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Conseil municipal de la ville de Tréguier en date du 23 février
2015

L’an deux mille quinze, le vingt trois février 4 19 heures 30 minutes, le Conseil Municipal
$’est réuni a la Mairie de TREGUIER en séance ordinaire sous la présidence de Monsieur
Guirec ARHANT, Maire de TREGUIER.

Etaient présents :

Guirec ARHANT, Maire,

Marie-France GAULTIER, Jean LE MERDY, Marie-Pierre BODIN, Franck SIMON
adjoints ;

Frédéric ADAM, Nadine CABEC, Monique DECARSIN, Loic DE COETLOGON, Patrick
FOURNIS, Marie GUYADER, Jean-Yves KERHARO, Laurence KERIVEN, Richard
LANDORMY, Anne LE DANTEC, Chantal LE GOASTER, Pierre MACE, Johanna
PERROT, Marie Frangoise PICART, Pascal RENAULT, Madly VOISIN, conseillers.

Absents excuses :

Marielle GUILLARD
Louis AUGES procuration 8 Monique DECARSIN

Date d’envoi des convocations : 3 et 16 février 2015.

Secrétaire de séance : Marie GUYADER

Assistait également a la séance :
Monsieur Erwan HERVE, Secrétaire Général.

11/2015 Révision générale du Plan d'Occupation des Sols (POS) et transformation en
Plan Local d'Urbanisme (PLU). Définition des objectifs poursuivis et définition des
modalités de concertation.

Jean LE MERDY, adjoint & I’'urbanisme rappelle a I’assemblé quune délibération a €été votee
sur ce sujet au conseil municipal du 1% décembre 2014. Les services de la DDTM ont a la
demande de la ville émis des remarques afin de sécuriser son contenu. Il propose donc
d’abroger la délibération prise le 17 décembre 2014 et d’en reprendre une version corrigée.

1l expose a I'assemblée délibérante que la ville de Tréguier est dotée d’un Plan d’Occupation
des Sols (POS) depuis le 3 juin 1987, qui deviendra caduc le 17 janvier 2016 en ’absence de
révision du POS et de transformation en PLU (article 135 de la loi du 24 mars 2014 dite « loi
ALUR »). Deux conséquences sont & prévoir si la commune ne procéde pas & cette révision :

o les régles locales d’urbanisme seront celles du réglement national d’urbanisme (RNU),
¢’est-a-dire les régles générales sur I'aménagement et la constructibilité définies par le
Code de 'urbanisme




o les autorisations d’urbanisme seront toujours délivrées au nom de la commune, mais
sur avis conforme du préfet.

Afin de gérer son urbanisme et de maitriser son développement, la commune doit transformer
son POS, en Plan Local d'Urbanisme(PLU). La commission d’urbanisme qui s’est réunie le
24 novembre 2014 a pris acte de cette révision. La loi ALUR du 24 mars 2014 a prévu, a titre
de disposition transitoire, que si une procédure de révision est engagee avant le 31 décembre
2015, le POS sera maintenu en vigueur jusqu’a 1’achévement de la procédure. Cependant,
cette mesure transitoire prendra le 27 mars 2017. Aprés cette date, si la procédure n’est pas
achevée, elle pourra étre poursuivie sans limite de temps, mais le POS sera définitivement
caduc. La commune devra alors appliquer le RNU jusqu’a I’entrée en vigueur du nouveau
PLU.

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du patrimoine (PSMV) est en cours
d’élaboration. Ce plan, qui vaut document d’urbanisme, permet notamment d’indiquer les
immeubles ou parties intérieures/extérieures d’immeubles dont la démolition, I’enlévement ou
I’ altération sont interdits et dont la modification est soumise a des conditions spéciales. Ce
document de protection du secteur sauvegardé (Arrété du Ministre d’Etat, des affaires
culturelles et de I’équipement en date du 9 aout 1966 créant un secteur sauvegardé sur la
commune de Tréguier) est essentiel pour la commune sur le plan historique, patrimonial,
touristique et économique. Le PSMV sera approuvé par arrété préfectoral et ses orientations
devront étre intégrées dans le futur PLU.

Par ailleurs, la commune envisage un classement en station de tourisme impliquant I’existence
d’un PLU approuvé ou en cours d’élaboration. Cette appellation permet de conserver des
moyens de financement dont les droits de mutation et des ¢léments de la dotation forfaitaire.
Le dossier de demande de classement doit étre déposé au plus tard en décembre 2017.

Monsieur le Maire précise que le PLU doit concourir a un développement durable du territoire
en respectant les principes généraux de l'urbanisme énoncés dans les articles L 110 et L 121-1
du code de 'urbanisme. Ainsi, les objectifs généraux et particuliers poursuivis en matiere
d'urbanisme et d'aménagement sur le territoire communal sont

Les objectifs généraux :

« Maintenir un document de planification stratégique communal au-dela du 1% Janvier
2016, date a laquelle les P.O.S. non transformés en P.L.U. deviendront caducs

o Intégrer dans le nouveau document d'urbanisme les dispositions issues des évolutions

législatives et réglementaires en matiére d’urbanisme et de planification, notamment:
o laloi SRU (Solidarités et Renouvellement Urbain) du 13 décembre 2000,

la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003,

la loi portant engagement national pour le logement du 13 juillet 2006,

la loi de mobilisation pour le logement du 25 mars 2009,

la loi dit « Grenelle 1 » du 3 aout 2009

la loi portant engagement national pour l'environnement du 12 juillet 2010 dite

loi « Grenelle 2 »

o l'ordonnance du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents
d'urbanisme et son décret d'application.
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o Laloi ALUR du 24 mars 2014
o Laloi d’Avenir agricole du 13 octobre 2014

« Prendre en compte les grands enjeux sociaux et environnementaux de notre époque, et
participer aux efforts nationaux et internationaux destinés a les résoudre.

o  Assurer la compatibilité du document d’urbanisme avec les régles et orientations de
niveau supra-communal

o Définir et maitriser le développement de Tréguier, commune estuarienne dont
I"identité est fortement liée & son important patrimoine culturel et architectural.

o Gérer Purbanisme de la ville a ’aide d’outils réglementaires adaptés aux enjeux,
notamment un document de planification stratégique intégrant I’ensemble des regles
applicables.

« Ouvrir un large débat avec les habitants et acteurs socio-professionnels de la commune
afin de faire ressortir les grands enjeux et de choisir pour chacun d’eux les réponses

adaptées.

Les objectifs particuliers :

« Définir un projet d'aménagement et de développement durables (PADD) intégrant les
besoins nouveaux, notamment en matiére d'habitat, d'activités économiques et
d'équipements. Conformément aux articles L 121-1et L 110 du code de l'urbanisme la
commune souhaite :

1. établir un équilibre entre le renouvellement urbain, la préservation des ensembles
urbains, la préservation des espaces naturels et des paysages, c’est dire :

o Maitriser les extensions urbaines et prévoir les secteurs d'urbanisation future et
les principales opérations de renouvellement urbain

Préserver le patrimoine architectural et urbain

Préserver les sites, les milieux et les paysages naturels

Préserver les espaces remarquables

Identifier et protéger la trame de continuité écologique verte et bleue
Identifier et préserver les zones humides et les cours d’eau sur I’ensemble du
territoire communal

Prendre en compte et protéger la population des risques d'inondation et de
submersion marine, auxquels le territoire communal est expos€ ;

Mettre en valeur les entrées de ville

Favoriser les énergies renouvelables

Valoriser le patrimoine existant

Réaménager 1’espace portuaire en développant le port de plaisance et en
limitant les activités du port de commerce

Appliquer la Loi Littoral sur I"ensemble du territoire communal

Développer les activités liées au nautisme
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2. maintenir la diversité des fonctions urbaines et la mise en ceuvre des objectifs de
mixité sociale dans I'habitat, soit :

o Poursuivre le développement économique de la commune avec des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services.

o Veiller 4 une utilisation économe de I’espace et permettre une mixité sociale et
intergénérationnelle
Améliorer l'offre en matiére d'équipements et de services
Poursuivre la valorisation du coeur de ville
Développer l'offre de logements et la diversifier notamment par réhabilitation
du patrimoine ancien

3. une utilisation intelligente de I'espace, la maitrise des déplacements urbains et la
préservation de I'environnement, et plus particuliérement :

o Maitriser et encadrer le stationnement et les déplacements dans la ville
o Promouvoir les modes de transports doux afin de favoriser la mobilité durable
o Tendre vers la réduction des émissions de gaz a effet de serre

L’ensemble des objectifs généraux et particuliers vise sur le fond :

« Le maintien de I’équilibre entre les zones urbaines denses, les zones urbaines moins
denses et les espaces naturels, agricoles et forestiers

o La préservation de la qualité architecturale de la commune

e Le renforcement de la qualité du cadre de vie

» Le renforcement de la mixité sociale et intergénérationnelle

« Le développement des services et des activités économiques

o L’affirmation de I’identité culturelle de la capitale historique du Trégor.

» Monsieur le Maire ajoute que conformément aux articles L123-6 et L300-2 du code de
l'urbanisme, le conseil municipal est tenu d'organiser la concertation en continu tout au
long de la phase d'élaboration du projet de PLU.

En conséquence,

VU le Code de ’urbanisme, notamment ses articles L. 110, L. 121-1, L. 121-4, L. 123-6, L.
300-2, R. 123-24 et R. 123-25,

VU la Loi Littoral du 3 janvier 1986, et notamment ses dispositions codifiées aux articles L-
146-1 a 146-9 du code de I’'urbanisme,

VU la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010, portant engagement national pour I'environnement,
dite « Grenelle 2 »,

VU la loi n° 2014-366 du 24 Mars 2014 pour I’accés au logement et un urbanisme rénove,
dite « loi ALUR », qui prévoit la caducité des POS au 1% janvier 2016,



VU Le Plan d’occupation des sols de la commune approuvé le 3 juin 1987

Aprés avoir entendu I’ exposé de Monsieur Le Maire et aprés en avoir délibéré, a
I’unanimité, le conseil municipal DECIDE :

D’ ABROGER la délibération en date du 1 décembre 2014 par laquelle la commune a
prescrit la révision de son POS en PLU

DE PRESCRIRE la révision générale du POS valant transformation en PLU sur l'ensemble du
territoire communal, en vertu des articles 1123-1et suivants du code de l'urbanisme, en vue
d'atteindre les objectifs énumérés ci-avant,

DE LANCER la concertation, qui sera ouverte pendant toute la durée de I’étude et jusqu’a
Parrét du projet de PLU

DE FIXER les modalités de cette concertation avec les administrés, les associations locales et
les autres personnes concernées, comme suit

o Affichage des délibérations et de panneaux explicatifs en mairie pendant toute la durée
de la procédure dans un local dédié ;

« Publication dans la presse locale d'une information relative 4 la concertation ;

o TEspace dédié sur le site internet de la commune a I'attention de la population ;

o Publication d'articles d'information dans 1'Echo du tertre ;

o Publication d'un numéro spécifique de I'Echo du tertre sur le projet de PLU avant son
arrét par le conseil municipal ;

« Mise a disposition en mairie d'un dossier des études en cours et mise a jour au fureta
mesure de l'avancement ;

o Registre mis & disposition du public en mairie, afin de recueillir les observations du
public ;

« Organisation de 2 réunions publiques au minimum ;

« Des permanences seront tenues en mairie par les élus et les techniciens dans la période
d'un mois précédant l'arrét du projet de PLU par le conseil municipal ;

» La création d’un comité technique regroupant les membres de la commission
d’urbanisme;

« La Commune pourra y ajouter toute autre initiative qu’elle juge pertinente pour
favoriser une information et une concertation de qualité.

Ce dispositif sera accompagné des mesures de publicité prévues par la lo1.

A ’issue de la concertation, le Maire en présentera le bilan au Conseil Municipal, qui
délibérera pour clore la concertation et arréter le projet du PLU.

DE PRECISER que le bilan de la concertation sera tiré, par délibération, au plus tard au
moment de 1’arrét du projet de P.L.U et ce en application de I'article R 123-18 du code de
I’urbanisme.



DE MENER la procédure selon le cadre défini par les articles 1.123-6 a L123-16, R123-16 du
code de l'urbanisme en ce qui concerne l'association et la consultation des diverses personnes
publiques,

DE SOLLICITER aupreés de I'Etat I’attribution d’une part de la dotation générale de
décentralisation (DGD) pour compenser la charge financiére de la commune correspondant
aux frais matériels et aux frais d'études liés & la révision du POS et sa transformation en PLU,

D’AUTORISER le Maire 4 demander, conformément a I’article L 121-7 du Code de

I’ Urbanisme, que les services de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer
soient mis gratuitement 4 la disposition de la commune, notamment pour ["assister et la
conseiller dans le lancement de la procédure de révision du POS et lors de la consultation
préalable au choix du cabinet d’études qui en sera charge.

DE CHARGER la commission municipale Urbanisme du suivi de I'étude de transformation
du POS en PLU.

D'INSCRIRE les crédits nécessaires au budget primitif 2015 de la commune et suivants,

D’AUTORISER le Maire 2 signer tout contrat, avenant ou convention de prestation
notamment pour choisir le bureau d’études chargé de produire toutes les piéces du dossier de
PLL)

DE PRECISER que conformément a I’article L.123-6 du code de 'urbanisme et dans les
conditions prévues a P’article L.111-8 du méme code, a compter de la publication de la
présente délibération, I autorité compétente peut décider de surseoir a statuer sur les
demandes d’autorisation concernant les constructions, installations ou opérations qui seraient
de nature & compromettre ou & rendre plus onéreuse I’exécution du futur PLU,

DE NOTIFIER la présente délibération aux organismes prévus a article L.123-6 du code de
I’urbanisme et a des organismes jugés particuliérement concernés par la démarche, soit :

o M. le Préfet des Cotes d’ Armor,

e Mme le Sous-préfet de LANNION,

_le Président du Conseil régional de Bretagne,

_le Président du Conseil général des Cotes d’ Armor,

_le Président du Syndicat mixte de cohérence territoriale du Trégor,

_le Président du Syndicat mixte de cohérence territoriale du Goélo-Trégor
_le Président du Syndicat mixte de cohérence territoriale De Guingamp

_le Président de Lannion-Trégor Communaute,

_le Président de la Chambre de commerce et d’industrie des Cotes d” Armor,
_1e Président de la Chambre des métiers et de I’artisanat des Cotes d’ Armor,
_le Président de la Chambre d’agriculture des Cotes d’ Armor,

_le Président de la Section régionale de conchyliculture,

_le Président du Centre national de la propriété forestiere

_le Président de I’Institut national des appellations d’origine (IN.A.O.)

. le Président de la Commission locale de 1’eau,

o M. le Président de la Communauté de Communes du Haut Trégor

e MM les Maires des Communes limitrophes,

SEEXR

ZEESEEERE



e Mrs les Présidents et personnes responsables de Natura 2000 pour les zones
concernées sur la commune de Tréguier,

o Mrs. les présidents des bassins versants concernés par le territoire de la commune de
Tréguier, et du SAGE

Conformément aux articles L.121-5 et L.123-8 du code de 'urbanisme, seront consultés sur
leur demande :

o Les Maires des communes voisines,

s Les Etablissements public de coopération intercommunale auxquels adhere la
commune de Tréguier,

o Les associations agréées mentionnées a ’article L.252-1 du code rural.

o Les associations locales d’usagers agréées dans les conditions définies a [’article
L.121-5 du code de 'urbanisme

TRANSMETTRE la présente délibération au Préfet des Cotes d” Armor au titre du contrdle de
1égalité

DONNER 4 la présente délibération la publicité suivante, en application des articles R.123-24
et 25 du Code de I'urbanisme :

- affichage en Mairie pendant un mois,

- mention en caractéres apparents dans la presse locale (Ouest France ; le télégramme ; le
Trégor),

- mise a disposition du public aux horaires habituels d’ouverture de la Mairie.

Pour extrait conforme au registre,
Le Maire,
Guirec ARHANT /N

Rendu exécutoire par transmission
En Sous Préfecture de LANNION
Et affichage en Mairie

Le /72715




Département des Cotes d” Armor République Frangaise

Arrondissement EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS du
de LANNION CONSEIL MUNICIPAL DE TREGUIER
MAIRIE de
TREGUIER SEANCE du 04 Février 2019 a 19h30

Etaient Présents : M. G.ARHANT, Maire
Membres en exercice : 23 M.P. BODIN, J. LE MERDY, Adjoints
Membres présents : 16 JY KERHARO, A. LE DANTEC, P. MACE, F.
Procurations : 5 CHATELET, R. LANDORMY, M.Y. MADEC, L.

AUGES. M. DECARSIN, L. KERIVEN, P. FOURNIS, M.
EVEN, P. RENAULT, M. GUYADER, conseillers
N° DEL 01/2019 Absents excusés :
F. SIMON proc a M.P. BODIN
F. ADAM proc a G. ARHANT
M.F. GAULTIER proc a J. LE MERDY
L. DE COETLOGON
M.F. PICART
N. CABEC proc a P. MACE
C. LE GOASTER proc a P. FOURNIS

Date d’envoi de convocations : 29 janvier 2019
Secrétaire de séance : M. EVEN

01/2019 — Avis sur arrét du PLU de TREGUIER au titre de l'article L 5211-57 du CGCT

vuU Le code de l'urbanisme et notamment les articles L 153-11 et suivants et R
153-11 et suivants ;
vu La délibération du Conseil Municipal de Tréguier en date du 23 Février 2015

prescrivant la révision du Plan d'Occupation des Sols et definissant les
modalités de concertations en application du code de I'urbanisme ;

VU La loi n°2014-366 dite loi ALUR opérant un transfert de la compeétence « PLU,
documents d’urbanisme en tenant lieu et cartes communales » a Lannion-
Trégor Communauté a compter du 27 Mars 2017 ;

VU la délibération du conseil municipal de en date du 27 Mars 2017 donnant son
accord a la poursuite de la procédure de révision de son Plan Local
d’Urbanisme par Lannion-Trégor Communauté ;

vu Le débat sur les orientations générales du PADD (Projet d’Aménagement et
de Développement Durables) du Plan Local d’Urbanisme de Tréguier lors du
Conseil Municipal en date du 27 Juin 2016 ;

Vvu Le projet de PLU qui sera arréte par le conseil communautaire et notamment
les pieces constitutives du projet: le rapport de présentation, le projet
d’Aménagement et de Développement Durables, les Orientations
d’Aménagement et de Programmation, les pieces écrites et graphiques du
réglement ainsi que les annexes ;



VU L'article L 5211-57 qui dispose que les décisions du conseil d'un établissement
public de coopération intercommunale a fiscalité propre dont les effets ne
concernent qu'une seule des communes membres ne peuvent étre prises
qu'aprés avis du conseil municipal de cette commune ;

CONSIDERANT Que le projet de PLU ici présenté permet un amenagement et un
développement équilibré de la commune de Tréguier ;

CONSIDERANT quau titre de Tlarticle L 5211-57 du Code Général des Collectivites
Territoriales, il appartient & la municipalité de donner un avis au projet de PLU
qui sera arrété au Conseil Communautaire de Lannion-Trégor Communaute ;

ENTENDU L'exposé de Monsieur le Maire présentant le projet de Plan Local
d’'Urbanisme ;

Le Conseil municipal, aprés en avoir delibére, 19 voix pour, 1 abstention (P. MACE) et 1
contre (N. CABEC),

DONNE UN AVIS FAVORABLE sur le projet de PLU qui sera arrété par le Conseil
Communautaire.
DIT Que la présente délibération et les dispositions engendrées par le PLU ne seront

exécutoires qu'aprés publication et transmission a l'autorité Préfectorale.

Pour extrait conforme au registre,
Le Maire,
Guirec ARHANT

Rendu exécutoire par transmission en Préfecture
de Saint-Brieuc

et affichage en mairie le 05 Février 2019

Le Maire,

Guirec ARHANT




Conseil municipal de la ville de Tréguier en date du 27 juin
2016

L’an deux mille seize, le vingt sept juin & 19 heures 30, le Conseil Municipal s’est réuni a la
Mairie de TREGUIER en séance ordinaire sous la présidence de Monsieur Guirec ARHANT,

Maire de TREGUIER.

Etaient présents :

Guirec ARHANT, Maire,

Marie-Pierre BODIN, Jean LE MERDY, Marie-France GAULTIER, Franck SIMON adjoints ;

Louis AUGES, Nadine CABEC, Frangois CHATELET, Loic DE COETLOGON Patrick FOURNIS,
Marie GUYADER, Jean-Yves KERHARO, Laurence KERIVEN, Richard LANDORMY, Anne LE
DANTEC, Chantal LE GOASTER, Pierre MACE, Johanna PERROT, Madly VOISIN conseillers.

Assistait également a la séance :
Monsieur HERVE, Secrétaire Général.

Absents excusés :

Frédéric ADAM

Monique DECARSIN qui a donné procuration & Louis AUGES

Marie Frangoise PICART qui a donné procuration a Marie-France GAULTIER
Pascal RENAULT qui a donné procuration a Franck SIMON

Date d’envoi des convocations : 13 juin 2016.
Secrétaire de séance : Frangois CHATELET

37/2016 Présentation du PADD du PLU

Monsieur le Maire rappelle que Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) est le projet de développement pour la ville de demain & un horizon de dix ans. Il
retrace les axes majeurs du futur PLU :

Inverser la courbe démographique

Conforter la fonction de centralité dans une agglomération élargie.

11 rappelle que le travail sur le PLU a démarré en octobre dernier.

14 réunions avec le bureau d’études et autant avec le groupe de travail représentant les
différentes sensibilités ont permis de définir ce PADD. Des réunions thématiques sur les
domaines de 1’économie, du scolaire et de la santé ont permis d’affiner la réflexion. Des
sorties sur le terrain ont également été organisées.

Les apports des services de I’Etat et de I’ Adil ont été intégrés,

Monsieur le Maire remercie le groupe de travail pour la tiche réalisée.

Le PADD a été présenté aux personnes publiques associées le 25 avril, & la commission
urbanisme puis & la population lors d’une réunion publique le 17 mai.

Monsieur le Maire rappelle que le 27 mars 2017 le POS sera caduque. Il est donc nécessaire
d’avoir un PLU approuvé 4 cette date. Le calendrier est serré mais tenu.




Madame BLAISE du cabinet Geolitt présente le PADD.

11 constitue une piece du dossier de PLU qui présente le projet communal.

1 est élaboré dans le respect des lois d’aménagement et d’urbanisme.

Son contenu fait référence aux articles L.101-2 et L151-5 du Code de 'urbanisme.

Selon les dispositions du code de 'urbanisme article L. 151-5

Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numeériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
]'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
J'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs

communes nouvelles.

Les grandes orientations du PADD de Tréguier sont

1. Orientations en matiére d’accueil de population
1.1. Engager la ville dans un nouveau dynamisme démographique
1.2. Poursuivre I’accueil de toutes les catégories de population

2 Orientations en matiére d’urbanisation et d’habitat

2.1. Trouver un équilibre dans le développement urbain pour conserver une identité
patrimoniale forte, notamment par le renouvellement urbain et la résorption de la vacance

2.2. Produire des espaces d’habitat conviviaux et qualitatifs

3 Orentations en matiére de vie économique

3 1. Favoriser le maintien de 1’offre commerciale au sein du périmetre de centralité

3 2. Restructurer le site portuaire en accueillant de nouvelles activités, en améliorant son
image et en renforgant son lien a la ville

3 3. Favoriser le développement du tourisme patrimonial, nautique et maritime

3.4. Développer le tissu local d’entreprises artisanales

4 Orientations en matiére de développement culturel et de mise en valeur du patrimoine
4 1. Mettre en valeur I’identité patrimoniale et culturelle de la ville
4.2. Prévoir le développement d’équipements culturels structurants

5 Orientations en matiére d’équipements et de déplacements
51 Améliorer I’offre en matiére d’équipements et de services pour attirer de nouveaux

habitants




572 Améliorer la sécurité des déplacements et développer les liaisons douces comme
alternative a ’utilisation quotidienne de la voiture

6. Orientations en matiére d’environnement et de cadre de vie

6.1. Poursuivre la protection des espaces naturels et développer la valorisation des rives du
Jaudy et du Guindy

6.2. Encourager une approche environnementale dans les futurs projets urbains

6.3. Améliorer la gestion et la qualité des eaux

6.4. Tenir compte des nuisances et des risques dans le développement de I'urbanisation

11 est proposé au conseil municipal de débattre des orientations stratégiques d’aménagement et
d’urbanisme développées dans le PADD.

Débats :

Patrick FOURNIS demande des précisions sur 1’absence d’obligation de construction de
logements sociaux.

Madame BLAISE répond que le PADD ne prévoit pas de pourcentage obligatoire de
construction de logements sociaux pour les opérations immobilieéres.

Monsieur le Maire rappelle que Tréguier posséde un parc important de logements soclaux.
Les opérations immobiliéres qui pourront avoir lieu dans les dix prochaines années ne doivent
pas étre dissuadées par cette obligation. La priorité est la requalification du parc social
existant qui est ancien et dégradé. La priorité est le quartier des Buttes. De plus, ces petits
logements ne permettent pas I’accueil de familles malgré une demande existante.

Patrick FOURNIS demande comment s’applique la densité de 20 logements a I’hectare.
Madame BLAISE répond qu’il s’agit d’'une moyenne pour chaque opération de construction.

Richard LANDORMY expose que la priorité est la reconquéte des logements vacants en
centre ville. Elle serait bénéfique pour le commerce.

Madame BLAISE répond que la vacance a été étudiée trés précisément, logement par
logement. 150 logements vacants, habitables en I’état ou nécessitant des travaux, ont été
identifiés dans le périmétre du secteur sauvegardé. La volonté affichée dans le PADD est de

réduire de 10% cette vacance.

Monsieur le Maire rappelle que le PLU n’est pas une boite & outils pour les dispositifs
d’aides. Il inscrit une volonté de résorber la vacance. Le PLH intercommunal sera en revanche
un outil pour aider les propriétaires. I ajoute que résorber la croissance ne permettra pas
prioritairement 1’accueil de familles.

Patrick FOURNIS affirme que la diminution de la vacance est autant prioritaire que I’accueil
des familles. La rénovation du centre ville est une priorité. La SEM de LTC peut €tre une

aide.



Monsieur le Maire confirme que cette aide de la SEM sera a négocier avec I’agglomération.
Il y aura des dispositifs de type OPAH. Réduire la vacance de 10% peut sembler un objectif
modeste mais il est possible que la mobilisation de ces outils permette d’aller au-dela. Il
réaffirme que la résorption de la vacance est un axe important du PADD.

Louis AUGES ajoute que lutter contre la vacance des logements, c’est aussi préserver notre
patrimoine architectural.

Frangois CHATELET rappelle que le PLU s’occupe du sol mais pas des mécanismes
économiques d’aides aux propriétaires.

Madame BLAISE ajoute qu’il reviendra au PSMV de réglementer le secteur sauvegardé.

Patrick FOURNIS dit ne pouvoir accepter que la propriété Guezennec soit fléché pour du
logement sans que soit présentée une réflexion d’ensemble sur le domaine portuaire. D’autres
parties du port et notamment 4 I’emplacement des hangars démontables pourraient accueillir

du logement.

Madame BLAISE répond qu’il n’est pas prévu de logement du c6té mer de la départementale.

Patrick FOURNIS pense au contraire que des logements ou des immeubles mixtes
(commerces et logements) y ont leur place.

Frangois CHATELET rappelle que c’est au PSMV de trancher cette question.

Monsieur le Maire ajoute que le groupe de travail s’est exprimé pour un front de riviére a
vocation économique et des logements en retrait conformément aux orientations du PSMV.
Patrick FOURNIS affirme que rien ne peut étre dit sans savoir ce que va devenir I’espace
entre le port de commerce et le port de plaisance. Il y a deux enjeux majeurs, ce kilométre de
quai désertifié et le traitement de la route départementale. II aurait souhaité exposer ce point
de vue au bureau d’étude mais sa demande de rendez vous a €té refusée par la mairie.

Madame BLAISE confirme qu’elle a regu la proposition écrite de Patrick FOURNIS. Cette
proposition a été transmise a I’ensemble du groupe de travail PLU.

Monsieur le Maire ajoute que tant que le PSMV ne sera pas adopté, il y aura une
réglementation & minima qui tiendra compte des orientations du PSMV.

Jean Yves KERHARO souligne que ’avenir du port de commerce est également un point
essentiel.

Patrick FOURNIS le rejoint en ajoutant qu’il y a une baisse de I’activité mais que la ville n’a
pas la maitrise de cet espace.

Monsieur le Maire annonce qu’un travail est engagé avec le département sur I’avenir du port
de commerce. La CCI est en panne de projet pour le port. Une étude est en cours par Cotes
d’ Armor Développement qui questionne les opérateurs actuels et les partenaires potentiels.
Une réunion avec ’agglomération sur ce sujet aura lieu jeudi prochain.



Jean LE MERDY expose que le domaine public maritime comporte des contraintes qu’il faut
prendre en compte. Il ne peut s’y installer que des activités en lien avec la mer. La loi littorale,
Natura 2000, les zones inondables s’y appliquent également.

Madame BLAISE ajoute que le risque de submersion marine interdit le logement et que le
domaine public maritime n’accepte que des autorisations temporaires.

Patrick FOURNIS souligne que le PADD prévoit le maintient des surfaces de commerces
existantes, mais qu’en est il des surfaces qui ont déja disparu ? Sera-t-il possible de modifier
un rez de chaussée commercial pour construire un accés a I’étage en fagade ?

Madame BLAISE répond que le PADD indique seulement les grands axes.

Monsieur le Maire précise que le périmetre de centralité commerciale est dans le secteur
sauvegardé. Des transformations seront envisageables pour avoir acces a I’étage, cela va dans
le sens de la résorption de la vacance des logements.

Patrick FOURNIS constate que le POS en vigueur n’a pas empéché de faire n’importe quoi
dans le secteur sauvegardé.

Monsieur le Maire indique que la différence est justement I’existence d’'un PADD qui précise
les priorités et permet aux €lus de mettre en place les outils adéquats.

Madame BLAISE ajoute que dans le POS n’existait aucune regle sur le secteur sauvegardé ni
sur le commerce.

Les débats se recentrent sur le port et Monsieur le Maire indique que le PADD raisonne & un
horizon de dix ans. Il ne faut pas handicaper un avenir plus lointain et un développement futur
du site en y créant du logement par exemple. La contribution écrite de Patrick FOURNIS sera

étudiée dans le cadre du PSMYV et de ses OAP.

Patrick FOURNIS précise qu’il propose que le quai Guezennec devienne a terme un bassin 4
flot.

Patrick FOURNIS et Rlchard LANDORMY regrettent de ne pas avoir été invités en tant que
médecins 4 la réunion thématique sur la santé.

Marie Pierre BODIN intervient pour indiquer que des invitations ont été déposées en main
propre par le policier municipal dans chaque cabinet médical. De plus madame FOURNIS a
été destinataire d’une invitation ainsi que le comité cantonal d’entraide dont Patrick

FOURNIS est président.

Richard LANDORMY remarque que le PADD prévoit une maison de santé et avertit qu’avant
de la construire, il faudra étre sir de la remplir.

Patrick FOURNIS ajoute qu’en I’espéce, il faut favoriser les initiatives privées.

Monsieur le Maire précise que ce n’est pas forcément & une collectivité de faire naitre cette
structure. Il indique cependant qu’il y a une demande notamment pour les professions
paramédicales. Cette structure pourrait accueillir des services existants mais également de

nouveaux services.



Concernant les liaisons piétonnes, Jean Yves KERHARO remarque que le cheminement
piéton prévu par le PADD le long des riviéres n’apparait pas sur la carte.

Madame BLAISE répond que la carte sera modifiée pour le faire apparaitre,

Richard LANDORMY demande quel sera le role de I’Architecte des Batiments de France
dans I’application de ce PLU.

Monsieur le Maire indique qu’il a participé aux réflexions sur le PADD qui est présenté et
qu’il sera toujours sollicité pour avis sur les demandes d’urbanisme.

Madame BLAISE ajoute que les servitudes qui justifient sa saisine demeurent.

Jean Yves Kerharo demande si I’objectif de limiter le risque de submersions marines pourrait
étre inscrit dans le PADD.

Madame BLAISE indique que le PLU tient compte de ce risque mais n’a pas de solutions &
proposer pour le limiter. Cela n’empéche pas la collectivité d’engager une réflexion en ce

sens.

Louis AUGES souligne que le PLU permettra de saisir des opportunités. Ce type de document
a fait défaut par le passé pour réagir rapidement a des opportunités qui se sont présentées.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a ’'unanimité, prend acte de la tenue du débat
sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) ci-joint, conformément a
I’article L 153-12 du code de 'urbanisme.

Pour extrait conforme au regﬁr%\ Rendu exécutoire par transmission
Le Maire, - En Sous Préfecture de LANNION
Guirec ARHANT | Et affichage en Mairie

Le C /3 1§

Le Maire,
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Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 5 février 2019

L'an deux mille dix nauf, le cing féwrier & 17 h 00, au sidge de Lannion-Traégor Cammunauté, 1 rue Monge & Lannion, e Conseil
de Communauté s'est réuni sous fa présidence de M. Jo&! LE JEUNE, aprés convocation adressée individuellement & chaque
conseilter, le 25 janvier 2019.

Mombre de membres en exercice : 92 fitulaires — 43 suppléants
Presents ce jour : 72 Procurations : 14

Ltajent présents :

M ARHANT Guirec , M. BOITEL Bominique , Mme BOURHIS Thérése , M. BOURIOT Frangois , Mme CHARLET Delphine , M.
COENT André , M. COIC Alain , Mme CORVISIER Bernadette , Mme CRAVEC Sylvie titulaire, M DELISLE Hervé , M.
DRONIOU Paul , M DENIAU Michel , M. DROUMAGUET Jean , M CABEL Michel , M. EGAULT Gervais , M FREMERY
Bernard , Mme GAREL Monique , M BROUDIC Jean (Suppléant M. GOISNARD Jacques), Mme GOURHANT Brigitte , M.
GUELOU Hervé , Mime HAMON Annie , M HENRY Serge , Mme HERVE Thérése , M. HUNAUT Christian , M. JEGOU .Jean-
Claude , M. KERAUDY Jean-Yves , M. KERNEC Gérard , M. KERVAON Patrice , M. LAMANDE Jean Claude , M LE
BESCOND Jean-Frangois , M. LE BIHAN Paul , M LE BRIAND Gilber{ , M. LE BUZULIER Jean Claude , M. LE FUSTEC
Christian , M. LE GALL Jean-Frangois , M LE GUEN Jean-Yves , M. LE GUEVEL Jean-Frangois , M. LE JEUNE Joé&! , Mme LE
LOEUFF Sylvie , Mme LE MEN Frangoise , M LE MOULLEC Frédéric , M LE ROLLAND Yves , M ROUZES Bernard (Suppléant
M. LE SEGUILLON Yvon), M LEMAIRE Jean Frangois , M, LEON Erven , M. L'HEREEC Patrick , M. L'HOTELLIER Bertrand , M
LINTANF Hervé , M MAHE Loic , Mme MAREC Danielle , M. MEHEUST Christian , M NEDELEC Jean-Yves , Mma NIHOUARN
Frangoise , M PARISCOAT Arnaud , Mme PIEDALLU Anne-Frangoise , M. PRAT Jean René , M. PRAT Marcel , M. PRAT
Roger , Mmea PRAT-LE MOAL Michelle , M. PRIGENT Frangois , M. QUILIN Gérard , M. ROBERT Eric, M. ROBIN Jacques , M.
ROPARTZ Christophe , M. ROUSSELOT Pierrick , M. SEUREAL Cédric , M. SOL-DOURDIN Germain , M. TERRIEN Pierre , M
TURUBAN Marcel , M. VANGHENT Frangois , M. OFFRET Maurice , M. MERRER Louis

Progurations :

Mme BESNARD Catherine & M. LE BIHAN Paul, M. FAIVRE Alain 4 Mme PRAT-LE MOAL Michelle, Mme GAULTIER Marie-
France 8 M ARHANT Guirec, M GOURQONNEC Alain & M LE BRIAND Gilbert, Mme LE CORRE Marie-José 4 M. PRAT Marcel,
M LE MOAL André 3 M LINTANF Hervé, Mme LE PLATINEC Denise 4 M. DRONIOU Paul, M LE QUEMENER Michel a M LE
ROLLAND Yves, M, PEROCHE Michel & M. COIC Alain, M. PIOLOT René & M. PRIGENT Frangois, Mma PONTAILLER
Catherine 4 M. KERAUDY Jean-Yves, M QUENIAT Jean-Claude a4 M. LE GALL Jean-Frangois, Mme SABLON Héléne & M.
COENT André, M. WEISSE Philippe a M. SOL-DOURDIN Germain

Etaient absenis excusés :
M. CANEVET Fabien, Mme COADALEN Rozenn, Mme FEJEAN Claudine, M. LE BRAS Jean-Frangois, M ROGARD Didier, M.

STEUNOU Philippe

Il a eté procédé, conformement 4 larticle & 1.2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, & 'élection d'un secrétaire
pris dans le sein du Conseil. M. SEUREAU Cédric, ayant obtenu fa majorité des suffrages, a été désigné pour remplir ces
fonctions qu'il a acceptées.

Bilan de la concertation et arrét du PLU de Tréguier

La commune de TREGUIER a souhaité engager la révision de son Plan Local d'Urbanisme (PLU) par
délibération du 23 Février 2015 en se donnant les objectifs suivants :

Les obhjectifs généraux ;

- Maintenir un document de planification stratégique communal au-dela du 1er Janvier 20186.

- Intégrer dans le nouveau document d'urbanisme les dispositions issues des évolutions 1égislatives et
réglementaires en matiére d’'urbanisme et de planification (notamment la loi SRU, Urbanisme &t
hahitat, ENEL, Grenelle, ALUR ...).

- Prendre en compte les grands enjeux sociaux et environnementaux de notre époque, et participer
aux efforts nationaux et internationaux destinés a les résoudre.

- Définir et maltriser le développement de Tréguier, commune estuarienne dont l'identité est fortement
lige a son important patrimoine culturel et architectural.
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~ Gérer l'urbanisme de la ville & I'aide d'outils réglementaires adaptés aux enjeux, notamment un
document de planification stratégique intégrant 'ensemble des régles applicables.

- Ouvrir un large débat avec les habitants et acteurs socio-professionnels de la commune afin de faire
ressartir les grands enjeux et de choisir pour chacun d'eux les réponses adaptées.

Les objectifs particuliers :

- Définir un projet d'aménagement de développement durables (PADD) intégrant les basoins
nouveaux, notamment en matiére d’habitat, d’activités économiques et d'équipements.

- La commune souhaite établir un équilibre entre le renouvellement urbain, la préservation des
espaces naturels et des paysages, maintenir la diversité des fonctions urbaines et la mise en ceuvre
des objectifs de mixité sociale dans 'habitat ainsi qu’une utilisation intelligente de l'espace, la maitrise
des déplacements urbains et |a préservation de {'environnement,

L'ensemble des objectifs généraux et particuliers vise sur le fond :

~ Le maintien de 'équiiibre entre les zones urbaines denses, les zones urbaines moins denses et les
espaces naturels, agricoles et forestiers ;

- La préservation de la qualité architecturale de la commune ;
- Le renforcement de |a mixité sociale et intergénérationnelle ;
- Le développement des services et des activités économigues ;

- L'affirmation de l'identité culturelle de la capitale historique du Trégor ;

Les modalités de |a concertation ont été arrétées par le conseil municipal par sa délibération du 23
Fevrier 2015 et sont les suivantes :

- Affichage des délibérations et de panneaux explicatifs en mairie pendant toute ia durée de la
procedure dans un local dédie ;

- Publication dans la presse locale d'une information relative a la concertation ;
- Espace dédié sur le site internet de la commune a 'attention de la population,
- Publication d'arficle d'information dans FEcho du tertre ;

- Publication d’'un numeéro spécifigue de 'Echo du terire sur le projet de PLU avant son arrét par le
Conseil municipal ;

- Mise a dispaosition en mairie d'un dossier des études en cours et mise 3 jour au fur et a mesure de
favancement ;

- Registre mis & disposition du public en mairie, afin de recueillir les observations du public ;
- Organisation de 2 réunions publigues au minimum ;

- Des permanences seront tenues en mairie par les élus et les techniciens dans la période d'un mois
précédant Farrét du projet de PLU par le Conseil Municipal.
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Les actions entreprises par la commune de Tréguier dans le cadre de la concertation résultant de
Pélaboration du PLU sont les suivantes :

- Publications d‘articles dans I'Echo du Tertre et réalisation d'un numéro specifique

- Organisation de trois réunions publiques

- Mise a disposition d'un registre permettant de recueillir les observations et suggestions

- Mise a disposition d’un dossier du PLU en cours de réalisation durant la procédure en mairie
- Publication d'informations dans la presse locale relatives & la concertation

- Réalisation de permanences durant le dernier mois en Mairie de Treguier

- Affichage de panneaux d'expositions en mairie et des délibérations relatives a la procédure

- Espaces dédiés au PLU sur le site Internet de la commune de Tréguier et informations sur le site de
Lannion-Trégor Communauté

Cela étant rappels,

VU Le code de 'Urbanisme, notamment ses articles L.153-11 &t suivants, R 153-1
et suivants ;
VU La délibération du Conseil Municipal en date du 23 Février 2015 prescrivant 1a

révision du POS et définissant les modalités de concertation et les objectifs
principaux poursuivis par la commune de Tréguier ;

VU La loi n°2014-366 dite loi ALUR opérant un transfert de la compétence « PLU,
documents d'urbanisme en tenant lieu et cartes communales » a Lannion-
Trégor Communauté a compter du 27 Mars 2017 ;

vu la délibération du conseill municipal en date du 27 Mars 2017 donnant son
accord a la poursuite de la procédure de révision de son Plan Local
d’Urbanisme par Lannion-Trégor Communauté ;

VU Le débat sur les orientations générales du PADD (Projet d'Aménagement et de
Développement Durables) du Plan Local d'Urbanisme de Tréguier lors du
Conseil Municipal en date du 17 Juillet 2016 ;

vu La concertation publigue qui s’est déroulée dans les conditions déterminées
par la commune et qui a donné lieu au bilan annexé ;

vu i'avis du Conseil Municipal de la commune de Treguier sur le PLU arrété en
date du 4 Février 2019, conformément a I'article L.5211-57 du code général
des collectivités territoriales ;

VU Le projet de PLU, prét & étre arrété par le Conseil Communautaire, et
notamment : le rapport de présentation, le plan d’'aménagement et de
développement durables (PADD), les orientations d'aménagement et de
programmation (OAP), les piéce écrites et graphique du réglement,
I'évaluation environnementale, ainsi que les annexes (littérales et
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graphiques) ;

CONSIDERANT Le bilan de la concertation, dont les modalités ont été rappelées, et tel qu'il est
dressé en annexe ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE

DECIDE DE :
TIRER Le bilan de la concertation, dont les modalités ont été rappelées, et tel qu'il est
dressé en annexe.
ARRETER Le projet de plan local d'urbanisme tel qu'il est annexé & la présente délibération,

composé d'un rapport de présentation, le plan d'aménagement et de
developpement durables (PADD), les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP), les piéce écrites et graphique du réglement, 'évaluation
environnementale, ainsi que les annexes (littérales et graphiques).

PRECISER guw’en application des articles L.153-16 et L.153-17 du Code de Furbanisme, le
projet de plan local d'urbanisme sera communique pour avis

- & 'ensemble des personnes publiques mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-
9 du code de l'urbanisme soit 'Etat, la région Bretagne, le Conseil Départemental
des Cétes d’Armor, les organismes de gestion des parcs naturels régionaux et des
parcs nationaux, la chambre de commerce et d'industrie, la chambre des métiers, la
chambre d’agriculture, la section régionale de conchyliculture, les établissements
publics chargés de 'élaboration, de la gestion et de 'approbation des schémas de
cohérence territoriale limitrophes du territoire objet du plan lorsque ce ferritoire n'est
pas couvert par un schéma de cohérence territoriale

- aux communes limitrophes, ainsi qu'aux organismes gqui ont demandé a étre
cohsultés

- aux présidents d'associations agréées qui en ont fait la demande ({article L.132-11
du méme code).

- A la CDPENAF
- a l'autorité environnementale

- a'INAO et au GRPF

INDIQUER Que la présente délibération sera transmise au préfet des Cétes d’Armor au titre du
controle de 1égalité et fera 'objet de la publicité suivante, ainsi que prévu par les
articles R.153-20 et R.153-21 du cade de l'urbanisme et fera Fobjet d'un affichage
au siege de Lannion-Trégor Communauté pendant un mois,
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INDIQUER

Fait et délibéré, & Lannion les jour, mois et an précités.
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.
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Le Président atteste e caractére exécutoire
de la présente délibération,
transmise au contréle de |égali

par télétransmission le ﬂ % FEV 2019

Publiée et affichée le

LE PRESIDENT,
Jodl LE JEUNE

LE PRESIDENT,
Jo#l LE JEUNE

Que mention en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département
de la présente délibération sera réalisée.

5/42






Envoyé en préfecture le 08/02/2019

Recu en préfecture le 08/02/2019

Affiché le

ID : 022-200065928-20190205-CC_2019_0034-DE

REVISION DU PLU DE TREGUIER
ARRET DU PLU

Séance du conseil communautaire du 05/02/2019

Note explicative de synthése

Sommaire

1. La procédure de révision générale du Plan Local d'Urbanisme
2. Composition du dosster de PLU
3. Présentation synthétique du PLU

3.1.le contexte du PLU
3.2, Les piéces constitutives du dossier

Introduction

Lors du conseil communautaire du 5 Février 2019, les élus communautaires sont amends 3 se
prononcer sur le projet d'arrét du PLU de Tréguier.

Cette présente note expiicative ainsi que le projet de délibération et le bilan de |a concertation sont
joints & la convocation.

le dossier PLU est disponible sur e site internet de Lannion-Trégor Communauté
{https://www.lannion-tregor.com/fr/habitat-urbanisme/plu-communaux.html) , ainsi qu’au siége de
Lannion-Trégor Communauté, situé 1 rue Monge a Lannion.

Lles élus peuvent également demander communication du projet en contactant Etienne Roishé par
mail (etienne.roisne@iannion-tregor.com} ou par téléphone (02 96 05 60 91).

La commune de Tréguier donnera un avis sur le projet de PLU lors de la séance du conseil municipal
du 4 Février 2019, conformément & l'article L.5211-57 du code général des collectivités territoriales.
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1. Llaprocédure de révision générale du Plan Local d’Urbanisme

Le Consell Municipal a prescrit, par délibération en date du 23 février 2015, la révision du Plan
d’'occupation des sols valant élaboration du Plan local d’urbanisme.

Les objectifs définis dans cette délibération relative & I'élaboration du PLU sont a la fois des objectifs
généraux et des objectifs particuliers :

Les objectifs généraux

+  Maintenir un document de planification stratégique communal au-deld du 1% Janvier 2016.

Intégrer dans le nouveau document d’urbanisme les dispositions issues des évolutions législatives

et réglementaires en matidre d’urbanisme et de planification (notamment la loi SRU, Urbanisme

et habitat, ENEL, Grenelle, ALUR ...},

% Prendre en compte les grands enjeux sociaux et environnementaux de notre époque, et participer
aux efforts nationaux et internationaux destinés a les résoudre.

< Définir et maitriser le développement de Tréguier, commune estuarienne dont l'identité est
fortement liée 3 son important patrimeine culturel et architectural,

%  Gérer 'urbanisme de la ville 4 'aide d’outils réglementaires adaptés aux enjeux, notamment un
document de planification stratégique intégrant 'ensemble des régles applicables,

% Quvrir un large débat avec les habitants et acteurs socio-professionnels de la commune afin de

faire ressortir les grands enjeux et de choisir pour chacun d’eux les réponses adaptées.

)

-,
"0

Les objectifs particuliers :

& Définir un projet d’'aménagement de développement durables (PADD) intégrant les besoins
houveaux, notamment en matiére d'habitat, d’activités économiques et d'équipements. La
commune souhaite établir un équilibre entre le renouvellement urbain, la préservation des espaces
naturels et des paysages, maintenir la diversité des fonctions urbaines et la mise en ceuvre des
objectifs de mixité sociale dans I'habitat ainsi qu’une utilisation intelligente de I'espace, la maitrise
des déplacements urbains et la préservation de I'environnement.

Yensemble des objectifs généraux et particuliers vise sur le fond :

% Le maintien de I'équilibre entre les zones urbaines denses, les zones urbaines moins denses et les
espaces naturels, agricoles et forestiers ;

%+ La préservation de la qualité architecturale de la commune
% Le renforcement de la mixité sociale et intergénérationnelle
* Le développement des services et des activités dconomiques

# L'affirmation de I'identité culturelle de la capitale historique du Trégor

En application de la loi ALUR, Lannion-Trégor Communauté est devenue compétente pour
I'élaboration du PLU de la commune depuis le 27 Mars 2017. Par délibération du 27 mars 2017, le
Conseil Municipal de Tréguier a donné son accord a la poursuite de la procédure d’élaboration du
PLU par Pintercomamunalité.

P
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La commune de Tréguier avait mené les études, et a débattu des grandes orientations du PADD avant
le transfert de compétence « PLU » le 27 Mars 2017 & Lannion-Trégor Communauté,

Depuis cette date, en partenariat étroit entre fa commune et Lannjion-Trégor Communauté, les études
se sont donc poursuivies, en paralléle notamment des travaux liés & I'élaboration du PSMV (Plan de
Sauvegarde et de Mise En Valeur).

L'arrét du PLU par le Conseil Communautalre margue une étape importante dans le processus de
réalisation de ce document et fait donc Fobjet d'un avis par le conseil Municipal de Tréguier au
préafable,

3
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2. Composition du dossier de Plan Local d’Urbanisme

Le projet de Plan Local d'Urbanisme de Tréguier comporte différentes piéces décrites ci-dessous :

RAFPPORT DE PRESENTATION
- Tome 1 = Disgnostic et justification

- Tome 2 = Résum# non technigue , etst initiel de Penvironnement et évaluation
anvirennemeantale

PROUET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
DORIENTATIONS O ABMENAGEMEMNT ET DE PROGRANMMATION
REGLEMENT

- Réeglement écrit

- Ri#plement graphigue - 1 plan au 172 5002

ANMEXES

Serwitudes utllitd publique

- Lisie et fiches
-1 Plzn au 1/3 000

Oroit de préemption urbain

Fiscaiita

Risques

Muisances sonoras

Amnexes sanitaires
- Eau potable

- Caplage
- Réseau d'alimentation = 1 plan au 17 00CF
-~ Eaux uséas
-~ Zonage asssimissement = Rapport
- Zonage assainissament - 1 plam au 173 0007
- Réseau d'assainissement eaux wsées = 1 plan aw 145 00De
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3. Présentation synthétique du projet de Plan Local d’Urbanisme

3.1, CONTEXTE DU PLU

Articulation avec les documents d’ordre supérieur : 5CoT, SDAGE, SAGE

Le Plan local d'urbanisme est un document s'inscrivant dans une hiérarchie de normes. |l s'impose 3
certains documents et doit tre compatible avec les documents d’'ordre supérieur :

Le Schéma de Cohérence Territoriale

Le Conseil Communautaire de Lannion-Trégor Communauté, par délibération en date du 4 avril 2017,
a prescrit I'élaboration d’un Schéma de Cohérence Territoriale sur I’ensemble de son territoire (SCoT).

A ce jour, seules 44 communes de I'Agglomération sont concernées par le SCoT en vigueur (adopté le
05 décembre 2012 et rendu exécutoire depuis le 6 mars 2013). La commune de Tréguier ne fait pas
partie des communes actuellement couvertes par le SCoT exécutoire. Toutefois, le nouveau SCoT
approuvé a I'horizon 2020 couvrira la commune de Tréguier.

Le Conseil Communautaire a débattu des orfentations du PADD le 12 Décembre 2017.
Le Schéma Directeur &’ Aménagement et de Gestion des Eaux Lolre Bretagne

Ce document cadre décrit la stratégie adoptée a 'échelle du bassin Loire-Bretagne en vue de stopper
la détérioration des eaux et de retrouver un bon état de toutes les eaux, cours d’eau, plans d'eay,
nappes et cites, en tenant compte des facteurs naturels, technigques et économigques.

Le SDAGE en vigueur pour la période 2016-2021 a été adopté par le comité de bassin Loire-Bretagne
en novembre 2015,

te Schéma d'Aménagement et de Gestion des Faux Argoat-Trégor-Goélo

Le territoire de Tréguier est entidrement compris dans le périmétre du SAGE. La Commission locale de
I'eau (CLE) s’est réunie en février 2016 pour valider le projet de SAGE. L'arrété d'approbation a été
signé en avril 2017,

5
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Le bilan du diagnostic territorial

U'analyse démographique

+# Une population en baisse constante, essentiellement due & un solde naturel négatif que le
solde migratoire positif, ne permet plus de compenser ;

%+ Une population vieillissante, avec les catégories d’dge de + de 60 gui représentent 46,5% de la
population. En tant gue commune pdle, Tréguier accueille également une population dgée au sein
de structures spécifiques. Un indice de jeunesse assez faible notamment par rapport aux
communes voisines et a intercommunalité ;

# Une réduction de la taille moyenne des ménages, avec une moyenne de 1,7 personnes par
ménages en 2015.

L’analyse socio- économigue

“  Une stabilisation de |a part de la population active dans la population globale avec néanmains
un nombre plus élevé de chdmeurs ;

< Une part important des actifs travalllant sur Tréguier, notamment au sein des administrations,
éguipements publics et services publics, en lien avec les équipements de péle se situant sur
Tréguier (hdpital, MSAP, colléges, lycée, ...} ;

L’analyse économique

#  Une forte activité commerciale dans le centre-ville, incluant 3 la fois des commerces destinés
a la population locale et des commerces liés a la culture et au tourisme ;

# Une activité artisanale située sur Tréguier (espace Sainte Catherine} mais aussi en zone
d’activité communautaire limitrophe sur la commune de Minihy-Tréguier ;

< Une partie de 'activité industrielle et artisanale tournée vers le maritime : port de plaisance,
nautisme, chantiers navals, port de commerce ;

# Une activité touristique majeure attirée par le caractére patrimonial de la ville.

Habitat et logement

% Unrythme de construction de 14 logements par an sur la période 2006-2015

%+ Un parc de logement trés diversifié, du fait notamment du caractére urbain de la commune
avec une part importante de logements collectifs et de logements locatif sociaux,

%+ Un parc de logements anciens, en partie dégradé, concerné par un fort taux de vacance,
principalement situé en hyper centre.

¢ Plus de 75% de résidences principales

6
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Les équipements et [es infrastructures

7

% Un territoire disposant d’un panel d'équipements importants dont un centre hospitalier,
bénéficiant aux populations du bassin de vie ;

7

*+ Une offre scolaire compléte sur le territoire communal ;

% Une offre d'équipements sportifs et culturels en lien avec un tissu associatif riche

N/

%+ Un territoire bien desservi par les axes routiers dont la route départementale n°786, ainsi
qu’un maillage de liaisons secondaires supportant un trafic journalier élevé ;

-

% Une offre en stationnement bien fournie mais répondant difficilement aux pics saisonniers.

L’Etat initial de I’environnement

Les grandes lignes de I'Etat initial

%+ Une commune présentant un grand intérét écologique avec des milieux naturels remarquables
présents dont 1 ZNIEFF de type 2, 2 sites classés, 1 site inscrit, 1 site natura 2000 ;

% Une commune au confluent de deux rivieres que sont fe Guindy et le Jaudy ;

% Une qualité des eaux dont I'état est jugé « bon » pour les eaux de transitions mais un état
chimique jugé médiocre (paramétres des nitrates) pour la masse d’eau souterraine ;

%+ Une STEP avec une capacité suffisante aujourd’hui pour traiter les eaux usées mais qui fera
Yohjet de travaux d'agrandissement pour recevoir les effluents des communes voisines ;

%+ Pas de probléme de préléevements d’eau potable 3 noter ;

% Seules deux zones humides sont recensées sur le territoire communal ;

%+ Les boisements couvrent 8 ha {5% du domaine communal) et le maillage bocager a été
recensé ;

% Une TVB (trame verte et bleue) qui s"articule principalement autour du Guindy et duJaudy.

Les paysages

%+ 3 entités paysagéres principales recensées sur le territoire de Tréguier: Fentité urbaine, la
zone portuaire et Fentité naturelle.

Les risques

%+ Commune concernée par des risques naturels : risque sismigue, mouvement de terrain par
retrait/gonflement des argiles, submersion marine
% Pasde risques technologigues type SEVESO mais 8 installations classées ICPE

L’évolution de l'urbanisation
¢ Un territoire communal de taille restreinte fortement anthropisé au cours des derniers siécles

+ Une urbanisation consommatrice d’espaces dans les derniéres années, mais avec déjd une
densité relativement élevée,

L7

%+ Une volonté de produire une part importante de logements au sein des espaces déja urbanisés,
notamment en renouvellement urbain
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Patrimoine et cadre de vie

% Un patrimoine batl remarquable, bien identifié et protégé;
«  Plus d’une vingtaine de monuments historiques ;
< Une diversité de biti, dans son architecture, sa nature, ses origines, sa monumentalité ;

% Un paysage naturel de grande qualité également, avec des perspectives sur la riviere et une
présence importante du végétal,

2
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3.2, PIECES CONSTITUTIVES DU DOSSIER DE PLU

Le projet d’'aménagement et de développement durables (PADD)

Uélaboration du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est I'occasion pour les
élus de se pencher sur les problématiques identifiées sur le territoire et sur les atouts et opportunités
& saisir pour le développement de la commune. Ce moment de réflexion partagée est 'occasion de
dessiner un projet de territoire réaliste en proposant des orlentations d’aménagement & court, moyen
et long terme, il est donc I'expression du projet politigue, en traduisant les orientations générales
d’aménagement et d’urbanisme retenues pourl’ensemble de la commune.

La construction du PADD doit s'inscrire dans le respect de I'équilibre entre les trois grands fondements
du développement durable :

= La protection de I'environnement qui permet de ménager les ressources dont nous disposons
et d’assurer la pérennité du monde dans lequel nous vivons ;

= Le développement économique qui organise la production de richesses et crée les conditions
de |la prospérité ;

= la cohésion sociale qui passe par la solidarité et qui permet une répartition équitable des
richesses produites.

Il permet notamment :

» Latenue d'undébat au sein du Consell municipal ou communautaire sur les orientations générales
du projet.

= De fournir une infermation claire a la population des engagements des élus.

= De définir la limite entre la révision générale et la modification par *équation entre le projet
politigue énoncé et sa cohérence avec les évolutions réglementaires projetées. En ce sens, les
moedifications, modifications simplifiées et révisions allégées ne devront pas porter atteinte &
I'économie générale du PADD.

Le PADD du projet de PLU de Tréguier a été débattu en Conseil Municipal le 27 Juillet 2016 et s'articule
suivant 6 grandes orientations générales qui se déclinent en plusieurs axes ;

Axe 1: Orlentations en matiére d’accueil de population

1. Engager la ville dans un nouveau dynamisme démographigue
2. Poursuivre Faccueil de toutes les catégories de population

Axe 2 : Orientations en matiére d’'urbanisation et d’habitat

1. Trouver un équilibre dans le développement urbain pour conserver une identité patrimoniale
forte, notamment par le renouvellement urbain et la résorption de la vacance
2, Produire des espaces d’habitat conviviaux et qualitatifs
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Axe 3 : Orientations en matiére de vie économique

1. Favoriser le maintien de I'offre commerciale au sein du périmétre de centralité

2. Restructurer le site portuaire en accueillant de nouvelles activités ; en améliorant son image et
en renforgant son lien d& la vifle

3. Favoriser fe développement du tourisme patrimonial, nautiqgue et maritime

4, Développer le tissu local d’entreprises artisanales

Axe 4 : Orientations en matiére de développement culturel et de mise en valeur du patrimoine

1. Mettre en valeur Fidentité patrimoniale et culturelle de la ville
2. Prévoir le developpement d’équipements culturels structurants

Axe 5 : orientations en matiére d’équipements et de déplacements

1. Améliorer I'offre en matiere d’équipements et de services pour attirer de nouveaux habitants
2. Améliorer [y séeurité des déplacements et développer les liaisons douces comme alternative &
{'utilisation quotidienne de la voiture

Axe 6 : Orientations en matiére d’environnement et de cadre de vie

1. Poursuivre la protection des espaces naturels et développer la valorisation des rives du Jaudy
et du Guindy

2. Encourager une approche environnementale dans les futurs projets urbains

3. Améliorer la gestion et la qualité des eaux

4. Tenir compte des nuisances et des risques dans le développement de 'urbanisation

Le rapport de présentation du PLU

Il expose le diagnostic établi au regard des prévisions économigues et démographiques, et précise les
besoins répertoriés en matiére de développement économique, d'aménagement de [Fespace,
d'équilibre social de 'habitat, de transports, o’ équipements et de services.

Il analyse également I'état initial de I'environnement et expligue les choix retenus pour définir le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables ainsi que la délimitation des zones. Il expose les
mativations des dispositions du réglement.

Enfin, il évalue les incidences des orientaticns du plan sur I'environnement, et expose la maniére dont
le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

Le réglement du PLU

|| fixe, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, les regles
générales et les servitudes d’utilisation des sols permettant d’atteindre les objectifs mentionnés a
Particle L. 101-2 du Cade de Yurbanisme. Le réglement délimite les zones urbalnes ou A urbaniser, ainsi
que les zones naturelles, agricoles et forestidres & protéger. Il définit notamment, en fonction des
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zones et des circonstances locales, les régles concernant 'implantation des constructions. Dans
certaines zones, it peut interdire les constructions nouvelles.

H se compose d’une régle écrite et de documents graphigues. Le réglement éerit décline les différents
types de zones et la réglementation qui s’y applique. Les documents graphigues précisent et délimitent
des zones a 'intérieur desquelles un réglement spécifique s’applique ou qui relévent de dispositions
particuliéres. lls délimitent ou identifient également des secteurs ou espaces faisant objet de régles
particulidres (emplacements réservés, espaces boisés classés, etc.).

Ces documents composant le réglement s'imposent aux projets en termes de conformité, les régles
qu'il énonce doivent étre respectées strictement.

les zones définies au PLU sont les suivantes :

Zones urbaines du PLU

Centre urbain traditionnel — Site Patrimonial Remarguable (Secteur Sauvegardé)

Site Patrimonial Remarquable {Secteur Sauvegardé) — vocation portuaire artisanale

Site Patrimenial Remargquable (Secteur Sauvegardé) — vocation part de plaisance

Centre urbain traditionnel

Quartiers d'habitat de développement récent

Secteur d'équipements collectifs : zones sportive, scolaire, hospitaliére, culturelle et de loisirs
et cimetiere

Zone destinée aux activités portuaires, de tourisme et de plaisance

UP maritime : secteur portuaire sur les emprises fluviales

Egquipements artisanaux, commerciaux et de |oisirs

Espace destiné aux égulpements commerciaux

Zones « A urbaniser » du PLU

Future zone UC

Future zone UE
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Zones naturelies du PLU

Zones natureltes & protéger (sites, milieux naturels, paysagers)

Zane gul couvre les espaces 3 préserver en application de l'article L121-23 du code de
I'urbanisme {espaces remarguables). Elle concerne également les espaces situés sur le
domaine public maritime ou fluvial, en dehors des zones portuaires et des zones de
mouillages groupés.

Le réglement écrit

Les zones Urhaines

« Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent &tre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés, et les secteurs oll les équipements publics existants ou en cours de réalisation, ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter. » {Art R123-5 du Code de
i'Urbanisme)

Les zones urbaines couvrent 130 ha (81,75 % du territoire communal). Elles se déclinent en :

Les zones urbaines ont vocation & accueillir un tissu qui correspond autant aux fonctions résidentielles
gu'a celles d’activités, de services, d’équipements publics ou d’Intérét général.
La subdivision du territoire communal en plusieurs zones vise &
= tanircompte de la vocation dominante de chacun des espaces, méme s'il apparalt qu’elles se
caractérisent pour la plupart par leur mixité,
®  marquer la volonté de respecter les spécificités des tissus urbains rencontrés et de conforter
les caractéristiqgues morphologiques existantes : natures, densités, aspect architectura,
occupation du sol tout en admettant une mutation plus ou moins importante du tissu urbain
selon les sites.

Le PLU délimite dix zones urbaines, gui sont les suivantes :

> Lla zone US, qui correspond au périmétre du Site Patrimonial Remarquable (secteur
sauvegardé), hors espaces portuaires qui sont concernés par les zones spécifiques USc et Usp.
Cette zone correspond & une urbanisation de type traditionne! de centre-ville historique et est
destinée 3 I'habitat et aux seules activités compatibles avec T'habitat (commerces de
proximité, bureaux, hébergement hételier, services, équipements, aires de sport ou de jeux,

vk

> La zone USc correspond a la partie du site patrimonial remarquable (secteur sauvegardé)
situde sur I'éperon avancant a la confluence du Jaudy et du Guindy. |l g'agit du part de
commerce, dont la vocation est actuellement industrialo-portuaire.

= la zone USp correspond & la partie du site patrimonial remarquable (secteur sauvegardé)
située le long du quai Guézennec. Ce site accueille aujourd’hui des fonctions et usages
maritimes et portuaires, en lien avec le port de plaisance et le port de commerce.

=> La zone UA correspond aux secteurs d’extension du coeur de ville originel vers I'Ouest, au-dela
de la place de la République. Ce quartier est composé en majorité de logements sociaux de la
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premiére moitié du 20%™ siécle. Il s'agit d’une zone destinée & I'habitat et aux activités
compatibles avec 'habitat (commerces, services et équipements,

=» La zone UC correspond a une urbanisation aérée en ordre discontinu de type pavilionnaire.
Cette zone correspond & un type d'urbanisation plus contemporain que celui des zones
précédentes, avec des densités variables selon la période de construction et une implantation
en retrait de I'alignement, marquant ainsi une rupture avec les zones centrales US et UA.

= La zone UE est destinée & l'implantation, Fextension ou la densification de constructions,
d'équipements et d'aménagements liés aux activitéds d'ordre sportif, scolaire, hospitalier,
sanitaire, culturel et de loisirs, ainsi qu’au cimetigre. Elle couvre de grandes emprises dédiées
aux équipements publics et/ou d’intérét collectifs.

> Les zones UP sont destindes a recevoir les installations, aménagements et constructions
publiques ou privées de type portuaire, a usage de nautisme, de plaisance ou de péche et les
activitds compatibles avec celles-ci (commerce, accueil, restauration, stationnement,
carénage, tourisme,..). Elles comprennent un sous-secteur UPm gqui correspond aux
installations du port de plaisance dans la riviere du Jaudy

x

= La zone UY correspond & une zone destinde a regrouper les établissements a caractére
principalement artisanal dont I'implantation est nécessalre dans une zone spécifique. Cette
zone concerne le secteur o’ activités de Sainte-Catherine.

= La zone UYc correspond a une zone destinée aux équipements commerciaux, Cette zone
concerne 'espace commercial existant, situé hors du centre-ville au Sud de la commune, en
limite avec la commune de Minihy-Tréguier

Les zones A Urbaniser

Il existe 2 types de zones « & urbaniser » : les zones A urbaniser & court et moyen terme (1AU) et les
zones & urbaniser 4 long terme {2AU),

Les zones 1AU
La zone 1AU est divisée en deux sous-secteurs :

Les secteurs & vocation d'habitat et d'activités compatibles avec 'habitat : 1AUc

B Les secteurs destingés 3 limplantation, l'extension ou la densification de constructions,
d'équipements et d'aménagements liés aux activités d'ordre sportif, scolaire, hospitalier,
sanitaire, culturel et de loisirs : 1AUe

La zone 1AUc est composée de 2 secteurs qui couvrent 2,28 ha et sont situés :
- 'un en densification au sein d’'un quartier d’habitat pavillonnaire et d'habitat collectif, au Sud
de la commune, entre la rue du phare de la Corne et l'aliée Saint-Miche),
- L'autre au Sud-Est de la commune, le long du boulevard Guehenno {(RD7886).
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La zone 1AUc est prévue dans le PLU pour favoriser un développement urbain cohérent de
Fagplomération de TREGUIER. Elle doit permettre de :
»  compléter I'aménagement de quartiers d’habitat existants, par le comblement d’ilots
disponibles (secteur Saint-Michel, dans la continuité des logements collectifs du Phare de la
Corne) ;
= gtendre la ville en continuité de quartiers d’habitat existants (secteur Guehenno, dans la
continuité du quartier d’habitat des maisons jumelles de la Fontaine Houdot).

La zone 1AUe ; secteur & urbaniser, & court ou moyen terme, & l'implantation, I'extension ou la
densification de constructions, d'équipements et d’aménagements liés aux activités d'ordre sportif,
scolaire, hospitalier, sanitaire, culture! et de loisirs

Ces zones sont prévues dans le PLU pour favoriser un développement urbain cohérent de
I'agglomération de TREGUIER mettant en valeur ces espaces d'équipement par des traitements
qualitatifs. .

La zone 1AUe est composée de 3 secteurs qui couvrent 3,12 ha et sont situés au Sud de la ville, le long
du boulevard Guehenno (RD786) et dans le quartier du Bilo, ol est déja localisée une partie des
équipements de la ville {péle sportif, station d’épuration et cimetiére) :

» 1 secteur de renforcement du pdle sportif du Bilo, sur 1,65 ha. Afin de recevoir le public dans de
bonnes conditions, des équipements adaptés pourront y &tre installds, comme de nouveaux
terrains de sport. Ce secteur est concerné par 'OAP n°10.

= 1 secteurde renforcement de la station d'épuration au Bilo, sur2 700 m?, ! est prévu que la station
d’épuration du Bilo recoive les effluents des communes voisines de Plougulel et Trédarzec. Pour
cela, il est nécessaire d’augmenter sa capacité en installant de nouvelles structures techniques.
C’est pourquoi la station d'épuration du Bilo doit faire 'objet d’une extension. Ce secteur est
concerné par FOAP 13,

¥ 1 secteur pour Iinstallation de la nouvelle gendarmerie qui dolt quitter le centre-ville pour
s'implanter 3 proximité de la RD786. En effet, les interventions de la gendarmerie ne concernent
pas que la commune de Tréguier. Pour intervenir rapidement sur les commune voisines, les
gendarmes ont besoin d’&tre au plus prés d'un axe de communication de premier niveau comme la
RD786. Ce secteur couvre 1,19 ha au Sud de la ville. Il est concerné par FOAP n"12.

Les secteurs de zone 1AUe concernent des éguipements publics nécessaires a la collectivité et qui ne
peuvent prendre place que hors les murs notamment du fait des nécessités de service, des contraintes
patrimoniales et du mangue d'espaces suffisants dans l'enveloppe urbaine. C'est le cas de la
gendarmerie qui quitte {'enveloppe urbaine pour se positionner le long de la RD786 car plus efficace
en termes d'Intervention, pour |a station d'épuration qui doit s'étendre en continuité des installations
existantes, et les Installations sportives qui ant besoin d'espace en continuité du stade existant. De
plus, ces extensions & destination d'éguipements sont le fait de la création d'équipements publics
d'inté rét supérieur au territoire. La gendarmerie est implantée a Tréguier, car la ville est un pale urbain
structurant pour les communes du secteur, Le rdle de cet équipement, pour {'ensemble du territaire,
est majeur et indispensable et dépasse largement le cadre du PLU communal. De méme, [a station
d'épuration doit s'étendre pour répondre aux besoins des communes voisines de Plouguiel et
Trédarzec.
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Les zones 2Al

La zone 2AU, dite d'urbanisation & long terme concerne uniquement un secteur destiné a Fhabitat et
aux seules activités compatibles avec I'habitat, dit 2AUc.

La zone 2AUc est composée d'un seul secteur qui couvre 1,93 ha, en continuité de Ia ville de TREGUIER,
Cette zone se trouve face au stade du Bilo, a proximité de la station d'épuration.

La zone 2Alc pourra devenir constructible aprés modification ou révision du PLU ; 3 cette occasion, le
réglement et les Orientations d’Aménagement et de Programmation applicables seront redéfinis.
Compte tenu de sa proximité avec la station d’épuration, les QAP ont d’ores et déja été précisées pour
indiguer gu'aucune construction destinée a de ’habitat ou a recevoir du public n’est autorisée & moins
de 100 m des bassins, Cette marge de recul devra &tre paysagée grice 3 la création d’une bande boisée
(arbres de haute tige) en bordure de la station d’épuration sur une largeur de 20 m et & un
aménagement paysager plus ouvert sur le reste du recul.

Les zones A urbaniser couvrent 7,33ha (4,6 % du territoire communal).

Les zones agricoles

La commune de Tréguier ne comporte pas de zones agricoles, ce qui en fait 'une de ses s pécificités.

Les zones Naturelles

La zone naturelle et forestiére (zone N) correspond aux secteurs, équipés ou non, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de Jeur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologigue, soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de
leur caractére d’espace naturel, soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources, soit de la
nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

La zone naturelle couvre des secteurs terrestres et maritimes.

A travers ces zones N, il s'agit de préserver:
- lintégrité des sites sensibles ou pittoresques du point de vue paysager ou écologique et
notamment les zones humides,
- Tenvironnement immédiat des cours d’eau et des ruisseaux,

- les boisements,

- les coulées vertes

Les espaces naturels se déclinent en plusieurs secteurs, qui se différencient au regard de leur intérét
naturel ou paysager respectif, et d'un potentiel de constructibilité mesuré et limitd.
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Les zones naturelles couvrent 22 ha (13,8 % du territoire communal). Elles se dédlinent en plusieurs
zones

Zone N : secteur a dominante naturelle & protéger en raison soit de la qualité de sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétigue, historique ou
écologique, soit de la présence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espace naturel

Les objectifs de la zone sont de :

¥ protéger Fenvironnement immédiat des ruisseaux, fonds de vallées et secteurs de sources
eny interdisant les constructions. Il est en effet important de préserver ces milieux qui jouent
un réle hydraulique dufait de la présence d'une végétation spécifique, De nombreuses trames
bocagéres, surfaces agricoles, espaces hoisés, sont ainsi classés en zone N,

= protéger les boisements importants, en y interdisant les constructions et en renforcant cette
protection par classement en Espace Boisé Classé. Sont ainsi classés en zone N de nombreux
hoisements.

®  protéger les zones humides sur la base de F'inventaire des zones humides de la commune de
TREGUIER qui a été réalisé par le syndicat mixte du Jaudy Guindy Bizien. Il a été validé en
conseil municipal le 29 janvier 2018 et par le SAGE en avril 2018.

= yenforcer la trame verte et bleue du territoire.

= préserver des espaces verts et des espaces de respiration au sein de la ville,

*»  maintenir des secteurs de transition entre les espaces urbanisés et les milieux naturels

protégés.

Zone NL: secteur correspondant aux espaces terrestres et maritimes ou fluvial & préserver en
application de l'article L.121-23 du Code de ['Urbanisme et dénommés "espaces remarquables” (10,7
ha & terre et 13 ha dans les riviéres du Guindy et du Jaudy).

La délimitation des espaces remarquables au titre de la loi Littoral répond aux dispositions de article
L.121-23 du code de l'urbanisme : espaces terrestres et marins, sites et paysages remarguables ou
caractéristiques du patrimoine nature! et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des
équilibres biologiques.

Les zones NL comprennent des parties terrestres et des parties maritimes, particulierement riches au
niveau écologique, et de grand intérét paysager,

Ce zonage assure notamment la protection des rives du Guindy, espaces bolsés abritant des habitats
et des espéces d'intérét communautaire du site Natura 2000 Trégor-Goélo. Ce secteur est également
concerné par un périmétre d'intervention du conservatoire du Littoral. Sont aussi définis comme
espaces remarguables au PLU de TREGUIER I'espace estuarien des méandres du Guindy et les fonds
du Jaudy, constitués de vasiéres et de prés salés.

Dans ces espaces, les possibilités d’aménagement sont trés restreintes. Seuls sont possibles les
aménagements légers admis dans Varticle R.121-5 du Code de Furbanisme ; & condition que leur
localisation et laur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité
architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux.
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Le réglement graphique

les documents graphiques du PLU comportent un certain nombre d'inscriptions instaurées en
application de différents articles du code de lurbanisme, et qui se traduisent par des régles
spécifiques. Ces inscriptions graphigues sont récapitulées ci-dessous.

=2 Les emplacements réservés

2 emplacements réservés ont été inscrits au réglement graphique avec pour chacun, un numéro
d'identification, la destination de 'emplacement, une indication de localisation et sa surface en m=.
Les emplacements réservés sont tous au bénéfice de la commune. Le premier emplacement réservé

est destiné a la sécurisation et 'amélioration des déplacements (déplacement arrét de bus) alors que
le second doit permettre de créer upe liaison entre la rue Gambetta et la place de Ia salle des fétes,
dans [a continuité de I'aménagement d’'un nouveau stationnement qui vient ¢c'8tre réalisé,

=2 Les sites archéologigues

Deux types de zones sont répertoriés, selon la sensibilité des sites et leur valeur

= Protection 1: il s’agit de sites conhus dont la valeur est & préciser. |Is font 'objet d'un repérage
sur le document graphique {sans zonage spécifigue mais avec un symbole permettant de les
identifier), pour application de la loi sur Varchéologie préventive. Ces sites archéologiques de
type 1 concernent 3 secteurs et couvrent une superficie de prés de 32 hectares.
Sur la commune de TREGUIER, il s’agit de vestige datant du Moyen-Age. lls concernent des
terrains situés au niveau de hopital actuel et 'ensemble du secteur sauvegardé {voir carte ¢i-
dessous).

= Protection 2 : il s'agit de sites dont Fimportance est reconnue. {ls sont 3 délimiter et 3 classer
en zone inconstructible {classement en N avec symbole spécifique permettant de les
identifier), ils sont soumis également & application de la Loisur 'archéologie préventive. Aucun
site archéologique de type 2 n'est présent sur la commune.

# Les éléments de patrimoine protégés au titre de Varticle L 151-19 du code de Purbanisme

Le patrimoine bati

128 éléments du patrimoine sont repérés et protégés au titre de Farticle L.151-19 du code de
FUrbanisme. Cela comprend des éléments situés sur ensemble de la commune puisqu’il s'agit
essentiellement de murs et murets de plerres qui entourent les propriétés,

Ces éléments étaient déja en partie repérés au POS. Des visites de terrain ont permis de confirmer leur
positionnement et de compléter l'inventaire.
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Dans le réglement écrit (dispositions générales), ces éléments sont soumis a déclaration préalable
avant toute démolition et doivent faire 'objet d’une déclaration préalable ou d’un permis de démolir
pour les éléments batis.

=2 Les espaces boisés classés

Pour préserver ces éléments boisés, le PLU permet de protéger les boisements, les talus boisés ou les
arbres [solés significatifs ou remarquables par la mise en place d'Espaces Bolsés Classés (EBC). Ce
classement en EBC peut notamment &tre utilisé pour les boisements et les hales

- de grande importance paysagére (en tant que repére visuel et élément structurant de I'identité
communale),

- devaleur historique indéniable,

- dintérét public incontestable pour Faccompagnement paysager qu’ils {ou qu'elles)
représentent (comme trame verte dans le pdle urbain, poumons verts a proximité des zones
urbanisées, pour les cheminements de randonnée...),

- pour un intérét sanitaire {(notamment dans les périmétres de protection de fa prise d’eau
potable},...

En tant que commune littorale, TREGUIER doit respecter les dispositions de Farticle L.121-27 du Code
de Purbanisme : « Le plan local d'urbanisme classe en espaces boisés, au titre de 'article L. 113-1, les
parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune ou du groupement de
communes, apres avis de la commission départementole de la noture, des paysages et des sites, ».

Le classement des espaces boisés au titre de 1a loi Littoral concerne les massifs et les entités boisés les

plus significatifs. Le projet de PLU reprend dans sa grande majorité I'ensemble des espaces forestiers
protégés par le POS de 1987, en ajustant et reprécisant les contours.

|
le dossier de classement des Espaces Boisés Classés significatifs a été soumis a la Commission i
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites lors de sa séance du 2 mars 2017. |
La CDNPS a émis un avis favorable & la proposition faite par la commune de classer 11,46 ha en EBC
{contre 9,5 ha au POS de 1987), sous réserve de supprimer le classement d’un espace non forestier a
est du Pont Noir reliant Tréguier & Plouguiel. La commune souhaitait voir boiser cet espace afin
d’améliorer I'entrée Nord de la ville gréce & un aménagement paysager masquant les batiments
d'activité du port de commerce.
La CDNPS a estimé que cette proposition n'était cohérente que sila collectivité disposait de la mattrise
fonclére de cet espace ou d'un accord avec le propriétaire et/ou le gestionnaire de ce dernier pour
faire dvoluer cet espace au risque de conflit d’usage dans I'application du réglement du PLU,
Un ajustement a donc été effectué par la collectivité qui a choisi de classer cet espace au titre de la [oi
Paysage (article L151-23 du code de Furbanisme) et non au titre des espaces boisés classés.

Aprés ajustement, les EBC représentent 10,5 hectares, en 9 entités, soit environ 6,6 % de [a superficie
de la commune. 1 040 métres linéaires boisés sont également classés.
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“% Les éléments de paysage & préserver au titre de Fartidle L.151-23

Au titre de Varticle L.151-23 du code de I'Urbanisme, le réglement peut « identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs & protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, fe maintien ou la remise en état des continuitds dcologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer Jeur préservation. »

Le bocage

Le mailtage bocager inventorié sur la commune est repris de l'inventaire existant au POS complété par
la commune dans fe cadre de Félaboration du PLU.

Ainsi 4 894 métres linéaires de maillage bocager ont été recensés sur le territoire communal de
TREGUIER soit une densité communale de 32 mi/ha,

La protection de de cette trame bocagere {haie et talus) est assurée par un repérage des éléments au
titre de la loi Paysage (article L.151-23 du Code de {'Urbanisme), Le réglement prescrit que sont soumis
a déclaration préalable, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément du paysage
identifié sur le réglement graphigue au titre de Varticle L.151-23 du code de I'Urbanisme.

Le réglement graphique du PLU identifie 4 386 m| d’é&léments bocagers & ce titre.

Toute destruction définitive d’élément bocager est soumise & déclaration préatable de travaux comme
le permet I'article R.421-23 du Code de Urbanisme.

Arbres remarquables et site naturel & paysagr

La collectivité a souhaité préserver, autitre du L. 151-23 du Code de I'Urbanisme, les éléments les plus
remarguables ou identitaires de la commune, qu'elle juge faire partie de son patrimoine. Sont ainsi
identifiés au reglement graphigque !

= 2 arbres remarquables ;

- 1 marronnier commun ou marronnier d’Inde de 4 m de circonférence situé au parc de la
Baronnais,

- 1 platane d’environ 300 ans, situé rue de la Chantrerie. Il est remarquable du fait de son
ampleur {31 m de haut pour 24 mde large) et de sa circonférence (7 m) hors normes.

= 1 site naturel 3 paysager correspandant & un espace non forestier d’environ 2740 m?, & 'est
du Pont Noir reliant Tréguier a Plouguiel. La commune souhaite voir boiser cet espace afin
d'améliorer entrée MNord de la ville grdce & un aménagement paysager masquant les
hitiments d’activité du port de commerce, Cela permettra d’assurer un espace de transition
entre les quartiers d’habitats et le site d’activités,

Les zones humides

Conformément aux dispositions du SAGE Argoat Trégor Goélo, un inventaire des zones humides de |a
commune de TREGUIER a été réalisé par le syndicat mixte du Jaudy Guindy Bizien. Deux zones humides
ont été recensées, une au Nord-Ouest {secteur du Bilo) et une autre au Sud Est de la commune (secteur
Sainte-Catherine}. L'inventaire a #té validé par le Conseil Municipal le 29 Janvier 2018 et par la CLE du
SAGE Argoat Trégor Goélo en avril 2018.
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Ces secteurs sont identifiés, au titre de Varticle L.151-23 du code de Vurbanisme, par une trame
figurant sur fe réglement graphique, associée & un réglement écrlit spécifigue pour garantir la pérennité
de ces espaces.

= Vues remarquables

Le patrimoine de la ville est valorisé, aussi, grice & la situation de la ville sur un promontoire et aux
abords de riviéres, Ce positionnement permet de dégager des vues intéressantes sur les &léments
architecturaux, urbains et naturels de la ville et de son environnement. La collectivité a done souhaité
préserver, autitre de F'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, les vues les plus remarquables sur la
ville ou depuis la ville de TREGUIER. Il s"agit des 5 points de vue suivants :

- Vue surlaville et la cathédrale, depuis le pont Canada,

- Vue surla rive de Trédarzec depuis la rue du Port et le quai, le long du Jaudy,

- \ue sur la rive de Plouguiel depuis la RD70, au Sud du Pont Noir,

- Vuesurlariviére et |a rive de Trédarzec depuis fa rue Lamennais,

- Vue sur la confluence Jaudy-Guindy, depuis le Pont Noir.

Le réglement écrit du PLU précise gue toute construction ou aménagement susceptible de masquer
ou de réduire les perspectives inscrites dans les cdnes de vues définis aux documents graphiques, est
interdite.

<% La diversité commerciale

Le code de l'urbanisme précise dans son article L. 151-16, que : « le réglement peut identifier et
délimiter les quartiers, flots et voles dans lesquels est préservée ou développée la diversité
commerciale, notamment & travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer cet objectif »,
Cette disposition couvre 3 secteurs au sein du centre-ville de TREGUIER:
- la place du Martray et les rues qui débouchent sur cette place: rue piétonne Saint-Yves,
débuts de la rue Colvestre, de |a rue Gambetta, de la rue Peltier, rue Saint-André, rue Renan,
Place Charles de Gaulle et quai Guézennec,
- Secteur du port de plaisance,
- Supérette du centre-ville, boulevard Aristide Briand.

=% La préservation de |a capacité hétellére

Conformément 3 l'article L 151-9 du code de l'urbanisme et afin que le territoire conserve une
attractivité et un dynamisme en matiére touristique, la collectivité a identifié sur son document
graphigue les 4 établissements en activité qui devront maintenir leur vocation hoteligre (voir carte ci-
dessus). Il s’agit des établissements suivants :

- Hbtel de I'Estuaire, ptace Charles de Gaulle,

- Hétel Aigue Marine, rue Marcellin Berthelot, face au port de plaisance,

- Hétel du Trégor, rue Marcellin Berthelot, prés du pont Canada,

- Hbtel La Saint-Yves, rue Colvestre, face a la cathédrale.
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Ces établissements existants regoivent des clients, notamment lors de la période estivale. Le réglement
du PLU prévoit l'interdiction de changement de destination des batiments d’hébergement hételier
identifiés sur le document graphigue du réglement,

«% Les chemins de randonnées

Varticle L.151-38 du code de 'Urbanisme permet de « préciser le tracé et les caractéristiques des voies
de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les
itinéraires cyclables... ».

Les principaux cheminements doux existants de la commune sont identifiés et protégés au titre de
I"article L.151-38 du code de "urbanisme. s figurent a ce titre sur le document graphique du réglement
du PLU.

Celareprésente un linéaire de 57 liaisons douces existantes & conserver pour un linéaire de 10572 ml.

[l existe par ailleurs des cheminements doux a créer, indigués dans les Orientations d’Aménagement
et de Programmation en vue de créer de véritables connexions et assurer des boucles piétonnes.

<% Les reculs sur voles

la commune est concernée par des marges de recul inconstructibles, en dehors des lmites
d’agglomération.
Les voies départementales connaissent un recul d'inconstructibilité défini au réglement de voirfe du

département (RD786, RD8, RD70 et RD127}.

Ce recul s’applique aux voies deépartementales en dehors de 'agglomération {(au sens de I'article R110-
2 du code de la route).

Les réglements écrits et graphiques précisent que :

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents
graphigues, les constructions ou instaliations (parkings, aires de stockage ou d'exposition, éléments
publicitaires, installations techniques, dépbts de matériaux, ...) sont interdites dans une bande de part
et d’autre de 'axe des routes départementales, bande dont [a largeur est de ;

- 75 m pour le long de {a RD786,

- 35 m pour les constructions & usage d’habitation et de 25 m pour les autres constructions le
long de la RDS,

- 15 mle long des RD70 et 127.

<% Le périmétre d'inconstructibilité de cing ans

En application des articles L 151-41-5 et R 151-32 du code de I'urbanisme, La collectivité a souhaité
utiliser le périmeétre d'inconstructibilité comme outil de maitrise de son aménagement pour le secteur
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3 enjeux de I'ancien Couvent des Scaurs du Christ. Ce site dont 'avenir a longtemps été incertain a été
acheté par Lannion Trégor Communauté en juin 2017,

Des études de faisabilité pour différents projets d’aménagement sont actuellement en cours pour
réhabiliter et valoriser ce site. Usages culturels et d’enselgnements musicaux, formations arts du
cirque, habitat, plusieurs pistes sont & 'étude. De plus le programme d’aménagement devra &tre
conforme a la réglementation qui sera définie par le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du
Secteur Sauvegardé {Site Patrimonial Remarquable}.

3.3. Les orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations d’aménagement et de programmation exposent de fagon synthétique, sous forme de
fiches écrites et de schémas pour les principaux lieux de projet & venir, les enjeux urbains, les
principales affectations et orientations de programme, les principes de composition urbaine ainsi que
les équipements publics envisagés sur un secteur donné,

Les orientations d’aménagement s’imposent aux opérations d’aménagement et de construction en
termes de compatibilité et nan de conformité.

Les orientations d'aménagement sont élaborées en cohérence avec le PADD d'une part et avec le
réglement et ses documents graphigues d'autre part.

Le projet de PLU arrété propose :

- 9 orientations d’aménagement et de programmation & vocation d’habitat
- 4 orientations d’'aménagement et de programmation a vocation équipement
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Exemple d'orientations d’aménagement et de programmation au sein du PLU de Tréguier & vocation
d’habitat :
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3.4.Le bilan de surface

Zonage du POS approuve en 1987
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le

Zonage du PLU arrété en février 2019 d'apres SIG

U¥Ye

% de |a _ i de la
. R Nombre : R -
5 -superﬁme : Zones___ : ‘Ha -;superﬂde :
S I s : de zones e
.| communale : communale
1 29,250 18,37
USc 1 2,08 1,31
Usp 1 2,14 1,34
UA 5,50 UA 2 3,77 2,37
uc 76,00 uc 2 68,18 42,82
UE 4 18,72 11,76
up 4,50 Up 1,91 1,20
UPm 11,97 7,52
Uy 2,00 uy 1 1,07 0,67
1 2,80 1.76

1AUc
1AUe

TOTALIAU =

2AUc

TOTAL2AU -

s

NB : la superficie totale de la commune a été calculée a partir du cadastre numérisé

2043






Envoyé en préfecture le 08/02/2019

Recu en préfecture le 08/02/2019

Affiché le

ID : 022-200065928-20190205-CC_2019_0034-DE

Cétes d’Armor (22)

L'article L193-2 du code de I'urbanisme indique :
« Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les
gssociations locales et les autres personnes concernees :
1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan focal
d'urbanisme ;
2° La création d'une zone d'aménagement concertd;
3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de
modifier de focon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter
l'environnement, au sens de f'article 1.122-1 du code de l'environnement, ou l'activité
économique, dont la fiste est arrétée par décret en Conseil d'Etat ;
4" Les projets de renouvellement urbain. »
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La commune de Tréguier a prescrit I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme par délibération en date du 23
Février 2015,

La commune a débattu des grandes orientations du PADD le 27 Juillet 2016.

Depuis le 27 Mars 2017 en application de la loi ALUR et en 'absence de minorité de blocage, Lannion-Trégor
Communauté est devenue compétente en PLU. Aprés accord de la commune (délibération du 27 Mars 2017),
elle a donc poursuivi fa procédure de révision du PLU.

Comme prévu au code de 'urbanisme, une concertation continue a été mise en ceuvre tout au long du processus
de révision du PLU. La procédure de PLU arrivant en phase d’arrét, il convient désormais d’établir le bilan de
cette concertation dont les modalités avaient été définies par la délibération du 23 Février 2015,

Les modalités de la concertation arrétées par le conseil municipal le 23 Février 2015 sont les suivantes ;

v Affichage des délibérations et de panneaux explicatifs en mairie pendant toute la durée de [a
procédure dans un local dédié ;
Publication dans la presse locale d’une Information relative & la concertation ;

Espace dedié sur le site internet de la commune a 'attention de la population,

Publication d’article d'information dans 'Echo du tertre ;

NN NN

Publication d'un numéro spécifique de P'Echo du tertre sur le projet de PLU avant son arrét par
le Conseil municipal ;

v Mise & disposition en mairie d’un dossier des études en cours et mise a jour au fur et & mesure
de I"avancement;

Registre mis a disposition du public en mairie, afin de recueillir les observations du public ;
Organisation de 2 réunions publiques au minimum ;

v Des permanences seront tenues en mairie par les élus et les techniciens dans la période d’un
mois précédant I'arrét du projet de PLU par le Conseil Municipal.

v La création d'un comité technigue regroupant las membres de la commission d’urbanisme

v La commune pourray ajouter toute autre initiative qu'elle juge pertinente pour favoriser une
informatlon et une concertation de qualité.

Pendant toute la procédure de PLU, la ville de Tréguier, en partenariat avec Lannion-Trégor Communauté aprés
le 27 Mars 2017 a mis en place Fensemble de ces actions et a souhaité que cette démarche de concertation soit
la plus large possible afin de sensibiliser, informer et concerter le plus largement possible avec la population
Trécoroise.

A Bilan de la cancertation
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Lo L

Mise a disposition du registre permettant de recueillir les observations et les suggestions

Conformément 3 la délibération de prescription, fa commune a mis a disposition pour la popuiation un registre
en mairie de Tréguier afin de permettre 4 [a population & exprimer ses attentes, remargues ou demandes
particuliéres.

Ce registre a permis de consigner 1 observation.
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Il n'a pu étre apporté une réponse positive a cette demande, notamment car cette parcelle fait partie d'un
ensemble de terrains dédiés au renforcement des équipements sportifs du Bilo, F'une des orientations
gérérales définies au PADD

¥ s Bilan de la concertation
%n’bguhr ! 92/42





Mise en place de panneaux d’'exposition
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Afin d'exposer les grandes orientations du projet et {es implications, une série de plusieurs panneaux a été

exposée en mairie.
Ces 4 panneaux expliquent notamment

L'exposition était fléchée afin de permettre une plus grande consultation,

Le réle et le contenu du PLU

Le déroulé de la procédure PLU

Les grands éléments du diagnostic territorial

Les orientations générales du PADD

La transcription de ces orientations graphiguement
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O f{-?* Que trouve-t-on dans le dossier de PLU?
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Publication d’articles dans le bulletin communal

La commune posséde son propre journal communal, dénomme I'écho du Tertre.,
Plusieurs articles, relatifs 4 la procédure de PLU sont parus dans ce journal ¢

Un hors-série est méme paru en Juillet 2018, spécifiqguement consacré a la procédure de PLU. Ce hors-série
rappelait notamment la possibilité de s’exprimer sur le registre mis a disposition en mairie, par courrier ou par
mail & destination des élus.
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Réunions publiques et débats publics

Trois réunions publiques ont été organisées au cours de la procédure et ont eu pour trait le PADD, le projet
réglementaire et le projet prét 4 étre arrété.

e Le 17 Mai 2016, réunion publigue concernant le PADD

Cette réunion a été l'occasion de présenter les orientations générales contenues dans le PADD qui devait faire
I'objet d’un débat en Conseil Municipal quelques semaines plus tard.
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s Le 19 Octobre 2016, réunion publique concernant le projet réglementaire

Cette réunion a été f'occasion de présenter le projet réglementaire (dispositions écrites, graphiques, ...)
découlant des grandes orientations du PADD. Il a notamment été "occasion de présenter certaines OAP et les
dispositions contenues dans le réglement graphique.

Emguier

Bilan de la cancertation
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s Le 20 Décembre 2018, réunion publitue de présentation du projet prét 3 &tre arrété

Cette réunion a été 'occasion de présenter ies derniéres avancées des études réalisées,
Elle a permis de nombreux échanges, notamment concernant les cha ngements de destination, le port de
plaisance et différents quartiers en zone UA ou UC.

Treguier

Plu. Apres les études, la phase administrative

Si dans « les objectifs » d'un Plu {Plan
local d'urbanisme) figure « 'ouverture
d'un large débat avecles habitants », fa
réunijon publique de jeudi, 3 la mairie, 2
plutdt fait chou blanc, avec seutement
trelze personnes présentes dont sept
élus. Ala décharge des commandital-
res, 1 s"agissait de fa trolsiéme réunion
publigue, portant cette fois-cisur « la
finalisation dudit Piu, dont la phase
d’étude devrait s'achever en février »,
dixit Guirec Arhant, maire. Une prermig-
re étape afaire valider par Fassemblée
municipale et I'Agglo, devenue maitre
d'eeuvre de l'opération. S'en suivra, en
juin-juillet, lenquéte publique oi le
projet ne pourra plus &tre modifié qu’a
la marge avant I'approbation définitive
alautomne2019.

Enrayer le déclin
démographique

Parmi les grandes orientations du pro-
fet, le volet urbanisation et habitat pré-
voit une valorisation du patrimoine et
de la fagade sur le Jaudy et des opéra-
tions de renouvellement urbain avec
densification. Un autre volet concerne
1a vie sociale et économique avec la
volonté de conforter tes piles commer-
claux, artisanaux et entreprises et de
créerdes pblesd'équipement,

Un autre chapitre est réservé a lenvi-
ronnement et au cadre de vie avec le

La réunion Plu était animée par Samia Blaise, urbaniste au cobinet Enamo, en présen-

¢e de Guirec Arhant {maire) et d*Etienne Roisnég, de LTC.

souhait de protéger les espaces natu-
rels, d’aménager une coulde verte, des
liaisons douces, de préserver les
7 63k mldevieux mursdelacité, etc,

En toile de fond, l'objectif « est
d'enrayer le déclindémographique(...),
rajeunir une population dont 40 % a
plusde&5ans ». Pourinverser cetteten-
dance, I"étude sefixe un accroissement
de population d’au moins 0,28 % par

Mise a disposition du projet en Malrie

an, des besoins de 140 nouveaux loge-
ments pour les dix ans 3 venir nécessi-
tant?7,8 ha pourleur construction.

Le Pluen chiffres. 82 % delavilleesten
zone U {constructible) dont le stade
Yves-Maudal, 5 % en AU (zones 3 urba-
niser}, 13 % en N (zones naturelles). Le
secteur sauvegardé représente 21 % du
territoire pour 34 ha, Pas de zone agrico-
leaTréguier,

Les piéces relatives & la révision du PLU étaient disponibles en mairie de Tréguier pendant la durée de la

procedure,

La population pouvait notamment consulter ;

- le PADD
- le projet de réglement écrit

- le projet de réglement graphique

- les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Permanences dans le dernier mois avant ’arré&t du PLU

Plusieurs permanences ont été organisées dans le mois précédant I'arrét du PLU

Ces permanences ont permis d’accueillir la population intéressée, de relever leurs doléances ou remarques et

d’expliquer |a procédure de PLU

EréQUIE(
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Elles avaient été annoncées via différents canaux dont la presse locale et le site internet de la commune :

Enquéte Santé geand public

Posed e B A2M1E
40 10¢ BECPMATE AIK a0 61 Janvaer
2018

Le Corsel Termitorial de Santé d'Aqma”
b el erl weuvie v msgubls gremd pubic
dont  }abfecrd 'kantiier  las
préccoupstiors  giacipnes  de s
pepuladon er matigra de santg, &fin de
prizriser {25 thématiques & wra’zer lors dzs
débats publics 307 aurcrt lizd en 2010 au

[5=4

P pr &3 B2 o popuketon.

Les uzogers pewventrépondre £ fercudte
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[

Espace dédié sur le site internet de la commune 2 Vattention de la population,

’

La commune a cuvert Sui on site Internet un espace dédié & la révision du Plan Local d’Urbanisme

Urbanisme :
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Suite au transfert de la compétence PLU, Lannion-Trégor Communauté a également fait le relais des
informations relatives 3 la révision du PLU de Tréguier, dont la tenue de la réunion publique du 20 Décembre
Z2018:
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Création d'un groupe technigue regroupant les membres de la commission urbanisme

En phase diagnostics et esquisses réglementaires, un groupe technigue réunissant la commission Urbanisme
(élus de Tréguier), les services de la commune de Tréguier (directeur des services, directeur des services
techniques, chargée d’urbanisme}, un représentant du 5CoT, de la DRAC et de la DDTM a travailié sur le projet
de PLU,

Par ailleurs, la commune a réuni a 3 reprises, des groupes thématigues avant le PADD afin d’explorer certains
volets avec des spécialistes. || s’agissait notamment d’explorer le volet économie, santé et scolaire.

Conclusion :

Ce hilan de la concertation permet de constater que :
> les mesures de concertation mises en ceuvre ont permis de mener une concertation effective et
constante avec les habitants et toute personne souhaitant se manifester.
= Les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du PLU ont été mises en ceuvre
au cours de la demarche.
> Cette concertation a permis aux habitants de comprendre et mieux connaftre cet outil d’aménagement
et d’urbanisme ainsi que Yambition de I'équipe municipale pour la commune.,

i’ i Bitan de la concertation
Deguer 42142





Département des Cotes d’ Armor
Arrondissement
de LANNION

MAIRIE de
TREGUIER

Membres en exercice : 22

République Francaise
EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL
DE TREGUIER

SEANCE du 17 Décembre 2019 a 19h30

Etaient Présents : M. G.ARHANT, Maire

N° DEL 49/2019

Membres présents : 17
Procurations :

M.P. BODIN, F. SIMON, J. LE MERDY, Adjoints

F. ADAM, L. AUGES, N. CABEC, F. CHATELET,
3 M. DECARSIN, M. EVEN, P. FOURNIS, J.Y.
KERHARO, R. LANDORMY, A. LE DANTEC, C.
LE GOASTER, P. MACE, M.Y. MADEC,
conseillers

Absents excusés :

L. DE COETLOGON proc 4 G. ARHANT

M.F. GAULTIER

M. GUYADER

L. KERIVEN proc a M.P. BODIN

P. RENAULT proc a F. SIMON

Date d’envoi de convocations : 11 décembre 2019
Secrétaire de séance : C. LE GOASTER

49/2019 Avis du conseil municipal avant approbation du PLU

VU

"4V

\"4Y)

vu

\"4V)

VU

VU

Le code de l'urbanisme et notamment les articles L 153-11 et suivants et R
153-11 et suivants ;

La délibération du Conseil Municipal de Tréguier en date du 23 février 2015
prescrivant la révision générale de son Plan d'Occupation des Sols et
définissant les modalités de concertation en application du code de
l'urbanisme ;

Le debat sur les Orientations Générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables ayant eu lieu en Conseil Municipal de Tréguier tenu
le 27 Juillet 2016 ;

loi n°2014-366 dite loi ALUR opérant un transfert de la compétence « PLU,
documents d’urbanisme en tenant lieu et cartes communales » a Lannion-
Trégor Communauté a compter du 27 Mars 2017 :

L'accord de la commune de Tréguier par délibération du conseil municipal en
date du 27 Mars 2017 pour que soit poursuivie la procédure d’élaboration du
futur Plan Local d’'Urbanisme par Lannion-Trégor Communauté ;

La délibération en date du 5 Décembre 2019 du Conseil Communautaire de
Lannion-Trégor Communauté tirant le bilan de la concertation et arrétant le
nouveau projet de Plan Local d'Urbanisme ;

L'ensemble des avis des services de [I'Etat, des Personnes Publiques
Associées sur le PLU arrété ;



VU L’avis tacite favorable de I'Autorité Environnementale en date du 27 Mai 2019;

VU L'arrété communautaire n°® 19/147 en date du 27 Aout 2019 soumettant le
projet de PLU arrété de Tréguier a enquéte publique du 24 Septembre au 25
Octobre 2019 inclus ;

VU L'enquéte publique qui s’est déroulée du 24 Septembre au 25 Octobre 2019
inclus

VU Le rapport de l'enquéte et les conclusions motivées du commissaire
enquéteur ;

ENTENDU Le rapport et les conclusions favorables du commissaire enquéteur

CONSIDERANT  Que les remarques émises par les services consultés et les résultats de ladite
enquéte publique justifient quelques modifications mineures du plan Local
d'Urbanisme exposées dans la note de synthése et le tableau des
modifications annexés a la présente délibération ;

CONSIDERANT  Que les élus municipaux de Tréguier ont travaillé pendant de nombreuses
années sur le projet de Plan Local d'Urbanisme avant le transfert de la
competence dite « PLU » a Lannion-Trégor Communauté et qu'a ce titre, il
appartient a la municipalité de donner un avis au projet de PLU qui sera
présenté au Conseil Communautaire de Lannion-Trégor Communauté :

ENTENDU L'exposé de Monsieur Le Maire présentant ces modifications mineures
apportées au projet de PLU suite aux observations formulées pendant
I'enquéte publique et aux avis des personnes publiques associées

CONSIDERANT  Que les modifications effectuées qui résultent exclusivement des avis des
personnes publiques associées joints au dossier d’enquéte publique, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur ne remettent
pas en cause I'économie générale du projet arrété par le Conseil
Communautaire de Lannion-Trégor Communauté lors de sa séance du 5
Février 2019 ;

Le Conseil Municipal est invité a :

DONNER Un avis sur le projet de PLU qui sera approuvé par le Conseil Communautaire

DIRE Que la présente délibération et les dispositions engendrées par le PLU ne seront
exécutoires qu'aprés publication et transmission a I'autorité Préfectorale

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité,

DONNE Un avis FAVORABLE sur le projet de PLU qui sera approuvé par le Conseil
Communautaire ;

DIT Que la présente délibération et les dispositions engendrées par le PLU ne seront
exécutoires qu'aprés publication et transmission a l'autorité Préfectorale ;

Pour extrait conforme au registre,

Le Maire,

Guirec ARHA,NTT"\ .
/il

Rendu exécutoire par transmission en Préfecture
de Saint-Brieuc

. . 9 2 9 .
et affichage en mairic, 4._/&;;&\@ 122 J

Le Maire, /
Guirec ARHANT /.
i«

\




Conseil municipal de la ville de Tréguier en date du 27 mars
2017

L’an deux mille dix sept, le vingt sept mars & 18 heures, le Conseil Municipal s’est réuni a la
Mairie de TREGUIER en séance ordinaire sous la présidence de Monsieur Guirec ARHANT,
Maire de TREGUIER.

Etaient présents :

Guirec ARHANT, Maire,

Marie-Pierre BODIN, Jean LE MERDY, Marie-France GAULTIER, Franck SIMON adjoints ;
Frédéric ADAM, Louis AUGES, Nadine CABEC, Frangois CHATELET, Monique DECARSIN, Loic
DE COETLOGON, Patrick FOURNIS, Marie GUYADER, Jean-Yves KERHARO, Laurence
KERIVEN, Richard LANDORMY, Anne LE DANTEC, Pierre MACE, Marie Frangoise PICART,
Pascal RENAULT, Madly VOISIN conseillers.

Date d’envoi des convocations : 17 mars 2017
Secrétaire de séance : Jean-Yves KERHARO

Assistaient également 2 la séance :
Madame SEVENET, Trésoriére

Monsieur HERVE, Secrétaire Général.
Madame PEDRON Comptable

Absents excusés :
Chantal LE GOASTER qui a donné procuration a Patrick FOURNIS
Johanna PERROT qui a donné procuration 4 Marie-Pierre BODIN

25/2017 Autorisation de poursuivre la procédure de PLU engagée par la commune de
Tréguier par Lannion-Trégor Communauté

Monsieur le Maire expose qu’au 27 Mars 2017, en I’absence de minorité de blocage, Lannion-Trégor
Communauté sera compétente en matiére de PLU, de document d’urbanisme en tenant lieu et de cartes
communales.

Depuis le 23 février 2015, la commune de Tréguier a engagé une procédure de révision qui est
toujours en cours a la date du 27 Mars.

La Loi ALUR a prévu que, dans le cas d’un transfert de la compétence en matiére de PLU, de
document d’urbanisme en tenant lieu et de carte communale, la communauté d’Agglomération une
fois compétente puisse achever la procédure engagée avant le transfert de la compétence par la
commune, si cette derniére en donne son accord au préalable. Cet accord reléve d’une délibération
communale.

Cette disposition a été retranscrite dans le code de 1’urbanisme a Iarticle L 153-9 du code de
’urbanisme :

- L'établissement public de coopération intercommunale mentionné au 1° de l'article L. 153-8 peut
achever toute procédure d'élaboration ou d'évolution d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
en tenant lieu, engagée avant la date de sa création, y compris lorsqu'elle est issue d'une fusion ou du
transfert de cette compétence. Lorsque la procédure a été engagée par une commune, l'accord de
celle-ci est requis. L'établissement public de coopération intercommunale se substitue de plein droit &
la commune ou a l'ancien établissement public de coopération intercommunale dans tous les actes et




délibérations afférents a la procédure engagée avant la date de sa création, de sa fusion, de la
modification de son périmétre ou du transfert de la compétence.

VU P’article L. 5211-17 du Code Général des Collectivités Territoriales qui dispose que
]’établissement public de coopération intercommunale est substitué de plein droit, a la date du transfert
de compétences, aux communes qui le composent dans leurs délibérations et tous les actes. Les
contrats sont exécutés dans les conditions antérieures jusqu’a leur échéance, sauf accord contraire des
parties. La substitution de la personne morale aux contrats conclus par les communes n’entraine aucun
droit a résiliation ou a indemnisation pour le cocontractant. La commune qui transfére la compétence
informe les cocontractants de cette substitution. »

VU la loi n°2014-366 du 24 Mars 2014 pour I’accés au logement et un urbanisme rénové

VU I’article L 153-9 du code de I’Urbanisme

VU la délibération de la commune en date du 23 février 2015 prescrivant 1’élaboration du PLU.
VU  le débat du PADD par le conseil municipal en date du 27 juin 2016.

CONSIDERANT la liste présentée en annexe répertoriant les contrats, conventions et marchés en
cours,

CONSIDERANT qu’il est précisé que tout oubli potentiel d’un acte cette liste n’empéche pas celui-ci
de continuer a exister

Le Conseil Municipal, par 22 voix pour et 1 voix contre (Pierre MACE),

DONNE son accord 4 Lannion-Trégor Communauté, dans le cas d’un transfert de la compétence

« Plu, documents d’urbanisme en tenant lieu et cartes communales » au 27 Mars en I’absence de

minorité de blocage, afin de :

- poursuivre la procédure de PLU engagée par la commune de Tréguier avant le transfert de
compétence

- approuver les avenants de transfert au 27 Mars 2017 pour les contrats, avenants et marchés
préalablement conclus et relevant de la compétence transférée a Lannion-Trégor Communauté

- autoriser Monsieur Le Maire, ou son représentant, a signer lesdits avenants.

Rendu exécutoire par transmission

Pour extrait conforme au registre, En Sous Préfecture de LANNION
Le Maire, Et affichage en Mairie
Guirec ARHANT Le 14 (2017
P ;’{F T Le Maire,
&
AE %,
T lrs
=) }4
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Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 4 février 2020

L'an deux mille vingt , le quatre février & 17 h 00, au siége de Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge & Lannion, le Conseil
de Communauté s'est réunl sous la présidence de M. Jo#l LE JEUNE, aprés convocation adressée individuellement a chaque
conselller, le 24 janvier 2020.

Nombre de membres en exercice : 92 titulaires — 43 suppléants
Présents ce jour : 78 Procurations : 7

Etafent présents :

M. ARHANT Guirec , Mme BESNARD Catherine , Mme BOURHIS Thérése , M. BOURIOT Frangois , Mme CHARLET Delphine
, M. COENT André , M. COIC Alain , Mme CORVISIER Bernadette , M. DELISLE Hervé , M. DRONIOU Paul , M. DENIAU
Michel , M, DROUMAGUET Jean , M. CABEL Michel , M. EGAULT Gervais , M. FAIVRE Alain , M. FREMERY Bernard , Mme
GAREL Monigue , M. BROUDIC Jean (Suppléant M. GOISNARD Jacques), M. GICQUEL Jacgues , Mme GOURHANT Brigitte ,
M. GUELOU Hervé , Mme HAMON Annie , M. HENRY Serge , Mme HERVE Thérése , M. HUNAUT Christian , M. JEGOU
Jean-Claude , M. KERAUDY Jean-Yves , Mme BOISNARD Geneviéve {Suppléant M.KERNEC Gérard), M. KERVAON Patrice ,
M. LAMANDE Jean Claude , M. LE BIHAN Paul , M, LE BRIAND Gilbert , M. LE BUZULIER Jean Claude , Mime LE CORRE
Marie-José , M. LE FUSTEC Christian , M. LE GALL Jean Frangois , M. LE GUEN Jean-Yves , M. LE GUEVEL Jean-Frangois ,
M. LE JEUNE Joé&l , Mme LE LOEUFF Sylvie , Mme LE MEN Frangolse , M. LE MOULLEC Frédéric , Mme LE PLATINEC
Denise , M. LE ROLLAND Yves , M. LE SEGUILLON Yvon , M. LEMAIRE Jean Frangois , M. LEON Erven , M. L'HEREEC
Patrick , M. L'HOTELLIER Bertrand , M. LINTANF Hervé , M. MAHE Lofc , Mme MAREC Danielle , M. MEHEUST Christian , M.
NEDELEC Jean-Yves , Mme NIHOUARN Frangoise , M. PARISCOAT Armaud , M. PEROCHE Michel , Mme PIEDALLU Anne-
Frangoise , M. PIOLOT René , Mme PONTARLER Catherine , M. PRAT Jean René , M. PRAT Marcel , M. PRAT Roger , Mme
PRAT-LE MOAL Michelle , M. PRIGENT Frangois , M. QUENIAT Jean-Claude , M. QUILIN Gérard , M. ROBERT Eric , M.
ROBIN Jacques , M. ROPARTZ Christophe , M. ROUSSELOT Pierrick , Mme SABLON Héléne , M. SOL-DOURDIN Germain ,
M. STEUNOU Philippe , M. VANGHENT Frangeis , M. WEISSE Philippe , M. MERRER Louls , M, OFFRET Maurice

Procurations :

Mme CRAVEC Sylvie & M. EGAULT Gervais, Mme GAULTIER Marie-France & M. ARHANT Guirec, M, GOURCNNEC Alain a
M. LE BRIAND Gilberf, M. LE MOAL André & M. LINTANF Hervé, M. SEUREAU Cédric & Mme LE MEN Frangoise, M.
TERRIEN Pierre a M. L'HOTELLIER Berfrand, M. TURUBAN Marce! 8 M. MAHE Loic

Elaient absents excuses :
M. BOITEL Dominique, Mme COADALEN Rozenn, Mme FEJEAN Claudine, M. LE BESCOND Jean-Frangois, M. LE BRAS
Jean-Frangois, M. LE QUEMENER Michel, M. ROGARD Didier

It a &té procédé, conformément & article 4 L2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a Félection d’un secrétaire
pris dans le sein du Consell. M. COENT André, ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions
qu'il a acceptées.

Approbation du Plan Local d'Urbanisme de Tréguier

VU Le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L 151-1 et suivants et R 151-1 et
suivants ;
vu La délibération du Conseil Municipal de Tréguier en date du 23 février 2015

prescrivant la révision générale de son Plan d'Occupation des Sols et définissant
les modalités de concertation en application du code de l'urbanisme ;

VU Le débat sur les Orientations Générales du Projet dAménagement et de
Développement Durables ayant eu lieu en Conseil Municipal de Tréguier tenu le 27
Juillet 20186 ;

vu La loi n°2014-366 dite ioi ALUR opérant un fransfert de ia compétence « PLU,

documents d'urbanisme en tenant lieu et cartes communales » a Lannion-Trégor
Communauté a compter du 27 Mars 2017 ;

vu U'accord de la commune de Tréguier par délibération du Conseil Municipal en date
du 27 Mars 2017 pour que soit poursuivie la procédure d'élaboration du futur Plan
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Local d’'Urbanisme par Lannion-Trégor Communauté ;

VU La délibération en date du 5 Décembre 2019 du Conseil Communautaire de
Lannion-Trégor Communauté tirant le bilan de la concertation et arrétant le
nouveau projet de Plan Local d'Urbanisme |

VU L'ensemble des avis des services de 'Etat, des Personnes Publiques Associées
surle PLU arrété ;

VU L'avis tacite favorable de 'Autorité Environnementale en date du 27 Mai 2019;

vu L'arrété communautaire n° 19/147 en date du 27 Aolt 2019 soumettant le projet de
PLU arrété de Tréguier a enquéte publique du 24 Septembre au 25 Octobre 2019
inclus ;

vu Lenquéte publique qui s’est déroulée du 24 Septembre au 25 Octobre 2018 inclus ;

VU Le rapport de 'enquéte et les conclusions motivées du commissaire enquéteur ;

vu La note explicative de synthese adressée aux conseillers communautaires avec la

convocation a la séance du Conseil Communautaire de ce jour et présentant les
modifications & apporter au projet de PLU arrété ;

vuU Le projet de PLU annexé a la présente délibération ;

vu L'avis favorable du Conseil Municipal de Tréguier par délibération du 17 Décembre
2018 ;

ENTENDU Le rapport et les conclusions favorables du commissaire enquéteur ;

CONSIDERANT Que les remargues émises par les services consultés et les résultats de ia dite
enquéte publique justifient quelques modifications mineures du plan Local
d'Urbanisme exposées dans la note de synthése comprenant un paragraphe reiatif
aux modifications annexé a la présente délibération ;

ENTENDU L'exposé de Monsieur fe Vice-Président en charge de l'urbanisme présentant ces
modifications mineures apportées au projet de PLU suite aux observations
formulées pendant Fenquéte publigue et aux avis des personnes publiques
associées ;

CONSIDERANT Que les modifications effectuées qui résuitent exclusivement des avis des
personnes publigues associées joints au dossier d'enquéte publique, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur ne remettent pas
en cause 'économie générale du projet arrété par le Conseil Communautaire de
Lannion-Trégor Communauté lors de sa séance du 5 Février 2019 ;

CONSIDERANT Que le Plan Local d'Urbanisme tel qu'il est présenté au Conseil Communautaire et
annexé & la présente délibération est prét a étre approuve conformément & Farticle
L.153-21 du code de furbanisme ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE

DECIDE DE :

APPROUVER Les modifications apportées au projet de PLU arrété, telles gu'elles
ressortent du tableau des modifications annexé a la présente délibération.

APPROUVER |e Plan Local d'Urbanisme de Tréguier tel gu'il est annexé 3 la présente

délibération, intégrant notamment les modifications du projet arrété
mentionnées en annexe & la présente délibération.
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DIRE Que la présente délibération fera ['objet, conformément aux articles R 153«
20 et R 153-21 du code de l'urbanisme d'un affichage a Lannion-Trégor
Communauté et en mairie de Tréguier durant un mois et que mention de cet
affichage sera inséré en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département.

DIRE Que la présente délibération fera I'objet d'une publication au recueil des
actes administratifs mentionnée a l'article R 5211-41 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

DIRE Que, conformément a Farticle L. 1563-22 du Code de Urbanisme, le Plan
Local d'Urbanisme approuvé de Tréguier est tenu a la disposition du public ‘
au siége de Lannion-Trégor Communauté, en Mairie de Tréguier et en |
sous-Préfecture aux jours et heures habituels d'cuverture, conformément a
larticle . 1562-22 du code de 'urbanisme.

DIRE Que la présente délibération, accompagnée du dossier de Plan Local
d'Urbanisme approuvé de Tréguier, sera transmise en préfecture au fitre du
contréle de légalite.

DIRE Que la présente délibération ne sera exécutoire qu’a l'issue d'un délai d'un
mois suivant sa reception par le Préfet, si celui-ci n'a notifié aucune
modification & apporter au dossier, ou dans le cas contraire & compter de la
prise en compte de ces modifications, et aprés accomplissement de la
derniére des mesures de publicité en application de larticle L 153-24 du
code de l'urbanisme et dans les conditions définies aux articles L 2131-1 et
L 2131-2 du Code Géneral des Collectivités Territoriales.

PRECISER Que le dossier de plan local d'urbanisme est tenu a la disposition du public ; au
sidgge de Lannion-Trégor Communauté, aux horaires habituels douverture, ainsi
qu'a la mairie de Tréguier, aux horaires habituels d'ouverture de la mairie.

Fait et délibéré, & Lannion les jour, mois et an précités, .
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE,

Le Président atteste [e caractére exécutpire LE PRESIDENT,
de la présente délibération, Joél LE JEUNE

transmise au contrdle de [égalité
par télétransmissionle — q; EV, Z 4
Publi¢e et affichée le — F EEy  sadn

T -
R .
BRI

s AR

L.LE PRESIDENT, _
Jodl LE JEYNE .-

0
W
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REVISION DU PLU DE TREGUIER

Séance du Conseil Communautaire du 4 Févrler

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE

Sommaire

1. La procédure de révision générale du Plan Local d'Urbanisme
2, Composition du dossier de PLU
3. Présentation synthétique du PLU

3.1.Le contexte du PLU

3.2.Les pieces constitutives du dossier

3.3.Le hilan des surfaces
4. Les principales évolutions entre le PLU arrété et le PLU approuvé
5. Llaconcertation
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1, Llaprocédure de révision générale du Plan Local d’Urbanisme

Le Conseil Municipal a prescrit, par délibération en date du 23 février 2015, la révision du Plan
d’occupation des sols valant élaboration du Plan local d'urbanisme.,

Les abjectifs définis dans cette délibération relative 3 I'élaboration du PLU sont 3 Ia fois des objectifs
généraux et des objectifs particuliers

Les objectifs généraux:

s Maintenir un document de planification stratégique communal au-dela du 1% Janvier 2016.

% Intégrer dans le nouveau document d’urbanisme les dispositions issues des évolutions législatives
et réglementaires en matiére d’urbanisme et de planification (notamment la loi SRU, Urbanisme
et habitat, ENEL, Grenelle, ALUR ...).

% Prendre en compte les grands enjeux sociaux et environnementaux de notre époque, et participer
aux efforts nationaux et internationaux destinés & les résoudre,

s+ Définir et mailtriser le développement de Tréguier, commune estuarienne dont Fidentité est
fortement liée & son important patrimoine culturel et architectural.

% Gérer 'urbanisme de la ville 3 'aide d'outils réglementaires adaptés aux enjeux, notamment un
document de planification stratégique intégrant [‘'ensemble des régles applicables.

%+ Ouvrir un large débat avec les habitants et acteurs socio-professionnels de la commune afin de
faire ressortir les grands enjeux et de choisir pour chacun d’eux les réponses adaptées,

les objectifs particuliers :

% Définir un projet d’aménagement de développement durables (PADD) intégrant les besoins
houveaux, notamment en matiére d'habitat, d'activités économiques et d’équipements. La
commune souhaite établir un équilibre entre le renouvellement urbain, 1a préservation des espaces
naturels et des paysages, maintenir la diversité des fonctions urbaines et la mise en ceuvre des
objectifs de mixité sociate dans I'habitat ainsi qu’une utilisation intelligente de I'espace, la maitrise
des déplacements urbains et |a préservation de I'environnement.

Yensemble des objectifs généraux et particuliers vise surie fond :

“+ Le maintien de I'équilibre entre les zones urbaines denses, les zones urbaines moins denses et les
espaces haturels, agricoles et forestiers;

%+ La préservation de la gualité architecturale de la commune

% Le renforcement de la mixité sociale et intergénérationnelle

% Le développement des services et des activités économiques

o+ L’affirmation de 'identité culturelle de la capitale historique du Trégor

En application de la loi ALUR, Lannion-Trégor Communauté est devenue compétente pour
I'élaboration du PLU de la commune depuis le 27 Mars 2017, Par délibération du 27 mars 2017, le
Conseil Municipal de Tréguier a donné son accord a la poursuite de la procédure d’élaboration du
PLU par l'intercommunalité.
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La commune de Tréguier avait mené les études, et a débattu des grandes orientations du PADD avant
le transfert de compétence « PLU » e 27 Mars 2017 & Lannion-Trégor Communauté.

Depuis cetie date, en partenariat etroit entre la commune et Lannion-Trégor Communauté, les études
se sont donc poursuivies, en paraliéle notamment des travaux liés a 'élaboration du PSMV (Plan de
Sauvegarde et de Mise En Valeur).

Le PLU a été arrété le 5 Février 2019, aprés avis de la commune de Tréguier.

A la suite de cet arrét, le dossier a été transmis aux différentes PPA (Personnes Publigues Assocides)
qui ont eu 3 mois pour faire connaltre leur avis sur le PLU arrété, Conformément au code de
PEnvironnement, le projet de PLU et son évaluation environnementale ont été soumis a I'Autorité
Environnementale (MRAE), qui a rendu un avis tacite sur le projet.

Par arrété du Président de Lannion-Trégor Communauté, une enguéte publique a ensuite été
diligentee entre le 24 Septembre et le 25 Octobre 2019,

Ala suite de cette enquéte, la commissaire enquétrice a remis un rapport ainsi que ses conclusions sur
le projet de PLU.

Plusieurs remarques émises par les Personnes Publiques Associées et au cours de I'enquéte publigue
ont été intégrées et sont venues enrichir le projet de PLU avant son approbation par le conseil
communautaire. Les modifications apportées sont justifiées et ne remettent pas en cause I'économie
générale du projet.

La commune de Tréguler peut donc émettre un avis sur le projet avant approbation par le Consell
Communautaire. Les différentes modifications sont reprises dans les document joints & la présente
note.
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2. Composition du dossier de Plan Local d’Urbanisme

Le projet de Plan Local d’Urbanisme de Tréguier comporte différentes piéces décrites ci-dessous :

BAPPORT DE PRESEMTATICHN
- Tame 1 - Diagnostic et justification

- Tome 2 = Reésumd mnon technigue , etat initial de emdironnement et éwaluation
envlronmementale

FROJET D"AMENAGEMENT T DE DEVELOPPEPENT DURABLES
ORIENTATIONS FAMEMAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
REGLEMERNT

- Raglament écrit

- Réglement graphique - 1 plan au 1/2 5304~

ANNEXES

- Sendiudes utilitd publigue
- Liste et fiches
-1 Plzn au 1430007

. Drrolt de préemprion urbein

Fiscakité

t

Aisgues

Muisanoss sonores

Amneses sanitaires

- Eau patghle
- Ceptage
- Réseau d alimentation - 1 plan au 177 B00F
- Eaux usées
- Zonage assainizsement - Rapport
- ZonAgE assainiszament - 1 plam au 1,13 000"
- Réseau d assainissement eaux usées = 1 plan au 145 G0

?/‘Hg
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3. Présentation synthétigue du projet de Plan Local d’Urbanisme

3.1. CONTEXTE bU PLU

Articulation avec les documents d’ordre supérieur : SCoT, SDAGE, SAGE

Le Plan local d’'urbanisme est un document s'inscrivant dans une hiérarchie de normes, |l s'impose 3
certains documents et doit 8tre compatible avec les documents d'ordre supérieur :

Le Schéma de Cohérence Territoriale

Le Conseil Communautaire de Lannion-Trégor Communauté, par délibération en date du 4 avril 2017,
a prescrit I'élaboration d’'un Schéma de Cohérence Territoriale sur 'ensemble de son territoire (SCoT).

A ce jour, seules 44 communes de I'Agglomération sont concernées par le SCoT en vigueur {adopté le
05 décembre 2012 et rendu exécutoire depuis le 6 mars 2013). La commune de Tréguier ne fait pas
partie des communes actuellement couvertes par le SCoT exécutoire. Toutefois, e nouveau SCoT
proposé également & Fapprobation lors du Conseil Communautaire du 4 Février 2020 couvrira la
commune de Tréguier.

Le Conseil Communautaire a débattu des orientations du PADD le 12 Décembre 2017 et arrété le
document le 12 Mars 2019.

{e Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Loire Bretagne

Ce document cadre décrit la stratégie adoptée a 'échelle du bassin Loire-Bretagne en vue de stopper
la détérioration des eaux et de retrouver un bon état de toutes les eaux, cours d'eau, plans d’eau,
nappes et chtes, en tenant compte des facteurs naturels, technigues et économiques.

Le SDAGE en vigueur pour la période 2016-2021 a été adopté par le comité de bassin Loire-Bretagne
en novembre 2015,

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Argoat-Trégor-Goélo

Le territoire de Tréguier est entiérement comprls dans le périmétre du SAGE. La Commission locale de
feau (CLE} s'est réunie en février 2016 pour valider le projet de SAGE. L'arrété d'approbation a été
signe en avril 2017.
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Le bilan du diagnostic territorial

L'analyse démographique

% Une population en baisse constante, essentielement due a un solde naturel negatif que le
solde migratoire positif, ne permet plus de compenser;

“#+ Une population vieillissante, avec les catégories d’age de + de 60 qui représentent 46,5% de la
population, Entant que commune p6le, Tréguier accueille également une population dgée au sein
de structures spécifiques., Un indice de Jeunesse assez faible notamment par rapport aux
communes voisines et & Fintercommunalité ;

+

<+ Une réduction de la taille moyenne des ménages, avec une moyenne de 1,7 personnes par
ménages en 2015,

L'analyse socio- économigue

s+ Une stabilisation de la part de la population active dans la population globale avec néanmoins
un nombre plus élevé de chémeurs ;

% Une partimportant des actifs travaillant sur Tréguier, notamment au sein des administrations,
dquipements publics et services publics, en lien avec les équipements de péle se situant sur
Tréguler (hdpital, MSAP, colléges, lycée, ...} ;

L'analyse économique

% Une forte activité commerciale dans le centre-ville, incluant a la fois des commerces destinés
a la population locale et des commerces liés a la culture et au tourisme ; |

% Une activité artisanale située sur Tréguier (espace Sainte Catherine) mais aussi en zone
d’activitd communautaire limitrophe sur la commune de Minihy-Tréguier ;

% Une partie de I'activité Industrielle et artisanale tournée vers le maritime : port de plaisance,
nautisme, chantiers navals, port de commerce ;

% Une activité touristique majeure attirée par le caractére patrimonial de la ville.

Habitat et logement

% Unrythme de construction de 14 logements par an sur la période 2006-2015

“+ Un parc de logement trés diversifié, du fait notamment du caractére urbain de la commune
avec une part importante de logements collectifs et de logements locatif sociaux,

% Un pare de logements anciens, en partie dégradé, concerné par un fort taux de vacance,
principalement situé en hyper centre.

% Plus de 75% de résidences principales
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Les équipements et les infrastructures

%+ Un territoire disposant d'un panel d'équipements importants dont un centre hospitalier,
bénéficiant aux populations du bassin de vie ;

< Une offre scolaire compléte sur le territoire communal ;

<+ Une offre d'équipements sportifs et culturels en lien avec un tissu associatif riche ;

“ Un territoire bien desservi par les axes routiers dont la route départementale n°786, ainsi

gu’'un maiilage de liaisons secondaires supportant un trafic journalier élevé ;

% Une offre en stationnement bien fournie mais répandant difficilement aux pics salsonniers,

L’Etat initial de I'environnement

Les grandes lignes de I’Etat initial

L)

% Une commune présentant un grand intérét écologique avec des milieux naturels remarquables
nrésents dont 1 ZNIEFF de type 2, 2 sites classés, 1 site inscrit, 1 site natura 2000 ;

% Une commune au confluent de deux rivieres que sont le Guindy et le Jaudy ;

<+ Une qualité des eaux dont I'état est jugé « bon » pour les eaux de transitions mais un état
chimique jugé médiocre {parametres des nitrates) pour [a masse d’eau souterraine ;

4+ Une STEP avec une capacité suffisante aujourd’hui pour traiter les eaux usées mais qui fera
{'objet de travaux d'agrandissement paur recevoir les effluents des communes voisines ;

%+ Pas de probléme de prélévements d'eau potable 4 noter ;

< Seules deux zones humides sont recensées sur le territoire communal ;

% les boisements couvrent 8 ha {5% du domaine communal} et le maillage bocager a été
recensé ;

%+ Une TVB (trame verte et bleue) qui s'articule principale ment autour du Guindy et du Jaudy.

Les paysages

% 3 entites paysagéres principales recensées sur le territoire de Tréguier ; 'entité urbaine, la
zone portuaire et I'entité naturelle.

Les risques

R

 Commune concernée par des risques naturels : risque sismique, mouvement de terrain par
retrait/gonflement des argiles, submersion marine
s+ Pas de risques technologiques type SEVESO mais 8 installations classées |CPE

L'évolution de l'urbanisation
%+ Un territoire communal de taiile restreinte fortement anthropisé au cours des derniers sidcles
¢+ Une urbanisation consommatrice d’'espaces dans les derniéres années, mals avec déja une
densité relativement élevée,

4+ Une volonté de produire une part importante de logements au sein des espaces déja urbanisés,
notamment en renouvellement urbain
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Patrimoine et cadre de vie

%+ Un patrimoine bati remarquable, bien identifié et protégé ;
% Plus d’une vingtaine de monuments historiques;
% Une diversité de bati, dans son architecture, sa nature, ses origines, sa monumentalité ;

% Un paysage naturel de grande qualité également, avec des perspectives sur [a riviére et une
présence importante du végétal.

11/11%





Envoyé en préfecture le 07/02/2020

Recu en préfecture le 07/02/2020

Affiché le

ID : 022-200065928-20200204-CC_2020_0033-DE

3.2.PIECES CONSTITUTIVES DU DOSSIER DE PLU

Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD)

'élaboration du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est I'occasion pour les
élus de se pencher sur les problématiques identifiées sur le territoire et sur les atouts et opportunités
A saisir pour le développement de la commune, Ce moment de réflexion partagée est I'occasion de
dessiner un projet de territoire réaliste en proposant des orientations d'aménagement a court, moyen
et long terme, il est donc P'expression du projet politique, en traduisant les orientations générales
d’aménagement et d’urbanisme retenues pour Fensemble de la commune.

La construction du PADD doit s'inscrire dans le respect de I'équilibre entre les trois grands fondements
du développement durable :

= la protection de "environnement qui permet de ménager les ressources dont nous disposons
et d’assurer la pérennité du monde dans lequel nous vivons ;

= Le développement économique gui organise la production de richesses et crée les conditions
de la prospérité ;

> La cohésion sociale qui passe par la solidarité et qui permet une répartition équitable des
richesses produites.

il permet notamment ;

= Latenue d'un débat au sein du Conseil municipal cu communautaire sur les orientations générales
du projet.

*  Pe fournir une information claire a la population des engagements des élus.

= De définir la limite entre la révision générale et la modification par Véquation entre le projet
politigue énoncé et sa cohérence avec les évolutions réglementaires projetées. En ce sens, les
modifications, modifications simplifiées et révisions allégées ne devront pas porter atteinte a
{'économie générale du PADD.

Le PADD du projet de PLU de Tréguier a été débattu en Conseil Municipal fe 27 Juillet 2016 et s’articule
suivant 6 grandes orientations générales qui se déclinent en plusieurs axes :

Axe 1 ; Orientations en matiére d’'accueil de population

1. Engager la ville dans un nouveal dynamisme démographique
2. Poursuivre Paccueil de toutes les catégories de population

Axe 2 : Orientations en matiére d’urbanisation et d’habitat

1. Trouver un équilibre dans le développement urbain pour conserver une identité patrimoniale
forte, notamment par le renouvellement urbain et la résorption de la vacance
2. Produire des espaces d’habitat conviviaux et qualitatifs

12/11%





Envoyé en préfecture le 07/02/2020

Recu en préfecture le 07/02/2020

Affiché le

ID : 022-200065928-20200204-CC_2020_0033-DE

Axe 3 : Orientations en matiére de vie &conomique

1. Favoriser le maintien de I'offre commerciale au sein du périmétre de centralite

2. Restructurer le site portuaire en accueillant de nouvelles activités ; en améliorant son image et
en renforcant son lien & la ville

Favoriser le développement du tourisme patrimonial, nautique et maritime

4. Développer le tissu local d’entreprises artisanales

w

Axe 4 : Orientations en matiére de développement culturel et de mise en valeur du patrimoine

1. Mettre en valeur l'identité patrimoniale et culturelle de la ville
2. Prevoir le développement d’equipements culturels structurants

Axe 5 ; orientations en matiére d'équipements et de déplacements

1. Améliorer Foffre en matiére d’équipements et de services pour attirer de nouveaux habitants
2, Améliorer la sécurité des déplacements et développer les linisons douces comme alternative 4
Putilisation guotidienne de la voiture

Axe 6 : Orientations en matiére d’environnement et de cadre de vie

1. Poursuivre la protection des espaces naturels et développer la valorisation des rives du Jaudy
et du Guindy

2. Encourager une approche environnementale dans les futurs projets urbains

3. Améliorer la gestion et la qualité des eaux

4. Tenir compte des nuisances et des risques dans fe développement de I'urbanisation

Le rapport de présentation du PLU

Il expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques, et précise les
bescins répertoriés en matiére de développement économique, d'aménagement de l'espace,
d’équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

Il analyse également ['état initial de I'environnement et explique les choix retenus pour définir le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durahles ainsi que la délimitation des zones. Il expose les
motivations des dispositions du réglement.

Enfin, il évalue les incidences des orientations du plan sur Fenvironnement, et expose la maniére dont
le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur,

Le réeglement du PLU

Il fixe, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durables, les régles
générales et les servitudes o utilisation des sols permettant d’atteindre les objectifs mentionnés
I'article L, 101-2 du Code de I'urbanisme. Le réglement délimite les zones urbaines ou a urbaniser, ainsi
gue les zones naturelles, agricoles et forestiéres a protéger. Il définit notamment, en fonction des

13118






Envoyé en préfecture le 07/02/2020

Recu en préfecture le 07/02/2020

Affiché le

ID : 022-200065928-20200204-CC_2020_0033-DE

zones et des circonstances locales, les regles concernant l'implantation des constructions. Dans
certaines zones, il peut interdire les canstructions nouvelles,

Il se compose d'une régle écrite et de documents graphiques. Le réglement écrit décline les différents
types de zones et la réglementation quis'y applique. Les documents graphigues précisent et délimitent
des zones & I'intérieur desquelles un réglement spécifique s’applique ou qui relévent de dispositions
particuliéres. lls délimitent ou identifient également des secteurs ou espaces faisant I'objet de régles
particulidres (emplacements réservés, espaces boisés classés, etc.).

Ces documents composant e réglement s'imposent aux projets en termes de conformité, les régles
qu'il énonce doivent &tre respectées strictement.

Les zones définies au PLU sont les suivantes :

Zones urbaines du PLU

Centre urbain traditionnel — Site Patrimonial Remarguable {Secteur Sauvegardé)

| Site Patrimonial Remarguable (Secteur Sauvegardé) — vocation portuaire artisanale

Site Patrimonial Remarquable (Secteur Sauvegardé) — vocation port de plaisance

| Centre urbain traditionnel

Quartiers d’habitat de développement récent

Secteur d’équipements collectifs : zones sportive, scolaire, hospitaliere, culturelle et de loisirs
et cimetiére

Zone destinde aux activités portuaires, de tourisme et de plaisance

UP maritime : secteur portuaire sur les emprises fluviales

Equipements artisanaux, commerciaux et de [oisirs

Espace destiné aux éguipements commerciaux

Zones « 3 urbaniser » du PLU

Future zone UC

Future zone UE
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Zones naturelles du PLU

Zones naturelles & protéger (sites, milieux naturels, paysagers)

x

Zone qul couvre les espaces a préserver en application de ['article L121-23 du code de
l'urbanisme (espaces remarquables). Elle concerne également les espaces situés sur le
domainhe public maritime ou fluvial, en dehors des zones portuaires et des zones de
mouillages groupés.

Le réglement écrit

Les zones Urbalnes

« Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent &tre classés en zane urbaine, les secteurs déja
urbanisés, ot les secteurs ol les équipeme'nts publics existants ou en cours de réalisation, ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. » (Art R.123-5 du Code de
'Urbanisme)

Les zones urbaines couvrent 130 ha (81,75 % du territoire communal). Elles se déclinent en :

Les zones urbaines ont vocation & accueillir un tissu qui correspond autant aux fonctions résidentielles
qu'a celles d’activités, de services, d'équipements publics ou d’intérét général.
La subdivision du territoire communat en plusieurs zones vise &:
" tenir compte de la vocation dominante de chacun des espaces, méme s'll apparaft qu’elles se
caractérisent pour la plupart par leur mixité,
=  marquer la volonté de respecter les spécificités des tissus urbains rencontrés et de conforter
les caractéristiques morphologiques existantes : natures, densités, aspect architectural,
occupation du sol tout en admettant une mutation plus ou moins importante du tissu urbain
selon les sites.

lLe PLU délimite dix zones urbaines, qui sont les suivantes :

= Lla zone US, qui correspond au périmétre du Slte Patrimonial Remarquable {secteur
sauvegardé), hors espaces portuaires qui sont concernés par les zones spécifiques USc et USp.
Cette zone correspond & une urbanisation de type traditionnel de centre-ville historique et est
destinée 3 I'habitat et aux scules activitds compatibles avec I'habitat (commerces de
proximité, bureaux, hébergement htelier, services, équipements, aires de sport ou de jeux,

ke

> La zone USc correspond & la partie du site patrimonial remarquable (secteur sauvegardé)
située sur Féperon avancant 3 la confluence du Jaudy et du Guindy. |l s'agit du port de
commerce, dont la vocation est actuellement industrialo-portuaire.

= 13 zone USp correspond a la partie du site patrimonial remarquable (secteur sauvegardé)
située le long du quai Guézennec. Ce site accueille aujourd’hui des fonctions et usages
maritimes et portuaires, en lien avec le port de plaisance et le port de commerce.

= Lazone UA correspond aux secteurs d’extension du cozur de ville ariginel vers I'Ouest, au-dela
de [a place de la République. Ce quartier est composé en majorité de logements sociaux de la
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premiére moitié du 20%™ siécle. i s'agit d’'une zone destinée 2 I'habitat et aux activités
compatibles avec 'habitat (commerces, services et équipements.

> la zone UC correspond & une urbanisation aérée en ordre discontinu de type pavillonnaire.
Cette zone correspond a un type d'urbanisation plus contemporain que celui des zones
précédentes, avec des densités variables selon la période de construction et une implantation
en retrait de 'alignement, marquant ainsi une rupture avec les zones centrales US et UA,

= La zone UE est destinée a l'implantation, I'extension ou la densification de constructions,
d'équipements et d'aménagements {iés aux activités d'ordre sportif, scolaire, hospitalier,
sanitaire, culturel et de loisirs, ainsi qu'au cimetiére, Ele couvre de grandes emprises dédides
aux equipements publics et/ou d’intérét collectifs,

= Les zones UP sont destinées a recevoir les installations, aménagements et constructions
publiques ou privées de type portuaire, & usage de nautisme, de plaisance ou de péche et les
activités compatibles avec celles~ci (commerce, accueil, restauration, stationnement,
carénage, tourisme,..). Elles comprennent un sous-secteur UPm qui correspond aux
installations du port de plaisance dans fa riviere du Jaudy

[N

= La zone UY correspond a une zone destinée a regrouper les etablissements a caractére
principalement artisanal dont Fimplantation est nécaessaire dans une zone spécifique. Cette
zone concerne le secteur d’activités de Sainte-Catherine.

= La zone UYc correspond a une zone destinée aux équipements commerciaux. Cette zone
concerne !'espace commercial existant, situé hors du centre-ville au Sud de la commune, en
limite avec la commune de Minihy-Tréguiar

Les zones A Urbaniser

Il existe 2 types de zones « a urbaniser » : les zones & urbaniser a court et moyen terme {1AU) et les
zones a urbaniser & long terme (2AU).

Les zones 1AU
la zone 1AU est divisée en deux sous-secteurs :

Les secteurs a vocation d’habitat et d'activités compatibles avec 'habitat ; 1AUc
Les secteurs destinés a l'implantation, l'extension ou la densification de constructions,
d'équipements et d'aménagements lids aux activitdés d'ordre sportif, scolaire, hospitalier,

sanitaire, culture] et de loisirs : 1AUe

La zone 1AUc est composée de 2 secteurs qui couvrent 2,28 ha et sont situés :
- L'un en densification au sein d'un quartier d’habitat pavillonnaire et d'habitat collectif, au Sud
de la commune, entre la rue du phare de la Corne et 'aliée Saint-Michel,
- L'autre au Sud-Est de la commune, ie long du boulevard Guehenno {(RD786).
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La zone 1AUc est prévue dans le PLU pour favoriser un développement urbain cohérent de
Fagglomération de TREGUIER. Elle doit permettre de :
* compléter 'aménagement de quartiers d’habitat existants, par le comblement d'ilots
disponibles (secteur Saint-Michel, dans la continuité des logements collectifs du Phare de la
Corne) ;
» 4tendre la ville en continuité de quartiers d’habitat existants {secteur Guehenno, dans la
continuité du quartier d’ habitat des maisons jumelles de la Fontaine Houdot).

La zone 1AUe : secteur & urbaniser, & court ou moyen terme, a {'implantation, i'extension ou la
densification de constructions, d'équipements et d'aménagements llés aux activités d'ordre sportif,
scolaire, hospitalier, sanitaire, culture! et de [olsirs

Ces zones sont prévues dans le PLU pour favoriser un développement urbain cohérent de
I'agglomération de TREGUIER mettant en valeur ces espaces d'égquipement par des traitements
qualitatifs. .

La zone 1AUe est composée de 3 secteurs qui couvrent 3,12 ha et sont situés au Sud de la ville, le long
du boulevard Guehenno (RD786) et dans le quartier du Bilo, ol est déja localisée une partie des
équipements de la ville (pdle sportif, station d’épuration et cimetiére) :

= 1 secteur de renforcement du péle sportif du Bilo, sur 1,65 ha. Afin de recevoir le public dans de
bonnes conditions, des équipements adaptés pourront y étre installés, comme de nouveaux
terrains de sport. Ce secteur est concerné par 'OAP n10.

= 1 secteurde renforcement de la station d’épuration au Bilo, sur 2 700 m?, [l est prévu que |a station
d'épuration du Bilo recoive les effluents des communes voisines de Plougule! et Trédarzec. Pour
cela, il est nécessaire d’augmenter sa capacité en installant de nouvelles structures technigques.
C'est pourquoi la station d’épuration du Bilo doit faire 'objet d’une extension. Ce secteur est
concerné par 'OAP 13,

» 1 secteur pour I'installation de la nouvelle gendarmerie qui doit quitter le centre-ville pour
s'implanter & proximité de la RD786, En effet, les interventions de la gendarmerie ne concernent
pas que la commune de Tréguier. Pour intervenir rapidement sur les commune voisines, les
gendarmes ont besoin d'étre au plus prés d'un axe de communication de premier niveau comme la
RD786. Ce secteur couvre 1,19 ha au Sud de la ville. | est concerné par 'OAP n°12.

Les secteurs de zones 1AUe concernent des équipements publics nécessaires a la collectivité et qui ne
peuvent prendre place que hars des murs notamment du fait des nécessités de service, des contraintes
patrimoniales et du mangue d'espaces suffisants dans F'enveloppe urbaine, C'est le cas de ia
gendarmerie qui quitte I'enveloppe urbaine pour se positionner le long de la RD786 car plus efficace
en termes d'intervention, pour la station d'épuration qui doit s'étendre en continuité des installations
existantes, et les installations sportives qui ont besoin d'espace en continuité du stade existant. De
plus, ces extensions & destination d'équipements sont e fait de la création d'équipements publics
d'intérét supérieur au territoire. La gendarmerie est implantée & Tréguier, car la ville est un pdle urbain
structurant pour les communes du secteur. Le réle de cet équipement, pour l'ensemble du territoire,
est majeur et indispensable et dépasse largement le cadre du PLU communal. De méme, la station
d’épuration doit s'étendre pour répondre aux besoins des communes voisines de Plouguiel et
Trédarzec,
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Les zones 2AU

La zone 2AU, dite d’'urbanisation 3 long terme concerne uniguement un secteur destiné 4 I'habitat et
aux seules activités compatibles avec ' hahitat, dit 2AUc.

La zone 2Alic est composée d’un seul secteur qui couvre 1,93 ha, en continuité de la ville de TREGUIER.
Cette zone se trouve face au stade du Bilo, 3 proximité de la station o' épuration,

{a zone 2AlUc pourra devenir constructible aprés modification ou révision du PLU ; 4 cette occasion, le
réglement et les Orientations d’Aménagement et de Programmation applicables seront redéfinis.
Compte tenu de sa proximité avec la station d'épuration, les OAP ont d’ores et déja été précisées pour
indiguer qu’aucune construction destinée & de ’habitat ou & receveir du public n’est autorisée & moins
de 100 m des bassins. Cette marge de recui devra étre paysagée grice a la création d'une bande boisée
{arbres de haute tige) en bordure de la station d'épuration sur une largeur de 20 m et & un
aménagement paysager plus ouvert sur le reste du recul.

Les zones A urbaniser couvrent 7,33ha (4,6 % du territoire communal).

Les zones agricoles

La commune de Tréguier ne comporte pas de zones agricoles, ce qui en fait Fune de ses spécificités.

Les zones Naturelles

La zone naturelle et forestidre (zone N) correspond aux secteurs, équipés ou hon, & protéger enraison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique, soit de 'existence d'une exploitation forestiére, soit de
leur caractére d’espace naturel, soit de la nécessite de préserver ou restaurer les ressources, soit de |a
nécessite de prévenir les risques notamment d'expansion des crues,

La zone naturelle couvre des secteurs terrestres et maritimes,

A travers ces zones N, il §’agit de préserver:
- l'intégrité des sites sensibles ou pittoresques du point de vue paysager ou écologique et
notammment les zones humides,
- l'enviropnement immédiat des cours d'eau et des ruisseaux,

- les boisements,

- les coulées vertes

Les espaces naturels se déclinent en plusieurs secteurs, qui se différencient au regard de leur intérét
naturel ou paysager respectif, et d’'un potentiel de constructibilité mesuré et limité,
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Les zones naturelles couvrent 22 ha (13,8 % du territoire communal). Elies se déclinent en plusieurs
zones.

Zone N : secteur & dominante naturelle 3 protéger en raison soit de la qualité de sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologigue, soit de la présence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espace naturel

Les objectifs de la zone sont de :

= protéger 'environnement immédiat des ruisseaux, fonds de vallées et secteurs de sources
eny interdisant les constructions. Il est en effet Important de préserver ces milieux qui jouent
un rdle hydraulique du fait de la présence d'une végétation spécifique. De nombreuses trames
bocagéres, surfaces agricoles, espaces boisés, sont ainsi classés en zone N.

» protéger les boisements importants, eny interdisant les constructions et en renforgant cette
protection par classement en Espace Boisé Classé. Sont ainsi classés en zone N de nombreux
boilsements.

*  protéger les zones humides sur la base de I'inventaire des zones humides de la commune de
TREGUIER qui a été rdalisé par le syndicat mixte du Jaudy Guindy Bizien. Il a été validé en
conseil municipal le 22 janvier 2018 et par le SAGE en avril 2018.

» renforcer la trame verte et bleue du territoire.

*  préserver des espaces verts et des espaces de respiration au sein de la ville.

®=  maintenir des secteurs de transition entre les espaces urbanisés et les milieux naturels
protégés.

Zone NL: secteur correspondant aux espaces terrestres et maritimes ou fluvial & preserver en
application de l'article 1.121-23 du Code de I'Urbanisme et dénommés "espaces remarquables” (10,7
ha & terre et 13 ha dans les riviéres du Guindy et du Jaudy).

La délimitation des espaces remarquables au titre de la loi Littoral répond aux dispositions de I'article
L.121-23 du code de Vurbanisme : espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou
caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des
équilibres biologiques.

Les zones NL comprennent des parties terrestres et des parties maritimes, particulierement riches au
hiveau écologique, et de grand intérét paysager.

Ce zonage assure notamment la protection des rives du Guindy, espaces boisés abritant des habitats
et des espaces d'intérét communautaire du site Natura 2000 Trégor-Goélo. Ce secteur est également
concerné par un périmétre d’intervention du conservatoire du Littoral. Sont aussi définis comme
espaces remarquables au PLU de TREGUIER I'espace estuarien des méandres du Guindy et les fonds
du Jaudy, constitués de vasiéres et de prés salés.

Dans ces espaces, les possibilités d’aménagement sont trés restreintes. Seuls sont possibles les
aménagements légers admis dans I'article R.121-5 du Code de F'urbanisme ; & condition que leur
localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité
architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux.
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Le réglement graphique

les documents graphiques du PLU comportent un certain nombre d’inscriptions instaurées en
application de différents articles du code de Purbanisme, et qui se traduisent par des régles
spécifiques. Ces inscriptions graphiques sont récapitulées ci-dessous,

< Les emplacements réservés

2 emplacements réservés ont été inscrits au réglement graphigue avec pour chacun, un numéro
d'identification, la destination de Femplacement, une indication de localisation et sa surface en m2.
Les emplacements réservés sont tous au bénéfice de la commune. Le premier emplacement réservé

est destiné a la sécurisation et I'amélioration des déplacements (déplacement arrét de bus) alors que
le second doit permettre de créer une liaison entre la rue Gambetta et la place de la salle des fétes,
dans la continuité de 'aménagement d'un nouveau stationnement qui vient d'étre réalisé,

= Les sites archéologiques

Deux types de zones sont répertoriés, selon |3 sensibilité des sites et leur valeur

» Protection 1:ils'agit de sites connus dont la valeur est & préciser. ils font Fobjet d'un repérage
sur le document graphigue (sans zonage spécifigue mais avec un symbole permettant de les
identifier), pour application de |a loi sur 'archéologie préventive. Ces sites archéologiques de
type 1 concernent 3 secteurs et couvrent une superficie de prés de 32 hectares,

Sur la commune de TREGUIER, il s'agit de vestige datant du Moyen-Age, |ls concernent des
terrains situés au niveau de 'hdpital actuel et 'ensemble du secteur sauvegardé {voir carte ci-
dessous).

*+  Protection 2 : il s'agit de sites dont I'importance est reconnue. lls sont 3 délimiter et 4 classer
en zone inconstructible {classement en N avec symbole spécifique permettant de les
identifier), ils sont soumis également a application de la Loi sur 'archéologie préventive. Aucun
site archéologique de type 2 n’est présent sur la commune,

=% Les éléments de patrimoine protégés au titre de I’article L 151-19 du code de Furbanisme

Le patrimolne bati

128 éléments du patrimoine sont repérés et protégés au titre de l'article L.151-19 du code de
PUrbanisme. Cela comprend des éléments situds sur I'ensemble de la commune puisqu’il s'agit
essentiellement de murs et murets de pierres qui entourent les propriétés,

Ces éléments étafent déja en partie repérés au POS. Des visites de terrain ont permis de confirmer leur
positionnement et de compléter f'inventaire,
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Dans le réglement écrit (dispositions générales), ces éléments sont soumis a déclaration préalable
avant toute démolition et doivent faire I'objet d’une déclaration préalable ou d’un permis de démolir
pour les éléments batis,

=% Les espaces bolsés classés

Pour préserver ces éléments boisés, le PLU permet de protéger les boisements, les talus boisés ou les
arbres isolés significatifs ou remarquables par la mise en place d'Espaces Boisés Classés (EBC). Ce
classement en EBC peut notamment étre utilisé pour les boisements et les haies :

- de grande importance paysagére (en tant que repére visuel et élément structurant de I'identité
communale),

- de valeur historique indéniable,

- d'intérét public incontestable pour Paccompagnement paysager qu'lls (ou qu'elles)
représentent {comme trame verte dans le péle urbain, poumons verts & proximité des zones
urbanisées, pour les cheminements de randonnée...),

- pour un intérét sanitaire (hotamment dans les périmétres de protectlon de fa prise d'eau
potable),...

En tant que commune littorale, TREGUIER doit respecter les dispositions de I'article L.121-27 du Code
de Yurbanisme : « Le plan local d'urbanisme classe en espaces boisés, au titre de 'article L. 113-1, fes
parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune ou du groupement de
communes, aprés avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. ».

Le classement des espaces boisés au titre de la loi Littoral concerne les massifs et les entités boisés les
plus significatifs. Le projet de PLU reprend dans sa grande majorité I'ensemble des espaces forestiers
protégés par le POS de 1987, en ajustant et reprécisant les contours.

Le dossier de classement des Espaces Boisés Classés significatifs a été soumis a la Commission
Départementale de [a Nature, des Paysages et des Sites lors de sa séance du 2 mars 2017.

La CONPS a émis un avis favorable & la proposition faite par [a commune de classer 11,46 ha en EBC
(contre 9,5 ha au POS de 1987), sous réserve de supprimer le classement d’un espace non forestier a
Pest du Pont Noir reliant Tréguier & Plouguiel. La commune souhaitait voir boiser cet espace afin
d’'améliorer Fentrée Nord de Ia ville grice & un aménagement paysager masquant les bitiments
d'activité du port de commerce.

La CDNPS a estimé que cette proposition n’était cohérente que sila collectivité disposait de la maftrise
fonciére de cet espace ou d’un accord avec le propriétaire et/ou le gestionnaire de ce dernier pour
faire dvoluer cet espace au risque de conflit d’'usage dans I'application du réglement du PLU.

Un ajustement a donc été effectué par la collectivité qui a choisi de classer cet espace au titre de la loi
Paysage (article L151-23 du code de I'urbanisme) et non au titre des espaces boisés classés.

Aprés ajustement, les EBC représentent 10,5 hectares, en 9 entités, soit environ 6,6 % de la superficie
de la commune. 1 040 métres linéaires boisés sont également classés.,
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=2 Les éléments de paysage a préserver au titre de ’article L.151-23

Au titre de 'article L.151-23 du code de I'Urbanisme, le réglement peut « identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'erdre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature  assurer leur préservation. »

Le bocage

Le maillage bocager inventorié sur la commune est repris de Finventaire existant au POS complété par
la commune dans le cadre de F'élaboration du PLU,

Ainsi 4 894 métres linéaires de maillage bocager ont été recensés sur le territoire communal de
TREGUIER soit une densite communale de 32 ml/ha.

La protection de de cette trame bocagére {haie et talus) est assurée par un repérage des élédments au
titre de la loi Paysage (article 1..151-23 du Code de I'Urbanisme). Le réglement prescrit que sont soumis
a déclaration préalable, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément du paysage
identifié sur le reglement graphique au titre de I"article L.151-23 du code de I'Urbanisme.

te réglement graphigue du PLU identifie 4 396 mi d’éléments bocagers a ce titre.

Toute destruction définitive d’élément bocager est soumise & déclaration préalable de travaux comme
le permet F'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme,

Arbres remarquables et site naturel a paysagr

La collectivité a souhaité préserver, au titre du L. 151-23 du Code de |'Urbanisme, les éléments les plus
remarquables ou identitaires de la commune, qu’elle juge faire partie de son patrimoine. Sont ainsi
identifiés au réglement graphigue :

= 2 arbres remarguables ;
- 1 marronnier commun ou marronnier d’'Inde de 4 m de circonférence situé au parc de la
Baronnais,
- 1 platane d'environ 300 ans, situé rue de la Chantrerie. |l est remarquable du fait de son
ampleur {31 m de haut pour 24 m de large) et de sa circonférence (7 m} hors normes.

® 1site naturel a paysager correspondant & un espace non forestier d’environ 2740 m?, 4 {'est
du Pont Noir reliant Tréguier 4 Plouguiel. La commune souhaite voir boiser cet espace afin
d’'améliorer I'entrée Nord de la ville grice 3 un aménagement paysager masquant les
batiments d’activité du port de commerce. Cela permettra d’assurer un espace de transition

entre les quartiers d’habitats et le site o’activités.

Les zones humides

Conformément aux dispositions du SAGE Argoat Trégor Goélo, un inventaire des zones humides de la
commune de TREGUIER a été réalisé par le syndicat mixte duJaudy Guindy Bizien. Deux zones humides
ont été recensées, une au Nord-Ouest {secteur du Bilo) et une autre auSud Est de la commune (secteur
Sainte-Catherine). L'inventaire a été validé par le Conseil Municipal le 29 Janvier 2018 et par fa CLE du
SAGE Argoat Trégor Goélo en avril 2018,
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Ces secteurs sont identifiés, au titre de l'article L.151-23 du code de Furbanisme, par une trame
figurant sur le réglement graphigue, associée a un réglement écrit spécifique pour garantir la pérennité
de ces espaces.

<% Vues remartquables

Le patrimoine de la ville est valorisé, aussi, grace a la situation de la ville sur un promontoire et aux
abords de rivieres, Ce positionnement permet de dégager des vues intéressantes sur les éléments
architecturaux, urbains et naturels de |a ville et de son environnement. La collectivité a donc souhaité
préserver, au titre de Farticle L.151-23 du Code de ['Urbanisme, les vues les plus remarquables sur la
ville ou depuis la ville de TREGUIER. |l s’agit des 5 points de vue suivants :

- Vue surlaville et la cathédrale, depuis le pont Canada,

- Vue sur la rive de Trédarzec depuls [a rue du Port et le quai, le long du Jaudy,
- Vue surla rive de Plouguiel depuis la RD70, au Sud du Pont Noir,

- Vue sur fa riviére et |a rive de Trédarzec depuis la rue Lamennais,

- Vue sur la confluence Jaudy-Guindy, depuis le Pont Nair.

Le raégiement écrit du PLU précise que toute construction ou aménagement susceptible de masquer
ou de réduire les perspectives inscrites dans les cdnes de vues définis aux documents graphiques, est
interdite.

=% La diversité commerciale

Le code de l'urbanisme précise dans son article L. 151-16, que : « le réglement peut identifier et
délimiter les quartiers, flots et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité
commerciale, notamment atravers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature & assurer cet objectif »,
Cette disposition couvre 3 secteurs au sein du centre-ville de TREGUIER:
- La place du Martray et les rues gui débouchent sur cette place : rue piétonne Saint-Yves,
débuts de la rue Colvestre, de la rue Gambetta, de la rue Peltier, rue Saint-André, rue Renan,
Place Charles de Gaulle et quai Guézennec,
- Secteur du port de plaisance,
- Supérette du centre-ville, houlevard Aristide Briand.

Lz préservation de la capacité hbteligre

Conformément & l'article L 151-9 du code de l'urbanisme et afin que le territoire conserve une
attractivité et un dynamisme en matiére touristique, la collectivité a identifié sur son document
graphique les 4 établissements en activité qui devront maintenir leur vocation hételigre (voir carte ci-
dessus). Il s’agit des établissements suivants :

- Hétel de I'Estuaire, place Charles de Gaulle,

- Hétel Aigue Marine, rue Marcellin Berthelot, face au port de plaisance,

- Hétel du Trégor, rue Marcellin Berthelot, prés du pont Canada,

- Hétel La Salnt-Yves, rue Colvestre, face & la cathédrale.
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Ces établissements existants regoivent des clients, notamment lors de la période estivale, Le réglement
du PLU prévoit Finterdiction de changement de destination des batiments d'hébergement hételier
identifiés sur le document graphigue du réglement,

<% Les chemins de randonnées

L'article L.151-38 du code de I'Urbanisme permet de « préciser le tracé et les caractéristigues des voies
de circulation & conserver, & modifier ou & créer, y compris les rues ou sentiers plétonniers et les
itinéraires cyclables... ».

Les principaux cheminements doux existants de la commune sont identifiés et protégés au titre de
Yarticle 1.,151-38 du code de l'urbanisme. lls figurent a ce titre sur le document graphique du réglement
du PLU.

Cela représente unlinéaire de 57 liaisons douces existantes & conserver pour un lindaire de 10572 ml.

Il existe par ailleurs des cheminements doux & créer, indiqués dans les Qrientations d’Aménagement
et de Programmation en vue de créer de véritables connexions et assurer des boucles piétonnes.

=2 Les reculs sur voles

La commune est concemée par des marges de recul inconstructibles, en dehors des limites
d'agglomération,
Les voies départementales connaissent un recul d'inconstructibilité défini au réglement de voirie du

département (RD786, RD8, RD70 et RD127).

Ce recul s'applique aux voies départementales en dehors de Vagglomération {(au sens de l'article R110-
2 du code de la route).

Les réglements écrits et graphiques précisent que :
En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents
graphiques, les constructions ou installations {parkings, aires de stockage ou d’exposition, éléments
publicitaires, installations techniques, dépbts de matériaux, ...} sont interdites dans une bande de part
et d'autre de 'axe des routes départementaies, bande dont ia largeur est de :

~ 75 m pour le long de la RD786,

- 35 m pour les constructions 3 usage d’habitation et de 25 m pour les autres constructions le

long de la RDS,
- 15mlelongdes RD70et127.

24/ 1% %





Envoyé en préfecture le 07/02/2020

Recu en préfecture le 07/02/2020

Affiché le

ID : 022-200065928-20200204-CC_2020_0033-DE

<% Le périmétre d’inconstructihilité de cing ans

En application des articles L 151-41-5 et R 151-32 du code de I'urbanisme, La collectivité a souhaité
utiliser le périmetre d’inconstructibilité comme outil de maitrise de son aménagement pour le secteur
4 enjeux de "ancien Couvent des Sceurs du Christ. Ce site dont 'avenir a longtemps été incertain a été
acheté par Lannion Trégor Communauté en juin 2017.

Des études de faisabilité pour différents projets d’aménagement sont actuellement en cours pour
réhabiliter et valoriser ce site. Usages culturels et d’enseignements musicaux, formations arts du
cirque, habitat, plusieurs pistes sont & Fétude. De plus le programme d’aménagement devra étre
conforme a la réglementation qui sera définie par le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du
Secteur Sauvegardé (Site Patrimonial Remarquable}.

Les orfentations d’aménagement et de programmation

Les orientations d’aménagement et de programmation exposent de facon synthétique, sous forme de
fiches écrites et de schémas pour les principaux lieux de projet & venir, les enjeux urbains, les
principales affectations et orientations de programme, les principes de compaosition urbaine ainsi que
les équipements publics envisagés sur un secteur donné.

Les orientations d’aménagement s'imposent aux opérations d’aménagement et de construction en
termes de compatibilité et non de conformité.

Les orientations d’aménagement sont élaborées en cohérence avec le PADD d'une part et avec le
réglement et ses documents graphiques d’autre part.

Le projet de PLU arrété propose :

- 9 orientations d'aménagement et de programmation a vocation d’ habitat
- 4 orientations d’'aménagement et de programmation a vocation équipement
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Exemple d’orientations d'aménagement et de programmation qu sein du PLU de Tréguier & vacation
d’habitat :
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3.3.Le bilan des surfaces

Zonage du PGS approuve en 1987

Zonage du PLU arrete en fevrler 2019 d'aprés SIG
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i % de Ala : % de la
S : RO Nombre :
Zones o Ha iy superflcae Zon_es__;'f-.. i i superﬁme
A nlani S 0 | de zones
SRt communale S Sl EEEEEER e s communale
us 1 29,26 18,40
Usc 1 2,08 1,31
Usp 1 2,14 1,34
UA 5,50 UA 2 3,77 2,37
uc 76,00 uc 2 68,20 42,89
UE 4 18,73 11,78
up 4,50 up 1 1,91 1,20
UPm 1 11,97 7,52
Uy 2,00 uy i 1,07 0,67
Uve | 2,30 1,76

1AUc
1AUe

TOTALIAU - i

2AUc

Total NAr et NAs |

TorALzAu-s---"--- ]

NB : ia superficie totale de la commune a été calculée a partir du cadastre numétisé
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4, Les principales évolutions entre le PLU arrété et le PLU approuvé

A la suite de I'arrét du PLU, les Personnes Publiques Associées (PPA) ont émis un avis sur le projet. A la
suite des 3 mois de consultation des PPA, le projet a fait 'objet d'une enquéte publique entre le 24
Septembre 2019 et le 25 Octobre.

Le dossier d’enquéte publique comportait les différentes pidces énoncées 4 Particle R. 123-8 du Code
de F'environnement.

A P'issue de I'enquéte publique, Mme le Commissaire enquéteur a rendu son rapport ainsi que ses
conclusions sur le projet de PLU. Les conclusions ont été favorables, sans remarques ni réserves,

L'examen des remarques émises par les PPA et par les particuliers au cours de Fenquéte publique ont
entrainé des modifications du dossier de PLU. Ces modifications ne remettent pas en cause I'équilibre
général du projet

Ces modifications ont pu pour but ;

= De tenir compte des avis PPA et notamment de la part des services de |"Etat

= DYaméliorer les justifications du projet au regard de remargues émises par les PPA

= De prendre en compte certaines remarques émises par des associations, ou particuliers au
cours de 'enquéte publique

= De corriger certaines erreurs matérielles signalées

Le document « analyse des demandes PPA EP » reprend quant 3 Jul les justifications aux différentes
remargques émises par les PPA et au cours de I'enquéte publique {particuliers, associations, ...).

La liste des modifications entre PLU arrété et PLU approuvé sont les suivantes :

- Rapport de Présentation :

o Modification du rapport de présentation pour prise en considération des modifications apportées
aux Reéglement (Pidces éerites et pidees graphiques) et aux orientations d’Aménagement et de
Programmation, '

o Modification de la partie relative aux objectifs du PLH (p.39, p.80, p.14! tome 1)
Amélioration des justifications relatives aux rives des cours d’eau (p.88 —p.110 tome 1)
Reprise du tableau des swfaces suite aux modifications légéres de zone (U, AU et N p.101,
p.104, p.135 tome 1)

Précisions relatives & I’inventaire des zones humides (p.111, p.128 tome 1)

Ajout d*un tableau relatif aux sites archéologiques p.119-120 tome |

Ajout d'un paragraphe relatif 4 1a prise en compte au petit patrimoine (p.122 tome 1)

: modification de la cartographie refative au périmétre de diversité commerciale : p,129 tome 1
Compléments relatifs & la station d’épuration p.145, p.157-158 tome 1

Modification de la carte relative au bocage p.35 tome 2

Modification de la cartographie relative au risque inondation p.72 tome 2

Rajout d'un paragraphe et modification d*une cartographie concernant le visque de submersion
marine (p.74-75 tome 2)

Rajout d’un paragraphe relatif an risque radon (p.75, tome 2)

o <

C ¢ 0 0 ¢ 0 O0C

]

- Réglenent pidee graphique

o Modification des linéaires de protection de rez de chaussée commerciaux, agrandissement du
périmétre de diversité commerciale, modification de la zone N située Allée Saint Michel, ajout
de talus & préserver (protégés au titre du L 151-23 du code de I"urbanisme), ajout des marges de
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recul et d’interdiction de création de nouveaux aceds, ajout du patrimoine béti recensé au titse
de Particle L 151-19, ajout d’un emplacement réservé sur la zone UR

- Réglement pidce derite

o Modification des dispositions générales : article 11 relatif aux zones humides p.12, article 17
relatif au permis de démolir p.16)

o Modification des articles 2, 3, 4, 10 et 11 des zones US, UA3 US4, UA4, pour répondie aux
problématiques du réseau routier départemental

o Modification de Particle Uy4 concernant les rejets non domestiques dans les cours d’ean

o Madification des articles UUS10, UAL0, UC10, AUI0 sur les systémes individuels de production
d’énergie implantés en toiture

- Orientations d’ Aménagement et de programmation
o Modifications de la partie éerite des OAP Guehenno Sud et e bilo (2AUc) concemant les
aceés
o Intdgration des interdictions de création d*aceés nouveaux au sein des parties graphiques des
OAP
o Intégration d'un linéaire bocager au sein de POAP 12

- Amnexes

o Modification de {a liste et du plan relatifs aux servitudes d’uftilité publique
o Ajout des régles définissant la desserte et la défense extérieurs contre I'incendie pour les
batiments d’habitation ainsi que pour les batiments artisanaux

5. Laconcertation

L’élaboration du PLU a été occasion d’une concertation avec les Personnes Publiques Associées
{services de I'Etat, Chambres Consulaires, etc.) et avec les citoyens, notamment par I'organisation de |
réunions publigues, d’informations diffusées dans le bulletin municipal « écho du tertre » et sur les |
sites internet de [a commune et de Lannion-Trégor Communauté, etc,

Cette concertation a permis d'étoffer le projet de PLU. Le détail de la concertation menée dans le cadre
de I'élaboration du PLU est présenté dans le document intitulé « Bilan de la concertation », piéce
constitutive du dossier du PLU,
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E 19000209/35

Yveline MALPOT
Commissaire-enquétrice

DEPARTEMENT DES COTES D'ARMOR

COMMUNE DE TREGUIER

ENQUETE PUBLIQUE
du 24 septembre au 25 octobre 2019

RAPPORT SUR DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Ce dossier contient 2 documents
~ rapport de la commissaire-enquétrice sur le déroulement de I'enquéte
- conclusions et avis de la commissaire enquétrice sur le projet du PLU

38/118





Envoyé en préfecture le 07/02/2020

Recu en préfecture le 07/02/2020

Affiché le

ID : 022-200065928-20200204-CC_2020_0033-DE

E 19000209/35

SOMMAIRE

RAPPORT DE LA COMMISSAIRE-ENQUETRICE SUR LE DEROULEMENT DE
L'ENQUETE PUBLIQUE

1 - PRESENTATION DE L'ENQUETE — GENERALITES
1.1 Objet de enquéte
1.2 Cadre juridique et réglementaire
1.3 Composition du dossier d'enquéte
1.4 Présentation du projet de Plan Local d'Urbanisme
1.5 Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables

2 — ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE
2.1 Désignation de la commissaire-enquétrice
2.2 Arrété portant ouverture de I'enquéte publique
2.3 Information du public
2.4 Permanences et entretiens

3 — EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES
3.1 Observations du public
3.2 Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) et organismes consultés

4 — CLOTURE DE L'ENQUETE

39/118






Envoyé en préfecture le 07/02/2020

Recu en préfecture le 07/02/2020

Affiché le

ID : 022-200065928-20200204-CC_2020_0033-DE

E 19000209/35

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DE LA COMMISSAIRE-ENQUETRICE SUR LE
PROJET DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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— Arrété du 23 février 2015 du Conseil Municipal de Tréguier prescrivant la révision
générale du POS valant transformation en Plan Lecal d'Urbanisme (PLU)

- Délibération du Conseil Municipal de Tréguier en date du 27 mars 2017
autorisant la poursuite de la procédure de PLU engagée par la commune par
Lannion-Trégor Communauté

- Arrété du 27 aoit 2019 de M.le Président de Lannion-Trégor Communauté
prescrivant I'enquéte publique portant sur le projet de PLU de Tréguier
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RAPPORT DE LA COMMISSAIRE-ENQUETRICE SUR LE DEROULEMENT DE
L'ENQUETE PUBLIQUE

PREAMBULE

Par délibération du 23 février 2015, le conseil municipal de Tréguier a prescrit la révision générale
du Plan d'Occupation des Sols (POS) approuvé le 3 juin 1987 et sa transformation en Plan Local
d'Urbanisme (PLU). Actuellement la commune de Tréguier est régie par les dispositions du
Reglement National d'Urbanisme car son POS est caduc depuis le 27 mars 2017.

La commune de Tréguier est membre de la Communauté d'agglomération Lannion-Trégor
Communauté, Lannion-Trégor Communauté regroupe 57 communes du Nord-Ouest des Gotes
d'Armor. Elle exerce de plein droit, en lieu et place des communes membres, plusieurs
compétences dont la compétence « planification urbaine » depuis le 27 mars 2017.

Par délibération du 27 mars 2017, le conseil municipal de Tréguier a donné son accord & la
poursuite de la procédure d'élaboration du PLU par l'intercommunalité, la commune ayant mené
les études et deébatiu des grandes orientations du Projet d'Aménagement et de Développemsnt
Durables (PADD).

Les études se sont poursuivies sous maitrise d'ouvrage de Lannion-Trégor Communauté en
partenariat trés étroit avec ia commune. La commune de Tréguier est concernée par un site
patrimonial remarquable (SPR) créé le 9 aolt 1966, conjeintement par le Ministére d'Etat des
Affaires Culiurelies et le Ministére de I'Equipement en raison de son « caractére historique,
esthétique ou de nature a justifier la conservation, la restauration etla mise en valeur de tout partie
de l'ensemble d'immeubles batis ou non batis » qui le constitue. Le Plan de Sauvegarde et de
Mise en Valeur (PSMV) est en cours d'élaboration, ses dispositions rendront caduc le PLU dans
son périmeétre.

Par délibération du 4 février 2019, la commune a donné un avis favorable sur le projet de PLU qui
a été arrété parle Conseil Communautaire par délibération du 5 février 2019,

Un Schéma de de Cohérence Territorial (SCoT) est en cours d'élaboration sur le territoire de

Lannion-Trégor Communauté. A travers les orientations générales de son PADD, le PLU prend en
compte les grandes orientations du PADD du SCoT.
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1-- PRESENTATION DE L 'TENQUETE — GENERALITES

1.1 Objet de l'engquéte

Par délibération du 23 février 2015, le conseil municipal de Tréguier a prescrit la révision générale
du Plan d'Occupation des Sols (P.0.S.) approuvé le 3 juin 1987 et sa transformation en Plan Local
d'Urbanisme.

Les réglementations ayant fortement évolué depuis 1987 le Plan d'Occupation des Scls devait se
mettre en conformité avec les différentes lois entrées en vigueur aprés cette date et notamment la
foi Solidarité et Rencuvellement Urbain {SRU), les lois portant Engagement National pour
FEnvironnement dites Grenelle (2009 et 2010), la loi de Modernisation de |'Agriculture et de la
Péche (2010} la loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR — mars 2014) |a loi
d'Avenir pour PAgriculture, I'Alimentation et |a Forét (LAAAF — octobre 2014), la loi Macron (ac(t
2015),...

Plusieurs objectifs principaux ont ét¢ mis en avant de cette délibération :

Objectifs généraux ;

Maintenir un document de planification stratégique communal au-dela du ter janvier 2018,

date & laguelle les POS non transformés en PLU deviendront caducs,

» Intégrer dans le nouveau document d'urbanisme les dispositions issues des évolutions
législatives et réglementaires en matiére d'urbanisme et de planification,

» Prendre en compte les grands enjeux sociaux et environnementaux de notre épogue et

participer aux efforts nationaux et intematicnaux destinés a les résoudre,

Assurer la compatibilité du document d'urbanisme avec les régles st orientations de niveau

supra-communal, _

» Définir et mailriser le développement de Tréguier, commune estuarienne dont I'identite est
fortement liée & son important patrimoine culturel et architectural,

» Gérer l'urbanisme de la commune & l'aide d'outils reglementaires adaptés aux enjeux,
notamment un document de planification stratégique intégrant l'ensemble des regles
applicables,

» Ouvrirun large débat avec les habitanis et acteurs socio-professionnels de la commune afin de
faire ressortir les grands enjeux et de choisir pour chacun d'eux les réponses adaptées.

A7

Y

Obiectifs particuliers
» Deéfinir un PADD (Plan d'’Aménagement et de Développement Durables) intégrant les besoins

nouveaux, notamment en matiére d'habitat, d'activites economiques et d'eguipements,
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» Etablir un équilibre entre le renouvellement urbain, la préservation des ensembles urbains, la
préservation des espaces naturels et des paysages,

» Maintenir la diversité des fonctions urbaines et la mise en oeuvre des objectifs de mixité
sociale dans I'habitat,

» Une utilisation intelligente de 'espace, la maitrise des déplacements urbains et la préservation
de l'environnement.

L'ensemble des objectifs généraux et particuliers vise sur le fond :
2 Le mantien de I'équilibre entre les zones Urbaines denses, les zones urbaines moins
denses et les espaces naturels, agricoles et forestiers,
La préservation de la qualité architecturale de la commune,
Le renforcement de la qualité du cadre de vie,
Le renforcement de la mixité sociale et intergénérationneile,
Le développement des services et des activités économiques,
L'affirmation de l'identité culturelle de la capitale historige du Trégor.

S TR T 7

1.2 Cadre juridique et réglementaire
Articles L 101-1, L 101-2 du Code de |'Urbanisme
Les dispositions des articles R 123-1 & R 123-14 du code de I'Urbanisme dans leur rédaction en
vigueur au 31 décembre 2015 restent applicables au présent PLU de Tréguier, car son élaboration
a été engagée avant le 1er janvier 2016.

1.3 Composition du dossier d'enguéte

Le dossier complet soumis a 'enquéte publique se compose :

Piéces administratives :

~ délibération du 23 février 2015 prescrivant la révision générale du POS valant transformation
du PLU sur I'ensemble du territoire communal, en vertu des articles L 123-1 et suivants du
code de l'urbanisme et définissant tes modalités de concertation préalable avec le public,

— délibération du 27 mars 2017 donnant son accord a la poursuite de la procédure de révision de
son Plan Local d'Urbanisme par Lannion-Trégor Communauté,

— délibération du conseil comunautaire en date du 4 avril 2017 décidant la poursuite des
procédures d'élaboration ou d'évolution des plans locaux d'urbanisme communaux en cours au
27 mars 2017, aprés accord de la commune concernée,

— délibération du 4 février 2019 de la commune de Tréguier donnant un avis favorable sur l'arrét
du PLU,

- délibération du conseil communautaire en date du 5 février 2019 ayant tiré le bilan de la
concertation publique et ayant arrété le projet du plan local d'urbanisme,

- les avis des Personnes Publiques Associées, organismes consuités et Commissions
Départementales CDNPS et CDPENAF.
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Le dossier relatif au projet de Plan Local d'Urbanisme comprend :

1 - Le rapport de présentation, qui comprend 198 pages, présente la commune, donne le
contexte de la révision, la situation géographique, administrative et quelques données historiques.
Le diagnostic territorial, I'état initial de 'environnement, I'analyse de la consommation d'espace, le
projet d'aménagement et la justification des dispositions du PLU, les surfaces des zones du PLU,
la compatibilité avec les projets ou documents supracemmunaux et la loi littoral, I'évaluation
environnementale et analyse des incidences sur l'environnement, les indicateurs de suivi du PLU.

2 — le Projet d Aménagement et de Développement Durables qui comprend 25 pages
est un document & vocation générale qui présente le projet communal, it constifue la clé de volte

du projet de Plan Local d'Urbanisme; il définit les orientations générales d'aménagement et
d'urbanisme retenues pour l'ensemble de la commune. Les grandes orientations du PADD sont :
» Orientations en matiére d'accueil de population
Crientatlons en matiére d'urbanisation et d'habitat
Orientations en matiére de vie économique
Crientations en matiére de développement culturel et de mise en valeur du patrimoine
Orientations en matiére d'équipements et de déplacements
Orientations en matiére d'environnement et de cadre de vie

¥ ¥V ¥ ¥ ¥

3 — les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) comprend 41 pages
Ces orientations d'urbanisme sont opposables aux autorisations d'urbanisme. Elles décrivent des

principes d'aménagement, avec lesquels les autorisations d'urbanisme devront éire compatibles et
non conformes. Les élémenis opposables dans un lien de conformité sont traduits au niveau du
réglement ecrit et graphique.

Les OAP ont été élaborées sur certaines zones U (UC,US et UE) et l'ensemble des zones
AlUrhaniser 3 court et long terme, destindes a I'habitat (1AUc et 2AlUc) et aux equipements (1AUe)
Une OAP « Trame Verte et cheminement doux » a &t définie afin d'identifier les secteurs
importants pour le maintien d'une Trame Verte urbaine.

4 — le rapport environnemental de la révision du PLU comprend 126 pages

» Partie 1 - Résumé non technique — la méthodologie d'évaluation environnementale, les
grandes lignes de |'état initial de l'environnement, I'analyse des incidences et des mesures
du PLU sur I'environnement, ies indicateurs de suivi des effets du PLU suri'environnement.

» Partie 2 — Etat initial de I'environnement — ['environnement physique, {a ressaurce en eau,
I'environnement écologique, le paysage, les pollutions et les nuisances, les risques,
I'énergie, synthése des enjeux environnementaux.

» Partie 3 — Analyse des incidences — zones susceptibles d'dtre touchées par la mise en
oeuvre du PLU, analyse des incidences et mesures a 'échelle de la commune, évaluation
des incidences sur les sites Natura 2000.
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» Partie 4 — Indicateurs de suivi des effets du PLU sur l'environnement.

5 — Le réglement et ses documents graphiques
+ le réglement littéral, qui énonce les régles applicables dans chaque zone

- zones urbaines (US, UA, UC, UE, UP, UY, UYC)
- zohes a Urbaniser dites zones AU : 1AU, 1AUC, 1AUE
- zones Naturelles et Forestiéres dites zones N

+ document graphique : 1 plan a I'échelle 1/2500éme

6 — Annexes
+ servitudes d'utilité publique — plan au 1/3000&me
+ fiscatité
+ risques :(inondation - littoraux — mouvement de terrain — sismique — tempéte — liés au
changement climatique — radon)
+ huisances sonores

1 registre d'enquéte

2 — ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

2.1 — Désignation du commisaire-enquéteur
Monsieur le Conseiller délégué du Tribunal Administratif de Rennes, par décision du 5 juillet 2019

m'a désignée en qualité de commissaire-enquétrice pour effectuer I'enquéte publique portant surle
projet du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Tréguier.

2.2 Arrété portant ouverture de l'enquéte publigue
Par arrété du 27 aolt 2019, M. le Président de Lannion-Trégor Communauté a ordenné
l'ouverture de i'enquéte publigue qui s'est déroulée du 24 septembre, pour une péricde de 32
jours, soit jusqu'au 25 octobre 2018.

Cet arrété précise I'ensemble des modalités de ladite enquéte en mentionnant :
> |a date et 'objet de I'enquéte,

» la nomination par le Tribunal Administratif de la commissaire-enquétrice,

> le siége de I'enquéte, lieu ol fe public pourra consulter le dossier et |e registre d'enquéte,
» les lieux, jours et heures ol [a commissaire-enquétrice se tiendra a [a disposition du public,
» les modalités pour le public, a l'issue de 'enguéte publique, de consulter le rapport et les

conclusions de la commissaire-enguétrice.
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2.3 —~ Information du public

Conformément & l'arrété de M. le Président de Lannion-Trégor Communauté les mesures de
publicité ont été effectuées par:

>

un avis d'enquéte, affiché & la mairie de Tréguier st au siége de Lannion-Tregor
Communauté, parfaitement visible du public

des insertions dans {a rubrique « annonces légales »

- 1ére insertion Quest France le 5 septembre 2019 et Le Télégramme le 6 septembre 2019

- 2éme insertion Ouest-France et le Télégramme le 30 septembre 2019

des panneaux de |‘avis d'enquéte ont également été mis en place & différents endroits de la
commune :

- Giratoire du Pont Canada

- Giratoire du bois d'Amour

- Carrefour du Pont Noir

- Place du Martray

- Parking du port de plaisance

- rue du Phare de la Corne/école de musique

- Ecole Anatole Le Braz

- Salle des fétes, rue de Minihy

- MSAP, rue Lamennais

- Salle omnisport, rue Jad Priel

- Ancien point info jeunesse, place de la République

sur les sites internets www.lannion-tregor.com et www.ville-treguier.fr

2.4 - Permanences et entretiens

J'ai regu par voie postale le 25 juillet 2019 le dossier d'enquéte et le 23 aoit jai rencontré
M.ARHANT, Maire de Tréguier, M.GUILLOU, Secrétaire Général a la Mairie de Tréguier st
M.LUCAS du service urbanisme de Lannion-Trégor Communauté.

Cette réunion avait pour objet de présenter le dossier, de répondre & mes premiéres questions et
arréter les dates de mes permanences en mairie. A l'issue de cette réunion j'ai effectué une visite
de la communs.

Cefte engquéte s'est déroulée pendant 32 consécutifs du 24 septembre au 25 octobre
2019 inclus. Le dossier d'enquéte a été mis & la disposition du public a la mairie de Tréguier aux
Jours et heures d'ouverture de la mairie.
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Je me suis tenue a la disposition du public en mairie lors de mes 4 permanences ;

¥

>
3
»

le mardi 24 septembre 2019 de 8h &4 12h
le jeudi 3 octobre 2019 de 14h a 17h

le vendredi 18 octobre 2019 de Sh a 12h
le vendredi 25 octobre 2019 de 14h 4 17h

2.5 - Présentation du dossier de projet d'élaboration du PLU

Un peu d'histoire

Tréguier doit son existence au moine Gallois Tugdual. Tréguier obtient le statut de ville en 1412,
La période moyenageuse sera marquée par la construction de la cathédrale actuelle (1339-1435)
puis du cloftre (1450-1479).

AU 192 siécle le port connait un trafic important avec le passage de prés de 350 navires par an.
Tréguier sera aussi un port secondaire de la péche a la morue.

Au 20éme siécle, l'arrivée du frain en 1905. La ville va rester prospére jusqu'au début de la
deuxiéme moitié du siécle grace d'une part & l'activité portuaire: exportation de primeurs et
céréales, importation de bois et de vin et au développement du tourisme d'autre part. Le nouveau
Pont Canada est inauguré en 1954 aprés I'arrét de I'exploitation de la ligne de chemin de fer. Un
port de plaisance de plus de 300 places est créé a la fin des années 70.

10
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Présentation de la commune

Située au Nord-Est du département des Cotes d' Armor, |a commune de Tréguier, est la capitale
historique du Trégor. Elle est limitée :

— au Nord par le Guindy et la commune de Plouguiei,

- au Sud et au Sud-Ouest parla commune de Minihy-Tréguier,

~ alEst parle Jaudy et |la commune de Trédarzec.

Chef-Lieu de canton, la commune de Tréguier couvre une superficie de 152 hectares.
Sa population est de 2470 habitants au recensement INSEE de 2015. C'est une commune urbaine

La route Départementale n°786 traverse le territoire communal d'Ouest en Est, dans sa partie Sud.
Elle permet de relier Lannion vers ['Ouest et Paimpol vers I'Est.

La commune est située a:

14kms de Paimpol,

20kms de Lannion, sous-préfecture,

30kms de Guingamp,

56kms de Saint-Brieuc, préfecture du département des Cotes d'Armor

i

[

Administrativement, Tréguier fait partie :

- du département des Cétes d'Armor,

- de l'arrondissement de Lannion,

- du canton de Treguier

- de la communauté d'agglomération Lannion-Trégor Communauté

Le rapport de présentation (sont repris ci-aprés quelaues extraits du rapport gui comporte 198
pages) -les grandes lighes de I'état initial -

Diagnostic — espace urbain — habitat

La commune de Treguier totalisait une population de 2470 habitants en 2015 Une baisse de
population s'effectue par rapport & 2010 (2723 habitants). La baisse démographique enregistrée
depuis 1975 se confirme.

La commune compte en 2015, 1565 logements, soit une évdlution de 5% par rapport & 2010.

Les résidences principales représentent 76% du parc immobilier, les résidences secondaires 12%
et une vacance forte de 12%.

Entre 2006 et 2015, ce sont 144 logements qui ont été autorisés soit une moyenne de 144
fogements par an. 190 logements sociaux sont recensés sur le territoire de la commune, ce qui
représente 16% du parc des résidences principales.

La commune de Tréguier est couverts par le Programme Local d' I'Habitat (PLH) de Lannion-
Trégor Communaute, approuve le 28 juin 2017 pour la période 2018-2023.

Il
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Les espaces urbanisés représentent une superficie d'snviron 130 hectares, soit environ 82% du
territoire communal.
Conformément aux lois Grenelle et ALUR, la commune a pour objectif la limitation de sa
consommation d'espaces.

conomie
La commune dispose d'un tissu économique important centré principalement sur l'activité
commerciale, les transports, les services, les administrations et équipements de services publics.
Aucune exploitation agricole en activité n'est recensé sur le territoire communal. Au-dela des
commerces de proximité, la commune compte également une grande surface commerciale de
2000m2,
Les activités industrielles et artisanales sont dispersées sur l'ensemble de la commune gui ne
compte pas de zone artisanale spécifique. Une partie de ces activités est tournée vers le maritime:
port de plaisance, nautisme, chantiers navals, port de commerce. Le port de commerce, géré par
la CCl des cotes d'Armor assure l'importation et I'exportation de marchandises.
Un autre axe important de l'activité de la commune est l'activité touristique.Les clientéles
touristigues représentent un impertant apport d'activité pour les commerces.

Les équipements

La commune dispose d'un panel d'éguipements importants ; Mairie-hotel de ville, Poste, Trésor
Public, Maison de services au public (CAF,CPAM, Péle Emploi,..) Gendarmerie,, Cenire
hospitalier, Equipements scolaires et péri-scolaires, Equipements sportifs et culturels, Maison
médicale composée de plusieurs médecins généralistes, Maison de retraite, Foyer-ogement,
Centre meédico-social, Cimetiéres Saint-Fiacre et du Bilo, Maison des associations et Point-info-
jeunesse, Créche, Garderle municipale, Office du Tourisme, Capitainerie du port de plaisance,
Salle des fétes, Services Technigues, Station d'épuration.

Les espaces boisés classés |
Le classement des espaces boisés classés au titre de |a « loi littoral » concerne les massifs et les |
entités boisés les plus significatifs. Compte tenu du caractére urbain de la commune les
boisements occupent seulement 6,6% du territoire communal.

Patrimoine béti

128 éléments du patrimoine sont repérés et protégés au titre de l'article L151-19 du code de
l'urbanisme. |l s'agit essentiellement de murs et murets de pierres qui entourent les propriétés.

La comune a réalisé un travail d'identification de son petit patrimoine.

12
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Analyse de l'état initial et de l'environnement (guelques extraits du document rapport

environnemental qui comporte 126 pages)

Selon les articles R 104.9 et R 104.10 du code de l'urbanisme, e projet de Plan Local d'Urbanisme

de la commune de Tréguier est concerné par une évaluation environnementale, en tant que ;

- commune littorale au sens de l'article L 321.2 du code de l'environnement en application du
décret n°2004-311 du 29 mars 2004 fixant la liste des communes riveraines des estuaires et
des deltas considérées comme littorales,

- commune posseédant sur son territoire 2 sites Natura 2000.

milieu physigue

La commune est située au Nord-Ouest des Cotes d'Armor, slle bénéficie d'un climat océanique
tempéré. Le sous-sol est constitué de formation de types volcanique, sédimentaires et
métamorphique. Le relief est caractérisé par une altitude qui varie entre 1 et 70métres.

Ressolrce en eay

La commune est concernde par le périmétre du Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne 2016-2021.

La commune fait partie du Syndicat de Kervenec qui assure le service public de ['eau potable.

Les eaux usées du réseau d'assainissement collectif sont traitées par la station d'épuration de
Tréguier. Le service public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) est assuré par Lannion-
Trégor Communauté. Il n'existe pas de Schéma directeur d'assainissement des saux pluviales sur
la commune.

Environnement écologigue

Deux zones humides ont été recensées, une au Nord-Ouest et une autre au Sud-Est de la
commune. L 'inventaire a été validé par le conseil municipal le 29 janvier 2018 et a été validé par
la CLE du SAGE Argoat Trégor Goélo en avril 2018.

Les boisements couvrent une surface d'environ 8ha. 4894 métres linéaires de maillage bocager
ont &té recensés sur le territoire communal.

Treguier présente un grand intérét écologigue. Des milieux naturels remarquables sont identifiés, a
différents titres :
2 1ZNIEFF de type 2 : e site estuaire du Trieux et du Jaudy
2 sites classés, le site « Bois de 'Evéché » st le site « Estuaires du Trieux et du Jaudy »
1 site inscrit « Le littoral de Penvenan & Plouha »
1 réserve de chasse maritime « Embouchure du Jaudy »
Le site Natura 2000 Trégor Goélo (Z5C FR5530010 et ZPS FR5300070)
1 perimetre d'intervention du Conservatoire du littoral , dénommé « Méandres du Guindy »

L L

La trame verte et bleue (TVB) s'articule principalement autour des rivigres du Guindy et du Jaudy.
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Le paysage
le territoire de Tréguier est composé schématiquement de 3 entités paysagéres : I'entité urbaine

s'étend sur la quasi-totalité du territoire communal, fa zone portuaire gui longe les rives du Jaudy
et 'entité naturelle dominée par le paysage estuarien.

Le paysage est concerné par un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV} en cours
d'élaboration.

Les pollutions et les nuisances

Concernant la pollution des sols, dans la base des données BASIAS, 22 sites sont inventories sur
la commune de Tréguier. La commune ne compte aucun site référencé dans la base de données
BASOL.

Le ramassage et le traitement des déchets est une compétence de Lannion-Trégor Communauté
qui confie le traitement au SMITRED OUEST ARMOR. Concernant ies nuisances sonores la RD 8
et la RD 786 ont été identifiées comme infrastiuctures routieéres bruyantes de cateégorie 3 et 4.

Les risques
LLa commune est concernée par des risques naturels : risque sismique, mouvement de terrain par

retrait/gonflement des argiles, submersion marine. Pas de risques technologiques type SEVESO
mais 8 installations classées |CPE.

Analyse des incidences et des mesures du PLU sur I'environnement

Le PLU prend en compte les espaces naturels, dont la majorité est située en zone naturelle.
L'évaluation des incidences du projet de PLU de Tréguier montre que les projets, et par
conséquent le document d'urbanisme, n'affecteront pas I'état de consetvation des habitats d'intérét
communautaire ayant justifiés la désignation des sites Natura 2000 « Trégor-Goélo ». La
préservation des espéces d'intéréts communautaires qui en dépendent est donc également
assurée. Des mesures compensatoires ne se justifient pas.

2,6 — Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD
Le Plan Local d'Urbanisme comporte un Projet d'Aménagement et de Développement Durables
qui définit les orlentations générales d'aménagement st d'urbanisme, retenues pour l'ensemble de
la commune.
Le PADD s'inscrit dans le respect de l'équilibre entre les trois grands fondements du
développement durable : la protection de I'environnement, le développement économique et
la cohésion sociale.
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Les grandes orientations du PADD sont définies selon 6 grands axes :
1 — Orientations en matiére d'accueil de population
2 Engager la ville dans un nouveau dynamisme démographique
2 Poursuivre |'accueil de toutes les catégories de population en assurant une mixité sociale
et générationnelle.
2 — Orientations en matiére d'urbanisation et d'habitat
2 Trouver un équilibre dans le développement urbain pour conserver une identité
patrimoniale forte, notamment par le renouvellement urbain et la résorption de |a vacance
=2 Produire des espaces d'habitat conviviaux et gualitatifs
3 — Orientations en matiére de vie économigue
=2 Favoriser le maintien de {'offre commerciale au sein du périmétre de centralité
=2 Restructurer le site portuaire en accueillant de nouvelles activités, en améliorant son image
et en renforgant son lien 4 la ville
= Favoriser le développement du tourisme patrimonial, nautique et maritime
2 Développer |e tissu local d'entreprises artisanales
4 — Orientations en matiare de développement culiurel et de mise en valeur du patrimeine
2 Mettre en valeur l'identité patrimoniale et culturelle de la ville
3 Prevoir le développement d'équipements culturels structurants
5 - Orientations en matiére d'équipements et de déplacements
2> Améliorer l'offre en matiére d'équipements et de services pour attirer de nouveaux
habitants |
=2 Améliorer la sécurité des déplacements ef développer les liaisons douces comme
alternative a |'utilisation quotidienne de la voiture
6 — Orientations en matiére d'environnement et de cadre de vie
= Poursuivre la protection des espaces naturels et développer la valorisation des rives du
Jaudy et du Guindy ,
2 Encourager une approche environnementale dans les futurs projets urbains
Ameliorer la gestion et la qualité des eaux {eau potable, eaux usées, eaux pluviales)
2 Tenir compte des nuisances et des risques dans le développement de 'urbanisation,

L7

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)_des zones AU du PLU,
conformément aux articles L 123-1-4 et R 123-3-1 du code de I'urbanisme visent a définir les
conditions d'aménagement de certains secteurs,

Ces orientations d'urbanisme sont opposables aux autorisations d'urbanisme. Elles décrivent des
principes d'aménagement avec lesquels les autorisations d'urbanisme devront &tre compatibles.
Chaque zone & urbaniser pourra 8tre aménagée soit par le biais d'une opération d'aménagement
d'ensemble qui pourra se réaliser par tranches, soit au fur et &8 mesure de la réalisation des

equipements internes 4 la zone.
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Ces OAP ont été élaborées sur certaines zones U (UC, US et UE) et I'ensemble des zones A
Urbaniser & court et long terme, destinées a I'habitat (1AUc et 2AUc) pour une surface de 6,42ha
avec une moyenne de 20,17 Igts/ha soit un nombre de logements minimum & réaliser de 92 Igts.
Les zones destinées aux équipements représentent 4, 19ha.
La commune de Tréguier n'étant pas couverte par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
applicable, le Préfet des Cotes d'Armor, aprés avis de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels et Forestiers (CDPENAF) a émis un avis favorable & la
demande de dérogation présentée par Lannion-Trégor Communauté pour l'ouverture &
l'urbanisation des zones AU ci-aprés :
» le secteur du Bilo (2,68ha) : situé en continuité de la partie ouest de I'espace urbanisé de la
commune,
» le secteur de Guehenno Sud (1,04ha) : situé en continuité de la ville, sur la partie sud, en
direction de Minihy-Tréguier et en bordure de voie,
» le secteur du chemin de Saint-Yves (1,02ha) : situé en continuité de la ville, sur la partie
sud, en direction de Minihy-Tréguier et en bordure de voie.

Le reglement et les documents graphigues

Le réglement écrit décline les différents types de zones et la réglementation qui s'y applique.

Les plans graphiques précisent et délimitent des zones & lintérieur desquelles un réglement
spécifique s'appliqgue. Les plans graphiques et le réglement littéral traduisent les grandes
orientations du PADD.

Le terrifoire communal couvert par le PLU est divisé en zones Urbaines, en zones a urbaniser et en
zones naturelles et forestigéres. Ces zones sont divisées en secteurs. La commune de Tréguier ne
comprend pas de zone agricole.

Les zones Urbaines dites « zones U »
2 US Centre urbain traditionnel — Site Patrimonial Remarquable (Secteur Sauvegardé)
2 Usc Site Patrimonial Remarguable (Secteur Sauvegardé) — vocation portuaire artisanale
2 Usp  Site Patrimonial Remarguable (Secteur Sauvegarde) — vocation nautisme et port de
plaisance
2 UA  Centre urbain traditionnel

2 UC Quartiers d'habitat et de développement récent

> UE Secteur d'équipements collectifs : zones sportive, scolaire, hospitaliére, culturelle et
de loisirs et cimetiére

2> UP Zone destinée aux activités portuaires, de tourisme et de plaisance

2 Upm UP maritime : secteur portuaire sur les emprises fluviales

> Uy Equipements artiosanaux, commerciaux et de loisirs

2 Uyc  Espace destiné aux équipements commerciaux
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Les zones a urbaniser dites « zones AU »

Les constructions sont autorisées soit lors de la réalisation d'une Opération d'Aménagement
d'Ensemble (OAP) soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

>
2>

Alc  future zone UC
Ale fuiure zone UE

Les zones naturelles et forestigéres dites « zones N »

>
<>

N Zones naturelles & protéger (sites, milieux naturels, paysagers)

NL  Zone qui couvre les espaces & préserver en application de 'article L 121-23 du code
de lurbanisme (espaces remarquables). Elle concerne égaiement les espaces
situés sur le domaine public maritime ou fluvial, en dehors des zones portuaires et
des zones de mouillages groupés.

D'autres dispositions figurent au Plan Local d'Urbanisme :

>

L L B O A

fes emplacementis réservés : 1 Arrét de bus (490m?2) et 2 création de voirie (223m?).
les sites archéologiques (protection 1 et 2)

les éléments de patrimoine protégés au titre de I'article L 151-19 du code de |'urbanisme
les espaces boisés classés (EBC)

les éléments de paysage a préserver

|zt préservation des zohes humides

le périmétre de diversité commerciale

la préservation de la capacité hotelidgre

les cheminements doux a protéger

les marges de recul sur voies

le périmétre d'inconstructibilite de cing ans.

2.7 Déroulement de 'enquéte

Conformément a |'arrété d'ouverture, 'enguéte publique a eu lieu du 24 septembre au 25 octobre
2019 inclus. Le registre d'enquéte a été ouvert, coté et paraphé par moi-méme et joint au dossier
qui a été tenu & la disposition du public en mairie de Tréguier pendant la durée de I'enquéte aux
jours et heures d'ouverture de la mairie.

Je me suis tenue a |a disposition du public, en mairie les :

»

B
b
~

mardi 24 septembre de Sh a 12h
jeudi 3 octobre de 14h & 17h
vendredi 18 octobre de 8h a 12h
vendredi 25 octobre de 14h & 17h
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3 — EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES AU COURS DE L'ELABORATION DU
PROJET DE PLU ET LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Dans le cadre de la concertation résultant de I'élaboration du PLU les actions entreprises par la

commune de Tréguier ont été les suivantes :

publications d'articles dans I'Echo du Tertre et réalisation d'un numéro spécifique

organisation de 3 réunions publigues

mise & disposition d'un registre permettant de recueillir les observations et suggestions

mise a disposition d'un dossier PLU en cours de réalisation durant la procédure en mairie

publication d'informations dans la presse locale relatives & la concertation

réalisation de permanences durant le dernier meis en mairie de Tréguier

affichage de panneaux d'expositions en mairie et des délibérations relatives aux

procédures .

» espaces dédiés au PLU sur le site internet de la commune de Tréguier et informations sur
le site de Lannion-Trégor Communauté

¥ ¥ ¥ ¥V ¥ ¥ Y

Une seule observation a été consignée sur le registre mis 4 disposition auprés du public pendant
cette concertation, pour laquelle il n'a pas été possible de donner une suite favorable.

3.1 — Observations du public lors de I'enquéte publique
Au cours de mes permanences, J'al regu 5 personnes qui ont consigné des observations ou
propositions sur le registre d'enquéte. 4 courriers ou mails me sont également parvenus.

Mesdames COLEN Christine et Annyvonne veulent conserver la constructibilité de leur parcelle Al
339, comme auparavant au POS.

Mme LE DENMAT - 16 Impasse Chatles le Goffic — Tréguier -

Fait part de son inquiétude sur le futur aménagement de 'OAP 3 «Charles le Goffic» : «le projet de
construction et de circulation 4 cet endroit ne semble pas pertinent, car privant les résidents
actuels de leur tranquilité ».

Indivision BEZARD, Chantal LAUVERGNAT, parcelle Al 136, concernée par une OAP qui exige la
création d'espaces verts. Demande de diminuer I'espace en zone N et permettre la création de
fonds de jardins dans cette zone d'espaces verts.

M.Frangois CHATELET, par courrier en date du 10 octobre 2019 (Voir P-J et documents) et sa
présence lors de ma permanence du 18 octobre souhaite la concrétisation des prescriptions du
PADD (point 8.1) « élaborer un plan de reconquéte de la zone humide de Kernabat ». ||
demande la modification du zonage graphique du PLU, ainsi qu'une modification du reglement
afférant aux zones N et NL, afin que des travaux d'affouillements puissent se réaliser pour

I8

55/118






Envoyé en préfecture le 07/02/2020

Recu en préfecture le 07/02/2020

Affiché le

ID : 022-200065928-20200204-CC_2020_0033-DE

E 19000209/35

remettre & l'air libre le ruisseau actuellement busé et faire apparaitre au PLU une zone humide le
long de ce rnuisseau. Il préconise également que le ruisselet qui va de la fontaine « Ker Houdot »
et qui se jette dans la zone humide inscrite au PLU apparaisse sur le document graphique du
PLU.

M.RIVOALLAN Michel et Mme QUERE Pascale 16 Allée Saint-Michel — Tréguler

font part de leurs inquiétudes en ce qui conceme le futur aménagement de !' CAP n°3

« Charles Le Goffic » , notamment sur les futures nuisances sonores et difficuité de circulation des
veéhicules.

Mme DRUART Vanessa — cabinet infirmler, rue des Perderies — Tréguier
Souhaite 'attribution de places de parking pour le cabinet infirmier.

Mme TREVISAN, 5 rue des Perderies - Tréguier — cabinet infirmier.

Le projet d'aménagement de la rue des Perderies ne serait pas respectueux des prescriptions
mentionnées dans ie réglement de la zone US. Demande la réalisation de deux places de
stationnement dont une dédide aux Persannes a Mobilité Réduite.

Association Tréguier de Bas en Haut — M.Xavier De ROQUEFEUIL

Remarques portées par |'Association concernant, d'une part, le périmetre de diversité commerciale
et d'autre part, le linéaire de restriction de changement de destination des rdc commerciaux.

Veir le mail : propositions de modifications & apporter.

M.le Maire de TREGUIER par courrer en date du 24 octobre fait connaitre la liste des 33
eléments & inventorier dans le PLU. Ce patrimoine ayant fait I'objet d'échanges avec I'Architecte
des Bé&timents de France et le Service Régional de I'Inventaire (voir colrrier joint).

3.2 — Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) organismes consultés et
Commissions Départementales
En application des articles L. 153-16 et 153-17 du code de ['urbanisme, le projet de Plan Local
d'Urbanisme a été communiqué pour avis & I'ensemble des personnes publiques mentionnées aux
articles L 132-7 et L 132- 9 du code de l'urbanisme.
Les avis des Personnes Publigues Associees, organismes consultés et Commissions
Départementale figuraient au dossier d'enquéte.

M.le Sous-Préfet de Lannion aprés avoir procédé a la consuliation des services de ['Etat
associés & cette révision a émis un avis favorable a la révision du POS avec mise en forme de
Plan Local d'Urbanisme (PLU) sous réserves de la prise en compte d'observations précisées dans
la note technique jointe a son courrier daté du 23 mai 2019. Ces observations portent surla
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requalification de la zone 1AU de Guéhenno en zone 2AU, apporter des précisions sur les zones
humides, les cours d'eau, les eaux pluviales et exutoires, les eaux usées, les risques et nuisances,
les sites archéologiques (rapport de présentation et reglement écrit), l'architecture et patrimoine
(réglement écrit), le PADD (répertorier le patrimoine non protégé et les petits elément bétis
d'intérét), périmétre du SPR, liste des servitudes (corrections ou ajouts) , le plan des servitudes,
les servitudes d'utilité publique, la numérisation du PLU et le téléversement dans le géoportail de
I'urbanisme.

M.le Préfet des Cotes d'Armor par arrété du 5 juillet 2019, aprées avis de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers des Cotes
d'Armor accorde la demande de dérogation au titre de l'article L 142-5 du code de 'urbanisme
présentée par la communauté d'agglomération Lannion-Trégor Communauté pour l'ouverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser AU : {e secteur du Bilo (2,68ha), le secteur de Guehenno Sud
(1,04ha) et le secteur du Chemin Saint-Yves (1,02ha).

La Chambre d'Agriculture n'a pas d'observation & formuler.

La Société ORANGE fait des observations en ce qui concerne le Droit de passage sur le
Domaine Routier (DPR} et son opposition, le cas échéant, a l'obligation de desserte des réseaux
téléphoniques en souterrain sur les zones AU, A et N.

Le SDIS 22 rappelle les régles définissant la desserle et la défense exterieures contre I'incendie
pour les batiments d'habitations, artisanaux et industriels et bureaux.

Le Service Régional de I'Archéologie indique les corrections & apporter 4 la liste des servitudes
et les dispositions appliquables & l'archéologie & intégrer en entier au réglement écrit du PLU.

Le Conseil Départemental des Cétes d'Armor, émet un avis favorable en souhaitant que soient
intégrées des propositions relatives a la sécurité des usagers du réseau routier départemental
(marges de recul, Interdiction de création de nouveaux accés, aménagement de triangles de
visibilité)

La Mission Régionale d'Autorité Environnementale n'a pu étudier le dossier dans le délai de 3
mois, en conséquence elle est réputée n'avoir aucune observation a formuler.

La Commission Départementale de la Nature des Paysages et des Sites (CDNPS) lors de sa
réunion du 2 mars 2017 s'est prononcee favorablement sous réserve de la prise en compte de
I'ajustement proposé parla DDTM. Le dossier d'enquéte tient compte de cet ajustement.

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) lors de sa séance du 9 mai 2019 émet a I'unanimité un avis favorable aux
dispositions du projet de réglement de PLU. Un avis favorable est donné & la demande de
dérogation préfectorale formulée au titre de {'article L 142-5 du code de l'urbanisme pour trois
secteurs prévus en extension : Le Bilo, Le Chemin Saint-Yves et Guehenno Sud.

L'Institut National de I'Origine et de la Qualité par courrier du 13 mai 2019 infoerme que I'INAO
n'a pas de remarque a formuler sur le projet.
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La Région Bretagne informe que dans |le cadre de la démarche Breizh Cop, le conseil régional a
souhaité, avec toutes les collectivites, acteurs economiques, associations, citoyen-ne-s de
Bretagne, s'engager dans |'écriture du projet de développement durabie de notre région pour 2040.
[l porte le Schéma Régional d'Aménagement, de Deéveloppement Durable et d'Egalité des
Territoires (SRADDET) qui posera notamment les regles que ies documents d'Urbanisme infra-
régionaux devront appliquer.

Le SAGE Argoat Trégor Goélo par courrier du 13 mars 2019 apporte des remargues quant & la
compatibilite du projet PLU avec le PAGD et le réglement du SAGE ATG.

La commune de Plouguiel lors de sa séance du 6 mal 2019 a émis un avis favorable au projet
d'arrdt du PLU de Tréguier.

4 - CLOTURE DE | 'ENQUETE

Lors de ma derniere permanence du 25 octobre 2019, j'ai clos et signé le registre d'enquéte. Je
me suis rendue au siége de Lannion-Trégor Communauté ol jai remis le procés-verbal de
synthése des observations émises lors de l'enquéte & M.LUCAS en demandant que Lannion
Trégor Communauté, en relation avec la Mairie de Treguier, me fournisse un mémoire en réponse
dans.un délai de 15 jours, mémoire gue j'ai regtt fe 12 novembre 2019,

Mon rapport, condlusions et avis seront transmis & M. le Président de Lannion-Trégor
Communauté.

Pordic, le 14 Novembre 2019

Y veline Malpot
Commissaire-engLétrice
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Yveline MALPOT
Commissaire-enquétrice

DEPARTEMENT DES COTES D'ARMOR

COMMUNE DE TREGUIER

ENQUETE PUBLIQUE
du 24 septembre au 25 octobre 2019

RELATIVE AU PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME

Avis et conclusions de la commissaire-engquétrice sur le
projet de Plan Local d'Urbanisme
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CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DE LA COMMISSAIRE-ENQUETRICE

Rappel de |'objet de 'enquéte publique

Avis de la_commissaire~enquétrice :
» sur le dossier et le déroulement de I'enquéte
» sur le projet de Plan Local d'Urbanisme
» surles observations du public
» sur les observations des Personnes Publiques Associées et
organismes consultés

Conclusions et avis de la commissaire-enquétrice

ANNEXES

~ Arrété du 23 février 2015 du Conseil Municipal de Tréguier prescrivant la révision
générale du POS valant transformation en Plan Local d"Urbanisme (PLU)

- Délibération du Conseil Municipal de Tréguier en date du 27 mars 2017
autorisant la poursuite de la procedure de PLU engagée par la commune par
Lannion-Trégor Communauté

- Arrété du 27 aolt 2019 de M.le Président de Lannion-Trégor Communauté
prescrivant I'enquéte publique portant sur le projet de PLU de Tréguier

- Insertion dans la presse de |'avis d'enquéte

- Certificats d'affichages de M. le Président de Lannion-Trégor Communauté et
M.le Maire de Tréguier

- Procés-verbal de synthése des observations du public recueillies au cours de
I'enquéte publigue

- Mémoire en réponse de M. le Président de Lannion-Trégor Communauté
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Rappel de I'objet de I'enquéte publigue

Par délibération du 23 février 2015, le conseil municipal de Tréguier a prescrit la révision générale
du Plan d'Occupation des Scls (POS) approuvé le 3 juin 1987 et sa transformation en Plan Local
d'Urbanisme {PLU). Les réglementations ayant fortement évolué depuis 1987 le Plan d'Occupation
des Sols devait se metire en conformité avec les différentes lois entrées en vigueur aprés cette
date et notamment la loi Solidarité et Renouvellement Urbain {(SRU), les lois portant Engagement
National pour I'Environnement dites Grenelle (2008 et 2010), la loi de Modernisation de
I'Agriculture et de la Péche {2010} Ia loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR
— mars 2014) la loi d'Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation et la Forét (LAAAF — octobre 2014), |a
loi Macron (aot 2015).

La commune de Tréguier est membre de la Communauté d'agglomération Lannion-Trégor
Communauté qui regroupe 57 communes du Nord-Ouest des Cétes d'Armor. Elle exerce de plein
droit, en lieu et place des communes membres, plusieurs compétences donf la compétence
« planification urbaine » depuis le 27 mars 2017.

Actuellement la commune de Tréguier est régie par les dispositions du Réglement National
d'Urbanisme car la révision du POS, valant Plan Local d'Urbanisme, n'étant pas achevée au 27
mars 2017, le POS est devenu caduc .

Par délibération du 27 mars 2017, le conseit municipal de Tréguier a donné son accord a la
poursuite de la procédure d'élaboration du PLU par lintercommunalité, la commune ayant mené
les études et débattu des grandes orientations du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

L'arrété de mise a I'enquéte publique a été signé le 27 aolt 2019 par M.le Président de Lannion-
Trégor Communauté.

Avis de la commissaire-enquétrice

» surle dossier et le déroulement de 'enquéte publique
J'ai été désignée par décision n°E19000209/35 de M. le Conselller déléegué du Tribunal

Administratif de Rennes en date du 5 juillet 2019 en qualité de commissaire-enquétrice.

Une réunion en mairie a eu lieu le 23 ao(t 2019 en présence de MARHANT, Maire de Tréguier,
M.GUILLOU Secrétaire Général de la Mairie et M.LUCAS du service urbanisme de Lannion-Trégor
Communauté afin de fixer les modalités de I'enquéte et répondre & mes premiéres questions. A
l'issue de cette réunion j'ai procédé a une visite de la commune.
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Le dossier d'engquéte mis a la disposition du public comprenait toutes les pigces réglementaires
telles gu'énumérées dans mon rapport. Le dossier d'enquéte permetiait au public d'avoir une
bonne connaissance du projet du Plan Local d'Urbanisme.

La publicité relative & cette enquéte a été conforme a la réglementation, avec des parutions
légales de {'avis et rappel d'ouverture de Fenguéte dans les journaux Ouest-France et Le
Télégramme.

L'avis d'enquéte était affiché a la porte de la Mairie ainsi qu'a 11 endroits sur le territoire de ia
communs.

Le public a pu prendre connaissance du dossier sur les sites internets www.lannion-tregor.com et
www.communeireguier.com. et me rencontrer au cours des 4 permanences que jai tenues en
mairie. Le dossier ainsi que le registre d'enquéte ont été mis a la disposition du public pendant les
jours et heures d'ouvetrture de |la mairie.

Une large concertation a été établie tout au long de {a procédure du projet de PLU, auprés des
instances administratives et de la population selon les modalités définies par la délibération de la
commune du 23 février 2015. Les actions entreprises ont été nombreuses (publications dans la
presse, réunions publiques, affichage de panneaux d'expesition,....} afin de sensibiliser, informer
et cancerter le plus largement possible ia population. Une seule observation a été consignés sur le
registre mis & disposition du public au cours de cette concertation.

Far une large information, tant au cours de la procédure d'élaboration du PLU que lors de
I'enquéte publique, la commune a prouvé sa volonté d'associer la population au projet de
son Plan Local d'Urbanisme. Je considére que toutes les procédures réglementaires ont éte
respectées et que le public en a été largement informe.,

» Sur le proiet du Plan Local d'Urbanisme et les moyens mis en oeuvre par la
collectivité pour atteindre les objectifs du Plan d'Aménagement et de
Développement Durables

La commune de Tréguier est une commune urbaine. Elle est située a 20kms de Lannion, sous-
préfecture et 8 56kms de Saint-Brieuc, préfeciure du département des Cétes d'Armor. Chef-Lieu

de candon, la commune de Tréguier couvre une superficie de 152 hectares. Sa population est de
2470 habitants au recensement INSEE de 2015,

Une étude attentive du dossier, trés complet, établi par le bureau d'études Futur Proche de Saint-
Herblain, mes visites sur place, mes rencontres avec M. le Maire et le représentant du service
urbanisme de Lannion-Trégor Communauté m'ont permis de bien comprendre et d'appréhender
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les objectifs visés par les élus dans le Plan d'Aménagement et de Développement Durables et
traduits dans le projet de Plan Local d'Urbanisme mis a 'enquéte.

L'élaboration du PLU permettra a la commune de Tréguier de se doter d'un document d'urbanisme
juridiguement fiable en cohérence avec les dispositions législatives et réglementaires actuelles,
adapté aux nouveaux enjeux du territoire,

Le projet de PLU propose un nouveal zonage et de nouvelles régles d'urbanisme élaborées surla
base du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables qui fixent, dans le respect du
développement durable, les grandes orientations en matiére de préservation du patrimeine naturel,
paysager et bati remarquable, de maitrise de l'urbanisation et de la consommation fonciére, d'offre
d'équipements et espaces publics, de promotion du développement économique et d'amélioration
des déplacements.

Les grandes orientations du PADD se traduisent au projet de PLU par un plan graphique au
1/2500& qui fait apparaitre le découpage du territoire communal en zones urbaines, a Urbaniser et
naturelles, la commune de Tréguier ayant cette particularité de n'avoir pas de zone agricole. Les
régles qui s'appliquent a chacune des zones sont définies dans le réglement écrit.

La zone US, qui correspond au centre urbain traditionnel, est concernge par un Périmétre de Site
Patrimonial Remarquable (PSR) dont le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PMSV) est en
cours d'élaboration. Les dispositions de ce plan rendront le PLU caduc dans le périmétre de ce site
qui se justifie en raison de son « caractére historique, esthétique ou de nature a justifier la
conservation, la restauration et la mise en valeur de tout ou partie de I'ensemble des immeubles
batis ou non batis » quile constitue. Le réglement afférant & cette zone US permet d'ores et déja

la protection du bati ancien et des dispositions architecturales sur les constructions anciennes et
nouvelles.

Le plan graphique matérialise également les voies de circulation & conserver, |les éléments batis a
protéger, mettre en valeur ou a requalifier, les éléments naturels a protéger (site naturel,
boisement, zone humide, cours d'eau, les zones de protection au titre de ['archéolegie, les
emplacements réservés, capacité hoteligre a préserver,....).

Qrientations en matiére d'urbanisation et d'habitat

La commune a validé dans son PADD un objectif de croissance démographique peu éleve : elle
envisage d'atteindre 2530 habitants en dix ans. Cet objectif de croissance implique environ fa
construction de 140 nouveaux logements neufs en 10 ans. Ainsi les surfaces ouvertes 4
l'urbanisation sous forme d'Orientations d'Aménagement et de Programmation (CAP) sont de
6,42ha pour I'habitat et de 4,19%ha destinés aux équipements. J'estime que cette surface est en
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cohérence avec les abjectifs de la commune: soit 14 logements par an sur 10 ans, avec une
densité minimale a respecter de 20logts/ha. Je note que |a surface de 23,5ha de zones AU dans
{'ancien POS passe a 11,4ha dans le nouveau projet de PLU, soit une diminution de 51%.

Ce besoin en logements va au-dela de l'objectif du Programme Local de I'Habitat de Lannion-
Trégor Communauté qui fixe 2 11 logements neufs la production annuelle pour Tréguier.
Cependant, afin de reconguérir le centre-ville et lutter efficacement contre la vacance, la commune
devra veiller & mobiliser en priorité les dents creuses a Pintérieur de I'enveloppe urbaine. Une
étude pré-opérationnelle pour la mise en place d'une Opération Programmée d'Amélioration de
I'Habitat de Renouvellement Urbain (OPAH-RU} est en cours. e projet de convention de |'OPAH-
RU a eté voté par le conseil communautaire de Lannion-Trégor Communauté le 4 avril 2019 et par
le conseil municipal de Tréguier le 25 mars 2019. Cette opération me semble indispensable car la
majorité des logements vacants sont situés dans le secteur sauvegardé et ne correspondent plus
au standard d'habitation actuel. Leur réhabilitation demandant des investissements trés lourds.

La commune a pris des dispositions dans son réglement afin de maintenir et de développer le
commerce de proximité en définissant un périmétre de diversité commerciale ou le changement de
destination d'un local commercial sera interdit. Il en sera également de méme pour les batiments
hételiers repertoriés sur le plan graphique.

Afin de renforcer |'accueil d'activités artisanales la commune souhaite mettre en valeur plusieurs
sites : & Sainte-Catherine, sur le port, dans le centre historique de la ville pour favoriser notamment
les métiers d'art.

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) se concentrent & l'intérieur des
zones urbaines (6,42ha) pour F'habitat et 4,19ha destinés aux équipements. Chaque OAP fait
l'objet d'un document graphique sslon le secteur habitat ou équipements publics. Les grandes
orientations definies pour chacune des zones (densité, implantation du béti, les accés, les liaisons
douces existante ou a créer, les boisements a conserver,.....} permettront aux futurs aménageurs
de s'en inspirer pour présenter un projet d'aménagement.

En['‘état actuel du projet de PLU, 8 QAP surles 9, destinées a I'habitat, sont en zone 1AU ou UC,
il me semble qu'it faudrait accorder, si possible, des priorités a leur urbanisation.

Analyse des incidences et des mesures du PLU sur 'environnement

Le PLU de Tréguier prend en compte les espaces naturels. Plusieurs mesures de protection
permettent de proteger la Trame Verte et Bleue : en effet, 10,5ha de boisements et 1km linéaire
bocage ont 61é classés en Espaces Boisés Classés (EBC) des cours d'eau, du bocage, des zones
humides des sites naturel ou paysager a protéger ont &ié identifiés au PLU.

ta Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites a émis un avis favorable
a |la proposition faite par la commune de classer 11,46ha en Espaces Boisés Classés.

Tréguier sst une commune urbaine mais la présence végétale en ville est importante aussi afin de
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préserver st renforcer ce capital une OAP spécifique « Trame Verte et cheminement doux » a été
définie permettant d'identifier les secteurs importants pour le maintien d'une trame Verte urbaine.

En ce qui concerne la qualité de I'eau, notamment les eaux usées, la totalité des espaces ouverts
a l'urbanisation se situe dans le zonage d'assainissement collectif de 2005. Des travaux sont
prévus pour agrandir la station d'épuration de Tréguier.

Le PLU tient compte également des risques technologiques et naturels, notamment le risque
inondation par débordement de cours d'eau et par submersion marine : aucune zone urbanisable
ou urbanisée n'a &té définie dans ces secteurs & risque.

Sur les 2 sites Natura 2000, il est précisé dans le rapport environnemental « que la préservation
des espéces d'intérét communautaire qui en dépendent est assurée ».

Je considére que le projet de PLU tel qu'l a eté elaboré traduit bien les objectifs du Plan
d'’Aménagement et de Développement Durables, la commune de Tréguier n‘ayant pas de zone
agricole les futures zones d'urbanisation se situent dans l'enveloppe urbaine et n'impacte pas les
zones naturelles.

» Sur les observations du public
Al cours de mes permanences, j'ai regu 5 personnes qui ont consigné des observations ou

propositions sur le registre d'snquéte. 4 courriers ou mails me sont également parvenus.
Les réponses gue jai obtenues de Lannion Trégor Communauté figurent en italique.

Mesdames COLEN Christine et Annyvonne veulent conserver la constructibilité de leur parcelle Al
339, comme auparavant au POS.

Réponse

La colfectivité souhaite maintenir ces terrains a destination de 'extension du complexe sportif. Un
emplacement réserve a cet effet sera inscrit au PLU.

Par ailleurs, un classement en zone UC de cefte parcelle ne garantirait pas une constructibilité
compte tenu des difficultés d'acces a la parcelle.

Commentaires de la commissaire-enquétrice.

La création d'un emplacement réservé destiné & un usage d'intérét général futur, en l'occurrence
l'extension du compiexe sportif, est justifiée. Cet emplacement réservé devra étre inscrit sur le
document graphigue et sur la liste des emplacements réservés du PLU. Mmes COLEN pourront
mettre en demeure la collectivité d'acquérir leur parcelle.

"Mme LE DENMAT ~ 16 Impasse Charles le Goffic — Tréguier -

Fait part de son inquiétude sur le futur aménagement de I'CAP 3 «Charles le Goffic» : «le projet de
construction et de circulation a cet endroit ne semble pas pertinent, car privant les résidents
actuels de leur tranquilité ».
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Réponse
I s'agit d'un secteur zons U, donc réputé comme constructible. Une OAP a pour but de décrire des

principes d'aménagement.

La collectivité n'a pas fintention de se porder aménageur de ce secfeur. Eile souhaite simplement
s'assurer qu'en cas de consfrtictions au sein de cet espace, celfes-ci s'organisent de la maniére la
plus rationnelle ef la plus pertinente possible et sera vigilante sur une circulation apaisée et
desserte tranquille.

Commentaire de la commissaire-enquétrice

Cette réponse devrait lever les inquiétudes des riverains.

M.RIVOALLAN Michel et Mme QUERE Pascale 16 Allée Saint-Michel — Tréguier

font part de leurs inquiétudes en ce qui concerne le futur aménagement de I' OAP n°3

« Chares Le Goffic » , notamment sur les futures nuisances sonores et difficulté de circulation des
véhicules,

Répcense ef commentaire : idem ci-dessus

indivision BEZARD, Chantal LAUVERGNAT, parcelle Al 136, concernée par une OAF qui exige la
création d'espaces verts. Demande de diminuer l'espace en zone N et permetire la création de
fonds de jardins dans cette zone d'espaces verts.

Réponse

La surface de la zone N sera diminuée, ceci ne remettant pas en cause les principes de I'OAP.
Commentaire de [a commissaire-enquétrice

Cette diminution sera peu importante. Comme indiqué cela ne remet pas en cause les principes de
I'OAP. Des modifications au réglement graphigue et de 'OAP seront apportées.

M.Frangois CHATELET, par courrier en date du 10 octobre (Voir P-J et documents) et sa
présence lors de ma permanence du 18 octobre souhaite la concrétisation des prescriptions du
PADD (point 6.1) « élaborer un plan de reconquéte de la zone humide de Kernabat ». |l
demande la modification du zonage graphique du PLU, ainsi qu'une modification du réglement
afférant aux zones N et NL, afin que des travaux d'affouillements puissent se réaliser afin de
remetire a 'air libre le ruisseau actuellement busé et faire apparaitre une zone humide le long de
ce ruisseau. ll préconise également que le ruisselet qui va de la fontaine « Ker Houdot » et qui se
jette dans la zone humide inscrite au PLU apparaisse sur le document du PLU.
Réponse
La demande ici élayée, fait état d'uine connaissance fres approfondie de ce secteur. Si les
colfectivités parfagent une grande partie des éléments exposés, il est impossible de procéder &
ces modifications pour plisietrs raisons ;
~ classement EBC décidé en accord avec la CNDPS (nécessiterait un nouveati passage)
- Inventaire Zones humides et cours d'ealt validé par fe SAGE,
- Classement des espaces remarquables ne permettant pas atjourd’hui des affouifements

de sols.
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Il semble judicieux de reporter cette évolution du PLU lorsque le projet sera plus abouti
notamment grace a un dossier loi sur 'eau puis une déclaration de projet.

Commentaires de la commissaire-enquétrice

Je suis faveorable & la demande émise par M.Chatelet de remettre notamment a l'air libre le
ruisseau actuellement busé et faire appraitre une zone humide le long de ce ruisseau.

Cependant ce projet ne peut étre mis en application a ce stade de la procédure du PLU.

Aussi comme le préconise Lannion-Trégor Communauté « if semble judicieux de reporter cette
évolution du PLU lorsque le projet sera plus abouti, notamment gréce a un dossier lof sur l'eau
puis une déclaration de projet. »

Mme DRUART Vanessa — cabinet infirmier, rue des Perderies — Tréguier

Souhaite I'attribution de places de parking pourle cabinet infirmier.

Mme TREVISAN, 5 rue des Perderies — Tréguier — cabinet infirmier.

Le projet d'aménagement de la rue des Perderies ne serait pas respectueux des prescriptions
mentionnées dans le réglement de la zone US. Demande la réalisation de deux places de
stationnement dont une dédiée aux Personnes & Mobilité Reduite.

Réponse

Le PLU ne traite pas des questions de l'aménagement de la rue, la question n'a donc pas de
rapport.

Les créations de place en zone US concement les constrictions netives ou les changements de
destination mais ne s'appliquent pas atix aménagements des voies.

Commentaire de la commissaire-enquéte
Cette demande ne reléve pas de la présente enguéte publique.

Association Tréguier de Bas en Haut — M.Xavier De ROQUEFEUIL

Remarques portées par |'Association concernant, d'une part, le périmetre de diversité commerciale
(création d'un sous-secteur intégrant la totalité de la zone UY (Sainte Catherine) et d'autre part, le
lindaire de restriction de changement de destination des rdc commerciaux.

Voir le mail : propositions de modifications & apporter.

Réponse :

Sur le périmetre de diversité commerciale : limplantation d'un périmetre de diversité commerciale
sur ce secteur ne correspond pas a futilisation d'un tel outil et pourrait étre interprété comme allant
& l'encontre des dispositions du futur SCOT arrété et de certaines orientations du PADD.

Rue Marcellin : accord

Changement de destination des locaux commerciaux @ pas de difficulté a augmenter fa taille du
périmétre sila commune le juge nécessaire.

Commentaire de la commissaire-enquétrice

Je prends acte de la réponse de Lanion-Trégor Communauté en ce qui concerne la zone UY
(Sainte Catherine).

Sila commune ie juge nécessaire je n'ai pas d'objection & ce que le périmétre du changement de
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destination des locaux commerciaux puisse étre revu afin d'ajouter ou supprimer certains
commerces.

M.le Maire de TREGUIER par courrler en date du 24 octobre fait connaitre la liste des 33
éléments & inventorier dans le PLU. Ce patrimoine ayant fait 'objet d'échanges avec |'Architecte
des Batiments de France et le Service Régional de I'lnventaire (voir courrier joint).

Réponse :

Pas de difficultés

Commentaire de la commissaire-enquétrice

Cette demande est justifiée |'inventaire ayant été établi dans le cadre de la procédure du PLU mais
non terminée lors de son arrét. Les réglements graphigues et écrits ainsi que le rapport de
présentation seront complétés.

» Sur_les observations des Personnes Publigues Associées et organismes
consultés

Les observations émises par les PPA et organismes consultés sont rapportées dans mon rapport
et figuraient au dossier d'enquéte dans leur totalité.
Le mémoire en réponse & mon PV de synthése, par Lannion-Trégor Communauté, tient compte de
toutes les observations émises par les PPA.
Des moadifications seront apportées aux documents du PLU (rapport de présentation, reglements
graphique et écrit, OAP, annexes..}) sans que celles-ci ne remettent en cause le projet de PLU
Le mémoire en reponse de Lannion-Trégor Communauté figure en annexe.

AU vU de mon rapport qui précede, des observations que jai pu formuler ci-dessus, je considére

que:

* ['élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Tréguier s'avérait nécessaire
face a 'évdlution des textes en vigueur,

toutes les procedures réglementaires ont été respectées : au cours de Félaboration du Plan

Local d'Urbanisme et sur le déroulement de l'enquéte publique. Les nombreux panneaux

d'affichage de l'avis d'enquéte sur le territoire de la commune ont prouvé une forte volonté

communale d'associer la population au projet de PLU,

» Le dossier présenté & l'enquéte publique était de trés bonne qualité : clair et précis
permettant au public d'en prendre aisément connaissance e! formuler ainsi ses
observations ou suggestions. 1| a été mis a disposition du public pendant 32 jours aux jours
et heures d'ouverture de la mairle ainsi que sur les sites internet de la Mairie et de Lannion-
Trégor Communaute,

» |e public a pu me rencontrer au cours de mes 4 permanences que j'ai tenues en Mairie,

A o
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> le projet de PLU tel qu'l a été élaboré prend en compte les objectifs du Plan
d'Aménagement et de Développement Durables tels qu'ils ont été définis lors de la
délibération du Conseil Municipal le 23 février 2015,

» le projet de PLU est d'une ambition mesurée en phase avec les réalités de la commune
(habitat, population, maintien d'une qualité de vie),

» le projet de PLU est compatible avec les documents supra-communaux a savoir .
le PLH de Lannion-Trégor Communautéle SDAGE Loire-Bretagne et le SAGE de Argoat
Trégor Goélo, le Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM) du Trégor Goélo, la Loi
littorale en tant qgue commune littorale estuarienne,

» les observations des Personnes Publiques Associées ne remettent pas en cause le projet
de PLU,

» le mémoire en réponse de Lannion-Trégor Communauté répond de fagon satisfaisante aux
différentes observations émises lors de cette enquéte.

Pour toutes ces raisans, jémets un AVIS FAVORABLE zu projet de Plan Local d'Urbanisme dela
commune de TREGUIER.

Pordic, le 14 Novembre 2019

Yveline Malpot
Commissaire-enquétrice
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ANNEXES

Arrété du 23 février 2015 du Conseil Municipal de Tréguier prescrivant la révision
générale du POS valant transformation en Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Arrété du 27 ao(t 2019 de M.le Président de Lannion-Trégor Communauté
prescrivant I'enquéte publique portant sur le projet de PLU de Tréguier

Insertion dans la presse de I'avis d'enquéte

Certificat d'affichage de M. le Président de Lannion-Trégor Communauté
Procés-verbal de synthése des observations du public recueillies au cours de
I'enquéte publique

Memoire en réponse de M.le Président de Lannion-Trégor Communauté
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Conseil mun-iéipal de 1a ville de Tréguier en date du 23 février
2015

T.an deux mille quinze, le vingt trois [Svricr & 19 henres 30 minutes, le Conseil Municipal
gest réuni & la Mairie de TREGUIER en séance ordinaire sous la présidence de Monsieur
Guiree ARHANT, Maire de TREGUIER.

Tinient présents :

Guiree ARHANT, Maire,

Marie-Trance GAULTIER, Jean LE MERDY, Marie-Pierre BODIN, Franck SIMON
adjoints |

Frédéric ADAM, Nadine CABEC, Monique DECARSIN, Loic DE COETLOGON, Patrick
FOURNIS, Marie GUYADER, Jean-Yves KERHARQ, Laurence KRERIVEN, Richard
LANDORMY, Annc TE DANTEC, Chanial LE GOASTER, Pierre MACE, Johanna
PERROT, Matie Frangoise PICART, Pascal RENAULT, Madly VOISIN, conseillers.

Absents exensés

Marieile GUILLARD
Louis AUGRS procuration 2 Manique DECARSIN

Date d’envoi des convocations : 3 of 16 février 2015,

Secpéiaive de séance ;| Marie GUYADER.

Asuistait éoalement d Ia séauce
Monsieur Hrwan HERVE, Secrétaive Général,

11/2015 Révision générate du Plap d'Occupation des Sols (POS) et transformation en
Plan Local d' Urbanisme (PLU). Définition des objectifs poursuivis ef définition des
wrodalités de concertation.

Jean LE MERDY, adjoint 4 "urbanisme rappelle & assemblé qu'une délibération a été volée
sur ce sujet au conseil musnicipal du 1 décembre 2014. Les services de la DDTM ont 4 1a
demande do la ville émis des romarques afin de séouriser son contenu. 1l propose done
d'abroger la délibération prise le 1% dévembre 2014 et d’en reprendre une version corrigée.

T expose & l'assemblée délibérante que la ville de Tréguier est dotée d’un Plan d’Occupation
das Sols (POS) dopuis le 3 juin 1987, qui deviendra caduc le 1™ janvier 2016 en I’absence de
révision du POS et de transformation cn PLTJ (article 135 de T loi du 24 mars 2014 dite « lot
ALUR »), Deux conséquences sont & prévor si la commune ne procéde pas a cette révision :

o les régles locales d’urbanisme seront celles du réglement national d’urbanisme (RINU),
¢est-a-dire los régles générales sur ['aménagement et la constructibilite définies par lo
Code de 'urbanisme ;
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o ley autorizations d’urbanisme seront toujours délivrées au nom de la commune, mais
sur avis conforme du préfet.

Afin de gérer son utbanisme et de maitriser son développement, la commune doit transformer
son POS, en Plav Local d'Urbanisme(PLU). La commissian d urhanizme qui s’est réunie le
24 novembre 2014 a pris acte de cotie révision. La lot ALUR du 24 mars 2014 a prévu, 4 titre
de disposition transitoire, que si une procédure de révision cst cngagée avant le 31 décembre
2015, le POS sera maintenu en vigueur jusqu’a "achévement de la procédure, Cependant,
celte mesure transitoire prendra fe 27 mars 2017, Aprés cette date, si la procédure n’est pas
achevée, elle pourra 8tre poursuivie sans limite de temps, mais le POS sera définitivement
cadue. La commune devra alors appliquer le RNU jusqu’a Uentrée cn vigueur du nouveau
PLUL

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du patrimioine (PSMV) est en cours
d’élaboration. Ce plan, qui vaut document d*urhanisme, permet notamment d'indiquer los
immeubles ou partics intérievres/extérieures d’immeubles dont la démolition, I’enlévement ou
1" altération sont interdits et dont 1la modification est soumise & des conditions spéciales. Ce
document de protection du secteur sauvegardé (Arréte du Ministre d’Ftat, des affaires
culturelles ¢t do I"équipement en date du 9 aout 1966 créant un secteur sauvegardé sur la
commune de Tréguier) est cssentie! pour la commune sur ke plan historique, patrimonial,
touristique el économicpie. Le PSMV sera approuvé par arcété préfectoral el ses orientalions
deviont étre intégrées duns le Aitur PT.U.

Par ailleurs, la commune envisage un classcment en station de tourisme impliquanl I"existence
d'un PLU approuvé ou cu cours d'élaboration. Ceite appellation permet de conserver des
moyens de tinancoment dont les droits de mulation et des éléments de la dotation forfuilaire,
Le dossier de demande de classement doit &tre déposé au plus tard on décembre 2017

Mionsieur le Maire précise que le PLU doit concourir 4 un développement durable du territoire
en respectant les principes généraux de Purbanisme snoncés dans les articles L [10 et L 121-1
du code de Purbanisme. Ainsi, les objectifs pénéraux et particuliers poursuivis en malidre
d'urbanisme et d'aménagement sur le territoire communal sont

Las objectifs pénéraux

o Maintenir un document de planification stratégique communal au-deld du 1% Janvier
2016, date A laguelle les P.O.8, non transformeés en P.L.U. deviendront cadues

o Intégrer dans le nouveay document d'urbanisme les dispositions issucs des évolutions
[égislatives et réglementaires en matiére d’urbanisme et de planification, notamment;
la loi SRU (Solidarités et Renouvellement Urbain) du 13 décenbre 2000,

=]

o laloi Urbanigme et Iabitat du 2 juillet 2003,

o la loi portant engagement national pour le logement du 13 juillet 20006,

o laloi de mobilisation pour le logement du 25 mars 2009,

o laloi dit « Grenelle 1» du 3 aout 2009

o la loi portant engagement pational pour Penvironnement du 12 juitlet 2010 dite

loi « Grenelle 2 »

o lordonnance du 5 janvier 2012 portaut clarification et siroplification des
procédures d'élaboration, de maodification et de révision des documents
d'urbanisme et son décret d'application.
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o La loi ALUR du 24 mars 2014
o Laloi d’Avenir agricole du 13 octobre 2014

o Trendre en compte les grands enjeux sociaux et environnementaux de notre épogue, et
participer aux efforts nationaux et intemationaux destinés a les résoudre.

o Assurer la compatibilité du document d’urbanisme avee les régles ef orientations de
niveau supra-communal

»  Définir et maitriser le développement de Tréguicr, commune estuarienne dont
Pidentité est fortement liée & son important patrimoine culture] et archifectural,

o Géror Purbanisme de la ville 4 Paide d’outils réglementaires adaptés aux enjeux,
notamment ull document de planification stratégique intégrant P’ensemble des régles
applicables,

s Quvrir un large débat avec les habitants et acleurs socio-professionnels de la commune
afin de faire ressortir les grands enjonx et de choisir pour chacun d’eux les réponscs

adaptées.

Les objectifs patticulicrs |

»  Définir un projet d'aménagement et de développement durables (PADD) iutégrant les
hesoins nouveaux, notamment oo matidre d'habitat, d'activités économques et
déquipements. Conformément aux articles L 121-1et L 110 cv code de T'urbanisme la
commune soubaite : |

£, élabtiv un équilibre entre le renvuvellement urbain, la préservation des ensembles
urbaias, la préservation des cspaces naturels el dos paysages, ¢’est dire .

o Muitriser los extensions utbaines et prévolr les secteurs durbanisation future et
les principales opérations de renouvellement urbain '
Préserver le patrimoine architectural et urbain

o

o Préscrver les sites, les milicux et les paysages naturels

o Préserver les cspaces remarquables

o Identifier et protéger la trame de continuité écologique verte el bleue ;

o Identifier et préserver les zones humides et les cours d’eau sur ’ensemble du
territoire communal

o DPrendre en compte of protéger la population des risques d'inondation et de
submersion marine, auxquels le territoire communal est exposé ;

o Metlre cn valeur les entrées de ville

o Favoriser les dnergies renouvelables

o Valoriser le patrimoine existatt

o Réaménager 'espace porluaire en développant le port de plaisance et en

fimitant les activités du port de commerce
Appliguer la Loi Littoral sur I’enseroble du territoire communal
Développer les activités lides au nautisme
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2. maintenir la diversité des fonctions urbaines et la misc en ceuvre des objectifs de
mixité sociale dans 1'habitai, soit

o Poursuivre le développement ¢conomique de la commune avec des obiectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, conunerces ot
services.

o Veiller & une ytilisation économe de 'espace et permettre une mixité sociale et
intergénérationnelle

o Améliorer loffic on maticre d'équipements et de services

o Poursuivre la valorisation du ceeur de ville

o Développer l'oflre de lopements et la diversifier notamment par réhabilitation
du patrimoine ancien

3, une utilisalion intelligente de l'espace, la maitrise des déplacements urbaing el la
préservation de lenvironnemend, ef plus particulidrement

o Maitriser et encadrer le stationnement el les déplacements dans fa ville
o Promouvoir les modes de transporis doux afin de favoriser fa mobilité durable
o Tendre vers la réduction des émissions de gaz a eflef de gerre

L’ensemble des objectifs géndraux et particuliers vise sur le fond :

o Lemaintien de équilibre entre les zones urbaines denses, les zones urbalnes moins
denses et les espaces naturels, agricoles et forestiers

» Ta préservation de la qualité architecturale de la commune

s Le renforcement de la qualité du cadre de vie

s Lo renforcement de [a mixitc sociale et intergénérationnelle

s Le développement des services et des aclivilés économiques

»  L’affirmation de 'identité cullurclic de la capitale historique du Trégor.

o Monsieur le Maire ajoute que conformément aux articlos 1123-6 ef 1L.300-2 du code de
Purbanisme, le conseil municipal est teno d'organiser la concerlation en continu tout au
long de la phase d'claboration ¢ projet de PLU.

Eu conséquence,

VU le Coade de "orbanisme, notamment ses articles L, 110, L. 121-1, 1., 121-4, L, 123-6, L,
3002, R, 12324 et R. 123.25,

VU la Loi Littoral du 3 janvier 1986, cf notamiment ses dispositions codifiées aux articles L
146-1 & 146-9 du code de Purbanisme,

VU la lot n1°2010-788 du 12 juiliet 2010, portant engagement national pour I'environnement,
dite « Grenelle 2 »,

VT 1a loi 1n° 2014-366 du 24 Mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénove,
dite « lot ALUR », (qui prévoit la caducité des POS au 17 janvier 2016,
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VU Le Plan d’occupation des sols de la commune approuvé le 3 juin 1987

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsicur Le Maire ¢t aprds en aveir délibérvé, a
Punanimité, e conseil municipal DECTDE

D ABROGER la délibération cn date du 1* décembre 2014 par laguclle la commune a
presorit la révision de son POS en PLU

DE PRESCRIRE la révision générale du POS valant transformation en PT.U sur l'ensemblc du
territoire communal, en vertu des articles L123-1et suivants du code de lurbanisme, en vue
d'atteindre les objeclils snumérés ci-avan,

DE LANCER la concertation, qui sera ouverte pendant foute la durée de I"étude et jusqu’a
I’ameél du projet de PLU

DE FIXER les modalilés de cette concerlation avee les administrds, les associations localcs et
les autres personnes concernées, comme suit

o Affichage des délibérations el de panneaux explicatifs en mairie pendant loute la durée
de la procédure duns un local dédié ;

. Publication dans la presse locale d'une information relative 4 la concertation |

o Hspace dédié sur le sile internet de la commune A l'attention de la population ;

«  Publication darlicles d'information dans ['Echo du terlrs |

s Publication dun numéro spéeifique de I'Echo du tertre sur le projel do PLU avant son
arrét par le conseil municipal ;

o Mise 4 disposition en mairie d'un dossier des études en couts et mise & jour au fur et &
mesure de l'avancement ;

o Registre mis & disposition du public en mairie, afin de recueillir les observalions du
public ;

o« Organisation de 2 réunions publiques au minimum ;

o Tles permunences Seront tenues cn mairie par fes Slus et les techniciens dans la période
dun mois précédant L'acrét du projet de PLU par le conseil municipal ;

»  La création d’un coinitd technique regroupant les membres de la commisgion
d’urbanisme,

»  La Commune pouita y ajouter toule aulrc initiative qu’elle juge pertinente pour s
Favoriser une information et une concertation de qualité.

Ce dispositif sera accompagné des mesures de publicité prévucs par la lot,

A Pissue de la concertation, le Maire en présentera le bilan au Conseil Municipal, qui
délibérera pour clore Ja concertation et avréler le projet du PLU.

DE PRECISER que le bilan de la. concertation sera tiré, par délibération, au plus tard au
moment de arrét du projot de P.L.U et ce en applicaiion de article R 123-18 du code de
Purbanisme. ‘
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DE MENER la procédure selon le cadre défini par les articles L123-6 & L123-16, R123-16 du
code de J'urbanisme en ce qui concerne l'association et la consultation des diverses personnes
publiques,

DE S8OLLICITER auprés de I'Etat Patiribution d’une part de la dotation géncérale de
décentralisation (DGDY) pour compenser la charge financiere de la commune correspondant
qux {iais matériels et aux frais d'études liés 4 la révision du POS ct se transforination en PLU,

D'AUTORISER le Maire & demander, conformément a article L 121-7 Ju Code de

I’ Urbanisme, que les services de la Direction Départeraentale des Territoires et de la Mer
solent mis pratuitement & la disposition de la commune, notamment pour Passister et la
conseiller dans le lancement de la procédure de révision ¢ POS et lors de la consultation
préalable au choix du cabinet d’études qui en sera chargg,

DE CHARGER 1a commission municipale Urbanisme du suivi de '¢tude de transformation
du POS en PLEL

DINSCRIRE les crédits nécessaires au budget primitif 2015 de la comumune el suivants,
1Y AUTORISER le Maire & signer tout contral, avenant ou convention de prestation

notanumnent por choisir le bureau d’études chargé de produire toutes les picees du dossier de
PLU,

DE PRECISER que conformément 4 P’article 1. [23-6 du code de Purbanisme et dans les
conditions prévues & Particle Lo H-8 du méme code, & compter de la publication de L
présente délibdration, I"autorité cowmpélente pout déeider de surseoir A statuer sur les
demandes d’autorisalion concernant les congtructions, installations ou opérations qui seraient
de nature 4 compromettre ou a rendre plus onéreuse Uexéeution du futur PL.U,

NE NOTIFIER la présente délibération aux organismes prévus a larticle L, 123-6 du code do
Purbanisnie et & des organismes jugds particuliérement concernés par la démarche, soit

¢ M. le Préfet des Cotes &’ Armor,

o Mme le Sous-préfet de LANNION,

o M. le Président du Conseil régional de Bretapne,

. M. le Président du Conseil général des Cétes d’ Armor,

. le Président du Syndicat mixte de coliérence territoriale du Trégor,

o IV le Président du Syndicat mixte de cohérence territoriale du Goglo-Trégor

o M. le Président du Syndicat mixte de cohérence territoriale De Guingamp

M. le Président de Lannion-Trégor Communaute,
M. Te Président de la Chambre de commerce et d’industrie des Cotes d’ Armor,

o M. le Président de 1a Chambre des métiers et de Uartisanat des Cotes d” Armor,
M
M

=]
_
=

. le Président de la Chambre d’agricolture des Cdtes d’ Armor,

. le Président de la Section régianale de conchyliculture,

» M. la Président du Centre national de Ja propricté forestidre

o M. le Président de I’ Ingtitut national des appellations d’origine (IN.A.O.)
o M. le Président de la Commission locale de Veau,

o M. le Président de s Communauté de Comemunes du Flaut Trégar

o MM les Maires des Communes Hmitrophes,
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o Mrs les Présidents et persotncs responsables de Natura 2000 pour les zones
concernées sur la commune de Tréguier,
o Mrs. les présidents des bassins versants concernés par le terriloire de Ja commune de

Tréguier, et du SAGE

Conformément aux articics 1., 121-5 et 1..123-8 du code de Purbanisme, scront consulies sur
leur demande :

o Les Maires des communes voisines, .

o Les Etablissements public de coopération intercommunale auxquels adhére la
commune de Tréguier,

o Les associations agrédss mentionndes A Varticle L.252-1 du code rural,

o J.es associations locales d’nsagers agiéées dans les conditions définies 4 'article :
1..121-5 du code de Furbanisme

TRANSMETTRE la présente délibération au Préfet des Cotes d” Armor au titre du conirdle de
légalité

DONNER 4 la présente délibération [a publicite suivante, en application des arliclos R.123-24
et 25 du Code de I'urbanisme

- affichage en Mairie pendant un mois,

. mention en caractéres apparents dans la presse locale (Ouest France ; Te lélégramme | le
Trégor), : ‘

- mise & disposition du public aux horaires habituels d’ ouverture de Ja Mairic.

Pour exlrait conforme au regisire . ..
BISHC, Rendu exéeutoire par iransmission

Le Maire, P \ o
suirec ARFLANT T S Eni1 Sous Préfecture de LANNION
Guires ARHL l: ¥ (N Bt allichage en Mairie
CIgTis
LeMaite, oo
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Conseil municipal de la ville de Tréguier en date du 27 mars
2017

L’an deux mille dix sept, le vingt sept mars 3 18 heures, le Conseil Municipal s’est réuni 2 la
Mairie de TREGUIER en séance ordinaire sous la présidence de Monsieur Guirec ARHANT,
Maire de TREGUIER.

Etaient présents ;

Guires ARHANT, Maire,

Marie-Pierre BODIN, Jean LE MERDY, Marie-France GAULTIER, Franck SIMON adjoints ;
Frédéric ADAM, Louis AUGES, Nadine CABEC, Frangois CHATELET, Monique DECARSIN, Loic
DE COETLOGON, Patrick FOURNIS, Marie GUYADER, Jean-Yves KERHARO, Laurence
KERIVEN, Richard LANDORMY, Amne LE DANTEC, Piare MACE, Marie Frangoise PICART,
Pascal RENAULT, Madly VOISIN conseillers.

Date d’envoi des convocations ; 17 mars 2017
Secrétaire de séance : Jean-Yves KERHARO

Assistaient épalement 3 la séanee
Madame SEVENET, Trésoriére

Monsieur HERVE, Secrétaire Géndral.
Madame PEDRON Comptable

Absents exenséy ¢
Chantal LE GOASTER: qui a donné procuration & Patrick FOURNIS
Johanna PERROT qui a donné procuration 4 Marie-Pierre BODIN

25/2017 Awtorisation de poursuivre in procédure de PLU engagée par Ia commune de
Tréguier par Lannjon-Trégor Communzauts

Monsienr le Maire expose qu’au 27 Mars 2017, en Pabsence de mirniorité de blocage, Lannion-Trégor
Communauté sera compétente en matiére de PLU, de document d’urbanisme en tenant licu et de cartes
communales,

Depuis le 23 février 2015, [a commune de Tréguicr a engagd une procédure de révision qui est
toujours en coms 4 la date du 27 Mars.

La Loi ALUR a prévu que, dans le cas d’un fransfert de la compétence en matiére de PLU, de
document d’urbanisme ex {enant lieu et de carte communale, la communauté d* Agglomération une
fois compétente puisse achever la procédure engagée avant fo transfert de la compétence par [a
cominune, si cette derniére en donne son accord au préalahle. Cet accord reléve d’vne délibération
communale.

Cette disposition a é1¢ retranscrite dans le code de ’urbanisme 3 I'article L 1539 du code do
P"urbanisme :

~ L'dtablissement public de coopération intercommunale mentionné au 1° de Varticle L. 153-8 pewt
achever toute procédure d'élaboration ou d'évolution d'nn plan local dwhanisme ou d'un document
en tenant lieu, engagée avant la date de sa création, y compris lorsqu'elle est issue dume fusion ou du
fransfert de ceite compétence. Larsque la procédure a éié engagée par une commune, laccord de
celle-ci est requis. L'établissement public de coopération intercommunale s¢ substitue de plein droit @
fa conmmune ou & l'anclen établissement public de coopération Intercommumale dans tous les actes et
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1

délibérations afférents & la procédure engagéde avant Ia date de sa création, de sa fusion, de la
modification de son périmétre ou du transfert de la compélence.

VU Particle L. 5211-17 du Code Général des Collectivités Territoriales qui dispose que
1*établissement public de coopération infercommunale est substitué de plein droit, 2 la date du transfert
de compétences, aux communes qui le composent dans leurs délibérations et tous les actes, Les
conlrats sont exécutés dans les conditions antérieures jusqu’a leur échéance, sauf accord contraire des
parties. La substitution de la personne morale aux contrats conclus par les communes n’enfraine aucun
droit A résiliation ou 3 indemnisation pour le cocontractant. La commune qui irausfere la compétence
informe les cocontractants de cette substitution. »

VU la loi n°2014-364 du 24 Mars 2014 pour 'aceés au logement et un urbanisme rénové

VU larticle L 153-9 du code de I'Urbanisme

VU la délibdration de la commune e date du 23 février 2015 prescrivant [*élaboration du PLU.
VU  le débat du PADD par le conseil municipal en date du 27 juin 2016,

CONSIDERANT la liste présentée en annexe répertoriant les contrats, conventions et marchés en
cours,

CONSIDERANT qu’il est précisé que tout cubli potentiel d*un acte cette liste n"empéche pas celui-ci
de continuer 4 exister

Le Conseil Municipal, par 22 voix pour et 1 voix contre (Pierre MACE),

DONNE son accord & Lannion-Trégor Communauts, dans le cas d’un transfert de Ja compdience
« Ply, documents d urbanisme en tenant lieu et cartes communales » au 27 Mars en ["absence de
minorité de blocage, afin de ;

- poursuivre Ia procédure de PLU engagée par la commune de Tréguier avant le transfert de
compdtence

- approuver les avenants de transfert au 27 Mars 2017 pour les contrats, avenants et marchés
préalablement conelus et relovant de la compétence transférée & Lannion-Trégor Communauté

- autoriser Monsieur Le Maire, ou son représentant,  signer lesdits avenants.

Rendu exécutoire par transmission

Pour extrait conforme au registre, En Sous Préfecture de LANNION
Le Maire, Et alfichage en Mairie
Guiree ARHANT Lo # 14 idal?
S Lo Maire
R
.\""M-.mﬂ"' * 7
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Enveyd on préfechurs lo 20/06/2018

Regh v préfaclona Ja 28/60/200

Atflchr to 2 9 Mm[ 2019

1D-1 022-200066920-20100027-AR_19_323-AR

B Lanmion-Trép

D COMMUNAUTE

| Lannuon-Treger Kumuniezh

Arrété n® 191323

ARRETE PRESCRIVANT L’OUVERTURE D’UNE
ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR LE PROJET DE
PLAN LOCAL D’'URBANISME DE TREGUIER

Monsleur Jo8l LE JEUNE, Président de |a Communauté d'Agglomération « Lannlon-Trégor
Communaute » |

vu

VU

VU

Yu

w

VU

VU

VU

Vi

vu

VU

le Cude Général des Collectivilés Tenltorisles ;
le.Code de FUrbanisme, notamment les articles L..1563-8 et suivants ot R 163-8 et sulvants

le Code de l'anvironhement et nolamment les articles L 123-1 ot sulvants et R 123-1 et
slivants

Parrétéd du 24 avrll 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de l'sffichage de ['avis
d'esnguéle publique mentlonné & Particle R 123-11 du code de Penvironnement ;

la délibération du Consell municipal en date du 23 Fawrler 20156 de la commune de Tréguier
prescrivant la révision du Plan d'Oscupation des Sols en Plan Local d'Urbanisme et définissant
les modalltés de concertation préalable avec is public ;

le débat sur la Projet d' Aménagement et de Développement Durables qui a eu fleu en Consell
Muriicipal le 27 Julilet 2016 ;

la lol 1°2014-366 dite loi ALUR opérant un transfert de la compétence « PLU, documents’

d'urbanisme en tenant lieu et cartes communales » & Lannlon-Trégor Communatid & complar
du 27 Mars 2017 ;

la délibératlon du conseil munivlpal de Tréguier en dale du 27 Mats 2017 donhant son acooidl
4 la poursuite de la procédure de révision de son Plan Local d'Urkanisme par Lannion-Trégor
Communaute ;

la délibération du consell communawlaire en date du 4 Avll 2017 décldant la poursulte des
procédures d'élaboration ou d'dvolution des plan locaux d'urbanisme communaux en cours au
27 Mars 2017, aprés accord ds la commune concaréa

la délibératlon du Gonsell Communautaire en date du § Février 2019 ayent tiré le bllan de la
concerlation publigue et ayant ardté le projet du plan local d'urbanlsme |

les pigces du dossler de projet de plan local d'urbanlsme soumis & enquéte publique, dont les
avis du Préfet, de I'aulorité environnementale et des différentes personnes publique associées
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Envoyé en préfeciure le 20/08/201%

wiase 8 S AHIE 2019

I'ordonnance en date du b Julllet 2019 de Monsieur e 1D | 022-200066928-201 00827-AR_18_823-AR
Administratif de Rennes déslgnant Madamea Malpot en qualité @8 comnissalie enquatrica”;
ARRETE
Artlcle 1

il sera procédé & Lne enquéle publigue sur e projet de Plan Local d'Urbanisme de Tréguler arrété
par ta Consell Communautaire le 5 Février 2019,

Le projet ce Plan local d'Urbanisme proposera un nouveatt zohage et de nouvelles régles d'urbanisine
élaborés sur la base du Projet d'Aménagement el de Développament Durables qul fixe, dans le
respact du développement durable, oing grandes orlentations en matlére de préservation du
patrimolne naturel, paysager et batl remarguable, de maitrise de 'urbanlsation el de la consommation
fonciére, d'offre en équipements et espaces publlcs, de promotion du développement économique et
d'amélioration des déplacamenta.

Le dossler soumis & enguéte publique comprend les pléces prévues & l'article R.123-8 du Code de
'Environnement :

- Lo projot de plan local d'urbanisme arrélé le 5 Févrler 2019 solt les documents sulvants

o Un rapport de présentation (2 volumes) exposant le diagnostic du territoire et
expliquant lss choix effectués ;

o Un Projel d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) gui définit
les orlentations générales d'urbanisme ;

o Les Orientations d'Aménagement el de Programmation (OAP) reldtives a
certaine quartiers ou secteurs ;

o Un Raglement (pidces graphlques), gui délimite les zones urbalhes (U), les
zohes & urbanhiser (AU), les zohes agricoles {A) et les zones naturelles ef
forastidras (N), el un Réglement (pidces éorites) qul lixent los régles générales
et partloulldres applicables dansa les zones |

o Les annexas du plan local d'urbanisme |

- Lévaluation envirannementala et sen résumé non technique qui figurent dans le
rappatt da présentation du profet de Plan Local d'Urbanisme

- Une hote dans lagualle sont mentlonnés les textes qul réglssont lenquéte publique, la
manlére avec laqueile celte darniére s'insére dans la procédure relative § la révision

* du Plan Local d'Urbanisme et la déclslon pouvant ére adoptée au tenme da l'enquéte

par Lannion-Trégor Communauté.

- L'avis de la Misslon Réglonale d'Autotilé Environhementale de Brelagne

~  Les avis des Personnes Publiques Assocides

- L'avis du Consell municlpal de Tréguler rendu en applileation de Particle L.5211-67 du
Code général des Collectivités Territorlales

- Le bilan de la conceitationh

- lLas pléces administratives afférentes 3 ia procédure {délibération, arrdté de mise a
I'ehquéle, avis au public, ...).

Axtlele 2

L'encuéte publiqua surle projet de Plan Local d'Urbanisme de Tréguler se déroulera du 24 septembre
2019 4 9h00 au 26 octobre 2018 & 17h00 Inclus, soit pendant 32 jours conséetitifs,

Avtlcle 3

A &té désigné par le Tribunal Administratif de Rennes le 6 Julllet 2019, Madame Yveline Malpot, chef
¢s saction principal de la DDE en refraite en qualité de commissalre enquétrics,
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Les pléces du dossier et un registre d'enguéte a feulliets non mobiles, coté et paraphé par la
commissalre anquétrice, seront tenus a |a disposition du public en malrte do Tréguler pendant la durée
da l'enquéte, du 24 sapteinbre 2019 au 26 octobre Inclus :

- Du lundl au vendredi cde 9h00 & 12h00 el de 13h30 4 17h30 (17h00 le vendredi 25
cetobre 2019)

L'ensemble du dossier d'enquéte publiguie pourra dgalement étre consulléd sur un poste lnformahque
en mairie de Tréguler pendant la durée de 'anguéte aux mémes dates et horalres,

i sara également disponible sur e slle interhet de la communauté d'agglomération www.lannlon-
fregor.com alnsi gue sur fe site Internet de ia commune www. ville-treguler.fr.

Chacun potrra prendre connalssance du dossier du projet de PLU el consigner éventusllement ses
observations, propositions st contra-propositions sur le registre d'encuéte,

Le public pourra adresser ses observations et propositions & la Commissaire enguétilce :

- Parvole poslale & la comintssaire enquétrice & I'adresse suivante : Mairie de Tréguier
boulevard Analole le Braz, 22 220 Tréguler,

- Par vole écrite ou orale lors des permanences tenues par la commissalre anquétrice at
fixées 4 'artivle 6 cl-dessous.

- Par courrler &lectronigue a ladresse suivante plu@lannion-lregor.com {danhs ce cas,
noter en objet du courrlel « Observallens PLU de Tréguier pour commissaire
enquétrice » et notez que I'enguéte sera close le 25 ootobre 2019 & 17h00),

Toute personne pourra, & sa demande et & sas frals, obtenir communicatlon du dossier d'enquéte
publique auprés ds Lannion-Trégor Communauté avant 'ouverture de Panquéte publique ou pendant
calle-cl, conformément aux dispositions de larticle L. 123-11 du code de l'environnement.

Article §

Parmi les pléces du dossler d'enquéte, seront mis & Ja disposltion du public, I'évaluation
snvironnamentale du projet de Plan Local d'Urbanisme qui figure dans le rapport de présentation, son
résumé non technique ains! que Favis de l'autorlté environnemsntale compétente,

Aticle 8

La commissaire enquétrice sera prosente a la malrle de Tréguler pendant la durée de F'enguéte pour
recevolr les observalions écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes :

- Le 24 septempre 2018 de 8h00 4 12h00
~ Le 3 octobre 2019 de 14h00 & 17h00

~  Le 18 octobre 2019 de 9h00 &12h00

~ Lo 25 octobre 2019 da 14h00 & 17h00

Article 7

A Pexpiration du délai prévu & arlicle 2, solt le 26 octobre 2019 & 17h00, le registre d'enqubte sera
clos et algné par la commissaire enguétrice.

Aprés cléture da Fenguédts, ta commissalre oncudlrice rencontrera, dans un délal de hult fours s
Président de Lanhlon-Trégor Communautd et lul remettra un procés-verbal de synthése ol seront
consignées les obsetvations éciltes et orales, La Président do Lannlon-Trégor Communautd
disposera alors d’un délal de guinze jours pour produlre ses observations éventuelles.
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Dang un délal de trente jours & compter de la date de cléture de I'enguéltes, 1a commlssalre enquélrice
transmetlra au Président de Lannfon-Trégor Communauté, le dossler de fenguédte accompagné du
registre, des piéces annexées, avec son rapporl et ses conclusions motivées en précisant sl elles
sont favorables ou non.

Simultanément, elle transmetltra une copie du rapport el des concluslons mollvées au président du
Tribunal administratif de Rennes.

Une copie du rapport et des conclusions motivées de la commission d'ahguidte sera déposée au
sidége de Lannion-Trégor Gommunauté & Lanalon, en malrle de Tréguler et en Préfecture des Cotas
d'Armar pour v &tre tenue & la disposltion du public pendant un an & compler de la date de cléture
de 'enduéte.

Une cople du rapport et des concluslons motivées du tommissaire enquéteur sera publide sur le sils
internet www.lannion-tregor.com alhisi gua sur la site internel de la commune de Trégulet, www,vliia-
treguier.fr, pour v étre tenue a la disposition du public pendant un an & compler de la date de cidture
de I'shquéte,

Avticle 9

Un avls au public faisant connaitre ouverture de _\I'éntnguéle sera publié, en caractéres apparents,
quinze jours au molns avant le début de 'enquéte et rappsle dans les hult premiers jours de celle-ci,
dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le départemont ;

- Télégramme
- Qusst-France

Cel avis sera affichd au sidge ds Lannion-Trégor Communautd et en mairle de Tréguler, |l sera |
dgalement affiché dans les lisux sulvante de la ville de Tréguler: |

- Giratoire du Pant Canada

- Glratolre du bois ¢'Amour

- Carrefour du Pont Nolr

- Place du Martray :

- Parking du port de plalsance

- Rue du Phara de |a Cotne / école do musique
- Ecole Analole Le Braz

- Salle des fates, rue de Minihy

- MSAP, rue Lamsnnais

- Salle omnisport, rua Jar| Priel

- Analen polnt Info Jeunesse, place de la République

['avis sera dgalement publié sur le slte Internet www.lannlon-tregor.com et sur le site Inlernet
www. ville-treguier.fr,

Article 10

A l'lssue de 'enguéte publique, le plan local d'urbanlsme de la commune de Tréguler, éventuellement
modlfié pour lenir compte des obeervallons du publlc, des avis qui ont été Joints au dossier d'enquéle
et du rapport de la commissalre anqubtrice, sera approuvé par déllbération du Conseli
Communautaire de Lannion-Trégor Communaulé.

Le Plan Local d'Urbanisme ainsi approdué sera tenu a la disposition du public et mentlon de celte
approbation sera faite dans la presse.

Des Informations sur le projet soumls & enquéle publique peuvent étra demandées auprés de Mr Joél
Le Jeune, Président de Lanrion-Trégor Communauteé,





Envoyé en préfecture le 07/02/2020

Recu en préfecture le 07/02/2020

Affiché le

~ 1D : 022-200065928-20200204-CC_2020_0033-DE

Ervoys en préfecture (o 26100/2619
Reagu eny prifachire [a 28/08/2010

e 2.9 AUUT 2019

Arflcie 11 1D : 022-200005020-201 00027-AR_16_323-AR

le présent amdld sera transmis 4 ¢

- Monsietr le Malre da Tréguier

- Monsieur le Sous-Préfet de Lannlon,

~  Madama la Commlssalie enquétiice

- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Rennes

FAIT a LANNION, fe 27 aofil 2019
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DES ARRETES

Le Président, -"*"ﬁ’;ﬁ)'/

Le Président attests |2 caractére exéoutoire du

présent ariété, transmis au contrdle de légalité
par tététransmission le........ 2. 8. AOUT..2044......
Publié, affiché st notifié 18.,,.,..4.3:.8

N

Lo prdsent ardté pourra falte tobjel d'in recolt

DITrGntfeux auprés du THbunal Adminfstratif dans un ddlal de deux mols
& compter de son affichage.
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P ATTESTATION DE PARUTION

Celle allestation vous oet adresséo sous réserve dincldants lachnlques atiou de cas de lorce majeure. Médiniox pout bira.amend 4 vous Adiessar Line
P allostation de panttion madlitida aprés véificaiion de vos données saisies {modification do dale de parition, tla jovirnal en cas d'habiiftalion partiefle mat
: ronsoignde, de périadiaitd du jourmal ..},

Pe la part de : Laurence Payen Cesson savigns,
Identifiant annonce : 20484544 / Zone 20 Lo 17/09/2019
Numéro d'ordre : 7210535901

Nous solisslgnds, Médialex Agance d'anncnces légales el judiciaiies SAS au cagilal do 480 000 Euros, représanté par son Directeur Olivier COLIN,
déclarans avoir regu ce jour par vole dactrenique da

LANNION TREGOR COMMUNAUTE

Is texta d'arnonce |8¢ale ci-degsous ;

B Lannion-Trégor
" COMMUNAUTE

1 annwonsFrager Kamuniezh

PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME DE
LA COMMUNE DE TREGUIER

Par arrdté n® 19/323 en date du 27 aolt 2019, le
' Président de Lannion-Trégor Communauté a ordonng
fouvarture dPune enguéte publigue relative au projet de
Plan Local d'Urbanisme de Tréguler aréte par
délibération du Consell Communautaire la 5 fdvrier 2018,
Objet, dates et durée de l'chquéte publique: Yengquéle
nublique sur le prejel de Plan Local d'Urbanisme de
Tréguicr se déroulera du24 septembre 2018 4 8h00 au 25
N octobre 2019 & 17h00 Inclus, soit pendant 32 jours
i censéeutifs,

Le projet do Plan local d'Urbanisme proposera un
nouveau zonage et de nouvelles régies dutbanisme
&laborés sur la base du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables qui fixe, dans le respect du
développement durable, cing grandes orientalions en
matiere de préservalion du patrimoine natural, paysager et
batl vemarquable, de maltrise de I'urbanisation et de la
. consormmation  fonciére, d'offre en égulpemcris et
§ espaces publics, de promolion du développement
économicue et d’amdélioration des déplacemants,

La dossier soumis A enquéte publique comprend les
P pidoes prévues A l'aticle M.123-8 du Code de
| I'"Environnement :

" Le projet de plan local durbanisme arrété le 5 Fewrier
o 2019 solt les docuimants stivants :

( - Un rapport de présentation (2 volumes) exposant la
: diagnostic du terriloire el expliquant les choix effectuss ;
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- Un Projet d'Aménagement et de Dévsloppement
Durables {PADD) qui définlt les orlentations géndrales
d'urbanlsme ;

- Les Orentalions d’Aménagement et de Programmation
{OAP) relatives & certains quarliars ou secteurs ;

- Un Réglement (pigces graphiques), qui délimite les
zones urbaines (L), les zones a urbaniser {AU), les zones
agricoles (A) et les zones nalurelies et forestidres (N), et
un RBéglement (pidces écrites) qui fixent les ragles
gandrales el parliculidres applicables dans les zones ;

- Les annexes du plan local durbanisme ;

- LU'évaluation environnementale et son résuméa non
s technigue qui ligurent dans le rapport de présentation du
i projet de Plan Local d'Urbanisme

' - Une note dans laguelle sont mentionnés les texies qui
régissent ['enquéle publique, la manidre avec laquelle
cette demnidre s'insdre dans la procédwe relative 4 la
révision du Plan Local d'Urbanisme et [a décision pouvant
atre adoplée au terme de l'enguéle par Lannion-Trégor
Communauta,

- Lavis de la Mission Régionale d'Autorilé
Environnemantale de Bretagne

- Les avis des Personnes Publiques Associees

- L'avis du GConsell municipal de Tréguier rendu en
. application de l'arlicle L.5211-67 du Code général des
Collectivités Tenitoriales

- La bilan de la concertation

- Les pidces administratives afférentes & la prooédure
{calibération, arété de mise & fenquéle, avis au publie,
.3
ommissaire engudlice: Le Tribunal Administratf de
Rennes a désigné, par décision an dala du & juillet 2019,
Madame Yveline Malpot, chef de section principal ds la
i DDE en retraite sn qualilé de commissalre enquétrice,
Lieux de Penquéte publigus, consultation du doasier
d'enquéte publigue, Observatlons ; les pléces du dossier
et un registre denquale a feuillets hon moblies, coté et
paraphé par la commissaire enquitice, seronl tenus & la
disposition du public en maile de Tréguisr pendant la
durée de l'anquéte, du 24 saptembre 2019 au 25 octobre
fnclus :

- Du lundi au vendred! de 9h00 4 12h00 et de 13h30 &
17h30 (17h00 e vendredi 25 uclobre 2019)

L'ensemble du dossier denguéte publique potrra
égalament - alre consulté sur un poste hformatique en
malrie de Tréguler pendani la durde da Penquéte aux
méines dates ¢t horalres. Il sera égalemant disponible sur
le sita inlernel de la communautd d'agglomération
www.lannion-tregor.com Rinsi qua sur la site internct de la
commune www.ville-treguier.fr.

< Chacun pourra prandre connaissance du dossier du projet
: de PLU et consigner éverntusliement ses obasrvations,
propositions et contre-propositions  swr le  registre
d'enquéte.

Le publlc pourra adresser ses obsarvalions & propositions
& la Commissalre engudtrice :






Envoyé en préfecture le 07/02/2020

Recu en préfecture le 07/02/2020

- Par vole postale & la commissaire enquétrice 2 'adresss
suivanie : Mairie de Tréguier boulevard Anatole le Braz,
22 220 Tréguier.
- Par vole écrite ou orale lors des permanances tenues par
la commissaire enquétiice et fixées cl-dessous,
. - Par courrler électronique & Vadresse suivante
s plu@Ilannlan-tregor.com (dans ce cas, noter en objet du
- courriel « Observations PLU de Tréguler pour commissalre
chquatiice » et notez que l'enquéle sera ciose le 25
actobre 2019 & 17h00),
Toute personne pourra, &4 sa demande ot & ses frais,
obtenir communication du dossier d'enquéte publique
auprés de Lannion-Trégor Communauté avant l'ouverture
de Penquéte publique ou pendant celle-ci, conformément
aux dispositions ds larticle L. 123-11 du code de
l'environnement.
Parmanencas de la commissalie enguéttice @ la
commissaire enquétrice sera présente & la maire de
Tréguier pendant la durde de Penquéte pour recevoir les
observations derites ou orales du publle aux dates et
haures sulvantes :
- Le-24 septembre 2019 de 8h00 & 12h00
- Le 3 ootohra 2019 de 14h00 & 17h00
- Le 18 octobre 2019 de 8h00 412h00
- Le 25 octobre 2019 de 14h00 4 17h00
Cléture de Fenqudte: a Pexpiration du délal de Fenguéte,
solt le 25 octobre 2019 A4 17h00, is registre d'anquédte
sera clos et signé par la commissalre enguétrice,
Aprés cléture de l'anqudle, la commissalre engueétrice
; rencontrera, dans un délal de huit jours la Président de
I Lasnion-Tragor Communauté et {ul remettra un procés-
o verbal de synthése ol seront consignées les cbservalions
: : dortes et orales. Le Présldent de Lannion-Tragor
i Communauié disposera alors d'un délai de guinze jours
i pour produire ses observalions éventuelles,
Rapport et conciusions: dans un délai de trente jours &
compler de la date de cléture de lenquéte, la
commissaire enquétrica transmellra au Président de
Lannlon-Trégor Communawté, le dossier da l'enquéls
. accompagnég du registre, des piéces annoxées, avec son
l‘ rappott et ses conclugions motivées en précisant sl elles
: sort favorables ou noi.
Simultanémeni, alle lransmettra une copie du rapport et
des conclusions motivées au président du Tribunal
administratif de Rennes.
Une copie du rapporl el des conclusions motivées de fa
commissalre enquétrice d'enguéte sara dépasde au sibge
de Lannlon-Trégor Communauté & Lannion, en maitie de
Tréguier el en Préfeclure des Cotes d’Armar pour y Otre
, tenue & la disposition du public pendant un an & compler
. da la date de cléture de lengubte.
: Una copie du rapport et des conclusions melivées de la
commissaire enquétrice sera publiée sur lo site inlernet
i www lannion-tregor.com ainal que sur lo site internet de la
commune de Tréguier, www.ville-lraguisrfr, pour y étre
tenue & la disposition du public penddnt un an & compler
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do la date de cldture de l'enquéte,

Aulorité compétente: a lissue de I'enquéte publique, le
plan local d'wharisme de la commune de Tréguler,
gventuellement  modifié  pour  tenir  compte  des
ohservations du public, des avis qui ont été joints au
dogsier denquéte el du rapperl de la commissalre
enqudtrice, sera approuvé par délibération du Consell
Communautaire de Lannion-Trégor Communauté.

Le Plan Local d'Urbanisme ainsi approuve sera tenu & 1a
disposition du public et mention de celte approbation sera
faite dans la presse.

Des informations sur le projel soumis & enquéte publigue
peuvent 8tre demandées auprds de Mr Jodl Le Jeune,
| Président de Lannlon-Trégor Communauté.

Cul apmpt nad donnd A tre purement indleali.
I we reittla pas Inmdmant Ia camposition de Fannonice leffe gil'elie sera ptiblide.

Cette annonce paraitra :

Le § seplembre 2019 Quest-france 22 - COTES B'ARMOR
_ Le 6 septembre 2019 La telegramime 22 - COTES D'ARMOR
L S, - _ e . |
. Clivier COLIN

Direcieur de Mediulex

L

;
M
|
i

{150 2001}
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de la date de cldture de Fenquéte.

Aulorité compéiente; & Fissue de Fenquéte publique, |8
plan local dwbanisma de |la commune do Tréguier,
dventuellement  modifie  pour  tenir  comple des
ohservations du public, des avis qui ont 8@ joints au
dossier d'enquéte et du rappart de la commissaire
enqudtrice, sera approuvé par délibération du Gonseil
Communautaire de Lannion-Trégor Communauté.

Le Plan Local d'Urhanismae ainsi approuvé sefa tehu a la
disposition du public et mention de cetle approbation sara
faite dans la presse,

i Des informations sur le projst soumis & enquéte publique
, peuvent ére demanddes auprés de My Jodl Le Jeune,
: Praasidant de Lannion-Trégor Communauté,

Gl agreru nst tonnet & lilve purament ndleati,
1 ne wolidle pas laradment fa compasiion da fannonce (elle qu'elle sera publide.

Cette annonce paraltra :

Lo 30 septembre 2019 Quest-france 22 - COTES D'ARMOR
L 30 septembre 2018 Le lelegramme 22 - COTES D'ARMOR
Olivier COLIN

Diracteur de Médialex

k.
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TREGUIER, le 25 octobre 2019

TREGUER . VILLE [ DESCET FER RS Y

République Francaise
Département des Cétes d’Armor
MAIRIE de TREGUIER
CERTIFICAT DXAFFICHAGE

Je soussigné Guirec ARHANT, Maire de la commune de TREGUIER, certific que l'avis
faisant connaftre 'ouverture de I'enquéte publique relative au PLU de la ville a 6té du 06
septembre 2019 au 25 octobre 2019 intégralement, et de fagon continue, affichée aux
lieux suivants :

mairie située 1 Boulevard Anatole Le Braz - 22 220 TREGUIER
Giratoire du Font Canada

Giratolre du Bois d’Amour

Carrefour du Pont Noir

Place du Martray

Parking du port de plaisance

Rue du Phare de la Corne / école de musique
Ecole Anatale Le Braz

Salle des fétes rue de Minihy

MSAP, rue Lamennais

Salle omnisport, rue Jarl Priel

Ancien point info jeunesse, place de la République

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Petites Cités de Caractére®

BRETAGNE

COMWPACA VL E SYREGUIRILER
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COUMMUNAUTE

¢ Lanmyn- lieges Rumuniesh

Lannion, le 13 Novembre 2019

LANNIONwTRE_GOR COMMUNAUTE____

CERTIFICAT D’ AFFICHAGE : AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Le Président de Lannion-Trégor Communauté CERTIFIE :

Avoir fait afficher a partir du 3 Septembre 2019 pendant toute la
durée de l'enquéte publique, 'avis d’enquéte publigue refative 3 la
révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Tréguier au
sitge de Lannion-Trégor Communauté

mﬁ?
[E PRESJDENT,
GVLE JEUNE
= Malre de Trégres-Locquémeoy

\

LANNION-TREGOR COMMUNAUTE | Tél/sty: 02 96 09,09 00
AMHEON-TREGER sy | FaeAal 0296 0509 0

1, et Monge - CS10763 - 2307 LANMION Codex <omansmule apglomermionlundon-regar.cony
st Mg - CS 61 230 TAMMEON (o, el Trepora e
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Yveline MALPOT
Commissaire-enguétrice

DEPARTEMENT DES COTES D'ARMOR

COMMUNE DE TREGUIER

ENQUETE PUBLIQUE
du 24 septembre au 25 octobre 2019

RELATIVE AU PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME DE
TREGUIER

Ik b

PROCES-VERBAL
des observations formulées au cours de I'enquéte et demande
de mémoire en réponse
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A l'issue de enquéte publique, sur le projet d'élabaration du Plan Local d'Urbanisme de Tréguier,
qui s'est déroulée du 24 septembre au 25 cctobre 2019, je vous transmets les observations
formulées au cours de cette enquéte (registre d'enquéte, coutriers, mails) et vous demande des
éléments de réponse me permettant d'émettre un avis motivé a Mssue de cette enquéte.

J'ai tenu 4 permanences en Mairie de Tréguier :
- e mardi 24 septembre de 9h & 12h

- 1o jeudi 3 octobre de 14h 4 17h

- le vendredi 18 octobre de 8h a 12h

- le vendredi 25 actobre de 14h a 17h

Au cours de mes perrmanences, j'ai regli 5 personnes qui ont consigné des ohservations ou
propositions sur le registre d'enquéte. 4 courriers ou mails me sont également parvenus.

Observations du public ;

Mesdames COLEN Christine et Annyvonne veulent conserver la constructibilité de leur parcelle Al
339, comme auparavant au POS.

Mme LE DENMAT - 16 Impasse Charles le Gofflc ~ Tréguier -

Fait part de son inquiétude sur s futur aménagement de 'OAP 3 «Charles le Gofficy © «le projet de
construction et de circulation & cet endroit ne semble pas pertinent, car privant les résidents
actuels de leur tranguilité ».

Indivision BEZARD, Chantal LAUVERGNAT, parcelle Al 136, concernée par une OAP qui exige
la création d'espaces verts. Demande de diminuer I'sspace en zone N et permetlrs la création de
fonds de jardins dans cette zane d'espaces verts.

M.Frangois CHATELET, par courrler en date du 10 octobra 2010 (Voir P-I et documents) et sa
présence lors de ma permanence du 18 octobre souhaite la concrétisation des prasctiptions du
PADD (point 6.1) « élaborer un plan de reconquéte de la zone humide de Kernabat ». i
demande la modification du zonage graphique du PLU, ainsi gu'une modification du réglement
afferant aux zones N et NL, afin que des travaux d'affouillements puissent se réaliser pour
remettre a l'air libre le ruisseau actusllement busé et faire apparaitre au PLU une zone humide le
long de ce ruisseau. Il préconise également que le ruisselet qui va de la fontaine « Ker Houdot »
et qui se jette dans la zone humide inscrite au PLU apparaisse sur le documant graphigue du
PLU.
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M.RIVOALLAN Michel et Mme QUERE Pagcale 16 Allée Saint-Michel — Tréguier

font part de leurs inquiétudes en ce qui concerne le futur aménagement de I' QAP n°3

« Charies Le Goffic » , notamment sur les futures nuisances sonores et difficulté de circulation des
véhicules,

Mme DRUART Vanessa - cabinet infirmier, rue des Perderies — Tréguier
Souhaite I'attribution de places de parking pour e cabinet infirmier.

Mme TREVISAN, 5 rus des Perderias — Treguier — cabinet infirmier,

Le projet d'aménagement de la rue des Perderies ne serait pas respectueux des prescriptions
mentionnées dans le réglemant de la zonhe US. Demande la réaflsation de deux places de
stationnement dont une dédiée aux Personnes a Mobilité Réduite.

Association Tréguier de Bas en Haut — M.Xavier De ROQUEFEUIL

Remargues portées par 'Association concernant, d'une pan, le pétimétre de diversité commerciale
et d'autre patt, le iindaire de restriction de changement de destination des rdc comimerciaux,

Voir le mali : propositions de medifications & apporter.

M.le Maire de TREGUIER par courrier en dale du 24 octobre fait connailre la liste des 33
éléments a inventorier dans le PLU. Cs patrimoine ayant falt I'objet d'échanges avec I'Architecte
des Batiments de France et le Service Régional de 'nventaire {voir courrier joint).

Observations de la commissaire-enquétrice
- Les Services de 'Etat ont émis des observations, sur le projet de PLU. Quelle suite envisagez-

vous de donner aux différentes observations émises par ces services,

- Je n'ai pas de remarque particuliére a formuler, j'ai pu au cours de cette enquéte obtenir
loutes precisions gue J'al jugéss utiles et nécessaires pour mon information,

o

Yveline Malpot
Commissaire-enquétrice
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Plan Local d’Urbanisme de Tréguier

Enquéte publique

Observations dressées dans te cadre de l'enquéte publique consultables surle
site internet de Lannion-Trégor Communauté

Articles R.423-13 du Code de UEnvironnement

- Obsesvalions remises par voie postale
- Observations dressées sur le registre d’enquéte ptacé en mairle de Tréguier
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Indivision BEZARD Cesson-Sévighé, le 24 septembre 2019

Chantal LAUVERGNAT

9 rue du Pressoir

35510 CESSON-SEVIGNE MAIRIE DE TREGUIER

Courriel ; if.Jauvergnat@wanadoo.fr Madame la Commissaire Enquéteur
PLU de TREGUIER
1 Bd Anatole LEBRAZ

Lettre recommandée avec AR 22220 TREGUIER

Objet ! PLU de Tréguier / Parcelle Al 136

Madame,

Etant propriétaire, dans une indivision de cing personnes, de [a parcelle Al 136, & TREGUIER,
nous avons constaté, qu'elle était concernée, dans le PLU, par une zone d'Orientation
d'Aménagement et de Programmation.

Cette OAP exige la création d’espaces verts, dans une zone non constructible (N},

Cette partie 3 aménager en espaces verts, nous parait trop importante, comparée a notre
parcelle, car représentant environ 1,800 m2, soit 25% de celle-cl,

Nos comprenons tout & fait I'intérét d’un tel aménagement, permettant la valorisation du site
remarquable de la tour Saint MICHEL et de son allée boisée éponyme.

Mais pour ne pas trop grever la valorisation de notre parcelle, nous souhaiterions voir
diminuer la surface en zone N et permettre la création de fonds de Jardins, dans cette zone
d'espaces verts,

Nous pensons que hos demandes, somme toute modestes, ne sont pas de nature a altérer le
projet final, tout en permettant d’atténuer les contralntes qui nous incombent.

Partageant avec vous, I'intérét que vous portez 3 Faménagement de la ville de TREGUIER, nous
vous remercions pour votre compréhension et vous prions d'agréer, Madame la Commissaire,
nos respectueuses salutations,

Chantal LAUVERGNAT

e fol—
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Elisabeth TREVISAN Tréguier, le 24 octobre 2019
5 rue des Perderies

22220 TREGUIER

Madame la Commilssaire Enguétrice
en Mairle de Trégular

Oblet ; Ville de TREGUIER
Révision du P.L.U,

Madame,

La ville de Tréguler envisage des travaux d’aménagement dans Ja rue des Perderes située en zone U §
au projet du Plan Local d'Urbanisme actuellement soumis & enquéte publique.

A la vue des éléments du dossier que vous Instruisez en votre quallté de Commissaire Enquétrice, il me
semble que le projet d’aménagement de la rue des Perderies ne seralt pas respectueux des
prescriptions mentionnées dans les piéces écrites de la zone US.

Par courrier en date du 21 octabre 2019, ['al écriten ce sens & M. le Maire pour lui faire part de mes
griefs a ce sujet (cople Jointe). J'attends une réponse dans un esprit de concertation st d’écoute
constructive,

Avant que le projet soit adopté définitivement, un examen attentif du dossier s'impuse pour dviter
Firréparable. Je fals donc appel & vous pour aboutir & une solution convenable pour tous,

Au présent cotirrier, je joints
¥ Un extrait du PLU de Tréguier sur lequel j'ai localisé ma propriété
»  Les impacts potentlels conséquent au projet d’aménagement de la rue des Perderles

Je reste & votre disposition pour tout complément d’information que vous souhaiteriez utile pour votre
dossier.

Veuillez croire, Madame la Commissaire Enquétrice, en Fassurance de mes meilleurs sentiments.

Elisabeth TREVISAN

o

C AN

N
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Trégulerle 22 octobre 2019

Meonsieur le Maire,

La ville de TREGUIER ayant décidé de poursuivre les travaux d’aménagement du centre-ville, un projet
serait actuellement a I'étude. Ces travaux impacteraiant la rue des Perdrerles.

Il me seralt agréable de connaftre le stade d'avancement de ce dossier dont je n’ai pas été informée
correctement,

Il s’avére que cette voie de circulation desser! au N°5 mon domicile et mon cabinet infirmier, Cette
activité professionnefie oblige la commune a la réalisation de deux places de stationnement dont une
dédiée aux handicapés. Ce concept n’est pas pris en compte malgré les ohilgations légales quivous y
contraignent,

Renseighements pris, "'aménagement prévu aux droits de ma propriété comporterait la réallsation
d’un muret pour sécuriser le flux de circulation dans cette partion de rue en sens unique, Une telle
réalisation constituerait une premigre sur le territolre de la ville de TREGUIER et serait en total
désaccord avec les prescriptions mentionnées dans les pidces écrites de la zone US du Plan Local
d'Urbanisme actuellement en cours de réviston,

Dans un échange de courriels en date du 26 septembre 2019, la Scus-Préfecture de Lannion derivait ;
<« Le projet final n'étant pas encore établl, des modifications peuvent encore y &tre appartées, Votre
demande sera donc examinée par les services munlcipaux au méme titre que celles des autres riverains
qui se sont assoclés & la démarche participative mise en ceuvre par la mairie ».

J'ose espérer qu'il soit encore possible d’examiner le dossier sous cet angle.

En dehors des contraintes liées & ma profession trés exigeante, une entrevue sur place s'impose pour
vous formuler tout le bien fondé des griefs et situations non ptls en compte dans votre projet
d'aménagement de cette portion de la rue des Perdreries, notammaent la sécurisation du cheminement
pigtannier,

Dans l'attente de vous lire, je vous prie de croire, Monsieur le Malre, en 'assurance de ma parfaite
consldération,

i me LA
Nrga <

SO S

Elisabeth TREVISAN
8 rue des Perdreries
22220 TREGUIER






Frangols Chitelet

Conseilter municipal de la Ville de Tréguier
23 rue Saint-Yves

22220 Tréguler

fpe.chatelet@orange fr

+336083123589

Tréguier, le 10 octobre 2019
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Madame |la Cormmissalre enqguétrice
Enguéte mublique sur le PLU de la
comrmune de Tréguier

Objet ; Propositions pour le registre d’enquéte concernant le réglerment graphique au niveau de la

zone humide de Kernabat {dite « Anse Sainte-Catherine »).

Résumé !

Le texte propasé du P.AD.D. comporte au paint 6.1 de ses orlentations principales la menticn

« dlaborer un plan de reconquéte de la zone humide de Kernabat ». Deplis fa rédaction initlale en
2016 de ce point, restée inchiangée dans le document soumis 4 enquéte publique, Fexécutlf
communal a montré son intdrét a porter uh projet ambitieux et salutalre de concrétiser
principalement cette reconquéte par le rétablissement de la continuité hydraulique et écologique du
ruisseau nourricier qui se jette dans le cours du laudy a ce niveau. Ce projet nécessitera
prabablement de remanier la couverture arborée du site qul a remplacé depuis 10 ans le plan d'eau
initial. Proposition est done falke de remanler le réglement graphique de cette zone afin qu'il ne
hécessite pas une modification ultérieure du PLL s celte restauration hydraulique voyait le jour,

Madame la Commissaire enquétrice,

Jai Yhonreur de vous proposer d’envisager une modification du zonage graphique du lieu-dit Anse
de Sainte-Catherine afin de ne pas compliquer ultérieurement d’éventuels travaux souhaltables de
rétablissement de la continulté hydraylique et éeologigue du ruisseau nourricier de cette zone.

Un peu d'hilstaire .

Depuis 1834 la imite Est on bordure du Jaudy entre les deux communes de Tréguier (au nard) et
Minthy {au sud) sult le trajet d'un ruisseau permanent de direction sud-ouest / nord-esl gui se jetait
dans une anse maritime appelée « Ance (sic) Sainte-Catherine » {volr documant « ance st ¢catherthe
1835 »). A partir du début du 20° sidcle les travaux ferroviaires de Harel De la Noé ont harré cette
anse, au hiveau de son raccorderent au lit du Jaudy, avec un talus du chemin de fer métrigue. Le it
du ruisseau gul butait sur le talus a été dévié légérement vers le nord et passalit sous le talus par un
busage de 60 cm de diamétre enterré a la cote de molns 3,5 meétres par rapport & altiude du trait
de coie des plus hautes mers (volr document « plan 1907 »). Uanse a dd alors probablement se
trouver asséchée et transformée en vallon fluvial plis ou moins saumatre (un clapet anti-
refoulement était installé sur le ruisseau au débouché du talus). Des photos aérlennes de 1947 et
1950 {volr documents « 1947 » et « 1950 ») montrent clairement le débouché de I'anse encore
maritime a Yest du talus, devenu secondairement chemin routiar, et une zone humide en dépression
de type étier 4 Vouest du talus. Dans les années 1960 fa dépression situde du ¢bté ouest du talus a
servl de décharge aux ordures ménagéres, aux déchets hospitaliers et aux huiles de vidange. La partie
située i Fest du talus auralt plutdt été comblée par |2 produit des terrassements, en parliculier ceux
de Ia construction de la route départementale 786 4 flanc de coteau. Au total 'anse a été comblée
jusqu’a une cote supérieure a celie du tralt de cbte. L'aspect est hien visible sur le document « 2000-
20085 », Aprés cette date des plantations d’arbres de haute tige ont été réalisées, aussi bien du cHté
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Tréguier que du coté Minihy, sur ce qui était le domaine maritime, 3 Fouest du talus {voir document
« 1950-2015 »}. C'est le sens de la caractérisation graphique « Espace boisé classé » dans le
document graphique du PLU proposé, sur la parcelle 68 et la parcelle 69, Dans toute cette affaire,
&talée sur un siécle de bouleversements du territoire, le ruisseau a-été dans les anndes 1960 enterré
sur buse.sur & pau prés 350 m depuis son débouché du « Placls de la fontaine Ker Qudot » (qualifié
de zane humide sur le réglement graphigue du PLU de Minihy) Jusqu'a son débouché en hordure du
Jaudy, sur le nouveau trait de c6te fruit des remblalements. Le rulsselet issu de ce que 'on appelle
actuallemeant. « La Fantaine Ker Houdet » (située a la limite Est de la parceile 150 b du manoir de
Kernabat) est resté en surface, Il Irrigue un petit routoir & lin situé a la partie Est de ia parcelle 70 puis
rejoint & sa sortie les profondeurs du husage bétonné souterrain du ruisseau principal. Enfin on
notera gue le trajel de ce ruisselet affluent marqué sur le document graphique du PLU est arroné car
mal recopié du document axact fourn! par les services du bassin versant (volr document « puisseaux
Sajnte Catherine »), £nfin la délimitation de la zone humide proposée par le document graphique du
PLU (centrée sur le patit routoir 4 lin) est incomplate et a escamoté la suite du trajet du ruisselet sl
I'on se réfare aux documents du bassin varsant oll ces zones humlides sont délimitées eh contour
violet.

La concrétisation des prescriptions du PADD :

Le PADD propose au point 6,1 de « élahorer un pian de reconquéte de la zone humlide de Kernahat »
{vair document « PADD fev 2019 paint 6.1L.ndf »). La concrétisation de cette préconisation passe,
selon les premiéres études de terrain en liaison avec les services-du bassin versant de LTC et
&changes avec le Département ¢éja réalisés, par e désenfouissement du ruisseau principal et du
ruisselet affluent venu de la parcelle Kernabat, permettant ainsi de rétablir un lit au grand jour dans
cette zone haturalle et une continuité plscleole pour la remontée des anguilles. A 'image de ce qul a
456 réallsé suy I'anse de Camarel en Pleudaniel il faudra prévoir le creusement d’un nouveau thalweg,
en partie dans |a zone boisée ou susceptible de '8tre.

Propasition de modification du réglement graphique

Dans I'état actusl du raglement graphigue proposé ensembie de la zone {parcelles cadastrales 68,
69 et 70 est coté N et NL, ce qui ne fait évidemment pas probléme, bien au contraire. Une petite
zone située a Fouest de |a parcelle 70 comporte un zonage « zone humide ». Les parcelies 68 et 69
sont graphéas « espace boisé classé ». La restauration & ciel ouvert du cheminemeant du ruisseau
nécessitera un programme de déboisement partiel. le propose danc gue par anticipation le trajet du
ruisseal soit classé « zone humide » au sein de Factuelle zone classée boisée (qul n’est cn réalité
bolsée actuellement que partielement), Il suffirait de restituer le périmétre zone humide déja tracé
dans les documents du bassin versant et da le prolonger jusqu'a Pembouchure du ruisseau, Ainsi, si
ce projet intéressant du point de vue tourlstigue et écotoglique se concrétisalt, il n'y aurait pas
nécessité de procéder 3 une lourde modification réglementalre du PLU définitif, Bien entendu il
faudra de toute fagon rectifler le tracé du ruisselet affluent dans le document graphigque puisqu'il est
actuellement erroné,

Racevez, Madame la Commissaire enquétrice, I"'expression de mes hommages respectueux.
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Zimbra etienne.roisne@lannion-tregor.com

Observations PLU de Tréguier pour la commissaire enquétrice.

De : association Treguier de bas en haut jeu., 24 oct. 2019 08:43
<treguierdbh@gmail.com> 21 pidce jointe
Objet : Observations PLL de Tréguier pour la commissaire
enquélrice.

A : plu@lannion-tregor.com

Cc : Secrétariat Général Tréguier <dgs@ville-
treguier.fr>

Bonjour Mme

Suite aux entretlens que nous avons eu avec la Malrie et les points vu sur slte, vous trouverez ci
joint les remarques portées par Tréguler de Bas en Haut concernant d'une part e périmétre de
diversité commerciale et d'autre part le linéaire de restriction de changement de destination
des rdc commerciauy, au sens de la pratique d'un commerce et nan d'une activité économique
plus générique.

Sur le périmétre de diversité commerciale :

- Créer un saus-secteur intégrant la totalité de la zone UY (Sainte Catherine),

- Modifier le périmatre rue Marcellin Berthelot afin d'y intégrer le restaurant « Ty
Braise »,

hilps://mail.yaziba.ncl/h/printmessage?id—=10804 1 &xim-~1 24/10/2019
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- Modifier le périmétre rue Le Peltier et rue de Minlhy Afin d'y intégrer ot
constitué notamment de Fanclen bar « 'Aigle Nair », de la salle des fétes et de la
gendarmerie,

Sur le linéalre de restriction de changement de destinatlon des RDC commerclaux ;

-~ Ajouter le magasin Dorothy {1 vitrine sur place des Halles + 1 vitrine sur rue Renan)

- Aouter la 2°™ facade de la malson du tisserand a Fangle de Ia rue Renan et de la
rue Stanca

- Ajouter I'anclenne boulangerle Plusquellec 49 rue Renan
- Supprimer le 63 rue Renan (habltatlon existante)
- Ajouter le bar le Longchamp rue Marcellin Berthelot

- Supprlmer anclen magasin « aventurine » 7 rue Salnt Yves

Bien cordialement.

Je reste a votre disposition pour toutes informatlons complémentalres qul vous seralent
hécassalres

https://mail.yaziba.net/h/printmessage?id=10804 1 &xim=1 24/10/2019
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VILLE DE (@>

=TT Trégui
s . guier, le 24 octobre 2019
Treguier

Kér Landreger

[
Madame la commissaire enquétrice
PLU de Tréguier

Objet ; observations sur e projst de PLU de Tréguier

Madame la commissaire enquétrice,

Dans le cadre de l'enquéte publique relative au PLU de Tréguier qui se déroule du 24
septembre au 26 octobre 2019, la vills ds Tréguier souhalte vous faire part du fait que
Finventalre des éléments & protéger & conserver, 4 meltre en valeur ou & requalifier (article
L.151-19 du code de l'urbanisme) ne figure pas dans le document qui a &té arrété par le
conseil communautaire du 5 février 2019,

Nous vous soumettons donc une liste d'éléments qu'il nous semble indispensable
d'inventorier dans le PLU, et qui a fait 'objet d'échanges avec Parchitecte des batiments de
France et le Service Régional de Pinventaire

- Abattolr public municipal, rue du Guindy

- Edicule lié 4 la conduite d'eau de la ville de Tréguier (&dioule lié au pont-aqueduc sur la
Guindy)

- Ancien couvent des Ursulines, rue de Minihy (portail monumental et enclos)

- Seminaire puis petit séminaire puis collége et lycés actuellement Lycée Joseph Savina, 5
rue de la République

- Ghapelle du petit séminaire actuellement Thééatre de I'Arche, rue de la Républigue

- Couvent des Paulines puis des Ursulines, actueliement lycée Joseph Savina, rue Gambetta
(grand corps de logis)

- Maison d'habitation et bureaux de |'lnscription maritime, place de la République

- Ensemble de quatre immeubles a logements dits “maisons ouvriéres”, rues Pasteur et
Jean-Jaures

~ Pont dif "passerelle Saint-Frangois” et la maison du gardien attenante

- Remise & machines et voitures de Sainte-Catherine aujourd'hul brasserie Philomenn

Patltas Cités | Boulevard Anatole Le Braz - 22220 TREGUIER

da Caractare T.0296923019 / mairie@ville-tregulerir WWW.VILLE-TREGUIER.FR
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- Villa Margherita, 17 rue Pouf Raoul

- Manoir de Kernabat (seul le portail est protegé au titre des MH)

- Ancien portail du palais épiscopal, 14 rue Chateaubriand

- Routoir pras du manoir de Kernabal

- Talus-mur pras du manoir de Kernabat

- Maison lie a l'ancien hospice, 17 rue Le Psltier

- Anclen haras, 17 rue Minihy

- Maison de médecin, 10 rue Le Peftier

- Puits du verger de I'ancien couvent des Ursulines, Clos du Léandy
- Maison de notable dite Ker Alice, 17 avenue des Etats de Bretagne
- Ecole maternelle, rue de Kernabat

- Collége Saint-Yves, avenue des Etats de Bretagne

- Maison d'armateur, 11 rue Berthelot

- Ferme de Kermnabat

- Fontaine de Keroudot

- Crolx monumentale, rue Chatsaubriand / rue de Minihy

- Maison pan de bois, 2 Garden An ankou,

- Malson, 28 rue Chateaubriand

- Maison de boulanger-patissier, 38 rue Chateaubriand

- Maison de notable, 15 rue Marcellin Berthelot

- Malson en pierre, 12-14 rue Poul Raoul

- Actue| Pont Canada

- Vestiges de Panclen Pont Canada (belvédere,...)

Je vous prie de recevoir, Madame Ia commissaire enqguétrice, assurance de ma

consldération distinguée.

Guirec ARHANT
Maire,
Vice-Président de Lannion Trégor Communauté

ﬁ'

Patitas Cltés [ Goulevard Anarelo e B - 2o 0 IR LIER
da Caractéro TN LA walviedyila reguien e WWW.YILLE-TREGUIER.FR
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Révision du FLU de TREGUIER
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Lannion-Trégor

ad M UM AR
Lannoon-Treger Kumuniezh

CC_2017_0126

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 4 avril 2017

L'an deux mille dix sept, le quatre avril & 18 h 00, au sidge de Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge a Lannion, le Conseit de Communauté s'est
réuni sous fa présidence de M. Joél LE JEUNE, aprés convocation adressée individuellement a chaque conselller, le 24 mars 2017,

Nombre de membres en axercice : 92 fitufaires — 48 suppléants
Piésents ce jour : 76 Procurations : 9

Etaient présents :

M ARHANT Guirec , Mme BESNARD Catherine , M. BOITEL Dominique , M. BOURGOIN Jean-Marie , Mme BOURHIS Thérése , M. BOURIOT
Frangols , Mme CHARLET Delphine , M. COENT André , M. COIC Alain , Mme CORVISIER Bernadette , M DELISLE Hervé | M DENIAU Michel , M.
DRONIOU Paul , M DROUMAGUET Pisrre-Yves , M. EGAULT Gervals , M. FAIVRE Alain , Mme FEJEAN Claudine , M FREMERY Bernard , Mme
GAREL Monique , Mme GAULTIER Marie-France , M GOISNARD Jacques , Mme GOURHANT Brigitte , M. GUELOU Hervé , Mime HAMON Annie , M
HENRY Serge , Mme HERVE Thérése , M. JEGOU Jean-Claude , M. KERAUDY Jean-Yves , M. KERVAON Palrice , M. LAMANDE Jean Claude , M LE
BESCOND Jean-Erangois , M. LE BIHAN Paul , M. LE BRAS Jean-Frangois , M LE BRIAND Gilbert , M. L.E BUZULIER Jean Claude , Mme LE CORRE
Marie-José , M. LE FUSTEC Christian , M. LE GALL Jean-Frangois , M LE GUEN Jean-Yves , M. LE GUEVEL Jean-Frangois , M. LE JEUNE Jo#! ,
Mme LE MEN Frangoise , M LE MOAL André , M LE MOULLEC Frédéric , Mme LE PLATINEC Denise , M LE ROLLAND Yves , M LE SEGUILLON
Yvon , M LEMAIRE Jean Frangols , M. LEON Erven , M. L'HEREEC Patiick , M MAHE Loic , Mme MAREC Daniello , M. MEHEUST Christian , M
NEDELEC Jean-Yves , Mme NIHOUARN Frangoise , M. OFFRET Maurice , M PARISCOAT Armaud , Mme PAYET Guénaéile , Mme PIEDALLU Anne-
Frangoise , M. MORVAN Gildas (Suppléant M. PIOLOT René), M. PRAT Jean René , M. PRAT Marcel , M. PRAT Roger , M. PRIGENT Frangois , M.
QUILIN Gérard , M. ROBERT Eric , Mme ABRAHAM Gilberte (Suppléant M. ROBIN Jacques), M. ROPARTZ Christophe , M. ROUSSELOT Pierrick ,
Mme SABLON Hélane , M. SOL-DOURDIN Germain , M. STEUNOU Philippe , M. TERRIEN Pierre , M TURUBAN Marcet , Mme VIARD Daniefle , M.
WEISSE Philippe

Procurations :

M. CANEVET Fabien & M. LE BIHAN Paul, M. DROUMAGUET Jean a M. PRAT Roger, M. HUNAUT Christian 2 M. ROBERT Eric, M. L'HOTELLIER
Bertrand & M. TERRIEN Pierre, M LINTANF Hervé 4 M HENRY Serge, M. PEROCHE Michel 4 M. LE JEUNE Joél, Mme PONTAILLER Catherine a M.
KERAUDY Jean-Yves, Mme PRAT-LE MOAL Michelle & M. FAIVRE Alain, M. VANGHENT Frangois 4 Mme GOURMHANT Brigitte

Etaient absents axcusés :
M GOURONNEC Alain, M. KERNEC Gérard, M LE QUEMENER Michel, Mme LUCAS Catherine, M QUENIAT Jean-Claude, M ROGARD Didier, M.
SEUREAU Cédric

1l & &t procédé, conformément & larticle & L2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, 4 'élection d'un secrétaire pris dans le sein du
Conseil. M. COENT André, ayant obtenu la majorité des suffrages, a é1é désigné pour remplir ces fonctions qu'il @ acceplées.

Transfert de la compétence « Plan Local d’Urbanisme, documents d’urbanisme

en tenant lieu et cartes communales » : poursuite des procédures communales
en cours au 27 Mars

La loi n°2014-366 du 24 Mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové, dite Loi ALUR, a prévu un transfert
de la compétence « Plan Local d'Urbanisme, documents d'urbanisme en tenant lieu et cartes communales » dite
compétence « PLU » de maniére automatique trois ans aprés la date de publication de la loi, soit ie 27 Mars 2017.

Ce transfert automatique était conditionné a 'absence de minorité de blocage définie comme un quart des communes
représentant 20% de la population dans les trois mois précédant ce transfert.

Au 27 Mars 2017, aucune minorité de blocage n'a été constatée et la compétence « PLU» a été transférée
autornaliqguement a Lannion-Trégor Communaute.

Ce transfert de compétence a été anticipé grice & de nombreuses réunions d'informations — notamment lors des comités
de pilotages « fusion »- qui ont permis d’aboutir a la formalisation d’un projet politique.

La Loi ALUR a également prévu que, dans le cas d’un transfert de la compétence « PLU», I'EPCI une fois compétent,
puisse achever la procédure engagée avant le transfert de la compétence par la commune, si cette derniére en donne




Envoyé en préfecture le 07/04/2017

Recu en préfecture le 07/04/2017

Affiché le

ID : 022-200065928-20170404-CC_2017_0126-DE

son accord au préalable.

Cet accord reléve d'une délibération communale.

Cette disposition a e1é retranscrite dans le code de 'urbanisme a Farticle L 153-8 du code de Furbanisme :

- L'établissement public de coopération intercommunale mentionné au 1° de larficle L._153-8 peut achever foufe
procédure d'élaboration ou d'évolution d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en tenant fieu, engagée avant la
date de sa création, y compris lorsqu’elle est issue d'une fusion ou du transfert de celfe compétence. Lorsque la
procédure a éfé engagee par une commune, laccord de celle-ci est requis. L'établissement public de coopération
intercommunale se substifue de plein droit a la commune ou a lancien établissement public de coopération
intercommunale dans fous les acles et délibérations afférents a la procédure engagée avant la date de sa création, de sa
fusion, de ta modification de son périmetre ou du transfert de fa compéfence.

Au 27 Mars 2017, plusieurs procédures de créations, révisions ou modifications de documents d'urbanisme étaient en
cours sur le territoire de Lannion-Trégor Communauté.

Comme validé au cours des comités de pilotages « fusion », 'Agglomération s’engage & reprendre les procédures en
cours & cette date et les mener a son terme.

Afin de poursuivre ces procédures, tous jes confrats relatifs aux procédures dont la liste figure en annexe sont transférés
de plein droit & Lannion-Trégor Communauté.

vu Farticle L. 5211-17 du Code Général des Collectivités Territoriales qui dispose que
I'établissement public de coopération intercommunale est substitué de plein droit, a la
date du transfert de compétences, aux communes qui le composent dans leurs
délibérations et tous les actes. Les confrals sont exécutés dans les conditions
antérieures jusqu’a leur échéance, sauf accord contraire des parties. La substitution de
la personne morale aux conirats conclus par les communes n'entraine aucun droit 3
reésiliation ou a indemnisation pour le cocontractant. La commune qui transfere la
compétence informe les cocontractants de cette substitution.

VU la loi n°2014-366 du 24 Mars 2014 pour faccés au logement et un urbanisme rénové.

vu le transfert automatiqgue de la « compétence en matiére de PLU, de documents
d’'urbanisme en tenant lieu et de cartes communales » & Lannion-Trégor Communauté
de la part de ses communes membres

vu te code de 'Urbanisme et l'article L 153-9.

CONSIDERANT  ia liste préseniée en annexe répertoriant les contrats, conventions et marchés en cours,

CONSIDERANT  qu'il est précise que tout oubli potentiel d'un acte cette liste n'empéche pas celui-ci de
continuer a exister,

CONSIDERANT  l'avis favorable de la commission n°7 en date du 15 Mars 2017 a la poursuite des
procédures communales engagées,
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Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE & HUNANIMITE

DECIDE DE :

ACCEPTER Aprés accord des communes concernées par des procédures d'évolutions de leurs
documents d'urbanisme, d'achever les procédures en cours,

APPROUVER les avenants de transfert au 27 Mars 2017 pour les contrats, avenants et marchés
préalablement conclus et relevant de la compétence transférée a Lannion-Tregor

Communaute.

AUTORISER  Monsieur le Président, ou son représentant, a signer tout document relatif 4 ce dossier,

PRECISER

Fait et délibéré, a Lannion les jour, mais et an précités. .
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

Le Président atteste le caractére exécutoire
de la présente délibération,
transmise au contrdle de légalité

Pubiiée ot affichée le

par télétransmission le ...,7 A‘J'

Que les crédits nécessaires seront inscrits au Budget.

LE PRESIDENT,




Envoyé en préfecture le 07/04/2017

Recu en préfecture le 07/04/2017

Affiché le

ID : 022-200065928-20170404-CC_2017_0126-DE




Envoyé en préfecture le 07/04/2017
Recu en préfecture le 07/04/2017

Affiché le

ID : 022-200065928-20170404-CC_2017_0126-DE

ANDISN AL3ONA D3AY 1114 1 NOLYDIIIAoN

NYNIANIJ

© BASINYEEN,T 1Y207 NV N NOILYHOEYTE NiUINATd

IOIQIENT UISNOD - 3INVISISSY.O NOLNIANDD
CHATYENSINENNOHIANS NOIEVOTYAS 3OMES

X032 SINNIY ¥¥0 SE - TPYPE
S LONISWIAN LNIDU3S NA INNIAY PT AVHINOD LINIEYD
1FSNVOOEESE - SVL0D1E F1I3d VA ENNIHIASO}

J3¥INS SOYY3d

JIHIND IS ouN3S

SALNVYN DEERY

e - 93¥INS-50%YTd 30 JNSINVEEN.D TYI0T NVId NT NOISIAIY ’ NONHYEN - U334 37 02p6T - NM3Y 31 30Y £ - LLR03D J34ND SOHY3d

SINOT 1404 06295 .
0Za3) 20 AV 5T - JNSINVEYN,] YIMTRLY JALLDI4SHId SVS
et

" ANYIS3ERNOT

SINNGW EvOLe- GIERAST .

SMUAAYd T TIIOTNIYI - LNARIOT 30 1LY 67 - STHV VdIS FmEnotd

| SIN0D UB SPY » T SOp 3351 |




Envoyé en préfecture le 07/04/2017

Recu en préfecture le 07/04/2017

Affiché le

ID : 022-200065928-20170404-CC_2017_0126-DE




