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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES COTES-D'ARMOR

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

Réunion du 2 février 2017

Direction dépariementale
des tetritoires et de la mer

Mission observation des
{enitofres, développement
dumable et paysage

Ia commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers,
U T code rural et de Ta pécho maritime ef notamment los arcles I 11911 ot D 1151-11 S S

VU Ie code de I'urbanisme et notamment son article L 151-12 ;

VU e décret n°2015-644 relatif aux commissions départementales et interdépartementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers en métropole ;

VU T'arrété préfectoral du 23 octobre 2015 portant création et composition de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers des Cotes-d’ Armor ;

VU le projet de réglement du plan local d>urbanisme de la commune de PLOUGRAS, transmis 2 1a
‘CDPENAF le 4 novembre 2016 et plus particuliérement les dispositions encadrant les extensions ou
annexes aux batiments d’habitation existants en zone agricole ou naturelle

<CONSIDERANT que les dispositions de ce projet de réglement précisent les zones d’implantation et
des conditions de hauteur et d’emprise de ces extensions ou annexes,

CONSIDERANT que ces dispositions permettent d’assurer leur insertion dans I’environnement et
Teur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone,

CONSIDERANT toutefois que la rédaction proposée ne définit pas clairement les possibilités
'extension des habitations existantes de moins de cinquante métres carrés et qu’elle pourrait, en
outre, rendre possible la création d*un nouveau logement 4 I'occasion de I’implantation d’une

annexe,

€met, 4 I'unanimité, un avis favorable aux dispositions du projet de réglement de PLU de Ia
commune de PLOUGRAS, sous réserve de préciser les régles d’extension des batiments d habitation
de moins de cinquante métres carrés d’emprise au sol et qu’il soit indiqué explicitement que les
amnexes ne doivent pas conduire a la création d’un logement supplémentaire.

Fait a Saint-Brieuc, le 2 février 2017
Le président de la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
Pierre BESSIN

DDTM — 1 rue du Parc - CS 52256 - 22022 Saint-Briguc Cedex - TEL. 0 821 80 20 22 (0,12 €/mny} )
www.cotes-darmor.gouv.ir
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COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION
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Réunion du 2 février 2017

Direction départementale
dss territoires et de la mer
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temitoires, développement
dimble et paysage

L1 commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers,
WU Tecode rural et de la-péehe maritime et notamment les articles L 112-1-1 et D 112-1.11 ;
VU le code de I"'urbanisme et notamment son article L 151-13 :

VU le décret n°2015-644 relatif aux commissions départementales et interdépartementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers en metropole ;

WU Darrété préfectoral du 23 octobre 2015 portant création et composition de la commission départementale
dela préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers des Cétes-d’ Armor ;

YU le projet plan local d’urbanisme de la commune de PLOUGRAS, transmis 4 la CDPENAF le 4 novembre
2016 et plus particuliérement la délimitation de deux secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées en

Zme naturelle, agricole ou forestidre :

©  Secteur NY — Site 4 vocation d’activités existantes :
= Secteur NE ~ Site & vocation d’activités sportives.

CONSIDERANT que les dispositions du projet de réglement précisent, pour 1’ensemble des secteurs, les

coiditions de hauteur, d’implantation et de densité des constructions, et qu’elles permettent d’assurer leur
insrtion dans ’environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractdre naturel, agricole ou

formstier de la zone,

€met, & I'unanimité, un avis favorable 4 la délimitation des secteurs NY et NE dans le projet de PLU de Ia

commune de PLOUGRAS.

Fait & Saint-Brieuc, le 2 février 2017
Le président de la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

Pierre BESSIN

DDTM — 1 rue du Parc - CS 52256 - 22023 Saint-Brieuc Cedex - TEL. 0 821 80 30 22 (0,12 €} )
www.cotes-darmor.gouv. it
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OBJET : Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et

Forestiers du 2 février 2017 '

Désignation des piéces

Noinbre

o Observations
de pidces

Avis de J]a CDPENAF du 2 février 2017 sur

» ladélibération de la commune de PLOUGRAS pour les
certificats d*urbanisme déposés par Monsieur VIAUD
(022 217 16 GOO16, 0017 et 0018) ;

Pour attribuation

Le chargé de mission « foncier »,

T sl conerE

Adresse postale de la DDTM (sigge 1 1 rue du Parc - CS 52256 - 22022 Saint-Brieuc Cedex - TEL. 0 821 80 30 22 {0,12 &/mn})

et adresse géographique du site : 5 rue Jules Vallés — Sain
www.Goles-darmor.gouv.ir

t-Briauc
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durable et paysage

La commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers,

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles I 112-1-1 et D 112-1-11 ;

VU le code de I’urbanisme et notamment son article I 111-5 :

VU le décret n°2015-644 relatif aux commissions départementales et interdépartementale de la
preservation des espaces naturels, agricoles et forestiers en métropole ;

VU larrété préfectoral du 23 octobre 2015 portant création et composition de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers des Cotes-d’ Armor ;

VU la délibération motivée de la commune de PLOUGRAS en date du 24 octobre 2016, transmise &
la CDPENAF le 28 novembre 2016 et portant sur les demandes de Monsieur VIAUD (CU 022 217
16 G0016 — GO017 et GOO18) pour la réalisation d’une maison d’habitation et de quatre gites dans
des dépendances existantes dans I’emprise fonciére, 8 PLOUGRAS ;

CONSIDERANT I’intérét du projet pour le pétitionnaire,

CONSIDERANT les motivations avancées dans la délibération confirmant ’absence d’incidence de
ceprojet au regard des objectifs de préservation soumis 4 ’examen de la commission,

émet, & Punanimité, un avis favorable sur la délibération motivée du conseil municipal.
2 2

Conformément & I’article L 111-5 alinéa II du code de I"urbanisme, le présent avis est conforme.

Fait a Saint-Brieuc, ie 2 février 2017
Le président de la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

Pierre BESSIN

DDTM —1 rue du Parc - CS 52256 - 22023 Salmt-Brieuc Cedex - TEL. 0 821 80 30 22 (0,12 £/mn) )
www,cotes-darmor.gouv.ir .



* REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint-Brieuc, le 0z FEV.. M7

Alasa 1 Cadec
Préside==lLt Conseil départemental
DéputeE= Sopéen

~ Monsieur Jean Claude QUENIAT
* Maire de PLOUGRAS
Mairie
: S o : Place de la Mairie
reF-eSrres .’.2017/6.66 : . B 22780 PLOUGRAS
szice Patrimoine B&ti ' B . S
Tél 0296 62 8008

Monsieur le Maire,

En tant que Personne Publique Associée, le Conseil départemental a été destinataire
du Plan Local d'Urbanisme de votre Commune arrete par dehberatlon du 24 octobre

2016.

Tai 'honneur de vous informer que ce projet appelle quelques propositions relatives au
reseau routier départemental, aux sentiers de randonnée et aux milieux naturels. Elles
sont mentionnées sur les fiches et plans joints que je vous saurais gré de bien vou_lo1r _

| mte grer

i Sous réserve de la prise en compte de ces observations, j'émets un avis favorable sur ce
projet et vous remercie de bien vouloir me commumquer votre amrété qui fixera les

“modalités de I enquéte.

Dés 'approbation de ce dosswr vous voudrez bien me I'adresser sous la forme de
' cederom (dossier complet) ainsi que l'ensemble des plans édités sur papier. '

Je vous prie de croire, Monsmur le Maire, & l'assurance de ma considération

distinguée.

Le Président,

Adresse postale > 9 place du Général de Gaulle - C5 42371 - 22023 SAINT-BRIEUC CEDEX 1 = 2 R
B WWW. cotesdarmor fr» Tel 02 96 62 6211 _ _ C@i’e;s dAr mor
| | o - le Département




DIRECTION du PATRIMOINE

D.I./ Service Grands Travaux
M.D.D. LANNION / Agence Technique

LE RESEAU ROUTIER DEPARTEMENTAL

19 LE REGLEMENT
I-1:1es documents graphiques

Pour ameéliorer Ia lisibilité des plans de zonage, il sera nécessaire de noter I’appellatlon
des Routes Départementales n® 28, 42 et 88. :

. 1l importera de faire figurer, sur les plans, les. marges.-de recul des R.D. n® 42 et- 88
—fixées & 15 mdel'axe-delavoiepourleszones B situées hors- agglomération; T

S'agissant des habitations existantes le long de la R.D. n° 42, les marges de recul (15
m de I'axe) sont respectees

1-2 : Le réglement littéral

- Dispositions générales (Titre 1)

Eléments d'intérét paysagef ou patrimonial

La rédaction de cet article mérite de reprendre les termes suivants -

"Afin de ne pas pénaliser des opérations de modernisation sur place de routes
départementales, les espaces boisés classés ainsi que les espaces boisés identifiés au
titre de l'article L 151-23 (Code de I'Urbanisme) seront définis dans le cas géneral
avec un recul de 2 " par rapport a la limite du domaine public routier

départemental. "

Tustallation de production d’énergie renouvelable de tvpe dolien

Le réglement de la voirie départementale définit les reculs préconisés pour
I’installation d’éoliennes aux abords de routes départementales (R.D.).

L'insertion du paragraphe suivant, portant sur les ouvrages spécifiques et plus
particulierement sur Iimplantation des éoliennes le long des voies départementales, -
permettra de garantir la sécurité des usagers du réseau routier départemental :

« - Aux abords des routes départementales n° 28, 42 et 88, le recul minimum entre le
bord de la chaussée le plus proche et le pied du mat de I'éolienne est égal a la hautewr
"mat + pdle"”, ce recul étant suscepiible d’étre réduit au vu de ['étude de danger du
dossier d’'Installation Classée pour la Protection de I'Environnement. T oulefois, ce
recul mesuré depuis le bord de chaussée ne pourra étre inférieur & la mar ge de recul
(Stipulée au document graphique et & l'article 5 des différents zonages) majore d'une

Zonguem de pdle.



A

- Dispositions relatives au zonage (Titres ILIL IV et V)

Les dispositions relatives aux ouvrages spécifiques énoncées ci-dessus (dispositions
générales) seront ajoutées a l'article 6 du réglement des différentes zones.

Article 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Afin d’assurer la compatibilité des projets routiers, susceptibles d’étre réalisés sur le
territoire communal, avec le document d’urbanisme, la rédaction de I’article 2 du
réglement des zones N, et A doit reprendre les termes suivants :

« Sont admis les ouvrages d’intérét général ainsi que les exhaussements er

affouillements de sol nécessaires a leur réalisation ;... » e

Article 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privée

Le paragraphe suivant complétera l'article 3 du réglement pour 'ensemble des zones de
la maniére suivante : -
« En régle générale, les accés sur les routes départementales doivent étre réalisés de

fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte g la
sécurité des usagers .des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces

acces.

4 ce titre, un recul des portails d'accés pourra éire imposé au delét du strict
alignement de la route départementale par le gestionnaire de voirie afin de permetire
un stackage des véhicules en dehors de la chaussée ou des accotements. »

Article 4 — desserte en ean, assainissement et réseaix divers

Eaux pluviales
I convient de préciser dans le réglement des différentes zones que :

« Pour toute opération d'urbanisation, il doit étre indiqué s'il est envisagé que le
réseau routier départemental constitue exutoire des equre plwviales. Tout rejer dequx
Pluviales dans le réseau routier départemental doit étre limité en quantité et la qualité
doit éire garantie. L'avis du gestionnaire de voirie doit étre sollicité. Il convient
également de préciser, dans la mesure du possible, si 'opération d’urbanisation doit
Jaire l'objet d'une instruction au fitre de la loi sur I'equ »,

De la méme fagon, pour toute opération d'wrbanisation, dans le cas d'un systéme
d'assainissement autonome, il doit étre indiqué s'il est envisagé que le réseau routier
départemental constitue I'exutoire des eaux usées épurées. L'avis du gestionnaire de
voirie doit étre sollicité. ' '

A



Article 6 — Implantation des _constructions par rapport_aux voies et emprises

p ubliques

Marges de recul le long des routes départementales -

- Larédaction des articles 6 du réglement de zone doit comporter les termes suivants :

« En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les
- documents graphiques, les constructions ou installations (parkings, aires de stockage
ou d'exposition, éléments publicitaires, installations techniques, ...) sont interdites
dans une bande de part et d’autre de I'axe le plus proche des routes départementales,
ban_de_ dont la largeur est de 15 m pour les RD n°28, 42 et 88. »

----~—Afiiblé¥l'i¥;¥éiiséﬁééut;éxfié'};fé}z't;f—éi’é&’%b)lstrucﬁons —

I convient de préciser dans le réglement des différentes zones que :

# L'iz}zplantatz'on et le type de cloture devront tenir compte des distances de visibilité & _

respecter le' long des routes. départementales. Le gestionnaire de la voirie pourra
imposer certaines prescriptions pour des motifs de sécurité routiére ».

Article 12 — Stationnement des véhicules

Pour I'ensemble des zones, l'article 12 sera complété ainsi -

« Un recul de l'accés aux constructions nouvelles pourra étre imposé le long des
Routes Départementales par le gestionnaire de la voirie, pour des motifs de sécurité

routiere ».

2°) LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Tous les aménagements impactant le réseau routier départemental (carrefour, plateau
 suréleve, voie spéciale de tourne & gauche, pistes cyclables, cheminement piétons...)
doivent &tre €tudiés en collaboration avec I'Agence Technique de Lannion, et sont
conditionnés & I'approbation de la Commission Permanente du Conseil départemental,

seule habilitée 3 les autoriser.

Des & présent, les Orientations d’Aménagement et de Programmation des zones ci-
apres méritent d'étre complétées comme suit

Zones 1AUB : Hent Gwig

le projet prévoit de desservir cette zone depuis la voie communale, rue Hent Gwig.
Aucun accés direct sur la Route départementale n°88 ne sera autorisé. Parallélement &
IPurbanisation de cetie zone, il serait judicieux d’inclure les déplacements doux. A




-

cette 1in, la création d'un emplacement réservé pour la réalisation d’un cheminement
piétons sécurisé, le long de la R.D. n° 88, permettant de rejoindre I’école, pourrait étre

envisagée.

Zones 1AUB : Hent Gozennis et Komanent Houerou ouest

L’urbanisation de ces secteurs n’appellent pas de remarque particuliére,

Zones 1AUB : Komanent Houerou est :

le projet prévoit de desservir cefte zone depuis la R.D. n° 88. La conception de cet

accés devra prévoir la réalisation de triangles de visibilité conformément au guide. ...

CERTU sur les carrefours urbains pour une vitesse réglementée & 50 kim/h.

3°) REMARQUES D'ORDRE GENERAL

D'une maniére générale, il convient de solliciter I'Agence Technique de la Maison du
Département de Lannion : : :

1°) pour autorisation ‘
- lors des opérations d'aménagement générant un rejet d'eaux pluviales (rejets
individuels - ou rejets des bassins tampons prévus au- Schéma Directeur
d'Assainissement) dans les fossés du réseau routier départemental ;

- lors des aménagements impactant le réseau routier départemental (accés, plateau
sur¢leve, carrefour, voie spéciale de tourne gauche, pistes cyclables, ...). Ils doivent
étre élaborés en association avec I'Agence Technique et sont conditionnés a
Papprobation de la Commission Permanente du Conseil départemental, setile habilitée

ales autoriser..

- lors de demande d'autorisation d'urbanisme dés lors que celle-ci peut avoir une
conséquence directe ou indirecte sur la voirie départementale .

- pour foute opération d'aménagement, dont la surface totale du projet, augmentée de la
surface correspondant & la partie de bassin versant naturel dont les écoulements sont
interceptés par le projet, est supérieure 4 1 ha, (conformément 2 la rubrique 2.1.5.0 de
l'article R. 214-1 du code de I'Environnement — rejet d'eaux pluviales dans les eaux
douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol). Cette opération doit faire l'objet
d'une étude hydraulique spécifique qui doit permetire de s'assurer que le réseau
récepteur existant ne subira pas de saturation du fait d'arrivées d'eaux nouvelles
(débordement sur les routes départementales). Ces études sont transmises a I'Agence
technique. Si elles concluent a la nécessité de création d'ouvrages de rétention, ces
derniers devront étre implantés suivant les régles définies dans le. réglement de la

voirie départementale.



DIRECTION du PATRIMOINE

Patrimoine Naturel

LA PROTECTION DES MILIEUX NATURELS

1°) LES SENTIERS DE RANDONNEE

Les itinéraires de randonnée, inscrits au Plan Départemental des Itinéraires de
Promenade et de Randonnée (P.D.LP.R.) en 1995, sont mentionnds sous différents
angles d'approche dans le rapport de présentation, le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable (P.A.D.D.) et figurent sur les documents graphiques.

Toutefois, depuis cette date, aucune actualisation de ce plan n'a été effectuée et une

différence entre les chemins répertoriés au dossier du PL.U. et ceux connus des

services départementaus 8 G618 TRIEVER. .. oo e oo e e e i

Pour garantir la pérennité du réseau d'itinéraires costarmoricain (continuité des
itinéraires et consérvation des chemins ruraux), il est primordial de procéder a
I'inscription de l'ensemble des sentiers au P.D.LP.R. Ceci est plus particuliérement
important pour les itinéraires balisés faisant I'objet de communication aupres du grand
public. Ainsi, dés que le relevé de I'ensemble des sentiers comportant les chemins
Turaux a conserver sera achevd, il importera de se rapprocher des services du Conseil
départemental afin de procéder a leur inscription au P.D.LP.R. '

Les 2 cartes jointes, comportant 'une, tous les itinéraires connus du Département,
inscrits ou non au P.D.IP.R. et/ou figurant sur les topoguides, selon leur nature (PR,

GR, équestre ,VTT ou vélo), et l'autre les trongons manquants, permetira de compléter -

le dossier.

Enfin, d'une maniére générale, lorsque les chemins inscrits au P.D.I.P.R. empruntent

des terrains privés, ils doivent bénéficier d'une continuité de passage et faire l'objet de
conventions liant la commune et le propriétaire dont le terrain est traversé (art L 361-1

du Code de I'Environnement). '

2°) LE ZONAGE

La parcelle cadastrée section E n° 645, intégrée a la Zone Naturelle d'Intérét
Ecologique Floristique et Faunistique, mériterait, pour cette raison, d'étre classée en
zone N plutdt qu'en zone A.

3°) LA FLORE D'INTERET PATRIMONIAL

- Il est proposé de compiéter le rapport de présentation par les informations concernant

les stations floristiques (plans joints). Ces stations peuvent faire 1'objet d'une
identification et d'une localisation au P.L.U. en tant qu' « éléments du paysage »
(article L151-23 du Code de I'Urbanisme), en précisant les précautions de nature &
assurer leur protection.

#-#-#



DIRECTION du PATRIMOINE
Service du patrimoine naturel

LISTE DES ESPECES VEGETALES A PROTEGER

Données avec un contour cartocraphigue :

Qutre les dewx espéces de drosera (rotundifolia et intermedia) citées dans le dpssier,
deux autres espéces & forte valeur patrimoniale et protégées ont été repérées sur la
commune par le Conservatoire Botanigue National de Brest -

Dryopteris aemula ou Dryopéris atlantique ou Dryoptéris 2 odeur de foin — Station

22001595 ‘

Statut : Protection nationale / Liste Rouge armoricaine / Tome 1 du Livre rouge

flore menacée de Fratice

Observée en 2005 S
Cette espéce atlantique localisée dans les dépressions humides de la moitié Ouest des

Cotes d'Armor se trouve surtout sur les talus frais, dans les fossés et prds des

Tuisseaux.
Luronium natansrou_'ﬂﬁteau nageant — Stations 22001985 / 22500008 / 22500039 /

22500040 : 7 :
Statut : Protection nationale / Convention de Berne / Espéce figurant sur une des

annexes de la directive habitats-faune-flore

Observée en 1996 / 2004
Pante aquatique des eanx acides, cette espece se trouve principalement dans les étangs

et les mares. Elle est assez répandue en Cétes d’Armor mais toujours loin du lttoral.

Dix espéces a forte valeur patrimoniale, mais non protégées, ont été repérées sur la

commune par le Conservatoire Botanique National de Brest :

Potentilla palustris -- Stations 22000453 / 22002187 /22500009 / 22500010 / .

22500020
Statut : Liste Rouge armoricaine
Observée en 2002 / 2009 / 2003

Elatine hexandra — Station 22000453
‘Statut : Liste Rouge armoricaine
Observée en' 2002

Menyanthes trifoliata — Stations 22001120/ .22002 187 /22500012 / 22500014 1

22500016/ 22500031 / 22600081 :
‘Statut : Liste Rouge armoricaine
Observiée en 2002 / 2009 / 2003 / 2012

Pedicularis palustris - Stations 22001634 /22500018 /22500029 / 22500030

Statut : Liste Rouge armoricaine
Observée en 2006 / 2003



Desclmﬂgpsia setacea — Station 22001635
Statut : Liste Rouge armoricaine / Liste des plantes vasculaires rares et en régression

en Bretagne (espéce quasi-menacée) / Liste des plantes vasculaires rares et en
Tégression dans les Cotes-d’ Armor (espéce vulnérable)

Observée en 2006 '

Dactylorhiza incarnata — Station 22001636

Statut : Liste Rouge armoricaine / Liste des plantes vasculaires rares et en régression )

dans les Cétes-d’ Armor (espéce quasi-menacée)
Observée en 2006

‘Carex rostrata — Stations 22002186 / 22002187 / 22500011 /22500013 /22500017 /

22500019 a
Statut : Liste Rouge armoricaine

Observée en 2009 /2003

Carex curta — Station 22500015
Statut : Liste Rouge armoricaine / Liste des plantes vasculaires rares et en régression

en Bretagne (espéce vulnérable) / Liste des plantes vasculaires rares et en régression
. dans les Cétes-d’ Armor (espéce quasi-menacée) '
Observée en 2003 |

Narthecium ossifragum — Stations 22500021 / 22500022 / 22500023 / 22500024 /
22500025 /22500026 / 22500027
Statut : Liste Rouge armoricaine

Observee en 2003

Gentiana pneumonanthe — Station 22500028
Statut : Liste Rouge armoricaine
Observée en 2003
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ZHRICULTURES

{TERRITOIRES
CHMIBAE D'AGRICULTURE
COTES D'ARMOR

Service Territoires

== bid : Projet de révision du
PLU de Plougras

Dossier suivi par :
Federica Perletta
02.96.79.22.02

Référence :

Monsieur le Maire
Mairie de Plougras
Place de la Mairie

22780 PLOUGRAS

. FP/MCL

Chambre d'agriculiure

Siége social

4, avenue du chalutier «Sans pitiés
BF 10540
22195 Plérin cedex

Tl : 0286792222
Fax 10296 79 21 00
Email : eda22@coles-d-armor,chambagri.fr

www.agriculieurs22.com

Etablissernent Pubiic
Siret 182 200 014 00013 - APE 94117

Plérin, le 2 février 2017

Monsieur le Maire,

Vous m'avez adressé, pour avis, le projet de PLU de PLOUGRAS arrété pai
votre Conseil Municipal.

Nous n'avons pas de remarques majeures a formuler sur votre projet.
Cependant, je voudrais attirer votre attention sur deux points :

Concernant le zonade de Ia commune

Selon les éléments du rapport de présentation, des batiments agricoles
sont localisés a proximité immédiate du bourg. Ceux-ci sont classés en

Zone agricole.
Je souhaite porter a votre connaissance qu’autour de ce site, plusieurs

parcelles sont classees en zone U alors que, dans le respect du principe
de réciprocité (art L 111-3 du code rural), leur constructibilité pourrait

étre remise en cause lors d’une demande.

Concernant le réglement des zones A et N

Vous permettez le changement de destination des batiments désignés aux
documents graphiques par une étoile. Or, ce changement de destination
est réglementairement soumis & l'avis conforme de ia CDPENAF/CDPNS
(que vous rappelez dans le réglement) et en méme temps, il est soumis
au respect de larticle L 111-3 du code rural. Il est donc souhaitable gue
le réglement cite aussi cette derniére disposition.

Dans l'attente d'une réunion de travall pour examiner nos observations et
celles formulées lors de la phase de consultation,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes salutations
distinguées.

Danielle EVEN
Présidente

U



REPUBLIQVE FRANCAISE

PREFET DES COTES-D’ARMOR

~ 1 FEV. g1

Lannion, le
Direction départementale .
s territoires et de [a mer La Sous-Préféte de Lannion
Service planification,
lagement, whanisme a
el
ziité territorfale de Lannion
e Monsieur le Maire
Aftaire svivie par: ..
7 place de la Mairie

Tél. : 02 56 39 80 30
benpit.boubennec@
cotes-dorrnor gouv. fir

Benoit Boubennes
22780 PLOUGRAS

e Foanadogge gy e
TEl. :02 5639 80 3]
Jean-Jug jacuan@
coles-darmoc gouyv fr

OBJET : Elaboration du plan local d’urbanisme (PLU) — Arrét du projet
REFER : Délibération du conseil municipal du 24 octobre 2016

F.J.: note technique et pidces jointes

Par délibération en date du 24 octobre 2016, votre conseil municipal a amété le projet
d *éaboration du plan local d*urbanisme (PLU) de la commune de Plougras.

Aprés avoir procédé 2 la consultation des services de I’Etat associés & cette €laboration, je

vt 1ais part ci-aprés de mes observations sur ce projet,

Il ressort de I’analyse du projet de PLU que votre commune a fait le choix d’un engagement
fort en matiere de sobriété fonciére, de préservation de 1’activité agricole, tout en portant une
atterion marquée 2 la préservation de son patrimoine naturel, écologique et paysager. Ce projet
s”insrit résolument dans les orientations du Grenelle de I’environnement notamment celles définies
par I loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I*environnement.
enrayer la baisse de population sur-Ia commune et

La stratégie communale a pour finalité d’
de prposer un développement urbain concentré sur le cenfre-bourg.

Afin de favoriser une gestion vertueuse du foncier, le schéma de cohdrence térriforiale
(SCoT) prescrit un nombre moins important de zones d*urbanisation immédiate (1AU) que de zones
d’urbanisation futures (2AU) Votre projet de PLU détermine quatre zones 1AU pour 1,94 hectares
(ha) ¢ seulement une zone 2AU pour 043 ha. A cet égard, il n’est pas compatible avec Jes.

orienfutions du SCoT.

s

Adrasse paslale da la DDTM {slége) : 1 rye du IParc —C5 52258 — 22022 SAINT-BRIEUC CEDEX — TEL. - 0 824 60 3022 (0,12 €mn)
Unit terrtortale de Lannion —9 rue Joseph-Morand — BP 30745 - 22303 LANNION CEDEX — T&l :0286398022
. www/.cotes-darmor.gouv.fr




Pars ailleurs, le projet de PLU propose la création de deux secteurs de taille et de capacité
d'accueil limitées (STECAL), pour des vocations specifiques (un secteur vocation d’activités
sportives et un secteur  vocation d’activités artisanales). Ils seront soumis & I’avis de la comunission
dela préservation des espaces naturels » agricoles et forestiers (CDPENAF).

Je vous invite 4 prendre connaissance de la note technique jointe & mon courrier,

En conclusion, j’émets un avis favorable sur le projet d’8laboration du PLU de votre
conmune, qui devra to

utefois étre modifié et complété pour tenir compte de mes observations,

Mes services se tiennent 4 votre disp

osition pour tout renseignement complémentaire dans la
mise au point de ce dossier.

S 2

Christine ROYER
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Direction départementale
ds territoires et de la mer

Service planification,
logement, whanisme
el
LInité tervitorinle de Launion

Affaire suivie par :
Benoft Boubennec

Té, : 02 56 39 80 30

wotes-darmor.gouv. it

Jean-Lue Jnouan .
Tél. : 02 56 39 80 34

leam-Tuc, jrouen@
oites-dpnmongoiv. it
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TNOTE TECHNIQUE : Avis des services de ’Ktat sur le projet arrété du PLU de la commune
de Plougras X

Les enjeux exprimés dans le projet d’aménagement et de développement durables (PADD) et
- dé&iaillés dans le rapport de présentation fixent a horizon 2025 :

» un objectif de croissance démographique annuelle de 0,08 % ;
la construction de 26 nouveaux logements, ce qui correspond 4 un peu plus de deux
logements en moyenne par an sur une période de dix ans en tenant compte également du
‘point mert lié au desserrement des ménages et aux résidences secondaires représentant
24 % du parc de logement sur la commune ;
un besoin en foncier rédvit 4 2,3 ha avec une densité moyenne fixée & logements/ha ;

un développement de Purbanisation intégralement concentré an centre bourg.

D, Eetrediictionyde ISOTHation S

Le projet communal s’appuie sur un objectif de développement démographique
raisonnablement ambitieux. Au regard du nombre de constructions réalisées entre 2005 et 2014 (15
logements), avec un taux de croissance positif par rapport & ceux des années anterieures, il vise 3

enrayer la baisse de population sur la commune.
Conformément aux dispositions de article L.151-5 du code de Purbanisme, le PADD a fixé
des objectifs chitfrés de modération de la consommation de Iespace et de lutte contre ’étalement
urbain.
La commune a fait le choix de réduire sa consommation fonciére de 50 % par rapport aux dix
derniéres annees et passer ainsi de 4,6 ha & 2,3 ha.
1/6
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Le SCoT prescrit que les PLU, afin de maitriser le développement communal, comportent
moins de zones 1AU immédiatement constructibles que de zones 2AU 4 long terme. Le projet de
PLU fait I’inverse, puisque sur les 2,37 ha en densification spontanée ou en extension, 1,94 ha sont
immédiatement aménageables, pour 0,43 ha de réserves i long terme. Depuis le décret du
28décembre 2015 relatif 4 la recodification et a Ia modernisation du contenu du PLU, la
calégorisation des zones d’urbanisation future entre 1AU et 2AU ne repose plus sur le seul critdre de
dewerte. Si la desserte des terrains reste une condition nécessaire pour ouvrir une zone A
I” wbanisation, le fait que les terrains soient desservis n’impose plus & la commune de les classer en
zone 1AU. Les communes ont désormais la possibilité de choisir pour quelles zones elles prévoient
des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) et un réglement rendant la Zone
constructible. Ce PLU peut donc fout & fait [également réspecter le SCoT sur ce point.

réglement autorise les installations et aménagements constituant une

diversification des activités de I’exploitation. Ces occupations (gites ruraux, camping a la ferme. )
ne peuvent cependant étre antorisées de fagon générale en zone A, car elles ne sont pas « nécessaires
& D’exploitation agricole ». Elles peuvent étre autorisées a condition d’étre prévues dans les bitiments
specifiquement identifiés au document graphique du PLU, destinés & pouvoir bénéficier d’un

changement de destination.

e faill ap ueil I (STECA
L'article L.151-13 du code de ’urbanisme précise
exceplionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestidres
capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre auiorisés -

[° des constructions ; .
27 dles aives d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés & I'habitat des gens du voyage [...J ;

3° des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ».

en effet que : « /e réglement peut, & fifre
des secteurs de taille et de

La commune de Plougras a formellement identifié un STECAL. Toutefois, il existe un autre
secteur isolé en espaces agricole ou naturel (N). De fait, en zone N, le projet de PLU comporte deux

secteurs constitutifs de STECAL.

Les secteurs constitutifs des STECAL sont les suivants -

- le secteur NY : destiné & ’activité artisanale. Le rapport de présentation et le réglement
autorisent I’extension limitée de la construction ; B

+ le secteur NE : destiné aux activités de loisirs correspondant au siade de football. Le
rapport de présentation autorise les installations ou ouvrages techniques directement lids
ou nécessaires & I’activité, le réglement ne mentionne aucune prescription sur ce secteur,

Rapport de présentation
Le rapport de présentation indi
territoire de la commune recensés dans

que qu’il y a-six sites ou sols particuliérement pollués sur [e
I’inventaire national BASIAS.

Des études devront étre menées sur ces sites en cas de changement d’usage, en particulier en
cas de projet de construction d’établissements recevant des personnes sensibles ou des logements
(articles 1.556-1 et 1..556-3 du code de Penvironnement).

2/6




Le rapport de présentation devra étre également modifié ou complété des éléments suivants,

1-¢liifs aux risques naturels ;
- la date de P’arrété préfectoral approuvant le dossier départemental des risques majeurs

(DDRM) sera modifiée : arrété préfectoral du « 12 juin 2015 » {page 78} ;
» risques mouvement de terrain : 1'étude relative au refrait-gonflement des sols argileux,
réalisée par le bureau de recherches géologiques et miniéres (BRGM) en février 2011 dans
les Cétes-d’ Armor, montre que la commune de Plougras est impactée par ce phénomeéne,
avec un aléa faible de 24,61 % du territoire. La carte du rapport de présentation sera a
remplacer par la carte correspondante jointe en picces annexes.
le paragraphe 7.1.3 « Ie risque inondation » sera également complété par la catte jointe en

- piéces annexes.

L’inventaire des zones humides a été réalisé en 2009 par le comité de bassin versant du

Féguer, validé par la commune.

Le réglement littéral du projet de PLU doit mentionner plus distinctement qu’en cas de projet .

siué en zone humide non inventoride, les régles mentionndes par le code de I’environnement, le
shéma directeur d’aménagement de gestion des eaux (SDAGE) et les schémas d’aménagement des

=a1x (SAGE) baie de Lannion et de I’ Aulne devront s’appliquer.

Deux types de zonages les représentent : _
- en zone N : secteurs Nzh, Nzhp (zone de protection rapprochée de captage AEP),

(protection immédiate), Nzhin (zone inondable) ;

= enzoneA :Azh.

Nzhpp

ainsi que les

Le réglement édicte les protections réglementaires du code de I’environnement
[interdiction

dispositions du SDAGE et des deux SAGE. 1l les compléte en introduisant notamment
de création de plan d’eau ou de certains boisements susceptibles d’altérer les particularités

écoogiques des milieux humides. Aucun seuil de surface n’est foutefois indiqué.

L’inventaire des cowrs d’eau est disponible sur le site internet de 1'Biat (http:/fwww.cotes-
damor.preﬁgouv.fr/politiques—publiques/Enviropnement/L-eau/cartographie-des-cours—d-eau-du—
deputement), il a ét¢ validé comme « complet » mais n’est pas mentionné dans le rapport de
présniation,

Dans le réglement, il est demandé de préciser I'interdiction de construire 3 moins de dix
metes (m) d’un cours d’eau, sauf configuration particulidre des berges.

Eau yotable
Une mise & jour du rapport de présentation, concernant I’alimentation en eau potable, serait
nécessaire pour tenir compte de ’adhésion de la commune au syndicat de Traou Long an

1¢ juillet 2016 (cf piéce jointe).

e




Faux plaviales — exutoires

code général des collectivités
n’a pas été effectuée aupres de

La déblaration des rejets d’eaux pluviales prévue par e
plus de un ha desservis par un réseaun

tearitoriales pour les secteurs de
- 2aDDTM.

La société Orange fait observer qu’elle est en charge de la fourniture du service universel sup
[*eisemble du territoire national et bénéficie, en tant qu’opérateur de réseaux ouverts au public, d’un

dxroit de passage sur le domaine public routier.

L'article L.47 du code des postes et des communications €lectroniques, qui institue ce droit

e passage, mentionne en effet ain 0
‘putes-dispositions - utiles-pour “permettre “Paccomplissement de 1’obligation d’assurer Ie service

universel. Elle ne peut faire obstacle au droit de passage des opérateurs autorisés qu’en vue
Cassurer, dans les limites de ses compétences, le respect des exigences essentielles, la protéction de

lenvironnement et le respect des régles d’urbanisme. ».

Dans son arrét « Commune de La Boissidre (20 décembre 1996) » Ie Conseil d*Etat a ainsi
smctionné une interdiction générale des réseaux aériens ¢ditée par le plan d’occupation des sojs.

Dés lors, le PLU de Plougras ne peut imposer, d’une maniére générale, A la société Orange
e implantation en souterrain des réseaux. La société Orange fait savoir qu’elle s’opposera, le cas
&«héant, & Pobligation de desserte des réseaux téléphonique en souterrain sur les zones suivantes -

* zones a urbaniser identifiées AU,
- Zones A,
« Zones N,

que seules les extensions sur le domaine public en zone urbaine

En effet, Popératenr estime
sés ou espaces protégés sont susceptibles de faire I"objet d’une

pudans le périmétre des sites clas
obligation de mise en souterrain (cf pidce jointe),

lement littéral mentionnant I’obligation de desserte des réseauy
t les zones N ne peut &tre opposé. Le

En conséquence, le rég
t&l&honiques en souterrain sur les zones AU, les zones A e

rapport de présentation sera également adapté en ce sens,

périmétres de protection de captage d’eau
squin, n’est pas mentionné dans Ia liste des

L'arrété préfectoral du 19 aofit 1975 instituant les
potalle sur la retenue d’eau du Guic, commune de Guerle

servitudes (cf piéce jointe),

La commune doit reconsidérer le contour des zonages du PLU qui portent un indice « p»,
pour intégrer les modifications de I’arrété envisagées 4 la suite du rapport de Phydrogéologue agréé

de 2007 (cfpidce jointe).

4/6
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Rapport de présentation
Le sous-titre 3.5 « caractéristiques et répartition de ’habitat » (page 30) : le territoire de la
commune de Plougras n’est pas traversé par la route départementale n° 712, il n’y a pas de quartier

puvillage portant le hom de « la Gare ».

Le sous-titre 7.3.1 « le radon » (page 86) : dans Ia phrase ; « Tout le territoire du département
du Finistére et par conséquent, la commune de Plougras, est classé en zone prioritaire avee en
moyenne 101 4 150 Bg/m® (becquerel par métre cube) » remplacer « du département du Finistére »

- par« du département des Cotes-d’ Armor ».

Reglement

Risques sisimiaues (page 7) - remarque 1dent1que - paragl aphe Pregédantsm ]emdon

Les hauteurs des constructions anforisées dans le reglement ne sont pas adaptées aux
caracteristiques du béti local et mettent en péril la préservation du cadre bati et Ja qualité du paysage.
tl est autorisé la construction d’une hauteur de 12 m en zone UA et UY, de @ m en zone UB et AU
sans spéeifier s°il s’agit d’une hauteur au faftage ou 4 I’acrotére. Il n’est pas mentionné de hauteurs
maximales pour les constructions de type d’habitations en zone A et N. Ces constructions peuvent
conduire & la construction d*édifice de plusieurs niveaux, ce qui ne semble pas gire une typologie
zdaptée au territoire de la commune de Plougras. Le réglement devrait imposer des hauteurs
mmaximales au regard des typologies de constructions : habitat individuel, équipements...

La_zoneN idemtifie dix secteurs, seul le secteur « NE» affecté aux loisits n’est pas
zeplemente, le rapport de présentation précise que sont autorisées les installations ou ouvrages
techniques directement liés ou nécessaires & Pactivité. Le reglement et le rapport de présentation

d evront se mettre en conformité.

Par courrier en date du 28 juillet 2016, vous avez éé informé des obligations réglementaires
i s°appliquent aux collectivités depuis le 17 janvier 2016 en matiére de numérisation de leur PLLJ.

L'ordonnance n°®2013-1184 du 19 décembre 2013 relative & ’amélioration des conditions
d'acees aux documents d’urbanisme et aux servitudes d’utilité publique, partiellement codifiée aux
articles L 133-1 et suivants du code de I'urbanisme, dispose en effet que :

d’une part, dés son approbation, le PLU devra &tre mis en ligne de préférence sur le GPU
[format du conseil national de I*information geographique (CNIG) exigé] ou, & défaut, sur
le site de la commune ou de ’intercommunalité competente en matiére d’élaboration de

PLU;
- d'autre part, dés son approbation, le PLU devra &tre transmis  I* Etat impérativemnent sous

format CNIG.

Le projet de PLU a ét¢ transmis & mes services au format PDF pour les piéces écrites et sous
format géomatique pour le réglement graphique. '

Compte tenu des obligations réglementaires susmentionnées, le futur PLU doit &tre numérisé
au format CNIG, afin d’étre transmis aux services de I’Etat et téléversé dans le GPU.

Mes services se tiennent & votre disposition pour vous appuyer dans cette démarche.
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Service départemental d’incendie et de secours
la défense extérieure contre I’incendie pour les batiments
e les bitiments artisanaux,

Les régles définissant la desserte et
d’habitation devront étre annexées ainsi qu

Pigces jointes :

cartographie du risque « retrait-gonflement » des argiles,- - e

»  cartographie du risque « inondation »,
courrier du 4 octobre 2016 adressé par Orange,

courrier du 14 novembre 2016 adressé par Je SDIS,

courrier du 9 décembre 2016 adressé par I’ Agence régionale de santé.
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Direction Départementale des Territoires

Jean-Luc Ambiehl
et de la Mer

Unité de Pilotage Réseau Ouest:
50 rue de Redon CS 644435 Service Urbanisme et Aménagement

B5044 Rennes Cedex :
. 1 rue dn Pare CS 52256
€22 13 42 80 90 /06 48 84 73 04 22022 SAINT BRIBUC CEDEX

jeeiluc ambiehl@orange.com
- Rennes, le 04 octobre 2016

Obijét : Révision du Pln de Plougras— aridt,

Momsieur le Directeur Départemental,

Dansvotre courrier du 08 novembre 20186, vous avez transmis a mes services le projet ; Révision du

Plu de Plougras — arrét; etje vous en remercie.

Les. dispositions légales relatives avx réseaux de télécommunications électroniques me conduisent &

rous faire part des observations ¢’Orange ci-dessous.

Servitudes :
les articles L48,1.54,156.1,L574 L62.1 du code des postes et communications électroniques (CPCE)
jnsﬁtuent un certain nombre de servitudes d’utilité publiues ‘mentionnées ci-dessus,

Dans la rubrique Réseaux du projet PLU concerneé, il _e%t fait ‘mention ‘de U'obligation de mettre en
‘souterrain -dun fagon générale, les extensions ou tout autre déploiement de éseaux de desserte
électrique ou de communitations &lectroniqué. or cette disposition va & l'enncontre du droit de

passage sur le domaine public.routiér.

Droit de passage surle DPR ;

Orange est en charge de la fourniture du service universel sur l'ensemble du territoire national et
bénéficie en tant qu'opérateur de:réseaux ouverts au public:d’un droit de passage sur le domaine

public routier.
L'article L47 du CPCE gui institue ce droit de passage mentionne en effet gque o Vautorité
gestiopnaire du domaine public routier doit prendre toutes dispositions utiles pour permetire
V’accomplissement de 'obligation d’assurer le service universel, Elle ne peut faire ebstacle au droit
de passage des opérateurs autorisés qu'en vue d’assurer les limites de ses compétences, le respect
des/exigences gssentielles, la protection de Venvironnement ef le respect des régles d'uirbanisme, »

Des lors, le PLU ne peut imposer d’iine maniére générale & Orange tine implantation en souterrain
des réseaux saufa faire obstacle au droit de passege consacré par la disposition usvisée, Dans son
amrét Commune de La Boissiére {20/12/1996) lé conseil d'état a ainsi sanetioniné une interdiction

générale des réseaux aériens éditées. par le POS.

En- conséquencé Orange s'opposera, le cas échéant, A I'obligation de desserte des réseaux
téléphoniquié en souterrain gur les zones siiivantes :

Orange—5A au capital de 10 595 543 532 € - 78 rue Olivier dé Serrea - 75505 Peiris Cedex 15 - 380 129866 RCS Prirls ’ .
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- Zones a Urbaniser identifices AU
- Zones Agricole identifiée A
- domes naturelles identjﬁée_ N

‘Enceifet, sewles les extensions sur le Domaine public en Zone Urbairie ou dans le périmeétre des sites

clausés
» Ol espace protégés. sont susceptible de faire Fobjet:d'une obligation de-mise er soiifertain,

De la méme fagon Vinterdicton genérdle dinstaller des antennes relajs sur Vintégralité .du territoire
de téférence constituerait une disposition abusive ;
. ¥

Pax ailletirs, il convient de rappeler que les aménagements publics dans le cadre des zories &,
ameénager pour répondre aix besoins des futurs usagers-et habitants en termes de réseanx de
communications électroniques peuvent étre a la charge des am@nageirs,

Erifin, il appartient au bénéfeiaire d'un permis de construire d’aménager, ou de lotir de preridre en
charge la réalisation de tous travaux nécessaires a la viabilité et a l'équipement de la conséruction,
du terrain aménagé -

ou du lotissement en ce qiii canderne les réseatix de communications électroniques. Le PLU dojt eny
sonséquence veiller A la prise ¢n compte de Varticle L332-15 du code.de Purbanisme.,

Je reste:A voire disposition pottr tous renseignements complémentaire, et je vous prie de croire,
orsieur le Directeur, & V'assurance de ma considération distinguée

Didier MACHON

Regponsable Adjoint N
Relations Collectivités Locales Bretagne Pays de Loire

Orange— 5A au capltal de 10395541 532 - 78 ruc.Qlivier de S2rreq - 75505 Paris Codex 15 - 280 120 856 RCS Parii
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Le Directeui Départemental

a

¥

e 1 Rue du Parc
22000 SAINT-BRIEUC

Saint-Brieuc, le 14 novembre 2016

des Services dTncendie et de Secours
Chef de Corps Départemental de Sapeurs-Pompiers

¢ Monsieur Le Directeur Départementa) des Territoires et de la Mer
Service Planification Logement Urbanisme

et ;
!Dsr;z;i’ani‘;éew Sy
i —

Jl

. 1D =D2016003147

Demorssier: LOT-217-00013 _

A-—F¥aire suivie par ;: Commandant BEAUCHESNE Pascal
PE3 /AL

Gerroryement Prévention

Te=k = 02-96-75-10-06

Far 7 12-96-75-63-70

OBJET : Plan local d'urbanisine de Ia commurie de PLOUGRAS

REFER : Voire lettre-du 08/11/2016.

B.J. : - Un exemplaire des régles définissant 1
P’incendie pour les batiments d’habitation,

- Un exemplaire des régles définissant 1a desserte et |

I’inicendie pour les batiments artisananx ou industriels;

Comme-suite A votie lettre citée en 165

a desserte et la défense extérieure contre

a défense extérieure contie

rence concernant le plan. local d'urbanisme

de la commune de PLOUGRAS, j'ai I'honneur de vous informer que cé projét devia

respecter les:régles définissant la desserte

et la défense extérieure contie 'incendic poui Tes

bétiments d’habitation et artisanaux ou industriels (voir notices jointes).

Pour le directeur etfpar délégation,
Le directeur départ¢mental adjoint,

Lt—GoI_q_ﬁ;I'B\m,

Tel 0z 96 75 HF 78 - Fax OVOH 7% 1T 1% v 135 de Guaepietiy - 20005 Saite -Brioue Ledsy, |
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5.D.I.S. 22 — Groupement Prévention

(juin 2015)

REGLES DEFINISSANT LA DESSERTE
. ET LA DEFENSE EXTERIEURES CONTRE L'INCENDIE POUR LES
BATIMENTS D'HABITATIONS

g
st I

Arrété du 31 janvier 1986 modifié s an e

R

I} CLASSEMENT DS BATIMENTS D'HARITATION :

1°) habitation 1* famille :

- habitations individuelles isolées ou jumelées 2 un étage sur rez-de-chaussée au plus.

- babitations individuelles & rez-de-chaussée groupées en bande.

7 - habitations individuelles en bande 4 étage sur rez-de-chaussée si structures indépendantes.

2°) habitation 2°™ famille :

- habitations individuelles isolées ou jumelées de plus dun étage sur rez-de-chaussde,

- habitations individuelles 4 un étage sur rez-de-chaussée seulement, groupées en bande, j
strucfures non indépendantes de 'habitation contigus, :

- habitations individuelles de plus d'un étage sur rez-de-chaussée groupées en bandes.

- habitations collectives comportant au plus 3 niveawx sur rez-de-chaussée.

3°) habitation 3™ famille:

- habitations dont la hautenr du plancher bas du niveau le plus hant est située 4 28 métres au plus

du sol accessible aux engins de sscours.

a) habitations de ja 3™ famille A :
- 7 étages an plus sur rez-de-chaussée,
- distance inférieure ou égale 4 10 métres de In cage d

plus €loigné.
- An rez-de-chanssée, les accés aux escaliers doivent &tre atteints par une voie €chelles.

escalier & la porte de l'appartement le

b) habitations de la 3™ famille B :
- une seule des conditions ci-dessus non satisfaite.

4°) habitation 4™ famille;

- habitations dont la hauteur est comprise enlre 28 métres et 50 méires

IT] DESSERTE DES BATIMENTS 1

1°) habitation 1%° et 2°™ famille :

Il n'y a aucune confrainte réglementaire pour les habitations individuelles des 14 gt %S

familles. Le bon sens voudrait qu'aucune habitation ne soit situde a plus de 60 métres
d'une voie ou d'un chemin praticable par les engins de secours. :

.2°) habitation 3*™ famille A (art. 3. 3°) de Parrété du 31 janvier 1986) :

Au rez-de-chaussée, les aceés aux escaliers doivent étre afteints par une voie échelles.

3°) habitation 3™ famille B et 4*™ famille :




-2
Au rez-de-chaussée, les accés aux escaliers doivent &ire situés 4 moins de 50 métres d'une

voie engins.

NOTA .

Foie engins :

-largeur : 3 metres, , pente < 15 9% Hauteur libre ; 3,50 métres
- 1ayon intérieur minimal : 11 méwves, sur largedr : S = 15/R :
- résistance : 160 kN, résistance au poingormement » 80 N/ cin2 sup wne surface minimale de 0,20 m2

Yoie dchelles :

-largewn : 4 métres, longuewr : 10 métres, pente < 10 %, havteur libre ! 3,50 métres

-rayon mtérieuwr minimal : 11 métres, sur largeur S8 = J5/R

-résistance ; 160 kN, résistanice au poingonnement ! 80 N/ em2 sur une swrface minimale de 0,20 in2

Références : Décret n® 2015

II ] DEFENSE EXTERIEURE CONTRE LINCENDIE :

~235 du 27 féyrier 2015 et référentiel, réglement départemental DECL

L'implantation et les débits requis en fonction du classement
ci joint :

La défense en eau doit ;

- &ire assurde par un résean comprenant des poteaux ou bouches d'incendie de Joo mm pouvant
assurer 4 tout instant et pendant 2 hewures, un débit de 1000 Hres/minute (60 m*/heure) sous une
pression dynamique de I bar minimum. Ces poteaux ou bouches d'incendie ne doivent pas étre

installés sur des conduites inférieures a 100 mum.
Ou
- répondre & I"une des dispositions (téserves, point d’eau naturel, adaptation secteur rural),

des habitations font Pobjet du tableay

Diébit d'ean or —’
[solement § i volume d'eant Ducte de Nhre de points
de distance de . tftrence du [ Volume d'esn | Distance maximale | d'ean atilizahles
Typ e dr ghjuc Enjeox Surfnee minimal . 3 .
P & o ) taus Dusey wiisableen 1 | FEtees | toden m de la resnuree simultandupnts
cisques 3 tiewre hid
itireen m
< i%)m’ 0 2 60 490 m 1
Oui 1
I}izsnmz 43 2 m 300 m 142+
1** fimits © - -
<iB0m? 45 2 i 300 m 13z
Non
. > L 250 m? 60 2 . 126 200 m 132
Habitntious 27 famifle 2% il @ 2 120 00 m Y
. 200 m
g . o, \
37" Amiln . 37" hmile A 10 E 20 0 m si cabonne siche i3
Sans objet 0
Eac . &g - i ! . i
37 fanille 37 famida B 20 2 Ho G0 m 1 eolonae riche 223
N 200 m
fe e e oo 12 2 y = . i
1™ familic 47 Bie ° 10 60 m s cobinne sSehe 2i3
Quarciar histarique, quatier suturf dhabiations, nies éurgites, acchs diffictie 120 2 2490 200 m 2i3

* Bn cas dutiFsaton de 2 poines d'eas, b moiié des besains doit &1re sitné 1 200 méteos mavimom,

+* 5ih défense irceadic esteffectude avec 2 hydmnty, k débit demand? doit &tre un débiz en utfisntina simulanic,

cencowrs des sapeurs-pompiers (Groupement O
inplantés, ils devront faire I*objet d’

Si une nouvelle implantation est prévue, elle devra &tre déterminge et validée avec le
pération SDIS22). Lorsque le ov les points d’eau sont
une procédure de réception & lequelle devra &tre associé le SDIS 22

¢ gpt.operaﬂon@sdiszz.&)‘.

————



=== .D.18. 22 — Groupement Préventiion (mai 2015)

REGLES DEFINISSANT LA DESSERTE BT LA DEFENSE INCENDIE EXTERIEURES
POUR LES BATIMENTS ARTISANAUX ET INDUSTRIELS ET BUREAUX

1| DESSERTE :

Chaque bitiment doit posséder au moins une fagade accessible (permettant lacess & chague cellule ou

niveaux) desservie par une voie engins si H inférieure ot égale & § métres ou une voie échelles si H supérieure

i 8 métres,
(H ; hawtews entre le plancher bas du dernier nivean at niveny d'accés des secowrs).

NOTA :
Voie enging :

-largeur : 3 méires, Dpente < 15 26 Haureur libre : 3,50 métres
- vayon intérienr minimal ; 11 métres, surlargewr . § = 15/R o
~résisiance.;. 160 kN, résistance au poingonnement + 80 N/ cm2 sur une surface wiiinile de. 0,20 m2

Yoie échelles :

-largewr : 4 métres, longueur ! 10 métres, pente < 10%, hautewr Libre : 3,50 métres

- rayon ftériewr minimal : 11 métres, surlargeur : § = 15/R

-résistance ! 160 kN, résistonce an poingonnement : 80 N/ cm2 sui une surface minimale de 0,20 p2

EX ] DEFENSE EN FAU : (VOIR TABLEAU CI-JOINT)

Références : Décret n® 2075-235 du 27 février 2015 et référentiel, réglement départemental D.E.C.L

La défense en eau doit 8tre - assurde par un réseau comprenant des potsaux ot bouches
dincendie - de 100 mm pouvant assurer chacun & tous instants ef pendant 2 heures, un débit de 1000
litres/minute (60 m*/henre) sous une pression dynamique de 1 bar minimum. Ces poteaux ot bouches
dincendie ne doivent pas éfre installés sur des conduites inférieures & 100 mm.

Cette défense en eau peut dgalement Stre complétée par des réserves artificielles ou des
points d'eau naturels aménagés, accessibles en permanence aux services de secours.

Toutefois, chaque bitiment fera I'objet dune étude précise de ses besoins en eau dans Je
cadre du permis de construire et un complément pourra étre demandé en fonction des risques et des surfaces

mis en celtvre,
Dist
Besein minimal en ean (P1) . stance
. . , maximale entre le R
Types de cibles Surface développée oint d'eau ot durée
débir I Nbre de ressources P ; ,
Pentrée
s50m? Pas de DECI preserite
Artisanat, <200 m? 30 m3/h ’ 1 200m 2 heures
Industrie, ! !
Bureauny, LZOO m?<SE500 m* 60 m“/h I 1a2 200 m (P2) 2 heures
I > 500 m* Anclyse particulidre du SDIS en référence 4 'instruction technigue D9

le besoin minimal correspond aux débits cumplés des 2

QY : 5i 2 point d'easu sous pression défendent Iz cible,

" poims,

P(2): 5i 2 ressotcces sont utilisées, ln moitid des besoing doit 8tce 4 200 m maximum.

St une nouvelle implantation est prévue, eile devra atre déterminée et validée avec e
concours des sapeurs-pompiers (Groupement Opération SDIS22). Lorsque le ou les points d’ean sont
implantés, ils devront faire [objet d’une procédure de réception A laquelle devra tre associs le SDIS 22

{gpt.operation@sdis22. ).




Breragne

= exvice ametteur | Délégation territoriale

Afzire suivie par
Courrial : zrs-di2Z-sants-environnement@ars.sania.ir
Télgcople :02.96.33.72.81
Téléphone ; 0Z.98.60.42.24
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des Cotes d’Armor
Béparterment Santé Publique
Pole Santeé Environnement
M.PEREZ de la mer

Service PLU

Unite territoriale de Lannion
1, rue du Parc

CS 52256

22022 ST BRIEUC Ceadex

Direction départamentale des territoires ef

Réf. : Votre courrier du 8/11/2016

S;te :.9. l9 286

Objet : Révision du plan focal d'urbanisme (PLU) de Plougras - amét

Par courrier visé en référence, vous avez sollicité mon avis sur la mise en place du
plan local d'urbanisme (PLU) arrété de Plougras.

Apras examen du dossier, je tiens a vous faire part de la remarque suivante :

@

Le rapport de preésentation indique qu'll y a six sites pariiculieremient poilués sur ls
territoire communal recensés dans l'inventaire national BASIAS. La compatibilité de
la qualité des sofs avec les usages prévus dans le cadre des aménagemenis
urbains sur ces sites devra, le cas échéant, étre dtudide conformément aux articles
L. 556-1 a L. 5586-3 du code de I'environnement, en particulier dans le cadra de Ia
création d'établissements recevant des populations sensibles tels que des créches
ou des écoles. _ '
Concemnant lalimentation en eau poiable de la commune, une mise & jour du
rapport de présentation serait necessaire pour tenir compte de {'adhésion de la
commune au syndicat de Traou Long au 1°" juillet 20186.

L'arrété préfectoral du 19 aolt 1975 instituant les périmétres de protection du
captage d'eau potable sur fa retenue d'eau du Guic a Guerlesquin n'est pas
mentionné dans la liste des servitudes.

Jincite par ailleurs la commune a reconsidérer le contour des zonages du PLU qui
portent un indice p, pour integrer les modifications de l'arrété envisagées a la suite
du rapport de I'hydrogeologue agréé de 2007 (Cf extrait en piece jcinte). :

Sous réserva de la prise en compte de ces observations, j'émets un avis favorable & ce
projet de PLU,

Carole CHERUEL

Copie : Mission Regionale d'Autorité environnementale de Bretagne

34 rus e Pan

Seandard *.
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Lannion, fe 6 décembre 2016

SyneoicATlixe

pt CCOHECE TERMTORIALE /

Monsieur Jean-Claude QUENIAT
Mairie

7 Plasenn An Tiker

22 780 PLOUGRAS

_N/Réf.:2016-038
Objet: Votre projet de P.L.U. arrété

Monsieur le Maire,

Nous avons pris connaissance du projet de P.LLU. que vous avez arréié le 24
octobre 2016. Il nous appartient en effet de vérifier la bonne prise en compte des
orientations de notre SCoT dans votre document.

Celles-ci sont correctement retraduites, et nous vous rendons un avis favorable
sous la seule réserve de revoir les deux points suivanis :

s Le P.L.U. doit prévoir un périmétre de centralité commerciale tel que défini par le
Document d’orientations et d’objectifs du SCoT en page 26, en précisant notamment
les activités visées par les régles d'implantations (code N.A.F.). Il sera utile également
de clarifier la régle pour fa zone Uy.

» Les regles relatives a l'aspect des constructions agricoles (D.0.0, page 95}, a la
bonne intégration des équipements photovoltaiques sur les batiments {D.0.0., page
135) et a l'information des habitants sur les plantes invasives (D.0.0.,, page 162) sont
absentes et doivent étre ajoutées.

Par ailleurs, nous vous encourageons & retoucher certaines dispositions qui
pourraient faire obstacle selon nous a des projets intéressants pour votre commune :

e En dehors du périmétre de centralité commerciale, la rédaction actuelle du
réglement est plus restrictive que ce que nous demandons. Elle conduit & interdire a
Fextérieur de votre bourg certains projets qui ne sont pas visés par le SCoT
(restaurant, ferme-auberge, etc..). Nous vous recommandons de retirer ces measures
qui pourraient empécher le développement de projets économiques tout & fait
intéressants pour {e territoire, '

o Les O.AP. prévoient une programmation mixte pour vos prochaines opérations de

logements (intermédiaire, collectif, groupé). Cet objectif est louable, gage de mixité
sociale, générationnelle et de densité. Toutefois la fagon dont it est rédigé

MN empécherait de ne réaliser dans une zone AU que du logement individuel ou que du

f’f’}f \%‘ logement groupé. Nous vous suggérons donc de privilégier une rédaction qui serait

§ 1, rueMonge CS 10761 moins bloquante tout en maintenant affichée votre volonté de diversité dans |'offre
22 300 LANNION Cedex de logements.

02.96.05.60.50.

%, contoct@scot-fregor.com

www scol-fregor.com



DErection générale des services

Pe=ninrencrezh ar servijoit

Dire~ction de 'aménagement et de I'égalité Monsieur Jean-Claude QUENIAT
Serv—ice Connaissance, Observation, Maire de Plougras
Plan—ifitation et Prospective : 7 place de la Mairie

Pers-ome chargée du dossier : Arnaud Degouys
Fonc ticn : Chargé de 'aménagement de ’espace
et de= i stratégie fonciére

Tél. : €2 9009 17 37

Cour-rie : amaud.degouys@bretaane.hzh

22780 PLOUGRAS

_—> Reférence -a.rappeler dans toutes vos correspondances --|---- Refnes; te - —wr g - BEE. Zmﬁ
N : 185557/DIRAM/SCOPP/AD

Objet : arét - projet d'élaboration du-PLUT

Monsieur le Maire,

Je vous informe que j’ai bien réceptionné les éléments concernant votre dossier: arrét - projet
d'élaboration du PLU du 04/11/16 et je vous en remercie.

La Bretagne connait aujourd’hui une croissance démographique remarquable. Cette dynamique est un
indicatenr fort de I'attractivité et de la vitalité de notre région, qui place la problématique de la gestion du foncier et
de se s tsages au cceur des préoccupations de I'ensemble des acteurs du territoire. Elle constitue également un défi
majew1r en matieére d’habitat, d'équipements, d’emplois, d'accessibilité et de formation. :

Devant I'importance de ce défi, et dans une perspective de responsabilité partagée sur 'aménagement
du texrioire breton, la Région considére les documents de planification et de programmation comme une réponse
strat&gique de premier ordre, dont la qualité doit garantir la cohésion et I'aménagement durable de la Bretagne. Parce
que les enjeux de 'aménagement se jouent aujourd'hui a I'échelle du territoire véeu et du bassin de vie, la Région
encowsrage la couverture progressive de I'ensemble du territoire par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOTY a
l'éche lledu Pays, et par un Plan Local d’Urbanisme et un Programme Local de 'Habitat 4 Iéchelle intercommunale.

La Région est trés attentive 4 I'élaboration des documents de planification, qui doivent permettre aux
acteurs du territoire de créer une dynamique collective et d'élaborer un projet de territoire de qualité, dans le cadre
d'une concertation locale forte.

Pour répondre a I'attente des territoires, soucieux de disposer d’éléments sur les politiques régionales,
le site internet de la Région Bretagne met a disposition les publications et les orientations relatives A la straiégie
fonciexe régionale et aux politiques régionales d'aménagement durable (www.bretagnebzh, rubrique les
politigues/territoires/aménager durablement 1'espace). Parmi ces publications, la contribution initiale de la Région
aux SCOT de Bretagne synthétise ainsi les préconisations régionales en matiére de planification territoriale; & 'échelle
des bassins de vie. Dans le cadre de la procédure que vous menez actuellement, je vous invite 4 prendre connaissance -

de ces orfentations qui pourront, je l'espére, apporter des éléments utiles i votre réflexion.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes salutations trés distinguées.

- La cheffe du service connaissances, observation,
planification et prospective

Cathe'ffine GUEGUEN

. CONSEIL REGIONAL DE BRETAGNE ! KUZUL-RANNVRO BREIZH
-283 avenue du Général Patton - CS 21101 - 35711 Rennes cedex 7 i 283 bali ar Jeneral Patton - CS 21101~ 35711 Roazhon cedex 7
) TEL.: 02 99 27 10 10| ¥ TwiTTer.com/regionbretagne J Pgz: 0299271010 & Twittercom/regionbretagne
wowbretagne.bzh | v breizh.bzh

Adresser toute correspandance sous forme impersoanelle & Monsieur le Président du Conseil régional de Bretagne.



© CCICOTES D’ARMOR

Monsieur le Maire
Mairie de PLOUGRAS
7, place de la mairie
22780 Plougras

A Saint-Brieuc, le 21/12/2016

Serwiice @tilesiménagement

Affz=lre serdie par :Laure Mitnik.

TeL  rO2.9i75.1.62 Mabile : 07.87.07,26,23
Mai#" - lacrrenitik@cotesdarmor.cei.fr

Obxjet -Anét du PLU de la commune de Plougras.

Monsier le Maire,

Nous &@ons bien recu le dossier d'arrét du PLU de la commune de Plougras et nous vous en remercions.
Aprés eamen attentif, nous n'avons pas de remarque particuliére relative aux documents.

Restanti volre disposition,

Je vous orie d'agreer, Monsieur le Maire, I'expression de nos sentiments distingués.

Le Président,

Thierry TROESCH
Shpe 16 rue de Guernesay - CS 10514 - 22005 Saint-Brieuc Cedex 1 - T. 02 96 78 62 00-F 0296 78 62 10 www.eotesdsrmor.coifr
Cnan BP 65234 :_Quévert - 22105 Dinan Cedex - T. 02 96 3959 70 - F. 02 96 39 59 30 o -
Lsnnion 8P 50756 - 22304 Lannion Cedex - 7. 02 96 48 0B 10 - F. (2 96 48 76 24

[.cudéac BP 222 - 22602 Loudéac Cedex - T. 02 96 28 37 50 - £ 02 95 28 50 69



| Lannign-Trégar
COMMY H‘_.A _f‘_ E

Lenruns-Trazm

Lannion, le 21 décemhbre 2016

Monsieur Le Maire

Mairie
7 Plasenn an Ti Ker
22780 PLOUGRAS

N/R&f, ER

Affaire suivie par : Ftienne Roisné _
. _N}_Bl[ 'I“Etienne.Foisr'le@lannion-tregor:com"‘ B RN
18l.: 0296056091

Objet : Avis concernant la création de votre PLU

Monsieur le Maire,

Par courrier recu le 4 Novembre, vous sollicitiez F'avis de Lannion-Trégor Communauté
concernant votre projet de PLU arrété et je vous en remercie.

Jai 'honneur de vous faire savoir que le bureau exécutif, lors de sa séance du 13 Décembre
2016, a émis un avis favorable a votre projet.

Vous trouverez, joint & ce courrier, la délibération prise.

le vous prie de croire, Monsieur le maire, 3 I'assurance de mes sentiments distingués.

Maire de Tr

e
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COMMUNAUTE

{ annven-Treger Kumuniezh
g =201 0270

Extrait du Registre des Délibérations
du Bureau Exécutif du 13 décembre 2016

Lan —=deumila seize, le trelze décembre 4 16 h 00, au slége de Lannion-Trégor Communauté, 1 nee Monge & Lannion, e Bureau Exéculif s'est réunj
sgus 1= psidence de M. Joil LE JEUNE, aprés convocation adressée individuellement & chaque conselller, le 5 décembre 2016.

NonaEExre b membres en exercice : 16
Prase=ntse jour : 14 Procurations : 1

Etale 1t risenis:
M. BECDUIOT Frangols Mme CHARLET Delphine , M. GOENT André , M. DRONIOU Paul , N. FAIVRE Algin , Mme FEJEAN Claudine , M. GUELOU

Herwre=, 1l LAMANDE Jean Claude , M. LE BIHAN Paul , M. LE FUSTEGC Christian , M. LE GUEVEL Jean-Frangals , M. LE JEUNE Joé&t , M. OFFRET
Maus=ice V. ROUSSELOT Plerrick :

ML IC.E=RVION Patrice & M. LE BIHAN Paul

Etalt =bsat excuss :
M. LEE=0 Narven

I acS%8 pohlg, conformément 4 Particle & £2121-15 du Cade Genéral des Collectivités Terdtoriales, 4 MElection d'un secrétaire pris dans [e sein du
Cone= =il. me FEJEAN Glaudine, ayant abtenu la majorite des suffrages, a &té désignee pour remplir ces jonctions gu'elie & acceplées.

Avis sur la création du PLU de Plougras

par— débération du 10 Juillet 2007, la commune de Plougras a souhaité réaliser son Plan Local d'Urbanisme.
Le -19 lévrier 2015, ia commune a pris une nouvelle délibération afin de préciser les motivations d'élaboration

d'ug teldocument.

le 240ctobre 2016, le conseil communal a arrété son projet, sollicitant les Personnes Publiques Assaciées
afiry quelies émettent un avis. -

Le Progt d'Aménagement et de Développement Durables fixe plusieurs objectifs forts pour le devenir de la
cormming:

. Assurer un développement maitrisé de l'urbanisation pour accueillir de nouveauk habitanis afin de
stabiliser la population (développement exclusif du bourg, accueil d'une population diversiiiée...)

. Améliorer le cadre de vie dans et autour du bourg (constituer un pdle de vie convivial et
intergénérationnel, encourager le développement des filieres de production d'énergies renouvelables et
la maitrise de l'énergie,...)

» Protéger et meftre en valeur e patrimoine paysager, naturel et bati

» Canforter les activités économiques iocales

Pour Lannion-Trégor Communalté, ces objectifs sant cohérents avec les competences exercées.

En termes d'habitat, la commune est cohérente avec les objectifs démographiques et de production de
fogements prévus dans le projet de Programme Local de I'Habitat.

. En termes d'environnement, la commune respecte les principaux éléments fondamentaux (protection des
“ zones humides et du bocage) et prend en compte la frame vette et bleue. i serait cependant intéressant
“intégrer I'écriture du futur SAGE en matigre de protection des zones humides. -

172



Envoyé en préfecture le 20/12/2016

PN . . . Regu en préfecture le 20/12/2015
YU La délibération du Conseil Communautaire de Lannion-Tgager, Communauteé

28 juin 2018, donnant délégation d'attributions au Bureay XSGl Gearrs.20161212.85 2016 0270.DE

VU Les articles L 132-7, L 132-11, L. 153-16 du code de MUrbanisme ;
vu T  Le projet de PLU de Plougras arréte le 24 Octobre 2016 et transmis le 4 Novembre 2016 :

cO E~IDERANT Le projet de territoire: 2015-2020, adopté le 30 juin 2015, défi n°3 « Vivre solidaires» ;

Aprés en avoir délibéré, LE BURFAU EXECUTIF & L’UNAN]MITE

DECIDE BE :

- DOESIPER. ... Un.avis favorable au projet de PLU arréteé de-la-commune-de-Plougras:

AUE OMRSER  Monsieur e Président, ou son représentant, 2 signer tout document relatif 4 ce dossier.

Faitet. cl&l5r¢, & Lannion les jour, mois ef an précités. ]
POURE EXIRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

LE PRESIDENT,
Jo&! LE JEUNE

Le Press kit alfeste le caractére exécutolre
da fa o reésmte délibération,
transeziseat confrole de légalité
| par ceBStraumssionts 7 DEC. 2016
Publicso eldfichée le 20 HFE gmﬁ

' LE PER EESTENT,
Jogl L= JEINE
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