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Lannion-Trégor

P COMMUNAUTE

Zid Lannuon-Treges Kumuniezh

CC_2018 0171

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 10 décembre 2019

L'an deux mille dix neuf, le dix décembre a 17 h 00, au siége de Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge a Lannion, fe
Consell de Cammunauté s'est réuni sous la présidence de M. Jo&l LE JEUNE, aprés convocation adressée individuellement a
chaque conselller, le 29 novembre 2018,

Nombre de membres en exerclce : 92 titulaires — 43 suppléants
Présents ce jour : 69 Procurations : 13

Etafent présents :

M. ARHANT Guirec , Mme BOURHIS Thérése , M. BOURIOT Frangois , Mme CHARLET Delphine , M. COENT André , M.
COIC Alain , Mme CORVISIER Bernadette , Mme CRAVEC Syivie , M. DELISLE Hervé , M, DRONIOU Paut , M. CABEL. Michel
, M. EGAULT Gervals , M. FAIVRE Alain , Mme FEJEAN Claudine , M. FREMERY Bemard , Mme GAREL Monique , M,
BROUDIC Jean (Suppléant M. GOISNARD Jacques), M. GICQUEL Jacques , Mme GOURHANT Brigitte , M. GUELCU Hervé ,
M. HENRY Serge . M. HUNAUT Christian , Mime LE CORFEC Nicole (Suppléant M. JEGOU Jean-Claude), M. KERNEC Gérard
, M. LAMANDE Jean Claude , M. LE BIHAN Paul , M, LE BRIAND Gilbert | M, LE BUZULIER Jean Claude , Mme LLE CORRE
Marie-José , M. LE FUSTEC Christian , M. WOLF Bernard (Suppléant M. LE GALL Jean-Frangois), M. LE GUEN Jean-Yves ,
M. LE GUEVEL Jean-Frangeois , M. LE JEUNE Joé&l , Mme LE LOEUFF Syivie , M. LE MOAL André , M, LE MOULLEC
Frédéric , Mme LE PLATINEC Denise , M. LE QUEMENER Michel , M. LE ROLLAND Yves , M. LE SEGUILLON Yvon , M.
LEON Erven , M. L'HEREEC Patrick , M, L'HOTELLIER Bertrand , M. LINTANF Hervé , M. MAHE Loifc, Mme MAREG Danielle ,
M, MEHEUST Christian , M. NEDELEC Jean-Yves , M. PEROCHE Michel , Mme PIEDALLU Anne-Frangoise , M. MORVAN
Gildas (Suppléant M. PIOLOT René), M. PRAT Jean René , M. PRAT Roger , Mime PRAT-LE MOAL Michelle , M. PRIGENT
Frangois , M, QUILIN Gérard , M. ROBERT Eric , Mme ABRAHAM Gilberte (Suppléant M. ROBIN Jacques), M. ROPARTZ
Christophe , M. ROUSSELOT Pierick , M. SEUREAU Cédric , M. FRAVAL Philippe (Suppléant M. SOL-DOURDIN Germain),
M. TERRIEN Pierre , M. TURUBAN Marcel , M. VANGHENT Francals , M. WEISSE Phillppe , M. OFFRET Maurice , M,
MERRER Louis

Procurations :

Mme BESNARD Catherine & Mme CHARLET Delphine, M, DROUMAGUET Jean 8 M. MERRER Louis, Mme GAULTIER Maria-
France 4 M, ARHANT Guirec, Mme HAMON Annie & M. COIC Alain, M. KERAUDY Jean-Yves 4 M. TERRIEN Plerre, M.
KERVAON Patrice & M. LE BIHAN Paul, Mms LE MEN Francoise & M. SEUREAU Cédric, M. LEMAIRE Jean Frangois & M,
GUELOU Hervé, Mme NIHOUARN Francoise & M. L'HOTELLIER Bertrand, M. PARISCOAT Arnaud 4 M. FREMERY Bernard,
Mme PONTAILLER Catherine a M. LEON Erven, M. PRAT Marcel 8 Mme LE CORRE Marie-José, Mme SABLON Héléne & M.
COENT André

Etalent absents excusés :
M. BOITEL Daminigue, Mme COADALEN Rozenn, M. BENIAU Michel, M. GOURONNEC Alain, Mme HERVE Thérése, M. LE
BESCOND Jean-Frangois, M, LE BRAS Jean-Frangois, M. QUENIAT Jean-Claude, M. ROGARD Didier, M. STEUNOU Philippe

Il a été procédé, conformément & ['article 4 L2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a 'dlection d'un secrétaire
pris dans le sein du Conseil. M. SEUREAU Cédric, ayant obienu [a majorité des suffrages, a été désigné pour remplir ces
fonctions qu'il a acceptées,

Approbation du Plan Local d'Urbanisme de Plougrescant
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Le code de l'urbanisme et notamment les articles L 151-1 et suivants et R 151-1 et
suivants ;

La délibération du Conseil Municipal de Plougrescant en date du 6 Février 2015
prescrivant [a révision générale de son Plan d'Occupation des Sols et définissant les
modalités de concertation en application du code de Furbanisme ;

Le débat sur les Orientations Générales du Projet d'Aménagement et de Développement
Durable ayant eu lieu en Conseil Municipal de Plougrescant tenu une premiére fois le 27
mai 2016

La délibération en date du 18 novembre 2016 du Conseil Municipal de
Plougrescant tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de Plan Local
d'Urbanisme ;

La loi n°2014-366 dite loi ALUR opérant un transfert de la compétence « PLU,
documents d’urbanisme en tenant lieu et cartes communales » & Lannion-Trégor
Communauté & compter du 27 Mars 2017 ;

L'accord de la commune de Plougrescant par délibération du conseil municipal
pour que soit poursuivi la procédure d'élaboration du futur Plan Local
d’Urbanisme par Lannion-Trégor Communauté ;

Le débat sur les Orientations Générales du nouveau Projet d'Aménagement et
de Développement Durable ayant eu lieu en Conseil Communautaire de
Lannjon-Trégor Communauté tenu le 16 mars 2018 ;

La délibération en date du 11 décembre 2018 du Conseil Communautaire de

. Lannion-Trégor Communauté tirant le bilan de la concertation et arrétant le

nouveau projet de Plan Local d'Urbanisme de Plougrescant ;

L'ensemble des avis des services de I'Etat, des Personnes Publiques Associées
sur le PLU arrété de Plougrescant ;

P'avis tacite favorable de |'Autorité Environnementale en date du 7 avril 2019 ;

L'arrété communautaire n® 19/147 en date du 13 mai 2019 soumettant le projet
de PLU arrété de Plougrescant & enquéte publique du 11 juin 2019 au 12 juiliet
2019 inclus, et Farrété communautaire n® 19/293 du 9 juillet 2019 decrétant la
reprise de cette méme enquéte du 21 aoidt 2019 au 30 aolf 2019 suite & son
interruption le 9 juillet 2019 prononcée par le Tribunal Administratif de Rennes ;

I'enquéte publique qui s'est déroulée du 11 juin au 8 juiliet 2019 et du 21 aolt au
30 aolf 2019 ;

Le rapport de l'enquéte et les conclusions motivées du commissaire enquéteur ;

La note explicative de syntheése adressée aux conseillers communautaires avec
la convocation & la séance du conseil communautaire de ce jour et présentant
les modifications a apporter au projet de PLU arrété ;
Le projet de PLU annexé a la présente délibération ;

L'avis favorable du Conseil Municipal de Plougrescant par délibération du 9
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décembre 2018 sur le projet de Plan Local d'Urbanisme de Plougrescant, tel
qu'il est présenté et annexé a la présente délibération ;

ENTENDU Le rapport et les conclusions favorables du commissaire enquéteur assorti de la
réserve suivante :

« procéder a une relecture globale du projet , de son réglement littéral, des
OAP , de fagon & assurer la bonne prise en compte des principes énoncés quant
4 la gestion des eaux pluviales, dans le respect de la qualité des eaux «
terrestres » et « maritimes », et une traduction réglementaire efficace, et ceci
d’autant plus que l'annexe 5.7 relative au zonage Eaux Pluviales doit également
étre revie dans son titre et/ou son contenu. » ;

CONSIDERANT  Que la réserve ci dessus a été levée de la maniére suivante, comme indiquée
dans le tableau des modifications :

Le dacument relatif aux eaux pluviales annexé au projet de PLU constitue le
projet de zonage des eaux pluviales. Il est en cours d'élaboration et n'a pas
encore fait 'objet d'une délibération de la commune visant a l'approuver. Le titre

de I'annexe est modifié comme suit : Projet de zonage des eaux pluviales.

[l est précisé que le projet de zonage des eaux pluviales est une simple annexe
du PLU, conformément aux dispositions de l'article R. 151-83 du code de
furbanisme. Ce document n'a pas de réelle valeur contraignante, mais a
néanmoins été pris en compte dans le travail d'élaboration du zonage du PLU.

Il est précisé gu’aucune OAP n’est en contradiction avec les préconisations de
'étude de zonage des eaux pluviales. De plus, la version du PLU soumise a
i'enquéte publique réduit les surfaces constructibles par rapport a la version
travailiée dans I'étude de zonage des eaux pluviales. Les deux documents (PLU
et zonage des eaux pluviales) sont donc cohérents.

e
des eaux pluviales en indiquant a Particle 4 de toutes les zones du réglement

ecrif ; « La gestion des eaux pluviales par infiltration doit &tre privilégiée ». Les

réconisations générales des OAP (chapitre la gestion des eaux pluvialgs) ont
aussi été complétés par un paragraphe faisant état de I'intérét de réutilisation
des eaux pluviales ;

CONSIDERANT  Que les remarques émises par les services consultés et les résultats de la dite
enquéte publique justifient quelques modifications mineures du plan Local
d'Urbanisme exposées dans la note de synthése et le tableau des modifications
annexés a la présente délibération ;

ENTENDU L'expose de Monsieur le Vice-Président en charge de I'Urbanisme présentant
ces modifications mineures apportées au projet de PLU suite aux observations
formulées pendant 'enquéte publique et aux avis des personnes publiques
associées ;

CONSIDERANT Que les maodifications effectuées qui résultent exclusivement des avis des
personnes publiques associées joints au dossier d'enquéte publique, des
cbservations du public et du rapport du commissaire enquéteur ne remettent
pas en cause l|'économie génerale du projet arrété par le Conseil
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Communautaire de Lannion-Trégor Communauté lors de sa séance du 11
décembre 2018 ;

CONSIDERANT  Que le Plan L.ocal d'Urbanisme tel qu'il est présenté au Conseil Communautaire

et annexé a la présente délibération est prét & étre approuvé conformément a
I'article L.1563-21 du code de PUrbanisme ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE

DECIDE DE :

41151
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les modifications apportées au projet de PLU arrété, telles qu’elles ressortent du
tableau des modifications annexé a la présente déliberation.

la levée de la réserve, formulée par le commissaire enquéteur, concernant la
prise en compte de la gestion des eaux pluviales par le projet de PLU.

Le Plan Local d'Urbanisme du Plougrescant tel qu'it est annexé a la présente
délibération, intégrant notamment les modifications du projet arrété mentionnées
en annexe a la présente délibération.

Que la présente délibération fera l'objet, conformément aux articles R 1563-20 et R
153-21 du code de |'urbanisme d'un affichage a Lannion-Trégor Communauté et
enh mairie de Plougrescant durant un mois et que mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans un journal diffuse dans le département.

Que la présente délibération fera I'objet d'une publication au recueil des actes
administratifs mentionnée & l'article R 5211-41 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Que, conformément a l'article L. 153-22 du code de I'Urbanisme, le Plan Local
d'Urbanisme approuvé de Plougrescant est tenu a la disposition du public au
siége de Lannion-Trégor Communauté, en Mairie de Plougrescant et en sous-
Préfecture aux jours et heures habituels d'ouverture, conformément a l'article L
152-22 du code de l'urbanisme.

Que la présente délibération, accompagnée du dossier de Plan Local
d'Urbanisme approuvé de Plougrescant, sera transmise en préfecture au titre du
contrble de légalité. -

Que la présente délibération ne sera exécutoire qu'a lissue d'un délai d'un mois
suivant sa réception par le Préfet, si celui-ci n'a notifié aucune modification a
apporter au dossier, ou dans le cas contraire a compter de la prise en compte de
ces maodifications, et aprés accomplissement de la derniére des mesures de
publicité en application de l'article L 153-24 du code de l'urbanisme et dans les
conditions définies aux articles L 2131-1 et L 2131-2 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Que le dossier de plan local d'urbanisme est tenu a {a disposition du public : au siége de
Lannion-Trégor Communauté, aux horaires habituels d'ouverture, ainsi qu'a la mairie de
Plougrescant, aux horaires habituels d'ouverture de la mairie.

51151






Envoyé en préfecture le 16/12/2019
Recu en préfecture le 16/12/2019
Affiché le

ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

RAPPELER Que la présente délibération peut faire 'objet d'un Recours pour excés de pouvoir

devant le Tribunal Administratif de Rennes (3 contour de la Mofte, CS 44 416, 35
044 Rennes CEDEX).

Fait et délibére, 4 Lannion les jour, mois et an précités. .
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

l.e Président atteste le caractére exécutoire
de la présente délibération,

transmise au contrdle de légalité.. .. -~ )
par télétransmission le "‘ﬁ 1@ EBLQ. 2?13%
Publiée et affichée le s o

8 b TR aman
Y AT PR TR

LE PRESIDENT,
Joél LE JEUNE

LE PRESIDENT,
Joél LE JEUNE

6/151





T
e v

e

e
et

IR

COMMUNE DE PLOUGRESCANT

NOTE EXPLICATIVE
PRESENTATION DU
PROJET /

7/151

R

-

i






Envoyé en préfecture le 16/12/2019

Recu en préfecture le 16/12/2019

Affiché le

ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

8/151

Plos o ab e urivapiarae l"?f!‘irﬁi‘i—‘i!)“(rlli\.f‘r-' Cher sl st o tins P e J





Envoyé en préfecture le 16/12/2019

Recu en préfecture le 16/12/2019

Affiché le

ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

1AIR

1. LES PRINCIPALES ETAPES / 4

2. LE CONTENU DU DOSSIER DU PLU / 5

3. LES PRINCIPAUX ELEMENTS DU DIAGNOSTIC ET DE L’'ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT / 6
4. LES ORIENTATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES / 6

5. LATRADUCTION REGLEMENTAIRE A TRAVERS LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP), LE REGLEMENT ECRIT £T LE PLAN DE ZONAGE / 7

6. LES PRINCIPALES EVOLUTIONS ENTRE LE PLU ARRETE ET LE PLU APPROUVE / 11
7. LES PRINCIPALES EVOLUTIONS ENTRE LE RNU ET LE PLU APPROUVE / 12

8. LES PRINCIPALES EVOLUTIONS ENTRE LE POS ET LE PLU APPROUVE / 13

9, LA CONCERTATION / 14

10. CONCLUSICN / 14

9151

Plan tocal durhanisme - NMote explicative de présentaiion do projer !






CONTEXTE
D’ELABORATION DU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

La commune de Plougrescant a
lancé la révision générale de son
ancien POS le 6 Février 2015. Flle a
débattu de son PADD en conseil
municipal le 27 Mai 2016 puis
arrété son document le 18
Novembre 2016.

E£n application de fa loi ALUR et en
absence de minorité de blocage,
Lannion-Trégor Communauté (LTC})
est devenue compétente en « PLU »
au 27 Mars 2017, Par defibération
du 31 mars 2017, fe conseil
municipal de Plougrescant a donné
son accord & lo poursuite de la
procédure de révision du Plan Local
d’Urbanisme par Lannion Trégor
Communauté.

En raison de Favis réservé de la
part de Personnes Publigues
Associées ainsi que de la réponse
de P'Autorité Environnementale,
des adaptations au profet initial
ont dil étre apportées, Ces
adaptations ont nécessité un
nouveau deébat du PADD et un
second arrét du document.

Pl local o urbandame -

1. Les principales étapes

En 2015, la commune a lancé une
réflexion d'aménagement et
d'urbanisme en vue de la mise en
place d'un Plan local d’urbanisme
(PLU) et a ainsi prescrit la révision
du Plan d’ocecupation des sols
{POS). Plusieurs considérations ont
conduit la municipalité a prendre
cette décision. En effet, le POS en
vigueur ne répondait plus aux
exigences de ['aménagement
spatial de la commune. 1] était
nécessaire d’envisager une
redéfinition de I'affectation des
50ls et une réorganisation générale
de {'espace communal.
{"élaboration du PLU visait
notamment la mise en
compatibilité du document
d’urbanisme avec les dispositions
des diverses lois en vigueur,

Comme précisé ci-avant, la
commune de Plougrescant
disposait d'un POS au démarrage
de I'étude. Au cours de Fétude,
Vapplication de Farticle L. 174-3 du
Code de l'urbanisme et de 'article
L 174-1 du mBme code a entrainé
la caducité du POS. La commune
est donc soumise au Réglement
National d’Urbanisme {RNU)
jusqu’a l'approbation du PLU par
le conseil communautaire et du
respect des formalités le rendant
exécutoire.

Par délibérationendate du &
février 2015, le Conseil municipal a
prescrit I'élaboration du Plan Local
d’'Urbanisme de la commune, avec
pour objectifs de :

More explicotive de présentabion du projet
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R

¥ Poursulvre un urbanisme

maitrisé tout en veillant &
une utilisation économe de
V'espace et en permettant
une mixité sociale et
intergénérationnelle,

¥ Conserver et renforcer la

qualité du cadre de vie local.

¥ Développer les services et

activités economiques.

¥ Préserver et mettre envaleur

le patrimoine bati de la
commune.

Accentuer les pratiques de
circulation douces afin de
favoriser ka mobilité durabie.

¥ Prendre en compte les zones

naturelies sensibles et
notamment les sites Natura
2000 a terre et en mer.

¥ |dentifier et protégeria

trame de continuité
écologique verte et bleue.

F' {dentifier et préserver les

zones humides et les cours
d’eaux sur ensemble du
territoire communal.

¥ Protéger la population face

aux risgques d’inondation par
submaersion marine, auxguels
le territoire communal est
exposé.

¥ Antégrer la jurisprudence

récente de la lol Littoral.

Cette méme délibération
définissait les modalités de

101561
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concertation qui ont été mises en
ceuvre tout au long de la
procédure,

Aprés avoir dressé le diagnostic, les
orientations pour |'élaboration du
projet communal ont été définies
au travers du Projet
d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD]),
piéce centrale du PLU qui traduit
les orientations d’urbanisme et
d’aménagement de la commune a
Yhorizon 2030,

Celles-ci ont été soumises une
premiére fois & un débat au sein du
conseil municipal le 27 mai 2016. A
ta suite de la reprise du dossier
visant & prendre en compte les avis
des Personnes Publiques Associées
(PPA), un débat a été organisé 3
Iéchelle intercommunale le 3 avril
2018,

Les orientations du PADD ont
ensuite été traduites dans les
orientations d’ameénagement et de
programmation, le réglement écrit
et le plan de zonage.

Le conseil communautaire du 11
décembre 2018, aprés avis du
consell municipal, a délibéré sur le
bilan de ta concertation et I'arrét
du projet de PLU.

Ce projet a ensuite été soumis aux
Personnes Publiques Associées qui
ont émis un avis dans un délai de 3
mois. A la suite de ce délai, le
projet a été soumis & enquite
publique. Cette derniére a été
ouverte le 11 juin 2019, suspendue
du @ juillet au 21 ac(it 2019 et

réouverte du 21 au 30aolt 2019,
Le commissaire enguéteur a remis
un rappart faisant la synthése des
avis des Personnes Publiques
Associées et de la population.

Plusieurs remarques émises lors de
Fenquéte publique et dans les avis
des PPA ont été intégrées au PLU
en vue de son approbation par le
consell communautaire. Les
modifications apportées sont
justifiées et ne remettent pas en
cause 'économie générale du
document.

Le PLU peut désormais étre
approuvé par le Conseil
communautaire aprés avis de la
commune sur le projet. Le détail
des modifications est présenté
dans le document intitulé

« Tableau des maodifications
apportées au projet de PLU »,
piéce constitutive du dossier du
PLU jointe a la convocation du
Conseil communautaire.

Plan local durbanisme — Note explicative de présentation du projet
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2. Le contenu du dossier du PLU

Le Plan local d’urbanisme
comporte les piéces suivantes :

¥ Le rapport de présentation
contenant Vévaluation
environnementale du PLY,
qui présente et justifie les
choix de la collectivité,
notamment d’un point de
vue environnemental,

¥ Le projet d’Ameénagement et
de Développement Durables
{PADD]) qui exprime le projet
politigue de la collectivite.

¥ Les Orientations
d’Aménagement et de
Programmation (OAP} qui
précisent les modalitésen
termes d’aménagement et
d'urbanisation de secteurs ou
zones.

¥ La partie graphique du
réglement qui délimite
Fensemble des zones a
Véchelle de la commune et
identifie les prescriptions
spatiales.

¥ La partie éctite du réglement
qui précise Fensemble des
régles s’appliqguant dans
chague zone définie.

¥ Les annexes, dont les
servitudes d’utilité publique.

¥ Les piéces de procédure.

117151

1






3. Les principaux éléments du
diagnostic et de "état initial de
I'environnement

Le diagnostic a été réalisé dans un
souci de cohérence entre plusieurs
variables {saciales,
démographigues, urbaines,
économiques, environnementales),
afin de dresser un portrait complet
du fonctionnement du territoire 4
différentes échelles {quartiers,
commune, intercommunalité, alre
urbaine, bassin de vie).

Premler temps fort de la démarche
de construction d'un PLU, cet état
des lieux a permis de dégager les
grandes dynamiques & 'cauvre sur
le territoire et de réfléchir aux
actions & engager afin
d'accompagner le développement
de la commune.

Les principaux constats du
diagnostic sont présentés ci-aprés.

Plougrescant subit une baisse
démographigque continue depuis
plusieurs décennies. La population
est vieillissante, Le parcde
logements est caractéristique
d’une comme rurale et littorale ;
un taux de constructions
individuelles et de propriétaires
élevé, une offre locative
relativement faible pour la location
annuelle, une part des résidences
secondaires élevée.

En matiére de développement
déconomigue, la préservation des
activités agricoles et conchylicoles
est 'un des principaux enjeux
identifiés. Le maintien et le

Plaa Tocal < urbanisroe -

renforcement du maillage
commercial constituent également
un enjet important notamment
pour maintenir une vie a {'année
dans le bourg. Enfin, Le tourisme
constitue un levier de I'économie
focale et joue un rble en termes
d'image et d’'attractivité.

La commune est margquée par
Fimportance de F'usage de la
voiture individuelie correspondant
& un mode d’habitat diffus et & un
positionnement de la commune 3
'écart des pdles d’emploi de la
région. Les moyens d'action du PLU
sur cette problématigue sont tres
réduits.

De la qualité du cadre de vie
dépendent {'image et I'attractivité
d’un territoire, Celui de
Plougrescant posséde de
nombreux atouts, tant du point de
vue de la diversité des paysages
que des milieux naturels et
littoraux.

Plougrescant bénéficie d'un
environnement physique et
biclogique de qualité, Le réseau
hydrographique en est une
composante majeure, notamment
les zones humides. De nombreux
inventaires témoignent de cette
richesse : ZNIEFF de type 1et 2,
sites inscrits et classés..la
commune est notamment
cohcernée par des zones de

protection réglementaires d'intérét

européen, & savoir le site Natura
2000 du « Trégor-Goélo ».

ote vxplicative de pdsentation du projai
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4. Les orientations du Projet
d’Aménagement et de
Développement Durables

Les choix retenus dans le PADD
visent a répondre aux enjeux
identifiés dans le diagnostic
territorial, tout en assurant une
préservation du cadre de vie, de
I'environnement et du patrimoine
naturel et bati de la commune,
vecteurs de son attractivité, C'est
un document non technique, qui
expose de maniére simple et
concise les orientations politiques
de la coflectivité a court, moyen et
fong terme, en matiére
d'aménagement du territoire.

Le PADD s'articule autour de 3 axes
structurants :

¥ Préserver les équilibres du
territoire et I'identité
communale

¥ Permettre laccueil d’'une
population nouvele et
organiser un développement
urbain conforme & la loi
Littoral

¥ Conforter I'attractivité
touristigue du territoire et
maintenir je réseau
d’entreprises existant

1211561
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5. la traduction réglementaire a
travers les Orientations
d’Aménagement et de
Programmation (OAP), le
reglement écrit et le plan de
zonage

Les orientations réglementaires du
PLU se déclinent au travers de
plusieurs documents.

Des documents graphiques qui
comprennent notamment !

¥ Les limites des différentes
zohes (urbaines, & urbaniser,
agricoles et naturelles);

¥ Les espaces baisés classés a
conserver, a protéger ou a
créer conformément a
Varticle L. 113-1 du Code de
FUrbanisme ;

F' Les éléments protégés au
titre de Particle L, 151-23
{haies, talus, zones humides),

Un réglement écrit qui comprend 4
types de zones réglementées par
16 articles qui, couples,

permettent d’organiser le
développement urbain et garantir
la cohérence urbaine,

Par allleurs, les orientations
d’aménagement et de
programmation précisent les
conditions d’aménagement des
secteurs définis comme
stratégiques par la commune. &
OAP ont été définies sur la
commune.

Ces documents seront opposables
aux tiers & la suite de I'approbation

du PLU par le conseil
communautalre.

Synthése de la traduction du
PADD au sein des différentes

pieces du document de
lanification

¥ la productionde 7
logements annuels, objectif
compatible avecle
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Programme Local de
FHabltat.

Pour conforter son réle dans
I'armature territoriale de Lannion
Trégor Communauté, la commune
souhaite poursuivre son
développement et atteindre une
population d’environ 1 300

- habitants en 2030. Cette ambitlon,

combinée 4 la prise en compte de

Dent creuse

Division parcellaire

Zone & urbaniser du POS supprimée dans le PLU &

Zone 4 urbaniser du POS maintenue dansle PLU /¢

Zone urbaine du POS devenant zone a urbaniser dans le PLU

¥ Laréceptivité du bourg pour le développement de 'habitat

Plari local d'urhanismie — Mote explicative de présenlation g projed
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la production de résidences
secondaires et de logements
nécessaire pour le desserrement
des meénages, nécessite la
production de 105 nouveaux
logements en 15 ans. i est précisé
que ce scénario se base sur un
recentrage de la construction
neuve au profit des résidences
principales. Le scénario retenu
prévoit que 70 % des habitations
nouvelles soient des résidences
principales (contre 15 % dans le
scénario au fil de I'eau).

Le scénario prend en compte,
d’une part, le potentiel de
comblement des dents ¢creuses et
des divisions parcellaires (26
logements estimés) et, d’autre
part, celui des zones « a urbaniser
» a vocation principale d’habitat.
Les besoins en secteurs « &
urbaniser » & vocation d’habitat
sont évalués a environ 5,5
hectares, Une densité brute
moyenne de 15 logements 3
’hectare a été retenue pour les
futurs quartiers d’habitation,

Avec une consommation de 7,2
hectares pour le logement au cours
des 15 prochaines années, le projet
prévoit une réduction de la
consommation liée A 'habitat,
principal consommateur d’espace,
d'environ 60 % par rapport & la
période 2003-2012, tout en
construisant légérement plus de
logements, La collectivité a
concentré le développement de
'urbanisation au niveau de son
bourg. Ainsi, le PLU concourt a un
développement respectueux de

Plan oeal d'ushanisine -

I'environnement et en particulier
des milieux littoraux.

Vinscription d’espaces destinés au
logement doit permettre
d'accueillir des jeunes ménages ot
d'accompagner les personnes
dgées dans leur parcours
résidentiel. Afin de répondre aux
objectifs de mixité sociale promus
par le PADD, fe document
graphigue indique les secteurs
cancernés par {'article L. 151-15 du
Code de I'urbanisme. Un minimum
de 8 logements locatifs sociaux est
envisagé dans le projet de PLU.

¥ la préservation du
commerce de proximité et le
soutien aux activités
économigues

Pour préserver le commerce de
proximite, ie PLU prévoit
notamment un périmétre de

ST
. “:-,» :
wt® UANAGU

a a . 1
‘,‘ ﬁz

Mot exgplicatbve de présentaiion du piojet
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diversité commerciale {au titre de
I"article L. 151-16 du Code de
I'urbanisme) et |a possibilité
d’tmplantation de commerces,
services et équipements sur
certains secteurs 1AU {orientation
traduite dans {a programmation
des OAP}.

Le projet de PLU permet
également la mise en place de
projets de développement
économique pour favoriser le
dynamisme communal, Ces projets
permettront de générer
localement des emplois et de
dynamiser le tissu économigue
local :

- lLadélimitation des sites de
production conchylicoie
sur terre (zone Am) comme
sur te domaine public
maritime {zone Aa). La

14/151
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zone marécele de Beg Ar
Vilin est maintenue dans le
PLU saus la forme d'un
secteur de tallle et de
capacité d’accueil limitées
(STECAL) et son extension
est envisagée (voir extrait
cartographlgue cl-avant).

- Le développement des
activitds économiques
(artisanales, tertiaires,
industrielles), culturelles et
artistiques sur les zones Uy
et 1AUy. Le périmétre du
secteur est identique &
celui du POS {voir extrait
cartographique ci-contre}.
Le réglement de la zone
1AUy prévoit Finterdiction
d’'implanter des
commerces de détail {hors
exceptions) pour ne pas
concurrencer le centre-
bourg.

- Le maintien de la capacité
hoteligre, quiest 'un des
moteurs de I'économie
locale est du tourisme.

¥ Le respect du paysage et de
IYenvironnement

Le développement envisagé se fait
dans le respect du paysage et des
milieux naturels et littoraux
protégés grace a plusieurs mesures
et notamment

- ldentification des zones
humides : trame qui couvre
environ 122 hectares sur
'ensemble de la

¥ La zone d’équipements et son extension potentielle
{zone Uy et zone 1AUYy)

commune, soit prés de 8 %
du territoire.

- Identification des linéaires
bocager et des cours d'eau.

- ldentification de 4 cbnes
de vues a préserver,

Tous travaux ayant pour effet de
détruire ou de modifier ces
éléments du patrimeine
communal, identifiés par le présent
PLU, devront faire fobjet d’une
demande d’urbanisme et des
prescriptions particuliéres

pourront étre exigées, selon la
nature des travaux envisages.

Le paysage ainsi que les milieux
naturels et littoraux protégés sont
également préservés grace aux
prescriptions suivantes :

Plar local d'urbanisme — Moie explicative de présentation du projet

Classement en espaces
boisés classés des parcs et
des ensembles boisés
existants les plus
significatifs de la
commune, aprés avis de la
commission
départementale de la
nature, des paysages ef
des sites (au titre de
I'article L. 113-1 du Code
de {'urbanisme).

Classement d'environ 467
hectares en zone NI
correspondant aux espaces
remarguables terrestres au
titre de la loi Littoral.

15/151
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Synthése de la prise en compte de
la loi Littoral dans le PLU

¥ L'urbanisation en continuité
de I'agglomération formée
par le bourg.

¥ L’inscription d'une zone
« Un » spécifique pour les
secteurs urbanisés de Pors
Hir et de Kerilis.

F Laredéfinition de la limite
des espaces proches du
rivage motivée selon des
critéres de distance par
rapport aul rivage de la mer,
d’existence d'une co-visibilité
entre les secteurs concernés
et la mer et d’existence d'une
coupure physique (haie,
route...).

¥ L'inscription de zones de
protection fortes comme les
espaces remarquables. Le
PLU protége environ 467
hectares d’espaces terrestres
écologiquement sensibles,
soitenviron 29 % de la
superficie de son territoire,
Les espaces remarquables
situés en mer sont également
protégés,

¥ Linscription de 2 coupures
d'urbanisation : entre le
bourg et ie Roudour et entre
le bourg et Pors Hir.

¥ Laprise encompte dela
hande inconstructible des
100 m le long du rivage et
hors espaces urbanisés.
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Synthése du réglement graphique

et du bilan des surfaces

Zones urbaines du
PLU

Nomenclature

13,73 ha

28,93 ha

14,88 ha

1,75 ha

Zones « & urbaniser »
du PLU

Nomenclature

Zones agricoles du

Nomenclature

PLU
A 877,65 ha Espaces agricoles & préserver
i itudes d i

Ac 24,62 ha Secteur SOUI‘I;IIS aux servitudes de protection
du captage d'eau de Traou-Guern
Secteur situé sur le domaine terrestre réservé

Am | 2,81ha aux activités économiques exigeant la
proximité immédiate de eau
Secteurs situéds sur le domaine public maritime

Aa 386,93 ha et délimitant les parties du domaine public
maritime affectées aux actlvités aquacoles

Zones naturelles du
PLU

Nomenclature

140,98 ha

467,46 ha

7,38ha

59,04 ha

1,20 ha

33,11 ha

TOTAL : 1 619 ha / Hors zones maritimes (Aa et Nm)

* unfquement Nf « terrestre »

16/1561
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6. Les principales évolutions entre
te PLU arvéié et le PLU approuvé

A la suite de I'arrét duPLU, les
Personnes Publigues Associées ont
émis un avis sur le projet. A la suite
des 3 mois de consultation des
Personnes Publigues Associédes, le
projet a fait 'objet d’'une enquéte
publigue. Le dossier d’enquéte
publique comportait les différentes
piéces énoncées a "article R. 123-8
du Code de I'environnement.

A Vissue de I'enquéte publigue,
Mme le Commissaire enguéteur a
rendu son rapport ainsi gue ses
conclusions sur le projet de PLU,
Les conclusions ont été favorables
assorties d'une réserve concernant
la prise en compte de la gestion
des eaux pluviales dans le projet,
Dans ses conclusions, Mme le
Commissaire enguéteur précise
que la levée de cette réserve
pourrait &tre réalisée de la maniére
suivante ;

¥ Concernant I'annexe 5.7 du
PLU : il conviendrait que son
titre soit corrigé,

¥ Le réglement littéral devrait
étre complété comme
suggéré par la DDTM.

¥ Les dispositions envisagées
dans les OAP devraient étre
également complétées
comme suggéré par le SAGE
et la DDTM.

La collectivité a pris en compte les
remarques listées ci-dessus dans le
projet de PLU prét 4 8tre approuvé,

Mme le Commissaire enquéteur a
également formulé 3
recommandations dans ses
canclusions relatives & la zone
marécole, au zonage « Nl » et
concernant le réglement de la zone
A. La collectivité a pris en compte
ces recommandations et a apporté
des modifications adaptées dans le
projet de PLU prét 4 étre approuvé,

Finalement, Fexamen des
remargues formulés par les PPA et
le Commissaire engquéteur a
entrainé des madifications du
dossier de PLU afin:

¥ Detenir compte des avis des
PPA et notamment des
services de I'Etat dans la
mesure oll ces avis ne
remettent pas en cause le
projet politique de la
commune et |'équilibre
général du projet.

¥ De mieux justifier le projet au
regard de certaines
remarques émises par les
PPA et notamment des
services de ['Etat.

¥ Detenir compte des
remarques émises par Mme
le Commissaire Enguéteur et
par les particuliers lorsque
celles-ci:

- Respectent I'économie
générale du projet ;

- Répondenta l'intérét
genéral ;

Permettent de corriger des
erreurs matérielles,

Plar focal d' urbanisme — Mote explicative de présentation du projet
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Comme indigué dans le
paragraphe « 1. Les principales
étapes » du présent document,
I’ensemble des évolutions du
projet de PLU est présenté dans le
document intitulé « Tableau des
modifications apportées au projet
de PLU », piéce constitutive du
dossier du PLU jointe a la
convocation du consetl
communautaire.

Ce document apporte également
la justification de |a prise en
compte ou non de l’ensemble des
remarques des PPA, du
Commissaire Enguéteur et des
particuliers.
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7. Les principales évolutions entre
le RNU et {e PLU approuvé

L'application du RNU a notamment
tes conséquences suivantes :

F Le principe de
constructibilité limité

Les possibilités d'aménagement
hors « parties actuellement
urbanisées » (PAU) sont
restreintes. {i n'y a plus de
distinction entre les zones
naturelles, les zones agricoles et
zones d’extension exclues des
parties urbanisées,

Ce principe de constructibilité
limité permet difficilement de
répondre aux besoins de la
commune en matiére de création
de nouveaux logements.

Les espaces ouverts a
Furbanisation dans le cadre de
["élaboration du PLU par rapport &
Fapplication du RNU actuellement
en vigueur sur le territoire sont
présentés dans le dossier de
demande de dérogation formulée
autitre de la regle de | «
urbanisation limitée ». Cela
concerne plusieurs secteurs classés
en zone urbaine et en zone « 3
urbaniser » du PLU situés en
dehors de la « partie actuellement
urbanisée » de la commune,

Des explications et justifications y
sont fournies, notamment
concernant :

- la protection des espaces
naturels, agricoles,
forestiers, de la

et ocal o orbanisme

préservation et remise en
bon état des continuités
écologiques.

- Laconsommation des
espaces,

- Limpact surles flux de
déplacements.

- larépartition entre
emploi, habitat,
commerces et services.

¥ La perte de spécificités des
zones

Avec 'application du RNU, la
commune n'a plus de zonage. Hors
« parties actuellement

urbanisées », le territoire est
considéré comme une vaste entité
agricole et/ou naturelle dans
laguelle ia constructibilité est
fortement encadrée,

La division du territoire communal
en zones specifiques est un besoin
impératif & Plougrescant. En effet,
la commune présente des zones
urbaines ol les régles d'urbanisme
doivent étre adaptées aux besoins
locaux. Elle présente des zones
agricoles qui doivent étre
protégées au nom des paysages et
de la mise en valeur agraire. Elle
présente des zones naturelles qui
doivent &tre préservée. Enfin, elle
présente des secteurs spécifiques
{zone marécole, équipements
touristiques...} qui nécessitent des
régles adaptées,

¥ Les mémes régles de
construction pour tout le
territoire

plaie explicative de gréseniaiion du majot
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Au RNU, les mémes régles
s'appliguent sur toutes les
« parties actuellement
urbanisées »,

Plougrescant présente des tissus
urbains qui nécessitent par leurs
morphologies et leurs identités,
Pétablissement de régles
spécifigues et différenciées, La
mise en place de régles par zone
est impérative pour que la
commune puisse accompagner et
encadrer le développement de son
territoire £nh conservant son
identité et son paysage urbain.
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8. Les principales évolutions entre
le POS et le PLU approuvé

Malgré la caducité du POS, il a été
choisi de proposer torsque cela
permettait d'expliciter les choix
retenus par la collectivité des
comparaisons entre ['ancien POS et
le projet de PLU.

Cette analyse est présentée de
fagon détailiée dans le tome 2 du
rapport de présentation. La
comparaison POS / PLU traduit
notamment la volonté de la
collectivité d'inscrire le projet de
territoire dans une perspective de
préservation des espaces naturels
et agricoles et de modératlon de la
consommation fonciére. Les
données exposées ci-aprés
illustrent cet objectif :

¥ Les zones urbaines terrestres
couvrent 57,29 hectares dans
le projet de PLU contre 142,5
hectares au POS. Le projetde
PLU recentre largement les
zones U au niveau du bourg.

¥ Les zones & urbaniser
couvrent au PLU 6,65
hectares, contre 31,1
hectares au POS, Cette
réduction significative des
surfaces a urbaniser s'inscrit
dans "objectif de modération
de la consommation de
Yespace et de lutte contre
Fétalement urbain.

¥ Lazone A est élargie dans le
cadre de I'élaboration du
PLU. Elle intégre une part
importante des zones Ud,

Udh, Nar et Nas du POS qui
sont supprimées afin de
limiter le mitage du territoire
et de respecter les
dispositions de la loi littoral.
De plus, plusieurs secteurs
Nd du PQOS sont classés en
zone A dans le PLU afin de
mieux adapter le zonage au
regard des différents types
d'occupation des sols sur le
territoire communal.

En ce qui concerne la partie
tetrestre, la délimitation des
espaces naturels inclus dans
la zone N s"'appuie sur un
travail d’inventaire fin. Dans
ce cadre et comme précisé
précédemment, les zones
naturelles (Nd) du POS ont
été réduites au profit de la
zone agricole, afin de mieux
adapter le zonage au regard
des différents types
d'occupation des sols sur le
territoire communal, Cette
évolution permet notamment
de révéier avec plus de
précision les éléments
structurants de la trame
verte et bleue. La zone N du
PLU intégre également une
part des zones Ud, Udh, Nar
et Nas du POS qui sont
supprimées afin de limiter le
mitage du territoire et
respecter les dispositions de
laloi littoral.

Les zones Ndl du POS, qui
correspondent aux espaces
remarguables identifiés par
le PAC fournis par I'Etat en
1993 et par le SMVM, sont

Plan focal durbanismie - Noie explicalive de prdseniation du projer
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reprises dans le PLU.
Quelques secteurs d'une
superficie d'environ 4,5
hectares classées en zone Nd
au POS sont intégrees ala
zone Nlduy PLU car elles
appartiennent au périmétre
Natura 2000.
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9, La concertation

L'élaboration du PLU a été
I'occasion d’une concertation avec
les Personnes Publigues Assocides
{services de V'Etat, Chambres
Consulaires, etc.) et avec les
citayens, notamment par
I'organisation de réunions
publiques, d’'informations diffusées
dans le bulletin municipal et sur le
site internet de la commune, etc.

Cette concertation a permis
d'étoffer e projet de PLU. Le détail
de la concertation menée dans le
cadre de I'élaboration du PLU est
présenté dans le document intitulé
« Bilan de la concertation », piéce
constitutive du dossier du PLU,

e Tocal o arbanisime -

10. Conciusion

Le projet a été élaboré en tenant
compte des contraintes
d’'urbanisation existantes sur le
territoire, des enjeux
environnementaux et agricoles et
des potentialités de
développement a long terme.

Tant sur le plan économique, par ka
promotion et la préservation des
activités existantes, que sur le plan
social par la mise en valeur des
lieux de vie de la commune par
exemple, que sur le plan
environnemental en protégeant les
espaces sensibles, que sur le plan
urbain en favorisant la
densification des tissus existants, le
projet de développement de la
commune s’inscrit pleinement
dans une démarche de
développement durable,
conformément a la [égislation en
vigueur.

ploie wxplicative de présearaiion de projel
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COMMUNE DE PLOUGRESCAN

TABLEAU DE
MODIFICATIONS
APPORTEES AU PROJET
DE PLU

Vu pour étre annexé a fa délibération du Conseil communautaire du 10
décembre 2018 approuvant le Plan local d’urbanisme
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Ce document constitue une synthése de la prise en compte des
avis émis par les personnes publiques associées au titre des
articles L. 153-16 et L. 153-17 du Code de ['urbanisme, e public et

le commissaire enquéteur,
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1° PARTIE ~ RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE

1.1 PREAMBULE

Située au Nord Quest du
département des Cites Plougrescant fait partie de la communauté d’agglomération Lannion Trégor
d’Armor, Plougrescant est une Communauté qui regroupe 57 communes, qui compte 118 000 habitants et
commune cbtigre en forme de qui est compétente en matiére de PLU depuis 2017.
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1.2 CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Le projet de PLU est soumis a enquéte publigue conformément aux articles 1132-1 3 L123-19 et R123-1 3
R123-46 du Code de 'Environnement. A l'issue de l'enquéte, le PLU, éventuellement modifié, sera approuvé
par le conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté. 1l deviendra alors opposable aux tiers.

Les documents supra —communaux dont les enjeux et/ou exigences s’imposent au projet sont !

- Le programme local de I'Habitat (PLHi) de Lannion Trégor Communauté

- Le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux { SDAGE) Loire-Bretagne

- Le schéma d’aménagement et de gestion de "eau {SAGE) Argoat-Trégor-Goélo

- le schéma régional de cohérence écologique (SRCE)

- Le planclimat-énergie territorial (PCET)

- Le schéma de mise en valeur de a mer {SMVM} du Trégor-Goélo
Le schéma de cohérence territorial {SCoT)} du Trégor en cours de validitéd a intégré la commune de
Plougrescant aprés sa date d'approbation. De ce fait, la commune est aujourd’hui classée « en zone blanche »
et aucune disposition du SCoT actuel ne s'impose & fa commune. Un nouveau projet de SCoT a été arrété en
mars 2019. Il est mis en engquéte publique en septembre/octobre 2019 avant son approbation.

Au titre de la réglementation de I'urbanisme, Plougrescant reléve depuis mars 2017 du Réglement National
d’Urbanisme, son précédent POS, datant de 2000, étant devenu caduc,

1.3 LEPROJET DEPLU

Le projet affiche la volonté de préserver un environnement et un cadre de vie de qualité. Cette volonté se
traduit dans différents domaines qui concourent la préservation et & la mise en valeur de Venvironnement,
tant dans ses dimensions urbaines (nuisances, déplacements...) que naturelles (paysages, qualité de Veau,
risques d'inondations, espaces de loisirs...).

Dans cette optique, le projet s’attache & retenir des modalités d’aménagement du territoire qui réduisent les
impacts environnementaux liés au développement urbain par une gestion économe et gualitative de 'espace
Malgre tout, il n'en demeure pas moins que de nouvelles surfaces seront artificialisées. Les aménagements
devront intégrer les dispositions nécessaires pour éviter de potentiels Impacts en termes de ruissellement et
d’érosion.

En terme d'évolution démographique, le projet vise stabiliser la population {légére augmentation: + 50
habitants d'ici 2030}, en rééquilibrant la structure démographique au profit des familles, et la production de
logements au profit des résidences principales.

Les principales données chiffrées caractérisant le projet sont :
- Une consommation réduite des nouveaux espaces & urbaniser (8.2 ha dans le projet contre 31ha dans
le précédent POS
- Uidentification de 122 ha de zones humides {soit prés de 8% du territoire communal)

Ancien POS : Nouveau PLU :

Zones U : 157,7 ha soit 9,8 % du territoire Zones U:57 hasoit 3.5 %
Zones Na (& urbaniser) : 31,1 ha soit 2% Zones AU 1 6,5 ha soit 0,42 %
Zones N:673,9 hasoit433 % Zones N : 650 ha soit40 %
Zones A:697,3 hasoit 44,9% Zones A 905 ha soit 56 %
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Objectifs de production de logements dans le PLU :

70 % en résidences principales contre 15 % observes entre 1999/2012
Rythme de construction de logement ralenti 7/an au lieu de 8,5 sur [a période 2001/2014
105nouveaux logements en 15 ans & venir

Les effets attendus sur la praduction de logements sont les suivants :
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1.3.1 Historique de I'élaboration du PLU

La commune de Plougrescant a lancé la procédure de révision générale de son Plan d’Occupation des Sals |
{(POS) le 6 février 2015. Le débat sur son Projet d’Aménagement et de Développement Durable et I'arrét d'un |
premier projet ont eu lieu en 2016. Lannion Trégor Communauté est devenue compétente en matiére de Plan
Local de 'Urbanisme (PLU) en 2017 et a pris en charge la poursuite de la procédure d’élaboration du PLU de la
commune. En raison de l'avis réservé de la part de Personnes Publigues Associées {PPA) ainsi de de 'avis émis
par I'Autorité Environnementale, des adaptations au projet initial ont été apportées, nécessitant une
réécriture du PADD, un nouveau débat sur celui-ci et arrét d'un nouveau projet.

La tenue du débat sur le PADD au sein du conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté a eu lieu le
3 avril 2018, Le projet de PLU a été ensuite approuvé par le conseil municipal de Plougrescant le 16 novembre
2018, puis arrété en conseil communautaire le 11 décembre 2018.

1.3.2 Concertation préalable

Les modalités ont été définies lors de la délibération du 6 février 2015, et prévoyaient :

- Un affichage en mairie de la délibération durant un mois et d’une mention dans un journal diffusé
dans le département.

- La mise A disposition du public d'un registre destiné i recueillir fes observations et suggestions.

- La publication d'un avis dans le bulletin communal signalant le lancement de la procédure et
expliquant comment en sulvre 'avancement et comment s’ exprimer.

- Llatenue d'au moins deux réunions publiques, aux moments de 'élaboration du PADD et avant I'arrét
du projet.

- Lacréation d'un comité technique pour éclairer la municipalité,
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La commune et Lannion Trégor Communauté ont souhaité faire une large place 4 la concertation tout au long
de la démarche d’élaboration de son Plan local d’urbanisme et sont allées au-deld des modalités fixées au
départ & travers :

- de publications sur le site internet de la commune ainsi que de Lannion-Trégor Communauté
d’informations concernant le PLU, notamment les dates des réunions publiques et je contenu des
réunions publigques.

- Vaffichage d’un panneau d'exposition 3 la mairie.

- des informations réguliéres sur I'avancée du projet de PLU dans le bulletin communal,

- latenue d'une troisigme réunion publique avant le second arrét du projet.

Les réunions publiques ont réuni environ 200 personnes au total, _
Tout au long de {a procédure et selon les thématiques traitées, les &lus ont associé les acteurs concernds. A
titre d’exemple, un groupe de travail associant le monde agricole et les techniciens du syndicat mixte des
bassins versants du Jaudy-Guindy-Bizien a été constitué lors de Finventaire du bocage sur la commune.
Plusieurs réunions avec les personnes publiques associées ont également été organisées afin d’échanger sur le
projet défendu par les élus.

Des réunions avec le cabinet d’avocats, les services de I'Etat, le bureau d’études et un reprédsentant du Conseil
d’Etat ont été organisées afin de discuter de la prise en compte de Ia loi littoral dans le projet. Des réunions
avec les représentants des commergants ont également été organisées parallélement a Félaboration du PLU
dans le cadre du prajet de réhabilitation du bourg.

Le registre d’observations et 'adresse mail mise & disposition ont permis de recueillir une vingtaine
d'observations. i ressort des observations plusieurs grands thémes de préoccupation des Plougrescantais. La
commune a tenté, autant gue possible et dans le cadre de la législation, de répondre & ces observations dans
son projet de PLU, Les 3 principaux thémes abordés :

- lLaconstructibilité dans les hameaux et dans {e milieu rural :
La majorité des courriers et courriels porte sur des demandes individuelles relatives a la possibilité de
construire des nouveaux logements sur des parcelles situées dans les hameaux ou en zones naturelles
etagricoles. Certaines de ces demandes portent sur des secteurs classés au POS en zones Ud ou Udh, tandis
que d'autres portent sur des secteurs classés au POS en zone Nc ou Nd,
En raisan des dispositions de la loi littoral, ou encore des enjeux de limitation de la consommation des
espaces, il n'est généralement pas possible de répondre favorablement & ces requétes qui portent
principalement sur des demandes de constructions nouvelles dans des secteurs d’urbanisation diffuse {parfois
en espace remarguable).
Quelques courriers et courriels portent également sur fa possibiiité de créer des annexes dans les espaces
remarquables. La encore, les 8lus sont sans possibilité juridique de répondre favorablement 3 ces demandes
en raison des dispositions de |a loi littoral.
Une remarque formulée dans le registre, suite au premier arrét du projet, fait référence au projet de hameau
nouveau a Kernévez. Ce dernier a été abandonné,

- Le développement du tourisme ;
Deux courriers relatifs au camping du Gouffre et au camping de Varlen ont été adressés a la mairie.
Public. La demande sur le camping du Gouffre porte sur la construction d’'une salle pouvant recevoir du public
et sur la construction d’un logement de fonction
La création de ces équipements ne pourra étre réalisée que sur la base du bati existant. En effet,
conformément a la loi littoral, les nouvelles constructions doivent &tre implantées en continuité avec une
agglomération ou un village. De fait, lorsqu'un camping est isolé, les nouvelles constructions sont interdites.
la demande du camping du Varlen porte sur Pextension de la zone destinée & accueillir des tentes et
caravanes. Le camping étant situé en continuiteé du village de Pors Hir, cette extension a été intégrée au PLU. 1|
s'agit d'accueillir des tentes et caravanes, mais pas de mobil-homes qui peuvent rapidement s’assimiler a une

urbanisation, Cette zone doit redevenir « non occupée » hors-saison,
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Enfin, une demande portant sur un projet de création de cabanes dans les arbres a été formulée par le manoir
de Kergrec'h. Cela nécessiterait le passage d’espaces remarquables en zone a vocation touristique dans le PLU.
La loi littoral ne permet pas d'envisager cette évolution, notamment du fait que le secteur concerné n’est pas
situé en continuité d’un village.

- La protection du paysage et des espaces naturels :
La 1¥® remarque consignée dans le registre des observations, avant le 1% arrét du projet, porte sur une
demande de réduction de la zone marécole sur a partie ouest du site, pour des raisons évidentes d’enjeu
paysager. Cette observation a été prise en compte.
Une autre remargue du registre, consignée suite au 1% arrét du PLU, concerne la délimitation des espaces
boisés classés et des espaces remarquables. La demande de modification du périmétre de I'espace boisé classé
a été prise en considération au regard de I'absence de bois sur une partie de [a parcelle concernée.
Une demande, formulée dans deux courriers, porte sur la plantation de résineux dans un espace remarquable,
réduisant 'homogénéité du site et les vues sur la mer. Suite & un travail associant le monde agricole et les
techniciens du syndicat mixte des bassins versants du Jaudy-Guindy-Bizien, le PLU identifie ensemble des
haies du territoire au titre de Iarticle 1.151-23, Les dispositions associées a ce classement permettent le retour
4 Pétat initial du site naturel classé cité dans le courrier.
Une demande porte sur la pertinence des cdnes de vue inscrits dans le POS. L'élaboration du PLU a été
I'occasion de réviser les cones de vue & maintenir. Au regard des autres contraintes existantes sur le territoire,
il a été décidé de réduire feur nombre, notamment dans le milieu rural.

1.3.3 Les principaux éléments du diagnostic territorial et de Yétat initial de
FPenvironnement

a/ qualité du cadre de vie
Plougescant posséde de nombreux atouts, au regard de ta diversité des paysages, des milieux littoraux et

naturels. La commune bénéficie d’un environnement physique et biologique de qualité. Eile compte de
nombreux espaces protégés (zones humides, réseau hydrographique, sites inscrits ou classés..) et est
également concernée par de zones de protection réglementaire d'intérét européen (zone Natura 2000
« Trggpr Goglp  »)
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Sur la période 2003/2012, 15,25 ha ont été urbanisés, dont 12,11 ha de terres agricoles,
Sur la période 1977/2000 150,2 ha ont été urbanisés, et les espaces agricoles ont régressé de 167,4 ha.

b/ la démographie

Alors que le contexte territorial est globalement attractif, [a commune connait une baisse démographique
continue depuis plusieurs décennies. Le constat est également fait d’'une population vieillissante, avec une
baisse notable de la part de personnes — de 45 ans, et une augmentation des retraités,

En conséquence, le nombre d’éléves scolarisés sur la commune est en chute (une seule école maternelle et
primaire publique gui accueille aujourd’hui 70 éléves).

¢/ Uhabitat

Le parc de logement est caractérisé par des taux élevé de résidences individuelles, de propriétaires et de
résidences secondaires. A contrario, I'offre locative en location annuelle est relativement faible,

Le point mort de la construction nécessaire de logements pour maintenir la population résidente A I'année est
de 12 logements/an

Sur la période 2004/2014, le rythme de construction a été de 8,5 logements par an. Cette production s'est
faite au bénéfice des résidences secondaires. En effet, sur la période 1999/2012, 28 nouvelles résidences
secondaires ont été recensées et 134 nouvelles résidences secondaires.

La part de résidences secondaires dans le parc de logement est passée de 45 % en 2012 2 46 % en 2014,

d/ activités économiques

La commumne présente des terres agricoles de bonne qualité, notamment dans la partie Sud de son territoire et
compte encore plusieurs exploitations agricoles. Elle compte également plusieurs entreprises conchylicoles.

Le tourisme est un levier important de I'économie |ocale. Le maintien et la confortation des commerces locaux
sont des enjeux Importants en termes d'attractivité de ia commune tout au long de 'année.

e/ déplacements
La commune est marqguée par l'importance de 'usage de la volture individuelle, correspondant & un mode
d’habitat diffus et au positionnement de la commune & I'écart des pdles d’'emplois du secteur.
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1.34 P.ADD.

Le PADD s’articule autour de 3 axes structurants :

¥ Préserver les équilibres du territoire et l'identité communale : il s'agit d’affirmer l'identité de la
commune en valorisant les composantes du milieu urbain et naturel. Cette orientation inscrit comme principe
la prise en compte des éléments constitutifs de la trame verte et bleue, de la vitalité de Vactivité touristique et
de la valorisation des paysages remarquables de la commune.,

» Permettre I'accueil d’une population nouvelle et organiser un développement urbain conforme a laloi
Littoral : il s’agit d’abord de stabiliser le niveau de fa population en arrétant son déclin démographique, de
favoriser I'accueil d’une population plus diversifiée par la création d’'une offre de logements plus adaptée et
rééquilibrée en faveur des résidences principales. L'objectif est également d'assurer le maintien des
équipements scolaires.

» Conforter attractivité touristique du territoire et maintenir le réseau d’entreprises existant : il s'agit
de conforter les activités existantes qui sont des leviers fragiles pour le maintien d’'une vie 3 'année sur [a
commune, L'enjeu est également de permettre au plus grand nombre de trouver un emploi sur le territoire
communal.

1.3.5  Justification des choix

Les choix retenus dans le PADD visent & répondre aux enjeux identifiés dans le diagnostic territorial, tout en
assurant une préservation du cadre de vie, de I'environnement et du patrimoine naturel et bati de la
commune, vecteur de son attractivité,
Le projet de PLU a été élaboré en tenant compte des contraintes d’urbanisation existantes sur le territoire, des
enjeux environnementaux et agricoles et des potentialités de développement. Ainsi:

- au plan économitue, il s'attache a la promotion et a la préservation des activités existantes

- auplan social, il s’attache a la mise en valeur des lieux de vie

- au plan environnemental, il protége les espaces sensibles

- au plan urbain, il favorise la densification des tissus existants

Dans ce cadre, la commune envisage d’accueillir 1 300 habitants en 2030, soit une trés l[égére augmentation de
la population & long terme. Pour atteindre cet objectif, le PLU est calibré de maniére & permettre la
construction de 105 logements sur les 15 prochaines années, en privilégiant en premier lieu la densification du
tissu urbain et de ses franges, avec une densité moyenne de 15 logements 3 I'hectare. Cette action devrait
consommer 5,5 hectares, soit une réduction de 80 % des zones & urbaniser par rapport & I'ancien POS.

S'agissant des déplacements, le PLU doit avoir une incidence positive par la promotion des modes doux, le
maintien et la défense de lI'emplol local et des services & la population {école, commerces..), qui
accompagnera latendance générale 3 la réduction de 'usage de la voiture individueile.

1.3.6 Evaluation environnementale

L'évaluation environnementale s'est déroulée de février 2015 & Julllet 2016, Conformément a Particle L104-4
du Code de 'urbanisme, cette analyse :
- traite des Incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du PLU sur I'environnement,
- expose les conséquences éventuelles de cette mise en ceuvre sur la protection des zones revétant une
importance particuligre pour I'environnement, comme la zone Natura 2000 Trégor-Goélo,
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- présente les mesures envisagées pour éviter, réduire, ou compenser les conséquences dommageables
de la mise en ceuvre du PLU sur I'enwvironnement,

L'analyse des incidences s’organise autour de 3 axes :

a/ La gestion économe et qualitative de 'espace

incidences positives :

La volonté de contenir 'urbanisation dans la limite des enveloppes urbaines et le frein mis & I'urbanisation
diffuse le long du littoral restituent de nombreux terrains & une vocation agro-naturelie.

Les mesures de protection en faveur des espaces boisés, de la structure bocagére, des cours d’eau et des
zones humides he peuvent gu'avoir des incidences positives sur la protection des sols et du réseau
hydrographique.

Le PLU identifie et protége 'ensemble des espaces remarquables, les sites classés et |e site Natura 2000 et
d’une maniére générale tous les milieux naturels caractéristiques du littoral {les estrans, les vasiéres, les
plages, les pelouses et landes littorales).

Il protége, au travers d’un zonage en N ou A la trame verte et bleue identifiée au SRCE, ainsi que des
continuités naturelles présentant un intérét plus local,

incidences négatives :

Les opérations d’urbanisation prévues au PLU vont consommer 5,5 ha pour 'habitat et 2,7 ha pour les
activités économiques, Ces superficies vont &tre artificialisées, seront pour partie soustraites & Vagriculture, et
leur aménage ment peut aveir des impacts sur les parcelles voisines, voire altérer des zones humides situdes en
contrebas des ruissellements potentiels qui peuvent &tre générés. La faune sera également dérangée durant
les travaux d’aménagement sur ces sites et pourrait voir détruits les milieux naturels ou agricoles dans lesquels
elle évolue. '

Une zone humide a été identifiée sur FOAP « entrée du bourg sud ». L'OAP délimite sur son périmétre un
secteur inconstructible mais les travaux d’aménagement sont néanmoins susceptibles d'impacter cette zone.

Mesures d'évitement des [ Mesures de réduction des | Mesures de compensation des

incidences

incidences

incidences

Arrét de l'urbanisation diffuse,
notamment dans le milieu rural
et sur le littoral

Dispositions diverses intégrées
auréglement

Densification du  tissu  urbain
existant

Orientations  d’'aménagement

des OAP

Réduction des zones & urbaniser
(8.2 ha dans le projet contre 31
ha dans le précédent POS)

Glissement de plusieurs zones
Uc de lancien POS vers un
zonage AU afin d'assurer une
meilleure  maitrise de |a
densification

Prise en compte de la valeur
agro-économigue des terres dans
le cadre du choix des sites &
urbaniser ou a densifier

Inventaire des zones humides et
des cours d'eau et protection via
le réglement et le zonage

inventaire complémentaire fe
cas échéant

Gestion des eaux pluviales au
travers du réglement et du
zonage EP

Prescriptions particulieres dans
POAP « entrée du bourg sud »,
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Mesures  d’évitement  des | Mesures de réduction des | Mesures de compensation des
incidences incidences incidences
Protection des noyaux de | Protection des haies, talus, | Replantation des haies bocageres

biodiversité au titre des espaces
remargquables (classement en
zone NIi)

cours d'eau e zones humides au
titre de larticle L151-23 du
code de I'Urbanisme

en cas d’arasement

Classement en EBC de tous les
boisements significatifs

Les OAP traitent les contacts
entre les espaces naturels ou
agricoles et les zones de projet
urbain

b/ Le patrimoine et le cadre de vie

Incidences positives :

Le périmétre ce captage d'eau potable de Traou Guern a été pris en compte dans la définition du zonage et
[écriture des réglements correspondants (Ac et Nc).
Les prévisions de population sont en adéquation avec la capacité résiduelle de Ia station d’épuration.

La volonté d'affirmer |la place prépondérante du bourg comme pdle principal d’urbanisation favorisera la
maitrise des besoins de déplacements intra-communaux en développant le principe de proximité entre
habitat, éguipements, commerces et services.
Les sentiers halisés sont protégés dans le PLU au titre de I'article L151-38 du code de I’Urbanisme.

Le projet, notamment au travers des OAP promeut des cheminements piétons/ vélos et la création de voies
de desserte partagées, moins consommatrices d’espace et respectueuses des déplacements en mode doux,

La quasi-totalité (98%) du périmétre de la zone de protection spéciale (ZPS) du périmétre Natura 2000 est zone

en NI

f Am :B1%ha
-8 t34lha
M 2ha

v Ml

Les zones d'exceptions
|
!

; TIR.KE ha soll 97,9 % de 1o 2000 Natuwia 2000 ¢iasade
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Incidences négatives !

Malgré une volonté forte exprimée notamment au travers des articles 4 dans les différentes zones du PLU, le
développement de 'urbanisation envisagé viendra impacter faiblement les réseaux existants de collecte des

eaux pluviales.
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Mesures d’évitement des | Mesures de réduction des | Mesures de compensation des
incidences incidences incidences

Un diagnhostic est en cours pour | Une étude relative & la gestion

déterminer le programme de | des eaux pluviales a été

travaux nécessaire et les actions
a mener pour améliorer Ile
traitement des eaux usdes,
naotamment en ce qui concerne :

- la question des eaux parasites
arrivant a la STEP,

-la réhabilitation de la station

angagée et a permis de définir
les dispositifs les plus adaptés
au  traitement des eaux
pluviales pour chacune des
zones a urbaniser du projet.
Cette étude devrait aboutir 2
schéma directeur et un zonage

des eaux pluviales,

’épuration

-et la mise 3 jour du zonage
d’assainissement EU

Le PLU sera ultérieurement mis
en compatibilité avec ces projets,

Toutes les zones 1AU et 24U
pourront &tre raccordées au

réseau d’assainissement
collectif
Des mesures pour limiter

I'imperméabilisation des sols
ont été prises au travers des
articles 4,12 et 13 du réglement

La mise en place d’'une desserte
de type «a la demande» en
transports collectifs est 3

Fétude, en direction de Tréguier

Le réglement prévoit la création
de stationnements vélos afin de
favoriser leur usage

¢/La limitation des risques, des pollutions, des nuisances et la prise en compte de la
santé publique

Incidences positives ;

Le projet se donne pour objectif d’assurer une mattrise élevée de la gestion des eaux pluviales dans un double
objectif de lutte contre les inondations et de réduction des impacts sur les milieux récepteurs.

Les OAP promeuvent les orientations hioclimatiques des batiments afin de réduire Jeur consommation
énergétique.

Le PLU se dote d'une palette d’orientations et d’outils qui ont vocation A réduire les émissions polluantes lides
au secteur résidentiel.

Le développement des voies partagées e des zones 30 participeront 3 la pacification des quartiers urbains.
{moins de bruits, plus de sécurité routiére, réduction des flux de voitures individuelles).

Le PLU assure la protection du captage d’eau de Traou Guern.
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Incidences négatives :

La mise en ceuvre d’ouvrages de rétention ou de stockage dans le cadre de la gestions des eaux pluviales peut
induire des décantations de matiéres polluantes véhiculées par les eaux de ruissellement. La collectivité
gestionnaire devra prévoir le curage régulier des boues et la réalisation de bassins imperméables le cas
échéant.

Accroissement des débits 3 gérer ou & traiter dans les différents dispositifs de collecte et de traitement des
eaux usées et pluviales.

Le mouvement de densification du tissu urbain peut éventueliement poser le probléme de la gestion des bruits
de voisinage.

Mesures d’évitement des | Mesures de réduction des | Mesures de compensation des

incidences

incidences

incidences

Plusieurs habitations sont situées
dans le périmetre de risque de
submersion marine : elles sont
classées en rone inconstructible

les différentes mesures prises
pour la gestion des EP et la
pratection des zones humides,
comme déja vus précédemment

Les articles 11 du réglement
permettent et encadrent la
mise en place de panneaux
photovoltaiques et de petites
éoliennes

1.3.7 0.A.P.

Le document relatif aux Orientations d’Aménagement et de Programmation présente ' emprise des différents
secteurs concernés et en précise les condition d’'aménagement . Le projet expose donc 6 secteurs d’OAP, 4
essentiellement destinés a 'habitat et aux fonctions urbaines connexes, car situés au sein ou en périphérie
immédiate du centre bourg, et 2 consacrés aux activités économiques.

ol :
i s s Duatee'serrs

¥V localisation des secteurs d"OAP
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1.3.8  Reglement

Le réglement littéral comprend 4 types de zones {U: urbaines, AU: & urbaniser, A: agricoles et N:
naturelies}, dont la plupart sont déclinées en divers secteurs. Les dispositions réglementaires sont organisées
au travers de 16 articles.

Le réglement graphigue affiche :

~les limites des différentes zones

-{a limite des espaces proches du rivage

- les espaces boisés classés au titre de I'article L113-1 du code de I'urbanisme

-les éléments protégés au titre de V'article L151-13 et -23du code de 'urbanisme (haies, talus, zanes humides)
- les marges de recul le long des voies départementales

- les cours d'eau

-les circuits de randonnées, (inscrits au PDIPR, GR, sentier du littoral)

-le patrimoine biti susceptible de changer de destination

-les points de vues i préserver

-les emplacements réservés, au nombre de 5, qui sont tous au bénéfice de la commune et destinés a des
aménagements de voirie en vue d'une amélioration de la sécurité et de [a gestion de la circulations routiére et
des circulations douces ;

Nota: d'autres éléments graphiques, importants & prendre en compte pour définir les usages et occupations
des parcelles figurent dans les annexes au PLU, tels que

- Les périmétres de protection des monuments historiques

- Les périmétres de risques naturels

(voir exposé des annexes ci-aprés au point 1.3.10 )

1.3.9 Les STECAL

Les avis COPENAF des 7 mars et 11 avril 2019 donnent un avis favorable 2 la délimitation des STECAL suivants
- Nep- station d’épuration,

- Nt-Castel Meur,

- Nt —camping du gouffre,

- Nt- camping de Pors Hir,

- Nt — camping de Beg Ar Vilin,

sous réserve de 'application de la loi Litteral,

- ainsi gu'a la zone marécole, classée en zone Am, et ohjet d’'une QAP.

1.3.10 Annexes

Suivant le cas, ces différentes documents sont accompagnés de documents cartographiques 3 des échelles
variées, notés (*) dans |a liste suivante, et/ou par les arrétés réglementaires correspondants

sAnnexe 5-1: Servitudes d’utilité publique :

Plougrescant st concerné par les servitudes suivantes :

- AC1 : servitude de protection des monuments historigues {*). Les édifices protégés étant la fontaine de saint
Gonéry, la chapelle de 5t Gonery et son cimétiére. Plougrescant est également concerné par le périmeétre de
protection autour duChateau de Keralio et de sa chapelle, situés sur la commune voisine de Plouguiel
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- AC2 : servitude de protection des sites naturels (littoral Nord et Quest de la commune et archipel de port
Blanc)

- AS1 ; protection du captage de Traou Guern

- £L8 ¢ servitudes relatives aux amers et aux phares, liées au mur Amer de Plougrescant

- EL9: servitude de passage des piétons sur le littoral. Cette annexe fait notamment référence a un arrété
préfectoral du 18 janvier 2018, modifiant le tracé de cette servitudes dans les secteurs Pors Hir, Castel,
Gouffre, Garrec Du, Crec’h Mélo et Pors Scaff.

-14 1 servitudes liées au passage des canalisations électrigues

- INTA : servitudes au voisinage des cimetiéres

-T7 : servitudes aéronautiques

sAnnexe 5-2 : Droit de préemption.

Cette annexe vient donner des précisions sur la servitude AC2 et comprend un inventaire parcellaire (*) des
sites concernés, sur lesquels s’applique un droit de préemption au bénéfice du département des Cotes
d’Atmor, au titre des espaces naturels sensibles,

Cette annexe comprend également une cartographie des périmétres concernés par le droit de préemption
urbain (¥} au bénéfice de la commune,

eAnnexe 5-3 : Risques

Cette annexe comprend une cartographie des risques suivants ;

- Erosion du littoral(*) : éboulement de falaise, dégradation de digue, zone submersible,

- retrait ou gonflement des argiles {*),

-mouvements de terrains (*),

ainsi que l'arrété préfectoral d’avril 2011 relatif 4 Fobligation d'information du public sur ces risques.

sAnnexe 5-4 ; Zonage archéologique

Cette annexe comprend I'arrété préfectoral de mai 2015 relatif aux zones dans lesquelles sont suceptibles de
s'appliguer des prescriptions archéologiques sur la commune, Elle comprend un tableau présentant et listant
les 5 zanes identifiées, ainsi qu'un document cartographique (*).

sAnnexe 5-5 ; Annexes sanitaires

Cette annexe comprend une présentation rédigée sur les thémes suivants :
- alimentation en eau potable,

-réseaux d’assainissement eaux usées et la STEP

-['assainissement eaux usées non callectif

- réseaux d'eaux pluviales

-collecte et traitement des déchets ménagers

sAnnexe 5-6 ; Zonage d’assainissement des eaux usées

Cette annexe comprend la délibération de la commune datant de septembre 1995, portant approbation du
zonage d'assainissement aprés enquéte publique, Ce document est accompagné d’une carte (*) montrant lee
périmétres voues & I'assainissement collectif.,

sAnnexe 5-7 : Zonage d'assalnissement des eaux pluviales

Cette annexe expose une étude du schéma d’assalnissement des eaux pluviales finalisée en novembre 2016,
comprenant un diagnostic des réseaux existants, I'analyse de dysfonctionnements constatés, 'analyse des
projets d’urbanisation et/ou de densification, et des propositions de prescriptions de mise en ceuvre.

Ce document est accompagné de 3 documents graphigues :

- plans des réseaux (*)

- plan de repérage terrain des défauts constatés(*)

- plan des préconisations par bassins versants (*)
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sAnnexe 5-8 : Plan du réseau d'eau potable
Cette annexe expose le plan des réseaux de distribution d'eau potable {*), sans légende .

sAnnexe 5-9 : Demande de dérogation
Cefte annexe présente le dossier de demande de dérogation présentéd en vue de Pobtention de Varréte
préfectoral du2? mai 2019 relatif & 'urbanisation des franges urbaines {cf. ci-dessous).

1.4 ARRETE PREFECTORAL DU 2 MAI 2019 RELATIF A L'URBANISATION DES
FRANGES URBAINES

Cet arrétd est relatif a Ja dérogation demandée par Lannion Trégor Communauté en application de I'article
L425.5 du code de I'urbanisme, aprés avis de la COPENAF en vue de permettre Youverture & I'urbanisation de
zohes a urbaniser situées en franges urbaines et classées jusque 13 enzone N ou A,

La dérogation est acceptée pour les secteurs suivants :
P i PHRIGHERLANE
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Lot 2oars urtaines (10}
Secteur € 6,5 heotwy (hal] © itud s poed=es8 ot on coetinnied disecte de I'envelippe urbaine
Secteur F (11,45 ha) : situé au mud-est et en continuik direcss dy Penveluppy urbwing
Sectenirs A |2 730 meties carrds (m?)] ; sired mo moad-est ¢ en continuieé direcie de 1enveloppe
wrbaine
Secteir B (90 m°) : wtud ou pord-est et en ceatinuilé dircele de 1 enveioppe urbgine
Sectent 1D (1 0 mYY © situd su spdvouest ot en continuité direch de enveloppe urbinne
I3 rome U 0.2 bl : sty ma wd, Je king de Pentrde de valle prcipale

Los zoncs & urbaniser (ALY
te exteur Hem Sant Gonery (14,4 ha) : situg en cominuité du pole d'dquipements du beury
{rewsiriv, buresy peatal, bildwahagae) o et bardure dz voee
Le secteur Mo Garden Post (0,70 had - situd o comtinuesé du pdle d'dquipemeres da boury
{mulrie, hurewu posial, bibliothegue) et on bucdure de yome
L sevtoeur Hlent Ty Névez (01,9 hat o situ a pouxioule immediaee du boury, a environ 100 mitres
de la chapelle Sant-loewry
.'entrée du baurg Sud (1,2 hal : situd Jo Jong Je entdo de vidle priswlpale

L aeey atinonds
Ta zone 1AUy (1,57 had et la aose Uy |3 8K m7) somt situdes au sud de 1 enveloppe urbaine, dons
la contmuité de la pome T welivitds existaele,
|.a zone mardcole (1. ha) e sitwse 3 Beg At vilin, A Peal du bovary,

1.5 LES AVISDES P.P.A.

»  AVIS INAQ DU 27 MARS 2019
Pas de remarques a formuler dans la mesure ol celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les AOC et IGP
concernées .L'organisme souligne toutefois que la commune de Plougrescant compte 17 opérateurs identifiés
en production AOP « Coco de Paimpol ».

» AVIS CCI COTES D’ARMOR DU 27 MARS 2019
Pas d’avis formulé mais suggestions ciblées sur le secteur Castel Mer en zone Nt : le réglement ne permet pas
une réhabilitation de ce site. Proposition d'y permettre iimplantation d’activités touristiques, commerciales et
hételiéres.

¥ AVIS REGION BRETAGNE DU 16 MAI 2019
Courrier type relatif au projet Breizh Cop.

¥ AVIS CDPENAF DU 11 AVRIL 2019 SUR STECAL
Avis favorable 3 la délimitation des STECAL suivants : Nep- station d'épuration, Nt-Castel Meur, Nt —camping
du gouffre, Nt- camping de Pors Hir, Nt — camping de Beg Ar Vilin, sous réserve de I'application de la loi
Littoral,

¥ AVIS CHAMBRE D’AGRICULTURES DES COTES D’ARMOR DU 2 AVRIL 2019
Pas o’ avis formulé mais demande de modification du réglement de la zone A, pour permettre la création de
nouveaux batiments agricoles au sein du périmétre d’exploitation y compris dans les espaces proches du
rivage, et pour donner plus de souplesse a I'implantation des logements de fonction. Il est également
demandé de mieux prendre en compte les évalutions introduites par la loi ELAN, notamment dans son article
43.
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¥ AVIS CDPENAF DU 7 MARS 2019 SUR PROJET PLU
Avis favorable ciblé sur les dispositions encadrant les extensions ou annexes aux batiments d'habitation
existants en zone agricole ou naturelle .
Avis favorable ciblé sur la délimitation de la zone AU {Hent Garden Post) ainsi que sur la délimitation du
STECAL « Beg Ar Vilin » classe en zone Am et sur la demande de dérogation associée.

» AVIS SAGE ARGOUAT REGOR GOELO DU 13 FEVRIER 2019
Pas d'avis formulé, mais plusieurs remargques :
. la compatibilité du PLU avec plusieurs dispositions du SAGE est insuffisamment étayée, notamment quant 3
les dispositions 64 et 65 (ressource en eau), 18 (assainissement collectif EU), 21 {assainissement non collectif) ;
. OAP «entrée de bourg sud » : le réglement graphique affiche une superposition de la zone constructible et
de la zone humide. Les zones humides doivent étre sorties des zones urbanisables ou a urbaniser,

»  AVIS GLOBAL DES SERVICES DE L'ETAT DU 12 MARS 2019, dont note technique de la DDTM :
Avis favorable sous réserve de la prise en compte de plusieurs observations :
. les dispositions de Varticle N2-5 sur le camping de Beg Ar Vilin, situé dans la bande des 100m, ne respectent
pas ta Joi littoral ;
. fragiiité juridique du projet d’extension de la zone marécole situé en ZNIEFF et site inscrit ;
. revoir les principes d'organisation des réseaux viaires dans les OAP Hent Ty Nevez, Garden Post et Hent Sant
Gonery, Y mentionner la proximité avec les manuments historiques et sites inscrits ;
. OAP secteur Sud : retravailler I’organisation urbaine pour mieux marquer cette entrée de bourg ;
. le bati patrimonial de la commune n'est pas identifié. Les dispositions réglementaires auraient pu 8tre
complétées pour encadrer leur réhabilitation ou restauration ;
. les zones Nep et Nt devraient étre classées en STECAL ;
. le repérage graphique et le réglement doivent &tre complété concernant les sites archéologiques et les zones
humides ;
e réglement pourrait &étre complété concernant la protection des cours d'eau ;
. Le schéma directeur des eaux pluviales, datant de 1995 n'a pas été réactualisé. Les exutoires et
emplacements réservés pour les ouvrages de gestion des EP ne sont pas représentés sur le plan, Le réglement
pourrait également &tre complété ;
AI'n" y a pas de schéma directeur d’assainissement EU sur la commune. Le dossier ne dit rien sur les non
conformités constatées .De ce fait, le projet de PLU ne respecte pas la disposition 18 du SAGE, En conséquence
toute nouvelle urbanisation sera conditionnée 3 la mise en conformité des dispositifs de collecte et de
traitement des EU. Par ailleurs, les dispositions des articles 4 dans plusieurs zones devront &tre modifiés pour
entrer en conformité avec la disposition 20 du SAGE. Un emplacement réservé en prévision des travaux a
venir sur la STEP pourrait étre nécessaire ;
. le réglement pourrait tre complété concernant les risques sismigues et Fexposition au radon ;
. Des mises a jour ou précisons doivent étre apportées concernant les servitudes AC2 (classement des
estuaires de Trieux et du Jaudy), EL8 (amer de Plougrascant) et T7{servitudes aéronautiques).

» AVIS DU CONSEIL DEPARTEMENTAL 22 DU 2 AVRIL 2019 :
Avis favorable avec demandes de prise en compte de plusieurs remarques !
. modifier la rédaction des articles 2, 3 et 11 du réglement littéral et des OAP Bourg Sud, Hent Ty Nevez,
Garden Post et Saint Gonery afin de mieux préciser les conditions d’accés 3 la voirie départementales, et les
conditions des rejets pluviaux dans les fossés du réseau routier départemental ;
. compléter le plan des zones de préemption des espaces Naturels sensibles ;
. modifier [a liste des parcelles classées en EBC {déclasser celles situées en zones humides, ou dans les zones de
préemption au titre des ENS, ou encore dans les Espaces Naturels Remarquables identifiés par le département
{liste des parcelles jointes & I'avis) ;
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. compléter I'inventalre de la flore d'intérét patrimonlal selon les repérages effectués par le Conservatolre
Botanique National de Brest.

1.6 L’AVIS DELAM.R.A.e.

La MRAe n’a pas p étudier le dossier dans le délai imparti. En conséquence, par courrier en date du 8 avril
2019, elle confirme n’avoir aucune observation a formuler,

1.7 L’'ORGANISATION DE LENQUETE PUBLIQUE

1.7.1 Les arrétés de désignation des commissaires enquéteurs et d'organisations de 'enquéte
Lannion Tregor Communauté a sollicité le Tribunal administratif de Rennes fin avril 2019 pour la désignation
d’'un commissaire enquéteur, lequel a été désigné le 10 mai 2019.

Par arrétén®19/147 du 13 mai 2019, M. Le Président de Lannion Trégor communauté a fixé Jes conditions de
déroulement de 'enquéte, prévue du 11 juin au 12 juillet 2018, pour une durée de 32 jours.

Malheureusement le commissaire enquéteur désigné s'est blessé et a été empéché d'assurer le bon
déroulement de cette enquéte jusgu’a son terme.

Aussi 'enquéte a-t-elle été suspendue le 9 juillet 2019 par le Tribunal Administratif de Rennes, et un nouveau
commissaire enquéteur a été désigné a cette méme date,

Par arrété n°19/293 du 9 juillet 2019, M. Le Président de Lannion Trégor communauté a fixé les conditions de
reprise de I'enquéte, du 21 au 30 aout 2019,

L'enquéte publique a ainsi eu une durée de 38 jours, au cours de laquelle 6 permanences ont été tenues par
I'un ou 'autre des cammissaires enguéteurs désignés.

Le dossier d’enquéte a été mis 4 la disposition du public en mairie de Plougrescant, aux heures habituelles
d’ouverture de celle-i, soit:

lundi, mercredi et vendredi de 9h00 a 12h00 et de 13h30 & 17h30,

mardi : de 9h00 & 1200 et de 13h30 & 16h30,

jeudi : de 3h00 a 12h00,

en version papier. Un Cd contenant le dossier et un ordinateur ont été également mis a disposition du public
en mairie.

Les pieces du dossier étaient également 2 la disposition du public sur le site internet de la commune et celui de
Lannion Trégor Communauté

Les observations du public ont été recueillies via le registre papier, par courrier adressé au commissaire
enquéteur en mairie de Plougrescant, et par voie électronique, par la mise & disposition d’une adresse mail.

La publicité de 'enquéte a été réalisée :

-via les annences légales parues dans les journaux régionaux le Télégramme et Ouest France,

- par voie d'affiche en mairie, au si¢ge de LTC, en divers lieux de la commune (8 emplacements),
- sur les sites internet de la commune et de LTC.

1.7.2 Latenue des permanences

permanences tenues par Mme Ingrand :
mardi 11 juin de Sh00 & 12h00
mercredi 19 juin de 14h00 & 17h00
samedi 29 juin de 9h00 & 12h00
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vendredi 5 juillet de 14h00 3 17h00
permanence annulée : vendredi 12 juillet de 14h00 & 17h00

nouvelles permanences programmées, tenues par Mme Blanchard
mercredi 21 aout de 9h00 & 12h00
vendredi 30 aout de 14h00 & 16h00

1.7.3 Composition du dossier d’enquéte :
registre d’enquéte

|. Pidces de la procédure

A, Extraits du registre des délibérations

*Al: Prescription d’élaboration du PLU - conseil municipal - 6.02.15

*A2 : Délibération prenant acte du débat sur le PADD — conseil municipal — 27.05.16

*A3 : Autorisation du conseil municipal pour la poursuite de la procédure —31.03.17

eAd : Décision de poursuite du PLU —communauté de communes -~ 4.04,17

*A5 : Avis de la commune sur le projet de PADD — conseil municipal - 16,03.18

*AB : Délibdration prenant acte du débat sur le PADD — consell communautaire — 3.04.18
*A7: Avis de la commune sur le projet de PLU — conseil municipal — 16,11.18

*A8: Bilan de la concertation et arrét du projet de PLU — conseil communautaire - 11.12.18
B. Bilan de la concertation

C. Note explicative de présentation du projet de PLU

II. Plan local d’urbanisme approuvé par le conseil communautaire
Piace n"1: Rapport de présentation : tome 1 et tome 2

Pidce n°2 : Projet d’ Aménage ment et de Développement Durables
Piece n°3: Orientations d'aménagement et de programmation
Pieces n°4 : Réglement

»4a: Réglement écrit

*4b: Régiement graphique (2 plans sectoriels — échelle 1/5 000&me ; inventaire des haies et talus)
+4¢ : Liste des emplacements réservés

«4d : Dossier CDNPS

Pigéce n°5: Annexes

sAnnexe 5-1 : Servitudes d'utilité publique

sAnnexe 5-2 : Droit de préemption

s*Annexe 5-3 : Risgues

sAnnexe 5-4 : Zonage archéologique

eAnnexe 5-5 ; Annexes sanitaires

*Annexe 5-6 : Zonage d'assainissement des eaux usées

=Annexe 5-7 ; Zonage d'assainissement des eaux pluviales
sAnnexe 5-8 : Plan du réseau d'eau potable

sAnnexe 5-9 : Demande de dérogation

1.8 LES OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC

'enquéte publique a permis de recevoir une guarantaine de personnes et de recueillir 28 observations du
public. 7 d’entre elies ont été recueillies via 'adresse mail mise 2 disposition.
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Au travers des différents thémes abordés dans ces observations, on peut noter que 12 ont une portée
générale et que 29 demandes de portée particuliére ont été formulées.

Sujets ahordés dans les observations de portée générale :

Réglement littéral

. zone A: pour mieux accompagner des formes nouvelles d’exploitation, et permettre d'autres

implantations des logements
. cldtures plantées ; limitation de hauteur
. panneaux photovoltaiques : modifications et précisions

Extension de |a zone marécole : périmétre, zone tampon par rapport aux propriétés riverains, gestion

des eaux de ruissellement

Retour de divers lieux en zone urbanisée

Protection des sites naturels classés

Le zonage eaux pluviales : mise & jour et rectification du projet
Circulations douces / partage des usages en voiries

Information sur PLU et enquéte publique pour les non résidents

Les demandes de portée particuliére ;

bemandes de confirmation de la faisabilité d'un projet
Demandes de modification de YOAP Hent Ty Nevez

Demandes de changement de zonage

Demande de suppression d’une zone humide

Demande de suppression d’un linéaire de haies classées
Demande explication sur emplacement réservé n°4

Demande modification limite des espaces proches du rivage
Demande de modification du tracé du sentier littoral ou du GR 34
Demande création d’une nouvelle voie d'acces
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SYNTHESE THEMATIQUE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

0BS ohjet Secteur concerne Demande de portée générale Demande de portée particuliére
N
1 QAP Hent Ty MNevez NModification de la destinatfon des parcelles
1his ZONAGE EP Kerevez rectification du projet
2 Sans lien avec I'enquéte
3 QAP Hent Ty Nevez Modification du périmétre
4q Zonage zone A Pors Hir Demande reclassement en Un2
5 Réglement zone A modifications diverses dont jogement
6 Extension zonemarécole zone tampon +inquiétude sur Demande nouvel accés aux propriétés voisines
ruisseliement EP )
7 Zonage zone A Roudour Kerloguin retour en zane urbanisée
Ralevy Keravel

B Reglement zane Un2 Keraudren Vérification falsabilité extensioch
9 Réglement zone NL Anse de Pors Hir Contestation bolsement réalisé sur site classé

Tracé GR34 Restauration ancien tracé
i1t Infermation sur projet PLU et enquéte publique Regrettent qu’un courrier n'ait pas é1é

adressé aux résidents secondalres

11 Réglement zone A Pen Ar Guer Aménagement bitiment annexe en logement
12 Réglement zone A Pen Ar Guer Rénovation batiment annexe
13 Articles du réglement sur les détures Hauteur max des haies = 2m
14 Zone humide Kernevez Demande suppression

Zonage zone N Kernevez Demande reclassement en A

ER n"4 Crec’h Gouenau demande modification emprise

Cireuiations douces / partage des usages en voiries
15 Articles du réglement sur panaeaux photovoltaiques Maodifications et prédsions

Plan de zonage Crec'h Lor Hent Castel Confirmation suppression céne de vue
16 Réglement zone Un2 Run ar Fodn Falsabilité projet surélévation
17 Plan de zonage/ ¥mite Kercadiou Déplacement limite vers te Nord

espaces proches du rivage

Réglement zone A

Falsahillté du projet extension + silas
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OBS obfet Secteur concerne Demande de portée générale Demande de portée particulitre
N*
18 Zone Am Zone marécole Souhalt extension plus importante+ Demande nouvel accés aux propriétés voisines
zone tampen
19 Plan et raglement zone Net | Hent Poul Spiro Reclassement en N ai lieu NL
NL Faisabilité projet ahri de fardin
20 Plan et réglement zone Aet | Kericu Faisabilité projet changement de bardage sur
N batiment tolé a usage de logement
21 Plan de zonagefsentier Crec’h Run Demande explication sur modification du tracé
littoral
22 Plan de zonage/haies Penpomt Demande confirmation
protégées
Information sur projet #LU et enquéte publique Regrettent qu'un courrier n’ait pas &té
adressé aux résidents secondaires
23 Plan de zenage/haies Pors Squaff Demande madification Hnéaire
protégées
Plan de zonage NL Demande changement de zonage pour réallser
extension logement
24 Plan de zonage zones U Regrette que les possibilitds de
coastruction en dent creuse solent
réservées au bourg et @ Pors Hir
25 Compléments d'informations
6 en lien avec obs n°17
27

Volr en annexe 1 le procds verbal de synthése du commissalre enguBteur dans lequel figure fes tableaux exposant plus en détall
chacune des observations recuelllies et mails regus, alnsi que divers éléments de cartographie et/ou de localisation.
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1.9 AUTRES OBSERVATIONS ET QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1/ point de détail : il me semble qu’il y a une erreur matérielle dans la rédaction de Iarticle Unl, qui fait
référence & un article Ui 2, qui n’existe pas & ma connaissance.

2/ activités commerciales

Le rapport de présentation expose un périmétre de diversité commerciale destiné 3 accueillir prioritairement
le renforcement des activités commerciales sur la commune. En page 79, ce périmétre est identifié a la zone
Ua. Si I'intention est bien de réaffirmer la mixité des fonctions urbaines dans le bourg, it me semble nécessaire
de le préciser dans les documents correspondants (réglement zone 1Au et documents OAP).

Par ailleurs, je m’interroge sur les activités commerciales & destination de la clientéle touristique. Le point 3
de {'article U1 laisse suggérer que les activités de services, café, hdtels, restaurants,... ne sant pas contraintes
de s'implanter au sein du périmétre de diversité commerciale, Pourtant, les conditions de présence de ces
activités ne sont précisés dans le réglement d’aucune autre zone, sauf en zone 1Auy. Je me demande donc
comment le maintien ou le développement des activités de restaurations dans les campings, et des quelgues
établissements hotels/restaurants éparpillés sur la commune, les possibilités de remise en exploitation du site
Nt de Castel Meur sont autorisés et/ou encadrés.

3/ annexe Eaux pluviales

Le document présenté est & mon sens un document d'étape, réalisé pour le compte de la commune en 2016,
Je crois compréndre qu'il 'inscrit dans la perspective de I'élaboration d’un nouveau schéma directeur EP, et
gue la commune a gardé la compétence EP. Ce document n'a pas été réactualisé pour prendre en compte
actuel projet de PLU établi par LTC, tandis qu'il ne me semble pas que les orientations d’aménagement
présentées aient intégré cette étude (cf. par exemple FOAP « entrée Bourg Sud » et les préconisations en page
16/17 de I'étude présentée dans 'annexe 5.7).

It existe un schéma directeur des eaux pluviales datant de 1995, C’'est & mon sens le seul document valide 4 ce
jour,

En raison du partage de compétence entre LTC et la commune, je souhaiterai que les commentaires,
informations ou éléments de réponse a venir sur ce théme viennent des deux collectivités,

1.10 LES PROPOSITIONS DE PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PPA

Lannion Tregor Communauté a rédigé un document présentant les réponses qu’elle envisageait de donner aux
remarques et avis formulés par les PPA. Ce document a été joint au dossier d’enquéte, |l est reproduit in
extenso en annexe 2.

De maniére synthétique, on peut considérer que Lannion Trégor Communauté envisage de donner une suite
favorable & la plupart de remarques et demandes faites, Toutefois, une partie de celles émises par le SAGE
Argoat Tregor Goelo concernant la ressource en eau potable, la zone humide détectée sur le site de 'OAP
« entrée de bourg Sud », par la chambre d’agriculture concernant le réglement de la zone A ainsi que par le
département des Cétes d’Armor concernant | e classement de certains EBC suscite davantage de débats.
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1.11 LE MEMOIRE EN REPONSE DU PORTEUR DU PROJET

Le mémoire en réponse de Lannion Trégor Communauté a été adressé au commissaire enquéteur par mail le
18 septembre 2019 et par courrier les jours suivants. Ce mémoire de 11 pages apporte des réponses a chacune
des observations du public et des guestions du commissaire enguéteur. 1l figure in extenso en annexe 3.

Au travers des réponses apportées, on peut noter gue le porteur du projet confirme la faisabilité des projets
esquissés ou envisage de donner une réponse favorables & une quinzaine d'observations de portée
particuliéres. Concernant les observations de portée pus générales, le porteur du projet souhaite tres
majoritalrement maintenir ses choix.

Fait 4 Plévenon, le 30 septembre 2019

Le commissaire enquéteur

Catherine Blanchard
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ANNEXE 1: PROCES VERBAL DE SYNTHESE

ANNEXE 2 : PROPOSITIONS DE PRISE EN COMPTE PAR LANNION TREGOR COMMUNAUTE DES AVIS DES
P.P.A.
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Département des Cotes d'Armor
Commune de Plougrescant (22820)

s lougrescant
d Lannion-Trégor B - e
lc-t: a: u;:;| -I;'!r (-l t:u; ii(l:.lllntt:n:!c}h ; ‘fﬁ?m%

ENQUETE PUBLIQUE
OUVERTE LE 11 JUIN 2019, SUSPENDUE DU 9JUILLET AU 21 AOUT 2019,
ET REOUVERTE DU 21 AU 30 AOUT 2019

RELATIVE A LA REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE PLOUGRESCANT
-0-0-0-0-0-0-

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

AUTORITE ORGANISATRICE : LANNION TREGOR COMMUNAUTE

SIEGE DE L'ENQUETE : MAIRIE DE PLOUGRESCANT
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1- PREAMBULE

Située au Nord Quest du
département des Cotes
d’Armor, Plougrescant est une
commune cotiére en forme de
presgu’ile, bordée par la mer

Dossuer n E19 000100/35 : révision du PLU de Ia commune de P[ougrescant
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Plougrescant fait partie de la communauté d'agglomération Lannion Trégor
Communauté qui regroupe 57 communes, qui compte 118 000 habitants et
qui est compétente en matiére de PLU depuis 2017,

sur trois cdtés, qui s’étend sur
un peu plus de 15 km?,
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actuellement 1 250 habitants. : e

La population « non
permanente » est estimée a
5000 personnes en pic estival.

2- CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Le projet de PLU est soumis & enquéte publique conformément aux articles 1132-1 4 L123-19 et R123-1 a
R123-46 du Code de ¥Environnement. A l'issue de Venquéte, le PLU, éventuellement modifié, sera approuvé
par le conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté. |l deviendra alors opposable aux tiers.

Les documents supra ~communaux dont les enjeux et/ou exigences s'imposent au projet sont :

- Le programme local de I'Habitat {PLHi) de Lannion Trégor Communauté

- Le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux { SDAGE) Loire-Bretagne

- Leschéma d’aménagement et de gestion de I'eau (SAGE) Argoat-Trégor-Goélo

»  Leschéma régional de cohérence écologique (SRCE)

- Le plan climat-énergie territorial (PCET)

- Le schéma de mise en valeur de la mer (SMVM) du Trégor-Goéla
Le schéma de cohérence territorial (SCoT) du Trégor en cours de validité a intégré la commune de
Plougrescant aprés sa date d’approbation. De ce fait, la commune est aujourd’hui classée « en zone blanche »
et aucune disposition du SCoT actuel ne s'impose & la commune. Un nouveau projet de 5CoT a été arrété en
mars 2019, Il sera mis en enquéte publique en septembre/octobre 2019 avant son approbation.
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Au titre de la réglementation de Furbanisme, Plougrescant reléve depuis mars 2017 du Réglement National
d’Urbanisme, son précédent POS, datant de 2000, étant devenu caduc.

3- LE PROJET DE PLU

Le projet affiche la volonté de préserver un environnement et un cadre de vie de qualité. Cette volonté se
traduit dans différents domaines qui concourent Ia préservation et & la mise en valeur de /environnement,
tant dans ses dimensions urbaines (nuisances, déplacements...) que naturelles (paysages, qualité de Veau,
risques d'inondations, espaces de loisirs...}.

Dans cette optique, le projet s’attache & retenir des modalités d’aménagement du territoire qui rédulsent les
impacts environnementaux liés au développement urbain par une gestion économe et qualitative de F'espace
Malgré tout, Il n'en demeure pas moins que de nouvelles surfaces seront artificialisées. Les aménagements
devront intégrer les dispositions nécessaires pour éviter de potentiels impacts en termes de ruissellement et
d’érosion.

Historique de I'élaboration du PLU

La commune de Plougrescant a lancé la procédure de révision générale de son Plan d'Occupation des Sols
{POS) le 6 février 2015, Le débat sur son Projet d’Aménagement et de Développement Durable et 'arrét d’un
premier projet ont eu lieu en 2016, Lannion Trégor Communauté est devenue compétente en matiére de Plan
Local de 'Urbanisme (PLU) en 2017 et a pris en charge la poursuite de |3 procédure d’élaboration du PLU de |a
commune,. En raison de 'avis réservé de la part de Persennes Publiques Associées (PPA) ainsi de de {'avis émis
par I'Autorité Environnementale, des adaptations au projet initial ont été apportées, nécessitant une
réécriture du PADD, un nouveau débat sur celui-ci et Yarrét d’'un nouveau projet.

La tenue du débat sur le PADD au sein du conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté a eu lieu le
3 avril 2018, Le projet de PLU a été ensuite approuvé par le conseil municipal de Plougrescant le 16 novembre
2018, puis arrété en conseil communautaire le 11 décembre 2018,

Les principaux éléments du diagnostic territorial et de I’état initial de 'environnement

a/ qualité du cadre de vie

Plougrescant posséde de nombreux atouts, au regard de la diversité des paysages, des milieux littoraux et
naturels. la commune bénéficie d'un environnement physique et biologique de qualité. Elle compte de
nombreux espaces protégés (zones humides, réseau hydrographique, sites insciits ou classés..) et est
également concernée par de zones de protection réglementaire d'intérét européen (zone Natura 2000
« Tregor Goelo »)

Sur la période 2003/2012, 15,25 ha ont été urbanisés, dont 12,11 ha de terres agricoles

Sur la période 1977/2000 150,2 ha ont été urbanisés, et les espaces agricoles ont régressé de 167,4 ha

b/ la démographie

Alors que le contexte territorial est globalement attractif, la commune connait une baisse démographique
continue depuis plusieurs décennies. Le constat est également fait d’une population vieillissante, avec une
baisse notable de la part de personnes — de 45 ans, et une augmentation des retraités.

En conséquence, le nombre d'éléves scolarisés sur la commune est en chute (une seule école maternelle et
primaire publique qui accueille aujourd’hui 70 éléves)

¢/ 'habitat

Le parc de logement est caractérisé par des taux élevé de résidences individuelles, de propriétaires et de
résidences secondaires, A contrario, 'offre locative en location annuelle est relativement faibie.
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Le point mort de la construction nécessaire de logements pour maintenir la population résidente & 'année est
de 12 logements/an

Sur la période 2004/2014, le rythme de construction a été de 8,5 logements par an. Cette production s’est
faite au hénéfice des résidences secondalres. En effet, sur fa période 1999/2012, 28 nouveiles résidences
secondaires ont été recensées et 134 nouvelles résidences secondaires

La part de résidences secondaires dans le parc de logement est passée de 45 % en 2012 4 46 % en 2014

d/ activités économiques

L.a commune présente des terres agricoles de bonne gualité, notamment dans la partie Sud de son territolre et
compte encore plusieurs exploitations agricoles. Elfe compte également plusieurs entreprises conchylicoles.

Le tourisme est un levier important de I'économie locale. Le maintien et la confortation des commerces locaux
sont des enjeux importants en terme d'attractivité de la commune tout au long de {'année,

e/ déplacements
La commune est marquée par importance de F'usage de la voiture individuelle, correspondant a un mode

d’'habitat diffus et au positionnement de la commune a ['écart des pdles d’emplois du secteur.

Les principales évolutions :

Ancien POS : Nouveau PLU :
Zones U : 157,7 ha so0it 9,8 % du territoire Zones U:57 hasoit 3.5 %
Zones Na (a urbaniser): 31,1 ha soit 2% Zones AU : 6.5 ha soit 0,42 %
Zones N: 673,9 hasoit433 % Zones N : 650 ha soit 40 %
Zones A:697,3 hasoit 44,9% Zones A 905 ha soit 56 %

Objectifs production logement dans le PLU :

70 % en résidences principales contre 15 % observes entre 1999/2012

Rythme de construction de logement ralenti 7/an au lieu de 8,5 sur la période 2001/2014
105nouveaux logements en 15 ans 3 venir

Gémographin: DN ki
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4- ARRETE PREFECTORAL DU 2 MAI 2019 RELATIF A L'URBANISATION
DES FRANGES URBAINES

Cet arrété est relatif 4 la dérogation demandée par Lannion Trégor Communauté en application de Particle
L425.5 du code de 'urbanisme, aprés avis de la CDPENAF en vue de permettre I'ouverture 3 Purbanisation de
zones & urbaniser situées en franges urbaines et classées jusque 13 enzone N ou A,

La dérogation est acceptée pour les secteurs suivants

ez zones urbaines (83 -
Secteur  [0,5 heotare (bal] : gitnd an pord-gst et en continuikd divrecte de 1"enveloppe urhaite
Secteur F {0,45 ha} ! siiudé an yudeesi ot #n comimdie direeds de 1" aivaloppe urbaine
Secteurs A [2 73 owtires carrés ('} - mitee an nond-ost of dm conlinkds divect: da 1" enveloppe
ur b
Beoteur B {9590 m7) : sibed an nord-ext of 2n combinuls divcots e Peovelapps: vrbaime
Heoreyr 13 (1 960 mad) : il an gud-ocuwest ef en continuibé directs de I'=ncloppe urbaine
L oo LF (0,2 ha} - situde an eud, ke bong di 1"enirde de vill= principale

Lt mooes & utbandser (AL} -
le secwor Hemt Sank Ciomery (04 ha) @ sind en condinnird do pade d*équipements do boarg
{mairie, buresu postal, bibliothegun) ot en bordoce de voie
Le szctenr Henl Garden Post (0,70 ha)  sivad en continnid du pivle d"dquipzmentz 4o bourg
{rxsirie, Warsau postal, bibliovthiguc) of onbondure de waode
Le pectenr Hamt Ty MNévez {05 hx) © sirod & procimied immddiate du bourg, 2 envien 100 mibtres
de Ia chapelie Bant-Cromery
Lramprles cdu buiegy Sid (1,2 ha) = 2iwd e long de Penaaée de ville principabe

Les poncy " aotvildy -
Lavzonie | AUY {1,557 hag et la zone Uy (3 700 1073 som sinsea au aud Ot emecloppe nrbaine, dans
ko contirwilé ds bz 2ot d activitds existans.
La zome mardoole (1,1 ha) csl sitnde & Beg Ax vilin, & Pest du bourg.
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5- LESAVIS DES P.P.A.

> AVIS INAO DU 27 MARS 2019
Pas de remarques & formuler dans la mesure o celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les AOC et IGP
concernées .organisme souligne toutefois que la commune de Plougrescant campte 17 opérateurs identifiés
en production AOP « Coco de Paimpol ».

¥ AVIS CClI COTES D'ARMOR DU 27 MARS 2019
Pas d’avis formulé mais suggestions ciblées sur le secteur Castel Mer en zone Nt : fe reglement ne permet pas
une réhabilitation de ce site. Proposition d’y permettre I‘implantation d'activités touristiques, commerciales et
hételigres.

¥ AVIS REGION BRETAGNE DU 16 MAI 2019
Courrier type relatif au projet Breizh Cop.

¥ AVIS CDPENAF DU 11 AVRIL 2019 SUR STECAL
Avis favorable & la délimitation des STECAL suivants : Nep- station d’épuration, Nt-Castel Meur, Nt —camping
du gouffre, Nt- camping de Pors Hir, Nt — camping de Beg Ar Vilin, sous réserve de 'application de ia loi
Littoral.

% AVIS CHAMBRE D'AGRICULTURES DES COTES D’ARMOR DU 2 AVRIL 2019
Pas d’avis formulé mais demande de modification du réglement de [a zone A, pour permettre la création de
nouveaux batiments agricoles au sein du périmatre d’exploitation y compris dans les espaces proches du
rivage, et pour donner plus de souplesse a l'implantation des logements de fonction. ll est également
demandé de mieux prendre en compte les évolutions introduites par la loi ELAN, notamment dans son article
43.

» AVIS CDPENAF DU 7 MARS 2019 SUR PROIJET PLU
Avis favorable ciblé sur les dispositions encadrant les extensions ou annexes aux batiments d’habitation
existants en zone agricole ou naturelle
Avis favorable ciblé sur la délimitation de la zone AUc {Hent Garden Post} ainsi que sur la délimitation du
STECAL « Beg Ar Vilin » classé en zone Am et sur la demande de dérogation associée.

¥ AVIS SAGE ARGOUAT REGOR GOELO DU 13 FEVRIER 2019
Pas d’avis formulé, mals plusieurs remargues !
. 1a compatibilité du PLU avec plusieurs dispositions du SAGE est insuffisamment étayée, notamment guant a
les dispositions 64 et 65 (ressource en eau), 18 {assainissement collectif EU), 21 (assainissement non collectif} ;
. OAP « entrée de bourg sud » : le réglement graphique affiche une superposition de la zone constructible et
de la zone humide. Les zones humides doivent &tre sorties des zones urbanisables ou & urbaniser.

%  AVIS GLOBAL DES SERVICES DE L'ETAT DU 12 MARS 2019, dont note technigue de la DDTM :
Avis favorable sous réserve de la prise en compte de plusieurs observations :
. les dispositions de Farticle N2-5 sur le camping de Beg Ar Vilin, situé dans la bande des 100m, ne respectent
pas la loi littoral ;
. fragilité juridique du projet d’extension de la zone marécole situé en ZNIEFF et site inscrit ;
. revoir les principes d’organisation des réseaux viaires dans les OAP Hent Ty Nevez, Garden Post et Hent Sant
Gonery. Y mentionner la proximité avec les monuments historigues et sites inscrits ;
. OAP secteur Sud : retravailler Porganisation urbaine pour mieux marguer cette entrée de bourg ;
. le bati patrimonial de la commune n'est pas identifié. Les disposltions réglementaires auraient pu étre
complétées pour encadrer leur réhabilitation ou restauration ;
. les zones Nep et Nt devralent &tre classées en STECAL ;
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. le repérage graphique et le réglement doivent &tre complété concernant les sites archéologiques et les zones
humides ;

Le réglement pourrait 8tre complété concernant fa protection des cours d’eau

. Le schéma directeur des eaux pluviales, datant de 1995 n'a pas été réactualisé. Les exutoires et
emplacements réservés pour les ouvrages de gestion des EP ne sont pas représentds sur le plan. Le réglement
pourrait également 8tre complété ;

-M'n" y a pas de schéma directeur d'assainissement EU sur la commune. Le dossier ne dit rien sur les non
conformités constatées .De ce fait, le projet de PLU ne respecte pas la disposition 18 du SAGE. En conséquence
toute nouvelle urbanisation sera conditionnée & la mise en conformité des dispositifs de collecte et de
traitement des EU. Par ailieurs, les dispositions des articles 4 dans plusieurs zones devront &tre modifiés pour
entrer en conformité avec la disposition 20 du SAGE. Un emplacement réservé en prévision des travaux a
venir sur la STEP pourralt étre nécessaire ;

. le reglement pourrait étre complété concernant les risques sismigques et Pexposition au radon ;

. Des mises a jour ou précisons doivent étre apportées concernant les servitudes AC2 {tlassement des
estuaires de Trieux et du Jaudy), EL8 (amer de Plougrascant} et T7(servitudes aéronautiques),

» AVIS DU CONSEIL DEPARTEMENTAL 22 DU 2 AVRIL 2019 :
Avis favorable avec demandes de prise en compte de plusieurs remarques
. modifier la rédaction des articles 2, 3 et 11 du réglement littéral et des QAP Bourg Sud, Hent Ty Nevez,
Garden Post et Saint Gonery afin de mieux préciser les conditions d’accés 3 |a voirie départementales, et les
conditions des rejets pluviaux dans les fossés du réseau routier départemental ;
. compléter le plan des zones de préemption des espaces Naturels sensibles :
. modifier Ia liste des parcelles classées en EBC (déclasser celles situées en zones humides, ou dans les zones de
préemption au titre des ENS, ou encore dans les Espaces Naturels Remarquables identifiés par le département
(liste des parcelles jointes & 'avis) ;
. compléter I'inventaire de la flore d'intérét patrimonial selon les repérages effectués par le Conservatoire
Botanigue National de Brest.

Le commissaire enquéteur prend acte de la prise en compte de tous ces avis et remarques

et des propositions de prises en compte qu'a fait Lannion Trégor Communauté au travers
du document intitulé « propositions de prise en compte des avis des personnes publigues
associées », document qui a été joint au dossler d’enquéte publique.
Je constate toutefois que les remarques exprimées par la DDTM concernant les Eaux Pluviales
n'ont pas été relevées. Cette problématique est également évoguée dans 'une des observations
émises par le public et dans mes questions et observation 3 cette occasion (¢f. obs n°1bis et tableau
page 11}. Je souhalterais donc qu’un compiément d’information soit apporté sur ce théme, sans
doute par la commune puisqu’il me semble que LTC n’assume pas cette compétence.

6- L’AVIS DE LAM.R.A.e.

La MRAe n’a pas p étudier le dossier dans le délai imparti. En conséquence, par courrier en date du 8 avril
2019, elle confirme n'aveir aucune observation i formuler.

7- L'ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Lannion Tregor Communauté a sollicité le Tribunal administratif de Rennes fin avril 2019 pour Ja désignation
d'un commissaire enquéteur, lequel a été désigné le 10 mai 2019.
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Dossier n°E19 000100/35 : révision du PLU de la commune de Plougrescant

Par arrétén®19/147 du 13 mai 2019, M, Le Président de Lannion Trégor communauté a fixé les conditions de
déroulement de 'enquéte, prévue du 11 juin au 12 juillet 2019, pour une durée de 32 jours.

Malheureusement le commissaire enquéteur désigné s'est blessé et a été empéché d'assurer le bon
déroulement de cette enquéte jusqu'a son terme.

Aussi 'enquéte a-t-elle été suspendue le 9 juillet 2019 par le Tribunal Administratif de Rennes, et un nouveau
commissaire enquéteur a été désigné a cette méme date,

Par arrété n°19/293 du 9 juillet 2019, M. Le Président de Lannion Trégor communauté a fixé les conditions de
reprise de I'enquéte, du 21 au 30 aout 2019,

L’enquéte publigue a ainsi eu une durée de 38 jours, au cours de laguelle & permanences ont été tenues par
Fun ou I'autre des commissaires enquéteurs désignés.

8- LES OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC

’enquéte publique a permis de recevoir une quarntaine de personnes et de recueilllr 28 observations du
public. 7 d’entre elles ont été recueillies via adresse mail mise & disposition.

Au travers des différents thémes abordés dans ces observations, on peut noter gue 12 ont une portée
générale et que 29 demandes de portée particuliére ont été formulées.

Sujets abordés dans les observations de portée générale :
- Reéglement littéral

. zone A pour mieux accormpagner des formes nouvelles d'exploitation, et permettre d’autres
implantations des logements
. cldtures plantées : limiation de hauteur
. panneaux photovoltaiques : modifications et précisions

- Extension de la zone marécole : périmétre, zohe tampon par rapport aux propriétés riverains, gestion
des eaux de ruissellement

- Retour de divers lieux en zone urbanisée

- Protection des sites naturels classés

- lLe zonage eaux pluviales : mise i jour et rectification du projet

- Circulations douces / partage des usages en voiries

- information sur PLU et enquéte publigue pour les non résidents

Les demandes de portée particuliére ;
- Demandes de confirmation de la faisabilité d’un projet

- Demandes de modification de 'OAP Hent Ty Nevez

- Demandes de changement de zonage

- Demande de suppression d’une zone humide

- Demande de suppression d'un linéaire de haies classées

- Demande explication sur emplacement réservé n°4

- Demande modification limite des espaces proches du rivage

- Demande de modification du tracé du sentier littoral ou du GR 34
- Demande création d’une nouvelle voie d'accés
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SYNTHESE THEMATIQUE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

0Bs objet Secteur concerne Demande de portée généraie Demande de portée particuliére
Ne
1 OAP Hent Ty Nevez Maodification de la destination des parcelles
1bis ZONAGE EP Kerevez rectification du projet
2 Sans lien avec 'enquéte
3 OAP Hent Ty Nevez Modification du périmétre
4 Zonage zone A Pors Hir Demande reclassement en Un2
5 Répiernent zone A medifications diverses dont logement
3] Extension zone marécole zone tampon + Inquidiude sur Demande nouvel accés aux propriétés voisines
tuissellement EP
7 Zonage zone A Roudour Kerloquin retour en zone urbanisée
Ralevy Keraye!

8 Réglement zone Un2 Keraudren Vérification faisabliité extension
2] Réglement zone NL Anse de Pors Hir Contestation boisement réalisé sur site classé

Tracé GR 34 Restauration ancien tracé
0 Information sur prejet PLU et enquéte publique Regrettent qu'un courrier n'ait pas été

adressé aux résidenis secondalres

11 Réglement zone A Pen Ar Guer Aménagement batiment annexe en Jogement
12 Réglement zone A Peti Ar Guer Rénovation biitiment annexe
13 Articles du régiement sur les clétures Hauteur max des haies = 2m
14 Zane humide Kernevez Demande suppression

Zonage rone N Kernevez Demande reclassement en A

ER n°4 Crec’h Gouenou demande modification emprise

Circulations douces / partage des usages en voiries
15 Articles du réglement sur panneaux pholovoltaigues Modifications et préclsions

Plan de zonage Crec'h Lor Hent Castel Confirmation suppression céne de wue
16 Réglement zone Un2 Ruh ar FoEn Faisabitité projet surélévation
17 Plan de zonage/ fimite Kercadiou Déplacement Emite vers fe Nord

espaces proches du rivage

Réglement zone A

Faisabilité di projet extension + silos
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Dossier n°E19 000100735 « révision du PLU de ia commune de Plougrescant

OBS obfet Secteur concerna Demande de portée générale Demande de portée particullére
N°
18 Zone marécole Soufiait extension plus | Demande nouvel accts aux propriétés
Importantet zone volsines
tampan
19 Plan et réglement zene N et | Hent Poul Spire Reclassement en N au lieu NL
ML Faisahillté projet abri de jardin
20 Plan et réglement zone Aet | Kerleu Faisabitité projet changement de hardage sur
N batiment tlé 3 usage de logement
21 flan de zonage/sentler Crec’h Run Bemande explication sur modification du tracé
littoral
22 Ptan de zonagefhaies Penpomt Demande confirmation
protégées
Information sur projet PLU et engiéte publique Regrettent qu'un courrier n'ait pas été
atiressé aux résidents secondalres
23 Plan de zonage/fhaies Pors Squaff Demande modification linéaire
protégées
Plan de zonage NE Demande changement de zonage pour réaliser
extension logement
24 Plan de zonage zohes U Regrette gue |es possibilités de
construction en dent creuse soient
réservées au bourg et & Poss Hir
25 Compléments d'informations
26 en lien avec obs n"17
27

On trouvera o aprés les tableaux exposants plus en détall chacune des observations recuelllies, sur lesquelles ii est proposé au
porteur du projet o'y apporter commentaires ou avls, au travers de son mémolre en réponse.
Ce tableau porte en derntére colonne des observations ou questions du commissaire enguéteur, sur lesquelles il est donc souhaité un
complément &' infarmation ou des éléments de réponse da la part du porteur du projet,
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Tableau détaillé des observations recueillies

Nota : les passages entre guillemets reprodutsent les termes employés dans les observations

R&f, {dentité Sens de l'observation parcelle Thémes Observations ou
Date (reprise dans les m@mes termes ou résumée suivant les cas) concernée Questlons du C.E,
Obs M.Mme Demandent (a3 rectification de I'erreur matérielle qui a classé ces parcelies en |AB 441,442 et 444 |Modification  |Erreur matérielle
n1 BOULARD L ysecteurs non bétls pour les reclasser en 3AU, conformément aux discussions {{secteur Hent sant|plan de sur fes 3 parcelies 7
11/06/ menées avec la commune lors de I'échange de parcelles, et compte tenu de la! Gonery) ontage el fou
2019 dérogation abtenue du préfet en mai 2019, présentation
DAF secteur
Observation manuserite au registre # courrler remls en main propre au CE avec Hent ty Nevez
cople de ‘arrété préfectoral du 2 mai 2019 en piéce jointe
Obs  iM. LEKER Demande la suppression du POINT 45,6, du dossier de zonage &P relatif 3 la zone | Hameau de zonage eaux  |Au-deld de cette
n"1bis : AH sise dans le hameau de Kernevez, Kernevez pluviales observation
12/06/ I'ensemble des
2019 Dotument déposé en malrie et joint au registre d'enguéte, comprenant une copie documents relatifs

du chapitre 5.7 du zonage d'assainissement EP {annexe au PLU dans le dossier
d'enquéte)

atl zonage EP et &
son programine
d'action ne
nécessitent-ils pas
une mise & jour
pour intégrer les
modifications
apportdes au
projet de PLU
depuis la date
d'établissement de
ces gocuments {gqui
sont datés de
2016)
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Réf. | Identits

Sens de 'observation
{reprise dans les mémes termes ourésumée sulvant les cas)

parcelle
concernée

Thémes

(hservations ou
Questions du C.E.

Obs |[M.JULOU ).

Conceme |e déptacement de ia pharmacie, et la succession des médecins sur fa
commune

Annotation maniuiserite au registre, et courrier déposé en mairle joint au dossier
denquéte

Sujet hars enquéte. Uauteur semble s'étre trompé de
registre d'enquéte {enguéte & venir surun
déctassement de vairie afin de permettre e
déplacement de |a pharmacie}.

Obs | M. GREGOIRE | Demande e retralt de ces parcelles du périmeétre de OAP A8 197, alnsi que|OAP secteur  |erreur matérielle
n®3 V. fes 390 ET 389 Hent ty Mevez |sur toutes ces
14/06/ Observation inseeite au registre accompagnée de pigces jointes {échanges de mails / plan de parcelles ?
2019 de décembre 2018 avec les services de ITC, extrait cadastral et extrait de la 70nage reclassement en
présentation de I'DAP Issu du dossier d'enquéte) Ua?
Obs  {M. Mme parcelle(son jardin) classée partielfement en A, demande reclassement en Uy ou Ud |parcelle 1642 Plan de reclassement en
a4 ANTVELINK J. | (dénomination de Fancien POS) en argumentant sur fa cohérence du tracé avec les|(2 pors Hiv) zonage UnZ aulieude A ?
18/08/ parcelles voisines{1617,1656,2350,1665), Reféve par allleurs un ph d'accessibilité a
2019 cette portion de parcelle,
Observation inscrite au registre et courtler daté du 15/06 remis en main propre au
CE
Dbs  |M. GAUTIER |Considére que le réglement ne permet pas la construction neuve dexpioitation Reglement I semble que le
n’s S, agricoje , notamment en te ¢ui concerne les formes nouvelle dagriculture de zone A projet de SCOT
19/06/ proximité, et la diversification des activités agricoles, (petit projet, vente directe, envisage
2019 habitat 1éger...). d'assouplir
Concernant le [ogement de fonction, il |ui semble aberrant dimposer ia certaines de ces
mitoyenneté avec les bitiments agricoles. dispositions,
Il note que la chambre d'agricuiture reprend des remargues semblables dans son Modif, 3 venir ?
avls, sur ces deux points. selon guel
calendrier ?

Observation Inscrite au reglstre
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R&f Identité Sens del'observation parcelle Thémes Obhservations ou
Date (reprise dans les mémes termes ou résumée suivant les cas) concernge Questions du C.E,
Obs  |Mme Le terrain agricole qui jouxte leurs propriétés est prévu & vocation économique pour {24 et 26 Hent Beg|Man de Statut du chemin
n"e EECKHOUT N. |Pextension de la zone d'activités lides alamer, Villn zonage actuel ?
29/06/! Mme Elles craignent des nuisances sonares et esthétiques, et que I'imperméabilisation de identifié en risque
2003 [RENAUDF ces terrains n'aggrave les pb d'écoulement des eaux. Réglement submersion
Elles auraient préféré, et demandent qu'il soit préva une bande d'au moeins 10 m de onefzonage |marine ?
large pouwr isoler leurs propriétés de ces activités, bande qui auralent également pu EP
permettre de créer un nouvel accés par l'arriére de Jeurs parcelles, le chemin actuel
étant régulierement rendu impraticable par les marées,
Obseyvation inscrite au registre
Cbs |M.Mme Demande modification de zonage de parcelles classées en A pour les reclasser en ; Roudeur-Kerlequin | Plan de
n°7 VILLARE A. zone urbanisée, en argumentant par rapport aux lois ALUR et littorale, dans [e{Ralevy tonage
27/06/ respect du SCOT actuel et du SCOT fulur, en argumentant sur le nombre de|Keravel {reclassement
2019 constructions et |a densité significative de ces hameauyx et villages en Un),
Le classement de ces hameaux en one A a comme défaut principal de rendye réglement
inconsteuctibles pour Fhabitat plusieurs parcelles, d'interdire la création d'annexe one A
non aceolées au bati existant, et de [imiter les extenslons des batiments existants,
Les auteurs citent en exernple les PLU de Penvenan et de Trébeurden
Annotation manuscrite au registre, et courrier déposé en mairie joint au dossier
d'encuéte, comprenant dossier argumenté de 6 pages
Obs | Ms ALLAIN teur habitation falt molns de 100 m?. « J'ai noté pour la zone Un2 Ja possibilité |5 Keraudren route|Rbglement Parcelle 1254 non
n"s G.eth d'extenston de 40 m2, » de Pors Hir littéral zone  |identifiée
29/06/ Parcelles 1253 etiUnz2
2019 1354 [vérification
Gbsenvation inscrite au reglstre dela
faisabiiité du
projet)
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Ré&f. Identité Sens de I'observation parcelle Thimes Ohservations ou
Date {reprise dans les mémes termes ou résumée sulvant les cas) concernée Questions du C.E.
Obs M. LEBLANC | Un bolsement non autorisé (au regard des articles L341-10 et 1341-14 du code deiAB 1489 et 1490 Site classé/
n‘g H, I'environn ement) masgue le panorama sur ce site dassé, Anse de Pors Hir
5/07/2 M. Leblanc suggére de détruire ce boisement pour remettre le site dans son état réglement
019 initial au moment d son classement, et de rouvrir Panclen tracé du GR 34, zone ML
Ohservation inscrite au registre + dossier remis en main propre au CE, contenant 5 tracé GR3M
pages rédigées, un plan annoté et 3 photos
0Obs M. ROCHE V./ | Regrettent un défaut d’Information concernant fe projet de PLU et I'enquéte Pubijicité de
n°10 | Mme BIOTA. |publique pour les résidents secondaires. Estiment qu'un courrier aurait été Fenquéte/
r1/08/ bienvenu. concertation
1019 préalable..,
Observation inscrite au registre
Obs | M. BROUDIC |Demande quw'un batiment lui appartenant puisse Btre aménagé en logement. IL112 pen ar guer Réglement Ce projet
n°11 IF s'interroge sur la nécessité d'un changerment de destination, (parcelle 2730} one A permettrait ia
21/08/ création d'un
2019 Observation Inscrite au registre, accompagnée d'un extralt cadastral et d'une photo ciblage du deuxiéme
remis en main propre au CE patrimoine logement sur cette
pouvant parcelle.
changer de Le batiment en
destination question a servi

dans le passé de
logement ouvrler.
Cette circanstance
pourrait elle étre
prise en compte ?
Une division
préatable de la
parcelle serait elie
utile 7
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Réf,
Date
Ohs
n"12
21/08/
2019

Obs
n®13
Non
datée
Obs
n°i4
Regue

26/08/
2019

Obs
n°15
27/08/
2019

Identité

M. ROBIC
I’HORSET G.

M. BENOIST L.

M. LEKER A,

M,
RIVOALEAN
M.

et Mme
QUERE P,

Sens de 'observation
[reprise dans 1es mBmes termes ou résumée sulvant les cas)

Souhalte rénover 3 anciennes dépendances situdes sur sa propriété, et savoir ¢'il
pourralt bénéficier d’un droit d'extension.

Annotation au registre et note manuscrite remise en main propre au CE

Souhaite que le réglement prévolt une hauteur maximum des hales, e visant pfus
particufizrement les cldtures arborées sur rues.
Observation inscrite ae registre
« 3 points & volr ou a revoir »

¥ Parcelle A1132 3 Kernevez : demande de reclasser cetie parcelle en A au
Jieu de N, et demande suppression marquage en zone humide
ER n°4 & Crec’h Gouenol : soubaite retour a lanclen fracé et demande
explication sur la modification de 'emprise
Observation plus générale sur un usage partagé des voies, pour sécurité des

piétons et cycles, notamment sur fes Haisons entre hameaux, camping,
plages et le bourg. Cite en particufier |a route de Castel Meur,

=

¥

Mail du 25/08/2019- 15h31 agrafé au registre d'observation et comprenant 2 plans
en piéces jointes

-«Nous avons noté la disparition du cdne de vize imposé sur le PLU précédent »
-souhaitent modifications et préefsions sur les paints réglementalres concernant les
panneaux photovoltaigues

Observation inscrite au reglstre

mpan:elle A1132 A&

15bis  Crec’h lor

parcelle Themes Ohservations ou
concernée Quaestions du C.E,
10 ent Prat Ledan | Réglement Changement de
{parcelle 520} zone A destination
nécessaire ?
Autorisation &
condition dene
pas créerde
logement
supplémentaire ?
Regtement sur
clotures

Kernevez !

ER n'd & Crech
Gouenou

Réglement et
ranage

Zonage
Rapport de

présentation/
PADD

hent Castel

Plan de
zonage

Réglement

Localisation exacte
a préciser ¥
disparition de ce
chne devuea
conflrmer ?
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RéEf. Identité Sens de |'observation narcelle Thémes Ohservations ou
Date {reprise dans les mEmes termes ou résumée suivant les cas} concernée Questions du CE,
Obs  |M. NEDELEC Falsabilité du projet : Auralt voulu surélever son garage accolé au batiment principal (2 run ar Foén Plan de Le classement en
n*le  |J pour y créer e nouvelies chambres, yui seront desservies dans la continuité des zonage/ zone NLest |
30/08/ piéces 3 Fétage de la maison, en vite de faire de cette maison agrandie sa résidence zonage N justifié,
2019 principate. [évokition notamment au vit
vers A7) des constructions
Observation Inscrite au registre voisines, plus au
sud, qui semblent
avoir bénéficlé
d'un «détouragen.
Examiner aussi le
casde la
construction
voisine 7
Obs  |M. Nauvel agriculteur : souhaite vérification Falsabllité du projet suite a permis déposé | 740 et 741 Plan de Validité des
n°17 |GABILLAUDYV. |en julllet 2019 {extension bitiment agricole et implantation de silos) 1 kercadiou- hent|zonage différentes
30/08/ Plusieurs solutions possibles : pors hir solukions possihles,
2019 -déllvrance du permis sous RNU Réglement lacidences en
-délivrance dans le cadre du nouveau PLU, aver ou sans modification du réglement zohe A termes de
de 1a zone A, avec ou sans déplacement de fa [imite des espaces proches du rivage ? calendrier
...oU guelle autre solution 7 Espaces
proches du
Observation inscrite au reglstre rivage
Obhs  |Mme Souhaite extension plus importante de fa zone maréeole, svec création d'une zone |18 hent Roudour | Extension Recoupe en partie
n"i8 |PRIGENT MT. {tampon et d'une nouvelle desserte des habitations voisines zone marécole [ obs n°6
30/08/ +zone
2019 Note manuscrite remise en main propre su CF +un plan tampon

Annexe 1au rapport- Page 44 sur 106






Dessier n"E19 000160735 : révislen du PLU de la commune de Plougrescant

Affiché le

Envoyé en préfecture le 16/12/2019
Recu en préfecture le 16/12/2019

ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

RéF. [dentité 1 Sens de ['ohservation parcelle Thimes Ohservations ou
Date {reprisa dans les mémes termes ou résumée suivant les cas) concernge Questions du C.E.

Obs  |M.MmelE |Souhaite pouvelr construire un abri de jardin sur parcelle 293, de préférence en |2 Corse, Hent Poul[flan de solution :

n°ig |GALLR. fond de parcelle et demande de recassement de NLen N Spiro zonage et accolement de

36/08/ réglement cetie dépendance

2019 Dossier remls en main propre au CE, contenant 10 pages {texte, plan et photo +|Parcetles 294 et|zone N surle coté dela

cople précédente demande en 2016) 293 maison ?

Obs  |M.Mme Souhaite reclassement en zone A au lieu de N de ce hangar t61é qui est leur |Gbis Kericu Plan de

n°20 | DRESCHER réstdence principale, notamment dans Ea perspective de travaux a venlr {pose d'un zonage

30/08/ nouveal hardage)

2019

Note manuscrite remise en main propre au CE

Ohs M. GLERON | Demande explication sur Je tracé du sentier piéton sur sa parcelle A954Crec’h Run | Plande

n®21 |JF, zonage/tracé

30/08/ Mail recu le 30/08/2019 3 13h36 sentler |ittoral

20149

Ohs  |Mme dela -Confirmation haies protégées en bordure deleur parcelle Kerguezenec Haies Recoupe en partie

122 |Sauzay A, - demande meilleure information des résidents secondalires 21 penpont protégées obs n"10

anfos/

2010 Mail recu |e 29/08/2019 3 15h35 Publicité de  |Eocalisation 2
l'enquéte/ véyifier
concerfation
préalable...

Obs  |CGART Demande correction linéaire hale protégée et reclassement parcelle 194 sur autre |A 194/195/198 Hates Reclassement &

n‘23 |M.de zonage que NLpour créer extension logement protégées examineren A?

30/08/{ GUIBERT O,

2019 Mall requ le 28/08/2019 & 11h07 (6 pages de pléces jointes : photos et plans) Plan de
zonage
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Dossier n°E19 000100/35 : révision du PLU de ia commune de Plougrescant

REf, Identlté Sens de |'observation parcelle Thimes Observations ou
Date (reprise dans les m2mes termes ou résumeéa suivant les cas) cancernée Questions du C.E.
Ohs M. Regrette que la possibilité de construction en dent creuse soit réservée au bourg et Plan de
n°2d4 IFORCEVILLE |& Pors Hir, alors que la commune a investi dans la création de réseaux {dont zonage
30/08/ | R. I'assainissement) dans de nombreux autres lfeux
2019
Observation inscrite au registre

Ohs | M, h Compléments d'informations en lien aveclobsn® 17:
n®25 | GABILLAUDY, | Présentation du projet, du permis de cohstruire déposé, du projet d'assainissement ndividuel...
h Obs n°25 : mail regu le 30/08/2019 4 15h32 + 3 pidces jointes

Obs

n°26 Obs 11°26 : mail regu |2 30/08/2019 & 15h33 + 3 piéces jointes
e Obs n°27 : mall recu le 30/08/2019 & 15041 + 2 piéces jointes
Obs

n‘27
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Dossier n°E19 000100/35 : révision du PLU dela commune de Plougrescant

9- AUTRES OBSERVATIONS ET QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1/ point de détail : il me semble qu'il y a une erreur matérielle dans la rédaction de Farticle Uni, gui fait
réference a un article Ui 2, qui n’existe pas 4 ma connaissance, ‘

2/ activités commerciales :

Le rapport de présentation expose un périmétre de diversité commerciale destiné a accueillir prioritairement
le renforcement des activités commerciales sur fa commune. En page 79, ce périmétre est identifié 3 la zone
Ua. Sil'intention est bien de réaffirmer la mixité des fonctions urbaines dans le bourg, il me semble nécessaire
de le préciser dans les documents correspondants {ré¢glement zone 1Au et documents OAP).

Par ailleurs, je m’interroge sur les activités commerciales & destination de la clientéle touristique. Le point 3
de Varticle U1 laisse suggérer que les activités de services, café, hétels, restaurants,... ne sont pas contraintes
de s'implanter au sein du périmétre de diversité commerciale. Pourtant, les conditions de présence de ces
activités ne sont précisés dans le réglement d’aucune autre zone, sauf en zone 1Auy. Je me demande donc
comment le maintien ou le développement des activités de restaurations dans les campings, et des quelques
établissements hotels/restaurants éparpillés sur la commune, les possibilités de remise en exploitation du site
Nt de Castel Meur sont autarisés et/ou encadrés.

3/ annexe Eaux pluviales :

Le document présenté est & mon sens un document d'étape, réalisé pour le compte de la commune en 2016,
Je crois comprendre qu'il s'inscrit dans la perspective de 'élaboration d'un nouveau schéma directeur EP, et
que la commune a gardé la compétence EP, Ce document n'a pas été réactualisé pour prendre en compte
Factuel projet de PLU établi par LTC, tandis qu'il ne me semble pas que les orientations d’aménagement
présentées aient intégré cette étude (cf. par exemple YOAP « entrée Bourg Sud » et les préconisations en page
16/17 de I'étude présentée dans 'annexe 5.7).

H existe un schéma directeur des eaux pluviales datant de 1995. C’est & mon sens le seul document valide a ce
jour.

En raison du partage de compétence entre LTC et la commune, je souhaiterai que les commentaires,
informations ou éléments de réponse a venir sur ce théme viennent des deux collectivités.

Fait & Plévenon, le 7 septembre 2019

Le commissaire engquéteur

Catherine Blanchard
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ANNEXE AU PROCES VERBAL DE SYNTHESE

ILLUSTRATIONS GRAPHIQUES EN LIEN AVEC LES OBSERVATIONS FORMULEES PAR
LEPUBLIC
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Obs n°1

Secteur & dominante dhabitat

Secteur & dominante non batie {jeux,
jardins partagés, gestion de 'eau...} -
Superficie et forme indicatives

Vers la rue
Le Calvaire

Principe d'aceds routier au secteur —
Nombre et emplacement indicatlfs

Principe de desserte viaire

Mutualisation du stationnement

Cheminement doux — Nombre et
emplacement indicatifs

Haie & préserver

25 59 .
S @ Cénedevues préserver
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Secteur 3 dominante d'habitat

Secteur & dominante non béitie {jeu,
Vers la rue : : - jardins partagés, gestion de 'eau,..} -
Le Calvaire ; Cahe e . Superficie et forme indicatives

Principe d'accés routler au secteur —

Nombre et emplacement indicatifs

sses Principe de desserte viaire
© Mutualisation du stationnement

Cheminement doux — Nombre et
e emplacement Indicatifs

Haie & présarver

D Conedevued préserver
il
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OBSN°6:
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Zane tampon avec voie de desserte

Extension supplementaire
zone marecole
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PROPOSITIONS DE PRISE EN COMPTE PAR LANNION TREGOR COMMUNAUTE

DES AVIS DES P.P.A.
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PLOUGHESCANT - FLAN LOCAL D’ URBANISIE
PROFOSITIONS DE PRISE EN COMBTE DES AVIS DES PERSONNECS PUBLIOLUES ASSOCIEES

Avls préfet das cotes-darmor

analyse ei propasitions de prise en compte des remarques dans fe

Thémas Principales absarvations
P Brojet te LY
Epplicatios de 1s loi 1.Les disaazitors da|article N 2-5 sutorisent u I'extens’on mescrée, 1lexg : LS i i e ['artce N 1-2,
lietoral Paménzzement fa refaction [_} ca constroetiona existantes ¢ Ga3 aui s'appliqiee 3 Iz zane Nretdane au camp'ng de Bey &r Vilin rappelle gue  En
disposizions ne sont pas applcables su camping de Bas Lr \ilin sitnden | dekoraces espaces Lebanisés, les constructions ou instaliztions somt interdites
espacanan vrbanizk de bz banda der 100 mésras, sut e beade mersle £r cant mitres 3 campter dels limics hause du rivaga Gl
2.
COrientntions 1.1l serait sauhsitable d’ ervisager un bocdsge di réseau vialre serles 1. les OAP proposees sffichent un arincipe &'scots raater sun differerts
dAmensgamant et de pites de « Hert Fy Hevez 3, ¥ Garden Fast a pta Hent Sant Gorery © secteiae, Eortle norrare et Pempiacemant sont ind tifs. 25 e ford
Programmatian {QAP} 5o WRrkEas £'un gaddag £g ciRirm, i e st 9 resn gue jus

3.} devrzht Etre envisagé cr travatler 'entrée du bourg par wniTunl

W en g N . QAP sffichent fa ndcessite de ne pas enclaver les quaniess pour les sittans,
b & I'zlignamant sur vole sa¢ je cectmar o Entria dehourg e 2

AP r prendre e cornpie cette remarque, 43 nouseaL pincas dacces soukisg
cera rearhaects susle recraur Hent Ty Hévez (2o rivead de Psecks S nouveau
pzrking depuis |z ree Hant Sant Ganeryg) Bt zay be sacteur Henk Sant Ganery (A
nord Eefapacelle, |« fongca [3 rue Hent 5ant Gorery),

2, L'DAP properhe privelt la eekatian 4’une pizcetta an entrée da haurg,
L'orctil et de eonsttuer ane ¢ fapade wraalne ¢ qusiifife qui margue l'entrée
de vite et c'#viser fa création de pavillons non incégrés s tissu urbe'r ancen
I'mizrophe, La eriation d'ur frene bl b Islignement permenrait ézalamens oz
répondre 3 cet objectif, Ains, i est gropost de nrendre en corrpte la remargque
gomme twii; J7 Mgerss £ Sactear & dominarte ror bit'e {alacette) ~Superice
#1 forme indleativar » 2ot remplacke par 5 Canztication ¢'une fagace urbaine
quzlifiée, sail par une imaantation das bt merts gn frort de rue, solt paria
création d'un am enagement arbaln grevans (3 forme d'ure placetis publique.
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Secteurs de tallle =t de
capacild d'accueil
lmivées [STECAL]

1. C7nq secterrs ron Idertifids comme STECAL devrsnt 'Ere ¢ ‘2 2one
Mep [station d Ezuraton}eties zores Mt (cemping da Gaufire, camping
de Pors H'r, cama’rg dz Bep Ar Vilin, eolonda oz Castel Mexr)

1. Une demgnde ¢ 3vis combrertaine 3 fof pdepszbe § 15 COPERAF afinque
ces L snckeurs puiasang ftre redlazsta en tank que STECAL. Ur avis Rvarsble
Eté rercu per Iz COPENAF i 11 avell 2003,

Sites srch&akagiquas

1. Les gtes archiologgueas deveant Fgurer dens s eocumant graanique
=n faizant aagarsiers tour numbrs £idantifipnt.

1. Les dizpasit'ors applicables b 1'arcndolagia (anneve d dei's
I irtégrer dang de réglemant du RLU

a} serant

1. {a reemarque seva avlse an campte.

tiors sarant raagslées dans ja
chapitre du réglement Eorie Intivuke » dispositions gankra’es o

L. is renrarqus 3EKd Stise an dompte. Les eizposith

Envirsrnement

L.Le rig'emeni [tiersl ne reprend pax fes régles d &finies par k= SAGE,
notamment sur linterd'ctior de £estruction des zones bumdes dés Ie
prenvies métee citre, | canmeendra dirtégrer ces réges dans fnz
dlspos’tions géndrales fu réginment

2 Le régiement livaéral devra nedciser quela gestion des eauy plusiales
parinfilersnion doit free privilégize.

3. Towure raveeila urhanisstion wor la gammdne =5t condktionnee 3tz
mise ¢ corformize ce ca’lecte Et de tratement deseaix csfas, Le PLI
ne précise pas 'échéancier de Pétade suras enaw usées, sussiil ns
respecie pras la disposidon 18 du SAGE. Le zorage d'assainssement
n“set pas mis ¥ jour,

&, bz ariicies Ud, Uyd et Und devrant dzre medifies commee suit:

o I'varuation ¢es eaud traitées ot des sflusnts non traites daas fas
fossés, cours d'rie vl egeute pluvizus cort interdils {nouveass
bitimantc) 1.

5,Les articles 184, A4 =2 N gevrort tre moeifiss camme i ;

o I'évaeunting des paus traltdes et des eflusnts ran traités dansfes
foraes, cours d'es L et cgoubs plaviacs sont intendis w

6. Préusis v emplacement resesve oo nivemy de s riatan o'e purciion
itz malda n'eat pas proprifseire des 2erea’rs.

1. L'aviz d.a SAGE précize cur o Les inveniaires des caars c'eau st des zanes
humides zinsi que Ie recensement du fictaire homger zont intégrds dans o
decyment graphique et ls régement prévoit des mesures aartoulifres agar
sa3tirer inar pratertlon, comme e ardvolent les disaasitans 43,52 et 57 «.

I Lo remarque sera arise en campte, llsera ajauté : barseed detautes fes
zanes du réglement fort ! © Le gestion des eaus plavieas per infiltrator €oit

Bire privilégiee &

3 {onscient de catre rézlité, Ia calieerlvitd s enpapd un diagrosce potr

déterm rer le programme de travauy nécesza’oes naar amEliorer 2 traies et
des matx ustes, Avcure informatien complénentaics n'ast sajocrd aui
disponible.

& Laremargue sers prics en campie : e réglament aera mod $E camme indigue,

5. lacomarguegere atize en cample : ke réglement serz madFx camome ndioie.
.15 reamarque sera prize an comote un emIaCAMADE FRIACVE CEFA CTRE
[preeailet cadastrins B ST2 B 573 et B 374, superfice tatale da 13 F12 mi)

Risques et nuisances

1,4l conviencrs k' jeuter des elements dan: e paragraghe 2 espositian
w4 raden a du raaagrt de présentation,

1. 12 remargue ser arise 2n rampte.
2, Laramargue sera orise e campte.
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2 corvier £re dajouiar un parsgraphe zur le riscue samicee dans les
dizpesions girdrasr du rig e mert dund |o parugruph e § wnes
seumizes B ohet rlagves naturals e techre‘ogiquas

tervinndes d'oiifite
publigue

1. 1a serhudse §C2 relative auclte clasad dews e m'ze 3 jour (shness
1Ee Pavig)

2.Ls servirude ELD desrs dure Intégrée fans fe PLU [annexe 3 de I"aviz)

3L areEtd da 25 jutlet 1590 ral=ti § 12 seritude T2 davra &trejortd la
liste des servitudes dies e daszler d'annzve du PLU {annexe Sde [avis)

1. Lsremsreue zera a7lze an camate.,
2 Laremarade serg azise en comate
3. Lareroargue zers arisesn.comate,

Avis SAGE Argpat-Trégar-Gole

Thémes

Princlpalas abservations

aAnalyse et progesition de prise en compte des remargues dans le prejal
de BLU

Tanes humides

1. N ascnRcecmaire da sortr les rones bumides Ees 2ones urbaniszbias
oui urbzniter {rorm 1ALE 4 Entrie da baurg 2ed =)

1 Lazone kumide st représentae sucle plzn da zonzge et ext Inserite er zane
FGR e StractBla Kans FOAP correzponds nte. L ami e RSO LI NS KW ASTE RSP
ealis rore numide dznzla sactape 24U car caba pnazmat un STEn s parnens

ez Zrec i o Sumide, Au contraire, Vexclusies de la
rone Femide de: | tane EA1 et e YOAP poursit & terme entr#@ner ya fermeture
st tor 9 aubli .

Tomptabilite nvee Ic
SAGE

1. Dizposition §5 : Pevaluation £z dasponibitte e fa ressovrce n'est
pszarcisgée, rila czgacite 3 répordre aux bacoine ea asu paur
d'aLtras usppas e Faau asrable [sgricsrure #n partculiecf

2 Dispotition 54 :a PLU re contieat pas de précnnintfun vieans ies
Econamies &eas

et e projet da divelappemers de 1= communa A’ect paz sborcee, Caiz
mangue E'2Liant plus GRE 3 station k2t Aeh sanfarme de manidre
rEcureente. Ls fonctannament des 6 postes de reléverrent du systéme
devrsie étresbhoidd.

3. Disposttion 18 : #3é bquation ertre Vaccepraatlicd v millew réoeprenr

1 Le tome 1 du msppont de preseatation oresecio un £tat des licux de ey
pocblessrle terripive (Chyg'tre uestion des razrowscer) Letoms Zindgre gue
dela corsdmima?: j £3u ook ‘= de 35 miper jaur, G o oréoisd gue cette
donnie est & corsEirer Ve beattoup ée precauta puisgae calcelees surla
hare d'estimetons et de moyerrea (i mpliguant vre matge d'errect). Réalizen le

g x - : "
cambln tris difficl's w0 regard dec kvohriions actuelies de cetts profeccian, Cela
raviendran i sfEcher ure dennéz pau crécible a1 invérifable.

2. Lmz préconimtions géndrales £es OAP (chazitre Iz gestion dar gack ptuviates

£ vs plevizles su nivesy fos bitimenis ot dez Equipements pudlic eaiztants cb
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4, Dispeetion 21 ;T3 capacite fes teraing & receveir un dsposivf ARG
zans refet directdes eaustratées su mlieu soperfice! dans les sectenrs
nen desseryis par 80, dane los zones 3 wrbanizer, n'est pas étucide
ure &tachs de rel dans e cacre de Iz révision duzorage
d'assairizsement permettrait didentifier ler secteursles plus aies A er
bype de dispesitift d'ANG,

er: prajet, notamrrent paur les usages katérievts |arrorage, lvage dec vihicules,
a6 | ; Pabimsetador Bra chasses f'ezw da WE st lavege dec sob ; Puzages
prafessiannels et industrie's {& Pexception de cevtrecudrant usage ¢'vne pau
potablel.

3zt d. Canszienede zetre rkalitd, 12 eollngxivitk u angagd wn dngaast’s pour
deétermirer e programene de travaux nérescaires pear ameliorer s tratemeas
dey eaux uskes, Aucune irformatien carplimentalre et wajourd hul
disponible, Lz mie 4 jour dv 1anage d'sscainissement sera prachainement
riclicis

Avis 01 des Citesd"Armor

Thémes

principales abgarvations

Analyse et propositien da prise en compte des remardgues dans e projet
dePLU

Sacteur de Castet Mer,
zange it

1 L& clazsement an zore Mt du secizar e Castei Mer ne permet nas
une réhabiZ1avor ce ca 2 femdtre 3uiound nui en friche.

L1 est auggire d'avtorioer our o site dey acivites tocrstiques tefes
que la restavrstion, Chotellerie etfod le commerce détail en Len avee

ces activites,

1 1e rég,l&rnm-l gitntize ¢ Lextens'or mesurde, I3 mér:sl'neni, ia réfartion, 'a
rEnDYation, I3 rinsbiltati, 12 milte Sav botntes destonstrLotions esstantas v,
Le répement, perfanrestion ¢'une sore NEgur ce cecteur, priveerve 53 vocation
sautlstink e sovter jul assurare des gassibi'ses d'Fvaiy ion compue'n'es avec tn

L. Cevie remarcue nécessite ' autoriser ur changement de destmation das
bitiments existanis. Lz coi lectivitt seuthaite prenciz en compte cette possib fité,
Leripiament e 1a 2ons Mt sars madifiE en conskquence ot las shanzemertc ca
destication veis 'nébecgen eni hitelier ot ey équipements touristiques lde type
pEsigaranys ou sstons de ti8) seront wktorisds. Un sovesecteur zera créf afin

dut cette dyolotion he coreetne cue [e seeteur de Castel Meur.
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Avis Chambre d'Agriculture des Cotes-d’Armor

ThEmes

principalas obhsarvations

Amalyze e propositlon de prise en compte des remarguas dans le projet
da PLY

Zonage A

1. Dansbes espaces proches du rivage, les rorveaux bitimerts agricales
n& zarafent poasiaias quisn extention tex villa ez eaistante, H esl

seahalté la po!
pEtimstres d e taton,

‘lté d= corcrruire de nowveaias ditdmente 2u zeir des

2.1e répement ne pread pas en epmpre Jas dvoludans introdejter aar
Iz Joi Elan

3.1a logement ca fancdon n'ect permis quiacca’ avx bidmencs
sgrientcs. || est sazhaité plus de sauniesse

du & g Farbanizme,

2. Afin de prercre on momate Cévolution iecsiative. le paragrs phe o3 dc
Issticle A2 du régtemert Errit sers mad FE comme sult

a Somt wutariats & bitre exceptiannel, sous reserve fe ne pas compromebire fes
tiara {périmitre £ réciprocita] exla qualité paysagére du site <
+  Lazcoratietions ov otalladers nfcsssiings Hux servitks saricnlazau

forestiéres p: aux ooitises marnes, y campris le fogemert (et ses
arnosas Bos meeaner dent iz prézence permarenis o néccazm T U
fonctianaermen: de | eaploftatior. Le logement dakx Srre accold zu
natiment récesztant la preserce aenranente et svoir une surfice de
Azncher inféraura oL dxaie i 150mE Un zeclisgenens £z fancrion aze
wtorizsh par st de procuctlon nicescimntune pratance parmarania.

+  Cesconstruction pi instaflatinrs sant sutoristes avee P'accord de
Paslerits agm sirative comatierts 6o Etak aprizavis dc ha
comwiztion éaarerrenzale de Iz rature, des aayges at descres s
de s commizsian depariementsle € fa préservztion des espaces
nztures, sgricolas ot Forectints.

« Cesoaératians ne pravent &we autmricéas ch'en dehors des sspacus
proches du rivage, & feroeptian des torstructians ou inzt Ratiors
mécazzdires SuK ELIUMEY PREFAES, b

3, Lein rédention v'ee & sagurer tu l&galite du PLY narrapport 3 Yaaziisat’es do
|5 Ioi iittoral =t natamenert article L. 321-0 dy $ode de I'urbanizme.
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Dossier n°E1% 000100/35 : révision du PLU de Ja commune de Plougrescant

Avis Département des cotes-d'Armor

. . . 1 sition de pr d
Thames principates obsarvations analyse et praposition de prise e:::::\-'pte des remargques dars |8 projet

Le rEglarment 1. Pour 'eriemb e des rores, Il ez Eemzadd de compléter le régement | 1. La remargue cera arles en compte ¢t le g nment coma'éck v conskquence,
des art'des 2, Jec i,

Annexes 3. Les plans des ranes de préemption des BHS extircoma'et Jcf. anneve | 1.
de l'avis)
Clascermant 4 EBC 1. Jbest demandt de Cécazzer certanes parcelles ciazsées en ERC. 112 Gazsernent EBCdu projet da PLU 3 616 sournis & (2 CNDPS, Le cassement

pragase et conforme 31 avis de s COHPS 21 wise 3 réporrre 3 i adticle 112127
du Code de Farkanisme. L3 demande du Depsrterent re ogurrz anzi nas éive
Pize en comate.

Regport dz présentation | 1.1} est propose de coma'tter le rappert de préeantation par des L.letame | cv rapport de preseatation arésente £'ores b 64T Vinyentie
inform at’ans camplémentzires relaseas aux readrages £u Conservare i {8 i ue dt
Betarique Het'onal de Brest.
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PLOUGRESCANT — PLAN LOCAL D URBANISME — ENQUETE PUBLIQUE
MEMOIRE EM REPONSE DE LA COLLECTIITE
Ce document constitue une synthése et une premidia analyss des phservations émises par le public lors deangudts publique. 1l 2 pour abjec]
d'apparier au commissaire enquétewr un éclairage sur la prise en campte des ohservatlons. G2 document ne constitue toutefois pas une réponsa
définitiva de la collectivité au public. Catte pramisne analyse doit étre approfandie sur cartains points qui serant discutés an eammission urbanisme.
Pruposition de prise en compte des pbservations formuldes par le public
s N Observations ou question du N . s
Réaféarance Sens de Fobservation v .o auest tlements de réponse da (5 coligctivité
Lommissaire enqueteur
Ohsn1 /M, nemandent 1a recsification g Errelr wsatérielle surles 3 parcelles 7 | Lz remarque s2ra prise en compte peria collastivitd @
MAmE. Ferreur matérielia qul a classé ces foap correspondznte sera medifiée de maniire 3 rendre
BOULARD &, parcefias (A8 443, 442 &1 Ad4) &0 <ei trois parcalles ronstrucsibles (A8 491, 442 er 441),
sacteurs non batis pour les
reclasser &n 1AU, conform Ement
aus discussions menees avec la
commune lors de 'échange de
parcellas, et compte tenn de a2
dérogation obrenus du préfat en
mal 20108,
obs n*1 bis / M. | Demande la supgression du point Au-detd da cette observation untz dtude de zonage pluvial 2 é1é 2ngagde
LE KER 4.5 6. du dossier da zonage EF, Vensembe des decuments relatifs parailelementd Pélaboration du FLU. Gette stude a été
relatlf d 13 zone AH sise dans le au ronage EF ef A SO0 pIogramme annexde au dacument d’'urbanisme. Elle prend an
hamesu 02 Keragwss. d'action ne nécassitent-ils pasune Compie I'ensembla dis tones a arhaniser du PIY et 2
mise d jour pour intdgrer les permis de définir das dispositis adaptds au traftemant
muotdifications apportées au projet d2 | des gaux pluviales pour chacune da cas wones.
. et
PLU depuis ia dale d'établissament comme indiqué dans Pavis des services de PEtar,
Tactualisation du schéma directeur o’ assainissemeant des
1
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de ces documents [qul sont datés de
I046).

=#uy pluvisles sst 2a cours da réflexion. pe ce falt &5
sarvices de 'Fiat ont indiqué spuhaiter que le réglamant
tistéral précise qua la gestion des eaus pluviales par
infilyration doit étra privilégiés, Catta semarque sera
prise«n compte : || sera ajoutd a l'article 4 da toutes les
onesdu réglament écrie : « (2 gesiion des eaux pluviales
par infilration doit éure priviiégide o,

concamant |2 peint 4.5.6 de I'£tude de ronage pluvial,
<elui<i n'aura aucun effer puisque fe sacteur
correspendans n'est pas constructible dans ie projet de
PLU.

Ohs n"2 J M,
JuLou g,

conearne le déplacament de la
pharimatie, etla succession das
mddacins sur fa commung.

Sujet hars enquéte. C’auteur semble
s'atre trompé de registre d’enguéta
jengudte 3 venir surun
diclassement de woiria afin da
permetire le déplacement de fa
pharmacie).

Sufet hors anquéts,

Obs n'a / m,
GREGOIRE 36,

oemande le retrait de cesparcelies
du périmétre de FOAP (4B 197,
Qinsi que les 360 ET 338}

Erreur matdrielle sur toulas ces
parzalies ? reclassemant en Ua ?

ta remarque s2rs prise en compte par la collactivitg ; ey
parcallz AB 107, 390 2t 389 saront excluas de I'OAP. UD
principe de desserta viaire sara par Aillaurs indiqud sur
fes parcelles AB 459 et 445, Il 25t précisé qu’slles ant fait
Iebjerdiun aménagement récent de la part de la mairie,

A ngtar que lax 3 parcelles JAB 197, 350 et 84) cont
d'ores et défa classées en wona b,

ohs n°a / M,
Mma,
ANTVELINK ).

parcelle (& t642a) classde
partishamant en & demande
rerlsssement en Uy ou Ud
{dénomination de I'ancien PoE| en
argurmentant suria cohdrence du
tracd avet les parcellas valsines

Reclassemeant en Una au lieu da A 2

Le périmbtre retenu dala zone ¥n2 ne concerne qua fa
parlia {3 plus danse du sectaur. La parcelle A 18432 n'ast
occupée par aucune habitation. Da ca fait, saula sa partie
situfe en x dent creuse » a étd classde enzons Unz,
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{1617, 1656, 2350, 1565}, Raliva
par ailleurs un ph d’accessibilite &
catte portion de parcelle.

A notar que la réglamant de Ja zona A offre las mémes
possibilités de cansfructions gu'en zane Unl pour les
tizrs 3 Vagricuiture.

# est rappalé que la ¥zislation n'autorise qua Faxtension
des vilages <% das agglomarations. (| n'a donc pas dté
possible aux au'teurs du PLU de maintenirie secteur
roncernd pacia remargue an pone constructible.

Ohs n®5 / M.
SAUTIER &,

Gonsidére que le réglement ne
partmel pas la construdtion neave
d*exploitation agricole, natammant
ent ca qui concerne les formes
nowvelies d'agricuiturz da
praximicé, atls diversification des
activités agricoler, {patit projet,
uente directe, habitat €aar.)
concarnznt {e logement do
Tenction, ¥ 1ui semble sharant
Wimposer la mitoyennets avec les
bitiments agricoles,

W[ semhle que le projet de 5847
envisege d'assouplir cartainas da ces
dizpositions.

Muogification 2 venir ¥ selan qua!
calpntner &

La rédaction du réglement vise A assurer la 1égalité du
FLU par rapport & I"article L.171-10 du cade de
rurbanisrne an viguEur 8 1 date daedt de PLU.

ofin de prendre an compee Févolirian égislativa
récente, le patagraphe N3 de 'article A2 du réglement
dorlk sors modifid comma présentd dans le decumant
intitulé £ Peoposition de prise en comple des 2vis des
personnes publinuas associées »

obs n*s § Mma
EECKHOUT M.
et Mme,
HENAUE F,

te terraln agricola qui jouxte jeurs
propelétis |24 et 26 Hent geg Vilin)
esi prévu a vocation Sconomingue
pour Taxrtansion dz2 13 zone
d'activitds fidas 4 ta mer.

Elles Lraignent des nuisances
sanores et esthétiques, &1 que
Pimpermdabllisation de cec
TErrains N aggrave las prablénes
d'écoutemant das eaux.

Starui 4t chemin actuel ?

tdantitié en risque submarsion
marlne #

Le chemin menant aux propsridtds ast communal. 1l est
idantifié sur fa cariede 'alda « submersion marina «
dans [a catégarie 1 alveau mayen o,

La cobactlvité souhalte prandre 80 EOMpPLE @ FEMErgUE.
L'oAF sera complétéa en canséquance. L'espace tampon
prévu d I'0AP Indiquera |a possibitite d'accéds szzondaire
sux habritations en ras de submersion du chemin
principal_1a falsabititd de cette disposition technigue
sora d éxedisr et valider en phase opérationnelle.
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Elles auralent preféré, st
demandant gu’ll soit préwa une
bande d’au meins 10 m de farge
pour isaler kaurs prapridrds de ces
activitds, Band2 qui auralent
dgalament pu permetive de créer
un nouvel accés par l'arriéra ds
{zurs parcelies, la chemia actusl
Atant régulifrement rentdu
Impraticable par les mardes.

ALLAIN &, at B

ml {Parcalles A £334 et 1354} « Paj
noté paur la zene Unz & possibilitd
d’axtznsion de 40 m”. =

obs n®7 F m. pemande maditcation de zonage e classement de ces sacteurs en zene 4 vise 3 assurer f
Mme. VIARD | de parceles classées en A pour les |égalitd du pru, un cizssement constractible de ces

A reclasser en zone urbanisée, secteurs serait Mégal au regard de Ja loi littoral

Ohs n"d f M=, baur hakitation fait meins de 100 Parcella 1234 non identifide. La parcelle A 1254 corraspand & la maison d'habiation.

La parcelle & 1253 carmspond #u jardin,

seule 'edension de {habitation pourra éra auterisée,
an confarmité avec fes dispozidons durdglemeant derit.

ohs 0" /M,
LEBLANK Hy

un boisamant non purorisé {au
regard des articlas 3311081
L341-14 ducode de
Ienvironnemeant| masque le
panoramd sur ca sie classd (AB
1489 at 1490).

KA. Leblanc suggére de détruire ce
Lkolszment pour ramelirela site
dans 5o drar initial au moment d
san classement, et d# rowerlr
I'ancian tracd du GA 34,

Le PLU & peurimpaser Fusage oula bonne gestian de
T'agpace. Le réglement du PLU parmet toutzfois
d'anvisager Ia suppressiondes haies concamées par la
rentarque.
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ohsn10 /M.
ROCHEV, st
Mma BIOT A,

Regrettant un défaut d'information
concernant e projet de PLU &t
rangquéte publique eour les
résidents sacondaires, Estimant
gu'un courrler aurait deé bienvenu.

La collectivite a respacté les modalitds diinfarmation at
da conceriation fixées dans la délibération da
prascription du #Lu,

& noter qua deux réunions publiques se sont tenyes en
période stivaie atin de favoriseria présence des
péaldents secondaires. Des informations ong dtd Wiffusdas
sur lz site internet de la commune {out av long de iz
procédure pour faclliter Faceds aux informations pas
taus. Enfin, "enqudte publigue s°est tanse partieiement
sur la périoda esgivals afin du favoriser la présence des
résldents secondalres.

ohrniL /M.
BROVDIC Fy

Demande qu'un bitimant lul
appartenant puisse dire aménage
en logemaent {& 2730|. H =intarroge
sur {a nécessite d’un changement
da dastination.

4 picjst permattra ka zréation
dran deuxidmie logement sur ceste
parculle, Le bitiment en guestion a
seryi dans e passe de logement
alvrier. Cette creonstance pograit-
afle fwre prise en compte # Une
division préalsble da la parcalls
serait-elle utile 7

La parcedle n'dtant pas concernda par uns activité
agricole, le PLU pe f2it pas obstacle A Famdnagement
d'un logameant dans un bitiment de iz proprieté {dans la
respect des éventuels perimétres de réciprocité
appliqués aux hitiments agricoles situfs & prowimité).

Un changament de destinaticn n'est pas nécassaira car ta
bitiment passéde d'nres et déjs ia destination
dhatitatiah.

ohsn™1z /M.
ROBIC
L"HORSET G,

souhalte rénaver 3 antiennas
diépandances situdes sur sa
propridtd §A 526), et savoir s
pousreit hendficiar d'un drait
d'extension

Changement de destination
ndgassaire 7

Autorisation i condition de ne pas
créar de logemant supplémanraira >

La parcelle ndétant pas contarnée par une activité
azricolz, la PLU ne fair pas ohistaZle § 'aménagament

' un }9gement dans un bitiment de lx propridié |dans 2
respect des éventuels parimétres de réciprocitd
appiigués aux bitiments agricoles situgs 3 proximité].

un changemeant de destination n'ast pas ndcessaire car le
bitiment posséda dores et déi la destination
d'habitation.
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Ohsn?i3 S .
BESNOITL.

Souhaite que 1 reglament prévaie
une hauteuy maximum das kaies,
en visant plus paniculibraman fes
cldtures arbordes sur rues.

Le P14l n'a pas vacation a réglementer fa hauteur des
haizs.

Obs nid J v,
LE KER A,

farcelfe & 1132 3 Karnevaz :
demande de raclasser cette
parceltz en A gulicu de N, at
demznde xupprassion marguage
en rone humida.

ER N4 & Crec'h Gouenel | souhaita
retout & 'shcien tracé et demande
explication sur la madification de
Pemprise,

obsenation plus géndrale curun
uszga partage des voias, pour
sEcwrite des pistons et cycles,
nat@mment sur f4c lizisons 2ntra
hamesaux, camping, plages etle
bourg. Cite pn pariiculier la routa
de Caxtel Klaur.

Le pereelle A 1132 ast concernda par une sane humida :
le tramage est donc maintenu. Le clzzsemant en zane N
est maintenue car la parcelle présente unintéret dons te
czdre de la trame verie ot blaua._ A noter gu'elle était
d'ores =t déja classée an zone naturelle dans le FOS.

cancemant 'ER n*4, la collzctivitd sounzise prandre &n
compte la remarqus. L'ancien trazd sera repris. il permet
un aménagemant de voiriz en vue o'une ameleration de
1a sécurité et de I gestion de a circalation routre et
des drcutations douces,

Lz calluctivits partage celtte obs=rvation. Ell= = affiché
dans son BABY 32 wolonté d'a gmdlinrer les conditions
des déplacements £1 promouvoir les déplecaments noa-
motorisés n_ Ptusieurs dispositians sont prisesen ce sans
dansle FLU.

obs n®15 /M.
ANOALLAN &t
niet Mme,
QUERE P,

« paus avens notd la disparition du
ciriz de vie impesd surje PLE
pracédent =

Souhaltent modifications et
prégisions sur es points

Lotalisation axacte § praciser ¥
disparition de ¢e ¢éne do yue d
confirmer ¥

plusieurs clines de vue ont été supprimeés par rapport au
28 carils ne présentent plus d’insdrét suite 3 'dvolution
du plan de zonage,

Lz rédaction du réglement concamant les pannesux

photovaltaigues rdpond 4 un objectif de bonne insertion
paysagére de cas léments par rapport 3 "espace public.
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réglamzntaires concermant las
panaeaus photevaltFiques,

Obs n®16 f M.
MEDELLEC ).

raizabilits du projet {4 3602} :
asuralt yoult surélever son garage
accolé au batment principa pousy
crder de nouvelles chambras, qui
sarent dessarvies dans ia
continuité des pidces a I'étage de ia
maison, en vue de faire dz cette
maison zgrandia sa rdsidence
principala.

La classesnant &n zone KL est «il
justifid, natammant au vo des
constrictions volsines, phis au sud,
qul semblent avoir bénéficidd'un n
détourage ».

Examiner aussiie caz deda
ronstruction voisine 3

Les zonas Nl correspondent aux espaces remarquables
id2nuifiés par (e PAC fournis par FEtat en 093 et gar e
SRSV, Ces secteurs cormespondent § des zpnes
identiflées en applicatian de "arddie L. 121-23 du code
de {'urbanisme et onk £4 classés au POS

Apris vérification, la parcelie A 160Z p'ast pas intéerés

aux asparas rtamarguables du POS. Le tracd du ROS sem
donc repris at Ja parcelle A 1602 intégrée an zone A au

BLLL Il en sera de méme pour la construction voisina |A

1601},

ohs n"17 f na,

GABIELAUD V.

touval agricubaur : souhaite
ueérification fauabilita du projat
suite 5w permis ddpush sn juillet
2018 [xtensien BAtUment agricol s
etimpiantion de silos).

Plusieurs solmions possibles

- délivranc du parmis sous RN ;

- délivrance dans |z cadre du
AOUVE I PLU, 3vet o 3ans
madification du réglement de [a
zone A, 2vac ou sans déplacenent
de la limize des espacas prechas du
rivage ?

2l guelie autre solution 7

vaiidité dex différentes solutions
passiblas, incidances an termes de
calendrier.

12 collectivitd souhaite réinterroger le tracé des
sspaces proches & cet endroit qui tels que délimités
ne permectralent pes un tal projet.
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Ohsn'is /
Mme. PRIGENT
MT.

Spuhaite extension plus
impoartante de la zone marécole,
avec créatlon d'une Ione wmpon
e1 d’'une nouvelie desserte das
habitations voisines.

Recoupe enpartie observation n*6

vois la reponse apportés a PMobservation n°6. 1 est
prérisé quil n’es: pas envisagd d’extension plus
Imponante de lazone marécola, 1 5'azit natamment da
limiter ia consommation des expaces. De plus, le saeteur
est concerne par des enjeux environnemaniaox fasts.

obs LY /1.

mMme LE GALL R,

souhsite pauveir canstidira un akbri
da fardin sur parcells A 203, de
piéférenee en fond de parcalle et
demande de reclassament da NL
an M.

Solutian : sacolement 42 catte
dépendance sur la cété de Ia maison
¥

L&s aonas Nl carraspandent auy expaces iemarguables
identifids par le PAC fournis par 'Etat en 1883 ek par le
SeAVEA. Cas secteurs correspandent & des 2ones
idantifiges an applicalion de 'articie 1. 121-23 du Code
de Furbanisma &1 ont Bt classés au POS.

Aprés vérificagsion, la parcelle A 98 n’est pasintégrda
Bz espaces remarguables du pos, La tracd du PO s sera
danc repris at lapaseelia A 204 intégrée en zona N 20
#LD. Faraillaurs, pour donner suite & a cedziion d'une
dalie sur la pareelia A 293, 20 zentinuité 42 'nabitation
axistante, le tracd dala zone KMl sere adaptds au plus prés
de cefte exlension.

954

bz n°20/ M. tpuhaite redassement en zong A La parcella concernds sera pariellenent redasséa en
Mime au liey de N de ca hangar tél& qui rone A, au glus prés de I'hahbitation sur sa fagade nord et
DRESCHER a5t leur Tésidence principale |A s# fagsile guast, 2¢ au drait de 'habitation Jusqu’s s vale
2828b}, notamment dans ia vituée A Iesi.
paripactiva da travaas i vanir
{pose d'un nouveaubardage).
obs i1 S M. Demande axpication sur le tracé Le réglement graphique indigue les sentizrs inserits au
CLEROH IF. du sentier pidten sur sa parcelle (A PDIPR et ad réseau GR_
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Obs n"22 f
Mmedela
Sauzay A.

confirmation hales protégdes en
horduse da leur paroale

Damande mellenn: information
des résidents sacondaires

wolr 1a rd ponse apportds 3 Febservation N2,

obs 0?23 / M.
DE GUIBERTY O,

peminde corraction findaire haia
pratézée et raclassement marcealls
A L& sur autre zanage que ML
pour créer extensian logemsant.

Le lindaire de ja haie protdgée sera modifid.

La parcelie concernea pscciassée an zone MI, Las zones
ui coraspondant awx aspaces ramarquables identifids
par le FAC fournis par 'Etat en 1293 et par l= SMYHL. Ces
serteurs correspandent 3 des onasidantifides en
Zpplication de Farticle L, 12415 du Coda de V'urbanisme
gt ont dtd classds av PQS.

Obs n*24 f M.
FORCEVILLE R.

Regratta que fa possibilitd de
construction en dent crause soit
péserves du bowrg 81 & Pots Hir,
al5rS ql2e {6 Cammune & inyvestl
dans [z crdatien ge réseaux [dent
Fassainissamant] dans de
nambraux autres lieur.

Le £haix des secteurs updanisablle vise 3 assurer la
Iégalité du PLU. Lin chassement constroctibfe de ces
saegeirs seraf ilégal au regard de la toi fittorai.

ohbs n*35, 26 et
2AAM
GABILLAUD V.

compléments d'informations en
lien ayer Fphsarvation n® 17

voi1 ka ré ponse apportés A 'abservation n’1 7.
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Réponses aux autres obsarvations et questions duy Commissaire engqudteur

17 point de détail :

1§ me semblaqu'll y 8 une erreur matdsialls dans iz rédaction de article
L, gui fait référence & un article Ui 2, qui n'existe pas @ ma eonnaissance.

Le rézlernent sera carfigé cornme suit - Sont interdit{e]s lautes les
tanstructions, installations, amsnegemsnts et travzux non mantionnés &
IFFarticle Una.

2/ activitds commarciales

Le rappart de présentation exposs un périendere de diverzitd cormmaearcialz
dasting § accugillir prioritaivzameant |2 renforcament des activités
rarmerciales sur fa commung. En pags 78, 62 périmétre est identifid 3 la
zone Ua. Si Ilintention &st bizn de rdaffirmer 12 mixitd des fenctions
urbaines dans le hourg, il mea semble nécessaire de e préciser danslas
documeants carraspondants (réglemant zone 14U et documenis QAP).

par anteurs, ja mAinterroge sur beas activitdés commarcialas 3 dastination de la
dientéie touristique. Le point 3 da Farticie UL laisse suggerer gus las
activitds de sarvices, calé, hitels, restauyants_. wa SONT pas contraintes da
irplanter au seindu pdrimétie de divarsicé commerciale. Pourtant, les
conditicns de présence de ces activitds ne sont précisdes dans la réglemant
d'aucune autre wone, sauien zone 14oy. Je me demande danc cammentle
maintien @ le Jevefoppemeant des 3ctivités de rastaurations dans les
rampings, etdes quelgues dieblissermants hitels/restaurants éparpiliés sur
la commiung, las pessibilieds da remise 2n e4ploitatlan du sisa Wt da Castel
ReEur sont autasisds et/ou ancadrds,

Le dacument des GAP, dans e chapitre « programmation ¥ indigue fes
possibitités d/implantation d'activicd dans las sunes 18U, sauls la
progratomation du secteur n Hent Garden Rast » prdvait de "activité
cammerciala. Les sutres QAP seront réinterrogdes sur ca sujat. I sembla an
effet opperun da e prévoir, NOLAM mMEeRt Sur 18 secleur o hant Sant

Ganery 1

1a phzlament indigue pour sa part gue « Sont interdiles tottes
construckiong fematiant an cause {'orientation d’aménagemant assacids au
secteut conteme (se raporier 3 la pigce n*3 du PLUL o,

Cancernant tes activitds commarcialas § detinacion da 13 chentdie
touristiaus, callas-ci peuvent rimplanter dans [‘ensemble dex zoaesr U du
bourg (zones UA, UB 2t Uy 1l afast pas souhaité que ces acthvitds pulssent
sedévelopper hors du bourg {afin de favoriser lavitatité de ce dernier},
hermis sur = site de Castel Meur. Le réglement de |z zone Mt szrz medifie
en canségquence et les changaments = dastination vers I'hébergemant
hiateliar et les Enuipanments souristiques {de type restaurznts ou salons de
thé) seront autorises. Un soUS-Sectpur sara orié afin que catte volution ne
cancarne gua le sectestl o Casta| maur.

3 annexe Eaux ploviales

Le dorument présenté est 4 mon s2ns un dotument d'érape, réalisé pourla
compte de k2 commune &n 2016. ja arcis coemprandrs gu'il s'inscrit dans i3
parspective da i'diaboration d'un nouveay schémz diracteur E8, et que Iz
commune & gardé la compétence EP. Ce document n'a pas 68 réackualisé
paue prepdre en compie Factuel projet de PLU étakli par LTC, adis gu'il

wolr ta réponse appartée a Fobservation n*1 bis.

1125t précisé gu'adcuna DA w'ast ap contradiction avec las préconisations
de Fétude da zonage des szox pluvizles. Be plus, (3 version do PLU coumisa
§ 1*ariqu éta publique sédult tes surfaces tonstrucribles perrapport 3 la
version travailde dans Pétude de zanage des asux pluviales. Comme les
suires répanses celle—ri a &t travmillée aver Ja communs de Pleugrescanl,

1a
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ne ma semble pas que ies oriantations d'amédnagement prdsentées aiant
intdged catte £rude (cf. par exempls QAP + entréz Bourg Sud » ot [er
préconisatians en page 16/17 de *éude presentée dans Pannexe 5.7).

1 existe un schéma diractaur das asux pliviales detant de 1095 Clest 3
mar sens Iz sevf document valide & e Jour,

£n rairon du partage de compérence enire [TC et la commune, je
souhaitarai gue fes commentaires, infermations ou éléments de réponse 1
vanir sur ¢z xhéma vizanent des deux £allactivitEs.

11
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2° PARTIE- CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

2.1 OBJET DE L’ENQUETE

Le projet de PLU sur la commune de Plougrescant est porté par Lannion Trégor Communauté. || est soumis 3
enquéte publigue conformément aux articles 1132-1 3 1123-19 ef R123-1 3 R123-46 du Code de
PEnvironnement. A Fissue de Penquéte, le PLU, éventuellement modifié, sera approuvé par le consell
communalitaire de Lannion Trégor Communauté. |l deviendra alors opposable aux tiers,

2.2. RAPPEL DU PROJET

La commune de Plougrescant a lancé la procédure de révision générale de son Plan d'Occupation des Sals
(POS) ie 6 février 2015. Le débat sur son Projet d’Aménagement et de Développement Durable et |'arrét d’un
premier projet ont eu liew en 2016. Lannion Trégor Communauté est devenue compétente en matiére de Plan
Local de I'lUrbanisme (PLU) en 2017 et a pris en charge la poursuite de la procédure d'élaboration du PLU de la
commune, En raison de avis réservé de la part de Personnes Publiques Associées (PPA) ainsi de de I'avis émis
par "Autorité Environnementale, des adaptations au projet initial ont été apportées, nécessitant une
réécriture du PADD, un nouveau débat sur celui-ci et arrét d’un nouveau projet.

La tenue du débat sur le PADD au sein du conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté a eu lieu le
3 avril 2018. Le projet de PLU a été ensuite approuvé par le conseil municipal de Plougrescant e 16 novembre
2018, puis arrété en conseil communautaire le 11 décembre 2018,

Le projet affiche la volonté de préserver un environnement et un cadre de vie de gualité. Cette volonté se
traduit dans différents domaines qui concourent la préservation et & la mise en valeur de 'environnement,
tant dans ses dimensions urbaines (nuisances, déplacements...) que naturelles (paysages, gualité de 'eay,
risques d'inondations, espaces de loisirs...).

Dans cette optigue, le projet s’attache & retenir des modalités d’aménagement du territoire qui réduisent les
impacts environnementaux liés au développement urbain par une gestion économe et gualitative de 'espace,
Malgré tout, il n'en demeure pas moins que de nouvelles surfaces seront artificialisées. Les aménagements
devront intégrer les dispositions nécessaires pour éviter de potentiels impacts en termes de ruissellement et
d’'érosion.

Le PADD s"articule autour de 3 axes structurants :

*  Préserver les équilibres du territoire et Pidentité communale : il s'agit d'affirmer Fidentité de la
commune en valorisant les composantes du milieu urbain et naturel. Cette orientation inscrit comme principe
la prise en compte des éléments constitutifs de la trame verte et bleue, de la vitalité de Factivité touristique et
de la valorisation des paysages remarguables de la commune.

¥ Permettre I'accueil d'une population nouvelle et arganlser un développement urbain conforme 2 laloi
Littoral : il s’agit d’abord de stabiliser le niveau de la population en arrétant son déclin démographigue, de
favoriser 'accueil d'une population plus diversifiée par la création d’une offre de logements plus adaptée et
rééquilibrée en faveur des résidences principales. L'objectif est également d’assurer le maintien des
agquipements scolaires,

» Conforter I'attractivité touristique du territoire et maintenir fe réseau d’entreprises existant : il s'agit
de conforter les activités existantes qui sont des leviers fragiles pour le maintien d'une vie a 'année sur la
commune. L'enjeu est également de permettre au plus grand nombre de trouver un emploi sur le territoire
communal.
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Les choix retenus dans le PADD visent & répondre aux enjeux identifiés dans le diagnostic territorial, tout en
assurant une préservation du cadre de vie, de I'environnement et du patrimoine naturel et bati de la
commune, vecteur de son attractivite,

Le projet de PLU a été élaboré en tenant compte des contraintes d’urbanisation existantes sur le territoire, des
enjeux environnementaux et agricoles et des potentialités de développement. Ainsi :

au plan économigue, It s'attache a la promotion et 3 la préservation des activités existantes

au plan sacial, il s’attache a la mise en valeur des lieux de vie

au plan environnemental, il protége les espaces sensibles

au plan urbain, Il favorise la densification des tissus existants

En terme d’évolution démographigue, le projet vise stabiliser la population (légére augmentation : + 50
habitants d'ici 2030), en rééquilibrant la structure démographique au profit des familles, et la production de
logements au profit des résidences principales.

3

1

Les principales données chiffrées caractérisant le projet sont :
- Une consommation réduite des nouveaux espaces 4 urbaniser (8.2 ha dans le projet contre 31ha dans
le précédent POS
- Lidentification de 122 ha de zones humides (soit prés de 8% du territoire communal)

Ancien POS . Nouveau PLU .
Zones U : 157,7 hasoit 9,8 % du territoire Zones U : 57 hasoit3.5%
Zones Na (& urbaniser) : 31,1 ha soit 2% Zones AU : 6.5 ha soit 0,42 %
Zones N :673,9 hasoit433 % Zones N : 650 ha soit 40 %
Zones A: 697,3 hasoit 44,9 % Zones A ;905 hasoit 56 %

Objectifs de production de logements dans le PLU :

70 % en résidences principales contre 15 % observes entre 1999/2012

Rythme de construction de logement ralenti 7/an au lieu de 8,5 sur la période 2001/2014
105 nouveaux logements en 15 ans a venir

» Analyse du commissaire enquéteur

Je reconnais la qualité particulizre du rapport de présentation, et la clarté des justifications apportées aux
objectifs du PLU, en lien notamment avec le diagnostic territorial et son analyse environnementale, puis qui
expligue "articulation de ces différents objectifs avec les dispositions réglementaires. La clarté de cet exposé
met en évidence une grande cohérence entre les choix retenus dans le PADD et les objectifs arrétés dans le
PLU en terme d'évolution démographique, consommation de 'espace, préservation du cadre naturel et
patrimonial. Telles que présentées dans le rapport de présentation, les dispositions réglementaires du PLU
sont de nature non seulement 3 favoriser I'atteinte des objectifs choisis, mals aussi & respecter les grands
équilibres choisis (reconnaitre 'importance de la présence tourlstique sur [a commune et préserver le rivage,
développer 'urbanisation sur Ja commune en préservant le foncier agricole, préserver le béti existant et
permettre ses extensions sans augmenter le mitage du paysage...).

Le tableau ci-aprés met en évidence la cohérence entre les choix retenus dans le PADD, les objectifs arrétés
dans le projet de PLU, et les dispositions réglementaires, sur les aspects principaux du projet
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Axes structurants du Obijectifs du PLU Traduction Autre traduction
PADD réglementaire
Préserver les équilibres |- Une consommation|- Plan de zonage: | Une étude relative & la
du territoire et Pidentité | réduite des nouveaux | réduction de 80 % des | gestion des eaux pluviales
communale ! conforter | espaces & urbaniser (8.2 | zones & wurbaniser par | a été engagée et a permis
I'identité de la commune | ha dans le projet contre | rapport & lancien POS. | de définir les dispositifs
qui repose sur ses | 3lha dans le précédent | Forte réduction des |les plus adaptés au
composantes urbaines et | POS zones U (57 ha dans le | traitement  des  eaux
naturelles, ia vitalité de | Rythme de construction | projet contre plus de | pluviales pour chacune
['activité touristique et la | de Jogement ralenti 7/an | 157 ha dans [lancien | des zones & urbaniser du
valorisation des paysages | au liew de 8,5 sur la| POS) projet. Cette étude

remarquables de la

commune.

période 2001/2014

- La volonté d’affirmer ia
place prépondérante du
bourg comme  pble
principal  d’'urbanisation
favorisera la maitrise des
besoins de déplacements
intra-communaux en
développant le principe
de proximité  entre
habitat, équipements,
commerces et services.

- Les nouvelles surfaces
qui seront artificialisées.
devront  intégrer les
dispositions nécessaires
pour éviter de potentiels
impacts en termes de
ruissellement et
d’érosion.

Glissement de plusieurs
zones Uc ou Ud de
Vancien POS vers un
zonage AU , N ou A afin
d’assurer une meilleure
maitrise de ia
densification,

- Reéglement littéral
Des mesures
limitar
imperméabilisation des
sols ont été prises au
travers des articles 4,12
et 13 du réglement

pour

devrait aboutir a schéma
directeur et un zonage
des eaux  pluviales. Un
premier rendu de cette
étude a été finalisé en
novembre 2016, Il figure
en annexe 5.7 au dossier
du projet

Permettre 'accuell d'une
population nouvelle et
arganiser un
développement  urbain
conforme a la lof Littoral

- stabiliser la population
{légére augmentation: +
50 habitants d’ici 2030),
en rééquilibrant la
structure démographique
au profit des familles, et
2} production de
logements au profit des
résidences principales,

- La volonté de contenir
I'urbanisation dans la
limite des enveloppes
urbaines et le frein mis a
urbanisation diffuse le
long du littoral restituent
de nombreux terrains 3
une vocation  agro-
naturelle.

4 secteurs d’'OAP sont
destinés & I'habitat et
aux fonctions urbaines
connexes, et sont situds
au sein ou en périphérie
immédiate du centre
hourg,

la construction de
nouveauy logements et
d’annexes aux
constructions existantes
sur des parcelles situées
dans les hameaux en
zones naturelles et
agricoles est encadrée
dans le respect des
dispositions de la loi
littoral,

Page 4 sur 31

1244151






Envoyé en préfecture le 16/12/2019
Recu en préfecture le 16/12/2019
Affiché le

Dossier n°E19 000100/35 : révision du PLU de la commune de Plougrescant ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE
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Axes structurants du Objectifs du PLU Traduction Autre traduction
PADD réglementaire

Canforter  Vattractivité | au plan économique, le | 2 secteurs d'OAP sont
touristique du territoire | projet  s'attache & la | consacrés aux activités
et malntenir le réseau | promotion et & la | économiques.
d’entreprises existant préservation des activités | les campings sont c¢lassés
existantes, qu’il s’agisse | en STECAL.

de lPagriculture, des
activités  conchylicoles, | Le projet identifie au
touristigues ou  des | centre hourg un
commerces locaux périmétre de diversité
commerciale destiné a
accueillir prioritairement
le renforcement des
actlvités commerciales.

En conclusion, je considére favorablement la présentation du projet et sa justification, telles qu’elles
ressortent du rapport de présentation. Ces considérations me conduisent & envisager de donner un
avis favorable au projet présenté.

2.3. ORGANISATION DE L'ENQUETE ET CONTENU DU DOSSIER

Lannion Tregor Communauté a sollicité le Tribunal administratif de Rennes fin avril 2019 pour la désignation
d’un commissaire enquéteur, leguel a été désigné le 10 mai 20189.

Par arrétén®19/147 du 13 mai 2019, M. Le Président de Lannion Trégor communauté a fixé les conditions de
déroulement de Fenquéte, prévue du 11 juin au 12 juillet 2019, pour une durée de 32 jours,

Malheureusement le commissaire engqudteur désigné s'est hlessé et a été empéché d'assurer le bon
déraulement de cette enguéte jusqu’'a son terme.

Aussi Venquéte a-t-elle été suspendue le 9 juiliet 2019 par le Tribunal Administratif de Rennes, et un nouveau
commissaire enquéteur a été désigné a cette méme date.

Par arrété n"19/293 du 9 juillet 2019, M. Le Président de Lannion Trégor communauté a fixé les conditions de
reprise de 'enguéte, du 21 au 30 acut 2019,

L'enquéte publique a ainsi eu une durée de 38 jours, au cours de laquelle 6 permanences ont été tenues par
I'un ou Fautre des commissaires enquéteurs désignés,

> Les observations du public relatives a I'organisation de I'enquéte

Observation n°10, de M. ROCHE V. et Mme BIOTA, :

Regrettent un défaut d'information concernant le projet de PLU et Fenquéte publique pour les résidents
secondaires. Estiment qu’un courrier aurait été bienvenu.

Observation n°22 de Mme de la Sauzay A, ;

Demande une meilleure information des résidents secondaires.
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» Réponse du porteur du projet :
La collectivité a respecté les modalitds d'information et de concertation fixées dans la délibération de
prescription du PLU. A noter que deux réunions publiques se sont tenues en période estivale afin de favoriser
la présence des résidents secondalires. Des informations ont été diffusées sur le site internet de fa commune
tout au long de la procédure pour faciliter I'accés aux informations par tous. Enfin, Fenguéte publique s'est
tenue partiellement sur la période estivale afin de favoriser la présence des résidents secondaires.

» Analyse du commissaire enquéteur
Je rejoins la réponse du porteur du projet, en considérant que les résidents secondaires ont disposé des
mémes moyens d'informations que les résidents permanents, via le site internet de la commune, gui
présente 'avantage d’&tre consultable « a distance ». Je reléve également que tant dans la phase concertation
préalable que dans cette phase d’enquéte, le porteur du projet a veitlé 3 privildgier la période estivale, afin de
permettre a cette population spécifique de s’informer et de s’exprimer.
Je considére que la suspension/reprise de I'enquéte publique a eu une incidence positive sur Pinformation du
public et la possibilité qu'il a eu de s’'exprimer, en rallongeant au final la durée de cette enqudte, en
I' « étalant » surles deux mois d'été, et en augmentation le nombre de permanences.

Je considére par ailleurs que F'organisation du dossier était claire et compléte, tant dans le dossier papier, que
dans ses versions informatiques {CD et site). Je formulerai cependant une remarque concernant le titre de
Fannexe 5.7 relatif au zonage 'assainissement EP, dont le contenu n'est pas en cohérence avec ce titre. Ce
sujet sera davantage détaillé plus loin, au point 2.4.4

En conclusion, je ne reféve pas de difficultés anormales rencontrées par le public concernant les
informations mises disposition pour lui faire connaitre 'existence et les modalités de la présente
enquéte. Hormis le titre de I'annexe 5.7 et le contenu de cette annexe, qu’il me semble nécessaire de
faire évoluer, ce dont je reparlerai au point 2.4.4. relatif au zonage Eaux Pluviales, le contenu du
dossier d’enquéte n’appelie pas de commentaire particulier de ma part.

2.4. ANALYSE DES OBSERVATIONS DE PORTEE GENERALE, SUITE A OBSERVATIONS
DU PUBLIC, DES P.P.A. OU DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Nota: ne sont pas reprises icl en détail toutes les suggestions et demandes de modifications d'articles du
reglement, d'annexes, et d'inscription au réglement graphique. Je note que dans ses propositions de réponse
aux avis des PPA (cf. annexe 3 au rapport), le porteur du projet annonce son intention de prendre en compte la
plupart de ces remarques.

La prise en compte de ces différentes remarques se traduit essentlellement par

- des précisons complémentaires et mise 3 jour des annexes relatives aux servitudes d'utilité publique, sites
archéologigues, aux zones de préemption des espaces naturels sensibles ;

- des précisions & apporter aux schémas d'organisation des OAP Ment TY Nevez, Hent Sant Gonnery concernant
le schéma viaire, et Entrée de hourg Sud concernant |'alignement des batiments ;

- des précisions & apporter au chapitre gestion des eaux pluviales dans les préconisations générales des OAP ;

- diverses précisions a apporter au réglement littéral, touchant notamment les articles 4 dans toutes les zones
concernant les eaux usées et les eaux pluviales ;

- une modification du zonage et/ou du réglement littéral sur le site Castel Meur afin de faciliter la remise en
exploitation de cet équipement touristigque |

-une modification de larticle A2 pour prendre en compte les évolutions récentes introduites par la loi ELAN,
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Je considére que les différentes modifications que la collectivité envisage d’apporter & son projet sont des
ajusterments mineurs, qui ne remettent pas en cause les objectifs du projet de PLU, et sa cohérence avec les
objectifs du PADD.

Toutefois, leur nombre important concernant en particulier la thématique des eaux pluviales, gui sera ré-
abordée dans les points suivants me conduit & attirer Fattention de la collectivité sur la vigilance qu’elle devra
apporter & la cohérence de toutes ces modifications. Plougrescant présente un contexte trés particulier sur
cette thématigue (une presqu'ile traversée par plusieurs cours d'eau et accuelllant plusieurs estuaires), et le
PADD réaffirme un enjeu fort de protection des milieux naturels. Aussi Jestime que ce sujet justifie
I'expression d’une réserve dans mon avis final, dont la formulation sera précisée au point 2.4.4, centré sur la
thématique « eaux pluviales » ci aprés,

Seules sont reprises cl-dessous celles gui viennent compléter un sujet évoqué dans une observation du public.

2.4.1 Réglement de la zone A

» Les observations du public
Observation n°5, de M. GAUTIERS. :
Considére que le réglement ne permet pas |a construction neuve d'exploitation agricole, notamment en ce qui
concerne les formes nouvelle dagriculture de proximité, et la diversification des activités agricoles, (petit
projet, vente directe, habitat léger...).
Concernant le logement de fonction, il lui semble aberrant d’imposer la mitoyenneté avec les bétiments
agricoles.
Il note que la chambre d’agriculture reprend des remarques semblables dans son avis, sur ces deux points

" Observations_n®17/25/26/27 de M. GABILLAUD V. concernant son projet d’installation sur les
parcelles740et 741, 1 Kercadiou- hent Pors Hir :

Nouvel agriculteur : souhaite vérification faisabilité du projet suite a permis déposé en juillet 2019 [extension
batiment agricole et implantation de silos)

Plusieurs solutions possibles :

~délivrance du permis sous RNU

~délivrance dans le cadre du nouveau PLU, avec ou sans modification du réglement de la zone A, avec ou sans
déplacement de la limite des espaces proches du rivage ?

.. ou quelle autre solution ?

¥ Avis de la chambre d’Agriculture des Cétes d’Armor
Demande de modification du réglement de la zone A, pour permettre la création de nouveaux batiments
agricoles au seln du périmétre d'exploitation y compris dans les espaces proches du rivage, et pour donner
plus de souplesse & Vimplantation des logements de fonction. |l est également demandé de mieux prendre en
compte les évolutions introduites par la loi ELAN, notamment dans son articie 43,

» Question du commissaire enquéteur
Il sernble que le projet de SCOT envisage d'assouplir certaines de ces dispositions. Modification & venir ? sefon
guel calendrier ?

> Réponse du porteur du projet :
La rédaction du réglement vise & assurer la légalité du PLU par rapport a Yarticle L121-10 du Code de
Purbanisme en vigueur & la date d’arrét du PLU. Afin de prendre en compte I'évolution légisiative récente, le
paragraphe n°3 de l'article A2 du réglement écrit sera modifié comme présenté dans le document intitulé
«Proposition de prise en compte des avis des personnes publiques associées » :
« Sont autorisés A titre exceptionnel, sous réserve de ne pas compromettre les tiers (périmétre de réciprocité)
et la qualité paysagére du site : Les constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou
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forestieres ou aux cultures marines, y compris le logement (et ses annexes) des personnes dont la présence
permanente est nécessaire au fonctionnement de exploitation, Ce logement doit étre accolé au batiment
hécessitant la présence permanente et avoir une surface de plancher inférieure ou égale & 150 m2 Un seul
logement de fonction est autorisé par site de production nécessitant une présence permanente.

Ces construction ou installations sont autorisées avec Faccord de [fautorité administrative compétente de
I'Etat, aprés avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites et de la commission
départementale de |a préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers,

Ces opérations ne peuvent &tre autorisées qu'en dehors des espaces proches du rivage, 4 Vexception des
constructions ou installations nécessaires aux cultures marines. »

Cette rédaction vise a assurer |a légalité du PLU par rapport & 'application de la loi littoral et notamment
I'article L.121-8 du Code de l'urbanisme.

Concernant le projet de M. Gabillaud, La collectivité souhaite réinterroger le tracé des espaces proches 3 cet
endroit qui tels que délimités ne permettraient pas un tel projet.

» Analyse du commissaire enquéteur
Je note que le projet de PLU sera nécessairement mis ultérieurement en adéquation avec le futur SCOT,
lorsque celui-cl aura été approuvé.
Concernant le projet de M. Gabillaud, if me semble que Vimplantation envisagée des silos pourrait poser
probléme, méme en cas de déplacement de la limite des espaces proches du rivage, en raison de leur
positionnement ni en extension de bitiment existant, ni en tant gu'annexes accolées. La suggestion de la
chambre d'agriculture me semble apte a résoudre ce probiéme. M. Gahillaud a évoqué le passage de son
dossier en CONPS i ce sujet ans les semaines suivantes. Une solution serait donc envisageable par ce biais.
Je considére que ce cas particulier iliustre les difficuités que peuvent rencontrer des agriculteurs dans la mise
en oeuvre de nouveaux projets de batiments. Les modifications envisagées par le porteur du projet me
semblent de nature & faciliter la réalisation de ces projets, sans pour autant renoncer 3 la protection des
tiverains et des paysages. Je considére qu’il s'agit ta o' une adaptation mineure du projet, qui ne remet pas en
cause des chjectifs et grands équilibres gu'il vise a respecter.

En conclusion, jaccueille favorablement les modifications envisagées au réglement de la zone A
concernant I'implantation de nouveaux béitiments et des logements, et je recommanderai donc au
porteur du projet d’adopter ces modifications.

Je considére gu’if s’agit 1& d’ajustements mineurs, qui ne remettent pas en cause les objectifs du projet
de PLU, et sa cohérence avec les objectifs du PADD.

2.4.2 Autres demandes de modification du réglement

> observation du public
Observation n°13, de M. BENQIST L. : Souhaite que le réglement prévoit une hauteur maximum des haies, en
visant plus particulitrement les cl8tures arborées sur rues.

Réponse du porteur du projet :
Le PLU n'a pas vocation & réglementer la hauteur des haies,

Analyse du commissaire enquéteur

Je reléve que l'article ULl réglemente la hauteur des cldtures et évoque leur doublage par une haie. Cet article
pourrait donc comprendre des contraintes particulieres de hauteur des hales, si la collectivité le souhaitait. Je
hote toutefois que le code civil, dans ses articles 671, 672 et 673 aborde ce sujet, et gqu'on peut donc
considérer inutile de réglementer la hauteur des haies dans le PLU, & moins de vouloir étre plus restrictif.
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¥ observation du public
Observation n°15, de M. RIVOALLAN M, et Mme QUEREP. ;
Souhaitent modifications et précisions sur les points réglementaires concernant les panneaux photovoltaigues

Réponse du porteur du projet :
La rédaction du réglement concernant les panneaux photovoltaiques répond & un objectif de bonne insertion
paysagére de ces éléments par rapport & I'espace public,

Analyse du commissaire enquéteur
Je prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n’appelle pas de commentaire particulier de ma part.

> Question du commissaire enquéteur
point de détail ;: il me semble qu'il v a une erreur matérielle dans la rédaction de larticle Unl, qui fait
référence d un article Ui 2, qui n"existe pas @ ma connaissance.

Réponse du porteur du projet !
Le réglement sera corrigé comme sult : Sont interdit(e)s toutes les constructions, installations, aménagements
et travaux non mentionnés a Farticle Un2.

Analyse du commissaire enquéteur |
Je prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n‘appelle pas de commentaire particulier de ma part. |

» Question du commissaire enquéteur
activités commerciales ;
Le rapport de présentation expose un périmétre de diversité commerciale destiné a accueillir prioritairement
le renforcement des activités commerciales sur la commune. En page 79, ce périmétre est identifié a la zone
Ua. Si f'intention est bien de réaffirmer la mixité des fonctions urbaines dans le bourg, il me semble nécessaire

de le préciser dans les documents correspondants {réglement zone 1Au et documents OAP).

Par ailleurs, je m’interroge sur les activités commerciales a destination de la clientéle touristique. Le point 3
de Particle U1 laisse suggérer que les actlvités de services, café, hatels, restaurants,.. ne sont pas contraintes
de s'implanter au sein du périmétre de diversité commerciale. Pourtant, les conditions de présence de ces
actlvitds ne sont précisés dans le reglement d’aucune autre zone, sauf en zone 1Auy. le me demande donc
comment le maintien ou le développement des activités de restaurations dans les campings, et des quelques
établissements hotels/restaurants éparpiliés sur la commune, les possibilités de remise en exploitation du site
Nt de Castel Meur sont autoriseés et/ou encadrés

Avis de la CCl des Cétes d’Armor
Suggestions ciblées sur le secteur Castel Mer en zone Nt : le réglement ne permet pas une réhahilitation de ce
site. Proposition d’y permettre limplantation d’activités touristiques, commerciales et hételidres

Réponse du porteur du projet :

Le document des QAP, dans le chapltre « programmation » indique les possibilités d'implantation d'activité
dans les zones 1AU, Seule la programmation du secteur « Hent Garden Post » prévoit de [activité
commerciale, Les autres OAP seront réinterrogées sur ce sujet. H semble en effet opportun de le prévoir,
notamment sur le secteur « hent Sant Gonery » .Le réglement indiqgue pour sa part que « Sont interdites
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toutes constructions remetiant en cause orientation d'aménagement associdée au secteur concernd (se
reporter a la piéce n°3 du PLU) »,

Concernant |es activitds commerciales & destination de la clientéle touristique, celles-ci peuvent s'implanter
dans 'ensemble des zanes U du bourg (zones UA, UB et UY). Il n’est pas souhaité que ces activités puissent

se développer hors du bourg (afin de favoriser la vitalité de ce dernler), hormis sur le site de Castel Meur.

le réglement de la zone Nt autorise « L'extension mesurée, 'aménagement, la réfection, la rénovation, la
réhabilitation, la mise aux normes des canstructions existantes », ce qui préserve sa vocation tourlstique tout
en lui assurant des possibilités d'évolution compatibles avec la lol littoral.

Toutefois, afin de prendre en compte les suggestions de la CCl des Cotes d'Armor, le réglement de la zone Nt
sera modifié en conséguence et les changements de destination vers I'hébergement hbtelier et les
équipements touristiques {de type restaurants ou salons de thé) seront autorisés. Un sous-secteur sera créé
afin que cette dvolution ne concerne que le secteur de Castel Meur.

Analyse du commissaire enquéteur

le note lintention de ia collectivité de revoir cette thématique dans les QAP du centre bourg et dans le
reglement de la zone Nt « Castel Meur ». je considére que ces disposition sont de nature & renforcer les
ambitions de renforcement du centre ville de Plougrescant, de maintien des activités économiques, et de
maintien de I'attractivité touristique de la commune.

En conclusion, considérant que fe maintien voire le développement des activités commerciales est un
enjeu important pour la commune, en lien d’'une part avec le renforcement de son centre vifle, mais
aussi d’autre part avec les services & apporter & la population touristique au plus prés de ses centres
d'intérét, je reféve favorablement les modifications que le porteur du projet envisoge d’apporter
concernant les OAP du centre bourg et la zone Castel Meur.

Je considére qu'il s’agit 1a d’ajustements mineurs, qui viennent renforcer les dispositions envisagées
pour répondre aux objectifs du projet de PLU, dans le respect de la cohérence du projet avec les
objectifs du PADD.

> AVIS DELADDTM:
Les dispositions de Farticle N2-5 sur le camping de Beg Ar Vilin, situé dans la bande des 100m, ne respectent
pas la loi littoral.

Réponse du porteur du projet :

Uarticle N 1-2, qui s’applique a la zone Nt et donc au camping de Beg Ar Vilin rappelle que « En dehors des
espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de cent métres a
compter de la limite haute du rivage.

Analyse du commissaire enquéteur

Je prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n"appelle pas de commentaire particulier
de ma part.

2.4.3 Plan de zonage/ zones U (retour de divers lieux en zone urbanisée)
> Les observations du public

Observation n°7, de M.Mme VILLARD A., concernant les lieux-dits Roudour-Kerloguin, Ralevy et Keravel :
Demandent la modification de zonage de parcelles classées en A pour les reclasser en zone urbanisée, en
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argumentant par rapport aux lois ALUR et littorale, dans le respect du SCOT actuel et du SCOT futur, en
argumentant sur le nombre de constructions et la densité significative de ces hameaux et villages

Le classement de ces hameaux en zone A a comme défaut principal de rendre inconstructibles pour 'habitat
plusieurs parcelles, d'interdire |a création d’annexe non accolées au bti existant, et de limiter les extensions
des batiments existants,

Les auteurs citent en exemple les PLU de Penvenan et de Trébeurden

Observation n® 24, de M. FORCEVILLER. :
Regrette que la possibilité de construction en dent creuse soit réservée au bourg et a Pors Hir, alors que la
commune a investi dans la création de réseaux (dont I'assainissement) dans de nombreux autres lieux,

¥ Réponse du porteur du projet :
Le classement de ces secteurs en zone A, et le choix des secteurs urbanisable visent 3 assurer la légalité du
PLU au regard de la loi littoral.

> Analyse du commissaire enquéteur

Le rapport de présentation précise et explique le classement en zone U (Un plus précisément} des deux seuls
lleux dits concernés (Kerilis et Pors Hir} :

Le secteur de Kerilis est situé & proximité immédiate du bourg sans pour autant présenter de continuité avec
ce dernier, L'application de la loi littoral ne permet pas de 'intégrer a a zone Uc du projet de PLU.
Concernant le secteur de Pars Hir, le périmétre retenu ne concerne que la partie la plus dense du secteur. il a
été défini & partir des limites parcellaires et des aménagements paysagers (haies, talus, espace boisé} qui
margue la transition entre espace« urbanisé » et espace « agricole ».

La zone Un correspond aux espaces batis qui présentent un nombre important de constructions sans pour
autant présenter les caractéristiques d'un village ou d'une agglomération au sens de la loi littoral. 1l convient
de noter que le réglement de la zone Un crée des contraintes fortes, puisque Les constructions nouvelles y
sont interdites. Seules les extensions des habltations existantes sont autorisées, ainst gque la création
d’annexes, sous conditions. Hormis la forte restriction concernant les droits a construlre, fa majorité des
régles de la zone Un sont identiques a celles de la zone Uc.

En conclusion, [‘observe que |'analyse des « hameaux » dans le rapport de présentation
est cohérente avec la [oi [ittoral, et s’inscrit dans le respect des enjeux du PADD. le
classement des sectetrs de Kérilis et de Pors Hir en zone Un, et des autres « hameaux » en
zone A ou N est donc justifié sous ces deux angles de vue, J'observe par ailleurs que le
réglement littéral ménage I'habitat existant en zone A et N, en permettant dans une
certaine mesure des extensions et la création d’annexes.

Les arbitrages réalisés dans ce projet de PLU, et la volonté affirmée de la collectivité de maintenir ces
choix viennent & mon sens renforcer les aspects positifs du projet, qui fondent mon avis favorable.

2.4.4 Le zonage eaux pluviales :

¥» Observation du public

Observation N°1bis, de M. LE KER : Demande la suppression du point 4.5.6 du dossler de zonage EP, relatif a la
zone AH sise dans le hameau de Kernevez.
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> Avisde la DDTM :
Le schéma directeur des eaux pluviales, datant de 1995 n'a pas été réactualisé. Les exutoires et emplacements
réservés pour les ouvrages de gestion des EP ne sont pas représentés sur le plan. Le réglement pourrait
également &tre complété.

» Questions du commissaire enquéteur :
Je constate que les remarques exprimées par la DDTM. concernant les Eaux Pluviales n'ont pas toutes été
relevées dans les propositiens de réponses de la collectivité. Cette problématique est également évoquée
dans I'une des ohservations émises par le public et dans mes questions et observation a cette occasion (cf. obs
n°lbis}. Je souhaiterais donc gqu'un complément d'information soit apporté sur ce théme, sans doute par la
commune puisgu’il me semble que LTC n'assume pas cette compétence.
Au-deld de la remarque formulée dans Yobservation de M. Le Ker {obs n°1bis) 'ensemble des documents
relatifs au zonage EP et a son programme d'action ne nécessitent-ils pas une mise & jour pour intégrer les
maodifications apportées au projet de PLU depuis la date d'établissement de ces documents {qui sont datés de
2016).
Le document présenté en annexe au PLU est & mon sens un document d’'étape, réalisé pour le compte de fa
commune en 2016. Je crois comprendre qu'il s’inscrit dans la perspective de ['élaboration d'un nouveau
schéma directeur EP, et que la commune a gardé la compétence EP. Ce document n'a pas été réactualisé pour
prendre en compte Factuel projet de PLU établi par LTC, tandis qu’il ne me semble pas que les orientations
d'aménagement présentées ajent intégré cette étude {cf. par exemple I'OAP « entrée Bourg Sud » et les
préconisations en page 16/17 de 'étude présentée dans I'annexe 5.7).
[l existe un schéma directeur des eaux pluviales datant de 1995, C'est & mon sens le seul document valide a ce
jour.

> Réponse du porteur du projet :
Une étude de zonage pluvial a été engagée paraliélement & I'élaboration du PLU. Cette ¢tude a été annexée au
document d’urbanisme. Elle prend en compte 'ensemble des zones & urbaniser du PLU et a permis de définir
des dispositifs adaptés au traitement des eaux pluviales pour chacune de ces zones,
Le document relatif aux eaux piuviales annexé au projet de PLU constitue le projet de zonage des eaux
pluviales. It est en cours d'élaboration, et n'a pas encore fait l'objet d'une délibération de {a commune visant 3
'approuver. le projet de zonage des eaux pluviales est une simple annexe du PLU, conformément aux
dispositions de 'article R151-53 du code de I'urbanisme.
Comme indiqué dans l'avis des services de I’Etat, Vactualisation du schéma directeur d'assainissement des
eaux pluviales est en cours de réflexion. De ce fait les services de |'Etat ont indigué souhaiter que le réglement
littéral précise gque la gestion des eaux pluviales par infiltration doit &tre privilégiée, Cette remarque sera prise
en compte : || sera ajouté a l'article 4 de toutes les zones du réglement écrit : « La gestion des eaux pluviales
par infiltration doit &tre privilégiée ». :
Concernant le point 4.5.6 de Fétude de zonage pluvial, celui-ci n'aura aucun effet puisque lo secteur
correspondant n'est pas constructible dans le projet de PLU.
Il est précisé qu'aucune QAP n'est en contradiction avec les préconisations de I'étude de zonage des eaux
pluviales. De plus, la version du PLU soumise & 'enquéte publigue rédult les surfaces constructibles par
rapport a la version travaillée dans I'étude de zonage des eaux pluviales,

» Analyse du commissaire enquéteur
Je prends acte des compléments d'informations apportés par le porteur du projet. D'autres guestion sur cette
thématiques sont apparues concernant d'autres sujets (cf. zone marécole au point 2.4.7, autres CAP au point
2.4.8).
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Un traitement précautionneux et vigilant de eaux pluviales est avancé dans ce projet de PLU, dans le respect
de la qualité des eaux « terrestres » et « maritimes ». Compte tenu de I'importance de cette problématique,
j'estime que le sujet mérite une vigilance particullére du porteur du projet .

H me semble donc souhaitable ;

- que Vannexe 5.7 du PLU solt corrigée aussi bien dans son titre que dans son contenu. Je cotwiens qu'il est
utile de porter ce rapport d'étude a [a connaissance du public et de futurs personnes qui auront un projet de
construction sur la commune, le considére toutefois qu’ii ne s'agit pas la d'un nouveau schéma directeur ni
d'un nouveau zonage, faute notamment d’une approbation explicite de la part de la commune,

- qu'en conséquence, le réglement littéral devrait &tre complété comme suggéré par la DDTM,

-et gue les dispositions envisagées dans les OAP soient plus précises, directives, voire contraignantes

En conclusion, un traitement précautionneux et vigilant de eaux pluviales est avancé dans ce projet de
PLU, dans le respect de la qualité des eaux « terrestres » et « maritimes », et en lien avec le premier
axe structurant du PADD « préserver les équilibres du territoire », Compte tenu de l'importance de
cette problématique, j‘estime que le sujet mérite une vigilance particuliére du porteur du projet, d’olt
cette réserve et hon une simple recommandation.

Jobserve que mes suggestions faites ci-dessus et les ajustements que la collectivité envisage
d’apporter & son projet, notamment au regard des observations faites par la DDTM ou le SAGE vont
dans le mémes sens, visant & compléter les dispositions du réglement littéral ou les prescriptions
contenues dans les OAP. Je considére que cet ensemble d’ajustement n'apporte pas de préconisgtions
discordantes par rapport au projet initial.

La collectivité reconnait que « Le document relatif aux eaux pluviales annexé au projet de PLU
constitue le projet de zonage des eaux pluviales. If est en cours d'élaboration, et n'a pas encore fait
'objet d'une délibération de la commune visant & 'approuver. le projet de zonage des eaux pluviales
est une simple annexe du PLU, conformément aux dispositions de ['article R151-53 du code de
f'urbanisme. »

Aussi, cet ensemble d’'gjustements vient, & mon sens, utilement renforcer I'efficacité des dispositions
initiales.

C'est pourquoi J'estime que malgré l'importance de cette problématique, cela ne remet pas en cause
'avis favorable que je porte sur le projet.

Les ajustements envisagés sant nombreux, aussi la formulation de ma réserve vise & demander & la
collectivité de procéder & une relecture globale du projet, plus particulierement du réglement fittéral
et du document relatif aux OAP, afin de veilfer a la cohérence de ces ajustements.

Aussi la levée de cette réserve pourrajt étre réalisée, comme indiqué plus haut, de lo maniére
suivante:

- concernant l‘annexe 5.7 du PLU : il conviendrait qu’elle soit corrigée aussi bien dans son titre que
dans son contenu (mise en adéquation avec le document OAP, comme vu plus loin, aux points 2.4.7 et
2.4.8.),

- le réglement littéral devrait étre complété comme suggéré par fa DDTM,

- les dispositions envisagées dans les OAP devrajent étre également complétées comme suggéré par
fe SAGE et fa DDTM.

2.4.5 Protection des sites naturels classés

> Observation du public
Observation n°9 de M. LEBLANC H., concernant les parcelles AB 1489 et 1490, Anse de Pors Hir
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Un boisement non autorisé {au regard des articles 1341-10 et L341-14 du code de Penvironnement) masque le
panorama sur ce site classé. M. Leblanc suggére de détruire ce boisement pour remettre le site dans son état
initial au moment d son classement.

» Réponse du porteur du projet :

Le PLU ne peut imposer ['usage ou la bonne gestion de Vespace. Le réglement du PLU permet toutefois
d’envisager la suppression des haies concernées par la remarque.

> Analyse du commissaire enquéteur

Je note gu'aucun cbne d vue ne vient protéger cette perspective dans le réglement graphigue, et que le
boisement signalé se présente comme une haie, d'ailleurs mentionnée protégée au méme réglement.

le considére denc que I'existence de ce boisement ne parait pas totalement anormale, et que sa destruction
ne me parait pas devoir étre légitimement envisagée.

2.4.6 Circulations douces / partage des usages en voiries

¥ Observation du public
Observation n°14 de M. LEKER A.:
Obhservation sur un usage partagé des voies, pour sécurité des piétons et cycles, notamment sur les liaisons
entre hameaux, camping, plages et le bourg. Cite en particulier Ia route de Castel Meur.

> Réponse du porteur du projet :
La collectivité partage cette observation. Elle a affiché dans son PADD sa volonté d'« améliorer les conditions
des déplacements et promouvoir les déplacements non motorisés». Plusieurs dispositions sont prises en ce
sens dans e PLU.

» Analyse du commissaire enquéteur :
A titre d'exemple des dispositions envisagées sur ce sujet, on peut relever les emplacements réservés prévus
au PLU, en vue de |a voirie, et voir au point 2.5.4 |a réponse apportée par la collectivité & une autre
observation de M. Le Ker, concernant pius précisément 'emplacement réservé n°4,
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2.4.7 Zone marécole

¥ Les observations du public
Observation n°6 de Mmes EECKHOUT N. et RENAUDF ;
Le terrain agricole qui jouxte leurs propriétés est prévu a vocation économique pour l'extension de la zone
d'activités lides 3 la mer.
Eles craignent des nuisances sonores et esthétiques, et que 'imperméabilisation de ces terrains n'aggrave les
problémes d'écoulement des eaux.
Elles auraient préféré, et demandent qu'il soit prévu une bande d’au moins 10 m de large pour isoler leurs
propriétés de ces activités, bande qui auraient également pu permettre de créer un nouvel accés par l'arriére
de leurs parcelles, le chemin actuel étant réguligrement rendu impraticable par les marées,

Observation n°18, de Mme Prigent MT. :
Souhaite extension plus importante de la zone marécole, avec création d’une zone tampon et d’une nouvelle
desserte des habitations voisines,

> Avisde la DDTM
Fragilité juridique du projet d’extension de fa zone marécole situé en ZNIEFF et site inscrit,

» Question du commissaire enquéteur
Statut du chemin actuel ? identifié en risque submersion marine ?

> Réponse du porteur du projet :
Le chemin menant aux propriétés est communal. Il est identifié sur la carte de I'aléa « submersion marine »
dans la catdégorie « niveau moyen ». La collectivité souhaite prendre en compte la remargue.
L'OAP sera combplétée en conséquence. L'espace tampon prévu a FOAP indiquera la possibilité d’accés
secondaire aux habitations en cas de submersion du chemin principal. La faisabilité de cette disposition
technique sera & étudier et valider en phase opérationnelle.

» Analyse du commissaire enquéteur
Le rapport de présentation expose que la zone marécole situé en continuité de la zone de protection spéciale
et le camping de Beg ar Vilin, situé quant a lul dans le périmetre de |la ZPS, consituent des exceptions au
classement intégral de cette zone dans le zonage NI du PLU, car considéré comme incompatible avec sa
vocation, Le classement en STECAL de ces deux zones a été validé par la CONPS, tandis que I'arréte préfectoral
du 2 mai 201 a autorisé 'ouverture & Purbanisation de la frange urbaine correspondante,
'urbanisation de la zone marécole est encadrée par le réglement spécifique de la zone Am, et par une OAP,
Elle est également organisée en compatibilité avec le Schéma de Mise en Valeur de |a Mer (SMYM]),
Le rapport de présentation avance également que I'extension de la zone marécole pourra permettre de
remédier & Féparpillement des ateliers conchylicoles sur |a commune, et gue le transfert de ces activités
pourrait ainsi permette la remise en état naturel des sites de Pors Scaff et de Pors Hir.

Extrait du plan de zonage et annotations relatives aux observations émises par le public:
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Zone tampen avec voie de desserte

Extension supplementaire.
zone margcole

Le secteur fait I'objet d'Orientations d’Aménagement et de Programmation, qui précisent notamment !

« Le site s'inscrit dans un milieu sensible que le projet devra prendre en compte, aussi bien en matiére de
protection de Venvironnement que d’intégration paysagére. L'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation de l'ensemble des études nécessaires a la prise en compte de ces enjeux (étude d'impact, étude
paysagére, etc.). »

Secteur & dominante d'activités
économiques liges a |'exploitation de Ja

mer et exigeant la proximité immédiate
de {'eau

Secteur & dominante non bétie (zone
tampon, aménagement arboré...} —
Superficle et forme Indicatives

Principe d'accés routier au secteur —
Nombre et emplacement Indicatifs

O Carrefour & sécuriser

@ Mutualisation du stationnement

Haie et talus & préserver ou 4 créer

AU reglement littéral, le secteur Am ne comporte pas d'autres prescriptions particulidres, dans le cadre du
reglement de la zone A, que celle limitant les constructions et installations autorisées a celles nécessaires aux
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activités économiquies exigeant la proximité immédiate de Veau. Le réglement de la zone prévoit, comme dans
presque toutes les zones du territolre communal, la gestion des eaux pluviales & la parcelle : « Le constructeur
réalisera sur son terrain et & sa charge, des dispositifs approprids et proportionnés permettant 'évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désipné & cet effet. Ces aménagements ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. »

extrait du plan « risques littoraux »

Dans le document annexé au PLU, relatif a I'étude de zonage Eaux Pluviales, figurent es éléments suivants :
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En dehors de la question de Pemprise du projet d’extension qui n’est pas le méme entre ce document et le
projet de PLU arrété, j'observe que le projet, imaginé initialement en zone 1Au, a été classé en zone A dans le
projet. I me semble qu’un zonage en 1Au permettrait de mieux maitriser {'urbanisation de I'extension de cette
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zone, la conception des réseaux Ep et EU nécessaires, ainsi que 'aménagement et les fonctionnalités de la
zone tampon prévue.

En conclusion, fe rapport de présentation précise que [“urbanisation de la zone marécole est encadrée
par le réglement spécifique de lo zone Am, et par une OAP. Elle est également organisée en
compuatibilité avec le Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM). Le rapport de présentation avance
également que 'extension de la zone marécole pourra permettre de remédier & Véparpillement des
ateliers conchylicoles sur la commune, et que le transfert de ces activités pourrait ainsi permette la
remise en état naturel des sites de Pors Scaff et de Pors Hir.

De ce fait, je considére que la prise en compte de cette zone dans un statut particulier {zonage et
réglement spécifique + OAP) est un des aspects positifs marquants de ce projet de PLU.

Yobserve que I'OAP ne concerne que l'extension de cette zone, et que ce document ménageait déjd
une zone tampon non béti en arriére des constructions riveraines. L'ajustement de cette zone, afin d’y
prévoir éventuellement un autre accés a ces propriétés riveraines, me semble donc un ajustement
mineur, ne remettant pas en cause les objectifs et principes d’urbanisation de cette zone.

Jestime cependant que le contexte environnemental de cette zone est particuliérement sensible
(risque de submersion, proximité du rivage et de site protégé) et qu’aussi bien les conditions
d'aménagement de son extenslon, la gestion des eaux pluviales, la protection des riverains, et la prise
en compte du risque de submersion mériteraient que I'OAP soit complétée, et ['étude de zonage EP
actualisée. Dans ce contexte, je recommanderai que soit étudiée la pertinence comparée des zonages
Am {prévu dans le projet de PLU) et 1Aum {prévu ans le projet de zonage d’assainissement EP). Un
classement en zone 1AU permettralt @ mon sens de mieux maitriser F'urbanisation de ['extension de
cette zone, la conception des réseaux Ep et EU nécessaires, au-dela des prescriptions de I'OAP, qui
mentionne que « Le site s’inscrit dans un milieu sensible que le projet devra prendre en compte, aussi
bien en matiére de protection de l'environnement que d’intégration paysagére. L'urbanisation du site
est conditionnée & la réalisation de I'ensemble des études nécessaires & la prise en compte de ces
enjeux (étude d’impact, étude paysagére, etc.). »

2.4.8 LES AUTRES OAP
> Dispositions générales

o AVIS SAGE ARGOUAT TREGOR GOELC.

Compatibllité avec le SAGE : Disposition 64 : le PLU ne contient pas de préconisation visant laes économies
d’'eau

Réponse du porteur du projet :

Les préconisations générales des OAP (chapitre la gestion des eaux pluviales) seront complétés par un
baragraphe faisant état de l'intérét de réutilisation des eaux pluviales au niveau des b&timents et des
éguipements publics existants et en projet, notamment pour les usages extérieurs {arrosage, lavage des
véhicules, etc.) ; I'alimentation des chasses d’eau de WC et lavage des sols ; les usages professionnels et
industriels {& I'exception de ceux requérant 'usage d’'une eau potable),

o AVISDELIADDTM:

il serait souhaitable d'envisager un bouclage du réseau viaire sur les sites de « Hent Ty Nevez », « Garden Post
» et « Hent Sant Gonery »
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Réponse du porteur du projet :

les OAP proposées affichent un principe d’accés routier aux différents secteurs, dont le nombre et
emplacement sont indicatifs. Ainsi, elles ne font pas obstacle au principe d’un bouclage du réseau viaire. Il est
précisé que les OAP affichent la nécessité de ne pas enclaver les quartlers pour les plétons.

Afin de prendre en compte cette remargue, un nouveau principe d’accés routier sera représenté sur le secteur
Hent Ty Névez {au niveau de 'accés du nouveau parking depuis [a rue Hent Sant Ganery} et sur le secteur Hent
Sant Gonery {au nord de la parcelle, le long de |a rue Hent Sant Gonery).

> OAP « entrée de bourg sud »

e  AVIS SAGEARGOUAT TREGOR GOELO:

Le réglement graphigue affiche une superposition de la zone constructible et de la zone humide. Les zones
humides doivent étre sorties des zones urbanisables ou & urbaniser,

Réponse du porteur du projet :

La zone humide est représentée sur le plan de zonage et est Inscrite en zone non constructible dans 'OAP
correspondante. || semble intéressant de maintenir cette zone humide dans le secteur 1AU car cela permet un
aménagement d'ensemble cohérent valorisant la zone humide. Au contraire, 'exclusion de |a zone humide de
la zone 1AU et de 'OAP pourrait a terme entrainer sa fermeture et son « oubli ».

s AVISDELA DDTM:

1| devrait étre envisagé de travailler 'entrée du bourg par un front béti a 'alignement sur voie sur le secteur «
Entrée de bourg sud »

Réponse du porteur du projet :

P'OAP proposée prévoit la création d'une placette en entrée de bourg. L'abjectif est de constituer une « fagade
urbaine » qualifiée qui marque 'entrée de ville et d’éviter la création de pavlilons non intégrés au tissu urbain
ancien limitrophe, La création d’un front béiti a I'alignement permettrait également de répondre a cet objectif.
Ainsi, il est proposé de prendre en compte la remarque comme suit : la légende « Secteur & dominante non
batie {placette) —Superficie et forme indicatives » est remplacée par « Constitution d'une fagade urbaine
qualifiée, solt par une implantation des b&timents en front de rue, soit par la création d’'un aménagement
urbain prenant la forme d'une placette publique.

Analyse du commissaire enquéteur
Je prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n‘appelle pas de commentaire particulier
de ma part,

2.4.9 ASSAINISSEMENT EAUX USEES:

> AVIS SAGE ARGOUAT TREGOR GOELO:;
La compatibilité du PLU avec plusieurs dispositions du SAGE est insuffisamment étayée, notamment quant a
les dispositions 18 (assainissement collectif EU), 21 {assainissement non collectlf)

» AVIS DELA DDTM ;
Il n’ vy a pas de schéma directeur d'assainissement EU sur la commune. Le dossier ne dit rien sur les non
conformités constatées .De ce fait, le projet de PLU ne respecte pas la disposition 18 du SAGE, En conséquence
toute nouvelle urbanisation sera conditionnée & la mise en conformité des dispositifs de collecte et de
traitement des EU. Par ailleurs, les dispositions des articles 4 dans plusieurs zones devront étre modifiés pour
entrer en conformité avec la disposition 20 du SAGE,
Toute nouvelle urbanisation sur la commune est conditionnée & Ja mise en canfarmité de collecte et de
traitement des eaux usées, Le PLU ne précise pas 'échéancier de I'étude sur Jes eaux usées, aussi il ne respecte
pas la disposition 18 du SAGE. Le zonage d'assainissement n'est pas mis a jour.
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Les articles U4, Uyd et Un4 devront étre modifiés comme suit : « 'évacuation des eaux traitées et des effluents
non traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux sont interdits (nouveaux batiments} ». Les articles
1AU4, Ad et N4 devront étre modifiés comme suit : « Yévacuation des eaux traitées et des effluents non traités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux sont interdits ».

Réponse du porteur du projet :

Conscient de cette réalité, la collectivité a engagé un diagnostic pour déterminer le programme de travaux
nécessaires pour améliorer le traitement des eaux usées. Aucune information complémentaire n’est
aujourd’hui disponible. La mise 2 jour du zonage d’assainissement sera prochainement réalisée.

Les suggestions relatives aux modifications du réglement serant prises en compte.

Analyse du commissaire enquéteur
Je prends acte de |la réponse du porteur du projet, qui n"appelle pas de commentaire particulier
de ma part,

2.5. ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC DE PORTEE PARTICULIERE

2.5.1 Demandes de confirmation de Ia faisabilité d'un projet

> Observation du public
Observation n° 8 de Mis.ALLAIN G. et P., concernant les parcelles 1253 et 1254, 5 Keraudren route de Pors Hir
Leur habitation fait moins de 100 m?2, « j'ai noté pour la zone Un2 |a possibilité d'extension de 40 m?, »
Réponse du porteur du projet :
La parcelle A 1254 correspond a la maison d’habitation. La parcelle A 1253 correspond au jardin.
Seule Fextension de I'habitation pourra étre autorisée, en conformité avec les dispositions du réglement écrit
pour la zone Un2,

Analyse du commissaire enquéteur
Une extension de I"habitation pourra donc étre autorisée, dans le prolongement du batiment existant.

» Observations du public
Observation n°11 de M. BROUDIC F., concernant sa propriété, 12 Pen ar guer {parcelle 2730}, située en zone A,
Demande gu'un batiment Iui appartenant puisse &tre aménagé en logement. |l s’interroge sur la nécessité
d'un changement de destination.
Observation N° 12 de M. ROBIC L'HORSET G., concernant sa propriété, 10 ent Prat Ledan (parcelie 520}, située
en zone A,
Souhaite rénover 3 anciennes dépendances situées sur sa propriété, et savoir s'il pourrait bénéficier d’un droit
d’extension.

Réponse du porteur du projet :

Ces deux parcelles n'étant pas concernée par une activité agricole, le PLU ne fait pas obstacle 3
I'aménagement d’un logement dans un batiment de la propriété (dans le respect des éventuels
périmétres de réciprocité appliqués aux batiments agricoles situés & proximité}. Un changement de
destination n’est pas nécessaire car le batiment posséde d’ores et déja la destination d’habitation.

Analyse du commissaire enquéteur
Ces deux projets sont donc envisageables, sans avoir a solliciter un changement d’'usage des batiments
concernes, ni a demander une division de parcelle.
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> Observation du public
Dhservation n°16 de M. NEDELEC I, concernant sa propriété, 2 run ar Foén, située en zaone NI
Faisahilité du projet : Aurait voulu surélever son garage accolé au batiment principal pour y créer de nouvelles
chambres, qui seront desservies dans la continuité des pigces & I'étage de la maison, en vue de faire de cette
mailson agrandie sa résidence principale.

Question du commissaire enquéteur

Le classement en zone NL est ~Il justifié, notamment au vu des constructions voisines, plus au sud, qui
semblent avoir bénéficlé d’un «détourage».

Examiner aussi le cas de |a construction voisine ?

Réponse du porteur du projet :

Las zones NI correspondent aux espaces remarquables identifiés par le PAC fournis par 'Etat en 1993 et par le
SMVM, Ces secteurs correspondent & des zanes identifiées en application de Yarticle L. 121-23 du Code

de ['urbanisme et ont été classés au POS. Aprés vérification, la parcelle A 1602 n'est pas intégrée aux espaces
remarquables du POS, Le tracé du POS sera donc repris et la parcelie A 1602 intégrée en zone Aau PLU. [l en
sera de méme pour la construction voisine {A 1601).

Analyse du commissaire enquéteur
Suite au reclassement envisagéde cette parcelle en zone A, le projet devrait donc étre réalisable.

¥ Les observations du public
Observations n°17/25/26/27 de M. GABILLAUD V concernant son projet d'installation sur les
parcelles740 et 741, 1 Kercadiou- hent Pors Hir
Nouvel agriculteur ; souhaite vérification faisabilité du projet suite a permis deposé en julllet 2019 {extension
batiment agricole et implantation de silos)
Plusieurs solutions possibles :
-délivrance du permis sous RNU
-délivrance dans le cadre du nouveau PLU, avec ou sans modification du reglement de la zone A, avec ou sans
déplacement de la limite des espaces proches du rivage ?
... ou quelle autre solution ?
Question du commissaire enquéteur
Validité des différentes solutions possibles? Incidences en termes de calendrier ?
Réponse du porteur du projet
Concernant le projet de M. Gabillaud, La collectivité souhalte réinterroger le tracé des espaces proches a cet
endroit qui tels que délimités ne permettraient pas un tel projet.

Analyse du commissaire enquéteur
Voir réponse apportée au point 2.4.1

> Observation du public
Observation n° 19 de M, Mme LE GALL R., concernant leur propriété 2 Corse, Hent Poul Spiro, parcelles 294 et
293,
Souhalitent pouvoir construire un abrl de Jardin sur parcelle 293, de préférence en fond de parcelle
Réponse du porteur du projet :
Les zones N correspondent aux espaces remarquables identifiés par le PAC fournis par 'Etat en 1993 et par le
SMVM. Ces secteurs correspohdent & des zones identifiées en application de Farticle L. 121-23 du Code de
Furbanisme et ont été classds au POS. Aprés vérification, la parcelle A 294 n'est pas intégrée aux espaces
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remarquables du POS. Le tracé du POS sera donc repris et la parcelle A 294 intégrée en zone N au PLU, Par
ailleurs, pour donner suite a la création d’une dalle sur la parcelle A 293, en continuité de |'habitation
existante, le tracd de la zone Nisera adaptée au plus prés de cette extension.

Analyse du commissaire enquéteur

Aprés reclassement partiel de la parcelle 293 en zane N, le projet serait réalisable, mais en continuité de
Vhabitation principale.

Je reléve qu'il s'agit 1a d’une seconde modification du périmétre d’emprise de la zone NI (voir en page
précédente Pobservation n®16 de M. Nedelec)

En conclusion, compte tenu de l'importance des contraintes apportées en zone N, il me semble
important que le porteur du projet s’assure que toutes les propriétés béties qui s’y trouvent y sont
classées & juste titre. Ce point fera 'objet d’une recommandation dans mon avis final.

¥ Observation du public
Observation n°20 de M.Mme DRESCHER, concernant leur propriété, 6bis Kericu.
Souhaite reclassement en zone A au lleu de N de ce hangar t61é qui est leur résidence principale, notamment
dans la perspective de travaux a venir {pose d'un nouveau hardage)
Réponse du porteur du projet :
l.a parcelle concernge sera partiellement reclassée enzone A, au plus prés de "habitation sur sa facade nord et
sa facade ouest, et au droit de "habitation jusqu’a la voie située & 'est,

Analyse du commissaire enquéteur
Aprés reclassement partiel de la parcelle en zone A, le projet serait réalisable,

¥ Observation du public
Observation n°23 de la société CGART, M. de GUIBERT Q., concernant sa propriété, sur les parcelles A
194/195/198:
Demande la correction d'un lindaire de haie protégée qui est inexistant sur place, et le reclassement de fa
parceile 194 sur autre zonage que NL pour créer une extension de son logement,

Réponse du porteur du projet :

Le linéaire de |a haie protégée sera modifié.

La parcelle concernée est classée en zone NI Les zones Nl correspondent aux espaces remarguables identifiés
par le PAC fournis par I'Etat en 1993 et par le SMVM, Ces secteurs correspondent 2 des zones identifiées en
application de |'article L. 121-23 du Code de 'urbanisme et ont été classés au POS.

Analyse du commissaire enquéteur
La suppression du linéaire de haie protégée sera régularisée, mais le maintien du classement de la parcelle 194
en zane Nl ne permettra pas la réalisation de I'extension souhaitée,

2.5,2. Demandes de changement de zonage

> Observation du public ‘
Observation n’4, de M. Mme ANTVELINK J., concernant sa parcelle n®1642, située 2 Pors Hir
Sa parcelle{son jardin) est classée partiellement en A, il demande son reclassement en Uy ou Ud
{dénomination de Tlancien POS) en argumentant sur la cohérence du tracé avec les parcelles
voisines(1617,1656,2350,1665). Reléve par ailleurs un probléme d'accessibilité 4 cette portion de parcelle.
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Réponse du porteur du projet !

Le périmétre retenu de la zone Un2 ne concerne que la partie la plus dense du secteur, La parcelle A 1642
n'est occupée par aucune habitation. De ce fait, seule sa partie située en « dent creuse » a éte classde en zone
Un2. A noter que le réglement de la zone A offre les mémes possibilités de constructions qu’en zone Un2 pour
les tiers & Pagriculture. il est rappelé que la législation n‘autorise que l'extension des villages et des
agglomérations, 1l n’a donc pas été possible aux auteurs du PLU de maintenir le secteur concerné par la
remarque en zone constructible.

Analyse du commissaire enquéteur

Je prends acte des arguments avancés par Lannion Trégor Camunauté et ne peux gu'y adhérer, au regard du
respect de |a législation et des grandes orientations du projet en matiére de limitations de Fextension urbaine.
Je reconnais également gue cette différence de zonage est de peu d'effet sur un jardin. Je me permets de
compléter ia réponse de la collectivité & ce particulier, en précisant que le partage d’une parcelle entre deux
zonages n'emporte pas division parcellaire, et est donc sans effet sur la question des accés & la parcelle
concernée,

Vobserve toutefois qu’a I'échelle du village de Pors Hir, peu de parcelles connaissent un tel découpage, que ce
fond de parcelie classé en A crée une indentation assez exceptionnelle dans le périmétre de la zone Un2,
tandis que d'autres parcelles ou parties de parcelles non béties auraient également pu, 8 mon sens étre
exclues de la zone Un2.

En conclusion, [‘engage donc la collectivité & s’assurer qu’il n’y ait pas eu une différence de traitement
entre cette parcelle et d’autres parcelles proches.

» Observation du public
Observation n°14 de M., LE KER A., concernant la parcelle A1132 a Kernevez : demande de reclasser cette
parcelle en A aulieude N

Réponse du porteur du projet :
Le classement en zone N est maintenue car la parcelle présente un Intérét dans le cadre de la
trame verte et bleue. A noter qu’elle était d’ores et déja classée en zone naturelle dans le POS.
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Analyse du commissaire enguéteur

Je prends acte de la réponse du porteur du

projet, gqui nappelle pas de commentaire
particulier de ma part.

R A

» Observations du public

Pour mémoire, Observation n° 19 de M. Mme LE GALL R., concernant leur propriété 2 Corse, Hent Poul Spiro,
parcelies 294 et 293, traitée au point précédent.

Pour mémoire, Observation n°20 de M.Mme DRESCHER, concernant leur propriete, 6bis Kericu, traitée au
point précédent.

Pour mémoire, Observation n°23 de la société CGART, M. de GUIBERT 0., concernant sa propriété, sur les
parcelles A 194/195/198, traitée au point précédent,

2.5.3 Demande de modification de la limite des espaces proches du rivage

¥ Observation du public

Pour mémoire Observations n°17/25/26/27 de M. GABILLAUD V concernant soh projet d'installation sur les
parcelles740 et 741, 1 Kercadiou- hent Pors Hir, traitée au point 2.4.1

2.54 Demande de suppression d’'une zone humide

» Observation du public

Observation n°14 de M. LE KER A., concernant la parcelle A1132 a Kernevez : demande la suppression du
marguage en zone humide

» Réponse du porteur du projet :

La parcelle présente un intérét dans le cadre de la trame verte et bleue et est concernée par une zone humide :
le tramage est donc maintenu.

» Analyse du commissaire enguéteur

Je prends acte de ja réponse du porteur du
nrojet, qul n'appelle pas de commentaire i
particulier de ma part,

L B E R
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2.5.5 Demande de modification du tracé du sentier littoral ou du GR 34

» Les observations du public
Observation n°9 de M. LEBLANC H., concernant les parcelies AB 1489 et 1490, Anse de Pors Hir
M. Leblanc suggdre de rouvrir Fancien tracé du GR 34,

Observation n°21 de M. GLERON JF., concernant sa parcelle A954, a Crec’h Run,
Demande explication sur le tracé du sentier piéton sur sa parcelle

> Réponse du porteur du projet :
Le réglement graphigue indique les sentiers inscrits auPDIPR et au réseau GR.

» Analyse du commissaire enquéteur
Je prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n‘appelle pas de commentaire particulier
de ma part.

2.5.6 Demande de suppression d'un linéaire de haies classées

¥ Observation du public
Pour mémoire Observation n°23 de la société CGART, M. de GUIBERT Q. , concernant sa propriéte, sur les
parcelies A 194/195/198, traitée au point 2.5.1

2.5.7 Demande de confirmation de la suppression d’'un céne de vue

¥ Observation dupublic

Observation n°15 de M. RIVOALLAN M. et Mme QUERE P., concernant leur propriété 15bis Crec’h Lor hent
Castel

» Réponse du porteur du projet :
Plusieurs cdnes de vue ont été supprimés par rapport au POS car ils ne présentent plus d’intérét suite a
I'évolution du plan de zonage.

» Analyse du commissaire enquéteur
Je prends acte de la réponse du porteur du projet, qui nappelle pas de commentaire particulier
de ma part.

2.5.8 Demandes concernant les emplacements réservés

» Observation du public
Observation n°14 de M. LE KER A., concernant ER n°4 & Crec’h Gouenou : souhaite retour a 'ancien tracé et
demande explication sur la modification de 'emprise
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> Réponse du porteur du projet :
Concernant FER n°4, fa collectivité souhaite prendre en compte la remarque. L'ancien tracé sera repris, {l
permet un aménagement de voirie en vue d'une amélioration de la sécurité et de la gestion de la circulation
routiére et des circulations douces.

» Analyse du commissaire enquéteur
le prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n’appelle pas de commentaire particulier
de ma part.

2.5.9 Demande de confirmation concernant des haies protégées

» Observation du public
Observation n°22 de Mme de la Sauzay A., concernant sa propriété, 21 penpont 4 Kerguezenec
Demande confirmation de la protection des haies en bordure de leur parcelle

¥ Analyse du commissaire enquéteur :
La réponse est apportee par ke plan de zonage du projet. Les haies protégées sont indiquées sous forme d’une
ligne de pointillés verts, Cf. extrait de ce plan ci-dessous :

2.5.10 Demandes de modification de VOAP Hent Ty Nevez
> Les observations du public

Observation n°l, de M.Mme BOULARD L., concernant les parcelies AB 441,442 et 444(secteur Hent sant
Gonery}:

Demandent la rectification de 'erreur matérielle qui a classé ces parcefles en secteurs non bétis pour les
reclasser en 1AU, conformément aux discussions menées avec la commune lors de I'échange de parcelles, et
compte tenu de la dérogation obtenue du préfet en mai 2019.

Observation n°3, de M. GREGOIRE IM., concernant les parcelles AB 197, ainsi que les 390 ET 389
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Demande le retrait de ces parcelles du périmétre de V'OAP

> Réponses du porteur du projet :
- Demande de M. Mme Boulard {obs °“1): La remarque sera prise en compte par ia collectivité : F'OAP
correspondante sera modifiée de maniére a rendre ces trois parcelles constructibles (AB 441, 442 et 444),
- Demande de M. Gregoire {obs n°3} : La remarque sera prise en compte par la collectivité : les parcelle AB 157,
390 et 389 seront exclues de 'OAP. Un principe de desserte viaire sera par ailleurs indiqué sur les parcelles AB
A49 et 446, || est précisé qu'elles ont fait I'ohjet d’'un aménagement récent de la part de la mairie. A noter que
les 3 parcelles (AB 197, 390 et 389) sont d'ores et déja classées en zone Ua.

» Analyse du commissaire enquéteur

Je prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n‘appelle pas de commentaire particulier
de ma part.

\‘iﬂhn.\q:. y

PERIMETRES A RECTIFIER

2.6. SYNTHESE DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
2.6.1 Conclusions fondant le sens général de mon avis

Je reconnals la qualité particulidre du rapport de présentation, et la clarté des justifications apportées aux
objectifs du PLU, en lien notamment avec le diagnostic territorial et son analyse environnementale, puis qui
expligue I'articulation de ces différents objectifs avec les dispositions réglementaires. La clarté de cet exposé
met en évidence une grande cohérence entre les choix retenus dans le PADD et les abjectifs arrétés dans le
PLU en terme d'évolution démographique, consommation de l'espace, préservation du cadre naturel et
patrimonial. Telles que présentées dans le rapport de présentation, les dispositions réglementaires du PLU
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sont de nature non seulement a favoriser Fatteinte des objectifs choisis, mais aussi & respecter les grands
équilibres choisis (reconnaitre "importance de la présence touristique sur la commune et préserver le rivage,
développer {'urbanisation sur la commune en préservant le foncier agricole, préserver le bati existant et
permetire ses extensions sans augmenter le mitage du paysage...).

Jobserve que I'analyse des « hameaux » dans le rapport de présentation est cohérente avec la loi littoral, et
s'inscrit dans [e respect des enjeux du PADD. Le classement des secteurs de Kérilis et de Pors Hir en zone Un,
et des autres « hameaux » en zone A ou N est donc justifié sous ces deux angles de vue, F'observe par allleurs
que le réglement littéral ménage 'habitat existant an zone A et N, en permettant dans une certaine mesure
des extensions et la création d’annexes.

Les arbitrages réalisés dans ce projet de PLU, et la volonté affirmée de la collectivité de maintenir ces choix
viennent a mon sens renforcer les aspects positifs du projet, qui fonde mon avis favorable.

Le rapport de présentation précise gue “urbanisation de la zone marécole est encadrée par le réglement
spécifique de la zone Am, et par une OAP. Elle est également organisée en compatibilité avec le Schéma de
Mise en Valeur de la Mer (SMVM), Le rapport de présentation avance également que extension de la zone
marécole pourra permettre de remédier a 'éparpillement des ateliers conchylicoles sur la commune, et que le
transfert de ces activités pourrait ainst permette la remise en état naturel des sites de Pors Scaff et de Pors Hir.
De ce fait, je considére que la prise en compte de cette zone dans un statut particulier (zonage et réglement
specifique + OAP) est un des aspects positifs marquants de ce projet de PLU,

Considérant gue e maintien voire e développement des activités commerciales est un enjeu important pour
la commune, en lien d’une part avec le renforcement de son centre ville, mais aussi d’autre part avec les
services & apporter & la population touristique au plus prés de ses centres d’intérét, Je reléve favorablement
les dispositions prises dans le projet en faveur notamment des activités commerciales et touristiques. Les
modifications que le porteur du projet envisage d’apporter concernant les OAP du centre bourg et la zone
Castel Meur me semble de nature a renforcer fes ambitions de renforcement du centre ville de Plougrescant,
de maintien des activités économiques, et de maintien de Vattractivité touristique de la commune.

Pour ces motifs, je rendrai donc un avis favorable au projet présente.

Au fll des réponses apportées par la collectivité en réponse soit aux ebservations du public, des PPA et des
quelques questions que j'ai formulé, on peut observer que de nombreux ajustements seront apportés au
projet,

La prise en compte de ces différentes remarqgues se traduit essentiellement par :

- des précisons compiémentaires et mise a jour des annexes relatives aux servitudes d'utilité publique, sites
archéologiques, aux zones de préemption des espaces naturels sensibles ;

- des précisions a apporter aux schémas d’organisation des OAP Hent TY Mevez, Hent Sant Gonnery concernant
le schéma viaire, et Entrée de bourgSud concernant 'alignement des batiments ;

- des précisions a apporter au chapitre gestion des eaux pluviales dans les préconisations générales des QAP ;

- diverses précisions & apporter au réglement littéral, touchant notamment les articles 4 dans toutes les zones
concernant les eaux usées et les eaux pluviales ;

- une modification du zonage et/ou du réglement littéral sur le site Castel Meur afin de faciliter la remise en
exploitation de cet équipement touristique ;

-une modification de l'article A2 pour prendre en compte les évolutions récentes introduites par la loi ELAN.

Concernant la zone marecole, j“observe gue 'OAP ne concerne que |'extension de cette zone, et que ce
document ménageait déja une zone tampon non bati en arridre des constructions riveraines. L'ajustement de
coette zone, afin d'y prévoir éventuellement un autre accés & ces propriétés riveraines, me semble donc un
ajustement mineur, ne remettant pas en cause les objectifs et principes d’urbanisation de cette zone.
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Je considére que les différentes modifications que la collectivité envisage d’apporter a son projet sont des
ajustements mineurs, qui ne remettent pas en cause les objectifs du projet de PLU, et sa cohérence avec les
objectifs du PADD.

2.6.2 Conclusions fondant I'émission d'une réserve au projet

Jobserve que les suggestions faites pour ma part et les ajustements que la collectivité envisage d'apporter a
son projet, notamment au regard des observations faltes par fa DDTM ou le SAGE vont dans le m&mes sens,
visant & compléter les dispositions du réglement littéral ou les prescriptions contenues dans les OAP. le
considére gue cet ensemble d’ajustement n‘apporte pas de préconisations discordantes par rapport au projet
initial,

La collectivitd reconnait que « Le document relatif aux eaux pluviales annexé au projet de PLU constitue le
projet de zonage des eaux pluviales, 1l est en cours d'élaboration, et n'a pas encore fait I'objet d'une
délibération de la commune visant & ['approuver. le projet de zonage des eaux pluviales est une simple annexe
du PLY, conformément aux dispositions de |'article R151-53 du code de |'urbanisme. »

Aussi, cet ensemble d’'ajustements vient, 3 monsens, utilement renforcer I'efficacité des dispositions initiales.
C'est paurquoel ‘estime que malgré importance de cette problématique, cela ne remet pas en cause l'avis
favorable que je porte sur le projet, pour autand que les modifications annoncées soient apportées avec soin.

En effet, le nombre important de modifications et ajustements concernant en particulier la thématique des
eaux pluviales me conduit & attirer l'attention de la collectivité sur la vigilance gu’elle devra apporter a ia |
cohérence de toutes ces modifications. Plougrescant présente un contexte trés particulier sur cette
thématique {une presqu’ile traversée par plusieurs cours d’eau et accueillant plusieurs estuaires), et le PADD |
réaffirme un enjeu fort de protection des milleux naturels, Aussi j'estime gue ce sujet justifie 'expression
d’une réserve dans mon avis final. En effet, un traltement précautionneux et vigilant de eaux pluviales est
avancé dans ce projet de PLU, dans le respect de |a gualité des eaux « terrestres » et « maritimes », et en lien
avec le premier axe structurant du PADD « préserver les équilibres du territoire ». Compte tenu de
Fimpontance de cette problématique, j‘estime que le sujet mérite une vigilance particulidre du porteur du
projet, d'ol cette réserve et non une simple recommandation,

La levé de cette réserve pourrait 8tre réalisee, comme indiqué plus haut, de la maniére suivante :

- concernant 'annexe 5.7 du PLU : il conviendrait gue son titre soit corrigé

- {e reglement littéral devrait étre complété comme suggéré par la DDTM,

- les dispositions envisagées dans les OAP devraient &tre également complétées comme suggéré par le SAGE
et la DDTM

2.6.3 Conclusions fondant “émission des recommandations

Concernant la zone marécole, |'estime gue le contexte environnemental de cette zone est particuliérement
sensible (risque de submersion, proximité du rivage et de site protégé) et qu'aussi bien les conditions
d’aménagement de son extension, la gestion des eaux pluviales, |a protection des riverains, et la prise en
compte du risque de submersion mériteraient que 'OAP soit complétée, au-delad des modifications supgérées
par la DDTM qui s'Inscriront dans les prescriptions générales des OAP, et que |'‘étude de zonage EP soit
actualisée (zonage et périmétre). Dans ce contexte, je recommanderai notamment que soit étudiée la
pertinence comparée des zonages Am {prévu dans le projet de PLU) et 1Au {envisagé dans le projet de zonage
d’assainissement EP), en tant que zonage spécifique a cette zone marécole, Un classement en zone 1Au
permettrait & mon sens de mieux maitriser 'urbanisation de I'extension de cette zene, la conception des
réseaux EP et EU nécessaires, au-deld des prescriptions actuelles de FOAP, qui mentionne que « Le site
s'inscrit dans un milieu sensible que le projet devra prendre en compte, aussi bien en matiére de protection de
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Fenvironnement gue d'intégration paysagére. L'urbanisation du site est conditionnée & la réalisation de
Fensemble des études nécessaires & la prise en compte de ces enjeux (étude d'impact, etude paysagére,
etc.). »

Concernant le zonage NI, gui correspond aux espaces remarquables identifiés en application de Particle L. 121-
23 du Code de Furbanisme, la collectivité avance que les parcelles incluses dans ce zonage étalent déja
identifiées au précédent POS. Toutefols analyse des observations du public a été 'occasion de mettre en
évidence quelques parcelles classées indument. Compte tenu de I'importance des contraintes apportées en
zone NI, il me semble important que le porteur du projet s’assure que toutes les propriétés bities qui s’y
trouventy sont classées & juste titre,

Concernant le réglement de la zone A, je note les suggestions de la DDTM, que la collectivité envisage de
suivre, afin d’intégrer au réglement les modifications apportées par la loi ELAN, Je reléve gue la collectivité n’a
pas souhaité, pour le moment, suivre les suggestions de la chambre d’agriculture, et que le projet de SCOT
comprend la reprise de queiques-unes de ces suggestions visant & assouplir les régles d'implantation de
nouveaux batiments agricoles au sein du périmétre d'exploitation et pour donner plus de souplesse a
Fimplantation des logements de fonction. Le projet de PLU sera nécessairement mis ultérieurement en
adéquation avet le futur SCOT, lorsque celui-ci aura été approuvé. Le projet de SCOT est actuellement en
enquéte publique. En fonction des calendriers respectifs de ces deux projets, je recommande au porteur du
projet de poursuivre ses réflexions concernant Vajustement des dispositions reiatives & ¥implantation de
nouveaux batiments et des logements, et d’adopter les modifications envisagées.

2.7. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Compte tenu de ce qui precéde, f'émets un avis favorable au projet de révision de PLU de la
commune de Plougrescant présenté par Lannion Trégor Communauté, assorti

de la réserve suivante : procéder & une relecture glohale du projet , de son réglement littéral, des
OAP, de fagon & assurer la bonne prise en compte des principes énonces quant 3 la gestion des eaux
piuviales, dans le respect de la qualité des eaux « terrestres » et « maritimes », et une traduction
reglementaire efficace, et ceci d’autant plus gue Fannexe 5.7 relative au zonage Eaux Pluviales doit
également &tre revue dans son titre et/ou son contenu.

et des recommandations suivantes :

- concernant la zone marécole : Le contexte environhemental de cette zone est particuligrement
sensible. Les conditions d’aménagement de son extension, la gestion des eaux pluviales, ia protection
des riverains, et la prise en compte du risque de submersion mériteraient que I'OAP soit complétée,
et I'étude de zonage Ep actualisée. Dans ce contexte, je recommande également que soit étudiée la
pertinence comparée des zonages Am et 1Au.

-concernant le zonage NI : Compte tenu de l'importance des contraintes apportées en zone NI, il me

semble important que le porteur du projet s’assure que toutes les propriétés baties qui s’y trouvent y
sont classées 2 juste fitre.

Page 30 sur 31

150/151





Envoyé en préfecture le 16/12/2019
Recu en préfecture le 16/12/2019
Affiché le

Dossier n°E19 000100735 : révision du PLU de la commune de Plougrescant

ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

- concernant le réglement de la zone A, je recommande au porteur du projet de poursuivre ses
réflexions concernant Vajustement des dispositions relatives & I'implantation de nouveaux batiments
et des logements, et d’adopter les modifications envisagées.

Fait & Plévenon, le 30 octobre 2019

Le commissaire enquéteur

Catherine Blanchard
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