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Plan local d’urbanisme — Bilan de |la concertation




RAPPEL DU CONTENU DE LA DELIBERATION DE PRESCRIPTION

Plougrescant a prescrit I’élaboration de son Plan local d’urbanisme par délibération en date du 6 février 2015.
Le projet a été arrété une premiéere fois par le conseil municipal le 18 novembre 2016. Suite aux avis des
personnes publiques associées, la commune a décidé, en partenariat avec Lannion Trégor Communauté
désormais compétente depuis le 27 Mars 2017 en matiére d’élaboration de Plan local d’urbanisme, de
retravailler son projet.

Conformément au Code de I'urbanisme, une concertation continue a été mise en ceuvre tout au long du
processus d’élaboration du PLU. La procédure d’élaboration arrivant a son terme, il convient désormais
d’établir le bilan de cette concertation dont les modalités ont été définies lors de la délibération du 6 février
2015.

Les modalités de la concertation étaient définies de la fagon suivante :

¥ Un affichage en mairie de la délibération durant un mois et d’'une mention dans un journal diffusé dans
le département.

¥ La mise a disposition du public d’un registre destiné a recueillir les observations et suggestions.

¥ La publication d’un avis dans le bulletin communal signalant le lancement de la procédure et expliquant
comment en suivre I'avancement et comment s’exprimer.

¥ Latenue d’au moins deux réunions publiques, aux moments de I’élaboration du PADD et avant I’arrét du
projet.

¥ La création d’un comité technique pour éclairer la municipalité.

Pendant toute la procédure d’élaboration du PLU, la commune puis Lannion-Trégor Communauté ont
renseigné et recueilli les remarques de la population selon les moyens prévus par la délibération du 6 février
2015.

Les collectivités ont souhaité faire une large place a la concertation tout au long de la démarche d’élaboration
de son Plan local d’'urbanisme et sont allées au-dela des modalités fixées au départ a travers :

¥ La publication sur le site internet de la commune ainsi que de Lannion-Trégor Communauté
d’informations concernant le PLU, notamment les dates des réunions publiques et le contenu des
réunions publiques.

o
|

¥ L'affichage d’un panneau d’exposition a la mairie.

A

Des informations régulieres sur I’'avancée du projet de PLU dans le bulletin communal.

.\
A |

A

La tenue d’une troisieme réunion publique avant le second arrét du projet.



Mise a disposition d’un registre
permettant de recueillir les
observations et suggestions

Dés le début de la procédure, la
commune a mis a disposition de la
population un livre ouvert pour
permettre d’y consigner toutes
remarques ou demandes
particulieres.

Pendant toute la durée de la
procédure, les demandes
pouvaient étre recueillies soit sur le
cahier soit par courriers et courriels
adressés a la mairie.

La présence de ce registre a fait I'objet d’un affichage en mairie, puis annoncée sur le site internet de la
commune par la mise a disposition de la délibération. Un panneau d’exposition placé devant la mairie
présentant I'’étude en cours rappelait également ce dispositif de concertation. L’existence de ce dernier a enfin
été rappelée lors des réunions publiques.

Quatre observations ont été consignées dans le registre. Quelques courriers ont été réceptionnés. Toutes les
demandes ont été lues et analysées.

Publication d’articles dans le bulletin communal

4 articles ont été publiés dans le bulletin municipal « Le Kelo » en février 2015 (date de lancement de la
procédure), juin 2015, février 2016 et juillet 2016. Ces articles présentaient brievement I'objet du PLU, les
avancées de I'étude et rappelaient également aux habitants comment suivre et venir s’exprimer sur le projet.

Quelques informations ont également été données dans la « Lettre de la mairie », notamment en mars 2015,
septembre 2015 et novembre 2015.

Réunions publiques & débats publics

Avant le 1°" arrét du projet le 18 novembre 2016, deux réunions publiques, suivies de débats publics, ont été
organisées par la commune le 25 mai 2016 et le 5 juillet 2016. Suite a la reprise des études visant a prendre en
compte les avis des personnes publiques associées, une troisieme réunion publique a été organisée le 12
septembre 2018. Chacune de ces réunions a été annoncée dans la presse locale et par I'intermédiaire du site
internet de la commune et de Lannion-Trégor Communauté.

Les réunions ont regroupé respectivement environ 100, 50 et 45 administrés. La premiére réunion publique a
permis de présenter le projet de diagnostic et les enjeux du PADD. La seconde réunion avait pour objet la
présentation du PADD débattu par le conseil municipal et des grands principes de développement envisagés
sur la commune. La troisieme réunion a permis de présenter les évolutions apportées au projet avant son
nouvel arrét par le Conseil communautaire.



Chacune de ces réunions était suivie de débats selon le schéma suivant : apres une présentation par le bureau
d’études et le cabinet d’avocats, chaque participant était invité a formuler ses observations, poser des
questions auxquelles les élus présents (ou le bureau d’études ou le cabinet d’avocats) apportaient des
réponses ou des précisions. Les comptes rendus de ces réunions sont annexés au présent document.

Création d’un comité technique pour éclairer la municipalité

Tout au long de la procédure et selon les thématiques traitées, les élus ont associé les acteurs concernés. A
titre d’exemple, un groupe de travail associant le monde agricole et les techniciens du syndicat mixte des
bassins versants du Jaudy-Guindy-Bizien a été constitué lors de I'inventaire du bocage sur la commune.
Plusieurs réunions avec les personnes publiques associées ont également été organisées afin d’échanger sur le
projet défendu par les élus. Des réunions avec le cabinet d’avocats, les services de I'Etat, le bureau d’études et
un représentant du Conseil d’Etat ont été organisées afin de discuter de la prise en compte de la loi littoral
dans le projet. Des réunions avec les représentants des commercants ont également été organisées
parallelement a I'élaboration du PLU dans le cadre du projet de réhabilitation du bourg.

Informations publiées sur le site internet de la commune et de I'intercommunalité

Un onglet « Réunion publique Plan local d’urbanisme » a été créé sur le site internet de la commune. La
délibération de prescription de I’élaboration du PLU, le panneau d’exposition et les supports de présentation
des deux réunions publiques ont été mis en ligne au fur et a mesure de la procédure.

Les dates des trois réunions publiques ont également été annoncées sur la page d’accueil du site internet.

Depuis le transfert de compétence « PLU » a I'intercommunalité, le site internet de Lannion-Trégor
Communauté a lui aussi publié les informations liées a la tenue des réunions publiques

Panneau d’exposition

La commune a affiché un panneau d’exposition a I'entrée de la mairie a partir du mois d’avril 2015. Il avait
pour objectif de rappeler aux administrés I'existence d’une procédure d’élaboration d’un PLU, ses contraintes
et ses enjeux ainsi que les moyens d’expression mis a leur disposition.

Synthése des observations recueillies

Il ressort des observations plusieurs grands thémes de préoccupation des Plougrescantais. La commune a
tenté, autant que possible et dans le cadre de la législation, de répondre a ces observations dans son projet de
PLU.

La constructibilité dans les hameaux et dans le milieu rural :

La majorité des courriers et courriels porte sur des demandes individuelles relatives a la possibilité de
construire des nouveaux logements sur des parcelles situées dans les hameaux ou en zones naturelles et
agricoles. Certaines de ces demandes portent sur des secteurs classés au POS en zones Ud ou Udh, tandis que
d’autres portent sur des secteurs classés au POS en zone Nc ou Nd.



En raison des dispositions de la loi littoral, ou encore des enjeux de limitation de la consommation des
espaces, il n’est généralement pas possible de répondre favorablement a ces requétes qui portent
principalement sur des demandes de constructions nouvelles dans des secteurs d’urbanisation diffuse (parfois
en espace remarquable).

Quelques courriers et courriels portent également sur la possibilité de créer des annexes dans les espaces
remarquables. La encore, les élus sont sans possibilité juridique de répondre favorablement a ces demandes
en raison des dispositions de la loi littoral.

Une remarque formulée dans le registre, suite au premier arrét du projet, fait référence au projet de hameau
nouveau a Kernévez. Ce dernier a été abandonné.

Le développement du tourisme :
Deux courriers relatifs au camping du Gouffre et au camping de Varlen ont été adressés a la mairie.

La demande sur le camping du Gouffre porte sur la construction d’une salle pouvant recevoir du public et sur
la construction d’un logement de fonction. La création de ces équipements ne pourra étre réalisée que sur la
base du bati existant. En effet, conformément a la loi littoral, les nouvelles constructions doivent étre
implantées en continuité avec une agglomération ou un village. De fait, lorsqu'un camping est isolé, les
nouvelles constructions sont interdites.

La demande du camping du Varlen porte sur I'extension de la zone destinée a accueillir des tentes et
caravanes. Le camping étant situé en continuité du village de Pors Hir, cette extension a été intégrée au PLU. Il
s’agit d’accueillir des tentes et caravanes, mais pas de mobil-homes qui peuvent rapidement s’assimiler a une
urbanisation. Cette zone doit redevenir « non occupée » hors-saison.

Enfin, une demande portant sur un projet de création de cabanes dans les arbres a été formulée par le manoir
de Kergrec’h. Cela nécessiterait le passage d’espaces remarquables en zone a vocation touristique dans le
PLU. La loi littoral ne permet pas d’envisager cette évolution, notamment du fait que le secteur concerné n’est
pas situé en continuité d’un village.

La protection du paysage et des espaces naturels :

La 1% remarque consignée dans le registre des observations, avant le 1°" arrét du projet, porte sur une
demande de réduction de la zone marécole sur la partie ouest du site, pour des raisons évidentes d’enjeu
paysager. Cette observation a été prise en compte.

Une autre remarque du registre, consignée suite au 1°" arrét du PLU, concerne la délimitation des espaces
boisés classés et des espaces remarquables. La demande de modification du périmetre de |’espace boisé classé
a été prise en considération au regard de I'absence de bois sur une partie de la parcelle concernée.

Une demande, formulée dans deux courriers, porte sur la plantation de résineux dans un espace remarquable,
réduisant ’'homogénéité du site et les vues sur la mer. Suite a un travail associant le monde agricole et les
techniciens du syndicat mixte des bassins versants du Jaudy-Guindy-Bizien, le PLU identifie I'ensemble des



haies du territoire au titre de I’article L. 151-23. Les dispositions associées a ce classement permettent le
retour a I’état initial du site naturel classé cité dans le courrier.

Une seconde demande porte sur la pertinence des cones de vue inscrits dans le POS. L’élaboration du PLU a
été I'occasion de réviser les cones de vue a maintenir. Au regard des autres contraintes existantes sur le
territoire, il a été décidé de réduire leur nombre, notamment dans le milieu rural.

Conclusion

Ce bilan de la concertation permet de constater que :

Les mesures de concertation mises en ceuvre ont permis de mener une concertation effective et
constante avec les habitants et toute personne souhaitant se manifester.

Les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du PLU ont été mises en ceuvre
au cours de la démarche.

Cette concertation a permis aux habitants de comprendre et mieux connaitre cet outil d’aménagement
et d’urbanisme ainsi que I'ambition de I’équipe municipale pour la commune.



Annexe 1 - Compte-rendu de la réunion publique n°1

Mme. le Maire rappelle le contexte d’élaboration du PLU. Il est précisé que la commune est aujourd’hui sous le
régime d’un Plan d’occupation des sols datant de 2000. Mme. le Maire explique les raisons pour lesquelles il
convient aujourd’hui de le remplacer par un PLU. Il est rappelé qu’un registre des observations est disponible
en mairie et qu’une seconde réunion publique sera organisée avant I'arrét du projet.

Le bureau d’études présente ce qu’est un PLU et le cadre réglementaire. Le cabinet d’avocats associé a la
procédure présente I'application de la loi littoral sur la commune. Une synthése du diagnostic et les premiéres
orientations d’aménagement envisagées par les élus sont ensuite présentées.

Principales remarques émises par le public et éléments de discussion

Une personne évoque la nécessité de préserver les terres agricoles du bourg pour leur utilité économique et
paysagere. Les élus partagent la volonté de maintenir I'agriculture sur la commune et confirment que
I’élaboration du PLU integre cette volonté. Un autre participant indique que les agriculteurs ne sont pas
intéressés par les petits terrains situés dans les espaces urbanisés.

Une question est posée concernant la constructibilité dans le milieu rural. Les élus indiquent que la loi littoral
s’applique sur I’'ensemble du territoire communal et que cette derniere est particulierement contraignante.
Actuellement seul le bourg peut accueillir de nouvelles habitations. Les élus indiquent qu’ils souhaitent offrir
une alternative a l'installation des ménages dans le bourg, en défendant le caractére de village de Pors Hir et
en permettant la création d’'un hameau nouveau intégré a I’environnement. Il est précisé que ce travail fait
I'objet d’échanges avec les services de I'Etat, qui ne semblent pas favorables au projet des élus.

Des habitants s’inquiétent de la non constructibilité en dehors du bourg. D’autant que cela s’applique
également pour les exploitations agricoles, ce qui empéche fortement I'installation de nouveaux agriculteurs.
Les élus indiquent qu’ils partagent cette inquiétude. Toutefois, le PLU de la commune doit respecter la loi
littoral.

Il est précisé que les changements de destination et les extensions limitées des habitations seront possibles
dans les zones agricoles et naturelles du PLU.

L'amélioration des conditions de déplacement pour les automobiles sur les routes étroites est également
évoquée. Les élus indiquent que la forme de ces routes participe au caractere de la commune. De plus, la
commune n’aurait pas les moyens d’élargir I'ensemble des voies concernées. Il est précisé que des
emplacements réservés pourront toutefois étre prévus dans le cadre de I'élaboration du PLU pour améliorer
les secteurs les plus dangereux.

La question du stationnement a proximité des commerces est abordée. Mme. le Maire explique qu’une étude
est en cours sur ce point particulier et que des dispositions pourront étre prises dans le cadre du projet de
PLU.

Une personne évoque l'intérét de protéger I’environnement et les paysages, notamment les talus, les haies et
le patrimoine bati. Les élus précisent qu’un inventaire du bocage, réalisé avec le syndicat mixte des bassins



versants du Jaudy-Guindy-Bizien et les agriculteurs, sera intégré dans le PLU. Le patrimoine bati fera I'objet
d’une protection dans le reglement du PLU.

Une question est posée concernant les étapes suivantes. Mme. le Maire indique qu’il s’agit d’abord de finaliser
le PADD et ensuite de le traduire réglementairement. Enfin, une enquéte publique sera menée, conformément
a la procédure. C'est a ce moment que les habitants pourront faire part de leurs demandes particuliéres.



Annexe 2 - Compte-rendu de la réunion publique n°2

Mme. le Maire rappelle le contexte d’élaboration du PLU. Il est précisé que la commune est aujourd’hui sous le
régime d’un Plan d’occupation des sols datant de 2000. Mme. le Maire explique les raisons pour lesquelles il
convient aujourd’hui de le remplacer par un PLU. Il est rappelé qu’un registre des observations est disponible
en mairie jusqu’a la date d’arrét du PLU.

Le bureau d’études présente ce qu’est un PLU et le cadre réglementaire. Le cabinet d’avocats associé a la
procédure présente I'application de la loi littoral sur la commune. Une synthése du PADD et de sa traduction
réglementaire, notamment les zones envisagées pour le développement urbain, sont ensuite présentées.

Principales remarques émises par le public et éléments de discussion

Une personne demande comment le PLU peut favoriser I'accueil de jeunes ménages. Plusieurs habitants
indiquent leur crainte quant a la difficulté d’accueillir de nouveaux habitants au regard des contraintes
nouvelles fixées dans le PLU, notamment du fait de la réduction importante des secteurs constructibles. Les
élus indiquent que la loi littoral limite d’ores et déja fortement les possibilités sur la commune. lls esperent,
malgré cette contrainte forte, que des projets pourront voir le jour a Pors Hir et sur un hameau nouveau a
Kernévez. lls précisent que cela n’est pas assuré du fait de la position des services de |'Etat.

Un habitant demande comment I'avis des services de I'Etat sera pris en compte dans le projet de PLU. Les élus
indiquent que des réunions ont été organisées pour connaitre le point de vue de ces services et des autres
personnes publiques associées. Malgré les désaccords les élus souhaitent maintenir le village de Pors Hir et
permettre la création d’'un hameau nouveau. Suite a I'arrét du projet, les personnes publiques associées ont 3
mois pour officialiser leur avis. Les élus pourront prendre en compte ces avis avant I'approbation du PLU.

Une personne s’inquiéte des conditions tres restrictives concernant I'installation de nouveaux batiments
agricoles sur la commune. Les élus expliquent que les contraintes sont essentiellement liées a I'application de
la loi littoral. Les nouveaux batiments agricoles doivent respecter, hors cas exceptionnel, le principe de
I'urbanisation en continuité du bourg. Les élus précisent qu’un travail est réalisé sur les espaces proches du
rivage, ce qui pourrait offrir une marge de manceuvre un peu plus importante pour l'installation de nouveaux
agriculteurs sur la commune.

Plusieurs habitants demandent ce qui sera autorisé pour les constructions existantes dans le milieu rural. Il est
expliqué que les extensions limitées seront autorisées, ainsi que la création d’annexes.

La question du développement économique est abordée. Un habitant indique gu’il est indispensable de
permettre la création de nouvelles activités pour accueillir de nouveaux habitants. Mme. le Maire explique que
le projet prend en compte cette thématique et que plusieurs dispositions sont prises pour maintenir et
favoriser le développement du tourisme, de I'agriculture, des activités liées a la mer et des commerces de
proximité.

En conclusion, Mme. le Maire indique que le conseil municipal va prochainement arréter le projet. Une
enquéte publique sera organisée courant 2017. C’'est a ce moment que les habitants pourront faire part de
leurs demandes particuliéres.



Annexe 3 - Compte-rendu de la réunion publique n°3

Mme. le Maire rappelle le contexte d’élaboration du PLU. Il est précisé que la commune est aujourd’hui sous le
régime du reglement national d’urbanisme. Mme. le Maire explique les raisons pour lesquelles le premier
projet de PLU a recu des avis défavorables des personnes publiques associées. M. Offret, vice-président de
Lannion-Trégor Communauté, précise que la compétence PLU est désormais intercommunale. Il précise qu’il
est important que le futur document d’urbanisme respecte la législation. Si le PLU sera voté par le Conseil
communautaire, les choix restent largement portés par les élus communaux. M. Offret précise également que
I'intercommunalité va prochainement élaborer un PLU intercommunal qui viendra se substituer au PLU. Il est
rappelé qu’un registre des observations est disponible en mairie.

Le bureau d’études présente ce qu’est un PLU et le cadre réglementaire. Le cabinet d’avocats associé a la
procédure présente I'application de la loi littoral sur la commune. Une synthése des orientations
d’aménagement envisagées par les élus est présentée, suivie d’'une présentation de la traduction
réglementaire du projet (orientations d’aménagement et de programmation, reglement écrit, plan de zonage).

Principales remarques émises par le public et éléments de discussion

Une question est posée sur le nombre de constructions envisagé par le projet PLU, qui pourrait ne pas
permettre d’attirer suffisamment de nouveaux ménages pour maintenir le niveau de population. Il est
expliqué que le nombre de constructions envisagé dans le PLU a été déterminé en compatibilité avec les
objectifs du programme local de I’habitat (document élaboré a I’échelle de LTC). Il s’agit d’'une moyenne et
non d’un objectif annuel. Afin d’éviter la poursuite du déclin démographique, il sera nécessaire que ces
nouvelles constructions soient principalement des résidences principales. Il existe peu d’outils pour favoriser la
création de résidences principales plutét que des résidences secondaires, toutefois la concentration des
futures constructions dans le bourg pourrait favoriser cette tendance.

Une remarque est faite sur I'importance de I’emploi sur la commune pour attirer de nouveaux habitants. Cela
est particulierement important du fait de I'éloignement de la commune par rapport aux poles d’emplois de la
région. Il est expliqué que le projet de PLU prévoit plusieurs outils pour inciter le développement économique :
extension de la zone d’équipement d’intérét local, projet d’extension de la zone marécole, création de
nouveaux secteurs d’'implantation de commerces, services et équipements... |l est indiqué que le tourisme est
un atout important de la commune. La tendance actuelle sur ce point est plutot positive.

Des habitants s’inquietent de I"application de la loi littoral sur la commune, qui contraint fortement son
développement en dehors du bourg. Un participant indique que les agriculteurs ne sont pas intéressés par les
petits terrains situés dans les espaces urbanisés et que I'application de la loi littoral va se traduire par
I"augmentation des friches. Les élus indiquent qu’ils partagent cette inquiétude. Toutefois, le PLU de la
commune doit respecter la loi littoral.

Un habitant demande pourquoi le choix a été fait de classer en zone U inconstructible le secteur de Pors Hir et
pas les autres secteurs présentant des caractéristiques proches. Il est expliqué que les services de I'Etat ne
sont pas favorables a ce type de classement. Il a donc été décider d’en limiter I'usage afin d’éviter que le
nouveau projet recoive a nouveau un avis défavorable.



Annexe 4 - Extraits des publications dans le bulletin municipal et la presse, sur le site internet de la
commune, de I'intercommunalité et présentation du panneau d’exposition

Extraits du bulletin municipal « Le Kelo » : février 2015, juin 2015, février 2016, juillet 2016

-

fonction des résultats de celle-ci, la seconde préconiseraw
les mesures a prendre éventuellement. En I'absence de
mise aux normes, la Commune est passible de sanctions,
par exemple, le blocage de tout nouveau permis de
construire.

« PLU : L'étude commence dés cette année. La
Municipalité s'engage a établir un dialogue avec les
Plougrescantais en les réunissant aux moments importants
de l'avancée du dossier.

PLU

La loi ALUR (loi pour I’Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové) de mars 2014 impose aux
communes d'avoir un PLU (Plan Local d’Urbanisme)
avant mars 2017. En cas contraire, la commune
risque d’étre gérée directement par le Préfet pour
tout ce qui concerne les autorisations d’urbanisme.

Du fait de la loi Littoral et de toutes les directives
rattachées aux contraintes territoriales et
environnementales, le PLU sera trés complexe a
mener. Aujourd’hui, suite a diverses jurisprudences
liées a la loi Littoral, seuls les terrains situés dans
le bourg sont susceptibles d’étre constructibles.
La Municipalité souhaite pouvoir étendre la zone
de construction autorisée a d'autres secteurs de
la commune. Elle travaille en ce sens, en sachant
que les services de I'Etat auront un regard tres
exigeant sur I'application stricte de la loi.

1l s'est avéré nécessaire de reporter la réunion
publique qui avait été programmée fin 2015. Celle-
ci aura normalement lieu au courant du premier
trimestre de cette année.

(7

Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Les élus municipaux se sont réunis a 4 reprises depuis le
20 février avec les représentants du cabinet Perspectives
chargé de préparer les documents nécessaires a
I'élaboration du PLU et qui seront soumis aux services
de I'Etat.
Lecabinetréalise un diagnostic dela situation communale :
relief, climat, population, urbanisme, environnement.
2 autres réunions similaires sont prévues en juillet et
septembre.
La premiére rencontre avec les « personnes publiques
associées » (PPA)* porte surla présentation du diagnostic.
Elle pourra se tenir au mois de septembre 2015.
Concernant la premiére réunion publique, il s'agira de
présenter le « projet d'aménagement et de développement
durable » (PADD) aux habitants de la commune. Elle

Bréves M)

pourra normalement se tenir courant novembre 2015.

* PPA: il s'agit de tous les organismes officiels ou d'utilité
publique qui doivent étre consultés lors de I'élaboration
d'un PLU. lls sont listés dans la délibération du 6 février
2015, consultable en mairie ou sur le site internet
communal & la rubrique :

mairie -> urbanisme -> PLU

Arrivée du médecin
Le docteur Flahaut qui exercait auparavant a Armentiéres
(59) prendra la suite du docteur Ollivier dés le 1er juillet
prochain.
La municipalité met & sa disposition le pavillon situé 7
rue du 19 mars pour I'euro symbolique, en attendant la
réalisation d'un cabinet médical.
Un pot d'accueil lui a éte offert le samedi 27 juin.
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Extraits d’articles parus dans la presse

Ouest France — Janvier 2015

Plougrescant

Le plan local d’'urbanisme va étre mis en route cette année
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Ouest France — Février 2015

Plougrescant
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Plan local d’urbanisme — Bilan de la concertation
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Le Télégramme — Février 2015

PLOUGRESCANT

Urbanisme. La fin du plan d'occupation des sols

Vendredi soir, le conseil municipal, présidé par Annette Piedallu, maire, a entériné la prescription
de la révision du Pos (Plan d'occupation des sols) ? caduc au 31 décembre 2015 7 et a décidé
d'engager les démarches pour l'élaboration d'un Plu (Plan local d'urbanisme). Ce document qui
remplace le Pos est plus ambitieux. Opérationnel et stratégique, il définit le projet global
d'ameénagement de la commune, |l détermine 1a fagon dont celle-ci peut se développer dans la
décennie & venir, dans un souci de développement durable. L'élaboration du Plu va étre confiée au
bureau d'études rennais SAS Perspectives, pour un montant HT de 29.800 €, |la mieux disante des
cing offres déposées. La population seéra associée 3 ia concertation & travers [a tenue d’au moins
deux réunions publiques, qui permettront aux administrés de s'exprimer sur les orientations
choisles par la municipalite. Un comite technique composée d'élus, de personnes qualifiees
(agriculteurs, commergants, associations...) sera créé. Un registre sera mis a la disposition du
public en mairie destiné 3 recueillir les observations et suggestions.

Ouest France — Mai 2016

La municipalité préte a lutter pour se développer
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Plan local d’urbanisme — Bilan de la concertation
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Ouest France — Juin 2016

Plougrescant

s Réunion publique : plan local
d’urbanisme

Présentation du projet d'aménageament

&t de développement durables et es
onentations futures. Avec la parficipa-

fion du buraay détude perspective.
Mardi 5 juillet, 18 h, salle polyvalents

Michel-Le Saint. Contact -

02 96 92 51 18, sccusilmaine®

plougrescant fr

Ouest France — Juillet 2016

Plougrescant

Le plan local d'urbanisme expliqué aux résidents secondaires
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Plan local d’urbanisme — Bilan de la concertation
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Ouest France — Aot 2016

Un bla'n"(l"ﬁr'b'ar'iiélﬁé pbﬁr Eétir 'd'a\}anltag:;e

Bye bye le Plan d'occupation des
sols (Pos), bonjour le Plan local
d’urbanisme (Plu). Le consell muni-
cpal de Plougrescant devrait
“entre octobre et novembre »,
dixit le maire, entériner I'adoption
d'un Piu. la différence avec le
Pos 7 « C'est un document plus
complet et qul touche plus de
domalnes comme ['environne-
memt, les eaux pluviales, 'aména-
gement, les zones de développe-
ment économique, etc. », indique
Annefrangoise Piedallu.

Le principal enjeu conceme la
capacité & rendre des terrains

constructibles. Lol littoral oblige,
le développement d'habitations
ne peut s'effectuer que dans le
bourg. « On va essayer de falre en
sorte d'avolr plus de marges de
manceuvre, indique Mme o
malkre. Lz loi, pourtant restrictive,
nous le permet, Cela consiste a la

“création de hameau nouveau inté-

qré, »

En somme, A partir d’un groupe de
quatre ou cing maisons déjad exis-
tantes, Il sera possible de batir
une vingtaine d'habitations sup-
plémentaires. Plusieurs endroits
ont été ciblés, Anne-Francoise Pie-

Extraits des informations données sur le site internet de la commune

P Ilougrescant
Proes

Vous &tes ici : Accueil » Mairie » Urbanisme » Reunion publique Plan Local dUrbanisme (PLU)

Réunion publique Plan Local d’'Urbanisme (PLU)

Support aux réunions publiques du 25/05/2016 et du 05/07/2016

L3
Reunion
publigue du
25/05/2016

-
Reunion
publique du
05/07/2016

Prescription de la révision du Plan d’Occupation du Sol (POS) et élaboration d"un Plan Local

d'Urbanisme (PLU)

Pour prendre connaissance de la délibération du 6 février 2013, cliquez sur l'image ci-dessous :

Plan local d’urbanisme — Bilan de la concertation

dallu prévient : « On veut que
notre commune se développe tout
en gardant ses spécificités, ot en
particuller son c8té sauvage v,
Deux réunions publiques ont déja
eu lieu A ce sujet en mai et juillet,
Apres le vote du conseil municipal,
viendra la décision des services de
I"Etat, dans un délai de trois mols,
Sulvra U'enguéte publicue qul,
elle, s‘étirera sur un mols et 3 I'is-
sue de laquelle sera rédigée une
synthése, « La validation définitive
n'interviendra pas avant fin mars
ou début avril », précise Mme le
maire.

BEHaRA

liens utiles

- Communauté de communes du
Haut Trégor

- Offica de Tourisme Trégor - Cote
d’Ajoncs

- Quinzaine de l'information
Jeunesse des Cotes d’Armor

Les plus recents

1. Novembre 2016

2. Octobre 2016

3. L'agence Postale

4. Informations

5. Relais parents assistants maternels
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Vie Locale Economie

Pllougrescant
= P p—

é

Réunion publique Plan
Local d’'Urbanisme (PLU)

Plougrescan Elaboration du PLU
P '
'k_\\ Présentation du Projet et de

Une réunion publique se tiendra le mercredi 25 Mai

Bivss & rves ; Développement Durables (PADD) N . 3 -

w vl T Teatei S 2016 a 18ho0o salle Michel Le Saint. Prescription de
et des orientations choisies pour le developpement futur de la révision du Plan @Occupation du Sol (POS) et
la commune

élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Pour prendre connaissance de la délibération du 6

REUNION PUBLIQUE

Le mercredi 25 mai 2016 a 18h00
a la Salle Polyvalente Michel LE SAINT

février 2015, cliquez sur I'image ci-dessous... Lire la

suite —

BOBBBUBBBIBHLBIVHBHIBBBOIBBBOBBBY
BRBBBDOBBBHBHBSHBBHLBBHBBOBBBEBDY

Plougrescant
W s

o iri i Economie

BESEEIIIIIIIIIRRRROTIIIIIIIIRRRRRITIIIIIINGf Réunion publique Plan

Plougrescant Elaboration du PLU Local d’'Urbanisme (PLU)
Progoussaen

’!‘Qm‘\ Présentation du Projet d'’Aménagement O ——————————

B 3 et de Développement Durables (PADD)
et des orientations choisies pour le developpement futur de la

2016 a 18hoo salle Michel Le Saint. Prescription de
la révision du Plan d’Occupation du Sol (POS) et

commune: élaboration d'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
R E U N l O N P U B LI U E Pour prendre connaissance de la délibération du 6
Q février 2015, cliquez sur I'image ci-dessous... Lire la
suite —

Le mardi 05 juillet 2016 3 18h00 A la Salle
Polyvalente Michel LE SAINT

BOBGBAOOBG6BRAR0BGG6AR0000BGARO0666RRRB0666

Plan local d’urbanisme — Bilan de la concertation 17



Panneau d’exposition

CONSTRUISONS ENSEMBLE
I’avenir de Plougrescant

Pourquoi élaborer un PLU ?

Elaborer un Plan local d’urbanisme, c’est
s’interroger sur 'avenir du territoire a
moyen et long terme.

\L Y - XVl B e s intéresse !

Exprimez-vous sur le registre
C’est I'occasion pour la commune destiné a recueillir vos
de relever les défis de demain et observations et vos suggestions.
de fixer les grands principes de Il est disponible a I'accueil de la
développement (démographique, mairie jusqu’a l'arrét du PLU.

économique, agricole, d’offre en

équipements et en services, de Vous pourrez également émettre

déplacements et de transports, votre avis sur le projet lors de

d’équilibre social de I’habitat) dans Fenguéte publigue.

le respect du développement Deux réunions publiques

durable. seront organisées afin
d’échanger et de débattre

Cest aussi permettre la prise en avec vous sur le projet.

compte des évolutions législatives et de Elles se tiendront aux

lintégration de la commune dans le moments clefs de la

périmétre du Schéma de Cohérence démarche afin que vous

Territoriale du Trégor. puissiez vous exprimer sur

les orientations choisies.

D’URBANISME

Le PLU définit les régles pour quiconque veut
construire, modifier, transformer, réhabiliter ou
agrandir une construction.

Son contenu

=P Un rapport de présentation
(diagnostic territorial, évaluation
environnementale explication des Délibération prescrivant la révision du POS

choix retenus)

Diagnostic
Enjeux du territoire

Un Projet dAménagement et de

Développement Durables (PADD) Scénarios de développement du territoire
Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Des Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP) Débat du PADD en conseil municipal

Un réglement écrit pour chaque Orientations d’Aménagement et de Programmation

— i Reglement, plan de zonage
zone du territoire et des pieces G ey
gra phiques Bilan de la concertation

Arrét du PLU par le conseil municipal

Consultation des personnes publiques associées

Enguéte publique

Approbation du PLU par le conseil municipal

PERSP=CT

Plan local d’urbanisme — Bilan de |la concertation 18



AU QUOTIDIEN
Economie
Tourisme

Déchets

Eau & assainissement

Déplacements

# Acoueil ® Habitet-Umaniome ® PLU communaux CONTACT
Habitat - Urbanisme
PARTAGER
Enfance Jeunesse Etienne ROISNE
Aetonoosinia PLU communaux 760296056091
etienne.roiene@lannion-tregor.com
Spon«:ulture Depuis le 27 mars 2017, en application de la loi ALUR, Lannion-Trégor Communauté est
compétente en « Plan local d i d i en tenant lieu et carte
- communale ». Elle e'occupe donc, depuis cette date, de des p di i
Environnement o e o s -
- =) des o REUNION PUBLIQUE
RESTONS
EN CONTACT!
» PLOUGRESCANT
® Alertes SMS

12 septembre

¢ Réunion publique relative
al'élaboration du PLU de la
commune de Plougrescant,
avant l'arrét du document
par la communauté
d'agglomeération.

>>RDVA 18HA LASALLE
POLYVALENTE MICHEL LE SAINT

PLU DE PLOUNERIN PLU DE TREDUDER
PLU approuvé PLU approuvé

N EN savoir +

® Les réseaux sociaux

0000

BT T 1 v e
> PLU DE PLOUBEZRE PLU DE PERROS-GUIREC
ACCES DI RECTS PLU approuvé PLU approuvé

nEl@EnATIAME ¢ AALSE!



Annexe 5 - Registre des
observations et suggestions,
courriers et courriels

Plan local d’urbanisme — Bilan de |la concertation
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Camping du Gouffre * %
Camping Caravaning
Hent Crec’h Kermorvan I

22820 Plougrescant l I] : 5 LSS
SIRET fr 86 40007442300015 APE 552 C - O 2— gé,ﬁ L O

Adresse - Email campingdugouffre@orange.fr

www . camping-gouffre.com

PROJET A CONSTRUIRE AVEC LE CONCOURS DE Mme LA MAIRESSE et I'équipe m unicipale
dans le cadre de la révision du PLU de la commune

Création d'un nouvel accueil (en cours).

Construction d’une salle :

1 licence 1V
Permettre I’exploitation de la licence IV et la création d’un emploi saisonnier sur la commune.

2 Randonneurs

Une salle d'accueil pour recevoir des groupes itinérants permettant par ce biais la livraison par les commerces de
bouche de la commune de plateaux de fruits de mer, de repas froids et chauds collectifs, de pains et viennoiseries
et par déclinaison faire travailler aussi en amont les maraichers et ostréiculteurs de la commune.

3 création d’un CDI

Extension des surfaces de ménage afin de pouvoir augmenter le nombre d’ heures de ménage et de pouvoir créer
un CDI pour la femme de ménage madame I’ANTHOEN Evelyne habitante de PLOUGRSCANT.

C’est une nouvelle prestation pour le camping qui permettra dattirer plus de clients et de les retenir sur la
commune. Cela peut étre bénéfique pour I’ensemble des commergants de PLOUGRSCANT et génératrice
d’emplois sur la commune .Ces emplois vont permettre a des familles de s’installer et d augmenter la
population résidant a I’année sachant que le nombre d’habitants de maison secondaires est de plus de 50 % .

Construction d’un logement de fonction

1 Logement de fonction

Logement du futur propriétaire du camping qui permettra d’accueillir une nouvelle famille avec des enfants sur
la commune et qui permettra de maintenir une école 8 PLOUGRESCANT.

2 classement 3 étoiles

Pour le classement en 3 étoiles la présence d’un gardien de nuit est obligatoire.

Le classement en trois étoiles permettra d’augmenter le chiffre d’affaire et donc de développer de nouvelles
prestations au service du client Exemples (organiser le transport de bagages des randonneurs, organiser des
sorties randonnées et circuits sur la commune avec nos partenaires touristiques. Mettre en avant notre

magnifique patrimoine naturel et le patrimoine architectural de la commune et donc un facteur de nouveaux
emplois saisonniers,



CONCLUSION DE LA CONCRETISATION DU PROJET

Le camping compte actuellement 4 employés sur le camping dont : deux emplois en CDI a temps plein, un CDI
ami-temps et un emploi saisonnier.

La création de 3 emplois CDI plein temps, par conséquent participer & maintenir un tissu économique sur la
commune, rendre pérenne notre activité a l'avenir.

Fidéliser la clientéle propriétaire de résidences mobiles qui participe aussi au développement économique de la
commune car ils sont présents sur le camping du début avril & fin septembre. La clientele proprictaire de
résidences mobiles pourront aussi devenir de futurs habitants de PLOUGRESCANT tel que :( MR et Mme
RIBOT garec soul , MR et Mme DRESCHER KERICU, MR et Mme DIAS CRECH LOURAN , MR et Mme
GUERRARD 5 RUE Penpomt et MR et Mme MALEY rue QUELEN) qui ont fait I’acquisition d’une maison
secondaire sur la commune.

Nous nous tenons a votre disposition pour développer en profondeur chaque point, tenir compte de vos
suggestions qui puissent permettre de mener a son terme notre projet. Nous sommes disposés & vous recevoir au
camping en votre qualité de premier magistrat de la commune ainsi que les membres de I'équipe municipale pour
que nous puissions visualiser ensemble le projet. Il s'inscrit dans une nouvelle offre de services ne venant pas en
concurrence directe avec ce qui est existant.

Nous vous remercions d'avance de l'intérét que vous voudrez bien porter a notre projet et de votre soutien. Seule
vous étes 4 méme de pouvoir le faire valider par les autorités administratives de tutelle chargées de délivrer les
permis et autorisations d'exploitation. Et ce dans la mesure ol nous respectons I'ensemble du cahier des charges
de I'hétellerie de plein air. Ensemble poursuivons l'attractivité de notre commune.

Mme Sylvie PERROT gérante et Mr Rémi LE MAGUET responsable de camping.



iegiement

3°)  Dans les secteurs NDc, les équipements de sports, tourisme et loisirs ci-apr¢
désignés :

= les terrains de camping et de caravanage, ainsi que les constructions directement nécessaire
a leur fonctionnement ;

= les aires de jeux et de sports et les installations techniques qui leur sont strictemen
nécessaires

= les centres ou parcours équestres ;
= les plans d'eau ;

= les affouillements et exhaussements du sol nécessaires & la réalisation des ouvrages e
constructions précités.

- dans le secteur 1 Ndc :

= les terrains de camping et de caravanage ainsi que les constructions directement nécessaires
a leur fonctionnement (notamment annexes sanitaires, batiment d’accueil, loge du gardien_.)), a
I’exception de toute forme d’habitations légéres de loisirs ;

= les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des ouvrages et
constructions précités ;

= les aires de jeux et de sports et les installations techniques qui leur sont strictement
nécessaires ;

- dans le secteur 2 NDc :

= les équipements ci-aprés désignés (sous réserve qu’ils soient liés a la réalisation d’un
camping dans le secteur 1 NDc et nécessaires a son fonctionnement)

= les aires de jeux et de sports ;

= le dispositif d’assainissement par épandage souterrain et les affouillements ou exhaussements
du sol nécessaires a sa réalisation.

- dans le secteur NDm :

les ouvrages et installations liés & la proximité de la mer a condition qu’ils s’intégrent
parfaitement dans le site et qu’il soient desservis correctement.

POS de PLOUGRESCANT 67
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M. et Mme Rolland LE GALL _ .. z e
2 Corse, Hent Poul Stripo T

22820 PLOUGRESCANT i

06 71 24 94 74 le 28 juillet 2016 ...

Madame Le Maire
22820 PLOUGRESCANT

Madame Le Maire,

Dans le cadre de la mise en place du Plan Local d’Urbanisme, je sollicite de
votre part une attention particuliecre pour les parcelles dont nous sommes
propriétaires au lieu dit Corse en Plougrescant.

Ces parcelles, A293 et A294, sont classées respectivement en zone NDL et
UDH. :

La parcelle A294 (qui ne comporte strictement que la maison et 1’avant soit
107m?) a été retenue au POS en zone UDH, ce qui signifie bien la volonté
d’autoriser les aménagements a cette construction. Donc seule cette partie avant
pourrait recevoir une extension de construction : impensable sur le plan de
I"esthétique de la maison.

Pour aménager un minimum de dépendances (totalement inexistantes
aujourd’hui) il faudrait donc pouvoir ériger cette addition sur la parcelle A293. Je
rappelle que du fait de la zone NDL I’aménagement d’un abri de jardin nous a été
refusé alors méme qu’il se fondait totalement dans la végétation.

Sur I'aspect agricole, la parcelle A293 n’est plus cultivable aujourd’hui du
fait de sa petite taille.

Sur I’aspect protection du littoral, il est patent que, depuis la mer,
I’habitation se fond dans un ensemble de constructions de la zone UDH : le
hameau de Corse. De plus, concernant la vue depuis le chemin de randonnées en
contrebas, la maison cotoie la construction voisine qui a pu étre normalement
rénovée et agrandie selon les normes de la zone UDH.

La situation aujourd’hui nous est préjudiciable car nous n’excluons pas dans
["avenir de faire de cette maison notre habitation principale, et en I’état cela nous
est impossible.

Nous souhaitons vivement que vous preniez en compte nos arguments pour
prévoir dans le cadre du nouveau PLU la possibilité d’aménagements sur la
parcelle A293 tout autour de la maison.

Nous vous remercions sincérement par avance de I’attention que vous allez
porter a notre demande, et,

Nous vous prions d’agréer, Madame le Maire, I'expression de nos
sentiments distingués.

Rolland et Nicole LE GALL




Département :
COTES D ARMOR

Commune :
PLOUGRESCANT

Section : A
Feville : 000 A 01

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/650

Date d'edition ; 01/09/2015
{fuseau horaire de Paris)

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impéts foncier suivant -
Lannion

Kroas Hent Perros BP 444 22305
22305 LANNION

tél. 02 96 48 95 94 -fax 02 96 48 15 81
CDIF lannion@dafip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par -

cadastre. gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF93CC48
©2014 Ministére des Finances et des
Comptes publics
1242930 12429495

7314125

7314060

292

\

.|

1242930

1242985

7314125

7314060




Gwenn de Coétlogon

22 av de la Gare

35600 REDON
0299713518
gdecoetlogon@gmail.com

Objet : PLU 2017

Mairie de Plougrescant
Service de l'urbanisme
Saint Gonéry

22 820 Plougrescant

REDON le 16 aofit 2016

Madame, Monsieur

Je possede un terrain situé entre Porz Hir et Kernévez sur la
commune de Plougrescant. La parcelle de terre dite "Parc Bihan er Crech”
cadastrée section A sous le numéro 703 pour une superficie de quarante et
un ares et soixante centiares (41a 60 ca) est située en face du 1 rue Prat Min.

Considérant la situation du terrain en continuité avec un hameau et
relativement éloigné de la mer, puis-je espérer qu'il devienne constructible
dans le cadre du prochain PLU établi, semble-t-il, en mars 2017.

Je me permets de joindre a mon courrier deux photocopies du plan
cadastral ainsi que la copie de mon titre de propriété.

En vous remerciant de l'attention que vous apporterez a ma requéte,
veuillez accepter, Madame, Monsieur, mes tres cordiales salutations.

fHeF
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GWENOLE CAROFF
ANNE-CECILE DARDET-CAROFF

NOTAIRES ASSOCIES
SUCCESSEUR DE M™ JOEL CAROFF, J.HOUSSIN, C. GESTIN

2, Rue des Douves
B.P. 70118
35601 REDON Cedex

Téléphone 02 99 71 20 22 +
Fax 02 99 72 79 08

Email : gwenole.caroff@notaires.fr
anne-cecile.dardet-caroffi@notaires. fr

Etude fermée le samedi

et le mercredi aprés-midi ATTESTATION

JE SOUSSIGNEE Maitre Anne-Cécile DARDET-CAROFF, notaire a REDON,
atteste qu'aux termes d'un acte regu par moi le 21 décembre 2015

Il a été procédé au PARTAGE de divers biens appartenant aux consorts de
COETLOGON

Aux termes de cet acte, il a été attribué a :

Madame Gwénola De COETLOGON, retraitée, épouse de Monsieur Jean-Marc
EYOT, demeurant a REDON (35600), 22 Avenue de la Gare.

Née a PLENEUF VAL ANDRE (22370), le 16 mars 1946.

De nationalité Frangaise.

Mariée sous le régime de la séparation de biens aux termes de son contrat de
mariage regu par Maitre SARRAILLER notaire 8 VIGNEUX DE BRETAGNE le 18
juin 1971 préalable a son union célébrée a la mairic de NANTES (44000), le 24 juin
1971 ; ledit régime n'ayant subi aucune modification contractuelle ou judiciaire
postérieure, ainsi déclaré.

Les biens ci-aprés désignés :

Commune de PLOUGRESCANT (22820)
Une pareelle de terre situé(e) Lieu-dit Parc Bihan Er Crech
Cadastrée :

- section A, numéro 703, lieudit Parc Bihan Er Crech, pour une contenance de
(uarante et un ares soixante centiares (41 a 60 ca).

Ce partage a eu lieu avec jouissance divise au jour de l'acte authentique de
partage.

EN FOI DE QUOIL, j'ai délivré la présente attestation pour servir et valoir ce que
de droit.

A REDON, le 21 décembre 20135.

(e oy

168
= i 2, Rue des Do P 0118
i e 35601 REDON CEDEX

SOCIETE TITULAIRE D’UN OFFICE NOTARIAL
RCS : RENNES 524 048 617
RIB ETUDE : BIC CDCG FR PP—IBAN FR11 4003 10000100 0014 0788 E52
MEMBRE I’ UNE ASSOCIATION AGREEE, LE REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEFPTE.



oRJET PlaveRES<AanT LE

ENVIRONNEME NT

e

M* Heave LERLANCG

H . . i "i {_E[‘Z
MODIFIlcATION 08 LU ASPECT & Crech B

Dy siTe classE HenT PoRg MR
og L'Avse o Paks-HiR PLouGRESCANT
( oAnsS sA panTiE NORD 5T )

Parn Le BAiSEMENT
pec Pancrugs WP A4E3 A

er Ayqo oe LA SEcrion A3

MabAME AdETTE Pre_paklu

Maee ©8 PlLoucrescAnT

MAIRIE DE PLOUGRESCANT |

Maphme Le MAIRE ,

(48 i

La LeTtme oe LA Mawie oe Novsrnae - DEcEASRE
201k an [’{‘F_LLE- GUE 20145 cepa L'Ansée pE L' E:L:‘\Gc;&ﬂ"ﬁ‘ar\' pu
Plan Local o' urdamisne ( P.L.U.) PBSTIiNE A RérPwcer Le PLan

o' vecupaTion DEs Sols CPo.5) &w wvicsson DeEpois LE B[40 /2000

TL CONVENT 9onle, A Hon AVis, DE VCUS FARE conuaiTRE
LES pPRofEMes qui MERITENT URE ETCoE ET URE SoOLJTion Can FeRHES
Aux Lors BT REGEMENTS APPUcAsLES |

LA rooificaTion OE LIAstecrT pe La parTia Norp-esT

! il - i
Ty $ITE alassd NE tiadre pe Pons-Hin €7 Lion PE cEs PRoJLEMES ,

4
W R

Les Faits

: i g 13 [ler A
pePuiy plus »e 90 AMs Les »peux pAnce 4§59

&r 4490 oe LA sicTien A3 Faisaicd parT/E D un ENCERALE
HonooEng #avEe LEs pancelles ConNTVGUES (A494 4432, 4433

4494 ,__) A VeasTien AGRICCLE | SANG ARGRES, Sang HALES






®

SEPAREES SEULEHENT r‘ﬁfm JES TALus RAS ET DaminA T SAfg EHCAMARE

um PAysAGE MAmH REdArquaste _

LE PLAN N -JdinT EXTRAT Do P.Ids, MaNTRE qui Les

farceuwee A48T er AL49e <& TROUVERT AcToSWEHENT £6 5 (TE CLOASTE

KA 5

e ¢ i

RolSEMERT ¢ LassE

MALS, VRAISEMBLAGLEMENT APRES L'Sdolion DU F’Ao_s’ uNe

PLANTATION TREC DEMSE DE REcidEux A £TE EFFESTOZE Sya. LEs DEun

PANCELES EM CAvsE , HaTAMMENT Le Lone 09 R B, sur udE LenmGuUEUR

Deavines 198 «Brey - CEr ArAREs ATTEGNENT DErA Ong  HAGTEQA

Be

cCET

5 2 6 METYS £t LEuR cRolrsadck coNTiRoiE . Dig A F"“*-'sﬁr*‘-,

T ven Ué.o—é?AJ— i ity s DWise LE siTé B QEIn PhEREE B

: it { / kT =
DIETINETE Y tb nfer Donc  plos qUEsTiot 9" doMmoo-ExEdTe DY

Aur ARMREC s AToute 0EPur (e At oo L& AR HaRg sfAnize

OHE GNRANDE BARplcADE Er Aalf :{u-.' OMSTRUE LA SEULE ECHANCRORE

1\ (4 ®
pAKe LU Echmw JEGETAL fan laquelle leg Uche-Ers Du GRD 4 F‘ﬂ""'“’*:&“?‘

Elcone  APenctdsn. LA wmea | po WAer oE iA farceus A4Fq -

bEs TExTee AOTOMLUSENT-1l0 CE GENAE OE HoDUIR{ «AT/2HS

.
Ed siTe MaTenel eclasgse !

LEg TEXTES

’lj LE‘ Po.g. Do 3/‘40/8‘000

—

EN vyuE€ ogE L'iLAf}o-'LR'T(:DH DES P-G.;., leg MigisThe DE L‘éﬁu.-f\s,ar;ﬁ"r
punit WS A La DisPosiTiod Do Pflie  fu Novemare AIH4, oui
BRgctsnt FaTiTOLEE N LE P.a.c. es Tholis 1dEsTéoﬂg”_

UNE RUDANGUE Y ConcEmnE LEs ZoHMES MATUREWE( F,z\a'ﬁ;_l(ré&;
@i Rkeon iE RIRE G y BT Eerir qelils geiedT PRIVES
aNT UNE U‘T:‘LETFr_ collEcri{e pAR. LE

o¢ ot cES BsPhcEs
Puaisin. ou the APRoRTENT A lawvee ou A LA PRauewane ---TL
{
NE FAUT PAs quE Lonmarisntion DIiFFusE VIEadf LEs DENATURER
En orgscAnT DES BARMERES Fr DES CLQT‘UFLESI Ew  Exl BavlEVERSANT
. - . 7
L¢ EsTdETiqos o LE CAnpcrErE ]

Le P.o.£ pe Plo 0 GAE reper ﬁnarrn;' LE '-3’,/.40/ adoof “l'“{ar«‘rmﬂfr’{






2)

. CARATER(STIqoEs

INCl

DE CEg PRINCGpES  _ En EFFET, nu <dAPITRE A LA

.
Zzoue NI 2T DERRIE  CoMHE GHE ZonE HWATUREWE A
FRaTecEn Er RASan BE LA ciuar_i‘:é DES s"c‘f‘F_s, NES HILECA
N ATURECLS , DEC pAysacEs ET pE LEoa (MTERET MNJITAMHRENT
AU PaINT BE VUE ESTUE(fquE U f‘:t‘-db(ﬂ'fuf‘——
(A zone ND canbrewd DES SEcTeons MNDL  CaRRLS fordant
HATURELS REHARGUABLES 09

fox SiTee ET Pﬁ)ofﬂcﬂ‘-r
ND A% precise

Do Lt‘ﬁﬂfLAL - L Ar'?:l".’-:_J\E_
KT S 'If'{Tﬁ‘d‘LEF-T écata(_rllqué RF can Y |
c[{_.& = leg mokeur Do T

SEaalT AHolHDRI pAr bEr REBal(ERENT? NE DEVRonT FAs
il

FAMRE L\agiﬁr pe PLARTATONS

La Lot LiTreaAn

3)

§) L& CoPe o2 L'ENViRGNAEHENT

a_)

A L'ARTicke pReERIER (L 324 -L ) v

N Lge BUTS SoNT (ndiquis
i/ Cv‘a;‘.\__ c{-ﬁrf’ﬂ-é—f) .

Cona ng L'ERUiNensEHBNT

e Code civib

T 4 \ 5
copE civil W'EsT PAc VRAIMENT COneBRWE. pAR L B (RONNEHENT
CE caDi

LE

Ee oznaﬂ.m..
pAr. ExEAPLE  ER HATIENE. D rmPrEscRIpTIR: L-'rf_ A Uarivae

Hi Pan Lec $ITES <L ASYET En Phnncuk:t_&

RErvale |
L 344-A4 ovu Cope PE L'enuvinonn s HENT C\"OH‘L Q.",,ﬁpﬂ&5~Jr

i 3} i
Nafied D2 SiTE SuccpPinie D ETRE elassée

L 442 Pf‘-&'cfrﬁ Lee comn Tlans quE Do REAPL A

L ancilels

gu e Poun ETmE cingv:é C?m LA coumisgion SofENEJWLE OES

. - ‘ N
s'i*rﬁg LUTE A& un ARRETE Pu Wi mISTRE CHARGE NES Slng}

EHS“L:H%&.II HQHOO'EHF conrenant LEs PARCEUES

ConTleUES C{U‘

_-— o — o —

- L
W\ e pancelts PECT ETRE CLAGSEL

cam;&i&uarﬁ' A SA SAUVEGCARDE -

Dig Long gic"E-UE
& ' W e b

DolT ETRE RE GARDEE <abuE PARTE INTEGRANTE D' un

ENSEABLE  poxT ELE HE _SE_DICT(RGUE PAN AvcOnE
(cﬂ qo ¢ ETaiT LE enc

¢_nn.£¢'§ m‘_g-r‘;ﬁuf_ pha.“.'.'c_u L .‘:Q.E ¥
DEc phreelies 4489 £T Aikjo ER CACSE Ao Houmear pE

Leo i (MSERIpTion )






. ©
¢- ProTeclion

—y
PR e IR B

L anrile L3244 §T  Digpese qui O La REALGsATIeN g
LA PoLiTique D' INTEREr GEnERAL DR PROTECTion ET B AMENAGERENT
Do Li+onal HPLIGUE ONE. CocROINATION DES AcTione PE
(| U Erar eT DEs calleenviTeés Locales AYANT  paur OBTET ona
freseauaTion BES SITES €T Paysnces =

-

. U .
o' ApeE s t'artiete L 344 -40 N Les siTEs clLAgsEs ME PEUVENT

Hi{ ETre DEThUITS MNi ATRE Hodiries Dans LEuR &TAT ou [Bua_
m ASPECT SAUF AUTORISATION SPECiRLE Du MK IITRE SR pvis

. i i
pe La COM HICS ‘om ,DE&‘MWE_:-‘EHTALF_:

Uantiets L 344~ 4 precise ™ L& cr qu coneerue LEs
Forosr moravx LES IHTEREMEs onT LiadLicATion 3& SE pAs
Procepin. A BES TRAVAGK AUTRES qUE CEux D' EXPLIITAT( ot
COURARTE SANS Avail AVISE qOATRE Mais o'avance  L'Apninig -
TaaTios PE Leva inTenTion /1 Cer anTiclEd s'aPPUqor A

CITES ComcEAMEe- R LFun tuskRifTion _

_ Ea AbrUeation oz Usariete L 3%1. Ak S Nul HE pauT Acquinin
PAR. PREScA{pTioN Sour UM s(TE alpcsd DE TRIT DE NATURE
A MobiRIER Sod cARMTEME ou A cpAncEr. L/Aspecr pEs
j_lr‘g.ux. /1

c) ComPETEN cEe
ELE ¢ SonT [MOqUEES PAR DEUX ART(clEy .

— prcide L 34146 5 La connéscion OEPARTE NENTALE & T
COUPETENRTE BN MATIERE DE HA-T‘UI:.E’,"DJ& PrySAGE T DE
CiTeS _

apfice L 34%4- 11 & use COMMESIon FoPERIELRE DEF SITE

—

f'ErLg?s_r_T':uF.s e PRATAREE Est PLACEE AUPPES DU MIM(STRE

CHARGE DEC SITES .

PR e WS

LL) DisPosTioNS PEwa (s

LEs SANCTIiaNy ,D‘r‘{.t—’;uuar pam [‘aaricte L 3%4 - 49 gonr

~~ - N I
. , Vo ETRE DISCVASIVES .,
TEWEMENT SEVERES <Y ELLES DEVAAERT

de¢ BRET 1 clerane® cgrrE SUIT & EST PURNL RE cow s

X . L 3 ' ] F,
L FAGT DB DF-rTRm'Q.E. U SiTE clAccE oo b ER McDIRIER

: . — " i v s T | -
i* AT ou L'AsSPEcT Sads L'p oT«RIsHTYoR P REVIE A L AT elE

T 34”1-40 w Cvelr “—F-Df-_fiqg) _

X
x X






®

CONCLUSION

Poure TouT & qui coticERNE LEs flﬂrz_caLLEs CoMMrgsEs Daus

on SITE thsealm ou classe L parair Avgovna Hul (NOTSpENCARLE
pE st REFLREA Au Cope DE L'ENVIRONNEMENT . QEls povarsil
EviTER. PEs Eanreurs Liggs av Haﬂqu&n';mcdnﬂﬂﬁaﬂ! L.

clnwer o A on cErTAln LAlsten -FAIRE -

;;; HEJ‘ f)Ec.—rLEr DivEALS BT Pgun. DES AiSang Di‘FFElRERTEf} Novy

Poﬂ:l’aHS‘ "'i"-::‘u_lgpr Hﬁrf?;f‘rﬂﬂ;’? DE PLﬂué.a_E_{\c_hﬂ-r‘ uHE RE——QPOHS’&&\'L»TG‘_

collective  Lorsque, pesTRA(RONEME & T S Sor irscalffiow ov A Sow

c:['.ﬂ;"SﬁHF.HTf L' aspeer ou U Eiar Bblun SUTE inserlT ov classE EsT

L e ~ L o '
Hop(FiE SANS AUTericpTion DE L ACTo UTE camfsim7£ )
/

Tl de FpeT PAS duBLER EW th:',—;e_ut}an._r Gur Tf’frg__f)fn‘cf!‘ﬁ

clpsgee  EAT PARTIE Do EMSEAALE PE PARCEUES CodTiGdir

EqcE HBLE Fui #e Duli pAS @f&gﬁﬁn,g_uf_s_’ﬁ_f PAL DES B oisEmMANTS

HeuvBauxk , DES AAORVERES . —-

Paws LE CADRE DE CcETTE RES Porsa AILITE. coll&cTWE ET DAns
LE Bur e FAIRE NESPECTER LEs Dl.gl')c.".._'s'i"i",'or-\_g Cow cEim A NT LEP(
: .; g (1 . \
SI{ES (HSaUTT oy classeg 7 3‘E SauHaiTE v (L Voug SERA Fgcc_e(h,ﬁﬁ -
HERT passiBLE Maosme LE MAE , PE AERORE AUr igg,?_,»_ELLEr
” A3 a¢ 1889 & 4630 Lrﬂ.cloéq—:,' ciu‘E.tlE: AUATEAT Mu HeHENT

v Eun lASSEHEQT |

Ao HomENT DE L' 6L 4BalATion DU PLiQ. Tag Lee |

PLo0 -RESCARTAY DEVRAERT FREMOAE consciEMea SUE [A CHARCE

DE beun cofrousc EST WE pa.SsE_'om o Lt Toral ThREs Ricys A

QTEr REMARJUABLES [l F.xarﬁaannr Lp BEAUTE DES PA}SAGES

AF Sen Litrenal Plouc-AEScANT VA JovER EH 2015 La HEtlAuns

cprLTE DPE Sart AvERIA - .

" »

EH F‘S{?é.rz_m\r GUE voos ACCEPTRREZ DE HE TERN AU COURLART
DE LA FUiTR qUF veds nesenvErEz A <R OO(WER TR VOIS pue

i ’ 4 g 1 o
Mapane Le HARE DPE BiEn YoLtoul acreer L "—#Pﬂ-ﬁﬂ'idlﬂ DE HMES

shlorafiene LEr plug DicTincBEEs _

I~

Pd', PL“H cornenal  DPEY 2 oRE( clyvaEr DE PART ET p'A0TRE DR

La RouTE D Pon g Ha'n_} HeTh #rERT DE ta 2ope NDL i cluaer

LES pnnc.s_tiz_r QLﬂjjéE( Q el AL89 & 1490 DR Ly FETToun h3 .

!'w/dd:v






®

P. 5. Pien enfaesia T e Tiem « Vdi-/‘u.'ﬂc‘«'mroh;n“ﬁ oo G- G
Cohco G Dpavisn -

Cg__l‘,q_,{g“n-r Te Auval abrpent 2w 6 Maz <eu 36 Ma .I‘nmj\m'lq L







GGEET

U

SiTe tatunEl REMANGUABLL af-p_?rs‘_ Er PRofEug

Ve puse o Tour A

Agp(Tie e ot /1ifReil

G bossier B 19f/a b 2c0t5

LE SitE HATuREL CLASSE DoRT (L EST quistiod BANg W DosiiER

0u Ad/ok/ 2015 , CSUPREHD oleTAMAENT LEs PAmCREUES A4S
y ] ~ - .
QU E¢ARD A LEIN dUrPesiTiew
Auga o 4471 AL TES 430, ™y
; ‘e consTiTOLHT UK PANORAMA /}orlc, v TOUT (NDiSfociABid «
= = < [ = .
i ’ ETAG &R |
D ! F
@K | _
Pﬂﬂor‘ﬁ"liqut cru.‘_ L‘ﬂ“ A Du @AUT DE oBs PARCEUER) ;
= : LA vut ~ e o
5 . er VenT OE Pars #ir osqd A
ERF a7t 1] crgienn  pe LA PolnTe po NEO . rulen. = b E :T
g 212 LA RIVIERE DU JAUPY AYE< EN SoM CENTRE ; L'Ancwifae
gﬁ L'emoocton e OE R / ‘ |
Py . - o ' La LicHE D HoRe2aN _
g & ;;E i R ocHEUX nEs WLEe D‘I EW t‘.‘:'r’ pu Leu .

gk
LE BacsEMENT DESI PracELEy Akee AT 4430 sCToREr Ao Bay Ao
a0s
et - . A - R i
CiTe PanomAriqos , FERA DigPARAITEE A Teams ( Lotsque Les Rdsiior
4 A ]

s - 5
2 ' ol 0 TE UF o Av Hinited Jda A 25
PLAKTES AododT ATTEWT LEUL HAUTEUR PREVISALE | AU Hi
= 2 pE <E PArcRo~A
MEmer) LEC 43 !
) Tosl  oAns TATen A L IRTRTE
wg felcieuar w SFA BAFRERE, SANS Can CERTATIAN,
(e Tay 3 4 : CLAC
Do PLePR (ETRIRE DRe PAASELLES 1481 € A493 , APREs L& CLASSEHENT

Dy TR Pane gANS TEHIL CeypTe. DEr DusPos iTiods o 7.0.5
; o ) . o p—
APPLI<ARIE; A 155 F—.Pﬁquﬁ T EM ToaTAlE CeTRAP(<Tlod AvVEc LEr DOl (Teomr

DU CabDE PR U ERUiZod MERERT Tkl DAdy LE DaggitEn, bdo 'H/.c‘r/{r:tfi .
o? e —

B

CouPE CcHEMATIqUE BDEs PAReEUES FormMawt LE  PAnorar A"

=l

uj&b N ols EMére
—_—
Taley ; 7 '
\\ 3 f‘ . gmenis Ririﬁcoy Ea ceviag hE
Pratng “'
faa e ;

S RoEhnal

Panate 434 ghm’\r:
> FALALIE
oy S Priadne
il . " W ER
R.Q__(_glmmqé\r = e VRPN
ﬁ(.ii:.'éIE ¥ PR e
Pa.nf;\(l(ﬁ o

Rl A4EP o (£ manas
“a'*:q,_ 490 haut |

HQJ\._UQ_ L E_BLAH \-,l 6 (G} Q_r_:‘q P) IW} ) H'th'— P“f-"b) 4 W , P{av‘;x&ﬁj\ - p{r"












GR 34 secteur de crec'h Bleiz

]lI L ANTE

FENIE [— 7| I.

. _J 1494 1497

| 1493 1 |

ki LE BEANC L ANTHGE L ANTHOEN
a I.
RRI A I
LEBLANC !I |
I I
_— 1 T
|
LE HORHAND
CAILLEBOT 1563 |
LE HORMAN )
LE BONIEC e \
oF
LE E I
LEWORMAND |
BUFRLO |
RIOW HURLOT i
RIOH 3
> 499 a1 TAHVIER 1564 |
~ 1559 E

BOTE 1562 |
& - = P Echelle - 1:1000 |

Les infermaticns contenues sur les carles ng sont pas contraciueliss, slles ne pauven! &n aucuN cas argagar la msponsabilité de la colactivite.

Commentaires
Site Naturel Classe



e




Monsieur HERTOUT Jean Marie Therdonne le 27/01/2015
1 rujaquet le Varlen

22820 Plougrescant

13 rue du Maréchal Lecller‘c
605100 Therdonne
06.81.79.31.36

03.44.78.05.55

Monsieur le Maire

Suite a un refus depuis plus de 7 ans d'une construction sur le haut de la parcelle
N° 2459, je me permefs de vous écrire pour une révision de cette situation a la
prochaine étude du PLU.

Etant propriétaire depuis 1990 et futur résident a temps complet de Plougrescant et
ayant décidé d'agrandir la maison existante sur la parcelle N° 1628, je continue a me

battre pour obtenir gain de cause.

Apres._ces refus non compréhensibles, des constructions prennent naissance en face de
mon domicile, je n'ai rien droit de faire en sachant que cette parcelle a été vendue par
Mr Remond Georges pour terrain a batir en UDH en 1994.

Nous avons tardé a construire a cette époque a cause d'une longue maladie de mon pere.
J'espere qu'da cette nouvelle étude du PLU vous prendrez cette requéte en considération.
Je reste a votre disposition.

Veuillez recevoir, Monsieur le Maire mes salutations distinguées.
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Plan d’un Terrain

Vendu par M.REMOND Georges
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Mathié Raphad| MAIRIE DE PLOUGRESCANT

14 Hent Kergonet Arrivé le : 1

22820 Plougrescant Original transmis 4 ; Roze st

0675207172 gw&e transmise : i f})d\}_y'/

mathieraphael@gmail.com ...:Zﬁﬁiﬁ%ﬁﬁf;ﬂff::fjﬁ .'.'.Z.'.'.'...'.,'.'.'.‘.'.'.'.'.ffl'.l'.ﬁl'.l','.E
asaniananed .U. gt

“~KTattention de Mme la maire
Anne-Frangoise Piedallu

Objet : Demande d’exclusion d’une maison de la zone NDI dans le cadre de la révision
du POS et de la création du PLU / parcelle numeéro 326 (feuille 000 B 01)

Plougrescant le 4 mai 2015

Madame la maire,

Dans le cadre de la révision du plan d’occupation des sols (POS) et de la création d’'un
plan local d’'urbanisme (PLU), je me permets de vous solliciter afin que vous procédiez a
I’étude de I'exclusion de la zone NDI de la maison située au 14 Hent Kergonet sur la
parcelle 326 (feuille 000 B 01).

Il ne s’agirait en somme que de mettre fin & une incohérence. En effet, j'aimerais attirer
votre attention sur le fait que la plupart des maisons de la rue sont exclues de la zone NDI
sauf la mienne, ainsi que celle du voisin, sise au 16 Hent Kergonet. J’ai questionné
différentes personnes compétentes pour comprendre cet illogisme; la seule hypothése
émise étant que les propriétaires de I'époque ne se seraient pas manifestés lors des
précédentes révisions du POS.

J’ai acquis cette petite maison en juillet 2012, je I'ai entierement réhabilitée. J'ai deux
enfants en garde alternée scolarisés dans I’école du village. Exclure cette habitation de la
zone NDI me permettrait dans le futur de I’'agrandir un peu et de nous offrir un confort de
vie supplémentaire.

Je reste bien entendu a votre disposition pour toute demande de renseignement
complémentaire.

Dans lattente d’une réponse de votre part, veuillez agréer, Madame, Monsieur, mes
salutations les meilleures.




Demande de modification de zonage de parcelles
au PLU de PLOUGRESCANT

Manoir de Kergrec’h

- Hétel de charme a Plougrescant
pos Bl on L Acea www.manoirdekergrec’h.com




1. ETAT ACTUEL

- Les parcelles constituant la propriété de la SCI KERGREC'H sont classées :
- en zone ND et NC (parcelles situées & l'ouest et au sud de la propriété batie)
« en zone NDI (parcelles situées a l'est de la propriété batie).

- Les espaces boisés sont classés.

- La propriété est située en site inscrit et en zone Natura 2000.

Manoir de Kergrec’h - Hotel &4 Pougrescant
Plougrescant, le 2 mars 2016



2. PRESENTATION DE L'ACTIVITE

Préambule : Préservation du manoir
Dés le rachat du Manoir de Kergrec’h en 2010, une campagne de rénovation du chateau a été entreprise par I'actuel

propriétaire. Elle a duré 2 ans et était nécessaire pour assurer la préservation du chateau et pour pouvoir y développer une
activité commerciale en toute sécurité.

Tous les travaux ont tous été faits dans le souci de préserver et mettre en valeur la batisse.

o Rénovation et valorisation extérieures :
- toitures en ardoises traditionnelles, restauration de la fagade extérieure par un enduit a la chaux finition pierre vue,

restauration des linteaux en pierre de taille, nettoyage des pierres, sauvegarde de la pierre INRI...,

- suppression du lierre sur la fagcade pour dévoiler I'architecture,
- déplacement du parking afin de réduire les nuisances sonores et visuelles des voitures et préserver la tranquillité des lieux,

- création d’assainissements adaptés

o Rénovation et valorisation intérieures :
- réfection totale de I'électricité, la plomberie... avec mise aux normes,
- réfection partielle des parquets et boiseries,
- traitement des bois,
- renovation des stucs endommages par un atelier local

o Valorisation et sécurisation du parc et de la forét
- des travaux de nettoyage de la forét ont été entrepris en étroite collaboration avec 'ONF. Beaucoup reste encore a faire.

- réameénagement du parc

Manoir de Kergrec’h - Hotel a Pougrescant
Plougrescant, le 2 mars 2016



ACTIVITE PROFESSIONNELLE

Le Manoir de Kergrec'h est le seul hotel de Plougrescant. Il est homologué en 5°™ catégorie depuis sa rénovation totale
achevée fin 2012. |l dispose de 11 chambres dont 1 pour personnes a mobilité réduite avec une capacité de couchage de
32 personnes. |l est apprécié par ses clients pour son calme, la qualité de la restauration du batiment et de I'accueil.

o RETOMBEES ECONOMIQUES :
Les emplois directs
- 1gérant a l'année
- 2 employés a 'année a mi-temps en CDI : 1 jardinier et 1 femme de chambre
- 3 emplois saisonniers supplémentaires en 2015 : 1 poste en CDD de 7 mois et 2 postes en CDD de 1 mois
- 1 poste de femme de chambre a pourvoir en CDI dés 2016
Les emplois indirects
- plus de 1000 nuitées en 2015, soit un minimum de 4000 repas dans les restaurants alentours
- développement de I'activité mariages qui génére du travail pour les traiteurs, cuisiniers & domicile, loueurs de
chapiteaux...
- préférence pour les fournisseurs locaux
La taxe de séjour

o RETOMBEES TOURISTIQUES :

Par ses spécificités, le Manoir de Kergrec’h accueille une cliente
dans la region.

- en tant qu'hétel de charme, le Manoir de Kergrec'h fait venir dans la région une clientéle CSP+

- en tant que manoir du XVII°™ siécle, 'hotel attire beaucoup de frangais et d'étrangers amoureux des “vieilles pierres”

- sachambre adaptée aux perso’nnes & mobilité réduite est fortement appréciée. De nombreux clients y ont prolongé

leur séjour car ils ne trouvaient pas une telle offre ailleurs (accés a toutes les parties communes méme avec un fauteuil)
- sa situation sur le GR34 attire de plus en plus de marcheurs a la recherche d'un hebergement haut de gamme

e variée et propose des services que peu d’hotels offrent

A ce stade et tout en préservant les spécificités précédemment évoquées,
le Manoir de Kergrec’h doit se développer afin d’assurer un modéle économique viable a long terme.

Manoir de Kergrec’h - Hotel &8 Pougrescant 4
Plougrescant, le 2 mars 2016



3. PRESENTATION DU PROJET D’HEBERGEMENT INSOLITE

A. L’hébergement insolite, un marché de niche en développement

Ces hébergements répondent & 3 attentes de nouveaux consommateurs :
- la recherche d’'un retour a la simplicité et & la nature pour les consecmmateurs attachés aux valeurs environnementales,

- la recherche de quelque chose gui sort de 'ordinaire, la soif d’expériences inoubliables, de nouveautés...
- la réalisation d'un réve : renouer avec ses souvenirs d'enfance en dormant dans des endroits insolites.

Ces hébergements s'adressent a une clientéle toujours plus nombreuse et trés hétéroclite : a la fois de proximité ou éloignée,
jeune ou senior, avec ou sans enfants.

D’aprés une enquéte menée par les Cabanes de France, parmi 3 000 réponses, 81.9% vont étre plus attirés par les cabanes
dans les arbres. (Résultats de I'Observatoire 2013 de I'hébergement insolite en France, par Cabanes de France)

Pour preuve que ce marché de niche répond a de réelles attentes des consommateurs, on dénombre plusieurs sites de
référencement ou de réservation uniqguement liés aux habitats insolites : Cabanes de France, Insolite home, Guide des
hébergements insolites. ..

B. Les cabanes dans les arbres : une offre encore limitée dans la région

Sur le site www.tourismebretagne.com, seuls 2 sites proposent des cabanes dans les arbres dans les Cotes d’Armor : I'une
dans un camping, I'autre dans les terres.

Le Manoir de Kergrec’h veut proposer des cabanes perchées confortables,
équipées d’une douche et de sanitaires avec vue mer, au calme, dans un cadre préservé.

Manoir de Kergrec’h - Hotel & Pougrescant
Plougrescant, le 2 mars 2016



C. Notre projet : développer I'activité par ’hébergement insolite

Le Manoir de Kergrec’h souhaite développer son activité par la création d’hébergements insolites haut de gamme, en accord
avec le positionnement de 'hotel. Ce développement se fera dans le méme esprit que celui de la rénovation a savoir le

respect et la valorisation du lieu.
o Respect de 'environnement :

- Les cabanes en bois s’intégreront parfaitement dans le paysage environnant. Pour préserver le calme et l'intimité des
clients, elles seront construites a distance de I'hétel et ne porteront pas préjudice a I'architecture du manoir. Aucune nuisance

visuelle ou sonore ne sera a craindre.
D’ailleurs, I'un de nos confréres de I'association Bienvenue au Chateau, le Chateau de Vau (37) a installé 2 cabanes perchees

sans que cela n'interfére avec la demeure principale.

- Nos cabanes seront réalisées en bois "sur-mesure" par des professionnels qualifiés dans le respect de I'arbre et de son
environnement.

- La petite "salle d'eau” sera alimentée par une réserve individuelle d'eau. Les eaux usées seront traitées selon les normes en
vigueur.

o Développement de I'activité économique :

- Le taux d’occupation des cabanes perchées est élevé (de 86% a 90% pendant 5 mois/an). Il permet d’espérer le
développement de notre activité de base et ainsi d'améliorer notre taux d’occupation encore beaucoup trop faible. Cela
permettra de pérenniser 'activité du Manoir de Kergrec’h sur le long terme.

- Par la création de ces “chambres” supplémentaires, nous espérons attirer de nouveaux clients et parallélement
développer la notoriété de I’hotel.

- Ce développement aura bien slr un impact positif sur 'économie locale : augmentation du nombre de couverts servis par
les restaurants partenaires, augmentation de la fréquentation des sites touristiques locaux, augmentation du montant des

taxes de séjour reversees...

Manoir de Kergrec’h - Hatel 2 Pougrescant
Plougrescant, le 2 mars 2016



4. DEMANDE

En 2014, j'ai obtenu par accord tacite I'autorisation de construire une cabane dans un arbre. Cette construction est située sur
la partie ND de la propriéte.

Monsieur L'Architecte des Batiments de France avait émis un avis défavorable au vu que "ce projet, en I'état, était de nature
a altérer I'aspect de ce site inscrit. Ce projet d'installation de "cabane" dans un arbre apparait anachronique dans cet
environnement naturel et n'est pas souhaitable car il porterait atteinte a la qualité des paysages du site inscrit." Ce
projet fait d'ailleurs I'objet d’'une modification car le principe de construction initial n'est plus réalisable pour diverses
contraintes techniques, nécessitant I'implantation de renforts pour sécuriser la cabane.

Aujourd'hui je souhaiterai comme je I'ai indiqué plus haut, développer cette activité et construire d'autres cabanes dans le bois
jouxtant ma propriété batie tout en respectant les lieux et I'environnement bien évidemment, dans le style éco-lodge.

Ces constructions s'intégreront parfaitement dans leur environnement et respecteront les régles d'urbanisme applicables sur la
Commune de PLOUGRESCANT ainsi que les régles liées au respect de I'environnement et de l'architecture du site. Aucun
des arbres présents sur le site aprés nettoyage de la forét ne sera dénaturé par le projet.

C'est pour cela que dans le cadre de la révision en cours du PLU de la Commune de PLOUGRESCANT, je vous demande de
bien vouloir étudier la possibilité de reclasser cette zone en NDc (zone naturelle dans laquelle il est autorisé de développer

l'activité accueil de loisirs et de camping).

Manoir de Kergrec’h - Hétel a Pougrescant
Plougrescant, le 2 mars 2016



ANNEXE N°1 :

PLAN DES PARCELLES

AVEC INDICATION DES ZONES AU POS ACTUEL

Manoir de Kergrec’h - Hotel &8 Pougrescant
Plougrescant, le 2 mars 2016
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ANNEXE N°2 : PLAN DU PROJET DE CONSTRUCTION REACTUALISE DE LA 1°® CABANE
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Manoir de Kergrec’h - Hotel a Pougrescant
Plougrescant, le 2 mars 2016



ANNEXE N°2 : PLAN DU PROJET DE CONSTRUCTION REACTUALISE DE LA 1° CABANE
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Manoir de Kergrec’h - Hotel a2 Pougrescant
Plougrescant, le 2 mars 2016
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Madame Roselyne Le Chevanton Lannion, le 01 mars 2016
17, rés. Feunten Nonen
22300 — Lannion

MEATE Tt mwe&k"it&mw"r

i

Madame Anne-Frangoise Piedalu
Maire
22820 - Plougrescant

Objet : Plan local duwrbanisme

Madame,

Je suis propriétaire dun terrain situé 14, Crech Lanagn — 22820 Plougrescani.
Suite & une premiére demande de certificat d'wrbanisme en avril 2010,

dossier : N° CUB 02221810G0010 une construction était réalisable sur la parcelle
cadastrée A - 1005 pour une maison individuelle de 100m2 SHON.

J'ai engagé le cabinet de géometres sis 12 quai Maréchal Joffre a Lannion pour borner
le terrain en vue de ce projet.

Une nouvelie demande déposée le 17 septembre 2015 dossier : - N° CUB
02221815H0073P0 nous apprend que le terrain n'est plus constructible du fait de la
loi littoral.

Une réunion publique devait étre proposée début 2016. Vous seralt—ll possible de hien
vouloir m'en informer.

Je vous remercie et vous prie d'agréer, Madame le Maire, mes salutations distingnées.

R. Le Chevanton
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Madame Monique RABE

HAMEAU DU SOLEIL
LAURIERS NO 2
06270 VILLENEUVE LOUBET

Madame la Maire,

Je suis une fille du pays, Monique RAB]’: famille RABE de RALEVY, petite fille de Lise et Francis

Le 19 septembre 2014

Madame La J\‘l(lil =
MAIRIE de

22820 PLOUGRESCANT

2 3 SEP 2014_ —

LB e S P _- ; . f

ABE fille de Léon RABE niéce de feu Edouard et Louise LEMERRER,

Au décés de mes grand-parents, puis de mes parefﬁs, j'ai hérité d'une parcelle de terrain agricole
cadastrée numéro B38 — de 24 4 80 ca — PRAD BELLEC .

Je souhaiterai que cette parcelle devienne construct:ble d'autant que des maisons individuelles ont
été construites sur les terrains voisings ces dernieres annees.

Je vous remercie de bien vouloir me faire savoir ce qu'il en est a ce jour.

Dans la négative, je sollicite votre bienveillance et votre pouvoir afin de faire le nécessaire pour que

cette parcelle de terrain soit constructible.

Je vous prie de recevoir, Madame la Maire, mes respectueuses salutations.




o>
Madame Monique RABE 18 novembre 2014
HAMEAU DU SOLEIL
LAURIERS NO 2
06270 VILLENEUVE LOUBET

Tel : 04 92 02 08 47
0618111778

e.mail : monique.rabe@wanadoo, fr 2 0 NOV, 2%

3" ~MAIRIE de

22820 PLOUGRESCANT

A L'ATTENTION DE :
Monsieur Gérard COUILLABIN
ADJOINT AU MAIRE

OBIJET : URBANISME - révision générale du POS en PLU
parcelle B38- PRAD-BELLEC —

Monsieur,

J'ai bien recu votre courrier du 20 octobre et vous en remercie ; j'ai pris bonne note d'une réunion
publique de lancement de la procédure dans les prochains mois.

Je fais suite & ce courrier et 4 notre entretien téléphonique du 6 novembre. Compte tenu de mon
éloignement, je vous serais reconnaissante d'étre mon porte parole et de mettre tout en ceuvre pour
que cette parcelle devienne constructible.

Je reste a votre disposition pour tous renseignements susceptibles de vous intéresser.
Je vous remercie par avance, et vous adresse, Monsieur, mes salutations distinguées.
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/
Madame Monique RABE Le 19 septembre 2014
HAMEAU DU SOLEIL
LAURIERS NO 2
06270 VILLENEUVE LOUBET

a Madame La Man
MAIRIE de

22820 PLOUGRESCANT

2 3 SEP 2[]14

Madame ia Maire,

Je suis une fille du pays, Monique RABE famille RABE de RALEVY, petite fille de Lise et Francis
RABE fille de Léon RABE niéce de feu Edouard et Louise LEMERRER,

Au décés de mes grand-parents, puis de mes parenis, j'ai hérité d'une parcelle de terrain agricole
cadastrée numéro B38 — de 24 4 80 ca — PRAD BELLEC .

Je souhaiterai que cette parcelle devienne constructible, d'autant que des maisons individuelles on
éte construites sur les terrains voisins ces dernieres annees.

Je vous remercie de bien vouloir me faire savoir ce qu'il en est a ce jour.

Dans la négative, je sollicite votre bienveillance et votre pouvoir afin de faire le nécessaire pour que
cette parcelle de terrain soit constructible.

Je vous prie de recevoir, Madame ia Maire, mes respectueuses salutations.
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P lougauskant

Iﬁ'ou erescant Mairie de PLOUGRESCANT

Le 18 mai 2016

Le Maire de PLOUGRESCANT

Madame Mireille LE TUAL
21, Hent Rolessé
22 820 PLOUGRESCANT

Objet : Elaboration du PLU

Madame,

En réponse a votre courrier, concernant les parcelles A 1252, 1266, 1265, 1525,1524
sur la commune de Plougrescant situé a Roléssé, nous vous informons que c’est dans le cadre
de I'¢laboration de notre PLU lancée le 06 février 2015, que seront définis les zones
constructibles sur la commune.

Votre demande, ainsi que celles d'autres administrés, y trouveront réponse.

Je reste & votre disposition pour de plus amples informations et vous prie d'agréer
Madame, mes meilleures salutations.

- |

Madame le Maire,
Anne Frangoise PIEDALLU.

le Bourg | 22820 PLOUGRESCANT - Téléphone : 02 94 902 54 18 - Téldcopia * 0 06 09 50 94
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( référence
N® 21)

KRAPPoRT

——— e e e o — — — — — —— — — ——

comue nous l'avons énoncé au N 21 du registre , de diverses
parcelles . Par lettre de Me GUILLOU du 21 Mars 2000 ,

ce dernier informe que Madame Alain TUAL est propriétaire d'une
série de parcelles N' 1262,1266,1525 ,I524 de la section A
suivant plan joint . -Ces parcelles sont classées en zone 1D

au nouveau POS . A la demande de Mr TUAL ,il est joint
d'ailleurs un cliché photographique aux abords de la parcelie
1266 ,riveraine de la parcelle 1263 qui est batie . Il est donec
demandé que la piartie basse de la parcelle 1266 soit classée en
zone UD . (Lettre recommandée avec AR de Me GUILLOU ).

U

CONCOOSIOUS

N°21- Mr et Mme TUAL Alain - Compte tenu des motifs évoqués ;évis favorable

proposé pour le classement en zone UD uniquement
de la partie basse du terrain A 1266 et de la
parcelle triangulaire A 1262 jouxtantz Cette

Plan "0? suggestion de classement devant s'intégrer dans un¢

petite extens% nede la zone UD du secteur ( avec
intégrationpge 18 pte batie A 1263 et partie Sud

de A 1527 ).




Le 22 avril 2016
Madame Francoise Piedallu
Mairie de Plougrescant

Madame le maire,

Je viens vers vous  la suite du refus de permis de construire
qui m'a été signifié pour une extension & ma maison située a
Plougrescant au lieu-dit Kereveur, Hent-Prat-Ledan ( dossier
PC 02221816H0006PO) .

A la vue du POS. la zone oli nous souhaitions réaliser ce
projet est effectivement non constructible. Je voulais
néanmoins attirer votre attention et vous solliciter pour que
soit reconsidéré le découpage actuel dans le cadre du
nouveau PLU.

Le découpage actuel ne tient pas compte de la propriété
bétie, coupée en deux. avec une maison principale et un autre
batiment plus petit utilisé actuellement en buanderie,
alimenté en eau et électricité ; c'est l'espace entre ces deux
batiments que nous souhaitions recouvrir .

Avec le découpage actuel . on pourrait faire une extension en
pignon est ou ouest . qui serait visible de loin dans
l'environnement ou du domaine publique , alors que la zone
envisagée dans notre projet. actuellement interdite, se situe
en contre-bas. invisible du domaine publique et aurait un
impact visuel nul dans 'environnement, d'autant qu'il s'agit
d'une construction trés légére essentiellement vitrée.

Notre souhait est. bien évidemment d'améliorer les
constructions existantes ( réfection du toit, mise aux normes
assainissement)

Notre architecte . Madame Céline Nivet ( atelier des 3
estuaires) va solliciter un rendez-vous avec vous afin que
nous puissions en discuter.

Je vous remercie a l'avance de l'attention que vous voudrez
bien porter & ce dossier et vous prie d'agréer I'expression de

toute ma considération .
L_/ i ':.‘

Monsieur et Madame Boscq
35 ter rue de Morienne
37230 Fandettes

led . ot X6 Al 4 Lok.
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M. Mme BOSCQ Gilles et Monlque

35 ter, rue de Fopdettes pOT V@I
37230 FONDETTES

06 86 91 86 06

Fondettas, la 10 mai 20158

A Mme |.e Maire
Mairie de Plougrescant
22820 PLOUGRESCANT

Rétérance:
3 Kerevaur Hent Prat Ledan
22820 PLOUGRESCANT WAIRIE DE PLOUCHERCANT

e o RERE e
Obijet : révision découpage du zonage Arrt\:.é!a:l ‘ W By -
Dans cadre nouveau PLU gl frangmis 3

transmiss

Madame Le Maira,

Suite & notre entretien du 2 mai 2016 en mairie de Plougrescant, dans le cadre de la mise en place du
PLU sur la commune de PLOUGRESCANT, nous vous sollicitons par la présente afin de prendre en
considération notre demande d'ajustement du zonage sur notre propriéta.

Le découpage actuel met on contradiction les éléments sulvants ;

- La propriété batie est coupée en 2. La maison principale est située en zone ND ot le
béatiment annexe en pierre est située en zone NDL. Or la batiment annaxe aussi ancien que la
rmaison fait partie de habitation. Dans ce batiment se situent le compteur et tableau électrique
de I'habitation, des équipements ménagers (machine & laver et séche-linge) et I'étage est
aménagé en chambre, Coe petit batiment est alimenté en sau et &lactricita.

- Le découpage ne tient pas compte du découpege parcellaire qui suit la topographie du
terrain. En offet les limites Sud des parcelles 175 et 174 et Duest de la parcelie 175 sont
maténalisées par une différence de niveau importante d'environ 2m & flanc da rocher créant
une coudf abritée devant ia maison,

- Le découpage actuel permet des extansions en pignon Ouest et Est et au Nord de la maison
principale (en zone ND) et non au Sud (en zone NDL), Or les pignons Quest et Est et |a
facade Nord sont les fagades les plus visibles du domaine public {(voie} et du domaine
maritime pour le pignon Ouest. La partie du terrain au Sud de la maison et entre les 2
constructions existante n'ast pas constructible or du fait qu'elle solt en contrebas du terrain
entourés ds rocher, une extension au Sud n'auralt aucun impact visuel dans
Fenvironnement.







Aussi nous souhaiterions qu'un réajustement du découpage du zonage soit fait en tenant compte de
la réalité physique et urbanistique de notre propriété, permettant une extensian imitéa pour relier la
partie princlpale de habitation au batiment annexe au détriment de possibilités d'extension en pignon
Ouest et tagade Nord et suivant la limite Sud et Quest des parcelles 175 at 174.

D’autre part, nouvellement en retralte, nous envisageons habiter 3 Iannée cetie maison pour laquelle
des travaux d'adaptation sont nécessaires, Nous avons déji déposé ure demande pour une nouvelie
installation d'assainissement individuel (notre systéme actuel n'étant pas aux normes) st souhaitons
entretenir notre propriété batie et si possible l'adapter dans un soucis de respect da I'environnement
ot d'intégration.

Veuillez trouver ci-joint Ie plan actuel du zonage, des photos da |a propriété et notre projet de nouve!
assalnissement qui lllustrent notre propos,

En espérant que vous prendrez en compte notrs demande et vous en remerciant par avance, restant
& votre disposition pour une visite des lisux st besoin, veuillez agréer, Madarme le maire, nos sincares
salutations

M. et Mme BOSCQ Gllles et Monique
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Madame Monique RABE 18 mai 2015
HAMEAU DU SOLEIL

LES LAURIERS NO 2

06270 VILLENEUVE LOUBET

TEL 04 92 02 08 47

0618111778

Service URBANISME
MAIRIE

22820 PLOUGRESCANT

OBJET . désignation . section B —numéro 38 — lieudit Parc Ar Lorn — contenance 24 a 80 ca

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de 1a révision générale de votre POS en PLU, suife a mon appel téléphonique de ce
jour, je vous confirme mes demandes précédentes. A savoir que ma parcelle B38 — située a
RALEVY devienne constructible,

Je vous adresse ci-joint copie du plan en ma possession,

Je reste a votre disposition pour tous renseignements susceptibles de vous intérésser,

Je vous remercie par avance et vous adresse, Madame, Monsieur, mes salufations distinguces,

PJ. 1
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Mr RALLON René
30 cité Bel Air

AR —
79410 SAINT THEGONNEC f i

Mme DEVIGNE Annie
5 rue Marie Louise
78500 SARTROUVILLE

Mme HIOCHENSKY Michele Madame le Maire
2 rue de Bretagne PLOUGRESCANT
54400 COSNES ET ROMAIN

Mme HERVE Marie Claude
48 rue de la presqu'ile
22610 LARMOR PLEUBIAN

Objet: Révision du P.O.S Saint-Thégonnec,
PJ : Extrait cadastral ‘Le 18 Aot 2014

Madame le Maire,

Dans le cadre de la révision du P.0.S, nous nous permettons de vous écrire pour vous demander la
modification du classement de la parcelle cadastrée n°A-488, situce sur votre commune au lieu-dit
4 Crec h Goueno.

Suite au décés de nos parents, nous nous occupons de la succession. Ce terrain cultivé par nos
parents est actuellement classé en zone UD et en partie zone NC.

A I'heure actuelle, il n’intéresse pas les agriculteurs rencontrés, car il est trop petit pour une
exploitation. De plus, des maisons sont construites a coté ce qui facilite l'arrivée en eau et en
électricité.

Dans le cas ol le classement en zone constructible serait impossible, pourriez- vous nous en donner
la raison?

Dans l'attente de votre réponse, nous vous adressons, madame le Maire, nos salutations
distinguées.
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RIVOALLAN Michel ; , Tours le 30 ao(it 2016

3.1 A0uT 2016
19, rue Georges de la Tour . . i uu—'*'/
37100 Tours ._ \{ ) . (} -
rivoallan.michel@club-internet.fr —— e MAIRIE
PLU PLOUGRESCANT

Madame le Maire,

Je suis propriétaire d’un terrain sur la parcelle 842 au Castel.
Un cOne de vue avait été placé sur cette parcelle lors d’une révision précédente du PLU.
Cela m’a causé un préjudice considérable pour I'implantation de ma maison.

Aujourd’hui, je pense que ce cone de vue n’a plus de raison d’étre d’autant plus qu’il s’arréte aux limites de
)

mon terrain et que les voisins ont fait des plantations qui ont pris grandes ampleurs en amputant donc cette
« vue »,

Une révision du PLU sur la commune me semble étre programmeée pour les mois a venir.

Je souhaiterais que lors de cette révision, le probleme de I'utilité de ce « cone de vue » sur mon terrain soit
évoqué. Pour ma part, je ne comprendrais pas son maintien. Je trouve que c’est une contrainte arbitraire et
fortement injuste. La loi littorale a déja ses contraintes qui, elles, s'imposent a tous.

En vous remerciant de votre attention, je vous prie d’agréer, Madame le Maire, I'expression de mes sincéres
salutations.
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mare. Un Plu revu a la baisse

Une réunion publique concer- -

nant le Plu a eu lieu le 12 sep-
tembre, réunissant élus locaux,
délégués de LTC, avocat de la
commune et urbaniste en charge
du dossier. Une petite cinquan-
taine de personnes était pré-
sente dans la salle.
Quatre axes

Afin de remplacer le Pos
devenu obsoléte, la décision
avait &té prise en février 2015
par le conseil municipal d'élabo-
rer un Plu. Arrété en novembre
2016, celui-ci s'appuyait sur 4

grands axes : des constructions %

au bourg, la création d'un « ha-
meau nouveau intégré » a
Kernevez, I'extension de la zone
marécole de Beg ar Vilin afin d'y
installer d'autres activités liées &
la mer (algues, palourdes. ..) ainsi
que le statut de « village » pour
Pors Hir y permettant ainsi de
nouvelles constructions.

Avant un plan
intercommunal

Ce Plu ayant, selon les termes
d'Anne-Frangoise Piedallu, « été
retoqué » sur les trois proposi-
tions de Pors Hir, Kernevez et
la zone ostréicole, conformé-
ment a la loi Alur, Plougrescant
est passé en RNU (Reglement
national d'urbanisme) avec avis
conforme du préfet. Décidée a
avoir son propre Plu avant de
passer en Plui (Plan local d'urba-
nisme intercommunal) d'ici 4 ou
5 ans, la commune a remis son

ouvrage sur le métier en janvier
2018 et en a élaboré une nou-
velle mouture.

Plusieurs secteurs du bourg
ont ainsi été retenus pour ac-
cueillir de nouvelles construc-
tions. Il y a d’'abord I'entrée
du bourg sud, entre la rue du
19 mars 1962 et la rue Parc Gar-
den, pour 16 logements dont 4
pour le locatif social.

On trouve ensuite les deux
zones de hent Garden Post pour
12 logements (dont 4 pour le lo-
catif social) et hent Sant Gonery
pour 6 logements. Par ailleurs,
entre la rue Poul Marc'h etla D8,

Les habitants sont venus, curieux de découvrir les nouvelles zones constructibles du Plu.

une zone sera réservée aux acti-
vités économiques, culturelles et
artistiques tout comme, a Beg ar
Vilin, du terrain sera dédié aux

activités marécoles nécessitant

la proximité de la mer. En ce qui
concerne le reste de la com-
mune, seules seront possibles
des extensions accolées au bati
existant avec une surface maxi-
male de 40 m%. :

Inquiétudes

A I'issue de la présentation,
des questions diverses ont été
posées mais qui reflétaient
toutes la méme inquiétude sur

|'avenir de la commune, qu'il
s'agisse de son développement
économique ou de la baisse
constante de la démographie
depuis 1970. Le dernier recense-
ment a révélé que plus de 55 %
des maisons sont en réalité des
résidences secondaires et que 12
constructions par an suffisaient
tout juste & stabiliser la popula-
tion:quand la loi va maintenant
les limiter & 7. Les élus ont conclu
la réunion en reconnaissant qu'il
allait falloir réfléchir a I'avenir et
qu'ils ne pouvaient pas, & eux
seuls, trouver les réponses adé-
quates,



P]ou grescant Mairie de PLOUGRESCANT

lesgnuskunt

Le 03 avril 2015

Le Maire de PLOUGRESCANT

Monsieur René RALLON
30 Cité de Bel Air
29410 SAINT THEGONNEC

Objet : Elaboration du PLU

Monsieur,

En réponse a votre courrier, concernant la parcelle A 488 sur la commune de
Plougrescant & 'adresse "4 crec’h Goueno", nous vous informons que c’est dans le cadre de
I'élaboration de notre PLU lancée le 06 février 2015, que seront définis les zones
constructibles sur la commune.

Votre demande, ainsi que celles d'autres administrés, y trouveront réponse.

Je reste a votre disposition pour de plus amples informations et vous prie d'agréer,
Monsieur, mes meilleures salutations.

Madame le Maire,
Anne Francoise PIEDALLU.

Le Bourg : 22820 PLOUGRESCANT - Téléphone : 02 96 92 51 18 - Télécopie : 02 96 92 50 26
e.mail : accueilmairie@plougrescant.fr - www.plougrescant.fr



Zimbra https://mail.yaziba.net/zimbra/h/printmessage?id=70508 &tz=Europe/B...

Zimbra etienne.roisne@lannion-tregor.com

Re: Renseignement PLU Plougrescant

De : Etienne Roisné <etienne.roisne@lannion-tregor.com> ven., 10 nov. 2017 15:24
Objet : Re: Renseignement PLU Plougrescant
A : chantal godard <godard.chantal@sfr.fr>

Bonjour,

Je suis désolé, j'avais oublié de vous transmettre la réponse.

Le PLU protége I'ensemble des « espaces remarquables » qui englobent les ZNIEFF de
types 1 et 2, les sites classés et le site Natura 2000. Toutefois, certaines parties
construites sont exclues de ces espaces car incompatibles avec la vocation de la zone.
C'était notamment le cas du "secteur urbanisé" situé au dessus de votre habitation.

En effet, une zone située dans un site inscrit peut ne pas étre considérée comme
naturelle en raison de son altération par I'activité humaine.

Votre maison, ainsi que celle de votre voisin n'avaient pas été inclus car il existe une
coupure nette entre vos habitations et le reste du "secteur urbanisé".

Concernant ce projet de PLU de Plougrescant, il ne sera pas soumis a enquéte publique
et va faire l'objet de nouvelles études afin d'étre ré-arrété. Si vous avez des remarques
a formuler, vous pourrez donc profiter de cette procédure relancée, et notamment lors
de I'enquéte publique.

Restant a votre disposition et m'excusant pour le retard de ma réponse.

Cordialement,

Etienne Roisné

De: "chantal godard" <godard.chantal@sfr.fr>

A: "Etienne ROISNE" <etienne.roisne@lannion-tregor.com>
Envoyé: Vendredi 10 Novembre 2017 10:28:24

Objet: Renseignement PLU Plougrescant

Bonjour,
Je vous avais interrogé il y a quelques mois sur la situation de ma maison située :

11 toul ar groas
Hent Gouermel
22820 PLOUGRESCANT

En effet j'avais appris que seuls mon domicile et celui de mon voisin n'avaient pas droit a une extension de 30 m2,
alors que des maisons plus proches de la mer pouvaient y prétendre.

1sur?2 10/10/2018 a 09:10



Zimbra https://mail.yaziba.net/zimbra/h/printmessage?id=70508 &tz=Europe/B...

Je ne vois pas le PLU de Plougrescant sur votre site et me permets de vous réinterroger puisque vous deviez vous
renseigner sur ce point.

Cordialement.

Chantal GODARD

2 sur 2 10/10/2018 a 09:10



Zimbra https://mail.yaziba.net/zimbra/h/printmessage?id=89695&tz=Europe/B...

Zimbra etienne.roisne@lannion-tregor.com
RE: INFO
De : Dominique Pelletier <vette50anniv@hotmail.fr> ven., 14 sept. 2018 13:30
Objet : RE: INFO 21 piece jointe

A : Etienne Roisné <etienne.roisne@lannion-tregor.com>

Merci, on sait maintenant ce qu'il en ait.
Cordialement.

De : Etienne Roisné <etienne.roisne@lannion-tregor.com>
Envoyeé : vendredi 14 septembre 2018 07:22

A : Dominique Pelletier

Objet : Re: INFO

Bonjour,

Comme annoncé dans la presse sur internet et a Plougrescant, une réunion publique a
été organisée mercredi soir.

Lors de cette réunion, le projet de PLU a été présenté. Comme je vous l'indiquais, le
secteur de Pors Hir ne permettra pas la création de nouveaux logements et a été classé
en zone U non constructible (seules les extensions d'habitations seront permises), en
adéquation avec les derniére jurisprudences Loi Littoral.

Le projet de PLU est disponible en mairie et une enquéte publique aura
vraisemblablement lieu ler semestre 2019.

Restant a votre disposition,
Bien cordialement,

Etienne Roisné

De: "Dominique Pelletier" <vette50anniv@hotmail.fr>

A: "Etienne ROISNE" <etienne.roisne@lannion-tregor.com>
Envoyé: Jeudi 13 Septembre 2018 18:23:01

Objet: RE: INFO

Re

Je me permets de revenir vers vous pour voir si vous avez de nouvelles informations
concernant Pors Hir dans le PLU de Plougrescant.

Encore merci.
Cordialement.
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De : Etienne Roisné <etienne.roisne@lannion-tregor.com>
Envoyeé : mardi 5 juin 2018 09:57

A : Dominique Pelletier

Objet : Re: INFO

Bonjour,

Le PLU de Plougrescant devrait étre arrété au cours du dernier trimestre 2018.

Le projet de PLU en discussion aujourd'hui prévoit un classement du secteur de Pors
Hir en zone U mais sans permettre la création de nouvelles constructions dans cette
zone, conformément a la loi littoral et ses dernieres jurisprudences. Cela confirme la
position de mon mail de mars.

Une réunion publique devrait étre organisée en septembre et une enquéte publique
devrait avoir lieu début 2018.

Je reste a votre disposition pour d'éventuelles précisions.

Cordialement,
Etienne Roisné

De: "Dominique Pelletier" <vette50anniv@hotmail.fr>

A: "Etienne ROISNE" <etienne.roisne@lannion-tregor.com>
Envoyé: Mardi 5 Juin 2018 11:02:47

Objet: RE: INFO

Re

Espérant ne pas vous embéter encore une fois auriez vous de nouvelles informations
concernant le PLU de Plougrescant et notamment le secteur de Pors Hir.

Merci.

Cordialement.

Melle LE BONIEC.

De : Etienne Roisné <etienne.roisne@lannion-tregor.com>
Envoyeé : mardi 6 mars 2018 15:09

A : Dominique Pelletier

Cc : urbanisme

Objet : Re: INFO

Bonjour,
Je suis désolé, il ne me semble pas vous avoir répondu.

Nous allons débattre du PADD lors du Conseil Communautaire du 3 Avril 2018. Au
préalable, la commune va débattre le 16/03 de ce PADD au sein de son conseil
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municipal.

Les élus, afin de se conformer aux jurisprudences actuelles de la loi Littoral et suite aux
remarques de la préfecture ont renoncé a un classement constructible a long terme du
village de Pors Hir.

Restant a votre disposition pour de plus amples renseignements.
Cordialement,

Etienne Roisné

De: "Dominique Pelletier" <vette50anniv@hotmail.fr>

A: "Etienne ROISNE" <etienne.roisne@lannion-tregor.com>
Envoyé: Lundi 19 Février 2018 09:44:21

Objet: RE: INFO

Bonjour,

Je me permets de revenir vers vous en ce début d'année 2018 afin de voir s'il y aurait
de nouvelles informations sur le PLU de Plougrescant et notamment le secteur de Pors
Hir.

Merci encore en espérant ne pas déranger par mes questions.

Cordialement.

Melle LE BONIEC

De : Etienne Roisné <etienne.roisne@lannion-tregor.com>
Envoyeé : mercredi 11 octobre 2017 14:26

A : Dominique Pelletier

Cc : urbanisme

Objet : Re: INFO

Bonjour,

Les élus de la commune ont décidé de relancer leur procédure de PLU.

Nous nous orientons vers un nouvel arrét d'ici quelques mois en Conseil
Communautaire avant une enquéte publique.

Concernant Pors Hir et la question des villages, nous n'avons pas encore eu d'avancées
législatives récentes et son classement en zone urbanisée pour de nouvelles
constructions a court terme parait aujourd'hui assez compromis.

Voila pour les éléments en ma possession actuellement.

Bien cordialement,

Etienne Roisné
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De: "Dominique Pelletier" <vette50anniv@hotmail.fr>

A: "Etienne ROISNE" <etienne.roisne@lannion-tregor.com>
Envoyé: Mercredi 4 Octobre 2017 19:16:25

Objet: RE: INFO

Bonjour,

Je me permets de revenir vers vous afin de voir s'il y aurait de nouvelles informations
concernant le PLU de Plougrescant et notamment le secteur de Pors Hir.

Merci encore.
Cordialement.

De : Etienne Roisné <etienne.roisne@lannion-tregor.com>
Envoyeé : jeudi 20 avril 2017 12:53

A : Dominique Pelletier

Objet : Re: INFO

Bonjour Monsieur,

Le PLU de Plougrescant a été arrété mais n'a pas été approuvé pour le moment et n'a
pas été soumis a enquéte publique.

Il nous est impossible pour le moment de vous confirmer la constructibilité ou non de
cette parcelle.

Au PLU arrété, le village de Pors Hir a été classé en zone urbaine mais ce classement a
été remis en cause lors de la consultation des Personnes Publiques Associées par
certaines structures au titre de la Loi Littoral.

Nous ne sommes donc pas en mesure de vous donner une réponse définitive, et j'en
suis désolé.

Je vous conseille cependant de rester vigilant concernant les dates d'enquéte publique
afin que vous puissiez vous manifester (ces dates seront visibles sur notre site
internet). N'hésitez pas a revenir vers moi ou la mairie début juin, nous en saurons
sGrement plus a ce moment la sur le calendrier.

A I'heure actuelle, la commune est régie par le RNU (reglement national d'urbanisme)
et au titre de la loi Littoral, ce terrain n'est aujourd'hui pas constructible pour une
nouvelle construction.

restant a votre disposition,
Bien cordialement,
Etienne Roisné

Service Urbanisme
Lannion-Trégor Communauté
Tél: 02.96.05.60.91
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De: "Dominique Pelletier" <vette50anniv@hotmail.fr>

A: "Etienne ROISNE" <etienne.roisne@lannion-tregor.com>
Envoyé: Jeudi 13 Avril 2017 14:31:21

Objet: INFO

Bonjour,

Je me permets de mettre un mail afin de voir si vous pouvez me renseigner car je ne
suis pas sur le département et il semble compliquer de trouver les informations.

Nous avons des biens a vendre sur Plougrescant suite au déces de notre mere. Il y
avait un PLU en cours sur la commune qui doit se cloturer .

Nous avons un terrain pour lequel nous avons un acquéreur potentiel si celui-ci est bien
constructible sur Pors Hir ?

Je n'arrive pas a avoir des informations, le PLU est-il terminé et quel organisme peut
nous confirmer si le terrain est constructible ou pas ?

Merci.
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