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1. Objet et contexte de I'enquéte publique

1.1 Le territoire

1.1.1. La commune de Trébeurden

Commune balnéaire du Nord-Ouest du département des Coétes d'Armor, Trébeurden est
située sur la c6te de Gran it Rose, a proximité de Lannion, dans le Trégor occidental. D’'une
superficie de 1 340 Ha, elle est limitée :

- AVlEst par la commune de Pleumeur Bodou
- Au Sud par la commune de Lannion
- Au Nord et a I'Ouest par la Manche

La commune compte 3 641 habitants (INSEE 2019) et sa population est plut6t agée (45 %
avait plus de 60 ans en 2019). Sur la période 2013-2019, la démographie est stable (+ 0.1
%). Malgré I'attractivité de la commune, le vieillissement de la population limite le
renouvellement de la population communale.

La commune de Trébeurden compte 3 pdles urbains :

- Lebourg
- Crech Hery (p6le commercial)
- Tresmeur (port)

1.1.2. Les documents de planification du territoire

Trébeurden compte environ 18 kms de linéaire cotier et est donc soumise aux dispositions
de la Loi Littoral du 3 janvier 1986 dont I"application posée dans le PLU est rappelée ci-
apres.
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La commune est également située dans le périmetre du SCOT de Lannion-Trégor
Communauté, approuvé le 14 février 2020.

Le PLU de Trébeurden approuvé le 3 mars 2017 a fait I'objet d’'une évaluation
environnementale.

1.1.3. Les enjeux environnementaux

Le territoire communal est concerné par plusieurs enjeux.
1.1.3.1 La ressource en eau

5 cours d’eau traversent la commune.

19 % du territoire communal est en zone humide.

La commune de Trébeurden est confrontée a I'amélioration de la qualité de ses eaux de
surface et des eaux cotieres :

- La masse d’eau cétiere « Baie de Lannion » FRGCO010 est classée en mauvais état
écologique avec un objectif de bon état fixé pour 2027 par le SDAGE Loire Bretagne.

- Vis-a-vis de la directive nitrates, le territoire communal est en zone vulnérable, en
zone d’excédent structurel et en zone d’action complémentaire.

- Lacommune n’est pas directement concernée par la problématique des algues verte,
méme si les eaux du bassin versant du Goas Lagorn rejoignent la baie de Lannion.

Sur le plan de la gestion des réseaux, qu’il s’agisse de celui de I'eau potable, des eaux usées
ou des eaux pluviales, il n’y a rien de particulier a signaler.

1.1.3.2 L’agriculture

5 exploitations agricoles ont leur siége sur la commune de Trébeurden, dont un identifié
en production AOP « Coco de Paimpol » et un autre en IGP « Farine de blé noir de
Bretagne ».

La présente procédure n’a pas d’incidence directe sur ces appellations.
1.1.3.3 La biodiversité
Le territoire de la commune comprend plusieurs espaces naturels protégés :

- 3 sites classés (Roches Blanches, Presqu’ile de Bihit, lles et ilots du littoral entre
Trébeurden et I'lle Grande)

- 2 sites Natura 2000 (Cote de Granit Rose — Sept-lles)

- Plusieurs sites du conservatoire du littoral représentant une surface globale de 172
Ha

- Plusieurs sites du département pour un total de 27.66 Ha

- Des boisements remarquables dont le Bois de Lann ar Waremm et le Bois de Kerroc’h

Trébeurden compte également 10 Zones d’Intérét Ecologique et Faunistique 5znieff°

Concernant la Trame Verte et Bleue, la commune de Trébeurden comprend un linéaire
cOtier important qui constitue un réservoir de biodiversité marin associé a des milileux
littoraux terrestres.

Des réservoirs et corridors écologiques potentiels sont identifiés en rétro-littoral. L'enjeu
pour la commune est de :
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- Préserver les corridors écologiques, constitués par les vallées et vallons des cours
d’eau ainsi que par le linéaire bocager (144.8 kms inventoriés)
- Préserver les continuités écologiques en :
o Maintenant les connexions biologiques entre les réservoirs de biodiversité
o Prenant en compte les connexions biologiques dégradées

La prise en compte de 'ensemble de ces éléments dans le zonage du PLU est résumée sur
la carte ci-apres telle qu’elle figure dans le rapport de présentation.

Commune de TREBEURDEN
projetde P.L.U.

Continuités écologiques |
t zona

1600 m

Fond de plan : ORTHORHOMOEAbroldatalkrance 52010
Sources
Réglement graphique du P.L.U.- Geolitt, février 2017
Inventaire de terrain - Isabelle Ricard, 2015
Inventaire communal des zones humides -
SAGE Baie de Lannion, avril 2016
Inventaire des cours d'eau - SAGE, avril 2016,
donnnées non validées

Eléments naturels a protéger
Zonage P.L.U. au titre de l'article L161-23 Autre
du code de I'urbanisme

- Zone naturelle N, NN et NL & Zone humide Coullé_e vorte
: et Liaison douce
Zone agricole A et Aa —— | inéaire bocager 'a*sal Réservoir de biodiversité

Commune de TREBEURDEN
Pilan Local d"Urbanisme - Evaluation environnementale - 2017
Isabelle Ricard - Consultante en patrimoine naturel
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1.1.3.4 Le paysage et le patrimoine

Les entités paysageres a Trébeurden sont largement déterminées par le développement
urbain linéaire et la situation topographique :

- L’agglomération en étoile, parsemée de vides, d’échelle significative (falaise littorale
Ouest, bocage relictuel enserré, tétes de vallon), le village de Penvern et les deux
SDbU ;

- Les espaces remarquables représentés par :

o Le bocage agricole sud-ouest avec une frange littorale naturelle (falaises de
Goas Lagorn) ;

o Le marais du Quellen ;

o Lavallée de Runigou et le bocage littoral de Larmor au Nord.

- Le bocage, les landes et bois de I'est du territoire, fragmenté et/ou altéré sur ses
franges et périphéries par le développement urbain

La carte ci-apres replace ces unités paysageres et rappelle les modalités d’application de la
loi Littoral sur la commune (source : rapport de présentation) :
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La commune de Trébeurden possede 11 sites et monuments protégés
1.1.3.5 Les risques naturels
La commune est concernée par 2 types de risques :

- Submersion marine sur les secteurs de Penvern, Prajou Menhir, Toéno, Goas Treiz,
Trozoul et Tresmeur

- L’érosion cotiere sur les secteurs de falaises, du Sud de la plage de Tresmeur a la plage
de Pors Mabo, a Lan Kerellec, Noteno et Penvern

Dossier E23000130/35 Modification n° 1 du PLU de TREBEURDEN p.4



1.1.3.6 Climat, air, énergie — déchets

- Plan climat-énergie de Lannion Trégor Communauté
- Développement d’un urbanisme de qualité
- Valorisation des déchets

1.1.3.7 Santé, cadre de vie

- Nombreux chemins de randonnée

- Circuit vélo-famille

- Coulée verte en zone urbaine : relier les grands espaces naturels périphériques par
des liaisons douces et le maintien de poches naturelles dans I'urbain

- 2 principaux espaces verts publics

1.2 Contexte du projet

La commune de Trébeurden dispose d’'un PLU approuvé le 3 mars 2017 qui a fait I'objet :

- d’une premiére modification simplifiée (modification simplifiée n° 1) approuvée par le
Conseil Communautaire le 26 juin 2018 portant sur
o I'évolution de la piece écrite du reglement pour permettre une meilleure
réglementation des cl6tures, une précision au sein des articles relatifs aux
aspects extérieurs concernant les terrains en pente, une modification des regles
d’'implantation en zone UC, une modification des regles de hauteur des
batiments et des stationnements en zone UCa.
o la correction de quelques erreurs matérielles mineures

- d’une deuxieme modification simplifiée ayant pour objet la délimitation des SDU
(Secteurs Déja Urbanisés) localisés par le SCOT dans le cadre de la Loi ELAN du 23
novembre 2018. Cette modification a été approuvée par délibération du Conseil
Communautaire de LTC le 14 mars 2023.

Le PLU a par ailleurs fait I'objet d’'une annulation partielle suite :

- A la décision du Tribunal Administratif de Rennes du 7 octobre 2019 (décision n°
1703281)

- Aux 2 décisions de la Cour Administrative d’Appel de Nantes du 6 octobre 2020 (n°
19NT04731 et n° 19NT03666)

La Loi ALUR a par ailleurs entrainé le transfert de la compétence « PLU, documents
d’urbanisme tenant lieu de cartes communales » a Lannion-Trégor Communauté (LTC) a
compter du 25 mars 2017.

LTC a souhaité lancer une procédure de modification du PLU de Trébeurden afin de
répondre a plusieurs objectifs :

- Se mettre en conformité avec les jugements de la Cour Administrative d’Appel de
Nantes

- Résoudre une erreur matérielle

- Faire évoluer le PLU afin que celui-ci corresponde aux évolutions de la commune
depuis I'approbation du PLU en mars 2017.
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1.3 Objet de I'enquéte publique

La modification de droit commun n° 1 du PLU de Trébeurden a pour objet :

L’évolution du réglement graphique
o Mise en conformité avec les jugements de la Cour Administrative d’Appel de
Nantes
o Correction d’une erreur matérielle
o Mise a jour de la liste des emplacements réservés
L’évolution du réglement écrit
o Mise en conformité avec les jugements de la Cour Administrative d’Appel de
Nantes
o Evolution des régles relatives notamment a I'implantation des constructions par
rapport aux limite séparatives, les hauteurs et les toitures des constructions, les
régles relatives aux cl6tures ainsi que les créations de cellules commerciales
L’évolution de I'OAP de Traou-Meur afin de permettre la réalisation de projets dans
le respect des orientations du PADD
L’évolution du rapport de présentation dans le but d’intégrer les évolutions
indiquées ci-dessus.

La présente enquéte publique a donc pour objectif de recueillir les observations du public
et d’émettre un avis sur cette modification.

1.4 Cadre législatif et réglementaire

Articles L.123-1 a L.123-18 du Code de I'Environnement

Articles L.153-41, L.153-43 et L.153-44 du Code de I’'Urbanisme

Articles R.123-1 a R.123-5, R.123-7 a R.123-27 du Code de I'Environnement

Article R.153-8 du Code de I'Urbanisme

Arrété n°22-045 du 7mars 2022 engageant la procédure de modification de droit
commun n° 1 du PLU de Trébeurden.

Extrait du Registre des Délibérations du Conseil de Communauté du 16 mai 2023
concernant la prise en compte de I'avis de I’Autorité Environnementale.

Décision du Tribunal Administratif de Rennes du 2 aolt 2023 désignant Monsieur
Michel CAINGNARD commissaire enquéteur pour conduire la présente enquéte
publique.

Arrété du Président de LTC n° 2023 _225-DE du 7 septembre 2023 prescrivant I'enquéte
publique portant sur la modification n° 1 du PLU de Trébeurden
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1.5 Le déroulement de la procédure

La procédure de modification du PLU s’organise en plusieurs étapes successives :

Les grandes étapes

Arrété du Président engageant de la procédure
LANCEMENT Ia procédure

Délibération sur les
suites a donner a I'avis
conforme de la MRAe

Délibérations :
ETUDES Avis de la commune de
Trébeurden sur le projet
Adoption de la Modification
CONSULTATION du PLU par Lannion Trégor
cas par cas ad hoc SO
Autorité
environnementale

NOTIFICATION

AUX PPA* ENQUETE
PUBLIQUE APPROBATION

* PPA : Personnes Publiques Associées

La procédure de modification de droit commun n° 1 a été engagée par I'arrété n°22-045 du
Président de LTC en date du 7mars 2022.

Les études ont été réalisées par le cabinet Ouest Am

Le 16 décembre 2022, Lannion Trégor Communauté a transmis a ['Autorité
Environnementale la demande d’avis conforme n° 2022-010345 relative a la modification
n°l du PLU de Trébeurden, en application des articles R.104.33 a R.104-35 du Code de
I’'Urbanisme.

Cette consultation de I’Autorité Environnementale a donné lieu a I'avis conforme n°
2023ACB10 du 14 février 2023. Cet avis demandait en particulier a LTC de soumettre le
projet a évaluation environnementale compte tenu des incidences notables que le projet
était susceptible d’avoir sur I’environnement.

Dans sa délibération du 16 mai 2023, LTC propose de poursuivre la procédure tout en
tenant compte de I'avis de I'autorité environnementale en réajustant le dossier sur les
points objets de remarques. La méme délibération précise que compte tenu de cet
ajustement, |'évaluation environnementale n'est pas nécessaire dans le cadre de cette
procédure compte tenu de I'absence d’incidences notables sur I'environnement générées
par la modification objet de cette enquéte.

La MRAe, en I'absence d’avis conforme délivré dans un délai de 2 mois conformément a
I'article R.104-33 du Code de I’'Urbanisme, a notifié son avis favorable a LTC en date du 25
juillet 2023
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Les PPA ont été consultées fin 2022 et au printemps 2023 (suite a la modification
demandée par 'autorité environnementale). Leurs avis figurent au paragraphe 4.1.

2. Le projet de modification du PLU de Trébeurden

Remarques préalables du Commissaire Enquéteur

Le projet de modification présenté est la synthése des éléments figurant dans le document
intitulé « Dossier d’enquéte publique » au chapitre 4 « Description des principales
incidences sur I'environnement et la santé humaine de la mise en ceuvre du document et
démarche « Eviter — Réduire — Compenser » associée par objet de la procédure de
modification ». Pages 37 a 88.

Dans un souci de logique et afin de faciliter la lecture de ce rapport, le choix a été fait par le
Commissaire Enquéteur de présenter le projet de modification selon le plan ci-apres, qui
difféere de celui du document mis a disposition du public dans le cadre de I'enquéte :

- L’évolution du réglement graphique
o Modifications concernant les emplacements réservés
= |es emplacements réservés a supprimer
= |es emplacements réservés a modifier
= |es emplacements réservés a créer
= Incidences prévisibles sur I’environnement
o Modifications concernant la préservation des capacités hételieres
= Ftat des lieux
= e projet de modification
= Incidences prévisibles sur I’'environnement
o Suppression de la servitude de mixité sociale - Zone 1 AUc de Traou Meur (erreur
matérielle)
o Secteur NT du camping de Kerdual
o Leclassement de Runigou
- L’évolution du réglement littéral
o Contexte
o Mise en conformité avec le jugement de la CAA de Nantes
o Mise en conformité avec le jugement du TA de Rennes
o Les autres modifications du réeglement littéral du PLU
- L’évolution de I'OAP de Traou Meur
- L’évaluation des incidences environnementales

2.1L’évolution du reglement graphique

La localisation des modifications a apporter au réglement graphique sont synthétisées sur
la carte ci-apreés.
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2.1.1 Modifications concernant les emplacements réservés
2.1.1.1 Les emplacements réservés a supprimer
Le projet de modification du PLU prévoit la suppression de 4 emplacements réservés (ER) :

- L'ERn° 10 (n° 4 sur la carte) d’'une surface de 485 m?

- L'ERn° 18 (n° 1 et 2 sur la carte) d’'une surface de 2927 m?, de part et d’autre du Cor
de Goas Treiz

situés dans une zone Natura 2000

- L’ERn° 21 (n° 5 sur la carte) d’'une surface de 34 579 m?
- L’ERn° 28 (n° 6 sur la carte) d’une surface de 93 m?
situés dans des zones humides et en Espace Boisé Classé

2.1.1.2 Les emplacements réservés a modifier
Le projet prévoit la modification de 3 emplacements réservés :

- L'ER n° 13 (n°8 sur la carte), d’une surface de 562 m? a |'origine, sera réduit de 524
m?2 pour arriver a une surface de 38 m?

- L'ERn° 14 (n° 9 sur la carte), d’'une surface de 500 m? a I'origine, sera réduit de 430
m? pour arriver a une surface de 70 m2.

Ces 2 emplacements réservés seront fusionnés pour créer un acces piétonnier a la plage
de Tresmeur d’une surface totale de 108 m?.

- L’ER n° 34, d’une surface de 810 m? a I'origine visant a créer un chemin piétonnier
dans les landes de Milin Ar Lann, sera agrandi de 309 m?2.

- L’ER n°35, d’une surface de 925 m? a 'origine visant a créer un chemin piétonnier
dans les landes de Milin Ar Lann, sera réduit de 673 m?2.

Ces 2 emplacements sont modifiés en vue d’assurer la connexion avec d’autres chemins
dans les landes de Milin Ar Lann.

2.1.1.3 Les emplacements réservés a créer
Le projet de modification du PLU prévoit la création de 2 emplacements réservés :

- L’ERn°43, d’une surface de 90 m?, en vue de la création d’un chemin piétonnier entre
la rue de Traou Meur et la promenade de Tresmeur (2 m de large)

- L’ER n° 44, d’'une surface de 80 m?, en vue de 'aménagement d’un carrefour entre la
voie conduisant au Castel au carrefour avec la rue de Trozoul.

2.1.1.4 Incidences prévisibles sur I’environnement :

Le bilan création/suppression d’emplacements réservés aboutit a la suppression de prés de
4 Ha de surfaces artificialisées. Cette réduction des emprises n’a donc aucune incidence
notable sur I’environnement.
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2.1.2 Modifications concernant la préservation des capacités hotelieres
2.1.2.1 Etat des lieux

Le reglement graphique a identifié 6 batiments existants au sein de I’agglomération a usage
d’hotel en vue d’y interdire le changement de destination. Les établissements concernés
sont:

- Tial Lannec

- Manoir de Lan Kerellec

- Pavillon de la Plage

- La Maison

- L’Ecume de Mer

- LeToeno

Leur emplacement est matérialisé sur la carte figurant page 9 du présent rapport et fait
I'objet d’un pastillage spécifique (‘).

Dans sa décision du 6 octobre 2020 (n° 19NT03666), la Cour Administrative d’Appel de
Nantes a « annulé la délibération du 3 mars 2017 par laquelle le conseil municipal de
Trébeurden approuvait son PLU en tant qu’elle concerne les dispositions des articles UAL,
UC1, UD1 et N1 du reglement (..) qui interdisent le changement de destination des
bdatiments d’hébergement hételier identifiés sur le document graphique ».

Le PLU a effectivement prévu une réglementation spécifique applicable aux seuls batiments
d’hébergement hotelier existants dans les zones urbaines du territoire communal a la date
de I'adoption de ce plan, a laquelle ne sont pas soumis les autres batiments d’hébergement
hotelier susceptibles d’étre créés au sein des mémes zones urbaines. En prévoyant des
régles différentes pour des constructions qui relévent de la méme catégorie de destination,
les auteurs du PLU ont méconnu les dispositions des articles L. 151-9 et R. 123-9 du code
de I'urbanisme.

2.1.2.2 Le projet de modification

L’évolution du PLU est motivée par la mise en conformité avec I'arrét de la CAA de Nantes
précité. Elle consiste a supprimer l'identification spécifigue de ces immeubles sur le
réglement graphique.

2.1.2.3 Incidences prévisibles sur I'environnement

La suppression de I'identification portant sur des constructions existantes au sein de la zone
U, aucune incidence notable nouvelle sur I’environnement n’est a attendre.

Dossier E23000130/35 Modification n° 1 du PLU de TREBEURDEN p.11



2.1.3 Suppression de la servitude de mixité sociale — Zone 1 AUc de Traou Meur (erreur
matérielle)

=200 UM VI
9-Suppression de la
servitude de mixité

E=amiala

i .} Modification

Zonages environnementaux
Sites_classés
[+ ZNIEFF de type 1

L’OAP actuelle précise qu’il n’y a pas d’obligation de réaliser des logements sociaux. Le
rapport de présentation précise « les opérations isolées de résidence de tourisme sont
exclues de I'application de la regle (servitude de mixité) ».

Or, suite a une erreur matérielle, le reglement graphique mentionne la présence d’une
servitude de mixité sociale (trame quadrillée).

Il s’agit la d’'une incohérence qui sera rectifiée par la suppression de la trame
correspondante sur le réglement graphique de la zone 1AUC.

2.1.4 Secteur NT du camping de Kerdual

Le camping de Kerdual est situé face a la plage de Pors Mabo :

Camping de
Kerdual
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Il est actuellement classé en zone NT au PLU de Trébeurden (parcelles 1451 et 1505) :

LY 1]

Dans sa décision du 6 octobre 2020 (n° 19NT04731), la CAA de Nantes a annulé ce
classement considérant que les parcelles sont situées dans la bande littorale des 100 m et
gu’elles se trouvent en dehors des espaces urbanisés de la commune appliquant ainsi les
dispositions de I'article L.121-8 du code "'urbanisme.

Les parcelles 1451 et 1505 seront donc reclassées en zone N, la zone NT du camping de
Kerdual située dans la bande des 100 m sera supprimée et reclassée en N.

* o \ I ) Linste ce smnage
- ’ ¢ ™ T e Ay Espiace bons classt
Fbgination Ousst we’ Dibaner

[ foume Googe Selmiine
SCR | RGFE) | Larsien. 50 (EP|
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2.1.5 Le classement de Runigou

Runigou s’inscrit au Nord de I'agglomération de Trébeurden et en espace proche du rivage
tel que défini au PLU, a une distance d’environ 400 m des limites du rivage.

Le secteur comprend 2 habitations en limite Sud qui profitent de la vue vers I'lle Grande.
La topographie contribue a modifier 'ambiance vers un paysage qui rompt avec le paysage
urbain de Runigou situé au sud et perceptible le long de la rue de Kerariou.

o
-

W '

-

Echelie 1. 20 0%

Le Nord de ce secteur (parcelles 126, 127, 633, 1096, 1097, 1098, 1099, 1287, 1288,1422,
1424) est classé UDa dans le PLU de Trébeurden. Ces parcelles offrent une vue dégagée
vers la mer permise par la pente de direction sud-nord.
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Dans sa décision du 6 octobre 2020 (n° 19NT04731), la CAA de Nantes a annulé ce
classement considérant I'insuffisance de justification dans le rapport de présentation.

L’évolution apportée dans le cadre de la modification du PLU consiste a reclasser

I’ensemble de ce secteur en N.

2.2’évolution du reglement littéral

2.2.1 Contexte

Outre l'annulation de certaines dispositions du réglement graphique (ci-avant), les
décisions rendues par la Cour Administrative d’Appel de Nantes nécessitent une mise a jour

du reglement écrit sur plusieurs points.

Par ailleurs, depuis I'approbation du PLU en 2017 plusieurs difficultés de mise en ceuvre
sont apparues. Une mise a jour d’un certain nombre de points du réglement écrit s’avere

nécessaire et figure dans ce projet de modification n° 1 du PLU.

L’ensemble de ces évolutions est présenté ci-apres.

2.2.2  Mise en conformité avec le jugement de la CAA de Nantes
2.2.2.14dulde l'article N2

Cet article concerne les zones NT, destinées aux équipements touristiques isolés.

Dans son arrét du 6 octobre 2020, la CAA de Nantes (décision n° 19NT04731) annule la
délibération du 3 mars 2017 par lagquelle le conseil municipal de Trébeurden approuve son
PLU en tant gu’il concerne les dispositions du 4 du J de I'article N2 du reglement écrit.

La proposition de la collectivité en réponse a cette décision figure dans le tableau ci-apres :

Dossier E23000130/35 Modification n° 1 du PLU de TREBEURDEN p. 15



Extrait du J - Sont admis en secteur NT

. : 1 Ik d daccual de
- Les ares naturolles 5 do ol da cor ol d'occ © Cors
anv = nmanagoe Pg IVINAge amping

2. L'aménogoment el MNexdension imitée 4 50 m* do surface ¢o plancher des équipements lWechniques Jecoued,
logements de fonction ¢t batments dhébergement WOUNstque existants

3 Lot Wavaux ou aménagomants. HQars NSCesSales & I mso on valour of  la goston du sectour (Gckarage,
chemnement, ), & lexclusson de nouvedies constructons

4 Les equpements ot aménagement de Spor o1 les nines. de jeux comespondant A F'activité d'une are naturelie
a0 Camping

A | 65 aitRs nalurmlias de Slalonnement

Evolution J- Sont admis en secteur NT :
prof * En dehors des secteurs soumis aux dispositions de l'article L.121-16 du code pe l'urbanisme, sont
admis sous condition

1. Les aires naturelles aménagées de camping, de caravanage et d'accueil de camping-cars.

2. Uaménagement et extension limitée a 50 m® de surface de plancher des
équipements techniques d'accueil, logements de fonction et batiments d'hébergement
touristigue existants.

3. Les travaux ou aménagements légers nécessaires a la mise en valeur et a la gestion du
secteur (éclairage, cheminement...), 3 'exclusion de nouvelles constructions.

4. Les équipements et aménagement de sport et les aires de jeux correspondant a 'activité
d’une aire naturelle de camping.

5. Les aires naturelles de stationnement.

Dans les secteurs soumis aux dispositions de I'article L.121-16 du code de l'urbanisme,
sont seul admis I'aménagement et la réfection des constructions existantes lorsqu'ils
sont liés a la nécessité de mises aux normes (sécurité, accessibilité) des équipements
existants dans la zone

2.2.2.21,2 3et5duFdel’article N2

Le F de l'article N2 du PLU de Trébeurden concerne le secteur NM, qui délimite les zones
naturelles maritimes destinées aux activités liées a la mer. Elle porte sur 4 secteurs, tous
situés dans la bande des 100 m et au sein des espaces remarquables.

Dans son arrét du 6 octobre 2020, la CAA de Nantes (décision n°® 19NT04731) annule la
délibération du 3 mars 2017 par laquelle le conseil municipal de Trébeurden approuve son
PLU en tant qu’il concerne les dispositions 1, 2, 3 et 5 du F de I'article N2 du reglement
écrit.

La proposition de la collectivité en réponse a cette décision figure dans le tableau ci-apres :
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Extrait du F - Sont admis en secteur NM :
réglement
en vigueur 1 Les aménagements lagers autonsés an sone NL conformament a Farbele R 121.5 du code de furbanisme
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Evolution F - Sont admis en secteur NM :

+

A terre, les aménagements liés a Maccueil du public (sanitares, cabines de plage,.. )

A

I

& Lesaménagements de défense contre 'action de la mer.

= Les prises d'eau et les émissaires de rejet en mer.

§-Les trmvaux d'exploitation et de recherche concemant ks ressources de la mer.

2.2.2.3 8 du B de I'article N2

Cet article concerne la zone N, qui constitue un espace naturel qu’il convient de préserver
en raison de la qualité des paysages ou du caractere des éléments qui la composent.

Le 8 du B de I'article N2 concerne la construction d’annexes liées a une habitation existante
avec une condition d’accolement au batiment existant. Le reglement actuel prévoit une
dérogation a cette condition d’accolement en cas d’impossibilité physique liée a la
configuration du terrain ou a I'implantation des constructions existantes, a condition que la
distance d’implantation de I’annexe par rapport a un batiment existant soit inférieure a 10

metres.

Dans son arrét du 6 octobre 2020, la CAA de Nantes (décision n°® 19NT04731) a invalidé
cette dérogation.

La collectivité propose de supprimer cette dérogation dans le cadre de la présente
modification de PLU :

Extrait du

riglament 8 Lo construction  snnexes, Idses & une habddation exmstants, § condition de ne pas créer de logement supplé.
mentare sl SOUS Méssfve Que s annexss 8l nombre masimom de 2 sosnl accolées @ un bitmanl sxis

en vigueur tant, dans kb hmite de S0 m* de sudace do plancher of dompnse au sol (cumd total deos annexes hors prs-

cine, i partr de in dale d'spprobation du PLUY)

EBos dovront présenter une harmonie aved la construchon prnapale of banshcer d'une bonne Ntdgraton

paysagore
Lo superfice du bassin de lo pescne e5! imade 4 50 m*

Une désogaton 4 lo régle daccolement de Fonnexe  un Dtiment exmsiant est possitie en cas d mpossstalitd
B¢ i la configuration du srain ou A MNmplantation des constructions existantes. & condition que la
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Evolution 8. La construction d'annexes, li¢es a une habitation existante, a condition de ne pas créer de
proposée logement supplémentaire !, sous réserve que ces annexes, au nombre maximum de 2,

soient accolées & un bitiment existant, dans la limite de 50 m*® de surface de plancher et
d’emprise au 5ol (cumul total des annexes hors piscine, 3 partir de la date d'approbation du
PLU)
Elles devront présenter une harmonie avec la construction principale et bénéficier d'une bonne
intégration paysagére
La superficie du bassin de la piscine est limitée a 50 m*®
B - s e - B
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2.2.2.4 14 B de I'article N2

La suppression de la zone NT du camping de Kerdual (points 2.1.4 et 2.2.2 ci-avant) donne
lieu a I'ajout d’une régle, en zone N, autorisant 'aménagement et la réfection des
constructions existantes lorsqu’ils sont liés a la nécessité de mises aux normes :

Evolution
proposee

Ajout d’'un article 14 dans Farticle N 2-B

14.L ameénagement et la refection des constructions existantes lorsqu’ils sont lies a la nécessité de
mises aux normes (securite, accessibilite) des equipements existants dans les secteurs de |a zone
soumis aux dispositions de I'article L.121-16 et L121-17 du code de l'urbanisme

2.2.2.5 Dispositions concernant les changements de destination des bdtiments
d’hébergement hételier aux articles UA 1, UC 1, UD1, et N1

Le PLU en vigueur a prévu une réglementation spécifique applicable aux seuls batiments
d’hébergement hotelier existants dans les zones urbaines du territoire communal a la date
d’approbation de ce PLU, réglementation a laquelle ne sont pas soumis les autres
batiments d’hébergement hotelier susceptibles d’étre créés au sein des mémes zones

urbaines.

Dans sa décision du 6 octobre 2020 (N° 19NT03666), la CAA de Nantes a annulé ces
dispositions, conduisant ainsi la collectivité a modifier les articles UA1, UC1, UD 1etN 1
du PLU de Trébeurden. Ces évolutions sont synthétisées dans le tableau suivant :

Extrait du
réglement
en vigueur

Article UA1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

4. Le changement de destination des batiments d’hébergement hételier identifiés sur le
document graphique du réglement est interdit.

Article UC1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
A- En zones UC et UCh, sont interdites les occupations et utilisations du sol non
autorisées a l'article UC2B, correspondant a des activités nuisantes ou incompatibles
avec la vocation principale de la zone, et notamment :
11. Le changement de destination des batiments d’'hébergement hételier identifiés sur le document
graphique du réglement est interdit.

Article UD1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

11. Le changement de destination des batiments d’hébergement hdtelier identifiés sur le document
graphique du réglement est interdit.

ARTICLE N1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

G - Sont interdites en secteur NT, les occupations et utilisations du sol non autorisées a
l'article N2-H et qui correspondent a des activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation
principale de la zone.

De plus, le changement de destination des batiments d’hébergement hoételier identifiés sur le
document graphique du réglement est interdit.

Dossier E23000130/35 Modification n° 1 du PLU de TREBEURDEN p. 18




Evolution
proposé e

Article UA1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
B i R

Article UC1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

A- En zones UC et UCh, sont interdites les occupations et utilisations du sol non
autorisées a l'ar-ticle UC2B, correspondant a des activités nuisantes ou incompatibles
avec la vocation princi-pale de la zone, et notamment :

Article UD1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

nant dodectinatian dear hatimoants d'h b araamean

. ;QE Im EF\% g‘a ph q o-d FGglEFPEHE ect interdit

ARTICLE N1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

G - Sont interdites en secteur NT, les occupations et utilisations du sol non autorisées a
l'article N2-H et qui correspondent a des activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation
principale de la zone.

Les dispositions interdisant le changement de destination des batiments d’hébergement
hotelier sont donc supprimées.

2.2.3  Mise en conformité avec le jugement du Tribunal Administratif de Rennes

2 B de l'article UY2

La zone N comporte une zone UYm, située a Toéno, qui correspond a des activités
maritimes et aquacoles.

Le jugement du Tribunal Administratif de Rennes du 7 octobre 2019 (n° 1703281) a annulé
ce point du reglement littéral au motif que les dispositions de I’article L. 121-16 du code de
I"'urbanisme (Loi Littoral) s’appliquent.

L’article UY2 doit donc étre modifié :

Extrait B - Sont admis en zone UYm, dés lors qu'ils ne compromettent pas la vocation principale de

du la zone et que le tissu urbain environnant le permet :

regleme

n:gen 1. Les constructions ou installations nécessaires a des services publics ou a des activités

e économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau, conformément a Iarticle L.121-17 du
code de 'urbanisme.
2.  Les équipements et ouvrages techniques publics et les ouvrages d’intérét général ainsi
que les exhaussements et affouillements de sol nécessaires a leur réalisation.

Evolutio B - Sont admis en zone UYm, dés lors qu’'ils ne compromettent pas la vocation principale de

n la zone et que le tissu urbain environnant le permet :

roposé

: ’ 1. Les constructions ou installations nécessaires a des services publics ou a des activités
économiques exigeant la proximité immédiate de |'eau, conformément a I'article L.121-17 du
code de I'urbanisme.
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2.2.4 Les autres modifications du reglement littéral du PLU

2.2.4.1 Dispositions générales — Article 12 : périmetre de diversité commerciale

Dans le reglement littéral du PLU en vigueur, sont prévues des périmétres de restrictions
du changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux ou sont interdits les
changements de destination des commerces existant en rez-de-chaussée.

Mais au quotidien, cette disposition s’avére contre-productive : un commerce fermé depuis
longtemps aura beaucoup de mal a fonctionner.

La modification du PLU prévoit de limiter cette regle aux commerces fermés depuis moins

de 5 ans.

Extrait du

réglement [ Article 12 — PERIMETRE DE DIVERSITE COMMERCIALE

S Des périmetres de diversité commerciale sont representss sur les documents graphiques du reglement.
Ils commespondent aux centres-villes, centres-bowrgs ef centralités de quartiers prévus par le SCoT du Trégor
executoire depuis le 6 mars 2013, dans Iitem 1.3.1 de son Document d'Orientations et d'Objectifs.
En dehors de ces périmétres de diversité commerciale, est interdite [a création d'équipements cinématogra-
phiques et de commerces de détail répertoriés en annexe 2 du présent réglement.
Des dérogations pourtont &tre accordées aux porteurs de projet dans le seul cas suivant : par dérogation 3 la
vocation des espaces d'activites (zone UY), il sera autorise 3 une entreprise de production d’'ouvrir un espace de
vente de détail sur site si celui-ci n'excéde pas 200 m?,
Dans bes périmeétres de diversité commerciale sont également définis des périmetres de restriction du change-
ment de destination des rez-de-chaussée commerciaux et a Tresmeur, un linéaire commercial le long duguel les
nouveaux batiments créés devront comporter des cellules commerciales ou de service en rez-de-chaussée.

Evolution

proposé e

Des périmétres de diversité commerciale sont représentés sur les documents graphiques du
réglement. Ils correspondent aux centres-villes, centres-bourgs et centralités de quartiers prévus par
le SCoT du Trégor exécutoire depuis le 6 mars 2013, dans Iitem 1.3.1 de son Document
d‘Orientations et d‘Objectifs.

En dehors de ces périmétres de diversité commerciale, est interdite la création d'équipements
cinématographiques et de commerces de détail répertoriés en annexe 2 du présent réglement.

Des dérogations pourront ére accordées aux porteurs de projet dans le seul cas suivant : par
dérogation a la vocation des espaces d'activités (zone UY), il sera autorisé a une entreprise de
production d'ouvrir un espace de vente de détail sur site si celui-ci n‘excéde pas 200 m2.

Dans les périmétres de diversité commerciale sont également définis des périmétres de restriction
du changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux, |'interdiction de chanqement de
destmatlon sappllque pendant une duree de 5 ans a ccrnpter de I anet de Iactrvlte m
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2.2.4.2 Article UC, UCal et UCa?2

La nouvelle rédaction de l'article 12 (paragraphe précédent) suppose de supprimer le
paragraphe 10 de l'article UCA2 ci-apres :

Extrait
:"_" e 10. A Tresmeur, le long des linéaires commerciaux figurant sur le document graphique du
men 3 -
eﬁi u:urt réglement, lors de la création de nouvelles constructions, les rez-de-chaussée devront
€ principalement étre occupés par des locaux commerciaux ou destinés aux services (banque,
assurance, professions libérales...), sauf si cette mesure est incompatible avec la préservation
d’éléments patrimoniaux.
Evolution
proposée

2.2.4.3 Article UA, UC, UCa, UCb, UP

Ces articles sont également modifiés consécutivement a la modification de I'article 12.

Extrait

d.u Dans les périmétres de restriction de changement de destination des rez-de-chaussée

regi(%ment commerciaux, figurant sur le document graphique du réglement, sont interdits les

en vigueur changements de destination des commerces existants en rez-de-chaussée,

Evolution Dans les périmétres de restriction du changement de destination des rez-de-chaussée
i commerciaux, figurant sur le document graphique du réglement, 'interdiction de changement

Prapie de destination s"applique pendant une durée de 5 ans a compter de l'arrét de l'activité.

2.2.4.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le projet consiste a harmoniser les régles relatives a I'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives en zones U (articles UC6, UD6, UE6, UL6).
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Les tableaux suivants présentent les évolutions proposées dans le cadre de cette
modification du PLU (en reuge-barré pour les termes supprimés, en rouge pour les termes

ajoutés).

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : UC6

Evolution
proposée

Article UC6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

A—En zones UC, UCal et UCb sont applicables aux constructions les régles suivantes:

1. La construction en limite séparative est autorisée pour des batiments :

a) mitoyens s’harmonisant en aspect et en volume, Dans ce cas, une tolérance
de recul de + ou - 1 métre peut étre autorisée suivant les immeubles
mitoyens situés de part et d’autre, pour des mo- tifs d'architecture ou
d’urbanisme (alignement de balcons, rattrapage de niveau,...)
b) siily a lieu, conformément au plan de masse des lotissements et des opérations
groupées,
c) annexes ou locaux techniques de faible importance, dont I'emprise au sol ne
dépasse pas 30 m2,
d) extensions des constructions existantes, y compris pour un usage d'habitation,
sous réserve que |I'emprise au sol ne dépasse pas 30 m2, et que la hauteur soit
conforme a la régle concernant la hauteur des annexes (art 9).
Lorsque la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement
de tout point du batiment a la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre au
moins égale au quart de la hauteur maximale abselue de la construction mesurée au faitage
ou a l'acrotére, avec un minimum de 1,90 métre.

D- En zone UCa2

Lorsque la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment a la limite parcellaire qui en est la plus
rapprochée doit étre au moins égale au quart de la hauteur maximale de la construction
mesurée au faitage ou a l'acrotére, avec un minimum de 1,90 métre.
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E- En zone UCh
1. La construction en limite séparative est autorisée (voir en rouge sur le schéma ci-dessous).

Fond de parcelle
Implantation
en limite
séparative

Rue

2. Lorsque la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment & la limite parcellaire qui en est la plus
rapprochée doit étre au moins égale au quart de la hauteur maximale abssite de
la construction mesurée au faitage ou a I"acrotére, avec un minimum de 1,90 métre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : UD6

Evolution
proposée

Article UD6 - IMPLANTATIONS DES  CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A-Régle générale
La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a la limite parcellaire qui en
est la plus rapprochée doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur maximale de la
construction mesurée au faitage ou a 'acrotére dela-différence-d-altitude-entre-ces-deux-

Points, 5aNs-POUVGIF
atreinféraurea avec un minimum de 1.90 meétres.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : UE6

Evolution
proposée

Article UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de-la
différence—daltitude—entre ces—deux—points de la hauteur maximale de la
construction mesurée au faitage ou a I"acrotére, sans-pouveirétreinférieurea avec

un minimum de 1,90 métres.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : UL6

Evolution
proposée

Article UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
A-Régle générale

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a la limite latérale
séparative qui en est la plus rapprochée doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur
maximale de la construction mesurée au faitage ou a I'acrotére, sans-peuveir—etre-
inférieure-a avec un minimum de 3.00 métres.
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2.2.4.5 Hauteur maximale des constructions

Il s’agit d’harmoniser les régles relatives a la hauteur en zones U (articles UA9, UC9, UDS9,
UE9, UL9) dimension et unités de mesure des pentes.

Comme dans le point précédent, les tableaux suivants présentent les évolutions proposées
dans le cadre de cette modification du PLU (en reuge-barré pour les termes supprimés, en
rouge pour les termes ajoutés).

Evolution
peiposte Toitures Toiture Autres toitures
gy {pente=15%}
2 pentes (35° minimum) Terrasses
{pente-<ihie) (8°<pente <35°)
(pente <8°)
facade faitage* acrotére Egout du sommet
Zone toit toiture

En outre, l'illustration suivante sera jointe au lexique afin de ddéfinir les différents ermes :

Sommet de

Faitage \ toiture
P—— \ Acrotére
la fagade o
Egout du
\/ y toit ———_ a ; /
Evolution | Article UCS — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
.. | A-Régles générales
proposée
La hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du terrain naturel, avant exécution des
fouilles ou remblais, est fixée comme suit :
Toitures 2 pentes goitun |JAutres toitures
i 35° minimum) errasses  |(B%<pente
pente<15 [|<35°)
%)
[ pente<8*)
Zone facade faitage* acrotere Egout Sommet
du toit toiture
uc 6,00 m 1L,00m |7.00met 11 6,00 m 11,00 m
m
en dthque
UCal 5.50m 8,00 m 7,00 m 500m 8,00 m
UCa2 5,50 m 8,00 m 8,00 m 5,00 m 8,00 m
uch 6,00 m 1100 m 7.00m 600m 11,00m
Annexes' * et 250m 4,00m 3,00m 250m 4,00m
extensions 3
I'appui des
limites
séparatives
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2.2.4.6 Définitions modifiées et ajoutées au lexique

Concernant la pente des toitures terrasses.

Evolution
oroposée | TOITURE TERRASSE
Toit dont la pente est inféneure a 5% 8°.
Evolution .
proposée Ajout de la définition de I'ATTIQUE
Demier étage d'un édifice qui termine le haut d'une facade, et qui se positionne généralement en retrait
du nu de celle-ci.

Concernant les clotures et les claire voie

Evolution
proposée

CLOTURE
La cloture s’appuie sur la limite entre I'espace public et |'espace privé et englobe les palissades et
murets, les portillons et les portails.

CLAIRE VOIE
Cloture ou garde-corps formé de barreaux espacés et laissant du jour entre eux ;

2.2.4.7 Harmonisation des régles de hauteur des clétures

En limite des voies ou places, publiques ou privées, et dans une bande de 5 m de large
depuis la limite des voies ou place (articles UA10, UC10, UD10, UN10)

Evolution
proposée

c- En limite des voies ou places, publiques ou privées et dans une bande de 5 m de large
leous o linite d : o

Lorsgquelles-bordentle-domaine-public{Le long des rues voies, places ou chemins, ainsi que
le long du littoral), les clétures ne peuvent émergerdeplus-de 1.50-m-duterraln-naturel
présentantla-plus-grande-altitude avoir une hauteur totale supérieure a 1.50 m par rapport
au niveau de la voie. Dans le cas ou le terrain naturel (TN) se situe au-dessus de la voie, la
hauteur de la cléture ne peut excéder 1 métre par rapport au TN en limite de ladite voie.

Elles pourront étre réalisées, soit :
- en pierres du pays magonnées,

- par un mur bahut ou de parpaings enduits sur les deux faces de 0,80
m maximum ¢ surmonté d’un dispositif a claire voieune-grille
éventuellement doublée d’'une haie (voir en annexe les plantations
autorisées),

: » T —
en matériau naturel (bois;-haie...) dans le cadre d'un dispositif a claire voie
de préférence en bois naturel.

Sont interdits :

- l'usage de plaques pleines en béton ou tout autre matériau en ayant
I'aspect (parpaing non enduit...), excepté sur une hauteur de 50 cm, utilisé
en soubassement

- les clotures grillagées non doublées de végétation,
- les panneaux occultants

- les matériaux de fortune (baches,...) ;

- les coupes vents plastiques, rigides ou souples

Les clotures bordant le domaine public, lorsqu'elles forment un prolongement de la
construction, pourront étre revétues d'un matériau d'aspect identique ou du moins, s'harmenisant
avec celui de la construction.
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En limites séparatives (hors bande de 5 m de large depuis la limite des voies ou places)
(articles UA10, UC10, UD10, A10, et N10)

Cléture — Article A10 et N10 (régle identique dans la zone A et dans la zone N)

s €- £ e Palaivey (Oare O s Qe oepUlo i BITie O
Extrait du
réglement Lorsquielles assurent la séparation avec un fonds voisin ou le domaine public, les cidtures ne peuvent émerger
en vigueur de plus de 2 metres du plus haut pont du terrain naturel
Evolution . F . . e . R
i d- En limites séparatives (hors bande de 5 m de large depuis la limite des voies ou place - voir ci-
dessus)
Lorsqu'elles assurent la séparation avec un fonds voisin, les clétures ne peuvent émerger de
plus de 1,80 métre du plus haut point du terrain naturel.

Cléture - Article A10 et N10 : harmonisation des régles de hauteur et réglementation des portails
et portillons (régle identique dans la zone A et dans la zone N)

Evolution 4. Les éventuelles clétures non végétales doivent répondre a un des types suivants :
proposée - grillage d’une hauteur maximale de 1,50 m , par rapport au niveau de la
voie, doublé d'une haie végétale d’essences locales convenablement
entretenue. Dans le cas ou le terrain naturel (TN) se situe au-dessus de la
voie, la hauteur de la cléture ne peut excéder 1 m par rapport au TN en
limite de ladite voie.

- mur en moéllons apparents ou mur bahut enduit, d'une hauteur
maximale 1,68 0.80 m au-dessus du sol naturel.

- IM_&WMM%@W i i -
- Ganivelles de type bord de mer

Tout autre type de clotures est interdit

2.2.4.8 B7 de I'article N2
Il s’agit ici d’éviter les extensions en zone N des constructions existantes situées en zone
urbaine limitrophe.

Evolution ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL  SOUMISES A
proposée DES  CONDITIONS PARTICULIERES

()

7. L'extension, sans création de logement supplémentaire, d'une habitation existante
située dans la zone, sous réserve que celle-ci conserve son unicité et que I'extension soit

réalisée en continuité du bati existant.

).

2.2.4.9 Autres erreurs matérielles de forme

Dans le rapport de présentation (p. 44), la localisation des secteurs soumis a la « Servitude
de Mixité Sociale » contient une erreur. Cette erreur matérielle vise a renforcer la
cohérence du PLU concernant le secteur de Traou Meur. Elle n’a pas d’incidences sur

I’environnement.
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2.3 Evolution de ’OAP de Traou Meur

La zone 1 AUc de Traou Meur est située le long de la place de Tresmeur a I'Ouest de
I'agglomération de Trébeurden. Elle est desservie, a I’'Ouest, par la rue de Traou Meur. Elle
est actuellement occupée par I'école de voile et des terrains en friche.

L'OAP relative a I'urbanisation de la zone 1AUc de la rue de Traou Meur et de ses abords
présente les possibilités d'implantation des batiments du secteur ainsi que leurs contenus
programmatiques.

2.3.1 L'OAP en vigueur

Zone 1Al — secteur B (vorr schéma ci-dessous)

Surface de la zone = 1,02 ha - surface urbanisable = 0,96 ha

Programme pouvant
- loge s collectifs (R+1 el R+2 ou log ntermed
ndraduel dense (masons mitoyennes)
lots libres

16 logements 3 hectare mirimum, soit 10 logaments minemum

(TS = A s RI-CPTTLEN TSt Pour chaque zone 1AL, une opération d’aménagement d' ble sera imposée, qui pourra se réakser par tranches

U BATI Favonser [utibsation des énergies renouvelables &t des technologes soutieuses de | wnl dans les lies construct

Accés directs par ka rue de Traou Meur et créabon d'une desserte interne depuis a venelle de Chra Rouz

Cheminement doux & prévor au sem de La zone en d de la plage. E d'un cheminement doux partant de La venelle de Chra
Rouz

Vour prescrpbons générales et descnpbon de I'aménagement c-dessous

Pas de linéaire bocager.

. Réseaux exstants
Priviégier une gestion altemative des eaux pluviales (récupération, chaussée réservoir, noue paysagée, . )

" W astieprivirgiintend
[

— g it

— e et s o b s e

e e

o, et bt sl @ are ey S o eenstira

(o) ville

La o L] aa%g Meagrt. Las FBOSS Rpwrant
d0A2 kg 2CNEMBE 2O Gpr DNCPES 00N I OCOlEENOn précing Deut dire
adapies er kyrBon du prpe! f amesagement s 008 gue (88 precpes senf
rerpectes

URBA-FPLU- 15 054 TRESEURDEN - g - Page 43 sr 66

Source : dossier d’enquéte publique p. 114 et 115
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L'aménagement du secteur doit tenir compte du contexte paysager remarquable. Le
coteau boisé ainsi que les espaces verts doivent étre préservés. En dehors du périmetre
principal du projet, seules les opportunités foncieres en dents creuses peuvent étre
urbanisées. L'aménagement doit tenir compte de la proximité du front de mer et de Ia
nécessité de maintenir et développer les liaisons piétonnes vers celui-ci.

Les implantations possibles du bati ainsi que les hauteurs des constructions doivent
permettre de maintenir des vues et des conditions d’ensoleillement de qualité.

L'urbanisation peut se décliner en 3 tranches différentes de construction (2 au niveau de la
zone 1AU, A et B, et 1 au niveau de la zone uca2) :

- Une tranche A dense, présentant un front urbain discontinu aligné le long de la
rue de Traou Meur, permettant d’affiner la centralité du secteur. La
programmation doit présenter une mixité commerces (rez-de-chaussée
principalement ou sur 2 niveaux) et équipement ou services (en rez-de-
chaussée et étages)

- Une tranche B moins dense en termes d’emprise au sol permettant une
transition en lien avec la topographie et respectant le paysage du coteau boisé,
les vues et les typologies proches. La programmation est uniquement a
vocation d’habitat, en logements intermédiaires, maisons accolées et petits
collectifs de 2 ou 3 logements.

- Une tranche C, dense également, et s’inscrivant, au niveau d’espaces de
stationnement et de délaissés, dans la continuité batie du front de mer. La
programmation doit également présenter une mixité, a I'image de la tranche
A.

2.3.2 La modification de I'OAP de Traou Meur

L’évolution effectuée sur I’'OAP de Traou Meur vise a renforcer sa vocation de commerces
et de services en lien avec les activités existantes autour du port et a considérer que le
logement n’y est pas prioritaire.
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Zone 1AUC

surface de la 2one = 1,02 ha - surface urbanisable = 0,96 ha

AK2S51/AKIS2/AKISI/AKDSA/ANISS/AN2SE/AKDSE/AK123

En tant que sew! secteur 3 urbaniser localse en front de mer, la z2one 1AUC de Traou Meur a vocation 3 accuellir diverses activites en coherence avec IMidentite
baineaire de Trebeurden, classee station de toursme. Ains, [a zone peut recevoir des equipements et/ou services en lien avec le tourisme [accuell, lowirs
découverte] et la mer. Le programme proposera des activités et services diversifies, en complementarité et cohérence aved ceux existants sur le secteur, afin
&'eviter un usage monofonctionnel de la tone

Aing, peuvent 5 envisager

Les activites nautiques, de detente, de loisirs, culturelies (ex : école de voile, espace d exposition |,
L'hébergement (petite hotellerie, résidence hoteliére, gites, logements pour les personnels saisonmiers ),
LS Commerces,

Des logements pourront vens completer le programme

La densité du projet sera examinée au regard des dispositions de |3 loi litteral, notamment celle lée 3 Iextension imitée de 'urbanization,

Une réflexion d’aménagement d’ ensembile est demandée sur |a totalité de la zone, méme si 'opération se réalise par tranches.

Créer un front biti le long de la rue de Traou Meur. A 'armiére, les constructions futures se développeront sous forme de petites unites en cohérence avec la
volumétne du bit avoisinant

le bon | des futures constructions, I'utilisation des énergies renouvelables et de technologies souceuses de |'environnement

acces directs par [a rue de Traou Meur et depuis [a venelle de C'hra Rour

Cheminement dous 3 permettre depuis la corniche de Pors Mabo en direction du mage.

Bl .

ESPACES LIBRES VOIr prescriptions geneérales et description de amenagement o-dessous.

Pas de lineaire bocager a préserver identifié au regiement graphique

PAYSAGE ET
ENVIRONNEMENT | Lors des études prealables, la bonne intégration paysagére du projet dans la topographie du site sera validée via une coupe transversale réalisée depuis la
promenade de Tresmeur jusqu’au point de vue de la comiche de Pors Mabo, elle-méme concernde par un cone de vue
Reseaun existants.
RESEAUNX

Priviegier une gestion alternative des eaux pluviales (récuperation, chaussee réservoir, nous paysagee, |

Source : dossier d’enquéte publique p. 118

L'aménagement du secteur doit tout d’abord tenir compte du contexte paysager
remarquable :

- Une présence végétale formant écrin :

Le coteau boisé, qui s’étend au pourtour de la zone, constitue un écrin végétal d’essences
diverses, dont des pins maritimes a la silhouette caractéristique du paysage balnéaire de la
commune.

Le reglement graphique préserve ce coteau, en tant qu’espace remarquable du littoral, au
travers du zonage NL.

- Lesvues sur la mer

Ces vues sont une caractéristique paysagere forte du site qu’il s’agit de préserver et
valoriser dans la mesure du possible.

En front de mer, il s’agit de maintenir une ample ouverture sur la mer, facilement accessible
et appropriable par tous. L'aménagement du parking existant doit en tenir compte.

Dans la zone 1AUc, les vues pourraient étre traitées sur le principe des percées visuelles,
en appui des liaisons transversales terre/mer, qui ponctuent I'organisation urbaine du front
de mer de Tresmeur.

- Des cheminements traversants terre/mer :

L'aménagement de la zone doit tenir compte de la proximité du front de mer et de
la nécessité de maintenir, voire renforcer son accessibilité piétonne par la création
de nouvelles liaisons vers celui-ci.

La création d’un cheminement doux, depuis le point de vue de la corniche de Pors Mabo
vers la rue de Traou Meur, serait intéressante afin de relier le quartier de Crec’h Hery a la
plage via une liaison douce protégée.
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L'urbanisation se déclinera suivant 2 formes urbaines :

1/ Fagade rue de Traou Meur :

Le long de la route de Traou Meur, la création d’un front bati discontinu permettra de
structurer cette voie et d’affirmer la centralité du secteur, avec un effet « ralentisseur »
généré par les volumes batis.

Les commerces, équipements ou services pourront de préférence s’y implanter.

Ce nouvel alignement doit étre ponctué de percées visuelles, dans l'esprit des
cheminements, perpendiculaires au rivage, existants tout le long de la rue de Traou Meur.

2/ En second jour, a I'arriére du front de rue :

Cette tranche d’aménagement sera moins dense en termes d’emprise au sol et de
volumétrie permettant une transition vers le coteau boisé au-dessus, et respectant la
topographie, les vues et les typologies baties proches (notamment venelle de C’hra Rouz,
rue de Ker Nelly). Cet espace pourra accueillir des programmes plutét de type hébergement
ou habitat.

La voie interne a I'opération, a I'arriere du front bati, doit présenter un gabarit limité afin
d’afficher son caractére de voie de desserte secondaire.

Ensemble de la zone 1AUc:

L'aménagement doit permettre de maintenir les capacités de stationnement du secteur en
aménageant des aires au sein de la zone elleméme

Les constructions présenteront des hauteurs différentes en fonction de leur localisation :

o En front de rue, elles présenteront une hauteur de 3 niveaux maximum, dont le dernier sera
traité en attique,

o En second jour, elles présenteront une hauteur de 2 niveaux maximum.

Schéma d"organisation de principe et
exemple de programme

Source : dossier d’enquéte publique p. 121
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Le projet d’aménagement du secteur a pour objectif de répondre a la demande en
complétant I'offre en matiere de commerces, activités et équipements sur ce secteur tres
fréquenté en été et accessoirement en logements.

2.3.3 Incidences sur I’'environnement

L'aménagement prévu tient compte du contexte paysager remarquable. Le coteau boisé
ainsi que les espaces verts seront préservés sur I'ensemble du secteur de Tresmeur et
plusieurs cheminements piétonniers permettront d’assurer des liaisons entre le front de
mer et les quartiers d’habitat présents au Nord et a I'Est du secteur. Une OAP pour la mise
en valeur paysagere du secteur de Tresmeur figure dans le dossier des OAP du PLU.

Plusieurs mesures sont inscrites dans le PLU pour limiter I’extension de l'urbanisation sur
ce secteur.

L’évaluation environnementale du PLU en vigueur a conclu a des incidences faibles, les
enjeux étant majoritairement paysagers.

Les évolutions apportées a I’'OAP modifient uniquement le contenu de son programme et
renforcent la prise en compte des enjeux paysagers au sein d’un espace proche du rivage.
Aucune incidence notable nouvelle sur I'environnement n’est a attendre.

2.4 Evaluation des incidences environnementales cumulées

2.4.1 Rappel des enjeux environnementaux a I’échelle de la commune

THEMATIQUE

Ressource en eau
Enjeu 1 : PRESERVATION DES COURS D’EAU ET DES ZONES HUMIDES
Enjeu 2 : AMELIORATION DES EAUX DE SURFACE ET DES EAUX COTIERES

Enjeu 3 : GESTION QUALITATIVE DES RESEAUX

Autres ressources naturelleS

Enjeu 4 : MAINTIEN DE L’ACTIVITE AGRICOLE

Biodiversité

Enjeu 5 : PRESERVATION DES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE
Enjeu 6 : PRESERVATION DES CORRIDORS ECOLOGIQUES
Enjeu 7 : PREERVATION DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Risques naturels

Enjeu 8 : PRISE EN COMPTE DES RISQUES LITTORAUX

Climat, air, énergie — Déchets

Enjeu 9 : REDUCTION DE L'EMPREINTE ECOLOGIQUE

Santé, cadre de vie

Enjeu 10 : AMELIORATION DU CADRE DE VIE
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2.4.2 Lesincidences

Sur les emplacements réservés

L’analyse des points de procédure a enjeu met en évidence que les incidences notables
portent sur les créations et extensions d’emplacements réservés.

Le bilan création / suppressions d’emplacements réservés aboutit a la suppression de 3,9
Ha dédiés aux emplacements réservés soit une réduction de 3,10 Ha de surfaces destinées
a étre artificialisées.

Sur les sites Natura 2000

Dans la mesure ou les sites Natura 2000 disposent d’une protection satisfaisante sous
forme d’une zone N, non modifiée par la présente procédure, il s’agit d’évaluer les
incidences indirectes des évolutions du reglement graphique sur les habitats qui le
caractérisent.

Les enjeux portent sur la création de I'emplacement réservé n° 43 pour une largeur de 2 m
et une emprise de 90 m? en vue de 'aménagement d’une continuité douce pour I'accés au
rivage.

Cette continuité s’inscrit dans un environnement urbain, et si elle facilite I’acces au rivage,
elle n’entraine pas d’augmentation de la fréquentation du rivage.

Aucune incidence notable sur NATURA 2000 n’est donc a attendre.

3. Organisation et déroulement de I'enquéte

3.1 Organisation de I'enquéte
3.1.1 Désignation du commissaire-enquéteur

Par courrier du 27 juillet 2023, Mr le Président de Lannion-Trégor Communauté a sollicité
Mr le Président du Tribunal Administratif de Rennes pour obtenir la désignation d’un
commissaire-enquéteur aux fins de diligenter 'enquéte publique relative a la modification
n°1 du PLU de la commune de Trébeurden, en application des articles L.153-41 du Code de
I’'Urbanisme et R123-5 du Code I'Environnement.

Par décision n° E 23000130/35 du 2 ao(t 2023, Mr le Président du Tribunal Administratif
de Rennes a désigné Mr Michel CAINGNARD en qualité de commissaire-enquéteur pour
conduire la présente enquéte publique.

3.1.2 Opérations préalables
Le 6 septembre 2023, une rencontre a eu lieu en mairie de Trébeurden en présence de :

- Madame Bénédicte BOIRON, Maire de Trébeurden

- Madame Brigitte LE BIHAN, Conseillere Municipale Déléguée a I’'Urbanisme

- Madame Carole BROUSSE, Directrice Générale des Services de la Ville de Trébeurden

- Madame Stéphanie BARRAS — chargée de mission planification a Lannion Trégor
Communauté

- Monsieur Michel CAINGNARD — Commissaire Enquéteur
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Cette rencontre a été I'occasion de présenter |'objet de I'enquéte, le contexte dans lequel
intervient cette modification du PLU et de préparer I'arrété d’ouverture de I'enquéte
publique.

Le 9 octobre 2023, une deuxiéeme rencontre a eu lieu au siege de Lannion Trégor
Communauté, afin de procéder au paraphe et a la signature du dossier d’enquéte par le
commissaire enquéteur, en présence de :

- Madame Stéphanie BARRAS — chargée de mission planification a Lannion Trégor
Communauté
- Monsieur Michel CAINGNARD — Commissaire Enquéteur

3.1.3 Arrété de prescription de I'enquéte

Par arrété n° 2023_225-DE du 7 septembre 2023, Mr le Président de Lannion-Trégor
Communauté a prescrit I'ouverture d’'une enquéte publique portant sur la modification du
PLU de Trébeurden. Cet arrété fixe notamment :

- L'objet de I'enquéte Modification n° 1 du PLU de Trébeurden

La durée de I'enquéte : 30 jours

du mercredi 11 octobre 2023 (9 H 00) au
vendredi 10 novembre 2023 (17 H 00)

- Mercredi 11 octobre 2023 de9Ha12H

- Mercredi 25 octobre 2023 de 14 Ha 17 H

- Les dates de permanence - Mardi 31 octobre 2023 de 9 Ha 12 H

- Vendredi 10 novembre 2023 de 14 Ha 17 H

La période de I'’enquéte :

- Le siege de [I'enquéte | Mairie de Trébeurden
publique

3.1.4 Les éléments mis a disposition du public

Le dossier mis a disposition du public comprend les pieces et avis prévus par les
réglementations applicables aux enquéte publiques relatives aux opérations susceptibles
d’affecter I’environnement, et précisées dans I'arrété d’ouverture de I'enquéte publique :

Etaient ainsi a disposition du public, en version papier a la mairie de Trébeurden :

- Leregistre d’enquéte publique
- Le dossier d’enquéte publique comprenant le sommaire suivant
o Préambule relatif a I'’enquéte publique
o Caractéristiques principales du document
o Caractéristiques principales, valeur et vulnérabilité du territoire communal
o Description des principales incidences sur I’environnement et la santé humaine
de la mise en ceuvre du document et démarche « Eviter-Réduire-Compenser »
associée par objet de la procédure de modification.
Cette partie comprenait le descriptif détaillé des modifications du PLU
o Conclusion : évaluation des incidences cumulées
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o Annexes comprenant
= |’avis de I’Autorité Environnementale
e Avis conforme du 14 février 2023
e Information de la MRAe du 25 juillet 2023
= Les avis des Personnes Publiques Associées
- Un dossier rassemblant les actes administratifs relatifs a cette procédure :

o L'arrété du Président de Lannion Trégor Communauté du 3 mars 2022
prescrivant la procédure de modification du PLU de Trébeurden en application
des articles L153-36 et L153-37 du Code de I’'Urbanisme

o L’extrait du registre des délibérations du Conseil de Communauté de LTC en
date du 16 mai 2023 actant la prise en compte de l|'avis de l'autorité
environnementale

o La décision du Président du Tribunal Administratif du 2 ao(t 2023 désignant
Monsieur Michel CAINGNARD commissaire enquéteur pour conduire la
présente enquéte publique

o L'arrété n° 2023/225 du président de Lannion Trégor Communauté en date du
7 septembre 2023 prescrivant la présente enquéte publique

o Lacopie des publications |égales parues dans la presse

- Un dossier rassemblant les avis des personnes publiques associées

o La Direction Départementale des Territoires et de la Mer en date du 11 juillet
2023 (mail)

o La Chambre de Commerce et d’Industrie des Cotes d'Armor en date du 20 juin

2023

La Chambre des Métiers et de I’Artisanat Bretagne en date du 12 juin 2023

Le Conseil départemental des Cotes d'Armor en date du 26 juin 2023

L'Institut National de I’Origine et de la Qualité (INOA) en date du 10 juillet 2023
La Mairie de Trébeurden en date du 23 juin 2023

Le Centre National de la Propriété Forestiere Bretagne-Pays de Loire en date
du 7 juin 2023

o Le Conseil Régional de Bretagne en date du 8 juin 2023

O O O O O

Le public pouvait également consulter le dossier d’enquéte :

- Sur le site internet de Lannion Trégor Communauté https://www.lannion-
tregor.com/fr/habitat-urbanisme/les-plu-communaux/procedures-en-
cours/modification-du-plu-de-trebeurden.html.

- Sur le site internet de la Mairie de Trébeurden a [I'adresse
https://www.trebeurden.fr/infos-pratiques/amenagement-et-urbanisme/les-
enquetes-publigues/

Quelques difficultés d’acces au dossier numérique ont été relevées par le public,
notamment a partir du portail de la mairie de Trébeurden compte tenu d’un libellé
mangquant de précision. Ce défaut a été rapidement corrigé par les services en tout début
d’enquéte. Il était par ailleurs impossible d’ouvrir certaines pieces jointes (avis PPA), mais
elles figuraient en format papier dans le dossier d’enquéte en mairie. Ces difficultés ont
été constatées tant par quelques personnes du public que par le Commissaire Enquéteur.
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Par ailleurs, la structuration du dossier d’enquéte publiqgue — au demeurant trés complet
— ne facilitait pas I'appréhension des tenants et aboutissants de cette modification du PLU
de Trébeurden

3.1.5 Les mesures de publicité et d’information du public

Les mesures de publicité ont été réalisées de maniere a ce que le public puisse étre informé
suffisamment longtemps a I'avance de I’'enquéte publique.

Ainsi, un avis d’enquéte publique a été diffusé dans les annonces légales des quotidiens
Ouest France et Le Télégramme :

- Le 20 septembre 2023
- Le 13 octobre 2023

Des affiches réglementaires ont également été posées en différents endroits de la
commune concernés par la modification n® 1 du PLU, conformément aux prescriptions du
Code I'Environnement :

- Ala Mairie de Trébeurden

- Devant I’école de voile

- A Crech’Hery devant I'office de tourisme

- Krue de Kerariou a l'intersection avec la rue d’Armor
- APenvern

Les reproductions des articles de presse et | certificats d’affichage figurent en annexe de ce
rapport (paragraphe 7.2)

3.2 Déroulement de I'enquéte
3.2.1 Les conditions d’accueil du public

Lors des permanences en Mairie de Trébeurden, j’ai pu disposer d’une salle suffisamment
vaste pour recevoir — le cas échéant — du public. Le dossier d’enquéte était disponible a
I'accueil de la Mairie et consultable facilement sur une petite table a disposition du public.
Un ordinateur était également a disposition en cas de besoin.

Le personnel de la Mairie de Trébeurden s’est tenu a ma disposition dans une ambiance
tres courtoise lors de mes permanences. Jai aussi pu compter sur la disponibilité de
Madame Stéphanie BARRAS de LTC pour m’accompagner au cours de cette enquéte.

3.2.2 La participation du public

27 personnes ont été recues lors des 4 permanences organisées dans le cadre de cette
enquéte publique. Quelques personnes sont venues simplement pour s’'informer du projet
et des conséquences des modifications, voire pour étre rassurées.

Nbre de
Date personnes
regues
11-oct 8
25-oct 7
31-oct 9
10-nov 3
Total général 27
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Le climat de I'enquéte est resté calme et les échanges ont toujours eu lieu sur un ton
courtois et respectueux.

3.2.3 Lacloture de 'enquéte

L'enquéte publique a été cléturée le vendredi 10 novembre 2023 a 17 H par moi-méme.
J’'ai, a cette occasion, procédé a la signature du registre d’enquéte publique dans lequel 1
contribution a été consignée ainsi que les contributions regues par courrier et la
reproduction des observations recues par voie électronique.

3.3 Le PV de synthése

Conformément a l'article R123-18 du Code de I'Environnement, le Procés-Verbal de
synthése a été rédigé immédiatement apres la cléture de I'enquéte et remis en mains
propres au Maitre d’Ouvrage le 16 novembre 2023, soit 6 jours apres la cléture de
I’enquéte. Un tableau récapitulant les observations du public a été remis aux services de
LTC en format papier et sous forme numérique pour faciliter la réponse du Maitre
d’Ouvrage.

La rencontre du 16 novembre 2023 s’est déroulée en présence de :

- Madame Brigitte LE BIHAN, Conseillere Municipale Déléguée a I’'Urbanisme

-  Madame Carole BROUSSE, Directrice Générale des Services de la Ville de
Trébeurden

- Madame Stéphanie BARRAS — chargée de mission planification a Lannion Trégor
Communauté

- Monsieur Michel CAINGNARD — Commissaire Enquéteur

3.4 Mémoire en réponse

Suite a la remise du PV de synthese le 16 novembre 2023, le Maitre d’Ouvrage m’a transmis
son mémoire en réponse le 28 novembre 2023 par voie électronique, suivi d’un correctif le
30 novembre 2023.

Il comporte :

- Une note apportant des réponses aux questions posées par le Commissaire-Enquéteur
- Une réponse sous forme de tableau a chacune de observations formulées par le
public.

Le contenu de ce mémoire en réponse est détaillé au chapitre 4.2 ci-apres, lors du
traitement des observations du public. Il figure en intégralité en annexe de ce rapport.
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4. Analyse des observations recueillies

4.1 Les avis des Personnes Publiques Associées

Le projet a été soumis a I'avis des PPA. Leurs avis sont présentés dans le tableau ci-dessous

Personne Publique Associée Avis

Direction Départementale des Territoires et de la Mer

des Cotes d'Armor Favorable

Chambre de Commerce et d’Industrie des Cotes

Absence de remarques
d'Armor g

Absence d’observations

Chambre des Métiers et de I’Artisanat de Bretagne R .
particuliéres : avis favorable

Conseil Départemental des Cotes d'Armor Absence d’observations
INAO Aucune remarque
Commune de Trébeurden Aucune remarque
Conseil Régional de Bretagne Aucune remarque
Centre National de la Propriété Forestiere Aucune remarque

4.2 Les observations du public
Le public a pu consigner ses observations :

- Sur le registre d’enquéte disponible dans le dossier d’enquéte a la mairie de
Trébeurden

- Par courrier a I'intention du commissaire enquéteur a la Mairie de Trébeurden

- Par voie électronique a [I'attention du commissaire enquéteur a |'adresse
pluih@lannion-tregor.com

Au total, 15 contributions ont été déposées, se répartissant comme suit :

- 4 contributions par courrier au commissaire enquéteur
- 10 contributions électroniques dont 1 venant compléter une contribution papier.
- 1 contribution sur le registre papier en mairie

Certaines contributions ont formulé plusieurs observations sur des sujets différents portant
le total des observations a 47.

De nombreuses observations concernent une demande de changement de zonage d’une
parcelle afin de la rendre constructible. Ces observations ne relévent pas de la présente
enquéte, méme si elles concernent le reglement graphique. Elles ont été classées « Hors
du champ de I'enquéte publique ». Ce classement ne préjuge toutefois en rien de la
pertinence de la demande, mais celle-ci sera a examiner dans le cadre d’une autre
procédure.
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L’analyse des différentes observations a permis de réaliser le tableau de synthese suivant :

Evolution | Evolution | Evolution N
N N Organisation | _. Total
OAP Traou | reglement | reglement \ .. | Divers L .
L . . de I'enquéte général
Meur écrit graphique

Mise en conformité 4 1 5
jugement CAA Nantes
Changement destination

ne pia 2 2
hoteliere
Emplacements réservés 7 7
Regles d |.mplantat|on 3 5 7
constructions
Cheminements doux 3 3
C|ontes:tat|on forme de 1 ) 3
I'enquéte
Demande modif rédaction 1 1
Hors.champ de I'enquéte 3 13 ) 18
publique
Total général 6 13 24 2 2 47

4.2.1 L'évolution du reglement graphique
4.2.1.1 Les emplacements réservés (ER)

5 emplacements réservés font I'objet des 7 observations mentionnées dans le tableau ci-
avant.

L'ERn° 18

L’observation CL5.4 releve que I’aire de stationnement concernée par cet ER sera conservé.
Elle rappelle que la tentative de régularisation d’un parking sauvage au sein de la bande
littorale des 100 m du réglement écrit de la commune de Trébeurden a été annulée par un
arrét de la CAA de Nantes, qu’un projet d’aménagement sur ce méme espace présenté par
la mairie a été annulé. Elle rappelle également qu’une aire de stationnement doit répondre
a des autorisations administratives précises, a fortiori dans un site classé, espace naturel
dans la bande des 100 m du littoral.

Elle déclare qu’un stationnement sauvage (a défaut de permis d’aménager) ne saurait faire
force de loi au détriment de la chose jugée par la CAA. Les stationnements dans la bande
des 100 m doivent étre interdits.

Réponse du MO

L'annulation de l'institution de I'ER n°18 demandée par la CAA est bien intégrée a la
modification du PLU.

Dossier E23000130/35 Modification n° 1 du PLU de TREBEURDEN p. 38



Observations du Commissaire Enquéteur

La suppression de I'ER n° 18 est bien prévue dans le cadre de la modification du PLU,
comme l’illustre le dossier d’enquéte publique p. 42. Si 'aire de stationnement est
conservée comme indiqué p. 42 du document d’enquéte, sa contestation ne reléeve pas de
cette procédure.

L'ER n° 21

L’observation CL 5.6 déplore que concernant cet ER, le zonage NA soit maintenu sans
justification et demande pourquoi ne pas revenir a I’état antérieur A ou N.

Réponse du MO

Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden.

D'autres usages peuvent étre envisagés sur ce terrain, conformément au reglement de la
zone NA.

Observations du Commissaire Enquéteur

Le réglement littéral de la zone NA prévoyant que ce zonage correspond a des espaces verts
aménagés (square, points de vue, tennis, ...), il est compréhensible que le MO veuille se
garder une possibilité d’aménagement de cet emplacement dans ce sens, ceci méme si le
projet initial (cimetiére) a été abandonné. Le maintien du zonage est justifié.

L'ERn° 34

L’observation CL5.7 s’interroge sur la présentation et la justification de cet emplacement
réservé.

Réponse du MO

Maintien de I'extension de I'ER 34 car cela permet d'assurer le débouché du sentier sur un
chemin existant et d'éviter un cul de sac.

Observations du Commissaire Enquéteur

La réponse du MO est cohérente et reprend la justification qui est donnée page 62 du
document mis a disposition du public dans le cadre de I'enquéte.

L'ER n° 35

3 observations ont été formulées concernant cet emplacement situé au Nord de
I'agglomération preés des Landes de Milin Ar Lann.

2 types d’observations concernent cet ER :

- La localisation de cet ER, évoquée par les propriétaires des parcelles riveraines
(observation CL3) qui demandent que le tracé épargne la parcelle OA517 dans laquelle
est planté un verger, ce qui les obligerait a poser une cléture. Ils souhaitent que le
sentier passe de I'autre cété du ruisseau et du lavoir qui font office de cléture naturelle.

- La visibilité d’ensemble du projet, permettant d’en comprendre la finalité-
(observations CL5.7 et CL7). L’observation CL7 estime en particulier que la modification
du tracé de I'ER n° 35 entrainera la suppression de la jonction entre 2 chemins
communaux d’intérét touristique et patrimonial. Il estime qu’en I'absence de solution
de remplacement, il n’y a pas de raison ni de justification de I'abandon de cet ER et qu’il
convient de le garder.
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Réponse du MO

Maintien emprise de I'ER 35 sur la parcelle OA518 (6 m?) et retour a |'état antérieur pour
la partie Est qui devait étre supprimée dans e cadre de cette modification.

L'ER 35 devait étre réduit coté Est (-673 m?). L'impact de la modification concerne
uniquement la parcelle OA518 (emprise de 6 m?). Cette extension limitée de I'ER permet
de desservir les parcelles communales pour relier le sentier le long des lagunes vers I'ER 36
plus au sud et assurer ainsi les continuités de cheminement, comme indiqué p 65 du
dossier.

A noter que les parcelle OA561 et 562 ne sont pas concernées par I'ER35.

Maintien de la partie Est de I'ER 35 qui devait étre supprimée a I'occasion de la modification
du PLU. Le dossier sera modifié en ce sens avant approbation de la procédure.

Observations du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend acte de la réponse du MO qui constitue une évolution
importante par rapport au projet présenté a I'enquéte.

En maintenant I'ER a son état initial et en le complétant de 6 m?, le MO répond aux
demandes de maintien de la connexion entre les sentiers des landes de Milin Ar Lann. Il ne
répond en revanche pas a la demande d’épargner la parcelle OA517, mais la localisation de
I’ER a cet endroit n’est pas modifiée par rapport au PLU de 2017. En revanche, la réduction
d’emprise de 673 m? (« partie supprimée » p. 64 du document d’enquéte) en bordure des
parcelles 512, 513 et 519 est annulée. L'opération se solde donc par une emprise
supplémentaire de 6 m?, au bénéfice des cheminements doux du secteur.

L'ER n° 44

Les observations CL 5.9 (Avenir du Littoral) et CL 6 (Kresk Développement Immobilier)
demandent la suppression de cet ER dans le cadre du projet de réhabilitation et d’extension
de « La Potiniere ». La surface dédiée a I’ER et sa configuration sur la parcelle remettent
totalement en cause le projet.

Selon le plan de masse annexé au projet, le maintien de 'ER 44 aurait des conséquences
irréversibles sur le projet telles que :

- Problémes d’accessibilité PMR au restaurant du RdC haut

- Impossibilité de se conformer aux exigences du PLU en matiere de stationnement et
aux accords signés avec les associations locales

- Diminution de la constructibilité de la parcelle

- Inaccessibilité du batiment par la pointe nord et impossibilité de créer un parvis en lien
avec la rue mettant en valeur la facade du batiment existant.

Ces 2 déposants proposent de réaliser I'aire de retournement des cars 50 m au nord, prés
de la maison de la mer.

Réponse du MO

Suppression de I'ER 44
La zone de retournement sera déplacée a un autre endroit actuellement a I’étude.

Observations du Commissaire Enquéteur
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La réponse du MO devrait étre de nature a satisfaire les pétitionnaires. L'enjeu de
réhabilitation de ce batiment peut étre compatible avec les exigences de I'urbanisme.

4.2.1.2 La suppression de la préservation des capacités hotelieres

2 observations ont été formulées concernant la suppression de la préservation des capacités
hételieres : CL9 (Mme LOBOSCO) et CR4 (Manoir de Lan Kerellec).

Ces 2 observations relévent ce qu’elles considéerent comme une erreur dans la mesure od,
sur la légende du plan aprés modification, la mention « secteur de diversité commerciale a
protéger » figure toujours.

Réponse du MO

Cette erreur matérielle sera corrigée pour I'approbation de la modification du PLU.

Observations du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend acte de la réponse du MO.

4.2.1.3 Mise en conformité avec le jugement de la CAA de Nantes

Dans I'observation CL5.3, I'association Avenir du Littoral précise que « la carte indiquant
les zones urbanisées n’est pas conforme au jugement de la CAA de Nantes (UCal, UC12 et
UYm a Toéno). La CAA de Nantes dans son arrét de 2020 précise, concernant le castel que
l'urbanisation se limite a la rue de Trozoul. Ces zones ne peuvent pas rester en U. »

Précisent également que la carte indiquant les zones urbanisées UYm, UCal et UCaZ2 est a
reprendre.

Réponse du MO

Le rocher du Castel est en zone NL au PLU et non en zone urbaine et les zones UCal et UCa2
sont en dehors de l'isthme du Castel.

Hormis les demandes liées au jugement, aucune modification de zonage n'a été faite dans
le cadre de la présente modification, ni de U vers A ou N, ni de N ou A vers U (nécessité
d'une procédure de révision). L'association utilise les motivations de I'arrét pour solliciter
des modifications graphigques qui ne sont pas demandées. Seuls des ajustements du
réglement écrit sont a intégrer.

Observations du Commissaire Enquéteur

Sur le reglement graphique du PLU actuel, le rocher du Castel est effectivement en zone
NL, les zones U étant bien en dehors de I'isthme du Castel, au-dela du Cor de Pors Mabo
pour l‘essentiel. La réponse du MO est donc tout a fait cohérente.

4.2.1.4 Contestation de la forme de I'enquéte

Dans I'observation CL5.8, I'association Avenir du Littoral déplore « qu’en 'absence des
documents opposables, la présentation des ER 34 et 35 ne sont pas compréhensible dans
I’état des informations de cette enquéte publique. »

Réponse du MO

Le reglement graphique sera réédité dans son ensemble dans le cadre de |'approbation de
la procédure et il sera donc possible de disposer d'une vision d'ensemble du "bouclage" des
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itinéraires en cohérence avec la réponse qui sera faite par la commune a |'observation
CL5,7.

Observations du Commissaire Enquéteur

Si la réédition du reglement graphique sera effectivement un bon outil de compréhension
des itinéraires et de leur « bouclage », il n’en reste pas moins qu’au stade de I'enquéte
publique cet outil aurait été un plus pour I'appréhension et la compréhension de cette
problématique des sentiers dans son ensemble. La remarque CL5.8 est pertinente.

4.2.1.5 Les observations hors du champ de I'enquéte

Concernant I’évolution du réglement graphique, 13 observations sont manifestement en
dehors du champ de I'’enquéte publique puisqu’elles font référence a des modifications de
zonage qui ne figurent pas dans ce projet de modification du PLU. Elles ont toutefois fait
I'objet d’'une analyse et d’une réponse du Maitre d’Ouvrage. Nous les présentons ci-apres
par auteur.

L’Auberge de Jeunesse de Trébeurden (CR2.1 et CL2.1)

Demandent le reclassement des parcelle AM34 et AM733 en zone NT comme I'ensemble
des autres parcelles du site. Ils argumentent leur demande au motif que I'auberge de
jeunesse est agréée Entreprise Solidaire d’Utilité Sociale par le Préfet des Cétes d'Armor,
disposant d’une autorisation pour 56 couchages en dortoir et 20 emplacements de camping.
L’auberge de jeunesse propose ainsi une solution d’hébergement financierement accessible
tout en permettant aux voyageurs de bénéficier d’une cuisine collective.

Réponse du MO

Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden. Cette requéte sera intégrée dans
la concertation PLUi-H.

Observations du Commissaire Enquéteur

Cette observation n’a effectivement pas sa place dans cette enquéte, n’ayant pas trait a
I'une des modifications envisagées sur le PLU. Il n’en reste pas moins que la demande est
pertinente dans le contexte de la mise aux normes a laquelle I'auberge est confrontée. La
proposition d’intégrer cette requéte dans le PLUiH doit permettre d’apporter une solution
satisfaisante aux demandeurs.

L’association Avenir du Littoral (CL5.10)

Concernant Runigou (p. 83 du document), se déclare « d’accord sur le zonage et la
justification mais demandent le déplacement du céne de vue qui avait été rétrogradé pour
permettre l'urbanisation au niveau de la départementale 788 en le ramenant au niveau de
la rue de Kerariou en amont du zonage UDa a modifier. »

Réponse du MO

Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden : ce point de vue n'est pas affecté
et apparaitra bien dans la réédition du reglement graphique approuvé.

Observations du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend acte de la réponse du MO.

Mme Marie DANIEL (RP1)
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Propriétaire de la parcelle AL404 et de l'immeuble qui y est bdti. Cet immeuble,
partiellement classé a usage d'habitation lors de son achat en 2009 (actuellement UA) a
accueilli un cabinet vétérinaire jusqu'en septembre 2023. L'activité vétérinaire étant
terminée, souhaite pouvoir le vendre a usage d'habitation.

Réponse du MO

Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden. Cette requéte sera intégrée dans
la concertation PLUi-H.

Observations du Commissaire Enquéteur

N’ayant pas trait a I'une des modifications envisagées sur le PLU, cette observation n’a
effectivement pas sa place dans cette enquéte. L'ouverture laissée par le MO doit
permettre a terme a la pétitionnaire d'obtenir une réponse claire a sa demande.

Mr Philippe TURQUET et ses coindivisaires (observations CL10.1 a CL10.8)

Les pétitionnaires sont propriétaires de 23 parcelles situées en différents endroits de la
commune pour une surface totale d’environ 6.80 Ha. Ces terrains, acquis par leurs ancétres
il y a plus d’un siécle, sont aujourd’hui classés en zone naturelle. lls évoquent la charge et
les risques que représentent pour leur famille I'entretien de ces terrains. lls évoquent
également la préemption réalisée par la commune il y a quelques années de terrains qu’ils
auraient pu valoriser en terrains a bdtir.

Pour chacune de ces parcelles, ils font des propositions pour qu’elles puissent étre classées
en zone constructible.

Réponse du MO

La réponse du MO est la méme pour chacune de ces requétes :
« Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden.

Terrains en N actuellement : classement en zone urbaine non envisageable dans le cadre
de la modification du PLU.

Cette requéte sera intégrée dans la concertation PLUi-H. »

Observations du Commissaire Enquéteur

En dépit de leur légitimité, ces demandes ne peuvent effectivement étre prises en compte
dans la présente enquéte publique, étant sans rapport avec les modifications envisagées.
Comme indiqué dans la réponse du MO, cette question sera traitée dans le cadre du PLUiH.

4.2.2 Evolution du réglement écrit
4.2.2.1 Mise en conformité avec le jugement de la CAA de Nantes

4 observations ont été émises sur ce théme et émanent toutes de I’association Avenir du
Littoral (CL5.11, CL5.12, CL5.14, CL5.15)

Observation CL5.11

Concernant la modification du réglement littéral de la zone NT, dans la mesure ou aucune
zone NT n'est concernée par l'article L121-16 du code de I'urbanisme, considerent qu'il n'y
a pas lieu de modifier le réglement littéral de ce zonage.
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Estiment que si c'était le cas, il conviendrait de spécifier sur le reglement graphique
(graphite dans l'observation) une telle différenciation du zonage NT.

Considérent que les pages 89, 90 et 92 du document d'enquéte n'ont pas lieu d'étre "en
raison du passage du zone NT a N du camping situé dans la bande des 100 m" et que Kerdual
n'étant plus en NT, il est sans intérét de modifier le reglement de la zone NT.

Réponse du MO

La modification du PLU prévoit de reclasser le secteur de Kerdual, annulé par décision de
justice, en zone N pour la partie concernée par la bande des 100 m (article L121-16 du code
de l'urbanisme), il n'y a donc pas lieu de modifier le réglement écrit de la zone Nt (pages 89
a 93 sauf dernier paragraphe). De plus, aucun équipement de tourisme en zone Nt n'étant
situé dans la bande des 100 m, l'ajout de la phrase « Dans les secteurs soumis aux
dispositions de l'article L.121-16 du code de I'urbanisme, sont seul admis 'aménagement
et la réfection des constructions existantes lorsqu’ils sont liés a la nécessité de mises aux
normes (sécurité, accessibilité) des équipements existants dans la zone » n'apparait pas
nécessaire.

Le dossier sera repris en ce sens pour |'approbation de la modification du PLU (pas de
modification du reéglement littéral sur le secteur Nt).

Commentaires du Commissaire Enquéteur

La modification apportée par le MO dans la rédaction du réglement écrit, suite a
I’observation de I'association Avenir du Littoral, montre la pertinence de cette observation.
Effectivement, I'article L121-16 du Code de I’'Urbanisme stipule qu’ « en dehors des espaces
urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de 100 m
a compter de la limite haute du rivage(...) ». Le maintien de la phrase qui sera supprimée
dans la version définitive aurait été un contresens par rapport a la Loi Littoral.

Observation CL5.12

Concernant la zone NM de Toéno, rappellent que le zonage NM a Toéno se trouve sur
I'estran et que cet espace est occupé par une construction réalisée sans permis d'un
commerce et a fait I'objet d'un remblaiement sans autorisation du domaine public maritime
(inaliénable depuis Colbert).

Réponse du MO

Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Les faits relevés par cette observation, si réels soient-ils, ne relevent effectivement pas de
cette enquéte publique consacrée, faut-il le rappeler, a la modification du PLU de
Trébeurden.

Observation CL5.14

Selon le jugement du TA définitif du PLU de 2017, le zonage Uym n'est pas en zone urbanisée
? Il doit étre supprimé tant dans le rapport de présentation que dans le réglement écrit et
graphique et étre en zonage N.

L'association argumente (cf courrier) et demande la suppression du zonage UYm de tous les
documents du PLU.
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Réponse du MO

Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden. La lecture du jugement de la
CAA de Nantes d'octobre 2020 est différente.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

La décision de la CAA de Nantes n’incluant pas la suppression de la zone UYm, la
modification du PLU ne la prévoit pas. Cette question n’est donc pas a traiter dans le cadre
de cette enquéte publique.

Observation CL5.15

La CAA de Nantes dans son arrét de 2020 précise, concernant le castel que l'urbanisation se
limite a la rue de Trozoul. Le zonage UCA1 et UCA2 a ce niveau doit étre remplacé par une
zone non urbanisée. Elle ne peut pas étre maintenue en U.

Réponse du MO

cf réponse CL5. 3 : Le rocher du Castel en zone NL au PLU et non en zone urbaine et les
zones UCal et UCa2 sont en dehors de l'isthme du Castel et bien le long de la rue de Trozoul.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

La simple lecture du reglement graphique du PLU de Trébeurden ne peut que confirmer la
réponse du MO a cette observation. Le rocher du Castel est bien en zone NL.

4.2.2.2 Regles d’implantation des constructions
5 observations ont trait aux régles d’implantation des constructions.
2 d’entre elles concernent des définitions qu’elles souhaitent voir modifier (CL4.2 et CR3.1

Ainsi, I'association Gwazh Trez souhaite voir modifier la définition de « I'attique », du
« claire-voie » (CL4.2). Eiffage Immobilier (CR3.1) souhaite également voir modifier la
définition de « I’attique », ainsi que celle de « I’acrotére ».

Réponse du MO

Modification de la définition de I'attique : "dernier étage d'un édifice qui termine le haut
d'une facade et qui se positionne en retrait du nu de celle-ci, sur une ou plusieurs facades
selon la configuration des lieux".

Maintien de la définition de « claire-voie »

Par ailleurs, la réponse a Eiffage Immobilier est assortie d’'un schéma précisant la définition
de 'acrotere :

Acrotire

\_'1_—.""}1_.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend acte de ces précisions du MO qui permettent de préciser
des définitions couramment employées en urbanisme.
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L’'implantation par rapport aux limites séparatives (CL4.1)

L’association Gwazh Trez (CL4.1) évoque I'article UC6 du reglement écrit du PLU concernant
I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives notamment le systéme
de dérogation en fonction de motifs architecturaux ou d’urbanisme (§ 19 du dossier
d’enquéte). Elle déplore le fait que I'instruction de cette regle est appliquée aujourd'hui par
rapport a l'unité fonciere et non pas dans un effort de cohérence d'urbanisme des
propriétés environnantes. Ceci a, selon elle, pour effet de réduire la portée de cette
dérogation et augmente le caractere anarchique de l'urbanisation.

Réponse du MO

Maintien de la modification.

Le a) du reglement est maintenu car justement il garantit la cohérence architecturale et
urbaine par rapport aux constructions avoisinantes. Le complément apporté a I'article UC6
a pour objet de faciliter les implantations en limites séparatives pour répondre a I'objectif
de densification de la zone urbaine.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Cette observation n’appelle pas de commentaire particulier.

Hauteur des clotures (CL4.3)

Concernant le § 22, p. 108 du document d'enquéte, I’association Gwazh Trez observe que la
limite de hauteur des clétures (1,50 m) n'est pas respectée, pas plus qu'elle ne I'était dans
ses versions précédentes (1,60 m).

Elle observe également que les plantations (haies) qui doublent ces cl6tures ne respectent
pas ces régles, empiétant parfois sur le domaine public. Estime indispensable de mettre en
place une information, une sensibilisation, une incitation et éventuellement une répression
au respect de I'espace public avec une limite en hauteur de ces haies qui pourraient étre
inscrites dans le PLU.

Réponse du MO

Afin de controler I'évolution des clotures la commune a instauré la nécessité de déposer
une DP pour ces travaux. Un controle de la conformité est effectué a l'issue des travaux et
il arrive que la commune fasse déposer en cas de non-conformité. Cela ne se sait peut -étre
pas suffisamment.

La question de la hauteur et de I'entretien des haies releve plutot du code civil.

La commune informe régulierement la population via des articles dans la lettre
communale, des messages sur facebook ou le site internet. Si probleme avéré, une
plaguette est déposée dans la boite aux lettres des contrevenants, voire des courriers
recommandés sont envoyés si besoin. Des mesures coercitives sont engagées en dernier
recours, dans le cadre des pouvoirs de police du Maire.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

La question du respect du reglement écrit, notamment ici dans le cas des hauteurs des
clotures, pose effectivement la question du controle des réalisations et releve des pouvoirs
de police de l'autorité municipale. Elle n’appelle pas de commentaires particuliers du
Commissaire Enquéteur.

Dossier E23000130/35 Modification n° 1 du PLU de TREBEURDEN p. 46



Autres

Dans [l'observation CL5.13, l'association Avenir du Littoral demande, concernant le
périmétre de diversité commerciale, la suppression du texte « des dérogations pourront étre
accordées aux porteurs de projet dans le seul cas suivant : par dérogation a la vocation des
espaces d'activités (zone UY), il sera autorisé a une entreprise de production d'ouvrir un
espace de vente de détail sur site si celui-ci n'excéde pas 200 m? » dans la mesure ot il inclut
uym.

Réponse du MO

Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Cette demande de suppression ne fait effectivement pas partie des projets de modification
du PLU. Il releve donc d’une autre démarche.

4.2.2.3 Les observations « hors du champ de 'enquéte publique »

Dans le domaine de la modification du réglement littéral, 3 observations ont été jugées
hors du champ de I'’enquéte, tant par le MO que par le Commissaire Enquéteur.

Observation CR2.2

L’auberge de jeunesse de Trébeurden demande a ce que le réeglement écrit de la zone N soit
révisé afin de I’harmoniser avec celui de la zone NT.

Réponse du MO

Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden. La lecture du jugement de la
CAA de Nantes d'octobre 2020 est différente.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur ne peut que prendre acte de cette réponse du MO.

Observation CL2.2

En complément du courrier du 18/10/23, souhait que I'auberge de jeunesse soit reconnue
"batiment a caractere patrimonial” dans le réeglement écrit.

Réponse du MO

Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden. Cette requéte sera intégrée dans
la concertation PLUi-H.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Cette demande ne figure effectivement pas dans le projet de modification du PLU et reléve
d’une autre procédure, précisée par le MO.

Observation CL4.4

L’association Gwazh Trez indique que, dans le cadre d’une densification de I'urbanisation,
elle estime souhaitable d’indiquer une dimension maximale des terrasses dites accessibles
de facon a réduire les nuisances pour avoisinants.

Réponse du MO
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Requéte hors champ de l'urbanisme : releve des prescriptions du code civil (gestion des
vues).

Commentaires du Commissaire Enquéteur

| Aussi pertinente gu’elle soit, cette demande ne releve pas de la présente enquéte publique.

4.2.3 Evolution de I'OAP de Traou Meur

6 observations concernent la modification de 'OAP de Trou Meur, 2 problématiques ont
été évoquées :

- Lesregles d'implantation des constructions

- Les cheminements doux

4.2.3.1 Les regles d’implantation des constructions

Dans les observations CR3.2, CR3.3 et CR3.5, le groupe Eiffage Immobilier formule 2
demandes, visant toutes a mettre le logement au méme niveau de priorité que les autres
usages.

1 - Ainsi, ils demandent a ce que soit ajoutée la mention « et pouvant faire I'objet d'une
extension limitée de l'urbanisation » & la 1°" ligne du paragraphe « PROGRAMME » p.118
du document d’enquéte.

2 — De méme, ils demandent a ce que soit rajouté « logements » dans le paragraphe
1/Fagade rue de Traou Meur p. 120 du document d’enquéte, la phrase devenant « les
commerces, logements, équipements ou services pourront de préférence s’y implanter ».
Dans le paragraphe 2, concernant 'ensemble de la zone 1AUC, ils demandent a rajouter
« adaptées aux nouvelles constructions » en parlant des aires de stationnement a
aménager au sein de la zone. Demandent également a supprimer la différenciation de
hauteur en fonction de la localisation des constructions, en proposant une hauteur de 3
niveaux maximum, le dernier étant traité en attique.

Réponse du MO

Sur le 1¢ point :

La référence a l'urbanisation limitée est cohérente avec le fait que le secteur est en espace
proche du rivage. Cette notion est déja indiquée a la ligne "densité".

Sur le 2¢™¢ point :
Maintien de I'OAP avec 2 ajustements au programme et a la densité envisagée :

- Programme : (...) "Les activités nautiques, de détente, de loisirs, culturelles (ex: école de
voile, espace d'expo, ..). A ce titre, I'école de voile existante fera I|'objet d'une
restructuration/reconstruction sur site ou a proximité immeédiate, afin d'en améliorer le
fonctionnement."

- Densité envisagée : "La densité du projet sera examinée au regard des dispositions de la
loi littoral, notamment sur les notions d'extension limitée de l'urbanisation et de
densification significative de I'espace."

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Concernant la réponse a la 1°" observation, la question de I’extension de I'urbanisation est
effectivement mentionnée en clair. C'est le sens de la réponse du MO.
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Dans la réponse a la 2¢™¢ observation, le MO prend en compte les observations formulées
en modifiant la rédaction du projet d’évolution de I'OAP par rapport au projet initial.

4.2.3.2 Les cheminements doux

Observation CL5.16 — Avenir du Littoral

Concernant l'acces du public au rivage, I'association demande la mise en application des
principes qui permettent I'accés au littoral et la circulation le long de celui-ci sur une bande
de largeur de 3 m (C. urb. L160-6).

La référence a l'article L151-38 du code de I'urbanisme est sans rapport avec l'article R151-
2 et 3. La liaison douce présentée se trouve sur l'estran dans de la vase et est totalement
impossible et dangereuse

Le reglement graphique doit étre conforme a la réalité d'une liaison douce existante et
fonctionnelle. La servitude du littoral doit étre mise en ceuvre.

Réponse du MO

Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Cette observation étant hors du champ de la modification du PLU n’appelle pas de
commentaires particuliers.

Observation CL8 — Mr Sylvestre TABURET

Mr TABURET constate que dans le cadre des cheminements traversants terre-mer, il est
envisagé de créer une voie dite "de cheminement doux" allant du point de vue de la corniche
de Pors Mabo jusqu'a la rue de Traou Meur. Ce chemin étant prévu sur un terrain privé, il
sollicite sa suppression.

Réponse du MO

A ce jour, cette liaison douce est une orientation de I'OAP de Traou Meur.

L'ER n°28 supprimé ne concerne pas ce secteur de Traou Meur; il s’agit plutét de
I'emplacement réservé ER n°29 pour création d'un chemin piéton. Mais cet ER n°29 ne
concerne pas les parcelles de l'indivision Taburet.

L'OAP reprend cette notion de liaison douce entre la corniche de Pors Mabo et Tresmeur.
Un projet est, en effet, en cours d’étude dans le cadre du réaménagement de Tresmeur
Port. Toutefois il n’y a pas de calendrier prévisionnel de réalisation.

L'itinéraire exact de la continuité douce prévue par I'OAP sera établi au moment de la
formalisation du projet.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Dans sa réponse, le MO rappelle qu’une OAP ne formule que des orientations. Ceci doit
normalement rassurer le requérant.

4.2.4 L'organisation de I'enquéte

Dans l'observation CL5.1, I'association Avenir du Littoral évoque la difficulté d’acces aux
documents de I'enquéte :
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- Absence de I'enquéte sur le site de la Mairie de Trébeurden, sauf un lien vers le site de
LTC

- Surle site de LTC, présence de 2 liens vers les modifications n° 1 et 2 et considéerent qu'il
n'est pas évident de trouver que I'enquéte publique en cours concerne "la modification
précédente"

- Impossibilité d'ouvrir les fichiers concernant les avis des PPA

- Considere que le fichier du dossier d'enquéte est un "fatras de documents"

- Estime que toutes les modifications objets de I'enquéte publique ne sont pas
répertoriées dans le document (changement de zonage de la parcelle 1366)

Estime que les documents opposables modifiés du projet proposé ne sont pas mis a la
disposition du public et considere que la légalité externe de cette procédure d'enquéte
publique n'est pas respectée.

Demande qu'a ce titre, "cette enquéte publique soit annulée ou fasse I'objet d'une
prolongation dans un cadre spécifique précisant, par voie de publicité I'avis de prolongation
avec la liste mise a disposition des documents opposables durant le délai Iégal a partir de
cette prolongation.”

Réponse du MO

Le dossier d'enquéte public était aisément accessible en version papier a la mairie de
Trébeurden mais également :

- Sur un poste informatique en mairie de Trébeurden
- Sur le site internet de Lannion Trégor Communauté https://www.lannion-tregor.com
- Sur le site internet de la Mairie de Trébeurden a I'adresse https://www.trebeurden.fr.

L'ouverture du fichier numérique des avis des PPA fonctionnait ; a noter que ces avis étaient
de toutes facons annexés au dossier de modification du PLU (le public pouvait donc y avoir
acces si le fichier pdf spécifique ne s'ouvrait pas depuis leur poste informatique).

Vu le nombre de personnes rencontrées lors des permanences du commissaire enquéteur
(27 personnes recues), dont 8 dés le ler jour de I'enquéte le 11 octobre, il peut étre
considéré que l'information sur cette enquéte a bien circulé et que le public a été bien
informé.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Comme l'indique le MO, le dossier était accessible par différents moyens, physiques ou
numeériques. Mais sur ce point, les remarques de I'association Avenir du Littoral ne sont
toutefois pas sans fondement, comme évoqué au paragraphe 3.1.4 page 34 de ce rapport.

Au tout début de I'enquéte, le lien figurant sur le portail internet de la commune pouvait
préter a confusion, il a été corrigé trés rapidement par les services sur demande du
Commissaire Enquéteur.

J'ai aussi pu constater I'impossibilité d’ouvrir les fichiers numériques des avis PPA a partir
du dossier numérique accessible au public. lIs figuraient toutefois de maniére parfaitement
lisible dans le dossier papier.

Effectivement, comme le précise le MO, |'affluence a la permanence du Commissaire
Enquéteur dés I'ouverture de I'enquéte (8 personnes) montre bien que I'information était
arrivée au public, sinon pourquoi se seraient-ils déplacés ? L'affichage réglementaire avait
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bien été réalisé, et a certainement largement contribué a faire connaitre I'enquéte au
public.

L'annulation ou la prolongation d’une enquéte publique obéissent aux regles figurant dans
le code I'environnement (notamment I'article L123-9). Le défaut d’information du public
est une raison suffisante pour prolonger une enquéte. Mais au vu de la participation du
public (cf ci-avant), il est difficile de soutenir que le public n’a pas été suffisamment
informé.

425 Divers

Dans I'observation CL5.2, I’association Avenir du Littoral précise — concernant le paragraphe
3.5 du document d’enquéte et carte a I'appui — que la D21 entre I'lle Grande et Penvern est
en zone submersible.

Réponse du MO

Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden.

La carte est dans le rapport de présentation du PLU. Le dossier de la modification du PLU
n'a fait que reprendre le listing du rapport de présentation (p115-116). L'indication Goas
Treiz peut aussi bien faire référence a la plage qu'a la corniche (RD) dans son ensemble.
Cette remarque est hors champ de la procédure.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Cette observation n’a effectivement aucun rapport avec la présente enquéte publique.

5 Questions et remarques du Commissaire Enquéteur

Outre la mise en conformité des reglements graphiques et écrits avec le jugement de la CAA
de Nantes d’octobre 2020, plusieurs modifications concernent « I’évolution des régles relatives
notamment a Fimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives, les
hauteurs et les toitures des constructions, les régles relatives aux clétures ainsi que les
créations de cellules commerciales ».

Quelle est la raison qui motive cette modification du PLU ?

Réponse du MO

Depuis I'approbation du PLU en mars 2017, certaines regles du reglement écrit ont posé
des difficultés d'interprétation lors de l'instruction des autorisations d'urbanisme ou
manquaient de clarté pour les pétitionnaires.

C'est pourquoi, une procédure de modification de droit commun du document d'urbanisme
de Trébeurden devant étre lancée pour le mettre en conformité avec le jugement de la CAA
de Nantes, ces points du reglement écrit a modifier ont été ajoutés aux objets de la
procédure.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend note de cette réponse du MO.
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6 Conclusions sur le déroulement de I’enquéte

Le commissaire-enquéteur clot ce jour le rapport sur le déroulement de I'enquéte.

Ses CONCLUSIONS et son AVIS MOTIVE font I'objet d’'un rapport séparé et associé au
présent rapport.

A Plérin, le 5 décembre 2023

Michel CAINGNARD
Commissaire-Enquéteur
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7.1 Arrété d’ouverture de 'enquéte

Envoyé en prélecture le 07/09/2023
Regu en préfecture le 07/09/2023
aficnele OF (03| 223

ID : 022-200065928-20230907-ARRETE_2023_225-DE

Lannion-Trégor ARRETE n° 2023/225

COMMUNAUTE Prescrivant I'enquéte publique

e e portant sur la modification n°® 1

du Plan local d'urbanisme
de Trébeurden

Monsieur Gervais EGAULT, Président de la Communauté d'Agglomération ‘Lannion-
Trégor Communauté’,

vu

vu

vu

Vu

vu

vu

vu
vu

vu

le code général des collectivités territoriales ;

le code de l'urbanisme, notamment les articles L.153-36 a L.153-44 et suivants,
L.103-2, R.104-12 et R.104-33 3 R.104-37 ;

le code de I'environnement et notamment les articles L 123-1 et suivants et R 123-1
et suivants ;

larrété du ministre de la transition énergétique du 9 septembre 2021 fixant les
caractéristiques et dimensions de I'affichage de I'avis d'enquéte publique mentionné
a l'article R 123-11 du code de l'environnement ;

arrété n°22-045 en date du 7 mars 2022 engageant la procédure de modification de
droit commun n°1 du Plan local d'urbanisme (PLU) de Trébeurden ;

la décision du Tribunal administratif de Rennes en date du 2 aout 2023 désignant
M. Michel CAINGNARD en tant que commissaire enquéteur ;

les piéces du dossier soumis & enquéte publique ;

la séance du conseil communautaire, en date du 13 septembre 2022, au cours de
laquelle Monsieur Gervais EGAULT a été élu Président de Lannion-Trégor
Communauté ;

la délibération du conseil communautaire de Lannion-Trégor Communauté en date du
13 septembre 2022, donnant délégation de pouvoirs a son Président ;

ARRETE

Article 1 : Objet et durée

Il sera procédé a une enquéte publique portant sur la modification n® 1 du PLU de
Trébeurden pour une durée de 30 jours consécutifs, du mercredi 11 octobre 2023 a 9h00
au vendredi 10 novembre 2023 a 17h00.

La modification de droit commun n® 1 du PLU de Trébeurden a pour objet de procéder aux
modifications du reglement graphique et littéral, des Orientations d'aménagement et de
programmation (OAP) ainsi que du tableau des emplacements réservés.

Le dossier soumis a enquéte publique comprend les piéces prévues a l'article R.123-8 du
code de l'environnement :

La notice de présentation

L'avis de la Mission régionale d'autorité environnementale de Bretagne aprés
examen au cas par cas

Les avis des Personnes publiques associées
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Article 2 : Objectifs du projet d'évolution du PLU Afichéle O} (04 (2023
1D : 022-200065928-20230907-ARRETE_2023_225-DE

La modification du PLU porte sur le réglement graphique et Titeral, les Ornientalions
d'aménagement et de programmation (OAP) ainsi que le tableau des emplacements
réservés, comme détaillé ci-aprés !

- Evolution du réglement graphique
o Mise en conformité avec les jugements de |la cour administrative d'appel de Nantes
o Correction d'une erreur matérielle
o Mise a jour de la liste des emplacements réservés

- Evolution du réglement écrit
o Mise en conformité avec les jugements de la cour administrative d'appel de Nantes
o Evolution des régles relatives notamment a l'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives, les hauteurs et les toitures des constructions, les
régles relatives aux clétures ainsi que les créations de cellules commerciales. '

- Evolution de I'OAP de Traou-Meur afin de permettre la réalisation de projets dans le
respect des orientations du Projet d'aménagement et de développement durables (PADD).

- Evolution du rapport de présentation dans le but d'intégrer les évolutions indiquées ci-
dessus.

Article 3 : Durée de I'enquéte publique

L'enquéte publique se déroulera du mercredi 11 octobre 2023 a 9h00 au vendredi 10
novembre 2023 a 17h00.

Article 4 : Nomination du commissaire enquéteur

Monsieur Michel CAINGNARD a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par
décision du Tribunal administratif de Rennes en date du 2 aout 2023,

Article 5 : Siége de I'’enquéte publique

Le siége de I'enquéte publique est fixé a la mairie de Trébeurden, 7 rue des plages, 22560
Trébeurden.

Article 6 : Consultation du dossier d’enquéte publigue - Observations

Les piéces du dossier en version papier et un registre d'enquéte a feuillets non mobiles,
cotés et paraphés par Monsieur Michel CAINGNARD, commissaire enquéteur, seront tenus
a la disposition du public en marie de Trébeurden aux jours et heures habituels d'ouverture
de la mairie :

- les lundi, mardi, mercredi et vendredi : de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h30

- le jeudi : de 9h00 a 12h00

- le samedi : de 10h00 a 12h00.

Le dossier sera également disponible sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté a
l'adresse suivante : https://www.lannion-tregor.com/ ainsi que sur le site de la mairie de
Trébeurden a 'adresse : https://iwww.trebeurden.fr/.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations :
« surle registre d'enquéte a la mairie de Trébeurden,
« par courrier a l'attention du commissaire enquéteur en mairie de Trébeurden, , 7 rue
des plages, 22560 Trébeurden.
Les courriers regus seront annexés au registre d'enquéte publique disponible en
mairie,

Le présent arrété pourra faire l'objet d'un recours contentieux aupres du Tribunal Administratif dans un délai de
deux mols & compter de son affichage.
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Regu en préfecture le 07/09/2023
« par voie électronique a l'attention du commissaire enquq Affichéle . /| . otleasy
I'enquéte publique a I'adresse suivante : pluih@Ilannion-tre| 10 : 022-200065928-20230807-ARRETE_2023_225-DE

Les observations regues seront mises en ligne sur le site internet de Lannion-Trégor
Communauté (https://www.lannion-tregor.com/).

Toute personne pourra, a sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier
d’enquéte publique auprés de Lannion-Trégor Communauté avant l'ouverture de I'enquéte
publique ou pendant celle-ci, conformément aux dispositions de I'article L. 123-11 du code
de I'environnement.

Pour étre prises en compte, les observations devront étre déposées entre le mercredi 11
octobre 2023 & 9h00 au vendredi 10 novembre 2023 & 17h00.

Les observations déposées seront consultables et communlcables. au frais de la personne
qui en fait la demande, au tarif de reproduction en vigueur, durant toute Ia durée de

I'enquéte.
Article Z_ : Permanences du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses
observations écrites ou orales en mairie de Trébeurden aux dates et heures suivantes :

- mercredi 11 octobre 2023 de 9h00 a 12h00

- mercredi 25 octobre 2023 de 14h00 & 17h00

- mardi 31 octobre 2023 de 8h00 a 12h00

- vendredi 10 novembre 2023 de 14h00 & 17h00

Article 8 : Cléture de 'enquéte publique

A l'expiration du délai de l'enquéte, le registre d'enquéte sera mis a disposition du
commissaire enquéteur et clos par lui.

Aprés cloture de I'enquéte, le commissaire enquéteur rencontrera, dans un délai de huit
jours le Président de Lannion-Trégor Communauté et lui remettra un procés-verbal de
synthése ol seront consignées les observations écrites et orales. Le Président de Lannion-
Trégor Communauté disposera alors d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles.

Article 9 : Rapport et Conclusions

Dans un délai de trente jours a compter de la date de cléture de I'enquéte, le commissaire

enquéteur transmettra au Président de Lannion-Trégor Communauté, le dossier de

I'enquéte accompagné du registre et piéces annexées avec son rapport et ses conclusions

motivées.

Simultanément, il transmettra une copie du rapport et des conclusions motivées au

Président du Tribunal administratif de Rennes.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée

al siége de Lannion-Trégor Communauté & Lannion, en mairie de Trébeurden et en Sous-

Préfecture de Lannion pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an & compter
.dela dale de cléture de 'enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera publiée

(pendant ‘une durée d'un an) sur le site internet de Lannlon-Trégor Communauté a

ladresse suivante : https://www.lannion-tregor.com/

Article 10 : Mesures de publicité . "

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publi¢, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans les journaux locaux ci-aprés désignés :

- Journal "le Télégramme"

- Journal "Ouest-France"

Le présent arrélé pourra faire I'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif dans un délal de
deux mols & compter de son affichage.

3/4

Dossier E23000130/35 Modification n° 1 du PLU de TREBEURDEN p. 56



Envoyé en préfecture le 07/09/2023
Regu en préfecture le 07/09/2023
Afiichéle © Y09 (23

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au Wieilea200esiz 202 00T ARRETE 200 2250

I'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la 1*® insertion et au cours de I'enquéte pour la
2¢me insertion.

Cet avis sera publié par voie d'affiches au siege de Lannion-Trégor Communaute, a la mairie
de Trébeurden et en différents endroits de la commune.

L'avis sera également publié sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté a
|'adresse suivante : https://www.lannion-tregor.com/

Article 11 : Autorité responsable

Le projet de modification n® 1 du PLU de Trébeurden est conduit sous la maitrise d'ouvrage
de Lannion Trégor Communaute.

A l'issue de l'enquéte publique et en application de l'article R 153-43 du code de ['urbanisme,
le conseil communautaire de Lannion-Trégor Communauté sera chargé d'approuver la
modification n°1 du PLU de Trébeurden dont le dossier sera éventuellement modifié pour
tenir compte des avis qui ont été joints au dossier d’enquéte, des observations du public et
du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur.

Toute information relative au projet et a l'organisation de I'enquéte publique pourra étre
demandée auprés du service planification de Lannion-Trégor Communauté (au 02 96 05 09
00 ou par courriel a : pluih@lannion-tregor.com.

ARTICLE 12 : Exécution et copies

Le Directeur Général des Services de Lannion-Trégor Communauté et la Trésorerie de -
Lannion, sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de l'exécution du présent arrété.

Ampliation du présent arrété sera adressée a :
+« M. le Sous-Préfet de Lannion,
« M. le Président du Tribunal Administratif de Rennes,
s Mme le Maire de Trébeurden,
s M. Michel CAINGNARD, commissaire enquéteur

FAIT 4 LANNION, o ...} jegtem¥ic... 2003 -
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DES ARRETES

Le Présldent

Le Président atteste le caractére exécutoire du présent arréte,
transmis au contréle de légglité

par télétransmission le ..... W%&?gb .............
publié, mis en ligne sur le site internet de LTC le ..3.

Le Président,

23

Le présent arrété pourra faire 'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif dans un délal de
deux mols @ compter de son affichage.
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. dii-Po

be 510023, 12 h
Commune de Bénodet

tu platelage et
myaepl-udehﬂ'x(nqa
Bénodet « Cidbare le 12110023, 11 h
Commune de Loomaria-Plouzané
Rénonation de [école de
® Cloeare le \ENOV2023, 12 e
‘Commune de N
Marché de fravaux pour la construction
o'un evpace jeunes « Dbt
e 371042023, 12 he
tumdll.uuﬂ
Travasen o alimentation

potabie » Cliture h'l-"mi 11k

Souscription du contrat dommages ais
biems de | commune de Chbieaunenl
du-fsou » Cidture e 197102023, 12 h,

Commune de Never
m&mnd’mmn

réncuation dela
® (irtuare le W1 3, 11h

des reveaun
ot dnaun inées = Citure

lhml 12h

mmnmm
Mission de maltrise o cewves. Tranvas de

restauration ‘th Quallimader.
. :mhm. Ik
B Travaux

Lirston

abitat

(B"\i!hlﬂma 12h
» Marchés

edure adap
achivte grands drh o, awmt-munmw
e——" nbogy puces, prolu), pei (mpse e blal ;‘:.iﬂ.ﬁom
5 Ve mnmmwnw e o sans CF i
e ) 06 4607 TR 06 58 5% 08 17 runan marchespubilics com

TELECHARGEZ
LANOUVELLE

I F

procéder aun modifications du raglement wﬁm e litieral, des Orbentations
" de 10AP) wnei gue

i du tabiea
emplacements
Le dossier soumis a enquirte publique comprend les pitces prives s Fartice
R.123:8 cha Coxle e I Viawin de la Mission
regronale ' sutorte emaronnementsie spres examen au cas par cas, les awis des
perannes publigues asocies.

du projet d'evolution du PLU : l modfateon duﬂummwrh

o graphsque et limieral, bes Orentations d'ame

programmation (OAF) snsi gue be Lablesu des emplacements (M-Me
et o aprin
- Evolution du reglement dela

avec les
maun-un d-odtfriumu comection dune erreur materiele | mise
de la ||||| e emplacements fane

walution dis reglement gerit - mise en conformite avec ummwl;w
mnmrm dappel de Nantes | bvolution des regles relatives
I'eeplantation dei comtrirtion par rsppo aus Lmites sepsrative, ley Mulhﬂ
£ s todtwes Oes COMRIUCTons, les regles relatives aus dbtures ainsi que les
crbation de cellies commercisies.

Ewolution de FOAP de !r-bu"mlp':]h de permettre s rnllm de piopet

ables (PADD)
l-uluunn du rapport de priseristion dend le Bul dimtbgrer bl Evolution
I es ci-desms.

t M. Michel Caingnard a itk deigné en qualite de
comm|ssase enguekteur par diiuon du tribunal adminiaratif de Bennes en date
Lisux de hnm publigue. consuitation du dessier d enguite publiqus.
Lenqed!rem prablicyue #st fiak & la Mairie de Trebeurden, 7, rie des Plages.

ﬂmu-pw! GMUMI hu-lﬂsm
p.urauhl-s par M, Michel Caingrard, commigsice
nmmtmuul- Ihnniilmnchpubllonmnldl Tuh-mnlmjumﬂ'wm
hatsitue mards, mercreds e verdred,
Il}hnﬂtlhzﬂh!ﬂ lllpudl tgh:ﬂh Iz sarmadi, d!thI)I\

dower ara agalement diganible sur s ille intgrnat de Larnion-Trigor
ommunasts 3 Fadrewe wivante - hEps.hweew.|lannion-tregor. com ainet que R
le wte de L maire de al

Lo public pourra grendre connastance du dowser o tomigrer pestueliement s
Obervations | ma:mnetmnumalam.emr den ; par courmier a
I'attention du commisaine encubteur en Masrie de Trébeurden, 7, e des
12560 Trebmurden
Les Yo coursss ropes seront anneses au regitse d'enquitte publique disponible en

par wole slactronique 3 Fatbention du comméssaire enguiieur avant
[Wt m runtﬂu mul ar ndrm un-m ﬁulh-llmnlen-!rna com

N compte, b e deposees entre le

mﬂuedl ||.|'|m1 alh nnunrlvui Hl'H.ﬂﬂﬂ. a 1'.|' h.
Lev ohnnmrmllcun a1t maves en Rgne wr le vae intemet de Lannion-Tregor

& -l

e therdra
Lo disprntican POUF FRCEVOR Ve ab-urm-m Ferites. ou ofales en maire
e Tribeusden aux dates e hewres subantes | mercredi 111072023, de Sha 12 h;
| 75712023, de 14 h & 1Th: m:lﬂml*!nnzn wendned
17h

101172023, de 14N
Clbture de I gt ,mm.de Penduibte, e registre Fenquite

du Pays de. sm:lvmuumpr» ommessaire eag

Traviaan o' aimbnageéments ta it dé elbturs de Fenguite, le commasalre lnquﬂu rencontrers, dami un d-u.

Meneham + Oiiture le 971 02023, B huit jours, le prish de Lannian-Tregor communaute ou yon reprisentant

i III:I # 'rnf«mm:’um Twmml di ‘HGMIGM

+itah o1 orlni. La pe nn-u Thgor commLineuth dispoiera sk &'

OPAC Quimpar Cornouaille e gunZe [Durs pour pn everuelies.

Prajet de réfection des (dlmuncbh!du!rlﬂhmumph'ﬂehmdl

misaus o sak ded e :rm.i-nwr ﬂbmfr de Venquéte, ke commissaine cw Taramettia s m-nl e

diverses opérati i Lan 5 o Ie dowier de

] Quemper-Comouale, accompages du wmmum-mmmrw am{mlum

;3;;‘ :'w, ,f,wmn \Th moshves Smul il traswrmeties une mple du rapport ef dés conclusion

motivees au presadent du tribunal administratf de Illmn

OPALC Cornouaille Une copie du rapport et des conclusion moteies du

Trarvouss dle e on sbeuri i lectrigee au slege de Lannion-Trigos coMuMnu b Lannlon, an mairke 0|
diverses opdrations du patrimons Trebeurden et en & Lannion pour y Bre lenue i la dispostion du

e 1'DPAC de Quimpes-C ifle pendant un an 3 compter de |a date de clature de Fenguiste.

Année 2023 = Cloture le 16102023, copie du rapport et des conclusions motiies du commasaine " ser

enguitew
publibe wr |¢ wie intemet www lannion-Tregorcom, pour y #re tenoe a @
BRpoTion du public Mwlw an,

compitents : ke progt de modification i 1 du PLU de Trebewdon et
Conduit sous |4 maitrise a‘mmdelanr\m'l‘r O TE.
Almrl'lm'pﬁl-qmnlnwt(lm rm.mnsu!m(od-d-
I'urt conseil de Lannion-Ti

v e mmmﬂblhlu
de la péginiére d'entrepr
-cmnemmm: ﬂh

s s
Fraigor-Coat ot tite = Chitne
e 2102023, 12 he

56 - MORBIHAN

s Snnenss
b!‘mm! 17h,

Entreprises, simplifiez vos recherches
en consultant chague mercredi

le Mémo des marchés parus la semaine précédente
Contact: 02 98 33 74 44

RENDEZ-VOUS 5UR

letelegramme.fr

i
8
i

I.-—----—-—-—-—-—--—-—------—-—-

-r)uqid'wnunrlamndi!imnn n* 1 du PLU de Tr
ventueliemant modifie pour tenie compte des avis qui ont Bl joints au dossier
denguitte. des nh:rumm du public et du rapport et des conclusions du
ommissae &
Tenste information M—n au
powTa Btre ﬂ!l'\lldl( dupries
Aoisriel B Hmnmmw
hl'!l .mmimwﬂc{llﬂlﬁ(mﬂulmmﬁrm
puble, en caracleres apparents, quings Jours s Mok it e debut de
I'muhlldrwhdxslwh-tm jours da colle-ci, dans les jous
locmyn c-apried ks jourmal “Le Telhgramens® ot joumal “Oussl-France”
Une copie des avis publies dars la muum AU doasier ﬂ'Mlluht avant
|'ousvertune de 'enquitte en & la 1™ insertion et Femquitte
o |a 2* imartion
‘et avis seva publie par voie d'affiches au siege de Lannion-Tregor communaute,
& la mairie de Trebeurden et en differents endroits: de la commi

#t b Forganaation de |'

Nehlblllll'
mvlw cation (au 02 96 &5 09 00 ou

e
L muu igllm el st e dlte inbornet de Lannson-Tregor comenunauti &
ittt

lannion-Sregor. com/

o

Expertise comptabie - Conseil - Audit

AVIS

ARMOR ENROBE CREATION
it revponmabilite I'mn o capital de & 3150 €

Siege soclal 10. muiea!ﬂ.lu 22960 PLEDRAN - ACS SAINT-BRIEUC B9 147 172

Asx sermes du proces-verbal de asembive ginérale extraordinire du FRORZ071

M, Steven MIML demeurant 8, chermin des Aulnaiey, 22040 Saimi-julien, &

#té nom u?er-rr pour pne durire ilimitee et cec 3 compter du 01 3,

Mgntion sera faite su ACS de Sant-Brieuc o
e
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Découvrez les nouveautés des

Editions OUEST-FRANCE
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BOTELLE 1™ ImFORME DES

Bretons en Cuisine présente...

LE NOUVEAU
GUIDE

DU BIEN-MANGER
EN BRETAGNE !

Pur Beurre, c'est une revue-guide pratique
de Mk poges, llustrée de nombreuses
photos sublimant ka Bretagne, les acteurs
ot actrices du bien-manger, les produits..
Sans oublier le paimarss des cing coups
de coeur de l'année !

ADRESSES

RESTAURANTS

Réservez dés maintenant
votre guide Pur Beurre...
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Vendredi 13 octobre 2023

MAZE jveno @iyl

Dans le cadre de notre développement. nous recrutons en CO8

MECANICIEN-TECHNICIEN SAV mn
TRACTEURS - MACHINES AGRICOLES
QUIM!?ER - PLEYBEN

n expérience
Mutuelle l:h-éques déjouner 13" mois
mm.n

Merci d'adresser vos CV et lettre de motivation
a b.calvez@maze-sobrema.fr

DEMANDES D'EMPLOI

Services a la personne

OFFRES D'EMPLOI

Batiment
Travaux publics
Construction

15Eh
s

placement pessiblel, 23h4 Th.
chambre lbre. 07 4506 39 89

leansactions

A

Annonces officielles

ratrowves ke marchés putlics et prives ot

s au nonces st
(H'llll w Ui‘ wWiin
Conformément a Farrite du 27 décembre 2022 (NOR : MICEZ231563A), be tarif de
rifirence des wwn;m-ﬁles o2 lgales pour Tannds 1023 lartice 1) est fud
0183 € HT le caractbve pous les departersents du Finistre, des CAtes-d'Armer,
s Mortshan et de |'e-et-Vilaine. Les annondes fonds
comnmerce font Fobjet d'une centralisation wur ks
(ﬁnmln actidegales. fr conformément au decret #Ml! 1547 du 2! L.t

clegall@viams om 1

din-publicite

Le Télégramme | 21

COMMUNE DE TREBEURDEN

ENQUETE PUBLIQUE
RELATIVE A LA MODIFICATION N° 1 DU PLU

Par aeréné n* 201305 du 7 septembre 2023, e président de Lannion-Tréger

iomemaiate 4 oidonne Fouetuie une engedte publiue relaths 8 e

modifation n” |-|h PLU de Tréteurden. X i

Objet ot durde r‘mrﬂ_n,‘m & urve enguéte publigue

portant iui molihaation o | du PLU de Trébeurden i uk diste de 30 joun

conueoutifs, du meroredi 11102023, & % h au vend) 1072023, 4 1T h

La modification de droit commun n° 1 du PUU de Trébearden a pour cbiet de

prockder sar moddications du -lqlm« qraphique et liméral, des Drientations
et de (DAP) sinsi gue du lablesy des

LEGALES ET JUDICIAIRES

Marchés publics - Procédure adaptée

COMMUNE DE ROSPORDEN-KERMEVEL

MARCHE DE TRAVAUX

Section 1: identification de
N : commune do Rogorden- ‘.rr'rn' (NH-O'I
Tyoe de M\ermam rational didentiticatan : SMET 212 502 415 00208

Moyen d'accs sux documents de La consultation ©

Lien vers e Meegalis Bretagne htisSmarches megalisbretagna sog
Uiibgralité des docurnents de la consullaton s trouve wr le profil dacheteur
i

ol
Utilsation de moyens nos.

resenid
Le diossler soumis & enguite thu comprend kes pléces prévues b Farticle
R.123-8 du Code de I'environnement | 1a notioe de présentation, |'evs de 1a Mision
régionale d'adtork environnementaie apris examen su s Dar o, ke avis des

personnes publiques
du PLU ; s modification du FLU porte sur be
reglement graphigus et litbinal, b Oventations d'smdnagement et de
programmation (OAF) aind que le tableay des emplacements reuerves, comme
MI! cl-apres
tvuhmunm réglement graphigue - mae en cnformité ave e ugements de e
e sdministrative d"appel de Nariles . cOFrecion une emeur matériele ; mise
I e I3 Este dies amplacements réssnis.
vishation du feglemarnt &rit : mise en conformite svet ln Emmunr« cing
admanistrative d'apeel de Nantes | evclution des régles relatives natamment &
Fimplantition des tondlructions par reppor sux fimdes sparatives, les
ot les toitures des comsbructions, los reghes relatives aun citure ainki que e
créations de cellules commerciates.
- Evohstion de 'OAP de Traou-Meur afin de permetine |a réalisation de projets
x':;au‘wt e orinrtations du Projet d aménagement et de développement
r
mr-upunmpumt.mm dars le but dintégrer les évalutions
mdiguies o-dewin o o5 "
Commissaire enguéteur : M. Michel Caingrard 2 & né en qualité de
mﬁ}wﬂwr par décwon du tribunal admenistratif de RBennes en date
Lieun de I'enquéte publique. consultation du dossier & enquéte publique.

1 non
Contact © dessinr wivi r.ur M Druet, dlruuu ey sorwices. lechnicue,
1%L 02 98 55 99 20

E-mail : servicestechniqueslimairie-resporden fr

Section 11

Type e procédure : procédune adapuée ouverty.
Technique dachat : sams o
Diste et heure limites de rbcepticn des pll . o 2023 4 12

1 CHARGE D'AFFAIRES
TLE. (H/F)
o

Imerveions dass les domaines
industriels, riiaires 2t ogements

MACGON
PAYSAGISTE

(H/F)
= Expérience duns i taile de pigrre,
mm‘f-‘m’um
= Poste i pourwlr dés que possiiie
« Pormes § inespensable
* Sitlaire Lelon expénence
Contact : 02 98 53 02 93
contactEtell FILELT

aneees ] 000
mbine kel kilimetiage.

e ou ams CT,
LS e
L)

COMMENT LIRE
VOTRE JOURNAL
EN VERSION
NUMERIQUE ?

FAendes-vous sur
[

Depuis votre ardinateur
o8 Smariphons
cligent wur

F—

St
|8 procédure

offres par alllugu dmwm Em
dha nomibere de candidats |
'«uh:ll:r d'artribution sam mgm.m
Lachetew eige la presentation de lanamn variante obligatoire pour le lot 1

portant we la kot 1 - réemiploi}
- wariante ucmm\wm Itl«!mmw 1 s et s wite el
e ckemploi des materiaux pou Ie remblaiement e fandations.

Section
hln.unlmm-rm demalition de b
Type de marche : travas.
Liew principsl du marche
Dumée du marché : 6 maes
La conuaitation comparte des tranches : non

L CONSUIATioN pravolt une réservation de 1out ou partie du marthé : nan,

Rosporden

Mﬂlﬂﬂll i

Lot 1 : dépose préservante en vue de rbemglol,

lot} d'ﬂlrlfw démolition

Visite obligatoine - oul

Autres informations © viste sur place avec prive de rendez-vous.

publiques

Le sibge de lenguite pubioue e fiok 5l Masie de Trébewden, 7, rue des Plages
22560 Trebwurden:
Les patons du cowsier an version papier et un registre d'enquitte & feuiliets non
Lotl o paraphds par M. Michel P, COMPNSAERE  EURTE,
soromt tenus 2 la disposition du publlic en maine de Trebeurden aux joun et
habstoels d"euvertene de la masre : les lundi, mardi. mercredt et vendredi de S h
SN2 hetde VAR A ITHI0; |6 jeodh de® b b 12N e samed, de 10 h & 10 h
Le dowser sera eqalement disponible sur le site intemet de Lannion-Trégor
communaute b I saivante Mreew lanron- lrtw.u:m’ [insi que
e dite de I.--ulrmh- wiie - bt el
Le public pourra prendre connaissance 2u dosser et mlg; eventisellement ses
observations | sur ke registre d'enguite § la maire de Tré den | par tourries &
we enquiteus &n Malre de Trébeurden, 1, rue e Plage.

Fanentaon du commiss
Ebeurd

22560 Tr
e courries, ogis seront annexts au regisive o nqubts publiaue disponibis e
malile | pai vole b I'attention du hquiteur avanl la

cliture de !mqutm Dmuue l Fadnese sulvante : niuuhmmm-uegu' mm
Pour #tre privey en bes observations devrort #tre déposées. entre b
mercredy "HN!O'.‘.I i §h au wendred: |Q!HfMJ EALLE

s regues e de Lannion- Tréger
comemunaute (httpsiwaes Iaﬂmnn tﬂl?ur(nrﬁ
du e tenda

du public pour necewoir orades en maire
d{?rmaulwn iwbrter - marcredh 1172023, 28 16 12

reredi 2512023, de M4h & 17 h ; mard] JU1000Y, de 3 h & 12h ; vendred
10'11.'?021 de 14ha1Th
Cloturs de Nenguite © & Mexpiratson du dide de ['eequilte, be regaire denguite
13 o8 1 BGNO Par I COMMISIIE BRGUTEUT
Aprits citure de l'enguiste, e commissaire enquiteur dans un déls
e huat joun, e prévident de Lannion-Trégor communauti ou son -guunun:n
Wi remetira un proces verbal mwﬂﬂwm seront mnup-m e
erites 1 orales. del shors ﬂ un
délai dn uinse jours pour wmrnm abuereatem sventueder

1 conchushons : dans. ﬂewoememummueawa

clrtisne de Fengquéte, le zbmmuulre enquiteus Trandmetirs au présdent de
Lannion Tr.wr emmunauts, ou wn ropréventant o dossier dﬂ Fenguitte

LANNSON-TREGOR COMMUNAUTE

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA DECLARATION
DE PROJET DU PLU DE LANNION

Par arété ® 3680023 du 13 septembre 23, ke préssdent de Lannaon-Tr

(mm {LTC) a ordanng Iouverture dune I'wﬂl publigue it e e
de projet Mmise en thy Plan kocal diurbarisne
{PLL} de Lannion. Furbamisme.
Otyet, dates ot durde de 'anguite publsgue
H seva procedé & une enguéte mmﬂb\llﬂ'll de H

U rgtre, Sus PHOes ANNEXGES, SVEC 50N TaRPOrt #1 s condusions
matiees. 5I'|u|!k|bﬂerﬂ. il traramettra une copie du rapport e des conchations
mothebes au prisident du tribunal admansstratt de Rennes
Une copie d rapport e des conchions motiées du commissaire snquiteur sera
déposte aw sege de Lannion Tragor commenauté 4 Lannion, en mairie de
Trebeurden ct on souh-préfecture do Lannion pour y #tre tenue § Ildllpmdlun o
public pendiant un an & compter de la date de citure de Penquéte
Une copie du ra ot den torciiom motees du commmaire engquEtear ver
publibe_ wur hp:x Irtevnet wewsw |arnian iregoe.com, pour ¥ de tenve i W
du un an.
1 e projet de modification n* !ml'lud!'mbewuenu

conduit sous ke maltrie ouisgs de Landion:Tr DML
A lisse de Fenquite pubhoue et en lppllclinﬂ umue R 15343 du Code de

le coneeil communsuta Lannion-Trigor communauté sera
chargt d' apprauver la modiication r° Vel PLU 30 Trébausdden dant e dowar 1ors

empartant mise e o ibikte du PLL de une durée de 3

comacutif, du D1 14 8hau m'nm.runni

Objet de la :uclnnmd-

n frot ¢ du PLU de Lannion &
d- parmatire le wnpn ‘de mmrullun dune num* aton

dn-pum\m ot de o Lannion. Le

dosser soumis 3 enquite publgue mlummlnalamﬂ“?—ﬁ

du Code de lemvionnement: s notice de  présntabon,  evaluston

enwronnementale @1 son s non fechnigue, lavi de la mission :gwll
d'torité environnementale de Bretagre. les avis des personnes

amnsciibel o | belan de s eoneertation

Commigsaire -nuttm.

Mme Martine 18 déugrie en qualte de commissaire Mquhn(( par e
pmd-m du hlhnnd ;mu-w-aul dhe Rennes, pae déelien du S0,

e,

l.m i, de Fenquite corsultation du dossier o'enqubte NI‘IIM
‘»Te udte publique et fisd & la maine de Lanmion, place
«-ﬁauﬂl 1300 Lannson. Les Ieoudumreretunmv!a'enme
am.mmwm cotis et par par la commaaite enqubtice, wont

|mauow-mmmhlnm-=uw1mn!'unruneau
dnm jouirs of eires habituels d'ouverture de s maie - lurdi, mardi, mercedi, |eud|
wt wendredi, o B 4 120 ot e 130 30 17 30 samedi. de S0 a 17k
nt i s uuummde LTC : ey Lnnsoen-tregar coom
du g

s ey
© par courmier, b Tattention de la

{ies courriers. veromt ® d'enquéte
disponible en mairie) | woie dlectronigue. & Fattention de |3 commisaire
e, e svant s citure de Penguéte publigue, & Fadrewe sumante

phuih@tannion-tregor.com (les obsarvations reques par vole électronique serpnt
mises en ligree sur be site internet de LTC menmnhwm comi
aerm.m de ls commissaire enguits
mmmamaum e Lannion pendant la durse
ﬁelmm paur mwmm 0N S0rted ou oralel du puble, aus dates.
e wsantes - s US10202%, d 8 h & 11 h: samedk ZA0203%, de 3 &
|2h vendredl 107112023, de 14 K30 4 17h 30

Le Télégramme

VOTRE ANNONCEUPAFG TELEPHONE
0 800 879 925
APPEL GRATUIT DEPUIS UN FIXE
Du lundi au vendredi, de 9 ha 12h 30

REGLEMENT PAR CARTE BANCARE

it e compte des avis qui ont éth jenty a dassier
drenquite, des observatons du pubic et du rapport et des conchusans du
:'[ﬂ .1'“ ion lJla a de lengudte pulbl
CAE nfometetion ke a1 e ot an de I e publiee
pourta dtre :EJ m«..u%nmn\amn-
couel b nu.u-mlm tregor coim)
Mesures de + U dnvrs s pubSic faisant conmaitre |'ouverture de Nenquitte
wera publié, en caractines apparents, quinee journ au mom. avant le dibut de
Fenguite 1 rappeld dans les bult premien our de cefled, dam les journsus
locaun ¢l-apres désignis - journal *Le Telégramme” et journal “Duest-France”.
Une copia des avis publies dans & prosss sera annexte au dossier denquite avant
Fouwerture de I'enguéte &n ce qu concerme la 1% insertion et su coun de Fenguibte
jpour ka2 msartion.
Cot avis sora publié par woée d'sffiches au vibge do Lannion-Trégor communaute,
& la mairie de Trébeurden et en différents endrolts de la commune.
Lavis sera également publié wr be site internet de Lannion-Trégor communatté &
Fadrese sivante - htipsSwww @mnion-tregos comi’

Vous devez publier une
annonce légale ?

Devis et attestation immeédiats sur
regions-annonceslegales.com

nceshagales co
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1.1.2 Certificats d’affichage

fa

TREBEURDEN

Fugpaant

ATTESTATION

Je, soussigné, Hervé LE MOAL, Agent de Surveillance de la Voie Publique, diiment
assermenté et agrée par le Procureur de la Républicjue et le Préfet des Cétes d'Armor, affirme avoir
constaté laffichage d'un Avis dEnquéte Publique, concernant la modification du Plan Local dUrbanisme
de Trébeurden, le 20 Septembre 2023 sur la commune de Trébeurden aux lieus suivants :

11h36 SAS de la Mairie

11h48 devant I'école de voile

11h52 Crec’h Hery devant l'office de tourisme

11h57 Rue de Kerariou intersection avec la rue de 'Armor
12h00 Penvern

En foi de quoi, la présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que

de droit.
Agent de Surveillance de la Voie Publique
Hervé LE MOAL
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7.3 Observations du public

Tableau de synthése des observations du public réalisé a partir des courriers, courriels et contributions écrites sur le registre papier

Réf.
Obse.rvatlon ’ Dat‘? NOM Prénom Nature et détail de I'observation
(suivant réception
registre)

Demande une reprise de la rédaction de la zone UN concernant le hameau de Crech Caden afin d'en
clarifier les regles. En donnant des exemples, demande des précisions sur I'application :
- des regles d'augmentation de surface du bati

CcL1 12/10/2023 | LAURENT Isabelle - des regles d'unicité des extensions avec I'habitation existante
- des regles de dissimulation des panneaux solaires
- des regles de recul et d'implantation en limite séparative
- des regles d'intégration du bati dans son environnement

CR2.1 18/10/2023 | AJ de Trébeurden Demand(lent le reclassement des parcelles AM34 et AM733 en zone NT (actuellement en zone N)
comme lI'ensemble des autres parcelles du site.

CR2.2 18/10/2023 | AJ de Trébeurden Demandent a ce que le reglement écrit de la zone N soit précisé afin de I'harmoniser avec celui de la
zone NT
En complément de leur courrier du 18/10/23, argumentent leur demande de reclassement des
parcelles AM34 et AM733 au motif que I'auberge de jeunesse est agréée Entreprise Solidaire d'Utilité

CL2.1 07/11/2023 | Précision de CR2 Sociale par le Préfet des Cotes d'Armor, disposant d'une autorisation pour 56 couchages en dortoir et
20 emplacements de camping. L'AJ propose ainsi une solution d'hébergement financierement
accessible tout en permettant aux voyageurs de bénéficier d'une cuisine collective.

cL2.2 07/11/2023 | Précision de CR2 EnA c.omplé\ment d\u courr_ier (J!u “18/10/23,\ souhaitelnt _que l'auberge de jeunesse soit reconnue

batiment a caractére patrimonial” dans le reglement écrit
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Réf.

Observation Date . Ay ] .
. . . NOM Prénom Nature et détail de I'observation
(suivant réception
registre)
Impactés par I'ER n°35 qui longe plusieur de leurs parcelles (OA561, OA517, OA518, OA562, OA561).
L3 06/11/2023 ARTHUS / Demandent a ce que le tracé épargne la parcelle OA517 dans laquelle est planté un verger, car le
CHARBONNEL passage d'un sentier en bordure de leur champ les obligerait a poser une cloture, a détruire
partiellement le talus. lls estiment que le ruisseau et le lavoir peuvent faire office de cl6ture naturelle.
Evoque l'article UC6 du reglement écrit du PLU concernant l'implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives notamment le systeme de dérogation en fonction de motifs architecturaux ou
cLal 07/11/2023 Association Gwazh d'urbanisme (§ 19 du dossier d'enquéte, p. 102). Déplore le fait que l'instruction de cette regle est
' Trez appliquée aujourd'hui par rapport a l'unité fonciére et non pas dans un effort de cohérence
d'urbanisme des propriétés environnantes. Ceci a, selon elle, pour effet de réduire la portée de cette
dérogation et augmente le caractére anarchique de I'urbanisation.
Evoque plusieurs définitions (§ 21 du dossier d'enquéte, p. 107 et 108) qui manquent, selon elle, de
clarté:
Association Gwazh - "I at.hque., IcIJ|U| mtegre: ur1e qeﬁmtl.on ﬂ.oug ( ge?eralem.ent ) . o
CL4.2 07/11/2023 - "claire voie", car les réalisations faites in situ créent un interstice tellement réduit que la

Trez

transparence n'existe plus
Considere également opportun d'étendre la bande de 5 m depuis les voies ou places a toutes les
limites séparatives permettant une vue sur la mer depuis le domaine public.
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Réf.
Observation
(suivant
registre)

Date
réception

NOM Prénom

Nature et détail de I'observation

CL4.3

07/11/2023

Association Gwazh
Trez

Concernant le § 22, p. 108 du document d'enquéte, observe que la limite de hauteur des cl6tures (1,50
m) n'est pas respectée, pas plus qu'elle ne ['était dans ses versions précédentes (1,60 m).
Observe également que les plantations (haies) qui doublent ces clétures ne respectent pas ces regles,
empiétant parfois sur le domaine public. Estime indispensable de mettre en place une information, une
sensibilisation, une incitation et éventuellement une répression au respect de I'espace public avec une
limite en hauteur de ces haies qui pourraient étre inscrites dans le PLU.

CL4.4

07/11/2023

Association Gwazh
Trez

Dans le cadre d'une densification de |'urbanisation, estime souhaitable d'indiquer une dimension
maximale des terrasses dites accessibles de facon a réduire les nuisances pour les avoisinants.

CL5.1

08/11/2023

Avenir du Littoral

Evoque la difficulté d'acces aux documents de I'enquéte :

- absence de I'enquéte sur le site de la Mairie de Trébeurden, sauf un lien vers le site de LTC

- sur le site de LTC, présence de 2 liens vers les modifications n° 1 et 2 et considerent qu'il n'est pas
évident de trouver que I'enquéte publique en cours concerne "la modification précédente"

- impossibilité d'ouvrir les fichiers concernant les avis des PPA

- considere que le fichier du dossier d'enquéte est un "fatras de documents"

- estime que toutes les modifications objets de I'enquéte publique ne sont pas répertoriées dans le
document (changement de zonage de la parcelle 1366)

Estime que les documents opposables modifiés du projet proposé ne sont pas mis a la disposition du
public et considére que la légalité externe de cette procédure d'enquéte publique n'est pas
respectée.

Demande qu'a ce titre, "cette enquéte publique soit annulée ou fasse I'objet d'une prolongation
dans un cadre spécifique précisant, par voie de publicité I'avis de prolongation avec la liste mise a
disposition des documents opposables durant le délai légal a partir de cette prolongation."
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Réf.
Observation
(suivant
registre)

Date
réception

NOM Prénom

Nature et détail de I'observation

CL5.2

08/11/2023

Avenir du Littoral

Concernant le §3.5, p. 35 du document d'enquéte, précise - carte a I'appui - que la D 21 entre I'lle
Grande et Penvern est en zone submersible

CL5.3

08/11/2023

Avenir du Littoral

La carte indiquant les zones urbanisées n'est pas conforme au jugement de la CAA de Nantes (UCal,
UCa2 et Uym a Toéno). La CAA de Nantes dans son arrét de 2020 précise, concernant le castel, que
I'urbanisation se limite a la rue de Trozoul. Ces zones ne peuvent pas rester en U.
Précisent également que la carte indiquant les zones urbanisées UYm, UCal et UCa2 est a reprendre

CL5.4

08/11/2023

Avenir du Littoral

Concernant I'ER n° 18, aire de stationnement de Goas Treiz, relevent que dans le projet de modification
cette aire de stationnement sera conservée.

Rappellent que la tentative de régularisation d'un parking sauvage au sein de la bande littorale des 100
m du réglement écrit de la commune de Trébeurden a été annulée par un arrét de la CAA. Un projet
d'aménagement sur ce méme espace présenté par la mairie a été annulé. Une aire de stationnement
doit répondre a des autorisations administratives précises a fortiori dans un site classé, espace naturel
dans la bande des 100 m du littoral.

Déclarent qu'un stationnement sauvage (a défaut de permis d'aménager) ne saurait faire force de loi
au détriment de la chose jugée par la CAA. Les stationnements dans la bande des 100 m doivent étre
interdits.

CL5.5

08/11/2023

Avenir du Littoral

Concernant l'accés au parking de Toéno, rappelle que la circulation des véhicules sur I'estran est
légalement interdite selon l'article L321-9 du Code de I'Environnement
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Réf.

Observatlon . Dat? NOM Prénom Nature et détail de I'observation
(suivant réception
registre)
CL5.6 08/11/2023 | Avenir du Littoral Concernant I'ER n° 21 (p. 56 du docurrTer‘lt)l,,depIore,njc gue le zonage NA soit maintenu sans justification
et demandent pourquoi ne pas revenir a |'état antérieur A ou N.
. . ER n° 34 ? prolongement d'un chemin existant : présentation et justification ?
L7 08/11/2023 | Avenir du Littoral ER n°® 35 ? Visibilité d'ensemble, explication de la finalité du projet !!!

. . En I'absence des documents opposables, de perspectives d'une vue d'ensemble, la présentation des
cL>.8 08/11/2023 | Avenir du Littoral ER 34 et 35 ne sont pas compréhensibles dans I'état des informations de cette enquéte publique.
CL5.9 08/11/2023 | Avenir du Littoral Demandent la suppression de I'ER n° 44 et proposent de placer le stationnement des cars 50 m en

amont.
Concernant Runigou (p. 83 du document), OK sur le zonage et la justification mais demandent le
CL5.10 08/11/2023 | Avenir du Littoral déplacement du cone de vue qui avait été rétrogradé pour permettre I'urbanisation au niveau de la

départementale 788 en le ramenant au niveau de la rue de Kerariou en amont du zonage UDa a
modifier.
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Réf.
Observation
(suivant
registre)

Date
réception

NOM Prénom

Nature et détail de I'observation

CL5.11

08/11/2023

Avenir du Littoral

Concernant la modification du réglement littéral de la zone NT, dans la mesure ol aucune zone NT n'est
concernée par l'article L121-16 du code de I'urbanisme, considérent qu'il n'y a pas lieu de modifier le
reglement littéral de ce zonage.

Estiment que si c'était le cas, il conviendrait de spécifier sur le reglement graphique (graphite dans
I'observation) une telle différenciation du zonage NT.

Considerent que les pages 89, 90 et 92 du document d'enquéte n'ont pas lieu d'étre "en raison du
passage du zone NT a N du camping situé dans la bande des 100 m" et que Kerdual n'étant plus en NT,
il est sans intérét de modifier le réglement de la zone NT.

CL5.12

08/11/2023

Avenir du Littoral

Concernant la zone NM de Toéno, rappellent que le zonage NM a Toéno se trouve sur l'estran et que
cet espace est occupé par une construction réalisée sans permis d'un commerce et a fait I'objet d'un
remblaiement sans autorisation du domaine public maritime (inaliénable depuis Colbert).

CL5.13

08/11/2023

Avenir du Littoral

Concernant le périmetre de diversité commerciale, demandent la suppression du texte "des
dérogations pourront étre accordées aux porteurs de projet dans le seul cas suivant : par dérogation a
la vocation des espaces d'activités (zone UY), il sera autorisé a une entreprise de production d'ouvrir
un espace de vente de détail sur site si celui-ci n'excéde pas 200 m?" dans la mesure ou il inclut UYm.

CL5.14

08/11/2023

Avenir du Littoral

Selon le jugement du TA définitif du PLU de 2017, le zonage Uym n'est pas en zone urbanisée? Il doit
étre supprimé tant dans le rapport de présentation que dans le réeglement écrit et graphique et étre en
zonage N.

L'association argumente (cf courrier) et demande la suppression du zonage UYm de tous les documents
du PLU.
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Réf.

Obse.rvatlon . Dat? NOM Prénom Nature et détail de I'observation
(suivant réception
registre)
La CAA de Nantes dans son arrét de 2020 précise, concernant le castel que |'urbanisation se limite a la

CL5.15 08/11/2023 | Avenir du Littoral rue de Trozoul. Le zonage UCA1 et UCA2 a ce niveau doit étre remplacé par une zone non urbanisée.
Elle ne peut pas étre maintenue en U.

Concernant I'acces du public au rivage, I'association demande la mise en application des principes qui
permettent I'acces au littoral et la circulation le long de celui-ci sur une bande de largeur de 3 m (C.
urb. L160-6).

CL5.16 08/11/2023 | Avenir du Littoral L‘a.référence a I‘afticle !_151-38 du code d(|=_- |'urbanisme est sans rapport avec l'article R‘151—2 gt 3. la
liaison douce présentée se trouve sur l'estran dans de la vase et est totalement impossible et
dangereuse
Le reglement graphique doit étre conforme a la réalité d'une liaison douce existante et fonctionnelle.
La servitude du littoral doit étre mise en ceuvre.

Création de I'ER n°44 sur la parcelle AK 138
Observation déposée dans le contexte du dépdt a venir d'un permis de construire ayant pour objet la
réhabilitation et I'extension de "La Potiniere". La surface dédiée a I'ER et sa configuration sur la parcelle
remettent totalement en cause le projet.
Selon le plan de masse annexé au projet, le maintien de I'ER 44 aurait des conséquences irréversibles

Kresk sur le projet telles que :

CL6 09/11/2023 | Développement - problémes d'accessibilité PMR au restaurant situé au RdC haut
Immobilier - impossibilité de se conformer aux exigences du PLU en matiere de stationnement et aux accords

signés avec les associations locales

- diminution de la constructibilité de la parcelle (40 % d'emprise au sol fixé par le PLU)

- inaccessibilité du batiment par la pointe Nord et impossibilité de créer un parvis en lien avec la rue
mettant en valeur la fagade du batiment existant.

Propose de réaliser |'aire de retournement des cars 50 m au Nord, prés de la maison de la mer
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Réf.
Observation
(suivant
registre)

Date
réception

NOM Prénom

Nature et détail de I'observation

CL7

09/11/2023

MARTIN Bernard

Déplore que le dossier ne présente pas de plan d'ensemble permettant a un public non averti de
percevoir la rupture de continuité d'un circuit pédestre dans une vaste zone naturelle.
La modification du tracé de I'ER n°35 entraine la suppression de la jonction entre 2 chemins
communaux d'intérét touristique et patrimonial, supprimant la continuité d'un variant possible au
GR34 vers les marais du Quellen et Toéno ainsi qu'un circuit thématique sur les eaux superficielles de
Trébeurden nord.
Le pétitionnaire estime qu'en l'absence de solution de remplacement (acces a la zone de lagunage
interdit), il n'y a pas de raison ni de justification de I'abandon de cet ER. Il convient donc de garder cet
emplacement, piece du réseau de chemins piétonniers en Trébeurden, atout d'avenir touristique.

CL8

09/11/2023

TABURET Sylvestre

Constate que dans le cadre des cheminements traversants terre-mer, il est envisagé de créer une voie
dite "de cheminement doux" allant du point de vue de la corniche de Pors Mabo jusqu'a la rue de Traou
Meur. Ce chemin étant prévu sur un terrain privé, le pétitionnaire sollicite sa suppression.

CL9

10/11/2023

LOBOSCO Michelle -
Kaufman Broad

Dans le cadre de I'étude d'un projet sur le site de I'Ecume de Mer situé 16, cor de Goas Treiz a
Trébeurden, a pris connaissance des modifications des plans graphiques du PLU en cours. Releve ce
gu'elle considére comme une erreur sur les plans : la légende "secteur de diversité commerciale a
protéger" apparait tant sur les plans avant modification qu'aprés modification.
Demande que cette erreur soit rectifiée.
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Réf.

Observation Date . Ay ] .
. . . NOM Prénom Nature et détail de I'observation
(suivant réception
registre)
Déplore le fait que les orientations du PLU en vigueur ne prennent absolument pas en compte les
problématiques des habitants détenteurs de foncier.
Une bonne partie des terrains objets des observations CL10.2 a CL10.9 sont en indivision entre des
héritiers de ses ancétres.
Rappelle que ces terrains ont été acquis il y a plus d'un siecle par ses ancétres a une époque ou les
placements bancaires n'étaient pas une habitude. Certains de ces terrains ont été valorisés soit par de
CL10.1 10/11/2023 | TURQUET Philippe I'agriculture, soit pa.r des pIan'Fatior.\s r‘nais sont aujourd'hui en. zor‘1e natulrelle. .
Evoque son ressentiment ancien vis a vis de la commune suite a la préemption par la commune de
Trebeurden de terrains qu'ils auraient pu valoriser raisonnablement.
Evoque la charge et les risques que représente pour sa famille I'entretien de ces terrains.
Demande que toutes les demandes qui suivent soient examinées globalement et que les propositions
d'aménagement du PLU qui y sont présentées soient considérées comme des contributions a la
réalisation des objectifs de la commune et non comme des" revendications" de "propriétaires terriens"
uniquement soucieux de protéger leur patrimoine.
Indivision TURQUET Propriétaires de la parcelle B925 (7240 m?), actuellement classée N. Demande qu'elle soit classée en
CL10.2 10/11/2023 . UC conformément aux dispositions de la loi ELAN. Considere que cette parcelle, au sens de ladite loi,
J Paul et F Xavier
est une dent creuse.
- Propriétaires des parcelles AD 262 et AD 263, classées N dans le PLU actuel.
Indivision TURQUET . ) 5 . .y .
CL10.3 10/11/2023 . Demande qu'une partie de la parcelle AD 262 (80 m? environ), située hors de la bande des 100 m, soit
J Paul et F Xavier , . \ ;
classée UC conformément a la loi ELAN.
Indivision TURQUET
P iétaires d lles AD 107, AD 108, AD 119, AD 123, B 599, B 604, B 635, B 636.
CL10.4 10/11/2023 | Philippe, J Paul et F | | oPrietaires des parceties ' ' ’ ' ’ ’ ’

Xavier

Conteste le classement de ces parcelles en N et demande a ce qu'elles soient reclassées en AUC.
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Réf.

Obse.rvatlon . Dat? NOM Prénom Nature et détail de I'observation
(suivant réception
registre)
Propriétaires des parcelles AM 495, AM 493, AM 98 et AM 50.
Indivision TURQUET | Proposent qu'en continuité avec les habitations situées en bordure de la rue de Crec'h Hellen et du
CL10.5 10/11/2023 | Philippe et J Paul - chemin de grande randonnée qui sont en zone UD, soit conservée une bande de terrain de 10 m de
SALVI et consorts part et d'autre du GR en zone UD, notamment sur le c6té est des parcelles 493 et 495, a condition que
les aménagements éventuels futurs respectent le caractere paysager du secteur.
Indivision TURQUET | Propriétaires de la parcelle A185, classée en zone A au PLU actuel, demandent a ce qu'elle soit classée
CL10.6 10/11/2023 , np , .
- SALVI et consorts en UC ou AUC, car enclavée entre 2 parcelles baties et non classée zone humide.
Indivision TURQUET | Propriétaires de la parcelle B 1108, dans le hameau de Kernevez regroupant un ensemble de parcelles
CL10.7 10/11/2023 | Philippe, J Paul et F baties de part et d’autre de la route. La parcelle est classée en N au PLU actuel, les propriétaires
Xavier demandent son retour en UC.
Propriétaires des parcelles B 1153, B 1155, B 1156, B 1157 et B 2154 dans le secteur de Pors Mabo,
toutes classées en NL au PLU actuel.
Compte tenu de leur situation, ces parcelles ne sont plus qu'une charge pour permettre leur entretien
alors qu'elles contribuent assez fortement a la qualité environnementale et paysagére de cette partie
Indivision TURQUET | de la cote.
CL10.8 10/11/2023 | Philippe, J Paul et F Demandent qu'une réflexion soit engagée avec les collectivités locales :
Xavier - pour qu'un projet de valorisation environnementale soit engagé et qu'il puisse inclure un volet
facilitant I'entretien de ces parcelles
- ou qu'a titre de commpensation, des évolutions dans d'autres zones du PLU permettent de
répondre a des objectifs d'urbanisme local
- ou qu'un rapprochement avec le conservatoire du Littoral soit réalisé afin de lui vendre ces biens.
CL10.9 10/11/2023 Indivision TURQUET | Propose de céder la parcelle 49 (Prat Hir) a la commune afin d'y créer un chemin comme prévu dans le

- SALVI et consorts

PLU de 2006
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Réf.
Observation
(suivant
registre)

Date
réception

NOM Prénom

Nature et détail de I'observation

CR1

23/10/2023

SEBASTIAN Maryline

Demande le changement d'affectation de ses 3 parcelles A 901, A 902, A 903 actuellement classées en
zone agricole en zone constructible

CR3.1

10/11/2023

Eiffage Immobilier

Remise d'un courrier dans lequel ils proposent des évolutions des définitions
- proposition de modification de la définition de I'ATTIQUE : dernier(s) étage d'un édifice qui
termine(ent) le haut d'une facade, et qui se positionne(nt) en retrait au minimum d'un meétre du nu de
celle-ci, soit totalement soit partiellement avec dans ce dernier cas un retrait devant étre au minimum
de 50 % du linéaire sous l'attique

- complément a apporter a la définition de I'ACROTERE : dans le cas d'une construction en attique,
I'acrotére a prendre en compte pour le calcul des hauteurs est celui du dernier niveau en attique ainsi
qgue celui du dernier niveau sous l'attique, tel qu'illustré ci-dessous (illustration dans le courrier).
Proposent de modifier l'illustration pour représenter un attique tel que défini page 107 du dossier
d'enquéte. Selon eux, le dessin actuel ne représente pas un attique mais son volume imbriqué.

CR3.2

10/11/2023

Eiffage Immobilier

P. 118 du document d'enquéte (tableau zone 1AUC de Traou Meur), demandent a rajouter "et pouvant
faire I'objet d'une extension limitée de I'urbanisation"

Dans le méme tableau, demandent a rayer la mention "pourront venir compléter le programme" en
parlant des logements, afin de supprimer I'ordre de priorité qui découle de cette précision.
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Réf.
Observation
(suivant
registre)

Date
réception

NOM Prénom

Nature et détail de I'observation

CR3.3

10/11/2023

Eiffage Immobilier

P. 120 du document d'enquéte,

demandent a rajouter "logements" dans le paragraphe 1/Facade rue de Traou Meur, la phrase
devenant "Les commerces, logements, équipements ou services pourront de préférence s'y implanter.
Dans le paragraphe 2, concernant I'ensemble de la zone 1AUC, demandent a rajouter "adaptées aux
nouvelles constructions" en parlant des aires de stationnement a aménager au sein de la zone.
Demandent également a supprimer la différenciation de hauteur en fonction de la localisation des
constructions, en proposant une hauteur de 3 niveaux maximum, le dernier étant traité en attique.

CR3.4

10/11/2023

Eiffage Immobilier

P. 121 du document d'enquéte, demandent a modifier le plan de principe de I'OAP avec modification
de I'emprise de I'école de voile, le cheminement piéton entre le foncier de I'école et I'immeuble de
logements + commerces (cf schéma dans le courrier)

CR3.5

10/11/2023

Eiffage Immobilier

P. 122 du document d'enquéte, demandent que le texte du paragraphe concernant la justification soit
modifié en rajoutant la notion de "logements" dans I'offre et en supprimant son caractére accessoire

CR4

10/11/2023

Manoir de Lan
Kerellec

Concernés par la suppression de la préservation des capacités hotelieres.

Notent que dans le cadre de la modification n°1 du PLU de Trébeurden, les établissements hoteliers
concernés dont le manoir de Lan Kerellec et I'h6tel du Toéno figurent comme faisant partie du "secteur
de diversité commerciale a protéger". Observent qu'il n'en est rien au PLU actuellement en vigueur et
la modification en cours ne prévoyait pas une telle affectation. Estiment qu'il s'agit manifestement
d'une erreur qu'il convient de rectifier.

RP1

31/10/2023

DANIEL Marie

Propriétaire de la parcelle AL404 et de I'immeuble qui y est bati. Cet immeuble, partiellement classé a
usage d'habitation lors de son achat en 2009 (actuellement UA) a accueilli un cabinet vétérinaire
jusqu'en septembre 2023. L'activité vétérinaire étant terminée, souhaite pouvoir le vendre a usage
d'habitation.
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7.4 Procés-verbal de synthese

LANNION-TREGOR
COMMUNAUTE
LANNUON-TREGER
KUMUNIEZH

Maodification n°1 du PLU de Trébeurden

Enquéte publique N° E 23000130

(Décision TA de RENNES du 2 acut 2023)

Proces-verbal de synthese des
observations du public

Michel CAINGNARD
Commissaire ~ Enquéteur
16 novembre 2023
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La réglementation relative aux enquétes publiques (article R 123-18 du code de
I'Environnement) prévoit que « le commissaire enquéteur (...) rencontre, dans un délai de
huit jours, le responsable du projet et lui communique les observations écrites et orales
consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet dispose alors d'un
délai de 15 jours pour produire ses observations éventuelles par un mémoire en réponse ».

Le présent procés-verbal synthétise donc les observations recueillies lors du déroulement
de I'enquéte publique.

En annexe : tableau de synthese des observations du public

Maitrise d'Ouvrage :

Lannion Trégor Communauté, en collaboration avec la Ville de Trébeurden
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1. Organisation et déroulement de 'enquéte publique

1.1 Organisation de I'enquéte
1.1.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n” E 23000130/35 du 2 ao(it 2023, Mr le Président du Tribunal Administratif
de Rennes a désigné Mr Michel CAINGNARD en qualité de commissaire-enquéteur pour
conduire la présente enquéte publique

1.1.2 Rencontres préalables
Le 6 septembre 2023, une rencontre a eu lieu en mairie de Trébeurden en présence de :

- Madame Bénédicte BOIRON, Maire de Trébeurden

- Madame Brigitte LE BIHAN, Conseillere Municipale Déléguée a I'Urbanisme

- Madame Carole BROUSSE, Directrice Générale des Services de la Ville de Trébeurden

- Madame Stéphanie BARRAS — chargée de mission planification a Lannion Trégor
Communauté

- Monsieur Michel CAINGNARD - Commissaire Enquéteur

Cette rencontre a été |'occasion de présenter I'objet de I'enquéte, le contexte dans lequel
intervient cette modification du PLU et de préparer I'arrété d’ouverture de |'enquéte
publique.

Le 9 octobre 2023, une deuxiéme rencontre a eu lieu au siége de Lannion Trégor
Communauté, afin de procéder au paraphe et a la signature du dossier d’'enquéte par le
commissaire enquéteur, en présence de :

- Madame Stéphanie BARRAS — chargée de mission planification a Lannion Trégor

Communauté
- Monsieur Michel CAINGNARD - Commissaire Enquéteur

1.1.3 Permanences du commissaire enquéteur
Les permanences se sont déroulées a |la mairie de Trébeurden les :

- Mercredi 11 octobre 2023 de9Ha12H

- Mercredi 25 octobre 2023 de14Ha 17 H

- Mardi 31 octobre 2023 de9Ha12H

- Vendredi 10 novembre 2023 de 14 Ha 17 H

1.1.4 Le dossier mis a I'enquéte

Le dossier soumis a I'enquéte publique comprend les piéces prévues a l'article R123-8 du
Code de I'environnement :

Etaient ainsi a disposition du public, en version papier 3 la mairie de Trébeurden :

- Leregistre d'enquéte publique
- Le dossier d'enquéte publique comprenant le sommaire suivant
o Préambule relatif a I'enquéte publique
o Caractéristiques principales du document
o Caractéristiques principales, valeur et vulnérabilité du territoire communal
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o Description des principales incidences sur l'environnement et la santé
humaine de la mise en ceuvre du document et démarche « Eviter-Réduire-
Compenser » associée par objet de la procédure de modification.

Cette partie comprenait le descriptif détaillé des modifications du PLU

o Conclusion : évaluation des incidences cumulées

o Annexes comprenant

= L'avis de I'Autorité Environnementale
e Avis conforme du 14 février 2023
* Information de la MRAe du 25 juillet 2023
= Les avis des Personnes Publiques Associees
- Un dossier rassemblant les actes administratifs relatifs a cette procédure :

o L'arrété du Président de Lannion Trégor Communauté du 3 mars 2022
prescrivant la procédure de modification du PLU de Trébeurden en
application des articles L153-36 et L153-37 du Code de |'Urbanisme

o L'extrait du registre des délibérations du Conseil de Communauté de LTC en
date du 16 mai 2023 actant la prise en compte de |'avis de I'autorité
environnementale

o La décision du Président du Tribunal Administratif du 2 ao(t 2023 désignant
Monsieur Michel CAINGNARD commissaire enquéteur pour conduire la
présente enquéte publique

o L'arrété n® 2023/225 du président de Lannion Trégor Communauté en date
du 7 septembre 2023 prescrivant |a présente enquéte publique

o La copie des publications légales parues dans |a presse

- Un dossier rassemblant les avis des personnes publiques associées

o La Direction Départementale des Territoires et de la Mer en date du 11 juillet
2023 (mail)

o La Chambre de Commerce et d’Industrie des Cétes d'Armor en date du 20 juin
2023

o La Chambre des Métiers et de |’Artisanat Bretagne en date du 12 juin 2023

o Le Conseil départemental des Cétes d’Armor en date du 26 juin 2023

o L'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INOA) en date du 10 juillet
2023

o La Mairie de Trébeurden en date du 23 juin 2023

o Le Centre National de la Propriété Forestiere Bretagne-Pays de Loire en date
du 7 juin 2023

o Le Conseil Régional de Bretagne en date du 8 juin 2023

Outre le dossier consultable en mairie de Trébeurden, le public pouvait également

consulter le dossier d’enquéte :

- Sur un poste informatique en mairie de Trébeurden

- Sur lesite internet de Lannion Trégor Communauté https://www.lannion-tregor.com

- Sur le site internet de la Mairie de Trébeurden & [|'adresse
https://www.trebeurden.fr)
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1.1.5 L'information du public
Le public a été réguliéerement informé de I'organisation de cette enquéte publique :

- Publication presse les 20 septembre et 13 octobre 2023 dans Ouest France et le
Télégramme
- Affichage réglementaire (affiches en lettres noires sur fond jaune)
o Ala mairie de Trébeurden
o En différents endroits de la commune de Trébeurden comme en atteste le PV
de Monsieur LE MOAL, Agent de Surveillance de la Voie Publique.
o Au siege de Lannion Trégor Communauté
- Sur le site internet de Lannion Trégor Communauté https://www.lannion-
tregor.com/fr/habitat-urbanisme/les-plu-communaux/procedures-en-
cours/modification-du-plu-de-trebeurden.html
- Sur le site internet de la Mairie de Trébeurden https://www.trebeurden.fr/infos-
pratiques/amenagement-et-urbanisme/les-enquetes-publigues/

Quelques difficultés d’accés au dossier numérique ont été relevées par le public,
notamment a partir du portail de la mairie de Trébeurden compte tenu du libellé du lien
(corrigé en cours d’enquéte par les services de la mairie). Il était par ailleurs impossible
d’ouvrir certaines piéces jointes (avis PPA), mais elles figuraient en format papier dans le
dossier d’enquéte en mairie. Ces difficultés ont également été constatées par le
Commissaire Enquéteur.

1.1.6 Cléture de I'enquéte

L'enquéte a été cloturée le vendredi 10 novembre 2023 a 17 H 00. Le registre d'enquéte
et le dossier ont été remis au Commissaire Enquéteur dés la cléture de I'enquéte
publigue.

1.2 Participation du public
1.2.1 Participation aux permanences

27 personnes ont été recues lors des 4 permanences organisées dans le cadre de cette
enquéte publique. Quelgues personnes sont venues simplement pour s’informer du
projet et des conséquences des modifications, voire pour étre rassurées.

Nbre de
Date personnes
regues
11-oct 8
25-oct 7
31-oct 9
10-nov 3
Total général 27

Le climat de I'enquéte est resté calme et les échanges ont toujours eu lieu sur un ton
courtois et respectueux.
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1.2.2 Consultation du dossier d’enguéte, dépot des observations et propositions

Conformément a I'article 6 de I'arrété du Président de Lannion Trégor Communauté, les
piéces du dossier papier ont été tenues a la disposition du public, dans une chemise
fermée, a I’accueil de la mairie de Trébeurden aux jours et heures d'ouverture de celle-ci.

Par ailleurs, le dossier d’enquéte était consultable et téléchargeable relativement
facilement sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté a |'adresse
https://www.lannion-tregor.com/fr/habitat-urbanisme/les-plu-
communaux/procedures-en-cours/modification-du-plu-de-trebeurden.html. Il  était
également consultable, un peu plus difficilement car sujet a confusion avec une enquéte
terminée, sur le site internet de la Ville de Trébeurden a [I'adresse
https://www.trebeurden .fr/

Le public a pu consigner ses observations :

- Sur le registre d’enguéte disponible dans le dossier d’'enquéte a la mairie de
Trébeurden

- Par courrier a I'intention du commissaire enquéteur a la Mairie de Trébeurden

- Par voie électronique a [I'attention du commissaire enquéteur a I'adresse
pluih@lannion-tregor.com

1.2.3 Bilan chiffré des observations
Au total, 15 contributions ont été déposées, se répartissant comme suit :

- 4 contributions par courrier au commissaire enquéteur
- 10 contributions électroniques dont 1 venant compléter une contribution papier.
- 1 contribution sur le registre papier en mairie

Certaines contributions ont formulé plusieurs observations sur des sujets différents
portant le total des observations a 47.

2. Analyse synthétique des observations
Les observations ont été classées de la fagon suivante :

- CL pour les observations recues par courrier électronique
- CR pour les observations recues par courrier
- RP pour les observations déposées sur le registre d’enquéte

Le tableau des observations du public figure en annexe de ce document

L’analyse de ces observations a permis de dégager les themes abordés et d’aboutir au
tableau suivant.
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Evolution  Evolution = Evolution Ovicanteaion Total
Etiquettes de lignes OAP Traou réglement réglement dagi'e ibte ghnéeal
Meur écrit graphique "

Mise en conformité 4 1 5
jugement CAA Nantes .

Changement destination |

s 2 2

hoteligre

Emplacements réservés 7 7

! L !

Régles d'implantation

constructions & s | A
Cheminements doux 3 _ 3
(Iiontes:tatlon forme de 1 2 3
l'enquéte | | ; |

Demande modif rédaction 1 1
Hors.charnp de l'enquéte 3 13 2 18
publique |

Autres 1 |
Total général I ¢ T » [ 24a T 2 [ 2] =

Plus de 51 % des observations concernent I'évolution du réglement graphique. Parmi
celles-ci, plus de 50 % ne semblent pas relever de la présente enquéte publique
puisqu’elles concernent un souhait de changement de zonage des parcelles concernées
vers un zonage ou les constructions sont autorisées.

2.1L"évolution du réglement graphique (24 observations)

Avec 24 observations sur 47, |'évolution du réglement graphique représente plus de la
moitié des observations formulées.

L'essentiel d'entre elles (CR2.1, CL2.1, CL5.10, CL10.1 a CL10.8, CR1 et RP1) concerne des
revendications de changement de zonage, la plupart vers un zonage constructible. Ces
requétes ne semblent pas relever de la présente enquéte.

7 observations (CL3, CL5.4, CL5.6, CL5.7, CL5.9, CL6 et CL7) contestent les orientations
envisagées au sujet des emplacements réservés.

2.2 L'évolution du réglement écrit (13 observations)

Prés de 40 % de ces observations (CL4.1, CL4.2, CL4.3, CL5.13, CL3.1) concerne les régles
d’implantation des constructions et font des propositions de modification de rédaction
du réglement écrit. 3 autres font également des propositions de modification de
rédaction, mais dans un autre objectif (CR2.2, CL2.2, CL4.4)

4 observations, @manant toutes de I'association « Avenir du Littoral », font référence au
jugement de la CAA de Nantes et estiment que le projet de modification du réglement
écrit n'est pas en conformité avec ce jugement.
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2.3 'évolution de I'OAP de « Traou Meur » (6 observations)

La moitié de ces observations ont trait aux « cheminements doux » et font soit des contre-
propositions par rapport au projet de modification présenté (CL8 et CR3.4), soit point
I'incohérence de ces propositions (CL5.16).

Deux d’entre elles (CR3.2 et CR3.3) souhaitent que la priorité du logement soit clairement
affichée, au méme titre que les commerces, éguipements ou services figurant dans le
projet.

2.4organisation de I'enquéte (2 observations)

Ces 2 observations (CL5.1, CL5.2) émanent de la méme association qui pointe en
particulier la difficulté d'accés aux documents de I'enquéte et qui estime que les
documents opposables ne sont pas mis a la disposition du public. Elle demande que
I'enquéte soit annulée ou fasse I'objet d’une prolongation.

3. Question du Commissaire Enquéteur

Outre la mise en conformité des réglements graphiques et écrits avec le jugement de la
CAA de Nantes d’octobre 2020, plusieurs modifications concernent « I"évolution des
régles relatives notamment & I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, les hauteurs et les toitures des constructions, les régles relatives aux clétures
ainsi que les créations de cellules commerciales ».

Quelle est la raison qui motive cette modification du PLU ?

Ce proces-verbal est remis en mains propres au maitre d’ouvrage qui en accuse réception
par sa signature.

A Trébeurden, le 16 novembre 2023

Michel CAINGNARD Pour Lannion-Trégor Communauté
Maitre d'Ouvrage

ONTRER  Shephanie. RARRAS
% C’.’%\:;XH:_ e aumen. ?kkﬁt{‘c.‘lf‘c’\

Dossier E 23000130/35 PV de synthése p.6

Dossier E23000130/35 Modification n° 1 du PLU de TREBEURDEN p. 82



7.5 Mémoire en réponse du Maitre d’Ouvrage

LANNION-TREGOR

COMMUNAUTE Lannion, 12 8 NOV, 2023
LANNUON-TREGER

KUMUNIEZH

Monsieur Michel CAINCNARD
1 rue d'Argantel
22190 PLERIN

N/Réf. : PLB/CM/IB/YF/ER/SB

Direction : Aménagement du territoire, Environnement et cycle de 'eau
Service : Planification stratégique

Dossier suivi par : Stéphanie Barras

Courriel : stephanie barras@lannion-tregor.com

Objet : Medification n® 1 du Plan local d'urbanisme de la commune de Trébeurden
Réponses de Lannion-Trégor Communauté au procés-verbal de synthése

Piéce jointe : Mémoire en réponse de LTC au procés-verbal de synthése relatif a 'enguéte publigue de
la modification n® 1 du PLU de Trébeurden

Monsieur le commiissaire enquéteur,

En application de l'article de |'article R123-18 du code de l'environnement, suite a
I'enquéte publique relative a la medification n”] du PLU de Trébeurden qui s'est
déroulée du 11 octobre au 10 novernbre 2023, vous nous avez remis votre proces-
verbal de synthése le4 € novembre dernier et je vous en remercie.

Je vous prie de bien wvouloir trouver ci-joint les réponses de Lannion-Trégor
Communauté aux opservations formulées dans ce procés-verbal de synthése.

Espérant que ces éléments vous seront utiles pour la rédaction de votre rapport et
de vos conclusions, je vous prie de croire, Monsieur le commissaire enquéteur, a
l'assurance de mes sentiments distingués.

Paul LE BIHAN,
-Président en charge de

ement du territeire,
et de 'ur isme

L 0296050900-R 0296050901
= contact@lannion-tregorcom 1, rue Monge - CS 10761 - 22307 Lannion Cedex
& www.lannion-tregor.com 1, straed Monge - CS 10761 - 22307 Lannuon Cedex
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Enquéte Publique E23000130
Observations du public

Ref.
Observation Date NOM Prénom Eléments du mémoire en nse du maitre d'ouvra
Nature et détail de I'observation g ; o 7 . i
(suivant réception (intervenant) en rouge : obervation du public amenant a un ajustement du dossier avant approbation
registre)

Demande une reprise de la redaction de la zone UN concernant le hameau de Crech Caden afin d'en clanfier les

regles. En donnant des exemples, demande des précisions sur |'application :

- des régles d'augmentation de surface du bati T z

- des résies d'un?cité des extensions avec I'habitation existante Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden.

CcL1 12/10/2023 |LAURENT Isabelle g S A . NB : le secteur bati de Crec'h Caden n'est plus en zone UD mais en zone Usdu depuis

- des régles de dissimulation des panneaux solaires : g ; S ; e

. . ) e ) I'approbation de la modification simplifiée du PLU le 14 mars 2023.

- des régles de recul et d'implantation en limite séparative

- des régles d'intégration du bati dans son environnement

P Demandent le reclassement des parcelles AM34 et AM733 en zone NT (actuellement en zone N) comme |'ensemble | Cf ci-dessous : hors champ de la modification du PLU.
CR2.1 18/10/2023 |AJ de Trébeurden ; 9 ¢ ) S :

des autres parcelles du site. Cette requete sera intégrée dans la concertation PLUI-H.

2 - Hors champ de la modification n®1 du PLU de Trébeurden. La lecture du jugement de la CAA
CR2.2 18/10/2023 |Al de Trébeurden Demandent a ce que le réglement écrit de la zone N soit précisé afin de I'harmoniser avec celui de la zone NT p, : s it u RSN
de Nantes d'octobre 2020 est différente.

En complément de leur courrier du 18/10/23, argumentent leur demande de reclassement des parcelles AM34 et

AM733 au motif que l'auberge de jeunesse est agréée Entreprise Solidaire d'Utilité Sociale par le Préfet des Cotes et .

P y ; * ; - s ] . g : s : : Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden.
CL2.1 07/11/2023 |Précision de CR2 d'Armor, disposant d'une autorisation pour 56 couchages en dortoir et 20 emplacements de camping. L'AJ propose 5 - :
Do 4 s = i P . Cette requete sera intégrée dans la concertation PLUI-H.
ainsi une solution d'hébergement financierement accessible tout en permettant aux voyageurs de bénéficier d'une
cuisi
2.2 07/11/2023 |précision de CR2 En complémer'lt du co'l'.lrrier du 18/10/23, suulhaitent que |'auberge de jeunesse soit reconnue "batiment a Hors champ de la modific?tim n*1 du PLU de.Tréheurden.

caractere patrimonial” dans le réglement écrit Cette requete sera intégrée dans la concertation PLUI-H.

Maintien emprise de I'ER 35 sur la parcelle OA518 (6 m?) et retour a I'état antérieur pour la
rti i devait ét imé | t dification. ) L7

Impactés par PER '35 qui longe plusieurs de leurs parcelles (OAS61, OAS17, OAS18, OAS62, OAS61). Demandent |P2rue Est aui devalt &tre supprimée dans le cadrezde o e

a ce que le tracé épargne la parcelle 0A517 dans laquelle est planté un verger, car le passage d'un sentier en LER 25 Qeveil tie ralit GOt £t (013wl Lt de W violfcalion corcerne

CL3 06/11/2023 |ARTHUS / CHARBONNEL 9 : y s il 4 uniquement la parcelle OA518 (ajout emprise de 6 m?). Cette extension limitée de I'ER permet
bordure de leur champ les obligeraient a poser une cloture, a détruire partiellement le talus. lis estiment que le . : : ]
i i % de desservir les parcelles communales pour relier le sentier le long des lagunes vers I'ER 36

ruisseau et le lavoir peuvent faire office de cloture naturelle. : -y : = E
plus au sud et assurer ainsi les continuités de cheminement, comme indiqué p 65 du dossier.
A noter que les parcelle 0A561 et OA562 ne sont pas concernées par I'ER35,

Evoque |'article UC6 du réglement écrit du PLU concernant I'implantation des constructions par rapport aux limites |Maintien de la modification.

séparatives notamment le systéme de dérogation en fonction de motifs architecturaux ou d'urbanisme (§ 19 du Le a) du réglement est maintenu car justement il garantit la cohérence architecturale et

CcLa.1 07/11/2023 |Association Gwazh Trez dossier d'enquéte, p. 102). Déplore le fait que l'instruction de cette régle est appliquée aujourd'hui par rapporta  |urbaine par rapport aux constructions avoisinantes. Le complément apporté a l'article UC6 a

I'unité fonciére et non pas dans un effort de cohérence d'urbanisme des propriétés environnantes. Ceci a, selon pour objet de faciliter les implantations en limites séparatives pour répondre a I'objectif de

elle, pour effet de réduire la portée de cette dérogation et augmente le caractére anarchique de I'urbanisation. densification de la zone urbaine.

Evoque plusieurs définitions (§ 21 du dossier d'enquéte, p. 107 et 108) qui manquent, selon elle, de clarté :

- "l'attique", qui intégre une définition floue ("généralement") Modification de la définition de |'attique: "dernier étage d'un édifice qui termine le haut
d'une fagade et qui se positionne en retrait du nu de celle-ci, sur une ou plusieurs facades
selon la configuration des lieux".

cLa.2 07/11/2023 |Association Gwazh Trez - "claire voie", car les réalisations faites in situ créent un interstice tellement réduit que la transparence n'existe Claire voie : maintien de la définition.

plus

Considére également opportun d'étendre |a bande de 5 m depuis les voies ou places a toutes les limites séparatives |Hors champ de la modification du PLU.

permettant une vue sur la mer depuis le domaine public.

ATin de controler l'evolution des clotures la commune a Instaure la necessite de aﬁposer une
DP pour ces travaux. Un contréle de la conformité est effectué a l'issue des travaux et il arrive
Concernant le § 22, p. 108 du document d'enquéte, observe que la limite de hauteur des cl6tures (1,50 m) n'est pas|que la commune fasse déposer en cas de non conformité. Cela ne se sait peut -étre pas
respectée, pas plus qu'elle ne I'était dans ses versions précédentes (1,60 m). suffisamment.
cLa3 07/11/2023 |Association Gwazh Trez Obsef\re également. que les .plant?iioris [vaaies] qui doublent ces clotures ne .respette!'tt pas ces rég.le:s., en:lpiétant La question d? la hauteur et. de I'entretien des h.aies l:eléve plufﬁt du code civil.
parfois sur le domaine public. Estime indispensable de mettre en place une information, une sensibilisation, une La commune informe réguliérement la population via des articles dans la lettre communale,
incitation et éventuellement une répression au respect de |'espace public avec une limite en hauteur de ces haies  |des messages sur facebook ou le site internet. Si probléme avéré, une plaquette est déposee
qui pourraient étre inscrites dans le PLU. dans la boite aux lettres des contrevenants, voire des courriers recommandés sont envoyés si|
besoin. Des mesures coercitives sont engagées en dernier recours, dans le cadre des pouvoirs
de oplice di Maice
= N - — - - - - - o e R - — =
Claa 07/11/2023 |Association Gwazh Trez Dans le cad.red une d_ensrflcatmn de.l L{rba.nlsatlon,lest|me souhaltablef:l.lndlquer une dimension maximale des equéte hors champ de l'urbanisme : reléve des prescriptions du code civil (gestion des
terrasses dites accessibles de facon a réduire les nuisances pour les avoisinants. vues).
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Ref.
Observation Date NOM Prénom Eléments du mémoire en réponse du maitre d'ouvra
Nature et détail de I'observation i : ‘o : s 15
(suivant réception (intervenant) en rouge : obervation du public amenant a un ajustement du dossier avant approbation
registre)
Evoque la difficulté d'accés aux documents de I'enquéte : T —— e bl a oy trie
- absence de |'enquéte sur le site de la Mairie de Trébeurden, sauf un lien vers le site de LTC e’ assie £ .cu:le 2 WS el MCEnt neesHIvE. o) VErEn PREETTE 9 analne Le
; " ) e " = o ’ Trébeurden mais également :
- sur le site de LTC, présence de 2 liens vers les modifications n® 1 et 2 et considérent qu'il n'est pas évident de iz i -
: : i - : i - Sur un poste informatique en mairie de Trébeurden
trouver que |'enquéte publique en cours concerne "la modification précédente = h ¢
§ S Z F ; - Sur le site internet de Lannion Trégor Communauté https://www.lannion-tregor.com
- impossibilité d'ouvrir les fichiers concernant les avis des PPA £ ,
o : 3 : 2 = - - Sur le site internet de la Mairie de Trébeurden a I'adresse
- considére que le fichier du dossier d'enquéte est un "fatras de documents hitps:// Srebegsdin i)
CL5.1 08/11/2023 |Avenir du Littoral - estime gue toutes les modifications objets de I'enquéte publique ne sont pas répertoriées dans le document : Ve : i S 2 . oI T
L'ouverture du fichier numérique des avis des PPA fonctionnait ; a noter que ces avis étaient
(changement de zonage de la parcelle 1366) ) A : Y : ;
: i . . : ’ de toutes facons annexés au dossier de modification du PLU (le public pouvait donc y avoir
Estime que les documents opposables modifiés du projet proposé ne sont pas mis a la disposition du public et e S g : i : ; :
¥ - o ; 3 b : acces si le fichier pdf spécifique ne s'ouvrait pas depuis leur poste informatique).
considére que la légalité externe de cette procédure d'enquéte publique n'est pas respectée. A -
“ , i i _ = 3 g - Vu le nombre de personnes rencontrées lors des permanences du commissaire enquéteur (27
Demande qu'a ce titre, "cette enquéte publique soit annulée ou fasse |'objet d'une prolongation dans un cadre : : ; :
e : : i ; 4 i e personnes recues), dont 8 des le ler jour de I'enquéte |le 11 octobre, il peut étre considéré
spécifique précisant, par voie de publicité I'avis de prolongation avec la liste mise a disposition des documents 3 £ g : L
Gy ; ; que l'information sur cette enquéte a bien circulé et que le public a été bien informé.
opposables durant le délai légal a partir de cette prolongation.”
Hors champ de la modification n*1 du PLU de Trébeurden.
2 g3 z La carte est dans le rapport de présentation du PLU. Le dossier de la modification du PLU n'a
Concernant le §3.5, p. 35 du document d'enquéte, précise - carte & I'appui - que la D 21 entre I'lle Grande et L i 2 R :
CL5.2 08/11/2023 |Avenir du Littoral § » : 9 P pRul=9 fait que reprendre le listing du rapport de présentation (p115-116). L'indication Goas Treiz
Penvern est en zone submersible SRt : : 2
peut aussi bien faire référence a la plage qu'a la corniche (RD) dans son ensemble. Cette
rema_rﬁy_efﬂhp_rs_lcmm.e_lum.éﬁ ure.
Le rocher du Castel en zone NL au PLU et non en zone urbaine et les zones UCal et UCa2 sont
en dehors de l'isthme du Castel.
La carte indiquant les zones urbanisées n'est pas conforme au jugement de la CAA de Nantes (UCal, UCa2 et Uym a . ' u : S g
Toéno). La CAA de Nantes dans son arrét de 2020 précise, concernant le castel, que I'urbanisation se limite a la rue EUTTIE NE AR SIS s &) [N, SUSIE SO FICHICE.OF SRR Y SIS AT )
CLS.3 08/11/2023 |Avenir du Littoral ; " g "9 cadre de la présente modification, ni de U vers A ou N, ni de N ou A vers U (nécessité d'une
de Trozoul. Ces zones ne peuvent pas rester en U. S ; i i S : i
;.1 Kl T : : procédure de révision). L'association utilise les motivations de l'arrét pour solliciter des
Précisent également que |a carte indiquant les zones urbanisées UYm, UCal et UCa2 est a reprendre P 2 ¢ : :
modifications graphiques qui ne sont pas demandées. Seuls des ajustements du réglement
- 3 intg
Concernant I'ER n" 18, aire de stationnement de Goas Treiz, relévent que dans le projet de modification cette aire
de stationnement sera conservée.
Rappellent que la tentative de régularisation d'un parking sauvage au sein de la bande littorale des 100 m du
CL5.4 08/11/2023 |Avenir du Littoral réglernent s com‘mune a T'rf..lbeu'rd)en . ét? annult?e s a.rrét et CAA,' UI:‘ proget d amenagerj'len.t e L'annulation de linstitution de I'ER n°18 demandée par la CAA est bien intégrée a la
ce méme espace présenté par la mairie a été annulé. Une aire de stationnement doit répondre & des autorisations z f
e ; i <o 2 p . modification du PLU.
administratives précises a fortiori dans un site classé, espace naturel dans la bande des 100 m du littoral.
Déclare gu'un stationnement sauvage (a défaut de permis d'aménager) ne saurait faire force de loi au détriment de
la chose jugée par la CAA. Les stationnements dans la bande des 100 m doivent étre interdits.
0 g = z lati z 0 £
5.5 08/11/2023 |Avenir du Littoral .Cunce‘mant I acgl:és .au parking de Toéno, rar;)pe{le que la circulation des véhicules sur I'estran est légalement T T —
linterdite selon |'article L321-9 du Code de |'Environnement
Hors champ de la modification n®1 du PLU de Trébeurden.
Concernant I'ER n* 21 (p. 56 du document), déplorent que le zonage NA soit maintenu sans justification et
Cl5.6 08/11/2023 |Avenir du Littoral L{p REWI], SAplarnt e ! ‘ ~ , _
demandent pourquoi ne pas revenir a |'état antérieur A ou N. D'autres usages peuvent étre envisagés sur ce terrain, conformément au réglement de la zone
NA.
Maintien de I'extension de I'ER 34 car cela permet d'assurer le débouché du sentier sur un
chemin existant et d'éviter un cul de sac.
ER n® 34 ? prolongement d'un chemin existant : présentation et justification ?
Cl5.7 08/11/2023 |Avenir du Littoral . . p‘l:! ,r,‘B? A . '_ ’fs s e o ,ju e Maintien de la partie Est de I'ER35 qui devait étre supprimée & l'occasion de cette
|ER n® 35 ? Visibilité d'ensemble, explication de la finalité du projet 1!
medification du PLU.
Le dossier sera modifié en ce sens avant approbation de |a procédure,
Le réglement graphigue sera réédité dans son ensemble dans le cadre de I'approbation de la
2 |En I'absence des documents opposables, de perspectives d'une vue d'ensemble, la présentation des ER 34 et 35 ne g g i " g R : ) p': i
CL5.8 08/11/2023 |Avenir du Littoral 2 g ; : # " procédure et il sera donc possible de disposer d'une vision d'ensemble du "bouclage” des
sont pas compréhensibles dans I'état des informations de cette enquéte publique. ) % . g
itinéraires en cohérence avec la réponse qui sera faite par la commune a |'observation CL5,7.
CL5.9 08/11/2023 |Avenir du Littoral IDemandent la suppression de I'ER n* 44 et proposent de placer le stationnement des cars 50 m en amont. Voir réponse CL6
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Ref.
Observation Date NOM Prénom Eléments du mémoire en ré du maitre d'ouvrage
Nature et détail de 'observation : : e i ,
(suivant réception (intervenant) en rouge : obervation du public amenant & un ajustement du dossier avant approbation
registre)
ncernant Runi i umen r n t la justification mais demandent le déplacemen
. . C_o cernant ; gau' [;? 'Ssldu doci , ent), OK sur le Z{:Ii age -? a;ust czf on mais »:!e’ andent le déplacement du Hoes chame: da fa modification: v du i do Tribeunden :capoinit e vueiest pas afiecii ot
CL5.10 08/11/2023 |Avenir du Littoral cone de vue qui avait été rétrogradé pour permettre |'urbanisation au niveau de la départementale 788 en le g A T " 2 i
5 : : apparaitra bien dans la réédition du réglement graphigue approuvé
ramenant au niveau de la rue de Kerariou en amont du zonage UDa a modifier.
La modification du PLU prévoit de reclasser le secteur de Kerdual, annulé par décision de
Concernant la modification du réglement littéral de |la zone NT, dans la mesure ol aucune zone NT n'est concernée |justice, en zone N pour la partie concernée par la bande des 100 m (article L 121-16 du code
par l'article L121-16 du code de I'urbanisme, considérent qu'il n'y a pas lieu de modifier le réglement littéral de ce |de I'urbanisme), il n'y a donc pas lieu de modifier le réglement écrit de la zone Nt (pages 89 a
zonage. 93 sauf dernier paragraphe). De plus, aucun éguipement de tourisme en zone Nt n'étant
cls.11 08/11/2023 |Avenir du Littoral Estiment qlue si c'e'.tait le cas, il conviendrait de spécifier sur le reglement graphique (graphite dans |'observation) situ’é dalns la bande des 100 m, I'af'out dclf la phrase "Dans Ies_seTteu_rs soumis aux disp051tilj:ns
une telle différenciation du zonage NT. de l'article L.121-16 du code de I'urbanisme, sont seul admis 'aménagement et la réfection
Considérent que les pages 89, 90 et 92 du document d'enquéte n'ont pas lieu d'étre "en raison du passage du zone |des constructions existantes lorsqu'ils sont liés a la nécessité de mises aux normes (sécurité,
NT a N du camping situé dans la bande des 100 m " et que Kerdual n'étant plus en NT, il est sans intérét de modifier |accessibilité) des équipements existants dans la zone" n'apparait pas nécessaire.
le réglement de la zone NT. Le dossier sera repris en ce sens pour I'approbation de la modification du PLU (pas de
modification du réglement littéral sur le secteur Nt).
Concernant la zone NM de Toéno, rappellent que le zonage NM a Toéno se trouve sur I'estran et que cet espace est =
, : : =Pl P 9 . ® P DA ; 9 o Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden.
CL5.12 08/11/2023 |Avenir du Littoral occupé par une construction réalisée sans permis d'un commerce et a fait I'objet d'un remblaiement sans
autorisation du domaine public maritime (inaliénable depuis Colbert).
Concernant le périmétre de diversité commerciale, demandent la suppression du texte "des dérogations pourront
. étre accordées aux porteurs de projet dans le seul cas suivant : par dérogation a la vocation des espaces d'activités |Hors champ de la modification n*1 du PLU de Trébeurden,
CL5.13 08/11/2023 |Avenir du Littoral : i sl ERGES OO st g
(zone UY), il sera autorisé a une entreprise de production d'ouvrir un espace de vente de détail sur site si celui-ci
n'excéde pas 200 m*" dans la mesure ol il inclut UYm.
Selon le jugement du TA définitif du PLU de 2017, le zonage Uym n'est pas en zone urbanisée? || doit étre supprimé |Hors champ de la modification n*1 du PLU de Trébeurden. La lecture du jugement de la CAA
CL5.14 08/11/2023 |Avenir du Littoral tant le rapport de présentation que dans le réglement écrit et graphique et étre en zonage N. de Nantes d'octobre 2020 est différente.
L'association argumente (cf courrier) et demande la suppression du zonage UYm de tous les documents du PLU.
La CAA de Nantes d ét de 2020 précise, tl tel 'urbanisati limite a | d
. : K49 I agrs: ory et b : preclse‘ A R R |cm'se B N N, LA cf réponse CL5. 3 : Le rocher du Castel en zone NL au PLU et non en zone urbaine et les zones
CL5.15 08/11/2023 |Avenir du Littoral Trozoul. Le zonage UCA1 et UCA2 a ce niveau doit &tre remplacé par une zone non urbanisée. Elle ne peut pas étre . 3
] UCal et UCa2 sont en dehors de I'isthme du Castel et bien le long de la rue de Trozoul.
maintenue en U.
Concernant I'acceés du public au rivage, I'association demande la mise en application des principes qui permettent
I'accés au littoral et la circulation le long de celui-ci sur une bande de largeur de 3 m (C. urb. L160-6).
afér a l'articl - I ism n ‘articl - . La liai
CL5.16 08/11/2023 |Avenir du Littoral La .refé |:=m:e a l'article Ll?l 38 du code de I'urbanisme est sans raPport a.vec I'article R151-2 et 3. La liaison douce Hors:champ de ls modification n*L du PLU:de Tribeurden.
présentée se trouve sur |'estran dans de la vase et est totalement impossible et dangereuse
Le réglement graphique doit étre conforme a la réalité d'une liaison douce existante et fonctionnelle. La servitude
du littoral doit étre mise en oeuvre.
|CTEaTIoN 08 TER 1T 44 SUT 13 parcene Ak 133,
Observation déposée dans le contexte du dépdt a venir d'un permis de construire ayant pour objet la réhabilitation
et I'extension de "La Potiniére". La surface dédiée a I'ER et sa configuration sur la parcelle remettent totalement en
cause le projet.
Selon le plan de masse annexé au projet, le maintien de I'ER 44 aurait des conséquences irréversibles sur le projet
|telles que :
|Kresk Développement Suppression de I'ER 44.
CL6 09/11/2023 P s - problémes d'accessibilité PMR au restaurant situé au RdC haut w 4 . 2 da
Immaobilier £ iy - 7 . i La zone de retournement sera déplacée a un autre endroit actuellement a I'étude.
- impossibilité de se conformer aux exigences du PLU en matiére de stationnement et aux accords signés avec les
associations locales
- diminution de la constructibilité de la parcelle (40 % d'emprise au sol fixé par le PLU)
- inaccessibilité du batiment par la pointe Nord et impossibilité de créer un parvis en lien avec la rue mettant en
valeur la facade du batiment existant.
10eannca da céalicar 'aira da rataurnamant dac carc S0 o 20 Naed neac da la maicnn dala mar
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Ref.
Observation Date NOM Prénom Eléments du mémoire en réponse du maitre d'ouv
Nature et détail de I'observation : : iy Wt ,
(suivant réception (intervenant) en rouge : obervation du public amenant a un ajustement du dossier avant approbation
registre)
Déplore que le dossier ne présente pas de plan d'ensemble permettant a un public non averti de percevoir la
rupture de continuité d'un circuit pédestre dans une vaste zone naturelle.
3 e - _p z : ; , [Maintien emprise de I'ER 35 sur la partie nouvelle (6 m?) parcelle 0A518.
La modification du tracé de I'ER n"35 entraine la suppression de la jonction entre 2 chemins communaux d'intérét | : : . i S .
s . - 8 ; - L'ER35 sera remis sur la partie Est (qui devait étre supprimée & l'occasion de cette
touristique et patrimonial, supprimant la continuité d'un variant possible au GR34 vers les marais du Quellen et 3
CL7 09/11/2023 |MARTIN Bernard i R e, " ; modification du PLU).
Toéno ainsi qu'un circuit thématique sur les eaux superficielles de Trébeurden nord. Voir réonses CL3 et CL5.7
Le pétitionnaire estime qu'en |"absence de solution de remplacement (accés a la zone de lagunage iterdit), il n'y a P SRR 3 .
. i z . " 3 Le dossier sera modifié en ce sens avant approbation de la procédure.
pas de raison ni de justification de I'abandon de cet ER. Il convient donc de garder cet emplacement, piece du
réseau de chemins piétonniers en Trébeurden, atout d'avenir touristique.
A ce jour, cette liaison douce est une orientation de |'OAP de Traou Meur,
L'ER n°28 supprimé ne concerne pas ce secteur de Traou Meur ; il s'agit plutét de
I'emplacement réservé ER n°29 pour création d'un chemin piéton. Mais cet ER n°29 ne
Constate que dans le cadre des cheminements traversants terre-mer, il est envisagé de créer une voie dite "de concerne pas les parcelles de I'indivision Taburet.
cL8 09/11/2023 |TABURET Sylvestre cheminement doux" allant du point de vue de la corniche de Pors Mabo jusqu'a la rue de Traou Meur. Ce chemin | L'OAP reprend cette notion de liaison douce entre la corniche de Pors Mabo et Tresmeur. Un
étant prévu sur un terrain privé, le pétitionnaire sollicite sa suppression. projet est, en effet, en cours d'étude dans le cadre du réaménagement de Tresmeur Port.
Toutefois il n'y a pas de calendrier prévisionnel de réalisation.
L'itinéraire exact de la continuité douce prévue par I'OAP sera établi au moment de la
formalisation du oroijet
Dans le cadre de ['étude d'un projet sur le site de | Ecume de Mer situé 16, cor de Goas Treiz a Trébeurden, a pris
LOBOSCO Michelle connaissance des modifications des plans graphiques du PLU en cours. Reléve ce gu'elle considére comme une
CLs 10/11/2023 N erreur sur les plans : la légende "secteur de diversité commerciale a protéger" apparait tant sur les plans avant Cette erreur matérielle sera corrigée pour I'approbation de la modification du PLU.
modification qu'aprés modification.
Demande gue i
Te E 23
des habitants détenteurs de foncier.
Une bonne partie des terrains objets des observations CL10.2 3 CL10.9 sont en indivision entre des héritiers de ses
ancétres.
Rappelle que ces terrains ont été acquis il y a plus d'un siécle par ses ancétres a une époque ol les placements
b?ann:t:i::): :'i::ii::: npta: ;er:alzriu::.z::::iarm:uf:"ies terrains ont été valorisés soit par de |'agriculture, soit par des e chaonn de 15 miodiffcation iv*Lidia BULJ 4 Trébeundin,
CL10.1 10/11/2023 |TURQUET Philippe ’ S i : , 5 Cette requete sera intégrée dans la concertation PLUI-H.
Evoque son ressentiment ancien vis a vis de la commune suite a la préemption par la commune de Trebeurden de
terrains qu'ils auraient pu valoriser raisonnablement.
Evoque la charge et les risques que représente pour sa famille I'entretien de ces terrains.
Demande que toutes les demandes qui suivent soient examinées globalement et que les propositions
d'aménagement du PLU qui y sont présentées soient considérées comme des contributions a la réalisation des
objectifs de la commune et non comme des" revendications" de "propriétaires terriens" uniguement soucieux de
v eloiar tri i
Hors champ de |a modification n*1 du PLU de Trébeurden.
i Propriétaires de la parcelle B925 (7240 m?), actuellement classée N. Demande qu'elle soit classée en UC E P : ¢
Indivision TURQUET JPaul et 3 : iy > . . i Terrains en N actuellement : classement en zone urbaine non envisageable dans le cadre de
CL10.2 10/11/2023 4 conformément aux dispositions de la loi ELAN. Considére que cette parcelle, au sens de ladite loi, est une dent i
Fxavier b i la modification du PLU.
) Cette requete sera intégrée dans la concertation PLUi-H.
r ificati iy .
Indivision TURQUET JPaul et L 1 I e 1 ?:r:aic:: :'-.“: :Z::ur:ic::;:l:i??ncra:s:;:::j :ne:or::‘::;?::e non envisageable dans le cadre de
CL10.3 10/11/2023 i Demande qu'une partie de la parcelle AD 262 (80 m? environ), située hors de la bande des 100 m, soit classée UC TR ’ &
Fxavier : la modification du PLU.
conformément a la loi ELAN. : I - '
Cette requete sera intégrée dans la concertation PLUI-H.
Hors champ de |la modification n*1 du PLU de Trébeurden.
CL10.4 10/11/2023 Indivision TURQUET Propriétaires des parcelles AD 107, AD 108, AD 119, AD 123, B 599, B 604, B 635, B 636. Terrains en N actuellement : classement en zone urbaine non envisageable dans le cadre de
: Philippe, JPaul et Fxavier  |Conteste le classement de ces parcelles en N et demande a ce gu'elles soient reclassées en AUC. la modification du PLU.
" Cette requete sera intégrée dans la concertation PLUi-H.
Propriétaires des parcelles AM 495, AM 493, AM 98 et AM 50.
Indivision TURQUET Proposent qu'en continuité avec les habitations situées en bordure de la rue de Crec'h Hellen et du chemin de Hors champ de la modification n*1 du PLU de Trébeurden.
CL10.5 10/11/2023 |Philippe et JPaul - SALVI et |grande randonnée qui sont en zone UD, soit conservée une bande de terrain de 10 m de part et d'autre du GR en  |Classement en zone urbaine non envisageable dans le cadre de la modification du PLU.
consorts zone UD, notamment sur le coté est des parcelles 493 et 495, a condition que les aménagements éventuels futurs |Cette requete sera intégrée dans la concertation PLUI-H.
respectent le caractére paysager du secteur.
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rajoutant la notion de "logements" dans I'cffre et en supprimant son caractére accessoire

Reéf.
Observation Date NOM Prénom Eléments du mémoire en réponse du maitre d'ouvra
Nature et détail de I'observation i : F s 15
(suivant réception (intervenant) en rouge : obervation du public amenant a un ajustement du dossier avant approbation
Hors champ de |la modification n®1 du PLU de Trébeurden.
CL10.6 10/11/2023 Indivision TURQUET - SALVI |Propriétaires de la parcelle A185, classée en zone A au PLU actuel, demandent a ce qu'elle soit clasée en UC ou Terrains en A actuellement : classement en zone urbaine non envisageable dans le cadre de
’ et consorts AUC, car enclavée entre 2 parcelles baties et non classée zone humide. la modification du PLU.
Cette requete sera imé_grée dans la concertation PLUI-H.
" Propriétaires de la parcelle B 1108, dans le hameau de Kernevez regroupant un ensemble de parcelles baties de Hos |_:hamp i ke modinication W'l du Pl de Trébeurdn?n. 3
Indivision TURQUET : e Terrains en N actuellement : classement en zone urbaine non envisageable dans le cadre de
CL10.7 10/11/2023 e . part et d'autres de la route. La parcelle est classée en N au PLU actuel, les propriétaires demandent son retour en SRR
Philippe, JPaul et Fxavier ue la modification du PLU.
) Cette requete sera intégrée dans la concertation PLUi-H.
Propriétaires des parcelles B 1153, B 1155, B 1156, B 1157 et B 2154 dans le secteur de Pors Mabo, toutes classées
en NL au PLU actuel.
Compte tenu de leur situation, ces parcelles ne sont plus qu'une charge pour permettre leur entretien alors qu'elles 5, L 2
y o ; " o EpENLE y " Hors champ de la modification n®1 du PLU de Trébeurden.
contribuent assez fortement a la qualité environnementale et paysagére de cette partie de la cote. : -
.. 53 - 3 4 i 3 o Terrains en espaces remarquables actuellement : classement en zone urbaine non
Indivision TURQUET Demandent qu'une réflexion soit engagée avec les collectivités locales : ; :
CL10.8 10/11/2023 i : : 2 e : i St o envisageable dans le cadre de la modification du PLU.
Philippe, JPaul et Fxavier |- pour qu'un projet de valorisation environnementale soit engagé et qu'il puisse inclure un volet facilitant : . )
. : Cette requete sera intégrée dans la concertation PLUI-H,
I'entretien de ces parcelles
- ou gu'a titre de commpensation, des évolutions dans d'autres zones du PLU permettent de répondre a des
objectifs d'urbanisme local
- ou qu'un rapprochement avec le conservatoire du Littoral soit réalisé afin de lui vendre ces biens.
Indivision TURQUET - | Hors cha e la modification n°1 du PLU de Trébeurden.
CL10.9 10/11/2023 ik conlsorts Q ey Propose de céder la parcelle 49 (Prat Hir) a la commune afin d'y créer un chemin comme prévu dans le PLU de 2006 " e b i I o
B Hors champ de la modification n°1 du PLU de Trébeurden.
Demande le changement d'affectation de ses 3 parcelles A 901, A 802, A 903 actuellement classées en zone agricole|Terrains en A actuellement : classement en zone urbaine non envisageable dans le cadre de
CR1 23/10/2023 |SEBASTIAN Maryline g " . S . .
en zone constructible la modification du PLU.
Cette requete sera intégrée dans la concertation PLUI-H.
Remise d'un courrier dans lequel ils proposent des évolutions des définitions
- proposition de modification de la définition de I'ATTIQUE : dernier(s) étage d'un édifice qui termine(ent) le haut |- définition attique modifiée (cf CL4.2) et complétée d'un schéma (cf ci-dessous)
d'une fagade, et qui se positionne(nt) en retrait au minimum d'un métre du nu de celle-ci, soit totalement soit s i
partiellement avec dans ce dernier cas un retrait devant &tre au minimum de 50 % du linéaire sous l'attique
CR3.1 10/11/2023 |Eiffage Immobilier - complément a apporter a la définition de |'ACROTERE : dans le cas d'une construction en attique, |'acrotére &
prendre en compte pour le calcul des hauteurs est celui du dernier niveau en attique ainsi que celui du dernier
niveau sous l'attique, tel qu'illustré ci-dessous (illustration dans le courrier). Proposent de modifier l'illustration
pour représenter un attique tel que défini page 107 du dossier d'enquéte. Selon eux, le dessin actuel ne represente f At bsctal
pas un attique mais son volume imbriqué.
P. 118 du document d'enquéte (tableau zone 1AUC de Traou Meur), demandent 3 rajouter "et pouvant faire I'objet
CR3.2 10/11/2023 |Eiffage Immobilier d'une extension limitée de |'urbanisation" . ' ) ) La référenct_-} a |'urbanisation limitée est cohérente avec le fait que le secteur est en espace
Dans le méme tableau, demandent a rayer la mention "pourront venir compléter le programme” en parlant des proche du rivage.
logements, afin de supprimer l'ordre de priorité qui découle de cette précision. Cette notion est déja indiguée a la ligne "densité".
" a aintien de avec Z ajustements au programme et a la densite envisagee :
P. 120 du document d'enquéte, = S . . s .
G % " " - Programme : (...) "Les activités nautiques, de détente, de loisirs, culturelles (ex: école de
demandent a rajouter "logements" dans le paragraphe 1/Facade rue de Traou Meur, |a pharase devenant "Les 3 . i fa . e G
i ¢ e voile, espace d'expo, ..). A ce titre, I'école de voile existante fera [‘objet d'une
commerces, lopemants, équipsments ou services pourront de préfisrence 'y implaiter. restructuration/reconstruction sur site ou a proximité immeédiate, afin d'en améliorer le
CR3.3 10/11/2023 |Eiffage Immobilier Dans le paragraphe 2, concernant l'ensemble de la zone 1AUC, demandent a rajouter "adaptées aux nouvelles R s ’
constructions” en parlant des aires de stationnement & aménager au sein de la zone. Demandent également a i i T x o . 4 : = "
: ; 4 : : - Densité envisagée : "La densité du projet sera examinée au regard des dispositions de la loi
supprimer la différenciation de hauteur en fonction de la localisation des constructions, en proposant une hauteur | . i S p : S
- p b 4 " littoral, notamment sur les notions d'extension limitée de l'urbanisation et de densification
de 3 niveaux maximum, le dernier étant traité en attique. cignificati . A
ignificative de I'espac
P. 121 du document d'enquéte, demandent a modifier le plan de principe de I'OAP avec modification de I'emprise
CR3.4 10/11/2023 |(Eiffage Immobilier de I'école de voile, le cheminement piéton entre le foncier de I'école et I'immeuble de logements + commerces (cf [CF ci-dessus
schéma dans le courrier)
CR3.5 10/11/2023 |Eiffage Immobilier P. 122 du document d'enquéte, demandent que le texte du paragraphe concernant la justification soit modifié en —
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Enquéte Publique E23000130
Observations du public

2023. L'activité vétérinaire étant terminée, souhaite pouvoir le vendre a usage d'habitation.

Reéf.

Observation Date NOM Prénom Nature ol détail de Fob % Elé.menu du rlnémulm en répor!se du maitre d'wge
(suivant réception (intervenant) en rouge : obervation du public amenant a un ajustement du dossier avant approbation
registre)

Concernés par la suppression de la préservation des capacités hoteliéres.
Notent que dans le cadre de la modification n®1 du PLU de Trébeurden, les établissements hoteliers concernés dont
CR4 10/11/2023 |Manoir de Lan Kerellec le manoir de Lan Kerellec et I'hétel du Toéno figurent comme faisant partie du "secteur de diversité commerciale a | Cette erreur matérielle sera corrigée pour I'approbation de la modification du PLU.
protéger". Observent qu'il n'en est rien au PLU actuellement en vigueur et la modification en cours ne prévoyait pas
une telle affectation. Estiment qu'il s'agit manifestement d'une erreur qu'il convient de rectifier.
Propriétaire de la parcelle AL404 et de I'immeuble qui y est bati. Cet immeuble, partiellement classé a usage T — . P
RP1 31/10/2023 |DANIEL Marie d'habitation lors de son achat en 2009 (actuellement UA) a accueilli un cabinet vétérinaire jusqu'en septembre Hors shatop de T o ication W3 du PUJ A THibGoRe),

Cette requete sera intégrée dans la concertation PLUI-H.
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LANNION-TREGOR MODIFICATION N°

COMMUNAUTE DU PLAN LOCAL D'URBANISME
LANNUON-TREGER DE LA COMMUNE DE TREBEURDEN
KUMUNIEZH

Enquéte publique du 11 octobre au 10 novembre 2023

Mémoire en réponse de Lannion-Trégor Communauté au procés-verbal
de synthése du commissaire-enquéteur du 16 novembre 2023

| / Question du commissaire enquéteur

Outre la mise en conformité des réglements graphiques et écrits avec le jugement de la
CAA de Nantes d'octobre 2020, plusieurs modifications concernent « I'évolution des regles
relatives notamment a l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives,
les hauteurs et les toitures des constructions, les réegles relatives aux clotures ainsi que les
créations de cellules commerciales ».

Quelle est la raison qui motive cette modification du PLU ?

Réponse de Lannion-Trégor Communauté :

Depuis I'approbation du PLU en mars 2017, certaines régles du réglement écrit ont posé des
difficultés d'interprétation lors de l'instruction des autorisations d'urbanisme ou manquaient
de clarté pour les pétitionnaires.

C'est pourquoi, une procédure de modification de droit commun du document d'urbanisme
de Trébeurden devant étre lancée pour le mettre en conformité avec le jugement de la CAA
de Nantes, ces points du réglement écrit a8 modifier ont été ajoutés aux objets de la
procedure.

Il / Remarques et questions du public

Cf tableau annexé comportant les réponses de Lannion-Trégor Communauté

Page 1surl

Dossier E23000130/35 Modification n° 1 du PLU de TREBEURDEN

p. 90



