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1. Objet et contexte de I'enquéte publique

1.1 Le territoire
1.1.1. Situation géographique

La Ville de Lannion est la principale polarité urbaine structurant le territoire intercommunal
de Lannion Trégor Communauté (LTC). Elle compte 20 219 habitants en 2019. Située au
Nord-Ouest du département des Cotes d'Armor, elle présente une position péninsulaire
qui bénéficie d’'une bonne desserte, en particulier par la RD 767 qui la relie a la RN12
Rennes-Brest.
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1.1.2. Contexte socio-économique

Commune moteur du territoire de par son activité économique, elle a pendant longtemps
bénéficié d’un fort dynamisme démographique en cumulant un solde naturel et migratoire
positif. A I'image du Trégor, elle a connu une derniére période de stagnation de la
croissance démographique.

Depuis plusieurs années, grace notamment a un dynamisme communal qui s’exprime par
la mise en place d’un schéma a I’échelle du centre-ville (« Lannion 2030 ») et d’actions de
centralités portées en partenariat (Banque des Territoires, Lannion-Trégor Communauté,
Région Bretagne...), I'attractivité de la ville-centre du territoire est importante et se
concrétise par I'arrivée de nouvelles populations.

P6le économique du Trégor, Lannion bénéficie d’'une forte concentration d’entreprises
autrefois liées a la filiere « Télécom » qui s’est développée vers la photonique et les
nouvelles technologies. En 2019, Lannion comprend 15 197 emplois.

La Ville de Lannion est bien équipée :

- Equipements culturels

- Etablissements d’enseignement

- Equipements sportifs

- Equipements sociaux

- Centre hospitalier et polyclinique.
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Lannion est couverte par le SCoT du Trégor approuvé en février 2020 par le conseil
communautaire de Lannion-Trégor Communauté.

1.1.3. Contexte environnemental

Lannion s’inscrit dans un plateau cotier caractérisé par des contrastes de reliefs peu
marqués sur lequel la riviere du Léguer a creusé une large vallée. Au sein de ce territoire,
Lannion s’est développée historiquement dans la vallée du Léguer. D’abord établie au fond
du talweg et sur les rives, I'urbanisation a conquis le plateau étape par étape.

La ville possede un patrimoine vert de 115 hectares. Elle comprend plusieurs grands sites
naturels :

- Lestuaire du Léguer, qui s’étend de la pointe de Servel jusqu’a la Corderie

- LaVallée de Goas Lagorn (47 Ha), située en limite de la commune sur la partie littorale,
est un petit bassin versant qui a fait I'objet de restauration de prairies, des talus et
zones humides.

- Lafagade littorale, qui comprend 2 plages : Beg Leguer et Maez An Aod

Lannion comprend également plusieurs espaces naturels péri-urbains :

- La vallée de Kerhous, située vers Kerhuel, est un chemin de verdure qui conduit les
piétons au chemin de halage, constituant une zone tampon entre la zone urbaine te
I’espace vert situé au-dela du chemin de halage.

- Le site du Moulin du Duc (8 Ha), se trouve en amont de la ville, en bordure du Léguer.
Apres avoir été exploite en tant que carriéere, puis comme zone de remblai, il a été
réhabilité dans les années 2000 et est aujourd’hui équipé avec des installations de
sport et loisirs.

- Lavallée de Pen Ar Biez, site de bocage de 10 Ha

- Levallon de Trorozec, enclave naturelle assurant le role de corridor écologique

Ces différents sites naturels comprennent des habitats remarquables et abritent plusieurs
espéces remarquables, animales comme végétales.

Lannion dispose par ailleurs d’un paysage bocager important, méme si celui-ci a subi de
nombreuses atteintes en raison de |'urbanisation et des réaménagements fonciers. Il fait
I’objet d’une protection au PLU de Lannion.

1.2 Contexte du projet

Le PLU de Lannion a été approuvé le 30 janvier 2014 et a fait I'objet de plusieurs évolutions.
Lannion-Trégor Communauté souhaite engager une modification afin d’améliorer ce
document d’urbanisme et prendre en compte un certain nombre d’évolutions.

1.3 Objet de I'enquéte publique

La modification du PLU de Lannion envisagée par Lannion Trégor Communauté a pour
objectif :

1. La modification de [’'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
« Armature Commerciale » afin que celle-ci soit rendue compatible avec le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) du Trégor approuvé en février 2020

2. Laréalisation d’une OAP dans zone du Uy du Cruguil sur la parcelle « 11212 »

3. Laréalisation d’'une OAP pour le quartier du « CILOF »
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4,

7.

La

La modification du reglement écrit du PLU concernant les dispositions relatives a la
protection des rez-de-chaussée commerciaux en zone UA

L'intégration des jugements de la Cour Administrative d’Appel de Nantes qui, par
jugement en date du 22 octobre 2018, a annulé plusieurs secteurs du PLU

La suppression d’une zone UYv destinée a la sédentarisation des gens du voyage sur la
zone de Pégase suite a la réalisation du projet sur un autre site

La mise a jour de la liste des emplacements réservés contenus au PLU

présente enquéte publique a donc pour objectif de recueillir les observations du public

et d’émettre un avis sur cette modification.

1.4 Cadre législatif et réglementaire

1.5
La

ouhkwNE

7.

1.6
Le

Extrait du registre des délibérations du Conseil de Communauté du 7 février 2023
concernant la prise en compte de I'avis de I'autorité environnementale

Arrété du Président de LTC n° 2023/39 prescrivant I'enquéte publique portant sur la
modification n° 2 du PLU de Lannion

Arrété du Président de LTC du 18 juillet 2022 portant sur la modification n° 2 du PLU
de Lannion

Articles L 123-1 a L 123-18 du Code de I'Environnement régissant I'’enquéte publique
(partie législative)

Articles R 123-1 a R 123-27 du Code de I'Environnement régissant I'’enquéte publique
(partie réglementaire)

Décision du Tribunal Administratif de Rennes du 17 janvier 2023 désignant Monsieur
Michel CAINGNARD commissaire enquéteur pour conduire la présente enquéte
publique.

Le déroulement de la procédure
procédure de modification du PLU s’organise en plusieurs étapes successives :

Arrété du Président de Lannion Trégor Communauté

Elaboration du projet de modification

Transmission du dossier a I'autorité environnementale pour examen au cas par cas
Notification du projet au Préfet et autres personnes publiques associées (PPA)
Enquéte publique

Approbation de la modification par délibération de I'organe délibérant de Lannion-
Trégor Communauté (aprés modifications éventuelles apportées au projet en fonction
de I'avis des PPA et du rapport du commissaire enquéteur) et avis du conseil municipal
de Lannion.

Mesures de publicité

Les éléments constitutifs du dossier mis a I'enquéte

dossier mis a disposition du public comprend les piéces et avis prévus par les

réglementations applicables aux enquéte publiques relatives aux opérations susceptibles
d’affecter I’environnement :

Registre d’enquéte

Notice de présentation
Evolution des OAP
Evolution des piéces du PLU
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- Evolution du réglement écrit
- Evolution du réglement graphique
e Actes administratifs
- Désignation du commissaire enquéteur par le Président du Tribunal
Administratif
- Extrait du registre des délibérations du Conseil de Communauté du 7 février
2023 concernant la prise en compte de I'avis de I'autorité environnementale
- Arrété du Président de LTC n° 2023/39 prescrivant I’enquéte publique portant
sur la modification n° 2 du PLU de Lannion
- Arrété du Président de LTC du 18 juillet 2022 portant sur la modification n°® 2
du PLU de Lannion
e Avis des Personnes Publiques Associées
- Mairie de Lannion
- CCl des Cotes d’Armor
- Conseil Départemental des Cotes d’Armor
- Chambre des Métiers et de I’Artisanat
- Région Bretagne
- SNCF immobilier
- Préfecture des Coétes d’Armor
e Auvis de I'Autorité Environnementale
e Textes régissant 'enquéte publique figurant dans le Code de I'Environnement
- ArticlesL123-1aL123-18
- ArticlesR 123-1 a R 123-27
e Publicité légale

2. Le projet de modification du PLU de Lannion

Synthése des éléments figurant dans la notice de présentation

2.1Les modifications concernant les OAP
2.1.1 Préambule sur les OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation concernent des secteurs a projet
et zones ouvertes a l'urbanisation. Elles sont définies au Code de I’'Urbanisme par l'article
L123-1-4.

Objectifs et enjeux des OAP :

e Faire figurer dans le PLU I'ensemble des projets pour assurer une plus grande lisibilité
des choix communaux et des équilibres recherchés dans I'espace et dans le temps de
I'aménagement

e Préciser, en cohérence avec le PADD, les conditions d’aménagement de certains
secteurs qui vont connaftre un développement ou une restructuration particuliere.

e Les OAP ont un lien étroit avec la stratégie énoncée dans le PADD et auront des
incidences fortes en terme de zonage et de régles ‘urbanisme

e Fixer des objectifs qui, tout en laissant des marges de manceuvre sur |'architecture et
I’'aménagement, font prévaloir des objectifs stratégiques du PADD.
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e Exprimer des intentions qui seront mises en ceuvre a travers les mutations privées ou
dans le cadre d’opérations d’aménagement privées ou publiques auxquelles elles
s'imposent

Les OAP du PLU de Lannion
Elles s’appuient sur les besoins recensés et exprimés a travers le PADD

e En matiére de logements

e En matiére d’équipements et de services

e En matiére de développement économique

e En matiére de protection et valorisation environnementale des sites

Elles reposent sur un schéma d’organisation d’ensemble visant notamment a :

e La constitution progressive d’une trame viaire hiérarchisée et lisible

e Une structuration de la commune autour d’un centre-ville élargi et de poles de quartier
et d’animations

e Lamiseen place d’'une trame verte et bleue et de déplacement doux autour des berges
du Léguer et des vallons

e La qualification des limites urbaines de la ville et | préservation des espaces agricoles
et naturels aux portes de la ville.

e La mise en valeur du patrimoine naturel

Le PLU de la commune de Lannion comprend ainsi 20 OAP. Trois d’entre elles sont
concernées par la modification N° 2 du PLU, objet de la présente enquéte publique :

e L['OAP « Armature Commerciale » (OAP n° 11 dans I’actuel PLU)
e Une nouvelle OAP dans la zone UY du Cruguil
e Une nouvelle OAP pour le quartier du CILOF

2.1.2 Modification de 'OAP « Armature commerciale »
2.1.2.1 Exposé des motifs

Le PLU de Lannion avait intégré les dispositions du document d’aménagement commercial
du premier schéma de cohérence territoriale du Trégor (SCoT 1) approuvé en 2013 au sein
de son PLU sous la forme d’'une OAP thématique « Armature Commerciale ».

Le SCOT 2 du Trégor, approuvé le 2 février 2020 est venu modifier les dispositions relatives
a lI'implantation des commerces. Ces dispositions sont précisées au sein du document
d’orientations et d’objectifs du SCOT (pieces écrite et graphique).

Ces évolutions concernent a la fois :

e Les anciens Espaces de Développement Commercial (EDC) devenus des Espaces
Commerciaux de Périphérie (ECP) :
- Lesite de la Résistance passe d’un EDC de niveau 2 a un ECP de niveau 1
- 3 nouveaux ECP sont identifiés et classés en niveau 1 (Rusquet et Keringant) et
2 (Saint Marc). Le Rusquet et Saint Marc sont actuellement identifiés au PLU en
vigueur comme centralités de quartier.
- Les périmetres des ECP ne sont plus délimités a la parcelle par le SCOT, il revient
donc aux PLU de déterminer précisément ces périmétres. En particulier, le
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périmetre de I'ECP de Bel Air évolue afin qu’il corresponde sur Lannion aux
commerces existants
e Les poles de quartier : le SCOT1 recommandait une liste de centralités de quartier
« pouvant étre complétés par les PLU » tandis que le SCOT 2 propose une liste sans
apporter cette précision. La collectivité a donc fait le choix de se limiter aux poles
identifiés, ce qui exclut les sites du boulevard La Fayette et de la section sud de
I’'avenue de la Résistance actuellement identifiés au PLU.
e Lestypes de commerce et les surfaces autorisés en fonction de I'espaces dans lesquels
ils peuvent s’établir

Afin d’assurer la compatibilité du PLU de Lannion avec le SCOT du Trégor en vigueur, 'OAP
« Armature Commerciale » est modifiée pour prendre en compte ces évolutions :

e La liste des différents espaces a vocation commerciale est mise a jour en reprenant
exclusivement ceux prévus par le SCOT 2 approuvé en février 2020
e La cartographie délimitant les emprises de ces espaces est actualisée.

Les emprises reprennent principalement celles figurées au PLU en vigueur, avec un
changement de statut pour certaines (Rusquet, Saint Marc) et les adaptations ci-apreés :

- L’emprise de Saint Marc est revue a la baisse

- L’ECP de Bel Air est repositionné sur les commerces existants, le SCOT ne prévoyant
gu’un renouvellement ou une densification a cet endroit

- Comme prévu par le nouveau SCOT, une nouvelle emprise est fixée a Kéringant
(secteur Décathlon)

- Les périmétres du boulevard La Fayette et de la section sud de I'avenue de la
Résistance, non prévus au SCOT, sont supprimés

- Les emprises de certains périmetres ont pu étre ajustées pour tenir compte des milieux
naturels et du zonage du PLU en vigueur.

- La définition des commerces concernés par la régle est modifiée pour reprendre celle
du SCOT2, qui ne s’appuie plus sur une liste de codes NAF

- Le tableau synthétisant les conditions d’implantation et d’extension des commerces
est mis a jour, reprenant strictement celui du SCOT en ne conservant que les champs
pertinents pour la commune de Lannion et en nommant les centralités commerciales.

- La maniére de calculer la surface de vente fait 'objet de précisions afin d’éviter les
erreurs d’interprétation et une application contraire a I'esprit de la disposition, qui vise
a privilégier le développement commercial dans les centralités en ne permettant dans
les ECP que les commerces qui peuvent difficilement y trouver place en raison de leur
surface de vente importante, des produits pondéreux vendus, de la circulation ou des
besoins en stationnement générés par ces commerces
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Création de nouveaux commerces Extension de commerces existants

Localisation Conditions de surface de vente Conditions de surface de vente

Centralités Dar
commerciales

Espaces 3 500 m*#, av
commerciaux | De niveau 2 300 m? 3 500 m? 10% pour le

de périphéries
(2.3.2 bis)

Hors des
espaces a
vocation

commerciale
(2.3.3 bis,

Extrait du document d’orientations et d’objectifs du SCOT du Trégor 2020

2.1.2.2 Le projet de modification de I'OAP « Armature Commerciale »

Objectif : affirmer I'armature commerciale de Lannion en cohérence avec [I’évolution
urbaine de la Ville.

Le dynamisme commercial de Lannion repose a la fois sur les commerces de proximité et
les commerces dont le rayonnement s’étend au Trégor. Afin de maintenir les équilibres
entre ces deux dimensions commerciales, |'Orientation d’Aménagement et de
Programmation, dans le respect du Document d’Aménagement Commercial du SCoT du
Trégor, détermine les conditions d’implantation et d’extension des commerces sur le
territoire de Lannion.

Présentation de I’armature commerciale

L’orientation d’aménagement et de programmation décline le document d’aménagement
artisanal et commercial du Schéma de Cohérence Territoriale du Trégor, en identifiant
plusieurs types d’espaces a vocation commerciale :

e Les centralités commerciales :
- Le centre-ville de Lannion
- Les centralités des quartiers de Servel, Loguivy-lés-Lannion, Kerhuel et Saint-Marc
- Les centralités des villages de Buhulien et Beg-Léguer
e Les espaces commerciaux de périphéries :
- Les espaces commerciaux de périphérie de niveau 1 : Bel Air, La Résistance / Le
Rusquet, Kéringant,
- Les espaces commerciaux de périphérie de niveau 2 : Saint-Marc

Les emprises de ces différents espaces sont figurées sur les cartes ci-apres :
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[ Centre-ville de Lannion

[ Centralité de quartier ou de village

[ Espace commerdial de périphérie de niveau 1
[ Espace commerdal de périphérie de niveau 2

Carte des secteurs de I'OAP Armature commerciale
LEGENDE

otic

de quartier et de villages

és

Zoom sur le centre-ville de Lannion, les centralit

4

[ Centre-ville ¢e Lannion

[ Centraiité ce quartier ou de village

[ Espace commercial de périphérie de niveau 1
B Espace commercial de péiphérie de riveau 2

LEGENDE

Centre-ville de Lannion

p.8

Modification n® 2 du PLU de LANNION
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Zoom sur les Espaces Commerciaux de Périphérie

Prescriptions

/

LEGENDE

[ Centre-ville de Lannion

[ Centraitté de quartier ou de village

[0 Espace commercial de périphérie de niveau 1
I Fspace commercial de périphérie de nivea 2

Les regles suivantes s’appliquent aux commerces de détail :

e Aux implantations, extensions, transferts d’activités existantes et changements de
secteurs d’activités d’artisanat a caractere commercial et de commerces de détails ;

e Aux commerces de véhicules automobiles et de motocycles ;

e Auxdrives;

e Aux équipements cinématographiques.

Elles ne s’appliquent pas en revanche aux cafés, hotels et restaurants.

Les implantations commerciales doivent répondre aux conditions suivantes :

Création de nouveaux commerces

Extension de commerces existants

Localisation Conditions de surface de vente Conditions de surface de vente
minimale maximale minimale maximale
Au centre-ville de Lannion 7 500 m2 - 7 500 m2
Centralités
commerciales En villages de Buhulien, Beg-
définies sur la carte Le’gue-r et dans les pdles 'de 5607 I 3602
ci-avant quartiers de Servel, Loguivy,
Kerhuel et St Marc
5000 m? ou 7 500 m2
Espaces De niveau 1 300 m? our les crgat'ons en #000.05%, 00 7 500112 pou fes
i veau u i
commerciaux P - créations en renouvellement urbain
de périphéries renouvellement urbain
definis sur la carte ci- 3500 m? avec majoration possible de 10%
= De niveau 2 300 m? 3500m? I - = =
pour les magasins de 3 182 m2 et plus

Dossier E23000001/35
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Création de nouveaux commerces

Extension de commerces existants

la limite de 2000m?

Localisation Conditions de surface de vente Conditions de surface de vente
minimale maximale minimale maximale
10 % max de la surface de vente existante a
Commerce déja . . > -
X Sans objet Sans objet - I'approbation du SCOT le 04/02/2020, dans
existant —
la limite de 2000m?
Adossé a un site ou équipement
Sl upSiEotieUn z 300 m? ! 300 m?
. | touristique
Hors des espaces a
vocation Adossé a une entreprise déja
X ) - 300 m? - 300 m?
commerciale existante
Au sein d’une gare - 100 m? - 100 m?
10 % max de la surface de vente existante a
Autres sites interdite - I'approbation du SCOT le 04/02/2020, dans

La Résistance

Le Rusquet
Kéringant
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Saint-Marc

T

i F
R ‘iﬂ.

PAINT-MARC

2.1.3 Réalisation d’'une OAP dans la zone UY du Cruguil

2.1.3.1 Exposé des motifs

La parcelle 1 1212 est aujourd’hui une dent creuse au sein de la zone urbaine a vocation
d’activités Uy. Elle est concernée par 'OAP n° 9.1 relative a I'avenue de la Résistance /
Pégase, s’inscrivant elle-méme dans I’OAP 9 visant a la requalification de certaines entrées
de ville et certains grands axes.

Compte tenu de la taille de la parcelle (plus d’1 Ha), de son positionnement en entrée de
ville et des problématiques paysageres rencontrées sur cette entrée de ville, la collectivité
souhaite que I'OAP en vigueur, d’ordre général, soit précisée sur ce terrain pour garantir
I'intégration paysagere et fonctionnelle de cette parcelle.
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2.1.3.2 Le site et son environnement

Saint-Quay-Perros

Espace agricole

§
§o
e
(9
f
X
2

S
Q
&

Espace agricole

Zone commerciale de
Keringant

Rocade gy

Echelle 1: 10781
L]

Zone d'act';"ités de Pégase
by

-

Localisation du site (fond de plan géoportail)

Le site se situe en limite nord de la commune de Lannion, entre la RD 788 et |la rocade est,
et est bordé a I'ouest par la zone commerciale de Kéringant et au sud par la zone d’activités
du Cruguil, qui présente également une vocation commerciale.

Manoir de Keringant

.Mobilier
Cuisiniste /

Cuisiniste ; ; 2

Bou = R
Sikkens
Cuisiniste

cathlo‘n| v ¥

s |t
'
]

O Rider -
Cycles Cuisiniste % 0 G R
Salle de spoy ' / ¥

| Echetle 1:2391 | (] Terresde surf e Opel

.
gyt
| ool

- -

() e———— 50 1)

Environnement et desserte du site
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Au nord-est, le site présente un environnement boisé et agricole, sa limite nord est
marquée par un chemin bordé de part et d’autre d’alignements de hétres, doublé coté site
d’un talus sur lequel se trouve ponctuellement quelques arbres bocagers.

Sa desserte a été anticipée dans le cadre de 'aménagement de la zone d’activité située au
sud. Ainsi, une voie conduit au site depuis la rue Lucien Vidie desservant Décathlon, voie
sécurisée par un rond-point sur la RD 788 et présentant de bonnes conditions de sécurité
routiére.

Cette parcelle, d’une surface de 10 600 m?, est actuellement cultivée par un agriculteur et
ne comporte pas d’intérét paysager particulier. L’analyse environnementale qui a été
réalisée n’a décelé aucune sensibilité particuliere en dehors de la faune habituellement
rencontrée dans la région, notamment dans les boisements a proximité.

2.1.3.3 Le projet de modification de I'OAP 9.1 (Avenue de la Résistance / Pégase)
Cette OAP comprend 2 objectifs :
- Assurer une liaison forte entre le centre-ville et Pégase

L'axe concerné est celui de I’Avenue de la Résistance, considéré comme stratégique pour
le territoire, car reliant deux poles économiques importants que sont le centre-ville et le
plateau Pégase.

- Reconvertir les abords de I'axe, permettre de diffuser la dynamique de Pégase et
maintenir les activités commerciales

Rappel de la modification :

La modification du PLU concerne I'objectif 2 ci-avant :

Sur la partie nord de I'avenue : ce secteur a vocation a accueillir des commerces de plus de
300 m2 Par ailleurs, les projets d’aménagement s’inscrivant sur des emprises foncieres
égales ou supérieures @ 5000m? devront faire I'objet d’un projet d’aménagement.

La parcelle 1 1212 étant située en zone Uy (espaces urbanisés couvrant les zones d’activités)
et d’une surface de plus de 5 000 m?, des dispositions particuliéres, spécifiques au site et
répondant aux enjeux d’aménagement, sont attendues et résumées dans le schéma ci-
apres:
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Reconstituer un talus bocager avec des arbres de haut jet,
en prévoyant en recul vis-a-vis de la piste cyclable pour le Maitriser I'aspect architectural des batiments
confort de la piste et du stockage en s’inscrivant dans le gabarit
des batiments voisins, en recherchant une
sobriété des fagades et enseignes et en

Limiter 'aménagement de la marge
de recul a des espaces verts et du
stationnement paysagé

Préserver une bande non positionnant les espaces de stockage
as de racks ou stockage " A
(P ge) imperméabilisée le long du extérieurs de maniére a ce qu'ils soient peu
Connecter lesit X talus pour préserver le visibles depuis la RD788
OnRecterieé siteawreseau systéme racinaire des arbres N » )
de liaisons douces Limiter 'imperméabilisation du site sur

les espaces de stationnement

Etudier la faisabilité d'une Prévoir un acces
mutualisation du stationnement routier unique via la
avec les sites voisins rue Lucien Vidie

m) Acceés routier
Détail des orientations 4= Connexions au réseau de liaisons douces

pour une emprise (> Acces éventuel possible
fonciére bordantla -+ Talus bocager avec arbres de haut jet a reconstituer
RD788 danalccectenr Marge de recul inconstructible paysagée, alignée sur le recul du batiment au sud

"0 Espace naturel a préserver

Cruguil/Keringant Bande non imperméabilisée a maintenir

Les autres pieces du PLU ne seront pas modifiées.
2.1.4 Réalisation d’'une OAP pour le quartier du « CILOF »
2.1.4.1 Exposé des motifs

Le quartier « CILOF », situé entre Brélévenez, Ker Uhel et le plateau, a proximité de
nombreux commerces et services se trouve aujourd’hui en pleine mutation.

C’est un quartier pavillonnaire réalisé en 1964 par la Compagnie Immobiliere pour le
LOgement des Fonctionnaires, avec I'objectif de loger les fonctionnaires du CNET (Centre
National d’Etudes des Télécommunications), arrivé a Lannion en 1959, de maniére
provisoire. Il a la particularité d’accueillir des habitations préfabriquées concgues

initialement pour I’Algérie mais finalement dirigées vers Lannion suite a son indépendance.

Ce secteur revét des caractéristiques particulieres, telles que la structuration du bati
(volumétrie, implantation), la trame viaire (nombreux espaces collectifs), les transitions
espaces publics / espaces privés (gestion des clotures, place de la trame végétale) et dont
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I'aménagement d’ensemble et la cohérence architecturale apportent une singularité et une

plus-value.

Ces maisons d’habitation gérées pendant longtemps par la SNI (Société nationale
immobiliere) ont eu une vocation d’habitat locatif avant d’étre mises en vente en 2
tranches, la plus récente ayant commencé en 2020.

Cette vente a des particuliers s’accompagne de demandes d’évolutions croissantes
(changement d’aspect architectural, cloture sur voies, clétures mitoyennes, ...) qui ont un
impact fort sur I'aspect général de ce quartier. Afin d’encadrer I’évolution de ce quartier,
la collectivité a souhaité créer une orientation d’aménagement et de programmation

spécifique a celui-ci.

2.1.4.2 Le site et son environnement

Sorti de terre au milieu des champs il y a prés
de 60 ans, le quartier est aujourd’hui a
proximité immeédiate de nombreux
équipements (école, college, salles
associatives, espace sportif, pole emploi, etc.),
commerces (de  quartier et  zones
commerciales), services de santé (pharmacie,
médecins) et de la grande zone d’emplois de
Pégase.

Il bénéficie également d’une desserte en bus et
pistes cyclables et borde deux voies
structurantes de I'agglomération lannionaise.

Malgré une apparente compacité, le quartier
présente une densité limitée, la densité brute
étant d’a peine plus de 13 logements a I'Ha,

verts.

Quartier du « CILOF »

g [

e

Zone con;mu:ula

Pw o 5 (st

ey,

L'architecture du quartier est tres homogéne, avec des maisons de plain-pied, présentant
une construction en L d’'une limite séparative a 'autre, avec un décroché pour le garage.

Les habitations se caractérisent en outre par :

- Un espace vert d'accueil
devant la maison, ouvert sur
I'espace public avec gazon,
espace de stationnement pour
1 véhicule, arbres de haut jet.

- Un jardin a l'arriere clos de
haies, souvent prolongé
visuellement par des espaces
verts communs et une
organisation des jardins en flot.
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Les habitations sont appréciées des habitants du point de vue de I'intimité respectée grace
a la forme en L et I'implantation des constructions, leur luminosité et leur fonctionnalité
ainsi que le calme du quartier.

La faiblesse de lisolation thermique est cependant a déplorer pour une partie des
habitations non rénovées. La surface des pieces de vie est inférieure aux standards
moderne, ce qui peut conduire a la tentation d’une extension.

La tonte des jardins, jadis incluse dans les loyers, est aujourd’hui a la charge des locataires
et propriétaires ce qui peut favoriser une évolution du traitement de surface des jardins
d’accueil.

Le quartier présente une ambiance paysagée parquée qui s’appuie sur plusieurs éléments :

- Une trame bocagére (talus, arbres du bocage) héritée du site agricole encore
observable aujourd’hui.

Arbres du bocage encore en place

- Des espaces verts conséquents, communs ou privatifs («jardin d’accueil »)
engazonnés et/ou plantés

- Des arbres de haut jet qui apportent une verticalité au site et sont essentiels dans
I’'ambiance qualitative du quartier.

Ambiance paysagée du quartier

- Des haies privatives, présentant un faible intérét environnemental.
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Le quartier dispose ainsi d’'une trame verte structurante trés présente, complétée par les

jardins privatifs. Il existe une connexion en pas japonais (discontinue) de cette trame verte
vers un vallon relié au Léguer plus a I'Ouest.

Le quartier présente par ailleurs une structuration en flots autour d’'une boucle principale. Des
impasses en voie partagée desservent 4 a 6 logements et sont connectées a une voie

structurante en boucle dotée d’un trottoir piéton. Des liaisons douces facilitent I'accés aux
poles d’'intérét voisins.

Accés pole
sportif

\Vers commerces
Wcée

Zone
commerciale

Organisation viaire du quartier
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2.1.4.3 Un quartier en mutation

Avec le changement de propriété des lots (cf 2.1.4.1), plusieurs évolutions sont constatées.
Restant limitées, elles sont cependant impactantes dans le paysage du quartier.

Ces évolutions concernant d’abord les clotures : si le principe des jardins d’accueil ouverts sur
la rue est jusqu’a présent respecté, la cléture des jardins arriéres, délimités initialement par
de simples haies, devient répandue et s’effectue avec des matériaux divers. Ceci nuit a la
qualité paysagére du quartier lorsque ces clotures sont visibles des espaces communs.

Juxtaposition de clbétures disparates visibles des espaces communs

Depuis quelques années, il est par ailleurs observé quelques exemples de disparition de
I’engazonnement du jardin d’accueil au profit d’une minéralisation.

Les constructions ont également connu quelques évolutions telles des extensions, le
changement et la simplification des menuiseries et le bardage des fagades. Plusieurs exemples
montrent qu’un bardage horizontal, avec des détails de fagade gommeés qui appauvrissent la
facade, apparait peu qualitatif. Un exemple de bardage vertical en bois dans le cadre d’une
requalification globale de I'aspect d’'un batiment, avec un travail sur l'intégration des
ouvertures dans la fagcade, donne en revanche un rendu qualitatif.

Exemple de bardage horizontal Exemple de 6drdoge vertical

Le quartier posséde enfin un potentiel de densification non négligeable, avec 1.8 Ha, dont 2
terrains de plus de 5 000 m?, constituant des espaces communs situés au milieu des résidences
Corlay et du Roux.

Les usages de ces espaces communs sont devenus limités, en lien avec le renouvellement de
la population et un nombre d’enfants en baisse, mais ils jouent globalement un réle de
respiration.
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Localisation et emprise des espaces communs au sein du quartier (partie sud)
Parmi ces espaces communs, sont recensés :

- Des terrains tres petits sans intérét particulier, insérés entre les constructions,
présentant une constructibilité délicate ou impossible. lls jouent un réle de respiration
(espaces n® 3, 6, 8).

- Desterrains arborés dont la constructibilité semble incompatible avec le maintien des
arbres en place (espaces n® 2, 4,11, 13)
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- Deuxterrains en périphérie de quartier, ouvert sur la rue de I’Aérodrome, sans intérét
particulier, qui pourraient faire I'objet d’une constructibilité (espaces n° 10 et 14).

- Un terrain sans intérét particulier qui permettrait 'accés a un espace commun en
facade sur I'avenue de la Résistance désormais intégré dans les lots : sa constructibilité
parait possible sous réserve de respecter I'aspect architectural et I'implantation des
constructions du quartier (espace n°5).

- Un terrain difficile d’accés via le quartier en raison de sa topographie actuelle
mouvementée et d’un accés réduit, en partie exposé depuis le boulevard d’Armor, au
réle paysager important pour les petits lots voisins au nord (espace n° 7).

- Des terrains supports de liaisons douces, fonction a maintenir, potentiellement
compatible avec d’autres fonctions (espace n° 2).

- Deux grands terrains en coeurs de quartier, arborés, support de liaisons douces :

o Aunord, un espace ouvert et tres exposé, traversant, dont la configuration se
préte facilement a divers usages (jeux, promenades, manifestations diverses,
etc.) (espace n°9—5 030 m?)

o Au sud, un espace plus fermé, tres arboré et enclavé, mais néanmoins
traversant (3 acces), entretenu en gestion différenciée (espace n° 15 -5 594

m2.

2.1.4.4 Bilan du diagnostic

Atouts du quartier Contfraintes et sensibilités

-_ e Vétusté du bati (isolation)

o Petite taille des logements

e Exposition au bruit pour les logements en
fagade sur I'avenue de la Résistance (a
priori bien vécue par les habitants)

e Intérét environnemental limité par
I'importance des essences ornementales

e Evolution négative observée sur les
clétures, le traitement des jardins
d'accueil et I'aspect des fagades du
quartier sud avec un risque fort
d'évolution sur ces points suite a la vente
des lots c6té Nord, la fin de la prise en
charge de l'eniretien des jardins et
I'intégration dans les lots d'anciens
espaces communs (en fagade sur la
RD788)

e 1,82 ha d'espaces verts cadastrés
potentiel important de densification
versus identité du quartier

e localisation & proximité
nombreux équipements,
commerces, emplois et excellente
desserte multimodale avec des
liaisons douces au plus court

e Accessibilité des logements (plain-
pied)

e Ambiance frés qualitative
apportée par:

o L'harmonie des constructions:
bande d'implantation,
hauteur et aspect

o L'importance des arbres de
haut jets et des espaces verts
arborés

o Les jardins d'accueill
engazonnés, ouverts sur la rue
et arborés pour certains

Les enjeux résultant de ce bilan

- Préserver la qualité du cadre de vie du quartier

- Permettre 'adaptation des logements et jardins

- Préserver et renforcer I'intérét environnemental du quartier

- Maitriser I'aspect des fagades du quartier sur les espaces communs
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Permettre une densification raisonnée du quartier sur des espaces a faible enjeux
paysagers, sociaux et environnementaux

2.1.4.5 Projet de modification du PLU sur ce quartier

Actuellement, le quartier est classé en zone UB, a vocation principale d’habitation, dont le
réglement n’impose pas de dispositions particuliéres.

Présentation de I’OAP sur le quartier CILOF

En se basant sur les éléments de contexte issus du diagnostic (tableau § 2.1.4.5), L'objectif
de 'OAP est de préserver la qualité du cadre de vie du quartier liée a ’harmonie des
constructions, I'importance du volet paysager (arbres, espaces verts, jardins d’accueil,
haies) et les liaisons douces, tout en permettant son évolution.

Objectif 1 : Préserver et renforcer I'intérét paysager et environnemental du quartier

Préserver les talus et essences bocageres, vestiges du passé agricole du site antérieur
aux années 60

Conserver les arbres de haut jet, et prévoir leur remplacement s’ils doivent étre
abattus pour des raisons sanitaires ou de risque.

Préserver les espaces verts structurants du quartier.

Confirmer le végétal comme élément structurant des cl6tures :

o En cas de cl6ture, imposer la cloture végétale (haie éventuellement doublée
d’un grillage vert placé c6té domaine privé) pour les limites donnant sur
I'avenue de la Résistance et le boulevard d’Armor, voies départementales
structurantes tres fréquentées, ainsi que sur les espaces verts communs.

o Privilégier les haies éventuellement doublées d’un grillage vert en limites
séparatives

Maitriser I’évolution des jardins d’accueil pour préserver I'ambiance paysagée :
maintenir un espace enherbé et ouvert sur la rue. En cas de cl6ture sur rue, limiter sa
hauteur a 1.20 m et la positionner en retrait, dans |'alighement de la facade, en optant
soit pour une haie éventuellement doublée d’un grillage vert placé c6té domaine privé,
soit pour une palissade en bois naturel a barreaudage vertical a claire-voie,
éventuellement doublé d’une haie.

Faire évoluer les haies ornementales vers plus de diversité (liste des végétaux a
privilégier pour les aménagements paysagers hors éléments bocagers en annexe du
réglement du PLU)

Assurer la perméabilité écologique des jardins en veillant a ménager des passages
adaptés aux petits mammiferes dans chaque linéaire de cléture (minimum 10x10 cm)
Implanter les abris de jardin de maniére a ce qu’ils ne soient pas visibles depuis les
espaces publics.

Objectif 2 : Permettre I'adaptation des logements et jardins aux besoins tout en
conservant l'unité du quartier

Conserver la volumétrie actuelle des constructions : pas de surélévation qui
impacterait sur I’harmonie d’ensemble et sur I'intimité des jardins, pas d’extensions ni
d’abris de jardin sur les jardins d’accueil.

Encadrer I'aspect des fagades : en cas d’isolation thermique par I'extérieur, conserver
une fagade enduite ou opter pour une fagade en bardage vertical en bois naturel (ou
imitation bois).
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Objectif 3 : Permettre une densification raisonnée du quartier

- Permettre la construction de nouveaux logements sur les espaces identifiés au schéma
ci-apres, en:

o Observant une cohérence vis-a-vis de la volumétrie observée a proximité,

o Slinscrivant dans la bande d’implantation des constructions de la rue pour les
futures constructions situées dans les espaces figurés par une hachure noire au
schéma ci-apres,

o Conservant une liaison douce mixte piétonne et cyclable publique au sein d’un
espace vert pour I'espace situé entre la rue du Roux et le chemin de I’ASPTT.

L
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Légende OAP — Quartier CILOF
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC PRESCRIPTIONS

L périmétre de I'OAP
Liaisons douces existantes
Accés et desserte

Arbres existants _ e X
«— Principes de maillage de voirie

Principes de liaisons douces

Programmation

Secteur d'urbanisation a dominante habitat
Secteur d'urbanisation mixte : habitat-activités
Secteur d'activités a qualifier
Travailler la qualité des espaces publics
Paysage et espaces naturels
- Boisements existants a préserver

Principe de continuités écologiques

A Point de vue a valoriser

Afin que les dispositions de la nouvelle OAP soient bien relayées, I'en-téte du reglement de
la zone UB est complété par les mentions suivantes (surlignage jaune) :

Réglement de la zone UB

Sur les périmétres faisant I'objet d’une orientation d’aménagement et de programmation
(OAP), au titre de I'article L.123-1-4 du code de l'urbanisme, les travaux, constructions,
aménagements, soumis ou non a autorisation d’urbanisme, doivent étre compatibles avec
cette orientation d’aménagement et de programmation. Le quartier du CILOF fait
notamment I'objet d’une OAP spécifique (OAP 14)

2.2 Modification des dispositions relatives a la protection des rez-de-chaussée
commerciaux en zone UA au reglement écrit

2.2.1 Exposé des motifs

L'un des objectifs du projet d’aménagement et de développement durable du PLU de
Lannion est de « positionner le centre-ville comme un espace fort de développement
économique » et « soutenir |'activité commerciale » qui constitue « un des principaux
facteurs d’animation et d’attractivité de la ville » (axe 1 du PADD)

Ainsi, le réglement de la zone UA du PLU (centre-ville) a été modifié en 2017 afin de
renforcer la protection des rez-de-chaussée commerciaux. En effet, le contexte de vacance
commerciale importante et la demande de logements amenait les propriétaires a changer
la destination des rez-de-chaussée vacants pour y créer du logement.

Afin de soutenir I'installation de commerces en se dotant d’un outil réglementaire pour
limiter les changements de destination de ces rez-de-chaussée commerciaux vers de
I’habitation, la Ville de Lannion a introduit une mention supplémentaire dans I'article 1.1
de la zone UA:

« Pour les locaux situés sur rue et en rez-de-chaussée, le changement de destination vers
un usage d’habitation est interdit »

Si cette régle, qui concerne I'ensemble de la zone UA du PLU, est cohérente avec le SCOT
du Trégor 2020 en matiere de protection des cellules commerciales existantes, elle n’est
pas adaptée a tous les immeubles de la zone. Ainsi certains immeubles, qui
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correspondaient historiquement a du logement mais ont été occupées par des activités de
service, ne peuvent plus — du fait de cette regle — revenir a un usage d’habitation.

De méme, certains immeubles ayant déja vu tout le commerce disparaitre avant
I’établissement de cette regle en 2017, il n’est pas opportun de les cibler.

Dans cette perspective, il a été convenu d’identifier des linéaires de protection
commerciale cohérents avec I'activité constatée en centre-ville et adaptés au bati existant.

2.2.2 Criteres retenus

Afin d’identifier leur destination, un recensement de I'ensemble des rez-de-chaussée a été
réalisé sur le terrain. Pour les locaux commerciaux, les informations suivantes ont été
recueillies :

- Vacance commerciale
- Adaptation du bati a une activité commerciale : vitrine, accessibilité aux PMR
- Accés indépendant aux étages supérieurs.

L’analyse de ces criteres a ensuite permis d’identifier les rez-de-chaussée commerciaux a
protéger : 293 cellules commerciales font ainsi I'objet d’'une identification.

2.2.3 Projet de modification

Le reglement de la zone UA est modifié afin d’intégrer une référence a des cartes en
annexe localisant et précisant les cellules commerciales concernées par I'interdiction de
changement de destination tandis qu’une annexe 5 est ajoutée au reglement avec les
cartes en question (cf ci-apres).

Recensement des RDC

Légende

Parcelles
Bati
* | SYNTHESE PROTECTION
“| I PROTECTION RDC COMMERCIAL
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2.3 Intégration des jugements de la Cour Administrative d’Appel de Nantes

2.3.1 Exposé des motifs

Par arrété du 22 octobre 2018, la Cour d’Appel de Nantes est venue faire suite au jugement
du Tribunal Administratif de Rennes datant du 16 décembre 2016, en procédant a
I"annulation de plusieurs secteurs du PLU :

- Des zones Nh et Uy du secteur de la zone de Kerfons
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- Une zone Nh située au sein de la bande des 100 m de la zone de Roz An Dour
- Une zone Nz relative au recensement de zone humide sur le secteur du Cruguil

2.3.2 Leszones Nh de Kerfons et Roz An Dour

Ces zones se situent de part et d’autre du Léguer, au nord-ouest du centre-ville de Lannion.

Kerfons

- —
Echello 1° 10551
e s 3 () (1% Y T X

T i N ~ 3 P2 | ;
Localisation des zones Nh concernées (fond de plan géoportail)

Concernant Roz An Dour

Le secteur Nh de Roz An Dour correspond a un site de 2.69 Ha a fort dénivelé occupé par
des boisements, de petites parcelles en terrasses et du bati principalement ancien a
I’alignement du domaine public. Il se positionne entre le Léguer en contre-bas,dont les rives
naturelles sont classées en espaces remarquables du littoral (NL) et les espaces urbanisés
de la ville (UB).

Le jugement de la CAA de Nantes indique que ce secteur ne peut étre regardé comme un
secteur urbanisé de la commune et a annulé le classement en zone Nh, qui autorisait
I’extension des constructions existantes.

La modification proposée consiste a classer ce secteur, sans statut depuis le jugement, en
zone N, qui ne permet aucune extension ou nouvelle construction.

Concernant le secteur de Kerfons

Le secteur Nh de Kerfons correspond a plusieurs habitations anciennes et leurs annexes,
insérées dans de vastes jardins cernés d’'une trame bocagere. Il présente une surface de
0.99 Ha.

Comme pour le secteur de Roz An Dour, ce secteur — actuellement sans statut — doit faire
I’'objet d’un zonage ne permettant aucune extension ou nouvelle construction car il n’a pas
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été considéré comme appartenant a la liste des espaces mentionnés a l'article L121-13 du
Code de I'Urbanisme.

Il sera donc classé en zone naturelle (N) pour la partie nord de cette zone située dans la
bande littorale des 100 m du rivage, tandis que la partie sud située au-dela des 100 m sera
classée en zone Nh permettant notamment I’extension des constructions existantes et les
annexes de moins de 20 m?.

Les plans reproduits ci-apres illustrent I’évolution du zonage aprés modification du PLU.

Situation actuelle

Lannion-Trégor Communauté
Modtfication du PLU de Lannion REGLEMENT GRAPHIQUE AVANT MODIFICATION Echelle 1/3000e A

ppression des Nh de
Kerfons et Roz an Dour

Situation apres modification du PLU

Lannion-Trégor Communauté
Modification du PLU de Lannion REGLEMENT GRAPHIQUE APRES MODIFICATION Echelle 1/3000e A

ppression des Nh de
Kerfons et Roz an Dour
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Le secteur Nh perd ainsi 3.29 Ha, le secteur Nh 1.15 Ha, le tout au profit de la zone N (+4.44
Ha).

2.3.3 Lazone Nz du Cruguil

Saint-Quay-Perros

Espace agricole

§
&
¢
5
N
Kq

N
&
Espace agricole

Zone commerciale de
Keringant

*
s

Zone d‘act‘;"ité; de Pegase
~.

Localisation du secteur Nz concerné (fond de plan géoportail)

La zone concernée se situe en limite nord de la commune de Lannion, entre la RD788 et la
rocade est, au sud du rond-point du Cruguil. Elle est occupée par un boisement, une petite
parcelle en culture et des haies bocageéres. Elle borde la parcelle | 1212, par ailleurs objet
d’une OAP dite du Cruguil (cf § 2.1.3 du présent rapport)

Avant jugement, I’ensemble classé en zone N comportait un secteur « z » de 1.15 Ha
correspondant a I'emprise d’'une zone humide identifiée comme telle dans le cadre de
I'inventaire des zones humides mené a I'occasion de la révision du PLU de Lannion.

Le jugement remet en question I'existence d’'une zone humide sur ce site. Il est donc
proposé de supprimer le secteur Nz au sein de zone N, cette évolution n’ayant que peu
d’incidences sur les occupations du sol autorisées, la zone étant inconstructible.

Les plans reproduits ci-apres illustrent I’évolution du zonage apres modification du PLU.
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Situation actuelle

Lannion-Trégor Communauté
Modification du PLU de Lannion REGLEMENT GRAPHIQUE AVANT MODIFICATION Echelle 1/2500e A

Suppression du secteur Nz

Situation apres modification du PLU

Lannion-Trégor Communauté
Modification du PLU de Lannion REGLEMENT GRAPHIQUE APRES MODIFICATION Echelle 1/2500e A

Suppression du secteur Nz
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2.4Suppression d’une zone UYv destinée a la sédentarisation des gens du voyage
sur la zone de Pégase suite a la réalisation du projet sur un autre site

2.4.1 Exposé des motifs

Un autre objet de la présente procédure de modification vise a supprimer l'indice « v » d’un
espace situé dans la zone d’activités de Pégase (UY) afin que cet espace puisse accueillir
des activités économiques.

-~

m

0

Localisation de la zone UYv concernée

Le PLU de Lannion a fait I'objet d’'une modification en mars 2016. Celle-ci avait plusieurs
objets, dont la création d’un secteur UYv prévu pour la sédentarisation des gens du voyage
dans le cadre de la mise en ceuvre d’une action du PLH (n° 16). Ce site est situé rue Louis
de Broglie, au coeur de la zone industrielle de Pégase, et correspond a un complexe sportif
de I’ASPTT créé par France Télécom, racheté par la Ville de Lannion et affecté en tant que
terrain d’accueil a des ménages de gens du voyage en recherche de sédentarisation.

Cette solution n’est toutefois pas apparue satisfaisante a long terme car le plateau de
Pégase n’ayant pas de vocation résidentielle, il est apparu compliqué de construire des
habitations a cet endroit.

Une procédure de déclaration de projet suivie d’une mise en compatibilité du PLU de
Lannion a été conduite et approuvée le 25 juin 2019 apres identification d’un site plus
adapté, situé impasse du Parc Municipal.

Les logements ayant désormais été réalisés impasse du Parc Municipal, la collectivité
souhaite donc supprimer la vocation d’accueil des gens du voyage du site de I'ASPTT.
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L'indice « v » figuré au reglement graphique du PLU de Lannion doit donc étre supprimé
afin que le site retrouve une vocation d’activités similaire a celle de ses abords.

2.4.2 Lesite

D’une superficie de 1.25 Ha, ce site comporte des installations sportives sous-occupées,
avec un état de vétusté variable, et appartient a la ville de Lannion.

Il présente donc un fort potentiel de renouvellement urbain au profit de I'activité
économique compte tenu de son positionnement au coeur de Pégase et des enjeux de zéro
artificialisation nette a relever tout en répondant aux besoins.

2.4.3 Le projet de modification
Le secteur UYv de 1.25 ha est supprimé au profit de la zone Uy.

Situation actuelle
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Situation apres modification du PLU

2.5Mise a jour de la liste des emplacements réservés
2.5.1 Exposé des motifs

L’'emplacement réservé est un procédé de réservation qui consiste a délimiter sur les
documents graphiques des emprises destinées a la réalisation future de voies, ouvrages
publics, installations d’intérét général, de logements locatifs sociaux ou d’espaces vert. Les
bénéficiaires et les destinations sont précisés. Ce procédé rend le ou les terrains
inconstructibles pour toute autre opération que I'équipement projeté. Les propriétaires
des terrains peuvent exercer leur droit de délaissement, qui vise a mettre en demeure la
collectivité publique bénéficiaire de I'emplacement réservé d’acquérir ce terrain.

Depuis I'entrée en vigueur du PLU de Lannion, plusieurs des opérations ciblées par les
emplacements réservés ont été réalisées ou abandonnées. Les emplacements réservés
n‘ont donc plus lieu d’étre et peuvent étre supprimés de la liste des emplacements
réservés.

5 emplacements sont concernés et figurent sur la carte et dans le tableau ci-apres.
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2.5.2

Le projet de modification

La liste des emplacements réservés est mise a jour (suppressions raturées).

N° Désignation de l'opération Longueur ou Largeur Collectivité
surface concernée

6 Création et réhabilitation d’aires de | 27 928 m? Commune
stationnement et de cheminements piétons a
Beg Léguer (Maez an Aod, Goas Lagorn et
camping).

2 Créationd. ——— . e I 2 026 m2 400 c
toisseatdelaValee apmre Kerambellec et
SatrtHugeen:

& Beserve e Teri 38 5o S Reaasoiienis e Etat

11 Franchissement du Léguer en aval du pont de 15 388 m? 12,00 m LTA
Viarmes, voirie et giratoire de connexion sur le
Boulevard Mendés-France et le pont de
Viarmes

12 Création d’une voie de déviation entre « Boutil | 19 534 m? 26,50 m LTA
» RD 767 et Bel Air comportant 2 trongons sur
le territoire communal.

13 Emplacement rond-point au carrefour de Croas | 5410 m? Commune
Ar Bodiou (RD 65 et 21).

25 Création d’un itinéraire piétons et cycles entre 19534 m? 4,00 m Commune
Kerligonan et Beg-Léguer.

41 Emprise nécessaire au projet d’allongement de | 26 438 m? Syndicat mixte de
la piste de I'aérodrome de Lannion |"aéroport de

Lannion — Cote de
Granit

42 | sinéraicevélo Pradical lof g 696 m?2 -

44 Voie de contournement Nord Ouest avec 19 488 m? Commune
itinéraire vélo

45 Itinéraire vélo a créer entre Buhulien et I'entrée | 4 106 m? 3,00 m Commune
Boutil de Lannion

46 Cheminement piéton de Kerneguez au bourg 6367 m? Commune
de Loguivy

47 Ouvrage de régulation eaux pluviales — St Marc | 2 950 m? Commune

48 Ouvrage de régulation eaux pluviales — 3359 m? Commune
Buhulien

49 Ouvrage de régulation eaux pluviales — Gaillon 1096 m? Commune

50 Ouvrage de régulation eaux pluviales — Galion 1021 m? Commune

52 : | e od : I 1 106 m?2 .
K i3 Sulard
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3. Organisation et déroulement de I'enquéte

3.1 Organisation de I'enquéte
3.1.1 Désignation du commissaire-enquéteur

Par courrier du 3 janvier 2023, Mr le Président de Lannion-Trégor Communauté a sollicité
Mr le Président du Tribunal Administratif de Rennes pour obtenir la désignation d’un
commissaire-enquéteur aux fins de diligenter I'’enquéte publique relative a la modification
n°2 du PLU de la commune de Lannion, en vertu de [larticle R123-5 du Code
I’Environnement.

Par décision n® E 23000001/35 du 17 janvier 2023, Mr le Président du Tribunal Administratif
de Rennes a désigné Mr Michel CAINGNARD en qualité de commissaire-enquéteur pour
conduire la présente enquéte publique.

3.1.2 Opérations préalables
Rencontre élus et services — visite sur place

Le 25 janvier 2023, une rencontre a eu lieu dans les locaux des services techniques de la
Ville de Lannion en présence de :

- Madame Francoise LE MEN — Adjointe au Maire de Lannion en charge des politiques
urbaines et de la politique de la Ville, conseillere communautaire de LTC

- Monsieur Alan DIVERRES — Directeur des Services Techniques de la Ville de Lannion

- Madame Stéphanie BARRAS — chargée de mission planification a Lannion Trégor
Communauté

- Monsieur Michel CAINGNARD — Commissaire Enquéteur

Cette rencontre a été I'occasion de présenter I'objet de I'enquéte et de préparer I'arrété
d’ouverture de I'enquéte publique.

Visa du dossier d’enquéte et paraphe du registre

Le 14 février 2023, une deuxiéme rencontre a eu lieu a I’'Hotel de Ville de Lannion, afin de
procéder au paraphe et a la signature du dossier d’enquéte par le commissaire enquéteur,
en présence de :

- Madame Stéphanie BARRAS — chargée de mission planification a Lannion Trégor
Communauté

- Madame Pauline MAROIS — Responsable du Service Urbanisme de la Ville de Lannion

- Monsieur Michel CAINGNARD — Commissaire Enquéteur

Dans la foulée de cette deuxieme rencontre, j'ai procédé a une visite des principaux lieux
objets de la modification du PLU, guidé par Madame Pauline MAROIS.

3.1.3 Arrété de prescription de I'enquéte

Par arrété n° 2023/39 du 7 février 2023, Mr le Président de Lannion-Trégor Communauté
a prescrit I'ouverture d’'une enquéte publique portant sur la modification du PLU de
Lannion. Cet arrété fixe notamment :
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- Ladurée de l'enquéte : 30 jours

du lundi 27 février 2023 (9 H 00) au mardi 28
mars 2023 (17 H 00)

- Lundi 27 février 2023 de9Ha 12 H
- Samedi 18 mars 2023 de9Ha12H
- Lesdatesde permanence - Jeudi23 mars2023de9Ha12H

- Mardi 28 mars 2023 de14Ha 17 H

- La période de I'’enquéte :

3.1.4 Les éléments mis a disposition du public

Le dossier mis a disposition du public comprend les pieces et avis prévus par les
réglementations applicables aux enquéte publiques relatives aux opérations susceptibles
d’affecter I'’environnement, et précisées dans I'arrété d’ouverture de I'enquéte publique :

Etaient ainsi a disposition du public, en version papier a I’'Hotel de Ville de Lannion :

- Leregistre d’enquéte
- La notice de présentation.
- L’évolution des OAP
- Evolution des pieces du PLU
o Evolution du reglement écrit
o Evolution du reglement graphique
- L’avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale de Bretagne aprés examen
au cas par cas
- Les avis des Personnes Publiques Associées
o Le Conseil départemental des Cotes d'Armor en date du 6 janvier 2023
o La Direction Départementale des Territoires et de la Mer en date du 2 février
2023
o La Chambre de Commerce et d’Industrie des Coétes d'Armor en date du 22
novembre 2022
o La Chambre des Métiers et de I'Artisanat Bretagne en date du 22 novembre
2022
o SNCF Immobilier en date du 3 janvier 2023
La Région Bretagne en date du 5 janvier 2023
o La Mairie de Lannion en date du 24 novembre 2022

Le public pouvait également consulter le dossier d’enquéte :

- Sur le site internet de Lannion Trégor Communauté https://www.lannion-tregor.com

- Sur le site internet de la Ville de Lannion a I'adresse https://www.lannion.bzh/, avec
toutefois un peu plus de difficultés car sujet a confusion avec une enquéte terminée

3.1.5 Les mesures de publicité et d’information du public

Les mesures de publicité ont été réalisées de maniére a ce que le public puisse étre informé
suffisamment longtemps a I'avance de I'enquéte publique.

Ainsi, un avis d’enquéte publique a été diffusé dans les annonces légales des quotidiens
Ouest France et Le Télégramme :
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- Le 13 février 2023
- Le 2 mars 2023

Des panneaux d’affichage réglementaires ont également été posés sur les différents sites
concernés par la modification n° 2 du PLU, conformément aux prescriptions du Code
I’'Environnement.

Les reproductions des articles de presse et les certificats d’affichage figurent en annexe de
ce rapport (paragraphe 7.2)

3.2 Déroulement de I'enquéte
3.2.1 Les conditions d’accueil du public

Lors des permanences en Mairie de Lannion, j’ai pu disposer d’une salle suffisamment vaste
pour recevoir — le cas échéant — du public. Le dossier d’enquéte était disponible a I'accueil
de la Mairie et consultable facilement. Un ordinateur était également a la disposition du
public en cas de besoin.

Le personnel de la Mairie de Lannion s’est tenu a ma disposition dans une ambiance tres
courtoise lors de mes permanences. J'ai aussi pu compter sur la disponibilité de Mesdames
Stéphanie BARRAS de LTC et Pauline MAROIS de la Mairie de Lannion pour m’accompagner
au cours de cette enquéte.

3.2.2 La participation du public

23 personnes ont été recues lors des 4 permanences organisées dans le cadre de cette
enquéte publique. Certaines personnes sont venues simplement pour s’informer du projet
et des conséquences des modifications, voire pour étre rassurées, d’autres ont en parallele
déposé des observations. L'affluence la plus forte a été constatée le samedi 18 mars avec
12 personnes regues :

Nbre de
Date

personnes regues
27-févr 2
18-mars 12
23-mars 3
28-mars 6
Total 23
général

Malgré les inquiétudes formulées par certaines personnes, le climat de I'enquéte est
toujours resté calme et les échanges ont toujours eu lieu sur un ton courtois et
respectueux.

Le public a pu consigner ses observations :

e Sur le registre d’enquéte disponible dans le dossier d’enquéte a I'H6tel de Ville de
Lannion

e Par courrier a l'intention du commissaire enquéteur a la Mairie de Lannion

e Par voie électronique a lattention du commissaire enquéteur a |'adresse
pluih@lannion-tregor.com

A noter : il n’y a pas eu de registre dématérialisé mis en place
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Ces observations ont été mise en ligne sur le site internet de LTC.
Au total, 27 contributions ont été déposées, se répartissant comme suit :

e 15 contributions électroniques dont 1 pétition rassemblant 94 signataires, certains
ayant par ailleurs déposé une observation a titre individuel.

e 9 contributions par courrier au commissaire enquéteur dont une pétition
rassemblant 101 signatures

e 3 contributions sur le registre papier en mairie

Certaines contributions ont abordé plusieurs themes différents portant le total des
observations a 35.

Deux pétitions ont été déposées :

e ['une par les habitants des résidences Corlay et du Roux avec 94 signatures
e ['autre par I’'Union des Commergants Lannion Coeur de Ville avec 101 signatures

Si I'on prend en compte les signataires des pétitions, le nombre d’observations atteint 230,
avec toutefois un certain nombre de doublons par rapport aux observations individuelles.

Les observations déposées par le public sont analysées dans le chapitre 4
3.2.3 Lacloture de 'enquéte

L’'enquéte publique a été cloturée le mardi 28 mars 2023 al7 H par moi-méme. J'ai, a cette
occasion, procédé a la signature du registre d’enquéte publique dans lequel 3 contributions
ont été consignées ainsi que les contributions recues par courrier et la reproduction des
observations regues par voie électronique.

3.3 Le PV de synthese

Le Proces-Verbal de synthése a été rédigé immédiatement apres la cléture de I'enquéte.
Conformément a l'article R123-18 du Code de I'Environnement, il a été remis en mains
propres au Maitre d’Ouvrage le 31 mars 2023, soit 3 jours apres la cl6ture de I'enquéte. Un
tableau récapitulant les observations du public classées par théeme a, dans ce cadre, été
remis aux services de LTC en format papier et sous forme numérique pour faciliter la
réponse du Maitre d’Ouvrage.

La rencontre du 31 mars 2023 s’est déroulée en présence de :

- Madame Francoise LE MEN — Adjointe au Maire de Lannion en charge des politiques
urbaines et de la politique de la Ville, conseillere communautaire de LTC

- Madame Stéphanie BARRAS — chargée de mission planification a Lannion Trégor
Communauté (en visio-conférence)

- Madame Pauline MAROIS — Responsable du Service Urbanisme de la Ville de Lannion

- Mr Michel CAINGNARD, Commissaire Enquéteur.

3.4 Mémoire en réponse

Suite a la remise du PV de synthése le 31 mars 2023, le Maitre d’Ouvrage m’a transmis son
mémoire en réponse le 11 avril 2023 par voie électronique, suivi d’un correctif le 14 avril
2023.

Il comporte :

- Une note apportant des réponses aux questions posées par le Commissaire-Enquéteur
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- Une réponse sous forme de tableau a chacune de observations formulées par le

public.

Le contenu de ce mémoire en réponse est détaillé au chapitre 4.2 ci-apres, lors du
traitement des observations du public. Il figure en intégralité en annexe de ce rapport.

4. Analyse des observations recueillies

4.1 Les avis des Personnes Publiques Associées

PPA

MRAe

CCl 22

Conseil
Départemental 22

Chambre des
Métiers et de
I'Artisanat de
Bretagne

Préfecture des

Cotes d'Armor

Ville de Lannion

Ville de Lannion

Région Bretagne

SNCF Immobilier

Date

18/01/20
23

22/11/20
22

06/01/20
23

22/11/20
22

02/02/20
23

24/11/20
22

22/03/20
23

05/01/20
23

09/01/20
23

Avis

Avis favorable

Prend acte des évolutions du PLUi

Signale la possibilité de mettre en place, apres définition d'un
périmetre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de
proximité, I'outil de Droit de Préemption sur les Murs et
Fonds Commerciaux

Pas d'observations particulieres

Avis favorable

L'OAP du CILOF tend a la densification du secteur. Cependant,
elle n'aborde pas les criteres de densité de logements a I'ha
et de production de logements sociaux.

Dans la notice, une confusion semble s'étre glissée entre
I'objet de la modification et les cartographies "avant" et
"apres" modification

Demande a retirer une emprise parcellaire réalisée sur une
zone Uy dans le but de l'intégrer a I'ECP de Kéringant.

Suite a des manifestations d'intérét de plusieurs porteurs de
projet, demande a considérer le courrier du 24/11/22 comme
n'étant plus d'actualité et donne un avis favorable au projet
de modification du PLU

Demande a ce que le projet de modification du PLU integre
les objectifs et régles générales du SRADDET.

Courrier type invitant a respecter des

particuliéres aux abords des voies

prescriptions
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4.2 Les observations du public

Les contributions du public représentent un total de 35 observations différentes (230 silI'on
prend en compte tous les signataires des pétitions) ont été classées en fonction :

- De la modification concernée
- Des thématiques abordées

4.2.1 Les observations concernant les OAP
4.2.1.1 L’OAP relative au quartier du CILOF

Avec 24 observations sur 35, cette modification du PLU regroupe plus des 2/3 des
observations émises par le public. Trois thémes sont évoqués.

1 — Le souhait de voir leur cadre de vie préservé

(Observations CE1, CE2, CE3, CE4, CE5, CE6, CE9, CE10, CE11, CE12.2, CE13, CE14, CR1, CR2,
RP2 — une pétition de 94 signatures)

Ces observations émanent de personnes vivant dans ce quartier depuis plus ou moins
longtemps (plus de 30 ans pour certains, pus récemment pour d’autres) et ont en commun
de s’accorder sur le calme du quartier, 'intérét des espaces verts communs, des arbres, des
aires de jeux pour enfants, qui sont autant de lieux de rencontres intergénérationnelles.
Certains réagissent par rapport a l'objectif 3 affiché « permettre la densification raisonnée
du quartier » et s’inquiétent des intentions de la municipalité quant a une constructibilité de
la partie centrale, qui affecteraient les arbres et les espaces verts sur les parties communes.

Quelques-uns font des propositions d’aménagements d’agrément supplémentaires ou
encore de création de jardins partagés.

Une observation s’interroge sur le zonage des résidences Corlay et du Roux qui aurait évolué
depuis I'achat de sa maison.

Réponse du MO

L’objectif de la modification du PLU est d’éviter une dénaturation du quartier qui n’est
concerné par aucune disposition particuliere dans le PLU en vigueur. L’OAP identifie dans
son schéma un principe de continuité écologique sur les grands espaces verts centraux des
résidences Corlay et Roux, mais aussi sur des espaces verts plus réduits mais dont la
préservation a été estimée souhaitable pour plusieurs raisons (role de respiration,
préservation d'arbres du bocage, forte incidence paysagere, etc.) a la suite d'une analyse
exposée p 41 a 44 du dossier. Ce statut, associé a l'orientation écrite qui prévoit de
"préserver les espaces verts structurants du quartier", garantit la préservation de ces
espaces de nature y compris ceux qui n’appartiennent pas a la collectivité en cas de
nécessité d’abattage pour des raisons sanitaires. La mise en place de zones N n'est pas
apparue opportune pour ne pas complexifier le zonage par de micro-zones N. Elle facilite
par ailleurs la mise en oceuvre d'éventuels projets d'intérét public compatibles avec la
préservation de ces espaces (aire de jeux, ombriere, construction pour le stockage de
matériel de jardins partagés, etc.

Le projet de modification prévoit la préservation de I'espace vert central de la résidence
Corlay. Pour cette résidence, un seul espace constructible pour une potentielle nouvelle
construction a été identifié en limite ouest, rue de |'aérodrome, en observant une
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cohérence vis-a-vis de la volumétrie observée a proximité. Il pourra étre précisé "cohérence
vis-a-vis de la volumétrie observée dans le quartier des résidences Corlay et Roux (R+1)"
pour lever toute ambiguité.

Pour ce qui concerne les initiatives proposées par les habitants (aire de jeux, jardins
partagés, etc.), le MO précise qu’elles ne relevent pas de la procédure de modification du
PLU mais qu’elles pourront faire I'objet d’échanges avec la mairie de Lannion a I'occasion
de la réunion publique que la mairie propose d’organiser d’ici mi-mai 2023 (cf paragraphe
suivant).

A la demande de précisions sur le zonage des résidences Corlay et du Roux, la MO répond
que le quartier est classé en zone UB, a vocation principale d’habitation.

Concernant les inquiétudes formulées sur I'objectif de densification raisonnée, le MO
répond que la densification est dite raisonnée car reposant sur peu d’espaces (considérés
a faible enjeux paysagers, sociaux et environnementaux) et est encadrée. Actuellement, les
espaces libres représentent 1.82 Ha et sont tous constructibles. Aprés modification du PLU,
sur les 15 espaces libres identifiés (p. 41 et suivantes) seuls 4, représentant 0.3 ha,
conserveront une constructibilité, avec des contraintes de hauteur, d'implantation et de
maintien d’une liaison douce, ce qui permettra de conserver la qualité du cadre de vie pour
les habitants, I'identité du quartier et aura peu d’incidences en matiere de circulation. La
densification n’est pas totalement exclue car il est important de répondre aux besoins en
logements en mobilisant de tels terrains sans vocation agricole ou naturelle et bénéficiant
de la proximité de nombreux équipements, commerces et emplois.

Observations du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend acte des réponses du Maitre d’Ouvrage qui sont
conformes a ce qui figure dans le dossier d’enquéte notamment sur I'ambition de préserver
les caractéristiques actuelles de ce quartier.

2 — Le besoin d’étre rassurés
(Observations CE1, CE8, CE12.1, CE14, CE15)

Ces pétitionnaires considerent que I'affichage du projet n’est pas clair et éprouvent le besoin
d’étre rassurée. La demande d’une réunion publique a été formulée dans plusieurs
contributions.

Quelques observations font remarquer que I'appellation « CILOF » est impropre et était
intentionnelle afin de minimiser la participation a I'enquéte.

Réponse du MO

Le Maitre d’Ouvrage indigque « qu’une réunion spécifique sera organisée par la mairie de
Lannion d'ici la mi-mai avec les habitants du quartier Cilof (résidences Le Roux et Corlaix)
ayant déposé une requéte durant I'enquéte publique et les porteurs de la pétition. L'objet
de cette rencontre sera de présenter |'évolution du PLU prévue sur le quartier, répondre a
toutes les questions et échanger sur les propositions d'aménagement qui ont pu étre
formulées dans les observations recueillies (n'entrant pas dans le champ de la procédure
du PLU). »

Concernant I'appellation « CILOF », le dossier indique (p.32) que ce quartier correspond a
la résidence du Roux et Corlay au Sud. Cette appellation permet de faire référence a ces
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deux résidences comme un seul ensemble et n’avait pas pour objectif de masquer le projet
d’évolution du PLU sur ce quartier, projet dont la visée principale est la préservation du
cadre de vie. Le titre de I'OAP pourra étre suivi d’une parenthese précisant « résidences du
Roux et Corlay » pour plus de clarté

Observations du Commissaire Enquéteur

L'organisation d’une réunion publique en mai prochain est une bonne chose, elle devrait
étre de nature a rassurer les habitants sur le projet d’évolution du PLU et son impact dans
ce quartier.

3 — L’évolution future des régles d’urbanisme
Observations CE1, CE8, CR2, RP1

Ces pétitionnaires s’inquietent de ce projet d’OAP et craignent que ce n’est qu’une premiére
étape vers une future urbanisation du quartier. Ainsi, dans I'observation CE1, le pétitionnaire
ne voit pas ce qui pourrait empécher un promoteur immobilier de construire un immeuble de
plusieurs étages au sein de ce quartier. D’autres, comme I'observation RP1, estime que cette
OAP « avance masquée » pour ne pas « affoler » les habitants de ce quartier mais que dans
un délai pas si lointain, la densification se fera comme rappelé a de nombreuses reprises dans
la notice de présentation.

Une observation suggére méme I'achat des logements toujours propriété de la CDC Habitat
par la collectivité pour les mettre a disposition « d’un public qui en a besoin ».

Plusieurs observations aimeraient avoir de la visibilité sur la pérennité du PLU et « aimeraient
que les modifications apportées au PLU le garantissent pour ’avenir, la lecture du dossier ne
permettant pas a ce jour d’en avoir I'assurance ».

D’autres demandent s’il sera possible de construire entre les maisons sur les petits espaces
verts.

Réponse du MO

La « préservation des espaces verts structurants » demandée par I'OAP n’apparait pas
compatible avec la constructibilité de ces espaces pour de tels projets, dont les permis
seraient donc refusés. L’'OAP sera modifiée pour le préciser explicitement, en ajoutant une
référence au schéma pour stipuler que tous les espaces concernés par la notion de
continuité écologique sont concernés. |l est également proposé d’ajouter dans I'OAP que
la volumétrie ne pourra pas dépasser le R+1.

Concernant 'acquisition de logements par la collectivité, le MO répond que ceci ne reléeve
pas de la modification du PLU.

Enfin, le MO précise qu’en dehors des 4 espaces identifiés sur le schéma de I'OAP, seules
des extensions et abris de jardin des habitations existantes sont possibles (hors jardin
d’accueil).

Observations du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend acte de ces réponses qui vont dans le sens de ce qui figure
dans le dossier d’enquéte.
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4.2.1.2 L’OAP « Armature Commerciale »
Observation CE7

Cette observation émane de commercants du centre-ville de Lannion qui expriment leurs
inquiétudes relatives a la possibilité d’implantations de surfaces commerciales susceptibles
de les concurrencer alors que les autorités locales ont affiché leur volonté de favoriser
I'installation de commerces en centre-ville. Ils demandent que la surface minimale
d’implantation en Espaces Commerciaux de Périphérie soit portée a 600 m? contre 300 m?
dans le projet.

Réponse du MO

Le Document d'aménagement artisanal et commercial (DAAC) du SCOT du Trégor a établi
un seuil minimal de surface de vente a 300m? pour l'implantation dans les espaces
commerciaux de périphérie. Le PLU doit traduire ce document dans une logique de
compatibilité. Augmenter ce seuil a 600m? pourrait ne pas étre considéré comme
compatible puisqu'il serait multiplié par 2.

Pour éviter la construction de batiments au sein desquels plusieurs cellules de taille
inférieure a 300m? seraient proposées, la modification a intégré dans I'OAP un mode de
définition de la surface de vente : "La surface de vente minimale acceptée se calcule a
I’échelle de chaque cellule individuelle accueillant du public et non a I’échelle de I'ensemble
commercial. Ainsi, un commerce de moins de 300m? ne peut s’implanter en galerie
marchande ou au sein d’un ensemble commercial.

La surface de vente maximale acceptée se calcule a I’échelle de I'ensemble commercial.
Ainsi, les cellules commerciales se cumulent lorsqu’elles sont situées dans le méme
ensemble commercial. Les ensembles commerciaux sont identifiés sur vues aériennes ci-
apres (cercles jaunes)."

Cette disposition permet d'éviter I'implantation de cellules commerciales de moins de
300m2 dans un méme batiment.

Observations du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend acte de la réponse du Maitre d’Ouvrage, la modification
de I'OAP Armature Commerciale étant effectivement en conformité avec le DAAC du SCOT
du Trégor.

4.2.1.3 L’OAP de la zone du Cruguil

(Observations CR5, CR6, CR7, CR8, CR9 — une pétition de 101 signatures)
Deux problématiques sont posées au travers de ces observations :

1 — Les régles d’'implantation des petits commerces

Ces observations, dont une pétition signée par 101 commercants, s’inquiétent du projet de
développement de la zone du Cruguil et craignent que des enseignes présentes en centre-
ville ne choisissent de se déplacer dans cet Espace Commercial de Périphérie. Il demande,
comme les observations concernant I'OAP « Armature commerciale », que la surface
minimale des commerces s’installant dans cette zone soit portée a 600 m?

Réponse du MO
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Le Document d'aménagement artisanal et commercial (DAAC) du SCOT du Trégor a établi
un seuil minimal de surface de vente a 300m? pour l'implantation dans les espaces
commerciaux de périphérie. Le PLU doit traduire ce document dans une logique de
compatibilité. Augmenter ce seuil a 600m? pourrait ne pas étre considéré comme
compatible puisqu'il serait multiplié par 2.

Pour éviter la construction de batiments au sein desquels plusieurs cellules de taille
inférieure a 300m? seraient proposées, la modification a intégré dans I'OAP un mode de
définition de la surface de vente : "La surface de vente minimale acceptée se calcule a
I’échelle de chaque cellule individuelle accueillant du public et non a I’échelle de I'ensemble
commercial. Ainsi, un commerce de moins de 300m? ne peut s’implanter en galerie
marchande ou au sein d’un ensemble commercial.

La surface de vente maximale acceptée se calcule a I'échelle de I'ensemble commercial.
Ainsi, les cellules commerciales se cumulent lorsqu’elles sont situées dans le méme
ensemble commercial. Les ensembles commerciaux sont identifiés sur vues aériennes ci-
apres (cercles jaunes)."

Cette disposition permet d'éviter l'implantation de cellules commerciales de moins de
300m2 dans un méme batiment.

Les espaces disponibles pour de nouvelles implantations commerciales correspondent a 3
terrains sur la zone du Cruguil, dont le plus grand correspond a d'anciens terrains d'Orange
désormais propriété de LTC qui sera vigilante a cibler des projets sans impact pour le
centre-ville. Deux des terrains sont déja pressentis pour l'accueil de projets qui ne
porteront pas préjudice au centre-ville car les enseignes concernées ne peuvent trouver
place en centre-ville et ne relevent pas du commerce de proximité (magasin de bricolage
et garage a l'étude). La limitation de la taille des cellules commerciales autorisée doit
permettre de cadrer les futurs projets.

Observations du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend acte de la réponse du Maitre d’Ouvrage

2 - l’arrivée d’une potentielle concurrence sur le nouvel ECP du Cruguil
L’observation CR9, émise par une grande enseigne de bricolage, évoque 2 sujets :

La dynamique commerciale, que les pétitionnaires estiment menacée et en contradiction
avec les objectifs annoncés par la ville de Lannion de revitalisation du centre-ville. Ils estiment
que la nouvelle rédaction de I'OAP va fragiliser les équilibres commerciaux, en rendant
possible I'installation d’une enseigne concurrente, et considerent que I'attractivité renforcée
de cette zone périphérique s’effectuera au détriment du centre-ville. Ils pointent la
contradiction — qu’ils jugent illégale — entre les documents du PLU

La contestation du choix de la parcelle objet de I'OAP (11212) et de son intégration a un
nouvel Espace Commercial de Périphérie alors qu’elle jouxte une zone naturelle elle-méme
voisine d’une zone agricole.

Réponse du MO

En complément des réponses faites par le MO dans le 1 — ci-dessus, ce dernier fait observer
gue la zone du Cruguil fait face a une autre zone commerciale, située dans la commune
limitrophe de St Quay Perros, accueillant des commerces pouvant renforcer le déséquilibre

Dossier E23000001/35 Modification n° 2 du PLU de LANNION p. 44



avec le centre-ville de Lannion : la procédure de PLU ne peut interdire I'implantation de
commerces sur ce site, dans un rapport de compatibilité avec le SCOT du Trégor.

La mairie de Lannion demandera un avis de la CDAC pour tout projet de commerce de détail
méme si la surface de vente est inférieure a 1 000 m? et s’en remettra a son avis pour
I'instruction du permis.

Concernant le choix de la parcelle, le MO rappelle que celle-ci s’integre dans un
environnement essentiellement urbanisé a vocation d’activités. Elle est bordée sur 3 cotés
d’enseignes commerciales et se situe entre la RD788 qui la borde et la rocade est, voies
supposant une circulation importante qui constituent des ruptures dans les continuités
écologiques de la faune terrestre.

Observations du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend acte de cette réponse du MO qui prend sa source dans la
marge de manceuvre limitée dont il dispose, notamment la mise en conformité du PLU avec
le SCOT du Trégor.

Si son choix de soumettre les projets d’une surface inférieure a 1 000 m? sort du cadre du
PLU modifié, il n’en reste pas moins un élément d’appréciation dans l'instruction des
permis de construire de nature a répondre aux inquiétudes formulées.

4.2.2 Concernant la protection des rez-de-chaussée commerciaux

Les observations CR4 et RP3 sont émises par la méme personne qui pointe une erreur
d’affectation de son bien qu’elle ne considére pas comme un local commercial mais comme
un bureau. Elle demande que sa parcelle soit exclue du projet de modification de I'OAP
« armature commerciale » du centre-ville de Lannion.

Réponse du MO

La destination commerce est comprise au sens du code de |'urbanisme (R151-27 et R151-
28CU) qui regroupe parmi la destination " commerce et activités de service " les "activités
de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle". L'arrété du 10/11/2016 précise que "La
sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientele » recouvre les
constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de
vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens".
Le local concerné constituant une activité de service avec l'accueil d'une clientéle,
I'identification n'apparait pas infondée.

Cependant, le rez-de-chaussée concerné se situe en limite sud de la place du Marchallac'h
qui marque l'entrée nord du coeur de ville, avec des linéaires denses de cellules
commerciales ; il ne présente pas d'occupation de commerce de détail et ne comporte pas
de vitrine. Ce batiment situé sur la parcelle AI370 sera donc retiré de l'inventaire du linéaire
commercial.

Observations du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend acte de la réponse du MO, répondant ainsi a la demande
du pétitionnaire.
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4.2.3 Les autres modifications du PLU concernées par I'enquéte publique

Aucune observation n’a été émise pour les autres modifications figurant dans la
modification n® 2 du PLU de la commune de Lannion, pour rappel :

e L’intégration des jugements de la Cour d’Appel Administrative de Nantes
e Lasuppression d’une zone UYv dans la zone de Pegase
e La mise a jour de la liste des emplacements réservés

A noter une observation située hors du champ de la présente enquéte car elle concerne
I’application des regles d’urbanisme en vigueur sur la commune de Lannion qui ne font pas
I'objet de modifications prévues dans cette enquéte publique.

5 Questions et remarques du Commissaire Enquéteur

5.1 Concernant la densification raisonnée évoquée dans I'objectif 3 de I'OAP du
CILOF

Cet objectif envisage de permettre la densification raisonnée du quartier CILOF en
« permettant la construction de nouveaux logements sur les espaces identifiés » et en
« observant une cohérence vis-a-vis de la volumétrie observée a proximité ».

Si les espaces sont clairement identifiés sur le plan figurant dans le dossier d’enquéte, la
notion de proximité reste toutefois subjective car, comme l'ont souligné plusieurs
observations, des immeubles collectifs sont a proximité des résidence Corlay et du Roux.
Cette notion de proximité sera-t-elle précisée dans le reglement écrit ou va-t-elle rester a
I"appréciation des services instructeurs ?

Réponse du MO

Il pourra étre précisé dans 'OAP « cohérence vis-a-vis de la volumétrie observée dans le
quartier des résidences Corlay et Roux (R+1) pour lever toute ambiguité.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend acte de la réponse claire du MO.

5.2 Concernant la demande de réunion publique

Quelle réponse est-elle envisagée suite a la demande de réunion publique formulée en
préambule de la pétition ?

Réponse du MO

Une réunion spécifique sera organisée par la mairie de Lannion d’ici la mi-mai avec les
habitants du quartier CILOF (résidences Le Roux et Corlay) ayant déposé une requéte
durant I'enquéte publique et les porteurs de la pétition. L’objet de cette réunion sera de
présenter I'évolution du PLU prévue sur le quartier, répondre a toutes les questions et
échanger sur les propositions d’aménagements qui ont pu étre formulées dans les
observations recueillies (n’entrant pas dans le champ de la procédure du PLU).

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur prend acte de cette réponse, qui — avec I'ensemble des
réponses formulées par ailleurs — doit étre de nature a rassurer les habitants de ce quartier.
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5.3 Criteres de densité et production de logements sociaux

Dans son avis du 2 février 2023, la Préfecture des Coétes d'Armor souligne que I'OAP du CILOF
tend a la densification du secteur, mais sans aborder les critéres de densité de logements a
I’'Ha et de production de logements sociaux.

Effectivement, dans le document « Evolution des OAP » et contrairement aux autres OAP, il
n‘est pas fait mention d’objectifs de densité dans ce secteur, méme si |'objectif de
« préserver la qualité du cadre de vie du quartier lié a I’harmonie des constructions,
I'importance du volet paysager et les liaisons douces, tout en permettant son évolution »
est clairement énoncé.

Par ailleurs, le SCOT du Trégor adopté le 4 février 2020 évoque, pour la Ville de Lannion, la
production de 3450 logements entre 2020 et 2040. En quoi cet objectif est-il susceptible
d’impacter la densification évoquée dans le projet d’'OAP du CILOF et quelle réponse sera-t-
elle apportée aux questions de la Préfecture ?

Réponse du MO

La densité n’est pas abordée car I'OAP concerne un secteur déja urbanisé sans projet de
renouvellement urbain et la densification proposée est trés limitée, correspondant a 4
terrains potentiels représentant 0.3 Ha au total sur lesquels |la densité est contrainte par la
taille des terrains, la volumétrie et I'implantation imposées pour s’intégrer
harmonieusement dans le tissu en place, ou encore I'obligation de maintenir une liaison
douce pour le grand terrain concerné.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

| Le Commissaire Enquéteur prend de la réponse du Maitre d’Ouvrage

6 Conclusions sur le déroulement de I’enquéte

L’'enquéte publigue relative a la déclaration de projet concernant la modification n° 2 du
PLU de la commune de Lannion a suscité plus de réactions que le Maitre d’Ouvrage ne le
pressentait a I'ouverture de lI'enquéte. Le nombre d’observations déposées montre
I'intérét de I’enquéte publique pour favoriser I’expression du public.

Le commissaire-enquéteur clot ce jour le rapport sur le déroulement de I'enquéte.

Ses CONCLUSIONS et son AVIS MOTIVE font I'objet d’un rapport séparé et associé au
présent rapport.

A Plérin, le 19 avril 2023

Michel CAINGNARD
Commissaire-Enquéteur
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7.1 Arrété d’ouverture de 'enquéte

Envoyé en préfecture le 07/02/2023
Regu en préfecture le 07/02/2023

ok Affiché e f) 7 }hv ZUH

o ID : 022-200065928-20230207-ARRETE_2023_39-DE

' 4 : E
— < Lannion-Trégor ARRETE n° 2023/39
1 COMMUNAUTE Annule et remplace I'arrété n° 2023/37
Lannuon-Treger Kumuniezh — Presgcrivant  I'enquéte  publique

portant sur la modification n° 2 du
Plan local d'urbanisme de Lannion

Monsieur Gervais EGAULT, Président de la Communauté d’Agglomération ‘Lannion-
Trégor Communauté’,

VU

VU

VU

VU

VU

vu

VU

vu

VU

le code général des collectivités territoriales ;

le code de I'urbanisme, notamment les articles L.153-36 a L.153-44 et suivants,
L.103-2, R.104-12 et R.104-33 a R.104-37 ;

le code de I'environnement et notamment les articles L 123-1 et suivants et R 123-1
et suivants ;

l'arrété du ministre de la transition énergétique du 9 septembre 2021 fixant les
caractéristiques et dimensions de I'affichage de I'avis d'enquéte publique mentionné
al'article R 123-11 du code de I'environnement ;

l'arrété 22-195 en date du 15 juillet 2022 engageant la procédure de modification de
droit commun n° 2 du Plan local d'urbanisme (PLU) de Lannion ;

la décision du Tribunal administratif de Rennes en date du 17 janvier 2023 désignant
M. CAINGNARD Michel en tant que commissaire enquéteur ;

les pieces du dossier soumis a enquéte publique ;

la séance du conseil communautaire, en date du 13 septembre 2022, au cours de
laquelle Monsieur Gervais EGAULT a été élu Président de Lannion-Trégor
Communauté ; {

la délibération du conseil communautaire de Lannion-Trégor Communauté en date du
13 septembre 2022, donnant délégation de pouvoirs a son Président ;

ARRETE

Article 1 : Objet et durée

Il sera procédé a une enquéte publique portant sur la modification n® 2 du PLU de Lannion
pour une durée de 30 jours consécutifs, du lundi 27 février 2023 4 9h00 au mardi 28 mars
2023 a 17h00.

La modification de droit commun n® 2 du PLU de Lannion a pour objet de procéder aux
modifications du réglement graphique et littéral, des Orientations d'aménagement et de
programmation, (OAP) ainsi que du tableau des emplacements réservés.

Le dossier soumis a enquéte publique comprend les piéces prévues a l'article R.123-8 du
code de I'environnement : '

La notice de présentation

L'avis de la Mission régionale d'autorité environnementale de Bretagne aprés
examen au cas par cas

Les avis des Personnes publiques associées
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Article 2 : Objectifs du projet d'évolution du PLU —— A b1V G———

La modification du PLU porte sur le réglement graphique et littéral, les Orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) ainsi que le tableau des emplacements
réservés, comme détaillé ci-apreés :
- La modification de I'OAP "Armature Commermale" afin que celle-ci soit rendue
compattble avec le SCOT approuvé en février 2020 ;
- ' Laréalisation d’'une OAP pour le quartier du "ClLOF" ;
- lLaréalisation d’'une OAP dans la zone UY sur la parcelle "I1212" lieu-dit Cruguill ; /
- La modification du réglement écrit du PLU en tant qu'il concerne les dispositions
relatives a la protection des rez-de-chaussée commerciaux en zone UA ;
* - L'intégration des jugements de la Cour Administrative d’Appel de Nantes qu1 par
jugement en date du 22 octobre 2018 a annulé plusieurs secteurs du PLU ;
- La suppression d'une zone UYv-destinée & la sédentarisation des gens du voyage
sur la.zone de Pégase suite a la réalisation du projet sur un autre site ;
- Lamise a jour de la liste des emplacements réservés contenus au PLU.

Article 3 : Durée de I'enquéte publique

L’enquéte publique se déroulera du lund| 27 février 2023 a 9h00 au mardi 28 mars 2023 a
“17h00. ’

Artlcle 4 : Nomination du commissaire enquéteur

Monsieur Michel CAINGNARD a été désigné en quahté de commissaire enquéteur par
décision du Tribunal administratif de Rennes. en'date du 17 janvier 2023.

Article & : Siége de I'enquéte publique

‘Le sieége de I'enquéte publique-est fixé a I'hbtel de ville de Lannion, Place du Général
Leclerc, 22303 Lannion.

Article 6 : Consultation du dossier d’enquéte publique - Observations -

Les piéces du dossier en version papier et un registre d'enquéte a feuillets non mobiles,
cotés et paraphés par Monsieur CAINGNARD, commissaire enquéteur, seront tenus a la
disposition du pubhc en marie de Lannion- aux jours et heures habituels d'ouverture de la
mairie :

- lundi au vendredi : de 8h00 & 12h00 et de 13h30 a 17h30
- samedi : de 9h00 & 12h00:

v

Le dossier sera également disponible sur le site’internet de Lanmon-Trégor Communauté 3,
I'adresse suivante : https://iwww.lannion-tregor.com/ ainsi que sur le- site de la mairie de
Lannion & l'adresse https://www.lannion.bzh/.

Le public pourra prendre connalssance du dossier et consigner éventuellement ses
observations :
« surle registre d'enquéte a I'nétel de ville de Lannion,
« par courrier a I'attention du commissaire enquéteur en mairie de Lannion, place du
Général Leclerc, 22300 Lannion.
Les courriers regus seront annexés au registre d’enquéte publlque disponible en
mairie.
e par voie electronlque a l'attention du commissaire enqueteur avant la cloture de
'enquéte publique a 'adresse suivante : pluih@lannion-tregor.com.

Les observations regues seront mises en ligne sur le site internet de Lannion-Trégor
Communauté (https://www.lannion-tregor.com/).

Le présent arrété pourra Faire l'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif dans un délal de
deux rmois a compter de son affichage.

274
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Toute personne pourra, 4 sa demande et a ses frals, obtenir clin. B0 20230207 ARRETE 2023 39 DF

d’enquéte publique auprés de Lannion-Trégor Communauté avant l'ouverture de Ienquete
publique ou pendant celle-ci, conformément aux dispositions de Varticle L. 123-11 du code
de |'environnement. .

Pour étre prises en compte, les observations devront étre déposées entre le lundi 27 février
2023 4 9h00 au mardi 28 mars 2023 a 17h00.

Les observations dépbsées‘ seront consultables et communicables, au frais de la personne
qui en fait la demande, au tarif de-reproduction en vigueur, durant toute la durée de
'enquéte.

Article 7 : Permanences du commissaire enquéteur-

Le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public pour recevoir ses
observations écrites ou orales en mairie de Lannion aux dates et heures suivantes :
- lundi 27 février 2023 de 9h00 a 12h00
- samedi 18 mars 2023 de 9h00 a:12h00 . *
- jeudi 23 mars 2023 de 9h00 a 12h00
- mardi 28 mars 2Q23 de 14h00 a 17h0Q

Article 8 : Cloture de ’enguéte publique

A l'expiration du délai de l'enquéte, le registre d'enquéte sera mis & disposition du
commissaire enquéteur et clos par Iui.

Aprés cloture de I'enquéte, le commissaire enquéteur rencontrera, dans un délai de huit
jours le Président de Lannion-Trégor Communauté et Iui remettra un procés-verbal de
synthése ol seront consignées les observations écrites et orales. Le Président de Lannion-
Trégor Communauté disposera alors d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles.

Artlcle 9 : Rapport et Conclusions

Dans un délal de trente jours a compter de la date de cl6ture de I'enquéte, le commissaire
énquéteur transmettra au Président de Lanmon-Trégor Communauté, le dossier de
'enquéte accompagné du registre et piéces annexees,,avec son rapport et ses conclusions
motivées.

Simultanément, il transmetira une copie du rapport et des conclusions motivées au
Président du Tribunal administratif de Rennes.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée
au siége de Lannion-Trégor Communauté a Lannion, en malrie de Lannion et en Sous-
Préfecture de Lannionpour y étre tenue & la disposition du public pendant un an & compter
de la date de cloture de I'enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera publiée
(pendant une durée d'un an) sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté a
I'adresse suivante : https://www.lannion-tregor.com/

Article 10 : Mesures de publicité

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans les journaux locaux ci-aprés désignés :

- Journal "le Télégramme"

- Journal "Ouest-France"

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d'enquéte avant
I'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la 1% insertion et au cours de 'enquéte pour la
28me ingertion. A

Le présent arrété pourra faire I'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal Adminlstratif dans un délal de

deux mois & compter de son affichage.
. 374
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Cet avis sera publié par voie d'affiches au siege de Lannion-Trégéroormrmmurrecte,—arrroter
de ville de Lannion et en différents endroits de la commune.

L'avis sera également publié sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté a
|'adresse suivante : https://www.lannion-tregor.com/

Article 11 : Autorité responsable

Le projet de modification n® 2 du PLU de Lannion est conduit sous la maitrise d'ouvrage de
Lannion Trégor Communauté.

A lissue de I'enquéte publique et en application de I'article R 153-43 du code de 'urbanisme,
le conseil communautaire de Lannion-Trégor Communauté sera chargé d'approuver la
modification n°2 du PLU de Lannion dont le dossier sera éventuellement modifié pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier d’enquéte, des observations du public et du
rapport et des conclusions du commissaire enquéteur. 2

Toute information relative au projet et a I'organisation de I'enquéte publique pourra étre
demandée auprés du service planification de Lannion Trégor Communauté (au 02 96 05 09
00 ou par courriel a : pluih@lannion-tregor.com.

ARTICLE 12 : Exécution et copies

Le Directeur Général des Services de Lannion-Trégor Communauté et la Trésorerie de
Lannion, sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'exécution du présent arrété.

Ampliation du présent arrété sera adressée a :
e M. le Sous-Préfet de Lannion,
e M. le Président du Tribunal Administratif de Rennes,
¢ M. le Maire de Lannion,
e M. Michel CAINGNARD, commissaire enquéteur

POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DES ARRETES

Le Président,
Gervais EGAULT

Le Président atteste le caractére exécutoire du présent arrété,
transmis au controle de légalité  \) D

par télétransmission le ....... Lk, 7Ft\?!~]2.d T s gt
publié, mis en ligne sur le site internet de LTC le n7F£‘L 20[3

Le Président,
Gervais E

Dossier E23000001/35 Modification n° 2 du PLU de LANNION p. 52



7.2 Publicité légale

Annonces presse

Judiciaires et légales

Ouest-France Cétes-d'Armor
Lundi 13 février 2023
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Marchés publics
Procédure adaptée

Création d'un parcours de Glisse Universelle®, 3 lots
PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE
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Baie d’Armor Aménagement
Création d'un lotissement

PROCEDURE ADAPTEE
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Salariés
Les saisonniers retrouvent leur poste
achaque saison
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Lundi 13 février 2023

Le Télégramme | 15

ANNONCES OFFICIELLES - COTES-D’ARMOR

LEGALES ET JUDICIAIRES
publics - Procedure adaptee

Marches

VILLE DE PLOUFRAGAN

MARCHE DE SERVICES

Section 1: identification de I'acheteur.
Nom complet de l'acheteur : ville de Plouha
Type de numéro nanonal d‘ldentmmﬂon Si ZII 202 154 00010.
5'0“&:“2“( de commandes : non.

2 : communication.

Moyen d'acces aux documents de la consultation :
Uen vers le profil d"acheteur : hitps:/megalis.bretagne. bzh/
des de la se trouve sur le pwfll d‘acheteur :

Marches S

AGORA SERVICES
MARCHE DE SERVICES
Consultation aux fins de faire réféerencer ses fournisseurs pour des
produits non ali ires (hygitne, production, bar \

Nom et adresse de I'organisme : Agora Services, 25, avenue Genéral-de-Gaulle,
56100 Lorient.
ol  : réferencement de fournisseurs de produits non alimentaires
pour les besoins de la centrale de référencement Agora Services

\mlmnon dy e tnon.
: Marie Ramondou, lél 029678 !9 w
E—mall mlrmeﬂplouf

Section

Type de pmc&due pvo(edum adaptée ouverte.

Conditions de participation

Aptitude a exercer Vactivite professionnelle - conditionymoyens de preuve : voir
reglement de consultation.

Date et heure limites de réapnon des plis: 03/032023 a3 12h
Présentation des offres par alalogue Hmronlque autorisee.
Réduction du nombre de candidats :

Poss[bllké la base de I'offre initiale) :

L admeur exi bsenahon de variantes : non.
Section 4: lEnl& mary
Intitule du marche : mar(hﬁ de pres(aum intellectuelle, élaboration d'un Schema

Durée du marche : 1an a mmpter du 01/04/2023.
de procédure : march

Les dossiers de consultation som h retirer par e-mail a I'adresse suivante :

Ibahuon@agoraservices.fr

Date limite de remise des offres : /e 03/03/2023 5 10 heures

dueneur sur le p de la ville de
PV - objet pnn:lpal 71mooo9

Type de marché: prestation intellectuelle.

Lieu principal d exé(utlon du marche : ville de Ploufragan.

Duree du marche : 32 mq

La consultation compone des tranches : non.

La consultation prévml une réservation de tout ou partie du marché : non.

Marche alloti : non.

LOUDEAC

communauté

MARCHE DE FOURNITURES

Section 1 : identification de I'acheteur.
N:m complet de I'acheteur : Loudeac Communauté Bretagne Centre, 22600 Lou-

Type de numéro national d'identification : SIRET 200 067 460 00010.
GIWﬁ‘mEI’\l de commandes : non.
com ion.

Moyen d'acces aux documents de la consultation

Lien vers le profil d'acheteur hitps/marches. megahs bretagne.bzh

Identifiant inteme de la consultation : 2023_LC_FCS04.

L‘m!égulné des documents de la consultation se trouve sur le profil d'acheteur :

Ullllsanon di yens de i L tnon.
t : Nolwenn Le Rudulier, tél. (033) 2 96 727808.
3 qumllertlmdnc-commuruumhzh
ion 3 :
e de procedure plvxédure adaptée ouverte.
ondﬂons de pamdp tion :
Aptitude a exercer Iactivite professionnelle - conditionsimoyens de preuve : de-
clamlm sur I'homeur pour ;umﬂer que le :andldat n'entre dans aucun des cas
i uvoir - de la personne habilitee
a eraage' mndxquement et ﬁnanc&remem Ia so:;eté (andldne au signataire du

ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique relative a la modification n° 2 du PLU de Lannion

Par arreten® 39/2023 le président de Lannion-Tregor Communauté a ordonné I'ou-

verture d'une enquéte publique relaxweh la modification n® 2 du PLU de Lannion.

- Objet et dur(!e de l‘enqu!m publique

|I se'a pvocédh aul quete publique ponan( sur la modification n° 2 du PLU de
& une. duée de 30 jours consécutifs, du lundi 27/02/2023, a 9 h, au

mardl 28/03/2023, 2 1

La modification de drm communn®2 du PLU de Lannion a pour objet de proceder

aux modifcatons du reglemens graphiae et iferal, des orentations d'amena-

gement et de programmation (OAP) ainsi que du tableau des emplacements ré-

serves.

Le dossier soumis a enquéte publique comprend les pieces prevues a l'artide
R.123-8 du Code de I'environnement : la notice de présentation, I ‘avis de la mission
regionale d'autorite elwlronnememale apres examen au cas par cas, les avis des
personnes publiques associees.

jectifs du projet d Evolunon duPLU @
Lamodification du PL phique et litteral, les ori
d'aménagement et de pragammanon (OAP) ainsi que le tableau des envhce—
ments réserves, comme detaille ci
- la modification de I'OAP Am\ame Commemale' afin que celle<ci soit rendue
compatible avec le SCOT approuvé en fevrier 2020 ;
- la realisation d'une OAP pour le quartier du Cilof ;
la réalisation d'une OAP dans la zone UY sur la parcelle *11212* lieu dit Cruguill ;
- la modification du reglement &crit du PLU sur dlspos\lions relatives a la pro-
tection des rez-de-chaussee commerciaux en zone
- Vintegration des jugements de la s adminatate tappel de Nantes aui par
jugement en date du 22/12/2018 a annulé plusieurs secteur:
~1a suppression d'une zone UYv destine a la e et e gem du voyage
sur la zone de Pegase suite 3 la réalisation du projet sur un autre site ;

- la mise a jour de la liste des emplacements contenus au PLU.

Commissaire enquéteur : el Caingnard a éte designe en qualné de com-

0‘7;53:;? ozezmpmur par decision du tribunal administratif de Rennes en date du
U

- Lieux de I’enquble publique, consultation du dossier d'enquete publique - Ob-

servatio

Les evauhe publique est fixé a I'hdtel de ville de Lannion, place Gene-
ral-Ledlerc, 2231

Les pigces du dossier en verscon‘fa&ler et un registre d'enquite seront tenusa la
disposition du public en mairie nnion aux jours et heures habituels d'ouver-
xre:e Iam;w e : lundi au vendredi, de 8 h a 12'h et de 13 h 30 a 17 h 30; samedi,

9ha12
Le dosner sera bgalemem dnspomb‘e sur le site intemet de Lannion-Trégor Com-
I L

Capacite economiaue e financire - condriongm moyens de pre
concernant le chiffre d'affaires global et le chiffre d'affaires toncemam les pres-
tations objet du :omral realisees au cours des trois derniers exercices disponibles ;
déclaration appropriée de banques ou preuve d'une assurance pour les risques
professionnels attestation vigilance.

Capacités techniques et professionnelles - conditionsmoyens de preuve : dedlara-
tion indiquant les effectifs moyens annuels du candidat et I'importance du p
sonnel d enuaement pour chacune des nos demibves annees ; liste des principa-

1o Gite ot o Sestmataes. Hiessomt pmuves par des eesiaars du tostatane
ou, a defaut, par une déclaration du candidat ; déeclaration indiquant I'outillage,
le materiel et I'equipement technique dont le candidat dispose pour la realisation
du contrat ; description de |'equipement technique, des mesures emgoyées par
Iopémeur economique pour s'assurer de la qualite et des moyens d"

erche de son entreprise ; lndncanon des systemes de gestion et de mm e la

oV ainsi que sur le site
de la malne de Lannion a adresse https:; Ilwww lannion.bzv.
Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner eventuellement ses
observations :
- sur le registre d’enquéte a I'hbtel de ville de Lannion ;
- par courrier a |'attention du commissaire enquéteur en mairie de Lannion, place
Q éral-Leclerc, 22300 Lanni o
Les courriers requs serom mnexbs au registre d'enquéte publique disponible a

Fhotel de Vil e La i ik &

par voie éle(m)mtre h I ‘attention du commissaire enqueteur avant la cloture de
I‘enq\me publique l‘advsse suivante : pluih@lannion-tregor.com
Pour &tre prises en compte, les observations devront etre deposees entre le lundi
27/02/2023, 3 9h, au mardl 28/03/2023, a 1
Lesohsenmlom recues seront mises en Iigne su le site internet de Lannion-Trégor

chame d‘approvisionnement que | urra mettre
cution du contrat ; indication des mesures de gestion ermronnememzle que le
candidat pourra apphquer lors de I'exécution du contrat.
Technique d'achat : sans objet.
Date et heure 'IMRES & réceptlon des plis : 03/032023 a 12 h.

Préesentation des offres par anlogue ectromque interdite.
Reduction du nombre de candidats : r
Paml'nln! d la base de I'offre initiale) :

L'admeur exige la présentation de variantes : non.
Section 4 : identification du mar
lmllulé du marcheé : achat d'un chariot telescopique pour le service decheteries

cw Ob,et principal : 42410000.
Type de marche : fournitures.
Lieu pri mpal d'execution du marché : décheterie de Loudeac.
La consultation comporte des tranches : non.
La consultation prévoi( une réservation de tout ou partie du marché : non.
Marche alloti :
Mms dexnpteurs ‘matériel de mlr\utenﬂou
lnfem\nt ‘complé

Vlme ebll o

Détails surglia visite : Is candidats devront se rendre sur site afin d'evaluer le ma-

(Enel areprendre (PSE1). A cet effet, un RDV devra gtre pris aupres du responsable
Etenes decheterie@loudeac-communaute bzh

Dltn d'envoi du présent avis : 10/022023.

LY i
Vous devez publier une aNNONCe légale ?

Devis et attestation immédiats sur

regions-annonceslegales.com

du commissaire enquéteur : Ie eormusuue enquiteur se tiendra a la
disposition du publ-c pour recevoir ses observations écrites ou orals en mairie de
nnion aux dates et heures suivantes : lundi 27/02/2023, de 9h a 12 h ; sam

|BI'?3120;3 de 9h h 12h; jeudi 23/03/2023, de 9h a 12h ; mardi 28/03/2023, de

14hai

- Cloture de 'enquete

Al exgwamn du delai de I'enquéte, soit le 2003{2021 @17 h, le registre d'enquite

sera clos et signe par le commissaire enquéteur

Apres doture de I'enquéte, le mmmxssme er\qutteuv renmmrem, dans un delai

de huit jours le président de

lui remettra un procewerhal de synihése ob sqont wnslg\es les ¢ ohservahons

crites et orales. nnion-Tre

delai de qulnze jours pour produire ses obselvaﬂons eventuelles.

- Rapport et conclusions

Dans un delai de trente jours a compter de la dale de doture de I'enquite, le

commissaire enquéteur transmettra nnion-Trégor C

ou son représentant, le dossier de I'enquéte accompagne du registre, des pieces

annexees, avec son rapport et ses condusions motivees. Simultanement, il mms-

mettra une co| ! du rapport et des conclusions motivées au president du tribunal

administratif de Reni

Une copie du rapport et des motivees du i q sera

deposee au si;ge de Lannion-Tregor Communauté a Lannion, en mairie de Lannion

et en sous-préfecture de Lannion pouvgttve tenue ala dlspod(lon du public pen-

dant un an a mmptev de |a date de doture de I‘enq

Une copie du rapport et des

publiee sur le site mtemet www.| !anmorruegor £om, pour y étre tenue ve a la dispo»

sition du public endam un an.

- Autorite competen:

Le projet de modmﬁnm n° 2 du PLU de Lannion est conduit sous la maitrise d'ou-

vrage de Lannion-Trégor Communauti

A lissue de I'enquéte publique et en apphmlon de l'article R153-43 du Code de

I'urbanisme, le conseil communautaire’ de Lannion-Tregor Communauté sera

chargeé d'approuver la modification n°2 du PLU de Lannion dont le dossier sera

eventuellement modifie pour tenir compte des avis qui ont ete joints au dossier

d'enqui observations du public et du rapport et des conclusions du com-

missaire enquémur

Toute information relative au projet et a l'organisation de I'e

pourra etre demandée aupres du service

nauté (au 02 96 05 09 00, ou par courriel

- Mesures de publicite :

Un avis au public faisant connaitre Fouverture de I'enquéte sera publié, en carac-

teres eopalems uinze jours au moins avant le debut de 'enquéte et rappele dans

les emms Jours de celle-ci, dans les journaux locaux ci-apres désignes : jour-
ramme et journal Ouest-France.

Une (ople avis publiés dans la Pvm sera annexee au dossier d’enquéte avant

I'ouverture de I'enquéte pour la 2° insertion.

Cet avis sera publié par voie d'affiches au siege de Lannion-Trégor Communauré

a I'hotel de ville de Lannion et en différents endroits de la commu:

Lavis sera egalement publié sur le site internet de Lannion- Trégor Communaute

3 I'adresse stivante : https/www.lannion-tregor.com/

uete publique
anification de Lannion-Tregor Commu-
: pluih@lannion-tregor.com).

Vie des societes - Autres

1Pam

EXPERTISE COMPTAELE

CLOTURE DE LIQUIDATION

TOUAUX-GAURON
'mmohilibr! en liquidation au capital de 1520 €
Siege soci 1, rue du Clos-Collet, 22100 LANVALLAY
Siege de llquldanon 11, rue du Clos-Collet, 22100 LANVALLAY
RCS SAINT-MALO 444 606 867
L'assemblee génerale, reunie le 31/12/2022, a approuve le compte définitif de li-
quidation, déchargé M. André Touaux, demeurant 11, rue du Clos-Collet, 22100
Lanvallay, de son mandat de liquidateur, donne a ce demier quitus de u&zmn
et constate la doture de la liquidation a compter du jour de ladite asseml
Les comptes de liquidation seront déposes au greffe du tribunal de commerce de
Saint-Malo, en annexe au registre du commerce et es.
R!r.l avis, le liquidateur

Publicitées
immobilieres
réglementées

VENTES AUX ENCHERES
IMMOBILIERES

VENTES JUDICIAIRES
IMMOBILIERES

CESSIONS DOMANIALES
BIENS COMMUNAUX

RENDEZ-VOUS

en annonces classées

Dossier E23000001/35

Modification n® 2 du PLU de LANNION



Judiciaires et légales

Ouest-France Cétesd'Armor

Jeudi 2 mars 2023

Retrouves tous les marchés pubics ot privds pans sur les 12 dipar-
tements du Grnd Ouest

centralode:

Pour faire paraltre une annonce légale

Modialex, 161 0299 26 42 00 - Fao 0 820 309 008  012€ 1a minuto)
‘o-mai : annonces.legales@medialex.r - Intornat :

e st G A P i £7 s 208 08

ément au dboret no 20121547 du 28 ob-

Tait o

Avis de marchés publics

Procédure adaptée
Marchés |nfénaursa 90 000 € HT

[}
cerFrANCE B

Marchés privés Avis administratifs Vie des sociétés
Maodification n° 2 du PLU de Lannion
Syndicat des C Keranic £ .
Prop ENQUETE PUBLIQUE
Travaux de gros entretiens et rénovation for e " 3072028 o réskdord o Lrwon e ol o cver N OJ-A\ | R E S
de la résidence ot o et o 1onwAm ‘e - LITTORAL
APPEL D'OFFRE e S0 v B34 0 ,
La présents procécure conceme un appel d'offre de marchés privés. odfoaiors du riglemert graphe et ke, des Oredstrs dfAmine ot SCILA
iy k3 S} AVIS DE CONSTITUTION

Kecanic.

soc
lakdance Kar Arck (Sagnd immchl. 15 € e Lamrid, 35400 Seck el
Maitre.

AU envromementale apés examen & CIB DA Cas, les aV'3 des Persomies

Qoint d v | v do gros rietin o roviion 4o e sesence &
Dinard, comprenant

Saint-Brieuc Armor Agglomération

Acquisition d'un tracteur compact
pour le golf de la Baie de Saint Brieuc
ainsi qu'une reprise d’un ancien tracteur en PSE 1

PROCEDURE ADAPTEE

1 Nom et adresse offciels de 'organisme acheteur : SuntSrus Amor Al
glomération, 5, rue de 71éme-Régiment d antarie, 22000 SaintBre.
Couriel : marchespubiics@sbear
Pro acheteur hips/ Anewmarches megai breagna.eh
b Facauésion d'nrcieur compact ol gl dela Bk de

:la PLU porie sur le rgiement

fagades, qe i
e v de Won o e la tofre, -l ot rendue com-
~los tavaux patitie avec le SCoT approuvs en févier 2020
cher, soves et insau,..). ~Iaréaisation d'une OAP pour le quarter du «Giofe ;
Acetefiet, vous UYsurin Crugul;
1ant les éléments qui vont vous permettre da répandre. ass du PLU sur laprotection
o des rez-do-chaussée commercaux en zone UA ;

3 CCTP, I do Nartes qui par
-lo3 plans géomire, w2 LG
-los SCG t do diag méruies lesinde. =
ont s KTAGK, (stmrton. t Ser ). e e e i L danion s o 1 e
Une visite obli extérioures
Gommasace s : M. Whcrs Cuingrar 8 68 dlaignt an

st organisée selon les dates suivantes :
~Jo vendredi 3 mars 2023 de 91304 17 h 00,
-sur prise de rendezvous de 9 h 30 & 17 h 00,
Nous priveri e s s souhmide do vieks pour orarismion,
re offre pour le ver-

quaith do comms-
sare enquéteu par décsion du irbunal adminsirat! de Remes en daie du 17 jan
var 2023.

Leux de Fenqubte pub utaton du dassier d'enquéte pubique, dbserve-
fors : Le siége de rmu- nnlqulll fob & ndtel de vile de Lanrion, pace du
Généras-Lacierc, 228

Vous

St insc st v o O i wahour o P ) (optin OIS B 14 e 2000

toe) Pour! :

L.mn-ummmmuwwnd proposée. M. ssard 8 06 62 89 1066 0u Vincent Bargain au 0299 56 73 73.

Tyvede ariobdur :eocotns adapi, e RITZI 1 com. : mas-
chés

Les varianms ne sont pas autorisées.
cation.

@ onineatons s prduire par e candidat

£ Ot W aiovion T va 1l & Tarie 1 reparart do i coroin
tion

e ohmr:
Date et heurs imite de réception des offres :lo 27 mas 20238 16 100,
7. Renseignement

Numéro de référence attribué au marché par le pouvoir adjudicateur :
zmwm,

r tékcharger le dossier de consuitation des entreprises
oula).

. e
8- Dute ool du prisant mivainr pulludu\ 27 fovrier 2023.
9. Renseignements.

grands
M JowLic Rogarh e 5208 7190 T 0w
08 T8 4300 %0 Coi 1 jeanki soperchis
Rensegnements adminisursifs  Sunt Btonc Arror Agglomération, serice
commande publique, Oivia Mailard, 02 96 62 57 68.

Marchés publics
Procédure adaptée

La Rance

Groupe ActionLogement
Désignation du commissaire aux comptes

PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

La Rance lance une consutaion pour ls marché de désignaton de son commis-

publcati
Date datiibution marché : uin 2023,

Consommation
Un petit défaut n’est pas un vice
caché

Les défauts d'un obiet acheté, méme s'ils sont réels, ne sont pas
des vices cachés lorsqu'ls n'empéchent pas d'utifiser fobjet.

Il'en résulle que facheteur n'a pas le droit de réclamer I'annula-
tion de son achat ou la diminution du prix, observe la Cour de

cassation.

L'acheteur ne peut pas non plus rejeter les offres de réparation
faites par le vendeur, alors qu'ilen a ke droil en cas de vice caché.
Le vice caché n'est pas seulement un il répond

aiads

Lamion
Jundi au venched: de 81 008 12 00 et de 13730 & 17 h 30, samed : e
uoonznm

s0ra égaiement disponbie sur le s intemat de LanionTrégor Cammu-
a8 Ackeate mivari ige . APLGNIOQOTCOn 08 k r 8 318 a8
mairie de Lannion & fadresse htpsy/wwwannionsen/
Le pusic poura prend connaissance du dasser et consigner éventusiement a3
msenvator

nnqmm:u v e A Benc lo
27 féwier 2023, & foffios notarial de Pian-

‘acquiston dacha,
déchange, daoport ou auement, 1o

CREATION EARL
omes

socés cvie régie par la ol
Mimn,..un

Ou maciée) ousutement, o 1.8 bians
et doits mmabaes (s
Durbe delasocété

(actvi princise).

SaintMaia.
Gérant : M. Alsin Martin-Crochard, de-
meurant 7, rue CésarMuon, 22130 Cor-

P
Gérant: M. Bruno Bow, demewant 7, e
CésarMuion, 22130 Carseut.

Sige socia : 1, Ruwmarch, 22800 Can-
risc.

 SOIDUPONTSANTJACOUES
DISSOLUTION
ANTICIPEE
ETLIQUIDATION

P it c v 2023, o -
Breuc 3

dont
& Lambale-Amar (22400), 98, rue du

o
ur e registre denquéie & Mots! de vile de Lanion, Me Atson BENOST
par couier & I'sttention du commissae enquéieur en mare de Lannion, place du.
GénératLacierc, 22300 Lannion.
el
e do oo SARLRIO
fon Fome : SARL.
ke pokoum s e sl - P oo As capid c 20000 oo
wndi27
o 2348030 w3 ey 2034 17100 3930 LANNION
eront s on igne s o ste et d LamionTrégor | 700 145 172ACS da SaniBreus
wamw‘(hwlllmimm tregor.(
du commissaire encutecr s Commissaire enqubtow 58 fend x " DENOMINATION
on aux daes ot heures suvan SOCIALE - GERANCE

2
-mardi 28 mars 2023 do 14 K 00 & 17 R 0.
Citee de Tenquble - & [upiaton c b o fancubi, o I 28 mam 2023 &

Ax tmrmes de FAGM en date du 1016-

4 une définition légale précise, rappelle la Cour. Il doil rendre
Tobjet “impropre & fusage" auquel il est destiné ou diminuer tel-
lement cel usage que lacheteur, s'l avail su, n'aurail pas achetd
ou aurail offert un prix moindre.

(Cass. Civ 1,21.3.2018, Z 16-28.491).

Finances
Crédit excessif :
le banquier n’est pas toujours fautif

Laffaire jugée par la Cour de cassation opposait des

Rort cinei Tarnbin s corimare enqubteur rencontera, dans un déai de
huit jours Je président de Lanon-Trégor Cammunauté ou son représentant of lui re-

metraun
orales. Le président de LamionTrégor Communaué disposens aiors d'un déi de
quinze |0urs pour prodire ses Oiservatons évertusles.
Ragport et conclusons : dans un déal d renis ours & comptar da fa date
de fenquéie, Is commissaire enquéieur Yansmetira au présdent de va\er‘ga
Communaui, ou son représentant e dossier de Tenquéte accompagné du regire,
avec X

de Saint-8:
434137800
- désigné 'a Selar! David - Gac et Asso-

a personne de Me Daniel
David, ayant son étude 4 Saint-
Brieus (22000), aux fonctons de iquids-
our.

®uc sous le numéro

Las comemondesces sces of d:
ments concemant cette iqudstion dos
Voot b acesnda & Tétcl do iuls
tour, 45, rue Lafayette, BP 4240,

Mrme Nat
et a consiaté la fin de la mssion de
a

traieur provisore.
ion sera ponide au RCS de Saint-

Qui avaient acquis un bien immobilier & crédil, afin de ke donner
en bocation pour réaliser une opération de Al

EVEL'UP
aiminisvai do Rennes. Soaé coopéeaiive agriccie
1121
Lamian po. = Sttt
& complerde ladai de cture da Fenguéte. 29800 PLOUEDERN
20001 ot dos concksions matvies du =
Goury bee e i daposton du utk oncdant AVIS DE CONVOCATION
Adorié cmpiinia o poi do modfcaion 2 du PLU de Lanron ast conckit AL'ASSEMBLEE DE SECTION

banque qui leur avail prété 'argent.
Lorsqu'l est apparu que les échéances étaient trop lourdes et
quiils ne pouvaient plus rembourser, ces acquéreurs s'en sont
pris 4 la banque. lls Iui ont reproché de ne pas les avoir mis
en garde contre un risque qui aurait dd apparaitre Bux yeux
d'un professionnel du crédit et qui leur avait chappé puisquils
éaient des emprunteurs occasionnels, “non averti
Mais c'était & de l'opération, puisqu'il proposait

a0 mux compte
Le dossier de

ot chez Dupiich & SaintMalo.
Date imite de remise des offres : vendrod: 31 mars 2023, 14 1 00,

Commune de Saint-Caradec
Restauration des retables de 'église paroissiale
PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

Pouvoir adjudicateur : 1, placa du 3

le crédit el agissait comme “intermédiaire en opéralions de
banque”, de vérifier que son montage élail adaplé aux capacités
de ses clients, a tranché la Cour.

La banque est hors de cause. A moins d'avoir constaté une ano-
malie apparente, elle n'avail méme pas & vérifier lexactitude du
dossier présenté. Elle pouvail se fier aux informations recueilies
par lintermédiaire, sans dtre cbligée de se faire communiguer
les jusiificalifs de revenus ou de fodune des clients.

In‘est donc pas possible en pareil cas dé reprocher ala banque
foctrol dun cledla la légére, ni d'avoir abandonné son devoir de
contrdle

mairie
a0 %38 0040,
Objet du marché : restauration des retables de 16gise paroissini de SaniCars-
doc (22).

pour
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(Cass. Com‘ 10.1.2018, Z 16-23.845).
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Date imite de remise des offres : kidi 27 mass 2023,
Critéres dattribution du marché :

- valeur mchnique (60 %),

- prox (40 %).
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.
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llest un auprés duquel les artisans inter-
venus pour réeliser dos traveux peuvent réclamer leur paiement
durant cing ans, selon un arrét de la Cour de cassalion.

Un entrepreneur, qui avail réalisé des travaux dans un i\\u\euhle
en copropriété, avail saisi la justice quatre ans plus lard. La de
mande est prescrite, répliqual le syndical des copropriétaires,
puisque plus de deux ans sont passés sans réclamation depuis
la fin des travaux.

Mais cetle prescriplion de deux ans est réservée aux consom
maleurs, ont reclifié les juges. Il s'agit d'une discrimination entre
consommateurs et non-professionnels, soulevait le syndical de
copropriétaires puisque le code de la consommation s'applique
aux deux catégories.

Dans une autre affaire, un syndical de copropriélaires réclamait
aussi la qualité de consommateur en disant élre « une collecti-
vité de consommaleurs personnes physigues » Mais i encore,
1a justice a rejeté ces arguments.

D'une part, un syndical de copropritaires est une personne mo-
rale el, d'autre part, il n'est pas anormal qu'un non-professionnel,
personne morale, n'ail pas le méme avanlage qu'un consomma
teur, personne physique. Un syndical de copropriétaires dispose
d'un syndic, d'un conseil syndical et d'une assemblée générale.
De plus, son fonctionnement est régi par la loi et encadré par un
raglement de copropriété. Il n'est donc pas discriminatoire de
lui refuser le bénéfice de cette courte prescription, ont conclu
les juges.

Le syndicat de copropriélaires ne peut donc invoquer la pres-
cription qu'aprés cing ans. Tant que ce délai n'est pas écoulé, il
demeure lenu de payer ses factures.

(Cass. Civ 3, 28.9.2022, N 21-19.829 et Cass. Civ 2, 6.10.2022,
S 20-16.885)
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Certificats d’affichage

- l.annion-]réggg

! Lannuon-Treger Kumuniezh

République Frangaise
Département des Cotes d’Armor

LANNION-TREGOR COMMUNAUTE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE ET DE PUBLICATION

MODIFICATION N°2
DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE LANNION
Avis d’ouverture d’enquéte publique

Je soussigné, Monsieur Gervais EGAULT, Président de Lannion-Trégor Communauté,
CERTIFIE

- que l'avis d’enquéte publique relative a la modification n°2 du Plan local d’urbanisme de la commune
de Lannion est affiché au siege de Lannion-Trégor Communauté, situé au 1 rue Monge 22300 Lannion,
depuis le 8 février 2023 et pour une durée au moins égale a celle couverte par I'enquéte publique ;

- avoir procédé a la publication de I'avis d’enquéte publique relative a la modification n°2 du Plan local
d’urbanisme de la commune de Lannion sur le site Internet de Lannion-Trégor Communauté
(https://www.lannion-treqor.com/fr/habitat-urbanisme/les-plu-communaux/procedures-en-cours.html) depuis
le 8 février 2023 pour une durée au moins égale a celle couverte par I'enquéte publique.

Fait et délivré pour servir et valoir ce que de droit.

A Lannion, le 28 mars 2023.

LANNION-TREGOR COMMUNAUTE | Tél/7s 02 96 0509 00

LANNUON-TREGER KUMUNIEZH | Fax/Faks 0296050901
1, rue Monge - €S 10761 - 22307 LANNION Cedex agglomieration@lannion-tregor.cc

1, straed Monge - CS 10761 - 22307 LANNUON Cedex | www.lannion-tregor.com

Dossier E23000001/35 Modification n° 2 du PLU de LANNION p. 57



POLIC

MUI\IICIPAIE
—_——

Police Municipale - Lannion (22300)

Rapport n°PV202300003
du 15/02/2023

Objet :
Procés verbal de renseignements
administratifs (implantation de
panneaux - modification du plu)

Infractions :
Code Générale des Collectivités
territoriales,
Code de I'environnement,
Procés verbal de renseignements
administratifs

Piéces jointes :
20230214_094412
20230214_094509
20230214_101015
20230214_101023
20230214_101340
20230214_101346
20230214_101943
20230214_101943
20230214_101950
20230214_102208
20230214_102214
20230214_103953
20230214_104003

République Francgaise

Proces verbal de renseignements
administratifs

Nous soussigné NEDELEC Isabelle, Brigadier Chef Principal
Agent de Police Municipale a l'article 21-2 du Code de Procédure Pénale,
Agrée et assermenté par Monsieur Le Maire de Lannion

Assisté de I'Agent Brigadier Chef Principal Philippe Henry,

Vu les articles 21.2°, 21-2 et 429 du code Procédure Pénale,

Vu I'article L 511 du Code de la Sécurité Intérieure,

Vu les articles L 2212-2 et 221-5 du Code Général des collectivités territoriales,
Vu le Code de la Voirie Routiére,

vu le Code Général de la propreté des personnes publiques,

Vu les directives regues de Monsieur Le maire de Lannion,

rapportons les opérations suivantes :

Ce jour le quatorze février deux mille vingt trois, vu les directives regues par
Monsieur Le Maire de Lannion, nous nous transportons a plusieurs endroits de la
ville de Lannion, afin de constater | 'implantation de panneaux concernant la
modification du plu.

Premier panneau (pignon Mairie),

Deuxiéme panneau : Rue de Broglie - entrée ASPTT,

Troisiéme panneau : Avenue de la Résistance - Talus du champs de mais,
Quatriéme panneau : Rue de I' Aérodrome - Entrée résidence Duroux- espace vert a
droite,

Cinquiéme panneau : Rue de |' Aérodrome - Entrée résidence Corlay - espace vert a
droite,

Sixiéme panneau : logements & c6té de la station d' épuration ( dans accotement),
Septieme panneau : Entrée du chemin du hallage.

En complément de nos constatations nous avons réalisé des prises de vues
photographiques.

Fait et clos le 15 février 2023 a Lannion

Le rédacteur :

o NEDELEC Isabelle (INPMO7 - Brigadier Chef Principal)

Les assistants :

o HENRY Philippe (PHPMOS - Brigadier Chef Pri

Lieu :

e 22300 Lannion

TRANSMISSIONS
Vu et transmis le 15 février 2023 par Brigadier Chef Principal NEDELEC Isabelle & :

Monsieur Le Maire de la ville de Lannion,

Monsieur Le Responsable des services techniques de la ville de Lannion,
Monsieur Le chef de Police Municipale de Lannion,

Archives
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Annexe n°l - 20230214 094412
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Annexe n°3 - 20230214 101015

Annexe n°4 - 20230214 101023
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Annexe n°5 - 20230214 101340

Annexe n°6 - 20230214_101346
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7.3 Observations du public

Habitant la résidence Corlay a Lannion, déclare aimer ce quartier et ne souhaite pas qu’il soit
dénaturé par de nouvelles constructions ou immeubles.
Déclare qu'il lui parait important que cet environnement naturel (arbres, haies, prairies,...) riche
soit protégé : j'aimerais que les modifications apportées au PLU de Lannion |le garantissent pour
I"avenir. Les zones naturelles d'intérét de notre quartier sont en continuité avec la zone dite

CE1 27/02/2023 @ LE QUELLENEC Johan "coulée verte" : il lui semblerait cohérent de leur appliquer la méme classification, ce qui n'est pas = CILOF Cadre de vie
le cas.
Il évoque également les projets de certains habitants du quartier en matiere de jardins collectifs,
d'aménagements qui faciliteraient I'accueil des enfants et des personnes a mobilité réduite dans
I'espace vert central, ou encore la mise en place d'un composteur collectif et le réle que pourrait
jouer la régie de quartier dans sa mise en oeuvre.
Estime qu'en I'état actuel du document, il ne voit pas ce qui pourrait empécher la construction,
par un promoteur immobilier, d'un immeuble de plusieurs étages au sein de nos quartiers: il est

CE1 27/02/2023  LE QUELLENEC Johan (Eertain.ement possible de construire un immeuble tout en respectant le "principe" de continuité CILOF R’égles .
écologique. d'urbanisme
Pourtant, une construction de ce type viendrait abimer la vivabilité et I'identité des quartiers
CILOF.
Le pétitionnaire évoque la difficulté d'appréhension du document mis en ligne ou encore les

CE1 27/02/2023  LE QUELLENEC Johan difficultés de connexion. Ces difficultés ne facilitent pas la compréhension du projet de CILOF Compréhension

modification et altérent, de son point de vue, la participation a cette enquéte. Demande du projet
I'organisation d'une réunion publique.
Habite la résidence Corlay et ne souhaite pas que ce quartier soit dénaturé par de nouvelles
CE2 03/03/2023 = LEDUC Kevin constructions dans le seul espace vert de la résidence. Insiste sur le réle des espaces verts en tant = CILOF Cadre de vie
que lieu de rencontre inter-générationnel et estime important qu'il soit protégé
Habite la résidence Corlay et ne souhaite pas que ce quartier soit dénaturé par de nouvelles
constructions qui priveraient les habitants d'espace vert. Précise que son choix d'acheter cette
maison est en grande partie lié a cet espace vert offrant une zone de jeu idéale et sécurisante
CE3 03/03/2023 LARVOR Lucie pour les enfants et pour eux mémes. CILOF Cadre de vie
Propose d'aménager un terrain de pétanque ou une aire de jeux pour enfant sur |'espace vert,
voire des jardins potagers. Ne veut pas y voir un batiment avec vue plongeante sur les jardins et
pieces de vie.
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CE4

CES

CE6

CE7

CE8

07/03/2023

08/03/2023

18/03/2023

19/03/2023

20/03/2023

GONZALEZ

MARQUET
Christophe

KERAUDREN
Charléne

AURIOU Philippe
COSTE David

LE QUELLENEC Johan
(complément CE1)

Habitent résidence Corlay. Souhaitent le maintien en non constructible de la zone centrale,
espace vert comportant des arbres..

Accueillent leurs petits-enfants et précisent que cet espace leur permet de les faire jouer en
sécurité.

Demande s'il est possible de prévoir dans cet espace un aménagement d'aire de jeux pour
enfants, celles a proximité étant fermées a clé. Signalent le rajeunissement de la population et
donc la présence de nouveaux enfants.

Proposent également d'y installer des jardins partagés

Habite la résidence Corlay depuis 2014, ne souhaite pas qu'il soit dénaturé par de nouvelles
constructions ou immeubles.

Précise que le choix de sa résidence a été effectué sur un équilibre entre la densité d'habitations
et des espaces verts générateurs d'une vie de voisinage agréable et de tranquilité. Evoque la
diversité des générations qui vivent dans ce quartier et insiste sur l'intérét des espaces verts
communs pour favoriser les rencontres inter-générations.

Estime important que cet environnement naturel (arbres, haies, prairies,...) riche soit protégé et
que les modifications apportées au PLU le garantissent pour I'avenir.

Habite la résidence Corlay. Souhaite que ce quartier et ces animaux ne soient pas dénaturés, en
respectant la nature et les animaux, que ces espaces verts soient valorisés avec par ex des jeux
pour enfants, un potager pour passer des bons moments avec les enfants et les anciens.

Arrivés a Lannion début 2020 pour y créer 9 magasins de détail dans le domaine du prét a porter.
Evoquent les difficultés de création de ces magasins compte tenu du contexte, la mauvaise vision
de l'avenir impactant la consommation.

Demandent que la surface minimale de création de cellules commerciales dans les espaces
commerciaux de périphérie soit augmentée a 600 m? afin de freiner l'installation d'enseignes
concurrentes dans ces ECP. Font allusion a une rencontre avec I'équipe municipale lors de leur
arrivée, dans un esprit de faire redémarrer le centre ville de Lannion.

Evoque la dénomination du quartier qu'il estime improprement appelé "CILOF" et le fait que les
habitants ne se sentent de ce fait pas concernés, certains habitants du quartier considérant selon
ses dires que cette dénomination serait intentionnelle afin que le moins possible de personnes
participent a I'enquéte. Demande a nouveau |'organisation d'une réunion publique.
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LE QUELLENEC Johan
CE8 AR A2 (complément CE1)
CE9 20/03/2023 | INTEM Christine
CE10 21/03/2023 LEZORAY

Evoque le fait que I'OAP indique qu'une zone a I'entrée de la résidence Corlay serait du type
"densification du tissu" en "assurant la cohérence de la composition architecturale des différentes
opérations..." et en "Observant une cohérence vis-a-vis de la volumétrie observée a proximité".
Cette définition manque de précision. L'intention est bonne, mais ne pourrait-elle pas étre
précisée en indiquant explicitement que le batiment ne pourra pas dépasser la hauteur des
batiments de la résidence Corlay? Car a une

cinquantaine de metre de la, un batiment de 5 niveaux a été construit a proximité immédiate de
pavillons. Si c 'était le cas a |'entrée de la résidence, d'une part son entrée serait défigurée et
d'autre part l'intimité des habitations adjacentes (8) totalement dégradée.

Demande |'affirmation de l'inconstructibilité de la zone centrale du quartier car il estime que
I'OAP n'est pas assez claire lorsqu'il est précisé que cette zone devra faire I'objet de mesures de
préservation de la continuité écologique.

Evoque également I'architecture tres intéressante des logements de ce quartier pour y faire de la
rénovation énergétique. Suggere I'achat des logements toujours propriété de la CDC Habitat par la
collectivité afin de les mettre a disposition d'un public qui en a besoin, dans le contexte
immobilier tendu de la région. Evalue ce programme a 2 millions d'€ environ

Demande des précisions sur le zonage des résidences Corlay et Duroux (Uc lors de I'achat).
Demande également que les parties centrales enherbées ne soient pas concernées par une
urbanisation afin de les protéger et faire en sorte qu'elles fassent partie de la méme zone que la
coulée verte a proximité.

A acheté une maison dans le quartier du CILOF. Evoque son enfance et les espaces verts qui
permettaient de se retrouver et de jouer avec les autres enfants des résidences.

Evoque sa crainte que ces espaces soient dénaturés avec la modification du PLU et remettent en
question le cadre de vie, et souhaite que ces espaces soient préservés.
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CE11 23/03/2023
CEl12.1 23/03/2023
CE12.2 23/03/2023

DEMERON Bernard

CALLAC Aurélie

51 signataires (liste
en annexe) dont
certains ont
également déposé
individuellement

Réside dans la résidence Corlay depuis 2000, est propriétaire depuis 2013.

Apprécie I'environnement calme, I'espace central de verdure arboré , le lieu de promenade et
I'espace récréatif.

Evoque l'objectif 3 de I'OAP "permettre la densification raisonnée du quartier" et s'inquiéte, en
cas mise de mise en oeuvre, de la perte d'ame de la résidence, des problemes de nuisances
sonores, de la densification des la circulation automobile, de la sécurité tant pour les adutes que

. . L . CILOF
pour les enfants, de la concentration de la population et d'une diminution d'ensoleillement pour
certaines habitations.
Souligne la protection écologique, appréciée par les habitants, mise en oeuvre par la mairie pour
la coulée verte mais évoque également la pénalisation financiere qui résulterait d'une
densification sur la valoriation de leurs maisons.
Se déclare opposé a changer l'identité du quartier et a un tel avenir.
Courrier d'accompagnement de la pétition ci-aprées (CE13) demandant I'organisation d'une CILOF
réunion publique concernant le projet d'OAP du quartier CILOF
Pétition pour la préservation des résidences du Roux et Corlay (dites résidences CILOF) de Lannion
Habitant€ de la résidence Corlay / du Roux a Lannion, j'aime ce quartier et ne souhaite pas qu'il
soit dénaturé par de nouvelles constructions ou immeubles.
Notre quartier accueille des étudiants, des retraités tout comme des familles avec de jeunes
enfants.
Les habitations et les terrains sont de petites tailles et trés proches les uns des autres (maisons
mitoyennes). Néanmoins, grace aux espaces communs, tous les habitants, quel que soit leur age,
peuvent profiter d'espaces naturels arborés pour marcher, jouer et se rencontrer. CILOF

D'ailleurs, il a été constaté que depuis I'implantation du college Charles Le Goffic, les résidences,
par I'achat de maisons, ont accueillie des familles avec enfant(s) et ces lieux verdoyants sont
appropriés pour le bien-étre de nos chers benjamins.

Beaucoup d'oiseaux et de plantes différentes sont présents dans ce quartier ce qui est tres
agréable.

Il me parait important que le caractére des résidences CILOF soit préservé et que leur
environnement naturel (arbres, haies, prairies,...) riche soit protégé : j'aimerais que les
modifications apportées au PLU de Lannion le grantissent pour I'avenir.
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Souhaite que I'on préserve les espaces verts et que |'on y développe un jardin partagé, qu'ony
CE13 26/03/2023 LEMOINE Nolwenn installe bancs et tables de pique-nique afin de réunir les résidents et pourquoi pas également un
espace pour les enfants de plus en plus présents dans le quartier.
Fait état d'une recherche sur la préservation des espaces verts en ville et insiste sur leur role en
matiere de qualité de vie.
Réitére sont inquiétude vis-a-vis du sort réservé aux résidences du Roux et Corlay et trouverait
"absurde que des transformations soient faites sur les espaces verts communs".
Fait état de la confusion créée chez les nouveaux habitants liée a I'appellation "CILOF" car ils ne
connaissent pas son histoire. Evoque les travaux de réhabilitation de ces logements réalisés par
les nouveaux propriétaires et |'esprit de solidarité collective qui s'est manifesté depuis I'enquéte
publique.
S'interroge sur le fait que la commune va toucher aux arbres et espaces verts sur les parties
communes.
Souhaite conserver la tranquilité du quartier, la sécurité des enfants et des animaux de
compaghnie, les places de parking et les espaces verts (détente et jeux).
Aprés discussion avec ses voisins, déclare souhaiter occuper es terrains pour des projets de jardin
collectif, voire de poulailler collectif pour la réduction des déchets ou encore y installer un
collecteur d'eau de pluie. Ces projets pourraient étre I'occasion de créer du lien social et
permettre aux habitants de renouer avec la nature.
S'interroge sur la possibilité de construire des logements sociaux en proximité de la ville avec ce
genre de projet ainsi que sur la possibilité de développer les lignes de bus.
Déclare attendre avec impatience la réunion publique pour mieux connaitre ce dossier et recevoir
des réponses claires et simples a ces questions.
Suite a sa visite lors de la permanence du 28 mars avec Mmes INTEM et CALLAC, renouvelle leur
CE15 28/03/2023 A DEMERON Bernard demande d'une réunion publique pour les résidents du Roux et Corlay. Demande a étre informé
du compte rendu dés qu'il sera consultable.
Habite la résidence Corlay et ne souhaite pas que ce quartier soit dénaturé par de nouvelles
constructions dans le seul espace vert de la résidence. Insiste sur le réle des espaces verts en tant
que lieu de rencontre inter-générationnel, approprié pour le bien-étre des enfants et estime
important qu'il soit protégé.

CE14 28/03/2023 | CALLAC Aurélie

CE14 28/03/2023 = CALLAC Aurélie

CR1 09/03/2023 | LISSILOUR Chantal
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CR2 17/03/2023
CR2 17/03/2023
CR3 17/03/2023
CR4 21/03/2023

HERMAN Annie
RUSCICA Cathy-
Reine

HERMAN Annie
RUSCICA Cathy-
Reine

COLLET

LE JEUNE Sophie

Habitent la résidence du Roux, ne souhaitent pas qu'il soit dénaturé par de nouvelles
constructions ou immeubles.

Evoque la diversité des générations qui vivent dans ce quartier et insiste sur l'intérét des espaces
verts communs pour favoriser les rencontres inter-générations.

Estime important que cet environnement naturel (arbres, haies, prairies,...) riche, dédié aux loisirs
et a la biodiversité, soit protégé.

Aimerait que les modifications apportées au PLU le garantissent pour I'avenir, la lecture du
dossier ne permettant pas ce jour d'en avoir I'assurance. CILOF
Demande s'il sera possible de construire entre les maisons sur les petits espaces verts (BIMY)

Habitent Beg-Leguer depuis 1996. Font référence a I'évolution du PLU sur la zone de Beg-Leguer

qui a eu pour conséquence le déclassement d'une grande partie des zones constructibles le long

de la route de Beg Leguer dans le but de protéger le secteur et apporter une certaine tranquilité

aux riverains.

Relevent que d'autres zones plus proches de la bande cotiére ont été urbanisées et développées,

ce qui a eu pour effet d'accroitre le trafic routier sur cet axe et les nuisances qui vont avec. Divers
Souhaitent faire une extension de leur habitation (43 m?) qui serait a cheval sur 2 parcelles situées
pour l'une en zone NA et pour l'autre en zone N.

Donnent des arguments pour avoir une réponse favorable quant a la constructibilité , notamment
le fait d'avoir été dépossédés d'un terrain constructible et la compensation des nuisances
apparues avec |'évolution de I'urbanisme.

Evoque le classement en protection d'armature commerciale de son bien situé sur la parcelle
AI370, 5 rue du Marchallac'h a Lannion. Déclare que ce rez-de-chaussée n'a pas d'usage
commercial mais un usage professionnel (profession libérale) depuis 15 ans. Considére que le
classement dans I'armature commerciale ne lui parait pas adapté a I'usage de ce bien et limite son = RDC
évolution a long terme.

Demande donc que cette parcelle Al 370 soit exclue du projet de modification de I'OAP "armature
commerciale" du centre-ville de Lannion.
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CR5 06/03/2023
CR6 09/03/2023
CR7 28/03/2023

THOMAS Corinne

SARL MACCA'DAM
(Franchise ESPRIT)

CHINNICI-MICHEL
Sylvie

S'inquiéete du projet de développement de la zone du Cruguil. Craint que le développement d'une
nouvelle zone commerciale/artisanale en périphérie de la ville soit délétére a tout le travail déja
mené en centre-ville.

Craint que des enseignes qui auraient pu s'installer en centre-ville ne choisissent de s'implanter en
périphérie.

Craint également que des enseignes présentes en centre-ville ne choissisent de se déplacer sur
cette zone, ce qui risquerait de réduire la présence commergante dans un centre-ville qui connait
depuis quelques années un regain d'attractivité aupres de nouveaux commerces.

Demande I'émission de réserves concernant la taille des cellules commerciales qui seront créées
dans ce projet en fixant la limite inférieure a 600 m2.

Vient exprimer ses inquiétudes concernant le projet de développement de la zone commerciale
du Cruguil.

Craint que l'implantation d'une nouvelle zone commerciale en périphérie de la Ville ne freine le
déplacement dans le cceur du centre.

Evoque les franchises "Maison du Monde" et le groupe Beaumanoir qui ont opté pour les zones a
I'extérieur du centre et la baisse importante de fréquentation en ville.

Demande au CE d'émettre une réserve en n'acceptant que des cellules commerciales d'un
minimum de 600 m?

S'inquiéete du projet de développement de la zone du Cruguil. Craint que le développement d'une
nouvelle zone commerciale/artisanale en périphérie de la ville soit délétére a tout le travail déja
mené en centre-ville.

Craint que des enseignes qui auraient pu s'installer en centre-ville ne choisissent de s'implanter en
périphérie.

Craint également que des enseignes présentes en centre-ville ne choissisent de se déplacer sur
cette zone, ce qui risquerait de réduire la présence commergante dans un centre-ville qui connait
depuis quelques années un regain d'attractivité aupres de nouveaux commerces.

Demande I'émission de réserves concernant la taille des cellules commerciales qui seront créées
dans ce projet en fixant la limite inférieure a 600 m2.
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CR8 28/03/2023

CR9 28/03/2023

Union des
Commergants
Lannion Coeur de
Ville

Mr BRICOLAGE

Remise d'un courrier / pétition signé par 101 commercants (liste en annexe) concernant le projet
de développement de la Zone Commerciale /artisanale du Cruguil.

Les pétitionnaires évoquent la coopération depuis plusieurs années entre les commergants et la
ville de Lannion dans le cadre du projet de réhabilitation du centre-ville. Ils craignent que le
développement d'une zone artisanale / commerciale en périphérie de la ville soit préjudiciable au
centre-ville :

- cette nouvelle zone peut attirer des ensignes ayant un potentiel en centre-ville

- cette nouvelle zone peut attirer certaines enseignes actuellement présentes au centre-ville. Cruguil
Lannion ayant une forte diminution du nombre de cellules, ils estiment fort préjudiciable
d'inverser cette dynamique louée par Mr le Maire.

Demandent au commissaire enquéteur d'émettre des réserves concernant ce projet en
établissant la surface minimale des futures cellules commerciales a 600 m?, ce seuil empéchant
aussi bien l'implantation que le transfert d'enseignes pourvant étre en centre-ville.

Signalent qu'il esiste des locaux commerciaux vacants en périphérie, non pourvus actuellement et
que l'artificialisation des sols doit s'arréter

Remise d'un courrier de 10 pages (+ annexes) qui affirme en introduction que les nouvelles
possibilités d'implantation commerciales et d'urbanisation induites par ce projet de modification
du PLU au sein de la zone du CRUGUIL sont contraires a de multiples objectifs d'aménagement du
territoire, de préservation des équilibres commerciaux, de I'animation du centre-ville de Lannion
et de qualité de I'environnement. Cette modification, emportant notamment la modification de Cruguil
I'OAP "Armature Commerciale" et la réalisation d'une OAP dans la zone Uy sur la parcelle 11212 au
Cruguil, aura firectement pour effet de permettre l'installation de nouvelles surfaces
commerciales au sein de la zone du CRUGUIL, I'enseigne BRICO DEPOT étant déja pressentie pour
investir la parcelle 11212.
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CR9

28/03/2023 | Mr BRICOLAGE

Le pétitionnaire affirme ensuite que ce projet de modification, offrant de larges possibilités de
créations commerciales, sera défavorable aux politiques de revitalisation du centre-ville et des
dynamiques commerciales existantes en ouvrant considérablement les possibilités d'implantation
commerciales sur la zone de Cruguil. Cette zone, nouvellement identifiée comme un ECP de
niveau 1, permettra la création de nouveaux commerces jusqu'a 7500 m2. Le pétitionnaire reléve
que dans la rédaction actuelle de I'OAP "Armature Commerciale", la zone de Cruguil ne releve
d'aucun périmétre commercial, la création de magasins relevant des codes NAF y figurant étant
alors particulierement restrictive. Ainsi, I'implantation de magasins de bricolage y est
actuellement interdite au regard des régles actuelles.

La modification envisagée a cet endroit emporterait un bouleversement des équilibres
commerciaux actuels.

Le pétitionnaire évoque la multiplicité de I'offre, tant qualitative que quantitative, en matiére de
magasins de bricolage comme en attestent les professionnels du secteur (articles de presse a la
clé). Il insiste sur la fragilisation des équilibres commerciaux qui risque de résulter de la nouvelle
rédaction de cette OAP en rendant possible I'installation de Brico Dép6ét, laquelle sera
préjudiciable a I'ensemble des commerces de bricolage du territoire et affirme que I'attractivité
renforcée de cette zone périphérique permise par ces modifications s'effectuera au détriment du
centre-ville et des commerces existants.

Le pétitionnaire développe longuement la contradiction, qu'il consideére illégale, entre les
documents du PLU.

Il développe les ambitions de revitalisation du centre-ville développées par la ville de Lannion, sa
volonté d'assurer un équilibre entre le centre-ville et les périphéries commerciales (Action Coeur
de Ville, Lannion 2030) et pointe la contradiction avec la modification de I'OAP "Armature
Commerciale" qu'il estime aller directement a I'encontre de ces objectifs d'équilibre et de
revitalisation du centre-ville.

En citant le DOO du SCoT du Trégor (p. 21), il estime infondée la justification avancée par LTC
d'engager cette procédure afin de rendre le PLU compatible avec le SCoT.

Il évoque également des avis défavorables - motivés - récents de la CDAC sur des projets
d'implantation de surfaces commerciales en périphérie de grandes villes en précisant que Brico
Dépot, conscient de cette difficulté, envisage de créer un magasin d'une surface de vente
inférieure a 1000 m? afin d'éviter d'avoir a demander une autorisation d'aménagement
commercial.
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Le pétitionnaire présente une argumentation contestant le bien-fondé du choix de la parcelle
11212 poury faire une OAP en s'appuyant sur le rapport de présentation du PLU de Lannion ainsi
que |'évaluation environnementale.
Il conteste le choix de cette parcelle et I'incitation a I'urbanisation et la facilité d'implantation
commerciale induite par la nouvelle OAP "Armature Commerciale" sur celle-ci.
Il déplore le fait que cette parcelle, déja destinée a accueillir la création d'une enseigne Brico
Dépot, soit pleinement intégrée a un nouvel "Espace Commercial de Périphérie" alors méme
qu'elle jouxte directement une parcelle classée en zone naturelle, elle-méme immédiatement
voisine d'une vaste zone agricole et d'un espace boisé classé. Il estime que les préoccupations
environnementales affichées par la commune de Lannion auraient bien davantage permis de
justifier d'un strict encadrement de |'urbanisation de la parcelle 11212, voire son classement en
zone naturelle, s'inscrivant ainsi dans la mouvance de I'objectif ZAN porté par la Loi Climat et

CR9 28/03/2023  Mr BRICOLAGE Résilience. _ o | Cruguil Regles
Le pétitionnaire conteste le fait que cette parcelle soit présentée comme une "dent creuse au sein d'urbanisme
de la zone urbaine" car c'est une parcelle actuellement agricole présentant un intérét écologique
essentiel, jouxtant directement une parcelle classée en zone naturelle elle méme immédiatement
voisine d'une vaste zone agricole et d'un espace boisé classé.
Il considere enfin que la modification proposée au PLU de Lannion s'inscrit a rebours de toute
démarche environnementale, en favorisant lI'imperméabilisation des sols et I'extension de
I'urbanisation.
Il conclue en affirmant que la mise en oeuvre de la modification n°2 du PLU de Lannion, telle que
présentée dans le dossier d'enquéte, impliquerait de lourdes conséquences, autant en termes
d'équilibre commercial que d'équilibre écologique.
Il demande au commissaire enquéteur d'émettre un avis défavorable sur le projet de modification
du PLU et de préconiser I'édiction de regles limitant strictement le développement commercial de
la zone du Cruguil, voire le classement de la parcelle 11212 en zone naturelle.
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RP1

13/03/2023

GUILLOU Michel

Habitant de la cité Corlay depuis 27 ans. En location de CDC Habitat, il indique souhaiter finir sa
vie dans ce quartier qu'il apprécie pour sa tranquillité et sa proximité avec les commerces et les
lignes de bus.

Constate un renouveau des familles avec des enfants.

Apres avoir lu les éléments du projet soumis a I'enquéte, il reléeve la mention a plusieurs reprises
du potentiel de densification non négligeable, notamment I'espace 15 situé dans la résidence
Corlay.

A bien conscience que le projet présenté dans la notice de présentation ne prévoit pas la
densification de cet espace, mais pense qu'il est fortement probable qu'a I'avenir cet espace sera
utilisé pour la densification, d'autant plus qu'il a lu dans le document que "les usages (fétes de
quartier, bac a sable par le passé) sont devenus limités sur ces espaces. Déclare que I'objectif du
MO a moyen terme (5 ans ?) sera de construire des logements sur ces emplacements et qu'une
telle linitiative serait de nature a changer radicalement la physionomie du quartier. Craint les
conséquence en matiere de circulation automobile, les problémes de sécurité pour les enfants, de
nouvelles contraintes pour les propriétaires ou locataires de la ceinture intérieure entourant
I'espace 15. S'oppose a la perspective de construction d'un petit immeuble sur cet esapce, qui
altérerait I'exposition au soleil pour les maisons au nord de cet espace.

Considere que I'OAP CILOF présentée dans cette enquéte publique "avance masquée" pour ne pas
"affoler" les habitants de ces quartiers, mais que dans un délai pas si lointain, la densification se
fera comme rappelé a de trés nombreuses reprises dans la notice de présentation.
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RP2

16/03/2023

INTEM Christine

Réside résidence Corlay depuis prés de 30 ans, y a élevé ses enfants qui ont joué dans |'espace
central commun et y regoit aujourd'hui ses petits-enfants dans les mémes conditions, elle
souhaite que cela coontinue.

A acheté son logement il y a 5 ans et apprécie le cadre de vie et la qualité de vie non négligeable,
avec les services a proximité offrant une vie de quartier qualitative. Cnsidere que cette vie de
quartier qualitative n'est possible qu'avec une densite qui reste limitée et non raisonnée comme
indiqué dans le dossier d'enquéte.

Fait du sport et apprécie ces espaces communs.

Propose de relier coulée verte, résidence Corlay, résidence Duroux, ASPTT avec un parcours sauté.

Souligne I'appellation a tort "CILOF" et, par rapport a la vétusté évoquée dans le dossier, indique
que beaucoup de logements ont été rénovés et modernisés.

Déclare que densifier impliquerait parkings supplémentaires, incivillités et changement de I'esprit
de quartier. Ne souhaite pas voir déplacer les zones sensibles.

Propose que I'entrée de la résidence reste en I'état et propose d'installer a proximité de la piste
cyclable et de la coulée verte des nichoirs, un container a déchets verts, une armoire a livres.
Enfin, souligne le bien-étre apporté par les arbres et espaces verts lors des périodes de fortes
chaleurs et I'intérét de la protection de ces espaces pour I'empreinte carbone
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7.4 Pétition des habitants du quartier CILOF

Pétition pour la préservation des résidences du Roux et Corlay (dites résidences CILOF) de Lannion

Habitant (e) de la résidence Corlay / du Roux a Lannion, j’aime ce quartier et ne souhaite pas qu'il soit
dénaturé par de nouvelles constructions ou immeubles.

Notre guartier accueille des étudiants, des retraités tout comme des familles avec de jeunes enfants.

Les habitations et les terrains sont de petites tailles et trés proches les uns des autres (maisons
mitoyennes). Néanmoins, grace aux espaces communs, tous les habitants, quel que soit leur age,
peuvent profiter d’espaces naturels arborés pour marcher, jouer et se rencontrer.

D'ailleurs il a été constaté que depuis I'implantation du collége Charles Le Goffic, les résidences, par
‘achat de maisons, ont accueillie des familles avec enfant(s) et ces lieux verdoyants sont appropriés
pour le bien-étre de nos chers benjamins

Beaucoup d'oiseaux et de plantes différentes sont présents dans ce quartier ce qui est trés agréable.

Il me parait important que le caractére des résidences CILOF soit préservé et que leur environnement
naturel (arbres, haies, prairies,...) riche soit protégé : j'aimerais que les modifications apportées au
PLU de Lannion le garantissent pour l'avenir.

Liste des signataires par ordre alphabétique

NOM - Prénom Adresse Ville
ACHELFI Rachid 80 résidence Corlay LANNION
ALZINA David 40 route de Kervelegan | PERROS GUIREC
AR C'HELENNEZ Jacky LANNION
BALAY Jacqueline 39 résidence Corlay LANNION
BALAY Jean Jacques 39 résidence Corlay LANNION
BARRE Edith 38 résidence Corlay LANNION
BERTHELE Julie 74 résidence Corlay LANNION
BERTHOU Maryvonne 76 résidence Corlay LANNION
BERTRAND Olivier 70 avenue Corlay LANNION
BOURHIS Henri 68 résidence Corlay LANNION
BRIAT Catherine 12 résidence Corlay LANNION
BROUDIC Roseline 34 rue Jules Verne PLOUBEZRE
CADIOU Michel 56 résidence Corlay LANNION
CALLAC Aurélie 78 résidence Corlay LANNION
CALVARY Hervé 70 résidence du Roux | LANNION
CAQUS Patrick 42 résidence Corlay LANNION
CARFANTAN Jean 58 résidence Corlay LANNION
CASTEL Efflam 34 résidence Corlay LANNION
CHATELET Guillaume 23 résidence Corlay LANNION
DAGOREAU Frédéric 34 résidence Corlay LANNION
DAHMENI Zahia LANNION
DEBRAUX Jean Marc 54 résidence Corlay LANNION
DEMERON Nicole 17 résidence Corlay LANNION
DEMERON Bernard 17 résidence Corlay LANNION
DESRUELLES Guillaume Kervezot PLOUBEZRE
ELIES Christian 4 route de Kerjean LOUANNEC
ELIES FIBLEC Marie Claire 4 route de Kerjean LOUANNEC
EVRARD Marie 5 résidence Corlay LANNION
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NOM - Prénom Adresse Ville

GIOT Laure 20 résidence Corlay LANNION
GLISSANT Sylvie 58 résidence Corlay LANNION
GONZALEZ Jacqueline 6 résidence Corlay LANNION
GUILLOU Claude 74 résidence du Roux | LANNION
GUILLOU Michel 28 résidence Corlay LANNION
HAMON Annette 14 résidence Corlay LANNION
HAMON Claude 37 résidence Corlay LANNION
HEINRY Jessica 5 rue Emmanuel Sieyés | LANNION
HEMONIC Melia LANNION
HUET Chantal 67 résidence du Roux | LANNION
ILIEN Pascale 63 résidence du Roux | LANNION
INGERT Océane 7 résidence Corlay LANNION
INTEM Christine 72 résidence Corlay LANNION
KERAUDREN 32 résidence Corlay LANNION
KERAUDREN Charlene 32 résidence Corlay LANNION
KERMOAL Martine 21 résidence Corlay LANNION
KERNEUR Denise 9 résidence Corlay LANNION
LACHIVER Elise 60 résidence Corlay LANNION
LAMBERT Guillaume 18 rue JP Sartre LANNION
LAMOTTE Catherine 65 résidence du Roux | LANNION
LARCHER Daniel 27 résidence Corlay LANNION
L'ARVOR LEDUC Lucie 35 résidence Corlay LANNION
LATEAU 24 résidence Crlay LANNION
LE BARAZER Anne Laure 29 résidence Corlay LANNION
LE BARAZER Marie Héléne 29 résidence Corlay LANNION
LE BIHAN JM 30 résidence Corlay LANNION
LE BLEVENNEC Bruno 72 résidence Corlay LANNION
LE CALVEZ Cyrille 82 résidence Corlay LANNION
LE CALVEZ Jacky 41 résidence Corlay LANNION
LE CALVEZ Josselyne 41 résidence Corlay LANNION
LE CALVEZ Laurent 34 rue Kerampont LANNION
LE CALVEZ Yona 5 rue St Nicolas LANNION
LE DISEZ Caroline 2 résidence Corlay LANNION
LE GALL Rémy 45 résidence du Roux | LANNION
LE JEUNE Antoine 5 rue St Nicolas LANNION
LE PEZRON Daniel 78 résidence du Roux | LANNION
LE QUELLENEC Gurvan LANNION
LE QUELLENEC Johan 4 résidence Corlay LANNION
LE QUELLENEC Maryvonne LANNION
LE ROUX Isabelle 10 résidence Corlay LANNION
LEFRANCOIS Jean 71 résidence du Roux | LANNION
LEGARAY Wendy 80 résidence Corlay LANNION
LEMESLE Marcel 45 résidence du Roux | LANNION

LEMOINE Katell

PLEUMEUR BODOU

LEMOINE Nolwenn

11 résidence Corlay

LANNION

Dossier E23000001/35

Modification n® 2 du PLU de LANNION

p.75



NOM - Prénom Adresse Ville
LEPREVOST Nelly 86 avenue du Roux LANNION
LISSILLOUR Chantal 25 résidence Corlay LANNION
LISSILOUR Matthieu 25 résidence Corlay LANNION
LISSILOUR Tiphaine 25 résidence Corlay LANNION
LLANTA Anne Isabelle 15 résidence Corlay LANNION
MARQUET Christophe 8 résidence Corlay LANNION
MARTINS Laura 13 résidence Corlay LANNION
MEDARD Aurélie 9 Lann Unudec PLOUMILIAU
OLLIVIER Stéphane 74 résidence Corlay LANNION
PEDERNEZ Irene 26 résidence Corlay LANNION
RAFFIN Raymond 66 résidence Corlay LANNION
RENAULT Maxime 69 résidence du Roux | LANNION
RIAILLE Elsa 40 résidence Corlay LANNION
RIAILLE Jacques 40 résidence Corlay LANNION
ROMAND Jacques 36 résidence Corlay LANNION
SAVIDAN Ghislaine 50 résidence Corlay LANNION
SPIUE Ghislaine 76 résidence du Roux | LANNION
TEROL Elodie 94 avenue du Roux LANNION
TREMEL Géraldine 19 résidence Corlay LANNION
VIGOUROUX JC 62 résidence Corlay LANNION
WILMART Catherine 92 résidence du Roux | LANNION
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7.5 Pétition de I'Union des Commergants LANNION CCEUR DE VILLE

LANNION

coeur de ville

Union des Commerc¢ants LANNION COEUR DE VILLE
Espace Sainte Anne — 2 Rue de Kerampont - 22300 Lannion
Tél: 0684119215 -

Mel : lev.contact22(@email.com

Lannion le : 13/03/2023

Objet : Lettre a Monsieur Caingnard, Commissaire Enquéteur -

dossier Zone du Cruguil 22300 LANNION

Monsieur, par ce courrier nous désirons vous faire part de nos inquiétudes concernant
le projet de développement de la Zone Commerciale / artisanale du Cruguil @ Lannion.

Depuis plusieurs années, les commergants et la ville de Lannion coopérent dans le
cadre du projet de réhabilitation du centre-ville de Lannion. Nous craignons que le
développement d’'une nouvelle zone commerciale / artisanale en périphérie de la ville soit
préjudiciable au centre-ville :

- Cette nouvelle zone peut attirer des enseignes ayant un potentiel en centre-ville.

- Cette nouvelle zone peut attirer certaines enseignes actuellement présentes au
centre-ville. Lannion a une forte diminution du nombre de cellule vide, il serait fort
préjudiciable d’inverser cette dynamique louée par Mr le Maire.

Pour ces différentes raisons, nous vous demandons de bien vouloir émettre des
réserves concernant ce projet en établissant la surface minimale des futures cellules
commerciales @ 600m2. Ce seuil de surface ainsi établi empéchera aussi bien I |mpIantat|on
que le transfert d’enseignes pouvant étre en centre-ville.

Nous portons a votre attention qu’il existe des locaux commerciaux vacants en
périphérie, non pourvus actuellement. L'artificialisation des sols doit s’arréter.

Veuillez recevoir M. nos respectueuses salutations

R/b\/\f\&b‘w/\/ 'WW

Philippe LATRONCHE

Union des Commercants LANNION COEUR DE
VILLE

Espace Sainte Anne — 2 Rue de Kerampont -
22300 Lannion

lcv.contact22@gmail.com

0684 119215

Union des commercants "Lannion, Cceur de.Ville" - Siret 409 293 024 00017 - Code APE 9499Z
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Liste des signataires par ordre alphabétique

NOM de I'enseigne ou du magasin Ville

3 Fréres en Baskets Lannion
A L'AISE BREIZH Lannion
ADELYS Lannion
Anne Institut Lannion
Armon Auto-école Lannion
Atelier des Halles Lannion
Au Printemps d'Armor Lannion
AVEN Coiffure Lannion
BAGATELLE Lannion
Balyvernes Lannion
BENETTON Lannion
Bijouterie Guy Bernard Lannion
Bijouterie LE MAGUER Lannion
Boucherie des Halles Lannion
Boulangerie du Centre Lannion
Breizh Kebab Lannion
CAFE'IN Lannion
CAUDRELIER Corinne Lannion
CHAUSSURE - MAROQUINERIE Gris Perle | Lannion
CRAZY AVENUE Lannion
CROCO AND CO - CUDONNEC Jean Louis Lannion
DECHAMPS Yoann Lannion
DECIMO - EURL Tamae Lannion
DERMOGLAM - Stop Tattoo Lannion
DIETPLUS Lannion
DRIVER Lannion
Du Pareil Au Méme Lannion
EAXE - Info Lannion
EMBON Lannion
France Loisirs Lannion
GAUDUCHEAU Pierre- Dynamite Games Lannion
GENTLEMAN PEINTURIER Lannion
GIANT Lannion Lannion
HAL O FROMAGES Lannion
HAPPY VAP LOUNGE Lannion
HERITAGE Lannion

HONIRIQUE sasu

Perros Guirec

JADE LINGERIE Lannion
Jeux & Légendes Lannion
JUNGLE KAFE Lannion
JUTA BEHR-SCHAEIDT Bijoux Lannion
La Boutique des Artistes Lannion
La Divine Lannion
Le Blé en Herbe Lannion
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NOM de I'enseigne ou du magasin Ville

LE GORJU Jacques Lannion
Le Moulin Vert Lannion
Le Panier Vitaminé - Jeff de Bruges Lannion
LE SALON DE JULIETTE Lannion
LE TRUC CAFE - SARL DELVALLE Lannion
Les Coiffures de Céline Lannion
Les Crépes de Poline Lannion
LES DEUX FONT LA PAIRE Lannion
Les Lunettes de Bérengére Lannion
Les Perles de Sophie Lannion
Les Pieds a Croquer Lannion
Librairie GWALARN Lannion
MAG Presse Lannion
Marionnaud Lafayette SAS Lannion
MARIUS et JEANNETTE - EURL ADRIAMILLE | Lannion
Maroquinerie LEONIE Lannion
MIC - MAC Lannion
MIREILLE Fleurs Lannion
MOA - SAS DASSYLE Lannion
MONTECOT Boris - Le Petit Joaillier Lannion
MORANN Chaussueres Lannion
Mutuelle de Poitiers Lannion
NAF NAF - Société Daphné Lannion
NOCIBE Lannion
O Dessous Chics Lannion
Petite Pépite Lannion
Phildar Lannion
Pitaya Lannion
Poissonnerie GUEGAN Lannion
Pompes Funébres LE GUERN Lannion
ROCK'N GROLLES Lannion
ROUXEL Isabelle - ESPRIT Lannion
SARL CAPUCINE Lannion
SARL COKINE - ROUGE GORGE Lannion
SARL Diffusion Textile (JULES) Lannion
SARL FACTOR-I Lannion
SARL HEMERY Bijoux Lannion
SARL La Fromagerie du Centre Lannion
SARL LE FLAMBARD Lannion
SARL Le Lapin Blanc Lannion
SARL Les Marionnettes - SUD EXPRESS Lannion
SARL LILIU Lannion
SARL Manga no umi Lannion
SARL O3 CHOCOLATS Lannion
SARL One Street Lannion
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NOM de I'enseigne ou du magasin Ville

SAVY Jérome Lannion
Sophie Coiffure Lannion
Tabac du Centre Lannion
Terra CBD Lannion
THIRIEZ Sylvie Lannion
THOMAS Sophie - La Pergola Lannion
Ti Anaé Lannion
Tourne-Disques et Tire-Bouchons Lannion
TY MICHEL - Créperie Lannion
VANESSA Institut Lannion
XANDO Lannion
ZS Distribution - VapO &'tik Lannion
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7.6 Mémoire en réponse du Maitre d’Ouvrage

- inn-Tré MODIFICATION N°2
lc.aonr\!\"rx?ﬂ Jieug?g DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
Lannuon-Treger Kumuniezh DE LA COMMUNE DE LANNION

Enquéte publique du 27 février au 28 mars 2023

Mémoire en réponse de Lannion-Trégor Communauté au procés-verbal
de synthése du commissaire-enquéteur du 31 mars 2023

| / Remarques et questions du commissaire enquéteur

e Concernant la densification raisonnée évoquée dans I’objectif 3 de ’'OAP du CILOF

Cet objectif envisage de permettre la densification raisonnée du quartier CILOF en « permettant la
construction de nouveaux logements sur les espaces identifiés » et en « observant une cohérence vis-
a-vis de la volumétrie observee a proximité ».

Si les espaces sont clairement identifiés sur le plan figurant dans le dossier d’enquéte, la notion de
proximité reste toutefois subjective car, comme I'ont souligné plusieurs observations, des immeubles
collectifs sont a proximité des résidence Corlay et du Roux.

Cette notion de proximité sera-t-elle précisée dans le réglement écrit ou va-t-elle rester a I'appréciation
des services instructeurs ?

Réponse de Lannion-Trégor Communauté :
Il pourra étre précisé dans 'OAP "cohérence vis-a-vis de la volumétrie observée dans le quartier des
résidences Corlay et Roux (R+1)" pour lever toute ambiguité.

e Concernant la demande de réunion publique
Quelle réponse est-elle envisagée suite a la demande de réunion publique formulée en préambule de la
pétition ?

Réponse de Lannion-Trégor Communauté :

Une réunion spécifique sera organisée par la mairie de Lannion d'ici la mi-mai avec les habitants du
quartier Cilof (résidences Le Roux et Corlaix) ayant déposé une requéte durant I'enquéte publique et les
porteurs de la pétition. L'objet de cette rencontre sera de présenter |'évolution du PLU prévue sur le
quartier, répondre a toutes les questions et échanger sur les propositions d'aménagement qui ont pu étre
formulées dans les observations recueillies (n'entrant pas dans champ de la procédure du PLU).

e Critéres de densité et production de logements sociaux

Dans son avis du 2 février 2023, la Prefecture des Cotes d'Armor souligne que 'OAP du CILOF tend a
la densification du secteur, mais sans aborder les critéres de densité de logements a I'Ha et de production
de logements sociaux.

Effectivement, dans le document « Evolution des OAP » et contrairement aux autres OAP, il n'est pas
fait mention d’objectifs de densité dans ce secteur, méme si I'objectif de

« préserver la qualité du cadre de vie du quartier lié a 'harmonie des constructions, I'importance du volet
paysager et les liaisons douces, tout en permettant son évolution » est clairement énoncé.

Par ailleurs, le SCOT du Trégor adopte le 4 fevrier 2020 évoque, pour la Ville de Lannion, la production
de 3450 logements entre 2020 et 2040. En quoi cet objectif est-il susceptible d'impacter la densification

évoquée dans le projet dOAP du CILOF et quelle réponse sera apportée aux questions de la Préfecture
7

Réponse de Lannion-Trégor Communauté :

La densité n’est pas abordée car 'OAP concerne un secteur déja urbanisé sans projet de renouvellement
urbain et la densification proposée est trés limitée, correspondant a 4 terrains potentiels représentant 0,3
ha au total sur lesquels la densité est contrainte par la taille des terrains, la volumétrie et I'implantation
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imposées pour s'intégrer harmonieusement dans le tissu en place, ou encore I'obligation de maintenir
une liaison douce pour le grand terrain concerné.

La collectivité ne souhaite pas imposer un objectif de logements sociaux car la ville de Lannion n’est pas
concernée par un déficit et le secteur dans lequel s’inscrit le quartier (Ker Huel) comporte déja de
nombreux logements sociaux.

Le projet d'OAP ne bouleverse pas les objectifs du PLU en matiere de production de logements car le
PLU integre que 17% des logements a produire seront realisés dans des dents creuses telles que celles
ciblées par 'OAP et ces 4 dents creuses correspondent a seulement 0,88% du gisement de dents
creuses identifiées par le PLU (34 ha au total). Un PLUi est en cours d'étude et analysera comment la
production de logements peut étre assurée dans le respect du nouveau SCOT.

La confusion évoquée par la DDTM sur les cartographies avant et apres modification pour l'intégration
des jugements de la cour d’appel de Nantes sera par ailleurs corrigée.

Il / Remarques et questions du public

Cf tableau annexé comportant les réponses de Lannion-Trégor Communauté
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Réf.

Observation Date NOM Prénom . . . P - . . .
. . . . Nature et détail de I'observation Eléments du mémoire en réponse du maitre d'ouvrage
(suivant réception (intervenant)
registre)
Habitant la résidence Corlay a Lannion, déclare aimer ce quartier et ne souhaite pas qu’il soit L e . . . , . . . ,
. , y . . q pasq L'objectif de la modification du PLU est justement d'éviter une dénaturation du quartier qui n'est concerné par
dénaturé par de nouvelles constructions ou immeubles. . . L . , . o . L L
. R . . . . . aucune disposition particuliere dans le PLU en vigueur. L'OAP identifie dans son schéma un principe de continuité
Déclare qu'il lui parait important que cet environnement naturel (arbres, haies, prairies,...) riche , . L. . .
. o . I ) . . écologique sur les grands espaces verts centraux des résidences Corlay et Roux, mais aussi sur des espaces verts
soit protégé : j"aimerais que les modifications apportées au PLU de Lannion le garantissent pour 1 . , . s . . . . R o
, . A . - . plus réduits mais dont la préservation a été estimée souhaitable pour plusieurs raisons (réle de respiration,
I"avenir. Les zones naturelles d'intérét de notre quartier sont en continuité avec la zone dite , . \ o . . o . s
LE QUELLENEC |, ; . . , . R I S préservation d'arbres du bocage, forte incidence paysagere, etc.) a la suite d'une analyse exposée p 41 a 44 du
CE1 27/02/2023 coulée verte" : il lui semblerait cohérent de leur appliquer la méme classification, ce qui n'est pas . AN . ‘- AR W
Johan le cas dossier. Ce statut, associé a l'orientation écrite qui prévoit de "préserver les espaces verts structurants du
. , . . . . . . . quartier", garantit la préservation de ces espaces de nature. La mise en place de zones N n'est pas apparue
Il évoque également les projets de certains habitants du quartier en matiére de jardins collectifs, o . . . .
o S . . . R ew g oa opportune pour ne pas complexifier le zonage par de micro-zones N. Elle facilite par ailleurs la mise en oeuvre
d'aménagements qui faciliteraient I'accueil des enfants et des personnes a mobilité réduite dans . . A . . . . . . N
\ . . . N . d'éventuels projets d'intérét public compatibles avec la préservation de ces espaces (aire de jeux, ombriere,
I'espace vert central, ou encore la mise en place d'un composteur collectif et le réle que pourrait ; L. S .
. L . . construction pour le stockage de matériel de jardins partagés, etc.).
jouer la régie de quartier dans sa mise en oeuvre.
Estime qu'en I'état actuel du document, il ne voit pas ce qui pourrait empécher la construction, par
un promoteur immobilier, d'un immeuble de plusieurs étages au sein de nos quartiers: il est La "préservation des espaces verts structurants" par demandée par I'OAP n'apparait pas compatible avec la
CE1 27/02/2023 LE QUELLENEC | certainement possible de construire un immeuble tout en respectant le "principe" de continuité constructibilité de ces espaces pour de tels projets, dont les permis seraient donc refusés. L'OAP pourrait le
Johan écologique. préciser, en ajoutant une référence au schéma pour stipuler que tous les espaces concernés par la notion de
Pourtant, une construction de ce type viendrait abimer la vivabilité et l'identité des quartiers continuité écologique sont concernés.
CILOF.
e L - . . . . . Une réunion spécifique sera organisée par la mairie de Lannion d'ici la mi-mai avec les habitants du quartier Cilof
Le pétitionnaire évoque la difficulté d'appréhension du document mis en ligne ou encore les , . . , , R , . . -
. ) . e , I , . . (résidences Le Roux et Corlaix) ayant déposé une requéte durant I'enquéte publique et les porteurs de la pétition.
LE QUELLENEC | difficultés de connexion. Ces difficultés ne facilitent pas la compréhension du projet de s . s . . . . .
CE1 27/02/2023 e N . R N L'objet de cette rencontre sera de présenter I'évolution du PLU prévue sur le quartier, répondre a toutes les
Johan modification et altérent, de son point de vue, la participation a cette enquéte. Demande . , . . . . . .
, L . L . questions et échanger sur les propositions d'aménagement qui ont pu étre formulées dans les observations
I'organisation d'une réunion publique. L . .
recueillies (n'entrant pas dans le champ de la procédure du PLU).
Le projet de modification prévoit la préservation de |'espace vert central de la résidence Corlay. Pour cette
Habite la résidence Corlay et ne souhaite pas que ce quartier soit dénaturé par de nouvelles résidence, un seul espace constructible pour une potentielle nouvelle construction a été identifié en limite ouest,
CE2 03/03/2023 | LEDUC Kevin constructions dans le seul espace vert de la résidence. Insiste sur le role des espaces verts en tant | rue de I'aérodrome, en observant une cohérence vis-a-vis de la volumétrie observée a proximité . Il pourra étre
que lieu de rencontre inter-générationnel et estime important qu'il soit protégé précisé "cohérence vis-a-vis de la volumétrie observée dans le quartier des résidences Corlay et Roux (R+1)" pour
lever toute ambiguité.
Habite la résidence Corlay et ne souhaite pas que ce quartier soit dénaturé par de nouvelles
constructions qui priveraient les habitants d'espace vert. Précise que son choix d'acheter cette
maison est en grande partie lié a cet espace vert offrant une zone de jeu idéale et sécurisante pour
CE3 03/03/2023 | LARVOR Lucie les enfants et pour eux mémes.
Propose d'aménager un terrain de pétanque ou une aire de jeux pour enfant sur |'espace vert,
voire des jardins potagers. Ne veut pas y voir un batiment avec vue plongeante sur les jardins et Cf réponse précédente.
pieces de vie. Les initiatives proposées par les habitants (aire de jeux, jardins partagés, etc.) ne relévent pas de la procédure
- - - — - de PLU.
Habitent résidence Corlay. Souhaitent le maintien en non constructible de la zone centrale, espace Ty . T . P o .
Elles pourront faire I'objet d'échanges avec la mairie de Lannion a I'occasion de la réunion spécifique organisée
vert comportant des arbres.. . .
. . - . par la mairie en mai (cf plus haut).
Accueillent leurs petits-enfants et précisent que cet espace leur permet de les faire jouer en
sécurité.
CE4 07/03/2023 | GONZALEZ

Demande s'il est possible de prévoir dans cet espace un aménagement d'aire de jeux pour enfants,
celles a proximité étant fermées a clé. Signalent le rajeunissement de la population et donc la
présence de nouveaux enfants.

Proposent également d'y installer des jardins partagés
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Réf.

Observation Date NOM Prénom . . . P - . . .
. . . . Nature et détail de I'observation Eléments du mémoire en réponse du maitre d'ouvrage
(suivant réception (intervenant)
registre)
Habite la résidence Corlay depuis 2014, ne souhaite pas qu'il soit dénaturé par de nouvelles
constructions ou immeubles.
Précise que le choix de sa résidence a été effectué sur un équilibre entre la densité d'habitations et
MARQUET des espaces verts générateurs d'une vie de voisinage agréable et de tranquilité. Evoque la diversité , L .
CE5 08/03/2023 . Q ,p o g_ . . e ge ag PR ; g Cf réponses précédentes sur le sujet.
Christophe des générations qui vivent dans ce quartier et insiste sur |'intérét des espaces verts communs pour
favoriser les rencontres inter-générations.
Estime important que cet environnement naturel (arbres, haies, prairies,...) riche soit protégé et
gue les modifications apportées au PLU le garantissent pour l'avenir.
KERAUDREN Habite la résidence Corlay. Souhaite que ce quartier et ces animaux ne soient pas dénaturés, en
CE6 18/03/2023 Charlene respectant la nature et les animaux, que ces espaces verts soient valorisés avec par ex des jeux Cf réponses précédentes sur le sujet.
pour enfants, un potager pour passer des bons moments avec les enfants et les anciens.
Le Document d'aménagement artisanal et commercial (DAAC) du SCOT du Trégor a établi un seuil minimal de
surface de vente a 300m? pour l'implantation dans les espaces commerciaux de périphérie. Le PLU doit traduire
ce document dans une logique de compatibilité. Augmenter ce seuil 8 600m>—pourrait ne pas étre considéré
U . . ; . o . ar s comme compatible uisqu'il serait multiplié ar 2.
Arrivés a Lannion début 2020 pour y créer 9 magasins de détail dans le domaine du prét a porter. , . p - P q' . 'p e \p 2 .
e , o . L Pour éviter la construction de batiments au sein desquels plusieurs cellules de taille inférieure a 300m? seraient
Evoquent les difficultés de création de ces magasins compte tenu du contexte, la mauvaise vision . e s , PP "
, . . proposées, la modification a intégré dans I'OAP un mode de définition de la surface de vente : "La surface de
. de l'avenir impactant la consommation. .. , Ny . . , s
AURIOU Philippe . . . vente minimale acceptée se calcule a I’échelle de chaque cellule individuelle accueillant du public et non a I’échelle
CE7 19/03/2023 . Demandent que la surface minimale de création de cellules commerciales dans les espaces , . iy . 2 ) .
COSTE David . o . P 2 . N . . . de I'ensemble commercial. Ainsi, un commerce de moins de 300m? ne peut s’implanter en galerie marchande ou
commerciaux de périphérie soit augmentée a 600 m? afin de freiner l'installation d'enseignes . , .
L e . au sein d’un ensemble commercial.
concurrentes dans ces ECP. Font allusion a une rencontre avec I'équipe municipale lors de leur . , s s , . L
L . . . . . La surface de vente maximale acceptée se calcule a I'échelle de I'ensemble commercial. Ainsi, les cellules
arrivée, dans un esprit de faire redémarrer le centre ville de Lannion. . , o . .
commerciales se cumulent lorsqu’elles sont situées dans le méme ensemble commercial. Les ensembles
commerciaux sont identifiés sur vues aériennes ci-aprés (cercles jaunes)."
Cette disposition permet d'éviter I'implantation de cellules commerciales de moins de 300m? dans un méme
batiment.
p32, le dossier indique que le quartier CILOF correspond a la résidence du Roux au nord et Corlay au Sud. Cette
LE QUELLENEC Evoque la dénomination du quartier qu'il estime improprement appelé "CILOF" et le fait que les appelation permet de faire référence a ces deux résidences comme un seul ensemble et n'avait pas pour objectif
CES 20/03/2023 Johan habitants ne se sentent de ce fait pas concernés, certains habitants du quartier considérant selon | de masquer le projet d'évolution du PLU sur ce quartier, projet dont la visée principale est la préservation du

(complément
CE1)

ses dires que cette dénomination serait intentionnelle afin que le moins possible de personnes
participent a I'enquéte. Demande a nouveau l'organisation d'une réunion publique.

cadre de vie.
Le titre de I'OAP pourra étre suivie d'une parenthése précisant "résidences du Roux et Corlay" pour plus de clarté.
Une réunion spécifique sera organisée en mai. cf réponse précédente a ce sujet
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Evoque le fait que I'OAP indique qu'une zone a I'entrée de la résidence Corlay serait du type
"densification du tissu" en "assurant la cohérence de la composition architecturale des différentes
opérations..." et en "Observant une cohérence vis-a-vis de la volumétrie observée a proximité".
Cette définition manque de précision. L'intention est bonne, mais ne pourrait-elle pas étre
précisée en indiquant explicitement que le batiment ne pourra pas dépasser la hauteur des
batiments de la résidence Corlay? Car a une cinquantaine de metre de la, un batiment de 5 niveaux . . . . . .
\ gas R . 1 . s o , L. , Il est proposé d'ajouter dans I'OAP que la volumétrie ne pourra dépasser le R+1 (rez-de-chaussée+1 étage).
LE QUELLENEC | a été construit a proximité immédiate de pavillons. Si c 'était le cas a I'entrée de la résidence, d'une " . " , , , . .
, P , e L . La "préservation des espaces verts structurants demandée par I'OAP n'apparait pas compatible avec la
Johan part son entrée serait défigurée et d'autre part I'intimité des habitations adjacentes (8) totalement I . e . . . "
CE8 20/03/2023 (complément déeradée constructibilité de ces espaces mais I'OAP sera modifiée pour le préciser explicitement et ajoutera une référence
P & e . " e . . . . au schéma pour stipuler que tous les espaces concernés par la notion de continuité écologique sont concernés.
CE1) Demande I'affirmation de I'inconstructibilité de la zone centrale du quartier car il estime que I'OAP . , . o . . -
. . " (i s La proposition d'acquisition des logements par la collectivité publique ne reléve pas de la modification du PLU.
n'est pas assez claire lorsqu'il est précisé que cette zone devra faire I'objet de mesures de
préservation de la continuité écologique.
Evoque également l'architecture trés intéressante des logements de ce quartier pour y faire de la
rénovation énergétique. Suggére I'achat des logements toujours propriété de la CDC Habitat par la
collectivité afin de les mettre a disposition d'un public qui en a besoin, dans le contexte immobilier
tendu de la région. Evalue ce programme a 2 millions d'€ environ
Demande des précisions sur le zonage des résidences Corlay et Duroux (Uc lors de I'achat).
. Demande également que les parties centrales enherbées ne soient pas concernées par une Le quartier est classé en zone UB au reéglement du PLU, a vocation principale d’habitation.
CE9 20/03/2023 | INTEM Christine nae egarement que fes p . , pas esp A \ & princip
urbanisation afin de les protéger et faire en sorte qu'elles fassent partie de la méme zone que la Cf réponses a M. Le Quelennec
coulée verte a proximité.
A acheté une maison dans le quartier du CILOF. Evoque son enfance et les espaces verts qui
ermettaient de se retrouver et de jouer avec les autres enfants des résidences. . . .
CE10 21/03/2023 | LEZORAY i . ) . , } . Cf réponses précédentes sur le sujet.
Evoque sa crainte que ces espaces soient dénaturés avec la modification du PLU et remettent en
guestion le cadre de vie, et souhaite que ces espaces soient préservés.
Réside dans la résidence Corlay depuis 2000, est propriétaire depuis 2013.Apprécie
I'environnement calme, |'espace central de verdure arboré, le lieu de promenade et I'espace La densification proposée est dite raisonnée car elle porte sur peu d'espaces (considérés comme a faible enjeux
récréatif.Evoque |'objectif 3 de I'OAP "permettre la densification raisonnée du quartier" et paysagers, sociaux et environnementaux) et est encadrée. Actuellement, les espaces libres représentent 1,82 ha
s'inquiete, en cas mise de mise en oeuvre, de la perte d'ame de la résidence, des probléemes de et sont tous constructibles. Aprés modification du PLU, sur les 15 espaces libres identifiés (cf p41 et suivantes),
CE11 23/03/2023 DEMERON nuisances sonores, de la densification des la circulation automobile, de la sécurité tant pour les seuls 4, représentant 0,3 ha, conserveront une constructibilité, avec des contraintes de hauteur, d'implantation
Bernard adutes que pour les enfants, de la concentration de la population et d'une diminution et de maintien d'une liaison douce, ce qui permettra de conserver la qualité du cadre de vie pour les habitants,
d'ensoleillement pour certaines habitations.Souligne la protection écologique, appréciée par les I'identité du quartier et aura peu d'incidences en matiére de circulation. La densification n'est pas totalement
habitants, mise en oeuvre par la mairie pour la coulée verte mais évoque également la exclue car il est important de répondre aux besoins en logements en mobilisant de tels terrains sans vocation
pénalisation financiére qui résulterait d'une densification sur la valoriation de leurs maisons.Se agricole ou naturelle et bénéficiant de la proximité de nombreux équipements, commerces et emplois.
déclare opposé a changer l'identité du quartier et a un tel avenir.
Une réunion spécifique sera organisée par la mairie de Lannion d'ici la mi-mai avec les habitants du quartier Cilof
. iy . R - . (résidences Le Roux et Corlaix) ayant déposé une requéte durant I'enquéte publique et les porteurs de la pétition.
. Courrier d'accompagnement de la pétition ci-aprés (CE13) demandant I'organisation d'une réunion | /, . , s . . . . .
CE12.1 23/03/2023 | CALLAC Aurélie pag P preés ( ) & L'objet de cette rencontre sera de présenter I'évolution du PLU prévue sur le quartier, répondre a toutes les

publique concernant le projet d'OAP du quartier CILOF

questions et échanger sur les propositions d'aménagement qui ont pu étre formulées dans les observations
recueillies (n'entrant pas dans le champ de la procédure du PLU).

Dossier E23000001/35

Modification n® 2 du PLU de LANNION

p. 85




Réf.
Observation
(suivant
registre)

Date
réception

NOM Prénom
(intervenant)

Nature et détail de I'observation

Eléments du mémoire en réponse du maitre d'ouvrage

CE12.2

23/03/2023

51 signataires
(liste en annexe)
dont certains
ont également
déposé
individuellement

Pétition pour la préservation des résidences du Roux et Corlay (dites résidences CILOF) de Lannion
Habitant€ de la résidence Corlay / du Roux a Lannion, j'aime ce quartier et ne souhaite pas qu'il
soit dénaturé par de nouvelles constructions ou immeubles.

Notre quartier accueille des étudiants, des retraités tout comme des familles avec de jeunes
enfants.

Les habitations et les terrains sont de petites tailles et trés proches les uns des autres (maisons
mitoyennes). Néanmoins, grace aux espaces communs, tous les habitants, quel que soit leur age,
peuvent profiter d'espaces naturels arborés pour marcher, jouer et se rencontrer.

D'ailleurs, il a été constaté que depuis l'implantation du collége Charles Le Goffic, les résidences,
par I'achat de maisons, ont accueillie des familles avec enfant(s) et ces lieux verdoyants sont
appropriés pour le bien-étre de nos chers benjamins.

Beaucoup d'oiseaux et de plantes différentes sont présents dans ce quartier ce qui est tres
agréable.

I me parait important que le caractere des résidences CILOF soit préservé et que leur
environnement naturel (arbres, haies, prairies,...) riche soit protégé : j'aimerais que les
modifications apportées au PLU de Lannion le grantissent pour I'avenir.

Cf réponses précédentes sur ce sujet.

CE13

26/03/2023

LEMOINE
Nolwenn

Souhaite que I'on préserve les espsaces verts et que I'on y développe un jardin partagé, qu'ony
installe bancs et tables de pique-nique afin de réunir les résidents et pourquoi pas également un
espace pour les enfants de plus en plus présents dans le quartier.

Cf réponses précédentes sur ce sujet.

CE14

28/03/2023

CALLAC Aurélie

Fait état d'une recherche sur la préservation des espaces verts en ville et insiste sur leur réle en
matiére de qualité de vie.

Réitere sont inquiétude vis-a-vis du sort réservé aux résidences du Roux et Corlay et trouverait
"absurde que des transformations soient faites sur les espaces verts communs".

Fait état de la confusion créée chez les nouveaux habitants liée a I'appellation "CILOF" car ils ne
connaissent pas son histoire. Evoque les travaux de réhabilitation de ces logements réalisés par les
nouveaux propriétaires et |'esprit de solidarité collective qui s'est manifesté depuis I'enquéte
publique.

S'interroge sur le fait que la commune va toucher aux arbres et espaces verts sur les parties
communes.

Souhaite conserver la tranquilité du quartier, la sécurité des enfants et des animaux de compagnie,
les places de parking et les espaces verts (détente et jeux).

Apres discussion avec ses voisins, déclare souhaiter occuper es terrains pour des projets de jardin
collectif, voire de poulailler collectif pour la réduction des déchets ou encore y installer un
collecteur d'eau de pluie. Ces projets pourraient étre I'occasion de créer du lien social et permettre
aux habitants de renouer avec la nature.

S'interroge sur la possibilité de construire des logements sociaux en proximité de la ville avec ce
genre de projet ainsi que sur la possibilité de développer les lignes de bus.

cf réponses précédentes sur le sujet.
En dehors de I'espace vert situé le long du boulevard d'Armor (qui a fait I'objet de plantations d'arbres), les
espaces verts n'appartiennent pas a la ville de Lannion. Elle ne peut donc intervenir sur ces espaces. L'OAP
proposée dans le cadre de la modification demande toutefois de préserver les talus et essences bocageéres, et de
conserver les arbres de haut jet, et prévoir leur remplacement s’ils doivent étre abattus pour des raisons
sanitaires ou de risque.
Les initiatives proposées par les habitants (aire de jeux, jardins partagés, etc.) ne relévent pas de la procédure de
PLU.

Elles pourront faire I'objet d'échanges avec la mairie de Lannion a I'occasion de la réunion spécifique organisée
par la mairie en mai (cf plus haut).

CE14

28/03/2023

CALLAC Aurélie

Déclare attendre avec impatience la réunion publique pour mieux connaitre ce dossier et recevoir
des réponses claires et simples a ces questions.

Cf réponses précédentes sur le sujet.

CE15

28/03/2023

DEMERON
Bernard

Suite a sa visite lors de la permanence du 28 mars avec Mmes INTEM et CALLAC, renouvelle leur
demande d'une réunion publique pour les résidents du Roux et Corlay. Demande a étre informé du
compte rendu dés qu'il sera consultable.

Cf réponses précédentes sur le sujet.

CR1

09/03/2023

LISSILOUR
Chantal

Habite la résidence Corlay et ne souhaite pas que ce quartier soit dénaturé par de nouvelles
constructions dans le seul espace vert de la résidence. Insiste sur le réle des espaces verts en tant
que lieu de rencontre inter-générationnel, approprié pour le bien-étre des enfants et estime
important qu'il soit protégé.

Cf réponses précédentes sur le sujet.
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Habitent la résidence du Roux, ne souhaitent pas qu'il soit dénaturé par de nouvelles constructions
. ou immeubles.
HERMAN Annie Evoque la diversité des générations qui vivent dans ce quartier et insiste sur l'intérét des espaces
CR2 17/03/2023 | RUSCICA Cathy- 9 & . d . B} q . P Cf réponses précédentes sur le sujet.
Reine verts communs pour favoriser les rencontres inter-générations.
Estime important que cet environnement naturel (arbres, haies, prairies,...) riche, dédié aux loisirs
et a la biodiversité, soit protégé.
HERMAN Annie | Aimerait que les modifications apportées au PLU le garantissent pour I'avenir, la lecture du dossier o . e . , . . N
d . , pp. . & P En dehors des 4 espaces densifiables identifiés sur le schéma de I'OAP, seules des extensions et abris de jardin
CR2 17/03/2023 | RUSCICA Cathy- | ne permettant pas ce jour d'en avoir I'assurance. s . . o .
. " . . . . des habitations existantes sont possibles (hors jardin d'accueil).
Reine Demande s'il sera possible de construire entre les maisons sur les petits espaces verts (BIMY)
Habitent Beg-Leguer depuis 1996. Font référence a I'évolution du PLU sur la zone de Beg-Leguer
ui a eu pour conséquence le déclassement d'une grande partie des zones constructibles le lon . e
:e la roufc)e de Be L?e uer dans le but de protéger Ii secteSr et apporter une certaine tran uilitg Demande sans rapport avec les objets de la modification.
AUX riverains gLeg P & PP q Cette demande sera prise en compte dans le cadre de la concertation liée a I'élaboration du PLUi-H. Le PLUi-H
R L pis ‘s ., , , est en effet en cours d'élaboration. Dans le cadre de la concertation, les demandes peuvent étre consignées dans
Relevent que d'autres zones plus proches de la bande cotiere ont été urbanisées et développées, . \ . . - . , ) .
. \ N ) . . . les registres ouverts a cet effet dans la mairie de Lannion et au siége de Lannion-Trégor Communauté (aux jours
CR3 17/03/2023 | COLLET ce qui a eu pour effet d'accroitre le trafic routier sur cet axe et les nuisances qui vont avec. . ) . . N . .
. . . . N o s . et aux heures habituels d’ouverture des établissements correspondants), étre adressées par voie postale en
Souhaitent faire une extension de leur habitation (43 m?) qui serait a cheval sur 2 parcelles situées . . . s . . .
\ , précisant que ces observations portent sur le PLUi-H a 'adresse : Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge CS
pour l'une en zone NA et pour l'autre en zone N. . R . L . < . . .
. ) R — 10761 22307 Lannion Cedex, ou étre adressées par courrier électronique a I'adresse suivante: pluih@lannion-
Donnent des arguments pour avoir une réponse favorable quant a la constructibilité , notamment .
le fait d'avoir été dépossédés d'un terrain constructible et la compensation des nuisances apparues gor. ’
avec |'évolution de 'urbanisme.
La destination commerce est comprise au sens du code de I'urbanisme (R151-27 et R151-28CU) qui regroupe
parmi la destination " commerce et activités de service " les "activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
. . . . L clientele". L'arrété du 10/11/2016 précise que "La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil
Evoque le classement en protection d'armature commerciale de son bien situé sur la parcelle , L . N . R . .
N . . o , d'une clientéle » recouvre les constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de
Al370, 5 rue du Marchallac'h a Lannion. Déclare que ce rez-de-chaussée n'a pas d'usage . . . . . . . "
. . . s, . s contrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens."Le local
commercial mais un usage professionnel (profession libérale) depuis 15 ans. Considére que le , . L . . g S " I . .
. . . . N Can . .. concerné constituant une activité de service avec l'accueil d'une clientele, l'identification n'apparait pas
CR4 21/03/2023 | LE JEUNE Sophie | classement dans I'armature commerciale ne lui parait pas adapté a I'usage de ce bien et limite son infondée
évolution a long terme. ) , , . . , . , ,
. . I . " Cependant, le rez-de-chaussée concerné se situe en limite sud de la place du Marchallac'h qui marque I'entrée
Demande donc que cette parcelle Al 370 soit exclue du projet de modification de I'OAP "armature . L. . . . . .
o . . nord du ceeur de ville, avec des linéaires denses de cellules commerciales ; il ne présente pas d'occupation de
commerciale" du centre-ville de Lannion. e o N s s
commerce de détail et ne comporte pas de vitrine. Ce baitment situé sur la parcelle Al370 sera donc retiré de
I'inventaire du linéaire commercial.
S'inquiete du projet de développement de la zone du Cruguil. Craint que le développement d'une , . . . . . .
g proJ . p'p . § . . q s s PP yaes Cf réponse CE7.Les espaces disponibles pour de nouvelles implantations commerciales correspondent a 3
nouvelle zone commerciale/artisanale en périphérie de la ville soit délétére a tout le travail déja . . e . , . . s
. . . . . . v . terrains sur la zone du Cruguil, dont le plus grand correspond a d'anciens terrains d'Orange désormais propriété
mené en centre-ville.Craint que des enseignes qui auraient pu s'installer en centre-ville ne . . . - . . .
. " s S . 3 de LTC qui sera vigilante a cibler des projets sans impact pour le centre-ville. Deux des terrains sont déja
THOMAS choisissent de s'implanter en périphérie.Craint également que des enseignes présentes en centre- . , . . . - . . .
CR5 06/03/2023 . . . , . . s . pressentis pour I'accueil de projets qui ne porteront pas préjudice au centre-ville car les enseignes concernées
Corinne ville ne choissisent de se déplacer sur cette zone, ce qui risquerait de réduire la présence

commercgante dans un centre-ville qui connait depuis quelques années un regain d'attractivité
aupres de nouveaux commerces.Demande I'émission de réserves concernant la taille des cellules
commerciales qui seront créées dans ce projet en fixant la limite inférieure a3 600 m?2.

ne peuvent trouver place en centre-ville et ne relévent pas du commerce de proximité (magasin de bricolage et
garage a |'étude). La limitation de la taille des cellules commerciales autorisée doit permettre de cadrer les futurs
projets.
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CR6

09/03/2023

SARL
MACCA'DAM
(Franchise
ESPRIT)

Vient exprimer ses inquiétudes concernant le projet de développement de la zone commerciale du
Cruguil.

Craint que l'implantation d'une nouvelle zone commerciale en périphérie de la Ville ne freine le
déplacement dans le coeur du centre.

Evoque les franchises "Maison du Monde" et le groupe Beaumanoir qui ont opté pour les zones a
|'extérieur du centre et la baisse importante de fréquentation en ville.

Demande au CE d'émettre une réserve en n'acceptant que des cellules commerciales d'un
minimum de 600 m?

Cf réponse CE7

CR7

28/03/2023

CHINNICI-
MICHEL Sylvie

S'inquiete du projet de développement de la zone du Cruguil. Craint que le développement d'une
nouvelle zone commerciale/artisanale en périphérie de la ville soit délétére a tout le travail déja
mené en centre-ville.

Craint que des enseignes qui auraient pu s'installer en centre-ville ne choisissent de s'implanter en
périphérie.

Craint également que des enseignes présentes en centre-ville ne choissisent de se déplacer sur
cette zone, ce qui risquerait de réduire la présence commergante dans un centre-ville qui connait
depuis quelques années un regain d'attractivité aupres de nouveaux commerces.

Demande I'émission de réserves concernant la taille des cellules commerciales qui seront créées
dans ce projet en fixant la limite inférieure a 600 m2.

Cf réponse CE7 et CR5.

CR8

28/03/2023

Union des
Commergants
Lannion Coeur
de Ville

Remise d'un courrier / pétition signé par 101 commercants (liste en annexe) concernant le projet
de développement de la Zone Commerciale /artisanale du Cruguil.

Les pétitionnaires évoquent la coopération depuis plusieurs années entre les commercants et la
ville de Lannion dans le cadre du projet de réhabilitation du centre-ville. llIs craignent que le
développement d'une zone artisanale / commerciale en périphérie de la ville soit préjudiciable au
centre-ville :

- cette nouvelle zone peut attirer des ensignes ayant un potentiel en centre-ville

- cette nouvelle zone peut attirer certaines enseignes actuellement présentes au centre-ville.
Lannion ayant une forte diminution du nombre de cellules , ils estiment fort préjudiciable
d'inverser cette dynamique louée par Mr le Maire.

Demandent au commissaire enquéteur d'émettre des réserves concernant ce projet en établissant
la surface minimale des futures cellules commerciales a 600 m?, ce seuil empéchant aussi bien
I'implantation que le transfert d'enseignes pourvant étre en centre-ville.

Signalent qu'il esiste des locaux commerciaux vacants en périphérie, non pourvus actuellement et
que l'artificialisation des sols doit s'arréter

Cf réponse CE7 et CR5.

CR9

28/03/2023

Mr BRICOLAGE

Remise d'un courrier de 10 pages (+ annexes) qui affirme en introduction que les nouvelles
possibilités d'implantation commerciales et d'urbanisation induites par ce projet de modification
du PLU au sein de la zone du CRUGUIL sont contraires a de multiples objectifs d'aménagement du
territoire, de préservation des équilibres commerciaux, de I'animation du centre-ville de Lannion
et de qualité de I'environnement. Cette modification, emportant notamment la modification de
I'OAP "Armature Commerciale" et la réalisation d'une OAP dans la zone Uy sur la parcelle 11212 au
Cruguil, aura firectement pour effet de permettre l'installation de nouvelles surfaces commerciales
au sein de la zone du CRUGUIL, I'enseigne BRICO DEPOT étant déja pressentie pour investir la
parcelle 11212.

Cf réponse CE7 et CR5.
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CR9

28/03/2023

Mr BRICOLAGE

Le pétitionnaire affirme ensuite que ce projet de modification, offrant de larges possibilités de
créations commerciales, sera défavorable aux politiques de revitalisation du centre-ville et des
dynamiques commerciales existantes en ouvrant considérablement les possibilités d'implantation
commerciales sur la zone de Cruguil. Cette zone, nouvellement identifiée comme un ECP de niveau
1, permettra la création de nouveaux commerces jusqu'a 7500 m?2. Le pétitionnaire reléve que
dans la rédaction actuelle de I'OAP "Armature Commerciale", la zone de Cruguil ne reléve d'aucun
périmétre commercial, la création de magasins relevant des codes NAF y figurant étant alors
particulierement restrictive. Ainsi, I'implantation de magasins de bricolage y est actuellement
interdite au regard des régles actuelles.La modification envisagée a cet endroit emporterait un
bouleversement des équilibres commerciaux actuels.Le pétitionnaire évoque la multiplicité de
I'offre, tant qualitative que quantitative, en matiere de magasins de bricolage comme en attestent
les professionnels du secteur (articles de presse a la clé). Il insiste sur la fragilisation des équilibres
commerciaux qui risque de résulter de la nouvelle rédaction de cette OAP en rendant possible
I'installation de Brico Dép6t, laquelle sera préjudiciable a I'ensemble des commerces de bricolage
du territoire et affirme que l'attractivité renforcée de cette zone périphérique permise par ces
modifications s'effectuera au détriment du centre-ville et des commerces existants.Le
pétitionnaire développe longuement la contradiction, qu'il considére illégale, entre les documents
du PLU.Il développe les ambitions de revitalisation du centre-ville développées par la ville de
Lannion, sa volonté d'assurer un équilibre entre le centre-ville et les périphéries commerciales
(Action Coeur de Ville, Lannion 2030) et pointe la contradiction avec la modification de I'OAP
"Armature Commerciale" qu'il estime aller directement a I'encontre de ces objectifs d'équilibre et
de revitalisation du centre-ville.En citant le DOO du SCoT du Trégor (p. 21), il estime infondée la
justification avancée par LTC d'engager cette procédure afin de rendre le PLU compatible avec le
SCoT.ll évoque également des avis défavorables - motivés - récents de la CDAC sur des projets
d'implantation de surfaces commerciales en périphérie de grandes villes en précisant que Brico
Dépot, conscient de cette difficulté, envisage de créer un magasin d'une surface de vente
inférieure 8 1000 m? afin d'éviter d'avoir a demander une autorisation d'aménagement
commercial.

Cf réponses CE7 et CR5. Il est observé également que la zone de Cruguil a Lannion fait face a une autre zone
commerciale située dans la commune limitrophe de St-Quay Perros, accueillant des commerces pouvant
renforcer le déséquilibre avec le centre-ville de Lannion : la procédure de PLU ne peut interdire I'implantation de
commerces sur ce site, dans un rapport de compatibilité avec le SCOT du Trégor.La mairie de Lannion demandera
un avis de la CDAC pour tout projet de commerce de détail méme si la surface de vente est inférieure a 1000m?
et s'en remettra a son avis pour l'instruction du permis.
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Le pétitionnaire présente une argumentation contestant le bien-fondé du choix de la parcelle
11212 pour y faire une OAP en s'appuyant sur le rapport de présentation du PLU de Lannion ainsi
que I'évaluation environnementale.ll conteste le choix de cette parcelle et |'incitation a
I'urbanisation et la facilité d'implantation commerciale induite par la nouvelle OAP "Armature
Commerciale" sur celle-ci.ll déplore le fait que cette parcelle, déja destinée a accueillir la création
d'une enseigne Brico Dépot, soit pleinement intégrée a un nouvel "Espace Commercial de
Périphérie" alors méme qu'elle jouxte directement une parcelle classée en zone naturelle, elle-
méme immédiatement voisine d'une vaste zone agricole et d'un espace boisé classé. Il estime que
les préoccupations environnementales affichées par la commune de Lannion auraient bien
davantage permis de justifier d'un strict encadrement de l'urbanisation de la parcelle 11212, voire
son classement en zone naturelle, s'inscrivant ainsi dans la mouvance de I'objectif ZAN porté par la | La parcelle s'integre dans un environnement essentiellement urbanisé a vocation d’activités. Elle est bordée sur
CR9 28/03/2023 | Mr BRICOLAGE | Loi Climat et Résilience.Le pétitionnaire conteste le fait que cette parcelle soit présentée comme trois cotés d'enseignes commerciales et se situe entre la RD788 qui la borde et la rocade est, voies supportant
une "dent creuse au sein de la zone urbaine" car c'est une parcelle actuellement agricole une circulation importante qui constituent des ruptures dans les continuités écologiques pour la faune terrestre.
présentant un intérét écologique essentiel, jouxtant directement une parcelle classée en zone
naturelle elle méme immédiatement voisine d'une vaste zone agricole et d'un espace boisé
classé.ll considére enfin que la modification proposée au PLU de Lannion s'inscrit a rebours de
toute démarche environnementale, en favorisant I'imperméabilisation des sols et I'extension de
I'urbanisation.ll conclue en affirmant que la mise en oeuvre de la modification n°2 du PLU de
Lannion, telle que présentée dans le dossier d'enquéte, impliquerait de lourdes conséquences,
autant en termes d'équilibre commercial que d'équilibre écologique.ll demande au commissaire
enquéteur d'émettre un avis défavorable sur le projet de modification du PLU et de préconiser
|'édiction de regles limitant strictement le développement commercial de la zone du Cruguil, voire
le classement de la parcelle 11212 en zone naturelle.
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Habitant de la cité Corlay depuis 27 ans. En location de CDC Habitat, il indique souhaiter finir sa vie
dans ce quartier qu'il apprécie pour sa tranquillité et sa proximité avec les commerces et les lignes
de bus.

Constate un renouveau des familles avec des enfants.

Apres avoir lu les éléments du projet soumis a I'enquéte, il releve la mention a plusieurs reprises
du potentiel de densification non négligeable, notamment I'espace 15 situé dans la résidence
Corlay.

A bien conscience que le projet présenté dans la notice de présentation ne prévoit pas la
densification de cet espace, mais pense qu'il est fortement probable qu'a I'avenir cet espace sera
utilisé pour la densification, d'autant plus qu'il a lu dans le document que "les usages (fétes de
quartier, bac a sable par le passé) sont devenus limités sur ces espaces. Déclare que I'objectif du
MO a moyen terme (5 ans ?) sera de construire des logements sur ces emplacements et qu'une
telle linitiative serait de nature a changer radicalement la physionomie du quartier. Craint les
conséquence en matiére de circulation automobile, les problémes de sécurité pour les enfants, de
nouvelles contraintes pour les propriétaires ou locataires de la ceinture intérieure entourant
I'espace 15. S'oppose a la perspective de construction d'un petit immeuble sur cet esapce, qui
altérerait I'exposition au soleil pour les maisons au nord de cet espace.

Considere que I'OAP CILOF présentée dans cette enquéte publique "avance masquée" pour ne pas
"affoler" les habitants de ces quartiers, mais que dans un délai pas si lointain, la densification se
fera comme rappelé a de trés nombreuses reprises dans la notice de présentation.

RP1 13/03/2023 | GUILLOU Michel Cf réponses précédentes.

Réside résidence Corlay depuis prés de 30 ans, y a élevé ses enfants qui ont joué dans l'espace
central commun et y recoit aujourd'hui ses petits-enfants dans les mémes conditions, elle souhaite
que cela coontinue.A acheté son logement il y a 5 ans et apprécie le cadre de vie et la qualité de
vie non négligeable, avec les services a proximité offrant une vie de quartier qualitative. Cnsidere
que cette vie de quartier qualitative n'est possible qu'avec une densite qui reste limitée et non
raisonnée comme indiqué dans le dossier d'enquéte.Fait du sport et apprécie ces espaces
communs.Propose de relier coulée verte, résidence Corlay, résidence Duroux, ASPTT avec un

RP2 16/03/2023 | INTEM Christine | parcours sauté.Souligne I'appellation a tort "CILOF" et, par rapport a la vétusté évoquée dans le
dossier, indique que beaucoup de logements ont été rénovés et modernisés.Déclare que densifier
impliquerait parkings supplémentaires, incivillités et changement de I'esprit de quartier. Ne
souhaite pas voir déplacer les zones sensibles.Propose que |'entrée de la résidence reste en |'état
et propose d'installer a proximité de la piste cyclable et de la coulée verte des nichoirs, un
container a déchets verts, une armoire a livres.Enfin, souligne le bien-étre apporté par les arbres et
espaces verts lors des périodes de fortes chaleurs et I'intérét de la protection de ces espaces pour
I'empreinte carbone

Cf réponses précédentes sur le sujet.P 35, le dossier indique que la vétusté de I'isolation n'est pas générale mais
concerne "une partie des habitations non rénovées". Le bilan du diagnostic pourra le repréciser.

RP3 18/03/2023 | LE JEUNE Sophie | cf CR4 cf CR4
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