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COMMUNAUTE

| Lannuon-Treger Kumuniezh

CC 2023 0058

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 14 mars 2023

L'an deux mille vingt trois, le quatorze mars & 18 h 00, au slége de Lannlon-Trégor Communaulé, 1 rue Mange & Lannion, le
Conseil de Communauté s'est réuni sous la présidence de M. Gervais EGAULT, aprés convocation adressée individuellement &
chague consallar, le 3 mars 2023,

MNombre de membres en exerclee : 85 tilulaires — 47 suppléants
Présents ce jour : 68 Procurations : 11

5
M. ARHANT Guirec , Mme AURIAC Cécile , M, BETOULE Christophe , M. BODIOU Henri , Mme BOIRON Bénédicte , Mme
BRAS-DEMIS Annia , M, CALLAC Jean-Yves , M. CAMUS Syivain , Mme COADIC Marie-Laura , M, COCADIN Romuald | M.
COENT André , Mme CORVISIER Bemadetie , Mme CRAVEC Sylie , Mme DANGUY-DES-DESERTS Rosine , M. DELISLE
Hervé , M. DROUMAGUET Jean , M. EGAULT Gervais , M. EVEN Michel , Mme GOURHANT Brigitte , M. GUELOU Hervé | M.
HOUSSAIS Plarrs , M. HOUZET Qlivier , Mme HUE Carine , M, HUONNIC Pierre , M. JEFFROY Chriztian , Mma KERRAIM
Tréfina , M, LATIMIER Hervé , M. LE BIHAN Paul , M. LE CREURER Eric , Mme LE GUEZIEC Palricia , M, LE JEUNE Joal |
Mme LE MEM Frangoise , M. LE MOULLEC Frédéric , M. LE ROI Christian , M. LEON Erven , M. L'HEREEC Patrick , Mme
LOGNONE Jamila , M. MAHE Loiz , M. MAINAGE Jacques , Mme MAREC Danielle , M. MARTIN Xavier , M. MEHEUST
Christian , M. MERRER Louis , M. NICOLAS Gildas , M. NEDELLEC Yves , Mme MICOLAS Sonya , Mme NIHOUARN
Frangoise , M, PARANTHOEN Henri , M. PEUROW Yves | M. PHILIPPE Joél , Mme PIEDALLU Anne-Frangoise , Mme PIRIOU
Karine , M. PONCHOMN Frangols , Mme PONTAILLER Catherine , M. POUGNARD Xavier , M, PRIGENT Frangois , Mme
PRUD'HOMM Denisa , M, QUENIAT Jean-Claude , M. QUEGUINER Yannick , M. ROBIM Jacques , M. ROGARD Didier , M.
ROUSSELOT Pierrick , M. SALIOU Jean-Francois , M. SEUREAL Cédric , Mme SAUVEE Julla | M. TERRIEN Pierre , M. LE
GOFF Rémi (suppléant de M. THEBAULT Christophe), Mme TURPIN Sylvie

Procurations :

Mmea BARBIER Frangoise & M. LATIMIER Harvé, M. COLIN Guillaume & Mme COADIC Mare-Laure, M. HEMRY Serge & M.
CAMUS Sylvaln, M. JORAND Jean-Claude & M, MEHEUST Christian, M. KERVAON Pafrice 4 Mme CORVISIER Bernadatte,
M. LE HOUEROU Gilbert & M. PARANTHOEM Henri, M. MOEL Louls 4 Mme MAREC Danlelle, M. OFFRET Maurice & M,
MERRER Louis, Mme PRIGENT Brigitte & M. JEFFROY Christian, M. QUILIN Gérard & M, EGAULT Gervais, M. ROBERT Eric
A M. LE BIHAN Paul

Elaient absents excusds :
M. GARZUEL Alain, M. KERGOAT Yann, M. LE BRAS Jean-Frangois, M. LE GALL Jean-Francois, M. LE ROLLAND Yves, M.
RANNOU Laurent

" 1l & &6 procédd, conformément & l'article L2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, & 'dlection d'un secrétaire
pris dans le sein du Conseil. M. LE MOULLEC Frédéric, ayant obtenu la majorité des suffrages, a ébé désigné pour remplic ces
fonctions qu'l a acceplées.,

robation de la modification simplifi

d’Urbanisme de la commune de Ploumilliau ayant pour objet la

mise en ceuvre du 2éme alinéa de l'article L.121-8 du Code de
I"'Urbanisme
Exposé des molifs

Le ScoT du Trégor, approuve en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés —
répartis sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-
les-Gréves, Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-
Locguémeau, Trégastel et Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 novembre
2018 a prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette
modification du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été
lancées en paralléle par Lannion-Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée
selon une méthodologie générale.

Pour la commune de Ploumilliau, il s'agit des SDU dénommés Le Clandy et Saint-Cado.
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Par arrété n® 21/301 en date du 10 décembre 2021, le président de Lannion-Tregor Communauté a
prescrit le lancement d'une procédure de modification simplifiée du Plan local d'urbanisme de la
commune de Ploumilliau. -

- tati salabl

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le consell communautaire par
délibération en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concerlation a élé approuvé par délibération du conseil communautaire en date du
28 juin 2022,

Awvis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale et prise en comple

Le dossier a fait I'objet d'une évaluation environnementale et d'une saisine auprés de la Mission
Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE). Par avis en date du 6 juillet 2022, versé & la
procédure, I'Autorité environnementale a fait part des observations suivantes :

1 - La défaillance majeure concernant le mangue d'information quant aux zonages d'urbanisme
(existants ou projetés).
2 - La qualité de |'état initial ne permettant pas d'analyser de maniére exhaustive les impacts.

Concernant le point 1, l'article 42 de la loi ELAN prévoit explicitement que la delimitation des secteurs
déja urbanisés puisse élre menée par le biais d'une procédure de modification simplifiée du PLU, dont
la portée esl encadrée par le code de 'urbanisme.

La modification simplifiée ne peut questionner « La proximité de zones urbanisées ou en voie de 'étre
et de secteurs de densification urbaine », ni « l'efficacité de coupures d'urbanisation »,
guestionnement qui excéderait 'habilitation légale conférée par l'article 42 de la loi ELAN circonscrite
& la délimitation des SDU,

Concernant le point 2, afin d'améliorer la qualité de I'état inilial, des éémenlis de forme ont été
corrigés, des illustrations complémentaires ont élé apportées permetlant le cas échéanl,
d'appréhender plus précisement les enjeux par secteur déja urbanisé.

Le réglement écrit a également été complété afin de renforcer la demarche « Eviter Réduire
Compenser » selon les thématiques de |'eau pluviale, de |'assainissement et des paysages.

Avis des Personnes Publigues Associées
Conformément a l'article L.153-40 du code de l'urbanisme, le dossier a ensuite &té soumis aux
Personnes Publiques Associées.

Au titre de cette consullation, la DDTM, la chambre de commerce et d'industrie, le chambre de métiers
el de l'artisanat, le conseil départemental el le consell régional onl émis des avis, verses a la
procédure,

La chambre de commerce et d'industrie, la chambre de meétiers et de l'artisanat, le conseil
départemental et le conseil régional n'ont pas émis d'observations sur le dossier.

La DDTM a émis un avis global sur les 14 procédures de modifications simplifides de PLU engagées.

Sur la commune de Ploumilliau, le SDU de Saint-Cado a fait I'objet d'une demande d'évolution de
périmétre et le SDU de Le Clandy a été intégralement remis en cause.
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La DDTM fait également part d'une remarque relative au projet de réglement écrit et sollicite
I'évolution de |a rédaction concernant les constructions et installations d'intérét général et de services
publics.

gpnsultation de la commission départementale de la nature, des paysaaes et de =¥ OPN

Conformément a l'article 42 de la loi ELAN, la commission départementale de la nature, des paysages
et des sites (CDPNS) a été consultée. Par courrier en date du 14 décembre 2022, elle a lransmis son
avis qui a été versé & la procédure.

La CDNPS a formulé des observations sensiblement comparables & celles de I'Etat concernant la
délimitation des SDU,

La CDNPS propose des modifications du projet de réglement écrit concernant l'article 9 relatif &
l'emprise au sol, l'article 10 relatif 4 la hauteur des constructions ainsi que l'article 14 relatif aux
performances énergétiques et environnementales.

Mise a disposition du public :

Par délibération n"CC_2022 0203 en date du 15 Novembre 2022, le conseil communautaire de
Lannion-Trégor Communauté a précisé les modalités de mise & disposition du public du projet de
modification, de son exposé des motifs el des avis émis par les personnes publiques associées.

Une mise a disposition du dossier relatif au projet de modification simplifiée du PLU a eu lieu en mairie
de Ploumilliau, ainsi que sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté, pendant une durée d'un
mois, du lundi 19 décambre 2022 au lundi 20 janvier 2023,

Durant cette mise a disposition, 3 remargues ont été formulées.

Sur ces 3 remarques, 2 concernent la procédure et sollicitent une évolution du périmétre bati existant
ou du zonage Usdu.

Evolution du dossier en vue de |'approbation de la modification simplifiée

Suite aux différents avis PPA, & l'avis de la MRAe et a celui de la CDNPS ainsi qu'a la mise a
disposition au public, il est proposé les évolutions suivantes :

1. La nofice de présentation

Des complements et modifications de la notice de présentation (&léments de forme, illustrations
complémentaires, ...) ont été ajoutés afin de prendre en compte notamment I'avis de la MRAe.

2. Le réglement écrit

Le réglement écrit a & medifié notamment afin de prendre en comple les avis de la DDTM, de la
MRAe ainsi que de la CDNPS.

Il est proposé de faire éveoluer le projet de réglement écrit afin de modifier les destinations des
nouvelles constructions autorisées, d'adapter la hauteur des constructions, de limiter la hauteur des
annexes, de limiter l'emprise au sol el de limiter l'imperméabilisation via le coefficient
d'impermeabilisation. Afin d'encadrer strictement les possibilités de constructions el installations
nécessaires aux services publics, la régle a été revue en ce sens.

L'article 9, qui encadre les emprises au scl maximales autorisées, a été revu pour s'inscrire dans une
optimisation raisonnée de la capacité d'accueil des SDU et pour conserver la caractéristique
dominante d'un habitat de type individuel. Ainsi, le coefficient d'emprise au sol est modulé selon la
taille des unités fonciéres ol sera implantée la nouvelle construction ou l'extension d'une construction
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existante. Cette modulation vise & permetire I'adaptation des consiructions sur les petils terrains et la
limitation des constructions sur les plus grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques
baties et paysagéres du SDU.

L'article 10, qui encadre les hauteurs des constructions, a été revu concernant les hauteurs des
constructions & destinalion d'habitation afin gu'elles ne dépassent pas R+1+C et 4m pour les annexes
afin de respecter les caractéristiques du bati environnant.

L'article 14, qui régit les performances énergétiques et environnementales a été rectifié pour mieux
encadrer |'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique & celle de l'emprise
au sol. Le coefficient d'imperméabilisation qui vise en premier lieu & réguler le ruissellement des eaux
pluviales permet également de maintenir des caractéristiques baties et paysagéres du SDU.

3. Leréglement graphique

En premier lieu, le périmetre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont fait I'objet d'ajustements
ponctuels pour :

- intégrer des permis de construire autorisés |

- ajuster & la marge le périmétre dans le respect de la méthodologie, notamment l'interdistance
de 60 m entre deux maisons d'habitations.

Ce respect de la méthodologie permet ponctuellement quelques constructions supplémentaires dans
le périmétre bati existant,

Par ailleurs, le périmétre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont été ajustés afin de corriger
certaines délimitations s'écartant légérement de la méthodologie générale élaborée. Ainsi, le
réglement graphigue a pris en compte un recul de 15 m autour des constructions & condition qu'il
s'agisse d'espaces déja soustraits 3 I'activité agricole et naturelle, au sein d'une méme unité fonciére.

Ce respect de la méthodologie permet notamment des extensions mesurées el des annexes
accolées,

Le SDU de Saint-Cado, notamment au nord, est concerné par cetle évolution.

En second lieu, il est proposé de ne pas faire évoluer les projels de délimitation des SDU (zonages
Usdu) gui constilueralent une remise en cause de la méthodologie exposée au sein de la notice de
presentation.

Le schéma de cohérence territorial (SCoT) du Trégor, approuvé le 4 février 2020, a conformément & la
loi ELAN, identifié 26 SDU en fixant des critéres d'identification de ces espaces.

Le SCoT a ainsi identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concemneés de les délimiter.

La modification simplifiée du PLU n'a donc pas pour finalité de remettre en cause |'identification, ni les
critéres d'identification établis par le SCoT.

Par conséquent, aucune réponse favorable n'a été apportée aux remarques formulées par la DDTM et
la CONPS concernant les SDU du Clandy et de Saint-Cado.

vu I'article 42 de la Loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique ;
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le code général des collectivités territoriales |
le code de I'urbanisme, notammenl les articles L.153-36 4 L.153-48 ;
l'article L 121-8 du code de I'urbanisme

la délibéralion CC 2020 0032 du consell communautaire de Lannion Trégor
Communauté en date du 4 février 2020, adoptant son Schéma de Cohérence

Territoriale ;

le FLU de la commune de Ploumilliau approuve le 3 Mai 2008 ;

l'arrété du President de Lannion-Trégor Communauté n®21/301 prescrivant la
modification simplifiée du PLU de de la commune de Ploumilliau ;

la délibération CC_2021 0172 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauteé du 14 décembre 2021 définissant les modalités de concerlation
préalable ;

la délibération CC_2022 0098 du conseil communautaire de Lannion Trégor

communauté du 28 juin 2022 tirant bilan de la concertalion préalable ;

les avis des Personnes publigues associées, de l'autorité environnementale et de
la Commission départementale de la nature, des paysages et des sites ;

la délibération CC_2022 0203 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 15 novembre 2022 définissant les modalités de mise &
disposition du dossier au public ;

le dossier présenté au public au cours de la phase de mise a disposition entre le
19 décembre 2022 et le 20 janvier 2023 ;

les remarques formulées par le public ;

les piéces annexées a la présente délibération ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE

APPROUVER

(Par 79 pour)

DECIDE DE :

le bilan de la mise a disposition.

le projet de modification simplifiée n® 1 du PLU de la commune de Ploumilliau, ayant
pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de l'article L.121-8 du code de
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['urbanisme.

PRECISER fue la présente délibération sera transmise au Préfet et fera 'objet de mesures de
publicité prévues au code de l'urbanisme : affichage pendant un maois au siége de
Lannion-Trégor Communauté et dans les communes concernées, mention de cet
affichage dans un journal départemental et publication dans le recuell administratif
ainsi que sur le géoportail de I'urbanisme.

AUTORISER Monsieur le Président, ou son représentant, & signer toute piéce relative a
l'application de la présente delibération,

Fail el delibérd, & Lannion les Jour, mois el an précités.
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

La présente délibération pourra faire 'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois 8 compter de son affichage.

Le Préasident attesta le caractére exécutoire LE PRESIDEHT,
de la présente délibération, Gervais EGAULT
tramsmise au contréle de légalité
par télétransmission o :

Publiée st mise an ligne stﬂ*’lﬁﬁ.&m cle:D { MARS 2023 0 |

LE PRESIDENT,
Gervais EGAULT
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Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

Lannuon-Treger Kumuniezh

Modification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet |a
mise en ceuvre du 2eme alinéa de l'article L.121-8
du code de I'urbanisme

Plouilie

Dossier d'approbation :

1. Notice de Présentation
2. Reglement écrit modifié

3. Extrait du réglement graphique
modifié

Février 2023
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Meodification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet
la mise en ceuvre du 2éeme alinéa de 'article
L.121-8 du code de 'urbanisme
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NOTICE DE PRESENTATION
APPROBATION

~?® Ouest am’

L'intelligence collective au service des teiritoires

Février 2023
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Ce docnment a été réalisé par :

Florence BRETECHE, cartographe / SIGiste
Chantal BARBEAU, chefde projet

Identité de I'autorité compétente :

Lannion-Trégor Communauté
I, Rue Gaspard Monge — CS 10761
22307 Lannion Cedex
Tél. : 02.96.05.09.00
Courriel : pluih@lannion-tregor.com

Site Internet : www.lannion-tregor.com
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Madification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Ploumilfiau

1. CADRE GENERAL DE L’EVOLUTION DU PLU

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

La modification simplifiée concerne uniquement le Secteur Déja Urbanisé. Le réglement du PLU reste
inchangé sur les autres éléments du réglement graphique et du réglement écrit.

Le SCoT du Trégor fixe les grandes orientations des modes d'urbanisation des futurs Secteurs Déja
Urbanisés :

« Dans les espaces soumis @ la loi Littoral, les documents d'urbanisme locaux peuvent permettre lo
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bétis structurés autour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au mains 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs
rangs de part et d’autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent @ la notion éponyme prévue par le code de I'urbanisme,

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n®S. Les documents d'urbanisme
locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage (EPR), qui
seuls peuvent faire 'objet de drofts & construire,

Les capacités d'accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre l'objectif de développer le
nombre d'habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci,

Dans le cas ou 'extension de proche en proche d’'une agglomération ou d'un village conduit & intégrer
un espace urbanisé, les documents d'urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de
'extension de proche en proche (3.1.1). » (Source : extrait du Document d'Orientations et d'Objectifs
du SCoT),

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants pour la commune de Ploumilliau ;

* Saint-Cado
s Le Clandy

Le code de l'urbanisme définit les régles applicables aux constructions ou installations pouvant étre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés

Extrait de l'article L.121-8 du code de l'urbanisme :

ru.-

Les constructions et installations peuvent étre gutorisées a des fins exclusives d'amélioration de 'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le « périmétre bati existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bati.].
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Maodification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Ploumilliau

2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Conformément aux dispositions de l'article L.121-8 du code de l'urbanisme, le Schéma de Cohérence
Territoriale détermine les critéres d'identification des Secteurs Déja Urbanisés et il en définit la localisation.

L'article 42 de laloi Elan précise que :

« [...] 2° A la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L.153-45 & L.153-48 du
méme code, afin de modifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise en ceuvre du
deuxieme alinéa de l'article .121-8 dudit code, et @ condition que cette procédure ait été
engagée avant le 31 décembre 2021. [...J»

L'article L.153-45 du code de l'urbanisme précise que :
« La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres gue ceux mentionnés d l'article L.153-41 ;
2* Dans les cas de majoration des droits d construire prévus d l'article L.151-28 ;
3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de ['établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans
les autres cas. »

Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant la procédure de modification simplifiée du PLU de la
commune de Ploumilliau ayant pour objet la mise en ceuvre du 2é me alinéa de l'article L.121-8 du code de
I'urbanisme, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la modification simplifiée du PLU
afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le document d'urbanisme
communal,

Une concertation préalable dont les madalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée,

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022.

Conformément au décret n"2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6 de la loi ASAP, la modification simplifiée
est soumise a évaluation environnementale ;

Ces dispositions sont précisées par l'article R.104-12 du code de I'urbanisme :
« Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale & l'occasion :

1° De leur modification prévue a l'article L.153-36, forsqu'elle permet [a réalisation de travauy,
amenagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un
site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles [.131-7 et L.131-8, lorsque celle-ci
emporte les mémes effets qu'une révision ;

32" De leur modification prevue a l'article L.153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°
s'il est établi, oprés un examen ou cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles
R.104-33 & R.104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement au regard des critéres de l'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative @ |'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur l'environnement,

r
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Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification
ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou @ urbaniser en application
du 3° de I'article L.153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle, »

L'article L.121-15-1 du code de I'environnement entraine I'obligation d'effectuer une concertation préalable
en lien avec la mise en ceuvre de I'évaluation environnementale ;

a Lo concertation préalable peut concerner :

1° lLes projets, plans et programmes mentionnés a l'article .121-8 pour lesquels fa
Commission nationale du débat public a demandé une concertation préalable en application
de 'article L.121-9;

17bis Les projets mentionnés au i de l'article L.121-8 pour lesquels une concertation préalable
est menée par le maitre d'ouvrage en application du méme Il ;

2* Les projets assujettis @ une évaluation environnementale en application de |'article L.122-
1 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application des | et Il de l'article L.121-8 ;

3°Lesplans et programmes soumis d évaluation environnementale en vertu de 'article L. 122-
4 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationole du débat public en
application du |V de l'article L.121-8,

Lo- concertation préalable permet de débattre de ['opportunité, des objectifs et des
caractéristiques principales du projet ou des objectifs et des principales orientations du plan
ou programme, des enjeux socio-économiques qui s'y attachent ainsi que de leurs impacts
significatifs sur l'environnement et l'aménagement du territoire, Cette concertation permet,
le cas échéant, de débattre de solutions alternatives, v compris, pour un projet, son absence
de mise en ceuvre. Elle porte aussi sur les modalités d'information et de participation du public
apres la concertation préalable,

Ne peuvent toutefois pas faire I'objet d'une concertation préalable en application des 2° ou
3% les projets et les documents d'urbanisme soumis @ une concertation obligatoire au titre de
l'article L.103-2 du code de 'urbanisme, les projets ayant fait ['objet d'une concertation au
titre de I'article L.300-2 du méme code, organisée dans le respect des droits mentionnés aux
1% 3% et 4° du Il de I'article L.120-1 du présent code, ainsi que les plans et programmes
suivants soumis d une procédure particuliére ;

- le plan de prévention des risques technologiques ;

- le plan de gestion des risques inondations ;

- le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux ;
- le plan d'action pour le milieu marin;

- le schémo d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris auguel est applicable fa
procédure de débat public prévue par 'article 3 de la Joi n® 2010-597 du 3 juin 2010 relative
au Grand Paris.

Lorsque le projet est soumis en partie & concertation obligatoire au titre des 2%, 3° ou 4° de
l'article L.103-2 du code de l'urbanisme et qu'il peut égolement étre soumis en partie a
concertation au titre de la présente section, le maitre d'ouvrage peut faire le choix, avec
l'accord de l'autorité compétente mentionnée a l'article L.103-3 du code de l'urbanisme, de
soumetire l'ensemble du projet a concertation ou titre de lo présente section selon les
modalités prévues aux articles L.121-16 et 1.121-16-1 du présent code. Cette concertation
tient lieu de concertation obligataire au titre de l'article L.103-2 du code de l'urbanisme.,
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3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

La commune de Ploumilliau s'étend sur 34.69 km?
soit 3.8% de la superficie de Lannion Trégor
Communauté,

Elle recense 2 494 habitants (INSEE RP 2019} soit
2.5% de la population de Lannion Trégor
Communauté.

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés
suivants pour la commune !

Le Clandy
- Saint-Cado

La commune est couverte par un Plan local
d'urbanisme approuvé le 5 mars 2009,

il

Figure 1 ; Locallsation de fa commune

3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES SDU

3.2.1 Les critéres de délimitation des périmétres a |'échelle du PLU :

Le SCoT a identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de |es délimiter, La présente note
méthodologique vise a présenter la démarche portée par Lannion-Trégor Communauté en vue d'une
harmonisation de I'approche communale.

Le processus en vue de la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés est le suivant :

1. Untravail de cartographie permet de définir un périmétre avec des critéres objectifs gue sont :
o Un ensemble de constructions a usage d’habitation rapprochées et présentant un continuum
déterminé dans un premier temps par le biais d'un traitement 5IG
o Un périmétre gui doit &tre restreint et donc s'appuyer sur les limites baties des habitations

2. Une adaptation de ces périmétres face a la réalité du'terrain et notamment une étude paysagére
permettant d'identifier :
o La configuration du bati
o Laprésence d'éléments naturels (zones humides, trame bocagére)
o L'ambiance urbaine du quartier (voies, équipements...)

3. La prise encompte des Espaces proches du rivage :
o L'identification du SDU s’appuie sur les critéres définis au 1° et 2° ci-avant
o Le périmétre bati existant n'est applicable gu'en dehors de 'EPR

4, Concertation et échanges entre I'intercommunalité, élus communaux, population et partenaires

La méthode est illustrée ci-aprés :
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3.2.2 Principe de l'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de définir de maniére la plus objective possible chague Secteur Déja Urbanisé, une premiére
délimitation « automatique » a 'aide d'un traitement par le biais d'un Systéme d'Information Géographique
(SIG) a été testée sur quatre des secteurs identifiés par le SCoT :

Floumilliau Le Clandy UB/UE
Trébeurden/ Pleumeur- Bodou | Crec'h Caden  UNJUH
e s e
lovamnec  Roch Gwen  UC

Trois scénarios de délimitation ont été produits par le biais du SIG ;

Scénario 2 _
+  Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
*  Erosion 15 m soit un recul de |a limite de 15 m 4 l'arriére des constructions

Une dilatation inférieure 3 30 m n'a pas été retenue, considérant que la densité batie des SDU est moindre
gue celle des villages.

Les résultats sont présentés ci-apres ;
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ok COMMUNAUTE

Lannuon-Treger Kumuniazh

Quel que soit le scénario, la tiche urbaine continue reste stable. L'identification des Secteurs Déja Urbanisés
s'est appuyée sur le scénario n°2 considérant qu'il reflete mieux la réalité du terrain.

Le recours a cette technique a donc été appliqué pour délimiter les 26 SDU sur les 14 communes concernées
dont les 2 5DU sur la commune de Ploumilliau,

Les limites des 5DU ont ensuite été précisées a |'appui d'une analyse paysagére qui a permis d'en affiner les
contours selon les modalités décrites dans le point 3 ci-aprés.

La traduction réglementaire résulte est développée dans les points 4 et 5,

3.2.3 Principes de I'analyse paysageére

Chague SDU est constitué du regroupement des constructions distantes de 60 métres les unes des autres
(dilatation de 30 métres).

Les limites périphérigues du SDU tiennent compte non seulement de la distance métrique mais aussi ;

de la présence d'éléments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme des limites : vallée, haie,
zone humide, rulsseau, rupture paysagére...

de la présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des limites
vairie..,

de la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas constitutive d'une coupure d’urbanisation lorsque cette voie est bordée de constructions
de part et d'autre.

Les limites de I'espace urbanisé sont en principe fixées a une quinzaine de métres des derniéres constructions
de cet espace, sauf adaptation fondée sur les considérations paysagéres et urbanistiques citées plus haut
(Eléments naturels, éléments physigues, cohérence du tissu urbain).

Un espace non bati ne constitue pas une limite au SDU lorsqu'il est intégralement situé a l'intérieur de
I'espace urbanisé ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel espace,

Les constructions de faible importance de type annexes ont servi a conforter les limites de I'espace urbanisé
lorsgu’elles se situent au sein de 'espace urbanisé ou a proximité immediate de 'espace urbanise.

Dans les espaces urbanisés concernés par une limite d’espaces proches du rivage fixée par le PLU, I'espace
urbanisé correspond a I'intégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette précision que
les droits a construire conférés par l'article L. 121-8 du code de I'urbanisme ne concernent que le périmeétre
bati existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage.
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Précisions concernant la légende de description de chaque SDU

= Limites durbanisation Iranches

Limites d'urbanisation franches: elles s'appuient sur les éléments e

physiques illustrés ci-dessus : boisement, zone humide, haie, voie... %
) Wit wrbain singulier :
Typologie du bati : @F qnmhlriﬁmb.‘lll unique/bati sl

" MParimsitire d'urbaniation cohérent
o

Ensemble bati cohérent principalement pavillonnaire organisé au « coup par coup » ou sous forme
d’opérations d'aménagement d'ensemble.

llot urbain singulier : entité constituée de quelques constructions, manifestement dissocié du SDU en raison
d’une faible connexion au sein de |a tiche urbaine ou d'une perception paysagére confirmant cette faible
connexion, tel qu’un accés dissocié, un écran végétal fort..,

Les éléments naturels intégrés & I'analyse :

Ensembile e consinicbons
rapprochsies (<60 m)

E Baleaimend, has

Lana humida

Couirs deau

-H

3.2.4 Formalisation des périmétres SDU :

Deux périmetres vont figurent sur le réglement graphique :

o Le périmétre correspondant au « périmétre bati existant » (voir 5) qui a pour principale fonction
de délimiter le périmétre au sein duquel les constructions nouvelles sont autorisées ;

o Le périmétre correspondant a |'espace entre 'extérieur du périmétre bati existant et la limite de
la zone USdu (voir 2 et 3) ol seules sont admises les extensions des constructions existantes.

Le réglement écrit définit précisément les droits & construire au sein de ces deux périmétres.
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Traduction pour le réglement graphique

Extension d'annexe

! Périmétre bti existant

o S— LV ®

— e —

| usdu

CEMW O
5 .

| =/ =g Lansion-Trégor
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3.2.5 Le périmétre bati existant :

Il est défini a partir de I'enveloppe extérieure des constructions principales situées au sein du continuum
urbain (ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m).

Sa délimitation prend en compte :

- laprésence d'éléments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme des ruptures : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagere..,

- la présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des ruptures :
voirie...

- la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de part et
d'autre de constructions.

La limite du périmétre bati existant est en principe fixée au droit des constructions principales existantes.

Un espace non bati ne constitue pas une rupture du périmétre biti existant lorsqu’il est intégralement situé
a l'intérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel périmétre.

Les batis |égers non accolées (annexes...) aux constructions principales, en dehors de ce périmeétre, n'y sont
pas intégres.

Les bdtis légers n'incluant pas une extension du périmétre bati existant ont été intégrés afin de conforter les
limites de ce périmétre bati existant,

Le périmétre bati existant exclut les parties situées en espace proche du rivage.

3.3 PRESENTATION DES SDU

Figure 1 : Localisation des Secteuwrs Défd Urbanisés & Mdehelle du SCaT

LES ESPACES PROCHES DU RIVAGE (EPR) ET ESPACES URBANISES DES COMMUMNES LITTORALES
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Nom du SDU : SAINT-CADO Commune
PLOUMILLIAL

Plus de 5 voies

- comprenant au moins 30 constructions principales :
s regroupées Autour de 50
s disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de ces voies.

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :

(NB : Des secteurs situés en espace proche du rivage peuvent s'inscrire | Non
dans un SDU mals pos dans 'enveloppe bétie)

Organisation des constructions Des constructions récentes développées de maniére lindaire et d'un
lotissement le long de la D88 et dans le prolongement du bourg.

Des limites naturelles Des limites Est et Ouest en appui sur la RD et la végétation. Une limite
plus complexe a déterminer entre le bourg et le SDU. -
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Nom du SDU : LE CLANDY

-structuré autour de plusieurs voies de circulation :

Commune

PLOUMILLIAU

Plus de 5 voies

Ces voies,

- comprenant au moins 30 constructions principales :
s eRiodpaes Autour de 100

» disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de

bétie)

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :

(NB: Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage | yon
peuvent s'inscrire dans un 5DU mais pas dans I'enveloppe

Organisation des constructions

Juciitative od secteur

stk

Des constructions récentes développées au coup par
coup de part et d'autre de la D30 ainsi que sous forme
d’'un lotissement entre la D30 et une vole communale
{route de Kertamguy). Un secteur & wvocation mixte:
activité, habitat, ateliers municipaux et égquipements
sportifs en entrée de bourg du Clandy.

Des limites naturelles

Des limites matérialisées par les voies départementales
structurantes a I'est, une vallée au sud de la route de
Kertanguy et la zone agricole sur le reste de cet ensemble
urbain.
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Photos du secteur

4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein dugue| est délimité le « périmétre bati existant
w. Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace Proche du Rivage.

Une régle différenciée s'applique a l'intérieur et a I'extérieur de ce « périmétre bati existant » ;

o A l'intérieur du « périmétre bati existant », [l sera possible de construire une nouvelle maison
d"habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniquement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique :

o Un tracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
s Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant ».

Cette délimitation conduit & réduire les zones UB et UE du PLU en vigueur pour tenir compte des critéres
de délimitation des SDU.
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SAINT CADO

Zonage

avant

Zonage
aprés
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Bilan des surfaces : Les périmétres USdu représentent une surface totale de 20.1 ha.
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4.2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le réglement écrit du PLU est modifié en vue d'intégrer |a régle applicable au secteur USdu,

Les limites du secteur USdu s'applique a des Espaces Déja Urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel
autour duquel s'est développé significativement un tissu pavillonnaire. Il s'agit de secteurs & vocation
principale d'habitat.

Le réglement écrit est motivé par deux principes généraux :

s ne pos étendre fe « périmétre bati existant »
» ne pas madifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati,

La notion de caractéristique du bati s'entend a 'ensemble des SDU et non pour chaque batiment.

Le réglement écrit est rédigé de fagon a ce que les constructions nouvelles respectent les caractéristiques du
bati existant.

NB : Une fois les SDU créés par approbation de la modification simplifiée du PLU, conformément a I'article
L 121-8 du code de |'urbanisme, toute autorisation d'urbanisme (permis de construire, déclaration
préalable pour extension, abri de jardin etc.) sera soumise a I'avis de la CONPS en zone USDU, y compris
pour des projets de réhabilitation sans création de surface.

Les limitations qu'il contient sont motivées de la maniére suivante :

L'article 1 pose l'interdiction de toute construction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
I'article 2 conformément aux dispositions de I'article L.121-8 du code de I'urbanisme.

L'article 2 définit les constructions et installations admises sous condition selon qu'elles se situent 3
I'extérieur du « périmétre bati existant » ou & l'intérieur du « périmétre bati existant ».

En vue de maitriser la densité batie et de conserver les caractéristiques baties du SDU, une régle d'emprise
au sol maximale est prévue sur I'ensemble de |'unité fonciére. Ces dispositions sont reprises dans I"article 9,

L'article 2 permet le changement de destination des autres constructions existantes non autorisées dans le
secteur USdu vers la destination « habitation » et la destination « services publics »

Il permet également la réhabilitation et l'extension des autres constructions existantes des destinations
W commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous
réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

Les possibilités de reconstruction a l'identique suite a un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisées dans le secteur USdu sont précisées a titre d'information.

L'article 3 (accés et voirie) encadre les possibilités d'accés envue de la maitrise des risques liés a la circulation
automobile, particuliérement sur les routes départementales, |l rappelle la nécessité d’aménager des voiries
et acces fonctionnels ; les voies en impasse devront 8tre ameénagées de telle sorte gue les véhicules puissent
y faire demi-tour.

L'article 4 (desserte par les réseaux) définit des dispositions & respecter au titre de la gestion des eaux
pluviales et de I'assainissement :

Concernant les eaux pluviales, des régles visant a privilégier I'infiltration a la parcelle sont mises en place et
complétées par un coefficient d'imperméabilisation (voir article 14), Elles s'inscrivent dans le cadre de la
politique de gestion des eaux pluviales 3 la parcelle en cours de mise en ceuvre 3 I'échelle de Lannion-Trégor
Communaute.

Concernant les eaux usées, les modalités de gestion des eaux usées doivent étre compatibles avec les
annexes sanitaires du PLU,
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Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues et par rapport
aux limites séparatives) encadre la perception du paysage urbain depuis les voies situées au sein du USdu en
vue de maintenir les caractéristiques du bati.

L'article 9 encadre les emprises au sol maximales autorisées pour s'inscrire dans une optimisation raisonnée
de la capacité d'accueil des USdu et pour conserver la caractéristigue dominante d'un habitat de type
pavillonnaire. Ainsi, le coefficient d’'emprise au sol est modulé selon la taille des unités fonciéres ou sera
implantée la nouvelle construction ou l'extension d'une construction existante. Cette modulation vise a
permettre I'adaptation des constructions sur les petits terrains et la limitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques baties et paysagéres du SDU,

Les extensions autorisées a |'extérieur du périmétre bati existant sont également encadrées en vue de
s'inscrire dans la méme logique de préservation des caractéristiques du batl existant et du périmétre
urbanisé.

L'article 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristiques baties
existantes et de maitriser les effets de I'optimisation des parcelles notamment en ce qui concerne la
préservation de I'ensoleillement des constructions riveraines.

L'article 14 encadre 'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique a celle de
Femprise au sol et pour les mémes motifs paysagers. Le coefficient d'imperméabilisation vise en premier lieu
a réguler le ruissellement des eaux pluviales.

Les régles prescrites dans les autres articles visent a favoriser lintégration urbaine, paysagére et
environnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones U.

Le réglement écrit est présenté en annexe.

5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D’IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chaque SDU est appréciée au sein du « périmétre bati existant » figurant au
reglement graphique.

Cette capacité de densification est évaluée cartographiquement selon les principes sulvants :

-identifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d'une profondeur de
15 m permettant les extensions, les annexes non accolées et autres usages associés aux habitations
existantes,

-obtenir une parcelle constructible d'une taille minimum autour de 450 m? disposant d'une géométrie et
dun accés opérants.

Le nombre de logements possible sur chaque gisement est obtenu & partir du nombre de parcelles de 450
m? possibles,
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Les secteurs déja urbanisés permettent de réaliser de nouvelles constructions sur 3 types
de terrains

* fondsde parcelles correspondant plutdt a de petits terrains propices aux divisions
parcellaires type "BIMBY" : de potentielles nouvelles constructions sont
dépendantes de |'absence de rétention fonciére, '

* grandes unités fonciéres pouvant accueillir plusieurs constructions, situées au
sein du bati : la constructibilité de ces terrains est soumise & une opération
d'ensemble, et compte-tenu du fait que plusieurs propriétaires sont concernés le
potentiel de nouvelles habitations s'avére trés limité.

= parcelles non baties, "dents creuses": ces terrains sont les plus susceptibles de
voir s'ériger de nouvelles habitations et répondent a l'objectif premier de la loi
Elan

L'identification de la capacité de densification a fait I'objet d'un travail de recensement
approfondi intégrant le travail de compilation des données technigues (appui sur les
matrices cadastrales, photos aériennes recherches ADS...).

5.2 CAPACITES DE DENSIFICATION DES SDU
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Les cartes ci-dessus identifient les terrains nus ou batis disposant d'une surface importante et susceptibles
d'accueillir de nouvelles constructions admissibles dans le secteur USdu,

Les capacités de densification identifiées sont princlpalem;. nt le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une logique de Bimby, et donc mobilisables peut étre plus difficilement ou dans un processus long
d'appropriation.

Les capacités de densification ici identifiées représentent donc un potentiel maximum théorigue

Spu Surface desgisements | Nombre de gisements | Equivalent logements
enm2

LE CLANDY 20586 25 46

SAINT-CADO 2801 5 6

TOTAL 23387 30 52

6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVECLE SCOT

Le SCoT fixe des orientations concernant les modes d'urbanisation en précisant la localisation souhaitée du
développement : « Le territoire se donne pour objectif de maitriser la dispersion de son urbanisation, en
s'appuyant sur ses agglomérations et principaux villages qui rythment la vie de ses habitants. Les critéres
choisis pour les définir garantissent le respect de la loi Littoral, pour ceux qui sont concernés. » (P. 30 du DOO).
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Les dispasitions précises relatives aux SDU sont présentées page 31 du DOO :

 Dans les espaces soumis g lo foi Littoral, les documents d’urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés outour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs rangs
de part et d'autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent & la notion éponyme prévue par le code de 'urbanisme.

les espaces urbanisés sont identifiés sur le document grophique n*5. Les documents d'urbanisme locaux
définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage, qui seuls peuvent faire
l'objet de droits a construire,

Les capacités d'accueil quiy sont prévues ne doivent pas compromettre I'objectif de développer le nombre
d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ol I'extension de proche en proche d’une agglomération ou d’un village conduit @ intégrer un
espace urbanisé, les documents d'urbanisme locaux peuvent alors luf appliquer le régime de Fextension de
proche en proche {3.1.1). »

Le SCoT souligne que les capacités d'accueil des SDU ne doivent pas compromettre les objectifs de
développement des agglomérations.

Rappel de I'objectif de production de logements 3 Ploumilliau & I'horizon 2040 : 280 logements

La capacité d'accueil théorigue des Secteurs Déja Urbanisés est estimée & 52 logements soit 18.68 % de
I'objectif de production de logements pour la commune.

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements des SDU permet de conclure au fait qu'elle
ne compromet pas les objectifs de développement de I'agglomération de la commune.,

Pour mémoire, une procédure de modification simplifiée égquivalente d'intégration des 26 SDU définis parle
SCoT est en cours dans les 14 communes littorales concernées de Lannion-Trégor Communauté, La capacité
d’accueil cumulée en logements de I'ensemble des SDU est estimée a 418 logements soit 5.4 % de I'objectif
total de production de logements prévu par le SCoT des communes littorales dotées de SDU,

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements de 'ensemble des SDU identifiés & I'échelle
du SCoT permet également de conclure au fait qu’elle ne compromet pas les objectifs de développement et
en particulier I'équilibre au profit des agglomérations.

7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

7.1 ESPACES PROCHES DU RIVAGE

La loi Elan (23 novembre 2018) rend possible la constructibilité dans les Secteurs Déja Urbanisés en dehors
de la bande littorale de cent métres et des Espaces Proches du Rivage,

Le SCoT précise que « Les espaces urbanisés sont identifiés sur le decument graphique n°5. Les documents
d‘urbanisme locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage
(EPR), qui seuls peuvent faire 'objet de droits & construire. ».
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Les Secteurs Déja Urbanisés identifiés dans la commune sont situés en dehors des Espaces Proches du Rivage.

7.2 CONSTRUCTIONS ADMISES SOUS CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU

Il est rappelé que :

Extrait de 'article L.121-8 du code de I'urbanisme ;
[

Les constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins exclusives d'amélioration
de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics [...].

Il existe des locaux a vocation économigue au sein du SDU dont I'évolution est contrainte. Toutefois, leur
rénovation et extension, ainsi que leur changement de destination pour accueillir des constructions
autorisées sous condition dans le secteur USdu est possible.

8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 Etat initial de I'environnement et incidences previsibles

La présente section vise a présenter les enjeux selon les 10 thématigues environnementales identifiées dans
I'éwvaluation environnementale du SCoT.

8.1.1 LA CONSOMMATION D’ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmetre restreint qui s'appuie sur les limites baties des
habitations. || s’agit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et ol seront admises
uniguement des constructions a destination de logement (voire d'hébergement) sous réserve de maintenir
les caractéristiques du secteur,

Les évolutions envisagées n'entraineront donc pas de consommation d'espaces agricole, naturel ou
forestier supplémentaire.

8.1.2 LE PATRIMOINE 8.1.2.1 LES PAYSAGES®

La commune de Ploumilliau présente 7 entités paysagéres :

' Source ; rapport de présentation du PLU en vigueur.
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Les SDU se situent dans le plateau agricole bocager et pour le secteur du Clandy a la frontiére du plateau
agricole ouvert.

Les illustrations suivantes® mettent en évidence le caractére récent de I'urbanisation réalisée au coup par
coup ou sous forme de lotissement généralement peu denses. Cette évolution récente a contribué a la
banalisation de ce paysage agricole.

! Source ; : ign.f &
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SAINT CADO

Les Secteurs Déja Urbanisés accueillent un nombre de constructions supérieures a 30, trés majoritairement
i vocation d'habitat et sont organisés a partir de plusieurs voies. Ils ont donc des caractéristiques urbaines
explicites au sein d'un environnement agricole ou naturel.

Leur délimitation repose & la fois sur le caractére continu de I'urbanisation et sur des limites « naturelles »
qui limitent les incidences sur les paysages en évitant I'étalement urbain et en ne remettant pas en cause les
coupures naturelles qui peuvent étre représentées par des vallées, des haies ou des boisements.

Les constructions ou installations admises dans les SDU doivent s'inscrire dans I'enveloppe bdtie existante
appuyeée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati.

Ces deux dispositions qui explicitent largement les limitations a la régle écrite permettent de conclure a
des incidences limitées sur le grand paysage comme sur le paysage urbain,
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8.1.2.2 LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES

La commune de Ploumilliau est concernée par les périmétres de 500m de 10 Monuments Historiques.
Le secteur d'étude Le Clandy est situé en dehors du périmeétre de ces sites protégés.

Le secteur d'étude Saint-Cado est situé au sein du périmétre de 500m du Monument Historique de la
Chapelle Saint-Cado.

PLOUMILLIAY
SANT-CADO

=
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Le plan de situation ci-dessus et
I'extrait de photographie aérienne ci-
contre montrent que la chapelle Saint-
Cado (située & droite sur la
photographie aérienne) est localisée
en dehors du secteur de projet et est
bordée par de la végétation,

Le secteur est déja urbanisé et les
constructions doivent se réaliser a
lintérieur de lenveloppe urbaine
existante et en harmonie avec
I'environnement urbain. Les
possibilités de construire sont
encadrées tant en hauteur qu'en
emprise au sol et concernant leur
aspect extérieur, L'impact sur le

paysage engagé par la présente —_—
procédure de Modification peut étre considéré comme négli ge.ahle.
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

8.1.3.1 La Trame Verte et Bleue
La Trame Verte et Bleue identifiée a I'eéchelle du SCoT s’appuie sur I'armature présentée sur la carte ci-aprés,
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Fligure 3 : TVH a éche e du SCoT

Un zoom a été réalisé pour localiser les SDU au sein de la Trame Verte et Bleue. Conformément a I'analyse
paysagére qui situe les SDU dans I'espace agricole, ceux-ci s'inscrivent dans |'entité « Réservoir-corridor
potentiel & dominante bocagére » ainsi que dans I'entité « réservoir de biodiversité potentiel 3 dominante
de milieux humides »,
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Par définition, un Secteur Déja Urbanisé présente un niveau d'artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes de biodiversité. Aucun impact significatif n'est attendu en termes d'atteintes a
d'éventuels réservoirs de biodiversité ou continuités écologiques.

Rappelons par ailleurs que la procédure de modification simplifiée n'affecte ni le périmétre des zones
humides inventoriées, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protégé
par le PLU en vigueur,

La procédure de modification simplifiée n"entraine pas la réduction du périmétre de la zone N. Elle na pas
d'incidence sur la trame verte et bleue.

8.1.3.2 Les zones Natura 2000

Les 7 sites Matura 2000
du territoire du SCoT
sont les suivants :

il o ;'_]

FR5300004 | Rividre le Douron ZsC 2904,45 465,3 (16%)

FR5300009 | Cole de Granit Rose-Sepl-lles |  ZSC 72140,36 5634 (0,78%)
FR5300040 | Trigor Goklo 2sc 91228 1211 (1,33%)
FR5300062 | Etang du Moulin Neul 2sc 46 &6 [100%)
FR5300008 | Riviere Leguer, Fordts de 25 5204 22155
Beffou, Coat an Noz et Coat (B9,15%)
an Hay
FR5310011 | Céle de Granil Rose-Sepl-lles | ZPS BA602 68,5 (0,001%)
FR5340070 | Trégor Gollo Irs 91438 1209,7 (1.32%)
FR5300013 | Monls d'Arrée centre et est 2sc 108724 o

Source : SCoT — p. 76 de I'évaluation environnementale
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Les sites Natura 2000 les plus proches de la commune de Ploumilliau est celui de la « Riviére Léguer, Foréts
de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay ».

Figure B : Carte de synthése des rones Naturo 2000
Commune de Ploumilliau
. Secteurs Déja Urbanisés |

pa AR "":“':'."j"-.\h‘
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8.1.3.3 Situation des 5DU vis-a-vis des sites Natura 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 ci-avant permet de localiser les SDU et leur situation vis-a-vis de

Matura 2000.
Mom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura2000
Le Clandy 3693m Non
Saint-Cado 3658 m MNon

8.1.3.1 Analyse des dispositions de la modification simplifiée susceptibles d’avoir des incidences
notables sur les sites Natura 2000

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante, il s'agit d'évaluer les incidences

indirectes des SDU sur les habitats qui les caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Natura 2000. La présence de voies structurantes
constitue une rupture de connexions écologiques potentielles avec Natura 2000.

En 'absence de connexions écologiques pntenfk:lhs, aucune menace n'est idﬂnt_iﬂée.

8.1.3.2. Les zones humides
Le secteur USdu du Clandy comprend une zone humide,

£ 9'-. o

Dans la mesure ol le réglement du PLU de Ploumilliau prévoit une protection satisfaisante des zones
humides, il s'agit d’évaluer les incidences indirectes de la modification simplifiée sur les zones humides.
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8.1.4 L'EAU

8.1.4.1 L'assainissement collectif

Nom SDU STEP de traitement | Capacité résiduelle Nombre de Enjeux
des eaux usées du de la STEP logements
SDuU théoriques
(capacité de

densification)

SAINT CADO Ploumilliau 9832 EH 7 Absence
d'enjeu
spécifique

LE CLANDY Ploumilliau 982 EH 54 Absence
d'enjeu
spécifique

Au regard des capacités résiduelles de la STEP concernée, aucune incidence n'est attendue des réseaux
d’eaux usées sur le milieu.

8.1.4.2 l'eau pluviale

La possibilité d'accueillir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d'entrainer une
imperméabilisation supplémentaire et d’augmenter le ruissellement des eaux pluviales. Le réglement prévoit
des dispositions visant a privilégier l'infiltration des eaux pluviales & la parcelle. Les limitations de I'emprise
au sol visent également a limiter le ruissellement,

La proportion de capacité d'accueil en logements permise & travers les SDU reste cependant faible et
permet de considérer que les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

8.1.4.3 l'eau potable

Lors de la révision du Schéma d'Alimentation en Eau Potable des
Cotes d'Armor en mars 2015, un travail prospectif a été réalisé wl Commine e Floomibky.

; : rojet de perimétres de protection
a I'horizon 2030 sur I'adéquation des ressources et les besoins auteur du forage de Kerduralson
estimés en eau potable sur I'ensemble du département. Les B
projections a I'horizon 2030 ne montrent pas de difficulté e
d'approvisionnement en situation moyenne, Avec des
rendements déja élevés [autour de 90 %), les actlons prioritaires
pour assurer I'approvisionnement en eau potable en période de
secheresse concernent essentiellement les économles d'eau et
le recours & des ressources locales wvia notamment la

réouverture d'anciens captages.

La commune est concernée par le périmétre de captage de
Kerduraison dont la délimitation est ci-contre. Le périmétre
éloigné concerne le Secteur Déja Urbanisé du Clandy.

Les Secteurs Déja Urbanisés sont reliés au réseau de distribution
d'eau potable. La capacité d'accueil limitée en nombre
d’habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de
pression sur la ressource. les évolutions envisagées étant e e
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limitées a un périmétre déja urbanisé, elles n'auront de plus aucune incidence sur la protection des
captages d'eau potable.

8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les évolutions envisagées portent sur des Secteurs Deja Urbanises ne présentant pas de potentiel entermes
de ressources minérales,

Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les incldences des évolutions envisagées
seront globalement insignifiantes.

8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L'AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les émissions de Gaz a effet de serre (GES) sont évaluées a la baisse par le 5CoT, y compris dans un scénario
au fil de I'eau a I'horizon 2030 (méthode GES-5CoT) en raison notamment de 'amélioration de |'efficacite
énergetique des logements, de la réduction des besoins en déplacement..,

S'agissant de Secteurs Déja Urbanisés, la capacité d'accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitée. Les nouvelles constructions devront respecter les normes constructives destinées & économiser
I'énergie et les ressources (RT 2020 par exemple).

Cette capacité d'accueil de nouvelles constructions dans les SDU favorisera certes le recours a la voiture
particuliére. Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste limitée et ne devrait pas
avoir d'incidence significative sur la gualité de I'air.

Les nouvelles constructions ou extensions n'‘engendreront donc pas d'augmentation significative de la
guantité de gaz a effet de serre produite,

Les évolutions n'entrainent globalement donc pas d'incidences significatives sur le climat et
d'augmentation de la vulnérabilité au changement climatique du territoire.
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8.1.7 LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores a I'échelle de Lannion-Trégor
Communauté sont les suivantes :

Infrastructure | Communes concernées

RM12 Plounérin, Plounévez-Moédec

RD6G Louannec, Kermaria-Sulard, Coatréven, Minihy-Tréguier, Pommerit-laudy, La Roche-
Derrien

RD11 Ploubezre, Lannion, Trégastel, Pleumeur-Bodou

RDB&5 Lannion, Trébeurden, Pleumeur-Bodou

RD767 Lannion, Pluzunet, Caouennec-Lanvezeac, Cavan, Prat

RD786 Plestin-les-Gréves, Tréduder, 5aint-Michel-en-Gréve, Trédrez-Locquemau, Ploumilliau,
Ploulec’h, Lannion, Rospez, Trézerny, Lanmérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieux

RD788 Lannion, Perros-Guirec, Trégastel

Les SDU ne sont concernés par aucune des principales sources de pollution sonores identifiées dans la
commune,

8.1.8 LES SITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspondent & des formes d'urbanisation récentes 3 I'appui de hameaux
traditionnels. || n'existe pas de site d'activité vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol pollués,

Le réglement prévoit cependant que les activités existantes puissent changer de destination vers I'habitat.
Le code de 'environnement prévoit que le site doit &tre exempt de toute pollution avant changement de
destination.

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n'auront pas d'incidence significative dés lors
que les dispositions relatives a la dépollution éventuelles sont respectées.
8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Déja Urbanisés bénéficlent déja du ramassage des ordures ménagéres. Les déchets des
nouvelles constructions ou extensions seront également traités par les processus existants,

Sur le plan des déchets, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées seront
globalement insignifiantes.
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8.1.10 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par les risques suivants ¢

Les SDU sont éloignés du littoral et ils ne sont donc pas concernés par les risques mouvement de terrain,
phénoménes meétéorologiques.

Les technigues constructives permettent en particulier de réduire I'exposition au Radon et les conséquences
d’un séisme,

Aucune incidence significative n"est attendue sur le plan des risques naturels et technologiques.

8.1.11 LA SANTE

Au regard de I'absence d'incidences significatives sur les composantes environnementales lides a |a pollution
et aux nuisances (eau, climat, énergie, gaz a effet de serre, qualité de |'air, déchets, nuisances sonores, risques
naturels et technologiques), il est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé.

Seule l'augmentation de population non significative exposée aux risques de nuisances sonores est
considérée comme une incidence négative.

8.1.12CONCLUSION

L'absence d'incidences sur la plupart des thématiques présentées précédemment s'inscrit dans une logique
d'évitement concernant les principaux enjeux environnementaux.

8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE
LEURS INCIDENCES

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée: « Les constructions et
installations autorisées & des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidences sur les paysages et l'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé),
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8.2.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématigues

Incidences négatives
potentielles

Régles permettant la réduction des incidences
négatives potentielles

Paysages : Volet
urbain et
architectural

Le SDU de Saint Cado est
situé dans le périmétre de
500m de la Chapelle de
Saint Cado,

Une densification du bati
possible mais une capacité
d'accueil faible

Mise en place du périmétre de 'enveloppe bétie pour
limiter I'étalement urbain,

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
['article L.121-8 du code de ['urbanisme ;

2

Les constructions et installotions peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'affre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces conpstructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre bati existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bdéti.] Et des
emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur * destinédes & intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.

Eau : Cycle de l'eau—
eaux usées et eaux
pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation  par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Matura 2000

Article 4: obligation de raccordement au réseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle...

Article 9 et 14 : coefficient d'emprise au sol et
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent l'imperméabilisation des
sols et par conséguent le rulssellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.

Risques naturels et
technologiques et
santé

Accés sur routes
départementales

Proximité de voies
bruyantes

Le réglement USdu prévoit l'encadrement des
créations de nouveaux accés en vue de maltriser la
sécurité de la circulation,.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiére,
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8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois & travers le réglement graphique et le réglement dcrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbaln, sur la qualité de I'eau. A ce stade on
considére que les mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est
prévue,

8.4 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n’a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée,

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur l'eau :

s Surlathématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.

» Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
& dviter tout risque de pollution des eaux,

En conclusion, les incidences de |la présente maodification simplifiée sur I'e environnement » (pris au sens

large du terme) demeurent « non significatives ».
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9. RESUME NON TECHNIQUE

9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 féyrier 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern,

La Loi partant Evolution du Logement, de I'/Aménagement et du Numérigue (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu gue les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en paralléle par Lannion Tréger Communauté dans chague commune littorale concernée selon une
méthodologie générale,

Le 5CoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants dans la commune de Ploumilliau :

e Saint-Cado
» LaClandy'

Par arrété en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la
meodification simplifiée du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le
document d'urbanisme communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
endate du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28
juin 2022.

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant I"évolution du réglement graphique :

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimité le « périmétre bati existant
», Le « périmétre batl existant » se situe nécessairement en dehors de |'Espace proche du rivage.

Une régle différenciée s'applique a I'intérieur et 3 I'extérieur de ce « périmétre bati existant »

o A lintérieur du « périmeétre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accalées ;

o Al'extérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniguement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique :

» Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant ».
¢ LUntracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
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Cette délimitation conduit & réduire les zones UB et UE du PLU en vigueur pour tenir compte des critéres
de délimitation des SDU.

Les extraits de réglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.
Bilan des surfaces : Les périmétres USdu représentent une surface totale de 20.1 ha.

Concernant I’évolution du réglement écrit :

Un réglement écrit va préciser la portée de ces deux périmétres au travers de la création d'un secteur Usdu
(cf. le réglement écrit).

9.3 SITUATION DES SDU VIS-A-VIS DES SITES NATURA 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 présentée au chapitre 8.1.3.3 ci-avant permet de localiser les SDU
et leur situation vis-a-vis de Natura 2000.

MNom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Le Clandy 3693m Non
Saint-Cado IBSEm Mon

9.4 ANALYSE DES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUSCEPTIBLES
D’AVOIR DES INCIDENCES NOTABLES SUR LES SITES NATURA 2000

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante, || s'agit d'évaluer les incidences
indirectes des SDU sur les habitats qui les caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Natura 2000. La présence de voies structurantes
constitue une rupture de connexions écologiques potentielles avec Natura 2000.

En I'absence de connexions écologigues potentielles, aucune menace n'est identifidée.

9.5 ENJEUX IDENTIFIES A L'ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée: « Les constructions et
installations autorisées @ des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d'avoir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé).

9.5.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise & réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau sulvant rappelle les enjeux potentiels :
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Une densification du bati
possible mais une capacité
d'accueil faible

Thématiques Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages : Volet Le 5DU de Saint Cado est | Mise en place du périmétre de I'enveloppe batie pour
urbain et situé dans le périmétre de | limiter I'étalement urbain,
architectural 500m de la Chapelle de :
- Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
Saint Cado.

possibles au sein du secteur USdu en référence &
I'article L.121-8 du code de ['urbanisme :

.

Les constructions et instollations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre bati existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bdti.] Et des
emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: regles d'implantation et de
hauteur destindées & intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des 5DU,

Eau : Cycle de I'eau | La densification possible
—eaux usées et augmente le volume des
eaux pluviales eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Matura 2000

Article 4 : obligation de raccordement au réseau
collectif d’'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle,

Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent |'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risgues de débordement et d'inondation en aval,

Risques naturels et | Acces sur routes
technologiques et départementales

té
G Proximité de voies

bruyantes

Le réglement USdu prévoit I'encadrement des
créations de nouveauyx accés en vue de maitriser la
securité de la circulation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiére.

9.5.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réglement graphique et e réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de l'eau. A ce stade on
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considére que les mesures de réduction ont un caractére suffisant, Aucune mesure compensatoire n'est
prévue,

9.6 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur 'eau :

* 5Surla thématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristigues du bati,
« Surla thématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

*  Sur la thématique Nuisances sonores :

En conclusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur I'e environnement » {pris au sens
large du ter it nificatives »,

10. INDICATEURS DE SUIVI

Les indicateurs de suivi sont issus du rapport de présentation du SCoT (p, 187 & 202 du rapport de
présentation). Seuls les indicateurs concernant les enjeux identifiés sont retenus :

eaux pluviales

disposent d'un SDAP ou
d'un zonage pluvial

INDICATEURS MODALITES DE SUIVI SOURCES CRITERES Evaluation &
' D'EVALUATION I"échelle du SDU

Evolution des Part d'unités de traitement | SAGE PLULI) Le PLUII) prend-il blen Assalnissement
systames d'assainissernent (collectif en compte les collectif
d'assalnissement ou non collectif} capacités épuratoires
(collectifs et non- conformes aux des équipements 7
collectifs) réglementations en

vigueur

Prise en compte des

capacités et performances

épuratolres du couple

réseau/station dans les

documents d'urbanisme

locaux
Suivi de |a gestion des | Nombre de communes qui | PLU{I) Les dispositions du Raccordement au

PLU{I) favorisent-elles
bien une gestion des
eauy pluviales
conformes aux
dispositions du SCoT ?

réseau des eaux
pluviales publiques

Gestion par infiltration
sur la parcelle

Production de
logements par
secteurs [ communes
et dans les poles

La construction neuve dans
les secteurs / communes
conformément aux
dispositions du DOO

Fichier Sitadel en
date de prise en
campte

MOS

La production de
logements (dans les
secteurs [ communes /
piles) respecte-elle les
dispositions du DOO et
concourent-elle i

Mombre de
constructions neuves
autorisés dans le SDU
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Construction neuve dans maintenir les équilibres

les piles comparée ala démographiques 7

production tolale
Développement de Part de la réalisation de MOs Le développement de Les constructions sont
I'habitat par logements par I'habitat respecte-t-il autorisées uniquement
densification densification au sein des les prescriptions du dans  l'espace  déja

enveloppes urbaines de DOO en matiére de urbanisé

référanca densification ?
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11. METHODOLOGIE DE L’EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de I'évaluation environnementale

L'évaluation environnementale au titre du code de |'urbanisme a été pilotée par Chantal Barbeau,
Géographe-urbaniste Ouest Am'’,

Démarche générale

L'évaluation environnementale a été menée sur la base du guide publié en novembre 2019 par le
Commissariat Général au Développement Durable, intitulé L'évaluation environnementale des documents
d'urbanisme.

Ce guide définit en particulier les « composantes environnementales » qui doivent faire I'objet de I'évaluation
(Sols/sous-sols, Milieux naturels & biodiversité, Cycle de I'eau, Risques naturels, Paysages & patrimoine,
Qualité de l'air, Energie, Déchets, Risques technologiques, Environnement sonore), mais aussi un certain
nombre d'éléments de méthode. Ces composantes environnementales ont é&té recroisée avec les
thématiques de |'évaluation environnementale du SCoT du Trégor.

L"évaluation environnementale est partagée en deux parties distinctes identifiant ainsi les thématigues sans
incidences et les thématiques 3 enjeux au regard des évolutions envisagées.

Analyse a I'échelle des périmétres des Secteurs Déja Urbanisés

L'analyse du projet de modification simplifiée du PLU s'est essentiellement focalisée & I'échelle des Secteurs
Déja Urbanisés puisque les évolutions envisagées portent sur des périmétres délimités au sein des dits

secteurs. A ce niveau, ['objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thématigues de
I'évaluation environnementale.

L"analyse est formalisée en reprenant chacune des thématiques de |'évaluation environnementale du SCaT.

Cette analyse détaillée permet de confirmer, thématique par thématique, les enjeux possibles en lien avec
les évolutions envisagées. Dans le principe, en cas d’incide nces négatives et significatives, il s"agit de s’inscrire
dans la logique « éviter — réduire —compenser ». Dans le cas présent, une attention particuliére a &té portée
aux thématigues paysages et qualité de I'eau considérant des incidences négatives éventuelles. Les
prescriptions mises en place dans la modification simplifiée ont permis de réduire de maniére notable ces
incidences négatives.

Analyse vis-a-vis de la zone Natura 2000

Le projet de modification simplifiée du PLU a également été analysé en considérant les incidences qu'il
pourrait générer sur Natura 2000,

Les évolutions envisagées au sein des Secteurs Déja Urbanisés n'auront aucune incidence sur les sites Natura
2000 puisqu’elles affirment la maitrise de la consommation d'espace avec des périmétres délimités assurant
ainsi la préservation du patrimoine végétale,

A I'appui de ces éléments, |'évaluation environnementale de la modification simplifiée du PLU au titre de
Matura 2000 peut &tre conclue a ce stade.

Conclusion de I'évaluation environnementale
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La conclusion de I'évaluation environnementale a été formulée a I'appui de I'ensemble de I'analyse et des
conclusions formulées (a I'échelle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Natura 2000).

Elle a en particulier permis de croiser les différentes thématiques de I'évaluation environnementale, afin

d'évaluer les éventuelles incidences cumulées,

Dans le cas de Ploumilliau, étant donné |'absence d'incidences notables négatives, I"évaluation a pu étre
conclue sans qu'il soit nécessaire dapporter des compléments, ni de s'inscrire dans une démarche
particulidre d'évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s'arréter a ce stade,

Indicateurs de suivi

Afin de permettre |"évaluation du projet de modification simplifiée du PLU a terme, les indicateurs de suivi
ont été identifiés par le SCoT. Les indicateurs du 5CoT adaptés a la procédure ont été retenus.
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12. ANNEXES

12.1ELEMENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA 2000

12.1.1 INCIDENCES SUR NATURA 2000

Le présent document vise a analyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projet de
modification simplifié¢e du PLU de la commune de Ploumilliau sur les habitats et les espéces d'intérét
communautaire recensés sur le site Natura 2000 « Riviere Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an
Hay » (FR5300008).

12.1.2 DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DU SITE NATURA 2000

le site : Riviére du Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay

Ce site Natura 2000 correspond & 4 milieux distincts & savoir la Riviére Léguer, la Forét de Beffou, la Forét de
Coat An Noz et la Forét de Coat An Hay. Ces milieux abritent de nombreux habitats d'intérét communautaire
comme lavégétation flottante de renoncules des riviéres planitiaires, les hétrales neutrophiles de I'Asperulo-
Fagetum et les foréts alluviales résiduelles des domaines medioeuropéen et atlantique (habitat prioritaire).
Parmi ces milieux d'intérét, certains sont rares comme la chénaie sessiflore 3 Alisier torminal localement
pénétrée de fourrés d'Arbousiers (espéce méditerranéenne-atlantique) en situation apparemment
spontanée.

Ces habitats sont favorables a de nombreuses esp2ces notamment pour l'ichtyofaune (Saumon Atlantique)
et les mammiféres (Loutre d'Europe et chiroptéres).
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Habitats et espéces d'intérét communautaire
Le site : Riviére du Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay

Liste des habitats d'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du
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Commune de PLOUMILLIAL

Ce reglement est élabli conformément au code de l'urbanisme.

Un projel doccupation el dulilisation du sol ne sera autorisé que s'il satisfait en méme temps a
I'ensemble des régles édiclées par le présent réglement et aux arficles du Code de I'urbanisme auquel il
est fait explicitement référence. Cela peut empécher, sur cerfaines parcelles dutiliser totalement les
possibilités prévues par certaines régles si une autre s'y oppose.

Le réglement applicable a chaque zone s'applique & tous les modes d'occupation et dutilisation du sol
faisant I'objet d'une réglementation particuliére, notamment :

1. les clbtures ;

2. les demolitions dans le périmétre des monumenis historiques classés ou inscrits ;

3. les coupes el aballages d'arbres ;

4. les constructions : habilations, hdlels, éguipements colleclifs, commerces et arfisanal, bureaux el
services, entrepdls commerciaux industriels, de stationnement, agricale...

5. les lolissements a vocation d'habital, d'artisanal ou industriel ;

6. les installaticns classées soumises 4 aulorisation ou a déclaration ;

7. le slationnement des caravanes isolées (+ de 3 mois) ;

8. les terrains de camping, de caravanage el les habitations légéres de loisirs ;

9. les installations el travaux divers : parcs de loisirs, affouillements el exhaussements des sols, dépdls
de véhicules |

10. les carrieres ;

11. les éléments du paysage idenlifiés en application du 7° de l'article L.123-1 du code de I'urbanisme.

Plan Local d'Urbanisme — Ville de Ploumilliau - Déparlemen| des Coles-d Armor 3
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REGLEMENT DES ZONES
Chague réglement de zone est construit suivant une structure unifiée en trois seclions et gualorze
arlicles. Ces seclions sont les suivantes :
SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
= Aricle 1 : occupations el utilisations interdites

- Arlicle 2 : occupations el utifisations du sol soumises a conditions particuligres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- Aticle 3 : condilions de desserle des lerrains par les voies publiques ou privées et d'accés
aux voles ouverles au public

- Arlicle 4 : condiions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité el
d'assainissement ou conditions de réalisation d'un assainissement individuel

- Article 5 : superficie minimale des lerrains construclibles
- Article 6 : implantation des constructions par rapport aux voies el emprises publiques
- Article 7 : implantation par rapport aux limiles séparatives.

- Arlicle 8 : implantation des construclions les unes par rapporl aux aulres sur une méme
proprieté.

- Arlicle 9 : emprise au sol des constructions
- Article 10 : hauteur maximale des constructions.

- Aricle 11 : aspecl exlérieur des conslructions el aménagements de leurs abords - protection
des éléments de paysage el du patrimoine naturel et urbain

- Article 12 : obligations imposées aux constructeurs en maliére de réalisation d'aires de
stationnement

- Arlicle 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces
libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations
SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

- Aricle 14 : Coellicien| d'occupation du sol (C.0.5.)

Plan Local d'Urbanisme = Ville de Ploumilliau = Départemenl des Coles-d'Armor 5
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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique & l'ensemble du lerriloire de la commune de PLOUMILLIAU.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

1. En application de l'aficle R.111-1 du code de Furbanisme, les dispositions du présent réglemenl sonl
applicables aux constructions, amenagements, insfallations et travaux faisant I'objet d'un permis de
conslruire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaralion préalable ainsi gu'aux autres ulilisations du sol
régies par le code de |'urbanisme.

Elles viennenl remplacer les dispositions des arlicles R.111-3, R.111-5a 111-14, R.1111-16 aR.111-20 el
R.111-22 a H.111-24-2 du code de 'urbanisme.

Les dispositions des arlicles R.111-2 (salubrilé el sécurilé publique), R.111-4 (sites el vesliges
archeologiques), R.111-15 (respect des préoccupations d'envircnnement définies aux articles L.110-1 el
L.110-2 du code de I'environnement), et R.111-21 (caraclére ou intéréls des lieux avoisinanis) du code
de l'urbanisme demeurent applicables.

2. Sesuperposent aux régles propres du PLU, les prescriplions prises au litre de législations spécifiques,
notamment :

les serviludes dulilité publique alfectant [lulilisalion du sol, créées en applicalion de
législations particuliéres qui sont reporiées sur lannexe “lableau et plan des serviludes

d'utilité publique",

- les dispositions de la loi n® 86-2 du 3 janvier 1986 relative 4 'aménagement, la protection el
la mise en valeur du litlloral el ses décrels d'applicalion,

les dispositions de la loi n"91-662 du 13 juillet 1991 dite "Loi d'orientalion pour la ville" et ses
décrals d'application,

les dispositions de la loi n°92-3 du 3 janvier 1992 dite "Lol sur l'eau” el ses décrels
d'application,

les dispositions de la loi n®33-24 du 8 janvier 1993 modifiée par Ia loi n® 94-112 du 9 février
1994 sur la protection el la mise en valeur des paysages el ses décrels d'application,

les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,
l'arrélé interminisiériel du 5 mai 1995 modilié le 30 mai 1996 el l'arréle prélecloral du 13 mars

2003 relatifs & l''solement acoustique des batiments d'habitation conlre les bruils de l'espace
exterieur, ainsi que les disposilions issues de la loi n®92-1444 du 31 decembre 1992,

Plan Local d'Urbanisme — Ville de Ploumilliau - Déparlemenl des Coles-d Armor &
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les régles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le maintien au-dela de 10 ans
aprés leur approbation a été décidé conformément aux dispositions de larlicle L.442-9 du
code de l'urbanisme,

les zones inlerdites au stalionnement des caravanes ainsl gu'a la crealion de lerraing
aménagés pour l'accuell des tenles et des caravanes en application des disposilions des
articles R111-37 el suivants du code de l'urbanisme,

3. D'aulres informationz pour les aménageurs sonl indiquées ci-dessous, car le stalul des zones ainsi
concernees peul étre ulile a connailre. |l s'agit :

des zones du Droil de Préemption Urbain, instiluées en application des disposilions des

_articles L 211-1 et suivanis du code de l'urbanisme.

des zones de préemplion créees au lilre des espaces nalurels sensibles par arréle
préfectoral du 5 mars 1975 en application des dispositions des arlicles L142-3 et R142-4 du
code de ['urbanisme.

du stationnemen! des caravanes et mobil home interdil sur I'ensemble du lerriloire par arrélé
municipal, en applicalion des dispositions de l'article R111-43 du code de l'urbanisme.

des périmétres a linlérleur desquels la démolition des immeubles eslt subordonnée & la
délivrance d'un permis de démaolir,

des espaces soumis & une protection d'architecture : 9 menuments historiques dont 2 situé
hors communes concernent la commune de Ploumilliau.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser, agricoles
et naturelles.

Les plans compertent aussi ou peuvent comporier :

les lerrains classés par le Plan Local d'Urbanisme comme espaces boisés & conserver, &
protéger ou a créer ;

les emplacemenis réservés aux voies et aux ouvrages publics, aux installations d'intérét
genéral el aux espaces verls ;

les élémenls paysagers & préserver au lifre de la loi Paysage ;

les zones archéologiques recensées sur le territoire communal.

l. Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il
du présent réglement.
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Elles sont délimitées au plan par des liretés et sonl repérées sur les documents graphiques par un sigle
commenganl par la lettre U,

Correspondent & des secleurs déja urbanisés el des secteurs ol les équipements publics existants ou en
cours de reéalisation ont une capacité sullisante pour desservir les constructions & implanter.

Sur la commune de Ploumilliau, 3 lypes de zones urbaines sont définis :

s Une zone U & vocalion d'habitat et d'aclivités compalibles avec I'habitat, divisée en 3 secteurs :
- UA : secteur urbain dense, en ordre continu (=le centre bourg)

UAK : secleur UA correspondant au coeur du village de Keraodi

UB : secteur urbain dense, en erdre conlinu ou disconlinu

UBp : secteur UB, soumis & larrélé préfectoral instiluant le périmétre de protection
reglementaire d'alimentation en eau potable

UD : secleur urbanisé peu dense, en ordre disconlinu

* Une zone UE & vocation sporlive ou de loisirs ou d' éguipemenis dintérét collsctif :
UE : secleur & vocalion sportive, de loisirs ou d'équipements d'intérét collectil
UEp : sous-secteur UE, soumis & l'arrélé préfectoral instituanl le périmétre de prolection
reglemenlaire d'alimentalion en eau polable

e Une zone UY & vocalion d'activités industrielles, arlisanales, commerciales ou de services .

UY : secteur & vocalion d'activités indusirielies, commerciales, arlisanales el de services

li. Les zones & urbaniser auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
Il du présent réglement.

Elles sont délimitées au plan par des liretés el sont repérées sur les documenls graphiques par un sigle
commengant par les leltres AU.

Correspondent a des secleurs de la commune & caractére naturel, deslinés & éire ouvers a
l'urbanisation.

La zone AU es! divisée en zon i ioflé d'ouverlure & lurbanisation

¢ La zone 1AU durbanisation 4 courl ou moyen terme est opéralionnelle immédiatement ; elle esl
comprend les sous secleurs ;
- 1AU : secleur urbain dense, en ordre conlinu ou discontinu, & vecation d'habitat et d activilés
compatibles avec I'habitat
1AUE : secteur a vocalion sportive ou de loisirs ou d'équipements dintérét collectif
- 1AUY :secteur a vocation d'aclivités arlisanales, commerciales ou de services

» La zone 2AU d'urbanisation & long terme. L'ouverture & l'urbanisalion dépend d'une modification ; elle
est comprend les sous secleurs ;
| - 2AU : secteur a vocation d'habitat el d'activités compatibles avec I'habital
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lll. La zone agricole a laquelle s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre IV du
présent réglement.

Elle est délimitée au plan par des lirelés et est repérée sur les documents graphiques par un sigle
commengant par la lettre A.

Correspondent a des secleurs de la commune, équipés ou non, a proléger en raison du potentiel
agronomique, biclogique ou économique des terres agricoles. Y sont seules aulorisées les constructions
el installations nécessaires aux services publics ou d'intérél colleclif et a I'exploitation agricole.

Sur la commune, elle comprend des secteurs particuliers :

- A :secteur naturel & protéger en raison du polentiel agronomigue, biologique ou économigue
des lerres agricole

- Aa : secleur A, affecté aux aclivités agricoles sans implantation de nouveaux batiments
d'élevage

- Ap : secleur A, soumis a l'arrélé prélectoral instituanl le périmélre de prolection
réglementaire d'alimenlation en eau polable

- Aap : secteur Ap, soumis a larrété préfecltoral insftituant le périmeire de protection
réglementaire d'alimentation en eau potable

IV. Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre V du présent réglement.

Elles sont delimitées au plan par des liretés et sont reperées sur les documents graphigues par un sigle
commengant par la lelire M.

Correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, a proléger en raison soil de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages el de leur intérét, notamment du point de vue esthélique,
historigue ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces
nalurels.

Sur la commune, elles comprennent des secteurs particuliers :

- N : secteur naturel gu'il convienl de préserver en raison soil de la qualité des sites, des
milieux, naturels, des paysages el de leur inlérét, nolamment du point de vue esthétique,
historigue ou écologigue, soit de leur caraclére d'espace nalurel

- Na:secteur exclus des espaces remarquables

- Nec: alfeclé aux aclivités exltractives autorisées

- Nd1 : couvranl une ancienne déchelterie

- Nd2 : couvrant la déchelierie en activité

- Me : couvranl la station d'épuration

- Nh : secteur, pouvant permettre, sous cerfaines conditions et sous réserve de ne pas nuire &
l'activité agricole, I'adaptation, la réfection sans changement de destinalion, les extensions
mesurées, des habilalions déja existanles

- NL : secteur délimitant les espaces et milieux littoraux & préserver en application de l'article
L.146-6 du code de I'urbanisme (espaces remarquables)

Np : secleur N, soumis & [larrélé préfectoral instiluant le périmétre de protection
reglementaire d'alimentalion en eau polable
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Nr : secteur, pouvant permetire, sous cerlaines conditions el sous réserve de ne pas nuire a
l'aclivité agricole, l'adaplation, la réleclion, le changemenl de deslination, les exlensions
mesurées, des conslructions déja existantes
Nrp : secleur Nr soumis a larrété préfectoral inslituant le périmélre de prolection
reglementaire d'alimentalion en eau polable

Sur les documenis graphiques figurent en outre :

Les vestiges archéologiques, auxquels s'appliquent les dispositions spéciales rappelées ci-
dessous el qui sont malérialisés par un hachurage horizonlal ;

les bois, foréts, parcs classés comme espaces boisés auxquels s'appliquent les
disposilions spéciales rappelées ci-dessous el qui sonl malénalisés par un semis de cercles
et un guadrillage. Ce classement peut s'appliqguer egalement & des arbres isolés, des haies
ou des réseaux de haies, des plantations d'alignement ;

les emplacements réservés aux voies el ouvrages publics auxquels s'appliquent les
disposilions spéciales rappelées ci-dessous el qui sonl indiqués par des croisillons el
enumeres dans le rapporl de présentation.

VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
Prescriplions particuliéres applicables en ce domaine :

"Toule découverle archéologique (polerie, monnaies, ossements, objels divers....) doil élre
immeédiatemen! déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de 'Archéologie® (Direction
Régionale des Alfaires Cullurelles, Hétel de Blossac, 6 rue du Chapitre, 35044 RENNES CEDEX- tél. 02
99 84 59 00). (Loi validée du 27 septembre 1941 - Titre Ill et loi du 17 janvier 2001 relative & I'archéologie
préventive).

Décret n*2004-490 du 3 juin 2004 pris pour application de la loi n®2001-44 du 17 janvier 2001. Article 1er
- 1er § : "Les opérations d aménagemenl, de construction d'ouvrages ou de lravaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments
du palrimoine archéologique ne peuvent élre enlreprises que dans le respect des mesures de délection
el, le cas échéant, de conservalion ou de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que les demandes de
modificalion de la consislance des opéralions”,

Article R.111-4 du code de l'urbanisme : "le permis de conslruire peul élre refusé ou n'élre accordé que
sous réserve de l'observalion de prescriplions spéciales si les construclions senl de nalure, par leur
localisation, a compromellre la conservalion ou la mise en wvaleur dun sile ou de vesliges
archéologiques”.
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ESPACES BOISES CLASSES

Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature & comprometire la conservalion, la protection ou |a création de boisements.
Il enfraine notamment l'irrecevabilité des demandes d'autorisation de défrichement forestier prévus aux
articles L.311-1 el suivants du code forestier.

Les défrichemenls des lemrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a autorisation
dans les cas prévus par le code forestier (nolamment dans les massifs de plus de 2,5 ha) et quel gu'en
soit leur superficie, dans les bois ayant fait I'objet dune aide de I'Etat ou propriété dune collectivité
locale.

ZONES HUMIDES r

Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a lintegrité d'une zone humide,
notamment
comblement, affouillement, exhaussement, dépbls divers,

- création de plans d'eau,

- fravaux de drainage et d'une fagon générale toute opéralion de nature & modifier le régime
hydrauligue des lerrains,

- toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement méme extérieur a la zone,
susceptible de comprometire I'existence, la qualité, I'éguilibre hydraulique et biologique des
zones humides est strictement interdil, notammenlt les construclions de loute nalure, les
remblais, les déblals, les drainages et les dépdis divers.

BOCAGE : LES ELEMENTS NATURELS SOUMIS A DECLARATION PREALABLE

L'ensemble du maillage bocager a été recensé au litre de ['article L123-1-7 du code de I'urbanisme. Les
projels de démolitions sur ces élémenis sont soumis a déclaration préalable el devronl recevoir
I'aulorisation du maire dans le délal imparti.

Les destructions éventuelles (entréee de champ, réorganisation parcellaire....) devronl élre compensees
par la création de nouveaux linéaires ou I'amélioration des linéaires existants (colmalage de bréches,
regami de haies disconlinues,...).

ADAPTATIONS MINEURES

"Les régles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire l'objet daucune
dérogation & lexceplion des adaplalions mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes” (article L.123-1 du
code de I'urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable & la

zone, le permis de construire ne peut étre accordeé que pour des travaux qui ont pour objet d'amélicrer la
conlormilé de ces immeubles avec lesdiles régles ou qui sont sans elfel & leur égard.
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BATIMENTS SINISTRES (ARTICLE L.111-3 DU CODE DE L’'URBANISME)

La reconstruction & lidentique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée, nonobstant toute
dispaosition d'urbanisme conlraire dés lors qu'il a été régulierement edifié.

OUVRAGES SPECIFIQUES

Saul disposilions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'esl pas
fixé de régles spécifiques en maliére d'emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de stationnement
et de coefficient d'occupation du sol, pour la réalisation :

douvrages techniques (lransformaleurs, supporls de transport d'énergie ou de
télécommunications, chaleaux d'eau, écoslalions, abri de transport collectil, ...) nécessaires
au fonclionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

el de cerlains cuvrages de caraclére exceplionnel, lel gue les églises, les monumentls, les
équipements technigues (silos, éoliennes), dans la mesure ou ils ne sonl pas interdils dans
les arlicles 1 des dillérenls réglements de zones. Leur édilication dolt élre appréciée en
fonction de leur apport a la vie sociale el de leur insertion dans I'environnement.
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TITRE 1 : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE U

La zone U est destinée a 'habitat et aux seules activités compalibles avec I'habitat. Elle correspond a un
type d'urbanisation traditionnel, disposant des équipements collectife essentiels existants ou en cours
d'élaboration. Elle recouvre 'agglomération el les villages ou hameaux non agricoles.

Dans celle zone sonl admis les conslructions, lotissements, installations et travaux divers qui, par leur
nature, leur imporiance, leur deslination ou leur aspect sonl compatibles avec la destinalion des 3
secleurs qui la composent :

Le secleur UA correspond au cenltre bourg. |l correspond & un type d'urbanisation dense, en
ordre conlinu, desling a I'habilation el aux aclivités compalibles avec I'habitat. I| comprend :
- 1 sous-secleur UAk : secleur UA correspondant au coeur du village de Keraudy,
soumis a des régles particuliéres visanl a préserver le caractére architectural des lieusx.

Le secteur UB couvre les formes urbaines périphériques du cenlre bourg. |l correspond & un
lype d'urbanisation de densilé moyenne, en ordre continu ou disconlinu, desling a I'habitation
el aux activités compatibles avec I'habital. Il comprend :
- 1 sous-secteur UBp : secleur UB, soumis a larrété préfectoral instiluant le périmetre de
protection reglementaire d'alimentation en eau potable,

Le secteur UD couvre les formes urbaines dispersées sur le lerriloire. Il correspond a un type
d'urbanisation de trés faible densité, en ordre discontinu, destiné a I'habitation el aux aclivilés
compalibles avec I'habilal.

Rappels

Conformément a |'article R421-28 du code de I'urbanisme, la démolition de tout ou partie d'un batiment, &
quelque usage qu'il soit affeclé est, en préalable soumise a permis de démolir dans :

- les périmétres de proteclion des sites el monuments historiques,

- les zones UA el UAK,

Les coupes el aballages d'arbres sont socumis & aulorisalion dans les espaces boisés classés figuranl
comme lels aux documenls graphiques du presenl PLU (saul dans les cas de dispense de celle
demande d'autorisation fixés par I'article L.130-1 du code de l'urbanisme},

Dans les secteurs délimités au plan et de parl et d'autre, des voies bruyantes recensées el classées, les
constructions nouvelles, extensions ou surélévations a8 usage d'habitation, sont soumises & des normes
disolement acoustique, conformément aux dispositions de I'arrété interministériel du 30 mai 1996 relatif &
l'isclement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et conformément
aux dispositions de I'arété préfectoral du 13 mars 2003.

Il s'agit des bandes de100 m de parl el d'aulre du bord de la portion de la RD 786.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article U.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. Sont interdites les occupations et utilisations du sol correspondant & des activités
nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone, notamment :

L'implaniation de nouveaux batimenls agricoles et I'extension des batiments exislants.
Les batimenls soumis au régime des installations classees pour la protection de l'environnement, quels
que soient les régimes auxquels elles sonl soumises.
L'ouveriure el I'extension de carriéres el de mines.

- Le camping isolé, le stationnement isolé de caravanes et d’habitations légéres de loisirs quelle qu'en
soil la durée.

- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs et l'implantation d'habitaions
legéres de loisirs groupees.

- Les parcs d'allraction,

- Les dépdts de véhicules et |a création ou I'extension de garages colleclifs de caravanes,

- Les affouillements et exhaussements du sol, nen liés 4 une autorisation d'urbanisme,

- La construction de dépendances avant la réalisalion de la construclion principale.

- L'implantation de plus de 1 dépendance ou annexe de la construction principale par unité fonciére.

- Les dépendances el annexes de la construction principale si leur emprise au sol lotale dépasse 30 m?
a compiler de |a date d'approbation du présent PLU.

2. En plus dans le secteur UBp :

Sont interdites les occupaltions el ulilisations du sol susceptibles de nuire a la ressource en eau potable
el notamment celles indiguées dans l'arrélé pretectoral instituant les perimelres de prolection
réglementaire du caplage d'eau.

Article U.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

- L'extension ou la transformalion d'aclivités a nuisances ou de conslruclions les abrilant sous la résarve
que les travaux envisagés n'aienl pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients
que peul présenter leur exploilation et & condition que leur importance ne modifie pas le caractére de
la zone,

- L'implantation de batiments ligs a l'activité artisanale sous réserve qu'ils soient compatibles avec la
salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone el sous réserve de la gualité
architecturale des constructions permettant leur intégration paysagére.

- L'implantation de dépendances el d'annexes de la conslruction principale, sous réserve de leur bonne
intégration au tissu bati, et de leur harmonie avec la construction principale.
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En plus dans les secteurs UBp :

Sont aulorisées les inslallalions et constructions aulorisées en UA el UB sous réserve de ne pas nuire a
la ressource en eau polable conformément aux prescriptions de l'arrélé préfectoral instituant les
périmélres de protection réglementaire du caplage d'eau.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article U.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

d’accés aux voies ouvertes au public

1. Voirie
Les dimensions, formes el caractéristiques techniques des voies publigues el privées doivent éfre
adaplees aux usages qu'elles supporlent ou aux operations qu'elles doivent desservir,

Les voles doivent présenler des caractéristiqgues permeltan! de salisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de |a lutte conlre l'incendie el de la protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée de 3,5 m de largeur au minimum, carrossable en toul temps.

Toutefois, celle largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques el de sécurité le
permettent (exemples : créneau de croisement, aire d'attente aménagée & une extrémité de la voie
visible de l'autre...).

Les voles se terminanl en impasse doiven! étre aménagées de maniére 4 permettre aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Accés

Le permis de construire peul élre subordonné & |la réalisation d'aménagements parliculiers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Celle sécurité esl appréciée comple tenu, nolamment de la posilion des accés, de
leur configuration ainsi que de la nalure et de |'intensité du tralic.

Le nombre des accés sur les voles publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'élre autorisées que sous
réserve que I'accés soil établi sur la voie oll la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies déparlementales, a délaut de possibililé de desserte par des

voies secondaires, les zones ne seronl desservies gue par un accés unigue sur les roules
departemeniales,
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Article U.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de réalisation d'un

assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentalion en eau doil élre desservie par
une conduile de distribution de caractéristigues sulfisantes el raccordée au réseau colleclil d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le projet doit prendre en comple, dés sa conceplion, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de
ne pas augmenler le débit des eaux de ruissellemenl : récupération des eaux de toiture pour les toiletles,
les appareils électro-ménagers, le jardin, noues paysagées, bassins tampons paysagers,...

Saul raisons lechnigues conlraires el aulorisalion expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(loitures el aires imperméabilisées) seronl évacuées directement sur le lerrain d'assise de la conslruction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public. Afin de réguler le debit, plusieurs techniques sont ulilisables et peuvent étre employées
simultanément si bescin. L'infiltration des eaux quand le sol le permet est a privilégier.

Pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur imporiance ou leur nature, le permis
de conslruire peut étre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués de |a proprieté.

Dans des cas particuliers, dinsuffisances de réseaux connus ou milieux récepteurs sensibles, une
gestion guantitative des eaux pluviales peut étre prescrite alors que la surface imperméabilisée n'est pas
augmentee, ceci afin de réduire les nuisances.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent élre evacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En I'attente de la desserte par le réseau colleclif et dans les zones ol le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourronl élre autorisées les conslructions que dans la mesure ol les eaux useées gqui en sonl issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonclion des caractéristiques du terrain, Ce dispositif fera 'abjet d'un contréle par 'aulorité compélente.

Les immeubles ou installations destinées & un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de fraitement des effluents autres que domestiques, adapté a
I'importance et a la nature de ['activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sur le domaine public, les nouveaux raccordements seront réalisés en soulerrain lorsque cela esl
technigquement possible. L'enfouissement est préconisé sur I'espace privé et sous réserve d'obtention
préalable dune autorisation d'urbanisme.
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Article U.5 : superficie minimale des terrains constructibles

MNon reglementé.

Article U.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Saul indications conlraires portees aux documents graphiques du présent PLU, les construclions doivent
étre implantées :

1. En secteur UA, les constructions doivent étre adifiées :
- alalignement existant des voies ou places publiques ou privées.

Pour les garages une implantation :
- en retrait de 5 m par rapport & lalignement existanl des voies ou places publiques esl
possible,

Des constructions en relrail de la voie peuvenl élre autorisées, sous réserve que la conlinuité avec le bati
exislanl soil assurée par une clblure de type mur (en moellons apparenis ou enduils) ou type palissade
d'une hauteur minimum de 1 méires el maximum de 2 m, par rapport au niveau de la voie, el donl
l'aspecl s'harmonise avec les constructions voisines.

2. En secteur UAk, les constructions doivent étre adifiees :
- alalignement existant des voies ou places publiques ou privées,
- enrespectant I'alignement des conslruclions exislantes,

Les conslructions en relrail de la voie seronl aulorisées, sous réserve gque la continuité avec le bati
existan| soil assurée par une cldlure de lype mur (en moellons apparents ou enduits) ou type palissade
d'une hauteur minimum de 1 métres el maximum de 2 m, par rapport au niveau de la voie, el donl
l'aspecl g'harmonise avec les constructions voisines,

3. En secteur UB, les constructions doivent étre édifiées :

- soit a falignement des voies ou places publiques,
- soit 4 Falignement des conslructions existantes.

4. En secteur UD, les constructions doivent étre édifiées :
- 50il en recul minimum de 5 m, par rapporl & l'alignement existant des voies ou places
publiques ou a l'alignement futur,
soit 4 lalignement des constructions existantes.

5. Pour tous les secteurs :

En cas de lerrain profond permellant I'implantalion en arriére d'une deuxiéme conslruclion ou rangée de
construclions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.
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Les extensions des constructions existantes mal implantées par rapport aux régles définies
précédemment, pourront étre admises dans le prolongement des constructions existantes.

Les constructions nouvelles en bordure d'un chemin départemental hors agglomération devront avoir un
recul minimum par rapport & I'axe de la voie de :

- 15 m pour les RD 38 el 88,

= 35 m pour la RD 30,

- 35m pour les habitations et 25 m pour les autres constructions pour la RD 786.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :
Tid'ouvrages technigues (transformateurs, supports de lransporl dénergle ou de
[élécommunicalions, chateaux d'eau, écostalions, abri de fransport collectif, ...) nécessaires
au fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
equipements lechniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas inlerdils dans
les articles 1 des différents réglements de zones. Leur edification doil étre apprecige en
fonction de leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article U.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. En secteur UA les constructions devront s'implanter sur Fune ou PPautre des limites
séparatives latérales.

A moins que le batimenl & conslruire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de lout poinl de ce baliment au point de limite parcellaire qui en esl le plus rapproché doit étre égale a la
moitié de la différence d'altilude enlre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & trois métres (L=H/
2=3m).

2. En secteur UAk, les constructions pourront s'implanter :
- surl'une ou les deux limites séparatives |atérales,
- enretrail des limiles séparatives lalérales.

A moins que le batiment & construire ne jouxte la imite parcellaire, la distance complée horizontalement
de toul point de ce baliment au point de limite parcellaire qui en esl le plus rapproché doit &ire égale a la
moilie de la différence d'allilude enlre ces deux poinls, sans pouvair éltre inférieure a lrois metres (L=H/
2=3m).
Celte mesure ne s'applique pas :

aux construclions miloyennes,

a l'agrandissement des constructions mal implaniées,

aux dépendance ne dépassant pas 3,5 m de hauteur.

Pour les annexes el dépendances, il esl possible de déroger aux régles d'implantation ci-dessus, en cas
d'angles en biais ou de haies.
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2. En secteur UB et UD, les constructions pourront s'implanter :
sur I'une des limites séparalives latérales,
en retrail des limiles separatives latérales.

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizonlalement
de toul point de ce batimenl au point de limite parcellaire gui en est le plus rapproché doit &tre égale 4 la
moitié de la différence d'allitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a trois metres (L=H/
2>3m) :
Cette mesure ne s'appligue pas :

aux construclions miloyennes,

- alagrandissemenl des conslructions mal implantées,
aux dependance ne dépassant pas 3,5 m de hauteur.

Pour les annexes et dépendances, il esl possible de déroger aux régles d'implantation ci-dessus, en cas
d'angles en biais ou de haies.

3. Pour tous les secteurs ;
Il n'est pas fixé de régles speécifiques pour la réalisation :

- douvrages techniques (transformateurs, supporis de transport dénergie ou de

l&lécommunications, chateaux d'eau, écostalions, abri de lransport collectif, ...) nécessaires
au fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;
Jel de cerlains ouvrages de caraclére exceplionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements lechniques (silos, écliennes), dans la mesure ol ils ne sonl pas interdils dans
les articles 1 des dilférenls réglements de zones. Leur édification doit élre appréciée en
fonclion de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article U.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéeté ou plusieurs propriétés liees par un acte authentique

Les balimenis non conligus doivenl éire implaniés de fagon que les baies éclairanl les pidéces d'habitation
ne soienl masquees par aucune partie d'immeuble qui, & I'appul de ces baies, pris théoriguement a1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizonlal.

Une distance d'au moins 4 mélres peul étre imposée entre 2 batiments non contigus.

Article U.9 : emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale de I'ensemble des conslructions sur une méme unité fonclére sera de :

Sectait Emprise au sol
maximum

UA non réglemenlé

UAk 50%:

uBe 50

up 30%
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Article U.10 : hauteur maximale des constructions

1. Pour I'ensemble des secteurs U :
La hauteur maximale des constructions ne peut exceder :

Secteur | Hauteur a I'égout” Hauteur au faitage
LA 8,50 m 13,50 m

UAk, UB

ot UD Bm 11im

*ou & l'acrotére en cas de loiture-lerrasse

Les dépendances ne devronl pas dépasser une hauteur maximale de :
hauteur maximale a ['égout
des toitures*
3m 5m

*ou & l'acrotére en cas de loilure-terrasse

hauteur maximale au faitage

Lorsqu'un batiment existanl n'est pas conforme aux régles de hauleur précédemment décrites, son
aménagement, sa lransformation voir sa reconslruction en cas de démolition liees a la technique de
réhabilitation pourront étre autorisés sous réserves gue le batiment reste inclus 'dans le volume initial.

En oulre, des fravaux limités d'exlension des conslructions :

- existant antérieurement a la dale d'approbation du PLU,

- dépassanl les hauleurs ci-dessus admises,
pourront conduire pour ces exlensions a un dépassement de ces hauleurs sans excéder la cote daltitude
des parlies anciennes les plus hautes.

Les annexes ne devront pas dépasser la hauteur maximale de la construction principale.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages technigues lels gue les antennes, paratonnerres, cheminges, disposilifs de
ventilation et de constructions de caraclére exceptionnel lel que église, chateaux d'eau, silos,
relais herizien, pyldne...

- de constructions et ouvrages de services publics et dintérét collectif (ex : salle polyvalente,
equipements sporlifs), Il n'est pas fixe de régle de hauteur,

2. En secteurs UA : harmonie des hauteurs

- Lorsqu'un front bali présente une hauteur de fagade et une hauteur de failage homogénes, toule
construction nouvelle (volume principal), extension ou modification du bati exislant doit étre réalisée
en respectant la continuité de 'égout de toiture et la hauteur au faitage de ce front bati.

- Lorsqu'un front bati présente une hauleur de fagade et une hauteur de faitage non homogénes,

toute construction nouvelle, extension ou modification du bati exislant doit étre realisée, soil en se
raccordant sur 'égout de toiture d'une des constructions contigués, soit en respectant une hauteur
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d'égout comprise enfre les hauteurs d'égouts des constructions configués,

Dans les deux cas :
La hauteur de failage doit élre comprise entre les hauteurs des baliments conligus. Par
exceplion, lorsque le batimenl est un garage, la hauleur de référence esl celle du front bati
le plus proche de cel eléement.
Les croupes sonl interdiles.
Les pignons silués en limite séparalive doivent éire accolés,

3. De plus, en secteur UAk :

Les loitures-lerrasses sonl inlerdites.

Article U.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Au lilre de la loi Paysage, sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour elfel de détruire un
élément du paysage identifié sur le document graphique en application de l'arlicle L.123-1-7 du code de
l'urbanisme. Les éléments de patimoine bati sont soumis a permis de demolir.

Le maillage bocager est égalemenl soumis & déclaration préalable, en application de l'article L.123-1-7
du code de l'urbanisme, Les desltructions éventuelles (entrée de champ, réorganisation parcellaire,...)
devront étre compensées par |la création de nouveaux linéaires ou I'amélioration des linéaires existants
(colmalage de bréches, regarni de haies discontinues,...).

2. Genéralités

Le permis de conslruire peul élre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les-conslructions, par leur situation, leur architeclure, leurs dimensions ou
l'aspect exlérieur des balimenls ou ouvrages a eédifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caraclére ou a l'intérél des lieux avoisinanls, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la
conservalion des perspeclives monumentales,

1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages & modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain,

2. Les couleurs des malériaux de parements (pierre, enduil, bardage) el des peintures exiérieures
devront s’harmoniser entre elles el ne pas porler atleinle au caractére ou a |'intérél des lieux avoisinants,
L'utilisalion de parements bruls, de tbles brillantes est inlerdite.

L'emploi de couleur vive sera limilé aux élémenis de délails (huisserie, porte, portail, elc).

Les malériaux de foilure de lype luile sonl aulorisés uniquement sur les annexes,

3. Les conslructions dhabitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé dewvront tenir
comple des constantes de 'habitat traditionnel local :
- gsimplicite des volumes : plan de base reclangulaire évilant les lrop nombreux
décrochemenis;
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hiérarchie affirmée des volumes entre eux (volume principal et secondaire neltement
différencié)
toiture & deux pentes symélriques, type ardoise, avec une pente proche des 45°;

- largeur maximum des pignons de B métres ;

- faible débord de toiture (< 20 cm) ;

- souches de cheminées magonnées ;
fenétres en rampant de toiture encastrées au niveau de |'ardoise et positionnées an fonclion
de la composition de la fagade.

Toute architecture traditionnelle non locale est inlerdite.

4. Les architectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées cl-dessus.
On entend par architecture « d'expression contemporaine » toule architecture qui ne fait pas référence a
l'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus at a toute autre architecture traditionnelle d'autres
régions de France ou d'allleurs dans le monde.

5. Toul mouvement de terre tendant a créer des buttes ardificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer a la topographie du site, natamment en cas de pente. Les
rez-de-chaussée ne devroni pas élre surélevés de plus de 0.50 métre du lerrain naturel,

6. Les constructions annexes, lelles que clapiers, poulaillers, abris, remises, elc,... réalisées avec des
moyens de foriune sonl interdites.

7. Les antennes doivent élre aussi peu visibles que possible el les paraboles dolvent en outre, tant
par le choix des malériaux que de la couleur, s'intégrer au mieux a I'élément.
Les panneaux solaires doivenl éire implantes colles el paralléle a la foifure ou au sol.

3. En sectour UA et UAK :

Les réhabilitations, modifications et surélévations de volumes doiven! contribuar & la mise en valeur du
batiment, mainlenir ou reslituer l'esprit de son architecture originelle ou lorganisation primitive de la

parcelle. Elles doivenl mainlenir ou ameliorer la cohérence de la conslruction avec son environnement
immédiat.

Les modifications

Toules modilications (toiture, couveriure, percements..) doivent étre failes dans le respect des
spécificilés archilecturales originelles de la construction existante.

La localisalion des ouvertures devra prendre en comple la composition initiale des facades et les
ouvertures en pignons seront limitées a deux au rez-de-chaussée el & une par niveau supérieur avec une
recherche d'axialité,

Les ouverlures en loiture ne devront pas dénalurer le caraciére et la composition générale du batiment.

Les extensions et/ou réhabilitations

Les extensions qui, par leur aspect, les matériaux ulilisés, leur localisation, leur forme, sont de nature 4
porter & la qualité du bati existant seront refusées.

En cas d'extension elfou de réhabilitation, celles-ci devront, soit &lre harmonisées au batiment existant
dans les proportions, formes el pentes des toitures, malériaux el couleurs, soit présenter une facture
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modermne de qualité dans la mesure ol l'extension etfou la construction ainsi réhabilitée, s'inscrivent
harmonieusemenl! dans leur séquence urbaine.

Les matériaux de facade et les menuiseries

Le ravalemenl des fagades des constructions anciennes sera réalisé avec des malériaux compalibles
avec les supporls anciens, avec conservalion ou reproduction de la modénature (décors de fagade)
exislante.

Dans cerlains cas, des solutions comme le bardage bois peuvent s’harmoniser avec la plerre, mais on
évitera I'emploi de matériaux tels que les bardages métalliques, plastiques ou en fibro-ciment.

Les menuiseries devront présenter une unité d'aspect et leurs matériaux devront &tre en harmonie avec
le caractére architeclural du batiment. Le choix d'un vitrage plus contemporain pour remédier & un
eclairage nalturel insuffisant sera préférable & un nouveau percement.

Les batiments annexes

Les batiments annexes doivent préserver un aspect qui s'harmonise avec les batiments prncipaux lant
par la volumélrie que par les matériaux el les couleurs.

Les constructions préfabriquées ne s'intégrant pas dans un environnement de qualité seront refusées.

Le traitement des éléments annexes _

Les coffrets, compteurs, boites aux letires et aulres disposilils liés & la desserte par les réseaux
dolvenl &tre dissimulés dans 'épalsseur ou la composition de |a fagade, ou de la clature,

En cas dimpossibilité d'installation de volets battants, les volets roulants doivent :

- soit élre intégrés au linteau intérieur dans le respect des proportions el de la composition d'origine
de la menuiserle

- soil élre dissimulés dans le lableau exlérieur ou derrigre un lambrequin de composition de la
menuiserie.

Les balimenls annexes el les clolures visibles du domaine public doivent élre Iraités en harmonie
avec les lagades de cet élémenl.

Les anlennes doivent étre aussi peu visibles que possible et les paraboles doivent en outre, lant par
le cholx des matériaux que de la couleur, s'inlégrer au mieux a l'élément.

Les panneaux solaires doivenl élre implantés collés el paralléle a la toiture ou au sol.

4. Clatures
Les matériaux utilisés doivent &tre en harmaonie avec 'environnemenl naturel ou urbain.

Les clétures sur voles seront établies selon les fagons suivantes :

Secleurs Malériaux et hauleurs aulorisés

UA et UAK | Hauteur minimum autorisée : 1 m, hauteur totale maximum autorisée : 1,50 m.

- Murets enduils ou de moellons pouvant étre accompagnés d'une haie d'arbustes ou
summonté d'un dispositif & claire-voie et devant s'harmoniser avec le caractére des lisux
avoisinanis.

- Les murs qui assurent une liaison avec I'environnement bati : leur hauteur pourra étre
poriee a 2 melres

uB Hauteur totale maximale autorisée : 1,50 m.

- Murets enduits ou de moellons pouvant élre accompagnés d'une haie d'arbustes ou
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surmonté d'un disposilif & claire-vole et devant s'harmoniser avec le caractére des lieux
avoisinanls.

- Végétaux d'essences locales, pouvant éire protégés par un grillage discret.

up - Murets enduils ou de moellons (hauteur maxi : 1 m), pouvant élre accompagnés dune
haie d'arbustes ou surmonté d'un dispositif & claire-voie (hauteur maxi : 1 m) et devani
s'harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.

- Végélaux d'essences locales, pouvan! éire protéges par un grillage discrel (hauteur
maximale du grillage 2 m).

- Les talutages plantés ou les écrans végétaux conslitués de la végélation préexistante
el/ou d'espéces locales.

Clbtures sur limites séparatives :
Sonl préconisées :
- les haies constituées de végélaux d'essences locales, pouvant élre protégées par un grillage
d'une hauteur maximale de 2 m,
- les talus plantes.

Sinon, les clélres, seront d'une hauteur maximale de 2 m et seront conslituées d'un mur enduit ou de
moellons apparents, pouvant étre surmonié d'un grillage.

Feront I'objet d'interdiction pour les clétures :
- les éléments décoralifs en béton moulé,
- les murs en briques ou en agglomeéré de ciment non enduits,
- les plagues de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
- les grillages el les plagues de bois ou type PVC prelabriquées sans vegélation,
- les matériaux de fortune (ldle ondulée, amiante ciment, etc...)

Article U.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiéere de

réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stalionnement des véhicules aulomobiles doivenl correspondre aux besoins des
construclions ou installations & édifier ou & modifier el & leur fréquentalion. Les aires de stalionnemenl
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de l'opération ou & proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulalion génerale.

L'annexe 1 du présent réglement fixe les normes applicables.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacemenis nécessaires au stationnement, le patitionnaire devra ;
soll les réaliser sur loul autre lerrain dans son environnement immédiat,
- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de slationnement public ou de
l'acquisition de places dans un parc prive

A défaul, il sera fail application des dispositions des articles A 332-17 & R 332-23 du code de
l'urbanisme.
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Article U.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou & la création d'espaces verts correspondant
a l'importance de I'lmmeuble & construire. En cas de construction de logements & usage d'habitation,
Faulorité qui délivre le permis de consfruire peut exiger la réalisaion par le construcleur, au profit
notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située & proximilé de ces
logemenis el correspondant a leur importance.

Les surfaces libres de loule conslruction ainsi que les aires de stationnement seronl aménagées el
entretenues de fagon a garantir le bon aspecl des lieux,

Les installations indispensables susceplibles de nuire & l'aspect des lieux lelles que réservoirs, citernes,
remises, elc, seront siluées a larriére de la parcelle par rapport a la voie el devront faire l'objet d'une
inlégration paysagére.

Le remplacement des éléments nalurels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité
equivalente sera éire exigée. |l en sera de méme des lalus planiés exislanis.

En secteur UAk, UB et UD :

Le coeflicient d'espace libre de pleine terre obligaloire est de 20% minimum.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article U.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Mon réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE USDU

Caractére du secteur USdu

Le secteur USdu regroupe des secleurs déja urbanisés aulre que les Agglomerations et Villages au titre
de la loi dite « Littoral » el identifies par le SCOT du Tregor,

Il comespond & des espaces déja urbanisés pouvant comprendre du bali traditionnel autour duquel s'est
développé un tissu pavillonnaire, || s'agit de secteurs & vocation principale dhabitat.

|l s'agit des secteurs suivants :

= "Saint Cado
» Le Clandy

L'article L. 121-B du code de 'urbanisme autorise les constructions et les installations (4 des fins
exclusives d'amélioration de l'olfre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics)
dans les secteurs déja urbanisés (SDU) autres que les aggloméralions el villages, en dehors de la bande
littorale de cent méires el des espaces proches du rivage, uniquement « forsque ces conslructions el
installations n'ont pas pour effet d'élendre le « périmétre bati existant » ni de modifier de maniere
significative les caractéristigues de ce ball ».

La notion de caractéristique du bali s'apprécie a I'échelle de I'ensemble du SDU et non & I'échelle de
chague batiment.

L'article L. 121-8 du code de l'urbanisme prévoit également que : « L'awlorisation durbanisme esl
soumise pour avis & la commission departementale de la nalure, des paysages el des siles. Eile esi
refusée lorsque ces constructions el installations sont de nature a porter alteinte a l'environnement ou

aux paysages, »

Au sein de chaque zone USdu, deux perimelres apparaissent sur le réglement graphique :
o Le périmetre correspondanl au « périmétre bati existant » qui a pour principale fonction de
délimiler le périmétre au sein duguel les constructions nouvelles sont aulorisées ;
o Le périmétre correspondant & I'espace entre I'extérieur du périmétre bati existant et la limite
de la zone USdu ol seules sont admises les exlensions des constructions existanles.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE USDU 1 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITES
Sonl interdites toutes les constructions et ulilisations du sol en dehors de celles admises sous condition &
I'article USdu.2.

ARTICLE USDU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

SOUS RESERVE :
- de ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati existant,

- des prescriptions relatives aux zones humides et aux éléments de patrimoine ou de paysage,
identifiés en application de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme ;

- du respect des dispositions des articles 3 a 15 ci-aprés ;

Sont seules admises :
A l'intérieur du « périmélre bali existanl » :

- les construclions et inslallations nouvelles de la destinalion « habitation »,
- la réhabifitation et I'extension des conslructions exislantes de la destinalion « habitation »,
- le changemenl de deslinalion des construclions existantes vers la destinalion « habitation » :

- les annexes accolées ou non et leur extension, sous réserve de 2 annexes d'emprise au sol
cumulee maximum de 50 m® el d'une piscine d'emprise de 50 m? d'emprise maximum (élémenis
techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non compris) par
unité fonciére ;

- les conslructions et installations liées el nécessaires aux services publics ;

- la rehabilitation el I'extension des construclions existanles lides el nécessaires aux services
publics ;

le changemenl de deslinalion des constructions existantes vers la destinalion services publics ;

- La reéhabilitation el l'exlension des aulres construclions existanles de la destination
« commerces et activités de services » el « autres activités des secteurs secondaires et
tertiaires », sous reserve de leur compatibilité avec le site el de leur intégration au paysage ;

- Lorsque la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, la reconstruction &
I'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu'ils ont été
régulierement édiliés, sous réserve de leur compalibilité avec le sile el de leur inlégration au
paysage.

A l'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

- La réhabilitation el I'extension des constructions el installations existanles de la destination
« habltation » sans créalion de nouveau logement ;

Les annexes accolées aux habilalions exislantes et leurs extenslons ;

- La réhabilitalion et "extension des constructions et installations existantes de la destination
« services publics » de type ouvrages techniques ;
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La réhabilitation el l'extension des autres constructions existantes de la deslination "commerces
et activités de services" et "autres activités des secteurs secondaires et tertiaires", sous
réserve de leur compalibilité avec le site et de leur intégration au paysage ;

Lorsque la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, la reconstruction a
I'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu'ils ont été
réguliérement édifiés, sous réserve de leur compatibilité avec le sile et de leur intégration au
paysage.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE USDU 3 - ACCES ET VOIRIE

- Pour étre constructible, un terrain doil avoir acces & une voie publique ou privée, soit directement, soil
par l'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds voisins ou éventuellement obtenu en application de
l'article 682 du Code Civil.

- Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & limportance el & la destination de
limmeuble ocu de l'ensemble d'immeubles & desservir,

- L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la reéalisation d'aménagements parliculiers
concemant les accés el lenant comple de lintensité de la circulation, de la sécurité publique et de la
protection civile.

- Les lerrains devront élre desservis par des voles publiques ou privees carrossables et en bon etal
d'entretien dans des conditions répondant & l''mportance et & la destination des constructions qui doivent
y étre édifiées, notamment en ce qui concerne les commedités de la circulation, des acces el des
moyens d'approche permettant une lutle efficace contre l'incendie.

- Lorsque les voies se termineront en impasse, elles devront étre aménagees de lelle sorle que les
véhicules puissent y faire demi-tour.

- En cas d'accés a créer sur une voie départementale, lautorisation d'urbanisme sera soumise a
laccord préalable du consell départemental sur la base du réglement de |a voirie départementale.

ARTICLE USDU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

» Eau polable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doil avoir une
conduite de distribution d'eau potable, de caracteristiques sulfisanles el raccordee au reseau collectif
de dislribufion d'eau sous pression.

e Eaux pluviales

Toule construction ou installation nouvelle doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en
ceuyvre de solulions visant a conserver la permeabllite des sols, notamment par le choix de
revétement adapte.

Sauf autorisation expresse de l'autorité competente, les eaux de ruissellement provenant des
surfaces imperméabilisées (loilures, voie en enrobé ou béton, lerrasse non ajourée ou reposant sur
une surface imperméable, etc.) seronl gérées a la parcelle, par infiliration directement sur le terrain
d'assise de la construction et & minima pour une plule de 30 mm, soil 0,03 m¥m? imperméabilisé.
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Les surfaces imperméables et I'ouvrage assurant l'infiltration devront &tre précisément déerits par le
pétitionnaire. La surverse de cel ouvrage pourra se faire vers le réseau public s'il existe ou vers le
milieu naturel.

Les dispositifs de récupération de 'eau de pluie sont fortement recommandés. La surverse des
récupérateurs devra se faire vers ['ouvrage d'infiltralion prévu sur la parcelle.

Tous les aménagemenls devront se faire dans le respect du code civil el du droil des propriétaires
des fonds inférieurs.

s« Eaux usées

Toute autorisation durbanisme lige & un trailtement des eaux usées sera délivrée aprés avis
favorable du Service Eau el Assainissement de Lannion Trégor Communaulé,

Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compatibles avec les dispositions des
annexes sanitaires du PLU.

» Réseaux divers
Les lignes de diskribution de gaz, de fluides divers ou d'énergie élecirique, d'éclairage public et de

télécommunicalions doivenl étre inslallées en soulerrain chaque fois que les conditions lechnigues
le permetlent et nolamment lorsgque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE USDU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon réglementé

ARTICLE USDU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES

« De maniére genérale, une aulorisalion d'urbanisme pourra élre refusée sl le projet ne garanlil pas
une insertion harmonieuse dans le paysage el sl ne garantil pas la sécurilé des usagers des
voles ouverles a la circulation siluées & proximite.

+ Les constructions principales de la destination « habitation » » {aulorisées uniquemen! dans
le "périmétre bati existant") devront s'implanter a l'alignement ou en retrail des voies el emprises
publigues.

Toutelfois, des dispositions parliculigres pourront élre admises ou imposées en vue de respecler
I'hamonie avec les implantations déja présentes sur le secteur, particuliérement aux abords des
constructions les plus anciennes.

* Les annexes non accolées de la destination « habitation » (autorisées uniquement dans le «
périmétre bati existan! ») devront étre implantées en fond de parcelle (opposé a la voie
publique) hormis les abris pour voiture et carport.

En cas dimpossibilité technique entrainant une implantation & proximité d'une voie ou emprise
publique, des dispositions permeliani une initégralion paysagére de la consiruclion seronl
imposées (matériaux, plantations,..) en vue de respecler 'harmonie de lieux.

« Aucune régle n'est prévue concernant les constructions el installations de la destination
« services publics ».
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ARTICLE USDU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront s'implanter :
- surl'une des limites separatives latérales,
- en retrail des limites séparatives latérales.

En cas de terrain profond permettant limplantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construclion ou rangée de conslruclions.

Les extensions des construclions existantes mal implantées par rapport aux régles definies
précédemment, pourront élre admises dans le prolongement des constructions existantes.

Les constructions nouvelles en bordure d'un chemin départemental hors agglomeration devront avoir un
recul minimum par rapport a I'axe de la vole de ;

15 m pour les AD 38 el 88,

35 m pour la RD 30,

35m pour les habitations et 25 m pour les aulres constructions pour la RD 786.

Il n'est pas fixé de régles spacifiques pour la reéalisation :
- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de fransport d'énergie ou de
l&lécommunications, chateaux d'eau, écostalions, abri de transport collectif, ... ) nécessaires
au fonclionnement des réseaux existants d'utilité publique |

ARTICLE USDU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon reglemente

ARTICLE USDU 9 - EMPRISE

L'emprise au sol cumulée des consiructions exislantes et nouvelles autorisées dans le secteur USdu ne
devra pas excéder :

- 50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou éaale a 300 m?;

- 150 m? pour les 300 premiers m? d'unité fonciére, puis 30% appliqués au reste de l'unité
fonciére lorsque celle-ci est supérieure a 300 m?.

En outre, & l'intédeur du « périmétre bali existan! » ;

L'emprise au sol cumulée des annexes autorisées sous conditions a l'arlicle USDU 2 esl limitée a 50
m? d'emprise maximum.

L'emprise au sol des piscines autorisées sous conditions & l'article USDU 2 est limitée a4 50 m?
d'emprise maximum (éléments lechniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, lype
margelle, non compris).

Aucune régle n'est prévue concernant les conslructions el installalions de la deslinalion « services
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publics »,

En outre, & 'extérieur du « périmélre bali existant » au sein du secteur USdu :

Les extensions devront respecler les disposilions suivantes :

L'emprise au sol supplémentaire autorisée en extension des habitations existanles & destination
« habitation » esl limitée 4 50 m?

La surlace d'emprise au sol supplémentaire cumulée pour les annexes accolées A I'habitation esl
limitée a 30 m?,

L'emprise au sol des piscines accolées a I'habitation existante est limitée 4 50 m® d'emprise
maximum (élémenlts lechnigues réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non
compris),

La surface d'emprise au sol supplémentaire pour les constructions et installations de la destination
« services publics » esl imilée & 30% de I'existant.

ARTICLE USDU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Dans 'ensemble du secleur USdu :

Les conslruclions el exlension des conslruclions exislantes de la deslination « services publics
autorisées a l'arlicle USDU2 ne devroni pas excéder la hauteur du batiment existant a laguelle elies se
ratlachent,

De plus, a lntéreur du « périmétre bali existant » :

Les constructions de la destinalion « habitation » devront présenter une hauleur comparable a celle des
constructions existantes, dans la limite d'une hauteur R+1+combles.

La hauleur des annexes esl limilée & 4 m au faitage pour les loilures & double pente el & 4 m pour les
toltures traltées en acrotére,

De plus, a l'extérieur du « périmétre bali exislant » au sein du secteur USdu :
La hauteur maximale des extensions des baliments existants autorisées & l'article USDU2 ne devra pas
excéder la hauteur du batiment existant a laquelle elles se rattachent.

La hauteur des annexes admises sous condition a l'article USUD 2 et celle de leurs extensions est
limitée 4 m au faitage pour les loilures 4 double pente et 4 4 m pour les toitures traitées en acrotére.

ARTICLE USDU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est attendu d'un projet de construction qu'il s'intégre dans l'environnement existant, c'est-a-dire avoir
des liens avec celui-ci, nolamment la végelation exislante el les conslructions voisines qui y sont
implantées. Toul projet devra veiller a ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati
existant.

Il devra &lre harmonieux el proporlionné. Un environnemenl urbain peut élre caraclérisé par des
eléments dépendants du profil de la zone tels que les volumes, les implantalions, le rythme des fagades,
des matériaux. ..

Plan Local d'Urbanisme — Ville de Ploumilliau — Dépariemenl des Coles-d'Armord?2

80/187



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023
Commune da PLOMILLIAL Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0059-DE

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture, que les percements,
les couleurs, la nature des malériaux apparents el les délails architecturaux.

Les restaurations et rénovations des baliments anciens (début ou antérieurs au XXéme siécle, en
plerres...) devront velller & retrouver 'aspect d'origine et les qualités architecturales originelles.

Clotures
Les matériaux utilizés dolvent &lre en hamonie avec I'environnement naturel ou urbain,

Les clotures sur voies seront établies selon les facons suivantes :

Hauteur totale maximale autorisée : 1,50 m.

- Murets enduits ou de moellons pouvant &lre accompagnés d'une hale d'arbustes ou surmonté
d'un dispositif & claire-voie et devant s'harmoniser avec le caractére des lieux avoisinanis.

- Végétaux d'essences locales, pouvanl élre protégés par un grillage discrel.

Clatures sur limites séparatives :
Sont préconisées :
- les haies conslitluées de végélaux d'essences locales, pouvant éfre protégées par un grillage
dune hauteur maximale de 2 m,
= les talus planiés.

Sinon, les clotures, seront d'une hauteur maximale de 2 m et seront constituées d'un mur enduit ou de
moellons apparents, pouvant étre surmenié d'un grillage.

aront I'ob 'interdicti ur les clotures :
- les élémenls décoratlils en bélon moulé,
- les murs en briques ou en agglomere de cimenl non enduits,
les plaques de béton prélabriquées, y compris a claire-voie,
- les grillages et les plagues de bois ou type PVC prélabriguées sans végétation,
= les maleriaux de forlune (l6le ondulée, amiante ciment, elc...)

ARTICLE USDU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnemen! des véhicules correspondan! aux besoins induils par les constructions ou installations
ainsi que par leur fréguentalion devra étre assuré en dehors des voies publigues.

ARTICLE USDU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les travaux, coupes, abaltages, ... sur haies, boisements et arbres isolés "repérés” el classés sur le plan
de zonage sont soumis & déclaration préalable.

Le permis de conskruire peut élre subordonné au maintien ou & la création d'espaces verts correspondant
a limportance de limmeuble & construire, En cas de construction de logements & usage dhabitation,
l'autorité qui délivre le permis de consfruire peut exiger la réalisalion par le constructeur, au profit
notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs situde & proximité de ces
logements et correspondant & leur importance,
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Les surfaces libres de toule construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées el
enfrelenues de lagon & garanlir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceplibles de nuire A laspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
remises, elc, seront siluées a l'arriére de la parcelle par rapport a la vole el devront faire I'objet d'une
inlégration paysagére.

Le remplacemenl des élémenls nalurels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité
equivalenle sera étre exigée. |l en sera de méme des lalus plantés existanls.

Les modalilés de réalisation des plantations figure dans les annexes n°4 et n°5 du présent réglement.

ARTICLE USDU 14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Un coefficient d'impermeéabilisation maximum du terrain d'assiette du projet est imposé. |l ne devra
pas exceder :

50% de l'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale a 300 m?;

150 m? pour les premiers m? d'unité fonciére puis 30% appliqués au reste de l'unité
fonciére lorsque celle-ci est supérieure a 300 mé.

Le coefficient dimperméabilisation est défini en prenant en compte |'ensemble des surfaces
imperméahilisées : celles déja existanies el celles créées par le projel, et nolamment les surfaces balies
el toules les surfaces ne permettant pas l'infiltration naturelle de I'eau pluviale directement dans le sol
telles que les piscines, lerrasses, surfaces aménagées deslinées aux circulations, stalionnement, bassin
de rétention...

ARTICLE USDU 15 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
NUMERIQUES

MNon réglementé
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Commune de PLOUMILLIAL

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

La zone UY esl une zone regroupant les aclivités & caractére principalement industriel, arlisanal,
commercial et de services, dont limplantation est nécessaire dans une zone spécifique, a I'extérieur des
zones d'habitat.

Rappels

La démolition de tout ou partie d'un batiment, a quelque usage qu'il solt affecté est, en préalable soumise
a permis de démolir dans les périmélres de protection des siles el monuments historigues.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés figurant
comme lels aux documenits graphiques du présent PLU (saul dans les cas de dispense de cetle
demande d'autorisation fixés par l'article L.130-1 du code de ['urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d'autre, des voles bruyantes recensées et classées, les
constructions nouvelles, extensions ou surélévalions & usage d'habitation, sont soumises a des normes
d'isolement acoustique, conformément aux dispositions de I'arrété interministériel du 30 mai 1996 relatif &
l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et conformément
aux disposilions de I'arrélé préfectoral du 13 mars 2003

Il s'agit des bandes de100 m de part et d'autre du bord de la portion de la RD 786.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UY.1 : occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions a usage d'habitation & l'exception de celles menlionnées a l'arlicle UY.2 ;

- Les construclions de batiments d'élevages agricoles ;

- Toute occupation non compalible avec la vocalion du secleur el susceptible d'en compromelire
l'urbanisation,

- Le camping isolé, le slationnement isolé de caravanes et d'habitations légéres de loisirs quelle qu'en
soit la durée.
Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs et I'mplantation d'habitations
légéres de loisirs groupées.

- Les parcs d'atiraction.

- Les affouillements el exhaussemenis du sol, non liés & une autorisation d'urbanisme.

- L'ouverture et I'extension de carriéres et de mines ;
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Article UY.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres

Sonl admis sous réserve de leur compalibiité avec la vocaltion principale de la zone :

- Les logements de fonclion exclusivement deslinés aux personnes donl la présence permanente est
neécessaire pour assurer la direclion, la surveillance ou le gardiennage des aclivilés admises dans la
zone. Ces conslruclions devronl élre réalisées simultanément ou aprés les constructions effectivement
affeclées aux aclivilés, et devront élre inlégrées au batiment principal d'aclivité.

- Les équipements publics et d'intérét colleclif ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement liées, notamment les équipements liés & l'exploitation et & |a sécurité du réseau routier.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UY.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

d’acces aux voies ouvertes au public

1. Voirie
Les dimensions, formes et caraclérisliques techniques des voies publiques el privées doivenl élre
adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les voies doiven! présenter des caractéristiques permeltant de salisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lulle conlre lNncendie et de la protection civile,

Elles doivent comporter une chaussée de 5 m de largeur au minimum, carrossable en lout temps.,

Toulelois, celle largeur peul éire réduile si les condilions lechniques, urbanistiques el de sécurité le
permettent (exemples : créneau de croisement, aire d'attente aménagée & une extrémilé de la vole
visible de l'autre.,.).

Les voies se lerminant en impasse doivent élre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Acces

Le permis de conslruire peul élre subordonné & la réalisation d'aménagemenis particuliers si les accés
présentenl un risque pour la sécurilé des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Celle sécurilé esl appréciée comple tenu, nolammenl de la posilion des accés, de
leur configuration ainsi que de la nalure et de 'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peul étre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier

lorsque le terrain est desservi par plusieurs voles, les conslructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que |'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.
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Hors agglomération, en bordure des voies déepartemeniales, a défaut de possibilite de desserte par des
voies secondaires, les zones ne seroni desservies gue par un accés unique sur les routes
départementales.

Article UY.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de réalisation d’un
assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute conslruction ou installation nouvelle qui requiert une alimentalion en eau doil étre desservie par
une conduile de distribution de caractéristiques sulfisantes el raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le projet doit prendre en compte, dés sa conceplion, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de
ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement : récupéralion des eaux de loiture pour les loiletles,
les appareils électro-ménagers, le jardin, noues paysagées, bassins tampons paysagers,. .

Sauf raisons technigues conlraires el aulorisation expresse de l'autorité competenle, les eaux pluviales
(toitures el aires Impeméabilisées) seronl évacuées directement sur le lerrain d'assise de la conslruction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public. Afin de réguler le débit, plusieurs techniques sont utilisables et peuvent éire employées
simultanément si besoin. L'infiltration des eaux quand le sol le permet est a privilégier.

Pour des occupations particuligres du sol, par leur situation ou leur imporiance ou leur nature, le permis
de construire peul étre subordonné & des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou a la limitation des débils évacués de la propriéle.

Dans des cas parti [:u'h'srs, dlinsuffisances de réseaux connus ou milieux récepteurs sensibles, une
gestlion gquantitative des eaux pluviales peut élre prescrite alors que la surface impermeabilisée n'est pas
augmentée, ceci alin de réduire les nuisances.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent élre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserle par le réseau collectif et dans les zones oli le réseau collectif n'est pas prévu

ne pourronl élre aulorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sonl issues
pourront élre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du lerrain. Ce disposilif fera I'objet d'un contrile par I'autorité compéltente.

Les immeubles ou installations destinees a un aulre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés dun dispositif de traitement des effluents autres que domesliques, adapté a
I'importance et & la nature de I'activité et assurant une proteclion salisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglemeniation en vigueur.
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4. Raccordements aux réseaux

Sur le domaine public, les nouveaux raccordements seront réalisés en soulerrain lorsque cela est
techniguement possible. L'enfouissement est préconisé sur l'espace privé et sous réserve d'obtention
préalable d'une autorisation durbanisme. '

Article UY.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

MNon réglementé.

Article UY.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En dehors des marges de reculs définies au plan, les constructions doivent étre implantées :
- en bordure de la RD 786 :
4 35 m au moins de 'axe de la voie pour les constructions a usage d'habitation,
a 25 m au moins de l'axe de la voie pour les aulres conslructions.
- & 5m au meins en retrait de l'alignemenl des aulres voies ou places publiques (alignement existant ou
futur tel que reporté aux documenls graphiques).

Dans les marges de recul désignées au réglement graphique, les aires de slationnemen! comme les
deépdts de malériels ou de maleriaux, l'exposition de modules, I'apposilion de signalisation ainsi que les
dispositifs de geslion des eaux pluviales (bassins tampon, noues drainantes...) sont interdits, excepté
I'extension des disposilils de geslion des eaux pluviales existant.

MNonobstanl les régles géneérales, seules pourronl élre admises les adaplalions mineures rendues
nécessaires pour des raisons d'ordre lechnique, architectural ou urbanistique.

Des dispositions dillérentes pourronl élre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabine
l1éléphonique, poste de transformalion EDF, abris voyageur...) pour des molifs techniques, de sécurité ou
de fonctionnement de l'ouvrage.

En loul étal de cause, ces disposilions dilférentes ne pourronl éire admises que si une insertion
harmonieuse dans I'environnement est garantie.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages techniques (lransformaleurs, supperls de ftransport dénergie ou de
telecommunications, chateaux d'eau, écostalions, abri de transport collectif, ...) nécessaires
au fonclionnement des réseaux existants d'utilité publigue ;

- el de cerains cuvrages de caractére exceplionnel, tel que les églises, les monumenis, les
équipements lechniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sonl pas inlerdits dans
les arficles 1 des différents réglements de zones. Leur édification doil étre appréciée en
fonction de leur apport a la vie sociale el de leur insertion dans l'environnement.
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Article UY.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives’

La distance compltée horizontalement de toul point du batiment & la limite séparative qui en esl le plus
rapproché doit étre au moins de 5 m, & moins que le batiment ne jouxte la limite séparative. Dans ce cas,
des mesures suffisantes el adaptées devront étre prises pour éviler la propagalion des incendies
{disposilif coupe-feu).

Afin d'isoler les établissements susceplibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones
voisines réservées a [urbanisalion, des reculs plus importants pourront élre imposés a l'intérieur de la
zone UY.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages techniques (iransformaleurs, supporls de transport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessalres
au fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

- el de cerlains ouvrages de caraclére exceptionnel, tel que les églises, les monumenls, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ou ils ne sont pas interdils dans
les arlicles 1 des différents réglements de zones. Leur édificalion doil étre appréciee en
fonclion de leur apporl & la vie sociale el de leur insertion dans I'environnement.

Article UY.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique
Les batiments non conligus doivent élre implantés de fagon que les baies éclairan! les pigéces d'habilation
ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, & I'appui de ces baies, pris théoriquement @ 1 m

au-dessus du plancher, serail vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Une distance d'au moins 4 m pourra éire imposée entre deux batiments non conligus.

Article UY.9 : emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale de I'ensemble des construclions sur une méme unité fonciére sera de 60%.

Article UY.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale mesurée a partir du sol naturel, a I'aplomb de la construction jusqu'au sommet du
bé&timent (ouvrages lechniques, cheminées el aulres supersiructures mineures el disconlinues exclus) ne
peut exceder 14 métres au faitage.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que poteaux, pyldnes, antennes,
candélabres, elc.
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Les éléemenis lechnigues ainsi gue les souches de cheminée el gaines pourront s'élever au-dessus des
acrotéres & condition de ne pas laire une saillie supérieure a4 2 m au dessus de l'acrotére et d'avoir été
regroupees dans la mesure du possible. Elles seronl masquées par des élémenls archilecluraux. Les
locaux techniques (machineries d'ascenseurs, chaufferies, ...) ou feront I'objet d'un traitement particulier
el seronl obligatoirement intégrés & la composition architecturale des supersiructures.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cadre de dispositions réglementaires (ex : normes incendie).

Article UY.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Le maillage bocager est égalemenl soumis & déclaration préalable, en application de l'article L.123-1-7
du code de l'urbanisme. Les destructions éventuelles (entrée de champ, réorganisation parcellaire,...)
devront élre compensées par |a création de nouveaux linéaires ou I'amélioration des linéaires existants
(colmalage de bréches, regami de haies discontinues,...).

2. Géneralités

Le permis de conslruire peut élre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de l'observalion de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect exiérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nalure & porler atteinte au
caractére ou a linlérét des lieux avoisinanis, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la
conservalion des perspectives monumentales.

La créaflion architeclurale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont dintérét public.

Le respect de cel intérél reléve de la compélence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage, de la
responsabilite de laulorité habilitée a délivrer le permis de construire el autres aulorisations d'ulilisation
du sol.
En conséquence :
Implantations : ;
- L'implaniation des constructions ou ouvrages & modifier devra élre Irailée en relations avec le site
dans lequel iIs s'inscrivent qu'ill soit naturel ou urbain,
Volumétries :
- Les construclions devronl presenter une archileclure parliculierement soignée, les volumes seronl
simples el sobres, bien dislincls, el exprimanl clairemenl les différentes fonctions de |'activité, avec le
choix d'un élément principal pour la compaosition.
- Si le linéaire de lagade esl trop imporiant, des éléments de volumétrie ou des jeux de calepinage
viendronl rylhmer el animer la perceplion de la lagade depuis les voles.
- Les locaux annexes s'appuieront sur le volume principal 4 'exception des baliments annexes
autorises (stockage..). Les elements d'auvents necessaires devront épouser |'architecture genérale
du batiment.

Couleurs :
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- Les couleurs des maltériaux de parement (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux
avoisinants. Ces couleurs seront choisies dans des teinles foncées pour une meilleure insertion dans
le site.

- L'usage de couleur vive pourra élre autorisé de fagon poncluelle : toule proposition devra étre
justifiée par une architecture particuliere.

- Les couleurs des toilures seront impérativement dans les leintes foncées.

Matériaux :

- Le cholx des matériaux sera limité & un petit nombre (un principal el 2-3 accents dautres
malériaux).
- Les matériaux des lagades preconises sont :

les bacs aluminium lagué & casselle / plan & lignes horizontales,

+ |e béton poli, lazuré, brut cire,

les panneaux bois ou similaires (ulilisable sur des surfaces limitées de la construclion),

le mélal el le verre, sans elfet miroir.
- Les bardages a lignes horizonlales sont préconisés.
- Les menuiseries seronl harmonisées entre elles (matériaux, couleurs el proportions).

3 - Toiture

Les toitures seront réalisées sous forme de loilure terrasses ou de faible pente dissimulées de preference
par l'acrotére (pente de 20% maximum autorisee), et devront faire I'objet d'un traitement socigne, au
méme litre que les fagades.

La paletle de couleur utilisée s'étalera de gris & noir. Les masses el surfaces devront présenter des
couleurs homogénes (pas d'alternance de plagques claires — plagues sombres)

Le couronnement des batiments devra intégrer harmonieusement les élémenis techniques de
superstructure,

4 - Enseignes et affichage publicitaire :

Les enseignes, enseignes publicilaires, el aulres supporls publicitaires devront &ire conformes aux lois et
réglernents en vigueur, el nolamment la loi n°79-1150 du 29 décembre 1979 relative a la publicilté, aux
enseignes el pré-enseignes, el au décrel n®82-211 du 24 février 1982,

Les projets d'enseignes, pré-enseignes el aulres disposilifs publicitaires devronl obligatoirement élre
présentés lors de la demande d'autorisation de consiruire.

Les enseignes seront apposées sur les fagades du béatiment sans pouvoir dépasser les volumes du
batimenl. Elles ne pourronl couvrir plus de 15% de la lagade considérée, sous réserve du respect de la
qualité archilecturale du batiment. Au-deld, de ce pourcentage, une dérogation pourra élre accordée,
sous réserve d'un projet architectural global.

Elles pourront étre également fixées sur une siructure indépendante du batiment de type totem.
Elles ne seront en aucun cas fixées :

- sur les clélures sur voie comme sur limites séparalives,

- dans la bande non aedificandi le long des voies classées 4 grande circulation.

Les enseignes lumineuses sont inlerdites, mais les enseignes el lolems pourrant élre &clairés.

Il ne pourra étre fait d'autre publicité que celle se rapportant & |'établissement exploité sur le lot.
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5. Clotures
Les clatures en limites de voirie et d'espaces publics ne sont pas obligatoires.

Les clblures doivent élre établies de lelle sorte gu'elles ne créent aucune géne pour la circulation
publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties des élablissements.

Les lalus el murels existanls sur une limite de lols seront maintenus. lls pourront évenluellement étre
planlés de haies composées d'arbres et/ou arbustes d'essences |ocales.

Au sein dune méme zone UY, les cldlures évenluelles seront loules de type identique, constituées de
grillages a mailles rigides plastifiées de couleur foncé, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 m, saul
nécessité impérative liée au caraclére de I'élablissement, montées sur poleaux mélalliques de méme
couleur el de méme hauteur. Ces cldlures pourront élre doublées d'une haie vive constituée d'essences
locales.

Les clélures difféerenles, nolammenl en plagues de béton préfabriguées ou en malériau de lype
parpaings el non enduils, sonl inlerdiles.

Article UY.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
realisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnemenl des wvéhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
consiruclions ou installalions a édilier ou @ medifier et a leur Iréquentation.

Le slationnement des véhicules de livraison, du personnel el de services et des deux roues doil élre
assuré en dehors des voies publiques el sur le terrain d'assiette du projet ou dans son environnementl
immedial,

Il convient de compler 25 m? pour une place de slalionnementl, y compris les voies de circulalion, saul
pour les places réservées au slalionnement des véhicules des personnes a mobilité réduite qui doivenl
élre prévues conformément & la réglementalion en vigueur

Les normes applicables sont présentées dans I'annexe n°1.

Toutes dispositions devront étre prises pour réserver sur chaque propriélé des dégagements nécessaires
de fagon que les opéralions de chargemenl des véhicules soienl assurées en dehors des voies
publigues.

En bordure des voies classées a grande circulalion, les aires de stalionnemenl méme en nombre limité,
sont interdiles dans la marge de recul délinie au document graphique.

Elles ne pourront se situer entre une construction et les marges de recul définies au document graphique
el devronl obligatoiremenl élre siluées le long des voies de dessertes ou sur le cbié des batiments, de .
maniére a élre les moins visibles possible pour les automobilistes circulant sur la RD 786.
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Article UY.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

realisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Un minimum de 20% de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles intéressées par
l'opération sera traité en espaces verts.

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualité
équivalente pourra étre exigé. |l en va de méme des talus plantés.

Les aires de slationnement et les surfaces non circulées el libres de toule construclion seront
aménagées el enlretenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les aires de manczuvres el de stockages devronl obligatoirement élre siluées le long des voies de
dessertes ou sur le coté des baliments, de maniére a élre les moins visibles possible pour les
automobilistes circulant sur la RD 786.

Les inslallations indispensables susceplibles de nuire & I'aspect des lieux telles que reservoirs, cilernes,
elc, devront faire |'objet de mesures d'intégration paysagére (ex : haie d'essences locales).

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UY.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Mon reglemente.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

La zone UE est destinée a recevoir les installations, constructions et équipements dintérét collectif
publics ou privés, de sport el de loisirs.

1 sous-secteur existe sur celle zone :
UEp : secleur UE, soumis & lamrélé préfecioral insliluant le périmélre de protection
réglementaire d'alimentation en eau potable,

La démualition de tout ou parie d'un batiment, & quelque usage gu'll soit affecté est, en préalable soumise
4 permis de démolir dans les périmétres de prolection des siles el monuments historiques.

Les coupes el aballages d'arbres sonl soumis & aulorisation dans les espaces boisés classés fligurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de celle
demande d'autorisation fixés par I'article L.130-1 du code de [urbanisme).

Dans les secteurs delimilés au plan el de part et d'autre, des voies bruyantes recensées el classées, les
conslruclions nouvelles, extensions ou surélévations a usage d'habilation, sont soumises a des normes
d'isolement acoustique, conformément aux dispositions de I'arrélé interministériel du 30 mai 1996 relatif &
l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et conformément
aux disposilions de I'arété préfectoral du 13 mars 2003,

Il s'agit des bandes de100 m de part et d'autre du bord de la portion de la RD 786.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE.1 : occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions de loule nalure & 'exception de celles admises sous condilions & l'arlicle UE.2.

- Le camping isolé, le stationnement jsolé de caravanes et d'habitations légéres de loisirs quelle gu'en
soil la durée.

- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs et l'implantation d'habitations
legeres de loisirs groupéees.

- L'ouverure el l'exiension de carriéres.

- Les dépdts de véhicules.

- Les affouillements el exhaussements du sol, non liés a une autorisation d'urbanisme.
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Article UE.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admis sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone :
Les constructions & usage d'habitation exclusivement destinées aux personnes dont la présence
permanente sonl nécessaires pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des aclivités
admises dans la zone. Ces consiructions devronl étre réalisées simultanément ou aprés les
constructions effectivement affectées aux aclivités.

- Les éguipements publics et dintérét collectif ainsi que les constructions el installalions qui leur sont
directement liées, notamment les équipements liés a I'exploitation et & la sécurité du réseau routier.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UE.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

Pour &lre constructible, un terrain doit avoir un accés & une vole publigue ou privee,

Les caractéristiques des accés doivent répondre a limportance et a la destination de Iimmeuble ou de
'ensemble d'immeubles & desservir, notamment pour la commodité de la circulation des véhicules de
lutte contre l'incendie.

Article UE.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de réalisation d'un

assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doil éire desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectil d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le projet doil prendre en comple, dés sa conceplion, la mise en ceuvre de solutions allernatives afin de
ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement : récupération des eaux de toiture pour les toilettes,
les appareils électro-ménagers, le jardin, noues paysagées, bassins tampons paysagers,...

Sauf raisons techniques conlraires el aulorisation expresse de l'aulorité compétente, les eaux pluviales
(loitures el aires imperméabilisées) seront évacuees direclement sur le lerrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, el ne devront pas ruisseler sur le domaine
public. Afin de réguler le débil, plusieurs lechniques sont utilisables el peuvent élre employées
simultanémentl si besocin. L'infillration des eaux quand le sol le permet esl a privilegler.
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Pour des occupations parliculiéres du sol, par leur situation ou leur imporiance ou leur nature, le permis
de conslruire peul étre subordonné & des aménagemenls nécessaires, en parliculier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou & la imitation des débils évacués de |a propriété.

Dans des cas particuliers, dinsuffisances de réseaux connus ou milieux récepteurs sensibles, une
gestion quantitative des eaux pluviales peut étre prescrile alors que la surlace imperméabilisée n'est pas
augmentée, ceci afin de réduire les nuisances.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserle par le réseau collectil el dans les zones ol le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourronl &lre aulorisées les consiructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront élre epurées el éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme el congu en
fonclion des caracléristiques du terrain. Ce disposilif fera 'objet d'un contréle par I'autorité compétente

Les immeubles ou installations destinées & un autre usage que I'habital, autorisés ou non dans la zone,
doivent éfre dotés dun dispositif de trailtemen! des eflluents autres que domestiques, adaplé a
limportance et & la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sont interdits lous travaux de branchemen!l & un réseau d'eau polable, d'électricité basse tension,
d'évacuation des eaux usées ou pluviales, non destinés & desservir une construclion ou installation
réguliérement aulorisée dans le cadre d'un permis de construire et / ou d'une déclaration de fravaux.

Les nouveaux raccordements seronl réalisés en souterrain lorsque cela esl lechniquement possible, et
sous réserve d'oblention préalable d'une autorisation d'urbanisme.

Article UE.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Mon réglementé.

Article UE.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivenl élre edifiees avec un minimum de 5 m par rappori & l'alignement des voies ou
places publiques existanies.

Article UE.7 : implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
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La dislance comptée horizontalemen| de tout point du batiment a la limite séparative qui en est le plus
rapproché doil étre au moins de 5 m, & moins que le baliment ne jouxle la limite séparative. Dans ce cas,
des mesures suffisantes el adaplées devronl &tre prises pour éviter la propagalion des incendies
(dispositif coupe-fau).

Cependanit si le terrain dimplantation de la construction jouxte des zones & usage principal d'habitation,
la distance de 5 m par rapport & la limite de ces zones devra impérativement élre respeciée.

Article UE.B : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétes liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent étre implantés de fagon que les baies éclairant les piéces d'habitation
ne scienl masquées par aucune parlie d'immeuble qui, & I'appui de ces baies, pris théoriquement 4 1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Une distance d'au mains 6 m peul élre imposée enlre deux balimenlts nen conligus.

Article UE.9 : emprise au sol des constructions

Mon réglementé.

Article UE.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur lotale des conslructions, mesurée & parlir du sol naturel jusqu'au sommet du batiment
(ouvrages lechniques, cheminées el aulres superstructures mineures el discontinues exclus) ne peut
exceder 12 m.

Il n'est pas fixé de hauleur maximale pour les ouvrages techniques tels que silos, cuves, ponls roulants
ainsi que pour les poleaux, pylbnes, antennes, candélabres el postes de transformation EDF.

Article UE.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des élements de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Le maillage bocager est également soumis & declaration préalable, en applicalion de l'article L.123-1-7
du code de l'urbanisme. Les destructions evenluelles (entree de champ, réorganisation parcellaire,.,.)
devront élre compensées par la créalion de nouveaux linéalres ou I'amélioration das linéaires existants
(colmatage de bréches, regarni de hales discontinues,...).
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2. Ganeéralités

La créalion architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respecl des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du palimoine sonl d'intérél
public,

Le respect de cet interél releve de la compétence, de la volonté et de la responsabilité du concepteur, du
maitre d'ouvrage et de l'aulorilé habilitée & délivrer les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

Ce souci dlinlégration sera pris en comple au niveau :
- de limplantation el du volume général des constructions ou ouvrages,
= du lype d'ouverlures el de leur positionnement,
- du choix des matériaux apparents el de leurs couleurs,
= du lype de clolures,

Il devra éire pariiculiérement étudié pour les ouvrages donl la hauteur maximale n'est pas réglementée
au litre de l'arlicle UE.10.

Article UE.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stalionnemenl des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
consiruclions ou installations & édifier ou & modifier el & leur fréquentalion. Les aires de stationnement
doivent élre réalisées en dehors des voies publiques sur le lerain de Fopération ou & proximité. Elles ne
devront pas apporier de géne & la circulation générale.

L'annexe 1 du présent réeglement fixe les normes applicables.
En cas dimpossibilité technique, urbanistique ou architecturale d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre demplacements nécessaires au stationnement, le pélitionnaire devra ;

- soil les réaliser sur lout autre lerrain dans son environnement immédiat,

- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnemenl public ou de

l'acquisition de places dans un parc privé

A défaul, il sera fail applicalion des dispositions des arlicles R 332-17 4 R 332-23 du code de
l'urbanisme.

Article UE.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
realisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La lotalité des espaces non balis devra élre aménagée el entretenue de fagon a garanlir le bon aspect
des lieux,

En toul élal de cause, 20% minimum de la surace parcellaire devra élre plantée.
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La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualité
équivalente pourra étre exigé. Il en va de méme des talus plantés.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UE.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Mon réglementé.
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TITRE Il : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

La zone AU est conslituée par les parties du territoire de la commune équipées ou non, destinées a étre
aménagées & plus ou moins long terme. Elle correspond & un ou des ensembles de parcelles ne
disposant pas des equipemenls géneraux sulfisants.

Afin de susciter une meilleure programmation dans le temps el un développement cohérent de
I'urbanisalion future, les zones AU sonl hiérarchisées comme suil &

Zones 1AU : Elles sont opérationnelles immédiatement car disposent en périphérie
immédiate de voies publiques, des réseaux deau, déleciricité et le cas écheéanl
d'assainissement, le tout dune capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone.Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation dune opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur el & mesure de la
réalisation des équipements internes & la zone prévus par le projet daménagement et de
développement durable (PADD) el ou les Orientalions d'/Aménagement,

Zones 2AU : Elles sonl urbanisables & moyen ou long terme car elles ne disposent pas en
périphérie immédiate de voles publiques, des réseaux deau, délectricité et le cas échéant
d'assainissement, le tout d'une capacité sufisante pour desservir les consbuctions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, L'ouverure & l'urbanisation des zones 2AU peut
étre subordonnée & une modification ou & une révision du PLU (article R.123-6 du Code de
Furbanisme).

La zone 1AU comporle les secteurs suivants :

1AU : secteur urbain dense, en ordre continu ou discontinu, & vocation d'habitat et d'activités
compatibles avec I'habitat,

1AUp : secteur 1AU, soumis a l'arrété préfectoral instituant le périmétre de protection
réglementaire d'alimentation en eau polable,

1AUE : secleur & vocation sportive ou de loisirs ou d'équipements dintérét collectif...

La zone 2AU comporte les secleurs suivanis :

Rappels

2AU : secteur 4 vocation d'habitat et d'activités compatibles avec I'habital,

La démolition de tout ou partie d'un batiment, & quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable soumise
4 permis de démolir dans les périmétres de protection des sites et monuments historigues.
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Les coupes el abatlages d'arbres sonl soumis & aulorisation dans les espaces baisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présenl PLU (saul dans les cas de dispense de celle
demande d'autorisation fixés par l'arlicle L.130-1 du code de l'urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d'autre, des voies bruyantes recensées et classées, les
constructions nouvelles, extensions ou surélévalions & usage d'habitation, sont soumises 4 des normes
d'isolement acoustique, conformément aux dispositions de |'arrété interministériel du 30 mai 1996 relatif &
I'isolement acouslique des batiments dhabitation contre le bruit des espaces exlérieurs, el conlormément
aux dispositions de I'arété préfectoral du 13 mars 2003.

La realisation des opérations d'aménagement ou de constructions énumérées & I'article AU.2 doit &tre
compatible avec I'aménagement de la zone tel qu'il est défini aux articles AU.3 4 AU.14 el au schéma de
principes de I'état futur défini dans la partie "Orientations d’Aménagement" du dossier du présent PLU.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AU.1: occupations et utilisations du sol interdites

1. Dans I'ensemble des zones AU sont interdits =

- L'implantation de nouveaux batiments agricoles et 'extension des batiments agricoles existants.

- Les baliments soumis au regime des inslallations classées pour la prolection de 'environnement, quels
que soienl les régimes auxquels elles sonl soumises.

- Les conslructions ou reconstruction aprés sinistre, lolissements, groupes d'habilalions, installations el
travaux divers et autres modes d'occupalion du sol incompalibles avec I'aménagement futur du secleur
lel que défini a l'article AU.2.

- L'implantation d'activités incompatibles avec I'habitat, en raison de leurs nuisances ou de |'édification
de consftructions deslinées a les abriter.

- Les lolissements indusiriels.

- L'ouverlure et 'extension de carrigres el de mines.

- Le camping isdlé, le stationnement isolé de caravanes et d'habitations légéres de loisirs quelle gu'en
soil la durée.

- Les lerrains de camping, de caravaning, les parcs résidenliels de loisirs et l'implantation d'habitations
légéres de loisirs groupées.

- Les parcs d'allraction.

- Les depdts de véhicules el la création ou I'extension de garages colleclifs de caravanes.

- Les affouillements et exhaussements du sal, non liés & une autorisation d'urbanisme.

- Laconstruction de dépendances avan! la réalisation de la construclion principale.

- L'implantalion de plus de 1 dépendance ou annexe de la construction principale.

- L'implantation d'antennes (éléphonigues.
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2. En plus en secteur AUp :

Sont interdites les occupations et utilisations du sol susceptibles de nuire & la ressource en eau potable
et notammenl celles indiquées dans l'arréié préfectoral instituant les périmétres de proteclion
réglementaire du captage d'eau.

3. En sacteur AUE @

Toutes les conslructions et installations autres que les lerrains de sporls, de loisirs, d'activiles de plein air
el d'équipements dinlérél collectif ainsi que les constructions et installations qui y sont liées.

Article AU.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéeres

1. Dispositions applicables aux zones 1AU et 2AU .

Sont admis dans I'ensemble de la zone AU (1AU, 1AUE et 2AU) sous réserve qu'ils ne compromettent
pas l'aménagement futur de la zone ou des secteurs en les rendanl impropres ultérieurement &
l'urbanisation ou en rendant celle-ci plus difficile :

- la construction ou I'extension d'équipements publics ou d'intérét genéral,

= Tles medifications, les reslaurations el les extensions d'importance limitée, des constructions
existantes, ainsi que leurs annexes el dépendances sous réserve de leur compatibilité avec
l'aménagement futur du secteur,

- les modifications, extensions ou reconstructions aprés sinisire des construclions existantes
d'un type autorisé dans la zone ou non. Une telle possibilité ne saurait étre admise pour des
constructions gu'il n'esl pas souhaitable de maintenir ou d'aménager en raison de leur
incompatibilite avec l'affectation du secteur.

2. Dispositions applicables a la zone 1AU :
Dans cette zone, les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol ne peuvent étre autorisées
que si elles ne compromettent pas 'aménagement ultérieur de la zone et si elles correspondent &

une gestion économe de I'espace conformément aux articles L.110 et L.121.10 du Code
I'Urbanisme.

Les autorisations d'occupations et d'utilisations du sol ne seront délivrées qu'a la condition que
les équipements publics nécessaires & la viabilisation des terrains existent ou solent réalisés
concomitamment a l'exécution des projets.

La réalisation des opérations d'aménagement ou de construction énumérées ci-dessus doit étre
compatible avec I'aménagement de la zone tel gu’il est défini :

par les articles AU 3 a AU 14 ci aprés,
- parles principes d'aménagement définis dans le document des Orientations d'aménagement.

- Chague zone 1AU ne peut Blre aménagée gque par le blais d'une opéralion daménagemenl
d'ensemble ou au fur et & mesure de I'équipement interne prévu par les orientations d'aménagement.
Les opérations réalisées au fur el 4 mesure de I'équipement inlerne de la zone ne devront pas porler
préjudice a l'urbanisation globale de la zone.

- Dans le cas d'une urbanisation partielle du secteur, le nombre de construction & réaliser sur la partie
du secteur concerné devra respecler un nombre de lot calculé au prorala de la surface ulilisée :
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raiia L'opération devra comporter | L'opération devra comporter
un minimum de : un maximum de :

AU 23 conslructions & wusage |39 constructions & usage
principal d*habitation principal d'habitation

1AU2 14 construclions a wusage | 23 conslructions a usage
principal d'habitation principal d'habitation

Cette regle ne s'applique pas dans le cas de logements collectis.

- L'exlension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve
que les travaux envisagés n'aienl pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients
que peut présenter leur exploitalion et a condition que leur importance ne modifie pas le caraclére de
la zone,

L'implantalion de batimenls liés a l'activile arlisanale sous réserve qu'ils soient compatibles avec la
salubrite, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone et qu'ils ne dépassent pas plus de
100m? d'emprise au sol.

- L'implaniation de dépendances el d'annexes de la consiruclion principale, sous réserve de leur bonne
intégration au tissu bali, et de leur harmonie avec la construction principale.

- Dans les secteurs recensés comme zone humide, et indiqués au réglement graphique, I'urbanisation
pourra élre aulorisee, sous réserve de la mise en oeuvre de mesures compensatoires, imposées par la
lol sur l'eau, Ces mesures viseronl nolamment & permelire la requalification de zones humides
présenianl un réel inlérél écologique, sitluées sur le terriloire communal.

3. En secteur 1AUp :

Sont autorisées les installations el construclions autorisées en 1AU sous réserve de ne pas nuire & la
ressource en eau polable conformémenl aux prescriplions de l'arrélé prélecloral institluant les périmétres
de protection réglemenlaire du caplage d'eau.

4. En secteur AUE:

Sonl aulorisées :

- les constructions el installalions sous réserve d'élre direclement liges el nécessaires 4 des aclivilés
sporives el de loisirs ou d'équipements d'intérét collectif,

- les aires de jeux,

- les parcs de slationnement,

- les construclions a usage de loge de gardien, de bureaux et de services sous réserve délre
directement liees el nécessaires aux activités aulorisées dans ces secteurs.

5. Dispositions applicables a la zone 2AU :

Les zones 2AU peuvent devenir constructibles aprés modilication (ou révision) du PLU suivant la
procédure réglementaire. A celle occasion, la vocalion et le réglement applicable aux zones seront
définis.

Dans cette zone, un schéma d'aménagement d'ensemble qui préfigure I'organisalion urbaine fulure
souhailée est nécessaire préalablement a la délivrance d'autorisalions d'occupation des sols.

Dans |'immédial, seuls pourront élre admis, sous réserve qu'ils ne comprometlent pas I'aménagement

fulur de la zone en la rendant impropre & l'urbanisation ou en rendant celle-ci plus difficile :
la construclion ou |'exlension d'équipement et ouvrages technigues d'intérét général,
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- la reconstruction ou l'aménagement aprés sinisire des consiruclions existantes. Une lelle
possibilité ne saurait étre admise pour des constructions gu'l n'est pas souhaitable de
maintenir ou d'ameénager en raison de leur incompatibilite avec 'affectation du secleur,

De plus, I'ouverture de ces zones devra se faire dans le cadre des dispositions de I'article L.300-1 du
code de l'urbanisme.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article AU.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

1. Voirie

Les dimensions, formes el caracléristiques techniques des voies publiques el privées doivenl élre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles dolvent desservir.

Les voies doivent présenter des caracléristiqgues permetiant de salisfaire aux exigences de la securile
des usagers, de |a lutte contre l'incendie et de la protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée de 3,5 m de largeur au minimum, carrossable en loul temps.

Toutelfois, celte largeur peut élre réduite si les conditions techniques, urbanistiques el de sécurité le
permettent (exemples : créneau de croisement, aire d'attente aménagée & une extrémité de la voie
visible de 'autre...).

Les voies se terminant en impasse doivenl étre aménagées de maniére & permellre aux vehicules de
faire demi-tour.

2. Accés

Le permis de consltruire peul étre subordonné & la réalisation d'aménagements parliculiers si les accés
présentent un risque pour la sécurite des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acceés. Celle sécurilé est appréciée comple lenu, notammenl de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsgue le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées gue sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a délaul de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unique sur les roules
départementales.

Les accés et voies de desserte figurant au plan de zonage doivent &lre respectés (principe de

conformite),
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Les accés et vole de desserte figurant dans les orientations d'aménagement doivent étre respectés mais
sont indicatifs (principe de compatibililg).

Article AU.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de réalisation d’un

assainissement individuel

1. Adduction en eau potabla
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimenlation en eau doil &ire desservie par

une conduite de distribution de caracltéristiqgues suffisantes et raccordée au réseau colleclif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le projel doit prendre en comple, dés sa conceplion, la mise en ceuvre de solulions alternatives afin de
ne pas augmenter le debit des eaux de ruissellement : recupéralion des eaux de loilure pour les toilelles,
les appareils éleciro-ménagers, le jardin, noues paysagées, bassins tampons paysagers,...

Sauf raisons lechnigues conlraires el aulorisalion expresse de l'autorité compélente, les eaux pluviales
(loitures el aires imperméabilisées) seronl évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public. Alin de réguler le débil, plusieurs lechniques sont utilisables el peuvenl élre employées
simultanément si bescin, L'infiltration des eaux quand le sol le permet est & privilégier.

Pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nalure, le permis
de construire peut étre subordonné & des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou a la limilation des débils évacués de la propriété.

Dans des cas parliculiers, dinsuffisances de réseaux connus ou milieux récepteurs sensibles, une
gestion quantitative des eaux pluviales peut &tre prescrite alors que la surface imperméabilisée n'est pas
augmenlée, ceci afin de réduire les nuisances.

3. Assainissement
Les eaux usees doivent éire évacuées par le réseau d'assainissement colleclif g'il existe.

En l'attente de |a desserle par le réseau colleclif et dans les zones ol le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront élre aulorisées les conslruclions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fenclion des caractéristiques du terrain. Ce disposilif fera I'objet d'un contréle par l'aulorilé compélente.

Les immeubles ou installations deslinées a un aulre usage que l'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de fraitement des effluents autres que domestiques, adapté a
l'importance et & la nature de I'activilé el assurant une prolection salisfaisanie du milieu naturel au regard
de la réglementalion en vigueur.

Plan Local d'Urbanisme Ville de Ploumilliau Deparlemenl des Coles-d"Armorse

114187



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023
Commune de PLOLBMILLIAL Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0059-DE

d. Raccordements aux réseaux

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'eau potable, d'électricité basse tension,
d'évacuation des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construction ou installation
regulierement autorisée dans le cadre d'un permis de construire el / ou d'une déclaration de travaux.

Les nouveaux raccordemenls seront réafisés en souterrain lorsque cela est techniqguement possible, et
sous réserve d'obtention préalable d'une autorisation d'urbanisme.

Article AU.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Mon réglementé.

Article AU.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1. Sauf indications contraires portées au réglement graphique, les constructions nouvellies en
bordure d'un chemin départemental hors agglomération devront aveir un recul minimum par
rapport a l'axe de la voie de :

15 m pour les RD 38 et 88,

35 m pour la RD 30,

35 m pour les habilations el 25 m pour les autres consiructions pour la RD 786.

Cette mesure ne s'appligue pas aux constructions ou installations liées ou necessaires aux
infrastructures routiéres aux batiments agricoles (recul minimum de 25m), aux services publiques
exigeant la proximité immediate des infrastructures routiéres, aux réseaux d'intérét public, & I'adaptation,
la réfection ou lI'extension de construction exislantes.

Ces interdictions ne s'appliquent pas & l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou &
I'extension de constructions existantes. Dans ce dernier cas, |'extension pourra élre autcrisée dans le
prolongement de la construclion existante (notion de continuité).

En bordure des voies déparlementales, a défaut de possibilité de desserle par des voies secondaires, les
zones ne seronl desservies que par un accés unique sur les routes départementales.

2. Sauf indications contraires portées au réglement graphigue, pour les autres voies
Pour les voies communales ou privées, el en dehors des marges de recul ou des alignements a
respecier, prévus au réglement graphique, les consiructions doivent étre édifices :

- soit a lalignement de la voie ou place publique,

- soita lalignement des conslructions existantes,

Ces interdictions ne s'appliquent pas a ladapiation, au changement de deslination, & la réfeclion ou a

l'extension de constructions existantes. Dans ce dernler cas, l'exlension pourra étre autorisée dans le
prolongement de la construction existanle (nofion de continuite).
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L'implantation de la construction en limite de voies ou dans le prolongement des conslruclions existantes
peul élre imposée pour des motifs d'ordre architectural ou d'unité d'aspect.

En cas de terrain profond permetiant I''mplantation en arriére d'une deuxiéme consiruction ou rangée de
construclions, ces régles ne concement que la premiére construction ou rangée de constructions.

Il n'est pas fixé de régles spécifigues pour la réalisation :

— d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de ftransport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abrl de transport collectif, ...) nécessaires au
fonclionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

— el de cerlains ouvrages de caraciére exceplionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les
arlicles 1 des différents réglements de zones. Leur édilicalion doil éire appréciée en fonction de
leur apport & la vie sociale el de leur insertion dans l'environnement.

Article AU.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. En secteur 1AU, les constructions pourront s’implanter :
- surl'une des limites séparalives latérales,
< en refrait des limites séparalives latérales.

A meins que le baliment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance complée horizontalement
de toul point de ce batimenl au point de limite parcellaire gui en est le plus rapproché doil Etre égale & la
moitié de la différence d'altilude entre ces deux points, sans pouvoir étre Inférieure a trois métres (L=H/
2>3m).
Celle mesure ne s'applique pas :

- aux conslruclions miloyennes,

a lagrandissement des construclions mal implantées
- aux dépendance ne dépassanl pas 3,5 m de hauleur

Pour les annexes el dépendances, il esl possible de déroger aux régles d'implantation cl-dessus, en cas
d'angles en bials ou de haies.

Pour la reconstruction d'immeubles existants aprés sinistre : les consiructions a édifier pourront avoir les
mémes caraclérisliques en plan el hauleur que les immeubles & démolir ou & modilier.

2. En secteur AUE :
Mon réglementé.
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Il n'est pas fixé de régles specifiques pour la réalisation :

- douvrages techniques (lransformateurs, supports de fransport dénergie ou de

télécommunications, chateaux d'eau, écostafions, abri de transport collectif, ...) nécessaires
au fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;
“let de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas inlerdits dans
les arlicles 1 des différents réglements de zones. Leur édification doil é&lre appréciée en
fonction de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article AU.B : implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété ou plusieurs propriéteés liees par un acte authentique

Les batiments non contigus doivenl étre implaniés de fagon que les baies éclairant les piéces d'habitation
ne soient masquées par aucune partie dimmeuble qui, & I'appui de ces baies, pris théoriquemant a 1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizonial,

Une distance d'au moins 4 m pourra étre imposée entre 2 batimenis non contigus.

Article AU.9 : emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale de 'ensemble des constructions sur une mé&me unité fonciére sera de ;
Secteur Emprise au sol
1AU 50%
1AUE Non réglementé

Article AU.10 : hauteur maximale des constructions

1. La hauteur maximale des constructions et annexes

La hauteur maximale des construclions et de leurs annexes ne peut exceder .
Secteur | Hauteur a I'egout* Hauteur au faitage
1AU 6m 11m
1AUE MNon réglementé

" ou & l'acrotere, en cas de foiture lerasse.

Les dépendances ne devront pas dépasser une hauteur maximale de :
hauteur maximale a I'égout
des toitures*
3m 5m

*ou & l'acrotére en cas de loiture-terrasse

hauteur maximale au faitage
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Lorsqu'un batimen! existant n'est pas conforme aux régles de hauteur précédemment décrites, son
ameénagement, sa translormation voir sa reconstruction en cas de démolition liées a la technique de
réhabilitation pourronl étre aulorisés sous réserves que le baliment reste inclus dans le volume initiale.

En oulre, des Iravaux limités d'exlension des constructions :

- existan! anterieurement a la date d'approbalion du

- dépassant les hauleurs ci-dessus admises,

pourront conduire pour ces exlensions a un dépassement de ces hauteurs sans excéder |a cdle d'altitude
des panies anclennes les plus haules.

Les annexes ne devronl pas dépasser la hauteur maximale de la construction principale.

Il n‘est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- Td'ouvrages techniques tels que les aniennes, paralonnerres, cheminées, disposilils de
venlilation et de consiructions de caraclére exceptionnel tel que église, chateaux d'eau, silos,
relais hertzien, pyldne...

- de conslruclions el ouvrages de services publics et dintérét collectif (ex : salle polyvalente,
equipements sportifs), il n'est pas fixé de régle de hauteur.

Article AU.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des é@élements de paysage et du patrimoine naturel et

urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Au litre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayani pour effel de détruire un
elément du paysage idenlifié sur le document graphique en application de I'article L.123-1-7 du code de
l'urbanisme. Les éléments de palrimoine béti sont soumis & permis de démoalir.

Le maillage bocager est également soumis & déclaration préalable, en application de ['article L.123-1-7
du code de l'urbanisme. Les destructions éventuelles (entrée de champ, réorganisalion parcellaire,...)
devront étre compensées par la création de nouveaux linéaires ou |'amélioration des lindaires existants
(colmatage de bréches, regarni de hales discontinues,...).

2. Généralités

Le permis de constuire peul éire refusé ou n'élre accordé que sous réserve de lobservalion de
prescriplions spéciales si les consiruclions, par leur siluation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect exlérieur des baliments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sonl de nalure & porter alleinle au
caraclére .ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la
conservalion des perspeclives monumenlales

Toutes les construclions, qu'elles soient inspirées de l'architecture Iradilionnelle ou qu'elles soient d'une
archileclure contemporaine, ne seront acceplées que si elles forment un ensemble cohérent, présentent
un caractére d'harmonie el sont adaptées aux paysages urbains et nalurals avoisinants.
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Sur I'ensemble des secteurs AU a vocation d'habitat :

1. Uimplantation et le volume général des construclions ou ouvrages & modifier devront étre traités en
relation avec |e site dans lequel ils s'inserivent, gu'il soit naturel ou urbain.

2. Les couleurs des matérlaux de parements (piere, enduill, bardage) el des peintures exlérieures
devront s’harmoniser enlre elles et ne pas porter atieinte au caractére ou a |'intérét des lieux avoisinants.
L'utilisation de parements bruls, de toles brillantes est interdile.

L'emploi de couleur vive sera limité aux éémenls de délails (huisserie, porle, portail, elc).

Les matériaux de toilure de type tuile sont autorisés uniquement sur les annexes.

3. Les constructions d'habitat individuel et de ses annexes faisanl rélérence au passé devront tenir
compte des conslantes de I'nabitat fraditionnel local :
- simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux
décrochements;
- hiérarchie aflirmée des volumes enire eux (volume principal et secondaire nettement
différencie)
- floiture & deux pentes symélriques, principalement en ardoises nalurelles, avec une penlte
proche des 45° (les croupes en toiture sonl & proscrire) ;
- largeur maximum des pignons de 8 mélres ;
- [aible debord de toilure (< 20 cm) ;
- souches de cheminées magonnées ;
- fenéires en rampani de loiture encasirées au niveau de |'ardoise et posilionnées en fonction
de la composition de la fagade.
Toute architecture Iraditionnelle extérieure & la région Bretagne est interdite.

4, Les architeclures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus.
On entend par architecture « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas reférence a
I'architecture « traditionnelle » réferencee ci-dessus el a toute autre architecture traditionnelle d'autres
regions de France ou dailleurs dans le monde.

5. Toul mouvement de terre lendant & créer des butles arificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer & la topographie du site, notamment en cas de penle. Les
rez-de-chaussée ne devronl pas étre surélevés de plus de 0.50 métre du terain naturel.

6. Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, elc,... réalisées avec des
moyens de forlune sont interdites.

Les antennes doivent &lre aussi peu visibles que possible el les paraboles doivent en outre, tant par
le choix des matériaux que de la couleur, s'intégrer au misux a I'élément.
Les panneaux solaires doivent étre implantés collés et paralléle & la toiture ou au sol.
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3. Clotures
Les matériaux ulilisés dolvent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain.

Les clétures sur voies seront établies selon les facons suivantes :
Secteurs Mateériaux et hauteurs autorisés

1AU Hauteur totale maximum : 1,50 m.

- Murels enduits ou de moellons pouvanl élre accompagnés d'une haie darbustes ou
surmonte d'un dispositif 4 clalre-voie et devant s'harmoniser avec le caractére des lisux
avoisinanis,

- Végélaux d'essences Ilocales, pouvant éire prolégés par un grillage discrel. Les
arbusles de moins de 2 m seronl plantés & au moins 50 cm de la limite parcellaire.

1AUE Non réglementé

Clotures sur [imites séparatives :
Sont préconisées :
- les haies constiluées de végétaux d'essences locales, pouvant élre prolégées par un grillage,
dune hauteur maximale de 2 m,
= les lalus plantés.

Sinon, les clotures, seront dune hauteur maximale de 2 m et seront constituées d'un mur enduit ou de
moellons apparenls, pouvanl étre surmonte d'un grillage.

Feront I'objet d'interdicti r |tures :
- les élemenis décoralils en béton moulé,
- Tlles murs en briques ou en aggloméré de ciment non enduits,
- les plagues de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
- les grillages et les plagues de bois ou lype PVC préfabriguées sans végélation,
- les matériaux de forlune (l6le ondulée, amiante ciment, etc...)

Article AU.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiéere de

réalisation d’aires de stationnement

Les aires de slationnemenl des véhicules automobiles doivenl correspondre aux besoins des
construclions ou installalions a edifier ou a modifier el a leur fréguentalion. Les aires de stationnement
doivenl élre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de l'opération ou & proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne & la circulalion générale.

L'annexe 1 du présent réglement fixe les normes applicables.

En cas dimpossibilité technique, urbanistiqgue ou architecturale d'aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra
- so0il les réaliser sur loul autre lerrain dans son environnement immédiat,
- soit justifier d'une concesslon de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
I'acquisition de places dans un parc privé
A délaul, il sera fail application des dispositions des arlicles R 332-17 & R 332-23 du code de
l'urbanisme.
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Article AU.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de

réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Le permis de construire peut &tre subordonné au maintien ou a la création d'espaces verls correspondant
a limportance de Iimmeuble & construire, En cas de construction de logements a usage d'hab]tah'nn,
lautorité qui délivre le permis de construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit
notamment des enfants el des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs siluée a proximité de ces
logements et correspondant a leur imporiance .

Le coefficient d'espace libre de pleine lerre obligatoire est de 20%. Les surfaces libres de loute
conslruction ainsi que les aires de slationnement seront aménagées et entrelenues de fagon a garantir le
bon aspecl des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, cilernes,
remises, elc, seronl situées & l'arriére de la parcelle par rapport & la vole el devront faire I'objet d'une
Intégration paysagere.

Le remplacement des élémenls naturels éventuellement détruits par des planlations en nombre el qualite
équivalenle sera élre exigée. |l en sera de méme des talus plantés existants.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 el suivanis
du code de 'urbanisme.,

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AU.14 ; coefficient d'occupation des sols (COS)

Mon réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AUY

La zone AUY est une zone regroupant les activités & caractére principalement industrielle, artisanale,
commerciale, lertiaire el de services dont limplantation est nécessaire dans une zone spécifigue, a
I'extérieur des zones d habitat.

Elle correspond a la zone d'aclivités de La Croix Rouge, siluges le long de la RD n°786.

Sur Ploumilliau, seules les zones AUY suivantes sonl représentées :

- Zones 1AUY : Elles sonl opérationnelles immédiatement car disposent en périphérie immeédiate
de voies publiques, des réseaux deau, déleclricité et le cas échéant d'assainissement, le toul
d'une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette
zone.Les conslruclions y sont autorisées soil lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de |la réalisation des équipements intemes & la zone prévus
par le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) eV ou les Orientalions
d'Aménagemenlt,

RAPPELS

La démolition de tout ou partie d'un batiment, & quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable soumise
a permis de démolir dans les périmétres de protection des sites et monuments historiques.

Les coupes el aballages d'arbres sont soumis a autorisalion dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documenlts graphigues du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de celle
demande d'autorisation fixés par l'article L.130-1 du code de l'urbanisme).

Dans les secteurs délimites au plan et de part et d'autre, des voles bruyantes recensées et classées, les
constructions nouvelles, extensions ou surélévations a usage d'habilation, sont soumises 4 des normes
d'isolement acoustique, conformément aux dispositions de I'arrété interministériel du 30 mai 1996 relatil &
I'isolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit des espaces exlérieurs, et conformement
aux dispositions de |'arrété préfectoral du 13 mars 2003.

La réalisation des opérations daménagement ou de construclions énumérées a l'arlicle AUY.2 doit &tre
compalible avec I'aménagement de la zone el qu'il est défini aux arlicles AUY.3 a AUY .14 el au schéma
de principes de I'état fulur défini dans la parlie "Orientations d'Aménagement” du dossier du présent PLU.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AUY.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdit dans tous les secteurs AUY :
Les construclions & usage d'habilation a I'exceplion de celles menlionnées a larlicle AUY 2.

Flan Local d'Urbanisme Ville de Ploumilliau |]-'-|-,|.-|.--||||-J|| des Coles-d Armorg4

1221187




Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023
Commune de PLOUMILLIAU Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0059-DE

- Les constructions et l'exlension de batiments d'élevages agricoles,

- Toute occupation non compalible avec la vocalion du secleur el susceptible d'en comprometire
l'urbanisation,

- Le camping isolé, le stationnement isolé de caravanes et d'habitations légéres de loisirs quelle qu'en
soit la durée.

- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs et 'implantation d'habitations
légeres de loisirs groupees.

- Les pares daltraction.

- Les affouillements et exhaussements du sol, non lies & une autorisation d'urbanisme.

- L'ouverture et 'extension de carriéres et de mines.

Article AUY.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

1. Sont admis sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone :
Les logements de lonclion exclusivemenl deslinés aux personnes donl la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance cu le gardiennage des activités admises dans la
zone. Ces constructions devront étre réaliséas simultanément ou aprés les construclions elfectivement
alfectées aux activités, et devront étre intégrées au batiment principal d'activité.
Les équipements publics et d'intérét colleclii ainsl que les constructions et installations qui leur sont
directement liges, notamment les équipements liés a 'exploitation et & la sécurité du réseau routier,

.2. Dispositions applicables a lazone 1AUY :

Dans celle zone, les autorisations d'occupation et dulilisation du sol ne peuvent étre autorisées que si
elles ne compromettent pas 'amenagement ultérieur de la zone el si elles correspondent & une gestion
économe de 'espace conformement aux articles L.110 et L.121.10 du code l'urbanisme.

Les autorisations d'occupations et dutilisations du sol ne seronl déliviées qu'a la condition que les
équipements publics nécessaires & la viabilisation des terrains existenl ou soienl réalisés
concomitamment & l'exéculion des projets.

La réalisation des opérations daménagement ou de construction énumérées ci-dessus doit étre
compatible avec I'aménagement de la zone tel qu'il est défini :

- parles arlicles AUY 3 a AUY 14 ci apres,

- par les principes d'aménagement définis dans le document des Orientations d'aménagement

Chague zone 1AUY ne peul étre aménagée que par le biais d'une opération d'aménagement d'ensemble
qui pourra se réaliser par franche. Chaque Iranche ne devra pas porier préjudice a l'urbanisalion de la
zone.

- Dans les secteurs recensés comme zone humide, et indiqués au réglement graphique, 'urbanisation
pourra étre autorisée, sous réserve de la mise en oeuvre de mesures compensatoires, imposées par la
lol sur l'eau, Ces mesures viseront notamment a permetlre la requalification de zones humides
présentant un réel intérét écologique, siluées sur le terriloire communal.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article AUY.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

d'accés aux voies ouvertes au public

1. Voiria
Les dimensions, formes el caractéristiques techniques des voies publiqgues et privées doivent élre
adaplées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les voles doivent présenter des caraclérisligues permetlant de satisfaire aux exigences de la securile
des usagers, de |a lutte contre l'incendie et de la protection civile.

Elles doivent comporter une chaussee de 5 m de largeur au minimum, carrossable en lout lemps.

Toutefois, cetle largeur peul élre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurilé le
permellent (exemples : créneau de croisement, aire d'attente aménagée a une extrémilé de la voie
visible de I'autre...).

Les voies se lerminanl en impasse doivenl élre aménagées de maniére a permellre aux vehicules de
faire demi-tour,

2. Accas
Le permis de consiruire peut élre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présenlenl un risque pour la sécurilé des usagers des voles publiques ou pour celle des personnes

utilisant ces accés. Celle securilé est appréciee comple tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuralion ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.,

Le nombre des acces sur les voies publiques peul étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que 'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaul de possibililé de desserie par des
voles secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unique sur les routes
départementales.

L'accés direct des lerrains sur la RD n® 786 esl interdil,
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Article AUY.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d'électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d'un
assainissement individuel

1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit élre desservie par

une conduite de distribution de caracléristiques suffisantes el raccordee au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de
ne pas augmenter le débil des eaux de ruissellement : récupération des eaux de loilure pour les toileltes,
les appareils électro-menagers, le jardin, noues paysagées, bassins tampons paysagers,...

Sauf raisons lechnigues contraires el autorisalion expresse de l'aulorité compétente, les eaux pluviales
(toitures el aires imperméabilisées) seronl évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public. Afin de réguler le débit, plusieurs techniques sont uliisables et peuvent étre employees
simultanément si bescin, L'infillration des eaux quand le sol le permeatl est & privilégier,

Pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis
de construire peul étre subordonné & des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou a la limitation des deébils évacués de la propriéle.

Dans des cas particuliers, dlinsuffisances de réseaux connus ou milileux récepteurs sensibles, une
gestion guantitative des eaux pluviales peut éfre prescrite alors que la surface imperméabilisée n'est pas
augmentée, ceci alin de réduire les nuisances.

3. Eaux usées

Les eaux usées doivent &tre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'atlente de la desserte par |le réseau collectif et dans les zones ol le réseau collectif n'est pas prévu
ne poumroni élre aulorisées les consiructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurees et éliminées par un dispositif d'assalnissement individuel conforme et congu en
fonction des caraclérisliques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d'un contréle par l'autorité compétente.

Les immeubles ou installalions destinees & un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents aulres que domestiques, adapté a

I'importance et & la nature de |'aclivité et assurant une protection satisfalsante du milieu nalurel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Les nouveaux raccordemenis seront réalisés en soulerrain lorsque cela est techniquement possible, et
sous réserve d'obtention préalable d'une aulorisation d'urbanisme.
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Article AUY.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non reglementé,

Article AUY6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En dehors des marges de reculs définies au plan, les constructions doivent étre implantées :

- en bordure de la RD 786 :
a 35 m au moins de I'axe de la voie pour les consltructions & usage d'habitation
a 25 m au moins de l'axe de la voie pour les autres construclions

- en bordure de la voie de desserte interne : I'implantation des constructions devra respecler une
ligne d'accroche fixée & 7 m de 'emprise du domaine public

- en bordure des autres voles ou places publiques : en relrait de 5 méltres.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stalionnemenl comme les dépdls de
malérlels ou de matériaux sont inlerdits.

Monobslant les regles générales, seules pourront élre admises les adaplalions mineures rendues
necessaires pour des raisons d'ordre technique, architeclural ou urbanistique,

Des dispositions dillérenles pourront élre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét général (WC, cabine
teléphonique, poste de transformation EDF, abris voyageur...) pour des molifs techniques, de sécurité ou
de fonclionnement de I'ouvrage.

En toul étal de cause, ces disposilions différentes ne pourront étre admises que si une insertion
harmonieuse dans l'environnement est garantie.

Il n"est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages lechniques (transformateurs, supports de transporl dénergie ou de
télecommunications, chateaux d'eau, écostalions, abri de transport collechif, ...) nécessaires
au fonclionnement des réseaux exislants d'utilité publique ;
el de certains ouvrages de caraclére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans
les arlicles 1 des différents réglemenls de zones. Leur édification doil élre appréciée en
fonclion de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article AUY.7 : implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
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La distance comptée horizontalement de tout poinl du bétiment & la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins de 5 m, @ moins que le batiment ne jouxte la limite séparative. Dans ce cas,
des mesures suffisantes et adaplées devront élre prises pour éviler la propagation des Incendies
(dispositil coupe-feu).

Afin d'isoler les élablissements susceplibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-d-vis des zones
voisines réservées a lurbanisation, des reculs plus importants pourront &lre imposés a l'intérieur de la
zone ALY,

Il n'est pas fixé de régles specifiques pour la realisation :

douvrages techniques (transformateurs, supporlts de transport dénergie ou de
télécommunications, chiteaux d'eau, écostalions, abri de transport colleclif, ...) nécessaires
au fonclionnement des réseaux existants d'ulilité publique ;

Tet de cerlains ouvrages de caractére exceptionnel, lel que les églises, les monuments, les
equipements lechniques (sllos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sonl pas interdits dans
les articles 1 des différenls réglements de zones. Leur édificalion doil élre appréciée en
fonclion de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article AUY.B: implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte
authentigque

Les batiments non contigus doivent étre implantés de fagon que les bales éclairant les piéces d'habilation
ne soienl masquées par aucune parlie dimmeuble qui, & l'appui de ces baies, pris théoriguement 4 1 m
au-dessus du plancher, serail vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizonial.

Une distance d'au moins 4 m doit étre imposée entre deux batiments non conligus.

Article AUY.9 : emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale de |'ensemble des constructions sur une méme unité fonciégre sera de 60%.

Article AUY.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale mesurée a partir du sol naturel, a I'aplomb de la construction jusgu'au sommet du
batiment (ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclus) ne
peul excéder 14 métres au faitage.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages lechnigues lels que poteaux, pylones, antennes,
candélabres, efc.

Les éléments techniques ainsi que les souches de cheminée et gaines pourront s'élever au-dessus des
acrotéres a condition de ne pas faire une saillie supérieure a2 2 m au dessus de l'acrotere et d'avoir été

Plan Local d'Urbanisme — Ville de Ploumilliau — Deparlemen| des Céles-d"Armorg8

127187



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023
Commune de PLOUMILLIALI Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0059-DE

regroupées dans la mesure du possible. Elles seronl masquées par des éléments archilecturaux. Les
locaux techniques (machineries d'ascenseurs, chaufferies, ...) ou feronl 'objet d'un traitement particulier
el seront obligatoirement intégrés & la composilion architecturale des superstructures,

Ces disposilions ne s'appliquent pas dans le cadre de dispositions réglementaires (ex : normes incendig).

Article AUY.11: aspect extérieur des constructions et aménagements de
leurs abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel
et urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Le maillage bocager est également soumis & déclaration préalable, en application de I'article L.123-1-7
du code de l'urbanisme. Les destruclions évenluelles (entrée de champ, réorganisation parcellaire,...)
devront étre compensées par la créalion de nouveaux linéaires ou I'amélioralion des lindaires existanls
(colmatage de bréches, regamni de haies discontinues,...).

2. Ganéralités

Le permis de conslruire peut étre relusé ou n'élre accordé que sous réserve de lobservalion de
prescriptions spéciales si les conslruclions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect exlérieur des baliments ou ouvrages a édifier ou a medifier, sonl de natlure & porter atteinte au
caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservalion des perspeclives monumenlales.

La création archilecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respecl des paysages nalurels ou urbains ainsi que du palrimoine sont d'intérél public.

Le respect de cel intérét reléve de la compélence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage, de la
responsabilité de l'autorilé habilitée a délivrer le permis de construire el aulres autorisalions d'utilisation
du sol.

En conséquence :

Implantations :
L'implantation des constructions ou ouvrages a modifier devra &lre traitée en relations avec le sile dans
leque ils s'inscrivent qu'il soit naturel ou urbain,

Volumélries :

- Les construclions devronl présenler une archilecture parficuliérement soignée, les volumes seronl
simples et sobres, bien dislincts, et exprimant clairement les différentes fonctions de l'activité, avec le
choix d'un élément principal pour la compaosition.

- La sobriélé des ouverlures est également demandée.

- Si le linéaire de fagade esl trop imporant, des éléments de volumétrie ou des jeux de calepinage
viendront rythmer el animer la perception de la fagade depuis les voies.

- Les locaux annexes s appuieront sur le volume principal & 'exception des batimenis annexes autorisés
(stockage..). Les éléments d'auvenls nécessaires devront épouser I'architecture générale du batiment
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Couleurs :

- Les couleurs des maltériaux de paremenlt (pierre, enduil, bardage) el des peintures exiérieures
devront s'harmoniser entre elles et ne pas porler atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants. Ces couleurs seront limitées a 2 par batiment :

couleur principale a cholisir dans des leintes foncées pour une meilleure insertion dans le
sile parmi les gammes de gris ou lerre,
seconde couleur en utilisation ponctuelle limitée & 10% de la surface de la fagade
concernéa, Toute proposition utiisant une couleur vive devra étre juslifiée par une
architecture particuliére.
Les couleurs des toitures seront impérativement dans les leintes foncees.

Matériaux :
- Le choix des matériaux des fagades sera limité 3 (hors verres) a choisir parmi :
- bardages métalliques (acier, zinc, aluminium) posés de préférence horizontalement,
bétons lasurés ou peinls,
bardages bois,
- Les menuiseries seront en aluminium de leinle identiqgue au baliment. Les vilrages réfléchissants sont
interdits. Les menuiseries seronl harmonisées entre elles (matériaux, couleurs et proportions).

3 - Toiture

La création de puils de lumiére naturelle a linterieur des batiments est demandée dans un souci
d'économie d'énergie et de confort des usagers,

Les toitures seront réalisées sous forme de toilure terrasses ou de laible pente dissimulees de préference
par l'acrotére (pente de 20% maximum aulorisée), et devront faire l'objet d'un traitement scigné, au
méme titre que les fagades.

La palette de couleur utilisée s'étalera de gris & noir. Les masses et surfaces devront présenter des
couleurs homogénes (pas d'alternance de plagues claires — plagues sombres)

Le couronnement des batimenls devra inlégrer harmonieusement les élements techniques de
superstructure.

4 - Enseignes et affichage publicitaire :

Les enseignes, enseignes publicitaires, el autres supports publicitaires devront étre conformes aux lois et
réglemenis en vigueur, el notamment la lol n®*729-115 0 du 29 décembre 1979 relative a la publicité, aux
enseignes el pre-enseignes, et au decrel n"82-211 du 24 février 1982,

Les projets d'enseignes, pré-enseignes et autres disposilifs publicitaires devront obligatoirement éire
présentés lors de la demande d'autorisation de construire,

Deux enseignes maximum seronl autorisées par batiment, dont une seule enseigne par fagade.
Concernant les enseignes el panneaux publicitaires sont interdits :
+ les dispositils pivolants, clignotants ou cinéfiques,
les caissons ef enseignes lumineuses
*+ les messages lumineux défilants,

* les enseignes en supersiruciure du batiment.

Sont recherchées :
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» les enseignes en matériaux de qualité, privilégianl le graphisme, les efiels de découpe el de
transparence, les enseignes figuratives (représentation symboliqgue d'un objet évogquant |'activité
exerceée ou les objels vendus).

= ['harmonie en couleurs, matériaux et style des enseignes avec le style du batiment.

* un éclairage éventuel des enseignes intégré et discrel

Les enseignes seront localisées dans la partie haute de la fagade, et respecleront les points suivants :

* hauteur entre |'acrotére et |e haul de l'enseigne : 1 m,

= hauteur totale de I'enseigne : au maximum 1/4 de la hauteur totale du batiment

« enseigne réalisée en letires découpees et couleur en harmonie avec le batiment.
Les enseignes seronl apposées sur les fagades du batimenl sans pouvoir dépasser les volumes du
batimenl. Elles ne pourront couvrir plus de 15% de |a fagade considérée, sous réserve du respecl de la
qualité archilecturale du batimenl. Au-deld, de ce pourcentage, une dérogalion pourra élre accordée,
sous réserve d'un projet architectural global,
Dans les espaces libres, en parliculier sur les clblures sur voie comme sur limites séparalives et dans la
bande non aedificandi le long de la RD 786, les panneaux publicitaires el enseignes sont interdiles &
I'exception d'un totem par lot et du disposilif de signalisation prévu par 'aménageur,
Il ne pourra étre fait d'autre publicité que celle se rapportant a I'établissement exploité sur le lot.

5. Clotures

Les cldlures en limites de voirie et d'espaces publics ne sonl pas obligatoires,

Les clétures doivent étre élablies de telle sorte qu'elles ne créent aucune géne pour la circulation
publigue, notamment en diminuant la visibilité aux sorties des établissements.

Les lalus el murels existanls sur une limite de lols seronl mainlenus el enlretenus, lls pourron!
évenluellement éire plantés de haies composées d'arbres el/ou arbusles d'essences locales.

Clétures sur vole :

Sauf impéralif justifié, les clbtlures sont interdites sur les fagades de lots donnant sur les noues et fossés.
Dans les autres cas, les clélures éventuelles seront constituées d'une haie vive d'essences |ocales,
pouvant étre doublée d'un grillage en treillis soudés plastifié de couleur vert foncé, d'une hauteur de 1,5
m monlié sur poteaux metalligues de méme couleur et de méme hauteur. Le grillage sera implanté a 1 m
en retrail de la limite parcellaire et la haie sera plantée enlre le grillage el la limile séparative.

La clélure évenluelle des acceés sera assurée par un portail métalique a barreaudage vertical de 1,5 m
de couleur veri fonce.

Clétures en limite séparative :

Les clélures éventuelles seront constituées d'un grllage en treillis soudés plastifié de couleur vert foncé,
d'une hauteur de 1,5 m, monlté sur poleaux mélalliques de méme couleur et de méme hauteur, pouvant
étre doublé d'une haie d'essences locales.

Les clélures dillérentes, nolammenl en plaques de béton prélabriquées ou en malériau de lype
parpaings et non enduits, sont inlerdiles.

6. Eclairage

- L'édlairage des constructions par des lumiéres colorées ou fuorescentes, ainsi que les néons filanls
soulignant le batimenl, sont interdits. On recherchera plutét un éclairage ponctuel, au sol ou en fagade,
mettanl en valeur soil des élémenis de ces fagades, soil des élémenis végétaux.
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- Il est demandé de mettre en ceuvre des dispositifs basse consommation pour tout projet d'éclairage.

Article AUY.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’'aires de stationnement

Aires de stationnement, de manmuvre et e stockage

Les aires de stalionnement des veéhicules aulomobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations & édifier ou & modifier el & leur iréquentalion,

Le slalionnemenl des véhicules de livraison, du personnel el de services el des deux roues doil élre
assuré en dehors des voles publigues et sur le terrain d'assiette du projet ou dans son environnement
immeédiat.

Il convient de compter 25 m® pour une place de stationnement, y compris les voies de circulation, saul
pour les places réservées au slalionnement des véhicules des personnes 4 moblilité réduite qui doivent
élre prévues conformément & la réglementation en vigueur

Les normes applicables sont présentées dans l'annexe n°1.

Toules dispositions devront étre prises pour réserver sur chaque propriélé des dégagements nécessaires

de fagon que les opérations de chargement des véhicules soient assurées en dehors des voies
publigues.

En bordure de la RD 786, les aires de slalionnemenl méme en nombre limilé, sonl inlerdites dans la
marge de recul définie au document graphigue.

Elles ne pourront se situer enire une construction et les marges de recul définies au document graphique
et devroni obligalcirement éire situées le long des voies de desserles ou sur le colé des batiments, de
maniére a éire les moins visibles possible pour les automobilistes circulant sur la RD 786.

Les aires de stationnement devront élre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de
slationnement,

Les eaux de ruissellement provenant d'aires de stationnement de plus de 15 places sont subordonnées &
un prétraitement (séparateur a hydrocarbure, elc.) avant rejet dans le réseau public.
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Article AUY.13: obligations imposées aux constructeurs en matiere de

realisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Un minimum de 20% de la superficie lolale de la parcelle ou ensemble de parcelles inléressées par
I'operation sera traité en espaces verts.

La conservalion des plantations exislantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualité
equivalente pourra étre exige. Il en va de méme des lalus plantés.

Les aires de slationnement el les surfaces non circulées et libres de loule construction seront
amenagées el enlrelenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux,

Les aires de manceuvres el de stockages devront obligatoirement ére situées le long des voies de
desserles ou sur le cblé des balimenls, de maniére 4 élre les moins visibles possible pour les
automobilistes circulant sur la RD 786.

Les aires de collecte de déchels seront & localiser de préférence a l'intérleur des batiments. A l'exterieur,
elles devront éire masquées par des plantations.

La marge de recul sur la RD 786 devra faire I'objet d'un traitement paysager : maintien des boisements
existants (aprés passage de la voirie), engazonnement ponctué d'arbres tige d'essences locales, & raison
d'un arbre minimum pour 100 m2.

Les installations indispensables susceplibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, cilernes,
etc., devront faire I'objet de mesures d'intégration paysagére (ex : haie d'essences locales).

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AUY.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Mon réglemente.
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TITRE IV - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

La zone A esi conslituée par les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomigue, biologique ou économigque des lerres agricoles.

Elle est destinée a la préservation el au développement des activilés agricoles, aux constructions,
installations el équipements liés et nécessaires a ces aclivités.

Elle peut accueilir également les construclions el installalions nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectil.

Elle comprend des secteurs particuliers :

- Aa : secleur A, affeclé aux acliviteés agricoles sans implaniation de nouveaux baliments
d'élevage,

- Ap : secleur A, soumis & larété préfecioral instiluant le périmétre de prolection
réglementaire d'alimentation en eau potable,

- Aap : secleur Ap, soumis & l'arrélé préfectoral inslituant le périmetre de prolection
réglementaire d'alimenlalion en eau polable (périmétre rapproché),

Rappels

La démolition de tout ou partie d'un batiment, & quelque usage qu'il soil aflecté esl, en préalable soumise
a permis de demolir dans les périmeétres de prolection des sites et monumentis historigues.

Les coupes el aballages d'arbres sonl soumis & aulorisalion dans les espaces boisés classés figurant
comme lels aux documents graphiques du présenl PLU (saul dans les cas de dispense de cetle
demande d'autorisation fixés par I'article L.130-1 du code de l'urbanisme),

Dans |les secteurs délimités au plan el de parl el d'aulre, des voies bruyantes recensées et classées, les
constructions nouvelles, extensions ou surélévalions & usage d'habitation, sont soumises & des normes
d'isclement acoustique, conformeément aux dispositions de I'arrété interministériel du 30 mai 1996 relatif a
I'isclement acoustigue des baliments dhabitation contre le bruil des espaces extérieurs, el conlormémenl
aux dispositions de l'arété préfectoral du 13 mars 2003,

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. Sont interdites, a I'exclusion des cas expressément prévus a l'article A.2 :
- Toule construclion ou Installation non lige et non nécessaire a |'exploitation agricole.
- Toule conslruclion ou installalion non nécessaire & un service public ou dintérét collechf,
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Le camping isolé, le stationnement isolé de caravanes et dhabitations légéres de loisirs quelle qu'en
soit la durée.
Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs et I'implantation d’'habitations
légéres de loisirs groupées, & l'exceplion des aires naturelles créée dans le cadre dune aclivilé de
diversification agricole.

- Les parcs d'atiraction.

- Les dépdts de véhicules et |a création ou l'extension de garages collectifs de caravanes.

- Les affouillernents et exhaussements du sol, non liés 4 une autorisation d'urbanisme.

- Tous travaux publics ou privés susceplibles de porter alteinte a [lintégrite dune zone humide,
notamment :

- comblement, affouillement, exhaussement, dépdls divers,

- créalion de plans d'eau,

- fravaux de drainage et d'une fagon générale loule opération de nalure & modifier le régime
hydraulique des terrains,

- loule occupation ou utilisation du sol, ainsi que teut aménagement méme extérieur a la zone,
susceptible de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des
zaones humides esl strictement interdit, notamment les conslruclions de toule nalure, les
remblais, les déblals, les drainages el les depdls divers,

2. Dans le secteur Ap et Aap :

Sont interdites les occupalions el utilisations du sol susceptibles de nuire & la ressource en eau potable
et notamment celles indiquées dans l'arrélé préfecloral instituant le périmétre de protection réglementaire
du captage d'eau.

3. Dans le secteur Aa :
Est interdit I'implantation de nouveaux batimenls d'élevage.

Article A.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres

1. Constructions et installations lides et nécessaires aux activités agricoles, aguacoles,
ainsi gque les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét colloctif :

- Les constructions & usage de logement de fonction ; il s'agit des constructions & usage d'habitation,
d'annexe et de dépendances destinées au logement des personnes dont |a présence permanente est
nécessaire, compte lenu de la nalure, de |importance ou de l'organisation de l'exploitation. Elles
seront autorisées a condition qu'elles soient édifiées a proximité de l'un des batiments composant le
corps de I'exploitation et 4 condition gue le batiment ne soit pas constitulif d'urbanisation dispersée ou
linéaire et ne comprometle pas le développement des activités protégées par la zone ; le nombre de
logements de fonction sera limité a 2 par exploitations.

- Les exiensions, les annexes el dependances, sous réserve de ne pas créer de logemenlt
supplémentaire.
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- Les inslallations el changements de destination de bétimenis existanis nécessaires a4 des fins de
diversificalion des activités d'une exploitation agricole, sous réserve que ces activités de diversification
(camping a la ferme, aires nalurelles de camping, gites ruraux, chambres dhétes.,.) restent
accessoires par rapport aux activités agricoles de l'exploitation, qu'elles ne favorisent pas la dispersion
de l'urbanisation et que les aménagements liés et nécessaires a ces activités de diversification soient
integrés a leur environnement.

Les travaux d'affouillement et d'exhaussement nécessaires 4 la constitution de réserves d'eau a usage
agricole, sous réserve qu'ils ne modifienl pas fondamentalement le régime des eaux de surface |

- Les constructions et installations nécessaires aux aclivités équesires, compatibles avec la vocalion de
la zone (box, hangar, sellerie, local pour accueil et sanitaires intégré ou composé a 'un des batiments

de I'exploitation), a I'exclusion de toute autre structure d'hébergement ;

- Limplantation d'installaions de production d'énergie renouvelable et les installations et équipements
necessaires a leur exploitalion sous réserve de leurs réglementalions spéciliques.

2. Peut également étre autorisé :

Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il
n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur situation, de leur nature ou de leur état de
degradation et des contraintes nouvelles qu'elles apporteraient aux activités principales de la
zone. =

- La reconstruction dans un wvolume identique d'un bétiment aprés sinistre sous réserve que la
construclion d'origine ait été édifiée réguliegrement et qu'il n'y ait pas de changement de destination.

- Le changemenl de destination d'anciens baliments agricoles en garage collectif de caravanes ou de
bateaux & I'exclusion de tout logement intégré ou contigu, si la construction d'origine présente un état
de conservation suffisant et n'induit pas de danger ou d'inconvénients pour les habilations voigines.

3. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;
Seront aulorisés les ouvrage lechnigues el infrastruclures d'interét genéral nécessaires a I'aménagemen|
du teriloire, ainsi que les constructions, installations el équipements dintérél collectif el ouvrages
specifiqgues qui onl pour objet la salisfaction d'une mission d'utilité publique sous réserve d'une bonne
intégration dans le site et que leur implantation soil justiliée en zone rurale.

4. En secteur Ap et Aap :

Sont autorisées les inslallalions el construclions autorisées en A sous réserve de ne pas nuire a la
ressource en eau potable conformément aux prescriptions de 'arrété préfectoral instituant les périmétres
de prolection réglemenlaire du caplage d'eau.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article A.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privéees et

d'acceés aux voies ouvertes au public

Pour étre conslruclible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménageé sur fonds voisins ou éventuellement oblenu par application de
l'article 682 du code civil.

Les caracléristigues des accés doivent répondre a l'importance el la destination de limmeuble ou de
l'ensemble dimmeubles & desservir, notamment pour la commodité de la circulation des véhicules de
lutte confre lincendie.

Les voies se lerminant en impasse doiven! élre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-lour.

Le permis de conslruire peut élre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présenten| un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisan! ces accés. Celte sécurilé est appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voles publiques peut étre limité dans |'intérét de |a sécurité. En particulier
lorsque le lerrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'élre aulorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la vole ol la géne pour la circulation est la moindre.

Article A.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de reéalisation d'un

assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute consiruction ou installation nouvelle susceplible de requérir une alimentation en eau potable doil
étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux dispositions du réglement
sanitaire départemental.

En l'absence de réseau colleclif, et sous réserve que I'hygiéne générale et |a protection sanitaire soit
assurée, l'alimentalion en eau potable par puits ou forage pourra étre admise pour les constructions &
usage d'habitation ou d'activités,

2. Eaux pluviales

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en csuvre de solutions alternatives afin de
ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement : récupération des eaux de loilure pour les toiletles,
les appareils électro-ménagers, le jardin, noues paysagées, bassins tampons paysagers,...
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Saul raisons technigues conlraires et autorisalion expresse de l'aulorité compélente, les eaux pluviales
(loitures el aires imperméabilisées) seront évacuées direclement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordees au reseau d'eaux pluviales s'il existe, el ne devront pas ruisseler sur le domaine
public. Afin de réguler le débit, plusieurs lechniques sonl ulilisables el peuvent élre employées
simultanément si besoin. L'infiltration des eaux quand le sol le permet est & privilégier.

Four des occupalions particuliéres du sol, par leur siluation ou leur importance ou leur nature, le permis
de construire peul étre subordonné & des aménagemenls nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou & la limilation des débits évacués de la propriété.

Dans des cas particuliers, dinsuffisances de réseaux connus ou milieux récepteurs sensibles, une
gestion quantitative des eaux pluviales peut étre prescrite alors que la surface imperméabilisée n'est pas
augmeniée, ceci alin de réduire les nuisances,

3. Eaux usées

Ne pourront &lre aulorisées les construclions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sonl issues
pourront élre épurées el éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme el congu en
fonclion des caractéristiques du terrain, Ce dispositif fera 'objet d'un contréle par I'autorité compélente.

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que ['habitat, doivent lre dotés d'un dispositif
de traitement des effluents autres que domestiques, adaplé & l'importance et a la nature de I'activité et
assurani une protection salisfaisante du milieu naturel au regard de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sont interdilts tous lravaux de branchemenl & un réseau d'eau potable, d'éleciricité basse lension,
d'évacuation des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construclion ou installation soil
autorisée, soil exislante et ayanl él& soumise & aulorisation préalable.

Cependant, il pourra étre aulorisé, a proximité immédiate du réseau, un branchemen! d'eau polable pour
les usages spéciliques des exploilations agricoles el maraichéres, a 'exclusion de loul autre utilisation.

Article A.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Mon réglementé.

Article A.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

1. Pour les voies départementales classées a grande circulation :
Le recul minimal des constructions, par rapport |'axe des voies est de
- 75 métres pour la RD 786 (voies classées a grande circulation, soumises & la loi Barnier), en
application de I'article L.111-1-4 du code de I'wrbanisme.
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Ce recul ne s'applique pas dans les cas d'adaptation, de changement de destination, de réfection ou
d'extension de constructions existantes. Dans ce dernier cas, I'extension pourra élre autorisée dans le
prolongement de la construction existante (notion de continuité).

2. Pour les autres voies départementales :

Le recul minimal des constructions, de I'axe des voias est de :
- 35 métres pour les RD 30,
- 15 meétres pour les RD 38 et 88.

Ce recul ne s'applique pas dans les cas d'adaplalion, de changement de destination, de réfection ou
d'extension de constructions existantes. Dans ce dernier cas, l'extension pourra éire autorisée dans le
prolongement de la construction existante (notion de continuite).

3. Pour les autres voies :
Le recul minimum des constructions nouvelles par rapporl & l'alignement exislant des voies ou places
publiques ou & l'alignement fulur est de 5 métres.

Des implantalions différentes pourront étre imposées ou autorisées, si elles sont rendues nécessaires par
la nature des sols, la configuration des parcelles ou le caraclére des construclions avoisinantes et a
condition qu'une insertion harmonieuse dans I'environnement soit garantie.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages techniques (lransformateurs, supports de ftransport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires
au fonclionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

- el de cerlains ouvrages de caraclére exceptionnel, tel que les églises, les monumenls, les
equipemenls lechnigues (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans
les articles 1 des différents réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en
fonction de leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article A.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparalives, doiven! étre implantées & une
distance, de ces limites, égale au moins & la moitié de leur hauteur & I'égout de loiture ou a l'acrotére
sans pouvoir élre inférieure a 3 m.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour |a réalisation :

- douvrages techniques (transformateurs, supports de Iransport d'énergie ou de
lélécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport colleclif, ...) nécessaires
au fonclionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

- et de cerlains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements lechniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sonl pas interdits dans
les arlicles 1 des différenls réglements de zones. Leur édification doil élre appréciée en
fonction de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.
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Article A.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéte ou plusieurs propriéetés liées par un acte authentique

Les batimenls non contigus doivent étre implantés de fagon que les bales éclairant les piéces d'habilation
ne soienl masquées par aucune partie dimmeuble qui, A I'appul de ces baies, pris théoriguement 4 1 m
au-dessus du plancher, serail vue sous un angle de plus de 45® au-dessus du plan horizantal.

Article A.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementa.

Article A.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des logemenis de lonclion (séparés des batiments d'exploitation) ne peul excéder :
Secteur | Hauteur a I"égout* | Hauteur au faite

A 6m 11m
* ou & I'acrotére en cas de toifure terrasse

Les dépendances ne devront pas dépasser une hauleur maximale de :
hauteur maximale a I'egout
des toftures"
am 5m

*ou & l'acrotére en cas de foiture-lerrasse

hauteur maximale au faitage

Les reconstructions, rénovalions el exlensions de baliments préexistanls devront respecler les hauteurs
el volumes des anciens édifices,

Les annexes ne devronl pas dépasser la hauteur maximale de la construclion principale.

La hauteur des béliments d'exploitation ainsi que celle des ouvrages, réservoirs, silos, elc, n'est pas
réglementée.
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Article A.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du patrimoine paysageé

Au titre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalable tous ravaux ayant pour effel de détruire un
élément du paysage |denlifié sur le document graphigue en application de l'article L.123-1-7 du code de
l'urbanisme. Les éléments de patrimoine béti sont soumis a permis de démalir.

Le maillage bocager est également soumis & déclaration préalable, en application de l'article L.123-1-7
du code de l'urbanisme. Les destructions éventuelles (entrée de champ, réorganisation parcellaire,...)
devront étre compensées par la créalion de nouveaux linéaires ou I'amélioration des linéaires existants
(colmatage de bréches, regarni de haies discontinues,...).

2. Génaralités

Le permis de construire peul éire refusé ou n'élre accordé que sous réserve de l'observalion de
prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect exlérieur des batiments ou ouvrages & édilier ou & modifier, sont de nature a porter atteinle au
caraclére ou a I'intérél des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspeclives monumentales.

Pour les logements de fonction :

1. Les couleurs des malériaux de parements (pierre, enduil, bardage) el des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.
L'utilisation de parements bruls, de tdles brillantes est inlerdite.

L'emploi de couleur vive sera limité aux élémenis de détlails (huisserie, porie, portail, etc).

Les matériaux de loilure de type luile sont autorisés uniquemenl sur les annexes.

2. Les constructions d'habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir
compte des constantes de |'habitat traditionnel local :

- gimplicité des wvolumes : plan de base rectangulaire évilant les lrop nombreux

décrochements;

- hiérarchie allirmeée des volumes enlre eux (volume principal et secondaire nettement
differencie)

- loilure & deux pentes symélriques, principalemenl en ardoises nalurelles, avec une pente
proche des 45°;

- largeur maximum des pignons de B mélres ;
- faible débord de loilure (< 20 cm) ;
- souches de cheminées magonnées ;
- fenétres en rampant de toiture encastrées au niveau de I'ardoise et positionnées en fonction
de la composilion de la fagade.
Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

3. Les architeclures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles enoncees ci-dessus,
On entend par architecture « dexpression conlemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence &
I'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et & toute autre architecture traditionnelle d'autres
régions de France ou d'allleurs dans le monde,

Plan Local d'Urbanisme — Ville de Ploumilliau — Départeamenl! des Coles-d"Armaor83

141187



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Commune de PLOUMILLIAL Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0059-DE

4. Les restauralions de consiruclions existanies doivenl élire réalisées en respeciant les volumes iniliaux,
les percements et la décoration dorigine. Les additions nouvelles aux constructions existantes dolvent
préserver les élémenis archilecluraux intéressants du batimenl principal, el constiluer avec celui-ci un
ensemble harmonieux el inlégre.

£. Toul mouvemen! de terre lendanl & créer des buties adificielles en assise des conslructions esl
interdit. Les constructions devront s'intégrer & la topographie du site, notamment en cas de pente. Les
rez-de-chaussée ne devront pas élre surélevés de plus de 0.50 mélre du terrain naturel.

6. Les construclions annexes, lelles que clapiers, poulaillers, abris, remises, elc,... réalisées avec des
moyens de fortune sont interdites.

Pour les constructions agricoles :

1. Les construclions de batiments agricoles, notammeni de grande superficie, devront faire 'objet d'une
insertion paysagére, tant du paint de vue des malériaux, des couleurs, que de linsertion du béatiment
dans son environnement (topographie).

3. Pour la réhabilitation, la modification, 'extension et la surélévation de constructions
anciennes (antérieures a 1950) :

Les réhabilitations, modificalions et surelévations de volumes doivent contribuer a la mise en valeur du
batimenl, maintenir ou resliluer lesprit de son architecture originelle ou l'organisation primilive de la
parcelle. Elles doivenl maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son environnement
immeédial.

Les modifications

Toules modifications (toilure, couverlure, percements..) doivenl éire lailes dans le respecl des
spécificités architecturales originelles de la construction exislante.

La localisation des ouverlures devra prendre en comple la composilion initiale des fagades el les
ouverlures en pignons seronl limilées a deux au rez-de-chaussée el a une par niveau supérieur avec une
recherche d axialité.

Les ouveriures en loiture ne devront pas denalurer le caractére el la composilion générale du batimeni.

Les extensions et/ou réhabilitations

Les extensions qui, par leur aspecl, les malériaux ufilisés, leur localisalion, leur forme, sont de nature &
porter a la qualilé du bali existant seront relusées.

En cas d'extension et/ou de réhabilitation, celles-ci devront, soil éire harmonisées au batimenl exislanl
dans les proportions, formes el penles des loilures, matériaux el couleurs, soil présenter une facture
moderne de qualité dans la mesure oU l'extension elfou la construclion ainsi réhabilitée, s'inscrivent
harmonieusement dans leur séguence urbaine.

Les materiaux de fagade et les menuiseries

Le ravalement des fagades des conslructions anciennes sera réalisé avec des matériaux compalibles
avec les supporls anciens, avec conservalion ou reproduclion de la modénalure (décors de lagade)
exislante.
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Dans certains cas, des solutions comme le bardage bois peuvent s'harmoniser avec la pierre, mais on
évitera "'emploi de matériaux tels que les bardages métalliques, plastiques ou en fibro-cimentl.

Les menuiseries devront présenter une unité d'aspect et leurs matériaux devront étre en harmonie avec
le caractére architectural du batiment, Le choix d'un vilrage plus contemporain pour remedier a un
eclairage naturel insuffisanl sera préférable a un nouveau percement.

Les batiments annexes

Les batiments annexes dolvent préserver un aspect qui s'harmonise avec les batiments principaux tant
par la volumétrie que par les maleriaux et les couleurs.

Les constructions préfabriquées ne s'intégrant pas dans un environnement de qualité seront refusées.

Le traitement des éléments annexes

Les cofirels, compteurs, boiles aux leltres et autres disposilils lies a la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cléture.

En cas dimpossibilité dinstallation de volets battants, les volets roulants doivent :

- 50t étre inlégrés au linteau intérieur dans le respect des proportions et de la composition d'origine
de la menuiseria

- soil étre dissimulés dans le tableau extérieur ou derriére un lambrequin de composilion de la
menuiserie.

Les batiments annexes el les clétures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie
avec les lagades de cel élémenl.

Les antennes doivenl étre aussi peu visibles que possible et les paraboles doivent en outre, tant par
|e choix des matériaux que de la couleur, s'intégrer au mieux a |'élément.

Les panneaux solaires doivent élre implaniés collés el paralléle a la toiture ou au sol.

4, Clotures

Les matérigux utilisés dolvent &lre en harmonle avec I'environnement naturel ou urbain, 'ulilisation des
matériaux devra tenir comple de ceux des lagades.

Les clotures sur voies seront établies selon les facons suivantes :

Secteurs Matériaux et hauteurs autorises

A Murets enduits ou de moellons (hauteur maxi : 0,70 m), pouvanl élre accompagneés
' d'une hale d'arbustes ou surmonté d'un dispositif &4 claire-voie (hauteur maxi : 0,80 m) el

devant s'harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.

- Végétaux d'essences locales, pouvanl étre prolégés par un grillage discrel (hauteur

maximale du grillage 1,5 m).

- Les talutages planiés ou les écrans végétaux constitués de la végétation préexislante

el/ou d'espéces locales.

Clotures sur limites séparatives :
Sont préconisées :
- les hales conslituées de végélaux d'essences locales, pouvant élre protégées par un grillage,
d'une hauteur maximale de 2 m,
- les talus plantés.

Plan Local d'Urbanisme Ville de Ploumilliau — Departemen! des Goles-d"ArmorBa

143/187



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Commune de PLOUMILLIALI Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0059-DE

Sinon, les clétures, seront d'une hauteur maximale de 2 m et seront constituées d'un mur enduit ou de
moellons apparents, pouvanl &lre surmonté d'un grillage.

Feront 'objet d'interdiction pour les clétures :

- les éléments décoralils en béton moulé,

- les murs en brigues ou en aggloméré de ciment non enduits,

- les plaques de béton préfabriquées, y compris & claire-voie,

- les grillages el les plagues de bois ou type PVC préfabriquées sans végétation,
- les matériaux de fortune (t6le ondulée, amiante ciment, etc...)

Article A.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

Les aires de slalionnement des wvéhicules automobiles doiven! correspondre aux besoins des
construclions ou installations a edifier ou a modifier (admises dans la zone) el & leur fréguentalion, sous
réserve que leur localisalion ne dénalure pas le caraclére des lieux el est rendue indispensable par des
nécessiles lechniques. Les aires de stationnement doivent élre réalisées en dehors des voles publiques
el ne devronl pas apporler de géne a |a circulation générale.

L'annexe 1 du présent réglement fixe les normes applicables.

En cas dimpossibilité technigue, urbanistique ou architecturale d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :
- soit les réaliser sur lout autre lerrain dans son environnemenl! immédiat,
- solt justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
l'acquisition de places dans un parc privé

Article A.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les haies bocageres el lalus repérés au litre de |a Loi paysage au document graphique devron! étre
maintenues.

Sinon, la conservalion des lalus, nolammenl ceux en limile séparalive ou en bordure de voie esl
souhailée. Sont admis les arasemenis nécessaires a I'accés au terrain.

Les inslallalions indispensables susceptibles de nuire & laspect des lisux telles que réservoirs, diternes,

hangar, remises... ainsi que les batimenis agricoles, notamment les batiments d'élevage hors-sol devront
faire I'objet de mesure d'intégration paysagére (ex : écran de plantations).
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Mon reglemente.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

La zone N conslilue les secleurs de la commune, équipés ou non, & proléger en raison soit de la qualite
de sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, nolamment du poinl de vue esthétique,
historigue ou écologique, soit de la présence d'une exploitation forestiére, solt de leur caraclere d'espace
naturel,

La zone N couvre les sites les plus sensibles de la commune el est destinée & demeurer & dominante
naturelle et non constructible.

Elle comprend les secteurs particuliers :

- N : secteur naturel gu'il convient de preserver en raison soit de la qualile des sites, des
milieux, naturels, des paysages el de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit de leur caractére d'espace naturel

- Na : secleur exclus des espaces remarquables

- Nc : alfecté aux activités extractives autorisées

- Nd1 : couvrant une ancienne déchellerie

- Nd2 : couvrant la déchetterie en aclivité

- Ne : couvrant |a station d'épuration

- Np : secteur N, soumis a l'arrélé préfectoral instituant le pérmétre de prolection
réglementaire d'alimentation en eau potable

- NL : secteur délimitant les espaces et milieux littoraux & préserver en application de [l'article
L.146-6 du code de |'urbanisme (espaces remarquables)

Rappels

En dehors des espaces urbanisés, les consiructions ou installations sont interdites sur une bande littorale
de cenl métres 4 compter de la limite haute du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans d'eau
intérieurs désignés a l'article 2 littoral, conformément aux dispositions de l'arlicle L. 146-4 du Code de
l'urbanisme,

La démalition de tout ou partie d'un batiment, & quelque usage qu'il scit affecté est, en préalable soumise
a permis de demolir dans les perimétres de protection des sites et monumenis historiques.

Les coupes et aballages d'arbres sont soumis a autorisalion dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (saul dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par I'article L.130-1 du code de l'urbanisma).

Dans les secleurs délimités au plan et de part et d'autre, des voies bruyantes recensées et classées, les
constructions nouvelles, extensions ou surélévations a usage dhabilation, sont soumises & des normes
d'isolement acoustigque, conformément aux dispositions de l'arrété interministériel du 30 mai 1996 relalif &
l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et conformément
aux dispositions de l'arété préfectoral du 13 mars 2003,
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUFPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. Sont interdits en secteur N :

- Les constructions de toute nalure a l'exceplion de celles admises a l'article M.2.
Les lolissemenls de toute nature.

- Les balimenls soumis au régime des inslallations classees pour la protection de I'environnement, a
I'exception de celles liges aux modes d'occupalions el d'ulilisations du sol admis dans la zone.
Le camping isolé, le stationnement isolé de caravanes et d'habitations légéres de loisirs quelle gu'en
soil la durée.
Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs et 'implantation d'habitations
légéres de loisirs groupées.

- Les parcs d'atiraclion.
Les dépdls de véhicules et |a création ou I'extension de garages colleclils de caravanes.

- Les affouillements et exhaussements du sol, non liés a une autorisation d'urbanisme.

- Tous travaux publics ou privés susceplibles de porter atteinte & linlégrité dune zone humide,
notamment ;

- comblemenl, aflouillement, exhaussemenl, dépdls divers,

- créalion de plans d'eau,

- Iravaux de drainage et d'une fagon generale toute opération de nature a modifier le régime
hydraulique des terrains,

- loute occupaltion ou ulilisation du sol, ainsi que toul aménagement méme exlérieur 4 la zone,
susceplible de comprometire |'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des
zones humides esl strictement interdit, notamment les consiruclions de loule nalure, les
remblais, les déblais, les drainages el les dépbts divers.

Sauf s'ils répondent sirictement aux aménagements autorisés & l'article N.2
L'ouverture et l'extension de carriéres,
- Lesinstallations d'édliennes.

2. Dans I'ensemble de la zone N :

Sont interdites, sur une bande littorale de 100 m a compter de la limite haute du rivage, les installations
el constructions, sauf celles nécessaires a des services publics ou & des activités économiques exigeanl
la proximité immédiate de l'eau (leur réalisation esl toutefois soumise & enquéte publique) aulorisées par
ailleurs & l'article N.2,

3. En secteur Na :

Sont interdits loutes construclions ou installations el tous travaux divers -4 l'exceplion des cas
expressémen! prévus & l'arlicle Na.2.

4. En secteur NL :

Sont interdits toules consiruclions ou installations et tous travaux divers & lexception des cas
expressement prévus a l'article NL.2.
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5. Dans le secteur Nc :

Est interdit limplantation d'aclivités autre que les activités d'extraction de matériaux autorisées et celles
visant & remetire en étal les lieux.

6. Dans le secteur Nd1 :
Est interdit I'mplantation de constructions et installations autres que visanl a remetire en état les lieux.

7. Dans le secteur Nd2 ;

Est interdit limplantation de consiructions el installations autres que liées au stockage des déchets
ineries.

B. Dans le secteur Ne :
Est interdit l'implantation de construclions el installations autres gue liées au iraitement des eaux usees.

9, Les demandes d'autorisation de défrichements sont rejetées de plein droit dans les espaces
boisés classés a conserver ol a créer.

Article N.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

1. Sont admis dans tous les secteurs ¥y compris en secteur ML :

En application du deuxieme alinéa de l'article L. 146-6, peuvent étre implantés dans les espaces et
milieux mentionnés a cel arlicle, aprés enguéle publique dans les cas prevus par le décrel n® B5-453 du
23 awil 1985, les aménagemenls légers suivants, a condition gue leur localisation el leur aspect ne
dénalurent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architeclurale et paysagére et
ne portent pas alteinte a la préservation des milieux :

a) Lorsqu'ils sont nécessaires a la geslion ou & l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminemenls piélonniers et cyclables et les senles equesires, ni cimentés, ni bitumes, les objels
mobiliers destinés & I'accueil ou & linformation du public, les posles d'observation de la faune ainsi que
les équipemenis démontables liés & I'hygiéne el a la sécurilé lels que les sanitaires el les posles de
secours lorsque leur localisalion dans ces espaces esl rendue indispensable par limportance de la
fréquentation du public ;

b) Les aires de stalionnement indispensables a la mailrise de la fréquentalion automobile et a la
prévention de |a dégradalion de ces espaces par la résorplion du stationnemenl irrégulier, sans qu'il en
résulte un accroissement des capacités effeclives de stalionnement, & condilion gue ces aires ne soienl
ni cimentées ni bitumées el gu'aucune autre implantation ne soit possible ;

c) La réfection des baliments existants el I'exlension limitée des baliments el installations nécessaires &
l'exercice d'acliviltés économigues ;

d) A I'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition qu'ils scient en harmonie avec le site el les
constructions existanles :
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- les aménagemenls nécessaires 4 l'exercice des aclivilés agricoles, pastorales et forestiéres
ne créant pas plus de 50 métres carrés de surface de plancher ;

- dans les zones de péche, de cullures marines ou lacusires, de conchyliculture, de salicullure
el d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions el aménagements exigeant la proximité
immédiale de l'eau liés aux activités Iraditionnellement implantées dans ces zones, a la
condition que leur localisation soit rendue indispensable par des nécessilés lechnigues ;

e) Les amenagements nécessaires i la gestion el 4 la remise en étal d'éléments de palrimoine batli
reconnus par un classemen! au titre de la loi du 31 déceambre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou
classé au titre des articles L. 341-1 el L. 341-2 du code de I'environnement.

Les aménagemenis mentionnés aux a, b et d du présent arlicle doivenl élre congus de maniére &
permettre un retour du site a I'élat naturel,

Peuvent étre égalemenl admis en secleur NL : les installations, les constructions, les aménagements de
nouvelles roules et ouvrages nécessaires a la sécurité maritime el aérienne, a la délense nationale, a la
sécurilé civile el aérienne el ceux nécessaires au fonclionnement des aérodromes et des services publics
poriuaires autres que les porls de plaisance lorsque leur localisation répond & une nécessité technique
impérative.

Peuvent étre également admises dans la bande des 100 métres, & titre dérogatoire, la
reconstruction d'une partie des constructions ou équipements existants ;

« afin de réduire les conséquences sur une plage el les espaces naturels qui lui sont proches de
nuisances ou de dégradations sur ces espaces, liées & |a présence d'équipements ou de constructions
réalisés avant l'entrée en vigueur de la loi n®B6-2 du 3 janvier 1986 précilée, une commune ou, le cas
échéant, un élablissement public de coopération intercommunale compétent peut établir un schéma
d'aménagement. Ce schéma sera approuvé, aprés enquéte publique, par décret en Consell d'Etat, aprés
avis de la commission des siles.

Afin de réduire les nuisances ou dégradations mentionnés au premler alinéa et d'améliorer les conditions
d'accés au domaine public maritime, il peut, a titre dérogaltcire, autoriser le maintien ou la reconstruclion
d'une partie des équipements ou constructions existanis & ['intérieur de la bande des cent métres définie
par le lll de I'article L146-4, dés lors que ceux-ci sonl de nalure a permetlre de concilier les objeclifs de
préservalion de I'environnement el d'organisalion de la fréquentation touristique » (article L.146-6-1 du
Code de I'urbanisme),

2. Sont admis dans tous les secteurs, sauf en secteur NL et Na :

- Sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liées el
nécessaires a la sécurité, 4 la gestion ou & l'ouverlure au public de ces espaces (lels qu'abris pour
arréls de transports collectils, réalisation de sentiers piélons, postes de secours el de surveillance des
plages, aires naturelles de slalionnement, installations sanitaires....), ainsi que cerlains ouvrages
techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergle....) nécessalres
au fonctionnemenl des réseaux d'utilité publique,

- Les retenues collinaires el ouvrages de geslion des eaux pluviales dans le cadre des réglementations
spéecifigues gui leur sonl applicables.

- Les équipemenls publics dinlérél général ainsi que les conslructions el installalions qui leur sont
directement liges.
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- Les installations éoliennes individuelles {moins de 12 meétres), béneéficiant d'une bonne intégration
paysagere.

i, En secteur Na:

Sonl admis, a condition gqu'elles ne conduisenl pas a la création de logemenl nouveaux, ni & un

changement d'affectation :

- La restaurafion el I'évenluel changement de destinalion de batiments non en ruines, dont lintérét
architectural ou historique juslifie la préservation, sous réserve que les travaux solent réalisés dans les
volumes du bali existant el conlribuent & sa mise en valeur,

- Une extension des batimenls existant au-deld de la bande des 100m, notamment les habitations, dans
les conditions suivanies :

réalisation en conlinuité du bati existant,
superficie maximale de 25m? de Surface Hors Oeuvre Netle (SHON) el emprise au sol
maximale de 30m? par rapport & la surface de plancher effective a I'entrée en vigueur de la loi
n°86-2 du 3 janvier 1986,

- Un abri de jardin de 20 m?* bénéficiant d'une bonne intégration paysagére.

5. En ;;nntnur Nec :

Sont autorisées les aclivités dextraction de matériaux, sous réserve du respect de la réglementation

concernant les installations classées, et sous réserve d'une remise en état du site suite 4 la cessation de
I"activité.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privéees et

d’acceés aux voies ouvertes au public

Pour éire construclible, un lerrain doil avoir accés a une voie publiqgue ou privee, scil directement, soil
par lintermédiaire d'un passage aménageé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil.

Les caracléristiqgues des accés doivent répondre & l'importance el la destination de limmeuble ou de
I'ensemble dimmeubles a desservir, nolamment pour la commodilé de la circulation des véhicules de
lutte contre l'ncendie.

Les voies se lerminant en impasse doivenl élre aménagées de lelle sorle que les véhicules puissent faire
demi-lour.

Le permis de conslruire peul étre subordonné a la réalisalion d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
ulilisant ces accés. Celle sécurité est appréciée comple tenu, notamment de la posilion des accés, de
leur configuration ainsi que de |la nature et de lintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voles publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En parliculier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les consfructions peuvent n'étre autorisées que sous
resernve que l'acces soit etabli sur la voie 0l la géne pour la circulation est la moindre.

Article N.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de reéalisation d'un

assainissement individuel

1. Adduction en esau potable

Toule construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau polable dail
étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux dispositions du réglement
sanilaire deparlemenlal.

En l'absence de réseau collectif, el sous réserve que I'hygiéne geénérale el la protection sanitaire soit
assurée, l'alimentalion en eau potable par puits ou forage pourra étre admise pour les constructions a
usage d'habitation ou d'activilés.

2. Eaux pluviales

Le projel doil prendre en comple, dés sa conceplion, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de
ne pas augmenler le débil des eaux de ruissellement : récupération des eaux de loilure pour les lollettes,
les appareils eleciro-ménagers, le jardin, noues paysagées, bassins lampons paysagers,...
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Sauf raisons techniques conltraires el aulorisation expresse de l'aulorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seronl évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public. Afin de réguler le débit, plusieurs techniques sont uliisables el peuvent étre employees
simultanément si besoin. Linfiltration des eaux quand le sol le permet est a privilégier.

Pour des occupalions particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis
de construire peul &tre subordonné & des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulament
des eaux pluviales ou & la imitation des debits evacués de la propriéle.

Dans des cas parliculiers, dinsuffisances de réseaux connus ou milleux récepteurs sensibles, une
geslion quantitative des eaux pluviales peut étre prescrite alors que la surface imperméabilisée n'est pas
augmentée, ceci afin de réduire les nuisances.

3. Eaux usées

MNe pourront éire aulorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront élre épurées el éliminées par un disposilif d assainissement individuel conforme et congu en
fonclion des caractéristiques du terrain, Ce disposilif fera I'objet d'un contrdle par I'auterité compétente.

Les immeubles ou installations deslinées & un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de Iraitemeni des effluenis aulres que domesliques, adaple a
I'importance et & la nature de |'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu nalurel au regard
de la réglementalion en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'eau potable, deleclricileé basse lension,
d'évacuation des eaux usées ou pluviales, non destinés & desservir une construction ou installation soit
autorisée, soil existante et ayanl été soumise a autorisation préalable.

Cependant, il pourra élre aulorisé, & proximité immédiate du réseau, un branchement d'eau potable pour
les usages spécifiques des exploitations agricoles et maraichéres, a l'exclusion de lout autre utilisation.

Article N.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

MNon réglementé.

Article N.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent
etre Implantées :

1. Pour les voles départementales classées a grande circulation :
Le recul minimal des constructions, par rapport I'axe des voies est de ;
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- 75 métres pour la RD 786 (voies classées & grande circulation, soumises a la loi Barnier), en
application de l'article L.111-1-4 du code de I'urbanisme.

Ce recul ne s'applique pas dans les cas d'adaplation, de changement de destinalion, de réfection ou
d'extension de constructions existantes. Dans ce dernier cas, 'extension pourra élre aultorisée dans le
prolongement de la construction existante (notion de continuité).

2. Pour les autres voies départementales :

Le recul minimal des constructions, de |'axe des voles est de !
- 35 métres pour les RD 30,
- 15 métres pour les RD 38 et 88.

Ce recul ne s'applique pas dans les cas d'adaptalion, de changemenl de deslinalion, de réfeclion ou
d'extension de constructions existantes. Dans ce dernier cas, I'extension pourra étre autorisée dans le
prolongement de la construclion existante (notion de conlinuité).

3. Pour les autres voies :

Le recul minimum des conslructions nouvelles par rapport a l'alignement exislanl des voies ou places
publiques ou & l'alignement futur est de 5 métres.

Des implantations dilferentes pourront élre imposées ou aulorisées, si elles sont rendues nécessaires par
la nature des sols, la configuration des parcelles ou le caractére des consiruclions avoisinanles el &
condition gu'une inserion harmonieuse dans 'environnement soit garantie,

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages techniques (lransformateurs, supperts de fansport dénergie ou de
telécommunications, chateaux d'eau, écostalions, abri de transport collectif, ...) nécessaires
au fonclionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

- el de certains ouvrages de caractére exceplionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements technigues (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sonl pas inlerdits dans
les arlicles 1 des dillérents réglements de zones. Leur édificalion dolt élre appréciée en
lonction de leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement,

Article N.7 : implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxlent pas les limites séparatives, doivent élre implantées & une
distance, de ces limiles, égale au moins a la moilié de leur hauteur & I'égoul de toiture ou & l'acrotére
sans pouvoir étre inferieure a 3 m,

Il n'est pas fixé de régles specifigues pour la réalisation :

- douvrages techniques (lransformateurs, supports de transport d'énergle ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport colleclif, ...) nécessaires
au fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique |

- el de cerlains ouvrages de caractére exceptionnel, lel que les églises, les monuments, les
équipemenis techniques (silos, eéoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans
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les articles 1 des différents réglemenls de zones. Leur édification doit élre appréciée en
fonction de leur apport 4 la vie sociale el de leur insertion dans l'environnement.

Article N.8 ;: implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent étre implantés de fagon que les baies éclairant les piéces d'habitation

ne soient masquées par aucune parlie dimmeuble qui, a 'appui de ces baies, pris héoriquement a 1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45" au-dessus du plan horizontal.

Article N.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article N.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des exlensions ne peut excéder :
Secteur | Hauteur & I'égout*® | Hauteur au faite
N B m i1m

* ou a l'acrotére en cas de toiture terrasse

Les dépendances ne devront pas dépasser une hauteur maximale de :
hauteur maximale a l'egout
des toitures®
am 5m

*ou a l'acrotére en cas de toilure-lerrasse

hauteur maximale au faitage

Les reconstructions, rénovalions el exlensions de batiments préexislanis pourront / devront respecter les
hauteurs et volumes des anciens édifices.

Les annexes ne devron! pas depasser la hauteur maximale de la construction principale.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages techniques tels que les antennes, paralonnerres, cheminées, disposilils de
ventilation et de constructions de caraclére exceplionnel tel que église, chateaux d'eau, silos,
relais herizien, pylone...

- de constructions et ouvrages de services publics et d'intérét collectif (ex : salle polyvalente,
equipemenls sportifs), il n'est pas fixé de régle de hauteur,
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Article N.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des elements de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Au lilre de la loi Paysage, sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié sur le document graphique en application de l'aricle L.123-1-7 du code de
l'urbanisme. Les élements de patrimoine bali sont soumis a permis de demaolir.

Le maillage bocager est également soumis & déclaration préalable, en application de l'article L.123-1-7
du code de l'urbanisme. Les destructions éventuelles (entrée de champ, réorganisation parcellaire,...)
devront étre compensées par |la création de nouveaux linéaires ou I'amélioration des linéaires existants
(colmatage de bréches, regarnl de haies discontinues,...).

2. Généralités

Le permis de conslruire peul &élre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de [observalion de
prescriplions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspecl exlérieur des baliments ou ouvrages a édifier ou a modilier, sonl de nalure a porter alteinte au
caraclére ou a l'interél des lieux avoisinanls, aux siles, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la
conservalion des perspeclives monumenlales.

1. Uimplantation el le volume général des conslruclions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il scit naturel ou urbain.

2. Les couleurs des malériaux de parements (pierre, enduil, bardage) el des peintures exlérieures
devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter alteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants.
L'utilisation de parements bruls, de i6les brillantes est interdite.

L'emploi de couleur vive sera limilé aux éléments de délails (huisserie, porte, portall, elc).

Les malériaux de loilure de lype tuile sont autorisés uniguemenl sur les annexes.

3. Les constructions d'habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir
compte des constantes de I'habitat traditionnel local :
- simplicité des volumes : plan de base reclangulaire évitant les trop nombreux
décrochements;
- hiérarchie alfirmée des volumes enire eux (volume principale el secondaire netlement
différencié) ;
- loiture a deux penles symétriques, principalement en ardoises nalurelles, avec une pente
proche des 45° {les croupes en lolture sonl & proscrire) ;
- largeur maximum des pignons de 8 meétres ;
- faible débord de toilure {= 20 cm) ;
- souches de cheminées maconnées |
- fenétres en rampant de toiture encasirées au niveau de I'ardaise et positionnées en fonction
de la composilion de la fagade.
Toute architecture traditionnelle non locale est inlerdite.

4. Les architectures d'expression contemporaine ne sonl pas soumises aux régles énoncées ci-dessus,
On entend par architecture « dexpression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence 2
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l'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d'autres
régions de France ou dailleurs dans le monde.

5. Les reslaurations de consftructions existantes doivent étre réalisees en respectant les volumes initiaux,
les percemenis el la décoration d'origine. Les additions nouvelles aux constructions existantes doivent
préserver les éléments architecluraux intéressants du batiment principal, el constituer avec celui-ci un
ensemble harmonieux et intégré. '

6. Toul mouvement de lerre lendanl & créer des bulles arlificielles en assise des construclions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente. Les
rez-de-chaussée ne devronl pas étre surélevés de plus de 0.50 métre du terrain naturel.

7. Les constructions annexes, lelles que clapiers, poulaillers, abris, remises, elc,... realisees avec des
moyens de fortune sont interdites.

3. Pour la réhabilitation, la modification, I'extension et la surélévation de eonstructions
anciennes (antérieures & 1950) :

Les rehabililations, modifications el surélevations de volumes doivent conlribuer & la mise en valeur du
bétiment, maintenir ou restiluer 'espril de son architecture originelle ou forganisation primitive de la
parcelle. Elles doivent maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son environnement
immediat.

Les modifications

Toules modifications (loiture, couverture, percements..) doivent étre lailes dans le respecl des
specificités archilecturales originelles de la construction existante.

La localisalion des ouvertures devra prendre en comple la composilion initiale des fagades et les
ouverlures en pignons seront limitées a deux au rez-de-chaussée el & une par niveau supérieur avec une
recherche d'axialité,

Les ouvertures en toiture ne devront pas dénaturer le caraclére el la composition générale du batiment.

Les extensions et/ou réhabilitations

Les extensions qui, par leur aspect, les materiaux ulilises, leur localisation, leur forme, sont de nalure &
porter & la qualité du bati existant seront relusées.

En cas d'extension et/ou de réhabililation, celles-ci devront, soil étre harmonisées au baliment existant
dans les proportions, formes el pentes des toilures, matériaux el couleurs, soil présenter une facture
moderne de qualité dans la mesure ol lextension et/ou la construction ainsi réhabilitée, s'inscrivent
harmonieusement dans leur séquence urbaine,

Les matériaux de fagade et les menuiseries

Le ravalemenl des fagades des construclions anciennes sera réalisé avec des malériaux compalibles
avec les supporls anciens, avec conservation ou reproduction de la modénature (décors de fagade)
existante.

Dans certains cas, des solutions comme le bardage bois peuvent s'harmoniser avec la pierre, mals on
évitera I'emplol de matériaux tels que les bardages métalliques, plastigues ou en fibro-ciment,
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Les menuiseries devront présenter une unité d'aspect et leurs matériaux devront &lre en harmonie avec
le caractére architectural du bliment. Le choix dun vitrage plus contemporain pour remedier & un
éclairage naturel insulfisant sera prélérable & un nouveau percement.

Les batiments annexes

Les batimenls annexes doivent préserver un aspect qui s'harmonise avec les batiments principaux lant
par la volumeirie que par les materiaux el les couleurs.

Les constructions préfabriquées ne s'intégrant pas dans un environnement de qualité seront refusées,

Le traitement des éléments annexes

Les colirets, compleurs, boiles aux letires et aulres dispositils liés a |la desserle par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la compoesition de la fagade, ou de |a cldture.

En cas dimpossibilité d'installation de volets battants, les volets roulants doivent :

- s0il étre intégrés au linteau inlérieur dans le respect des proporiions el de la composition d'origine
de la menuiserie

- 50il &lre dissimulés dans le lableau exl\érieur ou derriére un lambrequin de composition de la
menuiserie. ,

Les baliments annexes el les clélures visibles du domaine public doivenl étre lrailés en harmaonie
avec les fagades de cet element.

Les antennes doivent élre aussi peu visibles que possible el les paraboles doivent en oulre, tant par
le cholx des matériaux que de la couleur, s'intégrer au mieux a |'élément,

Les panneaux solaires doivent élre implantés collés el parallele a la toiture ou au sol.

4. Clotures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec 'environnement naturel ou urbain, 'utilisation des
malériaux devra tenir comple de ceux des lagades.

Les clotures sur voies seront etablies selon les fagons suivantes :

Secteurs | Matériaux et hauteurs autorisés

N - Murets enduils ou de moellons {hauteur maxi : 0,70 m), pouvant élre accompagnes
d'une hale d'arbusles ou surmonte d'un dispositif & claire-voie (hauleur maxi : 0,80 m) el
devant s'harmoniser avec le caraclére des lieux avoisinanis.

- Vegetaux d'essences locales, pouvan! étre proleges par un grillage discret (hauteur
maximale du grilage 1,50 m).

- Les talutages planiés ou les écrans végetaux constilués de la végelation préexislante
et/ou despéces locales.

Clotures sur limites séparatives :
Sonl préconisées :
- les haies constituées de végalaux d'essences locales, pouvanl étre prolégées par un grillage,
d'une hauteur maximale de 2 m,
- les talus planles.

Sinon, les clélures, seront dune hauteur maximale de 2 m et seront constituées d'un mur enduit ou de
moellons apparenls, pouvanl étre surmonte d'un grillage.
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Feront I’ oblet "interdiction pour les clétures :
les élémenis déecoralifs en béton moulé,

- les murs en briques ou en aggloméré de ciment non enduils,
- les plagues de béton préfabriquees, y compris a claire-vole,

les grillages et les plaques de bois ou type PVC préfabriquées sans végélation,
- les matériaux de forlune (téle ondulée, amlante cimeant, elc...)

Article N.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

Les aires de slationnement des vehicules automobiles doivent correspondre aux besocins des
constructions ou installations a édifier ou & modilier (admises dans la zone) et a leur fréquentation, sous
réserve que leur localisation ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des
nécessités techniques. Les aires de stalionnement doivent étre réalisées en dehors des voles publiques
el ne devron! pas apporter de géne a la circulation générale.

L'annexe 1 du présent réglement fixe les normes applicables.
En cas dimpossibilité technigue, urbanistique ou architecturale d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacemenlts nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :

- Tsoil les réaliser sur lout autre terrain dans son environnement immédiat,

- TIsoit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
I'acquisition de places dans un parc privé

Article N.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
realisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
hangar, remises... ainsi que les batiments agricoles, notamment les batiments d'éevage hors-sol devront
faire |'objel de mesure dintégralion paysagére (ex : écran de plantalions).

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Mon reglemente.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NH - NR

La zone Nh est affectée & 'aménagement et & l'extension limitée des constructions existantes isolées,
situées dans la zone rurale et dans un périmétre de 100 m d'une exploitation agricole.

La zone Nr est affectée a I'aménagement, I'extension limitée et au changement de destination des
construclions existanles siluées en dehors d'un périmétre de 100 m d'une exploitation agricole,

Ces ameénagements sonl permis & la condition de ne porter atteinte ni & la préservation des activilés
agricoles, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages el dans la limite dune capacite
suffisante des equipements d'infrastructure existants (voirie, eau potable, électricite....).

Elle comprend les secteurs particuliers :

= Mh : secleur, pouvant permelire, sous ceriaines conditions el sous réserve de ne pas nuire a
l'aclivilé agricole, I'adaplation, la réfection sans changemenl de destination, les extensions
mesures, des habilalions déja exislantes.

= Nr : secteur, pouvani permellre, sous certaines conditions el sous réserve de ne pas nuire a
lactivité agricole, l'adaptalion, la réfeclion, le changement de destination, les extensions
mesurees, des conslructions déja existanles.

- MNrp : secteur MNr soumis & l'arrété préfecloral instiluant le périmélre de prolection
réglementaire d'alimentalion en eau potable,

La démdlition de tout ou partie d'un batiment, a quelque usage qu'il soil affecté est, en préalable soumise
4 permis de démolir dans les périmétres de protection des siles el monuments historiques.

Les coupes el aballages d'arbres sonl soumis & aulorisalion dans les espaces boisés classés figuranl
comme lels aux documenls graphiques du présent PLU (saul dans les cas de dispense de celle
demande d'aulorisation fixés par I'article L.130-1 du code de l'urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d'autre, des voies bruyantes recensées et classées, les
constructions nouvelles, exlensions ou surélévalions & usage d'habilation, sonl soumises a des normes
d'isolement acoustique, conformément aux disposilions de 'arrété interministériel du 30 mal 1996 relatif &
l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre e bruit des espaces extérieurs, et conformément
aux dispositions de I'arrété prélecloral du 13 mars 2003.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Nh-Nr.1 : occupations et utilisations du sol interdites

. Sont interdites, a 'exclusion des cas expressament prévus a I'article Nh-Nr.2 =

Les constructions de toule nature & 'exceplion de celles admises sous conditions a I'article Nh-Nr.2.

- Les lolissements de toute nature.

Les batiments soumis au régime des inslallations classées pour la proteclion de I'environnement, a
I'exception de celles liées aux modes d'occupations et d'utilisations du sol admis dans la zone.

- Le camping isolé, le stationnement isolé de caravanes et d'habitations légéres de loisirs quelle qu'en

soit la duree,

- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidenliels de loisirs et I'implaniation d'habitations

legéres de loisirs groupées.

- Les parcs d'attraction.

Les dépdts de véhicules et la création ou I'extension de garages collectifs de caravanes,
Les affouillements et exhaussements du sol, non ligs & une autorisation d'urbanisme.
L'ouverture et l'extension de carriéres.

Les installations d'éoliennes de plus de 12 melres,

De plus, en secteur Nh :

Sont Interdits les changements de destination.

3.

De plus, en secteur Nhp et Nrp :

Sonl interdites les occupations et utilisations du sol susceptibles de nuire a la ressource en eau potable
el notamment celles indiquées dans [arrété préfectoral instituant le périmétre de protection reglementaire
du captage d'eau.
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Article Nh-Nr.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

1. Sont admis sous réserve de respecter par leur localisation et les aménagements qu'ils

nécessitent, les préoccupations d'environnement (qualité des sites, des milieux naturels, des

paysages) et qu'ils soient compatibles avec la vocation principale de la zone et que Pintérét

général le justifio :

- Les éqguipements publics dintérél général ainsi que les constructions el installations qui leur sonl
direclement liees.

- La réalisation de bassins de rélention des eaux pluviales imposés au fitre de la lol surI'Eau,

2. Sont admis certains aménagements des constructions existantes, non directement liées ou
nécessaires aux activités de la zone, mais néanmoeins compatibles avec sa vocation principale
SOUS réserves !

- gu'ils respectent par leur localisalion, les aclivités agricoles auxquels lls ne devronl pas apporler de
contraintes supplémentaires, dans le respect des principes de la regle de réciprocité visée a l'article
L.111-3 du code rural

- qu'ils respectent les préoccupations d'environnement, notamment la protection des milieux naturels

- qu'ils se fassenl en harmonie avec la construclion originelle, notamment les volumes, I'aspect et les
malériaux ulilisés,

- quils n'imposent pas a la commune soil la réalisalion d'equipements publics nouveaux hors de
proportion avec ses ressources actuelles, soil un surcroit important des dépenses de fonctionnement
des services publics,

- qu'ils n'induisenl pas une urbanisation difluse.

En conséquence :

En secteur Nh, seront admis sous réserves précitées, et sous réserve de ne pas créer de nouveau
logement par unité fonciére, les aménagements suivants :

- La reslauration sans changement de destination des constructions existantes conservées pour
I'essentiel, et nolamment les batimenls anciens dont la présence, la qualite archilecturale el
I'accompagnement paysager parficipent au paysage de la commune.

- L'extension mesurée (en conslruction neuve) d'une habitation exislante. La SHON créée sera limitée a
40 m? de SHON nouvellemenl créée.

- Le changemenl de deslinalion des batiments existants dintérét patrimonial ou architectural situés en
confinuité de I'habitation existante, constituant une extension de I'habitation.

- Les conslruclions d'annexes ou de dépendances, sans installalion sanitaire fixe, sur les lerrains
supportant une habitation et & condition que la surface au sol du projel de conslruction n'excéde pas
50 m® de SHOB el donl la hauteur au failage soil inférieure a 5 m. La conslruclion devra se laire en
exlension de la construction existante, sauf raisons technigues conlraires, Il ne sera autorisé aucune
exlension pour des abris existants de superficie superieure a 50 m#, ni plus d'un abri par unité fonciére.
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L'extension mesurée d'un batiment d'activité existan!, sous réserve gue les travaux envisagés n'aient
pas pour effet daggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation. La
SHOB créée sera imitée 4 30%: de la SHOB existante,

En secteur Nr, seront admis sous réserves précitées, les aménagements suivants :
La restauration sans changement de deslination des constructions existantes ;

Le changemenl de deslination des construclions, dune SHOB supérieure & 30m®, conservées pour
l'essentiel, el qui présente un inlérél palrimonial ou architectural pour la commune ;

L'extension mesurée (en construction neuve) des habitations et constructions existantes. La SHON
créée sera limitée a 40 m? de SHON nouvellement créée.

Les constructions d'annexes ou de dependances, sans installation sanitaire lixe, el a4 condition que la
surface au sol du projel de construction n'excéde pas 50 m? de SHOB et dont la hauleur au faitage soil
inférieure @ 5 m. Les dépendances doivent étre édiliées sur le méme ilot de proprigté que la
construclion principale. Il ne sera aulerisé aucune extension pour des abris existanis de superficie
superieure a 50 m?, ni plus d'un abri par unité fonciére.

- L'extension mesurée d'un batiment d'activité existant, sous réserve que les travaux envisagés n'alent
pas pour effet daggraver le danger ou les inconvénients que peut présenler leur exploitation. La
SHOB créée sera imitée & 30% de la SHOB existante.

- Le changemenl de destination d'anciens batimenis agricoles en garage collectii de caravanes ou de
bateaux & I'exclusion de tout logement intégré ou conligu si la construction d'origine présente un état
de conservation suffisant et n'induit pas de danger ou dinconvénients pour les habitations voisines.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article Nh-Nr.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d’acceés aux voies ouvertes au public

Four étre construclible, un lerrain doil avoir accés 4 une voie publique ou privée, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou évenluellemenl obtenu par application de
l'article 682 du code civil.

Les caracléristiqgues des accés doivent répondre a limportance et la destination de lmmeuble ou de
I'ensemble dimmeubles & desservir, notamment pour la commodité de la circulation des véhicules de

lutte contre lincendie.

Les voles se lerminant en impasse doivent élre amenageées de lelle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.
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Le permis de conslruire peut élre subordonné & la réalisation d'aménagemenls particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurilé des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Celle sécurilé est appréciée comple tenu, nolamment de la posilion des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature el de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peul &tre limité dans l'intérét de la sécurité. En parliculier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voles, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie o0 la géne pour la circulation est la moindre.

Article Nh-Nr.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de réalisation d'un

assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute consiruclion ou insiallalion nouvelle susceplible de requérir une alimentation en eau potable doil
étre desservie par un réseau de distribution d'esau potable conforme aux dispositions du réglement
sanitaire départemental,

En l'absence de réseau collectif, et sous réserve que I'hygiéne générale et la protection sanitaire soit
assurée, l'alimentation en eau potable par puits ou forage pourra étre admise pour les constructions a
usage d'habitation ou d'activités.

2. Eaux pluviales

Le projet doil prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions allernatives afin de
ne pas augmenter le débil des eaux de ruissellement : récupération des eaux de toiture pour les loiletles,
les appareils électro-ménagers, le jardin, noues paysagées, bassins tampons paysagers....

Saul raisons lechniques conlraires el autorisation expresse de l'autorité compélente, les eaux pluviales
(loilures el aires imperméabilisées) seronl évacuees direclemenl sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au reseau d'eaux pluviales s'il exisle, el ne devronl pas ruisseler sur le domaine
public. Afin de réguler le débil, plusieurs lechniques sonl ulilisables el peuvenl élre employées
simultanément si bescin. L'infiltration des eaux quand le sol le permel est a privilegier.

Pour des occupalions particuliéres du sol, par leur situation ou leur imporiance ou leur nature, le permis
de construire peul élre subordonne & des aménagements necessaires, en particulier, au libre ecoulemenl
des eaux pluviales ou & la limilation des débits évacués de la propriété.

Dans des cas particuliers, dinsuffisances de réseaux connus ou milieux récepleurs sensibles, une
gestion quanlitative des eaux pluviales peut &tre prescrite alors que la surface imperméabilisée n'est pas
augmentée, ceci afin de reduire les nuisances.

3. Eaux usees

Ne pourronl étre aulorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues

pourront étre épurées el éliminées par un disposiliil d'assainissemenl individuel conforme el congu en
lonclion des caractérstiques du terrain. Ce disposilif fera I'objet d'un contréle par 'aulorilé compélente.

Flan Local d'Urbanisme Ville de Ploumilliau Départemen! des Coles-d'Armar106

164/187



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0059-DE

Commune de PLOLMILLIALI

Les immeubles ou installations destinées & un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent éfre dotés d'un disposilif de traitement des effluenls aulres que domestiques, adapté a
l'importance et & la nalure de l'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementalion en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sont interdits lous travaux de branchemenl & un réseau d'sau polable, d'électricité basse tension,
d'évacuation des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construction ou installation soit
autorisée, soit existante el ayanl été soumise 3 aulorisation préalable.

Cependant, il pourra élre aulorisé, 4 proximité immédiate du réseau, un branchement d'eau potable pour
les usages spécifiques des exploitalions agricoles et maraichéres, a l'exclusion de lout autre utilisation.

Article Nh-Nr.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article Nh-Nr.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent
éire implaniées :

1. Pour les voies départementales classées & grande circulation :
Le recul minimal des constructions, par rapport I'axe des voies est de

- 75 metres pour la RD 786 (voies classées a grande circulation, soumises a la loi Barnier), en
application de l'article L.111-1-4 du code de I'urbanisme.

Ce recul ne s'applique pas dans les cas d'adapiation, de changement de destination, de réfection ou
d'extension de consltructions existantes. Dans ce dernier cas, l'extension pourra étre autorisée dans le
 prolengement de la construction exislante (nolion de continuite).

2. Pour les autres voies départementales :

Le recul minimal des constructions, de I'axe des voies est de :
- 35 métres pour les RD 30,
- 15 métres pour les RD 38 et 88.

Ce recul ne s'appliqgue pas dans les cas d'adaptation, de changemenl de deslination, de réfeclion ou
d'extension de constructions existantes. Dans ce dernier cas, l'extension pourra étre autorisée dans le

prolongement de la conslruction exislante (notion de continuité),
3. Pour les autres voies :

Le recul minimum des constructions nouvelles par rapport a lMalignement existanl des voies ou places
publigues ou a l'alignement fulur est de 5 métres.
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Des implantations différentes pourroni étre imposées ou autorisées, si elles sonl rendues nécessaires par
la nature des sols, la configuration des parcelles ou le caraclére des consfructions avoisinanles el a
condition gu'une insertion harmonieuse dans 'environnement soit garantie.

Il n'est pas fixé de régles specifiques pour la réalisalion :

- douvrages techniques (transformateurs, supports de fransport d'énergie ou de
telécommunications, chateaux d'eau, écoslalions, abri de transport collectif, ...) nécessaires
au fonclionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

- el de cerlains ouvrages de caractére exceplionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements lechniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sonl pas interdils dans
les articles 1 des diftérents réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en
fonction de leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article Nh-Nr.7 : implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

Les constructions, lorsquelles ne jouxtent pas les limiles separalives, doivent étre implantees a une
distance, de ces limiles, égale au moins 4 la moilié de leur hauleur 4 I'égoul de loilure ou & l'acrolére
sans pouvoir élre inférieure a2 3 m.

Il n"est pas fixé de régles spécifigues pour la réalisation :

- douvrages techniques (lransformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires
au fonclionnement des réseaux existants d'utilité publigue ;

- el de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements lechniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas inlerdits dans
les aricles 1 des dillérents réglements de zones. Leur édification doit élre appréciée en
fenction de leur apport a la vie sociale el de leur insertion dans I'environnement.

Article Nh-Nr.B : implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéeté ou plusieurs proprietées liees par un acte

authentique

Les batiments non conligus doiven! étre implantés de fagon que les baies éclairant les piéces d'habitation
ne soienl masquées par aucune partie d'immeuble qui, & I'appui de ces bales, pris théoriqguement 4 1 m
au-dessus du plancher, serail vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,

Article Nh-Nr.9 : emprise au sol des constructions

Mon réglemenlé,
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Article Nh-Nr.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des exlensions ne peul excéder ;
Secteur | Hauteur a I'égout* | Hauteur au faite
Mh-Nr B m 11m

* ou & l'acrotére en cas de loilure lerrasse

Les dependances ne devron| pas dépasser une hauteur maximale de ;
hauteur maximale a I'égout
des toitures*
am 5m

*ou a l'acrotére en cas de toiture-lerrasse

hauteur maximale au faitage

Lorsqu'un batimen! existant n'est pas conforme aux régles de hauleur précédemment décriles, son
aménagemenl, sa lransformation voir sa reconstruction en cas de démolition lidées a la technigue de
rehabilitation pourront &ire aulorisés sous réserves que le balimenl reste inclus dans le volume initiale,

En oulre, des travaux limités d'extension des constructions :

- exislant antérieurement a la dale d'approbalion du

- dépassant les hauteurs cl-dessus admises,

pourroni conduire pour ces exlensions a un dépassement de ces hauteurs sans excéder la cite dallitude
des parties anciennes les plus hautes.

Les annexes ne devront pas depasser la hauteur maximale de la construction principale.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation !

- douvrages technigues tels que les antennes, paratonnerres, cheminées, disposififs de
ventilation et de constructions de caractére exceptionnel tel que eglise, chateaux d'eau, silos,
relais hertzien, pyléne...

- de constructions et ouvrages de services publics et d'intérét collectif (ex : salle polyvalente,
equipements sporlifs), il n'est pas fixe de regle de hauteur.
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Article Nh-Nr.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de
leurs abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel
et urbain '

1. Eléments du patrimeoine paysageé

Au titre de la loi Paysage, sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effel de détruire un
élément du paysage identifié sur le document graphique en application de l'article L.123-1-7 du code de
Furbanisme. Les élémenls de patimoine bali sont soumis & permis de démoaolir,

Le maillage bocager est également soumis & déclaration préalable, en application de l'article L.123-1-7
du code de l'urbanisme. Les destructions éventuelles {entrée de champ, réorganisation parcellaire,...)
devronl élre compensées par la création de nouveaux linéaires ou I'amélioration des linéaires existants
{colmatage de bréches, regarni de hales discontinues,...).

2. Généralités

Le permis de conslruire peul étre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de [lobservalion de
prescriptions spéciales si les construclions, par leur situation, leur archilecture, leurs dimensions ou
l'aspecl extérieur des batimenls ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter alteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinanls, aux siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la
conservalion des perspeclives monumentales.

1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront élre traités en
relation avec le site dans lequel ils g'inscrivent; qu'il soit naturel ou urbain.

2. Les couleurs des malériaux de parements (pierre, enduil, bardage) el des peintures exlérieures
devront s"harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.
L'utilisation de paremenls bruls, de tbles brillanies esl interdite.

L'emploi de couleur vive sera limilé aux éléments de détails (huisserie, porte, portall, etc).

Les matériaux de toilure de type tuile sont autorisés uniquemenl sur les annexes.

3. Les constructions d'habitat individuel et de ses annexes faisanl rélérence au passé devront tenir
compte des constantes de I'habitat traditionnel local :
- gimplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitanl les Irop nombreux
décrochemenls;
- hiérarchie allirmée des volumes enire eux (volume principale el secondaire neltement
difiérencié) ;
- loilture a deux penles symelrigues, principalemenl en ardoises nalurelles, avec une penle
proche des 45° (les croupes en loiture sonl & proscrire) ;
- largeur maximum des pignons de B mélres |
- flaible débord de toiture (< 20 cm) ;
- souches de cheminées magonnées ;
- fenétres en rampant de toilure encasirées au niveau de 'ardoise et positionnées en fonction
de la composition de la fagade.
Toule architecture traditionnelle non locale est interdite.

4, Les archilectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus.
On entend par architecture « d'expression canlemporaine » loule archileclure qui ne fall pas référence a
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I'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus el a toule autre architecture traditionnelle d'autres
régions de France ou d'ailleurs dans le monde,

5. Les reslauralions de conslructions existantes doivent étre réalisées en respectant les volumes initiaux,
les percements et la décoration d'origine. Les additions nouvelles aux constructions exislantes doivent
préserver les éléments architecluraux intéressants du batiment principal, et constituer avec celui-ci un
ensemble harmonieux et inlégré.

6. Toul mouvemeant de terre tendant & créer des buttes adilicielles en assise des constructions est
interdit. Les conslructions devront s'intégrer & la topographie du site, notamment en cas de pente. Les
rez-de-chaussée ne devronl pas étre surélevés de plus de 0.50 métre du terrain naturel.

7. Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, elc,... réalisées avec des
moyens de fortune son! inlerdites.

3. Pour la réhabilitation, la modification, I"'extension et la surélévation de constructions
anciennes [antérieures a 1950) :

Les réhabilitations, modifications el surélévalions de volumes doivent contribuer & la mise en valeur du
batiment, maintenir ou resliluer l'esprit de son architeclure originelle ou l'organisation primitive de la
parcelle. Elles doivent maintenir ou ameliorer la cohérence de la construclion avec son environnement
immédial.

Les modifications

Toutes modifications (loiture, couverture, percements...) doivent élre faites dans le respecl des
spécilicités archileclurales originelles de la construction existante.

La localisalion des ouvertures devra prendre en comple la composition initiale des fagades et les
ouvertures en pignons seront limitées a deux au rez-de-chaussée et & une par niveau supérieur avec une
recherche d'axialilé.

Les ouveriures en loilure ne devront pas dénaturer le caraclére et la composition générale du batiment.

Les extensions et/ou réhabllitations

Les extensions qui, par leur aspect, les matériaux ulilisés, leur localisation, leur forme, sont de nature &
porter & la qualité du bali existani seront refusées. .

En cas d'axlension et/ou de réhabllitation, celles-ci devront, soil &tre harmonisées au baliment existant
dans les proportions, formes el pentes des loitures, malériaux et couleurs, soil présenter une facture
moderme de qualité dans la mesure ol l'extension eliou la construction ainsi réhabilitée, s'inscrivent
harmonieusement dans leur séquence urbaine.

Les matériaux de fagade et les menuiseries

Le ravalemenl des fagades des constructions anciennes sera réalisé avec des malériaux compalibles
avec les supporls anciens, avec conservation ou reproduction de la modénature (décors de fagade)
existanie.

Dans cerfains cas, des solutions comme le bardage bois peuvent s'harmoniser avec |a pierre, mais on
évitera I'emplol de matériaux tels que les bardages métalliques, plastiques ou en fibro-ciment.
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Les menuiseries deyront présenter une unité d aspect et leurs matériaux devront étre en harmonie avec
le caractére architectural du batiment. Le choix dun vitrage plus contemporain pour remédier a un
éclairage nalurel insuffisant sera prélérable & un nouveau percement. '

Les batiments annexes

Les batiments annexes doivent préserver un aspect qui s'harmonise avec les baliments principaux tant
par la volumeétrie que par les matériaux el les couleurs.

Les construclions préfabriquées ne s'intégrant pas dans un environnement de qualité seront refusées.

Le traitement des élements annexes

Les cofirets, compleurs, boites aux leitres et autres dispositifs liés & la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la clolure.

En cas dimpossibilité diinstallation de volets battants, les volels roulants doivent

- goit &lre intégrés au linteau intérieur dans le respect des proportions et de la composition d'origine
de la menuiserie

- s0il étre dissimulés dans le lableau exlérieur ou derrigre un lambrequin de composilion de la
menuiserie,

Les batiments annexes el les c¢ldlures visibles du domaine public doivent éire lrailés en harmonie
avec les fagades de cet element.

Les antennes doivenl étre aussi peu visibles que possible el les paraboles doivent en oulre, tant par
le choix des matériaux que de la couleur, s'intégrer au misux & I'élément,

Les panneaux solaires doivent &tre implantes colles et paralléle a la toilure ou au sol.

4. Clotures
Les matériaux utilisés doivent &tre en harmonie avec l'environnement naturel ou urbain, l'utilisation des
malériaux devra tenir comple de ceux des fagades.

Les clotures sur voies seront etablies selon les fagons suivantes :

Secteurs | Matériaux et hauteurs autorisés

A - Murets enduits ou de moellons (hauteur maxi : 1 m), pouvant étre accompagnés d'une
haie d'arbustes ou surmonté dun disposilif & claire-voie (hauleur maxi : 1 m) et devant
s’harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.

- Vegelaux d'essences locales, pouvant élre proléges par un grillage discrel (hauleur
maximale du grillage 2 m). Les arbusles de moins de 2 m seront plantés a4 au moins 50 cm
de la limite parcellaire).

- Les lalulages planiés ou les ecrans vegelaux conslitues de la vegélation préexistanie
ellou d'espéces locales,

IGtur ur limites séparatives :
Sont preconisees :
- les haies consliluées de vegélaux d'essences locales, pouvani élre protégées par un grillage,
d'une hauteur maximale de 2 m,
les lalus plantés.

Sinon, les clotures, seront d'une hauteur maximale de 2 m et seront constituées d'un mur enduit ou de
moellons apparents, pouvanl étre surmonté d'un grillage.
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Feront I'objet d'interdiction pour les clétures :
- Tles éléments décoratifs en bélon mould,

- les murs en brigues ou en agglomeére de ciment non enduits,

“les plaques de béton préfabriquées, y compris A claire-voie,

Jles grillages et les plaques de bais ou type PVC préfabriquées sans végélation,
- les matériaux de fortune (téle ondulée, amiante ciment, etc...)

Article Nh-Nr.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Les aires de staionnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations & édifier ou & maodifier (admises dans la zone) el & leur fréquentation, sous
réserve que leur localisation ne dénalure pas le caractere des lieux el est rendue indispensable par des
nécessités techniques. Les aires de slalionnemenl doivenl étre réalisées en dehors des voies publiques
el ne devroni pas apporter de géne & la circulation générale.

L'annexe 1 du présent réglement fixe les normes applicables.

En cas d'impossibilité technique, urbanistigue ou architecturale d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :
- TIsoit les réaliser sur tout autre lerrain dans son environnement immédiat,
- Tlseit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
I'acquisition de places dans un parc privé

Article Nh-Nr.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les haies bocagéres et talus repérés au tilre de la Loi paysage au document graphique devront étre
maintenues.

Sinon, la conservation des lalus, notammenl ceux en limite séparative ou en bordure de voie est
souhaité. Sonl admis les arasements nécessaires a l'acces au terrain.

Les installations indispensables susceptibles de nuire & I'aspect des lieux lelles que réservoirs, citernes,
hangar, remises... ainsi que les balimenls agricales, notamment les batiments d'élevage hors-sol devront
faire I'objet de mesure d'intégration paysagére (ex : écran de plantations).

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Mon reglemente.
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ANNEXE 1: REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES

DE STATIONNEMENT

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION

AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

HABITAT

Appartement en immeuble collectif
- Sludio

- 2 pléces

- 3 pléces

-4 pigces el plus

Groupe dhabilations

Maison individuelle hors Inlissement
Lolissement & usage d'habliation

Foyer de personnes agées
Logements localifs avec prét aidé par |'état

-1 place par logemenl )

- 1,5 places par logement ) + 1 place banalisée pour

- 2 places par logemenl ) 4 logemenis

- 2,5 places par logement )

- 1 place par logement + 1 place banalisée pour 2 logements
- 2 places par logemeanl

- 2 places par logement dont 1 au moins sur lot individuel,
plus 1 place banalisée pour 4 logements

-1 place pour 5 logements

- aucune place n'‘est imposée

ACTIVITES

Etablissement industriel ou arlisanal
Entrepdl

Commerces de

= moins de 150 m=?

-de 150 4 300 m#

- plus de 300 m? de surface de venle

Bureau - services
Hatel restaurant

- 30% de la surface hors ceuvre brule
- 30% de la surface hors oeuvre brule

- pas de minimum

- minimum de 3 places par 100 m2 de surface de vente

- maximum 1,5 fois la SHON des bétiments commerciaux
avec un minimum de 8 ou 10 places par 100 m? de surface
de vente réaliséa

< 60% de la surface hors ceuvre nelle

- 1 place pour 10 m® de salle de restaurant.

- 1 place par chambre

EQUIPEMENTS

Etablissement d'enseignement du 1er degré
Etablissement d'enseignement du 2éme degré *
Etablissement hospitalier et clinique

Piscine - Patingire *
Stade - Terrain de sporls
Salle de speciacle, de réunions *
Lieu de culte

cinémas

Autres lieux recevant du public

- 1 place par classe

- 2 places par classe *

- 100% de |la surface hors oeuvre netle

- 50% de la surface hors ceuvre brute

- 10% de la surface du terrain

- 1 place pour 5 personnes assises

- 1 place pour 15 personnes assises

- 1 place pour 3 fauteulls dans le respect de 'emprise
maximale prévue a 'article L.421-3 du code de l'urbanisme

- 50% de la surface hors oeuvre nelle

*non comprises les aires spécifiques a prévoir pour les 2 roues.

Il convient de compler 256 m? pour une place de stationnement, y compris les voies de circulation, saul
pour les places reservées au stationnement des véhicules des personnes & maobilité réduite qui doivent
élre prévues conformément & la réglementalion en vigueur (voir page suivante),
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Les places de stationnement des automobiles réservées aux personnes a mobilité réduite

INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES
AU PUBLIC

Un emplacement de stationnemenl est réputé
aménagé lorsqu'll comporte une bande d'accés
latérale :

dune largeur de 0,80 m,

libre de tout obstacle,

protegée de la circulation,

sans que la largeur totale de I'emplacement

ne puisse &tre inférieure 4 3,30 m.

Les emplacements réservés sonl signalises.

Le nombre de places esl de 1 par lranche de 50
places, ou fraction de 50 places.

INSTALLATI XISTANTES OUVERTES

AU PUBLIC

Le nombre de places & aménager sur le parc
existanl doit élre déterminé en fonction de la ou
des installations qu'il dessert, sans qu'un ralio fixe
soit applicable.

BATIMENTS D'HABITATION COLLECTIFS
NEUFS

Le pourcentage minimum des places de
stationnement d'automobiles deslinees aux
habitants el aux visileurs, qui doivenl é&lre

accessibles aux personnes handicapees, esl fixe
a 5%.

Ces places de stationnement a linterieur, sont
diles adaplables, si aprées des travaux simples,
elles peuven! salisfaire aux exigences suivanles :
- La bande d'accés latérale prévue & colé des
places de slationnement dautomobile
aménagées, doit avoir une largeur d'au
moins 0,80 m sans que la largeur lolale de
lemplacement ne puisse étre inférieure a

3,30 m.
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ANNEXE 2 : QUELQUES DEFINITIONS

Annexe : conslruclion accolée a la construction principale.
Dépendance : construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage, remise,...)

Acrotére : salllie verticale d'une fagade, au-dessus du niveau d'une toilure-terrasse, ou d'une toiture a
faible pente pour en masquer la couverture.

Egout du tolt ! partie inférieure d'un versant de toit situé en sumplomb d'un mur,

Emprise au sol : L'emprise au sol, évenltuellement fixée aux arlicles 9 des réglements de zone, est le
rapport entre la suface obfenue par projections verticale sur un plan horizontal de toutes parties de
construction conslitutives de surface hors ceuvre brute (4 l'exclusion des surfaces complétement
enterrées ne dépassant pas le lerrain naturel et des éléments en salllies surajoutées au gros ceuvre) et le
lerrain (parcelle ou ensemble de parcelles) intéressée par le projet de construction.

Faite : sommet d'une construction

Hauteur Maximale absolue : La hauleur maximale, lixée aux arlicles 10 des différentes zones, est la
difiérence d'altitude admise entre toul point de la construction et sa projection verticale sur le sol naturel,
tel qu'il apparait au relevé allimétrique effectué avant tous travaux (el notamment de fouilles ou de
remblais).

Lorsgue le terrain naturel esl en pente, la cole moyenne du terrain naturel par lranche de 20 mélres
environ, au droil des fagades et pignons, sera prise en considération comme référence.

Toutefois, dans le cas de plans daménagements approuvés (lotissements....), d'aulres points singuliers

de nivellement pourront servir de référence tel que fil d'eau de la voie desservant Iimmeuble par
exemple,
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Cas général

—— Faiage du loil

Egout du tolt

T S
B g
B
.

?mmuixl ]li

Coefficient d'Occupation des Sols : c'est |e rapport exprimant la surface de plancher hors ceuvre nette
{en métres carrés) susceptibles d'étre construite par métre carré de terrain.

= Construclion nouvalia

SHOB : la Surface Hors (Euvre Brute d'une construction est la somme des surfaces de plancher de
chaque niveau de la construction (y compris I'épaisseur des murs).

SHON : La Surface Hors (Euvre Nette d'une construction est égale a la Surface Hors CEuvre Brute de
cetle construclion aprés déduction :

a) Des surfaces de plancher hors oeuvre des combles el des sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour des aclivilés a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

b) Des surfaces de plancher hors oeuvre des loilures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que
des suraces non closes siluées au rez-de-chaussee

c) Des surfaces de plancher hors oeuvre des baliments ou des parlies de bélimenis aménagés en
vue du stationnement des véhicules ;

d) Dans les exploitations agricoles, des surlaces de plancher des serres de produclion, des locaux

deslinés a abriter les récoltes, & héberger les animaux, a ranger el a enirelenir le materiel agricole, des
locaux de production el de slockage des produits & usage agricole, des locaux de translormalion et de
conditionnement des produils provenant de l'exploitation ;

e) D'une surace égale & 5% des surfaces hors oeuvre affectees a [I'habilalion lelles qu'elles
résultent le cas échéanlt de I'application des a, b, el ¢ ci-dessus. Sonl également déduiles de la surface
hors oeuvre dans le cas de la rélection d'un immeuble & usage d'habitation el dans la limite de cing
mélres carrés par logement les surfaces de planchers alfectées & la réalisation de travaux lendant a
I'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture de balcons, loggias et surfaces
non closes situées en rez-de-chaussée,

Unité fonciére : ensemble de parcelles conligués apparlenant & un méme propriélaire.

Voles et emprises publiques (articles 6 des zones)

Voies : il s'agit des voles publiques ou privées ouverles a la circulation publique (donc y compris les
voies des lolissements privés ainsi que des chemins ruraux).

Les chemins d'exploitation, n'étant pas ouverts & la circulation publique ne sont pas des voies au sens du

code de |'urbanisme. Ce sonl les dispositions des arlicles 7 qui s'appliquent pour les construclions et
installations & implanter le long de ces chemins.
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Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements réservés, ...
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ANNEXE 3 : REGLES RELATIVES A L'IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE (ARTICLES 8)

Cas général

Baia dclairant une pifice principale ﬁﬁ\

e Plan harizonial

Cas de la lagade la moins ensoleillée a condilion que la moitié au plus des piéces principales prenne jour

sur celle lagade

Appul de ka bale l — Plan horkzontal
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TRAITEMENT PAYSAGER DES HAIES

PLANTEES OU NON SUR TALUS

LE

ANNEXE N°4
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ANNEXE N°5 : LISTE DES ESSENCES TRADITIONNELLES DU
BOCAGE DES COTES D'ARMOR

ARBRES ARBUSTES

« Aulne glutineux (Alnus glutinosa). - Ajones (Ulex).

- Aulne & feuille a coeur (Alnus corciata). - Bourdaine (Rhamnus frangula).

- Bouleau blanc (Betula verrucosa). - Buis (Buxus),

- Cerisier tardif {(Prunus serotina). - Cerisier a grappes (Prunus padus).

- Chataignier (Castanea sativa). - Cerisier de Sainte-Lucie (Prunus mahaleb).

- Chéne pédonculé (Quercus pedonculala, | - Cornouiller male (Cornus mas).
Quercus robur).

- Chéne rouvre ou sessile (Quercus sessiflora ou
pelrae).
- Cormier.

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea).
- Erable champétre (Acer campestris).
- Framboisier (Ribes ideaus).

- Fusain d'Europe (Euonymus europeus).
- Erable sycomore (Acer pseudo platanus).

: : - Genét a balal (Cylisus scoparius).
- Fréne commun (Fraximus excelsior).
; - Houx commun (llex aquifolium).
- Hétre commun (Fagus sylvatica).

i - If (Taxus bacata).
- Merisier des bois (Prunus avium).

) - Neflier (Maerpilus germanica).
- Noyer commun {Juglans regia).
) : - Noisetier ou coudrier (Corylus avellana).
- Omne champétre (Ulmus campestris).

. - Moisetier & fruils.
- Orme (Ulmus resisla).
. - Osier (Salix vinimalis).
- Tilleul & petites feuilles (Tilia cordata).

. : - Poirier sauvage (Pyrus communis).
- Tilleul & grande feuilles (Tilia platyphillos). ..

- Pommier commun (Malus).

- Prunellier (Prunus spinosa).

- Prunier myrobolan (Prunus cerasifera).

- Saule blanc (Salix caprea).

- Sorbler des oiseaux (Sorbus aucuparia).

- Sureau noir (Sambucus nigra).
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Commune de PLOUMILLIAL

ANNEXE N°6 : DEFENSE INCENDIE

D.D0.5.1.5. 22 - Bureau Prévention (février 2002)

REGLES DEFINISSANT LA DESSERTE
ET LA DEFENSE EXTERIEURES CONTRE L'INCENDIE POUR LES
BATIMENTS D'HABITATIONS

l | CLASSEMENT DES DATIMENTS D'HADITATION &

1) 1% famille :
- habitalions individuelles isolées ou jumelées 4 un étage sur rez-de-chaussée au plus,
- habitations individuelles 4 rez-de-chaussée groupées en bande,

- habilations individuelles en bande & élage sur rez-de-chaussée si struclures indépendantes,

2) 2™ famille :
- habitations individuelles isolées ou jumelées de plus d'un Elage sur rez-de-chaussde,

- habitations individuelles & un étage sur rez-de-chnussée seulement, groupées en bandes, 4
struclures non indépendantes de Ihabitation eontigué,

- habitations individuelles de plus d'un élage sur rez-de-chaussée groupées en bandes,

- habitations collectives comporiant au plus 3 niveaux sur rez-de-chaussée,

1) 3" famille :

- habitations dont la hauteur du plancher bas du niveau le plus haut est située & 28 méires au
plus du sol accessible aux engins de secours,

a) habitations de 1a 3*™ famille A :
- 7 étages au plus sur rez-de-chaussée, '
- distance inférieure ou égale & 7 méires de la cape d'escalier 4 la porle de l'appartement le

plus éloignd.

b) hahitations de la 3™ famille B :
- une seule des conditions ci-dessus non satisfaite.

Ay dime famille

- habilalions dont 1a hauteur est comprise entre 28 mélres b 50 méires
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11 ] DESSERTE DES BATIMENTS !

1) habitation 1" et 2™ famille :

Il n'y a aucune contrainte réglementaire pour les habitations individuelles des 1** et 2™
famille. Le bon sens voudrait qu'aucune habilation ne soil située & plus de 60 métres
d'une voie ou d'un chemin praticable par les engins de secours,

2°) habitation 3*™ famille A (art. 3,3%) de I'arvété du 31 Janvier 1986) :

Au rez-de-chaussée, les accés aux escaliers doivent &lre atieinis par une voie échelles,

3°) habitation 3™ famille B et 4"™ famille ;

m! rez-de-chaussée, les accés aux escaliers doivent &re situés & moins de 50 métres d'une
voie engins.

NOTA :

Yolg enging ¢ largeur ; 3 métres, résistance ; 130 kn, pente < 15 %
hautewr libre : 3,50 métres, rayon intérieur : 1] méires, Surlagewr : § = 1§
Fi

Poie delielle : largeur : 4 métres, longuenr : 10 méires, pente < 10 %
Résiztance au poingonnement ; 100 kn sir £720 em.,

111 | DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE :

Références : Circulaires interministériclles n® 465 du 10 décembre 1951, du 20 [éviier 1957,
circulaire du Ministére de 'Agriculture du 09 aodl 1967, guide de dimensionnement
des besoins en eau (septembre 2001),

La défense en eau doil &fre assurée par un réseau comprenant des poteaux ou
bouches d'incendie de 100 mm pouvant assurer & tout instani et pendant 2 heures, un débil de
1000 litres!minute (60 m3/heure) sous tne pression dynamique de 1 bar minimum. Ces poleaux
ou bouches d'incendie ne doivent pas étre installés sur des conduites inférieures 4 100 mm,

L'implantation el les débits requis en fonction du classement des habitations sont les suivants :

1#¢ famille- 2™ famille | 3*™ famille A | 3°™ famille B
Lotissement 4" famille
Débit 60 m3/heure 120 m3/heure | 120 m3/heure
Distance maximale entre hydrant 200 métres 200 métres 200 métres
Distance maximale 150 métres 150 métres 100 méires
entre 1% hydrant et I'entrée principale nném :&nhc
[ =]
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[.0.5.1.5. 22 = Bureau Prévention {[évricr 2002)

REGLES DEFINISSANT LA DESSERTE ET LA DEFENSE INCENDIE EXTERIEURES
' POUR LES BATIMENTS ARTISANAUX ET INDUSTRIELS -

1] DESSERTE :

Chagque batiment doit posséder au moins une fagade accessible (permetlant Iaccés & chaque cellule
ou niveaux) desservie par une voie engins si H inférieure ol égale 4 8 métres ou une voie échelle si
H supérieure 4 8 mélres.

{H : hauteur entre le plancher bas du dernier niveau el niveau d'accés des secours).

MOTA :  VFoie enging : largenr : 3 métres, résistance ; 130 kn, pente < 15 %
Hautenr libre : 3,50 métres, rayon intéricur ; 11 métres, Surlagewr ! § = 13
R

Foie échelle ; largewr ; 4 méires, longweur ; 10 métres, pente < 10 %
Risistance au poingonnement @ {00 kn sur & 20 e,

11 | DEFENSE EN EAL :

Références : Circulaires interministériclles n® 465 du 10 décembre 1951, du 20 février 1957,
circulaire du Ministére de I'Agriculture du 09 aodt 1967, guide de dimensionnement
des besoins en eau (septembre 2001),

La défense en eau doil &re assurée par un réseau comprenanl des pofeaux ou
bouches dincendie de 100 mm pouvant assurer chacun & lous instants el pendant 2 heures, un
débit de 1000 litres/minute (60 m3/heure) sous une pression dynamique de 1 bar minimum, Ces
poleaux ou bouches d'incendie ne doivent pas éire installés sur des conduites inférieures 4 100 mm.

Cette défense en cau peut également éire complétée par des réserves artificielles ou
des points d'eau naturels aménagés, accessibles en permanence aux services de secours ; Cependant
1/3 des besoins en eau tolaux devra étre fourni par un réseau.

Sans connaissance des surfaces bities on peut eslimer le besoin pour une zone
artisanale ou industrielle & :

* 120 mYheure pour la défense de bitiments de 1000 & 2000 m2 environ en
fonction des rsques.

* |80 m3/heure pour la défense de bitiments de 1500 & 3000 m2 environ en
fonction des risques,

* 240 m¥heure pour la défense de biliments de 2000 & 4000 m2 environ en
fonction des risques,

Ces poteaux d'incendie distants entre eux de 150 mélres maximums devronl élre
répartis de maniére i ce que Penirée des futurs établissements soil distante de moins de 100 métres
de I'un d'entre eux.

Toulefois, chaque batiment fera I'objet d'une élude précise de ses besoins en eau dans
le cadre du permis de construire el un complément pourra éire demandé en fonction des risques el
des surfaces nus en euvre,
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