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COMMUNAUTE

| Lannuen-Treger Kumuniezh

CC 2023 0058

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 14 mars 2023

L'an deux mille vingt trols, le quatorze mars 4 18 h 00, au gldge de Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge & Lannlon, le
Consell de Communaute s'est réuni sous la présidence de M. Gervais EGALILT, aprés convocation adressée individuellement &
chagque congeiller, la 3 mars 2023,

Mombre de membres en exercice : 85 tilulaires — 47 suppléants
Erésents ce jour:: 68 Procurations - 10

Elalent présents :

M. ARHANT Guirec , Mme AURIAC Céclle , M. BETOULE Christophe , M. BODIOU Henrl , Mme BOIRON Bénédicts , Mme
BRAS-DENIS Annla , M. CALLAC Jean-Yves , Mme COADIC Marie-Laure , M. COCADIN Romuald , M. COENT André | Mme
CORVISIER Bernadelte , Mme CRAVEC Sylvie , Mme DANGUY-DES-DESERTS Rosine , M. DELISLE Hervé , M.
DROUMAGUET Jean , M. EGAULT Gervais . M. EVEN Michel , Mme GOURHANT Brigilte , M. GUELOU Hervé , M.
HOUSSAIS Pierra , M. HOUZET Olivier , Mme HUE Carine , M. HUONNIC Plarre , M. JEFFROY Christian , M. KERGOAT Yann
, Mma KERRAIN Tréfina , M, LATIMIER Hervé , M. LE BIHAM Paul , M. LE CREURER Eric , Mme LE GUEZIEC Palricia M. LE
JEUNE Joél , Mme LE MEM Frangolse , M. LE MOULLEC Frédéric , M. LE ROl Christian , M. LEOMN Erven , M. L'HEREEG
Patrick , Mme LOGNONE Jamila , M. MAHE Loic , M. MAINAGE Jacques , Mmea MAREC Danielle , M. MARTIN Xavier , M.
MEHEUST Christian , M. MERRER Louis , M. NICOLAS Gildas , M. NEDELLEG Yves , Mme MICOLAS Sonya , Mmea
NIHOUARN Francoise | M. PARANTHOEN Henr , M, PEUROU Yvas , M, PHILIPPE Jo&l , Mme PIECALLU Anne-Frangoise ,
Mme PIRIOU Karing , M. PONCHON Frangois , Mme PONTAILLER Catherine , M. POUGNARD Xavier , M. PRIGENT Frangois
« Mme PRUD'HOMM Denise , M. QUENIAT Jean-Claude , M, QUEGUINER Yannick , M. ROBIN Jacquas , M. ROGARD Didler ,
M. ROUSSELOT Piarrick , M. SALIOU Jean-Frangols | M, SEUREALU Cédric , Mme SAUVEE Julle , M. TERRIEN Piarra , M, LE
GOFF Rémi (suppléant de M. THEBAULT Christophe), Mme TURPIM Sylvie

Brocurations :

Mme BARBIER Frangoise & M. LATIMIER Hervé, M, COLIN Guillaume & Mme COADIC Marie-Laure, M., JORAND Jean-Claude
@ M. MEHEUST Christlan, M. KERVAON Patrice 4 Mme CORVISIER Bemadette, M. LE HOUEROU Gilbert & M.
PARANTHOEM Henrl, M. NOEL Louis & Mme MAREC Danlella, M. OFFRET Maurice & M, MERRER Louls, Mmea PRIGENT
Brigitte & M. JEFFROY Christian, M, QUILIN Gérard & M. EGAULT Gervaiz, M. ROBERT Eric 4 M. LE BIHAN Paul

Etaient absents excuses :
M. CAMUS Sylvain, M. GARZUEL Alain, M. HENRY' Serge, M. LE BRAS Jean-Frangois, M. LE GALL Jean-Frangols, M. LE
ROLLAND Yves, M. RANNOLU Laurent

Il a été procedé, confarmément & Farticle L2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, 4 Mélaction d'un secrélaire
pris dans le sein du Consaeil, M. LE MOULLECG Frédéric, ayant obtenu la majorité des suffrages, a &1& désigné pour remplir ces
fonctions qu'il a accaptdes.

Approb ification simpli n Local

d’Urbanisme de la commune de Ploulec'h ayant pour objet la mise
I’'Urbanisme

Exposé des motifs

Le ScoT du Trégor, approuve en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés —
répartis sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréquier, Penvénan, Plestin-
les-Gréves, Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec'h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-
Locquémeau, Trégastel et Trélévarn.

La Loi portant Evolution du Logement, de |'Ameénagement et du Numérique (ELAN) du 23 novembre
2018 a prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette
madification du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été
lancées en paralléle par Lannion-Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée
selon une méthodologie générala.

Pour la commune de Ploulec'h, Il s'agit des SDU dénommés Kerjean at Saint-Drano.

AN



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

Par arrété n® 21/300 en date du 10 décembre 2021, le président de Lannion-Trégor Communauté a
prescrit le lancement d'une procédure de modification simplifiée du Plan local d'urbanisme de la
commune de Ploulec’h.
Concertation préalable

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le consell communautaire par
délibération en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil communautaire en date du
28 juin 2022,

Le dossier a fait 'objet d'une évaluation environnementale et d'une saisine auprés de la Mission
Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE). Par avis en date du 6 juillet 2022, versé a la
procédure, I'Autorité environnementale a fait part des observations suivantes :

1 - La défaillance majeure concernant le manque d'information quant aux zonages d'urbanisme
(existants ou projetés).
2 - La qualité de I'état initial ne permettant pas d'analyser de maniére exhaustive les impacts.

Concernant le paint 1, I'article 42 de la loi ELAN prévait explicitement que la délimitation des secteurs
déja urbanisés puisse étre menée par le biais d'une proceédure de maodification simplifiee du PLU, dont
la portée est encadrée par le code de 'urbanisme.

La modification simplifiée ne peut questionner « La proximité de zones urbanisées ou en voie de ['étre
at de secteurs de densification urbaine », ni « l'efficacité de coupures d'urbanisation »,
questionnement qui excéderait I'habilitation légale conférée par l'article 42 de la loi ELAN circonscrite
a la delimitation des SDU.

Concernant le point 2, afin d'améliorer la qualité de I'état initial, des éléments de forme ont été
corrigés, des illustrations complémentaires ont été apportées permettant le cas écheant,
d'appréhender plus précisément les enjeux par secteur déja urbanise.

Le réglement écrit a également été complété afin de renforcer la démarche « Eviter Réduire
Compenser » selon les thématiques de I'eau pluviale, de 'assainissement et des paysages.

Conformément & l'article L.153-40 du code de l'urbanisme, le dossier a ensuite été soumis aux
Parsonnes Publiques Associges (PPA).

Au titre de cette consultation, la DDTM, la chambre de commerce et d'industrie, le chambre de metiers
at de lartisanat, le consell départemental et le conseil régional ont émis des avis, versés a la
procedure.

La chambre de commerce et d'industrie, la chambre de métiers et de l'artisanat, le conseil
départemental et le consell régional n'ant pas émis d'cbservations sur le dossier.

La DDTM a émis un avis global sur les 14 procédures de modifications simplifiées de PLU engagees.

Sur la commune de Ploulec’h, les SDU de Kerjean et Saint-Dreno ont été intégralement remis en
cause.

La DDTM fait également part d'une remarque relative au projet de réglement écrit et sollicite
I'évolution de la rédaction concernant les constructions et installations d'intérét général et de services
publics.
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Conformément a l'article 42 de la loi ELAN, la commission départementale de la nature, des paysages
et des sites (COPNS) a élé consultée, Par courrier en date du 14 décembre 2022, elle a transmis son
avis qui a été versé a la procédure,

La CONPS a formulé des observations sensiblement comparables & celles de I'Etat concernant la
délimitation des SDU,

La CDNPS propose des modifications du projet de réglement écrit concernant l'article 9 relatif a
l'emprise au sol, 'article 10 relatif &4 la hauteur des constructions ainsi que l'article 14 relatif aux
performances énergétiques et environnementales,

Par délibération n*CC_2022 0204 en date du 15 novembre 2022, le conseil communautaire de
Lannion-Trégor Communauté a précisé les modalités de mise & disposition du public du projet de
maodification, de son exposé des motifs et des avis émis par les parsonnes publiques associées.

Line mise a disposition du dossler relatif au projet de modification simplifiée du PLU a eu lieu en mairia
de Ploulec'h, ainsi gue sur le site internet de Lannion-Tregor Communauté, pendant une durée d'un
mois, du lundi 19 décembre 2022 au lundi 20 janvier 2023.

Durant cette mise a disposition, aucune remargue n'a été formulée.

clution o dosslar én g de |approbation de ia mod ation simplifiée

Suite aux différents avis PPA, 4 l'avis de la MRAe el & celul de la CONPS ainsi qu'a la mise &
disposition au public, il est proposé les évolutions suivantes ;

b [ noti Il

Des compléments et modifications de la notice de présentation (éléments de forme, illustrations
complémentaires, ...) ont été ajoutés afin de prendre en compte notamment I'avis de la MRAe.

2. Le réglement écrit

Le réglement écrit a &té modifié notamment afin de prendre en compte les avis de la DDTM, de la
MRAe ainsi que de la CDNPS.

Il est proposé de faire évoluer le projet de réglement écrit afin de modifier les destinations des
nouvelles constructions autorisées, d'adapter la hauteur des constructions, de limiter la hauteur des
annexes, de limiter l'emprise au sol et de limiter limperméabllisation via le coefficient
d'imperméabilisation. Afin d'encadrer strictement les possibilités de constructions et installations
nécessaires aux services publics, la régle a été revue en ce sens.

L'article 8, qui encadre les emprises au sol maximales autarisées, a été revu pour s'inscrire dans une
optimisation raisonnée de la capacilé d'accueil des SDU et pour conserver la caractéristique
dominante d'un habitat de type individuel, Ainsi, le coefficient d'emprise au sol est modulé selon la
taille des unités fonciéres ol sera implantée la nouvelle construction ou l'extension d'une construction
existante. Celle modulation vise & permettre I'adaptation des constructions sur les petits terrains et la
limitation des constructions sur les plus grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques
baties et paysagéres du SDU.

L'article 10, qui encadre les hauteurs des constructions, a été revu concemant les hauteurs des
constructions & destination d'habitation afin qu'elles ne dépassent pas R+1+C el 4m pour les annexes

KIA |



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

afin de respecter les caractéristiques du bati environnant.

L'article 14, qui régit les performances énergétiques et environnementales a été rectifié pour mieux
encadrer |'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique a celle de l'emprise
au sol. Le coefficient d'imperméabilisation qui vise en premier lieu a réguler le ruissellement des eaux
pluviales permet également de maintenir des caractéristigues béaties et paysagéres du SDU.

3. Le réglement graphique

Il est proposé de ne pas faire évoluer les projets de délimitation des SDU (zonages Usdu) qui
constitueraient une remise en cause de la méthodologie exposée au sein de la notice de présentation.

Le schéma de cohérence territorial (SCoT) du Tregor, approuve le 4 février 2020, a conformément a la
loi ELAM, identifié 26 SDU en fixant des critéres d'identification de ces espaces.
Le SCoT a ainsi identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter.

La modification simplifiée du PLU n'a donc pas pour finalité de remettre en cause l'identification, ni les
critéres d'identification établis par le SCoT.

Par conséquent, aucune réponse favorable n'a été apportée aux remarques formulées par la DOTM et
la COMPS concemant les 30U de Kerjean et Saint Dreno.

ViU l'article 42 de la Loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numeérique ;

vu le code général des collectivités territoriales ;

vu le code de ['urbanisme, notamment les articles L.153-36 4 L.153-48 ;

vu I'article L 121-8 du code de l'urbanisme ;

vu la délibération CC_2020 0032 du consell communautaire de Lannion Trégor
Communauté en date du 4 février 2020, adoptant son Schéma de Cohérence
Tarritoriale |

vu le PLU de la commune de Ploulech approuvé le 13 Mars 2014 et ses évolutions
ultérieures ;

vu I'arrété du Président de Lannicn-Tréger Communauté n"21/300 prescrivant la
modification simplifiée du PLU de de la commune de Ploulech ;

VU la délibération CC_2021_ 0168 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 14 décembre 2021 définissant les modalités de concertation
préalable ;

VU la délibération CC_2022 0087 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 28 juin 2022 tirant bilan de |la concertation prealable ;

VU les avis des Personnes publiqgues associées, de 'autorité environnementale et de
la Commission départementale de la nature, des paysages et des sitas ;

vu la délibération CC_2022 0204 du conseil communautaire de Lannion Trégor
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communauté du 15 novembre 2022 définissant les modalités de mise a
disposition du dossier au public ;

vu le dossier présenté au public au cours de la phase de mise a disposition entre le
19 décembre 2022 et le 20 janvier 2023 ;

vu 'absence de remarques formulées par le public ;

vu I'avis de la commune de Ploulec'h par délibération du conseil municipal en date

du 9 février 2023 sur le projet de modification simplifiée du PLU

vu les pléces annexées a la présente délibération ,

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE

(Par 78 pour)
DECIDE DE :
TIRER le bilan de la mise a disposition.
APPROUVER le projet de modification simplifiée n® 2 du PLU de la commune de Ploulec'h,

ayant pour objet la mise en cauvre du 2&me alinéa de 'article L.121-8 du code
de l'urbanisme.

PRECISER gue la présente délibération sera transmise au Préfel et fera 'objet de mesures
de publicité prévues au code de l'urbanisme : affichage pendant un mois au
siége de Lannion-Trégor Communauté et dans les communes concemées,
mention de cet affichage dans un journal départemental et publication dans le
recueil administratif ainsi que sur le géoportail de 'urbanisme.

AUTORISER Monsieur le Président, ou son représentant, 4 signer toute piéce relative &
l'application de la présente délibération.

Falt et délibéré, & Lannion les jour, mois et an précites.
POUR EXTRAIT CONFORME AL REGISTRE DUMENT SIGNE.

La présente délibération pourra faire I'objet d’un recours confentieux auprés du Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois @ compter de son affichage.

Le Président atteste le caractére exécutoire
da la présente délibération,
transmise au contrdle de légali

Emﬂgﬁfﬁfxﬁgﬁ sur le ntlg Iﬁgnsmaﬂagi‘ﬂ: lo: 2 1

LE PRESIDENT,
Gervals EGAULT
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— Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

Lannuon-Treger Kumuniezh

Modification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet la
mise en ceuvre du 2éme alinéa de l'article L.121-8
du code de I'urbanisme

@\ P
& G\

Fioulec'h

Dossier d’approbation :

1. Notice de Présentation
2. Reglement écrit modifie

3. Extraits du réglement
graphique modifie

Février 2023
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Ce document a été réalisé par :

Florence BRETECHE, cartographe / SIGiste
Chantal BARBEAU, chefde prajet

Identite de 'autorité compétente :

Lannion-Trégor Communauté
1, Rue Gaspard Monge - CS 10761
22307 Lannion Cedex
Teél. : 02.96.05.09.00
Courriel : pluih@lannion-tregor.com
Site [ntemet : www.lannion-tregor.com
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Ploulec'h

1. CADRE GENERAL DE L'EVOLUTION DU PLU

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannee, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Ple ubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Lol portant Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiees de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en paralléle par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

La modification simplifiée concerne uniquement le Secteur Déja Urbanisé. Le réglement du PLU reste
inchangé sur les autres éléments du réglement graphique et du réglement écrit.

Le SCoT du Trégor fixe les grandes orientations des modes d'urbanisation des futurs Secteurs Déja
Urbanisés :

« Dans les espaces soumis a la loi Littoral, les documents d'urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés autour de plusieurs voles de
circulation et comprenant au maoins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs
rangs de part et d'outre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent & la notion éponyme prévue par le code de I'urbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n*5. Les documents d'urbanisme
locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage (EPR), qui
seuls peuvent faire 'objet de droits & construire.

Les capacités d'accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre 'objectif de développer le
nombre d'habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-cl.

Dans le cas ol 'extension de proche en proche d'une agglomération ou d’un village conduit & intégrer
un espace urbanisé, les documents d'urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de
l'extension de proche en proche (3.1.1). » (Source ; extrait du Document d'Orientations et d’'Objectifs
du 5CaT).

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants pour la commune de Ploulec’h ;

» HKerjean
s Saint-Dreno

Le code de l'urbanisme définit les regles applicables aux constructions ou installations pouvant étre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés :

Extrait de 'article L.121-8 du code de ['urbanisme :

Les constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins exclusives d'amélioration de |'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le « périmétre bati existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce béti.].
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2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Conformément aux dispositions de l'article L.121-8 du code de |'urbanisme, le Schéma de Cohérence
Territoriale détermine les critéres d'identification des Secteurs Déja Urbanisés et il en définit la localisation.

L'article 42 de la loi Elan précise que :

w [...] 2° A la procédure de modification simplifiée prévue oux articles L.153-45 @ L.153-48 du
méme code, afin de modifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise en ceuvre du
deuxiéme alinéa de l'article L.121-8 dudit code, et @ condition que cette procédure ait été
engagée avant le 31 décembre 2021. [...]»

L'article L.153-45 du code de 'urbanisme précise que :
# La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1* Dans les cas autres gue ceux mentionnées a 'article L.153-41 ;
2* Dans les cas de majoration des droits g construire prévus a l'article L. 151-28 ;
3° Dans le cas ol elle a uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a [linitiative soit du président de ['établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans
les autres cas. »

Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant la procédure de modification simplifiée du PLU de la
commune de Poulec’h ayant pour objet la mise en ceuvre du 2&éme alinéa de I'article L.121-8 du code de
'urbanisme, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la modification simplifiée du PLU
afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le document d'urbanisme
communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée,

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022.

Conformément au décret n*2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6 de la loi ASAP, la modification simplifiée
est soumise a évaluation environnementale :

Ces dispositions sont précisées par I'article R.104-12 du code de I'urbanisme :
« Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion :

1" De leur modification prévue a l'article L.153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un
site Natura 2000 ;

2" De leur modification simplifiée préwue aux articles L.131-7 et L.131-8, lorsque celle-ci
emporte les mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modification prévue & I'article L.153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°,
s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles
R.104-33 & R.104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur
l'environnement au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parfement
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européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur l'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification
ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou é urbaniser en application
du 3° de l'article L.153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. »

L'article L.121-15-1 du code de I'environnement entraine I'obligation d’effectuer une concertation préalable
en lien avec la mise en ceuyre de ["évaluation environnementale :

« La concertation préalable peut concerner ;

1° les projets, plans et programmes mentionnés a ['article [.121-8 pour lesquels fa
Commission nationale du débat public a demandé une concertation préalable en application
de l'article L.121-9 ;

1" bis Les profets mentionnés au Il de I'article L. 121-8 pour lesquels une concertation préalable
est menée par le maitre d'ouvrage en application du méme Il ;

2" Les projets assufettis & une évaluation environnementale en application de |'article L. 122-
1 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application des | et Il de I'article L 121-8 ;

3°Les plans et programmes soumis & évaluation environnementale en vertu de 'article L.122-
4 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application du IV de l'article L.121-8.

La concertation préalable permet de débattre de l'opportunitd, des objectifs et des
caractéristiques principales du projet ou des objectifs et des principales orientations du plan
ou programme, des enjeux socio-économigues qui s'y attachent ainsi que de leurs impacts
significatifs sur l'environnement et 'aménagement du territoire, Cette concertation permet,
le cos échéant, de débattre de solutions alternatives, y compris, pour un projet, son absence
de mise en ceuvre. Elle porte aussi sur les modalités d'information et de participation du public
oprés lo concertation préalable,

Ne peuvent toutefois pas faire I'objet d'une concertation préalable en application des 2° ou
3" les projets et les documents d'urbanisme soumis @ une concertation obligatoire au titre de
l'article L.103-2 du code de l'urbanisme, les projets ayant fait I'objet d'une concertation au
titre de l'article L.300-2 du méme code, organisée dans le respect des droits mentionnés aux
1% 3° et 4° du N de l'orticle L.120-1 du présent code, ainsi que les plans et programmes
suivants soumis & une procédure particuliére :

- le plan de prévention des risques technologiques ;

- le plan de gestion des risques inondations ;

- le schéma directeur d'oménagement et de gestion des eaux ;
- le plan d'action pour le milieu marin ;

- le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris auquel est applicable la
procédure de débat public prévue par l'article 3 de la loi n* 2010-597 du 3 juin 2010 relative
ou Grand Paris.

Lorsque le projet est soumis en partie & concertation obligatoire au titre des 27, 3" ou 4" de
l'article [.103-2 du code de l'urbanisme et qu'il peut également étre soumis en partie &
concertation au titre de la présente section, le maftre d'ouvrage peut faire le choix, avec
l'accord de l'outorité compétente mentionnée & I'article 1.103-3 du code de ['urbanisme, de
soumettre I'ensemble du projet & concertation au titre de la présente section selon les
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modalités prévues aux articles 1.121-16 et L.121-16-1 du présent code, Cette concertation
tient lieu de concertation obligatoire au titre de l'article [.103-2 du code de 'urbanisme.

3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

La commune de Ploulec’h s"étend sur 10.15 km? L
soit 1.1% de la superficie de Lannion Trégor '
Communauté.

Elle recense 1 579 habitants (INSEE RP 2019) soit
1.6% de la population de Lannion Trégor
Communauté,

Le 5CoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés
suivants pour la commune :

- Kerjean
- Saint-Dreno

La commune est couverte par un PLU approuvé le
13 mars 2014 et a fait I'objet des évolutions
suivantes : modification simplifiée n®1 du 30 juillet
2015, modification simplifiée n"2 du 8 décembre
2020,

Figurel ; Locolisation de lo commune
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3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES SDU

3.2.1 Les critéres de délimitation des périmétres a I'échelle du PLU :

Le 5CoT a identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter. La présente note
méthodologique vise & présenter la démarche portée par Lannion-Trégor Communauté en vue d'une

harmonisation de I'approche communale.

Le processus en vue de |a délimitation des Secteurs Dé&ja Urbanisés est le suivant

1. Untravail de cartographie permet de définir un périmétre avec des critéres objectifs que sont :
o Un ensemble de constructions a usage d’habitation rapprochées et présentant un continuum
déterminé dans un premier temps par le biais d'un traitement 5IG
o Un périmétre qui doit 8tre restreint et donc s’appuyer sur les limites bities des habitations

2. Une adaptation de ces périmétres face 3 la réalité du terrain et notamment une étude paysagére

permettant d'identifier :
o La configuration du bati

o La présence d'éléments naturels (zones humides, trame bocagére)

o L'ambiance urbaine du quartier (voies, équipements...)

3. La prise en compte des Espaces proches du rivage :

o L'identification du SDU s’appuie sur les critéres définis au 1* et 2° ci-avant
o Le périmétre bdti existant n'est applicable qu'en dehors de I'EPR

4. Concertation et échanges entre I'intercommunalité, élus communaux, population et partenaires

La méthode est illustrée ci-aprés :

3.2.2 Principe de I'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de définir de maniére la plus objective possible chaque Secteur Déja Urbanisé, une premiére
délimitation « automatique » a I'aide d'un traitement par le biais d'un Systéme d'Information Géographique

(SIG) a été testée sur quatre des secteurs identifiés par le SCoT :

Ploumilllau Le Clandy
Trébeurden/ Pleumeur- Bodou Crec’h Caden
Pleumeur-Bodou Keralies
Louannec Roc'h Gwen

Trois scénarios de délimitation ont été produits par le biais du SIG :

UB/UE
UN/UH
UH
uc

Scénario 2
»  Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)

«  Erosion 15 m soit un recul de la limite de 15 m & l'arriére des constructions
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Une dilatation inférieure 3 30 m n'a pas été retenue, considérant que la densité batie des 5DU est moindre
que celle des villages.

Les résultats sont présentés ci-aprés;

9
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M- Lannion-Trégorisme depioviecn  —————
ik COMMUNAUTE

Lannuaon-Treger Kumuniezh

Cluel que soit le scénario, la tdche urbaine continue reste stable. L'identification des Secteurs Déja Urbanisés
s'est appuyée sur le scénario n°2 considérant qu'il refléte mieux la réalité du terrain.

Le recours 3 cette technique a donc été appliqué pour délimiter les 26 SDU sur les 14 communes concernées
dont les 2 SDU sur la commune de Poulec'h.

Les limites des SDU ont ensuite été précisées a I'appui d’'une analyse paysagére qui a permis d'en affiner les
contours selon les modalités décrites dans le point 3 cl-aprés.

La traduction réglementaire résulte est développée dans les points 4 et 5.

3.2.3 Principes de |'analyse paysagere

Chagque SDU est constitué du regroupement des constructions distantes de 60 métres les unes des autres
(dilatation de 30 meétres).

Les limites périphériques du SDU tiennent compte non seulement de la distance métrique mais aussi :

- de la présence d'éléments naturels susce ptibles d'étre appréhendés comme des limites : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagére..,

- de la présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des limites ;
vairie...

- de la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsgue cette voie est bordée de constructions
de part et d'autre,

Les limites de I'espace urbanisé sont en principe fixées a une quinzaine de métres des derniéres constructions
de cet espace, sauf adaptation fondée sur les considérations paysagéres et urbanistigues citées plus haut
(éléments naturels, éléments physiques, cohérence du tissu urbain).

Un espace non bati ne constitue pas une limite au SDU lorsqu'il est intégralement situé & l'intérieur de
F'espace urbanisé ou est délimité par des éléments constitutifs d’un tel espace.

Les constructions de faible importance de type annexes ont servi a conforter les limites de I'espace urbanisé
lorsqu’elles se situent au sein de I'espace urbanisé ou a proximité immédiate de I'espace urbanisé,

Dans les espaces urbanisés concernés par une limite d’espaces proches du rivage fixée par le PLU, I'espace
urbanisé correspond a I'intégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette précision que
les droits & construire conférés par I'article L. 121-8 du code de I'urbanisme ne concernent que le périmétre
bati existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage.,

12
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Précisions concernant la légende de description de chaque SDU

Umites d'urbanisstion franches

Périmdtre durbanisation cohdeent

Limites d'urbanisation franches : elles s'appuient sur les éléments
physiques illustrés ci-dessus : boisement, zone humide, haie, voie... m

Typologie du bati : m EE"JL",.”LT.TIQH wniqueybati isolé

Ensemble bati cohérent principalement pavillonnaire organisé au « coup par coup» ou sous forme
d’opérations d’aménagement d'ensemble.

llot urbain singulier : entité constituée de quelques constructions, manifestement dissocié du SDU en raison
d’une faible connexion au sein de la tiche urbaine ou d'une perception paysagére confirmant cette faible
connexion, tel qu'un accés dissocié, un écran végétal fort...

Les éléments naturels intégrés a I'analyse :

Ernmammble e consinicions
rapprochdes (<60 m)

Zare humida

..-_-- Cours dapu

3.2.4 Formalisation des périmeétres SDU :

Deux périmétres vont figurent sur le réglement graphique :

o Le périmétre correspondant au « périmétre béati existant » (voir 5) qui a pour principale fonction
de délimiter le périmétre au sein dugquel les constructions nouvelles sont autorisées ;

o Le périmétre correspondant a l'espace entre |'extérieur du périmétre bati existant et |a limite de
la zone USdu (voir 2 et 3) ol seules sont admises les extensions des constructions existantes.

Le réglement écrit définit précisément les droits & construire au sein de ces deux périmétres.

13
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Traduction pour le réglement graphique

Extension d'annexe

1 _._-_!' Périmétre biti existant

I___' Usdu

= a Lannion-Trégor

3.2.5 Le périmetre bati existant :

Il est défini a partir de I'enveloppe extérieure des constructions principales situées au sein du continuum
urbain (ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m).

Sa délimitation prend en compte :

= laprésence d'éléments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme des ruptures ; vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagere...

- la présence d'éléments artificiels susceptibles également d'&tre appréhendés comme des ruptures :
vairie...

= la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de part et
d"autre de constructions,

La limite du périmétre bati existant est en principe fixée au droit des constructions principales existantes.

Un espace non bati ne constitue pas une rupture du périmeétre bati existant lorsqu’il est intégralement situé
a l'intérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel périmétre.

Les batis légers non accolées (annexes...) aux constructions principales, en dehors de ce périmétre, n'y sont
pas intégrés,

Les batis légers n'incluant pas une extension du périmétre bati existant ont été intégrés afin de conforter les
limites de ce périmétre bati existant,

Le périmétre bati existant exclut les parties situées en espace proche du rivage.
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3.3 PRESENTATION DES SDU

et Canicwd
7 T
T
i kbt !ﬁu:;!ﬁw

ol 1]
Ak i
" [FEY
: e e
(v’
i

-

k 1 D ey

L B w""? ». [T I
1 el 4,

L e

Wisdl I-m--."".-l !1}\ =

LE Ll B

Lrgruwanrs baepipas]

e | ey Ploulec’h
| v A M= "'""'N F ] | b o e e il g TPE] 0 )
| B D el ] 1
W oo ey sl b !
prrn vty b b ek faheeps
“ ! B i, b b R S (VRIITE

v b i ! i PO

[ T T S————— R —— '-:.
Source ;: 5CoT _ il D )

Figure 1 : Localisotion des Secteurs Déja Urbanisés o '"échelle du SCaT
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Figure 2 : Locolisation des Sectewrs Défa Urbanisés & Féchelle communale

16
22117



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Recu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le
Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Ploufec™h ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE
Les caractéristiques des Secteurs Déja Urbanisés identifi rle SCoT *;
Nom du SDU Commune
KERJEAN PLOULEC'H

- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Au moins 3 voies
- comprenant au moins 30 constructions principales :
. mﬁ'ﬂ‘.-'Féés.
s disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de
ces voles.
Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :
(NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent Non
s’inscrire dans un SDU mais pas dans I'enveloppe bitie)

Ittathe du secteur

Entre 30 et 50

Analyse

Limites d'urbanisation framsches
Perimdire d' urbanisation cohérent
11t wf bain shngulier :

iplion au I"

Organisation des constructions Habitat pavillonnaire récent développé le long de voies
originelles (anciennes voies rurales) et d'antennes
récentes.

Des limites naturelles Matérialisées par les haies et les vallées.

! La méthode de délimitation des SDU est présentée dans le chapitre 11 ci-aprés.
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Photos du secteur
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Nom du SDU : SAINT DRENO

Commune

PLOULEC'H

{NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent s'inscrire dans un
SDU muis pas dans 'enveloppe batie)

- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Au mains 3 voies
- comprenant au moins 30 constructions principales :
e regroupées Autour de 50
o disposées en plusieurs rangs de part et d’autres de ces voies.
Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :
MNan

Analyse

ualitative du secteur

Organisation des constructions Des constructions récentes développées autour d'anciennes
voies rurales & proximité de la D786 (route de Ploumilliau) et
sous forme de lotissements & I'est de |a RD.

Des limites naturelles Matérialisées par la RD 4 I'ouest, des haies et des
boisements sur les autres limites

Photos du secteur
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4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duguel est délimité le « périmétre bati existant
». Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de 'Espace proche du rivage.

Une regle différenciée s'appliqgue a I'intérieur et a 'extérieur de ce « périmétre batl existant » :

o A lintérieur du « périmétre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniquement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vant apparaitre sur le reglement graphique ;

s Untracé en tireté noir correspondant 4 la délimitation du secteur USdu
s Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant ».

Cette délimitation conduit a transformer en secteur USdu des secteurs Ah et Nh du PLU en vigueur, Cette
extension de 14 ha de la zone U prend en compte les constructions existantes qui présentent un caractére
continu entre-elles.
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KERJEAN
Zonage | T Ploulech Saint Oreno
avant ;
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Bilan des surfaces : Les 2 périmétres USdu représentent une surface totale de 14,1 ha.
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4.2 JUSTIFICATION DE LA REGLE ECRITE

Le réglement écrit du PLU est modifié en vue d'intégrer la régle applicable au secteur USdu.

Les limites du secteur USdu s"applique a des Espaces Déja Urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel
autour duquel s'est développé significativement un tissu pavillonnaire. |l s'agit de secteurs a vocation
principale d'habitat.

Le réglement écrit est motivé par deux principes généraux :

e ne pos étendre le « périmétre bdti existant »
« ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati.

La notion de caractéristique du bati s'entend 3 I'ensemble des SDU et non pour chague batiment.

Le réglement écrit est rédigé de fagon a ce que les constructions nouvelles respectent les caractéristiques du
bati existant,

NB : Une fois les SDU créés par approbation de la modification simplifiée du PLU, conformément a l'article
L 121-8 du code de |'urbanisme, toute autorisation d'urbanisme (permis de construire, déclaration
préalable pour extension, abri de jardin etc.) sera soumise a |'avis de la CONPS en zone USDU, y compris
pour des projets de réhabilitation sans création de surface.

Les limitations qu'il contient sont motivées de la maniére suivante :

L'article 1 pose l'interdiction de toute construction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
I"article 2 conformément aux dispositions de I'article L.121-8 du code de 'urbanisme.

L'article 2 définit les constructions et installations admises sous condition selon qu'elles se situent 2
I"extérieur du « périmétre béti existant » ou a l'intérieur du « périmétre bati existant ».

En vue de maitriser la densité batie et de conserver les caractéristiques baties du SDU, une régle d’emprise
au sol maximale est prévue sur I'ensemble de |'unité fonciére. Ces dispositions sont reprises dans |'article 9.

L'article 2 permet le changement de destination des autres constructions existantes non autorisées dans le
secteur USdu vers la destination « habitation » et la destination « services publics »

Il permet également la réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes des destinations
« commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertialres », sous
réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

Les possibilités de reconstruction a I'identique suite a un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisées dans le secteur USdu sont précisées a titre d'information.

L'article 3 (accés et voirie) encadre les possibilités d'accés envue de la maitrise des risques liés a la circulation
automobile, particulierement sur les routes départementales. Il rappelle la nécessité d’aménager des voiries
et accés fonctionnels : les voies en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
y faire demi-tour,

L'article 4 (desserte par les réseaux) définit des dispositions a respecter au titre de |a gestion des eaux
pluviales et de I'assainissement :

Concernant les eaux pluviales, des régles visant a privilégier I'infiltration & la parcelle sont mises en place.

Concernant les eaux pluviales, des régles visant a privilégier 'infiltration a la parcelle sont mises en place et
complétées par un coefficient d'imperméabilisation (voir article 14), Elles s'inscrivent dans le cadre de la

politique de gestion des eaux pluviales a la parcelle en cours de mise en ceuvre a I'échelle de Lannion-Trégor
Communauté,
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Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport
aux limites séparatives) encadre la perception du paysage urbain depuis les voies situées au sein du USdu en
vue de maintenir les caractéristiques du bati.

L'article 9 encadre les emprises au sol maximales autorisées pour s'inscrire dans une optimisation raisonnée
de la capacité d'accueil des USdu et pour conserver la caractéristique dominante d'un habitat de type
pavillonnaire. Ainsi, le coefficient d’emprise au sol est modulé selon la taille des unités fonciéres ol sera
implantée la nouvelle construction ou |'extension d'une construction existante, Cette modulation vise a
permettre |'adaptation des constructions sur les petits terrains et |a limitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un soucl de maintien des caractéristiques baties et paysagéres du SDU.

Les extensions autorisées & 'extérieur du périmétre bati existant sont également encadrées en vue de
s'inscrire dans la méme logique de préservation des caractéristiques du béti existant et du périmétre
urbanisé.

L'article 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristiques baties
existantes et de maitriser les effets de I'optimisation des parcelles notamment en ce qui concerne la
préservation de I'enscleillement des constructions riveraines.

L'article 14 encadre |'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identigue 4 celle de
I'emprise au sol et pour les mémes motifs paysagers. Le coefficient d'imperméabilisation vise en premier lieu
a réguler le ruissellement des eaux pluviales.

Les régles prescrites dans les autres articles visent & favoriser lintégration urbaine, paysagére et
environnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones U,

Le réglement écrit est présenté en annexe.
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5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D’'IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chaque SDU est appréciée au sein du « périmétre bati existant » figurant au

réglement graphique,

Cette capacité de densification est évaluée cartographiquement selon les principes suivants :

-identifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d'une profondeur de
15 m permettant les extensions, les annexes non accolées et autres usages associés aux habitations

existantes,

-obtenir une parcelle constructible d'une taille minimum autour de 450 m? disposant d’une géométrie et

d'un accés opérants.

Le nombre de logements possible sur chaque gisement est obtenu a partir du nombre de parcelles de 450

m? possibles.

Les secteurs déja urbanisés permettent de réaliser de nouvelles constructions sur 3 types

de terrains

* fonds de parcelles correspondant plutét a de petits terrains propices aux divisions
parcellaires type “"BIMBY" : de potentielles nouvelles constructions sont

dépendantes de I'absence de rétention fonciére.

« grandes unités fonciéres pouvant accueillir plusieurs constructions, situées au
sein du bati : la constructibilité de ces terrains est soumise 3 une opération
d'ensemble, et compte-tenu du fait que plusieurs propriétaires sont concernés le

potentiel de nouvelles habitations s'avére trés limité.

= parcelles non baties, "dents creuses": ces terrains sont les plus susceptibles de
voir s’ériger de nouvelles habitations et répondent a |'objectif premier de la loi

Elan

L'identification de la capacité de densification a fait I"objet d’un travail de recensement
approfondi intégrant le travail de compilation des données techniques (appul sur les

matrices cadastrales, photos aériennes recherches ADS...).
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5.2 CAPACITES DE DENSIFICATION DES SDU
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Les cartes ci-dessus identifient les terrains nus ou bétis disposant d'une surface importante et susceptibles

d'accueillir de nouvelles constructions admissibles dans le secteur USdu.

Les capacités de densification identifiées sont principalement le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une logigue de Bimby, et donc mobilisables peut &tre plus difficilement ou dans un processus long

d’appropriation,
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Les capacités de densification ici identifiées représentent donc un potentiel maximum théorique.

SDuU Surface des gisements | Nombre de gisements Equivalent logements
enm?
KERJEAN 3587 6 8
SAINT DRENO 4 868 5 11
TOTAL B 455 11 19
27
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6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVECLE SCOT

Le 5CoT fixe des orientations concernant les modes d’urbanisation en précisant la localisation souhaitée du
développement : « Le territoire se donne pour objectif de maitriser la dispersion de son urbanisation, en
s‘appuyant sur ses agglomérations et principoux villages qui rythment la vie de ses habitants. Les critéres
choisis pour les définir garantissent le respect de la loi Littoral, pour ceux qui sont concernés. » (p. 30 du DOO),

Les dispositions précises relatives aux SDU sont présentées page 31 du DOO :

« Dans les espaces soumis @ la loi Littorol, les documents d'urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés autour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs rangs
de part et d'autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent & la notion éponyme prévue par le code de 'urbanisme.

Les espaces urbanisés sont jdentifiés sur le document graphigue n°5. Les documents d’urbanisme locoux
définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage, qui seuls peuvent faire
l'objet de droits a construire.

Les capacités d'accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre I'objectif de développer le nombre
d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ol I'extension de proche en proche d'une agglomération ou d'un village conduit & intégrer un
espace urbanisé, les documents d’urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de I'extension de
proche en proche (3.1.1). »

Le SCoT souligne que les capacités d’accuell des SDU ne doivent pas compromettre les objectifs de
développement des agglomérations.

Rappel de |'objectif de production de logements a Ploulec’h & I'horizon 2040 : 190 logements

La capacité d'accueil théorique des Secteurs Déja Urbanisés est estimée a 19 logements soit 10 % de 'objectif
de production de logements pour la commune,

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements des SDU permet de conclure au fait gu'elle
ne compromet pas les objectifs de développement de |'agglomération de la commune.

Pour mémoire, une procédure de modification simplifiée équivalente d'intégration des 26 SDU définis par le
SCoT est en cours dans les 14 communes littorales concernées de Lannion-Trégor Communauté. La capacité
d'accueil cumulée en logements de I'ensemble des SDU est estimée a 418 logements soit 5.4 % de I'objectif
total de production de logements prévu par le SCoT des communes littorales dotées de SDU.

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements de I'ensemble des SDU identifiés a I'échelle
du SCoT permet également de conclure au fait qu’elle ne compromet pas les objectifs de développement et
en particulier I'équilibre au profit des agglomérations.
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7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

7.1 ESPACES PROCHES DU RIVAGE

La loi Elan (23 novembre 2018) rend possible la constructibilité dans les Secteurs Déja Urbanisés en dehors
de la bande littorale de cent métres et des Espaces Proches du Rivage.

Le SCoT précise que « Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n®5. Les documents
d’urbanisme locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage
(EPR), qui seuls peuvent faire l'objet de droits @ construire. ».

Les Secteurs Déja Urbanisés identifiés dans la commune sont situés en dehors des Espaces Proches du Rivage.

7.2 CONSTRUCTIONS ADMISES 50US CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU

Il est rappelé que :
Extrait de I'article L.121-8 du cade de I'urbanisme :
L.

Les constructions et installations peuvent étre autorisées @ des fins exclusives d'amélioration
de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics [...].

Il existe des locaux A vocation économique au sein du SDU dont I'évolution est contrainte. Toutefois, leur
rénovation et extension, ainsi que leur changement de destination pour accueillir des constructions
autorisées sous condition dans le secteur USdu sont possibles.
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8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 Etat initial de I'environnement et incidences previsibles

La présente section vise a présenter les enjeux selon les 10 thématiques environnementales identifiées dans
I'évaluation environnementale du SCoT,

8.1.1 LA CONSOMMATION D’ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmétre restreint qui s'appuie sur les limites baties des
habitations. Il s'agit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et ol seront admises
uniquement des constructions a destination de logement (voire d'hébergement) sous réserve de maintenir
les caractéristiques du secteur.

Les évolutions envisagées n'entraineront donc pas de consommation d'espaces agricole, naturel ou
forestier supplémentaire.

8.1.2 LE PATRIMOINE 8.1.2.1 LES PAYSAGE *

La commune de Ploulec’h se caractérise par cing grandes unités paysagéres.

Fiddeie" "W

LES GRANDES UNITES DE FATSAGE

s imaw dViwiriame

o

30
3BT



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023
Affiché le

Muadification simplifiee du Plan Local d’Urbanisme de Plowlec'h ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

Les deux Secteurs Déja Urbanisés s'inscrivent sur le plateau agricole dans des zones d'habitat diffus.

Les illustrations suivantes® mettent en évidence le caractére récent de |'urbanisation réalisée au coup par

coup ou sous forme de lotissement généralement peu denses. Cette évolution récente a contribué a la
banalisation de ce paysage agricole.

SAINT DRENO

Les Secteurs Déja Urbanisés accueillent un nombre de constructions supérieures a 30, trés majoritairement
4 vocation d"habitat et sont organisés a partir de plusieurs voies, lls ont donc des caractéristiques urbaines
explicites au sein d'un environnement agricole ou naturel,

Leur délimitation repose a la fois sur le caractére continu de 'urbanisation et sur des limites « naturelles »
qui limitent les incidences sur les paysages en évitant I'étalement urbain et en ne remettant pas en cause les
coupures naturelles qui peuvent étre représentées par des vallées, des hales ou des boisements,

! Source : https://remonterletemps.ign.fr/comparer
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Les constructions ou installations admises dans les SDU doivent s'inscrire dans I'enveloppe batie existante
appuyée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati.

Ces deux dispositions qui explicitent largement les limitations a la régle écrite permettent de conclure a

des incidences limitées sur le grand paysage comme sur le paysage urbain.

8.1.2.2 LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES

La commune de Ploulec’h est concernée par les monuments protégés suivant

Le périmétre de 500m du Monument Historique du chiateau de Kerninon

Le périmétre de 500m du Monument Historique de |'église Saint-Dogmaél

Les deux secteurs d'étude sont situés en dehors du périmétre de ces sites protégés.

il Tl i [P

L ]

g
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

8.1.3.1 La Trame Verte et Bleue

La Trame Verte et Bleue identifiée a I'échelle du SCoT s’ appuie surl'armature présentée surla carte ci-aprés.

LW
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Mibeiox brborans terrestres [ Enveloppes urbilnes
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= Coun deau pancipous
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e mmilllen humides
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Figure 3 : TVB & 'échelle du 5CoT

Un zoom a été réalisé pour localiser les SDU au sein de |a Trame Verte et Bleue. Conformément a I'analyse
paysagére qui situe les SDU dans l'espace agricole, ceux-ci s'inscrivent dans I'entité « Réservoir-corridor
potentiel 3 dominante bocagére » et Kerjean s'inscrit également dans I'entité « Réservoir de biodiversité a
dominante de milieux humides,
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.

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé présente un niveau d'artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes de biodiversité. Aucun impact significatif n'est attendu en termes d’atteintes a
d’éventuels réservoirs de biodiversité ou continuités écologigues.

Rappelons par ailleurs que la procédure de modification simplifiée n‘affecte ni le périmétre des zones
humides inventoriées, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protégé
par le PLU en vigueur,

La procédure de modification simplifiée n'entraine pas la réduction du périmétre de la zone N. Elle n'a pas
d’incidence sur la Trame Verte et Ble ue.

8.1.3.2 Les zones Natura 2000

Les 7 sites Matura 2000
du territoire du SCaT
sont les suivants

FR5300004 | Riviére le Douron IsC 2004,45 4653 (16%)
FRS300009 | Cote de Granit Rose-Sepl-Hes IsC 72140,38 S65,4 (0,78%)
FRS300040 | Trégor Goelo Isc 91228 1211 (1,33%)
FRS3100062 | Etang du Moulin Neuf Zsc &6 &6 (100%)
FRS3I00008 | Rivitre Leguer, Fordts de 2sc 3204 22155
Beffou, Coat an Noz et Coal (69,15%)
an Hay
FR5310041 | Chte de Granit Rose-Sept-lles ZPs 69602 68,5 (0,001%)
FRS310070 | Trégor Godle ZPs 091438 1209,7 (1,32%)
FRS300043 | Monts d'Arée cenlre et pst IsC 108724 ]

Source : SCoT — p. 76 de ["évaluation environnementale

La commune de Ploulec’'h est concernée par |e site Natura 2000 « Riviére Leguer, Foréts de Beffou, Coat an
Noz et Coat an Hay ».

La description des deux sites Natura 2000 figure au chapitre 12 - Annexes du présent document.
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| Commune de Ploulech

Ll . Secteur Déjh Urbanisé
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Figure 6 ; Corte die synthése des zones Notura 2000
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8.1.3.3 Situation des SDU vis-a-vis des sites Natura 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 ci-avant permet de localiser les SDU et leur situation vis-a-vis de
Matura 2000.

Mom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Kerjean 1218 m Non
Saint-Dreno 1580 m MNon

8.1.3.4 Analyse des dispositions de loa modification simplifiée susceptibles d’avoir des incidences
notables sur les sites Notura 2000

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d’une protection satisfaisante, il s'agit d'évaluer les incidences
indirectes des SOU sur les habitats qui les caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Matura 2000. La présence de voies structurantes
constitue une rupture de connexions écologiques potentielles avec Natura 2000,

En 'absence de connexions écologiques potentielles, aucune menace n'est identifiée,

8.1.4 L'EAU

8.1.4.1 L'assainissement collectif

Nom SDU STEP de traitement | Capacité résiduelle Nombre de Enjeux
des eaux usées du dela STEP logements
sDuU théoriques
(capacité de
densification)

Kerjean Assainissement 2322 EH 7 Station non
individuel mais conforme mais
raccordement futur & démarrage des
Kerbabu  (Trédrez- travaux fin
Locguémeau) 2022

Saint-Dreno Kerbabu  (Trédrez- | 2 322 EH 10 Station non
Locqguémeau) conforme mais

démarrage des
travaux fin
2022

Au regard des capacités résiduelles de la STEP concernée, aucune incidence n'est attendue des réseaux
d'eaux usées sur le milieu.
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8.1.4.2 L’eau pluviale

La possibilité d'accueillir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d'entrainer une
imperméabilisation supplémentaire et d’augmenter le ruissellement des eaux pluviales. Le réglement prévoit
des dispositions visant a privilégier I'infiltration des eaux pluviales a la parcelle. Les limitations de I'emprise
au sol visent également a limiter le ruissellement.

La proportion de capacité d’accueil en logements permise a travers les SDU reste cependant faible et
permet de considérer que les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

8.1.4.3 L'eau potable

Lors de la révision du Schéma d’Alimentation en Eau Potable des Cétes-d'Armor en mars 2015, un travail
prospectif a été réalisé & I'horizon 2030 sur 'adéquation des ressources et les besoins estimés en eau potable
sur 'ensemble du département. Les projections a Ihorizon 2030 ne montrent pas de difficulté
d'approvisionnement en situation moyenne. Avec des rendements déja élevés (autour de 90 %), les actions
prioritaires pour assurer l'approvisionnement en eau potable en période de sécheresse concernent
essentiellement les économies d'eau et le recours a des ressources locales via notamment la réouverture
d'anciens captages.

Les Secteurs Déja Urbanisés sont reliés au réseau de distribution d’eau potable. La capacité d'accuell limitée
en nombre d’habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de pression sur la ressource. Les
évolutions envisagées étant limitées a un périmétre déja urbanisé, elles n’auront de plus aucune incidence
sur la protection des captages d'eau potable.

8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les évolutions envisagées portent sur des Secteurs Déja Urbanisés ne présentant pas de potentiel en termes
de ressources minérales.

Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées
seront globalement insignifiantes,

8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L’AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les émissions de Gaz a effet de serre (GES) sont évaluées a la baisse par le 5CoT, y compris dans un scénario
au fil de 'eau & I'horizon 2030 (méthode GES-SCoT) en raison notamment de I'amélioration de I'efficacité
énergétique des logements, de |a réduction des besoins en déplacement...

S'agissant de Secteurs Déja Urbanisés, |a capacité d'accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitée. Les nouvelles constructions devront respecter les normes constructives destinées a économiser
I'énergie et les ressources (RT 2020 par exemple).

Cette capacité d'accueil de nouvelles constructions dans les SDU favorisera certes le recours a la voiture
particuliére. Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste limitée et ne devrait pas
avoir d'incidence significative sur la qualité de I'air,

Les nouvelles constructions ou extensions n‘engendreront donc pas d'augmentation significative de la
guantité de gaz a effet de serre produite,

Les évolutions n'entrainent globalement donc pas d'incidences significatives sur le climat et
d'augmentation de la vulnérabilité au changement climatique du territoire,
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8.1.7 LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores a I'échelle de Lannion-Trégor
Communauté sont les suivantes :

Infrastructure Communes concernées

RM12 Plounérin, Plounévez-Moédec

RD6 Louvannec, Kermaria-5ulard, Coatréven, Minihy-Tréguier, Pommerit-Jaudy, La Roche-
Derrien

RD11 Ploubezre, Lannion, Trégastel, Pleumeur-Bodou

RDB5 Lannion, Trébeurden, Pleumeur-Bodou

RD767 Lannion, Pluzunet, Caouénnec-Lanvezeac, Cavan, Prat

RD786 Plestin-les-Gréves, Tréduder, Saint-Michel-en-Gréve, Trédrez-Locquemau, Ploumilliau,
Ploulec’h, Lannion, Rospez, Trézerny, Lanmérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieux

RD788 Lannion, Perros-Guirrec, Trégastel

La commune est concernée par les principales sources de pollution sonores suivantes :

MNom S5DU Vole concernée
Kerjean RD 786
Saint Dreno RD 786

Bien que la capacité d'accuell supplémentaire au sein des SDU soit limitée, une population supplémentaire
sera cependant exposée aux nuisances sonores.

8.1.8 LES SITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspondent & des formes d'urbanisation récentes 3 I'appui de hameaux
traditionnels. |l n"existe pas de site d'activité vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol pollués,

Le réglement prévoit cependant que les activités existantes puissent changer de destination vers I'habitat.
Le code de Fenvironnement prévoit que le site doit &tre exempt de toute pollution avant changement de
destination.

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n'auront pas d’'incidence significative dés lors
que les dispositions relatives a la dépollution éventuelles sont respectées.
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8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Déja Urbanisés bénéficient déja du ramassage des ordures ménagéres. Les déchets des
nouvelles constructions ou extensions seront également traités par les processus existants.

Sur le plan des déchets, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées seront
globalement insignifiantes.

8.1.10 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par les risques suivants :

Ploulec’h X X X x‘ X - 5

Les SDU sont éloignés du littoral et ils ne sont donc pas concernés par les risques inondation, mouvement de
terrain, phénoménes météorologiques.

Les technigues constructives permettent en particulier de réduire I'exposition au Radon et les conséquences
d'un séisme.,

Aucune incidence significative n’est attendue sur le plan des risques naturels et technologiques.

8.1.11 LA SANTE

Au regard de I'absence d'incidences significatives sur les composantes environnementales liées a la pollution
et aux nuisances (eau, climat, énergie, gaz a effet de serre, qualité de I'air, déchets, nuisances sonores, risques
naturels et technologiques), il est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé,

Seule I'augmentation de population non significative exposée aux risques de nuisances sonores est
considérée comme une incidence négative,

8.1.12CONCLUSION

L'absence d'incidences sur la plupart des thématiques présentées précédemment s'inscrit dans une logique
d’évitement concernant les principaux enjeux environnementaux.

8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE
LEURS INCIDENCES

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée: « Les constructions et
installations autorisées & des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d'avoir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé).
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8.2.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématiques Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages : Wolet | Une densification du bati | Mise en place du périmétre de I'enveloppe bitie pour
urbain et | possible mais une capacité | limiter I'étalement urbain.
architectural d'accueil faible

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence 2
I'article L.121-8 du code de I'urbanisme :

Les constructions et installations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de 'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
publics, lorsque ces constructfons et
installotions n'ont pas pour effet d'étendre le
périmétre bdti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce béti.]

services

Et des emprises au sol des constructions nouvelles,

Articles 6, 7, 9 et 10: regles d'implantation et de
hauteur destinées & intégrer les nouvelles

constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.

Eau : Cycle de 'eau—
eaux usées et eaux
pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation  par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Matura 2000

Article 4: obligation de raccordement au réseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration 3 Ia
parcelle...

Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
d'imperméabillsation.

Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.

Risques naturels et
technologiques et
santé

Acces sur routes
départementales

Proximité de voies
bruyantes

Le réglement USdu prévoit I'encadrement des
créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
sécurité de la circulation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustigue renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiére.

41
46/171



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

Modification simplifiee du Plan Local d’Urbanisme de Ploulec’h ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réglement graphique et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I'eau ainsi que I'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que |es
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue,

8.3 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée,

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risgues de nuisances sonores :

e Surlathématique Paysage auw volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.

e Surla thématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux,

o Sur la thématique Nuisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives a la prise
en compte du risque lié aux infrastructures routiéres.

En conclusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur I'e environnement » (pris au sens
large du terme) demeurent « non significatives »,
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9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I"Aménagement et du Mumérigue (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu gque les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette medification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée,

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en paralléle par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

Le SCaT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants pour la commune de Ploulec'h :

= Kerjean
*  Saint-Dreno

Par arrété en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la
maodification simplifiée du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le
document d'urbanisme communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée,

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28
juin 2022,

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant I"évolution du réglement graphique ;

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimité le « périmétre batl existant
». Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de 'Espace Proche du Rivage.

Une régle différenciée s’applique a l'intérieur et a 'extérieur de ce « périmétre bati existant » :

o A l'intérieur du « périmétre batl existant », il sera possible de construlre une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes détachées ;

o Alextérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniguement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une facade commune avec le périmétre de
l'enveloppe bétie.

o

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique :

s Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant »,
o Untracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
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Cette délimitation conduit & transformer en secteur USdu des secteurs Ah et Nh du PLU en vigueur. Cette
extension de 14 ha de la zone U prend en compte les constructions existantes qui présentent un caractére
continu entre-elles.

Les extraits de réglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.
Bilan des surfaces : Les 2 périmétres USdu représentent une surface totale de 14,1 ha.

Concernant |’évolution du réglement écrit ;

Un réglement écrit va préciser la portée de ces deux périmétres au travers de la création d'un secteur USdu
(cf. le réglement écrit).

9.3 SITUATION DES SDU VIS-A-VIS DES SITES NATURA 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 présentée au chapitre 8.1.3.3 ci-avant permet de localiser les SDU
et leur situation vis-a-vis de Natura 2000,

Nom du 5DU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Matura 2000
Kerjean 1218 m MNon
Saint-Dreno 1580 m Mon

9.4 ANALYSE DES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUSCEPTIBLES
D'AVOIR DES INCIDENCES NOTABLES SUR LES SITES NATURA 2000

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante, il s’agit d'évaluer les incidences
indirectes des SDU sur les habitats qui les caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Natura 2000. La présence de voies structurantes
constitue une rupture de connexions écologiques potentielles avec Natura 2000.

En I'absence de connexions écologiques potentielles, aucune menace n'est identifiée.

9.5 ENJEUX IDENTIFIES A L'ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée : « Les constructions et
installations autorisées & des fins exclusives d'amélioration de ['offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d'avoir des incidences sur les paysages et 'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonaores [effets sur
la santé).

9.5.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :
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Thématiques Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages : Volet Une densification du bati | Mise en place du périmétre de I'enveloppe batie pour
urbain et possible mais une capacité | limiter I'étalement urbain.
architectural d'accueil faible

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence 3
Iarticle L.121-8 du code de I'urbanisme ;

[

les constructions et installations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de 'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre bdti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce béti.|

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des 5DU.

Eau : Cycle de 'eau | La densification possible
— paux usées et augmente le volume des
eaux pluviales eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation par
les eaux pluviales
notamment en amont de
MNatura 2000

Article 4 : obligation de raccordement au réseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle.

Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent |'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval,

Risques naturels et | Accés sur routes
technologiques et | départementales

santé
Proximité de voies

bruyantes

Le réglement USdu prévoit I'encadrement des
créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
sécurité de la circulation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiére.

9.5.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le reglement graphigue et le réglement écrit permettent de réduire
les incide nces des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I'eau ainsi que I'exposition
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de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue.

9.6 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune Incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifiée dans le cadre de la présente modification

simplifiée,

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau, et au regard

des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores :

e Surla thématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.
« Sur la thématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.
e Sur la thématique Nuisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives a la prise
en compte du risque lié aux infrastructures routieres.

En conclusion, les incidences de la présente modification si

large du terme) demeurent « non significatives ».

10. INDICATEURS DE SUIVI

Les indicateurs de suivi sont issus du rapport de présentation du SCoT (p.187 a 202 du rapport de
présentation). Seuls les indicateurs concernant les enjeux identifiés sont retenus :

lifiée sur "« environnement »

INDICATEURS MODALITES DE SUIVI SOURCES CRITERES Evaluation &
D'EVALUATION I'échelle du SDU

Evolution des Part d'unités de traitemment | SAGE PLU(I} Le PLUL) prend-il bien Assainissement
systémes d'assainissement {collectif en compte les collectif
d'assainissement ou non collectif) capacités épuratoires
(eollectifs et non- conformes aux des éqguipements ¥
collectifs) reglemeantations en

vigueur

Prise en compte des

capacités et performances

épuratoires du couple

réseau/station dans les

documents d'urbanisme

locaux
Suivi de la gestion des | Mombre de communes qui | PLU[I) Les dispositions du Raccordement au

saux pluviales disposent d'un SDAP ou PLUI) favorisent-elles réseau des eaux
d'un zonage pluvial bien une gestion des pluviales publiques
eaux pluviales
SR VR ) Ges:'lu-n pa;llnﬂFh'a‘liun
dispositions du SCaT ? LI parcEe
Production de La construction neuve dans | Fichier Sitadel en | Laproduction de Nombre de
logements par les secteurs / communes date de prise en | logements [dans les constructions neuves
secteurs / communes | conformément aux compte secteurs f communes / | autorisés dans le SDU
et dans les pdles dispositions du DOO NG pbles) respecte-elle les
dispositions du DOO et
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Construction neuve dans
les péles comparée ala
production totale

concourent-elle a
maintenir les équilibres
démographiques ?

Développement de
I'habitat par
densification

Part de la réalisation de
logements par
densification au sein des
enveloppes urbaines de
référence

MOS

Le développement de Les constructions sont
I'habitat respecte-t-il autorisées uniquement
les prescriptions du dans |'espace déja
D00 en matiére de urbanisé

densification ¥
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11. METHODOLOGIE DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de |I'évaluation environnementale

L'évaluation environnementale au titre du code de |'urbanisme a été pilotée par Chantal Barbeau,
Géographe-urbaniste Ouest Am’,

Démarche générale

L'évaluation environnementale a été menée sur la base du guide publié en novembre 2019 par le

Commissariat Général au Développement Durable, intitulé L'évaluation environnementale des documents
d’urbanisme.

Ce guide définit en particulier les « composantes environnementales » qui doivent faire I'objet de I'évaluation
(Sols/sous-sols, Milieux naturels & biodiversité, Cycle de I'eau, Risques naturels, Paysages & patrimoine,
Qualité de Vair, Energie, Déchets, Risques technologiques, Environnement sonore), mais aussi un certain
nombre d'éléments de méthode. Ces composantes environnementales ont été recroisée avec les
thématiques de I'évaluation environnementale du SCoT du Trégor.

L'évaluation environnementale est partagée en deux parties distinctes identifiant ainsi les thématigques sans
incidences et les thématiques a enjeux au regard des évolutions envisagées.

Analyse a |’échelle des périmétres des Secteurs Déja Urbanisés

L'analyse du projet de modification simplifiée du PLU s'est essentiellement focalisée a I'échelle des Secteurs
Déja Urbanisés puisque les évolutions envisagées portent sur des périmétres délimités au sein des dits
secteurs. A ce niveau, I'objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thématiques de
I'évaluation environnementale.

L'analyse est formalisée en reprenant chacune des thématiques de |'évaluation environnementale du S5CoT.

Cette analyse détaillée permet de confirmer, thématique par thématigue, les enjeux possibles en lien avec
les évolutions envisagées. Dans le principe, en cas d'incidences négatives et significatives, il s’agit de s"inscrire
dans la logique « éviter — réduire — compenser », Dans le cas présent, une attention particuliére a été portée
aux thématiques paysages et qualité de I'eau considérant des incidences négatives éventuelles. Les
prescriptions mises en place dans la modification simplifiée ont permis de réduire de maniére notable ces
incldences négatives,

Analyse vis-a-vis de la zone Natura 2000

Le projet de modification simplifiée du PLU a également été analysé en considérant les incidences qu'il
pourrait générer sur Natura 2000,

Les évolutions envisagées au sein des Secteurs Déja Urbanisés n"auront aucune incidence sur les sites Natura
2000 puisqu'elles affirment la maitrise de la consommation d’espace avec des périmétres délimités assurant
ainsi la préservation du patrimoine végétale.

A I'appui de ces éléments, I'évaluation environnementale de la modification simplifiée du PLU au titre de
Natura 2000 peut étre conclue a ce stade.

Conclusion de I'évaluation environnementale
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Modification simplifiée du Plan Local d"Urbanisme de Ploulec’h

La conclusion de ['évaluation environnementale a été formulée a I'appui de I'ensemble de I'analyse et des
conclusions formulées (a I'échelle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Natura 2000).

Elle a en particulier permis de croiser les différentes thématiques de I'évaluation environnementale, afin
d'évaluer les éventuelles incidences cumulées,

Dans le cas de Ploulec’h, étant donné I'absence d’incidences notables négatives, I'évaluation a pu étre
conclue sans qu'il soit nécessaire d'apporter des compléments, ni de s'inscrire dans une démarche
particuliére d'évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s'arréter 4 ce stade.

Indicateurs de suivi

Afin de permettre |I"évaluation du projet de modification simplifiée du PLU 4 terme, les indicateurs de suivi
ont été identifiés par le 5CoT. Les indicateurs du SCoT adaptés a |la procédure ont été retenus,
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12. ANNEXES

12.1 ELEMENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA 2000

12.1.1 INCIDENCES SUR NATURA 2000

Le présent document vise & analyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projet de
modification simplifiée du PLU de la commune de Ploulec'h sur les habitats et les espéces d'intérét
communautaire recensés sur le site Natura 2000 « Riviére Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an
Hay » (FR5300008).

12.1.2 DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DU SITE NATURA 2000

Le site : Riviére du Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay

Ce site Natura 2000 correspond a 4 milieux distincts a savoir la Riviere Léguer, la Forét de Beffou, la Forét de
Coat An Noz et |a Forét de Coat An Hay. Ces milieux abritent de nombreux habitats d'intérét communautaire
comme la végétation flottante de renoncules des riviéres planitiaires, les hétraies neutrophiles de I'Asperulo-
Fagetum et les foréts alluviales résiduelles des domaines mediceuropéen et atlantique (habitat prioritaire).
Parmi ces milieux d’intérét, certains sont rares comme la chénaie sessiflore a Alisier torminal localement
pénétrée de fourrés d'Arbousiers (espéce méditerranéenne-atlantique) en situation apparemment
spontanée.,

Ces habitats sont favorables & de nombreuses espéces notamment pour Fichtyofaune (Saumon Atlantique)
et les mammiféres (Loutre d'Europe et chiroptéres).
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Habitats et espéces d'intérét communautaire

Le site : Riviére du Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay

Liste des habitats d'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du

5CaT).
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Ce réglement est &tabli conformément au code de l'urbanisme.

Un projet d'occupation el dufilisation du sol ne sera autorisé que s'l satisfat en méme temps a
l'ensemble des régles édictées par le présent réglement et aux articles du code de |'urbanisme auquel il
est fait explicitement référence. Cela peut empécher, sur certaines parcelles d'utiliser totalement les
possibilites prévues par cerlaines régles si une autre s'y oppose.

Le réglement applicable & chaque zone s'applique & tous les modes d'occupation el d'ulilisation du sol
faisant I'objet d'une réglementation particuliére, notamment :

1. les cldlures ;

2. les démolitions dans le pariméire des monumenis historiques classés ou inscrils ;

3. les coupes el abattages d'arbres ;

4. les constructions : habilations, hétels, égquipements collectils, commerces el arlisanal, bureaux el
services, entrepdls commerciaux industriels, de stationnement, agricole...

5. les lotissements a4 vocation d'habitat, d'artisanal ou industriel :

6. les installations classées soumises & autorisation ou a déclaration ;

7. le stationnement des caravanes isolées (+ de 3 mois) ;

8. les terrains de camping, de caravanage el les habitations légéres de loisirs ;
9. les carriéres ;

10. les éléments du paysage identifiés en application de l'article L.123-1-5 7° du code de 'urbanisme.

Géolitt - URBA-RPLU-08 010 7
84/171



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

TITRE | : DISPOSITIONS
GENERALES
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REGLEMENT DES ZONES

Chaque réglement de zone est construit suivant une structure unifiée en deux seclions el seize arlicles.
Ces sections sont les suivanies :

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 : occupations ei ulilisations inlerdites

Article 2 : occupations et ulilisations du sol soumises & conditions particuliéres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

3° Les conditions de desserle des lerrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies
ouverles au public ;

4° Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et d'assainissement,
ainsi que, dans les zones relevant de I'assainissemenlt non collectif délimitées en application de l'article
L.2224-10 du code général des colleclivités lemiloriales, les conditions de réalisation d'un assainissemenl
individuel ;

5° La superficie minimale des lerrains conslructibles, lorsque celle régle esl justifiée par des contraintes
lechniques relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non colleclil ou lorsque cette régle
est justifiée pour préserver 'urbanisation traditionnelle ou lintérét paysager de la zone considérée ;

6° L'implantation des constructions par rapport aux voies el emprises publiques ;

7° L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

8° L'implantation des constructions les unes par rapporl aux aulres sur ung méme propriélé ;

9° 'emprise au sol des constructions ;

10° La hauteur maximale des construclions ;

117 L'aspect extérieur des conslructions el 'aménagement de leurs abords ainsi que, éventuellement, les
prescriptions de nature & assurer la protection des éléments de paysage, des quarliers, flots, immeubles,
espaces publics, monumentis, sites et secteurs a proléger mentionnés au h de I'article R. 123-11 ;

12° Les obligalions imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement
compalibles, lorsque le plan local d'urbanisme ne lient pas lieu de plan de déplacements urbains, avec

les obligations definies par le schema de cohérence terriloriale en application des deuxiéme & qualriéme
alinéas de l'article L. 122-1-8 ;
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13® Les obligalions imposéas aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, d'aires de
jeux et de loisirs, et de plantations ;

14° Le coefficient d'occupation du =sol défini par 'article R. 123-10 et, le cas écheant, dans les zones

d'aménagement concerté, la surface de plancher nette dont la construction est autorisée dans chaque ilot

15° Les obligations imposées aux consiructions, travaux, installalions et aménagements, en maliére de
performances énergétiques et environnementales ;

16" Les obligations imposées aux conslructions, lravaux, inslallalions el aménagemenls, en maliére
d'infrastruciures et réseaux de communications éleclranigues.

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique & l'ensemble du territoire de la commune de Ploulec’h.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION ET AL'UTILISATION DES SOLS

1. Gonformément 4 l'article R.111-1 du code de |'urbanisme, les régles de ce PLU se substituent aux

articles R.111-3-, R.111-6 a4 R.111-14, RA11-16 & R.111-20, R.111-22 a R.111-24 du code de
I'urbanisme.

Restent applicables les articles R.111-2 (salubrité et sécurité publique), R.111-4 (siles et vestiges
archéologiques), R.111-15 (conséquences dommageables pour [lenvironnement) et R.111-21
(esthetique) du code de l'urbanisme.

2. Se superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de législations spécifiques,
notamment :

les serviludes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, créées en application de législalions
particulieres qui sonl reportées sur 'annexe "lableau el plan des servitudes d'ulilité publigue”,

les dispositions de la loi n® B6-2 du 3 janvier 1986 relative a4 'aménagement, la prolection et la
mise en valeur du litloral, dite "Loi Littoral", et ses décrets d'application,

les dispositions de la loi n®91-662 du 13 juillet 1991 dite “Loi d'orientation pour la ville" et ses
décrets d'application,

- les dispositions de la loi n®92-3 du 3 janvier 1992 dite "Loi sur l'eau” el ses décrets
d'application,

- les dispositions de la lei n®93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par 1a loi n® 94-112 du 9 février
1994 sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d'application,
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les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,

l'arréte interministériel du 5 mai 1995 modifié le 30 mai 1896 et I'arrété préfectoral du 13 mars
2003 relalifs a lisolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de l'espace
extérieur, ainsi que les dispositions issues de la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992,

les régles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le maintien au-dela de 10 ans
aprés leur approbation a été décidé conformément aux dispositions de larticle L.442-9 du code
de l'urbanisme,

les zones inferdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de lerraing
aménagés pour l'accueil des tenles et des caravanes en application des dispositions des
anticles R.111-38, R.111-39, R111-42 el A111-43 du code de 'urbanisme,

3. D'autres informations pour les aménageurs sonl indiquées ci-dessous, car le slalut des zones ainsi
concernées peul étre utile & connailre. |l s'agit :

- des zones du Droit de Préemption Urbain, instiluées en application des dispositions des aricles
L 211-1 et suivants du code da 'urbanisme,

des périmétres a lintérieur desquels la démolition des immeubles est subordonnée a la
délivrance d'un permis de démolir.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, & urbaniser, agricoles
et naturelles.

Les plans comportent aussi ou peuveni comporter :
- les terains classés par le Plan Local d'Urbanisme comme espaces boisés & conserver, A
proléger ou & créer ;
- les emplacements réservés aux voles el aux ouvrages publics, aux installations dintéréd
general et aux espaces veris ,
- les éléments paysagers a préserver ;
- les zones archéologiques recensées sur le lerritoire communal,

I. Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il
du présent réglement.

Elles sont délimitées au plan par des liretés et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commengant par la lettre U.

Correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacite sulfisante pour desservir les construclions a implanter.
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Sur la commune de Ploulec’h, 3 types de zones urbaines sont définis :

e Une zone U a vocation d'habitat et d'activités compatibles avec |'habitat, comprenant 3 secteurs :
- un secteur UA, d'urbanisation dense, correspondant au centre bourg,
- un secleur UB, de densité moyenne en ordre continu ou discontinu,
- un secteur UG, de densité faible en ordre continu ou discontinu, comprenant un sous-secteur
UCH1 faisant |'objet d'Orientations d' Aménagement et de Programmation

o Une zone UE a vocation d'aclivités sportives et de loisirs et d'équipements collectifs
e Une zone UY & vocation d'activités artisanales, commerciales ou de services.

Il. Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
Il du présent réglement.

Elles sont délimilées au plan par des lirelés el sonl repérées sur les documents graphiques par un sigle
commengant par les letires AU.

Correspondent & des secleurs de la commune & caraclére nalurel, destinés a étre ouverls &
l'urbanisation.

o La zone 1AU d'urbanisation & court ou moyen terme est opérationnelle immédiatement ; elle est divisée
an secteurs :

1AU : secteur 4 vocation d'habitat et & activités compatibles avec I'habitat

1AUH : secteur & vocation d'équipements médico-social

1AUY : secteur & vocation d'activités industrielles, artisanales, commerciales ou de sernvices

e La zone 2AU durbanisation & long terme. L'ouverture a l'urbanisation dépend d'une modification ; elle
est comprend les secteurs :

2AU : secteur & vocalion d'habitat et d'aclivités compatibles avec 'habitat

2AUE : secteur a4 vocation d'aclivités sportives et de loisirs et d'éguipements d'intérét collectif

lll. La zone agricole & laquelle s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre IV du
présent réglement.

Elle est délimitée au plan par des liretés el esl repérée sur les documenls graphigues par un sigle
commengant par la lettre A.

Correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du polentiel
agronomique, biologique ou économique des lerres agricoles. Y sonl seules autorisées les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a 'exploitation agricole.

Sur la commune, elle comprend deux secteurs !
Aa : qui interdit toute installation d'aclivités agricoles avec nuisances.
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Ah, qui permet sous certaines conditions et sous réserve de ne pas nuire & 'aclivité agricole,
I'adaptation et le changement de destination des constructicns non agricoles déja existantes.

IV. Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s’appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre V du présent réglement.

Elles sont délimilées au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commengant par la lettre N.

Correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, 4 protéger en raison soil de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages e! de leur intérél, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence dune exploilation forestiére, soit de leur caractére d'espaces
naturels.

Sur la commune, elles comprennent les secteurs suivants :

Na, couvran| le bali exclu des espaces remarquables du littoral,

Nh, qui permet sous certaines conditions, l'adaptation et le changement de destination des
constructions déja existantes,

NL, couvrant les espaces remarquables du littoral (article L146-6 du CU),

Mmo, couvranl le domaine public maritime,

Np, dintérét patrimonial,

Ny, couvrant les activités économiques situées en zone rurale et la zone de Convenant Bihannic,
Ny2, couvrant une activité de stockage.

Sur les documents graphiques figurent en outre :

les sites archéologiques, auxquels s'appliquent les dispositions spéciales rappelées ci-
dessous el gui sont matérialisés par un hachurage horizonlal ;

les bois, foréts, parcs classés comme espaces boisés auxquels s'appliquent les dispositions
spéciales rappelées ci-dessous el qui sont matérialisés par un semis de cercles el un
quadrillage. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou des
réseaux de haies, des plantations d'alignement ;

les emplacements réservés aux voies el ouvrages publics auxquels s'appliquent les
dispositions spéciales rappelées ci-dessous et qui sonl indiqués par des croisillons et énumérés
dans le rapport de présentation ;

la servitude de mixité sociale, en application de l'article L123-1-5-16° du code de 'urbanisme,
définissant dans les zones urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisalion d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doil &lre alfecté &
des calégories de logements qu'il délinit dans le respect des objectils de mixité sociale ;

le périmétre de diversité commerciale, en application de I'article L123-1-5-7°bis du code de
'urbanisme, dans lequel doit &fre préservée ou développée |'activité commerclale, notamment &
travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nalure a assurer cel objectil.
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VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
Prescriptions particuligres applicables en ce domaine :

“Toute découverle archéologique (poterie, monnaies, ossements, objels divers...) doit étre
immédiatement déclarée au maire de la commune ou au service régional de l'archéologie” (Direction
Régionale des Affaires Cullurelles, Hotel de Blossac, 6 rue du Chapitre, 35044 RENNES CEDEX- 1&l. 02
99 84 59 00). (Loi validée du 27 septembre 1941 - Titre |1l et loi du 17 janvier 2001 relative & l'archéologie
préventive).

Décret n°*2004-490 du 3 juin 2004 pris pour application de la loi n®2001-44 du 17 janvier 2001. Article 1er
- 1er § : "Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nalure ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments
du patrimoine archéologique ne peuvent éire enireprises que dans le respect des mesures de délection
el, le cas échéant, de conservalion ou de sauvegarde par 'étude scientifigue ainsi que les demandes de
modification de la consistance des opérations”.

Article R.111-4 du code de ['urbanisme : “le permis de construire peut élre refuse ou n'éire accorde que
sous réserve de l'observalion de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & compromeltre la conservation ou la mise en valeur d'un sile ou de vesliges
archéologiques”.

ELEMENTS PRESERVES AU TITRE DE LA LOI PAYSAGE

Tous travaux ayant pour objel de détruire un élément de paysage identifié par le présent PLU, en
application de I'article L.123-1-5-7° du code de l'urbanisme el non soumis & un régime spécifique
d'autorisation, doivent faire l'objet d'une déclaration préalable ou dun permis de démolir pour les
éléments batis.

Article L123-1-5-7° : [.. ], le réglement peut :

7° Identifier el localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs & protéger, & melire en valeur ou & requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou écologique el définir, le cas échéant, les prescriptions de nalure a assurer
leur protection,

ESPACES BOISES CLASSES

En application de l'article L.130-1 du code de I'urbanisme, ont &té classés comme espaces boisés, les
bois, foréls, parcs & conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou
non, attenant ou non 4 des habilations. Ce classement s'applique également 4 des arbres isolés, des
haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements. Le classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a comprometire la conservation, la protection ou
la création des boisements.
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En application de I'arlicle R.130-1 du code de l'urbanisme, les coupes et abattages d'arbres sont soumis
a declaration préalable dans les bois, foréls et parcs situés sur le territoire des communes ou parties de
commune ou l'établissement d'un PLU a élé prescrit mais ol ce plan n'a pas élé encore autorisé ainsi
que dans les espaces boisés classés.
Toutefois, cette déclaration n'est pas requise :
lorsque le propriétaire procéde a l'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois
morts,
- lorsque les bols et foréts sont soumis au régime forestier, et adminisirés conformément aux
dispositions du fitre | du livre |* de la premiére partie du code foreslier,
- lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux
articles L.222-1 a L.222-4 et a ['article L.223-2 du code forestier,
- lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une aulorisation par catégories délinies par arrété du
prefel pris aprés avis du centre régional de la propriété foresliére en application de l'article L.130-
1 (5e alinéa) du code de |'urbanisme,
- lorsque les coupes font 'objet d'une aulorisation délivrée au litre des articles R.222-13 3 R.222-
20, R.412-2 a4 R.412-6 du code forestier, ou du decret du 28 juin 1930 pris pour l'application de
I'article 793 du code général des impbls.

La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des articles L.312-1 et suivants du
code forestier dans les cas prévus au qualriéme alinéa de l'arlicle L.130-1 du code de l'urbanisme vaul
déclaration préalable de coupe ou d'abattage d'arbres au lire de cet article.

ZONES HUMIDES

Interdiclion de tous fravaux relevant du domaine de |'urbanisme el affeclant le fonclionnement el les
caracléristiques de la zone humide :
= loutes conslructions, installations ou exlensions de constructions existantes,
- lous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte & [intégrité de la zone humide,
notamment :
« comblement, affouillement, exhaussement et dépdls divers,
+ création de plans d'eau,
* f{ravaux de drainage et d'une fagon générale toute opération de nature & modifier le régime
hydrauligue des lerrains, boisemenls susceplibles de remellre en cause les parliculariltés
ecologiques de la zone.

Fourront neanmoins élre autorisés, dans le cadre du respecl des mesures préconisées dans le SDAGE,
el sous reserve de mise en place de mesures compensaloires el aprés avis des services instructeurs de
la police de I'eau :

- les aménagements légers a condilion que leur localisalion et leur aspect ne porlent pas atteinte 4 la
préservalion des milieux et que les aménagements soient congus de maniére & permetire un retour
du site & I'état naturel (ouverture au public)

- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées & disparues

- les inslaliations el cuvrages striclement nécessaires et liés 4 la sécurité, aux réseaux d'utilité publique
lorsque leur localisation répond & une nécessilé technique impérative dintérét général.

- les exlensions de batimenls agricoles ou créalion d'annexes (stockage), dés lors quiil n'y a pas
d'allernative avérée.
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ADAPTATIONS MINEURES

"Les régles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne peuvenl faire Fobjel d'aucune
dérogation & l'exceplion des adaptations mineures rendues nécessalres par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des consfructions avoisinantes" (article L.123-1-9 du
code de l'urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut &fre accordé que pour des travaux qui ont pour cbjet d'améliorer la
conformité de ces immeubles avec lesdiles régles ou qui soni sans effet 4 leur egard.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations & une ou plusieurs régles du Plan Local d'Urbanisme pour permetire la reconstruction de
béliments détruils ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an,
lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des
personnes sonl conlraires a ces regles.

BATIMENTS SINISTRES ET EN RUINE (ARTICLE L.111-3 DU CODE DE L'URBANISME)

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans esl autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, saul si la carle communale, le plan local d'urbanisme
ou le plan de prévention des risques nalurels prévisibles en dispose autrement, dés lors qu'il a éle
régulidrement édifia.

Peut également étre autorisée, saul dispositions contraires des documents d'urbanisme el sous réserve
des dispositions de Farlicle L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste 'essentiel des murs
porteurs lorsque son intérét architectural ou patimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caracléristiques de ce balimenl.

OUVRAGES SPECIFIQUES

Saul dispositions particuliéres exprimées dans les différents arlicles des réglements de zones, il n'est pas
fixé de régles spécifiques en maltiére d'emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de stationnement
et de coefficient d'occupation du sol, pour la réalisation :

d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de Iransport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

- el de certains ouvrages de caraclére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements lechniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les
articles 1 des différents réglements de zones. Leur édification doit &ire appréciée en fonction de
laur apport a la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.
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TITRE Il : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

URBAINES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE U

La zone U est destinée & I'habitat et aux seules aclivités compatibles avec I'habitat. Elle dispose des
equipements collectifs essentiels existants ou en cours d'élaboration.

La zone U comprend des secteurs :

- un secteur UA, d'urbanisation dense, correspondant au centre bourg,

- un secteur UB, de densité moyenne en ordre continu ou discontinu,

. un secleur UC, de densilé faible en ordre continu ou discontinu, comprenant un sous-secteur
UC1 faisant I'objet d' Orientations d Aménagement et de Programmation

Dans celle zone sonl admis les consfructions, lotissements, inslallalions el travaux divers qui, par leur
nalure, leur importance, leur destinalion ou leur aspect sont compatibles avec la deslination de la zone.
Elle accueille également les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectil,

Rappels

La démolition de tout ou partie d'un batiment, & quelque usage qu'il scit affecté est, en préalable soumise
a permis de démolir dans les secteurs visés a |'article R.421-28 du code de ['urbanisme, notamment dans
les périmétres de protection des sites et monuments historiques ainsi que dans les secteurs de protection
architecturale et paysagére spécialemenl délimités au document graphique « les éléments de paysage &
préserver » au litre de l'article L.123-1.7° du code de |'urbanisme (zones UA).

Les coupes el aballages d'arbres sont soumis & aulorisation dans les espaces boisés classes ligurant
comme lels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par I'article L.130-1 du code de ['urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d'autre, des voies et infrastructures sonores
recensées et classées (RD7B6), les construclions nouvelles, extensions ou surélévations a usage
d'habitation, sont soumises aux nomes dlisolement acoustique conformément aux dispositions de
I'arrété préfectoral du 13 mars 2003.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article U.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et ulilisations du sol comespondant & des aclivités nuisantes ou
incompalibles avec la vocation principale de la zone, nolamment :

Les élablissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nalure, leur importance ou leur aspect,
sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne lenue de la zone.

L'implantation de batimenls agricoles.
Les parcs d'allraction,

Les alfouillemenis el exhaussemenis du sol, non liés a une occupalion autorisée dans la zone
(constructions, réseaux, voirie,...).

L'ouverture el l'extension de carrieres el de mines.
Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutil ou non sauf dans les
batiments, remises et sur les lerrains oU est implantée la construction constiltuant la résidence de

I'utilisateur,

Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs et I'implantation d'habitations
légéres de loisirs groupées ou isolées.

Les parcs photovoltaigues au sol.

Article U.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

La zone UC1 devra comprendre un minimum de 2 logements.

L'implantation d'annexes, sous réserve de leur bonne Intégration au tissu béti, et de leur harmonie avec
la construction principale.

L'extension ou la fransformation d'activités & nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve
que les travaux envisagés n'aienl pas pour effel d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvenienls
gue peul présenier leur exploitation el 4 condition que leur imporiance ne modifie pas le caraclére de la
zZone,

Les commerces de délail et de proximité (définis par la nomenclature N.A.F, de 2008, aux groupes 47.1 &
47.7 (cl. Annexe B), dans la zone de diversilé commerciale définie au titre de 'article L123-1-5-7"bis.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article U.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1. Voirie
Les dimensions, formes el caracléristiques lechniques des voies publiqgues el privées doivent éire
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voies doivenl présenter des caractéristiques permellant de salisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la |utte contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent élre aménagées de maniére & permetire aux véhicules légers
de faire demi-tour. Elles seronl aménagees sur forme de coureltes (cf Orientations d'Amenagement el de
Programmation)

2. Acces

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve qQue l'accés soil &tabli sur la voie ol la géne pour la circulalion est la moindre. De maniére
générale, aucun accés ne pourra étre créé sur route départementale, dés lors qu'il existe une autre
possibilité de desserte.

Selon ces mémes dispositions, 'autorisation d'urbanisme peut étre subordonnée & la réalisation
d'aménagements particuliers des accés, appréciés notamment au vu de leurs positions, de leurs
configurations, de |a nature et de lintensité de la circulation et de la sécurité des usagers de la voie sur
laguelle sont projetés les acces.

Les accés doiven! respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a un fossé le
long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de modificalion des conditions d'écoulement des
eaux de la voie, par exemple en cas de réalisation d'un busage sur lossé, ['avis du gestionnaire de la vole
devra impéralivement élre sollicité.

Toul nouvel accés sur la RD7E6 est interdit.

Article U.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation dun
assainissement individuel

1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par

une conduite de distribution de caracléristiques sulfisanies el raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

Géolitt - URBA-RPLU-08 010 20
7771



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

2. Eaux pluviales
Toutes les opérations d'urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux
dispositions déclinées par le schéma directeur d'assainissement pluvial (SDAP).

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, &lre déversées dans le réseau d'eaux usées.

Sauf raisons technigues contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures el aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, el ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

En l'absence de réseau ou en cas diinsuffisance, la délivrance de 'aulorisation de construire ou du
permis d'aménager peul étre subordonnée & des aménagements rendus nécessaires pour assurer le

libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les deébits. Ceux-ci sont a la charge exclusive du
proprietaire du terrain.

Si le propriétaire du réseau ou de |'exutoire ol se rejellent les eaux pluviales du projet est la commune,
I'autorisation accordée au litre du coda de I'urbanisme vaudra autorisation de rejet. Et & ce lilre, loute
disposition concernant le rejel, la régulation el le débil de fuite, pourra élre inlégrée a l'arrété autorisant
I'aménagement ou |la construction.

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de
limiter le débit des eaux de ruissellement. L'infiltration des eaux, quand le sol le permet, est & privilégier.

Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de dix
emplacements est soumis & un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, etc...).

Des disposilifs de récupéralion el de stockage des eaux pluviales sont recommandés, avec réutilisations
appropriées (arrosage des espaces verls, eaux sanitaires, eaux de lavage, elc.).

En cas de risque dinondation par les eaux de ruissellement, implantation de locaux en sous-sol
accessibles par 'extérieur silués lrop bas par rapport @ la cote du réseau d'eaux pluviales peul étre
interdite sl aucun dispositif d'évacuation ne peut &tre assuré,

Par aillleurs, a delaul de pouvoir garantir par un dispositil adéqual la prolection contre les risques
d'inondalion par la nappe phréatique, limplantation de locaux en sous-sol ou la construction sur loute ou
partie de la parcelle peut élre interdite.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'll existe,

En l'attente de la desserle par le réseau colleclif et dans les zones ol le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront élre autorisées les constructions gue dans la mesure ol les eaux usees qui en sont issues
pourront &tre &purées et éliminées par un dispositif dassainissement individuel conforme et congu en
fonclion des caractéristiques du terrain, Ce dispositif fera I'objet d'un contréle par I'organisme agréé,
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Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou nen dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effuents aufres que domestiques, adapté a
I'importance et a la nature de 'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la reglementaltion en vigueur.

4. Raccordements aux reseaux
Sur le domaine public, les nouveaux raccordements seront réalises en soulerrain lorsque cela esl
techniguement possible. L'enfouissement est préconisé sur le domaine privé.

Article U.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article U.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Sauf Iindications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions
doivent étre implantées .

Par rapport aux voles départementales et emprises publiques (RD786 et RD38 et B8A), les
constructions et installations (parkings, aires de stockage ou dexposition, éléments publicitaires,
installations techniques,...) devront respecier le recul indiqué aux documents graphiques.

Ces reculs ne s'appliquent pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
aux services publics exigeant la proximilé des infrastructures routiéres,

- aux réseaux dintérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une
collectivité, un service public ou un concessionnaire de service public, dans un but d'intérét
général (cabine téléphonique, poste de transformation EDF, abris voyageurs,...) pour des
motifs technique, de sécurilé ou de fonclionnement des ouvrages,

a l'adaptation, au changemen! de desftination, a la relection ou a lextension de constructions
exislantes, sous réserve de ne pas conduire & une réduction de la marge de recul actuelle,

pour tenir compte de limplantation des constructions voisines ou groupes de constructions
voisins, dés lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci.

Par rapport aux voies communales et emprises publiques :

En secteur UA, les constructions doivent étre édifiées en fonction des conditions dimplantation des
constructions ou des groupes de constructions existanis :
- soital'alignement méme des voies, ou emprises publiques existantes ou a I'alignement futur,
- soit en retrait maximal de 3 m par rapport a l'alignement existanl des voies ou emprises
publiques ou a l'alignement futur.

En secteur UB, les constructions doivent étre édifiées en fonction des conditions dimplantation des
constructions ou des groupes de consiructions existants :
al'alignement des voles, emprises publiques existantes ou & 'alignement futur,
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en relrail par rapporl a l'alignement existant des voies ou emprises publiques ou a 'alignement
futur,

En secteur UC, les constructions doivent étre édifiées en fonction des conditions d'implantation des
constructions ou des groupes de constructions voisins :
- enrelrail minimal de 5 m par rapport a lalignement existant des voies ou emprises publigues ou
a l'alignement futur.
Toutefois, un recul différenl pourra étre autorisé ou imposé pour des lerrains situés a 'angle de
deux voies.

Pour les 3 secteurs :
En cas de terrain profond permeltant I'implantation en arriere d'une deuxieme construclion ou rangee de
conslructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de construclions.

Les abris de jardin devront élre implantés avec un recul minimum de 5 métres. Toutefois, un recul
moindre pourra étre autorisé ou imposé pour des terrains situés a I'angle de deux voies,

Il n‘est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages techniques (transformateurs, supports de ftransport dénergle ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de fransport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'uilité publique ;
el de cerlains ouvrages de caractére exceplionnel, tel que les églises, les monuments, les
aquipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les
aricles 1 des différents réglements de zones. Leur édificalion doit éire appréciée en fonclion de
leur apport a la vie sociale et de leur inserfion dans |'environnement.

Article U.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. En secteur UA, les constructions devront s'implanter sur 'une etfou l'autre des limites
séparatives latérales.
A moins que le baliment a conslruire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce balimenl au point de limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre égale ou
supérieure & un métre.

2. En secteur UB, les constructions pourront s'implanter, dans une bande de 15 métres pris &
partir de la voie :

- sur l'une des limiles séparatives lalérales,

- sur les deux limiles séparalives latérales.
A moins gue le baliment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de lout point de ce batimenl au point de limite parcellaire qui en est le plus rapproché doil &tre égale ou
supérieure a un mélre,

3. En secteur UC, les constructions pourront s'implanter, dans une bande de 15 métres pris a
partir de la voie :

- surl'une des limites séparatives lalérales,

- en refrail des limiles séparalives latérales.
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A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée harizontalement

de tout point de ce batiment au point de limite parcellaire qui en est le plus rapproche doit étre egale ou
supérieure a 3 mélres.

4. Pour les 2 secteurs UB et UC :

rt?m

Bande de 15m

Y

s e

Au-dela de la bande de 15 métres, l'implantation en limite séparative est autorisée pour les constructions

d'un gabarit défini par un plan vertical en limite parcellaire de 3,5 métres de hauteur maximale, prolongée
par un plan oblique a 45°.

7
_zone aedificand| jﬁf
_.r‘f
e Jf;r;de de 15m

o e

5. Pour les 3 secteurs :
Un recul différent pourra &tre autorisé ou impose :
- pour des constructions mitoyennes s'harmonisant en volume,

- pour des opérations d'aménagement d'ensemble avec un projet architectural le justifiant.

Limplantation des annexes de moins de 15 m? est aulorisée entre 0 et 1 métre.
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Il n"est pas fixé de régles spécifigues pour la réalisation :
- d'ouvrages technigues (transformateurs, supports de ftransport dénergie ou de
télécommunications, chiteaux d'eau, écostalions, abri de fransport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;
et de cerlains ouvrages de caraclére exceplionnel, tel que les églises, les monuments, les
equipements technigues (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les
articles 1 des différents réglements de zones. Leur édification doit élre appréciée en fonction de
leur apport & la vie sociale el de leur insertion dans l'environnement.

Article U.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non conligus doivent étre implantés de fagon que les baies éclairant les piéces d'habitation

ne soient masquees par aucune partie dimmeuble qui, A 'appui de ces baies, prs théoriguement 4 1 m
au-dessus du plancher, serail vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Article U.9 : emprise au sol des constructions

Dans le secteur UC, I'emprise maximale des constructions est limitée 4 50%.

Article U.10 : hauteur maximale des constructions

Secteur | Hauteur a I'égout* Hauteur au faite en cas | Hauteur a l'acrotére en
de toiture en pente cas de tolture-terrasse

UA 7m 1im Bm

uB 7m iim Bm

uc Bm 9m Bm

Au-dela de la bande de 15 métres, les constructions implantées en limite parcellaire devront s'inscrire &
l'intérieur d'un gabarit défini par un plan vertical de 3,5 métres de hauteur maximale. Ce plan verlical est
prolongé par un plan oblique & 45°,

Annexes

Les annexes ne devront pas depasser une hauleur maximale de :

hauteur maximale & | hauteur

I'égout des toitures* maximale au
faitage

35m 6m

*ou a l'acrotére en cas de loiture-terrasse

La régle ne s'applique pas aux anlennes, paratonnerres, cheminées, aux disposilils de ventilation et aux
constructions de caraclere exceptionnel lel gue église, chiteaux d'eau, silos, relais herizien, pylone...
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En secteur UA, la hauteur des constructions devra s'harmonier avec les constructions avoisinantes.

Pour les « éléments du patrimoine architectural ou végétal a protéger » repérés au plan «des
éléments a préserver au titre de la loi paysage » :

Les constructions nouvelles configués ou intégrées a un « élément du patrimoine architectural a
protéger » doivent par leur hauteur et leur volumétrie éire en harmonie avec cel « élément du patrimoine
architeclural & protéger ».

Tous les travaux effeclués sur un « élément du patrimoine architectural 4 protéger » doivent respecter le
gabarit de cet élément. La hauteur & I'é4gout des toitures et la hauteur au faitage d'un « élément du
patrimoine architectural & protéger » ne peuvent étre modifies.

MNéanmolns, dans le cas d'un batiment faisant I'objet d'un projet global de réhabilitation, des modifications
de hauteur peuven! élre acceptées si elles sont nécessaires 4 son fonctionnement, dans des conditions
de conforl el de sécurilé répondant aux normes actuelles, si elles ne remettent pas en cause sa
cohérence el sa qualité architeclurale, et si elles contribuent & la préservalion de son caractére
patrimonial.

Article U.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs

abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

1.1. Pour les éléments bélis el éléments naturels hors linéaire bocager :

Sont soumis a déclaration préalable, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément
du paysage identifié sur le documenl graphique « Le palrimoine : les éléments a préserver »,

Sont soumis a un permis de démolir :
- les éléments batis situés en zone UA,
- les éléments balis répertoriés sur le documenl graphique « Le patrimoine : les éléments a preserver »,

1.2. Pour le linéaire bocager ;
Toute destruction définitive d'éléments bocagers est soumise & déclaration préalable,

Cette déclaration sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour
améliorer la qualité de l'eau et des paysages el gage de biodiversité (comme présenté dans I'état initial
de I'environnement et conformément aux orientations prises dans le PADD).

Dans le cas d'une non opposition & la démolition, des mesures compensatoires seront exigées. Le
demandeur aura 4 sa charge de reconstituer un linéaire au moins identique en quantité (mesuré en
métre) el en qualilé (haie, talus nu, haie sur talus),
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2. Généralités

L'autorisation d'urbanisme peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architeciure, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter alleinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservalion des perspectives monumentales.

2.1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront é&tre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

2.2. Les couleurs des maleriaux de parements (pierre, enduil, bardage) et des peintures extérieures
devront s"harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou 4 |'intérét des lisux avoisinants.

2.3. Les conslructions d'habitat individuel et de ses annexes falsant référence au passé devront tenir
compte des constantes de I'habitat traditionnel local. Toute architecture dinspiration régionaliste non
locale (ex : mas provengaux, chalets suisses, ...) estinterdite.

2.4. Les architectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises 4 la régle énoncée & l'alinéa
précédent. On entend par architeclure « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas
référence a l'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus el a loule autre archilecture traditionnelle
d'autres régions de France ou d'ailleurs dans le monde.

2.5. Toul mouvement de lerre lendan! & créer des butles artificielles en assise des conslructions esl
interdit. Les constructions devront s'intégrer a la lopographie du site, nolammenl en cas de pente.

2.6. Les conslructions annexes, lelles que abris, remises, elc,... réalisées avec des moyens de fortune
sont interdites.

2.7. Les panneaux solaires / photovoltaiques, sur les toils (habitations et entreprises, parking) devronl
faire I'objet dune intégration paysagére.

3. Clotures

Les matériaux utilisés doivent &tre en harmonie avec |'environnement naturel ou urbain, I'utilisation des
malériaux devra tenir comple de ceux des fagades.

3.1. Les clblures sur voies el emprises publiques seronl établies selon les lagons suivantes :

- Murets enduits ou de moellons (hauteur maxi 1m) pouvant étre accompagnés dune haie d'arbustes ou
surmonté d'un disposilif & claire-vole et devant s’harmoniser avec le caraclére des lieux avoisinanis pour
une hauteur de I'ensemble maxi de 1,50 m

- Végétaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégés par un grillage discret, le tout d'une
hauteur maximale de 1,5 métres (cf Annexes 4 et 5).

3.2 Les clbtures sur limites séparatives seront dune hauteur maximale de 2 métres.

Saonl préconisées :
les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant étre prolégées par un grillage,

d'une hauteur maximale de 2 métres (cf Annexes 4 el 5).
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3.3. Feront 'objet d'interdiclion pour les clatures ;
- les élémenis décoratifs en bélon moule,
- les murs en briques d'aggloméré ciment non enduits,
- les plagues de béton préfabriquées, y compris A claire-voie,
- les matéraux de forlune (téle ondulée, amiante ciment, etc...).

4. Ouvrages technique et ouvrages de caractére exceptionnel

L'édification d'ouvrages techniques (lransformateurs, supports de fransport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux deau, écostafions, abri de transport collechif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants dutilité publique et de cerains ouvrages de caractére
exceplionnel, tel que les églises, les monumenits, les équipements techniques (silos, éoliennes), doit faire
I'objet d'une intégration paysagére dans le milieu environnant.

Article U.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stalionnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
construclions ou installations & édifier ou & modifier et & leur fréguentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou 4 proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

L'annexe 3 du présent réglement fixe les normes applicables.

Article U.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 et suivants
du code de |'urbanisme.

Le permis de construire peut &tre subordonné au maintien ou 4 la création d espaces verts correspondant
a limportance de l'immeuble & construire, En cas de construction de logements & usage d'habitation,
l'autorité qui délivre les autorisations d'urbanisme peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit
notamment des enfants et des adolescents, dune aire de jeux et de loisirs située & proximité de ces
logements et correspondant a leur importance.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stalionnemenl seront aménagées et
entretenues de fagon & garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire & I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
remises, etc, devront faire 'objet d'une intégralion paysageére.

Le remplacement des éléments naturels eventuellement détruils par des plantations en nombre et qualité
équivalente pourra étre exigé. Il en sera de méme des lalus plantés existants (cf Annexes 4 et 5).
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Article U.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Article U.15: les obligations Iimposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales

La réglementation thermique 2012 s'applique a partir du 1er janvier 2013 pour les équipements,
batiments terliaires et habitations. Les exigences (consommation d'énergie) sont de 55 kWh/m%*an en
Brelagne.

Article U.16: les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Mon reglemente.
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La zone UE est destinée a recevoir les installations, constructions et équipements publics ou privés, de
sport el de loisirs.

Elle accuellle egalement les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét
collectit.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdiles les occupations et utilisations du sol correspondant 4 des activilés nuisantes ou
incompatibles avec la vocalion principale de la zone, notamment :

Les élablissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur imporiance ou leur aspect,
sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone.

Les constructions a usage dhabitation, de bureaux, de commerce et de services excepté celles
aulorisées a 'article 2.

Les dépdls de véhicules.

Les afouillements el exhaussements du sol, non liés & une occupation aulorisée dans la zone
(constructions, réseaux, voirie,...).

L'ouverture el l'extension de carriéres el de mines,
Le stationnemenl isole de caravanes pendan! plus de trois mois par an conséculif ou non sauf dans les
bétiments, remises et sur les lerrains ol est implantée la construction constituant la résidence de

l'utilisateur.

Les parcs photovoltaiques au sol.

Article UE.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sonl admis sous réserve de leur compalibilité avec la vocalion principale de la zone :

- les construclions a usage d'habitation exclusivement deslinées aux personnes dont la présence
permanente esl nécessaire pour assurer la direclion, la surveillance ou le gardiennage des aclivilés
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admises dans la zone. Ces constructions devront élre reéalisées simultanément ou aprés les
constructions effectivement alfectees aux activités.

- les équipements publics et d'intérét collectil ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement liées.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UE.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doil avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristigues des accés doivent répondre a l'importance el a la destination de l'immeuble ou de

I'ensemble d'immeubles & desservir, notamment pour la commodité de la circulation des véhicules de
lutte confre l'incendie.

Article UE.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d'un
assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requierl une alimentation en eau doit élre desservie par
une conduite de distribution de caracléristiques sulfisanles el raccordée au réseau colleclif d'adduction
d'esau sous pression.

2. Eaux pluviales
Toutes les opérations d'urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux
dispositions déclinées par le schéma directeur d'assainissement pluvial (SDAP).

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, étre déversées dans le réseau d'eaux useas.

Saul raisons lechnigues contraires et aulorisation expresse de laulorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'll existe, el ne devronl pas ruisseler sur le domaine
public.

En l'absence de réseau ou en cas d'insuffisance, la délivrance de I'autorisation de construire ou du
permis d'aménager peut étre subordonnée & des aménagements rendus nécessaires pour assurer le

libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débils. Ceux-ci sont & la charge exclusive du
propriélaire du terrain.
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5i le propriétaire du réseau ou de l'exutoire ol se rejettent les eaux pluviales du projet est la commune,
l'autorisation accordée au titre du code de ['urbanisme vaudra autorisation de rejet. Et & ce titre, toute
disposition concernant e rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra &tre intégrée a l'arrélé autorisant
I'aménagement ou la construction.

Le projel doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de
limiter le débit des eaux de ruissellement. Linfiltration des eaux, quand le sol le permet, est 4 privilégier.

Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stalionnement imperméables de plus de dix
emplacements est soumis 4 un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, etc...).

Des disposilils de recupération et de stockage des eaux pluviales soni recommandés, avec réutilisations
appropriées (arrosage des espaces verls, eaux sanitaires, eaux de lavage, slc.).

En cas de risque dinondation par les eaux de ruissellement, l'implantaion de locaux en sous-sol
accessibles par I'extérieur sitlués lrop bas par rapport a la cote du réseau d'eaux pluviales peut élre
interdite si aucun dispositif d'évacuation ne peut &re assuré,

Par ailleurs, a défaul de pouvoir garantir par un dispositif adéqual la protection contre les risques
dinondation par la nappe phréatique, I''mplantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou
parlie de la parcelle peut éire interdite.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif 5'il existe,

En lallenle de la desserte par le réseau collectif el dans les zones ol le réseau colleclif n'est pas prévu
ne pourront élre autorisées les construclions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront éire édpurdes et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caracléristiques du lerrain. Ce dispositif fera 'objet d'un contréle par la commune ou un
organisme habilité par la commune.

Les immeubles ou installations deslinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent éfre dotés d'un dispositif de lraitemenl des elfluents aulres que domesliques, adapté &
I'importance et a la nalure de |'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la reglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sont interdils lous lravaux de branchement & un réseau d'eau potable, d'électricité basse tension,
d'évacualion des eaux usées ou pluviales, non deslinés & desservir une construction ou installation
régulierement autorisée dans le cadre d'un permis de construire et/ ou d'une déclaration de travaux.

Article UE.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
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Article UE.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions peuvent étre édifidées a I'aslignement ou en retrait par rapport a l'alignement des voies
ou places publiques exislanles.

Article UE.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment & la limite séparalive qui en est le plus
rapproché doil élre au moins de 5 métres, & moins que le batiment ne jouxte la limite séparative. Dans ce
cas, des mesures suffisanles el adaptées devront étre prises pour éviler la propagation des incendies
(dispositil coupe-feu).

Cependant si le terrain dimplantation de la construction jouxte des zones & usage principal d'habitation,
la dislance de 5 métres par rapport 4 la limite de ces zones devra impérativement élre respectée.

Article UE.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique
Les batiments non contigus doivent &lre implantés de fagon que les bales éclairant les pigces d'habitation
ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, & 'appui de ces baies, pris theoriquement a 1 m

au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Une distance d'au moins 6 m peul &tre imposée entre deux baliments non contigus.

Article UE.9 : emprise au sol des constructions

Mon réglementé.

Article UE.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur tolale des constructions, mesurée & partir du sol naturel jusqu'au sommet du béatiment
{ouvrages lechniques, cheminées el autres superstruciures mineures et discontinues exclus) ne peut
excéder 15 métres.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que silos, cuves, ponis roulants
ainsi que pour les poteaux, pylénes, antennes, candélabres et posies de fransiormation EDF.
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Article UE.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Toute destruction définitive d'éléments bocagers est soumise & dédlaration préalable.

Cetle déclaration sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour
améliorer la qualité de I'eau et des paysages et gage de biodiversité (comme présenté dans |'état initial
de I'environnement et conformément aux orientations prises dans le PADD).

Dans |le cas d'une non opposilion & la démolition, des mesures compensatoires seront axigées. Le
demandeur aura & sa charge de reconstiluer un linéaire au moins identique en quantité (mesuré en
métre) el en qualité (haie, talus nu, haie sur talus), cf annexe 4 concernant la gestion du bacage.

2. Généralités

La création archilecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine sont dintérél
public.,

Le respeci de cel intérét reléve de la compétence, de la volonté et de la responsabilité du concepteur, du
maitre d'ouvrage et de l'autorité habilitée a délivrer les aulorisations d'occupation el d'utilisation du sol.

Ce souci dintégration sera pris en comple au niveau :
- de l''mplantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
- du type d'ouveriures et de leur posilionnement,
- du choix des matériaux apparents el de leurs couleurs,
- du type de clbtures.

Les panneaux solaires / photovoltaiques, sur les toits (habitations et entreprises, parking) et au sol
devront faire 'objet d'une intégration paysagére.

Article UE.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
conslructions ou installations & édifier ou & modifier el & leur fréquentalion. Les aires de stationnement
doivent élre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou & proximité. Elles ne
devront pas apporier de géne a la circulation générale.

L'annexe 3 du présent réglement fixe les normes applicables.

En cas dimpossibilité technique, urbanistique ou architecturale d aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d' emplacements nécessalres au stationnement, le pétitionnaire devra :
soil les réaliser sur toul aulre terrain dans son environnement immediat,
soit justifier dune concession de longue durée dans un parc de slationnement public ou de
I'acquisition de places dans un parc privé
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A défaut, il sera fait application des dispositions des arlicles R 332-17 & R 332-23 du code de
l'urbanisme.

Article UE.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiéere de
réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La totalité des espaces non balis devra étre aménagée el entrelenue de fagon 4 garantir le bon aspect
des lieux.

En loul étal de cause, 20% minimum de ['unité fonciére devra éfre traité en espace vert de pleine terre.

La conservation des plantalions existanles ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualité
équivalente pourra étre exigé. Il en va de méme des talus plantés (cf Annexes 4 et 5).

Article UE.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Article UE.15: les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergeétiques et
environnementales

La réglementation thermique 2012 s'applique & parlir du 1er janvier 2013 pour les équipements,
béliments tertiaires et habitations. Les exigences (consommation d'énergie) sont de 55 kWh/m®/an en
Bretagne.

Article UE.16: les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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Caractére du secteur USdu

Le secleur USdu regroupe des secteurs déja urbanisés autre que les Agglomeérations et Villages au titre
de la loi dite « Littoral » et identilies par le SCOT du Tregor.

Il corespond & des espaces déja urbanisés pouvant comprendre du bati tradiionnel autour duguel s'est
développé un tissu pavillonnaire. |l s'agit de secteurs a vocation principale d'habitat.

Il s'agit des secleurs suivants :

» Kerjean,

« St Dreno.

L'article L. 121-8 du code de I'urbanisme autorise les constructions et les installations (& des fins
exclusives damélioration de l'ofire de logement ou dhébergement el dimplantation de services publics)
dans les secteurs déja urbanisés (SDU) aulres que les agglomérations et villages, en dehors de la bande
litlorale de cant mélres el des espaces proches du rivage, uniquement « lorsque ces conslructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le « périmétre bati existant » ni de modifier de maniéere
significative les caraciérisliques de ce bali ».

La notion de caractéristigue du bati s'apprécie & I'échelle de I'ensemble du SDU et non & I'échelle de
chague batiment.

L'article L. 121-8 du code de l'urbanisme prévoit également que : « L'autorisation d'urbanisme est
soumise pour avis a la commission déparlementale de la nalure, des paysages el des sites. Elle est
refusée lorsque ces constructions el installalions sont de nalure a porter atteinte a l'environnement ou
aux paysages. »

Au sein de chaque zone USdu, deux périmétres apparaissent sur le réglement graphigue :
o Le périmélre correspondant au « périmétre bati existant » qui a pour principale fonction de
délimiter le périmétre au sein duquel les constructions nouvelles sonl aulorisées ;
o Le périmétre correspondant a I'espace entre I'extérieur du périmétre bétl existant et la limite
de la zone USdu ot seules sont admises les exlensions des consiructions exislanies.

Géolitt - URBA-RPLU-08 010 a8
95/171



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE USDU 1 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et utilisations du sol en dehors de celles admises sous condition a
l'article USdu.2.

ARTICLE USDU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

SOUS RESERVE :

- de ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du béti existant,

- des prescriptions relatives aux zones humides et aux éléments de patrimoine ou de paysage,
identifiés en application de I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme ;

- du respect des dispositions des articles 3 4 15 ci-aprés ;

Sont seules admises :
A l'intérieur du « périmétre bali existant » ;
les constructions et installations nouvelles de la deslinalion « habitation »,
la réhabilitation el I'extension des consiruclions existantes de la destination « habitation »,
le changement de destination des constructions existantes vers la destination « habitation » ;

les annexes accolees ou non et leur extension, sous réserve de 2 annexes d'emprise au sol
cumulée maximum de 50 m? et d'une piscine d'emprise de 50 m? d'emprise maximum (éléments
lechniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, lype margelle, non compris) par
unité fonciére ;

les constructions et installalions lides el nécessaires aux services publics ;

la rehabilitation et I'extension des consltructions existanles liées el nécessaires aux services
publics ;

le changement de destination des construclions existantes vers la destination services publics ;

La réhabilitation el l'extension des autres constructions exislantes de la deslination
« commerces et activités de services » el « autres activités des secteurs secondaires et
tertiaires », sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage ;

Lorsque |a construction initiale n'est pas admise dans |la présente zone, la reconstruction a
I'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu'ils ont &té
réguliéremenl édifiés, sous réserve de leur compaltibilité avec le site el de leur intégration au
paysage.

A l'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

La réhabilitation el I'extension des constructions et installaions existantes de la destination
« habitation » sans créalion de nouveau logement ;

Les annexes accolées aux hahbitations existantes et leurs extensions ;

- La réhabilitation et I"extension des constructions et installations existantes de |la destinalion
« services publics » de type ouvrages technigues ;

- La réhabilitation el l'extension des autres constructions exislantes de la destination "commerces
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et aclivités de services” et "autres activités des secteurs secondalires et tertiaires"”, sous
réserve de leur compalibilité avec le site el de leur intégration au paysage ;

- Lorsque la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, la reconstruction a
I'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu'ils ont éte
régulierement édifiés, sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur inlégralion au
paysage.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE USDU 3 - ACCES ET VOIRIE

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellemenl oblenu en application de larticle
682 du Code Civil.

- Dans tous les cas, les caracléristiqgues des accés doivenl répondre & limportance el 4 la destination de
limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles & desservir.

- L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers
concemant les accés el tenant compte de lintensité de la circulation, de la sécurité publique el de la
protection civile.

- Les temains devront étre desservis par des voies publiques ou privées carrossables et en bon état
d'entretien dans des conditions répondani & l'importance el & la destination des constructions qui doivent y
étre édifides, notamment en ce qui concerne les commodilés de la circulation, des accés et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre llincendie.

- Lorsgue les voies se termineront en impasse, elles devront élre aménagées de telle sorte que les
veéhicules puissent y faire demi-tour.

- En cas d'accés a créer sur une voie déparlementale, 'autorisation durbanisme sera soumise a ['accord
préalable du consell départermental sur la base du réglement de la voirie déparlementale.

ARTICLE USDU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

» Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit avoir une conduite de
distribution d'eau potable, de caractéristiques sulfisantes et raccordée au réseau collectif de distribution
d'eau sous pression,
» Eaux pluviales
Toute construction ou installation nouvelle doil prendre en compte, des sa conception, la mise en
ceuvre de solulions visant & conserver la perméabilité des sols, notamment par le choix de
revélement adapté.

Sauf autorisation expresse de |'autorité compétente, les eaux de ruissellement provenant des
surfaces imperméabilisées (toilures, voie en enrobé ou bélon, terrasse non ajourée ou reposant sur
une surface imperméable, etc.) seront gérées & la parcelle, par infiltration directement sur le lerrain
d'assise de la construction et & minima pour une pluie de 30 mm, soit 0,03 m¥m? imperméabilisé.
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Les surfaces imperméables et 'ouvrage assurant l'infiltration devront &lre précisément décrits par le
petitionnaire. La surverse de cet ouvrage pourra se faire vers le réseau public s'il existe ou vers le
milieu naturel,

Les dispositifs de récupération de 'eau de pluie sont fortement recommandés. La surverse des
récupérateurs devra se faire vers I'ouvrage d'infiltration prévu sur la parcelle.

Tous les aménagements devront se faire dans le respect du code civil et du droit des propriétaires des
fonds inferieurs,

s Eaux usées

Toute autorisation d'urbanisme liée a un Iraitement des eaux usées sera délivrée aprés avis favorable du
Service Eau el Assainissement de Lannion Trégor Communauté.

Dans lous les cas, les aménagemenls réalisés devront étre compatibles avec les dispositions des
annexes sanitaires du PLU.

» Réseaux divers

Les lignes de distribution de gaz, de lluides divers ou d'énergie électrique, d'éclairage public et de
telecommunications doivent élre inslallées en souterrain chague fois que les conditions techniques le
permettent et nolamment lorsque le réseau primaire es! soulerrain.

ARTICLE USDU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon réglementé

ARTICLE USDU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES

* De maniére générale, une aulorisalion d'urbanisme pourra étre refusée si le projet ne garantit pas
une inserion harmonieuse dans le paysage el s'il ne garantit pas la sécurité des usagers des
voies ouvertes a la circulation situées & proximité.

* Les constructions principales de la destination « habitation » » (autorisées uniquement dans
le “périmétre bali existant”) devront s'implanter & I'alignement ou en retrail des voies et emprises
publiques.

Toutefois, des dispositions particuliéres pourront étre admises ou imposées en vue de respecler
I'hammonie avec les implantations déja présentes sur le secleur, particuliérement aux abords des
conslruclions les plus anciennes.

» Les annexes non accolées de la destination « habitation » (aulorisées uniquement dans le «
périmétre bati existant ») devront élre implaniées en fond de parcelle (opposé a la vole
publique) hormis les abris pour voiture et carport.

En cas d'impossibilité technique entrainant une implantation & proximité d’'une voie ou emprise
publique, des dispositions permetiant une intégration paysagére de la construclion seront
imposeaes (matériaux, plantations...) en vue de respecter I'harmonie de lisux.

» Aucune régle n'est prévue concernant les constructions el instalialions de la destination
« services publics »,
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ARTICLE USDU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront s'implanter, dans une bande de 15 métres pris a partir de la voie :

- sur l'une des limiles séparaltives latérales,
- sur les deux limites séparalives latérales.

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance complée horizontalement
de tout point de ce batimenl au point de limite parcellaire qui en est le plus rapproche doil étre égale ou
supérieure a un métre.

ARTICLE USDU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon réglemenie

ARTICLE USDU 9 - EMPRISE

L'emprise au sol cumulée des constructions existantes et nouvelles aulorisées dans le secteur USdu ne
devra pas excéder :
- 50% de I'unité fonclére lorsque celle-ci est inférieure ou égale 3 300 m?;

150 m? pour les 300 premiers m? d'unité fonciére, puis 30% appliqués au reste de I'unité
fonciére lorsque celle-ci est_supérieure a 300 m?,

En outre, a l'intérigur du « parimétre bati existant »

L'emprise au sol cumulée des annexes aulorisées sous condilions a l'article USDU 2 est limitée a 50
m? d’'emprise maximum.

L'emprise au sol des piscines autorisées sous conditions & |'article USDU 2 est limitée a 50 m?
d'emprise maximum (éléments techniques réalisés dans le prolongement du lerrain naturel, type
margelle, non compris).

Aucune régle n'est prévue concemanlt les consiructions et installalions de la deslination « services
publics ».

En outre, & l'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

Las extensions devront respecter les disposilions suivantes :

L'emprise au sol supplémentaire autorisée en exlension des habilations exislanles a destination

« habitation » est limitée 4 50 m®

La surface d'emprise au sol supplémentaire cumulée pour les annexes accolées a I'habitation esl
limitée & 30 m?,

L'emprise au sol des piscines accolées & I'habitation existante est limitée 4 50 m* d’emprise
maximum (éléments techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non
compris).
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La surface d'emprise au sol supplémentaire pour les constructions et installations de la destination
« services publics » est limitée & 30% de I'existant.

ARTICLE USDU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans l'ensemble du secteur USdu :

Les conslructions et extension des conslructions exislantes de la destination « services publics
autorisées a l'article USDU2 ne devront pas excéder la hauteur du batiment existant a laquelle elles se
rattachent.

De plus, & l'intérieur du « périmétre bati existant » :

Les construclions de la deslination « habitation » devronl présenler une hauteur comparahle i celle des
constructions existantes, dans la limite d'une hauleur R+1+combles.

La hauteur des annexes est limilée a 4 m au faitage pour les toitures 4 double pente et 4 4 m pour les
toitures traltées en acrotére.

De plus, & l'extérieur du « périméfre bati existant » au sein du secteur USdu :
La hauteur maximale des extensions des batiments existants autorisées & larticle USDU2 ne devra pas
excéder la hauteur du batiment existant a laquelle elles se rattachent.

La hauteur des annexes admises sous condition a I'article USUD 2 et celle de leurs extensions est
limitée 4 m au faitage pour les loitures a double pente et & 4 m pour les toitures traitées en acrotére.

ARTICLE USDU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est attendu d'un projet de construction qu'il s'intégre dans 'environnement existant, c'est-a-dire avoir
des liens avec celui-ci, nolamment la végétation existante et les constructions voisines qui y sont
implantées. Tout projel devra veiller & ne pas maodifier de maniére significative les caractérisliques du bati
existant.

Il devra éfre harmonieux el proportionné. Un environnement urbain peut étre caractérisé par des
éléements dependants du prolil de la zone tels que les volumes, les implantations, le rythme des fagades,
des malériaux. ..

La qualilé recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de |a toiture, que les percements,
les couleurs, la nalure des malériaux apparenis el les délails archilecluraux.

Les restaurations el rénovations des batiments anciens (début ou antérieurs au XXéme siécle, en
pierres...) devront veiller a retrouver |"aspect d'origine et les qualilés archilecturales originelles.

Clétures

Les matériaux utilisés dolvent étre en harmonle avec 'environnement naturel ou urbain, l'utilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des facades.
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Les clolures sur voies el empri li blies salon les facons suivan

- Murets enduits ou de moellons (hauteur maxi 1m) pouvant &tre accompagnés dune haie d'arbustes ou
surmonté d'un dispositif & claire-voie et devant s'harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants pour
une hauteur de 'ensemble maxi de 1,50 m

- Végétaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégés par un grillage discret, le tout d'une
hauteur maximale de 1,5 métres (cf Annexes 4 et 5).

Les clétures sur limites séparatives seronl dune hauteur maximale de 2 métires.
Sont préconisées :
- les haies consliluées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un grillage,
d'une hauteur maximale de 2 mélres (cf Annexes 4 et 5).

Eeront |’ gg et d'interdiction pour les cldtures :
les éléments décoratifs en béton moulé,
- les murs en briques d'aggloméré ciment non enduits,
- les plaques de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
- les matériaux de fortune (téle ondulée, amiante ciment, ete...).

ARTICLE USDU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins induits par les consiructions ou installations
ainsi que par leur fréquentation devra étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE USDU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des arficles L.130-1 el suivanis
du code de |'urbanisme.

Les fravaux, coupes, abattages, ... sur haies, boisements et arbres isolés "repérés” el classés sur le plan
de zonage sont scumis a déclaration préalable.

Le permis de construire peut &tre subordonné au maintien ou a la création d'espaces verts correspondant
a limportance de limmeuble & construire. En cas de construction de logements & usage d'habitation,
l'autorité qui délivre les autorisations d'urbanisme peut exiger |la réalisation par |le constructeur, au profit
notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs siluée a proximiteé de ces
logements el correspondant & leur importance.

Les surfaces libres de toute conslruction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées el
entrelenues de fagon & garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceplibles de nuire & l'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
remises, etc, devront faire I'objet d’une intégration paysagére.

Le remplacement des éléments naturels éventuellemenl déltruits par des plantations en nombre et qualite
équivalente pourra étre exigé. |l en sera de méme des talus plantés existants (cf Annexes 4 el 5).
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ARTICLE USDU 14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Un coefficient d'imperméabilisation maximum du terrain d'assiette du projet est imposé. |l ne devra
pas excéder :
- 50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale a 300 m?;

- 150 m? pour les premiers m? d'unité fonciére puis 30% appliqués au reste de l'unité
fonciére lorsque celle-ci est supérieure & 300 m?.

Le coefficient dimperméabilisalion est défini en prenant en compte 'ensemble des sufaces
impermeéabilisees : celles deja existantes el celles créées par le projet, el nolamment les surfaces béties
el loutes les surfaces ne permettant pas |'infiltration naturelle de I'eau pluviale directement dans le sol
lelles que les piscines, lerrasses, surlaces aménagées deslinées aux circulations, stationnement, bassin
de rétention. ..

ARTICLE USDU 15 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
NUMERIQUES

MNon réglementé
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REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE UY

La zone UY est une zone regroupani les aclivités A caractére principalement artisanal, commercial el de
services, dont limplantation est nécessaire dans une zone spécifique, a l'extérieur des zones d'habitat.

Elle accueille également les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
callectil.

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d'autre, des voies et infrastructures sonores
recensées et classées (RD786), les constructions nouvelles, extensions ou surélévations & usage
d'habitation, sont soumises aux normes disolement acoustigue conformément aux dispositions de
I'arrété préfectoral du 13 mars 2003.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UY.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les conslructions non compalibles avec la vocation de la zone, 4 vocation industrielle ou agricole.
Les conslructions a usage d’habitation, & l'exception de celles mentionnées a l'article UY.2.

Les constructions & vocalion commerciale d' une superficie inférieure 4 200 m2,

Les equipemenis cinémalographiques.

Les terrains aménages de camping el de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.
Le stationnement isolé de caravanes et d'habitations légéres de loisirs quelle qu'en soit |a durée.
L'ouverture et 'extension de carriéres et de mines.

Les parcs d'attraction el aires de jeux.

Les aflouillements et exhaussements du sol, non liés & une occupalion autorisée dans la zone
(constructions, réseaux, voirie,...).

Les parcs photovoliaiques au sol.

Article UY.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres
Sont admis sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone :

- Les constructions deslinées a I'habitation, & condition qu'elles soient exclusivement desfinées
au logement des personnes donl la présence permanente esl nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance el la sécurité d'une construction ou installation autorisée sur la zone.

Les equipements publics et dintérét collectif ainsi que les constructions et installations gui leur
sont directemnent liées, notamment les équipements liés & I'exploitation et & la sécurté du
réseau roulier.

La reslauralion avec ou sans changemenl de destinalion des construclions exislantes
conservées pour 'essantiel.

L'exlension mesurée d'une habitation existanle, sous réserve de ne pas créer un logement
nouveau. La surface de plancher créée sera limitée :

habitation égale ou inférieure & B0 m® de surface de plancher : jusqu'a 50 m? de la surface
de plancher,

habitation de plus de 80 m* de surface de plancher : jusqu'a 40 m® de surface de plancher,

habitation de plus de 130 m? de surface de plancher : jusqu'a 30 m? de surface de plancher,
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- La construction d'annexes, sur les lerrains supportant une habitation, en continuité du bati ou a
proximité immeédiate de celui-ci, avec une bonne inlégration paysagére el 4 condition que
I'emprise au sol totale des annexes n'excéde pas 50 m® et dont la hauteur au faitage soil
inférieure a 5 m.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisalions soient liées :
» aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
« ou a4 des aménagements paysagers,
= ou a des aménagements hydrauliques
« pu & des travaux dinfrastructures routidres, de transports colleclifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,
+ pu qu'elle contribue & la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéclogique
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UY.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d’acces aux voies cuvertes au public

1. Voirie
Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies publiques el privées doivenl étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caracléristiques permettant de salisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre l'incendie et de la protection civile.

2. Acces

Le nombre des accés sur les voies publigues peut éfre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voles, les constructions peuvent n'étre aulorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la vole ol la géne pour la circulation esl la moindre. De maniére
genérale, aucun accés ne pourra élre créé sur route départementale, dés lors qu'il existe une autre
possibilité de desserte.

Selon ces mémes disposifions, |'autorisation d'urbanisme peut étre subordonnée a la réalisation
d'aménagements particuliers des accés, appréciés notamment au vu de leurs positions, de leurs
configurations, de la nature et de l'intensité de la circulation et de la sécurilé des usagers de la voie sur
laguelle sont projelés les accés.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a un fossé le
long de celte voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de modificalion des condiions d'écoulement des
eaux de la voie, par exemple en cas de réalisation d'un busage sur fossé, 'avis du gestionnaire de |a vole
devra impéralivemenl &lre sollicilé.

Tout nouvel accés surla RD786 es! interdit.

Article UY.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d'électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un

assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute consiruction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduile de distribulion de caractéristiques suffisantes el raccordée au réseau colleclif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales
Toutes les opérations d'urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux
dispositions déclinées par le schéma directeur d'assainissement pluvial (SDAP).
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Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doit étre privilégiée : infiltration, stockage, réutilisation pour
des usages domestiques telle qu'autorisée par la réglementation en vigueur.

Le raccordement de nouvelles constructions ou installations est loutefois admis, a condition que des
solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (rétention, récupération, etc.) soient mises en oeuvre
sysiématiguement afin de limiter et d'étaler les apporis au réseau collecteur.

D'un point de vue qualitatif, les caractéristiques des eaux pluviales doivent étre compatibles avec le
milieu récepleur. La mise en place d'ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peut élre imposée pour certains usages lels que les garages, les stations services, les constructions
destinées a |'industrie ou & |'arlisanat, les aires de stationnement de plus de 10 places, avant le rejet
dans le reseau collecteur. Les technigques & meltre en oeuvre doivent éire conformes a la reglementalion
en vigueur.

3. Eaux usées
Les eaux usées dolvent étre évacuées par le réseau d’assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de |a desserte par le réseau collectif et dans les zones ol le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront étre autorisées les construclions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront &lre dpurédes et élimindes par un dispositif d'assainissement Individuel eonforme et concu en
fonclion des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d'un confréle par 'organisme agréé,

Les immeubles ou instaliations destinées a un aulre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un disposilif de traitement des effluents aulres que domestiques, adaplé a
l'importance et a la nature de 'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la reglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux
Sur le domaine public, les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est
techniquement possible. L'enfouissement est préconisé sur I'espace privé.

Article UY.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article UY.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1. Dispositions générales

Les conslructions doivent étre implantées en relrail des marges de recul identiliées au plan de zonage.
En dehors des marges de recul définies au plan, les constructions ou parties de constructions doivent
étre implantées avec un retrait de 5 maétres minimum de ['alignement.

Géolitt - URBA-BPLL.08 010 50
107/171



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

Cette interdiction s'applique également aux instaliations telles que parkings, aires de stockage ou
d'exposition, elémenls publicitaires, installations techniques,...

2. Dispositions particuliéres

2.1. Dispositions particuliéres pour une implantation harmonisée avec la ou les constructions
“voisines"

Une implantation différenle de celle autorisée au paragraphe 1 (Dispositions générales) ci-dessus peul
élre admise ou imposée, lorsqu'il existe, sur le terrain sur lequel esl projetée la construction, une ou
plusieurs constructions implantées non conformément aux dispositions du paragraphe 1 (Dispositions
générales) ci-dessus. En ce cas, la construction doit élre implantée avec un retrail par rapport &
I'alignement égal au refrait de l'une des fagades des construclions existantes.

2.2. Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions existantes
Une implantation différente de celle autorisée au paragraphe 1 (Dispositions générales) ci-dessus esl
admise dans le cas de la construction d'extensions ou de surélévations de constructions existantes
implantées non conformément aux dispositions du paragraphe 1 (Dispositions générales) ci-dessus, afin
d'hamoniser les implantations avec la construction existante.

En ce cas, les exlensions ou surélévations doivenl éire implantées avec un retrail par rapport &
I'alignement égal a celui de la construction existante.

2.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif doivent éire implantés & l'alignement, ou en refrait d'un métre minimum de l'alignement.

2.4. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Des distances de retrait supérieures a celles prescrites par les disposilions des paragraphes 1 el 2 ci-
dessus, dans la limite de 50 cm, sonl admises pour permeltre la réalisation de travaux disolation
thermique extérieure sur les fagades des consiructions existantes.

2.5. ll n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de ltransport dénergie ou de
lélécommunications, chateaux d'eau, écostalions, abri de transport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;
el de cerlains ouvrages de caraclére exceplionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas inlerdils dans les
arlicles 1 des différents réglements de zones. Leur édification doit &ire appréciée en fonction de
leur apport & la vie soclale et de leur insertion dans I'environnement,

Article UY.7 : implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

1. Dispositions générales

Les construclions, ou parties de construclions doivenl étre implantées :

* sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives latérales,
= et en refrait de 3 métres minimum.
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2. Dispositions particuliéres

2.1. Dispositions particulieres pour les extensions et surélévations de constructions existantes.
Une implantation différente de celle autorisée au paragraphe 1 (Dispositions générales) ci-dessus esl
admise dans le cas de la construction d'extensions ou de surélévalions de constructions exislantes non
conformes au présent article, afin dharmoniser les implantations avec la construclion existante.

Les extensions ou surélévations doivent élre implantées avec une dislance de retrait de la limite
séparative la plus proche, au moins égale a celle de la construction existante.

2.2. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif
Les construclions, installations et ouvrages technigues nécessaires aux services publics ou dinterét
collectif doiven! étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait de 1 métre minimum
de la limile séparative.

3. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Des dislances de relrail inférieures & celles prescrites par les disposilions des paragraphes 1
(Dispositions générales) et 2 (Dispositions particuliéres) ci-dessus, dans la limite de 50 cm, sont admises
pour permetire la réalisation de travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagades des constructions
existanles

4.1l n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages techniques (transformateurs, supports de ftransport d'énergie ou de
télécommunications, chaleaux d'sau, écostations, abri de transport colleclif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publigue ;

- el de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements technigues (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les
articles 1 des différents réglaments de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de
leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans l'environnement.

Article UY.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent &lre implantés de fagon que les baies éclairant les piéces d'habitation

ne soient masquées par aucune parlie dimmeuble qui, a l'appul de ces baies, pris théoriquement 2 1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Article UY.9 : emprise au sol des constructions

Mon réglementé,
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Article UY.10 : hauteur maximale des constructions

1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les élémenls suivants :

* les élements techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps elc.

* les éléments et locaux techniques liés & la production d'énergle renouvelable - panneaux solaires,
aerogénérateurs, elc.

* les pylénes, supports de lignes électriques et dantennes.

2. Dispositions générales

- La hauteur H des constructions ne doit pas excéder :

= 15 metres au faltage, ou au sommet de I'acrotére,

* Dans les limites de hauteur fixée au paragraphe ci-dessus du présent arlicle, une tolérance de 10%
pourra étre admise en raison de |a topographie, de la configuration ou de I'exposition de la parcelle.

- Lorsque la construction s'implantera dans un « espace interstiiel » c'est-a-dire situé entre 2 parcelles
non bélies, une hauteur égale ou intermédiaire 4 celles des batimenis riverains pourra &lre aulorisée ou
imposée.

3. Dispositions particuliéres

3.1. Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent réglement
Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux travaux d'entretien, d’'amélioralion el de mise aux
normes des constructions existantes ne respeclant pas les régles définies a l'article 2.

3.2, Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
La hauleur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif n'est
pas réeglementée.

Article UY.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléements de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Toute destruction définitive d'éléments bocagers est soumise & déclaration préalable.

Celle deéclaration sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour
améliorer la gualité de I'eau et des paysages et gage de biodiversité (comme présenté dans I'état initial
de l'environnemenl el conlormément aux orienlalions prises dans le PADD).

Dans le cas d'une non-opposilion & la démolition, des mesures compensaloires seront exigées. Le
demandeur aura a sa charge de reconstituer un linéaire au moins idenlique en quantité (mesuré en
métre) et en qualité (haie, talus nu, haie sur talus).
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2. Généralités

Le permis de construire peut &tre refuseé ou n'étre accorde que sous reserve de lobservalion de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a8 modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspeclives monumentales.

La création architeclurale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnanl, le respecl des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Le respecl de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du mailre d'ouvrage, de la
responsabilité de lautorilé habilitée & délivrer le permis de construire el autres aulorisalions d'ulilisalion
du sol. En conséquence :
- limplantation et le volume général des construclions ou ouvrages & créer ou a modifier devront
&lre trailés en relation avec le site urbain dans lequel ils s'inscrivent ;
les couleurs des malériaux de paremenl (pierres, enduits, bardages) el des peinfures
exlérieures devront sharmoniser entre elles el ne pas porler alleinle au caractere ou a lnlerét
des lieux avoisinants. L'aspect des bardages métalliques sera dominé par des teintes sombres ;
- loute construclion réalisée avec des moyens de fortune est interdite.

- Les différentes lagades des construclions principales et constructions annexes doivent faire I'objet d'un
traltement soigné. L'animation des fagades, par la diversité des matériaux et du vocabulaire architectural,
doit &tre recherchée.

* Toutefois, dans le cas de bardage bois, |'ensemble de la fagade ou du pignon doit en éire recouvert.

* Les bardages en ardoise sont interdits.

- Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques creuses, agglomérés, carreaux
de platre ne doivenl pas rester apparents sur les parements exlérieurs des constructions.

- Les sous-faces visibles depuis l'espace public doivent présenter le meilleur aspect possible (peinture,
enduit, véture...)

- Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a l'artisanat, les percements destinés &
recevoir des vilrines doivent étre adapltés & l'architecture de la construction et se limiter & la hauteur du
rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doit pas franchir les limiles séparatives.

3. Implantation des batiments

L'orientation principale des batiments devra &tre paralléle ou perpendiculaire aux voies.

Des dispositions différentes pourront élre tolérées dans le cas d'un lot qui se situe a 'angle de deux ou
plusieurs voies.

4. Les panneaux solaires / photovoltaiques, sur les toils (habitations et entreprises, parking) et au sol
devront faire I'objet d'une intégration paysagére.
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5. Clotures
Les clétures en limites de voirie et d'emprises publiques ne sont pas obligatoires.
Il est vivement conseillé de ne pas clfre le long de la RD786.

5.1. Les clbtures sur voles et notamment le long de la RD786

Les clétures évenluelles seront toutes de lype identique, constiluées de grillages & mailles rigides
plastifiées de couleur vert foncé, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 meélres, saul nécessilé
impérative liée au caractére de l'élablissement, montées sur poleaux métalliques de méme couleur et de
méme hauteur. Ces clbtures devront ére impérativement doublées d'une hale constituée d'arbustes en
mélange de méme hauteur.

5.2. Les clétures sur limites séparatives

Les cldtures en plaque de béton moulé ajourées ou non seront interdites. Lorsque les limites séparalives
latérales correspondent & des lalus existanis, les cldtures seronl impérativement constituées par ces
talus. En I'absence de talus, la consfitulion de haies bocagéres esl préconisée. Les lalus existants non
silués en limite exacle de propriété pourront étre conservés pour l'application de la présente clause. Ces
talus seront éventuellement doublés dun grillage de couleur vert foncé, monté sur poteaux métalliques
de méme couleur et de méme hauteur.

6. Intégration des éléments techniques

- Les collrels, compleurs, boites aux leltres doivent étre intégrés dans la construction ou les clblures en
s'implantant selon une logigue de dissimulation qui fienne compte des modénalures et des matériaux
constitutifs.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et 4 la conslruction, le cas
échéant, de maniére a en réduire l'lmpact visuel depuis les espaces ouverts & l'usage du public, et
notamment :

= les posles de ransformation électrique et les postes de délente de gaz,

« les antennes paraboliques,

* les éléments des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) el de production
d'énergie non nuisante,

* les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant dun coffret technique, lorsqu'ils
sont visibles depuis les espaces ouverls a 'usage du public.

= Les cheminées et gaines technigues,

Les locaux technigues de machinerie d'ascenseur et de ventilation doivent étre lolalemenl inclus &
l'intérieur des volumes de toilures ou, par un traitement spécifique, faire partie intégrante du batiment,
dans le cas de toiture terrasse.

Les aires de stockages ne pourronl se situer en fagade sur les voies suivantes : RD 786 et luture
déviation Ouesl. Elles seront implaniées obligatoirement sur la fagade opposée des constructions ou sur
les parties latérales. Des dispositions différentes pourront élre admises si la configuration de la parcelle,
son allitude ou la création d'un merlon planté en masquent totalement la vue depuis la voie.
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Article UY.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Les aires de slalionnement des vehicules automobiles doivenl correspondre aux besoins des
construclions ou installations & édifier ou & modifier el a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent élre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de 'opération ou a proximité. Elles ne
devront pas apporier de géne a la circulation générale.

L'annexe 3 du présent réglement fixe les normes applicables.

Les groupes de garage et les aires de stationnement doivent étre disposés dans les parcelles de fagon a
aménager une cour d'évolution & l'intérieur desdites parcelles.

Article UY.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Le dossier d autorisation de construire devra comporte un plan du terrain qui précisera la surface et le
traitemenl des espaces verls et des espaces libres.

Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire l'objet d'un soin particulier, afin de
participer & l'insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité
el a la gestion des eaux pluviales.

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualité
équivalente pourra étre exigé. |l en va de méme des talus planiés.

Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrail des constructions par rapport a 'alignement
doivent étre végétalisés.

Une bande de lerrain sous herbe de 3 métres de large sur chaque ciié des talus el haies bocagéres
exislants ou a créer, devront rester vierges de toul obslacle susceplible de géner leur entretien.

Les surfaces inoccupées dans les marges de recul définies au plan seront engazonnées et plantées de la
fagon suivante : arbres de haules tiges en bosquels associés a des planiations arbustives en bourrage.

Des plantations pourront étre imposées lors de la réalisation de batiments a usage d'activite,

Pour les plantations effectuées le long de la RD786 et de la déviation sud de Lannion, le choix des
essences devra se limiter 4 une gamme resireinle de végétaux se développant dans les Cétes d' Armor
(voir annexe 4 du présent réglement).

Les plantations envisagées doivent tenir compte de la liste des plantes invasives listées a 'annexe 5 du
présent réglement, afin d'éviter les atteintes & la richesse de la biodiversité locale.
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Il est strictement interdit d'installer des enseignes, pré-enseignes, panneaux publicilaires ou tout autre
type d'affichage dans les marges de recul.

Les aires de slockages ne pourront se siluer en fagade sur la RD786. Elles seroni implantées
obligatoirement sur la fagade opposée des constructions et sur les paries latérales. Des dispositions
différentes pourron! étre admises. Le volel paysager du permis de construire devra décrire el présenter
I'aménagement et la destination des espaces non batis. Par ailleurs, ce document devra faire apparaitre
une vue depuis la RD786.

Article UY.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Article UY.15: les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et

environnementales

La réglementation themigue 2012 s'applique & partir du 1er janvier 2013 pour les éguipements,
baliments tertiaires el habitalions. Les exigences (consommation d'énergie) sont de 55 kWh/m*an en
Bretagne.

Article UY.16: les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de

communications électroniques

Toute nouvelle construction doil prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optigue.
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TITRE 11l : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

La zone AU esl constiluée par les parties du territoire de la commune équipées ou non, deslinées a étre
aménagées & plus ou moins long terme. Elle correspond @ un ou des ensembles de parcelles ne
disposani pas des éguipemenis généraux sulfisants.

Afin de susciler une meilleure programmation dans le lemps el un développement cohérent de
l'urbanisation future, les zones AU sont hiérarchisées comme suil :

Zones 1AU : Elles sonl opérationnelles immédiatement car disposent en périphérie
immédiate de voles publiques, des réseaux d'eau, délectricité el le cas échéant
d'assainissement, le tout d'une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cefte zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération daménagement d'ensemble, scit au fur et & mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone, prévus par les orientations d'amenagement.

Zones 2AU : Elles sont urbanisables a moyen ou long terme car elles ne disposent pas en
périphérie immédiate de voles publiques, des réseaux d'eau, d'électricité, d'assainissement, le
tout d'une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans 'ensemble de
cette zone, L'ouverture & 'urbanisation des zones 2AU est subordonnée a une modification ou
a une révision du PLU (article R.123-6 du code de I'urbanisme).

La zone 1AU d'urbanisation & court ou moyen terme est opérationnelle immédiatement ; elle est divisée

en secteurs :

- 1AU : secteur & vocation d'habitat et d'activités compalibles avec I'habitat,

- 1AUH : secteur a vocation dinstallations, constructions et équipements publics ou privés médico-
sociaux.

- 1AUY : secteur &4 vocation d'activités artisanales et de services.

La zone 2AU d'urbanisation along terme. L'ouverture a 'urbanisation dépend d'une modification ; elle est
comprand les secleurs !

- 2AU : secteur & vocation d'habitat et d'aclivités compatibles avec 'habitat,

- 2AUE : secteur a vocalion d'activités sportives et de |oisirs et d'équipements d'intérét collectif

Rappels

La démdlition de tout ou partie d'un batiment, & quelgue usage gu'il soit affecté est, en préalable scumise
a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article R.421-28 du code de l'urbanisme, notamment dans
les périmétres de protection des sites el monuments historiques.
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Les coupes el aballages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés figurant
comme lels aux documents graphiques du présent PLU (saul dans les cas de dispense de cetle
demande d'autorisation fixés par I'arficle L.130-1 du code de I'urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d'autre, des voies et Infrastructures sonores
recensées et classées (RD786), les conslructions nouvelles, exlensions ou surélévalions a usage
d’habitation, sont soumises aux nomes disclement acoustigue conformément aux disposilions de
l'arrété préfectoral du 13 mars 2003.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AU.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et ufilisations du sol corespondant a des activités nuisanles ou incompalibles avec la
vocation principale de la zone :

1. Dans le secteur 1AU sont interdites :
Les établissements qui, par leur caraclére, leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect, sont incompatibles avec la salubrilé, la tranquillilé, la sécurité ou la bonne tenue de la zone.

- Limplantation et 'extension des baliments agricoles existants.

- Les commerces, exceplé ceux autorisés a 'article 2.
Les parcs d'attraction.
Les affouillements el exhaussemenls du sol, non liés & une occupation autorisée dans la zone
{consfructions, réseaux, voirie,...).
L'ouverture et I'exlension de carriéres et de mines.
Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de frois mois par an conséculil ou non saul dans
les batiments, remises et sur les terrains ou est implaniée la construction constituant la résidence de
lutilisateur.
Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs et l'implantation
d'habitations légéres de lolsirs groupées ou isolées,

- Les parcs photovollaiques au sol.

2. En secteur 1AUH :
Les établissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect, sont incompatibles avec la salubrilé, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone.
Les constructions & usage d'habitation, de bureaux, de commerce el de services excepté celles
autorisées & l'arficle 2.

- Les dépdls de véhicules.

- Les affouillements el exhaussemenis du sol, non liés & une occupation aulorisée dans la zone
{constructions, réseaux, voirie,...).

- L'ouverture et l'extension de carriéres el de mines.
Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an conséculif ou non saul dans
les batiments, remises el sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence de
lutilisateur.
Les parcs photovollaiques au sol.

Géolitt - URBA-APLU-08 010 60
1717



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

3. En secteur 1AUY :

- Les construclions non compalibles avec la vocalion de la zone.

- Les constructions & usage d'habitation & I'exception de celles mentionnées & l'anicle UY.2.

- Les équipements cinématographigues.

- Les terrains aménagés de camping el de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement isolé de caravanes et d’habitations |égéres de loisirs quelle qu'en soit la durée.

- L'ouverture et 'extension de carriéres et de mines.

- Les parcs datiraction et aires de jeux.

- Les alfouillements el exhaussemenis du sol, non liés & une occupation autorisée dans la zone
(constructions, réseaux, voirie,...).

- Les parcs pholovoltaigues au sol.

Article AU.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéeres

1. Dispositions applicables aux zones 1AU et 2AU :
Sonl admis dans l'ensemble de |a zone AU (1AU et 2AU) sous réserve quiils ne compromettent pas
I'aménagement futur de la zone ou des secteurs en les rendant impropres ultérieurement 4 I'urbanisation
ou en rendant celle-ci plus difficile :
la construction ou I'extension d'équipements publics ou d'intérél général ;
les modilications, les restaurations et les extensions des construclions existantes, ainsi que
leurs annexes sous réserve de leur compatibilité avec 'aménagement futur du secleur ;
les modifications, extensions ou reconstructions aprés sinistre des constructions existantes d'un
lype autorisé dans la zone ou non. Une telle possibilité ne saurail étre admise pour des
constructions qu'l n'est pas souhaitable de mainlenir ou d'aménager en raison de leur
incompalibilité avec l'alfectation du secteur.

2. Dispositions applicables aux zones 1AU :

Dans celle zone, les aulorisations d'occupalion el dulilisation du sol ne peuvent étre aulorisées gue si
elles ne compromettent pas I'aménagement ultérieur de la zone el si elles correspondent & une gestion
econome de l'espace conformément aux arlicles L.110 et L.121.10 du code 'urbanisme.

Les aulorisations d'occupations et d'utilisations du sol ne seront déliviées qu'a la condition que les
équipements publics nécessaires a la viabilisalion des lemains existen! ou soient réalisés
concomitamment & l'exécution des projets.
La réalisation des opérations d'aménagement ou de construclion énumérées ci-dessus doil élre
compatible avec 'aménagement de la zone tel qu'll est délini :

par les arlicles AU 3 & AU 16 ci aprés,

par les principes d'aménagement définis dans le document des orientations d'aménagement.

3. Dans le secteur 1AU sont admis :

Les zones 1AU devront s'urbaniser par le biais d'opération d'aménagement d'ensemble.
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- Les zones 1AU2 et 1AUS5 soumises a la servitude de mixité sociale en application de l'arlicle L123-1-
16 du code de ['urbanisme (cf plan en Annexe) doivent comprendre 20% de logements sociaux
(définition donnée par les articles L302-5 et L351-2 du code de la construction et de I'habitation).

- Les zones 1AU devront comprendre un minimum de logeaments .
Zone 1AU1 : 8 logements minimum

Zone 1AL2 : 36 logemenls minimum

Zone 1AU3 : 3 logements minimum

Zone 1AU4 : 6 logements minimum

Zone 1AUS : 31 logements minimum

o o 0 o o

Limplantation d'annexes, sous réserve de leur bonne intégration au lissu béati, et de leur harmonie
avec la construction principale.

Les commerces de détail et de proximité (définis par la nomenclature N.AF. de 2008, aux groupes
47.1 4 47.7 (cl. Annexe 6), dans la zone de diversité commerciale définie au litre de |'article L123-1-
5-7°bis.

4. Dans le secteur 1AUH sont admis :

- les constructions & usage dhabilation, de bureaux, de commerce el de services liees aux
équipements médico-sociaux,
les équipements publics et d'intérét collectif ainsi que les constructions el installations qui leur sont
direciement liées.

5. Dans le secteur 1AUY sont admis :
- Les logements de fonction exclusivement destinés aux personnes dont la presence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des aclivites admises dans la
zone. Ces construclions devront étre réalisées simultanément ou aprés les constructions elfectivement
alfectées aux aclivités, et devront &lre intégrées au batiment principal d'activité. Elles devront présenter
une surface maximale de plancher de 50 m=,

Les équipements publics et d'intérét collectif ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement liées, nolamment les éguipements liés a l'exploitation et & la sécurilé du réseau routier.

6. Dispositions applicables a la zone 2AU :
Les zones 2AU peuvent devenir constructibles aprés modification du PLU suivanl la procédure
réglementaire. A cette occasion, la vocation et le réglement applicable aux zones seront définis.

Dans celte zone, un schéma d'aménagement d'ensemble qui préfigure 'organisation urbaine fulure
souhaitée esl nécessaire préalablement 4 la délivrance d'autorisations d'occcupation des sols.

De plus, I'ouverture de ces zones devra se faire dans le cadre des dispositions de 'article L.300-1 du
code de |'urbanisme.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article AU.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

1. Voirie
Les dimensions, formes el caractéristigues techniques des wvoies publiques el privées doiven! étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivenl présenler des caractéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de maniére & permelire aux véhicules légers
de faire demi-tour.

2. Accés

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En parliculier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'élre autorisées que sous
reéserve que l'accés solt &tabli sur la vole ol la géne pour la circulation esl la moindre. De maniére
générale, aucun accés ne pourra étre créé sur route départementale, dés lors qu'il existe une autre
possibilité de desserte.

Selon ces mémes dispositions, l'autorisation d'urbanisme peut étre subordonnée & la réalisation
d'aménagements parliculiers des acces, appréciés nolamment au vu de leurs positions, de leurs
configurations, de la nature et de I'intensité de la circulation et de la sécurité des usagers de la vole sur
laquelle sont projelés les acces.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'll y a un fossé le
long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de modification des conditions d'écoulement des
eaux de la voie, par exemple en cas de réalisation d'un busage sur fossé, 'avis du gestionnaire de la vole
devra impérativement élre sollicité.

Tout nouvel accés sur la RD786 est interdil.

Les accés el voies de desserte figurant au plan de zonage doivent éire respectés (principe de
conformité).

Les accés el voie de desserte figurant dans les orientations d'aménagement doivent étre respectés mais
sonl indicalils (principe de compalibilita).
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Article AU.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d'un
assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit éire desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales
Toutes les opérations d'urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux
dispositions déclinées par le schéma directeur d'assainissement pluvial (SDAP).

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, éire déversées dans le réseau d'eaux usees.

Sauf raisons lechniques contraires et aulorisation expresse de laulorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, el ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

En l'absence de réseau ou en cas dinsuffisance, la délivrcance de l'autorisation de construire ou du
permis d’'aménager peul étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour assurer le
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. Ceux-ci sont & la charge exclusive du
propriétaire du terrain.

Si le propriétaire du réseau ou de I'exutoire ou se rejefient les eaux pluviales du projet esl la commune,
l'autorisalion accordée au titre du code de l'urbanisme vaudra autorisation de rejel. Et a ce litre, loute
disposition concernant le rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra étre inlégrée a l'arrété autorisant
l'aménagement ou la construction.

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de
limiter le débit des eaux de ruissellement. L'infiltration des eaux, quand le sol le permel, est & privilegier.

Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de dix
emplacements est soumis a un prétraitement adapte (hydrocarbures, graisses, etc...).

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont recommandés, avec réutilisations
appropriées (arrosage des espaces verls, eaux sanitaires, eaux de lavage, efc.).

En cas de risque dinondation par les eaux de ruissellement, I'implantation de locaux en sous-sol
accessibles par I'extérieur situés trop bas par rapport & la cote du réseau d'eaux pluviales peut étre
interdite si aucun dispositif d'évacuation ne peut étre assuré.

Par ailleurs, a défaut de pouvoir garantir par un dispositif adequat la protection contre les risques
d'inondation par la nappe phréatique, I'implantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou
partie de la parcelle peut &tre inlerdite.

Géolltt - URBA-APLU-08 010 B4
121171



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent élre évacuées par le réseau d'assainissement collectif sl existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ol le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront étre autorisees les conslructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme el congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d'un contréle par 'organisme agréé.

Les immeubles ou installations destinées & un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent élre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
I'importance et & la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementalion en vigueur,

4. Raccordements aux réseaux
Sur le domaine public, les nouveaux raccordements seronl réalisés en soulerrain lorsque cela est
techniquement possible. L'enfouissement est préconisé sur I'espace privé.

Article AU.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Mon réglementé.

Article AU.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées au document graphique, les conslruclions doivenl élre
implantées .

1. En secteur 1AU, les constructions doivent étre édifiées en fonclion des conditions d'implantation des
conslructions ou des groupes de constructions exislants ;
solt a 'alignement méme des voies, ou emprises publiques existantes ou & l'alignement futur,
soit en retrait minimal par rapport a l'alignement exislant des voies ou emprises publiques ou &
I'alignement futur,

2. En secteurs 1AUH et 1AUY, les construcltions doivenl étre édifiéges en fonclion des condilions
d'implantation des constructions ou des groupes de conslructions existants :
soit 2 'alignement méme des voies, ou emprises publiques existantes ou & l'alignement futur,
- soit en retrait minimal de 3 m par rapport a l'alignement existant des voies ou emprises
publiques ou a l'alignement lutur.

Une implantation entre 0 el 3 mélres sera aulorisée dans |le cas de programmes daménagement
d'ensemble justifiant d'un parti architectural et d'une qualité de traitement du bati sur la rue.
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3. Pour tous les secteurs :

Ces reculs ne s'appliquent pas dans les cas d'adaptation, de changement de destinalion, de réfection ou
d'extension de constructions existantes. Dans ce dernier cas, 'extension pourra &tre aulorisée dans le
prolongement de la construction existante.

En cas de lerrain profond permetiant I'mplantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangee de
constructions, ces régles ne concement que la premiére construction ou rangée de constructions.

Il n'est pas fixé de régles specifiques pour la realisation .

- d'ouvrages technigues (iransformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostalions, abri de transport collectif, ...) nécessaires
au foncionnement des réseaux existants d'ulilite publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans
les articles 1 des différenls réglements de zones. Leur édification doil éire appréciée en
fonction de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans I'envirocnnement.

Article AU.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Pour le secteur 1AU :

Les constructions pourront simplanter, dans une bande de 15 m pris & partir de la voie :
- sur l'une des limites séparatives latérales,
- en retrail des limites séparalives lalérales.

A moins que le batiment & conslruire ne jouxte la limite parcellaire, la distance complée horizontalement
de lout point de ce batiment au point de limite parceliaire qui en est le plus rapproché doit étre égale ou
supérieure & 1 métre.

% %?%I Bande de 15m

Au-dela de la bande de 15 métres, Iimplantation en limite séparative esl autorisée pour les constructions
d'un gabarit défini par un plan vertical en limite parcellaire de 3,5 méires de hauteur maximale, prolongée
par un plan oblique a 45°,
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2. Pour les secteurs 1AUH et 1AUY :

La dislance comptée harizontalement de lout point du batiment & la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit élre au moins de 5 métres, a moins que le batiment ne jouxte la limite séparative. Dans ce
cas, des mesures sulfisantes el adaplees devronl élre prises pour éviler la propagalion des incendies
{dispositil coupe-feu).

Cependant si le terrain dimplantation de la conslruction jouxte des zones a usage principal d'habitation,
la dislance de 5 mélres par rapport a |a limite de ces zones devra impérativement élre respectée.

3. Pour tous les secteurs
L'implantation des annexes de moins de 15 m? est autorisée entre 0 et 1 métre,

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages lechniques (transformateurs, supports de fransport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de tfransport collectif, ...) nécessaires au
fonclionnement des réseaux existants d'ulilité publique ;

- el de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
equipements lechniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sonl pas interdils dans les
arlicles 1 des dillérents reglemenls de zones. Leur édilication doil élre appréciée en fonclion de
leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article AU.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent étre implantés de fagon que les baies éclairant les pigéces d'habilation
ne socienl masquées par aucune partie d'immeuble qui, a l'appui de ces baies, pris théoriquement a1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.
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Article AU.9 : emprise au sol des constructions

En secteur 1AU, I'emprise au sol maximale des constructions sera de 50%.

Article AU.10 : hauteur maximale des constructions
1. La hauteur maximale des constructions et annexes

La hauteur maximale des consiruclions et de leurs annexes ne peul excéder .

Secteur Hauteur a I'égout* Hauteur au faite
1AL 7m 1m

1AUH -

1AUY 15m

* pu & |'acrotére, en cas de toilure lerrasse.

Pour les constructions el ouvrages de services publics el d'intérét collectif (ex : salle polyvalente,
equipements sporlifs), il n'est pas fixé de régle de hauteur.

Les annexes ne devront pas dépasser la hauteur maximale de la construction principale.
2. La hauteur maximale des annexes

Dans le secteur 1AU, les annexes ne devronl pas dépasser une hauteur maximale de :

Hauteur a I'égout Hauteur au faite

3,5m Bm

Pour une meilleure intégralion de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure
ou inférieure a celles fixées ci-dessus peul éire aulorisée ou imposée en vue d'harmoniser les hauteurs &
I'égout ou au faite avec celles des constructions voisines.

Pour les constructions et ouvrages de services publics et diintérdt collectif (ex @ salle polyvalente,
équipements sportifs), il n'est pas fixe de régle de hauteur.

Article AU.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

1.1. Pour les éléments balis el éléments nalurels hors linéaire bocager :

Sont soumis & déclaration préalable, tous travaux ayani pour effel de délruire ou modifier un élément
du paysage identifié sur le document graphique « Le patrimoine : les éléments & préserver =,
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Sont soumis & un permis de démolir :
- les éléments balis répertoriés sur le document graphigue « Le palrimoine : les éléments & préserver ».

1.2. Pour le lingaire bocager :
Toute desftruction définitive d'éléments bocagers est soumise & déclaration préalable.

Celle declaration sera validée ou non selon les principes de préservalion du maillage bocager pour
améliorer la qualité de I'eau et des paysages et gage de biodiversité (comme présenté dans I'état initial
de I'environnement et conformément aux orientations prises dans le PADD).

Dans le cas d'une non opposition a la démolition, des mesures compensatoires seront exigées, Le
demandeur aura 4 sa charge de reconslituer un linéaire au moins identique en quantité (mesuré en
métre) el en qualite (haie, lalus nu, haie sur lalus).

2. Pour la zone 1AU

Le permis de construire peul étre refusé ou n'élre accordé que sous reserve de l'observation de
prescriplions spéciales si les consiructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porler atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservalion des perspectives monumentales

2.1. L'implantalion et le volume général des construclions ou ouvrages & modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soil naturel ou urbain.

2.2. Les couleurs des malériaux de parements (pierre, enduil, bardage) el des peintures extérieures
devront s'hamoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

2.3. Les construclions d'habital individuel el de ses annexes faisant référence au passé devront tenir
compte des constantes de 'habitat traditionnel local. Toute architecture dinspiration régionaliste non
locale (ex : mas provengaux, chalets suisses, ...) estinterdite.

2.4, Les architectures d'expression conlemporaine ne sont pas soumises a la régle énoncée a l'alinéa
precedent. On entend par archileclure « d'expression contemporaine » loute architecture qui ne fait pas
référence A l'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus el 4 loute autre archileclure traditionnelle
d'autres régions de France ou d'ailleurs dans le monde.

2.5. Tout mouvement de teme tendant & créer des butles arlificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente,

2.6. Les conslructions annexes, lelles que abris, remises, elc,... réalisées avec des moyens de lorlune
sont interdites.

2.7. Les panneaux solaires / photovollaiques, sur les loils (habitalions el entreprises, parking) et au sol
devront faire I'objet d'une intégration paysagére.
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3. Clotures :

3.1. Les clores sur voies et emprises publiques seront établies selon les facons suivantes :
- Murets enduits ou de moellons (hauteur maxi 1m) pouvant étre accompagnés d'une haie d'arbustes ou

surmonté d'un dispositif a claire-voie et devant s"harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants pour
une hauteur de l'ensemble max de 1,50m

- Végétaux d'essences locales en mélange, pouvant é&ire protégés par un grillage discret, le tout d'une
hauteur maximale de 1,5 métres (cf Annexes 4 el 5).

Sonl préconisées :
- les haies consliluées de végélaux d'essences locales, pouvant élre protégées par un grillage,
d'une hauteur maximale de 2 matres (cf Annexes 4 et 5).

3.3, Feront 'objet d'interdiction pour les clétures :
les éléments décoratils en baton moulé,

les murs en briques d'aggloméré ciment non enduits,
les plaques de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
les matériaux de fortune (téle ondulée, fibre ciment, etc...).

4. Pour la zone 1AUH

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respeclt des paysages nalurels ou urbains ainsi que celul du patrimoing sonl d'intérét
public.

Le respect de cet intérét reléve de la compétence, de la volonté et de la responsabilité du concepleur, du
maitre d'ouvrage el de l'aulorité habilitée a délivrer les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

Ce souci dintégration sera pris en compte au niveau :
- de limplantation el du volume général des construclions ou ouvrages,
- du type d'ouvertures et de leur positionnement,
du choix des matériaux apparents el de leurs couleurs,
- du lype de clilures.

5. Pour la zone 1AUY
Se reporter & I'article UY11.

Article AU.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations 2 édifier ou & modifier el 4 leur fréqueniation. Les aires de stationnement
doivent élre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de l'opération ou & proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.
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L'annexe 1 du présent réglement fixe les normes applicables.
Les principes de slationnement figuran! dans les orientalions d’aménagement doivent élre respectés
mais sonl indicatifs (principe de compalibilité).

Article AU.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de
realisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

1. Pour tous les secteurs :

Les espaces boisés classés figurant au plan sonl soumis aux dispositions des articles L.130-1 el suivanis
du code de |'urbanisme.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées el
entretenues de lagon & garantir le bon aspect des lieux.

Pour le secteur 1AU : un minimum de 20% de la superficie tolale de la parcelle ou ensemble de
parcelles intéressées par l'operation sera traite en espaces verts de pleine terre.

Pour le secteur 1AUH : un minimum de 20% de la superficie lotale de la parcelle ou ensemble de
parcelles intéressées par l'opéralion sera traité en espaces verts de pleine terre.

Pour le secteur 1AUY : un minimum de 10% de la superficie lotale de la parcelle ou ensemble de
parcelles intéressées par lopéralion sera traité en espaces verls de pleine terre.

Les installations indispensables susceplibles de nuire & l'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
remises, etc, devront faire I'objet d'une intégration paysagére.

Le remplacement des élémenis nalurels éventuellement détruils par des plantations en nombre et qualité
équivalente pourra élre exigée. |l en sera de méme des lalus plantés existants (cf Annexes 4 el 5).

Les principes d'espace public / d'espace libre figurant dans les orientations d'aménagement doivent &tre
respeclés mais sonl indicatifs (principe de compatibilité).

Pour le secteur 1AU :

Le permis de construire peul élre subordonné au maintien ou & la création d'espaces verts correspondant
a l'importance de limmeuble & construire. En cas de construction de logements & usage d'habitation,
l'autorité qui délivre le permis de construire peut exiger la réalisaion par le constructeur, au profil
notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située & proximité de ces
logements et correspondant & leur importance.
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Article AU.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

MNon réglemenlé,

Article AU.15: les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergeétiques et
environnementales

La réglementation thermique 2012 s'applique & partir du 1er janvier 2013 pour les équipements,
batimenis tertiaires et habltalions, Les exigences (consommation d'énergie) sont de 55 kWhim3an en
Bretagne.

Article AU.16: les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Toute nouvelle construction doil prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique.

Gadolitt - URBA-RPLU-08 010 7e
128171



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

TITRE IV : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

La zone A est conslituee par les secteurs de la commune, equipés ou non, a proteger en raison du
potentiel agronomique, biclogique ou économique des lerres agricoles.

Elle est destinée a la préservalion el au deéveloppement des activités agrcoles, aux constuctions,
installations et équipements liés el nécessaires a ces aclivilés.

Elle peut accueilir également les constructions et installalions nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activilé agricole,
pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ol elles sont implantées el qu'elles ne portent pas atteinle a
la sauvegarde des espaces nalurels el des paysages.

Elle comprend deux secteurs :

Aa, qui interdit toute installation d'activités agricoles avec nuisances,
- Ah, qui permet sous certaines conditions et sous réserve de ne pas nuire a ['activité agricole,
I'adaplalion et le changement de destinalion des consiruclions non agricoles déja existanies,

Rappels

La démalition de tout ou partie d'un batiment, &4 quelque usage qu'll scit affecté esl, en préalable soumise
a permis de démolir dans les secleurs visés a l'article R.421-28 du code de I'urbanisme, notamment dans
les périmétres de protection des siles et monuments historiques.

Les coupes et abaltages d'arbres sonl soumis & aultorisalion dans les espaces boisés classés ligurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de celte
demande d'autorisation fixés par I'article L, 130-1 du code de l'urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d'autre, des voles et infrastructures sonores
recensées et classées (RD786), les constructions nouvelles, exlensions ou surélévations a usage
d'habitation, sont soumises aux normes disclement acoustique conformément aux dispositions de
l'arrété préfectoral du 13 mars 2003.
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SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. Pour toutes les zones
Toule construction ou installation non liée et non nécessaire a l'exploitation agricole.
Toute consltruction ou installation non nécessaire a un service public ou d'intérét collectil.

Le stationnement isolé des caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutif ou non, visé a
I'article R.443-4 du code de 'urbanisme excepté :
- dans les batiments régulisrement aménageés a cel effel ou affecté au garage colleclif de
caravanes,
- dans les batiments, remises el sur les lerrains ol esl implantée la construction consiituant la
residence de l'utilisateur.

Toutes formes de terrains de camping el de caravanage aménagés, les lormes organisées d'accueil
collectif des caravanes ou d'hébergements légers de loisirs soumis a autorisalion, a l'exception des aires
nalurelles créées dans le cadre d'une aclivité de diversificalion agricole,

Le camping isolé ou le stationnement de caravanes quelle qu'en soil la durée, dans les périmélres
delimités par arrélés dinterdiclion conformémenl aux arlicles R.443-6-1 el R.443-3 du code de
I'urbanisme.

Les parcs photovoitaigues au sol.

2. Dans le secteur Aa:
Toutes les installations el exlensions des batimenls agricoles.

3. Dans le secleur Ah:
Les constructions de toule nature a I'exceplion de celles admises a l'article Ah.2.

Les installations classées a l'exception de celles liées aux modes d'occupalions et d'utilisations du sol
admis dans la zone.

Le stalionnement isplé des caravanes pendant plus de Irois mois par an, consécutil ou non, visé a
I'article R.443-4 du code de l'urbanisme excepté :

- dans les batiments réguliérement aménagés a cel eflel ou affecté au garage collectif de caravanes,

- dans les batiments, remises el sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence
de l'utilisateur,

Toules formes de lerrains de camping el de caravanage aménages, les formes organisées d'accueil
colleclil des caravanes ou d'hébergemenis légers de loisirs soumis & aulorisation,
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Le camping isolé ou le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, dans les périmétres
délimités par arrétés d'interdiction conformément aux arlicles R.443-6-1 et R.443-3 du code de
Furbanisme.

L'ouverture et I'extension de carriéres.

Les parcs d'atiraction.

Les dépdls de vehicules et la création ou l'extension de garages collectifs de caravanes.
L'implantation d'aclienne de plus de 12 métres.

Les affoulllements et exhaussemenls du sol, non liés & une occupation autorisée dans la zone
(constructions, réseaux, voirie,,..).

Les parcs photovoltaigues au sol.

4. Dans les zones humides repérées au réglement graphique :
Tous travaux relevant du domaine de I'urbanisme et affectant le fonctionnement el les caracléristiques de
la zone humide :
- toutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous fravaux publics ou privés susceplibles de porter atteinte a l'intégrité de la zone humide,
notamment :
* comblement, affouillement, exhaussement el dépdts divers,
« création de plans d'eau,
* travaux de drainage et d'une fagon générale toute opération de nalure a modifier le régime
hydraulique des lerrains, boisemenis susceplibles de remellre en cause les particularités
écologiques de la zone.

Article A.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

1. Dans la zone A, sont admises, sous conditions particuliéres, les constructions et installations
lies et nécessaires aux activités agricoles :

Les constructions & usage de logement de fonction,

Il s'agil des constructions & usage d'habitation, d'annexes destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire, compte tenu de la nature, de l'importance ou de I'organisation de
I'exploitation.

Elles seront aulorisées a condition qu'elles soient edifiées & proximité immédiate de 'un des batiments
composant le corps de ['exploitation ou & proximité immédiate d'un ensemble bati existant et ne
comprometient pas le developpement des activilés prolegees par la zone.

Un seul logement de fonction par exploitant sera autorisé.
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L'extension mesurée des logements de fonction. La surface de plancher créée sera limitée :
- habitation égale ou inférieure & B0 m? de surface de plancher : jusqu'a 50 m? de la surface de
plancher,
- habitation de 81 m*® a 130 m? de surface de plancher : jusqu'a 40 m® de surface de plancher,
- habilalion de plus de 130 m? de surface de plancher : jusqu'a 30 m* de surface de plancher,
a partir de la date d'approbation du présent Plan Local d'Urbanisme.

Les installations el changements de deslinalion de batiments existants nécessaires & des fins de
diversification des activités d'une exploitation agricole, sous réserve que ces activités de diversification
(camping & la ferme, aires naturelles de camping, gites ruraux, chambres d'hétes...) restent accessoires
par rapport aux activités agricoles de [l'exploitation, qu'elles ne favorisent pas la dispersion de
l'urbanisation et que les aménagements liés el nécessaires & ces aclivilés de diversificalion soient
intégrés & leur environnement ;

Les conslructions destinees au logement des recolles, des animaux el du malériel agricole, y compris les
construclions necessaires aux produclions maraichéres, horlicoles et florales bénéficiant d'une bonne
intégration paysageére |

Les construclions et inslallations nécessaires aux activités équestres, si elles répondent a la définition
des exploitalions agricoles.

Les affouillements ou exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des ouvrages el constructions
précités.

Les travaux d'affoulllement el d'exhaussemenl nécessaires a la conslitulion de réserves d'eau a usage
agricole, sous réserve qu'ils ne modifient pas fondamentalement le regime des eaux de surface.

2. Dans la zone A, peuvent également étre aulorisées :

Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient élre admises dans le cas de construclions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur situation, de leur nature ou de leur étal de dégradation et des
contraintes nouvelles qu'elles apporleraient aux aclivites principales de la zone.

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou demoli depuls moins de 10 ans, sous réserve que
la construction d'origine ait &té &difiée régulierement et qu'il n'y ait pas de changement de destination.

Les installations de productions d'énergie renouvelable sur les batiments déja existants.

3. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

Seront aulorisés les ouvrages lechniques el infrastructures dintérél général nécessaires a
l'aménagement du territoire, ainsi que les constructions, installations et équipements d'intérét collectif et
ouvrages spéciliques qui ont pour objet la salisfaction d'une mission d'ulililé publique sous réserve dune
bonne intégration dans le site et que leur implantation soit justifiée en zone rurale, et notamment :

- I'implantation de station d'épuration ;
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- limplantation dinstallations de production d'énergie renouvelable et les installations et éguipements
necessaires a leur exploitation sous réserve de leurs réglementations spécifiques.

4. Dans le secteur Ah sont admis certains aménagements des constructions existantes, sous
réserve :

- qu'ils respectent |les préoccupations d'environnement, notamment la protection des milieux naturels,

- gu'ils respectenl par leur localisation, les activilés agricoles auxquels ils ne devronl pas apporier de
contraintes supplémentaires, dans le respecl des principes de la régle de réciprocité visée a |'article
L.111-3 du code rural,

- qu'ils se fassenl en harmonie avec la construction originelle, notamment les volumes, I'aspect et les
matériaux ulilisés,

- quiils nimposent pas & la commune soil la réalisation d'équipemenis publics nouveaux hors de
proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit imporiant des dépenses de fonclionnement des
services publics,

- quils ninduisent pas une urbanisation diffuse.

Sont admis sous réserves précitées, les aménagements sulvants :

La reslauralion avec ou sans changement de destination des conslructions existanles conservées pour
I'essentiel.

Le changemenl de destinalion des consltruclions existantes d'intérét architectural ou palrimonial ; pour les

batiments silués dans les périmétres de 100 melres des exploitations agricoles, ce changement de
destination ne sera autorisé que sous réserve que I'exploitation agricole ait cessé son activité,

L'extension mesurée d'une habitation existante, sous réserve de ne pas créer un logemenl nouveau. La
surface de plancher créée sera limitée :
habitation égale ou inférieure a8 BD m? de surface de plancher : jusqu'a 50 m? de |la surface de
plancher,
habitation de 81 m? & 130 m? de surlace de plancher : jusqu'a 40 m? de surface de plancher,
habitation de plus de 130 m? de surface de plancher : jusqu'a 30 m? de surface de plancher,
a parlir de la date d'approbation du présent Plan Local d'Urbanisme.,

La construction d'annexes, sur les terains supportant une habitation, en continuité du bati ou & proximité
immediate de celui-ci, avec une bonne intégration paysagére el a condilion que |'emprise au sol tolale
des annexes n'excede pas 50 m? et dont la hauteur au faitage soil inferieure 8 5 m.

L'ameénagement, la transformation el 'extension limitée de batiment existant d'activité artisanale dont la
creation est inlerdite dans celte zone, a la condition que ces travaux n'aient pas pour conséquence
d'augmenter la géne ou le danger qui résulte de ces élablissements ou dépdts. La surface au sol créée
sera limitée a la plus favarable, pour le pélitionnaire, des deux valeurs suivantes :

- 30% de la surface de plancher existanle,

- ou 30 m? de surface de plancher nouvellement créée.

Les aflpuillements ou exhaussements du sol nécessaires a la réalisalion des ouvrages el constructions
précilés.
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5. Dans les zones humides recensees au réeglement graphique :

Pourront étre autorisés, dans le cadre du respecl des mesures préconisées dans le SDAGE, el sous

réserve de mise en place de mesures compensatoires el aprés avis des services instructeurs de la

police de I'eau

- les aménagements légers 4 condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas alteinte & la
préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniére 4 permettre un retour
du site 4 I'état naturel (ouverture au public)

- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées & disparues
les installations et ouvrages strictement nécessaires el liés a la securilé, aux réseaux dutilite publique
lorsque leur localisation répond & une nécessité technigue impérative d'intérét général.

- les extensions de batimenls agricoles ou création d'annexes (stockage), dés lors quil n'y a pas
dalternative avérée.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article A.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d’'acceés aux voies ouvertes au public

1. Voirie
Les dimensions, formes el caracléristiques techniques des voies publiques et privées doivent élre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permetlant de satisfaire aux exigences de la sécurilé
des usagers, de la lutte contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles se lerminant en impasse doivent élre aménagées de maniére a permetire aux
veéhicules de faire demi-lour.

2. Acces

Le nombre des accés sur les voies publiques peut élre limité dans l'interét de la sacurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'élre autorisées que sous
réserve gue |'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulalion esl la moindre. De maniére
générale, aucun accés ne pourra élre créé sur route departementale, dés lors qu'il existe une autre
possibiliité de desserte.

Selon ces mémes dispositions, l'autorisation d'urbanisme peul éire subordonnée a la realisation
d'aménagements parliculiers des accés, appréciés nolamment au vu de leurs positions, de leurs
configurations, de la nature et de l'intensité de la circulation el de la sécurilé des usagers de la vole sur
laguelle sont projetés les accés,

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a un fossé le
long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de modification des conditions d'écoulement des
eaux de la voie, par exemple en cas de réalisation d'un busage sur fossé, I'avis du gestionnaire de la voie
devra impérativement étre sollicité.

Toul nouvel accés sur la RD786 est interdit.
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Article A.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d'électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un
assainissement individuel

1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimeniation en eau doil éire desservie par

une conduite de distribution de caracléristiques suffisantes el raccordée au réseau collectit d'adduction
d'eau sous pression.

En l'absence de réseau collectif, et sous réserve que I'hygiéne générale et la protection sanilaire soit
assurée, l'alimentalion en eau potable par puits ou forage pourra &tre admise pour les constructions a
usage d'habitation ou d'activités.

2. Eaux pluviales

Le projet doit prendre en compte, dés sa conceplion, la mise en ceuvre de solutions alternatives alin de
ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement : puils perdu, noues paysagées, bassins tampons
paysagers,... et devra étre conforme au schéma de gestion des eaux pluviales. Par allleurs, afin
d'économizer |a ressource en eau, l'installation de cuve de récupération d'eau pluviale est préconisée,

Sauf raisons techniques conlraires el autorisation expresse de l'aulorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuees directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il exisle, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Pour des occupalions particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis
de construire peul étre subordonné & des aménagements nécessaires, en particulier, au fibre écoulement
des eaux pluviales ou a la limitation des débils évacués de la propriété,

Dans des cas particuliers, d'insuffisances de réseaux connus ou milleux récepteurs sensibles, une
gestion quantitative des eaux pluviales peut élre prescrite alors que la surface imperméabilisée n'est pas
augmentée, ceci afin de réduire les nuisances.

3. Eaux usées

Ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront tre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d'un contréle par I'organisme agréé.

Les immeubles ou inslallalions destinées & un autre usage que ['habitat, doivent étre dotés d'un dispositif
de traitement des effluents autres que domestiques, adapte a lmportance et a la nature de l'activite et
assurant une proteclion salisfaisante du milieu naturel au regard de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'eau polable, d'éleclricilé basse tension,
d'évacuation des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construclion ou insfallation soil
aulorisée, soit existante et ayant éte soumise a aulorisalion préalable.

Cependant, il pourra élre aulorise, a proximite immédiate du réseau, un branchement d'eau potable pour
les usages spécifiques des exploitations agricoles et maraichéres, a l'exclusion de foul autre utilisation,
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Article A.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article A.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées au document graphique, les consiructions devront respecter un
recul de :

75 metres vis-a-vis de I'axe de la RD786,

15 métres vis-a-vis des axes des RD38 el 88A,

Par rapport aux voles communales, les constructions 4 usage de logements de fonction devront étre
implantées :
soil &4 lalignement des constructions exislanies,
- soit en recul minimum de 5 m, par rapport a l'alignement exislant des voies ou emprises
publigues ou a l'alignement fulur.

Par rapport aux voles communales, les autres constructions devront étre implantées :
- en recul de 5 m par rapport & l'alignement existant des voies ou emprises publiques ou &
lalignement fulur.

Ces reculs ne s’appliquent pas :
aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux Infrastructures routiéres,
aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrasiruciures routiéres,
aux constructions agricoles,
aux réseaux dintérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une
colleclivite, un service public ou un concessionnaire de service public, dans un but dintérét
général (cabine téléphonique, poste de transformation EDF, abris voyageurs,...) pour des
molifs technigue, de sécurité ou de fonclionnement des ouvrages,
a ['adaptation, au changement de destination, & la ré&fection ou & l'extension de construclions
exislantes, sous réserve de ne pas conduire & une réduction de la marge de recul acluelle,
pour tenir compte de limplantation des constructions voisines ou groupes de constructions
voisins, dés lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci,

Il n‘est pas fixé de regles spécifiques pour la réalisation :

douvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
&lécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessalres
au fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

et de certains ouvrages de caraclére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements lechniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans
les ariicles 1 des diflérents réglements de zones. Leur édilication doil étre appréciée en
fonclion de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans |'environnement,
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Article A.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins gue le batiment & construire ne jouxte une limite parcellaire, la distance complée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de limite parcellaire qui en est le plus rapproche
doit élre égale ou supérieure a lrois métres.

L'implantation des annexes de moins de 15 m? est autorisée entre 0 et 3 métres.

Il n’est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages technigues (lransformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires
au fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

- ef de cerlains ouvrages de caraclére exceplionnel, lel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans
les articles 1 des différenls réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en
fonction de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement,

Article A.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique
Les batimenis non contigus doivent &lre implantés de fagon que les baies éclairant les piéces d'habitation

ne soienl masquées par aucune partie d'immeuble qui, & I'appui de ces baies, pris théoriquement 4 1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Article A.9 : emprise au sol des constructions

Mon réglemente.

Article A.10 : hauteur maximale des constructions

Pour tous les secteurs, la hauleur maximale des logements de fonction ne peut excéder :

Secteur | Hauteur a I'égout Hauteur a Hauteur au faitage
I'acrotére en cas
de toit terrasse

A Em 6m 9m

Les reconstructions, rénovalions el exlensions de balimenls préexislants devront respecter les hauleurs
et volumes des anciens édilices.

Il n'est pas fixé de hauleur maximale pour les constructions a usage d'activitd, ni pour les ouvrages
techniques.
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Article A.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des élements de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

1.1. Pour les élements balis et elements nalurels hors lingéaire bocager :
Sont soumis a déclaration préalable, lous fravaux ayant pour effel de détruire ou modifier un élément
du paysage idenlifié sur le document graphique « Le patrimoine : les éléments & préserver »,

Sont soumis a un permis de démolir :
- les éléments balis répertoriés sur le documenl graphique « Le patrimoine : les élémenls & préserver »,

1.2. Pour le lingaire bocager .

Toute deslruction définitive d'éléments bocagers est soumise & déclaration préalable,

Celle declaration sera validéee ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour
ameéliorer la qualité de I'eau et des paysages et gage de biodiversité (comme présenté dans I'état initial
de I'environnement et conformément aux orientations prises dans le PADD).

Dans le cas dune non opposition a la démolition, des mesures compensaloires seront exigées. Le
demandeur aura & sa charge de reconstituer un linéaire au moins identique en quantité (mesuré en
metre) el en qualité (haie, talus nu, haie sur talus).

2. Généralités

Le permis de conslruire peul élre relusé ou n'élre accordé gue sous réserve de ['observalion de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nalure a porter atteinle au
caractére ou & lintérét des lieux avoisinanls, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservalion des perspeclives monumeniales.

2.1. L'implantation et le volume général des conslruclions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent. Le caractére originel des constructions existantes doit étre
conserve. Les extensions aulorisées doivent élre en harmonie avec le bati existant.

2.2. Les couleurs des malériaux de parements (pierre, enduil, bardage) el des peinlures exlérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

2.3. Les constructions d'habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir
compte des constantes de |'habitat traditionnel local. Toute architecture dinspiration régionaliste non
locale (ex : mas provengaux, chalets suisses, ...) ast interdite.

2.4, Les architectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises & la régle énoncée a l'alinéa
précédent. On entend par architeclure « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne [ail pas
référence a l'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus el & toule autre architecture traditionnelle
d'autres réglons de France ou d'allleurs dans le monde,

2.5. Toul mouvemeni de lerre lendanl a creer des bulles artificielles en assise des consiructions esl
interdit. Les constructions devront s'intégrer a la lopographie du site, notamment en cas de pente,
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2.6. Les construclions annexes, lelles que abris, remises, elc,... réalisées avec des moyens de fortune
sont interdites.

2.7. Les installations indispensables susceplibles de nuire a l'aspect des lieux telles que réservoirs,
citemes, abris de jardin, remises... devront faire I'objet de mesure dintégration paysagére (ex : écran de
plantations en mélange).

2.8. Les batiments d'activités, notamment les batiments d'élevage hors-sol, devront faire I'objet de
mesure dintegration paysagere. Le maintien de la végétation existante pourra étre exigé.

2.9. Les panneaux solaires / photovoltaiques, sur les loils (habitations el entreprises, parking) et au sol
devront faire I'abjet d'une intégration paysagére.

3. Clotures

Pour tous les secteurs, il sera préféré, de facon générale, le maintien de haies naturelles et de
talus lorsqu'ils existent.

Les matériaux ulilisés doivenl &tre en harmonie avec I'environnement naturel, ['utilisation des matériaux
devra tenir compte de ceux des fagades.

Sinon :

3.1. Les clbtures sur voies at em
Sonl préconisées :
les haies de végétaux d'essences locales, pouvant élre prolégés par un grillage discret (les
arbustes seront plantés a au moins 50 cm de la limite parcellaire)
- les lalus plantés ou les écrans végétaux constilués de la végétation préexistante et/ou
d'espéces locales
(cf Annexes 4 et 5)

Sonl précaonisées :
- les haies conslituées de végétaux d'essences locales, pouvant élre prolégées par un
grillage, d'une hauteur maximale de 2 métres
les talus plantés d'essences locales
(cf Annexes 4 et 5)

3.3. Feront I'objet d'interdiction pour I'ensemble des clétures :
- les élements décoratifs en béton moula,
les murs en briques d'agglomeré ciment non enduits,
les plaques de béton préfabriquées, y compris A claire-voie,
les matériaux de forlune (ile ondulée, baches de récupération, amiante ciment, etc...)
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Article A.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

Pour tous les secleurs, les aires de stationnement des véhicules aulomobiles doivent correspondre aux
besoins des constructions ou installations & édifier ou 4 modifier (admises dans la zone) el & leur
fréquentation, sous réserve que leur localisation ne dénature pas le caractére des lleux el esl rendue
indispensable par des nécessités lechniques. Les aires de stationnement doivent élre réalisées en
dehors des voies publiques et ne devront pas apporter de géne & la circulation générale.

Article A.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiéere de
réalisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Pour tous les secteurs, la conservalion des lalus, notamment ceux en limile séparalive ou en bordure de
voie esl préeconisée. Sont admis les arasemenls nécessaires a l'acces au lerrain el aux biseaux de
visibilité.

Des plantations de veégélaux d'essences locales peuvent étre imposées pour améliorer l'insertion des
batiments dans leur environnement. Le mainlien de la végélation exislante pourra élre exigé.

Les installations indispensables susceplibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... devron!l faire l'objel de mesure d'integration paysagére (ex : écran de
planiations en mélange).

Article A.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Article A.15: les obligations Imposees aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiéere de performances énergétiques et
environnementales

La réglementation thermique 2012 s'applique a partir du ler janvier 2013 pour les équipements,
baliments tertiaires el habitations. Les exigences (consommation d'énergle) sont de 55 kWh/m?*an en
Brelagne.

Article A.16: les obligations Iimposées aux constructions, travaux,
installations et améenagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de

communications electroniques

MNon réglementé.
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TITRE V : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

La zone N conslitue les secteurs de la commune, équipés ou non, 4 proléger en raison soit :

- de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérél, notamment du
point de vue esthétique, historigue ou écologique,

- soit de la présence d'une exploitation forestiére,

- solt de leur caractére d'espace nalurel,

La zone N couvre les siles les plus sensibles de la commune el esl destinée 4 demeurer & dominante
naturelle et non constructible.

En zone N, peuvent seules étre aulorisees :

- les constructions et installations nécessaires a 'exploitation agricole el forestiére ;

- les construclions et inslallations nécessaires a des équipements collectils ou a des services publics, dés
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une aclivilé agricole, pastorale ou forestiére dans
I'unité fonciére ol elles sonl implantées el qu'elles ne portent pas alteinle & la sauvegarde des espaces
naturels el des paysages.

Elle comprend des secteurs:

- Na, couvrant le bati exclu des espaces remarquables du littoral,

- Nh, gui permet sous cerlaines condilions, I'adapiation et le changement de destinalion des
consiructions déja exislantes,

- NL, couvrant les espaces remarquables du littoral (article L146-6 du CU),

- Nmo, couvrant le domaine public maritime,

- Np, dintérét patrimonial,

- Ny, couvrant les aclivités economiques siluges en zone rurale et 1a zone de Convenant Bihannic,

- Ny2, couvrant une activité de slockage.

Rappels

La démoliion de tout ou partie d'un batiment, & quelgue usage qu'il soit affecté est, en préalable soumise
a permis de demolir dans les secteurs visés al'article R.421-28 du code de |'urbanisme, notamment dans
les périmeétres de protection des siles el monuments hisloriques ainsi que dans les secteurs de prolection
archileciurale el paysagére spécialemeni delimilés au documeni graphique « les élémenis de paysage a
préserver » au lire de l'article L.123-1.7° du code de |'urbanisme (zone Np).

Les coupes el aballages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (saul dans les cas de dispense de celle
demande d'autorisation fixés par |'arlicle L.130-1 du code de l'urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d'autre, des voles et infrastructures sonores
recensées et classées (AD786), les constructions nouvelles, exlensions ou surélévations a usage
dhabitation, sont soumises aux normeas disolement acoustique conformément aux disposilions de
I'arrété préfectoral du 13 mars 2003,
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N.1 : occupations et utilisations du sol interdites
1. Sont interdits dans la zone N et les secteurs Nh et Np :
Les conslructions de toute nature a l'exception de celles admises a l'article N.2.

Les installations classées & l'exceplion de celles liées aux modes d'occupations et d'utilisations du sol
admis dans la zone.

Le stationnement isolé des caravanes pendanl plus de trois mois par an, consécutif ou non, visé a
l'arlicle R.443-4 du code de l'urbanisme excepté :
- dans les batimenis réguliérement aménagés a cel elfet ou alfecté au garage colleclif de caravanes,

- dans les baliments, remises et sur les terraing ol esl implantée la construction constituant la résidence
de l'utilisateur,

Toutes formes de lerrains de camping el de caravanage aménagés, les formes organisées d'accueil
collectil des caravanes ou d'hébergements légers de loisirs soumis a autorisation.

Le camping isolé ou le slationnement de caravanes quelle qu'en soil la durée, dans les périmétres
délimités par arrélés dinterdicion conformement aux aricles R.443-6-1 et R.443-3 du code de
l'urbanisme.

L'ouverure el l'extension de carriéres.

Les parcs d'atlraction.

Les dépdls de véhicules et la création ou 'extension de garages colleclifs de caravanes.
L'implantation d'éclienne de plus de 12 métres.

Les affouillements el exhaussements du sol, non liés 4 une occupalion aulorisée dans la zone
(constructions, réseaux, voirie,...).

Les parcs photovoltaiques au sol.

2. Sont interdits en secteur Na, toutes constructions ou installations et tous travaux divers & l'exception
des cas expressement prévus a larticle N.2.

3. Sont interdits en secteur Nmo, tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol sur le Domaine Public
Maritime et en particulier les constructions, & I'exception de ceux admis & l'arlicle N.2.

6. Sont interdites en secteur NL toutes constructions ou installations el lous travaux divers a l'exceplion
des cas expressément prévus a l'article N.2.
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7. Sont en outre interdites pour tous les secteurs de la zone N, sur une bande littorale de 100 m a
compter de la limite haute du rivage, les installations et constructions, sauf celles nécessaires a des
services publics ou a des aclivités économigques exigeant la proximité immeédiate de I'eau (leur réalisation
est toutefois soumise a enguéte publigue) aulorisées par ailleurs a l'article N.2.

8. Sont interdites en secteur Ny :
- toutes constructions ou installations et tous travaux divers & l'exception des cas expressément prévus
a l'article Ny.2.,

9. Sont interdits en secteur Ny2 :

- loutes constructions ou installations et lous travaux divers,

- lout changement de deslinalion des balimentis,

- loute reconstruction suite & une démolilion ou une deslruction aprés sinistre.

10. Dans les zones humides repérées au réglement graphique :
Tous travaux relevant du domaine de ['urbanisme et affectant le fonctionnement et les caractéristiques de
la zone humide :
- loutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- lous travaux publics ou privés susceplibles de porter atteinte & lintégrité de la zone humide,
notamment :
= comblement, alfouillemenl, exhaussemen! et dépdts divers,
= crealion de plans d'eau,
* travaux de drainage et d'une fagon générale toute opération de nalure & modifier le régime
hydrauligue des terrains, boisemenls susceplibles de remelire en cause les parlicularilés
écologiques de la zone,

Article N.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

1. Dans tous les secteurs N et Nh sont admis, sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les
caonstruclions el installations siriciement liges el necessaires 4 |a sécurilé, a la geslion ou & I'ouveriure au
public de ces espaces (lels qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisalion de sentiers piétons,
aires nalurelles de slalionnemenl, installalions sanilaires....), ainsi que cerlains ouvrages lechniques
(Iransformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie....) nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'utilite publique ainsi que la reéalisation dinfrastructures routieres, fravaux el
ouvrages connexes d'intérét public si nécessité technique impérative,

Les retenues collinaires et ouvrages de gestion des eaux pluviales dans le cadre des réglementations
spécifiques qui leur sont applicables.

2. Dans la zone N, sont admis sous réserves précitées, les aménagements sulvants :

La construction d'annexes, sur les terrains supportant une habitation, en continuité du bati ou & proximité
immédiate de celui-ci, avec une bonne inlégration paysagére et a condition que l'emprise au sol totale
des annexes n'‘excéde pas 50 m? et dont la hauteur au laitage soit inférieure & 5 m.
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Les alfouillements ou exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des ouvrages el conslructions
précités.

3. Sont admis dans le secteur Na

Une extension des habitations existantes au-dela de la bande des 100 m dans les conditions suivantes :
- réalisation en continuité du bati

- superficie maximale de 25 m? de surface de plancher, par rapport a la surface de plancher effective a
I'entrée en vigueur de la lol n°86-2 du 3 janvier 1986.

La réalisation d'un abri de jardin de 20 m? d'emprise au sol maximum, contigu du bati.

4. Dans le secteur Nh sont admis certains aménagements des constructions existantes, sous
réserve ;

- gu'ils respectent les préoccupations d'environnement, nolammenti la prolection des milieux naturels,

- quils se fassent en harmonie avec la construction originelle, notamment les volumes, laspect et les
matériaux ulilisés,

- quils nlimposent pas & la commune soit la réalisation d'équipements publics nouveaux hors de
proporlion avec ses ressources actuglles, soit un surcroit important des dépenses de fonclionnement des
services publics,

- gu'ils n'induisent pas une urbanisation diffuse.

Sont admis sous réserves précitées, les aménagements suivants :

La restauration avec ou sans changement de destination des conslructions existantes conservées pour
l'essentiel,

Le changement de destination des constructions existantes d'intérét architectural ou patrimonial.

L'extension mesurée d'une habilation existante, sous réserve de ne pas créer un logement nouveau. La
surface de plancher créée sera limitée :
habitation égale ou inférieure a B0 m?® de surface de plancher : jusqu'a 50 m? de la surface de
plancher,
habitation de 81 m? & 130 m® de surface de plancher ; jusqu'a 40 m? de surface de plancher,
habitation de plus de 130 m? de surface de plancher : jusqu'a 30 m? de surface de plancher,
a partir de la date d'approbation du présent Plan Local d'Urbanisme.

La construction d'annexes, sur les terrains supportant une habitation, en confinuilé du bati ou a proximite
immédiate de celui-ci, avec une bonne inlégration paysagere el a condition que |'emprise au sol otale
des annexes n'excéde pas 50 m? el dont la hauteur au faitage soit inférieure 4 5 m.

L'aménagement, la translormation el l'extension limilée de baliment existant d'activité arlisanale dont la
création est interdite dans cette zone, & la condition que ces travaux n'aient pas pour conséguence
d'augmenter la géne ou le danger qui résulte de ces élablissemenlts ou dépdls. La sudace au sol créée
sera limitée & la plus favorable, pour le pélitionnaire, des deux valeurs suivanies :

- 30% de la surface de plancher existante,

- ou 30 m? de surface de plancher nouvellement créée,

Les affouillements ou exhaussements du sol necessaires 4 la réalisation des ouvrages et constructions
précités.
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5. Sont admis en secteur NL :

En application du deuxiéme alinéa de l'article L.146-6, peuvent &tre implantés dans les espaces et
milieux mentionnés a cel article, aprés enguéte publigue dans les cas prévus par le décret n®85-453 du
23 avril 1985 et du décret du 29 mars 2004 (article R.146-2 du code de I'urbanisme), les aménagements
légers suivants, a condition que leur localisation el leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites,
ne comprometient pas leur qualité architeclurale el paysagére el ne portent pas aftteinte 4 la préservation
des milieux :

a) Lorsquils sont nécessaires & la geslion ou & l'ouverlure au public de ces espaces ou miliaux, les
cheminements piélonniers et cyclables et les senles équestres, ni cimentés, ni bilumés, les objels
mobiliers destines a I'accueil ou & l'information du public, les postes d'observation de la faune ainsi que
les équipements démontables liés a I'hygiéne el a la sécurité tels que les sanilaires el les postes de
secours lorsque leur localisation dans ces espaces esl rendue indispensable par Iimporlance de la
fréquentation du public ;

b) Les aires de stalionnement indispensables a la mailrise de la Iréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnemenl irrégulier, sans qu'il en
résulle un accroissemenl des capacités effeclives de stafionnemeni, & condilion gue ces aires ne soient
ni cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;

c) La réfection des baliments existants el I'extension limitée des baliments et inslallations nécessaires &
I'exercice d'aclivités économiques ;

d) A l'exclusion de toute forme d'hébergement el & condition quils soienl en harmonie avec le site et les
constructions existanles :

. les aménagemenls nécessaires a |'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres ne
créant pas plus de 50 méires carrés de surlace de plancher ;

- dans les zones de péche, de cullures marines ou lacusires, de conchylicullure, de saliculture et
d'élevage d'ovins de prés salés, les conslructions el aménagemenlts exigeant la proximilé immédiate de
I'eau liés aux activités tradilionnellement implaniées dans ces zones, & la condition que leur localisation
soil rendue indispensable par des nécessilés lechniques ;

@) Les aménagements nécessaires & la gestion el 4 la remise en élal d'éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un sile inscrit ou
classé au litre des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement.

Les aménagements menlionnés aux a, b et d du présenl aricle doivent &lre congus de maniére &
permetire un retour du site a l'elal naturel.

Peuvent étre également admis en secteur Ms : les installations, les constructions, les aménagemenis de
nouvelles routes el ouvrages nécessaires a la securité maritime et aérienne, & la défense nalionale, a la
securite civile el aérienne ef ceux nécessaires au lonclionnement des aérodromes et des services publics
poriuaires autres gue les porls de plaisance lorsgue leur localisation répond & une nécessité lechnigue
impérative,
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Peuvent étre également admises dans la bande des 100 métres, & titre dérogatoire, la reconstruction
d'une partie des constructions ou équipements existants :

« gfin de réduire les conséquences sur une plage et les espaces nalurels qui lui sont proches de
nuisances ou de dégradalions sur ces espaces, liées a la présence d'équipements ou de constructions
réalisés avant 'entrée en vigueur de la loi n"86-2 du 3 janvier 1986 précitée, une commune ou, le cas
échéant, un établissement public de coopération intercommunale compétent peut établir un schéma

d'aménagement. Ce schéma sera approuvé, aprés enquéte publique, par décret en Conseil d'Etat, aprés
avis de la commission des sites.

Afin de réduire les nuisances ou dégradalions mentionnés au premier alinéa et d'améliorer les conditions
d'accés au domaine public maritime, il peut, & titre dérogaloire, autoriser le maintien ou la reconstruction
d'une partie des équipements ou constructions existants & l'intérieur de la bande des cent métres définie
par le lll de |'article L146-4, dés lors que ceux-ci sonl de nature & permetire de concilier les objectifs de
préservation de I'environnement el d'organisation de la fréquentation touristigue » (article L.146-6-1 du
code de I'urbanisme).

6. Sont admis dans le secteur Nmo, sous réserve de prise en compte des préoccupations
d'environnement et d'insertion dans les sites d'implantation et sous réserve de I'obtention
préalable auprés de I'état d'un titre d'occupation appropriée :

Les équipements publics ou privés dintérét collectif ainsi que les constructions et Installations qui leur
sont direclement liées (lravaux de délense conltre la mer, ouvrages liés a la sécurité maritime, ouvrages
d'accés au rivage, prises d'eau, émissaires en mer, réseaux divers, ...).

Les mouillages groupés et infrastruclures légéres nécessaires a leur fonclionnement (décret n°91-1110

du 22 oclobre 1991), ainsi que les mouillages individuels autorisés, & I'exclusion d'infrastructures plus
lourdes.

Les aménagements qui, par leur nature ou leur rés faible dimension, demeurent compatibles avec les
usages normaux du DPM.

7. Dans le secteur Np est admis la restauration des constructions existantes, sous réserve de respecter
la construction originelle, notamment les volumes, I'aspect el les matériaux utilisés.

Les changemenls de deslination des baliments, sous réserve d'une deslination en adéquation avec le
caractére patrimonial du bati.

8. Sont admis en secteur Ny :

L'extension limitée de batiment existant d'activité artisanale, & la condition que ces travaux n'alent pas
pour consequence d'augmenter la géne ou le danger qui résulle de ces établissements ou dépdts. La
surface au sol créée sera limitée 4 la plus favorable, pour le pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

- 30% de la surface de plancher exislante,

- ou 30 m? de surlace de plancher nouvellement créée.

Les alfouillements ou exhaussements du sol nécessaires & la réalisation des ouvrages et constructions
précités.
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9. Dans les zones humides repérées au réglement graphique :

Pourront étre autorisés, dans le cadre du respect des mesures préconisées dans le SDAGE, et sous

réserve de mise en place de mesures compensatoires et apres avis des services instructeurs de la

police de 'eau :

- les aménagements légers & condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservalion des milieux et que les aménagements soienl congus de maniére a permetire un retour
du site a I'état naturel (ouverture au public)

- des travaux lourds deslinés & restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées a disparues

- les installations et ouvrages sirictement nécessaires et liés a la sécurité, aux réseaux d'utilité publique
lorsque leur localisation répond & une nécessilé lechnique impérative dintérét général.

- les extensions de batimenls agricoles ou création d'annexes (slockage), dés lors quiil n'y a pas
d'alternative avérée.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privees et
d’acceés aux voies ouvertes au public

1. Voirie
Les dimensions, formes el caractérisliques lechniques des voies publiques et privées doivenl étre
adaplées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivenlt desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permeflant de salisfaire aux exigences de la sécurilé
des usagers, de la lutte confre lincendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent &lre aménagées de maniére a permetire aux véhicules légers
de faire demi-tour.

2. Accés

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain esl desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre aulorisées que sous
réserve que l'accés soil établi sur la voie o0 la géne pour la circulation est la moindre. De maniére
générale, aucun acces ne pourra élre créé sur route départementale, dés lors qu'il existe une autre
possibilité de desserte.

Selon ces mémes dispositions, l'autorisation durbanisme peut &tre subordonnée & |a réalisation
d'aménagements particuliers des accés, appréciés nolamment au vu de leurs posilions, de leurs
configurations, de la nature et de l'intensité de la circulation el de la sécurité des usagers de la voie sur
laquelle sont projetés les acces.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a un fossé le
long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de modification des conditions d'écoulement des
eaux de la voie, par exemple en cas de réalisation d'un busage sur fossé, I'avis du gestionnaire de la voie
devra impérativement étre sollicite.

Tout nouvel accés sur la RD786 aesl interdit.
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Article N.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d'eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un
assainissement individuel

1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par

une conduite de disltribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression,

En l'absence de réseau colleclif, et sous réserve que I'hygiéne générale et la protection sanitaire soit
assurée, |'alimentation en eau potable par puits ou forage pourra étre admise pour les constructions
usage d'habitation ou d'aclivités.

2. Eaux pluviales

Le projel doil prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions altematives afin de
ne pas augmenter le débil des eaux de ruissellement : puits perdu, noues paysagées, bassins tampons
paysagers,... et devra élre conforme au schéma de gestion des eaux pluviales. Par ailleurs, afin
d'économiser la ressource en eau, |'installation de cuve de récupération d'eau pluviale est préconisée.
Sauf raisons techniques contraires el autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, el ne devront pas ruisseler sur le domaine
public,

Pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis
de construire peut élre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou & la limitation des débits évacués de la propriété.

Dans des cas particuliers, dinsuffisances de réseaux connus ou milieux récepteurs sensibles, une
gestion quantilative des eaux pluviales peut éire prescrite alors que la surface imperméabilisée n'est pas
augmentée, ceci afin de réduire les nuisances.

3. Eaux usées

Ne pourronl étre autorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonclion des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera 'objet d'un contréle par 'organisme agréé.

Les immeubles ou installations destinées & un aulre usage que I'habital, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un disposilif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté &
l'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la reglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sont interdits tous travaux de branchemenl & un réseau d'eau polable, d'éleclricité basse tension,
d'évacuation des eaux usées ou pluviales, non deslinés & desservir une construction ou installation soit
autorisee, soit existante el ayant élé soumise a autorisation préalable.

Cependant, il pourra étre aulorisé, a proximité immédiate du réseau, un branchement d'eau potable pour
les usages spécifiques des exploitations agricoles et maraichéres, a I'exclusion de tout autre utilisation.
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Article N.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

MNon réglementé.

Article N.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées au document graphique, les constructions devront respecler un
recul de :

- 75 mélres vis-a-vis de 'axe de la RD786,

- 15 mélres vis-a-vis des axes des RD38 et 88A.

Par rapport aux voies communales, les constructions el les aménagements nouveaux doivent étre
implantés de fagon & ne pas porier atleinte & la sécurilé des usagers des voies publiques.

Ces reculs ne s'appliquent pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastruciures routieres,

- aux construclions agricoles,

. aux réseaux dintérét public ou pour les ouvrages de falble importance réalisés par une
collectivité, un service public ou un concessionnaire de service public, dans un but d'intérét
général (cabine téléphonique, poste de transformation EDF, abris voyageurs,...) pour des
motifs technique, de sécurité ou de lonctionnement des ouvrages,

- & l'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou a l'extension de constructions
existantes, sous réserve de ne pas conduire &4 une réduction de la marge de recul actuelle,
pour tenir compte de implantation des constructions voisines ou groupes de constructions
voisins, dés lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci.

Il n'est pas fixé de regles spécifiques pour la réalisation :
douvrages lechniques (transformateurs, supports de fransport dénergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

- et de cerlains ouvrages de caraclére exceplionnel, tel que les églises, les monuments, les
éguipements lechniques (silos, éoliennes), dans la mesure ou ils ne sont pas inlerdils dans les
articles 1 des différents réglements de zones. Leur édificalion doit élre appréciée en fonction de
leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans |'environnement.

Article N.7 : implantation des constructions par rapport aux limites

separatives

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limiles séparalives, doivent étre implaniées a une
distance, de ces limites, égale au moins & la moilié de leur hauteur & I'égout de toiture ou a l'acrotere
sans pouvoir &lre inférieure a 3 m.
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L'implantation des annexes de moins de 15 m? est autorisée entre 0 et 3 métres.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :
d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport dénergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

- el de certains ouvrages de caraclére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les
arlicles 1 des différents réglements de zones. Leur édificalion doil éire appréciée en fonction de
leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article N.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent étre implantés de fagon que les baies éclairant les pigces d'habitation
ne soient masquées par aucune partie dimmeuble qui, 4 l'appui de ces baies, pris théoriquement 4 1 m
au-dessus du plancher, serail vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,

Article N.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article N.10 : hauteur maximale des constructions

Pour tous les secleurs, les reconstructions, rénovaltions et exlensions de baliments préexistants devront
respecler les hauleurs et volumes des anciens édifices.

Les annexes ne devront pas dépasser la hauteur de la construction principale et ne devront pas
dépasser une hauteur maximale de :
Hauteur maximale a I'égout
des toitures*
3,5 métres 5 métres
*ou & l'acrotére en cas de toiture terrasse.

Hauteur maximale au faitage

La régle ne s'applique pas aux antennes, paralonnerres, cheminées, aux disposilifs de ventilation et aux
constructions de caractére exceptionnel tel que église, chateaux d'eau, silos, relais herlzien, pyléne...
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Article N.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

1. Pour les élémenls balis e n hors linéaire
Sont soumis & déclaration préalable, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un glement
du paysage identifié sur le document graphique « Le patrimoine : les éléments a préserver ».

Sont soumis & un permis de démolir :
- les éléments balis répertoriés sur le document graphique « Le patrimoine : les éléments & préserver ».

1.2. Pour le linéaire bocager :
Toute deslruction définitive d'éléments bocagers esl soumise a déclaration préalable.

Celle déclaration sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour
améliorer la qualité de I'eau et des paysages et gage de bicdiversité (comme présente dans ['état initial
de I'environnement et conformément aux arientations prises dans le PADD).

Dans le cas d'une non opposition & la démolition, des mesures compensatoires seront exigées. Le
demandeur aura & sa charge de reconstituer un linéaire au moins idenlique en quantité (mesuré en
métre) el en qualité (haie, lalus nu, haie sur lalus).

2. Généralités

Le permis de construire peul élre refusé ou n'élre accordé gque sous réserve de [observalion de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sonl de nature a porler atleinte au
caraclére ou & lntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la
conservalion des perspectives monumenlales.

2 1. L'implantation et le volume général des construclions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

2.2 Les couleurs des malériaux de parements (pierre, enduil, bardage) et des peintures exlérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atleinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

2 3. Les restaurations de constructions existantes et extensions doivent étre réalisées en respectant (ou
en restituant le cas échéant) les volumes initiaux, les percements et la décoration d'origine. Les additions
nouvelles aux construclions exislantes doivent préserver les éléments architecturaux intéressants du
batiment principal, el constituer avec celui-ci un ensemble harmonieux et intégre.

2 4. Les constructions annexes, lelles que clapiers, poulaillers, abris, remises, elc,... réalisees avec des
moyens de forlune sont interdites.

2.5. Les panneaux solaires / photovoltaiques, sur les loils (habitations et entreprises, parking) et au sol
devront faire I'objet d'une intégration paysagére.

Gholit - URBA-BPLU-08 010 97
154/171



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

3. Clotures

Il sera préféré, de fagon générale, le maintien de hales naturelles et de talus lorsqu'ils existent.
Les cldtures sur voies et emprises publiques et sur limites séparatives ne sont pas obligaloires.

Les matériaux ulilisés doivent élre en harmonie avec 'environnement naturel ou urbain, 'utilisation des
malériaux devra lenir compte de ceux des facades.

Sinon :

3.1.Les cldlures sur voies et emprises publiques seront élablies selon les fagons suivantes :

- Végélaux d'essences locales, pouvant élre protégés par un grillage discrel (les arbustes seront plantés
a au moins 50 cm de la limite parcellaire).Les talutages plantés ou les écrans végétaux constilués de la
végetalion préexistante et/ou d'espéces locales.

Cf. Annexes 4 et 5.

3.2. Pour les cldlures sur limiles separafives, son| préconiséas :
- les haies constiluées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un grillage,
d'une hauteur maximale de 2 métres,
- les talus plantés d'essences locales.
Cl. Annexes 4 el 5.

3.3. Feront I'objet d'interdiction pour I'ensemble des clétures :
les élements décoralils en béton moulé,
- les murs en briques d'aggloméré ciment non enduits,
les plaques de bélon préfabriquées, y compris & claire-voie,
les matériaux de fortune (tdle ondulée, baches de récupération, amiante ciment, etc...)

Article N.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

realisation d’aires de stationnement

Les aires de slationnement des weéhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations & édifier ou a modifier (admises dans la zong) et & leur fréguentation, sous
réserve que leur localisation ne dénalure pas le caractére des lieux el est rendue indispensable par des
nécessités techniques. Les aires de slalionnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques
el ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Article N.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservalion des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est préconisée.
Sonl admis les arasemenls nécessaires a 'accés au terrain el aux biseaux de visibilité.
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Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, cilernas,
abris de jardin, remises... devront faire 'objet d'une intégration paysagére.

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantalions en nombre ou qualilé
équivalente peut élre exigé. |l en va de méme des lalus plantés.

Article N.14 : coefficient d"occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Article N.15: les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiéere de performances énergétiques et

environnementales

La réglementation thermique 2012 s'applique a partir du 1er janvier 2013 pour les équipements,
batiments lertiaires el habitalions, Les exigences (consommaltion d'énergie) sont de 55 kWh/m?*an en
Bretagne.

Article N.16: les obligations Iimposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiere dinfrastructures et reseaux de
communications électroniques

MNon reglemeanté.
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ANNEXES
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ANNEXE 1 : QUELQUES DEFINITIONS

Annexe : construction a usage accessoire d'une construction principale détachée de celle-ci.

Acrotére : salllie verlicale d'une lagade, au-dessus du niveau d'une loiture-terrasse, ou d'une loiture &
faible penle pour en masquer la couverlure.

Egout du toit : parlie inférieure d'un versant de toit situé en surplomb d'un mur.

Emprise au sol : L'emprise au sol, eventuellement fixée aux articles 9 des réglemenis de zone, est le
rapporl entre la suface oblenue par projections verticale sur un plan horizontal de toutes parties de
construction constituives de surface hors ceuvre brute (& |'exclusion des surfaces complétement
enleirées ne dépassant pas le lerrain naturel et des élements en saillies surajoutées au gros ceuvre) et le
terrain (parcelle ou ensemble de parcelles) intéressée par le projel de construction.

b

Faite : sommet d'une construction

Hauteur Maximale absolue : La hauteur maximale, fixée aux articles 10 des différentes zones, est la
dilférence d'altilude admise entre toul poinl de la construction et sa projection verticale sur le sol naturel,
lel qu'il apparait au relevé altimélrique elfectué avant tous travaux (et notamment de loullles ou de
remblais),

Lorsque le lerrain naturel esl en pente, la cole moyenne du lerrain naturel par tranche de 20 métres
environ, au droil des fagades el pignons, sera prise en considération comme référence.
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Toutelois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lolissements....), d'autres points singuliers
de nivellement pourront servir de référence tel que fil deau de la voie desservant limmeuble par
exemple.

Cas général

Faitaga du ol

_ Eqoiil du tail

! N Constuction nowvell

Emprises publiques : aires de slalionnement, places, jardins publics, emplacements réservés, chemins
piétonniers ...

Unité fonclere : ensemble de parcelles contigués appartenant 3 un méme propriétaire.

Voies et emprises publiques (articles 6 des zones)
Voles : il s'agit des voies publiques ou privées ouvertes & la circulation publique (donc y compris les
voies des lotissemenls privés ainsi que des chemins ruraux). Cette nolion est élendue aux chemins
d'exploitation sous réserve de leurs caraciéristiques).

Géolitt - URBA-APLU-08 010 102
1591171



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0058-DE

Surface de plancher : La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de
planchers de chague niveau clos el couverl, calculée & parlir du nu intérieur des fagades aprés
déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes el fenétres
donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des lrémies afférentes aux escaliers el ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond intérieure ou égale a 1,80 métre |

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules molorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de mancauvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des aclivités &
caraclére professionnel, artisanal, indusiriel cu commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigues nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble aulre gu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la
conslruction el de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des logemenis, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affecltées a I'habitalion telles qu'elles résultent le
cas échéanl de I'applicalion des alinéas précédents, dés lors que les logements sonl desservis par des
parties communas inlérieures.
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ANNEXE 3 : REGLES RELATIVES A L’IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE (ARTICLE 8)

Cas général

Bale dclairant une piéce principale }/
| ,
/

Appul de la baie Plan hotlzantal

Cas de la fagade la moins ensoleillée a condition que la moitié au plus des piéces principales prenne jour
sur celle lagade

&/
“ /

Bale éclalrant una piéce principals &/
/
/

—_——— — —— —
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ANNEXE 4 : REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE
STATIONNEMENT (ARTICLE 11)

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION ]AIF!ES DE STATIONNEMENT A PREVOIR
HABITAT
« Appartement en immeuble collectif :
- Sludio - 1 place par logement )
2 pieces -1,5 places par logement ) + 1 place banalisée pour
- Jpléces -2 places parlogement ) 4logemenis
- 4 piéces el plus - 2,5 places par logement )
Groupe d'habitalions - 1 place par logement + 1 place banalisee pour 2
logementls
« Maison individuelle hors lolissemeant - 2 places par logement
» Lotissement & usage d'habitation - 2 places par logement dont 1 au moins sur lot
individuel, plus 1 place banalisée pour 4 logements
» Foyer de personnes &gées - 1 place pour 5 logemenis
« Logements localifs avec prét aidé par I'état |- aucune place n'est imposée
ACTIVITES
« Etablissement industriel ou artisanal - 30% de la surface de plancher
» Enlrepdt - 30% de la surface de plancher
Commerces de
moins de 150 m? - 2 places minimum
de 150 a 300 m? - minimum de 3 places par 100 m2 de surface de vente
plus de 300 m? de surface de venle - maximum 1,5 fois la surface de plancher des

balimenls commerciaux avec un minimum de 8 ou 10
places par 100 m? de surlace de vente réalisée

« Bureau - services - B0% de |la suriace de plancher

= Holel restaurant - 1 place pour 10 m? de salle de restaurant.

-1 place par chambre

EQUIPEMENTS

» Elablissement d'enseignement du 1er degré |- 1 place par classe

« Etablissement d'enseignement du 2éme - 2 places par classe *
degré *

» Etablissement hospitalier et clinique - 100% de la surlace de plancher

» Piscine - Palinoire * - 50% de la surface de plancher

s Stade - Terrain de sporls * - 10% de la surface du terrain

#» Salle de spectacle, de reunions * - 1 place pour 5 personnes assises

+ Lieu de culte - 1 place pour 15 personnes assises

» Cinémas - 1 place pour 3 fauteuils dans le respect de 'emprise
maximale prévue 3 larticle L421-3 du code de
l'urbanisme

» Aulres lieux recevant du public - 50% de la surface de plancher

*non comprises les aires spécifiques & prévoir pour les 2 roues.
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Il convient de compler 25 m? pour une place de stationnement, y compris les voles de circulation, saul pour les places risarvées au
slalionnement des véhicules des personnes & mobilité réduite qui doivenl &ire prévues conformément a la réglementalion an

vigueur (voir page sulvante),

Les places de stationnement des automobiles réservées aux personnes a mobilité réduite.

INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES ¢ 330250
AU PUBLIC — ' -
Un emplacement de stationnement est répulé
aménagé lorsqu'il comporte une bande daccés =TTy
lalérale : ﬁ [ M
d'une largeur de 0,80 m, f tn, l
libre de loul obstacle, L ')
prolegee de la circulation, .11 /i
sans que la largeur totale de I'emplacement | |]" iﬁ:
ne puisse &tre inférieure a 3,30 m. [ J|| =
I
Les emplacements réservés sont signalisés. l,'(‘:d ILH| |
N
, !
Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 'Ll% - ',fg'l,l'
places, ou fraction de 50 places. ! S— 1
INST EXIST RTE i o
AU PUBLIG FAUTEUIL ROULANT STANDARD
Le nombre de places 4 aménager sur le parc
existant doit étre déterminé en fonction de la ou
des installations qu'll dessert, sans qu'un ratio fixe
soit applicable. —
I 'HABITATIO IFS §
MEUFS
Le pourcentage minimum des places de
stationnement dautomobiles destindes aux
habitants et aux visiteurs, qui doivenl &tre o
accessibles aux personnes handicapées, esl fixé ;
a 5%. .
Ces places de stationnement & lintérieur, sont
dites adaptables, si aprés des travaux simples,
elles peuvent salisfaire aux exigences suivantes :
La bande daccés latérale prévue & coté des
places de stationnement d'automobile
aménagées, doit avoir une largeur dau moins
080m sans que la largeur totale de .
I'emplacement ne puisse étre inférieure & 3,30 m.
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ANNEXE 4 : HAIES A POUSSE LENTE (ARTICLES 11 ET 13)

Source : article du Ouest France, 30 novembre 2008, Denis Pépin

Fapeco Feapilage Credassnce [Mslamon de Epoaqu ot Laills
mandaticn
= S-LATE Caie TR LU= P19
FA At
Fuld persistant eaild i em uin
| Chamie caidue e i om il et
: Epya =gty perniaiank rapide &fi b B30 o nafa; ae au pordempes
| subsgirs L T pRTE 50 om [ s
[ poraiLted Fagridn A 3 B rm -
F i acants oRrSasEand rapida Sip b 60 e ARG A0 3 AR
wetil it @il
P permisian (BT S il
3 i 4 b \ Wy By By persislan di Mg aang S0 B0 4w fema dge U ppnkEmps
Ce lilas 4 patites fewiles esl mieux adaplé aux pelits jarding e
et progudt moins de laite el moins da déchels verls. Tty r:::l-l:~l4rr 1agsin uh ¢ LR
LALUAT CRELE  Eebrsistant [Pl ¥ 3 ) om |-t
Fory g ehuir g S0 4 20 an eahafive s rame I
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a T aes |ends LU R URE ] iR ]

Des arbustes persistants raisonnables.

Redécouvrez le laurier tin, en fleurs tout le printemps, 'Oranger du Mexique, une petite merveille, parfail
en sol bien draing, les osmanthes burkwoodii et hélérophylius, délicieusement parfumées en avril et en
septembre, le pittosporum tobira. Le buis toujours vert, le houx, [if feront des haies laillées impeccables.
De plus, ils attirent les insecles auxiliaires mieux que leurs conlfréres.

Parmi les houx, les variétés comme pyramidalis, meserveae, crenala formenl des haies denses el
trapues. Pour stimuler leur vigueur, offrez leur un épais paillis de compost recouvert dun manteau de
feuilles mortes. Comme en lorél, tout simplement.

Des caducs trapus et compacts.

Les pépiniéristes sélectionnent maintenant des variélés compacles, lrapues, & croissance modérée,
mieux adaptées aux pelits jardins. Parmi elles : lilas & petites feuilles, en fleurs deux fois I'an et haut de 2
m, Viome obier compacte, si belle en fleurs et en robe d'automne ornée de perles rouges (2 m), Weigelia
compact, fleuri au coeur du printemps, Forsythia Week End et Mélée d'or, compacts, el tant d'autres.
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ANNEXE 5 : PRESENTATION DE LA LISTE DES PLANTES INVASIVES DE
BRETAGNE (ARTICLE 13)

Source : Conservatoire Botanique de Brest

La liste des plantes invasives de Bretagne comprend, en 2011, 102 taxons exogénes.
Ces 102 taxons, listés dans les pages 16 & 18, se répartissent en :

120 plantes invasives avérées, portant atteinte a la biodiversité, dont :

o 17 « installées », c'est-a-dire présentes sur 'ensemble du territoire considéré en de trés nombreuses
localités (voir liste des laxons ci-aprés) :

0 3« émergeantes » au caractére envahissant bien identifié, dont on découvre regulisrement de
nouvelles stalions mais encore en nombre relativement limité ; ces plantes sont ['ail triquétre (Alium
triquetrum), limpatiente de I'Himalaya (Impatiens glandulifera) et le paspale & deux épis {Paspalum
distichum).

1 22 plantes invasives potentielles, don :

0 1 causant des problémes a la santé humaine, ayant tendance & montrer un caractére envahissant
(l'ambroisie, Ambrosia antemisiifolia) ;

o 1 plante absente du terriloire mais présente dans un département limitrophe (Loire-Allantique), une
cuscule, Cuscula australis ;

0 3 espéces actuellement, en Bretagne, uniquement en milieu fortement anthropisé, mais étant connues
pour étre fortement invasives en milieu naturel dans d'autres régions (I'allante -Ailanthus altissima-, le
buddleia ~Buddleja davidii-, le robinier —Robinia pseudacacia-) :

0 4 sont déja signalées en milieu naturel mais encore peu stabilisées (espéces accidentelles) et ont
tendance & y montrer un caractére envahissant (deux coloneasters, I'hydrocotyle fausse renoncule el la
lindernie lausse-gratiole, Lindernia dubia) ;

0 13 sont en voie de naturalisation ou naturalisées en milieux naturels et ont tendance a montrer un
caractére invasif (voir liste).

71 60 plantes a surveiller, dont :

o 1 causant des problémes & la sanlé humaine, n'ayant pas tendance & montrer un caractére
envahissant mais qui pourrait le faire & I'avenir, compte tenu de son comportement dans d'autres régions
(la berce du Caucase, Heracleum mantegazzianum ;

0 41 plantes n'étanl pas considérées comme invasives avérées dans la région, mais connues comme
lelles dans des régions & climal proche : ces plantes sont présentes pour la plupart, sous lorme de
laches plus ou moins élendues, dans des milieux fortement perurbés (bords de route, terrains cullivés,
remblais,...) mais certaines ont été notées en milieux nalurels (sables dunaires perturbés, berges
inondables notamment) (voir liste) ;

0 14 plantes montrant une tendance & développer un caractére envahissant, mais uniquement en milieu
fortement anthropise, et dont l'invasivité en milieu naturel est connue ailleurs dans le monde (voir liste) ;

0 2 plantes invasives avérées uniquement en milieu fortement inflluencé par 'homme et dont le caractére
envahissant (avec impact sur la biodiversité) n'est pas connu ailleurs dans le monde en milieu naturel
(Bromus willdenowii, Conyza floribunda)

0 2 plantes autrefois signalées comme invasives mais dont on considére aujourd'hul qu'elles sont
integrées a la llore locale sans dommage aux communautés indigénes (I'élodée du Canada -Elodea
canadensis- et le jonc fin, Juncus tenuis).
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Espéces invasives avérées :

Espéces installées :

Plantes portant atteinte a la biodiversité avec impacts économiques majeurs (1A1i ou 1A13) :
Egeria densa Planch.

Ludwigia peploides (Kunth) P.H.Raven

Ludwigia uruguayensis (Cambess.) H.Hara

Myriophyllum aguaticum (Vell.) Verdc.

Plantes portant atteinte a la biodiversité (1A1) :

Baccharis halimifofia L. Reynoutria japonica Houtt.

Bidens frondosa L. Reynoutria sachalinensis / x bohemica
Carpobrolus acinaciformis / edulis Rhododendron ponticum L.
Cortaderia selloana (Schult. & Schult.f) Asch. & | Senecio cineraria DCbs.

Graebn. Spartina alternifiora Loisel.

Crassula helmsii (Kirk) Cockayne

Lagarosiphon major (Ridl.) Moss

Polygonum polystachyum C.F.W.Meissn.

Prunus laurocerasus L.

Espéces émergeantes (lAle) :
Allium triquetrum L.

Impatiens glandulifera Royle
Paspalum distichum L.

Espéces invasives potentielles :

Invasive absente du territoire mals présente dans un département limitrophe (IP1) :

Cuscuta australis A. Br,

Invasives uniquement en milieu fortement anthropisé, mais dont I'invasivité en milieu naturel est
connue ailleurs dans le monde (IP2) :

Ailanthus altissima (Mill.) Swingle

Buddleja davidii Franch.

Hobinia pseudoacacia L.

Plante causant des problemes & la santé humaine, ayant tendance & montrer un caractére
envahissant (IP3) :
Ambrosia artemisiifolia L.

Plantes encore accidentelles, ayant tendance & envahir les milieux naturels (IP4) :
Cotoneaster horizontalis Decne.

Cotoneaster simonsii Baker

Hydrocotyle ranunculoides L 1.

Lindernia dubia (L.) Pennell

Plantes naturalisées ou en vole de naturalisation, ayant fendance & envahir les milieux naturels
(IP5) :

Anthemis maritima L. Laurus nobilis L.

Azalla filicwioides Lam. Lemna minuta Kunth

Claytonia perfoliata Donn ex Willd, Lemna lurionifera Landoll

Colula coronagifolia L. Pelasiles fragrans (Vill.) C.Pres!

Elodea nuttali {(Planch.) H.St.John Petasites hybridus (L) P.Gaertn, B.Mey. &
Impatiens balfouri Hook. . Scherb. subsp. hybridus

Impatiens parviflora DC. Senecio inaequidens DC.

Espéces a surveiller :
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Plante exogéne causant des problémes & la santé humaine, connue comme Invasive sous des
climats proches, mais n'ayant pas encore montré dans la région de caractére invasif

(AS1):

Heracleum mantegazzianum Sommier & Levier

Plantes invasives avérées uniquement en milieu fortement influencé par 'homme et dont le
caractére envahissant (avec impact sur la biodiversité) n'est pas connu ailleurs dans le monde en
milieu naturel (AS2) :

Bromus willdenowii Kunth

Conyza floribunda Kunth

Plantes n'étant pas considérées comme invasives dans la région, mais connues comme telles
dans des régions a climat proche (ASS) :

Acer negungp L.

Amaranthus albus L. Galega officinalis L.

Amaranthus deflexus L. Lycium barbarum L.
Amaranthus hybridus L. Mahonia aquifolium (Pursh) Nutt.
Amaranthus relroflexus L. Matricaria discoidea DC.
Arfemisia verloliorum Lamotie Miscanthus sinensis Andersson
Asler lanceolatus Willd. Oenothera biennis L.

Aster novi-belgii L. Oenothera erythrosepala Borbds
Asler squamatus (Spreng.) Paspalum dilatatum Poir.

Aster x salignus Willd. Phytolacca americana L.
Berteroa incana (L.) DC. Pistia stratiotes L.

Bidens connata Muhl. ex Willd. Rhus typhina L.

Chenopodium ambrosioides L. Rosa rugosa Thunb.

Conyza bonariensis (L.) Cronguist Solidago canadensis L.
Coronopus didymus (L.) Sm. Solidago gigantea Aiton

Crepis sancta (L.) Bornm, Sorghum halepense (L.) Pers.
Cyperus eragrostis Lam. Sporobolus indicus (L.) R.Br.
Cyperus esculentus L. Sympharicampos albus (L.) 5.F.Blake
Datura stramonium L. subsp. stramonium Telragonia tetragonoides (Pall.) Kunize
Eichhornia crassipes (Mart.) Solms

Elaeagnus angustifolia L.

Eragrostis peclinacea (Michx.) Nees

Erigeron annuus (L.) Desl.

Plantes montrant une tendance & développer un caractére envahissant, mais uniquement en
milieu fortement anthropisé, et dont linvasivité en milleu naturel est connue allleurs dans le
monde (ASE):

Berberis darwinii Hook. Panicum dichotomiflorum Michx.
Conyza canadensis (L.) Cronguist Parthenocissus quinquefolia (L.) Planch.
Conyza sumalrensis (Retz.) E. Walker Selaria faberi F.Herm.

Crocosmia x crocosmiiffora (Lemoine) N.E.Br. Symphytum bulbosum K.F.Schimp.
Epifobium adenocauion Hausskn,

Galinsoga parvifiora Cav.

Galinsoga quadriradiata Ruiz & Pav.
Lathyrus latifolius L.

Leycesteria formosa Wall.

Lonicera japonica Thunb. ex Murray

Plantes n'étant plus considérées comme Invasives (Intégrées a la flore locale sans dommages aux
communautés végétales indigénes) (AS4) :

Elodea canadensis Michx.

Juncus tenuis Willd,
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ANNEXE 6 : COMMERCE DE DETAIL (CODE NAF 2008)

Division 47 Commerce de détail, a 'exception des automobiles et des motocycles

Cette division comprend la revente (venle sans transformation) au public de biens neufs ou d'occasion
essentiellement destinés & la consommation des particuliers ou des ménages, par des magasins, des
grands magasins, des comploirs el des kiosques, des maisons de venle par correspondance, des
colporteurs et des marchands ambulants, des coopératives de consommateurs, etc.

Le commerce de détail s'organise d'abord selon la nature des points de vente (en magasin : groupes 47.1
4 47.7 : hors magasin : groupes 47.8 et 47.9). Le commerce de détail en magasin comprend la vente au
détail de biens usagés (classe 47.79). Pour la venle au détail en magasin, il existe une autre dislinction
entre le commerce de détail en magasin spécialisé (groupes 47.2 4 47.7) el le commerce de détail en
magasin non spécialisé (groupe 47.1). Les groupes ci-dessus sont a leur tour subdivisés en fonction de la
gamme des produits vendus. La vente hors magasin esl subdivisée en fonction des lormes de
commerce, comme la vente au détail sur éventaires el marchés (groupe 47.8) et les aulres commerces
de détail hors magasin, par correspondance, porte-a porte, par le biais de distributeurs automaliques, elc.
(groupe 47.9).

Les articles vendus dans celle division se limitent aux arlicles désignés habituellement par les lermes de
"biens de consommation”, C'est pourquoi elle ne comprend pas les arlicles n'enlranl normalement pas
dans le circuil du commerce de délail, tels que céréales, machines industrielles, etc. Celle division
comprend également l'activité des unités consistant principalement & vendre au grand public, & partir
d'une exposition des marchandises, des produils lels que ordinateurs personnels, articles de papeterie,
peinture ou bois, méme si ces produits ne sont pas destinés a une ulilisation personnelle ou domestique.
La manutention est une activité habituelle du commerce et n'a pas d'effet sur la nalure des marchandises
: elle peut inclure les activités de tri, séparation, mélange el conditionnement.

Cette division comprend également le commerce de détail par des intermédiaires el les aclivités des
maisons de vente aux enchéres au délail.

Celte division ne comprend pas

- la commerce des produils de la ferme par l'exploitant agricole (cf. 01)

- la fabricalion et le commerce de biens généralement classés sous "Industrie manufacturiére” (cf. 10 a
32)

- le commerce de véhicules automobiles, de motocycles ainsi que de leurs piéces (cl. 45)

- le commerce de céréales, de minerais, de pélrole brut, de produils chimiques industriels, de produits
sidérurgiques et de machines et d'équipemenis industriels (cf. 46)

- la vente de produits alimentaires et de boissons & consommer sur place ainsi que la vente de produits
alimentaires 4 emporler (cf. 56)

- la location au public d'arlicles personnels et domestiques (cl. 77.2)

Niveau 3 - Groupes

47.1 Commerce de délail en magasin non spécialisé

47.2 Commerce de délail alimentaire en magasin spécialisé

47.3 Commerce de détail de carburanls en magasin spécialisé

47.4 Commerce de délail déquipements de l'information et de la communication en magasin spécialisé
47.5 Commerce de détail d'autres équipements du foyer en magasin spécialisé

47.6 Commerce de détail de biens cullurels et de loisirs en magasin spécialisé

47.7 Aulres commerces de détail en magasin specialise

47.8 Commerce de détail sur éventaires el marchés

47.9 Commerce de détail hors magasin, évenlaires ou marches
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