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Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 14 mars 2023

L'an deux mille vingt trois, le quatorze mars & 18 h 00, au slége de Lannion-Trégor Communautéd, 1 rue Monge & Lannion, le
Conseil de Communautd s'est réuni sous la présidence de M. Gervals EGAULT, aprés convecation adressée Individuellement &
chaque canseiller, le 3 mars 2023.

MNombre de membres an exercles ; 85 tulaires — 47 suppléants
Présenis ca jour - 69 Procurations : 11

Etaient présents :

M. ARHANT Gulrec , Mme AURIAC Cédle , M, BETOULE Christophe , M. BODIOU Henri , Mme BOIRON Bénddicte , Mme
BRAS-DENIS Annie , M. CALLAC Jean-Yves , M, CAMUS Sylvain , Mme COADIC Mare-Laure , M. COCADIN Romuald , M.
COENT Andrd , Mme CORVISIER Barnadette , Mma CRAVEC Syivie . Mme DANGUY-DES-DESERTS Rosine , M. DELISLE
Hervéa , M. DROUMAGUET Jean , M. EGAULT Gervais , M. EVEN Michel , Mme GOURHANT Brigitte , M. GUELOU Hervé , M.
HOUSSAIS Pierre , M. HOUZET Olivier , Mme HUE Carine , M. HUONNIC Pierre , M. JEFFROY Christlan , M. KERGOAT Yann
, Mme KERRAIN Tréfina , M. LATIMIER Hervé , M. LE BIHAN Paul , M. LE CREURER Eric , Mme LE GUEZIEC Patricia , M. LE
JEUNE Jo#dl , Mma LE MEN Frangoise , M. LE MOULLEC Frédére , M. LE ROl Cheistian , M. LEON Erven , M. L'HEREEC
Palrick , Mme LOGNONE Jamila , M. MAHE Laic , M. MAINAGE Jacques , Mma MAREC Danlefia , M, MARTIN Xavier , M.
MEHEUST Christian , M. MERRER Louls , M. MICOLAS Gildas . M. NEDELLEC Yves , Mma NICOLAS Sonya , Mme
MNIHOUARN Frangoise , M. PARANTHOEN Henri , M. PEUROU Yves , M, PHILIPPE Jo&l , Mma PIEDALLU Anne-Frangalse |
Mme PIRIOU Karine , M. PONCHON Frangois , Mme PONTAILLER Cathering , M. POUGNARD Xavier , M. PRIGENT Frangois
o Mme PRUD'HOMM Denise , M. QUENIAT Jean-Claude , M. QUEGUINER Yannick , M. ROBIN Jacques , M, ROGARD Didier ,
M. ROUSSELOT Plerrick , M. SALIOU Jean-Frangois , M. SEUREAU Cédric , Mme SAUVEE Julie , M, TERRIEN Piarra , M. LE
GOFF Rémi (suppléant de M. THEBAULT Christophe), Mma TURPIN Sylvie

Procurations :

Mma BARBIER Frangaise & M. LATIMIER Hervé, M, COLIN Guillaume & Mme COADIC Marie-Laure, M. HENRY Serge & M.
CAMUS Sylvain, M. JORAND Jean-Claude & M. MEHEUST Christian, M. KERVAON Patrice 4 Mme CORVISIER Bernadaite,
M. LE HOUEROU Gilbart & M. PARANTHOEMN Henri, M. MOEL Louls & Mme MAREC Danialle, M. OFFRET Maurica & M.
MERRER Louis, Mme PRIGENT Brigitte & M. JEFFROY Christian, M. QUILIN Gérard a8 M. ESAULT Gervals, M. ROBERT Erc
a M. LE BIHAN Paul

Elaiant absenls excisés :
M. GARZUEL Alain, M. LE BRAS Jean-Frangols, M. LE GALL Jean-Frangois, M. LE ROLLAND Yves, M, RAMNOU Laurent
Il a &t procédd, confarmément & Marticle L2121-15 du Coda Géandral des Collectivités Territoriales, & I'dlection d'un secrétalre

pris dans le sein du Conseil. M. LE MOULLEC Frédéric, ayant oblenu la majorité des suffrages, a été désignéd pour remplir ces
fenctions qu'il a acceplées.

Approbation de la modification simplifiée du Plan Local
i i c une de P - ant pour obj
la mi iné I’article L. -
I'Urbanisme
Exposé des motifs

Le ScoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés —
répartis sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-
les-Gréves, Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-
Locquémeau, Trégastel et Trélévern.

La Loi portant Evelution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 novembre
2018 a prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette
modification du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi élé
lancées en paralléle par Lannion-Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée
selon une méthodeologie générale,

Pour la commune de Pleumeur-Bodou, il s'agit des SDU dénommés Crec'’h Caden, Kerverder, Pont
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Coulard et Keraliés,
Par arrété n® 21/299 en date du 10 décembre 2021, le président de Lannion-Trégor Communauté a

prescrit le lancement d’'une procédure de modification simplifiée du Plan Local d'urbanisme de la
cammune de Pleumeur-Badou.

Concertation prealable

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le consell communautaire par
délibération en date du 14 décembre 2021 a été organiséa.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil communautaire en date du
28 juin 2022.

Le dossier a fait I'objet d'une évaluation environnementale et d'une saisine auprés de la Mission
Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE). Par avis en date du 6 juillet 2022, versé & la
procédure, |'Autorité environnementale a fait part des observations suivantes :

1 - La défaillance: majeure concemnant le manque d'information quant aux zonages d'urbanisme
{(existants ou projetés).
2 - La qualité de I'état initial ne permettant pas d'analyser de maniére exhaustive les impacts.

Concemant le point 1, 'article 42 de |a loi ELAN prévoit explicitement que la délimitation des secteurs
déj4 urbanisés puisse étre menée par le biais d'une procédure de modification simplifiée du PLU, dont
la portée est encadrée par le code de l'urbanisme.

La modification simplifiée ne peut questionner « La proximité de zones urbanisées ou en voie de l'étre
et de secteurs de densification urbaine », ni « l'efficacité de  coupures d'urbanisation »,
questionnement qui excéderait I'habilitation légale conférée par ['article 42 de la loi ELAN circonscrite
4 la délimitation des SDU.

Concemnant le point 2, afin d'améliorer la qualité de I'état initial, des éléments de forme ont été
corrigés, des illustrations complémentaires ont ét¢ apporiées permettant le cas échéant,
d'appréhender plus précisément les enjeux par secteur déja urbanisé.

Le réglement écrit a également été complété afin de renforcer la démarche « Eviter Réduire
Compenser » selon les thématiques de I'eau pluviale, de I'assainissement et des paysages.

AVig des Par Publi : y
Conformément & l'article L.153-40 du code de |'urbanisme, le dossier a ensuite été soumis aux
Personnes Publiques Associées (PPA).

Au titre de cette consultation, la DDTM, la chambre de commerce et d'industrie, le chambre de métiers
et de l'artisanat, le conseil départemental et le conseil régional ont émis des avis, verses a la
procédure.

La chambre de commerce et d'industrie, la chambre de métiers et de lartisanat, le conseil
départemental et le conseil régional n'ont pas émis d'observations sur le dossier. '

La DDTM a émis un avis global sur les 14 procédures de modifications simplifiées de PLU engagées.

Sur la commune de Pleumeur-Bodou, les SDU de Crech Caden et Keralids ont fait I'objet d'une
demande d'évolution de périmétre et les SDU de Kerverder, Pont Coulard ont été intégralement remis
en cause.
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La DDTM fait également part d'une remarque relative au projet de réglement écrit et sollicite
I'évolution de la rédaction concernant les constructions et installations d'intérét général et de services
publics.

Conformeément & l'article 42 de la loi ELAN, la commission départementale de la nature, des paysages
at des sites (CDPNS) a été consultée. Par courrier en date du 14 décembre 2022, slle a transmis son
avis qui a élé versé a la procédure.

La CDNPS a formulé des observations sensiblement comparables & celles de |'Etat concernant la
délimitation des SDU.

La CDNPS propose des modifications du projet de réglement écrit concernant |'article 9 relatif a
l'emprise au sol, l'article 10 relatif & la hauteur des constructions ainsi que l'article 14 relatif aux
performances énergétiques et environnementales.

M oadtiin il pobic:

Par délibération n"CC_2022 0202 en dale du 15 novembre 2022, le conseil communautaire de
Lannion-Trégor Communauté a précisé les modalités de mise & disposition du public du projet de
modification, de son exposé des motifs et des avis émis par les personnes publiques associées.

Une mise a disposition du dossier relatif au projet de maodification simplifiée du PLU a eu lieu en mairie
de Pleumeur-Bodou, ainsi que sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté, pendant une durée
d'un mois, du lundi 19 décembre 2022 au lundi 20 janvier 2023,

Durant cette mise a disposition, 17 remarques ont été formulées.

Sur ces 17 remarques, 13 concement la procédure et sollicitent une évolution du périmétre bati
existant ou du zonage Usdu.

on ¢ Sslar an e de |'3 DA B |8 modification simplifiee

Suite aux differents avis PPA, a l'avis de la MRAe et 4 celui de la CONPS ainsi qu'a la mise &
disposition au public, il est proposé les évolutions suivantes |

1. La nofice de présantation

Des compléments et modifications de la notice de présentation (éléments de forme, illustrations
complémentaires, ...) ont &té ajoutés afin de prendre en compte notamment l'avis de la MRAe.

2. Le réglement écrit

Le réglement écrit a &té modifié notamment afin de prendre en compte les avis de la DDTM, de la
MRAe ainsi que de la CONPS.

Il est proposé de faire évoluer le projet de réglement écrit afin de modifier les destinations des
nouvelles consftructions autorisées, d'adapter la hauteur des consftructions, de limiter la hauteur des
annexes, de limiter l'emprise au sol et de limiter l'mperméabilisation via le coefficiant
dimperméabilisation. Afin d'encadrer strictement les possibilités de constructions et installations
necessaires aux services publics, la régle a été revue en ce sens.

L'article 9, qui encadre les emprises au sol maximales autarisées, a été revu pour s'inscrire dans une
optimisation raisonnée de la capacité d'accuell des SDU et pour conserver la caractéristique
dominante d'un habitat de type individuel, Ainsi, le coefficient d'emprise au sol est modulé selon la
taille des unites foncigres ol sera implantée la nouvelle construction ou I'extension d'une construction
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existante. Cette modulation vise 4 permettre I'adaptation des constructions sur les petits terrains et la
limitation des constructions sur les plus grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques
baties et paysagéres du SDU.

L'article 10, qui encadre les hauteurs des constructions, a été revu concernant les hauteurs des
constructions & destination d'habitation afin qu'elles ne dépassent pas R+1+C et 4m pour les annexes
afin de respecter les caractéristiques du bati environnant.

L'article 14, qui régit les performances énergétiques et environnementales a été rectifié pour mieux
encadrer Iimperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique & celle de I'emprise
au sol. Le coefficient d'imperméabilisation qui vise en premier lieu & réguler le ruissellement des eaux
pluviales permet également de maintenir des caractéristiques baties et paysagéres du SDU.

3. Leréglement graphique

En premier lieu, le périmétre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont fait l'objet d'ajustements
ponctuels pour :

- intégrer des permis de construire autorises |

- ajuster & la marge le périmétre dans le respect de la méthodologie, notamment linterdistance
de 60 m entre deux maisons d'habitations.

Ce respect de la méthodologie permet ponctuellement quelgues constructions supplémentaires dans
le périmétre béati existant.

Par allleurs, le périmétre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont été ajustés afin de corriger
certaines délimitations s'écartant légérement de la meéthodologie générale élaborée. Ainsi, le
réglement graphique a pris en compte un recul de 15 m autour des constructions a condition qu'il
s'agisse d'espaces déja soustraits a I'activité agricole et naturelle, au sein d'une méme unité fonciére.

Ce respect de la méthodologie permet notamment des extensions mesurées et des annexes
accolées,

Le SDU de Kerverder, notamment a l'ouest, est concerné par cette évolution.

En second lieu, il est proposé de ne pas faire évoluer les projets de délimitation des SDU (zonages
Usdu) qui constitueraient une remise en cause de la méthodologie exposée au sein de la notice de
présentation.

Le schéma de cohérence territorial (SCoT) du Trégor, approuvé le 4 février 2020, a conformément 4 la
loi ELAN, identifié 26 SDU en fixant des critéres d'identification de ces espaces.
Le SCoT a ainsi identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter.

La madification simplifidée du PLU n'a done pas pour finalité de remetlre en cause l'identification, ni les
critéres d'identification atablis par le 5CaT.

Par conséquent, aucune réponse favorable n'a été apportée aux remarques formulées par la DDTM et
la CONPS concernant les SDU de Crec’h Caden, Kerverder, Pont Coulard et Keraligs.

vu l'article 42 de la Loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique |

vu le code général des collectivités territoriales ;
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vu le code de 'urbanisme, notamment les articles L.153-36 a4 L.153-48 ;

vu I'article L 121-8 du code de 'urbanisme ;

vu la délibération CC_2020_0032 du consell communautaire de Lannion Tregor
Communauté en date du 4 février 2020, adoptant son Schéma de Cohérence
Territoriale ;

vu le PLU de la commune de Pleumeur-Bodou approuvé le 13 mars 2014 et ses
évolutions ultériaures ;

vu larrété du Président de Lannion-Trégar Communauté n®21/299 prescrivant la
madification simplifiée du PLU de de la commune de Pleumeur-Bodou ;

VU la délibération CC_2021 0169 du conseil communautaire de Lannion Tregor
communauté du 14 décembre 2021 définissant les modalités de concertation
préalable ;

VU la délibération CC_2022 0104 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 28 juin 2022 tirant bilan de la concertation préalable ;

VU les avis des Personnes publiques associées, de ['autorité environnementale et de
la Commission départementale de la nature, des paysages et des sites |

Vu la délibération CC_2022 0202 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 15 novembre 2022 définissant les modalités de mise a
disposition du dossier au public ;

Vu le dossier présenté au public au cours de la phase de mise a disposition entre le
19 décembre 2022 et le 20 janvier 2023 |

vu les ramarques formulées par le public ;

vu l'avis de la commune de Pleumeur-Bodou par délibération du conseil municipal
en date du 15 décembre 2022 sur le projet de modification simplifiee du PLU,

vu les pléces annexées 2 la présente délibération ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE & L'UNANIMITE
(Par B0 pour)
DECIDE DE :
TIRER le bilan de la mise & disposition.
APPROUVER Ie projet de modification simplifiée n® 3 du PLU de la commune de Pleumeur-Bodou,
ayant pour objet la mise en ceuvre du 2éme alineéa de l'article L.121-8 du code de
I'urbanisma.
PRECISER que la présente délibération sera transmise au Préfet et fera l'objet de mesures de

publicité prévues au code de l'urbanisme : affichage pendant un mois au siége de
Lannion-Trégor Communaute et dans les communes concernees, mention de cet
affichage dans un journal départemental et publication dans le recueil administratif
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ainsi que sur le géoportail de 'urbanisme,

I'application de la présente délibération.

Fait et délibéré, & Lannion les jour, mois et an précités,
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

Monsieur le Président, ou son représentanl, & signer toule piéce relative a

La présente délibération pourra faire I'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif

dans un délal de deux mois & compler de son affichage.

Le Présidant atteste le caractéra axédculolre
de la présente délibération,

transmise au contréle de légalité

par télétransmission lo

Publiée et mise en ligne su?leli”#'"ﬁrnzmuc le: z 1 H“s mza

LE PRESIDENT,
Gervais EGAULT

LE PRESIDENT,
Garvais EGAULT
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Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

Lannuon-Treger Kumuniezh

Modification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet la
mise en ceuvre du 2éme alinéa de l'article L.121-8
du code de |'urbanisme

Pleumeur-Bodou

Dossier d'approbation :

1. Notice de Présentation
2. Reglement écrit modifié

3. Extraits du réglement
graphique modifié

Février 2023
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Ce document a été réalisé par :

Florence BRETECHE, cartographe / SIGiste

Chantal BARBEAU, chef de projet

Identité de Pautorité compétente ;

Lannion-Trégor Communauié
1, Rue Gaspard Monge — CS 10761
22307 Lannion Cedex
Tél. : 02.96.05.09.00
Courriel ; pluih@lannion-tregor.com
Site Internet ; www.lannion-tregor.com
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1. CADRE GENERAL DE L’EVOLUTION DU PLU

Le SCaT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU - secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

La procédure de modification simplifiée concerne uniquement le Secteur déja Urbanisé. Le réglement du PLU
reste inchange sur les autres éléments du réglement graphique et du réglement écrit.

Le SCoT du Trégor fixe les grandes orientations des modes d'urbanisation des futurs Secteurs Déja Urbanisés
(SDU) :

« Dans les espaces soumis & la loi Littoral, les documents d’urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles batis structurés autour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs
rangs de part et d'autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent 4 la notion éponyme prévue par le code de 'urbanisme,

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphigue n°5. Les documents d’urbanisme
locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage (EPR), qui
seuls peuvent faire 'objet de droits & construire.

Les capacités d'accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre 'objectif de développer le
nombre d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ol 'extension de proche en proche d’une agglomération ou d’un village conduit é fntégrer
un espace urbanisé, les documents d’urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de
l'extension de proche en proche (3.1.1). » (Source : extrait du Document d'Orientations et d'Objectifs
du SCaT).

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants pour la commune de Pleumeur-Bodou :

e Crec’h Caden (Situé en partie dans la commune de Trébeurden)

o Kerverder
e PontCoulard 1et2
= Keralies

Le code de 'urbanisme définit les régles applicables aux constructions ou installations pouvant étre
autorisées dans les Secteurs déja Urbanisés :

trait de I"articl - code de |'urbanisme :

¥

Les constructions et installations peuvent étre outorisées a des fins exclusives d'amélioration
de 'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces
constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le « périmétre béti existant » ni
de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bdti.].

4
11/201


clecreurer
date


Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023
Affiché le 21/03/2023

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

Modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Pleumeur-Badou

2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Conformément aux dispositions de Iarticle L121-8 du code de |'urbanisme, le Schéma de Cohérence
Territoriale détermine les critéres d'identification des Secteurs Déja Urbanisés et il en définit la localisation.

L'article 42 de la loi Elan précise que ;

« [...] 2° A la procédure de modification simplifiée prévue oux articles L.153-45 a L.153-48 du
méme code, afin de modifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise en ceuvre du
deuxiéme alinéa de ['article L.121-8 dudit code, et & condition que cette procédure ait été
engagée avant le 31 décembre 2021. [...]»

L'article L.153-45 du code de 'urbanisme précise que :
« La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
| 1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article [.15341 ;
2* Dans les cas de majoration des droits a construire prévus & l'article L.151-28 ;
3°Dans le cas od elle o uniguement pour objet la rectification d'une erreur matériefie.

Cette procédure peut étre a linitiative soit du président de [‘établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans
fes autres cas. »

Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant la procédure de modification simplifiée du PLU de la
commune de Pleumeur-Bodou ayant pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de |'article L.121-8 du code
de 'urbanisme, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la modification simplifiée du
PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le document d’urbanisme
communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée,

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022.

Conformément au décret n"2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6 de la loi ASAP, la modification simplifiée
est soumise A évaluation environnementale ;

Ces dispositions sont précisées par I'article R.104-12 du code de 'urbanisme :
« Les plans locaux d'urbanisme font 'objet d'une évaluation environnementale & 'occasion :

1°De leur modification prévue & l'article L.153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travauy,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un
site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L.131-7 et L.131-8, lorsgue celle-ci
emporte les mémes effets qu'une révision ;

3* De leur modification prévue & I'article L.153-36, autre que celle mentionnée aux 1" et 25,
s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles
R104-33 & R.104-37, qu'elle est susceptible d'ovoir des incidences notables sur
l'environnement au regard des critéres de I'annexe |l de la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur 'environnement.
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Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification
ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser en application
du 3° de 'article L.153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. »

L'article L,121-15-1 du code de I'environnement entraine 'obligation d’'effectuer une concertation préalable
en lien avec la mise en ceuvre de I'évaluation environnementale :

« La concertation préalable peut concerner :

1% les projets, plans et programmes mentionnés & ['article [.121-8 pour lesquels la
Commission nationale du débat public a demandé une concertation préalable en application
de l'article L.121-9;

1°bis Les projets mentionnés au Il de l'article L. 121-8 pour lesquels une concertation préalable
est menée par le maitre d'ouvrage en application du méme Il ;

2" Les projets assujettis @ une évaluation environnementale en application de |'article L.122-
1 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application des | et Il de I'article 1.121-8;

3" Les plans et progrommes soumis a évaluation environnementale en vertu de l'article 1,122-
4 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application du IV de l'article L.121-8.

La concertation préaloble permet de débattre de l'opportunité, des objectifs et des
caractéristiques principales du projet ou des objectifs et des principales orientations du plan
ou programme, des enjeux socio-économiques qui s'y attachent ainsi que de leurs impacts
significatifs sur l'environnement et I'aménagement du territoire. Cette concertation permet,
le cas échéant, de débattre de solutions alternatives, y compris, pour un projet, son absence
de mise en ceuvre, Elle porte aussi sur les modalités d'information et de participation du public
aprés la concertation préalable.

Ne peuvent toutefois pas faire ['objet d'une concertation préalable en application des 2° ou
3" les projets et les documents d'urbanisme soumis & une concertation obligatoire au titre de
l'article L.103-2 du code de 'urbanisme, les projets ayant fait I'objet d'une concertation au
titre de l'article L.300-2 du méme code, organisée dans le respect des droits mentionnés aux
1°% 3% et 4° du N de l'article L.120-1 du présent code, ainsi que les plans et programmes
suivants soumis @ une procédure particuliére :

- le plan de prévention des risques technologigues ;

- le plan de gestion des risques inondations ;

- le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux ;
- le plan d'action pour le milieu marin ;

- le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris auguel est applicable la
procédure de débat public prévue par l'article 3 de la loi n® 2010-597 du 3 juin 2010 relative
ou Grand Paris.

Lorsque le projet est soumis en partie a concertation obligatoire au titre des 2% 3° ou 4° de
l'article L.103-2 du code de l'urbanisme et qu'il peut également étre soumis en partie &
concertation au titre de la présente section, le maitre d'ouvrage peut faire le choix, avec
l'accord de I'autorité compétente mentionnée & ['article L.103-3 du code de l'urbanisme, de
soumettre I'ensemble du projet @ concertation ou titre de la présente section selon les
modalités prévues aux articles 1.121-16 et L.121-16-1 du présent code. Cette concertation
tient lieu de concertation obligatoire au titre de l'article L.103-2 du code de I'urbanisme.
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3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

La commune de Pleumeur-Bodou s'étend sur 26.71
km? soit 3% de la superficie de Lannion-Trégor
Communaute,

Elle recense 3 857 habitants (INSEE RP 2019) soit
39% de la population de Lannion-Trégor
Communauté,

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés
suivants pour la commune de Pleumeur-Bodou :

o Crec’h Caden (Situé en partie dans la
commune de Trébeurden)
Kerverder
Pont Coulard 1et 2

= Keralies

Fioure 1 : Localisation de la commune

La commune de Pleumeur-Bodou est couverte par un PLU approuvé le 13 mars 2014 et a fait 'objet des
évolutions suivantes ; modification simplifiée n°1 le 30 janvier 2018., modification simplifiée n* 2 le 10

décembre 2019,
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3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES SDU

3.2.1 Les critéres de délimitation des périmétres a I'échelle du PLU :

Le SCoT a identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter. La présente note
méthodologigue vise & présenter la démarche portée par Lannion-Trégor Communauté en vue d'une
harmonisation de |'approche communale.

Le processus en vue de la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés est le suivant :

1. Un travail de cartographie permet de définir un périmétre avec des critéres objectifs que sont :
o Un ensemble de constructions a usage d’habitation rapprochées et présentant un continuum
déterminé dans un premier temps par le biais d'un traitement SIG
o Un périmétre qui doit étre restreint et donc s'appuyer sur les limites baties des habitations

2. Une adaptation de ces périmétres face a la réalité du terrain et notamment une étude paysagére
permettant d’identifier :
o Laconfiguration du béati
o La présence d'éléments naturels (zones humides, trame bocagére)
o L'ambiance urbaine du quartier (voies, équipements...)

3. La prise en compte des Espaces proches du rivage :
o Lidentification du SDU s'appuie sur les critéres définis au 1° et 2° ci-avant
o Le périmétre bati existant nest applicable qu'en dehors de I'EPR

4. Concertation et échanges entre I'intercommunalité, élus communaux, population et partenaires

La méthode est illustrée ci-aprés :

3.2.2 Principe de I'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de définir de maniére la plus objective possible chaque Secteur Déja Urbanisé, une premiére
délimitation « automatique » a I'aide d'un traitement par le biais d'un Systéme d’Information Géographique
(SIG) a été testée sur quatre des secteurs identifiés par le SCoT :

Ploumilliau Le Clandy - UB/fUE ;
Trébeurden/ Pleumeur- Bodou Crec’h Caden  UN/UH
Pleumeur-Bodau  Keralies UM

Louannee RochGwen  UC i

Scénario 2
«  Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
» Erosion 15 m soit un recul de la limite de 15 m a I'arriére des constructions
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Une dilatation inférieure @ 30 m n'a pas été retenue, considérant que la densité batie des SDU est moindre
gue celle des villages.

Les résultats sont présentés ci-aprés :
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Conclusion :

Quel gue soit le scénario, la tiche urbaine continue reste stable. L'identification des Secteurs Déja Urbanisés
s'est appuyée sur le scénario n*2 considérant gu'il refléte mieux la réalité du terrain.

Le recours & cette technique a donc été appliqué pour délimiter les 26 SDU sur les 14 communes concernées
dont les 4 SDU sur la commune de Pleumeur-Bodou.

Les limites des SDU ont ensuite été précisées a I'appui d'une analyse paysagére qui a permis d’'en affiner les
contours selon les modalités décrites dans le point 3 ci-aprés.

La traduction réglementaire résulte est développée dans les points 4 et 5.

3.2.3 Principes de I'analyse paysagere

Chaque SDU est constitué du regroupement des constructions distantes de 60 métres les unes des autres
(dilatation de 30 métres).

Les limites périphériques du SDU tiennent compte non seulement de |a distance métrique mais aussi:

- dela présence d'éléments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme des limites ; vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagére...

- de la présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des limites :
voirie...

- de la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou & consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de constructions
de part et d'autre.

Les limites de l'espace urbanisé sont en principe fixées & une quainzaine de métres des derniéres
constructions de cet espace, sauf adaptation fondée sur les considérations paysagéres et urbanistiques citées
plus haut (éléments naturels, éléments physiques, cohérence du tissu urbain).

Un espace non bati ne constitue pas une limite au SDU lorsqu'il est intégralement situé a 'intérieur de
I'espace urbanisé ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel espace.

Les constructions de faible importance de type annexes ont servi a conforter les limites de I'espace urbanisé
lorsqu’elles se situent au sein de I'espace urbanisé ou a proximité immédiate de I'espace urbanisé.

Dans les espaces urbanisés concernés par une limite d'espaces proches du rivage fixée par le PLU, I'espace
urbanisé correspond a l'intégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette précision que
les droits & construire conférés par I'article L. 121-8 du code de I'urbanisme ne concernent que le périmétre
bati existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage.
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Précisions concernant la légende de description de chagque SDU

- Urmites d'urbanisation franches

Limites d’urbanisation franches : elles s'appuient sur les éléments
physiques illustrés ci-dessus : boisement, zone humide, hale, voie... m

F it wrbadn singulier ;
Typologie du bati : !.! ensemble ariginelf Bt unique bati lsalé

Périmétre d urbanisalion colérem

Ensemble biti cohérent principalement pavillonnaire organisé au « coup par coup » ou sous forme
d'opérations d'aménagement d'ensemble.

llot urbain singulier : entité constituée de quelques constructions, manifestement dissocié du SDU en raison
d'une faible connexion au sein de la tiche urbaine ou d’une perception paysagére confirmant cette faible
connexion, tel qu'un accés dissocié, un écran végétal fort...

Les éléments naturels intégrés a I"analyse :

Ensemble oo consinrciong

3.2.4 Formalisation des périmétres SDU :

Deux périmétres vont figurent sur le réglement graphique :

o Le périmétre correspondant au « périmétre bati existant » (voir 5) qui a pour principale fonction
de délimiter le périmétre au sein duguel les constructions nouvelles sont autorisées ;

o Le périmétre correspondant 4 I'espace entre I'extérieur du périmétre bati existant et la limite de
la zone USdu (voir 2 et 3) ol seules sont admises les extensions des constructions existantes.

Le réglement écrit définit précisément les droits a construire au sein de ces deux périmétres.
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Traduction pour le réeglement graphique

Extension d'annexe

! Périmétre biti existant

b ! usdu
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3.2.5 Le périmétre bati existant :

Il est défini a partir de 'enveloppe extérieure des constructions principales situées au sein du continuum
urbain (ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m),

Sa délimitation prend en compte :

- la présence d’éléments naturels susceptibles d’'étre appréhendés comme des ruptures : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagére..,

- |a présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des ruptures :
voirie...

- la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n‘est pas constitutive d’'une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de part et
d'autre de constructions,

La limite du périmétre bati existant est en principe fixée au droit des constructions principales existantes.

Un espace non bati ne constitue pas une rupture du périmétre bati existant lorsqu’il est intégralement situé
al'intérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs d’un tel périmetre.

Les bétis légers non accolées {annexes...) aux constructions principales, en dehors de ce périmétre, n'y sont
pas intégrés.

Certains Les bétis légers n'incluant pas une extension du périmétre bati existant ont été intégrés afin de
conforter les limites de ce périmétre bati existant.

Le périmetre bati existant exclut les parties situées en espace proche du rivage.
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3.3 PRESENTATION DES SDU

Figure 1: Localisation des Secteurs Déja Urbanisés & I'échelle du SCoT
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Figure 2 : Localisation des Secteurs Déjé Urbanisés & I'échelle communale
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Les caractéristiques des Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT :

Nom du SDU : Crec'h Caden Communes

- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Plus de 5 voies

TREBEURDEMN
PLEUMEUR-BODOU

- comprenant au moins 30 constructions principales :
* regroupées Autour de 100
¢ disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de ces voies.
Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :
Non

(N8 : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent
s'inscrire dans un SDU mais pas dans Fenveloppe batie)

Organlsation des
constructions

A

alyse gualitative du secteur

Limites. d'urbanization Iranches
Périmatre d'urbanisation cohdrent
18k urbain skvgulier ;

QOuelques constructions anciennes relidées entre-elles par un tissu  pavillonnaire
développer le long de voies originelles (anciennes voies rurales).

Des limites naturelles

Matérialisées par les boisements qui entourent deux des limites du site et qui motive
I'intégration de |'ensemble des constructions dans cette enveloppe naturelle.
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Photos du secteur
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Nom du SDU : Kerverder Commune
PLEUMEUR-BODOU

- structuré autour de plusieurs voles de circulation : , Au moins 3 voies
- comprenant au moins 30 constructions principales :

* regroupées s 2 A

o disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de ces Au moins 50

voies. g ¥

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :
(NB ; Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent Noo
s'inserire dans un SDU mais pas dans Fenveloppe bétie)

Analyse qualitative du secteur

Organisation des Des constructions récentes au coup par coup, organisées a partir du carrefour
constructions de la route du Radome et de la route de I'lle Grande ainsi que d'anciennes
voies rurales.

Relié au bourg situé a 1,4 km par une voie verte.

Des limites naturelles | Limite ouest formalisée par la route de I'lle Grande. Les autres limites
s'appuient sur les ruptures du tissu urbain.
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Nom du 5DU : Pont Coulard

- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Plus de 5

Commune
PLEUMEUR-BODOU

« regroupées
voies,

- comprenant au moins 30 mn'ﬂmﬁﬂm&-pﬂndpalﬁ':

' disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de ces

Plus de 100

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :
(N8 : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent. N
s'inscrive dans un SDU mais pas dans 'enveloppe bétie) .

Analyse qualitative du secteur

Limites d'urbanksation franches

Périmeire d' urbanizsation cohdrent

Organisation des constructions | Un tissu pavillonnaire récent étiré au nord du ruisseau de Kerhuel,
développé le long de voies originelles (anciennes voies rurales)
desservant des hameaux englobés dans le tissu urbain contemporain.

Des limites naturelles La densité de végétation a |'est isole un certain nombre de
constructions.
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Mom du SDU : Keralies

Commune

PLEUMEUR-BODOU

- shriickuir® aUtour e pRisleurs voles de clFculation = s de S voles

*  regroupées

voies.

- comprenant au mains 30 constructions principales :

» disposées en plusieurs rangs de part et d’autres de ces

Autour de 50

situé partiellement en Espace Proche du Rivage :

(NB : ﬁﬂ_!:d!ﬂﬂ_ﬂ!__l-‘fi en Espace Proche du Rivage peuvent Oui-
s'inscrire dans un 50U mais pas dans F'enveloppe bétie)

Anal /se ualitative du secteur

Lirnites d'urbanization franches

Périmbire d'urbanbation cohdrent

Organisation des constructions | Habitat pavillonnaire récent développé de fagon éparse aux abords de
la route de Keralies et majoritairement situé en espace proche du
rivage.

Des limites naturelles Des coupures affirmées par les vallées, les boisements et les

discontinuités baties.

Photos du secteur
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4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1- EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Un secteur USdu identifie le Secteur déja Urbanisé, au sein duguel est délimité le « périmétre bati existant
», Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace Proche du Rivage.

Une régle différenciée s'applique a 'intérieur et a I'extérieur de ce « périmétre biti existant » :

o Alintérieur du « périmétre bati existant », il y aura la possibilité de construire une nouvelle maison
d’habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Alextérieur du « périmétre batl existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniguement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique :

# Untracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
e Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant »,

Cette délimitation condult & adapter le périmétre de la zone UH du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des 5DU,
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CREC'H CADEN

Zonag

apres

I
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KERVERDER

Zonage
avant

Zonage
aprés
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PONT COULARD 1 et 2

Zonage

Zonage
aprés
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KERALIES
Eﬂ"ﬂﬁﬂ T Plaumsur Bodou -
avant = i i
| — e
e e IR e ] #-ﬁ;ﬁ—-“— 'ﬁl:“ i
Zonage
aprés

Bilan des surfaces : les quatre périmétres USdu représentent une surface totale de 40,9 ha.

29
36/201



clecreurer
date


Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023

Madification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Pleumeur-Bodou Affiché le 21/03/2023
——{ ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

4.2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le réglement écrit du PLU est modifié en vue d'intégrer la régle applicable au secteur USdu.

Les limites du secteur USdu s'applique a des Espaces Déja Urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel
autour duguel s'est développé significativement un tissu pavillonnaire. 1l s'agit de secteurs a vocation
principale d'habitat.

Le réglement écrit est motivé par deux principes généraux :

e ne pas étendre le « périmétre bdti existant »
* ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bdti,

La notion de caractéristique du bati s'entend 4 |'ensemble des SDU et non pour chaque batiment.

Le réglement écrit est rédigé de fagon a ce que les constructions nouvelles respectent les caractéristiques du
bati existant.

NB : Une fois les SDU créés par approbation de la modification simplifiée du PLU, conformément a I'article
L 121-8 du code de l'urbanisme, toute autorisation d'urbanisme (permis de construire, déclaration
préalable pour extension, abri de jardin etc.) sera soumise & |'avis de la CONPS en zone USDU, y compris
pour des projets de réhabilitation sans création de surface.

Les limitations qu’il contient sont motivées de la maniére suivante :

L'article 1 pose l'interdiction de toute construction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
I'article 2 conformément aux dispositions de Iarticle L.121-8 du code de |'urbanisme.

L'artide 2 définit les constructions et installations admises sous condition selon gu'elles se situent a
I"extérieur du « périmétre béti existant » ou a I'intérieur du « périmétre bati existant ».

En vue de maitriser la densité batie et de conserver les caractéristiques baties du SDU, une régle d'emprise
au sol maximale est prévue sur Fensemble de I'unité fonciére. Ces dispositions sont reprises dans 'article 9.

L'article 2 permet le changement de destination des autres constructions existantes non autorisées dans le
secteur USdu vers |a destination « habitation » et la destination « services publics »

Il permet également la réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes des destinations
« commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous
réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

Les possibilités de reconstruction & I'identique suite a un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisées dans le secteur USdu sont précisées a titre d'information.

L'article 3 (accés et voirie) encadre les possibilités d'accés envue de la maitrise des risques liés a la circulation
automobile, particulierement sur les routes départementales. |l rappelle la nécessité d’aménager des voiries
et accés fonctionnels : les voies en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
y faire demi-tour.

L'article 4 (desserte par les réseaux) définit des dispositions a respecter au titre de la gestion des eaux
pluviales et de I'assainissement :

Concernant les eaux pluviales, des régles visant a privilégier l'infiltration a la parcelle sont mises en place et
complétées par un coefficient d'imperméabilisation (voir article 14). Elles s'inscrivent dans le cadre de la
politique de gestion des eaux pluviales a la parcelle en cours de mise en ceuvre a 'échelle de Lannion-Trégor
Communauté.
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Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport
aux limites séparatives) encadre |a perception du paysage urbain depuis les voies situées au sein du USdu en
vue de maintenir les caractéristigues du bati.

L'artidle 9 encadre les emprises au sol maximales autorisées pour s'inscrire dans une optimisation raisonnée
de |a capacité d’'accueil des USdu et pour conserver la caractéristique dominante d'un habitat de type
pavillonnaire. Ainsi, le coefficient d'emprise au sol est modulé selon |a taille des unités fonciéres ol sera
implantée la nouvelle construction ou 'extension d’une construction existante. Cette modulation vise a
permettre I'adaptation des constructions sur les petits terrains et la limitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques baties et paysagéres du SDU.

Les extensions autorisées & |'extérieur du périmétre bati existant sont également encadrées en vue de
s'inscrire dans la méme logique de préservation des caractéristiques du bati existant et du périmétre
urbanisé,

L'article 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristiques baties
existantes et de maitriser les effets de |'optimisation des parcelles notamment en ce qui concerne la
préservation de I'ensoleillement des constructions riveraines.

L'article 14 encadre |'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique a celle de
I'emprise au sol et pour les mémes motifs paysagers. Le coefficient d'imperméabilisation vise en premier lieu
a réguler le ruissellement des eaux pluviales,

Les régles prescrites dans les autres articles visent & favoriser lI'intégration urbaine, paysagere et
environnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones U,

Le réglement écrit est présenté en annexe.
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5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D'IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chague SDU est appréciée au sein du « périmétre bati existant » figurant au
réglement graphique.

Cette capacité de densification est évaluée cartographiquement selon les principes suivants :

-identifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d'une profondeur de
15 m permettant les extensions, les annexes non accolées et autres usages assoclés aux habitations
existantes,

-obtenir une parcelle constructible d'une taille minimum autour de 450 m? disposant d’'une géométrie et
d'un accés opérants.

Le nombre de logements possible sur chague gisement est obtenu a partir du nombre de parcelles de 450
m? possibles.

Les secteurs déja urbanisés permettent de réaliser de nouvelles constructions sur 3 types
de terrains

* fonds de parcelles correspondant plutdt a de petits terrains propices aux divisions
parcellaires type "BIMBY" : de potentielles nouvelles constructions sont
dépendantes de |'absence de rétention fonciére.

+ grandes unités fonciéres pouvant accueillir plusieurs constructions, situées au
sein du badti : la constructibilité de ces terrains est soumise a une opération
d'ensemble, et compte-tenu du fait que plusieurs propriétaires sont concernés le
potentiel de nouvelles habitations s'avére trés limité,

« parcelles non béties, "dents creuses": ces terrains sont les plus susceptibles de
voir s'ériger de nouvelles habitations et répondent a |'objectif premier de la loi
Elan

o v,

Fands de parceles proglces o
Biered

L'identification de la capacité de densification a fait 'objet d'un travail de recensement
approfondi intégrant le travail de compilation des données technigues (appui sur les
matrices cadastrales, photos aériennes recherches ADS...).
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Les cartes ci-dessus identifient les terrains nus ou batis disposant d'une surface importante et susceptibles
d'accueillir de nouvelles constructions admissibles dans le secteur USdu,

Les capacités de densification identifiées sont principalement le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une logique de Bimby, et donc mobilisables peut &tre plus difficilement ou dans un processus long

d'appropriation.

Les capacités de densification ici identifiées représentent donc un potentiel maximum théorique.

sDU Surface des gisements Mombre de gisements Equivalent logements
enm2

CREC'H CADEN 11711 15 26

KERALIES 1 2341 2 5

KERVERDER 4391 9 10

PONT COULARD1 19183 23 43

TOTAL 37626 49 84
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6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LE SCOT

Le SCoT fixe des orientations concernant les modes d’urbanisation en précisant la localisation souhaitée du
développement : « Le territoire se donne pour objectif de maitriser la dispersion de son urbanisation, en
s‘appuyant sur ses agglomérations et principaux villages qui rythment la vie de ses habitants. Les critéres
choisis pour les définir garantissent le respect de la loi Littoral, pour ceux qui sont concernés. » (p. 30 du DOO).

Les dispositions précises relatives aux SDU sont présentées page 31 du DOO :

i Dans les espaces soumis & la loi Littoral, les documents d'urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés autour de plusieurs voies de
circulotion et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs rangs
de part et d’outre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent & la notion éponyme prévue par le code de l'urbanisme,

Les espaces urbanisés sont [dentifiés sur le document graphique n®5. Les documents d’urbanisme locaux
définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage, qui seuls peuvent faire
l'objet de droits @ construire.

Les capacités d’accueil quiy sont prévues ne doivent pas compromettre I'objectif de développer le nombre
d’habitants prioritairement dons les agglomérations et en extension de celles-ci,

Dans le cas oi I'extension de proche en proche d’'une agglomération ou d’un village conduit a intégrer un
espace urbanisé, les documents d'urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de ['extension de
proche en proche (3.1.1). » :

Le SCoT souligne que les capacités d'accueil des SDU ne doivent pas compromettre les objectifs de
développement des agglomérations.

La capacité d'accueil théorique des Secteurs Déja Urbanisés est estimée a 84 logements soit 15.2 % de
I'objectif de production de logements pour la commune,

La faible propartion en termes de capacité d'accuell en logements des SDU permet de conclure au fait qu’elle
ne compromet pas les objectifs de développement de |'agglomération de la commune.

Pour mémoire, une procédure de modification simplifiée équivalente d'intégration des 26 SDU définis parle
SCoT est en cours dans les 14 communes littorales concernées de Lannion-Trégor Communauté. La capacité
d'accueil cumulée en logements de I'ensemble des SDU est estimée a 418 logements solt 5.4 % de l'objectif
total de production de logements prévu par le SCoT des communes littorales dotées de SDU.

La faible proportion en termes de capacité d’accueil en logements de I'ensemble des SDU identifiés a 'échelle
du SCoT permet également de conclure au fait qu'elle ne compromet pas les objectifs de développement et
en particulier I'équilibre au profit des agglomérations.
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7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

7.1 ESPACES PROCHES DU RIVAGE

La loi Elan (23 novembre 2018) rend possible la constructibilité dans les Secteurs Déja Urbanisés en dehors
de la bande littorale de cent métres et des Espaces Proches du Rivage.

Le 5CoT précise que « Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°5. Les documents
d'urbanisme locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage
(EPR), qui seuls peuvent faire I'objet de droits & construire. ».

Seul le Secteur Déja Urbanisé de Kerverder est concerné par un Espace proche du rivage : seule |a partie du
SDU située en dehors fait effectivement I'objet de droits a construire.

7.2 CONSTRUCTIONS ADMISES SOUS CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU

Il est rappelé que ;

Extrait de I'article L.121-8 du code de |'urbanisme

[...

Les constructions et installations peuvent étre autorisées d des fins exclusives d’amélioration
de I'offre de logement ou d"hébergement et d’implantation de services publics [...].

Il existe des locaux & vocation économique au sein du SDU dont I'évolution est contrainte. Toutefois, leur
rénovation et extension, ainsi que leur changement de destination pour accueillir des constructions
autorisées sous condition dans le secteur USdu est possible.
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8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 Etat initial de I'environnement et incidences previsibles

La présente section vise a présenter les enjeux selon les 10 thématigues environnementales identifiées dans
I"évaluation erwironnementale du SCoT,

8.1.1 LA CONSOMMATION D’ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmétre restreint qui s’appuie sur les limites baties des
habitations. |l s’agit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et ol seront admises
uniquement des constructions a destination de logement (voire d'hébergement) sous réserve de maintenir
les caractéristigues du secteur.

Les évolutions envisagées n'entraineront donc pas de consommation d’'espaces agricole, naturel ou

forestier supplémentaire,

8.1.2 LE PATRIMOINE 8.1.2.1 LES PAYSAGES®

Huit entités paysagéres sont repérées a I'échelle de la commune :
k\‘.._‘,n"'"".._ Fwrr By R a P Y S e

Les entités paysagéres !
5

. o ¥ A '._.g
Q A |
?m{'{\i' " s

s Ssrs CREC'H CADEN

o e i

! Source : rapport de présentation du PLU en vigueur,
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Keralies, Crec’h Coulard et Kerverder sont localisés dans le plateau du Radéme comprenant de petits bocages
qui camouflent les hameaux. Crec’h Caden s'inscrit dans le paysage des bois de Pleumeur-Bodou.

Les illustrations suivantes® mettent en évidence le caractére récent de I'urbanisation réalisée au coup par
coup ou sous forme de lotissement généralement peu denses. Cette évolution récente a contribué a la
banalisation de ce paysage agricole.

KERALIES

CREC'H COULARD

! Source : :/fremaonter| ign.fr arer
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KERVERDER

CREC'H CADEN

Les Secteurs Déja Urbanisé accueillent un nombre de constructions supérieures a 30, trés majoritairement &
vocation d'habitat et sont organisés & partir de plusieurs voles. |ls ont donc des caractéristiques urbaines
explicites au sein d'un environnement agricole ou naturel.

Leur délimitation repose a la fois sur le caractére continu de ['urbanisation et sur des limites « naturelles »
qui limitent les incidences sur les paysages en évitant I'étalement urbain et en ne remettant pas en cause les
coupures naturelles qui peuvent étre représentées par des vallées, des haies ou des boisements.

Les constructions ou installations admises dans les SDU doivent s’inscrire dans 'enveloppe bétie existante
appuyée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati.

Ces deux dispositions qui explicitent largement les limitations a la régle écrite permettent de conclure a
des incidences limitées sur le grand paysage comme sur le paysage urbain.

8.1.2.2 LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES
La commune de Pleumeur-Bodou est concernée par les sites et monuments protégés suivant :

* Les périmétres de 500m de 5 Monuments Historiques
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o Les périmétres délimités des abords de 3 Monuments Historiques

2 secteurs d'études sont situés partiellement dans I'emprise des périmétres de 500m d'un site protégé : Pont
Coulard et de Kerverder.

On rappellera que les 2 secteurs sont déja urbanisés et que les constructions doivent se réaliser a I'intérieur
de I'enveloppe urbaine existante et en harmonie avec I'environnement urbain. Les possibilités de construire
sont encadrées tant en hauteur qu'en emprise au sol et concernant leur aspect extérieur. L'impact sur le
paysage engagé par la présente procédure de Modification peut étre considéré comme négligeable.
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

B8.1.3.1 La Trame Verte et Bleue
La Trame Verte et Bleue identifiée a I'échelle du SCoT s’appuie sur I'armature présentée sur la carte ci-aprés.

mfm.uﬂmﬁo&*i b &

RAdservolrs de blodiversivd:  Elémants fracturants
Mo Imaoruy terestre: [ Envelopoes urbaines

Landes ot tourbiéres Frinclpales routes
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Figure 3 : TVB & l'echelle du SCoT

Un zoom a été réalisé pour localiser les SDU au sein de la Trame Verte et Bleue. Conformément a Ianalyse
paysagére qui situe les SDU dans |'espace agricole, ceux-ci s'inscrivent dans |'entité « Réservoir-corridor
potentiel 4 dominante bocagére ». Le SDU de Crec’'h Caden étant entouré de l'entité « Réservoir-corridor
potentiel a dominante forestigre ».
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MR

Par définition, un Secteur déja Urbanisé présente un niveau d'artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes de biodiversité, Aucun impact significatif n'est attendu en termes d'atteintes &
d'éventuels réservoirs de biodiversité ou continuités écologiques.

Rappelons par ailleurs que la procédure de modification simplifiée n'affecte ni le périmétre des zones
humides inventoriées, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protégé
par le PLU en vigueur.

La procédure de modification simplifiée n'entraine aucune réduction du périmétre de la zone N. Elle n'a pas
d'incidence sur la Trame Verte et Bleue,

46
53/201


clecreurer
date


Medification simplifiée du Plan Local d"Urbanisme de Pleumeur-Bodou

Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023
Affiché le 21/03/2023

—| 1D : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

8.1.3.2 Les rones Natura 2000

Les 7 sites Natura 2000
du territoire du SCoT
sant les suivants :

FR5300004 | Riviére le Douron ZsC 2904,45 4653 (16%)
FR5300008 | Cote de Granit Rose-Sepl-lles | ZSC 7214036 5634 (0.76%)
FRS300010 | Trégor Goilo 250 91228 1211 (1,33%)
FR5300062 | Erang du Moulin Neuf Zse 46 &6 (100%)
FRS300008 | Rividre Leguer, Foréts de FATH 3204 22155
Beffou, Coat an Noz et Coat (69,15%)
an Hay
FR5310011 | Cdte de Granit Rose-Sepl-lles |  ZPS 69602 64,5 (0,001%)
FRS310070 | Trégor Goélo zPs 91438 1209,7 (1,32%)
FR530004% | Monts d’Arrée centre et est ISC 10872 4 ]

Source : SCoT - p. 76 de |'évaluation environnementale

La commune de Pleumeur-Bodou est concernée par les sites Natura 2000 « Céte de Granit Rose-Sept-lles »
et « Riviére Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay ».

La description des deux sites Natura 2000 figure au chapitre 12 - Annexes du présent document.
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Figure 6 : Carte de synthése des zones Natura 2000
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8.1.3.3 Situation des SDU vis-a-vis des sites Natura 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 ci-avant permet de localiser les 5DU et leur situation vis-a-vis de
Matura 2000,

Nom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Crec'h Caden Attenant Non
Crec’h Coulard 1 1024 m Non
Crec’h Coulard 2 1129 m Non
Keralies 435 m Non
Kerverder 496 m Non

8.1.3.4 Analyse des dispositions de la modification simplifiée susceptibles d"avoir des incidences
notables sur les sites Natura 2000

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d’une protection satisfaisante, il s'agit d'évaluer les incidences
indirectes des 5DU sur les habitats qui les caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Matura 2000. La présence de voies structurantes,
comme la D21 et la D788, constitue des ruptures de connexions écologiques potentielles avec Natura 2000,

Cependant un SDU ne présente pas de ruptures: le périmétre USdu de Crec’h Caden est attenant au site
Natura 2000.1l conviendra donc de veiller au bon état des systémes d’assainissement des potentiels
constructions futures au sein du SDU.
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Absence de rupture entre Crec’h Caden et Natura 2000

De nouvelles constructions ou installations pourraient donc avoir une incidence sur les habitats du site Matura
2000. Cette incidence potentielle sera évitée par la bonne gestion de I'assainissement.

8.1.4 L'EAU

8.1.4.1 L'assainissement collectif

Nom SDU STEP de traitement Capacite Nombre de logements Enjeux
des eaux usées du | résiduelle de | théoriques (capacité de
Sou la STEP densification)
Crec'h Caden Assainissement / 26 Enjeu
individuel| environnemental ;
risque de pollution
diffuse
Kerverder Assainissement / 10 Enjeu
individuel (quelques environnemental :
constructions reliées risque de pollution
au réseau collectif) diffuse
Pont Coulard Assainissement / 43 Enjeu
individuel environnemental ;
risque de pollution
diffuse
Keralies Assainissement / 5 Enjeu
individuel environnemental :
risque de pollution
diffuse

Les eaux usées du SDU sont traitées par des systémes d'assainissement non collectif présentant un risque de
pollution diffuse lorsque ces systémes sont vétustes et non conformes. Le SPANC de Lannion-Trégor
Communauté assure |e contréle des installations, Ce contréle est notamment effectif pour les constructions
nouvelles,

Le SDU est bordé sur sa limite ouest par un cours d'eau qui se rejette directement dans la mer.

Eu égard a la capacité d'accuell supplémentaire limitée au sein du SDU, la procédure de modification
simplifiée n'aura pas d'inddence notable sur la qualité des eaux.

8.1.4.2 L'eau pluviale

La possibilité d'accueillir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d'entrainer une
imperméabilisation supplémentaire et d’augmenter le ruissellement des eaux pluviales. Le réglement prévoit
des dispositions visant a privilégier l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle. Les limitations de I'emprise
au sol visent également a limiter le rulssellement.

La proportion de capacité d'accueil en logements permise a travers les SDU reste cependant faible et
permet de considérer que les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.
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8.1.4.3 L'eau potable

Lors de la révision du Schéma d'Alimentation en Eau Potable des Cotes-d’Armor en mars 2015, un travail
prospectif a été réalisé 4 I"horizon 2030 sur 'adéquation des ressources et les besoins estimés en eau potable
sur 'ensemble du département. Les projections & ['horizon 2030 ne montrent pas de difficulté
d'approvisionnement en situation moyenne. Avec des rendements déja élevés (autour de 90 %), les actions
prioritaires pour assurer |'approvisionnement en eau potable en période de sécheresse concernent
essentiellement les économies d'eau et le recours & des ressources locales via notamment la réouverture
d'anciens captages.

Les Secteurs Déja Urbanisés sont reliés au réseau de distribution d'eau potable. La capacité d’accueil limitée
en nombre d’habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de pression sur la ressource. Les
évolutions envisagées étant limitées a un périmétre déja urbanisé, elles n'auront de plus aucune incidence
sur la protection des captages d'eau potable.

8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les évolutions envisagées portent sur des Secteurs déja Urbanisés ne présentant pas de potentiel en termes
de ressources minérales.

Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les Incidences des évolutions envisagées
seront globalement insignifiantes.

8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L’AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les émissions de Gaz & effet de serre (GES) sont évaluées a la baisse par le SCoT, y compris dans un scénario
au fil de 'eau & |"horizon 2030 (méthode GES-SCoT) en raison notamment de I'amélioration de I'efficacité
énergétique des logements, de la réduction des besoins en déplacement...

S'agissant de Secteurs Déja Urbanisés, la capacité d'accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitée. Les nouvelles constructions devront respecter les normes constructives destinées a économiser
I'énergie et les ressources (RT 2020 par exemple).

Cette capacité d'accueil de nouvelles constructions dans les SDU favorisera certes le recours a la voiture
particuliére, Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste limitée et ne devrait pas
avoir d'incidence significative sur la qualité de ['air.

Les nouvelles constructions ou extensions n‘engendreront donc pas d'augmentation significative de la
quantité de gaz a effet de serre produite.

Les évolutions n'entrainent globalement donc pas d'incdences significatives sur le climat et
d’augmentation de la vulnérabilité au changement climatique du territoire.
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8.1.7 LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores a I'échelle de Lannion-Trégor
communauté sont les suivantes :

Infrastructure | Communes concernées

RN12 Plounérin, Plounévez-Moédec

RD& Louannec, Kermaria-Sulard, Coatréven, Minihy-Tréguier, Pommerit-Jaudy, La Roche-
Derrien

RD11 Ploubezre, Lannion, Trégastel, Pleumeur-Bodou

RDE5 Lannion, Trébeurden, Pleumeur-Bodou

RD767 Lannion, Pluzunet, Caouennec-Lanvezeac, Cavan, Prat

RD786 Plestin-les-Gréves, Tréduder, Saint-Michel-en-Gréve, Trédrez-Locquemau, Ploumilliau,
Ploulec’h, Lannion, Rospez, Trézerny, Lanmérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieux

RD788 Lannion, Perros-Guirec, Trégastel

La commune est concernée par la principale source de pollution sonores suivantes :

Nom SDU Vole concernée

Crec’h Caden RD 6

En outre I'aéroport de Lannion - Cdte de Granit Rose fait |'objet d'un Plan d'Exposition au Bruit (PEB). Il
distingue quatre zones de bruit sur les communes de Lannion et de Pleumeur-Bodou, et leur assortit des
régles spécifiques.
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Uaéroport de Lannion - Cite de Granit

Rose fait l'objet d'un Plan d’Expasition

au Bruit (PEB). Il distingue quatre rones

de bruit sur les communes de Lannion et I

de Pleumedr-Bodou, el leur assartit des

régles spécifiques : -

+ dans les zones A et B, od le bruit est le
plus élevé, les nouvelles constructions
el les extensions du bati existant sont T E10 P gt
interdites, sauf exceptions, ' e

« dans la zone C sont autorisées les
eonstructions individuelles nom grou-
pées situées dans des secteurs déja
urbanisés et desservis par des dquipe-
ments publics, dés lors qu'elles n'en-
trainent pas une augmentation trop im-
portante du nombre d habitants exposés
aux nuisances,

« dans la zone D, aucune restriction 4 la
construction n'est prévue mais Uisola-
tion acoustique attendue des nouveaux
logements est renforede.

e B

|
X

-
m

Aucun secteur n'est concerné & Pleumeur-Bodou.

Bien que la capacité d'accueil supplémentaire au sein des SDU soit limitée, une population supplémentaire
sera cependant exposée aux nuisances sonores,

8.1.8 LES SITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspohdent a des formes d'urbanisation récentes a 'appui de hameaux
traditionnels. || n’existe pas de site d'activité vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol pollués.

Le réglement prévoit cependant que les activités existantes puissent changer de destination vers "habitat.
Le code de I'environnement prévoit que le site doit &tre exempt de toute pollution avant changement de
destination.

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n'auront pas d'incidence significative dés lors
gue les dispositions relatives & la dépollution éventuelles sont respectées.

8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs déja Urbanisés bénéficient déja du ramassage des ordures ménagéres. Les déchets des nouvelles
constructions ou extensions seront également traités par les processus existants.

Sur le plan des déchets, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées seront
globalement insignifiantes.
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8.1.10 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par les risques suivants :

Les SDU sont éloignés du littoral et ils ne sont donc pas concernés par les risques inondation, mouvement de
terrain, phénoménes météorologiques.

Les technigues constructives permettent en particulier de réduire I’exposition au Radon et les conséquences
d'un séisme.

Aucune incidence significative n'est attendue sur le plan des risques naturels et technologiques,

8.1.11 LA SANTE

Au regard de I"'absence d'incidences significatives sur les composantes environnementales lides a la pollution
et aux nuisances (eau, climat, énergle, gaz a effet de serre, qualité de I'air, déchets, nuisances sonores, risques
naturels et technologiques), il est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé,

Seule I'augmentation de population non significative exposée aux risques de nuisances sonores est
considérée comme une incidence négative.

8.1.12CONCLUSION

L'absence d'incidences sur la plupart des thématiques présentées précédemment s'inscrit dans une logigue
d'évitement concernant les principaux enjeux environnementaux.

8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE
LEURS INCIDENCES

La pature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée : « Les constructions et
installations autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé).

8.2.1 LADEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »
Le reglement écrit du 5DU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

54

61/201


clecreurer
date


Modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Pleumeur-Bodou

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023
Affichéle 21/03/2023

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

périmétre de 500 m de
protection du Radéme

Une densification du bati
possible mais une capacité
d'accuell faible

Thématiques Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages ! Volet | Les 2 SDU de Kerverder et | Mise en place du périmétre de I'enveloppe batie pour
urbain et | Pont Goulard sont | limiter I'étalement urbain et encadrer les mutations du
architectural partiellement situé dans le | paysage urbain

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
Particle L.121-8 du Code de |'urbanisme :

Les constructions et installations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre bdti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce béti.|

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.

Artides 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées & intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.

Eau : Cycle de l'eau—
eaux usées et eaux
pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Matura 2000

Article 4: obligation de raccordement au réseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle.

Artide 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.

Risques naturels et
technologiques et
santé

Acces sur routes
départementales

Proximité de voies
bruyantes

Le réglement USdu prévoit ['encadrement des
créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
sécurité de la circulation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustigue renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d’origine routiére.
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8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réglement graphique et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I'eau ainsi que I'exposition
de nouvelle population aux risgues naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue.

8.3 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée,

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur 'eau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores :

e Surla thématigue Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.

& Surla thématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

e Sur |a thématique Nuisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives a la prise
en compte du risque lié aux infrastructures routiéres.

En conclusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur I’ « environnement » (pris au sens

large du terme) demeurent « non significatives »,
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9. RESUME NON TECHNIQUE

9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le 5CoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Badou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été |ancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants dans la commune de Pleumeur-Bodou :

e Crec'h Caden (Situé en partie dans la commune de Trébeurden)
o Kerverder

« PontCoulardlet2

= Keralies

Par arrété en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la
modification simplifiée du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le
document d'urbanisme communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28
juin 2022,

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant |'évolution du réglement graphique :

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimité le « périmétre bati existant
». Le « périmétre béti existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace Proche du Rivage.

Une régle différenciée s'applique a I'intérieur et a 'extérieur de ce « périmétre batl existant » :

o A lintérieur du « périmétre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmétre béti existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniguement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique :

e Untracé en tireté rouge correspondant au « périmetre bati existant ».
s Untracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
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Cette délimitation conduit a adapter le périmétre de la zone UH du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU.

Les extraits de réglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.
Bilan des surfaces : les 4 périmétres USdu représentent une surface totale de 40,9 ha.

Concernant I'évolution du réglement écrit :

Un réglement écrit va préciser la portée de ces deux périmétres au travers de la création d'un secteur USdu
(cf. le reglement écrit).

9.3 SITUATION DES SDU VIS-A-VIS DES SITES NATURA 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 présentée au chapitre 8.1.3.3 ci-avant permet de localiser les SDU
et leur situation vis-a-vis de Natura 2000.

Nom du 5DU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Crec’h Caden Attenant Non
Crec’h Coulard 1 1024 m Non
Crec'h Coulard 2 1139 m Mon
Keralies 435 m Non
Kerverder 456 m Non

9.4 ANALYSE DES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUSCEPTIBLES
D’AVOIR DES INCIDENCES NOTABLES SUR LES SITES NATURA 2000

Dans la mesure ou le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante, il s'agit d'évaluer les incidences
indirectes des SDU sur les habitats qui les caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Natura 2000. La présence de voies structurantes,
comme la D21 et la D788, constitue des ruptures de connexions écologiques potentielles avec Natura 2000,

Cependant un SDU ne présente pas de ruptures : le périmétre USdu de Crec’h Caden est attenant au site
Natura 2000.

Il conviendra donc de veiller au bon état des systémes d'assainissement des potentiels constructions futures
au sein du SDU.

De nouvelles constructions ou installations pourraient donc avoir une incidence sur les habitats du site Natura
2000. Cette incidence potentielle sera évitée par la bonne gestion de I'assainissement.

De nouvelles constructions ou installations pourraient donc avoirune incidence sur les habitats du site Natura
2000. Cette incidence potentielle sera évitée par la bonne gestion de |'assainissement,
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Absence de rupture entre Crec’h Caden et Natura 2000

Source : Géoportail

9.5 ENJEUX IDENTIFIES A L'ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiées: « Les constructions et
installations autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d'avoir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur

la santé).

9.5.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »
Le réglement écrit du SDU vise 4 réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématiques Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages : Volet Les 2 SDU de Kerverder et | Mise en place du périmétre de I'envelnppe. batie pour
urbain et Pont Goulard sont | limiter I'étalement urbain et encadrer les mutations du
architectural partiellement situé dans le | paysage urbain

périmétre de 500 m de
protection du Radéme
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Une densification du bati | Cf, articles 1 et 2: encadrement des destinations
possible mais une capacité | possibles au sein du secteur USdu en référence a
d'accueil faible ['article L.121-8 du Code de l'urbanisme :

i

Les constructions et instollations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre biti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bati.|

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante

des SDU.
Eau :Cycle de 'eau | La densification possible Article 4 : obligation de raccordement au réseau
— gaux usées et augmente le volume des collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
eaux pluviales eaux usées et le niveau des nouvelles constructions,

d’'imperméabilisation par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Natura 2000 Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également & réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.

Artidle 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
d'imperméabilisation

Risques naturels et | Accés sur routes Le réglement USdu prévoit I'encadrement des
technologiques et départementales créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
santé ) . sécurité de la circulation.

Proximité de voies

bruyantes Les dispositions générales en vigueur prévoient

effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiére.

9.5.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réglement graphique et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la gualité de I'eau ainsi que 'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs, A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue,
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9.6 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n’a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée.

Les évelutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores :

s Surlathématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.

s Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

e Sur la thématique Nuisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives a la prise
en compte du risque lié aux infrastructures routiéres,

incl 5 la sente modification simplifiée sur I'« environnement » (pris au sens
| nt « sipnificatives »,

10. INDICATEURS DE SUIVI

Les indicateurs de suivi sont issus du rapport de présentation du 5CoT (p. 187 a 202 du rapport de
présentation). Seuls les indicateurs concernant les enjeux identifiés sont retenus :

INDICATEURS MODALITES DE SUIVI SOURCES CRITERES Evaluation a
D'EVALUATION I"échelle du SDU
Evolution des Part d'unités de traitement | SAGE PLU(I) Le PLU{I) prend-il bien Assainissement
systimes d'assainissement (collectif en compte les coll ectif
d'assainissement ou non collectif] capacités épuratoires
(collectifs et non- eonformes aux des équipements ?
collectifs) réglementations en
vigueur

Prise en comple des
capacités et performances
épuratoires du couple
riéseau/station dans les
documents d'urbanisme

locaux
Suivi de la gestion des | Nombre de communes qui | PLUL) Les dispositions du Raccordement au
eaux pluviales disposent d'un SDAP ou PLU}) favorisent-elles | réseau des eaux
d'un zonage pluvial bien une gestion des pluviales publiques
S i Gastion par infiltration
oantofmes AN sur la parcelle
dispositions du 5CoT 7
Production de La construction neuve dans | Fichier Sitadel en | La production de Nombre de
logements par Jes secteurs / communes date de prise en | logements (dans les constructions neuves
secteurs [ communes conformément aux compte secteurs f communes / | autorisés dans le 50U
et dans les pdles dispositions du DOD MO8 poles) respecte-efle les
dispositions du DOO et
Construction neuve dans contoureiteleh
les pHe; comparée  fa maintenir |es équili bres
production totale dimographiquss 7
Développement de Part de la réalisation de MOs Le développement de Les constructions sont
I'habitat par logements par I'habitat respecte-t-il autorisées uniquement
densification densification au sein des les prescriptions du
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enveloppes urbaines de D00 en matiére de dans I'espace déj
référence densification 7 urbanisé

62
69/201


clecreurer
date


Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le 21/03/2023

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Pleumeur-Bodou

11. METHODOLOGIE DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de |'évaluation environnementale

L'évaluation environnementale au titre du code de |'urbanisme a été pilotée par Chantal Barbeau,
Géographe-urbaniste Ouest Am".

Démarche générale

L'évaluation environnementale a été menée sur la base du guide publié en novembre 2019 par le
Commissariat Général au Développement Durable, intitulé L"évaluation environnementale des documents
d'urbanisme.

Ce guide définit en particulier les « composantes environnementales » qui doivent faire I'objet de I'évaluation
(Sols/sous-sols, Milieux naturels & biodiversité, Cycle de I'eau, Risques naturels, Paysages & patrimoine,
Qualité de I'air, Energie, Déchets, Risques technologiques, Environnement sonore), mais aussi un certain
nombre d'éléments de méthode, Ces composantes environnementales ont été recroisée avec les
thématiques de I'évaluation environnementale du SCoT du Trégor.

L'évaluation environnementale est partagée en deux parties distinctes identifiant ainsi les thématiques sans
incidences et les thématiques a enjeux au regard des évolutions envisagées.

Analyse a |I'échelle des périmétres des Secteurs Déja Urbanisés

L'analyse du projet de modification simplifiée du PLU s'est essentiellement focalisée a I'échelle des Secteurs
Déja Urbanisés puisque les évolutions envisagées portent sur des périmétres délimités au sein des dits
secteurs. A ce niveau, I'objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thématiques de
I'evaluation environnementale.

L'analyse est formalisée en reprenant chacune des thématiques de I'évaluation environnementale du SCoT,

Cette analyse détaillée permet de confirmer, thématique par thématique, les enjeux possibles en lien avec
les évolutions envisagées. Dans le principe, en cas d'incidences négatives et significatives, il s'agit de s'inscrire
dans la logique « éviter — réduire — compenser ». Dans le cas présent, une attention particuliére a été portée
aux thématiques paysages et gqualité de l'eau considérant des incidences négatives éventuelles. Les
prescriptions mises en place dans la modification simplifiée ont permis de réduire de maniére notable ces
incidences négatives.

Analyse vis-a-vis de la zone Natura 2000

Le projet de modification simplifiée du PLU a également été analysé en considérant les incidences qu'il
pourrait générer sur Matura 2000.

Les évolutions envisagées au sein des Secteurs Déja Urbanisés n'auront aucune incidence sur les sites Natura
2000 puisqu'elles affirment la maitrise de la consommation d'espace avec des périmétres délimités assurant
ainsi la préservation du patrimoine végétale.

A Fappui de ces éléments, 'évaluation erwironnementale de la modification simplifiée du PLU au titre de
Natura 2000 peut étre conclue a ce stade,

Conclusion de |"évaluation environnementale .
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La conclusion de I'évaluation environnementale a été formulée a I'appui de I'ensemble de I'analyse et des
conclusions formulées (& I'échelle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Natura 2000).

Elle a en particulier permis de croiser les différentes thématiques de I'évaluation environnementale, afin

d’'évaluer les éventuelles incidences cumulées.

Dans le cas de Pleumeur-Bodou, étant donné 'absence d'incidences notables négatives, I'évaluation a pu
étre conclue sans qu'il soit nécessaire d'apporter des compléments, ni de s'inscrire dans une démarche
particulizre d’évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s'arréter a ce stade.

Indicateurs de suivi

Afin de permettre 'évaluation du projet de modification simplifiée du PLU a terme, les indicateurs de suivi
ont été identifiés par le 5CoT. Les indicateurs du SCoT adaptés a la procédure ont été retenus.
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12. ANNEXES

12.1ELEMENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA 2000

12.1.1 INCIDENCES SUR NATURA 2000

Le présent document vise & analyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projet de
modification simplifiée du PLU de la commune de Pleumeur-Bodou sur les habitats et les espéces d'intérét
communautaire recensés sur les sites Natura 2000 « Céte de Granit Rose-Sept-lles » (FR5300009) et «
Riviére Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay » (FR5300008).

12.1.1 DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DES SITES NATURA 2000

Le site : Riviére du Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay

Ce site Natura 2000 correspond & guatre milieux distincts a savoir la Riviere Léguer, la Forét de Beffou, la
Forét de Coat An Noz et la Forét de Coat An Hay. Ces milieux abritent de nombreux habitats d'intérét
communautaire comme la végétation flottante de renoncules des rivieres planitiaires, les hétraies
neutrophiles de I'Asperulo-Fagetum et les foréts alluviales résiduelles des domaines medioeuropéen et
atlantique (habitat prioritaire). Parmi ces milieux d'intérét, certains sont rares comme la chénaie sessiflore a
Alisier torminal localement pénétrée de fourrés d'Arbousiers (espéce méditerranéenne-atlantique) en
situation apparemment spontanée.

Ces habitats sont favorables & de nombreuses espéces notamment pour 'ichtyofaune (Saumon Atlantique)
et les mammiféres (Loutre d'Europe et chiroptéres),

Le site : Cote de Granit Rose Sept-lles

Ce site correspond 4 une Zone Spéciale de Conservation ainsi qu'a une Zone de Protection Spéciale. || abrite
donc de nombreux habitats d'intérét communautaire accueillant une trés forte diversité faunistique
notamment avifaunistique. Ce site se situe au niveau du littoral et est également concerné par une partie
maritime. Il est frontalier avec le site Natura 2000 Trégor Goélo.

Ce site correspond & un vaste espace marin et littoral granitiqgue composé de nombreux flots, récifs, marais
littoraux, dunes, landes, formant un ensemble extrémement découpé et varié d'un intérét écologique et
paysager majeur. Par ailleurs, on note la présence de paysages sous-marins d'une qualité exceptionnelle,
caractérisée par des falaises et par des tombants rocheux successifs monumentaux. Entre la cote et le large,
on note la présence d'innombrables flots et écueils atténuant I'effet de la houle et créant derriére eux un
vaste estran ol alternent roches et sédiments divers. Les vents et les vagues du secteur provoquent un
brassage permettant de remettre en suspension des particules sédimentaires et ainsi enrichir I'eau en
éléments nutritifs. Ces flots servent de zone de repos, d'hivernage et de reproduction a de nombreuses
espéces notamment des oiseaux.

C'est aussi un site de fréquentation saisonniére par des mammiféres marins (Grand Dauphin, Dauphin
commun, Marsouin commun) en migration. Mais l'enjeu porte essentiellement sur le Phoque gris,
reproducteur dans |'archipel des Sept lles. Cette espéce fréquente toute 'année I'ensemble de la zone
d'extension du site Natura 2000, jusqu'a I'archipel des Triagoz. Elle effectue |'ensemble de son cycle dans ce
site ou & proximité : présence & terre pour la mise bas, I'allaitement, la mue, le repos et dans les eaux marines
avoisinantes pour I'alimentation et |e repos.

Ce site constitue également le débouché en mer de la population de saumon atlantique du bassin du Léguer.

65

721201



clecreurer
date


Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le 21/03/2023

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

Modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Pleumeur-Bodou

Il abrite de nombreux iles et flots, comme les Sept lles permettant la reproduction et I'hivernage de bon
nombre d'oiseaux justifiant ainsi la mise en place de |la Zone de Protection Spéciale qui est confondue avec
la Zone Spéciale de Conservation.

L'intérét majeur de la ZPS réside dans la présence d'importantes colonies d'oiseaux marins et dans la diversité
des espéces présentes sur 'archipel des Sept-fles. Il s'agit, pour ces espéces, d'un site majeur & I'échelle
nationale. Ce ne sont pas moins de 12 espéces inféodées aux milieux marins qui se reproduisent a I'heure
actuelle sur les fles de l'archipel. Les Sept-lles constituent pour une de ces espéces l'unigue point de
nidification connu en France, et abritent pour d'autres l'essentiel des effectifs nicheurs frangais. C'est ainsi le
principal point de nidification en France du Fou de Bassan, et les Sept-lles abritent la quasitotalité de la
population nicheuse francaise de Macareux moine, de Puffin des Anglais et de Pingouin torda. C'est aussi un
site majeur pour la reproduction du Fulmar boréal, avec 8% du nombre de couples nichant en France.
L'archipel des Sept-Tles est également un site important pour I'hivernage du Bécasseau violet, dont le nombre
atteint la cinquantaine d'individus soit environ 10% de |'effectif connu hivernant chaque année en France.

Le reste de la ZPS abrite une grande diversité de milieux : eaux marines, estran, iles et flots, dunes, cordons
de galets et estuaires. Ces milieux sont également favorables a de nombreuses espaces d'oiseaux qui peuvent
utiliser ces habitats comme zone de chasse, de repos, de reproduction, etc.

Parmi les oiseaux présents sur ce site, la majorité des espéces correspond & des oiseaux inféodés a la mer et
au littoral appelés les laro-limicoles.
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Habitats et espéces d'intérét communautaire
Le site : Riviére du Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay

Liste des habitats d'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du
SCoT).
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Liste des habitats d'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du

5CoT).

110 Banés de dahle b Laible cossverture premanenis deau 10638 {14, TAM) I A A
muwing

B ...

Mﬁ“nﬁu-—.ﬁlluﬁh m,ﬂm ] L] ]
1148 chtires 181 o) [ i [
1179 Récih 11218 {13.850) A A A

| 1210 Wigtatian annusile des laiubs de mer 0,39 () [
tr ] e et e T9,TH R C B [
V20 Falabay wye o wigdtalion des odies allanliques et 1,7 §000%) c n ]
1310 Vigitatiens plenndbres & Yabicnimis of svire 1 fsw) [
eapherd annuslies des sones bourases el Libouies
1350 Priby-saliy ailantigues (Gl Puctineilietali 0,500 o0 ) c o "

| i)

410 Pribi sl mbiterraniery (Aury fatis manifd 0,25 jirm) [
2410 Dnes mobiles smbryossaires 1,75 o) [
150 Bhanirk mobiley da cotden |iseal § Ammaphils A0 i) 11}
drmriatia fdhonay blanchas)

llnmmyﬂﬁﬂmmm 1o jnayw) c - L]
24%0 Dunis Mudes Sbealeihien ilintiguas [Callunn- o2 |l 1]
| Ulicwtira)

i) hurmidet intradunssey 853 I o
410 Eaun plgatenphe s ks peu mindralises de 0.2 o
plaines sabloteeuses {Litlan | L uniflaiae]

1830 Laes putrophes nateels svee vhgitation du 0.3 (1w o
Magnapatamion o de [Hydios harmen

LM Liades ubehit Bunipdine 147 fo,0a%] £ o [
Tk 10 Prabriad & Malinag sup snlyralcaies, touvbeus s 1,06 k) o
G 10 Migaphsa hidies Wpgraphilit dourdets planitiim 0,90 [0%) 4]
wldes ]

N2T0 Penlis mohaisen sHiomises sver gl taniss oLk ) 1]

| thaimaphytiqiie
mmmmmumu P2 o
Sedor Seleranihion ou du Sedo albi-v)

0180 bibiraies e Dagrutln-Fuspatum 5,19 (0,019 [
F x

T T e T T D e LI e -

Bupatfiche relative (A« 100 - pe IS W Be 08 cpe I Cedoproth

mm.uuhﬂlmu;l--um.;n--m;m;

Evalumtion glababe 1 A = = Eeceblimde = ; b= = Donne = ; £ = = Sinikeatim =

68

75/201



clecreurer
date


Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023
Affiché le  21/03/2023

Modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Pleumeur-Bodau
S ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

Liste des espices d'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du SCoT).
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AVANT-PROPOS

PPEL IPES ET ARTICLES FOND P

PROMOUVOIR L ENVIRONNEMENT ET L AMENAGEMENT DURABLE DANS LES
i
IS,
(source : plaquette du Ministére de I'Ecologie, du Développement et de |'Aménagement Durable)

1. Prendre en compte I'environnement dans les documents d’urbanisme c'est :

% Répondre aux attentes des populations actuelles et veiller 3 préserver
l'environnement pour les générations futures. L'environnement est & considérer
non pas comme une somme de contraintes mais davantage comme un potentiel
pour le développement local.

2. Intégrer les principes d’équilibre, d’économie et de respect de I'environnement dans
les documents d’'urbanisme c'est concilier :
Y L'dquilibre entre développement et préservation des espaces et paysages naturels,
Y La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale,
% Le respect de I'environnement.

3. Plusieurs textes imposent cette prise en compte de I'environnement (liste non
exhaustive) :

% Article L. 110 du Code de |'Urbanisme

% Article L.121.1 du Code de I'Urbanisme

% Lordonnance n°2004-489 du 3 juin 2004

% QL&ML@EMM_WMMM

La commune de PLEUMEUR-BODOU intégre cette démarche de promotion de
I'aménagement durable dans son document d’urbanisme au travers des différentes piéces
du P.L.U. : PADD, zonage, orientations d'aménagement et de programmation, et différents
articles du présent réglement.
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Les chapitres des titres II, III, IV et V comportent les articles suivants :

Artide 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Artide 2 : Occupations et utilisations du sol soumnises & des conditions particulléres

Artide 3 : Accés et vaoirie

Artide 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Artide 5 : Superficie minimale des terrains construdtibles

Artide 6 : Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques

Artide 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Artide 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Artide 9 : Emprise au sol des constructions

Artide 10 :

Artide 11

Artide 13
Artide 14

Artide 16

Hauteur maximale des construdtions

: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
Artide 12 :

Stationnement des véhicules

: Espaces libres, aires de jeux, de laisirs et plantations
: Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.5.)
Artide 15 :

Performances énergetiques et environnementales

: Infrastructures et réseaux de communications électroniques

4
a0/201


clecreurer
date


Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le 21/03/2023

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

Pleumeur-Bodou — Rdvision gé{

- TITRE I -
DISPOSITIONS GENERALES

L 2k

CHAPITRE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a 'ensemble du territoire de la commune de PLEUMEUR-BODOU,
a I'exdusion, s'll y a lieu, des partles de ce territoire couvertes par un plan de sauvegarde et de mise
en valeur,

Il s'applique également & la partie du Domaine Public Maritime délimité sur les documents graphiques.
Il concerne toutes utilisations et occupations du sol qu'elles solent soumises ou non a déclision.

CHAPITRE 2 - PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les dispositions du présent réglement se substituent a celles de tout document d'urbanisme
antérieur et a celles du titre ler du livre ler, deuxiéme partie (réglementaire) du Code de
I'Urbanisme, & I'exception des dispositions visées aux articles R 111-2, R 111-4, R 111-15, R 111-
21,

2. Conformément & l'artide L 123-1 du Code de |'Urbanisme, « le plan local d'urbanisme dalt, sl y a
lieu, &tre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma de
secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du parc naturel régional ou du parc
national, ainsl que du plan de déplacements urbains et du programme local de I'habitat. 1l doit
également étre compatible avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau et les objedifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas
directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'artide L. 212-1 du code de
I'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protedion définis par les schémas d'aménagement et
de gestion des eaux en application de ['article L. 212-3 du méme code.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés |'approbation d'un plan local d'urbanisme, ce
dernier doit, si nécessaire, étre rendu compatible dans un délal de trois ans. »

3. Les dispositions d'urbanisme dun lotissement autorisé prévalent sur celles du Plan Local

dUrbanisme pendant une durée de dix ans & compter de la date de délivrance de I'autorisation de
lotir,
Neéanmoins, comme le stipule 'article L 442-11, « lorsque |"approbation d'un plan local d'urbanisme
ou d'un document d'urbanisme en tenant lleu intervient postérieurement au permis d'aménager un
lotissement ou la dédsion de non-opposition & une déclaration préalable, I'autorité compétente
peut, aprés enquéte publique et délibération du consell municipal, modifier tout ou partie des
documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahler des charges, pour les mettre en
concordance avec le plan local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu. »

4. S'appliquent en outre au présent réglement :

a) L'artide L.111-10 du Code de |'Urbanisme concernant les constructions, Installations ou
opérations susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse |'exécution de travaux
publics.

b) L'artide L.123-6 du Code de |'Urbanisme concernant les construdtions, Installations ou
opérations de nature & compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan en
cours de révision.

c) La législation sur les découvertes archéologiques fortuites, qul s'applique & I'ensemble du
territolre communal, en application de la lol du 27 septembre 1941, titre III, résumée par :
« Toute découverte archéologique (poteries, monnaies, ossements, objets divers...) dolt étre
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immédiatement déclarée au Maire de la commune ou au Service Réglonal de |'Archéologie »
(Direction Réglonale des Affaires Culturelles, Hotel de Blossac, 6 rue du Chapitre 35044
RENNES, Tel. : 02.99.84.59.00).

d) La protection des collections publiques contre les actes de malvelllance (artide 322-2 du Code
Pénal, livre 3 des crimes et délits contre les blens), qui s'applique a l'ensemble du territoire
communal, résumée par: « Quiconque aura Intentionnellement détruit des découvertes
archéologiques faites au cours de foullles ou fortuitement, ou sur un terrain contenant des
vestiges archéologiques, sera puni des peines portées & l'artide 322 »,

e) L'artide R.111-4 du Code de 'Urbanisme, les déarets n°86-192 du 5 février 1986 et n°2002-89
du 16 janvier 2002 pris pour I'application de la lol n"2001-44 du 17 janvier 2001 relatif aux
procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologle préventive et les artides
L523-1, L523-4, L523-8, 1522-5, L5224, L531-14 et R523-1 & R523-14 du Code du Patrimoine,
alnsi que l'artide L122-1 du Code de I'Environnement.

f) L'artide 1 du déaret n®2004-490 du 3 juin 2004 pris pour I'application de la lol n°2001-44 du 17
janvier 2001 et relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d‘archéologle
préventive ; « Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en
raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le
respect des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par
I'étude sdentifique ainsl que des demandes de modification de la consistance des opérations. »

g) La loi n°98-657 du 28 juillet 1998 relative a la lutte contre les exdusions — lutte contre le
saturnisme et définition des zones a risque d'exposition au plomb puisque, par arrété
préfectoral en date du 2 janvier 2003, le territoire communal est classé en zone a risque
d'exposition au plomb par les peintures des logements.

S'ajoutent aux régles propres du Plan Local d'Urbanisme les prescriptions prises au titre des

législations spécifiques concernant :

1. Les périmétres spéciaux : ces périmétres spéciaux mentionnés a l'article R 123-13 du Code de
I'Urbanisme sont reportés en annexe au P.L.U.

2. Les servitudes d'utilité publique : ces servitudes affectant |'occupation ou l'utilisation du sol
créées en application de législations particuliéres figurent en annexe au P.LU.

3. Les réglements de lotissements, dans le délai |égal de leur application.

CHAPITRE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le présent réglement comporte :

1. des régles générales applicables sur tout le territoire de la commune,

2. des régles particuliéres & chaque zone prédsant |'affectation prépondérante de ces zones et les
modalités de leur occupation.

Le territolre couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en :

1. zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du chapitre 6 du titre I et les dispositions
du titre IT du présent réglement, sont délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les
documents graphigues par un sigle commengant par la lettre U,

— UA: pour le centre bourg de Pleumeur-Bodou, et UAv pour le centre des villages de
Landrellec et de I'lle-Grande, Le batl y est dense et en régle générale a l'alignement des voles.
Ble comporte un sous-secteur UAa qul correspond a |'opération d'ensemble du ceeur de
bourg de Fleumeur-Bodou

—+ UB : pour les extensions denses a semi-denses du centre de Pleumeur-Bodou, et UBv pour
les extensions des villages de Ille-Grande, Landrellec, Kérenoc et Penvern. L'urbanisation s'y
développe sous forme de maisons individuelles denses, semi-denses et peu denses (habitat
individuel ou groupé semi-dense, |otissement, etc...).

—» UH: pour les hameaux urbanisés de la Commune (Crech Derrlen, Crec’hCaden, Crech
Lagadurien, Kéraliés, Kervegan, Keriannegan, Pont Coulard, Guéradur/Bamabanec, Coat
Houézan, Kerivon, le Dossen, Crech Epan, Chemin de la Butte, Chemin de Saint Uzec).
L'urbanisation y est variée, semi-dense a trés peu dense. UH regroupe les secteurs d'habitat
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diffus en milieu naturel ou agricole oll sont seules autorisées les constructions nouvelles en
« bouchage de dents creuses »,

Cette zone comporte un sous-secteur UHp qui correspond au centre ancien de Keriannegan
sur lequel s'appliquent, en outre, des régles d'architecture strictes.

— USdu : pour les secteurs déja urbanisés définis en application de la lol ELAN

— UT : pour les zones & vocation d'activité de loisirs, de sports, de aulture, d'enseignement et de
tourisme. Cette zone comporte deux sous-secteurs ;

- UTs réservé a |acauell et I'hébergement a proximité du golf,

UTr pour le parc du Radéme.
— UY : pour les zones & vocation d'activités industrielles.
Cette zone comporte trois sous-secteurs :
UYm correspondant aux activités liées a I'exploltation de la mer.
UYd/UYdh correspondant aux secteurs destinés & recevolr des adivités liées a la
reconversion du péle Phoenix (ex CTS), et respectant les prindpes de |la haute qualité
environnementale,

2. zones @ urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du chapitre 6 du titre I et les
dispositions titre 111 du présent réglement, sont délimitées au plan par des tiretés et sont repérées
sur les documents graphiques par un sigle commencant par les lettres AU.

—» 1AU: zones non équipées réservées A I'urbanisation future, & vocation principale d'habitat, 4
court et moyen terme,

- 1AUv correspondant aux secteurs a vocation d'habitat situés dans les villages,

—» 2AU: zones naturelles ou agricoles non équipées réservées & I'urbanisation future & moyen
et long terme. Elles sont momentanément Inconstructibles. Leur ouverture & 'urbanisation est
subordonnée & une révision, une modification du P.L.U. ou une déclaration de projet. Elles
comprennent des secteurs 2AU a vocations différentes :

- des secteurs 2AU 3 vocation prindpale d'habitat et de services.

- un secteur 2AUY a vocation artisanale.

- un secteur 2AUYm, destinés a recevoir des adivités liées a I'exploitation de la mer et
nécessitant sa proximité.

- un secteur 2AUYd destiné a recevolr des activités liées a la recherche et aux nouvelles
technologies dans le cadre de la reconversion du pble Phoenix, et respectant les
principes de la haute qualité environnementale.

- un secteur 2UYdh réservé aux activités liées au tourisme d'affaires (congrés,
conférences, formations, séminaires, loisirs etc.) dans le cadre de la reconversion du
pole Phoenix (ex CTS), et respectant les prindpes de la haute qualité
environnementale,

- des secteurs 2AUqe, affectés aux activités touristiques, de loisirs et & I'éco-hablitat et
respectant les principes de |a haute qualité environnementale,

- un secteur 2AUTr destiné au tourisme sclentifique, pédagogique et culturel et pour les
activités de sports nature sur le site du parc du Radéme.

3. zones agricoles auxguelles s'appliquent les dispositions du chapitre 6 du titre I et les dispositions

du titre IV du présent réglement, sont délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les

documents graphiques par un sigle commengant par la lettre A. Elles comprennent trols sous-
secteurs :

—+ Aa pour les secteurs agricoles Inconstructibles.

—» Ah pour le béti diffus en campagne.

-+ Ay : correspondant aux adtivités existantes en campagne.

- .A.st :urre&pnndant é une zone de stockage temporaire,

25 € gres auxquelles s'appliquent les dispositions du chapitre 6 du titre 1
et Ies dspndtlms du Htre V sont délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les
documents graphigques par un sigle commencant par la lettre N, Elles comportent plusieurs sous—
secteurs :

— NL : espaces et milieux littoraux remarguables, identifiés jusqu'au zéro des cartes marines
(artide 146-6 du Code de I'Urbanisme).

— Nm: espaces et milieux littoraux au sein desquels les activités conchylicoles peuvent
simplanter.
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— Ne: correspondant aux parties de propriétés exclues des espaces et milieux littoraux
remarguables.

— Nsp : correspondant aux éqguipements publics d'assainissement collectif des eaux usées.

— Nu : secteur réservé aux équipements de traltement des déchets.

— Nc : réservé aux activités liées & I'exploitation des mines et carriéres.

— Ndc : correspondant aux importantes dents creuses situées dans les villages (sites potentiels
de développement urbain).

—s NT : zone naturelle permettant les activités de loisirs, sports, tourisme et culture.

— NTe : correspondant aux activités de tourisme, sports et loisirs centrées sur la thematique

environnement/nature.
— NTg : correspondant au parcours de golf.
—+ NTp : correspondant aux ports et a la base nautique.
— Nh : pour I'habitat diffus situé dans les zones naturelles.

Sur les documents graphiques figure en outre :

a) Les bois, foréts, parcs classés comme espaces bolsés auxquels s'appliquent les dispositions
spédales rappelées au Titre VI et qui sont matérialisés par un semis de cercles et un
quadrillage. Ce dassement Espace Boisé Classé (EBC) peut s'appliquer également a des arbres
isolés, des hales ou des réseaux de hales, des plantations d'alignement. Les espaces bolses
dassés sont définis avec un recul de 2 m par rapport a la limite du domalne public
départemental.

b) Les emplacements réservés aux voles et ouvrages publics auxquels s'appliquent les
dispositions spédales rappelées au Titre VII et qui sont indiqués par des croisillons et énumérés
dans la liste des emplacements réservés annexée au P.L.U.

c) Les cheminements a préserver ou a créer sont représentés par un pointillé. Toute
construction, Installation et occupation devra respecter les cheminements a preserver et
s'accompagner de la création de ceux n'existant pas encore sur 'unité fondére concernée par la
demande,

d) Les chemins de randonnée inscrits au Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et
de Randonnée, y compris |a servitude le long du littoral.

e) Les éléments paysagers a protéger en vertu de Iarticle L.123-1-5 alinéa 7 du Code de
I'Urbanisme, Les éléments paysagers & préserver correspondant a des éléments de patrimaine
béti (Fontaine, crolx, manoirs, chapelles, ...) et aux talus, hales bocagéres ou bois qui doivent
étre conservés pour des motifs écologiques, cynégétiques, économiques, et esthétigues. Les
travaux de destruction totale ou partielle seront soumis & une déclaration préalable délivrée par
la Malrie.

f) Les zones humides Inventoriées sur I'ensemble du territoire communal, Elles sont Identifiées
sur le parcellaire par une trame particuliére,

g) Les sites archéologiques Inventoriés par la DRAC.

CHAPITRE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

1. Les dispositions définies par le réglement de chacune des zones ne peuvent faire |'objet daucune
dérogation, & I'exception des adaptations mineures rendues necessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avolsinantes.

2. Lorsqu'une construction batle existante n'est pas conforme aux regles édictées par le réglement
applicable 4 la zone, le permis de construire ne peut étre accorde que pour des travaux qul ent
pour objet d'améliorer la conformité de ces constructions avec lesdites régles ou qul sont sans
effet a leur égard.

CHAPITRE 5 -RAPPELS
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1. La modification ou |'édification des clétures est soumise a déclaration préalable (art. R.421-12 du
Code de |'Urbanisme) sur I'ensemble du territoire par dédsion du Conseil Munidpal du 24.02.2011.

2. Conformément & l'article L.421-3 du Code de |'Urbanisme, le permis de démolir a été instauré par
dédslon du Consell Munidpal 13 mars 2014 dans les zones UA, UH, Ah et N.

3. Les travaux exécutés sur des constructions existantes et ayant pour effet d'en changer la
destination, d'en modifier |‘aspect extérieur ou le volume ou dy créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de construire ou a déclaration préalable (articles R 421-
14 et R 421-17 du Code de I'Urbanisme).

4. Dans les espaces bolsés classés (EBC) a protéger, & conserver ou a créer, le défrichement est
interdit. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation suivant les modalités prévues
a l'article R 130.1 du Code de I'Urbanisme.

5. Dans les autres bois et bosquets, le défrichement et les coupes et abattages d'arbres sont
réglementés par |a législation forestiére en vigueur.

6. En application de |'artide L146-4-3 du Code de |'Urbanisme, en dehors des espaces urbanisés, les
constructions ou Installations sont Interdites sur une bande littorale de cent métres a compter de
la limite haute du rivage. De méme, les extensions et |e changement de destination sont interdits
dans cette bande de 100 m.

Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau, et notamment
aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d'électricité des
installations marines utilisant les énergles renouvelables. Leur réalisation est toutefois soumise a
enquéte publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de
'environnement. Un décet en Consell d'Etat fixe les conditions de réalisation des ouvrages
nécessaires au raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d'éledricité des
installations marines utilisant les énergies renouvelables. Les techniques utilisées pour la
réalisation de ces raccordements sont souterraines et toujours celles de moindre Impad
environnemental.

Le plan local d'urbanisme peut porter la largeur de la bande littorale visée au premier alinéa du
présent paragraphe & plus de cent métres, lorsque des motifs liés & la sensibilité des milieux ou a
I'érosion des cotes le justifient.

7. Dans les espaces proches du rivage, I'extension limitée de l'urbanisation doit étre justifiée et
motivée conformément aux dispositions de l'article L 146-4-2 du Code de |'Urbanisme.

8. Conformément aux dispositions de l'article L 146-4-1 du Code de I'Urbanisme, les constructions ou
installations liées aux activités agricoles ou forestiéres qui sont incompatibles avec le voisinage de
zones habitées pourront étre autorisées en dehors des espaces proches du rivage avec |'accord du
Préfet aprés avis de la commission départementale des sites.

9, Un droit de préemption urbain a été Institué sur les zones U et AU par décision du Conseil
Municipal du 13 mars 2014 (article R 211-1 du Code de I'Urbanisme).

10. Article L111-12 : Lorsqu'une construction est achevée depuls plus de dix ans, le refus de permis
de construire ou de dédaration de travaux ne peut étre fondé sur I'irrégularité de la construction
initiale au regard du droit de l'urbanisme. Les dispositions du premier alinéa ne sont pas
applicables :

a) Lorsque la construction est de nature, par sa situation, a exposer ses usagers ou des tiers a
un risque de mort ou de blessures de nature @ entrainer une mutilation ou une Infirmité
permanente ;

b) Lorsqu'une adion en démolition a été engagée dans les conditions prévues par l'artide L.
480-13 ;

¢) Lorsque la construction est située dans un site classé en application des artides L. 341-2 et
sulvants du code de I'environnement ou un parc naturel créé en application des articles L.
331-1 et suivants du méme code ;

d) Lorsque la construction est sur le domaine public ;

e) Lorsque |la construction a été réalisée sans permis de construire ;

f) Dans les zones visées au 1° du II de |'article L.562-1 du code de I'environnement. »

11. La loi sur I'architecture de 1977 (extraits) s'applique sur I'ensemble du territoire communal :

« L'architecture est une expression de la culture. La création architecturale, la qualité des
constructions, leur Insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsl que du patrimoine sont dintérét public. Le respect de cet intérét reléve
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de la compétence du concepteur, de |la volonté du maitre d'ouvrage, de la responsabilité de
I'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d'utilisation du sol, »
Toute demande de permis de construire ou de déclaration préalable ne respectant pas les termes
de la loi pourra étre refusée dans les termes de |'artide R.111-21 du Code de I'Urbanisme par le
Service Instructeur,

Dans ces condtions, les constructions nouvelles et les extensions aux construdions ex|stantes
devront dairement affirmer le mode selon lequel elles souhaitent composer avec l'architecture
traditionnelle locale ou avec |‘architecture du batiment transformé.

a) 1 peut s'agir d'une architecture contemporaine en rupture avec l'architecture traditionnelle
par les techniques constructives, les matériaux, les principes de composition. Cette position
de rupture exige une grande rigueur de conception. Elle ne signifie pas I'ignorance du
contexte, Les projets devront justifier de sa prise en considération et de leur capadté a
sinscrire dans une ambiance urbaine existante sans la détruire.

b) 1l peut s'agir d'une architedure d'accompagnement qul s'inscrit avec discrétion dans un
contexte traditionnel caractéristique de |a réglon ou de |Tmmeuble transformé en respectant
les principes originels. Ces principes sont rappelés en annexe du présent réglement.

12. Les dispositions de |'artide L.111-3 du Code de I'Urbanisme s'appliquent, sauf en sedteur NL : « La
reconstruction a |'identique d'un batiment détruit ou démoll depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement, dés
lors qu'll a été réguliérement édifié.

13. Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de I'article L.421-5, la restauration d'un batiment dont il reste |'essentiel
des murs porteurs lorsque son Intérét architedtural ou patrimonial en justifie e maintien et sous
réserve de respecter |es principales caractéristiques de ce batiment.

14. Dans le cas ol elles sont admises, les constructions a usage d'habitation et celles qui peuvent leur
étre assimilées par la nature et le mode de leur occupation, susceptibles d'étre exposées aux
bruits des transports terrestres (bande définie aux documents graphiques) devront présenter un
niveau disolement acoustique conforme aux prescriptions de I'arrété préfectoral du 13 mars 2003,
Ces presciptions s'appliquent pour :

- la RD 11 entre la limite communale de Lannion et celle de Trégastel,

- la RD 65 entre la limite communale de Lannion et celle de Trébeurden.
Ces routes départementales sont classées en catégorle 3, correspondant & une bande de 100 m
affectée par le brult de part et d'autre de linfrastructure.

15. La commune est concemée par l‘arrété préfecoral du 2 janvier 2003 dassant certalnes
communes du département en zone a risque d'exposition au plomb par la peinture des
logements.

16. Conformément a la circulaire DNP/SDEN 2004-1 du 5 octobre 2004 relative a |"évaluation des
inddences des programmes et projets de travaux d'ouvrages ou d'aménagements susceptibles
d'affecter de fagon notable les sites Natura 2000 (prise pour I'application des artides L 4144 et R
214-34 et suivants du Code de |'"Environnement), tout projet soumis & un régime d'autorisation
ou d'approbation administrative, susceptible d'avoir des répercussions significatives sur un site
NATURA 2000 doit faire I'objet d'une évaluation de ses incidences ; ceci que le projet solt situé a
I'intérieur du périmétre du site Natura 2000 « Cite de Granit Rose de Millau & Tomé — Archipel
des 7 Iles » et son extension en mer, ou a I'extérieur du périmetre de ce site.

CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS REGLEMENAIRES COMMUNES A TOUTES LES
ZONES

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Dans les secteurs suurnds aux risques de suhmerslon marlne (-:f cartugamie en annexe du présent
réglement),les occupations et utilisations du sol autorisées dolvent étre compatibles avec 'affectation
de la zone ou du seceur tel que définit au caractére dominant de la zone, ainsi gu'avec les
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occupations et d'utilisations du sol listées en annexe 1 du présent réglement et ne pas conduire a une
augmentation des risques pour les personnes. Le pétitionnaire pourra s'affranchir de ces régles sfl
peut prouver gue le terrain d'assiette de son projet n'est pas soumis aux risques de submersion
marine portés a |a connaissance de la commune par I'Etat.
Sant notamment Interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

i d’ ;

- les nouveaux lissements Recevant du Public (E.R.P.) diffidlement évacuables : hopitaux,

malsons de retraite, ainsi que les écoles, les piscines publiques...

- la transformation de grange en habitation,

- les extensions visant a augmenter le nombre de lits dans les établissements recevant du public

diffidlement évacuables,

- lnstallation d'habitations légéres de loisirs, |'extension de la capadté d'accuell d'un camping,

- les constructions & usage dhabitation,

- la construdtion d'un parking souterrain.

1. les nouveaux Etablissements Recevant du Public (E.R.P.) diffidlement évacuables : hopitaux,
malsons de retralte, ainsl que les écoles, les piscines publiques...

2, les extensions visant & augmenter le nombre de lits dans les établissements recevant du
public diffidlement évacuables,

3. lnstallation d'habitations Iégéres de loisirs, I'extension de la capadté d'accueil d'un camping
4. la construction d'un parking souterrain.

Les décrets 2010-1255 et 2010-1254 relatifs & la prévention du risque sismique du 22 octobre 2010,
portant délimitation ces zones de sismidté du territoire francals ont dassé tout le département es
Cites d’Armor en zone a sismicité 2 (faible). Les dispositions de ces décrets sont entrées en
vigueur le 1% mal 2011. Dans les zones a sismidté 2, les régles de construction parasismiques sont
obligatoires pour toute construction neuve ou pour les travaux d'extension sur I'existant des batiments
de catégorie III et IV. Bles sont également obligatoires pour les travaux lourds des bétiments de
catégorie IV (1. art. R563.5 du Code de I'Environnement).
Les batiments de catégorie III sont :
» Les établissements recevant du public de catégories 1 (plus de 1500 personnes), 2 (701 a
1500 personnes) et 3 (entre 301 et 700 personnes),
» Les habitations collectives et les immeubles de bureaux dont la hauteur est supérieure a 28
métres,
¢ Les batiments pouvant accuelllir plus de 300 personnes,
Les établissements sanitaires et sociau,
Les centres de production collective d'énergie,
Les établissements scolaires.

" =

Les bﬁtlments de catégorie IV sont :
» Les bétiments Indispensables a la sécurité dvile, a |a défense nationale et au maintien de
I‘ordre public,

s Lesbétiments assurant le maintien des communications, |la production et le stockage d'eau
potable, la distribution publique d'énergie,
Les bétiments assurant le contréle de la sécurité aérienne,

s Les établissements de santé nécessaires a la gestion de crise,

s Les centres météorologiques.

11X — ZONES HUMIDES SUR L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE :
Les zones humides, inventoriées ou non au plan de zonage, dolvent étre préservees. Elles sont
identifiées au titre de |'article L123,1.5.7° du Code de I'Urbanisme. Conformément & la réglementation
en vigueur, tout projet d'aménagement relevant du domaine de l'urbanisme et affectant le
fonctionnement et les caractéristiques de la zone humide est interdit :
toutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
tous travaux publics ou rivés susceptibles de porter atteinte a I'intégrité d e la zone humide,
notamment : comblement, affouillement, exhaussement et dépéts divers ; création de plans
d'eau ; travaux de drainage et d'une fagon générale toute opération de nature a modifier le
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regime hydrauligue des terrains, bolsements susceptibles de remettre en cause les
particularités écologiques de la zone.
Pourront néanmoins étre autorisés, dés lors qui il n'y a pas d'alternative avérée, dans |le cadre du
respect des mesures préconisées par le SDAGE, sous réserve de mise en place de mesures
mmpmsatn{res et apres avis des savlms instructeurs de la police de |'eau :
des ammagements légers a condition que leur localisation et leur asped ne portent pas
atteinte & la préservation des milieux et que les aménagements solent congus de maniére a
permettre un retour du site a I'état naturel (ouverture au public) ;

- des travaux lourds destinés a restaurer des zones humides dégradées ou disparues ;

- des Installations et ouvrages stricement nécessaires et liés a la sécurlté, aux réseaux dutilite
péltlime lorsque leur localisation répond & une nécessité technique impérative dintérét
général ;

- des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une nécessité
économique et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti a8 des contraintes
techniques, et ce notamment en agriculture

De méme, sont Interdits les occupations ou imperméabilisations du sol, les rembilais, les déblals et les
drainages :
« dans les zones inondables,
« a molns 10 m minimum des cours d'eau (il s'agit d'une distance minimale qui pourra &re
augmentée en fonction de la configuration des lieux),
» & moins de 10 métres minimum d'une zone humide inventoriée (cette distance pourra étre
adaptée en fonction de la configuration des lieux).

constructions et équipements autorisés dans chacune des zones.

- 000
Sont interdits tous travaux pouvant porter atteinte aux habitats dintérét communautaire, aux espéces
et aux habltats d'espéces du site Natura 2000.

VI — OCCUPATIONS DU SOL PARTICULIERES

1. Les parcs photovoltaiques au sol sont interdits, sauf dans les sites d'anclennes carriéres.

2. Les équipements cinématographiques sont interdits sauf dans les espaces de centralites (UA) et le
parc du Radéme.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Les éléments de patrimolne ou de paysage, Identifiés en application du 7*™° alinéa de I'artide L
123-1-5 du Code de I'Urbanisme, seront préservés et entretenus. Tous les travaux ayant pour effet
de détruire ou modifier un de ces éléments non soumis & un régime d'autorisation dolvent faire
I'objet d'une déclaration préalable dans les conditions prévues par l'article R 421-23-H.

2. Tout projet situé dans les cnes de vues identifiés sur le plan des protections paysagéres, devra
démontrer son absence dimpact paysager au travers du volet paysage du permis de construire (ou
du permis d'aménager).

3. En cas de présence avérée de chauve-souris dans des batiments sur lesquels des travaux sont
projetés, la mairie doit &tre contactée pour conseiller les porteurs de projet dans les travaux de
rénovation afin d'assurer le maintien de cet habitat (travaux a réaliser en dehors de la période de
mal a octobre, fermeture des accés a prosaire, etc.).

4. Peuvent étre admis dans toutes les zones, sauf en sedteur NL, les construcions et installations
nécessalres aux équipements dintérét général, a la produdion d'énergie, aux services publics ou
dintérét collectif, ou liés a I'exploitation et & la gestion des réseaux (voirie, réseaux divers,
traitement des déchets, transports colledtifs, bassins de rétention, production d'énergie..), a
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condition de ne pas porter atteinte au fonctionnement de |'activité agricole et sous réserve d'une
insertion harmonieuse dans I'environnement existant.

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIES

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte a la
circulation, soit directement, soit par un passage aménagé sur fonds voisins.

2. Les caractéristiques des accés dolvent répondre & limportance et 4 la destination de ITmmeuble ou
de I'ensemble dimmeubles & desservir et doivent permettre de satisfaire aux exigences de
séaurité, de défense contre Iincendie et de la protection civile.

3. Lautorisation d'urbanisme peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers des
accés, appréclés notamment au vu de leurs positions, de leurs configurations, de leur nature et de
I'intensité de la drculation et de la sécurité des usagers de la vole sur laquelle sont projetés les

' acees.

4. Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la vole publique, notamment sil v a un
fossé le long de cette voie ou si celle-d est en rembilal.

5. En cas de création de voles de desserte, le schéma d'organisation sera établi de maniére a ne pas
comprometire le désendavement ultérieur des autres terrains.

6. La aéation de voles en Impasse doit étre évitée. Néanmoins, lorsqu'elles sont nécessalres du fait
de la configuration des lieux, elles dolvent comporter en leur partie terminale une aire de
retournement de dimension suffisante permettant les manceuvres des véhicules de secours.

7. DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNANT LES ROUTES DEPARTEMENTALES @

En régle générale, les acces sur les routes départementales dolvent étre réalisés de fagon a ne pas
créer de géne pour |a circulation et & ne pas porter atteinte a la séaurité des usagers des voles
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

A ce titre, un recul des portalls d'accés pourra étre Imposé au-dela du strict alignement de |a route
départementale par le gestionnaire de voirie afin de permettre un stockage des véhicules en
dehors de la chaussée ou des accotements.

Le nombre des accés sur les routes départementales peut étre limité dans l'intérét de la sécurité,
En particuller, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voles, les constructions peuvent n'étre
autorisées gue sous réserve que |'accés soit établl sur la vole oli la géne pour la circulation est
moindre. De maniére générale, aucun accés ne pourra étre créé sur route départementale dés |ors
qu'il existe une autre possibilité de desserte.

Selon ces mémes dspositions, |'autorisation d'urbanisme (permis d'aménager, permis de
construire, ...) peut étre subordonnée & la réalisation d'aménagements particullers des acces,
apprédés notamment au vu de leurs positions, de leurs configurations, de la nature et de
l'Intensité de la dreulation et de la sécurité des usagers de la vole sur laguelle sont projetés les
acces.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la vole publique, notamment sl y a un
fossé le long de cette vole ou sl celle-d est en remblal. En cas de modification des conditions
d'écoulement des eauyx, par exemple dans le cas d'un busage sur fossé, |'avis du gestionnaire de la
volrie devra étre Impérativement sollicité.

Alnsl, la oréation d'accés Individuels direct pour véhicules sur les routes départementales pourra
étre Interdite ou limitée. De méme, tout aménagement sur les RD devra étre élaboré en
association avec I'Agence Technique Départementale territoriale en charge de la gestion du
domaine routier départemental.

ARTICLE 4 - Cﬂﬂﬂmqlﬂ DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle dolt étre alimentée en eau potable selon les dispositions de
la réglementation sanitaire en vigueur,

2. ASSAINISSEMENT — EAUX USEES
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Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement conformément a la
réglementation en vigueur.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d'assainissement, les eaux usées
domestiques ou Industrielles dolvent étre collectées, traitées et évacuées, si possible gravitairement,
par des dispositifs d'assainissement autonomes conformes & |'étude de zonage d'assainissement
annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels devront étre agréés par les services du SPANC et congus
pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-d sont prévues et ce, dés la premiére
injonction du gestionnaire.

Les eaux usées ne dolvent pas étre déversées dans |e réseau d'eaux pluviales.

3.
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur, conformément a la réglementation en vigueur.
En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les ameénagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation de débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qul dolt réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

En outre, ces aménagements sont établis de maniére & permettre leur raccordement ultérieur au
réseau public, et ced aux frals du bénéficiaire, & la premiére injonction du gestionnaire. Pour faire
réaliser ces divers raccordements, la collectivité peut éventuellement se substituer au propriétaire
défalllant, aux frais de celui-d.

Les eaux pluviales ne dolvent pas étre déversées dans |e réseau d'eaux usées,
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres ou fosses est interdite.

4,
Les extensions, les raccordements particullers aux réseaux dvers seront a la charge du pétitionnaire,
U'effacement des lignes de télécommunications, de distribution d'énergie électrique et d'éclairage
public devra étre réalisé en souterrain lors de I'extension de réseaux et lorsque les conditions
technigues |le permettent,

5.
Un local a déchets pourra étre exigé dans le cadre d'opérations d'aménagement d’ensemble. Son
implantation pourra étre imposée sur le site le plus approprié pour rendre optimales les conditions de
desserte ou de collecte.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que poteaux, pylones,
antennes, candélabres, etc, ainsi que pour les batiments a usage public et dintérét général.

La hauteur maximale des abris de jardin est fixée a 2,50 m.

Des travaux limités d'aménagement et de transformation des constructions existantes antérieurement
a la date d'approbation du présent P.L.U. e dépassant les hauteurs ci-dessus admises, pourront
conduire pour les parties transformées ou aménagées a un dépassement des hauteurs maximales
définies précédemment, sans excéder |a cote d'altitude des parties anclennes les plus hautes et sous
réserve d'une insertion harmonieuse dans 'environnement existant.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

14
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1. REGLES GENERALES
A - Quel que soit le projet architectural (restauration, construction neuve d'expression traditionnelle
ou moderne), les batiments, dftures et Installations diverses ne dolvent porter atteinte par leur
implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect des matériaux
et couleur, ... ni au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants, ni a I'hnomogénéité et 4 la richesse des
paysages quills soient naturels ou bétis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les prescriptions
suivantes :
Les constructions nouvelles présenteront une face (fagade ou pignon) majoritairement (c'est a
dire au minimum plus de |a moitié du linéaire de facade) paralléle a la limite sur vole publique
ou privee,

- Les construdions nouvelles présenteront des volumes simples, de préférence perpendiculaires
ou paralléles entre eux,

- Les couleurs des matériaux de parement (pietre, enduit, bardage), de la toiture et des
peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles et avec les couleurs dominantes des
éléments bétls dans leur environnement Immédiat. A ce titre, on pourra utilement se référer
au nuancler pour |a revalorisation des centre-bourgs établl par Lannion Trégor Agglomération.

- Les constructions annexes telles que garages, remises, ateliers ... seront traitées avec le
méme soin que les batiments prindpaux.

- Tout mouvement de terre tendant a aéer des buttes artificielles autour des constructions est
Interdit. Au contraire, la topographie du terrain naturel devra étre respectée.

- Des prescriptions particuliéres (teinte adaptée, nouvelle implantation,...) pourront étre
Imposées pour améliorer I'insertion urbaine et paysagére du projet envisagé.

B - De méme, les construdtions devront intégrer la notion de construction biodimatique notamment
en ce qui concerne :

la gestion de I'énergle,

la gestion de I'eau,

la gestion des déchets,

I'utilisation de matériaux peu polluants et renouvelables.
Des éléments de mise en ceuvre sont évoqués dans le cahler de recommandations joint en annexe du
P.LU.

Les travaux de rénnval::lnn de bﬁtiments tradtlmnels en plerre dnnt I'Intérét ard'ﬂtectural et
patrimonial justifie leur préservation, dolvent étre réalisés dans le respect de leurs caractéristiques
typologiques, et respecter au minimum les prescriptions suivantes ;

- S'agissant du bati de plerre, la magonnerie destinée a rester apparente devra étre restaurée i |'alde
de joints pleins, au nu de la plerre, brossés ou grattés et réalisés au mortier de chaux aérienne et
de sable.

- Les enduits non respirants (de type enduit dment) sont interdits.

- Les enduits qui ne présentent pas une surface lisse (par exemple enduits rustiques, tyroliens, &
« grains d'orge », ou de toute autre texture accrochant) sont a proscrire.

- Les bardages en ardoise (ou tout matériau en ayant la teinte) et les bardages de type matiéres
plastiques sont interdits sur |a magonnerle.

- Les toltures seront réalisées en ardolse naturelle, ou en tulle de terre-culte s'll s'agit de retrouver les
dispositions d'origine du bitiment, ou pour des construdtions annexes.

- Les souches de cheminées seront maintenues et restaurées,

- Les chlen-assis ou couchés sont interdits.

- Les lucarnes andennes devront étre maintenues et restaurées, Les nouvelles lucarmes reprendront
les caractéristiques (dessin, proportion...) des lucarnes d'origine existantes,

- En cas d'absence de lucarnes de référence sur le batiment, les nouvelles ouvertures de toit seront
constituées de préférence par des chéssis de toit,

- La juxtaposition de lucames et de chéssls de toit sur un méme pan de toit est interdite,

- Dans tous les cas, les nouvelles ouvertures de toit devront respecter les dispositions suivantes :

— proportion verticale (Hauteur>Largeur).
—+ largeur Inférleure ou égale aux percements de la facade.
— nombre inférieur ou égal au nombre de travées sur la fagade concernée,
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—+ positionnement dans |'axe des percements inférieurs, ou bien de maniére symétrigue
par rapport au plan de toiture.
— sur un méme pan de tolture, toutes les lucarnes ou tous les chdssis de tolt seront de
méme dimension.
—+ les chéssls de tolt seront posés encastrés dans le plan de la toiture.
- La modification de percements existants, la création de nouveaux percements devront présenter des
caractéristiques semblables aux ouvertures d'origine et respecter les proportions Hauteur >Largeur.
- L'ordonnancement des nouvelles ouvertures respectera la composition de fagade : resped du
rythme et nombre des travées.
- Les décors de facade (encadrement de baies, comiches moulurées), de toiture ou les lucarnes
seront maintenus et restaurés.
- Les coffres de volets roulants placés & I'extérieur des ouvrants sont interdits. Ils doivent étre
totalement dissimulés en position d'ouverture,
- Les andennes granges, présentant de larges cuvertures, pourront étre réinterprétées de maniere
contemporaine, sous réserve d'une mise en valeur du batiment initial.

- Les pameaux sulalres et mntc-mltaiq.les sont autorisés et seront, dans la mesure du possible,
positionnés sur les batiments annexes ou accolés au batiment prindpal (auvent, veranda, etc.). Dans
tous les cas, ils respecteront les dispositions suivantes :
— Les panneaux seront regroupés de maniere a former 1 seul ensemble.
— Il conviendra de rechercher symétrie et alignement entre les panneaux et |es autres
éléments architecturaux prindpaux du batiment (les ouvertures par exemple).
Les panneaux seront Intégrés dans le plan de |a toiture.
Sur une toiture terrasse, les panneaux seront positionnés en retrait de maniére a ére
dissimulés, en totalité ou en partie, par I'acrotére.
—+ Les chassis des panneaux et autres accessoires seront de couleur sombre et mate,
assortls 3 1a couverture et |a tuyauterie et cables d'alimentation seront masqués.
.

l

.

- Lsolation par I'extérieur est interdite pour les batiments construits en pierre.

- Les antennes de tout type seront positionnées de fagon & étre le moins visibles possible depuis le
domaine public. Sl les conditions techniques le permettent, une installation dans |es combles ou au
sol sera privilégiée,

4, QLOTURES
Les débtures, lorsqu'elles sont nécessalres, seront réalisées avec des matérlaux en harmonie avec leur
environnement :

- en slite naturel (zones A et N), prédominance de |la végétation ;

- en site bati (zones U et AU), dominante minérale.

Sont interdits ;

- Les plaques de béton préfabriqué, sauf en limite séparative lorsqu'll s'agit d'un soubassement
d'une hauteur maximale de 0,30 m.

- Les murs en parpaings ou briques non enduits.

- Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type
« coupe-vent »,

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le statlonnement des véhicules correspondant aux besoins des construdions et/ou installations et de
leur fréquentation (y compris par des Personnes & Mobilité Rédulte) doit étre assuré en dehors des
voles et espaces publics, et & proximité immédiate des constructions et/ou Installations.
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ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET PLANTATIONS

1. Les espaces libres de construction doivent faire I'cbjet d'un traitement de qualité assodant
engazonnement, arbres et plantations diverses, adaptées 3 I'environnement (cf annexe du présent
régegten; pour liste des essences végétales préconisées et liste des essences végétales invasives
interdites),

2. La plantation d'essences hygrophiles (type peupliers, saules, bouleaux, etc.), de laurier palme
(Prunus laurocerasus) ou de résineux (type thuya, cyprés, etc.) est interdite coté vole publique.

3. Les espaces de circulation et de stationnement privatifs assureront la perméabilité des sols par
I'utilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon sur meélange
terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc.

4. Sauf Impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement
collectives, publiques ou privées, seront plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige pour
4 places de stationnement. Les parties non circulées seront engazonnées ou plantées d'arbustes.

ARTICLE 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour tout projet de construction avec raccordement aux réseaux, ou pour tout projet d'aménagement
(sous forme de |otissement, ZAC, permis groupé, etc.) Il sera prévu une ou plusieurs gaines en attente
(en fonction des besoins) pour |la mise en place ultérieure de la fibre optique,
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- TITRE 1I -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

i &

CHAPITRE 1 ;: REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

M :les dfsmrmm des artrdes chagres s am_&ment sous réserve de l'application des

] 3 notamment celles du chapitre 6, gu

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Cette zone UA correspond au centre urbain anden et traditionnel du Bourg de Pleumeur-Bodou.

En zone UA, les bétiments sont édifiés de maniére générale en ordre continu et a ['alignement des
voles et places, On peut aussi trouver des formes d'implantation des batiments par rapport aux voles,
places et limites séparatives diverses qui coexistent et voisinent. Par allleurs, les constructions et
détures minérales volre mixtes (murets + grilles ou hales urbaines) assurent la prééminence du bati
sur la forme urbaine.

La zone UA est la zone de centralité destinée principalement & accuelllir les constructions & usage
d'habitation ainsi que les activités, les éguipements, services, commerces de proximité, bureaux...
nécessalres & la vie soclale et compatibles avec I'habitat.

Elle comporte en outre :
- un secteur UAa qul correspond au secteur de projet d’ensemble du coeur de bourg de
Pleumeur-Bodou, et comprend des régles de hauteur particuliéres.
- deux secteurs, dits UAwv, correspondant aux villages de I'lle-Grande et de Landrellec.
Ils sont soumis aux mémes régles que I'ensemble de la zone UA & I'exception des régles
relatives a la hauteur maximale des construdtions.

L'objectif du réglement est de permettre d'une part une densification de ces zones et d'autre part
I'organisation d'une cohérence urbaine.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

e ee——— — ——

NOTAMMENT :

1. La création et I'extension de batiments a usage agricole.

2. La création et I'extension de batiments & usage d'activités soumis ou non & la réglementation sur
les Installations classées, y compris les entrepits qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, leur fanctionnement ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrite, Ia sécurité, la
tranquillité ou I'environnement de la zone.
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Linstallation de camping, caravanage et parc résidentiel de loisirs.

Le stationnement isolé de caravane, roulotte, camping-car ou habitat léger de loisirs quel qu’en
soit la durée.

L'ouverture de toute carriére.

Les batiments annexes non liés a un batiment principal existant & proximité.

Les chenils et élevages de toute nature.

Les dépéts et décharges de matériaux de démolition ou de déchets, classés ou non.

Le changement de destination des locaux commerciaux situés en rez-de-chaussée, quils solent
vacants ou non. Cette régle ne s'applique pas aux locaux commerdaux sans vitrine ou s'll s'agit
d'un transfert de commerce sur un autre site de la commune.

10. Les éoliennes individuelles.

weNpAn Ak

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SDUHISES A DES
CGNDITIONS PARTICULIERES

I1- ks
Les démuolitions des constructions existantes situées en zone UA, et en sedteurs UAv, sont soumises
au permis de démollr.

1. Les constructions a usage d'habitation et leurs extensions.

2. Un abri de jardin par habitation,

3. En dehors du projet de construction Initial et d'un abri de jardin, une seule annexe détachée
(garage, atelier, piscine, etc.) de la construction principale, & condition qu’elle soit d'une emprise
au sol maximale de 35 m2, qu'elle soit implantée & proximité immeédiate de I'habitation prindpale
et constitue avec elle par les volumes, I'aspect et les matériaux utilisés, un ensemble harmonieusx.

4. Les constructions a usage de commerces de proximité (cf. liste des acivités commerciales jointe
en annexe du présent réglement), bureaux, services, équipements et activités, non génératrices
de nuisances pour le volsinage immédiat,

5. Les Installations classées pour la protection de I'environnement, quels que solent les régimes
auxquels elles sont soumises, a la condition qu'dles n'entrainent pour le voisinage aucune
incommodité et, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune Iinsalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou Irréparables aux personnes et aux biens.

6. L'aménagement ou la transformation des Installations classées existantes dont |a création serait,
normalement, Interdite dans la zone & condition que les travaux contribuent & améliorer leur
insertion dans |'environnement urbain et & diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

7. En sedeur UAa, toute opération d'ensemble comprenant des logements devra comporter un
minimum de 25 % de logement a caractére sodal.

Sur les seuls terrains d'une superfide égale ou supérieure a 500 m? et sur lesquels le projet initial de
construction ne dépasse pas 20% d’emprise au sol, 'implantation des nouvelles construdions doit étre
congue de fagon a ne pas compromettre la réalisation de constructions ultérieures.

Afin de ne pas obérer la capadté de densification sur le terrain, |implantation de construction(s) doit
ménager, sauf Impératifs techniques liés notamment a |'accés, a l'assalnissement, a la topographie et
au découpage parcellaire :

» Une possibilité de aéation d'acceés indépendant ou commun avec l'une des constructions existantes

= |a possibilité dimplanter des constructions sur le méme terrain avec ou sans division(s) foncléres

Une orentation d’aménagement et de programmation lllustre la mise en ceuvre de cette disposition.
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ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE
Artide réglementé au Titre I « Dispositions générales ».

ARTICLE UA 4 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. EAUX PLUVIALES

Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement Imperméables de plus de quinze
emplacements est soumis a un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, vannes, etc.).

Dans tous les cas, un dispositif individuel de régulation du débit de rejet des eaux pluviales (de type
pulsard avec niveaux de raccordements décalés pour les logements Individuels par exemple) devra
étre mis en place avant rejet dans le réseau public.

Des dispositifs de récupération et de stodkage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur
dissimulé) sont recommandés pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts, lavage
de voltures, etc.).

zl
Les réseaux éledriques basse tension pourront étre réalisés en facade en fondion du caradére des
immeubles et de la continuité du bati.

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Artide non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. Les constructions doivent étre édifiées en fonction des conditions dimplantation des constructions
ou des groupes de constructions volsins existants, soit & |'alignement méme de la voie (régle
générale dans le centre traditionnel), soit en retrait de cet alignement, sans excéder |a distance de
retrait des constructions voisines,

2. Limplantation de la construction a |'alignement ou dans le prolongement des constructions
existantes pourra étre imposée pour des motifs d'architecture ou d'urbanisme, ou pour des motifs
de sécurité,

3. Limplantation des abris de jardin est autorisée au-deld d'une bande de 15 m par rapport a
|"alignement.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible Importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront ére admises que
s une Insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et si I'unité architecturale de la rue ou
de la place n'est pas compromise.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La construction joignant la limite séparative est obligatoire sur un coté au moins, sauf en secteur UAa.
Du chté ol la construction ne joint pas la limite séparative, |a distance comptée horizontalement de
tout point du bétiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproche dolt étre au moins
égale 3 0,9 m.

Toutefols, des dispositions différentes peuvent é&tre admises ou imposées :
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— pour des parcelles situées a |'angle de deux voies ou pour des parcelles dont la limite sur le
domaine public est courbe ou en bials par rapport aux limites séparatives.

— pour tenir compte de ITmplantation des constructions voisines ou de la configuration des
parcelles.

-» pour des constructions importantes d'usage et dintérét publics ainsi que pour les activités
professionnelles.

- pour des extensions de batiments existants non implantés a l'alignement ou pour des
constructions annexes aux habitations existantes sous réserve que ces implantations
différentes garantissent une insertion harmonieuse dans |le contexte bati.

-+ pour des opérations d'ensemble comportant un plan masse compatible avec le caradére

urbain de la zone,

pour maintenir une haie ou un talus planté dont lintérét justifie la préservation.

pour les ouvrages de faible importance, réalisés par une collectivité, un service public ou leur

concessionnaire, dans un but dintérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de

transformation EDF, abris voyageurs, etc...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fondionnement de 'ouvrage.

Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que sl une Insertion harmonieuse dans

I'environnement est garantie et si 'unité architecturale de la rue ou de la place n'est pas compromise.

44

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES APR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Artide non réglementé.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Artide non réglemente.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. EnzoneUA:

La hauteur maximale des constructions, mesurée & partir du sol naturel, a 'aplomb de la construdtion
jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et
discontinues exdues) ne pourra excéder 14 métres.

En tout état de cause, une hauteur maximale de 9,50 métres & la sabliére ou 10 métres a I'acrotére
devra étre respectée.

2. ENSECTEUR UAv :

La hauteur maximale des constructions, mesurée & partir du sol naturel, a I'aplomb de la construction
jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et
discontinues exdues) ne pourra excéder 11 métres,

En tout état de cause, une hauteur maximale de 7,50 métres a la sabliére ou 8 métres & 'acrotére
devra étre respectée,

3. ENSECTEURS UAETUAV :

Au-dela de la bande de 15 m de profondeur par rapport a

l'alignement, les constructions devront sinscire dans un gabarit 45"
défini par un plan vertical de 4 m de hauteur situé en limite de

propriété, prolongé par un plan Incliné a 45° vers |'intérieur de la "
parcelle. Ce gabarit ne pourra étre dépassé qu'en cas d'héberges - om Max
existantes en limites séparatives d'une hauteyr supérieure. Une

hauteur au fatage de 8 m, en limite de propriété, pourra étre

autorisée pour les pignons des batiments construits en limite de propriété.

4. ENSecTeUR UAa Coeur de bourg :
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La hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, a I'aplomb de la construction
jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et
discontinues exdues) ne pourra excéder 14 métres, En tout état de cause, une hauteur maximale de
12,50 métres & la sabliére ou 13 metres a l'acrotére devra étre respectée.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Les détures nouvelles doivent répondre aux carad éristiques sulvantes :

- la hauteur totale est limitée a 1,80 m, y compris pour les portalls et portillons.

- sur vole ou espace public, en fonction de I'environnement immeédiat, elles seront constituées de
hales, de dispositifs 4 claire-vole, et/ou de murets. Dans ce cas, la hauteur du muret est fixée 3 1
m.

- en cas de grillage, celui-ci sera obligatoirement accompagné d'une hale et se positionnera de
préférence en retralt a l'arriére de celle-ci.

- seront Intégrés aux éléments magonnés les accessoires tels que les coffrets EDF-GDF, les baites a
lettres, voire les emplacements réservés aux containers a déchets.

Pour les opérations d'ensemble (permis d'aménager, permis groupé, operation comprenant plusieurs
bdtiments...), des dispositifs différents pourront étre mis en place sous réserve de garantir la bonne
intégration urbaine et la cohérence du projet. Ils devront étre prédsés lors de la demande de permis
d'aménager et/ou de permis de construire.

Les talus boisés existants, les hales végétales bocagéres et les murets traditionnels sont des éléments
de déture quil convient de maintenir et entretenir.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il doit &tre prévu au moins 1 place de stationnement par logement.

En dehors de la vocation habitat, | n‘est pas fixé de normes minimales de stationnement. Le nombre
de places de stationnement est évalué en fonction des bescins d'exploitation, du personnel, des
visiteurs et du trafic journaliers,

En application de |'artide R.111-2 du Code de I'Urbanisme, I'autorisation d'urbanisme pourra étre
refusée ou assortie de presaiptions spéciales si le nombre de places de stationnement est Insuffisant
au regard de l'opération a réaliser, de sa situation géographique, etfou de sa fréguentation estimée
pour éviter les risques d'atteinte a la sécurité publique,

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET PLANTATIONS
Artide réglementé au Titre I « Dispositions générales »,

ARTICLE UA 14 - COEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL !C.H.S.!
Artide non réglementé,

ARTICLE UA 15 - PERFORMANCES EHERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Artide non réglementé.

ARTICLE UA 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Artide réglementé au Titre I « Dispositions générales ».
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- TITRE II -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

LA R 2

CHAPITRE 2 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

sitions des articles 55 sappliguent sous réserve de application des

dispositions_générales du_présent réglement, et notamment celles du_chapitre 6, qui
réglemente Jles articles 1, 2, 3, 4, 10, 11, 12, 13 et 16

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Cette zone correspond aux extensions denses a semi denses du centre-bourg de Pleumeur-Bodou,
sous forme de petits collectifs, de "maisons de ville" ou de maisons Iindividuelles denses a peu denses
situés sur des terrains de surfaces en général limitées ou sous forme de lotissement.

Elle correspond au développement urbain du centre-ville, économe en espace.

Les batiments y sont édifiés de maniére variée (alignement, recul trés limité ou plus important) par
rapport aux voles, places, espaces publics et limites séparatives qul coexistent ou voisinent. Le bati et
les alignements de détures déterminent le paysage urbain des rues et affirment une composition
urbaine moins contrainte.

Cette zone UB est destinée prindpalement a accuelllir les constructions & usage d'habitation ainsi que
les activités, les équipements et services nécessaires a la vie sociale et compatibles avec ce secteur
d'habitat.

Elle comprend des secteurs UBv, correspondant aux villages de I'Ile-Grande, Landrellec,

Kerenoc, et Penvern soumis aux mémes régles que I'ensemble de la zone UB & |'exception des
régles relatives a la hauteur maximale des constructions.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

NOTAMMENT :

1. La création et |'extension de batiments a usage agricale,

2. La création et I'extension de batiments & usage d'activités soumis ou non & la réglementation sur
les installations dassées, y compris les entrepdts qul, par leur destination, leur nature, leur
importance, leur fonctionnement ou leur aspedt sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la
tranquillité ou l'environnement de la zone.

3. Les constructions & usage commerdal si l'activité commerdale prévue fait partie de la liste des

codes NAF jointe en annexe du présent réglement.

Linstallation de camping, caravanage et parc résidentiel de loisirs.

Le stationnement isolé de caravane, roulotte, camping-car ou habitat léger de loisirs quel gu'en

soit la durée,

w
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6. L'ouverture de toute carriére.

7. Les batiments annexes non liés a un batiment principal existant a proximite.

8. Les dépits et décharges de matériaux de démolition ou de déchets, dassés ou non.

9. Les constructions sur sous-sol. Cependant, des niveaux seml-enterrés peuvent étre autorisés s'ils
permettent une bonne adaptation de la construction au terrain naturel.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

PAYSAGER ENVIROMNMNANY :

1. Les constructions a usage d’habitation et leurs extensions.

2. Un abri de jardin par habitation.

3. En dehors du projet de construction initial et d'un abri de jardin, une seule annexe détachée
(garage, atelier, pisdne, etc.) de la construdion principale, & condition qu'elle solt d’une emprise
au sol maximale de 35 m2, qu'elle soit implantée a proximité immédiate de 'habitation principale et
constitue avec elle par les volumes, I'asped et les matériaux utilisés, un ensemble harmonieux.

4. Les constructions & usage de services, équipements et activités, non génératrices de nuisances
pour le volsinage immeédiat.

5. Les Installations classées pour la protection de I'environnement, quels que solent les régimes
auxquels elles sont soumises, a la condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune
Incommodité et, en cas d'acddent ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens,

6. L'aménagement ou la transformation des Installations classées existantes dont la création serait,
normalement, interdite dans la zone & condition que les travaux contribuent a améliorer leur
insertion dans I'environnement urbain et & diminuer la géne ou e danger qui peut en résulter.

7. Toute opération d'ensemble comprenant plus de 10 logements devra comporter un minimum de 20
% de logement a caractére sodal.

8. Linstallation d'éoliennes Individuelles pourra étre autorisée au cas par cas, en fonction de impact
sur le paysage et le volsinage.

9, Les chenils et élevages de toute nature, sous réserve de ne pas créer de genes pour le volsinage.

I1 — EN OUTRE AFIN D'ASSURER UNE UTILISATION ECONOME ET RATIONNELLE DU SOL:

Sur les seuls terrains d'une superficie égale ou supérieure a 650 m2 et sur lesquels le projet Initial de
construction ne dépasse pas 20% d'emprise au sol, I'mplantation des nouvelles constructions doit étre
concue de fagon & ne pas compromettre la réalisation de constructions ultérieures.

Afin de ne pas obérer |a capadté de densification sur le terrain, ITmplantation de construdion(s) doit
ménager, sauf impératifs techniques liés notamment a I'accés, a I'assainissement, a |a topographie et
au découpage parcellaire :

» Une possibilité de aéation d'accés indépendant ou commun avec |'une des construdtions existantes
= La possibilité dimplanter des constructions sur le méme terrain avec ou sans division(s) fonderes

Une orientation d'aménagement et de programmation lllustre la mise en ceuvre de cette disposition.
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ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIES

1. Acces:

Sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, les accés nouveaux sur la RD 21
et |la RD788 sont interdits.

2. VOIRIES

La création de voles publiques ou privées communes, ouvertes a la draulation automobile, fera |'objet
d'études avec les services munidpaux, afin de résoudre les problémes de sécurité et de trafic.

Les caractéristiques de ces voles doivent étre adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
l'incendie, aux usagers qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE UB 4 - CDHDI'I'IDEI DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. EAUXPLUVIALES
Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de quinze
emplacements est soumis a un prétraitement adapté (hydrocarbures, gralsses, vannes, etc.).

Dans tous les cas, un dispositif Incividuel de régulation du débit de rejet des eaux pluviales (de type
puisard avec niveaux de raccordements décalés pour les logements individuels par exemple) devra
étre mis en place avant rejet dans le réseau public.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur
dissimulé) sont recommandés pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts, lavage
de voitures, etc.).

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Artide non réglementé.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBL‘IQUES

1. Les constructions dolvent étre édifiées solt & l'alignement méme de la vole, sait en retrait de cet
alignement, sans excéder la distance de retralt des constructions voisines, Des dispositions
différentes pourront étre autorisées en cas de configuration parcellaire particuliére et pour
favoriser I'économie d'espace,

2. Limplantation de la construction a l'alignement, ou dans le prolongement des construdions
exlstgg‘:ceﬁ, pourra étre imposée pour des motifs d'architecture ou d'urbanisme, ou pour des motifs
de séaurite.

3. Limplantation des abris de jfardins est autorisée au-deld d'une bande de 15 m par rapport &
|'alignement.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fondtionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que
sl une Insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et sl I'unité architecturale de la rue ou
de la place n'est pas compromise.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
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La construction joignant la limite séparative est autorisée. En cas de retrait par rapport a |a limite
séparative, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite
séparative qul en est le plus rapproché doit &tre au moins égale 4 0,9 m.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées :

—» pour des parcelles situées a I'angle de deux voles ou pour des parcelles dont la limite sur le
domaine public est courbe ou en biais par rapport aux limites séparatives.

— pour tenir compte de I'mplantation des constructions veisines ou de la configuration des
parcelles.

—» pour des constructions importantes d'usage et d'intérét publics ainsi que pour les activités
professionnelles.

— pour des extensions de batiments existants non implantés a l'alignement ou pour des
constructions annexes aux habitations existantes sous réserve gue ces Implantations
différentes garantissent une insertion harmonieuse des batiments dans le contexte bét.

—» pour des opérations d'ensemble comportant un plan masse compatible avec le caractére
urbain de la zone.

— pour maintenir une hale ou un talus planté dont l'intérét justifie la préservation.

— pour les cuvrages de faible importance, réalisés par une collectivité, un service public ou leur
concesslonnalre, dans un but dintérét général (WC, cabines téléphonigues, postes de
transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs technigues, de sécurité ou de
fonctionnement de I'ouvrage.

Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que sl une Insertion harmonieuse dans
I'environnement est garantie et si I'unité architecturale de la rue ou de la place n'est pas compromise.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES APR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Artide non réglementé,

ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Artide non réglementé.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale des constructions, mesurée a partit du sol naturel, a I'aplomb de la
construction jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
mineures et discontinues exdues) ne pourra excéder 12meétres.

En tout état de cause, une hauteur maximale de 8,50 métres a la sabliére ou 9 métres a |'acrotére
devra étre respectée,

2. EN SECTEUR UBvV :

La hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, a I'aplomb de la construction
jusqu'au sommet du bétiment {ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et
discontinues exdues) ne pourra excéder 9 métres,

En tout état de cause, une hauteur maximale de 6,50 métres a la sabliére ou 7 métres a |'acrotére
devra étre respedtée.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1.
Les détures nouvelles doivent répondre aux caradéristiques suivantes :
- |a hauteur totale est limitée a 1,80 m, y compris pour les portails et portillons.
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- sur voie ou espace public, en fonction de I'environnement immeédiat, elles seront constituées de
hales, de dispositifs a claire-voie, et/ou de murets, Dans ce cas, la hauteur du muret est fixée a 1
m.

- en cas de grillage, celui-ci sera obligatoirement accompagné d'une haie et se positionnera de
préférence en retrait a 'arriére de celle-cl.

- seront Intégrés aux éléments magonnés |es accessoires tels que les coffrets EDFGDF, les boites a
lettres, voire les emplacements réservés aux containers a déchets.

Pour les opérations d'ensemble (permis d'aménager, permis groupé, opération comprenant plusieurs
batiments...), des dispositifs différents pourront &tre mis en place sous réserve de garantir la bonne
intégration urbaine et la cohérence du projet. lis devront étre prédsés lors de la demande de permis
d'aménager et/ou de permis de construire.

Les talus bolsés existants, les haies végétales bocagéres et les murets traditionnels sont des éléments
de déture quil convient de maintenir et entretenir.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il doit étre prévu au mains 1 place extérieure de stationnement aménagée sur le terrain par logement.
En dehors de la vocation habitat, Il n'est pas fixé de normes minimales de stationnement. Le nombre
de places de stationnement est évalué en fonction des bescins d'exploitation, du personnel, des
visiteurs et du trafic journaliers.

En application de larticle R.111-2 du Code de I'Urbanisme, |'autorisation durbanisme pourra étre
refusée ou assortie de presaiptions spéciales si le nombre de places de stationnement est insuffisant
au regard de |'opération a réaliser, de sa situation géographique, etfou de sa fréquentation estimée
pour éviter les risques d'atteinte a la sécurité publique.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET PLANTATIONS

Pour les opérations d'ensemble {permis d'ameénager, permis groupé, opération comprenant plusieurs
bétiments...), une surface minimale de 15 % sera exigée pour 'aménagement d'espaces verts
paysagers non privatifs.

ARTICLE UB 14 - COEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL !C.ID.S.!

Artide non réglementé.

ARTICLE UB 15 - PERFORMANCES EHEI!GETIEI.IES ET ENVIRONNEMENTALES

Artide non reglementé,

ARTICLE UB 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Artide réglementé au Titre I « Dispositions générales =,
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- TITRE II -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

L2 & 8

CHAPITRE 3 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UH

Rappel : Les dispositions des articles c-aprés sappliguent sous réserve de application des
dispositions _génerales du_présent réglement et notamment celles du chapitre 6, qui

réglemente les articles 1, 2, 3, 4, 10, 11, 12, 17 et 16

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Cette zone correspond aux hameaux de la commune de Pleumeur-Bodou : Crec’h Derrien, Crech
Caden, Crech Lagadurien, Kérallés, Kervegan, Kerlannegan, Pont Coulard, Guéradur/Barnabanec,
Coat Houézan, Keryvon, le Dossen, le Champ Blanc, Crech Epan, Chemin de la Butte, Chemin de
Saint Uzec,

La majorité du béti, traditionnel anclen et plus récent, y est implantée de fagon variée (alignement sur
la rue, ou reculs variés).

Cette zone est destinée & acaueillir principalement les constructions a usage d'habitation ainsi que les
équipements et services nécessaires a la vie sociale et compatibles avec ce secteur d'habitat,

Elle comporte un secteur UHp qui correspond au centre anden de Keriannegan Bras sur lequel
s'appliquent, en outre, des régles d'architecture spédfiques.

L'objedtif du présent réglement est de conforter les hameaux existants, en évitant les extensions des

secteurs d'habitat diffus, et d'assurer une cohérence du paysage batl ou naturel (dotures) de ces
secteurs de la commune.

ARTICLE UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

NOTAMMENT :

1. Lacréation et 'extension de bétiments a usage agricole.

2. La création et l'extension de batiments & usage d'activités soumis ou non a la réglementation sur
les installations dassées, y compris les entrepdts qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, leur fonctionnement ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la
tranquillité ou I'environnement de la zone.

3. Les constructions & usage commerdal si |'activité commerdale prévue falt partie de la liste des

codes NAF jointe en annexe du présent réglement.

Linstallation de camping, caravanage et parc résidentiel de loisirs.

Le stationnement Isolé de caravane, roulotte, camping-car ou habitat léger de loisirs d'une durée

supérieure a trois mols.

n
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L'ouverture de toute carriére,

Les dépdts et décharges de matériaux de démolition ou de déchets, classés ou non.

Les éoliennes individuelles en secteur UHp.

Sont interdites, les constructions sur sous-sol. Cependant, des niveaux semi-enterrés peuvent étre
autorisés s'ils permettent une bonne adaptation de la construction au terrain naturel.

©®NG

ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

I-—RaApPEL: :
Les démolitions des construdions existantes situées en UH, et en sedeur UHp, sont soumises au
permis de démolir.

YSA O -

1. Les constructions & usage d'habitation et leurs extensions.

2. Un abri de jardin par habitation.

3. En dehors du projet de construction initlal et d'un abr de jardin, une seule annexe détachée
(garage, ateller, piscine, etc.) de la construction prindpale, & condition qu'elle salt d'une emprise
au sol maximale de 35 m?, qu'elle soit implantée a proximité immédiate de I'habitation principale
et constitue avec elle par les volumes, |'aspect et les matériaux utilisés, un ensemble harmonieux.

4. Les constructions & usage de services, équipements et activités non génératrices de nuisances
pour le voisinage immédiat.

5. Les Installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, a la condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune
incommocdité et, en cas d'accident ou de foncdionnement défectueux, aucune Insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux blens.

6. L'aménagement ou la transformation des installations classées existantes dont la création serait,
normalement, interdite dans la zone & condition que les travaux contribuent a améliorer leur
Insertion dans |'environnement urbain et & diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter,

7. Linstallation d'éoliennes individuelles pourra étre autorisée au cas par cas, en fondion de l'lmpact
sur |le paysage et le voisinage, sauf en seceur UHp.

8. Les chenils et élevages de toute nature, sous réserve de ne pas créer de génes pour le volsinage.

9. En secteur UHp sont autorisées les constructions nouvelles sur des parcelles situées en
« bouchage de dents creuses » entre deux parcelles béties, sous réserve d'une intégration tres
solgnée dans le paysage batl de grande qualité de ce site (application stricte de I'article UH 11).

Sur les seuls terrains d'une superficie égale ou supérieure a 750 m2 et sur lesquels le projet initial de
construction ne dépasse pas 20% d'emprise au sol, I'Tmplantation des nouvelles constructions doit étre
congue de fagon a ne pas compromettre la réalisation de constructions ultérieures.

Afin de ne pas obérer |a capadté de densification sur |e terrain, ITmplantation de construction(s) doit
ménager, sauf Impératifs techniques liés notamment a |'accés, & l'assainissement, & |a topographie et
au découpage parcellaire :

« Une possibllité de aréation d'accés indépendant ou commun avec l'une des constructions existantes
= La possibilité dimplanter des constructions sur le méme terrain avec ou sans division(s) fondéres

Une orientation d'aménagement et de programmation illustre la mise en ceuvre de cette disposition.
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ARTICLE UH 3 - ACCES ET VOIRIES

1. Sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphigues, les accés nouveaux sur la RD
21, 1aRD 11, laRD 6 et la RD 788 sont interdits.

ARTICLE UH 4 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. EAUX PLUVIALES
Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de quinze
emplacements est soumis & un prétraltement adapte (hydrocarbures, graisses, vannes, etc).

Dans tous les cas, un dispositif individuel de régulation du débit de rejet des eaux pluviales (de type
puisard avec niveaux de raccordements décalés pour les logements Individuels par exemple) devra
étre mis en place avant rejet dans le réseau public. _

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur
dissimulé) sont recommandés pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts, lavage
de voitures, etc...).

ARTICLE UH 5 -SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le terraln devra avoir une superfide suffisante pour assurer le bon fonctionnement et la réalisation
des Installations nécessaires a I'évacuation et au traitement des eaux usées lorsque le raccordement
immédiat au réseau d'assainissement colledif n'est pas possible.

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

FUBLIEUES

1. Les constructions dolvent étre édifiées soit a l'alignement méme de la vole, soit en retrait de cet
alignement, sans excéder |la distance de retrait des constructions voisines. Des dispositions
différentes pourront étre autorisées en cas de configuration parcellaire particuliére et pour
favoriser I'économie d'espace.

2. Limplantation de la construdion a l'alignement ou dans le prolongement des construdions
existantes pourra étre imposée pour des motifs d'architecture ou d'urbanisme, ou pour des motifs
de sécurité,

3. Limplantation des des abris de jardin est autorisée au-dela d'une bande de 15 m par rapport a
I"alignement.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible Importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concesslonnaire, dans un but dintérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc...) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de 'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que
sl une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et sl I'unité architecturale de la rue ou
de la place n'est pas compromise.

ARTICLE UH 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La construction joignant la limite séparative est autorisée. En cas de retrait par rapport a la limite
séparative, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 0,9 m.

Toutefols, des dispositions différentes peuvent &tre admises ou imposées :

30
106/201


clecreurer
date


Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Pleumeur-Bodou — Révision gé( Affiché le 21/03/2023

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

- pour des parcelles situées a |'angle de deux voies ou pour des parcelles dont |a limite sur le
domaine public est courbe ou en biais par rapport aux limites séparatives,

— pour tenir compte de limplantation des constructions voisines ou de la configuration des

parcelles.

pour des constructions importantes d'usage et d'intérét publics.

pour des extensions de batiments existants non Iimplantés a l'alignement ou pour des

constructions annexes aux habitations existantes sous réserve que ces implantations

différentes garantissent une Insertion harmonieuse des batiments dans le contexte bati.

—» pour des opérations d'ensemble comportant un plan masse compatible avec le caractére

urbain de la zone,

pour maintenir une hale ou un talus planté dont l'intérét justifie la préservation.

pour les ouvrages de falble importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur

concessionnaire, dans un but dintérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de

transformation EDF, abris voyageurs, etc...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de

fondionnement de l'ouvrage.

Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans

l'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de la place n'est pas compromise.

v

i

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES APR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Artide non réglementé,

ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Artide non réglementé.

ARTICLE UH 10 - HAUTEUR MAXIMALE DEEHCDHET RUCTIONS

1. La hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, & I'aplomb de la
construction jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures mineures et discontinues exdues) ne pourra excéder 9 métres,

En tout état de cause, une hauteur maximale de 5,50 métres a |a sabliére ou 6 métres a I'acrotére
devra étre respectée,

ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Dans ce secteur, les nouvelles constructions devront respecter les constantes de l'architecture
traditionnelle bretonne en plerre qui se traduisent par les régles édictées d-aprés.

Rappel : Pour tous travaux, on pourra utifement se référer au cahler de recommandations jfoint en
annexe du P.LU. ainsi guau nuander pour la revalorisation des centre-bourgs établl par Lannion
Trégor Agglomération.

-

Les volumes :

La simplicité des volumes est une constante de I'architecture traditionnelle.

Le plan de base du ou des volumes sera rectangulaire. La conception du projet rendra lisible le
volume prindpal et les volumes secondaires en évitant |les trop nombreux décrochements.

La largeur des pignons sera limitée a une dimension maximale de 8 m.
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Les toitures seront a deux pentes symétriques avec une pente comprise entre 45° et 55° et
présenteront au minimum une souche de cheminée dans |'axe du faitage. Les sorties inox devront étre
de couleur gris anthradte.

D'autres traitements de tolture, ainsl que les toitures présentant des croupes, sont interdits.

Les ouvertures :

Les murs pignons seront peu perces.

Les facades Nord seront peu percées (en fondion de la typologie du bati).

Les bales nouvelles ou les agrandissements devront présenter des caractéristiques semblables aux
ouvertures d'origine et respecter les proportions H>L.

Les balcons en salllie de la fagade sont interdits.

Les ouvertures en tolture seront des chéssis de toit. Ils seront posés encastrés dans la toiture et
présenteront une proportion verticale,

Les lucarnes, sauf si elles sont inspirées de modeles anclens existants dans le secteur, seront a
frontons drolts. Eles seront magonnées ou en bois lorsqu'elles sont positionnées dans le
prolongement des murs de facade. Elles seront toujours en bois lorsqu'elles sont positionnées en
tolture. Hlles seront de proportion verticale et composées en fondion des percements de fagade.

Les chien-assis ou couchés sont interdits.

-

Les magonneries seront similaires aux plerres locales. Les joints seront réalisés au mortier de chaux
aérienne et de sable.

La teinte des enduits & la chaux ou des joints se conformera aux teintes de la magonnerie
traditionnelle environnante.

Les toitures seront en ardoises naturelles ou en tuiles de terre cuite d'usage local sur les volumes
secondaires (ou en matériau d'aspedt similare sous réserve dune bonne intégration a
I'environnement).

Les bardages de couleur sombre (aspect ardoise) ou les bardages brillants (de type matiéres
plastiques) sont interdits.

Les souches de cheminées seront en plerre ou d'asped enduit et axées sur les murs pignons.

Les menulseries (fenétres, portes, portails, volets...) seront réalisées en bois ou en aluminium lagué.

Les panneaux solalres sont Interdits en toiture, mais sont admis sous réserve d'une Implantation au
sol.

Les éoliennes :
L'installation d'éollennes Indviduelles est interdite.

2. QLOTURES

Les détures nouvelles dolvent répondre aux caractéristiques suivantes :

- |a hauteur totale est limitée & 1,80 m, y compris pour les portails et portillons.

- sur vole ou espace public, en fonction de I'environnement immédiat, elles seront constituees de
hales, de dispositifs & claire-voie, et/ou de murets. Dans ce cas, |a hauteur du muret est fixée a 1
m.

- en cas de grillage, celui-ci sera obligatoirement accompagné d'une hale et se positionnera de
préférence en retralt a |‘arriére de celle-ci.

- seront Intégrés aux éléments maconnés les accessoires tels que les coffrets EDFGDF, les boites a
|ettres, voire les emplacements réservés aux containers a déchets.

Pour les opérations d'ensemble (permis d'aménager, permis groupé, opération comprenant plusieurs
batiments...), des dispositifs différents pourront étre mis en place sous réserve de garantir la bonne
intégration urbaine et la cohérence du projet. Iis devront étre predsés lors de la demande de permis
d'aménager etfou de permis de construlre.

Les talus boisés existants, les haies végétales bocagéres et les murets traditionnels sont des éléments
de déture quil convient de maintenir et entretenir.
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ARTICLE UH 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il doit étre prévu au moins 1 place extérieure de stationnement ameénagée sur le terrain par logement.
En dehors de la vocation habitat, il n'est pas fixé de normes minimales de stationnement. Le nombre
de places de stationnement est évalué en fonction des besoins d'exploitation, du personnel, des
visiteurs et du trafic journaliers.

En application de l‘article R.111-2 du Code de I'Urbanisme, I'autorisation d'urbanisme pourra étre
refusée ou assortie de prescriptions spéciales si le nombre de places de stationnement est insuffisant
au regard de l'opération a réaliser, de sa situation géographique, et/ou de sa fréquentation estimée
pour éviter les risques d'atteinte a la sécurité publique.

ARTICLE UH 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET PLANTATIONS

1. HAIES, TALUS PLANTES ET BOISEMENTS REPERES : Les hales, talus plantés et boisements, repérés
comme éléments du paysage communal méritant protection, en application du 7% alinéa de
l'artide L 123-1-5 du Code de |'Urbanisme, seront maintenus et entretenus. Conformément aux
dispositions d-aprés, des modifications pourront leur étre apportés aprés aveir fait I'objet d'une
dédaration préalable délivrée par la Mairie.

Pourront ére autorisés des abattages, arasements ou défrichements en vue d'une replantation en
retrait, & proximité immédiate ou sur site, ainsi que des abattages, arasements ou défrichements
définitifs ponctuels, dans la mesure ol ces travaux n'auront pas pour effet de remettre en cause
I'intégrité de |a structure paysagére protégée.

La modification de ces éléments de paysage pour permettre la aéation d'un accés a la parcele,
ainsl que les travaux visant I'entretien de ces plantations ne sont pas soumnis a autorisation.

Pour toute autarisation d'urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés en application du
7% alinéa de 'article L 123-1-5 du Code de 'Urbanisme, on se référera a la pléce 9.3 « plan de
repérage du bocage », joint au dossier de P.L.U.

ARTICLE UH 14 - COEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5)

Artide non réglementé.

ARTICLE UH 15 - PERFORMANCES EHEREETIQI.IES ET ENVIRONNEMENTALES
Artide non réglementé,

ARTICLE UH 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Artide réglemente au Titre I « Dispositions générales »,
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CHAPITRE 4 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE
USDU

Caractére du secteur USdu

Le secteur USdu regroupe des secteurs déja urbanisés autre que les Agglomérations et Villages au
titre de la lol dite « Littoral » et identifiés par le SCOT du Tregor.

Il corespond & des espaces déja urbanisés pouvant comprendre du bali traditionnel autour duquel
s'est développé un tissu pavillonnaire. |l s'agit de secteurs a vocation principale d'habitat.

Il s’agit des secteurs suivants :

Crec'h Caden,
Kerverder,
Pont Coulard,
Keralies.

L'artide L. 121-8 du code de |'urbanisme autorise les constructions et les installations (a des fins
exclusives d'amélioration de |'offre de logement ou d'hébergement et dimplantation de services
publics) dans les secteurs déja urbanisés (SDU) autres que les agglomérations et villages, en dehors
de la bande |ttorale de cent metres et des espaces proches du rivage, uniquement « /arsgue ces
constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le « périmétre batf existant » ni de
modfier de manlére significative les caradtéristigues de ce bati ».

La notion de caractéristique du batl s'appréde a |'échelle de I'ensemble du SDU et non a |'échelle de
chaque batiment.

L'artide L. 121-8 du code de I'urbanisme prévolt également que : « L'autorisation durbanisme est
soumise pour avis a la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. Elle est
refusée lorsqgue ces construdtions et installations sont de nature 3 porter atteinte 4 l'environnement ou

aux paysages. »

Au selin de chaque zone USdu, deux périmétres apparaissent sur le reglement graphique :
o Le périmétre correspondant au « périmétre bati existant » qui a pour prindpale fonction
de délimiter le périmétre au seln duquel les constructions nouvelles sont autorisées ;
o Le périmétre correspondant a I'espace entre I'extérieur du périmeétre bati existant et la
limite de la zone USdu ol seules sont admises les extensions des construdtions existantes.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE USdu 1 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les construdtiions et-mlsatlms du sol en dehors de celles admises sous
condition & I'article USdu.2.

ARTICLE USdu 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SOUS RESERVE :

- de ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du béti existant,

- des prescriptions relatives aux zones humides et aux éléments de patrimoine ou de
paysage, identifiés en application de l'article L.151-23 du Code de I'urbanisme ;

- du respect des dispositions des articles 3 a 15 ci-aprés ;

Sont seules admises :
« A lintérieur du « périmétre biti existant » :
les constructions et installations nouvelles de la destination « habitation »,
la réhabilitation et I'extension des constructions existantes de |a destination « habitation »,
le changement de destination des constructions existantes vers la destination « habitation »

r

les annexes accolées ou non et leur extension, sous réserve de 2 annexes d'emprise
au sol cumulée maximum de 50 m? et d'une piscine d'emprise de 50 m* d'emprise maximum
(éléments techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non
compris) par unité fondeére ;

les constructions et Installations liées et nécessaires aux services publics ;

la réhabilitation et I'extension des constructions existantes liées et nécessalres aux services
publics ;

le changement de destination des constructions existantes vers la destination services
publics ;

La réhabilitation et l'extension des autres constructions existantes de la destination
« commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs
secondaires et tertiaires », sous réserve de leur compatibllité avec le site et de leur
intégration au paysage ;

Lorsque la construction Initiale n'est pas admise dans la présente zone, la reconstruction a
I'identique des batiments détruits ou démolis depuls moins de 10 ans, dés lors qu'lls
ont été régulierement édifiés, sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur
intégration au paysage.

o Al'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

La réhabilitation et I'extension des constructions et installations existantes de la destination
« habitation » sans création de nouveau logement ;

Les annexes accolées aux habitations existantes et leurs extensions ;

La réhabilitation et |"extension des constructions et Installations existantes de la destination
« services publics » de type ouvrages techniques ;
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- La réhabilitation et l'extension des autres constructions existantes de la destination
"commerces et activités de services” et "autres activités des secteurs secondaires
et tertiaires”, sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au
paysage ;

- Lorsgue la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, la reconstruction a
l'identique des batiments détruits ou démalis depuis moins de 10 ans, des lors qu'ils
ont été régulirement édfiés, sous réserve de leur compatibilité avec le site e de leur
intégration au paysage.

SECTION II - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE USdu 3 - ACCES ET VOIRIE

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une vole publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de I'artide 682 du Code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'ilmportance et a la
destination de I''mmeuble ou de I'ensemble dimmeubles & dessenr.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de I'intensité de la circulation, de la sécurité
publique et de la protection dvile.

Les terrains devront étre desservis par des voles publiques ou privées carrossables et en bon
état d'entretien dans des conditions répondant a I'importance et a la destination des
constructions qui doivent y étre édifiées, natamment en ce qui concerne les commodités de la
clraulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre
Incendie,

Lorsque les voles se termineront en impasse, elles devront étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent y faire demi-tour.

En cas d'accés & aréer sur une vole départementale, I'autorisation d'urbanisme sera soumise a
l'accord préalable du consell départemental sur la base du reglement de |a voirle
départementale.

ARTICLE USdu 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

= Eau potable

Toute construction ou Installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit avoir une
conduite de distribution d'eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau sous pression.

s Eaux pluviales

Toute construction ou Installation nouvelle doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en
ceuvre de solutions visant & conserver la perméabilité des sols, notamment par le choix de
revétement adapté.

Sauf autorisation expresse de I'autorité compétente, les eaux de ruissellement provenant des
surfaces imperméabillisées (toltures, vole en enrobé ou béton, terrasse non ajourée ou reposant
sur une surface Imperméable, etc.) seront gérées a |a parcelle, par infiltration directement sur le
terrain d'assise de la construction et & minima pour une plule de 30 mm, soit 0,03 m/m?
imperméabilisé,
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Les surfaces Imperméables et 'ouvrage assurant l'infiltration devront étre prédsément décrits par
le pétitionnaire. La surverse de cet ouvrage pourra se faire vers le réseau public sl existe ou vers
le milieu naturel,

Les dispositifs de récupération de I'eau de pluie sont fortement recommandés. La surverse des
récupérateurs devra se faire vers l'ouvrage d'infiltration prévu sur la parcelle.

Tous les aménagements devront se faire dans |e respect du code civil et du droit des
propriétaires des fonds inférieurs,

» Eaux usées

Toute autorisation d'urbanisme liée & un traltement des eaux usées sera délivrée aprés avis
favorable du Service Eau et Assainissement de Lannlon Trégor Communauté,

Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compatibles avec les dispositions des
annexes sanitaires du PLU.

» Réseaux divers

Les lignes de distribution de gaz, de fluides divers ou d'énergie électrique, d'éclairage public et de
télécommunications dolvent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions
techniques le permettent et notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE USdu 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE USdu 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES, EMPRISES PUBLIQUES

De maniére générale, une autorisation d'urbanisme pourra étre refusée si le projet ne garantit
pas une insertion harmonieuse dans le paysage et s'll ne garantit pas la sécurité des usagers
des voles ouvertes & la circulation situées a proximité,

Les constructions principales de la destination <« habitation » » (autorisées
uniquement dans le "périmétre batl existant") devront s'implanter & I'alignement ou en retrait
des voles et emprises publiques.

Toutefois, des dispositions particuliéres pourront étre admises ou imposées en vue de
respecter |'harmonie avec les implantations déja présentes sur le secteur, particuliérement aux
abords des constructions les plus andennes,

Les annexes non accolées de la destination « habitation » (autorisées uniguement
dans le « périmétre bati existant ») devront étre implantées en fond de parcelle (opposé a
la voie publique) hormis les abris pour voiture et carport.

En cas dimpossibilité technique entrainant une implantation a proximité d'une vole ou
emprise publique, des dispositions permettant une intégration paysagére de la construction
seront Imposées (matériaux, plantations...) en vue de respecter 'harmonie de lleux.

Auaine régle n'est prévue concernant les constructions et Installaions de la destination
« services publics »,
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ARTICLE USdu 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La construction joignant la limite séparative est autorisée, En cas de retrait par rapport a la limite
séparative, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché dolt étre au moins égale a 0,9 m.

Toutefols, des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées :

—» pour des parcelles situées a I'angle de deux voles ou pour des parcelles dont la limite sur le
domaine public est courbe ou en biais par rapport aux limites séparatives.

— pour tenir compte de |'mplantation des constructions volsines ou de la configuration des
parcelles.

—» pour des constructions importantes d'usage et dintérét publics ainsi que pour les adivités
professionnelles.

—» pour des extensions de bdtiments existants non implantés a l'alignement ou pour,des
constructions annexes aux habitations existantes sous réserve que ces Implantations
différentes garantissent une insertion harmonieuse des batiments dans le contexte bati.

—» pour des opérations d'ensemble comportant un plan masse compatible avec le caractére

urbain de la zone.

pour maintenir une hale ou un talus planté dont l'intérét justifie la préservation.

pour les ouvrages de falble importance, réalisés par une colledtivité, un service public ou leur
concessionnaire, dans un but dintérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de
transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de |‘ouvrage.

Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans
I"environnement est garantie et si I'unité architecturale de la rue ou de la place n'est pas compromise,

4

ARTICLE USdu 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE USdu 9 — EMPRISE

L —— - - e et
L'emprise au sol cumulée des constructions existantes et nouvelles autorisées dans le secteur USdu ne
devra pas excéder :

50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale a 300 m?;

150 m? pour les 300 premiers m? d'unité fonciére, puis 30% appliqués au reste de l'unité
fonciére lorsque celle-cl est supérieure a 300 m2.

En outre, 3 |'Intérleur du « périmétre batl existant » :

L'emprise au sol cumulée des annexes autorisées sous conditions a |'artide USDU 2 est limitee a
50 m? d'emprise maximum.

L'emprise au sol des piscines autorisées sous conditions  I'artide USDU 2 est limitée a 50 m*
d'emprise maximum (&léments techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type
margelle, non compris).

Aucune régle nest prévue concernant les constructions et installations de la destination « services
publics »,

En outre, & l'extérieur du « périmeétre bt existant » au sein du secteur USdu :

Les extensions devront respecter les dispositions sulvantes :

L'emprise au sol supplémentaire autorisée en extension des habitations existantes a destination

« habitation » est limitée & 50 m?,

La surface demprise au sol supplémentaire cumulée pour les annexes accolées a I'habitation est
limitée a 30 m2
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L'emprise au sol des piscines accolées a I'habitation existante est limitée 4 50 m?d'emprise
maximum (éléments techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non
compris),

La surface d'emprise au sol supplémentaire pour les constructions et installations de la destination

« services publics » est limitée 4 30% de I'existant.

_ERTICLE USdu 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Dans 'ensemble du secteur USdu :

Les constructions et extension des constructions existantes de la destination « services publics
autorisées a l'article USDU2 ne devront pas exceder la hauteur du batiment existant & laquelle elles
se rattachent.

De plus, & l'Intérieur du « périmétre bati existant » :

Les constructions de la destination « habitation » devront présenter une hauteur comparable a celle
des constructions existantes, dans la limite d'une hauteur R+1+combles.

La hauteur des annexes es! limitée a 4 m au faitage pour les loitures a double penle et 4 4 m pour
les toltures traltées en acrotére.

De plus, a I'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :
La hauteur maximale des extensions des batiments existants autorisées a l'article USDU2 ne devra pas
excéder la hauteur du batiment existant a laquelle elles se rattachent,

La hauteur des annexes admises sous condition & I'article USUD 2 et celle de leurs extensions
est limitée 4 m au faitage pour les loitures a double pente et & 4 m pour les toitures traitées en
acrotére.

ARTICLE USdu 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

e —————————————————— - —_———————_—— e ————
1| est attendu d'un projet de construction qu'll s'intégre dans l'environnement existant, c'est-a-dire
avoir des liens avec celui-cl, notamment la végétation existante et les constructions voisines qui y sont
implantées, Tout projet devra velller & ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du
bati existant.

1l devra ére harmonleux et proportionné. Un environnement urbain peut étre caractérisé par des
éléments dépendants du profil de la zone tels que les volumes, les Implantations, le rythme des
fagades, des matériaux...

La gualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture, que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architeciuraux.

Les restaurations et rénovations des batiments anclens (début ou antérleurs au XXéme sléde, en
plerres...) devront velller a retrouver I'asped d'origine et les qualités architecturales originelles.

2. CLOTURES

Les détures nouvelles doivent répondre aux caractéristiques sulvantes :

- la hauteur totale est limitée & 1,80 m, y compris pour les portails et portillons.

- sur voie ou espace public, en fonction de I'environnement immédiat, elles seront constituées de
hales, de dispositifs a claire-vole, etfou de murets. Dans ce cas, |la hauteur du muret est fixée & 1
m.

- en cas de grillage, celui-ci sera obligatoirement accompagné d'une haie et se positionnera de
préférence en retrait a l'arriére de celle-ci.

- seront intégrés aux éléments magonnés les accessoires tels que les coffrets EDF-GDF, les boites a
lettres, voire les emplacements réservés aux containers a déchets,

Pour les opérations d'ensemble (permis d'aménager, permis groupé, opération comprenant plusieurs
bétiments...), des dispositifs différents pourront étre mis en place sous réserve de garantir la bonne
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intégration urbaine et la cohérence du projet, Iis devront 8tre précisés lors de la demande de permis
d'aménager et/ou de permis de construire,

Les talus bolsés existants, les haies végétales bocagéres et les murets traditionnels sont des éléments
de déture qu'il convient de maintenir et entretenir.

ARTICLE USdu 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

_—
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins induits par les constructions ou
installations alnsi que par leur fréquentation devra étre assuré en dehors des voles publiques.

ARTICLE USdu 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les travaux, coupes, abattages, ... sur hales, boisements et arbres isolés "repérés” et classés sur le
plan de zonage sont soumis & déclaration préalable.

Pour les opérations d'ensemble (permis d'aménager, permis groupé, cpération comprenant plusieurs
batiments...), une surface minimale de 15 % sera exigée pour I'aménagement d'espaces verts
paysagers non privatifs (cf annexe du présent réglement pour liste des essences végétales préconisées
et liste des essences végétales invasives interdites).

ARTICLE USdu 14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Un coefficient d'imperméabilisation maximum du terrain d'assiette du projet est imposé. Il ne
devra pas excéder :

50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale a 300 m?;

150 m? pour les premiers m? d'unité fonciére puis 30% appliqués au reste de l'unité
fonclére lorsque celle-ci est supérieure a 300 m?,

Le coefficient d'imperméabilisation est définl en prenant en compte |'ensemble des surfaces
imperméabilisées : celles déja existantes et celles créées par le projet, et notamment les surfaces
béties et toutes les surfaces ne permettant pas |'infiltration naturelle de I'eau pluviale directement
dans le sol telles que les pisdnes, terrasses, surfaces aménagées destinées aux circulations,
stationnement, bassin de rétention...

ARTICLE USdu 15 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

NUME RIEUES

Non réglementé

40
116/201


clecreurer
date


Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affichéle 21/03/2023

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

Plgumeur-Bodou - Révision gé|

- TITRE II -

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

LA R 2

CHAPITRE 4 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UT

Rappel : Les ﬂ'ﬁmsrﬂam des am'des d—ms sﬁmfbuenr sous réserve de l'application des

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Cette zone urbaine UT accuellle les adtivités de loisirs, de sports, de culture, d'enseignement et de
tourisme de la commune de Pleumeur-Bodou,

Hle est destinée prindpalement a accuelllir les constructions et les aménagements & usage d'activités
de loisirs, sportives, aulturelles, d'enseignement et de tourisme.

Ele comporte :

- un sedeur UTs réservé aux constructions nécessaires a l'accuell, a la restauration et a
I'hébergement touristique & proximité du golf.

- un secteur UTr correspondant au parc du Radéme.

ARTICLE UT 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

La aréation et I'extension de batiments a usage agricole.

La aéation et 'extension de batiments & usage d'adivités soumis ou non a la réglementation sur
les installations classées, y compris les entrepdts qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, leur fonctionnement ou leur aspedt sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la
tranquillité ou 'environnement de la zone.

Tout changement de destination d'un batiment pour un usage et/ou une activité non autorisé.

Le staticnnement isclé de caravane, roulotte, camping-car ou habitat |éger de loisirs quel qu'en
solt la durée.

L'ouverture de toute carriére,

Les dépdts et décharges de matériaux de démolition ou de déchets, dassés ou non.

Les constructions & usage commerdal si l'activité commerdale prévue fait partie de la liste des
codes NAF jointe en annexe du présent réglement.

i
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ARTICLE UT 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

I- g La zONE U LE SECTEU UCTIONS SERQ us

1. Les équlpanents et hﬁummu ltés aux activites de loisirs, de sports, de culture, d’enseignement et

de tourisme.

Les hétels et équipements d'hébergement.

Les musées et leurs annexes.

Les campings et Parcs Résidentiels de Loisirs nécessaires au développement des activités de

tourisme et loisirs.

Les constructions & usage commerdal sl 'activité commerciale prévue ne falt pas partie de la liste

des codes NAF jointe en annexe du présent reglement.

6. Les Installations techniques et les équipements nécessaires au bon fonctionnement des
constructions autorisées,

o ol o

II - EN SECTEU SES SOUS RESE X 1 N DAN
1. Les constructions nécessaires a I'accueil, a la restauration et a I'hébergement touristique.

III - EN secTEUR UTr, I'mplantation des constructions devra respecter les continuités écologiques,
conformément aux dispositions des orientations d'aménagement et de programmation et du plan des
protections paysagéres et dinventaire bocager.

ARTICLE UT 3 - ACCES ET VOIRIE
Article réglementé au Titre I « Dispositions générales »,

ARTICLE UT 4 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. EAUX PLUVIALES
Le rejet des eaux pluviales provenant d'alres de stationnement imperméables de plus de quinze
emplacements est soumis & un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, vannes, etc).

Dans tous les cas, un dispositif individuel de régulation du débit de rejet des eaux pluviales (de type
puisard avec niveaux de raccordements décalés pour les logements individuels par exemple) devra
étre mis en place avant rejet dans le réseau public.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur
dissimulé) sont recommandés pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts, lavage
de voitures, etc.).

ARTICLE UT 5 -SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le terrain devra avolr une superfide suffisante pour assurer le bon fonctionnement et |a réalisation
des Installations nécessaires A 'évacuation et au traitement des eaux usées lorsque le raccordement
immédiat au réseau d'assainissement collectif n'est pas possible.

ARTICLE UT 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

FUBLIB UES

Les constructions devront étre implantées & 5 métres au moins de la limite d'emprise des voles
routiéres publiques ou privées.
Toutefols, un recul Inférleur pourra &tre admis ou Imposé compte-tenu de |importance de la vole ou
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de l''mplantation des constructions ou des groupes de constructions volsins, ainsl que pour 'extension
de constructions existantes.

En bordure des emprises publiques non ouvertes a la circulation automoblle (espace vert, chemin
plétonnier, équipement public..) les régles dimplantation des constructions seront les mémes que
celles applicables aux limites séparatives.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de falble importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
tééphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que
sl une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou
de la place n'est pas compromise,

ARTICLE UT 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire de
I'unité fonciére qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & 5 métres, et 10 métres en
secteur UTs.

Des dispositions dfférentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible Importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét général (WC, cabines
tééphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de
securité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que
sl une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et sl |'unité architecturale de la rue ou
de la place n'est pas compromise.

ARTICLE UT 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES APR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non reglementé.

ARTICLE UT 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Article non réglementé.

ARTICLE UT 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1l n'est pas fixé de hauteur maximale en secteur UTr. Toutefals la hauteur des constructions nouvelles
ne sera pas supérieure a celles des constructions limitrophes.

1. En zone UT et en sedteur UTs, la hauteur maximale des constructions mesurée & partir du sol
naturel (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures exdues) ne peut
excéder 9 métres.

2. En tout état de cause, une hauteur maximale de 5,50 métres a la sabliére ou 6 métres a
l'acrotére devra étre respectée.

ARTICLE UT 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1.
Les détures nouvelles dolvent répondre aux caractéristiques suivantes :

- |a hauteur totale est limitée a 1,80 m, y compris pour les portails et portillons.

- sur vole ou espace public, en fonction de I'environnement immédiat, elles seront constituées de
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hales, de dispositifs & claire-voie, et/ou de murets, Dans ce cas, la hauteur du muret est fixée a 1
ml‘

- en cas de grillage, celui-d sera obligatoirement accompagné d'une haie et se positionnera de
préférence en retrait a l'arriére de celle-d.

- seront intégrés aux éléments maconnés les accessoires tels que les coffrets EDFGDF, les baites a
lettres, voire les emplacements réserves aux containers a déchets.

Pour les opérations d'ensemble (permis d'aménager, permis groupé, opération comprenant plusieurs
bétiments...), des dispositifs différents pourront étre mis en place sous réserve de garantir la bonne
intégration urbaine et la cohérence du projet. Iis devront étre précisés lors de la demande de permis
d'aménager et/ou de permis de construire.

Les talus boisés existants, les hales végétales bocagéres et les murets traditionnels sont des éléments
de déture qu'il convient de maintenir et entretenir.

ARTICLE UT 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le nombre de places de stationnement est évalué en fonction des bescins d'exploitation, du

personnel, des visiteurs et du trafic journaliers.

Ainsl, il doit &tre prévu au moins ;

1. pour les hétels et restaurants, une place par chambre et pour 10 m? de surface de plancher de
salle de restaurant ;

2. pour les bars, discothéques, salles de spectade, de réunion et établissement de cette nature, une
place pour 10 m? de surface de plancher affecté a ces usages.

3. pour les établissements d'enselgnement, trols places par classe,

Pour les autres usages, le nombre de places de stationnement est évalué en fondion des besoins

d'exploitation, du personnel, des visiteurs et du trafic journaliers.

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre

d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur pourra étre tenu quitte de ses

abligations dans les conditions prévues par I'artide L 332.7.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

En application de l'artide R.111-2 du Code de |'Urbanisme, I'autorisation d'urbanisme pourra étre
refusée ou assortie de prescriptions spéciales sl le nombre de places de stationnement est insuffisant
au regard de l'opération a réaliser, de sa situation géographique, et/ou de sa fréquentation estimée
pour éviter les risques d'atteinte a la sécurité publique.

ARTICLE UT 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET PLANTATIONS

1. Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d'un traitement de qualité assodant
engazonnement, arbres et plantations diverses, adaptées & |'environnement a raison d'au molins
15% de la surface totale de l'unité fonciére (cf annexe du présent réglement pour liste des
essences végétales préconisées et liste des essences végétales Invasives Interdites),

2. Le nombre minimum d'arbres plantés sera d'un arbre tige pour 100 m? de surface engazonnée. La
plantation d'arbres tige est obligatoire dans les marges de recul sur voie,

3. La plantation de hales ou de bosquets d'arbres d'essences locales pourra étre imposée afin de
minimiser Iimpact visuel des batiments de grande langueur.

4, HAIES, TALUS PLANTES ET BOISEMENTS REPERES : Les hales, talus plantés & bolsements, repérés

comme éléments du paysage communal méritant protection, en application du 7% alinéa de
I'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, seront maintenus et entretenus. Conformément aux
dispositions ci-aprés, des modifications pourront leur étre apportés aprés avoir fait l'cbjet d'une
dédaration préalable délivrée par la Mairie.
Pourront étre autorisés des abattages, arasements ou défrichements en vue d'une replantation en
retralt, & proximité immédiate ou sur site, ainsl que des abattages, arasements ou défrichements
définitifs ponctuels, dans la mesure ol ces travaux n'auront pas pour effet de remettre en cause
l'intégrité de la structure paysagére protégée,
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La modification de ces éléments de paysage pour permettre la création d'un accés a la parcelle,
ainsi que les travaux visant 'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation.

Pour toute autorisation d'urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés en application du
7'™ alinéa de I'artide L 123-1-5 du Code de |'Urbanisme, on se référera a la piéce 9.3 « plan de
repérage du bocage », joint au dossier de P.L.U.

En secteur UTr, les aménagements des espaces extérieurs devront respecter les continuités
écologiques, conformément aux dispositions des orientations d'aménagement et de
programmation et du plan des protections paysagéres et d'inventaire bocager.

ARTICLE UT 14 - COEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL !C.D.S.!

Article non réglementé.

ARTICLE UT 15 - PERFORMANCES EHERGETIEUES ET ENVIRONNEMENTALES

Article non réglementé.

ARTICLE UT 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Article rég'ranerl-té au Titre I « Dispositions générales »,
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- TITREII -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

LRk 8

CHAPITRE 5 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

_Rggg__ Les dfsuoﬂi‘mns des amcfes cr-apres s m{pﬁnr sous réserve de /application des
celles du chapitre 6, qui

@femenre e sticlat 1,234 10, 11, 12135:15

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE
1l s'agit d'une zone urbaine destinée & recevolr des constructions & usage d‘activités.

Les nouvelles Installations, ouvrages, travaux et adivités classées sont soumis a autorisation
préfectorale.

Hie comporte :
- un secteur UYm réservé aux adivités liées a I'exploltation de la mer.

- un secteur UYd qui correspond aux secteurs réservés aux activités qul concourent a la reconversion
du CTS et 3 la création du péle PHOENIX a savoir :
1- Activités de I'électronique, de l'optronique, de Informatique et des télécommunications,
ainsl que les adtivités scientifiques, techniques
2 - Activités liées 3 |'éco-construction
3- Activités relevant de |'enseignement et de la formation professionnelle
4- Activités relevant des services aux entreprises (restauration, congrés, séminaires...)

- un secteur UYdh attenant au secteur UYd qul correspond aux secteurs réservés aux acivités
suivantes :
1- Adtivités de I'électronique, de |'optronique, de lnformatique et des téécommunications,
ainsi que les activites scientifiques, techniques
2- Activités liées & |'éco-construction
3- Activités relevant de I'enseignement et de la formation professionnelle
4- Activités relevant des services aux entreprises (restauration, congrés, séminaires...)
5- Adivités de tourisme et d'hebergements touristiques a vocation mixte économique
{congrés, séminaires,...) et de loisirs

ARTICLE UY 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

cmatrur:tlmsé usage d‘habltatim
2. La aréation et I'extension des constructions a usage agricole.
3. Les terrains de camping, de caravaning.

1221241


clecreurer
date


Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le  21/03/2023

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

Fleumeur-Bodou = Révision géy

4. Le stationnement isolé de caravane, roulotte, camping-car ou habitat léger de loisirs quel qu'en soit
la durée.

5. L'ouverture de toute carriére.

6. Les dépéts et décharges de matériaux de démolition ou de déchets, dassés ou non.

7. Les adivités d'industrie lourde ou génératrices de nuisances.

ARTICLE UY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

:l Les bétlments é usage d’ac.tlvtte; artisanales nu mmma:iales si 'activité commerciale prévue ne
falt pas partie de la liste des codes NAF jointe en annexe du pré.smt réglement.

2. Les espaces de vente correspondant a une activité commerdale faisant partie de la liste des codes
NAF jointe en annexe du présent réglement, & condition que :

- ladtivité commerciale indulte ne constitue pas l'activité prindpale de I'entreprise artisanale
concernée,

- la surface affectée a cet usage représente moins de la moitié de la surface de plancher globale
des batiments de I'entreprise, et dans une limite maximale de 200 m? de surface de plancher.

3. Les batiments de restauration, les parcs de stationnement, installations techniques etc., s'ils sont
nécessaires au bon fonctionnement des établissements.

4. Ll'aménagement et la restauration des constructions existantes, ainsi que leur extension a
condition que ces travaux solent compatibles avec |a vocation de la zone.

5. Les installations classées & condition que leur implantation ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins et qu'elles n'entrainent pas, pour leur voisinage, de nuisances Inacceptables,
soit que |'établissement en engendre peu par |ul-méme, soit que les mesures nécessaires solent
prises en vue de leur élimination.

Dans le secteur UYm :

- Toutes les activités liées a I'exploitation des ressources marines ainsi qu'aux productions de la

mer, sous réserve d'une parfaite intégration dans le site cétier,

- Les espaces de vente correspondant 3 une activité commerciale falsant partie de la liste des

codes NAF jolnte en annexe du présent réglement, a condition que :

. I'activité commerciale induite ne constitue pas l'activité principale de |'entreprise artisanale
concernee,

. la surface affectée a cet usage représente moins de la moitié de la surface de plancher
globale des batiments de I'entreprise, et dans une limite maximale de 200 m2 de surface de
plancher.

- Les logements de fonction (direction, survelllance, malntenance,...) dans la mesure ol leur

présence sur le site est justifiée et qu'lls solent Intégrés au volume du batiment prindpal (sauf

Impossibllité technique diiment justifiée) et sous réserve quils solent d'une surface de plancher

maximale de 60 m2,

- Les activités nécessitant la proximité de la mer, notamment celles liées au fonctionnement et au

développement de la base nautique.

- Les Installations techniques et les équipements nécessalres au bon fondionnement des

construdions autorisées.

7. En secteur UYd, les activités économiques (électronique, optronique, Information,
télécommunications), sdentifiques, techniques et les adivités d'éco-construction liées au pdle
Phoenix, respectant les principes de la Haute Qualité Environnementale (HQE).

8. En secteur UYdh, toutes les adivités liées au tourisme mixte, & vocation économique et de
loisirs, (congrés, conférences, formations etc.), notamment & wvocation d'hébergement, de
restauration, de séminaire et de loisirs liées au péle Phoenix, respectant les principes de la Haute
Qualité Environnementale (HQE).

9. Linstallation d'goliennes Iindividuelles pourra étre autorlsée au cas par cas, en fonction de 'impact

sur le paysage et le volsinage.
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ﬁTIELE UY 3 - ACCES ET VOIRIES

1. Sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, les accés nouveaux sur la RD
21 sont Interdits.

ARTICLE UY 4 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. ASSAINISSEMENT — EAUX USEES

Eaux résiduaires industrielles :

'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un
prétraiterment.

Si un réseau public d'assainissement existe, les installations industrielles ne doivent rejeter dans ce
réseau par des canalisaons souterraines que des effluents pré-épurés, conformément aux
dispositions Iégislatives réglementalres en vigueur et en respectant les caractéristiques du systéme.

En I'absence de réseau public d'assainissement, le dispositif aboutira & un seul dispositif d'épuration et
de rejet en milieu ou, en cas dimpossibiité démontrée, au plus petit nombre possible de ces
dispositifs.

En outre, ces Installations sont établies de maniére a pouvair se raccorder ultérieurement au réseau
public prévu dans |'avant-projet d'assainissement, et ced aux frals du bénéficiaire 4 la premiére
injonction du gestionnaire.

:'l
Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement impermeables de plus de quinze
emplacements est soumis & un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, vannes, etc.).

Dans tous les cas, un dispositif individuel de régulation du débit de rejet des eaux pluviales (de type
puisard avec niveaux de raccordements décalés ou bassin de rétention par exemples) devra étre mis
en place avant rejet dans |e réseau public.

Sauf contraintes techniques diment justifiées, des dispositifs de récupération et de stockage des eaux
pluviales (cuve enterrée ou récupérateur dissimulé) sont demandés pour une réutilisation appropriée
(arrosage des espaces verts, lavage de voltures, etc.).

ARTICLE UY 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le terrain devra avoir une superficle suffisante pour assurer le bon fonctionnement et la
réalisation des Installations nécessaires a I'évacuation et au traitement des eaux usées |orsque le
raccordement Immeédiat au réseau d'assalnissement collectif n'est pas possible.

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

FUBLIE UES

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents
graphiques, les constructions ou installations (parkings, aires de stockage ou d‘exposition, éléments
publidtaires, Installations techniques, ...) sont Interdites dans une bande de part et d'autre de |'axe
des routes départementales dont |a largeur est de :

- 75 mpour la RD 65 ;

- 25 m pour les RD 6 et 21 en secteur agglomere.
Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou Installations liées ou nécessalres aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des Infrastructures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux dintérét public ou pour les ouvrages de falble importance réalisés par

124120%


clecreurer
date


Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le 21/03/2023
ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

Pleumeur-Bodou — Révision ge

une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét
général (WC, cabines téléphonigues, poste de transformation EDF, abtis voyageurs,
...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage;
a I'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes sous réserve
de ne pas conduire a une réduction de recul actuel
- pour tenir compte de limplantation des construdions voisines ou groupes de
constructions voisins deés lors que la construction nouvelle sinsére au milleu de
celles-d,
Dans le cas de la RD 65 et conformément & |'artide L111-1-4 du code de |'urbanisme, des dispositions
différentes doivent, pour &tre admises, étre justifiées et motivées dans le document d'urbanisme au
regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
'urbanisme et des paysages sans que toutefois celles-ci soient inférleures aux dispositions de l'artide
R.111-15 du code de 'urbanisme,

En bordure des autres voles, une marge de recul de 5 m minimum par rapport a I'alignement devra
étre respectée. Toutefols, un recul inférieur pourra étre admis ou imposé compte-tenu de l'importance
de la vole et de I'implantation des constructions ou des groupes de construdions voisins, ainsi que
pour l'extension de constructions existantes.

En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion
harmonleuse dans |'environnement est garantie et si 'unité architecturale de la rue ou de la place
n'est pas compromise.

Les constructions abritant des installations classées doivent respecter une marge disolement fixée par
la réglementation les concemnant.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét général (WC, cabines
téléphonigues, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc...) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront &tre admises que
si une insertion harmonieuse dans 'environnement est garantie.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Limplantation des constructions devra étre conforme aux dispositions d-aprés :

1. Limplantation en limite séparative est autorisée sous réserve de la réalisation d'un mur coupe-feu
conforme & la législation en vigueur, sauf si cette limite séparative borde une zone déja batie, ou
4 urbaniser. Dans ce cas, la distance comptée horizontalement de tout point du bitiment a la
limite séparative qui en est |e plus rapproché doit &tre au moins égale 8 5 m (ou 3 m si les locaux
constrults sont & usage de bureaux).

2. En cas de retrait par rapport aux limites séparatives, |la distance comptée horizontalement de tout
point du batiment a la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 5
m (ou 3 m sl les locaux construits sont a usage de bureaux).

3. Les constructions abritant des Installations classées doivent respecter une marge disolement fixée
par la réglementation les concernant.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de falble Importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des metifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront &tre admises que
sl une Insertion harmonieluse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE UY B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES APR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.
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ARTICLE UY 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Article non réglementé.

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En tout état de cause, la hauteur mesurée a I'égout de tolture ou & |'acrotére, ne peut excéder les
hauteurs maximums de 10 métres au dessus du terrain naturel, 8 métres pour la zone de Salut de la
(larté & I'entrée d'agglomération, 12 métres au dessus du terrain naturel pour les zones UYd et UYdh.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques particuliers tels que cheminées,
poteaux, pylones, antennes, candélabres...

Pour les batiments & usage public et/ou dintérét général, la hauteur maximale pourra étre dépassée
lorsque ce dépassement de hauteur permet de répondre aux exigences de programmes spédfiques.

ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1. Dans LEs secTeEUrRS UYd e UYdh

Les constructions devront respecter le référentiel dit HQE (Haute Qualité Environnementale), ou tout
autre référentiel plus performant en matiére d'exigences environnementales qui pourrait s'y substituer
a l'avenir. Les dbles 1, 2, 4, 5 et 15 sont a respecter impérativernent et devront atteindre le niveau
« treés performant =,

2. REGLES PARTICULIERES
Compte-tenu du caractére de la zone et des objedifs daménagements deéfinis par la colledivité, les

constructions ou les ouvrages a édifier ou & modifier devront se conformer aux prescriptions
particuliéres ci-dessous :

Volumes :
Les volumes seront simples et sobres, bien distinds, et exprimant clairement les différentes fonctions
de l'activite,

Toitures :

Les toltures seront réalisées sous forme de toiture terrasse ou de faible pente (pente de 20%
maximum) dissimulée par |'acrotére et devront faire I'objet d'un traltement solgné, au méme titre que
les facades.

Les toltures seront traitées dans des coloris sobres et en rapport avec I"'environnement.,

La création de puits de lumiére naturelle & |intérieur des batiments est demandée dans un soud
d'économle d'énergle et de confort des usagers.

L'unité d'aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement de qualité de toutes |es
fagades.
Les constructions projetées utiliseront des matériaux choisis dans la liste d-dessous, en évitant |'effet
catalogue : se limiter & 3 types de matériaux différents, non compris les produits verriers :

bardages métalliques (tole laquée, zinc) posés de préférence horizontalement,

bétons lasurés ou peints,

bardages baois,

menuiseries de préférence en aluminium et de teinte identique au batiment.
Les vitrages réfiéchissants sont interdits.

En secteur UYd, les bardages métalliques et le béton peint devront étre dans les couleurs RAL
sulvantes : toutes teintes de la série des 7000 et des B00O0.
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L'emplol & nu des matériaux destinés a étre endults (briques, parpaings, etc.) est interdit ainsi que
I'emplol des bardages galvanisés non peints et utilisés en dehors de fins architecturales justifiées
(hangars, garages, appentis, etc.)

Enseignes

Les enselgnes devront étre intégrées au batiment. Tout projet d'enseigne devra faire partie intégrante
de la demande de permis de construire.

Sont recherchées :

» les enseignes en matériaux de qualité, privilégiant le graphisme, les effets de découpe et de
transparence, les enseignes figuratives (représentation symbolique d'un objet évoguant
V'activité exercée ou les objets vendus).

» [harmonie en couleurs, matériaux et style des enseignes avec le style du batiment.

Les enseignes seront |ocalisées dans |a partie haute de la facade, et respecteront les points suivants :
hauteur entre l'acrotére et le haut de 'enseigne : 1 m,
hauteur totale de I'enseigne : 1/4 de la hauteur totale du batiment,
enseigne réalisée en lettres découpées et couleur en harmonie avec le bétiment.
Les enseignes sont limitées & 2 par batiment.

3. CLOTURES

Les cldtures seront constituées d'une haie vive éventuellement doublée d'un grillage (et poteaux)
plastifié de couleur vert foncé (ou grise en secteurs UYd et UYdh), d'une hauteur maximum de 1,80
m.

La hauteur maximale des ddtures pourra étre dépassée en cas de dénivelé important au droit de
celles-ci, ainsi qu'en cas de nécessité impérative lide au caractére de |'établissement.

Les portails ou portillons auront une hauteur maximale de 1,80 m et seront de forme simple.

Les talus boisés existants, les hales végétales bocagéres et les murets traditionnels sont des éléments
de déture qu’ll convient de maintenir et entretenir,

ARTICLE UY 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le nombre de places de stationnement est évalué en fondion des bescins d'exploitation, du

personnel, des visiteurs et du trafic journaliers.

Cest alnsi qu'll doit &re prévu au moins :

1. Bé‘ém: Une place par fraction de 25m? de surface de plancher pour les bureaux, professions
libérales, etc.

2. Activités, ateliers : Une place par fraction de 200m2 de surface de plancher. Une étude
particuliére sera effectuée pour les besoins du personnel, et présentée lors du dépdt du permis de
construire aux services instructeurs,

Pour les autres usages, le nombre de places de stationnement est évalué en fonction des besoins

d'exploitation, du personnel, des visiteurs et du trafic journaliers.

En cas dimpossibllité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre

d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur pourra étre tenu quitte de ses

obligations dans les conditions prévues par I'article L 332.7.1 et suivants du Code de |'Urbanisme.

En cas de changement d'affectation ou de destination des Immeubles ou établissements, Il sera
demandé un nombre de places supplémentaires correspondant & la différence des besoins entre
l'anclenne et la nouvelle destination ou affectation si la nouvelle est plus contraignante.
- Restaurant et débits de boissons : une place pour 3 dients, soit une place pour 3m2 de
surface de plancher affectée au public
- Salles de réunions : une place pour deux personnes
- Pour les établissements hadteliers : une place pour 25m?2 de surface de plancher a cet usage.
- Pour les bars, discothéques, salle de spectade, de réunion et établissement de cette nature,
une place de 10 m2 de surface de plancher affectée 4 ces usages.
Cette liste n'est pas limitative. La régle applicable a toute construction ou installation non prévue ci-
dessus est celle de |a catégorie a laquelle elle est le plus directement assimilable.
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En application de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme, |'autorisation d'urbanisme pourra étre
refusée ou assortie de prescriptions spédales si le nombre de places de stationnement est Insuffisant
au regard de l'opération a réaliser, de sa situation géographique, etfou de sa fréquentation estimée
pour éviter les risques d'atteinte a la sécurité publique.

ARTICLE UY 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET PLANTATIONS

1. les espaces libres de construction doivent faire l'objet d'un traltement de qualité assodant
engazonnement, arbres et plantations diverses, adaptées a |'environnement a ralson d'au moins
20% de la surface totale de l'unité fondére (cf annexe du présent réglement pour liste des
essences végétales préconisées et liste des essences végétales invasives interdites).

2. Le nombre minimum d'arbres plantés sera d'un arbre tige pour 100 m? de surface engazonnée. La
plantation d'arbres tige est obligatoire dans les marges de recul sur vole,

3. Les aires de stockage seront, dans la mesure du possible, intégrées au batiment (princlpal ou
annexe). En cas dimplantation extérieure, les alres de stockage seront positionnées de facon a
étre le moins visibles depuls les voles et seront masquées par un des dispositifs sulvants :

- des plantations sous forme de hales et de bosquets ou de plantes grimpantes,
- des dispositifs architecturés en harmonie avec le batiment prindpal (murets enduits,
bardages...).

4. La plantation de haies ou de bosquets d'arbres d'essences locales pourra étre Imposée afin de
minimiser I'mpact visuel des batiments de grande longueur.

5. HAIES, TALUS PLANTES ET BOISEMENTS REPERES : Les hales, talus plantés et bolsements, repérés
comme éléments du paysage communal méritant protection, en application du 7% alinéa de
I'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, seront maintenus et entretenus. Conformément aux
dispositions ci-aprés, des modifications pourront leur étre apportés apres avolr fait I'objet d'une
dédaration préalable délivrée par la Mairie.

Pourront étre autorisés des abattages, arasements ou défrichements en vue d'une replantation en
retrait, 8 proximité immédiate ou sur site, ainsi que des abattages, arasements ou défrichements
définitifs ponctuels, dans la mesure ol ces travaux n'auront pas pour effet de remettre en cause
lintégrité de la structure paysagére protégée.

La modification de ces éléments de paysage pour permettre la création d'un accés a la parcelle,
ainsi que les travaux visant I'entretien de ces plantations ne sont pas soumis & autorisation.

Pour toute autorisation d'urbanisme et afin de blen locallser les éléments repérés en application du
7t™ alinéa de I'artide L 123-1-5 du Code de |'Urbanisme, on se référera a la pléce 9.3 « plan de
repérage du bocage », joint au dossier de P.L.U.

6. En outre, les aménagements des secteurs UYd et UYdh devront assurer la préservation des
qualités environnementales du site, en portant une attention spedfique a la préservation de la
biodiversité et des bictopes avec une acuité particuliere pour les milleux humides, les milleux
naturels dintérét européen, les bolsements. Les dispositions prises a cet effet devront étre
spédfiées lors de la demande de permis d'aménager et/ou de permis de construire.

ARTICLE UY 14 - COEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)
Article non réglementé.

ARTICLE UY 15 - PERFORMANCES EHERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Article non réglemente.

ARTICLE UY 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

—_——_—
Article réglementé au Titre I « Dispositions générales ».
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- TITRE III -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

L 2 %

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

1l s'agit des « secteurs a caractére naturel de la commune destinés & étre ouverts a 'urbanisation » :

1. Les zones 2AU ne sont pas réglementées ; ce sont des zones dont les conditions d'urbanisation
ne sont pas encore définies, Les équipements (voiries et réseaux) n'existent pas nécessairement
a proximité immédiate de la zone, ou n'ont pas les capadtés suffisantes pour desservir les
constructions a implanter sur I'ensemble de la zone,

Les conditions d'aménagement de ces secteurs n'étant pas acuellement définies, leur ouverture,
totale ou partielle, a l'urbanisation devra faire I'objet dun projet d'aménagement portant sur
lntégralité de la zone qui sera approuvé par le Conseil Municipal.

Cette ouverture a l'urbanisation se concrétisera par une modification, une révision simplifiée, une
révision du P.L.U. ou la création d'une zone d'aménagement concerté (Z.A.C.) et devra respecter
les prescriptions édidtées dans |e chapitre 1 ci-aprés.

Dans le cas dune ouverture partielle a [urbanisation, |'aménagement dewra prendre
Impérativement en compte les contraintes de desserte et de fonctionnement du surplus du
secteur qui demeure dans I'lmmeédiat non urbanisé.

Elles comprennent des secteurs 2AL a vocations différentes :
- des secteurs 2AU a vocation prindpale d'habitat et de services,
- un secteur 2AUY destiné a recevolr des activitas,
- un sedeur 2AUYd réservé aux activités qui concourent a la reconversion du CTS et a la
aéation du pdle PHOENIX & savalr :
1- Adivités de I'éledronique, de I'optronique, de |informatique et des
télécommunications, ainsi que les activités sdentifiques, techniques.
2-  Activités liées a |'éco-construction,
3- Activités relevant de I'enseignement et de la formation professionnelle.
4- Activités relevant des services aux entreprises (restauration, congrés,
séminalres...).
- un secteur 2AUYdh réservé aux activités sulvantes :
1- Activités de |'éledronique, de |'optronique, de Iinformatique et des
téécommunications, ainsl que les adtivités scientifiques, techniques.
2 -Activités liées a I"éco-construction.
3- Activités relevant de |'enseignement et de la formation professionnelle.
4- Adivités relevant des services aux entreprises (restauration, congrés,
séminaires...).
5- Activités de tourlsme et dheébergements touristiques a wocation mixte
économique (congres, séminaires,...) et de loisirs.
- un secteur 2AUqe réservé aux adivités touristiques prindpalement, a I'hébergement organisé
a vocation touristique (village de vacances, parc résidentiel de lolsirs) sans exclure la création
d'espace résidentiel, respectant les principes de la Haute Qualité Environnementale,
- un secteur 2AUYm, destinés & recevoir des activités liées a |'exploitation de la mer, '
- un secteur 2AUTr destiné au tourisme sclentifique, pédagogique et culturel et pour les
activités de sports nature sur |e site du parc du Radéme.
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Les zones 1AU sont destinées a assurer a court terme le développement de la commune, Chague
secteur pourra &tre urbanisé aprés concertation avec le Consell Munidpal du projet
d'aménagement global partant sur |Iintégralité du secteur, méme si I'aménagement du dit secteur
se fait par tranches successives,

Les zones 1AU sont déja équipées ou situées a proximité d'équipements (voiries et réseaux)
présentant les capacités suffisantes pour les construdtions destinées & y étre implantées.
Elles peuvent s'urbaniser :
- Soit directement (proximité immédiate des équipements), en respedtant les presariptions
des articles du présent réglement (chapitre 2).
- Solt sous réserve de I'extension d'équipements, en respectant les prescriptions des articles
du présent reglement (chapitre 2).
Dans les deux cas ci-dessus, si I'ouverture a I'urbanisation ne porte que sur une partie de la zone,
elle devra tenir compte des contraintes de desserte et de fondionnement du reste de la zone.

Les secteurs 1AU a vocation prindpale d'habitat sont affectés d'un indice « v » correspondant a

des régles de hauteur particuliéres si I'on se situe dans un village. On distingue par ailleurs un
secteur 1AUts destiné a 'extension du golf-hotel de Saint-Samson.
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= TITRE III -DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONES A URBANISER

Rappel : Les dispositions des articles ci-aprés sappliguent sous réserve de lapplication des
i tions générales du présent réglement., et notamment celles du chapitre 6, qui

FELHCITIET NE oS G LILICS J

3 .

CHAPITRE 1 : REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 2 AU

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

— a |'habitat, au fondtionnement et a la vie sodale et culturelle des quartiers dhabitat dans les
secteurs 2AU.

— auyx activités artisanales dans le secteur 2AUY.

— auy activités liées & |'exploitation de la mer et nécessitant sa proximité dans le secteur
2AUYm.

— aux activités liees a la recherche et aux nouvelles technologies dans le cadre de la
reconversion du pdle Phoenix, respectant les principes de la Haute Qualité Environnementale
dans le secteur 2AUYd. Les activités dindustrie lourde ou génératrices de nuisances sont
notamment Interdites.

— aux activités liées au tourisme d'affaires (congrés, conférences, formations, séminaires,
loisirs etc.) dans le cadre de |la reconversion du pole Phoenix (ex CTS), et respectant les
prindpes de la Haute Qualité Environnementale en secteur 2AUYdh.

— aux activités touristiques, de loisirs et & |'éco-habitat, respectant les principes de la Haute
Qualité Environnementale en secteurs 2AUge.

— aux activités liées au tourisme scientifique, pédagogique et aulturel et pour les adivités de
sports nature en secteur 2AUTT.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

ZONE :

1. Laméioration, I'extension limitée et le changement de destination de batiments existants, sous
réserve qu'elle ne compromette pas |‘urbanisation ultérieure de la zone et qu'elle ne conduise pas
a une nouvelle réduction de la marge de recul sur routes départementales,

2. Les clétures et installations nécessaires aux exploitations agricoles existantes, sous réserve gu'elles
solent congues de fagon a étre alsément démontables, et & I'exclusion toutefols de celles
destinées a recevoir des élevages générateurs de nuisances.

— La mise au point d'un plan d'aménagement global cohérent, approuvé par la commune.
— Une densité minimale de 20 logements a I'hectare.
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~» Un minimum de 20 % de logements a caractére sodal (locatif ou accession), pour les
opérations de plus de 10 logements.

—+ Une typologie de logements diversifiée comprenant par exemple des logements sous forme
de collectifs, des logements intermédiaires, en bande ou Individuels, et la réalisatlon
d'espaces verts non privatifs,

Les opérations devront couwrir la totalité du sedteur concerné mals pourront étre réalisées par
tranches fondtionnelles de 10 logements minimum, En tout état de cause, les dépenses d'équipements
liées & I'urbanisation de la zone seront a la charge de I'aménageur. Chaque opération ne doit pas faire
obstade a la réalisation de la sulvante.

En outre, dans les futures opérations de logements, les acquéreurs de lots auront obligation de
construire dans un délal de 2 ans aprés |acquisition de leur terrain, sinon la collectivité se réserve la
possibilité de reprendre le dit terrain au prix d'acquisition initial, ced afin d'éviter toute spéculation
fonciére.

— Que les cunstructlms respectent au mlnimum les 5 dbles Ilstees d- aprés du référentiel dit
HQE (Haute Qualité Environnementale), ou tout autre référentiel plus performant en matiére
d'exigences environnementales qul pourrait s’y substituer a I'avenir. Les cibles 1, 2, 4, 5 et
15 sont & respecter impérativement et devront atteindre le niveau « trés performant »,

-» Que les opérations d'aménagement respectent le référentiel dit AUE (Approche
Environnementale de I'Urbanisme), ou tout autre référentiel plus performant en matiére
d'exigences environnementales qui pourrait s'y substituer a |'avenir.

- Que les opérations d'aménagement et de constructions préservent la biodiversité et les
biotopes avec une acuité particuliére pour les milieux humides, les milieux naturels dinterét
européen, les boisements, et garantissent le respect des continuités écologigues.

— Que les aménagements des espaces extérieurs limitent Iimperméabilisation des sols et
Interdisent la pollution des eaux de rulssellement.

IV —AU MOMENT DE L'D "URBANISATION DU SE u S -SAUVEUR A
L L]

— Que les adtivités admises solent liées a la péche pratiquée a partir du port de Saint-Sauveur
(vente directe des prodults de la péche, etc.).

—+ Que les constructions admises solent démontables et d'une surface de plancher Inférieure a
50 m2,

—» Que les aménagements des espaces extérleurs limitent I'mperméabilisation des sols et
Interdisent la pollution des eaux de ruissellement.

— Que les constructions et aménagements fassent |‘objet d’une intégration scignée dans
I'environnement.

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Le plan d’nrgarﬂsat!un des nperatlnns d’enmhde marq..lé le tracé des voles internes, devra
tenir compte des spécifidtés du lleu ol Il simplante : topographie, vues, perspedives sur un site
ol un monument, parcellaire existant, ... Ces accroches contribueront a I'identité du nouveau
quartier, De méme, pour assurer une bonne continulté avec I'existant, les voiries Internes devront
se connecter a la trame viaire locale. Si dans un premier temps, pour des raisons fonderes, cela
n'est pas possible, des réserves devront ére prévues pour permettre la création de liaisens
futures,

A l'intérieur de ces secteurs, des llaisons douces (plétons/cycles) devront étre prévues pour relier
les différents paints des futurs quartiers au reste des zones agglomérées.

Enfin, dans le but d'éviter de privatiser 'ensemble des limites extérieures d'un secteur a urbaniser,
une ou plusieurs « fenétres » dau moins 10 m de large seront malntenues dans le domaine public
pour permettre de possibles lialsons futures.
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ARTICLE 2AU 4 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
Article reglementé au Titre I « Dispositions générales ».

ARTICLE 2AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX’
VOIES ET EHFHI_EES PI.IBLI(!IUES

1. Les constructions doivent &tre implantées a 5 métres au moins de la limite d'emprise des voles
routiéres publiques ou privées (hors marges de recul spédfiques sur les RD). Toutefols, un recul
inférieur pourra étre admis ou Imposé compte-tenu de I'ilmportance de la voie ou de I'implantation
des constructions ou des groupes de constructions volsins, ainsi que pour l'extension de
constructions existantes. En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront étre
admises que sl une Insertion harmonieuse dans l'environnement est garantie et si l'unité
architecturale de la rue ou de la place n'est pas compromise.

2. En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents
graphiques, les constructions ou installations (parkings, alres de stockage ou d'exposition,
éléments publicitaires, Installations techniques, ...) sont interdites dans une bande de part &
d'autre de |'axe des routes départementales dont la largeur est de 35 m pour les RD 6, RD 11 et
21,

Cette Intadcﬂnn ne s'applique pas :
aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux Infrastructures routiéres ;
aux services publics exigeant la proximité immédiate des Infrastructures routiéres ;
aux réseaux dintérét public ou pour les ouvrages de falble importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét
genéral (WC, cabines téléphoniques, poste de transformation EDF, abris voyageurs,
...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fondionnement de I'ouvrage;
a |'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes sous réserve
de ne pas conduire a une réduction de recul actuel
pour tenir compte de l'mplantation des constructions voisines ou groupes de
constructions voisins dés lors que la construction nouvelle sinsére au milieu de
celles-d.

Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une Insertion harmonleuse dans

I'environnement est garantie et si I'unité architecturale de la rue ou de la place n'est pas compromise.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages ce falble importance
réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét général
(WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abrls voyageurs, etc...) pour des motifs
technigues, de sécurité ou de fondtionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourrant
élre admises que si une Insertion harmonleuse dans l'environnement est garantie et sl l'unite
-architecturale de la rue ou de la place n‘est pas compromise.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'elles ne jouxtent pas la limite séparative, les constructions dolvent en étre écartées d'une
distance au moins égale a 3 m pour les secteurs 2AU et 5 m pour les secteurs 2AUY, 2AUYd, 2AUYdh,
2AUYm 2AUTr et 2AUge.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées sl y a nécessité de
maintenir une hale ou un talus planté dont Iintérét justifie la préservation, ainsi que pour I'extension
de constructions existantes.
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ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES APR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Article non réglementeé. LTy
ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS Y

La hauteur maximale des constructions ne devra pas dépasser la hauteur maximale des constructions
existantes environnantes. Cette hauteur sera & justifier par le pétitionnaire.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

3. CLOTURES
Les clétures nouvelles (hors clétures a vocation agricole) doivent répondre aux caractéristiques

suivantes ;

- |a hauteur totale est limitée a 1,80 m, y compris pour les portails et portillons.

- sur vole ou espace public, en fonction de I'environnement immédiat, elles seront constituées de
hales, de dispositifs & claire-voie, et/ou de murets. Dans ce cas, |a hauteur du muret est fixée a 1
m.

- en cas de grillage, celui-d sera obligatoirement accompagné d'une haie et se positionnera de
préférence en retrait a l'arriére de celle-d.

- seront Intégrés aux éléments magonnés les accessoires tels que les coffrets EDF-GDF, les baites a
lettres, voire les emplacements réservés aux containers a déchets.

Les éléments végétaux existants de qualité (haies bocagére, talus, etc.) pouvant constituer cléture
sur rue ou en limites séparatives seront préservés, sauf impératifs techniques justifiés.

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Article non réeglemente.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

1. HAIES, TALUS PLANTES ET BOISEMENTS REPERES : Les hales, talus plantés et bolsements, repéres
comme éléments du paysage communal méritant protection, en application du 7*™* alinea de
I'article L 123-1-5 du Code de |'Urbanisme, seront maintenus et entretenus. Conformément aux
dispositions d-aprés, des modifications pourront leur ére apportés aprés avoir fait I'objet d'une
dédaration préalable délivrée par la Mairle.

Pourront étre autorisés des abattages, arasements ou défrichements en vue d'une replantation en
retrait, & proximité immédiate ou sur site, ainsl que des abattages, arasements ou defrichements
définitifs ponctuels, dans la mesure oll ces travaux n'auront pas pour effet de remettre en cause
Iintégrité de la structure paysagére protégée.

La modification de ces éléments de paysage pour permettre la création d'un accés a la parcelle,
alnsl que les travaux visant 'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation,
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Pour toute autorisation d'urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés en application du
7&éme alinéa de l'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, on se référera  la piéce 9.3 « plan de
repérage du bocage =, joint au dossier de P.L.U,

APRES OUVERTURE A L'URBANISATION DES DIFFERENTS SECTEURS 2AU:

- En bordure de zones agricoles ou naturelles, des lisiéres paysagéres seront créées en limite de
secteur pour assurer la transition avec la zone non bitie. Ces éléments paysagers pourront étre
constitués de hales mixtes ou de talus bocagers.

- Les espaces de drculation et de stationnement privatifs assureront la perméabillité des sols par
l'utilisation de matériaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon sur mélange
terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc.

- Les aménagements communs, privés ou publics, devront respecter les prindpes du
développement durable en :

—+ conservant la perméabilité des sols des espaces libres de construction par |‘utilisation
de matéraux appropriés, par exemple: gazon renforcé (gazon sur mélange
terrefplerre), dalle extérieure drainante, pavage & joints de sable, enrobé poreuy, etc,

—» amenageant des voles douces (2 roues et piétonnes) sécurisées (y compris pour les
Personnes & Moabilité Réduite), reliant les différents quartiers entre eux ou les
habitations nouvelles aux équipements (école, commerces...),

—» ayant recours a un édalrage nodturne économe en énergle.

- Le gabarlt des clrculations internes au quartler permettra de bien hiérarchiser les voles : voirle
principale, voirle secondalre, ruelles et sentes plétonnes ou cyclable (non Imperméabilisées).

- Les aires de stationnement devront rester perméables et seront plantées a raison d'au moins un
arbre de haute tige pour 4 places de stationnement. Les parties non drculées seront engazonnées
ou plantées d'arbustes.

- En outre, les aménagements des secteurs 2AUYd, 2AUTr et 2AUge devront assurer la
préservation des qualités environnementales du site, en portant une attention spécifique a la
préservation de la biodiversité et des biotopes avec une acuité particuliére pour les milleux
humides, les milleux naturels dintérét européen, les boisements et le respect des continuités
écologlques .

ARTICLE 2AU 14 - COEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL !C.D.S.t

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Article réglementé au Titre [ « Dispositions générales »,
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111 - DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONES A URBANISER

Rappel : Les dispositions des articles ci-aprés sappliguent sous réserve de lapplication des
dispositions frales du_pre \glement, et notamment celles du chapitre 6, qui
réglemente les articles 1. 2, 3. 4, 10, 11, 12, 17 el 16

CHAPITRE 2 : REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AU

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

SECTEURS 1AU, NOTAMMENT :

1. La création et I'extension de batiments a usage agricole.

2. Les constructions & usage commercial si 'activité commerdale prévue fait partie de la liste des
codes NAF jointe en annexe du présent réglement.

3. Linstallation de camping, caravanage et parc résidentiel de loisirs.

4. Le stationnement isclé de caravane, roulotte, camping-car ou habitat léger de loisirs quel qu'en soit
la durée.

5. L'ouverture de toute carriére,

6. Les batiments annexes non liés & un batiment prindpal existant a proximite.

7. Les dépéts et décharges de matériaux de démolition ou de déchets, classés ou non.

8. Les constructions sur sous-sol. Cependant, des niveaux semi-enterrés peuvent étre autorisés sfls
permettent une bonne adaptation de la construction au terrain naturel.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

PAYSAGER ENVIRONNANT :

Sous réserve qu'elles soient compatibles avec les options d'aménagement de la zone telles gu'elles

sont définles par les articles 3 & 16 du réglement et par les schémas des prindpes d'organisation

éventuellement définl aux orientations d'aménagement et de programmation.

Les autorisations d'occupation et dutilisation du sol ne pourront étre délivrées que si elles sont

compatibles avec I'avancement effedif des équipements (nécessaires a |'urbanisation de ces secteurs)

tels qu'ils sont définis en particuller par les articles 3 et 4 du réglement.

1. Les constructions & usage d'habitation et leurs extensions.

2. Un abri de jardin par habitation.

3. En dehors du projet de construction Initial et d'un abrl de jardin, une seule annexe détachée
(garage, atelier, piscine, etc.) de la construdtion prindpale, a condition qu'elle soit d'une emprise
au sol maximale de 35 m?, qu'elle soit implantée a proximité immediate de 'habitation prindpale
et constitue avec elle par les volumes, |'asped et les matériaux utilisés, un ensemble harmonieux.

4. Les constructions & usage de services, équipements et adivités, non génératrices de nuisances
pour le voisinage immédiat.

5. Les Installations classées pour la protection de l'environnement, quels que solent les régimes
auxquels elles sont soumises, a la condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune
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Incommodité et, en cas d'acddent ou de fondionnement défectueux, aucune insalubrité ni
sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.
6. Linstallation d'éoliennes Individuelles pourra étre autorisée au cas par cas, en fonction de
Iimpact sur le paysage et le voisinage.
7. Les chenils et élevages de toute nature sous réserve de ne pas créer de génes pour le voisinage.

X FA SER_UN ; 1 s ET LA MIN WCIALE &
— La mise au point d'un plan d'aménagement global cohérent, concerté avec la commune, se
référant aux orientations d'aménagement et de programmation éventuellement définies au
P.L.U. (a respecter dans I'esprit) ;
Une densité minimale de 20 logements a |'hectare ;
Un minimum de 20 % de logements a caractére sodal (locatif ou accession), pour les
opérations de plus de 10 logements.

— Une typologie de logements diversifiée comprenant par exemple des logements sous forme
de collectifs, des logements intermédiaires, en bande ou Individuels, et la réalisation
d'espaces verts non privatifs,

Les opérations devront couvrlr la totalité du secteur concerné mais pourront étre réalisées par
tranches fonctionnelles de 10 logements au minimum, sauf pour les secteurs d'une surface inférieure
+a 0,5 ha sltués hors agglomérations.

En tout état de cause, les dépenses d'équipements liées a l'urbanisation de la zone seront a la charge
de 'aménageur, Chaque opération ne dolt pas faire obstade a la réalisation de |a suivante.

En outre, dans les futures opérations de logements, les acquéreurs de lots auront obligation de
construire dans un délal de 2 ans aprés I'acquisition de leur terrain, sinon la collectivité se réserve la

possibilité de reprendre le dit terrain au prix d'acquisition initial, ceci afin d'éviter toute spéculation
fonciére.

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIES

1. VoIries:

La aréation de voles publiques ou privées communes, ouvertes a la circulation automobile, fera I'objet
d'éudes avec les services municipaux, afin de résoudre les prablémes de sécurité et de trafic,

Les caractéristiques de ces voles dolvent étre adaptées a |'approche du matériel de lutte contre
l'incendie, aux usagers qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Lorsque les voles se terminent en impasse, elles daoivent comporter en leur partie terminale une aire
de retournement de dimension suffisante permettant les manceuvres des véhicules de secours.

Le plan d'organisation des opérations d'ensemble, marqué par |e tracé des voles internes, devra tenir
compte des spédfidtés du lieu oli il simplante : topographie, vues, perspectives sur un site ou un
monument, parcellaire existant, ... Ces accroches contribueront a l'identité du nouveau quartier. De
méme, pour assurer une bonne continuité avec |'existant, les voiries internes devront se connecter a
la trame viaire locale. Si dans un premier temps, pour des raisons foncléres, cela n'est pas possible,
des réserves devront &tre prévues pour permettre la création de liaisons futures.

A lintérieur de ces secteurs, des liaisons douces (piétons/cydes) devront étre prévues pour reller les
différents points des futurs quartiers au reste des zones agglomérées,

Enfin, dans le but d'éviter de privatiser I'ensemble des limites extérieures d'un secteur a urbaniser,
une ou plusieurs « fenétres » d'au moins 10 m de large seront maintenues dans le domaine public
pour permettre de possibles lialsons futures.

ARTICLE 1AU 4 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. EAUX PLUVIALES
Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de quinze
emplacements est soumis a un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, vannes, etc).
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1l sera également mis en place une gestion des eaux pluviales a la parcelle (sauf a justifier dune
impossibilité technique). Pour cela, il sera mis en place par logement, ou par batiment, un systeme de
et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur dissimulé) qui servira notamment
pour l'arrosage des espaces verts. S| nécessaire, une étude spédfique dimensionnera ces dispositifs.
Le propritaire du terrain devra en assurer ['entretien et le bon fonctionnement. En cas de saturation,

I'eau sera évacuée vers un ou des puisards dont le trop plein sera dirigé vers les dispositifs alternatifs
décrits a l'alinéa précédent.

2. DECHETS
Les plans d'ensemble, et les projets de logements, devront prévoir des emplacements intégrés pour la
collecte sélective des déchets,

=N_Cas diMENage 2] rancnes des SeCleurs
constructibllité de la zone devront étre congus, dimensionnés
terme de |'opération a un fonctionnement général satisfaisant.
En tout état de cause, les équipements Intermes a la zone seront a |a charge de I'aménageur.

AU, les réseaux nécessalres 3 la
et réallsés de maniére a parvenir au

ARTICLE 1AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le terrain devra avoir une superfide suffisante pour assurer le bon fondtionnement et |a réalisation
des installations nécessaires a |'évacuation et au traitement des eaux usées lorsque le raccordement
immédiat au réseau d'assainissement collectif n'est pas possible,

Dans un soud de gestion économe du territoire, deux lots a usage dhabitation Individuelle ne
pourront &tre réunis en une méme unité fonciére, sauf pour la réalisation de logements sociaux.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PU BLISUES

1. Les constructions doivent étre implantées a l'alignement ou en retrait des voies et emprises
publiques, en priviléglant une homogénéité et une cohérence urbaine le long d'une méme vole,
D'une facon générale, les régles des latissements ou des opérations d'ensemble devront prédser
les conditions dimplantation des futures constructions, en privilégiant une homogénéité le long
d'une méme voie et un ensoleillement optimum des futures constructions. Des dispositions
particulidres pourront étre autorisées dans la mesure ol Il s'agit d'une opération présentant une
unité de conception architecturale, et dans la mesure ol elle présentera un plan de masse
dimplantation justifiant la bonne Insertion du projet dans |e tissu environnant.

2. Limplantation des abris de jardin est interdite en facade de vole.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La construction joignant la limite séparative est autorisée. En cas de retrait par rapport a la limite
séparative, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite
séparative qul en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 0,9 m.

Toutefols, des dispositions différentes peuvent étre admises ou Imposées :
—+ pour des parcelles situées a I'angle de deux voies ou pour des parcelles dont |a limite sur le
domaine public est courbe ou en bials par rapport aux limites séparatives.
—» pour tenir compte de |'implantation des constructions voisines ou de la configuration des
parcelles.
—» pour des constructions importantes d'usage et dintérét publics ainsl que pour les adivités
professionnelles,
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-+ pour des extensions de bdtiments existants non implantés a |'alignement ou pour des
constructions annexes aux habitations existantes sous réserve que ces implantations
différentes garantissent une insertion harmonieuse des batiments dans le contexte béti.

— pour des opérations d'ensemble comportant un plan masse compatible avec le caracére

urbain de la zone.

pour maintenir une haie ou un talus planté dont l'intérét justifie la préservation.

pour les ouvrages de faible importance, réalisés par une collectivité, un service public ou leur

concessionnaire, dans un but dintérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de

transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de séaurité ou de
fonctionnement de l'ouvrage.

Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans

I'environnement est garantie et s I'unité architecturale de |a rue ou de la place n'est pas compromise.

.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES APR RAPPORT
A_UI AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.

LRTICI.E 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Article non réglementé.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

b :

La hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, a I'aplomb de la construction
jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et
discontinues exdues) ne pourra excéder 12 métres.

En tout état de cause, une hauteur maximale de 8,50 métres & |la sabliére ou 9 métres & 'acrotére
devra étre respectée,

2. EN SECTEUR 1AUV ;

La hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, a 'aplomb de la construction
jusqu‘au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et
discontinues exclues) ne pourra excéder 12 métres.

En tout état de cause, une hauteur maximale de 6 métres a la sabliére ou 7 métres a 'acrotére devra
étre respectée,
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ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1. GoTuRes

Les clGtures nouvelles doivent répondre aux caractéristiques suivantes :

- la hauteur totale est limitée & 1,80 m, y compris pour les portails et portillons.

- sur vole ou espace public, en fonction de I'environnement immédiat, elles seront constituées de
hales, de dispositifs & claire-vole, et/ou de murets. Dans ce cas, la hauteur du muret est fixée a 1
m.

- en cas de grillage, celul-d sera obligatoirement accompagné d'une hale et se positionnera de
préférence en retrait a I'arriere de celle-d.

- seront Intégrés aux éléments magonnés les accessolres tels que les coffrets EDF-GDF, les boites a
lettres, volre les emplacements réservés aux containers a déchets,

Pour les opérations d'ensemble (permis d'aménager, permis groupé, opération comprenant plusieurs
bitiments...), des dispositifs différents pourront étre mis en place sous réserve de garantir la bonne
intégration urbaine et la cohérence du projet. Ils devront étre prédsés lors de la demande de permis
d'aménager et/ou de permis de construire.

Les talus boisés existants, les hales végétales bocagéres et les murets traditionnels sont des éléments
de déture qu'll convient de maintenir et entretenir,

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le nombre de places de stationnement est évalué en fonction des bescins d'exploitation, du

personnel, des visiteurs et du trafic journaliers.

Cest ainsi qu'il doit &tre prévu au moins :

1. Habitat :1l doit &tre prévu au moins 1 place extérieure de stationnement aménagée sur le terrain
par logement.

2. Bureaux : Une place par fraction de 25m? de surface de plancher pour les bureaux, professions
libérales, etc.

3. Activités, ateliers : Une place par fraction de 200m? de surface de plancher. Une étude
particullére sera effectuée pour les besoins du personnel, et présentée lors du depdt du permis
de construlre aux services Instructeurs.

Pour les autres usages, le nombre de places de stationnement est évalué en fonction des besoins

d'exploitation, du personnel, des visiteurs et du trafic journaliers.

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'amenager sur |e terrain de I'opération le nombre

d'emplacements nécessalres au stationnement, le constructeur pourra étre tenu quitte de ses

obligations dans les conditions prévues par I'artide L 332.7.1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

En cas de changement daffectation ou de destination des immeubles ou établissements, Il sera
demandé un nombre de places supplémentaires correspondant a la difféerence des bescins entre
I'ancienne et |a nouvelle destination ou affectation si la nouvelle est plus contraignante.
« Restaurant et débits de boissons : une place pour 3 dients, soit une place pour 3m? de
surface de plancher affectée au public
» Salles de réunions : une place pour deux personnes
« Pour les établissements hétellers : une place pour 25m? de surface de plancher a cet usage.
= Pour les bars, discothéques, salle de spectade, de réunion et établissement de cette nature,
une place de 10 m2 de surface de plancher affectée a ces usages.
Cette liste n'est pas limitative. La régle applicable a toute construction ou Installation non prévue d-
dessus est celle de la catégorie 4 laquelle elle est le plus directement assimilable.

En application de 'article R.111-2 du Code de |'Urbanisme, |‘autorisation d'urbanisme pourra étre
refusée ou assortle de prescriptions spéciales si le nombre de places de stationnement est insuffisant
au regard de I'opération a réaliser, de sa situation géographique, et/ou de sa fréquentation estimée
pour éviter les risques d'atteinte a la sécurité publique.
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Dans les opérations d'ensemble (permis d’aménager, permis groupé, opération comprenant plusieurs
bétiments...), des emplacements de stationnement pour cycles devront étre prévus, soit de fagon
regroupée, soit de facon indviduelle. De méme, le stationnement automobile pourra étre regroupé
aux entrées de |'opération.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

1. Les espaces libres de construction doivent faire |'objet d'un traitement de qualité associant
engazonnement, arbres et plantations diverses, adaptées a |'environnement (cf annexe du présent
réglement pour liste des essences végétales préconisées et liste des essences végétales invasives
interdites) a ralson d'au moins 20% de la surface totale de 'unité fonciére.

2. Le nombre minimum d'arbres plantés sera d'un arbre tige pour 100 m? de surface engazonnée. La
plantation d'arbres tige est obligatoire dans les marges de recul sur vole.

3. Dans le cadre de I'aménagement paysager de bassins de rétention, l'utilisation de végétaux
adaptégsésaux milieux humides et de végétaux aux capacités épuratoires reconnues seront
privilégi

JAIES ANTE OISEMEN PERES : Les hales, talus plantés et bolsements, repérés
camme I-ements du paysage :ummn.lnai mritant protection, en application du 7** alinea de

I'article L 123-1-5 du Code de |'Urbanisme, seront maintenus et entretenus. Conformément aux

dispositions cl-aprés, des modifications pourront leur étre apportés aprés avoir fait 'objet d'une

dédaration préalable déllvrée par la Mairie.

Pourront étre autorisés des abattages, arasements ou défrichements en vue d'une replantation en

retrait, a proximité immédiate ou sur site, ainsi que des abattages, arasements ou défrichements

définitifs ponctuels, dans la mesure ol ces travaux n'auront pas pour effet de remettre en cause

Iintégrité de la structure r:aysagére protégée,

La modification de ces éléments de paysage pour permettre la création d'un accés a la parcelle,

ainsi que les travaux visant I'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation.

Pour toute autorisation d'urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés en application du

7éme alinéa de l'article L 123-1-5 du Code de |'Urbanisme, on se référera  la piéce 9.3 « plan de

repérage du bocage », joint au dossier de P.L.U.

D1SPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES SECTEURS 1AU A VOCATION D'HABITAT :

- En bordure de zones agricoles ou naturelles, des lisiéres paysagéres seront aéées en limite de
secteur pour assurer la transition avec la zone non bétie. Ces éléments paysagers pourront étre
constitués de hales mixtes ou de talus bocagers.

- Les espaces de drculation et de stationnement privatifs assureront la perméabilité des sols par
l'utilisation de matériaux appropriés, par exemple: gazon renforcé (gazon sur meélange
terre/plerre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc.

- Les aménagements communs, privés ou publics, devront respeder les principes du
développement durable en :

— conservant la perméabilité des sols des espaces libres de construction par 'utilisation
de matérlaux appropriés, par exemple : gazon renforcé (gazon sur mélange
terre/plerre), dalle extérieure drainante, pavage & joints de sable, enrobé poreux, etc.

— aménageant des voles douces (2 roues et piétonnes) sécurisées (y compris pour les
Personnes & Mobilité Réduite), reliant les différents quartiers entre eux ou les
habitations nouvelles aux équipements (école, commerces...),

— ayant recours a un édalrage nocturne économe en énergle.

- Le gabarit des circulations Internes au quartier permettra de blen hiérarchiser les voles : voirie
principale, volrie secondaire, ruelles et sentes piétonnes ou cyclable (non Impermeabllisées).

- Les alres de stationnement devront rester perméables et seront plantées a ralson d'au moins un
arbre de haute tige pour 4 places de stationnement. Les parties non draulées seront engazonnées
ou plantées d'arbustes,

ARTICLE 1AU 14 - COEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Article non réglementé.
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ARTICLE 1AU 15 - PERFORMANCES EHERGEHRUES ET ENVIRONNEMENTALES
Article non réglementé,

ARTICLE 1AU 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRDHI(!UES

e—
Article réglementé au Titre I « Dispositions générales »,
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II1 -DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONES A URBANISER

w réglement, et notamment celles du chapitre 6, qui

reglemente les articles 1, 2, 3, 4, 10, 11, 12, 13 et 16

CHAPITRE 3 : REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AUTs

gggg i odnses il pideant eckenat. & notamnent ol &) TS . gl

réglemente Jes articles 1, 2, 3, 4, 10, 11, 12, 13 et 16

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Cette zone & urbaniser 1AUTs est destinée prindpalement & accueillir les constructions et les

aménagements nécessalires a I'accuell, a la restauration et & I'hébergement touristique & proximité du
golf.

ARTICLE 1AUT 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

gg[musg[

1. La oéation et I'extension de batiments & usage agricole.

2. La caéation et I'extension de batiments a usage d'activités soumis ou non & |a réglementation sur
les Installations classées, y compris les entrepbts qui, par leur destination, leur nature, leur
Importance, leur fonctionnement ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la
tranquillité ou I'environnement de la zone.

Tout changement de destination d’un batiment pour un usage et/ou une acivité non autorisé.

Le stationnement isolé de caravane, roulotte, camping-car ou habitat |éger de lolsirs quel qu'en
soit la durée.

L'ouverture de toute carriére.

Les dépéts et décharges de matériaux de démolition ou de déchets, dassés ou non.

Les constructions & usage commerdal si I'activité commerciale prévue fait partie de la liste des
codes NAF jointe en annexe du présent réglement.

g0

gl i o

ARTICLE 1AUT 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les cnnstructtuns néo&ssalres él’ar,meﬂ éia resta.;ratiun et al %ébergernmt tuurlsthue
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ARTICLE 1AUT 3 - ACCES ET VOIRIE
Article réglementé au Titre I « Dispositions générales »,

ARTICLE 1AUT 4 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1I
Le rejet des eaux pluviales provenant d'alres de stationnement imperméables de plus de quinze
emplacements est soumis & un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, vannes, etc).

Dans tous les cas, un dispositif individuel de régulation du débit de rejet des eaux pluviales (de type
puisard avec niveaux de raccordements décalés pour les logements Individuels par exemple) devra
étre mis en place avant rejet dans le réseau public.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur
dissimulé) sont recommandés pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts, lavage
de voitures, etc.).

ARTICLE 1AUT 5 -SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le terrain devra avolr une superfide suffisante pour assurer le bon fonctionnement et la réalisation
des installations nécessaires a |'évacuation et au traitement des eaux usées lorsque le raccordement
immédiat au réseau d'assainissement collectif n'est pas possible.

ARTICLE 1AUT 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIgUES

Les constructions devront étre Implantées @ 5 métres au moins de la limite d'emprise des voles
routiéres publiques ou privées.

Toutefals, un recul inférieur pourra étre admis ou Imposé compte-tenu de ITmportance de la voie ou
de I'mplantation des constructions ou des groupes de constructions voisins, ainsl gue pour I'extension
de constructions existantes.

En bordure des emprises publiques non ouvertes & la drculation automobile (espace vert, chemin
plétonnier, équipement public..) les régles dimplantation des constructions seront les mémes que
celles applicables aux limites séparatives,

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible Importance réalisés par
une collectivité, un service public cu leur concessionnaire, dans un but dintérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abrls voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de
séaurité ou de fonctlonnement de |'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que
s| une insertion harmonleuse dans I'environnement est garantie et sl 'unité architecturale de la rue ou
de la place n'est pas compromise,

ARTICLE 1AUT 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire de
I'unité fondére qui en est le plus rapproché dolt &tre au moins égale a 10 métres.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de falble importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concessionnalre, dans un but dintérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de

144268


clecreurer
date


Envoyé en préfecture le 21/03/2023

: Regu en préfecture le 21/03/2023
Fistmer-Bogou ~ Fevision penacic 4L F 240312023

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

sécurité ou de fonctionnement de 'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront &re admises que
si une Insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et si |'unité architecturale de la rue ou
de |a place n'est pas compromise,

ARTICLE 1AUT B8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES APR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementé.

ARTICLE 1AUT 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Article non réglemente.

ARTICLE 1AUT 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En secteur UTs, la hauteur maximale des constructions mesurée a partir du sol naturel (ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures mineures exdues) ne peut excéder 9 métres,

En tout état de cause, une hauteur maximale de 5,50 métres a |a sabliére ou 6 métres a ['acrotére
devra étre respectée,

ARTICLE 1AUT 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Les clétures nouvelles doivent répondre aux caractéristiques suivantes :

- la hauteur totale est limitée a 1,80 m, y compris pour les portails et portillons.

- sur vole ou espace public, en fonction de I'environnement immédiat, elles seront constituées de
haies, de dispositifs & claire-voie, etfou de murets. Dans ce cas, la hauteur du muret est fixée a 1
m.

- en cas de grillage, celul-d sera obligatoirement accompagné d'une haie et se positionnera de
préférence en retrait a l'arriere de celle-d.

- seront intégrés aux éléments maconnés les accessoires tels que les coffrets EDFGDF, les boites a
lettres, voire les emplacements réservés aux containers a déchets,

Pour les opérations d'ensemble (permis d’aménager, permis groupé, opération comprenant plusieurs
batiments...), des dispositifs différents pourront &re mis en place sous réserve de garantir la bonne
intégration urbaine et la cohérence du projet. Ils devront étre précisés lors de la demande de permis
d’aménager etfou de permis de construire,

Les talus boisés existants, les hales végétales bocagéres et les murets traditionnels sont des ééments
de dbture qu'l convient de maintenir et entretenir.

ARTICLE 1AUT 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le nombre de places de stationnement est évalué en fonction des besoins d'exploitation, du
personnel, des visiteurs et du trafic journaliers.
Ainsi, | doit étre prévu au moins :
o pour les hotels et restaurants, une place par chambre et pour 10 m2 de surface de plancher
de salle de restaurant ;
o pour les bars, discothéques, salles de spectacle, de réunion et établissement de cette nature,
une place pour 10 m? de surface de plancher affecté a ces usages.
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o pour les établissements d'enselgnement, trois places par classe.
Pour les autres usages, le nombre de places de stationnement est évalué en fonction des bescins
d'exploitation, du personnel, des visiteurs et du trafic journaliers,
En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur pourra étre tenu quitte de ses
obligations dans les conditions prévues par |'article L 332.7.1 et sulvants du Code de |'Urbanisme.,

En application de l'article R.111-2 du Code de |'Urbanisme, |‘autorisation d'urbanisme pourra étre
refusée ou assortie de prescriptions spéciales si le nombre de places de stationnement est Insuffisant
au regard de l'opération a réaliser, de sa situation géographique, etfou de sa fréquentation estimée
pour éviter les risques d'atteinte a la sécurité publique.

ARTICLE 1AUT 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

1. Lles espaces libres de construction doivent faire l'objet d'un traltement de qualité assodant
engazonnement, arbres et plantations diverses, adaptées a |'environnement & raison d'au moins
15% de la surface totale de l'unité fonciére (cf annexe du présent réglement pour liste des
essences végétales préconisées et liste des essences végétales Invasives interdites).

2. Le nombre minimum d'arbres plantés sera d'un arbre tige pour 100 m? de surface engazonnée, La
plantation d'arbres tige est obligatoire dans les marges de recul sur vole.

3. La plantation de hales ou de bosquets d'arbres d'essences locales pourra étre imposée afin de
minimiser I'mpad visuel des bitiments de grande longueur.

4. HAIES, TALUS PLANTES ET BOISEMENTS REPERES : Les hales, talus plantés et bolsements, reperes
comme éléments du paysage communal méritant protection, en application du 7*™® alinéa de
I'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, seront maintenus et entretenus. Conformément aux
dispositions ci-aprés, des modifications pourront leur étre apportés aprés avoir fait |'objet d'une
dédaration préalable délivrée par la Mairie.

Pourront étre autorisés des abattages, arasements ou défrichements en vue d'une replantation en
retralt, & proximité immédiate ou sur site, ainsl que des abattages, arasements ou défrichements
définitifs ponctuels, dans la mesure ol ces travaux n'auront pas pour effet de remettre en cause
IIntégrité de la structure paysagére protégée,

La modification de ces éléments de paysage pour permettre la création d'un accés a la parcelle,
ainsl que les travaux visant 'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation.

Pour toute autorisation d'urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés en application du
7¢me alinéa de l'article L 123-1-5 du Code de |'Urbanisme, on se référera a |a piéce 9.3 « plan de
repérage du bocage », joint au dossier de P.L.U.

ARTICLE 1AUT 14 - COEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL !C.U.S.)

Article non réglementé,

ARTICLE UT 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Article non réglementé.

ARTICLE UT 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

B e ————
Article réglementé au Titre I « Dispositions générales ».
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IV - DISFDEI;I'IDHS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

_mmggmzs des ar#des c.-‘-c'.:‘nr'és sﬁppdhuant SoUS réenfe de fappffcatmn des

ggﬁemante s arii-les 1, 2 3.4 10,11, 12, 13 ot 16

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Les zones A sont les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Cette zone comporte des secteurs :

- Aa pour |es secteurs agricoles Inconstrudibles.

- Ah correspondant au bati diffus en campagne, oll |'activité agricole est prédominante. Dans ces
secteurs, |interdiction de réaliser de nouvelles constructions est destinée a éviter d'accroitre le mitage
de I'espace & préserver les secteurs agricoles ou natures environnants.

- Ay correspondant aux adivités artisanales existantes en campagne.

Rappel : Dans I'ensemble de la zone A et de ses différents sedeurs, en dehors des espaces urbaniseés,
les constructions et installations de toute nature sont interdites dans une bande de 100 m & compter
de la limite haute du rivage. De méme, les extensions et le changement de destination sont interdits
dans cette bande de 100 m. Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations
neécessaires a des services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de
I'eau,

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

A, les occupations et utilisations des sols non llées a l'activité

ag'h:ule, nutammert

1. Les occupations et utilisations du sol non direccement liées & Iactivité agricole et aux productions
maraichéres, horticoles, florales ou animales.

2. Toutes constructions et installations non directement nécessaires aux services publics et dintérét
collectif.

3. Concernant la zone A en espaces proches du rivage : Interdiction de toute exploitation agricole
nouvelle soumise ou non a la réglementation des Installations dassées pour la protection de
I'environnement ou au réglement sanitaire départemental (R.5.D.).

4. Le stationnement isolé de caravane, roulotte, camping-car ou habitat |éger de lolsirs d'une durée
supérieure a trois mais.

II - EN SECTEUR Aa SONT INTERDITES, toute construction de quelque nature que ce soit.

III - EN SECTEURS Ah et Ast, SONT INTERDITES

1. La création et I'extension de batiments a usage agricole,

2. La aéation et |'extension de batiments a usage d'activités soumis ou non a la réglementation sur
les installations classées, y compris les entrepfts qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, leur fondionnement ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la
tranquillité ou I'environnement de la zone.,
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3. Les constructions a usage commercial,

IV - EN SECTEUR Ay, SONT INTERDITES les occupations et utilisations des sols non citées & |'article A2
B4,

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPEL :
Les démolitions des constructions existantes situées en secteurs Ah, sont soumises au permis de
démolir.

1. Las cmstruﬁlans agrl:nles mpaﬂblea avec le w:-bslnage des zunﬁ habltées et ne portant pas
atteinte a l'environnement et au paysage.

2. Llextension de l'exploitation elle-méme par construction de nouveaux batiments, pour des
baiments ne constituant pas une extension de “l'urbanisation” et situés dans le périmétre
entourant les batiments existants.

3. Dans ces mémes exploitations, des constructions nouvelles ne créant pas d'emprise au sol (silos,
hangars, fumiéres, fosses ...) imposées dans le cadre des mises aux normes sanitaires.

4. Dans les exploitations existantes, I'habitation de |'agriculteur, s'l s'agit d'un logement de fonction
nécessaire a |'exploitation et situé & lintérieur méme de cette exploitation, dans le périmetre
entourant les batiments existants.

5. Les constructions agricoles non génératrices de nuisances (hangars, etc.) a linterleur des
exploitations existantes, dans le pér!métre entourant les batiments existants. Bles ne sont pas
admises en implantations "isolées

6. L'aménagement et le d'iangement de destination de batiment (gites ruraux, accueil a’l la ferme,
hivernage de caravanes ou bateaux, etc.), ainsi que leur extension a condition que la surface de
plancher et/ou d'emprise au sol créée n'excéde pas 50 m?, et dans la mesure ol ils constituent un
revenu agricole annexe.

7. L'aménagement et le changement de destination de batiments anciens constituant un patrimoine
architectural, ainsi que leur extension a condition que la surface de plancher et/ou d'emprise au
sol aréée n'excéde pas 50 m2, et dans la mesure ol I'activité agricole a cessé.

8. les plans d'eau nécessaires a la sécurité et a I'activité agricole, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur,

1. Les explurtatims nnwelles nu mnstrcﬁms nwvelles regies uunun parla reglementatinn des
Installations classées pour la protedion de l'environnement ou par le réglement sanitaire
départemental (R.5.D.) seront soumises & |'accord du Préfet, aprés avis de la commission des
sltes,

2. L'extension des batiments existants.

3. L'extension de I'exploitation par la construction de nouveaux batiments.

4. Les constructions nouvelles ne créant pas de surface de plancher (sllos, hangars, fumiéres,
fosses...) Imposées par la mise aux normes sanitaires.

5. Les logements de fonction des exploitants sont admis, & condition qu'ils solent nécessaires a
I'exploitation. Ce logement devra se situer & lintérieur méme de I'exploitation ou dans le
périmétre rapproché entourant les batiments existants.

6. Les constructions agricoles & lintérieur des exploitations existantes, dans le périmétre entourant

les batiments existants.

7. L'aménagement et le changement de destination de batiment {g?tes ruraux, accueil a la ferme,
hivernage de caravanes ou bateaux, etc.), ainsi que leur extension a condition que la surface de
plancher et/ou d'emprise au sol créée n'excéde pas 50 m2, et dans la mesure oll Ils constituent un
revenu agricole annexe,
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B. L'aménagement et le changement de destination de bdtiments anciens constituant un patrimoine
architectural, ainsi que leur extension a condition que la surface de plancher et/ou d'emprise au
sol aréée n'excéde pas 50 m2, et dans la mesure oll I'activité agricole a cessé,

9. Les plans d'eau nécessaires a la sécurité et a I'adivité agricole, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur.

ILI — POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

L'extension limitée des habitations existantes & condition que :

—+ La surface de plancher et d'emprise au sol créée n'excéde pas 30% de la surface de
plancher existante et d'emprise au sol ou 50 m? de surface de plancher nouvelle et
d'emprise au sol. C'est la valeur |a plus restrictive qui sera appliquée.

— L'extension n'aboutisse pas a la création d'un nouveau logement.

— Les extensions ne compromettent pas |activité agricole ou la qualité paysagére du
site

—+ s0Us réserve du resped de l'artide L 111-3 du Code Rural,

IV - DANS LES SECTEURS Ah :

1. L'aménagement et |'extension des habitations existantes & condition que :

— la surface de plancher ou d'emprise au sol aéée n'excéde pas 50 m?, :

— |'extension n‘aboutisse pas a la création d'un nouveau logement, (& noter que les
rénovations ne sont pas considérées comme des extenslons),

— S0Us réserve du resped de l'artide L 111-3 du Code Rural,

2. La restauration et |'éventuel changement d'affectation de batiments non en ruines dont I'intérét

architectural ou historique justifie |a préservation ainsi que leur extension & condition que :
— la surface de plancher ou d'emprise créée de cette extension n'excede pas 50 m2,
—+ |'extension n‘aboutisse pas a la création d'un nouveau logement, (& noter que les
rénovations ne sont pas considérées comme des extenslons),
—  s0Us réserve du respect de |'artide L 111-3 du Code Rural.

3. Un abri de jardin par habitation.

4. En dehors du projet de construction Initial et d'un abri de jardin, une seule annexe détachée
(garage, atelier, piscine....) de la construction principale, & condition que la surface de plancher ou
d'emprise oéée n‘excéde pas 35 m?, qu'elle soit implantée & proximité immédiate de I'habitation
principale et constitue avec elle par les volumes, |"aspect et les matéraux utilisés, un ensemble
harmonieux. !

5. Linstallation d'éoliennes Individuelles pourra étre autorisée au cas par cas, en fonction de |impact
sur le paysage et le voisinage.

V - DANS LES SECTEURS AV :
1. Les aménagements et les extensions des batiments existants, ainsi que les installations nouvelles
nécessalres a leur fonctionnement.

VI - DANS LE SECTEUR Ast :
1. Le stockage temporaire de matériaux et matériels.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIES

Les accés nouveaux sur les routes départementales sont interdits. En revanche, le déplacement d'un
accés existant peut étre accepté pour des raisons de sécurité routiére,

ARTICLE A 4 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. EAU POTABLE
A défaut de réseau, I'alimentation en eau potable par puits ou forage dédaré est admise sous réserve
gue I'hygiéne générale et la protection sanitaire soient respedtées.
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2. EAUX PLUVIALES

Un dispositif individuel de régulation du débit de rejet des eaux pluviales (de type pulsard avec
niveaux de raccordements décalés pour les logements individuels par exemple) devra &tre mis en
place avant rejet dans le réseau public.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur
dissimulé) sont recommandés pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts, lavage
de voltures, etc...).

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Article non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLISUES

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents
graphiques, les constructions ou Installations (parkings, aires de stockage ou d'exposition, éléments
publictaires, installations techniques, ...) sont Interdites dans une bande de part et d'autre de |'axe
des routes départementales dont la largeur est de :
75 m pour la RD 65 et la RD 788
35 m (pour les activités) ou 25 m (pour I'habitat) pour les RD 21, 11 et 6.
Cette interdiction ne s'applique pas :
aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
aux services publics exigeant la proximité immédiate des Infrastructures routiéres ;
aux bétiments d'exploitation agricole ;
aux réseaux dintérét public ou pour les ouvrages de faible Importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concesslonnaire, dans un but dintérét
général (WC, cabines téléphoniques, poste de transformation EDF, abris voyageurs,
...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fondtionnement de I'ouvrage;
a l'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes sous réserve
de ne pas condulre & une réduction de recul actuel
pour tenir compte de limplantation des constructions volsines ou groupes de
constructions voisins dés lors que la construdion nouvelle siinsére au milleu de
celles-d.

En bordure des autres voles, une marge de recul de 5 m minimum par rapport & l'alignement devra
élre respectée, Toutefols, un recul variable pourra étre admis ou imposé compte-tenu de l'importance
de la vole et de |'implantation des constructions ou des groupes de constructions voisins, ainsl que
pour |'extension de constructions existantes.

En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront étre admises que sl une insertion
harmonieuse dans l'environnement est garantie et sl I'unité architecturale de la rue ou de la place
n'est pas compromise

Des dispositions différentes peuvent également &tre admises pour les ouvrages de faible importance
réallsés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét général
(WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, efc.) ainsl que pour les
ouvrages de transport d'énergle éledrigue, pour des motifs techniques, de séaurité ou de
fonctionnement de |'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une
insertion harmonleuse dans |'environnement est garantie,

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'elles ne jouxtent pas la limite séparative, les construdions dolvent en étre écartées d'une
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distance au moins égale 43 m.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent é&tre admises ou Imposées sil y a nécessité de
maintenir une hale ou un talus planté dont |intérét justifie la préservation, ainsl que pour I'extension
de constructions existantes.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible importance
réalisés par une colledtivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét général
(WC, bassins de rétention, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) ainsl que pour les
ouvrages de transport d'énergie électrique, pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de |'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une
Insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES APR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglemente,

ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Article non réglementeé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions & usage agricole.

2. Pour tout type de construdtion ou extension de bétiments existants, sans vocation agricole, la
hauteur maximale de la construction, mesurée & partir du sol naturel, & I'aplomb de la
construction jusqu'au sommet du bétiment (ouvrages technigues, cheminées et  autres
superstructures mineures et discontinues exclues), ne peut excéder 10 métres,

En tout état de cause, une hauteur maximale de 5,50 métres a la sabliére ou 6 métres a I'acotére
devra étre respecée,

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

1. LESBATIMENTS AGRICOLES
Les batiments agricoles, de types hangars, poulalllers, porcheries, étables, etc..., devront respecter les
dispositions sulvantes ;
- I'implantation en ligne de créte est interdite
- I'l'mplantation au plus prés des batiments d'exploitation est demandée, sauf Impossibilité
technique avérée,
- les implantations perpendiculaires aux courbes de niveaux nécessitant la création de remblals
Importantes sont interdites, sauf impossibilité technigue avérée.
- I''mplantation des batiments se fera de telle maniére que la végétation existante sur le site
concoure a minimiser leur Impact visuel,
- |la plantation de hales ou de bosquet d'arbres d'essences locales pourra étre imposée afin de
minimiser |'impac visuel des batiments de grande longueur.

Les dlbtures nnun.reﬂes duiuenl: repondre au:-: caractérlsthua; sulvantes

- la hauteur totale est limitée a 1,80 m (sauf pour les plantations), y compris pour les portails et
portillons.
- sur vole ou espace public, en fonction de I'environnement immédiat, elles seront constituées de
hales, de dispositifs & claire-vole, et/ou de murets. Dans ce cas, la hauteur du muret est fixée 4 1
m.
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- en cas de grillage, celul-d sera obligatoirement accompagné d'une hale et se positionnera de
préférence en retrait a I'arriére de celle-d.

- seront Intégrés aux éléments maconnés les accessoires tels que les coffrets EDF-GDF, les baites a
lettres, voire les emplacements réservés aux containers a déchets,

Les éléments végétaux existants de qualité (haies bocagére, talus, etc.) pouvant constituer cléture sur
rue ou en limites séparatives seront préservés, sauf impératifs techniques justifiés.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Article réglementé au Titre I « Dispositions générales »,

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET PLANTATIONS
Nota : cet article ne traite pas des pratiques agricaoles.

1. Afin de fadliter Intégration du projet dans l'environnement, des talus bocagers, éoans ou
bosquets d'arbres et arbustes d'essences locales devront étre prévus en périphérie des batiments
ou installations a usage agricole.

2. HAIES, TALUS PLANTES ET BOISEMENTS REPERES : Les hales, talus plantés et bolsements, repéres
comme éléments du paysage communal méritant protection, en application du 7*" alinea de
Iarticle L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, seront maintenus et entretenus. Conformément aux
dispositions ci-aprés, des modifications pourront leur étre apportés apres avolr fait 'ebjet d'une
dédaration préalable délivrée par la Mairie,

Pourront étre autorisés des abattages, arasements ou défrichements en vue d'une replantation en
retrait, & proximité immédiate ou sur site, ainsi que des abattages, arasements ou défrichements
définitifs ponctuels, dans la mesure ol ces travaux n'auront pas pour effet de remettre en cause
lintégrité de la structure paysagére protégée.

La modification de ces éléments de paysage pour permettre la création d'un accés a la parcelle,
ainsl que les travaux visant 'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation.

Pour toute autorisation d'urbanisme et afin de bien locallser les éléments repérés en application du
7éme alinda de I'artide L 123-1-5 du Code de |'Urbanisme, on se référera a la piece 9.3 « plan de
repérage du bocage », joint au dossler de P.L.U.

ARTICLE A 14 - COEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL !C.D.S.)

Article non réglementé.

ARTICLE A 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Article non réglementé.

ARTICLE A 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

—_— e S e
Article réglementé au Titre I « Dispositions générales ».
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-TITREV -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

T2 L

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

Rappel : Les G’Emsmom des ar.‘:rc.l’es cﬁaﬂ:és_mlwuanr sous réserve de l'application des

: réglement, et notamment celles du_chapitre 6, qui
@mm.nhsamdﬁl, s #, 10, 11, 12, 13 et 16

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Les zones N sont les secteurs « naturels et forestiers » de la commune & protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milleux naturels, des paysages et de leurs intéréts, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d'espaces naturels.

Blle comporte plusieurs secteurs :

- Des secteurs NL correspondant aux sites, espaces et milleux littoraux remarguables ou
caractéristiques du littoral ainsi qu'aux secteurs oll doivent étre maintenus les équilibres biologiques
au sens des dispositions de |'artide L 146-6 du Code de |I'Urbanisme et de ses décrets d'application.
Les secteurs NL sont identifiés jusqu’au zéro des cartes marines.

- Des secteurs Nm correspondant aux espaces et milieux littoraux au sein desquels les installations
lides a 'activité conchylicole sont autorisées.

- Des secteurs Ne correspondant aux parties de proprietés exdues des secteurs NL.

- Des sedteurs Nsp correspondant aux équipements publics d'assainissement collectif des eaux
usées,

- Des secteurs Nu réservés aux équipements de traitement des déchets.

- Des secteurs Nc réservé aux adlivités liées a I'exploitation des mines et carriéres,

- Des secteurs NT réservé aux adivités de loisirs, sports, tourisme et culture. Ces secteurs pourrant
accuelllir des habitations légéres de lolsirs, des résidences moblles, des campling-cars, du camping
ainsl que les équipements et activités liés a ces structures, exduant tout habitat permanent hormis
ceux nécessalres au gardiennage et/ou logement de fonction.

- Un sedteur NTe correspondant aux activités de tourisme, sports, lolsirs centrées sur la thématique
environnement/nature.

- Un secteur NTg réservé au fonctionnement et au développement des activités spédfiquement
sportives du golf.

- Des secteurs NTp correspondant aux ports et a la base nautique.

- Des sedeurs Ndc correspondant & des dents creuses conséquentes situées dans les villages (sites
potentiels de développement urbain).

- Des secteurs Nh correspondant a Ihabitat diffus situé dans un environnement & dominante
naturelle. Dans ces secteurs, l'interdiction de réaliser de nouvelles constructions est destinée & éviter
d'accroitre le mitage de |'espace et préserver |es secteurs agricoles ou naturels environnants.
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Les autorisations docaupation des sols autorisées & l'article N2 d-aprés devront assurer la
préservation de |'activité agricole.

Nota 1 : sont exdus des secteurs NL et classés en zone N, sans étre délimités au plan :
les équipements de voirle et de réseaux divers dans leur emprise existante a |'exception
des aires de stationnement ;
les équipements nouveaux de voirie ou réseaux divers qul seralent rendus nécessaires par
des ralsons de sécurité, de salubrité ou d’environnement, sous réserve que ces travaux ou
ouvrages ne portent pas préjudice a |intégrité du milieu.
Nota 2 : dans I'ensemble de la zone N et de ses différents secteurs, en dehors des espaces urbanisés,
les constructions et installations de toute nature sont interdites dans une bande de 100 m a compter
de la limite haute du rivage. De méme, les extensions et |e changement de destination sont Interdits
dans cette bande de 100 m. Cette interdiction ne s‘applique pas aux constructions ou installations
nécessalres A des services publics ou i des activités économiques exigeant la proximité immédiate de
I'eau.
Nota 3 : la réalisation de nouvelles routes est organisée par les dispositions de |'article L 146-4-2 du
Code de I'Urbanisme.
MNota 4 : dans les espaces proches des rivages, |'extension de I'urbanisation doit étre limitée
conformément aux dispositions de l'artide L 146-4-2 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

I - SONT INTERDITES DANS L'ENSEMBLE DE LA ZONE N, ET SES SECTEURS les occupations et utilisations

des sols non mentionnées a l'article N2 ci-aprés, et notamment :

1. Les construdtions et les opérations d'aménagement de toute nature sauf application de l'artide N2.

2. Le changement de destination en habitation des batiments agricoles désaffectés du type Industriels
(hangars, élevage hors sal, etc.).

3. Le stationnement isolé de caravane, roulotte, camping-car ou habitat |éger de lolsirs d'une durée
supérieure a trois mois, sauf application de |'article N2.

4. Les constructions sur sous-sol, Cependant, des niveaux semi-enterrés peuvent étre autorisés s'ls
permettent une bonne adaptation de la construdtion au terrain naturel.

1I - SONT INTERDITS DANS LES SECTEURS NT :
1. Tout habitat permanent.

III - DANS ¥

1. Toute construction non liée aux activités portuaires ou touristiques, nécessitant la proximité
Immédiate de |'eau,

2. Tout drainage.

IV - SONT INTERDITS DANS LES SECTEURS NL:
1. Toutes constructions, Installations ou travaux divers a |'exception des cas expressément prévus a
I"article MN2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les démolitions des constructions existantes situées en zone N, et dans les secteurs Ne, sont
soumises au permis de démolir.

E:
1. La réalisation des travaux ayant pour objet la conservation ou |a protection de ces espaces et
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milieux dans les conditions fixées a I'article L 146-6 du Code de 'Urbanisme.

2. L'entretien et la remise en état, a |identique, des ouvrages de protection contre la mer (digues,
mdles).

3. Les chemins piétonniers et cyclables, les sentiers équestres, ni dmentés, ni bitumés.

4. Les équipements tels que les objets mobiliers destinés a |'acalell ou a linformation du public, les
postes d'observation de la faune, les équipements démontables liés a 'hygiéne et a la sécurité tels
que les sanitaires et les postes de secours lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture
de ces espaces et milieux, et dans la mesure ol ils constituent des aménagements légers et
respectent les conditions fixées a I'article R 146-2 du Code de |'Urbanisme.

5. Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par |la résorption du stationnement irrégulier, sans
qu'il en résulte un accroissement des capadtés effectives de stationnement, & condition que ces
alres ne solent ni cimentées, ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible.

6. Atitre exceptionnel, les installations, constructions, aménagement de nouvelles routes et ouvrages
nécessaires a la sécurité maritime et aérienne, a la défense nationale, a la sécurité dvile et ceux
nécessalres au fonctionnement des aérodromes et des services publics portuaires autres que les
ports de plaisance lorsque leur localisation répond & une nécessité technigue impérative,

7. La pose de corps-morts sous réserve qu'elle ne porte pas atteinte a |intérét biologique des fonds,
au milieu marin, ou a |'intérét paysager du secteur.

B. Les aménagements |égers nécessaires a I'exercice des activités agricoles, de péche et de cultures
marines ou lacustres, conchylicoles, pastorales et forestiéres ne aréant pas de surface hors ceuvre
nette au sens de |'artide R 112-2, ainsl gue des |ocaux d'une emprise au sol maximale de 20 mZ,
liés et nécessaires a |'exerdce de ces activités pour répondre aux prescriptions des réglements
sanitalres nationaux ou communautaires, a condition que ces aménagements et locaux ne
dénaturent pas le caractére des lieux et que la localisation dans ces espaces ou milleux soit rendue
indispensable par des nécessités techniques.

LENVIRONNEMENT :

1. La restauration de batiments non en ruines dont Intérét architectural ou historigue justifie la
préservation, et au-dela de la bande des 100 m leur éventuel changement d'affectation, sous
réserve que les travaux solent réalisés dans les volumes du bati existant et contribuent a sa mise
en valeur.

2. L'extenslon des habitations existantes dans |es conditions suivantes :

— réalisation en continuité du bati existant et au-dela de la bande des 100m de la mer,

— 25 m? de surface de plancher ou d'emprise au sol maximale créée par rapport a la
surface effective a I'entrée en vigueur de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986.

— que |'extension n'aboutisse pas a la création d’un nouveau logement.

L ENVIRONNEMENT :

1. Les installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services publics ou dintérét
collectif, et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est
rendue indispensable par des nécessités techniques ou de sécurité,

2. Les constructions ou installations nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles
existantes dans la zone, a condition qu'elles se situent a proximité immeédiate du siége et
n'abritent pas d'activités & nuisances.

3. L'extension limitée des habitations existantes a condition que :

— La surface de plancher et d'emprise au sol créée n'excéde pas 30% de la surface de
plancher existante et d’emprise au sol ou 50 m? de surface de plancher nouvelle et
d'emprise au sol. C'est |a valeur la plus restrictive qui sera appliquée,

— L'extension n'aboutisse pas & la création d'un nouveau logement.

— Les extensions ne compromettent pas |'activité agricole ou la qualité paysagére du
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site
—+ S0US réserve du respedt de 'article L 111-3 du Code Rural.

LENVIRONNEMENT:

1. Les aménagements, les extensions limitées des bétiments existants et les constructions neuves de
fable importance nécessalres au fonctionnement des installations sportives, culturelles,
touristiques et de loisirs.

La aréation de terrains de camping, y compris les mobil-home et les HLL.

La aéation d'aires d'accuell pour 10 unités maximum de camping-cars.

Les habitations légéres de loisirs sous réserve des dispositions de la législation et a condition que
leur nombre ne dépasse pas 20% de la capacité d'accuell totale du terrain de camping.

Les aires de jeux et de sports et les installations techniques qui leur sont striccement nécessaires.
Les constructions et installations nécessaires au gardiennage et/ou logement de fonction des
équipements autorisés,

pwN

1. Les aménagements et les constructions nécessaires au fondtionnement des activités de tourisme,
sports ou lolsirs en lien avec la thématique environnement/nature.

LENVIRONNEMENT:
2. Les aménagements et les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des adivités
spédfiquement sportives du golf.

LENVIRONNEMENT :

1. Les aménagements portuaires, les extensions des batiments existants et les constructions neuves
de falble importance nécessaires au fonctionnement des installations portuaires (digues, cales,
moulillages, etc.), a I'accuell des plaisanciers et des professionnels et aux activités nautiques.

L'ENVIRONNEMENT

1. Les aménagements, les installations et les extensions des batiments existants sfls sont nécessaires
au fonctionnement des carriéres, & condition que les travaux n'alent pas pour conséquence
d'augmenter les risques ou les nuisances que peuvent engendrer ces etablissements ou
installations.

- SECTEURS Ns S, SOUS RESE INTE
1. Les aménagements, les installations, les constructions et extensions des batiments nécessaires au
fonctionnement des équipements publics d'assalnissement collectif.

L ENVIRONNEMENT:
1. Les aménagements, les installations et les extensions des batiments existants sils sont nécessalres
au fondionnement des Installations de traitement des déchets.

L'ENVIRONNEMENT
1. L'aménagement et I'extension des habitations existantes & condition que :
— la surface de plancher ou d'emprise au sol créée n'excéde pas 50 m?,
— |'extension n'aboutisse pas a la oéation d'un nouveau logement. (& noter que les
rénovations ne sont pas considérées comme des extensions),
—+ 50US réserve du resped de l'artide L 111-3 du Code Rural.
2. La restauration et I'éventuel changement d'affectation de batiments non en ruines dont I'intérét
architectural ou historique justifie la préservation ainsi que leur extension & condition que :
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la surface de plancher ou d'emprise créée de cette extension n'excéde pas 50 mz,

l'extension n‘aboutisse pas a la création d’'un nouveau logement, (& noter que les

rénovations ne sont pas considérées comme des extensions),
— 50US réserve du respect de I'artide L 111-3 du Code Rural,
— (& noter que les rénovations ne sont pas considérées comme des extensions)

3. Un abri de jardin par habitation, sous réserve qu’l soit implanté dans un rayon de 20 m autour de
I'habitation principale.

4. En dehors du projet de construction initial et d’'un abri de jardin, une seule annexe détachée
(garage, atelier, pisdne....) de la construction principale, a condition que la surface de plancher ou
d'emprise réée n'excéde pas 35 m?, qu'elle soit implantée dans un rayon de 20 m maximum
autour de I'habitation prindpale et constitue avec elle par les volumes, |'aspect et les matériaux
utilises, un ensemble harmonieux.

5. Linstallation d'éoliennes individuelles pourra étre autorisée au cas par cas, en fonction de |'impact
sur le paysage et le voisinage.

=}
=}

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIES

1. Les accés nouveaux sur les routes départementales sont interdits. En revanche, le déplacement
d'un acces existant peut étre accepté pour des raisons de séaurité routiére.

2. En ur NT, la desserte principale devra étre d'une largeur de 4 métres, les passages libres
qui permettront la desserte intérieure seront d'une largeur minimale de 3,50 métres. Toutefols,
pour assurer un bon traitement paysager des abords de ces voles, une emprise de 2 métres devra
Btre libérée sur chacune de leurs rives. Ces voles doivent rester perméables.

ARTICLE N 4 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. EaU POTABLE

A défaut de réseau, I'alimentation en eau potable par puits ou forage dédaré est admise sous réserve
que |'hygiéne générale et la protection sanitaire solent respectées.

2. EAUX PLUVIALES

Un dispositif individuel de régulation du débit de rejet des eaux pluviales (de type pulsard avec
niveaux de raccordements décalés pour les logements individuels par exemple) devra étre mis en
place avant rejet dans le réseau public.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur

dissimulé) sont recommandés pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts, lavage
de voltures, etc...).

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Article non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents
graphiques, les constructions ou installations (parkings, aires de stockage ou d'exposition, éléments
publidtaires, installations techniques, ...) sont interdites dans une bande de part & d'autre de l'axe
des routes départementales dont la largeur est de :
75 m pour la RD 65 et la RD 788
- 35 m (pour les activités) ou 25 m (pour I'habitat) pour les RD 21, 11 et 6.
Cette Interdiction ne s'applique pas :
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- aux construdtions ou Installations liées ou nécessalres aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant |a proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agriccle ;

- aux réseaux dintérét public ou pour les ouvrages de falble importance réalisés par
une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét
général (WC, cabines téléphoniques, poste de transformation EDF, abris voyageurs,
...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I‘ouvrage;

- & l'adaptation, la réfection ou l'extension des constructions existantes sous réserve
de ne pas conduire a une reduction de recul actuel

- pour tenir compte de |implantation des constructions voisines ou groupes de
constructions voisins dés lors que la construction nouvelle sinsére au milleu de
celles-d,

En bordure des autres voles, une marge de recul de 5 m minimum par rapport & I'alignement devra
étre respectée. Toutefols, un recul variable pourra étre admis ou Imposé compte-tenu de importance
de la vole et de I'implantation des constructions ou des groupes de constructions voisins, ainsl que
pour |'extension de constructions existantes,

En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront ére admises que si une Insertion
harmonieuse dans I'environnement est garantie et si I'unité architecturale de la rue ou de la place
n'est pas compromise

En secteurs NT, les constructions et installations admises doivent étre implantées a plus de 5 m de
I'alignement des voles publiques ou privées et emprises publiques. L'édification de toute construction
est Interdite sur les points hauts du terrain visibles depuis I'espace public environnant. En outre, dans
le secteur NTg, les constructions devront respecter un recul minimum de 30m par rapport a
'allgnement de la route du golf.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de falble Importance
réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét général
(WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) ainsl que pour les
ouvrages de transport d'énergle électrique, pour des motifs technigues, de sécurité ou de
foncHonnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront ére admises que si une
insertion harmonleuse dans l'environnement est garantie,

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'elles ne jouxtent pas la limite séparative, les constructions dolvent en étre écartées d'une
distance au moins égale a 3 m.

Toutefols, des dispositions différentes peuvent étre admises ou Imposées s1l y a nécessité de
maintenir une hale ou un talus planté dont lintérét justifie la préservation, ainsi gue pour I'extenslon
de constructions existantes.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible iImportance
réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but dintérét général
(WC, bassins de rétention, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) ainsi que pour les
ouvrages de transport d'énergie éledrique, pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de |‘ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourrent étre admises que sl une
insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES APR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementeé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
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En secteur NT, pour 5% des |ots ou emplacements, 'emprise au sol des constructions (terrasses
extérieures, patios compris), ne peut excéder 50% de la surface du lot. Pour le reste des lots ou
emplacements, I'emprise ne peut excéder 30%.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions ou ouvrages pouvant étre autorisés au titre du présent chapitre ne
devra pas étre de nature 3 porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a |la conservation des perspectives monumentales.

2. Pour tout type de construdion ou extension de batiments existants, la hauteur totale de la
construction, mesurée & partir du sol naturel, & 'aplomb de la construction jusqu’au sommet du
batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et discontinues
exclues), ne peut excéder 10 métres,

En tout état de cause, une hauteur maximale de 5,50 métres a la sabliére ou 6 métres & |'acrotére
devra étre respedée,

3. En secteur NT et NTg, |a hauteur tctale de la construction est limitée a 5 métres, mesurée
partir du sol naturel, pour les habitations légeres de loisirs et les résidences mobiles.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

1 QOYURES
Les clotures nouvelles doivent répondre aux caractéristiques suivantes :

- la hauteur totale est limitée & 1,80 m (sauf pour les plantations), y compris pour les portalls et
portillons,

- sur vole ou espace public, en fonction de |'environnement immédiat, elles seront constituées de
hales, de dispositifs a claire-voie, et/ou de murets. Dans ce cas, la hauteur du muret est fixée 3 1
m. .
- en cas de grillage, celul-d sera obligatolrement accompagné dune haie et se positionnera de
préférence en retrait a I'arriére de celle-d.

- seront intégrés aux éléments magonnés les accessoires tels que les coffrets EDF-GDF, les boites &
lettres, voire les emplacements réservés aux containers & déchets,

Les éléments végétaux existants de qualité (hales bocagere, talus, etc.) pouvant constituer cléture sur
rue ou en limites séparatives seront préservés, sauf impératifs techniques justifiés.

En secteur NT, la hauteur du grillage, et des portalls ou portillon, pourra &re portée 4 1,80 m.

Ies clﬁiur&: nwvelles serr:mt ubﬂgal:ulrement mnstltuées de

- hales vives éventuellement doublées d'un grillage (et poteaux) plastifié vert. La hauteur du grillage
est limitée & 1,80 m.

- talus plantés d'essences locales.

pentes symétriques. Pour |'aspect des Habitations Légéres de Lolsirs (HLL), on pourra utilement se
référer au cahler de recommandations joint en annexe du P.L.U.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
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En_secteur NT, le stationnement des véhicules, correspondant & un emplacement ou lot sera
regroupé sur une alre paysagére a l'entrée du terrain de camping ou du parc résidentiel de loisir. Les
aires de stationnement doivent étre plantées d'un arbre de haute tige pour 50 m? de stationnement.
Blles doivent rester permeables.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET PLANTATIONS

1. les espaces boisés dassés repérés au plan par un semis de cerdes sont dassés espaces boisés
4 conserver, et soumis & la réglementation faisant |'objet du titre VI du présent réglement. A

e U CEITIChEmEn =L INLETd

egalement interdite.

2. Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d'un traitement de qualité associant
engazonnement, arbres et plantations diverses, adaptées a |'environnement, a raison d’au moins
20% de la surface totale (cf annexe du présent réglement pour liste des essences végétales
préconisées et liste des essences végetales Invasives interdites).

3. Les espaces de drculation et de stationnement devront rester perméables,

4. HAIES, TALUS PLANTES ET BOISEMENTS REPERES : Les hales, talus plantés et bolsements, repérés
comme éléments du paysage communal meéritant protection, en application du 7*™ alinéa de
Iarticle L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, seront maintenus et entretenus. Conformément aux
dispositions ci-aprés, des modifications pourront leur étre apportés apres avolr fait 'objet d'une
dédaration préalable délivrée par la Mairie,

Pourront &tre autorisés des abattages, arasements ou défrichements en vue d'une replantation en
retrait, a proximité immédiate ou sur site, ainsi que des abattages, arasements ou défrichements
définitifs ponctuels, dans la mesure ol ces travaux n'auront pas pour effet de remettre en cause
lintégrité de la structure paysagére protégée.

La modification de ces éléments de paysage pour permettre la création d'un acces a la parcelle,
alnsi que les travaux visant l'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation,

Pour toute autorisation d'urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés en application du
7tme alinéa de I'artide L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, on se référera a la piéce 9.3 « plan de
repérage du bocage », joint au dossier de P.L.U.

ARTICLE N 14 - COEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL !C.D.S.!
Article non réglemente.

ARTICLE N 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Article non réglemente.

ARTICLE N 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRU'HIQ UES

-
Article réglementé au Titre I « Dispositions générales ».
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VI -DISPOSITIONS APPLICABLES AUX TERRAINS CLASSES PAR LE PLAN COMME
ESPACES BOISES A CONSERVER

Rappel: Tous les bois et bosquets, qu’ils soient classés ou non par le P.L.U., sont
soumis a la législation forestiére en vigueur pour ce qui concerne les
défrichements et les coupes et abattages d’arbres.

Les terrains couverts aux documents graphiques par un quadrillage orthogonal surchargé
de petits cercles sont classés par le Plan Local d'Urbanisme comme espaces boisés a
conserver dans le cadre des dispositions des articles L.130-1 & L.130-6, L146-6, R.130-1,
R.130-2, R.130-16 4 R.130-23, R.111-38, R.123-10 et R.123-11 du Code de I'Urbanisme.

Dans ces espaces boisés classés, sont interdits :

- Les constructions et établissements de toute nature,

- Les campings et caravanings,

- Le stationnement solé des caravanes,

- Les affoulllements ou exhaussements des sols,

- L'ouverture de toute carriére,
Par ailleurs, ces terralns sont soumis au niveau du Plan Local dUrbanisme, & un régime spédal défini
par les textes susvisés du Code de I'Urbanisme dont les dispositions sont rappelées d-aprés.

CHAPITRE 1 : RAPPEL DES TEXTES LEGISLATIFS

Artide L 130-1
(Modifié par Ordonnance n®2009-1369 du 6 novembre 2009 - art. 2)

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bols, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, endos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de hales, des plantations d'alignements.

Le dassement interdit tout changement d'affectation ou tout mode doccupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la aréation des bolsements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres Ier et IT du titre Ier livre III du code forestier,

Il est falt exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économle nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un
plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, |'autorisation ne peut &re
accordée que sl le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploltation, au wvu de |'étude dimpad, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en consell d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.
Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territolre de communes ol I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit, ainsl que dans tout espace bolsé dassé, les coupes et abattages d'arbres
sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas sulvants :

- 5l est fait application des dispositions du livre I du code forestier ;

- g'll est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-1 du code
forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du II de |'article
L. B et de 'article L. 222-6 du méme code ;
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- sl les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégorles définies par arrété préfectoral,
aprés avis du Centre national de la propriété forestiére.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local durbanisme peut également soumettre a
déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages
darbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

Artidle L. 130-2
(Modifié par Lol 2000-1208 2000-12-13 art. 202 X, XI JORF 14 décembre 2000)
(Modifié par Lol n®2000-1208 du 13 décembre 2000 - art, 202 JORF 14 décembre 2000)

Pour sauvegarder les bols et parcs et, en général, tous espaces boisés et sites naturels situés dans les
agglomérations ou leurs envirans et pour en favoriser 'aménagement, I'Etat, les départements, les
communes ou les établissements publics ayant pour objet la réalisation d'opérations d'urbanisme
peuvent offrir, 4 titre de compensation, un terrain a batir aux propriétaires qui consentent a leur céder
gratultement un terrain classé par un plan d'occupation des sols rendu public ou un plan local
durbanisme approuvé comme espace bolsé a conserver, a protéger ou a créer. Cette offre ne peut
étre falte sl la derniére acquisition & titre onéreux dont le terrain dassé a fait I'objet n'a pas date
certaine depuis dng ans au moins.

Il peut également, aux mémes fins, &re accordé au propriétaire une autorisation de construire sur
une partie du terrain classé n'excédant pas un dixiéme de la superfide dudit terrain, sl |a derniére
acquisition & titre onéreux dont ce terrain a fait |'objet & date certaine depuls cing ans au mains,

Cette autorisation, qui doit &tre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale,
ne peut étre donnée que par décret pris sur le rapport du ministre chargé de 'urbanisme, du ministre
de l'intéreur et du ministre de I'agriculture. La portion de terrain cédée par le propriétaire ne peut
faire I'objet d'un changement d'affectation qu'aprés autorisation donnée dans les mémes conditions.
L'application des dispositions du présent alinéa est subordonnée a l'accord de la ou des communes sur
le territolre desquelles est situé le terrain dassé, dans les conditions déterminées par les décrets
prévus a l'artide L. 130-6.

La valeur du terrain & bdtir offert en compensation ou le suraoit de valeur pris, du fait de
Fautorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire, ne doit pas
dépasser |a valeur du terrain cédé a |a colledivité.

Pour sauvegarder les bols et parcs, et, en général, tous espaces boisés et sites naturels situés dans
les agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser I'aménagement (Lol n® 76-1285 du 31
décembre 1976, art. 28-111.) « L'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics »
ayant pour objet la réalisation d'opérations d'urbanisme peuvent offrir, a titre de compensation, un
terrain & bétir aux propriétaires qui consentent & leur céder gratuitement un terrain dassé par un Plan
d'Occupation des Sols ou d'un Plan Local d'urbanisme approuvé rendu public comme espace boisé a
conserver, & protéger ou & aéer. Cette offre ne peut étre faite sl la derniére acquisition a titre
onéreux dont le terrain classé a fait I'objet n‘a pas date certaine depuis dnq ans au mains.

1l peut également, aux mémes fins, &tre accordé au propriétaire une autorisation de construlre sur
une partie du terrain classé n'excédant pas un dixiéme de la superfice dudit terrain, sl la derniére
acquisition A titre onéreux dont ce terrain a fait I'objet & date certaine depuls cing ans au moins.

Cette autorisation, qui doit &tre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale
d'aménagement et d'urbanisme, ne peut étre donnée que par décret pris sur le rapport du Ministre
chargé de l'urbanisme, du Ministre de |intérieur et du Ministre de I'agriculture. La portion de terrain
cédée par le propriétaire ne peut faire |'objet d'un changement d'affedation qu'aprés autorisation
donnée dans les mémes conditions. L'application des dispositions du présent alinéa est subordonnée a
l'accord de la ou des communes sur le territoire desquelles est situé le terrain dassé, dans des
conditions déterminées par les décrets prévus a |‘article L. 130-6.

La valeur du terrain & batir offert en compensation. ou le surcoit de valeur pris, du fait de
l'autorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire ne doit pas
dépasser |a valeur du terrain cédé a la collectivite.
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Artide L. 130-3

Lorsqu'ils ont acquis la propriété d'espaces verts, boisés ou non, dans les conditions prévues 3 'article
L 130-2, I'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics s'engagent a les
préserver, a les aménager et a les entretenir dans l'intérét du public.

Artide L 130-4

Les dispositions des alinéas 2, 3 et 4 de l'artide L. 130-1 et celles des artides L. 130-2 et L, 130-3
sont applicables aux terrains classés comme espaces bolsés par un plan durbanisme approuvé en
application du décret n® 58-1463 du 31 décembre 1958 par un plan sommaire d'urbanisme approuvé
en application du décret n® 62-460 du 13 avrl 1962 ou par un projet d'aménagement établl en
application de |a législation antérieure a ces décrets.

Artide L. 130-5
(Modifié par Ordonnance n°2006-596 du 23 mal 2006 - art. 3 (V) JORF 25 mai 2006)

Les collectivités territoriales ou leurs groupements peuvent passer avec les propriétaires de bols, parcs
et espaces naturels des conventions tendant a l'ouverture au public de ces bols, parcs et espaces
naturels. Dans le cas ol les bols, parcs et espaces naturels sont situés dans des territoires excédant
les limites territoriales de la collectivité contractante ou du groupement, le projet est soumis pour avis
a la ou aux collectivités intéressées ou a leur groupement. Cet avis est réputé favorable si un refus
n'est pas Intervenu dans un délai de trois mois. Dans ce cadre, ces colledivités peuvent prendre en
charge tout ou partie du financement des dépenses d'aménagement, d'entretien, de réparation et des
colits d'assurances nécessités par |'ouverture au public de ces espaces. Les conventions peuvent
également prévoir le versement au propriétaire d'une rémunération pour service rendu.

Les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent passer, dans les mémes conditions, des
conventions pour I'exercice des sports de nature, notamment en application du titre Ter du livre III du
code du sport.

Les mémes dispositions sont applicables au conservatoire de I'espace littoral et des rivages lacustres
dans les territoires définis a |'artide 1er de la loi n® 75-602 du 10 juillet 1975.

Article L. 130-6

Des décrets en Consell d'Etat fixeront, en tant que de besoin les modalités d'application du présent
titre.

CHAPITRE 2 : RAPPEL DES TEXTES REGLEMENTAIRES

Artide R. 130-1
(Modifié par Décret n°2010-326 du 22 mars 2010 - art. 3)

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les bois, foréts et parcs
situés sur le territoire des communes ou parties de communes ol |'éablissement d'un plan local
d'urbanisme a été presait mais ol ce plan n'a pas encore été autorisé ainsi que dans les espaces
boisés classés. '

Toutefols, cette dédaration n'est pas requise :

1° Lorsque le propriétaire procéde a I'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois
maorts;

2° Lorsque les bois et foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément aux
dispositions du titre I du livre ler de la premiére partie du code forestier ;
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3° Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux
artides L. 222-1 3 L. 222-4 et a l'article L. 223-2 du code forestier ;

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété du
préfet pris aprés avis du Centre national de la propriété forestiére en application de |'artide L. 130-1
(5e alinéa) ;

5° Lorsque les coupes font I'objet d'une autorisation délivrée au titre des artides R. 222-13 a R, 222-
20, R. 412-2 & R. 412-6 du code forestier, ou du décret du 28 juin 1930 pris pour I'application de
l'artide 793 du code général des Impdts.

La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des artides L, 312-1 et sulvants
du code forestier dans les cas prévus au quatriéme alinéa de l'artide L. 130-1 vaut déclaration
préalable de coupe ou d'abattage d'arbres au titre de cet artide.

Artide R. 130-2

(Modifié par Décret 2007-18 2007-01-05 art. 4 III, IV, V JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler
octobre 2007)

(Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 4 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler
octobre 2007)

En application de l'artice L. 424-9, la dédsion de non-opposition a la dédaration prealable d'une
coupe ou abattage d'arbres est exécutoire un mois aprés la date a laquelle elle est acquise.

Artide R. 130-16
(Madifié par Déaret 2005-935 2005-08-02 art: 2 JORF 5 aoflt 2005)

L'autorisation prévue au deuxiéme alinéa de l'artide L. 130-2 du code de l'urbanisme est demandée
au préfet. La demande est accompagnée des piéces justifiant gue son auteur a la qualité de
propriétaire, d'un plan de situation du terrain classé, d'un plan parcellaire de la propriéte dans laguelle
ce terraln est compris et d'un état des plantations ainsi que de I'&ude d'impact définie a |'artide R.
122-3 du code de I'environnement.

La demande est instruite par le préfet qui consulte le directeur des services fiscaux et établit un
rapport relatif notamment a la localisation et a I'étendue du terrain a déclasser ainsi qu'a la nature et
4 limportance des constructions pouvant étre autorisées et qui par allleurs fait apparaitre les
conséquences d'un éventuel défrichement au regard des dispositions de l'article L. 311-3 du code
forestier.

Sauf s'il apparait que la demande ne peut étre accueillie, le préfet saisit du dossier le maire de
chacune des communes intéressées en vue de la délibération du conseil municipal sur I'accord prévu
au troisidme alinéa de l'artide L. 130-2. Sl le consell munidpal ne s'est pas prononceé dans les quatre
moais de cette salsine, 'accord est réputé refuse.

Sauf, en cas de désaccord des communes intéressées, le préfet transmet |e dossier avec son avis et
ses propositions, au ministre chargé de |'urbanisme.

Article R. 130-17

(Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 4 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler
octobre 2007)

Le décret prévu au troisiéme alinéa de |'article L. 130-2 du code de I'urbanisme désigne la personne
publique bénéficiaire de la cession gratuite du terrain, approuve les dispositions proposées par celle-cl
en vue de préserver le terrain qui lul est cédé, de I'aménager et de |'entretenir dans |'intérét du public,
délimite la partie du terrain classé sur laquelle porte l'autorisation de construire et prenonce le
déclassement de cette partie de terrain. Ce décret tient lieu, pour la partie dédassée, de |'autorisation
de défrichement prévue a |'artide L. 311-1 du code forestier.

Sans préjudice des dispositions de la premiére partie du présent code, et notamment des titres II a
VIII indus du livre IV, le méme déaret fixe les possibilités de construction accordées en application de
l'artide L. 130-2,
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Le décret mentionné cl-dessus fait |'objet d'une mention au Journal officiel de la République francgaise.
Le préfet falt en outre insérer cette mention, aux frais du pétitionnaire, dans deux journaux régionaux
ou locaux diffusés dans le département.

L'autorisation ne produit ses effets qu'aprés le transfert de propriété qui doit intervenir au plus tard
dans les deux ans qui suivent |a publication dudit décret. Le plan local d'urbanisme est alors mis a jour
conformeément a 'article R. 123-22,

Artide R. 130-18

(Créé par Décret n®84-229 du 29 mars 1984 - art. 4 JORF 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur 1
avril 1984)

(Créé par Décret n®84-229 du 29 mars 1984 - art. 6 JORF 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur 1
avril 1984) _

(Modifié par Décret n®88-199 du 29 féwvrler 1988 - art. 1 (V) JORF 2 mars 1988)

Au cas oll la demande n'est pas accuelllie, le préfet en informe le pétitionnaire.

Artide R. 130-19

(Créé par Décret n°®84-229 du 29 mars 1984 - art. 4 JORF 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur 1
avril 1984)

Pour l'application des premier, deuxiéme et quatriéme alinéas de l'article L. 130-2 du code de
I'urbanisme, la valeur du terrain a bétir offert en compensation, la valeur du terrain dassé cédé
gratuitement a la collectivité et |e surcroit de valeur pris, du fait de |'autorisation de construire, par la
partie du terrain conservée par le propriétaire sont fixés conformément aux évaluations fournies par le
service des domalnes qui, en ce qui concerne ce dernler terme, tient compte notamment des
possibilités de construdtion.

Article R. 130-20
(Modifié par Décret n°2010-326 du 22 mars 2010 - art. 3)

Le maire ou le président de |'établissement public de coopération Intercommunale informe le Centre
national de la propriété forestiére des dédsions prescrivant |'établissement du plan local d'urbanisme
ou du document d'urbanisme en tenant lieu, ainsi que de dassements d'espaces boisés Intervenus en
application du premier alinéa de 'artide L. 130-1 du code de I'urbanisme.

ArticleR. 130-21

(Créé par Décret n°84-229 du 29 mars 1984 - art. 5 JORF 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur 1
avril 1984)

(Crée par Décret n°84-229 du 29 mars 1984 - art, 7 JORF 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur 1
avril 1984)

En ce qui concerne les bols, foréts et terrains soumis au régime forestier en application de |'artide L.
141-1 du code forestier, les dispositions des articles L. 312-1 et L. 313 dudit code demeurent
applicables, a I'exdusion de celles des sections I et IT du présent titre.

Artide R. 130-23

(Créé par Décret n°84-229 du 29 mars 1984 - art, 5 JORF 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur 1
avril 1984)

(Créé par Décret n°84-229 du 29 mars 1984 - art. 6 JORF 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur 1
avril 1984)
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Modiflié par Déaet n®88-199 du 29 février 1988 - art. 1 (V) JORF 2 mars 1988

Le préfet peut, dans les trois ans qui suivent |'année au cours de laquelle des déboisements ou des
travaux lllicites ont été exécutés, ordonner le rétablissement des lleux en nature de bois. Faute par le
propriéaire de faire la plantation ou le semis dans le délal prescrit par le préfet, Il y est pourvu par
I'administration aux frais du propriétaire, La contribution de celul-c est recouvrée comme en matiére
de contributions directes.

Cette méme procédure est applicable au cas oli des travaux dont I'exécution a été prescrite n'ont pas
été exécutés, le délal de trois ans partant de la fin de l'année au cours de laquelle ils auraient dl
I'étre.

Article R. 111-38

(Créé par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre
2007)

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit |a durée, est Interdite :

a) Dans les secteurs ol le camping pratiqué isolément et la création de terrains de camping sont
interdits en vertu de l'artide R. 111-42 ;

b) Dans les bois, foréts et parcs classés par un plan local durbanisme comme espaces boisés a
conserver, sous réserve de |'application éventuelle des articles L. 130-1 a L. 130-3, ainsi que dans les
foréts classées en application du titre Ier du livre IV du code forestier.

Artide R. 123-10
(Modifié par Décret n°2012-290 du 29 février 2012 - art. 26)

Le coeffident d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport
exprimant le nombre de métres carrés de surface de plancher ou le nombre de métres cubes
susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.

Pour le calcul du coeffident d'occupation du sol, la superfide du ou des terrains faisant I'objet de la
demande d'autorisation de construire ou de latir comprend, le cas échéant, les terrains dassés comme
espaces bolsés en application de l'artice L. 130-1et les terrains cédés gratuitement dans les
conditions fixées par les artides R. 332-15 et R. 332-16. La surface de plancher ou, le cas écheant, le
volume des bitiments existants conservés sur le ou les terrains faisant I'objet de la demande est
déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de l'article L. 123-1-5 sont déduits de la superficie prise
en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefals, le propriétaire d'un terrain dont
une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette
partie & la collectivité bénéficialre de la réserve peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de
son terraln un droit de construlre correspondant & tout ou partie du coefficlent d'occupation du sol
affectant la superfide du terrain qu'll céde gratultement a |a collectivité.

Le réglement peut fixer un coefficent d'occupation des sols dans les zones U et AU,

Dans ces zones ou parties de zone, Il peut fixer des coeffidents différents sulvant les catégories de
destination des constructions définles & I'avant-dernier alinéa de l'artide R. 123-9, Il peut également
prévoir, dans les conditions prévues a l'article L. 123-1-11, |a limitation des droits a construire en cas
de division du terrain & bétir.

Lorsque dans la zone N a été délimité un périmétre pour effectuer les transferts des possibilités de
construction prévus a l'artide L. 123-4, le réglement fixe deux coeffidents d'occupation des sols, I'un
applicable & I'ensemble des terrains indus dans le périmétre délimité pour le calcul des transferts et
l'autre définissant la densité maximale des construdions du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre
implantées.

Artide R. 123-11

(Modifié par Décret n®2012-290 du 29 février 2012 - art, 27)

Les zones U, AU, A et N sont délimitées sur un ou plusieurs documents graphiques.
Les documents graphiques du réglement font, en outre, apparaitre s'll y a lieu :
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a) Les espaces bolsés dassés définis a l'article L. 130-1 ;

b) Les sedteurs oll les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiéne, de la
protection contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou |'existence de
risques naturels, tels qu'inondations, incendies de forét, érosion, affaissements, éboulements,
avalanches, ou de risques technologigues justifient que solent interdites ou soumnises & des conditions
speciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations,
dépdts, affoulllements, forages et exhaussements des sols ;

c) Les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les construdtions
et installations nécessaires a |la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées ;

d) Les emplacements réservés aux voles et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts, en prédsant leur destination et les collectivités, services et organismes publics
bénéfidaires ;

e) Les secteurs dans lesquels, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, |la reconstruction sur
place ou I'aménagement de batiments existants peut &tre imposé ou autorisé avec une densité au plus
égale a celle qui existait antérieurement, nonobstant le ou les coeffidents d'occupation du sol fixés
pour |a zone ou le secteur :

f) Les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut étre subordonnée a la
démolition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain ol |'implantation de |a construction
est envisagée ;

g) Les périmétres, tels que délimités par le plan de déplacements urbains en application de l'article L.
1214-4 du code des transports, a l'intérieur desquels les conditions de desserte par les transports
publics réguliers permettent de réduire ou de supprimer les cbligations Imposées en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, notamment lors de la construction dimmeubles de bureaux, ou a
I'intérieur desquels le plan local d'urbanisme fixe un nombre maximum d'aires de stationnement
réaliser lors de la construction de batiments a usage autre que d'habitation ;

h) Les éléments de paysage, les quartiers, flots, Immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs & protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique,
et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles est subordonnée a la délivrance
d'un permis de démolir ;

I) Les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue ;

§) Les zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés
aux remontées mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et aménagements
susceptibles d'y étre prévus,

Les documents graphiques peuvent également faire apparaitre des régles dimplantation des
constructions dans les conditions prévues a |'avant-dernier alinéa de 'article R. 123-9.

Lorsque le plan local d'urbanisme comporte des plans de secteurs, le document graphique délimite ces
secteurs.
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VII -EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET AUX OUVRAGES, AUX
INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

(Extraits du Code de I'Urbanisme)

Les emplacements réservés par le Plan Local d'Urbanisme pour la réalisation d'opérations de voirie
(création de voles nouvelles ou aménagement de voles existantes) et autres opérations communales
sont figurés et numérotés aux documents graphiques et énoncés sur une liste annexée au dossier,

Ces emplacements réservés sont soumis aux dspositions spédales rappelées ci-aprés, définies aux
artides L.123-1-5, L.123-2, L. 433-3, R. 123-10, R. 123-11, R. 123-12, R. 123-20-1, R. 431-16-1, R.
433-1 . .

Artide L. 123-1-5
(LOI n® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V)

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les
régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés
al'articdle L. 121-1, qui peuvent notamment comporter |'interdiction de construire, délimitent les zones
urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en
fonction des drconstances locales, les régles concernant 'implantation des constructions.

A ce titre, le réglement peut :

1° Prédser |'affectation des sols selon les usages principaux qul peuvent en étre fait ou la nature des
activités qui peuvent y étre exercées ;

2° Définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la nature des
constructions autorisees ;

3° (Dispositions déclarées non conformes & la Constitution par décision du Consell constitutionnel n®
2000-436 DC du 7 décembre 2000) ;

4® Déterminer des régles concernant |'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions et
aménagement de leurs abords, afin de contribuer & la qualité architecturale et a I'insertion
harmonieuse des constructions dans le milieu environnant ;

5° Délimiter les zones ou parties de zones dans lesquelles la reconstruction ou I'aménagement de
batiments existants pourrait, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, étre imposé ou autorisé
avec une densité au plus égale  celle qui était initialement bétie, nonobstant les régles fixees au 13°
d-dessous, et fixer la destination prindpale des flots ou immeubles a restaurer ou a rehabiliter ;

6° Préciser le tracé et les caractéristiques des voles de ciraulation & conserver, & modifier ou a créer, y
compris les rues ou sentlers piétonniers et les Itinéraires cyclables, les voles et espaces réservés au
transport public et délimiter les zones qui sont ou peuvent étre aménagees en vue de la pratique du
ski et les secteurs réservés aux remontées mécanigues en Indiquant, le cas échéant, les équipements
et aménagements susceptibles d'y étre prévus ;

7° Identifier et locallser les &léments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces
publics, monumerits, sites et secteurs a protéger, & mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur protection ;

7° bis Identifier et délimiter les quartiers, flots, voies dans lesquels doit &tre préservée ou développee
la diversité commerciale, notamment & travers les commerces de détail et de proximité, et definir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif ;

8° Fixer les emplacements réservés aux voles et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
ainsi qu'aux espaces verts ;

9° Locallser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés a protéger et inconstructibles quels que
solent les équipements qui, le cas échéant, les desservent ;

10° Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut étre subordonnée
4 la démolition de tout ou partie des bitiments existants sur le terrain ol limplantation de la
construction est envisagée ;
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11° Fxer les conditions de desserte par les voles et réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire 'objet daménagements. Il peut délimiter les zones visées a l'artide L. 2224-
10 du code général des colledtivités territoriales concernant |'assainissement et les eaux pluviales ;

12° Fixer une superfide minimale des terrains constructibles lorsque cette regle est justifiée par des
contraintes techniques relatives & la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ou lorsque
cette rég';: est justifiée pour preserver |'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone
considérée ;

13 FAxer un ou des coeffidents d'occupation des sols qui déterminent la densité de construction
admise :

-dans les zones urbaines et a urbaniser ;

-dans les zones a protéger en ralson de la qualité de leurs paysages et de leurs écosystémes pour
permettre, dans les conditions prédsées par 'article L. 1234, des transferts de construdibilité en vue
de favoriser un regroupement des constructions :

13° bis Dans des secteurs situés a proximité des transports colledtifs existants ou programmés,
imposer dans des secteurs qu'll délimite une densité minimale de constructions ;

14° Imposer aux construdtions, travaux, installations et aménagements, notamment dans les secteurs
qu'l ouvre & l'urbanisation, de respecter des performances énergétiques et environnementales
renforcées qu'll définit,

Dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres, le réglement peut délimiter des sedteurs de tallle et
de capadté d'accuell limitées dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées a la condition
qu'elles ne portent atteinte nl a la préservation des sols agricoles et forestiers ni 4 la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages. Le réglement précise les conditions de hauteur, d'implantation et
de densité des constructions permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilité avec |e maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone,

Le reglement peut, notamment dans les secteurs qu'il ouvre a l'urbanisation, Imposer aux
constructions, travaux, installations et aménagements de respecter en matiére dinfrastructures et
réseaux de communications électroniques des critéres de qualité renforcés qu'il définit,

Dans les cas visés au dnquiéme alinéa du II de 'article L. 752-1 du code de commerce, les plans
locaux d'urbanisme peuvent comporter le document d'aménagement commercial défini a cet article ;
15° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels les programmes de
logements doivent comporter une proportion de logements d'une taille minimale qu'il fixe ;

16° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des sedteurs dans lesquels, en cas de
réallsation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit étre affecté 3 des
catégorles de logements qu'll définit dans le respedt des objectifs de mixité soclale.

Art. L.123-2
(LOI n®2009-323 du 25 mars 2009 - art. 32)

Dans les zones urbaines ou & urbaniser, le plan local d'urbanisme peut Instituer des servitudes
consistant :

a) A Interdire, sous réserve d'une justification particullére, dans un périmeétre quil délimite et pour une
durée au plus de cing ans dans |'attente de |'approbation par la commune d'un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seull définl par le réglement :
les travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension
limitée des constructions existantes sont toutefols autorisés ;

b) A réserver des emplacements en vue de |a réalisation, dans le respedt des cbjedtifs de mixité
sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

c) A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voles et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou & modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces équipements ;

d) Abrogé.

Art L. 433-3

Créé par Ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005 - art. 15 JORF 9 décembre 2005 en vigueur
le 1er novembre 2006)
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Le bénéficiaire du permis de construire ou son ayant droit doit enlever sans indemnité la construction
et remettre, & ses frais, le terrain en I'état :

a) A la date fixée par le permis ;

b) Ou, lorsque la construction est située sur un emplacement réservé ou dans le périmétre d'une
déclaration d'utilité publique, 4 la premiére demande du bénéfidaire de la réserve ou de I'expropriant.
NOTA:

L'article 41 de l'ordonnance n® 2005-1527 énonce : " La présente ordonnance enlrera en vigueur 8
des dates fixdes par décret en Consell d'Bat et au plus tard e 1er octobre 2007. "

Le décret n® 2006-1220 du 6 octobre 2006 fixe |'entrée en vigueur de |'artide 15 de l'ardonnance n®
2005-1527, en tant qulll remplace les articles L. 423-1 & L. 423-5 du code de l'urbanisme par les
artides L. 433-1 d L. 433-7 du méme code, au ler novembre 2006.

Art.R. 123-10
(Modifié par Décret n°2012-290 du 29 février 2012 - art. 26)

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport
exprimant le nombre de métres carrés de surface de plancher ou le nombre de meétres aibes
susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.

Pour le calcul du coeffident d'occupation du sol, la superfide du ou des terrains faisant I'objet de la
demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains dasses comme
espaces boisés en application de l'article L. 130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les
conditions fixées par les artides R. 332-15 et R. 332-16. La surface de plancher ou, le cas échéant, le
volume des bitiments existants conservés sur le ou les terrains faisant l'objet de la demande est
déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de ['article L. 123-1-5 sont déduits de la superficie prise
en compte pour le calaul des possibllités de construction. Toutefols, le propriétaire d'un terrain dont
une partle est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette
partie & la collectivité bénéfidaire de la réserve peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de
son terrain un droit de construire correspondant & tout ou partie du coefficlent d'occupation du sol
affectant |a superfide du terrain qu'll cdéde gratuitement a la collectivite.

Le réglement pelit fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU.

Dans ces zones ou parties de zone, Il peut fixer des coefficlents différents suivant les catégories de
destination des constructions définies 3 l'avant-dernier alinéa de l'artide R. 123-9. 1l peut également
prévair, dans les conditions prévues & l'article L. 123-1-11, la limitation des droits a construlre en cas
de divislon du terrain a bétir, :

Lorsque dans la zone N a été délimité un périmétre pour effectuer les transferts des possibilités de
construction prévus & |'artide L. 123-4, le réglement fixe deux coeffidents d'occupation des sols, I'un
applicable 3 I'ensemble des terrains Inclus dans le périmétre délimité pour le calcul des transferts et
Fautre définissant la densité maximale des constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre
implantées.

Art. R. 123-11
(Modifié par Décret n®2012-290 du 29 févrler 2012 - art. 27)

Les zones U, AU, A et N sont délimitées sur un ou plusieurs documents graphigues.

Les documents graphiques du réglement font, en outre, apparaitre s'il y a lieu :

a) Les espaces boisés dassés définis a l'article L. 130-1 ;

b) Les secteurs oll les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygléne, de la
protection contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou |'existence de
risques naturels, tels quiinondations, incendies de forét, eroslon, affaissements, éboulements,
avalanches, ou de risques technologiques justifient que solent Interdites ou soumises & des conditions
spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations,
dépfts, affoulllements, forages et exhaussements des sols ;
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c) Les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sal, dans lesquels les constructions
et installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées :

d) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts, en prédsant leur destination et les collectivités, services et organismes publics
bénéfidalres ;

e) Les sedteurs dans lesquels, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, la reconstruction sur
place ou I'aménagement de batiments existants peut étre imposé ou autorisé avec une densité au plus
égale a celle qui existalt antérieurement, nonobstant le ou les coefficients d'occupation du sol fixés
pour la zone ou le secteur ;

f) Les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut étre subordonnée a la
démolition de tout ou partie des batiments existants sur |e terrain ol I'lmplantation de la construction
est envisagée ;

g) Les périmétres, tels que délimités par le plan de déplacements urbains en application de l'article L.
1214-4 du code des transports, a l'intérieur desquels les conditions de desserte par les transports
publics réguliers permettent de réduire ou de supprimer les obligations imposées en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, notamment lors de |a construction d'immeubles de bureaux, ou a
l'intérieur desquels le plan local d'urbanisme fixe un nombre maximum d'aires de stationnement a
réaliser lors de |a construction de batiments a usage autre que dhabitation ;

h) Les éléments de paysage, les quartiers, flots, Immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre aulturel, historique ou écologique,
et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles est subordonnée & la délivrance
d'un permis de démalir ;

I) Les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et & la trame verte et bleue ;

§) Les zones qui sont ou peuvent &tre aménagées en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés
aux remontées mécaniques en Indiquant, le cas échéant, les équipements et aménagements
susceptibles d'y étre prévus,

Les documents graphiques peuvent également faire apparaitre des régles dimplantation des
constructions dans les conditions prévues a l'avant-dernier alinéa de |'article R, 123-9,

Lorsque le plan local d'urbanisme comporte des plans de secteurs, le document graphique délimite ces
secteurs,

Art. R. 123-12
(Modifié par Décret n°2012-290 du 29 février 2012 - art. 28)

Les documents graphiques prévus a ['artide R. 123-11 font également apparaitre, s'il y a lieu :

17 Dans les zones U, les terrains cultivés & protéger et inconstrudtibles délimités en application du 9°
de l'artide L. 123-1-5 ;

2° Dans les zones A, les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial,
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas |'exploitation agricole ;

32 Dans les zones N :

Les secteurs protégés en raison de la qualité de leur paysage ol est applicable le transfert des
possibilités de construction prévu a 'article L. 123-4 ;

4° Dans les zones U et AU :

a) (Supprimé) ;

b) Les secteurs délimités en application du a de l'article L. 123-2 en précisant a partir de quelle
surface les constructions ou Installations sont Interdites et la date a laquelle |a servitude sera |levée ;

c) Les emplacements réservés en application du b de l'artide L. 123-2 en vue de |a réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements en précisant la nature de ces
programmes ;

d) Les terralns concernés par la localisation des équipements mentionnés au c de l'article L. 123-2 ;

e) Les secteurs ol les programmes de logements doivent, en application du 15° de l'article L. 123-1-5,
comporter une proportion de logements d'une taille minimale, en prédsant cette taille minimale ;

f) Les sedteurs oll, en application du 16° de |'article L. 123-1-5, un pourcentage des programmes de
logements doit étre affecté & des catégories de logement en précisant ce pourcentage et les
catégories prévues ;
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5° Dans les zones U, AU, dans les secteurs de taille et de capacité d'accuell limitées délimités en
application de |'artide L. 123-1-5, ainsl que dans les zones ol un transfert de coeffident d'occupation
des sols a été décidé en application de I'artide L. 123-4, le réglement peut définir des secteurs de plan
masse coté en trois dimensions ;

6° Les secteurs oll, en application du 14° de l'article L. 123-1-5, des performances énergétiques et
environnementales renforcées dolvent étre respedées ;

7° Les secteurs oll, en application du 14° de |'artide L. 123-1-5, des critéres de qualité renforcés en
matiére dinfrastructures et réseaux de communications électroniques dolvent étre respectés.

Art. R. 123-20-1
(Modifié par Déaret n°2012-290 du 29 février 2012 - art. 36)

La procédure de modification simplifiée prévue au septiéme alinéa de |'artide L. 123-13 peut étre
utilisée pour :

a) Rectifier une erreur matérielle ;

b) Augmenter, dans la limite de 20 %, le coefficlent d'emprise au sol, le coeffident d'occupation des
sols ou la hauteur maximale des constructions, ainsi que les plafonds dans lesguels peut étre
autorisée |'extension limitée des constructions existantes ;

¢) Diminuer les obligations de recul des constructions par rapport aux limites de leur terrain d'asslette
ou par rapport aux autres constructions situées sur le méme terrain ;

d) Diminuer, dans la limite de 20 %, la superficie minimale des terrains constructibles ;

@) Supprimer des régles qui auralent pour objet ou pour effet dinterdire linstallation de systémes
domestiques solalres thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de
production d'énergle rencuvelable, I'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau
renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures
végétalisées ou retenant les eaux pluviales ;

f) Supprimer un ou plusieurs emplacements réservés ou réduire leur emprise ;

g) Supprimer des régles qui auralent pour seul objet ou pour seul effet dinterdire [installation
d'ouvrages de produdion d'dectridté a partir de |'énergie solaire installés sur le sol d'une puissance
créte Inférieure ou égale & douze mégawatts, dans les partles des zones naturelles qui ne font pas
l'objet d'une protection spédfique en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des
paysages et qui ne présentent ni un intérét écologique particuller ni un intérét pour |'exploitation
forestiére,

Ces modifications ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de porter atteinte aux prescriptions
edictées en application du 7° de ['artide L. 123-1-5.

Art. R. 431-16-1
(Modifié par Décaret n®2010-304 du 22 mars 2010 - art, 6)

Lorsque la demande de permis de construire porte sur des constructions situées dans un
emplacement réservé a |a réalisation d'un programme de logements en application du b de l'article L.
123-2 ou dans un secteur délimité en application du d du méme artide dans sa rédaction antérieure a
la lol n® 2009-323 du 25 mars 2009 ou en application du 16° de l'artide L. 123-1, le dossier de la
demande est complété par un tableau Indiquant la surface de plancher hors oeuvre nette des
logements aréés correspondant aux catégories de logements dont la construction sur le terraln est
imposée par le plan local durbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu.

Art. R. 433-1

Modifié par Décret n°2011-1903 du 19 décembre 2011 - art, 2

L'arrété accordant un permis de construire & titre précaire comporte obligatoirement |'indication du
délai & I'expiration duguel le pétitionnaire doit enlever la construdion autorisée dans les cas suivants :
a) Lorsque le terrain d'assiette du projet n'est situé ni dans une zone urbaine, une zone a urbaniser ou
un emplacement réservé délimités par un plan local d'urbanisme ni dans un secteur censtructible
délimité par une carte communale ;
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b) Ou lorsque le terrain est situé dans un secteur sauvegardé ou un périmétre de restauration
immobiliere créé en application des articles L. 313-1 a L. 313-15du code de l'urbanisme, dans un site
inscrit ou dassé en application des artides L. 341-1 et suivants du code de |'environnement, dans le
champ de visibilité d'un monument historique tel que défini par le code du patrimoine, dans une zone
de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager, ou dans une aire de mise en valeur de
I'architecture et du patrimaine.
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ANNEXES
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Annexe 1 : LEXI

Abri de jardin :

Il s'agit de petites constructions en général destinées a abriter du matériel de jardin. Les abris de

Jjardin sont considérés comme differemment des annexes car elles sont généralement préfabriquées

et a ce titre sont affectées de régles spécifiques (hauteur, implantation...). Leur emprise au sol ne

pourra dépasser 20 m2,

* Annexe : :
Sont considérées comme constructions annexes les locaux ayant un caractére accessoire au regard
de l'usage de la construction prindpale. Il peut s'agir par exemple de remises, caves, garages,
locaux vélos, piscines ... Dans le présent réglement, les abris de jardin sont différenciés des
annexes.

« Acrotére : salllie verticale d'une fagade, au-dessus du niveau d'une tolture-terrasse, ou d'une
toiture a faible pente pour en masquer la couverture.

- Alignement :

Limites d'une vole publique, existante ou a créer, servitude liée a ces limites

Ouvrant vitré inséré dans une toiture pour donner du jour sous les combles.
Au sens du présent réglement, est considéré comme chenil ou élevage de toute nature (hors adtivité
agricole), les abris ou endos destinés a accuelllir au maximum 3 animaux.

* Chien assis ou chien couché : type d'ouverture de toiture en saillie

—

il

Chien ossis = “a Chien couché

- Clbture :
Ouvrage visant a clore un terrain sur ses limites séparatives, en bordure ou en retrait de voles
privées ou voles publiques. Il peut s'agir de murs, porte clétures, grilles, clétures & claire-vole,
Ouvrage présentant des vides, des jours: grille, grillage, trelllage, lisses espacées sont des
dispositifs a claire-voie.
« Emprise au sol :
Projection verticale du volume de |a construction, tous débords de toit et surplombs inclus.
- Faitage :
Ligne supérieure d'une toiture quelqu’en soit le type : deux pentes, mono-pente, dntrée, biseau....
* Hauteur :
Pour les constructions, la hauteur est toujours mesurée par rapport au terrain naturel du
pétitionnaire avant travaux et mesurée au centre de la construction, sauf disposition contraire
explidtement mentionnée.
Les hauteurs sont fixées par rapport aux ééments de référence suivants :
- en facade a I'égout du toit, et par extension, a la ligne de bris (en cas de comble 4 la
Mansart) ou au sommet de |'acrotére en cas de toiture terrasse.
- au faitage (au sommet du toit).
Pour les détures donnant sur vole ou espace public, la hauteur est mesurée a partir du niveau de
I'espace public.En cas de différence de niveau entre le terrain du pétitionnalre et celul de |'espace
public, la hauteur du muret pourra étre augmentée de 0,50 m.
Pour les clGtures en limites séparatives, |a hauteur est mesurée a partir du niveau du terrain naturel
du pétitionnaire.
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Héberges :

Les héberges désignent la ligne correspondant & la limite de mitoyenneté d'un mur separatif
commun & deux constructions accolées ou adossées, de hauteur inégale,

Dans le cas de deux batiments contigus e de hauteur inégale, I'héberge est le niveau jusqu'ol un
mur est considéré comme mitoyen.

« Installations Classées :

Les Installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées dans une
nomenclature établie par décret en conseil d'état (qui fait I'objet de modifications réguliéres).La
réglementation relative aux installations dassées est fixée par la loi n°76-663 du 19 juillet 1976et le
déaret n®77-1133 du 21 septembre 1977. Ces dispositions sont complétées par la lol n®92-646 du 13
juillet 1992 sur I'éimination des déchets, le déaet n°93-742 du 29 mars 1993 sur l'eau, ainsi que
des directives du Consell des Communautés Européennes, notamment la directive

n®82/501 du 24 juin 1982 dite « directive Seveso ».

. MILES 56

DA rAatives { 1aLE] 05 dg Parceie ) :
Les limites séparatives latérales sont les limites qul aboutissent & la limite sur le domaine public, ou
sur la limite de référence. La limite opposée a la limite de référence constitue la limite de fond de
parcelle. En cas de forme parcellaire complexe, on considérera comme limite latérale tout cété du
terrain aboutissant a la limite de référence, malgré les éventuels décrochés, coudes et brisures, Pour
le terrain situé & l'angle de deux rues, les limites séparatives aboutissant aux limites de référence
sont assimilées a des limites latérales.
* Lucarne :
La lucarne est une fenétre construite en salllie sur une toiture et permettant d'édairer et de ventiler
le comble, d'accéder & la couverture, etc. Hle est entourée de deux cités (les joues) et couverte
d'un petit toit.
+ Mobil-home et Habitation Légére de Loisir (HLL) :
Une résidence mobile ou mobil-home est une habitation de forme rectangulaire pouvant servir de
résidence permanente ou secondaire. Elle dolt étre habitable & longueur d'année, construite sur un
chassis remorquable, non sur fondations permanentes, et destinée a étre raccordee aux services
publics. Elles reposent sur des roues et sont stabilisées par des pilotis ajustables. II s'aglt en fait
d'une grande caravane construite en usine dont le déplacement sur la vole publique doit étre
effectué par convol exceptionnel.
Une HLL est dune construction & usage non professionnel, démontable ou transportable,
constitutive de logement et destinée & une occupation temporaire ou saisenniére a usage de loisir
(ex: chalet, bungalow). Elle différe desrésidences mobiles par sa dimension qui peut
excéder 40 m2. Le moblle-home devient un HLL pour I'administration dés lors qu'il perd sa mobilité.
Les HLL sont notamment autorisées dans les terrains affectés spédalement a cet usage appelés
parcs résidentiel de loisirs ou dans les villages de vacances dassés en hébergement léger.
* Modénature :
Ensemble des profils et des galbes des moulures d'une piéce d'architecture : corniche, encadrement
de bale et autre décors...
* Mur de souténement ;
Mur dressé sur un terrain en pente pour retenir la terre.
« Sabliére :
Piéce de bols placée horizontalement sur I'épalsseur d'un mur et sur laguelle repose la charpente du
toit.
« Surface de plancher :
La « surface de plancher » s'entend comme la somme des surfaces de chaque niveau doses et
couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure & 1 métre 80, calculée a partir du nu intérieur
des murs. Peuvent 8tre déduites les surfaces suivantes :
- surfaces correspondant & |'épalsseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur,
- vides et trémies (ouvertures prévues) des escallers et ascenseurs,
- surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre,
- surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules mototisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les alres de manoauvres,
- surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, Industriel ou commercial,
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- surfaces de plancher des |ocaux techniques nécessalres au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle, y compris les locaux de

stockage des déchets,

- surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces

locaux sont desservis uniquement par une partie commune,

- surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent
sl y a lieu de I'application des points mentionnés d-dessus, dés lors que les logements sont

desservis par des parties communes intérleures.

Terrain de camping et de caravaning : '
Il s'agit d'un terrain spédalement aménagé pour |'activité d'hébergement touristique réalisée sous

une tente, une caravane ou un camping-car. Des normes déquipement et de foncionnement

propres existent pour chaque catégorie de terrains aménagés de camping.
Travée :

Groupe d'éléments prindpaux de construction marquant la composition d'une fagade et ordonné de

maniere répétitive (par exemple les percements).
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Annexe 2 : RISQUE DE SUBMERSION MARINE
Portée de I'article R 111-2 du Code de |'Urbanisme

Principes et exemples d'application
{source : DREAL Bretagne/DDTM22 13/05/2013)

A. CONTEXTE

Le littoral breton présente un linéaire Important de cotes basses dont le niveau
topographique se situe sous celui des niveaux marins exceptionnels. Cette situation les
rend particullérement vulnérables aux phénoménes de submersion marine. Ces zones
basses sont pour la plupart protégées de I'intrusion de |'eau de mer par des cordons
dunaires naturels ou des ouvrages de défense contre la mer. Toutefols ces systemes de
protection ne sont pas Infaillibles, comme |'a rappelé |'épisode de submersion provoqué
par le passage de la tempéte Xynthia en Vendée et Charente-Maritime les 27 et 28
février 2010. Ces zones basses sont donc & considérer comme des territoires exposés au
risgue de submersion marine.

L'occupation humaine de ces zones, existante ou en projet, souléve donc une question de
sécurité publique et doit étre pris en compte au plan de |'urbanisme, que ce soit au titre
de la planification (application du L121-2 du code de |'urbanisme) ou de |'occupation des
sols (application du Ri 11-2 du code de l'urbanisme}).

Cette prise en compte repose sur une cartographle synthétisant la connaissance aléas,
c'est-a-dire des phénoménes susceptibles de se produire. Pour le risque de submersion
marine, |l s'agit donc d'identifier :

» |'extension spatiale de |a zone submergée ;

» les hauteurs d’eau en tout point de la zone submergée.

La connaissance d'autres paramétres comme les vitesses d'écoulement ou la vitesse de
montée des eaux contribuent 3 une mellleure compréhension des phénoménes mais sont
plus difficiles & déterminer sans étude technique |ocale poussée.

¥
L I »

B.1. nt de réf

L'événement exceptionnel de référence défini au niveau national pour les submersions
marines correspond & un événement de période de retour au moins 100 ans appelé
événement centennal, c'est-a-dire qui a une chance sur cent de se produire chague
année (aléa de référence).

Les directives nationales, intégrant les conséquences du changement climatique, exigent
désormais de prendre en compte le risque d'élévation du niveau moyen de la mer dont
les modalités sont les suivantes :

« intégration systématique au niveau marin centennal (NMC) d'une surcote de 20
cm (premiére étape vers une adaptation au changement climatique®), qui
constitue le niveau marin de référence (NMR),

« hypothése d’une augmentation du niveau marin centennal (NMC) de 60 cm a
I'horizon 2100, qui constitue le niveau marin de référence 2100 (NMR 2100).

Les cartographies réalisées représentent donc les zones situées :

« sous le niveau marin de référence (NMR) en distinguant les hauteurs de
submerslon pour cet événement (Inférieur ou supérieur a8 1m de submersion),
respectivement les zones d'aléa fort et d'aléa moyen,

« entre le niveau marin de référence (NMR) et le niveau marin de référence 2100
(NMR 2100): zone d'aléa "lié au changement climatique” ou zone d'aléa futur.

178/20%


clecreurer
date


Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le 21/03/2023

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0057-DE

FPleumeur-Bodou — Réwvision gé(

B.2. Méthode d'élaboration des cartes

L'élaboration des cartes repose sur le simple croisement de deux informations :

« entre le niveau topographique des terrains : a partir du modéle numérique de
terrain (MNT) de la partie "terrestre” du produit Litto3D® réalisé par |'institut
géographique national (IGN) en 2012,

« le niveau marin de référence: NMR et NMR 2100.

Topographie des terrains
La base de données du modéle numérique de terrain (MNT) de la partie “terrestre” du
produit Litto3D® de ITGN a eté utilisée comme support topographique, Elle couvre
I'ensemble du littoral breton (hors Morbihan). Cette base de données décrit |a
topographie avec les caractéristiques sulvantes :

s Un point tous les meétres;

« pour chaque point, une cote donnée avec une précision de plus ou moins 20 em

en altitude.

Les cotes topographiques sont exprimées dans le référentiel altimétrique national IGN 69
— NGF et dans le systéme géodésique RGF93/Lambert-93,

-

Niveau marin centennal

Le niveau marin centennal est déterminé en chague point du littoral & partir de I'atlas
«Statistiques des niveaux marins extrémes de pleine mer — Manche et Atlantique » édité
par le Service Hydrographique et Océanographique de la Marine (SHOM) et le Centre
d’Etudes Technique Maritime et Fluvial (CETMEF) en 2008 et actualisé en 2012. Ce
document fournit, sous forme de cartographies, les courbes des niveaux marins
centennaux au pas de 10 cm. Les niveaux calculés par le SHOM prennent en compte |a
combinalson des marées et des surcotes susceptibles d'élever le niveau de la mer & la
cote lors dépisodes météorologiques particuliers (dépression et/ou vents forts). 1ls
nintégrent pas en revanche |'effet de la houle |ui aussl susceptible d'élever le niveau
moyen de la mer a la cite et également de générer le passage de paquets de mer au
dessus du front de mer.

Les niveaux centennaux fournis varient le long du littoral : une (ou deux) valeur(s) de

niveau marin centennal (NMC) est (sont) donc identifiable(s) au droit de chaque
commune |ittorale ou estuarienne.

Le littoral breton a été découpé en trongons de niveaux marins centennaux « homogénes
», c'est-a-dire par tranche de 10 cm & laquelle est affectée une unique cote égale 4 la
cote maximale (ex : tranche [7,0 m - 7,1 m], cote retenue = 7,1 m). C'est cette valeur

unique par trongon littoral — et non la valeur plus précise issue du travail du SHOM 2008
— qui a été utilisée pour la réalisation de chaque carte communale.

Les cotes des niveaux marins centennaux et des niveaux marins de référence sont
reportées sur chaque carte communale jointe & cette notice,

Les cotes des nlveaux marins centennaux et des niveaux marins de référence sont
exprimées dans le référentiel altimétrique national IGN 69 — NGF et dans le systéme
géodésique RGFI93/Lambert-93.

Crpisement i
Les niveaux marins de référence : NMR (NMC + 20 cm) et NMR 2100 (NMC + 60 cm)
uniques pour chaque troncon de littoral ont été projetés sur la topographie locale du

terrain. A partir de cette projection sont identifiées les trois zones sulvantes qui figurent
sur les cartes :
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> 2Zones aléa «fort » (violet) = zones situées plus de 1 m sous le niveau marin
de référence (NMR)

» Zones aléa «moyen » (orange) = zones situées entre Om et 1m sous le
niveau marin de référence (NMR)

> Zones aléa «lié au changement climatique» (jaune) = zones situées gntre

Om et 40 cm au-dessus du niveau marin de référence (NMR).

Une quatriéme zone a été rajoutée: zone de dissipation d'énergie & |'arriére des systémes
de protection connus contre les submersions marines (digues ou cordons dunaires).
Lors d’une rupture d'un systéme de protection, la zone située immédiatement & l'arriere
peut en effet &tre soumise a des écoulements violents, méme par falbles hauteurs
(vitesses trés élevées). En |'absence d'études locales poussées, une zone d'une largeur
de 100 m & l'arriére des systémes de protection (digues et cordons dunaires) a donc été
reportée sur les cartes. La zone ainsi matérialisée correspond donc a une zone de risque
spécifique lié & |a rupture du systéme de protection.

La visualisation en coupe de ces zones est Illustrée sur le schéma suivant:
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Ces zones sont représentées sur un fond de plan - images numériques géoréférencées du territolre-
SCAN 25@ de |1nstitut Géographigue National (IGN).

Une carte est réalisée par commune a |'echelle 1 :25 000.

Les données topographiques sont homogénes et d'une prédsion suffisante au regard des objectifs
d'exploitation des cartes produites pour I'application notamment de l'article R 111-2 du code de
I'urbanisme.

Limite de I'approche

L'approche suivie peut étre qualifiée de statique puisqu'elle part de 'hypothése que le niveau marin
centennal calculé cité mer se propage & ldentique dans les terres. Le déroulement du phénoméne de
submersion est toutefols plus complexe car dynamigue: le maintien du niveau de la mer au niveau
centennal est notamment limité dans le temps. Pleine mer et surcote sont en effet des phénomeénes
temporaires et une heure aprés le passage du niveau maximum, le niveau de la mer sera déja
descendu. Ainsi, lorsque les zones terrestres submersibles représentent un volume important a
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«remplir », ce remplissage est susceptible de prendre plusieurs heures et n'atteindra donc pas le
niveau maximum observé coté mer.

La projection statique adoptée a ce jour pour élaborer les cartographies est donc
pessimiste par rapport a la réalité lorsque les zones terrestres submersibles représentent
un volume important a « remplir ».

Comme expliqué plus haut, la contribution de la houle sur le niveau de la mer n'est pas Iintégrée dans
le niveau marin centennal fourni. Sa non prise en compte tend donc a sous-estimer le niveau marin
centennal réel. Seules des études locales poussées permettraient de la  déterminer.
Enfin, la zone de dissipation d'énergle a l'arriere des systémes de protection (digues ou cordons
dunaires) génére deux niveaux dincertitudes:
» le recensement de ces systémes n'est a ce jour pas exhaustif en Bretagne : certains d'entre
eux peuvent ne pas figurer sur les cartes
¥ lalargeur de 100m est prise arbitrairement dans I'état actuel des connaissances. La largeur de
cette zone de dissipation d'énergle est en toute rigueur liée & la hauteur du systéme de
protection (plus Il est haut, plus sa rupture sera dommageable) et a la topographie a I'arriére.
Seule des etudes locales plus poussées (PPRL, atlas régional des risques littoraux, étude de
danger des systémes de protection) permettront d'adapter |a largeur de cette zone a chaque
site,

Guide d'application de I'article R111-2 du Code de I'urbanisme,
pour assurer la sécurité des personnes et des biens
exposés au risque de submersion marine

1. Rappels sur I'article R111-2 du Code de l'urbanisme

Concernant les projets durbanisme, |'article R111-2 du code |'urbanisme prédse que «le projet peut
étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales s'll est de
nature & porter atteinte & la salubrité ou 3 la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son Importance ou de son Implantation & proximité d'autres installations =,
Cet article vise a réglementer des projets portant notamment atteinte & la sécurité publique du fait
méme de leur situation en zone exposée a un risque. Relévent de la sécurité publique toutes les
mesures et moyens mis en ceuvre par |'Etat et les maires pour assurer la sécurité des personnes et
des blens. Sont concernés les projets de construction, d'aménagement, dinstallations et de travaux
falsant I'objet d’'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi
qu‘aux autres utilisations du sol régles par le Code de l'urbanisme.

Les submerslons marines sont de nature & mettre en péril la sécurlté des personnes présentes dans
les zones exposées et a provogquer des dommages aux biens qui s’y trouvent. Tout projet d'urbanisme
dans ces zones souléve donc la question de la séaurité des personnes et de la protection des biens et
il mérite une attention particuliére des services en charge de |instruction des projets, sur la base de
l'artide R111-2 du Code de l'urbanisme.

2. Objectifs du guide et contenu

Le présent guide constitue un outll d'aide a la dédsion pour l'instruction des actes d'urbanisme sur les
territolres exposés au risque de submersion marine. Il s'appule sur les dispositions de I'article R111-2
du Code de l'urbanisme et de la draulaire du 7 avrll 2010 relative aux mesures a prendre en compte
suite a la tempéte Xynthia du 28 février 2010,

Ce guide est applicable a tout territolre exposé au risque de submersion marine, excepté lorsquil est
couvert par un plan de prévention des risques littoraux (PPRL) approuvé, Lorsque, postérieurement &
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I'approbation du PPRL, des connalssances nouvelles sont disponibles sur |'exposition au risque du
territoire, les éléments de ce guide sont de nouveau pris en  considération.
Les préconisations de ce guide différent en fonction du projet concerné et du niveau d'aléa auquel ce

projet est expose,

Le quide expose des prindpes fondamentaux (prédsées au 4. d-dessous), applicables a tous les
projets, et fournit en annexe des exemples d'application de ces prindpes a quelques cas fréquemment
rencontrés en urbanisme. Ces grilles ont simplement valeur d'exemple et ne sont pas exhaustives.
Hles peuvent faire l'objet d'adaptations et de compléments dans le respect des principes
fondamentaux du guide. Dans la plupart des situations rencontrées en zone submersible, le guide
propose linterdiction du projet ou son autorisation, le cas échéant assortie de prescriptions.
Les préconisations de ce guide ne préjugent pas des autres réglementations applicables.

3. Modalités d'application

Pour |'application des prindpes fandamentaux rappelés au 4. ci-dessous et des grilles dinterprétation
plus détalliées, Il convient de se reporter aux cartes des zones exposées au risque dc submersion
marine, portées & la connalssance des communes en application de l'artide L12l-2 du Code de
I'urbanisme, ainsi qu'a leurs notices techniques d’accompagnement. Y sont notamment définies et
représentées les zones d'aléa fort, les zones d'aléa moyen, les zones de dissipation d'énergie a
I'arriére des systémes de protection connus et les zones d'aléa lié au changement climatique.

4, Les principes fondamentaux

L'application de l'article R111-2 doit conduire a ne pas augmenter la vulnérabilité des personnes et
des biens publics et privés, ni leur exposition au risque. Linstruction des projets d'urbanisme doit se
faire en respectant notamment les principes sulvants.

1. Dans les zones submersibles, quel gue solt le niveau d'aléa ou durbanisation, peuvent étre
autorisés;

» les travaux de mise aux normes, d'entretien, de réfection ou les travaux de réduction de la
vulnérabilité, c'est 4 dire les travaux visant a adapter le batiment a sa situation en zone
inondable comme par exemple la mise en place de batardeaux, la aéation d'accés pour
permettre |"évacuation;

» les projets dinfrastructures nécessaires au fnnctlunnement des services publics et dont
Iimplantation n'est pas réalisable allleurs

+ les projets de batiments d'activité dont I'!mplantatlm n‘est pas possible ailleurs, notamment
ceux nécessitant la proximité immédiate de la mer.

2. Dans les zones de dissipation d'énergie 4 |'arriére des systémes de protection connus ou d'aléa fort,
les projets condulsant & augmenter le nombre de personnes exposées ne sont pas autorisés, exceptés
les profets d'extension de batiments existants autres que les établissements «sensibles» visés au 3. ci-
dessous. Dans les dents creuses soumises & ces niveaux d'aléa, les projets ne conduisant pas a
augmenter |e nombre de résidents peuvent faire I‘objet d'un examen particulier, hors établissements
sensibles.

3. Les projets d'éablissements «sensibles» ne sont pas autorisés lorsqu'ils condulsent & implanter ces
établissements ou toutes leurs voles d'accés en zone inondable dans les zones de dissipation d'énergle
a |'arriére des systémes de protection connus et dans les zones d'aléa fort ou d'aléa moyen. Sont
concernés les établissements difficlement évacuables et les établissements stratégigues ou
indispensables a |a gestion de crise.
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4. Dans les zones submersibles, quel que soit le niveau d'aléa, les projets de sous-sols et de parkings
souterrains sont interdits, 8 l'exception des projets de parkings colledifs, en zone d'aléa futur
uniquement et lorsque les deux conditions sulvantes sont réunies : tous les accés au parking sont
implantés a la cote NMR 2100 [NMR (NMC + 0,20 m) + 0,40 m] + 0,20 m et |'étanchéité des points
d'infiltration est de nature & empécher tout remplissage du parking.

5. Lorsgu'un projet est autorisé en zone submersible, il peut étre assorti de prescriptions
proportionnées au niveau d'aléa concerné et a la nature du projet proposé. Ces prescriptions doivent
permettre de réduire la vulnérabilité de personnes résidentes, des personnes liées aux activités et des
biens. Les mesures sur le batl peuvent par exemple concerner :
» le positionnement a une cote minimale du premier niveau de plancher (en privilégiant les
vides-sanitaires) ou des pléces de sommeil
« la création d'une zone refuge située a une cote minimale et permettant |'évacuation en cas de
submersion;

-
Note : Il est recommandé dinformer le pétitionnaire de dispositions constructives permettant de
réduire la vulnérabilité des batiments ou d'éviter de causer des dommages a I'environnement, comme
par exemple les mesures sulvantes (liste non limitative et & adapter en fonction de la nature du
projet) :
« des mesures constructives analogues a celles visées d-dessus pour les prescriptions sur le
bati;
« absence de volets électriques sur les ouvrants prévues pour |'évacuation par les services de
secours (ouverture manuelle demandée);
« surélévation des équipements tels que compteur électrique, réseaux électriques, chaudiére,
cuve a fioul;
« utilisation dJe matériaux et de revétements hydrofuges ou peu sensibles a |'eau pour les sols et
les murs
installation de clapets anti-retour sur les réseaux d'eaux usées;
concernant les stockages de polluants: stockage en rédpients ou citernes étanches,
assujettissement des réciplents a une fondation ou a une structure fixe, ancrage des dternes
enterrées et lestage ou arrimage des autres citernes, débouché de tuyaux d'évent & une cote
hors d'eau;
Ces mesures de réduction de la vulnérabilité pourront par exemple étre fournies dans une fiche
accompagnant |'affété d'autorisation du projet.
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Exemples d’application de l'article R111-2

La présente annexe propose des exemples d'application de l'artide RI 11-2 3 quelques types de
projets fréquemment rencontrés en urbanisme, Dans la suite du document:

- les dispositions suivantes, formulées sous |a forme de prescriptions ou dinformations, traduisent les
suggestions d'aménagement exposées ci-apres :

s ler niveau plancher 8 NMR* fou NMR 2100%): placer |e premier niveau de plancher a 0,20 m
(marge de 0,20 m pour |a prise en compte des incertitudes sur le bati) au-dessus du niveau
marin de référence, en aéant un vide sanitaire;

« pléces de sommeil 3 NMR * (ou NMR 2100%): placer les planchers de toutes les piéces de
sommell & 0,20 m (marge de 0,20 m pour la prise en compte des incertitudes sur le bati) au-
dessus du niveau marin de référence, en prévoyant un accés possible des
secours pour I'évacuation parles services de secours (balcon, fenétre,...)

= niveau refuge 8 NMR* (ou NMR 2100*) : créer un niveau refuge positionné a 0,20 m (marge
de 0,20 m pour la prise en compte des incertitudes sur le batl) au-dessus du niveau marin de
référence, faclle d'accés pour les occupants et permettant I'évacuation par les services de
secours (balcon, fenétre,...); ce niveau refuge doit étre corredtement dimensionné pour
abriter |'ensemble des personnes occupant habituellement le batiment;

- les zones de dissipation de I'énergie a |'arriére des systémes de protection connus désignent les
zones de sur-aléa engendrées par la rupture de ces systémes. Elles sont matérialisées sur les cartes
par une bande forfaitaire de 100 métres.

* |a cote du niveau marin de référence (NMR) correspond au niveau marin centennal (NMC) du
SHOM, auguel est ajouté une marge de 0,20 m constituant la premiére étape de prise en compte du
changement dimatigue (non pris en compte dans le niveau marin centennal du SHOM).
* La cote du plveau marin de référence 2100 (NMR 2100) correspond au niveau marin centennal
(NMC) du SHOM, auquel est ajouté une marge de 0,60 m pour la prise en compte de I'impact de
réchauffement dimatique sur le niveau de la mer a I'horizon 2100 (élévation correspondant aux
hypothéses pessimistes de I'Observatoire national sur les effets du réchauffement dimatique).
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Plaumeur-Bodou - Révision gél

Annexe 3 : LISTE DES ESSENCES VEGETALES PRECONISEES

Les especes végétales seront choisies dans un soud d'harmonie avec les structures existantes et pour
leur bonne adaptation aux condtions environnementales, Les essences suivantes sont
particuliérement appropriées :

(F - Fleurs Fe — Feuilles Fr - Fruits E - Ecorce O - Odorant P — Persistants C— Caduques

H - Hale vive B — Haie bocagére T - Haletalllée M — Massif I-—enisolé R - Plantes rampantes

S - Statlonnement A — Alignement  sp = toutes espéces )

ARBUSTES

NOM USUEL EN LATIN NOM USUEL EN INTERETS UTILISATION

FRANCAIS
Dela 2 metres
Coronifla emerus Coronille F jaunes, Printemps CHM
Cytisus scoparius Geneat 4 balal F jaunes, Printemps CH
Daphne mezereum Bals foli F roses, Printemps CHM
Daphne odora Boi's joli odorant F roses, Printemps CHM
Deutzia Mont Rose' Deutzia F roses, Printemps CHMI
Eseallonia x ivewif Escalfonia blanc F blanches, Ete PHMI
Loniceranitida ‘Maigrum' Chevrefeuille rampant PMR
Perovskia atriplicifolia Perovskia F Bleues, Eté cM
Ribes nigrum Cassissiar F jaunes/Fr noirs, Printemps CHM
Ribes rubrum Grosefiler F jaunes/Fe rouges, Printemps CHM
Rosa 'Teeberg’ Rosier Blanc F blanches/ Fr rouges, Eté CHM
Rosa rugosa Eglantier F roses/ Fr rouges, Eté CHM
Rosa x centifolla 'Fantin Latowr' Rosler rose F roses/ Fr rouges, Eté CHM
Salixpurpurea ‘Nana Gracilis® Saule nain Fe grises, CHM
Salix repens Nitida' Saule rampant F grs, Printemps CMR
Salix rosmarinifolia Saule romarin F jaunes, Printemps CHMI
Syringa Josée' Lilas rose F roses, Printemps CHMI
Syringa microphylla Superba’ Litas & petites feuilles  F rose, Printemps CHM
Ulex europaeus Afonc F jaunes, Printemps CH
Viburnum bodnantense Charles {amont' Viorne de Bodnant F blanches, Printemps CHMI
Viburnum plfcatum Viome F blanches, Printemps CHMI
Viburnum x burkwoodi ‘Anne Russel' Vieme de Burkwood F blanches, Printemps CHMI
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NOM USUEL EN LATIN NOM USUEL EN INTERETS UTILISATION
FRANCAIS
De 2 4 4 métres
Berberis vulgaris Berberis F Jaunes, Eté PHTM
Buddlela davidi Arbuste aux papilions  Fbleues CHI
Ceanothus 'Burkwoodll' Ceanothe F Bleues, Eté PHMI
Colutea arborescens Baguenauder CHM
Comnus alba Cornouifler blanc F rouges, Hiver CHM
Comus alba Siberica’ Cornouiller 3 bois rouge  F rouges, Hiver CHM
Comus sanguinea Cornoufiler sanguin CHM
Comus stolonifera ‘Havirarmea' Cornouiller 8 bois faune Jaun/Roug, Hiver CHMI
Crataegus monogyna Aubépine F blanches, Printemps CHTM
Lonicera fragantissima Chevrefeullle parfumé  F blanches, Hiver PHMI
Prunus spinosa Prunelier F blanches, Printermps CHTM
Sambucuss nigra Sureau noir F blanches, Printemps CB
Sambucus racemosa Sureal rouge CH
Spirea x vanhoultel Spirée de Van Houtt CHTM
Viburnum opwlus Viorme obier F blanches, Printemps CHMI
De + 4 métres
Amelanchier canadensis Amelandhier F blanches, Printemps CBM
Comus florida Cornouiller F jaunes, Hiver CBMI
Comus mas Cornouiller male F jaunes, Hiver CBM
Corylus avellana Noisetier F jaunes, Hiver CBM
Euonymus europasus Firsain F rouges CEM
Salix caprea Saule marsault ce
Sallx dnerea Saule cendré CBM
Sallx exigua Saule CHM
Salix viminalis Osfer Brjaunes, CBM
ARBRES
NOM USUEL EN LATIN NOM USUEL EN INTERETS UTILISATION
FRANCAIS

r:5ai10

Acer campestre Erable champétre CBTISA
Acer negundo Erable negundo CBSA
Acer platanoides ‘Columnare’ Erable plane fastiglé CSA
Alnus cordata Aulne CBSA
Betula verrucosa Bouleau verruqueux Bols blanc CBS

llex aquifolium Houx PBT
Malus Evereste’ Pommver fetirs F. blanche, printemps, CBSA
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Fleumeur-Bodou - Rdvision gé(

Malus Golden Omet’ Pormmier feurs Fr. jaune, automne CSA
NOM USUEL EMN LATIN NOM USUEL EN INTERETS UTILISATION
FRANCAIS
Malus Profusfon’ Pormmier feurs F. rouge, printemps, CSA
Popinus alba ‘Nivea' Peuplier blanc Feull. gris Cs
Frunus avium Merisier CBS
Frunus sp, Cerisfer fleurs F. blanches, printemps Cs
Arunus subhirtella Awtumnalis’ Cerisier d'autormne F. blanches, automne Ccs
Pyruscalleryana Poirier d'ornement F. blanche, printemps CSA
Salix daphnoides 'Praecox’ Saule précoce F jaunes, Hiver CBS
Sorbus arfa Alisier blanc Fr. rouge, automna CBSA
Sorbus aucuparia Sorbier des olseax Fr. rouge, automne CBSA
Sorbus sp. Sorbier Feuil. gris CBSA
De 2éme grandeur : de 10 & 20
métres
Belula papyrifera Bouleay du Canada Bois blanc CMSA
Carpinus betufus Charme CBTSA
Corylus columa Noisetier de Byzance CBSA
Liquidambar styracifiva Copalme d'Amérnique CSA
Liredendron tullpifera Tulipler CS5A
Robinfa psevdoaccacia Robinier CBS
Salix alba ‘Liempde' Saule CSs
Tilla cordata Tillew/ des bois CSA
Tilia platyphyllos Tillew de Hollande CSA
Tiliasp. Tillew CSA
Ulmus resista Orme résistant CBSA
De iéme grandeur : 20 métres et
plus
Acer pseudoplatanus Sycomore CAB
Aesculus camea Marronier rouge F. rouge, printemps CA
Aesaunlus hippocastaneum Marronier Banc F. blanche, printemps CA
Castanea saliva Chataignier F. blanche, printemps CBA
Fagus sylvatica Hétre CBTA
Fraxinus excelsior Fréne CBA
Populus tremuda Tremble cCB
Quercus cerris Chéne chevelu CBA
Quercus rubra Chéne rouge dAmérigue CA
Quercus sp. Chéne CBA
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N° Nom usuel en latin Nom usuel en francais
1 Baccharls Halimifolla Sénecon en arbre
2 Carpobrotusedulis (inclus carpobrotusadnadformis) | Fcoide comestible, Griffe de sorciere
3 Cortaderia selfoana Herbe de fa Pampa
4 Crassufa helmsif Crassule de Helms
5 Egeriadensa Elodée dense
& Lagarosiphon major Elodée crépue
7 Lemna minuta el Lemnaturionifera Lentille d'eau minuscule
g Ludwigla peploides Jussie
) ludwigla uruguayensis Ludwigle & grandes flaurs
10 | Myrfophyllum aquaticum Myrigphylle dut Brésil
11 | Punus laurocerasus Laurler cerise ou Laurier palme
12 | Polygonum polystachyum Renouée a éois nombreux
13 | Reynoutria japonica Renouée du Japon
14 | Reynoutria sacchalinensis Renouée de Sakhaline
15 | Rhododendron ponticum Rhododendron de la mer noire ou des
parcs
16 | Spartinaalternifiora Spartine a fleurs altemes

Ces taxons' sont des invasives avérées portant atteinte a |a biodiversité. Quatre d'entre eux (5, 8, 9 et
10) causent également des problémes & certaines adivités économiques (péche, navigation,
exploitation d'eau potable notamment).

* Spurce : « LISTE DES PLANTES INTRODUITES ENVAHISSANTES DE BRETAGNE », Sylvie Magnanan, Jacques
Haury, Louis Diard, Fabrice Pelloté, Consell Scientifique Régional du Patrimaine Naturel de Bretagne

! un taxon est une entité conceptuelle qui est censée regrouper tous les organismes vivants posseédant
en commun certains caractéres taxinomiques ou diagnostiques bien définis.
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Annexe 5 : LISTE DES CODES NAF CONCERNES PAR LES DISPOSITIONS
DES ARTICLES1 ET 2 DES ZONES U ET AU (EXTRAIT DU SCOT DU TREGOR)
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