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COMMUNAUTE

Lannuon-Treger Kumuniezh

CC_2023 0056

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 14 mars 2023

L'an deux mille vingt trois, le qualorze mars & 18 h 00, au sigge de Lannlon-Trégor Communauté, 1 rue Monge & Lannion, le
Consell de Communauté s'est réuni sous la présidence de M. Gervais EGALULT, aprés convocation adressée individusllement &
chaque conseiller, le 3 mars 2023.

Mombre de membres en exercige : 85 tilulaires - 47 suppléanis
Présents ce jour : 69 Procurations : 11

Etaient présents :

M. ARHANT Guirec , Mma AURIAC Cécile , M. BETOULE Christophe , M. BODIOU Henri , Mme BOIRON Bénédicle , Mme
BRAS-DENIS Annie , M. CALLAC Jean-Yves . M. CAMUS Sylvain , Mme COADIC Mare-Laure , M. COCADIN Romuald , M.
COENT André , Mma CORVISIER Bernadette , Mme CRAVEC Sylvie , Mme DANGUY-DES-DESERTS Rosine , M. DELISLE
Hervé , M. DROUMAGUET Jean , M. EGALILT Garvais , M. EVEN Michel , Mme GOURHANT Brigitte , M. GUELOU Hervé , M.
HOUSSAIS Pierre , M. HOUZET Olivier , Mme HUE Carine , M. HUONNIC Pierre , M. JEFFROY Christian , M, KERGOAT Yann
, Mma KERRAIN Tréfina , M. LATIMIER Hervé , M. LE BIHAN Paul , M. LE CREURER Eric , Mme LE GUEZIEC Palricia , M. LE
JEUNE Joél , Mme LE MEN Frangoise , M. LE MOULLEC Frédéric , M. LE ROl Christian , M. LEON Erven , M. L'HEREEC
Patrick , Mme LOGHNONE Jamila , M. MAHE Loic , M. MAINAGE Jacques . Mme MAREC Danielle , M. MARTIN Xavier , M.
MEHEUST Christian , M. MERRER Louis , M. NICOLAS Gildas , M. NEDELLEC Ywas , Mme NICOLAS Sonya , Mme
NIHOUARN Frangoise , M. PARANTHOEN Henrl , M. PEUROU Yves | M, PHILIPPE Jogl , Mme PIEDALLU Anne-Francolse |,
Mme PIRIOU Karine , M. PONCHOM Frangols , Mme PONTAILLER Catherine , M. POUGNARD Xavier , M. PRIGENT Francods
. Mme PRUD'HOMM Denisa , M, QUENIAT Jean-Claude , M. QUEGUINER Yannick , M. ROBIN Jacques , M. ROGARD Didier ,
M. ROLUISSELOT Plerrick , M. SALIOU Jean-Frangois , M. SEUREALl Cédric , Mme SAUVEE Julie , M. TERRIEN Pierre , M. LE
GOFF Rémi (suppléant de M. THEBAULT Christophe), Mme TURPIN Sylvie

Procuralions :

Mme BARBIER Frangoise 4 M. LATIMIER Hervé, M. COLIN Guillaume & Mme COADIC Marie-Laure, M. HENRY Serge 4 M.
CAMUS Sylvain, M. JORAND Jean-Claude & M. MEHEUST Christian, M. KERVAON Patrice 4 Mme CORVISIER Bernadetle,
M. LE HOUEROU Gilbert 3 M. PARANTHDEN Henri, M. NOEL Louls & Mme MAREC Danielle, M. OFFRET Maurice a M.
MERRER Louis, Mme PRIGENT Brigitte & M. JEFFROY Chrislian, M. QUILIN Gérard & M. EGAULT Gervaiz, M. ROBERT Eric
& M. LE BIHAN Paul

Elalenl absents excusés :
M. GARZUEL Alain, M. LE BRAS Jean-Frangois, M. LE GALL Jean-Francois, M. LE ROLLAND Yves, M. RANNOU Lavrant
Il a &te procede, conformément & l'article L2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, & I'dlection d'un secrétaire

pris dans le sein du Consell. M. LE MOULLEC Frédéric, ayant obtenu la majorité des suffrages, a élé désigné pour remplir ces
fanctions qu'il a acceplées.

Approbation de la modification simplifiée du Plan Local

d’Urbanisme de | e Pleubian ayant pour obj ise
en ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8 du Code de
I’'Urbanisme
Exposé des motifs

Le ScoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés —
répartis sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-
les-Gréves, Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec'h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-
Locquémeau, Trégastel et Trélévern,

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre
2018 a prevu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette
modification du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifige.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été
lancées en paralléle par Lannion-Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée
selon une méthodologie générale.

Pour la commune de Pleubian, il s'agit du SDU dénommé Saint-Antoine.
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Par arrété n” 21/298 en date du 10 décembre 2021, le President de Lannion-Trégor Communaute a
prescrit le lancement d'une procédure de modification simplifiée du Plan local d'urbanisme de la
commune de Pleubian.

Concertation préalable

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le consell communautaire par
délibération en date du 14 décembre 2021 a élé organisée.

Le bilan de cette concertalion a &t& approuvé par délibération du conseil communautaire en date du
28 juin 2022,

Avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale et prise en compte

Le dossier a fait I'objet d'une évaluation environnementale et d'une saisine auprés de la Mission
Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE). Par avis en date du 6 juillet 2022, versé a la
procédure, I'Autorité environnementale a fait part des observations suivantes :

1 - La défaillance majeure concernant le manque dlinformation quant aux zonages durbanisme
(existants ou projetes).

2 - La qualité de I'état initial ne permettant pas d'analyser de maniere exhaustive les impacts.

Concernant le point 1, I'article 42 de la loi ELAN prévoit explicitemenl que la délimitation des secteurs
déja urbanisés puisse étre menée par le biais d'une procédure de modification simplifiee du PLU, dont
la portée est encadrée par le code de 'urbanisme.

La modification simplifiée ne peut questionner « La proximité de zones urbanisées ou en voie de l'étre
et de secteurs de densification urbaine », ni «l'efficacité de coupures d'urbanisation »,
questionnement qui excéderait I'habilitation légale conférée par l'article 42 de la loi ELAN circonscrite
a la délimitation des SDU.

Concernant le point 2, afin d'améliorer la qualité de I'état initial, des éléments de forme ont été
corrigés, des illustrations complémentaires ont été apporiées permettant le cas écheant,
d'appréhender plus précisément les enjeux par secteur déja urbanise.

Le réglement écrit a également été complété afin de renforcer la démarche « Eviter Réduire
Compenser » selon les thématiques de I'eau pluviale, de I'assainissement et des paysages.

Avis des Personnes Publigues Associées

Conformément a l'article L.153-40 du code de l'urbanisme, le dossier a ensuite été soumis aux
Personnes Publiques Associées (PPA).

Au titre de cette consultation, la DDTM, la chambre de commerce et d'industrie, le chambre de métiers
et de I'arlisanat, le conseil départemental et le conseil régional ont émis des avis, versés a la
procédure,

La chambre de commerce et dindustrie, la chambre de métiers el de l'artisanat, le conseil
départemental et le conseil régional n'ont pas émis d'observations sur le dossier.

La DDTM a émis un avis global sur les 14 procédures de modifications simplifiées de PLU engagées.
Sur la commune de Pleubian, le SDU de Saint-Antoine n'a pas fait 'objet de remarque particuliere.

La DDTM fait également part d'une remarque relative au projet de réglement écrit et sollicite
I'évolution de la rédaction concernant les constructions et installations d'intérét général et de services
publics,

Consultation de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (COPNS)
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Conformément & I'article 42 de la loi ELAN, la commission départementale de la nature, des paysages
et des sites (CDPNS) a été consultée. Par courrier en date du 14 décembre 2022, elle a transmis son
avis qui a été versé a la procédure.

La CDNPS a formulé des observations sensiblement comparables a celles de I'Etat concemant la
délimitation des SDU.

La CONPS propose des modifications du projet de réglement écrit concernant l'article 9 relatif 4
l'emprise au sol, 'article 10 relatif a la hauteur des constructions ainsi que l'article 14 relatif aux
performances énergétiques et environnementales.

Mise & disposition du public :

Par délibération n"CC_2022 0201 en date du 15 novembre 2022, le conseil communautaire de
Lannion-Trégor Communauté a précisé les modalités de mise & disposition du public du projet de
modification, de son exposé des molifs et des avis émis par les personnes publiques associées,

Une mise a disposition du dossier relatif au projet de modification simplifiée du PLU a eu lieu en mairie
de Pleubian, ainsi que sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté, pendant une durée d'un
mois, du lundi 19 décembre 2022 au lundi 20 janvier 2023.

Durant cette mise a disposition, deux remarques ont été formulées.

Ces deux remargues concernent la procédure et sollicitent une évolution du périmétre bati existant ou
du zonage Usdu.

Evolution du dossier en vue de I'approbation de la modification simplifiée

Suite aux différents avis PPA, a l'avis de la MRAe el & celui de la CONPS ainsi qu'a la mise &
disposition au public, il est proposé les évolulions suivantes :

1. La notice de présentation

Des compléments et modifications de la notice de présentation (éléments de forme, illustrations
complémentaires, ...) ont été ajoutés afin de prendre en compte notamment 'avis de la MRAe.

2. Le réglement écrit

Le réglement écrit a été modifié notamment afin de prendre en compte les avis de la DDTM, de la
MRAg ainsi que de la CONPS.

Il est propose de faire évoluer le projet de réglement écrit afin de modifier les destinations des
nouvelles constructions autorisées, d'adapter la hauteur des conslructions, de limiter la hauteur des
annexes, de limiter l'emprise au sol et de limiter [limperméabilisation wvia le coefficient
d'imperméabilisation. Afin d'encadrer strictement les possibilités de constructions et installations
nécessaires aux services publics, la régle a été revue en ce sens.

L'article 9, qui encadre les emprises au sol maximales autorisées, a été revu pour s'inscrire dans une
optimisation raisonnée de la capacité d'accuell des SDU et pour conserver la caractéristique
dominante d'un habitat de type individuel. Ainsi, le coefficient d'emprise au sol est modulé selon la
taille des unités fonciéres ol sera implantée la nouvelle construction ou 'extension d'une construction
existante. Cette modulation vise a permettre I'adaptation des constructions sur les petits terrains et la
limitation des constructions sur les plus grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques
baties et paysagéres du SDU,

L'article 10, qui encadre les hauteurs des constructions, a été revu concernant les hauteurs des
constructions a destination d'habitation afin qu'elles ne dépassent pas R+1+C et 4m pour les annexes
afin de respecter les caractéristigues du bati environnant,

Larticle 14, qui régit les performances énergétiques et environnementales a &té rectifié pour mieux
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encadrer 'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique a celle de I'emprise
au sol. Le coefficient d'imperméabilisation qui vise en premier lieu a réguler le ruissellement des eaux
pluviales permet également de maintenir des caractéristiques baties et paysagéres du sDuU,

3. Leréglement graphigue

Le périmétre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont fail 'objet d'ajustements ponctuels pour :
- intégrer des permis de construire autorisés ;

- ajuster & la marge le périmétre dans le respect de la méthodologie, nolamment l'interdistance
de 80 m entre deux maisons d'habitations.

Ce respect de la méthodologie permet ponctuellement quelques constructions supplémentaires dans
le périmétre bati existanl.

Par ailleurs, le périmétre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont été ajustés afin de corriger
certaines deélimitations s'écartant légérement de la méthodologie générale élaborée. Ainsi, le
réglement graphique a pris en compte un recul de 15 m autour des constructions a condition gu'il
s'agisse d'espaces déja soustraits 4 |'activité agricole et naturelle, au sein d'une méme unité fonciére.

Ce respect de la méthodologie permet notamment des extensions mesurées el des annexes
accolées.

Le SDU de Saint Antoine, notamment a I'ouest et au sud, est concerné par cette évolution.

vu I'article 42 de la Loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique ;

vu le code général des collectivités territoriales |

vu le code de l'urbanisme, notamment les articles L.153-36 4 L.153-48 |

vu I'article L 121-8 du code de l'urbanisme: |

vu la délibération CC_2020 0032 du conseil communautaire de Lannion Trégor
Communauté en date du 4 février 2020, adoptant son Schéma de Coherence
Territoriale

vu le PLU de la commune de Pleubian approuvé le 31 mars 2006 et ses évolutions
ulterieures ;

Vu l'arrété du Président de Lannion-Trégor Communauté n®21/298 prescrivant la
modification simplifiée du PLU de de la commune de Pleubian ;

VU la délibération CC_2021_0170 du conseil communautaire de Lannion-Tregor
communauté du 14 décembre 2021 définissant les modalités de concertation
préalable ;

VU la délibération CC 2022 0096 du conseil communautaire de Lannion-Trégor
communauté du 28 juin 2022 tirant bilan de la concertation prealable ;

VU les avis des Personnes publiques associées, de l'autorité environnementale et de

la Commission départementale de la nature, des paysages et des sites |
vu la délibération CC 2022 0201 du conseil communautaire de Lannion-Trégor
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communaute du 15 novembre 2022 définissant les modalités de mise a
disposition du dossier au public ;

vu le dossier présenté au public au cours de la phase de mise a disposition entre le
19 décembre 2022 el le 20 janvier 2023 ;

VU les remarques formulées par le public ;

vu l'avis de la commune de Pleubian par délibération du conseil municipal en date
du 2 février 2023 sur le projet de modification simplifiée du PLU,

vu les pidces annexées 3 la présente délibération |

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE 4 L'UNANIMITE
(Par 80 pour)

DECIDE DE :
TIRER le bilan de la mise a disposition.
APPROUVER le projet de modification simplifiée n® 2 du PLU de la commune de Pleubian,

ayant pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de l'article L.121-8 du code
de 'urbanisme.

PRECISER que la présente délibération sera transmise au Préfel et fera 'objet de mesures
de publicité prévues au code de l'urbanisme : affichage pendant un mois au
siege de Lannion-Trégor Communauté et dans les communes concernees,
mention de cel affichage dans un journal départemental et publication dans le
recueil administratif ainsi que sur le géoportail de 'urbanisma.

AUTORISER Monsieur le Président, ou son représentant, & signer toute piéce relative a
I'application de la présente délibération.

Fait et délibéré, & Lannion les jour, mois el an précités,
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

La présante délibération pourra faire I'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif
dans un délal de deux mois a compter de son affichage.

Le Président atteste le caractére exécutoire LE PRESIDENT,
de la présente délibération,
transmise au controle de légalité
par télétransmission le : Egi

Publiée et mise en ligne sur le sﬂéﬂﬁnrig?;& LTC le : 2 2 "ﬂﬂs Eﬂzﬂ—

LE PRESIDENT,
Gervais EGAULT
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mise en ceuvre du 2éme alinéa de |'article L121-8
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Ce document a ¢0¢ réalisé par :

Florence BRETECHE, cartographe / S1Giste
Chantal BARBEAU, chef de projet

Identiteé de 'autorité compélente :

Lannion-Trégor Communauté
1, Rue Gaspard Monge — CS 10761
22307 Lannion Cedex
Tél. : 02.96.05.09.00
Courriel : pluih@@@lannion-tregor.com
Site Intemet ; www.lannion-tregor.com
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1. CADRE GENERAL DE L'EVOLUTION DU PLU

Le SCoT du Tregor, approuve en date du 4 février 2020, localise 26 SOU = secteurs deja urbanisés — repartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélevern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numeérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu gue les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d’une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 5DU ont ainsi &té lancées
en paralléle par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon une
méthodologie générale,

La modification simplifiée concerne uniguement le Secteur Déja Urbanisé. Le réglement du PLU reste
inchangé sur les autres éléments du réglement graphique et du réglement écrit.

Le SCoT du Trégor fixe les grandes orientations des modes d'urbanisation des futurs Secteurs Déja
Urbanisés :

« Dans les espaces soumis & la loi Littoral, les documents d'urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bidtis structurés autour de plusieurs vaies de
circulation et comprenant gy moins 30 constructions principales regroupées et disposees en plusieurs
rongs de part et d’'outre de ces voies,

Ces espaces urbanisés correspondent @ la notion éponyme prévue por le code de l'urbanisme,

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphigue n"5. Les documents d’urbanisme
locaux définissent, en leur sein, les terragins situés en dehors des Espaces Proches du Rivage (EPR), qui
seuls peuvent faire I'objet de droits o construire.

Les capacités d'accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre I'objectif de développer le
nombre d’'habitants prioritairement dans les ogglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ol 'extension de proche en proche d’'une ogglomération ou d'un villoge conduit g intégrer
un espace urbanisé, les documents d’urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de
Iextension de proche en proche (3,1,1), » {Source : extrait du Document d'Orientations et d'Objectifs
du SCoT).

Le SCoT identifie le Secteur Déja Urbanisé suivants pour la commune de Pleubian :

« Saint-Antoine

Le code de l'urbanisme définit les régles applicables aux constructions ou installations pouvant étre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés :

Extrait de |'article L.121-8 du code de l'urbanisme :
[

Les constructions et instollations peuvent Etre autorisées a des fins exclusives d'amelioration
de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces
constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le « périmétre bdti existant » ni
de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bdti.].

o
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Madification simplifiee du Plan Local o' Urbanisme de Pleubian

2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Conformément aux dispositions de l'article L121-8 du code de 'urbanisme, le Schéma de Cohérence
Territoriale détermine les critéres d'identification des Secteurs D&ja Urbanisés et il en définit la localisation,

L'article 42 de la loi Elan précise que :

w« [...] 2° A la procédure de modification simplifiée prévue oux articles L.153-45 a L.153-48 du
méme code, afin de madifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise en ceuvre du
deuxiéme alinéa de l'article 1.121-8 dudit code, et & condition que cette procédure ait été
engagée avant le 31 décembre 2021. [...J»

L'article L.153-45 du code de l'urbanisme précise que ;
« La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres gue ceux mentionnés a l'article L.153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits @ construire prévus a l'article L.151-28 ;
3° Dans le cas ou elle a uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre o [linitiative soit du président de ['établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans
les autres cas. »

Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant la procédure de modification simplifiée du PLU de la
commune de Pleubian ayant pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8 du code de
I'urbanisme, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la modification simplifiée du PLU
afin de consacrer le Secteur Déja Urbanisé identifié par le SCoT dans le document d'urbanisme communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022.

Conformément au décret n"2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6 de la loi ASAP, la modification simplifiée
est soumise a évaluation environnementale :

Ces dispositions sont précisées par I"article R.104-12 du code de l'urbanisme :
« Les plans locaux d'urbanisme font 'objet d'une évaluation environnementale o 'occasion :

1° De leur modification prévue & l'article L.153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un
site Natura 2000 ;

2* De leur modification simplifiée prévue aux articles L.131-7 et L.131-8, lorsque celle-ci
emporte les mémes effets qu'une révision ;

3" De leur modification prévue d 'article 1.153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°,
s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles
R.104-33 & R.104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'envirannement au regard des critéres de 'annexe |l de la directive 2001,/42/ CE du Parlement

r
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européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur 'environnement,

Les dispositions du présent article ne sont pas opplicables aux procédures de modification
ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser en application
du 3" de l'article L.153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. »

L'article L.121-15-1 du code de I'environnement entraine 'obligation d'effectuer une concertation préalable
en lien avec la mise en ceuvre de "évaluation environnementale

« Lo concertation préalable peut concerner :

1" Les projets, plans et programmes mentionnés & !'article L121-8 pour lesquels lo
Commission nationale du débat public o demandé une concertation préalable en application
de l'article 1.121-9 ;

1°bis Les projets mentionnés au If de 'article L. 121-8 pour lesquels une concertation préalable
est menée par le maltre d'ouvroge en application du méme I ;

2" les projets assujettis a une évaluation environnementale en application de l'article L. 122-
1 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission notionale du débat public en
application des | et |l de l'article L.121-8;

3"Les plans et programmes soumis d évaluation environnementale en vertu de 'article L.122-
4 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
opplication du IV de I'articie L.121-8.

La concertation préalable permet de débatire de l'opportunité, des objectifs et des
caractéristiques principales du projet ou des objectifs et des principales orientations du plan
ou programme, des enjeux soclo-économigues qui s'y attachent ainsi que de leurs impacts
significatifs sur l'environnement et l'aménagement du territoire. Cette concertation permet,
le cas échéant, de débattre de solutions alternatives, y compris, pour un projet, son absence
de mise en ceuvre, Elle porte aussi sur les modalités d'information et de participation du public
apres la concertation préalable,

Ne peuvent toutefois pas faire l'objet d'une concertation préalable en application des 2° ou
3" les prajets et les documents d'urbanisme soumis @ une concertation obligatoire au titre de
l'article L.103-2 du code de l'urbanisme, les projets ayant fait l'objet d'une concertation au
titre de I'article L.300-2 du méme code, organisée dans le respect des droits mentionnés aux
1%, 3% et 4° du Il de l'article [.120-1 du présent code, ainsi que les plans et programmes
suivants soumis a une procédure particuliére :

- le plan de prévention des risques technologiques ;
- le plan de gestion des risques inondations ;
- le schémao directeur d'oménagement et de gestion des egux ;

- le plan d'action pour le milieu marin;

- le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Parls auguel est applicable la
procédure de débat public prévue par 'article 3 de la loi n® 2010-597 du 3 juin 2010 relative
au Grand Paris.

Lorsque le projet est soumis en partie @ concertation obligatoire au titre des 2°, 3° ou 4° de
Farticle L.103-2 du code de 'urbanisme et qu'il peut également étre soumis en partie @
concertation au titre de la présente section, le maoitre d'ouvrage peut faire le choix, avec
l'accord de {'outorité compétente mentionnée a l'orticle L.103-3 du code de "'urbanisme, de
soumettre l'ensemble du projet & concertation au titre de lo présente section selon les

{»
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modalités prévues aux articles L.121-16 et L.121-16-1 du présent code. Cette concertation
tient lieu de concertation obligatoire au titre de l'article L. 103-2 du code de I'urbanisme.

3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

La commune de Pleubian s’étend sur 20.22 km? soit
2.2% de |a superficie de Lannion Trégor

Communauta, ot Lk b
. . . COIQ-:')O'-.“' ~

Elle constitue une centralité communale de ol e I\,
l'intercommunalité identifié par le SCoT. ) ) '-“r) ) ){“}
Elle recense 2 298 habitants (INSEE RP 2019) soit Q @ ,[EL} Bl
2.3% de la population de Lannion Trégor = :'::) { ) S NAD &
Communauté. ( ) ECTT (_}(') C}' i
I'T_ I
Le SCoT identifie le Secteur Déja Urbanisé suivant OOI F L Q Q
pour la commune de Pleubian : O ['}(:’ l ( ) I- :
Saint-Antoine (1 O \ { W

T 0O ) B

La commune est couverte par un Plan local o B - |
{ [ l’ Trome Ban b oy ) Vb e ol

d'urbanisme approuvé le 31 mars 2006 et a fait o PamE |
I'objet des évolutions suivantes : modification : . O B i
simplifiée n°1 le 31 mai 2013, modification L Basnf v | i

simplifiée n* 2 le 02 avril 2019, révision simplifiée le
27 février 2009 et mise a jour le 01 octobre 2018,

Figure 1 : Localisation de fa commune
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3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES SDU

3.2.1 Les critéres de délimitation des périmétres a I'échelle du PLU :

Le SCoT a identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter, La présente note
méthodologique vise a présenter la démarche portée par Lannion-Trégor Communauté en vue d'une
harmonisation de l'approche communale.

Le processus en vue de la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés est le suivant ;

1.

4,

Un travail de cartographie permet de définir un périmétre avec des critéres objectifs que sont ;

o Un ensemble de constructions a usage d’habitation rapprochées et présentant un continuum
déterminé dans un premier temps par le biais d'un traitement SIG

o Un périmétre qui doit &tre restreint et donc s’appuyer sur les limites béties des habitations

Une adaptation de ces périmétres face a la réalité du terrain et notamment une étude paysagére
permettant d'identifier ;

o La configuration du bati

o La présence d'éléments naturels (zones humides, trame bocagére)

o L'ambiance urbaine du quartier (voies, équipements...)

La prise en compte des Espaces proches du rivage :
o L'identification du SDU s’appuie sur les critéres définis au 1° et 2° ci-avant
o Le périmétre bati existant n'est applicable qu'en dehors de 'EPR

Concertation et échanges entre l'intercommunalité, élus communaux, population et partenaires

La méthode est illustrée cl-aprés

3.2.2 Principe de l'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de définir de maniére la plus objective possible chaque Secteur Déja Urbanisé, une premigre
delimitation « automatique » a 'aide d'un traitement par le biais d’un Systéme d'Information Géographique
(SIG) a été testée sur quatre des secteurs identifiés par le SCoT :

Ploum|lliau Le Clandy UBJUE

Trébeurden/ Pleumeur- Bodou Crec’h Caden LUN/UH
Pleumeur-Bodou Keralies UH
Lovannec Roc'h Gwen uC

Trois scénarios de délimitation ont été produits par le biais du SIG :

Sceénario 1

Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
Erosion 20 m soit un recul de la limite de 10 m a I'arriére des constructions

Scénario 2

Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
Erosion 15 m =soit un recul de la limite de 15 m a 'arriére des constructions

Scénario 3

Dilatation 40m soit 80 m entre les constructions _
Erosion 20 m soit un recul de la limite de 20 m a |'arriére des constructions

i
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Une dilatation inférieure 3 30 m n'a pas été retenue, considérant que la densité batie des SDU est moindre

que celle des villages.

Les résultats sont présentés ci-apras ;

]
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Conclusion ;

Quel que soit le scénario, la tiche urbaine continue reste stable. L'identification des Secteurs Déja Urbanisés
s'est appuyée sur le scénario n"2 considérant qu'il refléte mieux la réalité du terrain,

Le recours & cette technique a donc été appliqué pour délimiter les 26 SDU sur les 14 communes concernées
dont 1 SDU sur la commune de Pleubian.

Les limites des SDU ont ensuite été précisées a I'appui d’'une analyse paysagére qui a permis d'en affiner les
contours selon les modalités décrites dans le point 3 ci-aprés,

La traduction réglementaire résulte est développée dans les points 4 et 5,

3.2.3 Principes de I'analyse paysageére

Chaque SDU est constitué du regroupement des constructions distantes de 60 métres les unes des autres
(dilatation de 30 meétres).

Les limites périphériques du SDU tiennent compte non seulement de la distance métrique mais aussi:

- de la présence d'éléments naturels susceptibles d'étre appréhe ndés comme des limites : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagere...

- de la présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des limites :
vairie...

- de la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n’est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de constructions
de part et d'autre.

Les limites de 'espace urbanisé sont en principe fixées 3 une quinzaine de métres des derniéres constructions
de cet espace, sauf adaptation fondée sur les considérations paysagéres et urbanistiques citées plus haut
(éléments naturels, éléments physigues, cohérence du tissu urbain).

Un espace non biti ne constitue pas une limite au SDU lorsqu'il est intégralement situé a l'intérieur de
'espace urbanisé ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel espace.

Les constructions de faible importance de type annexes ont servi a conforter les limites de I'espace urbanisé
lorsqu’elles se situent au sein de I'espace urbanisé ou a proximité immédiate de I'espace urbanisé.

Dans les espaces urbanisés concernés par une limite d'espaces proches du rivage fixée par le PLU, I'espace
urbanisé correspond a l'intégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette précision que
les droits a construire conférés par I'article L. 121-8 du code de |'urbanisme ne concernent que le périmétre
bati existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage.

|
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Précisions concernant la légende de description de chague SDU

ﬁ Lirrites d"urbanisation franches

Limites d'urbanisation franches : elles s'appuient sur les éléments

physiques illustrés ci-dessus : boisement, zone humide, haie, voie... RAIR]  pecmates dubanation coldren
@ ok wrbain singulior |
Typologie du bati B ensamble ariginel/ biti unique/bati il

Ensemble batl cohérent principalement pavillonnalre organisé au « coup par coup» ou sous forme
d’opérations d'aménagement d’ensemble.

liot urbain singulier : entité constituée de quelgues constructions, manifestement dissocié du SDU en raison
d'une faible connexion au sein de la tiche urbaine ou d'une perception paysagére confirmant cette faible
connexion, tel qu'un accés dissocié, un écran végétal fort...

Les éléments naturels intégrés a I'analyse :

Ensamble L] corklrichans
rapprochies [<B0 m)

. Boisamand, hals

Zaona hanide

-_-_--.-. Couirs deau

3.2.4 Formalisation des périmetres SDU :

Deux périmeétres vont figurent sur le réglement graphique :

o Le périmétre correspondant au « périmétre bati existant » (voir 5) qui a pour principale fonction
de délimiter le périmétre au sein duguel les constructions nouvelles sont autorisées ;

o Le périmétre correspondant a |'espace entre l'extérieur du périmétre bati existant et la limite de
la zone USdu (voir 2 et 3) ol seules sont admises les extensions des constructions existantes.

Le réglement écrit définit précisément les droits a construire au sein de ces deux périmétres.

13
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Traduction pour le réglement graphique (: .)

Extension d'annaxe

Fuind od i P
-

| _ ! Périmétre bati existant

|- Usdu

— a Lannlon-Trégor
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3.2.5 Le périmétre bati existant :

Il est défini & partir de I'enveloppe extérieure des constructions principales situées au sein du continuum
urbain (ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m).

Sa délimitation prend en compte :

- la présence d'éléments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme des ruptures : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysageére...

- la présence d’éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des ruptures :
voirie...

- la cohérence du tissu urbainfforme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n‘est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de part et
d'autre de constructions.

La limite du périmétre bati existant est en principe fixée au droit des constructions principales existantes,

Un espace non bati ne constitue pas une rupture du périmétre bati existant lorsgu'il est intégralement situé
al'intérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel périmetre.

Les batis légers non accolées (annexes...) aux constructions principales, en dehors de ce périmétre, n'y sont
pas intégrés.

Les batis légers n'incluant pas une extension du périmétre béti existant ont été intégrés afin de conforter les
limites de ce parimétre bati existant,

Le périmétre bati existant exclut les parties situées en espace proche du rivage,

15
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3.3 PRESENTATION DES SDU

Commune de Pleubian

1] oh 1 mm J B il s [ Cuid e, Jae 022
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Figure 1 ; Localfsation des Secteurs Ddja Urbanisés o Méchelle du SCoT
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B’. ‘HJ ﬂ&\t ;,,‘-'-ﬂ. .

/TS )

Mom du SDU : SAINT-ANTOINE Commune
PLELIBIAN
Identification du SDU sur la base de la définition du SCoT ;
- structuré autour de plusieurs voies de circulation ; Plus de 5 voies
- comprenant au moins 30 constructions principales :
* regroupées Plus de 50
e disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de ces voies,
Situé partiellement en Espace Proche du Rivage !
{NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent Oui
s'inscrire dans un 5DU mais pas dans I'enveloppe bdtie)
Analyse qualitative du secteur
I .
Légende

Wi

Limities d'urbanisation Franches

Mérimditre d'urbanisation cohdrent

1t varkaln singulier :
ersemble orginelf bati unigue/bati fsolé

ermbls  de  cons
fappiochiées (<60 m)

Boisament, hale
- Zone Pumide

Description du SDU :

Organisation des Un hameau ancien situé le long de la rue de Saint Cyr & partir duguel des

constructions constructions récentes se sont développées et qui s'étirent le long de la D20 (route
du Sillon de Talber). Une partie Est située en espace proche du rivage.

Des limites naturelles Des ruptures dans un tissu urbain matérialisées par des haies et boisements.

17
23135




Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Regu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0056-DE

Medification simplifiee du Plan Local d'Urbanisme de Pleubian

Photos du secteur

4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duque| est délimité le « périmétre béti existant
». Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace Proche du Rivage.

Une régle différenciée s'applique a l'intérieur et & 'extérieur de ce « périmétre bati existant » :

o Alintérieur du « périmétre bati existant », il y aura la possibilité de construire une nouvelle maison
d’habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniguement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphigue :

s Untracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
= Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant »,

Cette délimitation conduit a réduire la zone UB et UC du PLU en vigueur pour tenir compte des critéres de
délimitation des SDU.
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Bilan des surfaces : Le périmétre USdu représente une surface totale de 5.8 ha.
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4.2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le réglement écrit du PLU est madifié en vue d'intégrer |a régle applicable au secteur USdu,

Les limites du secteur USdu s’applique a des Espaces Déja Urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel
autour duguel s'est développé significativement un tissu pavillonnaire. Il s'agit de secteurs a vocation
principale d"habitat.

Le réglement écrit est motivé par deux principes généraux :

* e pas étendre le « périmétre bati existant »
* ne pos madifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati.

La notion de caractéristique du bati s'entend & I'ensemble des SDU et non pour chague batiment.

Le réglement écrit est rédigé de fagon a ce que les constructions nouvelles respectent les caractéristiques du
bati existant.

NB : Une fois les SDU créés par approbation de la modification simplifiée du PLU, conformément a |'article
L 121-8 du code de l'urbanisme, toute autorisation d'urbanisme (permis de construire, déclaration
préalable pour extension, abri de jardin etc.) sera soumise a I'avis de la CONPS en zone USDU, y compris
pour des projets de réhabilitation sans création de surface.

Les limitations qu'il contient sont motivées de la maniére suivante ;

L'article 1 pose l'interdiction de toute construction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
I'article 2 conformément aux dispositions de ['article L.121-8 du code de I'urbanisme.

L'article 2 permet le changement de destination des autres constructions existantes non autorisées dans le
secteur USdu vers la destination « habitation » et la destination « services publics »

En vue de maitriser la densité batie et de conserver les caractéristiques bities du SDU, une régle d'emprise
au sol maximale est prévue sur I'ensemble de 'unité fonciere. Ces dispositions sont reprises dans I'article 9.

L'article 2 permet le changement de destination des autres constructions existantes non autorisées dans le
secteur USdu vers la destination « habitation » et la destination « services publics »

Il permet également la réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes des destinations
w commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous
réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

Les possibilités de reconstruction a l'identique sulte & un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisées dans le secteur USdu sont précisées a titre d'information,

L'article 3 (accés et voirie) encadre les possibilités d'accés envue de la maitrise des risques liés a la circulation
automobile, particulierement sur les routes départementales. Il rappelle la nécessité d’aménager des voiries
et accés fonctionnels ; les voies en impasse devront étre aménagees de telle sorte que les véhicules puissent
y faire demi-tour.

L'article 4 (desserte par les réseaux) définit des dispositions a respecter au titre de la gestion des eaux
pluviales et de |"assainissement :

Concernant les eaux pluviales, des régles visant a privilégier I'infiltration & la parcelle sont mises en place.

Concernant les eaux pluviales, des régles visant a privilégier l'infiltration a la parcelle sont mises en place et
complétées par un coefficient d'imperméabilisation (voir article 14). Elles s’inscrivent dans le cadre de la
politique de gestion des eaux pluviales 3 la parcelle en cours de mise en ceuvre & I'échelle de Lannion-Trégor
Communauté,
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Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport
aux limites séparatives) encadre la perception du paysage urbain depuis les voies situées au sein du Usdu en
vue de maintenir les caractéristiques du bati.

L'article 9 encadre les emprises au sol maximales autorisées pour s'inscrire dans une optimisation raisonnée
de la capacité d'accueil des USdu et pour conserver la caractéristique dominante d'un habitat de type
pavillonnaire. Ainsi, le coefficient d’emprise au sol est modulé selon la taille des unités fonciéres ol sera
implantée la nouvelle construction ou I'extension d'une construction existante. Cette modulation vise a
permettre 'adaptation des constructions sur les petits terrains et la limitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques baties et paysagéres du SDU.

Les extensions autorisées a |'extérieur du périmétre bati existant sont également encadrées en vue de
s'inscrire dans la méme logique de préservation des caractéristiques du bati existant et du périmétre
urbanisé,

L'article 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristiques baties
existantes et de maitriser les effets de Foptimisation des parcelles notamment en ce qui concerne la
préservation de I'ensoleillement des constructions riveraines.

L'article 14 encadre I'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique a celle de
I'emprise au sol et pour les mémes motifs paysagers. Le coefficient d'imperméabilisation vise en premier lieu
a réguler |e ruissellement des eaux pluviales.

Les régles prescrites dans les autres articles visent & favoriser lintégration urbaine, paysagére et
environnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones U.

Le réglement écrit est présenté en annexe,

5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D'IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chaque SDU est appréciée au sein du « périmétre bati existant » figurant au
réglement graphique.

Cette capacité de densification est évaluée cartographiquement selon les principes suivants :

-identifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d'une proefondeur de
15 m permettant les extensions, les annexes non accolées et autres usages associés aux habitations
existantes.

-obtenir une parcelle constructible d'une taille minimum autour de 450 m? disposant d'une géométrie et
d'un accés opérants.

- Prendre en compte les configurations parcellaires et les prescriptions urbanistiques existantes (marges de
recul, interdiction d'accés, ...).

Le nombre de logements possible sur chaque gisement est obtenu a partir du nombre de parcelles de 450m?
possibles.
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La carte ci-dessus identifie les terrains nus ou batis disposant d'une surface importante et susceptibles
d'accueillir de nouvelles constructions admissibles dans le secteur USdu.

Les capacités de densification identifiées sont principalement le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une logique de Bimby, et donc mobilisables peut étre plus difficilement ou dans un processus long

d'appropriation.

Les capacités de densification ici identifiées représentent donc un potentiel maximum théorigue.

Spu Surface des gisements | Nombre de gisements Equivalent logements
enm®
SAINT ANTOINE 1309 2 3

23
20/135




Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Regu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0056-DE

Maodification simplifiee du Plan Local d'Urbanisme de Pleubian

6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVECLE SCOT

Le SCaT fixe des orientations concernant les modes d'urbanisation en précisant la localisation souhaitée du
développement : « Le territoire se donne pour objectif de maitriser la dispersion de son urbanisation, en
s'appuyant sur ses agglomérations et principaux villoges gui rythment la vie de ses habitants. Les critéres
choisis pour les définir garantissent le respect de la loi Littoral, pour ceux qui sont concernés. » (p. 30 du DOO).

Les dispositions précises relatives aux SDU sont présentées page 31 du DOO :

« Dans les espoces soumis a la loi Littoral, les documents d’urbanisme locaux peuvent permettre lo
densification de certains espaces urbanisés, ensembles batis structurés autour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs rangs
de part et d'autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent @ la notion éponyme prévue par le code de 'urbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphigue n®5. Les documents d'urbanisme locoux
définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage, qui seuls peuvent faire
I‘objet de droits d construire,

Les capacités d’accueil quiy sont prévues ne doivent pas compromettre 'objectif de développer le nombre
d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci.

Dans e cas ol I'extension de proche en proche d'une agglomération ou d'un village conduit & intégrer un
espace urbanisé, les documents d'urbanisme locoux peuvent alors lui appliquer le régime de Vextension de
proche en proche (3.1.1). »

Le SCoT souligne que les capacités d’accueil des SDU ne doivent pas compromettre les objectifs de
développement des agglomérations,

Rappel de |'objectif de production de logements a Pleubian a I’horizon 2040 : 300 logements

La capacité d'accueil théorique du Secteur Deja Urbanisé est estimée a 3 logements soit 1 % de |'objectif de
production de logements pour la commune,

La faible proportion en termes de capacité d’accueil en logements du 5DU permet de conclure au fait
qu'elle ne compromet pas les objectifs de développement de I'agglomération de la commune.

Pour mémoire, une procédure de modification simplifiée équivalente d'intégration des 26 SDU définis par le
SCoT est en cours dans les 14 communes littorales concernées de Lannion-Trégor Communauté. La capacité
d'accueil cumulée en logements de I'ensemble des SDU est estimée a 418 logements soit 5.4% de I'objectif
total de production de logements prévu par le 5CoT des communes littorales dotées de SDU.

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements de I'ensemble des SDU identifiés & I'échelle
du SCoT permet également de conclure au fait qu'elle ne compromet pas les objectifs de développement et
en particulier I'équilibre au profit des agglomérations.
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7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

7.1 ESPACES PROCHES DU RIVAGE

La loi Elan (23 novembre 2018) rend possible la constructibilité dans les Secteurs Déja Urbanisés en dehors
de la bande littorale de cent métres et des Espaces Proches du Rivage.

Le SCoT précise que « Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n®5. Les documents
d’urbanisme locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage
(EPR), qui seuls peuvent faire I'objet de droits G construire. ».

Le Secteur Déja Urbanisé de la commune est concerné par un Espace proche du rivage : seule la partie du
50U située en dehors fait effectivement I'objet de droits & construire.,

7.2 CONSTRUCTIONS ADMISES SOUS CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU

Il est rappelé que :
Extrait de I'article L.121-8 du code de "'urbanisme :
Jii

Les constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins exclusives d'amélioration
de 'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics [...].

Il existe des locaux a vocation économigue au sein du 5DU dont I'évolution est contrainte. Toutefois, leur
rénovation et extension, ainsi que leur changement de destination pour accueillir des constructions
autorisées sous condition dans le secteur USdu est possible.
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8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1. Etat initial de I'environnement et incidences previsibles

La présente section vise a présenter les enjeux selon les 10 thématigues environnementales identifiées dans
I'évaluation environnementale du SCoT.

8.1.1. LA CONSOMMATION D’ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmétre restreint qui s'appuie sur les limites baties des
habitations. |l s’agit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et ol seront admises
unique ment des constructions a destination de logement (voire d'hébergement) sous réserve de maintenir
les caractéristiques du secteur.

Les évolutions envisagées n'entraineront donc pas de consommation d'espaces agricole, naturel ou
forestier supplémentaire,

8.1.2 LE PATRIMOINE

8.1.2.1 LES PAYSAGES!

La commune de Pleubian s'inscrit sur territoire a8 dominante agricole. En effet I'usage agricole représente
61% du territoire communal, Le territoire se situe entre deux estuaires ce qui lui confére une vaste facade
maritime, complétée par la presqu'ile de Laneros et le sillon de Talbert.

L'espace agricole de la commune est dédié a la culture maraichére couplée parfois a des élevages bovins. Ces
activités ont créé un paysage ouvert notamment au Sud de la RD20.

En direction du Nord, le réseau bocager reste présent. Il permet |a protection des cultures face aux embruns,
vent provenant du littoral. Saint-Antoine s'inscrit dans ce paysage bocager,

L'illustration suivante® met en évidence des constructions récentes qui se sont développées et qui s'étirent
le long de la RD20. Cette évolution récente a contribué & la banalisation de ce paysage agricole,

! Source : rapport de présentation du PLU en vigueur.

! Source : https://remonterletemps.ign fr/comparer
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SAINT ANTOINE

Les secteurs déja urbanisé accueillent un nombre de constructions supérieures a 30, trés majoritairement a
vocation d'habitat et sont organisés 4 partir de plusieurs voies. Ils ont donc des caractéristiques urbaines
explicites au sein d'un environnement agricole ou naturel.

Leur délimitation repose a la fois sur le caractére continu de I'urbanisation et sur des limites « naturelles »
qui limitent les incidences sur les paysages en évitant I'étalement urbain et en ne remettant pas en cause les
coupures naturelles qui peuvent étre représentées par des vallées, des haies ou des boisements.

Les constructions ou installations admises dans les SDU doivent s'inscrire dans I'enveloppe batie existante
appuyée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati.

Ces deux dispositions qui explicitent largement les limitations a la régle écrite permettent de conclure a
des incidences limitées sur le grand paysage comme sur le paysage urbain,

8.1.2.2 LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES
La commune de Pleubian est concernée par les sites et monuments protégés suivant :

- Le périmétre de 500m d'un alignement de menhirs

- Le périmétre de 500m de la chaire a précher du cimetiére
- Lesite classé de I'estuaire du Trieux et du Jaudy

- Le site inscrit du littoral Penvenan Plouha,

Le secteur d'étude est situé en dehors des périmétres des Monuments Historiques et du site classé. Mais il
est partiellement situé au sein du périmétre du site inscrit du littoral Penvenan Plouha. Le 5DU est
également concerné par I'Espace proche du rivage. Les deux périmétres se superposent uniguement sur la
limite nord-est du SDU.

Sur la partie du SDU qui reste constructible, on rappellera que le secteur est déja urbanisé et que les
constructions doivent se réaliser a l'intérieur de l'enveloppe urbaine existante et en harmonie avec
I'environnement urbain. Les possibilités de construire sont encadrées tant en hauteur qu’en emprise au sol
et concernant leur aspect extérieur, L'impact sur le paysage engagé par la présente procédure de
Modification peut étre considéré comme négligeable,
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

8.1.3.1 La Trame Verte et Bleue
La Trame Verte et Bleue identifiée a I'échelle du SCoT s'appuie sur I'armature présentée sur la carte ci-aprés.

Réservolrs do blodiversité s Blémants fracturants :
Mg libioraun testies. 000 Envithompnes unlbdines

Lisnade ef iourbbnes Pinclpales iolbes
| M marning Wi ferrds
——  {oury d'sau prindipsgy

Réservairs de Blodiversité et corridars

écologigues potentiels :

I Aesarvalr-corndsr potantil b donenants fongitlers
Heseivair-conndos polanliel b dussunie bocagee
Aeservolr de huln-nll!_pd.ur!lhl Sdominsnte

=1 de milieus hmides

i Corridm eroioglgue potentie b dommants
de anilleus lmdides

Figure 2 : TVE & Pichelle du SCoT

Un zoom a été réalisé pour localiser le SDU au sein de la Trame Verte et Bleue. Conformément a I'analyse
paysagére qui situe le SDU dans I'espace agricole, celui-ci s'inscrit dans 'entité « Réservoir-corridor potentiel
a dominante bocagére »,
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Par définition, un Secteur Déja Urbanisé présente un niveau d'artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes de biodiversité, Aucun impact significatif n'est attendu en termes d'atteintes a
d'éventuels réservoirs de biodiversité ou continuités écologiques.

Rappelons par ailleurs que la procédure de modification simplifiée n'affecte ni le périmétre des zones
humides inventoriées, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protégé
par le PLU en vigueur.,

La procédure de modification simplifiée n'entraine pas la réduction du périmétre de la zone N (Naturelle).
Elle n'a pas d'incidence sur la Trame Verte et Bleue,

8.1.3.2 les zones Natura 2000
Les 7 sites Matura 2000

du territoire du SCoT Code Nom. Statut | Superficie (ha) | "I fl i“
sont les suivants ; - - —— (ha)
FRS300004& Rividre le Douron 250 2904 45 4655 (16%)
FRS300009 | Cdte de Granlt Rose-Sept-lles I5C T2140,36 §63.4 (0,70%)
FR5300010 | Trégar Godlo I5C 91228 1211 (1,33%)
FR5300062 | Etang du Moulin Neuf ZsC Wb 6 (100%)
FR5300008 | Rivibre Lequer, Fordts de 250 3204 2215,5
Beffou, Coat an Noz et Coat (69,15%)
an Hay
FR5310041 | Céle de Granit Rose-Sept-lles Fd] BaGh2 68,5 (0,001%)
FRS310070 | Tréqor Goélo ZP5 91438 1209,7 (1,32%)
FRS300043 | Monts d'Arée cenltre et esl 50 108724 1)

Source ; SCoT — p. 76 de I'évaluation environnementale

La commune de Pleubian est concernée par le site Natura 2000 « Trégor Goélo ».

La description des deux sites Natura 2000 figure au chapitre 12 - Annexes du présent document.
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8.1.3.3 Situation des SDU vis-G-vis des sites Natura 2000 D) Secteur Déja Urbanisé
. - Zones Natura 2000
MNom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Saint-Antoine 280m Non

8.1.3.4 Analyse des dispositions de la modification simplifiée susceptibles d’avoir des incidences
notables sur les sites Natura 2000

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante, il s'agit d'évaluer les incidences
B

indirectes des S5DU sur les habitats qui les caractérisent.

Le SDU se situe hors du périmétre de protection Natura 2000. Ce pendant, nous ne relevons aucune rupture
des connexions écologiques potentielles entre Saint-Antoine et le site Natura 2000 situé 3 280 m, Une station

d'épuration est localisée entre le SDU et Natura 2000

Il conviendra donc de veiller au bon état des systémes d'assainissement des potentiels constructions futures

au sein du 5DU. La capacité de la STEP concernée est présentée ci-aprés.

Absence de rupture entre Saint-Antoine et Natura 2000
vy - ‘ 2. =
Feu & \"»-—\:/ T‘l’ Coz 19

|-

st. épun, Bal B
' Lav. !

m
\ Feufife st-Antoine // -
'y ...I'Il'l‘ du Griiﬂt L : F PPy |
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De nouvelles constructions ouinstallations pourraient donc avolr une incidence sur les habitats du site Natura

2000, Cette incidence potentielle sera évitée par la bonne gestion de |'assainissement collectif,
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8.1.4 L'EAU

8.1.4.1 l’assainissement collectif

Nom SDU STEP de traitement Capacité Nombre de Enjeux
des eaux usées du résiduelle de la logements
Spu STEP théoriques (capacité
de densification)
Saint-Antoine Pleubian 1475EH 3 Traitement conforme
mais systéme de
collecte non
confarme impactant
le milieu

Le systéme de collecte nécessite d'étre mis aux normes afin d'éviter les impacts sur le milieu récepteur,

8.1.4.2 L'eau pluviale

La possibilité d'accueillir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d'entrainer une
imperméabilisation supplémentaire et d'augmenter le ruissellement des eaux pluviales. Le réglement prévoit
des dispositions visant a privilégier I'infiltration des eaux pluviales 4 |a parcelle. Les limitations de I'emprise
au sol visent également a limiter le ruissellement,

La proportion de capacité d'accueil en logements permise a travers les SDU reste cependant faible et
permet de considérer que les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

8.1.4.3 l"’eau potable

Lors de la révision du Schéma d'Alimentation en Eau Potable des Cétes-d'Armor en mars 2015, un travail
prospectif a été réalisé a I'horizon 2030 sur I'adéguation des ressources et les besoins estimés en eau potable
sur I'ensemble du département. Les projections a I'horizon 2030 ne montrent pas de difficulté
d’approvisionnement en situation moyenne, Avec des rendements déja élevés (autour de 90 %), les actions
prioritaires pour assurer |'approvisionnement en eau potable en période de sécheresse concernent
essentiellement les économies d'eau et le recours a des ressources locales via notamment la réouverture
d'anciens captages.

Les Secteurs Déja Urbanisés sont reliés au réseau de distribution d’eau potable. La capacité d’accueil limitée
en nombre d'habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de pression sur la ressource. Les
évolutions envisagées étant limitées a un périmétre déja urbanisé, elles n"auront de plus aucune incidence
sur la protection des captages d'eau potable.

8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les évolutions envisagées portent sur des Secteurs Déja Urbanisés ne présentant pas de potentiel entermes
de ressources minérales.

Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées
seront globalement insignifiantes.
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8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L’AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les émissions de Gaz a effet de serre (GES) sont évaluées a la baisse par le 5CoT, y compris dans un scénario
au fil de I'eau a I'horizon 2030 (méthode GES-5CaT) en raison notamment de I'amélioration de 'efficacité
énergétique des logements, de la réduction des besocins en déplacement...

S'agissant de Secteurs Déja Urbanisés, la capacité d'accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitée, Les nouvelles constructions devront respecter les normes constructives destinées a économiser
I'énergie et les ressources (RT 2020 par exemple).

Cette capacité d'accueil de nouvelles constructions dans les SDU favorisera certes le recours a la voiture
particuliere. Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste limitée et ne devrait pas
avoir d'incidence significative sur la qualité de I'air.

Les nouvelles constructions ou extensions n'engendreront donc pas d'augmentation significative de la
quantité de gaz a effet de serre produite.

Les évolutions n'entrainent globalement donc pas d'incidences significatives sur le climat et
d’augmentation de la vulnérabilité au changement climatique du territoire,

8.1.7 LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores a I'échelle de Lannion-Trégor
communauté sont les suivantes :

Infrastructure | Communes concernées

RN12 Plounérin, Plounévez-Moédec

RD& Louannec, Kermaria-Sulard, Coatréven, Minihy-Tréguier, Pommerit-Jaudy, La Roche-
Derrien

RD11 Ploubezre, Lannion, Trégastel, Pleumeur-Bodou

RDES Lannion, Trébeurden, Pleumeur-Bodou

RD7&7 Lannion, Pluzunet, Caouennec-Lanvezeac, Cavan, Prat

ROD786 Plestin-les-Gréves, Tréduder, Saint-Michel-en-Gréve, Trédrez-Locquemau, Ploumilliau,
Ploulec'h, Lannion, Rospez, Trézerny, Lanmérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieux

RD788 Lannian, Perros-Guirec, Trégastel

La commune n'est concernée par aucune des principales sources de pollution sonores identifiées.
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8.1.8 LES SITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspondent a des formes d’'urbanisation récentes a I'appui de hameaux
traditionnels. Il n"existe pas de site d’activité vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol pollués,

Le réglement prévoit cependant gue les activités existantes puissent changer de destination vers I'habitat.
Le code de environnement prévoit que le site doit &tre exempt de toute pollution avant changement de
destination.

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n'auront pas d'incidence significative dés lors
gue les dispositions relatives a la dépollution éventuelles sont respectées.

8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Déja Urbanisés bénéficient déja du ramassage des ordures ménagéres. Les déchets des
nouvelles constructions ou extensions seront également traités par les processus existants,

Sur le plan des déchets, on peut considérer gque les incidences des évolutions envisagées seront
globalement insignifiantes,

8.1.10 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par les risques suivants ;

Pleubian

Les SDU sont éloignés du littoral et ils ne sont donc pas concernés par les risques inondation, mouvement de
terrain, phénomeénes météorologiques.

Les techniques constructives permettent en particulier de réduire I'exposition au Radon et les conséquences
d’un séisme.

Aucune incidence significative n'est attendue sur le plan des risques naturels et technologiques.

8.1.11 LA SANTE

Au regard de I'absence d'incidences significatives sur les composantes environnementales lides a la pollution
et aux nuisances (eau, climat, énergie, gaz a effet de serre, qualité de I'air, déchets, nuisances sonores, risques
naturels et technologiques), il est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé,

8.1.12CONCLUSION

L'absence d'incidences sur la plupart des thématiques présentées précédemment s’inscrit dans une logique
d'évitement concernant les principaux enjeux environnementaux.
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8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE
LEURS INCIDENCES

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée: « Les constructions et
installations autorisées 6 des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d'aveir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés et sur les eaux pluviales.

8.2.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise & réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

architectural

littoral Penvenan Plouha
Une densification du bati
possible mais une capacité
d'accueil faible

Thématiques Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages ! Volet | Le SDU est partiellement | Mise en place du périmétre de I'enveloppe béatie pour
urbain et | situé dans le site inscrit du | limiter I'étalement urbain.

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
Farticle L.121-8 du code de |'urbanisme :

[.

Les constructions et instollations peuvent étre
outorisées & des fins exclusives d'amélioration de I'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ent pas pour effet d'étendre le «
périmétre bdti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bti.]

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.

Eau ; Cycle de I'eau -
eaux usées et eaux
pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation  par
les Baux pluviales
notamment en amont de
Matura 2000

Article 4: obligation de raccordement au reseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle,

Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.
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Risques naturels et | Acceés sur routes | Le réglement USdu prévoit l'encadrement des
technologiques et | départementales créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
santé : o _ sécurité de la circulation.

Proximite de voles

bruyantes Les dispositions générales en wvigueur prévoient

effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiére.

8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réglement graphique et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I'eau ainsi gue I'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue,

8.3 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée,

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau :

» 5urfa thematigue Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.

s Surla thématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux,

En conclusion, les incidences de |la présente modification simplifiée sur I'« environnement » (pris au sens
large du terme) demeurent « non significatives ».
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9. RESUME NON TECHNIQUE

9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern,

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numeérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée,

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chague commune littorale concernée selon une
méthodologle générale,

Le SCoT identifie le Secteur Déja Urbanisé suivant dans la commune de Pleubian ;
¢ Saint-Antoine

Par arrété en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la
modification simplifiée du PLU afin de consacrer le Secteur Déja Urbanisé identifié¢ par le SCoT dans le
document d'urbanisme communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28
juin 2022,

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant I"évolution du réglement graphique ;

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duguel est délimité le « périmétre bati existant
». Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace Proche du Rivage.

Une régle différenciée s'applique a l'intérieur et a I'extérieur de ce « périmétre bati existant » :

o Alintérieur du « périmétre béti existant », il y aura la possibilité de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Alextérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniguement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

o

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le reglement graphique :

s Un tracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant ».
e Untracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
s Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant ».
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Cette délimitation conduit & réduire la zone UB et UC du PLU en vigueur pour tenir compte des critéres de
délimitation des SDU.

Les extraits de réglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.
Bilan des surfaces : Le périmétre USdu représente une surface totale de 5.8 ha.

Concernant I"évolution du réglement écrit :

Un réglement écrit va préciser la portée de ces deux périmétres au travers de la création d'un secteur USdu
(cf. le réglement écrit).

9.3 SITUATION DES 5DU VI5-A-VIS DES SITES NATURA 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 présentée au chapitre 8,1.3.3 ci-avant permet de localiser les SDU
et leur situation vis-a-vis de Natura 2000,

MNom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Saint-Antoine 280 m MNon

9.4 ANALYSE DES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUSCEPTIBLES
D’AVOIR DES INCIDENCES NOTABLES SUR LES SITES NATURA 2000

Dans la mesure ou le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante, il s'agit d’évaluer les incidences
indirectes des 5DU sur les habitats qui les caractérisent.

Le SDU se situe hors du périmeétre de protection Natura 2000. Cependant, nous ne relevons aucune rupture
des connexions écologiques potentielles entre Saint-Antoine et le site Natura 2000 situé 4 280 m. Une station
d'épuration est localisée entre le SDU et Natura 2000.

Il conviendra donc de velller au bon état des systémes d'assainissement des potentiels constructions futures
au sein du 5DU. De nouvelles constructions ou installations pourraient donc avoir une incidence sur les
habitats du site Natura 2000. Cette incidence potentielle sera évitée par la bonne gestion de I'assainissement
collectif.,

9.5 ENJEUX IDIﬂTEIES A L'ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée: « Les constructions et
installations outarisées @ des fins exclusives d'amélioration de !'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d'avoir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés et sur les eaux pluviales.
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9.5.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématiques

Incidences négatives
potentielles

Régles permettant la réduction des incidences
négatives potentielles

Paysages : Volet
urbain et
architectural

Le SDU est partiellement
situéd dans le site inscrit du
littoral Penvenan Plouha
Une densification du bati
possible mais une capacité
d'accueil faible

Mise en place du périmétre de I'enveloppe batie pour
limiter I'étalement urbain.

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
I'article L.121-8 du code de ['urbanisme :

fi

Les constructions et instollations peuvent éEtre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ent pas pour effet d'étendre le «
périmetre bati existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bati.]

Et des emprises au sol des constructions nouvelles,

Artides 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles

constructions dans la morphologie urbaine existante
des 50U,

Eau : Cycle de I'eau
— eaux usées et
eaux pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Matura 2000

Article 4 ; obligation de raccordement au réseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle.

Article 9 et 14: coefficient d’emprise au sol et
d'imperméabilisation.

Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.

Risques naturels et
technologigues et
santé

Accés sur routes
départementales

Proximité de voies
bruyantes

Le réglement USdu prévoit I'encadrement des
créations de nouveaux acces en vue de maitriser la
sécurité de la circulation,

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiére.
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9.5.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réglement graphigue et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I'eau ainsi que 'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue.

9.6 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée,

Les évalutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur l'eau

e Surla thématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristigues du bati,

* 5urla thématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

En condusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur '« environnement » (pris au sens
large du terme) demeurent « non significatives ».
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INDICATEURS MODALITES DE SUIVI SOURCES CRITERES Evaluation a
D'EVALUATION I'échelle du SDU

Evolution des Part d'unités de traitement | SAGE PLUJT) Le PLLNI) prend-il bien Assainissement
systémes d'assainissement [collectif &N compte les collectif
d’assainissement ou non collectif) capacités épuratoires
(collectifs et non- conformes aux des équipements 7
collectifs) réglementations en

vigueur

Prise en compte des

capacités et performances

eépuratoires du couple

réseau/station dans les

documents d'urbanisme

locaux
Suivi de la gestion des | Nombre de communes qui | PLUI) Les dispositions du Raccordement au

et dans les pales

dispositions du DOO

pdles) respecte-glle les

eatx pluviales disposent d'un SDAP ou PLU(i}) favorisent-elles réseau des eaux
d'un zonage pluvial bien une gestion des pluviales publigues
luvi :

X PHIViRies Gestion par infiltration
conformes aus SR
dispositions du 5CoT ? bl

Production de La construction neuve dans | Fichier Sitadel en | La production de Mombre de

logements par les secteurs / communes date de prise en | logements (dans les constructions neuves
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11. METHODOLOGIE DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de I"évaluation environnementale

L'évaluation environnementale au titre du code de I'urbanisme a été pilotée par Chantal Barbeauy,
Géographe-urbaniste Quest Am’,

Démarche générale

L'évaluation environnementale a été menée sur la base du guide publié en novembre 2019 par le
Commissariat Général au Développement Durable, intitulé L’évaluation environnementale des documents
d’urbanisme.

Ce guide définit en particulier les « composantes environnementales » qui doivent faire I'objet de |"évaluation
(Sols/sous-sols, Milieux naturels & biodiversité, Cycle de I'eau, Risques naturels, Paysages & patrimoine,
Qualité de I'air, Energie, Déchets, Risques technologiques, Environnement sonare), mais aussi un certain
nombre d'éléments de méthode. Ces composantes environnementales ont été recroisée avec les
thématigques de I"évaluation environnementale du SCoT du Trégor.

L'évaluation environnementale est partagée en deux parties distinctes identifiant ainsi les thématiques sans
incidences et les thématiques & enjeux au regard des évolutions envisagées.

Analyse al’échelle des périmétres des Secteurs Déja Urbanisés

L'analyse du projet de modification simplifiée du PLU s’est essentiellement focalisée i I'échelle des Secteurs
Déja Urbanisés puisque les évolutions envisagées portent sur des périmétres délimités au sein des dits
secteurs. A ce niveau, I'objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thématiques de
I'évaluation environne mentale.

L'analyse est formalisée en reprenant chacune des thématiques de I'évaluation environnementale du SCaT.

Cette analyse détaillée permet de confirmer, thématique par thématique, les enjeux possibles en lien avec
les évolutions envisagées. Dans le principe, en cas d'intidences négatives et significatives, il s'agit de s'inscrire
dans la logique « éviter — réduire — compenser ». Dans |e cas présent, une attention particuliére a été portée
aux thématiques paysages et qualité de l'eau considérant des incidences négatives éventuelles, Les
prescriptions mises en place dans la madification simplifiée ont permis de réduire de maniére notable ces
incidences négatives,

Analyse vis-a-vis de la zone MNatura 2000

Le projet de modification simplifiée du PLU a également été analysé en considérant les incidences qu'il
pourrait genérer sur Natura 2000,

Les évolutions envisagées au sein des Secteurs Déja Urbanisés n'auront aucune incidence sur les sites Natura
2000 puisqu’elles affirment la maitrise de |a consommation d'espace avec des périmétres délimités assurant
ainsi la préservation du patrimoine végétale,

A I'appui de ces éléments, I'évaluation environnementale de la modification simplifiée du PLU au titre de
Natura 2000 peut étre conclue a ce stade.

Conclusion de I'évaluation environnementale
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504135



Envoyé en préfecture le 22/03/2023
Regu en préfecture le 22/03/2023

Modification simplifiée du Plan Local o’ Urbanisme de Pleubian Affiché le

o ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0056-DE

La conclusion de I'évaluation environnementale a été formulée & 'appui de I'ensemble de I'analyse et des
conclusions formulées (a I'échelle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Natura 2000),

Elle a en particulier permis de croiser les différentes thématiques de I'évaluation environnementale, afin
d'évaluer les éventuelles incidences cumulées,

Dans le cas de Pleubian, étant donné |'absence d'incidences notables négatives, I'évaluation a pu étre conclue
sans qu'il soit nécessaire d'apporter des compléments, ni de s'inscrire dans une démarche particuliére
d'dviternent, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s’arréter a ce stade.

Indicateurs de suivi

Afin de permettre I'évaluation du projet de modification simplifiée du PLU 4 terme, les indicateurs de suivi
ont été identifiés par le SCaT. Les indicateurs du SCoT adaptés a la procédure ont éte retenus.
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12. ANNEXES

12.1 ELEMENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA 2000

12.1.1 INCIDENCES SUR NATURA 2000

Le présent document vise a analyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projet de
modification simplifiée du PLU de la commune de Pleubian sur les habitats et les espéces d'intérét
communautaire recensés sur le site Natura 2000 « Trégor Goélo » (FR5300010 et FR5310070).

12.1.2 DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DU SITE NATURA 2000

Lesite : Trégor Goélo

Ce site correspond a une Zone Spéciale de Conservation ainsi qu’a une Zone de Protection Spéciale. || abrite
donc de nombreux habitats d'intérét communautaire accueillant une trés forte diversité faunistique
notamment avifaunistique. Ce site se situe au niveau du littoral et est également concerné par une partie
maritime.

Ce site Trégor-Goélo est particuliérement riche et diversifié sur le plan patrimonial et paysager. Entre terre
et mer, le secteur du Trégor-Goélo propose une cote jalonnée par des estuaires, des falaises parmi les plus
imposantes de Bretagne, des baies abritées et une multitude de basses et d'écueils dans un contexte
bathymétrigue de transition a I'échelle de la Bretagne Nord. C'est un site maritime trés fréquenté en période
touristique, Ce secteur regroupe ainsi une mosaique trés riche d'habitats comme des herbiers de zostéres,
des falaises, des récifs, la zone de cailloutis, les zones de Maérl, les zones de placages 3 Sabellaria spinulosa,
etc. {cf. Tableau des habitats)

Par ailleurs, ce site accueille de nombreuses espéces patrimoniales comme I'Escargot de Quimper (espéce
d'intérét communautaire cantonnée a la Bretagne et au Pays Basque) en situation sublittorale qui est un
élément important de patrimonialité. Le secteur englobe également des sites de reproduction pour le
Saumon Atlantique comme les Bassins du Trieux et du Jaudy. || prend aussi en compte des zones
d'alimentation de la population de Phoques gris qui se reproduit sur I'archipel des Sept lles (réserve
nationale).

On reléve de nombreuses espéces d'oiseaux justifiant la mise en place de |a Zone de Protection Spéciale qui
est confondue avec la Zone Spéciale de Conservation. La ZPS abrite une grande diversité de milieux : eaux
marines, estran, fles et flots, dunes, cordons de galets et estuaires. Ces milieux sont favorables a de
nombreuses espéces d'oiseaux qui peuvent utiliser ces habitats comme zone de chasse, de repos, de
re production, etc,

C'est le cas par exemple pour le Grand Gravelot qui posséde une zone d’hivernage au sein de cette ZPS au
niveau de 'embouchure du Jaudy qui est une zone d'importance nationale pour cette espéce. Parmi les
oiseaux présents sur ce site, une grande partie correspond a des oiseaux inféodés a la mer et au littoral
appelés les laro-limicoles.
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Habitats et espéces d'intérét communautaire

Liste des habitats d’intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du

SCaT).
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Liste des especes d'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du SCoT).
Espéces inscrites a 'annexe || de la directive 92/43/CEE et évaluation :
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Organisation du réglement de chaque zone

Arlicle 1 : Occupations et ulilisations du sol interdites

Article 2 : Occupations el ulilisalions du sol soumises & des conditions particuliéres

Article 3 : Conditions de desserle et d'accés des lerrains aux voies

Article 4 : Conditions de desserte des lerrains par les réseaux

Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Article 7 : Implantation des construclions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Article 9 ; Emprise au sol des conslructions

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Article 12 : Obligalions de réaliser des aires de slationnement

Arficle 13 : Obligations de réaliser des espaces libres, aires de jeux et de loisirs
plantations

Arlicle 14 : Coeflicienl d'occupation du sol (C.0.5.)
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INTRODUCTION

Ce réglement est établi conformément au Code de 'Urbanisme.
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Un projet d'occupation el d'utilisalion du sol ne sera autorisé que s'il satisfait en méme temps a l'ensemble des
régles édictées par le présent réglement et aux articles du Code de Urbanisme auxquels il fait expliciternent
rélérence, Cela peut empécher, sur cerlaines parcelles, dutiliser totalement les possibilités prévues par

cerlaines régles sj une aulre s'y oppose.

Le réglement applicable a chaque zone s'applique a tous les modes d'occupation du sol faisant l'objet d'une

réglementation particuliére notamment :
1- les cloiures ;
2- les demolitions ;
3 - les coupes el abatlages d'arbres ;

4 - |es délichements ;

5- les constructions : habitations, hotels, équipements collecliis, commerces et arhsanat bureaux et
services, entrepOts commerciaux, industriels, agricoles, parcs de stationnement, ... ;

6- les lotissements 4 vocation d'habitat, d'artisanal ou industrielle ;

7 - les installations classées soumises & autorisation ou a déclaralion ;

8- le stationnemenl des caravanes isolées (+ de 3 mois) ;

8- les terrains de camping, de caravanage el les habilations légéres de loisirs ,

10 - les Installations et travaux divers : parcs de loisirs, alfouilllemenls el exhaussemenls des sols,

dépfits de vehicules, ... ;

11 - les carriéres.

Commune de PLEUBIAM Raglament
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Le présent réglement du PLAN LOCAL D'URBANISME s'applique a lensemble du lerritoire de la commune de

PLEUEBIAN, ainsi gu'au Domajine Public Maritime.

ARTICLE 2 - PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A

L'OCCUPATION DES SOLS

Les régles de ce PLAN LOCAL D'URBANISME se substituent aux articles [R. 111-2 4 R. 111-25] du Code
de I'Urbanisme (Régles Générales d'utilisation du sol), a l'exception des articles R. 111-2, R. 111-3-2, H.
111-4, R. 111-14-2, R. 111-15 et R. 111-21, saul dans le cas ol il est fait explicitement référence a ces
regles.

Se superposent aux régles propres du PLAN LOCAL D'URBANISME, les prescriptions prises au litre de
législations specifiques, notamment :

les servitudes d'utilité publique ;
linterdiction du camping et du stationnement des caravanes en application des dispositions des articles R.
443-6.1, R. 443-3 et A. 443-9 du Code de I'Urbanisme
les disposilions particuliéres liées a la domanialite des terrains ,
la réglementation particuliére applicable & certains modes d'occupation ou d'utilisation du sol.
* I'édification des cldtures et les travaux exemptés du permis de conslruire sont soumis a déclaration
(Code de I'Urbanisme = Arlicles R. 441-1 et suivants, R. 442-1 et suivanis).
*les démolitions sont soumises au permis de démolir dans les périmétres visés & l'article L. 430-1 el
suivants du Code de |I'Urbanisme,
* les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés sont soumis & autorisation (Articles
L. 130-1, L. 142-11, R. 130-1, R. 421-3-1 du Code de l'urbanisme).
* les défrichemenis sont soumis & autorisation (Arlicles L. 315-6 du Code de I'Urbanisme, Article L. 311-
1 du Code Forestier).
* les constructions soumises au permis de construire (Arlicles L. 421-1 et suivanls, R. 421-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme)
* les lotissements (Articles L. 315-1 et suivanis, R. 315-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, Articles L.
311-1 et L. 312-1 du Code Forestier).
* les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation
* le stationnement isolée d'une ou plusieurs caravanes pour une durée supérieure & trois mois (Article R.
443-4 du Code de |'Urbanisme)
* les terrains de camping, de caravanage et habitations légéres de loisirs (Article R. 443-3 du Code de
I'Urbanisme).
* les exploitations de carmriéres soumises 4 aulorisation (Code minier, Article 106, titre || du D. n®*79-1108,
20 décembre 1979, Code de I'Urbanisme Article R. 123-13).

3. Sont reportés a litre d'information sur les documents graphiques :

les périmétres des zones d'aménagement différe,
les périmétres de droit de préemplion du conservatoire du littoral.

4. Sont précisées ci-aprés les régles applicables a la protection du patrimoine archéologique

La législation sur les découvertes archéologiques fortuites (loi validée du 27 septembre 1941,
titre Ill) qui s'applique a I'ensemble du territoire communal, résumée par : " toute découverte
archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers; ..) doit étre immédiatement déclarée
au maire de la commune ou au Service Régional de I"Archéologie (Direction Régionale des
Affaires Culturelles, Hotel de Blossac - 6 rue du Chapitre - 35044 RENNES CEDEX - Tél
:02.99.84.59.00).

- l'article 1 du décret n® 2002-89 du 16 janvier 2002 pris pour application de la loi n® 2001-44 du 17
janvier 2001 et relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive : "les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en
raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d'affecter des éléments du patrimolne archéologigue ne peuvent étre entreprises qu'aprés
accomplissement des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de
sauvegarde par I'étude scientifique définies par la lol du 17 janvier 2001 susvisée”,
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- La protection des colleclions publiques cenire les acles de malluretll
s'appligue a I'ensemble du lerriloire communal, résumeée par : "quiconque aura intentionnellement détruit
des découverles archéologiques failes au cours de fouilles ou fortuitement, ou un lerrain contenant des
vestiges archéclogiques sera puni des peines portées & l'arlicle 257",

- La prise en comple el la proleclion des sites el vesliges archéologiques dans les procédures
durbanisme :

. decret 86-192 du 5 lévrier 1986 : "lorsqu'une opéralion, des fravaux ou des installations soumis &
l'autorisation de lotir, au permis de construire, au permis de démolir ou & l'autorisation des
installations el lravaux divers prévus par le Code de l'Urbanisme peuvent, en raison de leur
localisation et de leur nalure, compromelire la conservalion ou la mise en valeur de vestiges ou
d'un site archéologique, celfe aulorsation ou ce permis es! déliveé agprés consullation du
Conservateur Régional de I'Archéologie”.

.-article R 111 3-2 du Code de I'Urbanisme : 'le permis de conslruire peul éire refusé ou n'éire
accordé que sous reserve de l'observalion des prescriplions spéciales si les constructions sont de
nature, par leur localisation, & compromelire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vesliges archéologiques".

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le lerriloire couvert par le PLAN LOCAL D'URBANISME est divise en zones urbaines, en zones a urbaniser, en
zones agricoles et en zones naturelles el forestiéres.

Ces zones incluent le cas échéant :
- les lerrains classés par ce PLAN LOCAL D'URBANISME comme espaces boisés a conserver, soumis

aux dispositions spécifiques délinies par les articles L. 130-1 4 L. 130-5 et R. 130-1 & R, 130-14 du
Code de I'Urbanisme.
les emplacements réservés aux voies el ouvrages publics, aux installations dintérél général el aux
espaces verls soumis aux disposilions spécifiques definies par les articles L. 123-1 et L. 123-11 du
Code de I'Urbanisme.

1. Les zones urbaines

Elles correspondenl aux zones : u

1. & vocalion dominante d'habital

Ces zones comporlent des secteurs :

- de centre urbain traditionnel UA

- d'habital ancien groupé UB

- d'habitat de type individuel, isolé ou groupé uc

- d'habitat diffus (hameau en zone rurale el litlorale) up

- secleur déja urbanisé (loi ELAN) USdu
2. destinées aux equipemenis tourisliques (campings) uT
3. destinées aux équipements industriels, arlisanaux el commerciaux uy
4. destinées aux activités liees a la mer UYm

Aux zones urbaines U, UT et UY s'appliquent les disposilions des chapitres correspendants des fitres | et ||
du présent réglement. Ces zones fonl lobjet d'une délimitation sur le plan annexé au réglement,
conformémenl a la légende y figurant.
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2. Les zones a urbaniser :

Afin de susciter une meilleure programmation dans le temps et un développement cohérent de I'urbanisation
future, la zone AU est hiérarchisée comme suit :

les zones 1AU : les constructions a implanter sont autorisées lorsque les voies publiques et les reseaux
d'eau, d'électricité et le cas échéant d'assainissement exislant 4 proximité immédiate onl une capacité
suffisante. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisalion d'une opération d'amenagement
d'ensemble, soit au fur el & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et le réglement.

les zones 2AU : la desserte par les voies el les réseaux a la périphérie immédiate de ces zones n'onl
pas la capacilé suffisante pour desservir les constructions. Leur ouverure & lurbanisalion est
subordonnée a une modification ou une révision du PLLU.

Ce sont les zones destinées 4 'urbanisalion fulure, dites AU

Ces zones comportent des secteurs :

- & vocation de zone UB fulure AlUb
- & vocalion de zone UC fulure Alc
- & vocation de zone UY future Aly

Aux zones A urbaniser s'appliquent les dispositions des différents chapitres des litres | et [ll du présent
réglement. Ces zones font l'objel d'une délimitation sur le plan annexé au réglement, conformément a la
leégende y figurant.

3. Les zones aqgricoles :

Ce sont :
- les zones de richesses naturelles (agricoles), dite A
Aux zones agricoles A s'appliquent les dispositions des différents chapitres des titres | el IV du présent
réglement. Ces zones fonl I'objel d'une délimitation sur le plan annexé au réglement, conformément a la
légende y figurant.

4. Les zones naturelles et forestiéres
Elles correspondent aux zones N

gui comportent des secleurs :

- réservés aux Inslallation l&égéres du camping de Crec’h Cosliou MA
réservés aux batiments "exclus" des "espaces remarquables” NB
- réservés aux équipements de traitement des eaux usées NE
- réservés aux baliments non agricoles dans I'espace rural MNH

qui couvre les espaces a préserver en application de l'article L 146-6 du Code
de I'Urbanisme (espaces remarquables) ainsi que le demaine public maritime,
en dehors des zones portuaires el des zones de mouillages  NL

- réservés aux espaces ameénagés en bord de mer et aux mouillages NM

- réservés aux activités liées a la construction navale el marine NMp
- réservés aux zones de protection archéologiques NN

- réservés aux installations légéres liées au camping du Porl la Chaine Nt

Aux zones naturelles et forestiéres N s'appliquent les dispositions des différents chapitres des titres | et V du
présent réglement. Ces zones font l'objet d'une délimitation sur le plan annexé au réglement, conformément
4 la legende y figurant.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES — REGLES PARTICULIERES ID : 022-200085825-20230514-CC,_2023_0056-DE

= "Les regles el servitludes definies par un PLU ne peuvent laire l'objel d'aucune dérogalion & l'exception
d'adaplalions mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuralion des parcelles ou le caraclére
des construclions avoisinantes” (article L 123.1 du Code de [Urbanisme).

= "Lorsque par son gabarit ou son implaniation, un immeuble bali existanl n'est pas conforme aux prescriptions
de l'alinéa ci-dessus, le permis de consiruire ne peul élre accordé que pour des travaux qui onl pour objet
d'ameliorer la conformité de l'implantation ou du gabaril de cel immeuble avec ces prescriplions, ou pour des
Iravaux qui sonl sans effel sur impiantation ou le gabaril de l'immeuble” (Décrel n°77-755 du 7 juillet 1977, arl.
13)

= En dehors des espaces urbanisés, les conslructions ou installations seont interdites sur une bande litlorale de
100 metres a compter de la limite haule du rivage ou des plus hautes eaux. Celte interdiction ne s'applique pas
aux constructions ou installations nécessaires a des services publice ou a des aclivités économiques exigeant la
proximité immédiate de I'eau. Leur réalisation es! toutefois soumise 4 enguéte publique suivant les modalilés de
la loi N"B3-630 du 12 juillel 1983 relative & la démocratisalion des enquéles publiques el a la prolection de
Fenvironnement.
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CHAPITH E I ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0056-DE

REGLEMENT APPLICABLE AUX
ZONES UA

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone UA es! deslinée & I'habital et les seules aclivités compalibles avec I'habitat. Elle correspond au centre
urbain traditionnel de la commune de PLEUBIAN, ol les batimenis sont édifiés, en régle générale, en ordre
conlinu et & 'alignement.
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1. La création ou l'exlension dinstallations agricoles,

2. Les Iotissements industriels.

3. Les installations classées ou non, y compris les entrepdts et activités artisanales, depdls qui, par leur
destination, leur nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurilé, la
tranquillite ou l'environnement de la zone.

4, Les garages collectils de caravanes.

5. Le slationnement isolé de caravanes.

6. Le stationnemenl des habilations légéres de loisirs.

7. Les terrains de camping caravaning et les parcs résidentiels de lpisirs.

8. L'ouverture de toute mine ou carriére.

8. Les exhaussements et affouillements non lies a une autorisation.

10. Les discothéques et bars de nuit.

11. Les dépdts de ferraille, épaves et carcasses de vehicules.

12. Tous fravaux ayant pour effet de détruire un élément paysager identifie par le PLU en application du 7°
alinéa de |'article L 123-1 du Code de 'Urbanisme et non soumis a un régime d'autorisation.

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
A - Rappels :

1, L'édification des cldtures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles L. 411-1 et R
441-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

2, Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation selon les dispositions prévues aux articles L.
442-1 el R. 442-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

3. Les coupes el abatlages d'arbres dans les espaces boisés classés sont soumis a autorisation en application
de I'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme. Les délfrichements sont interdits, conformément a 'article L 311-1
et suivants du Code Forestier.

B - Sont admis, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone, le milieu et le
tissu urbain environnant :

1. Les constructions a usage  d'habitalion ,
d'hotellerie ;
d'équipement collectif (sanilaires, scolaires, sportifs, culurels...) ;
de commerce et d'artisanal ;
de bureaux et services ;
de parcs de stationnemant ,
de garages individuels.

2. Les annexes et dépendances liées aux construclions précitées sous réserve d'une intégration salisfaisante.
3. Les lotissements d'habitation.
4. Les aires et équipements de sports, de jeux, de stationnement et les parcs d'attraction.
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5. Les exhaussements ou affouillements du sol nécessaires 4 la réalocororm—oco—cororoororo—oTr—oo
equipements ayant fait 'objet d'une aulorisation ou d'une declaration.

6. Les ouvrages el constructions technigues dintérét collectif nécessaires au fonclionnement des services
publics sous réserve dune intégration salisfaisante.

7. L'hivernage de caravanes, bateaux, sur le terrain constituant la résidence de lutilisateur,

C - Sont admises les installations classees, sous réserve des conditions fixees ci-apres :

1. Les installations classees pour la prolection de l'environnement quels que soient les régimes auxquelles elles
sonl soumises, ne sont admises qu'a la condition gu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité,
et, en cas d'accident ou de fonctionnement defeclueux, aucune insalubrité ni sinisire susceptible de causer des
dommages graves ou irreparables aux personnes et aux biens.

2. L'aménagement ou la transformation des installations classées existantes donl la création serail,
normalement, interdile dans la zone, peut élre aulorisée & condition que les travaux contribuent & améliorer leur
insertion dans l'environnement urbain el a diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

ARTICLE UA3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

2. Les caractéristiques des accés doiven! correspondre a la deslination des immeubles & desservir et salisfaire
aux régles minimales exigées en matiére de déiense conire l'incendie el de proteclion civile.

3. Les accés 3 la voie publique doivent élre réalisés de fagon & ne pas créer de géne pour la circulation el ne
pas porler atteinte a la sécurité publique.

4. Lorsque les voies nouvelles se lerminent en impasse, elles doivent comporter, en leur partie terminale, une
aire de relournement,

ARTICLE UA4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau polable
Toute construction, installation nouvelle doil élre raccordée au réseau public dadduction d'eau potable, suivant

les régles sanitaires en vigueur,

2. Assainissemenl des eaux usées :
Les eaux usées devront élre évacuées par le réseau d'assainissement collectif d'évacualion des eaux usées.

3. Assainissemeni des eaux pluviales ;

Les eaux pluviales devronl élre évacuées par le réseau collectil d'évacualion des eaux pluviales siil existe.

En l'absence de réseaux, les aménagemenls nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre
réalisés au moyen de dispositifs adaptés a I'opération et au terrain. Les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales soil a lintérieur de la parcelle (citeme, puisard...) soit dans le
collecleur conlormément a la réglementation en vigueur.

Cette installation devra éire concue de maniére a se raccorder ultédeurement au réseau collectif des eaux
pluviales lorsqu'il sera mis en place.

4. Béseaux divers :
Les raccordements aux lignes de télécommunicalions et de distribution d'énergie électrique ainsi que les
réseaux nouveaux doivent éire réalisés en soulerrain.

ARTICLE UAS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.
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ARTIGLE UA6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A.!D,.023,200065928-20230314 CC_2023 0056 DE
PUBLIQUES

1. L'implantation des constructions devra respecter le caractére du ftissu urbain existant dont la spécificite est
celle d'un habitat groupé dense. Les constructions doivent étre implantées a la limite de l'emprise (ou de
l'alignement fulur en cas de plan d'alignement) des voies ou places, publiques ou privées.

2. L'implantation d'une seconde conslruction en arriére des consiructions existantes est possible. Dans ce cas, il
n'est pas fixé de recul par rapport a la voie publigue.

3. Toutefois, des dispositions dilférentes peuvent étre admises :

- paur les installations et les équipements lechniques réalisés par une collectivité, un service public ou
leur concessionnaire dans un but dintérét général (WC, cabines téléphonique, posle de
transformation, abri voyageurs, pylones, électricité, gaz...) ;
pour les extensions des constructions existantes, non implaniées a l'alignement ;

- pourles annexes aux construclions exislantes (garages....) ,

- lorsquil s'agit de I'aménagement, de la surélévalion, de |a restauration, du changement de destination
ou de l'extension d'une construction existante implantée différemment de la régle délinie au présent
article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction,

ARTICLE UAT -IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
1. La construction de batiments joignant la limite séparalive est obligatoire.

2. Toulefois, des dispositions différentes peuvent élre admises ou imposées compte tenu de limplantation des
constructions ou des groupes de construclions voisines.

Dans ce cas, sl la construction ne joint pas la limite séparalive, la distance comptée horizontalement de lout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & 1,90
m3. Les dispositions de cetl article ne s'appliquent pas aux installations el aux équipements techniques liés aux
réseaux des services publics (&lectricité, gaz...).

4, Des disposilions particuliéres peuvent étre imposées ou autorisées pour tenir compte du bati existant.

ARTICLE UAS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre deux batiments non conligus.

ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1. 1a hauteur des constructions ne peul excéder la hauteur moyenne des constructions avoisinanies

2. la hauteur des constructions ne pourra pas excéder les dimensions suivanies

zone sabliére* acrotére el faitage**
aulres toitures

UA 7.00 m 7.00 m 13.00m

Annexe 4m
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* ! & la sabliére, par extension a la ligne de bris (comble & la Mansart)

** au laltage (antennes, cheminées el aulres supersiructures mineures el discontinues, puvrages technigues
d'ascenseurs exclus...)

3. La hauteur des constructions est calculée a partir du lerrain nalurel, c'est a dire avant exécution de fouilles ou
remblais. En cas de terrain en pente, aucune hauteur maximale ne pourra étre dépassée.

4, Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages lechniques, tels que poleaux, antennes,
candélabres... ainsi que pour les équipements de sports accueillant du public. Dans ce cas, les constructions
devront respecter les hauteurs imposées par les réglementations sportives.

5. La reconstruction des batiments d'intérét général (église, chapelle...) n'est pas soumise aux dispositions ci-
dessus.

6. Lorsque l'archilecture ou le contexte bati environnant le justilie, une hauteur différente pourra étre aulorisée
ou imposée pour se raccrocher aux construclions exislantes sur la parcelle ou sur les parcelles contigués. Dans
ce cas, la hauteur de I'égout et du failage des parties aménagées, transformées ou nouvelles pourra atleindre la
cole d'altitude des parties anciennes les plus hautes, sans pouvoir les dépasser en aucun cas.

ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, baliments ou ouvrages a edifier ou a modifier, ne doivent pas porter alleinle au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumenlales, du fait de leur situation, de leur architecture, de leurs dimensions ou de l'aspect
exterieur,

La creation architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respecl des paysages nalurels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont d'intérél public. Le respect de cet intérét
releve de la compeétence du concepleur, de la volonté du maitre d'ouvrage el de la responsabilité de Fautorité
habilitée a délivrer les permis de construire el autres autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

En conséquence :

1. L'implantation el le volume géneéral des construclions ou ouvrages & modifier devront étre trailés en relation
avec le site dans lequel ils s'inscrivent, gu'il soil naturel ou urbain.

2. Les couleurs el matériaux de parement (pierres, enduils, bardages...) el des peinlures exlérieures devront
s'harmoniser entre elles el ne pas porter alteinle au caractére ou a l'inlérél des lieux avoisinants.

3. Les constructions d'habitat individuel el les annexes laisant référence au passé devront tenir compte des
constantes de I'habitat traditionnel local.

4. Toul mouvement de terre lendant a créer des butles artificielles autour des constructions est interdil.

5. Clolures :

en limife des voies ou place, publiques ou privées :
Lorsqu'elles bordent le domaine public (le long des rues, places ou chemins), les clétures ne peuvent
emerger du terrain naturel présentani la plus grande allitude :

- de plus de 1,50 m lorsqu'elles sont constituées d'une haie vive convenablement entretenue.

- de plus de 1,50 m lorsqu'elles sonl représeniées par un mur bahut ou un mur de moellons
apparents de 1 m maximum, surmonté ou non d'un dispositif a claire-voie ou d'une grille en acier
peinle.

- de plus de 1.50 m lorsqu'il s'agit d'un disposilif a claire-voie.

Tout aulre mode de clolure sur rues et a lintérieur des marges de recul est interdit en particulier I'usage de
plagues pleines en bélon ou tout aulre matériau en ayanl l'aspect (parpaing non enduit...).

Commune de PLEUBIAN Réglement pagena/ 135



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Regu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0056-DE

Les clétures bordant le domaine public, lorsgu'elles lorment un prolongemertes— s sorerosmom poarormers
revétues d'un matériau d'aspect identique ou du moins, s’harmonisant avec celui de la construction.

en limites séparalives :
Lorsqu'elles assurent la séparation avec un fonds voisin, le domaine public, les clotures ne peuvent
émerger de plus de 1,80 m m du terrain naturel.
Les prescriptions de hauteurs des clétures sur voie ou en limite séparative pourront étre dépassées pour des
motils liés 4 des réglementations spécifiques (sports, sécurité des établissements ou des activilés, protection
des personnes...).

6. L'édification de batiments annexes sans relation esthétique avec le batiment principal est interdite. En aucun
cas les malériaux de forlune ne seront autorisés.

7. Les cuves de stockage, colfrets lechniques, antennes et slockages divers (malériaux)... ne doivenl pas porter
atteinte au caractére urbain environnant.

Des prescriptions pourront &lre imposées pour améliorer leur inserlion dans le site urbain (teinte adaptee,
nouvelle implantation...).

8. Pour les éléments de paysage a protéger ou & metire en valeur au litre de l'article L. 123-1.7° du Code de
I'Urbanisme et repérés aux documents graphiques, la conservation des planlations, boisements, lalus existants
ou leur remplacement pourra élre exigée.

9. Les espaces boisés classés & conserver, 4 proléger ou a créer, inscrits aux documents graphiques sont
soumis aux dispositions de larticle L. 130-1 et suivants et R, 130-1 el suivants du Code de I'Urbanisme.
ARTICLE UA12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le slationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions el installations | il doil étre
assuré en dehors des voies ouvertes 4 la circulation publique.

ARTICLE UA13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, DES AIRE DE JEUX ET DE
LOISIRS PLANTATIONS

1. Les surfaces libres de loute construction ainsi que les aires de stationnement doivent élre aménagées el
planiées de végétaux adaplés & 'environnement, de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

2. Un coeflicient d'espace verl est fixé a 0,20,

Article UA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Sans objel.
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CHAPITRE 1l

REGLEMENT APPLICABLE
AUX ZONES UB

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone UB est destinée a I'habital et les seules activités compatibles avec I'habilal.

Elle correspond aux habitalions groupées ou dimportants groupements de constructions anciennes dont le
caraclére el l'aspecl doiven| élre sauvegardés ; elle peut recevoir, sous réserve quils s'harmonisent avec le
contexte bali existant, des immeubles collectifs ou des habitalions individuelles ainsi que les aclivités et les
services gui leur sonl annexeés.
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ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILUISATIONS DU SOL INTERDITES

1. La création d'installations agricoles.

2. Les lotissements industriels.

3. Les installations classées ou non, y compris les entrepdls et aclivilés artisanales, dépdls qui, par leur
deslination, leur nature, leur imporlance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurilé, la
tranquillité ou l'environnement de la zone.

4. Le stationnement isolé des caravanes.

5. Les terrains de camping caravaning el les parcs résidentiels de loisirs.

6. L'ouverture de loute mine ou carriére.

7. Les exhaussements el affouillemenis non liés 4 une autorisation.

B. Les discothéques.

9. Les dépbls de ferraille, épaves et carcasses de vehicules.

10. Tous travaux ayan! pour elfel de détruire un élément paysager identifié par le PLU en application du 7° de
I'article L 123-1 et non soumis & un régime d'autorisalion.

ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A - Rappels :

1. L'édification des cldtures est soumise & déclaration, conformément aux disposilions des articles L. 411-1 et R.
441-1 el suivants du Code de 'Urbanisme,

2, Les installations el travaux divers sonl soumis & aulorisation selon les dispositions prévues aux articles L.
442-1 et R. 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abatlages d'arbres dans les espaces boisés classés sonl soumis a autorisation en application
de l'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme. Les défrichements sont interdils, conformément a l'article L 3111
et suivanis du Code Forestier.

B - Sont admis, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone, le milieu et le
tissu urbain environnant :

1. Les constructions 4 usage  d'habitation ;
d'hotellerie ;
d'équipement collectif (sanitaires, scolaires, sportifs, cullurels...) |
de commerce et d'arlisanal ;
de bureaux el services ;
de parcs de slalionnement.

2. Les annexes et dépendances liées aux constructions précitées sous réserve d'une integration satisfaisante.
3. Les lolissements d'habitation.
4, Les aires et équipements de sports, de jeux, de slationnement et les parcs d'altraction.

5. Les exhaussemenis ou affouillements du sol nécessaires & la réalisation des constructions el des
equipements ayant fait l'objet d'une autorisation ou d'une déclaration.
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publics sous réserve d'une intégralion salisfaisante,
7. L'hivernage de caravanes, bateaux, sur le lerrain constituant la résidence de l'ulilisateur,

C - Sont admises les installations classées, sous réserve des conditions fixées ci-aprés :

a. Les inslallations classées pour la protection de I'environnement quels que soient les régimes auxquelles elles
sont soumises, ne sont admises qu'a la condition qu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité,
el, en cas d'accident ou de fonclionnement defeclueux, aucune insalubrile ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes el aux biens,

b. L'aménagemenl ou la Iransiormation des installalions classées exislantes dont la création serait,
normalement, interdite dans la zone, peul élre autorisée & condition que les travaux contribuent & améliorer leur
insertion dans l'environnement urbain et & diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter,

c. La consiruction n'abritant pas d'aclivités a nuisances, nécessaires au maintien des exploilations agricoles
existantes dans la zone (hangars agricoles),

ARTICLE UB3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D’ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Pour étre constructible un lerrain doit avoir accés & une voie publique ou privée,

2. Les caraclérisliques des accés doivent correspondre a la destination des immeubles & desservir et salisfaire
aux régles minimales exigées en matiére de défense contre l'incendie et de protection civile.

3. Les acces a la voie publique doivent éire réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation el ne
pas porier alteinte a la sécurité publigue.

4. Lorsque les voies nouvelles se terminent en impasse, elles doivenl comporter, en leur parlie lerminale, una
aire de retournemenlt

ARTICLE UB4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toute construclion, installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d'adduction d'eau potable, suivant
les régles sanitaires en vigueur.

2. Assainissemenl des eaux usées :
Les eaux usees devronl élre évacuées par le réseau d'assainissement collectil d'évacualion des eaux usées.

3. Assainissemenl des eaux pluviales :

Les eaux pluviales devront éire évacuées par le réseau colleclif d'évacuation des eaux pluviales si il existe.

En l'absence de réseaux, les aménagemenls nécessaires au libre écoulemenl des eaux pluviales doivenl ére
realises au moyen de dispositifs adaptés a I'opéralion et au terrain. Les aménagements réalisés sur le lerrain
doivent garanlir 'écoulemenl des eaux pluviales soil a l'inlérieur de la parcelle (citerne, puisard...) soit dans le
collecleur conformeément a la réglementalion en vigueur.

Celle installation devra étre congue de maniére & se raccorder ullérieurement au réseau collectil des eaux
pluviales lorsgu'il sera mis en place.

4. Réseaux divers .
Les raccordements aux lignes de lélécommunications el de distribution d'énergie élecirique ainsi que les
reseaux nouveaux doivenl étre réalises en souterrain,

ARTICLE UBS5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objel.
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PUBLIQUES
1. Les constructions doivent étre édifiées ;
- & I'alignement des voies ou emprises publiques

- pu en retrait minimum de 3m par rapport & l'alignement des voies ou emprises publiques

2. Toutelois, des dispositions dilférentes peuvent étre admises :

- pour tenir compte de [unité architeclurale et urbaine dun secteur, les construclions pourront étre
edifiges en fonction des conditions dimplantation des constructions ou des groupes de construclions

existantes

- pour les installations et les équipements techniques réalisés par une colleclivité, un service public ou
leur concessionnaire dans un but dintérét général (WG, cabines éléphonique, poste de

transtormation, abri voyageurs, pylones, electricite, gaz...) ;

- pour les extensions des conslructions existantes, non implantees a l'alignement

- pour les annexes aux construclions existanies (garages, ...) ;

- lorsquil g'agil de I'aménagement, de la surélévation, de |a restauration, du changement de destination
ou de l'extension d'une construclion exisltante implantée différemment de la régle définie au présenlt
article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction.

ARTICLE UBT7 -IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance complée horizontalement de
tout point de ce batiment au poinl de la limile parcellaire qui en est le plus rapproché doil étre au moins égale &

1,90 métre,

2. Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installalions et aux équipements techniques lies aux

réseaux des services publics (électricite, gaz...).

3. Des dispositions particuliéres peuvent étre imposées ou aulorisées pour tenir compte du bali existant.

ARTICLE UBS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 m peut élre imposée enlre deux batiments non contigus.

Article UB9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objel.

ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions ne peut excéder la hauteur moyenne des constructions avoisinantes.

2, La hauteur des constructions ne doil pas excéder les dimensions suivanies

zZone sabligre* acrolére ef
i ‘aulres toitures
ue 7.00 m 7.00m
Annexes

faitage**

13.00 m

4m

" : 4 la sabliére, par extension & la ligne de bris {comble & la Mansart)

** : au faftage {antennes, cheminges ef aulres superstructures mineures el disconlinues, ouvrages techniques

d'ascenseurs exclus...)
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remblais. En cas de lerrain en penle, aucune hauteur maximale ne pourra élreuepasses:

4. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages lechnigues, lels que poteaux, anlennes,
candélabres... ainsi que pour les équipements de sporls accueillant du public. Dans ce cas, les constructions
devronl respecler les hauleurs imposées par les réglementations sportives.

5. La reconsiruclion des batiments dintérét général (église, chapelle...) n‘est pas soumise aux dispositions ci-
dessus.

6. Lorsque larchileclure ou le contexte bali environnant le justifie, une hauteur dillérente pourra étre aulorisée
ou imposée pour ge racerocher aux constructions exislantes sur la parcelle ou sur les parcelles contigués. Dans
ce cas, la hauteur de 'égoul et du faitage des parties aménagées, transformées ou nouvelles pourra atleindre la
cole d'allilude des parties anciennes les plus haules, sans pouvoir les dépasser en aucun cas.

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, ne doivenl pas porter alteinle au caraclére ou
4 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, du fait de leur situation, de leur architecture, de leurs dimensions ou de l'aspect
extérieur,

La création architecturale, la qualité des constructions, leur inserdion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respect des paysages nalurels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont d'intérél public. Le respect de cet intérét
reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage el de la responsabilité de Fautorité
habilitée & délivrer les permis de construire el autres autorisations d'occupation et dutilisation du sol.

En consequence !

1. L'implantation el le volume général des constructions ou ouvrages a modilier devront étre traités en relation
avec le site dans lequel ils g'inscrivent, qu'il soil naturel ou urbain.

2. Les couleurs et matériaux de paremen! (pierres, enduits, bardages...) el des peinlures exlérieures devrant
s'harmeniser enire elles el ne pas porter alleinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

3. Les constructions d'habilal individuel et les annexes faisan! référence au passé devronl tenir comple des
conslantes de I'habital traditionnel local.

4, Toul mouvemen! de lere tendanl a créer des bulles arfificielles autour des constructions est interdit.
5. Clélures :
en limite des voies ou place, publiques ou privées !
Lorsgu'elles bordenl le domaine public (le long des rues, places ou chemins), les clblures ne peuvent
emerger du lerrain naturel présentant a plus grande allitude :
- de plus de 1,50 m lorsgu'elles sont constituées d'une haie vive convenablement entrelenue
- de plus de 1,50 m lorsqu'elles sonl représentées par un mur bahul ou un mur de moellons
apparents de 1 m maximum, surmonlé ou non d'un disposilil & claire-voie ou d'une grille en acler
peinle,
- de plus de 1.50 m lorsqu'il s'agit d'un dispositil & claire-voie.

Toul autre mode de clélure sur rues et a lintérieur des marges de recul est interdil en particulier I'usage de
plagues pleines en béton ou tout autre matériau en ayant l'aspec! (parpaing non enduit...).

Les clblures bordant le domaine public, lorsqu'elles forment un prolongement de la construction, pourron! étre
revélues d'un matériau d'aspec! identigue ou du meins, s'harmanisant avec celui de la construclion.

en limites séparalives :
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émerger de plus de 1,80 m du terrain naturel.
Les prescriptions de hauteurs des cllures sur voie ou en limite séparative pourront élre dépassées pour des
motifs liés 4 des réglementalions spécifiques (sporls, sécurité des établissements ou des activités, protection
des personnes...).

6. L'édification de batiments annexes sans relalion esthétique avec le baliment principal est interdite. En aucun
cas les matériaux de fortune ne seront autorisés.

7. Les cuves de stockage, coffrels technigues, antennes et stockages divers (malériaux)... ne doivent pas porter

alleinle au caractére urbain environnant.

Des prescriptions pourront éire imposées pour améliorer leur insertion dans le site urbain (leinte adaptée,

nouvelle implantation...).

8. Pour les éléments de paysage A proléger ou A mettre en valeur au litre de l'article L. 123-1.7° du Code de

I'Urbanisme el repérés aux documenis graphiques, la conservation des plantalions, boisements, talus existanis

ou leur remplacement pourra élre exigée.

9. Les espaces boisés classés & conserver, 4 proléger ou a créer, inscrits aux documents graphigues sonl

soumis aux dispositions de l'arlicle L. 130-1 et suivanis et R. 130-1 el suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UB12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doil correspondre aux besoins des constructions et installations ; il doil étre

assuré en dehors des voies ouverles 4 la circulation publique.

ARTICLE UB13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, DES AIRE DE JEUX ET DE
LOISIRS PLANTATIONS

1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de slationnement doivent étre aménagées el
plantées de végétaux adaptés a l'environnement, de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

2. Un coefficient d'espace verl est fixé 4 0,20,

ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Sans objel.
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CHAPITRE ll

REGLEMENT APPLICABLE
AUX ZONES UC

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone UC esl destinée a I'habitat el les seules activités compalibles avec I'habitat.

Elle couvre les zones dont le caractére dominant est I'habilat individuel ou colleclil isolé. Les constructions y
sont implantées en ordre discontinu.
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1. La création d'installations agricoles.

2. Les lotissements industriels, artisanaux.

3. Les inslallations classées ou non, y compris les entrepdls el activilés artisanales, dépdts qui, par leur
deslination, leur nature, leur imporlance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la
tranquillité ou l'environnement de la zone.

4, Le slationnement isolé des caravanes quelle qu'en soit la durée,

5. La création de campings, parc résidentiel de loisirs.

6. L'ouverlure de toute mine ou carriere.

7. Les exhaussements el affouillements non liés & une aulorisation.

B. Les discothégues.

9. Les dépbts de ferraille, épaves et carcasses de véhicules.

10. Tous travaux ayan! pour effel de détruire un élément paysager identifié par le PLU en application du 7° de
l'article L. 123-1 el non soumis & un régime d'autorisation.

ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A - Rappels :

1. L'édification des clétures est soumise A déclaration, confarmément aux dispositions des articles L. 411-1 el R.
441-1 el suivants du Code de ['Urbanisme.

2. Les inslallalions et travaux divers sonl soumis & autorisation selon les dispositions prévues aux articles L.
442-1 et R. 442-1 el suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés sont soumis a autorisation en application
de 'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme. Les défrichements sont interdits, conformément a l'article L 311-1
el suivants du Code Forestier.

B - Sont admis, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone, le milieu et le
tissu urbain environnant :

1. Les consiructions & usage  d'habitalion ;
d'hétellerie ;
d'équipement collectif (sanitaires, scolaires, sportifs, culturels...) ;
de commerce el d'arlisanat ;
de bureaux el services ;
de parcs de siatiennement.

2. Les annexes et dépendances lidées aux constructions précitées sous réserve d'une intégration satisfaisante.
3. Les lotissements d'habitation.
4. Les aires el équipements de sporls, de jeux, de stationnemenl et les parcs d'attraction.

5. Les exhaussements ou affoulllements du sol nécessaires & la réalisation des constructions el des
equipements ayant fait 'objet d'une autorisation ou d'une déclaration.
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publics sous reserve d'une intégration satisfaisante,
7. 'hivernage de caravanes, bateaux, sur le terrain constiluant la résidence de lutilisateur.

C - Sont admises les installations classées, sous réserve des conditions fixées cl-aprés :

a, Les inslallations classées pour la proiection de I'environnement quels gue soienl les régimes auxgquelles elles
sont soumises, ne sonl admises gqu'a la condition gu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité,
el, en cas d'accident ou de fonclionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinisire susceplible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes el aux biens,

b. L'amenagement ou la transformation des installations classées existantes donl la créalion serail,
normalemenl, interdite dans la zone, peul éire aulorisée a condilion que les ravaux conlribuent & améliorer leur
insertion dans l'envirennement urbain et & diminuer la géne ou le danger qui peul en résulter.

c. La construction n'abritant pas d'aclivités & nuisances, nécessaires au maintien des exploilalions agricoles
existanles dans la zone (hangars agricoles).

ARTICLE UC3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Pour étre constructible un terrain doil avoir accés a une voie publique ou privée.

2. Les caracléristiques des accés doivent correspondre a la destination des immeubles 4 desservir et satisfaire
aux régles minimales exigées en maliére de délense conlre lincendie et de protection civile.

3. Les accés a la voie publique doivent &tre réalisés de fagon & ne pas créer de géne pour la circulation et ne
pas porter atteinte 4 la sécurilé publique.

4. Lorsque les voies nouvelles se terminent en impasse, elles doivent comporter, en leur partie terminale, une
aire de relournament,

ARTICLE UC4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimenialion en eau potable

Toute construction, installation nouvelle doit &lre raccordée au réseau public d'adduction d'eau potable, suivant
les régles sanitaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées :

Les eaux usées devronl &lre évacuées par le réseau d'assainissement colleclif d'évacuation des eaux usées s'il
exisle. A délaul de réeseau d'assainissemenl collectif, les eaux usées doivenl étre colleclées, trailees, évacuées
par des dispositils d'assainissement autonome adaptés au projel el conforme a la réglementation, et congus
pour étre raccordés aux créations el extensions de réseaux quand celles-ci sonl prévues.

3. Assainissemenl des eaux pluviales :

Les eaux pluviales devronl élre évacuées par le réseau collectif d'évacualion des eaux pluviales si il existe.

En l'absence de réseaux, les amenagemenls necessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivenl élre
realisés au moyen de disposilils adaplés a ['opération et au terrain. Les amenagements réalisés sur le lerrain
doivenl garanlir l'acoulement des eaux pluviales soit a I'inlérieur de la parcelle (citerne, puisard...) soit dans le
collecteur conformément 4 la réglementation en vigueur.

Celle installalion devra élre congue de maniére a se raccorder ulierieuremenl au réseau collectif des eaux
pluviales lorsqu'il sera mis en place.

4, Réseaux divers :
Les raccordements aux lignes de lélécommunicalions el de distribution d'énergie éleclrique ainsi que les
réseaux nouveaux doivenl étre réalisés en soulerrain,
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ARTICLE UG5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBL

Sans objet.

ARTICLE UCE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
1. Les constructions doiven! étre édifiees :
- al'alignement des voies ou emprises publiques
- ou en retrail minimum de 3m par rapport a l'alignement des voies ou emprises publiques

2. Toulelois, des dispositions dillérentes peuvenl élre admises :

- pour tenir compte de l'unité architeclurale et urbaine dun secteur, les construclions pourront élre
edifiées en fonclion des conditions d'implantation des constructions ou des groupes de canstruclions
existantes
pour les installations et les équipements lechniques réalisés par une colleclivité, un service public ou
leur concessionnaire dans un but dintérét général (WC. cabines téléphonique, poste de
transformation, abri voyageurs, pylones, electricilé, gaz...) ,
pour les extensions des construclions existantes, non implantées a l'alignement

- pour les annexes aux constructions existantes (garages,...) ;

- lorsquil s'agit de I'aménagement, de la surélévation, de la restauration, du changement de destination
ou de l'extension d'une construction existanle implantée différemment de la régle définie au présent
article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction.

ARTICLE UC7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
L'implantation des constructions en limite séparalive est aulorisée.

Dans le cas ol la construction ne joindrait pas la limite séparative, la distance comptée horizonlalement de tout
point du batiment a la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égal & 1m30.

3. Des disposilions particuliéres peuvent étre imposées ou aulorisées pour tenir compte du batiment existant.

ARTICLE UCS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre deux batiments non conligus.

ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objel.

ARTICLE UC10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions doit respecler les dimensions suivantes :

zZone sabligre* acrolére ef faitage**
autres toitures
uc BEm Bm 9.00 m
Annexes 4m

* : a la sabliére, par extension & la ligne de bris (comble a la Mansart)

Commung de PLELBIAN Réglemeant paget/ 135



Envoyé en préfecture le 22/03/2023
Regu en préfecture le 22/03/2023
Affiché le

: au faitage (antennes, cheminées et aulres superstructures mineures el| . N

d'ascenseurs exclus...)

2. La hauteur des constructions esl calculée & partir du terrain naturel, c'est a dire avan! exéculion de fouilles ou
remblais. En cas de lerrain en pente, aucune hauteur maximale ne pourra étre depassée.

3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages lechniques, lels que poleaux, anlennes,
candalabres... ainsi que pour les equipements de sporls accueillant du public. Dans ce cas, les constructions
devronl respecler les hauleurs imposees par les reglementalions sportives.

4. La reconsiruction des baliments d'inlerét général (église, chapelle.,.) n'est pas soumise aux disposilions ci-
dessus.

5. Lorsque l'architecture ou le contexte bati environnant le justifie, une hauteur différente pourra étre aulorisée
ou imposée pour se raccrocher aux constructions existantes sur la parcelle ou sur les parcelles contigués. Dans
ce cas, la hauteur de l'égoul et du faitage des parties aménagées, transiormées ou nouvelles pourra atteindre la
cole d'allilude des parties anciennes les plus haules, sans pouvoir les dépasser en aucun cas.

ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, batiments ou ouvrages a édilier ou a maodifier, ne doivent pas porter alleinle au caractére ou
a linterét des lieux avoisinanis, aux siles, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspeclives monumentales, du fait de leur situation, de leur architecture, de leurs dimensions ou de l'aspect
exterieur.

La creation archileciurale, la qualite des conslructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respecl des paysages nalurels ou urbains, ainsi que du palrimoine sont d'intérél public. Le respect de cet intérét
reléve de la compétence du concepleur, de la volonté du maitre d'ouvrage et de la responsabilité de l'autorité
habililee 4 délivrer les permis de construire el aulres autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

En conséquence :

1. Limplantation et le volume général des construclions ou ouvrages & modifier devront étre traités en relation
avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soil naturel ou urbain.

2. Les couleurs el malériaux de parement (pierres, enduits, bardages...) el des peintures extérieures devronl
s’harmoniser entre elles el ne pas porler atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinanis.

3. Les constructions d'habilal individuel el les annexes faisant référence au passé devronl tenir comple des
constantes de 'habital traditionnel local,

4. Toul mouvemenl de terre lendan! & créer des butiles arificielles autour des constructions est inlerdil.

5. Clolures :

en limile des voies ou place, publiques ou privées |
Lorsqu'elles bordenl le domaine public (le long des rues, places ou chemins), les clblures ne peuvenl
emerger du terrain nalurel présentant la plus grande allilude :

- de plus de 1,50 m lorsqu'elles sont constituées d'une hale vive convenablement entretenue

- de plus de 1,50 m lorsqu’elles sont représentées par un mur bahut ou un mur de moellons
apparents de 1 m maximum, surmonté ou non d'un dispositif a claire-voie ou d'une grille en
acier peinte.

- de plus de 1.50 m lorsqu'il s'agit d'un dispositif a claire-voie,

Tout autre mode de clélure sur rues et a linlédeur des marges de recul est interdit en particulier l'usage de
plagues pleines en bélon ou tout aulre malériau en ayanl 'aspect (parpaing non enduit...).

Les clblures bordant le domaine public, lorsqu'elles forment un prolongement de la construction, pourront étre
revélues d'un matériau d'aspect identique ou du moins, s'harmonisant avec celui de la construction.

en limites séparatives :
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Lorsqu'elles assurent la séparation avec un fonds wvoisin, le domaing

emerger de plus de 1,80 m du terrain naturel.

Les prescriptions de hauteurs des cldlures sur voie ou en limite séparative pourront étre dépassées pour des
molils liés & des réglementations spécifiques (sports, sécurité des elablissements ou des activilés, protection
des personnes...).

6. L'édification de baliments annexes sans relation eslhétigue avec le batimenl principal est interdite. En aucun
cas les matériaux de fortune ne seront autorisés.

7. Les cuves de stockage, colffrels technigues, antennes et stockages divers (matériaux)... ne doivent pas porter
atteinte au caractére urbain environnant.

Des prescriptions pourront étre imposées pour améliorer leur inserlion dans le site urbain (teinte adaptée,
nouvelle implantation...).

8. Pour les éléments de paysage A protéger cu & melire en valeur au litre de l'article L. 123-1.7° du Code de
I'Urbanisme el repérés aux documents graphiques, la conservation des plantations, boisements, talus existanis
ou leur remplacement pourra élre exigée.

9. Les espaces boisés classés & conserver, 4 proléger ou a créer, inscrits aux documents graphiques sont
soumis aux dispositions de larticle L. 130-1 et suivanis et R. 130-1 el suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UC12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doil correspondre aux besoins des constructions et installations ; il doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Pour les constructions & usage d'habitation, un minimum de deux places de stationnement sera exigé, exceplé
pour les constructions de logements locatifs financés avec un prét d'état pour lesquelles une place de
slationnement sera exigee,

ARTICLE UC13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, DES AIRE DE JEUX ET DE
LOISIRS PLANTATIONS

Les surfaces libres de loute consiruction ainsi que les aires de sltationnement doivent éire aménagees et
plantées de végétaux adaptés a l'environnement, de fagon a garanlir le bon aspect des lieux.

ARTICLE UC14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)
Sans objet.
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CHAPITRE IV

REGLEMENT APPLICABLEAUX
ZONES UD

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone UD esl destinée a 'habital et les seules aclivités compatibles avec I'habilal.

Elle couvre les zones donl le caractére dominant est I'habital individuel ou collectil isclé. Les constructions y
sonl implaniées en ordre discontinu. L'environnement naturel fort, qui caraclérise ces zones, Impose des
prescriplions specifiques . occupations des sols, .,

Elle représenie le développement des hameaux en zone rurale ou littorale :
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ARTICLE UD1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. La création d'installations agricoles.

2. Les lotissements industriels, artisanaux.

3. Les installations classées ou non, y compris les entrepdls et activités arfisanales, dépdls qui, par leur
desfination, leur nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurite, la
tranquillite ou lenvironnement de la zone.

4. Le stationnement isolé des caravanes quelle qu'an soit |a duree.

5. La création de campings, parc résidentiel de loisirs.

6. L'ouverture de toute mine ou carmiére.

7. Les exhaussements et affouillements non liés a une autorisation.

8. Les discothéques.

9. Les dépdts de ferraille, épaves et carcasses de vehicules.

10. Tous travaux ayant pour effel de détruire un élément paysager identifie par le PLU en application du 7° de
l'article L. 123-1 et non soumis & un régime d'autorisation.

ARTICLE UD2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A - Rappels :

1. L'édification des clélures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L. 411-1 el R.
441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation selon les dispositions prévues aux articles L.
442-1 et R. 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés sonlt soumis a autorisation en application
de I'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme. Les défichements sont interdits, conformément a l'article L 311-1
el suivants du Code Forestier.

B - Sont admis, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone, le milieu et le
tissu urbain environnant :

1, Les constructions @ usage  d'habitation ;
d'hétellerie ;
d'équipement collectif (sanilaires, scolaires, sporiifs, cullurels...) ;
de commerce et d'arlisanat ;
de bureaux el services ;
de parcs de slationnement,

2. Les annexes et dépendances liées aux conslruclions précitées sous réserve d'une intégration satisfaisante.
3. Les lotissements d'habitation.
4, Les aires el équipements de sports, de jeux, de stationnement el les parcs d'attraction.

5. Les exhaussements ou affoulllements du sol nécessaires & la réalisation des constructions el des
équipements ayanl fait 'objet d'une autorisation ou d'une declaration.
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publics sous réserve d'une intégration satisfaisante,
7. L'hivernage de caravanes, baleaux, sur le lerrain constiluant la résidence de [utilisateur.

C - Sont admises les installations classées, sous réserve des conditions fixées ci-aprés :

a. Les inslallations classées pour |a protection de 'environnement quels que soient les régimes auxquelles elles
sonl soumises, ne sonl admises qu'a la condition qu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité,
el, en cas d'acciden! ou de fonctionnement défeclueux, aucune insalubrité ni sinistre susceplible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes el aux biens.

b. L'aménagement ou la transformation des installations classées exislanles donl la créalion serail,
normalement, interdile dans la zone, peut élre aulorisée & condition gue les travaux contribuent & améliorer leur
insertion dans l'environnement urbain el & diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

c. La construction n'abritant pas d'activités 4 nuisances, nécessaires au maintien des exploilations agricoles
existanles dans la zone (hangars agricoles).

ARTICLE UD3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

2. Les caracleristiques des acces doivent correspondre a la deslination des immeubles & desservir et satisfaire
aux régles minimales exigées en matiére de défense conlre lincendie el de protection civile.

3. Les acces a la voie publique doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne
pas porter atleinte a la securité publique.

4. Lorsque les voies nouvelles se lermineni en impasse, elles doivenl comporter, en leur partie terminale, une
aire de retournement.

ARTICLE UD4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction, installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d'adduction d'eau potable, suivant
les régles sanitaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usees :

Les eaux usées devronl étre évacuées par le réseau d'assainissement collectil d'évacuation des eaux usées s'll
exisle. A défaul de réseau d'assainissement collectil, les eaux usées doivent élre colleclées, lraitées, évacuées
par des dispositils d'assainissement autonome adaplés au projet el conforme a la réglementation, et congus
pour étre raccordés aux créations el extensions de réseaux quand celles-ci sont prévues.,

3. Assainissemenl des eaux pluviales :
Les eaux pluviales devronl élre évacuées par le réseau colleclil d'évacuation des eaux pluviales siil existe.

En I'absence de réseaux, les aménagements nécessaires au libre écoulemenl des eaux pluviales doiven| élre
realises au moyen de disposilils adaptés & I'opération et au terrain, Les aménagementis réalisés sur le terrain
doivenl garantir l'écoulement des eaux pluviales soit & linlérieur de la parcelle (cilerne, puisard...) soit dans le
collecleur conformement a la réglementation en vigueur.

Celle installation devra élre congue de maniére a se raccorder ullérieuremenl au réseau collectif des eaux
pluviales lorsqu'il sera mis en place.

4, Réseaux divers ;
Les raccordements aux lignes de lelecommunicalions el de distribution d'énergie électrique ainsi que les
reseaux nouveaux doivenl &lre réalises en soulerrain.
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ARTICLE UD5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBUY

Sans objel.

ARTICLE UD6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. Les constructions doivent étre édifiees :
- & l'alignement des voies ou emprises publiques
- ou en retrait minimum de 3m par rapport a lI'alignement des voies ou emprises publiques

2. Toulelois, des dispositions dilférentes peuvenl élre admises :

pour tenir compte de l'unité architecturale et urbaine d'un secteur, les constructions pourront élre edifiées
en fonction des conditions dimplantation des constructions ou des groupes de constructions existanies
pour les installations et les éguipements lechniques réalisés par une collectivité, un service public ou
leur concessionnaire dans un but dintérét général (WC, cabines téléphonique, posle de
transformalion, abri voyageurs, pyldnes, éleclricile, gaz...)

- pour les extensions des constructions existantes, non implantées a l'alignement

- pourles annexes aux constructions existantes (garages....) ;

- lorsquil s'agit de 'aménagement, de la surélévation, de la restauralion, du changement de destination
ou de l'extension d'une construclion exislante implantée différemment de la régle définie au présent
arlicle, dans le respecl d'une harmonie d'ensemble de la conslruction,

ARTICLE UD7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions en limite séparalive est autorisée.
Dans le cas ol la construction ne joindraitl pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point du batiment a la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égal a 1mS0.

3. Des dispositions particuliéres peuven! étre imposées ou autorisées pour tenir compte du batiment existant.

ARTICLE UDS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 m peul élre imposée enire deux batiments non contigus.

ARTICLE UDS® - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UD10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions doit respecter les dimensions suivantes :

zone sabligre* acrolere el faitage**
-dulres toftures
uD 6m Bm 9.00 m
Annexes 4 m

* : & la sabliére, par extension a la ligne de bris (comble a la Mansart)
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d'ascenseurs exclus...)

2. La hauleur des construclions est calculée & parlir du terrain naturel ,c'est a dire avant exéculion de fouilles ou
remblais. En cas de terrain en pente, aucune hauteur maximale ne pourra étre dépassée.

3, Il mest pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques, lels que poleaux, anlennes,
candélabres... ainsi que pour les équipements de sporls accueillant du public. Dans ce cas, les constructions
devront respecter les hauteurs imposées par les reglementations sportives.

4, La reconstruction des baliments dintérél général (église, chapelle...) n'est pas soumise aux dispositions ci-
dessus.

5. Lorsque l'architecture ou le contexte bati environnant le justifie, une hauteur différente pourra étre aulorisée
ou imposee pour se raccrocher aux constructions existantes sur la parcelle ou sur les parcelles contigués. Dans
ce cas, la hauteur de I'égout et du faitage des parlies aménagées, transformées ou nouvelles pourra atteindre la
cole d'allitude des parlies anciennes les plus hautes, sans pouvoir les dépasser en aucun cas.

ARTICLE UD11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les conslructiong, baliments ou ouvrages & édilier ou 4 modifier, ne doivenl pas porter alteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservalion des
perspectives monumentales, du fait de leur situation, de leur architecture, de leurs dimensions ou de 'aspact
exlérieur,

La création architecturale, la qualité des construclions, leur inserion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respec| des paysages nalurels ou urbains, ainsi que du palrimoine sont d'intérél public. Le respecl de cet intérél
reléve de la compétence du concepleur, de la volonté du maitre d'ouvrage el de la responsabilité de Fautorité
habililée & délivrer les permis de conslruire el autres autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

En conséquence

1. L'implantation el le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devronl éire lrailés en relalion
avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

2. Les couleurs el materiaux de parement (pierres, enduits, bardages...) el des peinlures extérieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter alteinle au caractére ou a l'intérél des lieux avoisinants.

3. Les consiructions d'habital individuel et les annexes faisani référence au passé devranl lenir comple des
conslantes de 'habitat {radilionnel local.

4, Toul mouvemenl de lerre lendant & créer des bultes arlificielles autour des constructions est interdil,

5. Cldlures :

en limite des voies ou place, publiques ou privées :
Lorsqu'elles bordent le domaine public (le long des rues, places ou chemins), les clélures ne peuvent
emerger du terrain nalurel présentani la plus grande allilude :

- de plus de 1,50 m lorsqu'elles sont constituées d'une haie vive convenablement entretenue

- de plus de 1,50 m lorsqu'elles sont représentées par un mur bahut ou un mur de moellons
apparents de 1 m maximum, surmonié ou non d'un dispositil a claire-voie ou d'une grille en acier
peinie.

- de plus de 1.50 m lorsqu'il s'agit d'un disposilil & claire-voie,

Tout autre mode de clture sur rues et a lintérieur des marges de recul esl interdit en particulier 'usage de
plagues pleines en béton ou tout autre matériau en ayant 'aspect (parpaing non enduit...).

Les clblures bordant le domaine public, lorsgu'elles forment un prolongement de la construction, pourron! élre
revétues d'un matériau d'aspect identique ou du moins, s'harmonisant avec celui de la construction.
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en limites séparalives :
Lorsqu'elles assurent la séparation avec un fonds voisin, le domain
emerger de plus de 1,80 m du terain naturel.

Les prescriptions de hauteurs des clétures sur voie ou en limite séparative pourront étre depassees pour des
motifs liés a des réglementations spécifiques (sports, sécurité des établissements ou des aclivités, protection
des persennes...).

6. L'édification de batiments annexes sans relation esthétique avec le batiment principal est interdite. En aucun
cas les matériaux de forfune ne seront autorisés.

7. Les cuves de stockage, coffrels techniques, antennes et stockages divers (matériaux)... ne doivent pas porter
alleinte au caractére urbain environnani.

Des prescriptions pourront étre imposées pour améliorer leur insertion dans le sile urbain (leinte adaplée,
nouvelle implanlation...).

8. Pour les éléments de paysage & proléger ou & mellre en valeur au titre de l'article L. 123-1.7° du Code de
I'Urbanisme el repérés aux documents graphiques, la conservation des plantations, boisements, talus existants
ou leur remplacement pourra élre exigée.

9. Les espaces boisés classés & conserver, 4 proléger ou & créer, inscrits aux documents graphiques sont
soumis aux dispositions de l'article L. 130-1 el suivanis et R. 130-1 el suivants du Code de I'Urbanisme.
ARTICLE UD12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnemenl des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions el installations | il doil étre
assuré en dehors des voies ouvertes & la circulalion publique.

Pour les constructions & usage d'habitation, un minimum de deux places de slationnemenl sera exige, exceple
pour les constructions de logements locatifs financés avec un prét d'état pour lesquelles une place de
stationnement sera exigée.

ARTICLE UD13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, DES AIRE DE JEUX ET DE
LOISIRS PLANTATIONS

Les surfaces libres de loute construction ainsi que les aires de slationnemenl doivent élre aménageées el
plantées de végélaux adaptés a l'environnement, de fagon a garantir le bon aspeclt des lieux.

ARTICLE UD14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5,)

Sans objet.
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REGLEMENT APPLICABLE AUX
ZONES USdu

Caractére du secteur USdu

Le secteur USdu regroupe des secteurs déja urbanisés autre que les Agglomérations et Villages au titre
de la loi dite « Littoral » et identifiés par le SCOT du Tregor.

Il correspond a des espaces déja urbanisés pouvant comprendre du béti traditionnel autour duquel s'est
développé un tissu pavillonnaire. |l s'agit de secteurs a vocation principale d'habitat.

Il s'agit du secteur suivant :
« Saint-Antoine

L'article L. 121-8 du code de l'urbanisme autorise les constructions et les installations (a des fins
exclusives d’amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics)
dans les secteurs déja urbanisés (SDU) autres que les agglomérations et villages, en dehors de la bande
littorale de cent meétres et des espaces proches du rivage, uniquement « lorsque ces constructions et
instalfations n'ont pas pour effet d'étendre le « périmétre bati existant » ni de modifier de maniére
significalive les caracléristiques de ce bati ».

La notion de caractéristique du bati s'apprécie a I'"échelle de I'ensemble du SDU et non a I'échelle de
chague batiment.

L'article L. 121-8 du code de l'urbanisme prévoit également que: « L'autorisation d'urbanisme est
soumise pour avis a la commission départementale de la nature, des paysages el des sites. Elle est
refusée lorsque ces consiructions et installations sont de nature a porter attelnte 3 l'environnement ou

aux paysages. »

Au sein de chaque zone USdu, deux périmeétres apparaissent sur le reglement graphique :
o Le périmétre correspondant au « périmétre bati existant » qui a pour principale fonction de
délimiter le périmétre au sein duguel les constructions nouvelles sont autorisées ;
o Le périmétre correspondant a I'espace entre "'extérieur du périmétre bati existant et la limite de
la zone USdu ol seules sont admises les extensions des constructions existantes.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE USdu 1 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et utilisations du sol en dehors de celles admises sous
condition a l'article USdu.2.

ARTICLE USdu 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

S0US RESERVE :

- de ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati existant,

- des prescriptions relatives aux zones humides et aux éléments de patrimoine ou de paysage, identifiés
en application de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme ;

- du respect des dispositions des articles 3 4 15 ci-aprés ;

Sont seules admises :

« A l'intérieur du « périmétre bati existant » :
les constructions el installations nouvelles de la destination « habitation »,
la réhabilitation et I'extension des constructions existantes de la destination « habitation »,
le changement de deslination des constructions existantes vers la destination « habitation » ;

les annexes accolées ou non et leur exiension, sous réserve de 2 annexes d'emprise au sol
cumulée maximum de 50 m? et dune piscine d'emprise de 50 m? demprise maximum (éléments
techniques réalisés dans le prolongement du lerrain naturel, type margelle, non compris) par unité
fonciére ;

les constructions et installations liées el nécessaires aux services publics ;
la réhabilitation et I'extension des constructions exislantes liées el nécessaires aux services publics ;
le changement de destination des construclions existantes vers la destination services publics ;

La réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes de la destination « commerces et
activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous réserve
de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage ;

Lorsgue la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, la reconstruction a I'identique
des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu'ils ont élé regulisrement
édifiés, sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur inlégralion au paysage.

e A l'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

La réhabilitation et l'extension des constructions et installations existantes de la deslination
« habitation » sans création de nouveau logement ;

Les annexes accolées aux habilations existanies et leurs extensions ;

La réhabilitation et I"extension des constructions et installalions existantes de la deslinalion « services
publics » de type ouvrages technigues ;

La réhabilitation et l'extension des aulres constructions existantes de la destination "commerces et
activités de services” et "autres activités des secteurs secondaires et tertiaires”, sous réserve de
leur compalibilité avec le site et de leur intégration au paysage ;

Lorsque la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, la reconstruction a I'identique
des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors quils ont été réguliérement
édifiés, sous réserve de leur compatibilité avec le site el de leur integration au paysage.

Commune de PLEUBIAN Réglement page@k/135



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Regu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0056-DE

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE USdu 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu en application de I'article 682 du Code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & l'importance et a la
destination de lI'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles & desservir,

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation, de la sécurité
publique et de la protection civile.

- Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées carrossables et en bon
état d'entretien dans des conditions répondant & limportance et & la destination des
constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui concerne les commaodités de la
circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

- Lorsque les voles se termineront en impasse, elles devront étre aménagées de telle sorte que les
veéhicules puissent y faire demi-tour,

- En cas d'accés a créer sur une voie départementale, I'autorisation d'urbanisme sera soumise a
l'accord préalable du conseil départemental sur la base du réglement de la wvoirle
départementale.

ARTICLE USdu 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

=« Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit avoir une
conduite de distribution d'eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau sous pression.

= Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en
ceuvre de solutions visant a conserver la perméabilité des sols, notamment par le choix de
revétement adapté.

Sauf autorisation expresse de I'autorité compétente, les eaux de ruissellement provenant des
surfaces imperméabilisées (toitures, voie en enrobé ou béton, terrasse non ajourée ou reposant sur
une surface imperméable, etc.) seront gérées a la parcelle, par infiltration directement sur le terrain
d'assise de la construction et & minima pour une pluie de 30 mm, soit 0,03 m*m? imparméabiliseé.

Les surfaces imperméables et I'ouvrage assurant l'infiltration devront étre précisément décrits par
le pétitionnaire. La surverse de cet ouvrage pourra se faire vers le réseau public s'il existe ou vers
le milieu naturel.

Les dispositifs de récupération de I'eau de pluie sont fortement recommandés. La surverse des
récupérateurs devra se faire vers 'ouvrage d'infiltration prévu sur la parcelle.

Tous les aménagements devront se faire dans le respect du code civil et du droit des propriétaires
des fonds inférieurs.

s Eaux usées

Toute autorisation d'urbanisme liée & un traitement des eaux usées sera délivrée aprés avis
favorable du Service Eau et Assainissement de Lannion Trégor Communauté,

Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compatibles avec les dispositions des
annexes sanitaires du PLU.

+ Réseaux divers

Les lignes de distribution de gaz, de fluides divers ou d'énergie électrique, d'éclairage public et de
télecommunications doivent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions techniques
le permettent et notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.
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ARTICLE USdu 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon réglemente

ARTICLE USdu 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES
PUBLIQUES

s De maniére générale, une autorisation d'urbanisme pourra étre refusée si le projet ne garantit
pas une insertion harmonieuse dans le paysage et s'il ne garantit pas la sécurité des usagers
des voies ouvertes a la circulation situées & proximité,

« Les constructions principales de la destination « habitation » » (autorisées uniquement dans le
“périmétre bati existant”) devront s’implanter a I'alignement ou en retrait des voles et emprises
publiques.

Toutefois, des dispositions particuliéres pourront &tre admises ou imposées en vue de respecter
I'harmonie avec les implantations déja présentes sur le secteur, particuligrement aux abords des
constructions les plus anciennes.

s+ Les annexes non accolées de la destination « habitation » (autorisées uniquement dans le «
périmatre bati existant ») devront étre implantées en fond de parcelle (opposé a la voie publique)
hormis les abris pour veiture et carport.
En cas d'impossibilité technique entrainant une implantation a proximité d'une voie ou emprise
publique, des dispositions permettant une intégration paysagére de la construction seront
imposées (matériaux, plantations...) en vue de respecter I'harmonie de lieux.

» Aucune régle n'est prévue concernant les constructions et installations de la destination
« services publics ».

ARTICLE USdu 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions en limite séparative est aulorisée,
Dans le cas ol la construction ne joindrait pas la limile séparative, la distance comptée horizontalement de toul
point du batiment & |a limite séparalive qui en est le plus rapproché doit élre au moins egal a 1m30.

Des dispositions pariculiéres peuvent éire imposées ou aulorisées pour tenir compte du batiment existant.

ARTICLE USdu 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE USdu 9 - EMPRISE

L'emprise au sol cumulée des constructions existantes et nouvelles autorisées dans le secteur USdu ne
devra pas exceder :

- 50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale & 300 m?;

- 150 m? pour les 300 premiers m? d'unité fonciére, puis 30% appliqués au reste de l'unité fonciére
lorsque celle-ci est_ supérieure a 300 m2.

e En outre, al'intérieur du « périmétre bati existant » :

L'emprise au sol cumulée des annexes autorisées sous conditions a I'article USDU 2 est limitée a 50 m?
d'emprise maximum.

L'emprise au sol des piscines autorisées sous conditions  I'article USDU 2 est limitée & 50 m? d'emprise
maximum (éléments techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non
compris).

Aucune régle n'est prévue concernant les constructions et installations de la destination « services
publics ».
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#+ En outre, & 'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du s ;

Les extensions devront respecter les dispositions suivantes :

L'emprise au sol supplémentaire autoriséee en extension des habitations existantes a destination
« habitation » est limitée a 50 m2

La suriaca d'emprise au sol supplémentaire cumulée pour les annexes accolées a I"habitation est limitée
a 30 m*.

L'emprise au sol des piscines accolées a I'habitation existante est limitée a 50 m? d'emprise maximum
(éléments techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non compris).

La surface d'emprise au sol supplémentaire pour les constructions el inslallations de la deslinalion « services
publics » esi limilée a 30% de 'existant.

ARTICLE USdu 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

« Dans 'ensemble du secteur USdu :

Les constructions et extension des constructions existantes de la destination « services publics
autorisées a l'article USDU2 ne devront pas excéder la hauteur du batiment existant a laquelle elles se
rattachent.

» De plus, al'intérieur du « périmétre bati existant » :

Les constructions de la destination « habitation » devront présenter une hauteur comparable a celle des
constructions existantes, dans la limite d'une hauteur R+1+combles.

La hauteur des annexes est limitée &4 4 m au faitage pour les toitures a double pente et 8 4 m pour les
toitures traitées en acrotére.

¢ De plus, al'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

La hauteur maximale des extensions des bitiments existants autorisées a 'article USDU2 ne devra pas
excéder la hauteur du batiment existant 4 laquelle elles se rattachent.

La hauteur des annexes admises sous condition i "article USUD 2 et celle de leurs extensions est
limitée 4 m au faitage pour les toitures a double pente et &3 4 m pour les toitures traitées en acrotére.

ARTICLE USdu 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est attendu d'un projet de construction qu'il s’intéegre dans I'environnement existant, c'est-a-dire avoir
des liens avec celui-ci, notamment la végétation existante et les constructions voisines qui y sont
implantées. Tout projet devra veiller 8 ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du
bati existant.

Il devra étre harmonieux et proportionné. Un environnement urbain peut étre caractérisé par des
éléments dépendants du profil de la zone tels que les volumes, les implantations, le rythme des fagades,
des matériaux...

La gualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la tolture, que les percements, les

couleurs, la nalure des malériaux apparenis el les détails archilecturaux.
Les restaurations et rénovations des batiments anciens (débul ou antérieurs au XXéme siécle, en

pierres...) devront veiller a retrouver I"aspect d'origine et les qualités architecturales originelies.

Clotures :

en limite des voies ou place, publigues ou privées :
Lorsqu'elles bordent le domaine public (le long des rues, places ou chemins), les cldtures ne peuvent
émerger du terrain nalurel présentant la plus grande altitude :

de plus de 1,50 m lorsqu'elles sont constituées d'une haie vive convenablement entretenue

de plus de 1,50 m lorsqu'elles sont représentées par un mur bahut ou un mur de moellons
apparents de 1 m maximum, surmonté ou non d'un dispositif a claire-voie ou d'une grille en
acier peinte.

de plus de 1.50 m lorsqu'il s"agit d'un dispositif a claire-voie.
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Les clotures bordant le domaine public, lorsqu'elies forment un prolongement de la construction, pourront élre
revétues d'un matériau d'aspect identique ou du moins, s’harmonisant avec celui de la construction.

en limites séparatives :
Lorsgqu'elles assurent la séparation avec un fonds voisin, le domaine public, les clitures ne peuvent
émerger de plus de 1,80 m du terrain naturel.

Les prescriptions de hauteurs des clbtures sur voie ou en limite séparalive pourront étre dépassees pour des
molifs lids A4 des réglementations spécifiques (sports, sécurité des élablissements ou des aclivites, protection
des personnes...).

ARTICLE USdu 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins induits par les constructions ou
installations ainsi que par leur fréquentation devra étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE USdu 13 - ESPACES LIBRES — PLANTATIONS
1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doiveni éire aménagées el
plantées de végétaux adaplés a l'environnement, de fagon a garantir le bon aspecl des lieux.

2. Un coellicient d'espace vert est fixe a 0,20,
Les travaux, coupes, abattages, ... sur haies, boisements et arbres isolés "repérés” et classés sur le
plan de zonage sont soumis a déclaration préalable.

ARTICLE USdu 14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Un coefficient d'imperméabilisation maximum du terrain d'assiette du projet est imposé. Il ne devra pas
excéder :

- 50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale a 300 m*;

- 150 m? pour les premiers m? d'unité fonciére puis 30% appliqués au reste de l'unité fonciére
lorsque celle-ci est supérieure a 300 m?.

Le coefficient dimperméabilisation est défini en prenant en compte I'ensemble des surfaces
imperméabilisées : celles déja existantes et celles créées par le projet, et notamment les surfaces baties
et toutes les surfaces ne permettant pas l'infiltration naturelle de I'eau pluviale directement dans le sol
telles que les piscines, terrasses, surfaces aménagées destinées aux circulations, stationnement,
bassin de rétention...

ARTIGLE USDU 15 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES
Non réglementé
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REGLEMENT APPLICABLE A LA

ZONE UT

CARACTERE DE LA ZONE UT

La zone UT est une zone dactivilés deslinée 4 regrouper les élablissements & caraclére lourislique, en

particulier les campings.
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1. Les habitations a I'exceplion de celles autorisees dans le cadre de larticle UT2

2. Les lotissements d'habitat
3. Les consftructions d'aleliers d'élevages agricoles.

4. L'ouverture de carriéres.

5. Tous lravaux, constructions et aménagement non liés a I'aclivité de la zone.

ARTICLE UTZ - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A - Rappels :

1. L'edification des clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L. 411-1 et R.
441-1 et suivants du Gode de I'Urbanisme.

2. Les inslallations et travaux divers sont soumis & autorisation selon les dispositions prévues aux articles L.
442-1 el A. 442-1 et suivants du CGode de I'Urbanisme.

3. Les coupes el aballages d'arbres dans les espaces boisés classés sonl soumis a aulorisation en application
de l'arlicle L. 130-1 du Code de I'Urbanisme. Les défrichements sont interdits, conformément & l'article L 311-1
et suivants du Code Foreslier,

B - Sont admis en zone UT, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone, le
milieu et le tissu urbain environnant :

1. Les constructions a usage  de sporls,
de loisirs,
d'accueil collectil des personnes,
culturel,
ainsi que les constructions annexes nécessaires au bon fonctionnement de ces activités.

2. Les terrains de camping, de caravanage el d'accueil de camping-cars, aménagés ainsi que les formes
organisées d'accueil collectil des caravanes.

3. Les parcs résidentiels de loisirs.

4, Les constructions & usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage admis dans la zone. Ces constructions devront étre
intégrés au volume des batiments a usage d'activités.

5. Les parcs de jeux, d'altraction et les aires de stalionnement

6. Les exhaussements el affouillements liés 4 une autorisation d'occupation ou d'ulilisation du sol

7. La reconstruction aprés sinistre, la modificalion ou I'extension limitée des baliments existants d'un type non
aulorisé dans la zone

8. Les ouvrages el constructions techniques d'intérét collectif nécessaires au fonctionnement des services
publics sous réserve d'une intégration satisfaisanie.
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ARTICLE UT3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAIN

1. Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privee.

2. Les caraclerisliques des acces doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et salisfaire
aux régles minimales exigées en maliére de délense contre lincendie et de protection civile.

3. Les accés a la voie publique doivent étre réalisés de fagon & ne pas créer de géne pour la circulation el ne
pas porter alleinte a la sécurité publique.

4. Lorsgue les voies nouvelles se terminent en impasse, elles doivent comporter, en leur parlie terminale, une
aire de retournement.

ARTICLE UT4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimenlation en eau polable
Toute construction, inslallation nouvelle doil &lre raccordée au réseau public d'adduction d'eau polable, suivant
les régles sanitaires en vigueur,

2. Assainissemenl des ealx usées :

Les eaux usées devronl étre évacuées par le réseau d'assainissemenl collectii d'évacuation des eaux usées s'il
exisle. A délaul de réseau d'assainissement colleclif, les eaux usées dolvenl étre collectées, traitées, évacuées
par des disposilils d'assainissemen! aulonome adapiés au projel el conlorme & la réglemenltation, et congus
pour élre raccordés aux créalions el extensions de réseaux quand celles-ci sont prévues,

3. Assainissemenl des eaux pluviales :

Les eaux pluviales devront étre évacuées par le réseau collectil d'évacualion des eaux pluviales si il existe.

En I'absence de réseaux, les aménagements nécessaires au libre écoulemen! des eaux pluviales doivent étre
réalisés au moyen de disposilils adaptés a I'opération et au terrain. Les aménagemenls réalisés sur le terrain
doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales soit & l'intérieur de la parcelle (citerne, puisard...) soit dans le
collecteur conformément & la réglementation en vigueur,

Celle installation devra étre congue de maniére & se raccorder ultérieurement au réseau collectii des eaux
pluviales lorsqu'il sera mis en place.

4. Reseaux divers ;
Les raccordements aux lignes de telecommunications et de distribution d'énergie electrique ainsi que les
reseaux nouveaux doivent éire réalisés en souterrain.

ARTICLE UT5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objel.

ARTICLE UTE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. Les construclions doiven! étre édifiées en fonction des conditions d'implanialion des construclions ou des
groupes de construclions existants, soil a l'alignement méme de la voie ou place publique, soil en retrail de cel
alignement,

2. Toutelois, des disposilions différentes peuvent élre admises :

- pour les inslallations et les éguipemenis lechniques réalisés par une collectivité, un service public ou
leur concessionnaire dans un but dintérét général (WC, cabines téléphonique, poste de
transformation, abri voyageurs, pyldnes, électricité, gaz...) ;

- pour les exlensions des conslructions existantes, non implanlées a l'alignement

- pour les annexes aux consiruclions existanies (garages,...) ;

- lorsquiil s'agit de I'aménagement, de la surélévalion, de la restauration, du changement de destination
ou de I'extension d'une construction existante implantée différemment de la régle définie au présent
article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction.
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ARTICLE UT 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inferieure a 3.00 métres.

2. Les dispositions de cel article ne s'appliquen! pas aux inslallations et aux équipements techniques liés aux
reseaux des services publics (éleclricite, gaz...).

3. Des dispositions particuliéres peuvent étre imposées ou autorisées pour tenir compte du bati existant.

ARTICLE UT 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE UT 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéder 20 % de la surface de 'unite fonciére.

ARTICLE UT 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions doit respecter les dimensions suivantes :

Zone sabfiére” acrolere el faitage**
R I aultres toitures . .
uT 4.50 m 450m 9.00 m
Annexe 3.00m 350m 550 m

* : 4 la sabliére, par extension a la ligne de bris (comble & la Mansart)

** : au laitage (antennes, cheminées et aulres superstructures mineures et disconlinues, ouvrages techniques
d'ascenseurs exclus...)

2, La hauteur des construclions est calculée & partir du terrain naturel c'est a dire avant exécution de fouilles ou
remblais. En cas de terrain en pente, aucune hauteur maximale ne pourra étre dépassée.

3. ll n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages technigues, tels que poteaux, antennes, candélabres.

4, Lorsque l'architecture ou le contexte bali environnan! le justifie, une hauteur différente pourra étre autorisée
ou imposée pour se raccrocher aux consiruclions existantes sur la parcelle ou sur les parcelles contigués. Dans
ce cas, la hauteur de I'égout et du faitage des parlies aménagées, iranslormées ou nouvelles pourra atteindre la
cote d'altitude des parties anciennes les plus hautes, sans pouvoir les dépasser en aucun cas.

ARTICLE UT 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, ne doivent pas porter alleinte au caractére ou
a l'intérél des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la conservalion des
perspeclives monumentales, du fait de leur siluation, de leur architeclure, de leurs dimensions ou de l'aspect
extérieur.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respec! des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont d'intérét public. Le respect de cel interét

Commune de PLEUBIAN Reglement pageS@/135



Envoyé en préfecture le 22/03/2023
Regu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le
f
reléve de la compélence du concepteur, de la volonté du maitre douvrage| | " oL e 0860

habilitée & délivrer les permis de construire et autres autorisations d'occupatibrerorommremrororsor
En conséquence :

1. L''mplantation el le volume général des constructions ou ouvrages a modilier devront étre traités en relation
avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soil naturel ou urbain.

2. Les couleurs et matériaux de parement (pierres, enduils, bardages...) el des peinlures extérieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants.

3. Les constructions d'habilat individuel et les annexes faisanl référence au passé devronl tenir compte des
constantes de l'habital traditionnel local.

4. Toul mouvemenl de terre tendant a créer des buttes arlificielles autour des conslructions est interdil.

5. Cldlures :

en limite des voies ou place, publiques ou privées :
Lorsqu'elles bordent le domaine public (le long des rues, places ou chemins), les clélures ne peuvent
émerger du lerrain naturel présentant la plus grande altitude :

- de plus de 1,50 m lorsqu'elles sont constituées d'une haie vive convenablement entretenue

- de plus de 1,50 m lorsqu'elles sont représentées par un mur bahul ou un mur de moellons
apparents de 1 m maximum, surmonté ou non d'un dispositif a claire-voie

- de plus de 1.50 m lorsqu'il s'agit d'un dispositif a claire-voie.

Tout autre mode de cloture sur rues et a l'intérieur des marges de recul esl inlerdil en padiculier l'usage de
plagues pleines en beton ou tout autre materiau en ayant Faspect (parpaing non enduil...).

Les clétures bordant le domaine public, lorsqu'elles forment un prolongement de la construction, pourroni étre
revélues d'un matériau d'aspect identique ou du moins, s'harmonisant avec celui de la construclion.

en limites séparalives :
Lorsgu'elles assureni la séparation avec un fonds voisin, le domaine public, les cldtures ne peuvenl
émerger de plus de 1,50 m du terrain naturel.

Les prescriplions de hauteurs des clbtures sur voie ou en limite séparative pourront élre dépassées pour des
molils liés & des réglementations spécifiques (sports, securité des élablissements ou des aclivites, proteclion
des personnes...).

6. L'&dification de batiments annexes sans relation esthétique avec le batiment principal esl interdite. En aucun
cas les malériaux de fortune ne seront autorisés.

7. Les cuves de slockage, cofirets techniques, antennes el slockages divers (matériaux)... ne doivenl pas porter
alteinle au caractére urbain environnan,

Des prescriplions pourronl étre imposées pour améliorer leur insertion dans le site urbain (teinle adaptée,
nouvelle implantation...),

B. Pour les élémenls de paysage a proléger ou a mellre en valeur au litre de l'arlicle L. 123-1.7° du Code de
I'Urbanisme et repérés aux documents graphiques, la conservalion des plantations, boisements, talus existanis
ou leur remplacement pourra élre exigée.

9. Les espaces boisés classés & conserver, a proléger ou a créer, inscrils aux documenis graphiques sont
soumis aux dispositions de l'article L. 130-1 et suivanis el R, 130-1 et suivanis du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UT 12 - OBLIGATION DE CREER DES AIRES DE STATIONNEME

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions el installations doit &tre assure en
dehors des voies publiques.

ARTICLE UT 13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, DES AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS — PLANTATIONS

Les surfaces libres de toule construction ainsi que les aires de stationnement doivent élre aménagées el
plantées de végétaux adaplés a I'environnement, de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

ARTICLE UT14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Sans objet.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA

ZONE UY

CARACTERE DE LA ZONE LY

La zone UY est une zone daclivités destinée a regrouper les élablissements 4 caraclére principalement
industriel, artisanal et commercial dont l'implantation esl nécessaire dans une zone specilique.
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ARTICLE UY1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES | 022-200065928-20230314-0C. 2023 0056-DE

1. Les constructions a usage d'habitation a l'exception de celles autorisees dans le cadre de l'arlicle UY2
2. Les lotissements a vocalion d'habitat
3. Les constructions d'ateliers d'élevages agricoles.

4. Les terrains de camping el de caravanage ainsi que les formes organiseées d'accueil collectif de caravanes et
d'habitations légéres de loisirs soumis a aulorisalion préalable.

5. Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de treis mois par an, consécutifs ou non.
6. L'ouverture de carriéres.

7. Tous travaux, constructions et aménagement non lies a l'aclivité de la zone.

ARTICLE UY2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
A - Rappels :

1, L'édification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L. 411-1 et R.
441-1 el suivants du Code de I'Urbanisme.

2. Les installalions et travaux divers sonl soumis & autorisation selon les dispositions prévues aux arlicles L.
442-1 et R. 442-1 el suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés sonl soumis a autorisation en application
de l'article L. 130.1 du Code de ['Urbanisma. Les défrichements sont interdits, conformément & larticle L. 311-1
et suivants du Code Forestier.

B - Sont admis, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone, le milieu et le
tissu urbain environnant :

1. Les constructions & usage industriel, artisanal, d'équipement colleclif, d'entrepdl, de bureaux et services, de
commerce, dholellerie et de stationnement de véhicules,

2. Les lolissements a vocalion d'activilés.
3. Les exhaussements et affouillemeants liés & une autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol,

4. La reconstruction aprés sinistre, la medification ou I'extension limitee des batiments existants d'un type non
aulorisé dans la zone.

5. Les construclions 4 usage d'habitation deslinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage admis dans la zone. Ces constructions devront étre
intégrés au volume des batiments a usage d'activités.

6. Les constructions affeclées & des activilés de loisirs el de sport.

B. Les discothéques.

9les ouvrages et constructions techniques d'intérét collectif nécessaires au lonctionnemenl des services
publics sous réserve dune intégration satisfaisante.

C - Sont admises les installations classées, sous réserve des conditions fixées ci-aprés :

1. Les installalions classées pour la protection de I'environnement quels gue soient les régimes auxquelles elles
sont soumises, ne sont admises qu'a la condilion qu'elles n'entrainent, pour le veisinage, aucune incommodité,
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dommages graves ou irreparables aux personnes el aux biens.

2. L'aménagemen! ou la transformation des installations classées existanles dont la créalion serail,
normalement, interdite dans la zone, peul étre aulorisée a condilion que les travaux contribuent & améliorer leur
insertion dans l'environnemenl urbain el a diminuer la géne ou le danger qui peut en resulter.

ARTICLE UY3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES
1. Pour étre conslructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privee.

2. Les caractéristiques des accés doivent correspondre a la deslination des immeubles a desservir el salisfaire
aux régles minimales exigées en maliére de défense contre lincendie et de protection civile.

3. Les accés a la voie publique doivenl étre réalisés de fagon 4 ne pas créer de géne pour la circulation el ne
pas porter alleinte & la sécurité publique.

4. Lorsque les voies nouvelles se terminent en impasse, elles doivent comporter, en leur partie terminale, une
aire de retournement.

ARTICLE UY4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction, installation nouvelle doit élre raccordée au réseau public d'adduclion d'eau polable, suivant

les régles sanitaires en vigueur.

2. Assainissemen| des eaux usees :

Les eaux usées devronl étre évacuées par le réseau d'assainissement colleclif d'évacuation des eaux usees sl
existe. A défaut de réseau d'assainissement collectil, les eaux usées doivent éire collectées, Irailées, évacuees
par des dispositils d'assainissement autonome adaptés au projet et conforme & la reglementation, et congus
pour étre raccordés aux créations et extensions de réseaux quand celles-ci sont prévues.

3. Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux pluviales devront étre évacuées par le réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales si il existe.

En I'absence de réseaux, les aménagements nécaessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent éire
réalisés au moyen de dispositifs adaptés a l'opération et au lerrain. Les aménagements réalisés sur le lerrain
doivenl garantir l'écoulement des eaux pluviales soit a l'intérieur de la parcelle (citerne, puisard...) soit dans le
collecteur conformément & la réglementation en vigueur.

Cette installation devra étre congue de maniére & se raccorder ultérieurement au réseau collectii des eaux
pluviales lorsqu'il sera mis en place.

4. Réseaux divers :

Les raccordements aux lignes de 1élécommunications el de distribution d'énergie électrique ainsi que les

réseaux nouveaux dolvent étre réalisés en soulerrain.

ARTICLE UYS5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE U¥6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. Les constructions doivent &tre implantées & 5 m de la limile de l'emprise (ou de Falignement futur) des voies
ou places, publiques ou privées.

2. L'implantation des constructions pourra élre autorisée entre 0 el 5 melres par rapport a la limile de
l'alignement pour des raisons d'ordre technique, architectural ou urbanisligue.
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3. Toutelois, des dispositions dilférentes peuven! étre admises :

- pour les installations et les équipements techniques réalisés par une collectivité, un service public ou
leur concessionnaire dans un but dintérét général (WC. cabines téléphonique, poste de
transformation, abri voyageurs, pyldnes, electricité, gaz...) ;

- pour les extensions des conslructions existantes, non implantees a l'alignement

- pour les annexes aux consiruclions existantes (garages,...) ;

lorsquiil s'agit de I'aménagement, de la surélévation, de la restauration, du changement de destination

ou de l'extension d'une construction exislante implantée dittéremment de la régle définie au présent

aricle, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction.

ARTICLE UY7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
L'implantation des construclions en limite séparative est autorisée.

Dans le cas ol la construction ne joindrail pas la limite séparalive, la distance complée horizenlalement de toul
point du batiment & la limile séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égal & 1Tm20.

2. Lorsgue la zone UY jouxte une zone d'habital, la distance complée horizontalement de toul poinl de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins egale a la meitié de la
différence d'altitude enlre ces deux points, sans pouvair étre inférieure & 5.00 métres.

3. Les disposilions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et aux équipements techniques liés aux
reseaux des services publics (electricite, gaz...).

4. Des dispositions particuliéres peuvent tre imposées ou autorisées pour tenir compte du bati existant.

ARTICLE UY8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 m peut élre imposée enire deux bétiments non conligus.

ARTICLE UY9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE UY10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions ne pourra pas exceder les dimensions suivantes :

zone sabliere* acrolére et failage**
autres loilures

uy 8.00 10.00m 14.00 m

2. La hauteur des constructions est calculée & partir du terrain naturel, c'est 4 dire avant exécution de fouilles ou
remblais. En cas de terrain en pente, aucune hauteur maximale ne pourra étre dépassee.

3. ll nest pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques, tels que poteaux, antennes, candélabres.

4. Lorsque l'archilecture ou le conlexte batli environnant le justifie, une hauteur différenle pourra étre autorisee
ou imposée pour se raccrocher aux constructions existantes sur la parcelle ou sur les parcelles contigués. Dans
ce cas, la hauteur de 'égoul el du lallage des parlies aménagées, lransformées ou nouvelles pourra atteindre la
cote d'altitude des parties anciennes les plus hautes, sans pouvoir les dépasser en aucun cas.
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ARTICLE UY11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AME

Les constructions, baliments ou ouvrages a édifier ou a modilier, ne doivent pas porter alleinle au caraclére ou
a lintérét des lieux avoisinanis, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumenlales, du fail de leur situation, de leur architeclure, de leurs dimensions ou de l'aspect
exlérieur.

La création architeclurale, la qualité des conslruclions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respecl des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont d'intérét public. Le respect de cel intérét
reléve de la compélence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage el de |a responsabilité de l'autorite
habilitée & délivrer les permis de construire el aulres aulorisations d'occupation el d'utilisation du sol.

En conséquence :

1. L'implantation el le volume général des conslruclions ou ouvrages 4 modifier devront étre Iraiteés en relation
avec le site dans leguel ils s'inscrivent, quil soil naturel ou urbain.

2. Les couleurs el maltériaux de paremenl! (pierres, enduits, bardages...) el des peintures exlerieures devronl
s'harmoniser enlre elles el ne pas porter atleinle au caractére ou a l'interél des lieux avoisinants.

3. Clélures

en limile des voies ou place, publigues ou privées :

fes clolures devront éire constifuées d'un grilage gui devra éire vegétalisé ou doublé d'une haie vive
convenablement entretenue, n'excédant pas 2m de hauteur.

Tout autre mode de cléture sur rues el a l'intérieur des marges de recul es! interdil en particulier l'usage de
plaques pleines en béton ou tout autre maltériau en ayant l'aspect (parpaing non enduil...).

Les prescriptions de hauteurs des clftures sur voie ou en limile séparalive pourronl élre dépassées pour des
molils liés a des réglementations spécifiques (sporls, sécurilé des établissements ou des activités, protection
des personnes...).

4. L'édification de batimenls annexes sans relation esthétique avec le batiment principal est interdite. En aucun
cas les materiaux de fortune ne seront autorises.

5. Les cuves de stockage, coflrets techniques, antennes el stockages divers (maléraux)... ne doivent pas porter
alleinte au caractére urbain environnant.

Des prescriplions pourront étre imposées pour améliorer leur insertion dans le site urbain (leinle adaptée,
nouvelle implantation...).

6. Pour les élémenls de paysage a protéger ou & meltre en valeur au titre de l'article L. 123-1.7° du Code de

I'Urbanisme et repérés aux documents graphigues, la conservation des plantations, boisements, lalus existanis

ou leur remplacement pourra étre exigee.

7. Les espaces boisés classés & conserver, & proléger ou a créer, inscrits aux documenls graphiques sonl

soumis aux dispositions de l'article L. 130-1 et suivants et R. 130-1 et suivanis du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UY12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions el installations ; il doil étre

assuré en dehors des voies ouverles a la circulation publique.

ARTICLE UY13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, DES AIRE DE JEUX ET DE
LOISIRS PLANTATIONS

Les surlaces libres de loule construction ainsi que les aires de stationnement doivent éire aménagées et
plantées de végétaux adaplés a I'environnemenl, de fagon a garantir le bon aspec! des lieux.,
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CHAPITRE VIl

REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE UYm

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UYm esl une zone d'aclivités destinée & regrouper les élablissements a caractére principalement
arlisanal, commercial el industriel lides a I'exploitation de la mer ainsi que des dépdts ou insiallations
publics ou prives, et dont limplantation a l'intérieur des quartiers d'habitation n'est pas souhaitable.
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ARTICLE UYm1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDI{ 2. %22:200005928-20230314-CC_2023_0056-DF
1. Les habitations & l'exception de celles autorisées dans le cadre de l'article UYm2.

2. Les activités de récupération et de casse de véhicules.

3. Les activités d'entreposage, de tri et de traitement des déchets.

4. Les lotissements d'habitat.

B. Les constructions d'ateliers d'élevages agricoles.

6. Les terrains de camping el de caravanage ainsi que les formes organisées d'accueil colleclil de
caravanes et d'habitations légéres de loisirs soumis a autorisation préalable.

7. Le stationnement isolé de caravanes, quelle gu'en soit la duree.
8. L'ouverture de carriéres.

9. Tous travauy, constructions et aménagement non liés a ['aclivité de la zone.

ARTICLE UYm2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S50L ADMISES SOUS RESERVE
A - Rappels :

1. L'édification des cldtures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles L. 411-1
el R. 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation selon les dispositions prévues aux articles
L. 442-1 et R. 442-1 el suivanis du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes el aballages d'arbres dans les espaces boisés classés sont soumis a aulorisation en
application de I'article L. 130.1 du Code de |'Urbanisme. Les défrichements sont interdits, conformément a
l'article L. 311-1 et suivants du Code Forestier.

B - Sont admis, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone, le milieu
et le tissu urbain environnant, et que les constructions soient liées a I'exploitation de la mer :

1. Les constructions destinées & abriter les établissements industriels, artisanaux el commerciaux..
2. Les constructions & usage de bureaux.

4. Les habilations nécessaires au fonctionnement des établissements, sous réserve qu'elles solent
intégrées, autant que possible, aux batiments d'exploitation.

4. Les entrepdts commerciaux.
5. Les lotissements industriels, artisanaux el commerciaux.
6. Les exhaussements et affouillements liés a une autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol.

7. Les ouvrages el constructions techniques d'intérét collectif nécessaires au fonctionnement des services
publics sous réserve d'une intégration satisfaisante.

8. Les parcs de stationnement, les aires de jeux et de sporis el les installations dintérét général,
nécessaire au fonctionnement des etablissements.

C - Sont admises les installations classées, sous réserve des conditions fixées ci-aprés :
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1. les installations classees pour la protection de I'environnement quels ghesoermesregmesoosgqoeTes
elles sonl soumises, ne sont admises qu'a la condition gu'elles n'entrainenl, pour le voisinage, aucune
incommodité, et, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceplible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes el aux biens.

2. 'aménagement ou la transformation des installations classées exislanles dont la créalion serail,
normalement, interdile dans la zone, peut étre aulorisée a condilion que les travaux contribuent &
ameliorer leur insertion dans l'environnement urbain et & diminuer la géne ou le danger qui peut en
résuller,

ARTICLE UYm3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Pour étre consiructible un terrain doil avoir accés a une voie publique ou privée.

2. Les caracléristigues des accés dolvent correspondre a la destination des immeubles a desservir el
salisfaire aux régles minimales exigées en matiére de défense contre lincendie el de protection civile.

3. Les accés 4 la vole publique doivent élre réalisés de lagon & ne pas créer de géne pour la circulation et
ne pas porter atteinte & la sécurilé publigue.

4. Lorsque les voies nouvelles se terminenl en impasse, elles doivent comporter, en leur partie terminale,
une aire de retournement.

ARTICLE UYmd4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toule construction, installation nouvelle doil étre raccordée au réseau public d'adduction d'eau potable,
suivan! les regles sanilaires en vigueur,

2. Assainissement des eaux Usees |

Les eaux useées devronl étre évacuées par le réseau d'assainissement collectil d'évacuation des eausx
usées s'il existe. A défaut de réseau d'assainissement collectif, les eaux usées doiven! étre colleclées,
lraitees, évacuées par des disposiliis d'assainissemen! aulonome adaplés au projel et conforme 4 la
réglementation, et congus pour &lire raccordés aux créations el exlensions de réseaux quand celles-ci sont
prévues.

3. Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux pluviales devronl élre évacuées par le réseau collectif d'évacualion des eaux pluviales si il
exisle.

En l'absence de réseaux, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent
élre réalisés au moyen de disposilils adaptés a I'opération et au terrain. Les aménagements réalisés sur le
terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales soit a lintérieur de la parcelle (citerne, puisard...)
soit dans le collecteur conformément a la réglementation en vigueur.

Celle installation devra éire congue de maniére a se raccorder ullérieurement au réseau collectif des eaux
pluviales lorsqu'il sera mis en place.

4, Réseauyx divers .
Les raccordements aux lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ainsi que les
réseaux nouveaux doivent élre réalisés en souterrain.

ARTICLE UYm5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.
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ARTICLE UYm6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPQ.2, 022:200065928-20230314-0C_2023_0056-DE
EMPRISES PUBLIQUES

1. Les construclions doivent étre implantées @ 5 m de la limite de I'emprise (ou de l'alignement futur) des
voies ou places, publiques ou privées.

2. Limplantation des constructions pourra étre autorisée entre 0 et 5 métres par rapport a la limile de
lalignement pour des raisons d'ordre technigue, architectural ou urbanistique.

3. Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises
pour les installations et les équipements techniques réalisés par une collectivité, un service
public ou leur concessionnaire dans un bul dlintérét général (WC, cabines léléphonigue, poste de
iransformation, abri voyageurs, pylones, éleclricite, gaz...) ;
pour les extensions des constructions exislantes, non implaniées a lalignement
pour les annexes aux construclions existantes (garages,...) ;
lorsquil s'agit de I'aménagemenl, de la surélévalion, de la restauration, du changement de

destination ou de l'extension d'une construction existante implantée dilféremment de la régle
délinie au présent article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction.

ARTICLE UYmT7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L'implantation des constructions devra &tre conforme aux dispositions ci-aprés :

1. La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative qui en
eslt la plus rapproché doit &tre au moins égale a :

- la moitié de la hauteur du batiment mesureé a la sabligre avec un minimum de Sm . (L=H/22 5)
- &3 m lorsqu'il s'agit de construction & usage de bureaux ou d'habitation (L = HI2 2z 3)

2. la consiruction de batiments joignant la limite séparative est aulorisée :

- dans le cas de batiments mitoyens s’harmonisant en aspect et en volume,
- g'il y a lieu , conformément aux plans de masse d'aménagement .

3. Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et aux équipements techniques liés
aux réseaux des services publics (électricits, gaz.. ).

4, Des dispositions particuliéres peuvent étre imposées ou autorisées pour tenir comple du bati existant.

ARTICLE UYm 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 m peut éire imposee entre deux batiments non conligus.

ARTICLE UYm9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE UYm10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La différence d'altitude entre tout point du faitage et le point du terrain naturel pris a son aplomb ne peul
excéder 12m,
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2. La hauleur des construclions est calculée a partir du terrain naturel flesoraore——romorecomorras
fouilles ou remblais. En cas de terrain en pente, aucune hauteur maximale ne pourra élre dépasseée.

3. Il n'‘est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques, tels que poleaux, antennes,
candelabres.

4. Lorsque l'architecture ou le contexte bali environnant le justifie, une hauteur difiérente pourra étre
aulorisée ou imposée pour se raccrocher aux constructions exislantes sur la parcelle ou sur les parcelles
contigués. Dans ce cas, la hauteur de I'égout el du faitage des parties aménagées, transformées ou
nouvelles pourra alteindre la cote dallilude des parties anciennes les plus hautes, sans pouvoir les
dépasser en aucun cas.

ARTICLE UYm11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions, baliments ou ouvrages & édifier ou & modifier, ne doivenl pas porter alleinle au
caractére ou a I'ntérél des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservalion des perspeclives monumentales, du fait de leur silualion, de leur architecture, de leurs
dimensions ou de l'aspect extérieur.

La création architecturale, la qualité des construclions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages nalurels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont dintérét public. Le
respect de cel intérél reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage el de la
responsabilité de 'autorité habilitée & délivrer les permis de construire et autres autorisations d'occupalion
et dutilisation du sol.

En conséquence :

1. Limplantation et le volume général des construclions ou ouvrages & modifier devront étre traites en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

2. Les couleurs el malériaux de paremenl (pierres, enduits, bardages...) el des peintures exterieures
devront s'harmoniser entre elles el ne pas porer atleinte au caractére ou a lintérél des lieux avoisinants.

3. Clbtures :

en limile des voies ou place, publiques ou privees !
Lorsqu'elles bordent le domaine public (le long des rues, places ou chemins), les clolures ne peuvent
émerger du lerrain naturel présentant la plus grande allitude :

- de plus de 2,00 m lorsqu'elles sont constituées dune haie vive convenablement entretenue

- de plus de 2,00 m lorsqu'elles sont représentées par un mur bahut ou un mur de moellons
apparents de 1 m maximum, surmonté ou nen d'un dispositil & claire-voie

- de plus de 1.50 m lorsqu'il s'agit d'un dispositif a claire-voie.

Toul autre mode de clbture sur rues et a lintérieur des marges de recul est inlerdil en particulier l'usage
de plagques pleines en béton ou tout autre malériau en ayant l'aspect (parpaing non enduit...}.

Les clélres bordant le domaine public, lorsqu'elles forment un prolongement de la construclion, pourront
étre revélues d'un matériau d'aspect idenligue ou du meins, s'harmonisant avec celul de la construclion.

en limites séparalives :
Lorsqu'elles assurent la séparation avec un fonds voisin, le domaine public, les cllures ne peuvent
émerger de plus de 2.00 m du terrain nalurel.

Les prescriptions de hauleurs des clélures sur voie ou en limite séparalive pourront élre depassées pour
des molils liés a des réglementations spécifigues (sports, sécurité des élablissements ou des acliviles,
protection des personnes...).

4. L'édification de batimenls annexes sans relalion esthétigue avec le batimen! principal est interdite. En
aucun cas les malériaux de fortune ne seront aulorisés.
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5. Les cuves de stockage, coffrels technigues, antennes el stockages divers (malériaux)... ne doivenl pas
porter alteinte au caraclére urbain environnant.

Des prescriptions pourron! étre imposées pour ameliorer leur insertion dans le site urbain (leinte adaplee,
nouvelle implantation...).

6. Pour les éléments de paysage & proléger ou & melire en valeur au titre de l'article L. 123-1.7° du Code
de I'Urbanisme et repérés aux documents graphiques, la conservalion des plantations, boisements, talus
existants ou leur remplacement pourra étre exigée.

7. Les espaces boisés classés a conserver, & proléger ou a créer, inscrits aux documents graphiques sont
soumis aux dispositions de I'article L. 130-1 el suivants et A. 130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UYm12 - OBLIGATION DE CREER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doil corespondre aux besoins des constructions et installations ; il doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes 4 la circulation publigue.

ARTICLE UYm13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les surlaces libres de loule construction ainsi que les aires de stationnement doivent élre aménagees et

plantées de végétaux adaplés a l'environnement, de fagon & garantir le bon aspect des lieux.
Un coefficient d'espace ver! est fixé & 10% de la surface parcellaire au moins.

ARTICLE UYm14 - COEFFICIENT D'OCGUPATION DU SOL (C.0.5.)

Sans objel.
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CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE AUX
ZONES DE TYPE AU

CARACTERE DE LA ZONE AU
A - Généralités
Les zones & urbaniser sonlt dites “zones AU"

Peuvent éire classés en zone & urbaniser les secleurs a caractére naturel de la commune desiinés
a étre guverts a l'urbanisation

B.- Composition de la zone 1AU :

La zone 1AU se compose des secteurs définis ci-aprés :
- Le secteur 1AUb correspond au développement de la zone UB
- Le secteur 1AUc correspond au développement de la zone UC

- Le secteur 1AUy correspond au développement de la zone UY

C.- Composition de la zone 2AU :

La zone 2AU se compose des secteurs définis ci-aprés :

- Le secteur 2AUc correspond au développement de la zone UG

ARTICLE AUM - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A - Sont interdites dans les zones de type 1AU

1. Dans les zones 1AUb, les modes d'occupation et d'utilisation du sol interdits dans la zone UB
2. Dans les zones 1AUc, les modes d'occupation et d'utilisation du sol interdits dans la zone UC
3. Dans les zones 1ALUy, les modes d'occupation et d'utilisation du sol interdils dans la zone UY

B - Est interdit dans les zones de type 2AU :

Tout ce qui n‘est pas aulorisé a l'article AU2-C.

ARTICLE AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
A - Rappels :

1. L'édification des clétures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles L. 411-1
el R. 441-1 el suivants du Code de 'Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation selon les dispositions prévues aux articles
L. 442-1 et R. 442-1 el suivanis du Code de 'Urbanisme.

3. Les coupes el abattages d'arbres dans les espaces boisés classés sont soumis & aulprisation en
application de l'article L. 130.1 du Code de I'Urbanisme. Les défrichements sont interdits, conformement a
larticle L. 311-1 et suivants du Code Forestier.
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B - Dispositions applicables a la zone 1AU
1. Dispositions générales :

Les orientations d'aménagement el le réglement délinissent les condilions d'amenagement el
d'equipemenl de |a zone.

Les constructions y sonl autorisées soil lors de la réalisation d'une opération d'amenagement d'ensemble,
s0it au fur el & mesure de la réalisation des éguipements internes a la zone prévus par les orientalions
d'aménagement el le réglement.

2. Admissions en zone 1AL :

Seront admis en zone 1AU sous réserve

- quiils ne compromettent pas l'aménagement fulur de la zone ou des secleurs en les rendant impropres
ultérieurement a l'urbanisation ou en rendant celle-ci plus difficile

- gu'ils correspondent a une gestion économigue de l'espace (cf. articles L. 110 et L. 121-10 du Code de
I'Urbanisme) :

- qu'ils participent d'un projet global au secleur & urbaniser, justifiant de limpact paysager, des réseaux a
créer... (ce projet global devra integrer l'ensembile du secteur, méme si le projet d'urbanisation ne porte
que sur une parlie de la zone).

1. Dans les secteurs 1AUb, les modes d'occupalion et d'utilisation du sol autorisés en secleur UB.
2. Dans les secteurs 1AUg, les modes d'occupalion et d'ulilisation du sol autoriseés en secteur UC.
3. Dans les secteurs 1AUy, les modes d'occupalion et d'ulilisation du sol autorisés en secteur UY.

C - Dispositions applicables a la zone 2AU

Seront admis ;

1. la construction ou l'extension d'équipements ou cuvrages lechniques dintérét collectif,

2. la reconstruction aprés sinistre des consiructions existantes,

3. les restaurations el les exlensions (n‘excédant pas 30 m2 d'emprise sol) des conslructions existantes.

ARTICLE UA3 — ACCES ET VOIRIE

Zone 1AUb de Poul Ar C'houlmet
La rue provenant de la place de la liberié constitue I'accés principal & la zone. Une voirie interne permettra
de desservir 'ensemble des constructions. Une cheminement piéton en direction du centre permettra une
liaison douce vers les équipeaments.

Zone 1AUc de Poul Ar C'houlmet
Les voiries encadrant la zone a I'Ouest et au Sud pourront étre les accés de la zone.

Zone 1AUc de Poulpoul
La rue de Poulpoul & 'Est conslitue le poinl d'ancrage de la lulure voie de desserle des dillerentes
constructions. Un accés a I'Est pourra permettre |'instauration d'un cheminement piélonnier.

Zone 1AUc rue du Sillon de Talbert

L'accés 4 la zone pourra se faire & partir de la rue du sillon de Talbenl. Une aire de retournement terminera
le voirie interne. Une aire de stationnement est 4 prévoir dans le projel. La zone présentera 15 lots
Maximurm.

Zone 1AUc rue de Pors Rand
L'accés a la zone s'effectuera a parlir de la rue de Créac'h Maoul. Une voirie Interne permetlira la dessere
des lols au minimum au nombre de 5.

Zone 1AlUc rue de Creac’h Costiou Ouest

La rue de Pral Ar Quere constituera l'entrée-sortie de la zone. Le chemin du Menhir constiluera une
deuxiéme possibililé d'accés. Une voirie inteme desservira les lols, au nombre de 12 maximum.
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Zone 1AUc de Crech Costiou Est

La voirie Nord, voie de Poulprapric constitue I'entrée-sortie de la zone. Le chemin du Menhir constituera
une deuxiéme possibilité d'accés. Le cheminement piétonnier entre les zones de Crec’h Cosliou Ouest el
Est sera conserve.

Zone 1AUc rue de Porl Beni

l'accés & la zone s'effectuera & partir de deux axe de circulation, la rue de porl béni et la rue menani a Prat
Lestic. La voirie interne pourra assurer la liaison entre ces deux axes. Une quinzaine de lols maximum esl
envisagée sur la zone.

Zone 1AUc de Goas Ar Mest

La rue de ribiscia constituera la pénétrante principale de la zone 1AUc. 10 lols maximum sonl & prévoir
sur la zone. La desserle inlerme poura émerger sur la voie communale n®17, ce qui consliluera une
enlrée secondaire.

Zone 1Auc de Pont An Houérou

La rue de Port Béni constilue un accés & la zone. Une desserte interne & la zone permettra I'accés aux
futurs lots pour rejoindre eventuellement la voirie plus a I'EsL

Zone TAUy du Launay

Zone & vocation artisanal, la zone 1AlUy sera desservie par une voirie interne qui assurera la liaison enfre
la rue de Bois Gélin el la rue de Pleumeur.

ARTICLES AU4 A AU14

1. zones de type 1AU :

1. Les disposilions prévues pour la zone UB

50Nt apPlCADIES BUX ZONES ......ocivermiiiesiesessess s s irsins s msemmssm s sis 1AUD
2. Les dispositions prévues pour la zone UC

sont APPIICADIES AUX ZONGS wi.ciiiiuiiimimiiniiiiiies wasibasis s sastnmnasdisiss 1AUC
3. Les dispositions prévues pour la zone UY

sont Apploables BUX ZONMEB .o e i i i i s 1AUy

2. zones de type 2AU :

1. Les dispositions prévues pour la zone UC
sont applicables AUX ZONBS ...........wimmesiismsssssiaarmmsiamssriassassessiss 2AUc
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CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE AUX
ZONES DETYPE A

CARACTERE DOMINANT DE CES ZONES

Les zones de lype A sont consliluées des secleurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biclogique ou économique des lerres agricoles,
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ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES | 1D :022-200065928-20230314-CC_2023 0056-DE

A - Sont _interdits en zones A : En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations
sont interdites sur une bande littorale de 100 métres a compter de la limite haute du rivage ou des plus
hautes eaux. Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des
services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immediate de l'eau. Leur
réalisation est toutefois soumise a enquéte publique suivant les modalités de la loi N°83-630 du 12
juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et a la protection de I'environnement.

1. Les dépbts de ferrailles, épaves, carcasses de vehicules.
2. Le camping caravaning el le stationnement isolé des caravanes.

3. Les lolissements et construction de toute nature, saul s'ils sont exclusivement destinés a des lypes de
construclions aulorisés dans la zone.

4, les exhaussements ou affouillemenis du sol aulres que ceux nécessaires a la réalisation des constructions
el des équipements ayant fail I'objet d'une autorisalion ou d'une déclaration.

5. Tous travaux, constructions et aménagement non liés & l'aclivité de la zone.

ARTICLE A2 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A - Rappels :

1. L'édilication des clolures est soumise a déclaralion, conformément aux disposilions des arlicles L. 411-1 el
R. 441-1 el suivanis du Code de I'Urbanisme.

2. Les inslallations et travaux divers sont soumis & autorisation selon les dispositions prevues aux articles L.
442-1 el R. 442-1 el suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abatlages d'arbres dans les espaces boisés clagsés sont soumis a autorisalion en application
de l'article L. 130.1 du Code de 'Urbanisme. Les défrichements sonl inlerdits, conformémenl & I'article L. 311-1
et suivants du Code Forestier.

B - Sont admis, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone, le milieu et le
tissu urbain environnant :

1. Les constructions el installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectil el 4 l'exploitalion
agricole, notamment :
- les constructions destinées au logement des récoltes, des animaux el du matériel agricole, y compris les
construclions nécessaires aux productions maraichéeres, horlicoles el florales
- les logements de fonction indispensables au fonctionnement des exploitations. lls devront élre implaniés a
proximite du siége d'exploilation
- les installations classées liées aux exploitalions agricoles de la zone.

2. Les annexes el dépendances ligées aux construclions precitées sous réserve que leur surface n'excede pas
40 m? de SHOB sans créer de logemenl supplémentaire.

3. Le changement de deslination des baliments agricoles, identifiés, en raison de leur intérél architectural ou
patrimonial, dés lors que ['activité agricole n'existe plus sur le site.

4. Les activités annexes complémentaires a |'aclivité agricole (giles ruraux, camping a la ferme...) souUs réserve
des équipements nécessaires et d'une parfaile inlégration dans le sile.

5. les ouvrages et constructions techniques dintérél colleclif nécessaires au fonctionnement des services
publics sous réserve dune integration satisfaisante.
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equipements ayanl fail I'objet d'une autorisation ou d'une declaration.

ARTICLE A3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES
1. Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privee.

2. Les caracléristiques des accés doivent correspondre 4 la destination des immeubles & desservir el salisfaire
aux régles minimales exigées en maliére de défense contre l'incendie el de protection civile.

3. Les acces & la voie publique doivent élre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne
pas porter atteinte & la sécurité publique.

4. Lorsque les voies nouvelles se terminent en impasse, elles doivenl comporter, en leur partie terminale, une
aire de retournement.

ARTICLE A4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau polable
Toute construction, installation nouvelle doit &lre raccordée au réseau public d'adduction d'eau potable, suivant
les régles sanitaires en vigueur,

2. Assainissement des eaux usees :
Les eaux usées devront étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif d'évacuation des eaux usees

sl existe. A défaut de réseau d'assainissement collectif, les eaux usées doivent éire colleclees, trailées,
évacuées par des dispositifs d'assainissement autonome adaptés au projet et conforme a la réglementation, et
congus pour étre raccordés aux créations et exlensions de réseaux quand celles-ci sont prévues.

3. Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux pluviales devront éire évacuées par le réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales si il existe.

En I'absence de réseaux, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent élre
réalisés au moyen de dispositifs adaptés a l'opéralion et au terrain. Les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales soil 4 l'intérieur de la parcelle (citeme, puisard...) soit dans |e
collecteur conformément & la réglementation en vigueur.

Celle installation devra &tre congue de maniére 4 se raccorder ullérieurement au réseau collectif des eaux
pluviales lorsqu'il sera mis en place.

4. Reseaux divers :
Les raccordements aux lignes de lélécommunications et de distribution d'énergie électrique ainsi que les
réseaux nouveaux doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE A6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES ET AUX VOIES
PUBLIQUES

1. Régle générale :
Les constructions doivent &tre implantées & 5 m de la limite de 'emprise (ou de l'alignement futur) des voies ou
places, publiques ou privées.

2. Le recul minimal des construclions par rapport & l'axe des chemins départementaux est de :
- 35 métres pour les chemins de 19 catégorie
- 25 métres pour les chemins de 29™ catégorie

Commune de PLEUBIAN Reglement 121/ 1gfe 66



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Regu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

- 15 métres pour les chemins de 3™ calégorie, ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0056-DE

3. Toulelois, des disposilions différenles peuvent élre admises :

- pour les inslallations el les équipements lechniques réalises par une collectivité, un service public ou
leur concessionnaire dans un but dintérét général (WC, cabines téléphonigue, posle de
transformation, abri voyageurs, pylénes, electricite, gaz...) ;

- pour les exlensions des constructions existanies, non implaniées a l'alignement

- pour les annexes aux constructions exislantes (garages,...) ;

- lorsquil s'agit de l'aménagement, de la surélévation, de la reslauration, du changement de
deslination ou de l'extension d'une construction existante implantée différemment de la régle definie
au présenl article, dans le respect d'une harmanie d'ensemble de la construction.

ARTICLE AT - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance complée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit tre au mains égale a
la moitié de la hauteur du batiment, sans pouvoir &lre inférieure & 3,00 métres.

2. Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et aux équipements techniques liés aux
réseaux des services publics (eleciricita, gaz.. ).

3. Des dispositions particuliéres peuvent &tre imposées ou autorisées pour lenir comple du bali existanl.

ARTICLE AB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée enlre deux baliments non conligus.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objel.

ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale des constructions d'habitalions ne peul exceder :

zone ' sabliére* sommet acrolére el faitage**
autres foitures

A 450 m 4.50 m 8.00m

* : & la sabliere, par extension a la figne de bris {comble & la Mansart)

** : au fallage {antennes, cheminges el aulres supersiruciures mineures el discontinues, cuvrages lechniques
d'ascenseurs exclus...)

2. Sous réserve de compalibilité avec l'environnement el sous réserve d'une justification lechnigue, la hauteur
maximale des baliments lechniques des exploitalions agricoles, nolamment les sllos el hangars, n'esl pas
limitée. En dehors de loute justilication lechnigue, la hauteur devra élre réduile au minimum,

3. La hauteur des construclions est calculée & partir du terrain naturel, c'est & dire avanl exécution de fouilles
ou remblais. En cas de lerrain en pente, aucune hauleur maximale ne pourra élre dépassee.
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4. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages technigques ib:022-200065928-20230314-CC_2023 0056-DE

candélabres... ainsi que pour les équipements de sports accueillant du public. Dans ce cas, les conslruclions
devront respecter les hauteurs imposées par les réglementations sportives.

5. La reconsiruction des batiments d'intérét général (église, chapelle...) n'est pas soumise aux dispositions ci-
dessus.

6. Lorsque l'architecture ou le contexte bali environnant le justifie, une hauteur différente pourra étre autorisée
ou imposée pour se raccrocher aux constructions existantes sur la parcelle ou sur les parcelles conligués.
Dans ce cas, la hauteur de I'égout et du faitage des parties aménagées, transformées ou nouvelles pourra
alteindre la cole d'altitude des parties anciennes les plus hautes, sans pouvoir les dépasser en aucun cas.

ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les construclions, batiments ou ouvrages a édifier ou a modilier, ne deivent pas porter atteinte au caraclére ou
a lintérél des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservalion des
perspectives monumentales, du fait de leur situation, de leur architecture, de leurs dimensions ou de l'aspect
exlérieur,

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant,
le respect des paysages nalturels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont d'intérét public. Le respect de cet
intérél reléve de la compélence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage el de la responsabilité de
l'autorité habilitée a délivrer les permis de construire et autres autorisations d'occupation el d'ulilisation du sol.

En consequence :

1. Limplantation el le volume général des constructions ou ouvrages a medifier devront étre traités en relation
avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il sait naturel ou urbain.

2. Les couleurs et matlériaux de parement (pierres, enduils, bardages...) el des peintures extérieures devront
s'harmoniser enire elles et ne pas porler alteinte au caractére ou a l'intérél des lieux avoisinants.

3. Clotures :

en limite des voies ou place, publiques ou privées !
Lorsqu'elles bordent le domaine public (le long des rues, places ou chemins), les clotures ne peuvent
émerger du terrain naturel présentant la plus grande altitude :

- de plus de 1,50 m lorsqu'elles sont constiluées d'une haie vive convenablement entretenue

- de plus de 1,50 m lorsqu'elles sont représentées par un mur bahut ou un mur de moellons
apparents de 1 m maximum, surmonté ou non d'un dispositil 4 claire-voie

- de plus de 1.50 m lorsqu'il s'agit d'un disposilif a claire-voie.

Tout autre mode de cldlure sur rues et & lintérieur des marges de recul est interdit en particulier l'usage de
plagues pleines en béton ou lout aulre matériau en ayanl I'aspect (parpaing non enduit...).

Les cldtures bordant le domaine public, lorsqu'elles forment un prolongement de la construclion, pourront élre
revétues d'un maltérau d'aspect identique ou du moins, s’harmonisant avec celul de la construction,

en limites séparalives :
Lorsquelles assurent la séparalion avec un fonds voisin, le domaine public, les clbtures ne peuvent
émerger de plus de 1,50 m du terrain naturel.

Les prescriptions de hauteurs des cldtures sur voie ou en limite séparalive pourroni élre depassees pour des
motifs liés & des réglementations spécifiques (sporls, sécurité des élablissements ou des aclivites, protection
des personnes...).

4. 'édification de batiments annexes sans relation esthétique avec le batiment principal est interdite. En aucun
cas les matériaux de fortune ne seront autarisés.
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5. Les cuves de slockage, colfrets technigues, antennes el stockages div 1D 022:200065928-20230314-CC 2023 _0056-DE

porter atleinte au caraclére urbain environnant.

Des prescriptions pourront élre imposées pour ameéliorer leur insertion dans le site urbain (teinte adaptee,

nouvelle implantation...).

6. Pour les eléments de paysage a protéger ou & mellre en valeur au litre de l'article L. 123-1.7° du Code de

I'Urbanisme et repéres aux documents graphigues, la conservation des plantations, boisements, talus existants

ou leur remplacement pourra élre exigee,

7. Les espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a creer, inscrits aux documents graphiques sont

soumis aux dispositions de l'arficle L. 130-1 et suivants et R. 130-1 el suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le siationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou inslallations doil &lre réalisé

en dehors des voies publiques.

ARTICLE A13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
PLANTATIONS

Les surfaces libres de loute conslruclion ainsi gue les aires de stationnement doivent élre aménagées ef
plantées de vegelaux adaplés a l'environnement, de fagon & garantir le bon aspect des lieux.

Les plantations d'essence locale y seront conservées,

ARTICLE A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Sans objet.
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ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0056-DE

CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE AUX
ZONES DE TYPE N

CARACTERE DOMINANT DE CES ZONES :

Il s'agit des secteurs de la commune, équipés ou non, & proléger en raison soit de la qualilé des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérél, notamment du point de vue esthélique, historique ou
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiere, soil de leur caractére d'espaces nalurels.

La zone N comporte :

-la zone NA, a crec’h Costiou, elle permet des aménagements légers (aire de jeux...) ou des équipements
publics (sanitaire...) en lien avec le camping existant en dehors de la bande des 100m

- la zone NB, corespondan! aux parties des propriétés exclues des zones NL
- la zone NE, réservée a limplantation d'éguipements liés au lrailement des eaux useée
- la zone NH, corespondant aux béatiments non agricoles présents au sein de l'espace rural

- la zone NL qui couvre les espaces & préserver en application de l'arlicle L 146-6 du Code de 'Urbanisme
("espaces remarguables”)

- la zone NIM, zone naturelle maritime qui regroupe les mouillages sur le Domaine Public Maritime
- la zone NMp réservée a l'implantation d'activités liées 4 la construction navale el marine
- la zone NN, qui préserve les sites archéologiques recensés sur le lerriloire communal

-la zone Nt, liée & 'activité du camping de Port la Chaine.
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ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES | 1p: 022-200065626-20230314-C_2023 0056.DE

A - Sont interdits en zones N, NA, NB, NL, NM et NMp : En dehors des espaces urbanises, les
constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de 100 métres a compter de la
limite haute du rivage ou des plus hautes eaux. Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions
ou installations nécessaires a4 des services publics ou a des activités économiques exigeant la
proximité immédiate de I'eau. Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte publique suivant les
modalités de la loi N°83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et a
la protection de I'environnement.

B - Sont interdits en zones N, NA, NB, NE, MH, NL, NM, NMp et NN les occupations et ulilisations du sol
non autorisées a l'article N2 et qui correspondent a des activités nuisantes ou incompatibles avec la
vocation principale de la zone, notamment :

1. Les lotissements de toute nature.

2. L'ouverture et l'extension de carriéres .

3. Les exhaussemenis ou affouilements du sol (nolamment dans les zones humides ) aulres que ceux
nécessaires a la réalisation des consluclions et des équipements ayant fait I'objet d'une autorisation ou d'une
declaration.

4. Les dépdts de ferrailles, épaves, carcasses de véhicules.

5. Tous travaux, constructions et aménagement non liés al'aclivité de la zone.

C - Sont interdites en zone MA, les occupations et utilisations du sol non mentionnees a I'article N2 - C.
D - Sont interdites en zone NB, les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article N2 - D.
E - Sont interdites en zone NE, les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article N2 - E.

F - Sont interdites en zone NH, les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2 - F.
G - Sont interdites en zone NL, les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2 - G.
H - Sont interdites en zone NM, les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2 - H.

| - Sont interdites en zone NMp, les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2 - I.

J - Sont interdites en zone NN, les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2 - J.

K - Sont interdites en zone N, les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2 - K.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A - Rappels :

1. L'édification des clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L. 411-1 et R.
441-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers sonl soumis A aulorisation selon les disposilions prévues aux articles L.
442-1 el R. 442-1 el suivanis du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes el abattages d'arbres dans les espaces boisés classés sonl soumis a autorisation en application
de I'article L.130-1 du Code de |'Urbanisme. Les défrichements sont interdits, conformément & l'article L 311-1 et
suivants du Code Foreslier.

Commune de PLELBIAN Réglement 127 NMfye 72



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Regu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

B - Sont admis en zone N, NA, NB, NE, NH, NMp et Nt ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0056-DE

1. Les ouvrages et constructions technigues d'interél collectif nécessaires au fonctionnement des services sous
réserve d'une intégration satisfaisante.

2. Les installations, construclions el ouvrages nécessaires a la sécurité fluviale, aérienne, a la délense
nalionale, a la sécurite civile el ceux nécessaires au fonctionnement des agrodromes.

3. La reconstruction d'un batiment deétruit par un sinistre sous condition gu'il s'effectue a lidentique.

4. Les réserves d'eau liees a l'exploilation agricole, nécessaires a la protection contre les incendies, a la
ressource en eau polable des populations ou & la régulation des cours d'eau, en dehors des zones humides.

5. Les alfouillements ou exhaussemenls du sol nécessaires a la realisalion des ouvrages el conslruclions en
dehors des zones humides.

6. Les travaux de recherche miniére ainsi que les installations annexes nécessares el directamen! liées a cetle
activité sous réserve que l'activité de recherche ne compromelie pas la vocation de la zone, en dehors des zones
humides.

7. Les chemins piétonniers.

C - Sont autorisés dans la zone NA :

En dehors de la bande des 100 m
1. Les aménagements |égers de loisirs (aire de jeux...) et équipements publics (sanilaires...).

Au sein de la bande des 100 m
1. la reslauralion des installalions el équipemenis existanis.

D - Sont autorisés dans la zone NB :
1. La restauration et I'eveniuel changement de destinalion de batimenis non en ruines dont l'intérét architectural
ou historique juslifie la préservalion sous réserve que les lravaux soienl réalisés dans les volumes du béli
existan! el contribuent a sa mise en valeur,
2. A l'extérieur de la bande des 100 m une extension des habitalions existanles dans les condilions suivantes |
- réalisation en continuilé du bati,
- superficie maximale de 25 m? de 5.H.0.B ou de 5.H.O.N, par rapporl a la surface de plancher
effective a 'enirée en vigueur de la lol n®86-2 du 3 janvier 1986.
E - Sont autorisés dans la zona NE :
Les aménagements, équipements el installations nécessaires au traitement el au stockage des eaux usées.
F - Sont autorisés dans la zone NH ;

1. La restauration sans changemenlt de destination des habitalions existantes, ainsi que l'extension limitée des
habilations existanles sans créalion de logement supplémenlaires

2. La restauration, 'aménagements et I'exlension limitée des construclions existanles.

3. Le changement de deslination de batimenis non en ruine donl lintérét architectural ou patrimoniale justifie la
préservation dés lors que ce changement de destination ne compromet pas |'activité agricole et qu'il se situe au
dela des distances réglementaires.

4. Les dépendances de laibles importance nécessaires au propriété balie sous condition de ne pas créer de
logement supplémentaire et de situer & proximité immédiate de la construction principale .

G - Sont autorisés dans la zone NL :

1. En application du deuxiéme alinéa de l'article L. 146-6, peuven! élre implantés dans les espaces el milieux
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mentionnés & cet aricle, aprés enquéte publique dans le cas prévus par le ¢ 1D 022-200065928-20230314-CC. 2023_0056-DE

les aménagements légers suivants, & condition que leur localisation et leur aspect ne dénalureni pas e
caractére des siles, ne comprometleni pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas alleinle a la
preservation des milieux :

a. Lorsqu'ils sont nécessaires & la gestion ou & l'ouveriure au public de ces espaces ou milieux, les
cheminemenis piétonniers et cyclables el les senles équestres ni cimentés, ni bitumés, les objels mobiliers
destinés & I'accueil ou & lnformation du public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements
démontables liés & hygiéne et & la sécurité tels que les sanitaires el les postes de secours lorsque leur
localisalion dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance de la frequentation du public.

b. Les aires de stationnement indispensables a la mailrise de la fréquentation automobile et & la prévention de
la dégradation des ces espaces par la résomption du slationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un
accroissemenl des capacités effectives de stalionnement, & condition que ces aires ne scient ni cimentees ni
bitumées et qu'aucune autre implantation ne soil possible.

c. La réfection des batiments existanls et l'extension limitée des balimenls el inslallations nécessaires a
I'exercice d'activités économiques ; a I'exclusion de toute forme dhébergement et & condition gu'ils soient en
harmonie avec le site el les construclions exislantes :
- les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres ne créant pas
plus de 50 m? de surface de plancher,
- dans les zones de péche, de cultures marines ou lacusires, de conchyliculture, de saliculture et d'élevage
doving de prés salés, les constructions et aménagements exigeant la proximité immédiate de l'eau lies aux
activités traditionnellement implaniées dans ces zones, a la condilion que leur localisation soil rendue
indispensable par des nécessités lechnigues,
- les aménagements nécessaires 4 la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine bati reconnus
par un classement au litre de la loi du 31 décembre 19813 ou localisés dans un site inscril ou classés au titre
des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'Urbanisme.

Les aménagemenls mentionnés aux points a, b el ¢ du présent article doivenl étre congus de maniére &
permettre un retour du site a I'état naturel.

H - Sont autorisés dans la zone NM :

Sont admis, sous réserve de prise en comple des préoccupations d'environnement el dinsertion dans les siles
d'implantation et sous réserve de lobtention préalable auprés de |'Etal d'un tilre d'occupation appropriée :

1. Les équipement publics ou privés d'intérét général ainsi que les constructions el installations qui leur sont
directement liées (travaux de défense contre la mer, ouvrages liés a la sécurilé maritime, ouvrages d'acces au
rivage, prises d'eau, émissaires en mer, réseaux divers...).

2. Les installations nécessaires aux aclivités de péche, aux établissements de cultures marines de production, a
I'exclusion des magasins de venle, salles de dégustalion, locaux de gardiennage et habitation dans le respecl
des dispositions du décret 83.228 du 22 mars 1983 fixant le régime de l'autorisation des exploitations de
cultures marines.

3. Les mouillages groupés et infrastructures légéres nécessaires a leur fonclionnement (décret 91-1110 du 22
octobre 1991) ainsi que les mouillages individuels autorisés.

4, Les utilisations du sol relevant des activités exiractives bénéliciant d'une autorisation spécifique.

| - Sont autorisés dans la zone NMp sous réserve de prise en compte des préoccupations
d'environnement et d'insertion dans les sites d'implantation et sous réserve de I'obtention préalable
auprés de I'Etat d'un titre d'occupation appropriée :

1. Les équipement publics ou privés d'intérét general ainsi que les constructions el installations qui leur sont
directement liées (lravaux de défense conlre la mer, cuvrages liés a la securite marilime, ouvrages d'accés au
rivage, prises d'eau, émissaires en mer, réseaux divers...).

2. Les inslallations légéres nécessaires a la construction navale el marine.

J - Sont autorisés dans la zone NN :
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1. La création, 'aménagement et I'extension des équipements el constructions publics deslineés a la mise en
valeur des vesliges archéologiques ou ne la compromettant pas.

2. Les alfouillements el exhaussements de sol nécessaires a |'aclivité de recherche archéologique.
K - Sont autorisés dans la zone Nt :
1. Les aménagements, équipements el inslallations liés a I'activité du camping,

2. Les aire de stationnement de véhicules .

ARTICLE N3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES
1. Pour étre constructible un terrain doil avoir accés a une voie publique ou privee,

2. Les caractéristiques des accés doivenl correspondre & la deslination des immeubles & desservir el salisfaire
aux régles minimales exigées en maliére de défense conire I'incendie el de protection civile.

3. Les accés & la voie publique doivenl élre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation el ne
pas porter atteinle a la sécurile publique.

4. Lorsque les voies nouvelles se lerminen! en impasse, elles doivenl comporler, en leur parlie lerminale, une

aire de retournement.

ARTICLE N4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimenlation en eau polable
Toute construction, installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'adduclion d'eau polable, suivanl

les régles sanitaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées :

Les eaux usées devronl étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif d'évacuation des eaux usées s'il
existe. A défaut de réseau dassainissement collectif, les eaux usées doivent étre collectées, traitées, évacuées
par des disposilifs d'assainissement aulonome adaplés au projel el conforme a la réglementalion, el congus
pour étre raccordés aux créalions et extensions de réseaux quand celles-ci sont prévues.

3. Assainissement des eaux pluviales ;
Les eaux pluviales devront étre évacuées par le réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales si il existe.

En I'absence de réseaux, les aménagemenis nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre
réalisés au moyen de disposilifs adaptés a l'opération et au terrain. Les aménagemenis realises sur le terrain
doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales soit & I'intérieur de la parcelle (citeme, puisard...) soit dans le
collecteur conformément a la reglementation en vigueur,

Cette installation devra étre congue de maniére & se raccorder ulterieurement au réseau colleclif des eaux
pluviales lorsqu'il sera mis en place.

4. Réseaux divers :

Les raccordemenis aux lignes de télécommunications el de distribution d'energie electriqgue ainsi que les
réseaux nouveaux doiveni étre réalises en soulerrain,

ARTICLE N5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE N6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES ET AUX VOIES
PUBLIQUES
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Les constructions doiven! élre implantées & 5 m de la limite de 'emprise (ou de Talignement Tulur] des voies ou

places, publiques ou privées.

2. Le recul minimal des constructions par rapport & 'axe des chemins départementaux est de :

- 35 metres pour les chemins de 1% calégorie
- 25 metres pour les chemins de 2°™® categorie
- 15 métres pour les chemins de 3*™= catégorie.

3. Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises :

pour les installations el les équipements lechniques réalisés par une collectivite, un service public ou
leur concessionnaire dans un but dintérét général (WC, cabines téléphonique, poste de
transformation, abri voyageurs, pylones, éleclricité, gaz...)
pour les exlensions des conslructions exislanies, non implaniées a lalignement
pour les annexes aux constructions existantes (garages....)
Lorsqu'il s'agit de laménagement, de la surélévalion, de la restauration, du changement de destination
ou de lNextension d'une construclion existanle implantée différemment de la régle définie au présent

article, dans le respecl d'une harmonie d'ensemble de la construction

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. A moins gue le batimenl & construire ne jouxie la limite séparalive, la distance compiee horizonlalement de
tout point de ce batimenl au point de la limile séparative qul en esl le plus rapproche doit étre au moins égale a

la moitié de la hauteur du batiment, sans pouvoeir élre inféreura a 3,00 métres.

2. Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et aux équipements techniques liés aux

réseaux des services publics (électricité, gaz...).

3. Des dispositions particuliéres peuvent étre imposées ou autorisées pour tenir compte du bati existant.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre deux batiments non contigus.

Article N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale des constructions d'habitations ne peut excéder :

Zoneg

sabligre”

450 m

sommel acrolere et

___autres loitures |

4.50 m

faltage**

9.00 m

* : 4 la sabliére, par extension & la ligne de bris (comble a la Mansart)

** :r au faitage (antennes, cheminées el autres supersiructures mineures el discontinues, ouvrages lechniques

d'ascenseurs exclus...)

2. Sous réserve de compatibilite avec I'environnement el sous reserve d'une justification lechnique, la hauteur
maximale des batiments technigues des exploilations agricoles, notamment les silos el hangars, n'est pas
limitée. En dehors de toute justification technique, la hauteur devra étre réduite au minimum.

Communa de PLELBIAN

Reglement

131/1@&e 76




Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Regu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0056-DE

3. La hauteur des construclions est calculée a partir du terrain naturel ,c'est & dire avant exécution de fouilles ou
remblais. En cas de lerrain en penle, aucune hauleur maximale ne pourra élre dépasseée.

4. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages lechniques, lels que poteaux, antennes,
candélabres... ainsi que pour les équipements de sporls accueillant du public. Dans ce cas, les constructions
devront respecter les hauteurs imposées par le réglementations sportives.

5. La reconstruction des batimenls dintérél général (église, chapelle...) n'esl pas soumise aux dispositions ci-
dessus.

6. Lorsque l'architeclure ou le contexle bali environnanl le juslilie, une hauteur différente pourra élre aulorisée
ou imposée pour se raccrocher aux constructions existantes sur la parcelle ou sur les parcelles conligués. Dans
ce cas, la hauteur de l'égout el du faitage des parties aménagées, lransformées ou nouvelles pourra atieindre la
cole d'allilude des parlies anciennes les plus haules, sans pouvoir les dépasser en aucun cas.

ARTICLEN11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, ne doivent pas porter alteinte au caractéra ou a
linterél des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservalion des
perspectives monumentales, du fait de leur situation, de leur architecture, de leurs dimensions ou de laspecl
exterieur.

La création architecturale, la qualite des constructions, leur inserlion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respecl des paysages nalurels ou urbains, ainsi gue du patrimoine sont d'interél public. Le respect de cel intérét
reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage el de la responsabilité de l'autorité
habilitee & délivrer les permis de construire el autres aulorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

En conséquence :

1. L'implaniation el le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront élre traites en relation
avec le sile dans leque! ils s'inscrivent, gu'il soil naturel ou urbain.

2, Les couleurs el matériaux de parement (pierres, enduits, bardages...) el des peinlures exlérieures devront
s'harmoniser enlre elles el ne pas porler alleinle au caractére ou a lintérél des lieux avoisinanis.

3. Clétures ;

en limile des voies ou place, publiques ou privees :
Lorsqu'elles bordent le domaine public (le long des rues, places ou chemins), les clétures ne peuvent
emerger du terrain naturel présentant la plus grande allitude .

- de plus de 1,50 m lorsqu'elles sont constituées d'une haie vive convenablement entretenue

- de plus de 1,50 m lorsqu'elles sont représentées par un mur bahut ou un mur de moellons
apparents de 1 m maximum, surmonte ou non d'un dispositil a claire-voie

- de plus de 1.50 m lorsqu'il s'agit d'un disposilil & claire-voie.

Tout autre mode de cléture sur rues et a lintérieur des marges de recul est interdit en particulier l'usage de
plaques pleines en béton ou tout autre matériau en ayant l'aspect (parpaing non enduil...).

Les clotures bordant le domaine public, lorsgu'elles forment un prolongement de la construction, pourront élre
revétues d'un matériau d'aspect idenlique ou du moins, s'harmonisant avec celui de la conslruclion,

en limiles seéparatives :
Lorsqu'elles assuren! la séparalion avec un fonds voisin, le domaine public, les eldlures ne peuvenl emerger
de plus de 1,50 m du lerrain naturel.

Les prescriptions de hauteurs des clotures sur voie ou en limite séparative pourront étre dépassées pour des
motifs lies a des réglementations spécifiques (sports, securité des etablissements ou des acliviles, proleclion
des personnes...).
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cas les matériaux de fortune ne seront autorisés,
5. Les cuves de stockage, colirels lechniques, anlennes et stockages divers (matériaux)... ne doivent pas porier
atteinte au caractére urbain environnant,

Des prescriptions pourront éire imposées pour améliorer leur inserlion dans le sile urbain (leinte adaptée,
nouvelle implantation...).

6. Pour les éléments de paysage 4 protéger ou & meftre en valeur au litre de larlicle L. 123-1.7° du Code de
I'Urbanisme el repérés aux documents graphiques, la conservation des plantations, boisements, talus existants
ou leur remplacement pourra étre exigée.

7. Les espaces boisés classes & conserver, & proléger ou a créer, inscrits aux documents graphiques sont
soumis aux dispositions de l'article L. 130-1 et suivants et R, 130-1 el suivants du Code de I'Urbanisme.
ARTICLE N12 — OBLIGATIONS DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit &tre réalisé en
dehors des voles publiques.

ARTICLE N13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagées et
plantées de végétaux adaptés a l'environnement, de fagon & garantir le bon aspect des lieux.

Les plantations d'essence locale y seront conservées.

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Sans objet.
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