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Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 14 mars 2023

L'an deux mille vingt trois, le gualorze mars 4 18 h 00, au slége de Lannion-Trégor Communauld, 1 rue Monge & Lannion, le
Conseil de Communauté g'ast rdunl sous la présidence de M. Gervais EGALLT, aprés convocation adressée individualiement 4
chaque conseiller, le 3 mars 2023.

Mombre da membres en exercice © 85 tilulalres — 47 suppléants
Présents ce jour : 69 Progurations : 11

Etalent présents :

M. ARHANT Guirec , Mme AURIAC Cécile , M, BETOULE Christophe , M. BODIOU Henri , Mme BOIRON Bénedicte , Mma
BRAS-DEMIS Annie , M. CALLAC Jean-Yves , M. CAMUS Sylvain , Mme COADIC Marie-Laure , M. COCADIN Romuald , M.
COENT André , Mme CORVISIER Bemadette , Mme CRAVEC Sylvie |, Mme DANGUY-DES-DESERTS Rosine , M. DELISLE
Hemvé | M. DROUMAGUET Jean , M, EGAULT Gervais , M. EVEN Michel , Mme GOURHANT Brigilte , M. GUELOU Hervéa , M.
HOUSSAIS Piermre , M. HOUZET Olivier , Mme HUE Carine . M. HUONMIC Fierre , M. JEFFROY Christian , M. KERGOAT Yann
, Mma KERRAIN Tréfina , M. LATIMIER Hervé , M. LE BIHAN Paul , M. LE CREURER Eric , Mme LE GUEZIEC Palricia , M. LE
JEUME Jodél , Mmea LE MEN Frangoisa , M. LE MOULLEC Frédéric , M. LE ROl Christian , M. LEON Erven , M. LHEREEC
Patrick , Mme LOGNONE Jamila , M, MAHE Loic , M, MAINAGE Jacques , Mme MAREC Danielle , M. MARTIN Xavier , M,
MEHEUST Christian , M. MERRER Louis , M. NICOLAS Gildazs , M. NEDELLEC Yves , Mme MNICOLAS Sonya , Mme
NIHOUARN Frangoise , M. PARANTHOEN Henn , M. PEUROU Yves , M. PHILIPPE Joél | Mme PIEDALLU Anne-Frangoise |
Mme PIRIOU Karine , M. POMCHON Frangais , Mme POMTAILLER Catherine , M. POUGNARD Xavier , M. PRIGENT Frangols
, Mme PRUD'HOMM Denize , M. QUENIAT Jean-Claude , M, QUEGUINER Yannick , M. ROBIN Jacques , M. ROQGARD Didier ,
M. ROUSSELOT Plerrick , M. SALIOU Jean-Frangais , M, SEUREAU Cédric , Mme SALVEE Julle , M. TERRIEN Piarma , M. LE
GOFF Rémi (suppléant de M, THEBAULT Christophe), Mme TURPIN Sylvie

Procusalions

Mme BARBIER Frangoise 8 M. LATIMIER Hervé, M. COLIN Guillaume & Mme COADIC Marie-Laure, M. HENRY Serge a M.
CAMUS Sylvain, M. JORAND Jean-Claude 4 M. MEHEUST Chyristian, M. KERVAON Palrice 8 Mme CORVISIER Bemadette,
M. LE HOUEROU Gilbert 4 M. PARANTHOEMN Hanri, M. NOEL Louis & Mme MAREC Danielle, M. OFFRET Maurice & M.
MERRER Louis, Mma PRIGENT Brigille & M. JEFFROY Christian, M. QUILIN Gérard & M. EGAULT Garvais, M. ROBERT Eric
a M. LE BIHAN Paul

Elalent absents excusés ;
b. GARZUEL Alain, M. LE BRAS Jean-Frangois, M. LE GALL Jean-Frangois, M. LE ROLLAND Yves, M. RANNOU Laurent
Il & été procéds, conformément & l'arficle L2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, & I'dlection d'un secrétaire

pris dans le sein du Conseil. M. LE MOULLEC Frédéric, ayant obtenu la majorité des suffrages, a &té désigné pour remplir ces
fonctions qu'il a acceptées.

Approbation de la modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Trégastel ayant pour objet |a mise

en ceuvre du 2éme alinéa de 'article L.121-8 du Code de

I’'Urbanisme

Exposé des motifs

Le ScoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés —
répartis sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-
les-Gréves, Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulech, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-
Locquémeau, Trégastel et Trélévemn.

La Loi portant Evolution du Logement, de '’Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 novembre
2018 a prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette
modification du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la créalion de ces 26 SDU onl ainsi éle
lancées en paralléle par Lannion-Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée
selon une methodologie génerale,

Pour la commune de Trégastel, il s'agit du SDU dénommé Le Calvaire,
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Par arrété n® 21/305 en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a
prescrit le lancement d'une procédure de modification simplifiée du Plan local d'urbanisme de la
commune de Trégastel.

Conceration préalable

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par
délibération en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de celte concertation a été approuvé par délibération du conseil communautaire en date du
2B juin 2022,

Avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale el prise en compte

Le dossier a fait I'objet d'une évaluation environnementale et d'une saisine auprés de la Mission
Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE). Par avis en date du 6 juillet 2022, verse a la
procédure, I'Autorité environnementale a fait parl des observations suivantes :

1 - La défaillance majeure concernant le manque dinformation quant aux zonages d'urbanisme
(existants ou projetés).
2 - La qualité de I'état initial ne permettant pas d'analyser de maniére exhaustive les impacts.

Concernant le point 1, I'article 42 de la loi ELAN prévoit explicitement que la délimitation des secteurs
déja urbanisés puisse étre menée par le biais d'une procédure de modification simplifiée du PLU, dont
la portée est encadrée par le code de I'urbanisme.

La modification simplifiée ne peut questionner « La proximité de zones urbanisées ou en voie de ['étre
et de secteurs de densification urbaine », ni « l'efficacité de coupures d'urbanisation »,
guestionnement qui excéderait I'habilitation légale conférée par I'article 42 de la loi ELAN circonscrite
a la délimitation des SDU.

Concernant le point 2, afin d'améliorer la gualité de I'état initial, des éléments de forme ont ete
corrigés, des illustrations complémentaires ont été apportées permetlant le cas échéant,
d'appréhender plus précisément les enjeux par secteur déja urbanisé.

Le réglement écrit a également é&té complété afin de renforcer la démarche « Eviter Réduire
Compenser » selon les thématiques de I'eau pluviale, de I'assainissement et des paysages.

Avis des Personnes Publiques Associges
Conformément a l'article L.153-40 du code de |'urbanisme, le dossier a ensuite été soumis aux
Personnes Publiques Associées (PPA).

Au titre de cette consultation, la DDTM, la chambre de commerce et d'industrie, le chambre de metiers
et de l'artisanat, le conseil départemental et le conseil régional ont émis des avis, versés a la
procedure.,

La chambre de commerce et d'industrie, la chambre de métiers et de lartisanal, le conseil
départemental et le conseil régional n'ont pas émis d'observations sur le dossier.

La DDTM a émis un avis global sur les 14 procédures de modifications simplifices de PLU engagées.

Sur la commune de Trégastel, le SDU du Calvaire a fait I'objet d'une demande d'évolution de
périmeétre.

La DDTM fait également part d'une remarque relative au projet de réglement écrit et sollicite
I'évolution de la rédaction concernant les constructions et installations d'intérét général et de services
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publics.

Consultation de la commission départementale de |a nature, des paysages ef des sites (CDPNS)

Conformément a I'article 42 de la loi ELAN, la commission départementale de la nature, des paysages
et des sites (CDPNS) a été consultée. Par courrier en date du 14 décembre 2022, elle a transmis son
avis qui a été versé a la procédure.

La CONP3 a formulé des observations sensiblement comparables a celles de I'Etal concemant la
délimitation des SDU.

La CDNPS propose des maodifications du projet de réglement écrit concemant l'article 9 relatif a
lemprise au sol, 'article 10 relatif a la hauteur des constructions ainsi que l'article 14 relatif aux
performances énergetiques et environnementales.

Par délibération n"CC_2022 D208 en date du 15 novembre 2022, le conseil communautaire de
Lannion-Trégor Communaulé a précisé les modalités de mise a disposition du public du projet de
modification, de son exposé des molifs el des avis émis par les personnes publiqgues assocides.

Une mise a disposition du dossier relatif au projet de modification simplifiéa du PLU a eu lieu an mairie
de Treégastel, ainsi que sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté, pendant une durée d'un
mois, du lundi 19 décembre 2022 au lundi 20 janvier 2023.

Durant cette mise a disposition, 2 remargues ont été formulées.

Sur ces 2 remarques, 1 conceme la procédure et sollicite une évolution du périmétre bali existant ou
du zonage Usdu.

Suite aux différents avis PPA, & l'avis de la MRAe et & celul de la CONPS ainsi qu'a la mise &
disposition au public, il est propose les évolutions suivantes .

Des compléments et modifications de la notice de présentation (&léments de forme, illustrations
complémentaires, ...) ont &t& ajoutés afin de prendre en compte notamment ['avis de la MRAe.

2. Lerd t dai

Le réglement ecrit a été modifie notamment afin de prendre en compte les avis de la DDTM, de la
MRAe ainsi que de la CONPS.

Il est proposé de faire évoluer le projet de réglement écrit afin de modifier les destinations des
nouvelles constructions autorisées, d'adapter la hauteur des constructions, de limiter la hauteur des
annexes, de limiter l'emprise au sol et de limiter limperméabilisation wvia le coefficient
d'imperméabilisation, Afin d'encadrer strictement les possibilités de constructions et installations
nécessaires aux services publics, la régle a été revue en ce sens.

L'article 9, qui encadre les emprises au sol maximales autorisées, a été revu pour s'inscrire dans une
optimisation raisonnée de la capacité d'accueil des SDU et pour conserver la caractéristique
dominante d'un habitat de type individuel. Ainsi, le coefficient d'emprise au sol est modulé selon la
taille des unités fonciéres ol sera implantée la nouvelle construction ou I'extension d'une construction
existante. Cette modulation vise a permettre I'adaptation des constructions sur les petits terrains et la
limitation des constructions sur les plus grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques
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béties et paysagéres du SDU,

L'article 10, qui encadre les hauteurs des constructions, a été revu concermnant les hauteurs des
constructions & destination d’'habitation afin qu'elles ne dépassent pas R+1+C et 4m pour les annexes
afin de respectler les caractéristiques du bati environnant.

L'article 14, qui régit les performances énergétiques et environnementales a été reclifié pour mieux
encadrer 'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique a celle de I'emprise
au sol. Le coefficient d'imperméabilisation qui vise en premier lieu a réguler le ruissellement des eaux
pluviales permet également de maintenir des caractéristiques béaties et paysagéres du SDU.

3. Le réglement graphique

En premier lieu, le périmétre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont fait l'objet d'ajustements
ponctuels pour :

- intégrer des permis de construire autorisés ;

ajuster & la marge le périmétre dans le respect de la méthodologie, notamment linterdistance
de 60 m entre deux maisons d'habitations.

Ce respect de la méthodologie permet ponctuellement quelques constructions supplémentaires dans
le périmétre bali existanl.

Par ailleurs, le périmétre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont été ajustés afin de corriger
certaines délimitations s'écartant légérement de la méthodologie générale élaborée. Ainsi, le
réglement graphique a pris en compte un recul de 15 m autour des constructions & condition qu'il
s'agisse d'espaces déja soustraits & |'activité agricole et naturelle, au sein d'une méme unité fonciére.

Ce respect de la méthodologie permet notamment des extensions mesurées el des annexes
accolées.

Le SDU du Calvaire au nord notamment est concerné par cette évolution.

En second lieu, il est proposé de ne pas faire évoluer les projets de délimitation des SDU (zonages
Usdu) qui constitueraient une remise en cause de la méthodologie exposée au sein de la notice de
presentation.

Le schéma de cohérence territorial (SCoT) du Trégor, approuvé le 4 février 2020, a conformément a la
loi ELAN, identifié 26 SDU en fixant des critéres d'identification de ces espaces.

Le SCoT a ainsi identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter.

La modification simplifiée du PLU n'a donc pas pour finalité de remettre en cause l'identification, ni les
critéres d'identification établis par le SCaT.

Par conséquent, aucune réponse favorable n'a été apportée aux remarques formulées par la DDTM et
la CDNPS concernant le SDU du Calvaire.

vu I'article 42 de la Loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique ;

vu le code général des collectivites territoriales ,
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vu le code de I'urbanisme, notamment les aricles L. 153-36 4 L.153-48 ;

vu l'article L 121-8 du code de l'urbanisme ;

vu la délibération CC 2020 0032 du consell communautaire de Lannion Tréger
Communauté en date du 4 février 2020, adoptant son Schéma de Cohérence
Territoriale |

Vu le PLU de la commune de Trégastel approuvé le 23 Mars 2017 ;

vu I'arrété du Président de Lannion-Trégor Communaute n"21/305 prescrivant la
modification simplifiée du PLU de de la commune de Trégastel ;

VU la délibération CC_2021 0164 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 14 décembre 2021 définissant les modalités de concertation
prealable ;

VU la délibération CC_2022 0102 du conseil communautaire de Lannion Trégor

communauté du 28 juin 2022 tirant bilan de la concertation préalable
les avis des Personnes publigues associées, de l'autorité environnementale et de

el la Commission départementale de la nature, des paysages et des sites ;

vu la délibération CC 2022 0208 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 15 novembre 2022 définissant les modalilés de mise a
disposition du dossier au public ;

vu le dossier présenté au public au cours de la phase de mise a disposition entre le

19 décembre 2022 et le 20 janvier 2023 ;

vu les remargues formulées par le public ;

vu les pidces annexées & la présente délibération ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE & L'UNANIMITE
(Par 80 pour)
DECIDE DE :

TIRER le bilan de |la mise a disposition.

APPROUVER le projet de modification simplifiée n® 1 du PLU de la commune de Trégastel, ayant
pour objet la mise en osuvre du 2éme alinea de l'article L.121-8 du code de
l'urbanismaea.

PRECISER que |la présente déliberation sera transmise au Prafet et fera 'objet de mesures de

publicité prévues au code de I'urbanisme : affichage pendant un mois au siége de
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Lannion-Trégor Communauté et dans les communes concemees, mention de cet
affichage dans un journal départemental et publication dans le recueil administratif
ainsi gue sur le géoportail de l'urbanisme.

AUTORISER Monsieur le Président, ou son représentant, & signer toute pigéce relative a
I'application de la présente delibération.

Fait et déliberg, a Lannion les jour, mois et an prﬂlc:ités.
POUR EXTRAIT CONFORME AL REGISTRE DUMENT SIGNE.

La présente délibération pourra faire I'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois a compler de son affichage.

Le Président atteste le caractére exéculolire LE PRESIDENT,
de la présente délibération, Gervais EGAULT
transmise au contréle de légalité

par télétransmission le :

Publiée et mise en ligne szlem&rmu LTC le : 2 1

LE PRESIDENT,
Gervais EGAULT
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- Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

Lannuan-Treger Kumuniezh

Meodification simplifiée du
PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet la
mise en ceuvre du 2eme alinéa de 'article L121-8
du code de 'urbanisme

)

Trégastel

TREGASTELL

Dossier d’approbation :

1. Notice de Présentation

2. Réglement écrit modifié

3. Extrait du reglement graphique
modifié

Février 2023
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COMMUNAUTE

Lapnuon- Treger Kumuniezh

Modification simplifiée du
PLAN LOCAL D’URBANISME ayant pour objet

la mise en ceuvre du 2éme alinéa de l'article
L.121-8 du code de 'urbanisme

4

Trégastel

NOTICE DE PRESENTATION
APPROBATION

w?® Ouest am"

Lintelligence collective au service des territaires

Février 2023
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Ce docoment o ete realiseé par :

Florence BRETECHE, cartographe / S1Giste
Chantal BARBEAU, ehef de projet

Identite de Pantorité compétente

Lannion-Trégor Comnumaté
I, Rue Gaspurd Monge - CS 1076/
22307 Lannion Cedex
Tél. : 02.96.05.09.00
Courriel ; pluih{@lannion-tregor.com
Site Internet : www. lannion-tregor.com
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1. CADRE GENERAL DE L'’EVOLUTION DU PLU

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU - secteurs déja urbanisés - répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Tréléevern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérigue (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette maodification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifide,

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 5DU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chague commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

La medification simplifiée concerne uniguement le Secteur Déja Urbanisé, Le réglement du PLU reste
inchangé sur les autres éléments du réglement graphique et du réglement écrit.

Le SCoT du Trégor fixe les grandes orientations des modes d'urbanisation des futurs Secteurs Déja
Urbanisés :

i Dans les espaces soumis & la loi Littoral, les documents d'urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés autour de plusieurs voles de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs
rangs de part et d'autre de ces voies.

Ces espoces urbanisés correspondent @ la notion éponyme prévue par le code de Furbanisme,

Les espaces urbonisés sont identifiés sur le document graphigue n®5. Les documents d urbanisme
locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage (EPR), qui
sewls peuvent faire 'objet de droits & construire,

Les copocités d’occueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre "objectif de développer le
nombre d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci,

Dans le cas ot I'extension de proche en proche d’une agglomération ou d'un village conduit a intégrer
un espace urbanisé, les documents d’urbanisme locoux peuvent alors lui appliguer le régime de
'extension de proche en proche (3.1.1). » (Source : extrait du Document d'Orientations et d'Objectifs
du SCoT),

Le SCoT identifie un Secteur Déja Urbanisé pour la commune de Trégastel :

e Le Calvaire

Le code de Furbanisme définit les régles applicables aux constructions ou installations pouvant étre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés :

Extrait de l'article L.121-8 du code de I'urbanisme ;
[

Les constructions et installations peuvent étre autarisées @ des fins exclusives d'amélioration
de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces
constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le « perimétre bati existant » ni
de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce béti.].

d
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2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Conformément aux dispositions de ['article L.121-8 du code de ['urbanisme, le Schéma de Cohérence
Territoriale détermine les critéres d'identification des Secteurs Déja Urbanisés et |l en définit la localisation.

L'article 42 de la loi Elan précise que :

w [...] 2° A la procédure de modification simplifiée prévue oux articles L.153-45 @ L.153-48 du
méme code, afin de modifier le contenu du plan local d'urbonisme pour lo mise en ceuvre du
deuxieme alinéa de I'article L.121-8 dudit code, et @ condition que cette procédure ait été
engagée avant le 31 décembre 2021. [...[»

L'article L.153-45 du code de I'urbanisme précise que ;
« Lo modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée ;
1% Dans les cos autres que ceux mentionnés a l'article L.153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits & construire prévus a l'article 1.151-28;
3" Dans le cas ou elle a uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre @ [l'initiotive soit du président de ['établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne gue le territoire de cette commune, soit du maire dans
fes autres cas. »

Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant la procédure de modification simplifiée du PLU de la
commune de Trégastel ayant pour objet la mise en ceuvre du 2&éme alinéa de |'article L.121-8 du code de
I'urbanisme, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la modification simplifiée du PLU
afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le document d'urbanisme
communal,

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022,

Conformément au décret n*2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6 de la loi ASAP, la modification simplifiée
est soumise a évaluation environnementale :

Ces dispositions sont précisées par I'article R.104-12 du code de |'urbanisme :
« Les plans locaux d'urbonisme font l'objet d’une évaluation environnementale ¢ l'occasion :

1° De leur modification prévue a l'article L.153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaus,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un
site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue oux orticles L.131-7 et L.131-8, lorsque celle-ci
emporte les mémes effets qu'une révision ;

3" De leur modification prévue a l'article L.153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°,
s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles
RI104-33 g R.104-37, gu'elle est susceptible d'ovoir des incidences notobles sur
l'environnement au regard des critéres de 'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur 'environnement.

e
12/143



Muodification simplifiée du Plon Local d'Urbanisme de Tregaste!

Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023
Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0064-DE

Les dispositions du présent article ne sont pas opplicables aux procédures de modification
ayant pour seul objet de réduire la surfoce d'une zone urboine ou @ urbaniser en application
du 3" de l'article L.153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. »

L'article L.121-15-1 du code de I'environnement entraine I'obligation d'effectuer une concertation préalable
en lien avec la mise en ceuyre de 'evaluation environnementale :

Lo concertation préalable peut concerner ;

1° Les projets, plans et programmes mentionnés a ['article L.121-8 pour lesquels fa
Commission nationale du débat public a demandé une concertation préalable en application
del'article L.121-9;

1°bis Les profets mentionnés au Il de l'article L. 121-8 pour lesquels une concertation préalable
est menée par le maitre d'ouvrage en application du méme Il ;

27 Les projets assujettis @ une évaluation environnementale en application de l'article 1.122-
1 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application des | et Il de l'article L.121-8 ;

3" Les plans et programmes soumis a évaluation environnementale en vertu de l'article L.122-
4 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application du IV de l'article L.121-8.

La concertation préalable permet de deébattre de l'opportunité, des objectifs et des
caractéristiques principales du projet ou des objectifs et des principales orientations du plan
ou programme, des enjeux socio-économiques qui s'y attachent ainsi que de leurs impacts
significatifs sur I'environnement et 'eménagement du territoire, Cette concertation permet,
le cas échéant, de débattre de solutions alternatives, y compris, pour un projet, son absence
de mise en ceuvre. Elle porte aussi sur les modalités d'information et de participation du public
oprés la concertation préalable.

Ne peuvent toutefois pas faire l'objet d'une concertation préalable en application des 2° ou
3" les projets et les documents d'urbanisme soumis @ une concertation obligatoire ou titre de
larticle L.103-2 du code de l'urbanisme, les projets ayant fait 'objet d'une concertation au
titre de 'article L.300-2 du méme code, organisée dans le respect des droits mentionnés aux
1% 2% et 4° du Il de l'article L.120-1 du présent code, ainsi gque les plans et programmes
suivants soumis & une procédure particuliére ;

- le plan de prévention des risques technologigues ;
- le plan de gestion des risques inondations ;

- le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux ;
- le plan d'action pour le milieu marin ;

- le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris auquel est applicable la
procédure de débat public prévue par 'article 3 de la loi n® 2010-597 du 3 juin 2010 relative
ou Grand Paris.

Lorsque le projet est soumis en partie & concertation obligatoire au titre des 2°, 3° ou 4° de
Farticle L.103-2 du code de I'urbanisme et gu'il peut également étre soumis en partie a
concertation au titre de la présente section, le maitre d'ouvroge peut faire le choix, avec
l'accord de l'autorité competente mentionnée & l'article L.103-3 du code de I'urbanisme, de
soumettre l'ensemble du projet @ concertation au titre de la présente section selon les
modalités prévues aux articles L121-16 et 1.121-16-1 du présent code, Cette concertation
tient lieu de concertation obligatoire au titre de l'article L.103-2 du code de l'urbanisme.

i1
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3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

La commune de Trégastel s'étend sur 7 km? soit
0.8% de la superficie de Lannion-Trégor Trégastel
Communauté, F

Elle recense 2 535 habitants (INSEE RP 2019) soit ADLF A

25% de Ila population de Lannion-Trégor - e £l
Communauté. O ) Q) :] v
Le SCoT identifie un Secteur Déja Urbanisé pour la ’ - D uh :
commune de Trégastel :

s Le Calvaire

La commune est couverte par un PLU approuve le 23
mars 2017.

Filn woon wicedae
¥ é . #

LLTE S

Fuﬂlmn-ﬁu—n—uq

Figgeire 1 Localisation de lo commine

3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES SDU

3.2.1 Llescritéres de délimitation des périmétres a I'échelle du PLU :

Le SCoT a identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter, La présente note
méthodologique vise a présenter la démarche portée par Lannion-Trégor Communauté en vue d'une
harmonisation de I'approche communale.

Le processus en vue de la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés est le suivant ;

1. Un travail de cartographie permet de définir un périmetre avec des critéres objectifs que sont :
o Un ensemble de constructions a usage d'habitation rapprochées et présentant un continuum
déterminé dans un premier temps par le biais d’un traitement SIG
o Un périmétre qui doit étre restreint et donc s'appuyer sur les limites baties des habitations

2. Une adaptation de ces périmétres face a la réalité du terrain et notamment une étude paysagére
permettant d'identifier ;
o La configuration du bati
o La présence d'éléments naturels (zones humides, trame bocagére)
o L'ambiance urbaine du quartier (voies, équipements...)

3. La prise en compte des Espaces proches du rivage :
o Lidentification du SDU s'appule sur les critéres définis au 1" et 2° ci-avant
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o Le périmétre bati existant n'est applicable qu'en dehors de I'EPR

4. Concertation et échanges entre 'intercommunalité, élus communaux, population et partenaires

La méthode est illustrée ci-aprés :

3.2.2 Principe de l'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de définir de maniére la plus objective possible chaque Secteur Déja Urbanisé, une premiére
délimitation « automatique » a I'aide d'un traitement par le biais d'un Systéme d’Information Géographique
(SIG) a été testée sur quatre des secteurs identifiés par le SCoT

Commune(s) concerndels) Nom du Zonage PLU en
) secteur vigueur

Ploumilliau Le Clandy UBfUE

Trébaurden/ Plaumeur- Bodou Crec’h Caden UNSUH

Pleumeur-Bodou Keralies UH

Louannec Roc'h Gwen uc

Trois scénarios de délimitation ont été produits par le biais du 51G ;

Sceénario 1
«  Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
+  Erosion 20 m soit un recul de la limite de 10 m a |'arriere des constructions

Scénario 2
«  Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
. Erosion 15 m soit un recul de la limite de 15 m a I'arriére des constructions

Scénario 3
= Dilatation40m soit 80 m entre les constructions
«  Erosion 20 m soit un recul de la limite de 20 m a I'arriére des constrictions

Une dilatation inférieure & 30 m n'a pas été retenue, considérant que la densité batie des SDU est moindre
gque celle des villages.

Les résultats sont présentés ci-aprés :

o]
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Conclusion :

Quel que soit le scénario, la tiche urbaine continue reste stable. L'identification des Secteurs Déja Urbanisés
s'est appuyée sur le scénario n*2 considérant gu'il reflete mieux la réalité du terrain.

Le recours a cette technique a donc été appligué pour délimiter les 26 50U sur les 14 communes concerneées
dont 1 5DU sur la commune de Tregastel.

Les limites des SDU ont ensuite été précisées a I'appui d'une analyse paysagére qui a permis d'en affiner les
contours selon les modalités décrites dans le point 3 ci-aprés.

La traduction réglementaire résulte est développée dans les points 4 et 5.

3.2.3 Principes de I'analyse paysagére

Chague SDU est constitué du regroupement des constructions distantes de 60 métres les unes des autres
|dilatation de 30 métres).

Les limites périphériques du SDU tiennent compte non seulement de la distance métrique mais aussi :

- de la présence d'éléments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme des limites : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagere...

- de la présence d’'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des limites :
voirie...

- de la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d"éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de constructions
de part et d'autre.

Les limites de I'espace urbanisé sont en principe fixées a une quinzaine de métres des derniéres constructions
de cet espace, sauf adaptation fondée sur les considérations paysagéres et urbanistiques citées plus haut
[éléments naturels, éléments physigues, cohérence du tissu urbain).

Un espace non béti ne constitue pas une limite au SDU lorsqu'il est intégralement situé a l'intérieur de
I'espace urbanisé ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel espace,

Les constructions de faible importance de type annexes ont servi a conforter les limites de I'espace urbanisé
lorsqu'elles se situent au sein de I'espace urbanisé ou a proximité immédiate de I'espace urbanisé,

Dans les espaces urbanisés concernés par une limite d'espaces proches du rivage fixée par le PLU, I'espace
urbanisé correspond a l'intégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette précision que
les droits & construire conférés par l'article L. 121-8 du code de I'urbanisme ne concernent que le périmétre
bati existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage.

12
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Précisions concernant la légende de description de chagque 5DU

% Lty o urbard sabion franches

Limites d'urbanisation franches : elles s'appuient sur les éléments .
physiques illustrés ci-dessus : boisement, zone humide, haie, voie... ERg Ve,
i .I T " Hat urbair gl
Typologie du bati : ' ensermble ariginel) bin unige/batl isole

Ensemble biti cohérent principalement pavillonnaire organisé au « coup par coup» ou sous forme
d'opérations d'aménagement d’'ensemble.

liot urbain singulier : entité constituée de quelgues constructions, manifestement dissocié du SDU en raison
d'une faible connexion au sein de la tiche urbaine ou d’'une perception paysagére confirmant cette faible
connexion, tel gu’un accés dissocié, un écran végétal fort...

Les éléments naturels intégrés a l'analyse :
Enpamili i ConElreoions
ripprochses (<00 mj
Boisemand, haw

Fare hunride

...,____‘._‘-|I Cunirs dwai

3.2.4 Formalisation des périmetres SDU :

Deux périmétres vont figurent sur le réglement graphique :

o Le périmétre correspondant au « périmétre bati existant » (voir 5) qui a pour principale fonction
de délimiter le périmétre au sein duquel les constructions nouvelles sont autorisées ;

o Le périmétre correspondant & l'espace entre l'extérieur du périmétre bati existant et la limite de
la zone USdu (voir 2 et 3) ol seules sont admises les extensions des constructions existantes.

Le reglement écrit définit précisément les droits a construire au sein de ces deux périmétres.
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Traduction pour le reglement graphigue

-_____-_'__:.-\i
f, . -
= L5y
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-—— ) ————— I.':_".. ’f'/f"‘h—-: (:_;)
| _ _ . Périmétre biti existant L
oo Usdy
= awm-mur
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3.2.5 Le périmétre bati existant :

Il est défini a partir de 'enveloppe extérieure des constructions principales situées au sein du continuum
urbain (ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m).

Sa délimitation prend en compte :

- laprésence d'éléments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme des ruptures : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagére...
- la présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des ruptures :

voirie...
- la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Urne voirie n'est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de part et
d'autre de constructions.

La limite du périmétre bati existant est en principe fixée au droit des constructions principales existantes.

Un espace non bati ne constitue pas une rupture du périmétre bati existant lorsqu'il est intégralement situé
a llintérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel périmétre.

Les batis légers non accolées (annexes...) aux constructions principales, en dehors de ce périmétre, n'y sont
pas intégrés,

Certains de ces batis légers servent a conforter le périmétre bati existant :

- Lorsqu'ils sont dans le périmétre,
- Lorsqu'ils sont a cheval sur le périmétre, ils ont été inclus.

Le périmétre bati existant exclut les parties situées en espace proche du rivage.

]
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3.3 PRESENTATION DU 5DU

[
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Figure 1 : Localisation des Sectewrs Défa Urbanisé s a 'échelle du SeaT
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Commune de Trégastel
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Les caractéristigues du Secteur Déja Urbanisé identifié par le 5CoT :

Nom du SDU : LE CALVAIRE Commune
TREGASTEL
Identification du SDU sur la base de |a définition du SCoT :
- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Plus de 5 voies
- comprenant au moins 30 constructions principales :
*  regroupées
o disposées en plusieurs rangs de part et d’autres Auttoar de 30
de ces voies.
Situe partiellement en Espace Proche du Rivage :
(NB : Des secteurs situds en Espace Proche du Rivoge Mon
peuvent sinscrire dons un SDU mais pas dans 'enveloppe
bdtie)
Analyse qualitative du secteur

ey \ Légende

m Limites d'urbanisation franches

-

| e 'I -i Périmétre i irbansmion colérent

' ﬂﬂ' m;‘wﬁ t!l_ﬂlfunkaﬂimm

A
rapprochbés (<60 m)
Description du SDU :
Organisation des Habitat pavillonnaire développé le long de voies originelles {anciennes voles
constructions rurales).
Des limites naturelles | Matérialisées par la route a I'ouest, les haies au Nord et a I'Est.
ie
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Photos du secteur

4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimité le « périmétre bati existant
#. Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace Proche du Rivage.

Une régle différencide s'applique a l'intérieur et & 'extérieur de ce « périmétre batl existant » :

A l'intérieur du « périmeétre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniquement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique :

s Untracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
e Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant ».

Cette délimitation conduit & étendre la zone U du PLU en vigueur sur la zone N pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU. Cette extension de 86 ha de la zone U prend en compte les constructions
existantes qui présentent un caractére continu entre-elles. Le secteur ne peut étre qualifié d'espace naturel
au regard de la densité de I’habitat et de son caractére continu,

e
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LE CALVAIRE

Zonage
aprés

Bilan des surfaces : Le périmétre USdu représente une surface totale de 86 ha.
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4.2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le reglement écrit du PLU est modifié en vue d'intégrer |a régle applicable au secteur Usdu.

Les limites du secteur USdu s'appligue a des Espaces Déja Urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel
autour dugquel s’est développé significativement un tissu pavillonnaire. Il s'agit de secteurs & vocation
principale d’habitat.

Le réglement écrit est motivé par deux principes générauy :

= e pos étendre le « périmeétre bdti existant »
s ne pos modifier de maniére significative les caractéristiques de ce béiti.

La notion de caractéristique du bati s'entend a I'ensemble des SDU et non pour chague batiment,

Le réglement écrit est rédigé de fagon a ce que les constructions nouvelles respectent les caractéristiques du
bati existant,

NB : Une fois les SDU créés par approbation de la modification simplifiée du PLU, confarmément & 'article
L 121-8 du code de l'urbanisme, toute autorisation d’urbanisme (permis de construire, déclaration
préalable pour extension, abri de jardin etc.) sera soumise a I'avis de la CDNPS en zone USDU, y compris
pour des projets de réhabilitation sans création de surface.

Les limitations gu'il contient sont motivées de |a maniére suivante ;

L'article 1 pose l'interdiction de toute construction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
I'article 2 conformeément aux dispositions de l'article L.121-8 du code de |'urbanisme.,

L'article 2 définit les constructions et installations admises sous condition selon gu'elles se situent 3
I"'extérieur du « périmétre bati existant » ou a lintérieur du « périmétre bati existant ».

En vue de maitriser la densité batie et de conserver les caractéristiques baties du SDU, une régle d’'emprise
au sol maximale est prévue sur I'ensemble de I'unité fonciére, Ces dispositions sent reprises dans ['article 9.

L'article 2 permet le changement de destination des autres constructions existantes non autorisées dans le
secteur USdu vers |a destimation « habitation » et la destination « services publics »,

Il permet également la réhabilitation et extension des autres constructions existantes des destinations
« commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous
réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

Les possibilités de reconstruction a 'identigue suite & un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisees dans le secteur USdu sont précisées a titre d'information.

L'article 3 (accés et voirie) encadre les possibilités d’accés en vue de la maitrise des risques liés a la circulation
automobile, particuliérement sur les routes départementales. Il rappelle la nécessité d’aménager des voiries
et acces fonctionnels : les voies en impasse devront &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
y faire demi-tour,

L'article 4 (desserte par les réseaux) définit des dispositions a respecter au titre de la gestion des eaux
pluviales et de I'assainissement :

Concernant les eaux pluviales, des régles visant a privilégier I'infiltration a |la parcelle sont mises en place et
complétées par un coefficient dlimperméabilisation (voir article 14). Elles s'inscrivent dans le cadre de la
politique de gestion des eaux pluviales & la parcelle en cours de mise en ceuvre a I'échelle de Lannion-Trégor
Communauté,

Concernant les eaux usées, les modalités de gestion des eaux usées doivent &tre compatibles avec les
annexes sanitaires du PLU,
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Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et parrapport
aux limites séparatives) encadre la perception du paysage urbain depuis les voies situées au sein du USdu en
vue de maintenir les caractéristiques du bati.

L'article 9 encadre les emprises au sol maximales autorisées pour s'inscrire dans une optimisation raisonnée
de la capacité d'accueil des USdu et pour conserver la caractéristique dominante d'un habitat de type
pavillonnaire. Ainsi, le coefficient d’emprise au sol est modulé selon la taille des unités fonciéres ou sera
implantée la nouvelle construction ou I'extension d'une construction existante, Cette modulation vise a
permettre |'adaptation des constructions sur les petits terrains et la limitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques baties et paysagéres du SDU.

Les extensions autorisées 3 l'extérieur du périmétre bati existant sont également encadrées en vue de
s'inscrire dans la méme logique de préservation des caractéristiques du bati existant et du périmétre
urbanisé.

L'article 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristiques baties
existantes et de maitriser les effets de I'optimisation des parcelles notamment en ce qui concerne la
préservation de I'ensoleillement des constructions riveraines.

L'article 14 encadre I'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique a celle de
IFemprise au sol et pour les mémes motifs paysagers. Le coefficient d'imperméabilisation vise en premier lieu
aréguler |e ruissellement des eaux pluviales.

Les régles prescrites dans les autres articles visent a favoriser lintégration urbaine, paysagére et
environnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones U.

Le réglement écrit est présenté en annexe.

5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D'IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chaque SDU est appréciée au sein du « périmétre bati existant » figurant au
réglement graphigue,

Cette capacité de densification est évaluée cartographiquement selon les principes suivants :

-identifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d'une profondeur de
15 m permettant les extensions, les annexes non accolées et autres usages associés aux habitations
existantes,

-obtenir une parcelle constructible d‘une taille minimum autour de 450 m? disposant d’une géométrie et
d'un accés opérants.

Le nombre de logements possible sur chagque gisement est obtenu a partir du nombre de parcelles de 450
m? possibles.
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Les secteurs déja urbanisés permettent de réaliser de nouvelles constructions sur 3 types g - ;\-

de terrains %" N &8
p IO Y

+ fondsde parcelles correspondant plutdt a de petits terrains propices aux divisions * A5 .- ;
parcellaires type "BIMBY" : de potentielles nouvelles constructions sont g - N
dépendantes de I'absence de rétention fonciére. a Y -

+ grandes unités fonciéres pouvant accueillir plusieurs constructions, situées au N ;ﬂrm?

sein du bati : la constructibilité de ces terrains est soumise & une opération S 7

d'ensemble, et compte-tenu du fait que plusieurs propriétaires sont concernés le | ~ /

potentiel de nouvelles habitations s'avére trés limité. \\4- & «&,
parcelles non bities, "dents creuses": ces terrains sont les plus susceptibles de

A
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L'identification de la capacité de densification a fait l'objet d'un travail de recensement i (\
approfondi intégrant le travail de compilation des données techniques (appui sur les o & =

matrices cadastrales, photos aériennes recherches ADS...). R
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La carte ci-dessus identifie les terrains nus ou batis disposant d'une surface importante et susceptibles
d'accueillir de nouvelles constructions admissibles dans le secteur USdu.
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Les capacités de densification identifiées sont principalement le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une logigue de Bimby, et donc mobilisables peut étre plus difficilement ou dans un processus long
d'appropriation.

Spu Surface des gisements | Nombre de gisements | Equivalent logements
en m?*
LE CALVAIRE 5425 5 12

6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVECLE SCOT

Le SCoT fixe des orientations concernant les modes d'urbanisation en précisant la localisation souhaitée du
développement : « Le territoire se donne pour objectif de maitriser la dispersion de son urbanisation, en
s‘appuyant sur ses agglomérations et principaux villages qui rythment lo vie de ses habitants. Les critéres
choisis pour les définir garantissent le respect de la loi Littoral, pour ceux qui sont concernés, » (P. 30 du DOO).

Les dispositions précises relatives aux SDU sont présentées page 31 du DOO:

« Dans les espaces soumis 6 lo loi Littoral, les documents d'urbanisme locaux peuvent permettre lo
densification de certains espaces urbanisés, ensembles batis structurés autour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs rangs
de part et d'autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspandent & la notion éponyme prévue par le code de l'urbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n®5. Les documents d'urbanisme locoux
définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage, qui seuls peuvent faire
"objet de droits & construire.

Les capacités d'accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre l'objectif de développer le nombre
d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ol Fextension de proche en proche d’'une ogglomération ou d’un village conduit @ intégrer un
espace urbanisé, les documents d'urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de I'extension de
proche en proche (3.1.1). »

Le SCoT souligne que les capacités d'accuell des SDU ne doivent pas compromettre les objectifs de
développement des agglomérations.

Rappel de I'objectif de production de logements a Trégastel a l'horizon 2040 : 460 logements

La capacité d'accueil théorique des Secteurs Déja Urbanisés est estimée a 12 logements soit 2.6 % de I'objectif
de production de logements pour la commune.

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements du SDU permet de conclure au fait qu'elle
ne compromet pas les objectifs de développement de 'agglomération de la commune.

Pour mémaire, une procédure de modification simplifiée équivalente d'intégration des 26 SDU définis par le
SCoT est en cours dans les 14 communes littorales concernées de Lannion-Trégor Communauté. La capacité
d'accueil cumulée en logements de I'ensemble des SDU est estimée a 418 logements soit 5.4 % de l'objectif
total de production de logements prévu par le SCoT des communes littorales dotées de SDU.
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La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements de 'ensemble des SDU identifiés a I'échelle
du 5CoT permet également de conclure au fait qu'elle ne compromet pas les objectifs de développement et
en particulier I'équilibre au profit des agglomérations,

7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

La loi Elan {23 novembre 2018) rend possible la constructibilité dans les Secteurs Déja Urbanisés en dehors
de la bande littorale de cent métres et des Espaces Proches du Rivage.

Le SCoT précise que « Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n"S. Les documents
d'urbanisme locoux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage
(EPR), qui seuls peuvent faire 'objet de droits a construire. ».

Le Secteur Déja Urbanisé identifié dans la commune est situé en dehors des Espaces proches du rivage,

7.2 CONSTRUCTIONS ADMISES SOUS CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU

Il est rappelé que :
Extrait de I'article L.121-8 du code de lI'urbanisme |

¥,

Les constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins exclusives d'amélioration
de l'affre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics [...].

Il existe des locaux a vocation économique au sein du 5DU dont I'évolution est contrainte, Toutefois, leur
renovation et extension, ainsi que leur changement de destination pour accueillir des constructions
autorisées sous condition dans le secteur USdu est possible,

..“.'-'

22/143



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023
Affiché le

Aodif | g ] eal el L v dle Tréaastol
Muodification simplifiée du Plaon Local o Urbanisine de Tregastel ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0064-DE

8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 Etat initial de 'environnement et incidences previsibles

La présente section vise & présenter les enjeux selon les 10 thématigues environnementales identifiées dans
I'évaluation environnementale du SCoT.

8.1.1 LA CONSOMMATION D’ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmétre restreint qui s'appuie sur les limites baties des
habitations. Il s'agit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et oU seront admises
uniquement des constructions a destination de logement (voire d'hébergement) sous réserve de maintenir
les caractéristiques du secteur,

Les évolutions envisagées n'entraineront donc pas de consommation d'espaces agricole, naturel ou
forestier supplémentaire.

8.1.2 LE PATRIMOINE 8.1.2.1 LES PAYSAGES"

La commune de Trégastel est formée de douze entités paysagéres :

* Sainte Anne / Poul Palud : unité batie — Les styles architecturaux y sont hétérogénes et la densité
batie importante ;

e lazone urbaine littorale des « villas » : paysage littoral emblématique ;

e La zone urbaine périphérique : des espaces naturels en mutation Ce secteur est marqué par une
alternance de friches agricoles et de nouvelles constructions souvent implantées en linéaire le long
des voies. |l préserve des coeurs d'Tlots naturels mais qui ont perdu leur intérét agricole ;

» Lesecteur de Tourony également emblématigue en lien avec le port de péche ;

s Ti Mevis : Un pdle sportif et de loisirs marqué par les chaos avec une forte connotation naturelle ;

s Lazone verte des marais correspondant au secteur du Cosquer est caractérisée par la présence d'une
anse sablovaseuse avec un marais maritime ;

* Une zone pavillonnaire intégrée a la coupure verte : le secteur du Grannec ;

Une coupure verte séparant le territoire en deux présentant encore un caractére agricole ;

e Le bourg originel et son patrimoine bati;

s Les hameaux fonctionnant étroitement avec le bourg : deux entités baties qui se sont développées a
proximité du bourg et le long des voies ;

o Lavallée des Traouiero, vallée fermée, d'intéréts patrimonial et paysager ;

s Lazone agricole est un paysage relativement ouvert.

! Source : rapport de présentation du PLU en vigueur.
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Carte des entités paysageres
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Le Calvaire s'inscrit dans I'unité paysagére « hameaux fonctionnant étroitement avec le bourg ». Cette entité
urbaine s'est effectivement développée le long de la RD 11 et constitue un étirement du bourg vers le sud,
sur le plateau agricole,

Les illustrations suivantes® mettent en évidence le caractére récent de |'urbanisation réalisée au coup par
coup ou sous forme de lotissement généralement peu denses, Cette évolution récente a contribué a la

banalisation de ce paysage agricole,

! Source : https:/fremonterletemps.lpn.frf com parer
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Les Secteurs Déja Urbanisés accueillent un nombre de constructions supérieures & 30, trés majoritairement
a vocation d’habitat et sont organisés a partir de plusieurs voies. |ls ont donc des caractéristigues urbaines
explicites au sein d'un environnement agricole ou naturel.

Leur délimitation repose a la fois sur le caractére continu de 'urbanisation et sur des limites « naturelles »
gui limitent les incidences sur les paysages en évitant I'étalement urbain et en ne remettant pas en cause les
coupures naturelles gui peuvent étre représentées par des vallées, des haies ou des boisements.

Les constructions ou installations admises dans les SDU doivent s'inscrire dans I'enveloppe batie existante
appuyée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati.

Ces deux dispositions qui explicitent largement les limitations a la régle écrite permettent de conclure a
des incidences limitées sur le grand paysage comme sur le paysage urbain.

8.1.2.2 LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES
La commune de Trégastel est concernée par les sites et monuments protégés suivant :

Les périmétres de 500m de 3 Monuments Historiques
Les périmétres délimités des abords de 4 Monuments Historiques
5 sites classés créés par un arrété préfectoral en 1927,
5 sites inscrits créés par un arrété préfectoral en 1946.

Le secteur du Calvaire se trouve dans I'emprise des périmétres de trols Monuments Historigues et du
perimétre modifié des abords du Menhir :

- Au Nord, deux batiments sont dans I'emprise du périmetre délimité des abords de |'église Sainte-
Anne.

- Au Sud, un secteur se trouve dans I'emprise du périmétre délimité des abords du menhir de
Trémarche.

- La majorité du secteur est située dans 'emprise du périmétre de 500m du calvaire du bourg.
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Le SDU du Calvaire accueille le Menhir de Tremarc'h, Ce
menhir, mesurant 3 métres de haut, date d'environ 2500
ans avant Jésus-Christ. A l'origine, il se trouvait une
centaine de métres plus au nord d'ol il a été transplanté
en 1962° pour &tre dorénavant placé le long de la RD 11.

Il 'a fait I'objet d'un classement au titre de la législation sur
les monuments historiques depuis le 11/10/15960,

Il s'inscrit donc dans un environne ment urbain.

On rappellera que le SDU est déja urbanisé et que les constructions doivent se réaliser a l'intérieur de
I'enveloppe urbaine existante et en harmonie avec I'environnement urbain. Les possibilités de construire
sont encadrées tant en hauteur qu'en emprise au sol et concernant leur aspect extérieur, L'impact sur le
paysage engagé par la présente procédure de Madification peut étre considéré comme négligeable.

_F._'LJ{:'I__'-':_:Enhir-dE -tremar c-h

.“-‘I
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

8.1.3.1 La Trame Verte et Bleue

La Trame Verte et Bleue identifiée a I'échelle du 5CoT s’appuie sur I'armature présentée sur la carte ci-aprés.

#

TRAME VERTE ET BLEUE DU TREGOR -
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B Mibeus s temestros | Enyebappes urbainees
B Landes ot towiboe Frinclpales roules

b g Wails feerdn
ey e pancipaus

Réservolrs de biodiversits et corridors

dcologlques potentiels :
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R -cownidior polentinl b damesrante Lo argboe
Ry de bilomflusisits potentiel & damlate

= diz onlleu humbdes
Corridos dcedagique potentied b dominanie

it i il il

Figure 3 ; TVE o Méchelle du SCaT

Un zoom a été réalisé pour localiser le SDU au sein de la Trame Verte et Bleue, Conformément a I'analyse
paysagére qui situe le SDU dans I'espace agricole, celui-ci s'inscrit dans I'entité « Réservoir-corridor potentiel
a dominante bocagére u.
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Par définition, un Secteur Déjd Urbanisé présente un niveau d'artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes de biodiversité. Aucun impact significatif n'est attendu en termes d'atteintes a
d’'éventuels réservoirs de biodiversité ou continuités écologiques.

Rappelons par ailleurs que la procédure de modification simplifiée n'affecte ni le périmétre des zones
humides inventoriées, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protégé
par le PLU en vigueur.

La procédure de modification simplifiée entraine la réduction du périmétre de la zone N a hauteur de 86 ha.
Cette reduction est motivee par la prise en compte du bati existant du secteur qui n'a pas de caractére naturel
au regard de la densité du bati. Elle n'a pas d'incidence sur la Trame Verte et Bleue.

=
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8.1.3.2 Les zones Natura 2000

Les sept sites Natura
2000 du territoire du
S5CoT sont les suivants ;

La commune de
Trégastel est concernée
par le site Natura 2000
« Cote de Granit Rose-
Sept-lles ».
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Code Nam Statut | Superficie (ha) | Superficie dans
le 5CoT (ha)
FRS300004 Riviere e Douron ] Z5C 2904 45 465 5 (16%%)
FR530000%9 Chte de Granit Rose-Sepl-lles 50 72140,56 5634 (0,76%)
FRS5300040 Trégar Godlo £5C 01228 1211 {1,33%)
FRS300062 | Etang du Moulin Neuf ZsC 46 46 (100%)
FRS300008 | Rividre Leguer, Foréls de I5C 3204 22155
Beffou, Coat an Noz et Coat (69,15%)
N an Hay
FR5310011 | Cdte dé Granit Rose-Sepl-lles |  2PS 69602 68,3 (0,001%)
FR5310070 Trisgor Goélo 2Ps 01438 1209, 7 (1,32%)
FRSY00013 Maonts d'Arrée centre et st 50 108724 0

Source : SCOoT - p. 76 de I'évaluation environnementale

La description des deux sites Natura 2000 figure au chapitre 12 - Annexes du présent document.
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Figure 6 ; Carte de synthese des sones Noturo 2000
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8.1.3.3 Situation des SDU vis-a-vis des sites Natura 2000

MNom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Le Calvaire 2174 m MNon

8.1.3.4 Analyse des dispositions de la modification simplifiée susceptibles d"avoir des incidences
notables sur les sites Natura 2000

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfalsante, il sagit d'évaluer les incidences
indirectes de la mise en place du 5DU sur les habitats qui les caractérisent.

Le SDU se situe hors des périmétres de protection Natura 2000. La présence de voies structurantes et de
I'agglomération de Trégastel constitue une rupture de connexions écologiques avec Natura 2000,

En I'absence de connexions écologigues potentielles, aucune menace n'est identifiée,

8.1.4 L'EAU

8.1.4.1 l’assainissement collectif

Les eaux usées du SDU sont traitées par des systémes d'assainissement non collectif présentant un risque de
pollution diffuse lorsque ces systémes sont vétustes et non conformes. Le SPANC de Lannion-Trégor
Communauté assure le contréle des installations. Ce contréle est notamment effectif pour les constructions
nouvelles.

Eu égard a la capacité d'accueil supplémentaire limitée au sein du SDU, la procédure de modification
simplifiée n"aura pas d'incddence notable sur la qualité des eaux.

8.1.4.2 L'eau pluviale

La possibilité d’accueillir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d'entrainer une
imperméabilisation supplémentaire et d"augmenter le ruissellement des eaux pluviales. Le réglement prévoit
des dispositions visant a privilégier l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle, Les limitations de I'emprise
au sol visent également a limiter le ruissellement.

La proportion de capacité d'accueil en logements permise a travers les SDU reste cependant faible et
permet de considérer que les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

8.1.4.3 L'eau potable

Lors de la révision du Schéma d'Alimentation en Eau Potable des Cétes-d"Armor en mars 2015, un travail
prospectif a été réalisé a I'horizon 2030 sur I'adéquation des ressources et les besoins estimés en eau potable
sur l'ensemble du département. Les projections a |'horizon 2030 ne montrent pas de difficulté
d'approvisionnement en situation moyenne. Avec des rendements déja élevés (autour de 90 %), les actions
prioritaires pour assurer l'approvisionnement en eau potable en période de secheresse concernent
essentiellement les économies d'eau et le recours a des ressources locales via notamment la réouverture
d'anciens captages.

Les Secteurs Déja Urbanisés sont reliés au réseau de distribution d'eau potable. La capacité d'accueil limitée
en nombre d'habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de pression sur la ressource. Les
évolutions envisagées étant limitées a un périmétre déja urbanisé, elles n’auront de plus aucune incidence
sur la protection des captages d'eau potable.
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8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les évolutions envisagées portent sur des Secteurs Déja Urbanisés ne présentant pas de potentiel entermes
de ressources minérales,

Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées
seront globalement insignifiantes,

8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L'AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les émisslons de Gaz a effet de serre (GES) sont évaluées a la baisse par le SCoT, y compris dans un scénario
au fil de I'eau a I'horizon 2030 (méthode GES-5CoT) en raison notamment de I'amélioration de I'efficacité
énergétique des logements, de la réduction des besoins en déplacement..,

5'agissant de Secteurs Déja Urbanisés, la capacité d'accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitée. Les nouvelles constructions devront respecter les normes constructives destinées & économiser
I'énergie et les ressources (RT 2020 par exemple),

Cette capacité daccueil de nouvelles constructions dans les SDU favorisera certes le recours a la voiture
particuliére. Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste limitée et ne devrait pas
avoir d'incidence significative sur la qualité de I'air.

Les nouvelles constructions ou extensions n'engendreront donc pas d'augmentation significative de la
guantité de gaz a effet de serre produite.

Les évolutions n'entrainent globalement donc pas d'incidences significatives sur le climat et
d'augmentation de la vulnérabilité au changement climatique du territoire,

8.1.7 LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores a 'échelle de Lannion-Trégor
communauté sont les suivantes :

Infrastructure Communes concernées

RM12 Plounérin, Plounévez-Moédec

RDG Louannec, Kermaria-Sulard, Coatréven, Minihy-Tréguier, Pommerit-laudy, La Roche-
Derrien

RD11 Ploubezre, Lannion, Trégastel, Pleumeur-Bodou

RDGS Lannion, Trébeurden, Pleumeur-Bodou

RD7&7 Lannion, Pluzunet, Caouennec-Lanvezeac, Cavan, Prat

RD786 Plestin-les-Gréves, Tréeduder, Saint-Michel-en-Gréve, Trédrez-Locquemau, Ploumilliau,
Ploulec’h, Lannion, Rospez, Trézerny, Lanmérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieux

RD78E Lannion, Perros-Guirec, Trégastel

La commune est concernée par les principales sources de pollution sonores suivantes :

— — T —
447143




Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023
Affiché le

Modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Trégastel
ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0064-DE

Mom S5DU Voie concernée

Le Calvaire RD11

Bien que la capacité d'accueil supplémentaire au sein du SDU soit limitée, une population supplémentaire
sera cependant exposée aux nuisances sonores.

8.1.8 LES SITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspondent a des formes d'urbanisation récentes a I'appui de hameaux
traditionnels. Il n'existe pas de site d'activité vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol pollués.

Le réglement prévoit cependant que les activités existantes puissent changer de destination vers I'habitat.
Le code de I'environnement prévoit que le site doit étre exempt de toute pollution avant changement de
destination,

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n'auront pas d'incidence significative dés lors
que les dispositions relatives a la dépollution éventuelles sont respectées.

8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Déja Urbanisés bénéficient déja du ramassage des ordures ménagéres. Les déchets des
nouvelles constructions ou extensions seront égale ment traités par les processus existants.

Sur le plan des déchets, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées seront
globalement insignifiantes,

8.1.10LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune est concernde par les risques suivants ;

Risques technologiques ]

Communes ;f_::m;_fheﬁsmﬁéﬂbn“ flnwﬂ'iﬂnn'wfiwx Phénoménes Radon Séisme Rupture Transport de Total

forét submersion  deterrain  météorologiques ' de | marchandises général
barrage | dangereuses
‘marine |
. i == =
Trégastel X X X X X | X 6

Le SDU est éloigné du littoral et il n'est donc pas concerné par les risques inondation, mouvement de terrain,
phénoménes météorologiques.

Les technigues constructives permettent en particulier de réduire I"exposition au Radon et les conséquences
d'un séisme.

Le risque transport de marchandises dangereuses concerne les S0OU proches des principaux axes routiers.
Les conditions d'accés nouveaux sur ces routes départementales sont encadrées en vue de limiter les
accidents induits par 'urbanisation. De plus, la capacité d'accueil étant limitée, la création des SDU participe
eégalement de maniére limitée au trafic routier.

Aucune incidence significative n"est attendue sur le plan des risques naturels et technologiques.

a8
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8.1.11 LA SANTE

Au regard de |'absence d'incidences significatives sur les compaosantes environnementales liées a la pollution
et aux nuisances (eau, climat, énergie, gaz aeffet de serre, qualité de |'air, déchets, nuisances sonores, risques
naturels et technologiques), il est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé.

Seule l'augmentation de population non significative exposée aux risgues de nuisances sonores est
consldérée comme une Incidence négative,

8.1.12CONCLUSION

L'absence d'incidences sur la plupart des thématiques présentées précédemment s'inscrit dans une logique
d'évitement concernant les principaux enjeux environnementaus.

8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE
LEURS INCIDENCES

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée ; « Les constructions et

installations autorisées & des fins exclusives d'omélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d'avoir des incidences sur les paysages et 'architecture

des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé),

8.2.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels

Le SDU est partiellement
concerné par le périmétre
modifié des abords du
menhir.

Une densification du bati
possible mais une capacité
d'accueil faible

Thématiques Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages : Volet | Le SDU du Calvaire situé | Mise en place du périmétre de l'enveloppe batie pour
urbain et | dans le périmétre de 500 m | limiter I'étalement urbain et encadrer les mutations du
architectural de protection de I'église, du | paysage urbain.
calvaire et du menbhir, _
e cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
monuments historigues : , PR :
; possibles au sein du secteur USdu en référence a
protégés a Tregastel,

Iarticle L.121-8 du code de 'urbanisme !

[

Les constructions et installations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'ameélioration de l'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre biti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce béti.|

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.
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. Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destindes & intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.

Eau : Cycle de 'eau— | La densification possible | Article 4: obligation de raccordement au réseau
eaux usees et eaux | augmente le volume des | collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales

pluviales eaux usées et le niveau | des nouvelles constructions par infiltration a la
d'imperméabilisation  par | parcelle.
- . presiain Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
notamment en amont de
Natura 2000 d'impermeéabilisation
Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également & réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.
Risques naturels et | Accés sur routes | Le réglement USdu prévoit [I'encadrement des
technologiques et | départementales créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
santé o ) sécurité de la circulation.
Proximité de voies
bruyantes Les dispositions générales en vigueur prévoient

effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d’origine routiére.

8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois 4 travers le réglement graphigue et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I'eau ainsi gque I'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue,

8.3 CONCLUSION GENERALE DE L"EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur 'eau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores :

» Surla thématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati,

s Surla thématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

e Sur la thématique Muisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives a la prise
en compte du risque lié aux infrastructures routiéres continuent de s’appliguer.

En conclusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur '« environnement » (pris au sens

large du terme) demeurent « non significatives ».

4
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9. RESUME NON TECHNIQUE

9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU ~ secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréaves,
Pleubian, Pleume ur-Bodou, Poulec'h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Tralevern.

La Loi portant Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
préyu gue les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiee.

14 procédures de modifications simplifiees de PLU concernant la création de ces 26 5DU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

Le SCoT identifie le Secteur Déja Urbanisé suivant dans la commune de Trégastel
e Le Calvaire

Par arrété en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la
modification simplifiée du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le
document d'urbanisme communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée,

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28
juin 2022,

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant I"évolution du réglement graphique :

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duguel est délimité le « périmétre bati existant
n. Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace proche du rivage.

Une régle différenciée s'applique a l'intérieur et a 'extérieur de ce « périmétre bati existant »

o A lintérieur du « périmétre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniguement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
l'enveloppe batie,

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique :

o Untracé en tireté rouge correspondant au « périmetre bati existant »,
Un tracé en tireté noir carrespondant & la délimitation du secteur USdu

Cette délimitation conduit a étendre la zone U du PLU en vigueur sur la zone N pour tenir compte des
critéres de délimitation des S5DU. Cette extension de 86 ha de la zone U prend en compte les constructions

41
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existantes qui présentent un caractére continu entre-elles. Le secteur ne peut étre qualifié d'espace naturel
au regard de la densité de I'habitat et de son caractére continu.

Les extraits de réglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.

Concernant I'évolution du réglement écrit :

Un réglement écrit va préciser la portée de ces deux périmétres au travers de la création d'un secteur USdu
(cf réglement écrit).

9 3 SITUhTIDN DES S5DU VIS-A-VIS DES SITES NATURA El]ﬂl]

La carte de synthése des sites Natura 2000 présentée au chapitre 8.1.3.3 ci-avant permet de localiser les SDU
et leur situation vis-a-vis de Natura 2000,

Mom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Le Calvaire 2174 m Non

9.4 ANALYSE DES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUSCEPTIBLES
D’AVOIR DES INCIDENCES NOTABLES SUR LES SITES NATURA 2000

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante, il s'agit d'évaluer les incidences
indirectes de la mise en place du SDU sur les habitats qui les caractérisent.

Le SDU se situe hors des périmétres de protection Natura 2000. La présence de voies structurantes et de
I'agglomération de Trégastel constitue une rupture de connexions écologiques avec Natura 2000,

En I'absence de connexions écologiques potentielles, aucune menace n'est identifiée.

9.5 ENJEUX IDENTIFIES A L’ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée: « Les constructions et
installations autorisées & des fins exclusives d'amélioration de 'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d'avoir des incidences sur les paysages et 'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé),

9.5.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise & réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématiques Incidences négatives Rigles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
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Paysages : Volet
urbain et
architectural

Le SDU du Calvaire situé
dans le périmetre de 500 m
de protection de I'église, du
calvaire et du menbhir,
monuments historiques
protégés a Tregastel.

Le SDU est partiellement
concerné par le périmétre
modifie des abords du
mernhir,

Une densification du bati
possible mais une capacité
d'accueil faible

Mise en place du périmétre de I'enveloppe batie pour
limiter I'étalement urbain et encadrer les mutations du
paysage urbain,

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence 3
I'article L.121-8 du code de I'urbanisme ;

Fes

Les constructions et instoflations pevvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsgue ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmeétre bdti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bdti.]

Et des emprises au sol des constructions nouvelles,

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des 5DU.,

Eau : Cycle de 'eau
— eauy usées et
eaux pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Matura 2000

Article 4 ; obligation de raccordement au réseau
collectif d’eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle.

Article 9 et 14: coefficlent demprise au sol et
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséguent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a reduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.

Risques naturels et
technologiques et
santé

Accés sur routes
départementales

Proximité de voies
bruyantes

Le reglement USdu prévoit I'encadrement des
créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
sécurité de la circulation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiére.

9.5.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues 2 la fois a travers le réglement graphique et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I'eau ainsi que I'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére gue les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue.
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9.6 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n’a été jdentifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée,

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores :

®  Sur la thématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.

e Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

* Sur la thématigue Nuisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives a la prise
en compte du risque lié aux infrastructures routiéres continuent de s'appliquer,

En conclusion, les incidences de |la présente modification simplifiée sur '« environnement » {pris au sens
large du terme) demeurent « non significatives ».

10. INDICATEURS DE SUIVI

Les indicateurs de suivi sont issus du rapport de présentation du SCoT (p. 187 a 202 du rapport de
présentation). Seuls les indicateurs concernant les enjeux identifiés sont retenus :

eaux pluviales

disposent d'un SDAF ou
d'un zonape pluvial

PLLII) favorisent-elles
bien une gestion des
eaux pluviales
conformes aux
dispositions du 5CoT ?

INDICATEURS MODALITES DE SUIVI SOURCES CRITERES Evaluation a
D'EVALUATION I"échelle du SDU

Evolution des Part d'unités de traitement | SAGE PLULI) Le PLU{I) prend-il bien Assainissement
systémes d'assainissement (collectif en compte les collectif
d'assainissement ou non collectif) capacités épuratoires
{collectifs et non- conformes aux des éguipements ?
collectifs) réglementations en

vigueur

Prise en compte des

capacités et performances

épuratoires du couple

réseau/station dans les

documents d'urbanisme

locaux
Sulvi de la gestion des | Mombre de communes gui | PLUI} Les dispositions du Raccordement au

réseau des eaux
pluviales publiques

Gestion par infiltration
sur la parcelle

Production de
logements par
secteurs [ communes
et dans les pdles

La construction neuve dans
les secteurs / communes
conformément aux
dispositions du DOO

Construction neuve dans
les poles comparée a la
production totale

Fichier Sitadel en
date de prise en
compte

MOS

La production de
logements (dans les
sacteurs / communes |
péles) respecte-elle les
dispositions du DOO et
concourent-elle a
maintenir les équilibres
démographiques ¢

Mombre die
constructions neuves
autorisés dans |e SDU
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Développement de
I'habitat par
densification

Part de la réalisation de
logements par
densification au sein des
enveloppes urbaines de

réference

M5

Le développement de
['habitat respecte-t-il
les prescriptions du
D00 en matiére de
densification 7

Les constructions sont
autorisées uniquement
dans lespace déja
urbanisé

j.r

A
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11. METHODOLOGIE DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de I"évaluation environnementale

L'évaluation environnementale au titre du code de |'urbanisme a été pilotée par Chantal Barbeau,
Géographe-urbaniste Quest Am’,

Démarche générale

L'évaluation environnementale a été menée sur la base du guide publié en novembre 2019 par le
Commissariat Général au Développement Durable, intitulé L'évaluation environnementale des documents
d'urbanisme,

Ce guide définit en particulier les « composantes environnementales » qui doivent faire I'objet de I'évaluation
(Sols/sous-sols, Milieux naturels & biodiversité, Cycle de I'eau, Risques naturels, Paysages & patrimoine,
Qualité de I'air, Energie, Déchets, Risques technologiques, Environnement sonore), mais aussi un certain
nombre d'éléments de méthode. Ces composantes environnementales ont été recroisée avec les
thématiques de I'évaluation environnementale du SCoT du Trégor.

L'évaluation environnementale est partagée en deux parties distinctes identifiant ainsi les thématiques sans
incidences et les thématiques a enjeux au regard des évolutions envisagées.

Analyse a I"échelle des périmétres des Secteurs Déja Urbanisés

L'analyse du projet de modification simplifiée du PLU s'est essentiellement focalisée a I'échelle des Secteurs
Déja Urbanisés puisque les évolutions envisagées portent sur des périmétres délimités au sein des dits
secteurs. A ce niveau, |'objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thématiques de
I'évaluation environnementale.

L'analyse est formalisée en reprenant chacune des thématiques de I'évaluation environnementale du SCaT.

Cette analyse détaillée permet de confirmer, thématique par thématique, les enjeux possibles en lien avec
les évalutions envisagées. Dans le principe, en cas d'incidences négatives et significatives, il s’ agit de s'inscrire
dans la logique « éviter — réduire — compenser ». Dans le cas présent, une attention particuliére a été portée
aux thématiques paysages et qualité de l'eau considérant des incidences négatives éventuelles. Les
prescriptions mises en place dans la modification simplifiée ont permis de réduire de manigre notable ces
incidences négatives,

Analyse vis-a-vis de la zone Natura 2000

Le projet de modification simplifiée du PLU a également été analysé en considérant les incidences qu'il
pourrait générer sur MNatura 2000.

Les évolutions envisagées au sein des Secteurs Déja Urbanisés n'auront aucune incidence sur les sites Natura
2000 puisqu’elles affirment la maitrise de la consommation d'espace avec des périmétres délimités assurant
ainsi la préservation du patrimoine végétale,

A l'appui de ces éléments, I'évaluation environnementale de la modification simplifiée du PLU au titre de
Matura 2000 peut étre conclue a ce stade.
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Conclusion de |'évaluation environnementale

La conclusion de I'évaluation environnementale a été formulée & I'appui de I'ensemble de I'analyse et des
conclusions formulées (3 I'échelle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Natura 2000),

Elle a en particulier permis de croiser les différentes thématiques de |'évaluation environnementale, afin
d'évaluer les éventuelles incidences cumulées,

Dans le cas de Trégastel, étant donné l'absence d'incidences notables négatives, I'évaluation a pu étre
conclue sans qu’il soit nécessaire d'apporter des compléments, ni de s'inscrire dans une démarche
particuliére d'évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s'arréter a ce stade.

Indicateurs de suivi

Afin de permettre I"évaluation du projet de modification simplifiée du PLU a terme, les indicateurs de suivi
ont été identifiés par le SCoT. Les indicateurs du SCoT adaptés 3 la procédure ont été retenus.
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12. ANNEXES

12.1ELEMENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA 2000

12.1.1 INCIDENCES SUR NATURA 2000

Le présent document vise & analyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projet de
modification simplifiée du PLU de la commune de Trégastel sur les habitats et les espéces d'intérét
communautaire recensés sur le site Natura 2000 « Cbte de Granit Rose-Sept-lles » (FR5300009).

12.1.2 DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DU SITE NATURA 2000

Lesite : Cte de Granit Rose Sept-lles

Ce site correspond a une Zone Spéciale de Conservation ainsi qu'a une Zone de Protection Spéciale, Il abrite
donc de nombreux habitats d'intérét communautaire accueillant une trés forte diversité faunistique
notamment avifaunistique. Ce site se situe au niveau du littoral et est également concerné par une partie
maritime. Il est frontalier avec le site Natura 2000 Trégor Goélo,

Ce site correspond a un vaste espace marin et littoral granitique composé de nombreux flots, récifs, marais
littoraux, dunes, landes, formant un ensemble extrémement découpé et varié d'un intérét écologique et
paysager majeur. Par ailleurs, on note la présence de paysages sous-marins d'une qualité exceptionnelle,
caractérisée par des falaises et par des tombants rocheux successifs monumentaux, Entre la cte et le large,
on note la présence d'innombrables flots et écueils atténuant I'effet de la houle et créant derriére eux un
vaste estran ol alternent roches et sédiments divers. Les vents et les vagues du secteur provoguent un
brassage permettant de remettre en suspension des particules sédimentaires et ainsi enrichir I'eau en
éléments nutritifs. Ces lots servent de zone de repos, d'hivernage et de reproduction a de nombreuses
espéces notamment des oiseaux.

C'est aussi un site de fréquentation saisonniére par des mammiféres marins (Grand Dauphin, Dauphin
commun, Marsouin commun) en migration. Mais l'enjeu porte essentiellement sur le Phoque gris,
reproducteur dans |'archipel des Sept lles. Cette espéce fréquente toute I'année I'ensemble de la zone
d'extension du site Natura 2000, jusgu'a l'archipel des Triagoz. Elle effectue I'ensemble de son cycle dans ce
site ou & proximité : présence a terre pour la mise bas, 'allaite ment, la mue, le repos et dans les eaux marines
avoisinantes pour l'alimentation et le repos.

Ce site constitue également le débouché en mer de la population de saumon atlantigue du bassin du Léguer,
|| abrite de nombreux iles et ilots, comme les Sept lles permettant la reproduction et I'hivernage de bon

nombre d’oiseaux justifiant ainsi la mise en place de la Zone de Protection Spéciale qui est confondue avec
la Zone Spéciale de Conservation.
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Liste des espaces d'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du SCoT).

Espéces inscrites a l'annexe || de la directive 92/43/CEE et évaluation :

Esplces Evaluation du site Espdces Evaluation du site
Nom scientifiqus | Groupe | Type | Pepulation | Consarvation | isolement | Evaluation | | Mom scientifique | Groupe | Type | Population | Conservation | isolement | Evaluation
puiss Fad gisbale

e ! P e 8 c B Vandenboschia y p r [ c r

QuiTREAn speviosa

LIS CVIs i P [ Rueiesa rugesiris p p (] B - c

Pefmyron F C C B C i}

MRS

alfpii alosd F [id e 1] C 11
Groupe - A = Amphibiens, B = Dledsus, F = Polssons, | = Ineetdboks, Mo« Mammildes, P = flantes,

‘ = Repliles,

Al i F E L a c 4 Type = espioe risblente (sidentaine], r = repraduction [igratncel, e = concen braticn (migratrice
= livisinage (mbgratrice).
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Dispositions générales

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique 4 I'ensemble du territoire communal.

ARTICLE 2 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser, naturelles ou
agricoles ;

Les zones Urbaines, indiguées zones U, comprenant :

- Une zone UA qui correspond aux cenires urbains de forte densité : Sainte Anne et le Bourg

- Une zone UB qui correspond au secteur touristique du Coz Pors. Elle comprend les secteurs UBa
{aquarium) et UBb (le Forum)

- Une zone UC qui correspond aux autres secteurs urbains du territoire. Elle comprend le secteur
UChb.relatif aux quartiers pavillonnaires de bord de mer et a Golgon

- Une zone UE réservée aux équipements publics de sports et de loisirs.

- Une zone UY dédiée aux activités industrielles, commerciales et artisanales. Elle comprend les
zones UYc : correspondant & la zone commerciale de Poul Palud et UYa : correspondant a la zone
d'activités artisanales et industrielies du Dolmen

Les zones A Urbaniser, indiquées 1AU et 2AU
Les zones Agricoles, indiquées zones A et Aa.

Les zones Naturelles, indiquées zones N. Elles comprennent un secteur NL (espaces remarquables) et
un secteur NT (réservé a 'implantation d'équipements ou d'installations & caractére touristique) et NDpm.

Sur les plans figurent également :

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général, aux
espaces verts ainsi qu'aux espaces nécessaires aux continuités écologiques (articles L.151-41-1° a
3% et L.151-23 du Code de I'Urbanisme).

- Les éléments de paysage et de patrimoine a protéger (article L.151-19 du Code de |'Urbanisme) :
zones humides, jardins et parcs diintérét patrimonial identifiés et & proléger, haies identifiées a
protéger, cours d'eau, chaos identifies

- Les terrains classés comme espaces boises a conserver, a protéger ou a créer (articles L.113-1 et
L.113-2 du Code de |'Urbanisme).

- Les secteurs concernés par une Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) définis
au titre des articles L.151-6 et L.151-7 du Code de I'Urbanisme.

- Des perimétres identifiés en application de l'article L.151-16 du Code de |'Urbanisme pour la
préservation et le développement de la diversité commerciale

- Las continuité de fronts batis 4 respecter
- Les secteurs d'hotellerie ol sont interdits le changement de destination
- Les zones de protection au titre de Farchéologie

- démolition interdite
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ARTICLE 3 - PRESCRIPTIONS DU P.L.U.

Les Espaces Boises Classés a conserver, a protéger ou a créer (EBC) (Articles L.113-1 et L.113-2
du Code de I'Urbanisme)

Les Espaces Boises Classes (EBC) a conserver, a protéger ou a créer figurent au réglement graphique.
lls sont repérés au plan par un quadrillage semé de ronds verts. A l'intérieur des périmétres délimitant les
espaces boises figurés au plan de zonage, les dispositions des articles L.113-1 et L.113-2 et R.113-1 &
A.113-14 du Code de I'Urbanisme sont applicables.

Le classement des terrains en Espace Boisé Classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.
Il entraine notamment le rejet des demandes d'autorisation de défrichement forestier prévue au chapitre.

SII'EBC ne peult faire I'objet d'aucun défrichement de nature a compromettre son état boisé, il peut, par
contre, faire l'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation

Les Espaces Boisés non classés

Les défrichements des lerrains boisés non classés dans le present document sont soumis a autorisation
prealable en application des articles L.311-1, L.311-2 et L.312-1 du Code Forestier et, quelle qu'en soit
leur superficie, dans les bois ayant fait I'objet d'une aide de I'Etat ou propriété d'une collectivité locale.

Les dispositions applicables aux éléments du patrimoine et du paysage a protéger identifiés au
titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme

Il est rappelé que l'identification de ce patrimoine entraine l'application d'un régime de déclaration
prealable en cas de travaux et I'exigence d'un permis de démolir préalablement a la destruction d'un
batiment protégé (articles R.421-17, R.421-17-1 et R.421-18 du code de |'urbanisme). |l pourra aussi étre
fait utilisation de |'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme. Les dispositions suivantes fixent les régles
applicables aux eléments de paysage et de patrimoine batis reperés au document graphique du
reglement au litre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme. Ces régles s'appliquent en complément
des régles des zones, des dispositions générales et des dispositions particuliéres du réglement. Dans
I'hypothése de prescriptions differentes ayant le méme objel, c'esl la disposition la plus contraignante qui

s'applique.

Les zones humides inventoriées a protéger
Les zones humides sont représentées par des petits figurés en forme de U gris.

« L'assechement, la mise en eau, |'imperméabilisation ou le remblai des zones humides telles que
définies aux articles L211-1 et R211-108 du code de |'environnement, quelle que soit la superficie
impaclée, sont interdits sur I'ensemble du périmetre du SAGE baie de Lannion, sauf :

s'll est demontré l'existence d'enjeux liés a la sécurité des personnes, des habitations, des
batiments d'aclivités et des infrastructures de transports existants,

ou
= pour tout nouveau projet beneficiant d'une Deéclaration d'Utilite Publiqgue ou d'une Déclaration

d'Intérét Général au titre de |'article L. 211-7 du code de I'environnement,
ou

= sl est démontré 'impossibilité technico-économique dimplanter, en dehors de ces zones, les
infrastructures publiques de captage pour la production d'eau potable, le traitement des eaux
usees el la geslion des eaux pluviales ainsi que les réseaux qui les accompagnent,

ou
= pour I'aménagement des batiments d'exploitations agricoles dans la continuité des batiments
existants,
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ou
» g'l est démontré l'impossibilité technico-économique d'amenager en dehors de ces zones, un
accés non imperméabilisé permettant une gestion adaptée et une valorisation des zones humides,
ou
= sl est démontré I'impossibilité technico-économigque d'amenager en dehors de ces zones, un
acces non impermeabilisé permettant le paturage,
ou
= g'il est démontré I'impossibilité technico-économique d'aménager en dehors de ces zones, un
acces non imperméabilisé permettant une gestion forestiére,
ou
= sj un certificat d'urbanisme, ou un permis d'aménager, ou une déclaration prealable, en cours de
validité ont été délivrés avant la publication de I'arrété d'approbation du SAGE

* Dans la conception de ces nouveaux projets, des mesures adaptées doivent étre définies pour :
éviter I'impact ;
réduire cet impact s'il n'a pas pu étre evite ;
et a défaut, compenser le dommage résiduel identifié en application de la disposition8B-1
du SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021. »

Les haies, jardins et parcs d'intérét patrimonial identifiés a protéger

Les haies sont identifiées par un tracé vert. Les jardins et parc dintérét patrimonial sont representés par
une hachure de lignes vertes obliques.

Tout arbre ou plantation supprimés devront étre remplacés. Les travaux correspondant & un entretien
durable et normal et de I'exploitation d'une haie ne sont pas concermnés. Tout projet concernant des
« eléments de paysage a protéger» doit faire I'objet d'une demande d'autorisation en mairie (déclaration
préalable), sauf dans le cas de creation de passage d'animaux de parcelle en parcelle. Dans le cas des
alignements d'arbres, cette demande devra étre accompagnée d'un dossier concernant la reconstitution
de haies.

Les chaos identifies a protéger
Les chaos sont représentés par un rond plein gris.

Chaos granitique : il s'agit d'un entassement de blocs ou d'un bloc, d'une emprise en sol de plus de
2.00m? et d'une hauteur supérieure 4 2.00m.

Toute intervention sur ces éléments est interdite. Toute implantation de construction a une distance
inférieure 8 3.00 m comptés depuis la limite d'emprise au sol du chaos, est interdite.

Les zones de présomption de prescription archeologique

L'arrété du Préfet signé le 19/05/2015 portant création ou modification de zones de présomption de
prescriptions archéologiques sur la commune de Trégastel, prévoit que les demandes d'autorisations
d'urbanisme (PC, PD, ITD, autorisations de lofir, décisions de realisation de ZAC) situées a l'interieur des
zones définies soient communiquées au préfet de Reégion (Direction Régionale des Affaires Culturelles,
service régional de I'Archéologie). Ce dernier pourra prescrire les mesures d'archéologie préventive
prévues par le code du patrimoine.

En dehors des zones de présomption de prescription archéologique, les projets de ZAC et lotissement
affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares demeurent régis par l'article R523-4 du code du
patrimoine et doivent étre communiqués au Préfet de la Région (Direction Reégionale des Affaires
Culturelles, service régional de I'Archéologie).

La législation sur les découvertes archéologiques fortuites (article L.531-14 a L.531-16 du Code du
Patrimoine) s'applique & l'ensemble du territoire communal, résumeée par . « Toule decouverte
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archeclogique (poterie, monnaies, ossements, objets divers....) doit étre immediatement déclarée au
Maire de la Commune ou au Service Régional de I'Archéologie » (Direction Régionale des Affaires
Culturelles, Hétel de Blossac, 6 rue du Chapitre, 35044 RENNES CEDEX- Tel, 02 99 84 59 00).

ARTICLE 4 — RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli aprés sinistre depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sous réserve d'un motif de sécurité publique
(R.111-2) ou si un plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement, dés lors qu'il
a ete régulierement édifie.

Peut également étre autorisée, sous réserve des dispositions de l'article L.111-23 du Code de
I'Urbanisme, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien el sous réserve de respecler les principales
caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE 5 - DEROGATIONS ARTICLE L.152-4 DU CODE DE L'URBANISME

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peul, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs regles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments deétruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis meins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces régles ;

2° La restauralion ou la reconstruction dimmeubles protégés au titre de la legislation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires a ces regles ;

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilite des personnes handicapées a un logement existant.

ARTICLE 6 - ADAPTATIONS MINEURES

En application des disposition de ['article L.152-3 du code de l'urbanisme, les regles et servitudes définies
par le présent Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire |'objet d'aucune dérogation, a I'exception des
adaptations mineures rendues necessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractere des constructions avoisinantes.

ARTICLE 7 - OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents arlticles des reglements de zones, il n'est pas
fixé de régles spécifigues en matiére d'implantation, de coefficient d'emprise au sol, de hauteur, d'aspect
extérieur, de stationnement et de coefficient d'occupation des sols pour la réalisation :

d'ouvrages lechniques (lransformateurs, supports de transport dénergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri pour arét de transports cdllectifs...),
neécessaires au fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique.

- el de certains ouvrages exceptionnels tels que : clocher, mal, pyléne, antenne, silo, edlienne.....
dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1er des différents réglements de zones.

ARTICLE 8 - APPLICATION DE L'ARTICLE R.151-21 DU CODE DE L'URBANISME OU PAS?

Le présenl réglement s'oppose aux dispositions de larlicle R.151-21 du code de l'urbanisme slipulant que
" Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs

64/143 6



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

P.L.U. DE LA COMMUNE DE TREGASTEL Recu en préfecture le 21/03/2023

| Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0064-DE

unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division
en propriété ou en jouissance, l'ensemble du projet esl apprécié au regard de la totalité des regles
édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose.”

ARTICLE 9 - RISQUES.

La commune de TREGASTEL est soumise a différents risques, de ce fait, les dispositions de I'article
R.111-2 du code de l'urbanisme peuvent s'appliquer a loute autorisation et occupation du sol.

= Risques d'inondation par submersion marine

La commune de TREGASTEL est identifiée comme une commune concemée par le risque de
submersion marine.

Les zones sont classées soit a risque “fort”, "moyen” ou “futur”. Elles apparaissent sur le Réglement
graphigue "Patrimoine et risques”.

L'occupation humaine de ces zones, existante ou en projet, souléve donc une question de securite
publique et est prise en compte au PLU. Cf Guide dapplication de |'article R111-2 du code de
f'urbanisme, pour assurer la sécurité des personnes et des biens exposés au risque de submersion
marine, en annexe du PLU.

= Aléa retrait-gonflement des argiles

La commune de TREGASTEL est concernée, pour une partie de son territoire communal, par des aléas
retrait-gonflement des argiles de niveau faible. Une carte de cet aléa a été établie afin d'attirer I'attention
des maitres d'ouvrages (y compris des particuliers) et des professionnels de la construction sur la
nécessité de prendre des précautions particuliéres notamment lors de la construction d'une maison
individuelle dans un secteur susceptible de contenir des argiles sujettes au retrait-gonflement. Cet alea a
fait I'objet d'un porter & connaissance du Préfet en mars 2015 qui est tenu & la disposition du public aux
heures d'ouvertures du service urbanisme de la Mairie de TREGASTEL.

* Risques sismiques

Le territoire couvert par la commune de TREGASTEL est situé dans une zone de sismicité n°2 (faible).
Les décrets 2010-1255 et 2010-1254, relatifs a la prévention du risque sismigue du 22 octobre 2010,
portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais ont classé tout le département des Cotes-
d'Armor en zone de sismicité 2 (faible). Les dispositions de ces décrets sont entrées en vigueur le 1er mai
2011. Les régles de construction parasismigques sont obligatoires pour toute construction neuve ou pour
les travaux d'extension sur l'existant, pour les batimenis de catégorie lll et 1V, ainsi que pour les travaux
lourds pour les batiments de catégorie IV (article L563-5 du code de l'urbanisme).

= Risques mouvements de terrains

L'étude relative au mouvement de terrain réalisée par le BRGM en janvier 2013 montre gue la commune
de TREGASTEL est impaclée par I'érosion des berges sur la Greve rose.

ARTICLE 10 - CLOTURES

Les clotures, talus et haies sont soumis & déclaration préalable sur 'ensemble du territoire de
TREGASTEL a la date d'approbation du PLU.
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ARTICLE 11 - DEFINITIONS

Annexes : |l s'agit d'une construction située sur le méme terrain que la construction principale et qui
répond aux conditions cumulatives suivantes :

- ne pas étre affectée a l'usage d'habitation,

- élre affeclée a I'usage de garage, d'abri de jardin, d'abri & vélo, remise & bois, local poubelles, de

piscine avec ou sans abris. ..

- ne pas élre contigué a une construction principale.
Remarque : un batiment qui est relié a la construction principale par un simple auvent ou un porche est
consideré comme une annexe.

Chaos granitique : il s'agit d'un entassement de blocs ou d'un bloc, d'une emprise en sol de plus de
2.00m? et d'une hauteur supérieure & 2,00m.

Commerces de details et d'artisanat a caractere commercial ;

Les commerces de délails el d'artisanal a caractére commercial correspondent a la liste suivante (code
NAF) :

A701A | Commmerce de détail de prochalts susgelds 4754z | Commerce de cétal depparels  Secroménagen. e magisin

spilcialisd
47118 | Commerced'slimentation géndrale 47584 | Commerce de diall de meubles
4701C | Supsiettes 47598 | Conmence de détall ' aulies daquipements dai loyes
ATVIE | hMagasins mul i omemeices 47617 | Co e de déail e liwres en magasin spéclalisé
47194 | Grands magasine 47627 | Commerce de détail de journauy et papeterls en magasin spéci i
47.198 | Autres commerces de détall en magasin non spécialiss 47617 I:I;:ru:;e de ditall denregistrerments musicauy el widdo en magasin
AT | Commerce de dilail de fruils et [Sgume s en magasin gpécialiss 475647 | Cammerce de ditall d'articles de epart an magatn E#Hﬂw

Commerca de ditall de viandes ol de produdts & base de viande en

47302 megasln ipdcialisk 47657 | Commerce de ditall de jeus &l oiists en magashn spaciabisd
77 c"““;::“ de ditail de polwwons, coustacks et mallinques en magasin | o 10 | o e de ditail dhabillement en magasin spédalise
¥ I i s
41 17 EI::::E::E SN the Py pititsie o el &n o 47,734 | Commence deditall de la dhaussure
41354 | Commarcie de détail de boiseond on magasin spbelalisk 42728 | Commerce de detall de maroguinerds ot d'alicles de vayage
47367 | Commarce de distall de produits & lase de tabae en magasds spbelalisd (47737 mﬁ' de détail de produlls phamaceutiques en magasin
47352 | Autres commerces de déall alimentalnes en magasin spéolaliné o747 E;L“:'L‘:‘:' de détall darlicles midicaun of arthopidiaues en magasn
47308 | Commerce de délail de carbirmnts em magasin speclabivk 42757 Commerce de détall de pufumerle et de prodults de brauté en

miagasin spéejalise

47442 Commerce de détall d'ordinatewrs, d'unités périphdrioues el de 476l Commerce de détad de Beuss, plantes, graines, engrals, animasix de

logiclefs en magasin spdeialit eampagnie of almen s paur ces animaus on magasin sgeialid
Commerce de detall de mateniels de ilécommunication en magasin Commerce de détail d'ariicles dhordegerie o de biouterie sn masgasin
Az | 42T | cicinling

47437 | Commerce de ditall de matériels sudio o vidéo en magasin spéeialisé [ 47 70A | Campmerces de distail d'optigus

47,512 | Commerce de ditail de lexlBes on magasin spéclalisd 47788 | Commerces de dittail de charbens 1 combustilsles
Commance de dotall de quincaillerie, pelntures &l verres en petites
47,540 utbwcws e e A 0 A7.7BC | Auties commerces de détall specialises divers

Commerce de détall de quincaillere, pelrfures ef veires en grandes

surfaces (400 Y et plus) A7 raf | Commerce de détad de blens d'occasion en magasin

47518

Commerce de détail de tapls, mogueltes, evdlements de murs et de | Desoger (47 0T0) el hppermarchds (47,1 1F) ont ine surface de plancher gquil permet
sails e magasin specialivg Tour pedvanice gn espace o 'activilds,

47512

Emprise au sol : elle est la projection veriicale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi
que les débords de toiture lorsgu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
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Extension limitée : l'extension d'une construction est donc l'agrandissement d'une seule et méme
enveloppe batie dont les dimensions sont « subsidiaire par rapport a l'existant ».

Entretien normal ; abaltage ponciuel, élagage, emondage, arbre dangereux ou tombes

Surface de plancher : elle est égale a la somme des surfaces de plancher de chague niveau clos et
couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades. Les loggias, loitures-terrasses, balcons ne sont pas
considérés comme étant des éléments clos et couverts, lls n'entrent donc pas dans le calcul de la surface
de plancher.

67/143

9




Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Recu en préfecture le 21/03/2023

——— Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0064-DE

P.L.U. DE LA COMMUNE DE TREGASTEL

Zone urbaine centrale UA

Pour information : CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Cette zone correspond aux centres urbains de forte densité oU les bétiments sont édifiés, en régle
génerale, en ordre continu et a l'alignement des voles ou places. Elle est destinée principalement &
recevoir des constructions & usage d'habitation ainsi que les activités et services nécessaires a la vie
sociale.

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Les constructions & destination d'exploitations agricoles et forestiéres,

- Les aclivités des secleurs secondaire ou tertiaire relevant du régime des installations classées
pour la protection de l'environnement (ICPE), soumises & autorisation ou enregistrement, et
incompatibles avec la proximité de I'habitat.

Les carriéres.
Le stationnement isclé des caravanes quelle qu'en soit la durée ;
- Les garages collectifs de caravanes ;
Les dépdts de véhicules hors d'usage susceptibles d'accueillir au moins dix unités ;
Le stockage de bateaux de plus de dix unités ;
Les terrains de camping, de caravanage el les parcs résidentiels de loisirs ;
Les champs pholovoltaiques au sol sont interdits
L'assechement, la mise en eau, I'imperméabilisation ou le remblai des zones humides telles que
définies aux articles L211-1 et R211-108 du code de 'erwironnement, quelle que soit la superficie
impactée, sont interdits sauf dispositions particuliéres précisées a l'article 3 des dispositions
generales.

- Toute nouvelle construction est interdite & moins de 10 métres du bord des cours d'eau, sauf

configuration particuliere des berges.

Des espaces boisés ont été classés a conserver, en application du L.113-1 du code de l'urbanisme. Tout
mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements est interdit.

Pour les secteurs d'hétellerie : Sont interdits les changements de destination non liés a I'hébergement
hotelier et a la restauration et a 'activité touristique en général.

Pour les linéaires de diversilé commerciale : Le changement de deslination des commerces de détail en
habitation est interdit en rez-de-chaussée.

Des chaos granitiques a conserver et & mettre en valeur sont identifiés au titre du L.151-19 du code de
l'urbanisme : toute intervention sur ces éléments est interdite. Toute implantation de construction a une
distance inférieure & 3.00 m complés depuis la limite d’'emprise au sol du chaos, est interdite.

Des elements du pelit palrimoine et des construclions sont identifiées au plan de zonage, leur démalition
est interdite.

ARTICLE UA 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D’UTILISATION DES SOLS ADMISES

- Les travaux exemplés de permis de construire et I'édification des clétures sont soumis a
déclaration.

- Les dispositifs énergétiques liés & une occupation autorisée dans la zone & condition d'étre
compatibles avec I'habitat en termes de nuisances el d'intégration paysagére et architecturale.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur |'ensemble du territoire de la commune.
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- Les travaux exécutés sur des constructions existantes et ayant pour effet d'en changer la
destination, d'en modifier I'aspect extérieur ou le volume ou d'y creer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de construire ou & déclaration.

Des haies bocagéres existantes ainsi que des parcelles boisées el des jardins sont classées a
protéger selon les indications portées au plan de zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Tout arbre ou plantation supprimés devront é&tre remplacés. Les travaux
correspondant & un entretien durable et normal et de l'exploitation d'une haie ne sont pas
concernés. Tout projet concernant des « éléements de paysage a protéger » doit faire I'objet d'une
demande d'autorisation en mairie (déclaration préalable), sauf dans le cas de créalion de
passage d'animaux de parcelle en parcelle. Dans le cas des alignements d'arbres, cette demande
devra étre accompagnée d'un dossier concernant la reconstitution de haies.

- Dans les autres bois et bosquets, le défrichemenl et les coupes et abattages d'arbres sont
réglementés par la législation forestiere en vigueur.

II-Sont admises, dans cette zone, les occupations et utilisations suivantes :

Les constructions :
o d'habitation,
o hobteliéres,
o d'artisanat,
o de commerce, sachant que :
= les commerces de détail correspondant aux groupes 47.1 a 47.7 de la
nomenclature N.AF de 2008 (liste qui figure a l'article 11 des dispositions
générales) et dont l'activité ne génére pas de difficulté particuliere liee aux
conditions de livraison ou & I'encombrement des produits vendus doivent s'installer
dans les secteurs de diversité commerciale figurés sur le document graphique.
= les entreprises de production qui se trouvent hors des secteurs de diversite
commerciale peuvent « ouvrir » un espace consacre aux commerces de detail
correspondant aux groupes 47.1 a 47.7 de la nomenclature N.A.F de 2008 (liste qui
figure a I'article 11 des dispositions générales), sous réserve que la surface de cel
espace n'excéde pas 200 m?.
o & vocation d'équipements collectifs (notamment les parcs de stationnement),
o de bureaux et de services,

Les annexes nécessaires aux constructions precitées,

Les équipements d'intérét collectif et service publics : Les aires et équipements de sports, de jeux,
de loisirs et de stationnement, WC, cabines téléphoniques, abris voyageurs, réseaux divers et
ouvrages liés a leur exploitation ...

I-Par ailleurs, peuvent étre admis, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractéere
architectural et paysager environnant:

Les installations classées pour la protection de |'environnement, quel que soit le régime auguel
elles sont soumises, a la condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et,
en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irreparables aux personnes et aux biens.

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privee ouverte a la circulation,
soit directement, soit par 'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.
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L'accés doit présenter des caractéristigues permettant de salisfaire aux exigences de la sécurité, de la
defense contre l'incendie et aux impératifs de la protection civile.

Pour les voies en impasse, le nombre d'accés aux parcelles pourra étre limité au regard de la largeur el |a
longueur de la voie.

ARTICLE UA 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les dispositions de la
reglementation sanitaire en vigueur, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.

Assainissement eaux useées :

Eaux usees :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement :
conformement a la réglementation sanitaire en vigueur.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un
pretraitement

Sur les parties du territoire non desservies par le réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent
étre collectées, traitées et évacuees par un dispositif d'assainissement non collectif conforme a la
reglementation en vigueur, Cette installation devra étre congue de maniére a se raccorder ultérieurement
au reseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera mis en place. Les eaux usées ne doivent pas étre
déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, & réaliser & la charge du constructeur, favorisant en priorité l'infiltration
dans le sol, limitant les dabits et permettant 'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de retention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des
méthodes alternatives (noues, tranchées el voies drainantes, puits d'infiltration...) a [utilisation
systématique de bassins de retention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a
en limiter |'impact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eaux pluviales sera soumis a |'autorisation de |'autorité compétente.

L'évacuation des eaux de vidange de piscine dans le réseau public d'eaux pluviales est subordonnée
a un prétraitement (neutralisation du chlore).

Héseaux divers;

Les exlensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ainsi que les
raccordements particuliers devront étre réalises en souterrain ou intégrés au bati sauf dans le cas
d'impossibilité technigue.

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a l'intérieur de l'unité fonciére, le stockage des
containers destines a recevoir les ordures ménagéres et le tri sélectif en atientes de collecte. Dans le cas
d'operation d'ensemble dont la vole de desserte aboutit en impasse, non dotée d'une placeite de
retournement, il sera nécessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entree d'aperation.
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ARTICLE UA 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les rues identifiées au plan, les
constructions seront implantees :

-Soit a I'alignement,

-Soit en refrait de |'alignement a la
condition que la continuité du front bati
soit assurée par un muret de cldture ou
des annexes d'architecture similaire a la
construction principale.

Les annexes de |'habitation principale ne
respectant pas les caractéristiques
énoncées ci-dessus doivent  étre
implantées en fond de parcelle.

Autremenl, les constructions doivent étre
édifites en fonction des conditions
d'implantation des constructions ou des
groupes de constructions existants, soit a
l'alignement méme de la voie (linéaires
de continuité des fronts batis), soit en
retrait de cet alignement, sans excéder la
distance de refrait des constructions
voisines.

Naord

Sud |

Implantation de
I"habitatson en retrait

Irmyplantation d'un
budthiment annexe 4
I'alignement

Mur de cldture
ass U ant by continuine
s Tromt bati {avec
i)

Alignsment = de [ail o
des constiuclions

fllustration : rue du Bourg

Les constructions sonl implantées a lalignement ou en retraft,
avec une conlinuiteé du fron! batli assurée par des murs ou des

murels de clolure.

Dans le cas d'opérations d'aménagement d'ensemble, des implantations différentes pourront étre définies

et devront figurer au plan de composition.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalises par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét geéneral (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si
une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de la

place n'est pas compromise.
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ARTICLE UA 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront Impla ntees : Extension dans le prolongement de lexistant
- 50it en ||r|'|1tE{S:| SéparatiUE{S}, Implantation en limite séparative
- 50it & une distance minimale de deux metres. | Implantationa 2 métres minimum
Les extensions des constructions existantes ne . J !
respeciant pas les régles dimplantations pourront =
étre autorisées en prolongement de celles-ci. e
Dans le cas d'opeérations d'aménagement Ec . ﬁk v A
d'ensemble, des implantations différentes | SO ’I /
pourront étre définies et devront figurer au plan de £ %
composition. - e

Si les fagades comportent a |'élage des baies éclairantes, la distance comptée horizontalement de toule
vue a la limite séparative qui leur fait face doit étre au moins égale a la hauteur de tout point pris au centre
de l'ouverture permettant cette vue par rapport au niveau naturel du terrain mesuré a son aplomb sans
pouvoir élre inférieure & trois métres.

A titre exceptionnel, I'implantation des constructions pourra étre autorisée en retrait de la limite séparative
s'il y a nécessité :
- De maintenir une haie, un talus, un chaos granitiqgue ou une cléture dont l'intérét justifie la
préservation
- D'assurer le libre ecoulement des eaux.

Enfin, des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines

téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs...), pour des motifs techniques, de sécurité
ou de fonctionnement de |'ouvrage. En tout élal de cause ces dispositions différentes ne pourront étre
admises que si une insertion harmonieuse dans l'environnement est garantie.

ARTICLE UA 7- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de la fagade et ne pourra exceder :

Egout du toit Point le plus haut de la
construction

En secteur UA 10,5 métres 15 métres

Point le plus haul de L construction

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent Gt
étre édifiés les ouvrages indispensables et -
de faible emprise tels que souches de B T
cheminées.

Des travaux limites d'aménagement et de transformation des constructions :
- Existant antérieurement a la date d'approbation du présent PLU

- Dépassant la hauteur ci-dessus admise
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Pourront conduire pour les parties transformées ou aménagées a un dépassement de celte hauteur, sans
excéder |la cote d'altilude des parties anciennes les plus hautes.

Les constructions suivantes sonl exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe
méme de leur implantation, s'il était de nature a porter atteinte & la qualité du site :

Les équipements d'infrastructure (installation technique de grande hauteur),

- La reconstruction a l'identique aprés sinistre,
Les ouvrages techniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét genéral.

ARTICLE UA 8- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine régional sont
d'intérét public. Le respect de cet intérét reléve de la compétence, de la volonié et de la responsabilite du
concepteur, du maitre d'ouvrage et de |'aulorité habilitée a délivrer les autorisations d'occupation et
d'utilisation du sol. Celle-ci pourra faire appel a I'architecte consell.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :
De l'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
Du type d'ouvertures et de leur positionnement,
- Du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
Du type de clbtures.

Cloture :

Les talus existants, haies végétales, murets lraditionnels conslituent des clétures & maintenir et a
entretenir.
Le bachage des talus est interdit.
Toute cléture (grillage, muret ou autre) est strictement interdite sur le chaos.
Les clétures nouvelles deivent répondre & I'un des lypes suivants ou a leur combinaison :
- haies végétales d'essences locales.
- grillage simple sur poteaux,
- murel en pierre ou parpaings enduits sur deux faces, surmonté d'un grillage et doublé d'une haie
vive, ou d'une lice & claire voie.
- murets traditionnels de pierres seches,
- talus non bachés
Les clétures devant suivre les pentes naturelles du terrain devront étre réalisées en redans pour respecter
la moyenne autorisée.
Sont interdites les plaques de béton preéfabriquees, les matériaux de fortune (bache, écran coupe-vent en
plastique...).

Les clétures sur voles publiques ou privées el emprise publigue :

Pour les clbtures sur voies, la hauteur totale des cltures ne devra pas excéder 0.80 m pour la partie
basse composée de matériaux pleins et 1,50 métres au total ;

Dans leur partie supérieure, soit au-dela de 0.80 metre, les clétures devront étre obligatoirement ajourées
ou comporter un dispositif a claire vole, présentant des espaces d'au moins deux centimétres.

Elles devront étre congues de fagon a s'accorder harmonieusement avec les clolures voisines.

Les clotures en limites séparatives : La hauteur totale des clotures ne devra pas excéder 2 métres au
total.

Les hauteurs pourront étre dépassées pour des motifs réglementaires, de sécurité par exemple, ou bien
pour des constructions destinées aux services publics ou d'intérét collectif,
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Demolitions : Le permis de demolir peut étre refusé ou n'élre accordé que sous réserve d'observation de
prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature a compromettre la protection ou la mise en
valeur des quartiers, des monuments, des sites et des paysages.

ARTICLE UA 9- STATIONNEMENT DES VEHICULES

En plus des obligations prévues ci-dessous, il devra étre réservé des espaces pour le slationnement des

deux roues.
Mature de 'activité Nombre de plarces de, BEnngnien) Arrondi
imposé

2 places par logement individuel
(pavillon).
1 place par logement, en collectif.

riabitation De plus, dans |e cas d'opération Par exces
densemble: 1 place de stationnement
pour trois logements en espace
commun,

Logements locatifs financés avec un :

prét aidé par [Etat 1 place de stationnement par logement |/

Les commerces el activités de

service : artisanat et commerce de

détail, commerce de gros, activités de

services ol s'effectue l'accueil d'une

clientéle

Restauration, hébergement hételier et|Non réglementé en secteur UA )

touristigue et cinema

les équipements d'intérét collectifs et

services publics

Autres  activités des secteurs

secondaire ou tertiaire

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations définies ci-dessus, les normes afférentes a
chacune d'elles sont appliguées au prorata des affectations (surface ou capacité), sauf pour les
équipements de superstruclures de service public ou d'intérét collectif et/ou sauf si les destlinations
permettent la mutualisation de tout ou partie des aires de stationnement.

La norme applicable aux constructions
ou établissements non prévus ci-aprés
est celle a laguelle ceux-ci sont le plus
directement assimilables.

En cas d'extension de constructions,
outre les obligations résultant du
tableau précédent pour les unités
créées, les places supprimées par la
realisation du projet seront compensées
par un nombre de places équivalent.

ot iroalion

T D U

309 m

les constructions a usage d'habitation.

T ]:L
; I ' Toom Com
L J ._" ) Iy

Exemple d'implantation des aires de stationnement pour
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Les places de stationnements sont spécifiquement réservées a cel usage. |l est interdit d'y affecter des
stockages.

ARTICLE UA 10— ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres devront étre aménagées. Les plantations devront étre réalisées avec des végétaux
d'essences indigénes adaptées a |'environnement.

Les haies de laurier palme (prunus laurocerasus), baccharis (baccharis halimifolia) et coniféres (Ex :
thuyas, chaemicyparis...), et les plantes figurant dans la liste des plantes vasculaires invasives de
Bretagne' sont interdites.

ARTICLE UA 11 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sur les seuls terrains d'une superficie égale ou supérieure & 700 m2 et sur lesquels le projet initial de
construction ne dépasse pas 20% d'emprise au sol, 'implantation des nouvelles constructions doit étre
concue de fagon a ne pas compromettre la réalisation de constructions ultérieures.

Afin de ne pas obérer la capacité de densification sur le terrain, 'implantation de construction(s) doit
ménager, sauf impératifs techniques lies notamment au relief :

* Une possibilité de création d'accés indépendant ou commun avec 'une des constructions existantes

» La possibilité d'implanter des constructions sur le méme terrain avec ou sans division(s) fonciéres

ARTICLE UA 12: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Il est préconisé d'intégrer dans la construction des projets d'aménagement, les principes des programmes
publics de développement du numérique.

' Vioir Ia liste éditée par le Conservaloire Bolanigue National de Bresl.
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Zone urbaine UB

Pour information : CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Celte zone correspond au secteur touristigue du Coz Pors, de forte densité, ol les batiments sont édifiés,
en régle génerale, en ordre continu et a l'alignement des voles ou places. Elle est deslinee principalement
a recevoir des constructions a usage d'aclivités liées au tourisme el a 'hitellerie.

Elle comprend fes secteurs suivants .
LBa ; L'aguarium
UBb : Le Forum

ARTICLE UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions & destination d'exploitations agricoles et forestiéres,
Les activités des secteurs secondaire ou tertiaire relevant du régime des installations classées
pour la protection de I'environnement (ICPE), soumises & autorisation ou enregistrement, et
incompatibles avec la proximité de I'habitat.
Les carriéres.
Le stationnement isolé des caravanes quelle qu'en soit la durée
Les garages collectifs de caravanes ;
Les depdts de véhicules hors d'usage susceptibles d'accueillir au moins dix unités ;
Le stockage de bateaux de plus de dix unites ;
Les terrains de camping, de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs ;
Les champs photovoltaigues au sol sont interdits
L'asséchement, la mise en eau, I'imperméabilisation ou le remblai des zones humides telles que
définies aux articles L211-1 et R211-108 du code de I'environnement, quelle que soit la superficie
impactée, sont interdits sauf dispositions particuliéres précisées a l'article 3 des dispositions
générales.

- Toute nouvelle construction est interdite & moins de 10 métres du bord des cours d'eau, sauf
configuration particuliére des berges.

Pour les secteurs d'hétellerie : Sont interdits les changements de destination non liés a I'hébergement
hotelier et & la restauration et & I'aclivité touristiqgue en générale.

Pour les linéaires de diversité commerciale : Le changement de destination des commerces de detail en
habitation est interdit en rez-de-chausseée.
Des chaos granitigues & conserver et & mettre en valeur sont identifiés au titre du L.151-19 du code de

'urbanisme : toute intervention sur ces éléments est interdite. Toute implantation de construction a une
distance inférieure a 3.00 m comptés depuis la limite d'emprise au sol du chaos, est interdite.

Des elements du petit patrimoine et des constructions sont identifiees au plan de zonage, leur demolition
est interdite.

Dans le secleur UBa: sonl interdites toutes les constructions el installations non nécessaires a
l'aquarium.

Dans le secteur UBb : sont interdites toutes les constructions et installations non nécessaires au Forum.

ARTICLE UB 2 — TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS ADMISES

Les travaux exemptes de permis de construire et I'édification des cldlures sont soumis a
déclaration.

Les dispositifs énergétiques liés a une occupation aulorisée dans la zone a condition d'étre
compatibles avec I'habitat en termes de nuisances et d'intégration paysagére et architecturale.

Les demolitions sont soumises au permis de demolir sur I'ensemble du terriloire de la commune.
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- Les travaux exécutés sur des constructions existantes et ayant pour effet d'en changer la
destination, d'en modifier l'aspect extérieur ou le volume ou dy créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de consfruire ou a déclaration.

- Des haies bocagéres existanles ainsi que des parcelles boisées et des jardins sont classees a
protéger selon les indications portées au plan de zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Tout arbre ou plantation supprimés devront éilre remplacés. Les travaux
correspondant & un entretien durable et normal et de l'exploitation dune haie ne sont pas
concernes. Tout projet concernant des « eléments de paysage a protéger » doit faire 'objet d'une
demande d'autorisation en mairie (declaration préalable), sauf dans le cas de creation de
passage d'animaux de parcelle en parcelle. Dans le cas des alignements d'arbres, cette demande
devra étre accompagnée d'un dossier concernant la reconstitution de haies.

Dans les autres bois et bosquets, le deéfrichement el les coupes et abatlages d'arbres sont
réglementés par la législation forestiére en vigueur.

Sont admises, dans cette zone, les occupations et utilisations suivantes :

Les constructions :
o d'habitation,
> hoteligres,
o d'artisanat,
de commerce, sachant que ;

*» les commerces de deétail correspondant aux groupes 47.1 a 477 de la
nomenclature M.AF de 2008 (liste qui figure & l'article 11 des dispositions
générales) et dont l'activité ne génére pas de difficulté particuliére liée aux
conditions de livraison ou a I'encombrement des produits vendus doivent s'installer
dans les secteurs de diversité commerciale figurés sur le document graphique.

« les entreprises de production qui se trouvent hors des secleurs de diversité
commerciale peuvent «ouvrir » un espace consacré aux commerces de detail
correspondant aux groupes 47.1 a 47.7 de la nomenclature N.A.F de 2008 (liste qui
figure & l'article 11 des dispositions générales), sous réserve que la surface de cet
espace n'excéde pas 200 m®.

o & vocation d'equipements collectifs (notamment les parcs de stationnement),
o de bureaux et de services,

o

Les annexes nécessaires aux constructions précitées,

Les équipements d'intérét collectif et service publics : Les aires et equipements de sports, de jeux,
de loisirs et de stationnement, WC, cabines téléphoniques, abris voyageurs, réseaux divers et
ouvrages liés a leur exploitation ...

Dans le secteur UBa : sont admises toutes les constructions et installations nécessaires al'aquarium.

Dans le secteur UBb : sont admises toutes les constructions et installations nécessaires au Forum.

Par ailleurs, peuvent étre admis, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére
architectural et paysager environnant:

Les installations classées pour la protection de |'enwironnement, quel que soit le régime augquel
elles sont soumises, a la condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommeodité et,
en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.
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ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la circulation,
soit directement, soit par I'intermediaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

L'acceés doit présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense conlre l'incendie et aux impératifs de la protection civile.

Pour les voies en impasse, le nombre d'accés aux parcelles pourra étre limité au regard de la largeur et la
longueur de la voie.

ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installalion nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les dispositions de la
reglementation sanitaire en vigueur, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.

Assainissement eaux usees :

Eaux usees :

Toute construction ou installation nouvelle doil étre raccordee au réseau public d'assainissement ;
conformément a la réglementation sanitaire en vigueur.

L'evacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un
prétraiternent

Sur les parties du territoire non desservies par le réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent
étre collectées, traitées et évacuées par un dispositif d'assainissement non collectif conforme a la
reglementation en vigueur, Cette installation devra étre congue de maniére a se raccorder ultérieurement
au réseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera mis en place. Les eaux usées ne doivent pas étre
deversées dans |e reseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :

Les aménagemenits réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, & réaliser 4 la charge du constructeur, favorisant en priorité l'infiltration
dans le sol, limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rélention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des
methodes alternatives (noues, tranchees el voles drainantes, puits d'infiltration...) a [l'utilisation
systématigue de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a
en limiter I'impact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eaux pluviales sera soumis & l'autorisation de 'autorité compétente.

L'évacuation des eaux de vidange de piscine dans le réseau public d'eaux pluviales est subordonnée
a un pretraitement (neutralisation du chlore).

Reseaux divers:

Les extensions des lignes de telecommunications et de distribution d'énergie électrique ainsi que les
raccordements particuliers devront étre realisés en souterrain ou inlégrés au bati sauf dans le cas
d'impossibilité technique.

Collecte des dechets ménagers et assimilés
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Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a l'intérieur de 'unité fonciére, le stockage des
containers destinés & recevoir les ordures meénagéres el le Iri sélectif en attentes de collecte, Dans le cas
d'opération d'ensemble dont la voie de desserte aboulit en impasse, non dotee d'une placette de
retournement, il sera necessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entrée d'opération.

ARTICLE UB 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES

Nord trmplantation de
% b . . } . Vhabitation en retrait

Pour les rues identifiees au plan, les . N
- 5 E { rrgslamt atiesn o ur
constructions seront implantées : el
-Saita lua”gnemeﬂtl '!:'urr..1 | “%% Fallgnement
; ' —+—— r E Mur de cibture
‘50”' EI‘I retrait de Jﬂlignement é Ia I ﬂ'i.'.IIIJIi[lL:IE:r:[lllll:i:ﬂ"
condition gue la continuité du front bati i front bt fave:
soit assuree par un muret de cléture ou ek
des annexes d'architecture similaire a la . Alkgnement w de falt »
construction principale. G Lonmnkitin

Les annexes ne respectant pas les
caractéristiques énoncées ci-dessus
doivent étre implantées en fond de
parcelle.

Autrement, les constructions doivent étre
édifiees en fonction des conditions
d'implantation des constructions ou des
groupes de constructions existants, soit a
l'alignement méme de la voie (linéaires
de conlinuité des fronts batis), soit en
retrait de cet alignement, sans exceder la
distance de retrait des constructions | Les constructions sont implantees a l'alignement ou
voisines. en retrail, avec une conlinuité du front bali assurée
par des murs ou des murels de clélure.

Mustration : rue du Bourg

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
téléphonigues, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si
une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la ue ou de la
place n'est pas compromise.
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ARTICLE UB 6— IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

Extenszion dans la prolongemant de 'existant

- soit en limite(s) séparative(s), Implantation en limite séparative
- soit a une distance minimale de deux mélres. Implantation & 2 métres minimum
Les extensions des consfructions existantes ne i || [

respeclant pas les régles d'implantations pourront p—
étre autorisées en prolongement de celles-ci.

Dans le cas dopérations d'aménagement
d'ensemble, des implantations différentes
pourront étre définies et devront figurer au plan de
composition,

Limite skparative
L
g
s H Y

Si les fagades comportent a |'élage des baies éclairantes, la distance comptée horizontalement de toute
vue a la limite séparative qui leur fait face doit &tre au moins égale a la hauteur de tout point pris au centre
de 'ouverture permettant cette vue par rapport au niveau naturel du terrain mesuré & son aplomb sans
pouvoir étre inférieure a trois métres,

A titre exceplionnel, I'implantation des constructions pourra étre autorisée en retrait de la limite séparative
g'il y a nécessité :
De maintenir une haie, un falus, un chaos granitiqgue ou une clélure dont l'intérét justifie la
préservation
D'assurer le libre écoulement des eaux

Enfin, des dispositions différentes pourront élre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'interét général (WC, cabines
teléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs...), pour des molifs techniques, de sécurité
ou de fonctionnement de 'ouvrage. En tout élal de cause ces disposilions différentes ne pourront étre
admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE UB 7- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de la fagade et ne pourra excéder :

Egout du toit Point le plus hsliut dela
construction
En secteur UB 13,50 metres 18 métres
En secteur UBa (I'aquarium) 10 métres 10 métres
En secteur UBD (le Forum) 0,60 meétre 0,60 métre

Point le plus Baut die la construction

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent . i
S P ey gout du toit
étre edifies les ouvrages indispensables et -

de faible emprise tels que souches de —
cheminées, bouches d'agration. ..
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Des travaux limités d'aménagement et de transformation des constructions :

- Existant antérieurement a la date d'approbation du présent PLU

- Dépassant la hauteur ci-dessus admise
Pourront conduire pour les parties transformées ou aménagées a un dépassement de cette hauteur, sans
excéder |la cole d'altitude des parties anciennes les plus hautes.

Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe
méme de leur implantation, s'il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d'infrastructure (installation technique de grande hauteur),

- La reconstruction a l'identigue aprés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét géneral.

ARTICLE UB 8- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La création architecturale, la qualite des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine régional sont
d'intérét public. Le respect de cet intérét reléve de la compétence, de la volonté el de la responsabilité du
concepleur, du mailre d'ouvrage et de l'autorité habilitée a délivrer les autorisations d'occupation et
d'utilisation du sol. Celle-ci pourra faire appel & 'architecte conseil.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :
- Del'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
- Du type d'ouvertures et de leur positionnement,
Du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
Du type de cldtures.

Cloture ;

Les talus existants, haies végétales, murets traditionnels constituent des clétures & maintenir et a
entretenir.

Le bachage des talus est interdit.
Toute cloture (grillage, muret ou autre) est strictement interdite sur le chaos.

Les clotures nouvelles doivent répondre a |'un des types suivants ou a leur combinaison :
- haies végétales d'essences locales.
- grillage simple sur poteaux,
- muret en pierre ou parpaings enduits sur deux faces, surmonté d'un grillage et doublé d'une haie
vive, ou d'une lice a claire vole.
- murets traditionnels de pierres séches.
- falus non baches
Les clétures devant suivre les pentes naturelles du terrain devront étre réalisées en redans pour respecter
la moyenne autorisée.
Sont interdites les plaques de béton préfabriquées, les matériaux de fortune (bache, écran coupe-vent en
plastique...).

Les clotures sur voles publiques ou privées et emprise publique :

Pour les clétures sur voies, la hauteur totale des clétures ne devra pas excéder 0.80 m pour la partie
basse composée de matériaux pleins et 1,50 métres au total ;

Dans leur partie supérieure, soit au-dela de 0.80 métre, les clétures devront étre obligatoirement ajourees
ou comporter un dispositif 4 claire voie, présentant des espaces d'au moins deux centimetres.

Elles devront étre congues de fagon 4 s'accorder harmonieusement avec les clétures voisines.

Les clotures en limites séparatives : La hauteur totale des clétures ne devra pas excéder 2 meétres au
total.
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Les hauteurs pourront étre déepassées pour des motifs réglementaires, de sécurité par exemple, ou bien
pour des constructions destinées aux services publics ou d'intérét collectif.

Demolitions : Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve d'observation de
prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature a compromettre la protection ou la mise en
valeur des quartiers, des monuments, des sites et des paysages.

ARTICLE UB 9- STATIONNEMENT DES VEHICULES

En plus des obligations prévues ci-dessous, il devra étre réservé des espaces pour le stationnement des
deux roues,

Nombre de places de stationnement

: it Arrondi
imposé

Mature de |'activité

2 places par logement individuel
Habitation (pavillon). Par excés
1 place par logement, en collectif.

Logements locatifs financés avec un
prét aidé par |'Etat

—

1 place de stationnement par logement

Les commerces et activités de service :
artisanat el commerce de détail,
commerce de gros, activités de services
ou s'effeciue I'accueil d'une clientéle

Restauration, hébergement hotelier et |Non réglementé en zone UB
touristique et cinéma

les équipements d'intérét collectifs et
services publics

Autres activités des secteurs secondaire
ou tertiaire

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations définies ci-dessus, les normes afférentes &
chacune d'elles sont appliqguées au prorata des affectations (surface ou capacité), sauf pour les
équipements de superstructures de service public ou dintérét collectif et/ou sauf si les destinations
permettent la mutualisation de tout ou partie des aires de stationnement.

La norme applicable aux constructions
ou etablissements non prévus ci-aprés
est celle a laquelle ceux-ci sont le plus J

aratrachian

o g N

directement assimilables.

En cas d'extension de constructions,
outre les obligations résultant du EW
tableau précédent pour les unités L nrtn
créées, les places supprimées par la
réalisation du projet seronl compensées
par un nombre de places équivalent.

i~ ey il 1L
Il-,\,f,!_ (141
HOl s |

Exemple d'implantation des aires de
slationnement pour les constructions a4 usage
d'habitation.

EHE

Les places de stationnements sont spécifiquement réservées a cet usage. |l est interdit d'y affecter des
stockages.

ARTICLE UB 10—~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres devront étre aménagées. Les plantations devront étre réalisées avec des végétaux
d'essences indigénes adaptées a l'environnement.
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Les haies de laurier palme (prunus laurocerasus), baccharis (baccharis halimifolia} et coniferes (Ex :
thuyas, chaemicyparis...), et les plantes figurant dans la liste des plantes vasculaires invasives de
Bretagne® sont interdites.

ARTICLE UB 11 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sur les seuls terrains d'une superficie égale ou supérieure a 700 m2 et sur lesquels le projet initial de
construction ne dépasse pas 20% d'emprise au sol, I'implantation des nouvelles constructions doit étre
congue de fagon a ne pas compromettre la réalisation de constructions ulterieures.

Afin de ne pas obérer la capacité de densification sur le terrain, I'implantation de construclion(s) doit
meénager, sauf impératifs techniques liés notamment au relief :

+ Une possibilité de création d'accés indépendant ou commun avec |'une des constructions existantes

+ La possibilité d'implanter des constructions sur le méme terrain avec ou sans division(s) fonciéres

ARTICLE UB 12: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Il est préconiseé d'intégrer dans la construction des projets d'aménagement, les principes des programmes
publics de développement du numérique.

? Voir la lisle édilée par le Conservaloire Bolanique Nalional de Brest,
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Zone urbaine UC

Pour information : CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Celte zone correspond aux quartiers de développement urbain de type pavillonnaire, ol les constructions
sont edifiees, en regle generale, en ordre discontinu et en recul par rapport aux voies et places. Elle est
destinee principalemenl & recevoir des constructions & usage dhabitation ainsi que les activités et
services necessaires a la vie des quartiers.

Elle comprend un secteur UCb qui correspond aux quartiers pavillonnaires de bord de mer.

ARTICLE UC 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions & destination d'exploitations agricoles el forestiéres,
Les activites des secteurs secondaire ou tertiaire relevant du régime des installations classées
pour la protection de l'environnement (ICPE), soumises a aulorisation ou enregistrement, et
incompatibles avec la proximité de I'habitat.
Les carrieres.
Le stationnement isolé des caravanes quelle gu'en soit la durée
Les garages collectifs de caravanes ;
Les dépéts de vehicules hors d'usage susceptibles d'accueillir au moins dix unités ;
Le stockage de bateaux de plus de dix unités ;
Les terrains de camping, de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs ;
Les champs photovoltaiques au sol sont interdits
L'assechement, la mise en eau, I'impermeéabilisation ou le remblai des zones humides lelles que
définies aux articles L211-1 et R211-108 du code de I'enwironnement, quelle que soit la superficie
impactée, sont interdits sauf dispositions particuliéres précisées a l'article 3 des dispositions
genérales.

- Toute nouvelle construction est interdite 4 moins de 10 métres du bord des cours d'eau, sauf
configuration particuliére des berges.

Pour les secteurs d'hétellerie : Sont interdits les changements de destination non liés a I'hébergement
hotelier et a la restauration et a I'activité touristique en général,

Pour les linéaires de diversité commerciale : Le changement de destination des commerces de détail en
habitation est interdil en rez-de-chaussée.

Des chaos granitigues a conserver et & meltre en valeur sont identifiés au titre du L.151-19 du code de
urbanisme : toute intervention sur ces éléments est interdite, Toute implantation de construction & une
distance inférieure a 3.00 m comptés depuis la limite d'emprise au sol du chaos, est interdite.

Des eléments du pelit patrimoine et des constructions sont identifiées au plan de zonage, leur démolition
est interdite.

ARTICLE UC 2 — TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS ADMISES

- Les travaux exemptes de permis de construire et |'édification des clétures sont soumis a
déclaration.

Les dispositifs énergetiques liés & une occupation autorisée dans la zone & condition d'étre
compatibles avec |'habitat en lermes de nuisances et d'intégration paysagére et architecturale.

- Les démolitions sont soumises au permis de démalir sur I'ensemble du territoire de la commune.
Les travaux exéculés sur des constructions existantes el ayant pour effet d'en changer la
destination, d'en maodifier 'aspect extérieur ou le volume ou dy créer des niveaux
suppléementaires, sont soumis au permis de construire ou & déclaration.

Des haies bocagéres existanles ainsi que des parcelles boisées et des jardins sont classées a
proteger selon les indications portées au plan de zonage au titre de I'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Tout arbre ou plantation supprimés devront é&tre remplacés. Les travaux
correspondant &8 un entretien durable el normal et de l'exploitation d'une hale ne sont pas
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concernés. Tout projel concernant des « élements de paysage a protéger » doit faire I'objet d'une
demande d'autorisation en mairie (déclaration préalable), sauf dans le cas de création de
passage d'animaux de parcelle en parcelle. Dans le cas des alignements d'arbres, celte demande
devra élre accompagnée d'un dossier concernant la reconstitution de haies.

Dans les autres bois el bosquets, le défrichement el les coupes et abattages d'arbres sont
reglementes par la législation forestiére en vigueur.

II-Sont admises, dans cette zone, les occupations et utilisations suivantes :

Les constructions :

d'habitation,

hateligres,

d'artisanat,

de commerce, sachant que :

* les commerces de detail correspondant aux groupes 47.1 a 47.7 de la
nomenclature N.AF de 2008 (liste qui figure a l'article 11 des dispositions
générales) et dont l'activité ne génére pas de difficulte particuliere liee aux
conditions de livraison ou & I'encombrement des produits vendus doivent s'installer
dans les secteurs de diversité commerciale figurés sur le document graphigue.

« les entreprises de production qui se trouvent hors des secteurs de diversite
commerciale peuvent « ouvrir » un espace consacré aux commerces de détail
correspondant aux groupes 47.1 a 47.7 de la nomenclature N.A.F de 2008 (liste qui
figure a |'article 11 des dispositions générales), sous réserve que la surface de cet
espace n'excéde pas 200 m®.

o & vocation d'équipements collectifs (notamment les parcs de stationnement),
o de bureaux el de services,

oo 20

Les annexes necessaires aux constructions précitées,

- Les équipements d'intérét collectif et service publics : Les aires et équipements de sports, de jeux,
de loisirs et de stationnement, WC, cabines téléphoniques, abris voyageurs, réseaux divers et
ouvrages liés a leur exploitation ...

lll-Par ailleurs, peuvent étre admis, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractere
architectural et paysager environnant:

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, quel que soit le regime auquel
elles sont soumises, a la condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et,
en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irreparables aux personnes et aux biens.

ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privee ouverte a la circulation,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagée sur fonds voisin.

L'accés doit présenter des caracléristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurite, de la
défense contre l'incendie el aux impératifs de la protection civile.

Pour les voies en impasse, le nombre d'accés aux parcelles pourra étre limité au regard de la largeur et la
longueur de la voie.
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ARTICLE UC 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les dispositions de la
reglementation sanitaire en vigueur, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.

Assainissement eaux usees :

Eaux usees :

Toute construction ou installation nouvelle doit ére raccordée au réseau public d'assainissement :
conformément & la reglementation sanitaire en vigueur.

L'évacuation des eaux usees industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnee a un
prétraitement

Sur les parties du territoire non desservies par le réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent
élre colleclées, lraitées el évacuées par un dispositif d'assainissement non collectif conforme a la
reglementation en vigueur. Celte installation devra étre congue de maniére a se raccorder ultérieurement
au reseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera mis en place. Les eaux usees ne doivent pas étre
déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :

Les aménagements realisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, & réaliser & la charge du constructeur, favorisant en priorité l'infiltration
dans le sol, limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des
méthodes alternatives (noues, tranchées et veoies drainantes, puits d'infiltration...) & ['utilisation
systéematique de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a
en limiter I'impact depuis les espaces publics.

Le raccordemenl au réseau d'eaux pluviales sera soumis & |'autorisation de |'autorité compétente.

L'évacuation des eaux de vidange de piscine dans le réseau public d'eaux pluviales esl subordonnée
a un pretraitement (neutralisation du chlore).

Reseaux divers:

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électriqgue ainsi que les
raccordements particuliers devront étre realisés en souterrain ou intégrés au bali sauf dans le cas
d'impossibilité technigue.

Collecte des déchets ménagers el assimilées

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a l'interieur de l'unité fonciére, le stockage des
containers destinés a recevoir les ordures ménagéres et le tri séleclif en attentes de collecte. Dans le cas
d'operation d'ensemble dont la voie de desserte aboutit en impasse, non dolée d'une placette de
retournement, il sera necessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entree d'operation.
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ARTICLE UC 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES

N‘!“' ]— Implantation de

1 p_— e IR I'habitati retrait

Pour les rues identifiees au plan, les ‘. ; 'ﬂrm“r EI”
i ¥ ¥ 3 Irnplantaticn ‘un
constructions seront implantees : bttt ahaeses
-Soit 4 I'alignement, e e 8 e
-Soit en retrait de [alignement a la ' i - N,,h:‘.':r,d?f:?m.:.
condition que la continuité du front bati l du (romt bitl {aver
soit assurée par un muret de cléture ou _ acees)
des annexes d'architecture similaire a la . | Aligruement « de fait o
construction prfncipafe. des constiuctions

ustration

Autrement, les constructions doivent étre édifiées en fonction des conditions d'implantation des
constructions ou des groupes de constructions exislants, soit a l'alignement méme de la voie, soit en
retrait de cet alignement, sans excéder la distance de retrait des constructions voisines,

Les annexes ne respectant pas les caractéristiques énoncées ci-dessus doivent étre implantées en fond
de parcelle.

Dans le cas d'opérations d'aménagement d'ensemble, des implantations differentes pourront étre définies
et devront figurer au plan de composition.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance realisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si
une insertion harmonieuse dans |'environnement est garantie et sil'unité architecturale de la rue ou de la
place n'est pas compromise.

ARTICLE UC 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

Extansion dans le prolongement de l'existant
- soit en ||mitE'{S] Sépﬂi‘ﬂti‘u’E{S}. Implantation en limite séparative

- goit 4 une distance minimale de deux meétres. /Implantationa 2 métres minimum

| i

Toutefois, en cas d'implantation des constructions
en limite(s) séparative(s), contigiies a une parcelle
déja batie, la construction devra s'inscrire dans un
gabarit défini par un plan vertical de 3,50 metres
de hauteur situé en limite de propriété, prolonge
par un plan incliné a 45° vers l'intérieur de la
parcelle.

Des dispositions différentes pourront étre admises pour permeltre la construction de batiments mitoyens
s'harmonisant en aspect et en volume.
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Les extensions des conslruclions existantes ne respectant pas les regles d'implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci.

Si les facades comportent a I'étage des baies éclairantes, la distance comptée horizontalement de toute
vue a |a limite séparative qui leur fait face doit éire au moins égale a la hauteur de tout point pris au centre
de |'ouverture permettant cette vue par rapport au niveau naturel du terrain mesuré a son aplomb sans
pouvair étre inférieure a trois métres,

Dans le cas d'opérations d'aménagement d'ensemble, des implantations différentes pourront étre définies
et devront figurer au plan de composition.

A titre exceptionnel, l'implantation des constructions pourra étre autorisée en retrait de la limite séparative
s'il y a nécessité :
De maintenir une haie, un talus, un chaos granitique ou une cléture dont l'intérét justifie la
préservation
- D'assurer le libre écoulement des eaux

Enfin, des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
teléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs...), pour des motifs techniques, de sécurité
ou de fonctionnement de l'ouvrage. En tout état de cause ces dispositions différentes ne pourroni éire
admises que si une insertion harmonieuse dans 'environnement est garantie,

ARTICLE UC 7- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de la fagade et ne pourra excéder :

Egout du toit Point le plus hgul de la
construction
En zone UC 7 metres 11 métres
En secteur UCb 6,00 metres 10 métres
Pui_nl_lw (Mus laul de L construction
Au-dessus de ces limites, seuls peuvent o Faout du toit

étre edifies les ouvrages indispensables et
de faible emprise tels que souches de
cheminges,...

Des travaux limités d'aménagement et de transformation des constructions :

Existant antérieurement a la date d'approbation du présent PLU

Dépassant la hauteur ci-dessus admise
Pourront conduire pour les parties transformées ou aménagées a un dépassement de cette hauteur, sans
excéder la cote d'altitude des parties anciennes les plus hautes.

Les construclions suivantes sont exemplées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe
méme de leur implantation, s'il etait de nature a porter atteinte a la qualité du site :

Les équipements d'infrastructure (installation technique de grande hauteur),

La reconstruction a l'identique apres sinistre,

Les ouvrages techniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.
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ARTICLE UC 8- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La creation architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine régional sont
d'intérét public. Le respect de cet intérét reléve de la compétence, de la volonté et de la responsabilité du
concepteur, du maitre d'ouvrage el de |'autorité habilitée & délivrer les autorisations d'occupation et
d'utilisation du sol. Celle-ci pourra faire appel & I'architecte conseil.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau ;
De l'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
- Du type d'ouvertures et de leur positionnement,
- Du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
- Du type de clétures.

Cloture :

Les talus existants, haies végétales, murets traditionnels constituent des clétures a maintenir et a
entretenir,

Le bachage des talus est interdit.
Toute cloture (grillage, muret ou autre) est strictement interdite sur le chaos.

Les clétures nouvelles doivent répondre a I'un des types suivants ou a leur combinaison :
- haies végétales d' essences locales.
- grillage simple sur poteaux,
- muret en pierre ou parpaings enduits sur deux faces, surmonté d'un grillage et doublé d'une haie
vive, ou d'une lice a claire voie.
- murets traditionnels de pierres séches.
- talus non baches
Les clotures devant suivre les pentes naturelles du terrain devront étre réalisées en redans pour respecter
la moyenne autorisée.
Sont interdites les plaques de béton préfabriquées, les matériaux de fortune (bache, écran coupe-vent en
plastigue...).

Les clétures sur voles publiques ou privées et emprise publique :

Pour les clotures sur voies, la hauteur totale des clétures ne devra pas excéder 0.80 m pour la partie
basse composée de matériaux pleins et 1,50 métres au total ;

Dans leur partie supérieure, soit au-dela de 0.80 métre, les clétures devront étre obligatoirement ajourées
ou comporter un dispositif & claire voie, présentant des espaces d'au moins deux centimétres.

Elles devront étre congues de fagon & s'accorder harmonieusement avec les cltures voisines.

Les clétures en limites séparatives : La hauteur totale des clotures ne devra pas excéder 2 métres au
total.

Les hauteurs pourront étre dépassées pour des motifs réglementaires, de sécurité par exemple, ou bien
pour des constructions destinées aux services publics ou d'intérét collectif.

Démolitions : Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve d'observation de
prescriptions spéciales si les travaux envisages sont de nature & compromettre la protection ou la mise en
valeur des quartiers, des monuments, des sites et des paysages.
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ARTICLE UC 9- STATIONNEMENT DES VEHICULES

En plus des obligations prévues ci-dessous, il devra étre réservé des espaces pour le stationnement des
deux roues.

Nombre de places de stationnement

Nature de 'activité . Arrondi
impose
2 places par logement individuel
(pavillon).
1 place par logement, en collectif.
Habitalion De plus, dans le cas dopération|Parexces

d'ensemble: 1 place de stationnement
pour trois logemenits en espace
commun.

Logements locatifs financés avec un

orét aidé par I'Etat 1 place de stationnement par logement |/

Les commerces et aclivités de service :
artisanat et commerce de détail,
commerce de gros, aclivités de services
ol s'effectue I'accueil d'une clientéle

Restauration, hébergement hdtelier et |Non réglementé en zone UC
touristique et cinéma

les équipements d'intérét collectifs et
services publics

Autres activités des secleurs secondaire
ou tertiaire

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations définies ci-dessus, les normes afferentes a
chacune d'elles sont appliguées au prorata des affectations (surface ou capacité), sauf pour les
équipements de superstructures de service public ou dintérét collectif et/ou sauf si les destinations
permettent la mutualisation de tout ou partie des aires de stationnement.

La norme applicable aux constructions e Aa ke

ou établissements non prévus ci-aprés
U T T ..-_1;,_.!
}il‘l?{[l 1 |.-I - 0%

est celle & laguelle ceux-ci sont le plus
directement assimilables.

En cas d'extension de constructions,
outre les obligations resultant du
tableau précédent pour les unites L
créées, les places supprimées par la
réalisation du projet seronl compensées
par un nombre de places equivalent.

Exemple  dimplantation des aires de
slationnement pour les construclions & usage
d habitation.

Les places de slationnements sont spécifiquement réservées a cet usage. Il est interdit d'y affecter des
stockages.

ARTICLE UC 10— ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute unité fonciére recevant une construction doit disposer d'au moins 15% de leur surface en espaces
perméables.

Tout terrain recevant une construction doit élre plante. Les espaces libres devront étre traités en espaces
perméables pour 40% de leur surface

Les surfaces libres devront étre aménagées. Les plantations devront étre realisées avec des végetaux
d'essences indigénes adaptées a I'environnement.
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Les haies de laurier palme (prunus laurocerasus), baccharis (baccharis halimifolia) et coniféres (Ex :
thuyas, chaemicyparis...), et les plantes figurant dans la liste des plantes vasculaires invasives de
Bretagne® sont interdites.

ARTICLE UC 11 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sur les seuls terrains d'une superficie égale ou supérieure a 700 m2 et sur lesquels le projet initial de
construction ne depasse pas 20% d'emprise au sol, l'implantation des nouvelles constructions doit étre
congue de fagon a ne pas comprometire la réalisation de constructions ultérieures.

Afin de ne pas obérer la capacité de densification sur le terrain, l'implantation de construction(s) doit
ménager, sauf impératifs technigues liés notamment au relief :

= Une possibilité de création d'accés indépendant ou commun avec I'une des constructions existantes
= La possibilité dimplanter des constructions sur le méme terrain avec ou sans division(s) fonciéres

ARTICLE UC 12: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Il est préconisé d'intégrer dans la construction des projets d'aménagement, les principes des programmes
publics de développement du numérique.

3 Voir la lisie éditée par le Conservaloire Bolanique National de Brest,
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Zone urbaine UE

Pour information : CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE
La zone UE est une urbaine destinée a regrouper des équipements publics de sports et de loisirs.

ARTICLE UE 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les habitations, sauf celles mentionnées a l'article UEZ,

Les constructions a destination d'exploitations agricoles et forestiéres,

Les carrigres.

Les champs photovoltaigues au sol sont interdits

L'asséchement, la mise en eau, I'imperméabilisation ou le remblai des zones humides telles que
définies aux articles L211-1 el R211-108 du code de I'environnement, quelle que soit la superficie
impactée, sont interdits sauf dispositions particuliéres précisées a l'article 3 des dispositions
générales.

Toute nouvelle construction est interdite 4 moins de 10 mélres du bord des cours d'eau, sauf
configuration particuliere des berges.

ARTICLE UE 2 — TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS ADMISES

Les travaux exemplés de permis de construire el I'édification des cloétures sont soumis a
declaration.

Les dispositifs énergétiques liés 4 une occupation autorisée dans la zone a condition d'étre
compatibles avec I'habitat en termes de nuisances et d'intégration paysagére et architecturale.

Les démalitions sont soumises au permis de démolir sur I'ensemble du territoire de la commune.
Les travaux exécutés sur des constructions existantes et ayant pour effet d'en changer la
destination, d'en modifier |'aspect extérieur ou le volume ou d'y creer des niveaux
supplémentaires, sonl soumis au permis de conslruire ou a déclaration.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifie au plan de zonage
doivent faire I'objet d'une autorisation préalable (déclaration préalable).

II-Sont admises, en zone UE , sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de

la zone, le milieu et le tissu urbain environnant :

- les équipements d'intérét collectifs et services publics : locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux techniques des administrations publiques et
assimilés, établissements d'enseignement, de santé el d'action sociale, équipements sportifs,
autres équipements recevant du public ;

- Les logements de gardiennage & la condition qu'ils soient intégrés dans I'enveloppe du batiment
d'activités et que leur surface de plancher n'excéde pas 30 m?.

- Les annexes nécessaires aux conslructions precitees.

ARTICLE UE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage amenage sur fonds voisin.

L'accés doit présenter des caracléristiqgues permettant de salisfaire aux exigences de la securite, de la
défense contre I'incendie et aux impératifs de la protection civile.

Pour les voies en impasse, le nombre d'accés aux parcelles pourra étre limité au regard de la largeur et la
longueur de la voie.
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ARTICLE UE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les dispositions de la
réglementation sanitaire en vigueur, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.

Assainissement eaux usees :
Eaux usées .

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordéee au réseau public d'assainissement :
conformément a la reglementation sanitaire en vigueur.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un
préfraitement

Sur les parties du territoire non desservies par le réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent
élre collectées, traitées et évacuées par un dispositif d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur, Cette installation devra étre congue de maniére a se raccorder ultérieurement
au réseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera mis en place. Les eaux usées ne doivent pas étre
déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité I'infiltration
dans le sol, limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront é&lre congues, de préférence selon des
meéthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infitration...) a [l'utilisation
systématique de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a
en limiter I'impact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eaux pluviales sera soumis a |'autorisation de I'autorité compétente.

Reseaux divers:

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ainsi que les
raccordements particuliers devront étre réalisés en souterrain ou intégrés au bali sauf dans le cas
d'impossibilité technigue.

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra préveir, a l'intérieur de I'unité fonciére, le stockage des
containers destinés a recevoir les ordures ménagéres et le tri selectif en allentes de collecte. Dans le cas
d'opération d'ensemble dont la voie de desserte aboutit en impasse, non dotée d'une placette de
retournement, il sera nécessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entrée d'opération.

ARTICLE UE 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées a cing métres minimum des voies publigues et privees et emprises
publiques.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance reéalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
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teléephoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de
securité ou de fonctionnement de 'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si
une insertion harmonieuse dans 'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de la
place nm'est pas compromise.

ARTICLE UE 6— IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :
- soit en limite(s) séparative(s),
- s50it a une distance minimale de trois métres des limites séparatives.

Toutefois, si la limite séparative est commune avec la zone UC, la construction devra alors étre implantee
a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur maximale du béalimenl, sans pouvoir étre
inférieure & quatre meétres,

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles d'implantations pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci, sauf en limite séparative avec la zone UC.

A titre exceptionnel, I'implantation des constructions pourra étre autorisée en retrait de la limite séparative
s'l y a necessité :
De maintenir une haie, un talus, un chaos granitique ou une cléture dont l'intérét justifie la
préservation
D'assurer le libre écoulement des eaux

Enfin, des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs...), pour des molifs technigues, de sécurité
ou de fonctionnement de I'ouvrage. En tout etat de cause ces dispositions différentes ne pourront étre
admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement esl garantie.

ARTICLE UE 7- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point median de la fagade et compté par rapport au
niveau du terrain naturel avani décaissement, el ne pourra excéder 6.50 métres au point le plus haut de la
construction.

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés les ouvrages indispensables tels gu'éléments
lechniques nécessaires au bon fonctionnement de I'activité et les éléments constructifs spécifiques (silos,
grues,...), sauf a remettre en cause le principe méme de l'implantation de I'aclivité sur la zone.

Les constructions suivantes sont exemptées de la reégle de hauteur, sauf a remeltre en cause le principe
méme de leur implantation, s'il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

Les équipaments d'infrastructure (installation technique de grande hauteur),
Les ouvrages techniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

ARTICLE UE 8- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine sont d'intérét
public. Le respect de cet inlérét reléve de la compétence, de la volonté et de la responsabilité du
concepleur, du mailtre d'ouvrage el de |'autorité habilitée a délivrer les autorisations d'occupation et
d'utilisation du sol. Celle-ci pourra faire appel a I'architecte conseil.
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Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :
- De l'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
Du type d'ouvertures et de leur positionnement,
Du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
- Du type de clotures.

Volumétrie : Les futures constructions seront d'une volumeétrie simple, les acrotéres masqueront les
pentes de toitures, loutefois les toitures curvilignes pourront rester visibles.

Matériaux : Les couleurs et aspects des matériaux s'inspireront de ceux présents sur le site (couleurs
des matériaux locaux). L'usage du blanc est interdit.

Les matériaux de construction, non destinés par nature a demeurer apparents tels que parpaings, briques
creuses, carreaux de platre, elc... doivent étre recouverts d'un revélement de lonalité proche des
matériaux utilisés dans les batiments traditionnels situés a proximite.

Les éléments de modénature comportant des inscriptions devront s'inscrire dans le gabarit des
batiments.

Les aires de stockage et cours de service devront étre implantées dans le prolongement des batiments
et éire masqueées par un traitement approprié en harmonie avec les fagades des batiments (palissade en
bois, ou bardage identique au batiment...)

ARTICLE UE 9- STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des construclions et installations devra étre
assuré en dehors des voies publiques. De plus, il devra étre réservé des espaces pour le stationnement
des deux roues.

ARTICLE UE 10- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des haies d'essences bocagéres existantes sont identifiées a protéger selon les indications portées au
plan de zonage. Tout arbre ou plantation supprime devra étre remplace.

Les aires de slationnement de plus de 30
places, sur terrain naturel et en plein air,
seront plantées ponctuellement d'arbres de
haute tige et seront accompagnees de haies
ou de plantes arbustives. Les plantations
réalisées devront étre organisée de fagon
aleatoire, dans le but de conserver un
caractére « naturel » a la zone.

L'implantation des constructions doit étre
étudiée de maniére a ce que les plantations
existantes soient conservées; en cas
d'impossibilité, elles doivent étre remplacées

par des plantations de méme nature. Prapasition de verdissement des
aires de stallonnement,

—

Les haies de laurier palme (prunus laurocerasus), baccharis (baccharis halimifolia) et coniféres (Ex :
thuyas, chaemicyparis...), et les plantes figurant dans la liste des plantes vasculaires invasives de
Bretagne® sont interdites.

¥ Voir la liste editée par le Conservaloire Bolanigue Naltional de Brest,
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ARTICLE UE 11: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Il est préconise d'intégrer dans la conslruction des projets d'aménagement, les principes des programmes
publics de développement du numerique.
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Zone urbaine USDU

Caractére du secteur USdu

Le secteur USdu regroupe des secteurs déja urbanisés autre que les Agglomérations el Villages au titre
de la loi dite « Littoral » et identifiés par le SCOT du Tregor.

Il correspond & des espaces déja urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel autour duquel s'est
développé un tissu pavillonnaire. |l s'agit de secteurs a vocation principale d'habitat.

Il s'agit du secteur suivant ;

s Le Calvaire

L'article L. 121-8 du code de l'urbanisme autorise les constructions et les installations (a des fins
exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et dimplantation de services publics)
dans les secteurs déja urbanisés (SDU) autres que les agglomeérations et villages, en dehors de la bande
littorale de cent métres et des espaces proches du rivage, uniquement « lorsque ces consiructions et
installations n'ont pas pour effet d'élendre le « périmétre bati existant » ni de modifier de maniere
significative les caractéristiques de ce bali ».

La notion de caractéristique du bati s'apprécie & |'échelle de l'ensemble du SDU et non a l'échelle de chaque
batiment.

L'article L. 121-8 du code de |'urbanisme prévoit également que : « L'autorisation durbanisme est
soumise pour avis 4 la commission départementale de la nature, des paysages el des sites. Elle est
refusée lorsque ces constructions et installations sont de nalure a porter alteinte a l'environnement ou aux
paysages. »

Au sein de chaque zone USdu, deux périmetres apparaissent sur le reglement graphique :

o Le périmétre correspondant au « périmétre bati existant » qui a pour principale fonction de
délimiter le périmétre au sein duguel les constructions nouvelles sont autorisees ;

o Le périmétre correspondant 4 l'espace entre l'extérieur du périmetre bati existant et la limite
de la zone USdu ol seules sont admises les extensions des constructions existantes.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE USDU 1 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et utilisations du sol en dehors de celles admises sous condition a
l'article USdu.2.

ARTICLE USDU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SOUS RESERVE :
- de ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati existant,

- des prescriptions relatives aux zones humides et aux éléments de patrimoine ou de paysage,
identifies en application de I'article L.151-23 du Code de 'urbanisme ;

- du respect des dispositions des articles 3 a 15 ci-aprés ;

Sont seules admises :
A l'intérieur du « périmétre bati existant » :
les constructions et installations nouvelles de la destination « habitation »,
la réhabilitation et 'extension des constructions existantes de la destination « habitation »,
le changement de destination des constructions existantes vers la destination « habitation » ;

les annexes accolées ou non et leur extension, sous réserve de 2 annexes d'emprise au sol
cumulée maximum de 50 m? et d'une piscine d'emprise de 50 m? d'emprise maximum (&léments
techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non compris) par unité
fonciére ;

les constructions et installations liees et nécessaires aux services publics ;

la réhabilitation et I'extension des constructions existantes liees et nécessaires aux services
publics ;

le changement de deslination des constructions existantes vers la destination services publics |

La réhabilitation el I'extension des autres constructions existantes de la destination « commerces
et activités de services » &l « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous
réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage ;

Lorsque la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, la reconstruction a
l'identique des batiments détruits ou demolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu'ils ont éte
regulierement édifiés, sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au

paysage.

A l'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

La réehabilitation et I'extension des constructions et installations existantes de la destination
« habitation » sans création de nouveau logement ;

Les annexes accolées aux habitations existantes et leurs extensions ;
La rehabilitation et I"extension des constructions et installations existantes de |a destination
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« services publics » de type ouvrages technigues ;

- La réhabilitation el l'extension des autres construclions existantes de la destinalion "commerces
et activités de services" et "autres activitées des secteurs secondaires et tertiaires”, sous
reserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage ;

- Lorsque la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, la reconstruction a
I'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu'ils ont été
regulierement édifiés, sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au
paysage.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE USDU 3 - ACCES ET VOIRIE

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soil directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil,

- Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a limportance et & la destination de
limmeuble ou de I'ensemble dimmeubles a desservir.

- L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les acces et tenant compte de l'intensité de la circulation, de la sécurité publique et de la
protection civile.

- Les terrains devronl &tre desservis par des voies publiques ou privées carrossables et en bon état
d'entretien dans des conditions réepondant a l'importance et a la destination des constructions qui doivent
y etre edifiées, notamment en ce qui concerne les commaodités de la circulation, des acces et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre |'incendie.

- Lorsque les voies se termineront en impasse, elles devront étre aménagées de telle sorte gue les
vehicules puissent y faire demi-tour.

- En cas d'accés a créer sur une voie départementale, I'auvtorisation d'urbanisme sera soumise a l'accord
préalable du conseil départemental sur la base du réglement de la voirie départementale.

ARTICLE USDU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

» Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requied une alimentation en eau doit avoir une
conduite de distribution d'eau potable, de caractéristiqgues suffisantes et raccordée au réseau collectif
de distribution d'eau sous pression.

= Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en
ceuvre de solutions visant 4 conserver la perméabilité des sols, notamment par le choix de
revétement adapte.

Sauf autorisation expresse de l|'autorite compétente, les eaux de ruissellement provenant des
surfaces imperméabilisées (toitures, voie en enrobé ou béton, terrasse non ajourée ou reposant sur
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une surface imperméable, etc.) seront gérées a la parcelle, par infiltration directement sur le terrain
d'assise de la construction et & minima pour une pluie de 30 mm, soit 0,03 m*m? impermeéabilisé.

Les surfaces imperméables et I'ouvrage assurant I'infiltration devront étre précisément décrits par le
pétitionnaire. La surverse de cet ouvrage pourra se faire vers le réseau public s'il existe ou vers le
milieu naturel.

Les dispositifs de récupération de l'eau de pluie sont fortement recommandés. La surverse des
récupérateurs devra se faire vers I'ouvrage d'infiltration prévu sur la parcelle.

Tous les aménagements devront se faire dans le respect du code civil et du droit des propriétaires
des fonds inférieurs.

s Eaux usées

Toute autorisation d'urbanisme liée & un traitement des eaux usées sera délivrée aprés avis favorable
du Service Eau et Assainissement de Lannion Trégor Communauté.

Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compalibles avec les dispositions des
annexes sanitaires du PLU.

s Réseaux divers

Les lignes de distribution de gaz, de fluides divers ou d'énergie élecirique, d'éclairage public et de
télécommunications doivent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions technigues le
permettent et notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE USDU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

MNon réglemente

ARTICLE USDU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES,
EMPRISES PUBLIQUES

» De maniére générale, une aulorisation d'urbanisme pourra élre refusee si le projet ne garantit pas
une insertion harmonieuse dans le paysage el s'il ne garantit pas la securité des usagers des
voies ouvertes a la circulation situées a proximite.

« Les constructions principales de la destination « habitation » » (autorisées uniquement dans
le "périmétre bati existant") devront s'implanter & I'alignement ou en retrait des voies et emprises
publiques.

Toutelois, des dispositions particuliéres pourront étre admises ou imposees en vue de respecter
I'harmonie avec les implantations déja présentes sur le secteur, particuliérement aux abords des
constructions les plus anciennes.

« Les annexes non accolées de la destination « habitation » (autorisées uniquement dans le «
périmétre bAli existant ») devront étre implantées en fond de parcelle (opposé a la voie
publique) hormis les abris pour voiture et carport.

En cas d'impossibilité technique entrainant une implantation & proximité d'une voie ou emprise
publique, des dispositions permettant une intégration paysagere de la construction seront
imposées (matériaux, plantations...) en vue de respecter I'harmonie de lieux.
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* Aucune regle n'est prévue concernant les constructions et installations de la destination
« services publics ».

ARTICLE USDU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront lmpiantees : Extenzion danz le prolongement da l'existant
- 5oit en |I|T||TE|:5} Séparalive{sj, Im_EI_u.ntntlnn en limite séparative .
- soit & une distance minimale de deux métres. Implantation a 2 métres minimum

. |[

Toutefois, en cas d'implantation des constructions
en limite(s) separative(s), contiglies a une parcelle
déja batie, la construction devra s'inscrire dans un
gabarit defini par un plan verical de 3,50 métres
de hauteur situé en limite de propriété, prolongé
par un plan incliné a 45° vers l'intérieur de la
parcelle.

. =L
i
4

Des dispositions differentes pourront &tre admises pour permetire la construction de batiments mitoyens
s’harmonisant en aspect et en volume.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles d'implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci.

Si les fagades comportent 4 I'élage des baies éclairantes, |a distance comptée horizontalement de toute
vue a la limite séparative qui leur fait face doit éire au moins égale a la hauteur de tout point pris au centre
de I'ouverture permettant celte vue par rapport au niveau naturel du terrain mesuré & son aplomb sans
pouvoir étre inférieure a trois metres.

Dans le cas d'opérations d’aménagement d'ensemble, des implantations différentes pourront étre définies
et devront figurer au plan de composition.

A titre exceptionnel, I'implantation des constructions pourra étre autorisée en retrait de la limite separative
s'll y a nécessite :
De maintenir une haie, un talus, un chaos granitigue ou une cloture dont l'intérét justifie la
préservation
D'assurer |e libre ecoulement des eaux

Enfin, des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'interét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs...), pour des motifs techniques, de sécurite
ou de fonctionnement de I'ouvrage. En lout état de cause ces dispositions différentes ne pourront étre
admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.
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ARTICLE USDU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE USDU 9 - EMPRISE

L'emprise au sol cumulée des constructions existantes et nouvelles autorisées dans le secteur USdu ne
devra pas exceder :

- 50% de l'unité fonciére lorsque celle-ci est Inférieure ou égale a 300 m?;

- 150 m? pour les 300 premiers m? d'unité fonciére, puis 30% appliqués au reste de I'unité fonciere
lorsque celle-ci est superieure a 300 m?.

En outre, a 'intérieur du « périmétre bati existant » :

L'emprise au sol cumulée des annexes autorisées sous conditions a l'article USDU 2 esl limitée a 50
m? d'emprise maximum,

L'emprise au sol des piscines autorisées sous conditions a l'article USDU 2 est limitée a 50 m?
d'emprise maximum (élements techniques realises dans le prolongement du terrain naturel, type
margelle, non compris).

Aucune régle n'est prévue concemant les constructions et installations de la destination « services
publics ».

En outre, a l'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :
Les extensions devront respecler les dispositions suivantes :

L'emprise au sol supplémentaire autorisée en extension des habitations existantes a destination
« habitation » est limitée a 50 m?.

La surface d'emprise au sol supplémentaire cumulée pour les annexes accolées a I'habitation est
limitée & 30 m?,
L'emprise au sol des piscines accolées a I'habitation existante est limitée & 50 m? d'emprise

maximum (éléments techniques realisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non
compris).

La surface d'emprise au sol supplémentaire pour les constructions et installations de la destination
« services publics » est limitée a 30% de I'existant.

ARTICLE USDU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Dans I'ensemble du secteur USdu ;

Les conslructions el extension des conslructions exislantes de la deslinalion « services publics autorisees a
larticle USDU2 ne devront pas excéder la hauteur du batiment existant a laquelle elles se rattachent.

De plus, a l'intérieur du « périmétre bati existant » :

Les constructions de la destination « habitation » devront présenter une hauteur comparable a celle des
constructions existantes, dans |la limite d'une hauteur R+1+combles.
La hauteur des annexes esl limilée 4 4 m au faitage pour les loilures & double pente el & 4 m pour les toitures
traitees en acrotere.
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De plus, a I'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

La hauteur maximale des extensions des batiments existants autorisées a l'article USDU2 ne devra pas
exceder la hauteur du batiment existant a laguelle elles se rattachent.

La hauteur des annexes admises sous condition a "article USUD 2 et celle de leurs extensions est limitée 4 m
au faitage pour les toitures a double penie el &3 4 m pour les toitures traitées en acrotére.

ARTICLE USDU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est attendu d'un projet de construction qu'il s'intégre dans I'environnement existant, c'est-a-dire avoir
des liens avec celui-ci, notamment la végétalion existante et les constructions voisines qui y sont
implantées. Tout projet devra veiller a ne pas modifier de maniére significative les caractéristiqgues du bati
existant.

Il devra étre harmonieux et proportionne. Un environnement urbain peut étre caractérisé par des éléments
dépendants du profil de la zone tels que les volumes, les implantations, le rythme des fagades, des
matériaux...

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la loiture, que les percements, les La
création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant,
le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine régional sont d'intérét public. Le
respect de cet intérét releve de la compétence, de la volonté et de la responsabilité du concepteur, du
maitre d'ouvrage et de l'autorité habilitée & délivrer les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.
Celle-ci pourra faire appel & I'architecte conseil.

Ce souci d'intégration sera pris en comple au niveau ;
De l'implantation et du volume général des constructions ou cuvrages,
Du type d'ouvertures et de leur positionnement,
Du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
Du type de clétures.

Clature ;

Les talus existants, haies végétales, murets traditionnels constituent des clotures a maintenir et a
entretenir.
Le bachage des talus est interdit.
Toute cloture (grillage, muret ou autre) est strictement interdite sur le chaos.
Les cltures nouvelles doivent répondre a I'un des types suivants ou a leur combinaison :
- haies végétales d'essences locales.
- grillage simple sur poteaux,
- muret en plerre ou parpaings enduits sur deux faces, surmonté d'un grillage et doublé d'une haie
vive, ou d'une lice a claire voie,
- murets traditionnels de pierres séches.
- talus non baches
Les clétures devant suivre les pentes naturelles du terrain devront étre réalisées en redans pour respecter
la moyenne autorisée.
Sont interdites les plaques de béton prefabriquees, les matériaux de fortune (bache, écran coupe-vent en
plastique...).

Les clotures sur voles publiques ou privées et emprise publique :

Pour les clotures sur voies, la hauteur totale des cltures ne devra pas exceder 0.80 m pour la partie
basse composée de matériaux pleins et 1,50 métres au total ;
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Dans leur partie supérieure, soit au-dela de 0.80 métre, les clétures devront étre obligatoirement ajourees
ou comporter un disposilif & claire voie, présentant des espaces d'au moins deux centimétres.

Elles devront étre congues de fagon a s'accorder harmonieusement avec les clotures voisines,

Les clotures en limites séparatives : La hauteur totale des clétures ne devra pas excéder 2 metres au
total.

Les hauteurs pourront éire dépassées pour des molifs réglementaires, de sécurité par exemple, ou bien
pour des constructions destinées aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE USDU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins induits par les constructions ou installations
ainsi que par leur fréquentation devra étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE USDU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Toute unité fonciére recevant une construction doit disposer d'au moins 15% de leur surface en espaces
perméables.

Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les espaces libres devront étre traités en espaces
perméables pour 40% de leur surface

Les surfaces libres devront élre aménagées. Les plantations devront étre réalisées avec des vegetaux
d'essences indigénes adaptées a I'environnement.

Les haies de laurier palme (prunus laurocerasus), baccharis (baccharis halimifolia) et coniféres (Ex :
thuyas, chaemicyparis...), et les plantes figurant dans la liste des plantes vasculaires invasives de
Bretagne® sont interdites.

ARTICLE USDU 14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Un coefficient d'imperméabilisation maximum du terrain d'assiette du projet est imposé. Il ne devra
pas exceder :

50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale a 300 m*;

150 m? pour les premiers m? d'unité fonciére puis 30% appliqués au reste de l'unité fonciére lorsque
celle-ci est supérieure a 300 m?,

Le coefficient d'imperméabilisation est défini en prenant en compte l'ensemble des surfaces
imperméabilisées : celles déja existantes et celles creees par le projet, el notamment les surfaces baties
el toutes les surfaces ne permettant pas l'infiltration nalurelle de I'eau pluviale directement dans le sol
telles que les piscines, terrasses, surfaces aménagées destinées aux circulations, stationnement, bassin
de rétention. ..

ARTICLE USDU 15 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
NUMERIQUES

Non réglementé

5 Voir la lisle éditée par le Conservaloire Bolanigue Nalional de Brest.
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Zone urbaine UY

Pour information : CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE
La zone UY est une zone dactivités deslinée a regrouper les établissemenls a caractére principalement
industriel, artisanal et commercial dont l'implantation est nécessaire dans une zone spécifique.
Elle comprend les zones :
-UYe : correspondant & la zone commerciale de Poul Palud
-UYa : correspondant & la zone d'activités artisanales et industrielles du Dolmen

ARTICLE UY 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les habitations, sauf celles mentionnées 4 |'article UY2,

Les constructions a destination d'exploitations agricoles et forestiéres,

Les carrieres.

Les champs photovoltaigues au sol sont interdits

L'asséchement, la mise en eau, l'imperméabilisation ou le remblai des zones humides telles que
définies aux articles L211-1 et R211-108 du code de I'environnement, quelle gue soit la supericie
impactée, sont interdits sauf dispositions particuliéres précisées a l'article 3 des dispositions
generales

Toute nouvelle construction est interdite & moins de 10 métres du bord des cours d'eau, sauf
configuration particuliére des berges.

ARTICLE UY 2 — TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS ADMISES

Les travaux exemptés de permis de construire et |'édification des clétures sont soumis 2
declaration.

Les dispositifs énergétiques liés & une occupation autorisée dans la zone & condition d'étre
compatibles avec I'habitat en termes de nuisances et d'intégration paysagére et architecturale.

Les démalitions sont soumises au permis de démolir sur I'ensemble du territoire de la commune.
Les travaux executés sur des constructions existantes et ayant pour effet d'en changer la
destination, d'en modifier l'aspect extérieur ou le wvolume ou d'y créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de construire ou a déclaration.

Des haies bocageéres existantes sont classées & protéger selon les indications portées au plan de
zonage au litre de I'article L.151-19 du code de 'urbanisme. Tout arbre ou plantation supprimes
devront étre remplacés. Les travaux correspondant & un entretien durable et normal et de
l'exploitation d'une haie ne sont pas concemés. Tout projet concernant des « éléments de
paysage a protéger » doit faire I'objet d'une demande d'autorisation en mairie (déclaration
préalable), sauf dans le cas de création de passage d'animaux de parcelle en parcelle. Dans le
cas des alignements d'arbres, cetle demande devra étre accompagnée d'un dossier concernant |a
reconstitution de haies.

Dans les autres bois et bosquets, le défrichement et les coupes et abattages d'arbres sont
réglementés par la législation forestiére en vigueur,

Il-Sont admises, en zone UY , sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de

la zone, le milieu et le tissu urbain environnant :

- les équipements d'intérét collectifs et services publics : locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux technigues des administrations publiques et
assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, équipements sportifs,
autres équipements recevant du public ;

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, entrepdt compatible avec la proximité
d'habitation, bureau et centre de congres.

- Les logements de gardiennage a la condition gu'ils socient intégrés dans l'enveloppe du batiment
d'activités et que leur suface de plancher n'excéde pas 30 m?,
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- Les annexes necessaires aux consiructions admises dans la zone.
Les équipements d'intérét collectif et service publics : Les aires et équipements de sports, de jeux,
de loisirs et de stationnement, WC, cabines teléphoniques, abris voyageurs, réseaux divers et
ouvrages liés a leur exploitation ...

De plus, en secteur UYa, sont admises :

Les construclions :
= d'artisanat,
a vocation d'equipements collectifs (notamment les parcs de stationnement),
= de bureaux et de services.

De plus, en secteur UYc, sont admises les conslructions :

hotelieres,
d'artisanat,
de commerce, sachant que :
= les commerces de detail correspondant aux groupes 47.1 a 477 de la
nomenclature N.AF de 2008 (liste qui figure a l'article 11 des dispositions
genérales) et dont l'activité ne génére pas de difficulté particuliere liée aux
conditions de livraison ou & I'encombrement des produits vendus doivent s'installer
dans les secteurs de diversité commerciale figurés sur le document graphique.
= les entreprises de production qui se trouvent hors des secteurs de diversité
commerciale peuvent « ouvrir » un espace consacre aux commerces de detail
correspondant aux groupes 47.1 a 47.7 de la nomenclature N.A.F de 2008 (liste qui
figure a l'article 11 des dispositions générales), sous réserve que la surface de cel
espace n'excéde pas 200 m?.
o a vocation d'équipements collectifs (notamment les parcs de stationnement),
o de bureaux et de services,

oo

(m]

IlI-Par ailleurs, peuvent étre admis, sous reserve de ne pas porter atteinte au caractere
architectural et paysager environnant:

Les installations classées pour la protection de I'environnement, quel que soit le réegime auquel
elles sont soumises, a la condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommadité et,
en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

ARTICLE UY 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre constructible, un terrain doil avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

L'accés doil présenter des caracléristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et aux impératifs de la protection civile.

Pour les voies en impasse, le nombre d'accés aux parcelles pourra étre limité au regard de la largeur et la

longueur de la voie.

ARTICLE UY 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les dispositions de la
reglementation sanitaire en vigueur, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.
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Assainissement eaux usees :
Eaux usées .

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement :
conformément & la réglementation sanitaire en vigueur.

L'évacuation des eaux usees industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un
prétraitement

Sur les parties du territoire non desservies par le réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent
élre collectées, lraitées et évacuées par un dispositif d'assainissement non collectif conforme 2 la

réglementation en vigueur, Cette installation devra étre congue de maniére a se raccorder ultérieurement
au réseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera mis en place. Les eaux usées ne doivent pas étre
déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'ecoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, & réaliser a la charge du conslructeur, favorisant en priorité |'infiltration
dans le sol, limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des
méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration...) & l'utilisation
systématigue de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a
en limiter I'impact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eaux pluviales sera soumis & |'autorisation de I'autorité compétente.

L'évacuation des eaux de vidange de piscine dans le réseau public d'eaux pluviales est subordonnee
a un prétraitement (neutralisation du chlore).

Réseaux divers:

Les extensions des lignes de téléecommunications et de distribution d'énergie éleclrique ainsi que les
raccordements particuliers devront étre realisés en souterrain ou intégrés au bali sauf dans le cas
d'impossibilite technique.

Collecte des déchets ménaqgers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra pravoir, & l'intérieur de l'unité fonciére, le stockage des
containers destinés a recevoir les ordures ménagéres et le tri sélectif en attentes de collecte. Dans le cas
d'opération d'ensemble dont la voie de desserte aboutit en impasse, non dotée d'une placette de
retournement, il sera nécessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entrée d'operation.

ARTICLE UY 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées a cing métres minimurn des voies publiques et privées el emprises
publigues.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible imporiance réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si
une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de la
place n'est pas compromise.
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ARTICLE UY 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées ;
- soit en limite(s) separative(s),
- soit & une distance minimale de trois métres des limites séparatives.
Pour les constructions implantées en limite séparative, il serait souhaitable de réaliser un mur coupe-feu.

Toutefois, si la limite séparative est commune avec la zone UC, la construction devra alors étre implantée
a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur maximale du batiment, sans pouvoir étre
inférieure a quatre métres.

Les exlensions des constructions existantes ne respectant pas les régles d'implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci, sauf en limite separative avec la zone UC.

A titre exceptionnel, I'implantation des constructions pourra étre autorisee en retrait de la limite séparative
s'il y a nécessite :
De maintenir une haie, un talus, un chaos granitique ou une cléture dont l'intérét justifie la
préservation
D'assurer le libre écoulement des eaux

Enfin, des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs...), pour des motifs techniques, de sécurité
ou de fonctionnement de l'ouvrage. En tout etat de cause ces dispositions différentes ne pourront étre
admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE UY 7- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de la fagade et compté par rapport au
niveau du terrain naturel avant décaissement, el ne pourra excéder :

Point le plus haut de la
construction

En zone UYc 9 mélres

En secteur UYa 12 metres

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés les ouvrages indispensables lels qu'éléments
lechniques nécessaires au bon fonctionnement de ['activité et les éléments constructifs spécifiques (silos,

grues,...), sauf & remettre en cause le principe méme de l'implantation de |"activité sur la zone.

Des Iravaux limiles d'amenagement et de transformation des constnictions :
Existant antérieurement a la date d'approbation du présent PLU
- Deépassant la hauteur ci-dessus admise
Pourront conduire pour les parties transformées ou aménagées a un dépassement de cette hauteur, sans
excéder |a cote d'altitude des parties anciennes les plus hautes.

Les constructions suivantes sont exemplées de la régle de hauteur, sauf a remetire en cause le principe
méme de leur implantation, s'il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

Les équipements d'infrastructure (installation lechnique de grande hauteur),

La reconstruction a l'identique aprés sinistre,

Les ouvrages techniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét genéral.
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ARTICLE UY 8- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine régional sont
d'intérét public, Le respect de cet intérél reléve de la compétence, de la volonté et de la responsabilité du
concepteur, du maitre d'ouvrage et de l'autorité habilitée & delivrer les autorisations d'occupation et
d'utilisation du sol. Celle-ci pourra faire appel & |'architecte conseil.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :
- De l'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
- Du type d'ouvertures et de leur positionnement,
- Du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
- Du type de clotures.

Volumétrie : Les fulures constructions seront d'une volumétrie simple, les acrotéres masqueront les
pentes de toitures, toutefois les toitures curvilignes pourront rester visibles.

Materiaux : Les couleurs et aspects des matériaux s'inspireront de ceux présents sur le site (couleurs
des matériaux locaux). L'usage du blanc est interdit.

Les materiaux de construction, non destinés par nature a demeurer apparents lels que parpaings, briques
creuses, carreaux de platre, efc... doivent étre recouverts d'un revétement de tonalité proche des
materiaux utilisés dans les batimenis traditionnels situés a proximite.

Les éléements de modénature comportant des inscriptions devront s'inscrire dans le gabarit des
batiments.

Les aires de stockage et cours de service devront étre implantées dans le prolongement des batiments
et élre masquées par un traitement approprié en harmonie avec les fagades des batiments (palissade en
bois, ou bardage identique au batiment...)

Hlustrations

ARTICLE UY 9- STATIONNEMENT DES VEHICULES

En plus des obligations prévues ci-dessous, il devra étre réservé des espaces pour le stationnement des
deux roues.

S Nombre de places de stationnement :
Nature de l'activité imposé Arrondi
| Logement de gardiennage 1 place /
Les commerces et activites de service : | Une place de stationnement pour 25m?
commerce de détail, commerce de gros, |de surface de plancher. Par excés
aclivites de services ou s'effeclue
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'accueil d'une clientéle

Restauration, hebergement hotelier et
touristique et cinéma

Les eéquipements d'intérét collectifs et
services publics

Autres activités des secteurs secondaire
ou tertiaire

Le stationnement des véhicules
) correspondant aux besoins des
Artisanal constructions et installations devra étre |/
assuré en dehors des voies publiques.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations définies ci-dessus, les normes afférentes a
chacune d'elles sont appliquées au prorata des affectations (surface ou capacite), sauf pour les
équipements de superstructures de service public ou d'intérét collectif et/ou sauf si les destinations
permettent la mutualisation de tout ou partie des aires de stationnement,

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-aprés est celle a laguelle ceux-ci
sont le plus directement assimilables.

En cas dextension de constructions, outre les abligations résultant du tableau précédent pour les unités
créees, les places supprimées par la realisation du projet seront compensées par un nombre de places
equivalent.

Les places de stationnements sont specifiguement réservées a cet usage. |l est interdit d'y affecter des
stockages.

ARTICLE UY 10- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des haies d'essences bocagéres existantes sont identifiées a protéger selon les indications portées au
plan de zonage. Tout arbre ou plantation supprimé devra étre remplacé.

Les aires de stationnement de plus de 30 \ /
places, sur terrain naturel et en plein air, L
seront plantées ponctuellement d'arbres de i
haute tige et seront accompagnees de haies
ou de plantes arbustives. Les plantations
realisées devront élre organisée de fagon
alealoire, dans le but de conserver un
caractére « naturel » a la zone.

L'implantation des constructions doit étre
éludiée de maniére a ce que les plantations
existantes soient conservées; en cas
d'impossibilité, elles doivent &tre remplacées /

par des plantations de méme nature. Proposition de verdissement des
aires de slallonnement,

En limite avec les zones UC (habitations), une transition plantée devra étre assurée :

Si I'espace esl de quatre métres, il sera constitué une haie,
- Si l'espace est supérieur a quatre metres, il pourra étre réalisé des talus plantés d'arbres de
hautes tiges.
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Les haies de laurier palme (prunus laurocerasus), baccharis (baccharis halimifolia) et coniféres (Ex :
thuyas, chaemicyparis...), et les plantes figurant dans la liste des plantes vasculaires invasives de
Bretagne® sont interdites.

ARTICLE UY 11: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Il est préconisé d'intégrer dans la construction des projets d'aménagement, les principes des programmes
publics de développement du numérigue.

& Voir la liste édilée par le Conservaloire Botanigue Nalfonal de Bresl,
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Zone a urbaniser 1AU

Pour information : CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Cette zone correspond aux secteurs destinés & élfre ouverls & lurbanisation, a voecation principale
d'accueil d'habitations. Les constructions y sont autorisées soit lors de la realisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur el & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
prevus par les orientations d'amenagement et de programmalion.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Les conslructions a destination d'exploitations agricoles et forestiéres,

- Les activités des secteurs secondaire ou tertiaire relevant du régime des installations classées
pour la protection de l'environnement (ICPE), soumises & autorisation ou enregistrement, et
incompatibles avec la proximité de I'habital.

- Les carriéres.

- Le stationnement isolé des caravanes quelle qu'en soit la durée ;

- Les garages collectifs de caravanes ,

- Les dépédts de véhicules hors d'usage susceptibles d'accueillir au moins dix unités ;

- Le stockage de bateaux de plus de dix unités ;

- Les terrains de camping, de caravanage et les parcs résidenliels de loisirs ;

- Les champs photovoltaiques au sol sont interdits

- L'asséchemenl, la mise en eau, 'imperméabilisation ou le remblai des zones humides telles que
définies aux articles L211-1 et R211-108 du code de I'environnement, quelle que soit la superficie
impactée, sont interdits sauf dispositions particuliéres précisées a l'article 3 des dispositions
générales.

- Toute nouvelle construction est interdite &8 moins de 10 métres du bord des cours d'eau, sauf
configuration particuliére des berges.

Pour les secteurs de diversite commerciale : Sont interdits les changements de destination non liés a
I"hébergement hdtelier et a la restauration et a I'activité touristique en géneral.

Pour les linéaires de diversité commerciale : Le changement de destination des commerces de détail en
habitation est interdit en rez-de-chaussée.

Des chaos granitiques a conserver et a mettre en valeur sont identifies au titre du L.151-19 du code de
I'urbanisme : toute intervention sur ces éléments est interdite. Toute implantation de construction a une
distance inférieure 4 3.00 m comptés depuis la limite d'emprise au sol du chaos, est interdite.

ARTICLE 1AU 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS ADMISES

- Les travaux exemptés de permis de construire et I'édification des clotures sont soumis a
déclaration.

- Les dispositifs énergétiques liés a une occupation autorisée dans la zone a condition d'étre
compatibles avec I'habitat en lermes de nuisances et d'intégration paysagére et architecturale.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur 'ensemble du territoire de la commune.

- Les travaux exécutés sur des consltructions exislantes et ayanl pour effet d'en changer la
destination, d'en modifier |'aspeclt extérieur ou le wvolume ou d'y créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de construire ou a declaration.

- Des haies bocagéres existanies ainsi que des parcelles boisées et des jardins sont classees a
protéger selon les indications portées au plan de zonage au litre de |'article L.151-19 du code de
Furbanisme. Tout arbre ou planiation supprimés devront étre remplacés. Les travaux
correspondant & un entretien durable et normal et de I'exploitation d'une haie ne sont pas
concernes. Tout projet concernant des « éléments de paysage a proléger » doit faire I'objet d'une
demande d'autorisation en mairie (déclaration préalable), sauf dans le cas de création de

112/143 54



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

piL. L. DE LA COMMUNE DE TREGASTEL Regu en préfecture le 21/03/2023

| Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0064-DE

passage d'animaux de parcelle en parcelle. Dans le cas des alignements d'arbres, cette demande

devra étre accompagnée d'un dossier concemant la reconstitution de haies.

Dans les autres bois et bosquels, le défrichemenl et les coupes el abattages d'arbres sont

reglementés par la législation forestiére en vigueur.
Il-Sont admises, dans cette zone, les occupations et utilisations suivantes :

Les constructions :

o d'habitation,
o hoteliéres,
o d'artisanat,

o de commerce, sachant que :

= les commerces de detail correspondant aux groupes 47.1

a 47.7 de

la

nomenclature N.AF de 2008 (liste qui figure a l'article 11 des dispositions
générales) et dont l'activité ne génére pas de difficulté particuliere liee aux
conditions de livraison ou a 'encombrement des produits vendus doivent s'installer
dans les périmétres fixés en application de l'article L.151-16 du Code de

I'Urbanisme et figurés sur le document graphique.

= les entreprises de production qui se frouvent hors des perimétres fixés en
application de |'article L.151-16 du Code de I'urbanisme et figurés sur le document
graphique peuvent « ouvrir » un espace consacré aux commerces de detail
correspondant aux groupes 47.1 a 47.7 de la nomenclature N.A.F de 2008 (liste qui
figure a l'article 11 des dispositions générales), sous réserve que la surface de cet

espace n'excéde pas 200 m?,

o & vocalion d'equipements collectifs (notamment les parcs de stationnement),

o de bureaux el de services,

- Les annexes nécessaires aux constructions précitées,

- Les equipements d'intérét collectif et service publics : Les aires et equipements de sports, de jeux,
de loisirs et de stationnement, WC, cabines téléphonigues, abris voyageurs, réseaux divers et

ouvrages liés a leur exploitation ...

lll-Par ailleurs, peuvent étre admis, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére

architectural et paysager environnant:

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, quel gue soit le régime auquel
elles sont soumises, a la condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommeodité et,
en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de

causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

ARTICLE 1AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privee ouverte a la circulation,

soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

L'accés doit présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de la securité, de la

défense contre I'incendie el aux impératifs de la protection civile.

Pour les voies en impasse, le nombre d'accés aux parcelles pourra étre limite au regard de la largeur et la

lengueur de la voie,

113/143

55




Envoyé en préfecture le 21/03/2023

P.L.U. DELACOMMUNE DE TREGASTEL Regu en préfecture le 21/03/2023

Ll e acaticdhiatrad it it et be = et v s Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0064-DE

ARTICLE 1AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les dispositions de la
reglementation sanitaire en vigueur, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.

Assainissement eaux usees :
Eaux usees .

Toute construction ou installation nouvelle doit &lre raccordée au réseau public d'assainissement :
conformément a la réglementation sanitaire en vigueur.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & un
prelraitement

Sur les parties du territoire non desservies par le réseau public d'assainissement, les eaux usees doivent
étre collectées, trailées et évacuées par un dispositif d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur, Cette installation devra étre congue de maniére a se raccorder ulterieurement
au réseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera mis en place. Les eaux usées ne doivent pas étre
déversées dans le réseau d'eaux pluviales,

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, a réaliser a la charge du construcleur, favorisant en priorité linfiliration
dans le sol, limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront élre congues, de préférence selon des
methodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration...) a [utilisation
systématique de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a
en limiter I'impact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eaux pluviales sera soumis & |'autorisation de I'autorité compétente.

L'évacuation des eaux de vidange de piscine dans le réseau public d'eaux pluviales est subordonnée
a un prétraitement (neutralisation du chlore).

Reseaux divers:

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ainsi que les
raccordements particuliers devront étre réalisés en souterrain ou intégrés au béti sauf dans le cas
d'impossibilité technique.

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a l'intérieur de 'unité fonciére, le stockage des
containers destinés a recevoir les ordures ménagéres et le tri séleclif en attentes de collecte. Dans le cas
d'opération d'ensemble dont la voie de desserte aboulil en impasse, non dotée d'une placette de
retournement, il sera nécessaire de dedier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entrée d'opération.
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ARTICLE 1AU 5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions seronl

[ - —- ~impl du I'h t
implantees : N L] ‘ * i mplantationda I ab:tation an
| retrait a L metre minimum
-Soit a l'alignement,

Implantation a lalignemeant

-Soit en reftrait, a une B __‘ "
distance minimale de un métre
de I'alignement,

. Haig identifigs au titre de la lol
paysage

Zone inconstructible de 5
matres

Les annexes ne respectant pas .
les caractéristiqgues énoncées |
ci-dessus doivent étre

implantées en fond de parcelle.

a 5 matras minimum

‘ w Implantation des constructions

Lorsqu'un talus ou une haie sont identifiés au plan au titre de la loi paysage, les constructions seront
implantées a une distance minimale de cing métres de |'alignement ou de I'emprise publique.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si
une insertion harmonieuse dans |'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de la
place n'est pas compromise.

ARTICLE 1AU 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

Extanzion danz le prolongemant de Vaxistant
- soit en |rn|t9|[3:' Sépa!‘aﬁ\fer[s]l. Implantation en limite séparative

- s0it & une distance minimale de deux métres. (Implantation & 2 métres minimum

Toutefois, en cas d'implantation des constructions
en limite(s) séparative(s), contigiies a une parcelle
déja batie, la construction devra s'inscrire dans un
gabarit défini par un plan vertical de 3,50 métres
de hauteur situé en limite de propriete, prolonge
par un plan incliné a 45° vers l'intérieur de la
parcelle.

Des dispositions différentes pourront &tre admises pour permetire la construction de batiments mitoyens
s'harmonisant en aspect et en volume.

Lorsgu'un talus ou une haie sont identifiés au plan au titre de la loi paysage, les constructions seront
implantées a une distance minimale de cing métres de la limite séparative.

Si les fagades comportent & I'élage des baies éclairantes, la distance comptée horizontalement de toute
vue & la limite séparative qui leur fait face doit étre au moins eégale a la hauteur de tout point, pris au
centre de I'ouverlure permettant cette vue par rapport au niveau naturel du terrain mesure & son aplomb
sans pouvoir étre inférieure a trois métres,
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A titre exceptionnel, I'implantation des constructions pourra &tre autorisée en retrait de la limite séparative
s'il y a nécessité :
De maintenir une haie, un talus, un chaos granitique ou une cléture dont l'interét justifie la
préservation.
D'assurer le libre écoulement des eaux

Si les fagades comportent a |'étage des baies édlairantes, |a distance comptée horizontalement de toute
vue & la limite séparative qui leur fait face doit étre au moins egale a la hauteur de tout point pris au centre
de l'ouverture permettant cette vue par rapport au niveau naturel du terrain mesuré a son aplomb sans
pouvoir étre inférieure a trois métres.

Enfin, des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages de faible importance, réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét general (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs...), pour des motifs techniques, de sécurité
ou de fonctionnement de |'ouvrage. En tout etal de cause ces dispositions difféerentes ne pourront étre
admises gue si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE 1AU 7- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point median de la fagade et ne pourra excéder :

Egout du toit Point le plus haut de la
construction
En zone AL 7 métres 11 métres

Poinl le plus haul de L conslrsclion

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent
étre édifiés les ouvrages indispensables et
de faible emprise tels que souches de —_—
cheminées,...

Egoul o Lol

Des travaux limités d'aménagement et de transformation des constructions :
- Existant antérieurement a la date d'approbation du présent PLU
Depassant la hauteur ci-dessus admise
Pourront conduire pour les parties transformées ou aménagées a un déepassement de cette hauteur, sans
excéder la cote d'altilude des parties anciennes les plus hautes.

Les constructions suivantes sont exemptées de la regle de hauteur, saufl a remetire en cause le principe
méme de leur implantation, s'll était de nature a porter atteinte a la qualite du site :

- Les équipements d'infrastructure (installation technique de grande hauteur),

- La reconstruction a l'identique aprés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

ARTICLE 1AU 8- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine régional sont
d'intérét public. Le respect de cet intérét reléve de la compétence, de la volonté et de la responsabilite du
concepteur, du maitre d'ouvrage et de 'autorité habilitée & délivrer les autorisations d'occupation et
d'utilisation du sol. Celle-ci pourra faire appel a un architecte conseil.
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Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :
- De l'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
- Du type d'ouvertures et de leur positionnement,
- Du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
- Du type de clétures.

Cloture ;

Les talus existants, haies végétales, murets traditionnels constituent des cltures a maintenir et a
entretenir.

Le bachage des talus est interdil.

Toute cléture (grillage, muret ou autre) est strictement interdite sur le chaos,

Les clétures nouvelles doivent répondre & I'un des types suivants ou a leur combinaison :
- haies végétales d'essences locales.
- grillage simple sur poteaux,
- muret en pierre ou parpaings enduits sur deux faces, surmonté d'un grillage et doublé d'une haie
vive, ou d'une lice a claire voie,
- murets traditionnels de pierres séches.
- talus non bachés
Les clétures devant suivre les pentes naturelles du terrain devront étre réalisées en redans pour respecter
la moyenne autorisée.
Sont interdites les plagues de béton préfabriquées, les matériaux de fortune (bache, écran coupe-vent en
plastique...).

Les clotures sur voies publiques ou privées et emprise publique :

Pour les clétures sur voies, la hauteur totale des clétures ne devra pas exceder 0.80 m pour la partie
basse composée de matériaux pleins et 1,50 métres au total ;

Dans leur partie supérieure, soit au-dela de 0.80 métre, les clotures devront étre obligatoirement ajourées
ou comporter un dispositif a claire voie, présentant des espaces d'au moins deux centimétres.

Elies devront étre concues de fagon & s'accorder harmonieusement avec les clotures voisines.

Les clotures en limites séparatives : La hauteur totale des clotures ne devra pas excéder 2 métres au
total.

Les hauteurs pourront étre dépassées pour des motifs réglementaires, de sécurité par exemple, ou bien
pour des constructions destinées aux services publics ou d'intérét collectif.

Démolitions : Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve d'observation de
prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature & compromettre |la protection ou la mise en
valeur des quartiers, des monuments, des sites et des paysages.

ARTICLE 1AU 9- STATIONNEMENT DES VEHICULES

En plus des obligations prévues ci-dessous, il devra élre réservé des espaces pour le stationnement des
deux roues.

Nombre de places de stationnement

Nature de I'activité f ; Arrondi
imposé
2 places par logement individuel
(pavillon).
1 place par logement, en collectif.
Habitation De plus, dans le cas d'opération|Par excés

d'ensemble: 1 place de stationnement
pour trois logements en espace
commun.
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Logements locatifs financés avec un

prét aidé par 'Etat 1 place de stationnement par logement |/

Les commerces et aclivites de service |
artisanat et commerce de détail,
commerce de gros, activites de services
ol s'effectue I'accueil d'une clientéle

Restauration, hebergement hotelier et |MNon reglemente
touristigue et cinema

les equipements d'interét collectifs et
services publics

Autres activités des secteurs secondaire
ou tertiaire

Lorsgu'une construction comporte plusieurs destinations définies ci-dessus, les normes afferentes a
chacune d'elles sont appliquées au prorata des affectations (surface ou capacité), saul pour les
équipements de superstructures de service public ou dintérét collectif et/ou sauf si les destinations
permetient la mutualisation de toul ou partie des aires de stationnement.

La norme applicable aux constructions

ou etablissements non prevus ci-apres

est celle a laguelle ceux-ci sont le plus —|
Caae 0 LT S IR

directement assimilables.

En cas d'extension de constructions, }T_—
outre les obligations résultant du tm BT
tableau précédent pour les unités
créées, les places supprimées par la
réalisation du projet seront compenseées
par un nombre de places equivalent.

oo iE|
s &

Exemple d'implantation des aires de stalionnement pour les
conslructions & usage d'habitation.

Les places de slationnements sont spécifiguement réservées a cet usage. |l est interdit d'y affecter des
stockages.

ARTICLE 1AU 10- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des espaces boisés ont été classés & conserver, en application du L.113-1 du code de I'urbanisme. Tout
mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements est interdit,

Des haies bocagéres existantes ainsi que des parcelles boisées sont classees a proteger selon les
indications portées au plan de zonage au litre de l'article L.151-19 du code de |'urbanisme. Tout arbre ou
plantation supprimés devront étre remplaces. Les travaux correspondant a un entretien durable et normal
el de I'exploitation d'une haie ne sont pas concernés. Toul projet concernant des « éléments de paysage
a protéger » doit faire I'objet dune demande d'autorisation en mairie (déclaration prealable), sauf dans
le cas de création de passage d'animaux de parcelle en parcelle. Dans le cas des alignements d'arbres,
cette demande devra étre accompagnée d'un dossier concernant la reconstitution de haies.

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére & ce que les plantations existantes,
d'essences locales, solent conservées ; en cas d'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des
plantations de méme nature.

Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les espaces libres devront étre traités en espaces
perméables pour 40% de leur surface. Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variées.

Dans le cas de construction implantée en retrait de I'alignement, les surfaces libres en bordure de voie
seront traitées en espaces verts pour au moins 50% de leur surface.
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Les haies de laurier palme (prunus laurocerasus), baccharis (baccharis halimifolia) et coniféres (Ex :
thuyas, chaemicyparis...), et les plantes figurant dans la liste des plantes vasculaires invasives de
Bretagne’ sont interdites.

ARTICLE 1AU 11 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sur les seuls terrains d'une superficie égale ou supérieure @ 700 m2 et sur lesquels le projet initial de
construction ne dépasse pas 20% d'emprise au sol, I'implantation des nouvelles constructions doit étre
congue de fagon a ne pas compromettre la réalisation de constructions ultérieures.

Alin de ne pas obérer la capacité de densification sur le terrain, I'implantation de construction(s) doit
ménager, sauf impératifs techniques liés notamment au relief :

Une possibilité de création d'accés indépendant ou commun avec |'une des constructions existantes
= La possibilité dimplanter des constructions sur le méme lerrain avec ou sans division(s) fonciéres

ARTICLE 1AU 12: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Il est préconise d'intégrer dans la construction des projets d'aménagement, les principes des programmes
publics de développement du numérique.

7 Voir a liste éditee par le Conservaloire Bolanigue National de Brast,
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Zone a urbaniser 2AU

Pour information : CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Les zones 2AU sont des zones non équipées ou l'urbanisation est prévisible 8 moyen ou long terme.,

Les occupations et utilisations du sol qui rendraient ces zones impropres ulterieurement a 'urbanisation
sont interdites. Tant que les zones 2AU ne sont pas ouvertes & I'urbanisation, les activités agricoles y sont
possibles.

Les zones 2AU ne peuvent s'ouvrir & 'urbanisation gue par la mise en ceuvre de procédures particulieres,
en concertation avec la commune.

ARTICLE 2AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions, occupations et utilisations du sol qui rendraient la zone impropre ultérieurement
a l'urbanisation
Les carriéres.
Le stationnement isolé des caravanes quelle qu'en soit la durée

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les dépdls de véhicules hors d'usage susceptibles d'accueillir au moins dix unites |
Le stockage de bateaux de plus de dix unités ;

- Les terrains de camping, de caravanage et les parcs residentiels de loisirs ;

- Les champs photovoltaiques au sol sont interdits

- L'asséchement, la mise en eau, I'imperméabilisation ou le remblai des zones humides telles que
définies aux articles L211-1 et R211-108 du code de I'environnement, quelle que soit la superficie
impactée, sont interdits sauf dispositions particuliéres précisées a l'article 3 des dispositions
genérales,

Des chaos granitigues a conserver et a mettre en valeur sonl identifiés au titre du L.151-19 du code de
I'urbanisme : toute intervention sur ces éléments est interdite. Toute implantation de construction & une
distance inférieure a 3.00 m comptés depuis la limite d'emprise au sol du chaos, est interdite.

ARTICLE 2AU 2 - TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DES SOLS ADMISES

- Les démolitions sont soumises au permis de démalir sur I'ensemble du territoire de la commune.

- Les travaux exécutés sur des constructions existantes et ayant pour effet d'en changer la
destination, d'en modifier |'aspect extérieur ou le volume ou dy créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de conslruire ou a déclaration.

- Des haies bocagéres existantes ainsi que des parcelles boisées el des jardins sont classées a
protéger selon les indications portées au plan de zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
'urbanisme. Tout arbre ou plantation supprimés devront étre remplacés. Les ftravaux
correspondant 4 un entretien durable et normal el de l'exploitation d'une haie ne sont pas
concernés, Tout projet concernant des « éléments de paysage a proléger » doit faire l'objet d'une
demande d'autorisation en mairie (déclaration préalable), sauf dans le cas de création de
passage d'animaux de parcelle en parcelle. Dans le cas des alignements d'arbres, cetle demande
devra étre accompagnée d'un dossier concernant la reconstitution de haies.

- Dans les autres bois et bosquets, le défrichement et les coupes et abattages d'arbres sont
réglementés par la législation forestiere en vigueur,

- Les installations et équipements d'intérét collectif et service publics ; Les aires et équipements de
sports, de jeux, de loisirs et de stationnement, WC, cabines téléphoniques, abris voyageurs,
réseaux divers et ouvrages liés a leur exploitation ...

- Les affouillements et exhaussements de sol liés a l'exercice de 'aclivité agricole, un équipement
public, la régulation des eaux pluviales et a la sécurité incendie.
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ARTICLE 2AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

Pour étre consiructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte a la circulation,
soit directement, soit par I'intermediaire d'un passage amenage sur fonds voisin.

L'accés doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et aux impératifs de la protection civile.

Pour les voies en impasse, le nombre d'accés aux parcelles pourra étre limité au regard de la largeur et la
longueur de la voie.

ARTICLE 2AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre alimentée en eau potable selon les dispositions de la
réglementation sanitaire en vigueur, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.

Assainissement eaux usées :
Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement ;
conformément a la reglementation sanitaire en vigueur.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un
prétraitement

Sur les parties du territoire non desservies par le réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent
étre collectées, trailées et évacuées par un dispositif d'assainissement non collectif conforme a la
réglementation en vigueur. Cette installation devra étre congue de maniere a se raccorder ultérieurement
au réseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera mis en place. Les eaux usées ne doivent pas étre
déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, & réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité l'infiltration
dans le sol, limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie,

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des
meéthodes alternatives (noues, tranchees et voies drainantes, puits d'infiltration...) & ['utilisation
systématigue de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a
en limiter l'impact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eaux pluviales sera soumis 3 l'autorisation de |'autorité compétente.

L'évacuation des eaux de vidange de piscine dans le réseau public d'eaux pluviales est subordonnée
a un prétraitement (neutralisation du chlore).

Réseaux divers:

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ainsi que les
raccordements particuliers devront étre réalisés en souterrain ou intégrés au bati sauf dans le cas
d'impossibilité technique.

Collecte £ menagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, & l'intérieur de 'unité fonciére, le stockage des
containers destinés a recevoir les ordures ménageéres et le tri sélectif en attentes de collecte. Dans le cas
d'opération d'ensemble dont la voie de desserte aboutit en impasse, non dotée d'une placette de
retournement, il sera nécessaire de deédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entrée d'oparation.
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ARTICLE 2AU 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES

N - — | o Implantation da 'habitabion an
Les constructions seront | o rebrait a 1 metre minimum

implantees :

Implantation a Falignement

-Soit a l'alignement,

Hawe identili=e au titre da |a loi
-Soit en retrait, & une paysage
distance minimale de un metre

de 'alignement.

Zone incomstructible de 5
matras

Implantation des constructians

a5 melres mimimum

Lorsqu'un talus ou une haie sont identifiés au plan au titre de la loi paysage, les constructions serant
implantées & une distance minimale de cing meétres de |'alignement ou de 'emprise publique.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance realises par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérél géneral (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs technigues, de
sécurité ou de fonctionnement de |'ouvrage. Ces dispositions differentes ne pourront étre admises que si
une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de la
place n'est pas compromise.

ARTICLE 2AU 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

Extension dans le prolongement de 'existant

- soit en limite(s) séparative(s), Implantation en limite séparative

- goit a une distance minimale de deux métres., mplantation a 2 métres minimum

T |

L

Limite separstive

W

S,
b

o

e e

Lorsqu'un talus ou une haie sont identifiés au plan au titre de |la loi paysage, les constructions seront
implantées a une distance minimale de cing métres de la limite séparative.

Enfin, des dispositions différentes pourront éire admises pour les ouvrages de faible importance, realises
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'interét general (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs...), pour des motifs techniques, de securité
ou de fonctionnement de |'ouvrage. En tout etat de cause ces dispositions différentes ne pourront étre
admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.
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ARTICLE 2AU 7- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe
méme de leur implantation, s'il était de nature & porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d'infrastructure (installation technigue de grande hauteur),
La reconstruction a l'identique aprés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

ARTICLE 2AU 8- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respecl des paysages nalurels ou urbains ainsi que celui du patrimoine regional sont
d'intérét public. Le respect de cet intérét releve de la compétence, de la volonté et de la responsabilite du
concepteur, du maitre d'ouvrage et de l'autorité habilitée & délivrer les autorisations d'occupation et
d'utilisation du sol, Celle-ci pourra faire appel & un architecte conseil.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :
- De l'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
Du type d'ouvertures et de leur positionnement,
- Du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
Du type de clotures.

Cloture :

Les talus existants, haies végétales, murets traditionnels constituent des clétures a maintenir et a
entretenir.

Le bachage des talus est interdit.
Toute cloture (grillage, muret ou autre) est strictement interdite sur le chaos.

Les clétures nouvelles doivent répondre & |'un des types suivants ou a leur combinaison :
- haies végétales d'essences locales.
- grillage simple sur poteaux,
- muret en pierre ou parpaings enduits sur deux faces, surmonté d'un grillage et doublé d'une haie
vive, ou d'une lice a claire voie.
- murets traditionnels de pierres seches.
- falus non bacheés
Les cldtures devant suivre les pentes naturelles du terrain devront étre réalisées en redans pour respecter
la moyenne autorisée.
Sont interdites les plaques de béton préfabriquees, les matériaux de fortune (bache, écran coupe-vent en
plastique...).

Les clotures sur voies publiques ou privées et emprise publique :

Pour les clétures sur voies, la hauteur totale des cltures ne devra pas excéeder 0.80 m pour la partie
basse composée de matériaux pleins et 1,50 meétres au total ;

Dans leur partie supérieure, soit au-dela de 0.80 métre, les clétures devront étre obligatoirement ajourées
ou comporter un dispositif a4 claire voie, présentant des espaces d'au moins deux centimétres,

Elles devront étre congues de fagon a s'accorder harmonieusement avec les clétures voisines.

Les clétures en limites séparatives : La hauteur totale des clétures ne devra pas excéder 2 mélres au
total.

Les hauteurs pourront étre dépassées pour des motifs réglementaires, de sécurité par exemple, ou bien
pour des constructions deslinées aux services publics ou d'intérét collectif.
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Demolitions : Le permis de démolir peut &tre refusé ou n'élre accorde que sous réserve d'observation de
prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature a compromettre la protection ou la mise en
valeur des quartiers, des monuments, des sites et des paysages.

ARTICLE 2AU 9- STATIONNEMENT DES VEHICULES
Non réglementé

ARTICLE 2AU 10- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des espaces boisés ont éte classes a conserver, en application du L.113-1 du code de 'urbanisme. Tout
mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements est interdit.

Des haies bocagéres existantes ainsi que des parcelles boisées sont classées a proteger selon les
indications portées au plan de zonage au titre de I'article L.151-19 du code de |'urbanisme. Tout arbre ou
plantation supprimés devront étre remplacés. Les travaux correspondant & un entretien durable et normal
et de I'exploitation d'une haie ne sont pas concemés. Tout projet concernant des « éléments de paysage
a protéger » doit faire I'objet d'une demande d'autorisation en mairie (déclaration préalable), sauf dans
le cas de création de passage d'animaux de parcelle en parcelle. Dans le cas des alignements d'arbres,
cette demande devra éire accompagnée d'un dossier concernant la reconstitution de haies.

Les haies de laurier palme (prunus laurocerasus), baccharis (baccharis halimifolia) et coniféres (Ex :
thuyas, chaemicyparis...), et les plantes figurant dans la liste des plantes vasculaires invasives de
Bretagne® sont interdites.

ARTICLE 1AU 11 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

MNon reglementa

ARTICLE 1AU 12: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

MNon réglementé

* Voir la liste éditée par le Conservaloire Bolanique Nalional de Bresl.,
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Zone agricole A

Pour information : CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Celte zone correspond aux secteurs agricoles de la commune, équipés ou non, a proteéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comporte un secteur Aa, constituant uine coupure d'urbanisation entre le quartier St Anne el le Bourg.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites toutes les destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités non
mentionnés a |'article A.2.

Des chaos granitigues a conserver et a mettre en valeur sont identifies au titre du L.151-19 du code de
l'urbanisme : toute intervention sur ces éléments est interdite. Toute implantation de construction a une
distance inférieura 4 3.00 m comptés depuis la limite d'emprise au sol du chaos, est interdite.

Des éléements du pelit patrimoine et des consiructions sont identifiees au plan de zonage, leur demaolition
est interdite.

L'asséchement, la mise en eau, I'imperméabilisation ou le remblai des zones humides telles que définies
aux articles L211-1 et R211-108 du code de I'environnement, quelle que soit la superficie impactee, sont
interdits sauf dispositions particuliéres précisées a l'article 3 des dispositions générales.

Toute nouvelle construction esl interdite &4 moins de 10 métres du bord des cours d'eau, sauf
configuration particuliere des berges.

De plus, en secteur Aa : Toute nouvelle construction ou installation liée el nécessaire & l'exploitation
agricole est interdite.

Les champs photovoltaiques au sol sont interdits

ARTICLE A 2 — TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS ADMISES

Les constructions ou installations liées aux activités agricoles ou forestieéres a condition de :
Respecter le principe de continuité avec les agglomeérations et villages existants, conformement
aux dispositions de l'article L.121-8 du code de 'urbanisme. Toutefois, hors des espaces proches
du rivage, les constructions ou installations liées aux activités agricoles incompatibles avec le
voisinage des zones habitées, peuvent déroger a ce principe général sous les conditions fixées a
l'article L.121-10 du code de 'urbanisme. Il en est de méme pour les opérations de mise aux
normes prévues a |'article L.121-11 du code de I'urbanisme.
Veiller a une bonne intégration a I'environnement tant paysagére qu'écologigue

L'édification des constructions & usage de logement de fonclion strictement liées et nécessaires au
fonctionnement des exploitations agricoles (surveillance permanente et rapprochée justifiee).

Les extensions limitées des " habitations " : logement, hébergement, sous réserve d'étre situées a plus de
100 métres de batiments d'exploitation agricole et forestiére. Dans le cas ol la construction se situe a
moins de 100 metres d'un batiment d'exploitation agricole, les extensions sont admises sous réserve de
ne pas réduire 'interdistance existante entre des batiments agricoles et la construction,

L'extension mesurée, par rapport a I'emprise au sol de la construction existante & la date d'approbation du
présent plan local d'urbanisme, est limitée & 30% avec un minimum de 30 m? et un maximum d'emprise
au sol totale de 200 m2.

Ces extensions ne devront pas conduire a la création de nouveau logement.
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Lorsqu'un batiment réguliérement édifié vient a étre détruit ou démali, sa reconstruction a l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans.

Les équipements d'intérét collectif el services publics : locaux techniques, aires de stationnement, Les
chemins piétonniers et les objets mobiliers destinés a l'accueil du public ou a la gestion du site, lorsqu'ils
sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux.

Les affouillements et exhaussements de sol liés & I'exercice de 'activité agricole, un équipement public, la
regulation des eaux pluviales el a la sécurité incendie.

Les changements de destination des constructions existantes sous réserve du respect des critéres
cumulatifs suivants ;

Une surface existante de la construction de 68-%2 20 m? au minimum,

- Un acces aisé et securise au batiment,
Une qualité patrimoniale : construction en pierre, composée d'au moins trois pans de mur et une
toiture,

- Une desserte en réseaux existante (adduction d'eau potable, électricité,...) et le projet ne devra
pas provoquer la nécessité de renforcement des réseaux.
Un branchement possible au réseau d'assainissement collectif ou une bonne aptitude des sols a
I'assainissement autonome.

Le changement de destinalion est soumis, en zone agricole & |'avis conforme de |la commission
departementale de la préservalion des espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPNAF).

De plus, en secteur Aa : pour les exploitations agricoles existantes a la date d'approbation du PLU,
relevant du régime des installations classées pour la prolection de I'environnement (ICPE), scumises a
autorisation ou enregistrement, seuls sont admis les travaux s'inscrivant dans le cadre d'une mise en
conformité avec la legislation precitee.

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

Pour éfre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privee ouverte a la circulation,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

L'acces doit présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de la securité, de la
défense contre l'incendie et aux impératifs de la protection civile,

Pour les voies en impasse, le nombre d'accés aux parcelles pourra étre limité au regard de la largeur et la
longueur de la voie.

ARTICLE A 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les dispositions de la
reglementation sanitaire en vigueur, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.

Assainissement eaux usees :

Eaux usees domestigues :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement, s'il
existe, en dehors des abris de jardins et batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau
d'eau potable. A defaut, les eaux usees doivent étre traitées par une installation autonome
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d'assainissement adaptée au projet et conforme aux réglementations en vigueur. Celte installation devra
étre congue de maniére a se raccorder ultérisurement au réseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera
mis en place.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux usees non domestigues

Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis a l'accord du
service d'assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé.

Eaux pluviales ;

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, & réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité l'infitration
dans le sol, limitant les débits et permettant |'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des
méthodes alternatives (noues, tranchées el wvoies drainantes, puits d'infiltration...) a [l'utilisation
systematique de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a
en limiter l'impact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eaux pluviales sera soumis a |'autorisation de I'autorité compétente.

L'évacuation des eaux de vidange de piscine dans le réseau public d'eaux pluviales est subordonnee
a un prétraitement (neutralisation du chlore).

Réseaux divers:

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrigue ainsi que les
raccordements particuliers devront étre realisés en souterrain ou intégrés au bati sauf dans le cas
d'impossibilité technique.

Collecte des déchets ménagers et assimilées

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prevoir, a l'intérieur de I'uniteé fonciére, le stockage des
containers destines a recevoir les ordures ménageéres et le tri selectif en attentes de collecte. Dans le cas
d'opération d'ensemble dont la voie de desserte aboutit en impasse, non dotée d'une placette de
retournement, il sera necessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entrée d'opération.

ARTICLE A 5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions seront implantées :

M | — -Implantation de Ihabitation én
- Soita I'alignemerit, i ) — . ratrait a 1 matre minimum
- Soit en retrait, 8 une distance minimale /I\ | Implantation i lalignement

de un meétre de l'alignement.

.
- I I Haie identifiée au titre de la loi
paysage

Lorsqu'un talus ou une haie sont identifiés
au plan au titre de la loi paysage, les
constructions seront implantées a une
distance minimale de cing métres de
I'alignement ou de l'emprise publique.

Zone inconstructible de 5
matres

Implantation des constructions
a5 metras minimum
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Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét géneral (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, efc.) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage, Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si
une insertion harmonieuse dans |'environnement est garantie et si I'unité architecturale de la rue ou de la
place n'est pas compromise.

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur le réglement graphique, les
constructions ou installations (parkings, aires de stockage ou d'exposition, éléments publicitaires,
installations techniques, dépdts de matériaux, ...) sont interdites dans une bande de part et d'autre de
I'axe des routes départementales, bande dont la largeur est de :

75 m pour la RD n°788 ;
- 25 mpour la RD n®11

Toutefois, cette interdiction, le long de chacune de ces roules departementales susvisées ne s'applique
pas :

- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- Aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routieres ;

- Aux batimenis d'exploitation agricole ;
Aux réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét genéral (poste de
transformation EDF, abris voyageurs,...) pour des molifs lechniques, de securité ou de
fonctionnement de |'ouvrage.
A l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension de constructions
existantes sous réserve de ne pas conduire a une reduction du recul actuel
Pour tenir compte de I'implantation des constructions voisines ou de groupes de constructions
voisins dés lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci.

ARTICLE A 6— IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

Extension dans le prolongement de 'existant
- 50it en |h"|1i'|:E{$} séparalive{s}, Implantation en limite séparative

- 50it a4 une distance minimale de deux métres. (Implantation & 2 matres minimum

B I

=

iores
Vi

Toutefois, en cas d'implantation des constructions
en limite(s) séparative(s), contigies & une parcelle
déja batie, la construction devra s'inscrire dans un
gabarit défini par un plan vertical de 3,50 meétres
de hauteur situé en limite de propriété, prolongé
par un plan incline a 45° vers l'intérieur de la
parcelle.

imite séparative

|

Lorsqu'un talus ou une haie sont identifiés au plan au litre de la loi paysage, les constructions seront
implantées & une distance minimale de cing métres de la limite séparative.

Si les fagades comportent & I'étage des baies éclairantes, la distance comptée horizontalement de toute
vue & la limite séparative qui leur fait face doit éire au moins égale a la hauteur de tout point pris au centre
de I'ouverture permettant cette vue par rapport au niveau naturel du terrain mesuré a son aplomb sans
pouvoir étre inférieure a trois metres.
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A litre exceptionnel, implantation des constructions pourra étre autorisée en retrait de la limite séparative

s'll y a nécessité :
- De maintenir une haie, un talus, un chaos granitigue ou une cléture dont lintérét justifie la

préservation.
D'assurer le libre ecoulement des eaux

Enfin, des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét géneral (WC, cabines

téléphonigques, postes de transformation EDF, abris voyageurs...), pour des motifs technigues, de sécurité
ou de foncltionnement de |'ouvrage. En tout état de cause ces dispositions différentes ne pourront étre

admises que siune insertion harmonieuse dans 'environnement est garantie.

ARTICLE A 7—- IMPLANTATION DES CONSTRUCTION LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pour les habitations existantes, a la date d'approbation du présent P.L.U., comprises en zone A :

Les logements de fonction liés et nécessaires
a l'exploitation agricole devront étre implantes
dans un périmétre de 50 meétres comptés a
partir de la limite de |'emprise au sol des
constructions composant le siége d'exploitation
agricole.

of I wativent agricate
{ sistinl

H ) Trand o L limite des

20m COnMERS Camgasant

I wdige i ewplindLation
aarigole

Fome il implanataon
posiibile ofun logement de
LETER N

ARTICLE A 8- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sal totale de |'ensemble des constructions admises esl limitée a 50% de la surface de 'unité
fonciére, sauf pour les constructions a destination des exploitations agricoles et forestiéres.

L'extension mesuree, par rapport a I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du
présent plan local d'urbanisme, est limitée a 30% avec un minimum de 30 m? et un maximum d'emprise
au sol totale de 200 m?.

ARTICLE A 9- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de la fagade et ne pourra excéder :

Egout du toit Point le plus haut de la
construction
En zone A 7 métres 11 métres
Constructions liges aux
exploitations agricoles et Non réglemente
forestieres
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Pl le plus haul de la comstruction

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent
étre edifiés les ouvrages indispensables et
de faible emprise tels que souches de e
cheminees,...

rﬂ.{rl_ll‘{lll Lol

Des travaux limités d'aménagement et de transformation des constructions :

- Existant antérieurement a la date d'approbation du présent PLU

- Dépassant la hauteur ci-dessus admise
Pourront conduire pour les parties transformées ou aménagées a un dépassement de cette hauteur, sans
excéder la cote d'altitude des parties anciennes les plus hautes.

Les constructions suivantes sont exemptées de la regle de hauteur, sauf a remetire en cause le principe
méme de leur implantation, s'll tait de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d'infrastructure (installation technigue de grande hauteur),

- La reconstruction a I'identique aprés sinistre,

- Les ouvrages techniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général,

ARTICLE A 10- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine régional sont
d'intérét public. Le respect de cet intérét reléve de |a compétence, de la volonté et de |a responsabilité du
concepleur, du maitre d'ouvrage et de l'aulorité habilitee a délivrer les autorisations d'occupation et
d'utilisation du sol. Celle-ci pourra faire appel & un architecte coneil.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :
- De l'implantation et du volume general des constructions ou ouvrages,
- Du type d'ouvertures et de leur positionnement,
- Du choix des matériaux apparents el de leurs couleurs,
- Du type de clotures.

Cloture ;

Les talus existants, haies végétales, murets traditionnels constituent des clétures & maintenir et a
entretenir.

Le bachage des talus est interdit,
Toute cloture (grillage, muret ou autre) est strictement interdite sur le chaos.

Les clotures nouvelles doivent répondre & I'un des types suivants ou & leur combinaison
- haies vegétales d'essences locales.
- grillage simple sur poteaux,
- muret en pierre ou parpaings enduits sur deux faces, surmonté d'un grillage et doublé d'une haie
vive, ou d'une lice a claire voie.
- murets traditionnels de pierres séches.
- talus non bacheés
Les clétures devant suivre les pentes naturelles du terrain devront élre réalisées en redans pour respecter
la moyenne autorisée.
Sont interdites les plaques de beton préfabriquees, les matériaux de fortune (bache, écran coupe-vent en
plastique...}.
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Les clotures sur voies publiques ou privées et emprise publique :

Pour les clotures sur voies, la hauteur totale des clotures ne devra pas excéder 0.80 m pour la partie
basse composée de matériaux pleins et 1,50 metres au total ;

Dans leur partie superieure, soit au-dela de 0.80 métre, les clétures devront étre obligatoirement ajourées
ou comporter un dispositif 4 claire voie, présentant des espaces d'au moins deux centimétres.

Elles devront étre congues de fagon a s'accorder harmonieusement avec les clélures voisines.

Les clotures en limites séparatives : La hauteur totale des clétures ne devra pas exceder 2 métres au
total.

Les hauteurs pourront élre dépassées pour des motifs réglementaires, de sécurité par exemple, ou bien
pour des constructions destinées aux services publics ou d'intérét collectif.

Démolitions : Le permis de démalir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve d'observation de
prescriptions spéciales si les travaux envisages sont de nature & compromettre la protection ou la mise en
valeur des quartiers, des monuments, des sites et des paysages.

ARTICLE A 11— STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assure en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 12— ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des espaces boisés ont été classés a conserver, en application du L.113-1 du code de l'urbanisme. Tout
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements est interdit.

Des haies bocagéres existantes ainsi que des parcelles boisées sont classées & protéger selon les
indications portées au plan de zonage au titre de |'article L.151-19 du code de l'urbanisme. Tout arbre ou
plantation supprimés devront étre remplacés. Les travaux correspondant a un entretien durable et normal
et de I'exploitation d'une haie ne sont pas concernés. Tout projet concernant des « éléments de paysage
a protéger » doit faire l'objet d'une demande d'autorisation en mairie (déclaration préalable), sauf dans
le cas de creation de passage d'animaux de parcelle en parcelle. Dans |le cas des alignements d'arbres,
cette demande devra étre accompagnée d'un dossier concermnant la reconstitution de haies.

L'implantation des constructions doit étre &tudiée de maniére 4 ce que les plantations existantes,
d'essences locales, soient conservées ; en cas d'impossibilité, elles doivent &tre remplacées par des
plantations de méme nature.

Dans le cas de construction implantée en retrait de |'alignement, les surfaces libres en bordure de voie
seront traitées en espaces verts pour au moins 50% de leur surface.

Les haies de laurier palme (prunus laurocerasus), baccharis (baccharis halimifolia) et coniféres (Ex :
thuyas, chaemicyparis...), et les plantes figurant dans la liste des plantes vasculaires invasives de
Bretagne? sont interdites.

ARTICLE A 13 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sur les seuls terrains d'une superficie égale ou supérieure a 700 m2 et sur lesquels le projet initial de
construction ne dépasse pas 20% d'emprise au sol, I'implantation des nouvelles constructions doit étre
congue de fagon a ne pas compromettre la réalisation de constructions ultérieures.

2 Voir la Nste éditée par le Conservatoire Bolanique National de Bresi,
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Afin de ne pas obérer la capacité de densification sur le terrain, I'implantation de construction(s) doit
ménager, sauf impéralifs techniques lies notamment au relief :

» Une possibilité de création d'accés indépendant ou commun avec I'une des constructions existantes
» La possibilité d'implanter des constructions sur le méme terrain avec ou sans division(s) foncieres

ARTICLE A 14: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Il est préconisé d'intégrer dans la construction des projets d'aménagement, les principes des programmes
publics de développement du numeérique.
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Zone naturelle N

Pour information : CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle & protéger en raison d'une part, de l'existence de risques ou de nuisances,
d'autre part, de fa qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment au
point de vue esthétique ou écologique.

Elle comprend :

Des secteurs NL correspondant aux sites et paysages naturels remarquables ou caractéristiques du
littoral ainsi qu'aux secteurs ol doivent éfre maintenus les équilibres biologigues au sens des dispositions
de l'article L 121-23 du Code de 'Urbanisme et de ses décrels d'application.

Le NDpm correspond aux espaces remarquables situés sur le domaine public maritime.

Des secteurs NT correspondant & des Secteurs de Taille el de Capacilé d’Accueil Limitées, réserves a
limplantation d'équipements ou d'installations a caractére touristique (camping, piscine,...).

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites toutes les destinations des constructions, usages des sols et natures d'aclivités non
mentionnés a l'article N.2.

Des chaos granitigues a conserver et a mettre en valeur sont identifiés au titre du L.151-19 du code de
l'urbanisme : toute intervention sur ces élements est interdite. Toute implantation de construction a une
distance inférieure a4 3.00 m comptés depuis la limite d'emprise au sol du chaos, est interdite.

Des élements du petit patrimoine et des constructions sont identifiées au plan de zonage, leur démolition
est interdite.

Les constructions, extensions, changements de destination ou installations sont interdites sur une
bande littorale de cent métres a compter de la limite haute du rivage.

L'asséchement, la mise en eau, I'imperméabilisation ou le remblai des zones humides telles que définies
aux articles L211-1 et R211-108 du code de I'enwvironnement, quelle que soit la superficie impactée, sont
interdits sauf dispositions particuliéres précisées a l'article 3 des dispositions générales.

Toute nouvelle construction est interdite & moins de 10 métres du bord des cours d'eau, sauf
configuration particuliére des berges.

Les champs photovoltaiques au sol sont interdits

ARTICLE N 2 = TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS ADMISES

Sur I'ensemble des secteurs, lorsqu'un batiment réguliérement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa
reconstruction a l'identique est autorisee dans un délai de dix ans.

Sont admises en zone N :

L'extension mesurae, par rapport a I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du
présent plan local d'urbanisme, est limitée a 30% avec un minimum de 30 m? et un maximum d'emprise
au sol totale de 200 m2,

Les extensions ne devront pas conduire a la création d'un logement supplémentaire.
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Les équipements dintérél collectif et services publics : locaux techniques, aires de stationnement, les
chemins pietonniers el les objets mabiliers destinés a l'accueil du public ou a la gestion du site, lorsgu'ils
sont necessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux.

Les affouillements et exhaussements de sol liés a 'exercice de 'activité agricole, un équipement public, la
régulation des eaux pluviales et & la sécurité incendie.

Les changements de destination des constructions existantes sous réserve du respecl des critéres
cumulatifs suivants :

- Une surface existante de la construction de 80-m2 20 m2 au minimum,

- Un accés aisé et sécurisé au batiment,

- Une qualité patrimoniale : construction en pierre, composée d'au moins trois pans de mur et une
toiture,

- Une desserte en réseaux existante (adduction d'eau potable, électricité,...) et le projet ne devra
pas provoquer la nécessité de renforcement des réseaux.

- Un branchement possible au réseau d'assainissement collectif ou une bonne aptitude des sols a
I'assainissement autonome.

Le changement de destination est soumis, en zone naturelle & |'avis conforme de la commission
departementale de la nature, des paysages et des sites (CONPS).

Sont admis en secteur NL et dans les espaces proches du rivage : les aménagemenis légers
suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux :

1* Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements pietonniers et cyclables et les sentes equestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a l'accueil ou a linformation du public, les postes d'observation de la faune ainsi que
les equipements démontables lies a I'hygiéne et a la securite tels que les sanitaires el les postes de
secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par limportance de la
fréquentation du public ;

2° Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la frégquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en
résulte un aceroissement des capacités effeclives de stalionnement, a condition que ces aires ne soient ni
cimentees ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;

3° La réfection des batiments existants et 'extension limiltée des béatiments et installations nécessaires a
I'exercice d'aclivités économiques ;

4° A l'exclusion de toute forme d'hébergement et a condition gu'ils soient en harmonie avec le site el les
constructions existantes :

a) Les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres dont
4 la fois la surface de plancher et 'emprise au sol au sens de l'article R, 420-1 n'excédent pas
cinguante métres carrés ;

b) Dans les zones de péche, de cullures marines ou lacustires, de conchyliculture, de saliculture et
d'elevage dovins de preés sales, les constructions et amenagemenis exigeant la proximite
immeédiate de I'eau liés aux activités traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition
que leur localisation soit rendue indispensable par des necessités technigues ;

5° Les amenagements necessaires a la gestion et a la remise en etat d'elements de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou
classé.

Les aménagements mentionnés aux 1°, 2° et 4° du présenl aricle doivent étre concus de maniére a
permettre un retour du site a I'etat naturel.
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En secteur NT de Tourony : Sont admis les constructions el extensions de batiment de commerce el
aclivités de services liés a I'hébergement hételier et touristique, ainsi que les batiments annexes (piscine
couverte,...).

L'extension mesurée, par rapport 4 I'emprise au sol de la construction existante 3 la dale d'approbation du
présent plan local d'urbanisme, est limitée 4 30% avec un minimum de 30 m? et un maximum d'emprise
au sol totale de 200 m?,

Les extensions ne devront pas conduire & la création d'un logement supplémentaire.

Les équipements dintérét collectif et services publics : locaux techniques, aires de stationnement, les
chemins piélonniers et les objets mobiliers destinés a l'accueil du public ou a la gestion du site, lorsqu'ils
sont necessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux.

La bande littorale : L'interdiction prévue a l'article L. 121-16 du code de l'urbanisme et & l'article N.2 du
présent réglement, ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des services
publics ou & des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau.

La dérogation prevue au premier alinéa est notamment applicable, dans les communes riveraines des
mers, des océans, des estuaires et des deltas mentionnées a larticle L. 321-2 du code de
lenvironnement, a l'atterrage des canalisations et a leurs jonctions, lorsque ces canalisations et jonctions
sont neécessaires a l'exercice des missions de service public définies a l'article L. 121-4 du code de
l'énergie. Les techniques utilisées pour la réalisation de ces ouvrages électriques sont souterraines et
toujours celles de moindre impact environnemental. L'autorisation d'occupation du domaine public ou, &
defaut, lapprobation des projets de construction des ouvrages mentionnée au 1° de l'article L. 323-11 du
méme code esl refusée si les canalisations ou leurs jonclions ne respectent pas les conditions prévues au
present alinéa. L'autorisation ou l'approbation peut comporter des prescriptions destinées a reduire
limpact environnemental des canalisations el de leurs jonctions.

La réalisation des constructions, installations, canalisations et jonctions mentionnées au présent article
est soumise a enguéte publique réalisée conformement au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de
I'environnement.

ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

Pour éfre constructible, un terrain doit aveir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

L'accés doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie et aux impératifs de la protection civile.

Pour les voies en impasse, le nombre d'accés aux parcelles pourra étre limité au regard de la largeur et |a
longueur de la voie.

ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les dispositions de la
réglementation sanitaire en vigueur, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.

Assainissement eaux usées :

Eaux usées domestiques :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement, s'il
existe, en dehors des abris de jardins et batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau
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d'eau potable. A défaut, les eaux usées doivent élre traitées par une installation autonome
d'assainissement adaptée au projet et conforme aux réglementations en vigueur, Cette installation devra
étre congue de maniére & se raccorder ultérieurement au réseau collectif d'assainissement lorsqu'il sera
mis en place.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux usées non domestiques

Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis a |'accord du
service d'assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, & réaliser & la charge du constructeur, favorisant en priorité I'infiltration
dans le sol, limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des
méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration...) a [l'utilisation
systématique de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra élre congue de fagon a
en limiter I'impact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eaux pluviales sera soumis & |'autorisation de I'autorité competente.

L'évacuation des eaux de vidange de piscine dans le réseau public d'eaux pluviales est subordonnée
a un pretraitement (neutralisation du chlore).

Reseaux divers:

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ainsi que les
raccordements particuliers devront étre realisés en souterrain ou intégrés au bati sauf dans le cas
d'impossibilite technique.

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoair, a l'intérieur de l'unité fonciére, le stockage des
containers destinés & recevoir les ordures ménagéres et le tri sélectif en attentes de collecte. Dans le cas
d'opération d'ensemble dont la voie de desserte aboulit en impasse, non dotée d'une placette de
retournement, il sera nécessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entrée d'opération.
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ARTICLE N 5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées :

Implantation de Fhabitation en
ratrait a 1| matra minimum

-Soit a I'alignement,

-Soit en retrait, & une distance minimale
de un metre de I"alignement.

Implantation s lal ignement

Hare idantifiee au titre de la lo
paysage

Lorsqu'un talus ou une haie sont identifiés
au plan au titre de la loi paysage, les
constructions seront implantées & une
distance minimale de cing métres de
I'alignement ou de I'emprise publique.

Lone Incomstructible de 5
matras

Implantation des constructions
a 5 mgtres minimum

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
telephoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si
une insertion harmonieuse dans 'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de la
place n'est pas compromise.

Si les fagades comportent & I'étage des baies éclairantes, la distance comptée horizontalement de toute
vue a la limite séparative qui leur fait face doit étre au moins égale a la hauteur de tout point pris au centre
de l'ouverture permettant cette vue par rapport au niveau naturel du terrain mesuré & son aplomb sans
pouvoir étre inférieure a trois métres.

ARTICLE N 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

Extension danz la prelongemant de Pexistant

- soit en !imite{s} séparativa{s}, Implantation en limite séparative

- 50it & une distance minimale de deux métres. Implantation 2 métres minimum

Toutefois, en cas d'implantation des constructions
en limite(s) séparative(s), contigies a une parcelle
déja batie, la construction devra s'inscrire dans un
gabarit défini par un plan vertical de 3,50 métres
de hauteur situé en limite de propriété, prolongé
par un plan incliné & 45° vers l'intérieur de la
parcelle.

Lorsqu'un talus ou une haie sont identifiés au plan au titre de la loi paysage, & une distance minimale de
cing métres de la limite séparative.

Si les fagades comportent a I'étage des baies éclairantes, la distance comptée horizontalement de toute
vue a la limite séparative qui leur fait face doit étre au moins égale a la hauteur de tout point situé au
centre de |'ouveriure permettant cette vue par rapport au niveau naturel du terrain mesuré a son aplomb
sans pouvoir élre inférieure a trois metres.
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A titre exceptionnel, I'implantation des constructions pourra étre autorisée en relrait de la limite séparative
g'il y a nécessité :
De maintenir une haie, un talus, un chaos granitigue ou une clélure dont l'intérét justifie la
préservation.
- D'assurer le libre écoulement des eaux

Enfin, des dispositions différentes pourront &tre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét genéral (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs...), pour des motifs techniques, de securite
ou de fonctionnement de I'ouvrage. En tout état de cause ces dispositions différentes ne pourront étre
admises gue si une insertion harmonieuse dans l'environnement est garantie.

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur le reglement graphique, les
constructions ou installations (parkings, aires de stockage ou d'exposition, élémenls publicitaires,
installations techniques, dépdts de matériaux, ...) sont interdites dans une bande de part el d'autre de
I'axe des routes departernentales, bande dont la largeur est de :

75 m pour la RD n®788 ;
25 m pour la RD n*11

Toutefois, cette interdiction, le long de chacune de ces routes départementales susvisees ne s'applique
pas :
Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- Aux batiments d'exploitation agricole ;

- Aux réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (poste de
transformation EDF, abris voyageurs,...) pour des molifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de ['ouvrage.

A l'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou a |'extension de constructions
existantes sous réserve de ne pas conduire & une réduction du recul actuel

- Pour tenir compte de I'implantation des constructions voisines ou de groupes de constructions
voisins dés lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci.

ARTICLE N 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTION LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé

ARTICLE N 8- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol totale de 'ensemble des constructions admises est limitée 4 50% de la surface de 'unité
fonciere.

L'extension mesurée, par rapport a 'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du
présent plan local d'urbanisme, est limitée & 30% avec un minimum de 30 m* et un maximum d'emprise
au sol totale de 200 m?.

En secteur NT : I'emprise au sol de I'ensemble des constructions est limitée a 10% pour chaque zone
NT délimitée au plan de zonage.
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ARTICLE N 9- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de la fagade et ne pourra excéder :

Egout du toit Point le plus haut de la
construction
Habitations et en secteur NT 7 métres 11 métres
Batiments annexes aux .
habitations / 6,50 metres

Foint ke plus haut de la construction

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent
étre édifiés les ouvrages indispensables et
de faible emprise tels que souches de —
cheminées,...

Egout du toit

Des travaux limités d'aménagement et de transformaltion des constructions :

Existant antérieurement a la date d'approbation du présent PLU

Dépassant la hauteur ci-dessus admise
Pourront conduire pour les parties transformées ou ameénagees a un depassement de cetie hauteur, sans
exceder la cote d'altitude des parties anciennes les plus hautes.

Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remetire en cause le principe
méme de leur implantation, s'il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d'infrastructure (installation technique de grande hauteur),

- La reconstruction a |'identique aprés sinistre,

- Les ouvrages lechniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

ARTICLE N 10— ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages nalurels ou urbains ainsi que celul du patrimoine sont d'intérét
public. Le respect de cet interét releve de la competence, de la volonté et de la responsabilité du
concepteur, du maitre d'ouvrage et de 'autorité habilitte a délivrer les autorisations d'occupation et
d’utilisation du sol. Celle-ci pourra faire appel & un architecte conseil.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :
De l'implantation et du volume géneral des constructions ou ouvrages,
- Du type d'ouvertures et de leur positionnement,
Du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
- Du type de clotures.

Cloture .

Les talus existants, haies végétales, murets traditionnels constituent des clotures & maintenir et a
entretenir.

Le bachage des talus est interdit.

Toute cléture (grillage, muret ou autre) est strictement interdite sur le chaos.

Les clotures nouvelles doivent répondre a I'un des types suivants ou a leur combinaison :
- haies vegélales d'essences locales.
- grillage simple sur poteaux,

1397143 81



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
P.L.U. DE LA COMMUNE DE TREGASTEL Regu en préfecture le 21/03/2023
S | Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0064-DE

- muret en pierre ou parpaings enduits sur deux faces, surmonté d'un grillage et double d'une haie
vive, ou d'une lice a claire voie.
- murets traditionnels de pierres seches.
- talus non baches
Les cldtures devant suivre les pentes naturelles du terrain devront étre réalisées en redans pour respecter
la moyenne autorisee.
Sont interdites les plaques de béton préfabriquées, les matériaux de fortune (bache, ecran coupe-vent en
plastique...).

Les clétures sur voies publiques ou privées et emprise publique :

Pour les clotures sur voies, la hauteur lotale des clotures ne devra pas excéder 0.80 m pour la partie
basse composée de matériaux pleins et 1,50 métres au total ;

Dans leur partie supérieure, soit au-dela de 0.80 métre, les cldtures devront étre obligatoirement ajourées
ou comporter un dispositif & claire voie, présentant des espaces d'au moins deux centimélres.

Elles devront étre congues de fagon & s'accorder harmonieusement avec les clotures voisines.

Les clotures en limites séparatives : La hauteur folale des clotures ne devra pas exceder 2 metres au
total.

Les hauteurs pourront éire dépassees pour des motifs réglementaires, de securité par exemple, ou bien
pour des constructions destinées aux services publics ou d'intérét collectif.

Démolitions : Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve d'observation de
prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature & comprometire la protection ou la mise en
valeur des quartiers, des monuments, des sites et des paysages.

ARTICLE N 11— STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 12— ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des espaces boisés ont élé classés & conserver, en application du L.113-1 du code de I'urbanisme. Tout
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements est interdit.

Des haies bocagéres existantes ainsi que des parcelles boisées sont classées a proteger selon les
indications portées au plan de zonage au titre de I'article L.151-19 du code de l'urbanisme. Tout arbre ou
plantation supprimés devront étre remplacés. Les travaux correspondant & un entretien durable el normal
et de 'exploitation d'une haie ne sont pas concemés. Tout projet concernant des « élements de paysage
4 protéger » doit faire I'objet dune demande d'autorisation en mairie (déclaration préalable), sauf dans
le cas de création de passage d'animaux de parcelle en parcelle. Dans le cas des alignements d'arbres,
cette demande devra étre accompagnée d'un dossier concernant la reconstitution de haies.

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a ce que les plantations existantes,
d'essences locales, soient conservées ;| en cas d'impossibilité, elles doivent &tre remplacees par des
plantations de méme nature.

Dans le cas de construction implantée en retrait de 'alignement, les surfaces libres en bordure de voie
seront traitées en espaces verts pour au moins 50% de leur surface.
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Les haies de laurier palme (prunus laurocerasus), baccharis (baccharis halimifolia) et coniféres (Ex :
thuyas, chaemicyparis...), et les plantes figurant dans la liste des plantes vasculaires invasives de
Bretagne'® sont interdites.

ARTICLE N 13 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sur les seuls terrains d'une superficie égale ou supérieure & 700 m2 et sur lesquels le projet initial de
construction ne dépasse pas 20% d'emprise au sol, I'implantation des nouvelles constructions doit &tre
congue de fagon a ne pas compromettre la réalisation de constructions ultérieures.

Afin de ne pas obérer la capacité de densification sur le terrain, I'implantation de construction(s) doit
menager, sauf impératifs technigues liés notamment au relief :

* Une possibilité de création d'accés indépendant ou commun avec I'une des constructions existantes
= La possibilité dimplanter des constructions sur le méme terrain avec ou sans division(s) fonciéres

ARTICLE N 14: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Il est préconisé d'intégrer dans la construction des projets d'aménagement, les principes des programmes
publics de développement du numérique.

" Vair fa lisle éditée par le Conservaloire Botanigue National de Brest,
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Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

Lannuon-Treger Kumuniezh

Meodification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet la
mise en ceuvre du 2éme alinéa de |'article L.121-8
du code de l'urbanisme

EXTRAIT DU REGLEMENT

GRAPHIQUE MODIFIE

Février 2023
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