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Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 14 mars 2023

L'an deux mille vingt trols, le quatorze mars & 18 h 00, au siége de Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge a Lannion, le
Consell de Communauté s'est réuni sous la présidence de M., Gervais EGALILT, aprés convocation adresséde individuelisment &
chaque conseiller, le 3 mars 2023,

85 tilulaires — 47 suppléants
'

Etaignt présents :

M. ARHANT Guirec , Mme AURIAC Cécile , M. BETOULE Christophe , M. BODIOU Henri , Mme BOIRON Bénddicte , Mme
BRAS-DENIS Annie , M. CALLAC Jean-Yves , M. CAMUS Sylvain , Mme COADIC Maria-Laure , M. COCADIN Romuald , M.
COENT André , Mme CORMVISIER Bernadette , Mme CRAVEC Sylvie , Mme DANGLUY-DES-DESERTS Rosine , M. DELISLE
Hervé , M, DROUMAGUET Jean , M. EGAULT Gervais . M. EVEN Michel , Mme GOURHANT Brigitte , M. GUELOU Hervé , M.
HOUSSAIS Pierre , M. HOUZET Olivier , Mme HUE Carine , M. HUONNIC Plerre , M, JEFFROY Christian , M, KERGOAT Yann
. Mme KERRAIN Tréfina , M. LATIMIER Hervé , M. LE BIHAN Paul , M. LE CREURER Eric , Mme LE GUEZIEC Palricia , M. LE
JEUME Joél , Mme LE MEM Frangoise , M. LE MOULLEC Frédéric , M. LE ROI Christian , M. LEON Erven , M. L'HEREEC
Patrick , Mme LOGNONE Jamila , M. MAHE Loic , M. MAINAGE Jacques , Mme MAREC Danislle , M. MARTIN Xaviar , M.
MEHEUST Christian , M. MERRER Louis , M. NICOLAS Gildas , M, NEDELLEC Yves , Mmae NICOLAS Sonya , Mme
MIHOUARM Frangoise , M. PARANTHOEN Henri , M, PEUROU Yves , M. PHILIPPE Jo&l , Mme PIEDALLU Anne-Frangoise |,
Mme PIRIOU Karine , M. PONCHON Frangois , Mme PONTAILLER Catherine , M. POUGNARD Xavier , M. PRIGENT Frangols
» Mme PRUD'HOMM Denisa , M. QUENIAT Jean-Claude , M. QUEGUINER Yannick , M. ROBIN Jacques , M. ROGARD Didier ,
M. ROUSSELOT Pierrick , M. SALIOU Jean-Frangois , M, SEUREALU Cédric , Mme SAUVEE Julie , M, TERRIEM Pierme , M. LE
GOFF Rémi (suppléant de M, THEBALULT Christophe), Mme TURPIN Sylvie

Procurations :

Mme BARBIER Frangoise a M. LATIMIER Hervé, M. COLIN Guillaume 4 Mme COADIC Marie-Laura, M. HENRY Serge 4 M.
CAMUS Sylvain, M. JORAND Jean-Claude & M. MEHEUST Christian, M. KERVAON Palrice & Mme CORVISIER Bernadelle,
M. LE HOUEROU Gilber 4 M. PARANTHOEN Henri, M. NOEL Louis 3 Mme MAREC Daniglle, M. OFFRET Maurice & M.
MERRER Lauis, Mme PRIGENT Brigitie & M, JEFFROY Christian, M. QUILIM Gérard & M. EGAULT Gervais, M. ROBERT Eric
& M. LE BIHAN Paul

Etaient absents excusés :
M. GARZUEL Alain, M. LE BRAS Jean-Francols, M. LE GALL Jean-Frangois, M. LE ROLLAND Yvas, M. RANNOLU Laurent

Il a été procédé, conformément & Farticle L2121-15 du Code Général des Collectivités Temitoriales, & Mélection d'un secrélairne
pris dans le sein du Conseil. M, LE MOULLEC Frédéric, ayant obtanu fa majoritd des suffrages, a été désigné pour remplir ces
fonctions gu'il a acceplées.

i 0 o
d’Urbanisme de la commune de Trédrez-Locquémeau ayant pour
la mi n vr 2eme alin i -

de I'Urbanisme

0 alif:

Le ScoT du Trégor, approuve en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés —
répartis sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Treguier, Penvénan, Plestin-
les-Gréves, Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec'h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-
Locquémeau, Tragastel et Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique {(ELAN) du 23 novembre
2018 a prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette
modification du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU onl ainsi éta
lancees en paralléle par Lannion-Trégor Communaute dans chaque commune littorale concermneée
selon une méthodologie générale.

Pour la commune de Trédrez-Locguémeau, il s'agit des SDU dénommés Les Quatre Chemins el
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Kergerwenn,
Par arrélé n® 21/304 en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a

prescrit le lancement d'une procédure de modification simplifigée du Plan local d'urbanisme de la
commune de Trédrez-Locguémeau,

Concertatio éalabla

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le Conseil communautaire par
délibération en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du Conseil Communautaire en date du
28 juin 2022,

e o Autorite Environnementale et prise en compte

Avis de la Miss

Le dossier a fait 'objet d'une évaluation environnementale et d'une saisine auprés de la Mission
Régionale d'Autorilé Environnementale (MRAE). Par avis en dale du 6 juillet 2022, versé a la
procédure, I'Autorité environnementale a fait part des observations suivantes :

1 - La défaillance majeure concernant le manque d'information quant aux zonages d'urbanisme
(existants ou projetés).
2 - La gualite de I'etat initial ne permettant pas d'analyser de maniére exhaustive les impacts.

Concernant le point 1, I'article 42 de la loi ELAN prévoit explicitement que la délimitation des secteurs
déja urbanises puisse élre menée par le biais d'une procédure de modification simplifiée du PLU, dont
la portee est encadrée par le code de ['urbanisme,

La modification simplifiée ne peut questionner « La proximité de zones urbanisées ou en voie de l'élre
et de secteurs de densification urbaine », ni « I'efficacité de coupures d'urbanisation »,
questionnement qui excéderait 'habilitation légale conférée par I'article 42 de la loi ELAN circonscrite
a la délimitation des SDU.

Concernant le point 2, afin d'améliorer la qualité de F'état initial, des éléments de forme ont été
corrigés, des (llustrations complémentaires onl éié¢ apporiées permettant le cas écheéant,
d'appréhender plus précisément les enjeux par secteur déja urbanisé.

Le reglement écrit a également été complélé afin de renforcer la démarche « Eviter Réduire
Compenser » selon les thematiques de I'eau pluviale, de I'assainissement et des paysages.

Avis des Personnes Publigues Associges

Conformément & l'article L.153-40 du code de l'urbanisme, le dossier a ensuite été soumis aux
Personnes Publiques Associées (PPA),

Au fitre de cette consultation, la DDTM, la chambre de commerce et d'industrie, le chambre de métiers
et de l'artisanal, le conseil départemental et le conseil régional ont émis des avis, versés a la
procédure.

La chambre de commerce et d'industrie, la chambre de métiers et de l'artisanat, le conseil
départemental et le conseil régional n'ont pas émis d'observations sur le dossier,

La DDTM a émis un avis global sur les 14 procédures de modifications simplifiées de PLU engagées.

Sur la commune de Tredrez-Locguemeau, le SDU de Les Quatre Chemins a fait I'objet d'une
demande d'evolution de perimetre et le SDU de Kergerwenn a été intégralement remis en cause,

La DDTM fait également part d'une remarque relative au projet de réglement écrit et sollicite
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I'évolution de |la rédaction concernant les constructions et installations d'intérét général et de services
publics.

Conformément a 'article 42 de la loi ELAN, la commission départementale de la nature, des paysages

et des sites (CDPNS) a été consultée. Par courrier en date du 14 décembre 2022, elle a transmis son
avis qui a été versé a la procedure.

La CDNPS a formulé des observations sensiblement comparables & celles de I'Etat concemnant la
délimitation des SDU,

La CDNPS propose des modifications du projet de réglement écrit concernant I'article 9 relalif a
l'emprise au sol, l'article 10 relatif & la hauteur des constructions ainsi que l'arlicle 14 relatif aux
performances énergétiques et environnementales.

Mise & disposition du public :

Par délibération n®CC_2022 0207 en date du 15 novembre 2022, le consell communautaire de
Lannion-Trégor Communauté a précisé les modalités de mise a disposition du public du projet de
maodification, de son exposé des molifs el des avis émis par les personnes publigues associées.

Une mise & disposition du dossier relatif au projet de modification simplifiée du PLU a eu lieu en mairie
de Trédrez-Locquémeau, ainsi que sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté, pendant une
durée d'un mois, du lundi 19 décembre 2022 au lundi 20 janvier 2023,

Durant cette mise a disposition, 3 remarques ont été formulées.

Ces 3 remarques concernent la procédure et sollicitent une évolution du périmétre bati existant ou du
zonage Usdu.

vaolution du dossie en vue de I'approbation de |la maodification .'"|L-:

Suite aux différents avis PPA, & l'avis de la MRAe et & celul de la CDNPS ainsi qu'a la mise &
disposition au public, il est proposé les évolutions suivantes

1. Lanotice de présentation

Des compléments et modifications de la notice de présentation (&léments de forme, illustrations
complémentaires, ...) onl &lé ajoutés afin de prendre en compte notamment 'avis de la MRAe.

2. Lereglement ecril

Le réglement écrit a &té modifié notamment afin de prendre en comple les avis de la DDTM, de la
MRAe ainsi que de la CDNFPS.

Il est proposé de faire évoluer le projet de réglement écrit afin de modifier les destinations des
nouvelles constructions autorizées, d'adapler la hauteur des constructions, de limiter la hauteur des
annexes, de limiter l'emprise au sol et de limiter limperméabilisation via le coefficient
d'imperméabilisation. Afin d'encadrer strictement les possibilités de constructions et installations
necessaires aux services publics, la regle a été revue en ce sens.

L'article 9, qui encadre les emprises au sol maximales autorisées, a été revu pour s'inscrire dans une
optimisation raisonnée de la capacité d'accueil des SDU et pour conserver la caractéristique
dominante d'un habital de lype individuel. Ainsi, le coefficient d'emprise au sol est modulé selon la
taille des unités fonciéres ol sera implantée la nouvelle construction ou 'extension d'une construction
existante. Cette modulation vise a permetire I'adaptation des constructions sur les petits terrains et la
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limitation des constructions sur les plus grands terrains dans un souci de maintien des caracteristiques
béties et paysagéras du SDU.

L'article 10, qui encadre les hauteurs des constructions, a &té revu concernant les hauteurs des
constructions a destination d'habitation afin qu'elles ne dépassent pas R+1+C et 4m pour les annexes
afin de respecter les caractéristiqgues du bati environnant.

L'arlicle 14, qui régit les performances énergétiques et environnementales a été rectifie pour mieux
encadrer 'iTmpermeabilisation des unilés fonciéres selon une modulation identique & celle de l'emprise
au sol, Le coefficient d'imperméabilisation qui vise en premier lieu a réguler le ruissellement des eaux
pluviales permet également de maintenir des caracléristiques baties et paysagéres du SDU.

3. Le réglement graphique

En premier lieu, le périmétre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont fait 'objel d'ajustements
poncluels pour

intégrer des permis de construire autorisés ;

ajuster a la marge le périmétre dans le respecl de la méthodologie, notamment l'interdistance
de 60 m entre deux maisons d'habitations.

Ce respect de la méthodologie permet poncluellement quelques constructions supplémentaires dans
le périmétre bat existant.

Par ailleurs, le périmétre batli existant ainsi que le zonage Usdu ont été ajustés afin de corriger
certaines délimitations s'écartant légérement de la méthodologie générale élaborée. Ainsi, le
réglement graphique a pris en compte un recul de 15 m autour des constructions & condition qu'il
s'agisse d'espaces déja soustraits a |'aclivité agricole et naturelle, au sein d'une méme unité fonciére.

Ce respect de la méthodologie permet notamment des extensions mesurées et des annexes
accolées,

Le SDU de Kergerwenn, notamment au sud-est et a l'ouest, est concerne par cette évolution.

En second lieu, il est proposé de ne pas faire évoluer les projets de délimitation des SDU (zonages
Usdu) qui constitueraient une remise en cause de la méthodologie exposée au sein de la notice de
présentation. :
Le schéma de cohérence territorial (SCoT) du Trégor, approuve le 4 féyrier 2020, a conformement a la
loi ELAN, identifie 26 SDU en fixant des critéres d'identification de ces espaces.

Le SCoT a ainsi identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter.

La modification simplifiée du PLU n'a donc pas pour finalité de remettre en cause l'identification, ni les
critéres d'identification établis par le SCoT,

Par conséquent, aucune réponse favorable n'a donc été apportée aux remarques formulées par la
DDTM et la CONPS concernant les SDU des Quatre Chemins et de Kergerwenn.

vu l'article 42 de la Loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique ;

vu le code général des collectivités territoriales ;

vu le code de I'urbanisme, notamment les articles L.153-36 a L.153-48 ;
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l'article L 121-8 du code de l'urbanisme ;

la deliberation CC_2020_0032 du consell communautaire de Lannion Tregor
Communauté en date du 4 février 2020, adoptant son Schéma de Cohérence

Territoriale ;

le PLU de la commune de Trédrez-Locquémeau approuveé le 10 décembre 2009
et ses évolutions ultérieures ;

l'arrété du Président de Lannion-Trégor Communauté n®21/304 prescrivant la
modification simplifiée du PLU de de la commune de Trédrez-Locquémeau ;

la délibération CC_2021 0165 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 14 décembre 2021 définissant les modalités de concertation
préalable ;

la dalibération CC_2022 0101 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 28 juin 2022 tirant bilan de la concertation préalable ;

les avis des Personnes publiques associées, de |'autorité environnementale et de
la Commission départementale de la nature, des paysages el des sites ;

la délibération CC_2022 0207 du conseill communautaire de Lannion Trégor
communauté du 15 novembre 2022 définissant les modalités de mise a

disposition du dossier au public ;

le dossier présenté au public au cours de la phase de mise a disposition entre le
_19 décembre 2022 el le 20 janvier 2023 ;

les remarques formulées par le public ;

l'avis de la commune de Trédrez-Locquémeau par délibération du conseil
municipal en date du 17 février 2023 sur le projet de modification simplifiée ;

les pléces annexées a la présente délibération ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE
(Par 80 pour)

DECIDE DE :

le bilan de la mise a disposition.

APFROUVER le projet de modification simplifiée n® 1 du PLU de la commune de Trédrez-

Locquémeau, ayant pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de l'article L.121-8
du code de l'urbanisme.

qgue la présente délibération sera transmise au Préfet et fera I'objet de mesures de
publicité prévues au code de 'urbanisme : affichage pendant un mois au siége de
Lannion-Trégor Communauté et dans les communes concernées, mention de cet
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affichage dans un journal départemental et publication dans le recueil administratif
ainsi que sur le géoportail de l'urbanisme.

AUTORISER Monsieur le Président, ou son représentant, & signer toute piéce relative a
l'application de la présente délibération.

Fait et délibéré, & Lannion les jour, mois et an précités.
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

La présente délibération pourra faire I'objet d’un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif
dans un délal de deux mois a compter de son affichage.

La Président atteste le caractére exécutoire LE PRESIDENT,
de la présente délibdration, Gervais EGAULT

e iy s 2023

Publiée et mise en ligne sur le site Internet de LTC le :

LE PRESIDENT,
Gervais EGAULT
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- a Lannion-Trégor
) ¢ COMMUNAUTE

Lannuon-Treger Kumuniezh

Modification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet la
mise en ceuvre du 2éme alinéa de 'article L.121-8

du code de I'urbanisme

TREDREZ
LOCQUEMEAU

TREDRAEZH
LOKEMO

Dossier d*approbation :

1. Notice de Présentation
2. Reglement écrit modifie

3. Extrait du reglement graphique
modifié

Février 2023
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Février 2023
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Ce document a été réalisé par :

Florence BRETECHE, cartographe / SIGiste

Chantal BARBEAU, chef de projet
Identité de Pautorité compétente

Lannion-Trégor Communauté
1, Rue Gaspard Monge — CS 10761
22307 Lannion Cedex
Tél. ; 02.96.05.09.00
Courriel : pluih@@lannion-tregor.com
Site Internet : www.lannion-tregor.com
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Maodification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Trédrez-Locquémeau

1. CADRE GENERAL DE L'EVOLUTION DU PLU

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec'h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale, Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

La medification simplifiée concerne uniguement le Secteur Déja Urbanisé. Le réglement du PLU reste
inchangé sur les autres éléments du réglement graphique et du réglement écrit.

Le SCoT du Trégor fixe les grandes orientations des modes d'urbanisation des futurs Secteurs Déja
Urbanisés ;

« Dans les espaces soumis @ la loi Littoral, les documents d‘urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles batis structurés autour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs
rangs de part et d'autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent @ la notion éponyme prévue par le code de l'urbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n®5. Les documents d'urbanisme
locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage (EPR), qui
seuls peuvent faire 'objet de droits & construire.

Les capacités d'accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre l'objectif de développer le
nombre d'habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci,

Dans le cas ol I'extension de proche en proche d'une agglomération ou d’un village conduit & intégrer un
espace urbanisé, les documents d’urbanisme locaux peuvent alors i appliquer le régime de I'extension de
proche en proche (3.1.1). » (Source : extrait du Document d'Orientations et d'Objectifs du 5CoT),

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants pour la commune de Trédrez-Locquémeau ;

s Les Quatre Chemins
s Kerguerven

Le code de Vurbanisme définit les régles applicables aux constructions ou installations pouvant étre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés ;

Extrait de I'article L.121-8 du code de I'urbanisme :

Les constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins exclusives d'amélioration
de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces
constructions-et installations n'ont pas pour effet d'étendre le « périmétre bati existant » ni
de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce béti.].
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2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Conformément aux dispositions de l'article L.121-8 du code de l'urbanisme, le Schéma de Cohérence
Territoriale détermine les critéres d'identification des Secteurs Déja Urbanisés et il en définit la localisation,

L'article 42 de la loi Elan précise que :

i [...] 2* A la procédure de modification simplifiée prévue oux articles L.153-45 & 1,153-48 du
méme code, afin de modifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise en ceuvre du
deuxiéme alinéa de l'article .121-8 dudit code, et ¢ condition que cette procédure ait été
engagée avant le 31 décembre 2021, [...]»

L'article L.153-45 du code de 'urbanisme précise que :
i La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés o 'article L.153-41 ;
2" Dans les cas de majoration des droits & construire prévus a l'article L.151-28;
3° Dans le cas ob elle a uniguement pour objet lo rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de |'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans
les autres cas. »

Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant la procédure de modification simplifiée du PLU de la
commune de Trédrez-Locquémeau ayant pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8 du
code de I'urbanisme, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la modification simplifiée
du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le document d'urbanisme
" communal,

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le consell communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée,

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022,

Conformément audécret n"2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. & de la loi ASAF, |a madification simplifiée
est soumise a évaluation environnementale :

Ces dispositions sont précisées par |'article R.104-12 du code de |'urbanisme :
w Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale & l'occasion :

1°* De leur modification prévue a l'article L.153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travauy,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un
site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles [.131-7 et L.131-8, lorsque celle-ci
emporte les mémes effets gu'une révision ;

3" De leur modification prévue o 'article L.153-36, autre que celle mentionnée oux 1° et 2%,
s'il est établi, oprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles
R.104-33 & R.104-37, qu'elle est susceptible d'ovoir des incidences notables sur
I'environnement au regard des critéres de I'annexe |l de la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur I'environnement.

-
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Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification
ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser en application
du 3° de l'article L.153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. »

L'article L.121-15-1 du code de I'environnement entraine I'obligation d'effectuar une concertation préalable
en lien avec la mise en ceuvre de |'évaluation environnementale :

o La concertation préalable peut concerner ;

1° Les projets, plons et programmes mentionnés @ l'orticle L.121-8 pour lesquels la
Commission nationale du débat public @ demandé une concertation préalable en application
de l'article L.121-5 ;

1"bis Les projets mentionnés au |l de l'article .121-8 pour lesquels une concertation préalable
est menée par le maitre d'ouvrage en application du méme |l ;

2° Les projets assujettis & une évaluation environnementale en application de 'article [.122-
1 et nerelevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application des | et [l de l'article L.121-8 ;

3"Les plans et programmes soumis a évaluation environnementale en vertu de l'article L.122-
4 et ne relevant pos du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application du IV de I'article L.121-8.

Lla concertation préalable permet de débattre de [l'opportunité, des objectifs et des
caractéristiques principales du projet ou des objectifs et des principales orientations du plan
ou programme, des enjeux socio-économiques qui s'y attachent ainsi que de leurs impacts
significatifs sur l'environnement et I'aménagement du territoire, Cette concertation permet,
le cas échéant, de débattre de solutions alternatives, y compris, pour un projet, son absence
de mise en ceuvre. Elle porte aussi sur les modalités d'information et de participation du public
aprés la concertation préalable.

Ne peuvent toutefois pas faire l'objet d’une concertation préalable en application des 2° ou
3"les projets et les documents d'urbanisme soumis & une concertation obligatoire au titre de
l'article L.103-2 du code de 'urbanisme, les projets ayant fait I'objet d'une concertation au
titre de I'article L.300-2 du méme code, organisée dans le respect des droits mentionnés aux
1% 3" et 4° du Il de l'article L.120-1 du présent code, ainsi que les plans et programmes
suivants soumis 0 une procédure particuliére :

- le plan de prévention des risques technologiques ;

- le plan de gestion des risques inondations ;

- le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux ;
- le plan d'action pour le miliey marin;

- le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris auquel est applicable la
procédure de débat public prévue par l'article 3 de la loi n® 2010-597 du 3 juin 2010 relative
au Grand Paris.

Lorsque le projet est soumis en partie @ concertation obligatoire au titre des 2°, 3° ou 4° de
l'article L.103-2 du code de 'urbanisme et qu'il peut également étre soumis en partie a
concertation au titre de la présente section, le maitre d'ouvrage peut faire le choix, avec
l'accord de l'autorité compétente mentionnée & l'article L. 103-3 du code de 'urbanisme, de
soumettre l'ensemble du profet & concertation au titre de la présente section selon les
modalités prévues aux articles 1.121-16 et L.121-16-1 du présent code. Cette concertation
tient lieu de concertation obligatoire au titre de l'article [.103-2 du code de {'urbanisme.
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3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

La commune de Trédrez-locquémeau s'étend sur
10.65 km? soit 1.2 % de la superficie de Lannion- ~ Trédrez-

Trégor Communauté, Locquémeau jQ () ' SO
X =
Elle recense 1 449 habitants (INSEE RP 2019) soit 0 O 5 ” Q) o }
15% de la population de Lannion-Trégor 7) ( ( vig) U -
Communauté, O r}
Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés ¥ A @) {(— ){123
suivants pour la commune : (1 ) (_(\:? G [
. )
-Les Quatre chemins ' C ( ‘) U
}{ } 'J Hll--lhqh-n:f

- Kerguerven L ) O FEEs

G () ermme ..
La commune est couverte par un PLU approuvé le 12 > Q o e P e e E
octobre 2009 et a fait l'objet des eévolutions ® O ("r_ ) R :
suivantes : modification simplifiée du 14 janvier J_._'"' () fmmuem,
2011, modification du 20 mars 2017 et déclaration | . ot e YT

de projet du 29 juin 2021.

Figure 1 : Localisation de lo commuine

3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES SDU

3.2.1 Les criteres de délimitation des périmétres a I'échelle du PLU :

Le SCoT a identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter, La présente note
méthodologique vise & présenter la démarche portée par Lannion-Trégor Communauté en vue d'une
harmonisation de I'approche communale.

Le processus en vue de |a délimitation des Secteurs Déja Urbanisés est le suivant :

1. Un travail de cartographie permet de définir un périmétre avec des critéres objectifs que sont
o Un ensemble de constructions a usage d'habitation rapprochées et présentant un continuum
déterminé dans un premier temps par le biais d'un traitement SIG
o Un périmétre qui doit étre restreint et donc s'appuyer sur les limites baties des habitations

2. Une adaptation de ces périmétres face a la réalité du terrain et notamment une étude paysagére
permettant d'identifier :
o La configuration du bati
o La présence d'éléments naturels (zones humides, trame bocagére)
o L'ambiance urbaine du quartier (voies, éguipements...)

3, La prise en compte des Espaces proches du rivage :
o L'identification du SDU s'appuie sur les critéres définisau 1° et 2° ci-avant
o Le périmétre bati existant n'est applicable qu'en dehors de I'EPR

4, Concertation et échanges entre l'intercommunalité, élus communaux, population et partenaires

7
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La méthode est illustrée ci-aprés :

3.2.2 Principe de l'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de définir de maniére la plus objective possible chague Secteur Déja Urbanisé, une premiére
délimitation « automatique » a I'aide d’un traitement par le biais d'un Systeme d'Information Géographique
(SIG) a été testée sur quatre des secteurs identifiés par le SCoT :

Ploumilliau Le Clandy UB/UE
Trébeurden/ Pleumeur- Bodou ' Crec’h Caden | UN/UH
Pleumeur-Bodou  Keralies UM
Louvannec Roc'h Gwen | UC

Scénario2 _ .
* Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
* Erosion 15 m soit un recul de |a limite de 15 m & l'arriére des constructions

Une dilatation inférieure & 30 m n'a pas été retenue, considérant que la densité bétie des SDU est moindre
que celle des villages.

Les résultats sont présentés ci-aprés :

15/166



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Recu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0063-DE

uspe)
Y2213

Apue| a1

SUDRINASUOD S3P 3BLE| B W
ST 3p 3}wy| B] 3 [13) UN 3105 W ST UOISO)T -

_..Enn.u:bﬂ__nu
53| aQua W ({9 uDS) WQE uonElEg .

Z opeuIS

noawanbioT-234p3.) 3p FWSIUDGLM, P 0307 UB|d np 33ufiydwis uonodifipop

16/166



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Recu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0063-DE

or

uaped
Y2342

Apueps =7

_ SUOIIINIISUCY S3P BJALIE| B W
| ST 3p 33| gf 3p |NI3J UN 1105 W ST UOISOJ3
(suoinsuod
| 8 =28us w g3 yos) WQE uoRElE)g
Z oueuaIS

noawsnbio]-2a4pa.] 3p 3WsSUDGIN, P |0307 UDld np 3a1fydwis vogooyipow

171168




Madification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Trédrez-Locquémeou

Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Recu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0063-DE

_Erosion 15 m soit un racul de |2 fimite de 15
11

Scénario 2
Dilatation 30m (soit 60 m entre les

li
Roc’h
Gwen
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Conclusion :

Quel que soit le scénario, la tiche urbaine continue reste stable. L'identification des Secteurs Déja Urbanisés
s'est appuyée sur le scénario n°2 considérant qu’il refléte mieux la réalité du terrain.

Le recours a cette technigue a donc été appliqué pour délimiter les 26 SDU sur les 14 communes concernées
dont les 2 5DU sur la commune de Trédez-Locquemeau

Les limites des SDU ont ensuite été précisées a I'appui d'une analyse paysagére qui a permis d'en affiner les
contours selon les modalitésdécrites dans le point 3 ci-aprés.

La traduction réglementaire résulte est développée dans les points 4 et 5.

3.2.3 Principes de I'analyse paysagére

Chaque SDU est constitué du regroupement des constructions distantes de 60 métres les unes des autres
(dilatation de 30 métres).

Les limites périphérigues du SDU tiennent compte non seulement de la distance métrique mais aussi :

- de la présence d'éléments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme des limites : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagere...

- de la présence d'éléments artificiels susceptibles égale ment d'étre appré hendés comme des limites :
voirie...

- de la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de constructions
de part et d'autre,

Les limites de I'espace urbanisé sont en principe fixées 3 une guinzaine de métres des derniéres constructions
de cet espace, sauf adaptation fondée sur les considérations paysagéres et urbanistiques citées plus haut
(éléments naturels, éléments physigues, cohérence du tissu urbain).

Un espace non bati ne constitue pas une limite au SDU lorsqu'il est intégralement situé a l'intérieur de
I'espace urbanisé ou est délimité par des éléments constitutifs d’un tel espace.

Les constructions de faible importance de type annexes ont servi a conforter les limites de I'espace urbanisé
lorsqu’elles se situent au sein de I'espace urbanisé ou & proximité immédiate de I'espace urbanisé.

Dans les espaces urbanisés concernés par une limite d'espaces proches du rivage fixée par le PLU, I'espace
urbanisé correspond a l'intégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette précision que
les droits & construire conférés par Farticle L. 121-8 du code de 'urbanisme ne concernent que le périmétre
béti existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage. :
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Urmdtes d'urbanisation franches

Précisions concernant la légende de description de chaque SDU H

Limites d'urbanisation franches : elles s'appuient sur les éléments

P ;
physiques illustrés ci-dessus : baisement, zone humide, haie, voie... E{ﬁ"i Révimitre durhasisation ashérent

: i3t urhain singulior |
Typologie du bati ; ﬁjﬁ ey .:r';uml;hmunmmmmm

Ensemble bati cohérent principalement pavillonnaire organisé au « coup par coup » ou sous forme
d'opérations d'aménagement d'ensemble.

llot urbain singulier : entité constituée de quelques constructions, manifestement dissocié du SDU en raison
d'une faible connexion au sein de |a tadche urbaine ou d'une perception paysagére confirmant cette faible
connexion, tel qu'un accés dissocié, un écran végétal fort...

Les éléments naturels intégrés a I'analyse :

Ensamila i conslnicions

rapprachvies (<60 m)
t- _ | Bolsarran, ik
, Zons humids
— Couirs ey

3.2.4 Formalisation des périmetres SDU :

Deux périmétres vont figurent sur le réglement graphique :

o Le périmétre correspondant au « périmétre bati existant » (voir 5) qui a pour principale fonction
de délimiter le périmétre au sein duguel les constructions nouvelles sont autorisées ;

o Le périmétre correspondant a 'espace entre l'extérieur du périmétre bati existant et la limite de
la zone USdu (voir 2 et 3) ol seules sont admises les extensions des constructions existantes,

Le réglement écrit définit précisément les droits 4 construire au sein de ces deux périmetres,

Traduction pour le réglement graphique
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Extension d'annexe

FIRCH S N PaARTER

o _! Périmétre biti existant

1 I Usdu
-

| il

14
21/166



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023

e S , : - . Affiché le
_JEIrJ_m!F_amnun simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Trédrez-Locquémeau ID - 022-200065928-20230314-CC._2023_0063-DE

3.2.5 Le périmétre bati existant :

Il est défini a partir de I'enveloppe extérieure des constructions principales situées au sein du continuum
urbain (ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m).

Sa délimitation prend en compte :

- la présence d'éléments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme des ruptures : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagére...

- la présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des ruptures :
vairie..,

- la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou @ consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas canstitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette vole est bordée de part et
d'autre de constructions,

La limite du périmétre bati existant est en principe fixée au droit des constructions principales existantes.

Un espace non béti ne constitue pas une rupture du périmétre bati existant lorsqu’il est intégralement situg
a l'intérieur de ce périmétre ou est délimité par des élé ments constitutifs d'un tel périmétre.

Les batis légers non accolées (annexes...) aux constructions principales, en dehors de ce périmétre, n'y sont
pas intégrés,

Certains de ces batis légers servent a conforter le périmétre bati existant :

- Lorsqu'ils sont dans le périmétre,
- Lorsgu'ils sont a cheval sur le périmétre, ils ont été inclus.

Le périmétre bati existant exclut les parties situées en espace proche du rivage.

15
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3.3 PRESENTATION DES SDU

LES ESPACES PROCHES DU RIVAGE (EPR) €1 ESPACES URBANISES DES COMMUNES LITTORALES A Qﬁ- ./
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Figtire 1 : Locallsaticn des Secteurs Défa Urbdanisé s a Méchele du 5CaT
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Figure 2 ; Localisation des Secleurs Déja Urbanisés a 'échelle communale
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Commune

- structurés autour de plusieurs voies de circulation :

Au mains 3 voles

TREDREZ-LOCQUEMEAU

- comprenant au moins 30 constructions principales :
* regroupées
« disposées en plusieurs rangs de part et
d'autres de ces voies.

Entre 50 et 100

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :

(NB : Des secteurs x.'tués.enl:fspme Proche du Rivage
peuvent s'inscrire dans un SDU mais pas dans
I'enveloppe bitie)

MNon

Analyse qualitative du secteur

Organisation des Des constructions récentes développées en linéaire autour d'anciennes voies rurales entre
constructions la RD BEB et la RD 88 et sous forme d'un lotissement.
Des limites Structurées par les voles, excepté au Sud-Est ol la limite est assurée par la densité de la
naturelles végétation. Une continuité a consolider : voir cercle rouge.

Photos du secteur
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Nom du SDU : KERGUERVEN

Commune

TREDREZ-LOCQUEMEAU

Identification du SDU sur |a base de |a définition du SCoT :

- structurés autour de plusieurs voies de circulation :

Plus de 5 voles

- comprenant au moins 30 constructions principales :
® [Egroupées
» disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de ces voies.

Autour de 50

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :

(NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent
s’inscrire dans un SDU mais pas dans 'enveloppe bitie)

Oui

Analyse qualitative du secteur

Légende

Limiltes d urbanisakion Fanches

Perimdiira d urbanisal on cohdrent
liat urbain singuljos :

; @ tnsembile eiginelf bl imigue/batl bolé -

Description du SDU :

Organisation des Habitat pavillonnaire développé le long de voies originelles (anciennes voies rurales)
constructions et d’antennes successives.

Des limites Limites lisibles appuyées sur les vallées et soulignées par la végétation sur guasiment
naturelles toutes les limites.

Photos du secteur

19
2B/166




Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023
Affiché le

Madification simplifiée du Plan Local d"Urbanisme de Trédrez-Locquémeau

ey ddinr iy ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0063-DE

4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimité le « périmétre bati existant
. Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace Proche du Rivage.

Une régle différenciée s'applique a l'intérieur et a 'extérieur de ce « périmétre béti existant » :

o A lintérieur du « périmétre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniquement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique :

s Untracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
*  Untracé en tireté rouge correspondant au « périmetre bati existant ».

Cette délimitation conduit a adapter les périmétres UD et UCa du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU.
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LES QUATRE CHEMINS

Zonage = Trédrez Locquimea _ Les 4 chamins
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aprés

21
28/166



Madification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Trédrez-Locquémeau

Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Recu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0063-DE

KERGUERVEN

Zonage
avant

Zonage
aprés

Bilan des surfaces : Les deux périmétres USdu représentent une surface totale de 17.2 ha.
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4.2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le réglement écrit du PLU est modifié en vue d'intégrer la régle applicable au secteur USdu.

Les limites du secteur USdu s"applique a des Espaces Déja Urbanisés pouvant comprendre du béti traditionnel
autour duguel s'est développé significativement un tissu pavillonnaire, Il s"agit de secteurs & vocation
principale d'habitat.

Le reglement écrit est motivé par deux principes généraux :

» ne pas étendre le & périmétre bati existant »
* ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques de ce béti,

La notion de caractéristique du béati s'entend 4 I'ensemble des SDU et non pour chague batiment.

Le réglement écrit est rédige de fagcon a ce que les constructions nouvelles respectent les caractéristigues du
bati existant,

NB : Une fois les SDU créés par approbation de la modification simplifiée du PLU, conformément al'article
L 121-8 du code de |'urbanisme, toute autorisation d'urbanisme (permis de construire, déclaration
préalable pour extension, abri de jardin etc.) sera soumise a I'avis de la CONPS en zone USDU, y compris
pour des projets de réhabilitation sans création de surface.

Les limitations qu'il contient sont motivées de la maniére suivante :

L'article 1 pose I'interdiction de toute construction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
I"article 2 conformément aux dispositions de 'article L.121-8 du code de |'urbanisme.

L'article 2 définit les constructions et installations admises sous condition selon gu'elles se situent &
I'extérieur du « périmétre bati existant » ou a l'intérieur du « périmétre bati existant »,

En vue de maitriser la densité batie et de conserver les caractéristiques baties du SDU, une régle d'emprise
au sol maximale est prévue sur I'ensemble de |'unité fonciére, Ces dispositions sont reprises dans I'article 9.

L'article 2 permet le changement de destination des autres constructions existantes non autorisées dans le
secteur Usdu vers la destination « habitation » et la destination « services publics »

Il permet également la réhabilitation et 'extension des autres constructions existantes des destinations
« commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous
réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

Les possibilités de reconstruction a 'identique suite & un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisées dans le secteur USdu sont précisées a titre d'information.

L'article 3 (accés et voirie) encadre les possibilités d’accés envue de la maitrise des risques liés & la circulation
automobile, particulierement sur les routes départementales. |l rappelle la nécessité d'aménager des voiries
et accés fonctionnels ! les voies en impasse devront tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
y faire demi-tour.

L'article 4 (desserte par les réseaux) définit des dispositions a respecter au titre de la gestion des eaux
pluviales et de I'assainissement :

Concernant les eaux pluviales, des régles visant a privilégier l'infiltration a la parcelle sont mises en place.

Concernant les eaux pluviales, des régles visant a privilégier I'infiltration a la parcelle sont mises en place et
complétées par un coefficient d'imperméabilisation (voir article 14). Elles s'inscrivent dans le cadre de la
politique de gestion des eaux pluviales a la parcelle en cours de mise en ceuvre a I'échelle de Lannion-Trégor
Communauté,
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Concernant les eaux usées, les modalités de gestion des eaux usées doivent étre compatibles avec les
annexes sanitaires du PLU.

Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques et par rapport
aux limites séparatives) encadre la perception du paysage urbain depuis les voies situées au sein du USdu en

L'article 9 encadre les emprises au sol maximales autorisées pour s'inscrire dans une nptimi;aiinn raisonnée
de la capacité d'accueil des USdu et pour conserver la caractéristique dominante d'un habitat de type
pavillonnaire. Ainsi, le coefficient d’emprise au sol est modulé selon la taille des unités fonciéres ol sera
implantée la nouvelle construction ou l'extension d'une construction existante. Cette modulation vise a
permettre |'adaptation des constructions sur les petits terrains et la limitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques baties et paysagéres du SDU.

Les extensions autorisées a 'extérieur du périmétre bati existant sont également encadrées en vue de
s'inscrire dans la méme logique de préservation des caractéristiques du bati existant et du périmétre
urbanisé,

L'article 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristiques baties

existantes et de maitriser les effets de I'optimisation des parcelles notamment en ce qui concerne la
préservation de I'ensoleillement des constructions riveraines.

L'article 14 encadre I'imperméabilisation des unités foncieres selon une modulation identique a celle de
I'emprise au sol et pour les mémes motifs paysagers. Le coefficient d'imperméabilisation vise en premier lieu
a réguler le ruissellement des eaux pluviales.

Les régles prescrites dans les autres articles visent a favoriser l'intégration urbaine, paysagére et
environnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones U,

Le réglement écrit est présenté en annexe,

5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D'IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chaque SDU est appréciée au sein du « périmétre bati existant » figurant au
réglement graphique.

Cette capacité de densification est évaluée cartographiquement selon les principes suivants :

-identifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d'une profondeur de
15m permettant les extensions, les annexes non accolées et autres usages associés aux habitations
existantes,

-obtenir une parcelle constructible d’'une taille minimum autour de 450 m? disposant d'une géométrie et
d'un accés opérants.

- Prendre en compte les configurations parcellaires et les prescriptions urbanistiques existantes (marges de
recul, interdiction d’accés, ...).

Le nombre de logements possible sur chaque gisement est obtenu a partir du nombre de parcelles de 450m?
possibles.

Les secteurs déja urbanisés permettent de réaliser de nouvelles constructions sur 3 types de terrains
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= fonds de parcelles correspondant plutét a de petits terrains propices aux divisions parcellaires type
"BIMBY" : de potentielles nouvelles constructions sont dépendantes de I'absence de rétention
fonciére.

= grandes unités fonciéres pouvant accueillir plusieurs constructions, situées au sein du bati ; la
constructibilité de ces terrains est soumise a une opération d'ensemble, et compte-tenu du fait que
plusieurs propriétaires sont concernés le potentiel de nouvelles habitations s'avére trés limité,

* parcelles non béties, "dents creuses”: ces terrains sont les plus susceptibles de voir s'ériger de
nouvelles habitations et répondent a l'objectif premier de la loi Elan

L'identification de la capacité de densification a fait I'objet d'un travail de recensement approfondi
intégrant le travail de compilation des données techniques (appui sur les matrices cadastrales, photos
aériennes recherches ADS...).

5.2 CAPACITES DE DENSIFICATION DES SDU
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Les cartes ci-dessus identifient les terrains nus ou batis disposant d'une surface importante et susceptibles
d'accueillir de nouvelles constructions admissibles dans le secteur USdu.

Les capacités de densification identifiées sont principalement le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une logique de Bimby, et donc mobilisables peut étre plus difficilement ou dans un processus long
d'appropriation.

Les capacités de densification ici identifiées représentent donc un potentiel maximum théorigue.

sDuU Surface des gisements MNombre de gisements | Equivalent Iugements.
en m® '
LES QUATRE
CHEMINS 2 888 7 7
KERGUERVEN 9617 13 21
TOTAL 12505 20 28
2B
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6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LE SCOT

Le SCoT fixe des orientations concernant les modes d’urbanisation en précisant la localisation souhaitée du
développement : « Le territoire se donne pour objectif de maitriser la dispersion de son urbanisation, en
s‘appuyant sur ses agglomérations et principaux villages qui rythment la vie de ses habitants. Les critéres
choisis pour les définir gorantissent le respect de la loi Littoral, pour ceux qui sont concernés. » (p. 30 du DOO).

Les dispositions précises relatives aux SOU sont présentées page 31 du DOO :

« Dans les espaces soumis @ la loi Littoral, les documents d’urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bétis structurés autour de plusieurs voies de
circulation et comprenant ou moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs rangs
de part et d"autre de ces voles.

Ces espaces urbanisés correspondent d la notion éponyme prévue par le code de I'urbonisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n®5. Les documents d'urbanisme locoux
définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage, qui seuls peuvent faire
l'objet de droits a construire.

Les capacités d’accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre "objectif de développer le nombre
d'habitants prioritoirement dans les ogglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ol I'extension de proche en proche d'une agglomération ou d'un village conduit & intégrer un
espace urbanisé, les documents d'urbanisme {ocoux peuvent alors luf appliquer le régime de Mextension de
proche en proche (3.1.1). »

Le SCoT souligne gue les capacités d'accueil des SDU ne doivent pas compromettre les objectifs de
développement des agglomérations

Rappel de |'objectif de production de logements a Trédrez-Locquémeau a I'horizon 2040 : 170 logements

La capacité d'accueil théorique des Secteurs Déja Urbanisés est estimée 3 28 logements soit 16.5 % de
I'objectif de production de logements pour la commune.

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements des SDU permet de conclure au fait
qu’elle ne compromet pas les objectifs de développement de I'agglomération de la commune.

Pour mémoire, une procédure de modification simplifiée équivalente d'intégration des 26 SDU définis parle
SCoT est en cours dans les 14 communes littorales concernées de Lannion-Trégor Communauté. La capacité
d'accueil cumulée en logements de l'ensemble des 5DU est estimée a 418 logements soit 5.4 % de 'objectif
total de production de logements prévu par le SCoT des communes littorales dotées de SDU,

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements de I'ensemble des SDU identifiés & I'échelle
du SCoT permet également de conclure au fait qu'elle ne compromet pas les objectifs de développement et
en particulier I'équilibre au profit des agglomérations.
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7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

7.1 ESPACES PROCHES DU RIVAGE

La loi Elan (23 novembre 2018) rend possible la constructibilité dans les Secteurs Déja Urbanisés en dehors
de |a bande littorale de cent métres et des Espaces Proches du Rivage.

Le SCoT precise que « Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°5. Les documents
d'urbanisme locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage
(EPR), qui seuls peuvent faire I'objet de droits a construire. ».

Le secteur des Quatre Chemins est situé en dehors des Espaces Proches du Rivage.

Le secteur de Kerguerven est concerné par un Espace Proche du Rivage : seule la partie du 5DU située en
dehors fait effectivement 'objet de droits 4 construire.

7.2 CONSTRUCTIONS ADMISES SOUS CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU

Il est rappelé que :
Extrait de I"article L.121-8 du code de |'urbanisme :

Lo

Les constructions et installations peuvent étre outorisées a des fins exclusives d'amélioration
de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics [...].

Il existe des locaux a vocation économique au sein du SDU dont I'évolution est contrainte. Toutefois, leur
rénovation et extension, ainsi que leur changement de destination pour accueillir des constructions
autorisées sous condition dans le secteur USdu sont possibles,

28
35/166



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le
Modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Trédrez-Llocquémeals | b . 022-200065928-20230314-CC_2023_0063-DE

8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 Etat initial de I'environnement et incidences previsibles

La présente section vise & présenter les enjeux selon les 10 thématiques environnementales identifiées dans
I'évaluation environnementale du 5CoT.

8.1.1 LA CONSOMMATION D’ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmétre restreint qui s'appuie sur les limites baties des
habitations. |l s'agit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et ou seront admises
uniguement des constructions a destination de logement (voire d'hébergement) sous réserve de maintenir
les caractéristiques du secteur,

Les évolutions envisagées n'entraineront donc pas de consommation d'espaces agricole, naturel ou
forestier supplémentalre,

8.1.2 LE PATRIMOINE 8.1.2.1 LES PAYSAGES"

La commune de Tredrez-Locquémeau est caractérisée par les unités paysagéres suivantes ;

Les falaises de Trédrez forment un vaste ensemble, face a I'Ouest, assez fortement battu par les vents, et
dans lequel se répétent des alternances de versants réguliers descendant vers une petite falaise et un platier
de roche en place, de menus vallons, incisant un peu la ligne générale du rivage.

L'histoire de ces sites a été marquée par une série de cycles de défrichements et de retour de la lande.

Vu la richesse du milieu naturel et la valeur de I'entité paysagére, les falaises sont inscrites en site classé
depuis le 17 janvier 1990, dans le cadre de |a loi de 1930.

Le plateau quant a lui, est entretenu par une activité agricole active et ponctuée de nombreux hameaux. Il
est quadrillé par un réseau de talus bocagers qui cloisonne 'espace. Le bourg de Trédrez, situé a une altitude
moyenne de 78 métres, borne la partie Sud-Ouest du plateau trégorrois.

Les vallées littorales, de Koad Tredraezh au Nord Ouest et Traou Bigod a I'extrémité Sud Ouest, représentent
des lieux protégeés des rigueurs climatiques.

! Source : rapport de présentation du PLU en vigueur.
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Ainsi, au 20eme siécle, ces vallées ont subi une urbanisation importante du fait de leur situation privilégiée.
Encore aujourd'hul, elles demeurent les sites d'implantation prioritaires de |'habitat sur la commune. Les
deux Secteurs Déja Urbanisés s'inscrivent sur le plateau agricole qui a connu des évolutions notables dans
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Les illustrations suivantes® mettent en évidence le caractére récent de I'urbanisation réalisée au coup par
coup ou sous forme de lotissement généralement peu denses. Cette évolution récente a contribué a la
banalisation de ce paysage agricole,

* Source : https://remonterletemps.ign.fr/ comparer
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LES 4 CHEMINS

KERGUERVEN

Les Secteurs Déja Urbanisé accueillent un nombre de constructions supérieures a 30, trés majoritairement a
vocation d’habitat et sont organisés a partir de plusieurs voies. lls ont donc des caractéristiques urbaines

explicites au sein d'un environnement agricole ou naturel.

Leur délimitation repose a la fols sur le caractére continu de l'urbanisation et sur des limites « naturelles »
qui limitent les incidences sur les paysages en évitant I'étalement urbain et en ne remettant pas en cause les
coupures naturelles qui peuvent étre représentées par des vallées, des haies ou des boisements.

Les constructions ou installations admises dans les SDU doivent s'inscrire dans I'enveloppe batie existante
appuyée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati.

Ces deux dispositions gui explicitent largement les limitations a la régle écrite permettent de conclure a
des incidences limitées sur le grand paysage comme sur le paysage urbain.
§.1.2.2 LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES
La commune de Trédrez-Locguémeau est concernée par les sites et monuments protégés suivant ;
- Les périmétres de 500m de 8 Monuments Historiques
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- Lesite classé des Falaises de Trédrez

Le secteur de Kerguerven n'est pas situé dans I'emprise d'un site protégé, tandis que celui des 4 Chemins se

trouve partiellement dans 'emprise du périmétre modifié des abords de |a Croix de chemin située a proximité
de I'église de Tredrez et a 400m des limites du SDU.

On rappellera que le secteur estt déja urbanisé et se situe en continuité du bourg de Tredrez. Les
constructions doivent se réaliser a l'intérieur de I'enveloppe urbaine existante et en harmonie avec
I'environnement urbain. Les possibilités de construire sont encadrées tant en hauteur qu'en emprise au sol
et concernant leur aspect extérieur. L'impact sur le paysage engagé par la présente procédure de
Modification peut étre considéré comme négligeable,

| NN, TREDREZ-LOCQUEMEAU
- =N LES 4 CHEMINS
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

B.1.3.1 Lo Trame Verte et Bleue

La Trame Verte et Bleue identifiée a I'échelle du SCoT s'appuie sur I'armature présentée sur la carte ci-aprés.
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Figure 3 : TVB a 'échelle du SCoT

Un zoom a été réalisé pour localiser les SDU au sein de la Trame Verte et Bleve. Conformément a I'analyse
paysagére qui situe les SDU dans I'espace agricole, ceux-ci en dehors des réservoirs et corridors.
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Par définition, un Secteur Déja Urbanisé présente un niveau d'artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes de biodiversité, Aucun impact significatif n'est attendu en termes d'atteintes &
d'éventuels réservoirs de biodiversité ou continuités écologiques dans la mesure ol il n'est pas prévu
d’'étendre le périmétre bati existant.

Rappelons par ailleurs que la procédure de modification simplifiée n'affecte ni le périmétre des zones
humides inventoriées, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protégé
par le PLU en vigueur,

La procédure de modification simplifiée n'entraine pas de réduction du périmétre de la zone N. Elle n'a pas
d'incidence sur la trame verte et bleue.

8.1.3.2 Les zones Natura 2000

Les sept sites Matura
2000 du territoire du
SCoT sont les suivants :

FR5300004 | Riviére le Dauron Pt 2904 45 465,35 (16%)

FR5300009 | Cole de Granit Rose-Sepl-les | ZSC 72140,36 5634 (0,78%)
FRS300010 | Trégor Goélo Z5C 91228 1211 (1,33%)
FR5300062 | Etang du Moulin Neuf 250 46 46 (100%)
FRS300008 | Riviére Leguer, Fordts de Z5C 3204 22155
Beffou, Coat an Noz et Coat (69,16%)
an Hay
FRS5310041 | Cote de Granlt Rose-Sepl-lles |  2P5 69602 68,5 (0,001%)
FRS310070 | Trégor Goolo Zps 91438 1209,7 (1,32%)
FRS300013 | Monls d'Amée centoe et est ZsC 1087 2,4 (1]

Source : SCaT - p. 76 de I'évaluation environnementale
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La commune de Trédrez-Locquemeau est concernée par le site Natura 2000 « Riviére Leguer, Foréts de
Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay ».

cription des deux sites Natura 2000 e au chapitre 12 - exes du présent docu

Figure 6 ! Carte de synthése des rones Natura 2000
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B.1.3.3 Situation des SDU vis-g-vis des sites Natura 2000

La carte de synthése des sites Matura 2000 ci-avant permet de localiser les SDU et leur situation vis-a-vis de
MNatura 2000,

MNom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Les 4 chemins | 2320m MNon
Kerguerven 1370m Non

8.1.3.4 Analyse des dispositions de la modification simplifiée susceptibles d'avoir des incidences
notables sur les sites Natura 2000

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante, il s'agit d'évaluer les incidences
indirectes des SDU sur les habitats qui les caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Natura 2000, La présence d’'une voie structurante, la
RD 88 et du village de Locquémeau constituent une rupture de connexions écologiques potentielles avec
MNatura 2000,

En I'absence de connexions écologiques potentielles, aucune menace n'est identifiée.

8.1.3.1 Zones humides

Le secteur USdu de Kerguerven comprend une zone humide.
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Dans la mesure ol le réglement du PLU de Trédrez-Locquémeau prévoit une protection satisfaisante des
zones humides, il s'agit d'évaluer les incidences indirectes de la modification simplifiée sur les zones humides.

La zone humide se situe en périphérie au cceur du 5DU qui comprend un ruisseau. Les droits a construire
créés ne devraient pas remettre en cause sa fonctionnalité : elle s'inscrit dans une continuité de trame bleue
en lien avec ce ruisseau,

8.1.4 LU'EAU

8.1.4.1 L'assainissement collectif

Nom SDU STEP de Capacité Mombre de Enjeux
traitement des | résiduelle de la logements
eaux usées du STEP théoriques
Sbu (capacité de

densification)

LES QUATRE Trédrez-Bourg 85 EH 7 STEP qui dysfonctionne
CHEMINMS mais réhabilitation du
poste de relévement et
renvai sur STEP de
Saint-Michel-en-Gréve

programmeé pour 2023
KERGUERVEN Kerbabu 2322 EH 23 Travaux de mise aux
(Trédrez- normes de la STEP
Locquémeau) pour fin 2022

Des travaux d’amélioration des capacités de traitement des eaux usées sont programmeés a court terme.
Eu égard & la capacité d’accuell supplémentaire limitée au sein des 5DU, la procédure de modification
simplifiée n"aura pas d'incidence notable sur la capacité de traitement.

8.1.4.2 l’eau pluviale

La possibilité d'accueillir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d'entrainer une
imperméabilisation supplémentaire et d’augmenter le ruissellement des eaux pluviales. Le réglement prévoit
des dispositions visant a privilégier I'infiltration des eaux pluviales a la parcelle. Les limitations de 'emprise
au sol visent également & limiter le ruissellement.

La proportion de capacité d'accueil en logements permise a travers les SDU reste cependant faible et
permet de considérer que les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

8.1.4.3 l’eau potable

Lors de la révision du Schéma d'Alimentation en Eau Potable des Cotes-d’Armor en mars 2015, un travail
prospectif a été réalisé a I’horizon 2030 sur I'adéquation des ressources et les besoins estimés en eau potable
sur I'ensemble du département. Les projections a I'horizon 2030 ne montrent pas de difficulté
d'approvisionnement en situation moyenne, Avec des rendements déja élevés (autour de 90 %), les actions
prioritaires pour assurer I'approvisionnement en eau potable en période de sécheresse concernent
essentiellement les économies d'eau et le recours a des ressources locales via notamment la réouverture
d'anciens captages,
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Les Secteurs Déja Urbanisés sont reliés au réseau de distribution d'eau potable. La capacité d’'accueil limitée
en nombre d'habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de pression sur la ressource. Les
évolutions envisagées étant limitées a un périmétre déja urbanisé, elles n'auront de plus aucune incidence
sur la protection des captages d'eau potable.

8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les évolutions envisagées portent sur des Secteurs Déja Urbanisés ne présentant pas de potentiel entermes
de ressources minérales.

Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées
seront globalement insignifiantes.

8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L'AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les émissions de Gaz a effet de serre [GES) sont évaluées a la baisse par le SCoT, y compris dans un scénario
au fil de I'eau a I'horizon 2030 (méthode GES-SCoT) en raison notamment de I"amélioration de |'efficacité
énergétique des logements, de la réduction des besoins en déplacement...

S'agissant de Secteurs Déja Urbanisés, la capacité d'accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitée. Les nouvelles constructions devront respecter les normes constructives destinées 3 économiser
I'énergie et les ressources (RT 2020 par exemple).

Cette capacité d'accueil de nouvelles constructions dans les SDU favorisera certes le recours a la voiture
particuliere. Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste limitée et ne devrait pas
avoir d'incidence significative sur la qualité de I'air.

Les nouvelles constructions ou extensions n'engendreront donc pas d'augmentation significative de la
quantité de gaz a effet de serre produite.

Les évolutions n'entrainent globalement donc pas d'incidences significatives sur le climat et
d'augmentation de la vulnérabilité au changement climatique du territoire,
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8.1.7 LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores a I'échelle de Lannion-Trégor
communauté sont les suivantes ;

Infrastructure | Communes concernées

RiN12 Plounérin, Plounévez-Moédec

RD6 Louannec, Kermaria-Sulard, Coatréven, Minihy-Tréguier, Pommerit-laudy, La Roche-
Derrien ;

RD11 Ploubezre, Lannion, Trégastel, Pleumeur-Bodou

RD65 Lannion, Trébeurden, Pleumeur-Bodou

RD767 Lannion, Pluzunet, Caouennec-Lanvezeac, Cavan, Prat

RD786 Plestin-les-Gréves, Tréduder, Saint-Michel-en-Gréve, Trédrez-Locquemau, Ploumilliau,
Ploulec’h, Lannion, Rospez, Trézerny, Lanmeérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieux

RD788 Lannion, Perros-Guirec, Trégastel

Les Secteurs Déja Urbanisés de la commune ne sont pas concernés par les principales sources de pollution
sonores identifiées a I'échelle I'Intercommunalité,

8.1.8 LES SITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspondent a des formes d'urbanisation récentes a I'appui de hameaux
traditionnels. Il n"existe pas de site d'activité vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol pollués.

Le réglement prévoit cependant que les activités existantes puissent changer de destination vers |'habitat,

Le code de I'environnement prévoit que le site doit &tre exempt de toute pollution avant changement de
destination.

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n'auront pas d'incidence significative dés lors
que les dispositions relatives a la dépollution éventuelles sont respectées.
8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Déja Urbanisés bénéficient déja du ramassage des ordures ménagéres, Les déchets des
nouvelles constructions ou extensions seront également traités par les processus existants.

sur le plan des déchets, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées seront
globalement insignifiantes.
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8.1.10 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par les risques suivants :

e Transport de.

- march handises
- dangereuses

Trédrez X X X X X X 6

Locguéme
au

Les SDU sont éloignés du littaral et ils ne sont donc pas concernés par les risques inondation, mouvement de
terrain, phénoménes météorologiques.

Les technigues constructives permettent en particulier de réduire I'exposition au Radon et les conséquences
d'un séisme.

Aucune incidence significative n'est attendue sur le plan des risques naturels et technologiques.

8.1.11 LA SANTE

Au regard de I'absence d'incidences significatives sur les composantes environnementales liées 3 |la pollution
et aux nuisances (eau, climat, énergie, gaz a effet de serre, qualité de |'air, déchets, nuisances sonores, risques
naturels et technologiques), il est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé.

Seule I'sugmentation de population non significative exposée aux risques de nuisances sonores est
considérée comme une incidence négative.

8.1.12CONCLUSION

L'absence d'incidences sur la plupart des thématiques présentées précedemment s'inscrit dans une logique
d’évite ment concernant les principaux enjeux environnementaux.

8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE
LEURS INCIDENCES

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée: « Les constructions et
installations autorisées & des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidences sur les paysages et |'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé),
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8.2.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématiques

Incidences négatives
potentielles

Régles permettant la réduction des incidences
négatives potentielles

Paysages : Volet
urbain et
architectural

Le 5DU des 4 Chemins se
trouve partiellement dans
l'emprise du périmétre
modifié des abords de la
Croix de chemin située &
proximité de ['église de
Tredrez.

Une densification du bati

possible mais une capacité
d'accueil faible

Mise en place du périmétre de I'enveloppe bétie pour
limiter I'étalement urbain et encadrer les mutations du
paysage urbain.

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
I"article L.121-8 du code de I'urbanisme !

I

Les constructions et installotions peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
perimétre bati existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bati,]

Et des emprises au sol des constructions nouvelles,'

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.

Eau : Cycle de l'eau-—
eaux usées et eaux
pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation  par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Matura 2000

Article 4: obligation de raccordement au réseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle....

Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
d'imperméabilisation.

Ces dispositions encadrent l'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.

Risques naturels et
technologiques et
santé

Accés sur routes
départementales

Proximité de voies
bruyantes

Le réglement USdu prévoit |'encadrement des
créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
sécurlté de la circulation.

42
49/166



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0063-DE

Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Trédrez-Locquémeau

Les dispositions générales en vigueur prévolent
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routigre.

8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues & la fois a travers le reglement graphigue et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain et sur la qualité de 'eau. A ce stade on
considére que les mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est
prévue,

8.3 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n’a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur ['eau:

* Surla thématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.

+ Sur la thématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

En conclusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur I'v environnement » (pris au sens
large du terme) demeurent « non significatives »,
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9. RESUME NON TECHNIQUE

9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le SCoT du Trégor, approuveé en date du 4 fevrier 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélevern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chague commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants dans la commune de Trédrez-locquémeau |

* Les 4 Chemins
» Kerguerven

Par arrété en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la
maodification simplifiée du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le
document d'urbanisme communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été arganisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28
juin 2022.

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant |"évolution du réglement graphique :

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duguel est délimité le « périmétre bati existant
». Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace proche du rivage.

Une régle différenciée s'applique a l'intérieur et a I'extérieur de ce « périmétre bati existant »

o Alintérieur du « périmétre bati existant », il y aura la possibilité de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmetre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniquement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphigue :

s Untrace en tireté rouge correspondant au « perimétre bati existant »,
e Untracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
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Cette délimitation conduit 4 adapter les périmétres UD et UCa du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU.

Les extraits de réglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.

Concernant |"évolution du réglement écrit :

Un réglement écrit va préciser la portée de ces deux périmétres au travers de la création d'un secteur USdu
(cf. le reglement écrit).

9.3 SITUATION DES SDU VIS-A-VIS DES SITES NATURA 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 présentée au chapitre 8.1.3.3 ci-avant permet de localiser les SDU
et leur situation vis-a-vis de Natura 2000.

MNom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Les 4 chemins 2320m Mon
Kerguerven 1370m MNon

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante, il s’agit d'évaluer les incidences
indirectes des SDU sur les habitats qui les caractérisent,

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Natura 2000. La présence d'une voie structurante, la
RD 88 et du village de Locquémeau constituent une rupture de connexions ecologiques potentielles avec
Natura 2000,

9.4 ANALYSE DES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUSCEPTIBLES
D’AVOIR DES INCIDENCES NOTABLES SUR LES SITES NATURA 2000

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiées : « Les constructions et
installations autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d'avoir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé).

9.5 ENJEUX IDENTIFIES A L'ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de maodification simplifiée : « Les constructions et
installations autorisées & des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d’hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidences sur les paysages et l'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé),

9.5.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise a rédulire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels
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Thématiques

Incidences négatives
potentielles

Régles permettant la réduction des incidences
négatives potentielles

Paysages : Volet
urbain et
architectural

Le 5DU des 4 Chemins se
trouve partiellement dans
l'emprise du périmétre
modifié des abords de la
Croix de chemin située a
proximité de [|'église de
Tredrez.

Une densification du béatl
possible mais une capacité
d'accuell faible

Mise en place du périmétre de I'enveloppe batie pour
limiter I'étalement urbain et encadrer les mutations du
paysage urbain.

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
"article L.121-8 du code de ["'urbanisme ;

e

Lles constructions et installations peuvent élre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de 'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre bati existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bati.]

Et des emprises au sol des constructions nouvelles,

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées & intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU,

Eau : Cycle de I'eau
— gaux usées et
eaux pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Matura 2000

Article 4 : obligation de raccordement au réseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle,...

Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également & réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.

Risques naturels et
technologiques et
santé

Accés sur routes
départementales

Proximité de voies
bruyantes

Le reglement USdu prévoit I'encadrement des
créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
sécurité de la circulation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une Isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiére.
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9.5.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois & travers le réglement graphique et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain et sur la qualité de I'eau. A ce stade on
considére que les mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est
prévue,

9.6 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur l'eau :

s Sur la thématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.

s Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
3 éyiter tout risque de pollution des eaux.

En conclusion, les incidences de la e fiée sur l'« envir ent » (pris au sens
large du terme) demeurent « non significatives ».
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eaux pluviales

disposent d'un SDAP ou
d'un zonage pluvial

PLU(I) favorisent-elles
bien une gestion des
eaux pluviales
conformes aux

INDICATEURS MODALITES DE SUIVI SOURCES CRITERES Evaluation a
D'EVALUATION I"échelle du SDU

Evolution des Part d'unités de traitement | SAGE PLU(I) Le PLULT) prend-il bien Assainissement
systemes d'assainissement {collectif en compte les collectif
d'assainissement ou non collectil) capacités épuratoires
(collectifs et non- conformes aux des dquipements 7
collectifs) réglementations en

vigueur

Prise en compte des

capacités et performances

épuratoires du couple

réseau/station dans les

documents d'urbanisme

locaux
Suivi de la gestion des | Mombre de communes qui | PLULI) Les dispositions du Raccordement au

réseau des paux
pluviales publiques

Gestion par infiltration

secteurs / communes
et dans les poles

conformément aux
dispositions du DOO

compte

secteurs / communes
poles) respecte-elle les

dispositions du 5CaT ? W4 pecoete
Production de La construction neuve dans | Fichier Sitadel en | La production de Nombre de
logements par les secteurs f communes date de prise en | logements {dans les constructions neuves

autorisés dans le SDU

ChiftrieR d o dispositions du DOO et
onstruction neuve dans PRSI G
les pdles comparée ala / " 4
dosction tatale maintenir les équilibres
R démographiques 7
Développement de Part de la réalisation de MOs Le développement de | Les constructions sont

I'habitat par logements par I'habitat respecte-t-il autorisées unigquement
densification densification au sein des les prescriptions du dans l'espace déja
enveloppes urbaines de D00 en matiére de urbanisé
référence densification 7
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Moadification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Tredrez-Llocquémeau

11. METHODOLOGIE DE L’EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de I'évaluation environnementale

L'évaluation environnementale au titre du code de |'urbanisme a été pilotée par Chantal Barbeauy,
Géographe-urbaniste Ouest Am’,

Démarche générale

L'évaluation environnementale a été menée sur la base du guide publié en novembre 2019 par le
Commissariat Général au Développement Durable, intitulé L'évaluation environnementale des documents
d’urbanisme.

Ce guide définit en particulier les « composantes environnementales » qui doivent faire 'objet de I'évaluation
(Sols/sous-sols, Milieux naturels & biodiversité, Cycle de I'eau, Risques naturels, Paysages & patrimoine,
CQualité de 'air, Energie, Déchets, Risgues technologiques, Environnement sonore ), mais aussi un certain
nombre d'éléments de méthode. Ces composantes environnementales ont &té recroisée avec les
thématigues de I"évaluation environnementale du SCoT du Trégor.

L'évaluation environnementale est partagée en deux parties distinctes identifiant ainsi les thématiques sans
incidences et les thématiques 4 enjeux au regard des évolutions envisagées.

Analyse a|'échelle des périmétres des Secteurs Déja Urbanisés

L"analyse du projet de modification simplifiee du PLU s’est essentiellement focalisée a I'échelle des Secteurs
Déja Urbanisés puisgue les évolutions envisagées portent sur des périmétres délimités au sein des dits
secteurs. A ce niveau, |'objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thématiques de
I'évaluation environnementale.

L'analyse est formalisée en reprenant chacune des thématiques de I"évaluation environnementale du 5CoT.

Cette analyse détaillée permet de confirmer, thématique par thématique, les enjeux possibles en lien avec
les évolutions envisagées. Dans le principe, en cas d'incidences négatives et significatives, il s'agit de s'inscrire
dans la logique « éviter — réduire — compenser ». Dans le cas présent, une attention particuliére a été portée
aux thématiques paysages et qualité de l'eau considérant des incidences négatives éventuelles, Les
prescriptions mises en place dans la modification simplifiée ont permis de réduire de maniére notable ces
incidences négatives.

Analyse vis-a-vis de la zone Natura 2000

Le projet de modification simplifiée du PLU a également été analysé en considérant les incidences qu'il
pourrait générer sur Natura 2000.

Les évolutions envisagées au sein des Secteurs Déja Urbanisés n'auront aucune incidence sur les sites Natura
2000 puisqu'elles affirment la maitrise de la consommation d'espace avec des périmétres délimités assurant
ainsi la préservation du patrimoine végétale.

A l'appul de ces éléments, I'évaluation ervironnementale de la modification simplifiée du PLU au titre de
Matura 2000 peut étre conclue a ce stade.

Conclusion de I"évaluation environnementale
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La conclusion de I'évaluation environnementale a été formulée 3 I'appui de ensemble de I'analyse et des
conclusions formulées [a I'échelle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Natura 2000),

Elle a en particulier permis de croiser les différentes thématiques de I'évaluation environnementale, afin
d'évaluer les éventuelles incidences cumulées.

Dans le cas de Trédrez-Locquémeau, étant donné I'absence d'incidences notables négatives, I'évaluation a
pu étre conclue sans qu'il soit nécessaire d'apporter des compléments, ni de s'inscrire dans une démarche
particuliére d'évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s'arréter a ce stade.

Indicateurs de suivi

Afin de permettre I'évaluation du projet de modification simplifiée du PLU a terme, les indicateurs de suivi
ont été identifiés par le 5CoT, Les indicateurs du SCoT adaptés a la procédure ont été retenus.
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12. ANNEXES

12,1 ELEMENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA 2000

12.1.1 INCIDENCES SUR NATURA 2000

Le présent document vise a analyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projet de
madification simplifiée du PLU de la commune de Trédrez-Locquémeau sur les habitats et les espéces
d’intérét communautaire recensés sur le site Natura 2000 « Riviére Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz
et Coat an Hay » (FR5300008).

12.1.2 DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DU SITE NATURA 2000

Le site : Riviéere du Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay

Ce site Natura 2000 correspond a 4 milieux distincts a savoir |a Riviére Léguer, la Forét de Beffou, la Forét de
Coat An Noz et la Forét de Coat An Hay. Ces milieux abritent de nombreux habitats d'intérét communautaire
comme la végétation flottante de renoncules des riviéres planitiaires, les hétraies neutrophiles de I'Asperulo-
Fagetum et les foréts alluviales résiduelles des domaines mediceuropéen et atlantique (habitat prioritaire).
Parmi ces milieux d'intérét, certains sont rares comme la chénaile sessiflore a Alisier torminal localement
pénétrée de fourrés d'Arbousiers (espéce méditerranéenne-atlantique) en situation apparemment
spontanée,

Ces habitats sont favorables & de nombreuses espéces notamment pour Fichtyofaune (Saumon Atlantique)
et les mammiféres (Loutre d'Europe et chiroptéres).
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Habitats et espéces d'intérét communautaire

Liste des habitats d'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du
SCoT).
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INTRODUCTION

Ce réglement est établi conformément au Code de l'Urbanisme,

Un projet d'occupation et d'ulilisation du sol ne sera autorisé que s'll satisfait en méme temps @
lensemble des régles edictées par le présent réglement et aux articles du Code de I'Urbanisme
auxquels il fail expliciternent référence. Cela peut empécher, sur certaines parcelles, d'ufiliser
totalement les possibilités prévues par certaines régles si une autre s'y oppose.

Le réglement applicable d chaque zone s‘applique @ tous les modes d'occupation du sol
faisant I'objet d'une réglementation particuliére notamment ;

1 - Les constructions : habitalions, hdtels, équipements collectifs, commerces et artisanat,
bureaux et services, entrepdls commerciaux ou industriels, aires de slationnement,
batiments agricoles ...

- Les lotissements d vocation d'habitat, d'artisanat ou industrielle
- Les installations classees soumises a autorsation ou a declaration
- Le stationnement des caravanes isolées

- Les terrains de camping, de caravanage et les habitations légéres de loisirs

o~ thn B W M

- Les installations et travaux divers ; parcs de loisirs, affouillements et exhaussements des sols,
cdépbts de véhicules, ...

7 - Les camiéres

8 - Les clotures

9 - Les démolitions

10- Les coupes et abattages d'arbres

11 - Les défrichements
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| - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement du PLAN LOCAL D'URBANISME s'applique & l'ensemble du termitoire de la
commune de TREDREZ LOCQUEMEAU, ainsi gu'au Domaine Public Marifime.

Article 2 - PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

| Les régles de ce PLAN LOCAL D'URBANISME se substituent aux arlicles [R. 111-24 R, 111-
24] du Code de I'Ubonisme |Régles Génerales d'utilisation du sol), a l'exception des articles R,
1112,R. 111-4,R. 111-15 et R.111-21, sauf dans le cas ou il est fait expliciternent rélérence & ces
régles.

2. Se superposent auxrégles propres au FLAN LOCAL D'URBANISME, les prescriplions prises
au titre de législations spécifiques, notamment ;

- les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol ;

- linterdiction du camping et du stationnement des caravanes en application des
dispositions des arlicles R.111-38,R.111-3%, R.111-40 du Code de 'Urbanisme ;

- les dispositions particuliéres liées a lo domanialité des temrains ;

- la réglementation particuliére applicable 4 certains modes d'occupation ou d'utilisation du
sol qui est la suivante :

* L'eédification des clétures et les tfravaux exemptés du permis de construire sont soumis
& déclaration préalable (Code de I'Urbanisme — Articles L.421-4 et R.421-2, R.421-9 et
R.421-12).

* Les démolitions sont soumises au permis de demolir dans les périmetres visés aux
articles R.421-27 et R.421-28 du Code de I'Urbanisme.

* Les coupes et obaottages d'orbres dans les espaces boisés classés sont soumis &
autorisation (Articles L. 130-1, L. 142-11, R. 130-1, R. 421-3-1 du Code de |'Urbanisme).

* Les défrichements sont soumis & aulorisation [Article L, 315-6 du Code de |'Urbanisme,
Article L. 311-1 du Code Forestier).

* Les constructions sont soumises au permis de construire [Ardicle L, 421-1 et sulvants, R.
421-1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

*Les lofissements (Arficles L442-1 & L442-14, R.442-1 & R.442-25 du Code de
I'Urbanisme) sont soumis a permis s'aménager ou d'une declaration préalable, selon
un décret en Consell d'Etat

* Les installations clossées sont soumises a déclaration ou & autorisation.
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* Le stafionnement isolé d’une ou plusieurs caravanes pour une durée supérieure a frols
mois est soumnis & déclaralion préaloble.

* Les terrains de camping. de caravanage et habitations l&égéres de loisirs (Article L. 443-
1 du Code de I'Urbanisme) sont soumis & permis d'aménager.

* Les exploitations de cariéres sont soumises & autorisation [Code minier, Article 108,
titre I du D, n°79-1108, 20 décembre 1979, Code de 'Urbanisme Arficle R, 123-13).

* Les installations, travaux et activités mentionnées & la rubrique annexée a |'article
R.214-1 du Code de |'Environnement,

3. Sont précisées ci-aprés les régles applicables a lo protection du patrimoine archéoclogique :

- la legislation sur les decouvertes archeclogiques fortuites [arficle L, 531-14a L, 531-146du
Code du Patrimoine] qui s'appliqgue & l'ensemble du temitoire communal, est résumée par ;"
toute decouverte archéologique (polerie, monnaies, ossements, objets divers, ... doit &fre
immeédiatement déclarée au maire de la commune ou au Service Régional de I'Archéologie
(Direction Régionale des Affaires Culturelles, Hotel de Blossac - 6 rue du Chapifre, C5 24405 -
35044 REMNES CEDEX - Tél : 02, 99.84,59.00)",

L'article 1 du décret n® 2004-490 du 03 juin 2004 pris en application de la loi n® 2001-44
du 17 janvier 2001 et relatil oux procédures administratives et financiéres en matiére
d'archéologie préventive stipule : « les opérotions d'oménagement, de consiruction
d'ouvrages ou de fravaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur
importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du palimeine
archéologigue ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et
le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par 'dtude scienfifique ainsi que des
demandes de modification de la consistance des opérations. »

- la protection des collections publiques contre les actes de malveillance (art, 322-2 du
Code Pénal) qui s'applique & l'ensemble du teritoire communal, est résumée par : "quiconque
auwra intentionnellement détuit des découvertes archéaologiques faites au cours de foullles ou
fortuiterment, ou un terrain contenant des vestiges archéologiques sera puni des peines portées
& larlicle 257"

- la prise en compte et la protection des sites et vestiges archéologiques dans les
procédures d'urbanisme sont résumées par les textes ci-aprés |

, décret B6-192 du 5 février 1984 : "lorsqu'une opération, des travaux ou des installations soumis
&1 l'autorisation de lolir, au permis de construire, au permis de démolir ou a l'autorisation des
installations et ravaux divers prévus par le Code de I'Urbanisme peuvent, en raison de lewr
localisation et de leur noture, comprometire la conservation ou la mise en voleur de vestiges
ou d'un site archéologique, celte autorisation ou ce permis est delivré aprés consultation du
Conservateur Régional de I'Archéologie”,

. arficle R 111 4 du Code de I'Urbanisme : "le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
occordé que sous réserve de l'observation des prescriptions specioles si les constructions sont
de nature, par leur localisation, & comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site
ou de vestiges archéologiques”,

Arficle 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le temitoire couvert par le PLAN LOCAL D'URBANISME est divisé en zones urbaines, en zones &
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles ef farestieres.
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Ces zones incluent le cas échéant ¢

- les temains classés par ce PLAN LOCAL D'URBAMISME comme espaces boisés 4
conserver, soumis aux dispositions spécifiques définies par les articles L.130-1 4 L.130-6 et R.130-
1 g R.13015du Code de I'UrbankEme,

- les emplacements réservés aux voies el ouvrages publics, aux installations dintérét
général el aux espaces verls soumis aux dispositions spécifiques délfinies par les articles L.123-1
et L.1231] du Code de 'Urbanisme.

1) Les zones urbaines

Elles se composent de zones & vocation dominante habitat, dites U

Ces zones comportent des secteurs :

- des centres urbains traditionnels dits UA

- de développement des centres urbains UC

- d'habitat de type individuel, isolé ou groupé UD

- d'équipements sportifs, socio cullurelles et socio éducatives UE

- d'équipements liés aux activités portuaires, de plaisance, touristiques et commerciales UP
- la zone destinée 4 regrouper les etablissements ligés aux activités de toursme et de loisirs UT
- les zones destinées aux equipements industriels, artisanaux et commercioux UY

Aux zones urbaines UA, UC, UD, UE, UP, UT et UY s'appliquent les dispositions des chapifres
comespondants des fitres | et Il du présent réglement. Ces zones font 'oblet d'une délimitation
sur le plan annexé au réglement, conformément 4 la légende v figurant,

2) Les zones & urbaniser

Alfin de susciter une meilleure programmation dans le temps et un développement cohérent
de |'ubanisation future, la zone AU est higrarchisée comme suit :

- Les zones 1AU : les constructions d implonter sont autorisées lorsque les voies publiques et les
réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant d'ossainissement existant & proximité
immédiate ont une copaocité suffisante. Les conshructions v sont autorisees soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, scit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements intemes & la zone prévus par les orlentations d'aménagement et
le réglement.

- Les zones 2AU: la desserte par les voies et les réseaux 4 la périphérie immeédiate de ces zones
n‘ont pas la capacité suffisante pour desservir les constructions. Leur ouverture a l'urbanisation
est subordonnee & une madification ou une révision du P.LU.

Cesont les zones destinées a l'urbanisa tion future, dites AU
Ces zones comportent des secteurs ¢
- &t vocation de zone UC future Alc

- & vocalion de zone UD future Ald
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Aux zones a urbaniser s'appliquent les dispositions des différents chapitres des titres | et lll du
présent reglement. Ces zones font l'objet d'une délimitation sur le plan annexé au réglement,
conformément & la légende vy figurant.

3) Les zones agricoles
Ce sont les zones de richesses naturelles (agricoles), dites A

Aux zones agricoles A s'appliquent les dispositions des différents chapitres des titres | et IV du
présent réeglement, Ces zones font l'objet d'une délimitation sur le plan annexé au réglement,
canformément a la légende vy figurant,

4) Les zones nalurelles et forestiéres

- les zanes naturelles et forestieres (sites, miieux naturels, paysagers) dites N qui comporient des
secleurs

- réservés aux batiments "exclus" des "espaces remarquables” NB
- réservés aux équipements des stations d'épuration NE
- gui rassemble les constructions dispersées en zone wrale non liées & I'octivité agricole NH

- qui couvre les espaces ¢ preserver en application de l'article L 144-6 du Code de 'Urbanisme
|espaces remarquables) ainsi que le domaine public maritime en dehors des zones portuaires
et des zones de mouillages ML

- zone naturelle maritime, autorisant notamment les movillages surle Domaine Public Maritime
MM

- secteurs qui couvrent les sites archéologiques de type 2 recensés sur la commune NN
- secteur qui couvre lo partie naturelle aménagée du comping de Keravilin NT

Aux zones naturelles et forestiéres s‘appliquent les dispositions des différents chapitres des titres
| et V du présent réglement. Ces zones font l'objet d'une délimitation sur le plan annexé au
reglement, conformément & la légende vy figurant,

Arficle 4 - ADAPTATIONS MINEURES

"Les régles et servitudes définies par un PLAN LOCAL D'URBANISME ne peuvent faire 'objel
d'aucune dérogation & l'exception d'odaptations mineures rendues nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes” (article L
123.1 du Code de 'Urbanisme).

"Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions de l'olinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur limplantation ou
le gobarit de limmeuble" (Décret n°77-755 du 7 juillet 1977, art.

Arficle 5 - LES ZONES HUMIDES

Dans le cadre de lo préservation des zones humides, la collectivité a défini une frame
specifigue se superposant au zonage et au sein de laquelle il est précisé que ;
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Conformément @ la réglementation en vigueur, tout projet d'aménagement relevant du
domaine de I'urbanisme (& I'exceptlion des opérations validées par le Préfet au titre de la loi
sur l'eau) susceplible de comprometire 'existence, lo qualité, I'équiliore hydroulique et
biclogique des zones humides est siriciement interdit, notomment les constructions, remblais,
déblais, drainages, imperméabilisation, mise en eau. En outre, les projets d'aménagement
relevant du domaine de I'urbanisme méme extérieurs aux zones humides devront veiller & ne
pas compromettre leur existence et lewr bon fonclionnement.

Lo destruction de zones humides telles que définies & l'article L211-1 du code de
I'environnement est interdite, quelle que soit la surfface concemée, en dehors des cas prevus
par I'article 88-1 du SDAGE Loire-Brefagne qui s'appule sur la doclrine nationale « éviter,
réduire, compenser i,

5"l apparaissait en cours d'instruction ou de réalisation d'un projet que celui-ci est situé en zone
humide non inventoriée, les régles mentionnées par le code de |'environnement, du SDAGE et
le SAGE Baie de Lannion en cours de finalisation s'appliqueraient.

Arlicle 6 —~ RISQUE DE SUBMERSION MARINE

Dans les secteurs soumis oux risques de submersion marine [cf cartographie détaillée en
annexe du présent réglement), les occupations et utilisations du sol autorisées doivent éfre
compatibles avec |'affectation de la zone ou du secteur tel que définit au caractére dominant
de lo zone. ainsi qu'avec les occupations et d'utilisations du sol listées en annexe du présent
réglement et ne pas conduire & une augmentation des rsques pour les personnes. Le
pétitionnaire pourra s'offranchir de ces régles s'il peut prouver que le terain d'ossiette de son
projet n'est pas soumis aux risques de submersion marine portés a la connaissance de la
commune par I'Etat,
Sont netamment interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
Dans lo zone d'aléa fort :
+ les nouveaux Etablissements Recevant du Public (E.R.P.) difficilement évacuables :
hopitaux, maisons de retraite, ainsi que les écoles, les piscines publiques...
+ la transformation de grange en habitation,
+ les extensions visant & augmenter le nombre de lits dans les établissements recevant du
public difficilerment évacuables,
+ linstallation d’habitations 1égéres de loisirs, I'extension de la capacité d’accueil d'un
camping.
+ les constructions & usage d'habitation,
+ la construction d'un parking souterrain.
Dans lo zone d'oléa moyen :
+  les nouveaux Etablissements Recevant du Public (E.R.P.) difficilement évacuables :
hépitaux, maisons de retraite, ainsi que les écoles, les piscines publigues...
les extensions visant @ augmenter le nombre de lits dans les établissements recevant du
public difficilerment évacuables,
I'installation d'habitations Iégéres de loisirs, I'extension de la capacité d'accueil d'un
camping
» o consiruction d'un porking souterrain.
L'information relative & ce risque figure en annexe du présent réglement. Tout projet devra
respecter les prescriptions du tableau figurant dans cette annexe.
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Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
(Zones de type U)

CHAPITRE | REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Lo zone UA comaspond aux cenfres urbains fradifionnels-od les batiments sont édifiés, en régle
générale, en ordre continu et a l'olignement des voies ou places.

Elle est destinée principalement d recevoir des constructions & usage d'habitation, ainsi que les
activités et services nécessaires a la vie sociale.

Arficle UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

. La création et l'extension de batiments a usage agricole.
2. La création et I'extension de batiments @ usage industriel,

3. La création et I'extension des installations classées ou non, y compris les entrepdts qui, par
leur destination. leur nature, leur importance, leur fonctionnement ou leur aspect sont
incompalibles avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou l'environnement de la zone.

3. Lestationnement isolé des carovanes quelle gu'en soit lo durée,

4. Les garages collectifs de caravanes,

5. Les dépdts de véhicules susceptibles d'accueillir au moins dix unités,

é. Les terrains de camping, de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs,
7. Les affouillements ou exhoussements non liés a une autorisation,

8. L'ouverture de toute carriére.,

9. Les changements de deslination qui seraient susceptibles de créer une diminution de la
capacité d'accueil commerciale, artisanale et culturelle,

Arficle UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 5OL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A - Rappels
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1. Doivent éhe précédée d'une déclaration préalable, 'édification d'une cléture dans une
zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager crée en application de
l'article L.642.1 du code du patrimoine.

2. Doivent étre précédée d'une déclaration préalable, l'édification des clétures

3. Doivent étre précédée d'une déclaration préalable, I'Edification des clétures dans les
secteurs délimités par le plan local d'wbanisme en application du 7° de l'article L.123-1 du
code de l'urbanisme.

4, Dans les espaces boisés classés & protéger, a conserver ou @ créer, le défrichement est
interdit ; les coupes et les abattages d'arbres sont soumis & autorisation suivant les modalites
prévues & l'article R, 130-1 du Code de I'Ubanisme.

5. Doivent é&tre précédés dune décloration préalable les travail*, installations et
aménagement ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le Plan Local
d'Urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application du 7°
de laricle L123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager. Les haies,
éléments végétaux isolés ou talus bocagers existants répertoriés sur le document graphique
seront maintenus et enfretenus en tant que de besoin. lls pouront cependant &tre modifiés
ou déplacés & condition d'étre remplocés dans des conditions similaires ou replacés en
retrait dans le cas de bordure de voirie.

B - Sont admises, sous réserve de leur compatibilité avec la vocalion principale de la zone, le
milieu et le tissu wbain environnant :

1. Les constructions @ usage ;

- d'habitation,
- hoteligres,
- commerciales et artisanales,
- & vocation d'équipements collectifs, - de bureaux et de services,
- de parcs de stationnement.
2. Les annexes nécessaires aux constructions précitées.

3. Les aires et équipements de sports, de jeux, de loisirs, de stationnement et les parcs
d'aftraction.

4. Les ouvrages realiseés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans un
but dintérét général (WC, cabines téléphoniques, abris voyogeurs, réseaux divers et
ouvrages liés & leur exploitation, ...).

5, Les affovilements ou exhoussements du sol nécessaires d lo réalisation des constructions et
équipements précités,

C - Sont admises les installations classées, sous réserve des condilions fixées ci-aprés :

)i Les installofions clossées pour la protection de l'environnement, quels que soient les
regimes auxquels elles sont soumises, @ lo condition qu'elles n‘entrainent pour le voisinage
aucune incommodité et, en cas d'accident ou de fonctionnemeant défectueux, aucuns
insalubrité ni sinisire susceptible de causer des dommages graves ou iréparables aux
personnes et aux biens.

2. L'aménogement ou lo transformation des installations classées existontes dont lo
création serait, normalement interdite dans la zone & condition que les travaux confribuent &
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améliorer leur insertion dans l'environnement urbain et a diminuer la géne ou le danger qui
peut en résulier,

Arficle UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Pour &fre constructible, un terain doit aveir accés & une voie publique ou privée ouverte @
la circulation, soit directement, soit par lntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu 'par application de lardicle 682 du Code Civil. Il doit &tre
desservi dans les conditions répondant & lmportance ou a la destination de limmeuble ou
de l'ensemble d'immeubles envisagés. Les caractéristigues des voies doivent permettre la
circulation des engins de lutte contre lincendie et de collecte des ordures ménagéres.

2. Lorsque les voies se terminent enimpasse, elles doivent comprendre, en leur partie terminale,
une gire de retournement,

3. Les accés nouveaux sur les voies devront présenter toutes les garanties de visibilité et de
sécurité.

4, Dispositions supplémentaires concernant les routes départementales :

En régle générale, les accés sur les routes départementales doivent étre réalisés de fagon a ne

pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte & la sécurité des usagers des

voies publiques ou pour celle des personnes ulilisant ces accés.

A ce titre, un recul des portails d'cccés pourra étre imposé au-deld du strict alignement de la

route départementale por le gestionnaire de voirie aofin de permettre un stockage des

véhicules en dehors de la chaussée ou des accotements,

Le nombre des accés sur les routes départementales peut éfre limité dans l'intérét de la

sécurité, En particulier, lorsque le terrgin est desservi par plusiews voies, les constructions

peuvent n'élre autorisées que sous réserve que 'accés soit établi sur la voie ol la géne pour

la circulation est moindre. De maniére générale, aucun accés ne poura éfre créé sur route

départementale dés lors qu'il existe une autre possibilité de desserte,

Les acceés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y o

un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai, En cas de modification des conditions

d'écoulement des eaux, par exemple dans le cas d'un busage sur fossé, I'avis du gestionnaire

de la voirie devra &fre imperativement sollicité. :

Ainsi, la création d'acces individuels direct pour véhicules sur les routes départementales pourra

étre interdite ou limitée. De méme, tout aménagement sur les routes départementales devra

étre élaboré en association avec |'Agence Technigue Départementale territoriale en charge

de la gestion du domaine routier départemental,

Arficle UA 4 - COMDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIMS PAR LES ESEAUX
Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les
dispositions de la reglementation sonitaire en vigueur,

Assainissement
I. Eaux usées

Toute construction ou instaliolion nouvelle doit éfre raccordée au réseau public
d'assainissement, conformeément & la réglementation sanitaire en vigueur, L'évacuation des
eaux usées induskielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée @ un
prétraitement.
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Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d'assainissement, les eaux
usées domesliques ou induskielles doivent &tre collectées, traitées et évacuées par des
dispositifs d'assainissement autonomes, conformes a la réglementation et congus pour étre
raccordés aux extensions des réseaux. En labsence de réseaux publics d'assainissement,
limplantation des constructions devra tenir compte de la topographie du terrain, de maniére
a diriger gravitairement, si possible, les eaux usées vers les dispositifs de traitement,

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales,
2. Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront &tre évacuées par le réseau colectif d'évacuation des eaux
pluviales s'il existe.,

A défaut de réseau collectif, les eaux pluviales doivent étre fraitées par une installation
aufonome d'assainissement et de rejet adaoptée au projet.

Tout nouveau projet de construction ou d'aménagement créant de nouvelles surfaces
impemaeéabilisées devra intégrer un dispositif de stockage ou d'infilfration, solt global, soit & la
parcelle, de nature & réguler le débit doccurrence décennale génerée por lo parcelle
d'origine. Un systeme d'infillration sera privilégié a tout autre systéme de régulation.

Réseaux divers

Les 'extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique, ainsi
que les raccordements particuliers devront étre réalisés en souterrain.

Arficle UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. Limplantation des constructions devra respecter le caractére du tissu urbain existant
dont la spécificité est celle d'un habitat groupé dense.

2, Les constructions peuvent étre édifiées en fonction des conditions d'implantation des
constructions ou des groupes de constructions existants, soit & l'alignement méme de la voie
ou place publique, soit en relrait de cet alignement, sans toutefois dépasser 1 métre.

Des dispositions différentes pourront également étre admises :

- pour des ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou
leur concessionnaire dans un but dintérét général (W.C, cabines téléphoniques, postes de
transformation, E.D.F, abris voyageurs, ...,

- pour les extensions des habitations existantes non implantées a lalignement,
- pour les annexes aux habitations existantes,
- pourlo réalisotion de piscines couvertes et non couvertes,

En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront &tre admises que si une insertion
harmenieuse dans l'environnement est garantie,
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Arficle UA 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L La construction de batiments joignant la limite séparative est obligatoire au meins d'un
cHté. La construction sera prolongée par un muret assurant la continuité du front bati
tel que défini dans l'article UA 11 du présent réglement,

2, Du cbté ol la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du baliment au point de la limite séparative qui en estle
plus rapproché, doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altifude enire
ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

3. Toutefols, une implantation particuliére pourra éfre imposée ou autorisée

- pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur
concessionnaire- dans un but dintérét général (WC, cabine téléphonique, poste de
transformation, abri voyageurs, pyldnes...)

- pour les extensions des constructions existantes, non implantées a lolignement ;

- pour des raisons topographigues, d'ordre urbanistique ou de préservation de végétation
(talus...) ;

- lorsqu'il s'agit de l'aménagement, de la surélévation, de la restauration, du changement de
destination ou de l'extension d'une construction existante implantée différemment de la régle
définie au présent article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la consiruction, -
pour la réalisation de piscines couverles et non couvertes,

Article UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Sans objet.

Arficle UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1, La hauteur totale des constructions meswées & partir du sol naturel, @ l'aplomb de la
construction jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 11 métres,

Des travaux limités d'aménagement et de transformation des constructions :
- existant antérieurement & la date d'approbation du présent PLU,
- dépassant la hauteur ci-dessus admise,

pourront conduire pour les parties transformées ou aménagées a un dépassement de cette
hauteur, sans excéder la cote d'altitude des parties anciennes les plus hautes,

2. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que poteaux, pylones,
antennes et candélabres.

Arficle UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, bé&timents ou ouvrages & édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte
au caraoctére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
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ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales, du fait de leur situation, de leur
architecture, de leurs dimensions ou de laspect extérieur.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont
dintérét public. Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la
volonté du maitre d'ouvrage et de la responsabilité de lautorité habilitée a délivrer les permis
de construire et autres autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

En conségquence:

1. Limplontation et le volume général des constructions ou ouvrages & modifier devront étre
traités en relation avec le site dans lequel ils sinscrivent, qu'il soit naturel ou urbain,

2, Les couleurs et matériaux de parement (pieres, enduils, bardages, ...) et des peintures
extérieures devront sharmoniser entre elles et ne pas porter atteinte ou caractére ou a
lintérét des lleux avoisinants,

3. Les annexes d'un batiment existant et les dépendances devront siintégrer par leur style
architectural @ la construction initiale, lorsqu'elles sont visibles depuis I'espace public. En
aucun cas les materaux de fortune ne seront autorisas,

4. Clotures :

en limile des voies ou ploce, publigues ou privées !

MNe sont autorisés dans lo zone que :
*  les murs magonnés en piere
+  les murs en piere séche
*  les haies taillées,
+ les murels bas surmontés d'une grile métalligue,
+  les murs en parpaing enduits
+  Lesclétures en bois gjourées

Ces clotures n'excéderont pas 1,50m de hauteur,
imi g v
Lorsqu'elles assurent la séparation avec un fonds voisin, les clétures ne peuvent émerger de
plus de 2 métres du terain naturel.
Les clétures bois et palissade en bols sont autorisées.

Les prescriptions de hauteurs des clotures sur voie ou en limite séparative pourront étre
dépassées pour des molifs liés & des réglementations spécifiques (sports, sécurité des
établissements ou des activités, protection des personnes, environnement immédiat, ...).

5. Les bardages de pignons, fléches, souches de cheminée (en ardoises ou matériaux
assimilés), dont la teinte ou laspect ne serait pas adapteé a larchitecture de la construction
sont interdits

Les solutions techniques permettant une harmonisation de teinte et d'aspect avec les autres
fagades seront privilégiées.

6. Les cuves de stockage. coffrets techniques, antennes el stockages divers (malériaux), ...,
ne doivent pas porter otteinte ou caroctére urbain environnant,

Des prescriptions pourront étre imposées pour améliorer leur insertion dans le site urbain (feinte
adaptée, nouvelle implantation....).
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7. Pourles éléments de paysage & protéger ou @ mehire en valeur au titre de l'article L123-17°
alinéa du Code de 'Ubanisme et repérés aux documents graphiques, lo conservation des
plantations, boisements, talus existants ou leur remplacement pourra &tre exigée.

Arficle UA 12 - OBLIGATIONS DE CREER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions ef installafions
doil &tre assuré en dehaors des voies ouvertes d lo circulation publique.

C'est ainsi qu'il doit &tre prévu au moins :

- pour les constructions & usage d'habitation : une place, de stafionnement par logement pour
les constructions individuelles plus une ploce supplémentaire par franche de 150 m2 de
Surface Hors CEuvre Nette (5,H.O.N.) globale pour les immeubles collectifs,

- pour les bureaux : une place de stationnement pour 25m2 de surface de plancher hors ceuvre
affectée o cef usage.

- pour les commerces ; une place de stationnement pour 25m?2 de surfoce de vente,

- pour les professions libérales : une place par 10 m2 de Surface Hors CEuvre Nette [S.H.O.N.)
affectée & I'usage professionnel,

- pour les hotels et restaurants : une ploce de stationnement par chambre ef pour 10 m2 de
salle de restaurant,

- pour les bars, discothéques, salles de spectacle, de réunion el établissements de cette nature
: une place de stationnement pour 10m2 de Surface Hors CEuvre Nette (5.H.O.N.) affectés @
ces usages. - pour les élablissements d'enseignement ; trois places de stationnement par
classe

- pour les établissements hospitaliers, foyer-logements et maisons d'accueil pour personnes
agées : une place pour deux lits,

La régle applicoble aux constructions ou élablissements non prévus ci-dessus, est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas dimpossibilité architecturale cu technigue d'aménager sur le terain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires austationnement, le constructeur pourra étre tenu quitte
de ses obligations dans les conditions prévues par l'article L.421-3 du Code de 'Ubanisme et
par les textes pris pour son application,

Arficle UA 13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS -
PLANTATIONS

1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
&ire aménagées et plantées de végétaux adaoptés a l'environnement, de focon &
garantir le bon aspect des lieux.

2, Les végétaux plantés seront des végétaux adaptés aux conditions du milieu.

Plan Local d'Urbanisme - Ville de lrédez-locquameau

| 5
76/166



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0063-DE

CHAPITRE Il REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone UC comrespond aux quarliers périphériques de developpement urbain ol les
constructions sont édifiees, en régle générale, en ordre discontinu et en recul par rapport aux
voies et places.

Elle est destinge principalement d recevoir des constructions d usage d'habitation ainsi que les
activités et services nécessaires a la vie de ces quartiers,

Elle comprend les secteurs suivants ;

-UCaq, secteur dont lo hauteur maximale ou faitage est de 10 metres, comportant un
soussecteur UCar relatif aux zones exposées au risque de submersion marine,

- UCh, secteur dont la hauleur maximale ou faitoge est de 8 méfres,

- UCc, secteur dont lo hauteur maximale au faitage est de 8 métres et & lo sabliére de 3,50
metres, comportant un sous-sectew UCcr relatif aux zones exposées au risgue de submersion
marine.

Arficle UC | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1. La création d'exploitations agricoles.

2, La creation et l'extension de bdtiments & usage d'octivités soumis ou non @ la
réglermentation sur les installations clossées, v compris les entrepdts qui, por leur
destination, leur nature, leur importance, leur fonctionnement ou leur aspect sont
incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou l'environnement de la zone.

3 Le stationnement isolé des caravanes quelle qu'en soit la durée,

4. Les dépdts de véhicules susceptibles d'accueillir au moins dix unités,
5 Les affouillements ou exhaussements non liés G une autorisation,

b. L'ouverture de toute camiére.

7. Les changements de deslination qui seraient suscepfibles de créer une diminution de la
caopocité d'accueill commerciale, artisonale et culturelle.

Arficle UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A - Rappels ;

1. Doivent élre précédée d'une déclaration préalable, I'édification d'une cléture dans
une zone de protection du patimoine architectural, urbain et paysager crée en
application de l'article L.642.1 du code du pafimoine.

2. Doivent &tre précédée d'une déclaration préalable, I'édification des clétures
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3. Doivent éfre precédée d'une declarotion préaloble, I'edification des clétures dans les
secteurs délimités par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L1231
du code de lurbanisme.

4, Dans les espaces boisés classés G protéger, & conserver ou @ créer, le défrichement est
interdit ; les coupes et les abattages d'arbres sont soumis & autorisation suivant les
modalités prévues a larficle B.130-1 du Code de I'Urbanisme,

5. Doivent éfre précédés d'une déclaration préaloble les travaux, installations et
aménagement ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le Plan
Local d'Ubanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en
application du 7° de l'aticle L.123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou
paysager, Les haies, éléments végétaux isolés ou talus bocagers existants répertoriés sur
le document graphigue seront maintenus et enfretenus en tant que de besoin. lis
pourront cependant élre modifiés ou déplacés d condition d'étre remplacés dans des
conditions similaires ou replacés en retrait dans le cas de bordure de voirie.

B- Sonl admises. dans cetle zone, les occupations el utilisations suivantes !
1. Les constructions :

- d'habitation,

- hételiéres,

- commerciales et artisanales,

- & vocation d'équipements collectifs,

- de bureaux et de services,

- de parcs de sfationnement,

2 Les annexes nécessaires aux constructions précitées,

3. Les aires et équipements de sports, de jeux, de loisirs, de stationnement et les parcs
d'attraction.

4, Les temains de camping, de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs,

5 Les ouvrages réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire

dans un but dintérét général (W.C., cabines léléphoniques abris voyageurs, réseaux
divers et ouvrages liés a leur exploitation, ...).

& Les affoullements ou exhoussements du sol nécessaires a la réalisation des constructions
et équipements précités,

C - Sont admises les installations classées, sous réserve des condilions fixées ci-apres :

| Les installotions classées pour la protection de l'environnement, quels que scient les
regimes auxquels elles sont soumises, @ la condition gu'elles n'entrainent pour le volsinage
aucune incommodité et, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune
insalubrité ni sinistre susceplible de causer des dommages graves ou iréparables aux
personnes et aux biens..
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2. L'eaménagement ou la transformation des installations classées existantes dont la
création serait, normalement, interdite daons la zone & condition que les travaux contibuent &
améliorer leur insertion dans l'environnement urbain et & diminuer la géne ou le danger qui
peut en résulter,

3 Les consfructions nécessaires aux exploitations agricoles existant dans la zone et
deslinées au logement des récoltes et du matériel agricole ainsi que les constructions
nécessaires aux productions maraichéres, horficoles et florales, sous réserve que ces
constructions par leur importance ou leur fonclionnement ne soient pas incompatibles avec
la salubrité, la tranguiliité ou l'environnement de la zone.

Dans les secteurs UCar et UCcr soumis aux risques de submersion marineg), les occupations et
ufilisations du sol autorisées doivent &tre compalibles avec 'alfectation de la zone ou du
secteur tel que définit au caractere dominant de la zone, ainsi qu'avec les occupations et
d'utilisations du sol listées en annexe du présent réglement et ne pas conduire @ une
augmentation des risques pour les personnes. Le pétitionnaire pourra s'affranchir de ces régles
s'il peut prouver que le lemain d'ossiette de son projet n'est pas soumis aux risques de
submersion marine portés d la connaissance de la commune par I'Etat.
Sont notamment interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
Dans la zone d'aléa fort : '
. les nouveaux Etablissements Recevant du Public (E.R.P.) difficilement évacuables
hépitaux, maisons de retraite, ainsi que les écoles, les piscines publiques...
* o transformation de grange en habitation,
+  les extensions visant @ augmenter le nombre de lits dans les établissements recevant du
public difficilerent évacuables,
l'installation d'habitations l&égéres de loisirs, |'extension de la capacité d'accueil d'un
comping,
» les constructions @ usage d’habitation,
* o construction d'un parking souterrain.
Dans la zone d'aléa moyen :
« les nouveaux Etablisssments Recevant du Public (E.R.P.) difficilement évacuables
hépitaux, maisons de retraite, ainsi que les écoles, les piscines publiques...
» les extensions visant @ augmenter le nombre de lits dans les établissements recevant du
public difficilernent évacuables,
+ linstallation d'habitations l1&géres de loisirs, I'extension de la capacité d'accueil d'un
camping
* la conskuction d'un parking souterrain,
L'informalion relative & ce risque figure en annexe du présent réglement, Tout projet devra
respecter les prescriptions du tableau figurant dans cette annexe. :

le UC 3 - CONDITIONS DE ERTE ET D'ACCES DE R UX VOIE

1. Pour étre consfructible, un terrain doit avoir aceés & une voie publique ou privée
ouverte @ la circulation, soit directement, soit par linfermédiaire d'un passage
ameénage sur fonds voisin cu éventuellement obtenu par application de l'article 682 du
Code Civil. Il doit &tre desservi dans les conditions répondant a limportance ou & la
destination de limmeuble ou de Ilensemble dimmeubles envisagés., Les
caractéristiques des voies doivent permettre la circulation des engins de lutte contre
lincendie et de collecte des ordures ménagéres.

2. Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comprendre, en leur partie
terminale, une aire de retournement,

3 Les acceés nouvedux sur la RD 786 sont interdits.
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4, Les nccés nouveaux sur les voies devront présenter toutes les garanties de visibilité et
de sécurité,
5 Dispositions supplémentaires concemant les routes départementales :

Enrégle générale, les acceés sur les routes départementales doivent étre réalisés de fagon & ne
pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter alteinte a la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes ulilisant ces accés.

A ce fitre, un recul des portails d'accés poura étre imposé au-deld du strict alignement de la
route départementale par le gestionnaire de voirie afin de permettre un stockage des
véhicules en dehors de la chaussée ou des accotements.

Le nombre des acces sur les routes deparfementales peut élre imité dans l'intérét de lo
sécurité. En porticulier, lorsque le terrain est desservi par plusiewrs voies, les conshruclions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que |'accés soit établi sur lo voie oU la géne pouwr
la circulation est moindre. De maniére générale, aucun accés ne pourra &tre créé sur route
départementale dés lors qu'il existe une autre possibilité de desserte.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de lo voie publigue, notamment s'ily a
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai, En cas de modification des conditions
d'ecoulement des egux, par exemple dans le cos d'un busage sur fossé, 'avis du gestionnaire
de la voirie devra étre impérativement sollicité.

Ainsi, la création d'acces individuels direct pour véhicules sur les routes départementales pourra
étre interdite ou limitée. De méme, tout aménagement sur les routes départementales devra
étre eloboré en association avec I'Agence Technique Départementale teritoriale en charge
de la gestion du domaine routier départernental.

Arlicle UC 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAI R LES R ux
Eau- potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les
dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur.

Assainissement

I, Eaux usées

Toute construction ou insfallation nouvelle doit éfre raccordée au réseau public
d'assainissement, conforméement ¢ lo réglementation sanitoire en vigueur, L'évacualion des
eaux usées industrielles dans le réseou public d'ossoinissement est subordonnée & un
prétraitement

Dans les parties du teritoire non desservies par un réseau public d'ossainissement, les eaux
usées domestiques ou industielles doivent étre collectées, traitées et évacuées par des
dispositifs d'assainissement autonomes, conformes & la réglementation et congus pour élre
raccordes aux extensions des réseaux, En l'absence de réseaux publics d'assainissement,
limplantation des constructions devra tenir compte de la topographie du terrain, de maniére
&1 diriger gravitairement, si possible, les eaux usées vers les dispositifs de traitement,

Les eaux usées ne doivent pos éfre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
2. Eaux pluviales

Les eoux pluviales devront élre évacuées por le réseau collectif d'évacuation des eaux
pluviales s'l existe.

A defout de réseau collectil, les eaux pluviales doivent é&fre troitées por une installation
autonome d'assainissement et de rejet adaptée ou projet.
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Tout nouveau projet de construction ou doménagement créant de nouvelles surfoces
imperméabilisées devra intégrer un dispositif de stockage ou dinfiltration, soit global, soit ¢ la
parcelle, de nature a réguler le débit d'occurrence décennale générée par la parcelle
d'origine, Un sysiéme d'infiliration sera privilégié & tout autre systéme de régulation,

Réseaux divers

Les exiensions des lignes de 1élécommunications et de diskibution d'énergie élecirique, ainsi
que les raccordements particuliers devront étre réalisés en soutemrain.

Article UC é - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

§e Les constructions doivent éire édifiees en un recul minimum de 5 métres par rapport &
l'alignement des voies ou places existantes ou par rapport 4 l'alignement futur tel que
reporté aux documents graphiques.

2. Lirmplantation des garages et annexes & lalignement de voie ou place, publique ou
privée, est autorisée.

3 Toutefois, une implantation particuliére pourra &tre imposée ou autorisée :

- pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public
ou leur concessionnaire dans un but d'intérét genéral (WC, cabine téléphonigue,
poste de transformation, abri voyogeurs, pyldnes.. ),

- pour les extensions des constructions existantes, non implantées a l'alignement,

- pour des raisons topographiques, d'ordre wbanistigue ou de préservation de
vegétation (talus...),

-lorsquil s'agit de loménagement, de la surélévation, de la restauration, du
changement de destination ou de l'extension d'une construction existante implantée
différemment de la régle définie au présent arlicle, dans le respect d'une harmonie
d'ensemble de la construction,

Si la construction .ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point du batiment au point de la limite separative qui en est le plus ropproché doit &ire au
moins égale d lo moitié de lo différence daltitude entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

La construction de bafiments en limite séparative est autorisée, Dans ce cas, la hauteur les
constructions doit s'inscrire @ lintérieur d'un gabarit défini par un plan vertical en limite
parcellaire de 3,50 méltres, prolongé par un plan incling & 45 °,

Des dispositions difféerentes pouront en outre éire admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
dinférét general (WC, cobines téléphonigues, postes de transformation E.D.F, albris
voyageurs,...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. En
tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion
harmonieuse dans l'environnement est garantie,
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Arficle UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Sans objel.

Arficle UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

1. La hauteur tolale des constructions, mesurée a partir du sol existant jusgu'au sommet
du batiment [ouvroges technigques, cheminées et autres superstructures mineures et
disconfinues exclues) ne peul excéder ;

Zang sabliere acrolére e faitage
J SR autres loitures _n N
uc
UCa 6 métres 10 métres
UCh 6 mitres 8 metres
UCc 3.5 métres 6 mitres 8 métres

2. Sauf en cas de transformation, d'aménagement ou d'extension limitée d'un batiment

existant antérieurement & lo date d'aopprobaotion du présent F.LU. oU elle poura afteindre,
pour les parties transformées, aménagées ouv nouvelles, lo cote dallifude des parties
anciennes les plus hautes sans pouvoir les dépasser en qucun cas,

En tout &tat de couse, 1l est précisé que le volume et la hauteur des constructions nouvelles
susceptibles d'étre édifiées sur l'axe des feux de balisage déterming au plan -des servitudes
publiques annexeé au dossier du PLU,, Seront définis au stade du pemnis de construire,. aprés
avis du service des Phares et Balises, au vu des plans, profils cétés et coupes permettant de
verifier que le projet est compatible avec les vues des feux,

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages technigues tels que poteaux, pylénes,
antennes et candélabres.

u - C u co ucTio G BO

Les constructions, baliments ou ouvrages & edifier ou a modifier, ne doivent pas porter afteinte
ou caractére ou 4 linterét des lieux avoisinants, aux sites, oux paysages naturels ou urbains
oinsi qu'a lo conservation des perspectives monumentales, du fait de leur situotion, de leur
architecture, de leurs dimensions ou de l'aspect exterieur,

La création architecturcle, lo gualité des constructions, lew insertion harmonieuse dans le
miliev environnant, le respect des paysages naturels cu urbains, ainsi que du patimoine sont
d'intérét public. Le respect de cel inlérét reléve de lo compétence du concepteur, de lo
volonté du mailre d'ouvrage et de la responsabilité de I'autorité habilitée & délivrer les permis
de construire et autres cutorisations d'occupation ef d'ufilisation du sol,

En conséquence !

L Limplantation ef le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront
étre fraités en relation ovec le site dans lequelils sinscrivent, gu'il soit naturel ouw urbain.

Z Les coulewrs et matérioux de parement (piemres, enduits, bardages, ...) et des peintures
extérieures devront sharmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au coractére ou &
l'intérét des lieux avoisinants,
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3 Les annexes d'un batiment existant et les dépendances devront s'intégrer par leur style
architectural & la construction initiale, lorsqu'elles sont visibles depuis 'espace public. En
aucun cas les matériaoux de forlune ne seront autorises,

4, Clotures ;

en limite des voles ou place, publigues ou privées.

Ne sont autorisés dans la zone que :

+  les murs magonnés en piere

+ les murs en pierre séche

+ les haies taillées,

*  les murets bas surmontés d'une grille metalligue,
+ les murs en parpaing enduits

+  Les clétures en bois ajourées

Ces clétures n'excéderont pas 1.50m de hauteur. en

il skosiafia

Lorsqu'elles assurent lo séparation avec un fonds voisin, les cldtures ne peuvent émerger de
plus de 2 metres du terain naturel,

Les clétures bois et palissades en bois sont autorisées,

Les prescriptions de hauteurs des clélures sur voie ou en limite séparative pourront étre
dépassées pour des molifs liés a des réglementalions spécifiques (sports, sécurité des
établissements ou des activités, protection des personnes, environnement immeédiat, ...).

5, Les bardages de pignons, fleches, souches de cheminée [en ardoises ou matériaux
assimilés), ..., dont la teinte ou l'aspect ne serait pas adapté & l'orchitecture de la construction
sont interdits

Les solutions techniques permettant une harmonisation de teinte et d'aspect 'avec les autres
fagades seront privilégiées.

&, Les cuves de stockage, coffrets technigques, antennes el stockages divers (matériaux)..,
ne doivent pas porter atteinte au caractére urbain environnant.

Des prescriptions pourront étre iImposées pour améliarer leur insertion dans le site urbain (teinte
adapiée, nouvelle implantation...).

T Pour les éléments de poysage a protéger cu a mettre en valeur au titre de larticle
L1231-7° glindéa du Cudq de |'Ubanisme et repérés oux documents graphiques, la
conservation des plantations, boisements, talus existants ou leur remplocement pourra étre
exigee,

u - OBLIGATIONS DE REALISER DES Al E IONNEMEN

Le stationnement des vehicules comespondant aux besoins des consfructions et installations
doit éfre assuré en dehaors des voies ouvertes d la circulafion publique.

C'est ainsi qu'll doit &fre prévu ;

- pour les comstructions @ usage d'habitation : une place de stationnement par
logement, pour les constructions individuelles plus une place supplémentaire par
franche de 150 m2 de
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Surface Hors Nette [5.H.O.N) globale pour les immeubles collectifs ;

pour les bureaux ; une place de stationnement pour 25 m2 de surface de plancher hors
ceuvre affectée & cet usage ;

- pour les commerces : une place de stationnement par 25 m2 de surface de vente:

- pour les professions libérales : une place par 10 m2 de Surface Hors CEuvre Netle
(S.H.O.N) affectée a l'usage professionnel ;

- pour les hotels et restaurants ; une place de stationnement par chambre et pour 10 m2
de salle de restaurant

- pour les bars, discothéques, salles de spectacles, de réunion et établissements de cette
nature : une place de stationnement pour 10 m2 de Surface Hors CEuvre Mette [S.H.O.N)
affectée & ces usages;

- pour les établissements d'enseignement : trois places de stationnement par classe ;

- pour les étlablissements hospitaliers, foyers-logement et maison d'accuell pour
personnes dgées : une place pour 2, lits,

Larégle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels
ces elablissements sont Je plus directement assimilables.,

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le consfructeur pourra étre tenu quitte
de ses abligations dans les conditions prévues par l'article L, 421-3 du Code de ['Urbanisme et
par les textes pris pour son application,

Arlicle UC 13 OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
PLANTATIONS

1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
éfre aménagées et plantées de végétaux adaptés & lenvirennement, de fagon a
garantir le bon aspect des llieux,

2, Les végétaux plantés seront des végétaux adaplés aux condilions du milieu,
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CHAPITRE Ill REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UD

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Cette zone UD es! destinée & I'habitat el les seules activités compalibles avec I'habitat,

Elle couvre les zones dont le caroctére dominant est 'habitat individue! diffus, Les constructions
y sont implantées en ordre discontinu.

Elle 'est destinée principalement @ recevoir une urbanisation complémentaire @ vocation
principale d'habitation respectant les caractérstiques du contexte bati existant [dominante
végétale, faibles densités),

Arficle UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. La création d'exploitations agricoles.

2, La création et l'extension de bdtiments & usage d'octivités soumis ou non 4 la
reglementation sur les installations classées, v compris les entrepéts qui, par leur

destination, leur nature, leur importance, leur fonctionnement ou lewr aspect sont
incompatibles avec la salubiité, la sécurité, la tranguillité ou l'environnement de la zone.

3 Le stationnement isclé des caravanes quelle qu'en soit la durée, sur les proprietés non
béfies.

4, Les dépdis de véhicules susceptibles d'accueilir au moins dix unités,

5. Les affouillements ou exhaussements non liés @ une autorisation.

b, L'ouverture de toute carriére,

Arficle UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULTERES

A - Rappels

1 Doivent étre préecéadée d'une déclaration préolable, 'édification d'une cléture dans
une zone de protection du pafiimoine architectural, urbain et paysager crée en
application de l'article L.642.1 du code du patrimoine.

2, Doivent éfre préecedée d'une decloration préalable, I'edification des clétures

3 Doivent éire précédée d'une déclaration préalable, I'édification des clétures dans les
secteurs délimités par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123-1
du code de l'urbanisme.

4, Dans les espaces boises classés a protéger, @ conserver ou a créer, le défrichement est
interdit ; les coupes et les abatiages d'arbres sont soumis @ autorisation suivant les
modalités prévues & larficle R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

5. Doivent éfre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
amenagement ayant pour effet de modifier cu de supprimer un élement que le Plon
Local d'Ubanisme ou un documenl d'uwbanisme en tenant liev o identifie, en
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application du 70 de l'aricle L.123-1, comme présentant un intérét palrimonial ou
paysager, Les haies, éléments végétaux isolés ou falus bocagers existants répertoriés sur
le document graphique seront maintenus el entretenus en tant gue de besoin. lls
pourront cependant étre modifiés ou déplacés & condition d'étre remplacés dans des
conditions similaires ou replacés en retrait dans le cas de bordure de vairie,

B - Sont admises, dans cetle zone, les occupations et utilisations suivantes ;
1. Les constructions :

- d'habitation,

- hbteliéres,

- commerciales et artisanales,

- @ vocation d'équipements collectifs,

- de bureaux et de services,

- de parcs de stationnement.

2, Les annexas néceassaires aux constructions précitées,

3, Les aires el equipements de sports, de jeux, de loisirs, de stationnement et les parcs
d'attraction.

4, Les terrains de camping, de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs.

5. Les ouvrages réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire

dans un but dintérét genéral (W.C., cabines iEléphonigues abris voyageurs, réseauy
divers et ouvrages liés & leur exploitation, ...).

&, Les affouillements ou exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des constructions
et équipements précités,

C - Sont admises les installations classées, sous réserve des conditions fixées ci-aprés !

1. Les installations classées pour la protection de 'environnement, quels que soient les
régimes auxquels elles sont soumises, & la condilion gu'elles n'entrainent pour le voisinage
aucune incommodité el, en cas d'accident ou de fonclionnement délfectueux, aucune
insalubrité ni sinistre susceplible de causer des dommages graves ou iréparables aux
persannes et aux biens.

2. L'aménagement ou lo fransformation des installotions classées existonies dont lg
création serait, normalement, interdite dans la zone & condition que les tfravaux contribuent &
oméliorer leur insertion dans I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le danger qui
peut en résulter.

3, Les consfructions nécessaires oux exploitations agricoles existant dans la zone et
destinées ou logement des recoltes et du matériel agricole ainsi que les constructions
necessaires aux productions maraichéres, horticoles el florales, sous réserve que ces
constructions par leur importance ou leur fonctionnement ne soient pas incompatibles avec
la salubrité, la tranguillité ou l'environnement de la zone.
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Arficle UD 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

I. Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés @ une voie publigue ou privée ouverte &
lo circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage ameénageé sur fonds voisin
ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil. Il doit &lre desservi
dans les conditions répondant @ limporfance ou & la destination de l'immeuble ou de
lensemble dimmeubles envisogés. Les caractéristigues des voies doivent permettre la
circulation des engins de lutte confre lincendie et de collecte des ordures ménageres.

2. Lorsque les voies se terminent enimpasse, elles doivent comprendre, en leur partie terminale,
une gire de retournement,

3. Les accés nouveaux sur les voies devrent présenter toules les garanties de visibilité et de
sécurité,

4, Dispositions supplémentaires concermnant les routes départementales :

En régle générale, les accés sur les routes départementales doivent étre réalisés de fagon a ne
pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte & la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acceés.

A ce fitre, un recul des portails d'accés pouma éfre imposé au-deld du strict alignement de la
route départementale por le gestionnaire de voirie afin de permetire un stockage des
véhicules en dehors de la chaussée ou des accotements,

Le nombre des acceés sur les routes départementales peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour
lo circulation est moindre. De maniére générale, aucun accés ne poura éfre crée sur route
départementale dés lors qu'il existe une aulre possibilité de desserte,

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'ily o
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai, En cas de modification des conditions
d'écoulement des eaux, par exemple dans le cas d'un busage sur fossé, 'avis du gestionnaire
de la voirie devra étre impérativerment sollicité.

Ainsl, la eréation d'acecésindividuels direct pour véhicules sur les routes départementales pourra
étfre interdite ou limitée. De méme, tout aménagement sur les routes départemeantales devra
étre élaboré en association avec |'Agence Technigue Départementale teritoriale en charge
de la gestion du domaine routier départemental.

Arlicle UD 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Eou potable

Toute construction ou installation nouvelle doit &ire alimentée en eau potable selon les
dispositions de la réglementation sonitaire en vigueur,

Assainissement
1. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordée au réseau public
d'assainissement, conformément & la réglementation sanitaire en vigueur, L'évacuation des
eaux usées Industielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & un
prétraitement.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d'assainissement, les eoux
usées domestigues ou industrielles doivent éire collectées, traitées et évacuées par des
dispositifs d'assainissement autonomes, conformes & la réglementation et congus pour éire
raccordés aux extensions des réseaux. En l'absence de réseaux publics d'ossainissement,
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limplantation des constructions devra tenir compte de la topographie du terrain, de maniére
a diriger gravitairement, si possible, les eaux usées vers les dispositifs de fraitement.

Les eaux usées ne doivent pos éire déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
2. Eaux pluviales

Les eaux pluvicles devront éfre évacuees par le réseau collectif d'evacuation des eaux
pluviales s'il existe,

A defaut de, réseau collectif, les eaux pluviales doivent étre fraitées par une installation
autonome d'assainissement et de rejet adaptée ou projet.

Tout nouveau projet de construction ou d'aménagement créani de nouvelles surfaces
imperméabilisées devra intégrer un dispositif de stockage ou dinfiltration, soit global, soit & la
parcelle, de nature & réguler le débit d'occurrence décennale générée por la parcelle
d'origine. Un systéme dinfiltration sera privilégié & toul autre systéme de régulation.

Réseaux divers

Les extensions des lignes de téléecommunications et de distribution d'énergie électrique, ainsi
que les raccardements particuliers devront &tre réalisés en souterrain.

Arficle UD & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE PRI
PUBLIGU

Les constructions doivent éfre edifiees en fonclion des conditions dimplantation des
constructions ou des groupes de constructions existants, soit & l'alignement méme de la voie
ou place publique, soit en retrait de cet alignement.

Arficle UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Limplantation des constructions devra étre conforme aux dispositions ci-aprés ;

i la construction ne joint pas la limite séparative, lo distance comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au
moins égale a lo moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir e
inférieure a 3 métres.

La construction de batiments en limite séparative est autorisée. Dans ce cas, la hauteur les
canstructions doit sinscrire & lintérieur d'un gabarit défini par un plan verfical en limite
parcellaire de 3,50 meétres, prolongé par un plan incling & 45°,

Si les fogades comporient & létoge des baies éclairantes, la distance complée
herizontalement de toute vue & la limite séparative qui leur fait foce doit &tre au moins égale
a la hauteur de tout point de louverture permettant cette vue par rapport au niveau naturel
du terrain mesuré & son aplomb,

Des dispositions différentes pouront en outre étre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés por une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
dintérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation d'électricité, abris
voyageurs, ... pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. En
tout &tal de cause, ces dispositions différentes ne pouront &tre admises que si une insertion
harmonieuse dans l'environnement est garantie.
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Arlicle UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur totale des constructions, mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet
du bdliment (ouvrages fechniques, cheminées et aulres superstructures mineures et
discontinues exclues) ne peut exceder ;

zone sabliere acrotére et faitage
alres toitures

LD 6 metres 8 métres

2, Sauf en cas de transformation, d'aménagement ou d'extension limitée d'un batiment
existant antéreurement & la date d'approbation du présent P.LU. ol elle poura atteindre,
pour les parties transformées, oménagées ou nouvelles, la cote dallitude des parties
anciennes les plus hautes sans pouvorr les dépasser en aucun cas,

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que poteausx, pyldnes,
antennes et candélabres,

Arficle UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, ne doivent pas porter atteinte
ou caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nafturels ou urbains
ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales, du fail de leur situation, de lewr
architecture, de leurs dimensions ou de laspect extérieur,

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont
dintérét public. Le respect de cet intérét reléeve de la compétence du concepleur, de la
volonté du maiire d'ouvrage et de lo responsabilité de l'autorité habilitée & délivrer les permis
de construire et aulres autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

En conséquence ;
1. Limplantation et le volume générai des constructions ou ouvrages & modifier devront élre

traités en relation avec le site dans lequel ils sinscrivent, gu'il soit naturel ou urbain,

2, Les couleurs et matériaux de parement (pierres, enduils, bardages, ...) et des peintures
extérieures devront sharmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants.

3. Les annexes d'un batiment existant et les dépendances devront s'intégrer par leur style
architectural @ la  construction initiale, lorsqu'elles sont visibles depuis l'espace public. En
aucun cas les matériaux de forfune ne seront autorisés,

4. Clojures :

Ne sont autorisés dans la zone que !

« les murs magonnés en piemre
* les murs en pierre séche
+  les haies taillées,
les murets bas surmontés d'une grille métallique,
« les murs en parpaing enduifs
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«  Lesclétures en bois ojourées

Ces clbtures n'excéderont pas 1,.50m de hauteur. en

limites separatives ;

Lorsqu'elles assurent la séparation avec un fonds voisin, les clotures ne peuvent émerger de
plus de 2 meétres du terain naturel,

Les clétures bois et palissades en bois sont autorisées,

Les prescriptions de hauteurs des cldtures sur voie ou en limite séparative pouront éfre

dépassées pour des molifs liés @ des réglementations spécifiques (sporfs, sécurité des

établissements ou des activités, protection des personnes, environnement immeédiat, ...).

5. Les bardages de pignons, fléches, souches de cheminée [en ardoises ou matercaux
assimilés), dont la feinte ou laspect ne serait pas adapte a l'architecture de lo construction
sont interdits

Les solutions techniques permetlant une harmonisation de teinte et d'aspect avec les autres
fagades seront privilegiées.

4. Les cuves de stockage, colfrels techniques, antennes et stockages divers (moténaux)._ ne
doivent pas porter atteinte au caractere urbain environnant.

Des prescriptions pourront élre imposées pour ameliorer leur insertion dans le site urbain [teinte
adaptée, nouvelle implantation, ...).

7. Pour les éléments de paysage & protéger ou & metire en valeur au titre de l'article L.1231-7°
aglinéa du Code de I'Urbanisme el repérés aux documents graphiques, la conservation des
plantations, boisements, talus existants ou leur remplacement pourra élre exigée,

Arficle UD 12 - OBELIGATIONS DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stotionnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et installations,

doit éfre assuré en dehors des voies ouvertes 4 la circulation publique.
. C'est ainsi qu'il doit &tre prévu au moins ;

pour les constructions & usage d'habitation, une place de stationnement par logement pour
les constructions individuelles plus une place supplémentaire par tranche de 150 m2 de Surface
Hors CEuvre Mette [5.H.O.M.) globale pour les immeubles, callectifs,

- pour les bureaux, une place de shationnement pour 25 m2 de surfoce de plancher hors
ceuvre affectée a cel usage, pour les commerces, une place de stationnement pour
25 m2 de surface de venle,

- pour les professions libérales, une place par 10 m2 de Surface Hors CEuvre Nette
(5.H.O.N.) offectée a l'usage prolessionnel, '

- pour les restaurants, une ploce de stationnement pour 10 M2 de salle de restaurant,

- pour les bars, discothéques, salles de spectacle, de réunion et établissements de cette
nature, une place de stationnement pour 10 m2 de Surface Hors CEuvre Nette (S.H.O.N.)
affectés & ces usages, pour les établissements d'enseignement, trois places de
stationnement par classe,
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- pour les établissements hospitaliers, foyers-logements et maisons d'accueil pour
personnes dgees, une place pour deux lits,

Larégle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels
ces etablissements sont le plus directement assimilables.

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le ferain de l'opération le
nombre d'emplocements nécessaires austationnement, le constructeur pourra étre tenu quitte
de ses obligations dans les conditions prévues par l'article L.421-3 du Code de I'Urbanisme et
par les textes pris pour son application.

le UD 13 - OBLIGATIONS DE I DE AC BRES, AIRES DE JEUX ET DE LO
PLANTATIO

l. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
élre oménagées et plantées de végétaux adaplés a l'environnement, de fagon &
garantir le bon aspect des lieux,

2 Les végétaux plantés seront des végétaux adaptés aux conditions du milieu.

Plan Local d'Urbanisme - Ville de Trédei Locguémeau S0
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CHAPITRE IV REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Le secteur UE est destiné @ recevoir foules les installations publiques ou privées, liées aux
activités sportives, socio culturelles, socio-éducatives et administratives.

Dans ce secteur sont admis les constructions, éguipements et aménagemenis liés aux aclivités
sportives, socio culturelles et socio-éducatives, et les ravaux et oménagements divers, qui, par
leur nature, leur importance, leur destination ou leur aspect sont compatibles avec o
destination principale du secteur,

Arlicle UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les constructions a usage d'habitation, & l'exception des logements mentionnés a l'article
UE 2,

2. La création d'exploitations agricoles.

3. La creation et l'extension de bdliments & usage d'activités soumis ou non 4 la
réglementation sur les installations classées, y compris les entrepls qui, par leur destination,
leur nature, leur importance, leur fonctionnement ou leur aspect sont incompatibles avec
la salubrité, lo sécurité, la tfranquillité ou I'environnement de la zone.

Les terrains de camping et de caravaning.

Le stationnement isolé des caravanes quelles qu'en soif la durée.

Les affouillements ou exhaussements, non liés a autorsation.

N et &

L'ouverture de toute carrigre,

Arficle UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
A - Roppels

| Doivent élre précédee d'une déclaration préalable, I'édification d'une cléture dans une zone
de protection du patrimeine architectural, urbain et paysager crée en application de l'article
L.642.1 du code du pafrimoine,

2, Doivent étre précédée d'une déclaralion préalable, 'édification des clbtures

3. Doivent éfre précedée d'une decloration préclable, I'édilication des clétures dans les
secteurs délimités par le plan local d'urbanisme en application du 70 de l'article L.123-1 du
code de l'urbanisme.

4. Dans les espaces boisés classés a protéger, & conserver ou & créer, le défrichement est
interdit ; les coupes et les abattages d'arbres sont soumis a autorisation suivant les modalités
prévues @ l'article R.130-1 du Code de I'Ubanisme.

5. Doivent élre précédés d'une déclaration préolable les travaux, installations et
aménagement ayant pour effet de modifier ou deisupprimer un élement que le Plan Local
d'Urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant liev a idenfifie, en opplication du 7#

Plan Local d'Urbanisme Ville de Trédez-locquémaau
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de larticle L123-1, comme présentant un intérét patimonial ou paysager. Les haies,
eléments végétaux lsolés ou talus bocagers existants répertoriés sur le document graphique
seront maintenus et entretenus en tant que de besoin. lls pouront cependant &tre modifiés
ou déplacés a condition d'étre remplacés dans des conditions similaires ou replaceés en
refrait dans le cas de bordure de voirie.

B - Sont admises, dans celte zone, les occupaltions el les ulilisations suivantes ;
1. Les batiments et équipements publics, ou ulilisés par des services publics.

2. Les comnstructions affectées o des activités d'ordre administralif, éducatif, sportif, culturel,
cultvel, hospitalier et sanitaire.

3. Les constructions @ usage dhaobitation destinées aux personnes dont lo présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveilance, ou le gardiennage
admis dans la zone,

4, Les constructions @ usage d'habitation, & condition qu'il s'agisse de logement & caractére
social {logement locatif ou en accession sociale, logement pour personnes dgées ou 4
mokbilité réduite...).

5. Les constructions & usage d'hébergement collectif lié aux activités de la zone.

6. Les installations clossees compalibles avec 'activite de lo zone,

1. Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte &
la circulation, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisin ou éventuellement obienu par application de l'arficle 482 du Code Civil, Il doit étre
desservi dans les conditions répondant a limpertance ou a la destination de limmeuble ou
de I'ensemble dimmeubles envisagés. Les caractéristiques des voies doivent permetire la
circulation des engins de lutte contre lincendie et de collecte des ordures ménagéres.

2, Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comprendre, en leur partie terminale,
une gire de retournement.

3. Les accés nouveaux sur les voies devront présenter toutes les garanties de visibilité et de
sécurité,

4, Dispositions supplémentaires concermnant les routes départementales ;

En regle générale, les acces sur les routes départementales doivent &tre réalisés de facon a ne
pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte & lo sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes ufilisant ces accés,

A ce litre, un recul des portails d'accés poura étre imposé au-deld du strict alignement de lo
route départementale por le gestionnaire de voirie afin de permettre un stockage des
véhicules en dehors de la chaussée ou des accotements,

Le nombre des acces sur les routes départementales peut &tre limité dans l'intérét de la
securité. En particulier, lorsque le teroin est desservi por plusieurs voies, les constructions
peuvent n'éire autorisées gue sous réserve gue I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour
la circulotion est moindre. De maniére générale, aucun acces ne poura étre créé sur route
départementale dés lors qu'il existe une autre possibilité de desserte,

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de ka voie publique, notamments'ily a
un fossé le long de cette voie ou sicelle-ci est enremblal. En cas de modification des condllions
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d'écoulement des eaux, par exemple dans le cas d'un busage sur fossé, I'avis du gestionnaire
de lo voirie devra étre impérativement sollicité.

Ainsi, lo création d'acces individuels direct pour véhicules sur les routes départfementales pourrg
étre interdite ou limitée. De méme, tout aménagement sur les routes départementales devro
éfre élaboré en associalion avec |'Agence Technique Départementale teritoriale en charge
de la gestion du domaine routier départemental,

Arficle UE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les
disposifions de la réglementation sanitaire en vigueur.

Assainissement
1. Eaux usees

Toute construction ou instollation nouvelle doit étre raccordée cu réseau public
d'ossainisserment, conformément & la reglementation sanitaire en viguewr, L'évacuation des
eoux usees Industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & un
prétraitement,

Dans les parties du territoire non desservies par Lin réseau public d'assainisserment, les eaux
usées domesfigues ou industielles doivent étre collectées, troifées et évacuees par des
dispositifs d'assainissement autonomes, conformes & lo réglementation et congus pour éire
raccordés aux extensions des réseaux, En l'absence de réseaux publics d'assainissement,
limplantation des constructions devra tenir compte de la topographie du terrain, de moniére
& diriger gravitairement, si possible, les eaux usées vers les dispositifs de traitement,

Les eaux usées ne doivent pas élre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
2 Eaux pluviales

Les eoux pluviales devront éhre évacuées par le réseau collectif d'évacuation des eaux
pluviales s'il existe.,

A défaut de réseau collectif, les eaux pluviales doivent étre troitées par une installation
autonome d'assainissement et de rejet adaptée au projet.

Tou! nouveau projet de construction ou d'aménagement créant de nouvelles surfaces
impermaabilisées devra intégrer un dispositif de sfockage ou dinfiltration, soif global, soit a la
parcelle, de nature & réguler le débit d'occurrence décennale générée paor lo parcelle
d'erigine. Un systéme d'infiltration sera privilégié & tout autre systéeme de régulation.

Réseaux divers

Les extensions des lignes de téléecommunications et de distibution d'énergie électrique, ainsi
gue les raccordements particuliers devront &fre réalisés en souterrain,

Article UE é - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul minimum de 5 metres par rapport @
lalignement des voies ou places existantes.
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En aucun cas, elles ne devront étre édifidées & lintérieur des marges de recul éventuellement
indiquées au plan.

Toutefois, des dispositions différentes pouront &tre admises ou imposées compte des conditions
d'implantation des constructions ou groupes de constructions existants.

Des dispositions différentes pourront en oulre élre admises pouwr les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
dintérét général (WC, cabines teléphoniques, posfes de fransfoarmation, E.DJF.. abris
voyageurs) pour des molifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. En
tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront élre admises que si une inserlion
harmonieuse dans I'environnement est garantie,

U - [8] ES CO (8] 8] ES SE VE
L'implantation des constructions devra &tre conforme aux dispositions ci-aprés !

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment & la limite séparative qui en
estle plus rapproché doit éfre au moins égale a 5 m, a moins que le batiment ne jouxte la limite
separative. Dans ce cas, des mesures suffisantes et adaptées devront éfre prises pour éviter la
propagation des incendies (dispositif coupe-feu).

Des dispaositions différentes pouront en outre élre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
dintérét géneéral (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageuwrs,
... pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage.

En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront &lre admises gue si une inserfion
harmonieuse dans l'environnement est garantie,

[ - C

La houteur totale des constructions, mesurée 4 partir du sol existant jusqu'au sommet du
batiment (ouvrages techniques, cheminées el autres superstructures mineures et discontinues
exclues), ne peuf exceder |12 metres.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que poteaus, pylones,
anternes et candélabres.

Arficle UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES COMSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1, La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine
sont d'intérét public. Le respect de cel intérét reléve de la compétence, de lo volonté et de
la responsabilité du concepteuwr, du maitre d'ouvrage et de l'autorité habilitée a délivrer les
autorisations d'occupation et d'utilisation du sol,

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau ;
- de limplontation et du volume général des constructions ou ouvrages,
- du type d'ouvertures et de leur positionnement,

- du choix des matérioux apparents et de leurs couleurs.
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2. Clétures ;

En limite des voies ou place, publiques ou privées, ne sont autorisés dans o zone que :
les murs maconnés en piere
les murs en pierre séche
+  les haies loillées,
+ les murets bas surmontés d'une grille métallique,
les murs en parpaing enduits
Les clétures en bois ojourees

Ces clétures n'excéderont pas 1,80m de hauteur, en

limites separatives ;

Lorsqu'elles assurent o séparation avec un fonds voisin, les cltures ne peuvent émerger de
plus de 2 métres du terrain naturel,

1. Les clbtures bois et palissades en bois sont autorisées.

2. Les prescriptions de hauteurs des clétures sur voie ou en limite séparative pourront étre
dépassées pour des molifs liégs & des réglementalions specifiques (sports, sécurité des
établissements ou des aclivités, protection des personnes, environnement immeédiat, ...).

3. Les bardages de pignons, fliéches, souches de cheminée (en ardoises ou matériaux
assimilés) dont la teinte ou laspect ne serait pas adapté a l'architecture de la construction
sont interdits

Les solutions techniques permeftant une harmonisation de teinte et d'aspect avec les autres
fagades seront privilégiées.

4, Lescuves de stockage, coffrels techniques, antennes et stockages divers (matériaux)... ne
doivent pas porter atteinte au coractére urbain environnant,

Des prescriptions pourront &tre imposées pour améliorer leur insertion dans le site urbain (teinte
adaptée, nouvelle implantation, ...).

5. Pour les éléments de paysage a protéger ou d mettre en valeur au litre de l'orficle L.123-
17° alinéa du Code de I'Urbanisme et repérés aux documents graphigues, la conservation
des plantations, boisements, falus existants ou leur remplacement poura étre exigée.

Article UE 12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

1 Le stationnement des véhicules deit comespondre aux bescins des constructions et
installations ; il doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique,

C'est ainsi qu'il doit &tre prévu au moins
- pour les commerces, salles de spectacle, équipements nouveaux ou les extensions ;
- de 150 m2 ;: néant
- 500 é 1000 m2: 1 place / 30 m2
S00 G 1000 m2: 1 place / 15 m2
au-celd : les emplocements prévus devront comrespondre aux besoins des constructions

pour les bureaux ; | place pour 40 m2 de SHOB,
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Lo regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxqguelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

2. En caos d'impossibilité architecturale ou technigue d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le consfructeur ne pourra étre tenu
quitte de ses obligations que dans les conditions prévues par l'arficle L421-3 du Code de
I'Urbanisme.

Arficle UE 13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
PLANTATIONS

I La totalité des espaces non batis doit faire I'objef d'un froitement poysager comportant
des arbres de moyenne tige d'essences régionales, En tout état de cause, 20 %
minimum de la surface parcellaire devra éfre engazonnée et plantée.

2. Lo préservation des talus, haies et bolsements existants pourra étre imposée.
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CHAPITRE V REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UP

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone UP est destinée & recevair les établissements dont les activités sont directement liées &
la péche maritime, & la navigation de ploaisance, aux activités touristiques et au commerce.

Elle comporte un sous-secteur UPr relatif aux zones exposées au risque de submersion marine.

Ardicle UP 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. La création dimmeubles dhabitation @ lexception des logements de fonction
mentionnés & l'article UP2,

La création et lextension de batiments a usage agricole.

Les terrains de camping. de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs,
Le stationnement solé de caravanes qu'elle gu'en soit lo durée.

Les affouillements ou exhaussements, non liés & autarisation,

L'ouverture de toute caméere,

N oo R WM

Les changements de destination qui seraient susceptibles de créer une diminution de
la capacité d'accueil commerciale, artisanale, culturelle directement liée & la péche
maritime, & la navigation de plalsance, aux activités touristiques,

Arficle UP 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A - Raoppels ;

1. Doivent élre précédée d'une déclaration préalable, I'édification d'une cléture dans une
zone de protection du potrimoine architectural, urbain et poysager crée en application de
l'article L.642.]1 du code du patrimaeine.

2, Doivent &tre précédée d'une declaration préalable, I'edification des clétures

a Doivent étre précédée d'une déclaration préalable, I'édification des clétures dans les
secteurs délimités par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123-1 du
code de l'urbanlsme.

4, Dans les espaces bolsés classés & protéger, & conserver ou a créer, le défrichement est
interdit ; les coupes et les abattages d'arbres sont soumis & autorisation suivant les modalités
prévues d l'article B, 130-1 du Code de I'Urbanisme.,

5. Doivent éfre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagement avant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le Plan Local
d'Urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application du 7° de
jorticle L.123-1, comme présentant un intérét patimonial ou paysager. Les haies, &éments
végetaux isolés ou talus bocagers existants répertoriés sur le document graphique seront
maintenus et entretenus en tant que de besoin. lls pourront cependant éire modifiés ou
déplacés & condition d'étre remplacés dans des conditions similoires ou replacés en refrait
dans le cas de bordure de voirie,
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Sont admises. dans cette zone, les occupations et utilisations suivantes ;

1 Toutes constructions, installations et dépdts directement ligés aux activités de la péche
maritime, tels gue : halle & marée, crig¢e, garage et atelier de réparation des bateaux
dépbts de matériel de carburant...

2, Toutes constructions, installations et dépdts directement liégs aux activités de la
navigotion de plaisance, y compris les batiments d'accueil et d'hébergement,

3, Toutes constructions et installations indispensables aux services responsables de la
gestion du domaine public maritime (phares, bolises, logements de gardiens...).

4, Toutes constructions ou extensions de terre-pleins directement liés au fonctionnement
du port.

B, Les bars ef restaurants,

&, L'amélioration, la transformation et l'extension des immeubles d'habitation existants,

F i Les constructions @ usage commercial liées a la pé&che maritime, a la navigation de

ploisance, aux activités touristiques,

B. Les corstructions @ usage dhabitation destinées aux personnes dont lo présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage
admis dans lao zone. Ces constructions devront étre infégrés ou volume des batiments
a usage d'activités,

2 Les annexes necessaires oux constructions précitées.

10, Les ouvrages réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire
dans un but d'intérét général,

11. Les affouillements ou exhaussements du sol nécessaires 4 la réalisa tion des constructions
et équipements précités,

12. Les ouvrages de défense contre les marées et les inondations,

13, Les parcs de stationnement.

Par ailleurs, peut &ire admis, -'aménagement ou la fransformation des établissements industriels
ou artisanaux et des installations classées existantes dont la création seraif, normalement,
interdite dans la zone @ condition que les fravaux contribuent & améliorer leur insertion dans
lenvironnement urbain et & diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter,

Dans le secteur UPr soumis aux rsques de submersion marine), les occupations et utilisations du
sol autorisées doivent étre compaltibles avec |'offeciation de la zone ou du secteur tel que
définit au caractére dominant de la zone, ainsi qu'avec les occupations et d'utilisations du sol
listées en annexe du présent réeglement et ne pas conduire & une augmentation des risques
pour les personnes. Le pétitionnaire pourra s'affranchir de ces régles s'il peut prouver que le
terrain d'assiette de son projet n'est pas soumis aux risques de submersion marine portés & la
connaissance de la commune par |'Etat.
Sont notamment interdites les occupations et ulilisations du sol suivantes ;
Dans la zone d'aléa fort :

les nouveaux Etablissements Recevant du Public (E.R.P.) difficilement évacuables :

hopitaux, maisons de retraite, ainsi que les écoles, les piscines publiques...

« o transformation de grange en habitation,

«  les extensions visant @ augmenter le nombre de lits dans les élablissements recevant du
public difficilement évacuables,
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+ l'installation d'habitations légeres de loisits, |'extension de la capacité d'accueil d'un
camping. '
* les constructions & usage d'habitation,
+ o construction d'un parking souterrain,
Dans la zone d'aléa moyen :
» les nouveaux Etablissements Recevant du Public (E.R.P.) difficilement évacuables :
hépitaux, maisons de retraite, ainsi gue les écoles, les piscines publiques..,
«  |es extensions visant & augmenter le nombre de lits dans les établissements recevant du
public difficilement évacuables,
+ l'installation d'habitations legéres de loksirs, I'extension de la capacité d'accueil d'un
camping
* la construction d'un parking souterrain,
L'information relative & ce risque figure en annexe du présent réglement. Tout projet devm
respecter les prescriptions du tableau figurant dans cette annexe.

Arficle UP 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

I. Pour éfre constructible, un terain doit avoir accés & une voie publique ou privée cuverte &
la circulation, soit directement, soit par lntermeédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu par application de larticle 682 du Code Civil. il doit &tre
desservi dans les conditions répondant 4 l'importance ou & la destination de limmeuble ou
de l'ensemble d'immeubles envisagés. Les caractéristiques des voies doivent pemetire la
circulation des engins de lutte contre I'ncendie et de collecte des ordures ménagéres.

2, Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comprendre, en leur partie terminale,
une aire de retfournement.

3. Les accés nouveaux sur les voies devront présenter toutes les garanties de visibilité et de
securité,

4. Dispositions supplémentaires concernant les routes départementales :

En régle générale, les accés sur les routes départementales doivent étre réalisés de facon a ne
pas créeer de géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte a la sécuriteé des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes ulilisant ces accés,

A ce titre, un recul des portails d'acces pourra étre imposé au-deld du strict alignement de la
route départementale par le gestionnaire de voirie ofin de permettre un stockoge des
véhicules en dehors de la chaussée ou des accotements.

Le nombre des accés sur les routes départementales peut &tre limité dans |'intérét de la
sécurité. En parficulier, lorsque le terain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'&fre autorisées que sous réserve que |'accés soit établi sur la voie ol la géne pour
la circulation est moindre. De maniére genérale, aucun acceés ne pourra élre créé sur route
departementale dés lors qu'il existe une autre possibilité de desserte.

Les acceés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'ily a
un fossé le long de cette vole ou sicelle-ci est enrembilai, En cas de modification des conditions
d'ecoulement des eaux, par exemple dans le cas d'un busage sur fosse, I'avis du gestionnaire
de la voirie devra étre impérativement sollicité.

Ainsi, la création d'accés individuels direct pour véhicules surles routes départementales pourra
étre interdite ou limitée, De méme, tout aménagement sur les routes départementales devra
étre élaboré en association avec |'Agence Technigue Départementale teritoriale en charge
de la gestion du domaine routier départemental.
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Arficle UP 4- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute conshruction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les
dispositions de la reglementation sanitaire en vigueur.

Assainissement
1. Eauy usées

Toute construction ouw installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement conformément a lo réglementation sanitaire en vigueur. L'évacuation des
eaux usées industrielles daons le réseau public d'ossainissement est subordonnée & un
prétraitement.

Dans les parties du teritoire non desservies par un réseau public d'assainissement, les eaux
usées domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitees et évacuées par des
dispositifs d'assainissement autonomes conformes @ lo reglementation et congus pour étre
raccordés aux extensions des réseaux.

En caos dimpossibilité de raccordement au réseau d'ossainissement ou d'une installation
autonome d'assainissement adaptée au projet, le permis est refusé,

En l'absence de réseaux publics d'assainissement, limplantation des constructions devra tenir
compte de la fopographie du terrain de maniére & diriger gravitairement, si possible, les equx
usees vers les dispositifs de fraitement.

Les eaux usées ne doivent pas élre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
2. Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront élre évacuées par le réseau collectif d'évacuation des eaux
pluviales s'il existe.

A défaut de réseau collectif, les eaux pluviales doivent &tre traitées par une installation
autenome d'assainissement et de rejet adoptée au projet.

Tout nouveau projet de construction ou d'oménagement créant de nouvelles surfaces
imperméabilisées devra intégrer un dispositif de stockage ou d'infiltration, soit global, soit & la
parcelle, de nature & réguler le débit d'occurrence décennale générée par la parcelle
d'origine, Un systéme d'infiltration sera privilégié a tout autre systéme de régulation.

Réseaux divers

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électique ainsi
que les raccordements particuliers devront éfre réalisés en souterain.

UP & - IMP ION DES CONSTRUCTIO RAPP ux vo ] RISES
PUBLIQUES

1. Les constructions doivent élre édifiées d l'alignement existant des voies et places, ou @ leur
alignement futur tel que reporté aux documents graphiques.

Toutefaols un recul variable n'excédant pas 2 métres par rapport & cet alignement pourra étre
admis pour des molils liés a laccessibilité des constructions et sous réserve de ne pas
compromettre ['unité architecturale de la rue ou place.,
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Des dispositions différentes pouront également étre admises :

- pour des ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public
ou leur concessionnaire dans un but d'intérét général (W.C., cabines téléphonigues, postes de
transformation,

EDF, abris voyageurs...),

- pour les extensions des habitations existantes non implantees & l'alignement, - pour les
annexes aux habitations existantes.

En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront &tre admises que si une insertion
homaonieuse dans l'environnement est garantie.

Des dispositions différentes pourront en outre &tre admises :

- pour les ouvroges de foible importance réalises par une collectivite, un service public
ou leur concessionnaire, .dans un but dintérét général (WC, cabines téléphaonigues, abris
voyageurs, réseaux divers et ouvrages ligs & leur exploitation, postes de transformation
d'électricité, ...}, - pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de 'ouvrage.

En tout état de cause, des dispositions différentes ne pourront &lre admises que si une inserfion
harmonieuse dans l'environnement est garantie,

Arficle UP 7 - IMPLANTATIOM DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

I La consfruction de batiments joignant la limite séparative est obligatoire au moins d'un
coté.

2 Du coté ol lo construction ne joint pas la limite séparative, lo distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit &tre au moins égale & lo moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure & 3 mélres,

Up g - E AU SOL DES CONSTRUCTIO!

Sans objet.

Arficle UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Lo hauteur totale des constructions mesurees & partir du sol noturel, & loplomb de lo
construction jusgu'au sommet du bétiment (ouvrages technigues, cheminées et autres
superstructures mineures ef discontinues exclues) ne peut excéder 10 métres.

Des lravaux limités d'oménagement et de transformation des constructions :
- existant antérieurement a la date d'approbation du présent P.LU,
- dépassant la hauteur ci-dessus admise,

pourront conduire pour les parties transformées ou aménagées & un dépassement de cette
hauteur, sans excéder lo cote d'altifude des parties anciennes les plus hautes.
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2.lln‘est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages technigues tek que poteaux, pylénes,
antennes et candélabres.

En conséquence :

Limplantation et le velume général des constructions ou ouvrages & modifier deviont étre
traités en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, quiil soit naturel ou urbain,

2. Les couleurs et matérioux de parement [piemres, enduits, bardages, ...} et des peintures
extérieures devront sharmoniser enfre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou @
l'intérét des lieux avoisinants.,

A Les annexes d'un batiment existant et les dépendances devront s'intégrer par leur style
architecturai & la construction initicle, lorsqu'elles sont visibles depuis l'espace public, En
aucun cas les matérioux de fortune ne seront autorisés.

4, Clétures ;

en limite des voies ou place. publiques ou privées.

Ne sonf autorisés dans la zone que !

+ les murs magonngs en pierre

+  les murs en pierre séche

+ les haies faillées,

+  les murets bas surmontés d'une grile métallique,
+ les murs en parpaing enduits

= Lesclétures en bols ajourées

Ces clotures n'excederont pas 1,50m de hauteur. en
limites séparatives ;

Lorsqu'elles assurent lo séparation avec un fonds voisin, les clétures ne peuvent émerger de
plus de 2 méfres du terrain naturel,

Les clétures bois et palissade en bois sont autorisées.

Les prescriptions de hauteurs des cldtures sur voie ou en limite séparative pourront étre
dépassées pour des molifs liés & des réglementations spécifiques (sports, sécurité des
établissements ou des aclivités, protection des personnes, environnement immédiat, ._.).

5, Les bardages de pignons, fléches, souches de Eheminée (en ardoises ou matériaux
assimilés), ..., dont la teinte ou laspect ne serait pas adapté & larchitecture de la
consfruction sont interdits

Les solutions techniques permettant une harmonisation de teinte et d'aspect avec les autres
fagades seront privilégiées.

6. Les cuves de stockage, coffrets technigues, antennes et stockages divers (matériaux),
... ne doivent pas porter atfeinte au caractére urbain environnant.

Des prescriptions pourront étre imposées pour améliorer leur insertion dans le site urbain (teinte
adaptée, nouvelle implantation, ...},

7. Pour les eléments de paysage & protéger ou & mettre en valeur, au fitre de larticle
L,123-1-7° glinéa du Code de I'Ubanisme et repérés aux documents graphiques, Ja
conservalion des plantations, boisements, talus existants ou leur remplacement pourra
étre exigée.
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Artficle UP 12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes & lo circulation publique.

Le n'Ombre de places de stationnement est &valué en lonclion des besoins d'exploitation du
personnel, des visiteurs et du trafic joumalier,

Arficle UP 13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
PLANTATIONS

Les surfaces libres doivent étre ameénagées et plantées de végétaux adaptés a
l'environnement. La totalite des espaces non xatis dait foire l'objet d'un traitement paysager.
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CHAPITRE VI REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE USdu

Caractére du secteur Usdu

Le secteur USdu regroupe des secteurs déja urbanisés autre que les Agglomérations et Villages
au titre de la loi dite « Littoral » et identifiés par le SCOT du Tregor.

Il corespond & des espaces déja urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel autour
duguel s'est développé un tissu pavilonnaire. Il s'agit de secteurs a vocation principale
d'habitat,

Il s'agit des secteurs sulvants ;

» Kerguerven,
= Les 4 Chemins.

L'article L. 121-8 du code de |'wbanisme autorise les constructions et les installations (a des fins
exclusives d'amélioration de loffre de logement ou dhébergement et dimplontation de
services publics) dans les secteurs déja urbanisés (SDU) autres que les agglomérations et
villages. en dehors de la bande littorale de cent métres et des espaces proches du rivage,
uniquement wlorsque ces constructions et instollafions n'ont pos powr effel d'étendre le «
périmétre bati existant » ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati .

La notion de caractéristique du béti s'apprécie & I'échelle de I'ensemble du SDU et non &
I'échelle de chaque batiment.

L'article L. 121-8 du code de l'ubanisme préveit également que : « L'autorisation d'urbanisme
est soumnise pour avis @ la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.
Elle est refusée lorsque ces constructions et installations sont de nature & porter atleinte &
lenvironnement ou aux paysages, i

Au sein de chaque zone USdu, deux périmétres apparaissent sur le réglement graphique :

o Le périmétre corespondant au « périmétre bati existant » qui o pour principale fonction
de délimiter le périmétre au sein duquel les constructions nouvelles sont autorisées :

o Le péimeétre comespondant & l'espace enfre I'extérieur du périmétre bati existant et la
limite de la zone USdu ol seules sont admises les extensions des constructions existantes,
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE USDU 1 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et utilisations du sol en dehors de celles admises sous
condition a l'article USdu.2,

it 3

PARTICULIERES

SOUS RESERVE :
- de ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati existant,

- des prescriplions relafives aux zones humides et aux élémenis de pafrimoine ou de paysage,
identifiés en application de 'article L.151-23 du Code de |'urbanisme ;

- du respect des dispositions des arlicles 3 @ 15 ci-apres ;

Sont seuvles admises :
A l'intérieur du « périmétre bali existant » ;
les constructions et installations nouvelles de la destination « habitation »,

lo réhabilifation el l'extension des constructions existantes de lo destinafion
u habitation »,

le changement de destination des constructions existantes vers la destination
i habitation » ;

les annexes accolées ou non et leur extension, sous réserve de 2 annexes d'emprise au
sol cumulée maximum de 50 m2 et d'une piscine d'emprise de 50 m2d'emprise maximum
[éléments techniques réalisés dans le prolengement du terrain nalurel, type margelle,
non compris) par unité fonciére ;

les constructions ef installations liees et necessaires aux services publics ;

lo réhabilitation el l'extension des constructions existantes liées el nécessaires aux
services publics ;

le changement de destination des constructions existantes vers la destination services
publics ;

La réhabilitation et lextension des autres constructions existantes de la destinotion
it commerces et aclivités de services »n et 1 avires aclivités des secteurs secondaires et
tertiaires n, sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au
paysage ;

Lorsque la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, lareconstruction
a l'idenfique des batiments détruifs ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu'ils
ont été régulierement édifiés, sous réserve de leur compalibilité avec le site el de leur
intégrotion au paysage.
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A l'extérieur du « périmétre bati existant » av sein du secteur Usdu :

La réhabilitation et 'extension des constructions et installations existantes de la
destination « habitation » sans création de nouveau logement ;

Les annexes accolées aux habitations existantes et leurs extensions ;

La réhabilitation et "extension des constructions et installations exstantes de la
destination « services publics » de type ouvrages technigues ;

La réhabilitation et l'extension des autres constructions existantes de la destination
"commerces et activités de services" et "aufres activités des secteurs secondaires et
tertiaires”, sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au
paysage ;

Larsque la construction inifiale n'est pas admise dans la présente zone, la reconstruction
a l'idenfique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu'ils
ont été régulierement édifiés, sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur
intégration au paysage.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU 5OL

ARTICLE USDU 3 - ACCES ET VOIRIE

- Pour éfre constructible, un temrain doit avoir accés & une voie publique ou privee, soi
directement, soit par lintermédicire d'un possage oménagé sur fonds voising ou
éventuellement obtenu en application de l'article 482 du Code Civil,

- Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre @ limportance et @ lo
destination de li'mmeuble ou de I'ensemble dimmeubles & desservir,

- L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
parficuliers concemant les accés et tenant compte de lintensité de la circulation, de la seécurite
publique et de la protection civile,

- Les terrains devront éfre desservis par des voies publiques ou privées carossables et en bon
état d'entretien dans des conditions répondant a limportance et a la destination des
constructions qui doivent v étre édifiées, notamment en ce gul conceme les commodités de
la circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre
I'incendie,

- Lorsque les voies se termineront en impasse, elles devront éire aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent y faire demi-tour.

- BEn cas d'accés & créer sur une voie départementale, lautorisation d'urbanisme sera soumise
@ l'occord préalable du comseil déepartemental sur lo bose du réglement de la voirie
départementale,
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ARTICLE USDU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

« Eau polable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau deit avoir une
conduite de disfribution d'eau potable. de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau sous pression,

e Eaux pluviales

Toute consfruction ou installation nouvelle doit prendre en compte, dés sa conception, la mise
en ceuvre de solutions visant & conserver la perméabilité des sols, notamment par le choix de
revélement adapté,

Sauf autorisation expresse de |'autorité compélente, les eaux de ruissellement provenant des
sufaces impermeéabilisées (toitures, voie en enrobé ou béton, terasse non ajourée ou reposant
sur une surface imperméable, etc.) seront gérées a la parcelle, par infiltration directement sur
le temagin d'assise de lo consfruction et @ minima pour une pluie de 30 mm, soit 0,03 m¥/m?
impemméabilisé.

Les surfaces imperméables et I'ouvrage assurant 'infiltration devront éfre précisement décrits
par le petitionnaire. La surverse de cet ouvrage pouma se faire vers le réseau public 5'il existe
ou vers le milieu naturel.

Les dispositifs de récupération de |'eau de pluie sont fortement recommandés, La surverse des
recupéerateurs devra se faire vers I'ouvrage d'infillration prévu sur la parcelle,

Tous les aménagements devront se faire dans le respect du code civil et du droit des
proprietaires des fonds inférieurs.

» Eaux usees

Toute autorisation d'wrbanisme liée & un fraitement des eaux usées sera déliviée aprés avis
favorable du Service Eou et Assainissement de Lannion Tréegor Communauté.

Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compatibles avec les dispositions
des annexes sanitaires du PLU.

» Réseaux divers

Les lignes de distribution de goz, de fluides divers ou d'énergie électrique, d'éclairage public et
de télécommunications doivent élre installees en souterain chaque fois que les conditions
lechniques le permettent et notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

us-cC c UE

Non réglementé
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ARTICLE USDU é - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES
PUBLIQU

« De maniére générale, une autorisation d'urbanisme pourra étre refusée si le projet ne
garantit pas une insertion harmonieuse dans le paysage et sl ne garantit pas la sécuwité
des usagers des voies ouvertes a la circulation situées a proximite,

» Les consiruclions principales de la destinalion « habitation » » {(autorisées uniquement
dans le "périmétre bali existant”) devront s'implanter a I'alignement ou en refrait des
voies et emprises publiques.

Toutefois, des dispositions particulieres pouront &tre admises ou imposées en vue de respecter
I'harmonie avec les implantations déja présentes sur le secteur, particulierement aux abords
des constructions les plus anciennes.

« Les annexes non accolées de la destination « habitation » (autorisées uniguement dans
le « périmetre bati existant n) devront éire implantées en fond de parcelle (opposé a la
vole publique) hormis les abris pour volture et carport.

En cas d'impossibilité technigue enfrainant une implantation a proximité d'une voie ou emprise
publique, des dispositions permettant une intégration paysagére de la conshruction seront
imposées (matéraux, plantations,..) en vue de respecter ['harmonie de lieux.

* Aucune régle n'est prévue concemantles constructions et installations de la destination
i services publics ».

ARTICLE USDU 7 - |

Limplantation des constructions devra étre conforme aux dispositions ci-aprés ;

Si la construction ne joint pas la imite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproche doit ére au
moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvair Efre
inférieure & 3 metres,

La construction de béatiments en limite séparative est autorisée. Dans ce cas, la hauteur les
constructions deit sinscrire & lintérieur d'un gabarit défini par un plan vertical en limite
parcellaire de 3,50 métres, prolonge par un plan inclingé & 45 °,

5i les fagades comportent & I'éloge des baies écloirantes, la distance comptée
horizontalement de toute vue a la limite séparative qui leur fait face doit étre au moins égale
a la hauteur de tout peint de l'ouverture permettant cette vue par rapport au niveau naturel
du terrain mesuré a son aplomb.

Des dispositions différentes pourront en outre étre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
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d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de fransformation d'électricité, abris
voyageurs, ...) pour des malifs fechniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. En
tout état de caouse, ces dispositions différentes ne pourront éfre admises que si une insertion
harmonieuse dans l'environnement est garantie,

ARTICLE USDU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROFRIETE

Mon reglementé

ARTICLE USDU 9 — EMPRISE

L'emprise au sol cumulée des conshuctions existantes et nouvelles autarisées dans le secteur
Usdu ne devra pas excéder :

- 50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale & 300 m?;

- 150 m? pour les 300 premiers m® d'unité fonciére, puis 30% appliqués au reste de l'unité
fonciére lorsque celle-ci est supérieure d 300 m2

En outre, a l'intérieur du « périmétre bal existant »n :

L'emprise au sol cumulée des annexes aulorisées sous conditions a l'article USDU 2 est limitée &
50 m? d'emprise maximum.

L'emprise auv sol des piscines autorisées sous conditions a l'article USDU 2 est limitée & 50 m?
d'emprise maximum (éléments techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel,
type margelle, non compris).

Aucune régle n'est prévue concernant les constructions et installations de la destination
u services publics n.

Enoulre, a 'extérieur du « périmétre bali existant » av sein du secteur USdu ;

Les extensions devront respecter les dispositions suivantes :

L'emprise au sol supplémentaoire autorisee en exfension des habitalions existantes a destination
it habitation » est limitée & 50 m2.

La surface d'emprise au sol supplémentaire cumulée pour les annexes accolées a l'habitalion
est imitée a 30 m2,

L'emprise au sol des piscines accolées a I'habitation existante est limitée 50 m?2 d'emprise
maximum [éléments techniques réalisés dans le prolongement du terain naturel, type
margelle, non compris).

La surface d'emprise au sol supplémentaire pour les constructions et installations de la
destination « services publics » est imitée 4 30% de |'existant,
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ARTICLE USDU - UTEUR DES CO UCTio
Dans 'ensemble du secteuwr USdu ;

Les constructions et extension des constructions existantes de la destination « services publics
autorisées a larlicle USDUZ ne devront pas excéder la hauteur du baliment existant & laquelle
elles se rattachent,

De plus, a l'intérieur du u périmétre batl existant »

Les constructlions de la destination « habitation » devront présenter une hauteur comparable &
celle des constructions existantes, dans la limite d'une hauteur R+1+combles.

La hauteur des annexes est limitée & 4 m au faitage pour les toitures & double penfieefa 4 m
pour les toitures traitées en acrotére.

De plus, & l'extérieur du « périmétre bati existant » au seln du secteur USdu ;

La hauteur maximole des extensions des batiments existants autorisées a l'article USDUZ ne
devra pas excéder la hauteur du batiment existant a laquelle elles se rattachent,

La hauteur des annexes admises sous condition a I'arficle USUD 2 et celle de leurs extensions
est limitée 4 m au faitage pour les toitures & double pente et & 4 m pour les loilures fraitées en
acrotére.

ARTICLE USDU 11 — ASPECT U CONSTRUCTIO

Il est attendu d'un projet de construction qu'il s'intégre dans 'environnement existant, c'est-a-
dire avoir des liens avec celui-ci, notamment la végétation existante et les comsfructions
voisines qui ¥ sontimplantées. Tout projet devra veiller & ne pas modifier de maniére significative
les caractéristiques du bati existant.

Il devra éire harmoenieux et proportionné, Un environnement urbain peut étre caractérisé par
des éléments dépendants du profil de la zone tels que les volumes, les implantations, le rythme
des fogodes, des matériaux...

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture, que les
percements, les couleurs, la nature des matérioux apparents et les details architecturaux,

Les restaurations et rénovations des batiments anciens (début ou antérieurs au XXéme siécle,
en pierres...) devront veiler & retrouver |'aspect d'origine el les qualités architecturales
originelles.

Clotures :
en limite des voies ou place, publiques ou privées :
Me sont autorisés dans la zone que :

. les murs magonnés en pierre
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. les murs en pierre séche

. les haies taillées,

. les murets bas surmontés d'une grille métallique,
. les murs en parpaing enduils

. Les clétures en bois ajourées

Ces clolures n'excéderont pas 1,50m de hauteur
en limites séparatives :

Lorsgu'elles assurent la separation avec un fonds voisin, les clétures ne peuvent émerger de plus
de 2 mélres du terrain naturel.

Les clotures bols et palissades en bois sont aulorisées,

Les prescriptions de hauteurs des clétures sur voie ou en limite séparative pourront étre
dépossées pour des motifs liés @ des réglementations spécifiques (sporfs, sécurité des
établissements ou des aclivités, protection des personnes, environnement immeédiat, ...).

Les bardages de pignons, fleches, souches de cheminée (en ardoises ou matériaux assimilés),
dont la teinte ou l'aspect ne serait pas adapté a larchitecture de la construction sont interdits

Les solutions techniques permettant une harmaonisation de teinte et d'aspect avec les autres
fagades seront privilegiées,

Les cuves de stockage, coffrels techniques, antennes et stockages divers (motéraux)._ ne
doivent pas porter atteinte au caractére urbain environnant,

Des prescriptions pourront &tre imposées pour améliorer leur insertion dans le site urbain (teinte
adaptee, nouvelle implantation, ...).

Pour les éléments de paysage & protéger ou a mettre en valeur au fitre de l'article L.1231-7°
glinéa du Code de I'Urbanisme el repérés aux documents graophigues, la conservation des
plontations, boisements, talus existants ou leur remplacement pourra étre exigée.

ARTICLE USDU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins induits par les constructions ou
installations ainsi que par leur fréquentation devra &fre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE USDU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
oménagees el plantées de végetaux adaptés a l'environnement, de fagon @ garantir le bon
aspect des lieux,

Les végétaux plantés seront des végétoux adaoptés aux conditions du milieu.

ICLE U i c (o) E

Un coefficient dimperméabilisation maximum du terrain d'assiette du projet est imposé, || ne
devra pas excéeder :

50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale @ 300 m?;
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150 m? pour les premiers m? d'unité fonciére puis 30% appliqués au reste de l'unité
fonciére lorsque celle-ci est supérieure @ 300 m?,

Le coefficient d'imperméabilisation est défini en prenant en compte I'ensemble des surfaces
imperméabilisées : celles déja existantes et celles créées par le projet, et nolamment les
surfaces baties et toutes les surfaces ne permettant paos 'infiliration naturelle de I'eau pluviale
directement dans le sol telles que les piscines, terrasses, surfaces aménagées deslinées aux
circulations, stationnement, bassin de retention...

ARTICLE USDU 15 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIGIUES
Hon réglemente
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CHAPITRE VII REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UT

Lo zone UT est une rone d'activités destinee @ regrouper les elablissements liés gux activites de
tourisme, de camping caravaning, de loisirs et de sports dont limplantation est nécessaire dans
une zone spécifique.

Arficle UT 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits les modes d'occupation et d'utilisation du sol non autorisés a larficle UT2

- (8] U SOL ou )
A - Il est rappelé que sont obligatoirement soumis @ autarisation :

1, Doivent étre précédée d'une déclaration préalable, |'édification d'une cléture dans une
zone de protection du patimoeine architectural, urbain et paysager crée en application de
I'article L.4642.1 du code du patrimoine.

2. Doivent étre précédée d'une déclaration préalable, I'édification des clétures

3. Doivent étre précédée d'une déclaration préalable, I'édification des clotures dans les
secteurs délimités par le plan local d'urbanisme en application du 7° de 'arficle L.123-1 du
code de |'urbanisme.

4, Dans les espaces boisés classés & protéger, & conserver ou a créer, le défrichement est
interdit ; les coupes et les abattages d'arbres sont soumis a autorisation suivant les modalités
prévues a l'arficle R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

B - Sont admis en zone UT dés lors qu'ils ne compromettent pas la vocation principale de la
zone, que le fissu urbain le permet ;

1, Les terrains de camping, de caravanage et d'occuell de camping-cars, aménagés ainsi que
les formes orgaonisées d'accuell collectif des caravanes ou hébergements légers de loisirs.

2. Les équipements techniques d'accueils, le logement de fonction et les baliments d'activités
necessaires au bon fonctionnement de la zone.

3. L'amélioration et I'extension des constructions existantes lorsqu'elles ne sont pas de nature
& comprometire I'urbanisation de la zone.

4, Les travaux ou aménagements légers nécessaires a la mise en valeur et a la gestion du
secteur.

5. Les équipements et aménagements légers de sport, les aires de jeux et de loisirs.

&, Les ouvroges techniques publics,

- ACCES ET VOIRIE

1. Pour &tre constructible, un ferain doit avoir accés a une voie publigue ou privee cuverte a
la circulotion, soit directement, soit par lintermédiaire d'un possage oménagé sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu par application de larticle 682 du Code Civil, Il doil éire
desservi dans les conditions répondant & l'importance ou a la destination de l'immeuble ou
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de l'ensemble d'immeubles envisagés. Les caracléristiques des voies doivent pemettre la
circulation des-engins de lutte contre I'incendie et de collecte des ordures ménageres.

2, Lorsque les voies se terminent enimpasse, elles doivent comprendre, en leur partie terminale,
une aire de retournement.

3. Les accés nouveauy sur les voies devront présenter toutes les garanties de visibilité et de
securité.

4. Dispositions supplémentaires concemant les routes déparfementales ;

En régle générale, les accés sur les routes départementales doivent &tre réalisés de fagon @ ne
pas créer de géne pour la circulation et @ ne pas porter atteinte a la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

A ce litre, un recul des portoils d'accés poura éire imposé au-dela du strict alignement de la
route départementale poar le gestionnaire de voirie dfin de permettre un stockage des
véhicules en dehors de la chaussée ou des accotements.

Le nombre des acceés sur les routes départementales peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité, En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'é&lre autorisées que sous réserve que I'acecés soit &tabli sur lo voie ol la géne pour
la circulation est moindre, De maniére générale, aucun acceés ne poura élre créé sur route
départementale dés lors qu'll existe une autre possibilité de desserte.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'ily a
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est enremblai. En cas de modification des conditions
d'écoulement des eaux, par exemple dans le cas d'un busage sur fossé, 'avis du gestionnaire
de la voirie devra étre impérativement sollicité,

Ainsi, la création d'accés individuels direct pour véhicules sur les routes départementales pourra
étre interdite ou limitée, De méme, toul aménagement sur les routes départementales devra
étre élaboré en association avec I'Agence Technique Départementale territoriale en charge
de la gestion du domaine routier départemental.

Arficle UT 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les
dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,

Assainissement
Eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle doit éfre roccordée au réseau public
d'assainssement,conformément a la réglementation sanitaire en vigueur, L'évacuation des
eaux usées industielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée @ un
prétraitement.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d'assainissement, les eaux usées
domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées par des dispositifs
d'ossainissement autonomes, conformes 4 la réglementation et congus pour étre raccordés
oux extensions des réseaux. En l'absence de réseaux publics d'assainissement, l'implantation
des consfructions devra tenir compte de lo topographie du ferrain, de maniére & diriger
gravitairement, si possible, les eaux usées vers les dispositifs de traoitement,

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales
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Les eaux pluviales devront &tre évacuées par le réseau collectif d'évaocuation des eaux
pluviales sl existe,

A déefaut de réseau collectif, les eaux pluviales doivent étre fraitées par une installation
autonoame d'assainissement et de rejet adaplée au projet.

Tout nouveau projet de construction ou d'oménagement créant de nouvelles surfaces
imperméabilisées devra intégrer un dispositif de stockage ou d'infiltration, soit global, soit a la
parcelle, de nature G réguler le débit d'occurence décennale générée par la parcelle
d'origine. Un systéme d'infiltration sera priviiégié d tout aufre systéme de régulation.

Réseaux divers

Les extensions des lignes de télecommunications et de distibution d'énergle électrigue, qinsi
que les raccordements particuliers devront &tre réalisés en souterain.

Arlicle UT & - IMPLANTATION DES CONSTRUC P
PUBLIGU

Les constructions doivent éfre édifiées en un recul minimum de 5 méles por rapport &
I'alignement des voies ou places existontes ou par rapport 4 I'alignement futur tel que reporté
aux documents graphiques.

Toutefois, des dispositions différentes pourront étre admises ou imposées pour tenir compte des
conditions d'implantation des constructions ou groupes de constructions existants.

Des dispositions differentes pouront en outre étre admises powr les ouvroges de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans un but
d'intérét général (W.C.. cabines téléphoniques, postes de transformation, E.D.F., abris
voyageurs] pour des molifs fechniques, de sécurité ou de fonctionnement de |'ouvrage. En
tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront &lre admises que si une insertion
harmonieuse dans I'environnement est garantie.

Arficle UT 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions devra étre conforme aux dispositions cl-aprés ;

Lo distance comptée horzontalement de tout point du béatiment au point de la limite
séparative qui en ést la plus rapprochée doit &fre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude enfre ces deux points sans pouvair &fre inférieure G 3 métres.

le UT 8 - IMPL TION DES CONSTRUCTIONS LES U PO u
MEME PROPRIETE

Sans abjet.

Arlicle UT 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de l'ensemble des constructions ne poura excéder 10 % de la surface de la
propriété.
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Arficle UT 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale des constructions mesurée a partir du niveau moyen du temain
naturel, avant exécution des foullles ou remblais est fixée comme suilt ;

toitures traditionnelles loitures lerrasses

2 pentes (40° minimum) el aulres loilures

Facade failage acrotére sommel loilure
habital léger
de loisirs 3,00 m 5,00 m 3,50 m 3,50 m
aulres
constructions 3,50 m 1.00 m 4,50 m 6,00 m

2. La hauteur des constructions est calculée 4 partir du terrain naturel, c'est & dire avant

exécution de fouilles ou remblais. En cas de terain en pente, aucune hauteur maoximale ne
poura étre dépassée,

Arficle UT 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages & modifier devront étre
traités en relotion avec le site dans lequel ils sinscrivent, il s'agit de structures touristiques de
camping. Le caractére naturel ou végétal des sites devra élre préservé.,

Un projet urbain de qualité devra &tre Initié sur le site de Keravilin ofin de respecter la
configuration particuliére de la vallée du Koad Tredroezh. La qualité architecturale,
environnemeniale et paysagéere constitue I'élément moteur du futur projet. Ce dernier devra
se conformer aux dispositions énoncées dans le cohier de prescriptions et recommandations
dela Z.F.P.AU.P,

le U - OBLIGATION DE CREER D D ONNE

Le stationnement des vehicules doit correspondre aux besoins des constructions et installations
: Il doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

C'est ainsi gu’il doit &fre prévu au moins ;
- pour les campings : une place de stationnement par emplacement,

- pour les hotels et restaurants | 1 place de stationnement par chambre et pour 10 m® de salle
de restaurant, - pour les bars, salles de spectacles. de réunion et établissements de celte
nature : une place de stalionnement pour 10 m? de SHON affectée & ces usages,

La regle applicable aux constructions ou efablisserments non prévus ci-dessus est celle
auxguelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

Article UT 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. La totalité des espaces non batis doit faire 'objet d'un traitement paysager comportant
des arbres de moyenne et bosse tige d'essences régionales, En tout état de cause, 40 %
minimum de la propriété fonciére devra élre engazonnée et plantée.
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2. Lo préservation des talus, haies et boisements existants pourra &fre imposée.
4, Les essences trop horticoles sont proscrites ainsi que les hoies monospécifiques.

3. Tous fravaux ayant pour objel de détuire un élément de paysage identifié par le présent
PLU, en application du paragraphe 7 de lorticle L.123-1 et non soumis ou régime spécifique
d'autorisation, doivent faire lobjet d'une autorisation préalable dans les conditions prévues aux
driicles R,442-4 ef suivanis du code de l'urbanisme (loi n® 93-24 du 08 jonvier 1993).
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CHAPITRE VIII REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

CARACTERE DE LA TONE UY

La zone UY est une zone d'aclivités destinée a regrouper les établissements & caractére
principalement industriel, artisanal et commercial dont limplantation est nécessaire dans une
zone speécifigue,

Arficle UY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits les modes d'occupation et d'utilisation du sol non autorisés & lorticle UY?2 el
notamment ;

l. Les habitations & l'exceptlion de celles autorisées dans Je cadre de l'article UYZ2.

2, Les constructions d'ateliers d'élevages agricoles.

3 Les terains de comping et de caravanage ainsi que les formes organisées d'accueil
collectif de caravanes et d'habitations légéres de loisirs soumis & autorisation préalable.

4, Le stationnement kolé de caravanes quelle gu'en soit la durée sur les propriétés non
baties,

5. L'ouverture de carriéres.

6, Toute occupation non compatible avec la vocation du secteur est susceptible d'en

comprometire I'wrbanisation.

Article UY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS RESERVE

A - Rappels

1. Doivent étre précédée d'une déclaration préolable, I'&dification d'une cléture dans
une zone de protection du patimeine architectural, urbain et paysager crée en
application de l'ortficle L.642.1 du code du patrimoine.

2, Doivent éire précédée d'une déclaration préalable, 'édification des clétures,

3. Doivent élre précédée d'une déclaration préalable, I'édification des clétures dans les
secteurs délimités par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123-1
du code de |'urbanisme.

4. Dans les espaces boisés classés & protéger, & conserver ou & créer, le défrichement est
interdit ; les coupes et les abattoges d'arbres sont soumis & autorisation suivant les
modalités prévues & l'article R.130-1 du Code de |'Urbanisme.

5. Doivent élre précédés d'une deécloration préaloble les travaux, installations et
aménagement ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le Plan
Local d'Ubanisme ou un document d'uwrbanisme en fenant lieu a identifié, en
application du 7° de larticle L.123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou

paysager.

B - Sont admis en zone UY dés lors gu'ils ne compromettent pas la vocation principale de la
zone, gue le tissu urbain le permet:;
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| Les constructions ¢ usage industriel, artisonal, d'équipement collectif, d'entrepdt, de
bureaux ef services, de commerce, dhotellerie et de stationnement de véhicules.

2 Les lotissements @ vocalion d'activités.

3. Les exhaussements et affouillements ligs & une autarisation d'occupation ou d'ulilisation
du sol,

4. La reconstruction aprés sinistre, la modilication ou 'extension limitée des batiments

existants d'un type non autorisé dans la zone.

o Les consfructions & usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage
admis dans la zone. Ces constructions devront &ire intégrées au volume des batiments
@ usage d'octivités.

. Les constructions affectées a des actlivités de loisirs et de spaorts,
7. Les ouvrages techniques publics,
8, Les ouvrages technigues d'intérét genéral ainsi que les exhoussements et affouilerments

de sol nécessaires au fonctionnement des routes départementales.
C - Sont admises les installations classees, sous réserve des conditions fixées ci-aprés ;

1. Les installations classées pour lo protection de I'environnement quels que soient les
régimes auxquelles elles sont soumises, ne sont admises qu'd la condition gu'elles n'entrainent,
pour le voisinage, aucune incommedité, et, en cas d'accident ou de fonctionnement
défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
iméparables aux personnes et aux biens.

2, L'aménagement ou la fransformation des installations classées existantes dont lo
création serait, normalement, interdite dans la zone, peut &tre autorisée & condition que les
travaux contribuent & ameéliorer leur insertion dans 'environnement urbain et & diminuer la
géne ou le danger qui peut en résulter,

e UY3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Pour étre constructible, un terain doit avoir accas & une voie publique ou privée ouverte A
la circulation, soit directement, soit par lintermeédiagire d'un passage améenage sur fonds
voisin ou évenluellement oblenu par application de l'article 482 du Code Civil, Il doit étre
desservi dans les conditions répondant a Importance ou a lo destination de limmeuble ou
de lensemble d'immeubles envisages. Les caractéristiques des voies doivent permetire la
circulation des engins de lutte conire l'incendie et de collecte des ordures ménagéres.

2. Lorsgue les voies se terminent en impasse, elles doivent comprendre, en leur partie terminale,
une aire de retournement,

3. Les accés nouveaux sur les voies devront présenter toules les garanties de visibilité et de
sacurité,

4, Dispositions supplémentaires concernant les routes départementales ;

En regle générale, les accés sur les routes départementales daivent étre réalisés de facon a ne
pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte & lo sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes ulilisant ces accés.

Plon Local d'thbanisme - Ville de hhédez-Lacquéameau

120/166



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0063-DE

A ce titre, un recul des portails d'accés poura étre imposé au-deld du strict alignement de la
route départementale par le gestionnaire de voirie afin de permetire un stockoge des
vehicules en dehors de la chaussée ou des accotements,

Le nombre des accés sur les routes départementales peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve gue |'acces soil etabli sur la voie ou la géne pour
la circulafion est moindre. De maniére générale, aucun accés ne poura éfre créé sur route
départementale dés lors qu'il existe une autre possibilité de desserte,

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a
un fossé le long de cette voie ou sicelle-ci est en remblai, En cas de modification des conditions
d'écoulement des equx. par exemple dans le cas d'un busage sur fossé, 'avis du gestionnaire
de la voirie devra éire impérativement sollicité,

Ainsi, la création d'accés individuels direct pour vehicules sur les routes departementales pourra
&tre interdite ou limitée. De méme, tout aménagement sur les routes départementales devra
&fre éloboré en association avec |'Agence Technique Départementale territoriole en charge
de la gestion du domaine routier départemental.

Arficle UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle deit étre alimentée en eau potable selon les
dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur.

Assainissemeant
Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau  public
d'assainissement, conformément a lo réglementation sanitaire en vigueur. L'évacuation des
eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée @ un
prétfraitement,

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d'assainissement, les eaux usées
domesfiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées par des dispositifs
d'ossainissement outonomes, conformes a la reglementation et congus pour étre raccordes
aux extensions des réseaux. En l'absence de réseoux publics d'assainissement, l'implantation
des constructions devra tenir compte -de la topographie du terain, de maniere & diriger
gravitairement, si possible, les eaux usées vers les dispositifs de traitement,

Les equx usées ne doivent pas étre déversees dans le réseau d'eaux pluviales,
Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront &lre évacuées par le réseau collectif d'évacuation des eaux
pluviales s'il existe,

A défaut de réseau colleclhf, les eaux pluviales doivent étre traitées par une installation
autonome d'assainissement et de rejet adaptée au projet.

Tout nouveau projet de construction ou d'aménagement créant de nouvelles surfaces
impermeabilisées devra intégrer un disposilii de stockage ou d'infiltration, soit global, scit & la
parcelle, de nature @ réguler le débit d'occumence décennole générée por la parcelle
d'origine, Un systéme d'infiltration sera privilégié d tout autre systéme de régulation,

Réseaux divers
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Les extensions des lignes de télecommunications et de distribution d'énergie électique, ainsi
que les raccordements particuliers devront &tre réalisés en soutermrain,

Arficle UY & - IMPLANTATIO CONST o ux vo! PRI
PUIBLIGUE

R Les constructions doivent éfre édifieées avec unrecul minimum de 25 métres par rapport
a laxe de la RD n°88,

2 En bordure des aufres voies, les constructions doivent étre édifiees avec un recul
minimum de 5 métres par rapport & lalignement des voies, ou places publiques ou privées.

Arficle UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Limplontation des constructions devra étre conforme aux dispositions ci-aprés :

La distance comptée horizontalement de tout point du béatiment au point de la limite
separative qui en est la plus rapprochee doit &tre au moins égale & la meitié de la difiérence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 3 métres,

S5i les facades comportent & l'étage des baies éclairantes, lo distance comptée
horizontalement de toute vue & la limite séparative qui leur fait foce doit étre au moins égale
& la hauteur de toul point de l'ouverture permmettant cette vue par rapport au niveau naturel
du terrain mesuré & son aplomb,

Toutefois, ces distances peuvent élre supprimées pour permetire ;
1. La construction de batiments mitoyens sharmonisant en aspect et en volume,

2. L'extension limitée, laménagement ou lo fronsformation d'un batiment existant dans le
prolongement de celui-ci, quand if est déja implanté dans la marge d'isolement, sous
réserve gue celoa ne conduise pas @ une nouvelle réduction de cette marge

disolement.
3. L'extension limitée de baliments déja edifiés en limite séparative,
4, L'édification de bdtiments annexes de faible importance accolés a 'habitation

principale et dont la hauteur & la sabliére n'excéde pas 2,50 métres.

5. L'édification de baliments annexes de [aible importance isolés de ['habitation
principale dont la hauteuwr au fattage n'excéde pas 3,50 metres,

Des dispositions différentes pouront en outre étre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une colleclivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
dintérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation E.DF, abris
voyageurs....) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. En
tout état de couse, ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion
harmonieuse dans 'environnement est garantie.

e U - NTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR ORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIET
Sans objet.
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Sans objet.

Arficle UY 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale des constructions mesurée & partir du niveau moyen du terain
naturel, avant exécution des fouillles ocu remblais est fixée & 10 métres.,

2, Des dispositions  différentes  pourront étre  autorisées,

conformément aux réglementations propres des activités autorsées dans lo
zone, Dans ce cas, l'affouilement volontaire du projet pourra étre imposé de maniére a réduire
limpact paysager des constructions,

3 La hauteur des constructions est calculée a partir du terrain naturel, c'est & dire avant
exécution de fouilles ou rembilais, En caos de terain en pente, aucune hauteur maximale ne
pourra éfre depasseée,

Arficle UY 11 - ASPECT EXTERIEUR DES COMSTRUCTIONS

Lo création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du pairimoine sont
dintérét public. Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la
volonté du maitre d'ouvrage et de la responsabilité de l'autorité habilitée a délivrer les permis
de- construire et autres autorisalions d'occupation et d'ulilisation du sol.

En conséquence ;

Limplantation et le volume général des constructions ou cuvrages @ modifier devront étre
traités en relation avec le site dans lequel ils sinscrivent, quiil soit naturel ou urbain.

1. Fagades :

Les facades devront éfre orentées sensiblement parallélement aux voies suivantes et par ordre
décroissant de priorité :

- aux voles de desserte intérieures des zones et lotissements artisanaux,

- aux autres voies departementales ou communales extérieures aux zones et lolissements
artisanaux.

2. Couleurs :
Les couleurs devront étre sobres et choisies de faogon & sharmoniser avec l'environnement.

En facades, les couleurs vives ainsi que les couleurs foncées sont interdites. Le batiment ne
pourra pas élre entierement teinté de la couleur rappelant la marque ou l'enseigne du
batiment & édifier.

Les fogades seront de teinte claire, moyenne ou pastel. 3.

Toitures

En couverture, les coloris devront &lre en harmonie avec l'existant,
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4. Publicité :

Les enseignes seront intégrées ou projet architectural, Elles devront rester dans le plan de lo
fagade quileur sert de support et ne pourront pas dépasser en hauteur 'égout de la toiture ocu
lacrotere.

5. Clotures

Les clétures en plaques béton ou en pieres de synthése sont interdites.

Les clétures grillogées sont autorisées. Pour ces clétures, les coloris vifs sont interdits.
Les limites de parcelles doivent étre végétalisées.

En alignernent sur tout espace public, les limites doivent étre plantées de végétations arbustives
d'essences locales de 1,40 & 2.00 m de hauteur maximum.

Les prescriptions de hauteurs des clétures sur voie ou en limite séparative pourront étre
dépassées pour des motifs ligés & des réglementations spécifiques (sports, sécurité des
etablissements ou des aclivités, protection des personnes...).

Les palissaodes de panneaux de bois sont interdites en limite des voies ou places, publiques ou
privées

&, Les annexes réalisées en matériaux de fortune sont interdites.

7. Les bardages en ardoises ou matériaux assimilés, dont la teinte et l'aspect ne sont pas
adaptés a l'architecture de la construction (pignons, fléches, souches de cheminge...)
sont interdits,

Les solutions technigues permettant une harmonisation de teinte et d'aspect avec les autres
fagades seront privilégiées.

8. Les cuves de stockage. coffrets techniques, antennes et stockages divers [matériaux),
ne doivent pas porter atteinte ou caractére urbain environnant.

Des prescriptions pourront étre imposées pour ameéliorer leur insertion dans le site urbain (teinte
odaptée, nouvelle implantafion, ...).

C E TATIO E

1. Le stotionnement des véhicules doit comespondre aux besoins des constructions et
installations ; il doit &tre assuré en dehors des voies ouveries & la circulation publique.

C'est ainsi qu'il doit &lre prévu au moins ;

- pour les bureaux, services, commerces ; une place de stationnement powr 25 m2 de
31-106 affectée & cet usage,

pour les hbtels et restaurants : | place de stationnement par chambre et pouwr 10 m2 de
salle de restaurant :

Lo régle opplicable aux constructions ou élablissements non prévus ci-dessus est celle
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

2. En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires ou stationnement, le constructeur ne pourra éfre tenu
quitte de ses obligations que dans tes conditions prévues par l'orticle L 421-3 du Code de
[Urbanisme.
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Arficle UY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stalionnement doivent étre
aménagées et plantées de végétaux adaptés a lenvironnement, de fagon & garantir le bon
aspect des liewx.

La conservation des plantations, boisements, talus existants ou leur remplacement pourra éfre
exigée.

Les espaces boisés Classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du
code de 'urbanisme,
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lIl - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
(Zones de type AU)

CHAPITRE | REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

DE IONE AU
A - Généeralites
Les zones a urbaniser sont dites "zones AL

Peuvent élre classés en zone & urbaniser les secteurs & caractére naturel de la commune
destinés & &fre ouverts & I'urbanisation.

Ces zones devronl répondre aux enjeux de l'article L,121-1 du Code I'Urbanisme [mixité sociale
dans I'habitat wrbain et utilisation économe des espaces).

Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale, chaque site & wbaniser (1AU et 2AU) &
vocation principale dhobital devra comporter un pourcentage minimum de 20% de
logements sociaux locatifs ou en accession a la proprigté sociale.

B - Compaosilion de la zone 1AU !
Lo zone 1AU se compose des secteurs définis ci-aprés
- Le secteur 1AUc comrespond au développement de la zone UC,
- Le secteur 1AUd comespond au développement de la zone UD.
C - Composition de la zone 2AU;
Le secteur 2AU se compose des secteurs définis ci-aprés :
- Le secteur 2AUc comrespond ou développement de la zone UC,

- Le secteur 2Ald corespond au développement de la zone UD,

Arficle AUT - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A - Sontinterdites en zone AU les occupations et utilisations du sol suivantes : 1.
Ensecteur 1AUC ;
Les constructions et modes d'occupations interdits dans le secteur UC,
2. En secteur 1AUd ;
Les constructions et modes d'occupations interdits en secteur UD.

B - Est interdit en zone 2AU ;
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En dehors de ce qui est autorisé a l'arficle AU2-C, tout autre aménagement ou construction.

Arficle AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
A - Rappels ;

1. Doivent éfre précédée dune décloration préalable, 'edification d'une cléture dans
une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager crée en application
de l'arficle L.642.1 du code du pafrimoine,

2. Doivent &ire précédée d'une déclaration préalable, l'édification des clotures dans une
commune ou partie de lo commune ol le conseil municipal o décidé de soumetire les clotures
a déclaration,

3 Doivent élre précédée d'une déclaration préalable, I'édificotion des clétures dans les
secteurs délimités par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'orficle L.123-1 du
code de l'urbanisme,

4. Dans les espaces boisés classés a protéger, G conserver ou d creer, le défrichement est
interdit ; les coupes el les abattages d'arbres sont soumis & autorisation suivant les modalités
prévues A l'arficle R.130-1 du Code de ['Urbanisme.

5. Doivent élre précédés d'une déclargtion préclable les fravoux, instollotions et
oménagement ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le Plan Local
d'Urbanisme ow un document d'urbanisme en tenant lieu o identifieé, en applicafion du 7° de
l'article L123-1, comme présentant un intérét patimonial ou paysager. Les haies, éléments
végétaux isolés ou talus bocagers existants répertoriés sur le document graphique seront
maintenus et entretenus en tant gue de besocin, lIs pouront cependant &tre modifiés ou
déplacés & condition d'étre remplacés dans des conditions similaires ou replacés en retrait
dans le cos de bordure de voirie.

Les ouvrages technigues dintérét général ainsi que les exhaussements ef affouillements de sol
nécessaires au fonctionnement des routes départementales.

Les ouvrages techniques dintérét général ainsi que les exhaussements et affouillermeants de soi
nécessaires au fonctionnement des routes departementales

B - Dispasitions applicables a la zone 1AL
1. Dispositions générales :

Les orientations d'oménagement et le réglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes & lo zone prévus
par les orientations d'aménagement et le réglement.

Seront autorises, les ouvrages techniques dintérét général ainsi que les exhaussements et
offouillements de soi nécessaires au fonclionnement des routes départementales.

2. Admissions en zone AU

Seront admis en zone 1AU sous réserve
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- qu'ils ne comprometient pas l'aménagement futur de la zone ou des secteurs en les
rendant impropres ultérieurement a l'urbanisation ou en rendant celle-ci plus difficile.

- qu'ils corespondent a une gestion @économique de 'espace (cf. arficlesL 110ef L 121,10
du Code de [Urbanisme).

- quils parficipent d'un projet global au secteur & urbaniser, justifiont de limpact
paysager, des réseaux a créer, ..., (ce projet global devra intégrer I'ensemble du secteur,
méme si le projet d'urbanisation ne porte que sur une partie de la zone) ;

a) Dans les secteurs 1AUc, les modes d'occupation et d'utilisation du sol autorisés dans le
secteur UC,
b) Dans les secteurs 1AUd, les modes d'occupation et d'utilisation du sol autorisés en
secteur UD,

Sauf raisons technigues diment justifiées. il sera demandé pour les zones 1AUc et 1AUd, afin
de favoriser une gestion économe du sol et la mixité sociale :
*+ une densité moyenne minimale de 15 logements a I'hectare (calculée sur le bilan
foncier de référence défini par le SCOT du Trégor p110 du DOO)
«  un minimum de 20 % de logements & caraciére social (locatif ou accession), pouwr les
opérations de plus de 15 logements,
Les orientations d'amenagement proposent un découpage en lot indicatif qui devra étre
adapté lors de la conception du projet d'aménagement afin d'assurer la préservation des
zones humides et de respecter la densité demandée par le réglement ecrit

C Dispositions applicables a lo zone 2AU
Seront admis :

la construction ou l'extension d'équipements ou ouvrages techniques d'intérét collectif,
- la reconstruction aprés sinistre des constructions existantes,

les-restaurations-et les extensions (n'excédant pas 30m2 d'emprise sol) des constructions
existantes.

Article AU3 - CONDITIONMS DE DESSERTE ET D'ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

Il sera recherché un amenagement conforme & la définition du secteur felle gu'afficheé dans
les -orientations d'ameénagement el les documents graphiques. Néanmoins, des adaptations
pourront éltre réalisées lors de la conception du projet définitif sans remettre en cause les
principes généraux,

Site 1 AlUca de Poulloupri

Sauf indication particuliére portée au document graphique, les accés aux constructions se
feront obligatoirement & partir de deux accés principaux, I'un en partie Nord débouchant sur
la rve du Poull, lautre en partie Sud au débouché de la rue de Poulloupri,

L'accés direct sur la route départementale n®88 est interdit.

* Une ligison piétonne poura rejoindre la rue du Poulloupri & I'aire de retournement située en
portie Sud de la zone.

Site 1AUch du Milin,Avel
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Sauf indication particuliére portée au document graphique, les accés aux constructions se
feront obligatoirement & partir de deux acces principaux, I'un en partie Nord donnant sur la rue
de Millin Avel, 'autre en partie Sud dans le prolongement de la rue de la résistance.

Un cheminement piéton permettra de relier la future zone & vocation dhabitat a l'espace rural
en partie Sud.

Site 1Aud de Kergerwenn

Insérée dans le fissu urbain existant, cette zone devra étre desservie & partir d'un aceés unique
débouchant sur la rue de Kerbabu. Cet accés se positionnera en partie Nord de la zone ef ce
afin de ne pas accentuer les risques automobiles au niveau du carefour de Kerbabu,

Le schéma d'organisation de cette zone préconise un découpage en un minimum de 12 lots
qui seront desservis par une voirie central s'achevant en aire de retournement.

L'accés direct sur la route départermentale n®88 est interdit.
Site 1Aud de Tosenn Al Lann

Sauf indication particuliére portée ou document graphique, loccés principal @ la zone
s'effectuera a partir de la voie située au Sud.

Les talus ceinturant le site devront &lre préservés,

Dispositions supplémentaires concemant les routes départementales :

En regle géneérale, les acces sur les routes départementales doivent étre réalisés de facon a ne
pas créer de géne pour la circulotion et @ ne pas porter atteinte & lo sécurité des usagers des
voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces acces,

A ce fitre, un recul des portails d'occés poura éfre imposé au-dela du strict alignement de la
route départementale por le gestionnaire de voirie afin de permnettre un stockage des
veéhicules en dehors de la chaussée ou des accotements,

Le nombre des acces sur les routes départementales peut &tre limité dans l'intérét de la
sécurité, En particulier, lorsque le terain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'éfre autorisées que sous réserve que |'acces soit établi sur la voie ol la géne pour
la circulation est moindre, De maniére générale, aucun accés ne pourra éire créé sur route
départementale deés lors gu'il existe une autre possibilité de desserte,

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publigue, notamment s'ily a
un fossé le long de cette voie ousi celle-ci est en remblai. En cas de modification des conditions
d'écoulement des eaux, par exemple dans le cas d'un busage sur fossé, I'avis du gestionnaire
de la voirie devra étre imp érativement sollicité.

Ainsi, lo création d'accés individuels direct pour véhicules sur les routes départementales pourra
éire interdite ou limitée. De méme, tout oménagement sur les routes départementales devra
étre élaboré en association avec |"Agence Technique Départementale territoriale en charge
de la gestion du domaine routier départemental.

Arficle AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Zone 1AUca de Poulloupri

Pour le site des Guatre Chemins, la récolte des eauy pluvicles s'effectuera de fagon individuelle
pour chaque lot par le biais d'une cuve enterée.,
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Arficles AU4 a AUS

1. zones TAU ;

|. Les dispositions prévues pour le secteur UC sont applicables aux secteurs 1AUC
2, Les dispositions prévues pour le sectewr UD sont applicables aux secteurs TALd,
2. zones 2Al ;

1. Les dispositions prévues pour le secteur UC sont applicables aux secteurs 2Alc

2, Les dispositions prévues pour le secteur UD sont applicables aux secteurs 2Aud

Arlicle AU é - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Dans le secteur 1AUd de Kerello, afin d'assurer la cohérence urbaine des opérations
d'ensemble, une homogénéité des

implantations le long d'une méme voie et W

un ensoleillement optimum des '

futures habitations (hors onnexes) devront i [

éfre assurées grace au respect d'une
bande d'implantation que le projet

définira, Cette disposition estillustrée par le
schéma cidessous.

ustration du principe de bande
d'implantation:
Les habitations s'implantent librement
dans la bande figurée par une hachure
rouge, tandis que les annexes
peuvent s'implanter ailleurs.

Dans les autres secteurs

I. zones 1AL ;

1. Les dispositions prévues pour le secteur UC sont applicables aux secteurs 1AUC
2, Les dispositions prévues pour le secteur UD sont applicables aux secteurs 1AUd.
2, zones 2AU

1. Les dispositions prévues pour le secteur UC sont applicables aux secteurs 2ZAlc

2 Les dispositions prévues pour le secteur UD sont applicables aux secleurs 2Aud
Arficle AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans le secteur 1AUd de Kerello, l'implantation des constructions devra élre conforme aux
dispositions ci-aprés ;

i la construction ne joint pas la limite separative, la distance comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au
moins égale a 3 métres,
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La construction de batiments en limite séparative est outorisée. Dans ce cas, lo houteur les
constructions doit s'inscrire @ l'intérieur d'un gabarit délini par un plan vertical en limite
parcellaire de 3,50 métres, prolongé par un plan incling & 45 °,

Dans les aulres secteurs ;

I. zones 1AU ;

1. Les dispositions prévues pour le secteur UC sont applicables aux secteurs 1ALC

2, Les dispositions prévues pour le secteur UD sont applicables aux secteurs 1AUd.

2. Zones 2Al ;

1. Les dispositions prévues pour le secteur UC sont applicables aux secteurs 2Alc

2, Les dispositions prévues pour le secteur UD sont applicables aux secteurs 2Aud Arficles
AUB a AU10

1. zones AU

I. Les dispositions prévues pour le secteur UC sont applicables aux secteurs 1AUC

2, Les disposifions prévues pour le secteur UD sont opplicables aux secteurs lald,

2. zones ZAU:

| Les dispositions prévues pour le secteur UC sont opplicables aux secteurs 2AUc

2 Les dispositions prévues pour le secteur UD sont applicables aux secteurs 2Aud

Arficle AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Zone 1AlUca de Poulloupri

Pour lo zone des Quatre Chemins, les clbtures devront assurer une homogénéité et unite
d'aspect le long de la RDES, Elles seront constituées comme suit

- un talus sera réalisé le long de la RD 88. Ce talus aura une hauteur de 1 50 métre et sera
surmonté d'une végétation d'essence locale [feuillus) — noisetiers, houx — les résineux sont
proscrits,

Enfin, aucune autre construction, installation, stationnement, ni depdt ne poura étre réalisé
dans la marge de recul de 35 metres fixée par rapport 4 l'axe de la RD 88, cetf espace sera
aménageé en espace vert,

Arficles AU12a AU14

1. zones 1AU ;
1. Les dispositions prévues pour le secteur UC sont applicables aux secteurs 1AUc 2,

Les dispositions prévues pour le secteur UD sont applicables aux secteurs 1AUd

2. 2ones 2Al;

1. Les dispositions prévues pour le secteur’ UC sont applicables aux secteurs 2Alc

2. Les dispositions prévues pour le secteur UD sont applicables aux secteurs 2AUd
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IV - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES

CHAPITRE | REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES DETYPE A

CARACTERE DOMINANT DE CETTE ZONE

Les zones de type A sont constituées des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Arlicle Al - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Rappels

1. Doivent étre précédée d'une déclaration préalable, I'édification d'une cléture dans
une zone de protection du patimoine architectural, wrbain et paysager crée en application
de l'article L.&642.1 du code du pafrimoine.

2. Coivent étre préecedee d'une déclaration préalable, 'édification des clbtures dans une
commune ou partie de la commune ou le conseill municipal a décidé de soumettre les clotures
a déclaration,

3. Doivent étre précédée d'une déclaration préalable, 'édification des clétures dans les
secteurs delimités par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123-1 du
code de l'urbanisme,

4, pans les espaces boisés classés a protéger, @ conserver ou a creer, le défrichement est
interdit ; les coupes el les abattages d'arbres sont soumis @ autorisation suivant les modalités
prévues & l'article R.130-1 du Code de 'Urbanisme.

& Doivent éfre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagement ayant pour effet de modilier ou de Supprimer un élément que le Flan Local
d'Urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application du 70 de
larticle L.123-1, comme présentant un intérét patimonial ou paysager. Les haies, éléments
végétaux isoles ou talus bocagers existants répertoriés sur le document graphique seront
maintenus et entretenus en tant que de besoin. lIs pourront cependant &ire modifiés ou
déplacés d condition d'élre remplacés dans des conditions similoires ou replacés en retrait
dans le cas de bordure de voirie,

A - Darns lensemble des zones A, les occupations et ulilisafions du sol suivantes sont interdites :

. Tout aménagement non directement lié & loctivité agricole et susceptible d'en
perturber le fonctionnement, et le développement,

2, Les constructions d’habitations aulres que celles nécessaires au logement de fonction
des exploitants agricoles ou autres que celles admises & l'article A2,

3 Les constructions & usage artisanal, commercial, de bureaux et de services, autres que
celle admises a l'article AZ,
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4 Les terrains de comping et de caravanage soumis a autorisation & lexception de ceux admis
a l'article AZ,

5. L'ouverture et l'exploitation de mines et carriéres,

b, Les exhaussements et affouillements autres que ceux nécessaires @ la réalisation des
constructions et des éguipements ayant fait l'objet d'une auterisation ou dune
déclaration.

Article A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises, gue les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

o Les constructions et installations nouvelles ou les extensions, adaptations et réfections
de bdatiments existants liés et nécessaires aux activités agricoles (semes, silos, locaux de
transformation el de conditionnement de produits provenant de l'exploitation, batiments
complémentaires et nécessaires @ l'activité agricole et a l'élevage, hangor, gorage, abris
exclusivernent réservés aux logements des

2. le logement de fonction destinée a l'exploitant dés lors que sa présence est nécessaire
au fonctionnement de I'exploitation.

3. Certaines installations telles que les gites ruraux autorisés seulement dans du bati ancien
de caractére, camping & la ferme... dans la mesure oU elles constituent un complément &
lactivité agricole.

4. La construction de batiments annexes et dépendances aux logements de fonction
existants liés et nécessaires aux activités agricoles, et aux propriétés baties & cendition de ne
pas créer de logement supplémentaire et sous réserve qu'lls soient implantés a proximité du
logement de fonction.

5. La reconstruction & lidentigue d'un batiment détruit aprés sinistre dés lors quil a été
réguligrement édifié.

&, Les exhaussements et affoulllemeants du sol ligs & 'édification des constructions admises
dans la zone,

7. Les constructions et installations techniques d'intérét collectif nécessaires au
fonctionnement des services publics et & la gestion des réseaux [téléphone public, résecux
d'énergie, transformateur électhique, traitement des déchets, voide, transports collectifs,
assainissement, ...J.

8. Les ouvrages techniques d'intérét général ainsi que les exhaussements et affouillerments
de sol nécessaires au fonctionnement des routes départementales,

Article A3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

I Pour éfre constructible un terain doit avoir accés & une voie publique ou privée,
ouverte @ la circulation, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage
amenagé sur fonds voisin,

2. L'accés doit présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de
lo sécurité, de la défense contre lincendie et aux impératifs de la protection civile

3. Les voies nouvelles se terminant en impasse, devront comprendre, en leur partie
terminale, une aire de retourmnement,
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4, Les accés nouveaux sur les routes départementoles n°784 sont interdits,
5. Dispositions suppleémentaires concemant les routes departementales :

Enrégle générale, les accés sur les routes départementales doivent &lre réalisés de facon ane
pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter atteinte a la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes ulilisant ces accés.

A ce litre, un recul des portails d'accés pourra étre iImposé au-deld du strict alignement de la
route départementale par le gestionnaire de voie ofin de permettre un stockage des
véhicules en dehors de la chaussée ou des accotements.

Le nombre des accés sur les routes deparfementales peut éfre limité dans l'inférét de lo
securité. En parliculier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n’étre autorisées que sous réserve que |'acceés soit établi sur la voie ol lo géne pour
la circulation est moindre, De maniére générale, aucun accés ne pourra &ire créd sur route
départementale dés lors qu'il existe une autre possibilité de desserle,

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamments'ilya
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de modification des conditions
d'écoulement des eaux, por exemple dans le cas d'un busage sur fossé, 'avis du gestionnaire
de la voirie devra étre impérativement sollicité.

Ainsi, la création d'accésindividuels direct pour véhicules sur les routes départementales pourra
étre interdite ou limitée. De méme, tout aménagement sur les routes départementales devra
étre éloboré en association avec |'Agence Technique Départementale teritoriale en charge
de la gestion du domaine routier départemental,

Arficle A4 - CONDITIONS DED TE DE P u
1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eou potable selon les
dispositions de la réglementalion sanitaire en vigueur,

2, Assoinissement des equx usées

Toute construction ou instalation nouvelle doit étre roccordée au réseau public
d'assainissement conformément & la réglementation en vigueur, L'évacuation des eaux usées
industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée é un prétraitement,

Dans les parties du tenitoire non desservies par un reseau .public d'ossainissement, les eaux
usees domestiques ou industrielles autanomes doivent étre collectées, raitées et évacudes par
des dispositifs d'assainissement autonomes conformes & la réglementation et congus pour étre
raccordés aux créations ou extensions des réseaux quand celles-ci sont prévues.

3. Assainissement des eaux pluviales

Les ameénagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulemeant des eaux pluviales dans
le réseau collecteur, conformément d la reglementation sanitaire en vigueur A

En labsence de réseaux. les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales doivent étre réalisés auv moyen de dispositifs adaptés & l'opération et au terain.

4, Réseaux divers

Les extensions des lignes de télécommunications et de distibution d'énergie électique ainsi
que les raccordements particuliers devront étre réalizés en soutermrain.
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Arficle Aé - LIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES ET AUX VOIES
PUBLIQUES

Bt Les constructions doivent étre édifiées en fonction des conditions d'implantation des
constructions ou des groupes de constructions existants, soit d lalignement méme de la voie
ou ploce publigue, soil en refrait de cet alignement,

En dehors des marges de recul définies au plan et en dehors des espaces urbanisés, les
constructions doivent &tre implantées

En dehors des espaces urbanisés, et saul stipulations différentes figurant sur les documents
graphiques, les constructions ou installations {parkings. aires de stockage ou d'exposition,
éléments publicitaires, installations techniques, dépots de matériaux, etc.) sont interdites dans
une bande de part et d'autre de 'axe le plus proche des routes départementales, bande dont
lo largeur est de ;

. 75 m pour la RD 784
. 15 m pour la RD 88 el la RD 88b
Toutefois, cette marge de recul ne s'applique pas:
. aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres |
. cux services publics exigeant lo proximité immeédiate des infrastructures routiéres ;
. aux réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible impaortance réalisés par

une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét
général [cabine téléphonique, poste de transformation éleclique, abris
vayageurs,...) pour des molifs techniques, de sécurité ou de fonclionnement de

l'ouvroge ;

. & I'adaptation, au changement de destination, a lo réfection ou & l'extension de
constructions existantes, sous réserve de ne pas conduire a une réduction du recul
actuel ;

. pour tenir comple de l'implantation des constructions voisines ou groupes de

constructions voisins dés lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de
celles-ci. En tout élat de couse, ces dispositions différentes ne pourront étre admises
que si une insertion harmonieuse dans lenvironnement est garantie et si les
constructions & édifier ne sont pas de nature & porter atteinte aux conditions de
sécurité des usagers, -

Arficle A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce bdaliment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au meins égale @ la moeitié de la
différence d'oltitude entre ces deux points, sans pouvoir &fre

. inférieure & 3 métres. «A

2. A titre exceptionnel, limplantation de constructions pourra &tre autarisée en retrait de
la limite séparative 5l v o nécessite ;

- de maintenir une haie, un talus ou une cldture dont lintérét justifie la préservation,
- d'assurer le libre écoulement des eaux,

3. Des dispositions différentes pourront en ouire étre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
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dintérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de kransformation électrique, abiis de
voyageurs, etc,) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage.

En tout étal de cause, ces dispositions différentes ne pouront &fre admises que si une insertion
hamonieuse dans lenvironnement est garantie.

Arficle A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Sans objet,

Arficle A% - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Sans objet,

Arficle A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale des constructions d'habitation ne peut excéder 4,50 méires &
laplomb des fagades, et & métres au faitage.

2, Sous réserve de compatibiité avec lenvironnement, la houteur maximale des
batiments technigues des exploitations agricoles, notamment les silos et hangars, n'est pas
limitée. En dehors de toute justification technique, la hauteur de ces constructions devra étre
etudiée de maniére a rester la plus réduife possible (les constructions de grande hauteur ne
seront acceptées que dans lo meswe ol ces hauteurs sont imposées par des exigences
technigques).

3. La hauteur des constructions est calculée & partir du terrain naturel, c'est a dire avant
exécution de foullles ou remblais. En cas de terain en pente, aucune hauteur maximale ne
pouma éfre dépassée,

4, Les régles du paragraphe 1 ne s'appliquent pas aux antennes, paratonnemres,
cheminées, aux dispositifs de ventilation, ...

5 La reconstruction des batiments d'intérét général (église, chapelle...) n‘est pas soumise
aux dispositions ci-dessus,

Arficle 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMEMAGEMENT DE LEURS ABORDS

Lo création architecturale, lo qualité des constructions; leur insertion harmmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturek ou urbains ainsi que du patrimoine sont
dintérét public. Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la
volonté du maitre d'ouvrage, de la responsabilité de lautarité habilitée & délivrer le permis de
construire et autres autorisations d'utilisation du sol.

Ce souci dintégration sera pris en compte au niveau :

- de limplontation et du volume général des constructions ou ouvrages, - du type
d'ouvertures et de leur positionnement,

- du choix des matérioux apparents et de leurs couleurs, - du type de clétures.
Ainsi, au niveau des batiments : A -

Batiments d usage dhabitation
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1, Batiments anciens ;

Les batiments anciens existants devront étre conservés et restaourés tout en gardant les
constantes de I'habitat traditionnel local, netamment leur rapport de volume, les matériaux et
éléments anciens les composant,

2. Les batiments nouveaux ;

Les volumes, couleurs et matérnoux utilisés devront sharmaoniser avec l'existant,
3. Les annexes et déependances anciennes :

Elles seront Conservéeas et reslaurées (telles que four & pain, grange...).

Les annexes nouvelles devront respecter la régle des batiments nouveaux et étre réalisées en
matériaux naturek ou artificiels de ton piemre.

B - Batiments d'exploitations agricoles

Les matériaux utilisés seront de couleur neutre.

Les béatiments seront masqués par un rideau de plantations d'essences locales,
Cldtures :

Les talus boisés existants, les haies végetales et murets traditionnels constituent des clétures quil
convient de maintenir et entretenir,

Pour les clétures sur voie et a lintérieur des marges de recul, l'utilisation des plagues de béton
préefabriquées, v comppris 4 claire-voie, est interdite,

Les palissades de panneaux de bois sont interdites en limite des voies ou places, publiques ou
privées, & moins qu'il ne s'agisse de clétures en bois ajourées, n'excédant pas 1,50m de
hauteur, .

Pour les clétures en limite séparative et en fond de parcelle, les dispositifs a claire-voie pouront
comporter & leur base une seule plogue de béton d'une hauteur maximale de 0,50 méire.

Pour les cldtures nouvelles on préférera les haies vives d'essences locales.

Arficle AI2 - OBL

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des consiructions et installa tions
et de leur fréquentation ; il doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
publique,

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions du titre IV du présent
réglement,

Les surfaces libres de toute construclion ainsi que les oires de stationnement dolvent &lre
aménagées et plantées de vegétaux adaptés a l'environnement, de fagon a garantir le bon
aspect des lieux, Toutefois, les plantations nouvelles ne doivent pas comprometire la vocation
oénérale de la zone. Les choix des essences seront conformes a lo végétation locale.
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V- DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

(Zones de type N)
CHAPITRE | REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

CARACTERE DE LA TONEN

Les zones naturelles et forestiéres sont dites uzones My, Peuvent éfre classés en zone noturelle et
forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualife
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de
leur caractére d'espaces naturels.

La zone M, comporte les secteurs suivanis
- N comprenant les espaces naturels & protéger ;

. NB, corespondant oux bdatiments situes dans les « espaces remarquables n, et
dénommes « exclus » ; - NE, correspondant aux batiments et installations de traitement
des equx usees |

- NH, qui rassemble les batiments et constructions dispersés en zone rurale non liés a
l'activité agricole ;

- ML qui couvre les « espaces remarguables » a preserver en application de l'arlicle L.146-
6 du Code de I'Urbanisme ;

- MM, zone naturelle maritime, autorsant netamment les mouillages sur le Domaine
Public Maritime ;

- M, secteur qui couvre les sites archéologiques de type 2 réperforiés sur lo commune ;

- NT, secteur qui couvre la parfie naturelle aménagée du camping de Keravilin ;

ARTICLE NI - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sur une bande littorale de
100 méires sont interdites & compter de la limite haute durivage ou des plus hautes eaux, Cette
interdiction ne sapplique pas aux constructions ou installations nécessaires & des services
publics ou & des activités économiques exigeant lo proximité immédiate de 'eau. Leur
réalisation est toutefois soumise d enquéte publique suivant les modalités de la lol N°83-430 du
12 juillet 1983 relative & lo démocratisation des enquétes publiques et & lao protection de
l'environnement,

Rappels
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1. Doivent &tre précédée d'une déclaration préalable, I'édification d'une cléture dans
une zone de protection du patimeine architectural, urbain et paysager crée en application
de l'article L.642.1 du code du patrimoine,

2, Doivent élre précédée d'une déclaration préalable, 'édification des clétures dans une
commune ou partie de la commune ol le conseil municipal a décidé de soumettre les clotures
a déclaration,

3 Doivent étre précédée d'une déclaration préalable, I'édification des clétures dans les
secteurs délimités par le plan local d'urbanisme en application du 7° de 'arficle L.123-1 du
code de l'urbanisme.

4. Dans les espaces boisés classés & protéger, & conserver ou a créer, le défrichement est
interdit ; les coupes et tes abattages d'arbres sont scumis & autorisation suivant les modalités
prévues a l'article B.130-1 du Code de 'Urbanisme,

5. Doivent éifre précédes d'une déclaration préalable les fravaux, installations et
aménagement ayant pour effet de maodifier ou de supprimer un élément que le Plan Local
d'Urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application du 70 de
larticle L.123-1, comme présentant un intérét patimonial ou paysager. Les haies, éléments
veagetaux isolés ou talus bocagers existants répertoriés sur le document graphique seront
maintenus et enfretenus en tant que de besocin. lls pourront cependant étre modifiés ou
déplacés a condition d'étre remplacés dans des conditions similaires ou replacés en retrait
dans le cas de bordure de voirie.

A - Sont interdits en secteur N,
1. Les constructions & usage d'habitation,

2, Les installations classées & l'exception de celles liées aux modes d'occupations et
d'utilisations du sol admis dans la zone.

3. Toutes les formes de temains de camping et de caravanage aménagés, et toutes
formes organisées d'accueil collectif de caravanes ou d'habitations légéres de loisirs
soumis 4 autorisation, en dehors de la zone NT.

4, Le camping isclé ou le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée,
B - Sont interdits en secteur NB:

Les cccupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2 et qui corespondent & des
activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone.

C - Sont interdits en secteur NE:

Les occupalions et utilisations du sol non mentionnées a larticle N2 et qui comespondent & des
acfivités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de lo zone.

D - Sont interdits en secteur NH:

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & l'article N2 et qui correspondent 4 des
activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone.

E - Sont interdits en secteur NL :

Les occupations et utilisations du soil non mentionnées a l'article N2 et qui comespondent & des
activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone.
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F- Sont interdites en secteur MM

Les occupations et utilisations du soi non mentionnées a l'article N2 et qui correspondent & des
aclivités nuisantes ou incompatibles ovec la vocation principale de la zone,

G - Sont interdites en secteur MM

Les occupations et ufilisations du sol non mentionnées a l'arficle N2 et qui comespondent & des
activités nuisantes ou incompalibles avec la vocation principale de la zone.

H - Sont interdites en secteur NT les occupations et utilisations du sol non autorisées a larlicle
N2 et qui comespondent & des activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation
principale de la zone,

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

A - Sont admis en secleur N, sous réserve de respecter, par leur localisation et les
aménagements quils nécessitent, les préoccupations d'environnement notamment lo
qualité des sites, les milieux naturels ou les paysages et quils soient compatibles avec la
vocation principale de la zone :

1. Les constructions ou installations nécessaires & l'exploitation et & la gestion des réseaux
(voifie, fraiffement des déchets, transports collectifs, réseaux divers) et dont la
localisation dans ces espaces ne détériore pas le caractére des lieux et est rendue
indispensable par des nécessités techniques.

2. Lesinstallations, constructions et ouvrages nécessaires & la sécurité maritime, fluviale ou
aérienne, G la défense nalionale, & la sécurité civile el ceux nécessoires au
fonctionnement des aérodromes et des services publics porfuaires.

3. Les affouilements ou exhaussements du sol nécessaires & la réalisation des ouvrages et
constructions autorisés dans la zone.

4, Les aires de stationnement.

5. Les travaux de recherche minigére ainsi que les installotions annexes necessaires et
directement liées a cette aclivite.

4, Les réserves d'eaux liées & l'exploitation agricole, nécessoires & la protection contre
lincendie, & la ressource en eau potable ou & la régulation des cours d'eau, ainsi que les
bassins de rétention au fitre de la loi sur I'eaw,

7. Les ouvrages techniques dintérét généeral ainsi que les exhaussements et affouillements
de sol nécessaires au fonclionnement des routes départementales.

B - Sont odmis en secteur NB au-deld de la bande des 100 m du littoral:

1. La restauration des bétiments non en ruines dont lintérét architectural ou
patrimenial justifie lo préservation sous réserve que les fravaux soient réalises
dans les volumes du bali existant et confribuent & sa mise en Valeur,

2, Une extension des habitations existantes dans les conditions suivantes :
- réalisation en continuité du bati,

- superficie maximale de 25 m2 de 5.H.O.B ou de SH.O.N, por rapport @ la
surface de plancher effective @ l'entrée en vigueur de la loi n°846-2 du 3 janvier
1985.
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C - Sont admis en sectewur NE;

La création, l'oménagement et l'extension des équipements, installations et constructions
directement liés oux activités des stations de traitement des eaux usées de Kerbabu et Traou
ar Wazh

0 - Sont admis en secieur NH: Habitations existantes

l La restouration et laménagement dans les volumes existants, sans changement de
deslination, des habitations existantes.

2, L'extension de 50 m2 de Surface Hors CEuvre Brute des habitations existantes sans
création de logement supplémentaire.

3. Les annexes et dépendances necessaires aux habitations existantes sous condition de
ne pas créer de logement supplémentaire et quelles soient situges & proximité immédiate des
habitations existantes et d'une surface hors ceuvre brute de 30 m',

Bati de caractére

P Le changement de destination des constructions existantes d'intérét architectural et
patimonial dés lors gu'elles n‘apportent pas de contrainte supplémentaire & 'activité agricole.

2, La restauration el laménagement dans les volumes existants, sans changement de
destination, des constructions existantes,

3. L'extension de 50 m2 de Surface Hors CEuvre Brute des habitations existantes sans
créafion de logement supplémentaire.

4, Les annexes et dépendances d'une surface de 30 m2 de Surface Hors CEuvre Brute
nécessoires aux balis de caractére existant sous condition de ne pas créer de légement
supplémentaire et qu'elles soient situées & proximité immédiate des habitations existantes,

E - Sont admis en secteur ML :

1. En application du deuxieme alinéa de l'article L.144-6, peuvent éfre implantés dans les
espaces el milieux mentionnés a cet article, aprés enquéte publique dans le cas prévus par le
décret n°85-453 du 23 avril 1985, les aménagements légers suivants, & condition que leur
localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas
leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte & la préservation des milieux:

al lorsqu'ils sont nécessaires & la gestion ou @ l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers el cyclables et les sentiers éguestres ni cimentés, ni
bitumes, les objets mobiliers destinés & l'occueil ou & linformation du public, les postes
d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables liés & Ihygiére et & lo
secuiité tels que les. sanitaires et les postes de secours lorsque Jleur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par limportance de la fréquentation du public ;

b) les aires de stationnement indispensables & la maitrise de la fréquentation automaebile
et & la prevention de lo degradation de ces espaces par la résorption du stationnement
imegulier, sans qu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, &
condition que ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées et gu'aucune autre implantation ne
soit possible ;

c) la réfection des batiments existants et l'extension limitée des batiments et installations
necessaires a l'exercice d'activités économiques ; & l'exclusion de toute forme dhébergement
et a condition gu'ils solent en harmonie avec le site et les constructions existantes ;
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- les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastoroles et
forestiéres ne créant pas plus de 50 m2 de surface de plancher ;

- dans les zones de péche, de cullures marines ou lacustres, de conchyliculture, de
saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et oménagements exigeant la
proximité immeédiate de l'eau liés aux activités traditionnellement implantées dans ces zones,
@ la condition que leur locdlisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques :

- les aménagements nécessaires 4 lo gestion et a la remise en état d'élements de
patimoine bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés
dans un site inscrit ou classés au fitre des articles L.341-1 et L.341-2 du Code de ['Urbanisme.

Les aménagements mentionnés aux a), b) et c) du présent article doivent élre congus de
maniére d permettre un refour du site a 'etat naturel.

2. Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages necessaires
& la sécuité martime et aérenne, & la défense nationale, & la sécurité civile et ceux
nécessaires au fonctionnement des aérodromes et des services publics portuaires autres que
les ports de plaisance lorsque leur localisation répond & une nécessité technigue impérative, |,

F - Sont admis en secteur MM, sous réserve de prise en comple des preoccupations
d'environnement et dinsertion dans les sites d'implantation :

1. Les équipements publics ou privés dinterét général ainsi que les constructions et
installations qui leur sont directement liges (fravaux de défense contre la mer, ouvrages liés @
la Sécurité maritime, ouvrages d'accés au rivage, prises d'eau, émissaires en mer, réseaux
divers...).

2. Les installations, nécessaires aux activités de péche, oux &tablissements de cultures
marines de production, a l'exclusion des magasins de vente, salles de degustation, locaux de
gordiennage et d'habitation dans le respect des dispositions du décret 83.228 du 22 mars 1983
fixant le régime de 'autorisation des exploitations de cullures marines.

3. Les mouilloges groupés et infrastructures légéres nécessaires d leur fonctionnement
[décret 91-1110 du 22 octobre 1991) ainsi que les mouilloges individuels autorisés, a lexclusion
dinfrastructures plus lourdes,

G - Sont admis en secteur NN;

1. La création, I'aménagement et I'extension des équipements et constructions publics destings
d une mise en valeur des vestiges archéologiques ou ne la compromettant pas.

2. les exhaussements et affoulllement du sol nécessaire & lactlivité de recherche
archéologique.

H - Sont admis en secteur NT;

L'ouverture et l'extension des aires naturelles de camping ainsi que les terrains aménagés pour
le camping et le caravaning avtorisés dans le cadre de la réglementation spécifique et dans
le cadre des autorisations accordees.

Article N3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Pour éfre constructible un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, ouverte @
la circulation, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisin,
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2, L'occés doit présenter des caractérnistiques permettant de satisfaire aux exigences de la
séecurité, de la défense contre lincendie et aux impératifs de la protection civile.

3. Les voies nouvelles se terminant en impaosse, devront comprendre, en leur partie terminale,
une aire de retournement.

4, Les cccés nouveauy sur les routes départementales n°784, sont interdits.
5. Dispasitions supplémentaires concernant les routes départementales ;

En régle générale, les acces sur les routes départementales doivent &tre réalisés de fagon & ne
pas créer cde géne pour la circulation et é ne pas porter atteinte ¢ la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acceés.

A ce litre, un recul des portails d'accés poura éfre imposé au-delda du strict alignement de la
route deparfementale par le gestionnaire de voirie afin de pemettre un stockage des
vehicules en dehors de lo chaussée ou des accotements.

Le nombre des acces sur les routes departementales peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'éfre autorisées que sous réserve que l'acces soit etabli sur la voie ou la géne pour
la circulation est moindre. De maniére générale, aucun accés ne poura étre créé sur route
départermentale dés lars qu'il existe une autre possibilité de desserte.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'ily a
un fossé le long de cette voie ousi celle-ci est en remblai. En cas de modification des conditions
d'écoulement des eaux, par exemple dans le cas d’'un busage sur fossé, I'avis du gestionnaire
de la voirie devra éire impérativement sollicité,

Alnsi, la création d'accésindividuels direct pour véhicules sur les routes départementales pourra
étre interdite ou limitée, De méme, tout aménagement sur les routes départementales dewra
éfre élaboré en associotion avec I'Agence Technigue Départementale teritoriale en charge
de la gestion du domaine routier départemental.

Arficle N4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les
dispositions de lo réglementation sanitaire en vigueur.

2 Assainkssement des equx usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre roccordée ou réseau public
d'assainissement conformément a la réglementation en vigueur, L'évacuation des eaux usées
industrielles dons le réseau public d'assainissement est subordonnée & un prétraitement.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d'assainissement, les eaux
usees domestigues ou industrielles autonomes doivent &ire collectées, fraitées et évacuées par
des dispositifs d'assainissernent autonomes conformes 4 lo réglementation et congus pour étre
raccordés aux créations ou extensions des réseaux quand celles-ci sont prévues.

J.Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le temrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur, conformément & lo réglementation sanitaire en vigueur.

En lobsence de réseaux, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales doivent &tre réalisés au moyen de dispositifs adaptés a lopération et au terain.

4 Résequx divers
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Les extensions des lignes de télécommunications et de distibution d'énergle électrique ainsi
que les raccordements parficuliers devront étre réalisés en souterrain,

Arficle Né - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES ET AUX VOIES
PUBLIQUES

Les consfructions doivent éhre édifiées en fonction des conditions d'implantation des
constructions ou des groupes de construclions existants, soil & l'alignement méme de la voie
ou place publique, soit en retrait de cet alignement,

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents
graphicues, les constructions ou installations (parkings, oires de stockage ou d'expaosition,
éléments publicitaires, installations technigues, dépdts de matériaux, etc.) sont interdites dans
une bande de port et d'autre de I'axe le plus proche des routes départementales, bande dont
la largeur est de :

«  75mpourla RD 784

« 15mpourla RD 88 et la RD 88b

Toutefois, cette marge de recul ne s'applique pas :

« aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

+ oux services publics exigeant la proximité immediate des infrastructures routiéres ;

+  auxréseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général
(cabine teléphonique, poste de transformation électrique, abris voyageurs....) pour des
motifs technigues, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvroge ;

+ & l'oddptation. ou changement de desfination, @ la réfection ou a l'extension de
carstructions existantes, sous réserve de ne pas conduire & une réduction du recul
actuel ;

+  pour tenir comple de l'implantation des constructions voisines ou groupes de
constructions voisins dés lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci,

En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourant étre admises que si une insertion
harmaonieuse dans l'environnement est garantie et si les constructions a édifier ne sont pas de
nature a porter atteinte aux condifions de sécurité des usagers.

Arficle N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

. A moins que le balimenl & construire ne jouxte la limite parcelloire, la distance complée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché deit &étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude enfre ces deux
points, sans pouvoir éire inférieure @ 3 métres.

2, A fitre exceptlionnel, l'implantation de constructions pourra élre autorisée en refrait de
la imite séparative sl y a nécessité ;

- de maintenir une haie, un talus cu une cléture dont lintérét justifie la préservation,
- d'assurer le libre écoulement des eausx,

3. Des dispositions différentes pouront en outre élre admises pour les cuvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de fransformation électrigue, 'abris de
voyogeurs, ...) pour des molifs lechniques, de sécurité ou de fonctlionnement de l'ouvrage.
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En tout &tatl de cause, ces dispasitions différentes ne pouront étre admises gue si une insertion
harmonieuse dans l'environnement est garantie.

le N8 - TATION DES CO UCno E Ux AU RUN
MEME PROPRIETE

Sans objet.

A g -
Sans objet,

Arficle N1O - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions ou ouvrages pouvant éire autorisé au lilre du présent
chapitre ne devra pas étre de nature & porter atteinte au caractére naturel ou &
lintérét des lieux ovoisinants, aux sites, oux paysages naturels ainsi qu'a la conservation
des parspectives monumentales,

2 La reconstruction des batiments dintérét général (eglise, chapelle, ...} n'est pas soumise
aux dispositions ci-dessus,
3. La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :
lone sabligre* sommet acrotére et faitage**

autres toitures

N 4,50 m 4,50 m 8,50 m

MNE 5.00m 500m B.A50m

* &1 la sabliére, par extension & /a ligne de bris [comble & /a Mansart)

* ou faitage [antennes, cheminées et aulres superstructures mineures et discontinues,
ouvrages technigues d'ascenseurs exclus...)

4, Il n'est pas imposé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques de type silos,
pylénes.

Arficle N11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi gue du patrimoeine sont
d'intérét public, Le respect de cet Intérét reléve de lo compétence du concepteur, de la
volonté du maitre d'ouvrage, de la responsabilité de l'autorité habilitée & délivrer le permis de
construire et autres autorisations d'utilisation du sol,

Ce souci d'intéegration sera pris en compte au niveau ;
- de limplantation et du volume général des constructions ou cuvrages,
du type d'ouvertures et de leur positionnement,

du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs, - du type de clblures.
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Ainsi, au niveau des batiments ;
1, B&timents anciens

Les batiments anciens exstants devront élre conserves et restaures tout en gardant les
constantes de I'habitat fraditionnel local, notamment leur rapport de volume, les matériaux et
gléments anciens les composant,

2, Les batiments nouveaux ;
Les volumes, couleurs et matériaux utilisés devront s’harmoniser avec l'existant,

3 Les annexes anciennes seront conservées et restaurées (telles que four @ pain,
grange...).

Les annexes nouvelles devront respecter lo régle des batiments nouveaux et élre réalisees en
matériaux naturels ou arlificiels de ton pierre.

Clotures

Les talus boisés existants, les hoies végéatales et murets traditionnels constituent des clétures guil
convient de maintenir et entretenir,

Pour les clotures sur voie et a lintérieur des marges de recul, l'utilisation des plaques de béton
préfabriquées, v compris & claire-voie, est interdite.,

Les palissades de panneaux de bols sont interdites en limite des voies ou ploces, publiques ou
privées & maoins qu'il ne s'agisse de clotures en bois ajourées, n'excédant pas 1,50m de
hauteur,

Pour les clétures nouvelles on préférera les haies vives d'essences locales.

Arlicle N12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux bescins des consiructions et installations
et de leur fréquentation; il doit &tre ossuré en dehors des voies ouvertes @ la circulation
publique.
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Arficle N13 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stalionnement doivent éire

aménagées et plantées de végétoux adaptés & lenvironnement, de fagon & garantir le bon
aspect des lieux,
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Annexe : RISQUE DE SUBMERSION MARINE
Principes et exemples d'application

(source ; DREAL Bretagne/DDTM22 13/05/2013)

A, CONTEXTE

Le littoral breton présente un linéaire important de cdtes basses dent le niveau topographigue se situe sous
celul des nmiveaux marins exceptionnels. Cette situation les rend particuliérement vulnérables aux
phénoménes de submersion marine. Ces zones basses sont pour la plupart protégées de l'intrusion de I'eau
de mer par des cordons dunaires naturels ou des ouvrages de défense contre la mer, Toutefols ces systémes
de protection ne sont pas infaillibles, comme l'arappelé I"éplsode de submersion provoqué par le passage de
la tempéte Xynthia en Yendée et Charente-Maritime les 27 et 28 févrler 2010. Ces zones basses sont donc &
considérer comme des territoires exposés au risque de submersion marine.

L'occupation humaine de ces zones, existante ou en projet, souléve donc une question de sécurité publique

et doit &tre pris en compte au plan de I'urbanisme, que ce soit au titre de |a planification (application du L1212
du code de l'urbanisme) ou de 'occupation des sols {application du Ri 11-2 du code de I'urbanisme).

Cette prise en compte repose sur une cartographie synthétisant la connaissance aléas, c'est-a-dire des
phénoménes susceptibles de se produire, Pour le risque de submersion marine, Il s'agit done d'identifier :

I'extension spatiale de la zone submergée ;

les hauteurs d'eau en tout point de la zone submergée,

La connaissance d'autres paramétres comme les vitesses d'écoulement ou la vitesse de montée des eaux
contribuent a une meilleure compréhension des phénoménes mais sont plus difficiles a déterminer sans étude
technique locale poussée,

B. CARTOGRAPHIE DE L' ALEA « SUBMERSION MARINE n
B.1. Evénement de référence

L'événement exceptionnel de référence défini au niveau national pour les submersions marines correspond a
un événement de période de retour au melns 100 ans appelé événement centennal, c’est-a-dire qui a une
chance sur cent de se produire chaque année (aléa de référence).

Les directives nationales, intégrant les conséquences du changement climatique, exigent désormais de
prendre en compte le risque d'élévation du niveau moyen de la mer dont les modalités sont les suivantes :

intégration systématique au niveau marin centennal (NMC) d'une surcote de 20 cm (premiére étape vers une
adaptation au changement climatigue™), qui constitue le niveau marin de référence (NMR),
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hypothése d'une augmentation du niveau marin centennal (NMC) de 6o cm a I'horizon 2100, qui constitue le
niveau marin de référence 2100 (NMR 2100),

Les cartographies réalisées représentent donc les zones situées ;

sous le niveau marin de référence (NMR) en distinguant les hauteurs de submersion pour cet événement
(inférieur ou supérieur & 1m de submersion), respectivement les zones d'aléa fort et d'aléa moyen,

entre le niveau marin de référence (NMR) et le niveau marin de référence 2100 (NMR 2100); zone d'aléa "lié
au changement climatique" ou zone d'aléa futur.

B.2. Méthode d'glaboration des cartes

L'élaboration des cartes repose sur le simple croisement de deux informations

entre le niveau topographique des terrains : a partir du modéle numérique de terrain (MNT) de la partie
“terrestre” du produit Litto3D® réalisé par l'institut géographique national (IGN) en 2012,

le niveau marin de référence: NMR et NMR 2100.

Topographie des terrains

La base de données du modéle numeérique de terrain (MNT) de la partie “terrestre” du produit Litto3D® de
I"IGM a été utilisée comme support topographique. Elle couvre I'ensemble du littoral breton (hors Morbihan).
Cette base de données décrit la topographie avec les caractéristiques suivantes :

un point tous les métres;

pour chaque point, une cote donnée avec une précision de plus ou moins 20 cm en altitude. Les cotes
topographiques sont exprimées dans le référentiel altimétrigue national ICN 69 — NGF et dans le systéme
géodésigue RGFg3/Lambert-g93.

Miveau marin centennal

Le niveaumarin centennal est déterminé en chaque point du littoral a partir de I"atlas «Statistiques des niveaux
marins extrémes de pleine mer — Manche et Atlantique » édité par le Service Hydrographique et
Océanographique de la Marine (SHOM) et le Centre d’Etudes Technigue Maritime et Fluvial (CETMEF) en 2008
et actualisé en 2012, Ce document fournit, sous forme de cartographies, les courbes des niveaux marins
centennaux au pas de 10 cm. Les niveaux calculés par le SHOM prennent en compte la combinaison des
marées et des surcotes susceptibles d'élever le niveau de la mer a |a céte lors dépisodes météorologiques
particuliers (dépression etfou vents forts). lls n'intégrent pas en revanche l'effet de la houle lul aussi
susceptible d'élever le niveau moyen de la mer a la chte et également de générer le passage de paquets de
mer au dessus du front de mer,

Les niveaux centennaux fournis varient le long du littoral : une (ou deux) valeur(s) de niveau marin centennal

(NMC) est {(sont) donc identifiable(s) au droit de chague commune littorale ou estuarienne.
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Le littoral breton a été découpé en trongons de niveaux marins centennaux « homogénes », c'est-a-dire par
tranche de 10 cm a laquelle est affectée une unique cote égale & la cote maximale (ex : tranche [7,0 m-7,1m],
cote retenue = 7,1 m). C'est cette valeur unigue par trongon littoral — et non la valeur plus précise issue du
travail du SHOM 2008 — qui a été utilisée pour la réalisation de chaque carte communale,

Les cotes des niveaux marins centennaux et des niveaux marins de référence sont reportées sur chaque carte
communale jointe & cette notice.

Les cotes des niveaux marins centennaux et des niveaux marins de référence sont exprimées dans le
référentiel altimétrique national IGN 69 — MGF et dans le systéme géodésique RGFg3/Lambert-g3.

Croisement et cartographie

Les niveaux marins de référence : MMR (NMC + 20 cm) et NMR 2100 (NMC + 60 cm) uniques pour chaque
trongon de littoral ont été projetés sur la topographie locale du terrain. A partir de cette projection sont
identifiées les trols zones sulvantes qui figurent sur les cartes :

Zones alda ufort » (violet) = zones situdes plus de 1 m sous le niveau marin de référence (NMR)
Zones aléa smoyen » (orange) = zones situées entre om et 1m sous le niveau marin de référence (NMR)

Zones aléa «lié au changement climatiques (jaune) = zones situdes entre om et 40 cm au-dessus du niveau
marin de référence (NMR).

Une quatritme zone a été rajoutée: zone de dissipation d'énergie a "arrigre des systémes de protection
connus contre les submersions marines (digues ou cordons dunaires). Lors d'une rupture d'un systéme de
protection, la zone située iImmédiatement a I'arriére peut en effet &tre soumise a des écoulements violents,
méme par faibles hauteurs (vitesses trés élevées). En I'absence d'études locales poussées, une zone d'une
largeur de 100 m a l'arrigre des systémes de protection (digues et cordons dunaires) a donc été reportée sur
les cartes. La zone ainsi matérialisée correspond donc a une zone de risque spécifique lié & la rupture du
systéme de protection.

La visualisation en coupe de ces zones est illustrée sur le schéma sulvant:
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Ces zones sont représentées sur un fond de plan - images numériques géoréférencées du territoire- SCAN 25®
de I'institut Géographique National (IGN).

Une carte est réalisée par commune a ’échelle 1:25 ooo.

Les données topographiques sont homogénes et d'une précision suffisante au regard des objectifs
d'exploitation des cartes produites pour |'application notamment de |'article R 111-2 du code de |'urbanisme.

Limite de l'approche

L’approche sulvie peut &tre qualifiée de statique puisqu’elle part de I'hypothése que le niveau marin centennal
calculé coté mer se propage a l'identique dans les terres. Le déroulement du phénoméne de submersion est
toutefois plus complexe car dynamique: le maintien du niveau de la mer au niveau centennal est notamment
limité dans le temps. Pleine mer et surcote sont en effet des phénoménes temporaires et une heure aprés le
passage du niveau maximum, le niveau de la mer sera déja descendu. Ainsi, lorsque les zones terrestres
submersibles représentent un volume important a «remplir », ce remplissage est susceptible de prendre
plusieurs heures et n'atteindra donc pas le niveau maximum observé coté mer.

La projection statique adoptée & ce jour pour élaborer les cartographies est donc pessimiste par rapport a la
réalité lorsque les zones terrestres submersibles représentent un volume important a « remplir ».

Comme expliqué plus haut, la contribution de a houle sur le niveau de la mer n'est pas intégrée dans le niveau
marin centennal fourni. Sa non prise en compte tend donc 3 sous-estimer le niveau marin centennal réel.
Seules des études locales poussées permettraient de la déterminer.

Enfin, la zone de dissipation d*énergie a I'arriére des systémes de protection (digues ou cordons dunaires]
génere deux niveaux d'incertitudes:

le recensement de ces systémes n'est 3 ce jour pas exhaustif en Bretagne : certains d’entre eux peuvent ne
pas figurer sur les cartes

la largeur de 100m est prise arbitrairement dans I'état actuel des connalssances. La largeur de cette zone de
dissipation d’énergie est en toute rigueur liée a la hauteur du systéme de protection (plus il est haut, plus sa

Plan Lecal d'Urbanisme - Ville de Trédez-Locauamaal o0

151/166



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0063-DE

rupture sera dommageable) et & la topographie al'arrigre. Seule des études locales plus poussées (PPRL, atlas
régional des risques littoraux, étude de danger des systémes de protection) permettront d'adapter lalargeur
de cette zone a chague site,

Guide d'application du Code de |'urbanisme, pour assurer la sécurité des personnes et des
biens exposés au risque de submersion marine

1. Rappels sur I'article R111-2 du Code de |'ubanisme

Concernant les projets d'urbanisme, |"article R111-2 du code |'urbanisme précise que «le projet peut étre refusé
ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature 4 porter
atteinte  la salubrité ou 3 la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations ».

Cet article vise 4 réglementer des projets portant notamment atteinte a la sécurité publique du fait méme de
leur situation en zone exposée 4 un risque. Relévent de la sécurité publique toutes les mesures et moyensmis -
en ceuvre par |'Etat et les maires pour assurer la sécurité des personnes et des blens. Sont concernés les
projets de construction, d'aménagement, d'installations et de travaux falsant |'objet d'un permis de
construire, d’un permis d’aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol
régies par le Code de l'urbanisme.

Les submersions marines sont de nature & mettre en péril la sécurité des personnes présentes dans les zones
exposées et a provoquer des dommages aux biens qui s'y trouvent. Tout projet d'urbanisme dans ces zones
souldve donc la question de |a sécurité des personnes et de la protection des biens et il mérite une attention
particuliére des services en charge de I'instruction des projets, sur la base de I'article Rin-2 du Code de
I'urbanisme.

2. Objectils du guide et contenu

Le présent guide constitue un outil d'aide a la décision pour I'instruction des actes d'urbanisme sur les
territoires exposés au risque de submersion marine. Il s'appuie sur les dispositions de I'article R111-2 du Code
de l'urbanisme et de la circulaire du 7 avril 2010 relative aux mesures a prendre en compte suite a la tempéte
Kynthia du 28 février 2010,

Ce guide est applicable & tout territoire exposé au risque de submersion marine, excepté lorsqu'il est couvert
par un plan de prévention des risques littoraux (PPRL) approuvé. Lorsque, postérieurement a I'approbation
du PPRL, des connaissances nouvelles sont dispanibles sur I'exposition au risque du territoire, les éléments
de ce guide sont de nouveau pris en considération.

Les préconisations de ce guide différent en fonction du projet concerné et du niveau d'aléa auquel ce projet
est exposé,

Le guide expose des principes fondamentaux (précisées au 4. ci-dessous), applicables a tous les projets, et
fournit en annexe des exemples d'application de ces principes a quelques cas fréguemment rencontrés en
urbanisme. Ces grilles ont simplement valeur d’exemple et ne sont pas exhaustives. Elles peuvent faire I'objet
d'adaptations et de compléments dans le respect des principes fondamentaux du guide. Dans la plupart des
situations rencontrées en zone submersible, le guide propose l'interdiction du projet ou son autorisation, le
cas échéant assortie de prescriptions.

Les préconisations de ce guide ne préjugent pas des autres réglementations applicables.

3. Modalités d'application
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Pour 'application des principes fondamentaux rappelés au 4. ci-dessous et des grilles d'interprétation plus
détaillées, il convient de se reporter aux cartes des zones exposées au risque dc submersion marine, portées
a la connaissance des communes en application de |'article L12]-2 du Code de I'urbanisme, ainsi qu'a leurs
notices technigues d'accompagnement. ¥ sant notamment définies et représentées les zones d'aléa fort, les
zones d'aléa moyen, les zones de dissipation d'énergie a 'arriére des systémes de protection connus et les
zones d'aléa lié au changement climatique.

4, Les principes fondamentaux

L'application de l'article R111-2 doit conduire a ne pas augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens
publics et privés, nileur exposition au risque. L'instruction des projets d'urbanisme doit se faire en respectant
notamment les principes suivants,

Dans les zones submersibles, quel que soit le niveau d'aléa ou d'urbanisation, peuvent étre autorisés:

les travaux de mise aux normes, d'entretien, de réfection ou les travaux de réduction de |a vulnérabilité, c'est
a dire les travaux visant & adapter le batiment & sa situation en zone inondable comme par exemple la mise
en place de batardeaux, la création d'accés pour permettre I'évacuation;

les projets d'infrastructures nécessaires au fonctionnement des services publics et dont I'implantation n'est
pas réalisable ailleurs

les projets de bitiments d'activité dont l'implantation n'est pas possible ailleurs, notamment ceux nécessitant
la proximité immédiate de la mer.

Dans les zones de dissipation d'énergie a |'arrigre des systémes de protection connus ou d'aléafort, les projets
conduisant a augmenter le nombre de personnes exposées ne sont pas autorisés, exceptés les projets
d'extension de batiments existants autres que les établissements «sensibles» visés au 3, ci-dessous. Dans les
dents creuses soumnlses 3 ces niveaux d'aléa, les projets ne conduisant pas 3 augmenter le nombre de
résidents peuvent faire I'objet d'un examen particulier, hors établissements sensibles.

Les projets d'établissements «sensibles» ne sont pas autorisés lorsqu'ils conduisent a implanter ces
établissements ou toutes leurs voies d'accés en zone inondable dans les zones de dissipation d'énergle &
I'arriére des systémes de protection connus et dans les zones d'aléa fort ou d'aléa moyen. Sont concemnés les
établissements difficllement évacuables et les établissements stratégiques ou Indispensables & la gestion de
crise.

Dans les zones submersibles, quel que soitle niveau d'aléa, les projets de sous-sols et de parkings souterrains
sont Interdits, 3 I'exception des projets de parkings collectifs, en zone d'aléa futur uniquement et lorsque les
deux conditions suivantes sont réunies : tous les accés au parking sont implantés a la cote NMR 2100 [NMR
(NMC + 0,20 m) + 0,40 m] + 0,20 m et I'étanchéité des points d'infiltration est de nature 3 empécher tout
remplissage du parking.

Lorsqu'un projet est autorisé en zone submersible, 1l peut étre assortl de prescriptions proportionnées au
niveau d'aléa concerné et ala nature du projet proposé. Ces prescriptions doivent permettre de réduire la
vulnérabilité de personnes résidentes, des personnes liées aux activités et des biens. Les mesures sur le bati
peuvent par exemple concerner :

le positionnement a une cote minimale du premier niveau de plancher (en privilégiant les videssanitaires) ou
des pieces de sommeil

la eréation d'une zone refuge située 3 une cote minimale et permettant I'évacuation en cas de submersion;
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Note : Il est recommandé d'informer le pétitionnaire de dispositions constructives permettant de réduire la
vulnérabilité des batiments ou d'éviter de causer des dommages a I'environnement, comme par exemple les
mesures sulvantes (liste non limitative et 3 adapter en fonction de la nature du projet)

des mesures constructives analogues a celles visées d-dessus pour les prescriptions sur le bati;

absence de volets électriques sur les ouvrants prévues pour 'évacuation par les services de secours
(ouverture manuelle demandée);

surélévation des équipements tels que compteur électrigue, réseaux électriques, chaudiére, cuve a
fioul;

utilisation de matériaux et de revétements hydrofuges ou peu sensibles a I'eau pour les sols et les murs
installation de clapets antl-retour sur les réseaux d'eaux usées;

concernant les stockages de polluants: stockage en récipients ou citernes étanches, assujettissement des
récipients a une fondation ou a une structure fixe, ancrage des citernes enterrées et lestage ou arrimage des
autres citernes, débouché de tuyaux d'évent a une cote hors d'eau;

Ces mesures de réduction de la vulnérabilité pourront par exemple étre fournies dans une fiche
accompagnant I'afféeté d'autorisation du projet.

Exemples d'application de |'article R111-2

La présente annexe propose des exemples d'application de I'article Rl 11-2 & quelques types de projets
fréquemment rencontrés en urbanisme, Dans la suite du document:

- les dispositions suivantes, formulées sous la forme de prescriptions ou d'informations, traduisent les
suggestions d’aménagement exposées c-aprés :

*  ter niveau plancher & NMR* (ou NMR 2100* ): placer le premier niveau de plancher a 0,20 m (marge de
0,20 m pour la prise en compte des incertitudes sur le bati) au-dessus du niveau marin de référence,
en créant un vide sanitaire;

+  piéces de sommeil @ NMR * (ou NMR 2100%): placer les planchers de toutes les piéces de sommeil a
0,20 m (marge de 0,20 m pour la prise en compte des incertitudes surle batl) au-dessus du niveau
marin de référence, en prévoyant un accés possible des secours pour I'évacuation parles services de
secours (balcon, fenétre,...)

+  niveau refuge d NMR* (ou NMR 2100*) : créer un niveau refuge positionné a 0,20 m (marge de 0,20 m
pour la prise en compte des incertitudes sur le bati) au-dessus du niveau marin de référence, facile
d'accés pour les occupants et permettant I'évacuation par les services de secours (balcon,
fenétre,...); ce niveau refuge doit étre correctement dimensionné pour abriter |'ensemble des
personnes occupant habituellement le batiment;

- les zones de dissipation de I'énergie a |'arriére des systémes de protection connus désignent les
zones de sur-aléa engendrées par |a rupture de ces systémes. Elles sont matérialisées sur les cartes par une
bande forfaitaire de 100 métres.

¥ La cote du niveau marin de référence (NMR) correspond auniveau marin centennal (NMC) du SHOM,
auquel est ajouté une marge de 0,20 m constituant |a premiére étape de prise en compte du changement
climatique (non pris en compte dans le niveau marin centennal du SHOM).
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* La cote du niveau marin de référence 2100 (NMR 2100) correspond au niveau marin centennal (NMC)
du SHOM, auquel est ajouté une marge de 0,60 m pour la prise en compte de I'impact de réchauffernent
climatique sur le niveau de la mer a I'horizon 2100 (élévation correspondant aux hypothéses pessimistes de
I'Observatoire national sur les effets du réchauffement climatique
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