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L'an deux mille vingt trois, le quatorze mars & 18 h 00, au siége de Lannion-Trégar Communauté, 1 rue Monge & Lannian, le
Caonsell de Communauté s'est rduni sous la présidence de M. Gervais EGALLT, aprés convocation adressée individugllement &
chaque conselller, le 3 mars 2023,

Nombre de membres en exercice : 85 litulaires — 47 suppléants
Présents ce jour : 69 Procurations : 11

Elaiant présents :

M. ARHANT Guirec , Mme AURIAC Cécile , M. BETOULE Christophe , M. BODIOU Henri , Mme BOIRON Bénédicte , Mme
BRAS-DEMIS Annie , M. CALLAC Jean-Yves | M. CAMUS Sylvain , Mmea COADIC Marie-Laure , M. COCADIN Romuald , M.
COENT André , Mme CORVISIER Bernadelte , Mme CRAVEC Sylvie , Mme DANGUY-DES-DESERTS Rosine , M. DELISLE
Hervé , M. DROUMAGUET Jean , M. EGAULT Gervais , M. EVEN Michel , Mme GOURHANT Brigitte . M. GUELOU Hervé , M.
HOQUSSAIS Fierma , M. HOUZET Olivier , Mme HUE Carina , M. HUONNIC Pierre , M. JEFFROY Christian , M. KERGOAT Yann
. Mme KERRAIN Tréfina , M. LATIMIER Hervé , M. LE BIHAN Paul , M, LE CREURER Eric , Mme LE GUEZIEC Palricia , M. LE
JEUNE Joél , Mme LE MEM Frangoise , M. LE MOULLEG Frédéric , M. LE ROI Christian , M, LEON Erven , M. L'HEREEC
Patrick , Mme LOGMONE Jamila , M. MAHE Laic , M. MAINAGE Jacques , Mme MAREC Daniglle , M. MARTIN Xavier , M.
MEHEUST Christian , M, MERRER Louis , M. MICOLAS Gildas , M. NEDELLEC Yves , Mme MICOLAS Sonya , Mme
MIHOUARN Frangoise , M. PARANTHOEM Henri , M. PEUROU Yves , M, PHILIPPE Jo@l , Mme PIEDALLU Anne-Frangaise ,
Mme PIRIOU Karine , M. PONCHON Frangois , Mme PONTAILLER Catherine , M. POUGNARD Xavier , M. PRIGENT Frangois
» Mme PRUD'HOMM Denise , M, QUENIAT Jean-Claude , M. QUEGUINER Yannick , M. ROBIN Jacques , M. ROGARD Didier ,
M. ROUSSELOT Piarrick , M. SALIOU Jean-Frangois , M, SEUREAL Cédric , Mme SAUVEE Julles , M. TERRIEN Pierre , M. LE
GOFF Rémi (suppléant de M. THEBALULT Christophe), Mme TURPIN Sylvie

Procurations .

Mme BARBIER Frangoise & M. LATIMIER Hervé, M. COLIN Guillaume & Mme COADIC Marie-Laure, M. HENRY Serge 4 M.
CAMUS Sylvain, M. JORAND Jean-Claude & M. MEHEUST Christlan, M. KERVAON Patrice & Mme CORVISIER Rernadette,
M. LE HOUEROU Gilbert & M. PARANTHOEN Henri, M. NOEL Louis 4 Mme MAREC Danielle, M. OFFRET Maurice a M.
MERRER Louis, Mme PRIGENT Brigitle & M. JEFFROY Christian, M. QUILIN Gérard 4 M. EGAULT Gervais, M. ROBERT Eric
a M. LE BIHAN Paul

Elaient absents excusés
M. GARZUEL Alain, M. LE BRAS Jean-Frangois, M. LE GALL Jean-Frangois, M. LE ROLLAMD Yves, M. RANNOU Laurent
Il a &té procédé, conformémant 4 farticle L2121-15 du Code Général des Collectivitds Territoriales, & I'Slection d'un secrétaire

pris dans be sein du Consefl. M. LE MOULLEC Frédéric, ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné pour remplir ces
fanctions qu'il a acceplées.

Approbation de la modification simplifiée du Plan Local
d’'Urbanisme de la commune de Trédarzec ayant pour objet la mise

en ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8 du Code de
I’'Urbanisme

Exposé des motifs

Le ScoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés —
répartis sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louanneec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-
les-Gréves, Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec'h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-
Locquemeau, Trégastel et Trelévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de |'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 novembre
2018 a prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette
madification du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modificalion simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été
lancées en paralléle par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée
selon une méthodologie générale,

Pour la commune de Tredarzec, il s'agit du SDU dénommé Traou Meur.
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Par arrété n® 21/303 en date du 10 décembre 2021, le président de Lannion-Trégor Communaute a
prescrit le lancement d'une procédure de modification simplifiee du Plan Local d'urbanisme de la
commune de Trédarzec.

Conceration préalable

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par
délibération en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil communautaire en date du
28 juin 2022,

Avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale et prise en comple
Le dossier a fait I'objet d'une évaluation environnementale et d'une saisine auprés de la Mission

Régionale d'Autorité Environnemenlale (MRAE). Par avis en date du 6 juillet 2022, versé a la
procédure, 'Autorité environnementale a fait part des observations suivantes :

1 - La défaillance majeure concemnant le manque d'information quant aux zonages d'urbanisme
{existants ou projetés).
2 - La qualité de I'état initial ne permettant pas d'analyser de maniére exhaustive les impacts.

Concernant le point 1, l'article 42 de la loi ELAN prévoit explicitement que la délimitation des secteurs
déja urbanisés puisse étre menée par le biais d'une procédure de modification simplifiee du PLU, dont
la portée est encadrée par le code de l'urbanisme.

La modification simplifiée ne peut questionner « La proximité de zones urbaniseées ou en voie de I'étre
et de secleurs de densification urbaine », ni « l'efficacité de coupures d'urbanisation »,
questionnement qui excéderait 'habilitation légale conférée par l'article 42 de la loi ELAN circonscrite
& la délimitation des SDU.

Concernant le point 2, afin d'améliorer la qualité de I'état initial, des éléments de forme ont éte
corrigés, des illustrations complémentaires ont été apportées permettant le cas echeéant,
d'appréhender plus précisément les enjeux par secleur déja urbanise.

Le réglement écrit a également été complété afin de renforcer la démarche « Eviter Reduire
Compenser » selon les thématiques de I'eau pluviale, de l'assainissement et des paysages.

Conformément a l'article L.153-40 du code de l'urbanisme, le dossier a ensuite été soumis aux
Personnes Publiques Associées (PPA).

Au titre de cette consultation, la DDTM, la chambre de commerce et d'industrie, le chambre de métiers
et de l'artisanat, le conseil départemental et le conseil régional ont émis des avis, versés a la
procedure,

La chambre de commerce et d'industrie, la chambre de métiers et de larlisanat, le conseil
départemental et le conseil régional n'ont pas émis d'observations sur le dossier.

La DDTM a émis un avis global sur les 14 procédures de modifications simplifiees de PLU engagees.

Sur la commune de Trédarzec, le SDU de Traou Meur a fait I'objet d'une demande d'évolution de
périmétre,

La DDTM fait également part d'une remarque relative au projet de réglement écrit et sollicite
I'évolution de la rédaction concernant les constructions et installations d'intérét général et de services
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Consultation de la commission départementale de la nature, des paysages el des sites

Conformément & l'article 42 de la loi ELAN, la commission départementale de la nature, des paysages
et des sites (CDPNS) a été consultée. Par courrier en date du 14 décembre 2022, elle a transmis son
avis qui a été verse 3 la procédure,

La CONPS a formulé des observations sensiblement comparables & celles de I'Etat concernant la
délimitation des SDU.

La CDMPS propose des modifications du projet de réglement écrit concernant l'article 9 relatif a
l'emprise au sol, l'article 10 relatif & la hauteur des constructions ainsi que l'article 14 relatif aux
performances énergéfiques et environnementales.

Mise 4 disposition du public :

Par délibération n"CC_2022_ 0206 en date du 15 novembre 2022, le conseil communautaire de
Lannion-Trégor Communauté a précisé les modalités de mise & disposition du public du projet de
modification, de son exposé des motifs et des avis émis par les personnes publiques associées.

Une mise & disposition du dossier relalif au projet de modification simplifiée du PLU a eu lisu en mairie
de Trédarzec, ainsi gue sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté, pendant une durée d'un
mois, du lundi 19 décembre 2022 au lundi 20 janvier 2023,

Durant cette mise a disposition, aucune remarque n'a été formulée.
Suite aux differents avis PPA, a l'avis de la MRAe et & celui de la CONPS ainsi qu'a la mise a
disposition au public, il est proposé les évolulions suivantes :

1. La nofice de présentation

Des compléments et modifications de la notice de présentation (éléments de forme, illustrations
complémentaires, ...) ont été ajoutés afin de prendre en compte notamment I'avis de la MRAe.

2. Le réglement ecrit

Le reglement écrit a 6t& modifié notamment afin de prendre en compte les avis de la DDTM, de la
MRAe ainsi que de la CONPS.

Il est proposé de faire évoluer le projet de réglement écrit afin de modifier les destinations des
nouvelles constructions aulorisées, d'adapter la hauteur des constructions, de limiter la hauteur des
annexes, de limiler l'emprise au sol et de limiter limperméabilisation via le coefficient
d'impermeabilisation, Afin d'encadrer strictement les possibilités de constructions el installations
necessaires aux services publics, la régle a été revue en ce sens.

L'article 9, qui encadre les emprises au sol maximales autorisées, a &té revu pour s'inscrire dans une
optimisation raisonnée de la capacité d'accueil des SDU el pour conserver la caractéristique
dominante d'un habitat de type individuel. Ainsi, le coefficient d'emprise au sol est modulé selon la
taille des unités fonciéres ol sera implantée la nouvelle construction ou I'extension d'une construction
existante. Cette modulation vise & permettre I'adaptation des constructions sur les petits terrains et la
limitation des constructions sur les plus grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques
baties et paysageéres du SDU.

L'article 10, qui encadre les hauteurs des constructions, a été revu concemant les hauteurs des
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constructions a destination d’habitation afin qu'elles ne dépassent pas R+1+C et 4m pour les annexes
afin de respecter les caractéristiques du bati environnant.

U'article 14, qui régit les performances énergétiques et environnementales a été rectifie pour mieux
encadrer |'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique a celle de l'emprise
au sol, Le coefficient d'imperméabilisation qui vise en premier lieu & réguler le ruissellement des eaux
pluviales permet également de maintenir des caractéristiques béties et paysagéres du SDU.

3. Leréglement graphigue

En premier lieu, le périmétre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont fait I'objet d'ajustements
ponctuels pour :

intégrer des permis de conslruire autorisés ;

- ajuster 4 la marge le périmétre dans le respect de la méthodologie, notamment l'interdistance
de 60 m entre deux maisons d'habitations.

Ce respect de la méthodologie permet ponctuellement quelques constructions supplémentaires dans
le périmétre bati existant.

Par ailleurs, le périmétre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont été ajustés afin de corriger
certaines délimitations s'écartant légérement de |la méthodologie générale élaborée. Ainsi, le
réglement graphique a pris en compte un recul de 15 m autour des constructions a condition quil
s'agisse d'espaces déja soustrails & |'activité agricole el naturelle, au sein d'une méme unité fonciére.

Ce respect de la méthodologie permet notamment des extensions mesurées et des annexes
accolées,

Le SDU de Traou Meur, notamment au sud-ouest et au sud-est, est concerné par cette évolution.

En second lieu, il est proposé de ne pas faire évoluer les projels de délimitation des SDU (zonages
Usdu) qui constitueraient une remise en cause de la méthodologie exposée au sein de la nolice de
présentation.

Le schéma de cohérence territorial (SCoT) du Trégor, approuvé le 4 février 2020, a conformément a la
loi ELAN, identifié 26 SDU en fixant des critéres d'identification de ces espaces.

Le SCoT a ainsi identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter.

La modification simplifiée du PLU n'a donc pas pour finalité de remettre en cause ldentification, ni les
critéres d'identification établis par le SCoT.

Par conséquent, aucune réponse favorable n'a donc été apportée aux remarques formulées par la
DDTM et la CONPS concernant les SDU de Traou Meur,

vu l'article 42 de la Loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
l'aménagement et du numérique ,

vu le code des collectivités territoriales |
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vu le code de l'urbanisme, notamment les articles L.153-36 & L.153-48 :

vu l'article L 121-8 du code de l'urbanisme ;

Vu la deélibération CC_2020 0032 du consell communautaire de Lannion Trégor
Communauté en date du 4 février 2020, adoptant son Schéma de Cohérence
Territoriale ;

Vu le PLU de la commune de Trédarzec approuvé le 28 Juin 2017 et ses évolutions
ultérieures :

Vu larrété du Président de Lannion-Trégor Communauté n°21/303 prescrivant la
modification simplifiée du PLU de de la commune de Trédarzec ;

VU la delibération CC_2021_0166 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 14 décembre 2021 définissant les modalités de concertation
préalable

VU la délibération CC_2022 0100 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 28 juin 2022 tirant bilan de la concertation préalable

VU les avis des Personnes publiques associées, de l'autorité environnementale et de

la Commission départementale de la nature, des paysages et des siles

Vu la delibération CC_2022 0206 du consell communautaire de Lannion Trégor
communauté du 15 novembre 2022 définissant les modalités de mise a
disposition du dossier au public ;

Vu le dossier présenté au public au cours de la phase de mise & disposition entre le
19 décembre 2022 et le 20 janvier 2023 ;

vu I'absence de remarques formulées par le public ;

Vu l'avis de la commune de Trédarzec par délibération du conseil municipal en date

du 22 février 2023 sur le projet de modification simplifiée du PLU ;

VU les pieces annexées a la présente délibaration.

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE
{(Par 80 pour)

DECIDE DE :
TIRER le bilan de la mise a disposition.
APPROUYER le projet de modification simplifiée n® 1 du PLU de la commune de Trédarzec, ayant
pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de l'aricle L.121-8 du code de

l'urbanisme.
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PRECISER que la présente délibération sera transmise au Préfet et fera 'objet de mesures de
publicité prévues au code de l'urbanisme : affichage pendant un mois au siége de
Lannion-Trégor Communauté et dans les communes concernées, mention de cet
affichage dans un journal départemental et publication dans le recueil administratif
ainsi que sur le géoportail de 'urbanisme.

AUTORISER Monsieur le Président, ou son représentant, & signer toute piéce relative a
I'application de la présente délibération.

Fait et délibéré, & Lannion les jour, mois el an pracités.
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

La présente délibération pourra faire I'objet d’un recours contentieux auprés du Tribunal Adminisiratif
dans un délai de deux mois & compter de son affichage.

Le Président atteste le caractére exécutoire LE PRESIDENT,
de la présente délibération, Gervais EGAULT
transmise au contrile de légalité

par télétransmission le :

Publiée et mise on figno su?r IJ Mﬂﬁ«iﬂ?ﬂl rele: 2 1 MAK
LE PRESIDENT, -
Gervais EGAULT
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— Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

Lannuon-Treger Kumuniezh

Modification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet la
mise en ceuvre du 2éme alinéa de |'article L.121-8
du code de 'urbanisme

TREDARZEC

Dossier d'approbation :

1. Notice de Présentation

2. Réglement écrit modifié

3. Extrait du réeglement graphique
modifié

Février 2023
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PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet

la mise en ceuvre du 2éme alinéa de l'article
L.121-8 du code de I'urbanisme
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Février 2023

B/1686



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Recu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0061-DE

Ce document a 6re realisé par

Florence BRETECHE, cartographe / SIGiste
Chantal BARBEAU, chef de projet

Identite de Pautorice compétente :

Lannion-Trégor Communauié
I. Rue Gaspard Monge — CS 10761
22307 Lannion Cedex
Tél. : 02.96.05.09.00
Courriel : pluih@lannion-tregor.com
Site Intemet : www lannion-tregor.com
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1. CADRE GENERAL DE L'EVOLUTION DU PLU

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU - secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec'h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evelution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée,

14 procédures de madifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon une
méthodologie générale,

La modification simplifiée concerne uniquement le Secteur Déja Urbanisé. Le réglement du PLU reste
inchangé sur les autres éléments du réglement graphique et du réglement écrit.

Le SCoT du Trégor fixe les grandes arientations des modes d'urbanisation des futurs Secteurs Déja
Urbanisés :

« Dans les espaces soumis @ la loi Littoral, les documents d'urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés autour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs
rangs de part et d'autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent a la notion éponyme prévue par le code de Purbanisme,

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°5. Les documents d'urbanisme
locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage (EPR), qui
seuls peuvent faire I'objet de droits a construire.

Les capacités d'accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre l'objectif de développer le
nombre d'hobitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci,

Dans le cas ou I'extension de proche en proche d’une agglomération ou d'un village conduit & intégrer
un espace urbanisé, les documents d’urbanisme locaux peuvent alors lui oppliquer le régime de
F'extension de proche en proche (3.1.1). » (Source : extrait du Document d'Orientations et d'Objectifs
du SCoT).

Le SCaT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants pour la commune de Trédarzec ;

¢ Traou Meur

Le code de l'urbanisme définit les régles applicables aux constructions ou installations pouvant étre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés

Extrait de 'article L.121-8 du code de ['urbanisme :

b

Les constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins exclusives d'amélioration
de l'offre de logement ou d’hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces
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constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le w périmétre bati existant » ni
de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bdti,],

2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Conformément aux dispositions de l'article L.121-8 du code de I'urbanisme, le Schéma de Cohérence
Territoriale détermine les critéres d'identification des Secteurs Déja Urbanisés et il en définit la localisation.
L'article 42 de la loi Elan précise que ;

wf...] 2" A lo procédure de modification simplifieée prévue aux articles L.153-45 a L.153-48 du
méme code, afin de modifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise en ceuvre du
deuxiéme alinéa de l'article L.121-8 dudit code, et a condition que cette procédure ait été
engagée avant le 31 décembre 2021. [...»

L'article L.153-45 du code de I'urbanisme précise que ;
« Lo modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres gue ceux mentionnés o l'article L.153-41 ;
27 Dans les cas de majoration des droits & construire prévus o l'article L, 151-28 ;
3" Dons le cos ou elle a uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a linitiotive soit du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans
les autres cas. »
Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant la procédure de modification simplifiée n°4 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Trédarzec ayant pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de 'article
L.121-8 du code de I'urbanisme, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la modification
simplifiée du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le document
d'urbanisme communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 decembre 2021 a eté organisee.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022.

Conformément au décret n"2021-1345 du 13 octobre 2021 - art, 6 de |a loi ASAP, la modification simplifiée
est soumise a évaluation environnementale :

Ces dispositions sont précisées par I'article R.104-12 du code de |"urbanisme ;
w Les plans locoux d'urbanisme font 'objet d'une évaluation environnementale & 'eccasion :

1" Deleur modification prévue a 'article L.153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un
site Natura 2000 ;

2° De leur maodification simplifiée prévue aux orticles 1.131-7 et [.131-8, lorsque celle-ci
emporte les mémes effets qu'une révision ;
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3* De leur modification prévue a l'orticle L.153-36, autre que celle mentionnee oux 1° et 2%,
s'il est etabli, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles
R.104-33 o R.104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur
'environnement au regard des critéres de 'annexe Il de la directive 2001,/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative g 'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur 'environnement,

Les dispositions du présent article ne sant pos applicables aux procédures de modification
ayant pour seul objet de réduire lao surfoce d'une zone urbaine ou & urbaniser en application
du 3° de l'article L.153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle, »

L'article L.121-15-1 du code de I'environnement entraine I'obligation d'effectuer une concertation préalable
en lien avec la mise en ceuvre de I'évaluation environnementale ;

« La concertation préalable peut concerner ;

1" les projets, plans el programmes mentionnés a l'article L.121-8 pour lesquels la
Commission nationale du débat public o demondé une concertation préalable en application
de l'orticle L.121-9;

1" bis Les projets mentionnés au Il de l'article L.121-8 pour lesquels une concertation préalable
est menée par fe maitre d'ouvrage en application du méme Il ;

2° Les projets assujettis & une évaluation environnementale en opplication de l'article L.122-
1 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application des | et Il de l'orticle L121-8;

3"Les plans et programmes soumis @ évaluation environnementale en vertu de l'article L.122-
4 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationole du debat public en
agpplication du IV de l'article L.121-8.

La concertation préalable permet de débattre de |'opportunité, des objectifs et des
caractéristiques principales du projet ou des objectifs et des principales orientations du plan
ou programme, des enfeux socio-économiques qui s'y attachent ainsi que de leurs impacts
significatifs sur I'environnement et I'aménaogement du territoire. Cette concertation permet,
le cas échéant, de débattre de solutions alternatives, y compris, pour un projet, son absence
de mise en ceuvre, Elle porte aussi sur les modalités d'information et de participation du public
aprés la concertation préalable.

Ne peuvent toutefois pas faire l'objet d'une concertation préalable en application des 2° ou
3" les projets et les documents d'urbanisme soumis & une concertation obligatoire au titre de
P'article L.103-2 du code de l'urbanisme, les projets ayant foit I'objet d'une concertation au
titre de l'article L.300-2 du méme code, organisée dans le respect des droits mentionnés oux
17 3" et 4° du Il de l'orticle L.120-1 du présent code, ainsi que les plans et programmes
suivants soumis & une procédure porticuliére :

- le plan de prévention des risques technologigues ;

- le plan de gestion des risques inondations ;

- le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux ;
- le plan d'action pour le milieu marin ;

- le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris auquel est applicable la
procédure de débat public prévue por 'article 3 de lo loi n® 2010-597 du 3 juin 2010 relative
au Grand Paris.

Lorsque le projet est soumis en partie & concertation obligatoire ou titre des 2°, 3° ou 4° de l'article 1L.103-2
du code de l'urbanisme et qu'il peut également étre soumis en partie & concertation au titre de fa présente

s
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section, le maitre d'ouvrage peut faire le choix, avec l'accord de l'autorité compétente mentionnée a ['article
L.103-3 du code de l'urbanisme, de soumettre I'ensemble du projet & concertation au titre de la présente
section selon les modalités prévues aux articles [.121-16 et 1L.121-16-1 du présent code. Cette concertation
tient lieu de concertation obligatoire ou titre de I'article .103-2 du code de l'urbanisme.

Par délibération en date du 14 décembre 2021, le Conseil Communautaire de Lannion Lannion-Trégor
Communauté a défini les modalités de la concertation et les objectifs poursuivis.

Extrait de fa delibération présentant les modalités de lo concertation

3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

La commune de Trédarzec s'étend sur 11.68 km?
soit 1.3% de la superficie de Lannion-Trégor

Communauté, Oyl =) () SO
¥ . |1 § \ 1 £y
Elle recense 1 D60 habitants (INSEE RP 2019) soit '~ A A" ~ |’I )
11% de la population de Lannion-Trégor Y QR0 I'-’trg;?,amc
Communaute, O Y1) .'.t--] v
; (& i) A T
Le SCoT identifie le Secteur Déja Urbanisé suivant /30 TN

pour la commune

- Traou Meur ] L)

= PHP kit prve o
La commune est couverte par un Plan local . () s

d’urbanisme approuvé le 28 juin 2017 et a fait I'objet W/ () e bom meemias
des évolutions suivantes : mise ajour le 1" octobre ;
2018, [}

Pk mian
:l [ e I e ]

Figure 1 : Localisatfon de o commune

3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES 5DU

3.2.1 Les critéres de délimitation des périmétres a I'échelle du PLU :

Le SCoT a identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter. La présente note
méthodologique vise a présenter la démarche portée par Lannion-Trégor Communauté en vue d'une
harmonisation de I'approche communale.

Le processus en vue de la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés est le suivant :

1. Un travail de cartographie permet de définir un périmétre avec des critéres objectifs que sont :
o Un ensemble de constructions a usage d'habitation rapprochées et présentant un continuum
déterminé dans un premier temps par le biais d’'un traitement SIG
o Un périmetre qui doit étre restreint et donc s'appuyer sur les limites batles des habitations
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2. Une adaptation de ces périmétres face a la réalité du terrain et notamment une étude paysagére
permettant d'identifier ;
& Laconfiguration du bati
o La présence d'éléments naturels (zones humides, trame bocagére)
o L'ambiance urbaine du quartier [voies, équipements...)

3. La prise en compte des Espaces proches du rivage :
o L'identification du SDU s’appuie sur les critéres définis au 1° et 2° ci-avant
< Le périmétre bati existant n'est applicable qu'en dehors de I'EPR

4. Concertation et échanges entre I'intercommunalité, élus communaux, pepulation et partenaires

La methode est illustrée ci-aprés ;

3.2.2 Principe de l'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de definir de maniere la plus objective possible chague Secteur Déja Urbanisé, une premiére
délimitation « automatique » a I'aide d'un traitement par le biais d'un Systéme d'Information Géographigue
(SIG) a été testée sur quatre des secteurs identifiés par le 5CoT :

Commune(s) concernde(s) Nom du Zonage PLU en
i ct fpudis

Plowmilliau Le Clandy UBSUE

Trébeurden Pleumeur- Bodou Cree'h Caden UMUH

Pleumeur-Bodou Keralies UH

Louannec Roc'h Gwen LC

Trois scénarios de délimitation ont été produits par le biais du SIG ;

Scénario 1
*  Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
»  Erosion 20 m soit un recul de la limite de 10 m a 'arriére des constructions

Scénario 2
*  Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
«  Erosion 15 m soit un recul de la limite de 15 m & 'arriére des constructions

Sceénario 3
»  Dilatation 40m soit B0 m entre les cnnstmn[iuns
«  Erosion 20 m soit un recul de la limite de 20 m & I'arriére des constructions

Une dilatation inférieure @ 30 m n'a pas &té retenue, considérant que la densité bitie des SDU est moindre
gue celle des villages.

Les résultats sont présentés ci-aprés :

ot
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Scénario 2
Dilatation 30m (soft 60 m entre les

constructions)

Erosion 15 m soit un recul de la limite de 15 | Erosion 20m soit un recul dela limitede 20 ma 'arriére

m & I'arriére des constructions

Erosion 20 m soit un recul de la limite de 10

m alaniére des constructions

Le Clandy

Crec’h

Caden
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Quel que soit le scénario, la tiche urbaine continue reste stable. L'identification des Secteurs Déja Urbanisés
s'est appuyée sur le scénario n"2 considérant qu'il refléte mieux la réalité du terrain.

Le recours a cette technigue a donc été appliqué pour délimiter les 26 5DU sur les 14 communes concernges
dont 1 SDU sur la commune de Trédarzec.

Les limites des SDU ont ensuite été précisées a |'appui d'une analyse paysagére qui a permis d'en affiner les
contours selon les modalités décrites dans le point 3 cl-aprés.

La traduction reglementaire résulte est développée dans les points 4 et 5.

3.2.3 Principes de I'analyse paysagére

Chague SDU est constitué du regroupement des constructions distantes de 60 métres les unes des autres
(dilatation de 30 métres).

Les limites périphériques du 50U tiennent compte nen seulement de la distance métrique mais aussi :

de la présence d'éléments naturels susceptibles d"&tre appréhe ndés comme des limites : vallée, haie,
rone humide, ruisseau, rupture paysagére...

- dela présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des limites :
voirie...

- de la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de constructions
de part et d'autre,

Les limites de I'espace urbanisé sont en principe fixées a une quinzaine de métres des derniéres constructions
de cet espace, sauf adaptation fondée sur les considérations paysagéres et urbanistiques citées plus haut
(éléments naturels, éléments physiques, cohérence du tissu urbain).

Un espace non bati ne constitue pas une limite au SDU lorsqu'il est intégralement situé a l'intérieur de
I'espace urbanisé ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel espace.

Les constructions de faible importance de type annexes ont servi a conforter les limites de I'espace urbanisé
lorsqu'elles se situent au sein de I'espace urbanisé ou a proximité immédiate de I'espace urbanisé.

Dans les espaces urbanisés concernés par une limite d'espaces proches du rivage fixée par le PLU, I'espace
urbanisé correspond a l'intégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette précision gue
les droits a construire conférés par I'article L. 121-8 du code de I'urbanisme ne concernent que le périmétre
bati existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage.

Précisions concernant la légende de description de chaque SDU

Lrmities " urbanbzation Jramciss

Limites d'urbanisation franches : elles s'appuient sur les éléments r:-:
L

% 3 F ¥ = g - .’-n': Périmeétre d'urbanisation cobdrant
physiques illustrés ci-dessus : boisement, zone humide, haie, voie...
Bt b sinpualior ©

T\'P‘U{ﬂgle du hatl . - ememide ariginel! bitl unique/hati isodé

Ensemble bati cohérent principalement pavillonnaire organisé au « coup par coup» ou sous forme
d’'opérations d'aménagement d'ensemble.

llot urbain singulier : entité constituée de guelgues constructions, manifestement dissocié du SDU en raison
d'une faible connexion au sein de la tache urbaine ou d'une perception paysagére confirmant cette faible
connexion, tel qu'un accés dissocié, un écran végétal fort...

2
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Les éléments naturels intégrés a 'analyse :

Engaeribia du canstnickons
rappohbes (<60 m)

Boisernent, hais

Lore lurmade

— Cours e

3.2.4 Formalisation des périmeétres SDU :

Deuy périmétres vont figurent sur le réglement graphigue !

o Le périmétre correspondant au « périmétre bati existant » (voir 5) qui a pour principale fonction
de délimiter le périmétre au sein duguel les constructions nouvelles sont autorisées ;

o Le périmétre correspondant a l'espace entre |'extérieur du périmétre bati existant et la limite de
la zone USdu (voir 2 et 3) ol seules sont admises les extensions des constructions existantes.

Le réglement écrit définit précisément les droits  construire au sein de ces deux périmetres.

Traduction pour le réglement graphique

X

1 perimetre bati existant L~

- i P )

- ahmim-lﬂw

1.3
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3.2.5 Le périmétre bati existant :

Il est défini & partir de I'enveloppe extérieure des constructions principales situées au sein du continuum
urbain (ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m),

Sa délimitation prend en compte :

- la présence d'éléments naturels susceptibles d’étre appréhendés comme des ruptures : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagére...

- la présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des ruptures :
voirie...

- la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de part et
d'autre de constructions.

La limite du périmétre bati existant est en principe fixée au droit des constructions principales existantes.

Un espace non bati ne constitue pas une rupture du périmétre bati existant lorsqu’il est intégralement situé
a l'intérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel périmétre,

Les batis légers non accolées |annexes...) aux constructions principales, en dehors de ce périmétre, n'y sont
pas intégrés,

Les batis légers n'incluant pas une extension du périmétre bati existant ont été intégrés afin de conforter les
limites de ce périmetre bati existant.

Le périmétre bati existant exclut les parties situées en espace proche du rivage.

3.2.6 Conclusion : des conséquences limitées en termes de

constructibilité o ;%\\\

Les secteurs déja urbanisés permettent en effet de réaliser de nouvelles constructions ¥+ % w» B
sur 3 types de terrains représentant au total une surface cumulée de moins de 19 i .
hectares sur I'ensemble des 26 5DU : Y& -
+ fonds de parcelles correspondant plutdt a de petits terrains propices aux '.I;‘ 9 R ﬂ
dlv|5|nﬂs parcellaires tl',rpe "BIMBY" : de Futent:elles nouvelles constructions '\\\\ e
sont dépendantes de 'absence de rétention fonciére.

[hents crases
«  grandes unités fonciéres pouvant accueillir plusie urs constructions, situées au i ~ o 7
sein du bati : la constructibilité de ces terrains est soumise 3 une opération [\- & !
d'ensemble, et compte-tenu du fait que plusieurs propriétaires sont concernés \i',: = .ﬁ
le potentiel de nouvelles habitations s'avére trés limiteé, ba \“n\"‘-
* parcelles non béties, "dents creuses": ces terrains sont les plus susceptibles de LS &
voir s"ériger de nouvelles habitations et repondent a I'objectif premier de la loi Feunds e poveelles popices
Elan s
Les dents creuses représentent une surface de 10,2 ha soit un potentiel théorigue de . M:&__\
mains de 200 logements (base : densités SCOT). . 5w 3
Il apparait donc que seules ces dents creuses pourraient étre réellement mobilisées., atia t(;
C'est notamment ce qui ressort des phases de concertation o1 les demandes des y * 9
particuliers se sont principalement exprimées sur ces types de parcelles. Q- :
N s

Garurindes urites fovicidren
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3.3 PRESENTATION DU SDU
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Les caractéristigues du Secteur Déja Urbanisé identifié par le SCoT :

Nom du SDU : TRAOU MEUR Commune

TREDARZEC

Identification du SDU sur |a base de |a définition du SCoT :

- structuré autour de plusieurs vaies de circulation ! Plus de 5 voies
- comprenant au moins 30 constructions
principales :

s regroupées Autour de 50

= disposées en plusieurs rangs de part et
d'autres de ces voies.

Situé partiellement en espace proche du rivage :

{NB : Des secteurs situés en Espace Proche du
Rivage peuvent s’inscrire dans un SDU mais pos
dans l'enveloppe batie)

Mon

Analyse qualitative du secteur

Légende

h Lirmites o' ur basiesatiod fanchs

; Mérimdire d'urbandtion cohdsenl

" it s baira sbnpulier
W aremblie aaginel) b s/ batl ks

Ensamble de conslriclions
rappeochien (060 m)

Boisernenl, liais
Fane humsde
.-___-. s cfmiu

Description du SDU :

Organisation des constructions Un tissu originel déyveloppé sous forme linéaire entre la chapelle
de Traou Meur et le pont sur le Jaudy puis épaissi au nord le long
de la rue de la Vieille Coté.

Des limites naturelles Matérialisées par la RD 786, la végétation et le reliefausud et a
I'est, et par la végétation 4 I'ouest, La limite nord est formalisée
par les constructions.

17
24/166



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023
Modiffcation simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Trédarzec Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0061-DE

Photos du secteur

4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duguel est délimité le « périmétre bati existant
#, Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace proche du rivage.

Une régle différenciée s'applique a l'intérieur et a I'extérieur de ce « périmétre bati existant »

o A lintérieur du « périmétre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniquement
permises les extensions des maisons existantes gui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie,

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphigue ;

s Un tracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
o Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant ».

Cette délimitation conduit a intégrer dans le secteur USdu, un secteur du PLU en vigueur classé zone N
pour tenir compte des critéres de délimitation des SDU. Cette extension de 2.2 ha de la zone U prend en
compte les constructions existantes qui présentent un caractére continu entre-elles,

I
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4.2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le réglement écrit du PLU est modifié en vue d'intégrer la régle applicable au secteur USdu,

Les limites du secteur USdu s"appligue a des Espaces Déja Urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel
autour duquel s'est développé significativement un tissu pavillonnaire. Il s’agit de secteurs a vocation
principale d'habitat.

Le réglement écrit est motivé par deux principes généraux :

* ne pos étendre le « périmétre béti existant »
» ne paos modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati,

La notion de caractéristique du bati s'entend a I'ensemble des SDU et non pour chaque batiment.

Le réglement écrit est rédigé de fagon a ce que les constructions nouvelles respectent les caractéristiques du
bati existant.

NB : Une fois les SDU créés par approbation de la modification simplifiée du PLU, conformément a l'article
L 121-8 du code de |'urbanisme, toute autorisation d'urbanisme (permis de construire, déclaration
préalable pour extension, abri de jardin etc.) sera soumise & I'avis de la CONPS en zone USDU, y compris
pour des projets de réhabilitation sans création de surface.

Les limitations qu’il contient sont motivées de la maniére suivante :

L'article 1 pose l'interdiction de toute construction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
I'article 2 conformément aux dispositions de l'article L.121-8 du code de I'urbanisme.

L'article 2 définit les constructions et installations admises sous condition selon qu'elles se situent a
I"extérieur du « périmétre bati existant » ou a I'intérieur du « périmétre bati existant ».

En vue de maitriser la densité batie et de conserver les caractéristiques baties du SDU, une régle d'emprise
au sol maximale est prévue sur I'ensemble de 'unité foncigre. Ces dispositions sont reprises dans I'article 9.

L'article 2 permet le changement de destination des autres constructions existantes non autorisees dans le
secteur USdu vers la destination « habitation » et la destination « services publics »

Il permet également la réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes des destinations
it commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous
réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

Les possibilités de reconstruction a l'identique suite a un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisees dans le secteur USdu sont précisées a titre d'information.

L'article 3 (accés et voirie) encadre les possibilités d'accés envue de la maltrise des risques liés a la circulation
automobile, particulierement sur les routes départementales. || rappelle la nécessité d"aménager des voiries
et accés fonctionnels : les voies en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
y faire demi-tour,

L'article 4 (desserte par les réseaux) définit des dispositions a respecter au titre de la gestion des eaux
pluviales et de |'assainissement ;

Concernant les eaux pluviales, des regles visant & privilégier I'infiltration & la parcelle sont mises en place et
complétées par un coefficient d'imperméabilisation (voir article 14). Elles s'inscrivent dans le cadre de la
politique de gestion des eaux pluviales a la parcelle en cours de mise en ceuvre a I'échelle de Lannion-Trégor
Communauté.

Concernant les eaux usées, les modalités de gestion des eaux usées doivent étre compatibles avec les
annexes sanitaires du PLU.
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Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport
aux limites séparatives) encadre la perception du paysage urbain depuis les voies situées au sein du USdu en
vue de maintenir les caractéristiques du bati,

L'article 9 encadre les emprises au sol maximales autorisées pour s'inscrire dans une optimisation raisonnée
de la capacité d'accueil des USdu et pour conserver la caractéristigue dominante d'un habitat de type
pavillonnaire. Ainsi, le coefficient d’emprise au sol est modulé selon |a taille des unités fonciéres ol sera
implantée la nouvelle construction ou 'extension d'une construction existante. Cette modulation vise a
permettre "adaptation des constructions sur les petits terrains et la limitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques baties et paysagéres du SDU.

Les extensions autorisées a l'extérieur du périmétre bati existant sont également encadrées en vue de
s'inscrire dans la méme logigue de préservation des caractéristigues du bati existant et du périmétre
urbanisé.

L'article 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristiques baties
existantes et de maitriser les effets de I'optimisation des parcelles notamment en ce qui concerne la
préservation de I'ensoleillement des constructions riveraines.

L'article 14 encadre I'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identigue a celle de
I'emprise ausol et pour les mémes motifs paysagers. Le coefficient d'imperméabilisation vise en premier lieu
a réguler le ruissellement des eaux pluviales.

Les régles prescrites dans les autres articles visent a favoriser lintégration urbaine, paysagére et
environnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones U,

Le réglement écrit est présanté en annexe.

5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D'IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chague SDU est appréciée au sein du « périmétre bati existant » figurant au
réglement graphique.

Cette capacité de densification est évaluée cartographiquement selon les principes suivants :

-identifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d'une profondeur de
15 m permettant les extensions, les annexes non accolées et autres usages associés aux habitations
existantes.

-obtenir une parcelle constructible d'une taille minimum autour de 450 m? disposant d'une géométrie et
d'un accés opérants.

- Prendre en compte les configurations parcellaires et les prescriptions urbanistiques existantes (marges de
recul, interdiction d'accés, ...).

Le nombre de logements possible sur chaque gisement est obtenu a partir du nombre de parcelles de 450
m? possibles.

Les secteurs déja urbanisés permettent de réaliser de nouvelles constructions sur 3 types de terrains
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* fonds de parcelles correspondant plutét a de petits terrains propices aux divisions parcellaires type
"BIMBY" : de potentielles nouvelles constructions sont dépendantes de l'absence de rétention

fonciere.
* pgrandes unités fonciéres pouvant accueillir plusieurs constructions, situées au sein du bati @ la

canstructibilité de ces terrains est soumise 3 une opération d'ensemble, et compte-tenu du fait que
plusie urs propriétaires sont concernés le potentiel de nouvelles habitations s'avére trés limité.

* parcelles non baties, "dents creuses": ces terrains sont les plus susceptibles de voir s'ériger de
nouvelles habitations et répondent a l'objectif premier de la loi Elan

L'identification de la capacité de densification a fait I'objet d'un travail de recensement approfondi
intégrant le travail de compilation des données techniques (appui sur les matrices cadastrales, photos
aériennes recherches ADS...).

5.2 CAPACITES DE DENSIFICATION DU SDU
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La cartes ci-dessus identifie les terrains nus ou badtis disposant d'une surface importante et susceptibles
d'accueillir de nouvelles constructions admissibles dans le secteur USdu,

Les capacités de densification identifiées sont principalement le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une logique de Bimby, et donc mobilisables peut étre plus difficilement ou dans un processus long

d'appropriation,
Les capacités de densification ici identifiées représentent donc un potentiel maximum théorigue.
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6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LE SCOT

Le 5CoT fixe des orientations concernant les modes d'urbanisation en précisant la localisation souhaitée du
développement : « Le territoire se donne pour objectif de maitriser la dispersion de son urbanisation, en
s'oppuyant sur ses agglomérations et principoux viflages qui rythment lo vie de ses habitants. Les critéres
choisis pour les définir garantissent le respect de la loi Littoral, pour ceux qui sont concernés, » (p. 30 du DOO),

Les dispositions précises relatives aux 5DU sont présentées page 31 du DOO ;

« Dans les espaces soumis 0 la lof Littoral, les documents d'urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés outour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au maoins 30 constructions principales regroupées et disposdes en plusieurs rangs
de part et d'autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspandent a la notion éponyme prévue par le code de I'urbanisme,

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n"5. Les documents d'urbanisme locoux
définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage, qui seuls peuvent faire
l"objet de draits ¢ construire,

Les capacités d’accueil quiy sont prévues ne doivent pas compromettre l'objectif de développer le nombre
d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ou I'extension de proche en proche d'une agglomération ou d’un village conduit & intégrer un
espace urbanisé, les documents d'urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de 'extension de
proche en proche (3.1.1). »

Le SCoT souligne gue les capacités d’accueil des SDU ne doivent pas compromettre les objectifs de
développement des agglomérations.

Rappel de |'objectif de production de logements a Trédarzec a I'horizon 2040 : 90 logements

La capacité d'accueil théorique du Secteur Déja Urbanisé est estimée 3 4 logements soit 4.4 % de I'objectif
de production de logements pour la commune.

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements du SDU permet de conclure au fait qu'elle
ne compromet pas les objectifs de développement de I'ageglomération de la commune.

Pour mémoire, une procédure de maodification simplifiée équivalente d'intégration des 26 SDU définis par le
5CoT est en cours dans les 14 communes littorales concernées de Lannion-Trégor Communauté. La capacité
d'accueil cumulée en logements de I'ensemble des SDU est estimée a 418 logements soit 5.4 % de l'objectif
total de production de logements prévu par le SCoT des communes littorales dotées de SDU.

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements de I'ensembles des SDU identifiés
I'échelle du SCoT permet également de conclure au fait gqu'elle ne compromet pas les objectifs de
développement et en particulier I'équilibre au profit des agglomérations.
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7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

7.1 ESPACES PROCHES DU RIVAGE

La loi Elan (23 novembre 2018) rend possible la constructibilité dans les Secteurs Déja Urbanisés en dehors
de la bande littorale de cent métres et des Espaces Proches du Rivage.

Le SCaT précise que « Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°S. Les documents
durbanisme locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage
(EPR), qui seuls peuvent faire I"objet de droits & construire. ».

Le Secteur Déja Urbanisé identifié dans la commune est situé en dehors des Espaces Proches du Rivage,

7.2 CONSTRUCTIONS ADMISES SOUS CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU

Il est rappelé que :
Extrait de l'article L.121-8 du code de 'urbanisme :
[...

Les constructions et installations peuvent étre autorisées & des fins exclusives d'amélioration
de I'offre de lagement ou d'hébergement et d'implantation de services publics [...].

Il existe des locaux a vocation économigue au sein du SDU dont I'évolution est contrainte, Toutefois, leur
rénovation et extension, ainsi que leur changement de destination pour accueillir des constructions
autorisées sous condition dans le secteur USdu est possible.
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8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 Etat initial de I'environnement et incidences previsibles

La présente section vise a présenter les enjeux selon les 10 thématiques environnementales identifiées dans
I'evaluation environnementale du 5CoT.

8.1.1 LA CONSOMMATION D’ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmétre restreint qui s'appuie sur les limites baties des
habitations. |l s'agit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et ol serant admises
uniquement des constructions a destination de logement (voire d'hébergement) sous réserve de maintenir
les caractéristiques du secteur.

Les évolutions envisagées n'entraineront donc pas de consommation d’espaces agricole, naturel ou
forestier supplémentaire.

8.1.2 LE PATRIMOINE 8.1.2.1 LES PAYSAGES®

La commune de Trédarzec se caractérise par 4 grandes entités paysagéres

1 Source : rapport de présentation du PLU en ﬁEueur.
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Le secteur de Traou Meur est identifié dans I'extension d'urbanisation située a I'Ouest dans le plateau

agricole ouvert.

Les illustrations suivantes® mettent en évidence le caractére récent de |'urbanisation réalisée au coup par
coup ou sous forme de lotissement généralement peu denses, Cette évolution récente a contribué a la

banalisation de ce paysage agricole.

! Source : hitps://remonterletemps ign.fr/comparer
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Traou Meur

Les secteurs deja urbanisé accueillent un nombre de constructions supérieures a 30, trés majoritairement a
vocation d’habitat et sont organisés a partir de plusieurs voies. |ls ont donc des caractéristiques urbaines
explicites au sein d'un environnement agricole ou naturel.

Leur délimitation repose a la fois sur le caractére continu de I'urbanisation et sur des limites « naturelles »
gui limitent les incidences sur les paysages en évitant 'étalement urbain et en ne remettant pas en cause les
coupures naturelles qui peuvent étre représentées par des vallées, des haies ou des bolsements.

Les constructions ou installations admises dans les SDU doivent s'inscrire dans |'enveloppe batie existante
appuyée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati.

Ces deux dispositions qui explicitent largement les limitations a la régle écrite permettent de conclure a
des incidences limitées sur le grand paysage commae sur le paysage urbain.

8.1.2.2 LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES
La commune de Trédarzec est concernée par les sites et monuments protégés suivant :

- Les périmétres de 500m de 9 Monuments Historigues.,
Le site classé de I'estuaire du Trieux et du Jaudy
Le site inscrit du littoral Penvenan Plouha

Le secteur d’'étude se situe dans I'emprise du périmétre de 500m du Monument Historique du Jardin de
Kerdalo, ainsi que du site inscrit du littoral Penvenan Plouha.

On rappellera que le secteur est déja urbanisé et que les constructions daivent se réaliser a l'intérieur de
I'enveloppe urbaine existante et en harmonie avec I'environnement urbain. Les possibilités de construire
sont encadrées tant en hauteur qu'en emprise au sol et concernant leur aspect extérieur. L'impact sur le
paysage engagé par la présente procédure de Modification peut étre considéré comme négligeable.
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 20000

8.1.3.1 La Trame Verte et Bleue

La Trame Verte et Bleue identifiée 3 I'échelle du SCoT s"appuie sur l'armature présentée sur |a carte ci-aprés.

L]

TRAME VERTE EF BLEUE DU ThiGOR -

Réservolrs de blodiversitd:  Eléments fracturants :

P Mo limaraus temestees. | Envelappes uhainos
B Londes et bolrbigres Frirdjaten roules

© vbiseis marins Wala lende
———  Court dieat prncipaus

Réservolrs de blodiversite et corridors
écologlgues potentiels :
P Heésorvolr-conidor potandlel 3 dombnante foretitee
Resepmiir-ronidar palendial 3 dominante boagie
== Aeserdlr e hivslluzisits potentiel & dominsnte
de miliesx humides
Coitidor ecalaghque potanthed s daminanio
G dhe el bumiddes

Figure 3: TV8 a "échelle du 5CoT

Un zoom a été realisé pour localiser le SDU au sein de la Trame Verte et Bleue. Conformément a I'analyse
paysagére qui situe le SDU dans I'espace agricole, ceux-ci s'inscrivent dans I'entité « Résemnvoir-corridor
potentiel 8 dominante bocageére »,

P
39/166



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023
Modiication stmplifiee du Plon Locol o Urbaoisme de Tredarze Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0061-DE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé présente un niveau d'artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes de biodiversité. Aucun impact significatif n'est attendu en termes d'atteintes a
déventuels réservoirs de biodiversité ou continuités écologiques.

Rappelons par ailleurs que la modification simplifiéee n'affecte ni le périmétre des zones humides
inventoriées, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protégé par le PLU
en vigueur,

La modification simplifiée entraine la réduction du périmetre de la zone N a hauteur de 22 378 m2, Cette
réduction est motivée par la prise en compte du bati dans I'enveloppe urbaine du SDU. Elle n'a pas
d'incidence sur la Trame Verte et Bleue.

8.1.3.2 lLes zones Natura 2000

Les 7 sites Natura 2000
du territoire du SCoT Code Nom Statut | Superficie (ha) ﬂml ‘:}u
sont les suivants :
FR5300004 | Riviere le Dourmon 50 290445 465,% (16%)
FR5300009 | Cile de Granil Rose-Sept-lles | Z5C F2140,% 5614 (0,789%)
FR5300010 | Trdgor Goklo Isc 91224 1211 (1,33%)
FRS300062 Etang du Hauljg_l'ﬂgﬂl IsC &b dafa [ 1 00%)
FR5300008 Aiviere Leguer, Forédls de 25C 3204 22155
Bellou, Coat an Noz el Coal (69, 15%)
an Hay
FR53100141 | Céle de Granit Rose-Sept-lles IPs BAG02 608, 5 (0,00 1%)
FRS310070 | Trégor Goklo 2pPs 914 38 1209, 7 {1,52%)
FRS30004Y | Monls d'Arée centre el esl 250 LOBT2.4 0

Source ; SCoT - p. 76 de |'évaluation environnementale

La commune de Trédarzec est concernée par le site Natura 20000 « Trégor Goélo ».

La description des deux sites Notura 2000 figure au chapitre 12 - Annexes du présent document.
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Figure B : Carte de symthése oes zones Natura 2000
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8.1.3.3 Situgtion des SDU vis-g-vis des sites Natura 2000

La carte de synthese des sites Natura 2000 ci-avant permet de localiser les SDU et leur situation vis-a-vis de
Natura 2000.

MNom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Traou Meur 347 m Mon

8.1.3.4 Analyse des dispositions de la modification simplifiée susceptibles d’avoir des incidences
notables sur les sites Natura 2000

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante, il s'agit d'évaluer les incidences
indirectes des 5DU sur les habitats qui les caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Matura 2000. La présence d’une voie structurante, la
D786 constitue une rupture de connexions écologiques potentielles avec Natura 2000,

En I'absence de connexions écologiques potentielles, aucune menace n'est identifiée.

8.1.3.5 Zone humide

Le secteur Usdu comprend une zone humide.

TREDARIEC
TRACA MEUR

E :| Paveretie bl sosilam

L =T R T

:'__‘r.mu povchvn oo i (500 LAY
r ] FLU immwwanil s e

Dans la mesure ol le réglement du PLU de Trédarzec prévoit une protection satisfaisante des zones humides,
il s'agit d"évaluer les incidences indirectes de la modification simplifiée sur les zones humides,

La zone humide se situe en périphérie du Usdu. Les droits a construire créés ne devraient pas remettre en
cause sa fonctionnalité ; elle s'inscrit dans une continuité de trame bleue en lien avec le ruisseau situé au sud
est du 5DU.

oy =
i e |
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8.1.4 L'EAU

8.1.4.1 L’assainissement collectif

Mom SDU STEP de traitement | Capacité résiduelle Mombre de Enjeux
des eaux usées du de la STEP logements
sDuU théorigues
(capacité de
densification)
Traou Meur Tréguier 200 EH 4 STEP en limite
de capacité a
refaire

Au regard des capacités résiduelles de STEP concernee, aucune incidence n'est attendue des réseaux d'eaux
usées sur le milieu. Cependant la STEP arrive en limite de capacité nécessitant une mise aux normes future.

8.1.4.2 l'eau pluviale

La possibilite d'accueillir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d'entrainer une
impermeabilisation supplémentaire et d'augmenter le ruissellement des eaux pluviales. Le réglement prévoit
des dispositions visant a privilégier I'infiltration des eaux pluviales a la parcelle. Les limitations de ['emprise
au sol visent également a limiter le ruissellement.

La proportion de capacité d'accueil en logements permise a travers les SDU reste cependant falble et
permet de considérer gue les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

8.1.4.3 L'eau potable

Lors de la révision du Schema d'Alimentation en Eau Potable des Cotes-d'Armor en mars 2015, un travail
prospectif a été realisé a I'horizon 2030 sur I'adéqguation des ressources et les besoins estimés en eau potable
sur l'ensemble du département. Les projections a l'horizon 2030 ne montrent pas de difficulté
d'approvisionnement en situation moyenne. Avec des rendements déja élevés (autour de 90 %), les actions
prioritaires pour assurer I'approvisionnement en eau potable en période de sécheresse concernent
essentiellement les économies d'eau et le recours a des ressources locales via notamment |a réouverture
d'anciens captages.

Les Secteurs Déja Urbanisés sont reliés au réseau de distribution d'eau potable. La capacité d'accueil limitée
en nombre d'habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de pression sur la ressource. Les
évolutions envisagées étant limitées a un périmétre déja urbanisé, elles n'auront de plus aucune incidence
sur la protection des captages d'eau potable.

8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les évolutions envisagées portent sur des Secteurs Déja Urbanisés ne présentant pas de potentiel entermes
de ressources minérales.

Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées
seront globalement insignifiantes.

-';Ill
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8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L’AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les émissions de Gaz a effet de serre (GES) sont évaluées a la baisse par le SCaT, y compris dans un scénario
au fil de I'eau a I'horizon 2030 (méthode GES-5CoT) en raison notamment de I'amélioration de I'efficacité
energétigue des logements, de la réduction des besoins en déplacement...

S'agissant de Secteurs Déja Urbanisés, la capacité d'accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitée, Les nouvelles constructions devront respecter les normes constructives destinées 3 économiser
I'énergie et les ressources (RT 2020 par exemple ).

Cette capacité d'accueil de nouvelles constructions dans les SDU favorisera certes le recours a la voiture
particuliére. Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste limitée et ne devrait pas
avoir d'incidence significative sur la qualité de |'air.

Les nouvelles constructions ou extensions n'engendreront donc pas d'augmentation significative de la
quantite de gaz a effet de serre produite.

Les évolutions n'entrainent globalement donc pas d'incddences significatives sur le climat et
d'augmentation de la vulnérabilité au changement climatique du territoire.

8.1.7 LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores a I'échelle de Lannion-Trégor
communauté sont les suivantes !

Infrastructures | Communes concernées

RM12 Plounérin, Plounévez-Moédec

RD& Lovannec, Kermaria-Sulard, Coatréven, Minihy-Tréguier, Pommerit-Jaudy, La Roche-
Derrien

RD11 Ploubezre, Lannion, Tregastel, Fleumeur-Bodou

RD&S Lannion, Trébeurden, Pleumeur-Bodou

RD7&7 Lannion, Pluzunet, Caouennec-Lanvezeac, Cavan, Prat

RD786 Plestin-les-Gréves, Tréduder, Saint-Michel-en-Gréve, Trédrez-Locquemau, Ploumilliau,
Ploulec’h, Lannion, Rospez, Trézerny, Lanmérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieux

RD788 Lannion, Perros-Guirec, Trégastel

La commune est concernee par les principales sources de pollution sonores suivantes :

Mom SDU Voie concernée

Traou Meur RD 786

 a
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Bien que la capacité d’accueil supplémentaire au sein des SDU soit limitée, une population supplémentaire
sera cependant exposée aux nuisances sonores.

8.1.8 LES SITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspondent & des formes d'urbanisation récentes a 'appui de hameaux
traditionnels. || n’existe pas de site d'activité vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol pollués,

Le réglement prévoit cependant gue les activités existantes puissent changer de destination vers |'habitat.
Le code de I'environnement prévoit que le site doit étre exempt de toute pollution avant changement de
destination.

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n'auront pas d'incidence significative dés lors
que les dispositions relatives a la dépollution éventuelles sont respectées,

8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Déja Urbanisés bénéficient déjd du ramassage des ordures ménagéres, Les déchets des
nouvelles constructions ou extensions seront également traités par les processus existants.

Sur le plan des déchets, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées seront
globalement insignifiantes.
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8.1.10 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par les risques suivants !

Communes Feude [nondation Inondation par Mouvement Phénoménes Radon Séisme Rupture Transportde  Total

forét " submersion deterrain météorologiques de  marchandises  général
marine Tempéte et paiage | B S =R
grains {vent)
Trédarzec | X X X X X X (3]

Les SDU sont éloignés du littoral et ils ne sont donc pas concernés par les risques inondation, mouvement de
terrain, phénoménes météorologiques.

Les technigues constructives permettent en particulier de réduire I'exposition au Radon et les conséquences
d'un séisme.

Le risque transport de marchandises dangereuses concerne les SDU proches des principaux axes routiers.
Les conditions d'accés nouveaux sur ces routes départementales sont encadrées en vue de limiter les
accidents induits par I'urbanisation. De plus, la capacité d'accueil étant limitée, la création des SDU participe
egalement de maniére limitee au trafic routier.

Aucune incidence significative n'est attendue sur le plan des risques naturels et technologiques.

8.1.11 LA SANTE

Au regard de |'absence d'incidences significatives sur les composantes environnementales liées a la pollution
et aux nuisances (eau, climat, énergie, gaz 4 effet de serre, qualité de I'air, déchets, nuisances sonores, risques
naturels et technologiques), il est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé.

Seule I'augmentation de population non significative exposée aux risques de nuisances sonores est
considérée comme une incidence négative.

8.1.12CONCLUSION

L'absence d'incidences sur la plupart des thématiques présentées précédemment s'inscrit dans une logique
d'évitement concernant les principaux enjeux environnementausx,

8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE
LEURS INCIDENCES

La nature des évolutions permises par la procédure de maodification simplifiée: « Les constructions et
installations autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre de legement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidences sur les paysages et l'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé).

8.2.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

149
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Thématiques Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages : Yolet | Le SDU de Traou Meur est | Mise en place du périmétre de I'enveloppe batie pour
urbain et | concerne par les périmétres | limiter I'etalement urbain et encadrer les mutations du

architectural

de 500 m de protection du
chateau de Kerlado et par le
site inscrit du littoral de
Penvénan a Plouha

Une densification du bati
possible mais une capacité
d'accueil faible

paysage urbain.

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
I'article L.121-8 du code de |'urbanisme :

[

Les constructions et installations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsgue ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre bdti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bati.|

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDL.

Eau : Cycle de I'eau-
BaUx usées et eaux

pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usees et le niveau
d'impermeéabilisation  par
les BaLy pluviales
notamment en amont de
Natura 2000

Article 4: obligation de raccordement au réseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration & la
parcelle,

Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent 'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval,

Risques naturels et

technologiques
santé

et

Accés sur
départementales

routes

Proximité de voies

bruyantes

Le réglement USdu prévoit ['encadrement des
créations de nouveaux acces en vue de maitriser la
sécurité de la circulation,

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiére.

41
471166




Mocification simgifiee du Plan Local " UrDonisme de Tredor e

8.2.2 CONCLUSION

Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0061-DE

Les dispositions prévues 2 la fois a travers le réglement graphique et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de l'eau ainsi que l'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue,

8.3 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifi¢e dans le cadre de la présente modification

simplifiée.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau, et au regard

des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores :

s Surlathématigque Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne

modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati,

s Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eauy pluviales visent

a eviter tout risque de pollution des eaux,

s Sur la thématigue Muisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives a |a prise
en compte du risque lié aux infrastructures routiéres continuent de s'appliquer,

En conclusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur '« environnement » (pris au sens

la terme) demeurent « non significatives ».

41
48/166




Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023
Moadification simplifiée du Plan Local o' Urbanisme de Trédarzec Affiché le

9. RESUME NON TECHNIQUE -

9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le SCoT du Trégar, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I"Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les 50U localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiees de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

Le SCoT identifie le Secteur Déja Urbanisé suivant dans la commune de Trédarzec :
* Traou Meur

Par arrété en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la
modification simplifiée du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le
document d'urbanisme communal.

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant I'évolution du réglement graphique :

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimité le « périmétre bati existant
#. Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de |'Espace Proche du Rivage.

Une regle différenciée s'applique a l'intérieur et a 'extérieur de ce « périmétre bati existant »

o Alintérieur du « périmétre biti existant », il y aura |a possibilité de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Alextérieur du « périmeétre béti existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniguement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie,

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique :

e Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant »,
# Untracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
s Untrace en tireté rouge correspondant au o périmétre bati existant ».

Cette délimitation conduit a intégrer dans le secteur USdu, un secteur du PLU en vigueur classé zone N
pour tenir compte des critéres de délimitation des SDU. Cette extension de 2.2 ha de la zone U prend en
compte les constructions existantes qui présentent un caractére continu entre-elles.

Les extraits de réglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.
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Concernant I'évolution du réglement éerit :

Un réglement écrit va préciser la portée de ces deux périmétres au travers de la création d'un secteur USdu
(cf. le réglement écrit).

9.3 SITUATION DES SDU VIS-A-VIS DES S5ITES NATURA 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 présentée au chapitre 8.1.3.3 ci-avant permet de localiser les 5SDU
et leur situation vis-a-vis de Natura 2000,

MNom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Traou Meur 47 m MNomn

9.4 ANALYSE DES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUSCEPTIBLES
D'AVOIR DES INCIDENCES NOTABLES SUR LES SITES NATURA 2000

Dans la mesure ou le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante, il s'agit d"évaluer les incidences
indirectes des SDU sur les habitats qui les caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Natura 2000. La présence d'une voie structurante, la
RD 786 constitue une rupture de connexions écologiques potentielles avec Natura 2000,

En I'absence de connexions écologiques potentielles, aucune menace n'est identifiée.

9.5 ENJEUX IDENTIFIES A L'ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiées : « Les constructions et
installations autorisées & des fins exclusives d'amélioration de 'offre de logement ou d'hébergement et
d'implontation de services publics » est susceptible d'aveir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur

la santé).

9.5.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le reglement écrit du SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels

Thématiques Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages : \olet Le SDU de Traou Meur est | Mise en place du périmétre de I'enveloppe batie pour
urbain et concerné par les périmétres | limiter I'étalement urbain et encadrer les mutations du
architectural de 500 m de protection du | paysage urbain,

chateau de Kerlado et par le
site inscrit du littoral de
Penvénan a Plouha

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
I'article L.121-8 du code de Furbanisme :

'II- '8
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Les constructions et installations peuvent étre

autorisées a des fins exclusives d'amélioration de 'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet détendre le «
peérimétre bati existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bati.|

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d’'implantation et de
hauteur nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU,

destinées a intégrer les

Eau : Cycle de I'eau
— e3aux usées et
eaux pluviales

La densification possible
augmente le valume des
eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Natura 2000

Article 4 : obligation de raccordement au réseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle,

Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséguent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.

Risques naturels et
technologiques et
sante

Accés sur routes
départementales

Proximité de voies

Le réglement USdu préveit Fencadrement des
créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
securité de la circulation.

bruyantes Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renfarcée dans
les secteurs exposés aux bruits d’origine routiére.
9.5.2. CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réglement graphique et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I'eau ainsi que 'expasition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue.

9.5 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifiée dans le cadre de la présente modification

simplifiee.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores :
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s Surlathématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.
e Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.
+ Sur la thématique nuisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives a la prise
en compte du risque lié aux infrastructures routiéres continuent de s'appliquer.

En conclusion, les incidences de |a présente modification simplifiée sur I’« environnement » (pris au sens
large du terme) demeurent « non significatives ».

10. INDICATEURS DE SUIVI

Les indicateurs de suivi sont issus du rapport de présentation du SCoT (p. 187 & 202 du rapport de
présentation). Seuls les indicateurs concernant les enjeux identifiés sont retenus :

eaux pluviales

disposent d’un SDAF ou
d'un zonage pluvial

PLUL) favorisent-elies
bien une pestion des
eaux pluviales
confarmes aux
dispositions du SCoT ?

INDICATEURS MODALITES DE SUIVI SOURCES CRITERES Evaluation &
D'EVALUATION I'échelle du SDU

Evolution des Part d'unités de traitement | SAGE PLULI) Le PLUGI) prend-il bien | Assainissement
systémes d'assainissement (collectif en compte les collectif
d"assainissement ou non collectif) capacilés épuratoires
(collectifs et non- conformes aux dies équipements ?
collectifs) réglementations en

vigueur

Prise en compte des

capacités et performances

epuratoires du couple

réseau/station dans les

documents d'urbanisme

locauy
Suivi de la gestion des | Nombre de communes gui | PLU{I) Les dispositions du Raccordement au

reseau des eauy
pluviales publigques

Gestion par infiltration
sur la parcelle

Production de
logements par
secteurs [ communes
etdans les pdles

La construction neuve dans
les secteurs / communes
conformament aux
dispositions du DOO

Fichier Sitadel en
date de prise en
compte

La production de
logements (dans les
secteurs f communes /
poles) respecte-elle les

Mombre de
constructions neuves
autorisés dans le 50U

référence

densification ?

, L dispositions du DOO et

LoRstucn "EH?E dans concourent-elle a

les péle? comparée i la malibenis les dnuiiibres

production totale démographiques 7
Dévelappement de Part de la réalisation de W5 Le développement de Les constructions sont
["habitat par logements par I'habitat respecte-t-i autorisées uniquement
densification densification au sein des les prescriptions du dans lespace déja

enveloppes urbaines de DO0 en matiére de urbanisé
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11. METHODOLOGIE DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de I"évaluation environnementala

L'évaluation environnementale au titre du code de l'urbanisme a été pilotée par Chantal Barbeau,
Geographe-urbaniste Ouest Am’,

Démarche générale

L'évaluation environnementale a été menée sur la base du guide publié en novembre 2019 par le
Commissariat Général au Développement Durable, intitulé L'évaluation environnementale des documents
d'urbanisme.

Ce guide définit en particulier les « composantes environnementales » qui doivent faire I'objet de |'évaluation
(Sols/sous-sols, Milieux naturels & biodiversité, Cycle de I'eau, Risques naturels, Paysages & patrimoine,
Qualité de I'air, Energie, Déchets, Risques technologiques, Environnement sonore), mais aussi un certain
nombre d'éléments de méthode. Ces composantes environnementales ont été recroisée avec les
thématiques de I'évaluation environnementale du 5CoT du Trégor.

L'évaluation environnementale est partagée en deux parties distinctes identifiant ainsi les thématigues sans
incidences et les thématiques a enjeux au regard des évolutions envisagées.

Analyse a l’échelle des périmétres des Secteurs Déja Urbanisés

L'analyse du projet de modification simplifiée du PLU s'est essentiellement focalisée & I'échelle des Secteurs
Déja Urbanisés puisque les évolutions envisagées portent sur des périmétres délimités au sein des dits
secteurs. A ce niveau, I'objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thématigues de
I"évaluation environnementale.

L'analyse est formalisée en reprenant chacune des thématiques de |'évaluation environnementale du 5CoT.

Cette analyse détaillée permet de confirmer, thématique par thématique, les enjeux possibles en lien avec
les évolutions envisageées. Dans le principe, en cas d'incide nces négatives et significatives, il s'agit de s'inscrire
dans la logique « éviter — réduire — compenser ». Dans le cas présent, une attention particuliére a été portée
aux thématiques paysages et qualité de l'eau considérant des incidences négatives éventuelles. Les
prescriptions mises en place dans la maodification simplifiée ont permis de réduire de maniére notable ces
incidences négatives.

Analyse vis-a-vis de la zone Natura 2000

Le projet de modification simplifiée du PLU a également été analysé en considérant les incidences qu'il
pourrait générer sur Natura 2000.

Les évolutions envisagées au sein des Secteurs Déja Urbanisés n"auront aucune incidence sur les sites Matura
2000 puisqu'elles affirment la maitrise de la consommation d'espace avec des périmeétres délimités assurant
ainsi la préservation du patrimoine végétale.

A I'appui de ces éléments, 'évaluation environnementale de la modification simplifiée du PLU au titre de
Matura 2000 peut &tre conclue a ce stade,

Conclusion de I'évaluation environnementale
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La conclusion de I'évaluation environnementale a été formulée a 'appui de I'ensemble de I"analyse et des
conclusions formulées (a I'échelle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Natura 2000),

Elle a en particulier permis de croiser les différentes thématiques de I'évaluation environnementale, afin
d'évaluer les éventuelles incidences cumulées.

Dans le cas de Trédarzec, étant donné I"absence d'incidences notables négatives, |"évaluation a pu étre
conclue sans qu'il soit nécessaire d'apporter des compléments, ni de s'inscrire dans une démarche
particuliére d'évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s'arréter a ce stade.

Indicateurs de suivi

Afin de permettre I'évaluation du projet de modification simplifiée du PLU a terme, les indicateurs de suivi
ont été identifiés par le SCoT. Les indicateurs du SCoT adaptés a |a procédure ont été retenus.
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12. ANNEXES

12.1ELEMENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA I'DUE}

12.1.1 INCIDENCES SUR NATURA 2000

Le présent document vise a analyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projet de
modification simplifiée du PLU de la commune de Trédarzec sur les habitats et les espéces d'intérét
communautaire recensés sur le site Natura 2000 « Trégor Goélo » (FR5300010 et FR5310070).

12.1.2 DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DU SITE NATURA 2000

Lesite : Trégor Goélo

Ce site correspond a une Zane Spéciale de Conservation ainsi qu'a une Zone de Protection Spéciale. || abrite
donc de nombreux habitats d'intérét communautaire accueillant une trés forte diversité faunistique
notamment avifaunistique. Ce site se situe au niveau du littoral et est également concerne par une partie
maritime,

Ce site Trégor-Goéla est particuligrement riche et diversifié sur le plan patrimonial et paysager. Entre terre
et mer, le secteur du Trégor-Goélo propose une cote jalonnée par des estuaires, des falaises parmi les plus
imposantes de Bretagne, des baies abritées et une multitude de basses et d'écueils dans un contexte
bathymétrique de transition a I'échelle de la Bretagne Nord. C'est un site maritime trés fréquenté en période
touristique. Ce secteur regroupe ainsi une mosaique trés riche d'habitats comme des herbiers de zostéres,
des falaises, des récifs, la zone de cailloutis, les zones de Maérl, les zones de placages & Sabellaria spinulosa,
etc. (cf. Tableau des habitats)

Par ailleurs, ce site accueille de nombreuses espéces patrimoniales comme |'Escargot de Quimper (espéce
d'intérét communautaire cantonnée a la Bretagne et au Pays Basque) en situation sublittorale qui est un
éléement important de patrimonialité. Le secteur englobe également des sites de reproduction pour le
Saumon Atlantigue comme les Bassins du Trieux et du Jaudy. |l prend aussi en compte des zones
d'alimentation de la population de Phoques gris qui se reproduit sur 'archipel des Sept lles (réserve
nationale).

On reléve de nombreuses espéces d'oiseaux justifiant la mise en place de la Zone de Protection Spéciale qui
est confondue avec la Zone Spéciale de Conservation. La ZPS abrite une grande diversité de milieux : eaux
marines, estran, fles et flots, dunes, cordons de galets et estuaires, Ces milieux sont favorables & de
nombreuses espéces d'oiseaux qui peuvent utiliser ces habitats comme zone de chasse, de repos, de
reproduction, etc,

C'est le cas par exemple pour le Grand Gravelot qui posséde une zone d'hivernage au sein de cette ZP5 au
niveau de 'embouchure du Jaudy qui est une zone d'importance nationale pour cette espéce, Parmi les
oiseaux présents sur ce site, une grande partie correspond 2 des oiseaux inféodés a la mer et au littoral
appelés les laro-limicoles,
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Liste des habitats d'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du

SCaT).
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Liste des espéces d'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du SCaT).

Espéces inscrites & I'annexe | de |a directive 92/43/CEE et évaluation @
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Commimne de Tredarses

Ce réglement est établi conformément au code de I'urbanisme,

Les dispositions des articles R. 123-1 &4 R. 123-14 du code de I'urbanisme, dans leur rédaction en vigueur au 31
décembre 2015, restent applicables au présent PLU, car sa révision a été engagée avant le ler janvier 2016.

Un projet d'occupation et d'utilisation du sol ne sera autorisé que s'il satisfait en méme temps a I'ensemble des
régles édictées par le présent reglement et aux articles du code de 'urbanisme auguel il est fait explicitement
référence. Cela peut empécher, sur certaines parcelles d'utiliser totalement les possibilités prévues par certaines
régles si une autre s'y oppose,

Le réglement applicable a chaque zone s"applique a tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol faisant I'objet
d'une réglementation particuliére, notamment :

1. les clotures ;

2. les démolitions dans le périmétre des monuments historiques classés ou inscrits ;

3. les coupes et abattages d'arbres ;

4. les constructions : habitations, hotels, équipements collectifs, commerces et artisanat, bureaux et services,
entrepots commerciaux industriels, de stationnement, agricole... ;

5. les lotissements & vocation d'habitat, d'artisanat ou industriel ;

6. les installations classées soumises a autorisation ou & déclaration ;

7. le stationnement des caravanes [solées [+ de 3 mois) ;

8. les terrains de camping, de caravanage et les habitations légéres de loisirs ;

9. les installations et travaux divers : parcs de loisirs, affouillements et exhaussements des sols, dépdts de
vehicules ;

10. les carriéres ;

11. les éléments du paysage identifiés en application des articles L151-19 et L151-23 du Code de I'Urbanisme.
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ORGANISATION DU REGLEMENT DES ZONES

Chaque réglement de zone est construit suivant une structure unifiée en 2 sections et 14 articles.
SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Article 1 ; occupations et utilisations interdites

Article 2 ; cccupations et utilisations du sol soumises 4 conditions particuliéres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S0L

Article 3 : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au
public

Article 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et d'assainissement, ainsi
que, dans les zones relevant de I'assainissement non collectif délimitées en application del'article L.2224-10 du code
général des collectivités territoriales, les conditions de réalisation d'un assainissement individuel

Article 5 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Article & : implantation par rapport aux limites séparatives

Article 7 ; implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme proprieté

Article 8 : emprise au sol maximale des constructions

Article 9 hauteur maximale des constructions

Article 10 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des éléments de
paysage et du patrimoine naturel et urbain

Article 11 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement

Article 12 ; obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et de plantations

Article 13 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de
performances énergétiques et environnementales

Article 14 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére
d'infrastructures et réseaux de communications électroniques
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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique & I'ensemble du territoire de la commune de Trédarzec y compris sur le Domaine
Fublic Maritime et Fluvial,

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES
SO

1. Se superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de législations spédfiques,
natamment ;
- les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, créées en application de |égislations
particuliéres qui sont reportées sur l'annexe “tableau et plan des servitudes d'utilité publique”,
- les dispositions de la lol n*91-662 du 13 juillet 1991 dite "Loi d'orientation pour la ville" et ses décrets
d'application,
- les dispositions de la lai n®92-3 du 3 janvier 1992 dite "Loi sur 'eaw” et ses decrets d'application,
les dispositions de la loi n°93-24 du & janvier 1993 modifiée par la loi n*94-112 du 9 février 1994 sur la
protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d'application,
- les dispositions de la Réglementation Sanitaire en vigueur,
I'arrété ministériel du 6 octobre 1978 modifié le 23 février 1983 et l'arrété préfectoral du 10 février 1981
relatifs a l'solement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur, ainsi que
les dispositions issues de la loi n®"92-1444 du 31 décembre 1992,
les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrains aménagés pour l'accueil
des tentes et des caravanes en application des dispositions des articles R.443-9 et R.443-9-1 du Code de
I'Urbanisme..,

2. D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi concernées
peut étre utile a connaitre. Il s"agit :
- des zones du Droit de Préemption Urbain, instituées en application des dispositions des articles L.211-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme,
- des périmeétres a 'intérieur desquels la démolition des immeubles est subordonnée a la délivrance d'un
permis de démaolir,

3, En application de l'article L.111-3 du code rural, lorsque des dispositions législatives ou réglementaires
soumettent & des conditions de distance limplantation ou l'extension de batiments agricoles wis-a-vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée
a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination précités a usage non agricole
nécessitant un permis de construire, a lI'exception des extensions de constructions existantes.
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Dans les parties actuellement urbanisées, des régles d'éloignement différentes de celles résultant du premier alinéa
pewvent &tre fixdées pour tenir compte de 'existence de constructions agricoles antérieurement implantées, Ces
régles peuvent étre finees par le PLU. Dans les secteurs ol des régles speécifigues ont été fixées en application de
l'alinéa précédent, I'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations
agricoles existantes sont autorises, nonobstant la proximité de batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par
l'autorité qui deélivre le permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des
specificités locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs ol des régles specifiques ont éte fixdes
en application du deuxiéme alinéa.

Il peut étre déroge aux régles du premier alinéa, sous réserve de "accord des parties concernées, par la création

d'une servitude grevant les immeubles concernés par la dérogation, dés lors qu'ils font I'objet d'un changement de
destination ou de I'extension d'un batiment agricole existant dans les cas prévus par ['alinéa précédent.

CHAMP D'APPLICATION MATERIEL DU REGLEMENT

NB: ces indications sont données sous réserve de toute évolution de la réglementation depuis la date
d'approbation du présent PLU.

1. En application de I'article L.123-5 du code del'urbanisme, le présent réglement et ses documents graphiques sont
opposables & toute personne publique ou privée pour 'exécution de tous travaux, constructions, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et "ouverture des installations classées
soumises d autorisation ou a déclaration.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les Orientations
d'Ameénagement et de Programmation,

2. En application de "article R.421-12 du code de |'urbanisme et de la délibération du consell municipal doit &tre
récédée d'une déclaration préalable |'édif f autre qu'une cldture @ vocation agricole ou
forestiere,

3. En application de l'articde R.421-28 du code de l'urbanisme, doivent en outre &tre précédés d'un permis de
démolir les travaux ayant pour objet de démalir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction ;

- située dans le champ de visibilité d'un monument historique défini & l'article L.621-30-1 du code du
patrimoine. Ces périmetres se rapportent aux immeubles situés dans le champ de visibilité d'un édifice classé
ou inscrit au titre des monuments historigues,

- identifiée comme devant étre protégée par le PLU, en application de l'article L151-19 du code de l'urbanisme,

4. En application de I'article L421-6 du code de l'urbanisme, le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé

que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature & compromettre
la protection ou la mise en valeur du patrimoine bati, des quartiers, des monuments et des sites.
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5. En application de l'article L151-15 du code de ['urbanisme, dans les zones urbaines et & urbaniser a vocation
d'habitat délimitées au document graphique, est instituée une servitude imposant, en cas de réalisation d'un
programme de logements, un pourcentage de programme affecté a des catégories de logements locatifs.

Cette servitude est instituée dans les zones 1AUB délimitées sur le reglement graphigue du PLU.
Les valeurs a prendre en compte sont données aux articles U.2 et ALL2 pour chague zone concernée.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser, agricoles et
naturelles.

Les plans comportent aussi ou peuvent comporter :

- les terrains classés par le Plan Local d'Urbanisme comme espaces boisés a conserver, & protéger ou a créer
les emplacements réservés aux voies et aux ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
Eespaces verts

- les dléments du paysage et du patrimoine 3 préserver

- les zones archéologiques recensees sur le territoire communal

I, Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il du présent
reglement.

Elles sont délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphigues par un sigle
commengant par lalettre U.

Correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter,

Il. Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il du présent
réglement.

Elles sont délimitées au plan par des tiretés et sont repérees sur les documents graphiques par un sigle
commencant par les lettres AL

Correspondent a des secteurs de la commune a caractre naturel, destinés 3 étre ouverts a l'urbanisation,

La zane AU est divisée en zones 1AU et 2AU suivant leur prioriteé d'ouverture & l'urbanisation

- la zone 1AU d'urbanisation a4 court ou moyen terme est opérationnelle immédiatement,

- la zone 2AU d'urbanisation a long terme, L'ouverture a 'urbanisation dépend d'une modification ou d'une
révision du PLU,
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. La zone agricole & laquelle s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre IV du présent
réglement.

Elle est délimitée au plan par des tiretés et est repérée sur les documents graphiques par un sigle commengant par
la lettre A.

Correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, 3 protéger en raison du potentiel agronomigue,
biologique ou économigue des terres agricoles. ¥ sont seules autorisees les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole.

IV, Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliguent les dispositions des différents chapitres du titre V

du présent réglement.

Elles sont délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les docurnents graphiques par un sigle commencgant

par la lettre N,

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de l'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels,

Le reglement graphique peut aussi comporter ;

les terrains dassés comme espaces boisés & conserver, 3 protéger ou @ créer au ttre de article L113-1 du
code de l'urbanisme

les emplacements réserves aux voies et aux ouvrages publics, aux installations dintérét général et aux
espaces verts au titre de I"article L151-41 du code de l'urbanisme

les prescriptions d'isolement acoustique des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports
terrestres

les marges de recul des constructions sur routes départementales, en dehors des agglomérations au sens
du code de la route

les marges de recul, en dehors des espaces urbanisés des commiuines, soixante-quinze métres de part et
d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation

les éléments de patrimoine 4 préserver au titre de P'article L151-19 du code de I'urbanisme

le bati isole, situé en zone agricole, diintérét patrimonial, pouvant faire l'objet d'un changement de
destination (au titre de 'article L151-11 du code de 'urbanisme)

les chemins de déplacements doux identifiés au titre de 'article L151-38 du code de l'urbanisme

les périmétres ol doit &tre préservés ou developpee la diversité commerdale, notamment & travers les
commerces de détail et de proximité au titre de I"article L151-16 du code de |'urbanisme

les périmétres soumis 4 permis de démaolir au titre de l'article L.421-3 du code de I'urbanisme

les zones archéologigues recensées sur le territoire communal

les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologigues et a la trame verte et bleue...
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Conwnune de Fédozec

VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Les dispositions législatives et réglementaires en matiére de protection et prise en compte du patrimaoine
archeologique sont les suivantes :

- articles L.523-1, L.523-4, L.523-8, L.522-5,L.522-4, L.531-14 et R.523-1 a R.523-14 du code du patrimoine

- article B.111-4 du code de |'urbanisme

- article L.122-1 du code de |'environnement

- article L.322-2, 3" du code pénal, livre 3 des crimes et délits contre les biens, notamment sont titre ||

portant sur les autres atteintes aux biens, chapitre |l sur les destructions, dégradations et détériorations.

Les informations archéologiques présentent I'état actuel des donnees issues de la carte archeéologique nationale.
Celle-ci est susceptible d'étre mise a jour et d'apporter de nouvelles connaissances archéologigues sur le territoire
de la commune. En cas d'informations nouvelles, le service regional de I'archéologie portera a la connaissance de la
commune les nouveaux gisements ou sites, leur localisation et, le cas écheant, les prescriptions de nature a assurer

leur protection conformément aux articles L.522-4 et L.522-5 du code du patrimoine.

ELEMENTS D'INTERET PAYSAGER OU PATRIMONIAL

Tous travaux ayant pour objet de détruire un élément de paysage ou de patrimoine identifié par le présent PLU, en
application de I'article L151-19 ou L151-23 du code de lurbanisme et non soumis @ un régime spécifique
d’ autorisation, doivent faire I'objet d'une déclaration préalable ou d'un permis de démolir.

ESPACES BOISES CLASSES

En application de ["article 1113-1 du code de l'urbanisme, ont été classés comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non
& des habitations. Ce classement s"applique également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d'alignements. Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol

de nature a compromettre la conservation, |a protection ou la création des boisements.

En application de |'article R,130-1 du code de l'urbanisme, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a declar ation

préalable dans les espaces boises classés.

Toutefois, cette déclaration n'est pas requise :
lorsque le propriétaire procede a I'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts,
lorsque les bois et foréts sont soumis au régime forestier, et administrés conformement aux dispositions du
titre | du livre 1 de la premiére partie du code forestier
lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux articles L.222-
1aL.222-4 eta l'article L.223-2 du code forestier

- lorsque les coupes entrent dans |e cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété du préfet pris

aprés avis du centre régional de la propriété forestiére en application de larticle L.130-1 (5% alinéa)
lorsque les coupes font I'objet d'une autorisation délivrée au titre des articles R.222-13 a R.222-20, R.412-2
a R.A12-6 du code forestier, ou du décret du 28 juin 1930 pris pour I'application de 'article 793 du code
général des impats.
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La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des articles L.312-1 et suivants du code
forestier dans les cas prévus au quatrieme alinéa de |'article L113-1 vaut dédaration préalable de coupe ou
d'abattage d'arbres au titre de cet article,

ADAPTATIONS MINEURES

En application de l'article L.152-3 du code de 'urbanisme, les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent
faire I'objet d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
l2 configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réeglement applicable a la zone, le
permis de construire ou la décision de non opposition & une déclaration préalable peuvent n'étre accordés que pour
des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont sans effet
a leur égard.

BATIMENTS DETRUITS OU DEMOLIS

La reconstruction a Iidentique d'un batiment démoli ou détruit depuis moins de 10 ans est autorisée, nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, dés lors qu'il a été réguliérement édifié (artide L111-15 du code de
I'urbanisme),

Peut également étre autorisé, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des
dispositions de l'article L.111-23 du code de |'urbanisme, la restauration d'un batiment dont il reste |'essentiel des
murs porteurs, lorsgue son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter
les principales caractéristiques de ce batiment.

OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas fixé de
régles specifiqgues en matiére d’emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de stationnement et de coefficient
d’occupation du sol, pour la réalisation :

- d'ouvrages technigues (transformateurs, supports de ftransport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d'eau, ecostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique ;

- etde certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les équipements technigues (silos, éoliennes), dans
la mesure od ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents réglements de zones. Leur édification
doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans 'environnement.
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Corrinnain o Trbdarsec

RISQUES SISMIQUES

Dans les zones & sismicité 2, les régles de construction parasismigues sont obligatoires pour toute construction
neuve ou pour les travaux d'extension sur I'existant, pour les batiments de catégorie 11l et [V,

Elles sont également obligataires pour les travaux lourds, pour les batiments de catégorie TV, ce en application de
I'article R.563-5-1 du code de I'environnement

RISQUES DE SUBMERSION MARINE

La cartographie des zones exposées au risque de submersion marine figure en annexe n*3 du présent réglement.
Conformément & |a drculaire ministérielle du 7 awril 2010, I"article R111-2 du Code de 'Urbanisme sera applique
dans ces ranes,

Article R111-2 du code de ['urbanisme ;

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepld que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature a porter atteinte 4 la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

SITES ET 50LS POLLUES

En application des articles L.556-1 & L.556-3 du code de I'environnement, en cas de découverte de pollution des sols,
la compatibilité de |'état des milieux avec |'usage futur du site devra étre étudiée, Le guide relatif aux modalités de
gestion et de réaménagement des sites pollués, ainsi que la circulaire interministérielle DG5/EA1/DPR/DGUHC n®
2007-317 du 8 février 2007 relative a l'implantation sur des sols pollués d*établissements accueillant des populations
sensibles constituent le mode d'emploi des démarches en cas de decouverte de pollution pendant les
aménagements urbains.

ZONES HUMIDES

L'asséchement, la mise en eau, 'impermeéabilisation ou le remblais des zones humides telles que définies aux articles
L211-1 et R211-108 du code de 'environnement, quelle que soit leur superficie, qu’elles soient soumises ou non a
déclaration ou 3 autorisation en application des articles L.214-1 et suivants du code de I'environnement, estinterdit
saufsi:

- Vexistence d'enjeux liés & la sécurité des personnes, des habitations, des batiments d'activités et des
infrastructures de transports est démontrée

ou

- les installations, ouvrages, travaux ou activités sont réalisés dans le cadre d'un projet déclaré d'utilité publique
[DUP) ou ils présentent un caractére d'intérét général, notamment au sens de l'article L211-7 du code de
I'environnement ou de "article L102-1 du code de I'urbanisme ;

ou
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- l'impossibilité technico-économique d'implanter en dehors de ces zones, les infrastructures publiques de captage
el de traitement des eaux usees, d'eau potable et les réseaux qui les accompagnent, déclarés d'uttilité publique ou
présentant un caractére d'interét général notamment en vertu de l'article L211-7 du code de I'environnement ou de
I'article L.102-1 du code de |'urbanisme, est démontré ;

ou

- les installations, ouvrages, travaux ou activités contribuent & |'atteinte du bon état par des opérations de
restauration hydromorphologique des cours d'eau ;

ou

- les installations, ouvrages, travaux ou activités contribuent au maintien ou a 'exploitation de la zone humide ;

ou

- les installations, ouvrages, travaux ou activités sont réalisés dans le cadre de I'extension de batiments d'activité
agricole existants,

ou

- les installations, ouvrages, travaux ou activités sont réalisés dans le cadre de I'extension d'infrastructures
portuaires ou maritimes existantes, en zone de vasiére recouverte a chague marée (slikke], essentiellement
composée de vases et sans végétation,

Dans la conception de ces nouveaux projets, des mesures adaptées doivent étre définies pour ;

- éviter I'impact ;

- réduire cetimpact 5°il n'a pas pu étre évité;

- et a défaut, compenser le dommage résiduel identifié en application de la disposition 8B-1 du SDAGE Loire-
Bretagne révise 2016-2021,
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES U

La zone U est destinée a |'habitat et aux seules activités compatibles avec I'habitat. Elle correspond a un type
d'urbanisation traditionnel, disposant des équipements collectifs essentiels existants ou en cours d'élaboration. Elle
recouvre l'agglomération et les villages ou hameaux non agricoles définis comme étant susceplibles de se
développer.

Dans cette zone sont admis les constructions, lotissements, installations et travaux divers qui, par leur nature, leur
importance, leur destination ou leur aspect sont compatibles avec la destination des secteurs qui la composent :

- secteur UA : centre bourg ancien de Trédarzec. Il correspond & un type d'urbanisation, en général, dense, en
ordre continu et a "alignement des voies ou places, desting & I'habitation et aux activités compatibles avec
I"habitat.

- secteur UB couvre les formes urbaines périphérigues du bourg et de ses extensions urbaines. |l correspond
a un type d'urbanisation de densité moyenne, en ordre continu ou discontinu, destiné & I'habitation et aux
activités compatibles avec |'habitat.

- secteur UN couvre les formes urbaines de Pont Canada et des quartiers peu denses de Crec’h Choupaot et Ty
Guen, desting a I'habitation et aux activités compatibles avec I'habitat. Il s"agit de secteurs qui ne pourront
étre densifiés, mais dont le bati existant peut évoluer,

Rappels

Les articles 14 5 du champ d’application matériel du réglement du Titre | (dispositions générales) s'appliquent.

SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article U.1 ; occupations et utilisations du sol interdites

o ites les occupations et utilisations du sol correspondant & des activités nuisantes ou incompatibles

avec la vocation principale de la 2one, notamment :

Les établissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect, sont
incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone,

Limplantation de batiments agricoles.
L'implantation de lotissements industriels.
Le camping isolé, le stationnement isolé de caravanes et d’habitations légéres de loisirs guelle qu'en soit la duréde,

Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs et 'implantation d'habitations |égéres de
loisirs groupées,
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L'ouverture et I'extension de carrieres et de mines.

Les exhaussements et affouillements des sols a I'exception de ceux lids & un permis de construire ou de ceux prévus
a l'article U.2.

L'implantation d*antennes téléphoniques.

En outre, sont interdites en secteur UN :
Les constructions 3 vocation d'habitat, excepté celles autorisées & "article 2.

Article U.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

L'extension ou la transformation d'activités & nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve que les
travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d*aggraver le danger ou les inconvenients que peut présenter
leur exploitation et & condition que leur importance ne modifie pas le caractere dela zone,

L'implantation de batiments liés & I'activité artisanale sous réserve qu'ils soient compatibles avec la salubrité, la
tranguillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone et gu'ils ne dépassent pas plus de 40 m? d'emprise au sol,

L'implantation de dépendances, sous réserve de leur bonne intégration au tissu bati existant et de leur harmonie
avec la construction principale et de ne pas dépasser 40 m® au total,

Ensecteur UN :
La réhabilitation, I'aménagement et I'extension des habitations existantes, sous réserve de ne pas créer de nouveau
logement et que la surface de plancher ou 'emprise au sol créées n'excéde pas 30% de la surface existante.

Les changements de destination a vocation d'habitat,
Les constructions d'annexes, sous réserve de leur bonne intégration au tissu bati existant, de leur harmonie avec la

construction princdpale, de ne pas dépasser 40 m? de surface de plancher au total et qu'elles ne conduisent pas a la
création d'un logement supplémentaire,
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article U.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au
public

1. Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées, doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles daivent desservir,

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre Fincendie et de la protection civile,

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle maniére que les véhicules puissent
faire demi-tour,

2. Acces

Le permis de construire peut &tre subordonné a la réalisation d'ameénagements particuliers si les accés présentent
un risque pour la securité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécuritd est appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que dela nature
et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve gue |"accés soit
etabli sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre,

En bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des voies secondaires, les zones ne
seront desservies que par un accés unigue sur les routes départementales.

Article U.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsl que, dans les zones relevant de |'assainissement non collectif délimitées en
application de l'article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de
réalisation d'un assainissement individuel

1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite
de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction d'eau sous pression.

2. Assainissement des eaux pluviales
Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de |'autorité compétente, les eaux pluviales (toitures et

aires impermeabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction, En cas d'impossibilité,
elles seront raccordées au réseau d'eaux pluviales et ne devront pas ruisseler sur le domaine public.
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En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisance, la délivrance de l'autorisation de construire ou du permis
d'aménager peut étre subordonnée 3 des aménagements rendus nécessaires pour assurer le libre écoulement des
eaux pluviales ou pour limiter les débits. Ceux-ci sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sile propriétaire du réseau ou de I'exutoire ol se rejettent les eaux pluviales du projet est |a commune, 'autorisation
accordée au titre du code de 'urbanisme vaudra autorisation de rejet. Et & ce titre, toute disposition concernant le
rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra étre intégrée a 'arrété autorisant 'aménagement ou la construction.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau départemental doit &tre limité en quantité et la qualité doit &tre garantie.
L'avis du gestionnaire de voirie doit étre sollicité.

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de limiter le
deébit des eaun de ruissellement.

Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de dix emplacements est
soumis a un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, etc..).

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont recommandés, avec réutilisations appropriées
(arrosage des espaces verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, etc.) et sous réserve de respecter |'arrété du 21/08/2008
relatif a la récupération des eaux de pluie,

La mise en place d'ouvrage de pré-traitement peut-8tre imposée pour certains usages (garage, station-service,
constructions destinées a |'artisanat ou 3 'industrie, aires de stationnement de plus de 10 places) avant rejet dans
le réseau collecteur. Les techniques & mettre en ceuvre doivent étre conforme a la réglementation en vigueur.

En cas de risque d’inondation par les eaux de ruissellement, I'implantation de locaux en sous-sol accessibles par
I'extérieur situés trop bas par rapport a la cote du réseau d'eaux pluviales peut étre interdite si aucun dispositif
d’évacuation ne peut étre assure.

Par allleurs, 3 défaut de pouvoir garantir par un dispositif adéquat la protection contre les risques d'inondation par
la nappe phréatique, I'implantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou partie de la parcelle peut
élre interdite.

3. Assainissement des eaux usées

Les dispositions du réglement sanitaire départemental en vigueur devront étre observees. Les installations
d’ assainissement doivent Btre raccordées au réseau collectif d'assainissement quand il existe ; a défaut, elles devront
étre congues de fagon a se raccorder ultérieurement a ceréseau si sa mise en place est prevue.

En I'absence de réseau, une installation autonome d'assainissement adaptée au projet et conforme aux réglements
en vigueur pourra étre réalisée. A ce titre, les systémes d'assainissement autonomes devront au préalable faire

I'objet d’'une étude pédologigue et étre réalisés selon les prescriptions de cette étude.

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier au
reglement du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPAMNC).
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Les rejets d'eau useée dans le réseau d'eau pluviale sont interdits,

4. Raccordements aux réseaux

Sontinterdits tous travaux de branchement a un réseau d'eau potable, d'électricité basse tension, d’évacuation des
eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construction ou installation soit autarisée, soit existante et
ayant été soumise & autorisation préalable.

Article U.5 :implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
1. Cas pénéral

Sauf indications contraires portées aux documents graphigues du présent PLU, les constructions doivent étre

implantées, par rapport & l'emprise des voies [publiques ou privées) et emprises publiques, selon les régles
suivantes :

Secteurs Implantations par rapport aux voies et emprises
UA =alm
- soital
UB - UN PR
- 500t a 3 m minimum

2. Pour les éléments du patrimaine identifiés au document graphique

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées & un éément de patrimoine architectural 4 protéger doivent étre
implantées avec un retrait identique a celul observé sur I'élément de patrimoine architectural & protéger ou sur
I'ensemble des éléments de patrimoine architectural a protéger, sauf sila construction s'intégre harmonieusement
a I'ensemble urbain environnant.

3. Cas particuliers
Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles définies precédemment, pourront étre
admises dans |e prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant l'implantation en arriére d'une deuxitme construction ou rangée de
constructions, ces regles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation
d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique ;
et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, &oliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones.
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Article U.6 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas general

Les constructions principales et leurs annexes devront s'implanter :

Secteurs Implantations par rapport aux limites séparatives
- en ordre continu d'une limite latérale & l'autre
LA, - &n retrait si la continuite batie est assurée par un mur de cléture d'une hauteur supérieure a
1,&0m

- soit sur au plus une des limites séparatives latérales

UB - UN : R — "
- &n cas de retrait, 4 une distance de ces limites au moins égale a 2 m

Pour les annexes d’emprise au sol inférieure & 20 m? et de hauteur inférieure a 4 m une implantation pourra étre
autorisée entre 0 et 3 métres.

2. Pour les éléments du patrimeine identifiés au document graphique

Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des boisements identifies, les volumes
racinaires (volumes occupés par les racines) seront protégés par un recul minimum de 5 m des constructions et
installations de part et d'autre de |'axe de la haie ou du bord du boisement.

3. Cas particuliers
Il n‘est pas fixe de régles spécifiques pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques [transformateurs, supports de transport d'énergie ou de telecommunications,
chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique ;

- etde certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les équipements technigues (silos, éaliennes), dans
la mesure od ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents réglements de zones. Leur édification
doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article U.7 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglemente.

Article U.8 : emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximale de |'ensemble des constructions sur une méme unite fonciere sera de:

Secteurs Emprise au sol maximum
UA non réglementé
uB Bi0%
1]}] 50%
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Article U.9 : hauteur maximale des constructions

1. Cas général
La hauteur totale des constructions, mesurée & partir du sol naturel jusqu'auw sommet du batiment (ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclues) ne peut excéder les valeurs

suivantes
Secteur Hauteur a I'égout* Hauteur au faitage Hauteur en fagade en cas
de toiture monopente
ua GBm 9m 7m
UB - UN Bm 9m im

“ou & lacrotére en cas de tolture-terrasse

2. Dépendances
La hauteur totale des dépendances, mesurée a partir du sol naturel jusqu’au sommet du batiment {ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclues) ne peut excéder les valeurs

suivantes :

Secteurs hauteur a I'égout* hauteur au faitage
UA, UB et UN Im Sm

*ou & locrotére en cas de toiture-terrasse

3. Cas particuliers

3.1, Secteur UA
Harmonie des hauteurs :

- lorsqu'un front bati présente une hauteur de fagade et une hauteur de faitage homogénes, toute
construction nouvelle, extension ou modification du bati existant doit étre réalisée en respectant la
continuité de |"égout de toiture et la hauteur au faitage de ce front béti ;

= lorsgu'un front bati présente une hauteur de fagade et une hauteur de faitage non homogénes, toute
construction nouvelle, extension ou modification du bati existant doit étre réalisée, soit en se raccordant
sur I'égout de toiture d'une des constructions contigués, soit en respectant une hauteur d'égout
comprise entre les hauteurs d'égouts des constructions contigués,

Dans les deux cas ¢
- la hauteur de faitage doit &tre comprise entre les hauteurs des batiments contigus. Par exception,
lorsque |e batiment est un garage, la hauteur de référence est celle du front bati le plus proche de cet
élément ;
- les croupes sont interdites ;
- accoler les pignons.

3.2, Autres cas pour toutes les zones U

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou
inférieure & celles finées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d'harmoniser les hauteurs al'égout ou au
faite avec celles des constructions vaisines.
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Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments préexistants pourront respecter les hauteurs et volumes
des anciens édifices.

Larégle ne s'applique pas aux constructions a usage d'equipements d'intérét collectif, aux antennes, paratonnerres,
cheminees, aux dispositifs de ventilation et aux constructions de caractéere exceptionnel tel gu'église, chateaux

d'eau, silos, relais hertzien, pylone... sous réserve d'une bonne insertion dans leur environnement.

4. Pour les « éléments du patrimoine architectural ou végétal a protéger » Identifiés au document graphique :
Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un « élément du patrimoine architectural & protéger »
doivent par leur hauteur et leur volumétrie étre en harmonie avec cet « élément du patrimoine architectural a
proteger »,

Tous les travaux effectuds sur un « élément du patrimoine architectural a protéger » doivent respecter le gabarit de
cet élément. La hauteur a I'égout des toitures et [a hauteur au faitage d'un « élément du patrimoine architectural a
protéger » ne peuvent étre modifiés.

Néanmaoins, dans le cas d'un batiment faisant 'objet d'un projet global de réhabilitation, des modifications peuvent
Elre acceptéss si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de sécurité
répondant aux normes actuelles, ne remettant pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et contribuant
a la préservation de son caractere patrimonial.

Article U.10 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eléments du patrimoine identifiés au document grap hique

Sontsoumis a un permis de démaolir :
- les glements batis situés en zone UA,

- les éléments batis répertoriés sur le document graphique « Le patrimoine : les élements a préserver »,

Sontsoumis a déclaration préalable, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élement du paysage

identifié sur le document graphique « Le patrimoine : les éléments a préserver ».,

Pour le lingaire bocager :

Toute destruction définitive d"éléments bocagers est soumise a déclaration prealable.

Cette déclaration sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour ameéliorer la
gualité de I'eau et des paysages et gage de biodiversité ([comme présenté dans ['état initial de I'environnement el
conformément aux orientations prises dans le PADD),

Dans le cas d'une non opposition a la démolition, des mesures compensatoires seront exigées. Le demandeur aura
& sa charge de reconstituer un linéaire au moins identique en quantité (mesuré en metre) et en qualité (haie, talus

nu, haie sur talus).

80/166

33




Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Commune de Trsdarzee Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0061-DE

2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avaisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Pour I'ensemble des secteurs U ;
Limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en relation avec
le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

Les couleurs des matériaux de parements [pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants.,
L'utilisation de couleurs vives, de parements bruts, de téles brillantes et de matériaux de récupération est interdite.

Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir compte des
constantes de I'habitat traditionnel local :
- simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux décrachements
- hiérarchie affirmée des volumes entre eux (volume principal et secondaire nettement différencié)
- toiture a deux pentes symetriques, principalement en ardoises naturelles, avec une pente proche des 45°
(les croupes en toiture sont & proscrire)
- largeur maximum des pignons de 9 m
- faible débord de toiture
- souches de cheminées maconnées
- fenétres en rampant de toiture encastrées au niveau de l'ardoise et positionnées en fonction de la
composition de la fagade.

Toute architecture traditionnelle extérieure a la région Bretagne est interdite.

Les architectures d’expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus, On entend par
architecture « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence & I'architecture
« traditionnelle » référenceée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d'autres régions de France ou
dailleurs dans le monde.

Tout mouvement de terre tendant & créer des buttes artificielles en assise des constructions est interdit. Les
constructions devront s'intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente, Les rez-de-chaussée ne
devront pas étre surélevés de plus de 0,50 m du terrain naturel.

Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises. .. réalisées avec des moyens de fortune
sont interdites.
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3. Pour la réhabilitation, la modification, I'extension et la surélévation de constructions anciennes (antérieures a
1950) :

3.1. Généralités

Les réhabilitations, modifications et surélévations de volumes doivent contribuer a la mise en valeur du batiment,
maintenir ou restituer 'esprit de son architecture originelle ou I'organisation primitive de la parcelle. Elles doivent
maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son environnement immédiat.

3.2. Les modifications
Toutes modifications (toiture, couverture, percements...) doivent &tre faites dans le respect des spécificités
architecturales originelles de |a construction existante :

- maintien des formes, pentes et couvertures des toitures ;

- proportions des percements en fagade : plus hauts que larges ;

- maintien du rapport pleins/ vides.

La localisation des ouvertures devra prendre en compte [a composition initiale des fagades et les ouvertures en
pignons seront limitées a deux au rez-de-chaussée et & une par niveau supérieur avec une recherche d'axialité; une
solution intéressante consiste & réaliser des ouvertures en facade arriére.

Les ouvertures en toiture ne devront pas dénaturer le caractére et la composition générale du batiment.

3.3. Les extensions et/ou réhabilitations
Les extensions qui, par leur aspect, les matériaux utilisés, leur localisation, leur forme, sont denature a porter a la

qualité du bati existant pourront étre refusées,

En cas d'extension et/ ou de réhabilitation, celles-ci devront, soit étre harmonisées au bitiment existant dans les
proportions, formes et pentes des toitures, matériaux et couleurs, soit présenter une facture contemporaine de
qualité dans la mesure ol I'extension et/ ou la construction ainsi réhabilitée, s'inscrivent harmonieusement dans
leur séquence urbaine,

Pour les extensions d'un bati de pierre qui ne seraient pas construites en pierre, les murs magonnés serant
recouverts d'un enduit d’une teinte en harmonie avec celle de la pierre ; 'utilisation d'autres matériaux comme le
bois (bois non teinté, non vernis, bois « noir ») dans une expression contemporaine de qualité en harmonie avec les
éléments anciens est également possible,

Les vérandas s’appuyant sur des batiments andens doivent parfaitemnent s'intégrer a la construction d'origine au
méme titre qu'un agrandissement traditionnel, Les vérandas de type standard ne s’harmonisant pas avec le batiment
el portant atteinte a sa qualité seront refusees.

3.4, Les matériaux de facade et les menuiserias

Le ravalement des fagades des constructions anciennes sera réalisé avec des matériaux compatibles avec les

supports anciens, avec conservation ou reproduction de la modénature (décors de fagade) existante (les enduits de
recouvrement ou de rejointoiement en dment sont proscrits),

Dans certains cas, des solutions comme le bardage bois peuvent s’harmoniser avec la pierre, mais on évitera
I'emploi de matériaux tels que les bardages métalliques, plastiques ou en fibrociment,
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Les magonneries en pierres appareillées ou en briques sont destinées a rester apparentes. Elles seront nettoyées,
vérifiees et rejointoyées (joints ni creux ni en relief).

Les murs, en moellonage ou « tout venant », initialement recouvert d'un enduit, dont la qualité d'imperméabilisation
cu mur risquerait d'&tre compromise par une mise anu, ne doivent pas &tre dégagés. En fonction de son état, I'enduit
est repris ou remplacé. Toutes les pidces de bois telles que les linteaux sont recouvertes d'enduit,

Les enduits au ciment gris ou peints, qui favorisent les remontées d’humidité dans les murs sont a proscrire tant
pour des raisons technigues qu’esthétiques.

Les menuiseries devront présenter une unite d’aspect et leurs matériaux devront étre en harmonie avec le caractére
architectural du batiment ; le choix d'un vitrage plus contemporain pour remédier a un eclairage naturel insuffisant
sera preférable a un nouveau percement,

Le bois reste le matériau le plus adapté a une restauration de qualité et permet de personnaliser les fagades dans
un traitement coloré sans tomber dans un exceés des couleurs vives,

3.5. Les batiments annexes
Les batiments annexes doivent préserver un aspect qui s'harmonise avec les batiments principaux tant par la

volumetrie que par les matériaux et les couleurs.
Les canstructions préfabriquées ne s'intégrant pas dans un environnement de qualité seront refusées.

4, Pour les éléments du patrimoine identifiés au decument graphigue

4.1, Les interdictions
A maoins qu'll ne s'agisse de restituer une des composantes d'origine d'un « élément du patrimaine
architectural a protéger » sont interdits :

- les maodifications et suppressions du rythme des pleins et des vides, des dimensions/ formes/ position
des percements, de la hiérarchie des niveaux de la fagade et de sa ponctuation par la modénature et
des élements en saillie ou en retrait ;

- lasuppression des éléments de décoration ou d'ornementation qui caractérisent le dit élément.

Méanmoins, dans le cas d'un batiment faisant I'objet d'un projet global de réhabilitation, des modifications
peuvent étre acceptées si elles sont nécessaires 4 son fonctionnement, dans des conditions de confort et de
sécurité répondant aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa gualité architecturale,
et contribuent a la préservation de son caractére patrimonial,

4.2, Letraitement des fagades, des ouv

Les menuiseries ou ferronneries qui ne peuvent étre restaurées doivent étre remplacées au mieux en
respectant les dimensions, profils, compasitions et formes des menuiseries ou ferronneries d'origine ou ceux
existant a proximite sur des canstructions du méme type ou de méme époque que le dit élément.

Les matériaux de fagade, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent étre identique au
matériau d'origine et doivent étre mis en ceuvre selon une technigue traditionnelle. Les travaux de
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ravalement de fagade devront étre effectués selon des techniques non agressives qui respectent l'aspect, les

dimensions et les méthodes de mise en ceuvre des matériaux d'origine.

Néanmaoins, dans le cas d'un batiment faisant I'objet d'un projet global de réhabilitation, les travaux peuvent
étre réalisés dans des matériaux différents du matériau d origine dans la mesure od ils ne mettent pas en cause

la cohérence et la qualité architecturale du batiment, et contribuent A |la préservation de son caractére

patrimonial,

Le choix des couleurs des enduits et peintures doit ; prendre en compte |'orientation et I'exposition, étre en
harmonie avec les fagades contigués et permettre la mise en valeur de "architecture du dit élément.

4.3, Le traitement des éléments annexes

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaus doivent étre

dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cloture,

En cas d'impossibilité d'installation de volets battants, les volets roulants doivent ;
- sait &tre intégrés au linteau intérieur dans le respect des proportions et de la composition d'origine de

la menuiserie,
- soit ére dissimulés dans le tableau extérieur ou derriére un lambrequin de composition de la

menuiserie,

Les batiments annexes et les clotures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec les
facades de cet élément.

Les antennes doivent &ltre aussi peu visibles gue possible et les paraboles doivent en outre, tant par le choix
des matériaux que de la couleur, s'intégrer au mieux & I'élément.

Les panneaux solaires doivent &tre implantés collés et paralléle a la toiture ou au sol.

S. Clétures

Les matériaux utilisés doivent &tre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain.

5.1, Les clotures sur voies seront établies selon les fagons suivantes :

Secteurs Matérlaux et hauteurs autorisés

i - Murets enduits ou de moellons (Hauteur maxi : 1 m), pouvant étre accompagnes d'une haie
d'arbustes ou surmonté d'un dispositif & claire-voie [hauteur maxi ; 0,50 m) et devant
s'harmoniser avec le caractéere des lieux avoisinants.
- Les murs qui assurent une liaison avec 'environnement bati : leur hauteur pourra étre portée a
1,50 m au-dessus du niveau de larue,

V] - Murets enduits ou de moellons {Hauteur maxi : 1 m), pouvant étre accompagnés d'une haie

d'arbustes ou surmonté d'un dispositif & claire-voie (hauteur maxi : 0,50 m) et devant
s'harmoniser avec le caractére des lieus avoisinants,

- Les murs qui assurent une liaison avec 'environnement bati : leur hauteur pourra étre portee a
1,50 m au-dessus du niveau de la rue.
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- LUne ha-ie ﬁive cu;uenébﬁmﬁt E_nh'etenue d'une hauteur maximum de 1,50 m.
- Un dispositif 4 claire- voie n'excédant pas 1,50 m,

umn - Murets enduits ou de moellons (Hauteur maxi : 1 m), pouvant étre accompagnés d'une haie
d'arbustes ou surmonté d'un dispositif a claire-voie (hauteur maxi : 0,50 m] et devant
s"harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.

- Les murs gui assurent une liaison avec "'environnement bati - leur hauteur pourra étre portée &
1,50 m au-dessus du niveau de la rue.

- Un dispositif a clair voie n'excédant pas 1,50 m.

- Les talutages plantés ou les écrans végetaus constitués de la vegétation préexistante etfou
d'espéces locales.

5.2 Clbtures sur limites séparatives ;

Les clotures seront limitées a 1,80 m.
Sont préconisées :
- les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un grillage, d'une hauteur
maximale de 1,80 m,
- les talus plantés.

5.3. Feront I'objet d'interdiction pour les clétures ;

= |les éléments décoratifs en béton moulé,

- les murs en briques d'aggloméré ciment non enduits,

= les plagues de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,

- les grillages et les plaques de bois ou PVC préfabriquées sans végétation,
- les matériaux de fortune (téle ondulée, amiante ciment, etc...).

Limplantation et le type de dldture devront tenir compte des distances de visibilité & respecter le long des routes
départementales. Le gestionnaire de la voirie pourra imposer certaines prescriptions pour des motifs de sécurite
routiére,

Article U,11 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement

Les aires de stationnement des wéhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations a edifier ou a modifier et & leur fréquentation. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en
dehors des voies publiques sur le terrain de 'opération ou a proximité. Elles ne devront pas apporter de géne a la
circulation géneérale.

L'annexe 1 du présentréglement fixe les normes applicables,
En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre

d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra les réaliser sur tout autre terrain dans son
environnement immédiat.
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Article U.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, aires
de jeux et de loisirs et de plantations

Le permis de construire peut étre subordonne au maintien ou & la création d'espaces verts correspondant a
limportance de l'immeuble 3 construire. En cas de construction de logements a usage d'habitation, I"autorité qui
délivre le permis de construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et des
adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs situde & proximité de ces logements et correspondant a leur Importance,

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront amenagees et entretenues de
fagon & garantir le bon aspect des lieus.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a l'aspect des lieux telles que reservoirs, citernes, remises, ete,
dewront faire I'objet d'une intégration paysagére,

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualite
équivalente pourra &tre exigé. || en sera de méme des talus plantés existants.

Article U.13 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en

matiére de performances énergétiques et environnementales

Les systémes de production d’'énergies renouvelables seront privilégiés, par exemple : panneaux solaire, chauffage
au bois, pompe a chaleur... Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.

Article U.14 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Des aménagements specifiques doivent étre prévus, en fonction des besoins identifies par les services competents,
pour permettre le développement des communications numeériques (fourreau pour les telécommunications,
fourreau pour la fibre optique...) réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible,
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UE

La zone UE est destinée & recevair les installations, constructions et équipements publics ou privés, de sport et de
loisirs et/ ou d'intérét général,

Rappels

Les articles 13 5 du champ d'application matériel du réglement du Titre | (dispositions générales) s'appliquent.

SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE.1 : occupations et utilisations du sol interdites
Les constructions de toute nature a 'exception de celles admises sous conditions a 'article UE.2.

La création de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs et I'implantation d’'habitations légéres de loisirs isolées ou groupées,

L'ouverture et I'extension de carriéres.

Article UE.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone : les constructions a usage
d'habitation exclusivement destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou le gardiennage des activités admises dans la zone. Ces constructions devront étre
réalisées simultanément ou aprés les constructions effectivement affectées aux activités.

La construction ou I'extension des installations, constructions et équipements publics ou privés, de sport et de loisirs

et/ ou d’intérét collectif, ainsi que les exhaussements et affouillements qui y sont liés sous réserve d'une bonne
intégration paysagére.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES S0LS

Article UE.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes
au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées, doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.
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Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
cantre I'incendie et de la protection civile,
Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle maniére que les véhicules puissent

faire demi-tour,

2, Accis

Le permis de construire peut étre subordonné & la réalisation d'aménagements particuliers si les acces présentent
un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi gue de la nature
et de l'intensité du trafic,

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans 'intérét de la sécurité. En particulier lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que |"acces soit
établi sur la voie ofi la géne pour la circulation est la moindre.

En bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des yoies secondaires, les zones ne
seront desservies que par un accés unique sur les routes départementales,

Article UE.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de |'assainissement non collectif délimitées en
application de I'article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de
réalisation d'un assainissement individuel

1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle gui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite
de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction d'eau sous pression.

2. Assainissement des eaux pluviales
Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, &tre déversées dans le réseau d'eaux usees.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales (toitures et
aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction. En cas d'impossibilité,
elles seront raccordées au réseau d'eaux pluviales et ne devront pas ruisseler sur le domaine public,

En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisance, la délivrance de 'autorisation de construire ou du permis
d'aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour assurer le libre écoulement des
eaux pluviales ou pour limiter les débits. Ceux-ci sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sile propriétaire du réseau ou de 'exutoire ol se rejettent les eaux pluviales du projet estla commune, 'autorisation

accordée au titre du code de 'urbanisme vaudra autorisation de rejet. Et 4 ce titre, toute disposition concernant |e
rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra étre intégrée a I'arrété autorisant I'aménagement ou la construction.
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Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau départemental doit 8tre limité en guantité et la qualité doit étre garantie.
L*avis du gestionnaire de voirie doit étre sollicité,

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de limiter le
debit des eaux de ruissellement.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont recommandés, avec réutilisations appropricées
(arrosage des espaces verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, etc.) et sous réserve derespecter I'arrété du 21,/08/2008
relatif a la récupération des eaux de pluie.

La mise en place d'ouvrage de pré-traitement peut-8tre imposée pour certains usages (garage, station-service,
constructions destinées a I'artisanat ou a I'industrie, aires de stationnement de plus de 10 places) avant rejet dans
le réseau collecteur. Les techniques & mettre en ceuvre doivent étre conforme a la réglementation en vigueur,

En cas de risque d'inondation par les eaux de ruissellement, I'implantation de locaux en sous-sol accessibles par
I'extérieur situés trop bas par rapport a la cote du réseau d'eaux pluviales peut étre interdite si aucun dispositif
d*évacuation ne peut étre assure.

Par ailleurs, a défaut de pouvelr garantir par un dispositif adéquat la protection contre les risques d'inondation par
la nappe phréatique, I'implantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou partie de la parcelle peut
étre interdite.

3. Assainissement des eaux usées

Les dispositions du réglement sanitaire départemental en vigueur devront &tre observées. Les installations
d'assainissement doivent étre raccordées au réseau collectif d'assainissement guand il existe ; a défaut, elles devront
étre congues de fagon a se raccorder ultérieurement a ce réseau si sa mise en place est prévue,

Enl'absence de réseau, une installation autonome d'assainissement adaptée au projet et conforme aux réglements
en vigueur pourra étre réalisée, A ce titre, les systémes d'assainissement autonomes devront au préalable faire

I'objet d'une étude pédologique et étre réalisés selon les prescriptions de cette étude,

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier au
réglement du Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC).

Les rejets d'eau usée dans le réseau d'eau pluviale sont interdits.
4. Raccordements aux réseaux
Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'eau potable, d'électricite basse tension, d'évacuation des

eaux usées ou pluviales, non destinés & desservir une construction ou installation soit autorisée, soit existante et
ayant ete soumise a autorisation préalable.

Article UE.5 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
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1. Cas général

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent étre
implantées, par rapport a 'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques, selon les régles
suivantes :

Secteurs Implantations par rapport aux voies et emprises

UE - a3 m minimum

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les dépdts de materiels ou de
mateériaux sont interdits.

Par rapport aux routes départementales classées a grande circulation, en dehors des espaces urbanisés, le recul
des constructions nouvelles par rapport 4 'axe de la voie ne pourra étre inférieur a ;

- 75 m pour la RD 786 [cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations liges ou
nécessaires aux infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité immediate des
infrastructures routiéres, aux batiments d'exploitation agricole, aux réseaux d'intérét public. Elle ne
s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de
constructions existantes.).

Par rapport aux routes départementales hors agglomération, au sens du code de la route, le recul des constructions
nouvelles par rapport a1'axe de la vole ne pourra étre inférieur a :

- 25mdes RD de 2™ catégorie pourla RD 20,

- 15mdes RD de 3™ catégorie pourla RD 70,

2. Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphique

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément de patrimoine architectural a proteger doivent étre
implantées avec un retrait identique a celui observé sur I'élément de patrimoine architectural 3 protéger ou sur
I'ensemble des éléments de patrimoine architectural a protéger, sauf si la construction s'intégre harmonieusement
a I'ensemble urbain environnant.

3. Cas particuliers
Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles définies précédemment, pourront étre
admises dans le prolangement des constructions existantes,

En cas de terrain profond permettant limplantation en arrigre d'une deuxiéme construction ou rangee de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour |a reéalisation :

d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chiteaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique :

et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
technigues (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones. Leur édification doit étre apprédée en fonction de leur apport a la vie sociale et de leur
insertion dans I"environnement.
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Article UE.6 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas géneéral

Les constructions principales, annexes et dépendances devront s'implanter ;

Secteurs

Implantations par rapport aux limites séparatives

UE

= &oit sur au plus une des limites separatives laterales

dépendances doivent &tre implantées a une distance de ces limites au moins égale d 3 m

lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites separatives, les constructions principales, annexes ou

2. Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphique

Pour garantir la pérennité des arbres existants des hales bocagéres ou des boisements identifiés, les volumes

racinaires (volumes occupés par les racines) seront protégés par un recul minimum de 5 m des constructions et

installations de part et d'autre de "axe de la haie ou du bord du baisement.

3. Cas particuliers

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique ;

- etde certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les équipements techniques (silos, éoliennes), dans
la mesure od ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents réglements de zones, Leur édification

doit étre appréciée en fonction de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement,

Article UE.7 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

MNon réglementa,

Article UE.8 : emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximale de I'ensemble des constructions sur une méme unité fonciére serade:

secteurs

Emprise au sol maximum

UE

0%
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Article UE.9 : hauteur maximale des constructions

1. Cas général

La hauteur maximale mesurée & partir du sol naturel, & 'aplomb de |a construction jusqu’au sommet du batiment
louvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclus) ne peut excéder 12 m
au faitage.

2. Cas particuliers

La régle ne s'applique pas aux constructions a usage d'éguipements d'intér &t collectif, aux antennes, paratonnerres,
cheminées, aux dispositifs de ventilation et aux constructions de caractére exceptionnel tel qu'eglise, chateaux
d'eau, silos, relais hertzien, pylone... sous réserve d'une bonne insertion dans leur environnement,

3. Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphique
Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un « élément du patrimoine architectural a proteger » doivent
par leur hauteur et leur volumeétrie 8tre en harmonie avec cet « élément du patrimoine architectural a proteger »,

Tous les travaux effectués sur un o élément du patrimoine architectural a protéger » doivent respecter le gabarit de
cet élément. La hauteur & I'égout des toitures et |a hauteur au faitage d'un « élément du patrimoine architectural a
protéger » ne peuvent &tre modifiés,

Neéanmains, dans le cas d'un batiment faisant "'objet d'un projet global de réhabilitation, des modifications peuvent
Btre acceplées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de sécurité
répondant aux normes actuelles, ne remettant pas en cause sa cohérence et sa qualite architecturale, et contribuant
a la préservation de son caractére patrimonial,

Article UE.10 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphigue

Sant soumis a déclaration préalable, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément du paysage
identifie sur le document graphique « Le patrimoine : les éléements a preserver »,

Pour |e linéaire bocager :

Toute destruction définitive d’éléments bocagers est soumise a déclaration préalable.

Cette déclaration sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour améliorer la
qualité de I'eau et des paysages et gage de biodiversité (comme présenté dans I'état initial de I'environnement et
conformément aux orientations prises dans le PADD).

Dans le cas d’'une non opposition & la démolition, des mesures compensatoires seront exigées. Le demandeur aura
4 sa charge de reconstituer un linéaire au moins identique en quantité (mesuré en métre) et en qualité (haie, talus
nu, haie sur talus).
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2. Généralités
La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét reléve de la compétence, de la volonté et de la responsabilité du concepteur, du maitre
d'ouvrage et de I'autorité habilitée a délivrer les autorisations d'occupation et d'utilisation du sal,

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau ;
de 'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
du type d'ouvertures et de leur positionnement,
du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
du type de clGtures.

Il devra étre particulierement etudié pour les ouvrages dont la hauteur maximale n'est pas réglementée au titre de
I'article UE.10.

3. Clotures
Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I"environnement naturel ou urbain.

3.1. Les clGtures sur voies seront établies selon les facons suivantes ;

Au sein d'une méme zone UE, les cldtures éventuelles seront toutes de type identique, constituées de grillages &
mailles rigides plastifiées de couleur neutre, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 m, sauf nécessité impérative
lige au caractére de |'établissement, montées sur poteaux métalligues de méme couleur et de méme hauteur. Ces
clatures pourront étre doublées d'une haie vive constituée d'arbustes d'essences locales en mélange.

Secteurs Matériaux et hauteurs

les clétures éventuelles seront toutes de type identique, constituées de grillages a mailles rigides
plastifiées de couleur neutre, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 m, sauf nécessité impérative
UE - lige au caractere de |'établissement, montées sur poteaux métalliques de méme couleur et de
méme hauteur, Ces clétures pourront étre doublées d'une haie vive constituée d'arbustes
d'essences locales en mélange

3.2. Clétures en limites séparatives
Elles pourront &tre constitudes

- de haies vives composées d'arbustes en mélange, éventuellement doublées d'un grillage de couleur
neutre, monte sur poteaux métalliques de méme couleur et de méme hauteur ;
d’un mur bahut ou un mur de moellons apparents d'une hauteur maximale de 1 m, surmonté ou non d'un
dispositif a daire voie.
Elles seront d'une hauteur ne devant pas excéder 2 m, sauf neécessité impérative liée au caractére de
I'établissement.
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3.3. Feront l'objet d'interdiction pour les clétures :

— les éléments décoratifs en béton moulé,

= |es murs en briques d'agglomeéré cment non enduits,

— les plagues de béton préfabriquées, y compris 4 claire-voie,
= les matériaux de fortune (tole ondulée...).

4, Locaux et égulpements technigues
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les clétures, en s'implan tant
selon une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et des mateériaux constitutifs.

Les locaux techniques ou installations technigues (locaux poubelles, garages velos..) doivent étre intégrés au bat
principal ou faire I'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure

vegétale existante et les plantations a créer.

Les projets de construction d'équipements techniques liés aux différents réseaux doivent s'intégrer parfaitement a
I'environnement et au biti existant.

Article UE.11 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automaobiles doivent correspondre aux bescins des constructions ou
installations & édifier ou & modifier et & leur fréquentation. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en
dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou a proximité. Elles ne devront pas apporter de géne a la
circulation générale.

L'annexe 1 du présent réglement fixe les normes applicables.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d'aménager sur le terrain de 'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra les réaliser sur tout autre terrain dans son
environnement immédiat.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra
soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immediat,
- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de I'acquisition de
places dans un parc privé,

Article UE.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’'espaces libres, aires

de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualite
équivalente pourra étre exige. Il en va de méme des talus plantes,
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Un minimum de 10% de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles intéressées par l'opération sera
traité en espaces verts de pleine terre.

Les aires de stationnement et les surfaces non circulées et libres de toute construction seront aménagées et
entretenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservairs, citernes, ete, devront
faire I'objet de mesures d'intégration paysagére (ex : haie d'essences locales en mélange...).

Article UE.13 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére de performances énergétiques et environnementales

Les systemes de production d'énergies renouvelables seront privilégiés, par exemple : panneaux solaire, chauffage
au bois, pompe a chaleur... Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions,

Article UE.14 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Des aménagements spécifiques doivent étre prévus, en fonction des besoins identifiés par les services compétents,
pour permettre le développement des communications numériques (fourreau pour les télécommunications,
fourreau pour la fibre optique...) réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible,
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES USdu

Caractére du secteur USdu

Le secteur USdu regroupe des secteurs déja urbanisés autre que les Agglomérations et Villages au titre de la loi dite «
Littoral » et identifiés par le SCOT du Tregor.

Il correspond & des espaces déja urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel autour dugquel s'est développé un tissu
pavillonnaire. Il 5'agit de secteurs & vocation principale d'habitat,

Il s'agit du secteur suivant ;
+ Traou Meur,

L'article L. 121-8 du code de l'urbanisme autaorise les constructions et les installations (& des fins exclusives d'amélioration de
I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics) dans les secteurs deja urbanises (SDU) autres
gue les agglomérations et villages, en dehors de la bande littorale de cent métres et des espaces proches du rivage,
uniquement « lorsque ces constructions et instollations n‘ont pos pour effet d'étendre le « périmétre bati existant » ni de
modifier de maniére significative les coroctéristiques de ce bati »,

La notion de caractéristique du bati s'apprécie a I'échelle de I'ensemble du SDU et non a I'échelle de chaque bidtiment.
L'article L. 121-8 du code de I'urbanisme préveit également que : « L'ogutorisotion d'urbanisme est soumise pour avis @ la
commission départementale de la nature, des paysoges et des sites. Elle est refusée lorsque ces constructions et installations
sont de nature @ porter atteinte a l'environnement ou oux paysages. »

Au sein de chague 2one Usdu, deux périmétres apparaissent sur le réglement graphique !

o Le périmétre correspondant au « périmétre batl existant » qui a pour principale fonction de délimiter le périmétre
au sein duquel les constructions nouvelles sont autorisées ;
Le périmétre correspondant & l'espace entre 'extérieur du périmétre batl existant et la limite de la zone USdu ol
seules sont admises les extensions des constructions existantes.

]
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ARTICLE USDU 1 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les constructions et utilisations du sol en dehors de celles admises sous condition & Marticle USdu.2.

ARTICLE USDU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

SOUS RESERVE :

- de ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati existant,

- des prescriptions relatives aux zones humides et aux éléments de patrimoine ou de paysage, identifiés en application de
Iarticle L.151-23 du Code de Furbanisme ;

- du respect des dispositions des articles 3 a 15 ci-aprés ;

Sont seules admises :
A l'interieur du « périmétre bati existant » :
- les constructions et installations nouvelles de la destination « habitation »,

la réhabilitation et I'extension des constructions existantes de la destination « habitation »,
le changement de destination des constructions existantes vers la destination « habitation » ;
les annexes accolées ou non et leur extension, sous réserve de 2 annexes d'emprise au sol cumulée maximum de
50 m' et d'une plscine d'emprise de 50 m? d'emprise maximum (éléments technigues réalisés dans le prolongement
du terrain naturel, type margelle, non compris) par unité fonciére ;
les constructions et installations liées et nécessaires aux services publics ;
la réhabilitation et|'extension des constructions existantes lidées et nécessaires aux services publics ;
le changement de destination des constructions existantes vers |a destination services publics ;
La réhabilitation et 'extension des autres constructions existantes de la destination « commerces et activités de
services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous réserve de leur compatibilite avecle
site et de leur intégration au paysage ;
Lorsque la construction initiale n'est pas admise dans la presente zone, la reconstruction a l'identique des
batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu'ils ont été régulierement édifiés, sous réserve
de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

A l'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

= Larehabilitation et I'extension des constructions et installations existantes de la destination « habitation » sans

création de nouveau logement ;
Les annexes accolées aux habitations existantes et leurs extensions ;
La rehabilitation et I"extension des constructions et installations existantes de |a destination « services publics »
de type ouvrages techniques ;
Larehabilitation et I'extension des autres constructions existantes de la destination "commerces et activités de
services" et "autres activités des secteurs secondaires et tertiaires”, sous réserve de leur compatibilité avec le site
et de leur intégration au paysage ;
Lorsque la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, la reconstruction a l'identique des
batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu'ils ont été réguliérement &difiés, sous réserve
de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE USDU 3 - ACCES ET VOIRIE
- Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire
d'un passage aménage sur fonds voisins ou eventuellement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil.
- Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la destination de l'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles & desservir,
- L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers concernant les acceés
et tenant compte de 'intensité de |a circulation, de la sécurité publique et de la protection civile.
- Les terrains devront étre desservis par des voles publiques ou privees carrossables et en bon état d'entretien dans des
conditions répondant a I'importance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui
concerne les commodités de la circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre
I'incendie.
- Lorsque les voies se termineront en impasse, elles devront &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y faire
demi-tour.
- En cas d'acceés & créer sur une voie départementale, I'autorisation d'urbanisme sera soumise a I'accord préalable du conseil
départemental sur la base du réglement de la vaoirie départementale,
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ARTICLE USDU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

®» Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit avoir une conduite de distribution
d'eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif de distribution d'eau sous pression,

® Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions visant
a conserver la perméabilité des sols, notamment par le choix de revétement adapté.

Sauf autorisation expresse de ["autorité compétente, les eaux de ruissellement provenant des surfaces imperméabiliséas
[toitures, voie en enrobé ou béton, terrasse non ajourée ou reposant sur une surface imperméable, ete.) seront gérées a la
parcelle, par infiltration directement sur le terrain d'assise de la construction et & minirma pour une pluie de 30 mm, soit 0,03
mfm? impermeéabilisé.

Les surfaces imperméables et I'ouvrage assurant l'infiltration devront étre précisement décrits par le pétitionnaire, La
surverse de cet ouvrage pourra se faire vers |e réseau public s'il existe ou vers le milieu naturel,

Les dispositifs de récupération de I'eau de plule sont fortement recommandés, La surverse des récupérateurs devra se faire
vers ['ouvrage d'infiltration prévu sur la parcelle.

Tous les aménagements devront se faire dans le respect du code civil et du droit des propriétaires des fonds inférieurs.

s Eaux usées

Toute autorisation d’urbanisme lide & un traitement des eaux usées sera délivrée aprés avis favorable du Service Eau et
Assainissement de Lannion Trégor Communauté,

Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compatibles avec les dispositions des annexes sanitaires du PLU,
# Réseaux divers

Les lignes de distribution de gaz, de fluides divers ou d'énergie électrique, d'éclairage public et de télécommunications
doivent étre installées en souterrain chague fois que les conditions technigues le permettent et notamment lorsque le
réseau primaire est souterrain.

ARTICLE USDU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon réglementea

ARTICLE USDU & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES

* Demaniére générale, une autorisation d'urbanisme pourra étre refusée si le projet ne garantit pas uneinsertion
harmonieuse dans le paysage et s'il ne garantit pas la sécurité des usagers des voies ouvertes a la circulation situées
a proximité.

e Les constructions principales de la destination « habitation » » (autorisées uniquement dans le "périmétre bati
existant”) devront s'implanter a I'alignement ou en retrait des voies et emprises publiques.

Toutefois, des dispositions particuliéres pourront @tre admises ou imposées en vue de respecter 'harmonie avec les
implantations déja présentes sur le secteur, particuliérement aux abords des constructions les plus anciennes.

* Les annexes non accolées de la destination « habitation » (autorisées uniquement dans le « périmétre bati
existant ») devront tre implantées en fond de parcelle (opposé & la voie publigue) hormis les abris pour voiture
et carport.

En cas d'impossibilité technique entrainant une implantation a proximité d'une voie ou emprise publique, des dispositions
permettant une intégration paysagére de la construction seront imposées (matériaux, plantations...) en vue de respecter
Fharmonie de lieux.

= Aucune regle n'est prévue concernant les constructions et installations de |a destination « services publics ».
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Les constructions principales et leurs annexes devront s'implanter :

* Soit sur au plus une des limites séparatives latérales
* En cas de retrait, a une distance de ces limites au moins égalea 2m

Pour les annexes d'emprise au sol inférieure & 20 m* et de hauteur inférieure & 4 m une implantation pourra étre
autorisée entre 0 et 3 métres.

Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphique
Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des boisements identifiés, les volumes
racinaires (volumes occupés par les racines) seront protégés par un recul minimum de 5 m des constructions et
instaflations de part et d'autre de 'axe de la haie ou du bord du boisement.

Cas particuliers
Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :
- Douvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chiteaux d'eau, ecostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique ;

ARTICLE USDU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

MNon reglementé

ARTICLE USDU 9 - EMPRISE
L'emprise au sol cumulée des constructions existantes et nouvelles autorisées dans le secteur USdu ne devra pas excéder :
- 50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale 3 300 m?;
- 150 m? pour les 300 premiers m* d'unité fonciére, puis 30% appliqués au reste de |'unité fonciére lorsque celle-ci
est supérieure 3 300 m?,

En outre, a l'intérieur du « périmetre bati existant » ;

L'emprise au sol cumulée des annexes autorisées sous conditions a l'article USDU 2 est limitée a 50 m* d'emprise
maximum.

L'emprise au sol des piscines autorisées sous conditions a l'article USDU 2 est limitée a 50 m*d'emprise maximum
(elements techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non compris).

Aucune regle n'est prévue concernant |es constructions etinstallations de la destination « services publics ».

En outre, & I'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

Les extensions devront respecter les dispositions suivantes :

L'emprise au sol supplémentaire autorisée en extension des habitations existantes & destination « habitation » est limitée a
50 m?.

Lasurface d'emprise au sol supplémentaire cumulée pour les annexes accolées & I'habitation est limitée & 30 m?,
L'emprise au sol des piscines accolées a ['habitation existante est limitée & 50 m* d'emprise maximum (éléments
technigues realises dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non compris).

La surface d'emprise au sol supplémentaire pour les constructions et installations de la destination « services publics » est
limitée & 30% de Pexistant,

ARTICLE USDU 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Dans I'ensemble du secteur USdu :
Les constructions et extension des constructions existantes de la destination « services publics autorisées al'article USDU2
ne devront pas excéder la hauteur du batiment existant a laquelle elles se rattachent,

De plus, alintérieur du « perimetre bati existant » :
Les constructions de la destination « habitation » devront présenter une hauteur comparable & celle des constructions
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La hauteur des annexes est limitée @ 4 m au faitage pour les toitures a double pertccrr v poar e tormarcr oeres =
acrotére.

De plus, a'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

La hauteur maximale des extensions des bitiments existants autorisées a "article USDU2 ne devra pas excéder la hauteur
du batiment existant 3 laguelle elles se rattachent.

La hauteur des annexes admises sous condition 3 Farticle USUD 2 et celle de leurs extensions ast limitée 4 m au faitage
pour les toitures & double pente et a 4 m pour les toitures traitées en acrotére,

ARTICLE USDU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
Il est attendu d'un projet de construction qu'il s'intégre dans 'environnement existant, c'est-a-dire avoir des liens avec celui-
cl, notamment |a végétation existante et les constructions voisines qui y sontimplantées. Tout projet devra veiller a ne pas
medifier de maniére significative les caractéristiques du bati existant.

Il devra étre harmonieux et proportionné, Un environnement urbain peut étre caractérisé par des éléments dépendants du
profil de la zone tels que les volumes, les implantations, le rythme des facades, des matériaux...

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture, que les percements, les couleurs, la
nature des matériaux apparents et les détails architecturaus.

Les restaurations et rénovations des batiments anciens (début ou anterieurs au XXéme siécle, en pierres...) devront veiller a
retrouver I'aspect d'origine et les qualités architecturales ariginelles.

Clotures
Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain,

Les clétures sur voies seront établies selon les fagons suivantes :

- Murets enduits ou de moellons [Hauteur maxi : 1m), pouvant &tre accompagnés d'une haie d"arbustes ou surmonté d'un
dispositif 4 claire-voie (hauteur maxi: 0,50 m) etdevant s"harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants,
- Les murs qui assurent une liaison avec 'environnement bati : leur hauteur pourra étre portée a 1,50 m au-dessus du
niveau de la rue.
- Un dispositif a clair voie n'excédant pas 1,50 m.

Les talutages plantés ou les écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ou d'espéces locales,

Clétures sur limites séparatives :
Les clotures seront limitées a 1,80 m.
Sont préconisées :
les haies constituées de vepetaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un grillage, d'une hauteur
maximale de 1,80 m,

- les talus plantes.

Feront 'objet d'interdiction pour les clétures :
- les éléments décoratifs en béton mouls,
- les murs en briques d'aggloméré dment non enduits,
- les plaques de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
- les grillages et les plagues de bois ou PYC préfabriquées sans végétation,
- les matériaux de fortune (téle ondulée, amiante ciment, etc...).

Limplantation et le type de dature devront tenir compte des distances de visibilité a respecter le long des routes
départementales. Le gestionnaire de |a voirie pourra imposer certaines prescriptions pour des motifs de sécurite
routiére,

ARTICLE USDU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins induits par les constructions ou installations ainsi que par leur
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frequentation devra étre assuré en dehors des voles publiques.

ARTICLE USDU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les travaux, coupes, abattages, ... sur haies, boisements et arbres isolés "repérés” et dassés sur e plan de zonage sont
soumis a déclaration prealable,

Le permis de construire peut-étre subordonné au maintien ou 4 la création d'espaces verts correspondant a 'importance de
I'immeuble & construire, En cas de construction de logements i usage d'habitation, 'autorité qui délivre le permis de
construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de
jeux et de loisirs située a proximité de ces logements et correspondant a leur importance,

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et entretenues de fagon &
garantir le bon aspect des lieus,

Les installations indispensables susceptibles de nuire & 'aspect des lieux telles que réservairs, citernes, remises, etc, devront
faire I"objet d'une intégration paysagére.

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité équivalente
pourra étre exige. |l en sera de méme des talus plantés existants.

La mise en ceuvre des plantations se référera a 'annexe 3 : USTE DES ESPECES VEGETALES POUR LES PLANTATIONS DE HAIES
BOCAGERES EM COTES D'ARMOR,

ARTICLE USDU 14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Un coefficient d'imperméabilisation maximum du terrain d'assiette du projet est imposé. || ne devra pas excéder :
- 50% de I'unité fonciére lorsque celle-d est inférieure ou égale a 300 m?;
- 150 m? pour les premiers m® d'unité fonciére puis 30% appligués au reste de I'unité fonciére lorsque celle-ci est
supérieure a 300 m®,

Le coefficient d'impermeabilisation est défini en prenant en compte I'ensemble des surfaces imperméabilisées ; celles déja
existantes et celles créées par le projet, et notamment les surfaces baties et toutes les surfaces ne permettant pas
Vinfiltration naturelle de I'eau pluviale directement dans le sol telles que les piscines, terrasses, surfaces aménagées
destinées aux circulations, stationnement, bassin de rétention...

ARTICLE USDU 15 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMURNICATIONS NUMERIQUES
Non réglementé
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Le secteur UP est desting 3 recevoir les installations, aménagements et constructions publiques ou privées, de
plaisance ou de péche et les activitds compatibles avec celles-ci (commerce, accueil, restauration, stationnement,
carénage, station d'avitaillement des bateaux,..).

Le secteur UP est exclusivement situé sur le domaine public maritime.

Rappels

Les articles 14 5 du champ d'application matériel du réglement du Titre | (dispositions générales) s"appliquent.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UP.1 : occupations et utilisations du sol interdites

- Sontinterdites les occupations et utilisations du sol non autorisées & I"article UP2, correspondant a des activités
nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale du secteur, et notamment les établissements qui, par leur
caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la
tranquillite, la sécurité ou la bonne tenue du secteur,

Article UP.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- Les équipements, constructions et aménagements liés aux activités portuaires, a la péche et a la plaisance et
notamment les digues, cales, jetees, terre-plein et mouillages.

Les installations, aménagements, bitiments d'accueil et équipements de loisirs dont la nature et 'implantation
sont compatibles avec |'environnement.
- Sous reserve de respecter par leur localisation et leur aménagement, les préoccupations d'environnement,
peuvent étre autorisées selon |a procédure d'instruction qui leur est particuliére, I'extension des installations lides
a l'exploitation des ressources de la mer.
’ Les prises d'eau et émissaires de rejets en mer.

Les installations et aménagements de défense contre la mer,
- Les ouvrages techniques publics.
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Article UP.3: conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au
public

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée,

Il doit étre desservi dans les conditions répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles envisages. Les caractéristiques des voies doivent permettre la circulation ou |'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

Aucune operation ne peut prendre acces sur |a servitude de passage des piétons le long du littoral, les sentiers
touristiques et les pistes cyclables,

Article UP.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite
de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction d'eau sous pression,

2. Assainissement des eaux pluviales

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de |'autorité compétente, les eaux pluviales (toitures et
aires imperméabilisées) seront évacuées direclement sur le terrain d'assise de la construction ou sinon raccordées
au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine public,

En cas d'insuffisance des réseaux pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou
leur nature, le permis de construire peut étre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre
ecoulement des eaux pluviales ou ala limitation des débits évacués de la propriéte,

3. Assainissement des eaux usées

Les dispositions du réglement sanitaire départemental en vigueur devront &tre observées. Les installations
d’assainissement doivent étre raccordées au reseau collectif d'assainissement quand il existe ; a défaut, elles devront
étre congues de fagon & se raccorder ultérieurement & ce réseau si sa mise en place est prévue,

En I'absence de réseau, une installation autonome d'assainissement adaptée au projet et conforme aux réglements
en vigueur pourra étre réalisée. A ce titre, les systemes d'assainissement autonomes devront au préalable faire

I"objet d'une étude pédologigue et étre réalisés selon les prescriptions de cette étude,

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier au
reglement du Service Public d'Assainissement Mon Collectif (SPANC).

Les rejets d'eaux usees dans |e réseau d'eau pluviale sont interdits.
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4. Raccordements aux réseaux

Sontinterdits tous travaux de branchement a un réseau d'eau potahle, d'électricite basse tension, d'évacuation des
eaux usées ou pluviales, non destinés 3 desservir une construction ou installation soit autorisée, soit existante et
ayant eté soumise a autorisation préalable,

Article UP.5 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Cas général
Sauf indications contraires portées aux documents graphigues du présent PLU, les constructions doivent étre
implantées, par rapport a 'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques, selon |es régles suivantes

Secteurs Implantations par rapport aux voies et emprises

Upa - 4 Douad 3 mminimum

2. Pour les éléments du patrimoline identifiés au document graphique

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément de patrimoine architectural a protéger doivent étre
implantées avec un retrait identique a celui observe sur 'élément de patrimoine architectural & protéger ou sur
I'ensemble des éléments de patrimoine architectural a protéger, sauf si la construction s‘intégre harmonieusement
a 'ensemble urbain environnant,

3. Cas particuliers
Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

d'ouvr ages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications, chateaux
d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux existants d'utilité
publique ;

et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure od ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents reglements
de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans

I'environnement,

Article UP.6 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général
Les constructions principales et leurs annexes devront s'implanter ;
- sur Fune et f ou Vaotre des limite séparatives latérales
- lorsgu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions doivent étre implantées a une
distance de ces limites au moins égale & 3 métres.
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2. Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphigue

Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des boisements, les volumes racinaires
(volumes occupés par les racines) seront protégés par un recul minimum de 5 m des constructions et installations
de part et d’autre de |I'axe de la haie ou du bord du boisement.

3. Cas particuliers
Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation

d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications, chateaux
d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux existants d'utilité
publique ;
- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les équipements techniques (silos, éoliennes), dans
la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents réglements de zones. Leur édification doit étre
appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article UP.7 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Mon réglementé.

Article UP.8 : emprise au sol maximale des constructions

Mon réglemente

Article UP.9 : hauteur maximale des constructions

Mon réglementé

Article UP.10 ; aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphique
Sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié sur

le document graphique.

Les haies, elements végetaux isolés ou talus bocagers existants répertoriés sur le document graphigue seront
maintenus et entretenus en tant gue de besoin. Ils pourront cependant &tre modifiés ou déplacés & condition d'étre
remplaces dans des conditions similaires (hauteur de talus, longueur, type d'espéces végétales...) ou replacés en
retrait dans le cas de bordure de voirie.

2. Généralités

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine sont d'intérét public.
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Le respect de cet intérét reléve de la compétence, de la volonté et de |a responsabilité du concepteur, du maitre
d'ouvrage et de l'autorité habilitée a délivrer les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau ;
- de l'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
- du type d'ouvertures et de leur positionnement,
- du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
- du type de clitures,

3. Clotures
Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I"environnement naturel ou urbain.

3.3, Feront I'objet d'interdiction pour les clotures :
- les éléments décoratifs en béton moule,
- les murs en briques d'agglomeéré ciment non enduits,
- les plaques de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
- les matériaux de fortune (téle ondulée...).

4. Locaux et équipements techniques
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les cldtures, en s'implantant
selon une logique de dissimulation qui ienne compte des modénatures et des materiaux constitutifs.

Les locaux techniques ou installations techniques (locaux poubelles, garages velos...) doivent &tre intégrés au bati
principal ou faire 'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure
vegétale existante et les plantations a créer.

Les projets de construction d'éguipements techniques ligs aux différents réseaux doivent s'intégrer parfaitement a
I'environnement et au bati existant.

Article UP,11 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'aires de
stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations & édifier ou & modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en
dehors des voies publigues sur le terrain de 'opération ou a proximité. Elles ne devront pas apporter de géne a la
circulation générale,
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Article UP.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, aires
de jeux et de loisirs et de plantations

Les aires de stationnement et les surfaces non circulées et libres de toute construction seront aménagées et
entretenues de facon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire 4 I'aspect des lieux telles que réservairs, citernes, ete, devront

faire I'objet de mesures d'integration paysagére (ex : haie d'essences locales en mélange...).

Article UP.13 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére de performances énergétiques et environnementales

Les systémes de production d'énergies renouvelables, au maximum, intégres aux volumes des constructions.
Article UP.14 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Des aménagements spécifiques doivent étre prévus, en fonction des besoins identifiés par les services compétents,

pour permettre le developpement des communications numérigues (fourreau pour les télécommunications,
fourreau pour la fibre optique...) réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement passible.
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AU

La zone AU est constituée par les parties du territoire de la commune éguipées ou non, destinées i tre aménagées
a plus ou moins long terme. Elle correspond & un ou des ensembles de parcelles ne disposant pas des équipements
généraux suffisants.

Afin de susciter une meilleure programmation dans le temps et un développement cohérent de 'urbanisation future,
les zones AL sont hiérarchisées comme suit ;

- Zones 1AU : Elles sont opérationnelles immeéediatement car disposent en périphérie immediate de voies
publiques, des réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant d'assainissement, le tout d'une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de cette zone. Les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure
de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par le projet d'aménagement et de
développement durable (PADD) et/ ou les Orientations d’Aménagement et de Programmation,

A noter : pour les zones 1AL, a vocation d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat, les constructions ne sont
autorisées que par le biais de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble pour un souci de gestion
econome de I'espace et une visian globale de 'aménagement du secteur.

- Zones 24U : Elles sont urbanisables & moyen ou long terme car elles ne disposent pas en périphérie immédiate
de voies publiques, des réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant d'assainissement, le tout d’'une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans 'ensemble de cette zone. L'ouverture i
F'urbanisation des zones 2AU peut étre subordonnée & une modification ou & une révision du PLU (article
R.123-6 du Code de I'Urbanisme).

La zone 1AU comporte le secteur suivant ;

- 1AUB :secteur a vocation d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat.

La zone 2ALU comporte |e secteur suivant @

- 2AUE :secteur a vocation sportive ou de |oisirs ou d"équipements d'intérét collectif,

Rappels

Les articles 1a 5 du champ d'application matériel du réglement du Titre | {dispositions générales) s'appliquent.
La réalisation des opérations d’aménagement ou de constructions énumerées a l'article AU.2 doit étre compatible

avec I'aménagement de la zone tel qu'il est définl aux articles AU.3 3 AU 14 et au schéma de principes de I'état futur
défini dans la partie "Orientations d'Aménagement” du dossier du présent PLU.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 50L

Article AU.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. Dans ['ensemble des zones AU sont interdits :

Les constructions ou reconstruction aprés sinistre, lotissements, groupes d'habitations, installations et travaux
divers et autres modes d'occupation du sol incompatibles avec 'aménagement futur du secteur tel que defini a

I"article ALL2Z,

Limplantation d'activités incompatibles avec I'habitat, en raison de leurs nuisances ou de |'edification de
constructions destinées a les abriter,

L'implantation de nouveaux batiments agricoles et I'extension des batiments agricoles existants.

Les lotissements industriels.

L'ouverture et l'extension de carriéres et de mines.

Le camping isolé, le stationnement isolé de caravanes et d’habitations |égéres de loisirs quelle qu'en soit la durée.

Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs et I'implantation d’habitations légéres de
lolsirs groupées,

L'implantation d'antennes teléphoniques

2. En secteur 2AUE :

Sont interdites toutes les constructions et installations autres gue les terrains de sports, de loisirs, d'activités de
plein air et les équipements publics ainsi que les constructions et installations qui y sont liges.

Article AU.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
1. Dispositions applicables aux zones 1AL et 241 ;

Sont admis dans 'ensemble de la zone AU (1AU et 2AU) sous réserve qu'ils ne compromettent pas I'aménagement
futur de la zone ou des secteurs en les rendant impropres ultérieurement a l'urbanisation ou en rendant celle-ci plus
difficile :
- la construction ou l'extension d'équipements publics ou d'intérét général,
- les modifications, les restaurations et les extensions d'importance limitée, des constructions existantes, ainsi
gue leurs annexes et dépendances sous réserve de leur compatibilité avec I'aménagement futur du secteur,

63
110/166



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Commning o Yt Recu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0061-DE

- les modifications, extensions ou reconstructions aprés sinistre des constructions existantes d'un type autorisé
dans |a zone ou non. Une telle possibilité ne saurait &tre admise pour des constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir ou d'aménager en raison de leur incompatibilité avec l'affectation du secteur,

2. Dispositions applicables aux zones 14U ;

2.1, Généralités

Dans cette zone, les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol ne peuvent 8tre autorisées que si elles ne
compromettent pas l'aménagement ultérieur de la zone et si elles correspondent a une gestion économe de ['espace
conformément a I'article L101-2 du Code I'Urbanisme,

Les autorisations d'occupations et d'utilisations du sol ne seront délivrées qu'a la condition que les équipements
publics nécessaires a la viabilisation des terrains existent ou soient réalisés concomitamment a I'exécution des
projets,

La realisation des opeérations d'aménagement ou de construction énumeérées ci-dessus doijt étre compatible avec
I'aménagement de la zone tel qu'il est défini ;

- parles articles AU.3 4 AU.14 ci apreés,

- par les principes d'aménagement définis dans le document des Orientations d’Aménagement.

Les zones 1AUB ne peuvent étre aménagées que par le biais d'une opération d'aménagement d'ensemble qui
pourra se réaliser par tranche, Chaque tranche ne devra pas porter préjudice a l'urbanisation de la zone.

2.2. Dans les secteurs JAUB, a vocation d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat, sont admis les modes

d'occupations et d'utilisation du sol soumis a conditions particuliéres :

L'extension ou la transformation d'activités & nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve que les
travaux envisages n'aient pas pour effet dlinduire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients gue peut présenter
leur exploitation et a condition gue leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

L'implantation/ |"extension de batiments liés & I'activité artisanale sous réserve qu'ils solent compatibles avec la
salubrité, la tranquillité, la sécurité ou |a bonne tenue de la zone et qu'ils ne dépassent pas plus de 40 m?* d'emprise
au sol.

L'implantation d'annexes, sous réserve de leur bonne integration au tissu bati existant et de leur harmonie avec la
construction principale,

Les zones concernées par une servitude de mixité sociale délimitées sur le réglement graphigue devront
comprendre un minimum de 20% de logements sociaux (définition donnée par les articles L302-5 et L351-2 du code
de la construction et de I'habitation).

Les logements aidés correspondent aux :
- Logement Locatifs Sociaux (LLS) de type HLM ou autres,

- Logements bénéficiant d'un : Prét & I'Accession Sociale (PAS), Prét Locatif Aidé d'Intégration (PLAI), Prét
Locatif Social (PLS), Prét Social de Location-Accession (PSLA), Prét & Taux Zéro (PTZ).
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2.3, En secteur 2AUE sont autorisés ;

Les constructions et installations sous réserve d'étre directement liées et nécessaires a des activités sportives et de
loisirs ou d'équipements publics.

Les constructions & usage de loge de gardien, de bureaux et de services sous réserve d'étre directement liges et
necessaires aux activités autorisées dans ces secteurs.

3. Dispositions applicables aux zones 24U :

Les zones 2AU et 2AUE peuvent devenir constructibles aprés modification (ou révision) du PLU suivant la procédure
réglementaire. A cette occasion, la vocation et le réglement applicable aux 2ones seront définis,

Dans cette zone, un schéma d'aménagement d'ensemble qui préfigure l'organisation urbaine future souhaitée est
necessaire préalablement a la délivrance d'autorisations d'occupation des sols.

Dans limmediat, seuls pourront &tre admis en zone 2AU et 2AUE sous reserve qu'ils ne compromettent pas
I'aménagement futur de la zone en la rendant impropre & 'urbanisation ou en rendant celle-ci plus difficile :
= la construction ou I'extension d'équipement et ouvrages techniques d'intérét général ;
- la reconstruction ou 'aménagement aprés sinistre des constructions existantes. Une telle possibilité ne
saurait étre admise pour des constructions gu'il n'est pas souhaitable de maintenir ou d'aménager en raison

de leur incompatibilité avec "affectation du secteur.

De plus, l'ouverture de ces zones devra se faire dans le cadre des dispositions de l'artide L300-1 du code de
l'urbanisme,

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article AU.3 : conditions de desserte par les voles publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes
au public

1. Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées, doivent étre adaptées aux
usages gu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir,

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la securite, de la
défense contre l'incendie el de la protection civile,

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre amenagees de telle maniere que les véhicules puissent
Faire demi-tour.

2. Accks
Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés présentent
un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette
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securité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature
et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité, En particulier lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que |"acces soit
établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre,

En bordure des voies departementales, a défaut de possibilité de desserte par des voies secondaires, les zones ne
seront desservies que par un accés unigue sur les routes départementales,

Article AU.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre desservie par une conduite
de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction d'eau sous pression,

2. Assainissement des eaux pluviales
Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de I'autorité compétente, les eaux pluviales (toitures et
aires impermeéabilisées ) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction, En cas d'impossibilité,
elles seront raccordées au réseau d'eaux pluviales et ne devront pas ruisseler sur le domaine public,

En lI'absence de reéseau ou en cas d'insuffisance, la délivrance de l'autorisation de construire ou du permis
d'aménager peut étre subordonnée & des aménagements rendus nécessaires pour assurer le libre &coulement des
eaux pluviales ou pour limiter les débits, Ceux-ci sont & la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sile propriétaire du réseau ou de 'exutoire ol se rejettent les eaux pluviales du projet est la commune, I'autorisation
accordée au titre du code de 'urbanisme vaudra autorisation de rejet. Et a ce titre, toute disposition concernant le
rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra étre intégrée a I'arrété autorisant I'aménagement ou la construction.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau départemental doit étre limité en quantité et la qualité doit étre garantie.

L'avis du gestionnaire de voirie doit étre sollicité.

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de limiter le
débit des eaux de ruissellement.

Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de dix emplacements est
soumis a un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, etc...).
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Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont recommandés, avec réutilisations appropriées
{arrosage des espaces verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, etc.) et sous réserve de respecter 'arrété du 21/08/2008
relatif a la récupération des eaux de pluie.

La mise en place d'ouvrage de pré-traitement peut-étre imposée pour certains usages (garage, station-service,
constructions destinées & |'artisanat ou a l'industrie, aires de stationnement de plus de 10 places) avant rejet dans
le réseau collecteur. Les techniques a mettre en ceuvre doivent étre conforme & la réglementation en vigueur,

En cas de risque d'inondation par les eaux de ruissellement, 'implantation de locaux en sous-sol accessibles par
I'extérieur situés trop bas par rapport & la cote du reseau d’'eaux pluviales peut étre interdite si aucun dispositif
d'évacuation ne peut étre assure,

Par ailleurs, & défaut de pouvoir garantir par un dispositif adéqguat la protection contre les risques d'inondation par
la nappe phréatique, l'implantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou partie de la parcelle peut
étre interdite,

3. Assainissement des eaux usées

Les dispositions du réglement sanitaire départemental en vigueur devront étre observées, Les installations
d’ assainissement doivent étre raccordées au réseau collectif d'assainissement quand il existe ; a défaut, elles devront
étre congues de fagon a se raccorder ultérieurement & ce réseau si sa mise en place est prévue,

En 'absence de réseau, une installation autonome d’assainissement adaptée au projet et conforme aux reglements
en vigueur pourra étre réalisée, A ce titre, les systémes d'assainissement autonomes devront au préalable faire

I'abjet d'une étude pédologique et &tre réalisés selon les prescriptions de cette étude.

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier au
reglement du Service Public d’Assainissement Non Collectif {SPANC),

Les rejets d'eau usée dans le réseau d'eau pluviale sont interdits,
4, Raccordements aux réseaux
Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'eau potable, d’électricite basse tension, d'évacuation des

eaux usées ou pluviales, non destinés & desservir une construction ou installation soit autorisée, soit existante et
ayant été soumise a autorisation préalable,

Article ALLS : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
1. Cas général
Saufindications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent étre

implantées, par rapport 4 'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques, selon les régles

suivantes :
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Secteurs Implantations par rapport aux voies et emprises
-spitadm

- soit a 3 m minimum

1AUB et 2AUB

ZAUE = a3 m minimum

2. Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphique

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un elément de patrimoine architectural a protéger doivent étre
implantees avec un retrait identique a celui observé sur I"élément de patrimoine architectural & protéger ou sur
I'ensemble des éléments de patrimoine architectural 4 protéger, sauf si la construction s'intégre harmonieusement
a I'ensemble urbain environnant.

3. Cas particuliers

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles définies précédemment, pourrant &tre
admises dans le prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant I'implantation en arrigre d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

Il n'est pas fixé de regles spécifiques pour la réalisation :

d'ouvrages techniques [transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique ;

et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
technigues (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
reglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport i la vie sodiale et de leur
insertion dans 'environnement.

Article AU.6 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général
Les constructions principales, annexes et dépendances devront s'implanter :
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Secteurs Implantations par rapport aux limites séparatives
- soit sur au plus une des limites séparatives latérales
1AUB, 2ALB
et 2AUE . lorsgu'elles ne jouxtent pas les imites séparatives, les constructions principales, annexes ou

dépendances doivent étre implantées a une distance de ces limites au moins egalea 3 m

2. Pour les éléments du patrimoine identifiés au réglement graphique

Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des boisements repérés au réglement
graphique, les volumes radnaires (volumes occupés par les radnes) seront protégés par un recul minimum de5 m
des constructions et installations de part et d'autre de I'axe de la haie ou du bord du boisement.

3. Cas particuliers
Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- d'ouvrages technigues [transformateurs, supports de transport d'énergie ou de telecommunications,
chiteaus d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- etdecertains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les équipements technicues (silos, éoliennes), dans
la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents réglements de zones. Leur edification
doit étre appréciée en fonction de leur apport & la vie sodiale et de leur insertion dans I'environnement,

Article AU.7 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Mon réglementé,

Article AU.8 : emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximale de |'ensemble des constructions sur une méme unité fonciére sera de:

Secteurs Emprise au sol makimum
1AUB G60%
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Article AU.9 : hauteur maximale des constructions

1. Hauteur maximales des constructions et annexes

1.1, Cas géneral

La hauteur maximale des constructions et de leurs annexes ne peut excéder |

Secteurs Hauteur a |'égout® Hauteur au faite
1AUB - 2AUB 6m 10m

* ou & 'acrotére, en cas de toiture terrosse,

Pour les maisons d'architecture d’'expression contemporaine, la régle de hauteur maximum a I'égout du toit ne
s'applique pas.

Les reconstructions, renovations et extensions de batiments préexistants pourront respecter les hauteurs et volumes

des anciens edifices.

2. Hauteur maximale des dépendances
Pour tous les secteurs, les dépendances ne devront pas dépasser une hauteur maximale de :

Hauteur a I'égout | Hauteur au faite
im Sm

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bdti, une hauteur supérieure ou
inferieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d'harmoniser les hauteurs & "égout ou au
faite avec celles des constructions voisines.

3. Cas particuliers

Pour une meflleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou
inférieure & celles fixées d-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d'harmoniser les hauteurs  'égout ou au
faite avec celles des constructions voisines.

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments préexistants pourront respecter les hauteurs et valumes
des anciens édifices.

Laregle ne s'applique pas aux constructions a usage d'équipements d'intérét collectif, aux antennes, paratonnerres,

cheminées, aux dispositifs de ventilation et aux constructions de caractére exceptionnel tel qu'église, chiteaux
d'eau, silos, relais hertzien, pylone... sous réserve d'une bonne insertion dans leur environnement.
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4, Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphique

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un « éément du patrimoine architectural & protéger » doivent
par leur hauteur et leur volumétrie étre en harmonie avec cet « élément du patrimoine architectural 3 protéger ».

Tous les travaux effectués sur un « élément du patrimoine architectural & protéger » doivent respecter le gabarit de
cet élément, La hauteur & I'égout des toitures et la hauteur au faitage d'un « élément du patrimoine architectural a
protéger » ne peuvent étre modifiés.

Néanmains, dans le cas d'un batiment faisant I'objet d'un projet global de réhabilitation, des modifications peuvent
Btre acceptées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de sécurité
répondant aux normes actuelles, ne remettant pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et contribuant
a la préservation de son caractére patrimonial.

Article AU.10 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Pour les éléments du patrimaine identifiés au document graphique

Sontsoumis & un permis de démolir :
- les éléments batis situés en zone UA,
- les éléments batis répertoriés sur le document graphigue « Le patrimoine :les éléments a préserver ».

Sont soumis a déclaration préalable, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément du paysage
identifié sur le document graphique « Le patrimoine : les éléments a préserver ».

Pour le lin¢aire bocager :
Toute destruction définitive d'éléments bocagers est soumise a déclaration préalable.

Cette déclaration sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour améliorer la
gualité de 'eau et des paysages et gage de biodiversité (comme présenté dans I'état initial de I"'environnement et
conformément aux orientations prises dans le PADD).

Dans le cas d’'une non opposition a la démolition, des mesures compensatoires seront exigées. Le demandeur aura
4 sa charge de reconstituer un linéaire au moins identique en quantité (mesuré en metre) et en qualité (haie, talus
nu, haie sur talus).

2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a edifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales
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Toutes les constructions, qu'elles soient inspirées de l'architecture traditionnelle ou qu'elles soient d'une
architecture contemporaine, ne seront acceptées que si elles forment un ensemble cohérent, présentent un
caractére d'harmonie et sont adapitées aux paysages urbains et naturels avoisinants.

Sur I'ensemble des secteurs AU & vocation d'habitat ;

1. Uimplantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront &tre traités en relation
avec |e site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

2. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.
L'utilisation de couleurs vives, de parements bruts, de tdles brillantes et de matériaux de récupération est interdite,

3. Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir compte des
constantes de |'habitat traditionnel local ;
- simplicite des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux décrochements
- hierarchie affirmée des volumes entre eux (volume principal et secondaire nettement différencié)
- toiture a deux pentes symetriques, principalement en ardoises naturelles, avec une pente proche des 45°
(les croupes en toiture sont & proscrire)
- largeur maximum des pignons de 8,50 m
- falble débord de toiture (<20 cm)
- souches de cheminées magonnées
- fenétres en rampant de toiture encastrées au niveau de P'ardoise et positionnées en fonction de la
composition de la fagade.
Toute architecture traditionnelle extérieure a la région Bretagne est interdite,

4, Les architectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus. On entend
par architecture « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence & 'architecture
« traditionnelle » référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d’autres régions de France ou
d’ailleurs dans le monde.

5. Tout mouvement de terre tendant & créer des buttes artificielles en assise des constructions est interdit. Les
constructions devront s'intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente, Les rez-de-chaussée ne

devront pas étre suréleves de plus de 0,50 du terrain naturel,

6. Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises... réalisées avec des moyens de fortune
sont interdites.
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3, Clétures
Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec 'environnement naturel ou urbain.

3.1. Les clétures sur voies seront établies selon les fagons suivantes :

Secteurs Matériaux et hauteurs autorisés

soit murets enduits ou de moellons (hauteur maxi : 1 m), pouvant étre accompagnés d'une haie
- d'arbustes ou surmonté d'un dispositif & claire-voie (hauteur maxi : 0,50 m) et devant

s'harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants

1AUB - 2808 | - soit les murs qui assurent une liaison avec 'environnement bati : leur hauteur pourra étre portée
41,50 m au-dessus du niveau de la rue

- spit une haie vive convenablement entretenue d'une hauteur maximum de 1,50 m

- soit un dispositif a clair voie n'excédant pas 1,50 m

3.2, Clotures sur limites séparatives ;

Sont préconisées ;
- les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un grillage, d’une hauteur

maximale de 1,50 m
- les talus plantés.

Sinon, les clatures, seront d'une hauteur maximale de 1,50 m et seront constituées d'un mur enduit ou de moellons
apparents, pouvant étre surmonté d'un grillage.

3.3. Feront I'objet d'interdiction pour les clétures ;
les éléments décoratifs en béton moulé,
- les murs en briques d'agglomére cment non enduits,
les plagues de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
- les grillages et les plaques de bois ou PVC préfabriquées sans végétation,
- les matériaux de Fortune (téle ondulée, amiante ciment, etc...),

4. Compatibilité avec les orientations d’Aménagement
Les principes de cldture figurant dans les orientations d'aménagement doivent &tre respectés mals sont indicatifs

(principe de compatibilité).

Article AU.11 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations imposées aux

constructeurs en matiére de réalisation d'alires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations & edifier ou & modifier et a leur fréguentation. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en
dehors des voies publigues sur le terrain de 'opération ou a proximité. Elles ne devront pas apporter de géne a la

circulation générale.
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L'annexe 1 du présent réglement fixe les normes applicables,
En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre

d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra les réaliser sur tout autre terrain dans son

environnement immediat.

Article AU.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, aires
de jeux et de loisirs et de plantations

1. Géneéralités

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et entretenues de
facon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a 'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes, remises...
devront falre I'objet d'une intégration paysagére.

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et gualité
équivalente pourra étre exigé. |l en sera de méme des talus plantés existants.

2. Compatibilité avec les orientations d'Aménagement

Les principes d'espace public ou d'espace libre figurant dans les orientations d'aménagement doivent étre respectés
mais sent indicatifs (principe de compatibilité).

Article AU.13 : obligations imposées aux constructions, travauyx, installations et aménagements, en
matiére de performances énergétiques et environnementales

Les systémes de production d’énergies renouvelables seront privilégiés, par exemple : panneaux solaire, chauffage

au bois, pompe a chaleur... Ces systemes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.

Article AUL14 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Des aménagements specifiques doivent étre préwus, en fonction des besoins identifiés par les services compétents,
pour permettre le developpement des communications numériques (fourreau pour les télécommunications,
fourreau pour la fibre optique...) réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible,
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

La zone A est constituee par les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomigue, biologique ou économigque des terres agricoles.

Elle est destinée a la préservation et au développement des activités agricoles, aux constructions, installations et
equipements liés et nécessaires a ces activités,

Elle peut accueillir également les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Elle comprend les sous secteurs :
Aa secteur qui en raison de la proximite des zones d’habitat interdit I'installation d’exploitations agricoles
susceptibles d'accroitre les nuisances pour les secteurs d'habitat riverains
Aae secteur correspond & des sigges et/ ou batiments agricoles situés dans les espaces remarquables
Ao secteur correspond au secteur aguacole nécessitant la proximité de la mer de Malabrit
- Aoy secteur Ao situé en zone inondable

Rappels
Lesarticles 1a 5 du champ d'application matériel du réglement du Titre | (dispositions générales) s"appliquent.

Application de la loi Littoral (articles L121-8, 1121-9 et L121-10 du code de P'urbanisme) ;

i« L'extension de l'urbanisotion se réalise soit en continuité avec les agglomérations et villages existants, soit en
hameaux nouveoux intégrés & l'environnement.

Par derogation aux dispasitions de l'article L 121-8, les constructions ou installations liées aux activités agricoles ou
forestiéres qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées peuvent étre autorisées, en dehors des
espaces proches du rivage, avec l'occord de "autorité odministrative compétente de I'Etat aprés avis de lo commission
departementale de la noture, des paysoges et des sites. Cet accord est refusé si les constructions ou installotions sont
de noture ¢ porter atteinte o l'environnement ou gux pays ages,

Les dispositions de larticle I. 121-8 ne font pas obstacle & la réalisation de travoux de mise aux normes des
exploitations agricoles, a condition que les effluents d'origine animale ne solent pas accrus. »
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A.1 : cccupations et utilisations du sol interdites

1. Pour la zone A et le secteur Ao, sont interdites, a 'exclusion des cas expressément prévus a l'article A.2 :
Toute construction ou installation non nécessaire & I'exploitation agricole ou au stockage et a l'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code

rural et de la péche maritime.
Toute construction ou installation non nécessaire & un service public ou d'intérét collectif.
Le camping isolé, le stationnement isolé de caravanes et d’habitations légéres de loisirs quelle qu'en soit la durée.

Les terrains de camping, de caravaning, les parcs residentiels de loisirs et l'implantation d'habitations légeres de
loisirs groupées, al'exception des aires naturelles créée dans le cadre d'une activite de diversification agricole,

2. Pour le secteur Aa sont interdits, en plus des éléments mentionnés au point 1 :
Toutes les installations et extensions d'activités agricoles susceptibles d'induire ou aggraver les nuisances pour les
secteurs habital riverains.

3. Pour le secteur Aow sont interdits, en plus des éléments mentionnés au point 1

A Vintérieur des secteurs inondables définis au documents graphiques et soumis 3 un risque connu d'inondation, le
permis pourra &tre refusé ou soumis a des prescriptions particuliéres si le projet, par sa nature, sa localisation et ses
caractéristiques, est incompatible avec le caractére inondable du terrain du fait des nuisances qu'il est susceptible
d'engendrer pour les occupants futurs, ou I'aggravation du caractére inondable qu'il occasionnerait,

4, Dans les zones humides identifiées au document graphigue

L'asséchement, la mise en eau, I'imperméabilisation ou le remblais des zones humides telles que définies aux articles
L211-1 et R211-108 du code de |"'environnement, quelle que soit leur superficie, gu’elles soient soumises ou non a
déclaration ou 3 autorisation en application des articles L.214-1 et suivants du code de 'environnement, est interdit
excepte dans les cas prévus a l'article 2.
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Article A.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Constructions et installations liées et nécessaires aux activités agricoles, aquacales ainsi que les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

Les constructions & usage de logement de fonction ; il s'agit des constructions a usage d’habitation, d'annexe et de
dépendances destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire, compte tenu dela
nature, de I'importance ou de I'organisation de I'exploitation.

Elles seront autorisées a condition qu'elles soient édifiées au sein du sigge d'exploitation.

Un seul [nouveau) logement de fonction par exploitant sera autorisé, a partir de la date d'approbation du présent
Plan Local d'Urbanisme,

La rehabilitation, ameénagement et 'extension des batiments d'habitation dés lors que cette extension ne
compromet pas "activité agricole ou la gualité paysagere du site. L'extension sera autorisée sous réserve de ne pas
creer de logement supplémentaire et que la surface de plancher ou I'emprise au sol créées n'excédent pas celles de
la construction d'origine,

Les constructions d'annexes, sans installation sanitaire fixe, sur les terrains supportant une habitation et & condition
que I'emprise au sol de la construction n'excéde pas 30 m?. Les annexes doivent étre édifides sur le méme ilot de
propriéte gue la construction principale et se situer & une distance maximum de 20 m par rapport au batiment
principal. Il ne sera autorisé aucune extension pour des abris existants de superficie supérieure & 30 m?, ni plus d'un
abri par unite fonciére,

Les installations et changements de destination de batiments existants, repérés sur le réglement graphique,
neécessaires a des fins de diversification des activités d'une exploitation agricole, sous réserve que ces activités de
diversification {camping & la ferme, aires paturelles de camping, gites ruraux, chambres d'hdtes..) restent
accessoires par rapport aux activités agricoles de |'exploitation, gu'elles respectent les regles de réciprocité
rappelées a l'article L.111-3 du Code Rural, qu'elles ne favorisent pas la dispersion de I'urbanisation et que les
aménagements liés et nécessaires a ces activités de diversification soient intégrés a leur environnement.

Les travaux d'affouillement et d'exhaussement nécessaires a la constitution de réserves d'eau a usage agricole, sous
réserve qu'ils ne modifient pas fondamentalement le régime des eaux de surface.

Les constructions et installations nécessaires aux activités équestres, compatibles avec la vocation de la zone (box,
local pour accueil et sanitaires integré ou compose a 'un des batiments de l'exploitation), 8 Pexclusion de toute
autre structure d'hebergement.

Limplantation d'installations de production d'énergie renouvelable et les installations et éguipements nécessaires
a leur exploitation sous réserve de leurs réglementations spécifiques et du respect de 'article L.121-8 du code de
l'urbanisme, Seuls les projets éoliens peuvent faire ['objet d'une dérogation au titre de Iarticle L.121-12 du code de

I'urbanisme.
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2. Peut également &tre autorisé, sous réserve de respecter I"article L111-3 du code rural et de la péche maritime
(principe de réciprocité)

Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient &tre admises dans le cas de constructions qu'lin'est pas souhaitable
de maintenir en raison de leur situation, de leur nature oude leur état de dégradation et des contraintes nouvelles
qu'elles apporteraient aux activités principales de la zone.

La reconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous réserve gue la
construction d’origine ait été édifiée réguliérement et qu'il n'y ait pas de changement de destination.

Le changement de destination des batiments désignés par une étoile sur le réglement graphique, dont lintérét
architectural et patrimonial justifie la préservation, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
I"activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue
al'article L, 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

La réhabilitation, I'aménagement et l'extension des batiments d'habitation dés lors que cette extension ne
compromet pas 'activité agricole ou la qualité paysagére du site. L'extension sera autorisée sous réserve de ne pas
créer de logement supplémentaire et que la surface de plancher ou I'emprise au sol créées n'excedent pas 30% de
la surface existante.

Les constructions d'annexes, sans installation sanitaire fixe, sur les terrains supportant une habitation et a condition
que I'emprise au sol de |a construction n‘excéde pas 30 m? et qu'elles ne conduisent pas a la création d'un logement
supplémentaire. Les annexes doivent étre édifiées en continuite des constructions existantes. Il ne sera autorise
aucune extension pour des abris existants de superficie supérieure a 30 m?, ni plus d'un abri par unité fonciére,

3. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

Seront autorisés les ouvrages techniques et infrastructures d'intérét général nécessaires a |'aménagement du
territoire, ainsi que les constructions, installations et équipements d'intérét collectif et ouvrages spécifiques, ainsi
que les exhaussements et affouillements du sol nécessaires a leur réalisation, qui ont pour objet la satisfaction d'une
mission d'utilité publique sous réserve d'une bonne intégration dans le site et que leur implantation soit justifiee en
zonerurale,

4. Pour le secteur Aae sont autorises @

La construction de bitiments en continuité svec les constructions existantes, dans la limite de 30% des surfaces de
plancher déja existantes.

La réhabilitation, I'aménagement et I'extension des batiments existants dés lors que cette extension ne compromet
pas la qualité paysagere du site. Uextension mesurée sera autorisée sans la limite de 30% de la surface de plancher
existante,

5. Dans les zones humides identifiées au document graphique

Pourront étre autorisés I'asséchement, la mise en eau, l'imperméabilisation ou le remblal des zones humides telles
que définies aux articles L211-1 et R211-108 du code de 'environnement, si :
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- lexistence d'enjeux liés a la sécurité des personnes, des habitations, des batiments d'activités et des
infrastructures de transports est demontrée ;

- les installations, ouvrages, travaux ou activités sont réalisés dans le cadre d'un projet dédaré d'utilité publique
(DUP) ou ils présentent un caractére dintérét général, notamment au sens de l'article L211-7 du code de
Fenvironnement ou de ["article L102-1 du code de 'urbanisme ;

- I'impossibilite technico-économique d'implanter en dehors de ces zones, les infrastructures publiques de captage
et de traitement des eaux usées, d'eau potable et les réseaux qui les accompagnent, déclarés d'utilité publique ou
presentant un caractére d'intérét général notamment en vertu del'article L211-7 du code de I'environnement ou de
I'article L.102-1 du code de I'urbanisme, est démantré ;

- les installations, ouvrages, travaux ou activités confribuent a I'atteinte du bon état par des opérations de
restauration hydromorphologique des cours d'eau ;

- les installations, cuvrages, travaux ou activités contribuent au maintien ou & 'exploitation de la zone humide ;

- les installations, ouvrages, travaux ou activités sont réalisés dans le cadre de I'extension de batiments d'activité
agricole existants ;

- les installations, ouwrages, travaux ou activités sont réalisés dans le cadre de l'extension d'infrastructures
portuaires ou maritimes existantes, en zone de vasitre recouverte a chague marée [slikke), essentiellement
composee de vases el sans végetation ;

Dans la conception de ces nouveaux projets, des mesures adaptées doivent étre définies pour :

- eviter l'impact ;

- réduire cetimpact 5'il n'a pas pu étre évité;

- et a défaut, compenser le dommage résiduel identifié en application de la disposition 88-1 du SDAGE Loire-
Bretagne révise 2016-2021.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article A3 : conditions de desserte par les voles publigues ou privées et d'accés aux voies ouvertes au
public

1. Voirle
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées, doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre 'incendie et de la protection civile.

Les voles nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagees de telle maniére que les véhicules puissent
faire demi-tour.

2. Acchs

Le permis de construire peut &tre subordonné a la réalisation d'ameénagements particuliers sl les accés présentent
un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des persannes utilisant ces accés. Cette
securite est appreciée compte tenu, notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que dela nature

et de l'intensité du trafic.
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Le nombre des accés sur les voies publigues peut &tre limité dans lintérét de la seécurité. En particulier lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'&tre autorisées gue sous réserve que 'accés soit
&tabli sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

En bordure des voies départementales, 8 défaut de possibilité de desserte par des voies secondaires, les zones ne
seront desservies que par un accés unique sur les routes départementales.

Article A.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite
de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordee au réseau collectif d"adduction d'eau sous pression.

2. Assainissement des eaux pluviales

Sauf raisons technigues cantraires et autorisation expresse de I'autorité compétente, les eaux pluviales {toitures et
aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction ou sinon raccordées
au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine public.

En cas d'insuffisance des réseaux pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou
leur nature, le permis de construire peut étre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre
écoulement des eaux pluviales ou a la limitation des débits evacués de |a propriéte.

Pour toute opération d'urbanisation, il doit étre indigué s'il est envisagé gue le réseau routier departemental
constitue 'exutoire des eaux pluviales, Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau départemental doit &tre limité en
quantité et la qualité doit étre garantie, L'avis du gestionnaire de voirie doit étre sollicite.

Il convient également de préciser, dans la mesure du possible, si |'opération d'urbanisation doit faire I'objet d'une

instruction au titre de la loi sur I'eaw.

Les caractéristigues des eaux pluviales doivent &tre compatibles avec le milieu récepteur. La mise en place d'ouvrage
de pré-traitement peut-étre Imposée pour certains usages (garage, station-service, constructions destinees a
I'artisanat ou a 'industrie, aires de stationnement de plus de 10 places) avant rejet dans le réseau collecteur, Les
technigues a mettre en ceuvre doivent étre conforme  |a réglementation en vigueur,

3, Aszainissement des eaux usées

Les dispositions du réglement sanitaire départemental en vigueur devront étre observées. Les installations
d'assainissement doivent étre raccordeées au réseau collectif d'assainissement quand il existe ; a défaut, elles devront
étre congues de fagon & se raccorder ultérieurement a ce réseau si sa mise en place est prévue.

En l'absence de réseau, une installation autonome d'assainissement adaptée au projet et conforme aux réglements

en vigueur pourra étre réalisée. A ce titre, les systémes d'assainissement autonomes deyront au préalable faire
I'objet d'une étude pédologique et &tre réalisés selon les prescriptions de ceftte étude.
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Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier au
reglament du Service Public d"Assainissemeant Mon Collectif (SPANC),

Les rejets d'eaux usees dans le réseau d'eau pluviale sontinterdits.

Pour toute operation d'urbanisation, dans le cas de la mise en place d'un systeme d'assainissement autonome, il
doit &tre indiqué s'll est envisageé que e réseau routier départemental constitue |'exutoire des eaux usées épurdes.
Lavis du gestionnaire de voirie doit étre sollicité.

4, Raccordements aux réseaux
Pour toute construction nouvelle, les réseaux dectriques et téléphoniques devront étre réalisés en souterrain, entre
la construction et le point de raccordement avec le réseau public, 3 la charge du maitre d'ouvrage,

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'eau potable, d'électricité basse tension, d'évacuation des
eaux usees ou pluviales, non destinés & desservir une construction ou installation soit autorisée, soit existante et
ayant eté soumise a autorisation préalable,

Article A.5 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
1. Cas général

Par rapport aux routes départementales hors agglomération, au sens du code de la route, le recul des constructions
nouvelles par rapport al'axe de la voie ne pourra étre inférieur a

- 75mdel'axe de la RD 786,

- 35 m pour les habitations et 25 m pour les autres constructions de I'axe dela RD 20,

- 15mde|'axe de la RD 20 et 70.

Toutefois cette interdiction ne s'applique pas
- aux constructions ou installations nécessaires aux infrastructures routiéres
= aux services publics exigeants la proximité immeédiate des infrastructures routiéres
- aux batiments d'exploitation agricole
= aux réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un
service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (poste de transformation EDF, abris
voyageurs,...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de 'ouvrage

- al'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou & I'estension de constructions existantes,
sous réserve de ne pas conduire a une réduction du recul existant

= pour tenir compte de l'implantation des constructions voisines ou groupes de constructions voisins dés lors
que la nouvelle construction s'insére au milieu de celle-ci.

Par rapport aux autres voles, les constructions doivent étre implantées, par rapport a I'emprise des voies
[publiques ou privées) et emprises publiques, selon les régles sulvantes ;

Secteurs Implantations par rapport aux voies et emprises
A, Aa, Aae, Ao, Ao;, - a5 m minimum
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2. Pour les éléments du paysage identifiés

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées & un élément de patrimoine architectural 3 proteéger doivent étre
implantées avec un retrait identique a celui observé sur I'élément de patrimoine architectural a protéger ou sur
I'ensemhble des éléments de patrimoine architectural a protéger, sauf si la construction s'intégre harmonieusement
a I'ensemble urbain environnant.

3. Cas particuliers
Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles définies précédemment, pourront étre
admises dans le prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant Iimplantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premigre construction ou rangee de constructions.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :
d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...} nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique ;
et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure o0 ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
reglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de leur

insertion dans I'environnement.

Article A.6 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général
Les constructions principales, annexes et dépendances devront s'implanter :
Secteurs Implantations par rapport aux limites séparatives
A, Aa, Aae, Ao, Aoy, - & au moins 5 m des limites séparatives latérales

2. Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphique

Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des boisements identifiés au réglement
graphique, les volumes radinaires (volumes occupés par les racines) seront protéges par un recul minimum de 5 m
des constructions et installations de part et d'autre de I'axe de la haie ou du bord du boisement.

3. Cas particulier
Il n'est pas fixe de régles specifiques pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...} nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publigue ;

- etde certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les équipements techniques (silos, éoliennes), dans
la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents réglements de zones, Leur édification
doit étre appreciée en fanction de leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement,
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Article A.7 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Mon réglementé,

Article A.8 : emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximale de I'ensemble des constructions sur une méme unité fonciére sera de

Secteurs Emprise au sol maximum
A, Aa, Ao, Aoy, non réglementeé
Aae 50%

Articdle A.9 : hauteur maximale des constructions

1. Cas général
La hauteur totale des constructions, mesurée & partir du sol naturel jusqu'au sommet du bitiment (ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclues) ne peut excéder les valeurs

suivantes :
Type de construction | Hauteur a I'égout® | Hauteur au faitage
Habitation 4m g&m
Batiments d'activités non réglementé non réglementé
Annexes Im &m

*ou a l'acrotére en cas de toiture-terrasse

Les reconstructions, rénovations et extensions de bitiments préexistants devront respecter les hauteurs et volumes
des anciens edifices.

2. Cas particuliers

La régle ne s'applique pas aux constructions a usage d'équipements d'intérét collectif, aux antennes, paratonnerres,
cheminées, aux dispositifs de ventilation et aux constructions de caractére exceptionnel tel qu'église, chateaux
d*eau, silos, relais hertzien, pylone... sous réserve d'une bonne insertion dans leur environnement.

3. Pour les éléments du paysage identifiés au document graphique
Les constructions nouvelles contigu@s ou intégrées a un « élément du patrimoine architectural a protéger » doivent
par leur hauteur etleur volumétrie étre en harmonie avec cet « @lément du patrimoine architectural a protéger »,

Tous les travaux effectués sur un « élément du patrimoine architectural & protéger » dolvent respecter le gabarit de
cet élement. La hauteur a I'égout des toitures et la hauteur au faitage d'un « élément du patrimoine architectural 4

protéger » ne peuvent étre modifiés,

Néanmoins, dans le cas d'un batiment faisant I'objet d'un projet global de réhabilitation, des modifications peuvent
étre acceptées si elles sont nécessaires 3 son fonctionnement, dans des conditions de confort et de
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sécurité répondant aux normes actuelles, ne remettant pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et
contribuant ala préservation de son caractére patrimonial,

Article A.10 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphique

Sontsoumis & un permis de démaolir :
- les éléments batis situés en zone UA,
- les éléments batis répertorieés sur le document graphique « Le patrimoine :les éléments a préserver »,

Sont soumis A déclaration préalable, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un &lément du paysage
identifié sur le docurment graphique « Le patrimoine : les éléments & préserver »,

Pour le lindaire bocager ;
Toute destruction définitive d’ éléments bocagers est soumise a déclaration préalable,

Cette déclaration sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour améliorer la
qualité de I'eau et des paysages et gage de biodiversite (comme présenté dans I'état initial de I'environnement et
conformément aux orientations prises dans le PADD).

Dans le cas d’une non opposition a la démalition, des mesures compensatoires seront exigées. Le demandeur aura
& sa charge de reconstituer un linéaire au moins identique en guantité (mesuré en métre) et en gualite (haie, talus
nu, haie sur talus).

2. Genéralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect exterieur des
hatiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Pour l'ensemble des secteurs A :
Limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront &tre traités en relation avec
le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

les couleurs des matériaux de parements [pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.
L'utilisation de couleurs vives, de parements bruts, de toles brillantes et de matériaux de récupération est interdite.

Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir compte des
constantes de I'habitat traditionnel local :

- simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux décrochements ;

- hiérarchie affirmée des volumes entre eux [volume principal et secondaire nettement différencié) ;
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toiture a deux pentes symetriques, principalement en ardoises naturelles, avec une pente proche des 45°
(les croupes en toiture sont a proscrire) ;

- largeur maximum des pignons de 8,50 m ;

- faible debord de toiture (<20 cm) ;

- souches de cheminées magonnees ;

- fenétres en rampant de toiture encastrées au niveau de l'ardoise et positionnées en fonction de la
compasition de la fagace,

Toute architecture traditionnelle extérieure a la région Bretagne est interdite.

Les architectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux regles énoncées c-dessus, On entend par
architecture « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence a larchitecture
« traditionnelle » référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d'autres régions de France ou
d'ailleurs dans le monde.

Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est interdit. Les
constructions devront s'intégrer & la topographie du site, notamment en cas de pente. Les rez-de-chaussée ne
devront pas étre suréleves de plus de 0,50 m du terrain naturel.

Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises... réalisées avec des moyens de fortune sont
interdites,

3. Pour la réhabilitation, la modification, 'extension et la surélévation de constructions anciennes (antérieures a
1950) :

3.1, Genéralités

Les réhabilitations, modifications et surélévations de volumes doivent contribuer a la mise en valeur du batiment,
maintenir ou restituer I'esprit de son architecture originelle ou l'organisation primitive de la parcelle, Elles doivent
maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son environnement immédiat,

3.2. Les modifications
Toutes modifications (toiture, couverture, percements...) doivent &tre faites dans le respect des spécificités
architecturales originelles de la construction existante :

- maintien des formes, pentes et couvertures des toitures ;

- maintien des lucarnes traditionnelles, remplacement ou création a l'identique ;

- proportions des percements en fagade : plus hauts que larges ;

- maintien du rapport pleins/ vides.

La localisation des ouvertures devra prendre en compte la composition initiale des facades et les ouvertures en
pignons seront limitées & deux au rez-de-chaussée et a une par niveau supérieur avec une recherche d'axialité; une
solution intéressante consiste a réaliser des ouvertures en facade arrigre.

Les ouvertures en toiture ne devront pas dénaturer le caractére et la composition générale du batiment ; ils seront
réalisés de la fagon sulvante :
= lucarnes tirées de la typologie du hameau ou du quartier selon la localisation du projet ;
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- chissis de toiture, de préférence encastres, dont la largeur ne dépassera pas celle des fenétres d'origine de
la maisan.

3.3, Les extensions et/ou réhabilitations
Les extensions qui, par leur aspect, les matériaux utilisés, leur localisation, leur forme, sont de nature a porter a la
qualité du bati existant pourront étre refusées.

En cas d'extension et/ ou de réhabilitation, celles-ci devront, soit &tre harmonisées au batiment existant dans les
proportions, formes et pentes des toitures, matériaux et couleurs, soit présenter une facture moderne de qualite
dans la mesure o0 'extension et/ ou la construction ainsi réhabilitée, s'inscrivent harmonieusement dans leur
sequence urbaine,

Pour les extensions d'un bati de pierre qui ne seraient pas construites en pierre, les murs magonnes seront
recouverts d'un enduit du type mortier de chaux aérienne et de sable local ou similaire, d'une teinte en harmanie
avec celle de la pierre ; I'utilisation d'autres materiaux comme le bois (bois non teinté, non vernis, bois « noir »} dans
une expression moderne de qualité en harmonie avec les éléments anciens n'est pas a exclure,

Les vérandas s’appuyant sur des bitiments anciens doivent parfaitement s'intégrer a la construction d'origine au
méme titre quun agrandissement traditionnel ; les matériaux utilisés pour réaliser I'ossature seront semblables &
ceux des menuiseries du bati ancien ou en harmonie avec eux et avec les fagades. Les vérandas de type standard ne
s'harmonisant pas avec le batiment et portant atteinte a sa qualité seront refusées.

3.4, Les matériaux de fagade et les menuiseries
Le ravalement des facades des constructions anciennes sera réalisé avec des matériaux compatibles avec les

supports anciens, avec conservation ou reproduction de la modénature (décors de fagade) existante (les enduits de
recouvrement ou de rejointoiement en ciment sont proscrits),

Dans certains cas, des solutions comme le bardage bois peuvent s'harmoniser avec la pierre, mais on évitera 'emploi
de matériaux tels que les bardages métalliques, plastiques ou en fibro-ciment.

Les magonneries en pierres appareillées ou en briques sont destinées a rester apparentes. Elles seront nettoyées,
vérifides et rejointoyées (joints ni creux ni en relief].

Les murs, en moellonage ou « tout venant », initialement recouvert d'un enduit, dont la qualité d'imperméabilisation
du mur risquerait d'étre compromise par une mise a nu, ne doivent pas étre dégagés. En fonction de son état, |'enduit
est repris ou remplace. Toutes les piéces de bois telles que les linteaux sont recouvertes d'enduit.

Les enduits au ciment gris ou peints, qui favorisent les remontées d'humidité dans les murs sont a proscrire tant
pour des raisons technigues gu'esthétiques.

La restauration des fagades latérales ou postérieures ou des fagades des constructions situées en arriére des

parcelles privatives, méme non susceptibles d'étre vues du domaine public, sera réalisée avec le méme soin que
celle des fagades sur rues.
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Les menuiseries devront présenter une unité d'aspect et leurs matériaux devront étre en harmonie avec|e caractére
architectural du bdtiment ; le choix d'un vitrage plus contemporain pour remédier & un éclairage naturel insuffisant
sera préférable & un nouveau percement.

Le bois reste le matériau le plus adapté & une restauration de gualité et permet de personnaliser les fagades dans
un traitement coloré sans tomber dans un excés des couleurs vives,

3.4, Les batiments annexes

Les batiments annexes doivent préserver un aspect qui s'harmonise avec les bitiments principaux tant par la
volumétrie que par les matériaux et les couleurs,
Les constructions préfabriquées ne s'intégrant pas dans un environnement de qualité seront refusees.

4, Pour les éléments du patrimaoine identifiés au document graphique

4.1, Les interdictions
A moins gu'il ne s'agisse de restituer une des composantes d'origine d'un o élément du patrimoine
architectural a proteger » sont interdits :

- les modifications et suppressions du rythme des pleins et des vides, des dimensions/ farmes/ position
des percements, de la hiérarchie des niveaux de la fagade et de sa ponctuation par la modénature et
des eléments en saillie ou en retrait ;

- lasuppression des élements de décoration ou d'ornementation qui caractérisent le dit élément.

Néanmoins, dans le cas d'un batiment faisant I'objet d'un projet global de réhabilitation, des modifications
peuvent étre acceptées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de
sécurité répondant aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale,
et contribuent & la préservation de son caractére patrimonial.

4.2, Le traitement des fagades, des ouvertures

Les menuiseries ou ferronneries qui ne peuvent étre restaurées doivent étre remplacées au mieux en
respectant les dimensions, profils, compositions et formes des menuiseries ou ferronneries d'origine ou ceux
existant a proximité sur des constructions du méme type ou de méme époque que le dit &ément,

Les matériaux de fagade, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent étre identique au
matériau d'origine et doivent étre mis en ceuvre selon une technique traditionnelle. Les travaux de ravalement
de fagade devront étre effectués selon des techniques non agressives qui respectent 'aspect, les dimensians
etles méthodes de mise en ceuvre des matériaux d'origine.

Méanmoins, dans le cas d'un batiment falsant I'objet d'un projet global de réhabilitation, les travaux peuvent
etre réalises dans des matériaux différents du matériau d'origine dans la mesure ol ils ne mettent pas en cause
la cohérence et la qualité architecturale du batiment, et contribuent & la préservation de son caractére
patrimanial.

Le choix des couleurs des enduits et peintures doit : prendre en compte I'orientation et I'exposition, étre en
harmonie avec les facades contigués et permettre la mise en valeur de I'architecture du dit élément.
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4.3. Le traiteme es
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés & la desserte par les réseaux doivent &tre
dissimulés dans |'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cléture.
En cas d'impossibilité d'installation de volets battants, les valets roulants doivent ;
- soit 6tre intégrés au linteau intérieur dans le respect des proportions et de la composition d'origine de
la menuiserie,
- soit étre dissimulés dans le tableau extérieur ou derriere un lambrequin de composition de la
menuiserie,
Les biatiments annexes et les clotures visibles du demaine public doivent &tre traités en harmonie avec les
fagades de cet élément.
Les antennes doivent étre aussi peu visibles que possible et les paraboles doivent en outre, tant par le choix
des matériaux que de la couleur, s'integrer au mieux a I'élément.
Les panneaux solaires doivent étre implantes collés et parallele a |a toiture ou au sol.
5. Clotures
Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec |'environnement naturel ou urbain.
5.1. Les clétures sur voies seront établies selon les fagons suivantes :
Secteurs Matériaux et hauteurs autorisés
A, Aa, Aae, | - Végétaux d'essences locales, pouvant étre protégeés par un grillage discret (les arbustes seront
Ag, Ao plantés & au moins 0,50 m de la limite parcellaire).Les talutages plantés ou les écrans vegétaux
constitués de la végétation préexistante et/ou d'espéces locales.
- Talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ ou d'especes
locales.
- Murets (hauteur maxi ; 0,60 m), pouvant étre accompagnés d'une haie d'arbustes ou surmonte
d'un dispositif & claire-voie (hauteur maxi : 0,60 m) et devant s'harmoniser avec e caractere des
lieux avaisinants.
5.2, Clotures sur limites séparatives :
Sont préconisées :
les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant &tre protégées par un grillage d'une hauteur
maximale de 1,80 m,
les talus plantés d'essences locales,
5.3. Fer d ‘interdiction pour les clotures :
les éléments décoratifs en béton moule,
les rmiurs en brigues d'agglomére ciment non enduits,
- les plagues de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
les grillages et les plaques de bois préfabriquées ou en PVC sans végétation,
- les matériaux de fortune [tdle ondulée, amiante ciment, etc..)
89
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Limplantation et le type de cdture devront tenir compte des distances de visibilité 3 respecter le long des routes
départermentales. Le gestionnaire de la voirie pourra imposer certaines prescriptions pour des motifs de sécurité
routiére,

Article A.11 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations imposées aux
constructeurs en matiere de réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des vehicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations a edifier ou @ modifier (admises dans la zone) et a leur fréquentation, sous réserve que leur localisation
ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des nécessités techniques, Les aires de
stationnement doivent étre reéalisées en dehors des voies publiques et ne devront pas apporter de géne a la
circulation générale,

Article A.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, aires
de jeux et de loisirs et de plantations

Dans tous les cas la conservation des talus et haie, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est
obligatoire. Sont admis les arasements nécessaires a l'accés au terrain,

Les installations indispensables susceptibles de nuire & I'aspeet des lieux telles que réservoirs, cternes, abris de
Jardin, remises.., devront faire I'objet de mesure d'intégration paysagére (ex : écran de plantations en mélange).

Les batiments agricoles, notamment les batiments d'elevage hors-sol, devront faire 'objet de mesure d'intégration

paysagére, Le maintien de la végetation existante pourra étre exipé.

Article A.13 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére de performances énergétiques et environnementales

Les systémes de production d'énergies renouvelables seront privilégiés, par exemple : panneaux solaires, chauffage
au bois, pompe a chaleur... Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.
Article A.14 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Des aménagements spécifiques doivent &tre prévus, en fonction des besoins identifiés par les services compétents,

pour permettre le développement des communications numériques (fourreau pour les télécommunications,
fourreau pour la fibre optique...) réalisés en souterrain lorsque cela est techniguement possible.
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES N

La zone N constitue les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité de sites, des
milieux naturels, des paysages et de |eur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de la présence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espace naturel,

La zone M couvre les sites les plus sensibles de la commune et est destinée & demeurer & dominante naturelle et non
constructible,

Elle comprend les secteurs particuliers :
- Ne:secteur couvrant des installations de rétention des eaux pluviales
- NL:secteur délimitant les espaces et milieux littoraux remarquables (espace terrestre)
- NLm : secteur délimitant les espaces et milieux littoraux remarguables {espace maritime)
= ML« in », secteur délimitant les espaces et milieux littoraux remarquables (espace terrestre), soumis a un
riscue de submersion marine
- Njk : correspondant au jardin de Kerdalo

Rappels

Les articles 12 5 du champ d'application matériel du réglement du Titre | {dispositions générales) s'appliguent,

A l'intérieur des secteurs inondables déefinis au documents graphiques et soumis a un risque connu d'inondation, le
permis pourra étre refusé ou soumis a des prescriptions particuliéres si le projet, par sa nature, sa localisation et ses

caractéristigues, est incompatible avec le caractére inondable du terrain du fait des nuisances qu'il est susceptible
d'engendrer pour les occupants futurs, ou 'aggravation du caractére inondable qu'il occasionnerait.

SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N.1: occupations et utilisations du sol Interdites

1. Sont interdits en secteurs N et Ne :

Les constructions de toute nature a 'exception de celles admises a l'article N.2.

Les lotissements de toute nature.

Les installations classées a l'exception de celles lides aux modes d'occupations et d'utilisations du sol admis dans |a
zone,

Le camping isolé, le stationnement isolé de caravanes et d'habitations légéres de loisirs quelle qu'en soit la durée.
Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de |oisirs et I'implantation d’habitations légéres de
loisirs groupees.

Les installations d'éoliennes de plus de 12 m de hauteur,
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2. Sont interdits en secteur Njk :

Les constructions de toute nature a I'exception de celles admises a 'article M.2.

Les lotissements de toute nature.

Les installations classées a I'exception de celles lides aux modes d'occupations et d'utilisations du sol admis dans la
zone.

Le camping isolé, |e stationnement isolé de caravanes et d’habitations légéres de loisirs quelle gu’en soit la durée,
Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs et l'implantation d'habitations |égéres de
loisirs groupées,

Les installations d'éoliennes.

3. Sont interdits en secteur ML et NLm
Toutes constructions ou installations et tous travaux divers a |'exception des cas expressément prévus a |'article
M.2.

4. Dans les zones humides identifiées au document graphique

L'assechement, la mise en eau, 'imperméabilisation ou le remblais des zones humides telles que définies aux articles
L211-1 et R211-108 du code de I'envirannement, quelle que soit leur superficie, quelles soient soumises ou non a
déclaration ou 4 autorisation en application des articles L214-1 et suivants du code de l'environnement, est interdit
excepte dans les cas prévus al'article 2.

Article N.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Sont admis dans tous les secteurs y compris en secteur NL :

En application de l'article L121-24, peuvent étre implantés dans les espaces et milieux mentionnés a cet article, aprés
enquéte publique dans les cas prévus par e décret n®85-453 du 23 avril 1985, les aménagements légers suivants, a
condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur
qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux

a) Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a 'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les cheminements
pigtonniers et cyclables et les sentes équestres, ni cimentés, ni bitumes, les objets mobiliers destinés a |'accueil
ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune ainsi que les éguipements démontables liés a
I'hygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces
est rendue indispensable par l'importance de la fréquentation du public

k) Les aires de stationnement indispensables & la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention de la
dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement
des capacités effectives de stationnement, @ condition que ces aires ne soient ni dmentées ni bitumées et
gu'aucune autre implantation ne soit possible

- ) La réfection des batiments existants et l'extension limitée des batiments et installations nécessaires i |'exercice
d'activites économigues
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- d) A l'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition quiils solent en harmonie avec le site et les
constructions existantes
- les aménagements nécessaires a 'exercice des activités agricoles, pastorales et forestidres ne créant
pas plus de 50 m* de surface de plancher
- dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de saliculture et
d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et aménagements exigeant la proximité immediate
de I'eau liés aux activités traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques

- €] Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine bati reconnus par
un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé au titre des articles
L.341-1 et L.341-2 du code de I'environnement.

Les aménagements mentionnés aux a, b et d du présent article doivent étre congus de maniére & permettre un

retour du site a I'&tat naturel.

Peuvent étre également admis en secteur NLm ;

A titre exceptionnel, les installations, les constructions, les aménagements de nouvelles routes et ouvrages
nécessaires a la sécurité maritime et aérienne, a la défense nationale, a la sécurité civile et aérienne et ceux
necessaires au fonctionnement des aérodromes et des services publics portuaires autres que les ports de
plaisance lorsque leur localisation répond & une nécessité technique impérative ;

- La pose de corps-morts sous réserve qu'elle ne porte pas atteinte a l'intérét biologique des fonds, au milieu marin
ou a l'intérét paysager du secteur.

Dans le sous-secteur NL « in » ;

A l'intérieur des secteurs inondables définis au documents graphigques et soumis 4 un risque connu d'inondation, le
permis pourra étre refusé ou soumis a des prescriptions particuliéres si le projet, par sa nature, sa localisation et ses
caracteristiques, est incompatible avec le caractére Inondable du terrain du fait des nuisances qu'il est susceptible
d'engendrer pour les occupants futurs, ou I'aggravation du caractere inondable qu'il occasionnerait,

2. Sont admis dans le secteur N :

Sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement lides et nécessaires a
la sécurité, a la gestion ou a ['ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports collectifs,
réalisation de sentiers piétons, postes de secours et de surveillance des plages, aires naturelles de stationnement,
installations sanitaires....), ainsi gue certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de refoulement,
supports de transport d'énergie....) nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique,

Les retenues collinaires et ouvrages de gestion des eaux pluviales dans le cadre des réglementations spécifiques qul
leur sont applicables.
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Sont admis certains aménagements des constructions existantes, non directement liées ou nécessaires aux
activités de la zone, mais néanmoins compatibles avec sa vocation principale sous réserves ;

- qu'ils respectent par leur localisation, I'activité et I'économie agricole, les préoccupations d'environnement,
notamment la protection des milieux naturels et activités agricoles auxquels ils ne devront pas apporter de
contraintes supplémentaires,

- qu'ils se fassent en harmonie avec la construction originelle, notamment les volumes, I'aspect et les materiaux
utilisés,

- qu'ils n'imposent pas a la commune soit la réalisation d*équipements publics nouveaux hors de proportion
avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services
publics,

- qu'ils n'induisent pas une urbanisation diffuse,

Les équipements publics d'intérét général ainsi que les constructions, installations ainsi que les exhaussements et
affouillements du sol qui leur sont directement liges,

L'ouverture et I'extension de carrieres.

Seront admis sous réserves précitées, les aménagements suivants ;
La restauration sans changement de destination des constructions existantes.

Le changement de destination des batiments désignés par une étoile sur le réglement graphique, dont l'interét
architectural et patrimonial justifie la préservation, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone naturelle, a "avis
conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

La réhabilitation, I'aménagement et 'extension des batiments d'habitation dés lors gque cette extension ne
compromet pas ['activité agricole ou la qualité paysagére du site. L'extension sera autorisée sous réserve de ne pas
créer de logement supplémentaire et que la surface de plancher ou I'emprise au sol oréées soit limitée a 30% de la
surface existante,

Les constructions d'annexes, sans installation de sanitaire fixe, sur les terrains supportant une habitation et a
condition que 'emprise au sol de la construction n'excéde pas 30 m? et qu'elles ne conduisent pas a la création d'un
logement supplémentaire. Les annexes doivent étre édifiées en continuité des constructions existantes, Il ne sera
autorisé aucune extension pour des abris existants de superficie supérieure & 30 m?, ni plus d'un abr par unite
fonciére,

3. Sont admis dans le secteur Njk :

Sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liges et nécessaires a
la sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports collectifs,
réalisation de sentiers piétons, aires naturelles de stationnement, installations sanitaires ), ainsi que certains

ouvrages techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie....) nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'utilité publique.

Les retenues collinaires et ouvrages de gestion des eaux pluviales dans le cadre des réglementations spécifiques qui
leur sont applicables.
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Sont admis certains aménagements des constructions existantes, non directement liees ou nécessaires aux
activites de la zone, mais néanmoins compatibles avec sa vocation principale sous réserves
- qgu'ils se fassent en harmonie avec la construction originelle, notamment les volumes, "aspect et les
mateériaux utilisés,
- gu'ils n'induisent pas une urbanisation diffuse,

Seront admis sous réserves précitées, les aménagements suivants ;
La réhabilitation et I'aménagement des constructions existantes.

L"extension des constructions existantes dés lors gue cette extension ne compromet pas la qualité paysagére du site,
et a 'exception du manoir de Kerdalo identifié sur les plans comme bati remarguable (L151-19 du CU), L'extension
sera autorisee sous réserve que la surface créde soit limitée a 30% de la surface de plancher existante,

Le changement de destination des batiments existants identifiés sur le réglement graphique, vers une destination
compatibles avec la vocation principale de la zone.

d. Dans les zones humides identifiées au document graphigue

Pourront étre autorisés I'asséchement, la mise en eau, I'imperméabilisation ou le remblai des zones humides telles
gue définies aux articles L211-1 et R211-108 du code de I'environnement, si ;

- l'existence d'enjeux ligs a la sécurité des personnes, des habitations, des bitiments d'activités et des
infrastructures de transports est démontrée ;

- les installations, ouvrages, travaux ou activités sont réalisés dans le cadre d'un projet déclaré d'utilité publique
(DUP) ou ils présentent un caractére d'intérét général, notamment au sens de l'artide 1211-7 du code de
l'environnement ou de I'article L102-1 du code de 'urbanisme ;

- 'impossibilité technico-économique d'implanter en dehors de ces zones, les infrastructures publiques de captage
et de traitement des eaux usées, d'eau potable et les réseaux qui les accompagnent, déclarés d'utilité publique ou
présentant un caractére d'intérét général notamment en vertu de I'article L211-7 du code de I'environnement ou de
I'article L.102-1 du code de I'urbanisme, est démontré ;

- les installations, ouvrages, travaux ou activités contribuent @ |'atteinte du bon état par des opérations de
restauration hydromorphologique des cours d'eau ;

- les installations, ouvrages, travaux ou activités contribuent au maintien ou a l'exploitation de la zone humide ;

- les installations, ouvrages, travaux ou activités sont réalisés dans le cadre de 'extension de batiments d'activite
agricole existants ;

- les installations, ouvrages, travaux ou activités sont réalisés dans le cadre de I'extension d'infrastructures
portuaires ou maritimes existantes, en zone de vasiére recouverte @ chaque marée (slikke), essentiellement
composée de vases et sans végétation,

Dans la conception de ces nouveaus projets, des mesures adaptées dolvent &tre définies pour ;

- eviter I'impact ;

- réduire cet impact §'il n'a pas pu &tre évité ;

- et a defaut, compenser le dommage résiduel identifié en application de la disposition 88-1 du SDAGE Loire-
Bretagne révisé 2016-2021,
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au
public

1. Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voles publiques ou privées, doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voles doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile.
Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle maniére que les véhicules puissent

faire demi-tour.

2. Accés

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'ameénagements particuliers si les accés présentent
un risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
securité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, deleur configuration ainsi que de la nature
et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité, En particulier lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous réserve que I'accés soit

établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

En hordure des voies départementales, 3 défaut de possibilité de desserte par des voies secondaires, les zones ne
seront desservies que par un acceés unicque sur les routes départementales.

Article M.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

1. Adduction en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite
de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordee au réseau collectif d'adduction d'eau sous pression.

2. Assainissement des eaux pluviales

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de |'autorité compétente, les eaux pluviales (toitures et
aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction ou sinon raccordées
au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine public.

En cas d'insuffisance des réseaux pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou
leur nature, le permis de construire peut étre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre

écoulement des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués de la propriéte,

Les rejets d'eaus usées dans le réseau d'eau pluviale sont interdits.
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Pour toute opération d'urbanisation, il doit étre indiqué s'il est envisagé que le réseau routier départemental
constitue 'exutoire des eaux pluviales, Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau départemental doit étre limité en
quantité et la qualité doit tre garantie. L' avis du gestionnaire de voirie doit étre sollicité,

Il convient également de préciser, dans la mesure du possible, si 'opération d'urbanisation doit faire I'objet d’une
instruction au titre de la loi sur I"eau.

Les caractéristiques des eaux pluviales doivent étre compatibles avec le milieu récepteur. La mise en place d'ouvrage
de pré-traitement peut-étre imposée pour certains usages (garage, station-service, constructions destinées &
I'artisanat ou a I'industrie, aires de stationnement de plus de 10 places) avant rejet dans le réseau collecteur. Les
techniques a mettre en ceuvre doivent étre conforme a la réglementation en vigueur.

3. Assainissement des eaux usées

Les dispositions du réglement sanitaire départemental en vigueur devront étre observées, Les installations
d'assainissement doivent étre raccordées au réseau collectif d'assainissement quand il existe ; & défaut, elles devront
étre congues de fagon a se raccorder ultérieurement a ce réseau sl sa mise en place est prévue,

En I'absence de réseau, une installation autonome d'assainissement adaptée au projet et conforme aux réglements
en vigueur pourra étre réalisée, A ce titre, les systémes d'assamissement autonomes devront au préalable faire
I'objet d'une étude pédologique et &tre réalisés selon les prescriptions de cette étude,

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier au
réglement du Service Public d'Assainissement Mon Collectif (SPANC).

Les rejets d'eaux usées dans le réseau d'eau pluviale sontinterdits.

Pour toute opération d'urbanisation, dans le cas de la mise en place d'un systéme d'assainissement autonome, il
doit étre indigué s'il est envisageé que le réseau routier départemental constitue 'exutoire des eaux usées épurées.
L'avis du gestionnaire de vairie doit &tre sollicité.

4, Raccordements aux réseaux
Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et téléphoniques devront &tre réalisés en souterrain, entre
la construction et le point de raccordement avec le réseau public, a la charge du maitre d'ouvrage.

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau deau potable, d'électricité basse tension, d'évacuation des

eaux usées ou pluviales, non destinés & desservir une construction ou installation soit autorisée, soit existante et
ayant été soumise a autorisation préalable,
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Article N.5 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Cas général

Par rapport aux routes départementales hors agglomération, au sens du code de la route, le recul des
constructions nouvelles par rapport a l'axe de la voie ne pourra étre inferieur a :

- 75mdel'axe de la RD 786,

- 35 m pour les habitations et 25 m pour les autres constructions de l'axe de la RD 20,

- 15m del'axe de la RD 20 et 70,

Toutefois cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations nécessaires aux infrastructures routieres
- aux services publics exigeants la proximité immédiate des infrastructures routiéres
- aux batiments d'exploitation agricole
- aux réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un

service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (poste de transformation EDF, abris
vayageurs,..} pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I"ouvrage

- al'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes,
sous réserve de ne pas conduire a une réduction du recul existant

- pour tenir compte de l'implantation des constructions voisines ou groupes de constructions voisins dés lors
que la nouvelle construction s'insére au milieu de celle-ci.

Par rapport aux autres voies, les constructions doivent étre implan tées, par rapport a 'emprise des voies
(publiques ou privées) et emprises publiques, selon les régles suivantes :

Secteurs Implantations par rapport aux voles et emprises
M, ML, Mlin - 45 m minimum

2. Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphique

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément de patrimoine architectural a proteger doivent étre
implantées avec un retrait identique & celui observé sur I'élément de patrimoine architectural & protéger ou sur
I'ensemble des éléments de patrimoine architectural & protéger, sauf si la construction s'intégre harmonieusement
a l'ensemble urbain environnant.

3. Cas particuliers
Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles définies précédemment, pourront étre
admises dans le prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant l'implantation en arrigre d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation ;
d'ouvrages technigues (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d’'eau, écostations, abri de transport collectif, ...] nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’'utilité publique ;
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et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les équipements
technigues (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
reglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de leur
insertion dans I'environnement,

Article N.6 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général
Les constructions principales, annexes et dépendances devront s'implanter ;
secteurs Implantations par rapport aux limites séparatives
M, ML, Mlin - @ au moins 5 m des limites séparatives latérales

2. Pour les éléments du patrimaine identifiés au document graphique

Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des boisements identifiés au réglement
graphique, les volumes racinaires (volumes occupés par les racines) seront protégés par un recul minimum de 5 m
des constructions et installations de part et d'autre de I'axe de la haie ou du bord du boisement.

3. Cas particulier
Il n’est pas fixé de régles specifiques pour la realisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique ;

- etdecertains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les équipements technigues (silos, éoliennes), dans
la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents réglements de zones. Leur édification
doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie socdiale et de leur insertion dans l'environnement,

Article M.7 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Mon réglementé,

Article N.B : emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximale de I'ensemble des constructions sur une méme unité fonciére sera de

Secteurs Emprise au sol maximum
N, ML, Nlin non réglementé

Article N.9 ;: hauteur maximale des constructions

1. Cas général
Les rénovations et extensions de maisons d'habitation préexistantes devront respecter le caractére des anciens
edifices.
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Les surélévations permettant de créer un étage habitable sont autorisées sous réserve de ne pas dépasser :

Type de construction Hauteur maximale a I'égout® | Hauteur maximale au faitage
Maison d'habitation 5m 9m
Annexe et dépendance im 5m

2. Cas particulier

Laregle ne s'applique pas aux constructions & usage d'équipements d'intérét collectif, aux antennes, paratonnerres,
cheminées, aux dispositifs de ventilation et aux constructions de caractére exceptionnel tel qu'église, chateaux
d'eau, silos, relals hertzien, pyléne.., sous réserve d'une bonne insertion dans leur environnement,

3. Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphigue
Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un w élément du patrimoine architectural a protéger » doivent
par leur hauteur et leur volumétrie &tre en harmonie avec cet « élément du patrimoine architectural a protéger u.

Tous les travaux effectués sur un « élément du patrimoine architectural & protéger » doivent respecter le gabarit de
cet élément. La hauteur & I'égout des toitures et la hauteur au faitage d’un « élément du patrimaine architectural a
protéger » ne peuvent étre modifiés.

Meéanmoins, dans e cas d'un batiment faisant "objet d'un projet global de réhabilitation, des modifications peuvent
Etre acceptées si elles sont nécessaires 3 son fonctionnement, dans des conditions de confort et de sécurité
répondant aux normes actuelles, ne remettant pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et contribuant
a la préservation de son caractére patrimanial,

Article N.10 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphique

Sontsoumis 3 un permis de démaolir
- les eléments batis situes en 2one WA,
- les éléments batis répertoriés sur le document graphique « Le patrimoine : les éléments a préserver »,

Sontsoumis & déclaration préalable, tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément du paysage
identifié sur le document graphigue « Le patrimoine : les éléments a préserver »,

Four |e linéaire bocager ;

Toute destruction définitive d'éléments bocagers est soumise a déclaration préalable,

Cette déclaration sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour améliorer la
gualité de I'eau et des paysages et gage de biodiversité (comme présenté dans |'état initial de I'environnement et
conformément aux orientations prises dans le PADD).
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Dans le cas d'une non opposition a la démalition, des mesures compensatoires seront exigées. Le demandeur aura
a sa charge de reconstituer un linéaire au moins identique en quantité (mesuré en métre) et en qualité (haje, talus
nu, haie sur talus),

2, Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de l'observation de prescriptions
speéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a edifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Limplantation et le valume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en relation avec
le site dans lequel ils s"inscrivent, gu'il soit naturel ou urbain.

Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants.
L'utilisation de couleurs vives, de parements bruts, de tdles brillantes et de matériaux de récupération est interdite.

Les constructions d'habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir compte des
constantes de I'habitat traditionnel local :
- simplicite des volumes ; plan de base rectangulaire évitant les trop nombreux décrochements;
= hiérarchie affirmée des volumes entre eux (volume principale et secondaire nettement différencié) ;
toiture & deux pentes symétriques, principalement en ardoises naturelles, avec une pente proche des 45°
(les croupes en toiture sont a proscrire) ;
- largeur maximum des pignons de 8,50 m ;
- faible débord de toiture (<20 em) ;
- souches de cheminées magonnées ;
- fenétres en rampant de toiture encastrées au niveau de 'ardoise et positionnées en fonction de la
composition de la fagade.
Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

Les architectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus, On entend par
architecture « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence a 'architecture
u traditionnelle » réferencée d-dessus et a toute auftre architecture traditionnelle d'autres régions de France ou
d'allleurs dans le monde.

Les restaurations de constructions existantes doivent étre réalisées en respectant (ou en restituant le cas échéant)
les volumes initiaux, les percements et |a décoration d'origine. Les additions nouvelles aux constructions existantes
doivent préserver les éléments architecturaux intéressants du batiment principal, et constituer avec celui-ci un
ensemble harmonieux et intégré.

Tout mouvement de terre tendant @ créer des buttes artificielles en assise des constructions est interdit. Les
constructions devront s'intégrer & la topographie du site, notamment en cas de pente. Les rez-de-chaussée ne
devront pas étre suréleves de plus de 0,50 métre du terrain naturel.
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Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises... réalisees avec des moyens de forfune sont
interdites.

3. Pour la réhabilitation, la modification, I'extension et la surélévation de constructions anciennes (antérieures a
1950) :

3.1. Généralités

Les réhabilitations, modifications et surélévations de volumes doivent contribuer a la mise en valeur du batiment,
maintenir ou restituer l'esprit de son architecture originelle ou 'organisation primitive de la parcelle. Elles doivent
maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son envirennement immediat.

Toutes modifications (toiture, couverture, percements..) doivent &tre faites dans le respect des spécificités
architecturales originelles de la construction existante :

- maintien des formes, pentes et couvertures des taitures ;

- maintien des lucarnes traditionnelles, remplacement ou création a l'identique ;

- proportions des percements en fagade : plus hauts que larges ;

- maintien du rapport pleins/ vides,

La localisation des ouvertures devra prendre en compte la composition initiale des fagades et les ouvertures en
pignons seront limitées a deux au rez-de-chaussée et a une par niveau supérieur avec une recherche d'axialité; une
solution intéressante consiste a réaliser des ouvertures en fagade arriére.

Les auvertures en toiture ne devront pas dénaturer le caractére et la composition générale du batiment ; ils seront
réalisés de la fagon suivante ;
- lucarnes tirees de la typologie du hameau ou du quartier selon la localisation du projet ;
- chassis de toiture, de préférence encastrés, dont la largeur ne dépassera pas celle des fenétres d'origine de
la maison.

3.3. Les extensions et/ou réhabilitations
Les extensions qui, par leur aspect, les matériaux utilisés, leur localis ation, leur forme, sont de nature & porter ala

gualité du bati existant pourront &tre refusées.

En cas d'extension et/ ou de réhabilitation, celles-ci devront, soit étre harmonisées au batiment existant dans les
proportions, formes et pentes des toitures, matériaux et couleurs, soit présenter une facture moderne de qualite
dans la mesure ofl I'extension et/ ou la construction ainsi réhabilitée, s'inscrivent harmonieusement dans |eur

séquence urbaine,

Pour les extensions d'un bati de pierre qui ne seraient pas construites en pierre, les murs magonnés seront
recouverts d'un enduit du type mortier de chaux aérienne et de sable local ou similaire, d'une teinte en harmonie
avec celle de la pierre ; l'utilisation d'autres matériaux comme le bois (bois non teinté, non vernis, bois « noir »} dans
une expression moderne de qualité en harmonie avec les éléments anciens n'est pas a exclure.

Les vérandas s'appuyant sur des batiments andens doivent parfaitement s'intégrer a la construction d'origine au
méme titre qu’un agrandissement traditionnel ; les matériaux utilisés pour réaliser I'ossature seront semblables a
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ceux des menuiseries du bati ancien ou en harmonie avec eux et avec les fagades. Les vérandas de type standard ne
s'harmaonisant pas avec le batiment et portant atteinte 4 sa qualité seront refusées,

3.4, Les matériaux de facade et les menuiseries
Le ravalement des facades des constructions anciennes sera realisé avec des matériaux compatibles avec les

supporis anciens, avec conservation ou reproduction de la modénature (décors de fagade) existante {les enduits de
recouvrement ou de rejointoiement en ciment sont proscrits),

Dans certains cas, des solutions comme |e bardage bois peuvent s'harmoniser avec |a pierre, mais on dvitera I'emploi
de matériaux tels que les bardages meétalliques, plastiques ou en fibrociment,

Les maconneries en pierres appareillées ou en briques sont destinées a rester apparentes. Elles seront nettoyées,
verifiées et rejointoyees (joints ni creux ni en relief),

Les murs, en moellonage ou « tout venant », initialement recouvert d'un enduit, dont la qualité d'imperméabilisation
tlu mur risquerait d'étre compromise par une mise a nu, ne doivent pas étre dégagés. En fonction de son état, I'enduit
est repris ou remplacé. Toutes les pigces de bois telles que les linteaux sont recouvertes d'enduit.

Les enduits au ciment gris ou peints, qui favorisent les remontées d'humidité dans les murs sont & proscrire tant
pour des raisons techniques gu'esthétigues.

La restauration des fagades latérales ou postérieures ou des fagades des constructions situées en arriére des
parcelles privatives, méme non susceptibles d'étre vues du domaine public, sera réalisée avec le méme soin que
celle des facades sur rues,

Les menuiseries devront présenter une unité d'aspect et leurs matériaux devront étre en harmonie avec le caractére
architectural du batiment ; le choix d'un vitrage plus contemporain pour remédier a un éclairage naturel insuffisant
sera préférable a un nouveau percement,

Le bois reste le matériau le plus adapté 3 une restauration de qualité et permet de personnaliser les fagades dans
un traitement coloré sans tomber dans un excés des couleurs vives,

3.4. Les batiments annexes

Les batiments annexes doivent préserver un aspect qui s'harmonise avec les batiments principaux tant par la
volumétrie que par les matériaux et les couleurs,

Les constructions préfabriquées ne s'intégrant pas dans un environnement de qualité seront refusées,

4, Pour les éléments du patrimoine identifiés au document graphigue

4.1. Les interdictions

A moins qu'il ne s'agisse de restituer une des composantes d'origine d'un « élément du patrimoine
architectural a protéger » sont interdits :

- les modifications et suppressions du rythme des pleins et des vides, des dimensions/farmes/position
des percements, de la hiérarchie des niveaux de la facade et de sa ponctuation par la modénature et
des eléments en saillie ou en retrait

- lasuppression des éléments de décoration ou d'ornementation qui caractérisent le dit élément.
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Méanmoins, dans le cas d'un batiment faisant I'objet d'un projet global de réhabilitation, des modifications
peuvent étre acceptées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de
sécurité répondant aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale,
et contribuent 4 la préservation de son caractére patrimonial.

4.2, Le traitement des facades, des ouvertures
Les menuiseries ou ferronneries qui ne peuvent étre restaurées doivent étre remplacees au mieux en

respectant les dimensions, profils, compositions et formes des menuiseries ou ferronneries d'origine ou ceux
existant & proximité sur des constructions du méme type ou de méme épogue que le dit élément.

Les matériaux de facade, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent &tre identique au
matériau d'origine et doivent étre mis en ceuvre selon un technique traditionnelle, Les travaux de ravalement
de facade devront étre effectués selon des techniques non agressives qui respectent |"aspect, les dimensions
et les méthodes de mise en ceuvre des matériaux d'origine.

Néanmaoins, dans le cas d'un batiment faisant I'objet d'un projet global de réhabilitation, les travaux peuvent
atreréalisés dans des matériaux différents du matériau d'origine dans la mesure od ils ne mettent pas en cause
la cohérence et la gualité architecturale du batiment, et contribuent 3 la préservation de son caractére
patrimonial.

Le choix des couleurs des enduits et peintures doit : prendre en compte I'orientation et I'exposition, étre en
harmaonie avec les fagades contigués et permettre la mise en valeur de I'architecture du dit élément.

4.3. Le traitement des éléments annexes

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispaositifs liés a la desserte par les réseaux doivent gtre
dissimulés dans I'épaisseur ou la composition dela fagade, ou de la cléture.

En cas d'impossibilité d'installation de volets battants, les volets roulants doivent :
- spit étre intégrés au linteau intérieur dans le respect des proportions et de la composition d'origine de
la menuisere,
- soit étre dissimulés dans le tableau extérieur ou derriére un lambrequin de composition de la

menuiserie.

Les batiments annexes et les clatures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec les
facades de cet elément.

Les antennes doivent étre aussi peu visibles que possible et les paraboles doivent en outre, tant par le choix
des matériaux que de la couleur, s'intégrer au mieux a I'élément,

Les panneaux solaires doivent étre implantés collés et paralléle a la toiture ou au sal,

1521166

105




Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Commung de Trdnzac Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0061-DE

5. Clotures
Les materiaux utilisés doivent étre en harmonie avec |"'environnement naturel ou urbain.

5.1. Les clétures sur voles seront établies selon les fagons suivantes ;
Secteurs Matériaux et hauteurs autorisés
Vegetaux d essences locales, pouvant eire proteges par un grilage discret (les arbustes seront
plantés & au moins 0,50 m de la limite parcellaire).Les talutages plantés ou les écrans vegetaux
- constitués de la vegétation preexistante et/ou d'espéces locales
Murets (hauteur maxi ; 0,60 m), pouvant étre accompagneés d'une haie d'arbustes ou surmonte
d'un dispositif & claire-yoie (hauteur maxi : 0,60 m) et devant s"harmoniser avec le caractére des
- lieux avoisinants

Talutages plantés ou écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ ou d'espéces
- locales

5.2, Clbtures sur limites séparatives ;
Sont préconisées

- les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protegees par un grillage d'une hauteur
maximale de 1,80 m,
- les talus plantés d'essences locales,

5.3. Feront I'objet d'interdiction pour les clétures :
- les aléments décoratifs en béton moulé,

- les murs en briques d'aggloméré diment non enduits,

- les plaques de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,

- les grillages et les plaques de bois préfabriguees ou en PVC sans vegétation,
- les matériaux de fortune (t4le ondulée, amiante ciment, etc...)

Limplantation et le type de déture devront tenir compte des distances de visibilité a respecter le long des routes
départementales. Le gestionnaire de la voirie pourra imposer certaines prescriptions pour des motifs de sécurité
routiere,

Article N.11 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations imposées aux
constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement

Les aires de statiomnement des veéhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations & édifler ou a modifier (admises dans la zone) et & leur fréquentation, sous réserve que leur localisation
ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des nécessités techniques. Les aires de
stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques et ne devront pas apporter de géne 4 la
circulation générale.
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Article N.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, aires
de jeux et de loisirs et de plantations

Dans tous les cas la conservation des talus et haie, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est
obligatoire. Sont admis les arasements nécessaires a I'accés au terrain.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a 'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes, abris de
jardin, remises... devront faire 'objet d’'une intégration paysagére.

La comservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou gualite

gquivalente peut étre exige,

Article N.13 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en

matiére de performances énergétiques et environnementales

Les systémes de production d'énergies renouvelables seront privilégieés, par exemple : panneaux solaire, chauffage

au bois, pompe a chaleur... Ces systémes doivent étre, au maximum, intégres aux volumes des constructions.

Article M.14 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Des aménagements spécifiques doivent &tre prévus, en fonction des besoins identifiés par les services compétents,
pour permettre le développement des communications numériques (fourreau pour les téléecommunications,

fourreau pour la fibre optique...) réaliseés en souterrain lorsque cela est technigquement possible.
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ANNEXE 1 : RECOMMANDATIONS RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE

STATIONNEMENT

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION

AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

HABITAT

= Appartement en immeuble collectif :
- Studio - 1 place par logement |
- 2 pieces - 1,5 places par logement |+ 1 place banalisée pour
- 3 pieces - 2 places par logement | 4 logements

- 4 pigces et plus
= Groupe d'habitations

Maison individuelle hors lotissement
Lotissement a usage d'habitation

Foyer de personnes dgeées
Logements locatifs avec prét aideé par I'etat

- 2,5 places par logement )

- 1 place par logement + 1 place banalisée pour 2
logements

- 2 places par logement

- 2 places par logement dont 1 au moins sur lot individuel,
plus 1 place banalisée pour 4 logements

- 1 place pour 5 logements

- aucune place n'est imposee

*non comprises les aires spécifigues & prévoir pour les 2 roues.

Il convient de compter 25 m? pour une place de stationnement, y compris les voies de circulation, sauf pour les

places réservées au stationnement des véhicules des personnes & mobilité réduite qui doivent étre prévues
conformément a la reglementation en vigueur (voir page suivante).
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Conformément a I"article L151-33 du code de 'urbanisme,
Lorsque le réglement impose la realisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci peuvent
Etre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immeédiat,

Lorsque le béneficiaire du permis ou de la décision de non-opposition 4 une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de |'obtention d'une concession a long terme dans un pare public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé 4 proximité de |'opération, soit de "acquisition ou de la
concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc
prive de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus &tre
prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation,

Obligations de stationnement des cycles non motorisés :

Constructions destinées a |'habitat individuel groupé et collactif
Pour toute opération entrainant la réalisation de plus de 5 logements, il est exigé que soit affecté au stationnement
un local, un abri extérieur ou un emplacement desting aux cycles non motorisés, présentant une surface minimum
calculée selon les normes suivantes :
- Entre 5 et 15 logements : 1 m* d'emprise au sol par logement créé, sans que la surface puisse étre inférieure
a5 m?d'emprise au sol

- Entre 15 et 50 logements : 0,75 m* d’'emprise au sol par logement créé

Autres constructions
Une surface minimale de 5 m? d'emprise au sol doit &tre affectée au stationnement des cycles non motorisas,
Au-deld de cette surface minimale, le nombre de place pour le stationnement des cycles non motorisés est évalué
en fonction des besoins d'exploitation, du personnel, des visiteurs et du trafic journalier.

En application de |"article R.111-2 du Code de I'Urbanisme, |"autorisation d'urbanisme pourra étre refusée ou
assortie de prescriptions spéciales si le nombre de places de stationnement est insuffisant au regard de "'opération
a réaliser, de sa situation géographique, et/ou de sa fréquentation estimée pour éviter les risques d'atteinte a la
sécurité publigue.

Il est recommandé de prévoir un branchement électrique dans les locaux destinés au stationnement des cycles
non motorisés,
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ANNEXE 2 : QUELQUES DEFINITIONS

Annexe : construction accolée & la construction principale.
Dépendance : construction détachée de la construction principale {abri de jardin, garage, remise.. ).

Acrotire : saillie verticale d'une facade, au-dessus du niveau d'une toiture-terrasse, ou d'une toiture a faible pente

pour en masquer la couverture,
Egout du toit ; partie inférieure d’un versant de toit situé en surplomb d'un mur,

Emprise au sol : U'emprise au sol, éventuellement fixée aux articles 9 des réglements de zone, est le rapport entre
la surface obtenue par projections verticale sur un plan horizontal de toutes parties de construction constitutives
de surface hors ceuvre brute (a I'exclusion des surfaces complétement enterrées ne dépassant pas le terrain
naturel et des éléments en saillies surajoutées au gros ceuvre) et le terrain (parcelle ou ensemble de parcelles)
intéressée par le projet de construction,

. amprise au sol

we

Faite : sommet d'une construction
Hauteur Maximale absolue : La hauteur maximale, fixée aux articles 10 des différentes zones, est la différence
d'altitude admise entre tout point de la construction et sa projection verticale sur le sol naturel, tel qu'il apparait

au releve altimétrigue effectué avant tous travaux (et notamment de fouilles ou de remblais).

Lorsque le terrain naturel est en pente, |a cote moyenne du terrain naturel par tranche de 20 m environ, au droit
des facades et pignons, sera prise en considération comme référence.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuves (lotissements ... ), d'autres points singuliers de
nivellement pourront servir de références telles que les fils d'eau de la voie desservant |'immeuble par exemple,

Unité fonciére : ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire.

Voles : il s'agit des voles publiques ou privées ouvertes a la circulation publique (donc y compris les voies des
latissements prives ainsi que des chemins ruraux).
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Les chemins d’exploitation, n'étant pas ouverts a la circulation publique ne sont pas des vaies au sens du code de
l'urbanisme. Ce sont les dispositions des articles 7 qui s'appliquent pour les constructions et installations &

implanter le long de ces chemins,

Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements réservés. ..

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Cos gendrol Cas de o fogode la moins ensaleiilee a conditfon que o motid ou plus des
pléces principoles prenng jour sur cette fagade
ba a} ¢
1 o
Hlaidt dbiiainl ciewd it it ﬁﬁp ; e (einlionnl e et princijoks /
-."-‘;
i .

gt s By Pt bewiaroedal

Pla baiiigiirdal

Equipements publics ou d'intérét collectif :

lls sont destinés a accueillir des fonctions d'intérét géneral, notamment dans les domaines administratifs,
hospitaliers, sanitaires du social, de I'enseignement et des services annexes, culturels, sportifs, de la défense et de
la sécurité ; qu'il s'agisse d'éguipements répondant aux besoins d'un service public ou d'organisme privé chargé de

satisfaire un intérét collectif,

Les aires d'accuell des gens du voyage et les jardins familiaux constituent des équipements publics ou d'intérét

collectif au sens de la présente définition,

Opération d'aménagement d'ensemble : toute opération soumise a permis d’ameénager, permis groupé ou menée

dans le cadre d'une ZAC.
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ANNEXE N°3 : LISTE DES ESPECES VEGETALES POUR LES PLANTATIONS DE HAIES

BOCAGERES EN COTES D'ARMOR

Essences principales : (3 essences maximum)

Ce groupe comprend les essences qui composent ['essentiel du couvert arborescent et arbustif du linéaire
bacager costarmoricain. Pour cette raison, leur utilisation doit concerner au minimum 70 % des plants utilisés
dans les projets de plantation,
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- Aulne glutineusx

Alrus gluinosa

- Chataignier

Costanea sativa

- Chéne pédoncule

Quercus robur

- Fréne commun

Fraxinus excelsior

- Hétre commun

Falgus sylvatica

- Moisetier commun

Corylus avellana

- Prunelfier

Prunus spinosa

- Saule roux

Salix atrocinerea

Essences secondaires : (5 plants minimum, 3 essences maximum)

Ce groupe comprend des essences indigénes ou noturalisées qui composent ponctuellement le couvert
arborescent du linéaire bocoger costarmoricain. Leur utilisation doft donc étre imitée et necessairement associée
it une ou plusieurs essences principales, Dans des conditions stationnelles trés particuliéres {sols hydromorphes,

milieux fortement anthropisés, bord de riviére...), ces essences pourront étre utilisées a titre principal,

- Ajonc d'Europe Ulex eurapous

- Alisier torminal Sorbus torminalis

- Aubépine monogyne Crataegus monogyna Soumis & autorisation FEREDEC
- Aulne glutineux Alnus glutinosa

- Bouleau pubescent Betuio pubescens

- Bouleau verrugueux

Betulo verrucosa

- Bourdaine Rhamnus frangula

- Charme commun Carpinus betulus Utilisation a I'Est du département
- Chataignier Castanea sativa

- Chéne pedonculé Quercus robur

- Chéne sessile Quercus petroea

- Cornouiller sanguin Cornus sanguinea Utilisation a |I'Est du département
- Eglantier Rosa confing

- Erable champétre Acer campestre

- Erable sycomaore Acer pseudoplatanus

- Fréne commun
- Fusain d'Europe

Fraxinius excelsior

EVonyimis eLropaess

- Genét & balai

Cytisus scoparius

- Hétre commun

Fagus sylvatico

- Houx commun

Hlex aquifolium

- Merisier

Prisnus avivm

- Méflier

Mespilus germanico

- Moisetier commun

Corylus ovellana
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- Orme champétre

Lmus campestris

g — Regu en préfecture le 21/03/2023
Mon résistantal o
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- Pin laricio de E;rse

Pinus nigra corsfcana

Utilisation sur |
ID : 022-200065928-20230314-CC_2023 0061-DE
présence locale oo E——

-

- Fin maritime Pinus pinaster Utilisation en bordure du département 56
saufsi présence locale constatée

- Pin sylvestre Pinus sylvestris Utilisation dans le Mené sauf si présence
|locale constatée

- Poirier commun Pryrus pyraster

- Pommier sauvage Malus sylvestris

- Pruneliier Prunus spinosa

- Saule roux Salix atrocinerea

- Sorbier des oiseleurs Sorbus oucuparia

- Sureau noir Sombuscus nigra

-Viorne obier Viburnum opulus
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ANNEXE N°4 : PLANTES INTERDITES ET RECOMMANDEES

Les plantes invasives sont un des problémes écalogiques majeurs du 21° siécle. Elles représentent un enjeu trés
important pour |a sauvegarde de la biodiversité.

Des impacts écologigues

Une fois établies dans un site, les plantes invasives dominent la végétation en formant des tapis denses et continus,
Elles prennent la place des espéces indigénes. Leur développement excessif peut ainsi conduire a une diminution de
la diversité biologique. Elles perturbent ainsi la structure et la composition de la végétation, ce qui se répercute sur
les espéces animales inféodées a ces milieux (insectes, oiseaux, faune du sol, etc.).

Certaines plantes invasives modifient fortement le fonctionnement des écosystéemes en changeant par exemple |es
proprietés physico-chimigues du milieu. U'arrivee de telles espéces dans un écosystéme engendrent souvent de gros
bouleversements pour celui-ci.

Des impacts économigues
Les impacts économiques engendrés par les plantes invasives sont parfois considérables. Ces espéces sont difficiles
& contraler une fois répandues dans la nature. On observe deux types de pertes économiques. Il v a d'une part les
colts directs ligs au contrble de leur expansion.
D'autre part, il y a des colts indirects, qui résultent de la perte de certaines fonctions que remplissent les
ecosystémes envahis.

C'est pourquei e réglement du PLU prévoit I'interdiction des plantes invasives gui se répandent sur la commune
{voir liste ci-dessous),

La question des déchets verts
Les déchets verts sont des déchets organiques formeés de résidus issus de 'entretien des espaces verts, des rones
riécréatives, des jardins priveés, des serres, des terrains de sports...
En I'absence de compostage, la gestion des déchets verts en déchetterie represente des volumes importants et un
coit élevé pour la collectivité. Afin de réduire le déchet a sa source, c'est dés la plantation qu'il faut envisager la
production de déchets verts. En effet, certains végétaux produisent beaucoup plus de déchets que d'autre lors des
tailles.

C'est pourquoi le réglement du PLU prévoit l'interdiction des plantes produisant de trop grandes quantités de
déchets verts (voir liste c-dessous).

A- Zones Uet AU

Liste d'espices végétales interdites (car invasives et/ou produisant de grandes quantités de déchets verts)

Nom commun Mom latin Observations
Arbre & papillans Buddieia dovidii Invasif
Baccharis ou Sénegonen | Baccharfs hamifolia Invasif

arbre

Berbéris épine vinette Berberis darwini Invasif
Cotonéasters de Invasif
I'Hymalaya

Cyprés de Leyland Cuprocyparts x leylancii Dechets verts
Chalef a grandes feuilles Elaeagnus macrophylla Invasif
Griffes de sorciéres Carpobrotus acinaciformis, C. edulis Invasif

Herbe de la pampa Cortaderio selloana Invasif
Eléagnus Invasif

Erable sycomare Acer pseudoplatanus Invasif
Laurier-palme ou cerise Prunus laurocerasus Invasif, déchets verts
Laurier sauce Laurus Nobilis Inwasif
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Montbretia crocosmia Invasif
Onagre hisannuelle Oenothera biennis Invasif
Renouées asiatiques Fallopio joponica, F, x-bohemica, F. socholinensis, Invasives
Persicaria wallichii
Robinier faux acacia Robinia speudoacacia Invasif
Thuya Thuja plicata, T. occidentalis, Torlentalls Déchets verts
Vergerette du Canada Erigéron canadensis Invasif

Il est conseillé au pétitionnaire de faire réaliser un diagnostic pour établir la présence ou non de la Renouée du Japon
sur le terrain ou est envisagee la construction.

Remarques :

Certains hybrides, variétés ou espéces voisines de Buddleio davidil sont stériles et donc non invasifs et peuvent étre
plantés sans provoquer de nuisances (exemples : Buddlein davidii ‘Blue Chip’, Buddleio x weyeriana, Buddleia

lachinch).

Liste non exhaustive d'espéces recommandées pour constituer les limites séparatives
P p

Mom commun Mam latin Intéréts (non exhaustif)

Arbousier Arbutus uneco Insectes butineurs, oiseaux

Bourdaine Frangula alnus Insectes butineurs, oiseaux

Buis Buxus sempervirens

Bruyére cendrée Erica cinerea Insectes butineurs

Charme commun Carpinus betulus

Cornouiller male Cornus mas Insectes hutineurs, oiseaux

Erable champétre Acer campestre

Fusain d'Europe Euonymus europaeus Insectes butineurs, oiseaux

Houx llex aquifolium Insectes butineurs, oiseaux

Laurier-Tin Viburnum tinus Insectes butineurs

Moisetier commun Corylus avellana Insectes butineurs, petits

mammiféres

Sureau nair Sambucus nigra Insectes butineurs, oiseaux

Troene Ligustrum vulgare Insectes butineurs, oiseaux

Viorne obier Viburnum opulus Insectes butineurs, oiseaux

Oranger du Mexique Cholsya ternata Insectes butineurs

Cognassier du Japon Insectes butineurs, oiseaux

Cornus alba Insectes butineurs, oiseaux

Deutzie rude Deutzia scabro Insectes butineurs
Hortensia paniculata Insectes butineurs
Kolwitzio amabilis

Chévrefeuille de Tartarie Lonicera tatarica Insectes butineurs, oiseaux

Millepertuis Hidcate Insectes butineurs
Physocarpus opulifolius Insectes butineurs

Photinia corallina

Insectes butineurs

Seringa parfumeé Silberregen

Insectes butineurs

Rosa glauca

Insectes butineurs, oiseaux

Prescriptions générales :

Les haies mono-spécifiques sont interdites,

Il sera préfére des haies associant plusieurs essences et offrant ainsi habitat et nourriture 4 un maximum d'espéces

animales,

Intégrer dans la haie au moins une espece utile 3 la faune : oiseaux, insectes butineurs, petits mammiféres,..
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Listes d'espéces utilisables dans les haies bocagéres Essences principales

Mam commun Mom latin Intéréts (non exhaustif)

Aulne glutineux Alnus glutinosa

Chataignier Castanea sativa Mammiféres, insectes butineurs

Chéne pedonculé Quercus robur Mammiféres

Chéne sessile Quercus petraea Mammiféres

Fréne commun Fraxinus excelsior

Hétre Fogus sylvatica Mammiféres

Merisier Prunus avium Oiseaux, insectes butineurs

Moyer commun Juglans regioc Mammiféres

Saule blanc Salix atba

Tilleul & petites feuilles Tilio cordata Insectes butineurs

Essences associées

Mom commun Mom latin Intéréts (non exhaustif)
Ajonc d'Europe Ulex europoeus
Alisier torminal Sorbus torminalis Oiseaux, insectes butineurs
Bourdaine Frangulo alnus Oiseauy, insectes butineurs
Buis Buxus sempervirens
Charme Carpinus betufus
Cormier Sorbus domestica Oiseauyx, insectes butineurs
Cornouiller sanguin Cornus sanguineg Oiseaux, insectes butineurs
Fusain d'Europe Euanymus europoeus Qiseauy, insectes butineurs
Houx lex aquifolium
Néflier commun Mespilus germanica Oiseauy, insectes butineurs
Merprun purgatif Rhamnus catharticus
Moisetier sauvage Corylus avellona Insectes butineurs
Poirier commun Pyrus pyraster Oiseaux, insectes butineurs
Poirier & feuille en coeur Pyrus cordata Oiseaux, insectes butineurs
Pommier sauvage Malus sylvestris Oiseauyx, insectes butineurs
Prunellier Prunus spinosa Oiseaux, insectes butineurs
Saule osier Salix alba ssp vitelling
Saule roux Salix atrocinerea
Saule marsault Salix caprea
Saule des vanniers Salix viminalis
Sorhier des oiseleurs Sorbus aucuparia Diseaux, insectes butineurs
Sureau noir Sambucus nigra Diseaux, insectes butineurs
Troéne sauvage Ligustrum vulgare Diseaux, insectes butineurs
Viarne obier Viburnum opulus Oiseaux, insectes butineurs
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Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

Lannuan-Treger Kumuniezh

Modification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet la
mise en ceuvre du 2éme alinéa de 'article L.121-8
du code de l'urbanisme

EXTRAIT DU REGLEMENT

GRAPHIQUE MODIFIE

Fevrier 2023
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