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L'an g mille vingl irois, ke quaborze mars @ 18 h 00, au sitpe de Lannion-Trégor Sommunagie, 1 oa Mange & Lannian, ks
Conseil da Commumacts s'est réuni sous la présidence de M, Garvale EGAULT, aprds convocalion admssée indwiduallament &
chagque corseiber, ke 3 mars 2023,

Penbing de marbies an s |05 lilulsires — 47 supplants
Budrsands o jour - 89 Procusations : 11

Edaient présnnts -

M. AAHANT Guirec | Mma AURLIAC Gécile | M. BETOULE Chrislophs | M. BODIOU Hern |, Mme BOIRON Bénadgictas | Mms
BRAS-DEMIS Annix | M. CALLAG Jean-Yees | M. CAMUS Syevain | Mme COADEC Maniz-Lager = 8, COCADIN Bomualkd | M
COENT Amdré |, Moe CORVISIER Bernadette | Mme CRAVEC Syhve | Mime DANGLUY-DES-DESERTS Rasine . M, DELISLE
Hene | M, CROUMAGUET Jean | M, EGALLT Garvals | M. EVEN Michel | Mme GOURHAMT Brigitbe , 8. GLIELOU Harvd | M
HOLUESAIS Pierre & HOUZET Obvier , Mme HUE Cafng | M. HUEOMNIC Piere | M. JEFFROY Clwislian , M. KERGOSET Yann
, bt KERFAM Tréling , M. LATBIER Hared | M LE BIHAN Paw | M. LE CREURER Er: , Mma LE GUEZIEC Palricia , k. LE
JEUME Joil . Mme LE MEN Frangeise , M. LE MOULLEC Frédénc | M. LE ROl Christian , M. LEON Ervan , M LHEREEC
Palrick , Mme LOSNOMNE Jamila | M. MAHE Loic, M MAINAGE Jacques . Mme MARES Dsnilalla | M. MARTIN Zaviar , M
MEHELST Christian | M, MERRER Loss | M. NICOLAS Gidas | M NEDELLEC ¥was |, Mma MICDOLAS Sonya |, Mma
MIHCAIARN Frangess | M PARANTHOEN Henr , M. PEURDU Yves | M. PHILIPPE Jo&l | Mme PIEDALLL Amne-Francoiss |
Mmea FIRIOU Karne | B POMCHON Frangoe | Mma PONTAILLER Catherira | W POUGHMARD Xavier | 8 PRIGEMT Frangnis
, ime PRUD'HOMM Denss | M. QUEMIAT daan-Claude | M. QUEGLINER Yarnick | M. ROBIN Jdecquas | M. ROGARD Dider |
M. ROUSSELOT Figrrck | M. SALIOU Joan-Frangois | M. SEURERL Cédnc | Mme SAUNVEE Julle , M. TERRIEM Plere | M. LE
GOFF Rami (suppséant de M. THEBALLT Christophe), Mme TURPIN Syide

Pracuraons -

Mme BARBIER Frangome & M. LATIMIER Herva, M. COLIN Gulsums & Mme COADIC Marka-Ladra, B, HEMRY Sarge 4 M
CAMLIS Sylvain, M. JORAND Jean-Claude & M, MEHEUST Christlan, M. KERVARON Palrice & Mme CORVISIER Bernadella,
M. LE HOUERDU Gilberd 4 M. PARANTHOEMN Henri, M. MOEL Louis 4 Mme MAREC Denielle, M. OFFRET Maurice & K.
MERRER Louis, Mma PRIGENT Brigilbke & M. MEFFROY Cheistian, M. QUILIN Gérard & M, EGALILT Garvals, M. ROBERT Enc
& M. LE BEHAN Pl

Elpien| sbsants axcyies |
M. GARIUEL Alain, M. LE BRAS Jean-Francos, M LE GALL Jean-Fracgois, M. LE ROLLAND Yves, M. RAKNROU Launnt
Il & gt pmcada, conformamant 4 Mabicle L2121-15 du Code Gandral des Collectivilés Tarionaies, 4 Maction dun seoedaire

i daes I8 RN du Conssll M, LE MOULLEC Frédéri, syan oblanu 1a majorils dee sullrages, & M6 désions paur rermplic cas
foncfiong quiil 8 accepiies

Apurchaion Sal wilioalin akmoiiike a s Lo
d'Urbanisme de la commune de Plestin-Les-Gréves ayant pour
' objet Ia mise en ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8 du Code

| de Misbhanisme

Expose des matifs

Le ScaT du Trégor, approuve en date du 4 favrier 2020, localise 26 SDU - secteurs dejd urnanises -
réparts sur 14 communes littcrales gua sant Lennion, Louannes, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plastin-
les-Gréaves, Pleubian, Plaumeur-Bodou, Poukze'n, Ploumillizu, Trébeurdsn, Trédarzec, Trédraz-
Locqueémeau, Tregastel ef Trelévem,

La Lol porant Evalution du Logement, de 'Amenagement et du Muméngue (ELAN] du 23 Novembre
2018 a prévu que les PLU délimitent les S0U localisds par le Schama da Cohérence Terrtorizle. Cette
miodification du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification sirmgplifide.

14 proceduras de modifications simplifices de PLU concemant ka création de ces 28 S0OU onl ainsi dld

lancées en paralléle par Lannion-Trégor Communauté dans chague commune littorale concames
selon wne mathodologie générale
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Pour la commune de Plesbndes-Gréves, il s'agit des S0OU dénommes Croas An Haye al [AmMmangue.
Par arétd n" 21/297 en date du 10 décembre 2021, le président de Lannion-Trégor Communaute a

prescrit le lancement d'une procédure de moedification simplifiée du Plan local d'urbanisme de la
commune de Plestin-les-Gréves

Concertation préalabla

Une concartation préalable dont les modalités ont &8 fixées par le conseil communaulaine par
deédibération en date du 14 decembra 2021 a &l& organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du consedl communautaire en date du
28 juin 2022

Le dossier a fait 'objet d'une évaluation environnementabe &t d'une saisine guprés de |z Mission
Régionale d'Autorité Environnemantale (MRAE). Par avis en date du 6 juillet 2022, versé a la
procédure, MAutorité environnementale a fait part des chservations suivantes

1 - La défaillance majeure concemant le manque d'information quant aux zonages d'urbanisme
(axistants ou projetés).
2 - La gualité da 'étal nitizl ne permettant pas d'analysar de mansre exkawstve les impacts.

Concemant le paint 1, I'article 42 de |a loi ELAN prévoll explicitemant que |2 delimitation des seclaurs
déja urbanisés puisse éfre menés par b biais d'une procédure de modification simplifiee du PLU, dont
la portée est encadrés par ke code de ['urbanisme.

La madification simplifiée ne peut guestionner « Le proximité da zones urbanisées ou en voie de fétne
el de secteurs de densification wrbaine ®, ni o l'eficacie de coupures  durbanisation o,
guestionnament qul excéderait Fhabilitation 1égale conférée par Farticle 42 de la lol ELAN circonscrite
& la dalimitation des SDU.

Concemnant la point 2, afin d'amdiiorer [a quakté de Métat inifial, des éléments de forme anl ébd
comigés, des ilustrations complmentaires ont ét¢ apportées permetiant le cas achaant,
d'appréhender plus précisément les enjeux par secteur déf urbanise.

Le réglement écrit & également été compléte afin de renforcer @ démarche « Eviter Reduire
Compenser » 4&lon [es thématiques de Feau pluviale, de Nassainissemant el des paysages.

Avis das Parsonnes Publiguas ASSocifes
Conformément & article L153-40 du code de [urbanisme, ke dosser a ensuite &té soumis awx
Personnes Publiques Associes (PPA).

Ay titre de cette consullaton, la DOTM, la chambere de commerce et d'industrie, le chambre de matiers
et de l'artisanat, le conseil départemental et be consell régional ont eémis des avis, verses a la
procedure

La chambre de commerce atb dindustrie, la chambre de métiers et de l'arisanat, & consed
départemental et le conseil régional n'ont pas émis d'cbservations sur le dossisr,

La DOTM a &émis un avis giobal sur les 14 procadures de modifications simplifices de PLL engagees,

Sur la commune de Flestin-les-Gréves, les SDU de Croas An Haye et de FArmorigue n'ont pas fait
I'ohjel de remarque particuliers,
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La DOTM fait également part dune remarque relative au projet de réglement écrit et sollicite
I'évolubon da la rédaction concermnant les constructions at installalions d'intérét général et de services
publics.

Cansultation de la commission dapartemnentale de la nature. des paysages et des sites (COPNS)

Ennfomyen'uem & Farlicle 42 de la loi ELAN, la commission departementale de la nature, des paysagas
et des sites (COPNS) a &té consultée. Par courner en date du 14 décembre 2022, elle a fransmis son
avis quil a &bé versd & la procadure,

La CONPE a formulé des observations sensiblement comparables 4 caBes de I'Etat concernant la
délimitation des SDU.

La CONPS propose des modifications du projet de réglement écrit concernant 'article 9 relatif &
l'emprise au sol, l'aricle 10 relatif 4 la hauteur des constructions ainsi que 'arficle 14 relatif aux
performances énergetiques el envirannementales.

Mise & disposition du public :

Par délibération n"CC_2022_0200 en dale du 15 novembre 2022, le conseil communautaine de
Lannion-Trégor Communauté a précisd les modalités de mise & disposition du public du projel de
medification, de zon exposs des metifs et des avis dmis par kes persennes publigues associées,

Ui mige & disposition du dossier relatif au projet de modification simpifiee du PLU a eu beu en mairie
de Pleslin-les-Gréves, asinsi que sur le site internet de Lannion-Trégor Communauld, pendant une
duréa d'un mais, du lundi 18 décembre 2022 au lundi 20 jamier 2023,

Durant cette misa 4 disposition, guatre remargues ont &té formuldes.

Sur ces guatre remarques, trols concament la procédura el sollicitent une évolution du périmétre bati
existant ou du zonage Usdu,

Evolutien du dessier en vue de lapprobation de la modification simplifiée

Suite aux différents avis PPA, & l'avis de la MRA=2 et 3 celui de la COMPS ainsl qu'a la mise &
disposition au public, il st proposé les évolutions suivantes :

1. La nofice de présentation

Das complements et modificetions de k& notice de présentaton (éléments de forme, Blusirabions
complémentaires, . ont &té ajoutés afin de prendre en compta notamment Favis de la MRAg,

2. Le réglement ecrit

La reglement &crit 8 &t& madifié notamment afin de prandre an compta les avis de la DOTM, de ks
MRAs ainsi gue de la COMPS

Il est proposs de faire évoluer k2 projet de réglement éirit afin de modifier les destinations des
nowvelles consfructions autorisées, dadapter la hauteur des conztructions, de limiter ka hauteur des
annexes, de limiter lemprise au sol et de limier Fimperméshilisston via e coeficient
d'impermeabiliszation, Afin dencadrer siricterment les possibiltés de constructions et instaliations
NEcessaires aux services publics, la réghe a abé revue en ce sans
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L'article 9, qui encadra les emprises au sol maximales autorsées, a el revu pour &'inscrire dans une
optimisation raisonnée de la capacité d'accueil des SDU et pour comsarver |3 caracténstique
dominante d'un habitat de typa individuel. Ainsi, le cosficient d'emprise au sol est modulé selon fa
taille des unités fonciéres ol sara implantée la nouvelle consfruction ou |'extension d'une construction
existants. Catte modulation vise & parmettre 'adaptation des constructions sur les pelits tarrains et la
limitation des constructions sur les plus grands terrains dans un souci de maintien des caractenshiques
béties et paysagéres du SOLL

U'article 10, gui encadre les hauteurs des consiructions, a &8 revu concemant les hauteurs des
sonsliuctions & destination d'habitation afin qu'elles ne dépassent pas R+1+C al 4m pour les annexes
afin de respecter |es caractéristiques du bati emironnant.

L'article 14, gui régit les performances énergéfiques et environnementales a été rectifié pour misux
encadrer [imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique 3 celle de Pemprise
au =0l Le coafficient dimperméabilisation qui vise en premier few & réguler le nessallament des eaux
pluviales permat également de maintenir des caracténstiques baties ef paysagéres du SOU.

vu l'articks 42 de la Lol du 23 novembre 2018 portant évclution du logement, de
Iamanagement et du numérigue |

vu l& code général des collectivites territanialas |

Vu la code de Furbanisme, notammeant kos articles L 153-36 & L 153-48 |

VU Farticle L 121-8 du code de l'urbanisme ;

vu la déiibération ©C_2020 0032 du conseil communautaire de Lannion Trégor
Cemmunauté en date du 4 Kvrer 2020, adoptant son Schéma de Cohérence
Terrdanale |

Vu e PLU de la commune de Plestin-les-Grévas approuve le 23 mars 2007 el ses
évolutions ulteriaures |

VU rarrété du Président de Lannion-Trégor Commuenauté n21/287 prescrivant ia
modification simplifiée du PLU de de ia communes de Plestin-les-Giévas ;

VU la délibération ©C 2021 0162 du conseil communaylaire de Lannion-Trégor
communauté du 14 décambre 2021 définissant les maodalités de concertation
préalable |

VL la délibération CC_2022 0095 du conseil communautgire de Lannion-Trégor
communauté du 28 juin 2022 tirant bilan de la coneertation préalable

VU les avis des Personnes publiques assocites, de l'autorits environnementale et de
la Commission départementale de la nalure, des paysages et des siles |

ViU la délibération CC 2022 0200 du conseil communautalre de Lennion-Trégor

communauté du 15 novembre 2022 définissanl les modaltés de mise &
disposition du dossier au public |

vu le dossler présenté au public au cours de la phase de mese & disposiion enire le
19 décembre 2022 et le 20 janwier 2023 |

vu les remarques formuléas par e public |

Vu Iavis de la commune de Plestin-les-Graves par délibération du conseil municipal

en date du 2 Févrer 2023 sur ke projet de modification simplifiee du FLU
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Vu les pices annexdées A I8 présente délibération

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE

{(Par 80 pour)
DECIDE DE :

TIRE le bilan de la mise & disposition.

APPROUVER la projet de modification simplifiée ™1 du PLU de k& commune de Plestin-les-Grwes,
ayanl pour objet la mise en ceuvre du 2eme alinéa de Farbcle L121-6 du code de
l'urbanisme.

PRECISER que la présente délibération sera ransmise au Préfel et fera l'obiet de mesures de

publicite prévues au code de l'urbanisme © affichage pandant un mols au siége de
Lannion-Trégor Communautd et dans les communes concermées, manton de cal
affichage dans un jounal départemental ef publication dans le recuell administralif
2nsl queé sur la gacportail de Murhanisme

AUTOR Monsieur ke Président, ou son représentant, & sigrer toute pigce relafive 2
I'applization de la présente delibération

Fait et déliberé, a Lamnion les jour, mois & an précilés. i
FOUR EXTRAIT CONFORME ALl REGISTRE DUMENT SIGNE

La présents délibéralion pourra faire 'objet d&'un recours confertieuy auprés du Tribune! Adminisiratif
darts un deiad de deus mcis 4 compier de son afffchage.

Le Président altbesbe o caractére exécufoire
de la présante délibération,

transmise au contrdle de | 11}
el e
Publiia ET':E'E mmu uj:iuiHLm“ @Em e 21 MARS 2073
LE PRESIDENT, -
Gervaia EGAULT
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1. CADRE GENERAL DE L'EVOLUTION DU PLU

La SCoT du Tragor, approuvd on date du g féerior 2020, localise 26 50U - secteurs déja urbanisés = répartis
sur 14 communes littorales gue sont Lannion, Louannec, Miniky-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Grévas,
Pleubizn, Pleume ur-Bodou, Poulec'h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, TrédresLocquémeau, Trégastel et
Tréldwern.

La Lol portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Mumérigue (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
préve que les PLU délimitent les SDU localisés par lo Schéma de Cohdérence Territoriale, Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifide.

14 procédures de modifications simplifides de PLU concemant la création de ces 26 50U ont ainsi €t lancdes
en paralléle par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon uwne
méthodologie générale.

La modification simplifide concerne uniquarnent le Secteur Déja Urbanisé. Le réglement du PLU reste
Inchangeé sur bes autres éléments du réglement graphique et du réglement &crit.

Le SCoT du Trégor fixe los grandes orientations des modes durbanisation des futurs Secteurs Déja
Urbanisés

w Dans les espoces soumis & o lol Littord, les documents o' urbonisme loceux peuvent permettre la
densification de certains espaces urban'ses, ensembles bddls structures autour de plusieurs vaies de
circulotion et comprenant au mains 30 constructions principales regroupees et disposées en plusieurs
rangs de part et d'auire de ces voies.

Ces espaces urbonises correspandent o lo rotion dponpme prévie par le code de Furbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifids sur le document graphigue n'5, Les documents d'urbanisme
locaux définissent, en leur sein, les terroins situes en dehors des Espoces Proches du Rivage (EPR), qul
sewls pewvent faire Fobfet de drolis & construire,

Les copacites doccueil qui y sont préviees ne dofvent pas comprometire Nobjectif de développer le
nombre dhobritants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci,
Dons le cas ol Mextenston de proche en proche d’une agglomération ou d'un villoge condwit @ intégrer un
espace urbanisé, les documents durbanisme facoux peuvent alors (ul appliquer le régime de Fextension de
proche en proache (3.1.1). » {Source : extrait du Document d'Orientations et d'Objectif: du SCaT).

Le 5COT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants pour [a commune de Plestin-les-Gréves :

s LArmongue
= Croas An Haye

le code de 'urbanisme définit kes régles applicables aux constructions ou installations pouvant étre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés

Extrait de Marticle L.121-8 du code de 'urbansme :
f

Les canstrictions et installations peuvent tre mitarsées @ des fins exciustves daméforation
de l'affre de logement ou d'dbergement et d'implontation de serwices publics, lorsque ces
constructions et installofions m'ont pas pour effet d'élendre le o périmdtre BAH exlstant = m
de modifier de maniére significetive les caractéristiques de ce bati. .
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2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Conformeément aux dispositions de I'article L.121-8 du code de 'urbanizme, & Schéma de Cohérence
Territorizle détermine les crivéres didentification des Secteurs Déja Urbanisés et [ en définit [a localisation

L'article 42 de la lol Elan préclse gue

i [...] 2° A Io procédure de modification simplifide prévie oux articles L. 153-45 & £, 153-48 du
rrérrte code, afin de modifier e contenu du plan focol durbamisme pour fo mise en uvee oy
deuxigme olinéa de lorticle L 121-8 dudit code, et & condition gue cette procédure ait &té
ehgogee avant e 31 décembre 2021, [ ]y

L'article L153-45 du code de F'urbanisme précise que :
v Lo modification peut étre effectude sefon une procédure simplifide
I° Dans des cos guitres gue ceux mentionneés o l'article L.153-41 ;
27 Dars les cos de majoration des drofts & constrilre préves & VMorticle L 151-28 ;
3" Dans le cos ol elle o uniguement pour objet o rectification d'une erreur motérielle.

Celte proctdure peul &re o linltlhative soit du président oe létoblisserment public de
coppération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet etablissement
public sila modificotion ne concerne gue Je territoire de cette commune, soit ou maire dans
tes atres cas. »

Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant la procédure de modification simplifiée du PLU de |a
commune de Plestin-des-Grdves ayant pour objet la mise en oouvre du 2éme alinda de Narticle L121-8 du
code de I'urbanisme, le Président de Lannlon-Trégor Communauté a ainsl engagé la modification simplifiée
du PLU afin de consacrer les Secteurs Défs Urbandsés dentifiés par le SCoT dans ke document & urbanisme
communal.

Une cancertation prdalable dont les modalitds ont &8 Fixdes par lo consell commsnautaire par dalibaration
en date du 14 décembre 2021 3 été organisée.

Le bilan de cette concertation a ébé approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022,

Conformément au décret n"2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6 de la lol ASAP, |la modification simplifiée
est soumise & évaluation environnementale -

Cos dispositions sont précisdes par "article R.A04-12 du code de 'urbanisme
% Les plans locauy d'urbanisme font 'objet d'une evoluction envircnnementale @ Meccosion

1° De tewr modificotion prévee d oriicle L.153-36, forsgu'elle permet o réalisation de travaux,
om#nagements, ouvrages ou installotions susceptibles d'affecter de maniére significotive un
site Moture 2000 ;

2% De leur modificotion simplifiée préviee oux articles L131-7 et L131-8, lorsque celle-ci
emparte les mémes effets qu'une revision ;

2% D lour modification prévue & larticle L153-36, aulre gue colle mentionmde oux 1° et 27
£l est établl, oprés un examen ou ¢as par cos réglise dans les conditions définies oux articles
RIM-33 & RI104-27, gu'elle est susceptible d'avolr des incldences notables  sur
fenvironnement ou regard des critéres de I'onnexe I de fa directive 2001 /42, CE du Parfement
eurapéen of du Consell du 27 juin 2001 relative & Pévaluation des incldences de certains plans
et progrommes sur 'environnement,

17206



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Recu en préfecture le 21/03/2023
Medification simpliiée du Man Locol o Urbandsae de Plestin-les-Gréves Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0051-DE

Les dispasitions du présent article ne sont pas applicables oux procédures de modification
oyant pour seul objed de récuire Lo surfoce d'une zone urtaing ou & urboniser en appiication
du 3" de l'orticle L. 153-41 ouw fa rectification d'une errewr motérielle. »

L'artide L.121-15-1 du code de environnement entraine l'obligation d'effectuer une concertation préalable
en lien avec [a mise en ceuvre de Févaluation environnementale ;

i Ly concertotion préoloble pewt concerner !

1" Les projets, plans et programmes mentionnés & [article L121-8 pour lesquels fo
Cormimisston nodonaele au débet public o demandé une congertation préolable en opplication
de l'orticle L. 121-5 ;

17 bis Les prajets mentionnes ou I de article L. 121-8 pour lesquels une concertation préaioble
esf mende par le moltre d'owvroge en epplication du méme Il ;

£" Les projets assufettis 0 une evaluation environnementale en gpplication de l'orticle L122-
1 et ne relevant pos du champ oe cormpétence de fa Commission matfonale du debat public en
opolicotion des | et [l de Farticle L.121-8 ;

2" Les plons et progromymes sourmis 4 evaluation environnementale en vertu de l'article L1232-
4 et ne relevant pos du champ decompétence de la Commisslon notionale duw débat public en
application du IV de larticle L. 121-5.

Lo concertation préalmble permet de débattre de Pepportunitd, des objectifs e des
caractéristiques principoies du projet ou des objectifs et des principoles orientations du plan
ou progromme, des enfeux soclo-fconomigues gul s'y atfockent ains que de feyrs impacts
sigrificatifs sur lenvironnement et 'emeénagement du territofre. Cette concertation permet,
Ie cas échdéant, de débatire de solutions alternatives, ¥ compris, pour un projel, sen obsence
de mise en ceuvre, Elle porte aussi sur les modaliteés d'informotion et de participotion du pubilic
aprés la concertation préglable,

Ne peuvent toutefols pos faire lobjet dune comcertation préalable en apelfcation des 2° ou
2" les projets et les docyments d urbanisme soumis & une cancertation ohligotoire ou Iitre de
Farticle L, 103-2 du code de Murbanrisme, les projets avant folt lobjet d'une concertalion oy
titre de larticle L. 300-2 du méme code, organisée dans le respect des draits mentionnés aux
1% 3% et 47 oy 1 de Vorticle LI20-1 du présent code, oinsi que les plans el programmes

SUWONES SOUMs O une procédure particuifére

- Ie plan de prévention des risgues technologigues ;

-Ie plan de gestion des risques inondations |

- le schéma divecteur d'amenagement et de gestion des eoux ;
= Ie plon d'action pour fe mdied marin

- Ie schéma d'ensemble du réseal de transport public du Grond Paris guguel est applicable fa
procédure de débat public prévee par larficle 3 de lo loi n™ 2010-597 du 3 juin 2010 refative
ou Grand Porls.

Lorsgue le projet est soumis en partie o concertation obligatoire au titre des 27, 3% ouw 47 de
larticle LI03-2 du code de lurbanisme et gu'll peut dgolement &fre soumis en poartie &
concertation au titre de fo présente section, le maitre d'ouvrage peut faire fe choix, avec
l'accard de Vautorité compétente mentionnde o larticle L103-3 do code de Nurbonisme, de
soumettre l'ensermble du projet & concertation au titre de la présente section selon les
mockaiiids préwes gux articles LI121-16 et L121-16-1 du present code. Cetle concertalion
tient liew de concertation obligotoire au titre de Marticle L.103-2 du code de l'urbanisme.
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3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUME

La commune de Plastin-les-SGréves s'étend sur 34,52
kmt soit 3.8 % de by superficie de Lannion-Trégor
Communaute,

Elle constitue 'un des guatre péles relais du
territoire identifié par le 5CoT,

Elle recense 3620 habitants [ INSEE RP 20159} s0it 3.6
% de la population de Lannion-Trégor Communautd,

Le 2CoT identifie les Secteurs Déjd Urbanisés
suivants pour la commune de Plestin-les-Gréves :

* L'Armorique
# Croas An Haye

La commune est couverte par un PLU approwvé |e 23
miars 2017 et a fait 'objet des dvolutbons suivantes :
mise & jour le 23 janvier 2018, modification le 1
féwrier 2022,
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3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES SOU

3.2.1 Les critéres de délimitation des périmétres a I'échelle du PLU :

Le SCoT a Identifié 26 SDU, charge aux 14 FLU communaux concermés de les délimiter. La présente note
méthodologique vise & présenter la démarche portde par Lannion-Trégor Communauté en vue d una
harmwnisation da approche communale.

Le processus en vue de la délimitation des Secteurs Deja Urbanisés est le suivant

1.

4,

Un travail de cartographie permet de définir un périmétre avec des critéres objectifs que sont

o Un ersomble de constructions & usage o habitation rapprochées et présentant un continuum
déterming dans un premier temps par l2 bials & un traftement S5

o Un périmétre qui doit tre restreint et donc s'appuyer sur las limites baties des habitations

Urne adaptation de ces périmatras face 3 bz réalitd du terrain at notamment wne dtude paysagbre
perrmettant d'identifier

o La configuration du bati

o Laprédsence d'éléments naturels (zones humides, trame bocagere)

o Lambiance urbaine du gquartier (voies, dquipements...

La prise en compte des Espaces proches du rivage :
o Lidentification du SDU 5'appuie sur kes criteres definis aw 1° et 2° ci-avant
o Le périmétre bitl existant n'ost applicable qu'en dehars de 'EFR

Concertation et échanges entre Fintercommunalité, élus communaux, population et partenaires

La méthode est illustrée ci-apres

3.2.2 Principe de l'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En wue de définir de maniére la plies objective possible chague Secteur DEja Urbanisé, une premigre
délimitation « automatique & 3 I'aide d'un traitement par le biais d'un Systéme d'infermation Géographiguee
(51G)a ftd testde sur guatre des secteurs entifiés par le 5CoT

Cammare(s] concernée(s) Mo dhi Zonage PLU un
g LLTE T Wl pusiar

Flourn il kou Le Clandy LIBSUE

Trébeurden ) Fleumewr: Bodou Crech Cadiss LINAIH

Pleumeur -Baifou Keradis LH

Loumnmnes Aoc'h Goaseen UL

Trois scénarios de délimitation ant été produits par le bials du 510G -

Scénario

Dilatation 30m (solt 60 m antre les consiruchions)
Erosion 20 m soil un recul de la limite de 10 m a l'arriére des constructions

Scenario 2

Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
Erasian 15 m saoit un recul de la limite de 15 m a 'arrigre des constructions

Scénario 3

Dilatation40m soil B0 m entre les constiuclions
Erasian 20 m sall un recul de 1a limite de 20 ma 'arriéne das constuctions

[
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Une dilatation inférieure a 30 m n'a pas &été retenue, considérant que la densité batie des SOU est moindre
que celle des villages,

Les résultats sont présentés ci-apres ;
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Condusion ;

Guel que soit le scénario, la tiche urbaine continue reste stable, L'identification des Secteurs Déja Urbanisés
£'ast appuyde sur ke scénario n*2 considérant qu'il refléte mieux la réalité du terraln,

Le racours & cette technique a donc été appliqué pour délimiter les 26 SDU sur les 14 communes Concermees
dant las 2 SDU sur la commmune da Plastin-les-Grives.

Les limites des SDU ont ensuite été précisées i Fappui d'une analyse paysagare qul a permis d'en affiner fes
contaurs selon les modalités décrites dans le peint 3 claprés.

La traduction réglementaire résulte est développée dans les points 4 et 5,

3.2.3 Principes de I'analyse paysagére

Chague 50U est constitué du regraupement des constructions distantes de 60 motres les unes des autres
[dilatation de 30 métres),

Les limites périphérigues du SDU tlennent compte non seulement de |a distance métrique mais aussi;

de la présence d'éEments naturels susceptibles d'&tre appréhendés comme des limites : vallée, haie,
gone humide, ruisseau, rupture paysagere..

- dela présence J' éléments artificiels susceptibles également d'dtre appréhendés comme des limites :
VOHITIE.,.
de la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou i consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificle s existants {voirie...].

Une voirie n'est pas constitutive d'une coupure &' urbanisation lorsque cette voie est bordée de constructions
de part et d'autre.

Les limites de Fespace urbanisé sont en principe fixdesa une quinzaine de miétres des de migres constrections
de cet espace, sauf adaptation fondée sur les considérations paysagéres et urbanistiques cltdes plus haut
(&léments naturels, éléments physiques, cohérence du tissu urbain].

Un espace non bt ne constitue pas une limite au SDU lorsqu'il est intégralement situé A intérieur de
Fespace urbanisé ou est délimité par des dléments constitutifs d'un tel espace.

Les constructions de faible importance de type annexes ont servi & conforter les limites de Pespace urbanisé
barsqu'elles se situent au sein de 'espace urbanisé ou & proximité immédiate de 'espace urbanisé,

Dans les espaces urbanisés concernds par une limite d'espaces proches du rivage fixée par le PLU, 'espace
urbanizé correspond 3 l'intégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette pricision que
les droits & construire conférés par I'article L. 121-8 du code de I"'urbanisme ne concernent que le périmatre
bati existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage.
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Précisions concernant la légende de description de chague SDU

h i i baniatio n irechas

Limites d'urbanisation franches : elles s'appuient sur les éléments

physigues lilustrés ci-dessus - bolsement, zone humide, haie, vole. .. e
« 5L et whan singaker: ) )
Typologie du bati : WA appmid g i uiknue oo okt

Ensemble biéiti cohérent principalement pavillonnaire organisé au = coup par coup o ou sous forme
d’'opérations d'aménapement d'ensembla,

llot urbain singulier | entité constitude de quelgess constructions, manifestement dissocié du S0U en raisen
d'une faible connexion au sein de la tache urbaine ou d'une perception paysagdre confirmant cette faible
connexion, tel gu'un accks dissocié, un doran wigdtal fort..,

Les déments naturels intégrés & anahyse |

Ergemide 1] AR
inpaietldes {<00 o)

Doimmant, gk

fors hidmals

Coui. i
-‘-"'l-l-.‘

3.2.4 Formalisation des périmétres SDU :

Deux périmétres vont figurent sur le réglement graphique :

o Le périmétre correspondant au o pérmétre biti existant » (voir 5} qula pour principale fonction
de délimiter ke périmétre au sein duquel les constructions nouvelles sont autarisées |

o Le périmétre correspondant & Pespace entre 'extérieur du périmetrs batl existant et 12 limite de
I3 zome USdu {woir 2 et 3} ol seules sont admises les extensions des constructions existantes,

Le réglement dorit définit précisément les droits b corstruire au sein de ces dew périmdtres,
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Traduction pour ls reglement graphique
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3.2.5 Le périmétre hati existant :

Il est défini & partir de lanveloppe extérieure des constructions principales situdes au s2in du continuum
urbain (ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m).

Sa défimitation prend en comple

la présence &' diéments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme dos ruptures | vallde, hala,
rone humide, ruisseau, rupture paysagere...

= la présence d"ééments artiliciels susceptibles également d'd tre appréhendés comme des ruptures :
woirie...

- la cohérance du tissu urbain/forme urbaine existant ou & consolider, au regard notammeant de la
présence d'éléments artificials existants (voirie..).

Uno volrie nfest pas constitutive o' une coupure d'urbanisation borsgue cotte voke o5t bordée de part et
d'autre de constructions,

La limite du périmétre biti existant est en principe finde au droit des constructions principales existantes.

Un espace non bt ne constiive pas une rupture du périmétre bt exlstant lorsgu'll est intégralement situé
a lintérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs dun tel périmétre.

Les batls Idgers non accokies (annedes... ) aux constructions principales, en debars de oo périmétne, n'y sont
pas intapras,

Les batis [gers nlincluant pas une extension du périmétre bati existant ont 668 intégeés afin de conforter les
limites de ce pénmétre bat existant.

Le périmitre batl exlstant exclut les parties situdesen espace proche du rivage.
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Les caractéristiques des Secteurs Déja Urbanisés identiflés par le SCOT :
Commune
MOM DU SDU : " ARMORIQUE
PLESTIM LES GREVES
identification du SDU sur la base de la définition du 5CaT :
-5tructuré autour de plusieurs voies de circulation : Plus de 5 voics
- cormnprenant au maoins 30 construclions principales :
S - reEDipiee Plus de 100
e disposées en phusieurs rangs de part ot d aitres de des :
VINES,
Situé partiellement en Espace Proche du Rivage
{NB : Des secteurs situds en Espoce Proche du Rivage peuvent i
s'Trserire dans un SDU maois pas dons Menveloppe batie)
Analyse gualitative du secteur
Légende

h Listes durlanibsation Irasches
LI.-"-,.J- Iarirdiig O erianinmn colidre
L

;_F:" l; 1158 1 by by -
b avri e o g EL el iy e et Eedd

Erserbie dy  consiuciens
Fappischeen |=hm)
ot m,

Fape humit

‘-"I-., Colire o

Description du 50U

Organisation des constructions Des constructions récentes développées 2 proximité de la BD 42 et
urgariséﬂ autaur &'anciennes volos rerales.

Des limites naturelles Appuydes sur les continuités de bati

Photos du sectewr
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Mom du SDU : CROAS AN HAYE

Commune
PLESTIN LES GREVES

Identification du SDU sur ka base de la définition du SCaT :

-sfructurd autour de phisiewrs vobes de circulation iyl moins 3
- comprensnt au moing 20 constructiong prncipales :

»  regroupdes Autour de 50
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Description du SDU :
Organisation des Ensernble bit d'habital pavillonnaire récen implanid autour die demy an tennes
eonstructions e part el d'autre de la BD 786, délimité au nord par une explaitation

rnaraichére et & 'est par la route qui d&limite o I"Espace proche du rivage =.

Localisd & 2 kin du centre-bourg. Présence d'sménagerments plétans pour
rejoindre le baurg.

Des limites naturelles

Matérialisées par les haies au sud et par 12 voies et |'espace agricole au nord
de la RE. La imite de 'espace proche du rivege concerna la pointe sud du
lntissermnent.

Photos du secteur
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4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimitd ke« pédmtre bt existant
#, Le « périmétre batl axistant » se situe nécessalrement en dehors de 'Espace Proche du Rivage.

Une rbgle diff drenclée s'appligue 3 Fintérieur et i Vextérieur de ce « périmétre batl existant » ¢

o Alintérieur du « périmétre bati existant », il y aura la possibilité de construire une nouve ke maison
o’ habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées;

o Alestéricurdu « périmdtre bitl existant », maks dans les limites du zonage Usdu seront uniguement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une facade commune avec le périmétre de
Fenwveloppe bitie,

Ainsi deux périmatres want apparaitre sur le réglement graphique

# LUntracé en tireté noir correspondant & la délimitation du secteur Usdu
&  LUntracd en tiretéd roupge correspondant au « périmdtre batl existant o,

Cotte délimitation condult & adapter le périmétre de la zone UN du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU.
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Bilan des surfaces : Les deux périmétres Usdu re présentent une surface totale de 2002 ha.
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4.2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le réglement dorit du PLU est modiflé envue &intégrer la régle applicable au secteur Usdu,

Les limites du secteur Usdu s"applique & des Espaces D& Urbanisés powuvant comprendre du biti traditionnel
autour duquel s'est développé significativement un tissu pavillonnaire, Il $'agit de secteurs & vocation
principale d’habitat.

Le réglement &crit est motivé par dewx principes pena raus :

s oe pos dtendre e o perimétre BA existant @
= pepas modifier de maniére significotive les caroctéristiques de ce bat.

La notion de caractéristigue du bBati s"entend a I"'ensemble des 50U et non pour chague batiment,

Le réglement écrit est rédizgs de fagon 3 ce gue les constroctions nowelles respectont bes caractéristigues du
biti existant.

BB : Une fols les 50U créés par approbation de la modification simplifide du PLU, conformément & l'article
L 121-8 du code de l'urbanisme, toute autorisation d’urbanisme (permis de construire, dédaration
préalable pour extension, abri de jardin etc.) sera soumise & Favis de la CONPS en pone USDU, v compris
pour des projets de réhabilitation sans création de surface.

Les limitations qu'il contient sont motivées de la maniére suiante :

Lartide 1 pose interdiction de toute construction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
I'article 2 conformément aux dispositions de Farticle L121-8 du code de Furbanisme.

Lartidde 2 définit les corstructions et installations admises sous condition selon guielles se situent &
I'extérieur du o périmitre bitl existant @ ou a Vintérleur du « périmétre batl existant ».

En wue de maitriser la densité bitie et de conserver les caractéristiques baties du 50U, une régle d’emprise
au 5ol maximale est préyue sur Mensemble de Funité fonciére. Ces dispositions sont reprises dans Farticle 9,

Larticle 2 permet le chanpement de destination ces autres constructions exlstantes non autorisées dans le
secteur Usdu vers la destination « habitation » et |a destination w services publics »

|| permet dgabement la réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes des destinathons
4 comimerces at activitds de senvices » et & autres activités des secteurs secondaires at tertiaires », sous
régerve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

Les possibilitds de reconstruction & identique suite & un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisées dans ke secteur USdu sont préciséas i titre d information.

L'article 3 [accés et voirie ) encadre les possibilités d'accés envue de la maitrise des risques lids a lacirculation
automobile, particulidrement sur las routes départementalas, |l rappella la nécessité d'aménager des voiries
et acces fonctionnels @ les voies en impasse devront &tre aménagdes de telle sarte que kes véhiculas puissent
y faire demi-tour.

Larticle 4 (desserte par los riseaun) définit des dispositions & respecter au titre de la gestion des eaux
pluviales et de Fassainissement :

Corncernant les eawx pluviates, des régles visant & privilégier Vinfiltration & la parcelle sont mises en place &t
complétées par un coefficient dimperméabilisation [voir article 14). Elles s'inscrivent dans le cadre de |a
politigue de gestion des eaux pluviales & la parcelle en cours de mise en oeuvre a 'échelle de Lannion-Trégor
CommuUnaune.
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Concernant les paux wsées, les modalités de gestion des eaux usdes doivent étre compatibles avec les
annaxes sanitaires du PLU.

Les articles & et 7 [Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues et par rapport
aux [imites séparatives) encadre |a perception du paysage urbain depuis les vaies situées au sein du Usduen
vue de maintenir les caractéristiques du bati.

L'article 9 encadre les emprises au sol maximales autorisées pour " inscrire dans une optimisation raisonnée
de la capacité d'accueil des Usdu et pour conserver la caractéristique dominante d'un habitar de type
pavillonnaire. Ainsi, le coefficient d'emprise au sol est modulg sebon la taille des unités fonckbres ol sera
implantée la nouvelle construction ou I'extension d'une construction existanta. Catte modulation vise 3
permettre adaptation des constructions sur les petits terrains et la Hmitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques baties et paysageres du SDL.

L'artide 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristigues baties
existantes et de maitriser les effets de Foptimisation des parcelles notamment en o8 gui concerne [a
préservation de 'ensoleillement des constructions riveraines.

L'artide 14 encadre l'imperméabilisation des unités foncibes selon ume modulation identigue 2 celle de
Femprise au sol et pour les mémes motifs paysagers. Le coefflcient d impermeabilisation vise en premier lieu
a réguler le ruissellement des eaux pluviales.

Les regles prescrites dans les autres articles wisent & favorlser Fintégration urbaine, paysagére et
environnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones L.

Le réglement dcrit est présenté én annexe,

5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D'IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chaque 3DU est appréckie au seln du o périmétre batl exlstant » figuerant au
réglament graphigues.

Cotte capacitéd de densification est évaluée cortographiguement selon les principes suivants @

-identifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d’'une profondeur de
15m permettant les extensions, kes annexes non accobées et autres usages associés auw habitations
existantes.

-obtenir une parcelle constructible d'une aille minimum autour de 450 m? disposant d'une géométrie ot
d'un accés opérants,

- Prendre en compte les configurations parcellaires et les prescriptions urbanistiques existantes {marges de
recul, interdiction d'accés, ... ).

Le nombre de lopements possible sur chague gisement est obtenu a partir du nembre de parcelles de 450m?
possibles.
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Les secteurs déja urbanisés permettent de réaliser de nouvelles constructions sur 3 types & A
de terrains . * o -
R -
[ 1
» fonds de parcelles corespondant plutét & de petits terrains propices 2ux divisions eﬁ\ s
parcellaires type "BIMBY" ; de potenticlles mouvelles constructions sont "'\ v i Eaml
déependantes de I'absence de rétention fonciéra, Dietils imibes
« grandes unltés fonciéres pouvant accueillic plusieurs constructions, sltudes au | Dl !
seln du bat : la constructibilité de ces terrains est soumise & une opération \\ & :5;
d'ensembie, et compte-tenu du fait que plusieurs propridtaires sont concernés be %
potentiel de nouvelies habitations s"avére trés limitd. r I".' ""‘11
* parcelles non baties, "dents creuses"; ces terrains sont les plus susceptibles de ol | o -
voir s'ériger de nowvefles habitations et répondent 3 'objectif premier de la ol foe *mmﬂmﬂ'm
Elan o .
- " -‘i‘,-
. o
Lidentification de la capacité de densification a falt I'objet d'un travall de recensement 2 .
approfondi intégrant le travail de compilation des données techniguees (appul sur les 5 i
matrices cadastrales, photos aériennes recherches ADS.. ). . LY %
¥ .

5.2 CAPACITES DE DENSIFICATION DES 5DU
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Les cartes ci-dessus identifiant les tarrains nus ou bdtis disposant d'une surface importante et susceptibles
o accuedllir de nowelles constructions admissibles dans le secteur Usdu.

Les capacités de densification identifiées sont principalement le fruit de projections de divisions parcellaires
dare une foglgque de Bimby, et donc mobilisables peut étre plus difficilament ou dans un processus long

d'appropriation,

Les capacités de denslfication icl entifides représentent donc un potentiel maximom théorgue.

soU Surface des gisements | Mombre de gisements | Equivalent logements
en m?

CROAS AN HAYE 0 i 0

L'& RMCRICLE J121 i1 16
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6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LE SCOT

Le 5CaT fixe des orientations concermant kes modes d'urbanisaticn en prédsant la localisation souhaitée du
développement @« Le ferritolre se danne pour ebiectll de moiiriser fa dfspersion de son wrbanisation, en
s'appuyant sur ses ogglomeérations et printpoux wlages qgui rethment ko we de ses habitonis, Les critéres
choisis pour les deéfinir garantissent e respect de o fod Littoradl, podr ceus g sont concernds, & (p, 30 du DOO ),

Les dispositions précises relatives awy 50U sont présentées page 31 du DOO

w Dans Tes espaces soumis & la lai Untorsl, les documents durbanisme locoux pedvent permetire la
densification de certains espoces urbanisés, ensembles bdtis structurés outour de plusieurs voies de
clreulation ef comprenant gu moins 30 constructions prircipales regroupdes ef disposées en plusieurs ramgs
oe part ef d'autre de ces voies.

Ces espaces urbanlses correspondent & io notion épanyme previie par e code og Murbanisme.

Les espaces urbanisds sont identifiés sur le document graphigue n®s. Les documents o 'urboenisme. focauy
defimissent, en leur sein, les terrains situes en dekors des Espoces Proches du Rivage, qui seuls peuvent faire
Frbfet de droits & construire,

Les copacités d'occueil gui y sant prévues ne doivent pas compromettre Vobjectif de développer le nombre
d'habitants prioritairement dons les ogglomératians et en extension de celles-ci.

Dans le cos o Pextension de proche en proche d'une agglomération ou d'un villoge conduit & integrer un
espace urlranisd, les documents d'urbanisrme locous peuvent aloss Il gppliguer e régime oe Vextension de
proche en proche [3.1.1). »

Le 5CoT souligne que les capacités d'accuell des SDU ne dolvent pas compromettre les objectifs de
développement des agglomeérations.

Rappel de I'objectif de production de logements a Plestin-les-Graves a I'horizon 2040 : 550 logements

La capacité d’accueil théorique des Sectaurs DéjA Urbanisds ast estimée a 16 kogernents soil 2.9 % de o bjectil
de production de logements pour fa commune,

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logaments ces SOU permet de conclure au fait qu'elle
ne compromet pas les objectifs de développement de P'agglomération de la commune.

Four mémairg, une procédure de maodification simplifide éguivalente dintégration des 26 SDU définis par le
SCoT est en cours dans les 14 communes littorales concerndes de Lannlon-Tréger Communautéd. La capacité
d'accueil cumulée en logements de I'ensemble des SDU est estimée & 418 logements soit 5.4 % de l'objectif
total de production de lopements prévu par le 3CaT des communes littorales dotées de SDLL

La faible proportion en termes de capacité daccuellen logements de "ensemble des SDU identifiés & I"échelle
du 5CoT permet également de conclure au fait qu'elle ne compromet pas les objectifs de développement et
on particulier Féquilibre au profit des agglomérations.
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7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

/7.1 E5PACES PROCHES DU RIVAGE

La loi Elan (23 novembre 2018) rend possible la constructibilité dans las Secteurs Déjh Urbanisds en dehors
de la bande littorale de cent matres et des Espaces Proches du Rivage,

Le SCoT précise que « Les espaces wrbonisds sont identifids sur le document grophigue n™5s. Les documents
d'urbanisme tocoux définfssent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage
{EPRY), qui seuls peuvent falre Vobjet de drofts & construire, ».

Les Becteurs Déja Urbanisés de la commune sont concernds par un Espace Proche du Rivage | seule la partie
du 50U sitwée en dehors fait effectivement 'objet de droits & construire (c'est le cas de "Armarique],

7.2 CONSTRUCTIONS ADMISES S50US CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU

Il est rappelé que ;

Extrait cle Farticls LL121-8 du code de 'urbanisme -

L.

Les cansfructions et installations peuvent tre autorisées o des fins excusives o ocmelioration
de loffre de fogement oo d'hébergement et dimplantotion de services publics [ ]

Il existe dasg locauy & vocation économigue au sein du SDU dont Févalution est contrainte. Toutefols, leur
rénovation et extension, alnsi gue leur changement de destination paur accueillir des constructions
autorisées sous condition dans le secteur Usdu est possible,

29
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8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 Etat initial de Fenvironnament et incidences previsibles

La présante section vise a présanter les enjeus selon les 10 thématigues environnementales identifides dans
I'dvaluation ervironnementale du 5CoT,

8.1.1 LA CONSOMMATION D'ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbaniseg est un périmétre restreint gul s"appuie sur ks limites baties des
habitations. || s'agit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévo d'étendre et ol seront admises
uniquement des constructions a destination de logement (voire d'hébergement] sous réserve de mainte nir
les caractéristigues du secteur.

Les évolutions ermvissgées n'entraineront donc pas de consommation d'espaces agricole, naturel ow
forestier supplémentaire,

&.1.2 LE PATRIMOQINE

8.1.2.1 LES PAYSAGES!
Plusieurs grandes entités paysagéres structure nt Fespace plestinais :

a Lo plateau du Trégor, espace rural ouwert et percé de valides ponciué de nombreux hameaux et
formis d'habitat dispersé anciennes, sur leguel s'est implanté le bouwrg de Plestin

«  Les vallées, en lisiére du territoire communal, espaces fermés peu acoessibles, accompagnés de
versams boids ;

« Une frange littorale, constituant un &lément patrimonial identitaire ot pittoresquae, riche de
différentes amblances maritimes, sur laquelle 5'est développée une urbanisation singuliére ;
Les bolsements ;

= Les espaces urbaniséds,

! Source - rapport de prisentation du PLU en viguewsr.
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Les dewux Secteurs Déja Urbanisés ¢ inscrivent sur les hauteurs initialement agricoles de la bande littorale des
cent mibtres sous forme d'un tissu urbain récent.

Les illustrations suivantes® mettent en dvidence le caractére récent de Furbanisation réalisée au coup par

coup ou sous formee de lotssement géréralement peu denses. Cette évolution récente a contribué & la
banalisation de ce paysage agricole.
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Croas An Haye

Les Secteurs Déja Urbanisé accueillent un nombre de constructions supérieures a 30, trés majoritalrement a
vocation d’habltat et sont organisés & partir de plusieurs voles, 1ls ont donc des caractéristiques urbalnes
explicites au sein d’un environnement agricole ou naturel,

Leur délimitation repose 4 la fois sur le caractére eontinu de "'urbanisation et sur des limites « naturelles »
qui limitent les incidences sur les paysages en dvitant I'"étalement urbain et en ne remettant pas en cause les
coupures naturelles qui peuvent &tre représentées par des vallées, dog hales ou des baisements,

Les constructions ou instaliations admises dans les SDU doivent s'inscrire dans I"'enveloppe batie existante
appuyée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caracté ristiques du bati.

Ces deux dispositions qui explidtent largement les imitations & la régle éerite permettent de conclure &
des incldences limitées sur le grand paysage comime sir le paysage urbain.

8.1.2.2 LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES

La eommune de Plestin-les-Gréves est concernée par les périmitres délimités des abords de 7 Monuments
Historiques. Les deus secteurs d'études sont situés nettement en dehors du périmétre de ces sites protégés.
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

£.1.3.1 Lo Trome Verte ef Bleue
La Trame Verta et Bloue identifide 3 ['dchelle du 5CoT $’appule sur Farmature présentée surla carte ci-aprés,
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Figure 3 TUE o Mechells oo SCoT

Un zoom a été réalisé pour localiser les SDU au sein de la trame verte et bleue. Confermément &
Fanalyse paysapére gui situe les DU dans Vespace agricale, ceux-ci s'inscrivent en dehors des
réservoirs ientifiés dans le cadre du SCoT.
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T =

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé présente un niveaus d'artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes cde bliodiversivd, Aucun impact significatif n'est attendu en termes o' atteintes a
d'éventuels réservoirs de biodiversité ou continuitds dcologigues.

La procédure de modification simplifide n'affecte pas le périmétre de la zore N,

Elle n'a donc pas dincddence sur la Trame Verte et Bleue.

8.1.3.2 Les rones Notura 2000

Les sept siwes Matura

1000 du territoire du Code Nem Statut | Superficie (ha) "‘hﬂ""ﬂ' e dans
2CaTl sont les suivants Ow)
FREIOOO0G | Riviere 18 Douron a1 FL b, 5 {16
FREZ0CA0E | Cite de Granil Aese-Sepd-lles | 250 7316036 56,4 (0, FES)
FREIODOAO | Tadgor Godln 250 G1FiE 1244 {4,549
FRSIO0O6E | Ftan ilu Mosifin Neaf pacly 4 &6 [100%)
FREIO0008 | Rluféne Loguer, Fordty de 7are 134 22155
Bedfon, Coal an Mo el Coar (59,15%)
ain Hay
FREIAD04Y | Cile de Granit Hose-Sepl-lles, | 295 G B4, % [0, 0014
FR&340a7 | Tedgor Cabln i Q1454 L2009, 7 [1, 5300
FRSI000A3 | Moals dharée centoe et et Z50C LOBTZ,4 o

Source : SCaT = p. 76 de 'évaluation environnementale

La commiune de Plestin-les-Gréves ost concernde par le site Matura 2000 « Riviére le Douron =,

du site Moturg 2000 re i chapitre 12 - Annexes du présent docment.
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Naim diu 50U Distance au site Matura Situé dans un bassin versant en connexian
A000 directe avec e site Matura 2000
L'Armaorigue 1853m Mon
Cros An Haye 1897 m Man

#.1.3.4 Anolyse des dispositions oe lo modification simplifiide susceptibles d'ovair des ncidences
notahies sur fes sites Notuwrg 2000

Dans la mesure ol le site Matura 2000 dispose d'une protection satisfaisante, il s'agit d'évaluer les incidences

indirectes des SOU sur les habitats qui les caractérisent.

Les 50U se sitwent hors des perimétres de protection Matura 2000, La présence de voies structurantes ainsi
que de 'aggiomération de Plestin-les-Gréves constitue des ruptures de connexions &cologiques avec Matura

2000,

Au regard de oos ElEments, aucune menace n'est identifide,

8.1.4 L'EAU

8.1.4.1 L'assainissement collectif

Mam 50U STEP de traitement | Capaclté résiduelle Maombre de En jeux
des eaur usées du de la STEP lopements
souU théoriques
[capacité de
densification)

L"Armorigue Plestin 448 EH 16 Absence
d'enjew
specifigue

Croas An Haye Plestin 448 EH i Absence
d'enjeu
specifique

Au regard des capacitds résiduelles de la STEP, aucune incidence n"est attendue au égard & la capacité
d'accueil supplémentaire limitée au sein des SDU.

8.1.4.2 l'eau pluviale

La possibilité d'accuelllir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d'entrainer une
imperméabilisation supplémentaire et o augmenter le ruissellament des pauw pluviales. Le roglement prévolt
des dispositions visant & privilégier Finfiltration des eaux phuviales 4 la parcelie. Las limitations de |'emprise
au sal visent dgalement a limiter le rulssellemznt.

La proportion de capacité d'accueil en logements permise a travers les 5DU reste cependant faible et
permet de consldérer que les Incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

3/
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£.1.4.3 'eau potable

Lors de |a révision du Schéma d'Alimentation en Eau Potable des Cétes (d'Armor en mars 2015, un travail
prospectif a été réalisé & 'herizon 2030 sur 'adéquation des ressources et les besoins estimes en eau potable
sur Fensemble du département. Les projections a ['horizon 2030 ne montrent pas de difficulte
d'approvisionnement en situation moyenne. Avec des rendements 8éja dlevds {autour de 90 %, les actions
prioritaires pour assurer I'approvisionnement en eau potable en péariods de séchorosse concernent
pesentiellement les dconomies d'eau et le recours 3 des ressources locales via notamment la réouverture
o' anciens captages.

Les Secteurs Déja Urbanisés sont reliés au réseau de distribution d'eau potable. La capacité d*accuedl limitée
en nombre d’habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de préssion sur la ressource, Les
évolutions envisagées étant limitées & un périmétre déja urbanisé, elles n'auront de plus aucune Incidence
sur la protection des captages d'eau potable.

8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les évalutions ervisagées portent sur des Secteurs Déja Urbanisés ne présentant pas de potentsel an termes
de ressouwrces mindralos,

sur le plan des ressources minérales, on peut considérer gue les Incidences des dvolutions envisagées
seront globalement Insignifiantes.

8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L'AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les &missions de Gaz 3 offet de serre (GES) sont évaludes b ta baisse par le SCoT, y compris dans un scénario
au fil de Feau 5 Phorizon 2030 (méthode GES-5C0T) en raison notamment de Pamélioration de Fefficacite
énergétique des logements, de |a réduction des besolns en déplpcement...

5'agissant de Sectewrs D4ja Urbanisés, ka capacité d'accusil de nouvelles constructions ou extensions rests
limitée. Les nouvelles constructions devront respecter bes normes constructives destinées 3 économiser
I'anergie et les ressources (RT 2020 par exemple ).

Cette capacité d’accueil de nouvelles constructions dans les SDU favorisara certes fe recours a la voiture
particulizre, Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernges reste limitée et ne deyvrait pas
avoir d'incidence significative sur la qualité de Fair,

Les nouvelles constructions ou extensions n'engendreront donc pas daugmentation significative de la
guantité de gar A effet de serre produite.

Les &volutions n'entrainent globalement done pas dincdences significatives sur le climat et
d'augmentatlon de la vulnérabilité au changement climatique du terrltoire.
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8.1.7 LES NUISAMCES 5ONORES

Les Infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores a Péchelle de Lannion-Trégor
Communatts somnt los suivantes :

Infrastructure | Communes concernéas

RM1E Plounérin, Ploundvez-Moddac

kD& Louannec, Kermaria-Sulard, Coatréven, Minihy-Tréguier, Pommerit-Jaudy, La Roche-
Do rriiny

RDO11 Ploubezre, Lannion, Tré gastel, Pleumeur-Bodou

ROE5 Lanmion, Trébeurden, Pleumeur-Bodow

ROTET Lanmion, Muzunet, Caouennec-Lamvereac, Cavan, Prat

RD7E6 Plestin-les-Gréves, Tréduder, Saint-Michel-en-Gréve, Trédrez-Locguemau, PlaumBliau,
Plowlec’h, Lannion, Rospez, Trézermy, Lanmeérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieus

ROTEE Lannion, Perras-Guired, Trégastel

Un seul SDU est concarnd par las principales source s de poliution sonores suivanies |

Mom SDU Vole concern ée

Croas An Haye RD 786

Bien que la capacité d*accusll supplémentaire au saln des 50U soft limitée, une population supplémentaire
sera cependant exposée aux nuisances sonores.
8.1.8 LES SITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Défa Urbanizés correspondent & des formes durbanisation récentes a appui de hameaux
traditionnels. || n'existe pas de site d activitd vacant, susceptible de receler des sols ou sows-20] polleds,

Le raglement prévoit cependant gue les activitds existantes pulssent changer de destination vers 'habitat.
Le code de Fenvirennement prévoit que le site doit étre exempt de toute pollution avant changement de
dastination.

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n"auront pas d'inddence significative dés lors
que les dispositions relatives a la dépollution éventuelles sont respectées.
8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Deja Urbanisés béneficient déja du ramassage des ordures ménaghres, Les déchets des
nouvelle s constructions ou extensions seront également traités par les processus existants.

Sur le plan des déchets, on peut considérer que les Incldences des évolutions envisagées seront
globalement insignifiantes.
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8.1.10LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
La cormmune est concermée par les risgues suvants ;

B

m-rmmna Fedl dnlmnﬂuﬁm Inendation par Meuvement Fhﬁmﬂnﬂ Radon Séisme |Hu.|:~mre Transpart de Total
forés © submersion e terrain météorologiues de  marchandses  géndral
maring TermBiu at barrage  dampgerauses
grains (vant}
Plestin les | X XX X X X 6

Grives

Les SOU sont éloignés du fittoral et sur des points hauts, et ils ne sont donc pas conternds par bes rlsgues
inondation, mouvement de terrain, phénoménes météorologiques.

Les techniques constructives permettent n particulier de réduire I'exposition au Radon et les conséquences
d'un s&lsma.

Aucune incidence significative n'est attendue sur le plan des risgues naturels et technologiques.

8.1.11 LA SANTE

Au regard de F'absence d'incidences significatives sur les composantes environnementales lides a la pollution
Bt aux nuizances (eau, climat, énergie, gar aeffet de serra, qualitd de I'air, déchats, nuisances sonores, fsques
naturels et technologiques), Il est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé,

Seule 'augmentation de population non significative exposée aud risques de nuisances sonores est
considérée comme une Incldence négative,

8.1.12CONCLUSION

L'absence d'incidences sur la plupart des thématiques présentdes précédemment 'inscrit dans une logique
d"évite ment concernant les principaux enjews environnementaux.

8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE
LEURS INCIDENCES

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée : « les constructions et
installotions outorisées & des flns exclusives d'amélloration de l'offre de logement ou dhébergement et
dimplantation de services publics » st susceptible d'avalr des incidences sur les paysages et Farchitecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernds, sur les eaux pluviales at les risques de nuisances sonores (effets sur
Iz santé].
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8.2.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le reglement écrit du SDU vise & réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeus potentiels ;

Thématicgues

Incidences négatives
potentialles

Régles permettant la réduction des incldences
négatives potentielles

Paysages : YVolet
urbain el
architectural

Les 50U sont situés en

dehors du périmetre des
sites Bt GRS

protégss.

Une densification du bati
possible maks wne capacité
ol accusil faibla

Mise en place du périmétre de 'erveloppe bétie pour
limiter I'Stalement urbain,

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles. au sein du secteur USdu en réfarence &
I"artiche L,121-8 du code de |'urbanismse ;

ih.

Les  constructions et installotions  peuvent &tre
autorisées & oes fins exciusives d'améliorotion de I'offre
de logement ou d'hébergement et d'implontation de
services publics, lorsque  ces  constructions et
instollations n'ont pas pour effet d'élendre Jg «
périmetre botl extstont » ni de modifier de monigre
significative les caroctéristiques de ce bati. |

Et des emprises au sol des constructions mouve lles.

Articles 6, 7, 9 et 10; rogles d'implantation et de
hauteur destindes 3 intégrer les  nowvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des 50U,

Eau - Cycle de Feau=
gaux usées b eaux
pluviales

La densification possible
pugmanta le wolume des
paus usées et le niveau
d'impermeabilisation  par
les LT plulales
potamment en amont de
Matura 2000

Article 4 obligation de raccordement au réseau
collectif d’eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des  nowelles constructions par infilbration & |2
parcelle,

Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
d'impermdabilisation

Ces dispositions encadrent Fimperméahilisation des
wols et par conséquent le rulssellerment des eaux
pluvlales et sont destindes dgalement & rdduire les
risguees de débordement et dinondation an aval

Risques naturels et
technologigues et
santé

fecks sur routes
deépartementales

Proximite di voies
bruyantes

Le réglement USdu préwvoit lencadrement des
créations de nowveaux accés en vue de maitriser la
sheuritd de la crculation,

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isclation acoustigue renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits &'origine routiére.
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8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues 3 [a fois & travers le réglement graphigue et le réglement écrit permettent de reduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysape urbain, sur la qualité de Feau ainsi gue 'exposition
de nouvelle population aux risgues naturels et technologiques majeurs. & ce stade on considére que les
miesures de réduction ont un caractére suffisant, Aucune mesure compensatoire n'est prévue.

5.3 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifide,

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur Feau, et au régard
des sffets sur bz santé induits par les risques de nuisances sonores :

s Syrla thématique Paysage auvolet urbain et architectural, les futurs constructions ouw extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.

= Surla thématique Eau, les prascriptions en termes de gastion des eaux usées ot eaux pluviakes visent
& aviter tout risgue de pollution des eaw,

» Sur la thématigue Mulsances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives 3 la prise
en compte du risque |ié aux infrastructures routkeres continuent de s'appliquer.

En conclusion ificats plifiée st

Mﬂuﬂmﬁdmemnt 1o sir.nifkaﬂm 9.

o
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9. RESUME NON TECHNIQUE

9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le 2CoT du Trégor, approuve en date du 4 févriar 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisds — répartis
sur 14 commures littorales gue sont Lannion, Louannac, Miniky-Tréguier, Pervénan, Plestin-les-Gréveas,
Pleubian, Pleurmaur-Badou, Powlec'h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Tréddrez-Locguémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Lod portant Evolution du Logement, de F'Aménagement et du Numérigue (ELAN] du 23 Novembre 2013 a
prévu gue les PLU délimitent kes SDU localisés par le Schéma de Cobérence Territoriale, Cette modification
du PLY peuk se faire dans le cadre d’une procédure de modification simplifide.

14 procédures de modifications simplifiges de PLU concernmant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées

en paralkéle par Lannien Trégor Communautd dans chague commune littorale concernde selon wne
méthodologle pénérale.

Le 5CoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés dans la commune de Plestin-les-Groves :

= L"Armoriqua
# Croas An Haye

Par arrélé en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communaut® a ainsi engagé la
modification simplifiée du PLU afin de consacrer las Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le
document d'urbanisme comm unal,

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a &té organisde,

Le bilan de cette concertation a été approwvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022,

9.2 LE5 EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant 'évolution du réglement graphigue ;

LI secteur USdu identifie le Secteur DEE Urbanisé, au sein duguel est délimité le & périmétre bati existant
., Lo o périmétre bati existant » sa situe nécessairement en dehors de FEspace proche du rivage.

Ure raghe différenciée s'applique a l'intérieur et a l'extérieur de ce « périmétre batl existant »

oo AFintérieur du o périmdtre bati existant », il v aura la possibilité de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accoléas
o Alextérleur du e périmétre bati existant v, mals dans bes limites du zonage USdu seront uniquement
permises bes extensions des maisons existantes qui ont une fagade commiune avet le pénmetre de
enveloppe batie.
Alnsl deux périmétres vont apparaltre sur ke réglement graphigue ;

o LUntracd en tiretd rouge correspondant au « périmétre bt existant o,
# Untracd en tiretd noir correspondant & [a délimitation du secteur Usdu

-
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Cette délimitation conduit & adapter le périmétre de la zone UN du PLU en vigueur pour tenir comple des
crittres de déBmitation des SDU.

Les extraits de reglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.
Bllen des surfaces : Les deux pénmetres USdu représentent une surface totale de 20.2 ha.

Concernant |"évolution du réglement écrit ;

Un réglement écrit va préciser la portée de ces dew périmétres au travers de la creation d'un secteur Usdu
fef, le réglement écrit).

9.3 SITUATION DES 5DU VIS-A-VIS DES SITES NATURA E_I_fl-_:':-_-.':!l_

La carte de synthése des sites Matura 2000 présentde au chapitre 8.1.3.3 ci-avant permet de localiser les SOU
et lewr situation vis-a-vis de Matura 2000

Mo du SDU Distance au site Matura Situéd dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec e sibe Matiara 2000
L Armorigue 1853 m Mo
Cros An Haye 1897 m P

Dans la mesure ol le site Matura 2000 disposa d'une protectionsatisfalsante, Il s’agit d'évaluerles inddences
indirectes des SDU sur les habitats gul les caractérisent,

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Natura 2000, La présence de voies structurantes ainsi
gue de Fagglomération de Plestin-les-Gréves constitue des ruptures de connexions écologlques avec Natura
200

A regard de ces dléments, aucune menace n'est identifide,

9.4 ENJEUX IDENTIFIES A L'ANALYSE DES INCIDENCES 5UR L'ENVIRONNEMENT

La pature des évolutions permices par la procédure de modification simplifiée @ « les constructions et
instalietions outorisées & des fins exclusives d'amélioreation de laffre de logement ow d'hebergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidencas sur les paysages et Marchitecture
deos Secteurs Déja Urbanisés concernds, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores {effets sur
la santé},

9.4.1 LA DEMARCHE ¢« EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement derit du SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeus potentiels

Thématiques Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
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Paysages : Yolet
urbain et

architectural

Les 50U sont  sitefs en
dehors du périmétre des
sites et MONUME Nts

protiégss,

Une densification du bati
possible mais une capacité
d'accueil faible

Mise en place du périmétre de lenveloppe batke pour
limiter 'Stalemant urhain.

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence &
[*articke L. 12 1-8 du code de I'urbanisme :

I

Les constructions et instailotions peuvent étre
autorisées o des fins exclusives d'amélioration de l'offre
de logement ou d'hébergement et d'implontation de
services  publics,  lorsgue  ces  comstructions et
installotions n'ont pas powr effet d'étendre le «
perigvetre bGH existant o ni de modifier de moniére
significative les caractéristigues de ce bt ]

Et des emprises au 5ol des constructions nouvelles,

Articles & 7, 9 af 10: régles d'implantation ot de
hauteur destindes &  intdgrer las  nouvelles

constructions dans la morphologie urbaine existante
des SOL,

Eau: Cycle de 'eau
— @aux usdos et
eaux pluviales

La densification possiblke
augmenie le volume des
eaur usées et le niveau
d'imperméabilisation par
las eaux pluviales
notamment enamont de
Matura 2000

Article 4: obligation da raccordement au réseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pludales
des nouvelles constructions par infilbration & la
parcelle,

Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol at
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent imperméabilisation des
sols et par conséguent lo ruissellemsent des eaux
pluviales et sont destinées &galement & rédulre fes
risgues de débordement et d'inondation en aval.

Riscues naturels o
technologiques et
santé

Acohs sur routes
départermnentales

Prosimitd cle voles
brivantes

Le réglement Usdu prévait Fencadremant des
créations de nouveauy acces en v de maitriser a
sécurité de la circulation,

Les dispositions générales en vigueur prévaoient
effectivement une isolation acoustique ranforcée dans
bes secteurs exposés aux bruits d'origine routié e,

9.4.2 CONCLUSION

Les dispasitions prévues i la fois & travers e rbglement graphigue et e réglement écrit permettent de réduire
les incide nces des constructions nowvelles sur le paysage urbain, sur la gualité de 'eau ainsi que Pexposition
de nowvelle population aux risques maturels ot technologigues majeurs, A ce stade on considére gque les
mesures de réduction ont un caracténe suffisant, Aucune mesurn compeansatolre n'est prévua,
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9.5 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune Incldence significative sur Natura 2000 n'z &t identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifige.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage at sur I'eau, et au regard
des effets sur la santd ndults par les nsgques de nulsances sonores

» S la thématigue Paysape au volet urbain et architectural, les Futurs constructions ou extensions ne
madifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.

e Surla thématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des-eaux usées et eaux pluviales visemt
A dviter tout risgue de pollution des eausx,

s Sur k3 thématigue Nuisances sonares et santé, les dispositions générales du PLU relatives & la prise
en compte du risque g auy infrastructures routires continuent de s'appliguer,

u | nte m s fige sur I's emvironnement » is au sens

4
521208



Modificobion sipplifide o Plon Local d'Unbsarisme de Plestin-les-Gréves

10. INDICATEURS DE suUlVI

Les indicatewrs de suivi sont issus du rapport de présentation du SCoT (p. 187 & 202 du rapport de
présentation), Seuls les indicateurs concernant les enjeux identifies sont retenus :
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INDICATEURS MODALITES DE SUINVI SOLURCES CRITERES Evaluation A
DEVALUATION I"échelle du SOU
Evobition des Part d'unites de traitement | SAGE PLUY| Le FLU preod-@ bien | Assainissernent
Sy i assainigemant jaollechi an compte kes collactf
&' sssainissement o Aen callectif) capacdbé dpuratoines
{calbectifs =t mom- coniormes s day enquipements ?
cobectifs | reglementations en
vigueur
Prise en compte des
capacités o performances
tpurataires du couple
rés e s Tton dans |es
documents o'urbanisme
Incaux
Suldl de fa gestion des | Mombre de communes qul | PLLKI) Les dispositions du Raccordament au
eaux plivales dispesent d'un SDAP au PLUTR Tavarisent-alles resean ded ssu
v 2o e plud al D wni gadtion des pluivisles publiues
Ay phuviskes .
R ek Eﬁllhn n:wzlnﬂnmtm
dispositions du SCoT7 | U7 10 RACEE
Production de La construction newe dans | Fchier Sitadel en | La production de Mambire die
logements par s secteurs f commumes date de prise en | logements [dans les canstrinctions neuwes
secters  cammunes con formémant compte secheurs fcompaunes /| autorises dans la SDU
et dans les palns dispositicns du DO - s respacte-elbs les
Construethon newss dams Ao ton R0 €1
. ST concourent-elle i
::111 F;nm:"': | " mialntendr les dguillibres
pEhan e démographigues 7
réveloppement do Part de la réalisation de k15 Le développement de Les constructions somnt
habiitat par logemants par I'habetat respecke-t-il autorisées unicuement
densification densification su sein des les prescripdions du dans  Fespace  oéja
Enwsoppes urbaines de 00 an matsbre dae urhianisé
référence densification ¥
57
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11. METHODOLOGIE DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

futeurs de I"'évaluation environnemen tale

L'évaluation envirennementale au titre du code de I'wbanisme a été pllotée par Chantal Barbeay,
Géographe-urbaniste Ouest Am'.

Démarche générale

L'éyalugtion environnementale a 618 menée sur la base du guide publié en novembre 2019 par le
Commissariat Général au Développement Durabla, intitulé L'évaluation environnementale des decuments
d’urbonisme,

Ce guide définit en particulier les « composantas envirennementakes » qui delvent faire I'objet de 'évaluation
{50ls/sous-sols, Milieux naturels & bledwversité, Cyele de Peau, Risques naturels, Paysages & patrimoineg,
Qualité de I'air, Energie, Déchets, Risques technologigues, Emdranmne me nt sonare), mais aussi un certain
nombre déléments de méthode, Ces composantes environnementales ont #%¢ recroisée avec les
thématiques de Févaluation environnementale du SCoT du Trégor.

L"dvaluation envirannementale est partagde en deus partles distinctes identifiant ainsi les thematigues sans
incidences at les thématiques 3 enjeux au regard des évolutions envisagdes,

Analyse & 'échelle des périmitres des Secteurs Déja Urbanisés

L'analyse du projet de modification simplifiée du PLU £'est essentieflement focalisée 2 Péchelle des Secteurs
Déja Urbanisés puisque les dvolutions envisagées portent sur des parimétres dilimités au sein des dits
secteurs. A ce niveau, 'objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thé matigues de
I"dwaluation envirnonnementale.

L'aralyse est formalisée en reprenant chacune des thématigques de I"évaluation environnementale du 5CoT.

Cette analyse détaillée permet de confirmer, thématique par thematique, les anjeux possibles en lien avec
les évolutions envisagées, Dans le principe, en cas d'incidences négatives etsignificatives, il s"agit de s"inscrire
dans la logique « éviter — réduire —compenser », Dans le cas présent, une attention particuliére a été portée
aux thématiques paysages et qualité de 'eau considérant des incidences négatives déventuelles. Les
prescriptions mises en place dans la modification simplifide ont permis de réduire de maniére notable ces
incidences négativies,

Analyse vis-a-vis de la zone Natura 2000

Le projet de modification simplifidée du PLU a également &té analysé en considérant les incidences qu'll
pourralt générer sur Matura 200

Les évolutions envisapées au sein des Secteurs DEja Urbanisés n"auront aucune incidence sur les sites Natura
2000 pulsqu'elles affirment la maltrise de Ia consommation d'espace avec des périmétres délimités assurant
ainsi la préservation du patrimoine vé gétale.

A Fappui de ces éléments, |'dvaluation erwironnementale de la modification simplifice du PLU au titre de
Matura 2000 peut &tre conclue & ce stade,

Condusion de I"'évaluation environnementale

4
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La conclusion de Févaluation ervironmementale a été formulée 3 Mappuide Mensembbe de Fanalyse et des
conclusions formulées [a I'échalle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Matura 2000).

Elle & en particulier permis de crolser les différentes thématiques de Pévaluation environnementale, afin
d'evaluer les éventuelles incldences cumulées,

Dars le cas de Plestin-les-Gréves, dtant donné I'absence d'incidences notables négatives, "évaluation a pu
Brra conclue sams qu'll selt ndcessalre d'apporter des compléments, nl de s'inscrire dans une démarche
particulidre d'évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pus’armter d ce stade,

Indicateurs de suivi

Afin de permetire 'Svaluation du projet de medification simplifidée du PLL A terme, les indicateurs de suivi
ont cte identiflés par le 5CoT. Los indicateurs du 5CoT adaptés & la procédure ont é6d rote nus,

41
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12. ANNEXES

12,1 ELEMENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA 2000

12.1.1 INCIDENCES SUR NATURA 2000

Le présent document vise & analyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projet de
madification simplifiée du PLU d2 [a commune de Plestin-les-Gréves sur les habitats et les espdoes dintdrét
communautaire recensss surle site Matura 2000 4 Riviere le Douran » (FRI 300004 ),

12,1.2 Description, enjeux et objectifs du site NATURA 2000

Le site : Riviere le Douron

Ce site Matura 2000 concerne |es habitats de |a riviére du Douron, de Festuaire aux sources, aux coteaux
boksds, et landes formant un continuum d'espaces peu ou pas anthropisés exceptionnel, Ce site est
caractérisé par son excellent état de conservation. Il comprend de nombreux habitats ointérét
communautaine offront ainsi des habitats & de nombreuses espéces, dont des espéces & intérét
communautaire comme six espécas de chiroptéres (seule colonie de reproduction du petit rhinolophe en
Bretagne), une population de Saumon atlantique d'une densité exceptionnelle,

Ce site ast ainsi trés favorable pour 'ichtyafaune et permet donc une exploitation optimale du milieu par la
Loutre. Ce site comprend de nombreux habitats ayant |ustifié de la désignation du site Batura 2000 [cf.
tableau ci-aprés).

Ce sibe Matura 2000 comporte quelgues habitats prioritalres & savolr deux complexes de landes humides, des
secteurs de tourbiére active 3 Narthécie et des fordts alluviales 3 Aulne glutinewsx et A Fréne &levé.
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Liste des habitats d'intdrét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du
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CHAMP D' APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME
La présant réglemant s'appliqua au terrifoire de la commune de PLESTIN-LES-GREVES.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION ET AL'UTILISATION DES SOLS

a. Conformément a larticle R 111-1 du code da l'urbanisme, les réples de ce PLU se substituent aux artickes
R111-3, R111-5aR 111-14, R 111-16 2 R 111-20, R 111-22 a 24 du code de I'urbanisme.

Restent applicables les articles R 111-2, R 111-4, R 111-15 et R 111-21.

b. ¢ superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de legislations spécifigues,
notamment |

les sendtudes dufiité publque afectant fulllisation du sol, crédes en application ce legisiations
particulbéres qui sont reporiées sur Fannexe « tableau st plan das serviludes d'ubifté publiqua connuas e
'Etat #,

les dispostions de la lai n” B6-2 du 3 janvier 1966 redalive 3 'aménagemenl, b prolection < la miee en
valeur du Biforal ef ses décrets d'application,

- les dispositions de la boi n® 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour |a ville © of ses décnats
d'applicalion,

- lesdispositions du code de 'environnemeant issu de ba loi sur l'eau du 3 jameer 1992, le parmis &' ameanager
e waul pas autorisation au e de 1aloi sur I'eau

kez dispositions de 1a loi n” 93-24 du B janvier 1093 modifiéa par la led n® 94-112 du O fevrier 1094 surla
pralection el la mése en vabaur des paysages of sas décrefs d'appiication,

les dispositions de la lol ENE portant engagement national pour 'environnement "Granelle” du 12 julllet
2010 et ses décrets d'applicaion,

Les dispositions de | loi pour I'sccés au logement el un urbanizme rénove, dita « ALUR » du 24 mars
2014 &l de loi pour I'avenir de 'agriculiure, de I'alimantation et de |a fordd, dite « LAAAF » du 13 oclobre
2014,

les disposiions des arlicles L 142-1 &l suhvants du oode de furbanisme relatils & I'élaboration ef |a mise
an ceuvre par ke dépardemant d'une politique de proteclion, de gesfion ef d'ouveriure au public des
espacas nalurels sensibles, boisés ou non,

las dispositions de du réglement sanitaire départamantal,

les disposilions prises en applicalion de | am8té préfectaral du 1+ décembre 2003 <t de 'améié minislénel
du 30 mai 1996 relatif= & solement acoustique des bétiments d'habitation contra les brufts de lespace
encliérieur,

les zones interdiles au stationnement des caravanes ainsl qu'é [a créalion de temasins aménagés pour
['accuall des tantes ot des caravanes.

D'autres informations pour les aménageurs sont indiguées ci-dessous, car le statut des zones ainsi
concarndes paul ére utile 3 connaitre. |l 3'agit :

des zones du Droit de Préemplion Urbain permetlant & la commune, d'acquérr an pricrité un been
immobiier mis en venls par une personne privée ou morale. Le propridtaine du bien n'est alors pas Bbre
des wendre son bien & l'ascquéreur de son choix et aux condifions qu'il souhats,

- des zones de préemption crédes au titre des espaces nalurels sensibies par délibération du Conged
General an dale du 28 noverribre 1875
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- de lardté prefecioral daclarant d'ublité publique linstauration du périmére de protechion autour du
captage d'eau de pont Ar Yar joint @n annaxe du présant réglament

CIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le larmiaire couver parle PLU est divisé en zones qui ncluant notammant les tarrains classds par ca FLU comme
espaces boisés & conserver, & proféger ou & créer, les emplacements résaprés, las Slémants protéods au litre de
des aticles L. 157-19 &l L 151-23 du oode de ['urbanisma

Les zones urbaines dites « zones U o

Eflas correspondent & des secleurs déja uwrbanisés e des sectewrs ol les équipaments publice existants ou an
cours di réafisalion ont une capacité suffsante pour desserir les construcions & implanier.

Les zones a urbaniser dites « zones ALl »
Elias comaspondent & des secteurs de la communa 4 caractére nalurel, destings & &lre cuverls 4 ['urbanisation
Elas 58 composent

des zones 1 ALl immédiatemant constractitlas,

- des zones 2 AU nécessiant une modification ow une révision du PLU pour étre constuctibles.
Les zonas agricoles dites « zones A »

Eltas cormespondant & des sachaurs de la commune, équipss ol non, & proléger en raison du potentiel
agranamigue, biologiqua cu économigue des teres agricolas.

Les zones naturalles et farestidres dites « zones N »

Eles corraspondent & des secteurs de la commane, dquipds ou non, & proféger en raison soit de la quaité des
elles, des milleux naturals, des paysages et de lawr intérét, notamment du paint de vue esthétique, historique ou
écclogigue, soit da Faxdstence d'une exploitation forsstiéne, soll de leur caraclére d'espaces naturels.

CONTENU DU REGLEMENT

La réglemant se composedu présant documeant & des docurnants graphiques qui lui sont associés. Les documents
graphiques délimitant des zones urbainas, des zones & urbeniser, des zones agricoles el des mnes naturelles et
foraslidres.

iz fond également apparatire d'auires élémants Bmitant focoupation et Fufilisation du sol, & sawoir -
- Les sectaurs concemnés par des orientations d'aménagament ef de programmation,

Les régles graphiques d'implantation,

- Les &émenls de peysage, les quartiers, ilofs, immaublas, espaces publics, monements, sites of sectaurs
a protéger, a maftre en valeur au a requalifier pour des molile d'ordre cullured, hislorique ou architeclural
& lre de Fartida L. 151-19du code de lurbanisme,

Les espaces boisés classés & conserver, & proléger, ou & créer en vertu de Fafide L. 113-1 du code da
Furbanisme,

- Les dlemants de paysage, les sites ol les sacteurs & proféger pour des molils d'ordre &cologique,
nofamment pour |a présencation, le mainfien ou la remise an dtat des continuitds écologiques aw titre da
Farficle L 151-23 du code de 'urbanisma,

- Les quarliers, flots el voles dans besquels deil dtre préservée ou développée la diversité commerciale,
nolamment & fravers les commerces de détail et de proximité dentiiés au fire de Parfide L. 151-16 du
code de lurbanizme,

Les emplacerents réservés aux voles el ouvrages publics, aux installations d'intérél général, aux
E5paces vens 3 oréer ou a modifier ou aux aspaces ndcessares aux coniinuités écologiuss ou en we
de ka réalisation de programmes de logements dans le respect des objectifs da mixié sociale en
epglication de Farichs L. 151-41 du code da ['urbanisme:,
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- Letracé of les dimansions des voles de circulation & conserver, 8 modilier ou & créer, y compris les nues
ou senfiers piédtonniers, les iinéraires cyclabias ansi que bes voles et espaces réservés au transpor public
au fitre de I'article L. 151-38 et R 151-48 du code de furbanisme,

= Las zanas humides et cours d'sau non canalisés,

- En zones agricalas e naturelles &t forestiéres, les biliments idenlifiés au titre de Farticke L 151-11-2° du
code de lurbanizme qui peuvent faire 'abyel d'un changamant da dastinafion,

- Et#ly abeu, les aulres démants graphiques mentionnés 4 Marlicle R, 151-14 du code de|'wienisme

ORIENTATIONS O AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les zones whanes e & urbaniser comprennent plusteurs secteurs parficuliers fmsan| l'objel dodentation
d aménagement al de programmallon présentées an pidce n™4 du dossiar de PLU o déimitéss sur les documents
araphiques du réglement. Les occupations el utilisalions du sol de ces secteurs devront respecter fes régles du
PLU e &fre compalibles avec calle onentation d'aménagement &l de programmalicn.

ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions da Faricle L. 1523 du code de l'urbanisme, les régles of saniludes définies par b
préesnt réglament ne peuvant faire l'objet que d 'adaplations mineures rendues nécassaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caraclére des constuctions avoisinantes psuvent &re aulorisées par déelsion
malivés de Fauboritd compéiants.

Lorsqu'un immeuble bafi existant n'est pas confarme alx régles édictbes par le réglement applicabls & la 2ene, ke
permis de constuire ne peut e accordd que pour des travaux qui ont pour chjet d'améliorer la confarmilé de ces
ImimeUbles avec lesdites régbes cu qui sont sans ellel & leur égard.

Dérogations article L 152-4 du code de I'urbanisme

L autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision molivée, accorder des dérogalions a
ure ou plusieurs régles du P.LU. pour permettre |

la reconstruction de bitimeants dérulls ou endommagés 4 ta sute d'une catastrophe naturslls survenue
deguls moins d'un an, lorsque les prascriplions imposées aux constructeurs en vue d'assurer 1a scurilé
des biens el des personnes sont conlrairas & ces régles,

- la restauration ou ka reconstruction d'immeubles protégés au filre de ba légielation sur las monumaents
histomgues, korsque les contraintes architecturales propres 4 ces immeubles sont condralres a ces réglas,

- des ravaux nécessaires 3|'accessibilité des personnes handicapées aun logement existant.

SPACES BOISES

La dassement das terrains en espace bolsé classé inberdit tout changement d' affeciabion ow lout made d 'cecupation
du sol qui serait de nature & comprormeline la consarvalion, |a profection ou |a créalion de boisemanls & Texception
das batirments et installations nécessaires & la gestion Toraslidre al sous réserva da jusiifier gu'ils ne compromettent
pas laprobeciion des boisements,

Les demandes de défricherent sont imecevables dans les espaces boisas classés figurant aux documents
graphiquas du présent PLL,

En limile despaces botsés classas (EBC), tout projet de construction ou de lolissement devra dtre concu da
maniéra & na pas compromaetire les boisemants. Le cas achéant, un racul pourra éire imposa

Les coupes et abatiages d'arbres sont scumis & déclaration préalable dans les espaces boisés classés figurant
cormme fels au documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette demande
d'autorisation fxés par laficle L 113-1 du code da Purbanisme),
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Les délrichemants des terrans boisés, non classés an Espace Bolsé & Conserver dans fe présent documeanl, sanl
soumis & autorisation dans les cas priwvus par ba coda forasher, notammenl dans les massifs de plus de 2 5hadun
galll tanant al quel gu'an sail leur superlicie dans las bois propriélés d'une cobedivité publique.

ELEMENTS ET ESPACES A PROTEGER, A METTRE EN VALEUR OU AREQUALIFIER AUTITREDE LA LOI
PAYSAGE

ESPACES PAYSAGERS A PROTEGER, A METTRE EN VALEUR OU A RECUALF ER

Das espaces paysagers sont identifiés sur les documents graphiques par una trame spacifique au tirs da Farticls
L. 151-23 du code de [urbanisme pour des mollfs dordre historiue ou dcoiogique, notamment pour la
présarvatian, ke malntien ou la remise en &lat des continuilés éoologinues. Les dispostions réglamentsires littéralas
déclinées ci-apréa définiasem les prescriptions da nature & assurer leur présanation.

Bont soumis & autonisalion préalable au fire des instalations e ravaux divers, tous travaux syant pour efiet de
modiber ou détruire un éément de paysage identifié sur les documents graphiques en application de la lo Paysage
article L. 151-23 du code de Furbanizme, Les espaces paysagers arboras ou non seront maintenus el entretenus
en tant que de besain, lls pourront cependant &tre modifiés ou déplacds & condition d"ére remplacés dans das
conditions simikaires (hauteur de talus, longueur, type d'espacas végstales. . ) ou replaces an retrall dans le casde
bomdwere die voirie.

ELEMENTS BOCAGERS A PRUTEGER

Las aldmants bocagers sonl dentifés el localisés pour des molils diordre culfurel, payaager el écologique sur les
documents graphiques du réglament par une frame spécifique denfifite au titre de Parficle L 151-23 do coda da
lurbanisme.

Toute destruction définitive d'élément bocager et sounise & daclaration préalable de travauy

L'exploitafion périodiqua du bois des haies n'ast pas considérés comme destruction définitive et n'ast donc pas
soumize & déd aralion préalable de fravaus, & parlir du moment od la gestion du lindaire permet unae régénération
de [a haie (naturals ou par replantation).

Cetle dédaration sera validée ou non selen les principes de préservation du malliage bocager pour améliorar |a

qualile de Neau et des paysages & gage de biodiversité comme présenia dans ['élat inilial do lenvironnement at
conformément aux orfentaions prises dans le PADD,

Dans le cas dune non-opposiion & la déclaration praalable, des mesures compensaloiras pouront &lre exigées,
La demandaur sura & sa charge de reconskiteer un lindaire au moins idantiqua en quaniité (mesuré en mélre) ot
an qualité (haia, tabus nu, haia sur lalus),

ELEMENTS OU ENSEMBLES BATIS A PROTEGER EMN VA

Des dléments ou ensembles bilis sont idenftifids ef locafisds pour des mollis d'ordra culurel, historique,
architectura sur les docurments graphiques du réglement par une trama spédiique identifiée au titre de |'arficle L.
151-19 du coda de l'uthanisme. La lista das déments reparés est anneaxés au presant réglemant

Les dispositions régiemeniaires liférales déclinges d-aprés définissent las prascriptions de nature & assurer keur
présanvalian.

Tous travau ayant pour affat de détruire ou de modifier un quartiers, Tlots, Immeubles, espaces publics,
monurments, siles e seclaurs identifié par e présent PLU, en applicstion de Fadicke L. 151-18 du code de
l'erbanisrme dolvant faira l'objet au préalable d'une autonsation dans les cond®ions prévues,

Les &éments balis prolégés peuvent faire Nobjet d'un changement de destination en zone A e N dans les
conditions prévues par be réglement.
LES ZONES HUMIDES

Les zones humides et les cours d'eau sont reprasentés sur las documeants graphigues du réglement par une [rame
spéciique dentifiée au filre de I'alide L, 151-23 du code de Purbanisme et renvoyant aux dispositions
réglamantaires |itéralas afférentas décindes claprés, en application de ladicbs L. 151-1 du Code de Furbanisme,
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da larticla L. 212-3 du Code de 'envirannement ainsi que du 3.0 AGE. du Bassin Loire Brefagne of du SAGE de
la Bae de Lannmon.

Les zones humides, inventoriées au plan de zonage, doivenl &lre préservées, Canformément & la réglemantation
en vigueur, tout projet d'aménagement relevant du domamne de lubenizsme el affectant le fonctionnemant of les
carackénsliques de la zone humide sonf interdits of notammant ;
toulas constructions, installations ou extensions de constuclions exislantas,
lous Iravaux publics ou privés susceplibles de porler atteinte & lintégrité de la zona humide, notamment :
¢ comblament, affouillement, exhasssemeant ef dépdls divers
s créalion de plans d'eal,
» fravaux de dramage el d'une fagon générals loule opéralion de nalure & modiller | régima
hydrauficue des larains.

L'asséchemant, la mise en eau, lmpermeésbiisation ou le remblai des fones humides felles que defines aux
arbicles L. 211-1 e R 211-108 du coda da lemvironnemant, quelle que soit [ auperficie inmpactés, sont interdits
eiir 'ensemble du panmeétne du SAGE bate da Lannion, sauf;
gil est démontré 'existence d'enjew liés & |a séourlé des parsonnas, des habitstions, des batimants
d'activitds et des infrastuctures de iranspois axistants,

oy
pour toul nouveall projel béndliclant d'una Dadaration 'l Publique ou d'una Déclaration d'Inkérét
Genéral au litre de l'article L. 211-7 du code de [environnement,

ou

sil a3l démoniré limpossiilité technico-gconomigue dimplanter, en dehors de ces zones, les
infrastnuchures publiqgues de captage pour la production d'eau potable, le tratement des eaux usées el la
gestion des eau pluviales ainsi que les résaauy qui les accompagnent,

U
pour l'aménagement des b&timents d'explotalions agricoles dans |a continuitd des batimants exizstants,

ou
=1l a3l démontré I'impossibiité technico -Sconomique &aménager en dehors de ces zones, Un Boces non
imperméabilisé permettant une gestion adapiée el uns valorisaion des zanes humides,

oL
51l ast démonteé lmpossibilits technice-Economique d'aménager en dehors de £8s5 Zones, UN 3008s Non
imperméabilisé parmeattant la paturage,

ol

5 est démontré lmpossibilité technico-économique d'aménager en dehors de ces zones, Lun accas non
imparméabillsé permettant une gastion forestidre,

ol
sl un ofifeat d'urbanisme, ou un permis &'aménager, ou une déclaration préalable, en cours de validité
ont &8 délvrés avant la publication da l'arrété d'approbation du SAGE

Dans |la conceplion de ces nouveats projels, des mesures adaptees dovent dlre définles pour :
o ewiter Nmpact |
o réduire cetimpact 8l n'a pas pu &re évité ;
o el adéfaut, companser ke dommage résiduel identifié en application de la disposition86-1 du
SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021.

Pour rappel | Les mesures compensatoires imposées par s SOAGE du Basein | oira-Bratagne (Disposition 86-2)

i Deg fors que la mise an eivre din proel condul. sans akemative averée, 4 la dispantion de zanes himides,
loa mesures componsaioires propostes par fe mailre d'owvrage doven! prévor, dans e méme bassin versant, [a
recréglion ol fa reslauration de 2ones humides équivalenles sur fe plan fonconnel el de fa qualité de la
Dicaiversitd. A défaut, la compensation pore sw wne swface sumoins égale & 200 % de la surface supprimée. La
geslion e Nenfrefien de ces zones humides doivent élre garantis & long leme. »
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SENTIERS A CONSERVER AU TITRE DU L 151-38 ET DU R, 151-48 DU CODE DE L'URBANISME

Les senfiers & consarver au fifre de I'article L. 151-38 du code de l'urbanisme sont repdnés avec une frama
spécifique sur les documents graphiques du réglement.

L"acoés au public doit dtre maintanu an fouta circonsiance. Des modifcallons poncluslles de racds pauvent élra
autorisdes A condition de ne pas remetire en cause la logique d'itinéraire initiale, ainsi qua leur inténét culburel of
patrimonial,

OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions perticulisres axprimass dans les différents articles des réglements de zones, | n'asl pas &xé da
régles spécifiques en maliére dimplantation, de coeflicient o'amprise au sol, de hauteur, d'aspoct extédeur et de
stationnament pour la realisafion d'ouvrages techniquas nécessaimes au fonctionnement des réseaux d utiits
publiqua ou dintéedl colledtif (goliennes, antennes, infrasiructures relativas au haut debit, ), dans la mesure ol
i ne sont pas interdits dans les arficles 1+ des différents réglements de zones.

PATRIMOINE ARCHEOD LE

Les dispositions légisiatives ot réglementaires en matiére da proteclion of prisa en comple du patrimoina
archéologique sont las suvanies -

- artictes L 523-1, L 5234, 1 523-8, L522-5, L 5224, L 531-14 ot R 523-1 4 R 523-14 du codedu patrimoine,

- arlicde R 1114 du code de l'urbanisme qui dispese que : « Le projet peut &ire refusé ou n'ére accepté
que sous reserve de 'ohservation de prescriplions spéciales s'il est de nature, par sa localisalion et ses
caractristiques, & compromelire @& consenvalion oo la mise en vaewr dun site ou de vestiges
archéologiques . Cet aricle est d'ordre public, i s'appligue 4 foutes les communes, y compris callas
dolées d'un PLU,

arficta L 122-1 du code da Penviranmemant,

- arficke L 322.2, 3™ du code pénal, ivre 3 des crimes ef délits confre les biens, notamment son Ivre 1l
portant sur les autres alfeintes aux biens, chapitre Il sur les desbuctions, dégradations el détédorations.

Les informations archéologigues présantent Félat acuel des données issues de la carle archédlogique nationae,
Cella-ci ast susceptible d'étra misa & jpur el dapporter de nouvelles connalssances archéclogiques sur le femilcire
d& la commune. En cas dinformations nouvelles, le service régional de 'archéologie portera 4 fa connassanca da
la commune les nouveau gisemants ou sites, leur localisalion ef, s cas échéanl, les prescriplions de nature &
assurer leur protection confermément aux artidas L 5224 al 522-5 du code du palrimains,

Pour Mapplicalion du décrel n®2004-480 du 03 juin 2004 retshf aux procédures adminisiratives et financiéres an
maliere d'archéologie prévenlive, comple-lenu de |a senshifité archéologique présumés des sitas, le senice
résgional e Farchéologie de la DRAC Brefagne distingue deux degrés de peataction :

Sitede degré 1

Site-de degré 2 : classament an zone naturalle (M)

Dan sitas de degrd 2 sont inventoiés surfa commune : La Hegolo sur la Peinte de 'Ammoriqua et Pan An Nach,

DISPOSITIONS SPECIFIQUES
La commune de Plesiin-les-Gréves élant assujeitie aux dis positions de la koi du 3 janvier 1986 dite « kol

aral », codifiée dans le co ‘urban a 121-1 et suivants du code de l'urbanisme :
Extension da l'urbanisation en confinuité des ronss urbanlsses sur Fensamble du tarmialre commmuned
(Articles L121-8a 112112}
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Extension de 'urbanisalion limilde, justifide et mofivée dans les espaces proches du rivage (Arficles L121-
13 a0L121-15)

Urbanisafion interdite dans |a bands litlorale (Artides L121-16 2 1121-20)
Délermination des capacitas d'sccuell (Arida L121-21)
Présarvation des ocoupures d'urbanizabion (Aricla L121-22)

CLOTURES

L'&dification des dflures est soumise a déclaration préalable sur l'ensemble de la communa, en applcafion de la
délibération du conssil municpa.

PERMIS DE DEMOLIR
Le permis de démolir est appicable ©

- dans les secteurs prévus au coda de l'urbanisme | éléments protégés au tire des articles L. 151-19 et L.
151-23, sites insorits el sifes dassés (CF articles L 341-1 & L 341-22 du code de Tenvironnamant),
parmétre de protection des monuments historiquas (MH), ..

pour fous travaux de démalilion confemeément a la déibération du Consed Municipal.
Articla B 421-8 du code de urbanis me
Sard dispansds de oule brmalild au e di peésent code, en ravson o fal guils nécessient e secred pour des malifs oe
SEcHe
a) Les consbuiclions covvetes par e secral o la défense nalione'e |

b} Las consinmcions sitides 4 Nnddrisnr des arsermaly da 5 g, oas admdromes milfaires ef des grands camps figurant
st e sk fde par arrdlé conioind o mindstre changé de furbanisme at du minsbre de [s délfense |

i) Les ofsposiis fechninues nécessares sux sysiémes oo radiccommunicalion numbdgus oo i polios of de B gendsmeni
natinakas |

d} Les cansluctions sfudes & finténelr oe lencome des dablissemmly phalaniaies

RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

La recanstruction & lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans esl aulonsée, nonobetant
loute disposition durbanisme confraire dés lors gu'il 2 obé ragulidrement adifis.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En application de l'aricle L,111-6 du code de Furbanisme, an dehors des azpaces urbanisés des communes, |25
consiruclions ou installations sont interdites dans une bande de 100 mélres de parl & d'aulre de l'ane des
sutoroutes, des roules exprass of des dévialions au sans du code de la voine rouligre el de 75 métres de pant el
d'autre da 'axe des aultes rulas dasséas & grande circulation.

Calte interdiction s'appligue également dans une bande da solxante-quinze mélres de part &l d'aulre dee routes
visées & |'articks L, 141-19 du code de l'urbanisme,

Linterdiction menticnnés a l'article L. 1116 du coda de 'urbamisme ne s'appligue pas
1° Aux consiruclions ou instdlalions lidss ou nécessaines aux infrastruchures routidres |
2" Auyx services publics exigeant la proximité immédiate des infrastuclures routiéres
3® fuy bitimenfs o expleitation agricole ;

4" Ay réseauy dinténét public.
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E¥a ne s'appliqua pas non plus & ladaplation, au changement de deslinalion, & la rélecton ou a Nedension de
conslructions exislantes. Un réglement local de publicité pris en applicalion de Fadicle L 581-14 du code de
I'arvironnement ast établi par! dtabliszamant public de coopération intercommunale compétent en malisre da plan
lacal d'urbenismeou la communa. L élabaration et 'approbation des dispositions d'urbanisme et du réglemant kocal
e publicite font l'objet d'une procédure unigue &t d'une mame anguéte publigue.

L'arficle L 111-8 du code de l'urbanisme stpule toulefols que le plan local durbanisme, ou un docurmant
durhanisme en lenant lieu, peut fivar des rgles d'implantation différenles de calles prévues par ladice L. 1116
toraqu'il cornparte une dlude justifant, an fonclion des spacilicités locaes, que ces régles sont compatities aved
|la prise &n compie des nuisances, de la séourké, de la qualité architecturals, ainsi que de la qualilté de Mrbanismea
at das paysages.

ABORDS DES ROUTES DEPARTEMENTALES

Beeas ot valre

Sauf stipuations difiérentes figurant sur les documents graphigues, les accés nouveslx, hors secteurs urbanisss,
eod bnités sur les RO, n" 4.2 at 132 el sirictemeant limités sur la R.D. n*® 786,

En régla pénérale, les acods surles moutes départementales dojvent étre réalisés de fagon & ne pas crder de gene
pour [a circulation et 4 ne pas porer atfainte & ka sécuribé des usagers das woies publiques ou pour celle des
pesonnes ulilisant ces Aocés,

A ca lilre, un recul des portalls d'accés powra &lre imposs au-dala du strict slignement de ka route départementals
par le gasfionnaire de voie afin de permetire un stockage des wéhicules en dehors de la chaussée o des
aoooiemeants

Les acoés dolvent &ra las plus slalgnés possiblas des carmefours existants, des virages el autres endroils ol la
wigihilité eat mauvaise.

Les acces dolvent respecler les écoulements des s da la vole publique, nolamment 811 y a un lossé e long de
cofta voie ou 51 calle-ci est an ramblai, En cas de modification des condifions d'écoutement des eaux de |a voie,
par examiple an cas de réalisation d'un busage sur fossé, I'avis du gestionnaire de la voisie devra impérativemeant
Elre sollicité,

Clflures .

Limpt antation et ke type de cliture devront tenir compta des distances de visibilité & respacter bs - long des routes
déparementales, Le gestionnaire de a voine pourra imposer cerlaines prasciplions pour des molifs da séourits
rouiére. Un recul de I'accés aux construclions nouvelles pourra étre impasé b long des Roulas Départamentales
par la gestionnaire de ka woirie, pour des molifs de sécurité routiére

"APPLICATION DE L'ART . lai=10-1 LR LUPLRE b U il

Le présent réglement ne s'oppose pas aux dispositions de ['article R. 123-10-1 du code de ['urbanisme stipulanl
oue « Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de 1a constrection, sur une unité knciére ou sur plusisurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assietie deit faire l'abjet d'une division en propriété ou
&n jouissance, lensemble du projet est apprécé au regard de 2 iotalité des régles Edictées par le plan local
d'urbanisme =

SUBMERSION MARINE

La carte de zone basse représents les sacteurs dont la topographie et située sous le niveau de rdférence of ele
sl reprise sur le raglement graphigue. Cee niveau ost égal au niveau marin de plena mer de pénode de retour
cantannal augmanté de B0 cm d'dlévation du nivea de la mer. En application des atides L 121-1 et R 111-2du
code de 'urbanisme, les sques doivent 8lre pris en comple dans les documents & aulorisalions d'urbanisme.
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Cafte cartographie est complémentaire du plan de prévention des risques fitoraux, STl existe, qui couws les
sacteurs & forts enjeu.

Los nkeaun inaring de rdkdmence - BMRA [MMC + 200m) al MR 2900 {NKIC = @ omj unigues pour dhaagus fiorgon
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Juivanieg gquiRguresd aul lak cares
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WER TERRE

RISQUE SISMIQUE
Dans les zonas & sismicitd 2, les régles de construciion parasismiquas sont obligatoires pour toute construction
neuye o pour kes iravau d'edension sur 'axistan], pour les batiments da catégorie Il el IV, Ebes sonl également
ocbligatolres pour les fravaux ourds, pour les btiments de catégorla IV, ce en application de Iaricle R.563.5.| du
code de 'environnemant.

DEFINITIONS
Acrotire acrobée
L'acrolére correspond 2 |a partie supérieura d'un mur réalisée T B “"“"E “"I‘T“EI
dans ke cas de toilures tarrasses ou & lextrémild e au sommet
d'un frantan cu dum pignen a:rm : ?
S

Alignemant - -
L'abgnemnent st |a limte séparative entre Une unié fonciére el une vole ou emprise publiqus.
Annexes a b construction principale

Les annaxes sont kes construcfions en dur non destinées & 'habitation ou aux activités. Elles peuvent ére accolées
ou détachaes da la construction princpale.
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Il s'agit des consluctions de Eble dmension ayanl un caradére accessoire el une alfectalion complémantaire au
regard de la deslinalion da la construction princapale (abri de jardin, cellier, remise, garage, local de stockage des
déchels, local & vélos, abris de fardin,...).

Amé o -
L'aménagament ne change pas sa valumslrie,
Ar raine

Larchitacture contemporaine représente un lype de construclion caractérisé par Pernpiod de matériaux industrials
{acier, verrs, béon...) ou de matériaux radiionnels (briques, bols, pleres...) dépourvus d'smemantation ef
emsemblés de maniére & former des volurmes géométriques simplas librement disposds dans lespace.

Attique
L'attiqua comaspond au dernéer étage qui fermine ba haut d'une facade ot est implanté en rafralt d'un immeubbs.

Bar
Ensamble des barraaux d'un owvrage de semurerie ou de ferronnarla.

Comble

Le comibde esl |a superstruclure d'un bétiment, qui comprend sa charpente et sa couverlure. Par exdension, on
appede également combie ba volume compeis entre le planchar haut du dernler nivasu et |a tollure du batlimenl.

Commerces de détail et d'ardisanat & caractare commercial
Les commerces de délails ef d'arlisanat 4 caractére commerdial correspondent & la liste suivante [code MAF)

4T1H | Gommasce i sk ta prod s sUgokis AT5T | Commarceds &k da i ARTRg
ATAH | Commais Talrsnllon (pasas ATEAA | Corresioe dedakl de mshins
ATAIC | Supirils ATERR | Commieerce de 3kl ' s g peernis 2 foped ;-
AT Iy mili-oommetes ATEIE | Contresvoededdial de e s an magasn spdciald j
AT | Gdimegades 00 4T BT | Corvremire de dabal de mernaic 1 papeiatinen megayin spdcilad
| AT.188 | Arkws cossmmica s o célal en magasi ron spdckalisd ATER | Commarce do skl denregisiements reskooun o viddo an Nogasie sl cillid
g e iR i i g e |
iz m"““ da whedr H 0o prdeds 3 e dn vende o magiah | o Cissisnir e bl st s o g il
| 4TZR | Gommere da defall do polzmoss, gustssés ol @:_n'mu-&um | 4172 | Commsme de dlal i halilmon & magasn spickisk
AT.FE | Corwnonda b bl da ain, [uiserie ol corfiuntis nr magakie s ks ATTI | Conifes v il b s m '
AT AT | Commae da o bl da bolsone on madesan cpdchlisd AT TR | Corerearce dioddbalde meroqenoia il daiiks dearags |
AT | Gommane da o bl de produlls & baee de b o ma megasin spcia lish | TN | Comrecroe do Silal de poduls AL
| AT.E0E | burkvas o icas do dbad divesliiies oo megiois spidab VTG | Corvevarca di bl f'aifiches el v o oxfopieiin an moga e sideiel
ATHE | Gommwion dr dalal de carsa s en magasn spécklis 47T | Commere defitad de pafureers of di peodelds o begvid-on magasin spciaiss
iTatg | Commaice di il dorinaloen, dUrdie parphiriies ol de bgenls en | o oo | Comvercs de déial de Saieg, plrine, gfaines. engrals, Eimaus decongagnia
Tegmhcphiakd 000000 T | e i i AR ) U SR B P
| 4TATC | Cooenaree da dalul da rntrily de i bes v nivation en mavls spbcisisd | 47772 | Convrepren do Silal diviisies dherbsgatn of ta Bt an mogin apaciding
ATAR | Commaioe da dalsl da rakinels sidks ol e an migpaie apsaslisd A7 TR, | Commerces doda bl d'oplaqus
AT.5E | Commaede oikl deiedles an mogasin spiklsd 4TTEE | Comieerces dodbbidechaiirg sloemmsthls |
AT fﬁgﬁ?“ (predlans, parieies of vas on ool SIS | oo | vt commeroes de deiel spbciaiets dhers
4TEm i@”““m“m’”m"m““‘m 10| Corrivrcs o slak e b dtcamion i reges
AL I.':l:rlllll-mlu_ vl da lapis, oquetles iwblenans e miis ol 4o ok e | Dae sbpiy 0T TR o brasenarntes 5 PR o) oo ssrface d planoher g porse! sy
maprein 2okl om ok,
Construction
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Il 5'agit da fout bAliment at azsemblage scide de matdriau, qualle que sok za fonclion ou destination, méma les
constructions ne comporiant pas de fondations (article L. 421-1 du code de lurbanisme).

Une construclion correapond & fous fravaux, instalations, ouvrages qui implquent une imglantation &u sol, une
oceupation du saus-sol ou en surplomk du sol.

Edicule

Peliles consirections dans Mespace public urbain ou pelil édifice construll & Nintérieur d'un plus grand.
out du toit

L' égoul du kil est|a limile ou igne bassa d'un pan de couverture,

Emprise au sol

Ble reléve daladicle R, 420-1 du code de l'urbanisme. L'emprise au sol ast |3 projaction vericals du voluma de la
constuction, lous débords at surplombs inclus. Toutedols, les armamants tels que |es élémants de modénaturea et
las marquises sont exclus, ainsl que les débords de loiture lorsquils ne-sont pas soulenus par des poteaux ou des
encorbellements. Elle concame les construchions de toute nalure, v cormps les conslrucions annaxes.

Extension des constructions existantes

L'etension est I'agrandissement de la surlace de plancher adstants d'un bSliment. Ebe peut ce falre par
guralévation d'un baliment existant ou par agrandissamenl de |a surface au sol.

Faitage :
e fakage comespond au sommet des pans d'una foitura,
- in d'une cio

¥ faut entardra par fendire les parlies dvidées d'une cdture magonnés cu constifude d '@ éments pleins et massifs.
En fonction de leffef recharché, ces fenélres peuvend &lre plus ou moins [ransparentas of consliluées par divers
matériauy (bois, métal, eic) o sous difidrentes fBarmes (grlles, lisses barreaudages, panneaux pheins ol Sjouras,
ate).

T2r206



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Recu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0051-DE

Habitations légéres de lelsir

Construclions 4 usage dhabitabion démentables ou fransportabies, deslindes & Feccupabon temporalre ou
saisonniére el denl la gastion &l Pentrefien sont organisés & assurés de manidre permanante.

Installations classées pour la protection de lenvironnemant (ICPE)

Las installations qualifiéas da dangerauses, incommodes ou nsalubres sonl répertoriées dans une nomenclalure
&tanlie par décret en Conseil d'Elal La réglermentation relative aux Installations clasedes et fixée parlaloi n® 76-
663 du 19 juillel 1976 21 le décrel n® 77-1133 21 seplambre 1077, Calte lol a pour objet de soumetire 4 des
condklons particulidres de salubrké ou de sécuritd, Fexploitafion dune aclivité an raison de son caracléne
dangeraux, incommode ou inssubre. Elle classe ces inslallations e deux types @ les instalations dassées
solmises & déclaration et les installations classées soumises & autorisation. Ces disposilions sont complélées par
la boi n"02-645 du 13 juillet 1992 sur ['dlimination des déchets, be décret n"03-742 du 29 mars 1993 sur l'sau, ainsl
que des directives du Consell des Communaulés Europdannes, nolamment [a directive n*82/501 du 24 juin 1982
dita "diractive Sevesa".

Limites séparatives :

Om entend par limites séparatives |as lirmies d'un tarrain qui ne sont pas una limite de vole publique ou prvas ou
d'emprize publique

Elles s composent

- [esdeux limiles sépardives aboulissant 4 l'espace da dasserte (limitas séparatives labérales).
Dhes avtres limites séparatives situdes en fond de parcalles et délimitant la proprislé,

Lisse :
Elgmant horizontal rectiligne d'une barriére, d'une clilurs, ele.

Marge de recul

Il s'agit de la dislznce séparand I3 construction dee limites séparaiives. Celte marge fivée par le réglament se
caloude par rapport soil au mur de Tagads, soil 4 Faplormb des sallles.

Pour les bMtimants ne comportant pas de parncis (hangaes, abeis sur potean.... ) k2 marge de recubement se caloule
par rapport & Faplomb de 1a boiture.

La distance minimale st applicabla & toute conalruclion ou ouvrage soumis & autorisation d'utlisation du sol
(placing, socle de pyldne en magonnaria...) & Fexcepdion das ouvrages unidimensionnals ou & daine voie (polealx,

Operation d'amenagement d ensembbe

0n entend par cpération ' aménagement d'ansemble toute opdration soumise & permis d’aménager, permis
groupé ou mande dans le cadre d'une ZAL.

Surface de plancher
{Article R, 112-2 du code de l'urbanisme)

La surface de plancher de la construction est égale a la somme das surfaces de planchers de chaque niveau clos
et cowvert, calculée & partic du nu Intérelr des fagades apras daduction

17 Das surfaces comespondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasuras des poras el fendlras donnant
sUr 'edériour ;

¥ Des vides et des rémies afférentes aux escaliers ol ascanseurs
3° Des surfaces de plancher d'una hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 melre ;

4* Des surfaces de plancher aménagées en vue du slaliormement des vahicules molonisés ou non, y cormpais les
rampat d'acoés ¢ las aires de manoeuvias |

5° Das surfaces de plancher des combles non aménageables pour 'habitation ou pour des aclivités & caracténs
profassionnel, arsanal, industiel ou commercial ;
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& Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonclivnnement d'un groupe de baliments ou
d'un immeuble autre gqu'une maison individuslle au sens de Faticle L. 231-1 du code de la conslruction ef de
Ihabitation, y comyris les locaux de slockage des déchats |

7" Des surfaces de plancher des caves ou des celliars, annexes 4 des logements, dés lors que ces locaux sonl
dessenvis umiquement par une parlie commune ;

&" D'une surlace dgale & 10 % des surfaces de plancher affectées & Ihabiistion felles quielles résullent le cas

échéant de l'application des alinéas précédents, dés krs que les logements sont desservis par des parfies
cOMmmilngs intérlauras,

{'1 £ t{:-" * il el
r WA
"'\-|| W
Surface de plancher du rez-de-chaussde Swisce de plancherfinals dy rez-de-chaussde

- 1
L} o W, .l'ﬁ"\. "H. 4
b\ B! I". \/ . 1 i
o l.k'{ | y ’l,.r' \“:-..
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. e i
; ) ;
L3 m iy | ]
& L} |
\ N
o
Surfaca the plancher de Méfage Surzea de plsnchar finale e 'dlage

Superficie du terrain

La superficee prise en compte pour détermmer be droif 4 construire (superdicie, implantation, COS. ..} est calle de
I'uniié foncidre.

Sursivat

La surélévation est une extension d'un batimenl existant sur 'amprise au sol lolale ou partiede da calui-ci. Ele
consiste & déposer ka toilure existantle 4 rehausser les murs periphanguas sl a réaliser une nouvede toiturs.
Voies et emprises publigues

- Woies : Il 3'agl des voias publiques ou privées (ncluant les espaces résenas aux « daux roues ») ouvertes &
la circidation publique (donc y compris les voles des lofissemants privés aingd que les chemins ruraux).

Sl est prévu un emplacement réservé pour éargissement d'una vois, |l convient d'an tenir compte pour les
implantations de b&liments.
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Les chemins d'axploitation ainsi que les senfisrs piglons, n'dant pas ouverts a la circulation publique, ne soof pas
des voies au sens du ooda de Merbanisme. Ce sont [es disposilions de Parlicle T spéeifique aux limites séparatives
qui s"appliguent pour les constructions ef instalations & implanter be long da ces chamins.

- Emprizses publiques - L'emprise publigue cormespond & un espace public qui ne peut &lre considéré commea une
volg (publigus ou prives). Constituan des emprises publiques les voles farrées, les cours d'eau domaniaux, les
canaw. les jarding &t parcs publics, les ives de stationnement, [as places, les batiments universitaires & leurs
annaxas, les enceintes penitenfiaires, les emplacemeants réservés divars..,

Unité fonciére

Terrain cormespondant au bien foncier constilué par toute parcele ou ensemble de parcales d'un saul tanant
appartanant & un méme propristairs.

Terrain natural

Il 5'agit du niveau du terrain tel quil exista dans son &tal anlérieur aux ravaux entrepris pour la conatructon,
Vue

Toule fenélre ou aménagemeant (baloan, lerrasse, ascaller axténieur) qui parmet d avoir un regard sur [a proprigté
voising ast une vue.

Il st interdit da créer das yues sur les propriétés volsines qul ne respactent pas les distances légales prévues par
la code civil - 1,90 m pour les wees droites, 0,60 m pour les vues obliques. 5i la distance n'est pas respecias, |a
suppression de la vee peut étre exigés ou donner lieu & NelabBssement d'une servilude de we, La saivilude de
yue 5 acquien] sall par cormvenlion, soil par prescripfion frantensre,

TH208



Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0051-DE

TITRE Il : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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| CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

La zoma UA secompose de gewy secledrs | g seclour Uds ef e secleur UAb,

La zone UA comprend plusfetws seclewrs padiculers faisant Cobjel dorenlafion d'sménagement ef oe
programmation présenddes en pigce nd dv dossler da PLU ef delimifées sur les dectments graphigues du
régremenl, Les occupations ef illisalions du sol de ce seclelr oeviont regpecter les rigles du PLU el ére
compatibles avec cefle orentalion d'aménagement ef de programmalion

Lazone UA correspond au seclelr de cenlralilé slargie de Plaslin-les-Gréves regrotipant una mixie de fonclions.
Deux sacleurs ont &ld définis en fonction de fa densité batie - UAs dans e cenire-bowy hisforigue ef UAb sur se5
frenges. Le PLU vise dy

Accueilir lots types d'ocoipations ef Jullisalions du sol compatibles avee habilal
Préssiver las caraclérishiques urbanes, architeolivaias ol paysagdres tradiliomedes

Densifier, renoveler fes espaces whamisés pour accusifir davenfage dhabitanls & proximild des
commerces, services ef dquipemen!s,

ARTICLEUA1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L'implantation d'adivilés incompatibles avec I'habilal en raison da leurs nuisances ainsi que Fédification
de constructions destinées & las abriter,

Les constructions destinées 3 I'mduslrie

- Les constructions destinges & l'exploilation agricols ou forestidne
Les constructions destinées 3 la fonclion d’enirepdl

- Les nstallalions classées soumises & aulorsalion

- L'ouverure ou l'sxtensicn de carméres of de mines,

< L'ouverura da terrains aménagés pour |e camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les
parca residentiels de loisirs, y compris Nmplaniation isolée de mobilhomes

- Le slalisnneamanl de caravanes quells quien a0l la durde, saul dans les baliments et remises ol est
implantée la construction constibuant k3 résidence de lulisalsur (« en garage mod »),

- Les pannesux pholovollainues au sol.

En bordure des lingaires da prolection du commerce et de l'artisanat identifiés au réglement graphigque au
fifre du L151-16 CU ;

- Le changament da destination das surfaces da commarce ou daisanal & raz-de-chausséa sur rue est
mterdit, 4 I'excaption de la création de locaux nécessaires alx servicas publics ou d'nlarét callech,

- Des dérogabons pourmonl Slre acoordées dans ke cas da |
v Locaux vacants depuls phes de S ans makyrd une commarcialisabion au prix du marché

* Transfert d'un commerce situé en limite du pénmetre da cenkralilé et ne faisant pas padtie
d'un linéaire conlinu da plusiaurs commercas vers une cell ule commerciale plus proche du cosur
de vile

Ces dénogations ne pournont ére accordéss que sous réserve de ne pas porer préjudica au dynamisma
du eanbre-bourg.

Dans les zones humides repérées sur les decuments graphiques au titre "article L. 151-23 du code de
I'urbanksme :
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Tout projet Faménagement relevant du domaine de lurbanisme et affectant la foncliormement ef les
caractarisigues de la zone humid e est interdil :
- lowes constructions, instalalions ou extensions de constuclions existanies,
bous travaux publics ou prives susceptibles de porter attainta & l'inbégrité de la zone humide, notammant :
comiblement, affouillement, exh auszemant of dépdis divers
créalion de plans d'sau,
travaw: de drainage et d'una fagon générale toute opération da nalure & modifier le régima
Irydraulicue des lerrans.

Pourront néanmaing dbre autorsés, dés lors quil n'y a pas d'altemative avérée, dans le cadre du respact des
mesures praconisées dans le SDAGE e |e SAGE de la Baie de Lannion (Cf. Dispositions générales du réglemeant),

sous résanve de mise en place de mesures compensatoires et aprés avis des senvices insiructeurs de |a police da
Faau

- des amanagements legers a condfion que kew locaisation et leur espect ne porent pas ateinle ala

préservalion des miliely el que les aménagaments soient congus de manigre 3 permedira un retour du
gita & l'dtat natural {ouveriure au public) |

- das fravauy lourds destinés & restaursr ou réhabiliter des zones humid es dégradées ou dispanes ;

- des insiallations et ouvrages stridement nécasaaires e liés 4 la séourité, aux réseaux d'ulilité publique
lorsgue beur krcalizafion répand & une nacessité technigue impéralive d'intérét général |

- des conslructions molivées par une mise & normes envionnementalas ou par une nécessié
dconomigque aliou technique avarde, quand leur emplacemant est assujstll & des contraintes technlques,
el ce notamment en agricultune.

Dans les espaces paysagers protdges au fitre de 'articke L. 151-23 du code de ['urbanisme ;
= Toule construedion ou aménagemant & laxcaplion de caux autorisés & Fartics LAZ.

ARTICLEUAZ - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- L'awtension ou |a tranaformalion d'sctivilés incompatiblas avee I'habilat & condibion que les Iravauy n'aient
pas pour affet dinduine ou d'aggraver le danges ou las inconvanients gque pedt prasantar leur axplotation
&l & condition qua feur impodancs na madifia pas le caraclére de la mons,

- Un seul abr da jardin esl auloriss par ogernant

- Les commearces de détalls et d'artisanat & caractére commercial dont "aclivitd ne ganare pas de difficults
pariculiére #ée aux condilions de livraison ou & Pencombrement des produits vendus & condition d' éire
sliluds dans bes périmatnes de cenbraltd déimités sur les documents graphiques.

Sur les seuls berrains d'une superficie dgale ou supériewra & 700 m2 at sor lesquels be projat intiel de
consiruction ne dépasse pas 50 m*, limplantation des nouvelles constructions doit dtre concue da fagon
& ne pas comprometive la rédizabion de constructions wiéneures. Afin de ne pas obérer la capacta de
densificabion sur e terrain, limptantation de construction(s) deit ménager, sauf impéaratiis techniques lids
nelamment au reliel |
Une possibilité de création d'accas indépendant ou commun avec [une des conslrudlions
exizlantes
La posshidé dimplanter des consiructions sur le méme terrain avec ou sans division{s)
fancieceds).

Dane lea seciews d'onenfations d'aménagement =t de programmation délimités sur les documents
graphiques, la programmation définia dans 'ofentalion d'aménagemant & de programmation sera

recpechda.
Danz les espaces paysagers protégés au titre de FParficle L. 151-23 du code de l'urbanisme  sont

uniquement autorisées sous condition d'un aménagement paysager qualitatif ;

Les cheminamants piétons etfou cycles de natura paméable ou végatalisse
Les aires de jeux et da sports de nalure perméable ou végétdisde ;
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L'aménagement des actés aux constuctions.

ARTICLE UA3- ACCES ET VOIRIE

Les caraclénsliques des accds ol des volies parmettront da satisfaire sux exigences de la séourité, de la délanse
contre 'incendia, de la protection civile et de Faccessibilité des personnes & mabilike réduita.

ACCES

Pour dtre consbuctibée, un terrain doit svoir un accés & une voie publique ou privee cuverte & la circulation
automobile o en bon dtal de vishiite.

Les sccds dovent dtre adaplés & lopération e aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publiqua,

VialsEe

Les dmenslons, formes ot caractéristiques techniques des woies publiques ou privées doivenl &lre adapiéas aux
usages qu'elles suppodant ou aux opérations qu'slles davent dessarvir.

Les régles définies ei-dessus ne g'appliqguent pas en cas daménagement cu d'extension de construclions
evistantes e dimplantaon d'annexes détachées de la conslruction principale qui ne bénélicersent pas de
conditions de desserte telles que défindes ci-dessus,

ARTICLE UAd - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EM EAY POTABLE
Toute construction ou installafion nouvelle dait dtre raccordée au réseau public d'adduction d'eau potable suivant
s régles sankairas en vigueur

Toule conslruction ou axtension d'une construction qui requier we dimantation en aau dol Stre desservia parune
condule de distibufion d'eau potable de caractérisfiques suffisanies el raccordée au réseal publc d'adduction
d'eal.

S SAMIS SEMENT

a) Eaux usees

Sous réserve des dispositione de [a législalion relative aux installalions dassées, toute consiruction ou instalaion
nouyebe doit dvacuorses eaux usdas par des canalisstions soulerraines de caractkérislioues suffsantes raccondéas
aul ragsall publc d'aseainizzamant.

En dehors des zones relevant d'un assalnissement collectif, les instalafions individueles d'assainissement,
canlormes aux nommes fixdes par la rdglementation en vigueur, sont admises. Pour kes constiuclions nouvebes
nécessitant un syatéme individudl d'assainissement par épandage, la ferrain doit étra apte & recevoir de fellas
instalations.

Les saux usdes ne doivent pas dbre déversées dans le réseal eaux pluviales,
L évacusiion des eaux usées dans la milieu nalural st inferdite

b Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés surle bamain dovent garant 'écoulement des eaux pluvisles dans le reseau collsclewr
quand il existe

En l'absenca da rdsaau ou en cas de réseau insuffisant, las aménagements nécessaires au libre coulement des
eaux pluvisles (et dvenlusllement ceux visant & la limilalion des débils dvacuds de la propriété) sont 4 la chamge
anchishve du propridtaire qui doit réafiser les disposilifs adaplés & l'opération el au tatrain.

alvaie



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

| Recu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0051-DE

Pour les projats cancernant un terain de plus de 500 m?, l2s esux pluvietes seront régulées sur la parcelle. Des
dispositions spécifiques pourront &re accordées en cas d'impossibilité techniques iée au site cu de contraintes
fachniques particulidras,

Les caractéristigues des eaux pluviales doivent éire compafibles avec e milieu réceptewr. La mise en place
d'ounrage de préfraltemant de bype débourdeurs, déshuilaurs, ate. paut Sre imposéa pour cartaing usages tels que
les gerages, les stations-senices, les constnictions destinéss & Pindustie ou & farisanat, les ares de
stationnemant da plus de 10 places, avant l@ rejet dans le réseau collacteur. Les technigues & medtre an e
doivent éra conformes a la réglamantation en vigueur.

Les presoriptions définias au Schéma Diractaur des Eaux Pluvides annexé au dossier da PLL saront respectdas.

Levs eaux pluviales dodvant élre traitées par une installalion aulonome adaplée al conforme au projel ef conlorme
aux raglamentations an vigueur.

Les eaux pluviales ne doivent pas dfre dédversdas dans la résoau ey usdes

dans lamesure du possble, entermds ou inkégrés au bl usqu'a la fimitadu demaine publc en un point a détesminer
an accond avec les sarvices technlquas des concessionnaires. En cas de dificultas techniques, dimeanl molivées
el sous résena d'une solubion esthétique satisfaisants, d°autres disposilions pourront éte aulorsess.

DECHETS

Un local pour recevolr les divers conteneurs ligs & la collecte sélective des différents déchels sera aménagé dans
ks constructions.

ARTICLE UAS- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Il n'est pas fieé de régles.

ARTICLEUAG- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

nsle ur LhAa -

Les constructions principales 2 mplartenont
- Aalalignemeant des voies el des emprises publiques sur toul ou partie de la facade de la consluction ou
d'un pignan, non compris les saliies et débords n'axcédant pas 1,5 métre.
at dans una banda comprisa antre 0 et 25 métres depuls l'emprise das voles el emprises publgues {pour
I'ensemble de la construclion prncipaie),

Enertipios o impiantations possbias :

Exerapies o impfanations neredfeg ©
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A Tangle de deux voies, implantafion & Ialignemant n'ast imposés qua sur |'uns deas voles,

Des implantations en refrait de Fakgnement tout en respediant la bande des 25 méires pourrant Elre sdorisaes |
1) pour tenir comple de la configuration de la parcell e, da la lopog raphia du lermain
2)  pour prolanger e relrait d'une construcion volsine significative [de plus de 20 m* d'emprise au sol), de
quaite, et en bon étal,
3) pour répondre & des objectifs 0 ordentation d'ensol=illement...
4y pour assurar ka préservaton d'una haie oud'un boisement existant,
5) si une constuclion significative (de plus de 20 n¥ d'emprise au sol) constitue déja un front bali &
[ alignamant de la vole, an cas de construcion de plusieurs batiments surune méme unité fonciére,
Dans bes 3 pramiers cas, [a continuitd babe an limée de voie sera assurde par un mur de cidlure en piere ou
magonnerie enduite conformément sux disposibons de laricle 11, ou bien par une annexe délachée de la
construction principale.
Dans le secteur UAD :

Les conalnactions s'implanteront sait ;
d Fabgnamant des woies of emprises publiques sur fout cu parie de ka fagade dela construction ou d'un
pignen non compris les terasses, saillies et balcons dont la langewr est inférieure & 1,50 métme |
an redral de 5 métres menimum des voies el emprises publiques ou des cours comimunes sur tout ou
partie de [a facade de la construction ou d'un pignon.

Dans 'ensemble de la zone UA :

Les extensions des construclions existanias na respactant pas les régles ci-dessus pourront s'irmplantar dans le
profongament da la construction exdstants si une bonne insartion paysagése et des condilions de sécurité roulidne

salisfaisantes sonl assurées

Les constructions e inslallabons ndcessares au services publics ou dindérét collectif ainsi que les annexes
détachées de la construction principale (sauf abna da jarding s'implantercnt sail -

& F'elignement des voies ou emprises publiques

&n redrait ménimum da T meétna.

Pour I'mstallztion d'écliennas, la recul minimuam antre | piad du mal &l Fafignement de la voie ou de lemprise
publijue st égal & [a hawtsur « mat #pale o

ARTICLE UAT- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Las constructions s'implanteront sur a0 moins une des limiles sépardlives

En cas da retral, la marge de recul sers au moins égale a 1 00 melras.

Les inslallations néoessaires auy sendees publics ou dinbérét collecti of les annexes détachéss de la construction
principale s'implantaront surla ou les limites séparalives au en relrail de 1 médre minimm
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Pour Mexlension des constructions existanles qui ne respaclant pas les régles ci-dassus, les eonstructions pournont
simplanter dans la prolongement da la construclion asistanta A condifion de na pas se rapprocher da fa limie
separative.

ARTICLE UAB- IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il mest pas fixg de regles,

ARTICLE UA9-  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
I et pas Fuxé de régles,

ARTICLE UA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est masurde & partir du tedrain natural avant travaw.

Toute axtension par surélévation d'ume construciion exilante sera réalisée en hammonie avec e pevsage urbam
dans laquele alle s'ingcrit.

La hautaur maximala des onsbuctons est ixée 4
- 15 métres au failage o 12 matres & ['agout du toll pour les toilures 4 pente,
10 misdres & 'acrotére pour les foitures terrasses.

Au-dala des 15 mélres depuis l'empriee des voies el emprises publinues, ssules seronl aulorséas bes constuctions
dont la hauteur maxdmabe n'excide pas

fi métres au faage pourles toifures & pente ;

4 métres a I'acrotére pour les lolures temasses.

La hauteur maximale des annaxas détachdes de la construction principale est ficée & ;
5 métres au faitage pour les toflures 4 pente ;
3,50 mélres 4 'acrolére pour les loilures tarrasses,

Les constructions & installations nécessaires aux sarvices publics ou dintérdt collectf pourront dépasser les
hauteurs maximales réglamentées ci-dessus S leurs caraclanstiques techniquas l'imposent

L'extension des constructions existantes dépassent deja les hauteurs réglementéss cl-dessus est aulorisds &
condition da ne pas augmanter la hautewr maximale de la construckion existante.

ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La projet peut &fre refusé ou n'éire accepté que sous résenve de lobservation de presciplions spéciales si les
conslructions, parlaur siluation, leur architecture, beurs dimansions ou 'aspect extdrisur des balimants ou ouviages
i édifier ou & modifier, sonk e nature & porter alteinte au caractére ou & Fintarét des Beux avoisinanls, aux Sites,
aux paysages naturals ou urbains ainsi gu'a la conservalion des perspaclives monumenlales.

Les dizpositions du présent arficle ne s'imposeront pas pour les projefs d'architecture contemporaine
utilisant des technologies énargétiques innovantes, sous résarve toutefois que leur integration dans
Fervironnement naturel ou be paysage urbain soit particuliérement soignée.

a) Toilure
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Les tokures saront en ardoise (ou en ayant |'aspect) 3 dew: pentes supérieures 4357, Les toltures terrasses el les
toiures & pentes inféreurs & 35" seront uniquement auloriséas pour les annexes déachées de la construction
principale ot pour bes bafiments compasés uniquament d'un rez-de-chausséa.

Les projels de réhabilitafion seront rédalizds dans b respect de [a qualité architechersle du bafiment exisiant.
L'utilisation de maténiaw iradfionnels est recommandée.

Les mdensions de balimenis axistants ef les annexas défachdes de la conslruciion principale seront réalisdaes an
harmonie avec les bitiments exislants ou princpaux, ains qu'avec lenvircnnemant.

Le rythma du batiment devra respecter, d'une part ks rythmea moyen des facadas dans lagual il sntégre, d'autre
par l'échelle générale du secteur,

b} Facades

Les maténiaun choisis permatirant la medlara inlégration possible du projet dans la paysaga. lls se rapprochéeront
ke plus possible des malérat traditionnels,

Les coloris des manuisenas ef das fagades secont choisls an harmonie avec las couleurs dominantes géndrales,

c) Percements

Dias volats roulants seront autonsds & condibion que las calszons solent inbériewrs & la construction, non visiblas du

Tous ravaux ayant powr affet de détruire les ddments batis idendifés sur les documents graphiques du réglement
& litre de |'arficle L. 151-19.du oode da lurbanisme sont soumis A déclaralion préalable de iravaux (CF, dlspositions
penérales du réglament).

Les aléments bafis remarquables repérds aux documents graphigues du réglement ef prolégés au filre de Maricle
L. 151-19 du code de Furbanisme sont soumis aux prescripticns subantes

= Lesmodifications de volume ef notammend les surdlévations de ces consinictions ne seront adméses que
si elles contribugnt & la mise en vasur du batiment, restituant 'esprt da son architeclures d'origine, ou
Forganisation primilive de [a parcelle, ou répondent & des impératifs d'ordre tachnique, architacural ou
sanitaira.

- Lealravaw de restavration ou d'enfrafien (svec ou sans changement de destinalion) sesonlt réalisés en
maintenant les parcemants ou an restitluant, la cas échéant, [8s parcemants d'ongina. s seront exéculés
avec des matériauy ansloguas & ceux d'origine & avec las mémas mises en ceuvre nolamment en o2 qu
conceme |es fagades, les couvertures, les souchas de cheminée, les lucames &t les menuiseras.

Les molife dédcoralifs, sculptés ou moulurés seront conservés, En cas d'albération proforde, ces molifs
seronl conzolidés ou remplacss 4 I'denligue,

a) Dispositions générales
Les murs plains en magonnerie radiionnalle seront impérativemeant maintenus el réhabilités & MNdentique. Sauls
dies percements poncluels pourmont &ire réaisés pour penmetire I'aménagement d'un accés & une construction

Une altention pariculiérs doil donc &lre apportés dans la concaplion et 1a réalisalion de ces clilwes
- en évilant lamulliplicté des malériaus,
= gn recherchant la simplicité des formes e des sinuchunes,
- &n lenant compla du batl & du site envirannants ainsl que des clolures adjacentss.

Les coffrats de comptage, boltes 4 lettras, efc. daivent &re soigneusamant intdgrés 4 ces ddiuraes,

Les dilures évenluelles pauvent étre conslituées par ;
- des haes composées d'essencas locales|CF, recommandations paysagéres en annexs) doublées ou non
d'un grillage non visible du domaineg pulblic,
= d2s MuUrs en pETes oU 8n magonnana en harmonie avec les iagades de ka construction principale,
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- des paros en bois, des grilles ou des bareaudages
- ou par des dispositifa associant ces différents éléments sous réserve d'aligner en hauteur les difiérents
#aéments {4 'excaplion &vantuelle dez pillars de portals),

Les plagues béton, les végataux ardificials et les parpaings non anduits sonf interdits.

En tordure des espaces fbres paysagers, les clbtures seront constibuéas uniquement par des haies vives
composdes d'essances locales (Cf. recommandalions paysagéres en annaxe) doublées éventueBement d'un
erillage ou dun Ireillis soudé de coulsur Toncée.,

La hauteur des cétures est mesurde & parlir du Lerrain nalurel svant travaus.

b) En bordure des voias ot des espacas publics :
En bordure des amprises publiques, I3 hautewr maximale d'une déturs est de 1,50 métre,

Des hauteurs plus importantes, sans loutefols dépasser 7 métres el sous réserve d'une banne intégralion dans
Famironnement, pourmont dfre autoriséas dans les cas suivants ;
- Lélong des voies conceméss parla dassement des infrastructures termasires,
En bordure des cheming plélonniers ef an fond da parcells lorague calla-ol ast situde enire deus volas.

¢) En limite séparative :
La hauteur totals de ka cliture ne dépasaera pas 2 métres.
d) Dispositions spécifiques :

l.ez régles ci-dessus ne s appliguent pas pour le profongement & 1a réfection de murs anciens en pierres en bon
elal de consensalion qui powsont &re réalisées dans les mémes caracténisligues que la ciibura d'origine.

Pour les constructions ef installations nécessaires auw services publics ou dirléedl collectf au burean & 4
l'arizanat, des dsposifions différentes pourrant &re adoptbas pour des rasans de sacurlé,

3 - (HSPOSITIONS DIVERSES

Les capleurs solaires (ou de eallules phalovoltaigues ) saront de teinte sormbre uniforme, v compris les suppors &l
cadres visiblas. Surles foitures a pente, s serontimplantés le plus prés possible de & ligned'agout. Surles totures
terrasse, ils seront intégrés de fagon a ne pas &re visibles du domame public. L'organisation des panneaux sur les
lodls [era écho & la forme du baliment, par exemple 4 |la disposiion de ses fenéires, Les disposiions déséquilibrées
an U ou en L sont interdites. ll= pourront s'implanter sur (a fotalité de |a fofiure d'dléments dédids (manmuises,
pergolas, auvents, wérendas.. ).

ARTICLE UA12 — STATIONNEMENT

1- PRINCIPES

La slalionnement des véhicules el des vélos doll comespordre aux besoing des consbuctions el installafions ; il
dolt &re assuré an dehors des voles publiques

Les ares de stationnement semont réalisdes sur le terrain d'assiette concemeé par be projet ou dans Fenvironnement
immadial. Ellas ne devront pas apporter de géne & la croulafion générale.

i séra raalisé, & 'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnamant sur be tarrain proprade
l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article et en annaxe du présant raglement.

Dans le cas de lransiomalion, d'exdension, de reconstruction aprés smistre ou changement d'affectation dea
consbuctions existantes, saules seront prises en comple pour b caloul des basoing, les places supplsmentairas
nécessitées par foparafion (sans résomplion, e cas échéan!, du déficit existant).

En cas d'impaossibilitg technique, urbanlstiue ou architecturais de les réalser, e pélitionnaire devra ;
g0 les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m silwé an zone L ou AL, at en respactant
les condilons de desserle ci-dessus énoncéas,
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- sait juslifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de 'acquisiton
de places dans un parc prive,

£- NOWBRE O'EMPLACEMENTS

G nées & |'habitation
- dew places de stafionnament par logement ;
pour les constructions composées de plus de 2 logements, un espace résave el amanagd pour le
staionnement des cycles, a minirma couverts, par logament.

Cas ragles ne s'appliquent pas pour tout sménagement ou extansion d'une constructian.

Pour las commarcas |
Una placa de staiormemeant par tranche entiéra de 30 m” de surface da vanle

Ces régles ne s'appliquent pas peur toul smanagemant ou extansion d'une construction.

Pour leg blirasiii

- une place de stafionnement par ranche enbére de 30 m? de surface de planchar,
- 2 m? d'aspace rdsend of amdnagd pour le stafionnament das vélos par tranche entidra de 100 m? de
suriace de planchar

Une place de staliormement par chambre d'halel.

ARTICLE UA13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ETDE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les temains classéds au plan comme espaces boisés & conserver, a proléger o a creer sonl soums aux
dispositions de Fadicle L 130-1 du Code de lurbanisme,

Tous travaux ayant pour effet de détuire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sw les documents
graphiques du réglemend au tire de Parficle L. 151-23 du code de Fubanismea sonl soumnis & déclaration préalabla
da travaux (Cf, disposfions générales du réglement),

En dehors des aménagamants et constructions autonisés sous condifion & I'arfidle UAZ, Mensemble de la surface
do aspaces paysagers protégés au titre de Marfida L. 151-23 du code de 'wbanisme sara conservé an plaine lerrs,

Les arbres de haute tige axistants avantle dépdt du parmis de construrg ot en dehars de Nemprise au 5o du projel
de consfruction, sercnl maintenus ou remplacés par des planfations d'essences adaplées auk condifions
hinclimatiques (CI. recommandations paysagéres en annexs) en nombre el en surface au moins aqulvalents, saul
confrainte technigue spacifique.

Les aires de jeux de quarier at les sires de stalionnement ouvarles au public dolvent &lre paysandes el inlagrées
dans un projed urbain,

Le coofficient d'imparméabilization défini dans le schéma directeur des eaux pluviales annaxe au dossier
do PLU sera impérativemant respecté,

Les espaces lbres non batis of non occupds par des sires de stefionnement ou par des aires de je at de loisirs
safant végétalisds sur 70 % minimum de keur superiicie.

Les plantations réalisdes respecleront les llsles d'essences praconksdes ef Intendites présentées en annexes du
présent réglement,

ARTICLE UA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il n'ast pas fixd de régles.

EE206



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
| Recuen préfecture le 21/03/2023
Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0051-DE

ARTICLE UA15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les conslruclions devion! prendre en cample loul cu padie des objecliis du développement durable el da la
prasanvation de Penvironnemant suivants tout en s mscrivant an hammonie avec [e paysage urbain existant

Ltz er les matériauy renouvelables, récuparables, racyelables |

Intégrer des disposillfs de récupdeation de l'eau de pluis |

Frésoir une isolation therminus qui limie las d éperdifions Thiver et bes appos de chalaur I'dte pour réduine
|a consommation d'énargie |

Hiiser des énergies rencuvelables, solsires (utilisation passive et adive de Fénargie solaire),
gécthermie,... etdes énamgies recyclées

Cribenter les batimants pour voriser la récupération des apports solalras & valorisar k& lumiére naturele
pour limiter kes dépenses fnerm&iquas.

ARTICLE UA16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opérafion d'aménagement d'ensemble doit prévodr les disposilifs nécessaires au raccordement des
construclions en ce qui conceme la pose d'équipements haut debit & trés haud débit (ourreaux el chambre
ruttaksas en limite du Domane Public) et devra &re réalizéa de praférence en eouterrain, conformément aux
dispositions de M'arlicle L 332-15 du code de 'urbanisme.

En I'absance de résaau, les disposilifs devront néanmains &tre prévis jusgu’en limits de voie publiqgue en prévision
d'une desserte fulura.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

La zone UB so compase de doix secfelrs | fe sacteur LBa & ke ssclawr UBh,

Elle comprend un seciewr parficulier (Lanscalval faisant lobjef o orienfation o'aménagement ef de programmalion
présenféss en pidee n°d ol dossier de PLU ol gélimilées sur fee documents graphiguies du réglemend. Les
occupalions el iizalions dy sal de oo seclewr devronl raspectsr les ragles du PLU ef dfre compatibias avee calfe
orignfafion daménagement & de programmalion.

La 2one UB correspand sty Iranges du cenlre-wike. Ele se compose de deux sscleurs !
- lp seclelr UBa en franges immédiales diu cenlre bourg & sur les enfrées de vill,
ie secfeur UBD corespondsnt au coeur Waforgue o secteur wmbanisé de Tossernou au sud de
('acrtomeération.
Le FLU vise d
pemnefire la densification whane
créar iin secteur de iransition entre fe centre-bourg ef les secleurs pavilionnaires
- altichirer B paysage, nolammen! &n enlrée de vilfe,

ARTICLEUB1 - OQCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Limplantation d'aclivilés incompalibles avec I'habital &n rakson de leurs nuisances dnsi gus Medification
de conatructions destinées & les abriter,

- Les constructions deslinées. a l'induslrie

- Les construdions dectindes & |'ax pioilation agricols ou foreshiene

- Les constructions destinées & |a lonclion d'enirepdl

- Les commarces de datslls ol d'artizanal & caractées commearcial
Las nstallations classées soumises a autonsation

= L'ouverure o l'extension de camiéres & de mines,

- L'ouveriure de lerains amenagés pour le camping, pour le stafionnement de caravanes ainsi que les
parcs 1ésdentiels da [cisirs, y compris linplantation isolée de mobilbomas

= Le siationnement de caravanes quede qu'en soil la durée, saul dans les baliments et remises ol est
Implantés la cangtruction constuant la résidence de futlisateur (v an garage mort =),

Dans les zomes humides repéréas sur les documenls igues au tifre larticle L. 151-23 du code de

['urbanisme ;
Toul projel d'aménagament relevan? du domaine de Furbanisma ol affectant le fonclionnement e les
caractérishques de la 2one humid e ast nlendil ;
- loulss congfruckions, installabions ou axtansions de construclions existantas,
- tous travaux publics ou privas susceplibles da porter atteinte a Mintégrita de fa zone humide, notammeant :
comblement, affouillement, exhaussement el dépdls divers
crbalion de plans d'eau,
travaux de drainage ef d'une fagon genérale toute opération de mature & modifier le régime
hydraulique des terraing,

Pourrent ndanmoins 8re auforisés, dés lors quil n'y a pas d'afemnative avérda, dans e cadre du raspect des
masiras préconisass dans le SDAGE el ke SAGE delaBaieda Lannion [ Cf. Dispositions générales du réglement),
s0US résende de misa en place de mesuras compensatoires ol aprés avis des services inslructaurs de la poice de

P

BRL206



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Recu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0051-DE

des aménagemeants légers & condition que laur localisalion ef leur aspect ne podenl pas alleinte 4 la
présarvalion des milisux & que les aménagements soiant congus de manigre & parmeltre un refour du
site & l'état naturel (ouverdura au public) ;

- ges ravaux lourds destinés & restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou dispanies |

- des installations et cuvrages striclemeant nécessairas &l B8s 4 la sécurild, six réseauy d'ulilie publigue
loreq e leur locaksation rapond 4 une nécessikd tachniqua impérative dinténdt géndral ;

- des consluclions molivées par une mise aux nomes environnemenlzles ou par une nécessilé
deonomigua atiou technigue avérds, quand leur amplacamant est assujefl 4 des contraintes tachniques,
ol oe natamment an agrieullun.

= Toube construction ou Eména]anmﬂ A Iﬂ:-:n&phﬂn de caux autorisds A ladicls B2

ARTICLE UEZ - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

= |'edension ou latransformation d'actiités incompatibles avec Mhabital 8 condition que les travaux n'alent
pas pour effel d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter lewr axploitation
el & condition quea leur importance ne medifie pas le carackére de la 2ona.

Un seul abri de jardin est aularisé par logement

- Sur les seuls {erraing dune superficie égale ou supérieure & 700 m? & sur lasquels le projet initid de
construclion na dapasse pas 50 m?, lmplantation des nouvelies constructions doll &re congua da fagon
& ne pas comprometire |a réalisation de constructions ultérieurss. Afin de ne pas obérer [a capacita da
densification surla terrain, limplantation de construction|s) doit ménager, saulimpéralifs techniques Rés
natamiment au rellafl;
Une possibilité de création d’accts indépendant cu commun avec Fune des construchions
existantes
La possibilité d'implanter des conslructions sur be méme temain avec ou san: division(s)
fonciére(s).

umni mrmm uuhur]nﬁas snus nnndi‘t]nn d’un amﬁ-na 1o i ayes a II:
Las chaminemants pidtans elfou cycles de natura parméable ou végélalizéa |

Lag @ires de jeu &l da sporls da nalure permésabls ou végélalisée ;
L aménagement des accés aux consbuclions,

ARTICLEUB3-  ACCES ET VOIRE

Les caradéristigues das accas & des vairies permetiront de satisfalne aux exigences de la séourita, de la détense
conire |'incendia, da |a proledion civile el de l'accassibilild des parsonnes & mabilité réduite.

ACCES

Pour élre consirieclible. n larrain doil avoir un accés & une vole publiqus ou privée ouverls & la circulalion
autermablle at en bon état deviabiibé.

Les acods doivent éire adaptés & l'opération et aménagés de facon & apporer k2 moindra géne & la crculation
publiqua,

ValrE

Les dimensions, formes. et caractéristques technigues des woies publiques ou privées doivent lre adaptees aux
usages quslles suppartant ou auy opérations quiabes doivent dessanr.
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Les régles définies cidessus ne s'appliguent pas en cas daménagement ou d'axlension de constructions
axistantes et dimplantation d'annexes détachées de la conslruclion prncipale qui ne bénéfcleralenl pas de
condilions de desseda tallss qus définles ci-dessus.

ARTICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAL POTABLE

Towte construction ca installation nouvells doit dire raccordée au réseau pubbc ' adduction d'eau patable sulvant
les réglas sanilaires an vigueur

Towle construction ou extension d'une constuction qui requiet une alimentalion en eau dail Elre dessante parure
conduile de distibution d'esu potable de caradlénstiques sufisantes ot raccordée au réseau public d'adducton
d'aau

BAEEAINIGSEMENT
a) Eaux usees ;
Sous réserve des dispositions de la lagisiation relalive su installallons classdes, oute conskruction ou instaliation

nouvalle doit évacuer ses ealx usées pardes canalisations souterrames de carmdenstgues suffisanlas raccordées
all razaau public d'assalnissamant.

En dehors des zones relevant dun assainissemenl collecll, les inslallaions indhiduelles d'assainkssement,
canformes s normes Bxdes par la réglementation en vigueur, sonf admises. Pour les consfructions nouvelles
nécassitant un systéme individuel d'assainisssment par épandage, le terrain sof ére aple A recenalr de telles
inslaliations.

Les aau usdas ne doivent pas Gtre déversdes dans la réseau eaux pluvides
L'évacuaiion des eaux uséas dans ke milisy nafurel est inlerd e

b) Eaux pluviales ;

Les aménagemants raallsas sur la tarrain dobvant garantir ['coutement des aaux pluvisles dans |a reseal collsdaur
queand il exisbe.

En |'absance da réseau ou en cas de résead Insuffisant, les aménageamants nédcessaires au libre dcoulement des
aaly, pluviabes (et éventuebemnent ceux visant & la limitation des débils dvacués de |a propriglé) sont 4 la charge
exchusive du propridtaine qui doit réaliser les disposilifs adaptés & lopération et au terain.

Pour les projets concernant un terrain de phus de 500 m?, les sau plviales seront réguides sur la parcelle. Des
disposiions speciiiques pourront &fra accordées an cas dimpossaibililé technigues liée au site ou de contrambes
technigues pariculiéras,

Les caradéristinues des eaux pluwales doiven! élra compatibles avec e milieu réceptaur. La mise en place
d'ouvrage de prédraitement de fype débourdeurs, déshuileurs, elc. peul &lre imposée pour cartaine usages tels que
las garages, les slations-senices, les constructions destinées & Imdustie ou & [atisanal, |es ares de
slalianement de plue de 10 places, avant ks rejet dans le réseau collectaur. Les techniques & metire an oeuvre
doivent &tre coniormes a la réglemeniation en vigueur,

Les presuiptions définies au Schéma Directaur des Eaux Pluviales annexd au dossler de PLL seront respectées

Les eaux pluviales delvent étre traitdes par une installation aulonome adaptée el conforme au projel st conforme
aux réglementations en vigueur

Les eaux pluvides ne dolvenl pas élra dévarsées dans le réseal eau useas

DESSERTE TELEPHONIOUE, ELEGTRIGUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement e branchement au réseau téléphonique, Mectigue, téladistribution of gaz serant en pricmté | &t
dans lamesure du possitie, entesrés ou intégrés au bali jusqu'a lalimite du domaine public enun paint & déterminer
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en accord avac les sanvices lechniques des concessionnaires . En cas de difficultés techniques, dimant molivées
&l sougs rézerve dune solulion esthélique salistaisants, d aulres disposilions pourront &kre aulorisées

DECHETS

Un kacal pour recevoir les divers conteneurs liés & la collecte sélective des diffdrents déchets sera aménagd dans
bee constructions.

ARTICLEUBS -  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Il 'asl pas fixe de régles.

ARTICLEUBG- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUELIQUES

Les constructions £ mplarderont soll |
- aldignement des voies et emprises publiques sur tout ou partie de la fagede de la consfruction ou d'un

i :
on rotrai de 5 msires maximum des volas at emprises publiques ou des oolrs oommun es,

Des implentations diff érentes pourmont éire autorisées -

1) pour tenir comgde de la configuration de |a parcelle, de ia lopograpdie du terrain

2} pour projonger |e retrait d'une constuction woisine significative {de plus de 20 m* d'emprse au s, de
qualité, et en ban &al,

3} pour répandre 2 des objeclifs d"arientation, & ansoleillament...

4} pour azsurer |a préservalion d'una haie ou d'un boisement existant

5) sl una construction significallve (de plus de 20 m# d'smprise aU sol) conslitue d&ja un fronl bali &
Fsbgnement da lavola, en cas de construdion de plusieurs batiments sur une méme unité lonclére,

Les exdensions des constructions existanies ne respaclant pas les réghes ci-dessus pourrant s'implanter dans e

profongement de ta constrection existante siune bonne msertion paysagére & des conditions de séourité routiane
salisfatsantes sont assuréas.

Las constructions et installaions nédcessaves au services publics ou d'intérét collactif ainsl qua ke annakas

délachées de la construction principale simplantaron! & Palignement des voies ou emprises publiques ou en retrait
minirmen de 1 make,

Pour linstaliation d'écliennas, ba recul minimum enfre la pled du mat of Falignemant da |a vole cu da Femprise
publigue est égal a la hauteur « mal +pala ».

ARTICLEUBT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions s'implanteront au mains sur une des limites séparafives.
En cas de retrall, |a marga de recul sera au moins agale a 190 mélres.

Les installalions nécessares aux services publics ou dintérét collectif &t kes annexes détachées da la consbuclion
principale s'implanteront surla ou les limiles saparatives ou en relrat de 1 métre minimum.

Pour ['exdension des constnuctions existantes qul ne respectent pas les régles d-dessus, las construddions pourront
s'implanter dans le profongement de la construclion existante & condition de ne pas se rapprocher la limita
gaparaliva,
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ARTICLE UBB- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixs de régles

ARTICLE UBS- EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS

Dans I secieur UBa ;

L'amgwiza au sol das conslrueclons sl limitée & 60 % de la suparicle de 'unité foncidra.
Dang le secieur UBD ;

L'amprise au sol des constroctions esl limitde & 50 % da la supericie de 'unité onciére.

ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des consgfructions esf mesurde & pafir du berain naturel avant [ravaux.

Toute sdansion par suréévation d'une construction existante sera réalisée en harmonie avec b paysage urban
dans laguelle elle sinscril

Dans | secteur UBa :

La hauteur maximale des construdlions est finée & ;
11 méfres au faitage of 3 métres & |'dgoul du boil powr les lofuras & pante,
- T métras & l'acrotére pour les tofures tarrassas,

Dans le secteur UBb ;

La hauteur masimale des constructions est fixée &
9 métres au faitage et 7 métres & ['agout du ko pour les toilures & pente,
T métres & l'acrotdre pour les tollures ferasses.

Dans toute la zone UB :

La hauteur maximale des annexes détachae da la construdiion pincipale esl fxée 4
& méfras au faitage pour las toitures & pamte ;
3,50 mélres & Facrotére pour kes foitures forasses

Les constructions el installations néceesaires aux sandces putlics cu dintdrét collectif pourront dépasser les
hauteurs maximalas réglemantéas ci-dassus i leurs caractéristiques technquas limposent ;

L'entension des construchions axistanies dépassant désd les hauleurs réglemantéss cl-dessus sel aulorséa &
cordition de ne pas augmanter kz haulaur maximale de la constrechon exlstanta

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1- CONSTRUCTIONS

Le projet peut &re refusé ou n'étre accepd que sous rdsenve da labservation de prascriplions spéciales si les
caonefructions, par leur situation, leur architacture, leurs dimensions ou Maspect extérieur des batiments ou ouvrages
& édifiar ou & modifier, zont de nalure & porter alieinle au caractére ou a Fintérél des lieux avoisinants, aux sias,
AU payeages nalurels ou urbains ansl qu'a la consenvation des perspectives monumentalas.

Les dispositions du présent article ne &impoesaraent pas pour les projets d'archifecture contemporaine, ou
ufilisant des technologies énergeliques innovanies, sous réserve toulefols que leur intégration dans
I'environnemeant naturel ou le paysage urbain soft parficuliérement soignee.

a) Toiture
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Las projals de réhabdlilation seront réalisss dans le resped de la qualté architectursle du balimant existant,
L'utilisstion de makériaux Iraditionnels esl recommandéa

Las extensions de b&fiments existants ef les annexes détachées de la construction principale semont réalisées en
harmonie avec les bitiments existants ou principaws, ainsi gu'avec Nenvironnement.

b} Fagades

Les matériae choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le paysage. lis se rapprocheront
Iz plus possible des maténau fradfiornels.

Les coloris des meruisaries el des fagades saront cholsls en harmenie avec les couleurs dominantes gandrales.

La rythme du batiment devra respacter, dune part e rythme moyen des facades dans lequel 1 s'intégre, d'autra
part 'échalle générale du sacteur.

¢} Parcements

Des volels roulants seront autorisés & condilion que les caissons soiant intérieurs & la constrection, nom visibles du
domaina public.

Dizpositions spacifiques applicables awx ébmants bitks remargquables, dintérét patrimanial ou

Tous travatly ayanl pour effal de détrre les Saments batis identifids sur las documents graphiques du reglerment
a fitre da larthcla L 151-19 du code da ['urbanisma sonl soumis A daclaration préalabile de ravaw (CF dispostions
générales du réglement).

Las elémeants balis remamuatbles rapéras aux documants graphigues du réglement et profégés au litrede ladicle
L. 151-19 du code da Furbanisme sont soumis sl presciptions suvantes |
Les modikcations de volume ef notamiment les surélévations de ces conslructions ne saront admises que
sl elles contribuent & la mise en valsur du batiment, restituant 'esprit de son archilecturs dierigine, ou
longanisation primitivie dia [a parcelle, ou répondent & das impératifs d'andre techniqua, archilectural ou
sanitaire,
Les ravaux de restauration ou d'anlration {avec ou sans changemeant de destnation) seronl réalisés en
maintenant les parcaments ol an restiliant, ks cas échéant, las percemeants d'arigine. s saronl axdoutés
avec des malériaux analogues a ceux d'ongine af aves les mémes mises en ceuvra notammeant en os qui
coneemma les facades, les couveriuras, leg souchas da chemings, les lucarnes el bes menulsanss.
Les matifs décoratifs, sculplés ou mouluras seront conservee, En cas d'alléralion profonde, ces malils
sarnt consolidés ou remplacés & Midentique.

2 - AVENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS : LES CLOTURES
a) Dispositions générales :

Las murs pleins en magonnarie tradiionnelle senont impérativement maintenus at réhabilités & ldenfigee. Seuls
das percements ponciusts pourronl &lre réallss pour parmelire 'ameénagement d'un accés & une construcion.

Una attantion paricullére dait dons étre apportds dans |la concaption af la rbalisabion da ces coburas ;
en évitant la mulfiplicité das matériau,
an reacharchant |a simplicté des formeas ef des structures,
an tanant eompte du bati et du site emirsanzants ainsi que des ciilures adjacenias.

Les coffrets de compiage, boitas 4 betires, etc. doivent éftre soigneusemant intégrés A ces ditures.

Las ditures édventuslles peuvent étra constitudas par
des hales composées dessances ocales (Ci. recommandations paysagéeres an annexa) doubléas ou
non d'un grillage non visible du domaine public,
das rmurs en plares ou an magonnene an hanmaonia avec bes fagades de la constriction principals,
das parais an boks, das grilles ou das barreaudages
ou par des dispositifs associant ces différents &éments sous résarve d'aligner en hauteur bes différents
alérmants (4 lexception évenduslle des pillers de portalls).
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Les plagues béton, les vegétaux aificisls e les parpaings non enduits sont intardils

En bordure des espaces libres paysagers, les clofures seronl constiludes uniguement par des hales vives
composées d'essences locales (G recommandations paysagéres en annexe) doubléss éveniuellement d'un
gritage ou d'un breilis soudé de couleur foncée,

La hauteur des diblures est mesurée a padir du tesran naburel avanl Iravau,
b) En bordure des voies ef des espaces publics ;
En bordure des emprisss publiques, |a hauteur maximaled'une clilure estde 1 50 métra.

Doz hauteurs phos importanies, sans outafois dépassar 2 métras &l sous réserva d'une bonne miegration dans
Fenwironnement, pourrant élre aulorisées dans les cas suivanls .

La long des voies concemeées par le dassement des infrasfructures temestres,

En bordure des chemins pidtonniers o en fond de parcalls lorsgue celle-d esi situés antre deus voias,

¢) Enfimile separative ;
La hauteur lofale de la cliture ne dépassera pas 2 métres

d) Dispositions spécifiques ;
Les raghas c-dessus ne s'appliquent pas pour l& prolongament ot la réfaction da murs anciens an pierras an bon
éat de consarvation qui powront ére réalisées dans les mémes caraciéristiques que ka cibture d'orgine

Pour les construclions el installalione nécessaires aux sandces publics ou d'intérdt collectif, au burezy e &
larfisanst, des dispositions différenies pourmont &fre adoplées pour des raiscns de sécurilé.

3 . DISPOSITIONS DIVERBES

Les capbaurs solaires {ou de callubes photovoltatgues) sorcnt de teinte sombre unilorme, ¥ compris les suppors el
cadres vigibles. Surles toitures & pente, ils seront implantés ke plus prés possible de kaligne d égoul. Surles koiures
larrasse, iz seronl inlégrés de lagon & na pas &ne visibles du domaine publie. L'ergan ization das panneaux sur les
toits fera écho 4 la forme du béfiment, par exemple & la disposition de ses fenédires. Les dispositions déséquilibrées
an U ou en L sont interdites. lls pourront smplanter sur la botalité de |a foilure d'ééments dédiés (manguises,
pergolas, auvents, varandas... ).

ARTICLE UB12 — STATIONNEMENT

1- PrinciPgs -
Le staflonnament des véhicules ef des vilos dolf comespondre aus besoins des consiructions et instalalions ; il
doit &fre assuré en dehors des voies publigues.

Les aires de slalionnament seroni réalisées sur e teran d'assialle concemd par le peojet ou dans Fenvironnament
immédiat. Elles ne devront pas apporter de géne & Ia drouation générals,

| sera réalisé, & Mfoccasion de toufe consluclion ou installalion, des airas de slalionnement =ur la terran propre de
lopération af sekon les nommes fixndes ci-aprés par le prézent article et en annexe du présent riglemeant.

Dans be cas de transiormation, d'exlension, de reconsiruction aprés sinisbre ou changement d'alfecation des
canstruclions exisiantes, seules seront prisas en compia pour le calcul des besoins, les places supplémentaires
nécassitées par lopération (zans résorption, le cas échéant, du déficit existanl).

En cas ﬁ'nnp:uﬂ-smﬂrté technique, urbanistique ou architacturale da les réaliser, la pilitionnaire devra
g0l les réallser sur tout autre berrain diztant de meing de 500 m situé an zone Wou AU, et an respactant
les condilions de desserle cidessus énoncées,
- soil justifier d'une concession de longue durde dans un parc de stationnement public ou de Facguisition
i places dans un parc priva,

2- NOMBRE D'EMPLACEMENTS
| i | IFESTE: 1] 1 i i 1i'larn { |
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Pour les constuclions destinges 4 [habitabion ;
deux placas de slationnement par logement ;
- pour les constructions composdes da plus de 2 logaments, un espace résarve el amanagé pour la
slalionnement des cydes, & minima couveds, par legament,

Cas raglas ne 5 appliguent pas pour tout amenagement ou extension d'une construction.

Pour les commernces
LIne place de stationnement par tranche entigre de 30 m? de surface da venta.

Ces régles ne s'appliquent pas pour tout aménagement ou extension d'une conslruction.
Pour les bureawn
- une place de staionnemanl par tranche enfiére de 30 m? de surface de plancher,

2 m® d'espace résarvé e aménagd pour le staticnmement des véles par franche antiére de 100 m da
surface de planchar

Une place de stationnement par chambre d'hatel.

ARTICLEUB13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ETDE LOISIRS ET
PLAMTATIONS

Les terains classés au plan comme espaces boksés & conserver, & protéger ou & crder sont soumis aux
disposilions de 'article L 130-1 du Code da ['urbanisme.

Tous Wavaux ayant pour efiet de debuire les espaces paysagers ou bocagers identifids sur les documents
graphiques du raglement au fitre de Farfida L. 151-23 du code de l'urbanisma sont soumis 4 déclaration préalable
de travaux (CI. disposilions générales du réglemant).

En dehors des aménagements & constnictions autonsés sous condiion a Farticle UB2, lensemble de |a surface
daaspaces paysagars probégds autitra de Martica L 151-23 du code da 'urbanisme sera consenvé en plaine lame.

Les arbras de haute tige existants avant e dépdt du parmis da construire st an dehors de l'emprise au sol du projet
da consluclion, seronl maintenus ou remplacés par des plantalions d'essences adsplées avx conditions
bioclimatiques (CI. recommandations paysagéras an annexe) an nombre &f a0 surface au moins equivalents, saul
contramie fechnique spacifique.

Le coefficient d'imperméabilisation défini dans le schéma directeur des eaux pluviales annex2 au dossier
de PLU sera impérativement respacle.

Les aires de jeux de quarier & |es sires de stationnement cuvertes s public doivent ére payaagées of inbégréas
dans un projet urbain,

Las sspaces lbres non babis et non occupés par des airas da stationnamant ou par des aires de jeu of de loksirs
seront végeialisas sur T0 % minimum de beur supaficie.

Les plantations réalades respecteront kes listes d'essences préconisées ef interdiles présentées en annexes du
présant réglament.

ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il mast pag fxé de régles.

ARTICLE UB15 - PERFORMAMNCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendra en compta tout ou partie des objectits du développemenl durable et de la
présarvalion de Fenvironnement suivanls foul en sTnscrivant en harmonie avec le paysage urban axistant ;
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- UAiliser les matériaix renouvelables, reupérables, recyclables ;

- Intégrer des disposils de récupérabion de ['sau de pluie ;

- Prévoir une isclation thenmigue qui limite bes dépardilions 'hiver et las apports de chaleur Fété pour réduire
la consarmmation d'anergie |

- \Mlliser des &nergies renouvelables, solaires (ufilisation passive el aclive de énergle solare),
gacthermia,., . &l des énargies racyclées

= Orberter les bitiments pour Exvorizer |a récupération des spporis solaires el valoriser |a lumidre naturelle
pour limiter les dépenses énergelipues

ARTICLE UB16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagemeni dansemble dolf prévolr les dispositiie nécessaires au raccordement des
constructions  en ce qui concerne ka pose d'équipements haut dabit et (ras haul debit (fourreaux et chambre
mutualsda en limite du Domane Public) &t devra élre réalisés de prélérance en souterain, conformément au
dispostions de |'article L 332-15 du code de lurbanisma_

En I'absence de rdsoau, kes dizsposiifs devont néanmoins &re prévus jusqu'an imils de vols publique en prévision
d'une dessarta fuburs,
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC _I

La zone UC comprend fes seclewrs Wwhanisés dime densité sighilivalive essanfielement sous forme dhabital
ndividuel attor dk bowg. ENe regroupe das cpérations groupées ef des lols 4 halir ayant souvent fall l'objsl d'in
projar damanagement ginbal el préssntant une ceraine ualld o'ensembfe autour du baug, insi que des espaces
whanisés moins denses, solvenf réalizés atl o colp par cotp & 2ans profel o amanagemen! global

lePLUvisady,
Préserver [unilé paysagére
= Pomelle une évoiition dy 688 el une densificafion malinsées,

ARTICLEUCY - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Limplamabon d'acivtés incompalibies avec Fhablat en raizon de beurs nuisances ainsi que |'‘adification
de constuctions destinass &les abriter,

Les constructions destinées a Mindusinis

Les consfructions destinéas & lMexploiiation agncole ou forestidre
Les constructions destinées & la foncfion d'entrepit

Les commerces de datalls ef d'arfisanat & caraclane cormmerncial
Les instafiations dassées soumisas i autonisation

L'owverture cu Fexdension de caméras et de mines,

L'ouverture de terrains aménagés pour e camping, pour le stationnament da caravanes ainsl que les
pares résidantials de loksirs, v compris limplantabion izolés de mobilhomas

Le stafionnement de caravanes quelle qu'en soff [a durde, sauf dans les biliments el remises ol ast
implantée la construction conetiluant ka résidence de Mutlisateur (= an garaga mor »),

Dans las zones humides repérdes sur les documents graphiques au titre larticle L. 151-23 du code de

['urbanisme :

Tout projet d'aménagemant relevanl du domaine de [whanisme et affectant le fonclionnament et les
taractérictiquas da la 2ona humida ast intardit ©

- loutes constnactions, insiallations ou extensions de constructions axisiantes,

- tous travaux publics ou privés susceplibles de porter alteinle A Fintégrité da la 2one humide, notamment |
commblamant, affouiement, exhawssement at dépdts divers
créafion de plans d'eau,
fravaux de drainage of d'une lagon générde loule opsration de nalura & modiler ke régime
hydraulgue des tarrains.

Pourron! néanmaoing éire autorizés, dés fors qu'l n'y a pas Tatemative avéréa, dans |e cadre du resped des
mesures preconisées dans ke SDAGE ef le SAGE da la Bale de Lannion (CT. Dispositions géndralas du réglament),
soUs réserve de mise en place de mesuras compensaloines ot apras avis des senvicas instucteurs de |a police de
l'aau
- des aménagemenis ldgers & condilion que laur kcalisation ef leur aspect ne portent pas atteinte & la
préservafion des milisux ef que las aménagements soianl concus de manidre & permellne un retour du
siter & Nétat naturdd (ouveriure au public] ;
des travaux kurds destings & restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
das installaions ef ouvrages striclement nécessaires et liés A la séounte, aux résealx d'utilits publique
loraqee leur localisation répond & une nécessia techniqua impérative d'inlérst géneral ;
des consbuclions molivées par une mise aux normes emvironnamentales ou par une nécessite
gconomigue atiou tachnigue avérda, quand leur emglacement est assujelli 4 des conlraintes lachniquss,
al o2 nolammenl en agicullura.
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ARTICLE UCZ - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L'extension ou 13 fransformation d'activités incompafibles avec Fhabitat & condifion que bes iravau n'aient
pas pour effed dinduire ou d'aggraver e danger ou les inconvénients que peul présenter leur exploitation
el & condition que leur impodance ne madifie pas s caracthre de la 2one.

Lin seul abri de jardin est autori=$ par logement

- Bur les seuls terrains d'une superficia égale ou supérieurs a 700 m2 &t sur lesquals be projel indial de
consfruction ne dépasse pas 50 m?, fimplantation des nouveles constructions doit &fre congue de fagon
a ne pas compromelire |a réalisalion de constructions uléreuras, Alln da ne pas abérer |a capacite de
densificafion sur be terrain, 'implantation de construction(s) doié ménager, sauf impérafifs techniques lids
nofamment au relaf ;
Une possibilité de crdaton d'accés indépendant ou commun awvec [une des consirucions
exislantes
La possibilité d'implantsr des constructions sur le méme lerrain avec ou sans division{s)
loncigras).

ARTICLEUG3 -  ACCESET VOIRIE

Las caraclaristiquas des accés at des woines permetiront de salislaire au exigences de lasécurité, de |a délense
conlre Iincendsa, de la proteclion civile &l de laccessibilté das personnes & mobiilé rédulle,

ACCES

Four élre constructible, un terrain doit awoir un accés & une voie publiqgue ou privée owveds & la circulation
automobde of an bon dlat de visbdlié,

Les accds doivend Bire adaptés & lopration. of aménagés de facon & apporter la moindre géne a |a circulation
publique,
VoIRIE

Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies publiquess ou privées doivent tre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou sk opérations qu'ekes doivent dessenvir.

Les migles définies ci-dessus ne s'appliquent pas en cas d'aménagement ou d'extension de construchions
existantes o dimplanibon d'annexes délachées da la construclion principala qui ne bénéficiersent pas de
conditions de desserta telles que définkes cl-dessus

ARTICLEUCY - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALMENTATION EN EAL POTABLE
Toute construction ou inglallalion nouvelle doit éire raccondéde au riseau public d"adduchion d'esu potable stivant
las raghes sanilaines en vigueur

Toute consfruction ou extension d'une constraction qui requiert une alimentation en eau doit e desservie par ung
conduite de distribution d'esu polable de caraclénstiquas sulfisantes el racoardée au réseau public d'adduction
deau,

ASSAINSSEMENT
a) Eaux usges ;
Sous résarve des dispostions de a législation relative aux installstions dassées, loute constuction ou irstalation

nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines d e caractéristiques suffisantes raccondédes
U réseat public dassainissemant,

98/206



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0051-DE

En dehors des zones relevant d'un assainissement collectil, ks installalions individuelles d'assainissement,
conkrmes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sonl admises. Pour les constnections nouvelies
necesstant un systéme individuel dassainissemant par épandage, |8 terain soil dlre aple & recevolr de telles
Installations,

Les saux usées ne doivenl pas élre déversdes dans be raseal saux pluviales,
L"évacuation des eaux usées dans | miieu natured est interdite

b] Eaux pluviakes :
Les aménagements réalises surle tamain daivent garantir P'écoulament das eaux pluvialas dans be réseau oollecteur
quand i exisie.

En I'ahsence de reseau ou én cas de reeaau maulfizant, les amdnagements nécessares all libre dcoulemeant des
sau pluviates (el éventuellement caux visanl 4 [a limilation des débils évacwés de la propriéls) sonl 4 la chame
exclusive du proprétaire ouidoit réaliser les dispositifs adapéés & l'opération et au terrain.

Four les projets concernant un temain da plus de 500 m?, les eaux pluvisles serond régulées sur la parcalle. Des
dispositions spécifigues pourrant dbre acoordées en cas d'impossibigd lachniques e au sika ou de confrainfes
technigues pariculiérss.

Las caractéaristinues des eauy pluviales dolvent élra compabides avec la mibeu récaptear. La misa an place
d'ounraga de prétrailemant de type débourdaurs, déshuilaurs, ete, peul dlre imposse pour cartains usages tals que
les garages, les stations-senices, les consfruclions destinédes & lindustie ou & ladisanat, les ares de
stalionnemant de plus de 10 placss, avanl | rajel dans la réseau odlectaur. Las lachniques A mellrs an muvre
doivent &re conformes & b réglementafion en vigueur.

Les prescriptions définies au Schéma Directeur das Eaux Pluviales annexé au dossierde PLL seront respeclées,

Les saux pluvialss doivent élre traitées par une instalation autonome adapies el conforme au projel el conforme
aux réglementations &n vigueur.

Les eaux pluvides ne doivent pas éfre déversées dans la réseau sauy uséas

LECTRIOUE, TELEDISTREUTION ET GA;

Le raccordamant et branchemant au réseau tééphonigue, dectriqua, thléddistibulion o gaz sefant a&n priori, of
dans iamesura du passble, antermds ou intégrés au bati jusqu'a ta limitadu domaine public &n un point & déterminer
en accand avec les sanvices lechniques des concessionnaires. En cas de diflicultés lechnigues, dimant motivées
et sous résansa d'une solution esthétique satisfaisante, d'autres dispostions pourront étre autorisées.

DECHETS

Un Iocal pour recevoir |es divers conteneurs Bés & la collacle séledive des différents déchels sera aménaga dans
les conslnuctions.,

ARTICLEUCS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
I n'est pas fixé de réglas.

ARTICLEUCE- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constrichions s'implanteront an ratrait de 5 métras maximum des voies, emprises publiguas at dans une bande
corrprise antre O et 20 métres depuis I'alignement des voies el des emprises publiques.
Das impiantationa différentes pournont &re auloriades -

1} pour tanir compde de |a configuration d e |a parcelle,

Z) pour profenger le retrail d'une constniction voisine significative (de plus de 20 n@ d'emgrise au sd), de
qualité, ef en bon &at,
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3] pour rapondre & das objectifs dCorientation, & ensolaillament. ..
4) pour assurer la présenvafion d'une hae ou d'un boisemenl existant

Las extansions des constructions existantes ne respeciant pas les régles ci-dessus pourront &'implanter dans le
profongament da |a construction existante si une bonne insertion paysagére el des condilions de sécurilé rouliére
salistaisanles sonl assurdes.

Les construclions ef installaions nécessaires aux services publics ou d'intéré! colledil ainsi que bes annexas
détachées de ka construction principale (sauf abrs da jarding s'implanteront soit :

a lalignement des vwoies ou amprises publiques

an redrait minimum de 1 médre.

Pour I'mstallation d'écliennas, le recul minimum entre be pied du mat et Falignement de |a wobe ou da Femprise
publigua est égal & [a hauleur « mat +pala »,

ARTICLEUCT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constrictions s implanteront sur la ou les imites séparatives ou an ratrait da 1,90 métre minimum

Les Installations nécessalres aux senvices publics ou diinkérét colledif of les annekes d&lachdes de la constniction
principale s'implanteront sur la ou les limiles séparatives ou en retral de 1 mélre minimum.

Pour l'extension des constructions axistantes qui ne respactant pas les régles ci-dessus, les constructions pourront
s'implanter dans le prolongement de la consfruciion exstanie & condition de ne pas se rapgrocher de la limite
saparative.

ARTICLEUCE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il 'est pas fxé de régles.

ARTICLEUCS- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'amprise au 2ol des constructions est Emitée 4 50 % de la superfice de |'wild fancléra

ARTICLE UC10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des consfructions et mesurés 3 pardir du terrain nafurel avant bravauy,

Toute extansion par suréldvation d'une construction existante sera réakisés en hammonie aves le paysage urbain
dans laquelle ella &'mscri

La hauteur maximale des constructions est fixée a .
- Gmélres au lallage et 6 métres & 'dgout du toll pour les toltures a pente,
- Bmélras & l'acmlére pour les ioliures terasses.

La hauteur madmale des annexes délachees de |a conslruction principale ast fida A |
5 métres au faitage pour les toilures & pents |
= 3.5 mires 4 lacrobére pour les toifures temesses.

Las constructions et mstalaions nécessaires aux senvices publics ou dintérdt collectf pouront dépasser les
hauteurs maximales réglemantées cldessus i leurs caraclénstiques techniques limposent

L'extension des constructions existantes dépassant déja les hauleurs réglementées cl-dessus esl aulorisée &
condition de ne pas augmenlar |a hauteur maximale de la constriction existanta.
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ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projel peul élre refisé ou n'élre acceplé que sous résanve de lobgervation de prescriplions spécialas si les
constnuctions, par laur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Faspect extéricur das bafiments cu cuvrages
a adifier ou a modifier, sonl de nalure & porter alteinle au caraciére ou A l'inténét das lieuy avoisinanls, aux sites,
aux paysages nalurels ou urbains ainsl qu'a la conservation des perspeclives monumentalss,

Les dispositions du présent article ne simpose ront pas pour les projets d'architecture contemporaine, ou
utifisant des technologies énergeéfiques innovantes, sous réserve toutefois que leur intégrafion dans
I'environnement naturel ou le paysage wbain soit particuliérement solgnée,

a) Toiture

Loz axtansions de batiments exdstants el les annexes datachéas da la construction principale seronf réalisdes an
harmonis ave: les bafiments exdstants cu princlpaus, ansl gu'aves 'amd ennermnant.

b} Facades

Las matdriauy choisis parmetirant la moll eare inldgration possible du prajel dans e paysage. |ls se mpprocherent
b plus possible das matériauy traditionnels.

Les colons des manuisenes et das facades semnt chotsis en harmonie evec les coulsurs dominantes généralas,

¢] Percements

Dies volets roulants seront autorisés & condition que les caissons soient inbérisurs & la construction, non visibles du
damaine public.

d) Dispositions spécifigues applicables aux &éments batis remarquables d'intérét patrimonial ou
architectural

Tous travaus ayant pour effet de détruirs les @2meants bakis dentifiés sur les documents graphiquas du réglemant

&l titre d Farlicle L. 151-19 du code de ['urbanizsme sont soumis & déclaralion préslable de fravaux (G, dispositions
génésales du réglamant)

Les éléments balis remarguables repérés aux documents graphigues du réglemant el profégés au titre de arlice
L. 151-1% du code de 'urbanisme sont soumis aux prescriptions swivantes ©

= Las modificafions de voluma at notammeant les surélévations de ces constuctions ne serond admizes que
g elles contribuent & 1a misa an valeur du batimant, restiuent l'espit da son architectura d'origine, ou
l'arganisafion prmilive de la parcells, ou répondant & des impéralifs dordre technique, architectural ou
sandalra.

- Las travaux de restaurstion ou d'enfretien (avec ou sans changement de destnsfion) seront réalisés en
mamlenant |85 percements ou en resiuant, le cas dchaanl, les percements d'origing. |ls senont exécutés
avec des matériaux analogues & ceux d'orgine et avec las mémes mises en ceuvra nolamment en caqul
concame les fagades, les couvertures, les souches da cheminée, les lucames &l les menuisarias.

- Les mofifs décoratifs, soulptés ou moulurés samont consenvés. En cas d'altaration profonde, ces molifs
serant consolidés ou remplacés & ldenbiguee.

2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS : LES CLOTURES

a) Dispositions géndrales :

Las murs plains en magonnerie traditionnalle seront impérativamaent maintenus et réhabilités 4 lMdentique. Seuls
des percaments pancluels pourronl &lre réalisés pour parmellre aménagameant dun accds & une construcion,

Line aitention paricullére doll danc &tra appanse dans ka conceplion &t la raalisation de ces céluras |
en évikant la mulliplicté des maténiau;,
- en racherchant |a simplicité des formes el des slrucluras,
- en lenant comgle du bali el du site environnants ainsi que des clblures adacanles.
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Les coffrets de comptage, boites 4 letires, etc. doivent &fre soigneussment inlégrés 4 ces dblures.

Les ddlures éventuelles pauvent élre constiluées par .
- des hales composdes d'essences locales (CF. recommandalions paysagéres en annexe) doublées ou
non d'un grilage non visible du domaine public,
- dea murs en piermes ou en maconnena en harmonde avec (o5 fagades de la construction principale,
= des parois en bois, des grlles ou des bareauklagss
- ou par des dispositife asseciant ces différents ééments sous résseve d'aligner en hauteur les difiérents
&éments {a ['sxceplion dventualie des pillers de portails).

Les plaques balon, les vagataux arfificiels ef kes parpaings non enduils sonl inlendils

En bordure des espaces libres paysagers, les clotres seront consbfuges uniquemen! par des hales vives
carmpesdes d'essences locales (CF recommandations paysagéres en annexs) doublées évenlusliement d'ur
gritage ou dun freillis soudé de couleur foncée,

La hatiteur des chilures est mesurde & parfir du terain naturel svant travaux.
b) En bordure des voies et des espaces publics ;
En bordure des emprises publiques, [a hautaur maximale d'une ckirs est da 1,50 mélrs,

Das hauteurs plus importantes, sans toutefois dépesser 2 mélres el sous réserve d'une bonne intégration dans
l'ervisonnement, pourront Gfre sulorisaess dans les cas suivants |
- L& long des voles concemées par ke dassement des infrastructures terestres,
En bordura des chemins piétonniers &l en fond de parcalle lorsgue cefla-ci est situés anira doux voias.

c) Enlimite séparative ;
La hautaur tatals de la cldture ne dépassara pas 2 matras.

d} Dispositions specifigues :
Les régles el-dessus ne s apphquent pas pour le prolongament et la réfaclion de murs anciens en plerres en ban
dtet de consarvation gul pourtont dlre réalisées dans les mémes caraclénsligues que la cliture dongine,

Pour bes construclions el installations mécessares aux sanvices publics ou dintérél collecki, au bureau el a
I'arisanal, des disposilions différantes poumont &tre adoptées pour des raisons de sécurité.

3 - [NSPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solares {ou de cellules photovoltaiques) serom da lainte sombre unifarme, y compris les supports et
cadras visiblas, Surles foitures & pents, 1s seront implantés le plus prés possibie de laligne d'égoul Sur les loltures
terraasae, #s seront ntégrés de fagon & ne pas &lra visiblas du domaine publie. L'arganization des pannesu sur las
toits fera écho & ka forme du bitiment, par exemple & |a disposition da sas fanalres. Les dispositions désaquibrées
an U ou en L sont interdites. s pouront simplanter sur la otalité de ks toilure d'déments dédiés (manuises,
pergolas, auvents, vérandas. . )

ARTICLE UC12 — STATIONNEMENT

1- PRINCIPES ©
Le stafionnamant des véhicwles et des wlos doit comespendre aux besoins des consbructions ef installabions ; I
dof Sre aszurd en dehors des voies publiques.

Les aires de slatiornament seront réalisdes sur le lerain d'assietie concené par le projet ou dans l'environnemenl
imrmiédial. Elles ne devront pas apporter de géne & la circulation générale.

Il sera réalisd, & loccasion de loute construction ou instaliation, des ares de stationnement sur le terrain propra de
l'opération el selon les normes fixées cl-aprés par le présent article e en annexe du présent réglament.
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Dans le cas de transiormation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou changement d'alfectation des
constuciions existantes, seules seront prises en compia pour ke calou des besoins, les places supplémentairas
nécassitées par lopdralion (sans résarplion, e cas dchéant, du déficit existant).

En cas dimpossibdité tachnique, urbaniztique ou archedurale de les réaliser, la péliionnaire devra
- =oil les réaliser sur toul sutre terrain dislant de moins de 500 m silué en zons Uow AL, el en raspectant
las condifions de desserta ci«d essus énoncées,
soit justifior dfune concession de longue durds dans un pare de stationnament public ou de l'acquisition
de places dans un parc prive,

2= NOWBRE O'EMP LACEMENTS

Pour les conslruclions destinées & 'habilation
- deux places de slalionnamenl par logameand ;
= pour bes consbruclions composdes da plus de 2 logements, un espace réserve el aménagh pour le
stafionnament des cycles, 8 minima couvers, par logement,

Cas rédglas ne s'appliquent pas pour loul anénagement ou axtansion d'una construction

Four |es commerces :
Une place de stationnement par tranche entiére de 30 m® de surface de vente.

Ces régles ne s'appliquent pas pour Lout aménagement ou extansion o une construction,

Pour les bungaiy :
- uneplace de stationnament par tranche enfidre de 30 m*de surace de planchar,
- 2 m’ d'espaca réser¢d ef aménagd pour le stationnement des vélos par tranche entiére de 100 m* de
surface de plancher

Pour 'hébermament hdtalier ;
Une placs da staliormement par chambre d'hidlel

ARTICLE UC13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ETDE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les tarrains classes au plan comma espaces boisds a conserver, 2 proléger ol & créer sont Soumis aux
dispositions de Maricle L 130-1 du Code de lurbsnisme.

Tous fravaux avant pour effel de détruire les espaces paysagers ou bocagers Identifies sur les documents
graphiques du réglamant au tire de l'artica L. 151-23 du code de Iurbanisme sont soumis a déclarabon préalable
da travaux (CF. dispositions générabes du réglamant).

Las arbres de haute fige axistants avant le dépdt du permis de conslruirg € en dehors de 'emgrise au sol du progst
de construction, seronl maintenus ou remplacds par des planlations dessences adaplées sux condtions
biod imatiques {Ci. recommandations paysagéres en annaxe) an nombre et &n surface au moins équivalents, sauf
conrainte lechnique spaciique.

Les ares de jewx de quartier et les aires da stalionnement ouvertes au public doivent &tre paysagées of intégréas
dans un projet urbain.

Le coefficient d'imperméabilisation défini dans le schéma directeur des saux pluviales annexé au dossier
de PLU sera impérativernent respecte.

Les espaces libres non bilis &f non occupés par des aires da slafionnement ou par des sires de jaux &l da loisiss
seront végétalisés sur 70 % minimum de leur superfcie

Les plantafions résisees respedennt les lisles d'essences praconséas e Inlendiles présanléas en annaxes du
présant réglement.
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ARTICLEUC14 - COEFFICIENT D'CCCUPATION DU SOL
Il mest pas fmé de régles

ARTICLE UC15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les conslruclions devronl prendre en comple lout ou partie des objectfs du développement durable et da la
présarvalion de lenvironnamenl subvants loul en 5'inscrivant an harmonle avec e paysade urbain existant
- Utiliser les matériaux renouvalabies, racupérables, racyclables |
- Intégrar des dispositiis de récupération de ['eau da pluia ;
- Prévoir une isolation thesmigue qui fmile bes déperdilions [hiver el laz apports de chaleur Faé pour réduire
la consommition d'énergie |
Iilser des énergies rencuvelables, solaires (ulilisation passive et aclive de |'énergie solaire),
gecthermia,... ol des dnengles racyclées
- Orentes les balimants pour favonser la récuparation des spports solalres el valoriser |a kamiare naturelie
poir limiter les dépensas énengéliques.

ARTICLE UC16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opérafion d'aménagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaives au raccordement des
construclions en ce qui concama la pose déquipaments haul débit et trés haut débit (fourreaux et chambre
mubuaisée en limite du Domsine Public) et davra &re rédisde de prélérence en soularrain, conformément aux
dispositions de ('article L 322-15 du coda de 'urbanisma.

En Fabzance da rdseau, kes dispositifs devront ndanmaoing &re prévas jusogu’en imite de voie publique en prévision
d'une dessarte fulure.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

_La zone UE correspond auy espaces whanisés deslings & acciedir des consfrucion s af installafions nécessafres
By sendces publics ol o cofectt qui peuvert dificllement sniégrar dans s frame urbaine mixie au falt des
milsances qu'eies gamdmenl ol de leurs basoing spécifigies (secleur de Kerlly)

ARTICLE UE1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les cas non préwus & l'adicke LIEZ

Dans les zones humides repérdes sur les documents graphiques au titre l'article L. 151-23 du code de
Tout projet d'aménagement relevant du domaine de lurbanesme et affectant |a fonctionnement of |es
caractérisliques de ka3 zona hurmide asl intendit |
- loubes constructions, insiailations ou extensions de construclions existantes,
tors travaux publics ou privés suscaptibles de porter attainta & l'intégrité da la zone humide, notamimant ;
comtlemant, affcuillament, axhaussemeant of dépdts divers
création de plans d'eau,
travaux de drainage et d'unae fagon géndrabe loute opération de nature & modifier e régime
hydraulique des ferrains.

Pourtonl néanmains élre aulodsés, dés lors quil n'y a pes d'allamative avérée, dens le cadre du respect des
mesures praconisaas dans le SOAGE o la SAGE de la Bale de Lannion (Cf, Dispositions ganérales du réglement),
£0Us réserve de mise en place de mesures compensatoires et aprés avis des senvices instructeurs de la police do
feau :
- das amanagements légers a condifion que leur localisation et leur aspecl ne portent pas atteinta & |3
prasanation des milew: ot gue les ameénagements soient congus de maniéra a parmatira un retour du
sile & l'élal nalursl {ouverlure au public) .
das travaux lourds lestings a rastaurer ou réhabiliter des Zones huméd es dégrad des ou dispanes |
das installations et ouvrages stricemant nécassairas ot lids 4 la sdourilé, aux réseaux d'uliité publiqus
Ioesque beur localisation répond & une nécessils lechnigue impéralive d'inléré ganaral |
- des constructions molivées par une misa aux nomes environnementalas ou par une nécessiie
dconomigue eliou technique aviede, quand leur smplacemant est assujelll 4 das contraintes lechniques,
el ce nofamment an agricaliurs,

ARTICLE UEZ - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les construclions el installations nécessaires auw services publics ou dinlérl collectif a condilion
d' assurer leur inserlion dans leur envirmonnement urbein et paysager.

- Les constructions deslinges & Mhabitation &l aux bureaux 4 condilion d'ére desfinées & des personnas
donl la présence permanenle el nécessaire powr assurer le foncfionnement, la sunveillance ou le
gardiannage des sanices publics cu d'inténit cobech autorisés dans la zone.

SuUr les seuls terains d'une superficke éga%e ou supénewrs a 700 m2 et sur lesquels le projet initial de
canstruction ne deépasse pas 50 m?, Iimplantation des nouvelles constructions doll &lre congue da tagon
& ne pas comprometire k3 réalisation de construciions uitérisures. Afin de ne pas obérer la capacité de
densification sur e terrain, limplantation de construciion(s) doit ménager, saufimpérafits techniques liés
notarmant au reliel :
Une possibilité de création d’accés indépendant ou commun avec Tune des constructions
existanies
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La possibilité dmplanter des conslruclians sur le méme terrain avec ou sans division(s)
fonciére(s),

ARTICLEUE3- ACCESETVOIRIE

Las caraclénstguas des acchs at des voires parmettront de sabsfare aux exigences de la sécurité, deladélanze
contre l'incendis, dala protection chvile of de Maccessibilitd des personnes & mobilfie réduita,

AccEs

Pour &lre construclible, un terrain dait swoir un accds & une voie publiqgue ou privée cuvede & la circulation
automobile & en bon etal de visbiie.

Les acchs doivenl &lre adaplés & lopdralion o aménagés da facon & apporer la meindre géne 4 la circulation
publique.

Volmie

Les dimansions, formes el caractéristiques techniques des voies publiquas ou privees dovent &re adaptéas aux
usages qu'eles suppodent ou aux opéralions qu'elles dobvent dessanyir,

Les rdgles définles cl-dessus ne s'appliguent pas en cas dameénagemsent ou d'exiension de consluctions
exislantes & dimplantafion dannaxes délachées de la construchion principale qui ne bénéliciersent pas de
conditions de desserts lelles qua définkes ci-dassus,

ARTICLE UE4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

POTABLE

Toute construction ou installation nowvalla doit dire recoordée au réseau public d'adduction d'eaw potabie suivant
les réges sanitaires en vigueur

Touts construction ou axtension d wne conatructian qul raquien une alimantation an aau dost éire dassenvie par une
conduita de distibufion d'aau potable de caractéristiques suffisantes &l raccordés au raseau puble d'adduction
deau

ASSANSSENENT
a) Eaux usées ;

Sous réssrve des dispositions de |a législalion relative aux nstallations classdes, toute construction ou installation
nauvele doil dvacuer ees aaux Uséas par des canalizations soulerraines de caradtéristigues suffisantes raccordaes
au résaau public dassamissamant.

En dehors des zones refevanl d'un assainissement collactif, les installafions mdivideelles d'assainissemant,
conformes aux nommes fixées par ka réglementation en viguaur, sont admises. Pour kes conslructions nouvelles
nécessitant un systéme individuel d'assainissament par dpandage, e teran soit dre apte & recevorr de telles
inslallations

Les eaux ustes ne doivent pas élve déversées dans le réseal aaun pluviales.

L'&vacuation des eaux usses dans le milleu naturel est inferdite

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés surle terrain doivent garanlir 'écoulement des eau pluvislas dans la réseau colbacteur
quand il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au Bbre écoulement das
gaux pliviales (el venlusllement ceux visant 4 la limilalion des débits dvacués de la propriété) sont 4 la chame
excusive du propiélaine qui doit réaliser les dispositifa sdapiés a l'opération et au tarrain.
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Pour les prajals concamant un lamain de plus de 500 m®, les aaux pluvises seronl régulées sur la parcelle, Des
dispasilions spécifiques pourront Alre accorddes an cas d'impossiaile lechniques Bée au site ou da conlrainles
lechriglies pariculiénas,

Les caraciaristiques des eaux pluviales doivent éire compalibles avec le milieu récepleur. La mise en place
douvrage de pritraitement de type débourdeurs, déshuiewrs, etc. peut éire imposde pour certaing usages tels que
las garages, les slations-senvicss, les construclions destinges & lindustie ou & l'afisanat, les a@ires de

etationnament de plus da 10 places, avant le rejed dans ke réseau collectaur. Les techniques & mefire en cauvre
doivent étra conformes & la réglamantation en viguaur.

Les presoriptions définies au Schéma Dirgctewr des Eaux Pluviales annaxé au dossker de PLL seont respactées,

Las aaux pluvisles doivent dtre trafiéas par une installation aulonome adaptée & confarme au projet of conforme
auy réglamantations an viguaur.

Las amuy pluvizles ne doivent pas étre déverséos dans le réseay eaux usdes

Deas TE

La raccordement et branchement au réseau laléphonique, éectrique, Wadistribulion & gaz seronl en priofté, et
dans lamesuradu possible, enterrés ou intégrés au biti jusgu'a (a limite du domaine public en un point & déterminer
en accord avec les sarvices lechniques das concassionnaines, En cas da dilficulbés technigues, dimant mofivaes
at snus résenve diune solution esthédique satisfaizante, d'aubres dispositions pourront Sire autorisées.

DEcHETS

Un local pour recavodr les divers conleneurs liés & |a collscle sélective des différents déchels sera aménagadans
les conslruclions.

ARTICLEUES- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
I n'nst pas fivé da nighes.

ARTICLEUEB - IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Las constructions =" implanteront soit -
a ['alignement des voies &f emprises publiques ou sur loul ou partia de |a facade de la construction ou
d'un pignon ;
an redrait de 1 rmdbre minimum deoz woies, amprises publipes.

Pour Mnstallation d'éoliennes, te recul mimmum entre le pied du mat et 'alignement de ka wole ou da 'emprise
publique esl égal & la hauteur « mal +paie o,

ARTICLEUET - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions s'implanieront sur la ou les Emites séparalives ou an retrail de 1 méte minimum.

ARTICLEUES - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

| n'est pas fixé de régle,
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ARTICLE UES- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fxé de régla.

ARTICLE UE10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des cibburas esf mesurda & partir du tarrain naturel avant travaux.

Toute extension par surdévafion d'une construction exislante sera réalisée en harmaonie avec & paysage urbain
dans laguels elle sinscril

La hauteur maximale des construclions est Bode & 12 métres.

ARTICLE UE11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

oonstuctions, par leur situation, leur anchitecture, leurs dimensions ou 'asped exltérisur des batiments ow ouvrages
& adifier ou & modiar, soni da nature & porter atteinte su caractére cu a Mintardt des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbaing ainsl qu'a la conservation des parspactives monumant ales.

Les dispositions du présent articla ne simposaront pas aux constructions actuelles ou nouvelles, pour ks
exlensions et les aménagements, s'il s'agit de projets d'architecture contemporaine ou ufilisant des
technelogies énergétiques innovantes, sous réserve toutefeis que leur intégration dans l'environnement
naturel ou le paysage urbain soit particuliérement solgnée ¢t qu'ils respectent les caractéristiques de la

Zone,

Lne simplicié des volumes sera recherchés

Toiture

Les iolures davront présantar une simpdcité de volume et une unité de conceplion. Dans le cas d extension dune
construction, i tofure devra sharmoniser avec calle de la construction princlpale.

Les fofures seronl 4 pentes parmedtant de masquer les ddicules tachniques, ou en terasse. Les toilures terrasse
pourront Atre wégétalisées pour permettre une bonne isolation du baiment hiver commea 'été,

Le traitemant des toitures faciilera Mntagration de capleurs solalres (ou de cellules pholovallaiques) ou de
dispositifs da rdeupdration d'eau pluviake Elles saront de couleur foncée afin o atténuer leur impact dans ke

Fayzage.

p G s

La posa de calules photovoltaigues en bardage sur facade ou en pare-soleil est autorisae

Les batimenis de volume imposant seront de couleur foncéa afin de minimiser [eur mpact visuel dans la paysage.
2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES COMSTRUCTIONS : LES CLOTURES

La hauteur da la déiura nexcédera pas 2 melras.

La hauteur des cfturas est mesurée & parlir du berrain nalurel avant travaux. En cas da voirle en penla, a ciélure
devra suivra la panta de |a vola.

La ddtwre sara constifude dune hake vive d'essences locgles (U1 recommandalions paysaneres en annexa)
adaplées aux condilion s bioclimaliquas atou dun grilage de coulaur foncda non visible dapuis ke domane public
maintenu par des piquets métalliques de la méme bonaité

Les pories ef porlails, de mémea hauteur que les piliers qui les maintiennen!, seonl Irailés avec [a ples grande
simplicité.
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Dies disposdions différentes pourront étre acloptéss pour des ratsons de sacurife,

3 - DISFOSIMONS DIVERSES
Les cilemes, las parabolss at las installations sirmidaires seront implantées de talle manra quieles ne soient pas
wisibles de la vwoie publigus.

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, v compria [e3 supports st
caires visi bles. Sur bes foltlures & penta, is seront implantés sans sailile par rapport & la couvertura &t le plus prés
possibla de ka igne d'égoul. Sur les tofures terrassa, 15 serond intégrés de fagon & ne pas élre visibles du domaine
public.

Les cofirels des concessionnares ansi qua les boltes & betires s'intégraront de fagon hamonieuse dans 1a facade
de la construction ou dans |a compasition de la diélure.

ARTICLE UE12 — STATIONNEMENT

1 P

La stafionnemant des véhicules ef des vilos doit comespondra aux besoing des constructions at instalations ; i
dod éra assurd an dehors des voles publiques.

Les ares da slationnament seranl raalistes sur e lamrain d'assielle concameé par |a projel au dans Fenvironnermen
immedial, ERes na devion! pas apporar de géns 4 la droulation ganérale.

|| sara rdaliss, & Focoasion de loute constrection ou installation, des alres de slafionnemant sur le tarrain propra da
fopérafion et selon les normes fixées d-aprés par le présent artide el en annexe du présent réglement,

Dans le cas de transkormation, d'extansion, de recanstruclion aprés sinistre ou changement d'affeciation des
construcions existantes, seules serond prises en comple pour le cacul des besoins, les places supplémentakas
nécassitées par lopéralion (sans résomplion, ba cas acheanl, du dafic! axistant),

En cas dimpossibilité technioue, whanisliue ou archilaciurale de les rdaliser, la patitionnaira devra :
- g0it les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zone Uou AL, & en respectant
les condilions de desserte ci-dassus énoncdes,

- ol justifier dune concession de longue durde dane un pare de stallonnement public ou da lacquisition
de placas dans un parc privé.

2= NOMBRE D'EMPLACEMENTS
La nambre de placs dol corraspondre aux besoins ganérds par Iactivitd ou la destination

ARTICLE UE13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Tous bravaux ayant pour eflet de détire les espaces paysagers ou bocagers identiiés sur les documents
graphiques du réglament au titre de l'articls L. 151-23 du code de 'urbanisme sont soumis A déclaration préalable
o branvau (G, disposibions géndrales du réglemant).

Les arbras da hauta bge existants avant le dépdt du parmis de construlre et en dehors de l'emprise au sol du projat
de construction, seront mainterws ou remplaces par des plantalions dessences edaplées aux conditions
bioclimatiques (CF. recommandations paysagéres en annexe) an nombre e an surface au moins équivalents, sauf
contrainte lechnigue spéciique.

Le coafficiant o impermaabilisation defini dans e schama directeur des eaux pluviakes annexe au dossier
da PLU sera impérativement ras pecté,

Las espaces libres non batis af non oceupas par des alres de stationnarment ou d'alres da jeus of da lolsies serant
végéiaisés sur 70 % minimum de leur superficie, & raison dun arbre de haule fige au moins pour 50 m? de la
superficis.
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Les plantations rédiséss respecteront les listes d'essences préconizéss &l inlerdiles présenides en annexes du
présent réglement,

Les dires de stafionnement en surlace comportant plus de quatre emplacements dewront &lre plantées & raison
d'un arbre de hauie tige au mons powr 50 m* de la superfice affectée & cet usage

Les aires de slockage semonl masiuées & 13 vue depuls le domaine public par des plantalions & hales whgétales
d'azsances [ocales (CF recommandalions paysagéres en annexe)

ARTICLE UE14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L
Il n'est pas fixé da régle,

ARTICLE UE15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Lag conetructions devronl prendra an compte loul ou partie des objectits du développament durable at da |a
présﬂr'-'ahunda Fenvironnament suivants fout en sinscrivant en hamonie avec ke paysages urbain exstant |
Litiliser les matériaux renouvelables, récupérables, reoyelables ;
Intécgrar des disposilits da rdcupdration da Feau de pluie |
Préwvoir une isolabion tharmique quilimis les déperdfions Miver el les apport s de chateur 'élé pour réduire
la consommiation d'énengle ;
Ltillser des énargies rencuvelables, solaires {ulilisation passive e active de I'énargle solaire),

geathermia,... et des enemgies recyciées
Crignter las bitimants pour favoriser fa récupdrabion des appaorts solaires ef valoriser la lumiére naturels

paur imiter les dépenses énergéliquas.

ARTICLE UE16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIGUES

Toute opérslion d'aménagement d'ensemble doil prévoir les disposilifs nécessaires au raccordement dee
oonstructions  en ce qui conceme la pose d'équipements haut débil & trés hawl deébil (loureaux el chambre
misualiséa en limits du Domaine public) f devra &fre réalisée de préiérenca an souterrain, conformément aux
dispositions de I'aricle L 332.15 du code de ['urbanismea,

En l'absence de résaeau, les disposilils devront ndanmoins Slre prévus jusgu'en limite de vole publique en prévision
d'une desserta fubure.
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CHAPITRE V : DISPOSITIONS PROPRES ALAZONEUY |

La zome UY comespond sl espaces Whanises destings & accueiflr des acliviles dconomigues qu peuven!
difficitement &intégrar dans [a frame urbane mixle ou fall des niisances qirefies géndren! ou da Jaure basoing
shécifigues.
EXe s compose de dex sechelrs |

- un sactewr UYa essenffebement 4 vocalion arfisanals (Le Chitel)

- un seclour UYe 4 vocalion commerciale (Avenve des fréres Le Gall.

ARTICLEUY1 - OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toule la xone -

- Las constructions destinées a ['exploitation agricole cu forestiara
- Les garanes collaclifs da caravanas ou de residences mobiles de lolsire

- Les ares d'accusll des gens du voyage

- L'ouveriure de terrains aménagds pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les
parcs rasidentials de loisis, y compris Nimplantation |soléa de mobillhomes.

Dans be sectaur Ua :

Les commarces de déails et & arfisanat & caractére commerdial sauf disposiions particulidres prévues &
Faricle Y2

Dans ke sectaur UYe ;

Les commerces dedétsls of d'arfisanat & caractére cormmercial présantant une surface da venta de mains
de 200 m?, eaul disposilions particulieres prévues & l'aicle U2

J_.u.-._l__-!;. Imides reperegs 5 GHEr LS fira LS B g | 11-ﬂﬂu:ﬂﬂdﬂ
['urbanisme :
Tout projet d'aménagement relevant du domaine de lurbanisme et affectant e fonclionnement et les
canacténistiques de la zons humide est interd I :
toutes construclions, installations ou axtensions de construclions existanias,
tous travaux publics ou privés suscepbibles de porer atteinte & Nnlégrilé de ka zone humide, notamment ©
comblement, affoulllement, exhaussement of dépdis divers
craation de plans d'eau,
travaux de drainage et d'une fagon générale loute opération de nalure & modifier le régima
hydraulique des terrains.

Pourront ndanrmoing dre astorisés, dés lors qulil o'y a pas J'afernative avérée, dans ke cadre du respest des
mesures préconisées dans le SDAGE &t le SAGE de la Baie de Lannion (CF Dispositions générales du réglement),
2ous résarve de mise en place da mesuras compensatoines &t aprés avis des senvices instructeurs de |a police de
Feau

des aménsgemenls leges & conditon gue leur localisstion &l leur aspad ne portan pas afeinta & la

prasarvation des milieux of que les aménagements soiant concus de maniére & permalire un retour du

eile A ['alsl natured {ouveriure au public) ;

- das travauy lourds deslinés & restaurer ou réhabditer des zonas humides dégradées ou disparues |

- des installafions el ouvrages shrictement nécessairas et liés & la séountd, aux réseaux d'utiité publigus
larsque lsur localisation répond & une nécassitd lechniqus impérative dintérét génaral ;

- des construchons molivées par une mise aux nommes envimnnementales ou par une nacessila

dconomique ebiou technigue avérés, quand leur emplacement est assujatli 3 des confraintes techniguas,

el ce notammen! en agricullure,
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ARTICLEUY2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES COMDITIONS
PARTICULIERES

Darns touts B zons *
= Las constructions destindas & Ihabitation & condifion @

o d'élre deslingss 4 des personnes dont la présence permanente esf nécessaire pour assurer |
fonctionnement, la survedlance ou ls gardlennage des antreprises

o & dére integrées aux batiments o'activites ef que |a surface de plancher dediée a celte
ocoupation n'excéde pas 35 m?,

La créalion et Maméanagament des installalions classéss soumises a aulonsalion ou a dédaration ainsi
queleur ranskormation ol extension sous résenva que des disposiions scient prises powr qu'il nen résulle
pas una création ou une aggravation de fsques et nuksanoes incompatibles avac la volsinage of pour
améiorar en lznt que de besoins I'espect général des constructions et des instal sfions,
Les installations pholovoltakues sous réserve d'dlre mplanléas sur les toilures des bélimenls ou sur les
amprises des parkings.
Sur les seuls terrains d'une superficie égale ou supéncure & 700 m2 et sur lesquels ke projel inisl de
constraction ne dépasse pas 50 m*, limplantation des nouvelles constructions doit &tra congue de fagon
& ne pas compromedtre la réslisation de construclions ultéreures, Alin de ne pas obérer la capacile de
densificalion surle terrain, Mmpiantation de consirudiion(s) doil ménager, saul impénatifs lechnigues lids

notamment au reliaf -
Une possbille de créalion d'accés indépendant ou commun avec 'une des consiructions
enistantas
La possibiité d'inplanter des consfructions sur la méme bterrain aves ou sans division(s)
fanciarels).

Dans ls secteur UYa

Les espaces de vente cormrespondant & une ackvité de détall f d'arisanat 4 caractére commercial &
condifion que :

o ils scdent liés & une enfraprise de production existante
o l'adivitd commerciale induite ne constifue pas Madivilé principale de I'entreprise concernas,

o el que la surface affectée & cef usage représente moins de la moiié de |a suriace de plancher
globale des batiments da I'enfraprise, ef dans una limile maximaie de 200 m* da suriaca de
plancher,

Dans le secteur UYc :

Les constructions & destinabisn de commerce de détall et d'arlisanat 4 caractdne commerclal sous réserae
que la surlace da vente n'axcéde pas 3 500 m®,

Les constructions & destination da commerce de détail & d'arlisanat & caractére commercial présantant
une surisce de vente de moins de 200 m®, dans Péventualibé ol aucun terain ou consiructions adaptés 3
la nature de leur activilé n'est disponibla dans les périmalres de centralitd déimilés sur les documsnts
graphiqueas

ARTICLEUY3- ACCESET VOIRIE

Las caracténstiques des accés ef des voines pametiront de safisfaire aux exgences de la séounté, dela dédense
oonlre | 'neandia, de la protaction civile el de 'accessiblta des persannes & mohililé raduts.

Acces

Pour étre constructitle, un terrain dofl &vor un accés & une vode publigue ou privée ouvers & la circudation
autoimobile b en bon éat de viabiité.
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Les accds doivent dtre adaplés & 'opération of aménagés de fagon & apporter la molndre géne a la crculation
publigue,

VoirE

Las dimenskns, formes & caraclaristiques lechnigues des woies publiques ou privées doivent élrs adaptées aux
usages qu'eles supportent ol aux opérafions gu'elles doivent dassarvir.

Les régles définies cidessus ne s'appliquent pas en cas daménagement ou d'estansion de construclions
existantes at dimplantation dannexes détachées de la construction principale qul ne bénélicersient pas de
condllions da desseda telles quae définies ci-dessus.

ARTICLE UY4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction au mstallation nouyvelle doil Blre racoordés a0 réseau public d'adduction desu polable suivanl
las réglas sanitaires an viguaur

Toule constriction ou exdension d'wne construchion qui requiert une afimentation en eau doit &re desservie par une

conduite de distribulion d'sau potable de caracténstipues suffisantes &t racoondée By réseau public d'adduction
d'eau.

ASSAINISSEMENT

a) Eaun usses

Sous réserve des dispostions de [a Kqeslation retalive aux instalialions dassédes, toute construction ou installstion

nowvalle doil dvacuer ses eaux usées pardes canalisations souteraines de caractéristigues sufisantes racoomdées
&l résaay public @ assainkzameant,

Les aaux usdes ne dokvent pas dlre dévarsées dans be réseau eauy pluviales.
L'évacustion des eaux usées dans le miiey naturel est mierdita

Pour les aclivités industrisles el arlisanales, un pré-raitement de leurs eaux usées avant évacuation dans le
régaau public sera imposé. Les resis non domestiques dans la resesy d'eaus usées dalvent faire lobgst d'une
aforisation au titre de l'arlide L.1331-10 du code de la santé publique.

bj Eaux pluviales :

Las amanagemants réalises sur laterrain dohvent garantir Fécoulament des eaux pluviales dans ke réseau callectaur
quand il existe

En l'absence de réseau ou en cas de résesy meulfisant, les aménagemants nécessares au libre coulamant des
e pluviales (ot dvaniuallament couy visant 4 |3 liritation des dabils évacués de la propaétd) sont & la chame
exciushve du propdéaine qui doit rialser les dispositits adaptés & l'oparation ef au tarrain.

Four les projets concernant un temain de plus de 500 m?*, les eaux pluviales seront regulées sur la parcella. Des
dispositions spédifiques pourron! &lre accordées en cas d'impossiblits lechniques lide au site ou de conlraintes
techniques particuliénes.

Les caractarisligues des eaux phuviales doivenl &re compalibles avec le milieu réceptewr. La mise en place
d'oinrage de pratraitament da type débourdeurs, déshuiiewrs, eto. paut &ra imposés pour cartains usages fals que
los garages, les stations-senvices, les comstruclions destindes a lindusiie ou & ladisanal, kes aires de
stationnermant de plus de 10 places, avanl 1@ rejet dans le réseau collecteur, Les lechniques & melire en cauvre
dolvant dtra conformes 4 la réghemantation an viguaur.

Les prescripfions défines au Schéma Directew des Eaux Pluviales annaxé au dossier de PLL seront respactdes.

Les eaux pluvisles doivent &tre trailéas par une instalation autonome adaptée et conforme au projet ot conforme
aury réglemeantations an vigueur.
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Les aaux pluviales ne doivenl pas &bve déversées dans le résaal eaux usdes

DESSERTE TELE E GAE

Le raccordament al branchement au réseau teldphoniqus, decliqus, teédistibufion st gaz seront an prionts, el
dane s mesure du possible, enterrds ou Intbgrés au bk usqu's lalamite du domaine public en un paint & détarminer
an accord avec las services techniques des concessionnaites. En cas de difficultés technigues, dimen| malivaas
el sous réserve d'une solulion eethétique satisiaisante, d'aulres dispositions pourront élre autorisées.

DECHETS

Un local peur racevoir |es divers conteneurs lids A la colecle sélective des difiérents déchels sara aménaga dans
les constructions.

ARTICLE UY5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
I n'ast pas fixé de réghes.

ARTICLEUYG- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions smplanteront soit ©
& Talignement des voias et emprizes publiques ou sur tout ou partie de la [acade de la construction ou
&'un pignon ;
- enreirait de 5 métres minimum das voies, emprises publiques

Das implantations diffarentes pourmont Glre attonsess
1} pour lenk compts de la configuration de la parcelle,
2} pow répondre & des objectifs d'orientation, d'ensoleillement...)
3} powr assurer la préservation d'une haie ou d'un boisement existant

Les exdensions des constructions exstantas na respectant pas les ragles ci-dessus pourront simplanter dans |e
profongement de la construclion existante 5 une bonne insertion paysagérs el des conditions de sacurité roulidre
safisfaisantas sont sssureas.

Les constructions @ inslaflations nécessares au services publics ou dinténdt collectil ainsl que les annexes
détachéss da la construction principale 5'implanteront sofl |
a I'dignament das voies ou emprises publiques
- en relrak minimum de 1 mébre.

Bour Instalation d'écliennes, le recu minimum anfre ke pled du mat et 'alignement de ta voie ou de 'emprise
publique est &gal 4 la hauteur « mal +pale ».

ARTICLE UY7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constiucticns &implanteront sur |a ou les Bmites séparatives ou en retrait au moins égal & la maltiade la hauteur
de la construction, aves un rinimum de 3 métres.

Les mstallations nécassaires aux services publics ou diintérél colledf simplanteront sur la ou les fimites
séparatives ou en retrait da 1 métre minimum.
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ARTICLE UYE- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIOMS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de pluzieurs batiments non configus sur une méme propriéghé respectara une distance minimale de
3 méfras comptée horizontalement antre tous points des b&timents en regard

ARTICLE UY9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il mest pas fixe de régle.

ARTICLE UY10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions esl mesuréa & partic du lemain naturel avant travaux,

Toule extension par surélévalion d'una construction existanie sera réalisée en harmonie avec le paysage urbain
dans laguels alle s'inscrit,

Dans & sectaur U¥a

La hautaur maximale des construclions est finee & 12 métres,
Dans ke secteur UYc ;

La heuteur maximale des constuclion s sl fxée 4 10 miélras,
Dang toule |a ons :

Les rigles d-dessus ne s'appliquent pas pour
- Les conslruclions nécessaines aux servicas publics ou d'inténét collectif
L"aménagement ou Fextension des constructions existanies 4 la date dapprobation du présent FLLU
dépassant la hauteur maximale aulorisoe.

ARTICLE U¥11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 = ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projel peul 8tre refuseé ou n'étre accepld gue sous résanve de fobservation de presciptions spaciales sl les
constructions, par beur situstion, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérewr des balimenls ou ouvrages
& dddifier ou & maodifiar, sonk da nature & porter atteinte au carectére ou & fntérét des feux avoisinanis, aux sies,
aux paysages naturals ou urbains ainsi qu'a la consanvation des perspactives monumantales.

Les dispositions du présant articla ne 8'imposeront pas aux censtructions actuelles ou nouvelles, pour les
extensions et les aménagements, &'il 5'agit de projets d'architecture contemporaine ou utilisant des
tachnaologles énargétiques innovantes, sous reserve toutefois que leur intégration dans Fenvirennemant
naturel ou le paysage urbain soit particuliérement soignée et qu'ils respectent les caracténstiques de la
ZONE.

Une simplicilé des volumes seraracherches.
Tolture

Leg toilures devronl présenter une simplicta de veluma el una unité de concaption. Dans ke cas d'extansion d'una
conglruction, la toilure devrs ehamonisar aves calle da la construction prncipala.

Les toltures seront & pentes permettant de masguar les édicules techriques, ou an ferrasse, Les loiberes terasse
pourront élre végétalisées pour permetire uns bonne isolalion du batiment I'hiver corrme Fétea.
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La tratament des toftures facilitera l'intégration de capleurs solaires (ou de cellbes photovoltaiques) ou de
dispostifs de récupération d'eau pluviale. Eles seront de couleur foncée afin d'afiénuer leur impact dans le

PeyEAge,

Parements exiérisurs

La pose de cellubes photovoltaiques en bardage swr fagade ou en pare-solell est autorisée.

Les bifimants de volume imposant saront de couleur foncds afin de minimises keur impact visuel dans |e paysage
2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES COMSTRUCTIONS : LES CLOTURES

La hauteur de la dalure n'excédera pas 2 malres,

La hauteur des cdbures est mesurda & partir du tarrain natured avank fraveux. En cas devoirie en pente, la cidture
denra suivre a pente de la voia.

La ciblure sera constituée d'una hale vive d'essances locales (Cf. recommandations paysagéras an annaxe) atiou
d"un grillage de couleur loncée non visible depuis le domaine public maintenu par des piquets métalliquas da la
méime tonalitd.

Les portes el portails, de méme hauteur que les piliers qui les maniiennent, seront Iraités avec la plus grands
simplicité

Das dispositions Gférentas pourront &tre adopbées pour des raisons da sacurits.

3 = DISPOSITIONS DIVERSES
Les citemaes, les paraboles of las installalions. simdaires sarond implantdes da tella maniére quielles ne scient pas
visibles de la voie publigue,

Les capleurs solalres (ou de cellules pholovollaigues) saront de tesnde sombre unliorma, v cormpris bes supports al
cadres visibles, Surles toflures & pente, s seront implantés sans salllle par rapport & la couvertuara et be plus prés
possithe de |a ligne d'égout. Sur les loibwes terasse, s seront inkégrés de fagon & ne pas élre visitles du domaine

pubdic.

Les coffrels das concessionnaines ainsi que les boltes 3 lelires s'intdgreront de facon harmonisuse dans la (agade
d& |a construclion ou dans & composition de s doture

ARTICLE UY12 — STATIONNEMENT

1- PRINCIPES :
Le stalionnamant des vehicules &t des velos dolt comespondre sux besoins des constructions et installations | il
doit dire assurd en dehors das wles publigues.

Les aires de slalionnement seront réalisses sur le lerain d'assletls concame par le projet ou dans fenvironnamant
immédial. Elies ne devronl pas apporler de géne a la droulation générale.

I sera rdalizé, & l'occazion detoute constrection ou installation, des aires de staticnnemant sur ke lerrain propre de
Fopsération el selon les nommes lixées ci-aprés par e présent arlicle el en annexe du présent réglement.

Dans le cas da bansiommation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou changament d'affectation des
construcfions exisiantes, seulas seront prises an compie pour |2 calcul des besoins, kes places supplémentaires
nécassilées par loparabon (sans rsorplion, e cas dchéant, du déficit axstant).

En cas dimpossibilité technique, urbanistigue ou architecherale de les réaliser, |e péfiionnaire devra :
- 5ol les réalisar sur toul autre terrain distant da moins de 500 m situé en zone U ou AU, et an respactant
les conditions de dessarta cl-dessus énoncéas,
goit justifier d'une concession de longue durde dans un parc de stationnement public o de l'aoguisiton
de places dans un parc prive.

£« NOMBRE D'EMPLACEMENTS
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Dans le cas d'une opération densemble dont le parli d'aménagement be justifie, il paut #tre safisfal a0 besaing
en stafionnement de I'ensemble ou d'une perlie de lopérafion sous la forme d'un parc de stationnament commun

Four les commercas :
Une place de stationnemeant par tranche entiére de 30 m? de surface de venta,

I ]
une place de stallionnement par ranche anlidre da 30 m* de surface de planchar.

2 m? d'espace résernvé el aménageé pour e stalionnement des vélos par tranche enliérs da 100 nf de
surface e planchar

Pour Fatisanal
Une place pour 30 m* de surface de plancher,

ARTICLE UY13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Tous travaw: ayant pour effet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifigs sur les documants
graphiques du réglamant au tre de Farticle L. 151-23 du code de Fubanisma sonl soumis 4 déclaraion préalable
de fravau (Cf. digposfions générales du réglement).

Les arbres de haula lige existants avanl le dapdt du pamis de conslruire ot en dehors de l'empise au sol du projel
de construction, =ercht mainbenus ou remplacdés par des planiafions dessences adaptées aux conditions
biodimatiques (Cf. recommandations paysagéres en annexs) an nombre ef an surface au moins équivalents, sauf
confrainte techninue spéciique.

Le coefficient d'impermeéabilisation défini dans le schéma directeur des eaux pluviales annaxé au dossier
de PLU sera impérativement respecli.

Les espaces libres non batis &l non occupés par des aires de stationnemeant ou d'aires de jeux el de kisirs seront
vanatalisés sur 70 % minimum da lsur superficia, & raison d'un arbre de haute tige au modins pouwr 50 m? da la
suparficia.

Les giras de stationnement en surface comporlant plus de quatre emplacements devronl Slra plantass & raison
d'un arbee de haute tige a0 mains pour 50 e da la superfice afectée & cat usage.

Las evantuelles marges de recul raglemantées aux articles UYE of UYT seront paysagdes & arborées

Les aires de stockage seronl masquées a la vue depuis |2 domaime public par des plantalions et haies végéiales
d essences ocakes (Cf recommand atlons paysagéres en annexa).

Les plantafions réalisées respectaront les listes d'essences préconiseéss et interdites présentées en annexas du
présent réglament,

ARTICLE UY14 - COEFFICIENT D"OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UY15- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Las constrisctions davront prendre en comple fout ou parfie des objectifs du développament durable ef de la
pré.iar'ﬂa!rtln da |'anvirannemant suvanls boul en sinscrivanl en hammonie avec le paysage urbain exslan |
Uiz er les maténiauy rencuvelables | récupérables, recyclablas ;
= Intégrer des disposilils de récupération de Meau de pluis ;
- Preéwair une isclation thermigue qul lmite les d dparditions Mhiver &l las apports de chaleur F'été pour rédulra
la consommation d'énargie ;
WMiliser des énergies renouvelables, solares (ulilisation passive e aclive de 'énargle sclaire),
géothermie,... el das énergies recyclées
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- Orisnlef les batimanls pour favorser |a rdcupération des apports solalres of valoriser ka lumiée naturelle
pour limilsr les dépansas dnargaliques,

ARTICLE UY16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Touta opbrafion d’aménagemant d'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au racoordemant des
construcions an ce qui conceme la pose déquipameants haut débit et trés haut débit (lourreaux & chambre
muluaizée en limite du Domane Public) et dewa &re réalizée do préférence an soufermain, conformement aux
dizpostions da article L 232-15 du code de ['urbanisme,

En l'absance de réseau, kes disposilife devronl néanmaing &tre prévus jusqu’en Bmita de vose publque an prevision
d'uma dezsarte fulure
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| CHAPITRE VI: DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UL

Lazone UL &5l desiinge & accuedir des aclivilé s louristigues e de inisis. Clie 56 compose ;

- dim gecledr Ule desling & accueilir das faraing aménagés potr ke camping, fe sfafionnement de
CArAVENEs ainsi que dlos parcs rdsidanliels de \oisirs feampings de Saint-Effam, de Keralle of de fa Pomte
de |'Armorique),
d'int secleur ULL desfing & accueili des construclions deslindes & I'héberpement hileler quil pewvent
cifffclement &'intégrer dans (a frame wbaine mide du @it des nisances qu'elles géndrent ou de lelrs
besaing spécifigues (cenfres de vacances de Haerafic).

iﬂTFEEE UL1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les cas non expressément prévus & l'arlicle ULZ

Touta construction, installalion, changement de daslination ou axtension de constructions axistantas en
dehors das espaces urbanisds de la bande das 100 mélres par rapporl & la fimile haute du rivage. Calte
intardiction ne s"applique pas aux constructions ou installations nécessaires 3 des sarvices publics ou
intérét colleclifou & des aclivités economiques exigeant |la proximité immédiate de ['eau et notammant, &
Fatterrage des canalisafions ef & leurs jonclions, aprés enquéte pubBque ou mise & disposition du public
&la condifion d'6tre réalisés en zoufemain ou par une technigue e mondee impact sur 'anvipnnament,
larsque ces canaisalions el jonctions sonl nécassaires Al'axercice des missions de sendce public définies
& l'article L. 1214 du code de Fénergie (arficle L_ 121-17 du codede furbanisme).

Dans les zones humides repéraes sur les documents graphiques au titre 'article L. 151-23 du code de
I'urbanisima

Tout projet d'amonagement ralevant du domaine de lurbanisme ot affectant le fonclionnemeant el les
caraclérisliques de la zone humide est interdil .
- loutes consfructions, instalations ou exfensions de constructions existantes,
fous travaux publics ou prvis susceplibles de porler alteinta A Mntdgrita da la zone hurmide, nolammeanl ;
comblement, affouillament, exhaussement et dépdts divers
création de plans d'eau,
travaux de drainage el d'une fagon génarale foule opération de nalure & madifier ke régime
hydraulique des terrains,
Pourront néaanmoing &re aulorisés, dés lors quil n'y a pas d'akernalive swérée, dans le cadre du respect des
masuras préconisdes dans la SDAGE at le SAGE de la Bale de Lannlon (CF. Dispositions générales du réglement),

&S résanve de mése en place da mesuUres compensabaines ot aprés avis des services Instrucleurs de la police de
I'eau ;

des aménagemants légers & condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas alleinte & la
prasarvation das milleux ef qua les aménagemants solant concus de maniése & pemmalira un retour du
gile @ l'étal naturel (ouverlura au public) ;

- das ravauy lourds destinégs & restaurar ou réhabditer des zones humides dégradéas ou dispanses

- des installstions et cuvrages strictament nécessaires at lids 4 la sécurité, aux réseaux dufilité publique
larsque leur locabsalion répand & wne nécasaild lachnigue impérative dintérét ganéral

des consbuchions molivées par une mise aux nomes emvionnamentales ou par une nécassilé
gconomigue alfou technigque avérée, quand leur emplacemant est assujethi & des contraintes techniques,
el ca nolamment en agriculture,

ARTICLE ULZ - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dians le sacteur ULe ¢
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Sous condition dune bonne intégration A Fenvimnnemant tant paysagéne qu'éoalogioua ;
- lecamping,
la stationnemanl des caravanas,
'adaptation et la réfeclion des habitations légéres de loisirs (HLL) existantes,

I'extension limitée des santaines edstants nécessasires au camping existant & condition d'&re infisrieurs a
30 % de Fergrise au sol de la construction infiale, ainsi que la réfeclion des sanitairas existanis
Necessaires gy camping

los aménagemants legers de Lypa jeux d'enfants, etc.
Dans le secteur ULk
Les exdensions des conslrucions destinges & 'hébergerent hitelier & condilion da -

o ne pas compromettre & [a qualité paysagére du sile e de son environnamant ains gu'a la
coupure d'urbanisation identifiée au SCoT Trégor |
o guel'sxtension ne dépasse pas 30 % de 'emprse au sol de la construction mitiale
Les constuctions destindes & I'habitabion el aux bureaux & condition d'élre deslindes a des personnes

dont la présence permanenta esl ndoessalie pour assurer le fonctionnement, la sureeillance ot e
gardiennage das activitds autorisdas dans ia zona.

ARTICLEUL3- ACCESETVOIRIE

Les caractéristigues des accés el des voiries permaliront de salislars aux exigences de la sécurite, de ladafanse
contrel'incendia, de la protection civile &l da Faccessibilile des personnes & mobillé rédulle.

ACCES

Pow &lre consfructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publigue ou privée ouverde & la circulation
aufomobile el en bon élal da visbiite.

Les aceds dolve dlre adaptés & lopération ef aménagés da fagon & spporter la moindre géne & la circulation
putligue.
VolRIE

Les dimensions, formes ef caractéristiques techniques des voies pubSques ou privees doivenl &lre ad apleas alix
usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent dessanir,

Lee régles définles ci-dessus ne s'appliguent pas en cas daménagement ou d'extension de construclions
avistantes of dimplantafion dannaxes détachées de la construction principale qui ne bénélicieraent pas de
oonditions de desserte telles que définies ci-dessus,

ARTICLEUL4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAL POTASLE

Toule construction ou installation nouvelle doit Are raccondée au réseau public d addudion deau potable suivan]
|rs régles sanitairas an viguaur

Tore condslruction ou axtarsion d une construction qui requier une aimeandation en e doll §ire desservie paruna
conduite de distibufion d'eau potable de caracténisliques sullisantes el raccordée au réseau pubbc d'adduction
d'eaul,

SMMISSEMENT
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a) Eaux usées ;

Bous réserve des dispositions de |a législalion relalive aux installations dassees, toule construchion ou inatallation
rouvelle doit Svacuer ses eaux usdes pardaes canalisations soutaraines de caractérisiiou es sulisantes raccondéas
au réseau public d'azsainizsemant.

En dehors des zones relevant dun assainissement collectif, les installations mdviduslles d'assanissement,
conformes aux normes Bdes par la rdglementation en vgueur, sont admisas. Pour les constructions nouvaelas
nécessitant un systéme mdivideel d'azsainizsement par pandage, le terrain soit Blre aple & recevoir de telles
installatians,

Las saux uzdes ne doivent pas dbre diversbes dans le rdzes aaux pluviales.
L'éyacuation des eaux usées dans le mikew naturel est interdite

b] Eaux pluviaks ;

Les aménagements réalisés sur |8 lerrain doivent garanir I'écoulernant des eaux pluviales dans e raseau oollecteur
quand il exisle,

En Febsence de ésasu ou ancas de reseau insuffisant, les aménagements nécassaires au libre ecouleman des
gal puviales (et dvenfuellement cew visant & la limitation des débits évacuds de la propriate) sont a la charge
exclusiva du proprigtaire qui doil réaliser les disposiliis adaplés A Fopération al au tarrain.

Pour les projets concemant un Barrain de plus de 500 i, les eaux pleviales saront régulées sur la parcelle. Das
dispositions spadifiques poumont &re accordées en cas d'impossibilité lechniques lige 20 sile ou de conlraintas
techniques parficuliéras,

Les caraclénstigues des eaux pluviabes doivent étre compafibles avec b2 milieu récepleur. La mise en place
d'ouvrage de pratradement de type débourdewrs, déshuileurs, atc. peut &reimposée pour cerains usages el que
les garages, les elalions-sendcss, les construclions destinges & Mndustie ou & I'atizanat, les alres de
stafionnament de plus de 10 places, avant le rejet dans ba réseau collacteur, Les fechniques a mesire en oeunvre
doivent &lre conformes & la réglamentation en vigusur,

Las prescriptons définies au Schéma Direcaur des Eaux Pluviales annexd audosslar de FLL saront respactdes.

Les agn pluviales doivent dtre ratéas par une instalistion autonome adaptée &t conforme au projet of coniome
aax réglementations en vigusur

Laa eaux pluviales ne doivenl pas &lre déversdes dans leréseau aaux ussas

DESSERTE TELEPHONAQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement et branchament au réseau téléphonique, dledrique, télédistribution ef gaz seront an priofté, el
dans lamesuredu possible, entemrés ou intégrés au bali jusqu'a |a limite du domaine public en un point 4 déterminer
en accord avec les sarvicas lechninues des concassionnaires. En cas da diffoulids techniques, dinwent mobives
o sous réserve dune solufion esthétigue satistaisants, daulres disposilions pourront &re sutorisdas,

EEEHE] &

Un local pour recevoir los divers contaneurs lids 3 ka collecte sélective das différents déchets sera aménagd dans
les construdtions

ARTICLE UL5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Il n'est pas iné de régles.
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ARTICLEULG- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les congtructions s'implanteront sod ;
& 'dignemnent des voies et emprises publiques sur loul cu parie de la fagade de la constuction ou d'un
pigaon |
en retrait de 3 méfras minimum des voles, emprises publigues ou des cours communes.
Des implantations différantes poumont ére aubonsées -
1} pour tanir compte de la configuration de la parcelle,
Z) pour répondre & des objectifs d'orientalion, d' ensolsilement . )
3) pour assurer la préservation d'une hale ou d'un boisement existand

Les estansions des constructions existantes ne respaciant pas les régles c-dessus pouront sTmplanter dans le
profongement da |a conslruction exdstante si una bonne inserlion paysagére et des condiions de sécurile roulién
satisfasantes sonl assurdes.

Les construcfions et installations necessares auwd services publics ou dintérét collectf amsi que les amexes
détachées da ka construction principale (sauf abrs de jarding &implantercnt salt -

& Falignement des voies ou amprises publigues

en refrail minimum de 1 melre,

Pour ngtallation d'éoliennas, ke recul minimum enire e pled du mal & Falignament de la vole ou da femprise
publique est égal & la hauleur « mal «pale ».

ARTICLEUL7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les conetructions s Implanteront sur ka ou les limites séparatives ou en retrail au moins &gal & 3 milres.

Las installations nécessares aux senvices publics ou dintéral collectil el les annexes détachées de [a construction
principale s'implanterant sur la ou les limites séparatives ou en refrat de 1 mélre minimum.

ARTICLEUL8- IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

| mest pas fxé de régles

ARTICLE UL9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emgrize au =0l des constructions de toute nature ne peut excéder 40 % de |a superfice de 'unité foncidre.

ARTICLE UL10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La haulsur des construclions est masurée & pardir du temain nalurel avant Lravaux,

Toute extension par surélévation d'une construdion existante sera réalisée en hamaonie avec le paysage urbain
dans laquelle ala s'inserit.

Dians e sacteur UlLe :

La hauteur maximabe des constructions est fixée a |
- 7 mélras au faltage et 3,5 mélres & Mégout du toit pour bes toilurss & pents,
3.50 métras & 'acrolére pour kes loitures Lermasses,

Dans le sectewr ULh
La hauteur maximale des consbodions est finée d ;
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- 14 médres au [altage &t O mélres & Pégout du ok pour les loitures & pants,
- 10 médres al'acrofére pour les loilures terrasses.

Dans toute la zone :

Las régles ci-dessus ne s'appliouent pas pouwr -
- Les constructions nécessaires aun services publics ou d'inténst colledif |
L'aménagement cu l'extension das constructions existantes a la dale d'approbation du présent PLL
dépassant la hauleur masimale aulorisée.

Dans la cas de rdnovetions ou extensions de conslruclions existantas « hors gabarit », il sera fail référence, pour
Ia hauleur maximale autorisée &la hauteur avant traval

ARTICLEUL11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Le projal peul &re reluse ou n'élre accepléd que sous réserve de lobsenvation de prescriplions spéciales si les
oonstructions, parlaur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des bitimants ou ouvragas
& &difler ou & modifier, sont de nefure & porter allanle au caracldra ou & l'inlérél des lisux avolsinants, aux silss,
aux paysages nalurels ou urbaing alnsi qu'a la conservalion des perspeclives monumentales.

Les dispositions du présent article ne s'imposeront pas aux constructions actuelles ou nouvelles, pour les
exiensions et les aménagements, 5'l s'agit de projefs d'architecture contemporaine ou utilisant des
technologies energétigues innovanies, sous reserve toutefols que leur intégration dans I'environnement
naturel ou le paysage urbain soit parficulierement soignée et qu'ils respecient les caractéristiques de la
ZONe,

Toiture

Las toitures devront présenter une simplicité da voluma & une unité de conception. Dans la cas d'extansion dune
constuction, la toiture devra shamoniser avec celie de & conslruction principale.

Les loitures seront & pentes permetiant de masquer les édicules technigues, cu en lerrasse. Las loilures larasse
paurront élre végétalsdes pour parnetire une bonne isolation du baliment 'hiver comme ['Slé.

La traltement des Inkures faclitera [intégralion de capteurs solaires {ou de cellues photovoltaiquas) ou de
disposilifs de récupération d'eau pluvidle. Elles seront de coutew foncée afin d'alénuer leur impact dans |2

paysage.
Parements extérieurs

La posa de cellules photovoltaiques en bandage sur fagade ou en pare-solel est autorisée.

Las batiments da volurme imposant seront da couleur foncéda afin de minimisar baur impact visuel dans le paysage.
2 - AVENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Clatures

La hauteur dela dblure n'excédera pas ;
1,50 médre en bordure des voies o emprises publiquss
2 matres en limite séparative

La hawleur des cldtures ast mesurde & partir du termain natural avant iravaw. En cas de vioirie en pante, la chéiura
devra suivre |a pente da la vole.

La cidture sera constliliées d'una hale vive d'essences locales (Cf. recommandations paysageras en annase)
doubléa ou non intérleuremant d'un grillaga de eoulewr foncde non visible depuis la domaine public maintenu par
des piguets métaliques de la méme tonakité.
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Les portes af portalls, de méme hauteur que les plllers qui les mainfisnnent, seront traités avec la plus grande
simplicité,

Des dispositions différentes pouron 8lre adoptées pour des ralsons de séouritd.

3 - ISPOSITIONS DIVERSES
Las ctames, las paraboles et les installations similaires seront implantées de tefle maniére qu'elles ne solent pas
visibles da la vole publique

Las capteurs solares (ou de celules phodoveltatquas) semont de teinte sombre uniormig, ¥ Gompris las supports &
cadres visibles, Sur bes tollures & panle, iz seramt implantés sans salllle par rapport & ia couvariure at e plus prés
poesible de laligne d'égout. Sur les toflures terrasse, Bs sanont intégrés de fagon & ne pas &lre visibles du dormaine
public.

Las coffrets das concasshannaires ainsl qua bes boltes A leffres sintégreront de fagon harmonieuse dans |a fagade
de la conslucton ou dans la composition de la ciure.

ARTICLE UL1Z — STATIONNEMENT

1- PRINCIPES :

Le slafionnement das véhicwles al des wios doit comespondre aux besoins des constructions & installabions ; §
doil &lre assurd en dehors des wies publiques.

Les ares de stationnement seront réalisées sur e lerrain d'assielle concamé par e projet ou dans 'anviron nemant
immadial, Eles ne devronl pas apporer degéne & la crnculation générale.

0 sera réalisd, & Foccasion de toute construction ou installation, des aires de stalionnerment sur le berrain propre de
I'npéralion et selon les normeas fixées cl-aprés par le présent arficle ol en annexe du présent réglement.

Dans |e cas de transiormation, d'extension, de reconsiruction aprés sinistre ou changement d'affectation des
constructions existantes, seules serant prises en comple pour ke calcul des besoins, les places supplémentaires
nécessiiéas par lopération {sans rasorption_ e cas dchéant, du défict existant).

En coe dimpossibilibé technique, urbanistigue ou architechirale de las réaliser, e pélilionnaine devra |
soil les réalizer sur lout autre tarraln distant de moins de 500 m =ué en zone Llou AL, et en respactant
les condilions de degsarts cldessus enoncées,
soif justifier d'une concession de longue durde dans un pare de stalicnnamenl public ou de Macqulsition
de places dans un parc prvé

2= NOWESRE D'EMPLACEMENTS
Le nombre de place doit comespendre aux basoins genérés par Factivité ou [ destination.

ARTICLEUL13- REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ETDE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Tous travaux ayant pour effet de délruire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sur les documents
graphigues du réglement au titre de I'article L. 131-23 du code de Fubanisme son! soumis & déclaralion praalabks
de travauy (Cf, dispositions générales du raglament).

Les arbres da haute tige existants avant le dépbt du pemmis de consinire & en dehors de 'emprise au sol du piojet
de construction, seront maintenus ou remplaces par des plantations dessences adaptées aux conditions
bioclimatiquas (Cf. recommandations paysagéres en annexe) en nombvs et en swrface au moins éguivalents, saud
conlraite technigue spécifiqua.

Le coefficient & imperméabilisation défini dans le schema directeur des eaux pluviales annexé au dossier
de PLU sera imperativemant respecté.
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Les espaces libres non balis el non occupés par des aires de stalionnament ou o alres de jeux o da lolsis seront
vegalalisés sur 70 % minimum de leur supsrlicis, & ramon d'un arbre de haute lige au moins pow 50 m? de la
suparficia.

Les aires de stalionnement en surface comporant plus de quatre emplacements devronl &ire planiéas & raison
d'un arbre de haule lige au moins pour 30 m? da la superficle affectde & cat usage.

Les aires de stockage doivent élre masquées & la vue depuis be domaine public par des plantabons el hales
vapetales dessances koales (1. recommand slions paysagéres en annexa).

Les planlalions réslisées respaclernt bes bsles d'essences préconisdes af intandfes présentéas an annexas du
présant réglament,

ARTICLEUL14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il mast pas &xé de rigla.

ARTICLE UL15- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en comple toul ou parfie des objectifs du développement durable et de la
préservalion de l'environnement suivanls toul en snscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant
- UtiBser les mabériaux rencuvelables, récupérables, recyclablas |

Intégrer des dispositits de recupéretion de I'eau de pluie ;
Prévair une isclafion thermigue qui mile les daperdiions Mhiver el les apports de chaleur 'até pour reduina
la eonsarmmation d'dnangia |
Uliiser des énergies rencuvelables, solaires (ulllisation passive & aclive de I'énergle solalre),
geathermia, . et des éneries nacycldas
Orlanter bes bitiments pour faverser la rdcupérafion des apports solaires et valoriser la lumigre natureBe
pour imiter des dépenses énengéliques.

ARTICLE UL16- INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE EDMHL[I'_I!EA“EH‘JSEECTHDHIGIEE

Teute opdration daménagement d'ensemble doit prévoir les disposifils nécessaires su raccordement des
constructions  en ca qui conceme |a pose d'équipements haul débil f trés haut débil (fourreauy &t chambra
miutualizés en lirvite du Domaine Public) ef devwa étre réalisée de préférence en souterrain, conformément aux
dispositions de 'article L 332-15 du code de F'urbanisme.

En|'shsanca de réseau, les dispositils devront néanmains &tre prévus jusgu’en lirmite de vole publique en prévision
d'une dessere lulura,
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CHAPITRE Vil : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UN

La zone UN comprend les seclewrs urbanists sifiées sur la frange fforale essenfielement sous forme dhabial
indhiduel sur fe secterr de PAmongue, de Towl An Hery ef de Sainl-Efflam.

Le PLU wsea -
- Préserver o cadre paysagor éf envirannamental
Parmedirg Lme dwodidion du B0 sans p alforiser e comblement des denfs crewsas,

ARTICLEUN1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Limplantation d'aclivilés mcormpatibles avec habial en rakson de leurs noisances alnsi que ['édilcation
de conslniclions deslindes A les abwilar,

Les constructions desfinées & lindustrie
- Les conslructions deelinges & |'axploilation agricols ou foreshiere
- Les congfructions deslinées & la bonclion d'enfrepdt
Les commaerces de détails et dartisanal 4 caraclére commercal
- Les constructions et installalions nécessaires & des équipements collectifs ou & des sarvices publics
= Les instalations dassées soumises 8 aulodisation
- L'owverlure ou Fextension de cariares el de mines,

= L'ouverlurs da tarrains aménagés pour | camping, pour la stationnement de caravanes aingi que les
parcs résid entiels de koiirs, y compis Nmptantation isolée de mobilhomes

- Le stationnemenl de caravanes quels qu'en soll |a durée, saul dans les baliments of remizes ol ast
implantés la construction constituant fa résidence de I'utisateur (« en garage mor =),

- Les cas non expressément prévus A Faficle N2,
Dans les zones humides reperées sur les documents graphigues au titre "aricle L. 151-23 du code de

["'urbanisme :

Tout projet d'aménagement relevant du domaine de furbanisme al affeclant le onchonnemenlt el les
caradarisfigues dela zone humide esf inferdd, & ['eocaplion des disposifions du SDAGE et du SAGE dela Bais da
Lannion (C. Dispositions géndrales du réglemant) :
- toutes constructions, installations ou exlensions de construclions existantes,
- fous travaux publics ou privés suscepiibles de porter atteinta & [intégrité de 1a zone humide, notammant ©
aorblement, afouillemend, axhaussement at dapdis divers
crealion de plans d'eau,
travvaux de drainage et d'une fagon générale toute opération de nalure & modifier la régime
hydraulique des lerrains.

Pourront ndanmaing dlre autorisds, dés lors quil n'y a pas d'altemafive avérée, dans le cadre du respect des
mesuras préoonizdes dans le SDAGE of la SAGE da laBaie de Lamnnion (Cf. Disposiions génér ales du réglement),
sous résanve da mise en place de mesures compensatoites el apras avis des services Instucleurs de la police de
l'eau
- des aménagements légers 4 condition que leur localisation el leur aspect ne portant pas aftenta & la
préservalion des milleux el que les aménagemeants solent congus da maniéra & parmatire un retour du
site & I'étal natural (ouverure su public) ;
- des ravaux lourds destings A restaurar ol rahabiiter des zonas humid es dégradées ou dispanas ;
- des instalations of ouvrages strictement nécossalres of (165 A [a sdountd, aux réseaux d'uliité publique
ioraque leur localizafion répond & une nécessité technique impérative d'intérst général ;
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- des conslruclions mofivées par une mise A nomes anvionnementales oo par une ndcessitd

economique et'ou technique avérés, quand leur emplacement est assujetti & des confrainfes techniguas,
el ca noamment an agriculiure.,

ARTICLEUNZ - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

= Sous mserde dune bonne insertion dans le sia, les construclions ol installations sticlament liées o
nécassairgs & |a sacurid, 4 la gastion cu & Fowverture au public de ces aspacas (leks qu'abris pour aréls
de fransports collecifs, rédlisalion de senliers piélons, postes de secours et de surveillance des plages,
dres nalurelles de stafionnamant, installaions sanitaires..), cerans ouvrages fechniques
{transformeteurs, postes de refoulement, supports de fransport d'énergie...) nécessaires au
fonctionnement des réseauy d'utfité publique ansiqua la réslisation dinrastructures routigres, travaux
ouvrages connexes dlintérdt public si nécessité technigue impérativa.

- Les conelruclions, nstalations, équipements dintérét collechil et ouvrages spécifiquaes qui om pour objat
Ia satisfaction de basoing d'inténét génaral & condition de :
respecler |e prncipe de continuiké par rapport & Furbanisation exdstante, conformémeant au
dispoaitions de 'atida L 146-4-1 du code de I'urbanisma,
veillar & go que ces batiments & intégrent dans leur environnement bali et paysager

= Lechangement de destinalion des construciions existantes A condifion d'étre compatible avec Phablial au
regard das nulsances généréas |

= L'aménagament ef 'axtension des constrections existantas & condition ;
de ne pas comprometire la qualité architecturale, wibane et paysagéne du site,
gue Famprise 2u sol crede par axtension soll inférleure 50 m? ala dale d'approbalion du PLU en
wiguew ;
de ne pag oréer de logement supplémentaire.
- Les annexes accoléas aux constructions existantes & condifion ;

da na pas compramatire ta qualité archleclurale, urbaine et paysagérs du sia,
de ne pag dépasser 30 m* demprise au sol cumulée, sans dépassar 2 annexes.

- [Dans une bande de 10 métres depuis ke bord d'un cours d'eau, sont seulement aulorisés les construdtions

nécassitan] la proximité du cours d'eau et I'aménagement ow I'extension des constructions existantes
autorisées dans la zone.

ARTICLE UNJ3 - ACCES ET VOIRIE

Les caracléristiques des acces e des voiries permatiront de salisfaine s exigences de la sécuritd, de [a défense
contre lincandie, de la protection civile ef de I'accessibilité des personnes & mobilibé réduite.

AGCES

Pour étre construclible, un tarrain deit avoir un acods & une vole publique ou privés ouverts & la ciroulation
automobile el en bon éat de visbille.

Les aceas doivanl élra adaples & lopération ol amenages da fagan a spporder la maindre géne a la croulation
publiqus.

VoRIE

Lez dimenshons, ionmes at caractéristiques techniques des voles publiques au priviéas dolvent élre adapléas aux
usages quales supportent ou aux opérations qu'elies doivent desseryir.

Les regles deéfnies chdessus ne s'sppliguen! pas en cas d'aménagement ou d'extension de constudlions
exislentes el dimplantation d'annexes qui ne bén&ideralant pes ds conditions de desserte telles que définies ci-
dassus.
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ARTICLE UN4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

HTA EH POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit éire raccomés a0 réseau public d' adduclion d'eau polable suivant
|es régles sanitaires en viguaur

Toute construction ou extansion d 'une construction qui requiert une alimentation en esu doi tre dessende par una
conduite de distnbution deau pofable de caracténistigues sulfisantas of racoordée au réseau public d'adduction
d'eau.

BASSHMISSEMENT

a) Eaux useées ;

Sous réserve des dispositions de la Maglslation relative aux installations classées, foute construdtion ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations sculerraines de caracléristiques sufiisantes raccordées
au résaau public d'assamissamant.

En dehors des zones redevant dun assainissement collectil, les instalizhons Individusliss d'assainissement,
conformes aux nommes fixées par la réglamentation en vigueur, sont admises. Pour les consiruclions nouvelles
nécessitant un systérme individeel d'assainissemant par épendage, ke Lerraln sof &lre apte 4 recevoir de tellas
installations.

Les esux usées ne dowent pas gtre déverséas dans le réseal sau pluvides.

L'évacuaton des esux usédes dans lamilieu naturel ast intardits

b Eaux pluviales ;

Les aménagements réallsés sur latamaln dodvant garantr 'écoulement des eaux pluvialesdans le réseal collecleur
quand il existe.

En |'absence de reseau ol en cas de réseau Insufisant, las arménagemants nécessaires au libre &coulement des
eay, pliviales (et dvenluedement coux visant 4 la limitation des débils évacués de la propriétd) sont a la charge
exdiusive du propridtaire gui doit réaliser las dispesilifs adaptés & Foparation &1 au tamain,

Pour bes projals concernant un tarrain de plos de 500 m?, les eaux phivides seront régulées sur la parcelle. Des
dispositions spddifiques poumront Atre accordées en cas d'impossiilité techniques lige au sile ou de conlralntes
techniques particuliéres.

Les caractérisliques des eaux pluviales dolvent ére compatibles avec e miiea récepleur. La mise en place
d'owvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuilaurs, ele. peul Mre imposds pour cartaing usages les qua
les garages, les slalions-senvioss, les conslructions destinées & Mindustie cu & l'ardisanal, les aires de

stalionnement de plus de 10 places, avant ke rejet dans le réseau collectewr. Les techniques a meftre en cauvre
doivent dbre conformies & ka réglementalion en vigueur,

Les presaiplions définies au Schéma Direclaur des Eaux Pluviales annexd au dossier de PLU seront respectées.

Les eaux pluviales dobvent &lre traitées par une nstalation aulonome adaptée =t conforme au projet et conlorme
aux réglementations en vigueur.

Les eaux pluvisles ne doivenl pas Alre dévarsées dans le réseay e usées

DESSERTE TELEPHONIGUE, ELECTRIQUE, TELEDMSTRIBUTION ET GAZ

La raccordement at branchement U réseau tdléphonique, dlectrique, télédistibution et gaz seront en prionts, el
dans lamesurs du possible, entarmés cu nbégrés au ball jusqu'a lalimite du domsine public en un point & déterminar
en acoord avec lss services lechniquss des concesslonnalies. En cas de difficultés techniques, ddment mofvées
&t sous résene d'une solullon esthélique salsfaisants, dautres dispositions pournont &lre autonsées.
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DECHETS

Un bocal pour recevair las divers conteneurs lds 4 la collecte séactive des différants dachets sera amdnagd dans
les construclions.

ARTICLE UN5 -  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
I n'ast pas fivé da régles.

ARTICLE UNE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les construction s s'implantaront soit
- alaignement des woies et emprises publiques sur toul ou parie de |a agade de la conslrudlion ou d'un
plgnan ;
en radrait de 3 métres minimum des voles, emprises publiques ou des cours communas,
Des implantations différentas pouront étre aulorisses |
1) paour tenir compte de ka conSgurafion da la parcele,
2] pour rapondra & des objectifs d'orientation, d enscledlameant...
3)  pour assurer la prasenvalion d'une haie ou d'un bolsament adstan

Les extensions des comsbructions axistantas ne respactant pas les rdgles d-dessus pourront simplanter dans la
prolongement da |la construction existanta si una bonna inserlion paysagére at des condifians de sécurilé rouligra
salisfaisemles sond assurdas.

Les constructions ef installations nécessaines aux services publics ou dintérét collectif ainsi que les amexes
Fimplanteront sait
- alsignement des voies ou emprises publiques
an refrail mrinkmurm da 1 meédre,

Pour l'installafion d*éofiennas, le recul minimum enftre ba pied du mat el aignement de |a voie ol de 'empnse
publigue est agal A ka haulaur & mat +pala »

ARTICLEUNT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions s mplantaront sur la ou las limites séparatives ou an ratrait au moins égal 4 1,90 matres.

Las installations nécessaires aux sarvices publics ou dintérét collectif et les annexes gimplantaront sur la ou les
limites saparaives ou en relral de 1 métre minimum.

ARTICLEUNE- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
~ AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il mast pas fé de réghas.,

ARTICLE UN9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au ol des constructions de toute nalure ne peut excadar 40 % de |a supericie de lunité fonciéra.

ARTICLE UN10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesuréa & parlir du terrain naturel avanl fravaux,
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Toule exension par surélévalion d'une construction existante sera raalisee en harmonie avec ks paysage rbam
dans laguella elle sinscrit.

La hauteur maximale des constiuctions eet fixde o :
T mélras au faage e 3,50 malres & Fagout du toit pour kes toitures & pente,
3,50 métres & 'acrodére pour beg foitunes lerasses

Lz hautsur maximale des annexes acooles aux conslectons existantes esl fde 4
« 5 mabres au fa¥age pour les toitures & pente ;
3,5 métres & I'acrotére pour lae loltures lerrasses.

L'arménagerant ou |'extension des construclions existantes 3 la dete d'approbation du présent PLU dépassant ka
hauteur maximals sulorisée ne dépasseronl pas la hauteur maximate de la consbruction existante.

Dans le cas de rénovations ou extenslons de construdions existantes « hors gabaril », i sera fad rélérence, pow
Iz haulaur maximala autensda & la haubsur avant travaux.

ARTICLE UN11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - ASPECT EXTERIEUR DES GONSTRUGCTIONS

Le projet peut &lre refusé ou n'dlre accepté que sous réserve de lobservalion de prascriplions spécides siles
construciions, par leur stuation, leur architechure, lsurs dimensions cu aspact extérieur des baliments ou ouvrages
8 &difier ou & modifier, sont de nalure & porter atlainte au caractére cu a fmtérét des Beux avaisinants, aux siles,
X paysanes nalurels ou urbaing ainsi qu'a la consenvalion des perspadives monumeniaes.

Les dispositions du présent article ne s'imposerent pas pour les projets d'architecture contemporaine, ou
utifisant des technologies énergétiques innovantes, sous réserve toutefois que leur integration dans
lenvirennement naturel ou le paysage urbain soit parficulidrement soignée.

a) Toiture
Les exanskons de bamants axistants at les annexes seront réaliséss en harmonia avac les baliments axletants
ou principaux, ainsi gu'avec 'ervimanament,

b} Facades

Les matériawy choisis parmeattront la meileure intégration possible du projel dans |8 paysage. lls sa rapprochennt
|2 phus possible des matériauy radilionnels

Las coloris des manuiseries ef des facades sancnt choisis en hamonie avec les coulsws dominantas pénédes,
¢) Percements

Dhees volleds roulants seront awlorisés & condition que les caissons solent intérieurs & |a construction, non visiles du
domiaing public,

iables, d'intéral patdmonial ou

architectural

Tous lravauy ayant pour affet de détrare les diéments batis identifiés surles documents graphiques du reglement
au titre de article L, 151-19 du code de Furbanisme sont sournls 3 décaration préalable de fravaw: (G disposidions
génearales du reglament).

Las élémants bafis remanuabies repsrés aux doouments graphiues du réglement of protagés au lilve de l'articla
L. 151-19 du code da ['urbanisma sont sourmis &uy presaiptions suivanies
- Les modifications de volume of nolamment les suréévalions de ces consinichons ne sennt admisas qua
g elles condribuant & la mise en valeur du biliment, restifuent I'espeit de son architecture d'onigine, ou
I'argenization primitive da la parcelle, ou répondent 4 des mpéralifs dordre lechnique, srchitacturd ou
sanilara,
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Les travaux de restauration ou d'entrelien (avec ou sans changement de destination) seront réalisés an
maintenant kes percements cu en resfituant, ks cas dchéant, les percements d'origing. lls semont exécules
avec des malériauy analogues a ceux d'ongine el avec las mémes mises en euwe notamment en ca qui
mneema les fagades, les couverfures, les souches de cheminée, las lucames & lés menuiseries.

Las molife décoratifs, sculptés ou mowlurés seront consenvés. En cas daltération profonde, ces molifs
senonl consolides ou remplaces & Ndentigue.

2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES COMSTRUCTIONS : LES CLOTURES

T —

Les murs pleins en magonnerie lradiionnells saron impdrativernent maintanus el réhabilités & ldentique. Seuls
das parcemants ponctuels pourront élre réalisés pour permstire I'aménagement d'un accés a une construction,

Une attention parliculigre doit donc &re apportés dans |a concaplion el la réaBsalion de ces ciilures |
an dyitant la mulBplicilé des malériaux,
- &n recherchant |a simplicité des formes &t des struciures,
en tanant comple du ball &l du site emvironnanis ansi qus des clilures adjacantas

Les coffrets de compiage, boilas & lefires, alc. dofvent &ire soigneausement intégrés & ces cidlures,

Les ciitures éventuelles peuvent &re constifuées par
- des hees composées d'essances locales (Cf. recommandations paysagéres en annexe) doubléas ou
non d'un grillage non visible du domaina public,
- tles murs &n pierres ou N magonnerie en harmaonie avec les facades de a canstruction principale,
- des parols en bois, des grillas ou des bareaudages
- ou par des dispositils assocant cas différents dléments sous réserve daligner en hauteur les différents
éléments (4 excepftion éventuele des piliers de portaila),

Les plagues bélon, les vegataux arificlels el les parpangs non endulls sont infardils.

En bordure des espaces llbres paysagers, les ci¥ures semont constiluéas uniquement par des haes vives
composdes d'essences bocales (CF recommandstions paysagéres en annexe) doublées évenluellement dun
grilags ou d'un treilis soudé de coulaur fancde.

La hauteur das dbiures as! masurde & partir du termain nabeed avant ravaus.

b) En bordure des vois et des espaces publics :
En bordure des emprises publiques, 1a hautew maximals d'une ciéture est de 1,50 métrs,

Des hauteurs plus importantes, sans toulefois dapasser 2 métres e sous réserve dune bonne intégration dans
l'amvironnament, pournont étre awtorisées dans kes cas suivants ;
Le long des voies concemées par le classement des infraslruclures lerresires,
= [En bordura des chamins pidtonniors o an fond da parcsbs loreque celle-ti ast sifuée entre deux woies.

€} En limite séparative !
La hauteur botate de |a clblure ne dépassena pas 2 malrss,

d) Dispositions spéeifiques :

Les régles ci-dessis ne s'appliquant pas pour |2 prolongement ef ks réfaclion de murs snciens ah plames an bon
état de conservafion qui pourront Sre réaliskes dans bes mames caractéisliques que la clilure d'origine.

Pour fes conslruclions et installations nécessaires aux services publics ou dinténét cobechi, au buresy ef &
I'artisanat, des dispositions difiénentes pourmont éire adoptées pour des raisons de sacurits

3 - DISPOSIMONS DIVERSES
Las capteurs solaires (ou de cellules photovoltaigues) saront da teinte sombre uniforma, y compais les supports et
cadros visibles, Surles toflures & pente, il3 seront implantés le plus prés possible de 2 ignad'égoul. Surles loilures

tarrassa, i3 seronk intégrés de fagon & ne pas &lre visibles du domame public, L'organisalion des panneauy sur kes
lolts fera écho & la forme du batiment, par exarrple a la disposifion de ses fendlres. Les dispositions daséquilibrées
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en U ou en L zont interdites_ lls peurront stmplanter sur la tofalité de |a toilure d'élémants dédies (marquises,
pergolas, auvents, warandas. .. ).

ARTICLE UN12 — STATIONNEMENT

1- PRINCIPES :

Le stafionnement des véhicules &l des valos doil comaspondre auy besouns das constiuctions et installations ; il
dolf &re azsurd en dehors des wies publiques.

Las aires de stafiormement seront réalisées sur e leran d'asslatle concamsa par le projat ou dans Fenvironnamant
immedial, Elles ne devront pas apporter dagéna 4 |a circulafion générale.

| sara réalisé, & loccasion de toute construction ou installalion, des aires de slalionnement sur e teitain propre de
Fepéralion al selon las normes flxées cl-aprés par le présant article et en annexe du présent réglement

Dane le cas do transiemation, dextension, de reconsinsction aprés sinistre ou changement d'affectation des
constructions existantas, saules ssront prises en comple pour b calcul des besoins, les places supplémentaires
nécessitées par lopérabion (sans rsorption, le cas échéant, du déficit existant).

En cas dimpossibilité lechnique, urbanistique ou architecturaie de les réaliser, le pélitionnaine davra ;
- 5ol les réalisar sur tout autre tarrain distant de moins de 500 m siué en zone U ou AL, &l an respectant
les conditions de dessaria ci-dessus dnoncdes,
soit justifier d'une concession de lengue durde dans un pare de stationnement public ou de l'acquision
de places dans un parc priveé.

2- NOMBRE D'EMPLAGEMENTS

ur ion ineées A |'habitation .
= deux places de stalionnement par logement ;
pour les eonstruclions composdes de plus de 2 logements, un espace résave el amanagd pour le
stalionnement das cycles, & mnima couvers, par logemant.

Cas régles na &' appliquent pas pour toul aménagement ou exdension 0 une construchion,

Pour bes commernces ;
Line place de stafionnement par tranche entidre de 30 m? de surface de vente,

Cat réghes ne s"apphquant pas pour toul amenagement ou extansion ' une consinidion

Pour les Duresus .
une place de stalionnament par franche enliére de 30 m* de surface de plancher.
2 m® d'espace réservé et aménagé pour la stalionnement dés vélos par tranche anfiera da 100 m* da
surface de plancher

Pour [hét thitaller :
Une place de stalionnemeant par chambre dhitel.

ARTICLE UN13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ETDE LOISIRS ET
o PLANTATIONS

Tous fravaux ayant pour =ffet de détrulre bes espaces paysagers ou bocagers identiiés sur les documents
graphiques du réglament au bire de 'article L. 151-23 du code de Furbanisme soni soumis & déclaration praalable
de travaiy (CF dispositions générales du raglament).

Les arbres de haute tige exkstants avantla dépdt du pemmis de construire e en dehors de lemiprise au sol du praget
da construction, seront mantenus ou remglacds par des planiabions dessences adaplées aux condiions
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boclimatiques (G recommandalions paysagéres en annexe) en nombre et en surface au moins équivelents, sauf
conlrainte lachnique spacique.

Le coefficient d'imperméabilisation défini dans le schéma directeur des eaux pluviakes annexé au dossier
de PLU sera impérativement respecieé.

Les espaces fiores non bélis et non ocoupés par des aires de stationnement ou d'ares de jeux ef de loisirs seront
vagétalisés sur 70 % minimurn de leur supericie, & ralson d'un arbee de haute tige au moins pour 50 m* de la

suparficie.

Les zires de stalionnermeant en surface comportant ples de quatre emplacements devronl Sre plantées & rason
d'un arbra de hauta fige a1 moins pour 50 m? da la superfice aflectée & cal usaga.

Les aires da slodage doivenl Atre masquées & 13 vie depuis le domaine public par des plantations et haies
vanatalas d'essencas locales (CI. racommand aflans paysaghras an annexe).

Les plantalions réaksdes respecieront bes listes d'essences préconidas ef interdites présentées en annexes du
présant raglanmant.

ARTICLE UN14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
I m'est pas fxé de régle,

ARTICLE UN15 - PERFORMAMNCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions dewont prendre en compte fout ou parie des objectits du développement durable et de la

prdmanrﬂh:n da Fenvironnemeant suivants loul en snsarivanl en hanmonie avec le paysage urbam exislan
Utilizer les matériaux renouvelabl es, récupérables, recydlables ;
Intégrer deas disposilils da réoupsration de 'eau de plule |
Prévolr une leckation theemique qui imite les déperditions Miver et kes apports da chalaur Fété pour réduire
Ia consormmation o' anangia ;

- Utiiser des énergies renouvelables, solares (ulilisation passive o aclive de |'énergie solaira),

geothermie,... et das énamies racycléas
Orianter les batiments pour favorizer la récupération des apports solaires of valorisar la lumridre naturele
pour limiler les dépenses anengéliques,

ARTICLE UN16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opéralion d’aménagement d'ensembla doit prévoir les disposilifs ndcesssires au racoordemant des
constuclions  en ce gul conceme la poss d'équipements haul débil el trés haul débil (fourreaux ol chambre
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra éire réslisée de préférence en souterrain, conformément aux
dispositions de "arlicle L 332-15 du code de l'urbanisme.

En I'absence de résaau, kes disposilifs devronl néan moins élre prévis jusagu’en imile de voie publique en prévision
d'une dessete fulure.

1331208



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Recu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0051-DE

CHAPITRE VIIl : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE USDU

Caractére du secteur LiSdu

Le seclaur USdu regroups des sadeurs déja urbanisés aulre que les Agglomerations el Villages au litre de la loi
dite « Littoral » ol denfifids par la S00T du Tragor.

N comespond & des espaces déja urbanisés pouvant comprendrs du bali iraditionne aulour duquel s'ast daveloppe
un fizsu pavillonnaire. § s'agit de secteurs A vocation prncipale d habital

Il s'agit des secteurs suivants

» L'Armorique,
» Croas An Haye.

L'articla L. 121-8 du code de Perbanisme autorise les consbructions el les instalalions (4 des lins exclusives
d'amélicration de Foffre de logement ou d'hebergement &l dimplantation de services publics) dans les secteurs
déja urbanisés (SDLU) autres que les aggiomérations & villages, an dehors de la bande littarale de cant meétres af
des aspaces proches du rvage, uniguament # losque ces consfructions el instellalions n'ont pas pour effel
d'alendre fe « périmétre bati existant » ni de modifier de manidre signifeative los caractiristioues oo oo Bt o.

La nolien de caradtersligue du ball sapprécia 4 ['‘echelle da 'ensemble du SDU ef non & échelle da chague
bétiment.
L'article L. 121-8 du code de ['urbanlame prévoll agetemeant que ; o Lautorsafinn dirbanisme eel soumise pour

aviz & fa commission dépariementale oe fa nafure, des paysages ef des sips Efe es! refusde lomsgue ces
consfruchions ef msfalafons sonf o nalure & porfer aitsinle & lenvircnnement ou alx payseges ¥

Ay sein de chaque zong USdu, deux périmédres apparaissent sur le réglement graphigue |
o Le périmétra correspondant au « périmatre bati existant » qui a pour principals fonction de délimiler le
parimatne au sain duruel los constructions nouvellas sont auoris das |
o Le périmélre correspondant & l'espace entre Pextérieur du périmétre bati existant et ka limite de &
zone USdu oi seules sonl admises les extensions des consiructions exstantes.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE USDU 1 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITES

Gonl Interdiles loulss les conslrudions el ulilisalions du sol en dehors de calles admises sous condilion & l'arbicla
USdu.2

ARTICLE USDU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

SOUS RESERVE :
- de ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du batl existant,

- des prescriptions relatives awt zones humides el aux éléments de palrimoine ou de paysage, identifiés
en application de l'article L.151-23 du Code de Furbanisme ;

- du res pect des dispositions des articles 3 a 15 cl-aprés |

Sont seules admisas -

las constructions of installations nouvelles da la destination « habitation »,
la réhabilitafion et lextension des constructions existantes de la destination « habitation »,
Iz changement de destination des consiruclions existantes vers |a desfination « habitation » ;

les annexes accolées ou non etleurexiension, sous réserve de 2annaxes d'emprise au sol cumuiés
maxEmur de 50 m? el d'une pizcing dempriza da S0 m2d'emprize maximum {dléments techniques réaf sés
dans be prolongament du terrain naturel, type margelle, non compris) par unité fonciére ;

les constructions et installations lidas el nécassairas aux sarvices publics |
[a réhabllitafion ef l'exfanson des consfructions exlstanbes ées of ndcessalres aux services publics ;
l& changemeant da destination das constnictions existantes vers |a destination services publics |

La réhabllitation et l'extansion des autres construclions axistantes da |2 destinalien = commercas et
aclivitis de services » of « autres activités des secleurs secondaires al lertiaires », sous résene
de leur compatibilité avec le site et de leur inkégration au paysage ;

Lorsgue la consbuclion Initise n'est pas admise dans la présenta zone, [a reconstruction a Midentique
des bitimants détruits ou démolis depus moins de 10 ans, dés lors gu'ils ont &bé régulidrement ddifids,
solis réserve de laur compatibiié avac |a sile of de laur infégration au paysage.

= A lextérleur du ¢ périmétre bitl existant » au sein du secleur USdu :

La réhabfifstion & 'edension des constructions el instalisfions sxistantss de ladestinaficn « hahitation =
sans aréalion da nouvesu logement ;

Les annexes accoldes auy habitations axistantas et leurs axte nslons |

La réhabistaion & ["exdension des constructions et installations existontes da la destination « services
publics » de lype cuvragas lachnigues |

La rahabilitation et Fextansion des auires constructions existantss de la destination “commerces et
activités de services” #t “autres activitis des secteurs secondaires ef tertiaires”, sous réserve da
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baur compafibilité aves le site et de leur intégrafion & paysage ;

Lorsque la construclion intiale n'esl pas admise dans la présents zona, |a reconsiruction a |ldantigue
des bitiments détrults ou démolis depuis meoins de 10 ans, dés kors quils ont &é réguliérement adifiés,
5008 résarve de leur compalibilité avec le siia & de leur inkégrafion au paysage.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE USDU 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour ébre consiructitle, un terrain doit avoir accés & une voie pulbl Que ou prives, ol direclement, soil par
Mnterméd e dun passage amédnagd sur fonds volsing ou dvenluellement coleny en application de
Fartiche 682 du Code Chil

Dans fous les cas, kes caractérisfiques des accas doivent répondre & limportance el a la desfinalion de
Fimmeuble ou de Pensemble dimmeubles & dessandr,

- Lautorisation d'ulfisation du sol paut ére subordonnée & |a réalisafion d'aménagements pariculiers

concamant bes accas at lenant cormgle de linlensdéd de la droulabion, Sa la séowrild publique o da la
profechion civile,
Les femains deveon! dtre dessenis par des vobes publigues ou privées carmssables ef en bon étad
dentretien dana des condifions répondanl & lNimporlance & & |a destination des conslrudions qul daivent
y ire édifiees, notamment an ¢a qui conceme kes commoditas dela circulation, des accés of des moyans
dapprache permatiant une lutte efficace contre lincendia.

Lorsque les woiss s& termmeront en impasse, elkes devont fre amenagees de lelie sorle qua bes
vehicules putssent y faire demidour.

En cas daceds A crder sur une woin déparameniale, 'aulorsation d'urbanisme sera soumise & MRacoord
préaizble du conseld déparlementa sur la base du régemant de |a voirie départemenlale,

ARTICLE USDU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

= Eau potable

Toute conslruction ou installaion nouvelie qui raguiad e aimantation an eau doit aver une conduile de
distrbution deau potable, de caraciénstiques sufisantes ef raccordée au réseau collaclif de distribution d'eal
SOUS pression,

= Eaux pluviales
Toute construction ou mstallation nouvelle dod prendre en compie, dés sa conceplion, la mise en mywe de
solutions visanl & consarver |a permeabilité des sols, nolamment par le cholx de revébement adapté.

Seuf sutorissfion expresse de Fautorté compélente, les eaux de ruigsellament provenant des surfsces
imparméabdizées (lollures, voie en enrobé ou bélon, terrasse non ajourds ou repasant sur une surlace
imperméatie, elc.) samont géréas & la parcelle, par infillration directement sur la terrain d'sesise da la
construction et & minima pour une plule da 30 mm, soit 0,03 mAm? impaméabiliss.

Les surfaces imperméables et ['ouvrage assurant 'mfillration devronl élre précsément décrits par le

pélitionnaire. La survarse de oaf ouvrage pourra s faine vers le rdseau public s'll existe ou vers la milisy
nefural.
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Les digpositils da récupérabion de lNeau de puis sont fotement recommandés. La surverse des récupérateurs
tevra se faire vers Fouvrage dinfiliration préw sur la parcele.

Tous las aménagaments devronl se faire dans be respect du code oivil ef du droil des progel&laires des fonds
infériaurs.

= Eaux usées

Toute auteisation durbanisme e & un fraitement des esu usdes sera ddivba aprds avis favorable du
Service Eau &l Assainissament de Lannien Trégor Communaute,

Drans tous bes cas, les aménagements rdalisds deviont éira compatitdes avec |es disposiions des annaxes
sanitaires du PLL.

» Raseaux divers

Les lgnes da distrbution de gaz, de fluides divers ou d'énergle éleciiqua, d'éclairage publie et da
ielécommunications doivent &lre installées en souterrain chagque fois que les condilions lechniques fa
permatiant el nolamment lorsgue le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE USDU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon réglementé

ARTICLE USDU & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES,
EMPRISES PUBLIQUES

» De maniére générale, une auforisafion d'urbanisme pourra &re refusée si le projet ne garantit pas une
insertion harmonieusa dans la paysage et sl ne garantt pas la sdcuritd das usagers das voies ouvertas
# la circulafion sibudes & proximita.

» Les constructions principales de la destination « habitation » » (autorisées uniquemant dans e
"parimédre bak exstant’) deviont s'imgl anter & Pafignement ou en redrait des voies et emprises publiqees,
Toutefois, des dispositins parliculiéres pouront étre admises ou imposdes en vue de respecher
Iharmonie avec les implaniations déja prasentes sur le secteur, padicwidrement s aboeds des
constructions ez plus ancennes.

» Lesannexes nonaccoldes de la destination o habitation » (autorisées uniguement dans le « périmétra
béti existant o) devront &tre implantées en fond de parcelle (oppose a la voie publigue) hormis les
abris pour voiture et carport
En cas d'impossibilité tachnique antrainant una implantation & proximité d'une voie ou emprise publiqua,
des disposilions permeliant une intégralion paysagera de la construction seront imposges | matérim,
plantafions. ..} en vue de respecter | harmaonie de lisux

»  Aucune régle n'est prévue concemant les constructions el instellations de la destnelion « services
publics ».
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ARTICLE USDU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constmuctions s mplanteront sur la ou les limies séparaiives ou en ratrait de 1,20 médra minimom

Les installaltions nacsssares aux sendoss publics ou dintérdl collectil e les annexes délachées de la constucion
principale sTmplanteront surla ou les lmites sdparalives ou enretrat de 1 métra minimam.

Pour I'extension des construclions existantes qui na respectent pas les régles ci-dessus, les construchions pourrand
simplanter dans le prolongement de la consbuction existante & condition de ne pas se rapprochar da la limite

shparative.

ARTICLE USDU & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementa

ARTICLE USDU 9 - EMPRISE

L'amgrize au sol cumulde des conslructions exdstantes of nouvelles autorisdes dans la secteur LiSdu ne devra pas
exceder
500 de I'unité fonclére lorsque celle-ci est inférieure ou égale a 300 m?;

180 m* pour les 300 premiers m® d'unité fonciére, puls 305% appliqués au reste de 'uniteé
fonciére lorsque celie-ci est supérieure a 300 m?.

» Enoutre, 3 l'intérieur du « périmétre bati existant » ;

L'emprize au sol cumukde des annexes sukorisdes sous condiions & aricle USDU 2 est limitée a 50 m?
dremprise maximum.

L'amprize au sol des piscines autorisédes sous condibions & larticle USDU 2 est limitée & 50 m® d'emprise
meximum (Séments lechriques réslisés dans ke prolongement du terrain naberel, lype margells, non oompris).

Avcune régla n'esl prévie concamanl les constructions &l installations da [a destination « servicas publics ».,

« Enoutre, a l'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :
Los extanzions devront respecter les disposilions suivanies ©

L'emprise au sol supplémentare autorisée en extension des habrtalions exstantes & desfination « habitation » asl
[ImEda 2 50 m=.

La surface demprise au sol supplémentaire cumulée pour les annexes accolées a Phabitation est limitéa & 30
m.

L'emprise au sol des piscines accolées & Fhabitation existanie est limitée 4 50 m? d'emprise maximum
(éléments techniques réalisés dans le prolongerment du terrain natured, lype margelle, non compris).

La surface d'emprise au sol supplémentalre pour les constructions of installations da la destinallon « services
piiblics » est limitée & 30% de Maxistant.
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ARTICLE USDU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

» Dans Fensamble du sectaur USdu :

Les constriclions ef exfension des constuctions exsfantes de la destmalion « services publics auforlsées &
Farticle ISDUZ me devronf pas excéder iy hauteur du batiment axistard 4 laquelle elies se raffachant

« Deplus, dlMintérieur du & périmétre bati existant » :

Las conslruclions de la desfination o habitation # davront prézanter une hauteur comparable 4 celis des
conskeclions existantes, dans la limile d'une hauteur R+1+combles.

La hauteur des annexes sl Imitéa & 4 m au faitage pour les tolluras & double pente et @ 4 m pour les toltures
fraitées en acrotére,

¢ Deplus, a 'extérieur du « périmétre batl existant » au semn du secteur USdu :

La hauteur maximale des extensions des batimeants existants autorisées al'article USDU2 ne devra
pas excéder |a hauteur du batiment existant a laquelle elles se rattachent.

La hautetr das anmexss admizes sous condilion & larlicle LSUD 2 el calle de leurs axfenzions esl limilae 4 m au
faltage potr fes doffures & dowbie pante ef & 4 m pour les foflures falfdes en acobére,

ARTICLE USDU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

I et attendu d'un projet de conslruction qu'il sTniégre dans Fenvironnemenl existanl, cesl-a-dire avoir das llans
avac celui-ci, nolammant la végétation existanie al les constructions voisings qui y sont implantées. Toul projel
deyra velllar & ne pas modifier de mankéne sionificative les caractéristiques du bafi existant

Il davra élre harmonieux & propotionng, Un emdronnement urbain paut ére caraclénsé par des elémenls
dépandants du profil de la zone tels que les volumes, bes implantations, la rvthme des facades, des matériau. ..

La LI WlE Eclismiee WEe AUEsl s (B85 wWalamnes ¥ Gy s & fomE de d fedine, e (e percerEnis, Ha

MANGYE. A2 NS Oes DI ETANE ADNaraiis & e ool sienmeTirad iy

Las reslauralions & rénovations des bifiments anciens [débul ou anléneurs au XXéma sidde, an piamas...)
davron! veiller & ratrouver I'aspact d'origing af les qualités architeclurales onginelles

ABORDS DES CONSTRUCTIONS © LES URES
Dispositions générales ;

Les mure plens en magonnerie traditionnelle seront impérativemant maintanus et réhabilités & ldentique. Seuls
das percements ponctusts pourrant &tre réalisés pour parmetire aménagament d'un accés & une consiruction.

Ling altention padiculiare doit donc &ra apportas dans 1a canception al la rédisalion de ¢as dilures
&n évitant la mulfiplicité des matériaus,
an racherchant |a skmphcité des formes et des structures,
&n tenant compte du bati et du site emdronnants ainsi que des didures adjacenias,

Les colfrets de complage, bafles & letires, ale, doivent élre soigneusement inlégrés A cas clblures.
Las clilures dvanlusllas peuvent &lra conslitudes par
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- des haies composées d'essences locales (CF, recommandations paysagéres en annaxe) doubléas ol
nen d'un grillage non visible du domaine public,

«  des murs en plares ou an magonnara en harmaonke avac las facades da la conslrudion princpale,
des parcis en bois, des grilles ou des bareaudages
ou per des disposilife associant cas différents dlémenls sous réserve d'alignar en haulsur |as différents
alémants (4 'excaption dwentuale des piliers da porlals).

Les plaquas bélon, les végélaux arlificiels el les parpaings non enduits sont interdits.

En bordure des espaces libres paysagers, les clturas seront consfituées uniguement par des hales vives
composées d'essances locales (CF. recommand sfions paysagéres en annexe} doublées éventusiemneant d'un
grillage ou d'un tredliis soude de couleur fonose.

La hauteur des cidlures est mesurde & partir du berrain naturel avant fravaux

En bordure des voies et des espaces pul
En bordure des emprises publigues, la hautewr maximale d'une ciéture est de 1,50 médre,

Des hauteurs plus importanies, sans toutefois dépasser 2 médres & sous réserve d'une bonne inlégration dans
I"anironmernent, paurront e autorisées dans les cas suivands ;
Le long des voies concernéas par le dassemeni des infrastruclures temesires,
En bordure des cheming piglonniers el en fond da parceds loreque celle-cl esl stuge entre deuy volas.
En limile sdparative :
La hauteur tofale de la cldure ne dépassera pas 2 médras.
Dispositions spacifigues :
Las régles d-dessus na s'sppliguent pas pour e profongement & la rélection de mirs ancisns en plefres en bon
état de consarvalion qui pouront étre réalisées dans les mémes caractérisfigues que la cldlure d'origine

Pour les constuctions el installations nécessares aux services publics ou d'inkérdt collectf, s bureau e &
I'artisanat, des disposifions différentes poumont étre adoptées pour des raizons de sacurilé.

[RSFOSITIONS DIVERSES

Les caplaurs solaires (ou da cellules pholovoRtaiques) senont de teintea sombre uniforma, y compris bes suppors &l
cadres visiblas. Surles toitures & panle, Is semond implantés e plus prés possible delaligne d 'égout. Sur les loilures
tarrasse, B seront inbégrés de fagon & ne pas &re visibles du domane public. L'organisation das pannesu sur les
toils fera &cho & 1a forme du balimenl, par exemple & |a disposilion de ses lendlres, Les dapositions déssquilibraes

en U ou en L sont interditas, ll3 pourront simglanter sur ka lotalits de la toflure d'éléments dédiés {marulses,
pargolas, auvents, vérandas...).

ARTICLE USDU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnemant des vahicules comespandant anx begaing induils par las constructions ou installalions ainsi que
par leur fréquantation devra &re assurd en dehors das voies publiques.

ARTICLE USDU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les lerrains classés au plan comme espaces bolsas a congerver, & proléger ou & créer sont sourms aux
dispositions da arficle L 130-1 du Code da Furbanisme.
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Tous bravaux ayanl pour sflel de délruire les espaces paysagers ou bocagers enlifiés eur les documents
graphiques du réglement au re de l'arlics L. 151-23 du code de Furbanisme sonl soumis & declaralion préslable
da travaux (CF. disposiions générales du réglamant).

Les arbres de haute fige existants avantle dépdt du permis de construire et en dehors de lemprise au sol du projel
da consbruction, seronl mainlenus ou remplaces par des plantations d'essences adaplées aux conditions
biodimatiques (Cf. recommandations paysagénas en annexe) en nombre et en surface al moins équivaents, saul
coqbraints technique spécifique,

Los aires de jeux de quartier of les aires de stationnement ouvertas au public daivent étre paysagdes e intégrées
dang un projed wrbadn.

La coafficient dimperméabilisation définl & I'article 14 ci-aprés sera impérativemeant respecis.

Les plantabions rédalisées respectercnt las fistes d'essencas préconisées ot intardites prasenides en annexes du
présent réglement.

ARTICLE USDU 14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Un coefficient dimperméabilisation maximum du lerrain d'assells du projel eal imposd, Ilne devra pas excedear

50% de I'unité fonciére lorsque celle-cl est intérieure ou dgale & 300 m?,

150 m? pour les premiers m? d'unité fonciere puis 30% appliqués au reste de "unité
fonciére lorsque celle-cl est supérieure & 300 m?2,

Le cosflicen! dimpermaabilisation est définl en pranant an compte Fensembla des sufaces iImparméabilisbes :
celles déja existantes ef celles crédes par le projet, et notamment les surfaces bafies et toutes les surfaces ne
parmattant pas linfitration naturelle de 'eay pluviale directemant dans le sol telles que les piscines, terrassas,
surfaces aménagées destinéss aux circulations, sialionnament, bassin de rétantion. ..

ARTICLE USDU 15 : INFRASTRUCTURES ET RESEALIX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES
Mon réglemanté
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TITRE lll : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 1AU

La zone 1AL comprend un sectewr particeifer falsant 'objel o'onentalions d'amédnagement et de programmalion
prasentdes on péce n°4 du dossler de PLU ef défmildes sur hes documents graphigues du réglement. Los

oecupalions el uliisafions ol sof de ce secieurs devionf respecer les régles o PLU ef dlre compalibles avec ces
orfentations daménagomen! &f de prograsnmalion

Lo zoma 1AL correspond aux secleurs & carackdre natirel de la commime destinds & éfre ouverts & Murbanization
d coterd ferme, & vacalion essenfiefle dhabilal, Les consiriclions y sonl atlonsées soif lors de la realizalion d'ting
aeéralion dameénagement densembie, sof al fr el & mestre de s realisalion des équipsments infernes & la 2one
préwis par fes odenfalions o'aménagement of de programmation el I réglement.

Ele concerme Je sectelwr de Traon an Dol au Nord de Maggiomeération.

ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- LUimplartation d'aclivités incompalibles aves Mabital en ralson de leurs nolsances ains que 'édifeation
de constructions deslindes 4 las abrilar,

Les construclions destinées a lindustrie

- Les consfruclions destinées & ['exploilation agncole ou foreslisre
Les constructions destinées & la fonclion d'entrapdt
Lez commerces de délails ef d"artisanat & caractére commercial
Les installations dassees soumises 4 aulonsation
L'ouvarture ou Festansion da camares et de mines,

L'owvariure de terraing aménagés pour le camping, pour 2 stafionnament de caravanes ainsi que les
pares résidantisls de laisirs, y compris implantabion isolée da mobilhomes

Le stationnamant de caravanes quelle qu'en soit la durde, sauf dans les baliments el ramises ol esl
implantéa la construction constiiuant [a résidence da I'utlsateur (¢ en garaga mar »).

Dans les zones humides repérées sur les documents graphiques au titre article L. 151-23 du code de
illlmlﬂiimﬂ F
Tout projet daménagement redevant du domaine de Turbanisme et affectant le foncionnemant & les
caractéristigues de la zons humide astinferdit, 4 Mexceplion des disposifions du SDAGE el du SAGE da |a Baie da
Lannion {CI. Dispasilions genérales du réglement)
= loutas constuclions, installations ou extensions de construclions existantes,
tous fravaus publics ou privés susceptibles g2 porter afieinte 4 l'intégrité dela 2one humide, notamment :
commblemant, affculiferment, exhaussamant ot dapdts divers
création de plans d'eau,
travaux de dranage e d'une fecon générale toute opération de nalure & modifier le régime
Iydraulinue des lerrains.

Fourront ndanmoins dbre autonsés, dis fors quil n'y a pas d'atemafive avérés, dans e cadre du respect des
mesures préconisées dens le SDAGE el le SAGE de la Bae de Lannion (CF. Duspasitions générales du réglement),
sous résenve de mise on place de mesures compensatoires of aprés avis des services instructeurs da [a police de
Feau :

- des aménagements lagers & condifion que bewr locsisalion el leur sspecl ne parlent pas Alteinla & la
présanvation des millew; of gue bes aménagaments soient congus de maniéne & permetire un retour du
site & I'état naturel (ouveriure au public) ;

- des travaux lourds destinés & restaurer ou réhabiliter des zones humides dagredées cu dispanes ;
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- daes installations et cavragas siricternent nécessaires ot §4s 4 la sécuntd, aux réseaux d'uiilité publique
lorsque leur localisation répond & une nécessité technique impérative d'intéréd général ;
das conslruclions molivées par une mise aux normes envimnnementales ol par une necessilé
économique eblou technique avérde, qguand leur emplacemant est assujett & des contraintes technigues,
& o2 notammaent en agriculiure.

ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 30L SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Dans les sectsurs dorentations d'aménagemant el da programmalion déllmités sur les documents
graphiques, |2 programmation définie dans lofentafion d'aménagement ef de programmation sera
respecles,

ARTICLE 1AUS - ACCES ET VOIRIE

Les carachiristiques des accéds ef des voires parmetbront de satisfaire aux exigences de ka sbdournité, de la défanse
contre |'incendia, de la protection dvile &l de l'accessibil#é des personnes & mobililé réduits.

AccEs

Pour &élre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publigue ou privée ouveds & la circulation
aulomotde et en bon &at de viabilité.

Les accds doivent éire adaplés & l'opération ef aménagés de facon & apporter la moindre géne 3 |a drculation
pubiious.
VOIRIE

Les dimansions, formes of caractéristiques tachnigues des voles publiques ou privées dofvent ére adapidas aly
usages qu'alles supporlent cu aux opérations qu'slles doivent dessanvir,

Les régles délinies cl-dessus ne s'appliguent pas en cas d'aménagemant ou d'extension de constructions
existantes & dimplanialion d'annexes délachées de la construchion principade qui ne bénéficierasnt pas de
conditions de desserta telles qua définkes ci-dessus.

ARTICLE 1AU4 - DESSERTE PAR LES RESEALX

ALMENTATION EN EAL POTABLE

Toute consbruction ou inslalallon nouvele dok &re raccordée au réseau public d'adduciion d'asu potabie suvant
les réghes sanitaires en viguaur

Toute construction ou extansion dunes construction g requied une aimentalion en eau doit élre dessarvie parune
condulte da distibution deau potable de caractérstiques suffisantes of raccordée au résaau public d'adduction

dem

DESAINISSEMENT
8] ERuX usées :

Sous résarve dee dispositions da la kglslation relalive aux installations classées, toute construchon ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées pardes candisalions souterraings de caracténstiques suffisantes raccondées
& résea public d'assainissement.

En defiors des zones ralevan! dun assanissement colflectil, les instalations individuelles dassainissement,
confonmes aux nomves fiokes par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour l8s constructions nouvelles
nécessitant un systéma ndividuel d'assanissement par épandage, |e lerrain sofl ére aple & racevoir de lelles
inslallations.
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Les saux usdes na dovent pas &ire déversds dans | réseau aaux pluviales,

L' évacuskion des eaux uséss dans le milieu naturel est interdita

b) Eaux pluviakes ;

Les amanagermants réaksas sur le terrain dohvent garanlir l'ecoulament des eaux pluviales dans be résaau coll ecteur
quand il exisie

En I'shsence de résesu ou en cas de réseau msulfisant, les aménagements nécessaras au libre écoularment des
aawy pluviales (ot &vonfuallement ceux vizant 4 la limitafion des débits évacués de la propriété) sont 3 la change
extchusive du propridlaire qui doil réabzer les dispasilits adaplés 4 lopéralion el au tarrain,

Pour las projets concamant un teran de plus da 500m?, les eau pluviales saront régulées sur la parcele. Les
demandas de dérogation (impossibilité ée au site, contraintes techniques pardiculiénss, .. ) sonl solficilées auprés
de la commune

Les caractéristiques des eaux pluviales doivenl &re compalibles avec le milieu raceptewr. La mize an place
dlotrage de préfraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc. peut étre imposée pour certains usages tels que
les garages, les slafions-services, les construclions deslinéss & lindustie ou & laisanal, les anes de
stationnemeant de pus de 10 places, avant le rajet dans e résesu collacieur. Les echniques a metire en tauvie
doivent ére conformes & [a réglemantadion en viguaur.

Las prescriptions définies su Schéma Directeur des Eaux Pluvisles annexé au dossier de PLU saronl raspectées,

Las eaux pluviales doivent &re traitées par ume installabion autonome adapbéa et conforme au projet et conforme
aux rbglamentations an vigueur.

Leas eaux pluvides ne dolvent pas dtre déversdas dans la réseau eall usdes

DECHETS

Un local pour recevoir les divers conteneurs liés & |a collecte sélective des différents déchets sera aménagé dans
les constructions,

ARTICLE 1AUS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE 1AUG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s mptanderont scif
- al'dignement des voies el emprizes publiques sur toul ou partie de la fagade de |a construction ou d'un
pignon |
en ratrait de 5 matres maximum des wies e emprises publques ou des COUrs Comimunes

Das implantations différentas pourmont ére aworisées |
1) pour tenir compda de la configurafion de |la parcelle, de la lopographie du Lemain
Z)  pour profonger b8 ralrail duna consfruction volsine significative (da plus de 20 m* d'empnze au sof), da
qualits, of en bon éal,
3} peur répondre 4 des objecifs d'orentation, densolellement. ..
4) pour assurer la préservalion d'une hale ou d'un boisement axistant
Les construclians el instdlalions ndcassaires aux services pubics ou dintésdl cobechi ainsi que les annexes
détachéas de la construction prncipale (sauf abris de jardin) simplanteront sod
& lalignement des voles ou emprises publiques
an relralt minimem de 1 métra.

Pour Finstallaion d'édliennes, le recul minamum enlre ke pied du mal el 'alignement de la vole ou de Pemprise
publique est égal & la hauteur « mal +pale »,
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ARTICLE 1AUT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions simplanteront sur au moins une des fmitss séparslives
En cas darelrail, |a marge de recul sera au moins egale a 1,90 malras.

Les Inctallations nécessaires aux senices publcs ou d'inténdt collectif of les annexes datachéas de |a canstruction
principale sTmplanteront surla ou les imites séparalives ou enrelralt de 1 métre minimum.

ARTICLE 1AU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'esl pas fixé de régles,

ARTICLE 1AU% - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'enprise au sol des constructions eat limitée & B0 % de la superficie de I'unié fonciére,

ARTICLE 1AU10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des oonstruchions est mesurée & pariir du temrain nabered avant fravaux

Toute extension par surél évalion d'une construclion exislante sera réalisee en harmonie avec la paysage urbain
dans laquells elle sinscrt.

La haubewr maximale des constuctions et fxée 3
- 11 mélres au failage of 6,5 mélres & [égout du boll pour las toifures  penta,
= B5matres & Facrobére pour les ofures lamasses.

La hauteur maximale des annaxes délachées de la construction principale est fixée 4 ;
- Smelres au faltage pour les todures & pants
- 350 métres & l'acrotére pour les follures terrassas,

Les constructions o Inslallaions nacessaires aux services publics ou d'intérdd colbectf poumont dépassar les
handeurs maximales reglementées cl-dessus & leurs caractarstiques techniques [imposent

ARTICLE 1AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1-ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peul atre refusé ou n'élre acceplé gue soUs réserve da lobsarvation de prescripions speciales & les
construclions, par leur situstion, leur archtacture, leurs dimansions ou l'aspect audénaur des batiments ou ouwages
4 édifier ou & modifier, son de nature & porber attéinle au carsclére ou & Mintéral das Reux avolsinants, aux sites,
aux paysages naturets ol urbains ainsl gu'a la consaration des perspectives monumentales.

Les dizspositiens du présent articie ne s'imposeront pas pour les projets d'archite cture contemporaing, ou
utilisant des technologies énargéliques innovantes, sous réserve toutefois que leur intégration dans

l'environnement natursl ou le paysage urbain soit particulidrement soignée.

a) Facades

Les materiaux chalsis permetiront |a mailleure intégration possible du projet dans e paysage. Is se rapprochemnnt
| plus passible des maldriaux fradiionnels.

Les colois des menuiseries & des [agades seronl choisis en harmonie aved les coulewrs dominantes géndrales.
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b) Percementis

Dhes volals roulants sannt aulorsés 4 condilion que |as cassons solent inlénsurs 4 la conslruction, nan visibles du
domaine public.

# = AMENAQEMENT DES ABORDXS DES CONSTRUCTIONS : LES CLOTURES

T —"—

Les murs pleins an magonnarie iradiformels seront impéralivemant maintenus of réhabilités 4 ldentque. Seuls
des parcements ponciuets poumont dtra réaliséz pour permetire Faménagaemeant d'un acsés & une consfruction.

Una-attention particulidra doit denc &ra appertde dans la concaption al la rdalsation da cas difuras
an &vitank la mulfiplictd des matériauy,
- en recharchant |2 simplicité des formes &t des structures,
an tanant compte du batl of du slte environnants ainst que des dblures adjacsntas.

Les coffrefs de compiage, boites & lettres, ete. doivent &tra soigneusemant intégrés & ces ciblures.

Les cidluras dventuellas peuvent &re constifudas par
- des haies composées dessences locales (G recommandations paysageres en annexe) doubiéas ou
nan d'un grillage non visible du domaine public,
- des murs en piemes ou &n magonnenis en hamaonie avec les fagades de [a consbruction principale,
= das parcis en bods, des grillas ou das bareaudages
- ou par des dispositis associant ces différents &édmeants sous réserve d'aligner en hauteur les différants
élémanls (& Nexceplion éventuele des piliers de portals).

Las plaquas béton, les végétaux artificials ef les parpangs non enduits sont interdits.

En bordure des espaces libres paysagers, les clétures samont constituées uniquement par des haias vives
composees d'essencas locales (CF recommandations paysagéres en annaxe) doublées éventusllement d'un
grilage ou d'un redis soudé da coulsur fancés.

La hauteur das dddures est mesurde & partir du tarrain natured avant ravaus.

b) En bordure des voles et des espaces publics :
En bordure des emprises publigues, la hauteur madmale d'une chiture st da 150 métne.

Des hauteurs plus mportantas, sans toulalois dépasser 2 métres of sous réserve d'une bonne nbégration dans
Fenvironnemant, pourront &lre aulorisées dans les cas suivants ;

- Lalong des voles concemées parla dassemeant des infraslruclures terrestas,
= En bordure des cheming piétonniers at en fond da parcafie loreque calle-cl est situéa antre deux voles,

¢} En limite séparative :
La hauteur tolada de |a cldture ne dépassera pas 2 métres.
d) Dispositions spacifigues :

Les régles ci-dessus ne 5'appliquent pes pour le profongement et ka réfection de murs anciens en piemes en bon
éfat da consenvation qui pourmont &tra réalisbes dans les mamas caractérstiques quala clidure d'ongine.

Pour les constuctions et installalions nécessaires aux services publics ou d'inférét cobeclil, au bureau et &
larisenat, das dispositions différentes poumant étre adoplées pour des ralsans de sécurita.

1 - DeEp0S MonS DIVERSES

Les capteurs solairas (ou de cellules pholovoltaiques) seront de teinte sombra uniforme, y compris les supports et
radres visibes. Sur les Initures & pents, ils seront implantés e plus prés possible de laligne d égout. Surles toituras
lerrasse, [15 seront intégrés de fagon 4 ne pas élre visibles du domaine public. L'onganisation des pannesuy sur les
toits fera écha & la forme du batiment, par exemple & la disposition de ses fenétres. Les dispositions déséquilibrées
en U ou en L sont inferdites. ls pourront simplanter sur la tolalité de la tokure d"&éments dédiés (manguises,
pargolas, auvents, vérandas.. ).
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ARTICLE 1AUM2 - STATIONNEMENT

1- PRINCIPES :

Le stationnement des véhicules el des wilos doil correspondre sux besoins dee constuctions el installations ;i
doit &re assuréd an dehors des voles pubiguas.

Les aires de stalionnemant seront réalisées sur le teran d'assislie concamé par le projet ou dans Fenvironnemant
immadial, E¥es ne devront pas apporter da géne 4 la creulabion générala.

| zora réalisd, a foccasion dafouts construction cu instalation, des aires de slationnemend sur e lerman propra de
l'opéralion at selon les narmeas fixées ci-aprés par la présant aticla ot en annexs du présent réglament

Dans la cas de transformation, d'extension, de reconstruction aprés smistre ou changament d'alfeclalion des
constructions exiztantes, seules seront prses en compte pour le calcul des besoins, les places supplémentaires
nécessiléas par [opération {(sans racomtion, le cas écheant, du défiait exstant).

En e d'impossibilité technlgue, urbanistique ou architechurale de les réaliser, e pétifonnaire devra :
soil les réaliser sur boul autre Lerrain distant de maing de 500 m sitwe en zone U ou AU, et en respactant
las condilions de dessarte cidessus dnoncées,
- soil justifier dune concession de longue durde dans un pare de stationnarment public ou de Facquisition
de places dans un parc prive.

2- NOMBRE D'EMPLACENENTS

Poir les i ' 'habitafion |
- deux places de stalonnement par logamant |
pour les constructions composées de plus de 2 logements, un espace résarvé el amanagd pour le
slalionnement des cycles, & minkma couvarts, par logemant.

Pour les commerces |
Line place de statiormement par tranche entiéra de 30 m* de surface davenle,

Polir les bliraaiy -
une place de stationnement par tranche entiére de 30 m? de surfaca de plancher,

2 m? d'espace réservé et aménagé pour le stelionnement des vélos par Iranche anligre da 100 m* da
suriace de planchar

Pour 'hébergement hiteser :
Une placs de stationnement par chambre d'hitel.

ARTICLE 1AU13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ETDE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Tedes trawaux ayanl pour efiet de détnuire les espaces paysagers ou bocagers idenfiés sur bes documents
graphiques du réglement au fitre de larficle L 151-23 du code de l'urbanisme sonl scumis & déclaration préaatle
de travaux (Cf, disposiions générales du réglemant).

Les arbres de haute tige existants avant lo dép5t du parmes da construire et en dehors de l'emprise au sol du projel
de consiruclion, ssront mainlens ou rermplaces par des plantalions d'essences adapbdes aux conditions
biodimatiques {Cf. recommandafions paysagéres en annexs) en nombre & en surface a moins &quivalants, saul
conirainte tachnique spécifiqua.

Le coefficient d'imperméabilisation défini dans la schéma directeur des eaux pluviales annexé au dossier
de PLU sera impérativemnent naspecté.

Les espaces libres non béfis e non occupés par des aires de stafionnement ou par des aires de jeux ol de loksirs
saronl vegétalises sur 70 % minimum de leur superficie.
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Lez flantations réalizées respacterant les listes d'essances praconiséet of Intardiles présentées en annaxes du
présant rdglament.

Les aires da jgux de quartier &l les sres de stalionnement cuverles au public doiven! 8lre paysageéss & inlégrées
dans un projst urbain,

ARTICLE 1AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
I n'esl pas foé da rdgles.

ARTICLE 1AU15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre an comgle foul ou parlie des objectifs du dévaloppament durable el da la
pr&sﬂwa‘mﬂ de Fenvironnement suivants fout en s'macrivant en hamonia avec le paysage urban exstant
Utilizer les matériauy rencuyelables, récupérables, recyclables |
- Integrer des dispesilils de récupération de l'eau de pluie |
- Prévok une isclalion thermigue gui Bmite kzs déparditions hiver et les apports de chal eur Fété pour réduire
la consommation d'énergle |
Utlliser des énerglas rencauvelables, solaires (ulllisation passive e aclive de |'énergle solale),
geothermie,... et des énerngies recyclées
- Drienter les baliments pour favoriser la rdcupéaralion des apports eolaires ol valoriser ka lumiare naturelia
pour Bmiler las dépenses dnengéliquss,

ARTICLE 1AU16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toule opéralion d'aménagemen! densembla dolt prévoir les dispositifs ndcessaires au raccordement des
consiructions en ca qui conceme la pose déquipements haut débit ot trés haut déalt (fourreaux ef chambra
mutusisée an lamits du Domaine Public) et devra &tre rédisée de préférance en soularmain, conlarmeément aux
dispoeitions de 'articla L 332-15 du code da Furbanisme.

Enlabsence de réssay, les dspositils devront néanmoing &re prévaes jusgu'an limite de woie publigus en prévision
d'une desserle lubure,
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 2AU

La zone 2AU corespaond el secletrs & carachére nalurel de fa commune desiings 4 éire ouverls a 'urbamization
& moyen ou long ferme, & vocation essenfiele d habilel, Son ouverrs & irbanizalion peut dire suhoronnée A
Lune modiicalion oU & (ne réwsion du plan local dwhanisme.

Lazone 24U conceme les secleurs de Kergado, Tossanou el Leslézec,

ARTICLE 2ALH - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Limplantalion d'activités inesmpalibles avec Fhabitat en raison de leurs nuisances ainsi que |'edification
da consirudions destindes & les abriter,

- Les conslruclions destinéss & lNndusine
Lee conslructions destinéss & laxploation agricale ou forestiére
Les constructions destinées & la fonclion d'anirepdl
Les commerces de détails el d'artisanal & caractéra commerclal
Les installations classees soumises a autorisation
L'ouverture ou l'extension de caméres e de mines,

L'ouverure de lerains aménagds pour le camping, pour le stabionnement de caravanes ansl que les
parcs résidentiels de loisirs, y comprs implantation isokée de mobllbomes

Le stationnemenl de caravanes quele qu'an soit la durée, sauf dans les bifments el remises ol est
implantée |a canstruction canstiluant [a résidanca de lutilisateur (« 8n garage mort «).

Dans les zones humides repérées sur les documents graphiques au titre ['article L. 151-23 du code de
I'urbanisme ;
Toul projel daménagement relevant du domsine de l'urbanisme sl affectanl le konclionnemant ab les
caractéristiques de la zone hurmide est interd, 4 'axceplion des dispositions du SDAGE & du SAGE dolaBaia de
Lannion (C1. Dispositions générales du réglement) :
- toutes constructions, installations ou extensions de construclions exislantes,
- tous travaux publics ou privés susceplibles de porler afeinte & Mmlegrilé de la zone humide, nolammant :
comblemant, affouillament, axhausserent of dépdis divers
création de plans d'eau,
travaux da drainage et d'une fagon géndrale loule opeérslion de nature & madifier la rgime
hydravlique des terrains.

Pourrent ndanmoins &tre aulorisés, dés lors quil n'y @ pas d'altemalive avérés, dans le cadre du respect des
mesures préconisées dans le SDAGE of e SAGE de la Bale da Lannion { Cf. Dispositions générales du réglamenl),
soUs rdserve de mise en place de mesures compensaloires et aprés avis des services inslructeurs da la police de
l'mau
- des aménagements légers & condition que leur lacalisation et leur aspect ne portent pas silsinte & la
préservation des milieux el que les aménagemeants soienl congus de maniare a permatire un retour du
sile & 'étal naturel {ouverture au public) |
- as lravaux lourds destinds & restaurer ou ehabiter des zones humid es dégradess ou disparuas
- des installaions el ouvrages stricement nécassairas of ligs & la sdountd, aux rdzseany d'ulilé pubiique
lorsque leur lecalization répend & une nécessité technigue impérative d'inténél général |
- des constructions motivéas par une mise aux nommes envimnnementales ou par une naceseila
économinue elfou technique avéréa, guand |eur emplacement ast assujetti 4 des confraintas techniqueas,
el o2 natamment an agricuftura.
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ARTICLE 2AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Il mest pas fixé de régles.

ARTICLE 2AU3 - ACCESET VOIRIE
Il n'ast pas fixé de négles.

ARTICLE 2AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Il w'est pas fvé de régles.

ARTICLE 2AUS - SUPERFIGIE MINIMALE DES TERRAINS
Il mest pas. fixé de régles.

ARTICLE 2AUG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s mplanteront sof ;
- al'dignemeant des voles el emprises publiques sur bout ou parie de la facade de |2 construction ou d'un
pignon |
- i&n retrat de & matres maximum des voies et empnses publiques.

Des implantations differentas pourronl 8lre auloriseéss |
1} pour tenir compde da la configuration de la parcelle, de la topographée de ba parcalle
£} pour profonger le retrait dune construction wisine significative {de plus de 20 m? d'emprise au s, do
qualits, e en bon &al,
3) pour répondre & des objectfs d'crentation, & enscleillament...
4} pour assurer |la présarcation d'une hake ou d'un bolzemeant exkstant

Les constructions el inslallafions nacessanes au senices publics ou d'intérét colledil ainsi que lee annexss
délachées de la conshruclion prncipale {sauf abris de jardin) simplantaront sod |
& I'alignement des voies ou emprises publigues
- en relrall minimum de 1 métre.

ARTICLE 2AUT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions s'impiantaront sur au moing uns des limfes séparalives. En cas da relrail, |a margede recul sera
au moins égale 41,90 métres.

Les annaxes détachéas de la construclion principale s'implanteront sur ka ou bes limies séparatives ou an refrait
da 1 metra minimunm,

Pour 'extension des consinictions aistantas qui ne respactent pas las négles ci-dessus, les constructions pourmont
simplanter dans le prolongement de la construcion existanta & condition de ne pas se rappsocher de Ia limits
saparative.

ARTICLE ZAUE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

I n'est pas fié de righes
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ARTICLE 2AUS - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixké de riglas.

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE 2ALM1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Il n'est pas fixé da réglas,

ARTICLE 2AU1M2 -  STATIONMEMENT
Il n'ast pas Tixé de ragles.

ARTICLE 2AU13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ETDE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de régles,

ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

—— e e e —————

I n'esd pas fixé de régles,

ARTICLE 2AU15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
0 n'est pas fixé de réglas.

ARTICLE 2AU16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
I n'esl pas fixé de régles.,
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A

Lazone A carrespond aux sectacrs do ia commune & proféger an ra'son dif pofantiel agronomique, hiologique ou
économique dos fames agricoles. Ello se compose de |
- Line zone A générale corespondant sl espaces, consfructions ef instalalions nécessaires A Naclivilé

b e

Un secletr Aa comespondan! aux empaces agicoles dans lssguels auctne nowvelle canstriclion n'es!
auforisée.

Lin seclecr Ay comespondan! au secletr de faille ef de capacité imitées de la zone arfisanale de Tou!
Yen

ARTICLE A1-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans |a zane A :

- Dans la banda des 100 métres par rappart & la limite haute du rivage, en dehors das espaces urbanisés,
lowde constuction, nslakalion, changement de deslinalion ou extension de constructions existantes. Catie
inferdiction ne s'applique pas aux constructions cu Installations nédcessaires & des services publics ou
intérét collectif ou & des activitds économigues exigaant la proximild immédiale de Feau el nofammant &
I'allerrage des canalisalions &l & leurs jonctions, aprés enquéle publious ou mise & disposilion du public
at & condifion d'dtre raakses en soutermain ou par unie tachnique da moindre Impact sur Famdronnemeant,
lorspue cas canalisations et jonctions sont nbcaseaines A Mexercice des missions de sandes public déinies
& laticla L. 1214 du coda de I'énergie (adicle L. 121-17 du code de [urbanisma)

- Les cas non expreseémant préyus a Farlicle A2,
Dans le secteur Aa :

Sont interd ifs l2s Installatiens, conalrudions al EII'I"IE-I‘WEIT#EFHE- Maf a:presaémem prﬁm al'arlicde A2,
la sactaur

Les conslructions, installafions el uflsations du sol ne comespondanl aux desiinations el sous-deslinabons
suivanias |

- Artizanat af commerce de datail, sous réserve des dispostions de lartizla A2, commarca de gros

- Bubres activités des sacteurs secondare ou tariaire

- Equipements d'intérét collactif ot sardces publics

- Logemant sous raserva des dispositions de Faidla A2

Le=s comstructions mewves sont inktendites.

Dans les zones humides repérées sur les documents graphiques au titre Farticle L. 151-23 du code de
|'urbanisme :

Toul projet d'aménagement redevant du domaine de |'wbanisme af affectant le fonclionnement &t les
caradéristiques de la zone humide est mlerdil, & 'excepiion des dispositions du SDAGE et du SAGE de la Baie de
Lannion (Cf. Dispositions générdes du réglamant)
- outes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- lous travauy publics ou privés suscaplibles da porer altaints & lintégrits da la 2o0ne humide, notammant :
comblement, alfoulement, edhauissamant at dépats divars
création de plans d'esu,
travauy de drainage o d'une fagon générale loute opération de nafure & modifer le régime
Frydraulique das terrains.

Pourront néanmoing &fre autorisés, dés lors quil n'y a pas dalternative avéréa, dans le cadre du respect des
mesires préconisées dans le SDAGE et ke SAGE de la Bale de Lannion (Cf. Dispositions générales du réglement),

sous résena de mise an place de mesuras compansatoires ol aprés sis des sandces Inslructeurs da |a palice de
laan :
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des aménagements légers & condiion que beur localisation et leur aspact ne portent pas attemte & la
préssrvalion des milleux el gue kes aménagements solenl congus de maniére & permedtre un reour du
site & 'dtat naturel [ouverture su pulblic) ;

- des liavauy lourds destings & restaurer ou réhabililer des zonas humides dégradées ou disparces |

- des Installabions et ouvrages striclement nécessaires el bes a la sécurite, aux resaal d'utilile publique
lorsque lsur locafisalion répond & une nécessité bechnique imperalive dntérat ghnéral |

- des constructions molivées par une mise aux normes environnementales cu par une nécessité
économique etfou technique avérda, quand leur emplacement est assujelti a des conframies technigues,
et ce notamment an agriculture.

ARTICLE A2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

s B rone A

Les constructions ou insialiaions agricoles, pastorales el loresliéres & condition de

. respacter le principe de conbnuild par rapport & I'whanisation exslante, conformément aux
disposilions de 'articla L 121-8 du code de ['whanksme. Touteloks, hors des espaces proches du
rivage, les installations ou construdtions lides aux aclivités agricoles, incompatibles avec le
voisinage des zonesd habilallon, petvent déroger 4 ce principe générd sous les conditions ixées
a l'arlicla L. 121-10 du code de l'erbanisme, || en est da méme pour bes opéralions de miss alx
normes préveas & larticde L 121-11 du code de lurbanisme.
veiller & e que cas baliments s'intégrent dans laur environnement batl el paysager.

Les construclions & destination o' habitafion, sous réserve qu'eles correspondent au logement de fonction
néceseaire A ['exploitation agricale, qu'elles prannent place au sein de lexploilation el d'une insertion
harmonieuse dans Fenvironnemant.

- Enlabsence de logament da fonction sur place ou 4 proximité immédiate du corps principal d'exploitabon,
las locaux {bureau, pisce de nepos, sanitaires) nécessares 4 la présenca [cumalidre de 'explodiant sur
son principal lisu d'aclivilé pauvent dra réalisds sous réserve qu'lls solent Incorponds ou en extension des
baliments falsant partia du corps principd el que ks surlace de plancher ne dépassa pas 50 m.

Las aménagements des constructions exstantes et installafions enfrant dans |2 cadre d'une diversification
de Fackvité agricols (hébergements touristiques, camping 4 la ferme locai de vente & la ferme.. ), avec
ol sans changement de destinalion, sous résenve ©

que I'agriculiure reste I'aclivile principale da l'exploitation,

fu'eles scient réalisées dans cu en exfension des baliments existants 4 ladate d"approbsalon du

PLU en vigueur,

qu'eldes raspectent les régles daréciprocté rappeldes & larticle L 111-3 du Code Rural,

queles comespondent & un changemenl de destination d'un des batimenls remarquables,

diintérét architechural ou patrimonlal déskgnés au documents graphiguees au titre de Farticle L.

151-19 du code de Murban isme,

que les aménagements iés ef nécessares 4 oes activités de diversification scient infagras & leur

anvincnnement.

da présarver le caractére archilectura orlginel |

de ne pas comprometire |a qualilé urbaine, architecturale et paysagere du sile

que 'essantiel des murs porteurs axiste ;

qua l'assainissement soit réalisable sur F'unité fancidre ;

et de ne pas augrmentar les rsques & nuisancss,

Le changement de destination est soumis a 'avis conforme de la commission départementale de fa
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers (COPENAF) prévue a Farticle L. 112-1-1 du
code rural et de la pache maritima.

- Les conslructions, installations, équipements dimérét collectif et ouvrages spacifiques qui onl pour abjel
la zatisfaction di besoing d'inénél gendral & condition de
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raspacler |a principa de conlinuild par repport & Purbenisalion existante, conformémen! s
dispoaitions de ['adicla L 146-4-1 du code de [urbanisma,
veiler & ce que ces biliments 2'intdgrent dans leur environnement bk et paysager.

- Les affovillements et exhaussements du sol strictement nécessaires aux achivitéa de la zone et & la gestion
des aaux pluviales et sous réserve d'une bonne intégration dans leur envirannement.

- En dehors des espaces proches du rivage, les instalafions photovollaigues sous réserve d'dlre
implantées sur les lolluras des balimenls &l kes aalisnnes (hors éofennes indusinelles) sous rdserve d'élre
d'une hauteur inférisura 412 m.

- Lechangement da destination des bifmants remangu ables, d'inténét architectural ou patrimonial désignés
aux documents graphiquas au fitrede 'amda L. 15119 du code da urbanisme sous résansas cumulatives

de préserver le caractére archieciural orging ;

da ma pas compromattre activité agricole ;

de ne pas compromettre la qualité urbaine, architecturale et paysagére du site

que 'essentiel des murs porteurs axiste ;

que I'aszainissamant solt réalisable sur F'units foncéne |

du raspect des dispositions de |"arficla L.111-3 du code nural (rédciprocits),

et de ne pas augmenter bes risquas & nuisances.
Lo changement de destination est soumis a l'avis conforme de fa commission départemantale da
ka préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF) prévue a 'arficle L. 112-
1-1 du code rural et de |a péche maritime.

- L'extensicn des bilimenls d'habitation existanls non kée & l'activité agricols & condition :

. 0@ ne pas compromeiire Factivité agricole ef de respactar les distances kgales et réglementaires
par rapport aux exploitations agricoles ;
de ne pas compromattre k2 quaité architecturals, urbaine el pavaagére du site,
gue |'emprise au sol créde par Fextension soit inférieure 4 30 % da calle existanta & la date
d'approbation du PLU en viguewr. En ¢as de construction existante inféraure ou égale 4 50 m?
d'emprize au 50, Nextension pourra atteindre 30 m* d'emprize au sol.
de ne pas augmeantar ia hauteur maximala da la eonstruction axistanta ;
de ne pas oréer de logemenl supplémentaire ;
que 'assamissamant solf rdalizable sur Punibs fonciérne.

Las annexes accolées aux bitiments d'habitation existants non ligs & Factivitd agricole & condition
. e ne pas compromeiire Factivts agricole et de respecter les dislances legales f réglementaires
par rapporl aux exploitations agricoles ;
da ne pas compromedtre la quaiité architacturala, urbaine et paysagara du sita,
de ne pas dépagser 30 m? d'emprize au sol cumulés, sans dépasser 7 anneres |
di na pas oréar de logamant supplémantsina.

Dans une bande da 10 matres deputs la bord d'un cours d'eau, sont seulement autorsés kes construdions

nécessitant |a proximité du cowrs d'eau et 'aménagement ou Pextension des constructions existantes
avtorisdes dans la zane,

rs be secteur &a -

L' adaptation cu la réfection de constructions axistantas destindas & Fhabitation & condition de ne pas
génarar de changemant de destinalion ;

= A lewclusion de toute forme dhebergernent of a condition d'dbre en hammonss avec |e sle el les
constructions exstantes, les aménagements gers nécessares & |'exercics des aclivilés agricales,
pastoralas et forestiéres ne créant pas plus de 50m? d’emprise au sof,

- Les instsallations pholovofaigues sous réserve d'Blre implantées sur les toitures dea batiments,
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La reconstruction & idenfique d'un batiment détrl ou démoll depuis moins de 10 ans, sous réssrve gue
la construction dorigine &t &t é Adifiée regulidrament.

Les construclions, installations, éguipements dintérél collectil el oinvrages spadfiquas qui ot pour objat
la satistaction de besoins d'intérét générd sous réserve d'une bonne intégration dans e site.

- Lss disposilils &'assanissement non collectifs llds & une habitation exislante en zone A, & condition d'&lre
implantas sur [ méma unité fonciére que |'habitation.

- Les affoudlements el exhaussements du sol néoassares aux activites de la 2one et sous réserve d'une
bonna imdgration dans leur anvironnemant.

Dans ke secieur Ay

Les axtensions des bdtimenlz existanis sont autorisées, dés lors que ces exlenslons raspectent les conditions
slivanias ©

- ne pas comprometire lactivild agricale al de raspacter tas distances lagales el réglementaires par rappor
au eplodations agricolas |
ne pas comprametire |a quaité archilediurale, urbaine &l paysagére du site,

l'amperize au sol créda par |'extension doit &tre mfaneure a 30 % de calle exislanta & la date d'approbation
du PLU an vigueur.

- ne pas augmenter la hewteur maximake da la construdion axstants ;
['assainissament doit &re réalisable sur Funité fonciére

Les seuls logamants aulonisés dowent comespondrs A des logements de fonction destinées 4 des personnes dant
la présence parmanente ast nécassaire pour assurer |e fonclicnnement, la survellance ou le gardiennage des
antraprises. l|s doivent dire intdgrés aux bafiments d"adlivités at lewr surlacs de plancher dédiée 4 celte cecupation
ne doil pas excadar 35 m?,

Les aspaces de vente comespondant & une aciivité de détal et d'arlisanat 4 caractére cormmerdal & cond llan que:
ils soient liés & une enlreprize de production exislanis
['activité commerciale nduite ne consfitue pas MNactivité principals de U'enfreprise concames,

et que la surface affectée & cet usage représente moins de |2 moilié de la surface de plancher giobale
das bdtiments de I'entreprise, et dans une Bmite meximele de 200 m* da surface de plancher.

ARTICLE A3-  VOIRIEET ACCES
Les caractérisliques des accds at des voirles permetiront de sabistaire aux exigences de la sécunlé, de la défenza
conire l'incendie, de la protection civile el de Faccessibiitg des personnes & maobilité réduita.

Auces

Powr &tre constructible, un termain doib avoir un accés & una vole publique ou privée ouverte & la circulafion
awtomobile et en bon éfat de viabilité,

Les accés doivenl &lre adaptés & lopération et aménagés de fagon & apparter la moindre géne & |a dreuiation

VouRlE

Les dimensions, formes ol caractéristiquas technigues des voles publiques ou privees doient &re adapiees aux
Usaes qu'slles supportent ou aux opérations qu'ellas doivent dessanvir,

Les régles défnies cidessus na s'sppliquent pas en cas d'aménagemant ou d'edansion de construchions
exislantes el dimplantalion d'annexes qui ne bénéfideralent pas de condifions de desserte tellss qus définies cl-
dessus.
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ARTICLE Ad -  DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIENTATION EN EALI POTABLE

Toute consbruciion ou installation nouvelle dolt &re racoordéa au msesu public d'adduction d'eau potable suivani
les réglas sanilaires en viguaur

Toute construction ou edension d'une construction qui requiert une alimentation an &ay doit élre dessanda par une
conduite de disiibulion d'ssu polable de caracténistiques suffisanies f raccordée au réseal puble d'addudlion
dem

ASSAINISSEMENT

8} Eauy usdes :

Sols réserve des dispositions de |2 lagislation relative aux inslallations classaes, toute construction ou inslallation
nouvella autre qu'agricole doit dvacuer ses saux usees par des canalisalions souterraines de caractaristigues
suffisantas racoomdées au rdseau public d'assanissemant,

En dehors des zones ralavant d'un assainissement collectif, les instalalions individusles d'azsainlssement,
conformes aux normes fixéas par la réglementation en vigueur, sont adméses, Pour les constructions nouvelles
nécassianl un systéme individuel d'assainissement par apandage, be terrain soit éire aple & recavair de telles
installations.

Las eauy usdes na doivant pas dtre déversdes dans le rdeeay aauy puviales.
L'évacualion des eaux usdes dans la milisu nalirel a3t intardile
b} Eaux pluvialkes :

Las amanagements réalisés sur le tarain dobvant garantr 'dcculement des eaux pluviales dans lg reseau collectaur
quand il exisle,

En labsence de résaal ou en cas de reseau insuffisant, las amanagemants nécessaires au libre dcoulemant daes
ealx pluviales (ef éventuelement ceux visant 3 la fmitation des débits évacués de la propriété) sont 4 |a change
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les disposilifs adamés & Fopérabion et au termain.

Les caractérstiques des eaux pluviales doivent dlre compafibles avec le milieu récaplaur. La mise en place
d'ouvrage de préfraitemarnt de type débourdeurs, déshuilaurs, ate. paut &ra impesda pour eertains usages tels que
fes garages, les stafions-senices, les constniclions destinées & Mndustie ou & ladisanal, les ares da
stelionnemant dé plus de 10 places, avant le rajet dans le réseau collecteur. Les tachnigues & maektre an ceunre
dotvent &re conformes & la réglementation en vigueur,

Les prescriplions délinies au Schéma Directeur des Eaux Pluviles annexd au dossier de PLU seront respectéss.

Les exuy pluvisles doivent élrs traldes par une Installation autonome adaptés et conforme au projet et confiorma
s réglementations en viguaur.

Les eaux pluviales ne doiven! pas élre déveredas dans le reseau saly Usées

ESSER] EPHONIGUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GA

La raccordemant et branchament au réseau tééphonique, électrique, téledistibufion et gaz seronf &n priorté, f
dans la mesuredu possitle, entemés ouintégrés aubah jusqu'a la bmite du domaine public en un point &déterminer
en avcord avec les sanicas technigques des concesslannaires, En cas de difficultés techniques, diment mativées
el sous réserve dune solubon esthétigue salistaisante, o autres disposilions poumont re aulorisées.

ARTICLE A5-  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Mo réglaments,

Plan Lockl d'Urbaslame - Villa de Pl las-Oray - . | 1]
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ARTICLE AB-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées aux docurments graphiques du présant PL L, les constructions s'implanteront
solt & lalignemant des voles el amprses publigues eu an retrait minimum de 5 mdtres.

Das implantations differentas poumont &re aulorisées |
1) pour tenir compte da la canfiguration de fa parcalla [forme, fopographie, accessibdts),
21 pour répondre 4 des objectifs d'orentalion, d'enscleillament.
3y pour assurer la préservation d'une haie ou d'un borsement existant
4 pour aviter une axtension surune fagade présentant un inbérét patrmania
§) pour prendra en cample un environnenvent batl présantant des implantabons diffiérentas

Bipour les axansions des construclions existantes

Cas implantafions diftérantas ne pourront &lre aulodsées que sl une bomnne nsertion paysagérs & des conditons
da sacuritd routidne satisfeizantes somt assurdes .

A provimité des cours d'eau, des sources, des puits, les instalations d'élevage doivenl respecter les marges
disolament pravusas dans |a raglementation en vigusur ou le réglement des installations classess qui leur est
applicabla.

Pour linstaflaion d'éoliennes, |e recu minimurm enlre |a pied du mat & Ialgnemant de la vole ou da lemprise
publique est égal & la hauleur « mal +pala o.

ARTICLE AT -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les consftructions sTmplantaront acil ;
- surlaou les limies séparatives |
- aunedistance mnimum de 1,80 mébas.

Pour 'extension des consiniclions existanies qui ne respactent pas les régles cHlessus, les constructions poumaont
g'implanter dans la prodongemant da la construction axistante.

ARTICLE A8 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Momn réglemenia.

ARTICLE A8-  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Mo réglementis.

ARTICLE A10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hendaur des oonslrechions ast mesunba & parir du temmain naturel avant travaus.

Toule axdenzion par suréléyation d'une consiruciion exisiante sera réalisés en harmonie avec | paysage urbain
dang laquelle elle s'inzcrit.

La havteur des eonsfructions 4 destination d"habitation & les etensions des batiments dhabifabion exisiants non
lids & Factivitd agricale est limitéde & -
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9 matres au faitage of 4 métras & Fégout du foit pour les toilures 4 panta,
4 méires & ['acrobére pour les toilures terrassas.

La hauteur masimals des annaxes acooldes auy biliments dhabilation existants st e &
5 métras au faitage pour las tofluras & pente |
3.5 médras & I'acrotdre pour les tokures lerasses.

Dans le secteur Ay ;

La hawteur des extensions de consfrudions ne dewa pas dépasser |a hautsur maximale de la construckion
existante.

Las constnictions et installations nécessaires an sanices publics ou d'intéréd ooliectht pourmant dépasser les
hauteurs maximales réglamentées ci-dessus = leurs caractérstiques tachniques limposent.

L'esdension des constructions existantes dépassant déjd las hauteurs réglementées ci-dessus est auforisée &
condition da ne pas augmanter la hauteur maximale de la construction existants.

ARTICLE A11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Aspact des constructions

Le projal peid &lra refusé ou n'élre accaplé que sous résarve de Mobservalion de prescriplions spéciales ai les
constructions, parleur situation, beur architacture, leurs dimensions ou I'aspect extédrieur des batiments ou ouvrages
& ddifier ou & modifier, sonk de nature 4 porter atteinte au caractéra ou A lintérét des leuy avodsinants, aux sites,
2y paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspeciives monumentaes

Une simplicité des volumes sera recharchée, Les balimants de valume imposant seronl de coulewr foncée ou bols
naturel afin de minimiser leur impact visuel dans le paysage.

Clotures
a} Disposifions génsrales ;

Les murs pleins en magonneria raddionnelle seroni impérativement maintenus et réhabilités i lidentiqua. Seuls
des percements ponctugls poumont &re raalises pour parmetire 'aménagemant d'un acoés &une construction.

Une attention paniculiéna doit donc dre apportée dans fa conceplion ot la réalisation de ces cdbures |
en &ilant la mullipicité des malén aux,
en racharchant la simplicié das formes et des strudures,
en benant cormpla du ball &l du sila environnants ansi qua das clolures adjacentes,
Les eoffrats de comptage, boftes & lattres, ate. doivent ére soignausemeant intégrés & cas délures,
Las cldtures éventuedes pauvent &tre conslitudes par :

das haies composées d'essences locales (Gf. recommandations payzagédees an annexe) doubldes ou non d'un
grilage non visible du domaine public,

dleas MUFS &N parres ol en magonnerie an harmonis aves les facades da la construction prindpals,
- des pamois an bois, des grilles ou des bareaudages

- ou par des disposilifs aseocianl ces différents dléments sous réserve d'digner en hauleur les différents
Gléments (4 Nexcaplion évenluelle des pliers de portails).

Les plagues béton, les vegétaux artificiels et les parpaings non enduits sont interdits.,
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En bordure des espaces libres paysagers, les clitures seronl consfiuées unquement par des haies vives
compoades d'essances locales (Cf. recommandafions paysagéres en annexe) doublées éventuedement dun
grilage ou d'un trefllls souda de coubeur foncee,

La haubeur des ciffures asf mesurds & padir du terrain naturel avant travaus.
b) Enbordure des voies et des espaces publi
En bordure des emprises publigues. la hauteur maximale d'une clbbure estde 1.50 métre.

Des hauleurs plus mportanies, sans toutelols dapasser 2 métres el sous réserve d'une banne inbégration dans
I'emeiremmement, pourront e autorsdes dans les cas suivants

- Le long des woies concernées par e classament des infrast clures termesires,
En bordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle lorsgue cele-ci ast situés anlre deuy voies.
¢) Enlimite saparative ;

La hauteur totale de la cldbure na dépassera pas 2 nilras,
d) Dispositions spécifigues ;

Les raghes c-dassus ne s'appliquent pas pour le prafongament ef Ba réfection de murs anciens en perras en bon
étal de conservation qui pouront &re rdaksées dans bes mémes caraciénstigues gue la cibtere d'origine.

Pour les construclions el installalions nécessares aux sarvicas publics ou dintéedl coBectil, au bureau of &
I'artisanat, des dispositions différentes pourmant &re adoptées pour des raisons de sdouritd,

Dans le secteur Ay
1 - ASPECT EXTERIEUR DES COMSTRUCTIONS

Le projet peut &fre refusé ou n'dlee accepld que sous résanve da l'observalion de prescriplions spéciales sl les
constrections, par leur stuation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect axtédeur des bitiments ou cuvrages
& delifier ou & modifier, sont de nature A porter atteinte au caractére ou & Finténét das liewr avoisinants, aux sites,
&y paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la consenvation des perspectives monumentales,

Les disposilions du présent articls ne simposeront pas aux construclions aclueles ou nouvelles, pour les
extensions el les aménagements, s'il sagt de projets darchifecture conbernporaing ou utiisant des technokogies
énergetiquas innovantes, sous réserve loutelols que leur imégration dans Fenvironnemeant natural ou e paysage
urbzin soit particuli sremant soignée el qu'ils respedient les caractanstiques de la zone.

Une simplicité des volumes sera recherchéa,

Toilure

Les follures devront présenter una simplicité da wolume ef unae unité de conception. Dansle cas d’exfension dune
canstrisction, la toiture dewa s'harmaniser aves celle de la construction principale.

Les tolturgs saront & pantaes parmattant de masquar les édicules techniques, ou en terrasse. Les tolures tamasse
pournont &fre végétafiséss pour permalire une bonnes isciglion du balEment I'hiver comma I'8é

Le Uratamen! des lollures (achitera Vintegration de capteurs solsires (ou de cellules photovaltalques) ou de
dispositifs de récupdration d'eau pluvide, Elles seront de couleur foncée afin o atténuer lewr impact dans |e

paysage.
Paremants extéreurs

Lz pose de callules photovoltaigues en bardage sur lagade ou en pare-soledl asl aulorisss,

Les balimants de volume imposant seronl de coulew foncés afin da minirmiser kur iImpact visuel dane le paysage.
2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS : LES CLOTURES

La hauteur de la ddlure n'excédera pas 2 métres.
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La hauteur des délures asl mesurée a parfir du terrain natural avant irevaln. En cas de vairie &n pents, la cidture
devra suivre |3 penta de 13 voie,

La cldfure sera constiluée dune haie vive d'essences locales (CF. recommandations paysagéres en annaxe} ebiou
d'un grillage de couleur foncés non visible depuis le domaine public mamienu par des piquels métaliques de la
e lonalila

Las potes of portals, de méme hauteur que les pllers qui les maintennant, semnt ralfés avec la plus grande
simphcilé.

Des dispositions difierentas pourrant &lre adopléas pour des ralsons de sécurils,

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

Les cllemes, las paraboles & les instd lstions smilairss seronl implantées da lelle manisra qu'elles ne solenl pas
viskles de |a vole publiqus.

Les capteurs solairas (o0 de cellules photovedaiques) saronl de teinte sombra unifarma, y compris las supports of
cadres vigibles, Sur les tolures & pente, Is seronl implantés sans sallie par rapport & la couverfure el 2 plus prés
possible da la lignae d'égout. Sur les toilures terrasse, llz seront intégrés da fagon 4 ne pas &ra visiblas du domaine
pubric

Las coffrals des concessionnares ainsi qua les boiles & lelires sintégrannt de lacon harmonieuse dans |a fagads
da |a conslruclion ou dans |la composition de la clolure,

Dispositions spécifiques applicables aux éléments batis remarguables, dintéré? patrimonial ou
architectural

Tous fravawe ayanl pour effet de détriire les léments hilis idenfiiés sur les documents graphiquaes du réglement
au fitre dle I'aricla L. 15119 du code de Furbanismi sond soumis & déclarafion préalable de fravaus (CF. dispositions
gandrales du régbemant),

Las aléments balis ramanguabies repdrés aux documents graphigues du réglement of probégés au fitrade Faricle
L. 151 19 du code de Murbanisme sont soumis aux prescrplions suvantes
Les moedificafions de volume at nolammeant kes surdlévaiions de ces constructions me sercni admises que
&l alles contribuent & ka mise an vabeur du balimant, restituent |'ezprit de son anchitecture diongine, ou
l'ongznisaion primilive de ka parcalle, ou répondent & des impéraifs d'ordre lechnigue, architectural ou
sanit aire.
Les travaux de restauration ou o'entretien (avec cu sans changement de destination) seront réalisés en
maintenant les percaments ou en resfituant, la cas échéant, les percements d'ongine. lls saront exéoutés
aved des maléraux analoguas a ceux d'origine & avec les rmdmes mizas an oauvre natarmmeant an ¢e qul
concema | es fagades, les couverlures, las souchas da chaminée, les Wcames | es menuisenies
Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurds saront consanvés. En cas d'altérafion profonde, ces mofifs
seronl consolidés ou remplaces a lidentique,

DI S#OSITIONS DIVERSES

Sur les baliments d'habitalion existants, las capleurs solaires (ou de cellules pholovollaigues) seronl ds leinle
ensmbre uniforme, y comgs les supports at cadras visiblas. Sur las toilures & pente, ils saront implantds sans saillie
par rapport 4 ka couvarture at la plus prds pogsible de la igne d'agout. Sur les totures tamrasse, §s seront intégras
de fagon & ne pas Sire visibles du domaine public

ARTICLE A12- REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des wahicules el des deux roues corraspondant au besoins des constructions of mstafiations,
doit élre assure en dehors des voies publiguas confarmément aux disposiions présantées an annaxe du présent
réglement.
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Les aires de stationneman! doivant Stre rédlisdas sur ke larrain d'assiatis concemd par & projel ou dans
Fenvironnamant mmédial.

ARTICLE A13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les Espaces Boisés Classés ddimités aux documents graphiques du réglement sonl soumis sux dispastions de
Farficle L.130-1 du code de 'urbanisme.

Tous travaus ayvant pour effet de détruire les espaces paysagers ou bocagers ientifidgs sur les documenls
graghiques du réglement au Ere de larficle L. 151-23 du code de Furbanisme sont soumis & dedarstion préslable
de Iravaux (Gl dispasiions oénéralas du réglament).

Doz plantations d'essences locales [Cf recommandafions paysagéres en annexe) seroni réafiséas en
accompagnement
das nstalations et batiments agneooles,
des dépdis el aubres instaliations pouvant provegquer des nuisances,
- du stockage des déchels.

Dans le secteur Ay :
La cosficient d'imparméahilisation défini dans e schéma directeur des eaux pluviales annexd su dossiar de PLU,
de LD zarn impérativement respecta,

Las szpaces Bores non bais ol non oosupes par des aires de stationnament, de manuterdion ou de stockage seront
vagatalisés sur 70 % minimum de leur euperlicie, & raison dun ambre de haute ige au moins pour 50 m* de fa
superficia

Las alres de stalionnamen! an surface comportant plus de qualre emplacements devront &ra plantées & raison
dun arbre de haute fige au moins pour 30 m* de [a superficie affectés 4 cel usage.

Les aires de slockage seronl masquées 4 la vue depuis le domaine pubdic per des plantafions et haies vagétales
d essences locales (CF. recommandations paysagéras an anness)

Les plantaiions réaliséas respectencnt les kstes d'essences praconisées &l inlardites présentéas an annexes du
présant réglameant

ARTICLE A14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Nan reglements,

ARTICLE A15- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constrections devront prendre en compte bouf ou parie des objeclifs du développement durabie of de la
présanyation de Penvironnament suivanis tout en s'inscrivant en harmonie avec bz paysage urbain existan -
- UliEser les malériaux renouvelables, réoupérables, recydables |
- Inbégrer des disposkifs de récupération de I'eau de pluie ;
Friéwoir une isolation tharmique qui limite les déperditions hiver & les apports de chaleur I'#é pour réduire
la consommation d'énergle |
Utiiser des énargies rencuvelables, solaires (utilisation passive et adive de I'énergie solaire],
gécthermie,... el des énergies recyclées
- Orienter los batiments pour favorizer [a récupération des appons solaires of valoriser la umiére naturelle
pour limiter les dépanses énengétiques
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ARTICLE A16- INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUE S

Toute opération d’aménagement densamile dolt prévolr les dispositife ndcessalres au raccordement des
conslructions  en o2 qui conceme la posa d'équipements haut débil a trés haul débit (fourreaus et chambre
mubiralisée an Bmite du Domaine public) et devra étra. réalisée de prélérance an soutarrain, confarmeérment au
dizpositions de Iaicle L 33215 du coda de | 'urbanizme,

EnFabsence de réseau, kes disposilils devionl néanmains &lre prévus jusgu'en limile de voie publique an prévision
d'une dessarte [ubura,
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TITRE V : DISPOSITIONS

APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES
FORESTIERES

ET
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES N

Lazone N est desfinge a dire protéges an falson, solf de la qualle des sies, des mitloux natwels. des Daysagss
et de feurs intéréls, nolamment du poil de vue esthéligue, Mstorigue o dcologigue, solt en raison de lexislence
d'explodations foresfigres
Ele wcmltr;lzae d'ime rone N générale el da 5 secletirs |
Lime zone N générale délimiant les parties o lemioire affectées & fa profection des sifes, des mifieuy
nalurels ef des paysages,
U secteur Nl rogroupant les espaces inscrils én espaces remarquabies au titre o (@ fof littoral
L secleur M ragroupant fes espaces affeckis aux diffdrenfes activilés légdnes lées all foisrs el ne
néceszifant gue des consiruclions géres (espaces verls 8 l'oes! de fa salle des dles el du quartier Ponl
Ar Portheotr)
U sectewr NI regroupant kes conslriclions inondées réguliéremen |
= U secteur Np regrodpant les mataliafions poriiaies sur e domaine Dubic marntime
- U secteur Nm regrolpant les espaces manilinmes.

ARTICLEN1-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la bande des 100 mélres par rappo & la limits haute du rivage, en dehors des espaces urbanisés,
toute construction, installation, changement de destinaficn ou extension de constructions existantes. Cells
interdiction ne 5'applique pas eux activités agricoles ou sux constructions ou instalations dinlérat coll sl
exigeant ta proximits immédiate de 'sau ot natamment & Matterage das canalisations at & leurs jonctions,
aprés enquéta publique ou mise adispositon du public et & condition d'élre réalisés an soulerrain ou par
uneg fechnique de mondre mpact sur lenvirgnnemenl, orsque ces candisalions el jonclions sont
nécassalres & axercice dos misslans de senvios public définies & Maticla L 121 4 du code de 'énargia
{arficle L. 121-17 du code de furbanisme),

- Les cas non expressémeant prévus al'arlicls M2

s s humides reparées sur les documents graphiques au titre larice L 151-23 du code de
["'urbanisme :

Tout projel d'aménagemen relevan! du domaine de l'urbanisma el aflectant le fonclionnemant el les
caractéristiquas da la zone humide est interdil -
- loutes constnuclions, installalions ou extensions de construclions existantes,
- lous ravaux publics ou privés suscaplibles de pordar alleinte a lintegrité da la 2one humide, nolarmmant ;
comblement, affouillemant, exhaussement el dépdls divers
créalion de plans d'aau,
travaux de drainage &l d'une fagon générale loute opdration de nalure & modifier le régime
hydraulique des terrains.

Powmont néanmoins Sfre aulorisés, dés lors quiil n'y a pas d'dtemalive avérée, dans le cadre du respect des
mesUres prioonisées dans b SDAGE et le SAGE dela Baie da Lannion (G Dispositions générales du réglement),
s0Us résenve de mise en place de mesures compansalodes & apras avis des services instructeurs de la pobce de
-1 T
- des aménagemenis légers 3 condifion que leur becalisation e lewr aspect ne porlent pas alleinls & |a
présarvalion des milieex ef que les aménagements salant congus de manidse & permatire un retour du
site & Métal naburef (owvertura au public) ;
- des travaux lourds destinés & restaurer ou réhabiliter das 2ones humides dégradéas ou disparues ;
- des installations el suvrages strictemant nécessairas at Bas A la sdcurite, aux résaaux d'ulilité publique
lorsque beur localisation répond & une nécessié tachnique impéraive dintérél générd |
des consluctions molivées par une mise aux normes envionnemeniales ou par une nécessilé
doonomigue ebou tachnique avérée, quand leur emplacament ast assujeth & des contraintes techniquss,
& ce notamment en sgricuilure,
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ARTICLEN2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans k3 zone N générale :

- sous réserve dune bonne insertion dang le sile, bes constructions et inslalations sfriclement lides o
nécassalras  [a sbowrits, & la gestion ou & lowverlure au public de ces espaces (lels qu'abris pour amréls
de transpoits coectifs, réalisalion de senfiers piélons, postes de ssoowrs el de sumveillance des plagss,
sires naurelles de sistionnemert, infallations sanitaires..), cerans ouvrages bechnigues
{transformateurs, postes de refoulement, supports de transporl d'énemgle...) neécessaires au
fonctionnement des resaaux d'utililé publnue ains qua |a résisalion dinfrastrudures ruidres, ravauy el
cuvrages connexes dintérdl public si nécessité technique impdarative.

- bes aménagements nécessaires & laxercice des aclivilds agriccles, pastorales ef foresliéres ne créant
p=s plus da 50 m? da surface de plancher, & lexclusion da loute forme dhébangemeant at 4 condition qu'is
salanl an harmaonie avec le sile e les constuclions existantss |

= Les constructions, instalatlons, dquipaments dinténdl collectil & cuvrages spécifiues qui anl pour objel
la satislaction de besoins d'inténst général & condifion de :
reapecter |8 principe de contnuité par rapport & Fudbanisation existants, conformérmant aux
dispositions da I'aticle L 146444 du code de lurbanlzma,
weiller & ce que css baliments s miégrent dans leur envirannemant baf et paysagar

- Dang una bande de 10 rmélres depuis le bord d'un cours d'esll, sont seulement autorisées les nowvelles
constructions necassitant la prcimité du cours d'eau of I'aménagement ou Fextension des construchions
existantes aulorisées dans [a zone.

= Lachangameant de destination des baliments ramarquables, d'inlénél archilaciura! ou patrimanial désignés
alx documents graphigues au itre de Martide L 151-1% du code del'urbanisme sous réserves cumulatives

te présenver la caractére architechural origine |

de ne pas comprametirg Factivite agricole

de ne pas compromating la qualité urbaina, architeclurale et payzagére du site

fue l'essentiel des murs porleurs exisla |

fue l'assainissamenl sail réalisable sur l'undé foncide |

du respact des dispositions de Parfice L.111-3 du code nural {régle de rcprocila),

&l de ne pas augmenter bss risguas &t nuisances,
Le {:ha ngemant de destination est soumis & l'avis conforma de la commission départemantale de
Ia nature, des paysages of des sites (CONPS).

= L'exiension des batiments d'habilation existanis non lés aFactivite agricobe & condition :
te na pas compromelire I'activits agricole el de respacler kes distancss légales el réglementaires
par rapport aux exploitalions agricoles |
de ne pags comprametire la qualité archilecturale, urbaine et paysagére du site,
que l'emprise au sol créde par 'extension ol miErsure & 30 % de celle existante & |a date
d'zpprobation du PLU en vigueur. En cas de construchion existante inférieure ou égala & 50 m?
d'ernpisa au eol, Faxtension pourra alleindre 30 m? damprise au sol,
de ne pas créer de logemen! supplémentairs
que 'assainissement soit réalisable sur Funité foncidre.

- Les annexes acoalées aux baiments dhabitation existanis non liés & I'activité agricole & condition -
. da ne pas compromatire aciivité agricole at de respacter bes dislances légales el réglamentaires
par rapport sux explaitations agricoles
de ne pag compramettre |3 qualilé srchitacturale, urbaing o paysagére du sita,
de ne pas dapassar 30 m* d'empriza au sol cumulée, sane dépaseer 2 annaxes |
te ne pas oréer de logement supplémentaire.

Dans ke sacleur NI ¢
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Sous réserva d'una bonne insertion dans leur environnement el qu'l s'agisse uniquamsnt da cansiructions &l
d'instalatons légéres |

- les constructions et installafions kgées sictement i3 el nécessaires & la sécurité, a la gestion ou &
fouverture au public de ces espaces (teks qu'abris pour améts de fransports collectifs, réalisation de
sentiers pisfons, posles de secours et de survelllance des plages, aires nalurelles do stationnamaril,
installations sanitaires...), sl que ocertsing owvrages techniques (franskrmateurs, postes de
refoulement, supports de trancpert d'énergie ..} nécesesires au fonctionnement des rseaux d'uliite
publiqua.

ladification de constuctions &l mstalistions Koéres directement [es el nécessaires sl aclivibés
sportives de plein alr,

- les aires de joux et de spors ouvertes au public ef les ares nalurelles de stationnement.

Dans be sectaur Ni :
L'aménagement des constructions existantzs 4 condition
- dane pas créer de bogement suppbémentaire ;
d'annuler |es risques d'inondations.

Dans | sectewr NI :

Sonl uniguament sutonses |
les arnénagements légers limitatvernent énumérés par larlicle R, 121-5 du code de Turbansme,
la réalis ation des travauy ayant pour objel ta conservation de ces espaces.

El tout ca qu suit doil &lre conforme & ces prescriplions,

Sous condilion d'une bonna intégration & l'environnemant tant paysagérs quiscologique :

- Les construchions ef installalions strictement lides of nécessalras au foncionnement des réseaux d'intéral
collacif (eau, asssnkssement, télécommunications .| sous réserve que leur iImplantation dans o2 sacteur
réponda 4 una nécessite lechnigue impérative

Las installations, constructions, aménagements de nouvelas routes et cuvrages sriclement nécsssalres
. Alasdcwité maritime e ssnenne,
& ka défenze nationals,
& ka sécurilé civile,
all fanclionnement des adodromes,
aul fonclionnement des services publics poruaires autres que les pods de plalsance, lorsque leur
locafisation répand & una nécessité lechnigue Impdrative.

En spplication Marticla L.121-24 du code de furbanisme, peuvent &lre Implantés dans les espaces o
millewst mentionnés & cet arlicls, aprés enquéte publique dans les cas prévus par les atices R 123-1 4R
123-33 du code da l'envionnament, les aménagements légers suivants & condition que leur localisation
al leur azpect ne dénalurent pas ls caractére des stes, ne compromettent pas beur qualité archilecturais
st paysagére el ne porlent pas atteinte la préservation des milleux el que les aménagements mentionnes
auy, &, b al d cl-aprés scient congus da manidre 3 permatire un ralour du site A Pétat natured
. @ Lorsqu'ils sont nécessaines 4 |a gestion ou A l'ouverture &u puilic de cas espaces cu milisus,
les cheminerments pidlonniers et cyclaties el les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les
chijets mobiliers destings & laccusd ou & linformation du putlic, les postes d'obsenvation de la
faune aingl que les squipements démantables iés aMygiéns el &l sacuribé telz queles sanilaires
el les postes de secours lorsque leur localisstion dans cas espaces est rendue indispensabile par
Iimportance dela réquentalion du pubic |
b, Les sires de stafionnement indispensables 4 la maitrise de |a équentation automobile et & la
préwention de |a dégradation de ces espaces par la résorption du staticnnement iraguliar, sans
quil en résulte un accroissement des capaciés effectives de stafionnement, a candition que ces
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dAres ne sosent ni cimant&es, ni bitumées &l qu'ancune aulre implantalion ne sofl possibls (aprés
enquide publique quelle que soit leur superficie)

€. La réfection des bitiments axstants o l'extonsion imitée des bitimentz e installations
nécassaires & lNexercice d'adivités Sconomiques ;

d. A lNexchusion de toute forme d hébergement el & condiion gu'ils soienl en harmonis avecls sile
el los conslructions exkslanties |

o Les aménagements nécessaires & lexercice des aclivités agricoles, pasiorales &
forestiaras ne crdant pas plus de 50 m? de surface de plancher ;

o Dans les zones de pdche, da culiures marinas ou lacustres, de onchylioeliura, de
saliculture el d'élevegs d'ovins de prés salés, les constuclions & aménagemants
aexigeant [a proximi immadiale de I'sau Bés aux activités traditionnallemant implantées
dans ces zones, a la condilon que leur focalisation soit rendus indispeansable par des
necessites lechninues.,

e, Les aménagemants nécassaires 4 la gastion ef & la remise en dtat d'éléments de patrimoine
béili raconnus par un classement éu litre da |2 ko du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site
ingerit ou classa,

- Pauvanl &lre admises, sorés enguédte publigue, les mesures de consamvabon ou de profaction de ces
espaces el milieux {stabfizalion des dunes, remise en &laf de digues...) sous resene de necessie
tachnrjtie &l da mse an ceuvre adapléas & ['&tal des Beux (arficle L 121-26 du code de Turbanisme)

Peuvent &re auforisés, aprés enqudte publigue ou mise & disposiion du pubic et & conddion d'dlre
rédisés en soulerrain ou par une technigue de moindre impact sur Pervirnnerment, Fallarrage des
canalisalions et [eurs jonchions, lorsque ces canalisations el jonclons sonl nécessaires a lexercica des
missions de service public défirdes & Farticle L. 121-4 du code de 'dnargie (arficla L. 121-25 du code de
Furbenisme).

Dans le secteur Np :

Sous condition d'une bonne intdgration a Fanvironnemant tant paysagére qu'dcologique
Les mouillages, corps mods &t pontons

- Les dragages & travaun de faible importanca nécessalres au bon fonclennemant du port

Dians e sactaur Mm @

Sous réserve de prise en compte des préoccupations d'environnement et d'insertion dans les sites dimplantation
et =ous résarve de 'oblantion préalable auprés dalElal ou du concessonnaire d'un tire d'ooccupation appropriées |

- Les équipaments publics ou privés d'intardt géandral aing que les constructions et installations qu leur
sont directemant liges (ouvrages liés & la séourité mariiime, owrages d'accés au rivage, prise d'aau,
EMiSSEiTes an mer, reseaux dvers, .|

= Lasz inzstallalions nécassaires aux aclivités de péche, aux élablissaments de cullures marines de
production, & Feclusion des magasing de venta, sake dedégustation, locawn: de gardiennag e &t habitation
dans |e respect des dispositions du décrel 83-228 du 22 mars 1083 fixent la régime de lautoris ation des
axpiodations de culfures mazines

Les mouillages groupés ef infrastruclures nécessaimes & leur londionnament (décrel 91-1110 du 22
ociobre 1991), ansl que les moullages ind viduels autorlsds & Fexduslon des infrastructures lourdes

- Lasz aménagemants of équipements légars dintérét balndaire, nautiqgue et de kisirs
- Les utfsations du sof relevant des aclivilés exfractives bénéficiant d'une aulorisation spécifiqua.

ARTICLEN3-  VOIRIE ET ACCES

Les caracténisfiques des accés of des voiries permetiront de safisfaine aux exigences de la sécurité, de la déanse
conire l'incendie, de la protection civile e de ['accessibilile des parsonnes & mobilité réduite.
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Acces

Pour &lre constructible, un lerrain dolt avalr un accéds & une vole publique ou privée ouverte & la circulation
automobie et en bon etal de viabilité.

Les accés doivent élre adaplés & Topéraion &f aménagés de facon & apporter la moindre géne a la crcukation,

VOIRIE

Les dimensions, formes et caractérisfiques techniguas des voles publigues ou privées doivent éro adapiées aux
usages qu'elles suppaortant ou aux opérations qu'elles dolvent dessarnvir.

Les rdgles définies ci<dessus ne s'appliguent pas en cas damenagemeant ou d'extension de construckions
axistantes ef dimplantaion d'annexes qui ne bénéficieralent pas da conditions de dessere tellas que dafines ci-
decsus

ARTICLEN4 -  DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction cu installation nouvels doil élre racoordée au réseau puiblic d'adduction d'eau potable suivant
les réglas sanilaires an viguedr

Tewte construction ou extension d'une construction qui requis une alimentation en eau doll éra dessenie parune
conduile de diskibution d'eau potable de caractdeisliques sufisantes el raccordée au réseau public d'adduction
d'eall,

A5 EAINISSEMENT
a) Eaux usees ;
Sous réserve des dispositions de la |égisl ation relative aux inslal alions classdes, toute construclion ou instaliation

nouvele autre qu'agricole doit évacuer ses esun uades par des canalisations scuterraines de caractéristiques
suffisentes racoordées au réseau putlic d'assainizsamant.

En dehors das zones relevant dun assainissement colleclif, les installations indiiduslles d'assainissemant,
conformes aux normes fixdes par la réglemantation an vigueur, sont admises. Pour les consiructions nouvelles
necassitanl un systéme ndividuel d'assainissemenl par épandage, la terrain soll dtre aple & recevolr de tellas
installations.

Les saux usées ne doivent pas e déversées dans le résesu saux pluvisies.
L' évacustion des eaux usées dans ke milieu naturel esl interdita

b Eaux pluviales .

Les aménagements ralisss sur laterraln doivent garantir 'écoulement d es eaux pluviales dans ke réseau collecteur
quand il axiste.

En I'absence de résesu ou en ¢as de réseat insuffisant, les amanagemants necessaires au Abre écoulement des
aauy pluviales {el dventuellement coux vizant 2 la limifalion des débils évacués da la propstd) sont a la charge
exclugive du propeiétaire qui dok réaliser les dispositifs adaptés & l'opération el au terain.

Les caractérstigues des eaux pluviales doivent ére compatibles avec le miliey récepleur. La mise en place
d'auvrage de prétraiternant de fype débourdaurs, déshullewrs, efc, paut ire imposée pour cerlans usages tels gque
les garages, les stafions-services, les constructions desfindes & lindusine cu & |'arfisanal, les aires de
staiornement de plus de 10 places, avant le reiet dans le réseau colleclsur, Les lechnigues & metre an couvre
dolvent dlre conformes & [a rdglamaentation en viguedr.

Les prescriptions définies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seronl respectées.

Les e pluviales doivent éfre raitées par une instalation aulonome adaplés el confarma au projet et conforme
aux régiementations en Wigusur,
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Les eauy phviales na dolven! pas &lre déversées dans e reseall eaux Useées

DESSERTE TELEPHONIG 3 L | ELELG THIBILTT LI T

Le raccord ement et branchemend au réseau 1éléphonique, électrique, takédisiitution el gaz seront an priorité, e
dans la mesure du possitl e, antemés ou intégrds au béti jusqu'alalimita dv domaine public an un point & déteminer
en accord avec les sandees technigues des concassionnaires, En cas de diffioultés techniques, diment molivees
ef s0us résenve dune solution esthefique safislaizanta, d'autres dispositions pournont &tre autoriséas.

ARTICLEN3-  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
MNon réglaments.

ARTICLENG-  IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les conslructions ou nstalations simplanteront au-dala des marges de recul figurant &ux documents graphiques

Saufl Indications contrafres poréas aux documeants graphiques du présent P LU, les constructions s'implantarant
a Falignemant des voies &l emprisas publiques ou an relrait minimum de 5 métres.

Des implantations diflésentes pourrant élre aulorisées
1) pour tenir compta de la configuration de |a parealla {lorme, Iopogrephie, accessiilité),
2) pour répendre & des objectifs d'eriantation, d'anscledlement, ..
J) pour assurar la présenvalion d'une haie ou d'un boisement axistant
&) pour éstar tne exdansion sur una facade présantant un intérdl patmonlal
3) pour prendre en comple un environnement bal présentant des implantations diférentes
Bipour les extensions des consbuclions exislaniss

Ges implantations différentes ne pourmonl &re autorisées que si une bonne msertion paysagére el des conditions
de sécurité roufiére salisfaizantas sont assnées.

A proodrmilé des oours d'aau, des sources, des puds, les installations o devage doivent respecter les marges
disolament prévess dans |a réglementalion en vigueur ou le réglemenl des inslallalions classées qui leur esl
applicabbe.

Pour linstallztion d'écfiennes, ke recul minimum entre be pied du mat et 'alignemant de la woie ou de Memprise
publiqua est dgal & la hautewr « mal +pals o,

ARTICLE NT-  IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les eonstructions s implanteron soil ©
= Elr laou les limites séparativas ;
- Aunedistance minimum de 190 métres.

Pour l'extension das consinuctions existantes qui ne respectant pas les ragles ci-dessus, les constructions pourrent
simplanter dans e profongement de la construction existanta.

ARTICLENE-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Hon réglamenté.
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ARTICLE N9 - EMPRISE ALl SOL DES CONSTRUCTIONS
Mon réglamente.

ARTICLEN10-  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructons ast mesurde & partie du barmain naturel avant travaux.

Toute extension par surélévation dune construction existante sera réalisée en harmonie avec le paysage urbain
dans laguella ella 5'insaril

La hauteur des construclions & destinafion dhebiation et les estensions des babments d'habdlation existants non
liés alactivité agricola esl limilées &
- Bmélres au failags el 4 métras & Magout du tell pour les toituras A pente,
4 métres & I'acrotére pour les oilures lerrasses.

La hauteur madimale des annexes accolées auy batimants d'habitation existants est fixde &
5 mébres au faifage pour les toilures & penta ;
- 35 mélres & 'acrolére pour bes lollures terasses.

Les constructions et instalaions nécesssires aux senvices publics cu dintérél collechil pouronl dépasser les
hauteurs maximales réglementées ci-dessus si beurs caracténstigues tachniques limposent.

L'exlenzion des construclions exstantes dépassant déia les hauteurs réglementées c-dessis est aclorsés A
condilion de ne pas augmentsr [a hautaur maxdmalede |a construction existanie.

ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Aspact des constructions

Le projet peut &lre refuss ou n'élre acceptd que sous résarve da l'observation de prascriptions speciales si les
conslruetions, par leur situation, beur architecture, | eurs dimensions ou 'espect exténsur des batimants ou ouvrages
& édifier cu & modifier, sont de nature 3 porler altainte au caractéra cu & lintdrét des lieux avoisinants, aux sites,
aliX peysages nalursls ou urbaing aing qu'ala consarvation des perspactives monumantales.

Una simplicité des volumes sera recherchés, Les balimants de volumea Imposant seront de couleur foncéde ou bois
natural afin de minimiser baurimpact visuel dans ke paysage.

Clotures

Les cldtures saront d'un style simple et consttuges de matanaux de bonne qualité, en hamanie aves le paysage
environnant. La végétation devra égalemenl aintégrer au cadre vagatal anvironnant,

Elas seront constéudes d'un talus planté ou dune hale végélale d'essences locales an mélange (Cf
recommandations paysagédres en annexe).

Des dispositions différentes pauvent étre autoriséas |
- pour parmattra le prokongement ou le raccordemant & ume délure existanls.
pour des motils ligs & la nalure des constructions ou pour des régles da séouritd particulisnes.

A chatue fols qu'll sera possible, les talus bolsés, les haies vagéiales et les murels radionnels exislants dolvent
Elre préservés,

Dispositi ' icables aux éléments bdtis remarquables, dintérét patrimonial ou
architectural

Tous travaux ayant pour effel de délmire les eksmants balis identifiés sur les documenis graphigues du réglement
au titre de Particla L. 15119 du code de l'urbanisme sont soumis & dédaration préaable de ravaux (T dsposifions
géanarales du riglament).
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Las éléments balis remanquables repérés aux documeants graphiques du réglement et probégés au titre de Fadicle
L 151 19 du code de 'urbanisma sont soumis sux prescriplions swvantes ;
Las modifications de volume et notammant les surédlévalions de cas constructions neseront admises qua
gl ellas contribuent a la mise en valeur du balimenl, resfituent l'espt de son anchitecture d'origine, ou
l'amganizalion primilive de la parcalls, ou répondart & des impéraifs dordre techniqua, architachural ou
sanil aira.

- |as fravaux de restaurstion ou d'entredien (avec ou sans changement de destination) aerond réalisés en
maintenant ez percaments cu an restituant, la cas dchéant, bes parcements d'origine. lls seront axéoutés
aver des maténiauyx analogues 4 ceu d'origine o avec las mémes misas en oauvre notarmmant an ce qul
concane les fagades, les couverlures, les souches de chemings, les lucames el les menuiseniss
Las mofifs déeoratifs, sculpbés ou moulurés semnt conservés. En cas d'albération profonde, ces modifs
seront consolidés ou remplacés A l'danligue.

NEPOSITHMNE DIVERSES

Sur las baliments & habltalion existans, les captaurs solaires {ou de cellules pholovollsigues) seronl de leinta
sombre uniforma, y compns |es supports &t cadres visibles. Sur les toifures & pente, ils saront implantés sans saillis
par rapporl & la couverturs el le plus prés possible de la Bgne d'égoul, Sur les Iolures lerasse, #5 seronl inlagrés
de: fagon & ne pas Sre visibles du domaine public,

ARTICLE N12 -  REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le skafiormament des véhicules of des deux roves correspondant aux basoins des constuctions et installations,
dodl &lre assuré en dehors des voles publioues confarmément aux disposiions presentées en annexe du présent
raglemant

Les ares de stationnament ma daviont pas apporter de géne & la drculation générda,

ARTICLE N13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Las Espaces Boisés Classés délimités aux documants graphiques du réglement sont soumis aux dispositions de
Farfide L.130-1 du Code de | Urbanisme,

Tous Iravaux ayanl pour effel de détuire les espaces paysagers ou bocagers idenlifiés sur les documents
graphiques du raglement au lilre de Farfide L, 151-23 du coda de l'urbanisme sonl soumis & déclaration préslable
de bravaux (CF. dispositions générales du réglement).

Des plantaiions d'essences locales (Cf recommandalions paysagéres en anmexe) seront rdalisées en
accompagnament |
des instalalions el bitimants agricoles,
des dépdls el autras instalabions pouvant provoquer des nigsances,
- du slockage des déchals.

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Won réglemanta.

ARTICLE N15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre an comple tout ou panie des objectils du déveoppameant durable of de la
présenvation de Fenvironnement suivants koul en s mscrivant en hanmonie avec le paysage urbain exstant :
Utilizer les matériaux rencuvelables, récupérables, recyclsbles ;
Intégrer des dispositile de récupération de Feau da plule ;
Prévoir une izolalion thermigue qui Bnile las déperditions hiver et les apports de chaleur Fété pour réduire
Ia conzommafion d'énangie ;
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- \Miiser des énergles renouvelshles, solsires (utlsation passive et active de énemgie solaire),
gécthermie,... et des énengies recycléas

- Orienter les batimants pour favoriser |a récupération des sppors solares el valoriser la lumidre naturelle
paur limiler les dépenses énergéliques.

ARTICLEN16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toule opérafion d'aménagemen densemble dod prévolr bes dispositifs nécessaives ao raccordement des
construcfions an ca qui conceme la pose d'équipements haut débit et trés haut débit (fourreauy &t chambre
muludisée en limite du Domaine public) el devra &re réalisée de préférence en souterrain, conformément aux
dispositions de l'aicle L 332.15 du code de l'urbanisme.

En Fabzence de réseau, les dispositifs devront néanmoing &re préwi s jusqu'an limita de vowe publigue an prévision
& une desserte fulure,
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1 = REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES O

Installations neuves ouveries au public

Un amplacament de stalionnement ast répulé aménags
orsquil comporte une bande d'accés lakérala -

-td'una largeur de 0.8m,
- llore da tout obstacle,
- protégée da la eirculation,

- sansque |alameur tale da lemplacament ne puisse &lra
infériaure 3 3.30m

Les amplacemants réservés sanl signalises.

Le nombra de places estde 1 par tranche deé 50 places, ou
[racticn de 50 places.

Installations existantes ouvertes au public
La nombre de places & aménager sur le parc axslant dol

élre déterming en fonclion de la ou des insiallations quil
daessert, sans qu'un ratio fe solt applicabls.

Batimenis d'habitation collectifs newfs

Le pourcendage minimum des places de slabionnement
d'automobiles destnéas au habitants ef au visitaurs, qui
doivent élre accessibles aux personnes handicapéss, est
fixé & 5%.

Ces placas de slafionnemant & linténeur, sont dies
adaptables, =i aprés des fravauy simples, eles pawvent
sdlisfaira aux exigances suivantas:

- Labande d'acces |alérge prévue 3 colé des places de
staticnnement d"automobile aménagees, doit avor unae
targeur & au moins 0.80m sans que la largeur (olaks de
Femplacement ne pulsse dlrs inférdeurs & 3.30m

| -

|
i i
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— 1 e ==
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540
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i
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2 - REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VELOS

L'espace destiné au stalionnement sécunsé des vélos prévu aux arficles R 111-14-4 at B 111-14-5 du coda de la
constniction et de habitation doit étre couvart et Aclairé, se siluer de préfarance au rez-de-chaussde du batiment
ou & défautl au pramier sous-sol ot acceszible facilament depuis laf=) point(s) d'antrée du baliment,

Cef espace peut dlre constitus de plusisurs ermplacemeants,
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ANNEXE 2 : EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés rapsrgs aux documents graphigues du réglement au fitre de Naricls L. 151-91 du code
da ['urbanisma sont kee sulvants

Emplacement oo :
rél:i e Situation Ohjat Suparficie | Béndficiaire

ER 1 qourg - Henlan Tl | Eigissement de o voir TBm | Comiune
Poinle de
FAnmanique ; Hend ;

ER 2 Fowee— inpiases Prolongament de |a voirie B3 m CommmiLine
Fouin Fauz -

ER 3 Bourg : Lastrazes Créabon d'une vaing 128 m? COmmuneg

ER4 Bourg : Keranaman | Elargissement de voirie 792 m" Commurs

ER5 s’ B Agrandissemant du cimaliées communal | 4184m* | Commune

ER Iarndvag Création dun chemin pédesis 2004w’ GO
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ANNEXE 3 : RECOMMANDATIONS PAYSAGERES

1. ESPECES RECOMMANDEES

Arbustes pour les haies mixies libres.

Moing de Tm de hawbewr

Saison de
Naom en latin Nom usuel en frangais | Coulaur floraison
Aronia arbulifolia Aronia F Elamcha Printemps
Ceanolhus sp Ceanolhas caduques | FBleus Ela
Daulzia msea Carminga' Deulzia nain F:Roge 'i Maijuin
Potontifla ‘Abbotswoed' Fotentlla FEkancha | Eté
Bozasp. Rogiers naing Fvaride Eté
Salvia microphylla Sauge arbustive FRouge Juin-Seplarrbre
Salvia oficinalis Sauge arbuslive Finlalle Eté
Spirasa nipponica Snowmound” | Spinées FElanche hEai-juin
Spiraga thumbeangii Spiréas F: Blancha Marg-auri
Spirasa betulifolia ‘Aemiliana’ Spirdes F: Blanche Mars-awri
Spiraea  bumalda  ‘Anthony
Watarer' Spirdes FRouge foncé Eté
Spiraea japonica 'Liflle Princess’ | Spirges FRose Ela
Dvg A & 2 ode hawteur

Saison e
Nam en lafin Nom usugl en frangais | Couleur floraison
Comus & ba ‘Elegantisssima’ Cosnouiller Faulies panachées
Comus slba "Aures’ Comouillar Feuilles panachdes de doré
Comus aba "Sibirica’ Comouillers Fameauy rés ouge
Denrtzia sp. Deutzias Rosalbieusblanche. .. Etéa
Hydrangea sp. Horengias Blauatlanchafose.... Printamps/Eté
Kolwitzia amabilis Kiohwit zia Rose Mai-juin
Lavatera Rosea’ Lavatérs Rosaimauve Juin & septembre
Lonicara fragrantissima Chévrefeule arbustif | Blanche parfumes decaimbre & mars
Ribes sanguinaum Groseliers 4 laurs Rouge clair Mars-auril
Spirssa angula Spirées Blancha Mars-gnril
Spiresa prunifola Spirées Blanchs Mars-ayril
Syringa microphylla 'Superba’ Lilas & pefites fevilles | Rose filas perfumés Mai-juin
YBumum opuius compacium Yiome Flers Banchesilnils miges JUin
Weigella "Abel Carrigre’ Weigédlias Rose Mai & juillet
‘Welgella Westeriana Varegats® | Welgéliag Roma | Mai & judled
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Saison de
Nom an lalin Nom usuel en francais Couleur flaralsan
Amelanchier canadensis Amalanchisrs Hlancheilulies fres aukemes | FrIRLEMpS
Juillat a
Buddleia davidii Burdd lgias Roseimauve saplambre
Buddleia alterniilia Burdd léias Lilas chair Wit Juin
Carpinus betuius Chiarmme commmun
Colutea arborescens Arbra da Judéa Jaune Eré
Cornus mas Cormauillar ks Jaune Féwriar'mars
Comus sanguinea Cormouiller sanguin Blanchs M zi-uin
Corglus avellana Moisalliar commun Frults comastiblas
Colinus copgygria Arbre & pamugues Rose Juillet
Evomymis alatus Fusian ailé Frufls muges Fin ala
Euomymus europasus Fusian d'Europa Fruitz rouges Automne
Fagus sylvatica Hiitre
Ligustrum vulgare Traéne commiLn Créma Juin fuilbat
Phitadedphus sp, Seringats Blanchafparkimés M al-juin
Sambucus nigra Sureai noir Blancha/parfumés Mai
Syringa wulgais L®as commun Vinletle Aril-mai
Viburniim lantana Viome lantane Blanchs M ai-juin
Viburmum opuius Vioma abier Blanche e
Arbustes adapbés pour des hales (aillées mono-spécifique :
Carpinus betulus Charme commun Haie semi-parsistania
| Fagus sylvatica Hitra | Haia sami-parsistanta
ARBUSTES A FEUILLES PERSISTANTES
Pour les haies mixies libres.
Petite taille (max. 1m)
Saison de
Wom en latin Nom usuel en francais Couleur floraisan
Ceanathus thyrsiflorus var, repens | Caancthes naines Blaua W ai-juin
Coboneaster damneri Cofon éasters rampants Beau feuillage dense
Cotoneaster micophyllus Colonéasters rampants
Euomymus forfunad 'Ermesald ‘o’ Feuilags manging jaune
Gold' Fusain nain dar
Gaista hispanica Gendt nain Jauna Mai-juin
Genista lydia Gandl nain Jaune M ak-juin
Hebe armstrongil Wéronigue Blancha Juin-aodt
Hebe brachysiphon Véronigue Blanche Juin<uiist
Hypancum 'Hidoole' Milleparius Jains Juin-oclobre
Lavandula sp, Lavanda Bleua Eié
Riododendron sp, (varialés
nalnaes) Rhodedendrons nains Rougelmsevicletie Awril-mai
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Saison de
Nom en latin Nom usuel en frangais Couleur floraison
Abelia sp Abélia Roza foiit-octobra
Aucuba japonica Auct ba Fruits roges | Hiver
Bz sempanvirans Buis commun
Ceanothus imprassus Céancthe Blaus | Al -mil
Ceanathus 'Burkwoodil Céancthe Blaua | Jum-Octobra
Cholsya tamala Oranger du Mexique Blanche | i -mei
Crranger du Maxqua 'Aziec
Chomsya ‘Aztec Pear Paarl’ Blancha Aoyl amai
Colonesster franchati Cotoneaster Fruits rames Aubenna
Escalionia =p. Escallonia Roselrolge Ela
Euomymmus aponicus Fusain du Japan
Ligustrum sp. Troéna Blancha Juiet-septambire
Viburnum burkwoodi Viorna persistante Blanche Janwiar-mai
Viburnum pragense \iiorna persistants Blancha M
Arbustes de grande taille (plus
de 2my)
Saison e
Naom en latin Nom usugl en frangais Coulaur floraison
Movambre-
Arbutus unedo Arboushar Blancha. Fruits rouges | dacambra
Mui-uilet el
Ceanothus thyrsilorus Céanctha Bleus autamne
Elasagmes hybr, ebbingei Eléagnus Blanches - parfuméss | Autormne
e acquifialum Hou verf Fruits rotges Hivar
Autormnafprinianm
Viburnum finus Lawriar fin Blancha £
Arbras ;
- |e chéne pedonculd (Qusrcus rabur),
- le chéne rouvra (Cusrcus petrasa);
= e hétra (Fagus sylvakica).
- o fréne (Fraxinus axcalsion,
l& merisies {Prunus aviam),
- la chéaignier (Caslenea saliva),
- le charme {Capinus beuhes),
- ['alisher (Sorbus torminalis)
le sorbier {Sorbus swcuparia),
I'&rable champétre (Acer campasira),
= e bouleau vernsgueu (Betula pandula),
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ANNEXE 4 : LISTE DES ELEMENTS D'INTERET PATRIMONIAL OU
ARCHITECTURAL REPERES AU TITRE DE LA LOI PAYSAGE

Padt Palrimoing
b DENCMINATION ADRESSE Gfm g

FATRIMCHE RELIGIELK Chapete Sairin Calherinn - Laglach 30 21 50 1
Chepeils . Hanta-Anna 00 2 5 i

Chepalle ZankEiam ) A 38 -

Chapale Sank-Haran 00 YH 42 i

Chipsls Saint Roch 000 2038 5

Chepate SainkSetatien {00 7L &8 &

Masan ci préae Ginstanen (400 Y2 80 7

Maksn co pedtn s s Pt {0 AE 17 5

Frestylére 21 e Pl D00 AE 05 g

CHATEALIX ET DEMEURES Ao e {leame Lot 0MZDSE 10

Chdkau Coal-Cark i B 03 1

Mono 011 e g Guagay MG A0 558 12

Menar Fatiboudon 00 ZP 13 13

M I rbaigsson 000 78 27 14

Mgk Ln Cungpits 001 7K 65 15

Marok Coal-Carin 1B 1 1

Mircr Krgan 00} 76 1 17

Mirai Liteor o 00 2 &3 14

Mok Marhalach 000 254 11

Moo Poaju Bras {Hil B #6117 iR ]

Marck Berspodan w4 2

Wena¥ Jresecn g rokabial Tahan-Haiy 0O YRNES 22
WBNoE [eison o roltial Tomd-an-Hery DOOYKSIM 33

ANCIEN EQUPENENT Arcies sl Losigkee (rie gt} 14 03 AE 86 2

| Awclen hosiee Neuvs fro 13 JCOAE 1T 28

fuchen Fied de worageur L Hostms de g nvenue el 10 00 € 587 21

Anchen hllel da wopaigaur L Baa du gobvn javene dey 14 (HE 540 27
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‘ ANNEXE 5 : CARTE DU RISQUE DE SUBMERSION MARINE

B W Porter a connaissance du risque "submersion maring”
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ANNEXE 6 : ARRETE PREFECTORAL DECLARANT D'UTILITE
PUBLIQUE L'INSTAURATION DES PERIMETRES DE PROTECTION
AUTOUR DU CAPTAGE D'EAU DE PONT AR YAR

NEPUFLIGUE FaMIDALEE 32 W

PREFECTURE des COTES.duNORD

ARRETE .

La Prdfac,
Cocmissaice di La Bdpubl igus

dia d¢garcoment desr CHbes=du=Merd,
Fhtaller 44 Dn Ldglan 8'Hsgur

AFEalap g §'0pse Rasionad as Adeivs
Erile 24 kerrs deg FlLEC
Wi La Goda de LTExpropriacion pour causa d'o2iLicE publigue [ddccucs a”
77.392 ac IT.09) £u (3 Hara L1377},

vl 1= Code des Somecaoed,
P Le Coda da Lo Sascd Publlgue {arcicls L. M az L. 20.1]7,

VY Lae memislon EO01 B 1LY du Cade Eurdl, porcasc oodificecion de la lal
da & auwpil L3E, medifida, sur le rigime des saw,

v L'aselcln 410 du Code Tural, modifif pac la loi a" 34,513 du 19 Julc
1904, relacies @ la pdche 28 2aw douce mc i B3 geeciaon dax ressouToRs
pLisleslas,

il s loi a™ 84,0845 du L3 Dicemkre 1364, mediflde, selabive su cEgime ec
i la gRparcicicn des Asux #% 4 la loEes eosmErg lowc pallucicn,

PF la lol n® BZ.2L3 gu 2 Mace 1953, Eslacive aus dvoise ac libezcka daa
Comomuniat, das DEparcemencs et das Abgions,

V9 Le S5ceee du LeF Acle LP0Y pocemnt eEglemedr d'adwinipEfacion
publiges eo spplicatisn de ligpciele 13 da la loi <u 8 Awell LESE,
prclede,

U Lu dierec o GL.659 du lap dollc L9461, modif(3 ec complied par Le di-
crag ¥ BT.L09] du 13 Décembre 1967 pocesae riglement d'sd=lalitcacion
sebliqgos, pris pour 1l'applicacion de L'azcicla L. 20 du Code de la
Gancd Publigue,

U0 Le dfcree n” 6%.LEGE du P& Sowenbre LP67, modifid, celacly d 1'exscci-
ca da la pollos des manx,

U Le dccec m™ 671094 du L3 DEemibre 1947, sasccleonsnt Lea Lofcacolons
1 la Lol " G&.L148 du 14 Dicembea L9964, sudvicds,

T Le ddcrse o #2.389 &u 10 Mal E9HI, rmlaclf auyk pouvales dos Cooals—
palcan di la REpubliqua &5 3 1'acelse dad decvices &5 Drjaaldimas Do
Bilcs da LEcat duass las GEpactemsmcs,

U Le cireulalre du 1D DEceabrs LP68 selacbve awd périndcres da protes-
pina de3 poince de préldveasar d'sau destinis d 1"dlizdncacipa husalos

¥if la cleeylaiea do 23 Jaowier 1970 calasive 3 La diclaragfos &'ubillicd

publique das EFAvaud oomgertant la décivacles des ERUX d°un GORED
' eay non domanfal, sodifile par Li elrowlaire du § Howewbes LO7G,

srafuns
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_..1..

fU La Plan d'Occupacion des Sols de la commupe de PLESTIN LES GREVES, pu-
bli® par acrécd prifaccoral du 1 Mars L3I,

¥U la Plan d'Occupacion des Sols de la commune de THEDUDER, approuvé par
arrécd préfeccocal du L3 Mai L38Z,

¥U L'avis du GSologue DEficiel en dace du L@ Février L343,

¥U L'avis do ComicE Départemental d'Hygidoe an data dun 26 Avril 1983,

VU la prococale d'aseord sa date du 23 fanviar 1984 satre le Raprésentant
da 1'Ctat ar la Chambra d°Agriculrura des COces-du-Nocd ralacii @ la
asrotection des poioca 4'eau publics descinds & l'alimencation en s
potabla,

70 La dElibéracion en dare du 11 Juilles L9484 du Comivd Syndical du Syn-
dicat d'Alimencitisn an ady pocable de LA 3ALZ adopcant les disposl=
rions du proctocole d'aceord prBcitd,

¥l Le profer &cabli pacr le Syndicat d'ilimentatica en Eau focable de
Li BAIT an wue da la déclararion 4'ufilicd publique da dirivacion
das saux et Ll'Ecablissemenc des pdrimdtres de pracaccion da la prise
d'aauw sur "Ls Yar™,

Wi la dilibcacion du Comich Syndical du Syndizac d'Alisencdcico asm Eau
Potabla da LA BAIZ en dace du 31 Octobrs 1985 , approuvaat le pro—
jar, demandsnc L'ouvercura 4°une soquite publique pour cette OEFaEa—
tion eC pracact 1'sogagement d'indesniger les usagers des eaux d2 cous
les dommages qu’ils pourreac prouver leur avolr 3c@ causks par cecte

dicivaciaon,

VU l'arcét® pr@featoral an dace du 19 Décembra L3683 prescrivanc 1'ouvee=
ture d'une enquica publique en Mairies de PLESTIN-LES GREVES, TAEDU=
DEZL at PLUFUR pendanc la piriade 4'un aofs, du § Janvier as § Flvrdec
L9846 Lfomclus,

VU les dosalers d'enqudte déposfa dans les Malriss précit3es er, aoram—
meat, lag resiscres de rBclamacions ot l=s pidcas conscacant que
L'arcded prdfactoral a Ecd affichd et publid dana las communes fe
PLESTIN LES GREVES, THEDUDER ac PLUFUR ec qu'un avis deaquéte
correspuodant & 868 fasécd dans la presss daas les formes et délals

ckglementalres,
it 1L'avis favorshbla du Commisgairs-Zpnquiteur & 1'issue de l'enguste.

VU L'avig dm M. 1= Direcceur Départesesncal de L'Agriculture af da la

Fordc, ea dacte du {8 [CT. 1986

SU% proposition da ¥. le Seczécaira GBakral des Cdcas=—du-Nord,

i A
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ARTICLE Laf —~

Les Ezavaux 4 sancreprendc= par la Symdizae 4"alimeatacion
2@ aan pocable de la 3ais, en wue de goo alimencacion an eau pocable
sont dEalacds diucilicé publique,

ARTICLE 3 -

Lé Syndicac d'Alimentacisn aa Zau Focable da Li BAIS @i 3on
concesdlonpalre esc ducocisk 4 diErives uws:e partiz des =aws de la elvidee
"le ¥ar' gu aoven d'une prise au Fil de 1% sau, slcufe au Lieuw-dic “Fonc
ar Yar” ancse lag Coomunes de PLESTIN LES CRIVES ec TREDUDER.

ARTICLE 3 =

Ce peildvement opéck par le Syadicac da La JALZ ou soo
cancesslonnnira, par pespage dana lo civiére, 0@ pourta pas excddar
4 000 2d/ jour.

L'ouveags de prélivemanc devra comporter un disposicif maim=
cepanc dans Le Lie de La rvivides "le fac” un dBbic slalasl qul os devra
pas 3cre LafBrieur au LfL0" du modula du cours d'ead au deolc de 1% ou=
veaga, corcaspondane au dBbie moyes Leceranoyel, Svalu® & pavtic das
faforaaclong disponthles porcant suf une péciode mipdmale de ciag sandss
ou ag dibie 3 Ll'amoot iooédiae de L'ouwrage, &f celud=-ci est infBcisur.

ARTICLE & -

Us azrdcd préfaccoral pris aprds accosplissenent des Forma=
1icks prEvues par la dicees di lar podc 1905, réglemancara les guvrages
de préldvence: eo imposant les disposicloos necessaices pous que las
prageripolons de 1farticle 1 du pedseac arc@tf sofisne ridgulildrasanc

oDgErYE&E.
ARTICLE § =

Confacsimant i L'angagement pris par le Comich Syondical dans
ga sfapce du 11 Jublll=t 1584 s L= Syndiecar J'alimsntacion en

Eau porabla da LA 2AIZ devra Ladesplsar les usiolers, Lcociganca at
autces ufagers des faux de tous l2s dommagss qu'lls pourrtonc prouver
laur mvoic Bed causds pac la dérlvacion de8 28X

l'|'||rl'l'|
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ARTICLE 6§ -

11 ase Stablli sucour da la prise d'sad um pirimdcre de
proraccion fmnddiare et un périmdcee de protection rappcocida ag
applicarion de l'arricle L.20 du Code de La Hantd Publique ec du
dEcrar ¥° 61.859 do ler Aolc 1961, complécé ec modifid pac la diécrec
H* 071093 du 13 DEcembra LIGT.

Le pirimdcra de proceccion immédiace est forms par la zona
cldrurSs ceroant les fpscallacions de pompage, confoonémenc aux Lndlca—
tioos du plan ¥° 1 annexé au présent acrécé.

La pariméczre de procacsien rapprochés est Formd par La
wallde du "Yar® 3 parcir de la prise d'eau ag jusqu'l 1'amonc de la coo-
fluapce duo “Yar” avec la ruisseau de “Romambo” ,conformémenc aux fmdica=
rions du plan o® 2 ac de L'Erar parcellairs annexds au prEseat ACTBCE.

ARTICLE 7 =

4 L'iotEriaur du phrimécra da protection immédiace, les cer—
rains sont dcquis en touce proprift® par le Synmdicat d4'Alisentacion o
pau pocable de la Baie. Tourtes las activicds autces que cellas Ligws au
bon fonctiousement at 4 1'marracian des ouvragas par le Syndicac dall-
meatation en eau porabla ou son copcessionnmalire y sont sfcictsment ilotac—
dites,

ARTICLE & -

Le pirimdcre de proceccionm rapprochae compreénd une zooa
seasible gqui Eigura 3 1'écae parcallaire joinoC au prEFeEnc arcicsd pour
laguells 3'appligue une riglementacion specifique supplimancaize i
calle applicahla & 1'ensemble du pécimscra rapprachi.

AZTICLE % -
A L'intdrieur de 1'enzemble du pErimdcre de protectiod cap
prochfe, les cerrains seroac soumis aux gervitudes ci=aprda diécail kges

A = LNTERDICTIONS

- Les canalisacions, césacvolrs ou dEpdcs d'bhydecocazbures
Liquides ou gazeux, de produics chimigques au d'gaux nides de couce
natura, 3 1'aexcepcion des ouvrages da dimensfon fndividuelle sdcessalies

aux hebications, exploications agricoles ec accivichks exiscances, eo
conformicd aves la réslemencatlion en vigueur,

LY
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= lag dépdcs d'ocdures mévagires, ilomondices, difricus =&
cadloactifs ez pous produics suscepeiblas d'alckcar la qualicE
par Lnfiltracion su ruissellemanc,

- L'expleicacicon de cpargidras ec de aioas X gigl ouverc oo an
ggucercaloss,

= 1'[mplancacion 4'accivicés suscapcibles d'alckrec la qua=
1icEk da L'aau de La rlvikrce =c da das affluencs, y compris les Erablis-
sesmanta piscicolas,

= la eonstruction d4a bdcimencs, § L'z2xcepcion de cmux 2o
sE¥cepsion ou an cEnovation des bAtimedcs existaaca =C de ceux nécessai-

wicks aziscantes ec soua cEsecve da fournis,

au moment de Lear Implancacisn, une oste Lodiguant précisfment 1'eosemble
485 mesurss prises pour Evigar couce pollubion da L"e=au,

CErabEs-

i

= 1a dascruction da L"&cac boisd exiscanc, Ll'exploication
des bols cestant auwceciséE,

1’ sbhrepvemens direct du bcail daas le "YAR" et gas aililvent

1'2pandage des di jectlons liquldes :

-

i malas da 30

n du "Tal" ec de ses affluencd,

gur les tertalns door la pence est suplrleure & 7 2,
en dehors des zones ewltivées, rhgulidremsnc cravalll@es,

i moina de 35

o des fopals wEhiculant de 1'eau,

gur Lag sols draianks, oon occupds pad des pral-ies paz-—

nandacas,
sur les pralr

igs pecmanentas, nouvallamant dealadas, les

eing premidres annhes,

an pacisds de
fcanc praseck

plufss Lmporzantes, cowt cuissallameac
L

i das doses excBdanc les hascias des culewras,

d'Oepobrs 3 Hars Laclus; pour la wols d'dccobrs ec, par
dirogation, l'@pandags des di&jectioas liquides saera admis
§'1{] peuc dtce juscifilE par las besolos das culcures &n
place ou mises ea place aussizdc apris L'@pandage.

le cransposs des produlcs de dacers i polluar les eaux,
gaonf =as da dessacte locals, sur laa chemiaa suivancs ¢

. D027 peliape TEEDUDER 4 La Grdve du Nord EREC, paralldls

aid TEAR™,
rawiks raliinc

TUSDUDER 3 PLESTEN LES GREVES, axde Tat-

fuesc et cravaraaac l= "TAR™ prids de L'anclen "Moulin de

Ar Milim™,
raue: rallanc

=i+ Wilin" 3 PLUFUR, parallala au “¥AR”

-l cravecse l& "Dout Elgn” priés de "Ar #ilin™,
. rouce reliant “Xervidonge® & “Sc¢ S&bascian”.

En spplication da la circulalea m" 5 330 — Arc. G4 .4 du

15 Jaovier 1979 sur la siznalisacion coucldre, des paoneswc indicacaucs
de cype & 1338 seront implancids sur c=3 voles par les Munlcipalicds coo=

1981206
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B = REGLEMENTATLONS #

- las biriments at habicacions Facooc l'objet d'uoe soquits
sanitalrs affeccule par les Services compdreacs qui pricisersac les mesu-
res § prandra pour Bvirar du miaux possible toute pollution ec pour leus
mise &n conformicd avec la thglemeobacion ad VIZuEuT,

- |'apzemble du picindcca rapprochd sera classé eo zooe ND d2s
alams d4'ogcupatfion des sols i 1'sccasian de leur Ecablissemant ou de laur
civision. Toutefois, des zonas canscrucribles d'exteasfoa limicés poursonc
irra décecnickes antour des habitatlions et bitiments exiscants pour per—
mecrre das possfnilirés 4'extensioc ou de rdoovaciloe,

= fa pratique deg accivicds agricol=s devra se falde ez coa—
foralich avee las praseriptisns du prarscnles d'accord, sigoa la I3 Jaoviar
1984, entre L'Erac ac la Chambre d"Agriculturs des COTES-DUNORD calapif
i la proteccon des polots d'sau publics dascionds i L'alimeatacion en eau

pocabla,

- touces les disposicioas seront prigag pour qua la qualicd
das saue du "Yar” ac de ses afflusncs corredponde 3 La classe de quallcs
au malps Sgala 3 La qualici 1 4 de la grille 4'appréciation gEodrale de La
gualitd dea cours d'eau Brablie dans le cadre des objeccifis de qualics des
gaux supacflcialles,

- pout falt sugeaptibls d'altdrer la qualick de 1'aaw devra
Zcre signalf au Commissalra de la RBpublique du DEpartement er Brra soualsi
i 1'avis du Congeil DEpartemental d'Hygidne.

ARTICLE L0 -
4 L'tneéciecr da la zona sansible du périmEcze de pracaccisn
cappeschdz, an plus des dizposizions de Ll'arcicle %, las dlspesicions

sulvances dolvaac &cce respacties @
= INTERDICTIONS

» coBablcd de Cout type d& biclmanc,

. degeesccion des cones de calllis bols alosi gue Las calus
haiazs parpendiculaices 4 la panca,

. dpandage des déjections Liquidas.

ABTECLE EL -
Leg eaue devront rEpondre aut condfitions exigies par le Cods

de la Santd Publique. Le proc&dé d'Epuration, son [ascallacion, son feas-
cioanement ot la gqualicd des eaug Bpurfes seront placEs sous le contcdls
ds la Ditaccion Déparcemancale des Affalres Sanicalres et Soclalas.

| ]
il NS me 14 (lig § 1i=lmradag : Ll I i | | L ALEim 124
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= T =

ARTIC 12 -
Pour les acelvicds, dEpits aE inscallaclons exlacants 3

la dace de publication du présent arrdcd, sur les terTaind compris
dana le périndcre de proceccion rappeochie, Ll devis dcze sacfzfale
aux obligacions edgultanc de L'ipsclcuclon dudic pAcimfce dans un
dElaf 4"une aooke i compter de sa publicacign.

ARTICLE 11 =
Lz Syndicac d'alizencacfon an cou pocable de LA BAIZ esc

autoriss 4 asguérir, solc 3 l'anlable, solt par La woie d"expropriaclon
en applleacion du coda de L'Zupropriacion pour causs 4'ucilicd publigue
susvish, les cacrains nécessaiyas 3 la consticuclon du périzdcra de
peoceccion lomédiace-

Lag sxproprlacions Sventuelleasnc picegsairss devront SCTa
cEalisfes dans ue ddlal de 5 ans § compcec de la pudllcaklon Qu griganc

Arcicd.

ARTICLE L4 -
Guicongue sufd contrsveny 4w dispositisns du prisent

arcité ac, nocammenc, % celles des arcicle 3 ac L0, sera passible des
pelass pelvias par la dicret o 67.10%s du 1i Ddcembre 1947, pris pour
1'applicacion da la loi, medifida, n® BA4_L245 g4u L6 DEcenhee L304.

ARTICLE 15 =
¥, lz Secréicalce Gdnfrcal des COTEZS-DU-BHORD,

M. la Seus—Priéfec, Commlssalre=3djoliot de la Républigue da-
liapropdissenens da Laddlus,
M. le Copgelllec Cénfral, Malre de PLISTIN LES GREVES,

M. la ¥aire de THEDUDER,
M. la Malre da PLUFUK,

senc chargis, shacun =n ce qui le concerne, de l'exfcutlen du préseat
arcked gul seca §

2FFiehd an Malrles de PLESTLH-LES-GREIVES, TRIDUDER et PLUFLE,
. [asded au Recusil des Acced Adminlscraciis de la

Prafeccure des CAcas=-du=Hocd,
. =b dont copie dara adrassEe 3 2

— 4. le Dicectaur Déparcemsncal da L'agricultucs
ac de la Foedc,

— dMme le Dicsccaur DEparfegental dea Affalres
Tanlealiees ac Saoclalas,

= M. la Digscceur Départamental de 1"Equlpeamanc =
Sgcwvice du deole das sols,

SAINT BAIEUC, 1e |7 OCT, 1986
PRRe LE FRREFET,

Lo Secrdtalra Géadrar,

Peer gopts cartiflea conformme
L'Astachd, Chal da Burssu,

e

J.-P. SOURDIN

Signé ¢ Jacques BORDES

2005506
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HEPUALMILE FRANCAISE

PREFECTURE DES COTES D'ARMOR

ARRETE

podi fime leo Timcea daa Mirindtres do probecilon; de la prige d'easm
sur le Yar slse sor ls cosoena de PLESTIH LES CREVES, dnntliwte por sc-
Fdblf prifectoral &n dace du 17 occobea L9EL.

LE FRREFET DRS QOTES=D' AXHOH
Chevalled e 1a LEglon d'Ranneur,

Vil L'arcBid préfectoral en dece dul? oecobee D966 déelosant d%uil4ee
publique la dérivatica des eaux de la rividce le Yor su eoyen &d'une
prise ouw Fi0 da 1Yews et Enstitusst les phrimidtces de proieciion rii-
glépancaices, '

W0 kn demando de M. DU CLARY paar loclr, &ur Dok pares]len endsacrdat
fockined & 5™ 3 &9 eap 2T, frofe habitations,

VU Llg Flan é'oocapstios des sols opprosvd le 13 paf |%8Y gutorlcant 1a

cenesrvctlon en ssne U.Bw o0 leo paccelles =% 69 oL 207 sccclow A
anng =iEulnm,

PIE 1"fela  Faworable dn H. la Priafdencr du Sypadieat de 1o Baia,

VE L'awie favoroble de M. 1= Halre de TREDUDER,

Vg l'avis faworsble do He le Diroccesr dipartesental Lagricultorn et
de la [oiit,

Wi 1"avin faworable de Ee Lo Dlrecteur dlparvesencal da 1 dgqid pesent,

Wil 1"avix fevoreble de M. lo Directour Abpartemiental des affaives zwni-
Exlces nt accinles.

BUR progacicien de W. le Secrétaire ginfral de la peiectare den CBres-
d'hrmoer,
- METE -
ABTTOER lep =
L} wsl procBds & une oodlilcetlon des lieices des pdciedices

de procecclon de la prise ad I00 éde |'eou wor le far do Syndicet d= 1
Baie, inatitofs par arcdck pr@feccoral em dace du §7 actobce |96

ARLICLE } -

Conformfeent au Plaw garcellatce Bca%ll pir 1a Dieccion
ddpaetesentale de !IlEri.l;\lll.“rI mi do la Fordf des Cltes=4"Areer, lee
limives des pfrimétcos de protectian de lo peims mu (il edo 1%paw dne 1@
Yar sone modifiées cners sulr o

eanfina

2011208
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Laa paccalles &% 200 seeclos A o 490 ection & provenant de L"amcbends
parcelie 2* 47%, inficioleremt 3 1°intEciver du picicditrs de protectlon
rapprechie sont cxcluws de ce périnftra.

AETIGLE 3 -

L& Présear aredcd aecd, por 1os sobng ot 8 1l chorge du Syn—
dlear e 14 Bade 3§

— tuno parg, neclflf par boctro recosmandfa aver acouch
da recapcian au prapriipalce eonceend,

- d'aucea parc, npebilf 4 la comEsrvacion des hypathdques
di LANMTON.

AEI.L'L.:H -

Ha Le Geerfcolre GEnéral des CGOTEH-D"ARHOE,
Ho 1o Sqisg-Préfet de LAMNLON,

He B Camalller GEnﬁ:rjl. Haige de PLENTLE LES GHEVES,

He 1z Sadri de TREDUDER,

Ha L& Buloe de FLUOEUR,

sunt chargfs, chacum en ce il eoncerne, de DTexdeation du priseot
oredtd qul sera ¢

. affloh® ep Malrles de TLESTTH LES CREVES, TREDOUZR, st FLUFUE,

+ AnsdrE an Recusdl des Actes Adsiemlstrolits de Ea préfecturs dar
Gocea—d " Araer,

o b denl copie sers odeessé 8 :

M. le Dlewctenr DEparcemental e 1'Agriculcure ot de la

Farde,

M.  Le Direcreur dparremental des Affzlces Soniitnires eL
soelales,

M- te Dipecteur BEparleseptal de |"Hquipeément = Service

du droll dies sols,
SATNT-LRIENC, Te £ ] JAN, 1951

‘Pour l= PREFET,
Le Scoritalre Géneraly

Signd | Phifippe SADLAYROLLES
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ANNEXE 7 : ARRETE PORTANT CREATION OU MODIFICATION DE
ZONES DE PRESOMPTION DE PRESCRIPTION ARCHEOLOGIQUE
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Lanmnn -Trégor

.'ﬁ|"“' NAUTI

annpunns e ey WImurern

Modification simplifice du
PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objat la

mise en ceuvra du 2&me alinéa de |"article LL121-8
du cade de ["'urbanisme

EXTRAITS DU REGLEMENT

GRAPHIQUE MODIFIE

Février 2023
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