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L'an deusx mille ving? trais, bs qualorze mars 2 18 b (KL au sibge de Larnian-Trdgor Comimuiaitd, 1 re Mange 8 Lanmion, le
Conged de Communautd s'est runi sous la prdskdence de M. Genvaiz EGALLT, aprés convocatian adressée indhidueliement 3
chaqua comzedler, ke 3 mars 2023,

HMombie di membies & exensicos @ B85 lilulares - 47 suppléants
Pragenly o jour 69 Procurations © 19

Efamnt prasents ;
M. ARHANT Guires , Mme AURIAC Cécile , M, BETZULE Christophe . W 8O0DIOU Herel | Mima BOIROMN Bérddicts | Miane
BRAS-DEMIS Annie , M. CALLAC Joan-¥eos , M. CAMUS Sylvein , Mme COADIC Marie-Laure | M. COCADM Bomukd | M
COENT André , Mma CORVISIER Bernadetle , Mmw CRAVES Syivie . Mme DANGUY-DES-DESERTS Roshe . M, DELISLE
Hervd , M. DROUMAGUET Jean , M. EGAULT Genais , M. EVEN Michel , Mme GOURHANT Brighte , M, GUELOU Hene , M
HOUSSAIS Plome , M, HOUZET Olivier, Mme HUE Carire | M, HUGHNIG Pere | M, JEFFROY Chiksiian , M. KERGSOAT Yann
Mrie KERFAIN Tréfing . M LATIMIER Hendd , 8, LE BIHAK Paul , M. LE CREURER Enic . Mg LE GUEZIEC Palricia , bl LE
JEUNE Joiil , Mme LE MEN Frarngoise . M, LE MOULLEG Frédéric , M. LE ROl Christian . b LEON Ervan | M. LHEREED
Palrick |, Mma LOGHONE Jamia , M, MAHE Loic , M. MAINAGE Jacques , Mma MAREC Daniclie | K MARTIN Xaver | M
MEHEUST Chitstian , M. MERRER Lous |, M. MICOLAS Gidas . M, NEOELLEC Yves , Mme NICOLAS Sorya . Mme
MIHOUARN Frangome , M. PARANTHOEN Hanl , M, PELIROL Yeas , M. PHILIPPE Jodd , Mme PIEDALLL Anre-Frangoisa
R FIRIOU Karine , B, PONCHOM Frangols , Mme PONTAILLER Cathering , M. POUGHARD Xader | M. PREGENT Francois
» Mlme PRUCYHOMA Daniss | M. QUENIAT Jean-Clawde | W QUEGUBER Yanpick | M. ROB® Jacoues | M. ROGARD Didier |
M, ROUSSELOT Piermick , M. SALIOL Jean-Frangois | M. SEUREAL Cadrc, Mme SAUVEE Jula , M. TERRIEN Piers , M_LE
GOFF Rém {suppbant de M. THEBALLT Christophe), Mme TURPIN Sylvia

Brocurations -

Kma BARBIER Frangaisa & M. LATIMIER Fleryé, M. COLIN Saillawme & Mme COADIC Mara-Laum, M. HENRY Baige & WL

CAMUS Sylvain, M. JORAND Jean-Claude & M. MEHEUST Chrislien, M, KERVAOH Falice 4 Moe SORVISIER Bamadetie,

K. LE HOUEROLU Gilbert & M. PARANTHOEM Haned, M, NOEL Louis & Mrea MARES Danielle, M. OFFRET Maurice & M

:fiHHEE;ILﬂ;ﬂu‘FHm PRIGENT Beigifle & M. JEFFROY Chuislian, M. QUILIN Gérard & M. EGAULT Gorvads, M. ROBERT Enic
L H anil

Elaleri absenls axcugsss ;
M. GARZLIEL Alsdn, W, LE BRAS Jear-Framgoes, M. LE GALL Jear-Frangois, . LE ROLLARE Yves, M, RANNOU Laursn

Il & épé procédd, confmm@ment a Fafcie L2121-158 du Gode Ganaral des Gollechuilds Tariloeiales, 4 Mélecicn d'un secréairn
pris dans ke seinoou Consell, M. LE MOULLEC Fridéric, syant obband la majorild des sulfages, o 6 disigné paur remplr cas
fonclions quitl & accaptdes.

Approbation de la modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Penvénan ayant pour objet la mise
en ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8 du Code de
I'Urbanisme

Exposi des matifs

Le ScoT du Trégor, approuve en date du 4 février 2020, localise 26 SDU - secteurs déja urbanisés —
reparks sur 14 communes littorakes que sont Lannion, Louannac, Minity-Tréguier, Penvénan, Plestin-
les-Graves, Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulech, Ploumilliaw, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-
Locquameaau, Tregasiel et Trélévem.,

La Loi porant Evolution du Logement, de FPAménagement el du Mumérique (ELAMN) du 23 Novembre
2018 a préva que les PLU délimitant les SDU kocalisés par ke Schéma de Cohérence Territoriale. Catla
modification du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de madification simplifige,

14 procédures de modifications simplifiges de PLU concemant la créadion de ces 26 SDU ont ainsl &té
lancaes en paralléle par Lanmion-Tregor Communauild dans chague commune litlorale concemnéa
selon une méthodologie géndrabka.

Pour la commune de Penvenan, il s'agil du SOU déncmmeé Crech Goulard,
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Par amdté n* 21/296 en date du 10 décembre 2021, |8 Président de Lannion-Trégor Communauté a
prescrit le lancement d'une procédure de modification simplifiée du Plan local d'urbanisme de |a
commune da Penyenan,

Concerfation préalabls

Une concerlalion préalable donl les modalités ont &té ficees par b consedl communautalre par
didibération en date du 14 décembre 2021 a até organisde.

Le bilan de celie concertation a élé approuve par délibération du congeil communautaire en date du
28 juin 2022

Aviz de la Mission Réqgionale dAutoriti Environnementale ef prise en compile

Le dossier a fait I'objet d'une évaluation environnementale et dune saising auprés de la Mission
Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE). Par avis en date du 6 juillet 2022, verse a |a
procédure, I'Autorité environnamentale a fail parl des obsenvations sulvanies ;

1 - La défaillance majeure concemant le mangue d'mformation guant aux zonages d'urbanisme
texistanis cu projatas).
2 - La qualité de I'état initial ne permettant pas danalyser de maniére exhaustive les impacts.

Concemanl k& point 1, Farlicle 42 de |a loi ELAN prevail explicitement que la délimitation des seclaurs
deja urbanisés pulsse étre menée par le biais d'une procédure de modification simplifige du PLU, dont
la porlée st ancadrée par le code de M'urbanisme.

La madification simplifiée ne peut questionner« La proximité de zonaes urbanisdes au én vole de I'étre
gl de secteurs de densification urbaine », ni « Pefficacité de coupures durbanisation =,
questionnement qui excéderail 'habilitation légale conférée par article 42 de la lol ELAN clrconserite
A la délimitation des SO

Concernant le point 2, afin daméliorer la qualité de Fétat initial, des &léments de forme onl éld
carigés, des llustrations complémentaires ont élé apporides permetiant le cas  é&chéant,
d'appréahender plus précisément les enjeux par secteur deg@ urbanisd,

Le raglement écril a également é1é complété afin de renforcer la démarche « Eviter Reduire
Companser » selon les thématiques de 'eau phviake, de 'assainissement of des paysages

Avis des Personnes Publigues Associees
Canformémant 8 lFarticle L153-40 du code de Vurbansme, le dossier a ensuite 8t spumis aulk
Personnes Publigues Associses (PPA).

A titre de cette consultation. la DOTM, ta chambre de commearee ef d'industria, e chambre de matiers
el de l'afisanat, la conssil déparfemental et e consell régional ont émis des avis, versés a la
procéadure,

La chambre de commerce ef dindusirie, la chambre de métiers el de Padisanat, B consed
dapartemental el le consel régional nont pas émis d'observalions sur le dossier

La DDTM a émis un avis global sur ies 14 procédures de modilications simplifies de PLU engagees.
Sur la commune de Penvenan, ke SOW de Crec’h Goulard a lail 'objel &'ume demands o évolution de
pariméatne,

La DDTM fait également pafl d'une remargue relative au projel de réglement éorit et sollicite
I'éwolution de la rédaction cencernant kes consiructions et installatons dinlérdl géndeal ef de services
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pubdics,

Consultation de la commission départermentale de |a nature, des paysages et des sites (COPNS)

Conformeément & l'ardicle 42 de la lei ELAN, Iz comméssion deparementale de la nalure, des paysages
at das sites (COPNE) a été consuliée. Par courrier en date du 14 décembre 2022, elle a ransmis son
avis qui a éte verse a la procédure,

La CDNPS a formuld des observations sensiblement comparablas & calles de 'Etat concemant la
délimitation des SDU.

La COMPS propose des modifications du projet de réglement écrit concemant l'article 9 relatif 3
l'emprise au sol, Farficle 10 relatif 4 la hauteur des constructions ainsi gue Particle 14 relatf aux
performances énergéfiques et environnementales,

Mige & disposil blie:

Par délibération n*CC_2022 0199 en dale du 15 novembre 2022, le consell communautaire de
Lannion-Trégor Communaubd a précsd les modalilds de misa 4 disposilion du public du projel de
modification, de son exposé des molifs el des avis émis par les personnes publigues associées,

e mise & disposilion du dossiar ralatif au projat de modification simplifiés du PLU a eu lieu en mairs
de Pervenan, ainsi que sur le site internet de Lannion-Trégor Communauts, pendant une durée d'un
moés, du lundi 12 décembre 2022 au fundi 20 jarvier 2023

Durant cette mise & disposition, 4 remarques ont &té formulées,

Ces 4 remarmues concernent la procédure et sollicitent une évolubion du pénmétre bt existant ou du
zonage Usdu,

Evolution du dossier en vue de l'approbation de la modification simplifiée

Sulte aux diférents avls PPA, & lavis de la MRAa al 4 celui de la COMNPS ainsi qu'a la misa &
disposilion au public, # est proposé les évolutions suivanies :

1. La molice de présantation

Dez compléments et meodifications de la notice de présentation (éléments de forme, dlustrabions
complémentaires, .., ) ont &té ajoutés afin de prendne en compte notamment Favis de & MRA,

2 Leréglement doril

Le réglement dorit a &té modifié notamment afin de prendre en comple les avis de la DOTM, de la
MRAe ainsi que de la CONPS,

I est proposs de faire évoleer le projet de réglement écrt afin de modifier les destinations des
nouvelles constiructions autonsdes, d'adapter la hauteur des constructions, de limiter la hauleur des
annexes, de limiler Pemprise au sol @ de limider Cimperméabilisation via e coefficient
d'imparmdéabilisalion. Afin d'encadrer strictement fas possibilités de construcbons et insiallations
necossgires aux sarvices publics, la régle a atd revue an e sans.

L articla 9, qui encadre les emprises au sol maximales autarsées, a &té revu pour s'inscrire dans une
optimisation raizonnéde de |a capacité d'accuell des SDU et pour conserver |a caractéristigque
dominante d'un habital de type individuel. &insl, le cosflicient d'emprise au 2ol est moduld salon ka
Laille des unilés fonciBres ol sera implantde la nouvells construction ou lextension d'une construction
exiatanta. Cetta modulation vize a permeltre 'adaplation des constructions aur les patits terraing et la
limitstion des constructions sur kas plus grands terraing dans un scuci de maintien des caracléristiquas
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baties el paysagéres du SDU.,

U'article 10, qui encadre lss hauteurs des constructions, a été ravu concemant les hauteurs des
constructions & destination d'habitation afin gu'elles ne dépassent pas R+1+C al 4m pour les annexes
afin de respecter les caractéristiques du biti ervirenmant,

L'article 14, qui régit les performances énergéliques el environnementales a &té reclifid pour mieux
encadrer mperméabilisation des unités fonciéres selon une maodulation idenfique a cella de l'emprise
au sol. Le cosflicient d'imperméabilisation qui vise en premier ey & réguler le niissellamant das eaux
pluviales permal dgalement de maintenir des caractérstiques balies e paysageres du SO

3. La réglement graphique

En premier beu, le périmétre bali existant ainsi que le zonage Usdu ont fait 'objel d'ajustements
ponctuals pour :

- Intégrer des permds de consfruire autorisés |

- ajuster & la marge le périmétre dans le respact de la méthodologie, notamment lnterdistance
de 60 m entre deux maisons d'habitations.

Ce respect de la méthodologie parmel ponclusllement quelques consiniclions supplémentaires dans
I périmétre bati existant,

Par alleurs, le périmédre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont &té ajustes afin de comger
cortaines délimitations s'écartant légérament de la méthodologie générale élaboréa. Ansl le
réglamant graphique a pris en compte un recul de 15 m autour des construcions & condition gu'll
s'agisse d'espaces déja soustraits & 'activité agricale et naturelie, au sein d'une méma unité loncire.

Ca respect de la méthodologie permet notamment des exieénsions mesurées Bl des annexes
accoléas,

Le S0OU de Crech Goulard, notamment au sud-est et au sud-ouest, est concerné par cette dvolution,

En second lieu, || est proposé de ne pas faire évoluer les projets ce delimitation des SOU (2omages
Usdu} qui constitueralent une remise en cause da la méthodologle exposée au ssin de la nolice de
preésentation.

L& schéma de cohérence larritorial {SCoT) du Trégor, approuve ke 4 févrler 2020, a conformément a la
lod ELAM, identifié 26 SDU en fixant des critéres d'identification de ces espaces.
La SCoT a ainsi identifié 26 SDU, charge aux 14 PLLU communaux concernés de les délimiter

La modification simplifiee du PLU n'a donc pas pour finalité de remetire en cause Fidantification, ni les
crithres didentificalion établis par bs SCoT.

Par conségquent, aucune réponse favorable n'a élé apportée aux remarques farmulées par la DOTM el
la COMPS concernant le SDU de Crec’h Goulard.

Vi Faricle 42 de la Loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement at du numéarigue |

vu le code général des collectivilés larrilorales ;
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Yu le code de P'urbanisme, nolamment les articles L. 153-36 4 L.153-48 |

WU l'article L 121-8 du code de l'urbanksme ;

vu la délib&ration CC_2020 0032 du consell communautare de Lannion-Trégor
Communautd en dale du 4 février 2020, adoptant son Schéma de Cohérence
Territoriate |

vu e PLU da la commune de Penvenan approuvé le 14 avell 2011 el ses évolutions
ulkgrieuras ;

vu Farrétéd du Président de Lannion-Trégor Communauté n*21/298 prescrivant la
madification simphifide du PLU de de la commune de Penvenan ;

vu la délibération CC 2021 0171 du conseil communautaire de Lannion-Tréagor
communauté du 14 décembre 2021 délinissanl les modalités de concertation
préalabia |

vu la délibération CC_2022_ 0094 du consell communaitaire de Lannion-Tréagor

communauie die 28 juln 2022 tirant bilan de la concertation préalable ;

VU le=s avis des Personhes publiques associges, de l'autorité environnemeniale el de
la Commission départementale de |a nature, des paysages et des sites ;

VU la defibération CC_2022 0199 du conseil communautaire de Lannion-Trégor
communauléd du 15 novembre 2022 définissant les modalilés de mise A
disposition du dossier au publlc ;

vu le doasber présentd au public au cours de la phase de mise & disposition entre be
1% decambre 2022 ef le 20 janvier 2023

vV les remarques formulées par le public ;

vu Favia de ia commune de Pemadnan par délibération du conaail municipal en dale

du 27 Février 2023 sur le projet de madification simplfide du PLL |

Vi les pigces annexées & la présenie delibération |

Aprés en avolr délibéré, LE CONSEIL COMMUMAUTAIRE a L'UNANIMITE

(Par 80 pour)
DECIDE DE :
TIRER le bilan de la mise & disposition.
APPROUVER ke projet de modification simplifide n* 2 du PLU de la commune de Penvenan, ayant

pour objel [a mise en muvre du 2éme alinéa de l'aricle L.121-8 du code de

sM1a7



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

I'urtbamisme,

PRECISER gue la présente délibération sera transmise au Préfet el fera ['objet de mesures de
publicité prévues au code de I'urbanisme : affichage pendant un mais au siege de
Lannion-Trégor Communauté et dans les communes concemess, manton de cet
affichage dans un joumal déparemental et publication dans le recuell administratif
alnsl que sur ke gaoportail de Furbanisme.

AUTORISER Monsieur e Président, ou son représentant, & signer foute pidce relative a
Iapplication de la présente délibéralion,

Faif ef céliisd, & Lannion s jour, mois ef an précilés,
POLIR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DIMAENT SIGNE

La présente délibération pourra faire "ohjet d'un recours contentiswy auprés du Tribunal Administratif
dans um dalal da dewux mois § compler de son affichage,

Le Prisident atteste le caractire axdculoira LE PRESIDENT,
de In présante déllbération, prvais GAULT
transmiss au conirolo oo I?léhi %

par &l ranamission e ;

Publiée et mise o0 ligne wlag;ﬁ“ﬂiﬁqr_ﬂﬁﬂﬂ LA & Mla__

LE PRESIDENT,
Gervais EGALULT

l.‘.
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Lanmnn-Tregur

COM w.ll*.':'*'i E

Lannuon-Tre TR RUmariesn

Maodification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet fa
mise en ceuvre du 2&me alinéa de l'article LL121-8
du code de I'urbanisme

Dossier d'approbation :

1. Notice de Présentation

2. Réglement écrit modifié
3. Extrait du réglement
graphigue modifie

Feurier 2023
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Lannion Tregur

C( M”' Hf’*” E

Loalfiiniging IEH.F'l S e h

Modification simplifige du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour
objet la mise en cauvre du 2éme alinéa de
I"article L.121-8 du code de l'urbanisma

NOTICE DE PRESENTATION
APPROBATION

w® Ouest Am"

Lintelligence colisctive au service des tefritoires

Fevrier 2023
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Lermion-Tregor Comminanic
I, B Guaspurd Monge — C8 1076
22307 Lanmion Cedex
Tel : 02 0,05 00 1)
Courriel ;- pluthinlanmd on-tregor.com
Site Intemet : www, [annion-tregorn, com

197




Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

tedatifoa i spmoalifee dky Bloen Locod o LY B sisme ol e Penigenog

SOMMAIRE

1. Eodre ey B e e O A U P b b .5 i w5 - 4
2. Déroulement de la Procédure de modiflcation sImpliiee o i o e s mesin sriies i eeins ssiesiias 5

e P ol G e e h Il TN RN oo s v 4 G A T F R B A S b B ER R R B e il
3.1 CaractariStiqios T | Ciim i NN . vosesssnnssssamsns ors s rms o e epssn SRREEEEE KRS 8§04 £E 43 EE EEE 8 1090 000 1080008 1R g0 00 T
3.2 Méthodologie de qualification des SDILE ... i i b fh i b s e b s s das s B
o TR RO O ST v i e oo o B e S i s S i

4, Présentation oes EunlUbiorS B S A RS v u e rsnsbarermsmsss s feesonnns spssbrrass sminsass s esssinsnens samiss LB
4.1 Evoluthon du réplemment ErapRil® .. i o e ssaansstssinsss oo ssiamisn vaas s ass masisianssaassans LB
4.2  Justifications de 13 rlgle BrIEE ... coriovm oo o ipemeses sonestesnsssmstinnss Sy shat s4s La kg §1a3s ad Sirassns sasdisns 210

5 Capaciteoa denSiFCatION QIBE SDILE & s iiive b sisoni s kudisiisnbhi wasse nssd 5bboihsais 85 a4 os i nih i and bisias 21
5.1 Méthodologie d'ldentification des capacités de densifiCatiom ... ... oo o v vesiias oo v ciesiiiasiosa sess 21
5.2 Copacites cle densl TheBbiom dil S . oo o msaimsnn sms o snsamss smssmsm s o Sia in s i iy i s iims s mm

G. Rapport de compatiBilitd aver e ST i iiiiims caisiamisaiasies fosesmses 2icibi vass sadasadisasiseins sasssasass 20

7. Rapportde compatibllité avec laloi Littoral.. e oo s min esson i snas s mans nsas 25

Tk A B O PO e B LT VR om0 e o S 1 e i
7.2 Constructions admises sous conditions dans le secteur USdu o e s s s s sss s s vee 29

B Eualiation O i DT T IR TIEAIE .. i i s onims bt i s mked 535 504§ b B s mi i o1 B e Wb i e e BSEEE 26
B.1 Etat initial de ['environnement et incidences previsibles ..o SRR -
8.2 Les thématigues & enjeux potentiels et mesures prises pour rédulre feurs Iin:ldem:es....... i i
8.3 Conclusion générale de I'évaluation envi ronmemenEabe ... s e s vos i s s o s s 39

9,  Résumé non technique........ oo ST SURUU ISR FRRD S SPENOREHSIEY | | |
9.1 Préambule : contexte général et pm::edure_. S Rt M PRI Lo P e AN R e - |
T A B O R TP RO o i i i o i s B o B 8 e R A R A B 40
9.3 Situation des SDU vis-a-vis des sites MATURA 00K ... oo o nrms soss sess sosm vossssinsns soss stsrnss 5 |
0.4 Analyse des dispositions de fa modification simplifiée 3us~:¢pt-blas d'mlr des Iinﬁdenr.e»s mtahl-es
BUar s e IR I TN .m0 i s e i pmwaip s s o b L
0.5 Enjeux identifiés & I"analyse des incldences sur Fenvironnement., .. o e wssssmisss s s sissssss raass 92
9.6 Conclusion géncrale de I'évaluation environnemEentabe .. oo e e s e s sessrasions s cssssssins s 95

E R b B U IS e s e i S P S T R T S S R T R T R N S e e e R R 45
11. Méthodologie de Fevaluation enviromnemmiBREEEE (... iiirrsiies bt sais bnsassnstnnt siksbmms srasns ]

I LT 1ol g R e e Lt B b L e P R e FTot ML L el s AL L St R ey i o 48
121  Eléments de description dessltﬁ MATURS 20 oo connnmim pns i bias saaisaa s ssasnansssasnasasansainaianes G

10197



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023
Madificarion simpliifige du Pan Locol o Urhansme de Pemvenan Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

1. CADRE GENERAL DE L'EVOLUTION DU PLU

Le 5CoT du Tregar, approwe en date du 4 février 2020, localise 26 50U —secteurs défe urbanisss — repartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Lovannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Greves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec'h, Plowmilliau, Trébeurden, Trédarzes, Trédrez-Locquemeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de PAménagement et du Mumérigue [ELAN] du 23 Novembre 2015 a
prévu que fes PLU délimitent kes DU localisés par le Schéma de Cohérence Territeriale. Cette modification
du PLL peut se faire dans le cadre d’une procédure de maodification simplifiée.

14 procédures de madifications simplfides de PLU concernant lacréation de ces 36 SDU ant ainsi été lancées
en paralléle par Lannion Trégor Communauté dans chague commure littorale concernge selon une

méthodologie générale
La madification simplifiée cenceme uniguement le Secteur Déja Urbanisé, Le reglement du PLU reste
inchangd sur les autres éléments du reglement graphigue et du réglement dcrit.

Le 5CoT du Trégor fixe les grandes orientations des modes d'urbanisation des futurs Secteurs Deja
Urbanisés

v Dans les espaces saumis & i ol Littorml, fes documents d'urbanisme locoux peuvent permetive o
densification de certaing espaces urbamsds, ensembles bine strmcturés gutour d@ plusieurs wles de
orculotion et comprenant ou moins 20 constructions principoles regrovpees et disposees en plusieurs
rongs de port et dautre de ces voles.

Ces espaces urbanisés correspondent @ la notion éponyme prévue par le code de lurbanisme.

Les espoces yrbanisés sont identifiés sur fe document graphigue n's. Les documents o’ urbanisme
locawx définissent, en leur sein, les terraing situgs en dehors des Espaces Proches du Rivage (EPR), qui
sewls peuvent foire Fobjet de droils & construire,

Les copocités d'accuell qui y sont prévues ne doivent pas compromettre Vobjectif de développer fe
narrbre o hobitonts prioritarement dans les goglomdrotions gt eh extension oe ceiles-ol,

Dans ke cas ou Vextension de proche en proche d'une ogglomeération ou d'un villoge conduit a intégrer un
espoce urbanise, fes documents o urbanisme locoux peuvent afors luwl opoliguer le régime de Pextension de
proche en proche {3.1.1). v [Source : extrait du Doocument d'Orientations et d'Objectifs du SCoT).

Le 5CoT identifie le Secteur Déja Urbanisé suivant pour fa commune de Pervénan |

# Crec'h Goulard

Le code de l'urbanisme définit les régles applicables aux comstructions ou installations powsant étre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés

Extralt ce Farticle L121-8 du code de urbanisme ;
L

Les constructions et installotions peuvent 8tre outorisées @ des fins exclusives d'omélioration
de l'offre de logement ou d'hébergement et dimplantation de services publics, lorsque ces
constructions ef instollations n'ont pas pour effet d'étendre le & périmeétre bati existant » ni
de modifier de maniere significative les caractéristigues de ce bati. |
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2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Confarmément aux dizpositions de I"article L121-8 du code de 'urbanisme, e Schéma de Cohérence
Territoriale détermine les critéres d'identification des Secteurs Deja Urbanises et il endéfingt la localisation.

L'article 42 de la lol Elan précise gue !

# [..] 2° A lo procédure de modification simplifiee prévue gus artiches L.I53-45 4 L, 153-458 du
méme code, afin de medifier fe contenu du plan local d'urbanisme pouvr lo mise an @uvre o
deusidrme alingg de Vartiche L 121-8 dudlt code, ef & condition gue cetfe procénure ait ele
engagée avant (e 31 décembre 2021 [ |»

L'article L.153-45 du code de Furbanisme précise que :
# La modification pevt Etre effectuee selon une procédure simplifide ;
1" Dans les cos autres que ceux mentionnes a l'article L153-41 ;
2" Dans les cos de majoration des droits & consiruire préves o Narticle L 151-28 ;
3" Dans fe cas ol elfe o uniguement pour objet o rectificotion d'une erreur maténieie,

Cette procedure peut Btre o linjtiotive soit du président de Fétoblissement public de
conpération jntercommunale oo do maire d'vne commung membre de cet gtablissement
public s lo modification ne concerne que e territoire de cette commune, soit du maire dons
les Gutres Cos o

Par arrélé en date du 10 décembre 2021 prescrivant bz procédure de modification simplitidée du PLU da |3
commune de Penvénan avant pour abjet la mise en ceuvre du 2&me alinéda de Farticle L,121-2 du code de
Furbanisme, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé [a modification simplifiée du PLU
afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans |2 document d'urbanisme
communal,

Une conce rtation préalable dont les modalités ant &6 fikdes par le consell communautaire par deélibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération dis consell Communautaire en date du 28 juin
2022,

Confermément au décret n"2021-1345 du 13 octobra 2021 - art, 6 da 1a loi ASAP, la modification simplifiée
est spumise a3 evaluation environnementale ;

Ces dispositions sont précisdes par article B.103-12 du code de Purbanisme
i Les plans focous d'urbanisme font lobjet dfvne évoluation enwironnementale 4 M'ocoosian !

17 De leur modification prévue d Marticle 1,15 3-38, lorsgu’elle permet lo réalisoticn de frovius,
aménagements, ouvroges ou installotions susceplibles d'affecter de moniére significative un
site Nature 2000 ;

2° De leur modification simplifide prévee aux articles L 131-7 et L.131-8, lorsque celle-ci
emporte les mémes effets gu'une révision ;

3" De lewr modification prévue g Farticle L153-38, gutre gue celle mentionnde oux 1° et 2%
3 il est dtabli, oprés un examen au cas par cas réalisé dons les conditions définies oux articles
AI104-33 8 RI104-37, qu'elle est susceptibfe d'ovair des incidences notobles  sur
envivornement au regard des critéres de l'annexe Il de fa directive 2001,/42/CE du Parlement
europeen et du Consell du 27 fwln 2001 relotive & 'évaluafon des Incidences de cevlains plans
et programmes sur 'envicannement,
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Les dispositions du présent article me sont pos opolicobles oux procédures de modification
avont pour seul objet de réduire o surfoce d'une zone urboine ou @ vrbaniser en applicotion
o 3 de Farticle L.153-41 ou b rectificotion d'vne erceur motérielle, »

L'artide L.121-15-1 du coda de P'environnement entraine lobligation deffectuer une concertation préalable
an lien avec la mise en ceuwyre de ['évaluation envirennemeantale :

v L concertation préaloble peut concermer ;

1* les projets, plons er progrommes mentionnés @ lorticle L 121-8 pour lesquels lo
Commuission nalionate du débat pubiic o demandé upe concertation préniatile en opplicotion
de l'orticde L.121-9;

I"bis Les profets mentionnés ou N de l'article L 121-8 pour lesquels une concertation prealable
g5t menée parle maitre d'ouvrage en application du méme ) ;

2% Les projets assujettis & une dvoluolion environnemeniale en application de Narticle [L122-
1 ef ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
opplcation des et f de larticle L121-8;

3" Les plans el progrommes sowimis & évalug tion emdronnementole en vertu de Particle 1122
g er ne relevant pos du chomp de compétence de la Commission rationale du débat pubiic en
application du IV de "orticle [L121-8.

La concertation préolable permet de débatire de lopportunité, des obfectifs ef des
caroctéristigues princpaies du projet ou des obfectifs et des principoles orientations du plan
o progromme, des enjeus socle-doeonomigiies qul ' attachent oinsi gue de leurs impacts
significatifs sur lenvironnement et Faménagement du territoire. Cette concertation permet,
le cos dehdant, de débatre de solutions alternatives, vy coman's, pour un profet, son absence
de mise en euvre. Elle porte aussi sur les modaiités d informaotion et de participation du public
opres (o concertation préatable,

Me peuvent toutefols pos faire l'objet d'une concertation préalable en application des 2" ou
3% les profets et les documents durbanisme soumis 8 une concertation ehiigatoire au Hitre de
Uarticke L.103-2 du code de 'urbanisme, les projets oyant fait Fobjet d'une concertation au
Hire de Particle L 300-2 du méme code, orgonisée dans le respect des droits mentionnés aux
1% 3" et 4" du I de I'article L,120-1 du présent code, oinsi gue les plans et progrommes
slwants soumis & wne procédire particuliére ;

- le plan de prévention des risgues technologigues ;

=l plan de gestion des risques Inondalions ;

= le schéma directewy doménagement et de gestion des eaux ;
= le plan d'action pour e millew marin;

- e schéma d'ensemble du réseou de tronsport public o Grand Parls auguel est applicabie io
procédure de débat public prévue par 'article 3 de lo loi n® 2010-5587 du 3 juin 2010 relative
au Grand Porls,

Lorsgue le profet est soumis en partie & concertation obligateire au titre des 2% 37 ou 4% de
Varticle L.103-2 du code de 'urbonisme et gu'il peut également élre soumis en porbie @
concertalion ou titre de la présents sechion, le maiire d'ouvroge peut foire le choix, avec
Vaccord de l'outorité compétente mentionnée & 'article L.103-3 du code de Vurbanisme, de
soumeltre lensemble du projet @ concertation au titre de la présente section selon les
modelités prévees oux arficles L121-16 et L.121-16-1 du présent code. Cette concertoiion
tieat liew de concertotion obligatoire ou titre de article L 103-2 du code de Murbanisme.

[
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3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

La commune de Penvénan s'étend sur 19.84 km!?
spit 2.2 % de la superficie de Lannion-Trégor
Coamimunautd,

Elle recense 2 494 habitants (INSEE RP 2019 soit
25% de la population de Lannion-Trégor
Communawuts,

Le SCoT identifie le Secteur Déja Urbanisé suivant
pour fa commune de Penvenan |

»  Crec'h Gouwlard

La commiune est couverte par wn PLU approuyé e 14
avril 2011 et et a fait I'objet des évelutions
suivantas | madification n®1 du 17 novembre 2014,
medification n*2 du 06 novembre 2018, mise 3 jour
le 01 octobre 2018 et modification simplifiée du 04
février 2020,

Fipinrs 1 : Lpendiadian ok by copmndnd
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3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES SDU

3.2.1 Les criteres de délimitation des périmetres a l"échelle du PLU :

Le SCoT a identifié 26 50U, charge aux 14 PLU communaus concernés de les défimiter. La présente nate
méthodologique vise & présenter la démarche portée par Lannion-Trégor Communauté en vue d'une
harmonisation de approche communale,

Le processus en vue de la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés est |e suivant ;

1, Untravail de cartographie permet de définir un péimétre avec des criteres objectifs que sont
o Un ensemble de constructions & usage d'habitation rapprochées et présentant un continusm
déterming dans un premier temips par le blais d"un traitement SKG
o Un périmétre quidoit étre restreint et donc 5'appuyer sur les limites baties des habitations

2. Une adaptation de ces périmétres face a la réalité du terrain et motamment une etude paysagere
permettant d'ide ntifier
o La configuration du Bati

o La présence d'éléments naturels [zones humides, trame bocagbre)
o L'ambiance urbaine du quartier {voies, equipements...}

3. Laprise en compte des Espaces proches du rivage :
o Lidentification du SDU s"appuie sur les critéres définis au 1° et 2° ci-avant
o Le périmétre bati existant n'est applicable qu'en debors de I'EFR

4. Concertation et échanges entre Fintercommunalité, élus communaux, population et partenaires

La méthode est (lustrée cl-aprés ;

3.2.2 Principe de l'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de définir de maniére la plus objective possible chague Secteur Déja Urbanisé, une premiére
delimitation o automatigue » a laide d'un traiterment par le biais d'un Systéme d'Iinformation Géagraphigue
(51G) a éte restde sur quatre des secteurs identifiés par le SCoT ;

Commape]s) concernée|s) Morn de Eorage PLU en
| weetaur wiguaur
Plawm il [z Le Clandy UBfug
Trébpurden) Pleunveur: Bodou Cresc'h Cadhen LML
Plaumen-Radau e, UH
Lauxnne: Hoc'h Gyen (]

Trois scénarios de délimitation ant té produits par le biais du 510G ;

Scenario 1 .
«  Diatafion 30m (soit 60 m entre les conatructions)
Erosion 20 m soit un recul de la limite de 10 m & l'arrigre des constructions

Scénarlo 2
+  Dilatation 30m (soit 60 m antre les constructions)
. Erosion 15 m soil un recul de la limite de 15 m a l'arrigre des constructions

Scéanario 3
«  Dilatation £0m soit 80 m antre les constructions
. Erasion 20 m zoit un recul de la limite de 20 m & F'arriéne des constructions
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Une dilatation inférisure 3 30 m n'a pas &té retenue, considérant gue la densité batle des S0U est moindre
gque celle des villapes,

Les résultats sont présentés ci-apris :
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Conclusion :

Quel que soit le scenaria, la tache urbaine continue reste stable. L'identification des Secteurs Déja Urbanises
s'ast appuyde sur le scénario n°2 consicérant gu'll refléte mieux la réalité du terrain.

Le recours & cette technigue a donc 2té appliqgué pour délimiter kes 26 SDU sur les 14 commungs concermies
daont 1 50U sur la commune de Penvenan.

Les limites des 50U ont ensuite até précisées a Fappui d'ure analyse paysapare qui a permis d'en affiner les
cantours selon les modalités décntes dans le point 3 cl-aprds,

La traduction réglementaire résulte est développde dans les points 4 et 5.

3.2.3 Principes de I"analyse paysagére

Chague 50U est constitud du regroupement des constructions distantes de &0 metres les unes des autres
(dilatation de 30 métres).

Les limites periphérigues ou SDU tiennent compte non seulement de la distance metrigue mals aussi

- delaprésence o éldments naturels suscaptibles d'étre appréhandés comme des imites @ vallée, haia,
zone humide, ruisseau, rupture paysagers...
de la présence d'éléments artificiels susceptibles dgalement d’étre appréhendds comme das limites
woirie...

= e la cohdrence du tissu urbainfforme urbaine existant ou & consolider, au regard notamment de |3
présence d'éléments artificizls existants (voirie...).

LUne woirie n'est pas constitutive d’une coupure d'urbanisation lorsgue cette vole est bordée de constructions
de part et d"autre

Les limites de Fespace urbanisé sont an principe fivées 3 une quinzaine de métres des dernieres constructions
de cet espace, saufl adaptation fondde sur les considérations paysagéres b urbanistigues citées plus haut
(éléments naturels, &lémeants physiques, cohérence du tissu urbain).

Un espace non bati ne constitue pas une limite au 50U orsgu'il est inteégralement situe a lintérieur de
I'espace urbanisé ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel espace.

Les constructions de faible importance de type annexes ant servl & conforter kes limites de 'espace urbanisé
lorsqu'elles se situent au sein de Pespace urbanisé ou & proximiteé immédiate de I'espace urbanisé.

Dans s espaces urbanses concemnds par une limite despaces proches du rivage fixde par le PLU, 'espace
urbanise correspond & intégralitd du regroupement des constructions existantes, avec cette pracision que
les droits & construire conférds par Fartiche L 121-8 du code de 'urbanisme ne concernant gue le perimétre
bati existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage.

I|_:"
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Précisions concernant la légende de description de chague 50U =
ek o i bl wartean B drehiin
Limites d'urbanisation franches | elles s'appuient sur les &léments :
physigues illustrés ci-dessus - boisement, zone humide, haie, voie... L e s e
T el ey wrgpaboy
Tv’pﬂIWIE d" Hl‘f . e e rlllgw:"ll'r\ullll'-;ln'h.ll ke

Ensemble bitl cohérent principalement pavillonnaire crgandsé au o Coup par coup = ou sous forme
d'opérations d'ameénagement d ensemble.

llot urbain singulier | entité constituée de quelques constructions, manifestement dissocié du 50U en raison
d'une Faible connexion au sein de la tiche vrbaine ou d’une perception paysagere confirmant cette faikle
connexion, bl gu’un accés dissocig, un écran végatal fort.,.

Les élements naturels intégrés a Fanalyse
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3.2.4 Formalisation des périmétres SDU :

Deux perimétres wont figurent sur le réglement graphigue ;

o Le périmétre correspondant au & périmeétre bati existant » {voir 5} gui a pour principale fonction
de délimiter be périmétre au sein dugquel les constructions nouyelles sont autorisées ;

o Le périmétre correspondant 2 'espace entre lextérieur du périmétre bati existant et |z imite de
la zone USdu {velr 2 et 3] o0 seules sont admises les extensions des constructions existantes,

Le réglement éont définit précisément les drolts 3 construire au sein de ces deus périmeétres
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3.2.5 Le périmétre bati existant :

Il est défini a partir de Ferveloppe extérieure des constructions principales situédes au sein du continuum
urbain {ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m),

Sa délimitation prend en compte :

= la présence d'éléments natureks susceptibles d'étre appréhendés comme des ruptures @ vallée, hale,
rone humice, rulsseau, rupture paysagsre,.
la présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appre hendés comme des ruptures -
wairie,..

- la cohdrence du timsu urbain/forme urbaine existant ow 3 conselider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirle ..},

Une voirie nest pas constitutive d'une coupure d’urbanisation lorsque cette voie est bordée de part et
d'autre de canstruckions,

La limite du périmétre biti existant est en principe fixée au droit des constructions principales existantes.

Un espace non bati me constitue pas une rupture du parimetre bati existant lorsqu’il est intégralerment situeé
a l'intérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel périmétre,

Les batis [Egers non accolées (annexes..) aux constructions principales, en dehors de ce périmétre, n'y sant
pas intégrés,

Les batis e gers n'incluant pas une extensien du périmiétre batl existant ont été intégres afin de confarter les
imites de ce périmétre bati existant.

Le périmétre biti existant exclut les parties situdes en espace proche du rivage.

3. 3 PRESENTATION DU 5DU
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Les ca r Urbanisé identifie par le SCoT :
Mom du 5DU ; CREC'H GOULARD Commune
FENWVEMAMN
Identification du SDU sur la baze de la définition du SCaT :
| - structuré autour de plusieurs vaies de ciroulation A moins 3 voies
-compranant au molns 30 cosstreclions principales ;
= regroupess
= disposees en plusieurs rangs de part et d*autres de ces voles. SR
Sltud partiedlement en Espace Proche du Rivage :
(MB ; Des secteurs situwds en Espace Proche du Rivage peavent s inscrive dons ui
wn SR mpis pes dans lenveloppe batie)
Analyse qualitative du secteur
Légende
h Liris s o wibrdivbantin lrasides
Ef'-.:"".[ Perinsistie i artiania i endidisi
| .l'i :‘; i Hal ur bewn smprier
. el origine U B ey et mole
Eraarmths E-] GEEF Il TE
Vit ot dane |30 m
Becdn v, Hisa
Lo lnmsids
...--I-.. Lo edman
Description du SO -
Orpanization des Ure impdantation du Bt de type pavllonnalre, dtirée au coup par coug e long de L
constructions AD 38, la route colitre of qui s appuie 3 'ouest sur un boisement. Une implantation

structurde dutaud danciens chiemins devenus rues,

Dhes Bmites naturelles

Matérialisées par les haies et bolsements sur la limite sud, NB ; la limite de mord
sappusie sur celle de 'espace proche du rivage,

Photos du secteur
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4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAFPHIQUE

Un secteur USdu ientifie le Secteur DEja Urbanisé, au sein duguel est délimité b2 « périmetre bati existant
i, Le o périmitre bati existant » se situe nécessairement en dehors de 'Espace Proche du Rivage.

Une régle différenciée s'applique a lintérieuret a l'extériewr de ce « périmetre bdti existant » ;

o A Fintérieur du « périmétre batl existant o, ii v aura la possibilité de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o A lextérieur du o périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniguemaeant
permises ket oxtensions des malsons existantes qui ont une fagade commune avec e périmetra de
"enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique :

s LUntracd en teetd polrcorrespondant a la délimitation du secteur Usdu
»  LUntracdé en tireté rouge correspondant au ¢ perimatre bati existant ».

Cette délimitation conduit 2 adapter le périmétre de la zone Ula du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéras de délimitation des SDU,

25197



Envoyé en préfecture le 22/03/2023
Recu en préfecture le 22/03/2023
Affiché le

fiolificaiton stmpfifnee o Ploa Local o Uebsangsore o Pemveai)
2 ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE
Crec’h Goulard
zmaﬂ:& 3 pareenen_crechgzulard
Avant i - ?ln:n’lll.l
Zonage
apras

Bilan des surfaces : Le perimétre Usdu représente une surface totale de 9.1 ha,
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4.2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le réglement écrit du PLU est modifié en vie d'intégrer la regle applicable au secteur Usdu.

Les limites du secteur USdu s'applique a des Espaces Déjh Urbanisés pouvant comprendre du biti traditionnel
autour duquel s'est développé significativement un tissu pavillonnaire. Il s'agit de secteurs a vocation
principale d'habltat.

Le réglement écrit est moliveé par deux principes génerau !

® nepas éfendre fe v perimétre BAK existant »
= e pos madifier de maniére sigrificotive les cargotéristiques de ce Bad.

La mation de caractéristique du bt s'emend i lemsemble des SDU et non pour chagque batiment.

Le réglement écrit est rédige de fagon ace que les constructions nouvelles respectant les caracte ristiques du
hitiexistant.

ME ; Une fois le SDU créé par approbation de la modification simplifiée du PLU, conformément & Particle L
121-8 du code de l'urbanisme, toute autorisation d'urbanisme [permis de construire, déclaration préalable
pour extension, abri de jardin etc.} sera soumise a avis de la CONPS en zone USDU, v compris pour des
projets de réhabilitation sans création de surface,

Les limitations gu'il contient sont motivees de la manigre suvante |

Lartide 1 pose Finterdiction de toute const ruction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
["article 2 conformeé ment aux dispositions de Farticle L121-8 du code de Furbarisme,

L'article 2 définit les constructions et installations admises sous candition selon gu'elles se siteent &
I"extériour du « périmétre bitl existant » ouw a Fintérleur du « périmatre batl existant ».

Envue de maitriser |a densité bitie et de conserver les caractéristigues baties du 50U, une régle d'emprise
au sol maximale est prévee sur 'ensemble de Funité fonciére. Ces dispositions sont reprises dans Farticle 9.

L'article 2 permet e changemeant de destination das autras constructions existantas non autorisées dans ke
secteur Usdu vers [a destination « habitation » et |3 destination « services publics »

Il permet dgalement la réhabilitation et extension des autres constructions existantes des destinations
u comimerces et activités de services » et « autres activites des secteurs secondaires ot tertiaires », sous
reserve de leur compatibilité aves le site ¢t de leur intégration au paysage.

Les possibilivgs de reconstruction & IMidentique sulte a un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisdes dans le sectaur Usdu sont précisées a titre d'information.

L article 3 [accés et voirie) encadre kes possibilités d"accds envue de la maitrise des rsques liés 3 la circulation
automabile, particulldrement sur les routes départementales, |l rappelle la nécessité d'ameé nager des voiries
gt acces fonctionnels ; ks voies en impasse devront 2tre aménagdes de telle sorte que les véhicules puissent
y faire demi-tour.

L'article 4 {desserte par les réseaux) définit des dispositions 3 respecter au titre de la gestion des eaux
pluviales et de I'assainissement :

Concernant les eaux pluviales, des regles visant a privilégier Finfiltration d la parce b= sont mises en place,

Concernant les eaux pluviales, des régles visant & privilégier I'infiitration a la parcelle sont mises en place et
comphétées par un coefficient dimperméahilisation [voir article 14). Elles s"inscrivent dans le cadre de la
politigue de gestion des eaux pluviales a la parcelle en cours de mise en ceuvre a ['échelle de Lannion-Trégor
Communaute
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Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues et par rappart
au limites séparatives) encadre |a perception du paysage urbain depuis les voles situdes au sein du USduen
vue de maintenir kes caractéristiques du bati,

L'article 9 encadre les emprises au sol maximales autoriséas pour s'inscrire dans une optimization raisonnés
de |a capacité d'accuell des Usdu et pour conserver la caractéristigue dominante o'un habitat de type
pavillonmalre. Aingl, le coefficient d'emprise au sol ast modulé selon Ia taille des unités fonciéres ol sera
implantée la nouvelle constriction ou "extension d'une construction existante, Cette modulation vise 3
permettre Madaptation des constructions sur les petits terrains et la limitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques baties et paysagéres du SDLU.

Les entensions autorisées a l'extérieur du périmétre bdti existant sont également encadrées en vue de
s'inscrire dans la méme logigue de préservation des caractéristiques du bdt existant et du périmétre
urbanisé,

L'article 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristigues bities
existantes et de maitriser les effets de Foptimisation des parcelles notamment en ce gul concerne la
préservation de Mensaleillement des constructions riveraines.

L'articde 14 encadre impermeéabilisation des unités fonciéres selon ume modulation identiqgue a celle de
I'emprise ausol et pour les mémes motifs paysagers. Le coefficient d'imperméabilisation vise en premeer lieu
arépuler le ruissellement des eaux pluviales,

Les régles prescrites dans les autres articles visent a favoriser Fintégration urbaine, paysagire et
environnementale en cohdérence avec les dispositions pravues de mani@re générale dans les zones L,

Le reglement dorit est présentd en annexe,

5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D'IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chague SDU st appréciée au sein du  périmetre bati existant » figurant au
raglament graphigue,

Cette capacité de densifization est dvaluée cartographiguement selon les principes suivants

-identifier un espace & non divisible » de principe autour des constructions existantes d'une profonceur de
15m permettant bes extensions, les annedes non accoléss et autres usages associés aux habitations
existantes.

-obtenir une parcelle constructible d*une taille minimum autour de 450 m? disposant d'une géométrin ot
d'un accés opdrants.

- Prendre en compte les configurations parcellaires et les prescriptions urbanistiqees exlstantes [marges de
recul, interdiction daccés, ...}

Le nombre de logements possible sur chaque gisement estobtenu a partir du nombre de parcelles de 250m?
possibiles.
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Les sacteurs déja urbanisés permettent de rdaliser de nouvelles constrections sur 3 types b B A #" "

de terrains “ ] ﬁ :‘.;.
fonds de parcelles correspondant plutdt 3 de petits terrains propices aux divisions ‘ b = 4
parcellaires type "BIMBY" ; de potentieles nouvelles constrisctions sont "\,“*.,. ﬂ*m
dépendantas de I'absence de rétenticn fonciére. [
grandes unités foncitres pouant accueilliv plusieurs constructions, situdes au | ™ o
sein du bdti ; la constructibilité de ces terrains est soumise 3 une opération = r & g
d'ensemble, et compte-tenu du fait que pluskeurs propridtaires sent concemds e - - :
potentiel de nowvelles habitations s'avére trés limité. [ 1 :
parcelles non bities, "dents creuses”; ces terrains sont bes plus susceptibles de il )
voir s’ériger de nouvelles habitations et répondent a Fobjectif premier de la loi fwlﬁm'lm::l::m""'-w
Elan
- Ty b/
e A
L'identification de la capadté de densification a fait I'objet d'un travail de recensement . ro
approfondi intégrant le travall de compilation des données technigues {appul sur les R ;
matrices cadastrales, photos aériennes recherches AD5..). 1“, - &
N - L i

5.2 CAPACITES DE DENSIFICATION DU 5DU
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La carte cidessus identifie les terraing nus ou bitis disposant d'une surface importante et susceptibles
d'accueillir de mouvelles constructions admissibles dans le secteur USdu.

Log capacitds de densification identifiées somt principalemant le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une logique de Bimby, et donc mobilisables peut &tre plus difficilement ou dans un processus long
o' appropriation,

Les capacités de densification il identifides représantent donc un patentiel maximum théorigue.

SDU Surface des gisements | Mombre de gisemeants Equivalent logements
Crec’h 3 488 m? 3 B
Goulard
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Modification simpdifide du Mlart Local d'Urbanisme de Penvénan

6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LE SCOT

Le SCoT fixe des arientations concernant les modes d' urbanisation en précisant la kbocalisation souhaitde du
déveleppement @ v Le territolre se donne pour objectif de maoltrizer lo dispersion de son urbanisofion, en
s‘oppuyont sur ses ogglomérations et principaux villoges gui rythment lo vie de ses hobitonts. Les critéres
choisis pour les définie gorontissent le respact de fo lof Littarol, pour ceuy qui sont concernés. ¥ (p. 30 du DOO).

Les dispositions précises relatives aux SOU sont présentées page 31 du DOO -

v Dans les espoces soumds @ Jo Jod Littoral, les docoments d'wrbonisme locoux peuvent permetire lo
densiffication de certaing espoces urbonisds, ensemblos bds struclurds autour de plusieurs voies de
circulation ef comprenant oy moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs rangs
de port et d'outre de ces vales.

Ces espaces urbonisés correspondent 4 Io notion éponyme prévie por e code de Furbanisme.

Les espaces urbanisds sont {dentifids sur le document graphigue n°s. Les docments d'urbanisme jocawx
definissent, en leur sein, les terrains situés en dehars des Espoces Prochies du Rivage, guf seuls peuvent faire
Fobjel de drodts & construive,

Les capacités d'accueil qui y sont prévues ne doivent pos compromettre Vobjedif de développer le nombre
a'habitants priovitairement dons les agglomérations et en extension de celles-c.

Dons le cos ot Mextension de proche en proche d'une ogglomération ou d'un villege condulf & Infégrer un
pspace urbaniss, les documents d'urbanisme locaux peuvent olors lui oppliguer e régime de lextension de
proche en proche {2.1.1). »

Le SCoT souligne que les capacités d'accueil des SDU ne doivent pas compromettre les objectifs de
développement des agglomérations.

a 'horizon 2040 : 340 lopements

La capacitd d'accuell théorigue des Secteurs Déja Urbanisés est estimée 4 8 logements soit 1.8 % de |'objectif
de production de logements pour la commune.

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements du SDU permet de conclure au faitquelle
me compromet pas les objectifs de développement de l'agglomération de la commune,

Pour memoire, une procédure de modification simplifide dquivale nte d'intégration des 26 SDU définls parle
5CoT est en cours dans les 14 commures littorakes concernées de Lannion-Trégor Communautd, La capacité
d'accueil cumulée en logaments de ['ensemble des SDU est estimée a 418 logements soit 5.4 % de 'objectif
total de production de logements prévu par le SCoT des communes littorakes dotées de SOLU,

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en lkogements de Fensemble des SDU identifiés a I'échellz
du 5CoT permet également de conclure au fait quelle ne compromet pas les objectifs de développement et
en particulier 'équilibre au profit des agglomérations,
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7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

7.1 ESPACES PROCHES DU RIVAGE

La lei Elan (23 novembre 2008) rend possible la constructibilitg dans les Secteurs Déja Urbanises en dehors
de la bande littorale de cent mdtres et des Espaces Proches du Rivage.

Le SCoT précise que & Les espaces urbansés sent identifiés sur le document graphigue n®s, Les documents
dwrharisme locoux définissent, en leur seln, les terroins siteés en dehors des Fspaces Proches du Rivage
[EPR), qui sewls peuvent faire Mohjfet de droits @ construire. ».

Le Secteur Déja Urbanisé de la commune est concermé par un Fspace proche du rivage @ seule la partie du
50U situde en dehors fait effectivement 'objet de draits a construine,

.-’.E EDN?EE] RUCTIONS ADMISES SOUS CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU
lest rappeléd gue
Extrait de ["article L.121-8 du code de I'urbanisme
[

Les constructions ef instaliations peuvent Etre autorizées & des fins exclusives domelicration
de l'offre de logement ou d'hebergement et d'implantation de services publics [, ],

Ihexiste des locaux & vocation éconamigue au sein du S0U dont Févalution est contrainte. Toutefois, leur
réncvation et extension, ainsi gue leur changement de destination pour accueillir des constructians
autorisées sous condition dans |e secteur LSdu sont possiblas,
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8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 Etat initial de Penvironnement et incidences previsibles

La présente section vise a préssnter les enjeus selon les 10 thématigues environnementales identifiees dans
Févaluaticn environnementale du SCoT.

8.1.1 LA CONSOMMATION D'ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmétre restreint qui s'appule sur les limites hites des
habitations. |l sagit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et ol seront admises
uniguement des constructions a destination de logement {(vaire d'hébergement) sous résernie de maintenir
los caractéristiques du secteur.

Les évaolutions envisagées n'entraineront donc pas de consommation d'espaces agricole, naturel ou
forestier supplémentaire.

8.1.2 LE PATRIMOINE

8.1.2.1 LES PAYSAGES'
Le territoire communal de Miniby-Tréguier est composé schématiguement de & grands types de paysages :

1 - le centre ancien organisé autour de ['église,

2 = L'extension récante, une urbanisation concentrigue,
3 —Les rones d acthités,

4 = L'espace agricole ouvert,

L —Lavalkde 3 ambiance maritime du Faudy,

&= Lavallée a ambiance termestre du Guindy,

! Spurce : rapport de présentation du PLU en vigueur,
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Une grande partie du territoire communal #st situde au sein du site inscrit (26 février 1974) du littoral antre
Penvénan et Plouba. La limite du site inscrit est celle de FEspace Proche du Rivage.
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Le Secteur Déps Urbanisé s'inscrit en fagade littorale et Uinterface avec ke paysage agncobe vallonng,

Les illustrations suivantes” mettent en évidence le caractére récent de I'urbanisation réalisée au coup par
coup ou gous forme de lotissement pérédralement peu derses. Cette évolution récente a contribué 3 |a
banalisation de ce paysage agricole.

CREC'H GOULARD

Le Secteur Déja Urbanise accugille un nombre de constructions supérieures & 30, trés maporitairement &
wocation d’habftat et est organisé a partir de plusiewrs voles. Il a donc des caractéristiques urbaines explicites
4 I'interface entre un environnement agricole et le littoral 3 connotation natureile.

Sa délimitation repose a |a fois sur le caractére continu de |'urbanisation et sur des limités & naturelles » qui
liritent bes incidences sur les payvsages en évitant Fétalement urbain €1 en ne remattant pas en cause |25
coupures naturefles qui peuvent étre représentdes par des vallées, des haies ou des boisements.

Les constructions ou installations admises dans le 50U doivent s'inscrire dans 'enveloppe batie existante
appuyeée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caractéristigues du bati, A
moter qu'une partie du 50U se situe dans la limite de FEspace Proche du Rivage. Elie est donc exclue du
# périmeire bak existant =,

Ces dispositions qui explicitent largement les limitations & la régle dcrite permettent de conclure & des
incldences limitées sur le prand paysage comme sur le paysage urbain.

8.1.2.2 LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES
La commune de Pervenan est concames par les sites et monuments protégds sulvant ;

= Les périmétres de 500m de & Monuments Historgues
- Lesite dassé de "estuaire du Trieux et du Jaudy
< Le site inseril du littorsl Penvenan Plouha

Le secteur d' étude est situd en dehaors des périmetres des & Monuments Historigues et dusite classé, Mais il
est partiellement situé au seln du périmétre du site inscrit du littoral Penvenan Plouha. Les imites du site
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inscrit sont proches de celle de I'Espace prache du rivage. Aucuene construction nouvells n'est admise dans
la partie du 5DU située en Espace proche du rivage. Sur la partie qui reste constructible, on rappellera que be
secteur est déja urbanisé et que les constructions dolvent se réaliser a I'intérieur de 'enveloppe urbaine
gxistante et en harmonie avec 'environnement urbain. Les possibilités de construire sont encadrées tanten
hauteur gu'en emprise au sol et concernant leur aspect extérieur. L'impact swr le paysage engage par la
présente procédure de Modification peut étre considénd comme négligeable.
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

8.1.3.1 Lo Trame Verte et Bleoe

La Trame Verte et Bleue identifiée & I'dchelle du SCoT s'appuie surl"armature prasentée surla carte ci-apres.
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Un zoom a éte reéalisé pour kocaliser le SDU au sein de la Trame Verte et Bleuve, Conform@ment a Panalyse
paysagare, celui-ci s'inscrit en limite {sud) du « Rése rvoir-Milisux littoraux terrestras o,
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Par definition, un Secteur Déja Urbanisé présente un niveau d'artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes de biodiversité, Les gisements fonciers totalisent une capacité daccusil trés limitee,
il portent sur des parties de parcelles baties en retrait de la route déparfemeantale gui oonstitue une rupturs
forte de continuitdé doobo gique. Par ailleurs, e« périrmd tre bati existant » est situé en retrait en raison de fa
délimitation de I'Espace Proche du Rivage. Aucun impact significatif n' est donc attendu en termes & attentes
a d'éventuels réservoirs de bicdiversité ou continuités éoologiques.

Rappelons par ailleurs que la procedure de modification simplifide n'affecte ni ¢ périmétre des zones
humides inventorides, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protegé
par ke PLU en vigueur,

La procédure de modification simplifiée n"entraine pas de réduction du perimétre de la 2one N. Elle n'a pas
d'incidence sur la Trame Verte et Bleus,

8.1.3.2 Lles zopes Naoturo 2000

Les sept sites Matura

2000 du territoire du Code Hom Statwt | Superficie (ha) -'-::lrrl'lﬂlﬂm

SCaT sont les suivants ook [un}
FRSI0O004 | Wiveire be Dourcn 50 29 45 40,5 (165
FRESDODOS | Céte de Grand Rose-Sepl-lles | ZSC 721400 Wi 5614 (0,70
FRE3IMO0A0 | Tedgor Goeln st Qil28 1241 |1, 55%)
FREZDODEZ | Etang du Moslin Mes! ZsC Wi &6 (100%)
FRET00008 Rivitre Leguer, Fardts de Fa B204 22155

la  commune  de Heffau, Coat an Moz ef Coat {1 5%

Penvénan ast &n Hay

concernée par le site | ppsascoss | Cote do Geanit Rose Sepl-lles | ZPS i 1,5 {0.0101%)

2:‘;” 2000 W Treger | poesacome | Tesgar cosls 208 41434 L209,7 {1, 32%)

o

FREIDODEI | Mooy Thurde conliv olesl £50 1087 LS o

Zaurce ; 5CoT = p. 76 de 'évaluation environnementake

e

L
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8.1.3.3 Sftuation des SOU ws-d-vis des sites Natureea 2000

N i 500 Distance au site Matura  Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Matura 2000
Crec'h Goulard 296 m Momn

£.1.2.4 Analyse des dispositions de lo modificetion simpiifide susceptibles d'avelr des Incldences
notables sur le5 sites Natura 2000

Dans la mesure o le site Matura 2000 dispose d'une protection satisfaisante sous forme d une 2ane B, non
modifide par la présente procddure, Il s*agit d'dvaluer les Incidences indirectas du 50U sur kes habitats qui le
caractérisent,

Le SDU se situe hors des périmétres de protection Natura 2000 et & une distance voisine de 300 ml. Les
gisements fonciers totalisent une capacité d'accueil trés limitée. s portent sur des parties de parcelles bitles
en retrait de la route départementale 38 qui constitue une rupture forte de continuite ecologique. Par
gilleurs, le = périmétre bati existant » est situ@ en retrait en raizon de [a délimitation de 'Espace proche du
rivage, Aucun impact significatif n'est donc attendu en termes d'atteintes & d'éventusls habitats au sein du
SDLL

Crec’h Goulard se situe cependant en amont. Les écoulements naturels sont difigés directement vers la site
Matura 2000, Le secteur est 2guipé en assainissement collectif. |l conviendra donc de weiller au bon
fonctionnement de la collecte des eaux usdes et des eaux pluales des potentiels constructions futures au
58 in cu 30U,

Absence de rupture entre Crec’h Goulard et Natura 2000
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Mom 50U STEP de traitement Capacité Nombre de Enjeux
des eaux usées du réesiduelle de ta | legements théorigues
sou STEP {capacité de
densification)

Crec'h Goulard Fenwanan 4991 EH & Systéme man
confanme —
nouvelle STEP

en 2025

Une nouvelle STEP est programmeée a Fhorizon 2025, Eu égard a la capacité d'asccueil supplémentaine
limitée au sein des SDU, la procédure de moedification simplifiée n'aura pas d'incidence notable sur la
capacité de traitement.

8.1.4.2 L'eau pluviale

La possibilité d'accueillir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d'entrainer une
Impermeabilisation supplémentaine et Favgmenter le rulsselfement des eaux pluviales. Le réglerment prévalt
des dispositions wisant a privilé gier infiltration des eaux pluviales 3 1a parcelle. Les limitations de Femprise
ausal visent également a limiter le rulssellement.

La proportion de capacité d'accusil en logements permise a travers les 5DU reste cependant faible ot
permet de considérer gue les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

8.1.4.3 L'eau potable

Lors de la révision du Schema d'Alimentation en Eau Potable des Cotes-d'Armer en mars 2015, un travall
prospectif a &té réalisé a 'horizon 2030 sur adéquation des ressources el les besoins estimes en eau potable
sur 'ememble du dépatement. Les projections & Fhorizon 2030 ne montrent pas de difficulte
d'approvisionnement en situation moyenne. Avec des rendements déj élavés (autour de 90 %), les actions
prioritaires pour assurer Papprovisionnement en eau potable en période de sécheresse concernent
essentiellement les économies d'eau et le recours a des ressources locales via notamment la réouverture
d'anciens captages,

Les Secteurs Déja Urbanisés sont refiés au réseau de distribution d'eau potable, La capacité d'accuell limitée
en nombre d’habitants supplémentaires ne devrait pas entralner de pression sur |a ressource. Lles
evolutions envisagées étant limitées & un périmétre déja urbaniseé, elles n'auront de plus aucune incidence
sur la protection des captages d'eau potable,

8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les évolutions € wisagées partent sur des Secteurs Déja Urbanisés ne présentant pas de potentiel en termes
de ressaurces mindrales.

Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les incidences des evolutions envisagies
seront globalement Inslgniflantes,
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8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L'AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les émissions de Gaz & effet de serre (GES) sont évaluées & la baisse par le SCoT, y compris dans un scénario
au fil de I'eau & Mhorizon 2030 iméthode GES-3CoT] en raison notamment de 'amélicration de Feffcacité
énergétigue des logements, de la rédection des besoins en deplacement ...

5'agissant de Secteurs Deja Urbanises, |a capacité d'accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitde, Les nowvelles constructions deveont respecter les normes constructives dostindes & économiser
Fénergie et les ressources (BT 2020 par exemple].

Cette capacibd daccuel de nouvelles canstructions dans les SDU favorisera cortes le recours & la voiture
particulizre, Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste imitée et ne devralt pas
avalir d'incidence significative sur la qualité de Fair,

Les nouvelles constructions ou extensions nengendreront donc pas d'augmentation significative de la
guantité de gaz b effet de serre produite,

Les évolutions n'entrainent globalement donc pas diincddences significatives sur le climat et
d'augmentation de |a vulndrabilité au change ment climatigue du terrtolre.

8.1.7 LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores 3 'échelle de Lannion-Trégor
communaute sont les suivantes ;

Infrastructure | Comimunes concernaes

RH12 Plounérin, Plounévez-Moédec

RDGE Lovannes, Kermaria-sulard, Coatrdven, Miniby-Tréguler, Pommerit-laudy, La Roche-
Bemien

kD11 Ploubezre, Lannion, Trégastel, Pleumeur-Bodou

RDES Lannion, Trébeurden, Pleumeur-Bodou

ROYGY Lannion, Pluzunet, Caouennec-Lanvezeac, Cavan, Prat

RO7RG Plestin-les-Greves, Tréduder, Saint-Michelen-Gréve, Trodrez- Locguema, Ploumilliau,
Ploubec'h, Lannion, Rospez, Trézerny, Lanmeérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieus

RO7ES Lannion, Perros-Guirec, Trégastel

Le SDU n'est pas concernd par les principales sources de pollution sonores identifiées.

8.1.8 LES SITES ET 50LS5 POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspondent a des farmes d'urbanisation recentes & "appui de hameaus
traditionnels, |l n'exiske pas de site dactivied vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol pollués,

1h
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Le réplement prévoit cependant que les activites existantes pulssent changer de destination vers Mhabitat,
Le code de l'environnement prévoit gue le site dait Etre exempt de toute poliution avant changement de
destination,

Sur e plan des sites ¢t sols polluds, les dvalutions envisagées n"auront pas d'incidence significative dés lors
gue les dispositions relatives a la depollution éventualles sont respectées.
8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Déjd Urbanisds bénéficient déja du ramassage des ordures ménagéres, Les déchets des
rouvelies constructions ou extensions seront egalement traités par les processus existants.

sur le plan des déchets, on peut considérer gue les incidences des évolutions envisagees seront
globalement insignifiantes.

8.1.10 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La cormmune est concermée par les risgues sulvants

Communes Feide inondstien Inordation par Matwement  Phénoménet Badon Sdisme fuptre Transportde  Tatal

forét submersion:  deterrain métdorologiques | de marchanchses — général
e Tempite et ; bawage  dangrermuses
Brains vent}
Penvénan | X X K X X X 5

Lz commune de Penvénan vient d'engager avec le CEREMA, un diagnostic partage de la wulnérzabilite du
littoral communal permettra de définir une stratégie de gestion intégrée du trait de cite et un plan d*action
pluriannisel. Ces réflexions sont motivées par les dispositions de la loi % Climat et Résilience » et pourront
neécessiter des adaptations des régles d'urbanisme aterme.

Le DU est site 5 300 ml minimem du littoral et génére une capacité d'accuell limitée. Il ng devralt pas
augmenter Fexposition des populations 3 ce risque.

Par ailleurs, les techniques constructives permettent en particulier de réduire "exposition au Radon et les
conséquences d'un sélsme,

Aucune incidence significative n'est attendue sur le plan des risgues naturels et technol ogigues.

8.1.11 LA SANTE

Auregard de I'absence d'incidences significatives sur les composantes environnementales lides ala pellution
BT aux nuisances (eau, climat, énergie, gat aeffet de sanre, gualité de I air, déchets, nuisances sonores, fAsques
naturels et technobogiques), 11 est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé.

Seule NMaugmentation de population non significative exposds aux risques de nuisances sonores est
considérde comme une Incidence négative,

8.1.12 CONCLUSION

L'absence d'incidences sur la plupart des thématigues présentées précédemment 5’ inscrit dans une lxgique
’ évite ment concernant [es principauk enjeut e nviro INEme ntaus,
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B.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE

LEURS INCIDEMNCES

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiés ;| « Les constructions er
instaliotions outorisées & des fing exclusives d'amélioration de Moffre de lagement ou d'hébergement et
dlimplontation de senvices publics » est susceptible & avair des incidences sur bes paysapges et larchitecture
des Sacteurs Déja Urbanisés concernds, surles eaux pluviales et les risgues de nuisances sonaras |effets sur

la santé).

8.2.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le regement écrit du SDU vise & rédulre ces incidences ndgatives potentielles

Le tableau suivant rappelie les enjeus potentiels

Une densification du bdti
possible mais une capacité
o accueil faible

Thématigues Incldences négatives REgles permettant la réduction des incldences
potentielles pegatives potentielles
Paysages : Volet | Le 50U est partiellement | Mise en place du perimétre de Penveloppe bathe pour
urbain et | situd dans le site Inscrit du | limiter "étalement urbain.
architectural littoral Penvenan Plouha

La partie en site inscrit est également situde dams
FEspace du Rivage, nen constructible.

CF. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu em référence a
Farticle L.12 1-2 du code de Furbanisme

.

Les construchions el installafions peuvent élre
gutorisées & des fins exclusives damidlioration de 'affre
de fogement au d'hébergement et dimplantation de
services publics, Jlorsque c©es constructions et
installotions  w'ont pos pouwr effet d'étendre le oo
perimétre batl existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristigues de ce bati]

Et des emprizes au sol des constructions nouvelkes,

Articles b, ¥, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées & intégrer les  nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existanbe
des SOLL

Eau : Cycle de I'eau—
eaux Usées ob eaux
pluviales

La densification passible
gugmente e volume des
eaw Uusées et |@ niveau
diimpermdabllisation  par
les pluvialas
notamment en amont de
MNatura 2000

B

Article 4: obligation de raccordement au réseau
collectif d'eaux sées ot de gestion des eaux pluviales
des nowyelles constructions

Article 9 et 14; coefficient demprise au sol et
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent l'imperméabllisation des
sols et par conséguent le ruissellement des eaul

il
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“pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval,

Risques naturels et | Accés sUr routes | Le réglement USdu  prévoit encadrement  des
technologiques et | départementales créations de nouveaus acces en vue de maitnser la
santé o . securité de la circulation,

Proximité de Voies

bruyantes Les dispositions générales en vigueur prévoiEent

effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'arigine routiéra.

8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues A L fols A travers le réglemeant graphique et le réglement crit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur Ba gualité de Peau alnsl gue 'exposition
co nowvelle population aux rsgques naturels et technologlques maleurs, A oo sfade on conskdére que les
masures de réduction ant un caractére suffisant, Aucune mesure compensatoire n'est prévue,

2.3 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMEMNTALE

fucune incidence significative sur Matura 2000 n'a été identifide dans le cadre de la prése nte madification
sirmplifide.

Les dvolutions envisagees présentent des impacts non significatifs sur fe paysage et sur Feau :

=  Surlathématiqgue Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ow extensions ne
mcdifient pas de maniére significative los caract@ristiques du batl.

&  Sur ks thématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eauy wsees et eaux pluviales visent
d eviter taut risgue de pollution des e aux,

En conclusion, lesincidences de la présente modification simplifiée sur I’ « environnement » {pris au sens
larpe du terme) demeurent 4 non significatives »,

II_I
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9. RESUME NON TECHNIQUE

8.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE
Le ScoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déjd urbanizés — répartis
sur 14 communes [ittorales gue sont Lannion, Louannec, Minihw-Tréguier, Perwvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliaw, Trébeurden, Trédarzec, TrddresLocguémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Movembre 20128 a
prévu que bes PLU délimitent les 50U kocalisés par ke Schéma de Cohérence Territariabe, Cette modification
du FLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifige.

14 procedures de modifications simplifiées de PLL concernant lacréation de ces 26 50U ont ainsi 818 lancees
en paralléle par Lannion Tréger Communauté dans chagque commune littorale concernde zelon une
méthodologie générale,

Le SCoT identifie le Secteur déja Urbanisé suivant dans i communea de Panvénan
«  Crec'h Goulard

Par arrété en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communaute a ainsl engagé la
modification simplifiée du PLU afin de consacrer ke Secteurs D€ja Urbanisé identifié par le 5CoT dans |e
document d'urbanisme communal,

Lne concertation préalable dont les modalités ont été fixdes par le consell communautaire par délibération
endate du 14 décembre 2021 a &té organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuve par délibératon du consell Communautaire en date du 28 juin
2022,

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant I"évolution du réglement graphique :

Un secteur Usdu identifie l2 Secteur DES Urbanisé, ausein duguel est délimitd o « périmiétre bati existant
n. Le « perimetre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace proche du rivage,

Line régle différenciée s'applique & lintérieur et a Fextérieur de ce o périmetre bati existant »

o & Fintérieur du « périmétre bati existant », | sera possible de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o & estdrieur du e périmétre bt existant », mais dans les mites du zonage Usdu seront uniguement
permises les extensions des malsons existantes qul ont une facade commune avec ke périmétre de
I'enveloppe batie.

Airsi deus perimetres vont apparaitre sur e réglement graphigue

¢ Untracd en tiretd rouge correspondant au « périmétre bati existant ».
®  Untrace en trebd noir cormespondant 3 la délimitation du secteur Usdu

"r:”
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Cette delimitation conduit a adapter le périmétre de la zone UDa du FLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDLI,

Les extraits de reglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.

Bilan des surfaces : Le périmetre USdu représente une surface totale de 9.1 ha.

Concernant |"évolution du réglement fcrit ;

Un réglement écrit va préciser la portée de ces deux périmetres au travers de la création d'un secteur Usdu
icf. le reglement écrit).

9.3 SITUATION DES 5DU VI5-A-VIS DES SITES NATURA 2000

La carte de synthése des sites Matura 2000 présentée au chapitre 8.1.3.3 ci-avant permet de localiser ke SOU
et sa shtuation vis-d-vis de Matura 2000,

Mom du 50U Distance au slte Natura Situé dans un bassin versant en connexion
na directe aves le site Matura 2000
Crec h Goulard 296 m Man

9.4 ANALYSE DES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUSCEPTIBLES
U'."'l."."i:tllt DES INCIDENCES NOTABLES SUR LES SITES NATURA 2000

Dans Ia mesure ol e site Natura 2000 dispose d'une protection satisfasante sous forme d'une zone N, nan
modifide par la présente procédure, il s'agit d'évaluer les incidences indirectes du SDU sur les habitats qui le
caractérisent,

Le SOU se situe hors des périmétres de protection Natura 2000 et a une distance voising de 300 ml Les
gisements fonciers totalisent une capacité d'accued] trés limitée, s partent sur des parties de parcelles baties
ery retrait de la route départementale 38 gul constitue une rupture forte de cantinuité écologigue. Par
ailleurs, le « périmétre bati existant » est situé en retrait en raisen de la délimitation de 'Espace proche du
rivage. Aucun impact significatif n'est donc attendu en termes datteintes o d éventuels habitats au sein du
SO0

Crec'h Goulard se situe cependant en amoent. Les dcoulements naturels sont dirigés directement vers le site
Matura 2000, Le secteur est eguipe en assainissement collectif. Il conviendra donc de wveiller au bon
fonctionnement de la collecte des eaux usées ot dos eaus plindales des potentiels constructions futures au
sein du 50U,

£
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4 5 EN]EUI{ IDENTIFIES A L'ANALYSE DES IMCIDEMCES SUR L'ENVIRONMNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiee : « Les constructions et
instolfations autorisées & des fins exclusives d'amélioration de Foffre de logement ou d'hebergement et
dlimplantation de senvices publics » est susceptible d'avoir des Incldences sur les paysages et Parchitecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernds, sur les eaw pluviales et kes risques de nuisances sonores (effets sur

la santél].

9.5.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement Ecrit du 50U vise 3 rédulre ces incidences négatives potentielles

Le tableaw suivant rappelle les enjeux potentiels

Une densification du bati
possible mais une capaciteé
d'accuel faible

Thématigues Incidences négatives Regles permettant la réduction des incldences
potentielles négatives potentielles
Paysages : Volet Le 50U est partiellement | Mise en place du périmétre de Fenweloppe batie pour
urbsain et situé dans le site inscrit du | limiter I'étalemeant urbain,
architecturzl littoral Pemeenan Plouha .

La partie en site inscrit est également située dans
I'Espace du Rivage, non constructible.

Cf, articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en réference 3
I"article L,121-B du code de Furbanisme -

B

Les. constructions er instoflations  peuvent étre
outorisées & des fins exclusives damdlioration de l'offre

al = F
i
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de logement ou d'hébergement et dimplontation de
services  publics, lorsque  ces  constructions  ef
instaliations n'ont pas pour effet d'étendre le w
périmétre bdl existont ¢ nf de modifier de maniére
significative les coract éristigues de oe bati.]

Et des emprises au 5ol des constructions nowvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destindées &  intégrer  les  pouvellss
constructions dans la morphologie urbaine existante
des S0OU.

Eau : Cycle de 'eau
— eaux Usées et
eau pluviales

La densification possible
augmente |2 volume des
BALX Uses et ke nivead
d'impermeabilisation par
les eaux plundales
notamment en amonl de
Matura 2000

Article 4 ; obligation de raccorde ment au réseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouve lles const ructions par inliltration & la
parcells.

Artlcle 9 et 14: cosfficient d'emprise au sal et
d'impe rmdabilisation

Caes dispositions encadrent 'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destindes également & réduire kes
risques de débordement et d'inondation en aval.

Risgues naturels et
technologiques et
santé

Acchs sUF roukas
départementales

Proximita de voias
bruyantes

Le réglement USdu prévoit Fencadrement des
créations de noUveEaUR acceés en vue de maitrisar fa
sécurité de fa ol reulation,

Les dispositions générales envigueur prévolent
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
bes secteurs exposds aux brults d'origlne routidre,

9.5.2 CONCLUSION

Les dispositions prévies ala fois 3 travers le réglernent graphigue et le réglemant &crit permettent de rédulre
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de Peau ainsi gue Pexposition
de nouvelle population awx risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant, Aucune mMesure compensatoire n'est prévus,

9.6 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIROMNMNEMENTALE

Aucune incidence significative sur NATURA 2000 n'a é1& identifide dans le cadre de la présente modification

simplifige.

Les évalutions envisapies présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur 'eau

= Surla thématique Paysage av volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati,
= 5urla thématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaus usées et eaux pluviales visent

aeviter tout risque de pollution des caus,

i3
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10. INDICATEURS DE SUIVI

Les indicateurs de suiyvi sont issus du rapport de présentation du SCoT (p. 187 & 202 du rappont de
présentatian), Seuls les indicateurs conce rmant kes enjeux identifiés sont retenus :
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INDICATEURS MODALITES DE SUIWI SOURCES CRITERES Evaluation &
DTEVALUATION I"'échelle du s0U
Ewndytian des Part dumitds die raiteinent | SAGE PLUIL Le PLLYE prend il bien fssai nEs ement
syshames d assainissement {ocallechit e commjite les collectil
o adaalnls s ol pion ealledtif) capaciles epuratoires
[rolieckits et nos- confomyes aus des fquigements 7
collectifa] regiementaians en
wigLELr
Prise en compte des
capacités et performances
dmiraleres du couple
réseaif station dars |es
documents d'urbansme
lacaps
Suivi de la gestion des | Nombre de communes gui PLLIi Les dispositicns du Raccordoment du

relérence

densification ¥

ol plvisles disgposent d'un SDAF pu PLUG) Frvonsent-clles risseay fdes cauy
o'un 2amage phavial bigmune gestion des phid ales pubiliees
x:;:'_l::laﬂ Gestion parinfiltration
dispositions gu 5coT 7 | "Ur 1 parcelle
Production de La construction neuve dans | Fichser Sitadel en | La prodection de Morbire de
logements par les secteurs f communes date de prise en | lpgements {dans les tonstructons neuves
sectours [ comemunes conformament aux compte secteurs J eommunes [ | autorisés dans le SDLY
et dans les phlas dispositions du DOD e pilesh respacte-elis les
d ifpositions-du DO et
i
poA o ttalka maintenir les sguilibres
demographigues ¥
Développement de Fart dela realisatson de BADS Le développement de Les constructions sont
Fhabitat par legensents par Fhabi tat respecte-t-# aitarsdes unbguern ent
densification dersificatian au s&in des ke prescripions ch dans  Pespace  dijs
enveloppes urbaines de D30 en matiére de urbamis g
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11. METHODOLOGIE DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de 'svaluation environnementale

L'éwaluation environnementale au titre du code de I'wbanisme a étd pilotée par Chantal Barbeau,
Gépgraphe-urbaniste Ouest Am’,

Démarche générale

L'évaluation eavironnementale a été mende sur 2 base du guide publié en novembre 2009 par je
Commissariat Géneral au Développement Durable, intitulé evaluotion environnementale des documents
d'urbarsre,

Ce puide définit en particulier les 4 composantes environneme ntales » gui doivent faire Pobjet de Févaluation
t5olsfsous-sols, Milisux natureks & biodiversité, Cycle de T'eau, Risques naturels, Faysages & patrimaine,
CQualité de 'air, Energie, Déchets, Risques technologiques, Emdronnement sonore], mais aussi un certain
nombre d'éléments de méthode. Ces composantes environnementales ont 6té recrolsée avec les
thématigues de I"évaluation environnementale du SCoT du Trégor.

L'dvaluation envirannementale est partagée en dewx parties distinctes sdentifiant 2insi les thématigues sans
incidences et les thématiques 3 enjeux au regard des évolutions envisagées,

Analyse al'échelle des périmétres des Secteurs Déjh Urbanisés

L'analyse du projet de modification simplifiée du PLU s'est essentiellement focalisée & Péchefle des Sectewrs
Déd Urbanisés pusque les évolutions envisagées portent sur des périmétres délimités au sein des dits
secteurs. A ce niveaw, objectif est de déterminer les incidences au nhead de chacune des thématiques de
I"évaluation envirgnnamentale,

L'analyse est formalisée en reprenant chacune des thématiques de "évaluation environnementale du 5CaT.

Cette anatyse détaillée permet de confirmer, thématique par thématigue, les enjeux possibles en ben avec
les evolutions envisagées, Dans le principe, encas d'incidences négatives et significatives, il s"agt de 5'inscrire
dains |a logique ¢ éviter — réduire —compenser ». Dans le cas présent, une attention particuliére 2 até portée
aux thématiques paysages et gqualité de l'eau corsidérant des incidences négatives éventuelles. Les
prescriptions mises on place dans la madification simplifiée ont permis de réduire de maniére notable ces
incidences né gatives.

Analyse vis-3-vis de [ zone Natura 2000

Le projet de modification simplifide gu PLU a également é1é analysé en considérant fes incidences quiil
pourrait générer sur Matura 2000,

Les évolutions envisagées au sein des Secteurs Déja Urbanisés n'auront aucune incidence sur les sites Natura
2000 puisqu'elles affirment la maitrise de la consommation &' espace avec des pénmeétres délimités assurant
ainsl la préservation du patrimoine végétale.

& I'appui de ces éléments, "évaluation erwironnementale de fa modification simplifide du PLU au titre de
Matura 2000 peut étre conclue & oe stade,

Condusion de 'dvaluation environnementale

iy
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La conclusion de I"évaluation environnementale a dté formulée & Fappui de 'epsemble de I'analyse at des
conclusiors formulées (4 Féchelle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Matura 20000

Elle a en particulier permis de croiser les différentes thé matiques de I'évaleation environnementale, afin
d"évaluer les éventuslles incidences cumuléeas.

Dans e cas de Penvénan, étant donne I'absence d'incidences notables népgatives, Févaluation a pu &tra
conciue sarms quil soit necessaire d'apporer des compléments, ni de s'inscrire dans wune démarcha
particulidre d'évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s"arréter a oo stade.

Indicatewrs de sulv

Afin de permettre I'évaluation du projet de maodification simplifiée du PLU & terme, les indicateurs de suivi
ont &té identifies par le SCaT. Les indicateurs du SCoT adaptés a la procédure ant &1é retenus.

7
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12. ANNEXES

12 1ELEMIENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA 2000

12.1.1 INCIDENCES SUR NATURA 2000

Le présent document vise § anabyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projer de
madification simplifiée du PLU de la commune de Penvénan sur les habitats et les espéces ointérét
communautaire recensés surbe site Matura 2000 « Trégor Goglo o [FR5300010 et FR5310070).

12.1.2 DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DU SITE NATURA 2000

Le site : Trégor Goélo

Ce site correspond 3 une Zone Spéciale de Conservation ainsi qu'ad une Zone de Protection Spéciale. I abrite
donc de mnombreux habitats d'intérét communautaire accueillant une trés forte diversité faunistique
notamment avifaunistigue. Ce site se situe au nlveau du littoral et est dgalement concermd par une partie
maritime.

Ce site Tregor-Goéle est particuligrement riche et diversifié sur le plan patrimanial et paysager. Entre terre
et mer, le secteur du Trégor-Goélo propose une cite jalonnée par des estuaires, des falaises parmi les plus
imposantes de Bretagne, des bakes abritées et une multitude de basses et d'écuells dans un contexte
bathymétrigue de transition a I'échelle de ia Bretagne Nord. C'est un site maritime trés fréguenté en période
touristique, Ce secteur regroupe ainsi une mosaique trés riche d'habitats comme des horblers de zostdres,
des falaises, des récifs, |a zone de cailloutis, les zones de Maér|, les zones de placages & Sabellaria spinulosa,
ete. [of. Tableau des habitats)

Par ailleurs, ce site accueille de nombreuses espéces patrimoeniales comme |'Escargot de Quimper (espéce
d'intérét communautaire cantonnée a la Bretagne et au Pays Basque] en situation sublittorale qui est un
éldment important de patrimonialité. Le secteur englobe également des sites de reproduction powr le
Saumaon Atlantigue comme les Bassins du Trieux et du Jaudy. Il prend awssi en compte des zones
d'alimentation de la population de Phogues gris qui s reproduit sur I'archipel des Sept lles [réserve
nationale).

On reléve de nombreuses espéces d'oiseaux justifiant la mise en place de la Zone de Protection Spéciale qui
est confondue avec la Zone Spéciale de Conservation. La ZP5 abrite une grands diversitd de milieus : eaux
marines, estran, fles et flots, dunes, cordons de galets et estuaires. Ces milieux sont favorables & de
pombreuses espéces d'oiseaus qui peuvent utiliser ces habitats comme zone: de chasse, de repos, de
reproduction, atc.

Clest le cas par exemple pour le Grand Gravelot qui posséde une zone d'hivernage au sein de cette ZP5 au
piveau de I'embouchure du Jaudy qui est une 2one dlimportance nationale pour cette espéce, Parmi les
plseauy présents sur ce site, une grande partie correspond & des oiseaur inféodés a la mer et au littoral
appelés les laro-limicolas,

i
sanar



ncadiffon Hons stotifice oho Pan Locol o Lrbonime de Peoedngan

Haobitats et espéces d'intérét communautaire
Liste des habitats d'intérél communautaire selon les données disponibles {Evaluation environnementale du
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Ce réglement esi éiabli conformément su code da Turbanisme.

Un propel doccupation of duliisation du sol ne sera aulorisé que &'l satisiait en méme temps a
lensembhe des réales édiclées par le présent réglemant et aux arlicles du Code de Nurbanisme auguel il
esl fail expliciement référence, Gela peul empéchear, sur cartames parcelles dulilser lolalement les
possibiliies prévues par cerlaings régles si une auire 8’y oppose.

Le réglamen! spplicable a chagque zone s'applque & lous ks moxles d'occupalion et dutilisation du sol
falzant M'objed dune reglementalion padiculléne, nolammen ;

1. les cllures

2. les dgémolltions dans ke paimadlre des manuments hislorkques classés ou Inserils |

3. las coupes ef aballages d'arbres |

4. lea consiruciions : habilations, hilels, éguipements colleclils, commences et arfisanal, bursaux el
services, enfrepdis commerciaux indusiriels, de stationnement, agricole...

5. les lolissamenis a vocalion dhablial, darisanal ou induslriel ;

B. les inslalalicns classdes soumises a aulorisalion ou & déclaration ;

7. be stalionnement des caravanes isolées [+ de 3 mais) ,

8. les terraing de camping, de caravanage et les habitations legeras de loigirs |

5. las parcs da loisirs, alloulllements &l exhaussements des sols, dépdls de vahicules |
10 les carriéres |

11, les éémenis du paysage identifiés en application du 7° de Farticla L. 123-1 du code de 'urbanisme.
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REGLEMENT DES FZDNES
Chaque réglament da 2ona esl construdl sulvant une struclure unillide en frois seclions el quatorze
arliclks. Ces sechons sonl las suivantes

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 50L

Article 1 : pccupalionz et ulifizalions inlerdiles

Articla 2 : eccupaticng & ulilisations du-sof soumises i condilions padiculiéres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUFATION DU SOL
Article 3 ; condiflions de dessere des terans par les voies pubbques ou privees el d'acces au voies
ouveries au puilic

Articlea 4 ! condilions de desserte des terraine poar les résooux publics deau, d'dlocticid ot
d'assainissamant ou condiions de réalisallan dun assainlssament Individue

Article & : superlicia mimmale des lerrains consliucliblas

Article & ; implantation des construcfions par rapper aux voies el emprizes publiques

Article 7 : implantation par rapport aux limites separalives,

Article B : mplantation des construclions les unas par rappor 3ux aulres sur una mame proprigls.
Article 8 : amprige au 2ol des conslruclions

Article 10 ; hauteur maximale des constrictions,

Article 11 : aspect exténeur des construclions el aménagements de leurs abords - peoteciion des
elaments de paysage ol du palrmome nalured af urbain

Article 12 : chligations imposées aux conslucteurs en matiére de réalisation dalres de stallennement

Article 13 : obligations imposées aux construcleurs en maliégra de réalisalion despaces libres, aires da
jeux el de loisirs el de plantations

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 : Coellicien] doccupalion du sol (C0.5.)
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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a l'ensemile du termmilsire de la communa de Penvénan.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

1. En application de farticle AA11-1 du code de Purbardsme, les disposiions du piésent réglement sont
applicables aux consiuclions, aménagements, nstallations e ravaux faisanl l'objel dun permia de
consinire, d'un permis d'aménager ou dune déclaration préalable ainsi qu'aux aulres utifzations du sol
régies par e code de 'urbanismea,

Ebes viennenl remplacer los dispositions des articles R.111-3, R111-5 4 111-14, M 111-18 A R.111-20 @l
R.111-22 3 R.111-24-2 du code de 'urbanisme,

Les dispasilions des arlicles A.111-2 (salbrité Bl sécurild publgue), A.111-4 (siles el vestiges
archéslogigues), R.111-15 [respect des précccupaions d'environnemean! délinies au arlicles L110-1 al
L116-2 du Gode de 'Environnernent), et B.111-21 (caraclére ou intéréts des lieus avelsinants) du code
de 'whanismea demeurant applicabks,

2. Se superposanl aux regles propres du PLL, les prescrigtions prises au like de legislations spéciliques,
netamment
les serviludes d'uflilé publigue affeclani Mutllisafion du sof, créées en Application de lEgislations
particuliéras qui sonl reportées sur lanpexe "tableaus et plan des serviludes dutilile publiquse”,
lzs disposiions de B ol n* 86-2 du 3 janvier 1986 relalive a2 faménagement, la prodeclion i la
s en valeur cu liloral el ses décrats d'applicalion,
les disposiions de la loi n°91-662 du 13 jullket 1991 dile “Lol dorientaticn pour ka ville® el 225
cicrals o applcation,
les depositions de la ki n™92-3 du 3 janvier 1992 dile "Lol sur Feau” el ses decrels d'application,
les dispasilions de la ol n"33-24 du 8 janvier 19893 modilige parla loi n* 84-112 du 9 fevrier 1954
sur la protection el la mise an valeur Ges paysages el sas décrels d'application,
les disposifions de la Ragemenialon Sanilaire an vigueaur,
Farréleé inferminislariel du 5 mai 1985 modidié ke 30 mai 1996 af l'arrélé prelecteral du 13 mars 2003
relalifs & lMsolement acoustgue des baliments d'habitation contre lea bruils de Pespace exiEnsur,
gingi que les disposilions ssues de la loi n*82-1444 du 31 decembea 19392,
les régles d'urbanisme des lolssemends, ¥ compris caux donl le mainlen au-dela de 10 ans agres
e approbation a éle décide conlormémenl awvx disposifions de l'arlicle L442-9 du code de
Furbanisme,

3. Dfautres informations pour les aménageurs sani indiquéss ci-dessous; car le slalul des zones amnsi
concerndes peul ére ulile & connaile. || gagil
des zones du Dol de Préemplion Urbaln, instiiuées en applicalion des dispositions des anicles
L.211-1 el suivants du Cede de l'urbanisme,
ces périmétres & l'intérieur desquels la démolition des immeubies est subardonnge § la délivrance
dun parmis de démolir. Cas paiméles concarnent les zones UA, UB, 4 of Mh
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des espaces soumis 4 une protection d'archilecturs ou du paysage ;

des zones de préemplion crédes au litre des espaces nalrels sensibles par deliberation du
Consell Général, en application das disposilions des arlicies L.142-3 o1 A.142-4 du code de
Turbanismea,

4. En applicalion de Faricle L111-3 du code rural, lorsque des dispesdions legislatves cu réglementaires
soumeltent & des condiliens de distance limplantation ou 'extension de batimenis agricales vis-a-vis des
hablfations et immeubies habiiuelement cccupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit &tre
imposéa 4 ces demlers & foule nouvells consiniction @t & lout changement de deslination précilés &
usage non agricole recessitanl un permis de construire,  'exceplion des exiensions da consiruclions
existantes.

Dans kas parties aclusllamenl wbaniséas, das régles déloignement difgrentes de celles resultant du
premiar abnéa peuvent &lre lixées pour fenir comple de Fexstence de consiructions agricoles
anlérieurement implaniées. Ces régles peuvent &tre fées par le PLU. Dang ks secteurs o des régles
specifigues ont €18 fixées en applicalion de l'alingéa précedant, l'exlension limilée ol les travaux rendus
néGcessaires par des mises aux normes des exploiations agricoles existantes sonl aulorsas, nonobstant
la prowimité de batiments d'habdalions,

Par déropation aux dispositions du premier alinéa, une dislance déloignement inférieure peull &lre
aulorizée par Maulonlé qgul dédivre e permis de constrre, aprés avis de la chambre dagriculiure, pour
lenir comple das spécilicitds locales. Une telle dérogation n'es! pas possible dans les secteurs ou des
regles spécifigues onl 8@ fxées en application du deuxigéme alinga.

Il paul &ira darogé aux régles du premier alinéa, sous résarve da laccord des panies concemébes, par la
créafion d'une servilude grevan! les immeubles concemés par la déregalion, dés lors gu'ils font 'objet
dun changemenl de destinalion ou de Nextenslon dun batiment agricole existant dans les cas prévus par
lalinda précddent.

CHAMF D'APPLICATION MATERIEL DU REGLEMENT

1. En apphcation de Fartlcle L.123-5 du code de l'urbanisme, (B présent réglemeant el ses documents
graphiques sont opposables & toule personne publique ou privée pour lexéculion de lous lravadx,
constructions, planiations, alfouillamenis ou exhaussements des sols, pour la craalion de Dissements al
Fouveriure des inslallafions classées soumisas & autonsalion ou a declaration

Ces fravaux ou opéralions doivent en gulre éire compatibles, lorsquelles axistenl, avec las oramations
d'aménagement.

2. En application de Farticle L.123-5 du code de lurbanisme, par décigion molivée, des déarogations
peuvant @lre accorddes pour la déliviance du permis de construre, & une ou plusieurs régles du plan
local d'urbanisme pour permeltee la reconstruction de bitiments délruits ou endommagés a la suite d'une
calastrophe nalurelle survenee depuls moing d'um an, orsque les prescriplions imposées aux
consiructedrs en vue d'assurer la sécuntd des biens o des personnes sonl coniraires a ces régles,

3. En application de Farficke L.111-3 du code de F'urbanisme, & reconstruction a Pidentique d'un batimean
délruit pu démoli depuis moing de 10 ans esl aulorisdse, noncbstan] oule disposilon d'urbaneme
contraire, dés lors quiil & ete raguiigrement adilié.
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Il appartient au demandeur d'apporter la preuve de ceble edification reguliare.

4, En application de Fasticle L111-3 du code de Purbanisme, b restauralion d'un Bdtimen| dont I resle
l'essentied des murs porteurs peul &re aulorisée lorsgue son intén¥ architeclural cu palrimonial en jushifie
le mainiien el sous réserve de respecter les principales caraclénsligues de ce batiment.

% En application de larticls L.123-2 du code de l'urbanisme, dans les zonas urbaines el a urbanisar
pewvent étre Instiiuses des senviludes consistanl & déEmiter les secieurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme da legements, un pourcenlage de programme doil éve allecld A des
calegorias de iogements locails,

6. En application de Farticle A.421-1 du code da lurbanisme, las consiructons nouvelles doivent Sra
pmcél:lécrﬁ de kB déliveance d'un permis de conslruire, a Nexceplion :
oes conslructions mentionnées aux articles R.421-2 4 R421-8 du code de I'whanisme gul son
cispansaes de foute loemalite au bive da ce cods,
des conslruclions mentionnées aux aricles RA21-9 a R.421-12 du code de ['urbanisme qui doivent
faire I'ebijel d'une déclaration praalable.

7. En applicalion de Madicle R.421-14 du code de l'urbanisme, sonl soumis 4 permis de conslile es
Iravaux suivanis, exéculés sur des consiruchions exisianies, & lexceplion des lravaux d'entretien ou de
reparalons ordingires ;
les Iravaux avani pour ellel la création o'une SHOB supérieurs 3 20 m?,
= les travaux ayani pour effel de modifler les structures porleuses ou B lagade du balimenl, barsguee
ces ravaux saccompagnent dun changemen! de destnation entre les différenles deslinalions
definies a Marlicle R.123-9 du code de ['urbanisme,
- les ravaux ayani poir ellel de modifier e volume du bitiment et de percer o d'agrandir une
CUVETILIre SUr ur mur xibriaur.

&, En application de l'article R.421-159 du code de FNurbanisme, doivenl &lra précddés da la délvrance dun
permis d'amanager ;

- lag |dissameants, qui ont pour ellet, sur une pericde de moins de 10 ans, de créer plus de 2 Iofs &
construire krsquiils prévoient la reaisalion de voigs ou espaces communs,
la créalion ou lagrandissemanl d'un lerrain de camping permetlani 'accueil de plis de 201
persennes ou de plus de § lentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs,

- la création ou l'agrandissement d'un pare résidentiel de loisirs prévu au 19 de Farlicle B111-34 du
code de 'urbanisme ou d'un village de vacances classe en hébergement Kger préwu par farlicke
L.325-1 du cede du tourisme,

- e réameénagement d'un lerain de camping ou d'un parc résidentiel de loisics existant, lorsgue ce
réaménagement a pour objel ou pour elfel daugmenler de plus de 10% le nombre des
emplacements,

- les fravaux ayanl pour efet, dans un terran de camplng ou dun pare résldentel de loksrs, da
medilier substanlieflement la vagatation gui limila l'impacl visuel das inslallations,

Faménagemenl d'un berrain pour la pratique des sports ou koisirs mololisds,

laménagemenl dun parc diallractions ou dune aire de jaux el de sporls d'une superlicie
supérieure a 2 ha,

Farmdnagemeant d'un goll d'une supearficie suparieure & 25 ha,
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lorsou'ils sonl susceplibles de contenir au moins 50 umikhs, leg aires de statlonnemanl ouverles au
public, les dépdls de véhicules al les garages collsclifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisits,

& moins quiils ne soient nécessaires A l'exécufion d'un permis de construire, les allouillements of
exhaussemenls du sol donl la hauteur, 8l s'agil d'vn exhavssement, ou la prolandeur dans le cas
d'un affoulliement, excéde 2 m et qui portenl sur une supericie supériewe ou &gale a 2 ha.

9. En application de Marice L421-6 du code de 'urbansme, un pemis de constiuire ou d’ameénager ne
peul Blre actordd que s les ravaux progias sont cordormas aux disposilons du présent réglemeant.

10, En application de larticle R.421-9 du code de l'urbanisme, ks constructions nouvelles suvanias
doivent étre precedees d'une déclaration préalable :

les conastructions ayant pour effet de créer una SHOB supéreure & 2 m® &l inléreura ou agale a
20 mé,

le= habitalions ldgéres de boisirs implaniées dans les conditions définies a Marficle F.117-32 du
code de V'urbanisma, dont [a SHOM es] supérieure & 35 m#,

les conslructions, aulres que les doliemnes, donl k& hauleur au-dessus du sol est superncue & T2m
ol qui m'ont pag peur effel de créer de SHOB ou qui ant pour eflel de créer une SHOB infénaure ou
égale 4 2 m?,

les ouvrages el accessoires des lignes de distrbulion d'énergie éleciigue dont & lension esl
inférieure a 83000 volis,

les murs dont la hautaur au-dassus du 5ol ast supéradre ou dgale & 2 m,

les piscines dont le bassin a une supericie indéieure ou égale & 100 m* el qui ne sonl pas
couveries ou dont la couveriure, fixe ou mobile, a une hauteur au-dessus du sol infarisure 3
1,80 m,

les chassis et seres dont la hauteur au-dessus du sol est comprise enire 1,80 m el 4 m, at doni la
surface au sol n"excéde pas 2000 m? sur ung MEme wnié lonciére,

11. En application de 'adicle R.421-17 du code da l'urbanisme, doiven! élre précddds d'une déckaralon
préalatde lorsquils ne sonl pas Soumis & permis de conslruire, les travaus execules sur des constructions
exislanles, & laxceplion des ravaux d'enirelien ou de réparalicns omdinaires, ef les changements de
destination des constructions exislanlies suvanls ;

les lravaux de ravalement @l les fravaux ayant pour effel de moddier l'aspecl exlerieur dun
batiment exisiant,

les changemenis de deslination d'un batimant exislan! entre les dilférantes daslinations délinkes
Farlicle A.123-% du code de Pwbanesme | pow lapplication du présent alinéa, les Dcaux
accessoires dun batimant sent répulés avoir [a méme dastination que la local prineipal,

les travauy execulés sur des constructions exislantes ayand pour ellel de medifier ou de supprimear
urn @dment gue i PLU a identifié, en apolication du 7 de Farticke L. 123-1 du code de l'urbanisme,
comme présentant un intérét paiimonial ou paysager,

jes travaux ayanl pour effet la création d'une SHOB supérieurs 4 2 m* el inlérieura ou égale a
20me,

les ravaux ayan! pour allel de iranslomer phus de 10 m? de SHOB en SHON.

12. En applcalion de Farlicle R.421-23 du code de lurbanisme, doivent 8ire précedes dune declaration
prealable les travau x, inslallations 21 amanagemenis suivants. .

les Inlssements aulres Que caux mardionnes au a) de Farlicke R.421-19 du code de 'urbamisme,

Bra7



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

- Tamenagemeni ou la mise a disposilion des campeurs, de fagon habituelle, de lewains ne
necessitant pas un permis daménager en application de l'aricle R.421-18 du code da Furbanisme,

- finstallation, en dehors des ferains de camping &l parcs résdentiels de loisirs, d'une caravane
aiilre qu'une résidence mobile menlionnés au | ci-dessous lorsgue la duree de celle inslallalion est
supérieure & 3 mods par an ; sonl prises en comple, pour le calcul de celle dusde, loules les
périndes de sialionnement, conséoulives au non,

- lersgu'ils sonl susceplibles da contenir de 103 49 uniles, les aires de stalionnemen| ocuverles au
public, les dépiis de vehicules ef les garages collectils de caravanes,

= A mains qulils ne soienl nécessaires a laxéculion dun parmis de conslruire, les alloullements el
exhaussemeants du sol dont [a haweur, £l 5'agl d'un exhaussemen, ou la prolondeur dans le cas
dun-allouillement, excéde 2 m el gui porlent sur une supericie supariaure cu egale a 100 mé,

- les coupes ou aballages darbres dans les cas prévus par Particle L.130-1 du code de 'urbanizme,
lzs travaux ayanl pour ellel de modilier cu de supprimer un alément qua la PLU ou un documant
durbanisme en lamanl Bau a identilie, en applicalion du 7 de laricle L.123-1 du coda de
lurbanisme, comme présentant un inlérél palimonial ou paysager,

- lingtaliation dung résidence mobie visée par l'arficle 1% de la ki n"2000-614 du 5 juillet 2000
relative a lNaccusll el & Mhakeial des gens du voyage, constiluani Mhakilal permanent des gens du
woyage, lorsque celle msiallation dure plus de 3 mois cansecutds,

- les aires d'accueill des gens du vovage.

13. En application de l'article L.421-7 du code de Turbanisme, une déclarallon préalable relative 3 des
constniclions, aménagemenis el fravaux doil recevoir une opposition & son exécution ou se voir imposer
des prescriplions parficudidres 5 les ravaux projelés ne sord pas conlomes aux disposilions du présent
réglement,

14, En application de Tlarficle L421-8 du code de lurbanismea, & Pexceplion des constructions
manlionnees a Faricle L421-5 de ca méme code {laible durée de leur mainlian en place ou caractére
lamporaire compbe lenu de |'usage auguel ils sond destings], les conslruclons, amanagements,
insladalions el lravausx dispensés da foute lormalité ad lire de ce code daoivent &lre conformes aux
disposifions du présent réglement,

15. En applicalion des aricles R421-2 & R.421-8 du code de Purbaniame, sont ainsi principaiement
dispensées de loule Tormalité :

- les construclions nouvelles donl la hauleur av-dessus du sol esl inléreure a 12 m el qui n'onl pas
pour ellel de créer de surlace de plancher ou qui onl pour effel de créer une SHOB inlérieurs au
égale &4 2 m¥,

- les habitations lagéras de loisirs implantées dans un temrain de camping ou un parc résidentiel de
lowirs autorise el donl la SHON estinlérieure ou égake a 35 m=,
les dolannes doni [ hauleur du m3l el de [a nacelle au-dessus du sol esl infériaure a 12 m,
les plscines donl [ bassin a une supericle nldrieure ou égale a 10 me,
les chiissls ef semes dont la hauleur au-dessus du sol esl nldrisure ou égale & 1,80 m

- lgs murs dord 2 hauleur au-dessus du eal esl nlérieura & 2 m, =aul s'ils constifem des clotures
régies par l'arbicla H.421-12 du code de ['urbanismea,
les clbiures, en dehors des cas prévus 4 Farticle B. 421-12 du cede da Furbanisme, ainsi qua les
diiures nécessares A l'aclivilé agricale ou forastiéa,

- g mobilier urbain,
les cavaaux el monumenis funéraires silués dana 'enceinie d'un cimetiére,
les murs de soulenemeant,

gan s’y
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fes constructons impaniées pour une durée nexcadant pas 4 mois...

16. En apolication de Parbcle B.421-12 du code de lurbanisme et de la délibération du consell muricipal,
doit &ra précadae d'une dedaration praalable fédiication d'une clblure autre gu'uneg clbiure a vocation
agricale ou forestiare.

17. En applcation de rarlicle R.421-28 du code de lurbanisme, dovent en oulra &lre précédés d'un
permis de démolir les travaux ayant pour obje! de démolir oo de rendre inuliksable toul ou partie d'une
consinuciion |
située dans le champ de visibilité d'un monument hislorgue daling 8 Farticle L6211 -30-1 du code du
palrimaing. Cas périmédres se rapporent aux immeubles silués dans le champ de visibilite d'un
adifice classé ou inscril au lire des monumenls historigues,
idenlifle comma davanl $re prolégée par ke PLU, en apolication du 7F de larticle L1231 du code
de l'urbanisme.

18, En spplication de l'adicle L421-B du code de l'urbanisme, l& permis de démelir peul Sre refuse o
n'élre accordé que sous réserve de I'ohservalion de prascriplions spéoiales si @5 Wavaux envisages sonl
de nalure 4 compromelire |a protection ou la mise an valeur du patrimoire batli, des quartiers, des
monuments ef des siles.

19, En application de Fariche L.111-10 du code de Murbanisme, e sursis 8 staluer peul élre opposé, dans
les conditions délinles & Farlicle L.111-8 du code de l'urbenisma, sur las damandes daulorisalion
concernanl des fravaux, construcBons ou installalions suscepibles de comprometire ou de rendre plus
onéreuse la raalisation dune opéaration d'aménagemanl qui a 6té prise on considération par le conseil
mincipal.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le terrioire couverd par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbanisar, agricoles
et naturallos

Les plans comporlen] aussi ou pauvent composler

les terraine classés par le Plan Local dUrbanisme comme espaces DoBes i conserver, & prodéger ou
a creer ;

les emplacemenls résarvés aux voies el aux cuvrages publics, aus installaiicns dintérat geénaral et
ALK EBpACES Verts |

les éléments paysagers a preserver au litre de & ki Paysage ;

les zones archéologiques recensées sur ke lerrilaire communal.

gaar
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I. Les zones urbaines auxquelles s'appliguent les dispositions des ditferants chapitres du titre Il
du présenl réglement

Elles sont defimiées au plan par des liretés el sonl repérées sur les documenis grmphiques par un sigle
commengant par la letire U.

Correspondent & des secleurs déja urbanisés el des secleurs ol les dguipe manls publics existanis ou en
cours de réalisation onl une capacité sulfisanie pour dessenvir les conslruclions & implanter,

2ur la commune, différents Iypes de zones urbaines sont definis

& Line zone U 4 vocalion o habilal et d'acliviltés compalibles avec 'habitat, divisée en 4 secteurs -

LA secteur de densild forle, d'organisalion an crdre coniind, comprenanl 0es sous
secleurs UAa, UAb el UAe, o la havieur des construciions est limiée

UB : secleur de densié lorte en ordre continu oy discontinu, comprenant des sous-
BaCIBUrS ;

UBa a1 UBh, ou la haulew des consiruchions est limilée

LIBI, secleur inondable de Porl Blanc

UG : secleur de densilé movenne, &n ordre conlini ou disconlnu, comprenanl wn
sous-secleur UCa, ol la hauleur des consiruciions eat limitée

UD ; secleur de laible densilé en ordre decondine, comgranant un sous-sacieur UDa,
ol fa hauleur des construclions ast imilée

= Une zone UE & vocation déquipements publics, comprenant un seciedr
UEL : secleur d'eguipements collectifs, pubbcs pu privés, de sport &1 de |oisirs et
d'hebergement de kisirs.

s Une zone UP & vocalion o acbvitas poriuaire

« Line zone UT a vocation toursligue, comprenant des sectewrs :
UT1 : secteur & vocation hiteliére,
UT2 : secleur a vocalion de camping el de residence de loisirs

» Une zone UY & vocation ' activités aclisanales, commerciales au de serdcns |

Il. Les zones & urbaniser auxgquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
Il du présent réglement.

Elles sonl délimides au plan par des lirelés et sonl repéraes sur ks documeanis graphigues par un sigle
commeancanl par las lellras AL

Correspondenl 3 des seckews de la commune & caraclére nalurel, deslinés & atre owverds 3
furbanisation.

La zone ALl esl divisée en zones TALL 24U et 3ALF suivan leur priorte d'ouverture a I'urbanisation

» La zone 1AL d'urbanisation & court lerma est opérationnalle immédiatemant ; elie comprand 3 zones ;
1AU - zane a vocalion d'habital ef d aclivités compatibles avec 'habilal
TAUT ; zone a vocalion louristigue, comprenant un secteur 1AUT4, & vocalion dalre
naturelle de jeux, de sport el de lolsirs
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- 1AUY - secteur a vocation dactivités industrielles, artisanales, commerciales ou de
SeMviceES

# La zane 2all d'urbanisation & moyen 12me. L'ouverure & Murbanisation dépand dune modification |

elle esl comprend les zones |

= 28U zone & vocation d'habitat et d'activites compatibles avec Fhabital

- ZAUE : zone d vocalion d'équipements publics

- ZAUT - zone & wooalion Lounstigue, compranani un secleur 2AUT2, a vocation da
camping ef de résidencea da loigirs

- ZAUY : secleur & vocalion d'actvités industrielles, arisanales. commerciales ou de
services

s La zone 3AU durbanisation & long terme. Louveriure & l'urbanization dépend dune modification ; dle
me sera ouverte 4 lurbanisation que lorsque les zones 1AL el 2AU auront élé urbansaes,

Nl La zone agricole a laguelle s"appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 1V du
présent réglement.

Elle 25t délimiée au plan par des lirelés et est repérée sur les documents graphigues par un sigle
commengant par la lettre A,

Correspondent & des secteurs de |la commune, équipés ou non, a proléger en ralson du potentiel
agronomiqua, biologigue ou économique des lemes agricales, ¥ som seules aviorisees les consiruclions
el inslallations nécessaires aux services publcs ou dintéré collectii et & lexploitalion agricole.

Sur la commune, elle comprend des secteurs particuliers
- Ag secleur agricole sans nuEsances
- Ag : secteur agricole silué dans la parimétre de protection de caplage d'eau polable
iparimeire complemeniaire)

IV. Les zones naturelles ol forestiéres auxquelles s'appliquent les dispesitions des différents
chapitres du titre WV du prasand réglamaent,

Elles sont délimitées au plan par des tirelés el sord repardes sur les documents graphiquas par un sigle
commengant par 1a lelire M.

Correspondent & des secteurs de la commune, équipds ou non, A preléger en raison soil de la gualité
des sites, des mikeux nalurels, des paysages ef de leur intérét, nolammen| du peint de vua eslhélique,
historigue ou doologique, scit de Fexistence d'vne explodation forestiére, soit de leur caractare o espaces
nalurels.

Sur la commune, elles comprennent des secteurs parliculiers

= Ma, couvranit le ball silué dans les espaces remanquables du littaral (ML)
Me, couvrant le parimélre do caplage d'eau polable (périmétre sensible)

- Na, i vocalion de traflement et d'épuraton des eaus usses
Mh, qui permet sous certaines condtions el sous réserva de na pas nuire a activite
agricole, |'adaptation el le changement da destinalion des consticions déja
exisiantes
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ML, couvrant les espaces remarquables du litioral {arlcle Lid46-6 du oode de
l'urbenisma)

- Np, couvrant fa concession portuaire el [es zones de mouillages aslorseées

- NT3, & vocation de camping [raditionnel (tentes e caravanes), siiué dans la bande des
100 m&ires du rivage

- Ms, secteur a vocalion d'@guipements lBgers de sparis el de loisirs

Sur les documenis graphiques gurenl en oulne |

Les vestiges archeologiques, auxguels s'appliguent ks disposilicns spéciales mppelées o-dessous &
quil sont matérialisds par un hachurage horizontal,

Les bois, foréts, parcs classés comme espaces boisés auxquels s'applicuent les dispositions speciales
rappekes ci-dessous ef qui sonl malérialisés par un semis de cercles et un quadsllage. Te classement
peul s'appliguer égalemanl & des arbres isolés, des haes ou des réseaux de hales, des plantations
d'aligremeni ;

Les emplacements réservés aux voles el ouvrages publics audouels s'appliqguent les disposilions
speciales rappelées ci-dessous el qui sonl indiques par des croisillons el énurmarés dans le rapparl de
présenfafion,

VESTIGES ARCHEOLODGIQUES
Prescriplions pariculiéres applicables en ce domaine :

*Toute deécouverie archéclogigue (polere. monnaes,  ossemants, objels divers...) doil  alre
immedialemenl déclarée au Maire de la Communa ou au Service Bégianal da 'Archéologia” (Diraction
Reégionale des Affaires Culturelles, Holal de Blossac, 6 rue du Chapilre, 35044 BENNES CEQEX - 6L 02
599 B4 59 00). (Lol validée du 27 septembre 1941 - Code du Palrimoine © arlicles L 521-1 et suivanis).

Décrel n"2004-420 du 3 juin 2004 pris pour application de |a o n*2007-44 du 17 janvier 2001, Aricle 1er
- 1er § ! "Les oparalions d"aménagameanl. de conslruchon  ousrages oo oe ravaux qul, @n raison de leur
lecaksalion, de laur nalure ou dea laur importance, aflfeclent ou sonl susceplibles d'afecter des alémanis
du palrimoing archéologique e peuvent &ire enlreprises que dans le respecl des mesures de délection
el, be cas echdanl, de conservation ou de sauvegarde par Felude sclenifiqgue ainsi que les demancdes de
modification de |a consislance deae aparafions”,

Article B.111-4 du code de Furbanisme : "la permis de conslruire peut &l relusd ou n'Elre accoedd que
s0Us résenva e 'observalion de prescriplions spéclales sl les constructions sont de nature, par leur
locafsaton, & comprometire l3 conservalion ou la mise en wvaleur d'un site ou de wesliges
archeologiques”.
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ELEMENTS PRESERVES AU TITRE DE LA LOI PAYSAGE

Tous travaux ayant pour objel de détrure un élément de paysage idenlifé par le présen] PLU, en
application de 'article T de larticle L.123-1 &1 non soumis & un régime specifique d aulorisation, doivent
falre |'clhjet dune déclaraiion préalable

ESPACES BOISES CLASSES

En application de laricle L1301 du code de I'urbanisme, anl d1é classés comme espaces boisés, les
boes, lordls, parcs & conserver, A proléger ou i crer, quils relévent ou non du ségime loresliar, enclos ou
non, allenant cu nan i des habilalions. Ce cassemenl s'applique égalemeant a des arbres isalés, des
haies ou réseaux de haies, des planfations d'alignements. Le classeament inferdil toul chamgement
d'affeciation ou lowl mode d'occupation du sol de nature a comprometire la consarvalion, la profecton ou
la création des boisemenis.

En application de 'aricle R.130-1 du code de 'urbanlzme, les coupes et aballages darbres sont soumis
& déclaration préalable dans les bols, loréls et parcs ainsi que dans les espaces hokes classes,
Toutelok, celie déclaration nest pas requise :
+ lorsgue le propriétaine procéde & lentovement des arbres dangereux, das chablis el des boig
maoris,
lorsgue les bois &l foréls sont soumis au ragime lorestiar, 8 adminislrés conformément aus
dizpositions du lifra | du Fwe 1" de la premiéra partie du code forestier,
lorsgue le propitaire a fait agréer un plan simpla de gestion dans les conditions prévues aux
articles L.222-1 & L.222-4 et 4 Faricke L.223-2 du code foresdier,
lorsque les coupes entrent dans e cadre dune auborisation par calégories délinies par arréie du
pridel priz aprds avis du centre régional de la propriaté forestiere en applicalion da l'article L.1:30-1
(5 alindaj,
loreque les coupes fonl Fobjel dune avlonsalion deliveee au litre des arlicles R.222-13 4 R.222-20,
B.412-2 3 R.412-6 du code loresfier, ou du décrel du 28 juln 1930 pris powr lapplication da Farticla
783 du code genéral des impals.

La demande d'aulorsalion de délichement présentée en applicalion des arficles L.312-1 e suivanis du
code foreslier dang les cas prévus au guatriéme alinga de Farticle L.130-1 vaul déclaration préalable da
coupe ou d'abattage d'arbres au tire de ced arficle,

ZONES HUMIDES

Sont interdits dans les zones humides repérées au plan ;
Tous freveux publics ou prives susceplibles de porter atteinte & lintdgnté de la zone humide,
nefammenl ;
- comblemenl, alfouillement, exhaussemeant, dapdls divers,
- crealion de plans d'eay,
- fraveux de drainage el d'une fagon genérale toule opéralion de nalure 4 modifier l& régima
hydrauligue das lerrains,
bosement, (els gue plantation de peupliers et infroduction de végélation susceptibles de remetire
en cause les parlculantes &cologiques des Lermains,

T3Mar
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saul gils repondent slrictement aux amanagements aulorises 5 'arbcls M2,

Sont admis dans les zones humides repérées au plan, sous condition d'une bonne intégration a
Il'environnement tani paysagére gu'écologique :

- Les équipements publics dintérdl géndral ainsl que les constructions el installations qul leur sonl

cirectement liées (equipement lié aux routes, résealnx divers, ) sous résenve de labsence
dallemalive al sous reserve duns compensation, e lout reslanl soumis, & cas echeanl, aux
dispositions da Marlicle L 214-3 du code da 'environinaman.

— Les aménagements legers suivanis a condilion gue leur localisalion el leur aspect ne portent pas
alteinle 3 la presarvalion des miliewx &1 que les amanagaments menlionnés aux & ) b ci-aprés goiant
conglis da manigna & permelire un retour du sile a l'etal nakurel

loraquiile sont nécessaires & la gestion o 4 Touverture au public de ces espaces ou milieux, les

cheminemenls piglonniers el cyclables el les senles équesires ni cimantés, ni bilumés, ks objeis

maobiliers deslings & ["accued au & linformalion du pubdic, lea posies d'ohservalion da la faune ;

les meswes de conservalion ou de prolection de ces espaces ou miliews humides sous réserve de

nécessild technique et de mise en euvre adaplée 4 '&al des Beuk,

BATIMENTS SINISTRES (ARTICLE L.111-3 DU CODE DE L'URBAMISME)

La reconstnrction a ldentique d'un Gatimen! délruil ou demoli depuiz moins de 10 ans esl autorisée,
nanobsiant loule disposition d'urbanisme coniraire, des lors quiil a ete réguligrement edilie.

OUVRAGES SPECIFIQUES

Saul dizpositions particuiéres exprimeées dans (es différenis arfides des réglemenis de Zones, il n'est pas
fixé de régles spacifigues en maliére d'emprise au sol, de hauteur, o aspect extériowr, de stationnement
at de coafficient d'occupaiion du sol, pour la réaisalion

dowrages [echnigues (ransformaleurs, supporls de bansporl dénerge ou de W@lécommunications,
chteaux deau, dcoslalions, abr de ransport collecll, | ..) nécessaires au fonclonnement des réseauy
existants d'utilits publague ;

el de cerlams ouvrages de caraclére exceplonnel, el gue kes eghses, les monumenls, les équipamen|s
fechnigues [silos, aaliennes], dans la masura o il ne sonl pas inferdils dans les arficles 1 des différenls
raglemenlts de zones. Leur edilicalion doil éire apprécide en lonchion de leur apport & la vie sociale at de
lzur inserlion dans 'environnemenl

ADAPTATIONS MINEURES

En applicalion des dispositions de larlicle L1231 du cede de l'urbanizme, les régles ol sarviludes
delinies par le présent réglement ne peuvenl laire fobjel daucune dérogalion. Des adaptabons mineuras
renduses nioassaines par la nature du sol, |a conliguration des parcelles ou le caractére des cansliuclions
aviasinanies peuvenl élre aulorisées par décision molivée de Faulonitd compélente.
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Lorsqu'un immeuble bati existani m'est pas conforme aux régles adiclées par ke réglemant applicable 4 la
zona, le parmis de consiruire ne peul &ire accordé que pour das ravadx qui onl pour objel damélioner la
conformiié de ces immeubles aves lesdiles réghes ou gueé sonl sans eikel a laur agard.

L'sutorite compétente pour délivrer le pemmis de construire peut, par décsion molivee, accorder des
dérogalions & une ou plusieurs régles du Plan Local o Urbanisme pour permetire la reconstruclion de
baliments délruils cu endormmagés & la suile dune calastrophe naturalle survenue depus moins dun an,
loraque les prescriplions imposaes aux constuctews en vue dassurer la séourité des biens et des
parsonnes sont canfraires 3 ces ragles.

alay



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

TITRE Il : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE U

| La zone U ecl deslinde A halbilal et aux seules aclivités compalibles avec I'habltal. Elle correspond a un
| Iype durbanisation (raditionnel, disposant des equipsments collechls essentiels exislanls ou en cours
| @'alaboration.

Dans cetle zene sonl admis les consinectons, kolissements, instakalions el fravaux divers qui, par leur
nature, leur iImportance, leur destination ou leur aspeci sont compalibles avec la deslination des secleurs
qui la comipasent ;

1+ UA : secleur de densibd forte, dorganisation en ordre confinu, comprenant des sous-
SRClauws |

< Uaa LA, UAC ol la hauleur des construclions est Emiles

- UB : sscteur de densilé forle en ordre conling ou disconlinu, compranan des sous-
gacteurs

- UBa ei UBD, ol la hatfeur das conglruclions esl imitkea

- UBL secieur inondable de Porl Bianc

- UG ! seclewr de densilé moyenne, en ordre confine ou disconting, compranant un
sous-secteur UCa, ol ka hauteur des conslruciions est imiles
UD | sectewr de fable densité en ordee discontinu, comprenant un sous-secieur LIDa,
ol & hauteur des conslructions sl imitée

Rappels

La démolition de toul ou partie d'un bafimeni, & qualque usage qu'il scil affacte esl en préalable soumise
& parmis de démolir dans les sectews visds & 'article R421-28 du code de l'urbanisme, notammeant dans
lgs zones concamdées par les siles el monuments hisioriques el pour s glamants de paysage (ou les
secleurs) recenses comme &lanl & présenver (article L123-1-7 du code de Nurbanisma),

TIngr
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article U.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Sonl inlerdites les oocupalions el uiilisalions du ol comespondant 4 des aclivilés nuisanles ou
incompalioles avec Ia vocation principale de & zone, notamment :

- Les élablissements qul, pas leur caraclére, laur deslination, leur nalure, leur importanca oo leur
aspact, sonl incompalibles aved fa salubnte, la ranguillitd, la sécunld ou la bonne lenue de la zomne.

Limplamitation ef Nextension des batimenis agricoles exislanis
- Les parcs d'allraction,
— Les dépdls de vahicules el la creation ou Fextension ds garages colleclils de caravanas,

- Les affouiliemenis el exhaussemenla du sal visés, non liés & une occupalion du sol avlorsde dans la
Zoneg.

- L'ouverure af Pfextension da cariéres el da mines.

- Le statonnamen! isck de caravanas pendanl plus de trois mois par an conseculif ou non sauf dans
les balimenls, remises e sur les lemains od st implaniée la construction constiuant la résidence de
l'ubilisalewr.

= Les lerrains de camping, de caravaning el les parcs résidenliels de loisirs el implantation
o habitations légéres de loisirs groupées ou isolées.

Dans le secteur UBI ©
Les nouvelles mstalialions et constructions, exceptées celles autorisées &1 arficle 2.

Article U.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

- L'exlension ou la ansformation d'aclivilés & nuisances ou de constuctions les abrilant sous la
réseve que les lFavaux enwisagés naienl pas pour elfel dinduie ou daggraver le danger ou les

incarvenienis gua peul presenter leur explodation.

- Limplaniation de dépendances, sous réserve de leur bonne intégralion au fissu bal, 2t oe keur
harmanie ave: la consiruciion principale,

- Les opérations daménagement de B logements el plus doivent comprendre 10% de logamenl soclal
(definition donnée par les articles L302-5 el 351-2-1 du code de la construction et de 'habitation), En
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cas de difficultés techniques liges a la spécificité d'une opérabion, Implantalion des logements locatifs
aidés pourra se faire & proximité de cetle apération, aprés accord de la communa,

Dans le secteur UBI ;

s travaux d entrefien et de gestion normaux des biens el des aclivilés exislants. sous réserve de ne
pas augmenier les nsques dinondation ou den ocréer de nouvaausx,

- les amdnagameants des construcbons exislantes,

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article U.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voles ouvertes au public

1. Voirie
Les dimensions, lormes el caracléristiques lechnigues des voses publiques el privées doivenl élre
adaplées aux usages ou'dles supportent ou aux opdrafions qu'elles doivent desservir,

Les voles doivenl présenter des caraclérsioues permettant de salisfaire aux exigences de ia sécurité
s usagess, de la lulte contre lincende et de la profection civile,

Ellas dolvient comportar une chaussée de 3,50 m de largeur au minimum, carrossable an 1oul emps

Toutefois, celle largeur paul &re réduile sl les condibons lechmgues, urbanistiques el de securla le
parmettent (exemples : créneau de croisement, aire d'attenle amenageée @ une extrémile da la voie
yigible de Faulra...}.

Las voles se terminant en impasse doivent &lre aménagees de manidre a parmelire aux vahioules de
faie demi-lour

2. Accés

Le nombre des accés sur les vooes publiques peul éire limite dans linterét da la sécunte, En particulier
lorsque le terrain asl desservi par plusiews voles, les construciions peuvent n'ére autorisées qua sous
réserve que Meccas soil élabli sur [ woke ol la géne pour la circulation est la moindre.

Selon ces mémes dispositions, Naotorsation durbanisme peul &re subordonnés & la réallsation
d'aménagements particuliers des accés, appraciés nolammen! au vu de leurs posiions, de leurs
configurations, de la nature al de l'inlensité de la droulation el de la securité des usagers de la voie sur
laqualle soni projetéa kes accas.

Les accds sur les routes déparlementales doivent éire réalisés de fagon & ne pas créer da géne pour la
circufation et & ne pas porter atleinte & la sécurié des usagers des voies publigues ou pouwr calle des
personnes ulilizant ces accés,

De maniére générale, aucun accés ne paurra éire créd sur route départementale, dés lars gu'il existe une
aulre possibilié de desserle.
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Les acces doivenl respecier les écoulements des ealx de la voie publique, notamment g7l y a un fosaé le
long de celte woie ou s celle-ci est en rembla. En cas de modification des conditions ' écoulement des
eauwy de lavoie, par exemple en cas de réallsation d'un busage sur fossé, 'avis du gestionnalre de [a voie
devra imperalivement ére sofliciié

Article U.4 : conditions de desserte des terrains par les reseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de réalisation d'un

assainissement individuesl

1. Adduction en eau potable

Toule consfruction gu installation rouvele qui requiert une alimematon en eau dodl &ire dessarvie par
une conduite de distribution de caractérisijues sullisanlas el raccordés au réseau collesll dadduclion
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales
Toules les operations durbanisme et lous les amenagements devront se conlormer aux disposilions
déclinées par le zonage d'aszsamissement plvial.

Les eaux pluviales ne dolvent, en aucun cas, Blre déversées dans le résaau deaux Usées,

En l'absence de réseau ou en cas dinsuffisance, |a délivrance de l'autcrisation de construire ou du
permis d'amenager peut ére subordonnee 3 des amenagemenis rendus necessaires pour assurer leg
ibra acoulement des asux pluviales ou pour limiter les débils, Ceux-ci sont & la charge exclusive du
propeléaire du lerrain

Saul raison lechnigue conlraire el aulorisalion expresse de lautonbd compdienta, les eaux de pluie ne
devronl pas ruisseler sur le domaineg public,

i le proprietare du réseau ou de 'exulgire ol se regeltant les eaux puviales du projel est la commune,
Faulcrisalion accordée au Blre du code de l'urbanisme vaudra sutorisafion de rejet, Et a ce fitre, toute
disposifion concemant le rejel, la régulation el le debil de fuite, pourra &tre intéorde & arrdbs aulodsant
I amenagement ou |8 constuction,

Afin de respeclter les dispositions du schéma direcleur d'assainissement pluvial el cu zonage
d'assainissemant plinial, les constructions el les cccupalions o sol dewonl respecler les valeurs
maximales suivantes powr e cosllicient dimparmeaanilisation

- Pour la zone UA, ke coeflicient maximal dimperméabilisation autoriseé sur 1a parcelle est de 70%, ce qul
ge radul par Fobligation de respacter un coafficlent despaces permdéablos de 0%,

- Pouwr le sous-secteur UAg, 2 coeflicient maximal dimperméatdlisation autonsd sur la parcelle est de
508G, ce qui se traduit par lebligation de respecter un coefficient d'espaces perméables de 50%.

- Pour la zone UB, k& coefficient maximal dimperméabilisation sutorisé sur la parcelle est de 60%%, ce qul
s radull par l'obligation de respecler un coefficienl despaces parméables de 40%.

= Pour la zone UG, bz coellicient maximal d'imperméabilisalion aulorise sur la parcelle est de 50%, ca qui
s tradull par Nobligation de respecter un coeflicien| despaces perméables de 50%.
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- Pour la zone UD, le cosificien! maximal dimparmaabilisation autorise sur la parcelle esl de 50%, ca qui
=& Iraduil par 'obEgation de respecter un coeflicient despaces perméables de 509%.

Le dépassement du coefficlent despaces perméables pourra néanmalns dtre auborisd, dans des cas tés
exceplionnels et sous certaines conditions prévues dans ke zonage d assainissement pluvial (décision
molivée du consall municlpal 1 mise en place dun systéme ad hoc permellan] de compenser
l'impermaabilisalion créae),

3. Eaux usees

Les paux usées doivent Slre évacuées par le réseau d'assainissemen! colleclif s'il exista.

En Maitente de la desserte par le réseau collectil et dans les zones ol le réseau collectif n'est pas préva
ne pouronl élre autorisées les consuctions que dans |a mesure ol les eauy usées gui en sonl issues
pourront étre épurédas ef diminées par un dsposiif dassainissament individuel conforme et congu en
fonction des carackérisbques du terrain, Ce disposilif fera lobjet d'um confrdle par le sendce pubic
o assainissamant non callechf (SPAMNC).

Les mmaubles ou installations destinéss 8 un autre usage que lhabilal, awlonsés ou non dans la zone,
doivenl élre doles d'un dsposii! de Iraifement des effluents aulres gue domestigues, adaplé &
limporiance et & la nature de 'aclivite et assurant une prolection setisfaizanis du milku naturel au regard
de la réglementalion en vigueur

4. Raccordements aux réseaux

Sur le domaine public, les nouweaux raccordements seronl réalisds en souleraln brsgue ozla esl
techniguement possible. Lenfouissamant a5t préconisd sur espace ive ol sous rdserve dobtantion
préalable dune autorizalion durbanisme,

Article U.5 : superficie minimale des terrains constructibles

L'autorisation de construire pourra élre refusée ou subordonnée & des prescripbons particulidres sila
gurlace ou kg conliguration du terrain asl da nalura | camprometlrg l& réalication d'un assainissement
individued g1l s’avera nécessaire.

Article UG : implantation des constructions par rapport aux voles ot
emprises publiques

Saul indications contraires partées aux decuments graphiques du prézent PLU, les constructions doivent
éfre implantées

En secteuwr UA, les constructions doivent &tre adifises :

a l'alignemeni exigtant des vaiss ou emprises publiques ou privees |

en recul de 5 méires maximum, par ragpord a 'afignement exislan] des voles ou emgrises publigues
ou a l'aignemert lubur,
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En cas de consiruction en relrail, la confinuité @n limite demprize sera matérialisee par un batiment ou
par un mur de cldlure de hauleur supdriesire ou égale 4 un mékea et daspect harmonisé avec la
construction projelés ginsi gqu'aves le caraclére urbain de la rue.

En secteur UB, les constructions doivent ére édiflides :
e recul minimum de 3 métres, par rappod & lalignement exislan! des voies ou emprises publiques o
a l'alignement fudur.

En secteur UC, les constructions doivent éire édifides :
en racul minimum de 5 métres, par rapport A Falignement existant des voles ou emprises pudliques ou
a Malignement futur.

En secteur UD, les constructions doivent étre adifides :
en racul minimum de 5 métres, par rapporl a Mabgnement exislant des voies ou emprises publiques ou
a l'alignement fubur.

Pour tous les secteurs, un recul entre 0 et 5 meétres pourra étre autorisé ou impose ;

an lmife de voies ou dans le prolongement des constructions exislantes, pour des maoflfs d'ondra
architeciural ou dunitd d'aspect,
- pour les construclions existanies implantées enire 0 13 mélres,
- pour des lerrains shues & I'angle de deux voles ou powr des temalns en oourbe,
- pour des zas dentrée (10 m?), ou des annexes [garages, préau,, ..} avec une intégralion paysagére
dans le sle,

pour la présansalion d'éléments de vagatalion ou déléments repards au lire de Particle L123-1-F,

pour des oparations daménagement Fensemble avec un prof! architeciural [ justifiant

pour les ouvrages techniques (ansformateurs, supporis de fransport  dénergie ou de
felecommunications, chaleaux d'esu, &cosialions, sbri de lransporl colleclif, ...} nécessaires au
fonclionnement des réassaux existants dulilité publiqus |

pour ceraing ouvrages de caraclére axceplionnel, lel gue los Aglises, les monumenis, les
équipements lechnigues (siles, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdils dans les articles 1
des différents réglements de zones. Leur édification doil &tre appréciés en fonciion de leur appor A la vie
sociale et de leur inserlion dans Fenvironnement,

Limplanlaiion des constructions powra glre autorisds & la bmile demprise des chemins pidtons, ou aves
un recul minimuam de 3 mélres.

En cas de terrain proflond permetlant Nimplantation en arfére dune deuxiéme construclion ou rangée de
consluclions, ces régles ne concernenl que la premiéra construckon ou rangee de conslruclons.

Article U.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
separatives

1. En secteur UA, les constructions devront simplanter sur l'une etiou I'autre des limites
séparatives latérales.
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A mains gue ke bdimenl 4 consirdire ne jouxde i Imite parcellaire, la dislance compiée horizomalemenl
de loul poinl de ce bitimen au peint de limile parcellaire qui en ast e plus rapproché doil &étre agale ou
supeneure a8 lros maires,

En cas de construcion en retrait, la continuifé en limite & emprise sera malérialisée par un b3liment ow
par un mur da cléure de hauleur supsraure ou egale a un mélke el harmaonisée avac la consruclion
projetae ains gu'svec le caraciére wrbain de la rue.

2. En secteurs UB et UC, dans une bande de 15 métres prise a partir de "alignement, les
constructions pourront s implanter sur 'une des limites séparatives latérales.

A mains gue le batiment & conslruing ne jowda 1a imile parcellaire, la dislance complée horizonialamen
de toul poinl de ce batimanl au point de limite parcellaire qul anast ke plus rapprochd doil 4ine égale ou
supéreure & oE mbines.

Au-tald de B bande de 15 mélres, lmplantalon en imite séparative o2l aulorisée pour les constructions
d'un gabarit définl par un plan vertical en limite parcellaire de 3.5 métres de hauteur maximale, prolongée
par un plan oblique a 45°,

d > 3m

| A Bande de 15m

rong asdifeands

Bande e 15m

3. En secleur UD, les constructions devront s'implanter en retralt par rapport aux limites
separatives.

La distance compbée horizentalement de toul point de ce batiment au point de fimite parcellaire qui en est
le plus rapproche doit &tre égale ou supéneure & la molfie de la différence daltitude entre ces deuy
poinls, SAnNs pouvair @lre inlérieure a trois mélres.
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4. Pour tous les secieurs.
Une implaniation diférente pourra ére adlorisés ou impesée {ente 0 el 3 metres) pour des raisons
d ordre technicue, architactural ou urbanlsfique, nolammeant pour ;
- lNimplanistion de consiractions en miloyenneis,

lextension limitée de conslruclion exislants,
«  lacrdation d'une vaie dacoks pour une parcedle silide en amiére de kB cons miction,

la construction d'immeubles groupis,

le ¢as de construction nouvels avoisinant une construction ancienne de qualite,

le maintien du gabarit dune venelie dont |a largeur est infénieure & 3,5 meétres,

das raisons lopographiques ou de configuration de parcadles ou en raison ce lmplantation ce
CONSUCHonS voisines,

la construclion & Mangle de deux vaies ou pour des voles courbes,

la préservation d'éldments de végitation ou o élémeanis repérés au fitne de Marticie L123-1-7,

les ouvrages technigues {transformateurs, supports de fransport d'énergie ou de Blécommunicalions,
chateaux d'eau, dcoslations, abn de fransporl collectil, -..) nécassaiges au loenclicnnemenl des réseaux
existants d'ulilité publigue,

cerlains ouvrages de caraclére exceptionnel, el que les églises, les monuments, les équipements
techniques (silos, écliennas), dans la mesure ou 15 ne sonl pas inerdits dans ks arlicles 1 des diflarents
réglements de zones, Leur adilication doil élre appréciee en fonclion de leur apporl 4 la vie sociale el de
leur insertion dans emvironnament

Article U.B : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Lina distance o au moins 4 melnes peul ére imposde entre 2 batimants non contigus

Article U.9 : emprise au sol des constructions

L amprise au ol maximale de Mensemble dos constrecbons sur ung méme unité lonciére sera de |

Secteur Emprise au sol
maxirmuim

LA nan réghamanla

LiAg E T

uB 505

uc A0%

uo 2y s

Article .10 ; hauteur maximale des constructions

La hawew masdmale des construchons ne peul excéder
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Secleur Hauteur & I'égout® Hauteur au faite en cas
de toiture en pente

LI im 12m

Lifa &m 11m

LAk Gm im

LiAe 5m dm

L5} G m 11m

UBa 5m gm

LBk im Bm

LM Gm 10m
UCa 5m &m

D B m [Gm

LiDa om &m

"o @ Facrobére er oas oe folure - Ierrasse

Au-deld de la bande de 15 mélres, les constrecions implantées en limite parcallaire devront s'inscrire &
I'intérieur d'un gebarit défini par un plan verlical de 3.5 mélres de havleur maximale. Ge plan verlical esl
prolongé par un plan obligue a 45°.

Pour une meilkeurs inlégration de la construclion dans son envirannamean! B&L, une hauleur supareure
o inlérigure & celles fivéas ci-dessus pal éira aulorisds ou imposée en wie dharmoniser les hauteurs &
I'égout ou au faite avec celles des consiructions voisines,

Powr bes constructions et cuvrages de services publics e dintesdt colfectif (ex : salle polywvalanis,
aquipements sporifs), i n'ast pas fixé de régle de hauteur.

Dépendances :

Les dépendances ne deyronl pas dépasser ung hauleur maximale de :

hauteur maximale a hauteur maximale

I'egout des toitures* au faitage
am &m

‘ou & Macrotére en cas de folie-lerrasse

La régle ne s'applque pas aux aniennes, paratonnerres, cheminées. aux disposilils de venlilalion el aux
construchions de caractére exceplionnel tel que église, chateaux deaw, silos, relais herlzien, pyléna...

Les recansiructions, rénavalions el exlensions de balimenls préexisianis devronl respecter bes hauteurs
el volumes des anciens édifices.

Pour les o éléments du patrimolne archilectural ou végétal 8 protéger « reperés au plan « des
éléments a préserver au titre de la loi paysage » :

Lea comstrucfions nouveles conliguds ou intégrées & un « alémenl du patrimoine architectural &
proléger » doiveni par leur hauteur el leur volumétria &lra en harmonie avac cal » élément du patrimaing
archilectural & proféger «,
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Tousz ks ravaux eflectués s un « element du pailrimoine architeciural a proleger « daiven| respecler e
gabarit de cet élément La hauleur & I'égout des loitures et la hauteur au failage d'un « akmenl du
patimaoine archileciural & protéger = ne peuvent étre modifiés,

Méanmoing, dans le cas d'un bafimen! fesant lobjet d'un projet global de réhabilifalion, des modifications
peuvent élre acceptées si elles sont nécassaires 4 son foncfionnement, dans des condilions de conforl at
de sécurld répondanl aux normes aclueles, ne remellant pas en cause sa cobérence el sa qualilé
archileciurale, el confribuant & la préservation de son caraclére patrimonial

Article U.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des eléments de paysage et du patrimoine naturel et

urbain

1. Eléments du palrimoine paysags
Sonl soumis & déclaration préalable tous travaux ayanl pour ellel de délruke un dément paysager
naturel idenillé sur le documeni graphigue en applcation du 7 de larticle L1231,

Sonl soumis a permis de déamolir 1ous Iravaux ayani pour ellel de délruire un élémanl paysager ball
idanbfie sur b documeant graphique en application do 7 da l'arficls L.123-1.

Tous les élérmeants sifués dans les secleurs da proteclion archileclurale el paysagére du bourg, de Por
Blanc el Buguelés doivenl &re conservés el enirelenus sans pouveir &tre défruila. A fitre dérogaloira el
pour des raisons jusifiées la desruction tolale ou parfielle demewe possible scus reserve de Foblention
préalable d'une audorsation de démolir el du respect de ses évenluelles prescriplions.

Exemple ; les conslruclions, les murs de moellons, murels, haies, alémanis végetaux isoles inléressanls
o talus bocagers. .. )

La démoktion dvenfuelle de hales, dlémenis vagélaux sclés ou talue bocagers devra faire 'objet de
mesues compensaloires. s seronl recrégés dans des conditions similaFes (hauteur de talus, longueur,
lype d'espécas végélales,...) sur un parimétre procha da |3 zone concernda cu replaces en retrail dans le
cas d'elargissament de vairia.

Les cheming dintérdt palimonid ne pourront faire Fobjet d'aucune modification d'assistlte [pas
o élargissement), d'aspect (ni BtumE, ni cimenté), etc. & les talus qui les bordent seronl imperatvemen
mainients,

2. Généralités

- Le permis de construire peul &re refuse ou méire accorde que sous réserve de l'obsarvalion de
prescriplions spéciales &l les construclions, par leur situalion, keur archilectura, teurs dimensions ow
Faspect gxléneur des bdtiments ou cuvrages & ddilier ow a modiier, sont de nalure & parter alleinie au
carackirg ou a Nntérdl des lieux avoisinanis, aux siles, aux paysages nalurels ou urbaing ainsi qu'a fa
conservation des perspeclives monumeniales,

~ Limplaniation sl le Yyolume ganéral des conslrucons ou ouvrages a modiier devront éire allés en
relation avec le site dans lequel ifs g'inscrivent, gu'il soit naturel cu urbain,
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- Les couleurs des matérigux de parements {(pierre, encuil, bardage) el des penfures exlerieuras
devront sharmoniser enira elles el ne pas porler atteinte au caractére ou & lintérat des heux
avoisinants,

~ Les cenatiuctkons d'hakitat individosl ef de ses annexes falsant réfdrence au passé devront 18 nir
compte des constantes de Thabial radilionnel beal. Toute architeclure dinspirafion régionalisie non
Iooale ast inlerdiia.

— Las architectures dexpression contemperaine ne sonk pas soumises a la régle énancée a alinéa
iprécédent. On entend par achitecture « d'expression contemporaing » toute architeciure qui na fait pas
référemce a larchiteclure = fraditionnelle s reférencée ci-dessus el a loule aulre archileclure
raditionnelle daulres régions de France ou dailleurs dans le monde,

- Tout mowvemen! de lerre lendant & créer des bultes arlificielles en assise des consiniclions est
imterdil, Les consiructions devront s'intégrer & la topographie du site, notammenl en cas de penta. Les
rez-de-chausses ne devont pas éire surélevas de plus de 0,50 méire du lerrain naturel, excepte dans
les cas de consiructions sur pilols, sur les lerraing de lorles penles.

- Lesa constructions de dépendances, telies que clapiers, poulailiers, abris, ramisas, elc,... realisées
aves des moyens de forlung sont inlerdiles.

3, Cldtures
Les matdriausx utilisds dolwant &ee an harmonde avec environnement naturel ou urban, l'uillisation des
matériaux devra tenir comple de ceux des facades.

3.1. Les cldtures sur voies seront etablies selon les fagons suivantes :

Cecleurs Matériaus ot haulours aulorisds

LA - Murets enduits ou de moellons {hauteur maxi : 1 m), pouvanl ére accamgpagnés
d'une haie d'arbustes ou surmonbd d'un dispositif & daire-voie (hauleur maxi ; 1,60 m) el
devant ghamoniser aves le caract®re des leux avaisinants.

- Les murs qui assurent une llaison avec l'environnement bal | leur hauteur poura
alre pories d 2 m au-dessus du niveau de |a nue.

UB . Murels enduils ou de moellons (Rauteur maxi ; 1 m), pOUVART &Ire ACCOMpAgNes
dune hale d'arbusies cu surmentg dun dizpositif & claire-vole (hauleur maxi @ 1,60 m) el
devant s'hamoniser avec le caraciére des lieux avoisinants,

- Végélaux d'essences locales en mélange, pouvan) élre protegés par un grillage
dizcrat, le loul duna hauleur maximale de 1,60 métras {les arbusies saront planiés 4 au
moina 50 cm de la imite parcellaire).

UG- U - Muraiz de moellens ou de peres seches [hauteur maxi - 1 m), pouvani ale
sccompagnés d'une haie darbusles (haulaur maxi @ 1,60 m) et devant s'harmonisar avec
le caractkére des ieux avosinanls.

. Les talulages planbés ou les ecrans végelaux comstiues de |a vegelalion
préexstante atfow desphoes locales (hauteur maxl @ 1,600m).

3.2, Cléwres sur limites séparatives
Les cidiures seront dune hauteur maximale de 1,80 m el seronl conglitugées de préférence par ;
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des haws constifuées de vagélaux d'essences locales, pouvant &ire protégess par un grillags. dune
hauwleuwr maximake de 1,80 m,
der falus planiés, sans limite de hauleur,

3.3, Feront Mobjel dinterdiclion pour les cléiures ;
les murs en briques & agglomdrd ciment non enduits,
les malériaux de fortune {Kle ondulée, amianle ciment, aks. ..}

Article U.12 : obligations imposeées aux constructeurs en matiere de
realisation d'aires de stationnement

Les aes do slationmement des vahicules aulomaobdes dowenl correspondre aux besoins des
constructions ou instaliations a edifier ou @ modilier ef a leur fréquentation. Les aires de slalionnement
doivent alre réalisées en dehors des voies publigues swr |e terrain de 'opération ou g proxmila. Elles ne
devronf pas apporter de géne & la circulation générale,

Leur nombre et surface sont définls conformément au titre VI,

En cas d'impossibilité echnigue, urbanistigue ou architeciurale daménager sur la terrain de 'opération le
nambre d'emplacements nécessaires au statiornemeant, ke patitionnare dawvra |

50 85 rdaliser sur 16Ul aulre lerrain dans son environnemen [mmédal,

sofl justifier o une concession de longue durde dans un pare de stalionnement public ou de Facguisition
de places dans un parc privé

A dedaul, i| sera lail applicalion des disposiions des ardicles B 33217 a8 R 332-23 du code de
lorbanisma.

Article U.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

reéalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les espaces boisés clagsés figurant au plan sonl soumis aux dispositions des arlicles L. 130-1 el suivanis
du code de [urbanisme,

Le parmis de construire paul élre subordonng au maintien ou & la créabon despaces verls correspondanl
a l'importance de I'mmeuble a conslruire. En cas de conslruchon de logemenls & usage dhabitation,
Fautorile qui délivre le permis de conslriire peul exger B réalisalion par le consiucleur, au prodil
notamment des enfants el des adolescents, d'une aire de jeus el de loses slude b prodimitd de ces
logements et comespondanl & keur impordance .

Les surlaces libras de wube construclion ainsi que les aires de sialionnemenl saronl amenagées &
aritrelanues de lacon & garaniir le bon aspecl des e,

Les installations indispensables susceplibles de nuire & laspec| des Baux lelles que réservairs; clames,
remises, elc, davronl fare I'objel d'une intégralion paysagére.
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Le mmplacement des elements naturals évanlusllemenl détruils par des plantalions an nombea al gualile
équivabenie pourra Glre exigde. |l en sera da mama des lalus plantés exstanis.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article U.14 : coefficient d"occupation des sols (C0S5)

Mon réglemants.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

La zone UE esi deslinée & recevoir les équipemenis publics,
Elle comprend un sectew UEL ! secleur d dquipements collectfs, publics cu privds, de sporl el de loisirs
et dheébergement de loisks.

Rappels

La démodilion de foul ou parlie d'un baliment, & guelgue usage qul soif affectd eslen préalable soumise
8 parmis de chmalie dans les secteurs visés 4 Narlicle R4 21 -28 du code de Turbanisma, notammant dans
les zones concernées par bes siles el monuments hisloriques el pour les dlédments de paysage recensas
commea elant a préserver (arlicle L123-1-7 du code de I'orbanisme].

Las coupes al abaliages d'arbres sonl soumis 8 aulorizalion dans les espaces bhises classas figurant

comma bels aux documenls graphiques du présent PLU (saul dans les cas de dispense de cetle
darnande d'aulorisabion fixés par 'articla L. 130-1 du code de 'urbanisme).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE.1 : occupations et utilisations du sol interdites

~ Les constructions de loule nalure a I'exceplion de celles admises scus condilions & Parlicle LE.2

- Le staionnement isolé des caravanes pendanl plus de Irois mols par an, conséculif ou non, visé a
larticle R111-37 du code de Furbanisme exceple

dans les batiments reguliareman| amenages a cel effel ou alleclé au garage collectif de caravanes,

dans les pdlimenls, remizes ¢ sur les larains oo el Implantéa la construclion constituanl la résidence

ce [ulilisateur,

- L'ouverlure ol 'exdension de carréres.

Les dépdls de plusde 10 véhicules,

En zone UE :
- Lacréalion de terraing aménagés pour k& camping, pour le siafionnement de caravanes ainsl gua les
parcs résidentiels de loisirs el Nmplantation d'habitations Bgéres de loisirs solées ou groupeéaes,
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Article UE.2 : eccupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

Les &quipements publics el dintérét collectif ainsi qgue les constructons af nstadationa qui leur sont
directement i€es, notamment les &guipements lids & Mexplaiiation ot & fa sécurite du reseau roudiar.

Les consiructons 4 usage dhabitation exclusivement destinees aux parscnnes doni la présence
permanente esl nécassaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardennage des activilés
admises dans la zone. Cas conslruclions daevron! &re réaksdas simullandmen ou aprés les construclions
effeclivemen| afleclées aux aclivilds.

Dans la zone UEL :

— La création de farraine aménagés pour le camping, pour le slationnament de caravanes ainsl que les
parcs réskdentieks de loisirs el Pimplantation d'habitations legéres de loisirs isolées ou groupaas,

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UE.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privéees et

d’acces aux voies ouvertes au public

1. Valrle
Les dimensions, formes el caraciérsiques lechnigques des woies publigues ef privees doivent élre
adaptées aux sages ou'elles supperient ou aux opdrations quielles doiveni dessearvir,

Las voies doivent présenter des carackrisliques permellani de salislaire aux exigences de la sdourid
das usagers, de la lulte confra lincendie et de la protection civila.

Elles doivant comporter une chausses de 3,50 m de langeur au minimum, carcssabée en toul 1emps.

Toutefols, celle largeur peul ére réduile sl les conditions lechnigues, wbanisligues el de sécurile la
parmettent {exemples & créanasu de croisemenl, ame d'altenie amdnagée 4 une exbémild de b vole
wisible da 'aulre.. ).

Les voies se lerminanl en impasse dovent élre aménagées de manlére 4 permetire aux véhicules de
laire demi-lour.

2. Acces

Le nombre des accés sur les voies publigues peul éfra limité dans l'intérét de la séouribé. En parliculiar
lorscue le lerrain est desservi par plusisurs voies, les construclions peuvent n’éire autorisees gque sous
réserye gue Faccés soll Sabll sur k& vole ol la géne pour la circulation est la molndee,

Sedon ces mémes dispositions, Tautorisalion d'urbanisme peut &re subordonnée & la réalisaton
d'aménagements particullers des accés, appréciés notamment au vu de leurs posifions, da leurs
configurations, de la nature al de lnlansité de la crculation et de la sécuritd des usagers de la voke sur
lagquedle sont projelés les acces.
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Les acces sur les routes depademaniales doivenl élre réaksas de lacon 4 ne pas oréer de géne pour la
dgroulation el & ne pas porler alleinte & la sdcurild des usagers des voles pubSques ou pour celle das
parsannes uiilisant ces acces.

O manigre generale, aucun sccés ne pourra alre crés sur route départementals, dés lors qu'il existe une
aulre possibilité de desserie.

Les accés doivent respecier les ecoulaments des eaux de la voie publique, notamment 51 y a un fossé le
long de celie voie cu 5 celle-ci est en remblal. En cas de modification des condiions d ecoulement das
eaux de la vale, par exemple en cas de réalisation d'un busage sur fossé, 'avis du gestionnaire de la voie
devra impeérativerman| élre sollicité.

Article UE.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de réalisation d’'un
assainissement individuel

1. Adduciion en eau pofable

Toule construction ou inslallaton nouvells qui requier] une alimenlation en eau doll élre dessarvie par
une concuile da disirbwion de caraclkdristigues sullizanles ¢l raccordée au réseau collectil d'adducton
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales
Toules les opdralions durbansme el lous les aménagements devionl se conlonmer aux disposifions
daclinees par le zonage d'assainissamenl pluwval.

Les gaux plviales ne doivend, en aycun cag, élre déversées dans le réseau d'esux ussas.

En I'sbsence de réseau ou an cas dinsuffisanca, la délivrance de 'autorisaticn de conslrdire ou du
permia d'ameénager paut éire subordonnée A des aménagemenis rendus nécasspres pour Assurer |a
libre dcoulemenl des eaux pluviales ou pour limiter fes débits. Cews-ci sonl & [a charge exciusive du
proprigtaine du terain,

Saul raison lechnigue confraire el aulorisalion axpresse de ['aulorité compélenle, les saux de plue ne
devranl pas russaler sur ke domaing public.

Sl le propridlaire du réseay ou de lexuloire ol se rejelient les eaux puviales du profel est la commune,
I'autorizalion sccordée au litre du cods de 'wibanisme vaudra autorisabon de rejel. ElL & ce lilre, bouls
dizposilian concamani e rajel, la régulalion et le débil de fuille, powra &ire inkégrée A Faréla autarisam
I smeénagemen! ou la consbuclion.

Afin de respecter les disposifions du schéma directeur d'assainissement pluvial & du zanage
d'smeainissemeant pluvial, les constructions &) les occupations du sol dewvronl respacier les valewrs

maximales suivanies pour le coelficient d'impermeabilisation :

Pour la zone UE |2 cosfident maximal dimperméabilization auicnseé sur la parcelle est de 20%, ce gui
e radulf par I'obligation de respecter un coefficient d'espaces perméables de S0%.
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- Pour la zone UEL le coefficient maximal d'imperméabilisalion aulorisa sur la parcelle esl da 603, oo
gui 2@ Iraduit par l'obligation de respecter un ceefficdent despacas parméshies da 40%.

Le dapassement du coeliicient d'espaces permeables pourra neanmeins élre avlonss, dans des cas trés
exceptionnels e sous ceraines condilions prévues dans ke zonage d'assainissement pluvial [decision
moiivés du consel mumcipal al mise en plce Jd'un sysléme ad hoc permellant de compenser
Fimperméabilisation créée).

1. Eaux usaes
Les saux usses doivent &re évacudes par le réseau d'assainissement colbaclil ="l axiste.

En lattante de la desserls par b réseau colleclt @ dans les 2ones ol le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront &lra aulorsées les constructions que dans ta mesure o) g5 eaux usées gui en son issues
pourront étre dpurées el &imindes par un disposii] Jassainissement Individuel conforme et congu en
fonction des caractérstiques du terrain. Ce disposifil fera Pobjel dun contrSle par e sefvice public
d'assainissement non collectif (SPANC),

Les immeubles ou nstallations deslinées & un aubre usage que habilat, autorsds ou non dans la Zone,
doivenl &tre dolés d'un dsposiii de tratemenl des elluents aulres gue domestiques, adaplé a
I'mportance el & la nalure de aclivitd el assurani une proteciion satisfaisante du milieu naturel au regard
da la réglemantation én viguer,

4, Raccordements auy reseanx

Sonl interd®s lous travaux de branchemen! & un réseau deau polable, d'dleciriclé basse tension,
d'évacualion des eaux usées ou pluviales, non deslinégs A dessardr une construction ou installaton
réquliérament autorisée dans le cadra dun permis de canstruire et/ ou dune déolaralion de iravau.

Les nouveaux raccordemanis seronl réalisés en souterrain lorsque cela est technigueman! possible, et
sous réserve d'obleation préalable d'une autorisation d'urbanisme.

Article UE.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Han réglemenid,

Article UE.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Les constructions dosvenl Mre édifides avec un minimum de 5 méires par rappori a l'alignement des
voles ou emprises publques existantes.

Un recul entre 0 et 5§ métres pourra éire autorise ou impose pour :

— an limite de voies ou dans le prolongement des consfnuclions exstantes, pour des metifs d'ordre
architectural ou d'unité d'aspact,

- les conalruclions exisianies implaniées entre 0 &1 § métres,

— s lerrains silués & langle de deux voies ou pow des [erains en courbe,
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- la préservation d'@éments de végétation ou d'ééments reperés au lire de larticle L123-1-7,

- les opérations daménagemenl d ensemble avec un projel archilectural le justiiant

- les puvrages techniques [fransformateurs, supports de ransport d'énergia ou de l&écommunicalions,
chateaux o eay, écoslaions. abri de transport collectf, ) nécessaires au fonctionnement des résaauy
existants d'utilitd publique ;

- cerlains ouvrages de caraclémre exceptionnel, 12l gue les églises, les monumenis, kes eguipemenls
lechniques [sibos, Soiennsa), dana |8 mesure ol ils ne =onl pas interdils dans les arlicles 1 des
différenls réglements de zones. Leur édfication doit éfre appréciée en fonction de leur appor & la vie
sociake et de leur nzedion dans 'environnemeanl

Lirnplantation das construclions pourra &tre autorisés & la Bmile demprise das chamins phélons, ou avec
un racul minimom de 3 melres,

En cas de lerrain profond permeiiant Mmplantation en arriére dune deuzigme cansiruction ou rangés de
consinclions, ces régles ne concement que la premidre construclion ou rangée de conslruclions.

Article UE.T : implantation des constructions par rapport aux limites
s@éparatives

Lz diglance complée horzonlalemenl de loul point du batimani 4 1z limite separalive qui gn esl le plus
rapproché doit &ire au moins da 5 mélres, 4 moins que |2 baliment ne jouxte la Emite séparative. Dans ce
cas, dos mesures sullisanies al adapiées devronl Eire prises pour éviter |8 propagation des incendes
(disposilil coupe-leu],

Caependant i le terrain d'implantaiion de la conslruction jouxte des zanes & usage poncpal dhabilalan,
la dislance de 5 méires par rapport & la limite de ces zones devia impéralivement &ne respeclde,

Line implantation enfre 0 el 5 mélres pourra &lre aulorisae pour :

= les ouvrages techniques (transformateurs, supports de ransport d'énerge ou die Elécomanunicatons,
chaleaux deau, dcoslaions, abri de transport collectif, ... ) nécessaires au fonctionnement des réseauy
enistants d'ulilite publicue |

- cerlaing ouvrages de caractére exeeplionnel, el que les églises, les monumeants, les souipaments
lechniques (sdos, &obennes), dans la mesure o0 ils ne sonl pas interdils dans les arickes 1 des
difiérents réglements de zones. Leur édificalion dofl &lre appracéa an fanclion de leur apport & la vie
sociale et de leur insedion dans 'environnemenl

Article UE.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme proprieté ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique
Les batinenls non contigus doivenl &re implanlés de fagon que les baies éclairani les piéces dhabilation
ne saienl masquees par aucuneg parlie dimmeybie qui, & Tappui de ces baies, pris théoriquement 4 1 m
au-dessis du planchar, serail vue sous un angle de plus de 45* au-dessus du plan hordzontal,

Line distance d'au maing 4 miires sera imposéa enlre deux batimenls non canligus.
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Article UE.9 : emprise au sal des constructions

Bon réglemente.

Article UE.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur lolale des construclions, meswese 3 partii du sod nalurel jusqu'as sommeat du balimen
{ouvrages technigues, cheminges el autres superstruciures mineuras et disconlinues axclis) ne pedl
excéder 12 mélres,

Il n'esl pas fixé o2 hauleur maximale pour les ouvrages techniques ek gue poleaux, pylines, aniennes,
candélabres el postes de lransformation EDF.

Article UE.11 : aspect extéricur des constructions et aménagements de laurs
abords - protection des éléements de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1, Eléments du patrimoine paysage

Aul titre de la |oi Paysage, 5ot soumis & déclaralion préalable tous ravaux ayant pour ellel de delruire un
glament du payzage denbifie sur le document graphique en application du 7° de Farficle L123-1, Pour
lensemble de la zone, les hales, démenls végalaux isoks Intéressants ou 1alus bocagers exislans
infamment en limile séparalive ou en bordure de voie) répertorids sur ke document graphigue
'Patrimoine paysager’ seront conservés el enlretens.

2. Généralllés
La ceéation archilecturale, la qualitd des conslructions, lewr inserion harmonieuse dans e mibeu

envirannant, la respect des paysages nalurels ou urbains ainsi gue celui du patimaoine sonl dintérst
public.

Le espact da cel intémdl reléve de la compalence, de fa volonlé el de ta responsabilié du conceptaur, du
maitre d'ouvrage ef de laulorle habililée 4 délivrer les aslensations d'oocupalion el dutilisation du sol,

Ce sougi dintégraticn sera prie en comple au niveau :

de Fmplantation e du volume geneéral des consiruclions ou ouvrages,
du iype douveriures &1 de lsur posiiormement,

du choix des makriaux apparents el de leurs couleurs,

du lype da clblires.

i dewra ire pariculi@rement eludie powr les ouvrages dont la haueur maximale n'esl pas reglemeanies
au flitre de l'aricle UE.10.
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Article UE.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

Les aires de siallonnement des wéhicules aulomobiles dowenl corespondra adx Desoins des
construclions ou installations 4 édifier ou & modifier e & leur fréquentation. Les akos de slationnement
doivent &ire réalisées en dehors des voies publigues sur e terrain de lopération ouw h proximité, Elles ne
devront pas apporter de géne & la circulation générale;

Leur nombre el surface sont délinls conformément au titre Y,

En eaa dimpoesaibilite techmnique, urbanistigue ou architeciurale Caménager sur le terrain de 'opéraban ba
rimibire d'emplacements nécessares au slalionnement, le pétilicnnaire devra :

soil les réaliser sur loul autre larrain dans son envircnnemsnt immedial,

solt Justifier dune concessian de longee durée dans un parc de stationnement public ou de 'acquisition
de places dans un pare privé

A dalaul, § sera lail application des disposilions des arlicles R332-17 a R332-23 du coda da I'urbanisme.,

Article UE.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La totalité des espaces non badlis davra &lre amenagée al entretenue de fagon & garanlic i bon aspect
des lieum,

En loul &lal de cawse, 105 minimum de la surface parcellaire devra élre [railé en espace verl de plaing
tesre.

La conservalion des plantalions existantes ou le remplacemeant par des plantalions en nambre ou quaile
gquivalente pourra éire exigé. Il en va de méme des taklus planies.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UE.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Mon réglementa,
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UP

La zone UP esl destinga & recavoir boules les instalations ¢l éguipements publics ou prives, de péche ou
de plalsance, &= & Facilvilé du porl,

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UP.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Sont nterdites les constructions el dguipemants de toute nature a Mexceplion de ceux précisés a Farlide
LIP.2 y comprig leg affouillemanis el exhaussemants non N8s & une cocupation du sol autorisee.

Article UP.2 : occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

Sonl autorisés, sous réserve de respaclar les procédures spécifigues & lnstructicn de ces projels et de
respecter lea prépcoupations denvironnamaent (aludes dimpacl. dude dincidence sur le site Natura
2000,...) :

les ouvrages porualres, constructions, éguipements el installafions de loute nalure liés aux achivilés
poriuaires (pdche, plalsance, exploitation des ressources de la mer, elc...),

les cuvrages de défense contre |la mer, ouvragas liégs a la sécurild maritime, ouvrages dACCES au rivage,
cales, mariima, ouvrages d'accés au rivage, prises o gau, emissalres en mer, réseaus divers,

les conskruclions ou ulilisalions du ol consliluant équipemen publc ainsi que les instalalions d'usaga
collzctif, dont |a locaksalion est justiliée par des considérations technigues,
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UP.3 : Conditions de desserte des terrains par les voles publiques ou
privées et d'accés aux voles ouvertes au public

1. Voirie
Les dimensions, fonmes @l caraciédsliques lechmques des voles publiguas el privéas doivent Glre
elaptdes aux usages qu'efes supportant ou aux opdrations gu'elles dovent dessarir,

Les voles doivenl présanter des caraclénsigues parmellant de salislaire aux exigancas de la séourilé
ces usagers, de la itte contre [ncendie et de la protechion cvile.

Les voies se lerminanl en impasse doivent &lre aménagées de manidre 4 permeltre aux véhicules de
laire dermi-iour.

2. Accis

Le nombre des accds sur les voies publiques peul &tre limiteé dans I'miérél de la sécurilé, En parBoulier
lorsgue le terrain est dessend par plusiewrs voies, las constructons peuvent n'ére autorisees que sous
résenie gue |'acces soit labl sur [a voie ol Ia géne pour [a circuiation est la mondre,

Salon ces mémes disposiions, avlonsation durbanisme peul 8re subordonnés 4 |la réalisation
o amenagements parficuliers oes @ocos, apprécids notamment au v de leurs positions, o leurs
configuralions, de la nature e de Fintensité de la circulation of de la séourité des usagers de la voie sur
laquede sont projelés les accés,

Article UP.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1. Adduction en eau potable

Toule construclion ou inslallalion novvelle susceplible de requénn une alimenalion en eau polable dil
éltre desservia par un réseau de distribution d'eau peltable conforme aux dispesitions du réglement
sanilaire déparslemenial,

2. Azsalnissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales (lcllures el aires Imperméabilizées) seronl évacides sur le terraln dassize de la
construction par un dispositil adaplé y compris lorsque e réseau colectif existe. Le trop plein pourra &lre
dvenluelemant &lre pris en charge par e réseau public d'évacualion,

3. Assalnissement des eaux usées
Touls construction ou Inslallation nouvelle dail Bire raccordeée au reseau public d'assainissemant sekan la

réglemenialion sanilaira en viguaur.

Dans les parlies du lemiloire non desservies par un réseau public d'assainissament, les eaux usdes
domestigses ou industrielles doivent &lre collectées, Iraildes ef évacudées par des disposilits
d'assainizsamant autonomes conformes & la réglementation el concusa pour élre racoondés aux créations
au exbansions des réseaux guand celles-ci soni prévues,
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En labasnce de réseaux publics d'assamissemant, limplaniation des construcions davra lenir comple de
la lopographie du terrain de maniére & diriger gravilairemen!, si possible, les eaux useas vers les
dispositifs de radement.

4. Rézseaux divers :
Les exiensions des lignes de léScommunicalions el de disinbulion d'énergie ekectrique ansi que les
raccordements parliculiers davront élre privilégiés en raccordement soulerrain,

Article UP.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Man réglementé

Article UP.6 : implantation des constructions par rapport aux voiries et
emprises publigues

Les constructions poumrant simplanter a I'alignement ou an recul,

Article UP.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le bdtiment & construire ne jouxte 1a limite parcellaire, ka distance comptée horizontalemant
de loul point de ce bitiment au poinl de la limite parcellaire qui en est le plus rapprocheé doil &re au
moins égale & rois maires.

Lorsgqua par son gabarl ou son implaniation, un immeubie bal exislant n'esl pas conforme Aux
prescriplions de l'alinéa ci-dessus, & parmis de conslruice ne paut dlre accondd que pour des Iravau qui
ont pour objel d'améliorer la conlormite de limplantation ou du gabanl de cal immeubls avec ces
prescriplions, ou pour des travaux qui soml sans elled sur Mimplaniation ou le gabari de Nmmeubie.

Line implantation entre 0 et 3 méires poura éire aulorisgés pour :

e ouvrages technigques (lransformateurs, supports de transport danergle ou de t@lécommunications,
chiteay d'eaw, écoslalions, abr de transport cdlestif, ,..) nécessaires au fonclionnement des réasgaux
exstants d'ublite publicue

cerfains ouvrages de caracléie exceplionnel, el gue les églises, les monuments, les equipemanis
techniques {silos, éoliennes), dans la masure ol ils ne sanl pas mierdds dans les arlicles 1 des dilfénents
réglements de zones, Leur édification doil étre aporéciéa en lenclion da leur appor & la vie sociale e de
leur insarfion dans Pemvironnement.
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Article UP.8 : implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme proprieté

Mon régiementé.

Article UP.9 : emprise au sol des constructions

Mon régiemenié.

Article UP.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur fotabe des construclions, mesurée A parir du 5ol natwel jusguiau sommel du bdlment
(ouvrages techniques, cheminges el auires superstruciures mineures ef disconiinues exclus) ne peut
excédar 8 méires.

I 'esl pas fixd de hauleur maximabe pour les ouvrages lechnigues lels que poleaws, pylbnes, antennes,
candélabres ol posies de ransformalion EDF.

Article UP.11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs

abords - protection des élements de paysage -

1. Eléments du patrimoine paysage
Au lilre de la loi Paysage, sonl spumis 3 déclaration préalable lous travaux ayant pour effel de détruire un
elémant du paysage ideniifié sur le document graphigue an application du 7° de Fanicle L.123-1.

2. Généralités

La ecréafion architecturale, la quallé des constructions, leur inserlion harmonieuse dans e milied
environnani, le respecl des paysages nalurels ou whbans ainsl gque celul du patrimoing sont d'inlérél
public.

Le respec] da cel intérél releve de la compalence, de la volonlé el de la responsatililé du conceplaur, du
mafre douvrage el de Fauionld habilitke i débvrer ez avlorisalions d'occupation et d'ulilisalion du sal,

Ce souci dinftégralion sera pris en comple au nivean |

de Mmplaniaton et du wolume geéneral des construclions au owvrages,
du lype dowverlures al da leur positicnnanant,

du choix des malériau: apparents el e [eurs coudeurs,

du 1ype d= clahures,

Il davra alre pafculiarement etudié pour lea ouvrages donl |2 hauteur mazimale n'est pas réglemenias
aw litre de l'article UP, 14,
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Article UP.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de
realisation d'aires de stationnement

Le stationnemeni des véhicules correspondant aux besoins des constuclions el inslallations dait &lre
assuré en dehors des voies cuvenes a la circulation publioue.

Article UP.13 : obligations en matiére d'espaces libres, d'aires de jeux &t de
loisirs et de plantations

Las aspaces non balis deveanl alre amenages el enfratarnus da lagon a garantir la ban aspecl des lieus,

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UP.14 : coefficient d'occupation des sols

Man réglementé
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE USDU

Caractére du secteur USdu

Le secteur USdu regroupe des secleurs deéja urbanisés aulre gue les Agglomerations el Yillages au litre
de la loi dite « Litioral « el ideniifiés par le 2COT du Tregor.

Il carrespond & des espaces d&a urbanisss pouvant comprendre du bali Faditionnel aulour duguel s'est
développe un fissu pavillonnaire. | 5" agit de sectawrs 3 vocakon princ pale d'habdtat

Il s'agit du secteur sulvant |

+  Crec’h Goulard.

Larticle L. 121-8 du code de Furbanisme aulorize les construclions el les instalkations (A des Bns
excluswvas damélicration de l'olire de legement ou dhébergement el dimplanialion de services pubbics)
dans les secteurs déja urbanisas [ SDU} aulres que les aggloméralions et villages, en dehors de la banda
liiorale de cent métres o des espaces proches du rivage, uniguement « forsque ces construcions et
instatiations n'onl pas pour effel délendre le « périmetre bati existant » ni de modifer de maniare
significative las caracfensiques de ce bali »,

La nolion de caractéristigue du Bil s'apprécie & échells de Fensemble du S0OU el nan A Péchelle de
chague balimeni,

Larticle L. 121-6 ou code de furbanisme prévall également gue : « Laworsalion o' whamsme sl
SOLTSE DOUF Vs & B commussion dépantemeniale de la nalure, des papsages of des sles. Elle esi
refuséa lorsgue ces conslruchions ef fslallalions sonl de naluvre 4 porder alfeie & Vervironmemen! ou

AUX PAYSAJES, »

Au sein de chague zone USdu, deux perimetres apparaissent sur le réglemen| graphique -
Le périméire corespondanl au « périmatre bali existanl » qui a pour principale fonclon de
oalimiler e parimelre au sem duquel les construclions nouvelles sonl aulorisaes ;
o Le périméle comespondant a Mespace entre 'extérieur du périmétre bati existant et la limile
de la zone USdu ol seules sonl admises les exlensions des consiruclions existanies,
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article USDH) 1 - Occupation ou dutilisation du sol interdites

Sonl Inlerdiles foutes kes consinictions e ulilisations du 5ol en dehars de callas admises sous conditlon &
l'arthcia USdu.2.

Article USDU 2 - Occupations et utilisations du sol soumlises & des
conditions particuliéres

S0US RESERVE :

- de ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati existant,

= des prescriptions relatives aux zanes humides el aux éléments de patrimolne ou de paysage,
Identiflés en application de "articlke L.151-23 du Code de l'orbanisme

- du respect des dispositions des articles 3 & 15 cl-aprés |

Sont seules admises -
A Vnddrieur du « périméire bali existant »

les construcions & instakations nouvelles da la destinalion « habitation =,
la réhabilitation et 'extension des conslructions exstanles de la destinalion « habilation =,
le changement de destination des construciions existantes vers la destinafion « habltation = ;

les annexes accolées ou non et leur extension, sous réserve de 2 annexes demprise au scl
clmyulée maximum da 50 m? el d'une piscing demprse de 50 m? d'emprisa maximum {&Ements
lechnigues réalisés dans le probongement du terrain nalurel, Iype margelle, non compris] par
unite fonciére ;

les constiuclions el inslalalions §ées el nécessares aux services publics |

la rehabiiation et lextension des construchions exilantes ees e Necassaires AUx services
publics ;

le changemeni de destinalion des constreclions exstanies vers la destination services publics |

La rehabilitation el lexansion des aulres conslroclions existanies de la  deslinalion
« commerces et activités de services » el « autres activités des secteurs secondaires et
tertlaires », sous résarve de leur compalibiling avec le site el de kewr intégration au paysage ;

Lorsque la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, la reconstruction a
IMidenticque des batiments détruits ou demalis depuis moins de 10 ans, dés lors qu'ils onl été
réquiiérement &diliés, sous réserve de leur compalibilitg avec le site el de leur intégration au
paysage,

A lextbriow du « périmétre Db existant » au seln du secteur USdu :

+ La rehabilifalion et 'extension des constreclions et inslallations existantes de I8 destination
# habitation = sans création de noweau legement

Les annexes accolées aux habilalions existanies et leurs extensions ;
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La rghabilitalion el |"exlenston des constructons el insiglalions existanies de la desination
a services publics » de lype cuwrages lechniques |

- La réhabiliialicn el l'exiension des avires construclions edistanies de la desfinalion “commerces
et activités de services" et "autres activités des secteurs secondalres el tertlaires®, sous
résarve de laur compalibilile avec le sile et de laur iMegralion au paysaga ;

Lorsque |a construclon inibale n'esl pas admise dans la présenle Zone, la reconstruction &
'idemtique des batiments détruits ou démolis depuis moing de 10 ans, dés lors qu'ds ont &
requligrement edifiés, sous réserve de leur compatibilite avec le sile el de leur intégralion au
paysage.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article USDU 3 - Acces et voirie

Powr &re conslruclible, un lerain doil avoir accés a une voie pubfigue ou privae, soil
directemenl, soit par lintermédiaire d'un passage ameénageé sur londs voisins ou éveriuedlement
obdenu en applicalion de l'arlicle 682 du Code Civil.

Danz lous les cas, les carackrsliques das accés doivent repondre A Uimporance el a la
deslimalion de I''mmeuble ou de l'ensemble dmmeubles 3 desservir.

Laworisalion d'ulilisation du sol peul &re subordonnee a la raaksalion daménagemenls
parlculkers concernant les acces el lenant comple de 'miensile de la circulalion, de la sacurila
publigue el de ka protection chvle.

Les lermains devronl éire dessenvis par des wies publiques ou privées carrossables el en bon
élat d'entrelien dans des coadilions répondant & Fimporlance el & la destinalion des constructions
qui deivent v &ire ddiliées, nolammenl gn ce gui conceme fes commodités de la circulation, des
accas el des moyens d'approche permediant une lulte eficace contre lincendie.

- Lorsgque les voles se lerminerond en impasse, elles devronl &lre aménagées de lelle sorle que es
vehicules puigsen! ¥ faire demi-lour,

En cas daccds & créar sur une voie déparemantale, Fautorizalion d'urbanisme sera scumise a
Facocomd prealable du consell departemental sur la base du réglemant de la vairie depariementale.

Article USDU 4 - Desserte par les réeseaux

» Eau potable

Toula corslructon ou instaliation nouvelle qui requierd une alimenlalion en eau doil awair une
condulle de distribulion feau polable, da caractérestiques sullisanies el raccondée au réseau collecll
de diglibulicn d'eau sous pression

#» Eaux pluviales

Tedike construction ou installalion nouvele doif prendre en comple, des 5a conceplion, la mse en

meuvie de solulions visant a conserver [a perméabililé des sols, nolamment par le choix de
revidement adaphé.

104197



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

Sauf aulorsation expressa de [ autorité compétente, las eaux de ruissellement provenant des
gurfaces imparméabilisdes (toiluras, voie en enrobé ou baton, lBTASSE NON SjOWEE OU reposant sur
e surface imperméable, elc.) seront garées 4 la parcelie, par infiltration direckemeani sur le ferrain
dassise de la construction et @ minima pour une pluie de 30 mm, scit 0,03 m¥m? impermeéabilisa.

Les surfaces imperméables et Pouvrage assurant FNinfillration devrant &re préecsament dacnlts par le
pétiionnaire. La surverse de cet ouvrage powrra se faire vers le réseau public s'il existe ou vers |e
miliew naturel

Les dispositifs de récupération de Feau de pluie sont forternent recommandas. La surverse des
recuparateurs devra se faire vers Foovrage dinfiltration prévu surla parcelle

Tous les aménagements devron se faire dans le respect du code civil el du droil das proprialares
des fonds inférisurs,
« Eaux usées

Toule astorisation d'urbanisme lide & un irallement des sauy useas sera dalvrée apres avis
lavorable du Service Eau ef Assainkssament de Lannion Trégor Communatié

Dans lous les cas, les aménagements réalisés devronl élre compatibles avec les disposilions des
annexas sanitaires du PLLL

s Rédzopaux divers

Les lignes de diskibullan de gaz. de luides dvers ou d'énergle électrique, d'eclairage public el de
lélécommunications doivent &tre installées en soulerrain chague fois gue les conddions techniques
le permettent el notamment karsque le réseau primaire esl soularrain,

Article USDU 5 - Caractéristiques des terrains

Mon réglementd

Article USDU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voles,
emprises publiques

» Da mankére géndrale, une aulorisalion d'urbanisme pourra &tre refusée 51 le projel ne garantil pas
une insartion harmonieusa dans le paysage el 7 na garanlit pas la securilé des usagers des
yoies ouveries A la circulalion siluées & proximita.

« Les constructions principales de la destination « habitation » » {aulorsées uniguement dans
la "périméle ball exslant™) daveord simplanter 4 Palignement ou en retrail des voies et emprises
publiguas.

Tawlelais, das dispositions pariculiéres pourront &lre admises ou imposées en vue de especler
harmanie avec les implantaions déja prasentes sur le secleur, partcudiérement aux abords des
constructions les plus anciennes,

s Les annexes non accolées de la destination « habitation » (auicrisées uniquemen| dans le =
périmétne Ddt existanl =) devront étre implantées en fond de parcelle (opposé a la voie
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publigue) hormis les abris pour voiture et carport,

En cas dimpassibling technigue antrainanl une mplantation & proximilé d'une voie ou emprise
pubbgue, des dispositions permetlant une inlégration paysagée de la consluclion seront
imposées (matéraux, plantations.. .} en vue de respecler Mharmonie da Beux.

¢ Aucuna régle nest préwue concermant les constructons et installalions de la destination
= services publics o,

Article USDU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions devront s'implanter en retrait par rapport aux limites séaparatives.

La dislance complées hovizontakmen! de loul poinl de ce balimeanl au poinl de limile parcellaira qui en est
le plus rapproche doil &re égale ou supdrieurs & la modlid de la différence dalbitlude enire ces deux
painis, sans pouvoir 8ire inférieure  trois malres,

Une Implantation dilférente pourra étre autorisee ou imposee (entre 0 et 3 metres) pour des
raisons d'ordre technique, architectural ou urbanistigue, notamment pour :
- Pimplaniation da constructions an miloyennald,

Faxtension limités da conslrudion existanta,

la création d'une voie d'acces pour una parcells située en ariére de la constoction,

la eonstruction dimmeaubles groupes,

e cas da constrec bon nouvalle aveisinan! une constnuclion ancenne de qualile,

le maintien du gabarit d'une venealle dont la largeur estinfénsurs & 3.5 métres,

des reisons lopographiques ou de configuration de parcelles ou en rason de Mimplantation de
consiruciions vwisines,

la conslruclion a l'angle de dews voies ou pour des voles courbes,

la préservabion d'&dments de vigélalion ou délemenis repérés au bire de 'arlicla L123-1-7,

les ouvrages techniques (ransformaleurs, supports de ransporl d'énergie ou de talécommunications,
chateaux d'eau, écostations, abrl de franspod collectif, _..) nécessakes au lonclionnemen! des réseaux
existants d utiliteé publicue,

cerlaing owrages de caraclére exceplionnel, lel que les églises, les monumenis, les aquipements
lechnigues [sios, doliennes), dans la meswe ol ils ne sont pas inlerdils dans les arlicles 1 des dillérents
reghements de zomes. Leur edificalion doil 8ira apprécise en fonction de leur appon & la vie sociale el de
lewr Insertion dans fenvirennemant

Article USDU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéeté

kMan réglements

Article USDU 9 - Emprise

L'emprise au sol curmulde des constructons exislanles el nouvellas autorisées dans le sectewr USdu ne
devra pas excédar :

50 de |'unité fonciére lorsque celle-cl est inférleurs ou égale § 300 m®
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150 m® pour les 300 premiers m# d'unité fonciére, puls 30% appliqués au reste de 'unité
foncliére lorsque celle-¢l est_supérieurs 3 300 m?.

En outre, & Fimérewr du « périmétre bl existan «

L'emprise au sol cumulée des annexes aulonisées scus condilicns & Marficle USDU 2 est lirdlée 4 50
m* d'emprise makimum.

L'emprise au sol des piscines autorisées sous conditions & l'arficle USDU 2 est imilée 4 50 m®
d'emprise maximum [&léments lechnigues raalisés dans le prolongement du lerrain naturel, lype
marpelia, non comgris).

Aucune régle n'ast prévue concamant ks canstruclions al inslalations de k& deslination « services
publics =

En outre, i l'extérigur du o pénmétre il exislan] » gu sein du secteur USdu -

Les extensions devrant respecier les dispositions suivanies :

L'empnze au sof supplémentaire aulorisee en extension des habilations exiglanies & deslnalion

# habitation » gsl limitde 4 50 ma.

La swrlace d'emprise au 5ol supplémentaire cumulés pour fes annexes accolées alhabltation esl
limitée & 30 m?.

L'emprise au sol des piscines accolées & habitation existante est fimitée 4 50 m* d'emprise
maximum {éléments lechniques réalisés dans e prolongament du terrain nalurel, typa margalle, non
COmpris),

La surface d'emprise au sol supp¥mentaire pour les consiructions et installalions de la dastinalion
i gervices publics » esl Emitge 8 30% de ["axistant.

Article USDU 10 - Hauteur des constructions

Dans Mensemble du secteur LSdu :

Les construclions el exlension des conslruclions existames de la deslimalion = services publics
autorsaes 4 l'arlicle USDU2 ne devronl pas excéder la hauteur du batiment existant a Bousle alles se
rallachent.

Da piug, & Ninéneur du « pénmeélre ball existan »

Les construclions de la deslinalion « habitation » deviont présenter une hauteur comparable a celle des
constructions existantss, dans 13 limile d'une hautawr R+1+comblas.

La hauteur das annexes sl Bmilde & 4 m au faitage pour les loilures 4 double penle el 4 4 m pour les
toilures rallées en acrotére.

De plua, & Fextérieur du « pénmalra bati exstant » au sein du secteur USdu ¢
La hauteur mazximale des extensions des Gilimenls existanls amorsses 3 Farlicle USDUE ne devra pas
gxcéder la hauteur du batiment existant 4 laguelle elles se raflachent,

La hautsur des anpnexes admises sous condition a l'article USUD 2 el celle de leurs extensions ast
limitée 4 m au faitage pour |28 oilures a double pante o & 4 m pour les toifures traitées en acrofére.

Article USDU 11 - Aspect extérleur des constructions

Il st altendu dun projet de construclon guiil sinlégre dans Nemvironnement existant, cest-2-ckre avoir
des ligns avec celdi-cl, nolammeanl la Véﬂﬁlﬂ"ﬂﬂ- exiatanle ai les conslnuctions volsines qul ¥ &on|

o797



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

implaniees. Tout projet devra weiller & ne pas modifier de maniéne sigrilicative les caraciéristigues du bal
exislanl.

Il devra &lre harmonieux & proporbionng. Un environnemeant urbain peul 8lre caracianse par des
elemenis dépendants du profil de la zone lels que les valumes. les implantalions, k2 rythrme des lacades,
des matériaus, .

La qualité recherchée vise aussi bien fes volumes, y compris la forme da la taiture, que les percements,
les coueurs, la nalre des malénaux apparanis el les détaiks architeciuraux.

Les resiauralions el rdnovalions des baliments anciens (débul ou anbérieurs au XXéme siécle, en
piarres,.. | devrond velller & retrouver laspect deiging o les qualités architecturales onginelles,

Clatures
Les matériaux uifises dolven) &tre en harmonke avec lenviropnement natured ou wiban, Fublisaton des
malériaux devra lenir comple de ceux des fagades,

Les clotures sur voles seront établles selon les facons sulvantes :
hurels de mosdlons ou de plerres sdches [hauteur maxk @ 1 m), pouvant &re accompagnes J'ung
haie d adustes (hauteur max - 1,60 m) et devant s harmoniser avec le caractére des lleuy avoisinanis.

Les falutages planids ou les dorans végétaux constibuds de o vegelalion précastanie otou despooss
Ingales thauteur masxd - 180 m).

Clotures sur limites séparatives :

Les cléures seronl d'une hauteur maximale de 1,80 m el serom constituées de préférence par

des haies consliludes de veégeélaux d'essences locales, pouvant &lre protégées par un grillage, d'une
haulaur maxmale da 1,80 m,

de falus plantss, sans imite de hauleur,

Feront I'objet d'interdiction pour les clétures @
les murs en briques daggloménd ciment nen endulls,
les matériaux de fortune (Ble endulds, amiante cimenl efz. ..}

Article USDU 12 - Stationnement des vehicules

Le slationnemen| des véhicules comespondant aux besoins Indulls par ks construclions ou instalalions
ainsi que par leur fréquentation devra éire assuré en dehors des voies publiques.

Article USDU 13 - Espaces libres - Plantations

Les espaces boisés classas figurant au plan sonl soumis aus disposilions des articies L, 130-1 el sulvanis
du code de lurbanisme.

Les travaux, coupes, abattages, ... sur haies, boisements e arbres Bolés “repérés” ef dassés sur bz plan
de zonage sond soumis & déclaralion préalable.

e permis de consinire peul-étne subordonnd au mainilen ou & la crdation o aspaces varls correspandant
# limportance da mmeuble & consiuire, En cas de construcion de logemanls & usage dhabilakon,
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lauterid qul délivee le permis de consiruire peut exiger la réafisalion par le constructeur, au prodit
nolamment des enfanis et des adolescents, d'une dre de jeux ef de loisirs siduée 3 proximilé de ces
legements el correspondant & leur importanca,

Les surfaces Fbres de loute conslrucfion zins que les aves de stalionnemeanl seronl aménagiées ol
enlretenues de lagon & garantir le bon asped des lieux.

Las mstalialions indispensables suscaplibles de nuine & Faspect des liewx telles que réservoirs, cilernes,
remisas, el, devront fare 'objet dune mtégration paysagéra.

La remplacement des élémeanis nalurele éventuallement datrulls par des planiations an nombre @l qualié
gquivalenie pourra alre exigée. Il en sera de méme des lalus plantds existants.

Article USDU 14 : Perdformances énergetigues et environnementales

Urn coefficient d imperméabilisation maximum du lerfain d'assielie du projel st impesé, 1| ne devra
pas excader

- 50% da 'unité fonclére lorsque celle-cl est inférieure ou égale a 300 m?;

150 m? pour les premiers m® d'unité foncigére puis 30% appligués au reste de 'unité
fonclére lorsque celle-ci est supérleurs a 300 m?,

Le coafficient dimperméabiisafion est défini en pranant en compta 'ensemble des surfaces
imperméabiisées : celles déja existantes of celles crédes par la projet, et nolarmmant les surlaces baties
et toutes ks surfaces ne permetiant pas l'infitrafion naturelle da 'eau pluvidle direcliermeant dans ke sol
lelles que les piscines, lerasses, surfaces ameénagées destinées auy ckculations, stalionnement, bassin
de ralanlion. ..

Article USDU 15 : Infrastructures et réseaux de communications numériques

Mon réglemenis
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UT

La zone UT ezl alfecids 4 des aclvilés el des équipemanis iouristipues avec las capacités d'socusd|
correspondantes (campings, parcs résidentiels de koisirs, .. ), Elle comprand des seclewss

- UT1 : secleur & vocation hateliégre [hotel, pension de lamille, chambres d'héte, restaurant, ...} af
commerciale

- UT2 rgecieur & vocalion de camping el de résidence de IDisirs

Rappels

La damclition de toul ou parlia d'un Batimant, & quelgus usage quil soit affecté est en préalable soumise
a parmis de demolir dans es secleurs visés a Mariicle R421-28 du code de Murbanisme, nolammen] dans
les zones concemées par les sites et monuments historques ef pour les éléments de paysage recensos
comme edant & préserver (aricle L123-1-7 du code de l'irbaniame),

Les coupes el aballages d'arbvas son] soumis 4 auorisation dans les espaces boisds classes fligurant

comme bels aux decumenls graphiques du présent PLU {saul dans ks cas de dispense de cette
demande d'auicrisation fixéa par l'arficla L.130-1 du code de Furbanizme),

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UT.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Sont Interdiles les occupalions el uldisalions du sol coraspondanl & des aclivités nuizandes ou
incompatibles avec la vocation principale de la zone, noflamment :

Les constructions et installations qul, par leur caracléng, leur destinalion, leur naturs, leur impardance ou
leur aspect, sonl incompalibles avec la salubritd, |a iranguili{é, la sécwrité ou la boans tenue de la zone |
batimenls industriels, arlisanaux, enfrepdls, agncoles....

Les conslnaclions & usage dhabitalion permanenie, excepls celles aulorisées a l'arlide UT2.

Les depdls de vehicubes.
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Les aflouilements et exhaussements du sal, non [¥s 3 une occupabion du sol autorisée dans la Zone,
L'ouvertura of I'exiension de caméres el de mines.

En secteur UT1 :

Les changemenis de destinaion a wocation d'hehitalion des équipemenis hiteliers.

La créalion de lerains amenageés pour le camping, pour |2 sfalionnement de caravanes. ainsi que les
parcs résidentiels de loisics el lrmplantalion d'habitalions legéres de loisirs isokes ou groupees.

Article UT.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres
Sont admis sous résarve de leur compalioiite avec la vocalion principale de la zane ;

les construclions & usage dhabitafion exclusivermneni deslingées aux personnes donl la présence
permanente esl nécessaire pour assurer b direction, la surveillance ou b2 gardiennage des activileés
admises dans la zone. Ces constructions devronl &lre réalisées simullanément ou aprés les constractions
effeclivement allecides aux achiviles,

las équipemants publics at dinterdl collectif ainsi qua les constructions el installalons qui ledr som
direclement kdes, nolamment les dguipemeants s & laxploilation o 4 12 sdeurild du rédsaau roulies

les aires de stationnement, Bges aux équipemeanis susceplibles d'y élre édiliés,

En secteur UT2 :

las consiructions d'habilalions de losis & gestion colleclive, les construcicns a usage d'hebergemant
collaclil & caractére bouristigue {de type PRL) ou de lowsirs al les construclions & wsage dhabitation, de
bureauy, da commerce el de services liés 4 un aquipament laurisligua.

Les comstructions & usage dhabilation, exclushement destindes aux personnes dont la préesence
permananis esl nécessaire pour assurer la direction, la survedlance ou le gardiennage, des aclivilés, som
admises. Elles pourront élre réalisées soil immeédialement lors de limplantation des équipements soil
posléreurement, mais toujours dans k2 volume de la porfion de terain allectés a I'aclivae.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UT.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voles ouvertes au public

1. Valrie
Les dimensions, formes el caracteristiqgues technigues des wvoies publiquas el privees doivenl dire
adaptéas aux usages qu'elles supportent ou aux opérafions qu'elles doivent dessearyir,

Les voigs doivenl présanler des caraclénslques permeltant de satisfaire aux exigences de la securila
des usagers, de la lulle contre 'ncendie el de la prolection civile

Elles dolvenl comporier une chaussée de 3,50 m de largeur au minimum, carossable an loul temps.

Toulelais, celte largeur peul étre réduile i les conditions lechnigues, urbanistigues el de securile le
permeltent [examples @ créngau de croisemeanl. aire d'attente aménagée 3 une exirémiie de la voie
visible de 'autra. ..},

Les wvoigs se lerminand en impasse dobveni alre aménagées de mankre a permeltre aux vehicules de
faire demi-tour,

2. Apcés

Le nombre des accés sur les voies pubbques peut &lre limilé dans lintérél de |a sécurité. En pariculier
forsque le lerrain st desserd par plusieurs voies, les consructions peuvent n élre aukorisns gue soUs
réserve que |'accés goit stabli sur fa vaie ol la géne pour la circulalon st ia moimsdne.

Selon ces mémes dsposiions, l'aulensation durbanisme peut é&tre subordennée & la réalisation
d'aménagamenls parliculiers des accds, spprécds nolamment au wo de leurs positions, de leurs
cordiguralbons, de la nature @t de Fintensité de la ccwdation et de la sécurile des usagers de la voia sur
laguelle sont projelés les accds.

Les accés sur les roules dépariementalas daivenl éire réalisés de fagon & ne pas créer de géne pour |a
crculalion el & ne pas porler allenka 3 la sécurilé des usagers des voles publiques ou pour celle des
parsonnes ulilisant ces accas.

De maniére générale, aucun accés ne pourra élre créé sur rouls departementale, dés lors quil exisle une
putre possibiité de desserea.

Les accés doivenl respecler les ecoulements des eaus de la vole publgue, notammeant sl ya un fosse le
long de celle voie ou 3 celle-ci @51 en remblai, En cas de modification des condilions dacoulement des
gaux de bk vole, par exemple en cas de réalisation d'un busage sur fossa, avis du gestionnaire de [a waie
devra impéralivemeni &re sallicile,
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Article UT.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de réalisation d’un
assalnissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute consiruclion ou installalion rowvelle qui requier] une alimentation en eau doll ére dessandie par
une conduile de disiribuion de camclérisliques sullisanes el raccordée au réseau colectif Fadaduction
d'eau S0US Pression

2. Eaux pluviales
Toutes les opérations durbanisma ef lous les aménagements devront se conformer aux disposibions
déclinéss par le zonage dassainkssament pluvial,

Les gaux pluviales ne dolvent, enaucun cas, &re déversdes dans e réseau deaux usées.

En l'absance de rézeau ou en cas dinsuffisanca, la dalivrance da laulorisation de construlre o da
parmis daménager peul &lre subordonnds & des amédnagements randus nécessaves pour assurar le
lhre écoulement des eaux pliviales ou pour limiter les débils. Ceux-cl sonl 4 la charge esclesive du
proortaire du terrain,

Saul ramon lechnique contraire el awlonsation expresse de Faulomé compélente, les eaux de pluie ne
devronl pas isseder sur le domaine pubbc,

Si le proprigtaire du réseau ou de l'exuloire ol se rejellent les eaux pluviales du projel est 13 commune,
lautorsslion accordée au lifre du code de Nwbanisme vawdra autodsation de rejel. E1 a ce lire, (ouwte
disposition concernant le rejel, la régulation el le dabil de lulle, pousra élre intégnéa 2 Famélé autorsant
Faménagemaeant cu |8 conslruslicn.

Alin de respecler les dspositions du schéma direcleur d'assainissemant pluvial et du zonags
d'assainissement pluvial, les consiruclions et kes occupations du sal deviont respecter les vabkaurs
maximales sulvanies pour le coeflicient dimperméabilization ;

- Pour la zone UTT, le coeliicienit maxamal dimpermasbilisation aulorise sur la parcelle est de T0%, ce
qui 52 fraduil par l'obligation de respacter un coafficien] despaces permdables de 30%.
- Pour la zone UT2, l& coefficient maxmal dimperméabilisation autorisd sur la parcelle est de 40%, ce
qui s raduit par Nobligation de respecter un coefficient despaces permeables de G0%.

Le dépassement du coellicient d’espaces permeables poura neanmains 8lre aulodise, dans des cas Irés
gxceplionnels el sous certaines condibons prevees dans e zonage d'assainissement pluvial (decision
malivas du consad municipal &l mise en place d'un systéme ad hoo permeliani de compenser
lmparméabiization criée}.

3. Eaux usées
Les paux usées doivent ébre dvacudes par le résesu d'assainisserment collectf 5l exisle.

En Fatiente de la dasserte par le réseau collectif et dans les zones ol le réseau collectl n'est pas prévu
ne pouront &lre aulorisées les constnclions que dans b3 mesure ol les eaux usdes qul an sonl ssuUes
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paurron &lre epurées ef efiminges par un disposiif o assainissement individual conforme el congu en
fonction des caraciéristigues du terrain Ce disposilif fera Tobjet dun contndle par e senvice public
dassainissament non collecll (SPAMC].

Les immeubles ou inslallaions destinées i un aulre usage que Ihabital, autorisds ou non dans la zone,
doiven| ére dotés dun dispositif de fraliement des effluents aulres que domesliques, adapteé A
limportance el & la nalure de Faclivité et assurant une protection salsfaisante du mikeu natural au regaqd
o la rglemenialion en vigueur,

4, Raccordemanis aux réseaus

Sont inlandits lous ravaux de branchement 3 un reéssau d'eaw polable, délsclricilge basse lension,
Favacuahon das eauy useas ou pluovialas, non deslings 3 dessardir une construclion ou installation
réguligrement aulorizds dans le cadre dun permis de conslruire et/ ou dune dédaralion de ravaus

Les nouvesuz raccordementis semonl réslises en soutarran lorsgue cala est lechriguament possible, el
sods résarve d'oblention préalable dune aulorisaliocn durbanisma.

Article UT.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Maon réglementa.

Article UT.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les consiruciions doivenl élre edifiees avec un minimum da § melres par rapporl a lalignement des
viles ou emprises publigues existantes,

Lipe implanialion enlbre 0 el 5 mélres pourra &ire aulorisée pour ;

- les ouvrages lechmigues (transfomaleurs, supparts da ransporl dénergie ou de lElacommunications,
chaleaux d'eau, éoostations, abr de ransport collectl, ..} nécessaires au lonclicnnamenl des résaaux
axslants dulilité pubkgue ;

— pertaing ouvmAges de caraciére exceplionnel, 18l ogue les &glises, les monumenis, kes Equipements
techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ou iB ne sonl pas inlerdls dans les arlicles 1 des
diffgrents réglements de zones, Leur édificabion doit &tre appréciée en lonclion de leur apport & la vie
sociale et de leur inserion dans Menviromnement,

Article UT.T : implantation des constructions par rapport aux limites
separatives

La dislance complee horzonlzlement de lout painl du batiment & & limile separative gqui en est B plus
rapproché doil 8re au moins de 3 mélres, 4 moins gue le balimenl na jouwsle 12 limile sdparalive. Dans ca
cas, des mesures sullisanies el adapiées devrom élra prises pour dvitar B propagalion des incendes
(disposhll coupa-lau).

487



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

Cependant si le errain dimplantation de l& consirection jpuxie des zones & usage principal d'habitation,
la distance de 5 méires par rappor a la limie de ces zones devra impéralivermant &ire respeciea.

Line implanlation endre 0 &l 3 mélres pourra élra aulorisde pour

- |Bs ouvrages techniques (transformateurs, supports da fransport dénengie ou de tédcommunications,
chaleaus d'eau, écostations, abr de transpor collechf, ... ) nécessaires au fonctionnemanl des réseaux
existants dulilife publigue ;

— cartaing ouviages de caraclére exceplionnal, tel gue les égfises, les monuments, les éguipements
lechniques (siks, dollennes), dans la mesure ol (15 ne sont pas Interdits dans les arlicles 1 des
différents réglements de zones. Leur édilication doil &tre appréaciés en fonclion de leur appon a la vie
sociale el de baur inserfion dans 'anvircnnameant,

Article UT.B : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétes liées par un acte authentique

Lire distance d'au moins 4 malras pourra &lre imposés enlre deux bilimeants noen conligus.

Article UT.9 : emprise au sol des constructions
Soctour UT2 @
L'emprize au sol des construclions ne peul excéder 50% de & superlicie lolale de la parcelle ou

gnsemble de parcelles inlgressées par |2 projel de construclion.

L'emprise au sol des constructions a usage d'aquipemeants dinlérdt colle clif n'ast pas limiléa.

Article UT.10 : hauteur maximale des constructions
La hauleur maximale des construdlions & usage d'équipements d'intéré] colizctif n'esl pas limitée.

La hauteur maximale des autres constructions dait respecier

 Secteur | Egout de tolture | Faitage Acrotére
uT1 Gom 11m & m
ur2 3.5m TEm 4m

Pour les logements de foncton, le niveau du sol fin du rez-de-chaussae ne devra pas élre situe a plus de
0,30 m, au-dessus du niveau mayen du lerrain nalured (avanl terrassemants) sous femprse da la
consiruclion.
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Article UT.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des elements de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du palrimoine paysage
Sonl soumis & déclaralion préalable ous Favaux ayani pour ellel de délruire un alément paysagers
nafurel ideniifie sur le document graphsgue en application du 7° de Farticle L123-1.

Sonl soumis A permis de démolic tous travaux ayanl powr effet de détruire un élément paysager ban
identilié sur e document graphique en application du 7° de l'artiche L.123-1.

Tous les séments situés dans les secleurs de protection archileclurale et paysagéne du bourg, de Paort
Blanc el Buguslés doivenl &ire conserves &l entralenys sans pouvoir étre detmnoits, & lire gérogatoine el
pour des raizons jusifides la destruction lotale ou parliells demewre possible sows éaerve de 'oblention
préglable d'ung amoersalion de démolir el du respect de ses évenluelles prescriptions.

Exemple | les consbructions, les murs de moeflons, murels, haes, ééments vagdlaux isalds inldrassams
ou talus bocagers...)

La demoilion eventuelie de haies, éléments végélaux isolés ou lafus bocagers devra faire Tobjel de
mesures compensaloires. s seron! recréés dans des condifions similaires (hauleur de talus, longueur,
vpe despéoes végélales,. . ) sur un périmélre proche de @ zone concernée ou replacés an ralrait dans le
cas d'élargissement de volrie

2. Giéndralitis

La création archileclurals, la qualité des consinuclions, leur inserfon harmonieuse dans le mileu
anvironnant, le respeclt des paysages nalurels ou whains ainsi que celul du palimoine sond dinlérél
pubic,

Le respact de cel inléré] reléve de la compétence, de la volonté ef de ka responsabilité du concepteur, du
maitre d'ouvrage et de l'awtorilé habditée 8 dalivrer les autorisations d'cccupation el duilisalion du sol

Ce souci dintégration sera pris en comple au ndveau |

de fimplantation el du vofume général des conslruclions ou cuvrages,
du iype douveriures el de keur posilicnnemenl,

du chaix des malériaux apparents el de leurs couleurs,

du Iype de clflures.

Il devra étre particulidgramenl Mudié powr les cuvrages donl fa hauleur mazimale n'esl pas raglamenlae
au litre de Farticle LT, 10,

Article UT.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
reéalisation d"aires de stationnement

Las aires de slalionnemenl des wehicules aulomobiles deoivenl correspondre aux bescins  des
consinscions ou inslalialions a adifar ou a moaddier gl a Bur réguenizlion. Les aires de slaticnnemeni
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doivent £ire realisées en dehors des voies publiguss sur le lerrain de l'operalion ou a peoximite. Elles ne
devranl pas apporter de géne-a la circulation genérale,

En cas dimpossibilitd lechnique, uhanisticque ou archiieciurale o' aménager sur le terain de Foperatian le
nombre demplacemeants nécessalres au slationnemaent, le pditionnaine devra ;

soil les réalizar sur loul aulre lerrain dans son anvironnemeant immédiatl,

aoit justifier d'une conesesion de longue durde dans un parc de slationnament public ou de 'acquisition
de places dans un parc prive

A défaul, il sera fail application des disposilions des aricles R332-17 a R332-23 du code de 'urbanisme.

Article UT.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

réalisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La ictalilé des espacas non bali devra élre aménagas al eniretanue de fagon A garantir le bon aspect
s Fewsx,

La conservalion des planialions existantes ou le remplacemsant par des plantabions en nombre od gualilé
dguivalente pourra étre exigé. | en va de méme des talus plantés.

En sacteur UT2 : 205 minimum de la surface parcellaire devra lre planke.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UT.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Mon raglemante.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

La zone UY esl une zone regroupant les aclivilés 4 caractére principalament arfisanal, commarcial, at dE!-
services dont Mimplantation esl nécessaire dans une zone spécifique, a l'exlérawr des zones dhabidal

Rappels

La démolilien de loul ou parbe d'un batiment, & guelque usage qu'il 2oil affectd ezl en préalable soumise
a parmiz de demolir dans les sacleurs visés & Iarlicke R4 21-20 du code de lurbanisme,; nofammen! dans
les zones concemees par les siles el monumenis hisiorigues el pour les dléments de paysage (recensds
comme efant a préserver (arlicle L123-1-7 du code de I'urbanisma).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UY.1 : occupations et utilisations du sol interdites

- Les construclions & usage dhabilalion & lesceplion de cefles menlionnges a farlicle UY .2

-~ Laes construclions délevages agricoles |

- Les erraing amenagés de camping ef de caravanage alnsi que les parce residenlels da loisirs |

- Le stalicnnement isclé de caravanes el d'habilations legéres de loisirs quelle gu'en scil la durée ;
- Louverure &l 'extension de cariies el dé mines

- Les parcs d'atiraclion &1 aires de jeux

- Las alfouilements el exhbaussernents du sof, non liés & une sutonisation durbanisme.
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Article UY.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Las ogements de lonclion exclesivemeant deslings aux personnes donl la présence permanenie ast
necessaire pour assurer fa diraction, la survailance ou e gardiennage des acliviiés admises dans la
zona, Ces constructions devronl &lra réalisdes simullandment ou aprés les conslnuctions ellectivement
affeclées aux aclivitds, &l devrond &lre inlégrées au balimanl principal d'activie,

Les équipements publics et dintérét collectil ainsi que les constructions o) inslallaliong qui leur som
directemenl liges, nammen] les equipements ks & 'exploilation el 4 la sécurite du réseau roubiar,

Dare les secleurs recensts comme zone humide, e mdigués au réglement graphiques, Murbanisalon
pourra. élre autorisée, sous réserve de la mise en ceuvre de mesdres compensaloires, imposées par
Farticle L214-3 du code de Penvironnemenl. Ces mesumes viseronl motammenl & permellire la
requalification de zones humides presendant un réel Interél dcologique, situges sur le territore commanal

La reconstniction au méme emplacemant esl possible,

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UY.3 : conditions de desserte par les voles publiques ou privées et

d'acces aux voles ouvertes au public

1. Vairie
Les dimensions, lormes o caraclérsliquas lechniques des voles publiques ef privies doivent éire
adaplées aux usages qu'sllas supporient ou au opéaralions qu'elles dolvent desservie,

Les voies dowenl présenier des caraclénistigues permettant de satisfaire aux exigences de la sacurile
des usagers, de 1a lutle contre lNncendie et de ta protectian civile,

Elles doivand comparier une chaussée de 5 m de largeur au menimum, carmassable an oul lemps.

Toutefois, celle largewr peul élre réduille si les condilions lechmigues, urbanstigues el de séourité le
permellent [exemples : créneau de croisemenl, alre daltente aménagée & une exrémile de la voie
vigible de Faubre,, ),

Les voies se terminmant &n impasse doivenl élre amenagees de maniere a permellre aux vehicules da
taire demi-lour.

2. Acobs

Le nombre des accés sur les voies publiques peul ére limité dans Fintérét de la sécurilé, En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que s0us
résarve que acceés soil établ sur ba voie ol |2 géne paur la circulation esl la mosndres,

Selon ces mames disposifions, lautorsalion d'urbanisma peul élke subordonnds 4 la rdalisation
d'aménagements parliculiers des accés, appréciés notammenl au vu de leurs posilions, de leurs
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corligurations, de la nature et de lNintensilé de la circulation el de la securilé des usagers de la vole sur
laguelle sonl projetes les acces,

Les acces sur les routes départemeniales deivent &tre réahsés de lagen & me pas créer de géne pour la
circukation &l & ne pas porler alleinte A la sécurnté des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes ulilisan] ces accés,

De manidre générale, aucun accés ne poura élre créé sur roula départementale, dés lors gu'il exisle une
aulre possibilitd de desserla.

Les accés dovenl respecler les écodements des eaux de la vole publique, notamment 58 y a un Tosse |a
leng de calle voie ou si celle-ci esl en remblai. En cas de modification des conditions o' écoulement des
eauy de 2 vose, par exemple an cas de réalisalion d'un busage sur Tosse, I'avis du geslionnaire de la vole
devra imperativement dlre sollicilé,

Article UY.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricite et d'assainissement ou conditions de realisation d'un
assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimenation en eau doil élre dessarvie par
une conduite de disribution de caractéristiques sullisanes el raccordée au réseau collecil d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales
Toutes les opérations durbanisme el lous les aménagemanis devronl se conformer aux disposilions
diclinées par le zonage d'assainissement phavial.

Les eaux pluviales ne doivenl, en aucun cas, élre dévarsdes dans e rasaad d'eaux usdes,

En l'absence de réesean ou an cas dinsufisance, |a delivrance de 'auicrisalion de construire ou du
permis d amanager peut élre subordonnée 4 des aménagements rendus Nnécessaires pour assurar e
ibre écoulement des eaux pluviales ou pour limiler les débils. Ceux-oi sont 4 la charge exclesive du
proprigiaire du berain.

Saul raison lechnigue conlrzire gl aulorisalion expresse de Maulonlé compélente, les eaux de pliie ne
devront pas ruisseber surle domaing public.

Si le propriélaire du réseau ou de 'exuloire o0 se rejellent ks esux pluviales du projel 2st la commune,
Fauicrisalion eccordée au Bbre du code de 'ubanisme vaudra aulorisation de rejet, EL A og tire, oule
dispesibon concernant ke rejel, la régulalon el le débil de fuile, pourra &fre integrée a 'arrélé autorisant
Famenagement ol la conskuchon.

Alin de respecler les dispositions du scheéma directeur d'assainissement pluvial of du zonage

d'assainissemant pluvial, les consirucions al les ocoupations du sol devronl respecier les valeurs
maximakas suvanles powr e coalicient dimparmaabilisalion -

120197



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

- Pour la zone UY, Ie coeficient maximal dimparmeaabilisation aulonsé sur la parcede est de 80%:, ce qui
ge traduit par 'obiigation de respecter un cosffident d'espaces parmaables de 208,

Le dépassemant du coslficien] despaces perméables pourra néanmoins étre autorisa, dans des cas trés
expeplionnels el sous coraines condilions prévues dans le zonage d'assainissement pluvial (décision
molivée du consell municipal el mise en place d'un systéeme ad hoc permeltanl de compenser
lmparméabdlisation créee).

Le rejel des eaux pluviales provenanl d'alres de slationnement imperméables de plus de dix
emplacements 25l soumis & un pratraitermnant adaptéd (hedrocarbures, gralssas, etc,. )

Dae dispositils de rdécupération @1 de slockage des eaux pluviales sonl recommandes, avec réutilisations
approgriéas (arosage des espaces verls, @aux sanilaires, eaux de lavage, eic.).

3. Eaux usées
Les saux usées dovenl Elre evacuées par le réseau dassainssement collectif 2'il exista.

En latlente de la dasserbte par le réseau collectil & dans ks zones ol le résean collechif n'est pas provu
ne pouront &lre auloriséss les conslruchions que dans |a meswre ol |85 eaus USees qui en sont issues
pourront étre épurées el dlimindes par un dispositif dassainissemant individuel conforme et congu en
fonckon des carackérsliques du temain. Ce dispositif fera Mobjet dun contrile par le sewice public
d'assainissement non collectif (SPANG).

Les immaubles ou installations deslinées a un auire usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zonea,
doivent &kra dotés dun cepositl de lrailemen des effluents aulres gque domesliques, adaplé a
lNmporlance el & la nalure de activitd et assurant une profection satisfzisante du milieu nalurel au ragard
de la réglementation en vigueur.

Les effluents aulres que domestiques devrant faire I'objet d'une autorsation de racoordement au réseau
dassanssament collechif conformémant & larlicls L1331-10 du coda de 2 sanlé publique.

. Raccordements aux reseau

Sur le domaine public, les nouveaus raccordements seronl réalisés en soulerrain lorsgue cela esl
techniguemant possibie. L'anfouissemaent st préconisé sur l'espace privié (on ne peul pas lobliger sur
l'ensambla du territoire, contraire & Fobligation de desserie univarsalle).

Article UY.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Lans objal.

Article UY.6 : iImplantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf mdications contraies porlées aux documents graphiques du présant PLU, kes constructions dolvent
Bire implanbées & ;
- 15 mélres de Faxe de la RD31,

121187



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

- b mitlres mnimum par rappor & Falignement exialan] des voies ou emprises publques ou & Palignemant
LTI

Une implaniation entre { &t 5 matres pourra &lre aulorisée pour

- les ouvrages techidques (ransformaleurs, supports de transport dénergie ou de 1Elécommunicalions,
chateaux d'eau, écostations, abrl de ransport collechl, ...} nécessaires au fonclionnament des réseaux
existants d'utilité publique ;

cerlaing ouvrages de caractére exceplionnal, tel que les églises, les monumenis, les équipements

techniques (s#os, dobennes), dans la mesure ol ds ne sent pas inlerdils dans les aricles 1 des
dillaranis reglamenis. de zones, Leur édification doil ébre apprécidée en fonclion de leur apporl a la vie
sociale el de leur inserion dans Ienvironnement,

Article UY.T : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance complée horizontalement de Loul point du balment & la limite séparaliva gui en esl le plus
rapprache doll 8re au moins de 5 métnes, & moins que ke batimenl ne jpuxie la imite séparalive. Dans ce
cas, des mesures sullisanies o adaplées dewonl alre prisas pour éviter la propagalion des incandies
(disposilif coupe-Tay),

Gependant st be terrain dimplanialion de |3 conslruction jouxie des zones & usage principal d'hablaton,
la distance de 5 mélros par rapport 4 13 limile de ces Zones devra impérativement &tre respeciée,

Une implanialion entre 0 el & mélres pourra &ire autorisée pour ;

- les ouvragas lechnegues (Iransformaleurs, supports de ransporl d'énergie ou de [décommurdcalions,
chéteaux d'eau, écostaions, abwi de ansporl collectf, ...} nécessaires au fonclionnemen| des réseaus
exitants dutilité publique ;

- cerlans ouvrages de caraclere exceplionnel, tel que les églises, les monumenls, les dquipemenis
lechnigues (sios, éolennes), dans la mesure ol ils na sonf pas interdits dans les aficles 1 des

différants rbglements de zones. Leur edificalion doil étre aoprécige en lonclion de leur apport & la vie
eaciale el de leur insartion dans Fenvironnemeant.

Article UY.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétés ligées par un acte authentique

Mo réglemenie,

Article UY.9 : emprise au sol des constructions

Mon réglemeanta.
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Article UY.10 : hauteur maximale des constructions

La haultewr maximale mesuraés & partir du sol natural, 4 'aplomb da la construclion |usou’an sommet du
balimenl {ouvrages fechniques, chemingéas el aulres suparsiniciuras mineures el discontinuas exclus) na
paul excadar 12 matres au faitage.

Il n'ast pas fixé de hautewr maximale pour ks cuvrages lechniques tels gue poleaux, pylones, antennes,
candeélabres.

Article UY.11 ; aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Elements du patrimoine paysage
Sonl soumis & déclaration préalable lous fravaux ayanl pour effel de detruire un élemenl paysager
nalurel identilié sur le document graphique en apolication du 7 da larticle L.123-1.

La démodition evenluele de hales, élémenis wogelaux Isolés ou talus bocagers devra faire [objet de
mesures compensatolres. s seronl recréds dans des condilions similaires (hawlew de lales, longueur,
type d'esphoas vagdtales, ..} sur un pdrimélre proche de la zone concernée ou replacés en retrat dans le
cas J' dHargssement de vairie,

2. Gensaralites

Le permis de consiruire peut &lre refusg ou n'étre accordé gue sous résarve de Fobsarvalion de
prescriplions spéciales si ks consinuclions, par lewr siluation, leur archifeclure, leurs dimensions ou
laspect extérour des batimenis ou ouvrages 4 &difier ou & modifier, sont de nature & porler atteinte au
caraciére ou A lintérét des lleux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbaing ansl qu'a la
conservation des porspeciives monumantales,

La création archijecturale, la gualitd des consiruclions, leur inserlion harmonieuse dans le miliau
envirannant, le respect des paysages nalurels ou urbaing ainsi que du palimeing sont dintérél pubic.

Le respect de cel inféré reléve de la compétence du concapteur, de la volontd du maitre d'ouvrage, de la
responsabilie de l'aulortd habilitée & délivrer le permis de consiruire ef aulres autarisations dutilisafiaon
du sod. En consdguence

implantaticn el le volume général des construclions ou ouvrages & creer ol & modilier devronl &lre
traltés en relation avec ke site dans kequel ils s'inscrivent, guil soit naturel ou drbain ;

les couleurs des maléraux de paremant (pierres, enduils, bardages) el des peinlures exigrieures devront
s'harmoniger entre elles el ne pas porler alleinle au caraciéoe ou & Minlérdl des leux avoisinanis |

toute construction réalisée avec des movens de lortung est interdile.

3. Volumes
Les volumes seront simpies et sobres, bien distincts, el expriman! clairemen| les différenies fonctions
de INactivité, avac le choix d'un élément principal pour la compaosition,
i e neaire da fagade esl trop impartant, des élements de volumelrie ou motifs viendront rvlnmear et
animer la perceplion de |a lagade depuis les voies.
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Les locaux annexes sappuisront sur le volume principal 8 lMexceplion des baliments annexes
afdonses (slockage. ). Les éléments d'auvenl nécessaires devronl dpouser ['architechure géndrale du
batiment,

4. Couleurs ef matériaux
Les pouleurs des malériaux de paremeni (perre, anduil, bardage) ef das peinlures exléneuras
devront s'harmonlser antre elles el ne pas porer aleinte au caract&re ou & lntérél des lisux
awniginanis,

- L'usage de couleur vive pourra ébre aulprisé de fagon ponctuealie et limilée,

- L'aspecl des malériaux sera limilg a un pelit nombre {un grincipal & 2-3 accenls d'aulres aspecls),

5. Enseignes
Les enseignes seront apposees sur les facades du balimen| sans pouvoir dépasser les volumes du
batimen,
Eles pourrent dlre également lixées sur une struciure indépendante du bdlimenl de lype Wolem. Elles
ne seront en aucun cas lixées sur bes clélures sur vole comme sur limiles séparalives.
Les enseignes lumneuses sonl inkerdites, mais les enseignes el lolems pourcon! &ire éclairés aves la
meéme inlensilé lumineuse sur chagque ol

6. Clotures

6.1. Clotures sur voie

Al gein d'une méme zona UY, ks clblures dvenluelios seront oules de iype Idantigue, constiiuées do
grillages & mailles rigides plasliiées de couleur neutre, d'une hauleur ne devan! pas exceder 2 m, saul
nacessite imperative lige au caractére de letablizsement, monlées sur poleaus: metalliguss da mamsa
coulaur et de méme haulawr,

6.2, Clitures en limites séparatives

Elles seroni constiluées

de haes vives composées darbustes en mélange, éveniuellement doublées d'un grillage de couleur
naulre, manlé sur poleaws mataligues de mame couleur et de méme haulsur,

da grilage da couleur neulre, d'una haulsur ne devanl pas excéder 2 m, saul ndcessild fnpéralnia llée au
caraclére de lM'édtablissemenl, monldes sur poleaux méaligues de méme couleur el de médme hau leur,
Les clahres dilérentes, nolamment en parpaings nonenduils, sont inlerdiles.

Article UY.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

Les aires de slaliconemenl des wvehicules awiomobiles doivenl correspondrse aux bescins  des
constnuclicns ou inslallations a adifier ou a modiler g1 a feur réquaniabon. Les aires de slabonnement
dowvenl éire réalisdes en dehors des voies publiques sur le lerrain de fopération ou & proximité, Eles me
devronl pas apporler de géne 3 la circulation genérale.

En cas dimposaibilité technique, urbanistique cu erchitecturale d'aménager sur le ‘|.E-:I'n.EI'iI'I de Mopération le

nombie Femplacements ndcossalres au stationnement, le pélilionnaire deves |
S0t bes réaliser sur toul aulhe terrdin dans son environnement immsddial
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soit |uslifier dune concession de longue durée dans un parc de slkationnement putdic ou de
lacqiiziion de places dans un pan: prive,

Article UY.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservalion des plantations existanies ou e remplacement par des planfalions en nombre ou gualiné
équivaianle pourra éirne exige. || en va de méme des lalus plantes.

Ln minemum de 10% da la superfcia lotake de la parceBe ou ensemble de parcelles inleresseas par
l'opéralion sera [raitd en espaces verls de pleing lgrrg,

Lez gires de glationnement e les surfaces non circwlées ol libres de foule conslruciion seroni
aménagées & enfrelenuss de fagon & garantir le bon aspecl des lieux.

Les installalions indspensables susceplibles da nuire & aspecl des leux lelles que réservoirs, cilemes,

elc, davronl faire 'abjet de mesures dintégration paysagére (ax | hae dessences |ocales an melanga,
¥

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UY.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Mon réglemenid,
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TITRE 11l : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AU

La rona 1AL esl constiuéa par les parlies du lariloire de la commune, équipdes ou non, destindes &
éire amanagees a courl lerme,

Elles soni opéralionnelles immadiaiemnent car disposent en pariphérie immédiate de vaies publiques,
des pdaenux daau, délectricitd et le cas Schéant d assainzsaemeant, le fout dune cepacite suffisante
pour desservir les constructiions & implanier dans 'ensemble de celle zone, Les consiruclions y sant
aulorsées solt lors de la réalization dune opération d'aménagement densemble, scit au fur el & mesure
de la réalisatioh des équipements inlermes & la zone prevus par le projel d'amenagemant el de
développement durable (PADD) et/ aw las Orienlalions dAménageamant,

Rappels

La damalilion de toul ou parlie d'un balimenl, & quelqua usage quil soli affectd est en préalable soumise
A permis de démolir dans tes seclours vissés a laricle R421-28 du codle de 'urbanisme, notamment dans
les zones concamees par les siles el monuments historigues el pour les &dmenis de paysags recensas
comme glant & préeserner (arlicle L123-1-T du code de T'urbanisme).

Les coupes el abatlages darbres sont soumis & autorisaion dans ks espaces boses clagses higurant
comme lels aux documenls graphigues du préseni PLL (saul dans les cas de dispense de celle
demande d'aulorsation fixds par Marticle L.130-1 du code da ['urbanisme).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AU.1 : occupations et utilisations du sol interdites
- Les reconsinictions das construckons détruiles depuis pius de 10 ans (& Nexception des habilalions),
lolissemants, groupes dhabitalions, nstallakons et ravaux divers el aulres modes d'occupation du sal

incompalibles avec Faménagement fulur du sectewr el que défini & lartcle ALLZ,

— Limplantafion d'aclivités mcompalibles aves Mabilal, an rason de ledrs nulsances ou de 'ddification
de conskructions deslindes & les abriter,

— L'owvariure et 'exlension da carfiéres i de mines.

— Les parcs d'altracticn
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- Les dépdts de véhicoles el la création ou Fexlension de garages coleclils de caravaneas.
- Les alloulllements el exhavssamanis du sol, excephé cews awmonses & larficle 2,

— La eréalion de lerains amanagés pour le camping, pour le slaticnnemen! de caravanas amsi que les
parcs résidenlials de Isésirs et I'implantation dhabitations legeres de lolsirs isolées ou groupees,

- Le siationnement isck de caravanes pendant plus de trois mais par an consdculll ou nan saul dans
les batimens, remises @l sur @5 lerains ol esl mplaniée a consuclion constileant 1a résidence de
Tutilis atewur

Article 1AU.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

1. Conditions générales de I"'urbanisation d'une zone 1AL

Dans celle zone, les aulonsalions d'eccupalion el duliEsation du sol ne pouvenl &t aulorsées que s
glles ne comprometlent pas Faménagemen! ulldrewr de la zone el 5i glles correspondant & une gestion
goanama de Tespace conlarmemen! aux arlicles L0 el 112110 du code 'urbanisme

Les autorisations doccupations el dufiisations du sol ne seronl déliviées qu'a la condition que [es
équipemenis publice nécessaires & la viabfisation des lerraing exislen! ou  solent réalises
concomitamment & lexeculion des projeis.

La réalisalion des opédrafions d'aménagement ou de consinuction énumérées ci-dessus doil élre
compatible aves 'aménagement de la zone tel gu'il est defini

par les arlicles ALV 3 & ALl 14 ¢l aprés,

par les principes d'aménagement définis dans le documenl des orientaticns 4’ am&nagemeant

Me pourrent élre amenagde que par le biais dune cpération daménagemen| d'ensemble & en respeciant
les principes lixés par los crigntations d'aménagement, kes 2ones ;

1AUT,

1ALZ,

1AL3

Les cpérations daménagement de 8 logemenis el plus dowent compeandra 10% de logameant sacial
{défnition donnée par kes articles L302-5 et 351-2-1 du code da |a consiruclion et de Mhabitation). En cas
de difficultés lechnigques liées a la spécificité d'une opération, l'mplaniation des logaments localils aidés
paurrs se fare A proximilé de celte opéralion, apres accord de la commune.

2. Seront autorizees dans les zones 1AL :

Limplaniation de batiments 85 a l'aclivile anisanale sous réserve gu'ils soienl compatibles avec la
salubrilé, ta ranquillté, la sécurité ou la bonne tenue de & zone el quils ne dépassent pas plus de
100 m? d'amprise au sol,

Limplantalion de dépendances el dannexes de ka constraclion principale, sous réserve de leur bonne
intdgralicn au llssu bab, el de lewr harmonie avec B consiruction principale.
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3. Seront aulerisées sans opération d'aménagemant d'ensemble
Les ouvrages dintérél gandral ainsi que les exhaussameants el alfcuillarnants du sal nécessalres A lour
réalisation.

Les madifications, les restauralions et les exlansions des conslruclions axislankas, ainsi que leurs
annexes el dépendances sows réserve de leur compalibilité avec fameanagement futur du seclewr

Les madificalions, exlensions imildées ou reconstnucions aprés destruclion 8t demalifion depuis moins de
10 ans daes conskuctlons exislantes.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article 1AU.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

d'accés aux voles ouvertes au public

1. Voirie
Les dimensions, formes el caraclérsliques techniques des woles publiques ef privees doiven) étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations quelles doiven!t dessenvir,

Les voies doivent présenter des carackéristiques parmeliani de salisfaire awy exigances da la sécurild
des usagers, de la lutte contre l'incendie st de la protection civiie.

Elles dobvanl comporter une chaussde de 350 m de largedr au minimum, carrossable en toul lemps.

Touteiois, cella largeur paul élre réduile si les condilions techniques, urbanistiques el de sécuriie le
parmettent [examples @ créneau de crolsemenl, aire o attente aménagée & une sxirémite de |a voie
visible de l'autre. .. ),

Les voies se leeminant en impasse doivent éire aménagdes de manidre a parmelire aux véhicules da
taire demi-iour.

2. Accis

Le nombre des accds sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérd] de la securite, En particulier
larsque le lerain est desservi par pluslewrs voles, les construciions pauvent n'ére aulorisees gue sous
réserve que I'accés soit étanli sur la voie od la géne pour la drculalion esl la moindre,

Selon ces mémes dispositions, l'autorisalion durbanisme peul élre subordonnée & la réaksalion
d'aménagements parliculiers des acchs, apprécids rolamment au wvu de leurs positions, de lews
conligurations, de la nature et de l'intensité de la circulation el de la sécurité des usagers de la voie sur
laguells sont projetés es accés,

Les acces sur les roules deparlemeniales doivent Ere realisés de lagon & ne pas creer de gane pour la
circulation el & ne pas porler alleinle A la sécurilé des usagers des voies publigues ou pour celle des
personnes ulilisant ces acchs,
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De maniere géngrale, aucun acces ne pourra &re créd sur roule depatementale, dés lors quiil exlsle une
autre possbilité de dessene.

Les accés doivent respecler les écoulemenis des eaux de la voie publique, notarmment =il y aun fosss la
long de cefle vole ou sl celle-ci est en remblai. En cas de modification des conditions o dcoulement des
eaux de la voie, par exemple en cas de réalisation d'un busage sur fossé, Uavis du gestionnaire de la voie
devra impédralivemenl &lre sollicité.

Les principes daccds el vole de dessede figuranl dans les orientalions daménagement dowani
abligatorement &ire compatible avec les orenlations d'aménagemeant.

Article 1AlLL4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de realisation d'un
assainissement individuel

1. Adduction en cau potable

Toule construsiion ou installation nouvelle qui requier une alimentation en eau doil &re desseivie par
une conduite de distribulion de caractéristiques suflisantes el raccordée au réseau colleclil d'adduction
d'eau S0US prEssIon,

2. Eaux pluviales
Toules les cpéralions durbanisme el lous les aménagements devronl s conlormer aux dispositions
declinees par ke zonage dassainissemen! plivial,

Les gaux pluvishes na dobvenl, an aucun cas, élre déverséas dans le réseau deaux usées,

En 'absence de fésedu ou en cas dinsullsence, |8 déiveance da 'auiorsalion de conslruire ou du
permis d'aménager peul ére subordonnda & des aménagements randus NAceEssaires pour AsSUTEr |
libre gcoulement des eaux pluviales ow pour limiter les débils, Ceux-¢i sont & la charge exclusive du
proprislare du lerrain,

Zaul raison technigue conlraire el aulorisation expresse de Paulonld compédlenle, les eaux de plula ne
devront pas ruisseler sur le domaine public.

Si le proprigfaire du réseau ou de l'exuloire ol 32 rejetient les eaux pluviabes du projet est la commune,
lautorisation accordée au Bire du code de 'urbanisew vaudra aularisalion de rapl. Ei a ce titre, Ioute
digposilicn concarnant ke repl, la réguiation el ke débil de fuile, poura &lre inlégrée a I'arrélé aulorisant
laménagemen o la consinuction,

Alin de respecler les disposilions du schéma direcleur dassainissement pluvial el du zonage
o assanissoment pluwial, les consiructions el les occupalions du sal dewronl respecier les valeurs
maximales suivantes powr e coeflicient dimperméablisalon :

- Pour la Zone 1AUA ko coefficient maximal d'mperméabilisation auorsé sur la parcelle esl de 70%, ce
aul s& traduil par I'obligation de respecter un coefficient d'espaces perméables de 30%.
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= Pour la zone 1AUB le coeflicient maximal dimpermeaakbilisalion auiorise sur la parcelle a5t de B0%, ce
qui se traduit par 'abligation de respecter un coefficient d espaces perméables da 40%.
- Pour la zone 1AUC e coafliciant maximal dimperméabilisation autonsd s la parcelle est de 509%, ce
qui g8 iraduil par I'cbligation de respecter un coefficient despaces perméables de 50%;.

Le dépassement du coealficien] despaces permeéablos pourra néanmains &lre aulodsé, dans des cas tras
exceplonnels el sous certaines conditions prévues dans le zonage dassainissement pluvial [decison
molivee du consel municipal el mise en place d'un sysieme ad hoc permeliant de compenser
limpermeabilisation créée).

3. Eaux usdes
Les paux usées doivenl alre dvacudes par le réseau dassainissement collechf =11 exisie,

En Mattente de la dessena par @ réseau collectf el dans les zones ou le réseau collechif n'est pas préva
ne poumont &élre auiorsées les constructions que dans [a mesure ol las aaus USBas qui &n 50m Is5ues
pourron] élre épurées el Aliminées par un dispositl dassainissemant individue] conforme et congu en
fonchion des caracléristiques du terrain. Ce disposilil fera 'objet d'un conlrdle par le service public
d'assainissemant non collechf {SPANG).

Les mmeubles ou installations destinées & un autre usage gue 'habital, auterisés cu non dans la zone,
dolvent &tre dotés dun chspositif de raemeni des effluenis aulres que domestigues, adaple a
limportance et 4 la natwe de 'activité et assurant une profection satisfaisante du milieu naturel au regard
de |a réglementation en vigueur.

4. Raccordemenls aux réseaux

Sur le domaine public, les nouveaux raccordemenls seront réalisds en soulerrain lorsque cela est
techniguement possible, L'enfouissement est préconisé sur Mespace privé el sous réserve dobtention
préalable dune aulorisation durbanisme,

Article 1AU.5 : superficie minimale des terrains constructibles
L'autonsation de consiruire pourra élre relusde ou subordonnés & des prescriptions particuliéres si la
surface ou la configuralion du lerrain @3l de nalure & comprometire k& réalisalion d'un assainissemean

indiwiduel g\l sSavire ndcessaire,

Powr des terraine non raccordables & lassainissemant collechil ure surface mirgmale de 200 5 sora
exigée a l'aval du disposilif d assainissement projetd,

Article 1ALL6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires poriées auy documenls graphlques du présent PLU, les constructions
doivent etre Implaniées :

En secteur 1AUA, les constructions dolvent étre édilides ;
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enire O et & melres par rappor a Falignemean! exislant das vales ou emprises publiques ou & Faggnament
fuiluar,

En secteur 1AUB, les constructions doivent éire édifiees ;
en recul minimum de 3 mélres, par rapporl & Falignemeni existant des voies ou emprises publiques ou &
lalignement lufur ;

En secteur 1ALUC, les constructions doivent étre édifides
en recul minimum de & méfres, par rapport a Falignemeni existant des voies ou emprises publiques ou &
Falignament fatur.

Four tous les secteurs, un recul différent pourra étre autorisé ou Imposé pour ;

en fimile de voies gu dans ke profongement des constructions existantes, pour des maolifs dordre

archilectural ou dunité d'aspect,

- les eraing Shuds d langle de doux voiss ou pour des lerains en courba,

- les sas d'enirée {10 m7), ou des annexes (garages, préau,...) evec une justification dintégration
paysagére dans e site,

— lapréservalion d'ééments de végdtation ou déléments repénds au ire de Marticle L123-1-F,

- les opérations daménagement densemble aves un prajel architeciursl le justiliant.

- les oivrages techniques (fransformateurs, supporie de transport dénergie ou de 18lécommunizations
chaleaux deau, écostalions, abr de ransport collectif, ...} nécesaaires au fonctionnement des réseaux
axislants d'utilité publiqus ;

- cerlaing ouvrages de caractére exceptionnel, lel que les églises, ks monumenls, les équipaments
lechiiques [slos, écbennas), dans la mesure ol is ne sont pas interdits dans les adicles 1 des
difléranls réglements de zones. Lewr édificalion doil &lre apprécies en lonclion de leur apporl & la vie
sociake ol de leur insardion dans Nemvironnement.

L'impdantation des consiructions powrra ére auiorisee a lalimite d'emprise des cheming plétons, ou avec
un recul minimum da 3 métres,

En cas de lerrzin prolond permellant limplaniation en arriére d'une deuxiéme consiruction ou rangée de
oonslnictions, ces régles ne concernen! gue b preamidre consiruclion ou rangée de conslmsclions,

Article 1ALLT © implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

1. En secteur 1AUA, les constructions devront stimplanter sur 'une etfou Mautre des limites
separatives latérales.

A moins gue la baliment & conslruire ne jouxie la imile parcedlaFe, la distance compiée honzonialemenl
de loul poinl de ce bilmenl au poinl de §mile parcellaire qui en esl le plus rapproche dait étre égale ou
SUpErEune & Irols mélres,

En cas de consiruction en relrail, |2 confinuilé en fimite damprise sera matérializds par un itiment ou
par un mw de cibiure de hauleur supérieure ou égale & un méltre el d'aspes! harmonisé avec la
conslruclion projelée a@nsi qu'avec le caraciéra urbain de la ree.
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2. En secteurs 1AUB et 1AUC, dans une bande de 15 métres prise & partic de alignemeant, les
eonstructions pourront simplanter sur Pune des limites séparatives laterales.

A mains que ta balimenl & construire ne jouxle fa limie parcellaire, la distance comptée horizonialement
de toul point de ce batimenl au poinl de Enile parceliaire qui en est e plus rapproché doit Blre egale ou
suparieura a lois mafres.

Au-dets de la bande de 15 méires, [Tmplantalion en imite séparalive esl aularsee pour les construchions
dun gabarilt d&fini par un plan vertical en limile parcellaire de 3,5 matres de hauteur maximale, prolongée
par un plan obfigue a 45°,

d > 3m
| |
|
| Barda de 15m

_______ VIR e o B e

[
35m zone aedificand

I

limite séparalive Bande de 15m

e

3. Pour lous les secleurs.

Lne implamation diférente poura ére autorisée cu imposée {entre 0 el 3 mélres ou superieura) pour

des ramons d'ardre ischnigue, architecural ou urbanisfigue, notemment pour ;

- |la modification dimporiance Emilés de conslruction exislanie,

— la création d'une voie dfaccds pour une parcele situee en arigre de la conslnection,

— la construction dimmeubles groupas,

- = cas de construction nowvelle avoisinant une construckon ancenne de quakle,

— e maintien du gabaril d'une venelle dont la largeur est Infédeune a 3.5 méliraes,

- des raisons lopographigues ou de configuration de parcelles cu en raison de limplaniation de
constnclions voisines,

- la consbruction al'angle de dous voies ou pour des voies courbes,

la présemvalion d'éddments de végétation ou d'éléments repdrés au fitre de Tarticle L123-1-7,
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ies ouvrages lechniguas (Iranslormateurs, supporis de transport d'énergie ou de télécommunications,
chiiteaux deau, écoslations, sbr de trenspor collachif, ,..) nécassaires au fonclionnement des réseaux
axialants d'utilitd publique ;

ceriains ouvrages og caractére exceptionnel, tel gue les églises, les monumenls, ks dguipementls
lechniques {silos, ealiennes), dans la mesure oo 15 ne sonl pas interdits dans les arlickes 1 des diférents
raglements da zones. Leur adilication doit étre appréciée en fonction de leur apporl & la vie soclale el de
leur inseriion dans 'environnement.

Article 1AU.B : implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme proprieté ou plusieurs propriéetes liees par un acte
authentigque

Line distance o'au moins 4 mdlres peul élra imposds enlre 2 batiments non conligus.

Article 1AU.9 : emprise au sol des constructions

L'amprisa au sol maximale de I'ensemble dea constructons surune méme unité foncidre sera de ;

=

Secteur | Emprise au sol
maximum
Talla l__ TR
1AUB 60%
_'I_F-._LJG Ak

Article 1AU.10 : hauteur maximale des constructions

La hauleur maximale des consiructions ne peut exceder ;

Secteur | Hauteur a I'égout’ Hauteur au faite en cas
de tolture en pente

TALRA non raglamanta 13m o

1AUB & m 1im

1ALUG Bm 10 m

“ou a lacrolére en cas oe foifue-fargase

Au-deld de la bande de 15 mitres, les construclions implaniées en limite parcellaire devronl slinscrire &
Fimtérieur d'un gabarit déini par un plan vertical de 3 miglres de hauleur maximale. Ce plan verlical esi
projongé par un plan oblicque 4 457,

Four une melleure integration de 1a consinuction dans son environnement bali, tne hauteur supérieurs

oU inférieure a celles lixbes G-dassus pedl Bra aukiriséa ou imposde en vue dharmoniser les hauteurs 3
Fégout ou au falte avec colles des consirucions volsines.
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Pour les conatructions et ouvrages de services publics el dintérdl collectl (ex | salke polyvalents,
équipements sporfifs), i| n'est pas fixéa de régle de hauteur.

Dependances :
Les dépendances ne devronl pas dépasser une haulewr maximale de ;
hauteur maximale a hauteur maximale
IFagoul des loltures® au faitage

am Em
o & facroléve en cas de lollure-terasse

La régle ne s'applique pas aux antennes, paratonnerres, cheminées, aux disposilifs de venlilation et aux
constructions de caraclére exceplionnef (el que égbse, chiteaus d'eaw, sios, relais harzien, pylana...

Les reconskuclions, rénovalions el exlensions de bidliments préexislanis devron! respecier ks hauleurs
el volumes des anciens édifices.

Pour les « @éémenis du patrimoine architectural ou végatal a protéger » repérés au plan « des
aléments a préserver au titre de la lol paysage »

Leg construchons nouvelles conligués ou inkégrées 4 un - glement du patrimoing archileciural 2
proteger = dowenl par leur hauteur el leur volumétrie &tre en harmonie avec cat « alément cu palrimodneg
architectural & proléger =,

Tous les travaux elieciudés sur un = &lément du palrimoine architeciural & protéger » doivent respecier le
gabarit de cet é&ment. La hauteur A I'égout des loitures el la haulew au faltage d'un « élément du
patrimoine archilectural & proléger « ne peuvenl élre modifiés,

MNeanmains, dans la cas d'un baiment falsant 'objet d'un projel global de réhabililafion, des medilications
peuvenl &ire accepbbes i ales sonl nécessalnes 4 son foncliomnemenlt, dans des conditions de conlort at
do sécurilé répondanl aux normes acluallas, ne remelten] pas en cause 53 cohérence @l sa quakle
architecturale, et confribuent & la préservation de son caractére patrimanial,

Article 1AU.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de
leurs abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel
et urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé
Sont soumis a declaralion prbalable tous travasx ayan] pour eliel de défrure un élamenl paysager
naturel idenbifié sur ke document graphigque en application du 7° de Narticle L.123-1,

Som soumis & permis de démalir 1ous ravaux ayan! pour elffel de détraire un élement paysager bat
identifié sur le document graphique en application du 7* de Maide L. 123-1,

La demolilion dveniuelle de hales, éléments végalaux isolés ou talue bocagers devra faire ['objel de
masures compensatoires. |ls seronl recréés dans des condilions similaires [hauteur de talus, langueur,
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lyoe d espéces vagatales,... ) sur un pénmeétre proche de |3 2one concernes ou replaces en relrail dans la
cas d'alargissement de vairie.

Les chemims dintérél patimonial ne pouront faire lobjet davcune modificalion d'assiefle {pas
d'élargissement), daspect {nl bilumé&, ni cimenld), ele ot les lalus qui les boedenl seronl imperativement
maintenus,

2. Généralités

- Le permis do construire peul élre relusé ou n'élre accordd que sous résarve da Fobservafion de
prescriplions spéciabes sl ks consbructions, par leur silualion, kur architeciure, leurs dimensions ou
aspecl exlariaur des balimenis ou auvrages & &difier ou a modifier, sonl de nalure 3 parter alteinte
au caraciére oo a Finlérél des lieux avoisinanls, aux sites, aux paysages naturels ou urbaing ainsi
qu'a la conservalion des perspecives monumeniales.

Limplantation et le volume général des constructions ou cuvrages & moditier devronl élre radés an
relation aved e site dans lequel ils g'insenvent, gu'il seit naturel ou urbain,

Les couleurs des malériaux de paremenis (pierre, enduil, bardage) el des peinlures exléreures
devronl s'harmaoniser enlre elles el ne pas porder alleinle au caraciére o a lintéarél des lisux
avoisinants,

Les construclions dhabitat individuel et de ses annexes fasant réldrence au passé deviont tenis
comple des conslantes de 'habitat fradibonnel local. Toute architeclure dinspiralion régionaliste non
locale est inlerdile.

Les architectures d'expression contemporaing ne sonl pas soumises & la régle énoncda & l'alinéa
précédenl. On entend par architecture « d'expression contemporaing » toule architecturs qul ne fait
pas rélérence a larchiteclure o Iradilicnnalle » référencée ci-dessus 8l A toute sutre archilecture
lradiiennalle d'autres régions de France ou d'glleurs dans le monde,

Toul mouvement de tere tendant & créer des bultes adilicielles en assise des conslruclions est
interdt, Les conslructions davrond sintégrer & ka lopographie du sile, nolammenl en cas da panle.
Les rez-de-chausseée ne devrond pas ére surélevés de plus de 0,50 méire du terrain naturel, excepid
dans les cas de conslructions sur pilotis, sur les lerrains de lorfes pentas.

3. Clatures
Les matdriaux ullizds doivenl élre en harmanie avec lenvironnement natural ocu ubain, Mutilisation des
malériauy devea lenir comple de ceux des lagadas,

3.1. Les clétures sur voles seront etablies selon les tagons suivanies ©

Seclours | Malériaux ol hauleurs aulorses .

1.4 LA : Murets enduils ou de moellons (haulewr maxi ; 1 m), pnuvanl_élre ACCOMPAGES
d'une hale darbustes ou surmonté dun disposibif & claire-vole (hauleur maxi @ 1,50 m) el
devant s'harmonises avec le caracléne des lBux avosinanis.

T Les murs qui assurent une liaison avec l'envirennement bat : leur hauteur pourra
élre porfée a 2 m au-dessus du niveau de la rue.

1AUE p Murets enduils ou de moellons (hauleur madi : 1 m), pouvanl lre accompagnes
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devant s’ hermonisar avec e caraclere des leux Avasnants.,

Végitaux dessences bocales en mékange, pouvand élre proléges par un griflage
discred, le toul dune hauleur maximake de 1,50 métres (es arbusies serant planiés 4 au
meing 50 cm de la Imite parcellaine)

HAUG - Murals de moellons ou de pieres séches (haulewt maxl - 0,80 m), pouvant e
ancompagnes dune hale darbustes (hautew maxi © 1,80 m) et devant e'harmonisar avec
le caracliérz des eux avoisinanis,

Les takiages planies cu les écrans végelaux constifues de la wegetalon
préexistants &f,fg_q_@_g:%;_gajmﬂas {hauiaur maxi - 1,60 m},

4.2, Clitures sur limifes separafives ;

Les céitures saront dune hauleur maximals de 180 m et seronl constiluéss de prélérence par :

des haies conslituées de végétaux dessences locales, pouvant &lra prolégdes par un grillage, dune
hauleur maximale de 1,80 m,

da tales plamés, sans limile de haustaur.

3.4, Feronl 'ebjet d'interdiction pour les oldturas
les murs en briques o agglomére cimen! non enduits,
l=5 maleraux o forluna {tle onduléa, amiants ament, ele,. )

Article 1AU.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

Les aires de siatonnemenl des wvehicules aulomobiles doiver comaspondra aux besoins des
constructions ou installalions & adilier oy a modifier at 4 leur équeanlalion. Las aires de slalionnamanl
doiven| éire réalisées en dehors des woies publiguees sur be terrain de l'opéralion cu & proximilé. Eles ne
devronl pas apporier de géne a la circulalion gengrala.

Lewur nombre el suriace sont définis conformément au titre VI,

En cas dimpossibilité technigue, urbanistioues ou architeciurale o aménager sur le tarrain da loperation fe
nembre demplacemenis néceseaires au slabonnameant, le pefiticnnaire dawa :

g0il les realiser gur toul aulre lerrgin dans son anvironnement mmedal,

a0il ustifier d'una concession de longue durée dans un parc de stationnemaent public ou de Facguisition
de places dans un parc prive

A défaul, | sera fail application des dispositions des ariches B 332-17 a A 332-23 du code de
l'urbranisme

Lex principes de sialomnnement figuranl dans les orientations daménagement dolvent ére respecies
miaie sonl indicatils (prncipe de compatibilitg).
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Article 1ALL13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les espaces boisés classés figurant au plan sgont soumis aux disposilions des aricles L.130-1 ef suivanis
du code da [wrbanisme.

Le permis de consiruire paul &re subordorng au maintien ou A la créalion despaces verls correspondant
& I''mporance de limmeuble & consiruire, En cas de construction de logements 4 usaga d'habitafon,
['autorté qui délivre le permis de consiruire peut exiger ka réalisafion par ke constructeur, au prafil
notamment des enfants el des adolescents, d'une aire de jeux el de Ipisirs siluéa & proximilg de ces
logemeants el comaspandanl 2 leur imporance .

Les suriaces Bbres de toute constnaction ainsi que les aires de slationnemen seront aménagees el
entrefenves de fagon & garanlir le bon aspec! des lisux,

Les inslalkations indispensables susceplibles de nuine & Faspect des lieux Lelles gue réservois, cllernes,
remisges, ebe, devront faire lebjet dune intégration paysagére,

Le remplacement des éléments natureds évenlueliement détruits par des plantalions en nombre at qualite
aguwvalenie paurra ére exigée. |l en sara de méme das lalus planbés axslanis.

La suface d espaces libres de pleine leme ne pourra élre inléoieure &

Secteur Swurface d'espace libre
de pleine termre

1ALIA
1AL 204%
1ALUC 40%

Les princpes d'espace public [ despace libre figurant dans les ordenlalions O aménagemeant doivent &tre
respeciéds mais sonl indicallls [princpe de compalibdile).

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU.14 ; coefficient d'occupation des sols (COS)

Mon réglemeanté,
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Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AUT

La zona TALT egi aifeciee A des pclivités & des équipements bouristiques avec les capacilés d'apcusil
correspondantas (campings, parcs rdsidentiels de lalsirs.. ).

Elle comprend e secteur 1AUTY, & vocation o alre naturelle de jeux, de sport ef de |oisirs

Dans cetle 2ome, les autonsalions d'occupation @ d'ulllisation du 2ol ne peuvenl &ire aulorsées que si
elles ne compromeatient pas Faménagement ulldrleur de la zone ol sl elles correspondent & une gestion
econome oe l'espace conformement aux arbicles L1 10 ef L.121.10 du code T'urbanisme.

Les aulorizations doccupalions el d'uliksations du sol ne seronl déliveaes qu'a la condition que les
equipemenis publics nécessaires A la viabilisalion des lerrains exislent ou solenl reallsés
concomilamment a Fexéculion des projels.

La rdafisalion des opdrations daménagement ou de consiruction énumérées ci-dessus doit ére
compatible avec 'aménagement de la zone tel qu'il est défing ;

par les arlicles ALUIT 3 & AUT 14 ci aprés,

par les principes d’amenagement délinis dans le document des orienlalions d'aménagament.

Chague zone TAUT ne peut &ire aménagse que par |e biais d'une opération daménagemen! d'ansemble.

Rappels

La démodition de foul ou parlie o un b3Bment, & quelgue usage gu'il solt affecie est en preatable soumise
A permis de démolir dans les gecleurs visds & |'arlicle R421-28 du code de l'urbanisma, notammant dans
les zones concemees par les siles el monumenis hisloriques el pour les élémanls de paysage recensis
comme élanl 4 presarver {articks L123-1-7 du code de Furbanisme).

Les coupes ef aballages d'arbres sont soumis & aulorisalion dans ks espaces bomes classes figurant
comme el aux doecumenis graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense da celle
demande daulorisalion fwes par larficle L1301 du code de Furbanisme).
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AUT.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Sanl inerdites les occupalions el utiisalions du sol correspondanl & des actvilés nuisantes ou
incompalibles avec la vocalion principale de B zom, notamment :

Les constructions el installations qui, par leur caracténe, leur destinalion, leur nalure, leur impofance ou
lewr @specl, sonl incompalibles avec la salubnte, la tranquilité, la sécurile ou la bonne lenue de la zone :
Balimenls industriels, arlisanaux, antrepdls, agncoles ..

Les conslructions & usage dhabitalion permanente, exceptd celles autorisées & ['article ALIT2,

Les dépdls de vehicules.

Les aflouillemanis et exhaussements du sol, non kas & une occupalion du sol autorisde dans la zone.
L'ouverture gl Pextension de carréresg el de mines.

En secteur 1ALTA :

La création de terrains amenages pour le camping, pour e sfaliornement de caravanes ainsi gue kes
pares résidentiels de lolsirs et Nmplaniation d'habitations Egéres de kisirs Bolées ou groupeéss.

Article 1AUT.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres

Sonl admis sous résarve de kbur compalibililé avec la vocation principale de 3 2ona !

- las consiructions & usage c'habiabon exclusivement deslinées aux personnes doml la présence
permanenie a5t ndcessalre pour assurer la direclion, la surveillance cu le gardiennage des aclviles
admises dans fa zone. Ces. construsiions devront étre réglisées simulfanement ou aprés les

conslructions eflectivement alfectass gux activités.

- les equipements publics el dintérét collechil alnst que kes constrections et instaklalions qui leur sonk
directement liges, nolammenl les dgupements ligés a l'explaitation et & la sacurilé du réseau roufier

- les aires de stattonnement, iees aux équipemenis susceptibles d'y étre adilies
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article 1AUT.3 : conditions de desserte par les voles publiques ou privéees ef

d'acces aux voies ouvertes au public

1. Voirie
Les dimensions, formes el caracténsiigees techniques des voies publiqgues el privées doivenl &lra
adaptées auy usages qu'alles aupportant ou aux opérations qu'elles doivant dessearvir.

Les voies doivenl prasenier dos caracléristigues parmellan de satisfaire aux exigences de B séourilé
des usagers, de la lutte contre lincendie ot de la protection cvile.

Elles dolvenl comporer une chausséa da 3,50 m de largeur au minimum, carmossable en toul lemos.

Toutelois, cette largew peut élre réduile siles condiions techriques, urbanistiques el de securils e
parmettent [exemples ; créneau de croizament, aire dallenle aménagéa & une axkémile de ja vole
wigible de ['autra.. ).

Les voies sg lerminant en impasse dorvenl éing aménagées de maniere 3 permettre aux véhicules de
faire demi-lour.

2. Acces

Le nombra des accés sur les voies publiques peul &lre limilé dans lintérél de la séourité. En parlicufiar
lorsque le terrain est dessenvi par plusieurs voles, les consiructions peuvenl n'élre autodsdes que Sous
réserve que 'acces scil &labli sur la voie ol la géne pour la creulation esl B mondre.

Selon ces mémes dispositons, l'autorisation d'urbanisme peut étre subordonnée & la rédisalion
d'aménagaments particuliers des acces, apprecies notamment au wvu de leurs positions, de leurs
conligurations, de la nature el de ['intensité de la droulation & de la sécurité des usagers da la voie sur
laguelle sonl projelés kes accés.

Les accés sur les moutes déparlemeantabes dowvenl fre réalisés de lagon & ne pas créer de géna pour ka
circulafion et @ ne pas porler alteinle a la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes ulfisan! ces acces,

De maniére générale, aucun accés e poura re orée sur routs départementale, dés lors qu'il existe une
aulre possibililé de desserle,

Les acchs doivent respecter les écoulements des eaux de iz voie publique, notamment 57 y a un fasse la
long de catte vaia ou si cella-ci @5l en rembial. En cas de modification des condiions decoulemeant des
gaux de la voia, par axemple an cas de rdalisalion d'vn busage sur fossé, Favis du gestionnalre de la vole
devra imparativenmsanl Sbra sollicié.
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Article 1AUT.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricite et d’assainissement ou conditions de réalisation d'un
assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construciion ou nstallation mouvelle qui requier] une almenlalion an eau daoil Atre desservie par
une conduile de disiribulion de caractéristiques sulfizantes ef raccordée au réseau collectil d'adduction
f'eau SOUS pression.

2. Eaux pluviales
Toubas les operations durbanisme et lous lBs amenagemenis deveonl se conformer alx dispositions
declinées par le zonage dassalnissement phivial

Les aaux pluvialas ne doivent, &n aucun cas, ére deversees dans le réseay deaux UsESs.

En 'absence oo réseau ou en cas dinsutfisance, la déivrance de Mautersalion de construire o du
perms d'aménager peut ére subordonngs 4 des ameénagements rendus NECESSAINES pOUr assurer le
lire écowement des eauy pluviales ou pour limiler les débils. Ceus-oi sonl 4 la charge exclusive du
propriélaire du lerrain,

Saul raison lechnigue conlraire el aularisalion expressa de Faulorila compélenie, les saux de plie ne
devronl pas rulsseber sur le domaine public.

5i le proprigtaire du réseau ou de Mexutoire ol 32 rejettent las eaux plovisles du projet est la commune,
lautorisabion sccordée au ke du code de ['urbanisme vaudra auforisafion de rejet. E1 & ce fitre, loule
disposilion concernant ke rejel, la régulation e e debit de fuile, pourra élre intégrée a l'arréle autorisant
lamanagement ou la consirection,

Alin de respecler les dispositions du schéma directewr d'assainissement pluvial et du zonage
d assainissement pluvial, les consiructions & les occupalions du sol devront respecter les vakurs
maximales suivantes pour le coefficien] dimparméabiisation :

Pour la zone 1AUTS e coeffident maximal dimper méabilisalion autors sur la parcefle a5t de 40%, ce
aul e raduil par Nabligation de respecter un cosfficient J espaces parméables de 605,

Le depassement du coellicient d'espaces permeéables pourra neanmoins &lra auionss, dans des cas trés
exceplionnels el sous cerfaines condilions prévues dans le zonage dassainissement pluvial {decision
molvée du consed municipal el mise en place dun sysléme ad hoc permellan] de compensar
lMimperméabilisalion créde)

3. Eaux usees
Les aaux usaes doivanl alre evacueas par le résaau d'assainissamanl collectl il exisla.

En Fatients de |a dessera par le resesu colectf ef dans les zones ol |e résasu collectif n'est pas prévu

ne poarronl Ere autorisées lee conslruclions gue dans [a mesure ol les eauy usées qui en soni issUes
pourrent Elre épurées el élimindes par un disposilif dassainizsement individugd conlorme el congu an
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fonclion des caraclénstigues cu terain, Ce dispositif fera Nobjel dun conirdle par le senice pubic
dassanizaament non collectf {SPANC).

Les mmeubles ou inslallalions destinges a un aultre usage que Mhabital, avtonsés ou non dans la zons,
doiveni étre dolés d'un dispositii de frailement des effluents autres que comestigues, adaplé &
I'mportance et 4 la nalure de Faclvild ¢f assuranl une protection salelaisanie du milleu nalerel ad regard
de la régle mentalion en vigueeur

4. Raccordemeants auy réseauy

Sont inlerdits tous travaux de branchemenl 4 un réseau d'eau polable, d'&eciicild basse lension,
d'évacualon des eaux usées ou pluviales, non destingés 4 desservie une conslructian ou installation
regulisrament avlorsde dans le cadre dun pemils de construire 1 { ou d'une dedaration de ravaws,

Les nouveaux raccordements seronl réafisés en souterran lorsgue cela esl (zchniquemeant possible, el
soUs résarve dobtention prealable dune autorizalion &'urbansmes,

Article 1AUT.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Mon réglemanté.

Article 1AUT.G : implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Les comslruclions dalvent étre édiliées avec un minlmum de 5 métres par rapporl & l'afignement des
woies ou amprises publigues exislantes.

Line implantation enfre O at 5 mélres pourra alre autorisae pour :

les ouvrages lechniquas {ransformaleurs, supparts de fransporl danargie ou da laletommurecalions,
chiteaux d'eau, &cosiations, abri de transport callectif, ...} nacessaires au fonclionnamenl dos réseaus
axistants dubilitd publiqua ;

cerlaine ouvrages de caraclére exceplionnel, lel que les églises, les monumenis, les éguipements
lechnigues [sllos, éolignnes), dans la mesure ol 15 e son! pes inlerdits dans fes arlicles 1 des diligrents
réglerments de zones, Leur édification doil &élre appréciée en fonction de kBur appor & A vie sociale el de
leur insertion dans Menvironnement.

Article 1AUT.T : implantation des constructions par rapport aux limites

aséparatives

La distance complée horizontalement de foul point du batiment a la imite s&parative gui en est le plus
rapproche doit étre au moins de 3 métres, A moins que le batiment ne jouste la limile separakve. Dans ce
cas, des masures sullisanles el adapléas devionl &ire prises pour dviler la propagation des incendies
{dispositil coupe-lou).
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Cepandant si le lerrain dimplanialion de la construction jouxie des zones & usage princapal d'habitation,
la distance de 5 méires par rapport & la imile de ces zones devra impéralivement &lre respectée.

Lna implanialion enlre O et 3 mélres pourra élre aulorsée powr

les ouvrages techniques (iranslormaleurs, supports de transporl d'énerge ou de Elécommunicalions,
chateaux deau, écoslalions, abr de fransporl collactif, ) nécessalres au fonclionnement des réseaux
existants dutilitd publique

certams ouvrages de caraclters exceplionnel, el gue les églises, les monumenis, les dquipaments
lechniques [silos, doliennes), dans la mesure ol s ne sonl pas inlerdds dans kes arlicles 1 das dilldrants

reglements de zones, Leur édificalon doll ére apprécide en fonction de leur appor & la vie sociale gl ce
keur inserlion dans Ienvirennamant,

Article 1AUT.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme proprieté ou plusieurs proprietés liées par un acte
authentigue

Une digtance d'au moins 4 m peul éire imposée enire deux balimenis non conligus.

Article 1AUT.9 : emprise au sol des constructions
Secteur TAUTS :
L'amprisg au sol des consiruchions ne peut exceder 30% de la superlicie fofale de la parcelle ou

ensemble da parceles inléressées par le projet de constructian,

L'emprize au sod des consiructions a usage daguipamenis d'inbérét colleclif n'est pas lEnitée.

Article 1AUT.10 : hauteur maximale des constructions
La hauleur maximale des conslnuclions a usage daguipemeants dinléré collecl? mesl pas imilée.
La hauteur maximale des autnes conslruclions dol respecler :

Secteur _éﬁﬁ'ul de toiture ﬁaitage Acrotére
1AUTA 4.5m fam 4m

Pour lez constreclions a usage d'habifalion individuelle, le niveau i sal fini du rez-de-chaussées ne dews
pas élre silué a plus de 0,30 m, au-dessus du niveau moven du terrain nafurel (avani terrassemeanis)
sous Femprise de la consbruction,
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Article 1AUT.11 : aspect extérieur des constructions et amenagements de
leurs abords - protection des elements de paysage et du patrimoine naturel

et urbain

1. Eléments du patrimoine paysage
Sonl soumis 4 daclaralion préalabla fous fravauy ayanl pour ellel de détruire un élément paysager
nalurel identilid sur lo document graphique en applsation du ¥ de larticle L1231,

Soml soumis & permis de démolir lous ravaux avant pour eliel de détruire un élémenl paysager bali
idendls sur le document graphique en application du 7° de l'article L123-1.

Tous les éements silués dans les secleurs de profection archileciurale el paysagere du bourg, de Por
Blanc el Buguélés dowen! éire conservés gl enfrelenus sans pouvoir aire delruils. A litne dérogaloine el
rour des rasons [usiiiées la destruction iokale ou partielle demeure possible sous réserve de lobtention
préalabie dune autorisation de démaolir @l du respect de ses eventuslles prescriptions.

Exemple : les consructions, ks murs de moelons, mureds, haies, gléments vagalaus isoles inléressants
o talus bocagers... )

La démolition éveniuele de haies, élémanis vegélaux isols ou lalus bocagers devra laire objel de
mesuwes compensatoires, lls seront recrées dans des conditions similaires (haulew de lalus, longueur,
type d'espéces végelales....) sur un parimeétra proche de la zone concemae ou replacds en relrait dans le
cas délargissement de voirie,

2. Géenéralités

La création archiecturale, |a qualité des consbruciions, leur msertion harmonieuse dans le milieu
environnanl, le respeclt des paysages nalurals ou urbains aingl gue calul du palrimolne sont dinténél
public.

Le respect de caf inlérdl reléve de la compalance, de lavolonté al dea la responsabililé du concepteur, du
maitre d'owvrage el de Fawonté habilitée & délivrer les autorisations d'eccupation el dufilisalion du sol

Ce soust dintégralion sera pris en comple au niveaw ;

de 'mplanialion el du volume général des constructions ou ouwrages,
du iype d'ouveriuras ef de leur posilormement,

du choix des maléraux apparants et de lawrs coulaurs,

du lype de cldlures.

Il devra étre pariculigrement eludieé pour ks ouvrages donl la hauteur maximale n'est pas raglemantée
au litre de larlicle LIT_10.

Article 1AUT.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d"afres de stationnement

Leg Aires dé slatonnemenl das vehicules aulomobites dowvanl corfegpondra adux Besong dos
constructions ou installations & édifier ou & modifier et & laur fréquentation. Les aires de slationnement
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dowean| élre réalisses en dahors das voles puliliques sur le lerrain de I'opéralion au & proximité. Elles ne
devronl pas apporler da géne & la croulalion ganérale.

En cas dmmpossibiitaé technique, wrbanistique ou archileclurale damenager sur le lerrain de lopération le
rombre d emplacemants nécessaires au stalicnnament, le pétifionnaire devra

sl les réalser sur foul aulre terrain dans son environnement immediai,

aoil juslifier dune concession de longue durée dans un parc de slaticnnement public ou de lacouisition
oe places dans un parc prive

A delaut, il sera fail application des dispositions des articles RE3E-17 4 R332-23 du code de 'urbanisme,

Arficle 1AUT.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

realisation d'espaces libres, alres de jeux et de loisirs et de plantations

La tolalilé des espaces non DAlls deva &lre amédnagde ol enlretenue de lagon 4 garanlir e bon aspect
des liewx,

La consenvalion des planialions exislanies ou ke remplacemeani par des plantslhions en nombre ou gualité
gquivalanie pourra élra exige. || an va de méme des lalus planiés.

En secteur 1AUTS 1 30% minimum de la surface parcellaire devea &re plantée,

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUT.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Man réglementd.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AUY

La zone 1ALY correspond & lexlension de la zone daclivitds, destinées 4 &re aménagées a courl ierme,
Elfle es| destinge & regrouper les aclivités a caracléra principalemeni artisanal, commearcial, al da sServices
diont limplaniation est nécassaire dans une zone spaciligue, A 'extérieur das zones d'hakilat.

Dans celle zone, ks aulorisalions doccupalion el d'wliizalion du sl ne peuvan! Elre adlarisass gque 5l
eles ne comprometient pas 'aménagement ultérieur de fa zone el si elles corresponde & une gastion
econome de fespace conlormement aux arficles 110 et L.121.10 du coda Purbanizsmea.

Les autorisations d'occupations el dulilisations du sol ne seront défiviées qu'a la condition gue les
equipements publcs nécessaires & la vabilisation des lerrains existent ou  soienl realisés
coacomitamment & lexécullon des projals.

La réalisation des operalions daménagemenl ou de construclion énumérées ci-dessus doil élre
compatible avec Naménagament de la zone tel quiil esl daling

par les arlicles AU 3 a ALY 14 ¢iapras,

par les principes daménagement définis dans le document des Orientations o aménagemeant

Rappels

Au titre de la loi Paysage, sont soumis 8 déclaration préalable tous iravawe ayant pour effet de dairuire un
glemanl du paysage denlifié sur le dosumenl graphigue en application du 7° de Farticle L123-1, Pour
Fensemble de a rone, les hales, édments vépgétaux isokds inléressants ou talus bocagers existants
inolammeant en limile séparative od en bordure de wobz) répertoriés sur le documenl graphigue
'‘Palrimoine paysager’ seronl conservds et enfretenus.

Les coupes el aballages d'arbres sonl soumis & aulorisation dans |26 espaces boisés classés ligurant
comme ek auw documenis graphguss du egsenl PLU (saul dans les cas de dispanss de calla
demande d'auiorisation fixéds par I'arlicle L.130-1 du code de Furbanisma),
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0OL

Article 1AUY.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les consiruclions a psage dhabitalion 4 l'exceplion de celles mentionnées & Marlcie LY 2
- Les construclions délevages agricoles ;

Les lerrains amenapés de camping el de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de laigirs ;
- Le stabionnement isolé de caravanes el dhabilations Wgéres da loisirs quelle gu'en sail la durée ;
- L'ouverturs of lMextension de camigres et de mines ;
- Les parcs d'aliraction e1 aires de jeux |

- Les alloullementz el exhaussemenls du sol. non lBs & une autornsation d'urbanisme.

Article 1AUY.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

- Les logements de fonctiion exchkisivement destings aux personnes donl la présence parmanente esl
nécecoaine pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des activités admises dans la
zone, Cos constuclions davront dlre réalisdes simullandmanl ou apréds las consbruclians alfectivement
affectées aux acivilés, el devront élre miégrées au batimenl principal d'actwite.

- Les équipements publics el diniérél collectif ainsi que les constructions et insldlations gui leur soni
directemenl liées, nolamment les éguinements liés A 'exploitation et 4 la sécurité du réseau roulier.

- Danz les secleurs recensés comme zone humide, el indigués s réglement graphique, l'irbanisaticn
pourra élre autorsée, sous résenve de la mise en osuvie da masuras compensatoires, imposees par
Farticle L214-3 du code de lenvironnemend. Ces mesures wviseranl nolammeni & parmelire la
requalilization de zones humides présentant un réol inérdl écologigue, siledes sur b lemioire
communal,
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article 1AUY.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privees et
d'accés aux veies ouvertes au public

1. Voirle
Les dimensions, lormes el caractéristioues fechniques des voies publiquea el privées doivent élre
adaptées auy usages queles supportent ou aux operations gu'elles doivent dessanir

Les voies doivenl présenter des caracléristiqgues permetiant de salislaire aux exigences de la séourité
des usagers, de |a lulte contre lMncandie al de la prolection cvile,

Elles daivent comporier une chaussde de 5 m de rgaur au minimum, carcssable en loul lemps,

Toulefos, cette largeur peut &re réduite si lea conditions technigues, urbanistigues el de sécurikd lo
permelient (exemples ; créneau de croisement, aire d'attenis amanageée a une exiramile. de la wole
visible de Mauira.. )

Les voies se lerminanl eén impasse dowvenl dirg aménagées de maniére & permelire aux véhicules da
[aire demi-taur,

2, Acoés

Le nomhre des accés sur les voies publiques peul &re limité dans linténdl de la sdourité. En parBcidier
lorsgue ke terrain esl desseri par plusieurs voies, les conslruclions pauvent n'ére sulorsees QU SoUS
réserve que accés soil tabli sur la voie od la géne pour [a circulalion eslla moindre.

Selon ces mémes dispositions, Fautorisation d'wbanlsme peul élre subordonnée a la realisation
daménagamenls parliculiers des accés, apprecidés noammenl au wu de leurs positions, de leurs
configurations, de la nalure el de lintensité de la droulation et de la sécurilé des usagears da la voie sur
laquella sont projelés les accés.

Les accés sur les routes déparemeniales doivent élre réalisés de fagon a ne pas craer de géne pour [a
circulalion el & ne pas porier afteinle 4 la sécurité des usagers das voies publiques ou pour cella das
personnes ullisant ces acces.

De manidre génarale, aucun accés ne poura élre créé sur route départementala, dés lors quil existe une
aufre possibilité de desserie.

Les accés dolvent respecter ies écoulemenis des eaux de |z voie publique, notammeant sl y aun fossea le
long de celle voie ou si celle-ci ezl an remblai En cas de modilication das conditions déacollameant des
eaux de la voie, par exemple an cas de réalisation d'un busage sur fossd, 'avis du gesticnnaire da ka vole
devra impéralivemant alre solicilé.

Les principes d'accés el voie de desserle figurant dans les origatalions damenagement daiveni alra
respeclés mais sont indicalifs {principe de compatibilite),
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Article 1AUY.4 ;: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau; d'électricité et d'assainissement ou conditions de réalisation d'un

assainissement individuel

1. Adduction en sau potable

Toule consfructicn ou instaliation nousele qui requierl une aimentalion en eau doll ére desservie pars
une conduile de disirbulion de caractersiques suffisanies el raccordée au réseau colleclil d'adducion
d'eal sous pression.

2. Eaux pluviales
Toules les opeéralions d'wbanisme el lous les aménagements devront se conlormer aux disposilons
déclinéas par Iz zonage d'assainlssement phavial,

Les gawx pluviales ne doivent, an avcun cas, dlre dévarsaes dans o réseau Jd'eaux usses,

En I'sbsence de réeseau ou en cas dinsuffisance, la déivrance de Mautorisalion de construire ou du
permis o aménagar peul atre subordonmée a des amenagemenis rendus nécessaires powr assurer e
libre dcoulemenl des eaux pluviales ou pour limiter les déhils. Ceux-ci sonl a la charge exclusive du
propriétaire du berrain,

Saul raison technique contraire el autorisalion expresse de l'autorité compétents, les eaux de plule ne
devranl pas ruisseler sur le domaine publc.

Si le propriglaire du réseau ou de Pexutolre o0 se rejeitent les eaux pluviales du projet esl la commune,
I'autarization accordée au filre du code de lurbanlsme vaudra autordsalion de rejet. EL A oo bre, foute
dispasilion concemant le rejel, la régulation et le débit de fuite, pourra &tre integrde & N'arméte autonsan
laménagemant ou la construction.

Alin de respecter les disposdions du schéma directeuwr d'assamissement pluvial et du zonage
o assainissement pludial, les consiruclions el les occupabons du sol dewvronl respacter les valeurs
maximales suivanies pour le coglficien] dimpermdabilisalion :

Pour la zone 1AUY e coellicient maximal dimperméabiisation autorizd sur la parcelle est de 80%, oo
il se fraduil par 'obligation de respecler un cosfficient d'espaces perméables de 209,

Le dapassement du coellicient d'espaces perméables pourra neéanmoing &lre aulornsé. dans des cas rés
exceplionnels el sous cerlaines conditions prévues dans be zonage dassainissement pluvial (décsion
molivée du conseil municipal el mise en place dun syslame ad hoc permeiian) de compenser
lmperméabilsation créas).

Le repl des eaux pluviales provenanl daires de staficnnement mperméables de plus de dx
emplacements est soumis a un prélraitement adaplé (hydrocarbures, graisses, e1c...},

Des dispositis de récuperation et de siockage des eaux pluviales sont recommandes, avec réulilisalions
appropriées (arosane des espaces verls, eaux sanilaires, eaux de lavage, alc.).

3. Eaux usées
Les eaux usées domvent ére évacudas par e reseau d'assainissement collechil T axisle,
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En laltents de |a desserte pae le réseau colbectil ef dans les zones ol le réseau collectif n'est pas prava
ne parant atre auiorisées las constructians gue dans la mesure ol les aaux usées qul en sont issues
pourront éire épurées al alimineas par un dispositif d'assainissement individuel canfarme &l congu en
fenciion des caraciéristiques du ferraine Ce disposilif fare l'objel d'un contrdle par la sarvice pubbc
d'assainissement non collackii (SPANG).

Les immeubles ou installations destinges 4 un autre usage gue habitat, autorisés ou non dans la zona,
dofvent &re dotés dun dispositii de raillemem des effluents autres que domestiques, adapté a
limportance &t & la nature de ['activite el assurant une prolection salisfaisante du milieu nalurel au regard
de [a réglamenialion an vigusaur,

Les affiuanis aulres qua demestiques devront faire |'ohjel d'une aulorsation de raccordemant & résaau
o' aezainissement collectil conformament & arlicks L1331-10 du code de la sanié publique.

4. Recoordements aux réssaux

sur ke domaine. public, les nouveaus raccordemends seronl réalses en soutemain lorsque cela est
techniquement possible. Lenfouissemant est préconiad sur 'espaca prive {on na peut pas l'obliger sur
l'ensemble du lerilaire, conlbraire & Pobligation de desserle universealle).

Article 1AUY.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objel.

Article 1AUY.6 : implantation des constructions par rappert aux voies et

emprises publigues

Saud indications comlraires ponées aux decuments graphiques du prasent PLU, les construclions doivenl
dire implantées & ;

- 15 malres de 'sxe de la RD3T,

- 5 métres mindmum par rappor! & Falignemeanl existant des voies ou emprees publicues ou A Falignement
futur,

Dans les marges de recul de la RD31, les aires de stationnemean! comme les dépdls de malériels ou de
malériaux sonl interdits.

Line impaniation enire 0 1 & méires poura élre autorisée pour -

- les cuvrages technigques (ransformataurs, supperts de fransporl d'énergie ou de lélecommunicalions,
chateaux d'eay, ecostations, abri de fransport collectll, ... ) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants dutilité publique ;

— gerlaing ouvrages de carackére exceplionnel fel que les églises, ks monuments, les dquipameants
lechnigues [slos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdids dans les articles 1 des
dillérants réglements de zones, Leur édification doil tre appréciée en fenclion de leur appord a la vie
soclale el de leur Insertion dans |'environnement
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Article 1AUY.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
separatives

La distance complée horzonlalemeanl de loul poinl du hatiment a la limile séparative qui an esl e plus
rapproché doil &tre au moins de 5 mélres, & moing que le batiment ne jouxte la limite séparalive, Dans ce
ca3, oes mesures sulfisantes el adapi@es devronl &ire prises powr éviter la propagalion des incendies
(chispaositil coups-ieu).

Cependant s e terraimn d'imgplantaton de da construcfion jouxle des zones & usage principal dhabitalion,
la dislance de 5 médres par rappor a la imite de ces zones devra impéralivement &lre respeciée.

Ling implantation enlre B el 5 mélres pourrg éire aulorisee pour :
les auvrages techniques (ranslarmaleurs, supports da ranspenl dénergie ou de Glécommunicalions,
chaleaux d'eau, écostalions, abri de franspor collecl, ...] néceszaires au lfoncliannament daes réesaaux
existants d'utilitE publiqus ;

- cerlans cuwrages de caraclére exceplionnel, tel que les églises, ks menumenis, ks équipements
lechnigues (sios, éolennes), dans la mesure ol i3 ne sonl pas inferdits dans les articles 1 des
différents reglements de zones. Leur edification doil éire appréciée en fonclion de feur appart a la vie
sociale et de lewr inserlion dans MNemvironnement,

Article 1AUY.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété ou plusieours propriétés liées par un acte

authentigue

Man réglemenid.

Article 1TAUY.9 : emprise au sol des constructions

MWon réglenenlé

Article 1TAUY.10 : hauteur maximale des constructions
La hauteur maximale mesurés & partr du sol naturel, & I'aplomb de ks construcion jusquae semmat du
batimen! (ouvrages lechnigues, cheminees el Aulres supersiruciures minewes el discontinues exclus) ne

peul exceder 12 mélres aw lailage.

Il nest pas fixe de haubeur masamale pour les ounwages technigues tels que poteaus, pylénes, aniennes,
candélabras
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Article 1AUY.11 : aspect extérieur des constructions et améanagements de
leurs abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel
et urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Aufifre de la o Paysage, sanl soumis & declaration préalable fous Favaux ayant pour eflet de détruire un
elément du paysage denlilie sur e document graphique en application de 7° de larticle L123-1. Pour
I'ensemble de la zone, les haies. éléments végetaux isolés imléressants ou falus bocagers existanls
inotammen] en lmite séparafive ou en hordure de voig) raperlones sur b document graphigue
'Patrimaine paysager seront conserves et entrefenus,

2. Géndralités

Le permis de construire peul élre refusé ou n'éine accorde que sous résernve de ['observalion de
prascriplions spéckales = les construciions, par leur sitwation, lewr archileclure, fews dimensions ou
l'aspect exlédriaur des biatimenls ou ouvrages & édifier ou 4 maodifier, sont de nalure & porter alleinla au
caractére ou a lintérél des Seux avoisinanis, aux siles, aux paysages nalurels ou urbaing ainst gqu'a la
conservalion des parspeclives monumeanlales.

La créalion architeclurale, la qualilé des conslnuclions, leur inseron harmonieuse dans te milew
environnant, ke regpect des paysages nalurels ou urbains ainsi que du palimoing sont dinlérél pubfc.

Le respect de cet intérél reléve de la compétence du concepleur, de la volonté du mailre diowvrage, de la
responsabilité de Fautorité habilitée & délvrer ke permis de construire e aulres autorisations d'ulilisakon
du sol. En conséguance :

I''mplanialion et ke volume géneral des conskuclions ou OUVIAQES & créer od A& modiliar devronl élre
traités en relafion avec le site dans lequel k& sinscrivent, gu'il S0l natured ou urbain ;

les couleurs des matériaux de parement (pierres, andulis, bardages) al des painiures oxlreures devranl
s'harmoniser enlse elles et ne pas poner atleinie au caractére ou 3 Finlérél des leux avaisinants |

toute construction réalisée avec des moyens de forune est inferdike.

3. Volumes

- Les wolumes seronl simples el sobres, bien distincks, ef exprimant clairemeant les différenles lonctions
de 'activite, avec le cholx dun &lémeant principal pour la composibion,

— Sl le linéalre de lacade est frop imporiant, des élémenis da volumétrie ou des jaux de calepinage
viendront rythmear el animer la parcaplion de [a fagade depuis les volas,

— Les locaux annexes appuieront sur le volume prncipal & l'exceplion des biliments annaxes
autorisés (stockage..). Les ééments d'auven! nécessaires devronl épouser 'architeclure générale du
batimenl.

4, Couleurs et matériaux
- Les couleurs des malériaux de parement (piere, enduil, bardage) et des peiniures exiérieures
devront sharmoniser enfre elles el ne pas poder atielnte au caractére ou & [intérét des leux
avolsinanis.
- L'usage de coubaur vive pourrg éire aulorse de fagon ponciuella el limikse.
L'aspact des malénaux sera mité 4 un pelil nombre (un principal el 2-3 sccents d aufres matanaux).

5. Enseignes
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— Les enseignes seronl apposees sur les (agades du bamen! sans pouvair depasser fes volumes du
baliment.

- Elles pourront élre &galement Moees sur una structure Indépendante du batimen! de lype tdem. Elles
ne seroni en aucun cas ivées surles cldtures sur voie comme sur limiles séparalives.,

— Les enseignes lumineuses sonl interdiles, mais les enseignes el lolems pourronl 8ra dolairés aves la
méme Intensité lumineuse sur chague lod.

E. Clotures
Les délures an limites de voirie et despaces publics ne sont pas obligataines.

E.1. Clatures sur voie

Au sein d'une méme zone TALY, kes cldlures évenluelies seroni loutes de lype idenliqua, constituses de
grilages & mailles rigides plastifiees de couleur neuire; d'une hautewr ne devant pas exceder 2 m, sauf
necessilé impéralive Bée au caraclére de Mélablissemenl, moniées sur pofeau: malalligues de mame
couleur el de méme hauleur

6.2, Clatures en limites séparatives

Elles seronl constiluges ;

de hales wives composdes darbustes en mélange, évenlueliement doubiées d'un grilage e couleur
meuira, monia sur poleauy mataligues de médme couleur ol de mame. hauleur,

de grillage de couleur neutre, d'une hauleur ne devanl pas excéder 2 m, saul nécessite mpéralive lige au
caraciére de "élablissement, monkées sur poteaux méaligues de méme coulaur et de méme hauteur,

Les dolures différentes, nolamment ainsi gu'en parpaings non enduils, sonl inlerdiles.

Article 1AUY.12 : abligations imposées aux constructeurs en matiere de
realisation d’aires de stationnement

Leg aires de slalionnemenl des véhicules adtomobiles deivenl comespondre aux besoins des
constructions ou installalions & édifer ou & modifier el & leur frégueniation, Les aires de statlonnement
dolvent &lre réalisées an dehors des voles publques sur e lermain de Fopération ou & proximitg. Elles ne
devronl pas apporier de géne a |a circulation géneérale

En cas dimpossibilitd echnigue, urbanistique ou archileciurale & aménager sur le larrain de 'opéation e

nambie d'emplacemants nécessaires au staticnnemant, le pélilonnaire dewvia

- ol les realigar sur loul auira ferrain dans son environnement immedial,

- &0il juslifier ¢'une concession de longue durée dans un parc de slalionnement public ou de
Facquisition de places dans un parc prive,

Article 1AUY.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiéere de
realisation d'ezspaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservalion des planlaticns exislanles ou ke remplacement par des planlalions an nombre ou qualilé
gguivalenle pourra dtre exigd. Il en va de mdme des Lalus planiés.
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Un minimum da 10% de la superlicie lolale de la parcolle ou ensamble de parcolles interesseées par
I'opérafion sera imilé en espaces verts de pleine tere,

Les agires de stationnement &t les sudaces non circulées & Fores de loula construclicn secom
aménagbes el enlratenues de fagon & garanlic le bon aspect des lieusx,

Les inslallalions mdispersables susceplibles de nuire & laspecl des keux 2lles que réservoirs, citemes,
wle, devronl laire Plobjel de mesues dintégration paysagire (ex - haie dessances locales en melange,

prtl]

Les principes despace public / d'espace libre Aguran dans les orenlations d'aménagament dolven| ére
respeclés mais sont indicalils [principe de compalibilité),

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUY .14 : coefficient d'occupation des sols (COS5)

Mon raglementa,
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

La zone 2ALN esl consliluée par les parlies du feriloire de la commune, éguipées od non, deslindes a
Blre aménageées & plus ou moins long lerme. Elle correspond 4 un ou des ansambles de parcelies ne
dispesan pas des dquipements géndraux sullisanis.

Ekes sonl urbanizables & moven ou long terme car elles ne disposent pas en périphéne immédiale de
woies publiques, des réseaus deau, d'dlectricitd e le cas dchéanl dassainissementd, le toul d'une
capacilé suffisante powr dessedvir les constructions & implanter dans I'ensembie de celie zone.

Les zones 2AU peuvenl devenir consbruclibles aprés maodificalion du PLU suivanl fa procédure
raglemenlare (arcle B123-6 du code de lorbamisme). A celle occasion, la vocalion el le réglement
applcable aux rones seroni définis,

Dans celie zone, un schema damenagement d'ensemble qui preligure Norganisation urbaine lulure
souhailes asl nacessaire prealablement & la delvrance d'aulorisations d'occupation des sols,

Rans l''mmediat, seuls pourront &g admis en zone 2AL sous réserve qu'ils ne comprometient pas
raménagement fulur de la zone en la rendant impropre a l'urbanisation ca en rendant celie-ci plus
difficile ;

la consinsction ou M'extension déquipements publics ou d'intérél génsral ;

les modifications, les reslauralions el les exensions dimporlance limilée, des construclons
exislanbes, ainsi gue leurs annexes of dépendances sous réserve de lewr compatibilitd  aveco
Famémnagement fulur du sectaudr ;

les moddicalions, exlensions ou reoonslruclions aprés sinistre des conslructions exisiantes dun lype
aulanse dans la zone ou non. Une telle posshililé ne saurad élre admise powr das conslruclions gu'il
n'est pas souhaitable de maintenir ou d'amanager en raison de leur incomgalibilité avec l'alleciation du
saclaur.

De plus, 'owverture de ces zones devra se faire dans k& cadre des disposifions de Parlicle L300-1 du
code de I'wrbanisme,

La 2onme 2AU comporls les seclaurs suivans :
2AUE : secteur & vocation d'équipement public
28UT : gecteur 3 vosation louristique

2AUY : sacleur a vocation dactivilée induskrialles, arlizanales, commerciales ou de
SEMVICES
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La démalition de tout ou partie dun btiment, 4 quekque usage qu'il soit affecté esl en préalable soumise
a2 permis de démalir dans les secleaurs vwisss 3 'arficle R421-26 du cods da urbanismse, notammient 4ans
les zanes concamees par les siles ef monumenis Mslonguas et pour les sldmanls de paysage recensés
comme étant a préserver (anicke L123-1-7 du code de Purbanisme).

Les coupes el abatlages d'arbves sonl soumis & aulorisalion dans les espaces boisés classes figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (saul dans les cas de dispensa de celie
demmande dautansation fixes par larficle L, 130-1 du code de Turbanisme}.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AU.1 : occupations et utilisations du sol interdites

—  Les raconsluclions des construclions dalruiles depuls plus de 10 ans (a4 lexcaplion des habitations),
lolissements, groupes dhabilations, insfallalions el travauy divers el aulres modes doccupalion du sof
incompatibles avec Faménagement utur du secleur el que déling 4 Marlcle ALLZ.

- Limplantation dactivités incompatibles svec Chabitat, en raison de Burs miisances ou da 'adificalion
de conslructions destindes & les abriter.

L ouveriure ot lextension de carmisres el de mines.

Las pares dallraction.

Les dépdls de véhicules et la créalion ou Mexiension de garages colledifs de carawanes.

Les aflouiliaments &l exhavssements du sol, non kés & une autorisation d'urbanisme,

La création de lerains aménages powr le camping, pour le stalionnamant da caravanes ains que las
parcs residentiels de oisirs et l'implantation d'habitations légéres de lolsirs salées ou groupées.

— Lo stalionnement isclé de caravanes pendant plus de frois mais par an conseculil ou non sauf dans
les batiments, remises el sur las lerraing ol esl mplanlée |a conslruction constiiuan la rsidence de
I'utilizatayr.

Article ZAU.2 : occupations ot utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les mwadilications, les restaurations at les extensions des constrectons existanies, ansi gue leurs
annexes el ddpendances sous résense de leur compalibilité avec laménagement fulur du sectedur,
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Les madilications, exlensons limilées ou reconstruclions agrés destnaclion ef demalition depuis moins de
10 ans des conslruclions existanles.

Les cuvrages de geston de Feau pluviale,

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Mon réglemenié.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 3AU

La zone 3AU esl conslilude par les parties du lerritoire de kB commune, équipées ou non, desinées i
&ire amanagesas a long terme. Elle correspond 8 un ou des ensembles da parcellas ne disposanl pas dag
equipements géneraux sullisanis.

Les zones JAU ne seront ouvertes & Furbanisation gque lorsgue les zones 1AL et 2AU awonl été
urbanisaes,

Elles sonl wurbanizabdes & kng ferme car elles ne disposeni pas en périphérie Immediale de voies
publiques, des réssaux d'eau, d'électricté et ke cas échéant dassainissement, e fout d'une capacité
sulfisanie pour desservir les consiroclions a irmgdatsr dans Pensembles de celle Zone,

Les ronmes 3AU peuvent devenir construclitdes aprés modification du PLU sulvanl la procécuire
réglamaniaire (arlicta R123-6 du code de l'urbanisme). A cotle occagion, la vocabon at e régament
applicable aux zones seronl définis,

Dans cetle zone, un schéma daménagement d'ensemble qui preligure lorganisation urbaine fulura
souhaitée esl nécessaire préalablemant a la delivrance d'aulonsalions d'ocoupation des sols.

Dans immadial, seuls pourtonl &re admis en zone 340 sous réserve oguiils ne comprometient pas
laménagermenl fulur de la 2one en b rendanl impropre 4 FTurbanisalion cu en rendant celle-ci plus didlicile

la construction ou Fexiension d'équipements publics ou diniérél general |

les modifications, les restauralions e les exiensions dimporiance lmitée, des constructions
gxistanies, ans cue leurs annexes et dépandances sous réserve de lewr compalibdile Avec
ameénagement futur du secleur ;

les medilications, exlansions cu reconsinuclions aprés sinisire des construcions exlsianies dun
Iype autorizd dans [a zone ou non. Une telle possbilitd ne sawail étre admise pour des constrections gqu'il
n'ast pas souhailable de maintenir cu daménager en rason de leur ncompalibiite avec Fallectation du
seclaur.

De phus, 'ouveriure de ces zones devra se faire dans e cadre des disposttions de 'arficle L3001 du
code da l'urbanisme.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 3AUL1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les reconstructions dos constructions détruites depuis plus de 10 ans {4 'excaplion das habilations),
blissemenis, groupes dhabitalions, mstallaions ef ravaus divers el autres modes doccupaton du sol
incompatibles avec 'aménagement fufur du secteuwr el que défini & Fadicle ALLZ.

L'implantalion o activités incompatbles avac Ihabital, en raison de lewrs nuisances ou da I'édification
da conslruchions daslinaas a les gbriler,

L'ouveriure et Pextension de camigres ef de mines,

Les parcs d'aliraction,

Les dépdls de wéhicules et la création ou lNexiension de garages colleclils de caravanas

Les aflopillemenis el exhaussements du sal, non ligs & wne auiorisation d'urbanismea,

La création de teraing aménagés pour le camping, pour le slalonnement de caravanes ainst que les
parcs résidentiels de lofsirs &t limplantation dhabitations legéres de loisirs isolées ou groupees.

- Le stalipnnement isolé de caravanes pendant plus de ok mois par an conséculil ou non saul dans
les batimenls, remises el sur les lerraing oo es! implaniée l& construclion constituan la residence de
futilisatensr,

Article 3ALL2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les modifications, les reslaurations el les extensions des construclions existantes, ainsi que leurs
annexes gl dépendances sous résense de leur compalibilité avec faménagement fudur du seclaur.

Les modificalions, exlensians limitées ou reconstiuciions aprés desiructon el démolilion depus mains
de 10 ans des conslruclions exislanles.

Les ouvrages de gestion de leau pluviake.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Mon réglementé.

1E0F197



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

TITRE IV : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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REGLEMENT APPLICAELE A LA ZONE A

La zone A esl consliluées par les secteurs de fa commune, &guipés ou non, 4 protégsr en raison du
potentiel agronoemicgue, biofoglque ou &conemigue des terres agricoles

Elle esl desiinée a la préservalion e au développement des activiles agricoles, aux conglruclions,
inslallalions al aquipamenis liés el necessaires & ces acliviés,

Elle paul accueilir égakemenl les constructions @ installabons MEcessaines aux senvices publics ou
of inferét collachf,

Elie comprend des secieurs
Aa : secleur agricole sans nuisances

- A | secleur agicole situd dans ke périmére de prolection de captage deau polabla
{pariméire complémeniaing)

Rappels
La démolition de toul ou partie d'un baliment, 3 quelque usage quil sclt aflecté est, en préalable soumise

a permis de demelir dans les secleurs visés a l'article B421-28 du Code de Furbanisme, notamment pour
les consinuclions protégées au tifre de |a loi Paysage délimités auw plan contarmément & & légende.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Sonlinlerdites, & Fexclusion das cas expressément prévus & larlicle 8.2 ¢

- Toubte construction ou installation non lige et non nécessaire & Mexploitation agricole ou du sous-sol |

- Toule consiruction ou inslallalien non nécessaire & un senvice public oo dintérét collecti |

— Le glaticnnemeant sok das caravanes pendanl plus de wois mois par an, consaéculil ou non, vise a
Faricle A.421-23-d du code de l'urbanisme excepts ;

¢ 5 les terraing alfeciés au garage collecilf des caravanes el résidances mobiles de loisirs, les aires

de slaticnnement ouverdes au public el les dépdts de véhicules mentionmas au | de farlicie R421-19
el au e de larticle B, 421-23 ;
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# dans les batimenis et remises el sur la larrain ou- sl implaniés la consbruction consfituant fa
residence de futilisaleus.

Toules formes de lerains de camping el de caravanage amanages, las lomeas organiséas daccuell
collectil des caravanes ou dhébergemenis Bgers de loEirs soumis a autorksalion, a l'exceplion des
aires nalurelles créde dans ke cadra d'une activitg de diversilication agricole

- Le camping isolé ou le stalionnement de caravanes qualls qu'en soil 1a durée, dans las périmélros
délimiés par amétés dinterdiction conlormément aux aricles R.443-6-1 of A443-3 du Code de
Fuanisme,

- Les parcs daliraction.
- Lea dépdts de vehicules el garages colleclits da caravanes,

Lez affcullemants el exhacssements du sol mon figs & une acoupation du sal aulorisée dans 13 zone.

2, En secteurs Aa, en plus des éléments mentionnds al'alinea 1 :
Les inslallations el batiments dexploitations agricofes abeitant des inslallations classées pour
l'erironnement.

3. En secteurs Ac, en plus des &léments mentionnés a I"alinéa 1 :
Les installations sl b&limenls d'exploilalions agricoles susceplibles de mellre an cause la prolection de ka
ressource en eau polable.

4. Dans les zones humides repérées au plan :
Tows fravaur publics ou peivés susceplibles de porter slteinte a I'mtégrle de la zone humide,
potamment ;

comblement, allouilement, exhaussement, dépdls divers,

crésation de plans d'eau,

rewvaux de drainage et dune fagon générale toute cpération de nature & modifier le régime
hydraulique des terrains,

boisement, tels que planlabion de peupliers el intreduction de vagélalion susceplibles de remellre en
cause les particularités écologkues des lerains,
sall sYs répondent sirictement aux ameénagemenis autorisas a Farticie N2

Article A.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Rappel de l'article L146-4 du code de Purbanisme ;
Lextension de Turbanisalion doil se réaliser soil en conbnuité avec les aggloméralions ol wilages
gxislanis, 504 en hameauy nouveaus inlégrés a Fenvironnement.

Far dérogabion aux dispesitons de l'alingéa précédent, les constructions ou instalafions liees aux acliviles
apricoles ou forestires qui sont incompatibles avec le voisingage des zanes habildées peuven| &lra
aulorsdes, en dehors des espaces proches du rivage. avec Faccord du prafel apres avis de la

163137



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

commission dépadementale compealenie an maliere de nalure, de paysages el de sites. Cel accard est
refusé si jes conslfuctions ou inslallalions sonl de nalure A parter atteinle & fenvironnemani ouw aux

paysages.

Les dizposibons du premier alinga na fonl pas abslacle 4 & réalisafion de travaux de mise aux normes
des axpioilations agricoles, a condition que les effluents d'origine animale ne solent pas accns,

1. Constructions et installations liees el neécessaires aux aclivites agricoles, aguacoles,
ailractives :

Les conslructions a4 usage de logement de longtion | I &'agit des constructions 4 usage dhakstation,
dannexe i de dependances deslinées au logemenl des personnes dom b prdsence permanante est
nécessaire, comple lenu de la nature, de [importance ou de Forganisation de Fexploitation. Elles seront
autariseas & condilion gu'elles soient édifiées & proximite immediate du siége de lexplodtation | deux
logemenis de fonclion par expleitalion seronl aulonsés, a partir de la date d'spprobalion du présent Plan
Lecal d'Urbanisme.

Les inglalalions el changemenis de desbnalion de balimends existanls nécessakes i des g de
diversilicalion des aclvildés dune exploilalion agricole, sous réserve que ces aclivités de diversification
(camping & la lerme, alres nalurelles de camping, gites ruraux, chambres d'hites, ) reslenl accessaires
par rapporl aux acllvitds agricoles de Pexplilation, guelles ne favorisent pas la dispersion de
furbanisation et que les aménagements liés ol nécessaires A ces aclivibés de dwarsilication saient
niegras a leur amvironnemsnt.

Les conslruclions deslindss au logement das récolles, des animaux el du matériel agricok, y compris les
congbruclions ndoassaires auxd produclions maraicheres, horticoles el lloreles bénaficiant d'une bonne
miegralicn paysagérs,

Les travaux d'aflowsllement el dexhaussement nécessaires d la constilufion de réserves d'ead 4 usage
apgricobe, sous réserve quils ne modifient pas londamentalemenl le regime des eaux de surface,

L'ouverture el lextension de caméres el de mines ains que ks installalions annexes nécessaires al
directemenl les aux besoins des chantiers de mines el des axploilations de carrigres.

Les constructions el imnslallalions nécessaires aux aclivités éguesires, compatiblas avec la vocalion de la
eone {box, hangar, sellere, local pour accued el sanilaires inlégré ow composeé a l'un des baliments de
Fexploitation), & Pexclusion de touta sutre slricture dhébargameni.

Limplantation dinslalalions de production d'énergie renouvelable el les inslalalions 81 équipemenis
necessaires a Lo exploilation sous eserve de leurs reglemenialions spécifiques, a lexcaplion des
cenirales phalovallaioues.

Limalantalion dinstallations de production d'énergie photoveliaicues en teitures de bitliments exislanls
o aur des surlaces daja imparmeabiisées,

2. Peut également étre autorisé ;
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Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient étre admises dans e cas de constructions gqu'll
n'est pas souhaitable de maintenir en ralson de leur situation, de leur nature ou de lour détat ce
degradation et des contraintes nouvelles qu'elles apporteraient aux activités principales de la
ZONg.

- En raizon de leur inlérél archilectural ou palrimenial el sous réserde du respect de lMarticle L111-3 du
code rural, ke changemanl de destination des bdliments agricoles, qul e sonl plus nl affectés ni
nécessaires a lagriculture, spécifiqguement désignés aux documenis graphiques (par une &laile) el sous
régamva qua l'exploitaion aif cessé son activité depuis plus de daw ans,

- La veconsiruction A lidentique d'un bitiment détruil ou démoli depuls moins de 10 ans, soUs résenve
que la conslruction dongne alt dté &difidée régulérament, ogu'll n'y alt pas de changement de destination.

3. Les consbructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intéerét collectif :

- Seronl aulorses des ouvrages techniques &1 infrastruciures d'iniérél général necessaires a
laménagement du lerriloire, ainsl que les conslrucions, hstallations el équipements d'intérél colactif et
ouwvrages spéciliques qui oni pour objet la satisfaction d'une mission duliité publique sous rdsene
d'une bonne intégralion dans la sile et que laur implantation sod ustifiee an zona rurale, el nolamment
les puvrages ralalifs 4 la gastion des saux pluviales,

4. Sont admls dans les zones humides repérées au plan, sous condition d’'une bonne intégration a
enwironnement tant paysaghre guécalogioue -

- Les éguipemenis publics dintérél géndral ainsi que les consiructions of inslallabons gul leur som

direciemeni Bées (dquipemenl lié aux rmoules, réseauy divers, ), sous roserde de fabsence
dalternalive e sous réserve dune compensalion, ke loul restant scumis, le cas dchéant, aux
disposiFons de Faricle L 214-3 du code de Tenvironnament.

- Les aménagements kBgers suivanls & condifion gue leur localisation el leur aspect ne portenl pas
alteinte & la préservalion das milleux e gue les amanagamenis mantionnés aux a el b cl-aprés solent
congus de maniére a permelire un retour du site a I'atal natural :

lorsquils sont nécessaires a la geston ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milleus, les

cheminemends prétonniess el cyclables et les senles équesines ni cimenlés, ni bitumés, les objsls

mabiliers destinés & laccueil ou & linformation du public, les postes dobservation de la faune |

les mesures de conservalion ou de profeclion de cos espaces ou milieux humides sous raserve de

neécessite lechnique et de miss en muvre adaplés 4 étal des lieus.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article A.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

Pour élre constructible, un terain doit avoir accés & une vole publigue ou privée, soil directement, S0
par lintermédiaire dun passage aménage sur fonds voising ou éventualbement oblenu par applicalion de
Faricle 682 du code civil,

Les caracténsligues des accds dolven! répondre & 'mponance el la destinalion de Fimmeuble od da
'ensemble dimmeubles & desservir, notammenl pour B commodilé de la circulation des véhicubes de
lutte contre Mincendie,

Les voies e lerminant en impasse doivenl dire aménagées de lalle sorle que las vahicules puissen laie
demi-lour.

Le permis dé construirg pewd dre subordonnd & la réalisation damanagemants parlicullers sl les accés
présenten! un risgua pour la sacurité des usagers des voies publiques ou pour cefle des personnes
ulflisant cas acces, Cels sdcurile a5t appreciea campla tenu, nafamment de |la posilion des acces, da
leur conliguration ainsl gue de |a nalure el da lnlensilé du rafic.

Le nombre des accés sur les woies publiques peul &tre limité dans lintérét de la sécurté. En particulier
lorsgue le terrain esl desservi par plusieurs voies, les consiructions peuvent n'étre sulorisées que sous
raserve que |'acces sod &labli sur lavoie ol la géne pour la crculalion est la moindre,

Article A.4 : conditions de desserte des terrains par les reseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de réalisation d'un

assainissement individual

1. Adduction en eau potable

Toute consinuction cu instalation nouvelle susceptible de requénr une alimentaton en eau polabie doit
glre desservia par un réeesd de dislribulion deau pofable conforme aux dspositions du réglement
sanitaire dépariamenlal

En labsence de rédseau collectf, ol sous réserve que 'hygiéne ganerale el la proteclion sanitare sof
azsurea, I'aimentalion en eau poteble par puila ou lorage pourrA élre admise pour les constructions &
usage dhabilaticn ou d acivités,

2. Eaux pluviales

Toutes les opéralions. durbanisme ef tous les aménagements devront se cordormer aux dispositions
declineas par le zonage d'assainissemeant pluvial,

S un réseau deaux usées exisle, les eaux pluviales ne doivent pas y élre deversaes,
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En I'sbsence de résesu ou en cas dinsuffisance, la délvrance de l'autorisaion de conslrure ou du
permis damanager paul &lre subordonnae & des aménagemanis rendus nécassaims powr assurer la
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter kes débits, Ceux-ci sonl 4 la charge exclusive du
propriglaine du lesrain,

Sauf ralsen lechnique confraire et autorisallon expresse de lauloflé compélente, les eauy de pluie ne
devronl pas ruissaler sur ke domaine public.

Si la proprigtaire du résead od de lexuloire od sa rgjeltent les eaux pluviales du projal a2l la commune,
Faulorisation sccorddea su litre du code de Furbanisme vaudea aulorisalion de rejel.

El & ce titre, 1oule dizposiion concernant le rejel, la régulation &1 le débil de [uite, pourra &ra inlégrée a
I'arrété autorsant 'aménagement ou |a consiruction.

Les constrictions doivenl étre implaniées de manigra a permettre Févacuation gravitaire des eaux
pluviales.

3. Eaux usies

e pourront &lre auloksées les constructions gua dans la mesuse ol les gaux usées qui en sont issues
pourront élre épurées et éiminées par un dispositif dassainissement ndividue!l conforme el congu en
Tonclion des caracierstiques du lemain, Ce disposilil fera l'objet dun contréle par le senvice pubdc
d'assainissament non collechif (SPANC),

Les immeubles ou inslalfations destinges & un autre usage que Fhabitat, dovent &tre dotas dun dspositif
da lrallement des efffuenis autres que domesiiques, adapté & Fimparfancs et 4 la nalure de Iaclivité el
assurant une proteclion satisfasante du milleu naturel au regand de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux reseaux

Sont inlerdits tous fravaux de branchement a un réseau deau polable, délectricile basse lansion,
d'évacealion des eaux usaes ou pluwiales, non deslinés & desservir une construcfion ou installation soit

aulorisde, sol exislante el ayanl lé scumise i autorisaion préalabhe.

Cependant, | pourra &fre autorisd, & proximiée immédiate du réseau, un branchement d'eau patable pour
les usages spaciligues des exploilalicns agricoles ol maraicharas, 3 'exclusion de lowl autra ulilisaton.

Article A.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Men réglemants.

Article A.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publigues

Sauf indications contraires porées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions dalvent
étre implaniées

Pour les voles départementales, k= recul minimal des constructions, de l'axe des veies esf de |
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35 m pour la RD 31
15 m pour les BD 38, 70 74,

Par #lleurs, ks constneclions nouvelles en bordure d'un chamin déparlemantal hoes aggloméralion
devroni avoir un recul minmum de 10 m par rapporl & la limile d'empeise du domaine public
déparlzmanial.

Ce recul ne s'applique pas dans les cas o adaptation, de changement de destinalion, de rélecion ou
dextension de construciions existantes. Dans ce darnier cas, 'extension pourrd Alre autorsés dans e
pralongement de la conslruction exislanie (nolion de continuita), seus resene qu'il n'y ait pas diminution
de la mange do vacul.

Pour les autres voies @

Le recul minimum des conslructions nouvelles par rapporl & Falignement existant des voies ou emprises
publiques ou & lalignemenl fulur st de 5 métres,

Ce recul ne s'appliqgue pas dans les cas d'adaplation, de changement de desination, de rélection au
dextension de consbruclions exislanies. Dans ce demiar cas, Fexlension pourra &lre aulonsée dans le
profongement de la construction exisiante (nolion de contimuild), sous réserve gu'll n'y ait pas diminuticn
de la marge de recul

Une implantation gnire 0 ef & métres pourra Elre aulorisee. pour :

les ouvrages lechnigues (lransformalews, supports de ransporl o énergie ou de Ebcommunications,
chéieauy d'eau, écoslations, abri de ansport collactil, ) nécassaires au lonclionnement des réseau
existants d'utilits publiqus ;
- cerains ouvrages de caraciére exceptionngd, tel gue les églises, les monumenls, lkes aguipemeants
lechnigques (silos, écliennes), dang la mesure ol ile ne sonl pas interdite dans les articles 1 des dilférenls
réglemenis de zones, Leur édiication doil &ire appréciée en fonction de leur appon & |a vie sociale el da
leur insartion dans lenvironnermant,

Article A.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
separatives

Les constructions, lorsqu'slles ne jouxient pas les limiles séparatives, doivent élre implantées a ung
distance, de ces limiles, égale au moins & la moilié de kew hauteur a I'Bgout de Woilure ou a lacrolére
sans pouvair 8lre inférieure 3 3 m.

Line implantation enire 0 el 3 méires pourra glre aulonses pow’ |

Ies owwrages lechnigues Hransiormateurs, supports de transport denergie ou de lelBcommunications,
chiteaux deau, écostalions, abr de ranaport collectif, ...) nécessaires au fonclicnnement des réseaux
exlstants d'utililg publique ;

geraine puvrages de caraclére exceplionnel, 12l que las aglises, les monumeanis, les dquipements
lachnigues (silos, doliennas), dans la mesure od s ne sont pas inlendils dans les arkcles 1 des diliérants
reglements de zones. Leur édilicalion doit ére appréciée en fonclicn de leur apporl 4 la vie sociale el de
leur insertion dans Fenvirennement
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Article A.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
SUr une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Man raglameante.

Article A9 : emprise au sol des constructions

Mon réglementsd,

Article A.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des bgements de lanclion ne peul excéder

Secteur | Hauteur a I'égout* | Hauteur au faite

A B m m

*au 8 lM'acrofére en cas de loifire lerrasse

Les reconsiructions, rénovalions el exiensions de bdliments préexistants devront respecter les hauteurs
el volumes des anciens édilices.

Article A.11 : aspect extérieur des constructions et amenagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du patrimelne paysagé
Sanl soumis & déclaralion préalakle ous fravaux ayanl pour effel de détruire un al2ment paysager
natunel "enfifié sur I8 document graphique en applicalion du 7 de larlicka L 1231,

Sonl soumis a permis de démolir lous fravaux ayan] pour effel de détndre un dément paysager bdati
idanfifie sur le decumeni graghigue en application du 7° de larlicls L123-1.

La démelifion évenivelle de haies, élémenis vegetaux isoles ou lalus bocagers devra faire l'objet de
mesures compensatoires. lls seront recrées dans des condilions similaires [hauteur de lakus, longueur,
type despioss vagdlales.. ) sur un périmatre proche de la zone concennée au replacés en retrail dans le
cas délargissemant de voire,

Les chemins dintérét patrimonial ne pourront fare lobjet dascune modéfication o assielte (pas
d'élargissemeant), d'aspect [ni bilumea, ni cimenté), alc. el les Alus qul les bordenl semant imparalhement
maintenus.
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2. Généralités

— Le permis de conslruire peul &re relusé ou n'@re accordé que sous réserde de Fobservation de
preschplions spéciales 31 les construclons, par leur sduation, leur architeciure, leurs dmensions ou
Faspecl exlériour des balimenls ou ouvrages a &dilier ou a modilier, sonl de matre a porter alieinla au
carachire ou & Mnbdrdl des Beux avoisinants, aux siles, aux paysages nalurels ou urbains ains gu'a la
consernvalon des perspectives monumeniales,

- Limplantatien al e valume gengral des consiruchions ou ouvrages a madilier devront &ire Lrailas an
relation avec le sile dans lequal iis sinscrivent, quil soil natursl ou urbain,

— Les coulewrs des matériaux de paremenis (pieme, endwl, bardage) el des peinlures exleriourss
cevront sharmoniser entre elles of ne pas porter affeinte au caractére o & Vintdrét des lleux
avaoiginants,

- Les consbructions dhabital individuel et de ses annedes Tasanl référence au passe devionl benie
come des conslanies de Ihabilat raditionnel local.

— Les archileciures d'expression contemporaing ne 2onl pas soumises aux régles énoncées ci-dessus.
On entend par architectiure o dexpression contemperaing » oule architeciure qui ne fail pas elérence a
l'architecture o traditionnelle » référencée ci-dessus el a toute autre archilecture fraditiconalle o autres
régions de France ou d'alleurs dans le monde,

- Toul mouvemanl de lerre lendanl & créer des bulles arlilicieles en assise des construclions esl
interdit, Les construciions devroni s'intégrer & la lopographie du site, notamment en ¢as de pente. Les
rez-de-chaussée ne devront pas élre surélevés de plus de 0,50 méfre du terrain nalurel, exceplé dans
les cas de conslruclions sur pdalis, sur les terrains de forles penies.

3 Clétures
Les materaux wilsss dovent &tre en harmone aees Fenvironnement natured ou urbain, utilisaton des
mateériaux devra tenir comple de ceux des fagades.

3.1, Les clélures sur voles seront eélablies selon les fagons suivantes :

Secleurs aigriaux ef hauleurs aulorises

A - Murets de moellons ou de pierres séches (haulaur maxi : 1 m), pouvarnd &ira
accompagnas duns haig darbusies (hauteur maed @ 1,80 m) el devanl s'harmoniser avec
b caractéra des lieux avoisinants.

Vépétaux dessences locales, pouvant étre prolégés par un geillage discrel {les
arbusies seroni planlés & au moins 50 cm de la limite parcellaire).Les lalutages planies ou
las acrans vegelaux conslilugs de la vagelalion preexislanle abiou d'espéces locatas.

3.2. Cldtures sur limites séparatives ;
Sonl préconisées

les hales consliuées de végélaux d'essences locales, pouvanl éire prolégdes par un grillage, d'une
hauvlewr maximale de 1,80 m,

les talus plantés d'essences locales,
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3.3. Feront |'objet d'Interdiction pour les clétures :
- lgs murs en briques d'agglomera cimant non enduits,
= log maleriaux de lortuna {16l sndubie, amiEnte cament, b, )

Article A.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

raalisation d'aires de stationnement

Les aires de staficnnemeanl des wéhicules aulomaobies doivanl correspondré aux besains des
conslruchons cu inslallalions & édifier ou & modifier (admises dans la zone} el & leur fregueniation, sous
rixservie qui leur localisation ne dénalure pas le carackere des lieux el sl rendue indispensable par des
nécessilés lechriques. Les aires de stalionnemen| doivent éire réalisées en dehors des vaies publigues
el ne devroni pas appaorter de géne a la circulalion géngrala,

Article A.13 : ohligations imposées aux constructeurs en matiere de
realisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservalion des talus, notlammen! ceux en limile séparafive ou en bordure de voie est préconises.
Somt admis les arasamanis nécessaires a 'accds ad tewain of aux biseaux de visibilie,

Les malallations indispensables susceplibles da nuire 4 laspoct des lieux telles que réservolrs, cilernes,
gbris de jardn, remises... devroni faire Fobjel de mesure dinfégration paysagére (ex | dcran de
plantations &n mélange).

Les bétimens agriceles, notamment les bitimenks ddevage hors-sol, dewanl [aive I'objet de masure
dintégralion paysagére. Le maintien de ta végélation exislante pourra éire exigée.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A.14 : coefficient d'occupation des sols (COS5)

Man réglementé.
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TITRE V : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

Les zones naturelles et loresteres sont difes "zones N°, Peuvent &tre classés en zone nalurells et
foresliére ks secleurs de la commune, équipds ou nan, 4 praléger @n raison scll de la qualilé des sites,
des miieux naterels, des paysages el de lewr inlérél, notamment du poinl de vue esthélbque, hislargue
ou écoiogique, soil de Pexislence & une explodation foresfiéee, soil de leur caractére despaces nalurels,

En zone M peuvenl éire délimilés des périmétres & linlereur desguels s'ellfectuan) les franaferts des
possibiilés de construire prévus & lardicle L. 123-4. Les lemains présentani un intérét pour le
diveloppemenl des exploitations agricoks el loreslidres sont exclis da la parlie de cas pérmalres qui
bénglicie das iransfers de coallicient d'occupation das sals.

En dehors des périméires définis a l'afinéa précedent, des construclions peuveni ére aulorsées dans
des secleurs de faille et de capaciteé d'acoueil limitees, 3 la condilion gu'ellzs ne portent alleinte ni & la
présarvalion des eols agricoles ef foresters ni 4 ka sauvegarde des sites, milisus naturels et paysages.

La zone N couwre les sites les plus sensibies de la commune 81 est desiinge & demeaurer & dominanle
najurelle et non construciible.

Elle comprend les sectours particuliers :

= HMa, couvranl la bal situd dans les espaces remanquables du fioral (ML)

- Neg, couvrant le p&rimétre de caplage d'eau potable (parimétre sensible)

- HNe, avacalion de traitement et d'épuration des eaux usées

- Nh, qui permef sous c2riaines condilions et sous réserve de ne pas nuire & 'activig
agricale, I'adaplation et le changament de destinalion des consiructions dej
gxlanies

<« ML, couvran| les espaces remarquables du fitloral (aricle L1466 du code de
lurbanisme)

= Np, couvrant la concession poriuaire el les zones de mouillagas autoriséas

- NT3, avocation de camping tradifionnel (lentes & caravanes), sliué dans la bande des
100 métres du rivage

- Ns, sectewr & vocation déguipements lEgers de spaorls el de loisirs

Rappels

La damoklion de koul ou parlie dun batimant, a quelqua usage qu'il scil affectd est en préaalabla soumize
a parrmis de damollr dans les secleurs visds a larlicle B421-28 du coda da l'urbanisme, notamment dans
las zones concerndes par les sdes el monwmenls hislongues el pour les alémants de paysage recenseas
commea dlant 4 préserver (arlicle L123-1-7 du code de l'urbanisma).
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Les coupes el aballages d'arbres sonl soumis & aulorisalion dars les espaces boses classes liguranl
comme lele aux documenle graphigues du présent PLU [eaul dans les cas de dispense de cetie
demande d'autorisation fivés par 'atide L. 130-1 du code de V'urbanisme).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 50L

Article M.1 : occupations et utilisations du sol interdites
1. Sonl interdits dans a zone M et les secleurs Na, Mh el Ns :
- Les eonstructions de loule nalure & 'exceplion de celles admises a MNaficla M.2.

- Les instaflalions classées & Fexcepbion de celles des aux modes d'occupations el d'ulilisations du sol
admis dans la zone,

- Le stalbonnement isole des caravanes pendant ples de Irols mos par an, consaculll ou non, visd a
l'arficle B.421-23-d du code de l'urbanisme excapla :

sur les lerrains allectes au garage collectil des camvanes el réasidences mobales de laisire, &g aires de
staliannement ouverles au pulilic et les depdls de vehiculas manbormes au | da larlicle B.421-19 e au &
da l'arficle H. 421-23 ;

dans les batimenls el remises el sur e lerrain ok esl implantés la constreclion constituanl |3 résidence de
lutilisateur.

Toules lormes de lerrains de camping el de caravanage aménagés, les lormes organisées daccuel
colleclil des caravanes ou dhébergements Megers de loisirs soumis A aulorisation.

- Le camping isolé ou le slalivnnemeni de caravanes quelle guien scil la durga, dans les perimélres
delimiles par arrales dinterdiclion confarmémeant awx arlicles R443-6-1 al B443-3 du code de
l'whanizme,

- L'ouverture el l'extension de carrigres.

- Les exhaussements i allcuilliarmants des sofs non liés & une aclivile autorisee dans la zone.

- Les installations d'éoliennes, excaple les installalions autonsées & 'arlicle k2.

2. Sonl Interdits en secteur Mo, oul mode d'cccupation ou d'ulilsation du sal qui ne parcipe a la
praservabion de la resscurce an eau potable, a lexceplion de celles admeses A Farticle N.2,

3. Sonl Interdits en secteur MNe, loul mode d'occupation ou d'utilsation du sol qui ne scil pas en rappar
avac I'épuralion des eaux uséas.

4. En secteur ML sont interdits loules consiruclions ou mslalalions el lous Travauy divers a l'exceplion
das cas expressément prévus & Fanicle N2,
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3. Sont inferdits en secteurs Np, loul mede d'occupalion ou d'ulilisation du sof sur le Domaine Public
Bdaritime el an parliculiar les consiruclions, & lexceplion de caux admis & Farlicle M.2.

E. Sont interdits en secteurs NT3, fout mode doccupaiion ou duflisalion du =0l non auloriss dans
l'arrété préfectoral de classement du camping

7. Sont en outre interdiles pour tous les secteurs de la zone N, sur une bande litorale de 100 m a
compler de la limide haute du rivage, les nslabations el consiructions, saul calles nécessaires A des
sorvices publics ou A des actvilés économigues axigaani la proximaé immédale de Feau (lew rdalisation
esl loulefols scumise & enguéte publigue) aclorizsées par ailleurs & larticle N2,

Les extensions el changements de destinalion des construclions existantes sont egalement inlerdits.

&. Dans les zones humides FEFE-I‘é-EE. au plan :

Tous Iravaux publics ou prives susceptibles de porfer alleinle & lintegrité da la zone hurnide,
nolammsent |

comblemnent, affoulilement, exhaussement, dépdis divars,

création de plans d'eau,

Iravaux do drainage et d'une fagon génerale toute opdraton de nature & modilfier le regime hydrauligus
deas lerains,

boisement, tels que plantation de peupliers &t inlroduction de végétation susceplibles de remelire en
cause les parficulanies ecologigues des ferrains,

sauf sls répondeni stictement aux amenagements aulonsas a Farticle M2,

Article N.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

1. Sont admis dans la zone N et dans les secteurs Mo, Mh, NT3 et Np

Soius rdserve dune bonne Inserlion dans le site, les construcons el nstallations striciemenl Bées et
nécessalres a la sécurid, A fagestion ou & louvedure au public de ces espaces (lels qu'abris pour armés
da lransports collectits, réalisalion de sentiers pidéons, posles de secours ef de surveillance des plages,
ares nalurelles de stationnement, installations sanitaires, mouiliages, cakes el ouvrages porualres..),
ainsi que cerlaine ouvrages lechniquas (ranslormateurs, postes de refoulameni, suppoers da franspor
d'énergie,,..) nécessaires au fonclionnement des réeseaux dulilile publique @insl que & realisation
dinfrastructures  routigres, avaux et ouvrages connexes dintérél public si nécessite technigus
imperajve.

Les retenues colinaires el ouvrages de gestion des esux pluviakes dans le cadre des réglemenialions
spécifigues qui lewr sont applicables,

Sonl admis certains ameénagements des construcions existantes, non directemanl §Bées ou
nécescakes aux activitds de la zone, mais néanmclns compalibles avec sa vocation principale sous
[ESErvas

quiks  respoctel  par leur  ocalsation, factvitd el Péconomle agricole, les  préoccupations
d'anvironnemenl, notamment la projeclion des miliauy nalurals el activilgs agricoles auxguels s na
devront pas apporier de conirainies supplémentaires,
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quile se lassent en harmonie avec la construclion oariginelia, notamement las valumes, laspecl al les
matdriawx ulilses,

gu'ils n'imposent pas & la commune soil A réalisation deguipements publics nouveaux hors de proportion
avec E8s ressources achuelles, soif un surcroit imporant des dépenses de foncficnnement des services
publics,

qu'ils n'induisant pas une urbanisafion diflusa.

1.1. Dans la zone N, seront admis sous réserves précitées, el sous réserve de ne pas créer de

logement nouveau, les aménagements suivanis :

— La restauralion des consiructions exisianias congenvées pour Fessenliel, & notamment Bs batiments
anciens donl la présence, la qualilé archileclurale el |'accompagnerent paysager parlicipent . au
paysage de la commune.

- Llexlension mesures d'ung habdation exislante. La SHOMN crége sara limitéa a la plus lavorable, pour
le palitionnaire, des deux valeurs swvanles ;

pour les constructions de plus de 150 m=* de SHOM : + 30 me de SHON,

pour les construclions de mains de 150 m? de SHOM © + 50 m? de SHOM,

& la date dapprobalion du préseni PLLL

- Les changements de deslination avec restauration dans les volumes existanls, des batiments
deésaffectés d'intérél architectural ou patrimonial.

- Les consiructions d'annexes oJ de dépendances, sans installation sanitaire fige, sur les terrains
supportant une habitalion et & condition que la sudace aw sol du projel de consinection n'exoéde pas 30
m® de SHOB &t dont la haulew au lailage soit inféneure @ 4 m. La consiruction devra se fare en
exiension de la construction exislante ou & proximite immeédiate

Les inslallalions écliennes Indiwiduelles (moins de 12 malres), béndficiant dune bonne intégraton
paysagers,

1.2. Dans le secteur Na, seront admis sous réserves précitées, et sous réserve de ne pas créer de
logement nouveau, les aménagements suivanis :

- Lareslavralion des construchions exislanies,

— L'exlensicn mesurce d'une hakilalion exislanie, en confinuité du Bah. La SHON créée sera limilge &
25 m? de SHON nouvallemen| créée.

- Les consiruclions d'annexes ou de deépendances, sans inslallation sanitaire fixe, sur Ies temains
supportant une habitalion el a condition que 1a surlace au sol du projet de consiruction n'excéde pas 20
me de SHOB el dont la hauleur au failage soif inféreure 4 4 m, La conslruclion devra se laire an
exiension de la consiruction existanie ou & proximité immédiale,
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1.3. Dans le secteur Mc, seront admis sous résocrves précitées, e sous réserve de ne pas
engendrer de contraintes supplémentaires pour la protection de la ressource en eau potable et de
respecter l'arrété de protection du captage, les amenagaments suivants :

La restauralion des conslructions exslanles,

- L'extension mesurée dune habitalion exisianie. La SHON crése sera limilda 3 la plus favorabla, pour
la patificnnaire, des deax valeurs suivanies :
pow les constructons de plus de 150 m? de SHON © + 30 m? de SHOM,
- pouwr |les construclions de mains de 180 m* da SHON : + 5 m* da SHON,
- aladate d'approbation du présent PLL

— Les conglructions dannexes ou de depandances, sang inslallation samtake fixe, sur les lBrraing
supporiant une habitation el & condilicn que la surlace au sol du projel de constrection n'excéde pas 30
m? de SHOB et donl fa hadleur au laitage soll mfdrieure & 4 m, La construciion devra se faire Bn
axtension de la consiruction existanie ou & proximite immadiale.

Las inslallabons éoliennes individoelles [mains de 12 mélras), béndficiant dune bonne intégration
paEysaging.

1.4, Dans le secteur Nh, seront admis sous réserves précitées, el sous réserve de respecier le
principe de réciprocité (article L111-3 du code rural), les aménagements suivanis :

La reslauration des consinicltions exislanias.

L'exlension mesurée d'une habliation existanie. La SHON créée sera limitée 4 la plus favorable, pour
le ptitionnaire, des deux valeurs suvanias :
— pour les consiructions de plus de 150 m? de SHOMN © + 50 m® da SHOK,
— pour les constructions de moing de 150 m? de SHOM ; + 75 m2 de SHOM,
a la date d'approbation du présent PLLL

Le changemeni de deslinalion des baliments existants dinlérdl palrimonial ou architeclural a1 leur
gxlension masurag.

Les construclions d'annexes ou de dépendances, sans inglallation sanitaire five, sur les ferrains
supportant une habitabion ef & condition gue la SHOEB du projel de construction n'excéde pas 50 m™ et
dont la havteur au laflage soil inférieure & 4 m,

L'exlansion mesuréa dun bBatment d'acBvild existanl La SHOB oréde sera limilée & 309 de la SHOB
existania.
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2. 5ont admis en secteur ML |

En applicalion du deuxidme alinda de Farticle L.146-6, peuven! élre implanlés dans les espaces e
milieus menlionnés & el arlicle, aprés enguéle publiqus dans les cas prévus par le décral n*B5-453 du
23 avnil 1985 el du décrel du 29 mars 2004 (arlicle F.1486-2 du code de M'erbanisme), les aménagements
lEgers suivanis, & condifion que leur locallsafion el leur aspect ne dénaturent pas be caracténe des siles,
e compromellent pas leur qualité archieclurale al paysagére el ne porlend pas atleinte a 1a présarvation
des mileux :

ay Lorsqulils sonl nécessalres & la gestion cu a lowverlure au pubbc de ces espacas ou milieux, hes
cheminemenis pidlanniers el cyclables el les senles équesires, ni cimenlés, ni bilumés, les objels
mobiliers deslings A Faccusil ou 3 lNnlormation du public, kes posies dobsarvalion de la faune ainsi que
les dquipemenls démonlables lids & Fhygiéne al 4 la séturilé lels que kes sanilaires el les posles de
secowrs orsque leur kbcallsation dans ces espaces &3l rendue indispansanle par fimporlance da la
Iréquentation du public ;

b} Les args de slalionnemenl indispensablas 8 la mailrise de la fréquentalion auiomobie el 4 la
préavention de la dagradalion de ces aspaces par la resarplion do stationmement iregulier, sans qu'il en
résulle un acomissement des capacés effectives de slationnement, & condiion gue ces aires ne soient
ni cimenteas ni bilumées el qu'aucune autre implantation ne soil possible |

c) La réfeclion des balimenis exisianis et Texiension Emitée des baEmenis el instakations ndcessalnes A
lexerdoe dactivités dconomigques |

) A l'exclusion de toute forme d'hébergement el & condition quils salenl en harmaonie aves le sile al les
canstructions existantes

s amaragaments necessaires d Pexarcice des aclivilés agricoles, paslorales et forestieres ne creanl
pas plus de 50 maélres carrda da surlace de plancher ;

dans les zones de péche, de cullures marines ou lacustres, de conchyliculiure, de salicullre el d'élevage
d'ovins de pres sakes, ks constructions b aménagements exigeant @ proximié immédiale de 'eau liés
aux acliviles Iradilionnellement implantées dans ces zones, & la condiion gue leur localisalon scil
rendue indispansable par des nécessilés lechniques ;

g) Les aménagemenis nécessaires & la geslion el 4 la remise en &al déléments de palrimoine bati
reconnus par un classement au fitre de la ki du 31 décembee 1913 cu localisés dans un sile inscril ou
classe au lire des adickes L, 341-1 et L. 341-2 du code de Fenvironnement.

Les aménagements menionnds aus a, b el d du présenl arlicka doivend &lre congus de maniére a
parmetire N relour du sile & I'dat naturel.

Peuvent &lre agalement admis en secteur ML ¢ les installations, kes consiructions, ies aménagemenis de
nouvelles roulas e ouvrages nacessares 4 la sécurllé maritime el aérienne, & la défense nationale, & la
siourité civile el aénenne el ceux nacessaires au fonclionnaman| des agrodromes el des servioes publics
portuaines aulres que les pors de plaisance lorsgue lew bealisabion répond & una nécessilé lechnique
iriparalive.
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Peuvent étre egalamean! admises dans la bande des 100 matras, a lire dérogaloire, la reconsirucion
d'une partie des constructions ou douipameants axistants !

= glin-de reduire les conséquencas sur une plage et les espaces naturels qui i sonl proches de
nuisances o4 de dégradalions sur ces espaces, lides & la présence d'équipemenis ou de consinactions
réalisés avanl Mentrée en vigueur de |a loi n°86-2 du 3 jamvier 1986 précités, une commune ou, |8 cas
echéant, un élablissemenl public de coopéralion mtercommunale compéten! peul &lablir un schéma
d'aménagement. Ge schéma sera approuvd, aprés enguale publioue, par décret en Consell o' Etat, aprés
avis de la commission des siles.

Afin de rédudre les nuisances cu dégradations menticnnés au premier afinda el daméliorer las conditions
d'accés au domane public maritime, il paw, a titre dérogatnice, auloriser le maintien ou la recansiruction
d'una parlie des equipements ou constructions existants a I'intérisur de la bande des ceni metres délinie
par la lll de I'arlicla L146-4, dés lors que ceud-ci sonl de nalure 3 parmetire de concilier les objeclifs de
prasarvalion de l'environnameant et dorganisation de la Féquenlation louristique = [arBcle L.146-6-1 du
code de I'urbanisme),

3. Sont admis dans e secteur NT3 :
- Les consiructions et inslallations autorsées par larrél préfactoral de classemean| du camping.

— Les mstalations el constructions ndcassaimes 4 des sarvioss publics ou & des ackvilds dconomiques
exigeant la proximilé immédizle de 'eau (eur réalisation est loutalois soumise & enqudte publique).

— La restauralion zans changemenl da destinalion des constructions exislanies consenvéas pour
l'essantiel,

4. Sonf admis dans le secleur Np, sous réserve de prise en comple des précccupations
d'environnement el dinsertion dans les sites dimplantation et sous réserve de 'oblention
préalable auprés de I'éat d'un titre d'occupation appropeiée :

- Les éguipements publics oo privés d'inléndt collechil ainsi quea les consirecions el installations qui leur
gsonl directemnent liéas (lravauy de délenss conlre la mer, ouveages lias 4 la séourlbd marilime, ouviages
d'accas au rivage, prises d'eau, emissaires en mer, réseaus divers, . ).

- Les installations nécessaires aux aclivites de péche, aux éiablissements de cullwes marines de
producton, & l'exdusion des magasing de vente, salles de dégustation, locaus de gardiennage el
habitalion dans lg respec! des dispositions du décrel n°83-228 du 22 mars 1983 lixam e régime des
audrisations des exploltations de cullures marnines,

— Les mouillages groupeés el indrastructures legéras nécassaires a leur fonclionnement (décret n"81-
1110 du 22 oelobre 1881), ains gue kes mowllages individuals aulorisds, 4 Fexclusion dinfrastruciires
plus kurdes.

- Loz aménagements el équipemenls légers d'intéré!l balndaira, nautigue el de kaisirs.
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5. Sont admis dans le secteur Ms :

- Sous réserve dune bonne inserlion dana le site, les construclions et inslallafons sirictement lides et
nécessares A la séounld, & la geslion ou & l'ouverture au publc de ces espaces [els quiabris pour
arréls de ransporls collectifs, réalisation de senfiers piélons, posles de secours et de surveillance des
plages, alres palurelles de slatonnement, Installations sanfaires,...), ainsi qua ceriaing cuvrages
lechnigues (transiormalewrs, postes de refoulement, suppors de transport dénergie._..) necessaires su
fenclicnnement das réseau: d'ulilild publique ains que la réalisation dinfrasiructures routiéres, iravaux
el puvrages connexes dintdrél public s nocessild technicqué mpdrative,

~ Lee aménapgemanis légers da sporl ol de lnisirs, sous réserve de leur insarbion paysagére ol de la
prisa en comple de l'enviroanement, nolammen| du caraclére de zone humide de cerfaines parceles.

— Les gires de sialicnnemant devronl resiar non cimenlees et non blumées.

b. Sonl admis dans les rones humides repérées au plan, sous condition o’ une bonne Intégration a
l'environnement tant paysagbre gu'dcologigue :

- Les aguipements publics dintérat général ansi que los conslruciions e installations qui leur son

directermenl liges (équipement lié aux routes, réseaux divers, ...), sous reésarda de labsance
d'altemative el sous réserve dune compensation, le jou! mesfianl soumis, le cas échéanl, aux
dispositions de Tarticks L 214-2 du code de l'environnement.

- Les aménagements légers suivanis a condilion que kBur focalisation el leur aspect ne porent pas
atteinte & la préservation des milieux el gue kes aménagemeanis mentionnés awx a e b ci-aprés soian
congus de maniéra & permeltre un relour du site 8 V'élal nalurel -

lorsgu'ts sonl nécessaires A la geslion ou 3 Mouverlure au public de ces espaces ou milieus, les

chaminements piglonniers el cyclables el les sentas equesies nl cimani&s, ni bilumes, les objels

mobilisrs deslings 4 I'acousil ou & Ninfarmallon du public, s postes d'observation de la faune |

les mesures de conservalicn ou de proleclion de ces espaces ou milisux humides sous reserve da

nécessité technigue et de mise en ceuvwre adaplee & "alat des lieus.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.3 : conditions de desserte par les voies publigues ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

Pour éire coralrucfible, un terrain doit avoir accés a une voie publigiee ou privée, soil directemanl, soil
par linermediaire d'un passage amenage sur fonds voisng ou éveniueliement oblenu par appiication de
l'article 682 du code civil

Les caracténstiques des accés dolvenl rdpendrz A fimportance el fa deslination de 'mmeuble ou de
l'enzemble dimmeubles A cessenvir, nolamment pour la commodité de la cikculation des wehicules de
lutte conlre Mincendie,

Les voies se lerminant en impasse dovanl élre aménagéas de lelle sarfe que les vehioules puissent faire
dami-laur.

Le parmis de construine peut étre subordonnd & la réalisation d'aménagements parlicubers s kes accés
présenient un risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour cefle des personnes
ulfigant ces accés. Celte sécurlté es! apprickée comple tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration @nsi gue de la nature &l de lintensité du trafic,

Le nombre dés accés sur les voies publiquas peul alre limité dans [nléral da la séourite, En particuller
lorsoue le terrain esl desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'élre aulorisdes que soUs
resarve que 'eccas soit établi sur la vaie ol Ia géne pour la circulalion ast la moindre.
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Article N.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement ou conditions de réalisation d'un
assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toule construction ou installation nouvelle susceplible de requérir une alimenlation en #au potable doit
Bfre desservie par un réseau de disirbution d'eau polable conforme aws dispositions du réglement
sanitaire dépariemantal

En labsence de réseau collectf, el sous réserve que Thygiéne générale ol la prolection sanitaire soit
assurés, 'aimentation en eau potable par puils ou forage pourra élre admise pour les conatreclions &
usage dhabitation ou d acivités

2 Eauyx pluviakes
Toutes les opdrations durbanisme & ous les aménagements devronl se conlarmer aux dispositions
declinges par le zonage d'assainigseman pluvial.

Si un reseau d'eaux usdes axisle, ks aauy pluviakes ne dolvenl pas y &ire déverseées.

En |'absence de réseau ou en cas dinsuffisance, la déivrance de Mautorisation de consiruire ou du
parmis d'aménager peul élre subordonnée & des aménagements rendus nécessaires pour assurer |e
ibre écoutement des eaux pluviakes ou pour himiter les débils. Ceux-ci sonl A la charge exclusive du
proprigtaire du lerrain.

Sauf raison lechnigue contraire el aulorisalion expresse de "aulodléd compaiente, les eaux de pluia ne
devronl pas russeler sur be domaine public,

Si e propriélaire cu réseau ou de exutoire ol se rejellent s eaux pluviales du projel est la commune,
I'autonsation accordée au itre du coda da 'urbanisme vawdra adlaresalon de ragal.

El & ce lilre, loule disposition concemant le rejel, la régulalion el le débit de fuile, pourra éire inlegrde a
IFarrale autorisant Faménagemenl ou ta conslruciion,

Les conslructions doivenl ékre implaniéss de maniére & permetire Févacuation gravitaire des eaux
pluyviales,

Alin de respecler les dispositions du schéma direcleur dlassainissement pluvial el du zonage
d'assainissement pluvial, les consiructions el les ocoupabons du sof dewonl respecter les valeurs
maximales suivantes powr le cofficien! dimparmeabilisation :

- Pour la zone Mh, le coefficient maximal dimpesméabilsation autoriss sur la parcelle est de 50%, ca qui
o traduit par 'obligation de respecter un coefficient d' espaces perméaables de 50%.

Le dépassement du coefficien] despaces permeables pourra ndanmoins &tre auloriss, dans des cas Irés
exceplionnels et sous ceraines conditions pravues dans le zonage d'assainissement pluvial {decision
mobvées du conseil municipal et mise en place dun systeme ad hoc permellanl de compenser
limpermeabilization créée).

182197



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0055-DE

3. Eaux usees

Ne pourront 8ire auiorisees les constructions que dans la mesune ol les eaux usées qui en sonk ssues
pourranl tre dpurees et alimingas par un disposilil dassainissement individual conlorme el conga an
lonckon des caractérisliques du terrain. Ce disposilif fera l'objel dun contrble par le sendice publc
d'assainissamanl non colecif {SPARNC).

Les immaubles ou nstallalions destinges 4 un autre usage que |habitat, autonsés ou nen dans la zone,
doivent &fre dotés d'un dizpesitf de tratement des efflients avires gue domestiques, adapté &
l'impariance et & la nature de I'activité et assurant una prolection satisfaisante du mikeu naturel aw regard
de la réglemeantation en vigueur,

4, Raccordements aux réseadx

Sonl interdils lous ravaux de branchement & un rdseau d'eau polable, déleciricilé basse lamsion,
dévacualion des eaux usées od pluviales, non deslinds a desservie une coanslruclion ou installalion scit
autornses, soit exislante et ayant &g soumise a autorisation preakable,

Cependant, il pourra ére aulorise, a proximile immeadiale du réseau, un branchement d'eau poiable pour
les usages spéciliques das exploilaliions agricoles et maraicheres, a lfexclusion de taut gutre ulilisaton.

Article N.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Mon régiementsa,

Article N.6 : Implantation des constructions par rapport aux voles et
emprises publiques

Saul indications conlraires porlées aux documeants graphigques du présent PLU, ks conatructions daivent
gire implaniées :

Pour les auires voies départementales, ke recul mirimal des constructions, par rapporl 4 laxe des
voias sl de :

- 35 mélres pour la AD 31,

= 15 m powr les BRD 38, 70, 74

Far ailleurs, les construcltions nouvelles en bordure d'un chemin deépariemental hors agglomeralion
devronl avoir un recul minimum da2 10 m par rappert & la limite demprise du domaine public
depariemental,

Ce recul me s'applique pas dans fes cas d'adapiation, de changement de destination, de rélection ou
d'extension de consfrucions existantes. Dans ce dernier cas, exlension pourra &tre autorisde dans le
profongement de la construction existante {notion de conlinuité), sous réserve quill n'y alt pas diminution
de la marge de recul,

Pour les autres voles |
La recul minimum das consliruclions nouvalles par rapporl a l'alignemeant existant des wies ou emprises
publigues ou & l'abgnement lulur esl da 5 métres.
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Des mplantations différentes poumont &bre impesées ou aulonsees, si elles sont rendues necessaires par
la nalre des sols, la configuration des parcelles ou le caraciére des conslruchions avoisinanles & ]
condilion ql.l'l.lnﬂ insarlion harmonisuse dans lenvirconameant S0l garantla.

Ca recul ne sappligue pas dans les cas d'adaptation, de changement de destination, de redeclion ou
dextension de construclions existantes. Dans ce demier cas, I'extension powrra 8lre autorisée dans le
profongement de la corstruction existants [nofion de continultd), sous réserve quill 'y ait pas dimmubon
de la mame de racul

Une implanialion entre O el 5 mélres pourra ére aulorses pour ;@

les ouvrages lechnéques liransformalewrs, supporis de transport d'énergle ou de &lécommunicalions,
chateaux d'eau, écostations, sbri de transport collechl, _..) nécessaires au fonclioniemenl des réseaux
existants d'ulilité publigue |

cerlaing ouvrages de carackére exceplionnel, lel que les églises, ks monumenls, les éguipemen|s
techniques (silos, écliennas), dans la mesure o0 s ne sont pas inferdils dans les arlicles 1 des dillérents
réglemants de zones, Leur &dification doil 8lre appréciés en fonclion de lewr apport & la vie sociale o de
leur inserticn dans Memvironnement.

Article N.7 : implantation des constructions par rapport aux limites
saparatives

Lag construclions, lorsau'elles ne jouxlenl pas les limites sdparatives, doivent élre Implantées 4 une
dislance, de ces limies, égale au meoins & la moitié de leur hauteur a l'egout de foilure ou & l'acroléra
sans pouvoir élre inferieure 8 3 m.

Line mplantation enfre 0 & 3 metres pourra &lre autonses pour

les guwrages lechnigues (fransformatews, supporks de lransporl dénergie ou de [BEcommunicalions,
chiateaux deau, écostations, abil de ransport collectif, ...) nécessares au fonctionnament des réseaux
exlslants d'utilite publigue
. cefains ouvrages de caractére exceplionnel, el que les aglises, les monuments, les equipements
techniques {sllos, acliennes), dans la mesura ol ils ne sonl pas interdils dans les arliclas 1 des difl érams
réglemenis de zones. Leur adilicalion daoil dlre apprédde en fonclion de leur appor! & la vie scciale el dae
faur insarlion dans environnemean.

Article N.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme proprieté ou plusieurs proprietés liees par un acte authentique

Les baliments non conliqgus daivent aire implanias de lagon que las baws dclairant les pigces d'habilalon

ne soient masouées par aucung parfie dimmeubla qui, & lappui de ces baies, pris théoriquement d 1 m
al-dessus du plancher, sarail vue sous un angle dé plus de 457 au-dessus du plan horlzonial,
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Article N.9 : emprise au sol des constructions

Man réglements.

Article N.10 : hauteur maximale des constructions

Les reconstrucions, réncvalions el exlensions de batliments préexistants dewron] respecier i2s hauteurs
et volumes des anciens edifices.

Les swélévations (maximum 60 cm) permeliant de creer un élage habilable sont autorisees, sous
réserve diuna harmonisation das malériaus avec les matériaux de facade d'origina.

Article N.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et

urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé
Sont soumis A déclaration prdalable tous ravaux ayan! pour eflel de détruire un &lément paysager
nalurel idenlilié sur le document graphique en application du 77 de larticle L1231,

Sont soumis A permis de démalir fous travaux ayant pour eliel de délruire un élémenl paysager bali
identifié sur le documenl graphigue en applicalon du 7™ da Varticle L.123-1.

Tous les eléments siluégs dans las sacleurs de proteclion architeciurale el paysagére du bourg, de Por
Blang ol Buguélés doiven! 8tre conservias @l antrelenus sans pouvolr élre détruits. A titre dérogatoine et
pour des raksons justliiées la destruction lotale ou partielle demeure possible sous réserve de Poblention
préalable d'une aulonsation de démolr el du respect de ses éventuelies prescripbons.

Exemple : les consbuctions, ks murs de moslions, murels, haies, ééments végelaux isolés inlérassants
ou [slus bocagers... )

La démalition eveniuslle de hakes, élémenis végalaux isokes ou falus bocagers devra faire 'objel de
mesures compensaloires. Iz seromd recréés dans des condilions simiaikes (hauleur de talus, longueur,
lype d'espéces vigdtales, ... ) sur un périmétre proche de ka zone concemes ou replacés an relrall dans le
cas délarglssament de vairie,

Les cheming dinérél palrimenial ne pourront Taire Fobjel d'aucime modilication dassiette (pas
délargissement), daspact {ni bilums, ni cimeanté), glc. @l les 1alus qui les bordant sercnl imparativamant
maintenus.

2. Genédralités

- La permis de consiruire peul 8ire refuse ou méire accorde que sous raésenve de Fobservalion de
prescriplions spéciales si ks construclions, par leur sifuation, leur architeclure, leurs dimansions ou
l'aspect exléreur des balimenis ou auvrages a adilier ou a modifier, sont de nature a porter atieinie au
caracléng ou A intérél des lleux avoisinants, aux siles, au paysages nalurels ou urbains a@nsi qu'd ba
conservalion des parspeclives monumentales,
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Limplantation e le volume ganéral des construclions ou ouvrages a modilier devronl élra lraités en
relalion aves le ste dans lequel s s'inscrivent, qu'd soit naturel cu urbain,

Les coueurs des malériaus de paremenis (pierme, enduil, bardage) el des peiniures extéreures
devront s'harmanisar entre ellas 2t ne pas porter atteinte au caractére ou & Mintarét des lieux avoisinanis.

Les constructions dhabital indvickiel el de ses annexes falsant réfdrence au passe devront lenir
commpte des constantes de "habitat traditicnmel local,

Les architectures d'expression contemporaine ne sonl pas soumises aux régles dnoncdes c-dessus,
2n enlend par archilechere ¢ d'expression contemporane » loule architecture gui ne fail pas réigérence &
larchiteciure « radbonnede o rélérencde ci-dessus el i loule autre archileclure tradificnnelle o aulres
régbons de France ou d'alleurs dans e monde,

Las rastauralions de cansiruclions exisianies doiveni alre réalsées en respeclant {ou @n restituan! le
cas echéanl) les volumes niliaux, les parcements al la décoration d'orgine. Les additons oouvelies aux
consirclions exsianties doivanl présemver les dldments archilecturaus inténessants du batimen! principal,
i constituer avec celui-ci un ensemble harmanieux et inégre.

Towl mouvemenl de lerre tendanl & créer des bultes artilicielles en assise des corsbructions est

interdit. Les consiruclions devront s'intégrer & la topographia du site, notammant en cas de pente. Las
rez-de-chaussde ne devronl pas élre surdevés de plus de 0,50 métre du t2rrain natunel, excepié dans les

cas de consinclions sur pilolis, 2ur les terrans de fores penles.

3. Clotures
Las maténaux ulilises dovent 8lre an hasmonie aves lemdronnement naturel oo udain, l'ublisation des
matdriaux devra leny compte de ceux des [acades,

3.1. Les cldtures sur voies seront etablies selon les fagons suivantes @

Socteurs | Matdrauy of hauteurs aulonses

M - Murels de moellons ou de plerres saches “‘I-EIUEIT; max ; 0,60 m), pouvanl élre
accompagnas dune haie d arbustes ou surmonte d'un dspositif & claire-voie (hautewr max
0,60 m) ef devani shamoniser avec le caraciéra des lieux avoisinanis.

= Les falulages plantés ou les ecrens vegelaux consbilues de fa vegstafion
préexsiante elfou despéces locales (hawteur maxi @ 1,60 mj.

4.2, Clotures sur limites séparatives :

Sonl préaconisass !

les haies conslijuées de wvegétaux d'essences localas, pouvant 8tre protégees par un grilage, d'une
haulewr maxkmale de 1,80 m,

les talus planbas.

3.3, Feront I"'objet d'interdiction pour les clétures :
les murs en briques d'agglomeénd ciment non enduits,
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ies maleriaux de fariune (Kle ondulée, amiante ciment, s, )

Article N.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d'aires de stationnement

Les aires de siationnemenl des véhicules automobiles doivenl correspondre aux besolns des
conslruclions ou inslallations & edilier ou & modifier {admises dans la zone) el 4 leur fréquentalion, sous
reserve que lewur localisation ne danature pas le caractére des liewx et est rendue indispensabie par des

nécessilés echniques. Les alres de stalionnement doivanl &ira réalisées en dahors des vaies publiguas
2l ne devront pas appodter de géne A la circutalion génaraka.

Article N.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réealisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservafion des talus, notamment ceux en limile séparalive ou en bosdure da wie ast préconisée.
Sont admis les arasements nécessaimnes & Facces au eraln el sux biseady de visibiling,

Les installations indispensables susceplibles de nuire a 'aspect des lieux 1elles que réservois, citemes,
abris da jardn, remésas. .. devront feire 'objel d'une intégration paysagéra.

La consaervation des planfalions exislantes ou la remplacement par des plantations en nombre ou gualig
equivalente peul &tre exige. [l en va de méme des falus planiés.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.14 : coefficient d'occupation des sols (CDS5)

Maon réglementeé.
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TITRE VI : STATIONNEMENT
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REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION

| AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

HABITAT

oy

« Apparement en immeuble collacli! ;
Shudio

2 pitoas

3 pigces

4 pigees of plus

Groupe dhabdtations

» Maison individuelle hors lofissemant
s Lotissement & usage dhabitation

= Foyer de personnes agées
* Logameanls locatife avec prél aidé par ['Etal

-1 place par kgament |

-1.5 places par logameni  j+ 1 place banaksée pour
- 2 places par logement b4 logemenis

- 2.0 places par logement )

- 1 place par logement + 1 place banalisée pour 2
legements

- 2 placas par logament

- 2 places par logement dont 1 au moins sur o
individuel, plus 1 place banalisée pour 4 logemenis

- 1 plaga pour 5 chambres

- pucune place n'est mposée

—remamn

ACTIVITES

Commearces de |

maing da 150 e

de plus de 150 ¥

= Bureau —services — enlreprises arlisanales
ei industriglles

w Hote

oelon les besoins de I activile
3,75 places par 100 m?* de SHON
2.5 places par 100 m? de SHOM

1 place par chambee

EQUIFEMENTS

= Etabliszement denssignement du Ter degre

» Elablissemeni recevant du public

1 place par 150 m# de SHOHN lotale

Capacité daccuedl [(définie par la commission de

s&eurité) x 0,12

"o compises les aires speciliques & prévolr pour fes 2 roves.

I convient de complar 25 m? pour une place da stationnemant, y compris les voies de circulation, saul
pour bes places réservées au slalionnement des véhicules des persocnnes & mobilild rdduile qui dodvenl
éire prévuas conlaormement & la réglementation en vigueur (voir page suivanta),
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ANNEXES
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ANMEXE 1 : QUELQUES DEFINITIONS

Annexe : conslnuction accolée 4 la consiruction principale.
Dépendance : conshuciion détachée de la construction principake (abri de jardin, garage, remise.. )

Acrotére : saillie verticale d'une facads, au-dessus du niveau d'une lolfura-lerrasse, ou dune loiture &
laible pente pour en masquer la couverturs.

Egout du toit : partie infadeure dun versant de it situé en surplomb d'un mur

Emprise au sol : L'emprise au sol, éventusliement fixée aux aricles 9 des réglements da zone, esl la
rapport ontre la surface oblenue par projections verticale sur un plan horizemal de loules parties de
conslruclion conslifutives da surface hors ceuvre brute (4 lexclusion de: surfaces comgplétemeant
entemées ne dépassant pas le terrain nalurel el des édments en salies surajoutdes au gros ceuvra) et be
terrain {parcelle ou ensembde de parcelles) intéressée par ke projel de consinuction.

{1 I , emprise au sl

Faite : sommet dune construction

Hauteur Maximale absolue : La hauteur maximale, fxée aux arlcles 10 des dillérentes zones. esl la
différance d'allilude admise enfre toul paind de la construction el sa projection vertcale sur le sol nalurel,
lal qu'l apparail au relevd allimélhque effeciué avant fous fravaux (el notamment de foullles ou de
remnbials ),

Lorsque le ferrain naturel esl en pente, b3 cote moyenne du ferrain natural par franche de 20 maétres
environ, ad droil deg lagades el pignons, sera prise en considération comme réléna née.

Toulelom, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lolssements... ), daules paints singuliers
de nivellement pourron! servir de référence lal que fil d'eau de la voie desservant I"mmeuble par
exemphe.

Coefficient d'Occupation des Sols @ c'est lo rapport exprimant la surlace de planchar hors euyre nette
{an mélres carés) susceptiddes d'étre construite par mée carné de terrain,
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SHOB : la Surface Hors CEuvre Brute dune construction esl la somme des surlaces de plancher de
chaqua nveau de fa constructon (y comprs [épaissaur des murs).

SHON : La Surface Hars CEuvre Mette d'une construction est #gale & la Surface Hors CEuvre Brule de
cetie construction aprés deduchian @

i) Des swifaces de plancher hors osuvre des combles el des sous-sols non amenagesblkes pour
habitation ou pour des activilés a caractére prelessionnel, arlisanal, Industriel ou commercial ;

5} Des surfaces de planchear hors oeuvra das toilures-lerrasses, ces balcons, des Ioggias, ainst que
des sudaces non closes siluées au rez-da-chaussés |

&) Des surlaces de plancher hors oewvre des babmenls ou des parties de biatiments aménagés en
vue du statlonnement des vehicules ;

d) Dans les exploitalions agricoles, des surlaces de plancher des serres de production, des locaux

destings & abeiler les récoltes, & héberger las animaux, & ranger el & enlrelenic le maleriel agriccle, des
Ipcaux de production el de slockage des produits & usage agricole, des locaux de Iransformation el de
conditionmemen| des produils provenant de lexploilation |

) Dune surlace égale a4 5% des swrfaces hors oewvre alleclées & ['habitation teles ou'elles
résultent le cas échéant de Fapplication des a, b, el ¢ ci-dessus. Sonl egalement dedultes de la surlace
hare ceuwra dans le cas de la rddection d'un iImmeuble & usage d'habilalion el dang ka limile de cing
mélres carrds par logemant les surfaces de planchers aflectées a la réalisation da lravaux lendanl a
famélioration de Ihygigne des locaux e celles résultant de la fermefure de balcons, logglas el surfaces
non cloges situdes en rez-de-chaussée,

Unité fonciére : ensemble da parcelles conligués apparienant & un méme propeélaire.

Voies at emprises publiques (articles 6 des zones)

Voies : || 8'agit des voles publques ou privées ouverles & la creulation publigue {(donc y compris les
yolzs des lotissements prives dinsi que des chamins rurawg).

Les chemins d'axploitalion, o'é&tanl pas ouverts & la circulation publique ne sont pas des voies au sens du
code de l'whanisme. Ce sonl les dispositions. des articles 7 qui s'appliquant pour les construclions el

ingfallations & Implaniar I long do ces chamins.

Emprises publiques : aires de slationnamant, places, jardins publics, emplacements résarves, ...
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ANNEXE 2 : REGLES RELATIVES A L'IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE (ARTICLES 8)

Cas ganéral

iy OBl une pidne pEincpale fl‘F #
o #

Aijmi b b bk — Pl [watieantal

Cas de la fagade la moins ensoleillée & condition que la mcitié au plus des pigces principales prenne jour
sur celle fagade

s senieaurd urms e prncipaia g;

Apia da ba Lo — Flan honzantal
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ANMNEXE N°3 : LE TRAITEMENT PAYSAGER DES HAIES PLANTEES OU
NON SUR TALUS
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