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L'an daux mile vingl Leois, Je quatorze mam & 18 h 00, au sitge de Lannion-Tragor Comemunaale, 1 rue Monge & Lennion, |e
Coresail da Cominunaiutd s'eat rduni scus la présidence de M, Gervals EGALLT, sprés convicalion adressds individuelemant 4
chague consailern, e 3 mars 2033,

Mombee de mambogs gn exarcicn © 85 lilkares — 47 suppéarnis
Présants oo four - 65 Procisstions | 11

s ;
. ARHANT Guires | Mme ALRLWSGC Cacile | M. BETOULE Cheislogha | M. BODICU Henn | Mme BOIRON Benadicie | Mma
BRAS-DEMIS anpie | M. CALLAC Jean-rves , M. CAMUS Syhain | Mme COGDI Marke-Laurs _ M. COCADIM Roruald | M
COENT Andre , Mme CORVISIER Bernadetle | fMma CRAVED Syivia | Mime DANGUY-DES-DESERTS Rozing , M. DELISLE
Harvg , B DROUMAGUET Jean , M. EGALLT Garsats , M. EVEN Michal | Mime GOURHANT Brigilbe , 8. GUELOU Hareg | M
HOUSSAIS Piera , M, HOUZET Cluier | Mme HUE Canne , M. HBOMMNIC Plerie | M. JEFFROY Chrisllan | 0 KERGOAT Yann
- I'|'In1u EERRAIM Tedfing , M. LATIMIER Hamd | 8. LE BIHAM Paul , M. LE CREURER Ernic, Mma LE GUESIEC Patdcia , M. LE
JELIME Jodil , Mima LE MEM Frangoige M. LE MOULLEC Frédérc | M, LE ROl Chrstian | M. LEOM Erven , M. UHEREEC
Patrick | Mme LOGHONE Jamila | M. MAHE Loic | M, MAINAGE Jacques | Mme MAREC Danalle | K, MARTIN Xavier , M
MEHEUST Chrislian , M. MERRER Lowls | M MICOLAS Gddas | M. MEDELLEC Ywes | Mme MICOLAS Sonya |, Mme
MIHOUARN Frangoles , M PARANTHOEMN Haml , B, PEUROU Yves | M. PHILIPPE Joél . Mme PEEDALLU Arne-Frangolss |
Mme FIRIOU Kerine , M. PONCHON Frangois | Mme PONTAILLER Catherine , M. POUGNARD Xaviar , M. PRIGEMT Frangois
, Mima FRUCTHOMM Darge |, M, QUENIAT Jean-Clawde | 6, QUEGLINER Yanrick | M. ROBIN Jacques | B, ROGARD Didier |,
M. ROUSSELOT Pierick , M. SALIOL Jear-Frangols , W, SEUREAL Cédiic, Mme SAUVEE Juliz . M. TERRIEN Figme , M, LE
GOFF Remi (supphant de M. THEBAULT Chistepbe), Mime TURPIN Sylvis

Prociiedions :

Mme BARBEER Frangoise a M. LATIMIER Hervd, M. COLIN Guillaume & M COADIC ane-Lage, M, HENRY Sarge 4 M

CAMLIS Syheain, M, JORAND Jaan-Cleude 4 M. MEHEUST Chiistsan, M. KERVADH Pairce a Mma CORVISIER Barnadeile,

M LE HOUEROU Giberl & M. PARANTHOEN Henri, M. MOEL Louis & Mme MARED Dandelia, M OFFRET Mawice & M

;‘E'ITIIEEFELILHTJ\TP“T* PRIGENT Bragitle & M. JEFFROY Chrisfian, M, GUILIMN Garard & M. EGALULT Gensai, M. ROBERT Eric
] au

Elsimnt gbeants axcusag
M. SARZUEL Alain, M. LE BRAS Jean-Francais, M. LE GALL Jean-Frangoks, b LE ROLLAND Yes, M, RANNOU Laenl

Il @ #hé pracade, confarmément & famicle L2121-15 du Coge Géneral des Collecliviés Terboriales, & Pélection dun sacidtain
pre dans & sein du Consed M LE MOLALLEC Frédésdic, ayant abtenu la majorile des suffrages, & dbé déslond pour remplic ces
foradions quil B accepléas.

Approbati ification simplifiée du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Minihy-Tréguier ayant pour objet la
mise en ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8 du Code de

‘ 'Urbanisme

Exposé des matifs

La ScaT du Tregor, approuve en date du 4 février 2020, locakse 26 SDU — sacleurs déja urbaniads -
répartis sur 14 communes Miorakes que sont Lannion, Louannes, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-
les-Gréves, Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulech, PloumiBiau, Trébeurden, Trédarzec, Tradrez-
Locquemeau, Tregastel et Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique {(ELAN) du 23 Novembre
2018 a prévu qua las PLU dalimitent les SDU localisés par le Schéma de Cobérence Territoriale. Catte
madification du PLU peut se falre dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procedures de modifications simplifiees de PLU concemant la création de ces 26 SDU ont alnsi 6t
lancées en paraliégle par Lennion-Trégor Communautlé dans chague commune litorale concemée
selon une methodologie géndrals.

Pour la cammune de Minihy-Tréguier, il 8'agit des SOU dénommés Kernormand el Tossan-Augel.
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Par arété n® 21/205 en date du 10 décembre 2021, le président de Lannion-Tregor Cammunalé 3
prescrit le lancement d'une procédure de modification simplifiée du Plan Local d'urbanisme de i3
commune de Miniby-Tréguier.

Concertabion préalable

Une conceration préalable dont les modalités ont été fixées par le consedl communautaire par
dédibération en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation & &té approuva par délibération du conseil communautaire en date du
28 juin 2022

Avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnamentale at prese ¢n compie

Le dossier a falt I'objet d'une évaluation environnementale et d'une saising auprés de la Mission
Régionale dAulorité Environnementale (MRAE). Par avis en date du 6 juillet 2022, verse a la
procadure, FAUlorité environnementale a fait part des observations sulvantas |

1 - La défsillance majeure concarmant ke manque dinformation quant aux zonages d'urbanisme
lexistants ou projetés),
? - La gualité de I'état initial ne permetiant pas d'analyser de maniere exhaustive les impacts.

Conoarnant e point 1, Farticle 42 de 1a loi ELAN prévoit expliciament gue |a délimitation des secteurs
déja urbanisés pulsse dtre menée par le biais d'une procédure de modification simplifiee du PLU, dont
la poriga est encadrée par le code de 'urbanisme

La madification simplifide ne peut questonner « La proximsté de zones urbanisées ou an vole de 'ére
gt de secteurs de densification urbaine o, ni o« Peficacité de coupures d'urbanisation s,
fuestionnement qui excédarait I'habilitation kgale conférée par Farticle 42 de I3 loi ELAN circonscrite
& la délimitation des SDU.

Concernant ke point 2, afin daméliorer la qualité de l'état nitial, des éléments de forme ont ate
corrigés, des lustrations complémentsires ont été apportdes permefiant le cas  echeant,
d'appréhander plug précisément les enjeux par secteur déja urbanisé.

Le réglemeant écril a égatemenl &t complété afin de renforcer la démarche = Eviter Réduire
Compenser » sedon les thématiques de ['eau pluviale, de I'asssinissemant et des paysages.

Avis des Personnes Publiques Associses

Canfarmément & I'article L 153-40 du code de l'urbanisrme, e dossser a ensuile &2 soumis aux
Personnes Publigues Associes (FFPA)

A titre de cette consultation, la DOTM, la chambre de commerce et d'industrie, le chambre de métiers
el da l'atisanat, le consell déparfemental et le consail régional ont &mis des avis, verses a la
prcadung.

La chambre de commerce ef dindustrie, la chambre de mébers et de larisanat, le consed
départamantal et ke consell regional n'ont pas émis d'obsenations sur le dosseer

La DDTM a érmis un avis global sur les 14 procédures de modifications simplifides de PLU engagées,

Sur la commune de Minihy-Tréguier, les SDU de Kemormand et Tossen-Rugel n'onl pas fail Fobjet de
remargue parliculidéra,
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La DOTM fait &galement panl d'une remarque relative au projet de réglement dorit et sollicite
I'évedution de k= rédaction concernant les constructions et installations d'intérét général et de services
publics.

Consultation de la commission dépariementale de la nalure, des paysages et des sites (COPNS)

Conformément 4 Farticle 42 de la loi ELAN, la commission départementals de la nature, des paysages
et des sites (COPNS) a été consultée. Par courner en dale du 14 décembre 2022, elle a tranamis son
avis qui a até verss a la procédure,

La CONFPS a formulé des observations sensiblement comparables @ celles de 'Etal concernant la
délimitation des S0LF

La CONPS propose des modifications du projet de réglement écrit concermant 'article 0 relatif &
Femprise au sol, l'aricle 10 relakf & la hauteur des constructions ainsi que 'article 14 relatif aux
parformances énengéligues at anvironnementales,

M= & disposilion du public

Par déliperation n"CC_2022 0198 en date du 15 novembre 2022, le conseil communautaire de
Lannion-Trégor Communauté a préciseé les modaklés de mise & disposition du public du prajet de
modification, de son exposé des matifs et des avis &mis par les personnes publiques assocides.

Une mise a disposition du dossier relatif au prajet de modification simplifiée du PLU a eu lieu en maire
de Minify-Traguier, ainsi qua sur ke site intarnet de Lannion-Trégor Communauté, pendant une durée
d'un mois, du lundi 18 décembne 2022 au lundi 20 janvier 2023

Dwrant cetle mise & disposition, une remarque & &i& formulés,

Cette remargue concame |a procédure et sollicite une évolllion du périmétre bati existant ou du
zonage Usdu

Evolution du dossier en vue de 'approbation de la modification simplifiée

Suite aux difiérents avis PPA, & lavis de la MRAs et 4 celui de la CONPS ainsi gu'a la mise &
dispasition au public, il est proposé les dvalutions suvantes ;

1. Lanolice de présentation

Des compiéments el modificatons de @@ nofice de présentation (éléments de forme, illustrations
complémentaires, ... ) ont &8 ajoutés afin de prendre en comple nolamment Favis de la MRAe

2. Le regiement dcrit

Le réglement écrit a dé maodifié notarmment afin de prendre en compte les avis de la DDTM, de la
MRAE ainsi que de la COMNPS

I est proposé de faire évoluar la projet de réglement écrit afin de modifier les destinations des
nouvelles constructions autorisées, d'adapter la hauteur des constructions, de limiter la hauteur des
annexes, de lmiter lemprise su sol et de lmiter limperméabilisstion vie & coefficient
d'imperméabilisation. Afin d'encadrer strictement les possibilités de constructions et instaltations
nicassaires aux sarvices publics, [a régle a & revue &n ce sans.
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L'article 3, qui encadre les emprises au sol maximales autorisées, a &té revu pour s'inscrire dans une
optimisation raisonnéa de fa capacité d'accueil des SDU et pour conserver la caractérislique
dominante d'un habitst de type individuel. Ainsi, e coefiicient d'emprise au sol est modulé selon la
taille des unités fonciéres o sera implantée ka nouvelle construction ou lNextension d'une construction
axistante. Cette modulation vise & permetire 'adaptation des constructions sur les petis terrains et ia
imitation des constructions sur les plus grands lermains dans un souci de maintien des caractéristiques
baties at paysagines du SDU.

Larlicle 10, gui encadra les hauteurs des constructions, a été revu concernant |es hauteurs oes
constructions & dastination o' habitation afin qu'elles ne dépassent pas R+1+C et dm pour les anmnexes
afin de respecter les caracténisliques du bati emvironnart.

L'article 14, qui régit les pedormances énergéligues ef environnemeantales a été rectifie pour mieux
encadrer imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique 4 celle de lemprise
au sol. Le coefficient dimperméabilisation qui vise en premier lieu & réguler le russellemant des esux
pluviales permet également de maintenis des caractéristiques baties et paysagéres du S0OU.

VU l'article 42 de la Lol du 23 novembre 2018 portant évelution du logement, da
Faménagement et du numarique |

Vu le code général des colleckiviles iemilonales |

Yu le coda da ['urbanisme, notamment les arficles L. 153-36 3 L.155-48 ;

v Farticle L 121-8 du code de 'urbanisme |

vu la délibération CC_ 2020 0032 du conseill communautaire de Lanmon Trégor
Communautd en date du 4 fevrier 2020, adoplant son Schema de Cobéranca
Termtoriale |

Yu le PLU de la commune de Minihy-Tréguier apprauve ke & décembre 2008 et ses
évolutions ulténeures ;

Vu L'arrété du Président de Lannion-Tréger Communauté n*21/285 prescrivant |a
madification simplifiée du PLU de de |a commune de Minihy-Tréguler ;

vu la délibération CC_2021_0173 du consell communautaire de Lannion-Tregor
cammunauté du 14 décembre 2021 définissant les modalités de concaraton
préaglable |

vu la dalibération CC_2022 0093 du consedl communautaire de Lannion-Trégor

communauté du 28 juin 2022 tirant bdan de la conceration prealabia |

vu les avis des Personnes publiques assockes, de fautodité environnementale et de
la Commission dapartemantale de la nature, des paysages o des sies |

W la délibération CC_2022 0198 du conseil communautaire de Lannion-Trégor
eommuenauté du 15 novembre 2022 définlssant les modelités de mise &
disposition du dossier au public |

Vil le dossier présenté au public au cours de |a phase de mise & disposition entre la
19 décembre 2022 et l2 20 janvier 2023 |

vu les rernarques formulaas par le public |

Vu I'avis de |3 commune de Minihy-Tréguler par délibération du conseil municipal en

date du 20 favrier 2023 sur ke projet de madification simplifiée du PLLF
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vu les piéces annexées i ka présenie délibération |

Aprés en avoir délibard, LE CONSEIL COMMUMAUTAIRE a4 L'UNANIMITE
(Far 78 pour et 1 non votant)

DECIDE DE .
TIRER le bilan de la mise & disposition
APPROUVER la projet de modification simplifiée n" 1 du PLU de la communa de Minihy-Tréguier,
avanl pour abset la mise en oeure du 2éme alinéa de Farlicle L.121-8 du code de
l"urbanisme,
PRECISER oue la présents délibération sera transmise au Préfet et fera l'objet de mesures de

publicite prévues ad coda de l'urbanisme - affichage pendant un mois au siage de
Lannion-Trégor Communauté el dans les communes concerndes, mention de cel
affichage dans un joumnal départemental et pubilcation dans le recuall administratif
ginsi que sur le geopartail de Murbanisme.

AUTORISER Monsieur be Président, ou son représentant, & signer toute piece relative a
"applcation de la présante dédiberation,

Fait @l dblibéed, & Larsion las jour, mois ef an précitis.
FOUR EXTRAIT CONFORME ALl REGISTRE DIMENT SIGHE

La prisenta délibérafion powrra faire Nobjet o 'un recowrs contentiewy auprés du Tribuned Admindstranl
dans un délal de deux mois & compler de son affichage.

L Préaldent attests bo caractine sbcuals LE PRESIDENT,
| i 1a présante délibération, Gervais ECAULT

fransmiss &u contréle de
par télétrams mission e 1 E ﬂ m
LTC Je &

Publide of mise an ligne sur lo s

LE PRESIDENT,
Gervais EGAULT
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- Lanmun-Tregor
MMUNAU
aipuun- Tragal Kumoniesh
Maodification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour ohjet |a
mise en ceuvre du 2&me alinda de Farticle L121-8
du code de |'urbanisme

Dossier d'approbation :

1. Notice de Présentation
2. Reglement écrit modifié

3. Extrait du réglement graphigue
madifie

Féwrier 2023
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— Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

Lannuon- freger Kumunlezh

Modification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour
objet la mise en cauvre du 2éme alinda de
'article L.121-8 du code de l'urbanisme

4.5

INIHY - TREGUIER
—

NOTICE DE PRESENTATION
APPROBATION

~® Ouest am’

iRt indnca callesmne pe s peics dez armntoiras

Février 2023
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Tl ;02 90050900
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Aanificoiion siralflde ore Plam Locod o Urbicimfsene de finine- Trdguler

1. CADRE GENERAL DE L'EVOLUTION DU PLU

Le 5CoT du Trégor, approwe en date du 4 féyrier 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Miniby-Tréguier, Penvénan, Plestin-las-Gréves,
Flaubian, Pleumeur-Bodou, Poulec'h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locguémeau, Trégastel et
Tréldwvern.

La Lol portant Evolution du Logement, de l'Aménagement et du Numéarigue [ELAN] du 23 Novembre 20038 3
prévugue les PLU délimitent les 30U |localises par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans lo cadre d'une procédure de modification simplifide,

14 procédures de modifications simplifides de PLU concernant la création de ces 26 S0U ont ainsi £t lancdes
en paralléle par Lannion Trégor Communauté dans chagque commune littorale concernée selon une
méthodologhe pérdrale,

La modification simplifiee concerne unigueement le Sectenr Déja Urbanisé, Le réglement du PLU reste
inchangd sur les autres déments du réglement graphique et du réglement &crit.

Le 5CoT du Trégor fixe les grandes arientations des modes d'urbanisation des futurs Secteurs Déja
Urbanisés :

& Dans les espoces soumis 4 lo foi Littoral, les documents d’urbonisme locawx peuvent permettre la
densification de cerlalng espaces drbanisés, ensermbles bdis structurds autour de plusieurs voies de
circulotion et comprenont au mains 30 constructions principales regroupees ef disnosées en plusiewrs
rovgs e port ef a'midre de ces voles,

Ces espoces urbonisés correspondent & fo nation éponpme prévue parle code de Furbanisme.

Les espoces urbonisés sont identifiés sur le document graphigue n*a. Les documents d'urbanisme
locoux définissent, en leur sein, les terrains situds en dehors des Espoces Proches du Rivage [EPR), qui
sewl's pevvent faire Mobjet de droits & construire.

Les capacités d'occuel gul W soht prévues me dolvert pos comprometire Mobjechlf de développer e
mombre d’hobitants pricritoirement dons les agglonérations el en extension de celles-ci

Dans e cos ol Pextension de proche en proche d'une oggloméraotion ou o'un villoge conduwit & intégrer
L espace trbanise, les documents d'urbanisme locaux peuvent alors Iul apoliquer e régime de
Fextension g procie en proche (3.1.1), = {5ource ; extrait du Document O Orientations et &"Objectifs
du SCoT).

Le 5CoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants pour |2 commune de Minihy-Tréguier

= Kemormand
# Tossen-Rugel {nommé Convenant lazéquel dans le DOO du SCoT par erreur)

Le code de Furbanisme définit bes régles applicables auw constructions ou Installations pouvant étre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés:

Extrait de Particle L121-3 du code de 'urbanisme :
I

Les canstructions et Instaliotions peuvent érre autar’sées o des fins exclusives o 'amefloration
de ['offre de logement ol d'hdbergement et d'implantotion de services publics, lorsgue ces
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constructons et installotions n'ont pas pour effet d'étendre fe & perimétre batl existant v ni
de moatfier de mamiére significotive les caractéristigees de ce batl, ]

2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION S5IMPLIFIEE

Conformément aux dispositions de Partide L121-8 du code de Purbanisme, ke Schéma de Cohérence
Terrtariale détarmine les critéres didentification des Secteurs Déja Urbanisés at il en définit la localisation.

L'artidle 42 de la lol Elan précise que -

it [...§ 2* A lo procédure de modification simplifide prévue aux orticles L. 15345 & L 153-48 du
méme code, afin de modifier fe conteny du plan locol d'urbomisme pour lo mise en cuvre ou
deuxiéme ofinda de 'article L. 121-8 dudit code, et & condition gue cette procédure ait été
emngorgee auant Ie 31 décembre 2021, [, ]

L'artide L153-45 du code de I'urbanisme précise gue ;
ie Loy modificotion pewt &ire effectude selon une procedure simplifiée
1" Dons les cos autres gue celx mentionnds & Narticle L153-41 ;
2° Dans les cos de majoration des dreits & construire prévus & larticle [.151-28 ;
3" Dans e cas oo elle g uniguernent pour objet fo rectification dune erreur matéricie,

Cette procedure peut Stre o nitiotive soit du président de Méwablisserment public de
coopdration ntercommunale oy du malre d'une cammune membre de cet dtobiissement
public silo modification ne concerne gie le territoire de cette commune, soif du maire dans
les outres cas, »

Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant |a procédure de modification simplifiée du PLU de |a
commune de Minibw-Tréguier ayant pour objet la mise en ceuvre du 2&me alinda de Farticle L121-8 du code
de Furbanisme, le Président de Lannlon-Trégor Communauté a ainsi engagé la modification simplifiée du
PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identiflés par le sCoT dans ke document d urbanisme
camimunal,

Une concertation préalable dont les modalitds ont 618 fixdes par le consell communautaire par délibération
endate du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilande catte concertation a étd approuve par g&libdration du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022,

Corformémant au décret n*2021-1345 du 13 octabre 2021 - art. & de la loi ASAP, |a modification simplifide
g5t soumise 3 dvaluation environnementale @

Ces dispositions sont précisées par Marticle R104-12 du code de Purbanisme
& Les plans locouy d'urbonisme font Fobet d'une évaluation envirennemehtole & focorsion

1% De leur modification prévae & larticle L153-36, lorsqu'elie permet fo réol sation de travous,
aménagements, ouvrages ou installotions susceptibles d'offecter de maniére significotive un
shbe Matlra 2000 ;

2* De leur modification simplifiee prévie oux arficles L131-7 ét L.131-8, lorsgue celle-c
emporte les mémes effets gu'une révision ;

3" De leur modificotion prévue o larticle L153-36, mutre que celle mentionnde oux 1° et 27
& est étabii, oprés un examen au cas par cos réalise dans les conditions définies oux articies
RI104-33 & R.204-37, qu'elle est susceptible d'ovolr des incidences notables sur

-
ot
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Fenvironnement ou regard des critéres de l'annexe )| de fa directive 2001 /42/ CF du Parlement
evrapden et du Cansed du 27 fuin 2001 refative o | 'dvalvation des inddences de certaing plons
T pragrommes sur enironnement.

Les dispositions du présent orticle ne sont pas applicables oux procédures de modificotion
ayant pour seul abjet de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser en opplication
du 3" de larticle L153-41 ouw lo rectification d'une erreur matdrielle, »

L'artiche L.121-15-1 du code de Fervirannement entraine I'obligation o' effectuer une concertation préalable
en lien avec la mise en cevvre de Févaluation environnementale :

i Lo concertation praaloble peut concernar !

1" Les projets, plans et pragrammes mentionnés & article L121-8 pour fesquels o
Cammission notfonale du débat public o demandd une cancertation préofable en opplication
de larticle 1.121-9;

1"bis Les projets mentionngs au ¥ de "orticle L121-8 pour lesquels une concertolion préaloble
est mende par fe maitre d'ouvrage en application du méme I ;

27 Les projets ossujettis 4 une évaluation environnemeniale en application de 'orticle L. 122-
1 et ne redevont pos du chomp de compétence de fa Comynission potlonale du débat peblic en
opplication des { et If de Morticie L.121-8;

3" Les plans et progrommes soumis a evaluation environnementale en verty de larticle L.122-
4 et pe relevant pas du champ de compétence de fa Cammission nationale du débat public en
opplicalion du IV de l'article L.221-5.

Lo concertation préoloble permet de débottre de 'opporiunité, des objectifs et des
coractéristigues principales oy projet ou des obfectlfs el des principales orientations dw plon
OU progromime, oes enjeus soco-economiques gui 5'y attochent ginsi que de leurs Impoces
significatifs sur lenvironnement et lemenagement du ferrifoire, Celte concertation permet,
le cas échéant, de débotire de solutions alternatives, y comprls, pour un projel, son absence
de mise en cewvre, Elle porte aussi sur les modolités d'information et de participation du public
apreés la concertation préatable,

Ne peuvent towtefois pos foire l'objet d'une concertation préalohie en application des 2* ou
3l projets et les documents d urbanisme soumils & une concertation ebligotoire ay Hire de
larticle L.103-2 du code de l'urbanisme, les projets apant fait Uobjet d'une concertation ou
titre de Particle L.300-2 du méme code, organisée dans le respect des droits mentionnés auy
1% 3% et 4" ou i de Particle L.120-1 du présent code, ainsi gue les plans @i progrormimes
suivants soumis & une procédure porticuliére :

- le plan de prévention des risques technologigues |

- Ie plan de gestion des risques inondations |

= le schémo directewr daoménagement et de gestion des eoux ;
- le plan d'oction pour e milied marin;

- fe schémo d'ensemble du réseau oe transport pubilc o Grond Poris guque! est applicable la
procédure de debat public prévee par Uarticle 3 de o lol 0 2000-597 du 3 juin 2010 relative
oru Grond Poris.

Lorsque le projel est soumis en partle o concertotion obligmolre o Hire des 27 3% ou 47 de
'article 1,103-2 du code de l'urbanisme et qu'il peut également étre sourmis en partie o
concertation oy Ltre de la présente sectian, e moltre Mowvrage peit foire fe choly, ovec
i'occord de lautorité compétente mentionnee ¢ Farticle L.103-3 du code de l'urbanisme, de
soumettre Mensemble ow projel & concertation ou titre de fo présente seclion seion les

&
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maodolités prévues aux articles 1,121-16 et L.121-16-1 du présent code. Cette concertation
tient liew de concertation obligatoire ou Htre de lorticle L103-2 dv code de Furbonisme,

3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIOUES DE LA COMIMUME

La commune de Miniby-Tréguier s'étend sur 12.07
km? solt 1.3% de la superficie de Lannion-Trégor

Communauteé, v i i
"'"'I'. I B TR o L) T *JI' LA
Elle constitue um pble wrbain secondaire de APy .:‘.n[:..!w_ 7 l.L L'}._ -"."' )
Fintercommunalitd identifié par le SCoT, P fas iﬁ];_" 0 S :':?r - )
l_1H "': i I'.,.-
Elle recanse 12 062 habitants [INSEE RP 2019) soit I g b \ -J'r--l:JnI .
1.3% de la populastion de Lannlon-Trégor . = Yol N A iy~
Communauté L4 L g ;
\ LR L2 52 0y Tréguler
Lo 5 L]
Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés O ey (e
sulvants pour la commune de Minify-Tréguier - QYT Y & T et
¢ Kernotmand Gt o () Mametie
s Tossen-Rugel [nommd Convenant Jezbguel - j i & pww
dlans le DOA du 5CoT par erreur) T, e
() bt §
La cemmune est couverts par un PLL approuvs le 12 renig fi
juin 2008 et a fait Fobjet des évolutions sulvantes
mise & jour ke 1% octobre 2018, Fgure ; 1 ; Localsation de lo commune §
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3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES SDU

3.2.1 Les critéres de délimitation des périmeétres a I'échelle du PLU :

Le 5CaT a identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter, La présente note
méthodaologique vise a présenter la démarche partée par Lannion-Trégor Communaute en vue d'ume
harmonisation de Mapproche communale,

Le processus en vue de la délimitation des Secteurs DEja Urbanisés est |2 suivant
1. Un travail de cartographie permet de définir un périmétre avec des critbres abjectifs que sont
o Un ensemble de constructions & usage d'habitation rapprochées et présentant un continuum
déterming dans un premier temps par le blals o un traltemeant 586
o Un périmétre qui doit &tre restreint et donc s’ appuyer sur les limites baties des habitations

2. Ure adaptation de ces périmétres face a la réalitd du terrain et motamment une dtile paviagére
permettant d'identifier
o Laconfiguration du batj
o La présence d' éléments naturels (zones humides, trame bocagera)
o LUamblance urbaine du quarther (vaies, &quipements...)

3. Laprize en compte des Espaces proches du rivage
o Lidentification du SDU s"appuie sur les critéres définis au 1% et 2° cl-avant
o Le périmétre bdti existant n"est applicable quen dehwars de 'EPR

4, Concertation et échanges entre Fintercommunalité, élus communaux, population et partenaires

La méthode est lllustréde ci-aprés :

3.2.2 Principe de l'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de définir de maniére la plus objective possible chague Secteur D#ja Urbanisé, une premigre
délimitation «© automatigue = & Faide d'un traitement par e bais 3 un Systéme d'information Géographigue
(581G} A éré testée sur quatre des sacteurs identifigs par le SCaT :

Communels] conienmée]s) Bloer du Tonage PLL AR
secheur iwlgueur

Ploumillinu Lo Clandy UB/LE

Triabeurden Pleumsur- lodou Crec'h Caden NI

Plawsmeur-Badau frraies LH

Louana g Ao 'h Gisen L

Trats scénarias de délimitation ont &4¢ produits par be biais du SiG

Scenario 1
+  Dilatation 30m {soit 60 m antre las constructions)
. Eraslon 20 m solt un recul de lalimie de 10 m & larriére des constructions

Scénario 2
«  Dialation 30m (soit 80 m enlre les canstructions)
»  Erosion 15 m soit un recul de la limite de 15 m & l'arriére des constructions

Sceénario 3

. Diatation 40m soft 80 m entre les constructions
] Erosion 20 m salt un recul de lalimie de 200 m a Marriere des constructions
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Une ditatation inférioure 3 30 m n'a pas étéd retenue, considérant gque k2 densité bitie des DU st moindre
que celle des villages.

Les résultats sont présentés ci-aprés :

4
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Condusion :

fuel que soit le scénario, la tache urbaine continue reste stable. Lidentification des Secteurs Deja Urbanizés
5'est appuyée sur e scénario n"2 considérant qu'il reflste méeux fa réalité du terraln,

Le recours & cette technique a donc é1é appliqué pour délimiter les 26 50U sur les 14 communeas concernges
dent les 2 50U sur la commune de Minihy-Tré guiar,

Les limites des 50U ont ensuite é1é précisées & Fappul d'une analyse paysagere qui a permis d'en affiner les
contours selon les modalités décrites dans le point 3 ci-aprés.

La traduction réglementaire résulte ast développée dans les points 4 et 5,

3.2.3 Principes de I'analyse paysagére

Chaque 30U est constitud du regroupernent des constructions distantes de 60 matras les unes des autres
[dilatation de 10 metres).

Les limites pérniphérigues du 50U tiennent compte non seulement de la distance metrique mais aussi :

- de la présaence d'€léments naturels susceptibles d'étre appréhe ndés comme des limites : vallée, haie,
rone humide, ruisseau, rupture paysagéra..,

- de la présence d'éléments artificlels susceptiblos dgalement d'dire appréhendds comme dog limites :
vairie..

- de |a cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou & consollder, au regard notamment de La
présence d'édléments artificiels existants [voiria...).

e voirie n'est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette vale ast bordée de constructions
de part et o' aubre,

Les limites de I'espace urbanisé sont en principe fixdes & ume quinzaine de métres deos demibres
constructions de cet espace, sauf adaptation fondée sur les considé rations paysagéres et urbanistigues citéas
plus haut [£léments naturels, &léments physiques, cohdrence du tissu urbain),

Un espace non bdti ne constitue pas une limite au 50U lorsqu'il est Intégralement situé 3 Fintérieur de
I'espace urbanisé ouest délimité par des éléments constitutifs d'un tel espace.

Les constructions de faible importance de bype annexes ont semvi 4 conforter les limites de |'espace urbanisé
lorsquielles se situent au sein de 'espace urbanisé ou 3 proximité immédiate de 'espace urbanisé,

Dans les espacas urbanisés concernéds par une limite d'espaces proches du rivage fixdée par le PLU, 'espace
urbanisé carrespond & Fintégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette précision que
les droits & construire conférés par article L. 121-8 du code de 'urbanisme ne concernent gque le périmétne
béti exdstant situd en dehors de ces espaces proches du rivage.

12
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Predisions concernant la légende de description de chague SDU

Limties &% etk nn A2 s

Limites d’urbanisation franches : elles s'appuient sur les éléments

ol PRiredire markiniss i oshieeni

physiques illustrés ci-dessus - boisement, rore humide, haie, voie.., ke
r_:tf".' Pl ur bein smpelar
r‘y‘pfﬂﬂﬂﬂ' diu bati | R aesemblonignalf Lk unigutek ol

Ensemble béti cohérent principalement pavillonnaire organisé au o coup par coup o ou sous forme
d'opérations daménagement d ensemblbe,

llot urbain singuller : entité constitude de quelques constructions, manifestement dissocié du SDU en raison

d'une faible connexion au sein de la tiche urbaine ou d'une perception paysapdre confirmant cette faible
connexion, tel gu'un accks dissockd, un deran végital fort...

Les aléments naturels intégrés & "analyse
Extanitbla ihi AR R
appFachaas | <0 i)

Brisaimarl Smm

T hiimeia

...____-.- Contts ot

1%
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3.2.4 Formalisation des périmétres 5DU :
Deux périmétres figurent sur le réglement graphigue :

o Le périmétre correspondant au « périmeétre bati existant » (voir 5] quia pour principale fonction
de délimiter le périmétre au sein duquel les constructions nouvelles sont autorisdes ;

o Le périmétre comespondant & 'espace entra l'extérieur du périmitre bati existant et la limite de
la zone USdu (voir 2 et 3} ol seubes sont admises les exiensions des constructions existantes.

Le réglement écrit définit précisément les droits 8 construire au sein de ces deux périmétres,

Tracluction pour b réglement graphiguse

=

T 71 périmatre bt existant

8 =
.r...-"'" -

| Usdu
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3.2.5 Le périmétre bati existant :

Il est défini & partir de Fenveloppe extérieure des constructions principales situées au sein du continuum
urbaln (ensemble des constructiens rapprochées et distantes de 60 m).

Sa délimitation prend en compte :

la présence d'éléments nature |s susceptibles d'Btre appréhendss comme des ruptures : vallée, haie,
rone humide, ruisseau, rupture paysagére...

la présence o' éld ments artificiels susceptibles également d’'étre appréhendds comme des ruptures :
Woirie...

la eohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consofider, au regard rotamment de ks
présence d'éléments artificiels existants [vairie... ).

Una volrie n'est pas constitutive d'une coupure d’urbanisation lorsgque cette vole est bordée de part et
d'autre de constructions.
La lienite du pé&rimétre bati existant est en principe fixde au droit des constructions principales existantas.

Un espace non bitl ne constitue pas une rupture du périmétre bt existant lersgu’il est intégralement situs
a l'intérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel perimatre,

Les batis ldgers non accokies (annexes...) aux constructions principales, en dehors de ce périmétra, n'y sont
pas inkégras,

Les bitls [&gers n'incluant pas une extension du périmétre bdtl existant ont ébé intégrés afin de conforter les
limites de ce périmatre bat existant.

Le périmétre bati existant exclut les parties situées en espace proche du rivage.

3.3 PRESENTATION DES 5DU

LES ESFACER PEOCEES D FIVAGE (590) T FSPACTE URNANDES Des COMBUHES LITTORAAES

Minlhy- S
Tréguier
4 it
.
g .
L, source : SCoT lf 13

Flpwre 1 : Cocolsrbion des Sectears P48 Drbonlsds o Michelle de 5CaT
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Mom du 5DV : KERNORMAND Commune
BIMIHY-TREGLUIER

Identification du SDU sur la base de la définition du SCaT :

- structuré autour de plusieurs voies de circulation Plus de 5 voies

- coMmprenant au mains 30 constructions principales :
= FEOIOUpees
o disposées en plusiours rangs de part et d'autres de cas
viies,

Autour de 50

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :

{(ME  Des sectews situés en Fspace Proche du Rivage peuvent Mon
s'inscrive dans un 500U mais pos dons Uenveloppe bdtie)

Analyse gualitative du secteur

Légende
*ﬁ Liwiltes s aniringn s
oy ;
l:-F'?Pq- Perimartte o i braorition roh Fesai
TELE Wek b e paler
Ll e tie origineld Wk Tunkgue o ol
Ervssniia du cerekuckons
raE e {0
Hom i, sl
i hamsda
— COUrE e
Description du SDU :
Organisation des CQuelguas  constructions  anciennos  refides entre-elles par um tissu
constructions pavillonnaire développer k2 long de voies originglles (andennes voles nirales)
et d’'antennes successives, amblance de rues.
Des limites naturelles Coupure trés nette avec ie Parc d'adtivités économiques Ar Purdon e long
e la RD 786,
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MINIHY-TREGLIER

Identification du SDU sur la base de la défintion du 3CaT ;
- structund autour de plusiewrs voles de ciroulation Au moins 3 voies

- camprenant au moins 30 constructions princpales |
= regroupées
« disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de
RS Voies,

Aiitouir e S0

Siué partiellement en espace proche du rivage :

(NB : D secteurs situds en Espoce Proche du Rivage peuvent Mon
simscrive dans wn 30U mais pas daons Perveloppe Bdtie}

Analyse gualitative du secteur
S e Lég_ende
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Description du S5DU :
Organisation des Constructions récentes développées autour de deux anciennes voles rurales et
constructions d'une antenne récente de |otissament a lentrée du hameal.
Des limites naturelles Entité bien identifiée 4 Fousst de ka RD 8 au sein d'un paysage agricole
auvert

Fhotos du secteur
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4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Ln secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimite le « périmétre bati existant
1. Le &« périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de 'Espace Proche du Rlvage,

Une régle différenciée s"appligue a l'intérieur et & 'extérieur de ce « périmétre bitl existant « :

o A lintérieur du « périmeétre bati existant », il sera possible de construire une nowuvelle maison
d' habitation, une extension de son habitation, des annexes accalées ;

o Alextérieur du « périmetre bati exdstant n, mais dans les imites du zonage USdu seront uniguement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmitre de
I‘anveloppe batie.

Ainsi dewx périmétres vont apparaitro sur le régloment praphique

#  Lintrace en tireté nolr cormespondant & i délimitation du secteur UsSdu
s Un tracé en tireté rouge correspondant au « périmetre bati existant »,

Cette délimitation conduit a adapter le périmétre de la zaene UL du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU.
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Bllan des surfaces ; Les deux perimétres USdu représentent ure surface totale de 12,48 ha,
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4.2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le reglement derit du PLU est modifié en vue d'intégrer la régle apphcable au secteur Usdu,

Les limites du secteur Usdu s"applique & des Espaces Ddja Urbanisds pouvant comprandre du biti traditionneg
autour duguel s'est développé significativement un tissu pavillennaire. Il 5'agit de secteurs & vacation
principale d'habiltat,

Le réglement Acrit est motivé par deux principes généraum

s e pos etendre le & périmetre bitl existont »
* e pas modifier de maniére significative les coractéristigues de oo ba,

La notion de caracténistigue du bati s'entend a Fensemble des 50U et non pour chague batiment,
Le réglement Ecrit est rédipd de facon hce gue les constructions nouvelles respectent les caractéristigees du
bati existant.

ME : Une fols les SOU créés par approbation de la modification simplifiée du PLU, conformément a larticle
L 121-8 du code de l'urbanlsme, toute autordsation d'urbanisme (permis de construire, dédaration
préalable pour extension, abrl de jardin ekc.) sera soumise & Pavis de la CONPS en zone USDU, ¥ comprls
pour des projets de réhabllitation sans création de surface,

Les limitations qull contlent sont mothwées de [a manbire suivante

L'article 1 pose I'inte rdiction de toute construction nowelle en dehors de celles admises sous condition dans
Farticle 2 conformement aux dispositions de Farticle L121-8 du code de I'urbanisme.

L'article Z détinit Jes constructions et installations admiges sous condition selon qu'elles se situent 3
I"extérleur du « périmétre bati existant » ou a lintérieur du « périmétre bati existant ».

En vue de maitriser la densité bdtie et de conserver les caractéristigues bities du SDU, une régle d'emprise
au sol maximale est prévue sur Fensemble de Funité fonciére. Ces dispositions sont reprises dans Particle 9.

Lrarticle 2 permet e changement de dastination des autres constructions existantes non autoriséas dans le
secteur USdu vers ka destination « habitation » et |a destination « services publics »

Il parmet également la réhabiiitation et I'extension des auftres constructions existantes des destinations
« commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondal res et tertiaires 9, sous
réserve e leur compatibilite avec le site et de leurintégration au paysage.

Les possibllités de reconstruction a Pidentique sulte b up sindstre de constructions dont les destinations non
autorisées dans |e secteur USdu sont précisdes 3 titre d'information.

L'artide 3 {accés et voirie] encadre bes possibilités d"accés envue de la maitrise des risques ligs a la circulation
auvtomebike, particuliErerment sur bes routes départementales. |l rappelle a nécessitd d'aménager des voliries
et accés fonctionneks : les voies en impasse devont &tre aménagéns de telle sarte gue kes vehiculas pulssent
y falre demi-tour,

V'article 4 (desserte par les réseaus) dafinit des dispositions a respectar au titre de la gestion des eaux
pluviales et de I'assainissement :

Concernant les eaux pluviales, deos réglos visant 3 privildgher Finfiltration A 1o parcelle sont mises en place ot
complétées par un coefficient d’imperméahilisation [voir article 14). Elles s'inscrivent dans le cadre de la
politigue de pestion des caux pluviales 3 la parcelle en cours de mise en oewyre 3 Féchelle de Lannion-Trégor
Communauté,
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Concernant les eaux usées, les modalités de pestion des paux usées doivent étre compatibles avec les
annexes sanitaires du PLL,

Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aws voies et emprises publiques et parrapport
aux limites séparatives) encadre |a perception du paysage urbain depuis kes voies situdes au sein du USdu an
vue de maintenir les caractéristigues du batl.

L article 9 encadre les emprises au sol maximales autorisees pour s mscrire dans une optimisation rasonnge
de la capacité d'accueil des USdu et pour corserver la caractéristigue dominante d'un habitat de type
pavillonnaire. Ainsi, le cosfficient d'emprise au sol est modubé selon |a tailie des unités fonciéres ol sera
implantée la nouvelle construction ou Fextension d'une canstruction existante, Cette moadulation vise a
permettre Fadaptation des constructions surlas petits terrains et b limitation des constructions surles plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques bities et paysagéres du 50U,

Les extensions autorisées & Pextérieur du périmétre bati existant sont également encadrées en vue de
sinscrire dans la méme lopigue de préservation des caractéristigues du bati existant et du périmétre
urbaniss.

L'article 10 encadre les hautewrs maximales autorisées en vue de conserver bes caractéristiques baties
existantes et de maitriser les effets de Poptimisation des parcelles notamment en ce qul concerpe la
préservation de Pensokeillement des constructions riveraines.

L'article 14 encadre Fimperméabilisation des unbtés fonckimes selon ure madulation kEentique & celle de
Femprise au solet pour les mémes motifs paysagers. Le coefficient d impermdabilisation vise en premier ligu
a réguler le ruissellement des eaux pluviales.

Les régles prescrites dans les autres articles visent & favoriser lintégration urbaine, paysagére et
ervironnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones U,

Le réglement derk est présentd en annexe.
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5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D'IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chague 50U est appréciée au sein du « périmetre batl exlstant » figurant au
réglement graphigue,

Cette capacité de densification est évaluée cartographiquement selon les principes subvants :

-ldentifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d'une profondeur de
15m permettant les extensions, les annexes non accolfes et autres usages associés aux habitations
exlstantes.

-ghtenir une parcalle constructible d'une taille minimum autour de 450 m? disposant d'une géométrie et
d'un acods opérants,

- Prendre en compte les configurations parcellaires et les prescriptions urbanistiques existantes (marges de
recul, interdiction d°acces, ...).

Le nombre de logements possible sur chagque gisement est obtenu a partir du nombre de parcelles de 450m?
possibles,

Les sactaurs déja urbanisés permettent de réallser de nowvelles constructions sur 3 types L ,-‘

o \:I'-._I, h%\h
% _.* %
- \'-'q W 8

de terrains ﬁ v I _‘i‘l"‘.q

* fonds de parcelles correspondant plutdt a de petits terrains propices aux divisions Wt . 4
parcellaires type "BIMBY" : de potentielles nowwelles constructions sonk '\"\"'. R

dépendantes de 'absence de rétention fonciére. ; ity :

+ pgrandes unités fonciéres powant accueillic plusieurs constructions, situées au | o i

potentiel de nowvelles habitations s'avere trés limité.

= parcelles non bdties, "dents creuses"”: cos terrains sont les plus susceptibles de
volr s"ériger de nouvelles habitations et répondent 3 l'objectif premier de la loi g
Elan

sein du bdti : la constructibilité de ces terrains est soumise 3 une opération Ly & S&
d'ensemble, et compta-tenu du falt que plusieurs propriétaires sont concernés la I\\&
Fody
b

L
-

=

Moo

20T
- - ’[I' =
& & S
L'identification de la capacité de densification a fait 'objet d'un travall de recensement < 2y
approfondi intégrant le travail de compilation des données techniques (appui surles _1
matrices cadastrales, photos aériennes recherches ADS...). w A 4 L
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5.2 CAPACITES DE DENSIFICATION DES 5DU
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Les cartes cl-dessus Identifient les terrains nus ou batis disposant d'une surface importante et susceptibles
d'zccueillic de nowvelles comstructions admissibles dans e sous-sectewr Usdu,

Les capacités de densification identifiées sont principalement le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une lopique de Bimby, et donc mobilisables peut Stre plus difficilement ou dans un processus long
d'appropriation,

Les capacités de densification ici identifiges représentent donc un potentiel maximum théorigue,

spuU Surface des gisements | Mombre de gisements | Equivalent legements
Kermormand 2 620 3 &
Tossen Rugel 3122 4 7
TOTAL 5802 T 13

6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LE SCOT

Le SCaT five des orientaticns cancernant kes modes d'urbanisation en précisant la localisation souhaitée du
développement : = Le territolre se donne pour ebjectif de moitriser lo dispersion de son urbanisation, en
s‘mppuyant sur ses agglomérations et principaux Wilages qui rethment fo vie de ses habitonts. Les critéres
cholsts pour les edfinlr garantissent fe respact de la foi Littoral, powr ceux qui sont concernés. » [P. 30 du DOO).

Les dispositions précises relatives aux SDU s5ont présentoes page 31 du D00

¢ Dons les espaces soumis & lo foi Littoral les documents d'urbonisme locoux peuvent permettre o
demsification de certoins espoces urbanisds, ensembles BdHs structurds oulour de plusieurs voies de
circulation ef comprengnt on moins 30 constructions principoles regroupées et disposdes en plisieurs rongs
de part et d'outre de ces voies.

Ces espaces urbanisés comrespondent & la nation éponyme prévue par e code de Iurbonisme.

Les espoces urbonises sont Identifids sur fe document grophique n°5, Les documents d'urbanisme locoux
définissent, en lewr sein, les terraing situés en dehors des Espaces Proches du Rivage, qui sewls peuvent folre
"objet de draits & construlre,

Les copocités daccueil qui y sont prévues pe dofvent pas compromettre lobjectif de développer le nombre
d'habitants prioritairement dons les ogglomérations et en extension de celfes-o.

Dans le cos aif Fextension de prache en proche d'une agglomération ou d'un villoge conduit & intégrer un
espoce wbanisg, les documents d'urbanisme locaux peuvent alors il appliquer le régime de Fextension de
proche en proche (3.1.1) »

Le 5CoT souligne que les capacités d'accuell des SDU ne doivent pas compromettre les objectifs de
développement des agelomérations.

Rappel de |'objectif de production de logements a Minthy-Tréguier & I"horizon 2040 : 280 logements

La capacité d'accueil théorigue des Secteurs 0é)d Urbanisés est estimée 4 13 logements soit 4,6 % de l'o bjectif
do production de logements pour la commune.

La faible proportion en termes de capadté d'accuell en logements des SDU permet de conclure au fait
qu'elle ne compromet pas les objectifs de diveloppement de 'agglomération de la commune.
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Pour mémaire, une procédure de modification simplifide éguivalente d'intégration des 26 50U définis parle
SCaT est on cours dans les 14 communes littarales concerndes de Lannion-Trégor Communaute. La capacitd
d'accueil cumulée en logements de I‘ensemble des 50U est estimée & 418 logements soit 5.4 % de l'objectif
total de production de logemants prévu par k2 SCoT des communes littorales dotées de 50U,

La faible proportion on termes de capacité d’accueil en loge ments de 'ensemble des SDU identifids 3 échelle
du SCoT parmet également de conclure aufait gu'elle ne compromaet pas les objactifs de développement et
en particulier "équilibre au profit des agglomérations,

7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

7.1 ESPACES PROCHES DU RIVAGE

Lz loi Elan [23 novembre 2008) rend possible ka canstructibilité dans les Secteurs Déja Urbanisés en dehors
de la bande litterale de cent métres et des Espaces Proches du Rivage.

Le SCoT précise que & Les espoces urbonises sont identifids sur fe document grophique n°5, Les documents
d'urbonisme locoux définissent, en leur sein, les terrains sitvés en dehors des Espoces Proches du Rivoge
(EPR), quif seuis peuvent faire 'obfet de droits 6 construire. ».

Les Secteurs Déja Urbanisés identifiés dans la commune sont situds en dehors des Espaces Proches du Rivage.

7.2 CONSTRUCTIONS ADMISES SOUS CONDITIONS DANMS LE SECTEUR USDU

Il est rappeld gue

Extrait de I'article L.121-8 du code de I'urbanisme :

fos

Les constructions et Installations pewvent 8tre outorizees & des fins extlusives d'omeéliorotion
de 'offre de logement ou d'hébergement et dimplantation de services publics 1.}

Il existe des locaux & vocation dconomigue au sein du SDU dont I'évolution est contrainte, Toutetais, leur
changement de destination pour aceueillir des constructions autorisées sous condition dans le sous-secteur
Usdu a5t possible.
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8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 Etat initial de environnemeant et incidences previsibles

La présente section vise a présenter les enjaux s2lon bes 10 thematiques emvironnementales identifites dans
Févaluation environnementale du SCaT,

8.1.1 LA CONSOMMATION D'ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmétre restreint qui s'appuie sur les limites bities des
habitations. Il s'agit de secteurs urbanisds existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et ol seront admises
uniguement des constructions & destination de logement (voire d*héberpement] saus résoree de maintenir
les caractéristiques du secteur.

Les évolutions envisagées n'entraineront donc pas de consommation d'espaces agricole, naturel ou
forestier supplémentaire.

8.1.2 LE PATRIMOINE

8.1.2.1 LES PAYSAGES®
Le territoire communal de Minihy-Trézuler est compose schématiguement de & grands types de paysages |

1 - Le centre ancien organisé autour de Faglise,

I = L'extansion récente, une urbanisation concesitrigue,
3 — Les zones d'activités,

d - L'espace agricole owwert,

5 = Lavallée 3 ambiance maritime du Jaudy,

B = La vallde & ambilance terrestre du Guindy.

' Source : rapport de présentation du PLU en vigueur.
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Les deux Secteurs Ddja Lirbanisds sfinscrivent sur le plateau agrico le guia connu des évalutions notables dans
les anndes B0 notamment via les aménagements fonciers ayvant contribué a owrlr 2 paysage,

Les illustrations suivantes? mettent en &vidence le caractére récent de ['urbanisation réalisée au coup par
coup ou 3ous forme de lotissement généralement peo denses. Cette évolution récente a contribue 3 la

banalisation de ce paysage agricole.
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TOSSEN-RUGEL

Les Secteurs déja Urbanisés accusillent un nombre de constructions supérieures & 30, trés majeritairement
a yoeation d'habitat et sont organisds 3 partir de plusieurs voies. |ls ont donc des caractéristigues urbaines
explicites au sein o' un envirenne ment agricole ou naturel,

Leur délimitation repose a la fois sur le caractére continu de Furbansation ot sur des limites o naturelles o
qui limitent les incidences sur les paysages en évitant Métalement urbain et 2n ne remettant pas en cause les
coupures nature les qui peuvent Btre représentées par des vallées, des hales ou des boisements,

Les constructions ou installations admises dans les S0U doivent s'inscrire dans Menveloppe bithe existante
appuyée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caracte ristiques du bati.

Ces deun dispositions qui explicitent largement les limitations & la régle écrite permettent de conclure a
des Incldences limitées sur le grand paysage comme sur le paysage urbain.
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8.1.2.2  LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES

La commune de Minihy-Tréguier est concernmée par les sites et monuments protéges suivant ;

Les périmitres de S00m de 6 Monuments Historigues @ les deus SDU se situent en dehors des
périmatres de 500 m

= Lesite classé de l'estuaire du Triewx et du Jaudy © les deus 50U se situent en dehors du périmétre

- Lesite inscrit du littoral Penvenan Plouha.

Les dewy 50U sont situds dans le pérlmdtre du site inscrit, mais en limite de celul-ch (voir Illustrations ci-
dessous), Ces deux secteurs sont déjd urbanisds. Les dvolutions seront cantenndes au seindu périmétre bati
existant et en respectant le cadre bati existant., L'impact sur le paysage des évolutions engagdes par la
présente procedure de Modification simplifide peut &re considéré comme négigeable.
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

8.1.3.1 La Trame Verte et Bleue
La Trame Verte et Bleue identifide a I'échelle du 5CoT s'appuie sur 'armature priésentée sur la carte ci-aprés

&

THARAE WERIE BT WLELIE Did TRES O =
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Kernormand

g .

%, |

b B

Ur zoom a été réalisé pour localiser les SDU au sein de la Trame Verte et Bleue. Conformément 3 I'analyse

paysagere qui situe les 50U dans Fespace agricole, cew-cl 8'inscrivent sur le plateau agricole mais sans enjeu
de continuité écolopique {zone blanche sur la carte).

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé présente un naeau d'artificlalisation qui lmidte fertement ses
potentialivés en termes de biodiversitd, Aucun impact significatif n'est attendu en termes d'atteintes a
d'évantuels rdservairs de biodiversité ou continultds dcolopigues.

Rappelons par ailleurs que la maodification simplifide n'affecte ni le périmétre des ones humides
inventarides, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protége par le PLU
e Yigue ur.

La medification simplifiée n"entraine pas de réduction du périmétre de ka zone M {Naturelie), Elle n'a pas
d'inclderce sur la Trame Verte et Bleue,

35
411205



Envoyé en préfecture le 22/03/2023
Recu en préfecture le 22/03/2023
Affiché le

Moot sinalifige oy Plon Cocal o L Bisasane ofe Al Tedaies
: . : ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0054-DE

§.1.3.2 les rones Noturg X000

Les 7 sikes Matura 2000

du territoire du SCoT Code kinam Statwt | Superficie (ha} | Superficis dans
sont les sunvants ; e 5CuT (ha)
FREIMO0OL | Fbebdee l2 Dourea d5C 2000 L5 465, T 11A%G)
FRSADO0DY | Cobede Granit Rode-Sdpl-lag pa{ FALA0 5h 5654 [0, /B
FR5300044 | Tregor Gailo IsC ot 228 1211 (1,35%)
FRE300062 | Etang du taoulin Meaf I5C Al 4 ([ 100%)
FRS300008 Aiviere Leguer, Foréls de ZSC 3204 2155
Bisffou, Cost an daz ¢t Caak (B4, E5 %)
an Hay . e —
FRS310031 Cite de Grandt Rose=5epl-Hes £PS BOG02 B3 (0, 0040%)
TRRTRAITG: || S FRAHE 2 A3 | h206,F (1 8%
FRELO004% Munls d e confre of psi I5¢ LET2 4 i

Source : SCoT = p. 76 de ['évaluation environnamentale

La commune de Minihy-Tréguier est concernée par le site Matura 2000 « Trégor Goélo »,
La description du site Notura 2000 figure ou chopitre 12 - Annexes du présent document,
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Figires B ; Corte de syntfidse des 2ones Matura 2000
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Mam du 500 Distance au site Natura Sited dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Matura 2000
Kernomand 967 m Mon
Tossen Ruguel 3IT6m Dhui

8.1.3.4 Analyse des dispositions de la modification simplifiée susceptibles d'avoir des incidences
notables sur les sites Natura 2000

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d'une protecticn satisfaisante sous forme d'una 2one N, non
madifigqe par la présente procédure, il s"agit d'évaluer les incidences indirectes des SDU sur les habitats qui

Ie caractérisent,

Les 30U s2 situent hors des parimdtres de protectson Matura 2000 et & une distance supdrieure 3600 ml. La
présence d’'une voie structurants, la D 127 constitue wne rupture de connexions écologigues potentizlles

ovec Matura 2004,

En revanche & Tossen-Rugusl, on ne releve pas d'éléments de rupture des connexions ecolagiques
potenticles avec Matura 2000, Ce S0OU s sitee en armont du Jaudy, || conviendra donc de veiller au bon
fonctionnement de la collecte des paux usées et des eaux pluviales des potentiels constructions futures au

sedn did S0,
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8.1.4 L'EAU

&.1.4.1 Uassainigsement collechf

Les deux SDU sont raccordds 3 la STEP située sur la cormmuna de Tréguier. Une nouvelle STEP en cours d'étude
commung i Tréguier et Minihy-Tréguier. La date prévisionnelle de dédbut de travaus 58 situe autour de 2025,

Eu égard & la capacité d’accuell supplémentaire limitée estimée @ 13 logements au sein des 5DU, |a
procédure de modification simplifiée n"aura pas d'incidence notable sur la capacité de traltement des eaux
usées,

8.1.4.2 ['eau pluviale

La possibilité d'accusillir de nowuvelles constructions ou extensions st susceptible dlentrainer ume
impermiéabilisation supplémentaire et &' augmenter le ruissellement des eaux pluviales,

La preportion de capadté d'accueil en logements permise 3 travers les 50U reste cependant faible et
permet de considérer gue les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

8.1.4.3 L'eau potable

Lars de la révision du Schéma d"Alimentation en Eau Potable des Cotes-d"Armor en mars 2015, un travail
prospectif a &té réalisé & 'horizon 2030 sur I'adéquation des ressources ot les besoing estimds en eau potable
sur Pensemble du département. Les projections & I'horizon 2030 ne montrent pas de difficulté
d'approvisionnement en situation moyenne. Avec des rendements déja élevds lautour ge 90 %), les actions
prioritaires pour assurer Papprovisionnement en eau potable en péricde de sécheresse concerment
assenticllement las conomies d'eau et le recours & des ressources bocales via notamment B réouverturse
d'anciens captages.

Les Secteurs Déja Urbanisés sont refiés au réseau de distribution d'eau potable. La capacité d'accuell limitée
e nombre d'habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de pression sur la ressource, Les
évolutions envisagdes étant limitées & un périmétre déjd urbanisé, elles n'auront de plus aucune incidence
sur la protection des captages d'eau potable.

8.1.5 LES RESS50URCES MINERALES

Les dvolutions erwisagées partent sur des Secteurs Déja Urbanisés ne présentant pas de potentiel en termes
de ressources mindrales.

Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées
seront globalement insignifiantes,

8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L"AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les &missions de Gaz a effet de serre (GES) sont évaludes a la baisse par ke 5CaT, ¥ compris dans un seénarko
au fil de I'eau & Fhorizon 2030 [mdéthode GES-SCoT) en raison notamment de I'amélioration de V'efficacité
dnergétique des logements, da la réduction des besains en déplacement...

S'apssant de Secteurs Déja Urbanisés, la capacité d'accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitée, Les nouvelles constructions devront respecter les normes constructives destinées & dcoramiser
Fénergie et bos ressources (RT 2020 par exemple].

19
457205



Envoyé en préfecture le 22/03/2023
Recu en préfecture le 22/03/2023
Affiché le

tcelifictiod sirplifisde oo Plam Locod o "Lidknardsime oe JWinilhe-Tregeie
: : . ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0054-DE

Cette capacibd d'accueil de nouvelles constructions dans las SOU favorisera certes le recours 3 la voiture
particuiiera, Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste limitée et ne devrait pas
avoir diincidence significative sur la qualité de "air.

Les nouvelles constructions ou extansions n'engendreront donc pas d'augmentation significative de la
quantitd de paz a effet de serre produite.

Les évolutions n'entrainent globalement donc pas d'incdidences significatives sur le climat et
d'augmentation de la vulnérabilité au changement climatigue du territoire,

8.1.7- LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores 3 'échelle de Lannion-Trégar
communaute sont les sulvantes ;

Infrastructure | Communes concarnées

RM1Z Plounérin, Ploungvez-Moédec

RD& Louannac, Kermaria-sulard, Coatrévan, Minfy-Trdguinr, Pommernt-laudy, La Rocha-
Derrien

RD11 Ploubezre, Lannion, Trégastel, Plaumeur-Bodou

RDES Lannion, Trdbewrdon, Plewrmeer-Bodou

RDVGT Lannion, Pluzgunet, Caouennec-Lamvezeac, Cavan, Prat

RD7E6 Plestin-les-Gréves, Tréduder, Saint-iMichel-en-Gréve, Trédrer-Locquemate, Plaumilliay,
Ploulec’h, Lannion, Rospez, Trézorny, Larmérin, Coatrévan, Miniby-Trégular, Plouguiol,
Trédarzac, Pleusdanial, Lézardrieux

RD782 Lannion, Perros-Guirec, Trégastel

Las 50U sont concernds par les principales sources do pollution sonores sulvantes :

Mom SDLU Vaie cancernés

Eernormand "D 786

Blen gque la capacité d'accuell supplémentalre au seln des S0U solt limitée, une population supplémentalre
sera cependant exposée aux nuisances sonares,

8.1.8 LESSITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspondent & des formes d'urbanisation récentes a l'appui d2 hameaux
traditicnnels. |l n'existe pas de site d’activitd vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol polluds.

40
46,2056



Envoyé en préfecture le 22/03/2023
Recu en préfecture le 22/03/2023

Wodification simplifige cu Plan Local & Urbanisme de Minihy-Treguier Affiché le
ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0054-DE

Le reglement prévait cependant que les activités existantes puissent changer de destination vers I'habitat.
Le code de Fernironnement prévolt que be site doit &tre exempt de towte pollutien avant changement de
destination.

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n’auront pas d'inddence significative dés lors
fque les dispositions relatives & la d épollution éventuelles sont mspoctéos,

8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Déja Urbanisés bénéficient daja du ramassage des ordures menageres. Les déchets des
nowvelles constructions ou extensions seront également traltés par les processus existants.

Sur le plan des déchets, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées seront
globalement Insignlflantes,

B.1.10 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commiune est concerméa par les risques sisvants :

Risou s technologigues -

Communes Fe{ly.lu hn-:ha;lpn hﬁﬂg_ﬂm Furlmlmemht Ph!-nnﬂm Hﬂnn Ssme | Rupture  Transportde | Total
 farét submersion  de terraln  météorologipues de  marchandises | général
barrage | dangereses

marine Tempéis gt
o (eat]
T i
MIMIHY X X K hd X X | 6

TREGUIER | '

Les 50U sont éloignés du littoral et du Jawdy. |5 ne sont donc pas concerngs par kes risgues incndataon,
mauvement de terraln, phénoménes métdomnlogiques,

Les techniques constructives permettent en particulier de réduire |"exposition au Radon et les conséquences
d'un sdisme.

Aucune incidence significative n'est attendue sur le plan des dsques naturels et technologigues,

8.1.11 LA SANTE

A regard de Fabsonce d incidences significatives sur bes composantes environnementales lides & la poliution
et aux nuisances (eau, climat, énergie, gaz deffet de serre, qualité de Falr, déchets, nulsances senores, risgues
maturels @l technologigues), 1l est considéré que les évolutions envisagées seront plobalement non
significatives pour la santé.

Seule "'sugmentation de population non significative exposée aux risques de nuisances sonores est
considérée comme une Incldence négative,

8.1.12 CONCLUSION

L'absence diincidences sur ba plupart des thématiques présentées pracedemment s'inscrit dans une koglgue
d"dvitement concernant les principaux enjeux environnementau,
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8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE

LEURS INCIDENCES

La nature des évoletions permises par la modification simplifiée : « Les constructions et installations
autarisées @ des fins exclusives damélioration de Foffre de logement ou d'hébergement et d implantation de
services piblics » est susceptible & avair des Incidences sur les paysages et Narchitecture des Secteurs Déja
Urbanisés concemés, sur les eaux pluviales et les risgues de nuisances sonares {effets sur la santé).

8.2.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Leréglement éorit du 50U vise & réduire ces inciklences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Une densification du bt
passible mais une capacité
d'accuail faible

Thématigques Incidences négatives Ritgles permettant la réduction des incldences
potenticlles négatives potentliolles
Paysages ! Yolet | Les 50U sont situés dans le | Mise en place du périmétre de "'enveloppe batie pour
urlzain et | périmétre du site inscrit du | limiter 'étalerent urbain.
architectural littoral Penvenan Plouha

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
passibles au sein du secteur Usdu en référence a
I'artiche L.121-8 du code da |' urbanisme ¢

[

Les constructions et festoffotions peuvent  étre
outorisdes & des fing exclisives damdiformtion de 'affre
de lfogement ou d"hébergement et dimplantation de
services  publics,  forsque  ces  construchions et
instellotions n'ont pas pour effet détendre le w
perimetre b existant » nf de modifier de maniére
significative les caractéristigues de oo bati.] Et des
emprises au sol des constructions nouwvelles.

Artides &, 7, 9 et 10: regles d'implantation et de
hauteur  destindes 3 Intéprer  les  nouvelles

constructions dans la morphologie urbaine existante
des 50U,

pluviales

Eau : Cycle do l'eau-
Al LUsdps at paum

La densification  possible
augments la volume des
Bal ustes eb e niveau
d'impermeéabilisation  par
les pluviales
notammant en amont de
Matira 2000

Bl

Articie 4: obligatioh de raccordement au réseau
collactif d'ealm usées ot de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par  infiltration & fa
parcelle.

Article 9 et 14: coefficent d'emprise au sol et
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent Fimperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destindes également 3 rédulre les
risguees de débardement et d'inondation en aval,
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Risques naturels et | Accés sur routes | Le réglement USdu  préavoit  "encadrement  des
technologigues et | départementales créations de nouveaux accés en vue de maitriser |a
sanké sécunitd de la circuiation
Procdirmité de voles
bruyantes Les dispositions pgenérales en vigoeur prévalent
effectivement une isolation acoustigue renforcée dans
les secteurs exposés aux brults d'origine routiére,

T

8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues & la fois & travers le réglement graphique at le réglement dorit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de 'eau ainsi que Fexpasition
de nouvella population aw risques naturels ot technologlques majeurs. A ce stade on considére que las
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue.

8.3 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Auvcune incldence significative sur Natura 2000 n'a £té identifidée dans le cadre de la prése nte modification
sim plifige,

Les dvolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur Feau, et au regard
des effets sur [a sankd indults par les risques de nUBaNCes SoNomes ;

& Surla thématique Paysape auvolet wrbaim et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
madifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati

»  Sur la thématigue Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
f éviter tout risque de pollution des eaus.

o Sur la thématigue Nuisances sonores et sartd, les dispositions générales du PLU relatives & |a prise
en compte du risgue l1€ aux Infrastructures routiéres continuent de s‘appliquer,

En | Lis la sente modification simplifide sur ' ¢ environnemaent » % @l Se
I du terme} demeurent « non sipnificati ,
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Modification ssmplifige cee Plan Locel o 'Ur basisime de Minihy-Teegiie:

9. RESUME NON TECHNIQUE

9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le ScaT du Trégor, approwd &n date du 4 févrler 2020, localise 26 50U - sectewrs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes [ittorales gue sont Lannion, Lovannec, Minthy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Graves,
Fleubian, Pleumeur-Bodow, Poulec™h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locguameau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logemert, de PAménagement et du MumErigue (ELAN} du 23 Novembre 2018 a
préva que les PLU délimitent kes 50U kocalisds par le Schéma de Coharence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans ke cadre d’une procédure de maodification simplifige.

14 procédures de modifications simplifidas de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi £té lancées
en paralléle par Lannlen Trégor Communautd dans chague commune littarale concernde selon wune
méthadalogie générale.

Le 5CaT identifie les Secteurs Déjh Urbanisés dans la commune de Miniby-Tréguer

=« Kernarmand
@ Tossen Hugsl

Par arrébé en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la
mdification simplifiée du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifigs par le SCoT dans le

docurment d'urbanisme communal,
Une concertation préalable dont fes modalités ont &t fisées par le consell communautaire par delibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a oté approuvd par dalibération du consell Communautaire en date du 28 juin
20232

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant I'évolution du reglement graphigue :

Un sous-secteur Usdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est dalimitd le « périmétre bt
exfstant », Le u périmétre batl existant » se situe nécessairement en dehaors de 'Espace proche du rlvage,

Line régle différencide 5'applique & Uintérieur ot A exténeur de ce o périmitre bt existant »

o A llintérieur du o périmétre bdtl existant w», il sera possible de construire une nouvells maison
d"habitation, una extension de son habitation, des annexes accokéos |

o Alextérieurdu e périmbtne bt existant o, mais cans ks limites du ronage Usdu serocnt uniquemsnt
parmises los extensions des malsons existantes qui ont une facade commune avec e périmétre da
I'erweloppe batie.

Alnsl deux périmbtres vont apparaitre sur le rdglement graphigue :

»  Lptraced en tiretd nolr commespondant & la délimitation du sous-secteur Usdu
e Untractd en threté rosge correspondant au o périmétre batl existant «

Cette délimitation condull A adapter le périmdtre de la zone UL du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU.

e
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Les axtraits de réglament graphigue correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.
Bilan des surfaces : Les dewux périmétres Usdu représentent une surface tatale ce 12,48 ha

Concernant I"évalution du réglement écrlt :

Un réglement écrit va préciser la partée de ces deux pédrimétres au travers de la création d'um sous-sectour
Usdu icf. Iz réglement dorit).

9.3 SITUATION DES SDU VIS-A-V1S DES SITES NATURA 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 présentée au chapitre 8.1.3.3 cl-avant permet g kacalizer bes SDL
et leur situation vis-3-vis de Natwra 2000,

Mam du 50U ] Distance au site Matura Litué dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec be site Matura 2000
Eermarmand BE7 m Mon
Tossen Ruguel 376m Mo

9.4 ANALYSE DES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATICON SIMPLIFIEE SUSCEPTIBLES
D'AVOIR DES INCIDENCES NOTABLES SUR LES SITES NATURA 2000

Dang la mesure oi e site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante sous forme o' une zane N, non
modifiée par la présente procedure, il s'agit d'avaluer les incidences indirectes des SDU sur les habitats qui
le caractirisent.,

Les 5DU se situent hors des périmétres de protection Matura 2000 et & une distance supérieure & 600 ml La
présence d'une voie structurante, la D 127 constitue une rupture de connexions écologiques potentielles
avec Natura 2000.

En revanche & Tossen-Ruguel, on pe releve pas d'ééments de rupture des conpexions écologiques
potentielles avec Matura 2000, Ce SDU se situe en amont du Jaudy. | conviendra done de veiller au bon
fonctionnement de [a collecte des eaun usdes et des eaux pluviales des potentiels constructions futures au
sein du 50U
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Absence de rupture entre Tossen-Ruguel et Natura 2000
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9.5 ENJEUKX IDENTIFIES A L'ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de medification simplifiée @ « Les constructions et
instaliations autorisées a des fins exclusives d'omelioration de 'offre de logement ou d'hébergement ot
dimplantation de services publics » est susce ptible d'avoir des incidences sur les paysages et Parchitecture
deos Sectours Déja Urbanisds concernds, sur les eaux pluviales et las risques de nuisances sonaras (effets sur
la santé].

9.5.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise i réduire ces incidences négativas potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeus potentiels ;

Thematigues Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages : Volet Les SDU sont situds dans e | Mise en place du périmitre de Penveloppe bdtie pour
urbain et parimétre du site Inscrit du | Gmitar 'étalemant urbain.
architectural littoral Penvenan Plouha

cf. artides 1 et 2: encadrement des destinations
Une densification du batl | possibles au sein du secteur UScu en reférence a
possible mais une capacité | Farticle L.121-3 du code de ['urbanisme ;

o' accueil faible i

Les  constructions et installotions  peuvent &t
qutorisees & des fins exclusives d'omélioration de l'offre

4h
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de logement ou d'hébergement et dimplantation de
services  publics, lorsgue  ces  constructions et
instalfations n'ont pos pour effet détendre fe o
périmétre batl existont » nf de modifier de moniére
significative les caroctéristigues de ce batl.] Et des
amprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: regles dimplantation et de
hauteur destindes &  intdgrer les  nouvelles
constructions dans la morphologie urbalne existante
des SO

Eau : Cycle de Feau
= BAUx Usées Bt
beaux pleviales

La densification possible
augmentes e volume des
eaux usées el e niveau
d’imparméabilisation par
les cauk pluviales
notamment en amont de
Matura 2000

Article 4 : obligation de raccordement au réseau
caollectif d'eaux usées st de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle.

Artidle 9 et 14: coeffident d'emprise au sal et
dimperméabilisation

Ces dispositions encadrent |'imperméabilisation des
sols el par conséguent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destindes également & réduire les
risques de débordement et d' inordation en aval.

Risques naturels et
technologigues et
sante

ACcls sur roubes
départementales

Proximité de voies
bruvantes

Le réglement Usdu prévait Fencadre ment des
créations de nouveaus accés envue de maitriser ka
sécurite de la crculation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
affectivement une isolation acoustique renforcée dans
les sactaurs exposés auy brults dorig ne routidre.

9.5.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues 3 a fols & travers ke réglement graphique et ke réglement écrit permettent de réduire
las incide nces des constructions nouvelles sur le paysage urbaln, sur la gualité de Feaw ainsi gue exposition
de nouvelle population aux risgues naturels et technologigues majeurs, A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévae,

9.6 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a éte identifiée dans le cadre de la présente modification

simplifide.

Les évolutions envisageées présentent des impacts non significatifs sur le paysape ot sur Feau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores |

» Sur la thématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniare significative les caractéristiques du bati

s Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de pestion des eaux usées ot eaux pluviales visent
8 dviter tout risgue de pollution des eaux,
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&  Sur bz thématique Nuisances sonores et sante, les dispositions gérérales du PLU relatives 2 la prise
e compte du risgue Héauy infrastructures routhres continuent de s"applquer,

En condusion, les incidences de |a présente modification simplifiée sur '« environnement » (pris au sens

large du terme) demeursnt

#_non significatives »,
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10.INDICATEURS DE SUIVI

Les indicateurs de sulvi sont issus du rapport de présentation du SCoT (p. 187 3 202 du rapport de
présentation). Seuls kes indicateurs concernant bes enjeusx identifids sont retenus
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INMCATELIRS MIOCALITES DE SLIWIE SOURCES CRITERES Evaluation &
D'EVALUIATION I"échelle du SDU
Evalution des Part dunites de traitement | SAGE PLLK) Le PLIKI) prend-i bien | Assainssement
systémes o assainissement {coflectif er cosmple les colleetif
d'assainksement g mon colleciif] cipacites fpuratoires
{enllactéts at non- conformes aux des dquipaments ?
ooflactifs ) réglementalions en
Viglieur
Prise en compie fes
rapantés et performances
epuratowes du couple
risegufeiation dang sy
documents o wrbanisimes
Incauy
Sulvi de fa gestion ded | Mombre decommunes qul | PLUI Les dhispasithars du Raccardemant au
eaux pluviales dispasent d'un SDAP ou PN favartsent-elles | résesu des eauy
d'ur 2onage phivial bien une gastion das Muviades publigues
wnink pluviabag .
confarmes aux ﬁ&'.lﬂun ﬁ"m“m
dispasibons du SCoT7 | o0 PARCETE
INDICATEURS RAODALITES DE SUIVE SOURCES CRITERES Evaluation &
[FEVALUATION I"&chelle du SOL
Production de La construction neuve dand | Rebder Sitadel en | La production de Mambre de
logoments par I secbanins [ cofmaniines date de prise en | kgaments [dans leg EOMSIPECHORS NeLes
secteurs / communes coniormément aus comple sedayes [ eammuones | autorid damg e SO0
at dans las phles dimpositicns du (00 MOS péles| respecteelle les
digpasitions du DOD e
Construction neuse dans
ranceurent-ele i
s e comparie & 14 wraRintNr I ipuibre
praductian totale ot}
Dévaloppamant de Part de la rtaliation di hACS Ledéveloppement de | Led constructions sont
Mhabitat par legermants Bar Fhabitak respecte-t-il autoriséns unigeem et
clensification densification au sein des les prescripthons du dars  lespace  déja
envelappes urbanes da 00 en matiere e wrhanise
réfSrence densificathon #
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11. METHODOLOGIE DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de I'évaluation environnementale

L'dvatuation environnementale au titre du code de Furbanisme a éte pilotde par Chantal Barbeau,
Goographe-urbaniste Cuest Am',

Démarche générale

Léwaluation environmnementale a &té menée sur la base du puide publié en novembre 2019 par le
Commissariat Général au Développement Durable, intituld Lévaluation environnementale des documents
d'urbanisme.

Ce gulde défini enparticulier les « composantes ervironnementales » gul dodvent faire Fobjet de "évaluation
[Sols/sous-sols, Milieux naturels & biodiversité, Cycle de Feau, Risgues naturels, Paysages & patrimoine,
COualité de "air, Enargie, Déchets, Hisques technologigues, Environnement soncerel, mais aussi un certain
membre d'dléments de méthode. Cos composantes environnementsles ont été recroisée avec les
thématiques de I'évaluation erwlironnementale du SCaT du Trépor,

L'evaluation environnementale est partagée en dewx parties distinctes identifiant ainsi les thématigues sans
incidences of les thématigues b enjeus au regard des dvolutions envisagbes,

Analyse al'échelle des périmétres des Secteurs Déja Urbanlsés

L'analyse du projet de maodification simplifidge du PLU 5" est essentiellement focalisée 3 I'échelle des Secteurs
D i Urbanisés puisque les édvolutions envisagées portent sur des périmétres délimités au sein des dits
sacteurs. & ce niveau, I'objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thématigues de
I"dwaluation envirannementala,

L'analyse est formalisde en reprenant chacune des thematigues de Mavalustion environname ntale du SCoT.

Catte analyse détaillée permet de cenfirmer, thématique par thématique, les enjeux possibles en lien avec
les dvalutions emvisagdes, Dans e principe, en cas d'incidences ndgatives et significatives, [l s"apit de s"inscrire
dans b loglque = dviter — rdduire — compenser ». Dans fe cas présent, une attention particuliere a été portée
aux thematiques paysages et qualte de eaw corsidérant des incidences négatives éventuelles. Les
prescriptions mises en place dans la modification simplifiée ont permis de rédulre de maniére notable ces
Incidences nbpgatives,

Analyse vis-a-visde la zone Matura 2000

Le projet de modification simplifige du PLU a édgalement été analysé en considérant les Inclidences qu'll
pourralt géndrer sur Matura 2000,

Les dvolutions envisagdes au sein des Sactedrs Daja Urbanisés n"aurent sucune incidence sur les sibes Matura
2000 puisquelles affirment la maitrise de la consommation d'espace avec des périmetres délimités assurant
alnsi la préservation du patrimoine végétale,

A "appul de ces éldments, Mévaluation environnementale de la modification simplifide du PLU au titre de
Matura 2000 peut &tre conclue a ce stade.

Conclusion de I'dvaluation environnementale

St
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La conclusion do I'évaluation emdronnementale a éé formulée & I'appul de Mensemble de Fanalyse et des
conclusions formulées (& Péchelle des Secteurs dejd urbanisé, vis-a-vis de Natura 2000

Elle @ en particulier permis de crolser fzs différentes thématiques de évaluation environnemantale, afin
d'évaluer les dventuelles incidences cumulées,

Dans le cas de Minihy-Tréguier, étant donné Fabsence d'incidences notables négatives, "évaluation a pu Stre
conclue sans quiil solt récessaire dapporter des compléments, niode sinscrlre dans ume démarche
particuliére d'évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s'arréter & ce stade.

Indicateuwrs de suiv

Afinde permettre Févaluation du projet de modification stmplifiée du PLU & terme, les indicateurs de suba
ont &8 identfids par le 5CoT. Les indicateurs du SCoT adaptés & ka procédure ont &té retenis,
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12. ANNEXES

12.1 ELEMENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA 2000

12.1.1 INCIDENCES 5UR NATURA 2000

Le présent document vise 3 analyser les incldences probables, directes ou indirectes, du projet de
medification simplifide du PLU de la commune de Minihy-Tréguier sur bes habitats et les espéces dintérét
communautaine recensés sur le site Natura 2000 « Trégor Goélo » (FR5300010 et FR5310070),

12.1.2 DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DU SITE NATURA 2000

Le site : Trégor Go#lo

Ce site comrespond A une Zone Spéciale de Conservation ainsi qu'a une Fone de Protection Spéciake, |l abrite
done de nombrewx habltats dlintérét communautaire accuelllant une trés forte diversité faunistigue
natamment avifawnistigus, Ce site 52 situe au niveau du littoral et est également concerné par une partie
maritime,

Ce site Trégor-Goélo est particuliérement riche et diversitié sur le plan patrimonial et paysager. Entre terre
et mer, le sectewr du Tregor-Goélo propose une cbte elonnée par des estualres, des falaises parmi les plus
imposantes de Bretagne, des baies abritées et une multitucde de basses et d¥cueils dans un contexte
bathymétrique de transition a I"échelle de la Bretagne Nord, C'est un site maritime trés fréquentéd en periode
touristigue. Ce secteur regrovpe ainsl une mosaique trds riche dhabitats comme des herbiers de rostéres,
des falaises, des récifs, la zone de cailloutis, les zones de Maérl, les zones de placages A Sabellaria spinulosa,
ke, [of. Tableau des habitats).

Par aillewrs, ce site accueille de nombreuses espéces patimoniales comme I'Escargot de Quimper (espece
dintérét communautaire cantonnde i la Bretagne el su Pays Basque] en situation sublittorale qui est en
eélément important de patrimonialité. Le secteur englobe également des sites de reproduction pour fe
Saumaon Atlantigue comme les Bassing du Trieux et du Jaucy, Il prend awssl en compte des zomes
d'alimentation de la population de Phogues gris qui se reproduit sur l'archipel des Sept lles (réserve
nationale)

On reléve de nombreuses espéozs o oseadx justifiant la mise en place de la Zore de Protection Speciale qui
est confordue avec la Zore Spéciale de Conservation, La ZPZ abrite une grande diversite de milieus © eaux
marines, estran, Tles et ilots, dumes, cordorns de galets et estuaires. Ces milieux sont favorables & de
nombreuses especes d'oiseaum gui pewvent utiliser ces habitats comme zone de chasse, de repos, de
repraduction, ete,

C'est e cas par exemple pour ke Grand Gravelot qui posséde une zone d'hivernage au sein de cette ZPS au
niveau de Membouchure du Jaudy qui est une one d' importance nationale pour cette espéce. Parmi les
piseaux présents sur ce site, une grande partie correspond 3 des oiseaux inféodés 3 la mer et au littoral
appelés les laro-limicoles,

i

G205



Modificotion simplifiee du Plon Local d"Urbanisme de Mimiby-Trégurer

Haobitats et espéces dintérét communautaire
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Ca eglemeant est établi conformément au Code de L'Urbanisma.

Un proiet doccupafion et duiilisation du sol ne sera autorisé gue sl satislait an méme temps &
'ensemble des régles édiclées par le présanl réglement et aux arlicles du Code de 'Urbanisme auguel 0
est fait explicitement référence. Gela peut empécher, sur cerfaines parcelles dulifser totalement les
posaibiités prévies par ceriaings régles 5 une auire 8’y oppase.

Le réglament appicable & chague zone s'applique & fous les modes docoupation e d'ulifisation du sol
falsant I'objel dune reglementation particuliére, nolammen :

1. las clluraes ;

2. les démaliions dans e périmitre des monuments historiques ciasses ou nscrls |

3. les coupes et abaliages d'arbres ;

4, los construclions - habilations, hétels, équipements colleclits, commerces et artisanat, buresus af
saervices, entrepdls commercaux indusinels, de slationmement, agricole... ;

5. las lolissemanls & vacaton d'habilal, darlisanat ou indusiral &

B. les Inslafations classées soumises a aulonsation ou & déclaratlon |

7. l= slationnemen| des caravanes isoles [+ de 3 mais) |

8. las lerrains da camgping, da caravanage ol ks habilations l&géres de loisie |

8. les instaliations ef travaux divers : paros de koisis, affouiilements el exhaussements des sois, depdls
de véhicules |

10. les carridres |

11, les dléments du paysage identifids en application du 7 da 'article L.123-1 du Code de FUrbanisme.
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REGLEMENT DES ZONES

Chagque réglement de zone esl consinuit suivant une struchere unifise en frois sactions et quatorze
articles, Ces sections sont les suivanies :

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 : cocupations el utilsations Inlerdies

Article 2 : oocupations et utilisations du sol spumises a condilions particuliéres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L"OCCUPATIOM DU SOL

Article 3 | conditions de desserte des lafrains par e voies publigues ou privies at d'acods aux voles
ouvertes au public

Article 4@ condifions de desserte des lerraine par les réspaus publics d'eau, d'élechicls al
dazsginissermeant ou conditions de réalisation d'un assainissement individual

Article 5 superficie minimale des ierrains constructibles

Article & - implantation des constructions par rapport aux voies el emprsas publiguees

Article 7 implantation par rappor aux limiles séparalives.

Artizle 8 ; implantation des constructions le8s unes par rapport Sux aulnes sur une meme propriete,
Articla 9 : emprise au sol des constructions

Artizle 10 @ hautew maximake des conslruchions.

Article 11 © aspect exiereur des caonsiructions el aménagemenls de leurs abords - rolection des
ékimaris de paysapge af du pafrimoina natural g1 urbsin

Article 12 ; cbigafions imposées aw construcieurs en matiére de réalisafion daires de statiormement
Articla 13 : obligaticns imposses aux consbucleurs an malidre de réalisabion Jd'espaces libres, airas de

jeux et de loisirs ef de plantations

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0L

Article 14 © Coeficlen! doccupation du sol {COS)
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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement gappligue a Fensemble du lerritoire de la commune de MEnhy-Traguier ¥ Comprs
sur le Domaine Public Mantma: et Fluvial.

FORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'"OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

1. En application de l'arlicle B.111-1 du code de I'urbanisme, s disposilions du présenl réglement sonl
appicables aux constructons, aménagaments, inslallafions el lravaws lasant Ffobjel d'un permis de
constire, dun permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi gu'aux autres ulilisations du sol
réqies par le code de l'urbaniasme

Eles viennent remplacer les dispositions des arficles FL111-3, RA11-5a 111-14, RA11-16 a R 11-20 el
R.111-22 8 R.111-24 du cods de Murbanisme.

Les dispositions des articles R111-2, R4, B111-15 81 A.111-21 du code de 'urbanisme demeurant
applicables.

2. Se superpasent aux régles propres du PLU, les prescriptions phises au lilre de lagisiations spéoifiques,
notamment
les servitudes d'utilité publique aftectant l'ufiisation du sol, créées en application de légiskations
partiuligres qui sont reportées swr Fannexs Mableau el plan des serviludes d'ullitd publigue”,
les dispositlons de la lol n"86-2 du 3 janvier 1925 relative & laménagement, la protection et la mise
en valeur du littoral el ses décrels dapplication dite "Loi Littoral”,
ies dispositions de |a loi n*91-662 du 13 juillet 19891 dite "Loi d'onentation pour la ville® et ses
décrels dapplicalion,
fes disposilions de la ol n*92-3 du 3 janvier 1982 die "Lol sur Feau” el ses décrets d'applcation,
les dispositions de la lai n°83-24 du B janvier 1993 modifiéa par la lol n°84-112 du 9 févier 1954
sur la proteciion e la mise en valeur des payzsages el ses décrets d'application,
les dispositions de la Régkementation Saniaire en vigueur,
Farrbtd interministériel du S mai 1995 modifié le 30 mai 1056 e l'arréte préfectonl du 13 mars 2003
refatils & lMsolement acoustique des balimants dhabilation confre les bruits de 'espace exierieur,
alnsi que kes dispositions ssues de la loi n"92-1444 du 31 decembre 1982,

- las régles durbanisme des [olEsements, ¥ compris ceux dont e mantien au-deld de 10 ans apnés
laur approbalion a abé décidd conlormément aw disposiions de Marticle L.315-2-1 du Code de
FUirbanisme,

- oz zones inlerdiles au stallbnnament des caravanes ainsi guia la créalion de temains amenages
pour Mfaccueil des tenles et des caravanes en application des dispesilions des aricles H.443-8 el
F.443-9-1 du Code de 'Urbanigmea,

3. Dawires infarmationa pour lés aménageurs sonl indiquées cl-dessous, car b sialul des zomas alnsi
concamées peut étre uliie 4 connalire, || Sagit
des zones du Droit de Préemption Urbain, instiluées en application des dispositions des arlicles
LZ211-1 el suivanis du Code de 'Urbanisme,
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des paérimétres a fintérigur desquels la démaolition des immeubles est subordonnés & la delivrance
dun permis de démolir notamment dans les espaces soumis A une profection darchiteciura (S
manumeants hislodgues dont 2 situés hors commung mals concenant Mininy Tréguler).

4. En application de l'aricia L.111-3 du eode rural, loreque des disposiions kegislatives ou réglementaines
soumetient & des condillons de distance Fimplantation ou Festension de bitiments agricoles vis-a-vis des
habitalions el immeubles habitualfement oocupés par des tiers, la méme axigence ddlolgrement dalt Atre
imposée & ces demiers 4 loula nouvelle construction at & foul changement de deslination préciids &
usage non agricole ndcaessitanl un permis de conslrure, A ledception des extensions de corstructions
existantes,

Dares les parties acluellement uibanisées, des regles daignement dilférentes de celles résulian! du
pramier alinda peuvent Slre lixdes pour lanic comple de Fedskence de constructions agricoles
antérewrameant implantées. Ces régles peuvant &tre des par le PLU. Dans les sacleurs of des régles
specifiques ont &té fixees en appbcation de Falinga précadant, l'exlension limilee el les rvauw rendus
nacessaines par des mises auy normes des exploilatione agricoles axislanies sonl aulorisés, noncbetant
Ia proximila de baliments d'habiations.

Far dérogation aux dispositions du premier alméa, une distance dalbignameant inlérisure peul Gtre
auorsae par autorie gui dalvre b2 permis de consiruire, apres avis de la chambre d'agriculiura, polr
ienir comple des spécificités locales. Une telle derogation mest pas possibla dans les sacteurs oo des
rigles spacifiguas onf & fixées en application du ceuxiéme alinga.

Il pewt Etre dérogd aux régles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des parlies concemeées, par la
creation d'une senvilide grevant les immeubles concemes par la deragalion, dés lors qu'its font Pobjet
d'un ehangaemean! de destination cu de 'extension d'un hifiment agricole existant dans les cas prévus par
Falinda préoédent.

CHAMP D'APPLICATION MATERIEL DU REGLEMENT

1. En applcation de larticle L1235 du code de l'wbanisme, e présent réglement et ses documenls
graphiques sonf opposables & foule personne publique ou privée pour lexécufion de toue lravaus,
consiruclions, planiations, affouillemeants ol exhaussamants des sols, pour |4 crdalion de lolissaments al
Fouverture des inslallations dasséaes soumises a auonsation ou a daclaration.

Ces travaux ou opéralions doiven! en outre &tre compatibles, loesqu'elies existent, avec ies oriantatons
d'aménagement

2. En application de l'aricle L123-5 du code de I'whansma, par décision molivée, des dérogalions
peuvent &tre accordédes pour la déBvrance du pemmis de construre, 4 une ou plusieurs régles du plan
local d'urbansme pour permeding la reconstruction de B&fimenis détrutts ou endommageés a la sulie dune
catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsguee les  prescriplions imposees. aux
consincieurs en vue d'assurer i3 sécurité des biens ef des personnes sant confraires 4 ces reglkes.

3. En application de "article L.111-3 du code de 'urbanisme, ka reconstruction 4 Bdentiqus dun baiment
délrull par un sinistre est autorisée, dans les 5 ans de o sinistre, nonobstiant foule disposition
d'urbanisme contraire, dés lors quiil a éié réguligrement édifie,

=11
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Il appartient au demandeur d'apporter |a preduve de celte adilicalion régquliére.

4, En applicaton de lartcle L111-3 du code de furbanisme, la restauration d'un bitiment dont il reste
fessentiel des murs porteurs peut éire autorsée lorsgue son Inérét architectural ou patrmonial en justifie
k= mamtien et sous réeserve de respeciar les principales caracténstigues de ce batimeant.

5. En application de l'arlicle L.123-2 du code da l'urbanisma, dans les zones urbaines ef 4 urbanisar
pewvant &lre instiludes des serviludes consislant 4 délimiler les secleurs dans lesquels, on cas de
réakzalion dun programmea de logements, un pourcantage de programme doll ére alleckd 4 des
cabégories de logemeants locallls.

&. En applicafion de Farlicle R.421-1 du code de Purbanisme, las construciions nowvelles doiven| &lre
précvél:bei de [a delivrance d'un permis de consiruire, 3 Mexceplion :
daes consiruclions mentionnees aux arficles R.421-2 a4 R421-8 du code de Mwhanisme gui somd
dispensées de ioule formallié au tive de oo coda,
des constructions mentionnées aux amoles B.421-9 4 R.421-12 du code de ['urbanisme qui doivent
faire fobjet d'une déclaration préalable.

7. En application de Farick BA421-14 du code de furbansma, sonl soumis & parmis da construire les
fravaux sulvanis, axdcubés sur des constructions existantes, a lNexeapllon des travaux d'entretien ou de
raparations ordinaires :
fes lravaux ayant pour ellel & création d'une SHOB supérieura 4 20 m®,
kes fravaux ayant pour effel de modifier les streciures poreuses ou la agade do batiment, lorsque
ces fravaux s'accompagnent d'un changement de desfination enire les differentes desiinations
dafinies a l'arficle B.123-% du code de M'urbanisme,
ks travaux avant pour effel de modifier le volume du baliment el de percer ou d'agrandic une
OUvErILrg SUr un mur exkdrieur,

B. En application de Tarticla B.421-19 du code de furbanisme, dohant étre préctdés de la déliveancs d'un
permis d'aménager :

- Jes lotissemenis, qui o pour effed, sur une pérode de moins de 10 ans, de créer plues de 2 Iods a
conatuire lorsquils prévoient la réalisation de voies ou espaces COMMLNG,

- & créalion ou Tagrandissement d'un terrain de camping permeftant Paccueil de ples de 20
parsonnes ou de plus de G lenles, caravanes ou résidences mobiles de laisirs,
la création ou Fagrandissement d'un pare résidentiel de lolsirs prévu au 19 de Padicle B.111-24 du
code de Murbanisme ou dun village de vacances classé en hébergement ¥ger préva par 'aslicle
L3251 du code du tourisme,

- la réaménagemani dun ferrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs gxistan!, lorsqua ce
réeameénagemeant a pour objel od pour ellel daugmenter de plus de 10% le nombie des
smplacamarnls,

- las ravauyx ayard pour ellel, dans un terrain de camping ou d'un parm rdsdentiel do lokeirs, da
modifier substantielliement |3 wagéiation gui limite lmpact visuel des instalations,

- Taménagement d'un ferain pour la pratique des sporis ou kisirs motorisés,

- laménagement d'un parc dabirections ou dune aire de jeux et de spors dune superficie
supéneure & 2 ha,

Faménagemen! d'un goll dune superficie supdreure & 25 ha,

Vlan Looal ' Urbanisme — Vil Kinih AFEL] 8
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lorsgu'ils sond susceplibles de contenir au moins 50 uniéas, les airas de slationmement cuveries au
pubdic, les dépdls de viéhicules et las garages collectits de caravanes ou de résidences mobiles de
Icisgirg,

a mains quis ne soient nécessaires 4 fexécution d'un permis de construire, les afloullements ol
axhaussements du ol dont la hauteur, 8'l 'agit dun exhaussament, ou la profondeur dans le cas
d'un allouillemenl, exeéde 2 m et qui portent sur une superficie supéniaura ou égale 4 2 ha.

&. En application de farficke B.421-22 du code de furbanisme, dans les espaces remarquables ou milleus
du littoral qui sant Hentifiés comme devant Bire préservés en appication de Farlicle L1468 du code de
Furbanisme, les aménagaments menlionnés aux & b, ¢ et d de Farticle R.146-2 du code de furbaniame
doivent &ire précédeés de la délivrance d'un permis d'aménages.

Ces aménagameanis sonl :
a) lorsqu'ils sonl nécessalres 4 la gestlon ou & l'ouveriure au public de ces espaces ou mileux, les

cheminemenis ptonniers ef cyclables el les sentas équesires nl cimentés, ni bitumés, les objals
mabiliers destings a l'accusi ou A linformation du public, les posies d'observation de 1a faune ainsi
que les Bgquipemenls démontables liés & Mhygkne et 4 la sécurité tels que les sanilaires el los
posles de secours lorsque leur locallsation dans ces espaces est rendue indispensable par
importance de la frégquentation du public,

b} les ares de stationnement indispensabias & la mailrize de ka fréquentation automobie at a la

prévention de k& dégradaltion de ces espacas par la résorplion du stationnement irégulier, sans
oufil en résulte un acoroessement des capaciés elleclives de stationnement, a condition que c2s
airas ne soienl nl cirmentéas ni bitumées et gu'aucune autre implantation ne Soll possible,

c) la réfection des batimenis existanis et l'exdension limilée des baliments at installalions nécessaires

a l'execice dactivilés économiques,

d) & lexclision de toute forme dhébergement a1 & candition quils solent en harmonie avec e sie al

les consinuclions exislantes |

- les aménagements nécassaines A Mexercice des activités agricoles, pasiorales el lorestiées
me créant pas plus de 50 m* de surface de plancher,

- dans les zones da pdche, da cullures marines, de conchyliouture, les constructions el
amenagements exgeant la proximitg immeadiate de l'eaw liés s activiles tradiionnelameni
implantées dans cas zonas, A ka condition que leur localiaation spit rendue indispansable pa
des nécessilés lechnigues.

10. En application de |'article L.421-6 du coda da 'urbanisme, un permis de conskuire ou o'ameanager ne
peul &re accordd que si les travaux projetés soni conformes aux dispositions du présent reglemant.

11. En appiication de I'aficle R.421-3 du code de Turbanisme, les constructions nouvelles suivanies
daivenl &lre précécdées d'une declaration préalatde :

les constructions ayant pour efiet de créar une SHOB supdrisure 4 2 m* el inférieuns ou égake a
20 mt,

les habilatons légires de |oisirs implantées dans kes conditions délinies a Fanicle R.111-32 du
eode da 'urbanisma, domt la SHON est supérisurs 4 35 m®,

les constructions, aulres que les éaliennes, doni la hauteur au-dessus du sol est supérieure & 12 m
a1 gui n'ont pas pour effel de créer de SHOB ou qui onl pour gflet de créer une SHOB inférieurs ou
égale 4 2 m2,

les ouvrages ol accessolres des lignes de distnbution d'anergie &kctrique dont fa lenslon ast
inférlaure & 63000 volis,

=l
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les murs dont 18 hauleur au-dessus du sol g3t supfrieurs ou égale 4 2 m,

« g% piscines dont le bassin a une superficie Infédreurs ou égake & 100 m* ot qul ne sonl pas
couvertes ou dont @ couverturs, fixe ou mobile, a une hautew au-dessus du sof inférieure 3
1,80 m,
les chassis al sarres dont |a haulaur au-dessus du sol esl comprise gntre 1,80 m et 4 m, el dont la
surface au sol Mexcdde pas 2000 m? sur une maémea wnité foneidre.

12. En application de Farticle B.421-17 du code de Purbanisme, deivent étre précédés d'une déclaration
préalable lorsquiils ne sonl pas soumis & permis de construire, les ravaux exéouiés sur des construclions
exigtanies, A Pexceplion des travaux dentretien ou de réparaions ordinaires, el les changements de
deslination des conslructions existantes suwvants :
les ravaux de ravalemenl el les travaux avanl pour elfal da modider laspect exténeur dun
Batiment exislant,
les changements de destination d'un batiment exisfan! anire ks différenies destinalions délnies A
larficle A.123-9 du code de lutbanisme ; pour Tapplicafion du présent alnéa, les Iocaux
accassoires d'un baliment sont repuies avoir la mémes destination que le lacal principal,
les Iravaux exaculés sur des construclions exstantes ayani pour effet de modilier ou de supprimar
LN &ldment que la PLU a idanlifié, en application du 7 de Farticle L.123-1 du code de urbanisma,
comme présentant un intérél paiimamal ou paysager,
les travaux ayant pour effel lo création dens SHOB supérieure 4 2 mé et inféricure ou égale a
20 m?,
les travaux ayant pour effet de transformer plus de 10 m® de SHOB en SHON,

13. En application de Faricls B.421-23 du code de lNurbanksme, doivenlt élre précédés dune déclaralion

préalable los travaux, inslalalions el aménagements suivants
les Iclissemenis aulres que ceus mentionnés au a)de Farticle A.421-19 du code de Purbanisme,
'aménagement ou la mise & disposition des campeurs, de fagon habiluele, de terrains ne
necessitant pas un permis daménager en apphcation de Marticle R 427-18 du code de M'orbansme,
limstallation, en dehors des feraing de camping et parcs résidentiels de lotirs, dune caravane
aiitre quune rdsidence mobila mentionndea au | cl-deseous bragqua la durda de calle installatin ast
supgreuns 4 3 mois par an | sonl prises en comple, pour le calcul de cetle durde, loutes les
pariodes de statlionnemeant, consdoulives ou non,
leresgu'ile sont susceplibles de contenir da 10 A 49 unités, les alres de stallonnement ouveries au
public, les dépbts de véhicules &1 les garages collectifs de caravanes,
a moins quils ne scient Ndcessaires 4 Fexdcution d'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sof doni la hauteur, 54 5'agil dun exhavssement, ou la profondeur dans e cas
dun affouillement, excéde 2 m et qui porlent sur une superficie supériewe ou égale & 100 m?,
Ies coupes ou abattages d'arbres dans les cas prévus par Narticls L130-1 du code de Furbanisme,
les travaux ayanl pour effet de modifier ou de supprimer un ékement gue le PLU cu un document
durbanisme en lenani lleu & identifié, en application du ¥ de laricle L123-1 du code de
Furbanisme, comme présentant un imérét patimonial ou paysager,
Finstallation dune résidance mobile visée par Taricke 1= de [a oi P2000-614 du 5 juilled 2000
ralalive 4 Faccueid el a Fhabilat des gens du vayage, conslituan! 'habital permanant des gens du
voyage, lorsque celle installation dure plus de 3 mois conséculils,
les aves daccuall des gens du voyage.
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14, En applcation da "article L421-7 du cade da 'urbanisme, une déclaration préalable reiafive a des
constructions, aménagemenis et iravaux doil recevair une opposilion & son exdculion ou S8 Voir imposar
des presariptions particuligres &i les fravaux projetés ne sont pas conlormas aux dispositions du présent
riglament.

15 En application de 'arficle L421-8 cdu code de lurbaniama, a laxceplion des constrections
mentionnéas a l'article L421-5 de ce méma code ({laible durge do leur maintien en place ou caractére
femporaire compte tenu de l'usage auguel (s sonb deslinds), les constructions, aménagemeants,
insfallations el ravaux dispensés da toule lormakbkd ad tire de ce code doivend Etre conformes aus
dispositions du présaeni réglement,

18, En application des arices RA421-2 a RA421-8 du code de furbanisme, sonl ainst principalement
dispensaaes da loule lormaklé ;

- les constructions nowelles dont la hauteur au-dessus du sol st inférieure 4 12 m et qul n'ont pas
pour effel de créer de suriace de plancher ou gui ont pour ellel de créer une SHOB inleriaum ou
ggale & 2 me,

- les habitalions legéres de loisrs implant®ées dans un 1erain de camping ou un parc résidentel de
Ioisire auiorsd et dont ia SHOMN est nléneure ou égalke a 35 me,

= les éoliennes dond B hauteur du méal et de la nacefle au-dessus du sal est inférieure 2 12 m,

- les piscines dont k2 bassin a une superficie inférieure ou égale a 10 m?,

- |es chasais et sames dont i hauteur au-dessus du sol est infariewre ou egale & 1,80 m

- les murs dont la hauleur au-dessus du sol est inféricure 4 2 m, sauf s'ils constituent des cldiuras
régies par larficle B.421-12 du code de Furbanisme,

- les cldlures, en dehors des cas peévus & Farticle RA421-12 du code de l'urbansme, ains: gue ks
cidtures nécessaires & 'activité agricole ou forestiére,

= |a mobiier urbain,

- les caveaux el monumants lundraires sileds dans Pancelnte dun cimetidre,
= las muws de souldnameant,
- les constructions implaniées pour une durée n'excédant pas 3 mois...

17. En application des aricles L.441-1 et RA421-12 du code de urbamisme el de fa délibération du
conseld municipal en dale du 25/04/2008 doil éire précedae d'une déclaralion preakble Fadtication dhums
cldture autre quiune ciiure & vocalion agrcole ou lorestiére,

18. En appication de Porlicte R.421-28 du cede de l'whanisme, doiven! en oulre étre précedes d'un

permis de démolir les travaux ayant pour objel de demalir ou de rendre inudilisable ot ou partia oums

construshon :
siuda dans le champ de visibilité d'ur monument histonique défini & l'article L.621-30-1 du code du
palfimoinge Ces périmélres se rapportent aux immewbles siués dans le champ de visiteliie d'un
édifice classe ou inscrit aw tire des manumenis hserigques,

- idenlili@ée comme davant gire prolégde par le PLU, en applicaton du 7° de Taricle L, 123-1 du code

de Furbanisme.

19. En application de Maricke L 421-6 du code de l'urbanisme, ke permis de démolir peut ére refuse ou
nétre accordd que sous réserve de Tobsarvalion de prescriplions spacales si les ravauy envisagés sonl
de nalufe 3 compromelire la protection ow la mise en valaur du patrimaoine batl, des quartiers, des
rmanurnearils al des slies.
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2. En application de Fartlcka L. 111-10 ou code die Furbansme, le sursis & siateer peut 8ire opposa, dans
les conditions définies a farficle LL111-B du code de I'whanisme, sur les demandes dauonsalion
concernant des fravaux, consfructions ou nstalations susceplibles de compromettre o de rendre plus
ochéreluse la réalisation dune opération daménagemen] gul & 418 prize en conssdération par le conseil
municipal,

DIVISION DU TERRITOIRE EM ZONES

Le territoire couverl par le Plan Local d Urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser, agricoles
al nalurelles.

a) Lea zones urbaines dites "zones U™ : correspondent a des secleurs défd urbanisds el des secleurs
ol les éguipemenis publice existanle ou en cours ce réalisalion ont une capacite suflisante pour
desgandr k28 constructions a implanler,

b) Les zones & urbaniser dites "zones AL" ; cormespondent & das secteurs de la communa A caracténe
naturel, destings & &re ouwveris a Furbanisation,

c) Les zones agricoles dites "zones A" : oorrespondant & des secleurs de la commune, aquipas ou
non, & proléger en raiscn du potentiel agronomigus, bicdogigue ou économicgue des lerres agricoles. Y
sonl seules aulorisdes les construchions el installations nécessaves aux senvices publics ou dintéarat
colectil e a Mexplofation agricoke.

d) Les zones naturelles et forestiéres dites "zones N” : correspondent & des seoeurs oe la commune,
égquipés ou non, & proféger en raison soit de la qualité des sites, des mileux nalurels, des paysages &t de
leur intérét, nolamment du point de vue esthétique, histodgue ou acologique, soll da fexistance dune
axplaitation forealiére, soil de laur caractére d'ospaces naturels

Sur les documents graphigues pauvent 8tra fligurés :

~ les bois, foréts, parcs classés comme espaces boisés awomuels s'appliguent les dispositions
spiciales rappelées ci-dessous et qui sont malérialisds par un samis de carcles of un quadrilage.
Co classement peut s'appliquer dgalement 4 des arbras isolée, des haes ou des résoaux do haies,
des plantatiors dalignement ;

- s glaments paysagers & prdserver au fitre de la ioi Paysage ;

~ les emplacemenis réservés aux voies el ouvrages publios auxquels Sappliquent les dispositions
spéciales rappelées c-dessous el qui sent indigués par des crolsillons el énumérés dans le rapport
de présentation ;

— lps vestiges archéologiques, auxquels s'appliguen les dispogitions specialas rappaldes ol-dessous
gl gui sont malérialisés par un hachurage horzantal
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VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Frascripions particuliéres applicables en ce domaineg

"Towe déocouverie archéologhque (polerds, monnales, ossements, obels divers..) dolt &l
immeédiaternent déclarée au baire de la Commune ou au Serdce Aégional de Mrchéologie® [Direction
Regionale des Affaires Culiurelies, Hilel de Blossac, 6 rue du Chapitre, 35044 RENMES CEDEX- t&l. 02
89 84 59 00). {Lal validée du 27 septembre 1941 - Code du Palnmome : arlicles L.521-1 al suivanis).

Décrel n™2004-480 du 3 juin 2004 prs pour applcation de la ki n®20070 -44 du 17 janvier 2001 Artiche 197 -
1% § : "Les operations G aménagement, de constiniclion douvrages ou de Iravaus qul, en ralsen de leur
Incalisation, de leur nature ou de ledr imparanca, allactent ou sont suscepticles d'affectar des démeanis
du patrimeoine archéologique ne peuvent dtre enlrapises gue dans le respaect dos mesumes da délaclion
el, e cas dchédant, de conservation ou de sauvegards par I'dude sclantifgue ainsl gue les demances de
mecdification de la consistance des opédrations”

Artiele H.111-3-2 du Code de Mirbaniame © "la permis da construire peul 8ire relusé ou n'atre accords
que sous rdserve da lobservation de prescriplions spéciaks si les conslructions sont de nature, par leur
Ipcalisation, & compromelire la conserdalion ou A mise en valeur dun sile ou de vesliges
archeokgiques”,

ELEMENTS PRESERVES AU TITRE DE LA LOI PAYSAGE

Tous travaux ayan! pour objel de détruie un &lément de paysage identdié par le présent FLU, en
application de I'arbicle 7 de lartide L 123-1 el non soumis & un régime spécifiqua d'autorisation, doivent
faire 'objet Tune déclaration préalable,

LZONES HUMIDES

Toute ceoupation oo uliisation du sol, ainsl gue tout aménagement méme exidédieur 4 la zone, susceplible
de compromelire l'existenca, la qualité, I'équilibre hydraulique el biclogicue des zones humides sera
nterdile.

ESPACES BOISES CLASSES

En application de Fardicle L130-1 du code de Murbanisme, ont 6té classés comme espaces bolsés, les
hois, foréls, parcs & conserver, A proféger ou a créar, qu'ils relevent ou non du régime larestier, enclos ou
non, altenanl ou non a des habilations, Ce classemend s"appligue également & des arbres solés, das
haies ou reseaux de hales, des planlalions dalignements.. La classernent inferdil lowl changemean
d'alfectation ou tout mede d'occupation du sol de nature & comprometire la consensation, la protection ou
ia création des boisamenis.
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En application de l'aride R.130-1 du code de lMerhanisme, les coupes et aballagas darbres soni soumes
a déclaralion préalable dans les boisg, foréls el parcs ainsl que dans les espaces baksés classés,
Toulelcis, cotte déclaralion n'est pas requise ;
= lorsgue e propriétaire procéde A Penlévement des arbres dangerews, des chablis ef des bois
moris,
- lorsgue les bois et foréls sond soumis au régime forestier, et adminisirés conformement A
digposilions du Hire | du livre 1% de la premidre partie du code foraster,
= lorsgue ke propriglaire a fall agréer un plan simple de gestion dans les condons prévees aux
afficles L2231 & L.223-4 o & larticle L 223-2 du coda forestier,
lorsgue les coupes enfrent dans le cadre d'une autonsation par catégories délinks par amrété du
préfet pris aprés avis du cenire régional de la propriété forestiée en applcation de l'arficle L1301
{5* alinéa),
- Iorague les coupes font Mabjet dune autarisation délivrée au titre des arficles R.222-13 a R.222.20,
RA12-2 a RA12-6 du code foresfier, au du decral du 28 juin 1830 pris pour Tapplication de farfche
783 du code ganeral des Impdis

La demande d'aulorisation de délrichement présentée en application des arfickes 1.312-1 ef suivants du
code forestier dans les cas prévus au gualnéme alinéa de 'article L, 130-1 vaul déciaration préalable de
coupe ou d'abattage darbres au ttre de cel article.

En limite d'Espaces Boisés Classéds (EBC), tout projel de construction ou de lolisserment dewa &tre congu

da maniére 4 ne pas compromelire fas boisements. Le cas échédant, un recul pourra &tre imposs (arici
L. 130-1 du Code de I'Urbanisme),

ADAPTATIONS MINEURES

"Les rdgles of servibedes céfinies par un Plan Local d'Urbanisme ne pauvent fare l'objet d'aucune
dérogation a lexception des adaptations mineures rendues nécessaires par 3 nalure du sol, 1a
configuration des parcelles ou la caractdre dee constructions avaisinardes” (article L.123-1 alinéa 13 du
Code de 'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble b axistant n'est pas conferme aux régles edictées par te régiemant applicable 3 ta
zong, |2 permis de construlre ne pew étre accordé gue pour das travaux qui ont pour chiet J'amekonar la
comlermild de ces immeubles aveo lesdites regles ou qui sont sans effet & lewr égard,

L'autorité compétents pour délivrar be permis de conslruire peul, par décislon motivée, accorder des
dérogalions & une ou plesieurs réglas du Plan Local d Urbanisme pour permetie o reconstrucion de
batiments délruils ou endommagds A la suile dune calasirophe naturelle survenue depuis moins o un an,
loreque les prescriptions Imposdas aux consbucteurs en vue dassurer la sécurité des biens el des
pErsonnes sont conlrames a ces ragles,

BATIMENTS SINISTRES (ARTICLE L.111-3 DU CODE DE L'URBANISME)

La reconsiruction & lNdentigue d'uon batiment débuit par un sinisire est auvtorisés, nanobslant toue
disposition d'urbanisme conlraira dés lars gu'il a éka régulidrement &dilié.
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OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispesifions pariculigres exprimées dans les difiérents articles des régements de zones, il n'est pas
fixé de régles spécifiques en maliére demprise au sol, da hauteur, d'aspect exdérieur, da slallonnement
ol de coaficent doccupation du saf, pour la réalmsation :

- douvrages  lechnigues  [ransformateurs, supporls de  fransporl  dénergle ou de
lécommunicalions, chiteaux d'eau, dcostabions, abr de transport collectf, ) nécesaaires aw
fornclomnameant des réseaux existants d'ulifite publicque ;
al da cerdains ouvrages de caraclére exceplionnel, el que las églises, les monumants, les
dauipements lechniques {silos, doliennes), dans la mesure ol s ne sont pas interdits dans les
articles | des dilférems reglemenls dae zonaes. Leur &dification doll élre appréciée an lonction de
leur apparl a la vie sociale el de lear insertion dans "emnvironmemsant.
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TITRE 11 : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

i |6
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES U

La zona U as1 destinés a Fhabital el aux seules activités compatibles avec Thabitat, Elle correspond a un
Iype durbanisation traditonnel, disposant des dguipements collectils essentiels exislants ou en cours
d'Blabaration. Elle racouvre laggloméralion al les vilages ou hameads non agriceles délnis commee atant
suscaptibles da se développer.

Dars ceife zone sonl admis les constuclions, lolssaments, mslallations ab ravaus divers qul, par leur
nature, leur importance, leur destination ou leur aspect sont compafibles avec la destination des 4
SECIEUrS oui la composent
secteur UA : cenbre bourg ancien de Minihy Tréguier. || corespond 4 un lvpe d'urbanization, en
général, dense, en ordre continu et & 'alignement des voies ou places, desling A Fhabitalion et aux
activités compalibles avac Fhabitat
secteur UB couvra les formes urbaines péripharigues du canire hourg et des extensions de la ville
de Téguier, B cormespond 4 un fype durbanization da densité moyenne, en cedie conling au
disconling, desting & Mhabitalion et aux activilés compalibles avac 'habilal,
secteur UB1 socleur UB soumis A des principes daménagement particuliérs,
secteur UG couvre les lormes urbaines des villages et hameaux dispersés sur le terifioie ef donl
Iz caractére ef laspect mértent o &re sauvegandés, || correspond a un fype d'urbanisalion de trés
falble densité, en crdre discontiou, desingé a Mhabitation et aux activités compabibles avec Fhabilal.
Il esl desling principalement & recevoir une urbanisation complémentaire & vooation principale
dhabilation respectant las caracléristigues du conlexte bl existant,

els

Les arficles 1 & 20 du champ d'application matériel du réglement du Titre | {dispositions générales)
s'appliquen| (notamman! déclaralion préalable d'edificalion dune cldture, permis de démaolir... ).

Dans les secleurs délimités au plan ¢ de parl et d'autre, des voles bruvanies recensées el classées, les
constructions nouvelles, exlensions ou surglevations 4 usage dhabitalion, sonl sowmisas aus normes
disolement acousfique conformément aux disposilions de I"arétd préfectoral du 13 mars 2003

Dans les bandes des :

100 m de part &t & aulre du bard de kz BD T86 sur foule la fraversae de la cormmume ;
materialisées au plan en firetd, les comstuctions a usage dhabilalions sonl scumises a das Normes
disalement acousbgue, conformément aux dispositions da Farrétd du 30 mal 1996 relaill 4 Vsolamant
acousiKua das batiments dhabilalion contre te Brull des agpacas axirieurs.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article U.1 : occupations et utilisations du sol nterdites

Sont interdites les eccupations et utilisations du sol correspondant & des nui (a1}
Incompatibles avec la vocation principale de la zone, notamment :

Les établissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur impostance oU leur aspect,
sont incompathles aves b salubrité, la tranquillite, ka sécunie ou la bonne fenue de la zona.

Limplantation da bilimenls agricakes.
Liimplantation de lolissemants indusirisds.

Le camping isolé, le stationnement isoké de caravanes el d'habitations égénes de loksks guelle qu'en soit
la durée,

Les terains de camping, de caravaning, les parcs résidenbels de loisirs et Mimplantalion dhabitations
légéres de lolsirs groupbes.

L'ouvesture of Pexiension de camares el de mines.

Les exRaussaments al afouillemants des sols & Mexcopiion de coux liés & un permis de consiriire ow de
ceuws prévus & larficle U2,

La construction de dépendances avanl la réalisation de 2 caonstruction principale.

Les abris de jardins détachiés de la construction principale, de plus de 20 @ d'emprise au sol el de plus
de 3 m de hauteur au iaTage,

Limplantation de plus de 2 dépendancas par umilé lonciane.

Limplantation d'antannes EEphonigues.

Article U.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliares

1. Powr tous les sacteurs U ¢

L'extension ou la translormation o acfivités a nusances od da conslruclions fes abeilant sous la résene
qua les travaug envisagés n'aient pas pour eflet dinduire ou d'aggraver le danger ou les inconvéanients
gue peut présenter leur explofiation et & condition que leur importance ne modifie pas le carackére de la
20Me.
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Limplantation de batments liés a lacthwie artisanale sous réserve quils solent compatibles avec |a
galubrité, i tranguillité, |3 sécuritd ou fa borne tenue de a zone el gu'ils ne dépassent pas plus de 40 m?
d'emprlse au 2ol

Liimplantation de dépendances, sous résanve de laur banna nbdgratian au tissu bal existanl & de leur
harmanke aves la construction principale et de ne pas dépassar 40 m? au lolal.

2. En FIHI iladily les soctodrs UET

Les oonsiructions davront respecior les principes daménagement figurds au réglament graphigue di

PLU {accés, interdiclions o accés, marge de recul),

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES S0LS

Article U.3 : conditions de dessarte par les voies publiques ou privées et d'accas aux
voies ouvertes au public

1. Valrie

Les dimensions, formes 81 caracténstigues technigues des vobes publigues el privées dowvenl Slre
adaplées aux usages gu'elles supportent cu aux apérations qu'elles dofvent dessandr,

Les voies doivent présanler des caracléristiques parmeitan! de satisfaire aux axigences da la sécurite
des usagers, de la luite contre Pincendie el de la protection civile.

Elles doivent compodder ung chaussaa de 4 m de largeur 20 minkmum, carassabile an ool lemps.

Toulelois, catle largeuwr paul Skre redoile si les condigions technigues, urbanisiioues et de securité e
parmettent (examples : créaneau de croisament, sire datlents aménagée & une sxbémité de la voie
visible de Fautre...).

Les voies s& lerminant en impasse doivent Stre ameénagées de maniénre & permeltre aux wehicules de
faire demi-tour.

2. Accés

Le permis do consinarg peut &ire subordonnd A la réadisation daménagements particulars si les accés
presantenl un risqua paur la sécurilé des usagers des voies publigues ou pour celle des personnes
uligant ces accas. Celle securile esl appraciaa compte tend, natamment de i position des accés, de
leur eonliguration alnst gue de la najure el de l'intarsite du Fafic.

Le nombre des accés sur les voies publigues peut éire limité dans Fintérét de la séouritd, En particulier
Ioragque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'ére autorisées gue sous
resaree que l'ecces soif élabl sur la voie oo la géne pour la circulation est k& moindre,
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Article U.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eauw,
alectricité ot dassalnissemant ou conditions de réallsation dun assainissement
individual

1. Adduction en eau potakle

Toute construction ou installation nouvelle gui requied une allmentalion en eau dolt &ve desserda par
une condulte de distibution de caractdristiques suffisanies ¢ raccordde au réseau collectlln d'adduction
d'eau sous pression,

2. Eaux pluviales

Sauf raisons techniques contraines el autorisation expresse de [Autorilé compedenie, les eaux pluviales
ticiteres el aires impeméabliisées) saront dvacudes direclemant sur be lerrain dassise de la construction
ou sinon raccorddes au reseau deaux pluviales s existe, ol ne dewont pas rulsseler sur e domaineg

public

En cas dinsullisance des réseaux pour des occupations parficuleres du sol, par leur situalion ou leur
imporlance ou leur nalure, ke parmis de construire pedt Alre subordonné 4 det amanagements
nécessairas, en particufier, au kbre dcoulernent des aaux pluviales ou 4 B limilation des débits dvacués
de 1a propriéte,

3. Eaux usées
Les ealx ustes dobvent éire évacusbes par ke réseau d'assainizsement collectf &'l existe.

En latienta de la desserte par le réseau collectif 2] dans ks zones ol b2 réasau collectif n'est pas prévy
ne pourtonl &lre autaricdes las conslruadlons que dans la mesure ol bes e3ux usdes qul en aonl istues
powrront Elre dpurdes o1 dliminées par un dispositii d'assalnissement individuel confarme at congu en
fonchon des caractérstnues du lerraln. Ca dspositif fara objet dun conirdle par Fautorilé compdlania,

Les immeubles ou installafions deslinées & un aulre usage que abilat, aulorisés ou non dans la zome,
doivent éire dotés d'un dispositif de (railement des effiuents aulres que domesliques, adapté a
Fimportance et & la nature de I'activitd ot assurant une profection satisfaisanta du milieu naturel a0 regard
de la réglementation en vigusur.

4. Raccordements aux réseanx

S e domaine public, &3 nouveaux raccordemenis seront réal@és en soulerrain lorsque cela est
fechniquement possible. L'enfouisaement est préconisé sur Fespace prive el sous réserve clobtantion
préalatde dune autorisation d'whanksme.
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Article U.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Mon réglemantd

Article U.G6: implantation des constructions par rapport aux voies ot emprises
publiques

1. Gas genéral

Saul indications contraires poriées aux documents graphiques du présani PLU, les constiruections dovenl
Elrg Implantées par rapport 4 la limite d'emprise des voles publigues ou privées (ou cde oute lmite 'y

substltuant) :
Secteurs Distance
L& - alalignement des voies ou emprises publigques,
an ralrall minimum de 5 modes voles o emprises pubiques
Ue et UB1 - alalignemeant des voies ou emprise pubigques,
- alalignement des conskuclions exislanies
uc - anretrall mnimum de 5 m des voles ou emprses publques

Z. Cas particuliers

Lesz extensions des construchions existantes mal implantées par rapporl aux régles  délindes
precedemment, pourrant 8re admises dans le protfongement des construcfions existantes.

En ¢as de tarrain proland parmettant limplanialion en arfére dune deuxiéme conslruction ou rangée de
consiructions, ces régles ne concement que la premiére consiniction ou rangée de constructons.

Il n"est pas fixé de régles spécifigues pour la réalisation :

- douvrages techniques [transformateurs, supports de  kansport  dénergie ou  de
Wbcommuniczations, chateaux deanl, écostations, abr de ransport collectif, ..} nécessaires au
foncfionnemeant des réseaus existants Julilitd publique ;
el de certains cuvrages de caractére exceptonnel, el que les égiises, kes monuments, ks
equipements techniques [silos, écliennas), dans la mesure ol 15 ne sont pas interdils dans les
articles 1 des dillérents réglements de zones. Leur édification doil dlre appréciée en fonclion de
leur apporl & la vie sociale el de leur insertion dans Fenvronnement.

3. Pour les « éléments du patrimoine architectural ou végetal a protégor » reperés an plan
o des alémants & préserver au titre de la loi paysage » &

Les constructions nouvelles conliguds ou intégrées i un « &ément de palrimoine achiteclural 3
protéger » dohvent &tre implantées avec un refrait idenlique & celd observé par la construciion de
['w glément de patrimpine architeciural & proléger » ou par lensemble da & démend de patrimoine
architectural A prolégar », sauf si la conskrucon sintégre harmaonisusement a l'ensemble urbaln
emirennanl
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Les constructions nouvelles, extensions aux abords dun o patit patrimaoine & protéger » coivern
respectar une distance minimum de 10m entre fout paint du batiment au point de édifice a
prolager.

Article U.T : Implantation des constructlons par rapport aux limites séparatives

1. En secteur UA; les constructions devront s'implanter sur Pune ou Paoptre des limites
soparatives laterales.

Les constructions, lorsgu'elles ne jouxlent pas les limiles séparalives, dolvent dlre implantdes & une
distance; de ces limifes, égale au moins 4 la maitid de lour hawfeur & Magoul de Inllure ou & 'acroléne
SANS pouUoir ére inférieurg 43 m (L=H2=3 m).

La continuité entre ks valumes consiruils sera asswwee par une clifure réalisaa a Falgnemeant dont
l'aspect sera harmonisd avec la conslruction projetés, ainst gu'aves las ¢lflures voisines Immédiales
(murs, murels bas, haies laildes. ).

2. En secteur UB, UB1 ot UC, les constructions pourront simplanter :
- surl'une des limlies séparaives latérales,
en retralt des limies séparatives latérales.

Les consfruclions, lorsquialles ne jouxtent pas les limias soparalives, dovant ke Implantdes & une
distance, de ces limites, égak au moins & la moilie de leur hauteur & Pégout de loiture ou & Facratére
SANS pouvoir ébre inféreure 43 m (L=H/2>3 m).

3. Cas particulier

Ces recule ne s'eppliquent pas dans les cas de |
- peconstruction aprés sinistre,
adaptation ou changement de desinatan,
réfecton ou dextension de consinuclions existantes,
aux censtructions mitoyennes s'harmeonisant en aspect el volume,
aux dépendances ne dépassant pas 3,5 m de hauler

Dans la cas dexiension de constructions exisiantes, lextension pourra 8re autorisée dans le
profongameant de la construction existante (notion de contimite),

Pour les annaxes af dépendances, | st possihla de déroger au régles d'implantation c-dessus (au 1, el
2.1, en cas d'angles ou de haies.

Pour la reconstruction dimmeubles existanis aprés sinistre :© les constructions & édiier pourrent avair les
mémes caractaristigues en plan et haweur que fes immeubles a démolir ou & modifiar.
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Toulefols, de teles possibilitds ne sauraiant e admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenlr en rakon de lour étal de dégradation ou du dangsr rdsultan! de leur
implantalion par rapport au fracé de la voie {visibilié notammeni).

Il n'ost pas lixé de régles spéciligues pour la réalisation :

douvrages techmiques [ransformaledars, supports da  tansporl dénergis ou  de
lalecommunicalions, chateaux d'eau, écoslations, aori de fransport collectif, ...} nécessaires au
fonchonnemant des ressaux existents d'utiité publique ;

el de carlaing ouvrages de caractére exceptionnel, tel gue les egises, les momumenis, les
dguipements lechnigues (siles, daollennes), dans la masure ol s ne sonf pas inlerdits dans les
arlicles 1 des différenis réglements de zones, Leur édilication doit &ire appréciée en fanction de
leur appar 8 la vie sociake af de kewr inserfion dans l'envircnnemeant,

Article U.B : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méame proprieté ou plusieurs proprigtés lidges par un acte suthentique

Les b&iments man configus doren! &re implaniés de fagon que les baks éclamant ks pleces d'habitation
ne saiem masgudes par aucune partie dimmeuble qul, & lappul da ces bases, pris héosquemant a 1 m
au-dessus du plancher, serail vue scus un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Line distance d'au moins 4 m peut &lre imposée entre 2 DATMents non contigus.

Articla 1.9 : emprise au sol des constructions

Secteur  Emprise au sol maximum
LA non réglementsé

UB et UB1 0%

uc 3%

Articlie W10 @ hauteur masimala dos constructions

1. Cas gendral

La hauteur lotale des constructions, mesurdée & partr du ol natured jusqu'au sommet du batment
[ouvrages lechniques, cheminées el aulres supersiruciures mingures ol disconlinues exclues) ne peul
axceder las valkeuwrs suivantes ;

Kl
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Sectaur Hauteur di_i'ﬂénuf"  Hauteur au faitage
LI Om 13m
UE et UB1 fim 10m
uc 4m gdm

‘orr & lagmolére en cas oe {oifune-lerrasse

2, Dépondaneos

La hauteur fotale des dépendances, mesurée 4 parlr cu sol natwel jusquau sommet du batiment
(cvrages fechniques, cheminées et aulres supersiniciires mngures et discontinuas exchies) e padl
excederles valeurssuivantes . )
‘Sacteurs hauteur 4 I'égout® hauteur au faitage
UA, UE, UBT et UIC 3m Em
“ou & facrolére an cas do lofure-ferrasss

3. Gas particuliers
31, eur LA

Harmanie dos hautaurs |

lorsqu'un fromt bati présente une hauteur de facade el une hautew de faftage homogénes,
Inule construction nowvelle, extension ou modificalion du bat exisiant doit ére réalisée en
respeciant la continuité de Pégout de ioiture ef la hauteur au faitage de ce front bati

forsqu'un front B&l présente une hauleur de fagade et ume hauieur de faitege non
homagénes, oute construction nouvelle, exienshon ou modificalion du bati existant doit &re
réalisée, soit en se raccordant sur ["égout da loilure d'une des construclions conliguss, solt en
respectant une hauteur d'éegoul comprise enfre les hauleurs dégouls des consinuchbons
comigues.

Dans les dewx cas
« la hauteur de faflage doil éine comprise entre kes hautewrs des bdtimenis canfigus. Par
exceplion, lorsque le bitiment est un garage, |a hauleur de référence est celle du front bati le
plug proche de cet élément ;
- s croupas sond inferdites ;
- acooler lBE pigRons.

3.2, Autres cas pour toutes les zones U

Pour une meilleure intégraticn de la consiruction dans son envirennament bati, une hauleur supdreuwrs
ou inférieure & celles fivses c-dessus paul &re sulorisda ou iImposée an vue Tharmoniser les hauteurs 4
Fégoul ou au fafte avec calles des constructions valsines,
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Les reconsiuclions, renovalions el axensions de batimanis préexisianis pourran! respecler ks Raulewrs
al vasumes des anciens adifices.

La régle ne s‘applique pas aux constructions & usage déquipements dintérét collectd, aux antennes,
paratannerres, cheminées, aux dispositifs de venlilation et aux constructions de carachens excepticnnal
tel que églmea, chiteauy d'eau, aios, relail hertzien, pylbne.., sous réserve d'una bonne insarkon dans
lewr envircnnement.

4, Pour les « éléments du patrimoine architectural ou vegétal a protéger » repéres au plan
o des éléments & préserver au titve de la lol paysage » &

Les construclions nouvelles configués ou intégrées & un « glément du patimoing archilactural a
protéger « donent par eur hautewr ot leur volumdtde étre an harmionie aves cel « ékdment du
patrimoine archilectural & protéger -,

Tous les travaux effectués sur un = @ment du patrimoing archileciural & protéger = doivent
respecler le gabarl de cat dlément. La haulewr & lagoul des tollures et la auleur au faitage d'un

« dédment du paldmaine archileciural & protéger » ne pewvent &re moditiés.

Méanmoing, dans le cas dun bitiment faizant Fobjet dun projet global de réhabilitation, des
modificaions peuven] élre acceptees & ales sonl nécessaires A son fonctionnernanl, dans das
conditions de confon el de sécuild rdpondant aux normes actuelles, ne remeliant pas an caues sa
cofdrence el sa qualild architeciurale, el conlribuant 4 la préser/abon de son caraciére palnmonial,

Article U411 : aspect extérieur des constructions ef aménagements da leurs abords -
protection des @éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eléments du patrimoine paysaga

Aufitre de & ol Paysage, sont scumis & declaration prealabde tous fravaux ayvanl pour eifel de datruire un
alkament du paysage denlifié sur le document graphique en epplicaton du 7° da arlide L.123-1.

Les haies, éléments végéiaux isolés ou talus bocagers existants réperiorics sur le document graphique
serant mamienus el eniretenus en tanl gue de besoin, s pourront cependant tre modifies ou céplacés a
condibion d'ére rempliacés dans des condilions simisires (hauteur de talus, longueur, bype despéces
végétales., ) ou replacés en relrall dans le cas de bordure de volrle,

2. Généralites

Le permis de consiruire peul étre refuse ou n'étre accorde gue sous résande da [observation de
presceplions spéciales si ks construclions, par leur siluation, teur architecture, leuss dimensions ou
laspect extéreur des batimenls ou owrages a adilier oo & modifier, sonl de nalure A porter alteinie au
caraciére ou & linténdt des lieux avoisinands, aux siles, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la
consenvalion des perspectives monumentales

|
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Pour l'ensemble des secteurs U ¢

1. Limplantation et le volume général des construchions ou auvrages 4 modilier devront &lre iraités en
redafion avec le site dans lequel ils s'inscrivent, quil soil naturel ou urbain,

2. Les couleurs des matériaux de parements (plere, endt, bardage) e des peintures extarieures
davront £ harmaniser enira eles et ne pas porer ateinte au caractars ou a lintéret des lisux avosinants.
L'utiisation de couleurs vives, de parements bruis, de thles brillantes et de maténaux de recupérafion est
inlardila.

3. Les construclions d'habilat indviduel ol da ses annexes lalsant rélérence au passe dewond tenis

nnmm das conslantes de I'habitat raditicnnal local :
simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombrauy déerochameants |
hiérarchie affirmée des volumes entre sux (volume principal et secondaira natlamant diférenaid) ;
toiture & deux penies symetriguas, principalement en ardoises naluralles, avec une pente proche
des 457 (les croupes en foiture sont & proscrira] |
fargeur maximum des plgnons de 8,500m ;
faible débord de oilure (<20 cm) ;

- souches de chemindes magonnées ;

fendtres on rarmpant de eitre encasirées au niveaw de Merdoise et positionnéas en fonclion de la
compaosifion de la fagade.

Toute architecture traditionnelle extérieurs 4 la réglon Bretagne ast inlerdite.

4. Les architectures d'exprassion contemporaing ng sont pas soumises aux regles anoncées cli-dessus,
On entend par archiigcture « d'expression contemporaine = loule archileciure qui ne lail pas relerance a
Farchitestyre « radifonnele « rélérencés ci-deqsus ef 4 toute autre architeciure tradilionnelle daulres
riglons de France ou d'ailleurs dans le monde.

0, Toud mouvement de lerre lendant 4 créer des buttes arificielles en assise des constructions est
interdii. Les construclions dewont s'inlégrer & la topographie du sile, notamment en cas de penle. Les
rez-de-chaussée ne devrant pas &lre surdlevés de plus de 050 m du termain naturel.

f. Les constructions annexes, ielles que clapiers, poulaillers, abris, remises. . réalsdas avec das moyens
de fortune sont interdites.

3. Pour la réhabilitation, la modification, "extension et la surélévation de consitructions
anclennes (antérisures & T950) 1

3.1. Generalités

Les réhabiliiations, modifications el surdlévations die volumes doivent contribuer & la mise en valeur du
batiment, mamnlens ou restiluer 'espal de zon architecture originelle ou longanisation primitve de |a
parcelle. Elles doiven! maintenir ou améliores la cohérence de |8 conslruction avac son envinonnament
immédial.

Plan Lo d'Urhk i i {1 b= Trégule 26
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3.2, Les modifications

Touwles modificalions (tolure, cowverure, percements.) doivent étre laites dans le respest des
specificités archilecturales orginelles de la constructicn exislanie

- maintien des formes, penles ef couveriumes des oilires ;

- maintien des lucarnes tradtionnelles, remplacement ou créafion & Mdentique |

-  proporions des percemenis en fagade © plus hauls gue larges |

- mainiien du rapport pleins/ vides.

La locaBsation des ouvertures devia prendre en comple la composiion nitiale des fagades el les
puveriures en plgnons seront limitdes A douy au rez-ge-chaussae el A Une par nivaawu supériour avac une
recherche d'axiaditd; une solulion Intdressanie consiste & rtaliser des cuverfurgs on fagade améng,

Los ouveriunes en ioilure ne deviont pas dénaturar le caraciéne et la composition ganarale du batirmean
ik seront réalisds de la fagon sulvante |
- lucames tirdes de la lypologie du hameau ou du quartler seton la lccal sation du prajet ;
- chissis de toiture, de préidrence encastrés, dont la lamewr ne dépassera pas celle des feméires
d'origine de la makson.

Les extensions qui, par leur aspect, les matériaux utilisés, lewr localisalion, leur forme, sanl de nature &
parter a ka qualité du bali exislant pourront éire refusées.

En cas dextension el ou de réhabilitation, celles-ci devront, soll #ire harmonisées au batiment existan
dans les proportions, formes et pentes des iures, matéraux et couleurs, soit présenter une facture
modemne de qualité dans |a mesure ol l'extension et ou la construction ainsi rehabilitée, s'inscrivent
harmonleusement dans leur séquence urbaina.

Powr les extenslons d'un BaH de plerre gul ne seralent pas consfruites en peorre, kes murs magonnés
seront recouverts d'unenduit du fype morfier de chaux aérienne of de sable local ou similaire, dune
leinte en harmaonie avec celle de la pierme | Fulilisation d'autres matéraus comma le bois (bois non feinié,
nan varmis, bos « foir ») dans une expression moderne de qualité en harmonie avec les édmanls
anciens m'est pas & exclura.

Las vérandas s'eppuyant sur des batiments anciena doivent parfaitement slintégrer & |8 constrecion
dioriginge au méme tilre gu'un agrandissamaeant traditionnel | les malariauz otilisés pour réaliser MNossatire
seronl semblables a ceux des menuiseries du bali ancien ow en harmonie avec eux &l ave: les lagades.
Les veérandas de pe standard ne s'harmonisant pas avec be baliment ef partanl afteinle & sa gualité
eeronl refusées.
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Le ravalamenl des lagades das conslructions anciennes sera réalisé avec des maléraux compatiblas
aves les supporls ancens, avec consapvation ou reproduction de la modénalure (décors de fagade]
existanta {les endults de recouvremant ou de rejeiniclemeant en cimend sonl prascrits],

Dana certaing cas, des solubons comme e bardage bois peuvent sharmonisar avec la pierre, mais on
eviera lemploi de matériaux fels que les band ages mataliques, plastiques ou en fiorociment

Les magonneries en pleres. appareiiées ou en brigues sont destinées & rester apparentes, Elles seront
netioyees, varlées el rejointoyées (joinls ni crewus nl en rellel).

Les murs, en moelonage ou o« tout venant «, Inilalement recouvert dun endull, dont la qualile
dimpermeéabilization du mur rsgueralt d'ére compromise par une mise & nu, ne doivent pas &tre
dégages, En lonction da son alal, lendull st repris ou remplacd. Toules les piaces de bois lelles gua es
limdeaux sont recouvarties o erduil.

Les enduits au cimeant gris cu painks, qul lavorisent les remontdes dhumidle dans les murs sont &
proscrire ani pour des ralsons lachniques qu'esthéligquas.

La resfauralion des fagades lalérales ou postériewres ou des facades des construclions siluges gn arrare
ges parcelies privatives, mame non susceplibles d'étre vues du domaine publc, sera réalisee avec e
méme sain que celle des fagades sur rues.

Les menulseries deveont présenter une unitd d'aspect et leurs matéraux dewont &bre en harmonie avec
b2 caract®re aschiteciural du bdtiment | ke cholx d'un wirage plus conlemporain pour remeédier & un
éclorage natwel insulfizant sera prédérable 4 un nouveau pescemsant.

Le bois resle le materay ke plus adapie a une restauration de qualité el parmet de personnaliser les
lacadeas dans un traitemeant cokird sans tambear dans un axcas des couleurs vives,

3.5, Les bdtimenis annexes
Les batimenis annexes dolven] préserder un aspect gui sharmonise aveo ks bAEments principaux tant

par la volumeirie que par les majénaux et les coulews.
Les cansiruchions préfabriquées ne s'intégrant pas dans un environnamanl de qualité saront refusées.

4. Pour los c Glémonts do patrimoine architectural ou whgdétal a protégoer » reparts an plan
« des dléments a préserver ap titre de la lol paysagoe »

id.1. Les interdictions

A omoins qu'll ne s'agisse de restituer une des composantas d'origine dun « élément du patrimoine
architectural & protéger = sont interdils ;
les modifications el suppressions du rythme des pleins et des vides, des dimenskons lormes!
posifion des percements, de k& higrarchie des niveaux de |a lagade el de sa poncluation par la
medénature et des dléments en saillie ou an relrai ;
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- |a suppression des é¥ments de décoration ou domementalion qul caractérisant ke dit
glament,

MNeanmeins, dans le cas dun batiment falsant l'objet dun projet global de réhabilitafion, des
modifications pewvent ére acceptées si eles sont nécessaires A son fonclionnement, dans das
conditions de confort ef de sécurité répondant aux normes aclueles, e remettent pas an causs sa
cohérence el 5a qualité architeciurale, et contribaent & la préservation de son caractére patrimonial,

4.2 Le iraltement des facades, des ouvertures

Les menwsaries ou lerronmetes gue nie peuvent étre restaurées doen! éire remplacéss au mieux
an mespactant les dimensions, profils, compositions & formes des menuiseres ou ferroanearies

drorigine ou ceux existant a proximité sur des constictions du méme 1ype ou de méme epogue qua
le dit &karmant,

Les malériaus de lacade, toitures el disposiifs en sailke visibles du domaine public doivent e
identigue au mabérau d'origne et doivent &re mis en cuvre selon un technigque radifionnela. Les
travaux de ravalement de fagade devronl &élre afleciuds selon dos techniques non agresshres gui
respecient I'espect, lea dimensions at las méthodes da mese en ceuvre des matdriauy d'orgine

Maenmaoins, dans e cas d un batiment Talsant l'ebjet d'un projet ghobal de réhabilitation, les travaus
peuvent dre réalisés dans des matériau diftérents du matérisu dorigine dans la mesure od IS ne
mettent pas en cause | cohérence el la qualité architeclurale du batment, el conlribuent & la
préservation de son caractere pairimonial.

Le cholx des couleurs des enduits el peintures doit ; prendre en compte Porientation et P'exposibion,
&tre @n harmonie avec les fagadas configués et parmetire fa mise en valeur de architecture du dit
élémant,

4.3. Le traitement des dlémonis annexes

Les cofirets, compleurs, boites aux lelires el aulres dsposills liés 4 (A dessarte par les réseaux
doivent &lre dissimulés dans I'épaisseur ol la composition de la facade, ou de la cldbura.

En cas dimpossibiité dinstallation de volels battants, les volets roulants dolvent
soit &re intégrés au fnfeau intérieur dans fe respect des propariions el de la compositon
dioriging de ka menuiserie,
soil &fre disaimulés dans le lableau exléneur cu dermére un lambreguin de composgion de a
menuiserie.

Les batimenis annexes ef les clftures visibles du domaine public dowenl Elre irailés an harmonis
aves les lagaoes de cef élémen.

Les antannes doivent élre aussi peu visihles gue possible et les paraboles doivent en outre, tant par
Iz cholx dos maldéiaux que de la coudeur, sintégrer au misux & Félameant
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Les pannesaux solaires doivenl élre implantés collés et parafiéhe a [ toiture ou au sal.

8. Clotures

Les matériaux ullisés dabvent dre en hammonie aves Fenvironnemsant nafurel ou urbain.

E.1. Les clitures sur voies seront elablies selon les [agons suivanies |

Socteurs Matériaux et hauteurs autorises

UA " Murets endulls U de moelions (Hauleur maxi - 1 m}, pouvant élre accompagnas dune

hale darbustes ou surmonté d'un dispositif a claire-voia (hauteur mad : 0,50 m) el devant

shamaoniser avec le caractére des Beux avosinanis.

- Les murs qul assurent une lisison avec l'anvironnement balbi : leur hauteur pourra élre
portée 4 1,50 m au-dessus du niveau de & nee.

UB et |- Murets enduils ou de moellons [Hauleur maxi - 1 m), pouvanl éfre accompagnés dune

uB1 haia darbustes ou surmonié dun disposilil 4 claire-vole (hawteur maxd © 0,50 m) e devant

s'harmoniser avec la caractare das liews avaisinanls.

- Les mura qui assurent une lisison avec 'environnement bati ; lewr hauteur pourra Eire

portée & 1,60 m au-dessus du niveaw de la rue.

- Lno habe wive convenablerneant entretenus d'une hauteur maximum de 1,50 m

- Un dispositid & clair vole n'excédant pas 1,50 m,

L - Murats enduils ou de mmllnrﬁ"fHaumur maxi : 1 m}, pouvant &re accompagnes dune

haie d'arbustes ou surmonté dun dispositif 4 claire-voie (hauteur maxi : 0,60 m) et devant

aharmoniser ave le caractire des lieux avaisinants.

- Les murs qui assurent une liaison avec 'envirocnnement badi @ leur hauleur pouma &ire

portée & 1,50 m au-dessus du niveau de la rue.

- Un dispasilil & clair vole n'exoédant pas 1,50 m.

- Les talutages plantés ou las dcrans vagdlaux constitues de la vegétation préexistante

alfou d'espécas localos,

5.2 Clotures sur limites séparatives :

Sant préconisées |
les hales constiluées de végétaux d'essences locales, pouwvanl &re protégées par un grliage,
dune hauteur maxmale dz 1,50 m,
les 1alus planies.

Sinan, les cldlures, soront dune hauteur maximale de 1,50 m ef semont constiuées dun mur anduit ou de
moeflors apparents, pouvant dtre surmonte d'un grillage.

5.3, Feront I'objet d'interdiction pour les clétures :
- les elemants décoralifs an béton moulé,

- s murs en brlgues d'aggiomérdé ciment non anouits,

- les plaques de batan prilabriguéas, y compris & claire-voie,
les griflages et les plagues de bois ou PVC préfabnguées sans végélation,
les matériaux de fortune (WGle ondulée, amiante cimant, elo. .. ).
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Articla U.12 : obligations imposdes aux constructeurs en matiore de réalisation
d'aires de stationnement

Les awes de stalionnement des wéhicules austomobiles doleent correspondre aux bespins  des
construclions ou installalicns a &difier ou 4 medilier el & leur Iguentalion. Les aires de slalionnamean
dovent ére réalisdas an dehors des voles publiques sur la lerrain da apération ou & proximite. Elles me
devronl pas apporter de géne 4 la clroulation géndrake.

L'annexe 1 du présent réglement fixe les normes applicables.

En cas dimpossibdité technique, urbanistique ou archileclurale d'aménager sur le terrain de lopération b
nombee d'emplacements nédcessalres au stationmement, e pétiionnalre devra les sdahser sur lout autre
larrain dans son amnvirennement mmediaf,

Article U.13 @ obligations imposdées aux constructeurs en matiore de réslisation
d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les espaces bowsés classes figurani au plan sont soumis aux dispositions des aricles L.130-1 et suivants
du Code de I'Urbanismea.

Le permis de construire peul &lre subordonné au maindien ol & fa créalion despaces verls cormespandant
a lMimportance de limmeuble 4 consindre, En cas de construction de logements 4 usage o habltation,
Fawtorite qui délivre le permis de construire peul exiger la réalisation par ke constructeur, au profil
nedammenl des anlants el des adolescents, dune aire de jeux el de laisirs siluée & proximile de ces
logemenis el cormespondant a leur importance

Les suraces libres de loute construction amsi gua les alrgs de slalicnnemesnl seront amenagses al
enfratenues de [agon a garamdir ke ban aspecl des liewu.

Les inslallations mdispensables susceplibles de nuire & laspact des lleus (alles gue réservoirs, citemes,
ramesas, ele, devonl faire 'objel d'une inlégralion paysagara,

Le remplacemeani des élémeants naturels éveniuellermant déruits par des plantations en nombre o gualité
equivalente pourra étre exigée, Il en sera de méme des falus plantés existants,

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OGCCUPATION DU SOL

Article U.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Maon reglemente.
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES USDU

Caractére du secteur USdu

Le sacteur USdu regroupe des secteurs déja urbanises auire que les Agglomerations e Villages au litre
de la kol dite « Littoral « e Identifbés par le SCOT du Tregor

Il correspond & des espaces déja urbanisés pouvant comprendre du baii tradiionnal autour duguel 5'asl
développd un lissu pavillonnaira. I 5"agit de sectaurs a vocallon principale d'habdtat,

Il & &gt des sackeurs swvanils ;

«  Kernocrmand,
» Convenant Jézequel

L'artiche L. 121-8 du code da lurbapisme suiorise les coastruclions el les inslallations (& des fins
exclusives d'amélioration de lollre de logement ou dhébergemant al dimpianiation de services pubkos)
dans les sacteurs d8ja urpanizés [S0OU) aufres que les agglomérations el villages, en dehors de la bande
httorake de cent métres el des espaces proches du rvage, uniguement « lasque ces consiriclions al
inzlalialions n'ont pas pour elfel délendre ko « périmétre ball existarmt » nf de modifier de maniarg
signficalive les caracfénsiiques da ce bali »,

La nalion de caractésistigue du bili s'epprécie 4 l'échelle de l'ensemble du S0OU &l non a ldchelle de
chaque b&timent.

L'article L. 121-8 cu code de Furbanisme prévoil également que: « Laulorsation durbansme est
soUTMISE pour avs & la commission départamentale de la nalure, des paysages el des sips. Eie 2sf
rafusge larsgue ces conslructions & nstalations sonf de natre & porter atteinte A lenviionmement ou

Ay paysages. »

Au sein de chague zone USdy, deux pérmétres apparaissant sur le raglameant graphigue :
a Le périmétre correspondant au « parimétre biti existant = qul a pour principale lonclien do
délimiter le parimétre au sein duguel les conslruclions nouveles sonl aulorsées |
o Le pédimétre corespondant 4 Mespace entre 'extérieur du périmétre batl existant et la limite
de la zone USdu ol seules sont admises les extensions des consiructions exstantes.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 50L

ARTICLE USDU 1 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont inferdiles toutes les conatructions e utifisations du act en dehors de celles admises sous candifion &
Particle LSdu, 2

ARTICLE USDU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

S0US RESERVE :
- da ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati existant,

- des prescriptions relatives aux zones humides el aux éléments de patrimoine ou de paysage,
identifiés en application da 'article L.151-23 du Code de 'urbanisme ;

- du respect des dispositions des articks 3 4 15 ci-aprés |

Sont seules admises :
& lintérigur du = périmétre bafi exisfant = :

- les consinuctions et inslallations nouvelles de ka deslination = habitation =,
la réhabilitation et I'extension des consfruclions existantes da la destination « habitation »,
le changemeni de destination des consinuctions exislantas vers la destinalicn « habitation = ;
les annexes accolées ou non el leur exiension, sous reserve de 2 annexes demprise au sol
cumulée maximum de 50 m2et d'une piscine demprise de 50 m=d'emprise maximum (Sémants
lechnigues réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelie, non comprs) par
unitd fonciére ;

- les consinuctions el inslallations lides el néocessaims aux services publilcs |
la réhabilitation el Fextension das constructions existantes lides ot nécessaires aux services
publics ;

- la changemen! de destination des consinuctions existanies vers |a desfination services publics ;
La mhabililaion el lextension des aufres consluclons exiclnles de k3 cestination
= commearces et activités de services » ab « autres aclivités des secleurs secondalres el
tertiaires =, sous réserve di leur compatibilitg avec lo site el do leur intégration au paysage ;

- Lorsgue la construclion nitiale n'est pas admise doans la présente zone, la reconstruction a
l'identigue des batiments détruits ou démolis depuls moins da 10 ans, dés lors guiils ont &1é
réguligrement édifiés, sous réserve de leur compatibilild aves le site el da leur Intégration au
paysage.

A lextériaur du « périmélre BAl exdslant » au sein du secteur USdu :
La réhahiftation =i Pextension des consiructions el inskallations existanles de la deslination
« habitation » sans créafion de nouveau logement ;
- Les annexes accalées aue habitations exislanies et leurs extensions ;

#1
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La réhsbilitaion e |"extension des consiructions ) nslallalions existenles de la destination
= gervices publics » de type cuvrages lechnigues ;

La réhabilfalion et 'exiension des aulres construclions axisiantes de la destination "commerces
el actlvités de services” et "aulres aclivités des secteurs secondaires ef tertiaires”™; sous
résenve de leur compatbilité avec le site et de leur intégration au paysage ;

Lorsque la constructon initiaée n'est pas admise dans la présente zone, Ia reconstruction a
l'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors quiils ont &8
regulisrement adifiés, sous réserve de leur compatbiitd avec e sitle e de leur inlégration &u
paysage.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE USDU 3 - ACCES ET VOIRIE

- Pour éire constructible, un terrain doil avoir accés & une vole publique ou privée, soit directemant, aoit
par Mintermédiaire dun passage aménagé sur fonds voisins ou dveniuefement obtenyu en application de
Fartide 682 du Code Civil,

- Dans fows les cas, les caracléristiques des accés deivent répondre & limportance et a la destinal ion de
limmeuble ocu de I'ensemble d'immeubles & dasservir,

- L'autorisation d'utilisation du sol paul &re subordonnés & la réalisalion d'aménagemants particuliers
concernant les accés el tenant comple de l'inlensité de la circwation, de la sécurid publique et de la
prolecion cnile.

- Les terrains devront 8tre desservis par des voies publques ou privees camossables et en bon éat
diemratien dans des conditions répondant & l'importance et a la destlination des consfruclicns gui dowent
y Blre édfiées, notamment en og qui conceme les commodités de la circulaton, des accés af des
mayens d'aporeche permettant une ute efficace confre lncendie

- Lorsqua les wvoies e lerminerant en impassa, alles devronl &lre aménagées do elle sore que los
vidhicules puissant v laire demi-tour.

- En gas d'accés a créer sur una voie départemaniale, lautlarsation d'urbanksme sera soumise i laccord
preéalable du conseil départemental sur la base du réglament de la voirie dépariemaentale.

ARTICLE USDU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

« Eau polable

Toute construclion ouw instalation nouvelle gui reguierd une allmematon en eau doll avok une conduite de
distrbution d'esu potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collect! de distribution
d'edu SoUs pression,

» Eaux pluviales

Toute consiruction ou installaton nouvelle dolt prende en compte, des sa conceplion, ia mise en @uwe
de solutions visant 4 conserver |a perméakalitd des sols, notamment par e chow de revélement adapis.
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Saul autorisation expresse de lautorité compatente, les saux de ulssellement provenant des surfaces
impermaabiliséas [toifures, voie en enrcbé ou béton, terasse non ajourée ou reposant sur une surface
imperméaable, etc.) seront gérées a la parcelle, par infilvafion directemant sur le lerrain dassice deo la
consiruction et @ minima pow une pluie de 30 mm, soit 0,03 mYym? imperméabilisa.

Les surfaces imperméables et fouvrage essuranl linfiliralion devront élre précisdment déorils par le
pélilionnaire. La surverse de cel ouvrage pourra se faire vers e réseau public s'il axisie ou vers le milku
naurel.

Les dispositifs de récupérsbon de Peau de pluie sont forlement recommandds. La surverse des
récuperateurs devra se faire vers l'ouvrage dinfitration presas sur la parcelle.

Tous les aménagements devront se faire dans le rezpect du code civl et du droit das proprielaires des
fonos inférieurs.

s Eaux usdes

Toute auwrisation d'urbanisme lide & ur ratement des eauy usees sera dalirrde aprée avis favorabie du
Sorvice Eau et Assalnissement de Lannion Trégor Communauté.

Dans lous les cas, fes aménagements réalisés devront €lre compatibles avec les dispositions des
annexas sanilaires du PLU.

» Réseaux divers

Les lignes de distribution de gaz, de fuldes divers ou dénergle électique, déclairage public et de
léldcommunications dalvent élre inslalées en souterain chague fois que les conditions lechniques le
permetlent el notamment lorsque le réseau primaim esl souterrain.

ARTICLE USDU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglements

ARTICLE USDU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES,
EMPRISES PUBLIQUES

« Da manidre genérabe, una auborisalion durbanisme pourra &re relusde sl le projet ne garantit pas
une insertion harmonisuse dans le paysage et s'l ne garantit pas la sécurith des usagers des
yoies ouvertes 4 la circulalion situges & proximite.

# Les consiructions principales de |a destination « habitation = » {aulorisees uniquemen! dans
le "périméire bali existant”) devront s'implantar & 'alignement cu en retrail des voles el amprises
publicues.

Toutelois, des disposfions pariculiéres pourronl &re admises ou imposées en vue de respecier
I'barmonis avec les mplantations déjad présentes sur e sactewr, particuliérement aux abords des
construclions es plus anciennes
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+ Les annexes non accolées de la destination « habitation » (auiorisées uniquement dans le =
périmétre bl exstant «) devront &re implantées en fond de parceile {opposé a la voie
publigque) hormis les abris pour voiture et carport.

En cas dimpossibilité technigue entrainant une Implaniaton & proximitd o'vene voka ou emprise publoues,
des disposiions permalianl une Inlégration paysagére de la construction seronl imposées {matériaux,
planiations.. ) en vue de respactar harmonie de liew.

= Aucune ragle n'est préwue concemant les constructions af inslallations de la destination
u services publice .

ARTICLE USDU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

. Les conskuctons pourrondt s'imgplanier -
sur l'une des limites séparatives lalerales,
o relrail des imites séparatives latérales.

Les consiructions, lorsguielles ne jouxtent pas les Bmites séparatives, doivent éire implantées & une
disiance, de ces limiles, égale au moins 4 la maoitié de lews hauteur & 'égoul de foilure ou a Facrofera
sans pouvolr élre inléneura 4 3 m (L=HZ=3 m).

Cas particulier

iCos reculs ne s appliqguent pas dans les cas de :
< reqonstruction aprés sinisire,
adaplation ou changement de destination,
réfeclion ou dextension de conslruciions exslanias,
aux construchions mitoyennas g'harmanisant en aspact ef volume,
aux dépendances ng dépassant pas 3.5 m de hauleur,

Dans le cas dextension de construclons esistantes, l'extension poura abre autorisée dans e
prokongement de la construction existante (nofion de confinuita).

Pour les annexes et dépandances, il esl possible de déroger aux régles dimplantation ci-dessus {au 1. at
2.}, encas d'angles ou de hales.

Pour la recensinuction dimmeubies existanis aprés sinistre © les constructions a edifier pourront avoir les
mdmes caraniénstiques en plan et hautewr que les immeubles & démalir ou & madifier.

Toulefois, ga telles possibiites ne sauraient élre admises dans le cas de constructions qu'll n'est pas
souhailable de maintenir en ralson da leur étal de dégradation ou du danger résultant de leur
implartaltion par rappor au acd de la vole (visibilté notammend].

Plan Local d'Urbanlamé — Vil M iy Al 96

Bri205



Envoyé en préfecture le 22/03/2023
Recu en préfecture le 22/03/2023
Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0054-DE

I n'est pas lixé de régles specifiques pour la réafisation :
douvrages lechnigues (ensformateurs, supports de  lranspori dénergie ou  de
Elecommunications, chateaux d'eau, écostalions, abr de fransport collectll, .. ) nécessaires au
fonclionnement des réseauyx edistants duliibé publigue ;

ARTICLE USDU & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT
AUX AUTHES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon reglameanta

ARTICLE USDU 8 - EMPRISE

L'emprisa au sof cumulés des construciions exislantes et nouvelles autorisées dans le secteur USdu ne
devra pas exceder ;

50% de 'unité Toncidre lorsque celle-ci est inférieure ou égale & 300 m? ;

150 m® pour s 300 premiers m? d'unité fonciére, puls 30% appligués au reste de Munité

fonciére lorsque celle-cl estsupéreure § 300 m2,

En oulre, & liniéreur du » pérmélie bali existan » :

L'emprise au sol cumuléa des annexes autorisées sous condibons & Fadicle USDU 2 est imiéa & 50
m® d emprise maximum.

L'emprise au sol des piscines autorisées sous condilions & Farticle USDOU 2 aes) limitéa 4 50 m®
d'emprise maxmum (glémemnls fechniques réalsés dans le prolongement du terrain naturel, type
margelle, non compris).

Aucune regle nest prevue concemant les constructions ef installations de la desfination « services
publics ».

En oulre, a4 Pextérieur du « périmadre bl existant = au sein du secteur USdu :

Les extensions devront respecier les dispositions suvantes ;

L'emprise au sol suppléementaire aulorisée en extension des habitalions existanies & destination
« habitation » est limitée & 50 m®

La surface demprise au sol suppldmentalre cumulée pour los annexes accolaes i Phabitation esl
[imitée & 30 m*®

L'emprise su sol des piscines accolées a Ihabitation existante est imiiée 4 50 m® d'emprise
maximum {dEmenis lechnigues réalizée dans le prolngement du larrain nalural, ype margelle, nan
COMmpRs),

La surface demprise au sol supplémentaire pour les consfructions el inslallations de 3 destinalion
« gervices publics » est imitée & 30% de I"exdstant,
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ARTICLE USDU 10 —- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans l'ensamble du sectaur LiSdu

Les constuciions et edension des construclions sxistantes de la deslinalion = services publics
aulorsées & larficle USDLUZ ne devront pas excéder la hauteur du batiment existant 4 laguole elles sa
raflacheani.

Da plus, & 'nidrcur du « périmétre DAL existant « ;

Les constuctions de |a destination «» habitation « devront présenter une hautew comparable & celle des
constructions existantes, dans la limite d'une hauteur R+ 1+combles.

La hauteur des annexes ast limilée 4 4 m au faitage pour ks tollures 4 double penle el 4 4 m pour les
toitures traitées en acrotére.

De plus, & l'extérieur du o pdiméatra bt existant » au sein du secteur USdu :

La hauteur mazimale des extensions des b3timents existants aulorseées a lMarticle USDUZ ne devia pas
exceder la hauteur du batiment existant 4 laquele elles se raltacheanl.

La hauteur des annexes admises sous condition & Particle USUD 2 et celle de leurs extensions est
limitée 4 m au faitage pour les tollures & double pente et & 4 m pour les toltures traitées en acrotere.

ARTICLE USDU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est atendu dun projet de construclon quiil s'inéégre dans 'environnement existant, c'esl-a-dire avor
des liens avec celui-ci, nolammeni la vegetalion edstante al les construclions voisinas qul ¥ sonl
implantdes. Toul projat devra vaillar & ne pas modifier de maniére significative les caracléristiques du bati
exslanl

Il devra &fre harmonieux el proporionnd. Un environnement urbain peut étre caractérse par des
ééments dépendanis du profil de la zone fela que les volumes, les implantations, le rythme des lagades,
des matériaux...

La qualité recherchés vise aussi bien les volumes, y comprs |a lorme oo la loiture, que les parcements,
les coulewrs, la nature des matériaux apparents et les détails archilecluraux.

Las restavrations et rénovations des bitiments anciens (début ou anmtérieurs au XXéme siécle, en
piarres. . ) devront velller & refrouver 'sspect d'origine ef les gqualiiés architechurales ariginelles,

Les matéraux utilisés dofvent &tre &n harmaonie avec 'environnament natural ou urbain.

Les clofures Sur volos ge

Matériaux et hauteurs autorisés |
- Murets enduits ou de moelions [Hauteur maxi © 1 m), pouvanl élre accompagnes dune
haie darbustes ou surmonté d'un dispositif 4 claire-voie (hautewr maxi : 0,50 m) et devan
s'harmoniser aved le carackere des lieux avoisinants.
- Les murs qui assurent une liaison avec l'environnement bak ¢ leur hauleur pourra élre

28205



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0054-DE

porge a 1,50 m au-dessus du niveau de la rue.
- Line haie vive convenablemant enretenue d'une hawleur masimum de 1,50 m.
- Un dispasiti! & elair vowe n'axcédant pas 1,50 m.

Clolures sur limites separatives ©

Sonl preconisées
- les haies constiuées de végétaux d'essences locales, pouvant éira protégdes par un grifage,
d'une hauteur maximaie de 1,50 m,
- les @mlus planis:

Sinon, les clttures, seront dung hauieur madimale de 1,50 m ef seront constitudes d'un mur enduit ou da
moellans apparenis, pouvant &tre surmonté d'un grillage

les élémenis décoratifs en bélon moulé,

les murs en briquas d aggloméré cimeant non anduits,
- les plaques de béton préfabriquéas, v compris & claie-vaig,
- les grillages €l los plaguaes de bais ou PVG préfabriquées sans vagalalian,
- les malériaux de foriune (1Hle ondulée, amiante ciment, sl ).

ARTICLE USDU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stalionnement des wéhicules correspondant aux besolns induas par les construeclions ou installabons
aing que par leur frégueniation devra éire assuré en dehors des woles publgues.

ARTICLE USDU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les ecpaces boisas classas ligurant au plan sont soums aux dispositions des articles L.130-1 et susvants
du Coda de 'Urbanisme,

Las ravaux, coupes, abattages; ... sur haies, boisements et arbres isolés “reparés® ef classés surle plan
de zonage sonl soumis & déclaration préalable.

Le permis de construire peut-8ire subordonnd au maintien ou & & créalion despaces verls corespondant
& limportance de lmmeuble & consiruire, En cas de coastuciion de legemants & usage d'habitation,
Mautorité qui délivre le permis de construire peut exiger 3 réalisalion par le constructedr, au prodll

#l
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notamment des anfants el des adolascents, dune aire de jeux el de loisirs siluée 3 proximilé de ces
legementa ef correspondant & keur importancs

Les surdaces libres de toute corstruction ainsi que les aires de slationnement seront amenagées el
enirelenues de fagon & garantir [e bon aspec! des Teux,

Les installations indispensables susceplibles de nuire a I'aspect des lieux teles que régervolrs, cllemes,
remsas, ele, devronl laire Nobgel d'une inlégrallon paysagéne,

Le remplacamanl des &lémants nalurels évenfuellement détruils par des planlalions en nombre el qualité
équivaente pourra &tre exigée. || en sera de méme des talus plantés existants

ARTICLE USDU 14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Un coefficient d'imperméabilisation maximum du terrain dassiatte du projat est imposé. | ne dewa
pas excadar :
- 50% de l'unité fonciére lorsque celle-ci esl inférieure ou égale 3 300 m*;
150 m? pour les premiers m? d'unité lonciére puls 30% appliqués au reste de Funité
fonciére lorsque celle-cl est supérieurs & 300 m?,

La coaficlent dimperméablizafion esi cdéfini en prenant en comple 'ensemble des surfaces
imperméaablliisées ; celles déja existantes et celles créées par le projed, et notamment les surfaces baties
el toutes los surfaces ne permettant pas Minfiltration neturelle de l'eau pleviale directement dans le sol
tedles que les piscines, terrasses, surfaces aménagées deslinges aux clreulations, stationnemeant, bassin
de rétention. ..

ARTICLE USDU 15 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUMNICATIONS
NUMERIUES

Mon réglementé
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UY

La rone UY est une zone regroupant |es aclivités a caractére principalemeant indusiriele, arlisanale,
commerciale, lefiaire e de services dont limplardation est nécessaire dans une rone spéciliqua, A
lextérieur des zones d'habitat

Elle comporte las sous soctaurs pariculiens -
- U¥b : secleur UY ayant ditragd a ka Loi Barnier el bénéficiant dune Orientation d' Aménagement,
- U¥p: sacteur UY soumis au périméire de protection des captages en eau polable (périmélre
el grd].

Rappals

Les aricles 1 & 20 du champ d'appication matéried du réglement du Tive | (dispositions générales)
s apnliquent {notamment déclaralion préalable d'édificalion dune clélure, permis de démolir, . ),

Dans les secteurs déimités au plan ot de part et d aulre, des voies bruyantes recensées et classées, les
consiructions nouvelles, extensions ou suréévations & usage dhabitation, sont SoUMISESs aux NOrmMes
d'isolamant acoustique canformamant aux dispositions de [amété préfectoral du 13 mars 2008

Dans les bandes deg |

= 100 m de parl el d'autre du bord de ln RD TBE sur toule fa traversée do fa commuanea ;
matérialisées au plan en lireté, les consinuctions & usage dhabitations sont soumises & des normes
disolement acouslique, confarmament aux dispositions de Narmété du 30 ma 1956 relabf & Cisalement
acoustique des biliments d'habitabion conire le bruit des espaces exlémewrs.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UY.1 : occupations el utllisalions du sol interdites

1. Sont interdit dans N'ensemble des sacieurs LY @
Les conalructions a ugage dhabitafion a fexception de celes mentionnédas a larticle UY.2
Les constructions af 'exiension de batimenis d'élevages agricoles ;

Le camping solé, le stalionnement isclé de caravanes el dhabitations Bgéres de loisirs quelle qgu'en solt
la duréa.
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Les temains de camping, oe caravaning, les parcs résidentiels de lolsirs et Nmplantation dhabkitations
Mgéres de lnisirs groupdes.,

Toule ooocupaltion non compatible aves |a vocation du secteur st susceptible d'em comgpromelire
furbanization,

2. En pluz en secteur LiYp :

Sont inerdites |es occupations et willsations du sol susceptibles de nuire A la ressource en eau polable
el nolamment celies indiquées dans les arrdtés prafecioraux insfituant ks parimétres de prolection
réglemantaine du caplage deau de Kernevac & da la prise d'eau da Ponlar Scoul,

Arlicle UY.2: occupalions o ulllisations du sol soumises a des conditions
parliculiéres

1. Sont admils sous réserve de leur compatibilitd avec la vacation princlpale de la zone

Les logements de lonclion exclisivement destings aux personnes dont la pedsence permanenls est
nicessalre pow assurer la dingclion, fa surveillance ou le gardiennage des ackvités admises dans la
zone, Ces constructions devront &tre réalisées smullanément ou aprés les constructions elfectiverneant
affectées aux aclivités, el devronk &ire infégrées au batimeni principal dacdiviles.

Les equipamens pubiics et dinterdt colectil ainsl que les construclions et inslallabions qui leur som
directament lbes, nolamment les dquipements lids & Mexplaitalion ot & & sécurité du réseau routior

2. En plus en secteur UYp :

Sont suborisées les installalions ef construclions autorisées en UY sous réserve de ne pas nuire a la
ressource en eau poisble conformament aux prescriptions de amalé prélectomal instituant les périmétras
de protection réglemeniaire du caplage d'eau.

3. En plus en secteur LiYh ;

La réalisation des opdrabons daménagement oo de construction doil ére compatible avec
I'aménagement de ka zome tel quil est défini
par les articles UY.3 & UY.14 ¢ aprés,
par les  principes damdnagement définis dans le  document des  Oremtations
d’Ameénagement,
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UY.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’acces aux
voles ouvertes au public

1. Moirie

Les dimensions, formes et carackristiques lechnigues des voles publiques et privées dobheent &tre
adaptées aux usages qu'elles supporiant ou aux opdralions gu'elles doivent desservir.

Les voies doivent prdsenler des caracidristiques permettant de salislaine aux exigences de la sécurité
des usagers, de la luite contre lincandie at de la protaction dvile,

Elles doivent comporter une chaussée da 5 mde kargeur au minimum, carrossable en oul tamps.

Toudelols, cetle largeur peul &tre réduile si les condiliens technigues, wbanstiques el de sécurilé le
permetent {exemples @ créneau de croisement, aire d'atlente aménagée & une extrémité de la voie
visible de 'autre.. )

Les voies se lerminanl en impasse doiven) dfre aménagées da mankére & permetire aux véhicules de
{aire demi-tour,

2, Ancas

La parmis de construlre peut &tre subordonné & la réalisation d'aménagemants particuliers sl es acoas
priganient un fisgue pour 1a eécurilé des usagers des voles publiques ou pour celle des personnes
ullizant ces accés. Celle sécurité esl apprécidée comple tenu, nolamment de |a posilion des accas, da
lewr configuration ainai que de la nature et de lintensité du rafic,

Le nombre des acchs sur les voies publigues pedl &tre mité dans Uintéré de la sécurite. En parliculiar
larsque e terrain esi dessend par plusieurs vois, les constructions peuvent n'élre autorisées que sous
réserve que ['accés scit &tabl sur b3 vole ol la géne pour [a croulation est la moindre.

Article UY.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement ou conditions de realisation d'un assainissement
individuel

1, Adduction en eau polable
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Toute congiruction ou installation nouvelle qu reguiert une alimentation en eau dait étre dessanne par
ume conduite de distribulion de caraciérstiques suffisanies el raccordée au réseau collectil dadducton
deau sous pression

2 Eauyx pluviales

Saul raisons techneques contraires el autorisation expresse de I'autorité compétents, les eaux ploviales
{lollures el aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain dassise de la construction
ou sinon raccorddes au rseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devronl pas misseler sur le domaine
pdblic.

En tas dinsulfwancs des rdseaux pour des occupations parficuliéres du sol, par leur siluation ou leur
importance ou leur nalure, ke perms de construire peut ére subordonné & des aménagemenis
négessaires, en particulier, au libre écoulement des eaux pluvialas ou a la limiiation des débiis évacues
de ka propriéts,

3. Eaux uséas

Les eaux usées dolven! &re dvacudes par le réseay dassainissement colleckif 5%l axiste.

En I'atientz de la desserde par le résaau collecll ef dans les zones ol ke réseau collectf n'est pas pravu
ne pourrant étre auloriséss les constructions que dans ka mesure o0 les eaux Usees qui en sont isswes
pourront &tre apurdes el dimindas par un dispositf d'assainissement individuel conforme el congu en
fonclion des caractérisliguas du terrain. Co dspositif fera Mobjet dun contrile par la Tavtonia compaiente.
Les immeubles ou installations destindes & un autre usage que abital, aulorsas ou non dans [a Zone,
dolven! dire dotés dun dispositif de traitement des effiuenls, adaplé au personnal et a laclivité de
Fentreprise et fonction de lmportance of de la nature de Factivilé et assurant une profection safslaisante
cu milieu naturel au regard de |4 raglementation en vigueur.

4. Aaccordemanis aux réseaus

Sur o domaine public, les nouveaux raccordements seront réalisds en soulerrain lorsgue cela est

lechniquement possible. Lenfouissement est préconisé sur 'espace privé el sous réserve dobtention
préalabe d'une aulerisation o wrbanisme.

Article UY.5 : superlicle minimale des terrains constructibles

Mon réglemeants,

Plam | | rhamd | ! | Linthiy =T remgul e 44
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Article UY.6 : implaniation des consiructions par rapport aux voles el emprises
publiques

1, Pour 'ensemble dea secieurs LY ;

Saul indications contraires portées aux documents graphigues du present PLU, les construciions donand
atre implaniées en recul de 5m minimoum par rappart & la lmite dempase des voies publiques ou
privées (ou de toute imite 8'y subslituant).

Dans les marges de recul chdessus désignées, les aires de stafionnement comme les dépdls de
matériels ou de matériaux sont interdits.

Monobslanl les régles génémles, seules pourront Gtre admises ks adaptations mineures rendues
ndcessakes pour des raksons d'ordre technigue, architectural ou urbanisticue,

En tout &l de cause, ogs dispositions différentes me pourront &tre admises que souna iresartian
hamionisuse dans |'anvironfamean| a2l garania.

2. En socteur UYh

Lea constructions ef installafions nouvelles dovanl étre mplantées en recul de 50 m minkmum par
rapport 'axe da la RD 786,

Le long des autres voies, sauf indications confraires porées au document graphique, le recul minimum
des constructions par rapport a Palignement existant ou a Palignement futur de lM'emprise des
voles sera de Dou5 m

3. Cas particullers

Les extensions des constrecions existantes mal implandées par rappol aux régles delinies
précédemnment, pourrant &bre admises dans le prolongemen! des constructions existantes.

En cas de termain prolond permetlant 'mplantaton en amiére d'une deuziégme construction ou rangée de
conslruclions, ces régles ne concerneni gue 13 premiére consiruction au rangée de consiructions,

Il n'esl pas fixd de régles spécifiques pour la réalisation :
douvrages lechnigues (ransformateurs, supports de  ransport d'énergie oo de
tékcommunications, chiteaux deas, écostations, abn de Fanaport colleclif, ..} ndcessaires au
fanciionnemeni des réseaux existants dulilile publigue |
et de cerlaing ouwrages de caraclere exceplionned, 8l que les agllzes, les monumeants, |es
équiparnants techniquas (silog, éoliennas), dans ta mesure ol s ne sont pas Intardils dans |85
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articles 1 des diférents raglements de zones. Leur &dilication doifl étre appraciée en fonction de
leur apport & la vie sociale al da leur inserion dans l'enviroanement.

4. Pour les « éléments du patrimoine architeciural ou végélal & proleger = repares au plan « des
Eléments & préserver au titre de la loi paysage = ;

Les construclions nouvelles contigués ou intdgrées a un « dlément de patimone architeciural a
proféger » dohvent dlre implaniges avec un retrall Mentique a celul obsered par la construction de
I'e @lémen) da patrimoine architeciural & protéger » ou par l'ensemble de « alémeni de pairimaine
architeziural & protéger », sauf si |8 construction sintégre harmonieusament & 'ensemble whbain
environnant.

Les constructions nouvelles, extensions auy abords d'un « pelll palimoing & proléger « dolvent
respecler une distance minimum de 10 m enire oul poinl du ballment au point de 'édifice &

proléger.

Article UY.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général
Le recul des batments sur imites séparatives est de 5 m minimum.

Afin disoler les élablissemenis susceptibles d'engendrer ges nusances sensibkes vis-i-vis des zones
voisines réservées a lwrbanizalion, des reculs plus imporants pourront &ire imposés & Fintérieur de la
zone LY,

2. Powr ka mone UYh !

Les constructions, doivent ére implaniées a une distance, des limites séparalives, egala au mains a la
moifié de leur hauteur & Magoul de lolure ou A lFacrotbre sans pouvolr ére inférleure 8 5m
{L=H2=5 mj.

3. Cas particufier

Il n'ast pas finéd de régles spécifiques pour la réaliesalion :

douvrages iechnigues (ranslormatewrs, supporls  de  Fansporl  d'@nergle  ou de
idtécammunications, chiteaux d'eau, écoataliona, abr de trensport collectif, ...} nécessaires au
lonctionnement des rdseaux existants Jufilitéd publique ;

@l de certains ouvrages de caraciére exceptionnel, {8l gue les éplses, les manuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans |3 mesure oo ils ne sont pas inlerdils dans les
articles 1 des dildranis réglemenis de zones. Leur édification dolt élre apprécida en fonclion de
leur appor 4 13 vie sociale el de leur insartion dans environnement,

1 Local rbamlsine Wil | RIVIRIT PR 45
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Article UY.8 : implantation des constructions les unes par rapporl aux autres sur une
méme propriéte ou plusieurs propriéles liées par un acle authentique

Les bitiments non contigus dovent tre implaniés de lagon que les baies éclairant les pideas d'habitation
et de bureau ne socient masguées par avcune parlie dimmeable qui, & Pappui de ces baies, prs
théodquement & 1 m au-dessus du plancher, serall vue sous un angle de plus de 45% au-dessus du plan
tarizanlal.

Une distance d'au mains 4 m pourra alre imposéa enire deux batiments non contigus

Article UY .9 : emprise au sol des constructions

L'emprise au 5ol maximale de l'ensemble des conskuchions sur une méme unité foncidre sara de

Secteur Emprise au sol maximum
Uy T B0%
U¥i nen réglamentd

Article UY.10 : hauteur maximale des consiructions

1. Cas général

La hauteur maximale mesurde & partir cu 2ol naturel, a T'aplomb da la construction jusauan sormmel du
Batiment (ouvrages lechnigques, chemingss el auires supersiruciures mirswes el disconlinuas axclus) ne
peut excédar 12 m au faitage.

2. Cas particulier
La megle ne s'applique pas aux constructions & usege déquipements dintérét collactif, aux antennas,
parafonnerres, cheminées, aux disposifils de ventilation el aux construclions de caraclére exceptionnel

el que église, chiteaux d'eau, siios, relais herzien, pylone... sous rserve d'une bonne Insenion dans
leur environnement.
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3. Pour les « éléments du patrimolne architectural ou wigetal & protéger » repérés an plan
a dos éléaments a présorver au titre de la loi paysage w1

Las consiruclions nouvelles contigués ou inlégréas 4 un « éldment du palfimoine architectural &
proléger » doivent par lew hautedr ef laur volumédlie alre en harmonke avec cel - aldmenl du
palrimaolne architectural & profégear «.

Article UY.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords -
prolection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Elémaents du patrimoine paysagd

Au tire da la lol Paysage, sonl soumis & déclaration préalable tows fravaux ayant pour effet de délruive un
éldrmant du paysaga identliid sur ke documaent graphique en application du 7 de I'artichks L 123-1,

Les hales, élémants vegdlaux isolés ou tales bocagers exislants répertorids sur le document graphique
aerpnt mainienus et entretenus en tant que & beson_ lla pourront cepandant &lre madiliés ou déplacés &
condiion d'&tre remplacés dans des corditions similaires (haulaur da takis, longualr, lype d'esnéces
végétales, ..t ou replacds en retral dans ke cas de bordure de voirs.

2. Géndralibes

Le parmie de canstruire peut ébre refusd ou n'ébré accordé que sous rdserve de lobservalion de
prescriptions spéciales sl les constructions, par leur situation, leur architeclure, lewrs dmensions ou
faspect exléricur des baliments ow cuvrages & &difier ou & meodifier, sont de nature & porter alteinte au
caracténe ou i Mintérét des lieux avoisinants, aux sites, auX paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
carsensation des perspestves monumentales.

La création architeciurabe, la gualité des conslruclions, leur inserlion harmonseuse dans e midied
environnant, le respect des paysages nalurels ou urbains ainsl gue du patrimeine sant dintérét public.

Lo respect de cef intérét reléve de fa compétence du conceptaur, de la volonlé do maitre d'ouveaga, de la
responsabilite de Mauforite habilitée a delivrer le permis de construire et aufres autarisations d'wifisation
dus 50l.

il B T i Ly I | : i-El
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En consaquence -

= |mpianiation & ko volume général des consiructions ou ouvrages 3 créer ou 4 modifier devronl
gtre traités en relafion avec | site dans laquel ils ginsorivent, quil soit naturel ou urbain,

- les coulsurs des matériaux de paramenl [pierres, endults, bardages) ef des peintures extareures
davront ghanmoniser anbre elles al ne pas porler abtiginle au caractére ou a Mntérél des lisusx
awoiEinanis,

- les couleurs neutres devront &tre privilagides, 4 lexcepton des hulssores qui powront &g
gventuellement de couleurs vives,

= les coulewurs vives sur de grandes surfaces en agade de eonstruction soni inlerdies,

- l'emploi da malériaux brillanis galvanisés en fagade de construction est inteadit,

- toute conatruction réalisée avec des movens de forfuna est infendite.

3, Clétures

3.1. Géneralites

Las clétures en limies de voirie et despaces publics ne sont pas obfigatoiras.

Les citfures doivent élre éfablies de lelle sore qu'elles ne créent aucune. géne pour fa - circulation
publigue, notammant an diminuant fa visbilité aux sories des élablissements.

Les talus ef murets existants sur une limite de kol sarsnl malntenus. s pourrant événtuellement &lre
plantés de haies composees d'arbres et ou arbusias d'essencas locales,

En zona UYh, les espéoas crnementales ne sont pas souhaitables, compte tenu de l'environnement Lrids
rural de la zona.

3.2, Clétures sur vole et en limiles séparalives

Pour ks seclsurs ]

Au sein dune méme zone UY, les clélures éventualles seront toutes de type ldentigue, constituées de
grillages & mailles rigides plastifides da couledr meutre, dune hauteur ne devant pas exceder 2 m, sauf
nécessile impérative lide au caractére de Pétablissement, montées sur poleaus mélalliques de méme
couleur et de méme hauteur. Ces clbiures pourront &re doublées dune haie constituee d'arbres elf ou
darbusies d'essences locales.

FPour les secteurs UYD

Lorsque kes limites séparafives latérales cormespandent auy lalus boisés existanis, les cidlures seron
impérativemnent consliiuées par ces tals. En 'absence de talus, leur cedalion ou @ constilutlon de haies
bocagéres est conseillée.

Les falus existanis non sfuds an limite exacle de propraté pourront 8lre consensds pour 'application de
la présents clause.
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Les falus pourront éire agrémeniés dune bande bosées a deux rangs - Tun consl#ué par des arbustes &1
l'auire par des arbres d'essences iocales, ou doublas dun grillage ou duna grilla, maonia Sur poleaux
métalligues de méma couleur et de méme hautew,

Les eepdces omementales ne sont pas scuhaltables, comate tenu de lenvironnemant trés rural de fa
Z0NE.

Four les zones de stockage, siludas a l'améara des balments, les clures evanlusfles seronl boules
idanligues, constituées da grillage & mailes rgides plastiiges de coubaur verl loncd, d'une hauteur ne
devanl pas dépassar 2 m, monlées sur poteaus métalligues de m*me couleur el de méme kautewr, Ces
cldures pourronl élre doublées d'une haia vive constilude dessences arbustives locales,

Pour fous les secteurs ;

Les clowres dfidrentas, notamment en plagues de boéton préfabriquées ans| gu'en parpaings non
endults, sont interditas.

Article UY.12 : obligations imposées aux constructeurs en mallére de réallsation
d'aires de stationnement

1. Aires de s iationnoement

Pour togs |es sectaurs

Les aires de slatonnement des wéhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
corsiialions ou Inslallations & &diler ou & modilier et & leur indquentalion. Les aires de staficnnemeani
dowenl &tre réalisdes en dehors des voles publigues sur le terrain de lfopération ou & proximigé, Elles ne
devroni pas apporier de géne a la circulation générale.

L'annexe 1 du présent reglement fixe les normes applicables,

En cas dimpossiblite technlque, urbanistique ou architecturale daménager sur e terrain de 'oparation le

nombre damplacerents ndcessalims au stationmnemeant, ke pétitionnaire davra les réalizar sur loul autre
lareain dans son emdronnement mmeédizt,

En plus pour la secteur UYhb :

En bordure de la AD 78886, les alres de stallonnement m&me en nombre limité sont interdites dans la
marge de recul définie au réglement graphigue du PLL.

;||. | I Irh i - 1145 i =l | Eﬂ
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2. Aires de manceuvre &t de stockage

Pour tous les secleurs :

Lo alres de manceuvies et de stockages ainsi qgue les surfaces de vente exlérieures doient &re
provues @n dehors des voies publiques. lls doivent Btre dimensionnés de fagon appropride aux besains e
aclivilas das anlreprisas.

Enplus an i

Dang la marge da recul inconstructible la long de la RD 788, définie au régement graphique du PLU,
aucun cbpdl ou exposition de matérel, de matériaux ou de véhicules ne sera auloriss.

Article UY.13: cbligations Imposées aux constructeurs en matiére de réalisalion
d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

1. Pour tous les secteurs §

Un minimum de 20% de la supesdicia lotale de la parcele ou ensemble de parcelles inléressées par
lMoparation sera tralté en espaces verts (les sufaces de stationnement pourront Elre pris en compte
dans les calculs de surfaces despaces vers g'ils sont réalisss sur des surfaces enharbées spéciliques
au statonnement des vehicules)

Laes aires de slationngmenl el les surfaces non clrculées et libres de lowle construclion seronl
aménagéss el enfrelanues de fagon & garantir le ben aspect des leus.

Les installations indispensables susceptibles de nuire & Maspect dos lieux lalkes que réservalrs, cliernes, .
devront faire I'ohjet de mesures d'intégration paysagers {ex : hale dessences boalkes an mélange. .. ).

Les mires da manceuvres ef de stockages devron! &lre siludes A larmare des baliments

2. En plus on secteur UYD @

Les aires de stationnemant seront paysagées @ & plantation minimum 1 arbre de haule ige pour 5
places de stalionnement est exige.

Alin de conzerver au sie son image inilale, ks talus & les haies Docagéres repérees au documant
graphique devront &fre maintenus dans leur pincipe, c'asl-3-dire conseves ou feconstiiués en cas de

déplacement dans le cadre des permis de construine.

La marge da recul ke fong de la AD 788, délinie au réglement grapeque du PLU, sera engazonnes et
ponctuslement plantée darbustes en essociation dventhsele avec des arbres de haule lige isolés ou en

boscuets,

5l
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UY.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Moen réglemenis,
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TITRE 11l : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AU

La zona AL est consliluga paf les parties du temitoine de la commune égquipées ou non, deslinees a élre
aménagees i plus ou maoins long terme. Ele correspond & un ou des ensembdes de parcelles e
disposant pas des équipements génaraux sulfisants.

Afin de suscier une meilleure programmation dans le temps et un développement cohéranl de
furbanisation future, es zones AU sonl higrarchisées Comme suit ©

Zones 1AU : Elles sonl opérationneles immédialement car disposent en périphérie immeadiate de
voies publiques, das réseaux d'eau, déleckicild of le cas échéant d'assainissemant, le toul d'una
capacitd sulfisante pour dessendr les consiructions a implamer dans l'emsemble da cedle zona.
Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisalion d'une oparation o amonagement
densemble, scit au fur et & mesure de la rédallsalion des dguipements Internes 4 la zone préavus
par ke projet d'aménagement et de développemen! durable [PADD} etf ou les Qrentations
d'‘Aménagement.

A noter: pour les zones 1AU, & vocation d'habital et d'actvités compafibles avec Fhab#tat, les
constuctions ne sonl autorisées que par le blals de la réalisation d'une opération d’aménapement
d'ensemble pour un soucl de gestion économe de Pespace at une vision globale da 'aménagament du
SECIELUr,

Zones ZAU : Ebes sonl urbanisables & moyen ou long terme car eiles ne disposent pas en
périphérie immédiale de vaoles publiques, des réseaux d'eau, o é&eciidle et le cas echeant
d assalnissement, le loul dune capacité suffisanle pour desserr les constructions A mplanter
dans l'ensemble de cefte zone, L'owearture a l'urbanisation des zones 20 paul Atre subordannés
4 une modfication ou & une révision du PLL! (arficle R.123-6 du Cade de |'Urbanisma).

La zone 1AL comparte les secteurs sulvants ;
- 1AU : seclewr & vocalion d'habital ef d'activitds compatibles avec 'habitat,

= 1AW ; secleur 1AL situd & proxamité de la Croix de Mission et soumis a un reglemeant
spécifique,

14U2 1 secieur 1AL de Sainte Catharine, siué A proximild des rives de Pestuaine du Jaudy el
soumis & un réglement specilique,

- 1AUE : secteur a vocation sporfive ou di leisirs ou d'équipaments dintérdt collecir,

- 1AUH : secteur desting A recevolr Chipial et les équipements qui lu son Fas.

La zone 2AU comporle les secteurs suivanis :
- 2AU : secteur & vocafion J habitat et d sctivités compatibles avec ITabital,
- 2AUE : sacteur a vocation sporlive ou de laisirs ou o équipements d'intérét collectif, .

1 d'Urbaniamo — Vilte de Minihy JIED 54
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Les aricles 1 & 20 du champ d'applicalion matérice! du réglement du Tilre | (dispositions géndrales)
s'appliquent (notammaent déclaration préalebla d'édification d'une cioture, permis de démalir. ).

Dans les secleurs déimilés au plan el de parl el d'aulre, des voles beuvantes recensdes ef classies, s
consiructions nouveles, extensions ou suréldvations & usage d'habitation, sont soumises aux narmas
disolement acousiigue conformément aux dispasifions da 'armété préfectoral du 13 mars 2003,

Dans les bandes des :

1K m oda part et d'auire du bord de la RD 786 sur foute la traversda de la communa |
malerialisees au plan en bGrele, |les conshuclions & usage dhabilations sonl soumises &4 des normes
dlisolamen] aoousligus, conformément aux disposiions da I'arméld du 30 mai 1996 relatif a l'iscfemanl
acoustigue des balimants dhabitalion condra I bruil des espaces aXleraure.

La réalisaltion des ocpéralions d'aménagement ou de conslructions énumeérgées a Faricle ALL2 doit &tre

compalible avec I'aménagement de la zone lal quiil est défini aux arficles ALL3 4 ALL14 ef au schéma de
principes da 'atal fulur défini dans la parte "Odentations dAménagement” du dossier du présent PLLI,

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0OL

Article AU.1 : occupations et utillsations du sol interdites

1. Dans I'ensemble des zones AU sont interdits :

Les construciions ou reconstricton apras smisire, ollssemeants, GrouEes d'mabitations, mstalaions of
lravauy divers el aulres modes d'occupation du sol incompatibées avec 'améanagemant fuiur du secheuwr

el gue daling a Varlice ALLZ.

Limplantation d'activitds incompatibles avec abliat, an rason de leurs nuisancas ou de Pédification da
constrections desfinées & les abriter.

Limplaniation da nouveaux b&iments agricoles at Pextension des batiments agricoles existants.
Les lofissements industriels.
L'ouvertura et l'extension ce camiémes et de mines,

Le camping izalé, e stationneman! Balé de carsvanes et d'habitallons Egéres de loisirs quelle gu'en soll
ia durée,

Les lerraing de camping, de caravaning, les parce résidentisls de losires et Nimplantaton dhabitaticns
Idgéres de loisirs groupées,

La constructon de dépendances avant la réallsation de la construction principale.
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Les abris de jarding défachés de la consiruciion princlpale, do plus de 200 m? d'emprise au sol ef de plus
de 3 m de hauteur au failage.

L'implantation de plus de 2 dépendances par unité fonciéne.

L'implantation d'antennes Eléphomaques

Z. En secteur AUE :

Sont interdides toutes les construclions ef installations autres que les lerains de spots, de kisice,
dactivités de plein alr el les équipements publics ainsi que les construclions el installations qui ¥ soni
liges

3. En socteur AUH @

Esl Imerdite 'mplantalion d'instatlations clasades ou dactivités Incompatioles avec s activités de
I'hépital.

Article ALLZ : occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres

1. Dispositions applicables aux zones 1AU of 2AU

Sont admis dans Memsemble de la zone AU (1AL et 2AU) sous réserve quils ne comprometient pas
faménagement futur de la zone ou des secieurs en les rendant impropres uléreuremant & I'urbanisalion
ol en rendant celle-ci plus difflcle
fa conslruction ou lexiension déguipemants publics ou dinterdt général,
les modiicalions, les restauralions ef les extensionz dimportance Emilée, des consiructions
exlelantes, alns! gue keurs annexes of dépendances sous réserve oo leur compatibilite avec
faménagement futur du secteur,
les modificationa, exlengions ou reconstructions aprée sinistre das constructions existantas d'un
fype autonsd dans |3 zome ou nol. Une lelle possibillé mne saufall &re admise pour des
constructions qu'il n'est pas souhaitable de maindenir ou daménager en rason de leur
nocompatibilitd avec I'alfectation du secteur,

Livkan TIE | 1 | 55
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2. Dispositions applicables aux zones 1AL ;

2.1, Géndéralltes

Dans cette zone, les auorsations d'occupation el d'utiisation du sol ne peuvent étre aulorsées que si
elleg ne compromattent pas Faménagement ulériaur de 1a zone el si elles cormespondent a una gestion
éoonoma do Fegpace conformément aux arficles L.110 & L121.10 du Code I'Urbanisme

Les autorsations d'occupatons et d'utisations du sol ne seront délivrées qu'a la condilion que las
éouipements  publics nécessaires A la viabilisation des lerrains existenl ou soien! réalisés
concomilammant 4 Fexéoution des projets.

La réalisalion des opérafions d'eménagement ou de construction énumérées coi-dessus doil 8tre
compatible avec 'aménagement de 3 zone tel ou'll est dédini :
par les articles AUJ & ALL14 ci aprés,
par les principes d'aménagement définis dans le document des Orientations
d’ Ameénagement.

Chague zone 1AU ne peut &re aménagée que par le biais d'une opérallon d'aménagement
d'ensemble qui pourra se réaliser par tranche. Chague franche ne devra pas porer prejudice a
l'urbanisalian da [a 2omna.

2.2. Dang les secteurs 1AL, 1AU1 ot 1AU2, 4 vocation dhabital et dactivilés compatibles avec habital,
sont admis ks modes d'occupations ef d'utilisation du 50l soumis 4 conditions particulieras

L'extension ou la transformation d’activilés & nuisances cu de construchions bes abritanl scus 18 reserve
que les iravaux envisagés maient pas pour effel dinduire ou d'aggraver le danger ou |88 inconvenenis
que peul présenter leur explo@ation el & condilion que leur imperiance ne modile pas le earaclére de la
ZOne.

Limplantation’ fextension de batiments ligs & laclivitd arlisanaie sous réserve quils soient compalibies
aver la salubrité, la ranguillité, 1a sécurité ou la bonne tenue de la zone el quils ne deépassent pas plus
de 40 m® d'emprisa au sal.

Les installations ef travaux divers auires que ceux visés a larticle AL, notamment les alres de jeux, de
eporls al de stationnament.

L'implantation de dépendances, sous réserve de leur bonne intégration au ssu ball exislant el de leur
harmaonia avas la construchon principale,

La restauration avec ou sans changement de destination des batiments non en ruinas, donl la présance,
rintérét architectural cu patrimaonial et |'accompagnement paysager participe au paysage de la commune,
En toul élal de cause, les bitimenls, annexes et dépendances, construils avec des matériaux de tortune
ne seront pas prs en comple.
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Les consiructions &l installations sous résarve déire directement lIées ot necessaires & des acliviigs
spartives el de loisirs ou déquipaments publcs.

Les consiructions & usage de loge de gardien, de bureaux ef de services saus raserve d élre directement
liées i nécessaires aux acfvités autorisées dans ces secteurs,

2.4. En secteur AUH sont aulorisés :

Les construglions, anngxes et dépendances lides aux activités de 'hopital.

Los logemants de lonclion destinds aux personnes dont la présance parmanania ast neoessxne pour
assurer la surveillance ou le gardiennage des installations cu activités auoriztes dans la zona.

Les aires d'atlerissage des hdlicoptéres.

Les aires de stationnement de véhicules et de siockage de matarials.

3. Dispositions applicables aux zonos AL 3

Les zones 2ALU ef 2AUE peuven! davenir consiructiblas apeds modification jou révision) du PLU suivant
ia procédure réglementaire. A cefle cocasion, la vocalion et le réglement applicable aux zanes seront
dédinis.

Dans celle zone, un schéma daménagement densemble qui préfigure Forganisation wrbaing fatura
souhaitée est ndcessaire préalablement & la défwance d'autorisalions d'occupation des sols.

Cans limmédiat, seuls pourrond dtre admis en zone 280U af 20UE sous réserde qu'ils ne comprometian
pas 'aménagament fulur de la zone en la rendanl impropre & P'urbanisaflon ou en rendant celle-cl plus
difficile
ta consinuction ou Fextension dequipement &t ouvrages techniques dintérét paneral
la reconsiruction ou I'aménagement aprés sinstre des consiruclions existantes. Une falle
possibilité ne saurait &fre admise pour des construclions qu'l n'est pas souhaitable de maintenic ou
d'aménager en raigon de keurincompatibilité avec laffactation du sacteur.

De plus, Fowverture de ces zones devra s¢ talre dans e cadre des disposiions de larbcle L300-1 du
Code da l'urbanisme.

Flan cal el n me — Wil | £ ity TLRIET AE
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article A3 : conditions de desserte par les voies publigues ou privées ot d'accés

aux voies ouvertes au public

1. Vairia

Les dimansions, lormes el carackrsiques lechnigues des veles publiques et privées dowaent &lre
adapbbes aux usages qu'elles supportent ou aux cpérations qu'elles doivent dessenvir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permetiant de sabisfaire aux sxigences de |a securile
des usagers, de la lulle conlre l'ncandie el de la proteciion cvile.

Efes doiven comporar ure chausste de 4 m de largeur au minimum, carmasable en foul temgas.

Toutefols, celte largeur paut &re réduite =i les conditicns lechnigues, urbanistigues el de sécurie le
parmeltant (examplas @ créneau de croisement. aire dattiente aménagée & une exirémité de a voie
visible da "aulre. . ).

Les voies se terminant en impasse doent élre aménagéas de maniére a parmetire aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Acois

La parmis de consirdre peut &tre subordonné & la réalisation daménagements particulers si les acces
présentant un risque powr la séourité des usagers des woies publiques ou pour celle des parsonnes
ufiisant ces accés, Celle sécurlé esl appraciéa comple tend, nofammen! de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nalure el da lNinlensile du tralic.

Le nombre das accés sur les voles publgues peul &lre Bmitd dans lnterét de la séowris. En parliculier
lorsoue la terrain est dessend par plusieurs woies, les consbrucions peuvent n'élre aulorisdes que sous
résene que Faccés soit établi sur la voie o la géne pour la circulation ast la moindre.

3. Compatibilite avec les orientations d'Amdénagement

Les acchs el voies de desserle fgwant au plan de zonage dolvent 8tre respecies (principe de
canioimile).

Les acrcés el voie de desserte ligurani dans les ananlations d'aménagament dovent dire respectes mals
goni indicafifs {principe da compatibiliig).

&l
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Article AU.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
dralectricité at dassainissement ou conditions de réalisation d'un assainissement
individual

1. Adduction en eau potable

Toule conslrusticn au installation nouvetla gul regulert une allmentafion en eau doil e desserie par
uns eonduits de distribution de caracténstiques sullisanies el raccordée au réseau coliectif d'adduction
d'eau sous pression,

2. Eaws phiviales

Sauf raisons fechniques confraires el aulorisation expresss de Faotorté compétente, les eaus pluviales
(toifures & aires impaméahiksdes) saronl dvacudes direclemeni sur le terain d'assiEe de la consiruction
ou sinon raccordées ad réseau d'eaux pluviales 'l existe, of ne dewronl pas ruisseler sur le domane
pubic

En cas dinsuffisance des réseaux pour des oocupafions particuliéres du sol, par leur situation au leur
imporlanca ou laur nature, e permis de consiruire peut &tre subordonne a des amenagements
nécassaires, en particulier, au ibre éooulement des eaux pluviales ou a la limitation des débits dvacuss
de la propridte.

3. Eaux usaes

Les paux usées doivent &tre évacubes par le réseau d'assainssament collectl 51 axisia.

En I'attenie de la desserte par le résaau collactil al dans les 2ones ol be réseau colleclif n'est pas pravu
ne pourront éire aulorisées lea conslruclions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront &tre dpurées et Eimindes par un dispositf d'assalnissemant individued conforme ef congu en
foncticn des caracléristiques du terain. Ce dispositif fera l'objet d'un conlrdle par 'aulonite compretenta.

Les immaubles au Installations deslinées 4 un autre usage que lhabitat, aulonsds cu non dans [ zone,
doivenl &re dotés dun dispositii de traitementi des effluents aulres que domesliques, adapldé &
limportance et & la natura de lactivitd el assurant une protection satistaisante du milee naturel au regard
de la réglemenialion an viguewur.

4, Raccordoments au réseaux

Sur e domaine public, les pouvesux racoordements seront réalisés en soulerrain lorsque cala asl
fechnigquament possible. Lenfouissement eat préconisé sur l'espace privé at sous réserve d'oblantion
préalable d'une sutorsation d'urbanisma.

Blan Local d'Urban e el it Fpuile L
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Article AU.S5 : superficie minimale des terrains constructibles

Man réglemeanié.

Article AULG : implantation des constructions par rapport aux voles ot amprises
publiguas

1. Recul par rapport aux routes départementales hors agglomération

Saul Indizalions contraies portées au réglemant graphigque, les constructions nouvelles en bordure d'un
chemin déparlemental, hors agglomération au sens du code da la routa, devrand avoir un recul minimuam
par rapport 4 Faxe de & vale da :

15 mpour ks RD 70 el RD 74,

35 m pou les ARG &1 BD & pour les habitations et 25 mepour les bitiments o activités,

Saufindizations confraires porlees au réglement graphigus, las conslructions nouvelles an bordure de la
RO 788, hors pardie physiquemeant agglomérde, devrant avolr un recul mirémum par rapport & faxe de la
vaie de :

75 m pour kes habitations car elle est clhassdes ol Bamier

Cette mesure ne sEppligue pas aux constructions ou installations liges ou necessaimes Ak
infrastruciures rouligres aux batiments agricoles [recul minimum de 25m), aux sendces publigues
exigeand la proximite immeédiale des inlrasiructiuras rouliéras, aux résaauy dintérdl public, & ladaptation,
la réfection ou 'exiension de construclion exstanies.

Ces interdictions ne s'appliquent pas a Fadaptalion, au changement da destination, a ka réleclion ou a
lexiension de construclions existantes. Dans oo dernier cas, 'extensdon powra &re autorizée dans le
pralengamaent de la constructlon existante {polon de continuilé)

En bordure des voles déparementales, i délaut de possibilité de dessarle par des voies secondaifes, les
zones ne saront desservies gue par un acces unique sur les routes départemaniale s,

2. Pour los voies communales ou priviaes
2.1, Cas géndral des 2 H, 1A i 2AUE

Sauf ndications eontraires poriées aus documenie graphiques du présent PLU, les constructions daivant
éire implanigées par rappor & la limite d'emprize des voles publigues ou privées (ou de toute limite &'y
subshiluant)

soit & l'akgnament da la voie ou place publiqua,

sait & l'aignameant das construciions existantes.

Ces interdictions ne s'appliquent pas a fadaptation, au changement de deslination, a la elaction ou a
l'ex{ension de constnictions exisiantes. Dans ce damiar cas, l'exlension pourra &lra aularsda dans la
prafongement de la constreclion edslante (nobon da condinubs).
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L'implanialion de la construction en limita de vales ou dans e profongament des conaluictions axislanies
peut &ire imposée pour das motifs d'ordre architeciiral ou & units o aspect,

En cars de terrain profond permettant Mmplantation en amére d'une deuxidme construction ou rangés de
constructions, ces régles ne concernent que 1a premiére construcion ou rangée de constreclions,

L. B0 secteur AU

L'implantation des constructions nouvelles doit &tre compalible avec les arentations matérialisées sur le
schema d’amenagament présent dans les Oriantations d Amenagament :
Morientation du {aitage du volume principal de Mabitation sera paralléle par rappor & Palignemeant
exislant da |a rue de la Croix de Misgion ;
Falignement des [ulures conslructions {fagade & ou pignon) autres gue le violume principal de
lhabitation sera paraléle ou perpendiculalre par rapport & Palignement existant de la rue de la
Craolx de Mission,

2.1, En secteur 1AU2 :

Limplantation des constructions nouvelles dolt &re compatinle avec kes orentations materiafisess sur le
schéma d'aménagement préseni dans fes Crigntations dAmenagemeant ;

lee consiructions dovent atre &difldes 4 Nintériaur des zones constructibles,

l'orlentation du faitage du volume prncipal de fhabltalion sera paralléle par rapport & ia pente.

2. Cap particuliers

Les extensions des constructions existantes mal mplantées par rapport aud régles  définies
précedemment, pourrent Etre admises dans le profongement des constructions exisiantes.

En cas de terrain profond permettan! Tmplantation en arrére dune dedsiéme constroction ou rangée de
construclons, ces régles ne concernent que [a premiére construclion ou rangée de construciions.

Il n"ast pas fixd da régles speciiquas pour la realisafion :

douvrages  echniques  (ransformateurs, supporls  de  enspor  deénergie ou  de
iElacommunications, chileaux d'eaw, écostallons, abrl de transport collectil, ..} nédcesealres au
fenclicnnemeant ces renauy existants dulilitg publique ;

el de cerains ouvrages de caractére exceplionnel, el que les églises, les monumenis, les
agquipements techniques (silos, &oliennes), dans la mesue ob il ne sonl pas inerdits dans les
articles 1 das dilérents réglemenis de zomas. Leur adificalion doll 8ire appréciée en lonclion oa
laur apport A la vie sociale af de leur insertion dans lenvronmament.

1 i | " i and y = ) @ F ] | 1] [} EE
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Article AU.T : implantation des constructions par rapport aux limites separatives

1. Cas ganéral
1.1. Pour les s 18

Les consiructions nouvelles pourront simplanter :
sur I'une das limiles séparalives bldrales,
- enrelal des limiles séparatves latérales,

Lee constructions, lorsgu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étra implantées & une
distance, de ces limiles, égake au mains & la molté de leur hauteur a Mégout de toiture ou & l'acrobére
LS pouvoir Slre infériaure & 3 m.

Calte mosurs ne s'appligue pas ;
- aux constreclions mitoyennas s'harmanisant an aspact al vollme,
- & lagrandiseemanl das conslrucions mal implaniées,
- aux dépandance ne dépaszan] pas 3,50 m de haueur,

1.2, Pour les secteurs 1TAUE, 1AUh et 2AUE :

Les constructions nouvelles pourrant simplanter indidiénemment
- A l'dignement,
- DU & tou autre distance da recul par rapport & Falignameant.

3. Cas particuliers

Four ks annexes et dépendances, il as! possible de déroger aux régles dimplantation ci-dessus, en cas
d'angles ou de haies.

Pour la reconsiruction d'immeuhles existanis aprés sinsle | les constructons A &difier paurront avoir les
mémes caraciénstigues en plan et hauteur que las immeublas & démolr ou & modifier.

Il n'est pas fixd de régles spécifigues pour la reéalisation :

douvrages techniques (iransformatewrs, supporis  de  transport  d'énergie ou  de
Miecommunications, chateaux deau, écostalions, abri de transporl collectil, .. ) nécessalres au
lanclonnemen! des réseaus exstants dulilitg publique ;

el de ceraing cuvrages de caractére exceplionnel, el que les eglises, les monumeants, les
dquipements technigees (silos, éoliennes), dans la mesure ad ils ne sant pas nterdits dans les
arfleles 1 des différents réglements de zones. Leur adilicalion doit élre appracies en fonclicn de
leur apport & la vie sociale et de leur inserion dans Femnvirennement

gl
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Article AU.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méma propriété ou plusieurs propriétés lides par un acte authentigue

Les bafiments non contigus doivent &tre implantés de fagon que les baies éclairan les piéces dhahitation

ne soien! masquses par aucuna partie dimmeuble gui, 4 Tappui de ces baies, pris théarquamsant a 1 m
au-dessus du plancher, seralf viee sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan hodzantal.

Une distance d'au mains 4 m peul &tre Imposdée anirg 2 bdliments non confligus.,

Article AU.D : emprise au sol des constructions

L'emprize au sol maximala de Mensembla des consiruclions Sur wne mame unié lonekére sera do

Secleurs Emprise au sol maximale
1AU 0%
14LU1 A%
1AU2 30%
"1AUE, 1AUH, 2AU et 2AUE Men réglementé

L'emprise au sol des consfruclons & usage d'équipements inkbrdl colfectil n'est pas limitde guelque soit
le secieur AL

Article AU.10 : hauteur maximale des constructions

1. Hautenr maximales des constructions et annexes

1.1. Cas nénéral
La hauteur madimale des construchions et de kBurs annexss ne peul excédear @
Secteurs Hauteur a I'égout” Hauteur au laite
14U, 1TAUT, 1AL2 Em 10rm
1AUH | non rézéiamenlé- 12m
1AUE, 2AU et ZAUE nen reglements non reglementsa

Peur les maiscns o'architecture dexpression contamporaine, la rége de hauteur maximum a 'égoul du
Ioit ne 5" applique pas.

Las reconstructions, rénovations el extensions de batimenis préexistants pourrani respecter les hautewrs
el volumas das anciens édifices,

mi | ) LA 1| I ] |".. TnEs Eﬂ
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1.2. En plus pour le seeteur i

La pente des loitures sera compnse entre 40° e 4567 (=construction iraditionnalle).
Les koits en croupes sonl Inlerdils.

Les titures terasses sont inkerdits pour le volume principal da habitation.

Les penles des Iilures das conslructions mitloyennes devront &tre harmonisfes.

1.3, En plus pour le secteur 1AU2 ;

La pente dos tollures sera comprise enfre 40° 8t 45" (=construction traditonnede),
Les 1oits en croupes sont interdits.
Les pentes des toifures des construcfions mitoyennes devront dire harmonisées

2. Hautleur makimale des dépendances

Pour tous les secteurs, les dépendances ne devrant pas dipasser una hautew maximale de :
Hauteur a I"égoul Hauteur au faie
am 5m

R

Paour una meilleura intégration de la construction dans son envirannement batl, une hautewr supérieure
ou infdreure 4 cobos fiodes cl-dessus peut Bre auforisée ou imposés an vue dhamaoniser kes hauteurs &
I'dgout ou au faite avec calles das conslructions voisines.

3. Cas particuliers

Pour une metleurs inlégralion de la construction dans son environnament Batl, ung haulewsr supérieure
ou intarieure & celles lxées oi-dessis peul &re autorsés ou imposde an vue d'harmoniser les hauteurs &
Fagout ou au faite avec celles des constnections voisines.

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments preedstants pourtant respecler s Nacleurs
el volumes des ancians &dilices

La régle ne s'applique pas aux consiucions 4 usage d'équipements dintérét callectil, aux antennas,
paratonnerres, cheminées, aux dspositife de ventilation el aux constructions de caractére excaplionnal
tal que Aglise, chaleaux d'eau, slos, relais hertzien, pyléne... sous réserve dune bonna Insarlion dans
leur anvironnement.
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4. Powr las « éléments du patrimeine architeetural ou vagetal & protéeger » rapérés au plan
« des éléments & préserver au titre de la lol paysage » 3

Les constructions nouvelles contigués ou imégrées & un « alémenl du pairimoine architectural a
proféger » dovent par dur hauteur ef leur yolumétrie &tre en harmonie avec ced « éemenl du
patrimoine architectural & protéger »,

Article AU.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords
- protection des dldments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eléments du patrimoine paysags

Aul fitre de la Ioi Paysage, sont soumnis 4 déclaration préalable 1ous travaux ayant pour ebal de defruire un
alamani du paysage dentifid sur le document graphigue an application du 7° de 'article L.123-1.

Les hales, élémanis vAgélaux saks au takis bocagers existants répeartoriés sur le documeani graphigue
seront mainkenus et enlreterus en tant que de besain, 15 pourrent cependant 8re modifiés o déplacsés A
condition d'étre remplacés dans des conditions simiaires (hauteur de talus, longueaur, type deapéces
venétales. . ) ou replaces en retralt dans le cas de bordure de voirie

2. Ganaralibes

Le permis de consiruire peut éire refusé ou n'éire accordé gque sous réserve de l'obeernsation de
prascriplions speciales sl les conslruclions, par leur siluation, lewr archilecture, leurs dimensions ou
Faspect exlénawr des bitiments ou cuwrages A ddifier cu & modiller, sont de nature & porter alteinile au
caraciére ou A lintdrél des leux avoisinants, aux sles, aux paysages nalurels ou urbaing ainsi gu'a ka
conservation des parspeciives monumeanlales

Toules les consluctions, gu'slles soent inspirdes de archileciure raditonnelle ou gu'elles solent dune
architechure contempaoraing, e saroni sccaptéss que 5i elles larmenl un ensembie cohsran], préasameant
un caractére d'hamonie el sont adapiées aux paysages urbains el naturels avoisinants,

Sur 'ensemble des secteurs AU d vocation d'habitat :

1. !.,.'il'ﬂ.[:llﬂl‘l lation af l& valuma ganeral des consinuicBons ou Quvrages & modiliar doveanl &lra rainds en
ralation avec le site dans lequel s s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbaln.

2. Les coulewrs des matériaux de parements (piere, enduit, bardage) s des peintures extériewes
devront s'harmeniser entre dles et ne pas porter attsinte au caraciére ou & Nintérél des lieux avoisinanis,
L'utifsaticn de coulewrs vives, de parements bruts, de idles brillantes et de materiaux de récupération esf
interdite.

1 1 il lame - lte &l Il et E&
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3, Les constructions dhabitat individuel el de se: annexes lakand réflérence au passé devront benir

comple des constantes de habitat vaditionne! bocal
simplicité des volumes | plan de base rectangulaire évitant kes trop nambreux dacrachements |
higrarchie affimée des volumes entre eux (volume principal el secondaire nellement différancié) ;
loilure & deux panles symétriques, principalement en ardoises naturslies, avee une pamnle proche
des 45° (kes croupes en loilure sont & proscrire) ;
largeur maximum des plgrans de 8,50 m |
faible débord de inilure (<20 cm} ;
souches de chemlnées magonnees |

- fenétras en rampanl de lotra encastrées au niveau de ardoise et posibonnées en fanction de la

composilion de & lagade.

Toule architecture traditionnelle extérieure & la réglon Bretagne est interdite.

4. Les archileclures d'expression contemporainag ne sont pas soumlses aux régles énoncées ci-dessus.
On egntend par archileciurs « daxprassion contemporalne » lowe architecture gui ne fall pas reférence a
arcnileclurg « Fadiionnele » rdlérancés ci-dessus el 4 loute avire architecture fradiiornelle daulres
régions de France ou dallleurs dans lemonde.

5. Tout mouvement de terra tendan & créer des buttes adificisfles en assise des constructions esl
interdit. Les constructions devronl sintégrer & la lopographie du site, notamment en cas de penle. Les
rez-de-chaussas ne devronl pas éra surdleves de plus de 0,50 du terrain nabere,

6. Les constructions annexes, teles que clapiers, poulaillars, abrs, remises.., réallsées aveo des moyens
de forfune sont interdites.

3. Clotures

Les mrintériaux uliizéa doivent &ire en harmonie avec Femdronnemant natural ou urbain,

3.1, Les clitures sur voies seront établins selon les fagons sulvantes :

Secteurs | Matériaux el hauteurs autorises
1AU, 1AUT | - Murets enduils ou de moellons (hawteur maxi @ 1 m), pouvant &tre accompagnés dune
el 1ALR2 haie d'arbusies ou surmontgé dun dispositif & claire-voie (hauleur maxi @ 0,50m) el

dervant s'harmoniser aves la caraciéne des lieux avaisinants.

- Les murs gui assurend une lizison avec Nenvironnamend Bal @ leur haweur pouma Elre
portée a 1,50 m au-dessws du nivead da [a rus.

- Ume hale vive convenablemand entretenue d'une haulsur maximum de 1,50 m.

« Un disposilif A clair woie n'excédanl pas 1,50 m.

1ALUH, Mon réglemantd
1AUE, 2AU,
2AUE

&
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3.2. Clotures sur limites séparatives :

Sonl préconisdes |
les hales constivées de végétaux d'essences locales, pouvanl ébre prolégéss par un grillage,
dune hauteur rmaximale de 1,80 m, '
les lalus plantes,

Sinon, las clotres, seront d'une hauleur maximale de 1,50 m et seront conatifiées dun mur andul ou de
moallons apparents, pouvan! &re surmonié d'un grillage.

3.3, Feront I'objet dinterdiction pour les cldtures :
- les élemerts décoratifs en béton mould,
bes murs en brigues dagglomend cmenl mon enduits,
o5 plagues de bdlon préfabiquaes, v compris A claire-waie,
ks grllages ol les plaques de bois ou PYC préiabriguées sans végélation,
- les matériaux de fortune (e ondulée, amianta ciment, elc... ).

4, Compatibflité avec les orientations d'Amdénagement

Les principes de cldture gurant dans les ofentalions d'aménagemant doivent étre respeciés mais sonl
indicatifs (principe de compatibiita).

Article AU.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations
imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnemeant

Les aires de stationnement des wveéhicules awlomobiles dowenl corespondre aux Descins des
construciions ou installations a adifier ou 4 modifer e & leur fréquentation. Les aires de stationnament
doivent &lre réalisdes en dehors des voles publigises sur b ferrain de 'opéralion ou & proximite. Elles na
devront pas apporter de géne 4 la ckeulation gendrale

L'annaxe 1 du présent reglement fixe les normes applicables.

En cas dimpossibilité technique, urbanistique ou architecturale d'aménager suw le terrain de l'opération le
nomibre demplacernents nécessaires au statonnement, k2 pétitionnaire dewra les réaliser sur toul autre
lerrain dans son anvironnement immddiat

Plas Lo NE P il By F | E’E
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Article AU.13 : obligations Impoadées aux conatructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, aires de jeux &t do loisirs et de plantations

1. Généralites

Les aspaces boises classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des aficles LL130-1 et suivants
du Cocda da 'Urbanisme.

Les surfaces fibres de loule construction alnsi que les aires de stationnemant seront amanagaes af
anlralanues de lagon a garanlir le bon aspect des fieus,

Les Inslallaticns indispensables susceptibles de nuire a laspect des lieux 1elles que résermis, cilernes,
rermises, .. devront fare 'objel dune inlégration paysagéra.

Le remplacemant des élemenis naturels évertueilement détruits par des plantations en nembre et qualile
énulvalente pourra &tre exigée. I en sera de méme des talus plantés existants

2. Compatibilité avec les orlentations d'fAménagemaent
Les principes d'espace public ou d'espace libre figuran! dans ks grientatons daménagameant dorvent

étre respectés mais sont indicatits (principe de com patibilité).

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AU.14 : coeflicient d'occupation des sols (COS)

Mon réglermantd.
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AUY

Les zones ALY sont des zones regroupant des activitds & caraclére principalement industriel, artisanal,
commaercial, terfiaie o de serdces dont Pimplantation est ndcessave dans une zone spécilique, A
l'asterieur des rones d'habitat,

Elles correspondant aux zones d'aclivités de Kerlolic, Kemeves et Comnvenanl Vraz, siludes k2 long des
R 7RG ai RD 8.

Afin de susciter une melleurs programmation dans le lamps el un dévaloppemeant cohéranl de
furbanisation future, les zones ALY sont hidrarchizsées comme sult -

Zones 1AUY : Eles sonl opératiconelles immddialement car disposent on périphérie Immediate
de voies publiques, des réseaun deau, d'decincité ot le cas echeant d'assainissement, le lout
d'une capacité suffisante pour dessenir les constructions a implanter dans 'ensemble de calla
rome. Les constructions v sonl auforisées sofl lars de la réalsalion d'une opération
d'aménapement d'ensemble, soit au fur et & mesure da la réalisafion des équipements inlemes 4
la zone prdvus par be projet daménagement e de développement durable (FADD) etf ou les
Crientations dAménagament,

Lones AUY : Elles sonl whanisables & moyen ou long ferme car elles ne disposent pas en
paripharie immédiate de voes publiques, des réseaux d'eau, délectricilé al le cas oochéan
d assaniszement, le loul dune capacilé sullisare pour desserdrs les construclions A implamer
dans 'ensemble de celte zona. L'ouveriure a l'ubanisation des zones 2AL sera subordonnde &
une madificalion ou & e révision du PLU.

La zone 1AUY comprend un secteur partculier ; TAUY1T situé en bordure de la AD & el soumis 4 un

reqlement spocifigue.

Rappals

Les anicles 1 4 20 du champ Tappiicallon matériel du réglement du Thre | (disposiions géndérales)
g eppliguent (notammen! daclaration préalable d édification o une ciilure, parmis de démalir. )

Dans les secleurs délimités au pian el de part et d'autre, des voies bruyanies recersges el classées, las
constructions nowvelles, axtensions ouw surdéealions & usage dhabitation, sonl SOUMISAE AUX NOMMEes
disolement acouslique conformément aux disposilians de larrétd préfactoral de 13 mars 2003,

Dans les bandes des ©

100 m de pari ef d'auire du bord de la AD 786 gur oute la raveraée de la commiung |
mateialisées au plan en tireté, les constructions & usage dhabitetons sont soumises & des normes
disclement acoustioue, conformement aux dispositions de Famété du 30 mai 1996 relatif A lsolement
acouslique das baliments dhabitalion confre e bruil des espaces exténours,

el 1] LA Wil ] | L 'l [RE=LEL ?{J
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La reafisation des opérations daménagement ou de construclions eénumerdes a articls ALY 2 doll 2lre
compalible avec I'aménagament de la zone el qu'l ast daBini aux arlickes ALY .3 a ALY 14 el au schama
de principes de Pétat futur définl dans la partie "Crientations d'Aménagement’ du dossier du présent PLLL

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L

Article AUY.1 : occupations et utilisations du sol interdites
Les conslruclions & usage d'habitalion a 'exception de calles menticnndas 4 Farlichs ALY.2.
Les construclions e Nexension de batiments d'élevages agricoles.

Le camping iscdé, ke stationmament isok de caravanes al dhabilations legares de loisirs quale gu'an sail
la durée,

Les lerrains de camping, de caravaning, les parcs résidentels de loisirs st Nmplantation d'habitsfions
l&geres de Inisirs groupées.

Toute coccupation non compatile avec la vocation du secteur &t susceptible d'en comprometice
l'urbanisation,

L'owvrtura st 'sdension dé camidres ¢l dg mines

Article AUY.Z: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

1. Sont admis sous résarve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone @

Les logemenis de fonclion exciusivemen! desfings aux personnes dont la présence permanantz esi
necessara pour assurer la direclion, la survelllance ou le gardiennage des activités admises dans la
zong. Ces construclions devront dlre réalisdes simullanament ou aprés les constructons sffeclvernant
alfectées aux activitds, al devronl éire nldgrées au bitllment principal d'activilg,

Les énuipements pubfics et d'miérét colleclf ainsi que les consbructions el mslafiations gui leur sont
direclarnanl liées, notammenl ks aquipements lies 3 MNexplaifalian el & B sécurité du reseau rouliar.

2. Dispositions applicables a la zenes 1AUY :

Dans celte zone, les autarsations d'occupation & dutilisation du sol ne peuven! éire aulorisées que 5
glles ne compramatlen pas Faménagement uléreur ca la zone ol si elles comaspondenl 4 une gestion
gponame de 'espace conformément aux arlickes L1110 el L.121.10 du Codae FUrbarsme.

Les aulorisalions doccupations el d'utilisations du sol ne seront délivrées qu'h la condition que les
squipements publics nécessaires & la viabdisation des terraing  exlstent ou scienl réalsds
concomilammeant a Fexacution des projais.
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La réalisation des opdérationz d'aménagement ou da consfruction érumémes ci-degsus doil Sire
compalible avec Framénagament da la zone tal gu'il st délnl :

par las arficles AUY.3 a AUY 14 o aprés,

par las principes d'aménagemant dafinis dans le document des Orientations daménagament.

Chague zore 1ALUY ne peut &ire aménagée que par e biais d'une opérafion d'amenagement densemble
qul pourra se réakser par tranche, Chague franche ne devra pas porter préjudice a lurbanisation de ka
zong

3. Dispozitions applicables 4 la zone ZAUY ¢

Les zones PALY peuvent devaenir constnuctibles aprés modification (ou révisionf du PLU subvant a
procédure réglementaire. A cefle occasion, la vocalion e le réglemant applicable aux zonas sanond
defines,

Dans cetle zone, un schéma daménagement densemble qui préfigure Forganisalion wrbaing lulure
souhaitée esl nécessaire préalablement 4 | défvrance d'autorisafions doccupalion des sols.

Dans limmédiat, ssuls pourront &re admis, sous rdserve qu'ls ne compromattent pas aménagement
futur de la zone an la rendant impropne A l'urbanisation cu en rendant celle-ci plus dfficile
- la construction ou Fextension d'équipement at auvrages technigues dinlénél général,
ia reconstruction ou I'eménagement sprés sinistre des construclions existantes. Une teke
poasibilile ne saursit 8ire admise pour des construchons qu'il n'est pas souhaitatde de malmtanin oo
d'aménager en rasaon de kurincompatitilile avec lalfactation du secleur.

De plus,; louwverture do cas Zones devra se faire dans le cadre des dispositions de Particle L.300-1 du
Code da l'urbanismes.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article AUY.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou priveas et d'acces
aux voles ouvertes au public

1. Voirie

Les dimensions, formes of caractérstiques techniques des voles publiques el pivées doivent dlre
adaptdes aux usages quelles supportent ou aux opérations gualles doivent dessarr.

Les volas doivent présanter des caractéristiques permetian] de satisfaire aux exigences de la sécurilé
das usagers, oe la itk contre Pincendie ot de la protection civile,

Elles doivent comporier une chassde de 5 mode largeur au minimum, carmcsssble en tout iemps.

| | i | "Ll i &I Wil = dinih I ?E
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Toutelols, colle largew paul &tre rédulle si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurite @
permeltent (exemples | crdneau de ercisement, alre d'atiente aménagde 4 una extrémité de la voie
wigible de Fautra.. ).

Las voias sa lerminant an Impasse doivent 8tra aménagies de marséne 4 permeltre aux wehicules de
faira demi-lour.

2. Acoces

Le parmis de construire pout étre subordonnéd A la réalisalion daménagemenis pariicutiers si les accés
présenieni un risque powr la securite des usagers des voies publigues ou pour cefle oes personnes
utilisant ces accés. Celte sécurité est appréciée compte tenu, notamment de |a position des accas, de
leur configuration a@inai que de |a namure et da lintensite du trafic,

Le nombre des accés sur les voles publigues peut &tre limitd dans lintérét de la sécurité, En particulier
lorscpe le terralm &5t desserdd par plusieurs voies, les construclions peuvent n'éire autorisées qQue sous
réserve que Tacods soit Stabli sur la voie oo la géne pour i3 circulabion est la moindre

3. Compatibilité avec les orientations & Amanagonment

Les aoces el voies de desserte [igurant au plan de zonage doivent éire respectés (principe de
conformilé).

Les acpés et voie de dessere figurant dans les orientations d'améanagement doivent dine respectas mais
sont indicalifs (principe de compalibilitg).

Article AUY.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics deau,
d'électricite et d'assainissement ou conditions de réalisation dun assamissement
individuel

1. Addustion on sau potable

Toule congtruction au instalation nowvelle qui requiert une alimentation en eau daif &lre dessarvie par
une condulte de digidbution de caractérstiques sulflsantes et raccondée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous presslon.

2. Eaux pluviales

Sauf raisons fechniques contraires et aulorisation expresse de 'auloritd compélents, las eaux pluviakes
{loilures el aires imperméabilisées) saront évacudes direclemant sur e terain d'assise de la construction
ou sinan raccordées au réseau deaux pluviakes =9 existe, et ne devronl pas ruisseler sur le domaine
public,
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En cas d'insuffisance des reseaux powr des occupafions pariculigres du sol, par leur siluation ou leur
imporiance ou leur nature, le permis de construire peul éire subordonng & des amédnagemeants
nécessaires, en pasliculier, au ibre &coulamant des eaux pluviales ou A la limitaton des debits Gvacués
de la propridté.

J. Eaux usdos

Les eaux usbes dolvent ére dvacudes par le reseau d'assalnissement collechf &' exisle.

En Iattenta da la dessarte par la réeean collaclil ol dans les 2omes ol & rdseau colloctif n'est pas prévu
e pedmant dle autorsdes las conslructione gue dans la masune ol og eaux ustes qul en sonl issues
pourrant Elre épurées el diminéss par un dispositl d'assalnssement Incdbadusal confarme et congu en
fonchon des caracténsinues du lerain. Ce dispasilil fera 'objet dun contrle par "autorité compétente,

Les immeubles ou instaliations desfinées & un aulre usage gue I'habitat, aulonsas ou nan dans la zone,
doiveni &fre dotés d'un dispositf de fraitement des elfluents aulres que domasliques, adaplé &

fimportance &t A la natura da 'activité et assurant une proteclion salisfasante du miliew natural au regard
de la réglementalion en vigueur.

4, Raccordements aux réaseanx

Sur le domaine public, s nouveaux raccordements seront réalises en souterain lorsgue ceda est
techniquement possible. L'enfouissement est préconisé swr Fespace prive el sous réserve d'oblantion
préalatdea dune aulorisalion dwharisnse.

Article AUY.5 : superficie minimale des torrains constructiblas

Man réglamanté.

Article AUYG : implantation des constructions par rapport aux wvoies of emprises
publiguas

1. Cas géndral

Saut indications confraires porless aux documents graphgques du presenl PLU, les construclions doivant
aire implantéas en recul de 5m minimum par rapporl a Palignement existant des wies ou paces

publigees ou 4 Falignemesnt futur.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, lea gires de stationnement comme- les depiis de
matériels ou de materiaux sonl inferdils.

En toui éial de cause, ces dispositions diftérentes ne pourmonl &g admises que sl une Inserbion
harmonieuse dans lenvironnement esl garanbie.

Pl ar bl Lyl i me — Yilla - | i . i
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Monchbslant les régles générales, seules pourront 8lre admises s adaptations mineures rendues
rnecestairgs pour dag raisons dardre technique, architeclural ou urbanistigua.

2. Cas particuliers

Les exwnsions des conslruchions existantes mal implaniees par rapport aw regles  delines
precédemment, pourront 8ire admises dans ke prolongement des constructions existanies.

En cas de terain profond permatiant limplantalion en aiéne dune dousidéme conslruction ou rangée de
constructions, ces régles ne concement gue la premiére construction ou ranges de constructions.

I m'est pas fixd de régles spécifiques pour a réalisation ;

d'ouvrages lechnigues (lranslormatours, supports  de Fansporl  oanergle  ou de
bddcommunications, chileax deau, deostalions, abri de fransport collectll, ..) nécassaires au
fonclionmemean! des riseaux existants duliitd publique

- el de cerains ouvrages de chraclére exceptionned, lel que les églises, les monuments, les
gquipemants lechnigues (silos, éoliennes), dans la mesure ol s ne sonl pas inferdils dans les
artickes 1 des dillérents réglements de zones. Lawr ddification doil dre apprécibe an lonclion de
leur appor & la vle sociale el de leur inserion dans Fenvironmemznt.

Article AUY.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
1. Cas ginéral
Le recul des batimenis sur limites separathves est dg 5 m minlmum.

La gonstruction de bdlimenis jsignant fa Emite séparative pourra &re autorsse en mitoyennete orsgue
des mesures indispensables auronl &€ prises pour éviter la propagation des incendies {murs coupe-feu).

Clautres Iimplantalions peuvenl élre adlorisées ou imposdes pour des ralsons dardre  lechinique
architectural cu urbanistioue.

2. Cas particuliar

In'est pas fixé de régles spaciliques pour ia réalization :
d'ouvrages  technigques  (ransformateurs,  supports  de  fransport  o'énergle  ou  de
télecommunications, chiteaus Jd'enau, écostations, abri de fransport collectd, .. ) nécassaires au
fonclionnement des réseaux existants dulilité publigue ;

- et de cerfains ouvrages de caractére exceplionnel, tel gue les églises, les monumenis, les
trquipemants lechnigues (silos, daliennes), dans la mesure ol s ne sonl pas interdils dans les
artickes 1 des dillérents réglements de Z2ones. Leur édification dalt &tre appréciée en fonolion de
leur apport & la vie sociale et de leur inserfion dans 'environnemeant,
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Article AUY.8 ; implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété ou plusieurs proprigtés liges par un acte authentique

Les balimants non configus doivent étra implantés de fagon que les baies éclairan! les pidcas dhabilation
ne soient masquées par aucune parfie dimmeuble qui, & Mappui de cas baies, pris théongquamant a 1 m

au-gessus du plancher, serail vue sous un angle da plus de 457 au-dassus du plan honzonkal,

Une distance dau moins 4 m peul &ire iImposée entre 2 batiments nen contigus.

Article AUY.9 : emprise au sol des constructions

L'emprise au sof maxmale de "'ensemble des constructions sur une méme unité foncidgre sera de G0%.

Article AUY.10 : hauteur maximale des constructions
1. Cas gémaéral
La hauteur totale des construciions, mesurde & parir du ol nafurel jusqu'au sormmet du baliment

{ouvrages fechnigues, cheminées ef aulres superstruciures minaures el discantinues excluas) ne paul
excader les vakeurs suivantes

Secteurs Hauteur au faitage
AUy 12m
1411 10m

2. Pour le secteur 1TALUYY :

La régle ne sappligue pas aux conslructions 8 usage déduipements d'interél collactif, aux antennes,
paratonnerres, cheminées, aux disposiiis de ventilation et aux constructions de caraciere excentionnel
12l que église, chiteaws deau, Slos, relais hertzien, pydbne,., sous réserve dung bonne insestion dans
leur emvironnement.

Les éléaments technigues ainsl que ks souches da chaminde el gainas pourranl s'élever au-dessus des
acrotéres & condilion de ne pas falre ure saillie supérieurs & 2 m au dessus de 'acrolbra et davoir &
regroupées dans la mesure du possible. Elles seronl masquées par des alémants archilecturaus. Les
locaux lechniques [macheneres dascenseurs, chauffedes, ...) ou feront "objel d'un traitement particulier
et seronk obligatoirement iniégrés a ka composition architecturale des superstnicthures.

Ces disposiions ne 5'appliquent pas dans le cadre de dispositions réglemeniaires (ax - normes incandia),
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3. Pour les « élaments du patrimeine architectwral ouw vagétal a protéger » repérds am plan
i dos dléments & préserver au titre de la loi paysage o §

Les constructions nouveltes contigués ou intégrées A un = élément du patrimaing architeciural &
prodeger « doivent par lkeur haustewr et leur volumetrie &ire en harmonie aves cel = elémenl du
patrimaine architeciural & protéger ».

Article AUY.11: aspect extérieur des constructions ef aménagements de leurs
abords - protection des aléments de paysage et du patrimoine naturel et urhain

1. Eléments du patrimoine payasagd

Au titre de k& Il Faysage, sont scumis a déclaration préalabie tous ravaus ayan pour eliel de dédruine un
elémeand du paysage ienfifié sur le document graphique en applicatan du 7° de Particle L, 123-1,

Les haies, aléments végétaux izclés cu falus bocagers exisiants répertorias sur ke documeant graphique
seronl manienus el enfrelenus en lant gue de besoin. s pourront cependant étre modifiés ou deplachs &
condbion d'étre remplacds dans des conditions simiares (hautow de taus, knguedr, type o espboas
véqetales.,.) ou replacés en refrail dans le cas de bordure de vairie.

2. Gendral ibes

2.1. Cas général

Le permis de consiwire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve oo [observation de
prescripiions spéciales si kes constructions, par leur siuation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extéreur des b&timents ou cuwrages a edifier ou & modifier, soni de natwre 4 porfer atteinie au
caractire ou & lintérsl des leux avoisnants, aux siles, aux payvsages naturels ou urbains alnsi gu'a la
consen/alion des perspaclives monumeniales.

La créalion architeclurale, fa gualitd des constructions, leur inserfion harmoniesse dans le milieu
environnanit, ke respect des paysages nalureis ou urbaing ains qgue du patrimoime sonl diniérél public,

Le regpect de cel inlérd reléve de la compélence du concepleur, de la volonté du maitre d ouvrage, da la

responsabilibd de MFaulorité habiiilée & $alivrer ke permis de construine el aulres aulorisations dutilisation
duizal.

2.2 Implantation :

L"implantation des construclions ou ouvrages a créer ou & modifier devront étre traifés en relation avec le
site dans lequel ils g'inscrivent, qu'il acit natural cu urbain.

Pour le secteur 1AUY1 ; le sens de failage des consimuclions et 'onentation des facades pour les

batiments, -seront cbligaloirement perpendiculaires ou pamalléles & l'axe des voies de dessere el
paralléles & la RD &,
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2.3, Volurmétrie

Les consbructions devronl prédsenter une architecture  particuféremen  socignée, un  Garactére
contemparain affirmant fa vocalion du seciedr,

Les volumes serant simples el sobres, bien distincs, et exprimant clairemant las dilférantas fonclions de
Faciivité, avec le choix d'un &émeant principal pour la composilion.

Sl e Inéaim de fagade est trop important, des éléments de volumétrie ou des jeux de calepinage
viendronl rythmer 1 animer la perceplion de la fagade depuis les voles,

Les locaux annexes s'appuisgront sur le volume principal & Pexceplion des balimenls annexes aulofses
[slockage..). Las ékdmants o auvand nécessaires davront dpousar Narchitectura généraie du batimeant

2.4, Couleurs :

Les coulers des makénaws de paremeni {pierre, endud, bardage) et das pelniures axlérisures deveont
s harmaniser anre elles et ne pas porfer alteinte au caraclére ou a linlérdt des beux avasinants. Ces
couleurs seront choisies dans des teintes foncées pour wne mailleure insarlion dans le sile.

L'usage de couleur vive pourra étre autonsé de fagon ponctuelle © toute proposition devra élre justifiees
par une architecthure particullérns,

Lemploi dune covleur spacifiqgue & una activild ou & une margue ne pourra excédar 20% du
développemeant des lagades (implaniation privilégiéde an bandeau, gn partie haute du batimant).

Les couleurs des toftures seront impérativernent dans les teintes foncées.

2.5, Matériaug ;

Le choix des matériaw: sera limilé & un palit nombre (un principal ¢ 2 & 3 accents d'autres matériaux),
L'empioi des matériaus davra lenir comple de la composition de la fagade.

Les menuiseries seroni harmonisées enitre eles {matériaux, coutaurs el prapodions ).

Toule conatruction réakeée avec das movens de foriune esl inlerdita,

En plus, pour ke secteur 1AUYA, les matériaux des fagades préconisés sont ©
ks bacs aluminium lagué & casseite / plan a lignes horizontales,
ke biion poli, lazurd, brut cirg,
les panneaux bois ou similaires,
e meétat el la verre, sans alfel minoir.
Les bardages a lignes horizontales sonl préconisés,

i L | & | i i & il | sminen =i i ?E
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2.6. Tollure :

Les tallures seront réalisées sous forme de tofure terrasses ou de taible pente dissimuléeas de préférenca
par 'acrotére (pente de 33% maximum autorisés), ef devront faire I'objel dun lralternent salgné, au
méme {#ra que les lagades.

Le couronnement des bdiments devra intégrer hasmonieusemenl les @lémenis techniguas de
sUperstriciune,

En plus, pour le secteur TAUYA : la paletie de couleur ullisée pour les initures s'étalera de gris a noir.
Laz masses ol surlases devran! présenier des coulsurs homogénes (pas d'alternance de plagques claires!
plagues sombras).

2.7. Enseignes et allichage publiciiaire ;

Lez enaaignes, ensaignes publiciaires, at aulres supports pubbcitalres devront dlre conlormes aux kis &
réglements en viguedr, el nolamment [a lol n°79-1150 du 23 décembre 1979 relative & la publicite, aux
enseignes el pré-enseignes, el au ddcret n"A2-211 du 24 evrier 1982,

Les projets d'ensesgnes, pré-enseignes ef autres dispositifs publicitaires dewronl obligatolrerment atre
présentés lors de la demande d'autorisation de consinuira.

Les enseignes serani apposées sur les lagades du baliment sans pouvolr deépasser les volumes du
bétiment. Elles ne pourront couvrir plus de 15% de la fagade considérée, sous réserve du respect de la
qualité architeciurake du balimenl. Au-dela, de ce pourcentage, une derogation pourra élre actondde,
20UE resenva d'un projel architeciural global,
ERes pourrant &lra égakement (éas sur une struciure Indépendante du bAtiment de ype 1olem,
Elles ne seront en aucun cas fixées

sur lea cldturas sur voia comme Bur imiles séparalves,

dans la bande nan aedifcandi le kng des voees classées A grande crculation,

Les enselgnes lumineuses sont inferdies, mals les enselgnes et totems pourront &tre eclaings,

l ne powrea Etre fait O autre publicitd que celle se rappaortant & I'dtablissarment axploitd sur ke oL

3. Cloturas
3.1, Clétures sur vole ou emprise publigue :

Les clafures ne son| pas obligaloires, el afin do mettre en ceuvrg une mage qualitatve des ZA, il serg
préférd des tarraing non clos, exceptd dans le cas de nécessité de protection des biens et des personnes
justitee. Celte zone dolurds sera limitée & la stricte ndoeasité echnique imposée par Factivile,

2l
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Au zein dune mémea zone ALY, ks cidires dventuelles seront foutes de type Menfique, constituées de
griltagpas 4 mailes rigides plastifiées de coubaur lonede, d'ung haulaur fne devant pas excédar 2 m, sauf
nécessilé impdrativa lide au caractére de Patablissement, montéas sur poleaux métaligues de méme
couleur ol do méma hautaur. Les couleurs vives sont interdites.

Les clitures formées par des haies plantées seront composées darbres ¢ arbuates d'easencas locales.

Les hams bocpgéres el falus exislanis en limile de voie oo demprise publigue dewvronl glre
impérajivemani consenvés.

Dans tous les cas, les cldlures devront &lre positlonnées en refrail des hales et talus existants.

3.2, Clotures en limites separalives

Loraque les limilas saparatives lalerales correspondenl aux hales bocageres ol lalues existants, s
cavront glra imperativemant conslilues par ces lalus.

FPour ceraines parcelles, la constitution de haies bocagéres ou bands boiseaes east mposes. [cf,
orientations d'amanagement).

Sinon, les clblures Evantuelles serant soll denliques & colles exlstantes, soil constiluées de grillage &
mailles rigides plasiifiées de couleur foncde, monté sur poleaw: mélalliques de méme couleur & de
mme hauledr, Les couleurs vives 2onl inlerdites.

Les clitures formees par des haies plantées seront composees darbres et asbusles d'essences ocales.

3.3, Feroni 'obje! dinterdiction pour les clétures ;
- los dléments décoratifs en béon mould,

les murs en brigues daggloménrd cmenl non enduits,
les plaques de béton préfabriquées, y compris A claire-voe,
- les matériaux de foriune (i6le ondubée, amiante ciment, elc... ).

Article AUY.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réallsation
dfaires de stationnament

1. Gas gindral

Les alres de stationnemen! des wehicukes automobiles dovenl correspondre aux besolns des
constiuciions ou installatons & &difier ou & modifier ef & leur Iréquentalion. Les aires de stationnement
dovent &re réalizéss en dehors des voies publiques sur ke terrain de Foperation ou a proximié. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation géndrale.

Lannexs 1 du préasent réglameant fixe los normes applicablos.

] G | & Llv @i il ] | IRR AL | Hﬂ
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Il conviem de compler 25 m* pour une place de slaionnement, ¥ compris les woies de circulation, saul
pour ks places réservées au stationnement des véhicules des personnes 8 mobililé réduile qui deivant
élre prévuas canlarmamant & la réglamanialicn en Yiguadr |

Le statiomnement das véhicules aulomoblies ot des deux roues doil 8ire assuré sur le terrain o' assielle
du projet cu dans son environmemend immédiat

Toules dspesitions devront Blre prises pour résamver sur chagque propridté des dégagemenis nécessaires
de lagon que les opérafions de chargement des véhioues soient assurees en dehors des voies
publiques.

2. Cas particulier du sectour TALYT 3

Les aires oo statiomnement méme en nombse limile sont interdifes dans & marge de racul dafinie au
document graphiqua [de part et d'autre de 'axe de la RD 8],

Les zones de staticnnement de travail el manceuyre pourron! étre siluées e long des voles de desserle
ou sur le coléd des bitimants, de maniére a &tre les moing visioles possible pour les automobiiistes
circulant sur la RD B.

Article AUY.13 : obligations imposées aux constructeurs an matiére de réallsation
d'espaces libres, aires de jeux ot de loisirs et de plantations

1. Cas géneral

Le pétilivnnaire davra présenier lors du dépdl de demande de permis de constndre, e projet
d'aménagemeant paysager de la parcells.

Lin minimum de 20% de |la superficie totale des terrains devra élre Irailé en espaces verls.

Toutednis, 20% des ares de stalionnement nécessalnas pourront &tre pris en compte dans les surlaces
despaces verls sl sont népkses sur des surfaces enherbees specigues au slaionnement des
véhicules.

Les sufaces libres de toute conalruction ainsi gue les aires de sialionnement soronl aménagdes et
enfretanues da lagon A garandis k2 bon aepect des leux,

Dans 28 marges de recul définke au document graphigue (de par et d'auire de l'axe de la RD 8), aucun
dépdt ou exposition de matérel, de matéhiaux, de wéhicules el de marchandises diverses ou de
statonnement ne sara aularisd,

Les ares de veakons el de stockage autorisées devront abligatorement &re siluses le long des voies

de desseres ou sur le oflé des balimenis, de manigre A Bire les moins visibles possible pour les
auiomopobiksias ciroulani sur la RD &,
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Seule une enseigne par entreprise, de lype tolem, sera autorsée dans les marges de recul fixées de part
al dautra de ta RD B

Les instaltations indispensables suscepibles de nuire 3 laspect des feux lalkes que résaroirs, cllames.
devront faire 'objet de mesures d'intégration paysagére (ex : haie d'essences locaes an melanga. .. )

2, Cas particulier du secteur 1TAUY1 §

Lorsque les aires de stationnement sont visibles depuis & RD 8, elles serord obligalolremen! paysagées
plantation miremumde 1 arbre de haute Uge pour 5 places de stationnemsnd.

Les planlations en bosquets et en pleline lerme sercnl privilégiees aux plantations en alignement. Les
arbres et arbustes seront dessences locales (of. annexe 5).

3. Compatibilite avec les Orientations d'Aménagement

Les principes d'espace public ou d'espace liore figurant dans les orfentalions daménagement doivent

dre respectds mais sont Indicallfs {principe de compatibifitd)

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0L

Article AUY.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

hban raglemants.

1 L ¢ Urbanl T Wil (R T i i B2
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TITRE IV : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

La zone A est constituéa par les secteurs de la communeg, dquipds ou non, & protéger en rason du
pobenfiel agronomicges, biologique ou dconomigue des erres agricoles,

Ele esl desiinée a la préserafion gt au développement des actwilsés agricoles, aux constroclkons,
installations et équipements iés et nécessaires a ces aclivites.

Efe paul accuellir dgakement las constructions ol Installaions ndoessaires aux services publics ou
dintdrdt collectd

Elle comprend un secteur Ap, gui cormespond aux pérmetres de prodection de caplage d'sau polable de
Pont Scoul el de Kernevec.

Rappels

Les arficles 1 & 20 du champ d'application matériel du réglemanl du Tire | {dispositions géndralkes)
s'appliguent (notamment déclaration préalable dédificalion d'une clihre, permis de démolr,..},

Dans les sectawrs délimites au plan et de parl &t d' autre, des voles bouyvantes recensees el cassees, les
construclions nowvallas, exlensions ou surélévations & usage o habitalion, somt Soumises aux Normes
dizclement acousligue conformarmant aux disposiions de Farrdété préfactoral du 13 mars 2003

Dans les bandes des -

100 m de par et d'aufre du bord da la BD 786 sur taute la Iraversée de la commung |
makrialsées au plan en firetd, les constructions & usage d'habitafions sont soumises 4 des normes
d'isctemsent acoustigus, cordormément aux disposiions de Narmétd du 30 mai 1986 relabf & TNisclernant
acoustigue des biliments dhabliation contre le vuit des espaces exiérieurs,

A lintéreur das secteurs inondables définis au documams graphiues et socumis 4 un rsgee connu
d'incndalion, la permis pourrd 8re refussd ou soumis A des prascriptions parfculibres sl ke projet, par sa
nature, sa localisalion el ses caracléristigues, ast incompalible avec le caractére inondabée du terrain du
falt des nuisances quil est suscepible dengendrer pour les occupants fulurs, ou Paggravation du
caracters inondable quil oocasicnnerait.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A.1 : occupations at utilisations du sol intoerdites

1. Sont interdites, a Fexclusion des cas expressémant prévus a lMarticle A2 :

Toute consiruction ou installation non li€e et non nécessaire & MNexploilalion agricola.

145205




Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0054-DE

Toute consfruction au installation non nécessaire & un service public ou dinterét collectif,

Le campng sold, le stationnemaent Isckd de caravanes at dhabitations Mgeres de kisirs quelle qu'en soit
la disfe,

Les ferrains de camping, de caravaning, les parcs résidantiels de feisira et 'implantation d'habitations
l&géres de foisirs groupdes, A lexcepticn des aires nalurelles créde dans le cadee d'une achvité de
diversiication agricale.

2. En plus en sectenr Ap :

Sord inderdites s cccupalions el ulilisalions du sal susceplibles de nue a |a ressource en gau palabse
al nolammen! celles indiquées dans les arrdlés pralecioraux instituant les périmatres de protection
réglemeniaire du capiage d'eau de Kemevec et de |a prise deau da Ponl ar Scoul

Article A.2: occupations et utilisations du 5ol soumises & des conditions
particuliéres

1. Constructions et installations likes et nécessakres aux activités agrlecoles, aguacoles alnsi
que les constructions ot installations necessaires aux services publics ou d'intérdt collectif 1

Les corslructions & usage de bgement de fanction | |l s'agil des constrections A usage d'habiiation,
dlannexe el de dédpendances destndes ad logement des personnes dont 1a présence permanenie est
nécessaire, compta lemu de la nalure, de 'mportance ou de 'organisation de Pexploitation.
Elles seront aulorisses & condifion -
gu'allas soient adifidas & proximilé immadiale da 'on des balimenls fomposant 8 eorps de
l'exploilation ou dans une Zone constructible du PLU s lexploitation ne requierl pas la présence
immédiate de Fexploitant ;
que lg bafimend ne soif pas conglilutif durbanisation dspersée ou lindaire & ne compromelia pas
le développement des aclivités protégées par la zone.

Un seul (nouveau) logement de fonclion par exploltant sera aulorsé, 4 parlie de la date < apprebation du
présent Plan Local d'Urbanisme,

Les extensions, les annexes ef dépendances, sous reserve de ne pas créar de logement supplementaine,

Les installalions s changements de destinalicn de biliments existants nécessalres & des fins de
diversification des activités dune exploliation agricode, sous réserve que ces aclivités de dversillcation
(camping & la ferme, aires naturelles de camping, gites ruraux, chambres dhites. ) restent acceascires
par rappot aux activilés agricoles de lexploitation, gu'elles respecient les rdgles de récigrocite rappelees
a laricle L.111-3 du Code Rural, gu'elles ne favorisan] pas la dspersion de whardsation el que les
aménagameants s el ndcessalres A cos activités de divarsilication solant Intégres A leur environnemant.

Las travaux dalfouillemant & dexhaussaman] necessaires a la conslilution de résamves d'ead a usage
agricola, sois rdsandg qu'ils na rnn::d‘ilienlpas fandamentalemeant |& regme des saw de surlace.

gl
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Les consiructions el inslaflations necassaires aux aclivilés éguestres, compalibles avec la vocation de B
2tne (bhox, kangar, sellade, leoal pour acouwail et santdaires inlagré ou compose & 'un des balimanls de
Fexploitaion), & Mexclusion de foule auire structure dhébergement.

Limplantation dmstallations de producion o énergie rencuvelable (notamment les projets éoliens), el les
instalations & équipemenis nécessaires 4 leur expbilalion sous réserve de leurs réglementations
spdcifiquas.

2. Peut dgalemoent éire autoriss

Les possibilites, decrites ci-apres, ne sauraient efre admises dans le cas de constructions qu'il
n'est pas souhailable de maintenir en raison de leur sifuation, de leur nature ou de leur élal de
dégradalion et des contraintes nouvelles qu'elles apporferalent aux activités principales de ta
Z0ne.

En ratzon de keur Intéré architeciural cu patrmondal ¢ sous résanse du respect des régies de reciprociie
rappokdes & lartiche L1 11-3 du Code Bural, e changemen! ge destination des bitiments agricoles, qui ne
soml plus ni afhectés ni necassaies & Magricuture, speciliquemant diésignaes aux documernts: graghicues
par une etoile.

La reconsiruction dans un volume identique d'un B&fiment sprés sinistre sous réserve que la constrsction
d'arlgine alt é1& Adifide réguliérement . qu'l n'y ail pas de changement de deslinalion ef qgue la demande
de reconstruction intervienne dans les 5 ans suivant le sinisire,

La mconstruction des reines de maison d'habiation dans les volumes existan!s

Le chargement deo deslnation d'anciens balimanls agricokas an garage collectil de caravaness ou da
bateaus a l'exclugion de 1oul logement Intagne ou contigu, &l 13 construction dorgine prasents un atal de
consarvalion suffisant al n'induil pas de dangar oud dincanwénients pour les habilalions vaisinas.

3. Les consimictions et Installations nécessares aun services publics ou diintérét collectif :

Seront autorisés les cuvrage iechniques el infrasiruciures d'irtérét génaral necessaires 4 Famanagement
du territoire, aing que les constuctions, installations et equipements dinlerdél collecti! et ouvrages
spécifiques qui ont pour objet la salislaction dune mission dwufilité publque sous reserve d'une banng
intégration dans le site ef que lewr mplantation soil justifiee en zone urale.

4. En plus &n secteur Ap 3

Sont autorisdes les insllations el constructions aulohsées en A SOUs résernde e ne pas nuire & la
Fessource  en eau pofable conformement aux prescriplions des arréiés préfectoraux insBtuant es
périméires de profection réglementaire du captage d'eau de Kerneves et de la prise deau de Pont ar
Scoul,

e | cal el el WLE! | ALt ; ATAL: B&E
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article A.3 : conditions de desserte par les voies publigues ou privées et d'accis aux
voies ouvertes au public

Pouwr étre construcfible, un terran doil avoir accés a une voie publigee ou privée, soll directiement, soit
par l'intermediaire d'un passage aménags eur fonds vaisng ou Svanlualiement obtenu par application de
T'aricie 682 du Cade Ciwil.

Les caractéristiques des accée doien| répondre & limperance at [a destination de fimmaeubla ou de
l'enszemble dimmeubles a desservir, nolamment pour la commaditg de la choulation des véhicules de
lufte conire Mncendiea.

Les voies se terminant en impasse doivent éire aménagées da lelle sorte que las véhloules puissent fire
demiour,

Le permis de construire peul étre subordonné & la réalisafion daménagements parficuliers si las aceds
présentent un risque powr |a sécuritd des usagers des voies publiques ou pour célle des parsonnes
ulilizant ces accés, Cette sécurilé est appréciés compte lemu, notammeant de la posifion des acces, de
leur configuration ainsi gue de la nature et da intensite du rafic.

La nombre das accés sur les voles publgues peat étre limité dans Fintérét da la sécurité. En parliculier
lorsgue la terrain ast desseryi par plusieurs woles, les constructions pauvent n'élre aulonisées Que Souds
résens que lacchs solt établl sur la vole o0 ka glne pour |a circulalion ast la moindre.

Dans la masura du poseible, lorsgu'une parcelie est cermée de takus, Mfaccés devra se faire par 13 parlie
naula.

Article A.4: conditions de desserte des temains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement ou conditions de réalization d'un assainissement
individual

1. Adduction an aau potable

Touta canstruction ou inslallation nouvelle susceptible de rnequerir une alimentation en eau polable doil
alre desservie par un mspau de distrbution desu potable conforme sux disposifions du réglemant
zanflalre dépariemental,

En I'shsence de Mseal collechl, el sous rdserve gue (hygiéne générale et la protection sanitaire soil

assurda, l'alimenlalion en eau polable par pudls ou forage pourra étre admise pour les constreclions a
usage d'habitallon ou dactivilés,
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2. Eaws pluviales

Les eaux pluviales (tofumes ef ares impemméabilméess) seronl raccordées sur fe réseau public
dévacualion. En absence ou insullisance du réseau les eaux pluviales seront dvacudes sur le berrain
dassise de la construction par un dispositif adapté.

3. Enux usdos

Me pourront dre aulorsées les construckons que dans la mesure 00 ks eaux usdes gul n sonl issuss
pourroni &fre dpurdes ot dimindes par un dispositd dassainlssement individual conforme el congu en
ionction des caractéristigues du lerrain, Ce dispasitif fera Potgel d'un conbréle par Fautornibd compdtanba.

Les immeubles ou nstaBalions destinées 4 un autre usaga gue habilat, doivent &ire doltés d'un dispasitif

de trailement des eflluents autres gue domestigues, adapté a l'importance ef 4 la naiure da 'ackvité at
asauran! une proteclion salislaisante du miieu naturel auw regard de la réglermantation en vigueur.

4, Raccordoments aux roseanx

Sont interdils {ous travaws de branchement & un réseau deau potable, d'électricité basse lension,
d'évacuation des eaux usées ou pluviales, non destings & dessendr une construction ou instalaticn soit
aulprisée, soit existante et ayant &1 soumise & autorisation préalable,

Cependant, || pourra &tre aulordsd, & proximitd immédiale du résead, un branchenwnt d'eau polable pour
les usages spdcifiques des exploiations agricoles et maraichéres, A fexclusion de loul autre ulilisalion.
Article A.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Man raglemants.

Article A6 : Implantation des constructions par rapport aux voles of emprises
publiques

1. Pour les voles classdes 4 grande eirculation :

Sauf indications coniraires portées au réglement graphigque, l2s canstructions nouvelles en bordure de la
R 786, hors partie physiguement agglomérée, devront avoir un recul minimum par rapport & Ffaxe de la
voie de :

- T4 m pour les habitations car elie esi clagsée Ioi Barnier

Local d'Urbanism Nile de b i ga
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Cette mesure ne Sapplique pas aux constructions ou inslallations Nées oU necEssATes SUX
infragtructures routidres aux biliments agricoles {recul minimum de 25 m), aux services publiques
exigeant la proximila immeédiale des infrastructures roufiéres, aux réseaux d'intérét public, a ladaptafion,
la réfection ou 'exiension de consliuction exdstantes

Ce recul ne s'appfigue pas dans les cas d'adaplation, de changement de destinalion, de rélection ou
d'extension de construclions existantes. Dans ce demier ¢as, 'extension powra &bre aulorisde dans e
prolongement de la construction axislante (notion de continite)

2, Pour les sutres voios départementaloes :

Sauf indicadons contraires portées au réglemant graphique, les constructions nouvelles en bordura dun
chemin déparlemental, hors agglomération au sens du coda de la redte, deveont avolr un recul minimum
par rapport & l'axe de la voie de

15 m pour kes RD 70 el BD 74,

35 m pou les AD 6 el AD 8 pour les habilations al 25 m pour les batiments d activites.

Celle mesure ne sappligue pas aux constuctions ou insiaflafions liges ou nécessaires aux
infrasiruckures rouliéres aux bitimenis agricoles (recul minimum de 25 m), aux services pubiques
gdigeant ka prosdmité immédiate des infrastruetures rouliéres, aux réseaux dintérét public, a l'adaplation,
la réfection ou Fextension de construction exlslantes,

3. Pour les autres voies 1

Sauf indications contraires portées auy documents graphiques du présent PLU, les constructions dofvent
étre implantées par rapport 4 la limite d'emprise des voies publiques ou privées (ou de toute limite a'y
sub=tiuant) en recul de 5 m minimum.

4. Cas particuliors

Las axtensions des constructions existantes mal implantdes par rapporl aux régles définies
pracédemmeant, pourrant &tre admises dans ke prolongameant des constructions existantes.

En cas de terain profond permettant fimplantation en arigre d'une deuxiéme consiruchion ol rangée de
constructions, cas régles ne concement gue la premiére construction ou rangée de constructians.

Il n"est pas fixéd de régles spécibques pour la réalisation -

douwrages techniques  (lranslormateurs, supporls de  fransport  dénergle ou  de
{élécommunications, chaleaux d'eau, dcostations, abri de fransport collectif, ...) nécessaires au
lonchonnamant des rdssaly existants dutiEté publique ;

et de cerlaings ouwwages de caractére exceplionnel, el gue les aglises, les monuments, les
équipements technigues (silos, éolennes), dans la mesure ol ils ne sonl pas infterdils dans les
articles 1 des différents raglements da zones. Leur édification deit ére appréciee en fonclion de
leur apport & la vie sociale el de leur insertion dang l'environnement.
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5. Pour les o éléments do patrimeine architectural ou végétal & proféger » repéres aw plan
au des dléments a préserver au titre de la lol paysagoe » :

Les conslructions nouvelles contiguis ou intégrées & un = éément de patrimoine archilectural &
proféger « doiveni &tre implantées avec un retrail identigue & celi observé par la construction de
'« élément de patimoing architeciural 3 pratéger » ou par lensembls de o elamen! de patrEmoine
architeciural & proféger =, saul & la conslruclion s'intbgre harmonieusamenl a l'ensembde urbain
envirannant.

Les constructions nouvelles, extensions aux abords d'un « petit patrimoine & proléger = doivent
respectier une distance minmum ce 10m enire fout point du batiment au point de 'édifice &
praféger,

Article A.T : implantation des constructions par rapport anx limites séparatives
1. Cas général

Les constructions, lorsgu'elles ne joustend pas les limites séparatives, dolveni &lre implaniées a une
distance, de ces lmites, égale au maoins 4 la moitié de leur hautewr & Pégoul de oilure ou & Macratere
5ans pouvelr étre infériewre & 3 m.

2. Cas partioulier

Pour les annexes et dependances, il est possible de deroger aux regles dimplantalion ci-dessus, en cas
d'anglas ou de halas.

Powr la reconstruction dimmeubles exslants aprés sinlsine @ es comsinuctions & &difler pourront avolr les
mdmes carackns iques an plan et hauleur que les mmeubles A damolr ou & medifier.

Il n'est pas fixé da régles specifiqgues pour @ réaligation :
douvrages  lechniques (iransformateirs,  supports  de  transport dénergie ou de
Mlécommunications, chitesus d'eau, ecostalions, abr de ransporl colleclif, ...} nécessaires au
lonctionnement des réseaux existants dutllitd publique ;
at de ocerfains ouvrages de caractére exceplionnel, lel que les épkses, les monuments, les
Eguipements technigues (slos, éoliennes), dans la mesure o0 s e sont pas inlerdits dans les

articles 1 des différents réglements de zones, Lewr édification doit &ire appréciée en fanciion de
leur appart a la vie sociale ef de leur inserion dans Nemdronnemeant.
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Article A.8 : implantation des constructions los unes par rapport aux autres sur une
méme propriété ou plusieurs propriétés lices par un acte authentigua

Les batimenis non contigus doivent &tre implantés de lagon que fes bales éclairan! les péces d'habiation
ne soient masguéses par aucune parfie dimmeuble qui, & l'appui de ces baies, pris theorguement a 1 m
au-dessus du plancher, seralt vie sous un angle de plus de 457 au-dessus du plan bhodzontal,

Une distance d'au moins 4 m peut &tre imposée entre 2 batimanis non contigus.

Article A.D ; emprise au sol des constructions

Mon réglemente.

Article A0 : hauteur masimale des constructions
1. Cas géndral

La hautewr totale des consirucBons, mesurée & partir du sol naturel jusqusu sommet du batnment
{ouvrages techniques, cheminéss el aulres supersiructures méneures et discontimies exciuies) ne peul
excéder los valeurs suvanles :

I Type de construction Hauteur a I'egout* Hauteur au faifage
Logement de fonction 4 m BEm
Batimenis d activités nan réglemeantad non réglamanid

"ol & [acrotére en cas oo lolure-lerrasse

Pour les maisons o architechare dexpression contemporalng, 1a régle da hauteur maskmum & P'agoul du
toit ne 8'applicue pas

Les reconsiructions, rénovallons el exlensions de biliments préexistards pourrant respectar les hauleurs
et volumes des ancaens édifices.

Les annexes ne devronl pas dépasser la hauleur mazimale de la construction principale.

4. Can particuliers

La regie ne s'appliqgue pas aux constiuchions & usage d'équipements d'intérét colectd, aux antennes,
paralconerres, cheminges, auy disposilids de ventilation et aux constructions de caraclére excapticnne
tel que eglise, chifeaux d'eau, siflos, relals herizien, pyline.., sous réserve d'une bonne nsertion dans
leur environ nemesnt.
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3. Pour les o ¢éléments du patrimeine architectural ou végétal a protéger v repérés au plan
a dos Gléments 4 préserver au titre de la loi paysage » 1

Les constructicns nouvelles contigués ou ntagréas a4 un « dldmen! du palrimoine architeciural &
protéger = doivent par lewr hawleur el lewr volumdira élre en harmonke avec cel « Sément du
paifnmoine architeclural a prolégar »,

Tous ies travaux effectués sur un « élément du patrimoine architectural & proléger » doivent
respecter le gabark de cet élément La hauteur & I'égout des toitures el la hauleur au f=lage dun
u glément du patrimoine architeciural & protéger » ne peuven! atre moditis.

Méanmoing, dans le cas dun batment faisant 'cbjet dun projet global de réhabditation, das
madifications peuvenl élre acceptées st elles sont nécessaires & son foncBonnement, dans des
conditions da confort et de sécurité répondant aux normes actuslkzs, ne remetlant pas en cause sa
cohérence e sa gualitd archileciurala, el contribuant & la préservation da son caractine patrimonial,

Articla A.11 : aspect extéricur des constructions et aménagements de leurs abords -
protection dos éléments de paysage et du patrimoine naturael et urbain

1. Elements du patrimoine paysage

Au titre de la lol Paysage, sont soumls & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
dldmeant du paysage (dentifié sur le document graphique en application du 7 de I'arbicle L.123-1.

Lag haies, éléments végalaux isokés ou lalus bocagers existants réperionidés sur le document graphigue
seront maintenus el enfrelanus an lant que de besoin. s pourront cependant 8tre modifiés ou déplaces a
condifion d'étre remplacéas dans dos conditions similaires (hauleur de talus, longueur, type d'espéces
virpétalas...) ou replacés an refrail dans le cas de bordure de vaire.

2. G ieral itds

Le permis de construire peut élre refuse ou méire accordé que sous reserve de lobservalion de
prascriptions spéciales si es consiruckions, par leur siluation, leur architeciure, leurs dimansions ou
raspoct extériewr des bitiments ou ouvrages A édifier ou & modifier, sonl de natura & parler alteinla au
caractére ou & l'intérdét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurals ou urbains aingl gu'a la
corsarvalion des perspeciives monumentales.

Pour l'ensemble dies secteurs A 2

1. Limplantation et le wolume génaral des construclions ou ouvrages & modifier devront étre fraités en
redation avec le site dans lequel ils s'inscrivenl, quil scit nalurel ou urkaln,

Z Les coulurs des malériaux de paraments (pemre, endull, bardage) el des peintures extérieurss
davront s harmaoniser entre elles et ne pas porter atteinte A1 caractére ou 3 lintérél des lieux avaisinanls.
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L'ulilisation de coulsurs vives, de parements bruts, de tiles brdllanies ef de matariaux de récuperation esi
intendile.

3, Les constructions dhabitat inchviduel ef de ses annexes falsant référence au passeé devront tenir
compie des constantes de 'habitat Faditionned local ©
- simplicité des wolumes : plan de base rectangulaire évitant kes trop nombrews: décrochements ;
= hiérarchie affimée des volumes entre eux (volume prinzipal ef secondaire nettement différancia) ;
- tofture & deux pentes symétrigues, principalement en ardoises naturelies, avec une pente proche
des 45° (les croupes en (oitume sont & proscrire) ;
- largeur maximum des pignons de 8,50 m ;
- falble débord de tofure (=20 om) ;
= spuches de chemindes magonndes |
- fenéires en rampani de (oiture encastrées au niveau de Pardalse ot pesionnéas an fonction de 1a
composition de la fagade,
Toule architecture traditionnelle extéreurs 3 la région Bretagne est interdite.

4, Les archlteciures d'axpression contemporaling ne sonl pas soumises aux rigles dnoncdes cl-dessus.
On entend par architecture « o expression contemperaing » toute architecture qul ne talt pas référenos a
Farchiteclure « iraditionnelle = larances ci-dessus ol 2 loute auvlra architeciure traditionnella daulras
régions de France ou daillewrs dans ls monda.

5. Tout mouvement de famre lendant & oréer cdes buties arlficielles en assise des constrections esl
inferdit. Les constructions dewront s'inlégrer 3 la fopographie du site, notamment en cas de penle. Lasg
ref-da-chaussga na devronl pas atre swréleves de plug de 0,50 m du ferrain nalural

6. Las construclions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises... réallsées avec des moyens
de fortune som interdites.

3. Pour la rehabilitation, la modification, Fextension st la surelavation de constructions
anciennes (antérieuroes a 1950) @

3.1. Généralités

Les réhabiflations, modificalions el surékdvalions de volumes dolvent conlribuer & [a mise en valeur du
péfirmant, malntenir ou restliuer Pespeit de son architeciure orglnele ou Forganisation primitive ce la

parcelle. Elles doivent maintenir ou amélioner la cohdrence de la construction avec son environnameant
immadial.

3.2 Les modifications

Toules modificalions [toilura, couverture, pefcements...) doivent élre laites dans le respecl des
spécilicités architeciuraies anginefles da [ construction existanta
maintien des loemes, penles el couverlures des Iilures ;
- maintien des lucarnes raditionneles, remplacement ou créafion a Midentigue ;
-  poportions des peroaments en fagade ; plus haula gue larges |
- maiatien du rapport pleins/ vides,
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La kcalisation des ouverluras devra prendre en comple & compesilion initiale des lagades e les
cuverieres en pignons seront limitées & deux au rez-de-chaussdse g 3 UNe par NIVeaU SURSHBUr ZWec une
recherche d'adialité; une solulion intéressante consizle & réaliser des ouvertures en lagade arrire.

Les ouvertures en tofure ne devroni pas dénalurer le caractére ef la composition ganérate du batiment ;
s seront réalleés de la tacon suivants -
lucarnes trdas de la ypalogle du hameau ou du quartier seton la lecallsation du projat |
- ghissis de telure, de prélérence encastrds, dont la largeur ne dépassera pas celle des lendies
dorgiie de la maison,

3.3, Les extensions etiou réhabilifations

Les extensions qul, par leur aspect, les matéraus uilisés, lewr localisation, leur forme, sont de nalure &
porier 4 la qualte du bal existant pourron] étre refusées

En cas d'extension et/ ou de réhabififation, celles-oi devront, soit &re harmoniseas au batimen! existan
dang les proportions, formee el pentes dos witures, maldraus el couleurs, soil présonter ung facture
moderne de gualitéd dans la maesure ol l'exiension elf od la construction aknsl réhabilitée, sinscriven
harmonieusement dans leur séquence urbaine.

Pour kes extensions d'un b&li de pierme qui ne seraienl pas consiruiles en pierre, les murs magonnes
seront recouverts d'un enduif du type mortier de chaux agrienne at de sable local cu simileire, dune
{einte &n harmonie avec cele de la pierre ; M'uiisation d'autres matériaux comme le bois (bois non teinia,
non vernis, bols = noir ») dans une expression moderne de qualilé en harmonie aves les éléments
anciens n'est pas & exclure.

Les vérandas s appuyant sur des batiments anclens dolvent parfaltement s'integrer & la construction
doriging aU méme fire gu'un agrandissemeant radifionnal | les maleraus utilises pour réalisar 'ossalure
seront semblables & caux des menuiseries du bati anckan ou en harmanie aves ede el avet les Boades,
Les vérandas da type standard ne gharmonisant pas avee ke batiment et portant atfeinte & sa qualilé
seront relusees,

4.4, Les malérlaux de facade ef les menuiseries

Le ravalement des fagades des constructions anciennes sora réalisd avec des matéraux compatibles
avec les supporis anciens, aves consarvalion ou reproduction de la modénature (décors de lagads)
exisfante (s enduils de recouveament oo de rﬂjnhtniemmt an ceEment soni FI-I"'I:I'EEI‘HE;I.

Dans ceriains cas, des solutions comme k2 bardage bois peuvent sharmonisar avec la pisrre, mas on
fvitera 'emploi de matériaux tels gue las bardages mataligues, piastigues ou en fikvo-ciment.

Les magonneries an pierres apparaillées ou en briques sonl deslinees a restar apparenies. Eles seront
nelioyvées, vérlides ot rejoinioyées (joints ni creux mi en relied).
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Les murs, an moalionage ou = oul venanl », initlalemant recowvert d'un endull, dont la gualig
dimpenmdabllisation du mur rsquarail d'étre compromise par ung mse A nu, ne dolvent pas étre
degagas. En fonction de son &fat, Fenduil ast repris ou rermplace. Towles les pibtas da bois efles gue las
linteaux sont recouverles d'enduil.

Les endulls au cimant gris ou paints, qul laversen] les rementées dhumidité dans ez murs sont &
preserire tant pour des raisons tochniques qu'esthéliques.

La reslauration des fagades latérales ou posiarieures ou des fagades des consfructions siluées an arrang
gas parcalles privatives, méme nan susceplibles détre vues du domaine public, sera réallsda aves le
méme soin que cells des lacades sur ruas.

Les manuisaras devront présenter une unitd d'aspect et leurs matéraux deveont &ire en harmonia avec
e caractére archileclural du balimenl | le choix dun vilrage plus conlemparain pour raméadier 4 un
éclairage natursl msullsant sera prélérabla & un nouveay paercement,

Le bois reste e matériau le plus adapté a une restauration de qualité et permel de personnaliser les
facades dans un ailement coloré sans iomber dans un 2x08s des couleurs vives,

a4, Les bitiments annexes

Les bafiments annexes doivent préserser un aspect qui s’ hamonise avec lea batimenis principaux land
par la volumeétrie que par les malériaux 8t Igs coukeurs.
Les constructions préfabriguées ne sintégrant pas dans un environmemaent de qualité seront refusées,

d. Pour les « éléments du patrimolne architectural ou végétal a protéger » repérés an plan
a des eléments & préeserver an titre de la lol paysage » :

4.1, Les interdictions

A maoins quil ne s'agisse da resfituer une des composantas dorigine dun « élament du patrimaine
archilechural & protéger » zoni intardits :
= les modifications el supprassions du rythme des pleins al des vides, des dimansions’ lormes!
position des percements. de |a higrarchie des niveaux de la fagade et de sa ponctuation par la
maodénature &l des élémants en saillie ow en retrait ;
- la suppression des ekEments de décoration ou domementation qui caractérsant e dit
glamant.

Meéanmoins, dans lg cas dun bitiment faisani l'objet dun projel globsl de réhabilitation, des
modifications peuvent ére accepiées si elles sont nécessaires A son fonotionnemant, dans des
conditions de confort et de sdcunie répondant aux normes actuelles, ne remettent pas en cause sa
cohdrence et sa qualité archilecturale, ef confribuent & la préser/ation de son caractére patrimaonial,

1
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4.2, Le raftement des fagades, des ouveriures

Les menuiseries ou lerronnedas qui ne peuvent dire meslaurdées dolvent ire remplacées au miedx
en respectant les dimanskons, prollls, composhions el fommes oos menuiseries ou femonnenes
Jorigine ou ceuy axistant & proximié sur des constructions du méme type ou de méme époque que
le dit &lement.

Les matéranx de fagade, toilures ef disposilils en sailie visibles du domaing public dolveni éfre
identique au matériau d'origine et doivent &re mis en muwre salan un echnique raditionnetle. Les
Iravaux de ravalement de fagade devronl &ve effeciués selon des lechniques non agressivas qui
respectent [aspect, kes dimensions el les méthodes de mise en ceuvre des malériaux d origine.

Méanmeins, dans e cas d'un batiment faisant Fobjet d'un projet global de réhabililation, les Rvaux
pawvent dire raalisés dans des malédaw: différents du matériau o'orlging dans la mesure o ks ne
metent pas en cause la cohdrance el la qualid archilecturale du bdtiment, et conifibuent 3 1a
préservation de son caraciére patrmonial,

Le choix des couleurs des enduds et peinfures doil : prendre en compla I'orlantation el I'exposition,

éire en hamonie avec les fagades conligués el permallre |a miisa an valeur de l'architeciure du dit
Blément.

4.3, Le trai 1

Les eoflrels, comptews, boltes aux leltres el auires dispositits [iés 4 la desserie par les réseaux
dowven| &fre dissimulés dans M'épaisseur ou la composilicn de la tagade, ou de b cifure,

En cas dimposcibilite dinetallaion de valels dallants, les volels rowanls soivent
- goll &tre Intégrés au linteau intdreur dans le respect des proporfions el de la compaosilian
darigine de la menulsane,
soll 8tre dissimulés dans le tableau extérieur ou derriére un lambrequin da compogiton de la
e LS B

Les batiments annexes et les clilures visibbes du domaine public doivent étre traités en harmaonie
ave: ks facades de cat élémeant.

Les antennes dofvent 8tre aussi peu visibles gue possible et les parabales doivent en oulre, lanl par
lex chiolx des matérigux que da la couleur, sintagrar au misux & 'é&ldmant.

Les panneaux solaires doivend 8re implantés collés el paraliéle a |a oilure ou au sol.

. Clotures

Les matéraux ulillsés dowvent &tre en harmonie svec Penveonnement nalurel ou urbain.

Plan Local d'rbanlame — Ville de Minihy Gl 96
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5.1 Les & seront élablies selon les fa Lfhwan
Secteurs | Matériaux ot hauteurs aulorisés
At Ap - Wépétaux d'essences boales, pouvant élre protéges par un grilage discrat (les arbusies

saranl plantés & au mans 0,50 m de |a limite parcal@aire).Les falulages planlés ou les
dorans vigdlaue conslifuds de la végétalion préexislante eliou despéces locales.

- Taldages plantés ou écrans végetaux constilugés de la végelation préexistante el ou
d'espacas locales.

= Murats (hauteur maxi @ 0,60 m}, pouvanl &lre accompagnés d'une hale d'arbustes ou

sumonid J'un disposilil & daire-voie (hauleur maxi | 0,60 m} el devant g'harmoniser avec
e caraciére des Feux avoisinanis.

5.2 Clotures sur limites séparatives :

Sont préconisies |
- les hales constituées de végélaux d'essences locales, pouvant étre protéogées par un grillage o'une
hauteur maximale de 1,80 m,
les lalus plankés d'essences locales.

STCHCTICHY pronLer fecs ChotL
ralilz en béjon moulé,
= |es murs en brigques d'aggloméré cimenl non enduits,

= les plaquas da belan prélabrigquess, v compris a claire-voie,

- e grillages el les plaquas da bais préfabiguées oo an PVC sans vagatation,
- les matériaux de loriune (1Gle cndulée, amiantae ciment, etz,..)

¥
[LH LHGH L C1 1

- les aléments daco

Article A2 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations
imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’alres de stationnement

Les alres de slatlonnement des véhicules aulomobiles doivend corespondre aux besoins  des
constructions ou Installations & &diier ou & modifier (admises dans @ zone) &l 4 beur Irguentalion, Sous
résemve gue ledr localisalion ne dénalure pas le caractére des aux el est rendue indispensable par des
nécessids lechniques. Les aires de stationmement daoivent &l rdalisdas en dehars des voies publiques
el ne devionl pas apporier de géne 4 la circulalion géndrale.

Article A.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Dans tous bes cas la conservallon des talus e1 hale, nolamment ceux en lmite séparative ou en bardure
de voie a3t obligatede. Sont admis les arasements nécessaies i Faccés au terraln

=
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Les installafions indispensabiles susceplibles de nuire a laspect das lisux [alles que résenoirs, clermas,
ebriz da jardin, remises... devront faire I'chjet de masura dintégralion paysagare {ex : doran de
plantatichs en mélange).

Les bidtments agricoles, nolamment les batments délevane hors-sol, dewront faire T'ohjet de mesura
dintégration paysagére, Le mainiien de la végétalion exislanie powrra éire exigés,

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A.14 : coefficient d'occupation das sols (COS3)

Man ragkamsanis,
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TITRE V : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES N

La zone N conslitue les seckeurs de la commune, éguipés ou non, & proféger an rason soil de la gualilé
de stes, des milleux nafurels, des paysages et de leur mtérdt, notamment du point de vue esthétique,
Fistaigue ou doologique, sail de la présance d'une exploitation forestiére, soit de leur carackera d espace
rialieral.

La zone MW couvre les sites les plus sonsibles de la commune e est destings 3 demeuras 2 dominanta
naturelle et non construclible.

Elle comprend les secteurs pardiculiers

Mp: secleur MW soumis aux amélés peéfectoraux insttuant les pédmélres de protection
reglementaires d'alimentation &n eau polable |

= Mpzh :secteur Np correspondant en plus & une zone humide & protéger ;|
ML : secleur délimitant les espaces ail milieux lloraux 4 préserver en application de larlice L 146-
B du GCode de Urbanisme {espaces remarguables) ;
MLzh ; secteur ML cormespondant en plus & une zane humide & proléger |
MLp: sectewr ML soumis aux amétés prélectoraus instiluant les pérmédires de protection
réglemeniaires d'alimentalion en eau polable |
NLpzh ; secieur NLp correspondant en plus & une zone humide a proteger |
Mzh : zecleur M correspondant & une zong humide & protéger ;
Mip : secleur M & vooation de koisis, soumis aux arrdiés préfecioraux insliluant les périmalras de
protection réglementalres dalimentation en eau polable,
Ma : secteur exclu des espaces remarguables liftoraux ;
Map : secteur Na soumis aux armélés prélectoraux insfifuanl |es périmétres de protection
réglementaires d'alimeniation en eau potable |
Maa :secieur Na ou est implantd un sigge d'exploitation agrcole exciu des espaces remarquables

Rappels

Les articles 1 4 20 du champ d'application matériel du réglement du Titre | (dispositions géndrales)
s'appliquent (notamment déclaration préalable o édification d'una cldlure, parmis de damolr ).

Dane loe sacteurs délimités au plan ef de parl et d'autre, des voles bruyanies recensées at classdes, les
conslructions nouvelles, extensions ou surélévations & usage o habitalion, sont soumises aux normes
d'isolement acoustique conformément aux dispositions de l"arété préfectoral du 13 mars 2003,

Dans ez bandes des

100 m de part et d'autre du bord de la AD 786 sur foule ka Paversdée de la communeg |
matéralisées au plan en brabd, les conslructions & usage dhabitations sont soumises & des nomes
disolemeant acoustique, conformément aux disposificns de Farrété du 30 mai 1996 relalif & Fisolement
acoustigue des batiments dhabitafion contre le bruit des espaces extériaurs.

P lLlrband i I i Bty - T rdgl 1043
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A lintérieur des secleurs inondablas délinis au documenis graphiques el soumds & un rsgue connw
dinondation, e permis pourra étre refuseé ou soumis & des prescriplions particuléres si le projel, par sa
nature, sa lecafization et ses caraciaristiques, est incompatibie aver le caractére inondable du fterrain du
fail des nuisances qu'il est susceptible dengendrar pour |Bs occupants fulurs, ou 'aggravation du
caractarg incndable gu'il occasionnerait,

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L

Article N.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. Sont interdits en secteur N ;
Les constructions de loule nalure A Mexceplion de celles admizes & larticke N.2.
Les intissements de loule nalure,

Les installations classdes & Nexception de celles lides aux modas doccupallons af d'utilisations du sol
admis dans |a zone,

Le camping isclé, e slationnement isold de caravanas b d'habitations légéres de loisirs gueelle gqu'en soit
la durée,

Les farrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisins ol Nimplantalion dhabitations
[égiras de loisirs groupdes.

Les installations d'éoliennes de plus de 12 m de hauteur,

2. En plus, sont interdites an sectours Indicds o p » &

Les oecupalions et ulilisalions du sol suscaptbles de nuire & |a ressourde on aau polable el nolammand
celles indiquéas dans les arélas préfectoraux insliluant les périmétres de prolection réglermantane du
captage d'eau de Kemeves et da la prise d'eau de Pont ar Seoul,

3. Sont interdits en sectour ML ¢

Toules constructions ou inslallations el tous ravaux divers 4 'exceplion des cas exprossament prévus a
l'arlicle M.2.

4. Sont interdits en secteur Na et Naa;

Toutes consfructians ou installations ef tous ravaux divars & lexceplion des cas expressémeni prévas 3
['article W.2.

[
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5. Sont interdits on seetour Nt 2

Tout mode d'eccupation ou d'ulilisation du sol gul ne 8ol pas en aAppor aveo Be actvilds [egéres de
loisirs, de sports et I'hébergement de plen air,

6. Sont interdits on sectours ndicds o zh »
Toute construction, Instalation ou extansion de constmuction esdslants.

Tous fravaux publics ou privés, ainst gue tout aménagemen! méme exlériour 4 la zone, susceptibles de
porber attainks & lTnlégrild de s 2one humids, notamment :
- comiblement, alfouilamant, exhaussement, dépiis divars,
- oréation de plans d'eau,
fravaux de drainage et dune fagon générale fouie opérafion de nalure & modfier |2 régime
hydraufique des ferraing,
- boisement, fel que plantation de peupliers &1 introduclion de vegélation susceptibles de remetine en
cause es particularités ecologiques des temains,

Articlea MN.Z2: occoupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

1: Sont admis dans fous les sacteurs ¥ compris en secteur MWL :

En applicalion du deuxiéme allnéa de l'article L.146-6, peuvent &tre Iimplantés dane les espaces o
milieux mentionnés & cel arlicle, aprés enquéle publigue dans les cas prévus par le décrat n®B5-453 du
23 avril 1985, les aménagements légers suivants, & condition gue leur localisation et lewr aspect ne
dénaturend pas le caraciére des sites, ne comprometient pas beur qualité architecturale et paysagére of
ra portent pas atleinte & la préservation des milieus |

- a) Lorsgu'ds sonl ndcessairas a la gestion ou & Pouverture au publc de ces aspaces oy milieux, les
cheminameants plélonniars el cydables ol les senfas dquestres, ni cimenkds, ni biturnés, les objels
mobiliers destings & Facouell cu & Nnlormalion du public, les postes dobsarvalion ce la laune ainsi que
les dquipements démontables llés & fhygidne of A la séouwrild tels que les sanitaires at les postes da
secours lorsque leur localisation dans ces espaces esi rendus indispensable par Mimportance de fa
frequertalicn du public |

b) Les aires de slalionnament indispensables a la maitrise de la fréquantation autcmaobile et 4 fa
privention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stiatonnement méguler, sans qu'll en
résulte un accroissement des capacités efiectves de stafionnement, 4 condiion que ces alres ne
goient ni cimentées ni bilumées et qu'aucune autre implantation ne 50l possible ;

- ¢} La réfection des bitimenis axslanis gt 'extensian imilée des batimenis et insfallations ndcessaires
a laxercice d'aciivikés dcanomigues |
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- d) & lexclusion de woute lorme d'hébargement et 4 condifion gulils soient en harmonie avec le sile el
les consinuctions exislanies |
- lps aménagamenls néceesaires A Fexercice des activilés agricokes, pastorales el Torestidres
ne créant pas plus de 50 m= do surlace de plancher |
dans les zones de péche, de cultures marines ou lacusires, de conchylicullure, de sallculiure
of d'dlevage d'oving de prés salés, les constructions ol amanagamants axigeant la proximite
immadiate de leau lids aux aclvités Faditionnellement implaniges dans ces 20nes, 4 B
cond&ion gue leur lccalisation soil rendue indispensable par des nécessités tachniquas |

- @) Les aménagements nboessaires & la gestion et & la remise en &tat d'éléments da palrimolng bati
reconnus par un classement au titre de ia loi du 31 décembre 1813 ou localisés dans un aile ingcril ou
classé au fitre des arlicles L.341-1 al L34 1-2 du code de Fenvironnement.

Les aménagements menlionnés aux a, b el d du présent arficle doivent &ire congus de manibre @
permelire wn retour du s#e a 'elal naturel.

Pewvent efre Sqalement admis en secteur ML

- A titre exceplionnel, es inciallations, les conslrucbons, les aménagements de nouvelles routes el
ouvrages nécessaires A la sécurlé maritime el agrienna, 4 la ddfense nalionale, 4 la securile civile at
aérienne et ceux nécessaires au lonclionnement des adrodromes el des services publcs partuaires
autres que les ports de plaksance lorsque leur localisafion rapond A une nécessité teohnicue
Ipdrative ;

- La pose de corps-morts sous réserve quele ne porle pas atleinte & intérét biologioue des fonds, au
milieu marin ou al'inkénél paysager du seoleur

2. Sont admis dans tous les secteurs M, sauf en secteur ML, Na ot Naa 1

Sous péserve dune bonne ingertion dans ke site, les conslructions et Installatons siiclement liges et
néoessares 4 la séourité, 4 la geslion ou & 'euveriure au public de cos espacas (leks qu'abris pour amals
de fransporis colleclls, réalisalion de sentiers pidlons, postes de secours el de surveillance des plages,
gires naturaties de statonnement, installations sanitaires....), ANEi que cerlaing ouvrages fechngues
{ranslormaleurs, posles de reloulement, supporis de tansport d'énergie ...} nécessaires au
loncionnement des réseaux dufilite publigue.

Les refenues collmaires et ouvrages de gestion des gaux pluviales dans le cadre des reglementations
spaciliques qui leur sonl applicables.

Sont admis certains aménagements des constructions existantes, non directernent liges ou
nécessaires aux activilée de la zone, mals néanmoins compatibkées avec sa vocalion principale sous
regemnes &
quils respeclten! par leur fooafisation, lactivité al Péconomie agricole, les précccupations
denvircnnement, notamment la preleciion des mikewx naturels el acfivités agricoles auxquels ils
ne devront pas apperter de contraintes supplémenialres,
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qu'ils se lassenl en harmonie aves la construclon onginelle, notammenl les volumes, Faspest el
les malériaux ulifsés,

qu'iis n'imposent pas a la commune soit la réalisation déguipaments publics nouveaux hors de
praportion  avec ses ressources aciuelles, soit un surcroit importan des deépenses de
foncticnnement des senvices publics,

qu'is ninduisend pas une urbanizalion diffuse.

Les dquipaments publics dinténdl général alsl gue ks constructions ef nstallalions qui leur sont
direciement liées.

Louwvarlurs at Faxtansion de carridsasy,

Seront admis sous réserves précitées, et sous réserve de ne pas oréer plus de 3 logements par
unité fonciére, les aménagemenis suivants ;

La resfauration sans changemeant de destination des constructions existantes.

La changeman! de destration das consiruclions, consenides powr 'essendiel, et qu présenta un intéré
palrimonial ou architeciural pour 13 commune,

L'extenslon mesurée dune habitation existanie sera limilge a 50 m? de SHOMN nowvellement créée,
En foul &tat de cause, la SHOB cumulée du batimend et de son exiension ne ddpassera pas 250 me,

L'extension mesurée des construclions exisiantes, aulas que des habitalions. La SHOB créée sera
Emitée & 30 m=.

Les constructions d'annexes cu de dépendances, sans installation de sanilaire fixe, sur les lerrains
supporiant une habilation et a condition que la surface au sol du projei de consiruction n'excéeds pas
30 m? de SHOB et dont la hauteur au fallage soit nléreure & 4 m. Les dépendancas doivent #lre ddifides
sur le méme Tlot de proprigté que fa construction principale; ef se situer 4 une distance maximum de 20 m
par rappor au balimenl principal. | ne sera aulorise ascune exlansion pour des abris existants de
suparficie supérieura 4 30 mF®, ni plus d'un abr par unité lonciére.

L'extenshon mesurée ou la transformation de consiructions existantes abritant des activites arisanales,
S0US réserve que les Wavaux envisages n'aient pas pour effet d'aggraver le danger ou les inconvenients

que peul présenter legr exploitation. L'extension mesurée d'una consiructiion exisiante gera fimilea a
50 nf de SHOB nouvallemen] créde.

Le changement de destinalion danclens baliments agricodes en garage collectil de caravanes ou de
baleaux A Mexclusion de foul logement infégré ou contigu, 8 [ construction d'orgine présente un éal de
conservalion suffisant el n'induil pas de danger ou dinconvénients pour les habitalions voisinas.

P Eid i | UrBanisn LU | liie | LA 4 104
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3. Em soctour Ma ot Haa @

Som admis, 4 condition qu'elles ne conduisen! pas a la craation de lbgement nouveau ;
la restauration el Fdvertusl changameni de destinalion de balimenis non en ruines dont l'inkérét
archilectural ou historigue justife la présarvalion, sous résene goe cas Iravauy soienl réalisés
dans les volumes du bali existant el coniribuent & sa mise en valeur ;
I'extension des habitations, en continuité du bat, d'une suparficie maximale de 25 m® da SHON ;
la consiruction d'annexes de superficle maximale de 15m* au sal et 250 m au f&itage, en
continulld du Bl exislant, aves une bonne intégralion paysagéra.
Il ne sera pas auiorse d'extension de plus de 25 m? ni plus d'une annexe par unité fanciére a partie de la
dale o approbation du présenl PLLL

4. En plus, en sectour Nas, sont admis @

Afin de leur pemelire dévoluer, Fexlension mesurée de bhElments daclivitd agricole existant. Celle
axtansion na pourta excéder 50 m?, & compter de la dafe dapprobation du prasant FLLL

5. Bont admis an socteurs indicds = pw»
Sont autorisées les installations & consiruckons auvtonsees on N sous résorde o8 ne pas nuing a la

ressource en eau potable conformément aux prescriplions de amélé préfectoral instituant les périmétres
de protection réglementaire des caplages d'eau de Pont ar Sooul et Kernawes,

SECTION 2 : CONDITIONS D*OCCUPATION DES SOLS

Article N.3 : conditions do desserte par les voies publigues ou privées et d’accés aux
voies ouveartes au public

Pour étre construchibie, un terrain doit avolr accés & une vale publiqgue ou privée, soll directemani, salt
par lmemmédiaire d'un passage amenage sur fonds voising ou éventusliement obienu par applcation de
Farticle 682 du Coda Civil.

Les caractéristiguss des accts dolhvesl répondee & Fimportancs & la deslination da l'immeubls ou de
l'ensemble dimmeubles & desservir, notamment pour la commoditd de a ciroulation des véhicdles de
lutte conbre fincendie,

Les voies se lerminant en impasse dojvent dire annagées de lelle sorle que les véhicules puissent faine
demil-tour.

Le permis de consiruire paut éire subordonné & & réalisation d'aménagements pariiculars sl les acchs
présentant un negue pour |a securild des usagers des voles publiques ou pour calle das personnes
utilizant ces aceéds, Celle sdcurld est apprécide comple tenu, notamment de la position des accés, de
leur conliguration alnsi gue de la nature ot de lintensité du tralic,
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Le nombre des accés sur les voies publiques peul &tre Imité dans inlerét de la securile, En parficulier
forsgue e lerrain est desservl par plusiewrs voles, les constructions peuvent n'étre aulorisées que Sous
résenve gua 'acchs solt Sabl sur la voie ol la géne pour la cireulation ezt la moindre.

Article M.4: condifions de desserte des temrains par les réseaux publics d'eau,
d'élactricité ot dlassainissament oii conditions de réalisation dun assainissament
irveliviciued

1. Adduction an san potable

Touls consiruction od Installalion nouvalle susceplible de reguérnr une alimentation en eau potabda dod
dlre desservie par un rdsoal do distribulion d'eau polable conformee auy dispositlong du réglement
sanitaire départamantal.

En I'absence da réseau collactid, et soua resarve que I'nygiana genaraka ef la prolection sanitaire soil
assureée, Nalimentation en eau potable par puits ol ferage pourra Gtre admise pour les constuclions &
usage d'habitafion ou d'achvités.

2. Eaux pluv kales

Les eaux pluviales [lofures ef alres imperméabilisées) seronl raccordées sur le réseau public
d'évacuation. En absence cu insuflisance du réseau les eaux pluviakes seront @vacuees sur kB lerain
d'assise de la constnuclion par un dispositd adapts.

3. Eaux usaas

hNe pourront &re autorsses les constructions que dans 3 mesue ol B8 aaux Useas qui en sonl issues
pourronl élra épurédes al dimindas par un deposilil Fassainlssement indhiduel conforme &1 congu an
fanclion des caracléristigues du tarrain. Ce disposilif fera lobjet dun contrile par Faulorid compéienta.

Les immaubies ou Inskalations destindes 4 un aulre usage que Mabital, aulodsdés ou non dans |a Zene,
doivent &tre doteés dun disposiiil de fraitemant des eifliuenis autres que domestigues, adapté 4
lNimportance et & la nature de 'activité et assurant une protecton satisfaisante du milew nafurel auw regard
de la réglementation en vigusur,

d. Raccordements i réseanx

Sont interdits tous travaux de branchemen! & un réseau deau polable, d'élecincité basse lension,
d'évacuation des eaux usées ou phviales, non destingés 4 dessenir une construction ou installation soit
autorisée, soit exisiante et avant &lé scumise & aorisation préalable,

Cependant, ¥ powra &ire autorisd, a proximilé immeédiate du réseau, un branchement d'eau paiable powr
les usages spécifiques des expioitalions agrcoles ef maraicheres, 4 lexclusion de taut auire utiisation.

Plan | 4 " Uranisl y I Ay | '"JE
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Article N.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Mon régemante,

Article M.6: mplantation des conatructions par rapport aux voles et emprises
publiguas

1. Pour les voles classdes & grande clrewlation :

Saul indicalions contraires porées au reglement graphigue, les canstructians nouvelles en bordura de &
RO 786, hors partie physiguemant aggioméarde, devront avoir un racul minimum par rapport a faxe de la
voia e :

5 m pour les habilalions car alle esl cRsses lok Barmiear.

Celle mesure ne sapplque pas aux constructions ou instaliafions Bes ou necesgaies aux
infrastructures rouliéres aux batimenls agricoles (recul minimum de 25m), aux sarvices publiguas
exigeant la prowimité immeédiale des inlrasiructures rouliéras, aux reseaux d'intérét public, a ladaptaticn,
la réfection ou Fextension de constructian existantes.

Ce recul ne s'applique pas dans les cas d'adaptation, de changemeni de desfination, de réfecfion ou
d'extension de consfructions exdstantes, Dans ce demier cas, Fedtension powrra 8ire auforisés dans la
profongement de fa construction exisiante {neton de contlinulté)

2. Pour les aptres voies départementales :

Saul indicafions contraires portées au réglement graphique, les constructions nowvelles en bordure d'un
chemin départemenial, hors agglomerafion au sens du code de fa rowte, devront aveir un recul minmum
par rapport & 'axe de la vole de :
15 m pour les RE 7oel RO 74,
- A5 mpou les RO 6 ef RD 8 pouries habiialions el 25 m powr les DAtiments o aclivités,

Celle mesure ne sapplique pas aux conslruclions ou ins@Elations |es ou nécessares aux
infragiructies rouliéres aux balimenks agricoles [necul minimum de 25 m), auy sardeas publigues
exigeant la proximits immédiale des infrasiruciuras roulkéras, aux réseau d'intérdt public, a l'adaptation,
la réfection ou Fexiension de construalion exstantes

3. Pour los autres voies @
Saul Indications contralres portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions dobvent

&tre implamées par rapporl & la lmite d'emprise des voles publiques ou privées [ou de oule limile s'y
substituant) en recul de 5 m minimum

Ith
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4, Cas particiliors

Les exiensions des construclions ecxstanies mal implantdes par rapporl aux régles définies
précedemment, pourronl &tre admises dans le prolongement des constructions existanies.

En cas de tarran prolond parmeiianl limplanialion en armféra dune deuxiéme conatrection ou rangés de
consluclions, ces réglas ne concemant qua la premigre construchon ou rangde de consructions.

Il n'est pas fixd de régles spéciligues pour [a réafisation |

douvviages  technigues {transformaieurs, supports de  ransporl  dénerge ou  de
llecommunications, chateaux d'asu, ecosialions, abai de fransport collackf .. ) nécessairas AU
fonelionnement das réseauyx existants d'utilité publique ,

gl de cerlains ouvrages de caractére excepfionnel, tel que les églises, les monuments, les
pquipements echniques (silos, éolennes), dans fa mesure ol s ne sont pas intordits dans les
arficles 1 des différents réglements de zones, Leur édification dolf &tre apprécide en fonotion de
lewr apport & la vie sociale ef de leur insertion dans P'environnemant.

5. Pour les « éléments du patrimoine architectural ou végétal & protéger » reparés an plan
« dog élémants a préserver au titre de la lol paysage » !

Les consiructions nouveles contigués ou intégrées & un « élément de patimome architeciural a
prafegear » doivent &tre implaniees avec un retrail denfique & celui observe par ka construction de
I'a élément de patrimoine archilectural & protéger = ou par l'ensemble de o démeni de patrimcine
architeciural & protéger », saul & la construclion s'intégre harmonieusement & lensemble urbaln
COVIFON arnt.

Les construclons nouveles, extensions aux abords d'un o pelll patrimoine & prodéger = dohent
respecier una distance minimum de 10m entre Iout point du batlment au point da Pédifice &

projeger.

Article N.T : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas gonaral

Les sonsiructions, lorsguielles ne puxden! pas les limiles séparatives, doven! &ra implanides a une
dislance, de ces miles, égale au moing & la maoltlié de leur hautew A 'égoul da lollure ou A Pacralre
sans pouvoir &re inférieure 4 3 m.

2. Cas particulior

Pour lag annaxas al ﬂﬂﬁﬂﬂdﬂﬂﬂéﬁ, il esl possiie de dérogar aus regles dimpiniabon ci-degeds, en cag
dangles ou de haies.

Pour la reconstruction dimmeubles existants aprés siniske © ks consfruclions A adilier paourman] avoer les
mémes caractEnsiiques en plan et hauieur gue les immeubles & démolic ou & modifier,
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Il m'est pas g de rdgles spicliigques pour i réalisation ;

d'ouvrages  lachnigues  (ranslormaleurs, supports de fransport  d@nergle oo de
el communications, chatealux deau, dcostalions, abrl de transport collectil, ..} nédcessalres au
fonclionmemean| des réSsaaux exislants d utilié publiouee ;

gl de certains cuvrages de caraclére exceptionnel, tel que les églses, les monuments, les
équipements fechnigues (silos, écliennes), dans la mesure ol lls ne sont pas Interdits dans les
articles 1 des dilérents réglements de zones. Leur ddificalon doit étre apordckée an fonofion de
lair apport & la vie sociale el de leur insarton dans lenvironrement.

Article N.B : implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une
méme proprigté ou plusieurs propriétés lidges par un acte authentigue

Les batimenis non contigus doivent ére implaniés de lagon que les bajes éclairant les pigces dhabitalion

ne soient masquées par aucune partie dimmeuble qui, & 'appui de ces baies, pris théoriguement 4 T m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 457 au-destus du plan hanzontal,

Lne dstanca d'au mokns 4 m peul &tre imposée entre 2 batiments mon canfigus.

Article N.9 : emprise au sol des constructions

Men régementea,

Article N.10 : hauteur maximale des constructions

1. Cas général

Les rénovalions &l exlensions de maisons d'habitalion préaxistanies deviont respecier le caraclére des
anciens édilices.

Les surélévations permetant de créer un &lage habitabie sonl autarisfes sous resarva quil ne depasse
pas :

Type de consltruction Hauteur maximale & 'égout® Hauleur maximale au faitage
Maiscn dhabitation Em B m
Annexe el dépendance | am 5m

Les annexes ne devront pas dépasser |8 hauleur maximabe de la construclion principala.
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2. Cas particwlisr

La réghe ne sapplique pas aux constructions 8 usage déguipements dintardt collectl, aux antennes,
paralonnerras, cheminées, aux disposifits de ventilation el aux conslractions da caraclére exceptionms|
fel que aglise, chileaus d'eau, silos, relais herizien, pyldne.. sous réserve dune bonne insestion dans
leur environnement,

3. Pouwr les « éléments du patrimeine architectural ou végétal & protéger » repéras au plan
o des sléments & préserver au titre de la loi paysage » :

Les consiructions nouvelles contigués ou intégrées a un = eélément du pairimomne architectural a
praféger » donanl par leur hautedr el leur volumélre alre en harmonie avec cel « ddmanl du
palrimaire archileciural a prodégear »,

Tous les travaux eflectuds sur un « élément du patrimoing architeciural & protéger = doivent
respacter e gabarit de cet élément. La hautsur & 'égout des loitures el la hauteur au lEltags dun
« glément du patimoine architeciural & protéger » ne peuvent alre madifias.

Méanmoing, dans ke cas dun batiment faisant I'objet dun projel global de réhabiBlation, das
modiicalions peuvenl Mre acoeptées 3i elies sonl ndcessaies 4 son fonctionmement, dans des
condiions de conlort el de sécurité rdpondant aux nomes acluefles, ne remettant pas en cause sa
cohé&rance ol sa qualild architecturale, et conlribuant & la préservation de son carackére patrimondal.

Article .11 : aspect extérieuwr des constructions et aménagements de leurs abords -
protection des éléaments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eldments du patrimoine paysage

Ay tkre de la lol Paysage, sont soumis a déclaration préalabéa tows fravaue ayvant pour allel de dalouire un
élément du paysage identifié sur le documant grephique en application du 7° da l'article L1231,

Les haias, déamants végélawd solds ou talus bocagers exstants répertoriés sur le document graphique
saron] mainienus et enlretenus en 1ant gue de besoin. ls pourqont cependant Gtre modifies ou déplacés A
condifion d'étre remplacés dans des conditions similaires (hauteur de talus, longueaur, type d'espaces
végelaes., ) oureplacés en retrait dans le cas de bordre da vorie.

2. Ganaralitos

Le permis de conskure peul Gtre refusd ou n'étre accordd que sous réserve O lobservation de
prascriptions spéciales @ les consuctions, par leur sfuation, leur architeciure, keurs d@mensions ou
l'aspect extérieur dos baliments ou cuvrages A édifier ou & modifier, sont de nature & porter aliginte au
caraciéne ow & Mntérdl des lieux avoisinanis, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ains qu'a la
conservation des perspectives manumaniaies.

;.| [ - i | I ] I 11':'
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1. Uimplantation el le volume général des canstructions ou ouveagoes 4 modifier dewont éire traltés en
relation aves le site dans lequel ils g'inscrivent, qu'il soit naturel au urbain.

2. Les pouleurs des maléraux de paremerls [pierre, enduil, bardage] el des pentures exiériounes
devronl s'harmonisar enlre elles af ne pas porler alleinte au caractére ou & Finlérél des lleux avolsinants.
L'utilisation de couleurs vivea, de paremenis bruts, de ties brillantes &f de matériaux de récupéralion est
inlerdite.

3. Les comnstruclions dhabilal mdividuel el da ses annexes faisanl célérence ad passd devranl lenlr
compte des conatanies de I'habitat radiionnel local ©

- simplicité des volimes ; plan de base rectangulaire évitant kas trop nombreux decrochements,

- hiérarchie allirmée des wolumas entre eux [volume principala el secondaire nellement dilfarancia) |
oilura A deux panles symaétriquas, principalement en ardoises naturelles, avec une penta proche
des 457 {les croupes en toliure sont & prosering) ;

- largeur maximum oes pignons de 350 m ;

- faible débord de foiture (<20 cm) ;

- souches de cheminges magonness ;

- fenétres en rampant de loibe encasirdées au niveau de lardoise of positionnées en fonclion de la
composition de la fagade.

Toule architeciure fraditionnelle non locale est interdite.

4. Les archilectures d'expression conlemporaing né sonl pas Soumises aus régles dnoncdes o -dessus,
O erttend par archileciure « dexpression contemporaineg « loute architecture gui ne fail pas rélérence A
Farchlteciure « radiionnelle » réérencée cidessus el & loule autre architecture tradiicnnelle d'autres
réglons de France ou dallews dans le monds

5. Les restaurations de constructions exislanies dolvenl Alre réaliséas en respeciant (ou en rastituant le
cas dchéant] los volumas initizux, les percermants el la décoration Forigine. Les additions nouveles aux
constnuctions existanies dowent préserver les alémeanis architeciurauy intéressants du batment principal,
et constiluer avec celui-ci un ensemble harmonieux et ntégre.

g Toul mouvement de leme tandant a crear des buttes arfilicielles en assise des construclicns et
interdit. Les constructions devront s'intégrer & [a topographie du site, notlamment ¢n cas de pente. Les
rer-de-chaussée me devron] pas éire suréleveés de plus oe 0,50 métre du terrain naturel

7. Les conslruclions annexes, ielles que clapiers, poulaillers, abris, remises... réplisees aves des moyens
de forfuneg sonl inferdites,

i1
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3. Pour la réhabilitation, la medification, 'extension et la surdélévation de constructions
anciennes (antérieures & 1950 ;

31 Géneralltés

Les réfhabifitations, madilicalions el surékvalions de voumes doivenl contribuar & la mise en valaur du
bBaliman!, mainfenic au rasfituar 'espil de son archileetunse ardginedle ou 'deganisation primilive da la
parcelle. Ellea doivent mainienlr ou amalicrer la coharence de la constroction avec son amanonnamean
Immedial.

12 | ificati

Toules modifications (lollure, couverlure, persements.) dolvent ére laites dans e respect! des
specificilés architechrales criginelles de la consiructien existanie ;

- mamilen des lommes, penles el couveriunes des iofures ;

-  mamnfien des lucames traditionnelles, remplacamant ou créalion a Nidentigue |

- proporiions des percements en lagade : plus hauls gue largas |

- mamnfien du rapport plains’ vides.

La localisation des ouverlures devra prendre en comple |a composilion nifiale des fagades el les
oUverRures e pignons seront limitées & deux au rez-de-chaussee el & uneg par NiVeau superieur aves unea
rechercha o'axialté; une soluticn intéresaanie conaiste & réaizer des puvertures en fagade arridra.

Les ouvertures an foilura ne davront pas dénaturer e caractére et la composition gérdrale du bdtiment
s seroni réaksas da la lagon suvanta :
lucamas firdes de la lypolegle du hameau cu du quarlior sefon la localisallon du projet |
- chéssis de loiture, de prélérence encastrés, danl fa largeur ne dépassera pas celle des fenbles
d'origine de la maison

oL re litation=

Les exensions qul, par leur aspect, les matérlaux wilisés, leur locallsation, eur forme, soni de nature 4
porier & Ia gualité du bali exisiant pourront &tre refusées.

En cas d'extension elf ou de réhahifation, celles-ci devrani, soil &lre harmonisdes au batiment exislant
dana les proportions, formes et pentes des foitures, matériaux el coulsurs, soil présenter une laciure
modems de qualité dans la masure ol Pextension &b ou la construction ainsi réhabiliée, sinscrivent
harmonieusemsant dans leur séouence urbaine.

Pour les extensions dun bdb de pierre qui ne seraient pas constiites en pieme, les mMurs maganngés
seronl recouverts dun enduit du type mortier de chaux agrenne el de sable local ou similaire, d'une
teinte en harmonie avec celle de & pierre ; l'ulilisation d'autres matériaux comme le bois (bois non teinté,
non vamis, bols « noirs) dans une expressian modame de qualitd en harmonie avec bes aléments
anciens n'asl pas 4 exclure.

Pian Lacal dibnnist e de Miniiy o 112
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Les wérandas s'appuyant sur des bifiments anciens doivent parlailemant s'intégrer 3 a consruclion
dorigine au méme titre qu'un agrandissemant raditionnel | les matériaux wtillses pour ndaliser Fossature
soronl semblabies 4 coux des menuiseries du bati ancizn ou en harmeonie aves euk al avec lies Agades.
Les vérandas de type standard ne s'’harmonisant pags avec le btiment et perlant alteinte a sa quaile
seront refusées,

Le ravalemen| des fagades des constructions anciennes sera réalisé aveo des matériaux compatibles
avec les supports anciens, avec conservation ou reproduction de la modénalure (décars de lagada)
exthslarde (et andulls de recouvremeanl ou de resalntoclement en ciment sanl proscrits)

Dans certains cas, des soluticns comme ke bardage bois peuvent s'harmoniser avec fa plerre, mais on
&vitara I'emplol de matérnaux bels gue los bardages métalbgues, plastiguas ou en fibroeciment

Les magonnedies en pierres appamliides ou en briques sont destingées 3 rester apparentes. Elles serom
nettoyses, verfides ef rejointovées (joints ni creus ni en refiel).

Las murg, an moellonage ou = loul wenant », inilialement mecowvert dun enduil, dont @ qualité
dimperméabilisalicn du mur dsquarat délre compromise par une mise 4 mi, ne doiven pas Etre
dégages. En lonclion de san état, Parduit es! repris ou remplacd, Toules les pidgces de bois telles que les
linleaux sont recouveries d'endull.

Les enduils au ciment gris ou peinis, qui lavorisenl ks remontées dhumidité dans bes murs sonl
proscrire tant pour des raisons fechniques gu'esthaliques.

La restauralion des lagades lakbrales ou postéresnes ou des lacades des constructions sifuées en amiane
des parcelles privatives, méme non susceptibies d'8tre vues du domaine public, sera réalisée avec (o
méma soin que celle des fagades sur nies.

Les menuiseries devion] présantar ung witd o aspect of leurs materlaux devrant &re en harmonie avec
le caractére architeclural du batiment; le cholx d'un virage plus contemporain pour remedier 2 un
dclairage nalural insuffizant sera préfdrable & un Nouveaw percement,

Le bois reste le malénau le plus adapté 4 une restauration de qualité et permeq de personnalizar les
facades danse un frailement coloré sans tomber dans un excés des couleurs vives,

3.4. Les batiments annexes

Les bafiments annexes doivent préserver un aspect qul s'harmonize aves s baliments principaus tant
par la voluméine gue par les malériaux at les coubaurs.
Les constructions prélabriquées ne s'intégrant pas dans un envrennement de qualité seromt refisees
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4, Pour los « éléments du patrimoine architectural ou végétal & protégor » repérds au plan
o des éléments &4 préserver au tiire de lalol paysage o 3

4.1, Les interdictions

A mcins quil ne s'agsse de resliuer une des composantes dorigne dun = dément du patimoine
architeciural & prolégar » sonl Inferdits
= Iles medificalions al suppressions du rythme des pheins e des  vides, des
dimgnsknsformasipositon des peroements, de la hidgrarchie des niveaux de & fagade &l de
ga ponctuation par la mogénalure &t des alemenls an saillie au an ralrai
- la suppression des aléments de décoration ou dornementation quil caractérisent le dit
alément.

Héanmoing, dans le cas dun baliment faisant Fobjet dun projel global de réhabilitation, des
maodilications peuvent étre acceplées si efles sont nécessaires & son fonclionnemend, dans des
conditions de conforl e de sécurité répondant aux normes actuelles, ne remelient pas en cause sa
cohérence el sa qualilé architecturale, el centribuant & b préserdalion de son caraciére patrimonial.

4.2, Lo traitement des fagades, des ouveriu

Les menuiserss ou ferronnerdes qui ng peuvent étre rastauraes doiven] élre remplacass au mieux
en regpectant les dimensions, profilg, compogitions el formes das menuseras ou feronnenes

d'origine ou ceux existant A prowdmilé sur das constructions du méma type ou da méme dpogque qua
la dil éldment.

Les mabériaux de lagade, olures et disposilifs en sailie visibles du domaine public doven| éire
idantique au matériau d'ordgine el doivent &re mis en ceuvre aelan un technique raditicnnelle, Las
travauy de ravalement de fagade devron! ébre aifleciués aelon des lechnigues non agrassives qul
respectent 'aspect, les dimensions et les méthodes de mise en muvre des maléolauy dorgine.

Méanmoing, dans le cas d'un bitment faEsant 'objel dun projel giobal de rdhabililation, ks ravaux
peuven! étre réaksds dans des malériau différents du matériau d'ongine dans la mesure ol ils ne
melent pas en cause la cohérgnce et la qualité architeciurale du bétimen], et conifboent 4 la
préservation de son caracténs patrmonial.

Le choix des couleurs des enduils el paintures doll @ prendre en compie Iarentation et 'exposkion,
&re en harmonie avec les lagades conligués &l panmatire la mise an valeur de 'architeciere du dit
eamani.

4.3, Le trajtement des élements annexes

Les coffrets, compteurs, boites aux |etires el aulres dispositils s 4 la desserle par les réseaux
dowenl alra dissimulds dans MNépalsseur ou ko compositon de fa fagade, ou de & cidure,

1 Lo | W lraenl o e | | e il '|I||1.
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En cas dimposzibilité dinstallation de volets battanis, les volele routanls doivent :
- &oil Atre intdgrés au Enbead intérour dans le respect des propostions et de la composition
d'origine de la menulsarle,
soil dlre dissmulés dans le fableau extérieur ou dermiére un lambrequin de composition de la
(E TR R

Les batimanls annexes ot les clilures wisibles du domaine publc doivent &ire Irailés en harmonie
aveo lag lagades de cel &lémenl.

Les antennes doivent &tre auss! peu visibles que possble el les paraboles doivent en owtre, tant par
le choix des malériaux gue de la couleur, shntégrer au mieux & Félement.

Les parmeaux solalres doivent étre implantés colkés el paraléle a la toilure ou au sol.

5. Clétures

5.1. Clotures sur voles ou en limites séparatives

Les cibtures en Emites de woltie ef despaces publica et sur les imiles séparalives ne sonl pas
obligatoires, sinon les matériau uliisés dowvenl &re en harmonie avec l'envircnnemeant naturel ou urbain,

Sonl preconisass -
- les hales constiludas de vogilaux d'essences iocales, parvant élre protégaes par un grillage & une
hauteur maximale de 1,50 m,

- les jalus plantés.

Sinon, las dilures, saronl d'une hawteur maximale de 1,50 m el pouront constituéas un mur enduit ou
de moellons appanenis, pouvan] &re surmanté dun grillage.

iction rles cléfures :
les aléments décoralils en béton moulé,
les miurs en briques daggleméré ciment non enduits,
les plaques de béton préfabriquées, y compris a claire-vaie,
- les grilages @l les plagues de bois préfabriquées sans vépaialion,
les matériaux de foriune (Lale ondubde, amlante dment, slc.. ).

Article M.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations
imposéas aux constructours en matiéra do rdalisation d’aires de stationnement

Les awes ce stafonnement des vehioules aulomobiles  doivenl comespondre aux Desoins des
constructions ou instalations & édifier ou & modifier {admises dans la zone) et 4 Bur Irdguentaion, sous
réserve que leur localisation ne dénahre pas le caractére des eux el ast randue indispensabla par des
nécessités lechnigues. Les aires de stationnement doivant étre réalisées en dehors des voies publiques
@l ne deyvront pas apparter de géne A la circulalion géndrale.
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Article N.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Dans tous les cas fa conservalion des talus el haie, natamment ceux en limide séparalive ou an borduse
de voie est obligaioire. Sonl admis les arasaments nécessaires 4 'accés au terrain

Les installations indispensables susceplibkes de nuire 4 Faspoec! des lleux telles que réservoirs, ditemes,
abris de jardin, remises... davront fakre Fobjet dune intégration paysagére.

La conservation des plantationa axizfantes ou le remplacamant par des plantalions en nomone ou gualie
équivalenie peul étre exigé.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.14 : cosefficient d'occupation des sols (COS)

Bon réglemeans.
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Nh-Nr

La zona Mh est affectde & I'amenagement et & 'extansion limitée des constnictions existanies isoless,
sHuaes dane fa rone rurala &t dans un perimétre da 100 m d'un baliment soumis a autorisabon,

La zone Mr est affectée & l'aménagement, l'extension lmitée et au changement de destination des
canatrnuclions existantes sijuées en dehors d'un périmetre de 100 m dun balimeanl soumis & autorisation.

Ces aménagements sont permis 4 @ conditlon de ne porter atleinte nl 4 la préservation des activises
agricales, ni & la sauvegarde des sites, milieux natweds el paysages of dans la limite d'une capacité
sullizante des équipements d'infrastructure existants [voire, eau potable, electrcité. .. ).

Elle comprend les secteurs particubers :
Mhp el Nrp - seclteur Mh el Nr silués dans les parimairas de pratection réglemeantaire du caplags
d'eau de Karnevae el de |a prise d'eau de Pant ar Scoul.

Rappels

Les aficles 1 & 20 du champ dapplication matériel du réglement du Tilra | [dispositions géndrakes)
s'appliquant (nolamment déclaration préalabie dédification d'une cidtura, parmis da damalir. ).

Dans les secteurs délimités au pian el de part et d'auke, des voies bruyanies recensdes el classdes, las
constructions mowvelles, extensions ou surélévalions & usage d'habilation, sonl soumizes aux pormeas
disolament acoustiqua confommement aux disposiions da lNarméle préfectaral du 13 mars 2003,

Dans les bandes des ;

- 100 m de part et d autre du bord de la AD TBE sur loute |a traversés de la commune |
matériaksées au plan en tiretd, les consiruclions & usage dhabilafions sont soumlses & des nommes
disclement acousiigue, conlormeément aux dispositions de amété du 30 mal 1996 relatif & lsclement
acoustique des biliments dhabilation condre le bruit des espaces exlérdaurs.

A lintérieur des secleurs nondables délinis au documents graphigues ol soumis A un rsgue connu
dinondation, k& permis pourra ére relusé ou soumis 4 des prescripfions particuliéres s le propet, par sa
nature, sa locaisation el see carackiristioues, asl incompalible avec la caractéra inondabde du tarrain du
fait ces nuisances quil esl susceplibbe dengendrer pour les ocoupants ulers, ou "aggravation du
cargctbne nondable qul eocasionnerail,

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Mh-Nr.1 : occupations &t utilisations du sol interdites

1. Sont interdits en secteurs Nh ot Nr:

Les constructions de toute nature a Mexception de celles admises sous conditions 3 larticle N2,

[
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Les Infissemants de ioute nature,

Le camping isclé, le stationnament isolé de caravanes ef dhabiiations lgbres de lalsies quelle gu'en solt
la durée.

Les termins de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de Ipigirs &t implantaion dhabitations
IEnéres de Ioisirs groupées.

Les instalations d'@olennes de plus da 12 m de hauteur.

2. Bant interd/ts on sectenr Mh =

Les changements de destination 4 usage dhabitation.

3. En plus, sont interdites an sectaurs Nhp et Nep :

Les occupations et utifisations du sol susceptibles de nuire & |a ressource an eau polable el notammant
celles indiquées dans les amétas préfeciorauy inslituant lee périmatras de proleclion réglementalre du
caplage d'eau de Kermavec ef de la prise d'eau de Ponl ar Scoul,

Article MNh-Nr.2 : occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres

1. Sont admis dans tons les secteurs :

Saous réserve 'une bonne inserion dans le site, les constructions et installations striciement héas al
népessdires & fa sécurité, & la gesfion ou & 'ouverture au public de ces espaces {tels qu'abris pour arréls
de transports colectifs, réalisation de sentiers pigtons, postes de secours el de survellanca des plages,
alres naturelles de stationnemeant, instaliations sanilaires...), ainsi que cerlaing ouvrages lechnioues
(ransformateurs, postes de refoulemenl, supports de transport d'énergie. ) nécessaires au
fanclionnemant des réseaux d'utiitd publgies.

Les relenues colinaires el ouvrages de gestion des eaux pluviales dans le cadre des réglementations
spéifiques qui keur soml applicables.

Sont admis certains aménagements des constructions existantes, non directement Bées ou

ndcessaires aux activiies de la zone, mais neanmaing compalibles avec sa vocation principaks sous

rESEIVES |
qu'its respectent par leur localisation, lactivité et léconomie agricole, les préococupations
cdremvironnement, notamment la proteclion des milieux naturels et aclivilés agrcoles auxqueals ils
ne davrond pas apporter de contrainies supplémentaines,

- qulils sa lassent en harmonie aveo la construction originelle, notamment les volumes, l'aspect el

les matdriau ulilisds,

1.Fr b i i i F y 118
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- quils nimposent pas & la commune soil [a réalisafion d'éguipesments publics nouveaus hors de
proporlion avec ses resgources aclueles, soil un surcroll important des dépenses de
lonctonnement des serviees publics,

- quils ninduksent pas une urbansatian diffuse,

Les éguipements publics dintérét général ainsi que les construclions el installations qui leur Sanl
directament Bbas.

Semonl admis sous résenves précildées, el soua réserve de ne pas créer de nouveau logement par unig
lonciére, kes aménagements suivanis
- la reslauration sans changement de destination des constructions existantes conservees pour
I'essontiel, e nofamment les bAtimenis anciens dont 1B présence, la gualie archiectuale e
l'accompagnemant paysager partidpent au paysage de la commune, Sous réserve ou'ils
nindulsent pas de géne conséquente pour les activilés agricolas voisines..
- lextansian mesurda d'une hatilalion existante sera mitée & 50 m? de SHON nouvelement crése.
En loul élal de cause, la SHOB cumulde du baliment et de son exiension ne depassera pas
250 me,

2. En secteur Hh, seront admis sous reserves précitées, of seus réserve de ne pas ereer de
nowvean lagement par mnité fonelere, les aménagements suivants @

L'exiansion mesurée d'une habitalion existante sera imitée 4 50 m® de SHON nowvellemeant créde, En
toud état de causs, la SHOB curmulde du batirmanl &1 de son exlension ne dépassera pas 250 m2,

Les constructions d'annexes sans installation de sanifaira fice, sur les Eraing supportant una habitation
et & condition que |a surface au sof du projet de construction n'excade pas 30 m? da SHOB a1 dont la
hauteur au faklage soit infédeure & 4 m. La consiruction devra sa faire en exlension de la canstruction
existanie, sauf rasons technigues contraires. | ne sera aulodsé auwcune exiension pour des abris
exislants de superlicie supéisure 4 30 m?, ni plus dune dépendance par unité fonciéne,

3. En secteur Nr, seront admis sous réserves précitées, et sops résarve de ne pas criser plus
de 3 logements par unité fonciére, les aménagements sulvants :

Lextension meserds des construotions exisiantes, auires que des habilations, La SHOB crése sery
[imitée & 30 m2,

Les conmstructions dannexes ou de dépendances, sans instalfation de sanfaire fixe, sur les terains
supporiani une habitalon e1 & condibon gue la surface au ol du projet de construciion Mexcéde pas
30 r? de SHOB el dont la hauteur au faitage soit inférieure & 4 m, Les dépendances doivent &ire adiliées
gur le méme fiol de propriété que la construction principals; et se siluer 4 una distance maximum de 20 m
par rapport au batiment principal. | ne sera aulorsé aucune axtension pour des abrs exisianis de
guperficie supédrieurs & 30 m?, ni plus dun abr par unitd fonddre,
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Lextansion mesunda ou ka ransformation de constuctlions existanies abritant des aclvités artisanales,
S0US réserve que les ravaux envisages maient pas pour effet deaggravar ka dangar ou les incanveniants
ogue peut présenter leur exploialion. L'exiension mesurée d'ung conslruction exislanie sara limilée 4
50 m? de SHOB nowveliement créde.

Le changement de destination d'anclens batimens agricoles en garage collecti de caravanes ou de
bBateaux & Fexclusion de toul fegement intégrd o cantigu, sl la construction J'origine présente un Stat de
conaervation suffisant et ninduil pas de danger ou dinconvénients pour les habitations voisines,

G. Sont sdmis en secteuwrs Nhp ot Nhp @

Les insfaliztions ef constructions auiorisées en Nh-MNr sous résene de ne pas miire 4 Ia ressource an aau

polable conformément aux prosoriptions dos arrélds préfecioraus Instituant les périméitres de protection
réglementalre du caplage deau de Kernovec ot da la prize deau de Ponl ar Scoul,

SECTION 2 : CONDITIONS D"OCCUPATION DES S0OLS

Article Nh-Nr.3 : conditions de dessorte par les voies publiques ou priveas et d'accés

aux voies ouvertes au public

Pour &tre constructble, un terrain doll aveir accés & une voie publigue ou privée, soit directement, soit
par l'imermédiaire d'un passage aménage sur fonds voiging ou évenluelamen! oblenu par application de
Farticle 682 du Code Civil.

Les caractérisfiques des accés dowent répondre & Bmparlance el la destinalion de Fmmeuble ou de
fensemble dimmeubles & desserdr, notammenl pour la commodité de la circulation des vehicules de
lulte contre Fincendie

Les voles se terminant en impasse doiven! éire aménagees de 2lle sarle que kes vahicules puissent iaire
demi-jour.

Le parmis de consbuire peul dtre subordonna & la rdalisation d'aménagements particuliars o los acods
présentant un dsque pour B sécurtdé das usagers des voles publiques ou pour celle des personnos
utilisant ces accés, Cette securite est appréciee compile fenu, notammeant de la position des accds, de
leur configuration ainsi que de la nature ef de Nintenaité du trafic,

Le nombre dés accés sur les voies publiques peut &lre limitd dans l'intéral de b sacwiié. En particulier
lorsque le terrain est desservl par plusieurs voles, les consuctions peuvent n"éire astorsées que sous
résarve que |'accds soil &abli sur la voie od la géne pour la circulation esl la moindre,

| =4 | il Ulslvan T i ki i 12ﬂ
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Article Nh-MNr.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité ot d'assainissement ou conditions de raéalisation d'un assainissement
individuel

1. Adduction en eau potable

Toule construction ou installation nouvelle susceptibie de requérir une alimentation en eau pafable doil
etre desservie par un mseau de distibution deau potable conforme aux dispositions du réglemant
sanitaire departemental

En l'absence de rasead collechl, et sous réserve que Thygigne génerale et b protecion sanilaire soil
assurge, |'sfimentation an e3u potable par pults ou forage pourra &ire admise pour les consinictions &
usage d'habitation oy d'activités

2. Enux pluaviales

Les saux pluviaks {loilures el aires impermaabilisess) seront raccordees sur le réssad public
d'évacuation. En absence ou insulfisance du réseau les eaux pluviales seront évacuees sur e temain
d'assise de la construction par un disposilif adapié.

3. Eaux useas

Me pourront dre aulceisdes las construclions gue dans la mesdre ad ks eaux usfaes qui en sant issuas
pourranl &tre dpurdes el dlimindes par un dispostil d'assainissemeant individue! conforme el congu en
fonction des caractérsiiques du terraim. Ge dispositif-fera Tobjat d'un confrdle par Pautorile compétente.

Les immeubles ou instalafions destinées & un aulire usage que habitat, autorises ouw non dans la zone,
doivent é&lre dotés dun disposilif de braitemant des effluenis sutres que domestigues, adapté a
Fimportance.el 4 la nature de Factivité ef assurant une protection satisfalsante du milleu nalurel au regand
de la réglementation en vigueur,

4. Raccordements aux raseaux

Sonl inlerdils tous lravaux de branchement & un réseau d'eau polable, d'électricité basse lensian,
d'evacualion des eaue uséas ol pluviaies, non deslings 8 dessarnvie une consiruction cu installalion sail
autorsée, soi existanie el avant &té soumise 4 aulorisation préalable

Cependant, il pourra éire auioriss, a prodmita immédiale du reseau, un branchement d'eau potabde pour
les usages spécifiques des exploilalions agricoles at maraichéres, 4 Fexclusion de tout autre utilisation.

Article Hh-Hr.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Mon réglemenlé.
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Article Mh-Nr.G : implantation des constructions par rapport aux voies et amprisas
publigques

1. Pour les voles clagsdéos & grande elrcalation :

Sauf indicafions confraires portées au réglement graphique, Bs constructions nouveles en bordure de la
RO ¥8E, hors partie physiguement agglomérée, deveonl awair un recul minirmum par rapport & laxe de ifa
voie de 2

75 m pour les habitations car elle esl classdea ol Barnier.

Cette mesure ne s'appligue pas aux constructions oo instalations  fiées ou nécesaaires aux
frastucieres roulidgres aux biliments agricoles (recul minimum de 25 m), aux services pubiques
exigeant la proximia immediale des infrastructures routiares, aux réseaux dinterdl public, 4 ladaptation,
la rélection ou I'exiension de construciion exislanlas.

Ca racul ne s'appligua pas dans les cas d'adaplabion, de changerment de destinalion, de rélection ouw
d'extansion de consfructions existantas, Dans ce derier cas, Fexiension poura &re autlonsds dans le
prelongement de la consiruction existante (notion de continuite).

2. Pour les autres voles départementales :

Saut indications confraires portSes au réglement graphigue, les construclions nouvalias an bordure dun
chemin départemental, hors aggloméralicn au sens du code de b route, deviont aveir un recul mnimum
par rapporl & Faxe de ta vobe de

15 m pow les RD 70 el BD 74,

35 m pou les BD 6.t AD & pour les habitations et 25 m pour les batiments d'activites.

Cefie mesure ne s'appligue pas aux consfrueclions ou installabons  lGes Oou necessaires  aux
infrasfructures roufigres aux batimends agricobes [recul minimum de 25 m), aux services publiquas
exigeant la proximité immédiate des infrastruciures rouliéres, aux réseaux dinlérél public, & I'adaplation,
la redaction ou Pextension da consiruction existantes.

3. Poiir les aibres v bes @

Sauf indications contrares portées aux documents graphiques du présent PLU, les consinuclions doivend
dre Implantées par rapport A la limike demprise des voles publiques ou privées (ou de touta limile s’y
substituant) en recul de 5 m minimum.

4. Cas particul iers

Les exiensions des constructions existantes mal Implantées par rapport aux régles  définies
précédemiment, pourran] &re admises dans le profongement des consinictions exisiantes,
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En cas de lerrain profend permetiant lmplantaton en ariére dune deusiéme constrecton ou rangée oe
consinictions, ces ragles ne cancernant qua la premiére construckion ou rangéea da constructions.

Il n'est pas fixe de régles specifiques pour la rdafsaton ;

d'ouvrages techniques ([transformateurs, supports  de  tansport  dénergie oy de
tdlbcommunications, chateaux d'eau, écoslalions, abr do lransport collectf. ...) nécessaires au
fenclionnement des réseaux existants d'ullite publique ;

gl de cermains ouvrages de caractére excoptionnel, tel gue les éghses, les monuments, oS
équipemenis lechrigues (silos, dolennes), dana la mesure od s ne sonl pas Interdits dans les
artlcles 1 des dillérents réglemenis de zones. Lewr édificaton dolt éke appréciéa en fonclion de
leur apport & la vie sociale el de Bur insarion dens Penvironnementl.

5. Pour les « éalements du patrimeine architectural ou viogetal & protéger » repénds au plan
a dos éléments & présenver au titre de la loi paysage « @

Les consfructions nouvelles contigués ou infégrées & un « élément de patimoine architectural a
pratéger = dohvent 8lre implantées avec un refrait denlique & celui observé par la consiruction de
'« dlément de patrmoine architeciural & protéger » ou par l'ensemble de o élémenl de patrimaine
architectural A protéger », zaul 5i la comsiruclion s'inldgre harmonieusemant & Mensembla urbain
enmvirannant.

Les construchions nouvelles, extensions aux abords dun o pefit patimaine a protéger = daivent
recpecier une distance minimum de 10m entre fout point du bBdtiment au point de 'adfice 4

protéger.

Article Nh-Nr.T : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général

Les comstructions, lorsquiedes ne jouxtent pas les limies séparaiives, doivent &re mmplantéas & une
dislance, de ces liméles, dgale au mains & la moibd de ledr hauteur & Fagoul de foiture ou A Tacrobars
sans pouvoelr #re inféheurs 4 3 m.

2. Caes particulier

Pour les annexes ef dépandances, il est possibie de déroger aux régles dimplantation ci-dessus, en cas
d'angles ou de hales.

Pour la reconstruciion dimmeublss existants agrés sinistre @ kes constructions A adifier pourrent avolr les
mémes caracténstigues en plan el hauteur que les immeubies & démolic ou & modilier,

I n'est pas fixd de régles spéciligues pour a réalisation :
douvrages  lechnigues  (ransformaleurs, supporls oo fransporl  d'énergie oo de
téldcommunications, chateaux d'eau, acoslations, abri de Wansporl colleclif, ...} nécessaires au
lamcionnament des ressaus exstants dulilité publiqus |
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et de certains ouvrages de caraclére excephonnel, lél que les éphses, las monuments, los
équipements lechnigques (silos, dofennes), dans la mesure ol ils na sonl pas interdils dans les
arficles 1 des différents réglements de zones, Leur édification doit &re apprécite an fanclion de
lewr apport 4 la vie sociale el de leur inserlon dans 'environnement.

Article Nh-Nr.B : mplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme proprigté ou plusieurs proprigtés lidges par un acte authentigue

Les bitiments non contigus doivent étre implantés de fagon que les baies éclairant les pidces dhabitation
ne sokant masquéas par aucung parie dimmeuble gui, & Fappuil de ces baies, prig théorouemant 8 T m
au-dessis du plancher, sarail vue sows un angle de plus de 45" au-dessus du plan horizomtal.

Ure distance d'au moins 4 m peut &tre imposée anlre deux balimants non conliges.

Article Nh-Nr.9 : emprise au sol des constructions

Hon réglamantd.

Article Nh-Mr.10 : hauteur maximale des constructions

1. Cas génaral

Les rénovalions et exiensions de maisons d'habilation précadstantes dewonl respecter le caractére des
anciens edifices.

Les surdlévations permeflant de créer un étage habitable sont autorisées sous réserve qu'il ne dépasse
pas |

Type de construclion Hauteur maximale & Fégout® | Hauteur maximale au faitage
Malson d'habitation Sm 9 m
Annexe et dépendance am &m

Les annexes ne devronl pas dépasser la hadteur maximale de ka construction princpale,

2. Cas particulicr

La régle ne s'appligue pas awe constructions & usage déouipaments dintérdl collectil, aux antennas,
paratonnerres, cheminées, aux dispositits de ventilation et auw consiructions de caractére exceptionngl
{el que eglise, chateaux d'sau, silos, relals herzien, pyldne... seus réserve d'une bonne inserfion dans
leur environnameani.
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3. Pour les o éléments du patrimoine architectural ou végétal & protéger » repérés au plan
o dis dlaments a préeserver au titra de Ia loi paysage » @

Les conglruciions pouvelles conligués ou Intégrées a un = elémeant du palnmeine architectural &
protéger » dalvent par leur hauleur el leur volumélrie &re en harmonie avec cet «» &lément du
patriming architeciural 4 protéger =,

Tous les travaux effectués sur un o« &lément du patrimolne architeciural & protéger « doivent
respecler e gabarnl de cel éldment. La haukewr & Pégoul des oitures el [a hautewr su faitage dun
« dhdment du palimoine archilectural & protéger s ne peuvent élre modifiés,

MWéanmains, dans le cas dun balmenl faisant l'objel d'un projet global de réhabfitation, des
modifications pauvend &tre acceptdes = efes sonl ndcessaires a son lonclionnement, dans: des
conditions de confort et de sécurité répondant aux normes actueles, ne remetlant pas an cause 5
cohérence et sa qualité architeciurale, et contribuant a la préservation de son caractie palrimanial,

Article N.11 : aspect extérieur des constructions et am énagements de leurs abords -
protection des éléments de paysage et du patrimoine natural et urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de kg loi Paysage, sond soumis a déaclaralion préaiabla toos iravaus ayand pour alked g dalruine un
glémant du paysaga identifié sur le decument graphique en application du 7 da 'arficle L1231,

Les hales, diéments végétaux isolés ou talus bocagers existants réperforie gur e documant graphiqua
seront manienus et enfretenus en lant gue de besoin, s pourran] cependant étre modilies ou Saplaces o
condibion d'étre remplacés dana des conditions similaires (hauteur de {alus, longueur, lype d'especes
végétales, . ) ou replacés en refrait dans le cas de bordure de voiria.

2. Geémdralites

Le permis de construire pewl &g refuse od n'étre accorde que sous réserve de l'observation de
prescriplions spéciales si les constructions, par lewr siuation, laur architecture, Bus Gmansions o
I'sspect extéreur deg batiments ou ouvrages a edifier cu & medilier, senl de nalure & porer alleEnta au
caractEre ou & 'mtérét des heux avoisinants, aux sies, aux paysages naturels cu urbalngs ainsi gu'a fa
consernvalion des perspectives monumentakes,

1. L'implantation et le volume général des consfructions ou ouvrages & moditier devrant &tre traités en
relation avec le site dans Rquel ils sinscrivent, qu'il soeit nalurel ow wrkain,

2. Les couleurs des maléraux de parements [plerre, enduit, bardage) el des peintures extériaures
devront s harmoniser entre alles et ne pas porter atteinte au caractére ou A liniérét des lieux avoisinants,
L'utiization de coulewrs vives, de parements bruts, de tiles brilanles af de matériaus da récupération esl
intardita,
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3. Les conslructions dhabdal individuel ef de ses annexes ldisant ralarantds gl passs deveont lanir
n:lmpta des conslantes de Fhabitat tradifiannel local &
simplicitd deos volumes | plan de base reciangulaire évitant les frop nombrews décrochemenis ;
- hidgrarchie affimés des volumes entre eux (volume principale et secondaire nettement différenciad) ;
- toiture & deux pentes syméirgues, principalement en ardoises naturelkes, avec une pente prochs
des 457 (les croupes en toiture sont & proscrire) ;
= largeur maximum das pignaons da 8,50 m ;
[aibée debord de loitura (<20 cm) ;
souches de cheminges magconnées ;
lenétres en rampant de loilure encasiréas au niveau de Pardolse el positionnées en fonclion de la
composition de la fagade,
Toute architeciure fraditionnelle non locale est intardie.

4. Les architeclures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux réges anancaas Ci-0essus,
On entend par archiecture « d'expression contemporalmne « touie architectura qui ne faill pas référence a
larchiteclure o fradifonnele » référencée ci-dessus el & foute autre architeclure Tradilionnedle d'autres
régficns de France ou d'aillesrs dans e mende,

5. Les reslaurations de construclions existantes doivan! alre réalisdas an respactant (ou en restiteant e
cas echéant) ks volumes initiaus, les parcements &l la décoralion doriging. Les addiions nouvelles awx
constucltions exdslanies dovent préserver kes aléments archilecturauy inléressants du biliment prncipal,
el constiluer avec celui-ciun ansemble harmoniews el intégré.

G, Tout mowsement de terre lendant 8 créer des buties andicielles en assise des constructions ast
interdit, Les constructions devront s'infegrar 4 la topographie du site, nofammen] an cas de penle. Les
rez-de-ghaussée ne devront pas 8ire surdleves da plus da 0,80 m du terrain naturel.

7. Les conelructions annaxes, lellos que claplers, poulallars, abrls, remisos.., réalisées avec des mMoyens
de farune sonl interdites.

3. Pour la réhabilitation, la modHication, Pextension et la surélévation de constructions
anciannes [ﬂ:lﬁﬂ"lﬂlm A 18950) &

3.1. Généralités

Les réhabilitations, modificalions et susélvations de volumes doivent condribuer & la mise an valeur du
batiment, maintenic ou resfituer 'espit de son architeciure ariginelle ou Porganisation primitive de
parcelie. Elles doivent maintenir ou améliorer la cohérence da la construction aveo son environnement
immadial.

3.2, Les modifications

Toutes modifications  (wilure, couvarlure, percemeants...) doivenl &ire failes dans ke respec! des
spécilicitas architeelrales originelies de la construction existanta ;

- mantlen des formes, pentes el couveriures des oitures ;

- mantien des lucames traditionneles, remplacement ou création & ldentique ;
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praporiions des percements an fagade : plus hauls que larges ;
mairdien du rappor] pleins vidas,

La locafisation des ouvenures davra prendre en comple la composilion nitiale des tagades ef les
owverumes en pignons seront limitées & deux au rez-de-chaussée ol une par niveau SUPErneur avec une
recherche daxiglité; une soldion Bidrassante consiste & rdalser des ouvertures en fagade arrigre,

Les ouvertures en tnilure ne devront pas dénaturer le caraclére el la composition générale du batiment ;
ils seront réalizés de la fagon suivanie :
lucames tirdées de |a fypologie du hameau ou du quartier selon ka localisation du projet ;
chissls de wolure, de préférence encastrés, dant la largeur ne dépassera pas celle des fenélres
diorigine de B malson,

.3 Las extensions el/ou réhabilitations

Les extensions qui, par leur aspect, lea matériaux utilisés, leur localisation, keur lormae, sonl de nature a
porter & [ gualitd du bati exdstant pourmon] ére refusées,

En cas d'exlension elf ou de réhabiliation, celles-ci devront, soil &tre harmonizées au balimenl existant
dans les proporlions, lormes et pentes des toitures, matériaux et couleurs, soil présanter une facture
modeme de qualilé dans ta mesure ol Mextersion e ou la construction aings réhablitée, sinsorivent
harmonieusement dans leur séquenca urbaine.

Pour les exlensions d'un bali de pleme gul ne seralent pas consiruiles en pierme, |85 mUrs Magonmnes
sarcnl racouverts d'un endult du type morlier de chaux aérenne et de sable oal ou simiaire, d'une
1einte en harmonie avec celle de la piere ; Fulifisation d'auires matériaus comme le bois (bois nan ieintg,
non vemis, bois « noir «) dans une expression moderne de gualid en harmonie avec les ééments
anciens n'est pas & exclure.

Les vérandas s'appuyant sur des balimenls anciens doivenl parfaitement sintégrer & la consinsction
d'origine au méme five gu'un agrandiseemant tradilionnal ; las matériauy wiksés pour réafiser ossature
serom semblables & ceux des menuisares du bAll ancien ou en harmonke avec eux ol aves les lagades.
Les vamndas de type standard ne hameonisant pas avec le bibment el porlant atteinte 4 sa qualile
sarond ralussas.

3.4. Les matériaux de fagade of les menuiseries

Le ravalemanl des fagades des constiuclions anciennes sera réalisé avec des malénaux compalibles
aver s suppors anciens, avec conservation ou reproduction de la madénature (décars de lagade)
existante {les anduits de recouvremen ou de rejoimtolement en ciment son! proscrits),

Dans cerains cas, des soluicns comme be bardage bols peuvent s'harmoniser avec la pierre, mais on
avitara 'amplol de matérisux tels que les bardages metaliques, plastiques ou en fbrocimeanl.

Les magonneries en pierres appareliées ou @n briques sont destinées A resier apparentes. Elles seront
nettoyées, vérifides et rajoinloydes (joints nl creux ni en relkef).
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Les murs, en moellenage ou - toul venant =, initialement recouvert dun endull, donl la gualid
dimparméabllization du mur risquerait d'dire compromise par une mise & nu, ne doivenl pas étre
dégagés. En fonclion de son &lal, Menduil a5l repeis ou rempiacd. Towles les pleéces de bois telles que les
Enieawn: sonl recowverice d'enduil.

Les enduits au ciment gris ou peints, qul favorisent les remontées d'humidité dans les murs sonl a
proscrire tant pour des raisons techniques qu'esthébiques.

La restauration des fagades lalérales ou postéseures ou des fagades des constructions situdes en amidre
des paroplles privatives, méme non susceplibles déire voes du domaina public, sera réalisée avec le
méme soin que celle des fagades surrues.

Les menuiseries devronl présenter une unitd d'aspect &l leurs matérao devront 8tre en harmenie avec
la caracire architectural du batiment ; ke chole dun vilrage plus contemporain pour remédier 4 un
acialrage natural Insulfisant sera prétérable & un nouveau percement,

Le bois reste le matériau le plus adaplé a une reslavration de qualité et permet de personnafiser les
fagades dans un fraitement coloré sans fombar dans un excds des couleurs vives,

4.4, Les bitiments annexes

Les batiments annexes doivent préserver un aspect qui s'hamonise avac les baliments principaws tam
par ka volumétie gue par les maténaux et les coulewurs.
Les construchions préfabrigudas ne sintégrant pas dans un environnement de qualitd seront refusées.

4, Powr los o dléments do patrimeine architectural ou végetal a protéger » reporés au plan
w dos eélémants & présaerver an tire de la lol paysage » :

4.1, Les interdictions

A moins qu'il ne &agisse do resliuer une des composantes d'origine d'un « &lément du patrimaine
architectural & protéger » sonlt interdils ;

- et modifications el suppressions du rythme des pleins el des wvides, das
dimensionsformes/pasition des percaments, de |a hidérarchie des niveaux de la tagade et de
sA ponchuation par la modénature et des dldmants en salllle ou en retrall
la suppression des éléments de decoration ou d'omementabion qui caractérisent e dit
efément,

Néanmoins, dans ke cas d'un batment faisant Mobjet d'un proget glcbal de réhablitation; des
modifications peuvent Bre acceptées si elles sonl nécessaires a son lonclionnement, dans des
condiions de conlort et de sécurilé repondant aux narmas acteellas, ne femetient pos en Gause sa
cohérence el sa qualité architeciurale, et contribuent & la préservation de son caractére patrimanial,
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4.2, Le traiterm des

Les menuseries ou lerronnenaes gul ne peuvent élre restaurées daivent élre remplacées au mieus
en respectant les dimensions, profils, compositions of formes des mendiseres ou ferronnenes
d'griging ou ceux existant & proximilé sur des construclions du méme iype ou de méme &poque gue
Iz dit élémenl

Les matériaux de facade, infures el dispositilz en saille visibles du domaine public doivent dire
idenfiqus au matériag d'orfgine et dolvent dlre mis en ceuvre selon un techalgue traditionnelle. Les
Iravaux de ravalemenl de lagade devront aire elfeclués selon des lechniques non agressivas qui
respectent 'aspact, leg dimensions at les méhodas de mise en osuvre des malériaux d'origine.

Méanmoins, dars le cas dun bSment faisant l'oblet dun projet gobal de réhabilitation, las travaux
pauvenl lre reakses dans des matérdaws: différenls du malariau d'origine dans la mesurs o0 s ne
mattent pas an cause B cohéranca el la qualité archilecturabs du batimenl, & conlribuent & 13
préservation da son caraclére palrmonial,

Le choix des couleurs des enduits el peintures daii - prandre en compte 'orientation et I'exposition,

elre en harmonia aviec ke lagadas contiguds al parmattre |a mise en valeur de |'architectire du dit
élémant.

4.3, Le traif .,

Les coffrets, compteurs, boites aux letires ef auires dispositits §és & la desserte par les réseaux
doivent Are dissimulés dans I'épalsseur ou la composilon de la lagade, cu dela ciiune,

En cas dimpossibilité dinstallation de volats battanis, les vokets roulanis doivent
soil élre Intégrés au linteau intérieur dang le respect des proparfions et de la composition
d'origine de la menuisarie,
solt dtre dissimulés dans le lablaau exiéreur ou darmdra un lambrequin de compasition da la
menuserie.

Les batimeants annexaes al les clifres vigibles du domaine pubdic doivent &tre Iraités en harmanis
awveo les fagades da cal elémenl.

Les antennes doiven &lre aussi peu visibles que possible el les paraboles doivent en outre, 1ant par
le choix des maleriaux que da la couleur, s'intégrer au miewsx & I'él&ément,

Les panneaux solaires dolvent éfre implantés collés et paralléle a la toiture ou au sol,

4, Clitwes

Les clblures en imiles de wvoirle et despaces publics et sur les limites séparalives ne sonl pas
ohligatoires, sinan les matériaux utlisés doivent &re en harmanie avec l'environnement naturel ou urbain,
utiizaion des matéraux devea kenir comple de ceux des facades.
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Sonl préconisdes

- les haias constifudes da vagiiavx dessencas locales, polvan| élre prodégées par un grillage
d'une hauteur mazimale de 1,50 m,
= les talus plantes,

Les cldures en limites e woirke @ despaces publics et sur les limites séparatives ne sonl pas
chligatoires, sinon les malériaux ulilisés doivent 8lre en harmonie avec l'environnement naturel ou urbaln,

Sont préconisdes

ks haies constiudes de végdlaux d'essences locales, pouvant éire protégees par un grillage
d'ene hauteur maximale de 1,50 my,

- les takuis plantas,

Sinon, les cldtures, sarant dune hauteur maximala de 1,50 m el pourront Gtre consliudées dun mur
enduit ou de moebons apparents, pouvant Atre surmonté d'un grillage.,

L] I I Bl
- las éldmeants décoralils en biton mould,
- las murs en briques d'aggloménd ciment non endulls,
- les plagues de béton prélabrguédes, v compeis 4 claine-vola,
- ez grillages al les plaques da bols peéfabrigquées sans végétation,
- les matériaux de fortune {iBle ondulée, amiante ciment, eiz...].

Article Nh-Nr.12 ; obligations imposées aux consiructeurs an matiére de obligations
imposaes aux constructeurs en matitre de réalisation d'aires de stationnemant

Les aires de stationnement des vahicules automchiles doivenl comespondre adx bescins  des
construclions ou Insfaliatons & adifier ou & modifier (admises dans @ zone) e & beur fréquentation, sous
récarve gue keur lbcalsation ne génature pas le caractére des lievy et est rendue indispensable par des
néoassitgs lechniques. Les aires de stationnement doivent ére réalisées en dehors des voies publigues
el ne devront pas apporter de géne a la circulation gendralks,

Article Nh-Nr.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, aires do jeux ot de loisks ot de plantations

Drans tous les cas la conservation des 1alus el haie, notamment ceux en limite separative ou an bordura
ce vole est ebligateire, Sont admis les arasemenis nécessaires & Maccés au terain.

Les installations indispensables suscepiibles de nuire & Faspect des leux telles que réservoirs, citermes,
abris de jardin, ramises. .. devront laire Fobjet dune inldgration paysagens.

L | LRl . f I A1 il |3D

121205



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0054-DE

La conservation des plantafions existantes ou le remplacement par des planlations en nembre ou gualité
equivalente peul &lre exigé. I en va de méme des talus plantés

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article Nh-Nr.14 : coafficient d'occupation des sols (C0OS)

Mon réglemente
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ANNEXE 1: RECOMMANDATIONS RELATIVES AU CALCUL
DES PLACES DE STATIONNEMENT

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION

AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

« Groupe dhabitalions

Maiscn individuelie hors lolissement
» Lotissement a usage d'habitation

!- Fover de personnes &gées

= Logements localifs avec prét alde par l'elat

HABITAT
= Apparfemant enimmeuble coleckif -
- Sudio - 1 place par logement }
- 2 piéces - 1,5 plages par logement ) + 1 placa banalisée pour
3 pidoes - 2 places parlogement ) 4 logements
- 4 pigoes et plus « 2.5 places par logemen! )

- 1 piace par logement + 1 place banalisea pour 2
logements

- & places par logemeni

- & places par logement dont 1 &y moins sur (ol
individuel, pluzs 1 place banalisées pour 4 lagemeants

- 1 place pouwr § logements

- aucung place n'est imposée

ACTIVITES

» Etablissement industriel ou arlsanal
= Entrepdt
» Commerces de
- maing de 150 m#
-de 150 4 300 m?
- plus de 300 m® de surface da venla da
iype alimentaie

lype (bricolage. ..}

# Bumau - semvices
w  Hitel restaurant

- plus de 300 m® de surlace de venie d'un |-

- 3{%% de g sudace hors oeuvre brute
- 304 de g sudace hors ceuvre bruie

- pas de minimum
-mmimum de 3 places par 100 m* de surface de venie
maximum 1.5 {ois la SHOM des bitiments
commerciats aves un minimum de & a 10 places par
100 m? de surlace de veale rdallsds
maximum 1.5 iois la SHON des bilimenls
commerciaus avec un minimum de 4 4 B places par
100 m de gurface de vente réalizés
- 6% de la surtace hors aegvre nelte
-1 place paur 10 m? de salle de restawant.
- | place par chambre

EQUIPEMENTS

» FEtablissement denseignement 1* degré
« Elablissement denseignement 26m dogrd®
= Efablissement hospitalier et clinique

Fiscine - Patinoire
Slade - Terraln de spors *

Salle de spectacls, de réunlons *
Lieu de culie

cinémas

o Autres ey recevant du public

« 1 place par chasse

« 2 places par classe®

- nombre de places égale au nombre maximum de
persannel auguel il convient d' ajouler une place pour
4 liks oo |'"dtablissameant

- B0% de la surlace hors cewvre brula

1024 de la surface du terrain

-1 place pour & personnes assises

-1 place pour 15 parsonnes assises

- | place pour 3 faulewls dans le respect de 'emprise
maximale prévee & larlicle L421-3 du code de
rurbanisme

- 5% de la surtace hors opuvre nelte

"NON COMprEes kes ares srdoiiques 4 Drévolr powr les 2 roues,

Il convien de compter 25 n? pour ure place de slalommement, ¥ conyyes les voles de circulation, saul
pour les places réservées au stalionnemenl des véhicules des personnes & mobilité rédufe gui dolvent
Elre prévues condormément A la réglementalion en vigueur (volr page subvante).
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Les places de siationnement des automobiles réservées aux personnes a mobilité réduite

INSTA VES DI 330 2.50
AU PUBLIC =R —

Un emplacemani de stalionnement es) réputd
aménagd korsqull comporte une bande daccés
latérale
dune largeur de 0,80 m,
- liore de tout chsiacks,
protégée de la croulafion,
- gans gue la largeur lotale de 'emplacemsant
ne puissea gtre inlérieure & 3,30 m.

Les emplacements résernveés sont signalseés.

Le nombre de places est de 1 par tranche de S0
places, ou fraction do 50 places.

FAUTEUL ROULAMT
INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES
AL PUBLIG
Le nombre de places A aménager sur ke parc | W = ;
existant doit &tre déterming en lonction da la ou s J

des nstalations qu'll dessert, sans gqu'un rabio fixe
soll applicabie

BATIMENTS D'HABITATION COLLECTIFS
NEUFS

570
540

Le pourceniage minimum  des  places  de
glationnement dauiomobiles destindes aux
hab#antz et aux visiteurs, gui dolvent élre
accessbles aux perscnnes handicapées, est fixé |
5%

Ces places de stabonnement a linldrieur, sont
diles adapiables, sl aprés des favaux simpls, —
glies peuvent salislaire aux exigences suivanies ;

- La bande d'accés lalérale prévue & coté des
places de stalicnnemant daulomobile
ameénageées, doit avoir une kamgewr dau
moing 0,80 m sans gua la largeur totale oo
lamplacement ne pulsse ére inféreure &
3,30 m.

P2 s L | @'Usbanisime 1 il 134
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ANNEXE 2 : QUELQUES DEFINITIONS

Annexe ; conskuslion accokke & la construchion prhncipake.
Dépendance : construction délachée de la consinucfion principale (abri da jardin, garage, romise... ),

Acrotére ; saillie verticale d'une lagade, au-dassus du niveau d'une foblure-terrasse, ou dune toilure &
[alble panta powr en masguer [a couve fure,

Egout du toit ; partie inféieure d'un versant de toit siué en surplamb d'un rmur.

Emprise au sol : L'emprise au sol, éventuellement fixée aux aricles 9 des réglements de zone, est |8
rappoil entre la surlace cbiohue par projectiong verficale sur un plan horizontal de loutes partles de
construction constitlutives de suface hors couvre brute (& l'exclusion des surfaces complétemant
anterrdes ne dépassant pas ke terrain naturel et des léments an sailiss surgjoulées au gras onvre) el le
terrain (parcells cu ansembie de parcelies) Intéressde par e projel de constrection,

S CEmpnss a sol

ol
-
-
——
oy

Fafte : sommet dune construction

Hauteur Maxzimale absolue @ La hauleur maxinale, (eée aux arficles 10 des différentes zones, esf la
différence d'alifude admisa enire foul paint de la construction et sa projection verlicale sur le sol nalurel,
tel quil apparail au relewd altimérioue effectud avant tous travaux (et notamment de fouilles ou de
remblais).

Lorsque e terrain naturel est en panle, la cole moyenne du tereain natured par tranche de 20 m enviran,
au dmit des lagades al pignons, sera prise en considération comme référence,

Toutefos, dans le cas de plans daménagements approuvas (lolissements....), dautres paints singuliers

de nivellement pourronl servir de rélérence 18l que i d'eau de fa vole desservant immeuble par
exemple.

186/206



Envoyé en préfecture le 22/03/2023
Recu en préfecture le 22/03/2023
Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0054-DE

Cas général
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Coefficient d"Occupation des Sols : c'esat le rapport exprimant la surfage de plancher hors ceuvre netie
(em médres carmés) susceptibies d'étre conatruite par métre carré de terrain,

SHOB : la Surdace Hors (Euvre Brote d'une construction es! la somme des surfaces de plancher de
chague niveau de la construction (y comprs Fépalsseur des murs).

SHOM - |a Surdace Hors (Euvre Mette dune construction est égala & la Surface Hors (Buvre Brula de
celte construclion aprés déduction ;
d] des surlaces de plancher hors geuvre des combles ef des sous-sols non amanageablas pour
Fhabitation ou polr des aclivitgs a carachére prolessionnel, arlisanal, indusiriel ou commercial |
bl des sufaces de plancher hors osuvre des 1olures terrasses, des balcons, des logglas, ainsi que
des swrfaces non doses siludes au rez-de-chauwssée ;
o) des surfaces de plancher hors osuvre des bitiments ou des parlies de Daliments amanagés en
vue du stationnement des véhicules ;
d) dans les exploilations agricoles, des surlaces de planchar des serres da production, des bcaux
destinés a abriter las récoltes, 4 héberger les animaux, a rangar a1 4 enfretanir la maténs| agricola,
des lccaux de produchion el de slockage des produits & usage agricole, des locaux de
fransicrmalion et de condiicnnement des produils provenant de lexploilation ;
g} d'une surface égale & 5% des sudaces hors oeuvre affeclées 4 Thabilation telkes gu'elles
résuftent le cas échéant de l'applicalion des a, b, e ¢ cl-dessus. Sont également dédultes de fa
surtace hors osuvre dans e cas de la réfection dun immeuble & usage d'habitation et dans la limite
de cing métres cames par logemen kes surfaces de planchers affecides 4 ka réalisation de travaux
tendant & laméboration de hygiene des locaux ol celles résultant de la lermeture de balcons,
logpizs et surlaces non closes situdes en rer-de-chaussoa,

Unibéd fonclére : ensemble de parcelies conlgubs apparlenant 4 un méma propriétaine.

Yoies : il g'agl des voles publiques ou privess ouseries A la circulation pubiique (donc v compris les
wvipies des lofiszamenis privés ainsgi qua des chiamins ruraws).

Les chamins dexploitalion, m'étant pas cuverls a la circulafion publiquea ne sonl pas des voies au sens oy
cote de Furbaniame. Ce sonl les dspositions des arfickes 7 qul s’ appliquent pour ks constrections o
installations & mplanier le long de cas chemins,

Emprlses publiques ; aires de stationnement, places, jardins publics, emplacemenis réserves, ..,

I Laenl rliganlsme g Mlnlhy-Tragul 136
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ANNEXE 3: REGLES RELATIVES A L'IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE (ARTICLES 8)

Cas general

B Eclowed une pidce pnnoipada | ﬁg{};f
>

Agipen che By b Flan honizankal

Cas de kg fagade la moins ensaledlée 4 conditian que Ia moitié au phis des pibtas principales pranne jour
sur catte fagade

Hat aciqimn! ing piéce princpake &7

AR da la ban L Flan hofizonts

1oar20s
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HAIES

PAYSAGER DES

TRAITEMENT

LE
PLANTEES OU NON SUR TALUS
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ANNEXE N'S5 : LISTE DES ESPECES VEGETALES POUR LES
PLANTATIONS DE HAIES BOCAGERES EN COTES D'"ARMOR

Essences principales : (3 essences maximum)

Ce groupe comprend las essances g composent lasseniiel o couvert arbarescent et arbusiif
dit tnaairg bocager costarmonicain, Poor celle raison, lewr atiisation doft concermer auw mnlmm

- Aulne ghitineus Alneis ghinosa

- Chataignier Caslanea saliva =
= Chéne péddonculé Cuarcus robor

- Frénge comirmun Fraxinus excalsior

- Hétre sommun I~ Falgus sylvalica

- Naizetiar commun Carplus avellana

= Pruneilier Priimis spinosa

- DAk roux Balix alrocinanea

Essences secondaires : (5 plants minimum, 3 essences maximum)

Ca groupe comgrand des essences indigénes ou nafvalsees qu camiposent poncleeliamant
couvan arborescen! du tneaire bocager costarmoricaln, Lewr wifsalion doil donc éfre fimitde et
ndeessairemen! associde 8 ume ou plusiows essonces principales. Dams des condiions
stationnelles tres parficuliéres (sofs hydromorphes, milieux forlement anthropisés, bord de

riviere...}, ces essences pourrant dfra utilisdes a litre principal.
- Ajanc d'Eurcpe Lllex edropaus
- Alisier torminal Sorbus lorminalis -
- Aubopina monogyne Cralaegus monogyna Soumis & aulorsation FEREDEC
- Aulne ghufineu Alnus giutinosa
- Bouleau pubescent Belula pubascens
- Bouleau verruqueux Befula venucosa
- Bourdaine - Riramnus frangula .
- Charme commun Carpinus betulis Ulllisation & FEs! du département
- Chalaignier Castanea safiva
- Chéne pédonoulé Cuercus robur
- Chéne sassile vercus pelrasa
- Cornaullier sanguin Cormus sanguinea Ufifisation & I'Est du départemant
| - Eglantier Rosa carina o
- Erabie champsding Acer campesie
- Erable sycomore Acer peoudoplatanus
- Fréne commun Fraxintis excelsior
- Fusain d'Europe Evonymus stropasus
- Gendt & balal Cyfisus scopaius
- Hétre commun Fagus splvalica
R Horle earmmiun Hex agquifolium
- Merisier Prinus avium
- Méflier Mespilus germanica
= Molsetiar commun Corplus avelang
- Orme champétre Lilmus campesins Mon résistant 4 la graphiose
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- Pin laricio de Corse Pinus nigra corsicana gﬁggﬁ:}ggﬁf Affiché le
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- Pin marifime Pirus pinasior gﬁ;ﬂg‘ réggmn e ML
- Pin sylvestre Pinus sylesiris Uilisation dans e Mend saul sl prosence
. locale conslatés
- Palriar sammun Pryrus pyrasler
- Pommier sauvage Malus syfveslris
- Prunafier Prunius spinosa
- SEue roux Saliy alrocinoras
- Sarbler des olseleurs Sorbus aucuparia
- Suneau nair Sambuscus nigra
~Viorne obigr Viburnum opdius
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Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

annuon- Treéger Kumuniezh

Modification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME avant pour objet la
mise en ceuvre du 2éme alinéa de article L.121-8
du code de ['urbanlsme

EXTRAITS DU REGLEMENT

GRAPHIQUE MODIFIE

Février 2023
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