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COMMUNAUTE

Lannuon-Treager Kumuniezh

CC_2023 0053

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 14 mars 2023

L'an deux mille vingt trois, le quatorze mars a 18 h 00, au siége de Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge a Lannion, le
Conseil de Communauté s'est réuni sous la présidence de M. Gervais EGAULT, aprés convocation adressée individuellement a
chaque conseiller, le 3 mars 2023.

Nombre de membres en exercice : 85 litulaires — 47 suppléants
Présents ce jour : 69 Procurations : 11

Etaient présents :

M. ARHANT Guirec , Mme AURIAC Cécile , M. BETOULE Christophe , M. BODIQU Henri , Mme BOIRON Bénédicte , Mme
BRAS-DENIS Annie , M. CALLAC Jean-Yves , M. CAMUS Sylvain , Mme COADIC Marie-Laure , M. COCADIN Romuald , M.
COENT André , Mme CORVISIER Bernadette , Mme CRAVEC Sylvie , Mme DANGUY-DES-DESERTS Roesine , M. DELISLE
Hervé , M. DROUMAGUET Jean , M. EGAULT Gervais , M. EVEN Michel , Mme GOURHANT Brigitte , M. GUELOU Hervé | M.
HOUSSAIS Pierre , M. HOUZET Olivier , Mme HUE Carine , M. HUONNIC Pierre , M. JEFFRQOY Christian , M. KERGOAT Yann
, Mme KERRAIN Tréfina , M. LATIMIER Hervé , M. LE BIHAN Paul , M. LE CREURER Eric , Mme LE GUEZIEC Patricia , M. LE
JEUNE Joél , Mme LE MEN Frangoise , M. LE MOULLEC Frédéric , M. LE ROI Christian , M. LEON Erven , M. L'HEREEC
Patrick , Mme LOGNONE Jamila , M. MAHE Loic , M. MAINAGE Jacques , Mme MAREC Danielle , M, MARTIN Xavier , M.
MEHEUST Christian , M. MERRER Louis , M. NICOLAS Gildas , M. NEDELLEC Yves , Mme NICOLAS Sonya , Mme
NIHOUARN Frangoise , M. PARANTHOEN Henri , M. PEUROU Yves , M. PHILIPPE Joél , Mme PIEDALLU Anne-Frangoise ,
Mme PIRIOU Karine , M. PONCHON Frangois , Mme PONTAILLER Catherine , M. POUGNARD Xavier , M. PRIGENT Francois
, Mme PRUD'HOMM Denise , M. QUENIAT Jean-Claude , M. QUEGUINER Yannick , M. ROBIN Jacques , M. ROGARD Didier ,
M. ROUSSELOT Pierrick , M. SALIOU Jean-Frangois , M. SEUREAU Cédric , Mme SAUVEE Julie , M. TERRIEN Pierre , M. LE
GOFF Rémi {suppléant de M. THEBAULT Christophe), Mme TURPIN Sylvie

Procurations :

Mme BARBIER Francgoise & M. LATIMIER Hervé, M. COLIN Guillaume & Mme COADIC Marie-Laure, M. HENRY Serge a M.
CAMUS Sylvain, M. JORAND Jean-Claude a M. MEHEUST Christian, M. KERVAON Palrice a Mme CORVISIER Bernadette,
M. LE HOUEROU Gilbert a M. PARANTHOEN Henri, M, NOEL Louis a8 Mme MAREC Danielle, M, OFFRET Maurice a M,
MERRER Louis, Mme PRIGENT Brigitte & M. JEFFROY Christian, M. QUILIN Gérard 4 M. EGAULT Gervais, M. ROBERT Eric
a M. LE BIHAN Paul

Etaient absents excusés :
M. GARZUEL Alain, M. LE BRAS Jean-Frangois, M. LE GALL Jean-Frangois, M. LE ROLLAND Yves, M. RANNOU Laurent

Il a été procédé, conformément & l'article L2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a I'élection d'un secrétaire
pris dans |e sein du Conseil. M. LE MOULLEC Frédéric, ayant obtenu la majorité des suffrages, a éte désigné pour remplir ces
fonctions qu'il a acceplées.

Approbation de la modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Louannec ayant pour objet la mise

en ceuvre du 2éme alinéa de l'article L.121-8 du Code de
’Urbanisme

Exposé des motifs

Le ScoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés —
répartis sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-
les-Gréves, Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-
Locquémeau, Trégastel et Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de '’Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre
2018 a prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette
medification du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiee.

14 proceédures de modifications simplifiées de PLU concernant |a création de ces 26 SDU ont ainsi été
lancées en paralléle par Lannion-Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée
selon une méthodologie générale.

Pour la commune de Louanneg, il s'agit des SDU dénommés Poulajou et Roc'’h Gwen.
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Par arrété n® 21/294 en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communaute a
prescrit le lancement d'une procédure de modification simplifiée du Plan local d'urbanisme de la
commune de Louannec.

Concertation préalable

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par
délibération en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du
28 juin 2022,

Avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale et prise en compte

Le dossier a fait I'objet d'une évaluation environnementale et d'une saisine auprés de la Mission
Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE). Par avis en date du 6 juillet 2022, versé a la
procédure, I'Autorité environnementale a fait part des observations suivantes :

1 - La défaillance majeure concernant le manque d’information gquant aux zonages d’'urbanisme
(existants ou projetés).
2 - La qualite de I'état initial ne permettant pas d'analyser de maniére exhaustive les impacts.

Concernant le point 1, I'article 42 de la loi ELAN prévoit explicitement que la délimitation des secteurs
déja urbanisés puisse étre menée par le biais d'une procédure de maodification simplifiée du PLU, dont
la portée est encadrée par le code de I'urbanisme.

La modification simplifiée ne peut questionner « La proximité de zones urbanisées ou en voie de 'étre
et de secteurs de densification urbaine », ni « l'efficacité de coupures d'urbanisation »,
questionnement qui excederait I'habilitation leégale conféree par l'article 42 de la loi ELAN circonscrite
a la délimitation des SDU.

Concernant le point 2, afin d'améliorer la qualité de I'état initial, des éléments de forme ont été
corrigés, des illustrations complémentaires ont été apportéees permettant le cas échéant,
d'appréhender plus précisément les enjeux par secteur déja urbanise.

Le réglement écrit a également été complété afin de renforcer la démarche « Eviter Réduire
Compenser » selon les thematigues de I'eau pluviale, de I'assainissement et des paysages.

Avis des Personnes Publiques Associées

Conformément a l'article L.153-40 du code de l'urbanisme, le dossier a ensuite été soumis aux
Personnes Publigues Associées (PPA).

Au titre de cette consultation, la DDTM, la chambre de commerce et d'industrie, le chambre de métiers
et de l'artisanat, le conseil départemental et le conseil régional ont émis des avis, versés a la
procedure.

La chambre de commerce et d’industrie, la chambre de métiers et de Il'artisanat, le conseil
départemental et le conseil régional n'ont pas émis d'observations sur le dossier.

La DDTM a émis un avis global sur les 14 procédures de modifications simplifiées de PLU engagées.

Sur la commune de Louannec, le SDU de Poulajou n'a pas fait 'objet de remarque particuliére et le
SDU de Roc'h Gwen a fait 'objet d'une demande d'évolution de périmétre.

La DDTM fait également part d'une remarque relative au projet de réglement écrit et sollicite
I'évolution de la rédaction concernant les constructions et installations d'intérét général et de services
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publics.

Consultation de la commission départementale de la nature. des paysages et des sites (CDPNS)

Conformement a l'article 42 de la loi ELAN, la commission départementale de la nature, des paysages
et des sites (CDPNS) a été consultée. Par courrier en date du 14 décembre 2022, elle a transmis son
avis qui a été versé a la procédure.

La CDNPS a formulé des observations sensiblement comparables a celles de I'Etat concernant la
délimitation des SDU.

La CDNPS propose des modifications du projet de réglement écrit concernant l'article 9 relatif a
l'emprise au sol, I'article 10 relatif & la hauteur des constructions ainsi que l'article 14 relatif aux
performances énergétiques et environnementales.

Mise a disposition du public :

Par délibération n°CC_2022_0197 en date du 15 novembre 2022, le conseil communautaire de
Lannion-Trégor Communauté a précisé les modalités de mise a disposition du public du projet de
modification, de son exposé des motifs et des avis émis par les personnes publiques associées.

Une mise a disposition du dossier relatif au projet de modification simplifiée du PLU a eu lieu en mairie
de Louannec, ainsi que sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté, pendant une durée d'un
mois, du lundi 19 décembre 2022 au lundi 20 janvier 2023.

Durant cette mise a disposition, une remarque a été formulée mais ne concerne pas la présente
procédure.

Evolution du dossier en vue de "approbation de la modification simplifiée

Suite aux différents avis PPA, a l'avis de la MRAe et & celui de la CDNPS ainsi qu'a la mise a
disposition au public, il est proposé les évolutions suivantes :

1. La notice de présentation

Des compléments et modifications de la notice de présentation (éléments de forme, illustrations
complémentaires, ...) ont été ajoutés afin de prendre en compte notamment I'avis de la MRAe.

2. Le réglement écrit

Le réglement écrit a été modifie notamment afin de prendre en compte les avis de la DDTM, de la
MRAe ainsi que de |la CDNPS.

Il est proposé de faire évoluer le projet de réglement écrit afin de modifier les destinations des
nouvelles constructions autorisées, d'adapter la hauteur des constructions, de limiter la hauteur des
annexes, de limiter I'emprise au sol et de limiter l'imperméabilisation via le coefficient
d'imperméabilisation. Afin d'encadrer strictement les possibilités de constructions et installations
nécessaires aux services publics, la régle a été revue en ce sens.

L'article 8, qui encadre les emprises au sol maximales autorisées, a été revu pour s'inscrire dans une
optimisation raisonnée de la capacité d'accueil des SDU et pour conserver la caractéristique
dominante d’'un habitat de type individuel. Ainsi, le coefficient d’emprise au sol est modulé selon la
taille des unités fonciéres ol sera implantée la nouvelle construction ou I'extension d'une construction
existante. Cette modulation vise a permettre I'adaptation des constructions sur les petits terrains et la
limitation des constructions sur les plus grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques
baties et paysagéres du SDU,
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L'article 10, qui encadre les hauteurs des constructions, a été revu concernant les hauteurs des
constructions a destination d’habitation afin qu'elles ne dépassent pas R+1+C et 4m pour les annexes
afin de respecter les caractéristiques du bati environnant.

L'article 14, qui régit les performances énergétiques et environnementales a été rectifié pour mieux
encadrer I'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique a celle de 'emprise
au sol. Le coefficient d'imperméabilisation qui vise en premier lieu a réguler le ruissellement des eaux
pluviales permet également de maintenir des caractéristiques baties et paysagéres du SDU.

3. Le réglement graphigue

En premier lieu, le périmétre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont fait 'objet d'ajustements
ponctuels pour :

- intégrer des permis de construire autorisés ;

- ajuster a la marge le périmetre dans le respect de la méthodologie, notamment l'interdistance
de 60 m entre deux maisons d’habitations.

Ce respect de la méthodologie permet ponctuellement quelques constructions supplémentaires dans
le périmétre bati existant.

Par ailleurs, le périmetre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont été ajustés afin de corriger
certaines délimitations s’écartant légérement de la méthodologie générale élaborée. Ainsi, le
réglement graphique a pris en compte un recul de 15 m autour des constructions a condition qu'il
s'agisse d'espaces déja soustraits a |'activité agricole et naturelle, au sein d'une méme unité fonciére.

Ce respect de la méthodologie permet notamment des extensions mesurées et des annexes
accolées.

Le SDU de Roc'h Gwen, notamment au sud-ouest et au nord, est concerné par cette evolution.

En second lieu, il est proposé de ne pas faire évoluer les projets de délimitation des SDU (zonages
Usdu) qui constitueraient une remise en cause de la méthodologie exposée au sein de la notice de
présentation.

Le schéma de cohérence territorial (SCoT) du Trégor, approuvé le 4 février 2020, a conformement a la
loi ELAN, identifié 26 SDU en fixant des criteres d'identification de ces espaces.
Le SCoT a ainsi identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter.

La modification simplifiée du PLU n'a donc pas pour finalité de remettre en cause l'identification, ni les
critéres d'identification établis par le SCoT.

Par conséquent, aucune réponse favorable n'a été apportée aux remarques formulées par la DDTM et
la CDNPS concernant le SDU de Roc'h Gwen.

vu I'article 42 de la Loi du 23 novembre 2018 portant evolution du logement, de
I'aménagement et du numérique ;

vu le code général des collectivités territoriales ;

vu le code de l'urbanisme, notamment les articles L.153-36 a L.153-48 ;

vu |'article L 121-8 du code de l'urbanisme ;
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VU la délibération CC_2020 0032 du conseil communautaire de Lannion Trégor
Communauté en date du 4 février 2020, adoptant son Schéma de Cohérence
Territoriale ;

vu le PLU de la commune de Louannec approuvé le 22 mars 2017 ;

vu l'arrété du Président de Lannion-Trégor Communauté n°21/294 prescrivant la

modification simplifiée du PLU de de la commune de Louannec ;

vu la délibération CC_2021_0174 du conseil communautaire de Lannion-Trégor
communauté du 14 décembre 2021 définissant les modalités de concertation
prealable ;

vVu la délibération CC_2022_0092 du conseil communautaire de Lannion-Tregor

communauté du 28 juin 2022 tirant bilan de la concertation préalable ;

vu les avis des Personnes publiques associées, de l'autorité environnementale et de
la Commission départementale de la nature, des paysages et des sites ;

VU la délibération CC_2022 0197 du conseil communautaire de Lannion-Trégor
communauté du 15 novembre 2022 définissant les modalités de mise a
disposition du dossier au public ;

vu le dossier présenté au public au cours de la phase de mise a disposition entre le
19 décembre 2022 et le 20 janvier 2023 ;

vu l'absence de remarques relatives a la procédure formulées par le public ;

vu l'avis de la commune de Louannec par délibération du conseil municipal en date
du 15 Février 2023 sur le projet de modification simplifiée du PLU ;

vu les piéces annexées a la présente délibération ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE 3 L'UNANIMITE
{Par 80 pour)

DECIDE DE :
TIRER le bilan de la mise a disposition.
APPROUVER le projet de modification simplifiée n® 1 du PLU de la commune de Louannec, ayant
pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de l'article L.121-8 du code de
I'urbanisme.
PRECISER que la présente délibération sera transmise au Préfet et fera 'objet de mesures de

publicité prévues au code de l'urbanisme : affichage pendant un mois au siége de
Lannion-Trégor Communauté et dans les communes concernées, mention de cet
affichage dans un journal départemental et publication dans le recueil administratif
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ainsi que sur le géoportail de 'urbanisme.

AUTORISER Monsieur le Président, ou son représentant, a signer toute piéce relative a
I'application de la présente délibération.

Fait et delibéré, a Lannion les jour, mois et an précités.
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

La présente délibération pourra faire I'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois a compter de son affichage.

Le Président atteste le caractére exécutoire LE PRESIDENT,

de la présente délibération, Gervais EGAULT
transmise au contrdle de légalité

gi:}:?élgt;?rrl:i?;s:ri\ol?gl:e: J.Zg.ﬁﬂﬁimlm Lrele: 2 2 MARS 2023

LE PRESIDENT,
Gervais EGAULT

6/182



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0053-DE

Lannion-Trégor
COMMUNAUTE
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Modification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour obijet la
mise en ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8
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Ce document a ¢té réalisé par :

Florence BRETECHE, cartographe / SIGiste
Chantal BARBEAU, chefde projet

[dentité de 'autorité compétente :

Lannion-Trégor Commuraute
1, Rue Gaspard Monge — CS 10761
22307 Lannion Cedex
Tél. : 02.96.05.09.00
Courriel : pluih@lannion-tregor.com
Site Internet : www. lannion-tregor.com
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Louannec
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1. CADRE GENERAL DE L'EVOLUTION DU PLU

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localises par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d’'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chague commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

La modification simplifiée concerne uniquement le Secteur Déja Urbanisé. Le réglement du PLU reste
inchangé sur les autres éléments du réglement graphique et du réglement écrit.

Le SCoT du Trégor fixe les grandes orientations des modes d’urbanisation des futurs Secteurs Déja
Urbanisés :

« Dans les espaces soumis a la loi Littoral, les documents d’urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés qutour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs
rangs de part et d’autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent a la notion éponyme prévue par le code de l‘urbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°s. Les documents d’urbanisme
locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage (EPR), qui
seuls peuvent faire I'objet de droits a construire.

Les capacités d'accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre I'objectif de développer le
nombre d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celfes-ci.

Dans le cas oli 'extension de proche en proche d’une agglomération ou d’un village conduit & intégrer
un espace urbanisé, les documents d’urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de
I'extension de proche en proche (3.1.1). » (Source : extrait du Document d’Orientations et d’Objectifs
du SCoT).

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants pour la commune de Louannec :

e Poulajou
e Roc'hGwen

Le code de l'urbanisme définit les régles applicables aux constructions ou installations pouvant é&tre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés :

Extrait de |'article L.121-8 du code de I'urbanisme :
[..

Les constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins exclusives d'amélioration
de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces
constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmétre béti existant ni de
maodifier de maniére significative les caractéristiques de ce bdti.].
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2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Conformément aux dispositions de I'article L.121-8 du code de l'urbanisme, le Schéma de Cohérence
Territoriale détermine les critéres d'identification des Secteurs Déja Urbanisés et il en définit la localisation.

L'article 42 de |a loi Elan précise que :

« [...] 2° A la procédure de madification simplifiée prévue aux articles L.153-45 & L.153-48 du
méme code, afin de modifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise en ceuvre du
deuxiéme alinéa de l'article L.121-8 dudit code, et a condition que cette procédure ait été
engagée avant le 31 décembre 2021, [...]»

L'article L.153-45 du code de I'urbanisme précise que :
« Lo modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L.153-41 ;
2° Dans les cas de majaration des droits @ construire prévus a l'article L.151-28 ;
3° Dans le cas ol elle a uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a linitiative soit du président de ['établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans
les autres cas. »

Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant la procédure de modification simplifiée du PLU de la
commune de Louannec ayant pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de |'article L.121-8 du code de
I’urbanisme, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la modification simplifiée du PLU
afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le document d'urbanisme
communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.
Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin

2022,

Conformément au décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art, 6 de |a loi ASAP, la modification simplifiee
est soumise a évaluation environnementale :

Ces dispositions sont précisées par I'article R.104-12 du code de 'urbanisme :
« Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale & ['occasion :

1° De leur modification prévue & l'article L.153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un
site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L.131-7 et L.131-8, lorsque celle-ci
emporte les mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modification prévue a l'article L.153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°,
s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles

-
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R.104-33 & R.104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur
'environnement au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative o l'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur 'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification
ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser en application
du 3° de I'article L.153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. »

L’article L.121-15-1 du code de I'environnement entraine I'obligation d'effectuer une concertation préalable
en lien avec la mise en ceuvre de 'évaluation environnementale :

« La concertation préalable peut concerner :

1° Les projets, plans et programmes mentionnés a l'orticle L.121-8 pour lesquels la
Commission nationale du débat public a demandé une concertation préalable en application
de 'article L.121-9 ;

1°bis Les projets mentionnés au Il de 'article L.121-8 pour lesquels une concertation préalable
est menée par le maitre d'ouvrage en application du méme Il ;

2° Les projets assujettis & une évaluation environnementale en application de l'article L.122-
1 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application des | et Il de l'article [.121-8 ;

3°Les plans et programmes soumis & évaluation environnementale en vertu de 'article L.122-
4 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application du 1V de l'article L.121-8.

La concertation préalable permet de débattre de l'opportunité, des objectifs et des
caractéristiques principales du projet ou des objectifs et des principales orientations du plan
ou programme, des enjeux sacio-économiques qui s'y attachent ainsi que de leurs impacts
significatifs sur I'environnement et I'aménagement du territoire. Cette concertation permet,
le cas échéant, de débattre de solutions alternatives, y compris, pour un projet, son absence
de mise en ceuvre, Elfe porte aussi sur les modalités d'information et de participation du public
apres la concertation préalable.

Ne peuvent toutefois pas faire l'objet d'une concertation préalable en application des 2° ou
3°les projets et les documents d'urbanisme soumis a une concertation obligatoire au titre de
l'article [.103-2 du code de 'urbanisme, les projets ayant fait l'objet d'une concertation au
titre de l'article L.300-2 du méme code, organisée dans le respect des droits mentionnés aux
1° 3° et 4° du Il de l'article L.120-1 du présent code, ainsi que les plans et programmes
suivants soumis & une procédure particuliere :

- le plan de prévention des risques technologiques ;

- le plan de gestion des risques inondations ;

- le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux ;
- le plan d'action pour le milieu marin;

- le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris auguel est applicable la
procédure de débat public prévue par 'article 3 de la loi n® 2010-597 du 3 juin 2010 relative
au Grand Paris.

Lorsque le projet est soumis en partie @ concertation obligatoire au titre des 2°, 3° ou 4° de
l'article L.103-2 du code de {‘urbanisme et qu'il peut également étre soumis en partie
concertation au titre de la présente section, le maitre d'ouvrage peut faire le choix, avec
l'accord de l'autorité compétente mentionnée d ['article L.103-3 du code de l'urbanisme, de
soumettre l'ensemble du projet a concertation au titre de la présente section selon les

O
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modalités prévues aux articles L.121-16 et L.121-16-1 du présent code. Cette concertation
tient lieu de concertation obligatoire au titre de I'article L.103-2 du code de I'urbanisme.
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3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

La commune de Louannec s’étend sur 13.91 km? soit Louannec
15 % de la superficie de Lannion-Trégor .
Communauté. r)( j oL () - ®®
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Figure 1 : Localisation de lo commune

3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES SDU

3.2.1 Les critéres de délimitation des périmétres a I’échelle du PLU :

Le SCoT a identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter. La présente note
méthodologique vise & présenter la démarche portée par Lannion-Trégor Communauté en vue d’une
harmonisation de I'approche communale.

Le processus en vue de la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés est le suivant :

1. Untravail de cartographie permet de définir un périmétre avec des critéres objectifs que sont :
o Un ensemble de constructions a usage d’habitation rapprochées et présentant un continuum
déterminé dans un premier temps par le biais d’un traitement SIG
o Un périmétre qui doit étre restreint et donc s’appuyer sur les limites baties des habitations

2. Une adaptation de ces périmetres face a la réalité du terrain et notamment une étude paysagére
permettant d'identifier :
o La configuration du bati
o Laprésence d'éléments naturels (zones humides, trame bocagére)
o L'ambiance urbaine du quartier (voies, équipements...)

3. La prise en compte des Espaces proches du rivage :
o Lidentification du SDU s’appuie sur les critéres définis au 1° et 2° ci-avant

8
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o Le périmétre bati existant n’est applicable qu’en dehors de I'EPR
4, Concertation et échanges entre I'intercommunalité, élus communaux, population et partenaires
La methode est illustrée ci-aprés :

3.2.2 Principe de l'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de définir de maniére la plus objective passible chaque Secteur Déja Urbanisé, une premiére
délimitation « automatique » a I'aide d'un traitement par le biais d’un Systéme d'Information Géographigue
(SIG) a été testée sur quatre des secteurs identifiés par le SCoT :

Commune(s) concernée(s) Nom du Zonage PLU en
secteur vigueur

Ploumilliau Le Clandy uB/UE

Trébeurden/ Pleumeur- Bodou Crec’h Caden UN/UH

Pleurneur-Bodou Keralies UH

Louannec Roc’h Gwen uc

Trois scénarios de délimitation ont été produits par le biais du SIG :

Scénario 1
» Dilatation 30m (soit 60 m entre |les constructions)
*  Erosion 20 m soitun recul de la limite de 10 m & |'arriére des constructions

Scénario 2
+  Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
. Erosion 15 m soit un recul de la limite de 15 m a |'arriére des constructions

Scénario 3
. Dilatation 40m soit 80 m entre les constructions
. Erosion 20 m soit un recul de la limite de 20 m a |'arriere des constructions

Une dilatation inférieure a 30 m n’a pas été retenue, considérant que la densité batie des SDU est moindre
que celle des villages.

Les résultats sont présentés ci-aprés:

b
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Conclusion :

Quel que soit le scénario, la tiche urbaine continue reste stable. L'identification des Secteurs Déja Urbanisés
s’est appuyée sur le scénario n°2 considérant qu'il reflete mieux la réalité du terrain.

Le recours a cette technique a donc été appliqué pour délimiter les 26 SDU sur les 14 communes concernées
dont les 2 SDU sur la commune de Louannec.

Les limites des SDU ont ensuite été précisées a I'appui d’'une analyse paysagére qui a permis d’en affiner les
contours selon les modalités décrites dans le point 3 ci-apres.

La traduction réglementaire résulte est développée dans les points 4 et 5.

3.2.3 Principes de I'analyse paysagére

Chaque SDU est constitué du regroupement des constructions distantes de 60 métres les unes des autres
(dilatation de 30 métres).

Les limites périphériques du SDU tiennent compte non seulement de la distance métrique mais aussi:

- delaprésence d’éléments naturels susce ptibles d’étre appréhendés comme des limites : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagere...

- de la présence d'éléments artificiels susceptibles également d’étre appréhendés comme des limites :
voirie..,

- de la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d’éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas constitutive d’'une coupure d’urbanisation lorsque cette voie est bordée de constructions
de part et d’autre.

Les limites de [|'espace urbanisé sont en principe fixées a une quinzaine de meétres des derniéres
constructions de cet espace, sauf adaptation fondée sur les considérations paysagéres et urbanistiques citées
plus haut (éléments naturels, éléments physiques, cohérence du tissu urbain).

Un espace non béti ne constitue pas une limite au SDU lorsqu'il est intégralement situé a l'intérieur de
I'espace urbanisé ou est délimité par des éléments constitutifs d’un tel espace.

Les constructions de faible importance de type annexes ont servi a conforter les limites de 'espace urbanisé
lorsqu’elles se situent au sein de I'espace urbanisé ou a proximité immédiate de I'espace urbanise.

Dans les espaces urbanisés concernés par une limite d'espaces proches du rivage fixée par le PLU, |'espace
urbanisé correspond a I'intégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette précision que
les droits & construire conférés par I'article L. 121-8 du code de I'urbanisme ne concernent que le périmétre
bati existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage.
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Précisions concernant la légende de description de chaque SDU I
i . ; . o t‘—'?“.;....-"\ Limites d'urbanisation branz1es
Limites d'urbanisation franches : elles s’appuient sur les éléments

. . s A : z : K imatre d'urhanisation cohé
physiques illustrés ci-dessus : boisement, zone humide, haie, voie... N Feeadichanbation i)

@ (\,._ | Ot wr by singulier
Typologie du bati : B ansemble origingld &t unique/bat iscl

Ensemble bati cohérent principalement pavillonnaire organisé au « coup par coup » ou sous forme
d'opérations d'ameénagement d’ensemble.

llot urbain singulier : entité constituée de quelques constructions, manifestement dissocié du SDU en raison
d'une faible connexion au sein de la tdche urbaine ou d'une perception paysagére confirmant cette faible
connexion, tel qu’un accés dissocie, un écran végétal fort...

Les éléments naturels intégrés a I’analyse :
Ensemble da construchons
rapprochées (<60 m)
Boisemnant, haie

Zong hurmide

"'h..\ Cours deau
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3.2.4 Formalisation des périmétres SDU :

Deux périmétres vont figurent sur le réglement graphicque :

o Le périmetre correspondant au « périmétre bati existant » (voir 5) qui a pour principale fonction
de délimiter le périmétre au sein duquel les constructions nouvelles sont autorisées ;

o Le périmétre correspondant a l'espace entre I'extérieur du périmétre bati existant et la limite de
la zone USdu (voir 2 et 3) ol seules sont admises les extensions des constructions existantes.

Le réglement écrit définit précisément les droits a construire au sein de ces deux périmetres.

Traduction pour le reglement graphique

.

©

[}
a3
..
PHCEGE LA POUTR TRE et ,.—/ r)
\ - =

| _-_-__' Périmétre bati existant L

= a Larlllglgn-lyéaur
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3.2.5 Le périmétre bati existant :

Il est défini a partir de I'enveloppe extérieure des constructions principales situdes au sein du continuum
urbain (ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m).

Sa délimitation prend en compte :

- la présence d’éléments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme des ruptures : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagere...

- la présence d'éléments artificiels susceptibles également d’étre appréhendés comme des ruptures :
voirie...

- la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas constitutive d’une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de part et
d’autre de constructions.

La limite du périmetre bati existant est en principe fixée au droit des constructions principales existantes.

Un espace non bati ne constitue pas une rupture du périmetre bati existant lorsqu’il est intégralement situé
a l'intérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs d'un tel périmeétre.

Les batis légers non accolées (annexes...) aux constructions principales, en dehors de ce périmétre, n'y sont
pas intégrés.

Les batis légers n'incluant pas une extension du périmétre bdti existant ont été intégrés afin de conforter les
limites de ce périmétre bdti existant.

Le périmétre bati existant exclut les parties situées en espace proche du rivage.
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3.3 PRESENTATION DES SDU

LES ESPACES PROCHES DU RIVAGE (EPR) ETESPACES URBANISES DES COMMUNES LITTORALES
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Figure 1 : Localisation des Secteurs Déjér Urbanisés & I'échelle du SCoT
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Commune de Louannec

. Secteurs Déja Urbanisés
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Figure 2 ; Localisation des Secteurs Déja Urhanises & Péchelle communale

Les caractéristiques des Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT :
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Nom du SDU : POULAJOU

Commune

LOUANNEC

Identification du SDU sur la base de |la définition du SCoT :

- structuré autour de plusieurs voies de circulation :

Plus de 5 voies

- comprenant au moins 30 constructions principales :
e regroupées
e disposées en plusieurs rangs de part et d’autres de ces voies.

Plus de 50 constructions

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :

(NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent Non
s'inscrire dans un SDU mais pas dans l'enveloppe batie)
Analyse qualitative du secteur
Légende

\\‘»\\ b '-*
N ?* A AN

R | e . :
\\\\ \&\&‘\5‘; ol - . ) h Limites d'wrbanisation franches

| (EL 11&t urhaln singaler :
=t ansemble origingly Bat unlque/bat isclé

Iérmiétra & urbanisalon cohérent

Ensemble  de consiruclions
rapprochées (<60 m)

Boisemenl, hale

Zane humida
\ Cours deau
Description du SDU :
Organisation des constructions Une opération d'ensemble récente sous forme de
venelles en impasse.
Des limites naturelles Une entité lisible entourée de voies de desserte.

Photos du secteur

b
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Nom du SDU : ROCH GWEN Commune
LOUANNEC
Identification du SDU sur la base de |a définition du SCoT :
- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Plus de 5 voies
- comprenant au moins 30 constructions principales :
e regroupées
e disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de ces Plus-de 100
voies.
Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :
(NB: Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent Oui
s'inscrire dans un SDU mais pas dans 'enveloppe bdtie)
Analyse qualitative du secteur
Légende

Limites d‘urbanisation franches
Parimetr e d’ urbanisation cohéreant

oL urbain sicpualier
srse bl anginel ! bt aniquefhat isalé

Ensemble de consluctions
rapprochées (<60 m)

e »

Boisemenl, haie

o
i r

.ln Zone humide
5 e
- b

CHE-
]
o

Description du SDU :

Organisation des constructions Des constructions récentes développées sous forme de
lotissements successifs autour d'anciennes voies rurales et
d'une exploitation maraichere.

Des limites naturelles Des limites matérialisées par les opérations et par des haies
ou boisements.
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Photos du secteur

4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duque| est délimité le « périmétre bati existant
». Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace Proche du Rivage.

Une régle différenciée s'applique a l'intérieur et a I'extérieur de ce « périmeétre bati existant » :

o A Pintérieur du « périmétre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d’habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Alextérieur du « périmetre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniquement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique :

e Untracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu

Un tracé en tireté rouge correspondant au « périmeétre bati existant »,

Cette délimitation conduit & adapter le périmétre de la zone UC du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU,

20
27/182



Madification simplifiee du Plan Local d'Urbanisme de Louannec

Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0053-DE

POULAIOU
Zonage
Louannec_Poulajou
avant F= = ?lan;q-]’{#m
u..u_-m'i/ i
Y
Areas UL
o
o
g I L ."ll AP ;:I‘ £ T
A I4n G TSI RTPSTIRTI R RTET e ) '.l|ul'»-|n wnie e e B e B teentn - Cal wnd e 0
o s
Aprés

| § rm e ne i

[T same e L

T der s

7 Pz wale s
e

L

21
28/182



Madification simplifiee du Plan Local d'Urbanisme de Louannec

Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0053-DE

ROC’'H GWEN
Zonage
Louannec_rochgwen
avant = g umin Tipr
Zonage ouAiEe
: ROCH GivEW
apreés [T

C 0 sonvtaa e

T Ve gs

[l [ R e
|2 e e

G gy b

Bilan des surfaces : Les deux périmétres USdu représentent une surface totale de 23 ha.
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4,2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le réglement écrit du PLU est modifié en vue d’'intégrer la régle applicable au secteur USdu.

Les limites du secteur USdu s’applique a des Espaces Déja Urhanisés pouvant comprendre du batitraditionnel
autour duquel s’est développé significativement un tissu pavillonnaire. Il s’agit de secteurs & vocation
principale d'habitat.

Le réglement écrit est motivé par deux principes généraux :

e ne pas etendre le « périmétre bdti existant »
= ne pas modifier de maniére significative les caracteristiques de ce béti,

La notion de caractéristique du bati s'entend a I'ensemble des SDU et non pour chaque batiment.

Le reglement écrit est rédigé de fagon a ce que les constructions nouvelles respectent les caractéristiques du
bati existant.

NB : Une fois les SDU créés par approbation de la modification simplifiée du PLU, conformément a l'article
L 121-8 du code de l'urbanisme, toute autorisation d’urbanisme (permis de construire, déclaration
préalable pour extension, abri de jardin etc.) sera soumise a I'avis de la CDNPS en zone USDU, y compris
pour des projets de réhabilitation sans création de surface.

Les limitations qu'il contient sont motivées de la maniére suivante :

L’article 1 pose l'interdiction de toute construction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
I'article 2 conformément aux dispositions de I'article L.121-8 du code de I'urbanisme.

L'article 2 définit les constructions et installations admises sous condition selon qu’elles se situent a
I'extérieur du « périmétre bati existant » ou a l'intérieur du « périmétre bati existant ».

En vue de maitriser la densité batie et de conserver les caractéristiques baties du SDU, une régle d’emprise
au sol maximale est prévue surl'ensemble de 'unité fonciére. Ces dispositions sont reprises dans I'article 9.

L'article 2 permet le changement de destination des autres constructions existantes non autorisées dans le
secteur USdu vers la destination « habitation » et la destination « équipements d'intérét collectif et services
publics »

Il permet également la réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes des destinations
« commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous
réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

Les possibilités de reconstruction a I'identique suite a un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisées dans le secteur USdu sont précisées a titre d'information.

L’article 3 (accés et voirie) encadre les possibilités d’accés en vue de la maitrise des risques liés  la circulation
automobile, particulierement sur les routes départementales. Il rappelle la nécessité d’aménager des voiries
et acces fonctionnels : les voies en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
y faire demi-tour.

L'article 4 (desserte par les réseaux) définit des dispositions a respecter au titre de la gestion des eaux
pluviales et de I'assainissement :

Concernant les eaux pluviales, des regles visant a privilégier I'infiltration a la parcelle sont mises en place et
complétées par un coefficient d'imperméabilisation (voir article 14). Elles s'inscrivent dans le cadre de |a
politique de gestion des eaux pluviales a la parcelle en cours de mise en ceuyvre a I'échelle de Lannion-Trégor
Communauté.

23

)

30/182



Envoyé en préfecture le 22/03/2023
Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le
Madification simplifiée du Plan Local d"Urbanisme de Louannec

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0053-DE

Concernant les eaux usées, les modalités de gestion des eaux usées doivent étre compatibles avec les
annexes sanitaires du PLU.

Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport
aux limites séparatives) encadre la perception du paysage urbain depuis les voies situées au sein du USdu en
vue de maintenir les caractéristiques du bati.

L'article 9 encadre les emprises au sol maximales autorisées pour s’'inscrire dans une optimisation raisonnée
de la capacité d’accueil des USdu et pour conserver la caractéristique dominante d’un habitat de type
pavillonnaire. Ainsi, le coefficient d’'emprise au sol est modulé selon Ia taille des unités fonciéres ol sera
implantée la nouvelle construction ou I'extension d’'une construction existante. Cette modulation vise a
permettre |'adaptation des constructions sur les petits terrains et la limitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques baties et paysageres du SDU.

Les extensions autorisées a I'extérieur du périmétre bati existant sont également encadrées en vue de
s’inscrire dans la méme logique de préservation des caractéristiques du bati existant et du périmétre
urbanisé.

L'article 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristiques baties
existantes et de maitriser les effets de I'optimisation des parcelles notamment en ce qui concerne la
préservation de I'ensoleillement des constructions riveraines.

L’article 14 encadre imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique a celle de
I'emprise ausol et pour les mémes motifs paysagers. Le coefficient d'imperméabilisation vise en premier lieu
a réguler le ruissellement des eaux pluviales.

Les régles prescrites dans les autres articles visent a favoriser lintégration urbaine, paysagére et
environnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones U.

Le réglement écrit est présenté en annexe.

5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D’IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chaque SDU est appréciée au sein du « périmetre bati existant » figurant au
réglement graphique,

Cette capacité de densification est évaluée cartographiquement selon les principes suivants :

-identifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d’une profondeur de
15 m permettant les extensions, les annexes non accolées et autres usages associés aux habitations
existantes.

-obtenir une parcelle constructible d’'une taille minimum autour de 450 m? disposant d’une géométrie et
d’un accés opérants.

Le nombre de logements possible sur chaque gisement est obtenu a partir du nombre de parcelles de 450
m? possibles.
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Les cartes ci-dessus identifient les terrains nus ou batis disposant d’une surface importante et susceptibles
d’accueillir de nouvelles constructions admissibles dans le secteur USdu.

Les capacités de densification identifiées sont principalement le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une logique de Bimby, et donc mobilisables peut étre plus difficilement ou dans un processus long
d’appropriation.

Les capacités de densification ici identifiées représentent donc un potentiel maximum théorique.

Sbu Surface des gisements | Nambre de gisements Equivalent logements
en m?
Poulajou 1678 2 4
Roc’h Gwen 9004 14 20
TOTAL 10682 16 24

6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LE SCOT

Le SCoT fixe des orientations concernant les modes d’urbanisation en précisant la localisation souhaitée du
développement : « Le territoire se donne pour objectif de maitriser la dispersion de son urbanisation, en
s‘appuyant sur ses agglomérations et principaux villages qui rythment la vie de ses habitants. Les critéres
choisis pour les définir garantissent le respect de la loi Littoral, pour ceux qui sont concernés. » (p. 30 du DOO).

Les dispositions précises relatives aux SDU sont présentées page 31 du DOO :

« Dans les espaces soumis a la loi Littoral, les documents d’urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés autour de plusieurs voies de
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circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs rangs
de part et d'autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent & la notion éponyme prévue par le code de l'urbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°5. Les documents d’urbanisme locaux
définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage, qui seuls peuvent faire
I’abjet de draits a construire.

Les capacités d’accueil quiy sont prévues ne doivent pas compromettre l'objectif de développer le nombre
d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ol I'extension de proche en proche d’une agglomération ou d’un village conduit & intégrer un
espace urbanisé, les docurnents d’urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de I'extension de
proche en proche (3.1.1). »

Le SCoT souligne que les capacités d’accueil des SDU ne doivent pas compromettre les objectifs de
développement des agglomérations.

Rappel de |'objectif de production de logements a Louannec aI’horizon 2040 : 290 logements

La capacité d’accueil théorique des Secteurs Déja Urbanisés est estimée a 24 logements soit 8,3 % de I"objectif
de production de logements pour la commune,

La faible proportion en termes de capacité d’accueil en logements des SDU permet de conclure au fait qu’elle
ne compromet pas les objectifs de développement de I'agglomération de la commune.

Pour mémoire, une procédure de modification simplifiée équivalente d’intégration des 26 SDU définis par le
SCoT est en cours dans les 14 communes littorales concernées de Lannion-Trégor Communauté. La capacité
d’accueil cumulée en logements de I'ensemble des SDU est estimée & 418 logements soit 5.4% de I'objectif
total de production de logements prévu par le SCoT des communes littorales dotées de SDU.

La faible proportion en termes de capacité d’accueil en logements de I'ensemble des SDU identifiés a I'échelle
du SCoT permet également de conclure au fait qu'elle ne compromet pas les objectifs de développement et
en particulier I'équilibre au profit des agglomérations.

/. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

7.1ESPACES PROCHES DU RIVAGE

La loi Elan (23 novembre 2018) rend possible la constructibilité dans les Secteurs Déja Urbanisés en dehors
de la bande littorale de cent métres et des Espaces Proches du Rivage.

Le SCoT précise que « Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°5. Les documents
d’urbanisme locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage
(EPR), qui seuls peuvent faire I'objet de droits a construire. ».

On peut considérer que les Secteurs Déja Urbanisés identifiés dans la commune sont situés en dehors des
Espaces Proches du Rivage : Seule une infime partie du SDU de Roch Gwen est concernée en dehors de du
périmeétre bati existant,
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7.2CONSTRUCTIONS ADMISES SOUS CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU

Il est rappelé que :
Extrait de 'article L.121-8 du code de "'urbanisme :

[..

Les constructions et installations peuvent étre autorisées @ des fins exclusives d'amélioration
de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics [...].

Il existe des locaux a vocation économique au sein du SDU dont I'évelution est contrainte. Toutefois,
rénovation et extension, ainsi que leur changement de destination pour accueillir des constructions
autorisées sous condition dans le secteur USdu sont possibles.

8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

La présente sectionvise a présenter les enjeux selon les 10 thématigues environnementales identifiées dans
I'évaluation environnementale du SCoT.

8.1.1 LA CONSOMMATION D’ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmétre restreint qui s'appuie sur les limites baties des
habitations. |l s’agit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et ol seront admises
uniquement des constructions a destination de logement (voire d'hébergement) sous réserve de maintenir
les caractéristiques du secteur,

Les évolutions envisagées n’entraineront donc pas de consommation d’espaces agricole, naturel ou
forestier supplémentaire,

8.1.2 LE PATRIMOINE

8.1.2.1 LES PAYSAGES?

Le territoire de Louannec développe une palette d’'ambiances paysagéres plurielles, rurales et maritimes. La
diversité de ces ambiances résulte d'une topographie hétérogene, morcelée par un chevelu hydrographique
assurant le lien entre paysage de plateau et littoral.

! Source : rapport de présentation du PLU en vigueur.
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Le Secteur Déja Urbanisé de Roch Gwen tire particuliérement parti de ces ambiances, enserrés entre le
ruisseau du Gruguil a I'Ouest et un autre cours d’eau a I'Est. Le site de Poulajou correspond a une opération
trés récente en périphérie Est du bourg. |l s’inscrit sur le plateau agricole.

Les illustrations suivantes? mettent en évidence le caractére récent de |'urbanisation réalisée au coup par
coup ou sous forme de lotissement généralement peu denses. Cette évolution récente a contribué a la
banalisation de ces paysages.

8.1.2.2 Les sites et monuments protégés
La commune de Louannec est concernée par les sites protégés suivant :

- Le périmetre de 500m du Monument Historique du Manoir du Cosquer
- Le périmétre de 500m du Monument Historique du Manoir du Barac’h

Les deux secteurs d'études sont situés en dehors du périmétre de ces sites protégés représentés sur la
carte ci-apres.

!Source : https://remonterletemps.ign.fr/comparer
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POULAJOU

Les Secteurs Déja Urbanisés accueillent un nombre de constructions supérieures a 30, trés majoritairement
a vocation d’habitat et sont organisés a partir de plusieurs voies. lls ont donc des caractéristiques urbaines
majoritairement contemporaines explicites au sein d’un environnement agricole ou naturel.

Leur délimitation repose a la fois sur le caractére continu de I'urbanisation et sur des limites « naturelles »
qui limitent les incidences sur les paysages en évitant |'étalement urbain et en ne remettant pas en cause les
coupures naturelles qui peuvent étre représentées par des vallées, des haies ou des hoisements qui les
bordent.

Les constructions ou installations admises dans les SDU doivent s’inscrire dans I'enveloppe béatie existante
appuyée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati.

Ces deux dispositions qui explicitent largement les limitations a la régle écrite permettent de conclure a
des incidences limitées sur le grand paysage comme sur le paysage urbain.
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

8.1.3.1 La Trame Verte et Bleue
La Trame Verte et Bleue identifiée a I'échelle du SCoT s’appuie sur I'armature présentée sur la carte ci-apres.

@

TRAME VERTE ET BLEUE DU TREGOR | -

.ﬂ

N 63 !
=
4 |
|
A

Réservoirs de bladiversitéd: Elémants fracturants !

P Milaus litarau tesmestras Envelaapes wibaines
I Lendes et tourbiares Priricipates routay
; Milieus maring Vala ferréa

——  Coursdeanprincipans

Réservoirs de biodiversiteé et corridors

écologlques potentiels :

0 Réservolr-coridaor potantiel & dominante forastigee
Réservair-coridor polentisl 3 dominante bocagérne
Reésaivolr de biocdivesite patentlel & dominante

e de millaux humides
Corrldor écobagique patentlel b daminame =y N

Y de milleuy humldes =

Figure 3 : TVB a I'échelle du SCoT

Un zoom a été réalisé pour localiser les SDU au sein de la Trame Verte et Bleue. Conformément a |'analyse
paysagére qui situe les SDU dans 'espace agricole, ceux-ci s’inscrivent dans I'entité « Réservoir-corridor
potentiel a dominante bocagére ».
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e -Poulajou

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé présente un niveau d'artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes de biodiversité. Aucun impact significatif direct n’est attendu en termes d’atteintes
a d’éventuels réservoirs de biodiversité ou continuités écologiques.

Rappelons par ailleurs que la procédure de modification simplifiée n’affecte ni le périmétre des zones
humides inventoriées, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protégé
par le PLU en vigueur.

La procédure de modification simplifiée n’entraine pas de réduction du périmeétre de la zone N. Elle n'a pas
d'incidence sur la Trame Verte et Bleue.

8.1.3.2 Les zones Natura 2000

Les sept sites Natura
2000 du territoire du Code Nom Statut | Superficie (ha) | Superficie dans
SCoT sont les suivants : MR TANS
FR5300004 Riviére le Douron Z5C 290445 465,3 (16%]
FR5300009 | Cdte de Granit Rose-Sept-lles Z5C 7214036 563,4 (0,78%)
FR5300010 Trégor Goélo Z5C 91228 1211 (1,33%)
FR5300062 Etang du Moulin Neuf Zse 46 46 (L0D%)
FR5300008 Riviere Leguer, Forels de Z5C 3204 22155
Beffou, Coat an Noz et Coat (69,15%)
an Hay
FR5310011 | Céate de Granit Rose-Sept-lles ZPs 69602 68,5 (0,001%,)
FR5310070 | Trégor Goelo ZPS 91438 1209,7 (1,32%)
FR5300013 Monts d'Arrée centre el esl Z5C 108724 1]

Source : SCoT — p. 76 de I'évaluation environnementale
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8.1.3.3 Situation des SDU vis-a-vis des sites Natura 2000

Les sites Natura 2000 les plus proches de la commune de Louannec sont les sites Natura 2000 en mer
suivants : « Trégor Goélo » et « Cote de Granit Rose-Sept-lles ». Les SDU sont situés a 2 749 m pour Poulajou
et 3 677 m pour Roc’h Gwen des limites de Natura 2000 en mer.

La description des deux sites Natura 2000 figure au chapitre 12 - Annexes du présent document.
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Figure 6 ; Carte de synthése des zones Matura 2000
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8.1.3.4 Analyse des dispositions de la modification simplifiée susceptibles d’avoir des incidences
notables sur les sites Natura 2000

Dans la mesure ol les sites Natura 2000 disposent d’une protection satisfaisante sous forme d'une zone N,
non modifiée par la présente procédure, il s’agit d’évaluer les incidences indirectes des SDU sur les habitats
qui le caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmetres de protection Natura 2000 et a une distance supérieure a 2500 ml.
De plus, les SDU n'ont aucune facade sur le littoral.

Toutefois, le SDU de Roc'h Gwenn se situe en amont de deux cours d'eau qui se rejettent directement dans
la mer. Il conviendra donc de veiller particuliérement au bon fonctionnement de la collecte des eaux usées
et des eaux pluviales des potentiels constructions futures au sein du SDU,

Aucune incidence notable négative ou positive n'est attendue.

8.1.4 L'EAU

8.1.4.1 L"assainissement collectif

Nom SDU STEP de traitement | Capacité résiduelle Nombre de Enjeux
des eaux usées du de la STEP logements
SDU théoriques

(capacité de
densification)

Poulajou Louannec 2 309 EH 4 Absence
d'enjeu
Roc’h Gwen 20 spécifique

Eu égard a la capacité d’accueil supplémentaire limitée au sein des SDU, la procédure de modification
simplifiée n"aura pas d’incidence notable sur la capacité de traitement.

8.1.4.2 l’eau pluviale

La possibilité d’accueillir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d'entrainer une
impermeéabilisation supplémentaire et d'augmenter le ruissellement des eaux pluviales. Le reglement prévoit
des dispositions visant a privilégier l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle. Les limitations de I'emprise
au sol visent également a limiter le ruissellement.

La proportion de capacité d’accueil en logements permise a travers les SDU reste cependant faible et
permet de considérer que les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

8.1.4.3 L’eau potable

Lors de la révision du Schéma d’'Alimentation en Eau Potable des Cotes-d’Armor en mars 2015, un travail
prospectif a été réalisé a I’horizon 2030 sur I'adéquation des ressources et les besoins estimés en eau potable
sur I'ensemble du département. Les projections a I'horizon 2030 ne montrent pas de difficulté
d’approvisionnement en situation moyenne. Avec des rendements déja élevés (autour de 90 %), les actions
prioritaires pour assurer 'approvisionnement en eau potable en période de sécheresse concernent
essentiellement les économies d’eau et le recours a des ressources locales via notamment la réouverture
d’anciens captages.

Les Secteurs Déja Urbanisés sont reliés au réseau de distribution d'eau potable. La capacité d’accueil limitée
en nombre d’'habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de pression sur la ressource, Les
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évolutions envisagées étant limitées a un périmétre déja urbanisé, elles n’auront de plus aucune incidence
sur la protection des captages d'eau potable.

8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les évolutions envisagées portent sur des Secteurs Déja Urbanisés ne présentant pas de potentiel entermes
de ressources minérales.

Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées
seront globalement insignifiantes.

8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L’AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les émissions de Gaz a effet de serre (GES) sont évaluées a la baisse par le SCoT, y compris dans un scénario
au fil de I'eau a I'horizon 2030 (méthode GES-SCoT) en raison notamment de I"amélioration de I'efficacité
énergétique des logements, de la réduction des besoins en déplacement...

S'agissant de Secteurs Déja Urbanisés, la capacité d’accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitée, Les nouvelles constructions devront respecter les normes constructives destinées a économiser
I'énergie et les ressources (RT 2020 par exemple),

Cette capacité d’accuell de nouvelles constructions dans les SDU favorisera certes le recours a la voiture
particuliére. Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste limitée et ne devrait pas
avoir d'incidence significative sur la qualité de I'air.

Les nouvelles constructions ou extensions n‘engendreront donc pas d’augmentation significative de la
quantité de gaz a effet de serre produite.

Les évolutions n’entrainent globalement donc pas d’incidences significatives sur le climat et
d’augmentation de la vulnérabilité au changement climatique du territoire.

8.1.7 LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores a |'échelle de Lannion-Trégor
communauté sont les suivantes :

Infrastructure Communes concernées

RN12 Plounérin, Plounévez-Moédec

RD6 Louannec, Kermaria-Sulard, Coatréven, Minihy-Tréguier, Pommerit-Jaudy, La Roche-
Derrien

RD11 Ploubezre, Lannion, Trégastel, Pleumeur-Bodou

RD65 Lannion, Trébeurden, Pleumeur-Bodou

RD767 Lannion, Pluzunet, Caouénnec-Lanvézeac, Cavan, Prat

RD786 Plestin-les-Gréves, Tréduder, Saint-Michel-en-Greve, Trédrez-Locquémau, Ploumilliau,
Ploulec’h, Lannion, Rospez, Trézény, Lanmérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieux

RD788 Lannion, Perros-Guirec, Trégaste|

i
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Les SDU sont concernés par les principales sources de pollution sonores suivantes :

Nom SDU Voie concernée

Poulajou RD 6

Bien que la capacité d’accueil supplémentaire au sein des SDU soit limitée, une population supplémentaire
sera cependant exposée aux nuisances sonores.

8.1.8 LES SITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspondent a des formes d’urbanisation récentes a I'appui de hameaux
traditionnels. Il n’existe pas de site d’activités vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol pollués.

Le reglement prévoit cependant que les activités existantes puissent changer de destination vers I'habitat.
Le code de I'environnement prévoit que le site doit étre exempt de toute pollution avant changement de
destination.

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n’auront pas d’incidence significative dés lors
que les dispositions relatives a la dépollution éventuelles sont respectées.

8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Déja Urbanisés bénéficient déja du ramassage des ordures ménagéres. Les déchets des
nouvelles constructions ou extensions seront également traités par les processus existants.

Sur le plan des déchets, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées seront
globalement insignifiantes.

8.1.10 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par les risques suivants :

Risques technologiques l
|
|
|

i | |
Communes  Feu delnondation Inondation par Mouvement Phénoménes R_a!_'d:ﬁl:li Sgisme | Rupture Transport de
forét submersion  deterrain météorologiques de | marchandises
4 | |
e ! Tempéte et l::rarrageI dangereuses
' grains (vent) '
o | o ' |
Louannec ' X i X ‘ X X ‘ X X ‘ ‘ 6
| |

Les SDU sont éloignés du littoral et ils ne sont donc pas concernés par les risques inondation, mouvement de
terrain, phénoménes météorologiques.

Les technigues constructives permettent en particulier de réduire I’exposition au Radon et les conséquences
d’un séisme.

Aucune incidence significative n’est attendue sur le plan des risques naturels et technologiques.

8.1.11 LA SANTE

Au regard de I'absence d'incidences significatives sur les composantes environnementales liées a la pollution
etaux nuisances (eau, climat, énergie, gaz a effet de serre, qualité de I'air, déchets, nuisances sonores, risques
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naturels et technologiques), il est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé.

Seule l'augmentation de population non significative exposée aux risques de nuisances sonores est
considérée comme une incidence négative.

8.1.12 CONCLUSION

L'absence d'incidences sur la plupart des thématiques présentées précédemment s’inscrit dans une logique
d’'évitement concernant les principaux enjeux environnementaux.

8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE
LEURS INCIDENCES

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiées: « Les constructions et
installations autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidences sur les paysages et |'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé).

8.2.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise & réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématiques Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages : Volet | Les SDU sont situés en | Mise en place du perimétre de I'enveloppe batie pour
urbain et | dehors du périmétre des | limiter I'etalement urbain.
architectural sites et monume nts

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
Une densification du bati | I'article L.121-8 du code de 'urbanisme :

possible mais une capacité

d’accueil faible fe

protégés.

Les constructions et installations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre bati existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristigues de ce bati.]

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées a Intégrer les nouvelles
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constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.

Eau : Cycle de 'eau— | La densification possible | Article 4: obhligation de raccordement au réseau
eaux useées et eaux | augmente le volume des | collectif d’eaux usées et de gestion des eaux pluviales

pluviales eaux usées et le niveau | des nouvelles constructions par infiltration a la
d’'imperméabilisation  par | parcelle.
les eaux pluviales

Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et

notamment en amont de | B Mo
d’'imperméabilisation

Natura 2000
Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.

Risques naturels et | Accés sur routes | Le réglement USdu prévoit I'encadrement des
technologiques et | départementales créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
santé o . sécurité de la circulation.

Proximité de voies

bruyantes Les dispositions générales en vigueur prévoient

effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiere.

8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réglement graphique et le reglement écrit permettent de réduire
les incide nces des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I'eau ainsi que I'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue.,

8.3 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n’a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur l'eau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores :

e Surlathématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.

e Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

e Sur la thématique Nuisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives a la prise
en compte du risque lié aux infrastructures routiéres.

En condusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur I’« environnement » (pris au sens
large du terme) demeurent « non significatives ».
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9. RESUME NON TECHNIQUE

9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le ScoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréeves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I’Ameénagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d’'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés dans la commune de Louannec :

e Poulajou
e Roc’h Gwen

Par arrété en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la
modification simplifiée du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le
document d’urbanisme communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
endate du 14 décembre 2021 a été organisée,

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022,

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant I’évolution du réglement graphique :

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimité le « périmétre bati existant
». Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace proche du rivage.

Une régle différenciée s'applique a l'intérieur et a I'extérieur de ce « périmetre bati existant »

o A lintérieur du « périmeétre béati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniguement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une facade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique :

e Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant ».
e Untracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu

Cette délimitation conduit a adapter le périmeétre de la zone UC du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU.
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Les extraits de réglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.
Bilan des surfaces : Les deux périmétres USdu représentent une surface totale de 23 ha.

Concernant |"évolution du réglement écrit :

Un réglement écrit va préciser la portée de ces deux périmetres au travers de la création d'un secteur USdu
(cf. le réglement écrit).

9.3 SITUATION DES SDU VIS-A-VIS DES SITES NATURA 2000

Les sites Natura 2000 les plus proches de la commune de Louannec sont les sites Natura 2000 en mer
suivants : « Trégor Goélo » et « Cote de Granit Rose-Sept-lles ». Les SDU sont situés a 2 749 m pour Poulajou
et 3677 m pour Roc’h Gwen des limites de Natura 2000 en mer.

La carte de synthése des sites Natura 2000 présentée au chapitre 8.1.3.3 ci-avant permet de localiser les SDU
et leur situation vis-a-vis de Natura 2000.

9.4 ANALYSE DES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUSCEPTIBLES
D’AVOIR DES INCIDENCES NOTABLES SUR LES SITES NATURA 2000

Dans la mesure ol les sites Natura 2000 disposent d’une protection satisfaisante sous forme d’une zone N,
non modifiée par la présente procédure, il s'agit d'évaluer les incidences indirectes des SDU sur les habitats
quile caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Natura 2000 et a une distance supérieure a 2500 ml.
De plus, les SDU n'ont aucune fagade sur le littoral.

Toutefois, le SDU de Roc’h Gwenn se situe en amont de deux cours d'eau qui se rejettent directement dans
la mer. Il conviendra donc de veiller particulierement au bon fonctionnement de la collecte des eaux usées
et des eaux pluviales des potentiels constructions futures au sein du SDU.

Aucune incidence notable négative ou positive n’est attendue.

9.5 ENJEUX IDENTIFIES A L’ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée: « Les constructions et
installations autorisées G des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d'avoir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé).

9.5.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit du SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématiques Incidences négatives Regles permettaﬁt la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
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Paysages : Volet
urbain et
architectural

Les SDU sont situés en
dehors du périmétre des
sites et monume nts
protégés.

Une densification du bati
possible mais une capacité
d'accueil faible

Mise en place du périmétre de I'enveloppe bétie pour
limiter I’étalement urbain.

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
I'article L.121-8 du code de l'urbanisme :

Les constructions et installations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre bdti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bdti.]

Et des emprises au sol des constructions nouvelles,

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.,

Eau : Cycle de I'eau
— eaux usées et
eaux pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Natura 2000

Article 4: obligation de raccordement au réseau
collectif d’'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle,

Article 9 et 14: coefficient d’emprise au sol et
d'imperméabilisation

Ces dispositions encadrent l'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.

Risques naturels et
technologiques et
santé

Accés sur routes
départementales

Proximité de voies
bruyantes

Le réglement USdu prévoit I'encadrement des
créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
sécurité de la circulation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposes aux bruits d’origine routiere.

9.5.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réglement graphique et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I'eau ainsi que I'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n’est prévue.
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9.6 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n’a été identifiée dans le cadre de la présente modification

simplifiée.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores :

e Sur la thématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.
e Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.
e Sur la thématique Nuisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives a la prise
en compte du risque lié aux infrastructures routiéres.

En conclusion, les incidences de |la présente modification simplifiée sur I’« environnement » (pris au sens

larpe du terme) demeurent « non significatives ».

10. INDICATEURS DE SUIVI

Les indicateurs de suivi sont issus du rapport de présentation du SCoT (p. 187 a 202 du rapport de
présentation). Seuls les indicateurs concernant les enjeux identifiés sont retenus :

eaux pluviales

disposent d'un SDAP ou
d‘un zonage pluvial

PLU(i) favorisent-elles
bien une gestion des
eaux pluviales
conformes aux
dispositions du SCoT ?

INDICATEURS MODALITES DE SUIVI SOURCES CRITERES Evaluation a
D’EVALUATION I’échelle du SDU

Evolution des Part d’unités de traitement | SAGE PLU(i) Le PLU(i) prend-il bien | Assainissement
systemes d'assainissement (collectif en compte les collectif
d'assainissement ou non collectif) capacités épuratoires
{collectifs et non- conformes aux des équipements 7
callectifs) réglementations en

vigueur

Prise en compte des

capaciteés et performances

épuratoires du couple

réseau/station dans les

documents d'urbanisme

locaux
Suivi de la gestion des | Nombre de communes qui | PLU(i) Les dispositions du Raccordement au

réseau des eaux
pluviales publiques

Gestion par infiltration
sur la parcelle

Production de
logements par
secteurs f communes
etdans les péles

La construction neuve dans
les secteurs / communes
conformément aux
dispositions du DOO

Construction neuve dans
les péles comparée a la
production totale

Fichier Sitadel en
date de prise en
compte

MOS

La production de
logements (dans les
secteurs / communes /
poles) respecte-elle les
dispositions du DOO et
concourent-elle a
maintenir les équilibres
démographiques ?

Nombre de
constructions neuves
autorisés dansle SDU
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Développement de Part de la realisation de MOS Le développement de Les constructions sont
I'habitat par logements par I'habitat respecte-t-il autorisées uniguement
densification densification au sein des les prescriptions du dans l'espace deja
enveloppes urbaines de DOO en matiere de urbanise
référence densification ?
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11. METHODOLOGIE DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de |’évaluation environnementale

L'évaluation environnementale au titre du code de l'urbanisme a été pilotée par Chantal Barbeauy,
Géographe-urbaniste Quest Am’.

Démarche générale

L'évaluation environnementale a été menée sur la base du guide publié en novembre 2019 par le
Commissariat Général au Développement Durable, intitulé L’évaluation environnementale des documents
d’urbanisme.

Ce guide définit en particulier les « composantes environnementales » qui doivent faire I'objet de I'évaluation
(Sols/sous-sols, Milieux naturels & biodiversité, Cycle de l'eau, Risques naturels, Paysages & patrimoine,
Qualité de I'air, Energie, Déchets, Risques technologiques, Environnement sonare), mais aussi un certain
nombre d'éléments de méthode. Ces composantes environnementales ont été recroisée avec les
thématiques de I'évaluation environnementale du SCoT du Trégor.

L'évaluation environnementale est partagée en deux parties distinctes identifiant ainsi les thématiques sans
incidences et les thématiques a enjeux au regard des évolutions envisagées.

Analyse al’échelle des périmétres des Secteurs Déja Urbanisés

L’analyse du projet de modification simplifiée du PLU s’est essentiellement focalisée a I'échelle des Secteurs
Déja Urbanisés puisque les évolutions envisagées portent sur des périmetres délimités au sein des dits
secteurs, A ce niveau, I'objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thématiques de
I'évaluation environnementale,

L'analyse est formalisée en reprenant chacune des thématiques de I'évaluation environnementale du SCoT.

Cette analyse détaillée permet de confirmer, thématique par thématique, les enjeux possibles en lien avec
les évolutions envisagées. Dans le principe, en cas d’incidences négatives et significatives, il s’agit de s’inscrire
dans la logique « éviter — réduire — compenser », Dans le cas présent, une attention particuliere a été portée
aux thématiques paysages et qualité de l'eau considérant des incidences négatives éventuelles. Les
prescriptions mises en place dans la modification simplifiée ont permis de réduire de maniére notable ces
incidences négatives.

Analyse vis-a-vis de la zone Natura 2000

Le projet de modification simplifiée du PLU a également été analysé en considérant les incidences qu'il
pourrait générer sur Natura 2000.

Les évolutions envisagées au sein des Secteurs Déja Urbanisés n’auront aucune incidence sur les sites Natura
2000 puisqu’elles affirment la maitrise de la consommation d’espace avec des périmétres délimités assurant
ainsi la préservation du patrimoine végétale.

A I'appui de ces éléments, I'évaluation environnementale de la modification simplifiée du PLU au titre de
Natura 2000 peut étre conclue a ce stade.

Conclusion de I’évaluation environnementale
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La conclusion de I'évaluation environnementale a été formulée a I'appui de 'ensemble de 'analyse et des
conclusions formulées (a I'échelle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Natura 2000).

Elle a en particulier permis de croiser les différentes thématiques de |'évaluation environnementale, afin
d’évaluer les éventuelles incidences cumulées,

Dans le cas de Louannec, étant donné |'absence d'incidences notables négatives, I'évaluation a pu étre
conclue sans qu'il soit nécessaire d’apporter des compléments, ni de s'inscrire dans une démarche
particuliére d'évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s’arréter a ce stade.

Indicateurs de suivi

Afin de permettre I'évaluation du projet de modification simplifiée du PLU a terme, les indicateurs de suivi
ont été identifiés par le SCoT. Les indicateurs du SCoT adaptés a la procédure ont été retenus.
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12. ANNEXE

12.1 ELEMENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA 2000

12.1.1 INCIDENCES SUR NATURA 2000

Les sites Natura 2000 les plus proches de la commune de Louannec sont les sites Natura 2000 en mer
suivants : « Trégor Goélo » et « Céte de Granit Rose-Sept-lles ». Les SDU sont situés a 2 749 m pour Poulajou
et 3677 m pour Roc’h Gwen des limites de Natura 2000 en mer.

12.1.2 DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DU SITE NATURA 2000

Lesite : Trégor Goélo

Ce site correspond a une Zone Spéciale de Conservation ainsi qu’a une Zone de Protection Spéciale, Il abrite
donc de nombreux habitats d'intérét communautaire accueillant une trés forte diversité faunistique
notamment avifaunistique. Ce site se situe au niveau du littoral et est également concerné par une partie
maritime.

Ce site Trégor-Goélo est particulierement riche et diversifié sur le plan patrimonial et paysager. Entre terre
et mer, le secteur du Trégor-Goélo propose une cote jalonnée par des estuaires, des falaises parmi les plus
imposantes de Bretagne, des baies abritées et une multitude de basses et d'écueils dans un contexte
bathymeétrique de transition a I'échelle de la Bretagne Nord. C'est un site maritime trés fréquenté en période
touristique. Ce secteur regroupe ainsi une mosaique trés riche d’habitats comme des herbiers de zostéres,
des falaises, des récifs, la zone de cailloutis, les zones de Maérl, les zones de placages a Sabellaria spinulosa,
etc. (cf. Tableau des habitats)

Par ailleurs, ce site accueille de nombreuses especes patrimoniales comme |'Escargot de Quimper (espéce
d'intérét communautaire cantonnée a la Bretagne et au Pays Basque) en situation sublittorale qui est un
élément important de patrimonialité. Le secteur englobe également des sites de reproduction pour le
Saumon Atlantique comme les Bassins du Trieux et du Jaudy. Il prend aussi en compte des zones
d’alimentation de la population de Phoques gris qui se reproduit sur |'archipel des Sept lles (réserve
nationale).

On reléve de nombreuses espéces d’oiseaux justifiant la mise en place de la Zone de Protection Spéciale qui
est confondue avec la Zone Spéciale de Conservation. La ZPS abrite une grande diversité de milieux : eaux
marines, estran, fles et ilots, dunes, cordons de galets et estuaires. Ces milieux sont favorables a de
nombreuses espéces d’oiseaux qui peuvent utiliser ces habitats comme zone de chasse, de repos, de
reproduction, etc.

C'est le cas par exemple pour le Grand Gravelot qui posséde une zone d’hivernage au sein de cette ZPS au
niveau de 'embouchure du Jaudy qui est une zone d'importance nationale pour cette espéce. Parmi les
oiseaux présents sur ce site, une grande partie correspond a des oiseaux inféodés a la mer et au littoral
appelés les laro-limicoles.
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Liste des habitats d'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du

SCoT).
Types d'hal Evaluation du site
Code Farme prisritai Siiparfiels () (% de Reprisentativité | Superficia relative C i Evaluation glabale
couvertura)

110 Banes de sable 3 faible couserlure permanente 38245, 76 [L29) A B 8 8
W'eau inaii 12
1150 Cstualres 500 (0,64%) 1] [y i i
1140 Aeplats boveus susableus exendds Y varte G467 (7,07%%) E 1§ B g
basie
1150 Logunes colidres X 10,64 {0,01%) C € A g
1160 Crandes crigues et kales a2u prafor des 3079 {6,2574) 1 (4 [} a
1170 Réeils 20701 (32,69%) 3} ¢ B B
1200 vagatation annualle des liisds de mar 87 (0,014 u
122 L vivaees dies dvages ile ga s FRJD 0084 i T n R
1280 Falalses asee vigérarer des edies atlantlgues o 33,4 (uuas) B L A a
balvgres
1R gAtalinns plonnibres 3 Saleni b e S 005 fi C L] R
eaplees arnuclies des eones bouzuses ot sablewszs
1520 Prés 3 Sparbog (Spartinlon marftimae] 0,55 {0%) o
1 440 Pras-sales atlancipies (Glacen-3 ieeinelletalia AW TR VT fi « [ n
mar thm !!.‘: -
21 Cenes mablles embryonnaines 4,13(0%) ¢ C t 3 C
2420 Dnas mobilie du condon iteral 3 Ammagphila 1,36 (0%) [ LY v C
areraris {dunes blanches)
2180 Dunes edlidnes findes d viaflatlon herbacds ¥ 0,81 {0%) 1]

Adures giises)
2190 B prassians humides niradunalies 0,5 (%) r ¢ 1] 1]
340 Eaux chicetraphes i peu mindralisbas des 0,22 (0%) il
plalnes sablonwuses (Likcrellelalia dniflosac)

Types d'hak Evaluation du site
Cade Forme prioritaire Suparficie (ha) (W de Reprédsentativité | Superfiefe relative Canservation Evaluation glabale
\

320 Eaun el getrophes (ks peu minéralisbes sur sals 0,54 (0%} £ = A B
genéralement sableuy de 'Dues: Tédileraneen 3
lenalac spip
&020 Landes humides atantioues lemperdes & Erica x 762 (01w a C € B
cillaris et Eriea tet-alix
LISIT | Andag shrapd alrngéErRes Fa2 (nngen) a T € L]
6250 Furmations Ferbeuses 3 Nardus, dehes en 5 105 0%) C C B 8
espdees, iur subiirats silicens dos zoves
montagnarecs fel des eones submontagnardes de
VEwope continentale)
G L0 Pralres d Molinla sursols calealres, lourbeus oa 0,96 (0°4) B £ ] o
anglle-liTereus Malinion caerdivee)
G 30 Mg phorbials Iygrophiles doudets planitiaines 5.25 [c.oLs) c C A B
ol drs Baces mondagnard o alpin
8220 Pentes mchesses siliceuses avee végilalion 0.63 {0%) c ¢ < B
chasmaphyliqua
A2 0 Rewhies dbiee ses auee vt ation pionniére 4 10,16 (156) i o R "
Sodo-Scleranthior ou du Sedo a.bi-Vermnielan cillani
H 550 Lrattes marknes sabmarng s ou sum- 0 (Ll o
sibmergies
O1ED Fordfs alluviales & Alnus glubnesa et Fraxinus X 0,59 {05E) a4 ¢ e B
excelalor (A ne-Padon, Alnicr 'ncanae, Sadzlan albas)
20 Hitahes aclccphi s atlantigues dsous boisd 2555 {0,05CH1) c L A B
lex et aarfols & Tagus (Quarcion raad-petraeac ou
ek Fageninn)
91 50 Hiltrades de UAsperslo-Fagemm 10,91 {0.01%) £ C ) ]
100 Fovdds de aentes, dbowbs ou avies du Tilio- X .06 (0,00 2 o k] o
Arerian

Représentalivild : A = o Excellente w; 3o < Bopre »; Co e Significatie » ; D« <« Presence non s geificalive »,

Superfic e relative A= 10D p= 5015 p=2 % Ca2 poCih

Cansaraation: & 2w Facollente n; Be o Bofe s ;0 2o Mageaas feddidie «

Exvaluation globale s A = Execllerto s | B« Borne w ; € = « Slgnificathve w,
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Liste des espéces d'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du SCoT).

Espéces inscrites a l'annexe |l de la directive 92/43/CEE et évaluation :

Espdces Evaluation du site Espéces Evaluation du site
Nom sefentifique | Groupe | Type | Population | Conservation | Isolement | Evaluation | Mom scientifique | Groupe | Type | Population | Conservation | isolement | Evaluation
globale globale
Elona P B B c ] Rhinalophus M P i}
quimperiana ferrumequinur
Caeagrion | P 0 Barbastella M P 1]
mercitiate barbastetius
Lucanus cenus P D Myotis M w 1]
emarginafus
Petromyzon F 4 D
MAITS Myotis bechsteinii M P o
Lampetia planer F P Lot B C 8 Tursfops M C c B C B
fruncalus
Alosa alasa F R c C c &
FPhocosia M ¢ ¢ B B B
Afosa alosa F [ C (M [ C phocossa
Alosa falfax F i 1] Litdrat futlra M P B B C B
Aasd Fadlan F c o Halichoerus M C {3 B C B
geypus
Satlmo sadar F i B 1} i B =
Vandenboschia P P C o c B
Salno salar F c B B c B spaciosa
Cottus gobio F p 1] Rumex rupesins P P
- Groupe : A = Amphibiens, B = Ofseaux, F = Polssons, | = lnvertébrés, M = Mammiféres, P = Plantes, R
Rhinolopiiss M P 8] = Reptiles.
hipposideros Type : p = espéce résidente (sédentaire), r = reproduction (migratrice), ¢ = concentration (migratrice),
w = hivernage (migratrice).

Population :A=100 - p>15%;B=1% - p>2%;C =2 p>0%;D = Non significative.
Conservation : A= « Excellente »; B = « Bonpe »; € = « Moyenne / rédulte »,

Isolement : A = population (presque) iselée ; B = population non iselée, mais en marge de son aire de
répartitien ; C = population non Isolée dans son alre de répartition élargie.

Evaluation globile : A= « Excellente »; B = « Banne » ; € = « Significative »,

Le site : Céte de Granit Rose Sept-lles

Ce site correspond a un vaste espace marin et littoral granitique composé de nombreux flots, récifs, marais
littoraux, dunes, landes, formant un ensemble extrémement découpé et varié d'un intérét écologique et
paysager majeur. Par ailleurs, on note la présence de paysages sous-marins d’une qualité exceptionnelle,
caractérisée par des falaises et par des tombants rocheux successifs monumentaux. Entre la cote et le large,
on note la présence d'innombrables Tlots et écueils atténuant |'effet de la houle et créant derriére eux un
vaste estran ol alternent roches et sédiments divers. Les vents et les vagues du secteur provoquent un
brassage permettant de remettre en suspension des particules sédimentaires et ainsi enrichir I'eau en
éléments nutritifs. Ces ilots servent de zone de repos, d’ hivernage et de reproduction a de nombreuses
espéces notamment des oiseaux.

C'est aussi un site de fréquentation saisonniére par des mammiféres marins (Grand Dauphin, Dauphin
commun, Marsouin commun) en migration. Mais l'enjeu porte essentiellement sur le Phoque gris,
reproducteur dans |'archipel des Sept lles. Cette espece fréquente toute I'année l'ensemble de la zone
d'extension du site Natura 2000, jusqu'a l'archipel des Triagoz. Elle effectue I'ensemble de son cycle dans ce
site oua proximité ; présence aterre pour la mise bas, I'allaitement, la mue, le repos et dans les eaux marines
avoisinantes pour |'alimentation et le repos.

Ce site constitue également le débouché en mer de la population de saumon atlantique du bassin du Léguer.
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Il abrite de nombreux fles et flots, comme les Sept lles permettant la reproduction et I'hivernage de bon
nombre d’oiseaux justifiant ainsi la mise en place de la Zone de Protection Spéciale qui est confondue avec
la Zone Spéciale de Conservation.

L'intérét majeur de la ZPS réside dans la présence d'importantes colonies d'oiseaux marins et dans la diversité
des espéces présentes sur l'archipel des Sept-iles. Il s'agit, pour ces espéces, d'un site majeur a |'échelle
nationale. Ce ne sont pas moins de 12 espéces inféodées aux milieux marins qui se reproduisent a I'heure
actuelle sur les fles de I'archipel. Les Sept-iles constituent pour une de ces espéces |'unique point de
nidification connu en France, et abritent pour d'autres l'essentiel des effectifs nicheurs francais. C'est ainsi le
principal point de nidification en France du Fou de Bassan, et les Sept-lles abritent la quasitotalité de la
population nicheuse francaise de Macareux moine, de Puffin des Anglais et de Pingouin torda. C'est aussi un
site majeur pour la reproduction du Fulmar boréal, avec 8% du nombre de couples nichant en France,
L'archipel des Sept-lles est égale ment un site important pour I'hivernage du Bécasseau violet, dont le nombre
atteint la cinquantaine d'individus soit environ 10% de I'effectif connu hivernant chaque année en France.

Le reste de la ZPS abrite une grande diversité de milieux : eaux marines, estran, fles et flots, dunes, cordons
de galets et estuaires. Ces milieux sont également favorables a de nombreuses espéces d'oiseaux qui peuvent
utiliser ces habitats comme zone de chasse, de repos, de reproduction, etc.

Parmi les oiseaux présents sur ce site, la majorité des espéces correspond a des oiseaux inféodés a la mer et
au littoral appelés les laro-limicoles.
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Liste des habitats d’intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du

SCoT).
Types d hab!tats Eualuation du site
Code Forme pricritaire Suparficie (ha) (% de Représentativité Superficie relative s i | Evaluation globall
epuvertire) |

110 Banc< 42 sable & faible eouserturc permanente d'cau 10636 {1s,74%0) A C A A
maring

1140 Replats buueus vy sableus exomdés  marée basse 577,35 (0,630 a C ] B
1150 Lagunes cdtides X 161 {0%) C C A B
1170 Récifs 11218(15.55%] A C A A
12480 Ve étatlon amvae Lo des laissés de mer 0,39 {0%) a]

1220 Veyilallon vivace des tivages de galets 29.73 1.04% o] C 1] B
1230 Falalses avec végdtatior des cites atlantiques et 3,7 (0,047 ¢ ¢ ] i}
baltiques

1500 VAgAtALans plannlaies A Sallvan'a el aitms B0 {015k) n

BEpdees lles dos 2ones B etsail

1330 Miés salés ctlantiques (Glavee Puce rellictalia 30,92 (2.04%) £ C 1} 2]
marilinee)

1410 Pids-sabés ondd hecien dens Luneedalfa iniitind 0.25 (0%} ]

2190 Duvzs pobiles & v bivoinalies 175 (0%) o

2120 Dunesinobiles Ja comlim littoral & Aninopd il 346 (0%) b

arenaria (unashlanchag)

2180 Duprs Bl e os Gedas 3 vorétatbn hetbacde lilores X 21,08 (7 04%) c r r "
frises)

2450 Dunas lsdes céeal cillées ailantlques (Caluns- % 0.2 (0%} o

Ul'ceteal

2100 Dépiessbuns amibles o s 0.52 (0%} 2

3110 Eaun aligoticples ks pew minbralistes Jes 0.2 {0 2

platies sablanmeuses [Littermilatalia unillore)

RS0 Lacs pulraphos paturels wee vigoetatior du 10, 4% (04%) i |

Magnapstambon ou de 'Hydiochaiilion

Typos d'hak Fualuation du site
cada Farma prioritaire Superficie (ha) (9% de lnpm.lm'!hﬂ- Suparficis relative wrvar £ualuation ginhale
eauvarture)

ALAC Landes sdches ouropiernes 441 (005 L C M B
6510 Praines 3 Molinia sur sals ealeairss, tourb i ou 104 (0% L

arg Lo Umoncus (Molinion cacraleze)

6430 Mégapharbiales hygrophiles dourlats planitiaies 311 {00 o

el des élages montagrend & algin
0220 Pentes racheuses siliceuses avec végétation ST ]
chasmophytigue
230 Roches siliceuses aviee wigdtatlon planniére du 272 [o%) i}
Sade-sa.ernthion ou du Sede abi-Verniclen difleni EPErry
9140 Hbtralas Ao l'Asporle-Fagomm ERETTEE] ]
GHEC Fordis de pentes, oo bs ou twins du Tillo-Acerion X D06 (0%) i]

Qeprésentativile 1A = « Exeellente s 8 = wHonne +; C =« Signilieative »; L = w Prdeonce nen significative »

Superfice relative - A= 100 p= 5%, 015

pr2M;C=2

o 0%

Consanarion A= « Fxeollonte s A= o Bnnag e ;0= Mogennn § rouite o
Evaluation g obale A=« Excelierte » | B=«Boneo =; 0=« Sigalfeatve »,

=
o
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Liste des espéces d’'intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du SCoT).

Espéces inscrites a I'annexe |l de la directive 92/43/CEE et évaluation :

Espéces Evaluation du site

Nom scientifigue | Groupe Population | Conservation | Isolement | Evaluation
globale

Elona | c B c B
guimperiand
Lucantis cemvus | D
Petromyzon F C B [ B
mdrinus
Alosa atosa F C B c B
Alosa fallax F G B { B
Safmao salar F C B o B
Rhnofophus M C B E i
ferrmequiniiy
Tursiops M C B C 1]
frirneatus
Phocoena M & B c B
phocoena
Halivhoerus M A B C L
gryprs
Hallehoerus M A A C 8
q’f}-pﬂ}'
Phoca vitulina M o]

Espices Evaluation du site
Mom scientifique | Groupe | Type | Population | Conservation | Isclement | Evaluation
globale
Vandenboschia p P C B e i
speciosd
Rurnex rupasieis P P £ B e {1

Groupe : A = Amphibiens, B = Diseaux, F = Poissons, | = Inverlébrés, M = Mammiféres, P = Plantes,

= Reptiles.

Type:p = espéce résidente (seédentaire), r= reproduction {mlgmlrice’,c = concenlration Enligr atrice
w = hivernage (migratrice).
Population=A= 100 _p>15% ;B=145-p>29%;C=2 -ps0%,; D= Non significative.
Conservation : A = « Excellente » ; B = « Bonne » ; C = Moyenne [ réduite »,
Isolement : A = population (presque) isolée ; B = population non isolée, mais en marge de son aire ¢
répartition ; € = population non isolée dans son aire de épartition élargle.

Evaluation globale: A = s Excellente » ; B = « Bonne » ; C = « Significative ».

£

ot

ot
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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DUPLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent ré glement s'applique au territoire de la commune de LOUANNEC.

PORTEL RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES
AL'OCCUPATIONET A L'UTILISATION DES SOLS

a. Conlormément al'article R. 111-1 du code de I'urhmli@rl]le, les régles de ce PLU se substituent aux
articles R, 111-3, R. 111-5a R. 111-19 et R. 111-28 4 R. 111-30 du code de 'urbanisme.

b. Se superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de législations
spécifiques, notamment :

les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol. eréées en application de législations particulitres qui
sont reportées sur l'annexe « tableau et plan des servitudes d'utilité publique connues de I'Etat »,

les dispositions de la loi n® 86-2 du 3 janvier 1986 relative & l'aménagement, la protection et la mise en valeur du
littoral et ses déerets d'application,

les dispositions de la loi n® 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la ville » el ses décerets
d'application,

les dispositions du code de Ienvironnement issu de la loi sur I'eau du 3 janvier 1992, le permis d’aménager ne
vaut pas autorisation au titre de la loi sur ’eau

les dispositions de la loi n® 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée parla loi n® 94-112 du 9 [évrier 1994 sur la protection
el la mise en valeur des paysages et ses décrets d'application,

les dispositions de la loi ENE portant engagement national pour I'environnement "Grenelle" du 12 juillet 2010 et
ses déerets d application,

Les dispositions de la loi pour I'accés au logement et un urbanisme rénoveé, dite « ALUR » du 24 mars 2014, de la
loi pour I"avenir de I'agriculture, de I"alimentation et de la forét, dite « LAAAT » du 13 octobre 2014, et de la loi
n? 2015-990 du 6 aodt 2015 pour la croissance, l'activité et 'égalité des chances économiques

les dispositions des articles L 142-1 et suivants du code de I'urbanisme relatifs & I'tlaboration et la mise en ceuvre
par le département d'une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public des espaces naturels sensibles,
boisés ou non,

les dispositions de du réglement sanitaire départemental,

les dispositions prises en application de I'arrété préfectoral du 1 décembre 2003 et de "arrété ministériel du 30
mai 1996 relatils i I'isolement acoustique des bitiments d'habitation contre les bruits de l'espace extérieur,

les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'd la eréation de terrains aménagés pour l'accueil des
lentes et des caravanes,

D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi
concernées peut étre utile i connaitre, Il s'agit :

des zones du Droit de Préemption Urbain permettant & la commune, d’acquérir en priorité un bien immobilier mis
en venle par une personne privée ou morale. Le propriétaire du bien n'est alors pas libre de vendre son bien &
l'acquéreur de son choix el aux conditions qu'il souhaite,

Le PLU ne prend pas en compte le Décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif i la partie réglementaire
du livre Ier du code de 'urbanisme et i la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme, En effet,

le conseil municipal n’a pas décidé que 'ensemble des articles R. 151-1 a R, 151-55 du code de l'urbanisme
dans leur rédaction en vigueur i compter du ler janvier 2016 soit applicable au PLU.

Extrait du décret :

« VI - Les dispositions des articles R, 123-1 a R, 123-14 du code de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur
au 31 décembre 2015 restent applicables aux plans locawx d'urbanisme dont 'élaboration, la révision, la
modification ou la mise en compatibilité a été engagée avani le ler janvier 2016, Toutefois, dans les cas d'une
élaboration ow d'une révision prescrite surle fondement du I de article L. 123-13 en viguewr avant le 31 décembre
20135, le conseil communautaire ou le conseil municipal pewt décider que sera applicable au dociment 'ensemble
des articles R 151-1 a R. 151-55 du code de larbanisme dans lewr rédaction en vigueur & compler du ter janvier
2016, par une délibération expresse qui intervient au plus tard lorsquie le projet est arrété. »
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DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le temitoire couvert par le PLU est divisé en zones qui incluent nolamment les terrains classés par ce PLU comme
espuces boisés & conserver, & protéger ou i eréer, les emplacements réservés, les édléments protégés au titre de la
loi Paysage.

Les zones urbaines dites « zones U »

Elles correspondent & des secteurs déjd urbanisés el des secteurs ol les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité sulfisante pour desservir les constructions & implanter,

Les zones i urbaniser dites « zones AU »

Elles correspondent i des secleurs de la commune & caractere naturel, destinés i éwre ouverts i I'urbanisation. Elles
bl i.,'UII][JUSCl'll >

= des zones 1 AU immédiatement constructibles,
- des zones 2 AU néeessitant une modification ou une révision du PLU pour étre constructibles,
Les zones agricoles dites « zones A »
Elles correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, i protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles,
Les zones naturelles el forestieres dites « zones N »

Elles correspondent & des secleurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soil de la qualilé des sites,
des milieux naturels, des paysages el de leur inlérél, notamment du point de vue esthétique, historique ou
ceologique, soit de l'existence d'une exploitation foresticre, soit de leur caractére d'espaces naturels.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les zones urbaines et & urbaniser comprennent plusicurs sccteurs particuliers faisant 'objet d’orientation
d’aménagement et de programmation présentées en piece n°4 du dossier de PLU et délimitées sur les documents
graphiques du réglement. Les occupations et ulilisations du sol de ces secteurs devronl respecter les igles du PLU
et étre compatibles avec cette orientation d’aménagement et de programmation,

ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de 'article L. 152-3 du code de l'urbanisme, les régles et servitudes délinies par le
présent réglement ne peuvent faire l'objet que d'adapiations mineures rendues néeessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre autorisées par décision
motivée de I'autorilé compélente,

Lorsqu'un immeuble biti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement applicable i la zone, le
permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformilé de ces
immeubles avee lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.

DEROGATIONS ARTICLE L 152-4 DU CODE DE L’URBANISME

L autorit¢ compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations
a une ou plusieurs régles du PLU pour permetire :

- la reconstruction de bitiments détruits ou endommagés  la suite d’une calastrophe naturelle survenue
depuis moins d’un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d’assurer la séeurité
des biens et des personnes sont contraires o ces régles,

- la restauration ou la reconstruction d’immeubles protégés au titre de la legislation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes archilecturales propres & ces immeubles sont contraires & ces regles.

- des travaux nécessuires A l'accessibililé des personnes handicapées i un logement existant,

ESPACES BOISES CLASSES

Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d* atfectation ou tout mode d’occupation
du sol qui serait de nature i comprometire la conservation, la protection ou la création de boisements i "exception
des biitiments et installations nécessaires i la gestion forestiére et sous réserve de justifier qu’ils ne compromettent
pas la prolection des boisements.

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés lgurant aux documents
graphiques du présent PLU.
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En limite d’espaces boisés classés (EBC), tout projet de construction ou de lotissement devra étre congu de maniére
a ne pas compromettre les boisements, Le cas échéant, un recul pourra éire imposé,

Afin de ne pas pénaliser des opérations de modernisation sur place des routes départementales, les Espaces Boisés
Classés sont délinis dans le cas général avee un recul de 2 m par rapport & la limite du domaine public routier
départemental,

Les coupes el abuttages d"arbres sont soumis it déelaration préalable dans les espaces boisés classés [igurant comme
tels aux documents graphiques du présent PLU (saul dans les cas de dispense de cetle demande d'autorisitlion fix¢és
par article L 113-1 du code de 'urbanisme).

Les défrichements des terrains boisés, non classés en Espace Boisé & Conserver dans le présent document, sont
soumis A autorisation dans les cas prévus par le code forestier, notamment dans les massifs de plus de 2.5 ha d'un
seul tenant et quel qu'en soit leur superlicie dans les bois propriétés d'une collectivité publique.

ELEMENTS A PROTEGER, A METTRE EN VALEUR OU A REQUALIFIER AU TITRE DE LA LOI1
PAYSAGE

ESPACES PAYSAGERS au titre de article L. 151-23 du code de "urbanisme

Des espaces paysagers sont identiliés sur les documents graphiques par une trame spécilique au titre de la loi
Paysage pour des motils d'ordre paysager, historique et/ou éeologique.

Sont soumis & autorisation préalable au titre des installations el travaux divers, tous ravaux ayant pour elfet de
modifier ou déiruire un élément de paysage identifié sur les documents graphiques en application de la loi Paysage.
Les espaces paysagers arborés ou non seront maintenus el entrelenus en tant que de besoin. ks pourront cependant
étre modifiés ou déplacés i condition d’étre remplacés dans des conditions similaires (hauteur de talus, longueur,
type d’espéces végétales. .. ) ou replacés en retmit dans le cas de bordure de voirie,

ELEMENTS BOCAGERS au litre de Iarticle L. 151-23 du code de ['urbanisme

Des linéaires bocagers sont identifiés sur les documents graphiques par une trame spécilique au titre de la loi
Paysage pour des molils d'ordre paysager, historique et/ou écologique, notamment pour la préservation, le maintien
ou la remise en élat des continuités écologiques.

Toute destruction définitive d'éIément bocager est soumise i déclaration préalable de wravaux.

L'exploitation périodique du bois des haies n'est pas considérée comme destruction définitive el n'est donc pas
soumise a déclaration préalable de travaux, & partir du moment ol la gestion du lin¢aire permet une régénération
de la haie (naturelle ou par replantation),

Celle déclaration sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour améliorer la
qualité de l'eau et des paysages et gage de biodiversité comme présenté dans I'éat initial de 'environnement el
conformément aux orientations prises dans le PADD.

Dans le cas d'une non-opposition i la déelaration préalable, des mesures compensatoires pourront ére exigées. Le
demandeur aura A sa charge de reconstiluer un linéaire au moins identique en quantité (mesuré en métre) et en
qualité (haie, talus nu, haie sur talus).

ELEMENTS OU ENSEMBLES BATIS au titre de I'article L. 151-19 du code de 'urbanisme

Des éléments ou ensembles biltis sont identifié et localisés pour des motifs d'ordre cultrel, historique, architectural
sur les documents graphiques du réglement par une trame spécifique identifiée au tire de la loi Paysage.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un quartier, ilots, immeubles, espaces publics, monuments,
siles et secteurs identilié par le présent PLU, en application de la loi Paysage doivent faire I'objet au préalable
d’une autorisation dans les conditions prévues.
Le reglement et ses documenls graphiques prévoient différents degrés de protection ;

- le « biti remarquable protégé » avec des régles spécifiques a article 11 et soumis & permis de démolir

- le « biti d’intérét » soumis & permis de démolir
En zone agricole et naturelle, ces éléments peuvent faire Iobjet d'un changement de destination dans les conditions
prévues au réglement.

SENTIERS A CONSERVER AU TITRE DES ARTICLE L. 151-38 ET R. 151.48 DU CODE DE
L"URBANISME
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Les sentiers a conserver au titre de I'article L. 151-38 du code de 'urbanisme sont repérés avec une trame
specilique sur les documents graphiques du reglement.

L’accés au public doit ére maintenu en toute circonstance, Des modifications ponctuelles de tracés peuvent étre
autorisées a condition de ne pas remettre en cause la logique d’itinéraire initiale, ainsi que leur intérét culturel et
patrimonial.

LES ZONES HUMIDES

Les zones humides et les cours d’eau sont représentés sur Jes documents graphiques du réglement par une trame
spécifique identifiée au titre de la loi Paysage (article L. 151-23 du code de I'urbanisme) et renvoyant aux
dispositions réglementaires littérales alférentes déclinées ci-aprés, en application de l'article L. 123-1 du Code de
F'urbanisme, de larticle L. 212-3 du Code de I'environnement ainsi que du S.D.A.G.E. du Bassin Loire Brelagne.

Les zones humides, inventorides au plan de zonage, doivent étre préservées. Conformément i la réglementation
en vigueur, tout projet d’amenagement relevant du domaine de I'urbanisme et affectant le fonctionnement et les
caractéristiques de la zone humide sont interdits el nolamment ;

- loutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,

- tous ravaux publics ou prives susceplibles de porter atteinte a l'intégrite de la zone humide, notamment

o comblement, alTouillement, exhaussement et dépots divers

o création de plans d’eau,

o travaux de drainage et d'une fagon générale toute opération de nature & modifier le régime
hydraulique des terrains.

Les mesures compensaloires imposées par le SDAGE du Bassin Loire-Brelagne (Disposition §B3-2)

« Deéy lors quie la mise en euvre d wn projet conduit. sans alternative avérée, a fa disparition de zones humides,
les mesures compensatoires proposées par le maitre d'ouvrage doivent prévoir, dans le ménme bassin versan, la
recréation ou la restawration de zones humides équivalentes sur le plan fonctionnel et de la gualité de la
biodiversité. A défaut, la compensation porte sur wne surface au meiny égale a 200 G de la surface suppriniée. La
gestion et entretien de ces zones humides doivent étre garantis d long erme. »

Le SAGE Argoal Tréeo Goélo

Le SAGE Argoat Trégo Goélo est en cours d'élaboration. La Commission Lacale de 'Eau dv Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux Argouat-Trégor-Goélo, réunie le 23 février dernier & Guingamp. a validé
a Vunanimité les documents du SAGE. L'enguéte publique est préviee a l'aniomne 2016.

OUVRAGES SPECIFIQUES

Saul dispositions particulitres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, des dispositions
dilférentes peuvent étre admises en matiére d'implantation, de coefficient d’emprise au sol, de hauteur, daspect
extérieur et de stationnement pour la réalisation d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
d'utilité publique ou d'intérét collectif’ (¢oliennes, antennes, pylones el méls, infrastructures relatives au haut
débit....), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 197 des différents reglements de zones,

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE
Les dispositions I[égislatives et réglementaires en matiere de protection el prise en c-nmpic du patrimoine
archéologique sont les suiviantes :

- arlicles L 523-1, L 523-4, L 523-8, L 522-5, L 522-4, L 531-14 et R 523-1 i R 523-14 du code du
patrimoine,

- article R 111-4 du code de I'urbanisme qui dispose que @ « Le projel peut élre refusé ou n'étre acceplé que
sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales s'll est de nature, par sa localisation el ses
caractéristiques, i compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques », Cet article est d’ordre public, il s™applique a toutes les communes, y compris celles
dotées d'un PLU,

- article L 122-1 du code de 'environnement,
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- article L 322-2, 3*™ du code pénal, livre 3 des crimes et délits contre les biens, notamment son livre 11
portant sur Ies autres atteintes aux biens, chapitre I sur les destructions, dégradations et détériorations,

Les informations archéologiques présentent I'état actuel des données issues de la carle archéologique nationale.
Celle-ci est susceptible d’étre mise a jour et d’apporter de nouvelles connaissances archéologiques sur le territoire
de la commune, En cas d’informations nouvelles, le service régional de I'archéologie portera i la connaissance de
la commune les nouveaux gisements ou siles, leur localisation et, le cas échéant, les prescriptions de nature @
assurer leur protection conformément aux articles L 522-4 et 522-5 du code du palrimoine.

DISPOSITIONS SPECIFIQUES : LOI LITTORAL

La commune de Louannec élant assujellie aux dispositions de la loi du 3 janvier 1986 dite « loi Littoral », codilide
dans le code de ['urbanisme aux articles L. 121-1 et suivants du code de "urbanisme :

Article L121-8 :

L'extension de l'urbanisation se réalise soit en continuité avee les agglomérations et villages existants, soit en
hameaux nouveaux intégrés i l'environnement.

Article L121-9

L'uménagement et 'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravines en dehors des espaces
urbanisés sont en outre subordonnés i la délimitation de secteurs prévus i cet effet par le plan local d'urbanisme,

Article L121-10;

Par dérogation aux dispositions de l'article L. 121-8, les constructions ou installations liées aux aclivilés agricoles
ou forestiéres qui sont incompalibles avec le voisinage des zones habilées peuvent étre autorisées, en dehors des
espaces proches du rivage, avee l'nccord de lawtorité administrative compétente de I'Etat aprés avis de la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites. Cet accord est refusé si les constructions ou
installations sont de nature & porter atteinte & I'environnement ou aux paysages.

Article L121-11:

Les dispositions de l'article L. 121-8 ne font pas obstacle & la réalisation de travaux de mise aux normes des
exploitations agricoles, & condition que les effluents d'origine animale ne soient pas accrus.

Article L121-12 ;

Les ouvrages nécessaires 2 la production d'électricité & partir de 'énergic mécanique du venl ne sont pas soumis
aux dispositions de l'article L. 121-8, lorsqu'ils sonl incompatibles avec le voisinage des zones habitées.
[Is peuvent étre implantés aprés délibération lavorable de l'organe délibérant de I'élablissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme ou, & délaut, du conseil municipal de
la commune concernée par l'ouvrage, el aprés avis de la commission départementale de la nature, des paysages et
des sites.

Ces ouvrages ne peuvent pas étre implantés s'ils sont de nature i porter alteinte d 'environnement ou aux sites el
paysages remarquibles,

La dérogation mentonnée au premier alinéa s'applique en dehors des espaces proches du rivage el au-deld d'une
g p | £
bande d'un kilometre & compter de la limite haute du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans d'ean intérieurs
p &
désignés a l'article L. 321-2 du code de l'environnement. Le plan local d'urbanisme peut adapter, hors espaces
proches du rivage, la largeur de la bande d'un Kilométre,

Article L121-13:

L'extension limitée de 'urbanisation des espuces proches du rivage ou des rives des plans d'eau intéricurs désignés
au 12 de larticle L. 321-2 du code de Penvironnement est justifiée et motivée dans le plan local d'urbanisme, selon
des criteres lids & la configuration des lieux ou & l'accueil d'activités ¢conomiques exigeant la proximité immédiate
de l'eau.

Toutelois, ces critéres ne sont pas applicables lorsque M'urbanisation est conforme aux dispositions d'un schéma de
cohérence lerritoriale ou d'un schéma d'aménagement régional ou compatible avee celles d'un schéma de mise en
valeur de la mer.

En l'absence de ces documents, l'urbanisation peul étre réalisée avec l'accord de l'autorité administrative
compélente de I'Etat apres avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites appréeiant
l'impact de P'urbanisation sur la nature. Le plan local d'urbanisme respecte les dispositions de cet accord.
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Dans les communes riveraines des plans d'eaun d'une superficie supéricure & 1 000 hectares et incluses dans le
champ d'application de la loi n® 85-30 du 9 janvier 1985, lautorisation prévue i l'article L. 122-19 vaul accord de
l'autorité administrative compétente de 'Etat au titre du troisieme alinéa du présent article.

Article L121-14 :

L'aménagement et l'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes respectent les disposilions
de larticle L. 121-13 relatives & l'extension limitée de 'urbanisation.

Article L121-15:

Les dispositions de l'article L. 121-13 s'appliquent aux rives des estuaires les plus importants, dont la liste est lixée
par décret en Conseil d'Etal.

Article L121-16 ¢

En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de cent
metres & compter de i limite haute du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans d'eau intéricurs désignés au
19 de larticle L. 321-2 du code de 'environnement.

Article L121-17 :

Linterdiction prévae o article L, 121-16 ne s'applique pas aux constructions ou installations néeessaires o dos
services  publics ou a4 des  activités  économiques  exigeant  la proximit¢  immédiate  de  I'eau.
La dérogation prévue au premier alinéa est notwmment applicable, dans les communes riveraines des mers, des
ocdans, des estuaires el des deltas mentionnées a l'article L. 321-2 du code de 'environnemenl, & l'alterrage des
canalisations et & leurs jonctions, lorsque ces canalisations et jonctions sonl néeessaires & l'exercice des missions
de service public définies & l'article L. 121-4 du code de I'énergie. Les technigues utilisées pour la réalisation de
ces ouvrages électriques sont soulerraines et toujours celles de moindre impact environnemental. L'autorisation
d'oceupation du domaine public ou, & défaut, 'approbation des projets de construction des ouvrages menlionnée
au 17 de l'article L. 323-11 du méme code est refusée si les canalisations ou leurs jonclions ne respectent pas les
conditions prévues au présent alinéa. L'autorisation ou 'approbation peut comporter des prescriptions destinées &
réduire 'impact environnemental des canalisations et de leurs jonclions,

Laréalisation des constructions, installations, canalisations et jonclions mentionnées au présent article est soumise
i enquéle publique réalisée conformément au chapitre I du titre 1 du livee ler du code de l'environnement,
Article L121-18 ;

L'aménagement et l'ouverture de termins de camping ou de stationnement de caravanes sont interdits dans la bande
littorale.

Article L121-19 :

Le plan local d'urbanisme peut porter la largeur de la bande littorale mentionnée & l'article L. 121-16 & plus de cent
metres, lorsque des motifs lids & la sensibilité des milieux ou a I'érosion des coltes le justifient.

Article L121-20:

Les dispositions des articles L. 121-16 0 L. 121-19 s'appliquent aux rives des estuaires les plus importants, donl la
liste est fixée par déeret en Conseil d'Eta,

Article L121-21 :

Pour déterminer la capacité d'accueil des espaces urbanisés ou & urbaniser, les documents d'urbanisme doivent
tenir compte :

17 De la préservation des espaces et milicux mentionnés a l'article L, 121-23 ;

17 bis De I'existence de risques littoraux, notamment ceux liés & la submersion marine ;

27 De la protection des espaces néeessaires au maintien ou au développement des activités agricoles, pastorales,
foresticres el maritimes ;

3% Des conditions de [réquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des équipements qui y sont liés,
Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas obstacle & la réalisation des opérations de rénovation des
guartiers ou de réhabilitation de I'habitat existant, ainsi qu'l 'amélioration, 'extension ou la reconstruction des
constructions existantes,

Article L12]-22 :
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Les schémas de cohérence territoriale et les plans locaux d'urbanisme doivent prévoir des espaces naturels
présentant le caractere d'une coupure d'urbanisation.

CLOTURES

L édification des clotures est soumise i déclaration préalable sur I'ensemble de la commune, en application de la
délibération du conseil municipal du 12 septembre 2016,

PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir est applicable

- dans les secteurs prévus au code de 'urbanisme : éléments protégés au titre des articles L, 151-19 el L.
151-23, siles inscrits et sites classés (CILoarticles L 341-1 & L 341-22 du code de "environnement),
périmetre de protection des monuments historiques (MH),...

= pour tous ravaux de démolition conformément & la délibération du Conseil Municipal du 12 seplembre
2016.

Article R. 421-8 du code de 'urbanisme :

Sont dispensés de toute formalité au titre due présent code, en raison du fait qu'ils nécessitent le secret pour des
maotifs de sécurid :

a) Lex eonstructions couvertes par le secret de la défense nationale ;

b) Les constructions situdes a l'intérieur des arsenauyx de la marine, des aérodromes militaires et des grands camps
Sigurani sur e lisie fiée par arrété conjoint du ministre chargé de urbanismie et du ministre de ta défense ;

¢) Les dispositifs technigues nécessaires aux systemes de radiocommunication numérigue de la police et de la
gendarmerie nationales ;

d) Les constructions situées a l'intéricwr de U'enceinte des établissements pénitentiaires.
RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

La reconstruction & lidentique d'un bitiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée, nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire des lors qu'il a ¢é régulierement édifié.

ABORDS DES ROUTES DEPARTEMENTALES
Marge de recul - ieglement de la voirie déparlementale

En dchors des espaces urbanisés, et saul stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, les
constructions ou installations (parkings, aires de stockage ou d'exposition, éléments publicitaires, installations
lechniques, dépdts de matériaux, ...) sont interdites dans une bande de part et d'autre de T'axe le plus proche des
routes départementales, bande dont la largeur est de :

100 m pour la RD n® 788 .

35 m pour les constructions & usage d'habitation et de 25 m pour les autres constructions pour les RD n®
OGel 38 ;

- 15 mpour la RD n® 31,
Toutelois, cette interdiction ne s'applique pas :
aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures roulicres ;
aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routicres ;
aux bitiments d'exploitation agricole :

- aux réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de [aible importance réalisés par une collectivité, un
service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (cubine (éléphonique, poste de
transformation EDF, abris voyageurs, ...) pour des molifs techniques, de sécurité ou de fonclionnement
de l'ouvrage.

- i L'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou i l'extension de constructions existantes
sous réserve de

o ne pas conduire A une réduction du recul actuel ;
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o pour lenir compte de l'implantation des constructions voisines ou groupes de constructions
voisins des lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci.

Accds et voirie @

En dehors des zones urbaines et & urbaniser, les acces nouveaux sonl :
- interdits sur la RD n® 788 ;
- strictement limités pour les constructions i usage d'habitation pour les RD n®6 et 38 :
- limités pour la RD n® 31.

Le nombre des acces sur les routes départementales peut étre limité dans U'intérét de la séeurité, En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusicurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que
I'needs soit établi sur la voie oli la géne pour la circulation est moindre. De maniere générale, aucun acets ne pourra
élre créé sur route déparlementale deés lors qu'il existe une autre possibilité de desserte. Selon ces mémes
disposilions, I'autorisation d'urbanisme (permis d'aménager, déclaration préalable, ..) peut éuwe subordonndée i la
réalisation d'aménagements particuliers des aceds, appréeids notamment au vu de leurs positions, de leurs
conligurations. de la nature et de Fintensité de la circulation et de la séeurité des usagers de la voie sur laquelle
sonl projetés les acces.

Les acces doivent respecter les éeoulements des eaux de la voie publique, nolamment s'il y a un fossé le long de
celle voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de modification des conditions d'écoulement des eaux, par exemple
dans le cas d'un busage sur [ossé, avis du gestionnaire de L voirie devra impérativement Etre sollicité,

L’APPLICATION DE L’ARTICLE R. 151-21 DU CODE DE L’URBANISME

Le présent réglement ne s’oppose pas aux dispositions de 'article R. 151-21 du code de "urbanisme stipulant que
« Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité foncieére ou sur plusicurs unités
foncigres contigués, de plusieurs bitiments dont le terrain d'assietle doit laire 'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, l'ensemble du projet est appréeié au regard de la totalité des regles édietées par le plan local
d'urbanisme »,

SUBMERSION MARINE

La carte de zone basse représente les secteurs dont la topographie est située sous le niveau de référence et elle est
reprise sur le reglement graphique. Ce nivean est égal au niveau marin de pleine mer de période de retour centennal
augmenté de 60 cm d’élévation du niveau de la mer. En application des articles L 121-1 et R 111-2 du code de
I'urbanisne, les risques doivent étre pris en compte dans les documents et autorisations d’urbanisme.

Cette cartographie est complémentaire du plan de prévention des risques littoraux, s'il existe, qui couvre les
secteurs a forts enjeux.
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Les niveaux marins de référence | NMR (NMC + 20 em) et NMR 2100 (NMC + 60 em) uniques pour chaque tfrongon
de littoral ont été projetés sur la topographie locale du terrain. A partir de celle projection sonl identifiées les trois zones
suivantes gui figurent sur les cartes :

» Zones aléa « fort » (violet) = zones siluées plus de 1 m sous le niveau marin de référence (NMR)
» Zones aléa « moyen » (orange) = zones situées entre Om et 1m sous le niveau marin de référence (NMR)

> Zones aléa «lié au changement climatique» (jaune) = zones situées entre Om et 40 em au-dessus du niveau
marin de référence (NMR)

Une quatriéme zone a été rajoutée © zone de dissipation d'énergie a I'arriére des systémes de protection connus
contre les submersions marines (digues ou cordons dunaires). Lors d'une rupture d'un systéme de protection, la zone
située imméadiatement a l'arriére peut en effel ére soumise 3 des écoulements violents, méme par faibles hauteurs
(vitesses Irés élevées) En l'absence d'études locales poussées, une zone d'une largeur de 100 m a larrigre des
syslémes de protection (digues el cordons dunaires) a donc été reportée sur les cartes. La zone ainsi matérialisée
comespond donc a une zone de risque spécifique lié a la rupture du systéme de protection

La visualisation en coupe de ces zones esl illustrée sur le schéma suivant :
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Les secleurs situés en risque de submersion marine sur Louannec ont €€ classés en Zone Naturelle.

RiSQUIS

Dans les zones de sismicité 2, les régles de construction parasismiques sont obligatoires pour toute construclion
neuve ou pour les travaux d'extension sur l'existant, pour les bitiments de catégorie I et 1V Elles sont également
abligatoires pour les travaux lourds, les bitiments de catégorie 1V, ce en application de 'article R.563-5-1 du code
de l'environnement.

DEFINITIONS

Acroleére acrotere

i i \ : 5 i i G e toiture terrasse
L’acrotére correspond a la pattie supérieure d'un nr réalisée

dans le cas de toitures terrasses ou A I'extrémilé et au sommet
d'un fronton ou d'un pignon. niveau
acrotére

Asibor AN e i s b iV iy

Alignement

L'alignement est la limite séparative entre une unité fonciére el
une voie ou emprise publigue.

Annexes a la construction principale

Les annexes sonl les constructions en dur non destinées i I habitation ou aux activités, détachées de la construction
principale.

Il s'agit des constructions de faible dimension ayant un caractere accessoire et une affectation
complémentaire au regard de la destination de la construction principale (abri de jardin, cellier, remise,
garage, local de stockage des déchets, local a vélos, abris de jardin,...).
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L'architecture contemporaine représente un type de construction caractérisé par 'emploi de matériaux industriels
(acier, verre, béton...) ou de matériaux traditionnels (briques, bois, piertes...) dépourvus d'ornementation et
assemblés de maniere & former des volumes géométriques simples librement disposés duns I'espace.

Attique
L attique correspond au dernier étage qui termine le haut d'une fagade et est implanté en retrait d*un immeuble.

Barreaudage
Ensemble des barreaux d'un ouvrage de serrurerie ou de ferronnerie,

Comble

Le comble est la superstructure d'un bitiment, qui comprend sa charpente et sa couverture. Par extension, on
appelle également comble le volume compris entre le plancher haut du dernier niveau et ki toiwre du bitiment.

Commerces de détail et d’artisanat & caractére commercial

Les commerces de détails et d’artisanat 4 caractére commercial correspondent a la liste suivante (code NAF)

AT A | Commerce de déil de produits surgelés 47,502 | Commierce de déil d'appanils électroménagers en magisin spéciulisé
47118 | Commweree d'alime mttion générale A7.59A | Commerce de détail de meubles
47.01C ¢ Supdrentes 47,598 1 Commerce de déail d'autres équipements du fuyer
ATIE | Magasins multi-conmerces - HATGIZ § Commerce de détil de Tivees en magasin spéeialisé
AT9A | Gramds mugasin i 47,027 | Commerce de déiail de jourmau et papeterie en magasin spe
o L 2 it Ao ] werce de détail dlenregistrenients mosicanx et vidéo en magasin
47198 | Autres commerces de déal en magasin non spécialisé 410632 ":“.“f":‘ il PEIEEShEIEREAS HIBSN o e R
i spécialisé
17,207 ¢ Comumerce de détail de frnits et lEgumes en magisin spécialisé 41012 | Commerce de détail d'articles de spon en magasin spéeialisé
1 Commerce de dénml de vinnedes et de produits & base de vionde en nuaigasin - . 5 . o P
JL222 o t e ol EEE ks a 47.6524 | Commerce de dédl de jeux et jouets en magusin spéciulisé
spéciulisé
i Commerce de déail de poissons, crustacés el mollusgues en magasin & i P i i A
47998 [ e o ke i S 12 | Commierce de détail dhabillement en magasin specinlisg
o spéciulisé o = i St st it el e WA
47,242 | Commerce de déiail de puin, pitisserie et confisede en magasin spécinlisé | 47.72A | Commerce de déil de wchiwssoee
A7.257 | Commerce de détail de boissons en magzasin spécialisé A2.728 ] Commierce de détail de maroguinerie ef diticles de voyuge
AT.264 F Commerce de déil de produits i base de mhac en maeasin spécialise 47,732 | Commerce de détail de produits phurmnceutigues en magasin spécinlisé
" T ¢ G o Commeree de dénal d'urticles miédicaus, ¢t othopédiques en mugasin
47,202 | Autres commerces de détail alimentaires en magasin spleialisé A1.THE \péw.'i'lli\:; & B £
2 . 2 Lokt oy | Commerce de détail de parfumerie et de produits de beauté en magnsin
47,304 | Commerce de déil de cutburums en magusin spécialisé 47,734 spéciulisd
7417 Commerce de détail dondinatears, dunités périphérigues el de logiciels en 17,762 Commerce de dénwil de flears, plntes, groines, engruis, aninaux de
U L magasin spéeialisé T | compugiie el aliments pour ces inimaux en magasin spécialisé
A1.437 Commerce de déail de mnéricls de élécommunication en mingiasin V1772 Comumeree de détil d'unicles d'horloperic er de bijouleric en magisin
T L spécinlisd : spécialisé = ; e
737 | Commerce de déil de matériels wudio et vidéo en magasin spéuialisé A7.78A
A7.517 | Commerce de déwil de textiles en mogasin spécialisé 47,788 | Commerces de démil de charbons et combustibles
Commerce de détail de gquincaillerie, peintures et vemres en petiles surfices - = n.? .
AEsaa | i : Sl ISR R A SIS SRR R MR 07,780 | Autres commierves de déail spécialisés divers
{(moinsded0mty 000 >
Commerce de détail de quincaillerie, peintures et vermes en grandes hisa ; \ 5
47,528 . ¥ ! L B 419 Commerce de deétail de biens d'occasion en magisin
G surfuces (JOOmPetplusy E R S e i et pRr T T
17,537 Commerce de dénil de tapis, meguenies, revéements de murs et de sols | Les super (470100 et hypeaarchés (S7.00F) omt ane surface de planeher gui
e mugasin spécialisé | poraiet ter présence en expace d ‘aethitéy.
Conslruction

11 s”agit de tout biatiment et assemblage solide de matériaux, quelle que soit sa fonction ou destination, méme les
constructions ne comportant pas de fondations (article L. 421-1 du code de 'urbanisme),

Une construction correspond a tous travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au
sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol.
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Edicule

Petites constructions dans l'espace public urbain ou petit édifice construit a I'intérieur d’un plus grand.
Egout du toit

L’égout du toit est la limite ou ligne basse d’un pan de couverture.

Emprise au sol

Elle reléve de I'article R, 420-1 du code de "'urbanisme. L emprise au sol est la projection verticale du volume de
la construction, tous débords el surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature el
les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soulenus par des poteaux ou des
encorbellements, Elle concerne les constructions de toute nature, y compris les constructions annexes.,

[Extension des constructions existantes

Llextension est I'agrandissement de la surfuce de plancher existante d'un bitiment. Elle peut se faire par
surélévation d’un bitiment existant ou par agrandissement de la surface au sol.

Faitage :
Le faitage correspond au sommet des pans d’une toiture,

Fenétre (au sein d’une cléture) :

1l faut entendre par fenétre les parties évidées d’une cléture magonnée ou constituée d’éléments pleins et massifs.
En fonction de I'effet recherché, ces fenétres peuvent Etre plus ou moins transparentes et constituées par divers
matériaux (bois, métal, ete.) et sous différentes formes (grilles, lisses barrcaudages, panneaux pleins ou ajourds,
ete.).

Habitations légéres de loisir
Constructions & usage d'habitation démontables ou transportables, destinées a l'occupation temporaire ou
suisonnitre et dont la gestion et I'entretien sont organisés el assurés de manigre permanente.

rotection de 'environnement (ICPE

Installations classées pour Ia

Les installations qualiliées de dangercuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées dans une nomenclature
élablic par déceret en Conseil d'Etat. La réglementation relative aux installations classées est [ixée par la loi n” 76-
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663 du 19 juillet 1976 et le déeret n® 77-1133 21 septembre 1977, Cetle loi o pour objet de soumettre i des
conditions particulieres de sulubrité ou de séeurité, lexploitation d'une activité en raison de son caractére
dangereux, incommode ou insalubre. Elle classe ces installations en deux types : les installations classées soumises
i déclaration el les installations classdes soumises & autorisation. Ces dispositions sont complétées par la loi n®92-
646 du 13 juillet 1992 sur l'élimination des déchets, le déeret n"93-742 du 29 mars 1993 sur 'eau, ainsi que des
directives du Conseil des Communautés Européennes, nolamment la directive n®°82/501 du 24 juin 1982 dile
"directive Seveso”.

Limites séparatives :

On entend par limites séparatives les limites d’un terrain qui ne sont pas une limite de voie publique ou privée ou
"emprise publique. Elles se composent ;

- Des deux limites séparatives aboutissant & I'espace de desserte (limites séparatives latérales).

- Des autres limites séparatives situées en fond de parcelles et délimitant la propriéié,

Lisse :
Elément horizontal rectiligne d'une barriere, d’une cléture, elc,
Marge de recul

Il s*agit de la distance séparant la construction des limites séparatives. Cette marge fixée par le réglement se caleule
par rapport soit au mur de Fagade, soit a I'aplomb des saillies.

Pour les bitiments ne comportant pas de parois (hangars, abris sur poteaux...) la marge de reculement se caleule
par rapport i aplomb de la toiture.

La distance minimale est applicable & toute construction ou ouvrage soumis a autorisation d’utilisation du sol
(piscine, socle de pylone en magonnerie...) d I'exception des ouvrages unidimensionnels ou i claire voie (poteaux,
pylones, antennes...).

Opération d’aménagement d'ensemble

On entend par opération d’aménagement d’ensemble toute opération sounise 4 permis d’aménager, permis groupé
ou menée dans le cadre d’une ZAC.

Surface de plancher

Article R111-22 du eode de I'urbanisme - Créé par Déeret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

La surface de plancher de la construction est ¢gale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et
couverl, caleulée & partir du nu intérieur des fucades aprés déduction ¢

17 Des surlaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes el fenétres donnant sur
l'extéricur ;

27 Des vides et des trémies alférentes aux escaliers et ascenseurs |
37 Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale i 1,80 métre ;

4" Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5% Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour habitation ou pour des activités &t caractére
prolessionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6" Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonetionnement d'un groupe de bitiments ou
d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de article L. 231-1 du code de la construction et de
I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

77 Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes i des logements, des lors que ces locaux sont
desservis uniguement par une partie commune ;

8% D'une surlace égale & 10 % des surlaces de plancher affectées a 'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant
de l'application des alinéas précdédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties communes
intéricures.

76/182



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0053-DE

Surface de plancher de 'étage Surface de plancher finale de 'étage

Superficie du terrain

La superficie prise en compte pour déterminer le droit 4 construire (superficie, implantation, COS...) est celle de
["unité foncieére.

Surélévation

La surélévation est une extension d'un bitiment existant sur I'emprise au sol totale ou partielle de celui-ci. Elle
consiste a déposer la toiture existante & rehausser les murs périphériques et a réaliser une nouvelle loiture.

Voies et emprises publiques

- Voies : Il s’agit des voies publiques ou privées (incluant les espaces réservés aux  « deux roues ») ouvertes i la
circulation publique (done y compris les voies des lotissements privés ainsi que les chemins ruraux),

S’il est prévu un emplacement réservé pour ¢largissement d'une voie, il convient d’en tenir comple pour les
implantations de bitiments.

Les chemins d’exploitation ainsi que les sentiers piétons, n’étant pas ouverts a la circulation publique, ne sont pas
des voies au sens du code de F'urbanisme. Ce sonlt les dispositions de l'article 7 spécilique aux limites séparatives
qui s’appliquent pour les constructions et installations & implanter le long de ces chemins.

- Emprises publiques : L emprise publique correspond d un espace public qui ne peut éire considéré comme une
voie (publique ou privée). Conslituent des emprises publiques les voies ferrées, les cours d’eau domaniaux, les
canaux, les jardins et parcs publics, les aires de stationnement, les places, les biliments universitaires el leurs
annexes, les enceintes pénitentiaires, les emplacements réservés divers....

Unité fonciere

Terrain correspondant au bien foncier constitué par foute parcelle ou ensemble de parcelles d’un seul tenant
appartenant i un méme propriélaire.
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Terrain naturel
Il s”agit du niveau du terrain tel qu’il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la construction.
Vue

Toute fenétre ou ameénagement (balcon, terrasse, escalier extérieur) qui permet d’avoir un regard sur la propriété
voisine esl une vue.

Il est interdit de créer des vues sur les propriétés voisines qui ne respectent pas les distances Iégales prévues par le
code civil : 1.90 m pour les vues droites, 0,60 m pour les vues obliques. Si la distance n’est pas respectée, la
suppression de la vue peut étre exigée ou donner lieu 4 I'établissement d'une servitude de vue. La servitude de vue
s’acquiert soit par convention, soil par prescription trentenaire.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

La zone UA comprend plusieurs secteurs particuliers faisant ['objet d'orientation d'aménagement et de
progranvmation présentées en piéce n°4 du dossier de PLU et délimitées sur les documents graphiques dit
reglement. Les occupations et utilisations du sol de ce secteur devront respecter les régles du PLU et érre
compatibles avee cette orientation d aménagement et de programination.

Lxtrait du rapport de présemtation du PLU

« La zone UA correspond an secteur de centraliié élargie de Louannec regroupant une mixité de fonctions. Le
PLU vise a y:

Accueillir tous types d’occupations et d'utilisations du sol compatibles avec |"habitat
Préserver les caractéristiques urbaines, architecturales et paysagéres traditionnelles
Densifier, renouveler les espaces urbanisés pour accueillir davantage d’habitants a proximité des commerces,

services et équipements. »

ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

[

L'implantation d'activités incompalibles avee I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que 'édilication
de constructions destinées 2 les abriter,

- Les constructions destinées a ’industrie

- Les constructions destinées a I’exploitation agricole ou forestic¢re
- Les constructions destinées a la fonction d’entrepot

- Les installations classées soumises & autorisation

- L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les pares
résidentiels de loisirs, y compris I'implantation isolée de mobilhonies

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ol est
implantée la construction constituant la résidence de T'utilisateur (« en garage morl »)

- Les panneaux photovollaiques au sol.

Dans le périmétre de protection du commerce et de Partisanat :

- Le changement de destination des surfaces de commerce ou d'artisanat & rez-de-chaussée sur rue est
interdit, i I'exception de la création de locaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectil,

Dans les zones humides repérées sur les documents graphigues :

Tout projet d’aménagement relevant du domaine de I'urbanisme et affectant le fonctionnement et les
caracléristiques de la zone humide est interdit ¢l nolumment :

- loutes constructions, installations ou exlensions de constructions existantes,

- tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a I'intégrité de la zone humide, notamment

. comblement, alfouillement, exhaussement et dépdts divers
création de plans d’eau,
travaux de drainage et d’une fagon générale toute opération de nature & modifier le régime
hydraulique des temrains.

Pourront néanmoins ére autorisés, dés lors qu'il n'y a pas d'allernative avérée. dans le cadre du respect des mesures
préconisées dans le SDAGE (Cf. Dispositions générales du réglement), sous réserve de mise en place de mesures
compensatoires et aprés avis des services instructeurs de la police de ’eau :
- des aménagements légers A condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte i la
préservation des milieux el que les aménagements soient congus de maniére & permettre un retour du site
i I'état naturel (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés i restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
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- des installations et ouvrages strictement nécessaires et liés @ la séeurité, aux réscaux d'utilité publique
lorsque leur localisation répond & une néeessité technique impérative d'intérét général ;

- des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une néeessité économigue
el/ou lechnique avérée, quand leur emplacement est assujetti & des contraintes techniques, el ce
notaniment en agricullure.

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- L'extension ou la transformation d'activités incompatibles avec I"habitat & condition que les travaux

naient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur
exploitation et & condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

- Les dispositils énergétiques lids & une occupation awtorisée dans la zone i condition d'étre compatibles
avec ["habitat en termes de nuisances et d’intégration paysagére el architecturale.

- Lescommerces définis par le nomenc lature NAF rappelée en dispositions générales du présent réglement
ivcondition :
d'étre situes dans les périmétres de centralité délimités sur les documents graphiques ;
que Pactivite ne génére pas de difficulté particulitre lide aux conditions de livraison ou a
I"encombrement des produits vendus,

Dans les espaces [ s protégés au litre de la loi Pavsage ¢

Sont uniquement aulorisés :
- Les cheminements pidtons et/ou cycles de nature perméable ou végéualisée
- Les aires de jeux et de sports de nature perméable ou végélalisée ;
= Laménagement des aceés aux constructions,

ARTICLE UA3 - ACCESET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries permettront de satislaire aux exigences de la séeurité, de la défense
contre I'incendie, de la protection civile et de I"accessibilité des personnes a mobilité réduite,
ACCES

Pour étre construetible, un terrain doil avoir un aceds & une voie publigque ou privée ouverte & la circulation
automobile et en bon état de viabilité,

Les accés doivent étre adaptés i opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne 2 la circulation
publique.
YOIRIE

Les dimensions, [ormes el caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent ére adaplées aux
usages (u’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les regles délinies ci-dessus ne s”appliquent pas en cas d’aménagement ou d’extension de constructions existantes.

ARTICLE UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toule construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’adduction d*eau potable suivant
les regles sanitaires en vigueur

Toute construction ou extension d’une constnuction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes el raccordée au réseau public d'adduction
d'eau.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées :
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Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées
au réscau public d'assainissement.

En dehors des zones relevant d’un assainissement collectif, les installations individuelles d'assainissement,
conformes aux normes [ixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles
nécessitant un systéme individuel d’assainissement par épandage, le terrain doit éire apte a recevoir de telles
installations.

Les eaux usées ne doivent pas ére déversées dans le réseau eaux pluviales.
L évacuation des eaux usées dans le milieu naturel est interdite
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
quand il existe,

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements néeessaires au libre écoulement des caux
pluviales (et éventuellement ceux visant d la limitation des débits évacuds de la propriété) sont i la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositils adaptés a l'opération el au terrain,

Pour les projets concernant un terrain de plus de 500 m2, les caux pluviales seront régulées sur la parcelle, Des
dispositions spécifiques pourront étre accordées en cas d impossibilité techniques lige au site ou de contraintes
techniques particuliéres.

Les prescriptions délinies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respectdes.

Les caux pluviales doivent étre traitées par une installation awtonome adaptée et conforme au projet et aux
réglementations en vigueur,

Les caux pluviales ne doivent pas éure déversdes dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement et branchement au réseau éléphonique, électrique, élédistribution et gaz seront en priorité, et
dans la mesure du possible, enlerrés ou intégrés au biti jusqu'a la limite du domaine public en un point d déterminer
en accord avee les services techniques des concessionnaires. En cas de difficultés techniques, diiment motivées et
sous réserve d’une solution esthétique satisfaisante, d*autres dispositions pourront étre autorisées.

DECHETS

Un espace pour recevoir les divers conteneurs lids a la collecte sélective des dilférents déchets sera aménagé dans

les constructlions.

ARTICLE UAS5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n"est pas fixé de régles.

ARTICLE UA6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales s"implanteront 4 I’alignement des voies et des emprises publiques sur tout ou partie
de la fagade de la constiction ou d’un pignon,

Exeniples d implaniations possibles : Exemple d'implantation interdite :
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A ["angle de deux voies, I'implantation a I'alignement n’est imposée que sur I'une des voies.

Des implantations en retrait de I"alignement pourront étre autorisées :
1} pour tenir compte de la conliguration de la parcelle. de la topographie du terrain
2} pour prolonger le retrait d’une construction voisine significative (de plus de 20 n@® d’emprise au sol), de
qualité, et en bon état,
3) pour répondre i des ohjectifs d’orientation, d’ensoleillement. ..
4) pour assurer la préservation d’une haie ou d’un boisement existant,
5) si une construction significative (de plus de 20 m* d’emprise au sol) constitue déja un front bati i
I"alignement de la voie, en cas de construction de plusieurs bitiments sur une méme unité fonciére.
Les constructions et installations néeessaires aux services publics ou d'intérét collectil ainsi que les annexes
détachées de la construction principale s'implanteront soit :
- dlalignement des voies ou emprises publiques
- enretrail minimum de 1 mewe,
Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles ci-dessus pourront s'implanter dans le
prolongement de la construction existante i condition ne pas se rapprocher des voies el emprises publiques.

ARTICLE UA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s”implanteront au moins sur une des limites séparatives. En cas de retrail, la marge de recul sera
au moins égale it 3 meues,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ainsi que les annexes
détachées de la construction principale s’ implanteront sur la ou les limites séparatives ou en retrait de | métre
minimuin,

Pour I'extension des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus, les constructions pourront
s’implanter dans le prolongement de la construction existante a condition de ne pas se rapprocher de la limite
séparative.

ARTICLE UAS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas [ixé de régles.

ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regles.

ARTICLE UA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel avant travau,

Toute extension par surélévation d’une construction existante sera réalisée en harmonie avec le paysage urbain
dans laquelle elle s”inscrit.

La hauteur maximale des constructions est lixée a 13 meétres au laitage et 10 mewres a I"égout du toit.
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Pour les constructions composées d”attiques, la hauteur de la fagade principale sur rue ne dépassera pas 10 metres.
La hauteur maximale des annexes détachées de la construction principale est fixée i

- 5 metres au [aitage pour les Loitures i penle ;

- 3,50 métres a 'acrotére pour les toitures terrasses.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét colleetif’ pourront dépasser les
hauteurs maximales reglementées ci-dessus si leurs caractéristiques techniques I'imposent.
L’extension des constructions existantes dépassant déji les hauteurs réglementées ci-dessus est autorisée
condition de ne pas augmenter la hauteur maximale de la construction existante.

ARTICLE UAI1l - ASPECT  EXTERIEUR  DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre relusé ou n'ére accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des biitiments ou ouvrages
a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou i l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toiture

Les toitures seront en ardoise (ou en ayant I"aspect) a deux pentes supérieures a 40°. Les loitures lerrasses et les
toitures & pentes inférieure & 40 seront uniquement autorisées pour les annexes détachées de la construction
principale et pour les biitiments composés uniquement d’un rez-de-chaussée.

Les projets de réhabilitation seront réalisés dans le respect de la qualité architecturale du bitiment existant,

Les extensions de bitiments existants el les annexes détachées de la construction principale seront réalisées en
harmonie avec les bitiments existants ou principaux, ainsi qu’avec 'environnement.

Facades

Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le paysage. Ils se rapprocheront
le plus possible des matériaux traditionnels.

Les coloris des menuiseries el des lagades seront choisis en harmonie avec les couleurs dominantes générales.
Percements

Des volets roulants seront autorisés & condition que les caissons soient intérieurs & la construction, non visibles du
domaine public.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments bitis remarquables, d’intérét patrimonial ou
architectural identiliés sur les documents graphigues du réglement au titre de la loi Paysage :

Tous travaux ayant pour elfet de détruire les éléments batis sont soumis & permis de démolir (CI. dispositions
géndrales du réglement).

Les éléments bitis remarquables sont soumis aux prescriptions suivantes :

- Les modilications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admises que
si elles contribuent 4 la mise en valeur du batiment, restiment I'esprit de son architecture d’origine, ou
I”organisation primitive de la parcelle, ou répondent a des impératifs d’ordre technique, architectural ou
sanitaire,

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) seront réalisés en
maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d’origine.

Ils seront exécutés avec des matériaux analogues d ceux d’origine et avec les mémes mises en wuvre
notamment en ce qui conceme les lacades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les
menuiseries,

- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas d’altération profonde, ces motifs
seront consolidés ou remplacés a 'identique.

2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS : LES CLOTURES

Dispositions générales :
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Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités a identique. Seuls
des percements ponetuels pourront étre réalisés pour permettre "aménagement d’un aceés d une construction,

Une altention particuli¢re doit donc éure apportée dans la conception et la réalisation de ces cldtures :
- en évitant la multiplicité des matériaux,
- en recherchant la simplicité des lormes et des slruclures,
- en lenant compte du bt et du site environnants ainsi que des clétures adjacentes.

Les collrets de comptage, boiles A lettres, ele. doivent élre soigneusement intégrés i ces clolures.
Les plaques béton, les végélaux artiliciels et les parpaings non enduits sont interdits.

En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clotures devront intégrer des haies vives d’essences
locales (CF recommandations paysagéres en annexe).

La hauteur des clotures est mesurée a partir du lerrain naturel avant travaux.

En bordure des voies el des espaces publics :

Les clotures éventuelles peuvent éure constitudes par

- des haies composées d’essences locales (CF. recommandations paysagéres en annexe) doublées ou non
d’un grillage,

- des murs en pierres ou en magonnerie enduite en harmonie avee les fagades de la construction principale
d’une hauteur maximale de | metre, éventuellement surmontés d’un dispositif & claire voie ou doublés
d’une haie vive d’essences locales, le tout n’excédant pas 1,5 metre

- des parois en bois, des grilles ou des barreaudages

- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve d’aligner en hauteur les différents
¢léments (4 'exception éventuelle des piliers de portails).

En bordure des emprises publiques et dans la marge de retrait, la hauteur maximale d’une cloture est de 1,50 métre.

Des hauteurs plus importantes, sans toutefois dépasser 2 métres et sous réserve d’une bonne intégration dans
I"environnement, pourront étre autorisées dans les cas suivants :

- Le long des voies concernées par le classement des infrastructures lerrestres,

- Enbordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle lorsque celle-ci est située entre deux voies.

En limite séparalive :

Les clotures éventuelles peuvent étre constituées par :
- des haies composées d’essences locales (CI. recommandations paysagéres en annexe) doublées ou non
d'un grillage
- des murs en pierres ou en maconnerie enduite en harmonie avee les lagades de la construction principile
- des parois en bois, des grilles ou des barreaudages
- ou par des dispositifs associant ces dilférents éléments sous réserve d’aligner en hauteur les différents
¢léments (4 ['exception éventuelle des piliers de portails).

La hauteur totale de la cloture ne dépassera pas 2 metres,

Dispositions spécifiques :

Les regles ci-dessus ne s’ appliquent pas pour le prolongement et la rélection de murs anciens en pierres en bon
¢tat de conservation qui pourront étre réalisées dans les mémes caractéristiques que la clowre d’origine.

Pour les constructions et installations néeessaires aux services publics ou d'intérét collectif, aux bureaux el a
I"artisanat, des dispositions différentes pounront étre adoptées pour des raisons de sécurite,

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiyues) seront de leinte sombre uniforme, y compris les supports et
cadres visibles. Sur les wilures i pente, ils serontimplantés le plus prés possible de ’égout du toit. Sur les toitures
terrasse, ils seront intégrés de fagon A ne pas étre visibles du domaine public. L’organisation des panneaux sur les
Loits lera écho a la forme du bitiment, par exemple & la disposition de ses lenélres. Les dispositions déséquilibrées
en U ou en L sont interdites. Ils pourront s’implanter sur la totalité de la toiture d éléments dédiés (marquises,
pergolas, auvents, vérandas...).

ARTICLE UA12 - STATIONNEMENT

1- PRINCIPES @
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Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspondre aux besoins des constructions et installations ; il
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le terrain d'assiette concemé par le projet ou dans l'environnement
immédiat. Elles ne devront pas apporter de géne & la circulation générale.

Il sera réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le terrain propre de
l'opération et selon les normes [ixées ci-apres par le présent article et en annexe du présent réglement.

Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou changement d'alfectation des
constructions existantes, seules seront prises en comple pour le calcul des besoins, les places supplémentaires
nécessitées par l'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra ;
- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, et en respectant
les conditions de desserte ci-dessus énoncées,
- soit justifier d une concession de longue durée dans un pare de stationnement public ou de 'acquisition
de places dans un pare privé,

2- NOMBRE D' EMPLACEMENTS

Dans le cas d'une opération d’ensemble dont le parti d’aménagement le justifie, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de I'ensemble ou d’une partie de I'opération sous la forme d’un parc de stationnement commun,

Pour les constructions destinées a ["habitation :
- deux places de stationnement par logement :
< pour les constructions composées de plus de 2 logements, un espace réservé et aménagé pour le
stationnement des cycles, a minima couverlts, par logement,

Ces régles ne s”appliquent pas pour tout aménagement ot extension d une construction.

Pour les commerces :
Une place de stalionnement par tranche entiere de 30 m? de surface de vente.

Ces régles ne s’appliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction.

Pour les bureaux :

Une place de stationnement par tranche entiere de 40 m? de surface de plancher,

Pour I’hébergement hotelier ;

Une place de stationnement par chambre d'hétel,

ARTICLE UA13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET PLANTATIONS

Les terrains classés au plan comme espaces boisés & conserver, & protéger ou & créer sont soumis aux dispositions
de l'article L 130-1 du Code de l'urbanisme.,

Les arbres de haute tige existants avant le dépot du permis de construire et en dehors de I’emprise au sol du projet
de construction, seront maintenus ou remplacés par des plantations d’essences locales en nombre et en surface au
moins équivalents (CI. recommandations paysagéres en annexe), saul contrainte technique spécilique.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouverles au public doivent étre paysagdes cl intégrées
dans un projet urbain.

Le coefficient d’imperméabilisation défini dans le schéma directeur des eaux pluviales annexé au dossier de
PLU sera impérativement respecté.

Les espaces libres non bitis el non occupés par des aires de stalionnement ou par des aires de jeux et de loisirs
seront végétalisés sur 70 % minimum de leur superficie.

Les plantations réalisées respecteront les listes d’essences préconisées et interdites présentées en annexes du
présent reglement,
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ARTICLE UA14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas Lixé de régles.

ARTICLE UA15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en comple toul ou partie des objectifs du développement durable et de la
préservation de "environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I’été pour
réduire la consommation d’énergie :
= Ultiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables :
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
- Uliliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énegie solaire),
géothermie,. .. et des énergies recyclees
- Orienter les bittiments pour favoriser La récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergéligues.

ARTICLE UA16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des
constructions en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et res haut débit (fourreaux et chambre
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra ¢tre réalisée en souterrain, conformément aux dispositions de
I"article L 332-15 du code de 'utbanisme.

En [absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision
d'une desserte future,
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CHAPITRE II : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

La zone UB comprend plusieurs secteurs particuliers faisant ['objet d'orientation d'aménagement et de
progranmation présentées en piéce n°4 du dossier de PLU et délimitées sur les documents graphiques du
réglement. Les occupations et utilisations du sol de ce sectewr devront respecier les régles du PLU et étre
compatibles avee cetie orientation d'aménagement et de programmation.

Extrait du rappaort de présentation du PLU :

Let zone UB se compose d une zone UB générale et d'un sectewr UBs correspondant au cabinet médical et aux
maisons d habitations atienantes dans fequel seules les extensions des constiuctions existantes sont aiforisées.

La zone UB correspond :
aex franges di centre-bouwrg notamment sui les entrées de ville,
au heomeau historigue du Croajou,
an secteur de Pont Ar Sauz qui regroupe des conunerces el services,

La densité y est globalement maoins élevée que dans le centre-ville. Elle regroupe :
des opérations groupées marquées par une certaine wrbanité et reprenant certains codes de la trame urbaine
tracitionnelle,
des constructions réalisées an coup par coup le long des voies historigues qui disposent de capacité de
densification
une trame whaine traditionnelle maoins dense gue le centre-houryg et plus éloignee di cemtre-ville (Croajou
et Pont Ar Sauz).

Le PLU vise a y :
pernrettre la densification urbaine
créer un secteur de transition entre le centre-boirg et les sectewrs pavillonnaires
structurer le paysage, notamment en entrée de ville

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone UB A I'exception du secteur UBs :

- L'implantation d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que I'édification
de constructions destinées & les abriter,

- Les constructions destinées a I’industrie

- Les constructions destinées i I'exploitation agricole ou forestiére
- Les constructions destinées a la fonction d’entrepot

- Les installations classées soumises i autorisation

- L'ouverture ou l'extension de carri¢res et de mines,

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le statiomement de caravanes ainsi que les pares
résidentiels de loisirs, y compris I"implantation isolée de mobilhomes

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les bitiments et remises ol est
implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur (« en garage morl »),

- Les panneaux photovoltaiques au sol.

Dans le secteur UBs :

- Tous travaux a I’exception de ceux visés a [article UB2.

Dans le périmétre de protection du commerce et de I’ artisanat :

- Le changement de destination des surlaces de commerce ou d'artisanat & rez-de-chaussée sur rue est
interdit, a "exception de la eréation de locaux néeessaires aux services publics ou d'intérét collectil,

En dehors des espaces urbanisés de Ia bande des 100 métres par rapport i la limite haute du rivage repérée
sur les documents graphiques :
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- Toute construction, imstallation, changement de destination ou extension de constructions existanles.
Cette interdiction ne s’applique pas aux activilés agricoles ou aux constructions ou installations d'intérét
collectif exigeant la proximité immédiate de I'enu el nolamment & 'atlerrage des canalisations el i leurs
jonclions, lorsque ces canalisations el jonctions sonl néeessaires a l'exercice des missions de service
public définies & l'article L. 121-4 du code de 'énergie (article L. 121-17 du code de 'urbanisme.

Dans les zones humides repérées sur les documents graphiques @

Tout projet d’aménagement relevant du domaine de 'urbanisme et affectant le fonctionnement et les
caractéristiques de la zone humide est interdit el notamment :

- loutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,

- tous travaux publics ou privés susceplibles de porter atteinte a I'intégrité de la zone humide, notamment

comblement, alTouillement, exhaussement el dépots divers

création de plans d’eau,

travaux de drainage el d'une fagon générale toute opération de nature & modifier le régime
hydraulique des terrains,

Pourront néanmoins €lre autorisés, des lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respeel des mesures
préconisées dans le SDAGE (CT. Dispositions générales du réglement), sous réserve de mise en place de mesures
compensatoires et apres avis des services instructeurs de la police de I'eau
- des aménagements Iégers & condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milicux et que les aménagements soient congus de manicre & permettre un retour du site
a I*état naturel (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- des installations et ouvrages strictement nécessaires et liés 4 la séeurité, aux réseaux d utilité publique
lorsque leur localisation répond & une néeessité technique impérative d'intérét général ;
- des conslruclions molivées par une mise aux normes environnemenlales ou par une nécessité économigue
elt/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti 4 des contraintes lechniques, el ce
notamment en agricullure.

ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone UB i 'exception du secteur UBs @

- L'extension ou la transformation d'activités incompatibles avec I’habitat & condition que les travaux
n‘aient pas pour elfet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenler leur
exploitation et i condition que leur importance ne modifie pas le caractere de la zone.

- Les dispositifs énergétiques liés 4 une occupation autorisée dans la zone i condition d’étre compatibles
avee [Thabitat en termes de nuisances et d’intégration paysagere et architecturale.

- Lescommerces délinis par la nomenclature NAF rappelée en dispositions générales du présent réglenent
i condition :
. d’étre situés dans les périmetres de centralite délimités sur les documents graphiques ;
que Pactivite ne genére pas de difficulté particuliere li¢e aux conditions de livraison ou a
["encombrement des produits vendus,

Dans le secteur UBs :

- Les extensions des constructions existantes

Dans les espaces pavsagers protégés au titre de 1a loi Pavsage @

Sont uniguement autorisées ;
- Les cheminements piélons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisée ;
- Lesaires de jeux et de sports de nature perméable ou végélalisée ;
- L’aménagement des accés aux constructions.

ARTICLE UB3- ACCES ET VOIRIE

Les caructéristiques des acees et des voiries permettront de satislaire aux exigences de la séeurité, de la délense
contre I'incendie, de la protection civile et de I'accessibilité des personnes & mobilité réduite.
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ACCES

Pour étre constructible, un terrain doil avoir un acces & une voie publique ou privée ouverte & la circulation
automobile et en bon élat de viabilité.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon 4 apporter la moindre geéne i la circulation
publique.
VOIRIE

Les dimensions, formes el caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent éwe adapiées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir,

Les régles délinies ci-dessus ne s”appliquent pas en cas d’aménagement ou d’extension de constructions existantes.

ARTICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’adduction d’eau potable suivant
les régles sunitaires en vigueur

Toute construction ou extension d’une construction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques sulfisantes el raccordée au réscau public d'adduction
d'eau.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques sulfisantes raccordées
au réseau public d'assainissement,

En dehors des zones relevant d’un assainissement collectif, les installations individuelles d'assainissement,
conformes aux normes lixées pur la réglementation en vigueur, sont admises, Pour les constructions nouvelles
nécessitant un systéme individuel d'assainissement par épandage, le terrain doit étre apte & recevoir de telles
installations.

Les caux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux pluviales,
L’évacuation des eaux usées dans le milieu naturel est interdite

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réscau collecteur
quand il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visanta la limitation des débits évacués de la propriété) sontd la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération el au terrain,

Pour les projets concernant un terrain de plus de 500 m?, les caux pluviales seront régulées sur la parcelle, Des
dispositions spécifiques pourront &tre accordées en cas d’impossibilité techniques liée au site ou de contraintes
techniques particulitres.

Les prescriptions définies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respeclées.

Les eaux pluviales doivent &lre traitées par une installation autonome adaptée et conforme au projet el aux
réglementations en vigueur.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement et branchement au réseau éléphonique, électrigue, élédistribution et gaz seront en priorilé, et
dans la mesure du possible, enterrés ou intégrés au bili jusqu'a la limite du domaine public en un point A déterminer
en accord avec les services technigues des concessionnaires. En cas de difficultés techniques, diiment motivées el
sous réserve d’une solution esthétique satisfaisante, d’autres dispositions pourront étre autorisées.
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DECHETS

Un espace pour recevoir les divers conteneurs lids & la collecte sélective des dilférents déchets sera aménagé dans
les constructions.,

ARTICLE UBS5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

I n’est pas fixé de regles,

ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s implanteront soit
- lalignement des voies et emprises publiques sur tout ou partie de la fagade de la construction ou d*un
pignon ;
- enretrait de 3 metres minimum des voies el emprises publigues ou des cours communes sur lout ou partie
de la fagade de la construction ou d'un pignon.

Des impluntations dilférentes pourront élre aulorisées :
) pour tenir compte de la conliguration de la parcelle, de la topographie du terrain
2) pour prolonger le retrait d’une construction voisine significative (de plus de 20 m* d’emprise au sol), de
qualité, et en bon élat,
3) pour répondre i des objectifs d’orientation d’ensoleillement...
pour assurer la préservation d’une haie ou d’un boisement existant,
5) si une construction significative (de plus de 20 m® d’emprise au sol) constitue déjd un front biti a
I'alignement de la voie, en cas de construction de plusieurs bitiments sur une méme unité fonciére.
Les constructions el installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectl winsi que les annexces
détachées de la construction principale s"implanteront soit ;
- al’alignement des voies ou emprises publiques
- enretrait minimum de 1 métre.
Les extensions des constructions existantes ne respectanl pas les régles ci-dessus poumont s'implanter dans le
prolongement de la construction existante & condition ne pas se rapprocher de l'emprise des voies el emprises
publigues.

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les construetions s implanteront sur la ou les des limites séparatives ou en retrait de 3 métres minimum,

Les constructions el installations néeessaires aux services publics ou d'intérét collectil ainsi que les annexes
détachées de la construction principale s’implanteront sur la ou les limites séparatives ou en retrait de | métre
minimun.
Pour I’extension des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus, les constructions pourront
s’implanter dans le prolongement de la construction existante & condition de ne pas se rapprocher de la limite
séparative,

ARTICLE UBS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

11 n’est pas fixé de régles.

ARTICLE UBY9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1l n’est pas fixé de régles.

ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux.

Toute extension par surélévation d’une constnuction existante sera réalisée en harmonie avee le paysage urbain
dans laquelle elle s”inscrit.
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La hauteur maximale des constructions est fixée & :
- 13 metres au laftage et 10 métres 4 I'égout du toit pour les toitures a pente supcérieure 4 407,
- 10 métres a Iacrotére pour les toitures terrasses ou les Loitures & pentes inférieures & 87 sous réserves
qu'elles s'integrent dans le site et qu'elles résultent d'une recherche architecturale.
La hauteur maximale des annexes détachées de la construction principale est [ixée i
- 5 maltres au faitage pour les ilures A pente :
- 3,50 métres a I'acrotére pour les toitures terrasses.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourront dépasser les
hauteurs maximales reglementées ci-dessus si leurs caractéristiques techniques I'imposent.

L’extension des constructions existantes dépassant déja les hauteurs réglementées ci-dessus est autorisée i
condition de ne pas augmenter la hauteur maximale de la construction existante,

ARTICLE UB11 - ASPECT  EXTERIEUR DES  CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 = ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'éure accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéeiales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extéricur des bitiments ou ouvrages
a édifier ou i modifier, sont de nature  porter atleinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Toiture

Les projets de réhabilitation seront réalisés duns le respect de la qualité architecturale du bitiment existant.
L’utilisation de matériaux traditionnels est recommandée.

Les extensions de biitiments existants et les annexes délachées de la construction principale seront réalisées en
harmonie avec les batiments existants ou principaux, ainsi qu’avec I'environnement.

Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le paysage.
Les coloris des menuiseries el des lagades seronl choisis en harmonie avee les couleurs dominantes générales.
Percements

Des volets roulants seront autorisés a condition que les caissons soient intérieurs i la construction, non visibles du
domaine public.

Dispositions _spécifiques _applicables aux _éléments  bitis remarquables.  d’intérét patrimenial ou
architectural identifiés sur les documentis graphigues du réglement au titre de la loi Pavsape @

Tous travaux ayant pour elfet de détruire les éléments bitis sont soumis & permis de démolir (CI. dispositions
générales du reglement).

Les éléments biitis remarquables sonl soumis aux preseriptions suivantes :

- Les modilications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admises que
si elles contribuent a la mise en valeur du batiment, restituent esprit de son architecture d’origine, ou
I>organisation primitive de la parcelle, ou répondent & des impératifs d’ordre technique, architectural ou
sanilaire,

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) seront réalisés en
maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d’origine. Ils seront exéeutés
avec des matériaux analogues d ceux d’origine et avec les mémes mises en cuvre notamment en ce qui
concerne les [agades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs décoratifs, sculpiés ou moulurés seront conservés. En cas d*altération profonde, ces motifs
seront consolidés ou remplacés a I'identique.

2 - ANIENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS : LES CLOTURES

Dispositions générales :
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Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités a I'identique. Seuls
des percements ponctuels pourront étre réalisés pour permettre I'aménagement d’un aceés a une construction,

Une attention particuli¢re doit done étre apportée dans la conception et la réalisation de ces cldtures :
- en dvitant la multiplicité des matériaux,
- en recherchant la simplicité des formes el des structures,
- en tenant compte du bilti el du site environnants ainsi que des clowres adjacentes.

Les colfrets de complage, boites it lettres, ete. doivent étre soigneusement intégrés o ces clotures.
Les plaques béton, les végélaux artificiels el les parpaings non enduils sont interdits.

En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clotures devront intégrer des haies vives d'essences
locales (CF recommandalions paysageres en annexe).

La hauteur des clétures est mesurée a partir du temrain naturel avant wavaux.

En bordure des voies el des espaces publics :

Les clotwres éventuelles peuvent ére constituées par

- des haies composées d’essences locales (CI recommandations paysagéres en annexe) doublées ou non
d'un grillage,

- des murs en pierres ou en magonnerie enduite en harmonie avee les lagades de la construction principale
d'une hauteur maximale de 1 métre, éventuellement surmontés d’un dispositil 4 claire voie ou doublés
d’une haie vive d’essences locales, le tout n’excédant pas 1.5 métre

= des parois en bois, des grilles ou des barreandages

- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve d'aligner en hauteur les différents
eléments (4 'exception éventuelle des piliers de portails).

En bordure des emprises publiques et dans la marge de retrait, la hauteur maximale d'une cldture est de 1,50 métre.

Des hauteurs plus importantes, sans toutefois dépasser 2 métres et sous réserve d’une bonne intégration dans
I’environnement, powrront étre autorisées dans les cas suivants :

- Le long des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,

- Enbordure des chemins piélonniers el en fond de parcelle lorsque celle-ci est située entre deux voies.

En limite séparative ;

Les clotures éventuelles peuvent étre constitudes par
- des haies composées d’essences locales (CI recommandations paysagéres en annexe) doublées ou non
d’un grillage,
- des murs en pierres ou en magonnerie enduite en harmonie avee les fagades de la construction principale
- des parois en bois, des grilles ou des barrenudages
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve d’aligner en hauteur les différents
éléments (a I'exception éventuelle des piliers de portails).

La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 2 meétres.

Dispuositions spécifiques :

Les regles ci-dessus ne s’appliquent pas pour le prolongement et la réfection de murs ancicns en picrres en bon
état de conservation qui pourront étre réalisées dans les mémes caractéristiques que la cldture d’origine.

Pour les constructions et installations néeessaires aux services publics ou d'intérét collectil, aux bureaux et
I"artisanat, des dispositions dilférentes pourront étre adoptées pour des raisons de sécurilé,

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports et
‘adres visibles. Sur les toitures & pente, ils serontimplantés le plus prés possible de I’égout du toit. Sur les toitures
Lerrasse, ils seront intégrés de lagon & ne pas éwre visibles du domaine public. L’ organisation des panneaux sur les
Loits fera écho 2 la forme du biitiment, par exemple & la disposition de ses lenétres. Les dispositions déséquilibrées
en Uou en L sont interdites. Ils pourront s’implanter sur la totalité de la toiture d’éléments dédiés (marquises,
pergolas, auvents, vérandas...).
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ARTICLE UB12 - STATIONNEMENT

Dans le cas d’une opération d’ensemble dont le parti d’aménagement le justifie, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de I"ensemble ou d’une partie de I’ opération sous la forme d’un parc de stationnement commun,

1« PRINCIPES :

Le stationnement des véhicules et des vélos doil correspondre aux besoins des constructions et installations ; il
doit Ewe assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le lerrain d'assiette concerné par le projel ou dans 'environnement
immdédiat. Elles ne devront pas apporter de géne i la circulation générale,

Il sera réalisé, & l'occasion de Loute construction ou installation, des aires de stationnement sur le terrain propre de
l'opération et selon les normes lixées ci-apres par le présent article et en annexe du présent réglement.

Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou changement d'affectation des
constructions existanles, seules seront prises en comple pour le caleul des besoins, les places supplémentaires
néeessitées par l'opération (sans résorption, le cas éehéant, du déficit existant).

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :
- soil les réaliser sur lout autre lerrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, el en respectant
les conditions de desserle ci-dessus énoncées,
- soit justifier d’une concession de longue durée dans un parce de stationnement public ou de Facquisition
de places dans un pare privé.

2- NOMBRE D'EMPLACEMENIS

Pour les constructions destinées d I"habitation :
- deux places de stationnement par logement ;
- pour les constructions composées de plus de 2 logements, un espace réservé el aménagé pour le
stationnement des cycles, a minima couverts, par logement,

Ces régles ne sappliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction,

Pour les commerces
Une place de stationnement par tranche enti¢re de 30 m? de surface de vente.

Ces régles ne s appliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction.

Pour les bureaux :
Une place de stationnement par tranche entiere de 40 m? de surface de plancher.

Pour I’hébergement hotelier :

Une place de stationnement par chambre d'hotel.

ARTICLE UB13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET PLANTATIONS

Les terrains classés au plan comme espaces boisés & conserver, i protéger ou & eréer sont soumis aux dispositions
de l'article L 130-1 du Code de 'urbanisme.

Les arbres de haute tige existants avant le dépdt du permis de construire et en dehors de [’emprise au sol du projet
de construction, seront maintenus ou remplacés par des plantations d’essences locales en nombre et en surface au
moins équivalents (CI. recommandations paysagéres en annexe), saul contrainte technique spécifique.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouverles au public doivent élre paysagées el intégrées
dans un projet urbain.

Le coefficient d’imperméabilisation défini dans le schéma directeur des eaux pluviales annexé au dossier de
PLU sera impérativement respecté.

Les espaces libres non bitis et non oceupés par des aires de stationnement ou par des aires de jeux et de loisirs
seront végétalisés sur 70 % minimum de leur superficie.
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Les plantations réalisées respecteront les listes d essences préconisées et interdites présentées en annexes du
présent reglement.

ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il w’est pas fixé de régles.

ARTICLE UB15- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en comple tout ou partie des objectifs du développement durable et de la
préservation de ['environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur 1'été pour
reduire la consommation d'energie :
- Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclubles ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de 'eau de pluie ;
- Utliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de 'énergic solaire),
géothermie,. .. et des énergies recyclées
= Orienter les bitiments pour Favoriser la réeupération des apports solaires el valoriser la lumicre naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques,

ARTICLE UB16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des
constructions en ce qui concerne la pose d'équipements haut débit et wes haut débit (fourreaux et chambre
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra éire réalisée en souterrain, conformément aux dispositions de
I'article L 332-15 du code de I'urbanisme,

En I'absence de réseau, les dispositits devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision
d’une desserte future.

CHAPITRE III : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC

La zone UC comprend plusieurs secteurs particuliers faisant objet d orientation d aménagement et de
programmation présentées en piece n°f du dossier de PLU et délimitées sur les documents graphiques dir
réglement. Les occupations et wilisations du sol de ce secteur deviomt respecter les régles du PLU et éue
compatibles avec cette orientation d ‘aménagement et de programmation.

Extrait du rapport de présentation du PLU

La zone UC comprend les secteurs urbanisés sous forme o habitat individuel essentiellement dans le cadre de
grandes opérations groupdes ou de lots a batir, mais également souy forme d ‘wrbanisation ponctuelle, La zone
UC se situe autowr du bowrg, a Mabilies et rowie de Kern,

Elle se compose d'wne zone UC générale et d'un sectewr UCH corvespondant aux espaces inclus dans les espaces
proches du rivage dans lequel les hawieurs des constructions soni limiiées.
Le PLU vise ay :

- Préserver 'unité paysagére

- Permettre une évolution du bati et une densification maitrisée

ARTICLE UC1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'implantation d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que I'édilication
de constructions destinées i les abriter,

- Les constructions destinées i I'industrie

- Les constructions destinées a I’exploitation agricole ou forestiére
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- Les constructions destinges a la fonction d’entrepot

- Les installations classées soumises 2 autorisation

- L'ouverlure ou 'extension de carriéres et de mines,

- L'ouverture de terrains aménagds pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les pares
résidentiels de loisirs, y compris I'implantation isolée de mobilhomes

- Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les bitiments et remises ol est
implantée la construction constituant la résidence de l'utilisaleur (« en garage morl » ),

- Les panneaux photovoltaiques au sol.

Dans la bande des 100 métres repérées sur les documents graphiques @

- Toute construction, installation, changement de destination ou extension de constructions existantes
située a I'intérieur de la bande des 100 métres par rapport & la limite haute du rivage. Cette interdiction
ne s’applique pas aux activités agricoles ou aux constructions ou installations d*intérét collectif exigeant
la proximité immeédiate de I’eau et notamment & l'atterrage des canalisations et @ leurs jonctions, lorsque
ces canalisations el jonctions sont nécessaires a l'exercice des missions de service public délinies a larticle
L. 121-4 du code de l'énergie (article L. 121-17 du code de 'urbanisme),

Dans le périmetre de protection du commerce et de ’'arfisanat :

- Le changement de destination des surfaces de commerce ou d'artisanat i rez-de-chaussée sur rue est
interdit, & 'exception de la création de locaux nécessaires aux services publies ou d'intérét collectif.

Dans les zones humides repérées sur les documents graphigues :

Tout projet d’aménagement relevant du domaine de I'urbanisme et affectant le fonctionnement et les
caractéristiques de la zone humide est interdit el nolamment :
- loutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a I'intégrité de la zone humide, notamment
comblement, alfouillement, exhaussement et dépdts divers
création de plans d’eau,
travaux de drainage et d'une fagon générale toute opération de nature a modifier le régime
hydraulique des terrains,

Pourrent néanmoins étre autorisés, dés lors qu'il n'y a pas d'allernative avérée, dans le cadre du respect des mesures
préconisc¢es dans le SDAGE (CI. Dispositions générales du reglement), sous réserve de mise en place de mesures
compensatoires et aprés avis des services instructeurs de la police de 'eau :
- des aménagements légers 4 condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte 2 la
préservation des milicux et que les aménagements soient congus de manidre i permettre un retour du sile
a I’état naturel (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés A restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- des installations el ouvrages striclement nécessaires et liés A la séeurité, aux réseaux d’utilité publique
lorsque teur loealisation répond & une nécessité technique impérative d'intérét général ;
«des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une nécessité économique
el/fou lechnique avérée, quand leur emplacement est assujetti a des contraintes lechniques, et ce
notamment en agriculture.

ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Llextension ou la transformation d'activités incompatibles avec ’habitat 3 condition que les travaux
n'aient pas pour elfet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur
exploitation et & condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone,

- Les dispositifs énergéliques liés & une occupation autorisée dans la zone i condition d’étre compatibles
avee ["habitat en termes de nuisances et d’intégration paysagére et architecturale,
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Dans les espaces paysagers protégés au titre de la loi Payvsage :

Sont uniguement autorisées ;
- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou végélalisée
- Lesaires de jeux et de sports de nature perméable ou végélalisée
- L’aménagement des accéds aux constructions,

ARTICLE UC3- ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la séeurité, de la défense
contre I'incendie, de la protection civile et de ["accessibilité des personnes i mobilité réduite.

ACCES

Pour éwre constructible, un lerrain doil avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte i la cireulation
automobile et en bon état de viabilité,

Les accés doivent étre adaptés a Popération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la cireulation
publique,
YoIRrig

Les dimensions, lormes el caractéristiques techniques des voies publigues ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les regles définies ci-dessus ne s’appliquent pas en cas d’aménagement ou d’extension de constructions existantes.

ARTICLE UC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou nstallation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’adduction d’eau potable suivant
les régles sunitaires en vigueur

Toule construction ou extension d’une construction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques sullisantes el raccordée au réseau public d'adduction
d'eau,

ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses caux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques sufTisantes raccordées
au réseau public d'assainisse ment.

En dehors des zones relevant d’un assainissement collectif, les installations individuelles d'assainissement,
conformes aux normes [ixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles
nécessitant un systéme individuel d’assainissement par épandage, le terrain doit &tre aple & recevoir de telles
installations.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées duns le réseau eaux pluviales,
L’évacuation des caux usées dans le milieu naturel est interdite
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
quand il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des caux
pluviales (et éventuellementceux visanta la limitation des débits évacués de la propriété) sont it la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositils adaptés a 'opération el au lerrain.

Pour les projets concernant un lerrain de plus de 500 m?, les caux pluviales seront régulées sur la parcelle. Des
dispositions spécifiques pourront étre accordées en cas d’impossibilité techniques lice au site ou de contraintes
techniques particulicres.
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Les prescriptions définies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respectées.

Les eaux pluviales doivent étre traitées par une installation autonome adaptée et conforme au projel et aux
réglementations en vigueur.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées duns le réseau caux usées

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement et branchement au réseau éléphonique, électrique, élédistribution et gaz seront en priorité, et
dans la mesure du possible, enterrés ou intégrés au biti jusqu'd la limite du domaine public en un point & déterminer
en accord avee les services techniques des concessionnaires. En cas de difficultés techniques, ditment motivées et
sous réserve d'une solution esthétique satisfaisante, d’autres dispositions pourront étre autorisées.

DECHETS

Un espace pour recevoir les divers conleneurs liés & la collecte sélective des différents déchets sera aménagé dans
les constructions.

ARTICLE UCS5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regles.

ARTICLE UC6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s implanteront soit :
- A lalignement des voies et emprises publiques sur tout ou partie de la fagade de la construction ou d’un
pignon ;
- enretrait de 3 métres minimum des voies et emprises publiques ou des cours communes sur tout ou partie
de la fagade de la constuction ou d’un pignon.

Des implantations dilTérentes pourront élre autorisées :

1) pour tenir comple de la configuration de la parcelle, de la topographie du terrain

2) pour prolonger le retrait d’une construction voisine significative (de plus de 20 m* d’emprise au sol), de
qualité, el en bon état,

3) pour répondre & des objectifs d’orientation d’ensoleillement...

4)  pour assurer la préservation d’une haie ou d’un boisement existant,

5) si une construction significative (de plus de 20 m* d’emprise au sol) constitue déja un front biti 4
["alignement de la voie, en cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciére.

Les constructions el installations néeessaires aux services publics ou d'intérét collectif ainsi que les annexes
détachées de la construction principale s’implanteront soit :

- alalignement des voies ou emprises publiques

- enretrait minimum de | metre,

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles ci-dessus pourront s’ implanter dans le
prolongement de la construction existante & condition ne pas se rapprocher de l'emprise des voies el emprises
publiques.

ARTICLE UC7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s'implanteront sur laou les des limites séparatives ou en retrail de 3 métres minimum.

Les constructions ¢t installations néeessaires aux services publics ou d'intérét collectil ainsi que les annexes
détachées de la construction principale s'implanteront sur la ou les limites séparatives ou en retrait de | métre
minimum.

Pour I’extension des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus, les constructions pourront
s’implanter dans le prolongement de la constiuction existante a condition de ne pas se rapprocher de la limite
séparative.

99/182



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0053-DE

ARTICLE UCS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE UC10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans toute la zone UC ¢

La hauteur des constructions est mesurde & partir du terrain naturel avant travaux.,

Toute extension par surélévation d’une construction existante sera réalisée en harmonie avec le paysage urbain
dans laquelle elle sinscrit.
La hauteur maximale des annexes détachées de L construction principale est fixée i

- S maotres au faitage pour les toitures & pente ;

- 3,50 meétres d 'acrotére pour les toitures terrasses,
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourront dépasser les
hauteurs maximales réglementées ci-dessus si leurs caractéristiques techniques 'imposent,
L’extension des constiuctions existantes dépassant déjd les hauteurs réglementées ci-dessus est autorisée

condition de ne pas augmenter la hauteur maximale de la construction existante.

Dans la zone UC i exception du secteur UCI

La hauteur maximale des constructions est lixée it
- 10 metres au faitage et 7 metres & I'égout du teit pour les witures & pente supérieure & 407,
- 4 metres 4 acrotére pour les oilures lerrasses ou les itures & pentes inférieures a 87 ;
- Lorsque 'ensemble de la construction est constifuée de toiture terrasse, Ia hauteur pourra étre portée & 7
métres sur 30 % maximum de ['emprise de la construction sous réserves qu'elles s'intégrent dans le site
ct qu'elles résultent d'une recherche architecturale.

Dans le secteur UCH :

La hauteur maximale des constructions est fixée i :
-7 métres au faitage et 7 metres a I'égout du toit pour les toitures a pente supérieure a 40°,
- 3.5 métes a I'acrotére pour les toitures terrasses ou les Loitures & pentes inféricures i 8°,

ARTICLE UC11- ASPECT  EXTERIEUR DES  CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peul étre relusé ou n'élre acceplé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
d édilier ou & modilier, sonl de nature a porter alteinte au caractére ou i I'intérét des lieux avoisinants, aux siles,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'i la conservation des perspectives monumentales.

Pour les projets inscrits dans des projets d’aménagement d’ensemble, les caractéristiques architecturales et
paysageres d’origine de I"opération seront maintenues et la préservation de 'unité d’ensemble de I’opération sera
recherchée.

Toilure

Les projets de réhabilitation seront réalisés dans le respeet de la qualité architecturale du bitiment existant.
L utilisation de matériaux traditionnels est recommandée.

Les extensions de bitiments existants et les annexes détachées de la construction principale seront réalisées en
harmonie avec les batiments existants ou principaux, ainsi qu’avec I'environnement,

Fagades

Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le paysage,
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Les coloris des menuiseries el des fagades seront choisis en harmonie avee les couleurs dominantes générales.
Percements

Des volets roulants seront autorisés a condition que les caissons soient intérieurs i la construction, non visibles du
domaine public.

Dispositions _spécifiques applicables aux ¢léments bétis remarquables, d'intérét patrimonial ou
architectural identifiés sur les documents graphigues du réglement au titre de la loi Paysage :

Tous travaux ayantl pour effet de détruire les éléments bits sont soumis & permis de démolir (Cf. dispositions
géncrales du reglement).

Les éléments bitis remarquables sont soumis aux prescriptions suivantes :

- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admises que
si elles contribuent a la mise en valeur du batiment, restituent Iesprit de son architecture d’origine, ou
I"organisation primitive de la parcelle, ou répondent a des impératifs d’ordre technique, architectural ou
sanitaire.

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) seront réalisés en
maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d’origine. Ils seront exéculés
avec des matériaux analogues & ceux d’origine et avec les mémes mises en ceuvre notamment en ce qui
concerne les fagades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs décoratils, sculptés ou moulurés seront conservés, En cas d’altération profonde, ces motifs
seront consolidés ou remplacés a I’identique.

2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS : LES CLOTURES

Dispositions générales :

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités a I'identique. Seuls
des percements ponctuels pourront étre réalisés pour permettre I'aménagement d’un accés a une construction.

Une attention particuliere doit done étre apportée dans la conception et la réalisation de ces clotures :
- en évitant la multiplicité des matériaux,
- en recherchant la simplicité des formes et des structures,
< en tenant compte du biti et du sile environnants ainsi que des clowres adjacentes.

Les colfrets de comptage, boites A letires, ele. doivent étre soigneusement intégrés A ces clotures.
Les plaques béton, les végélaux artificiels el les parpaings non enduits sont interdits,

En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les elotures devront intégrer des haies vives d’essences
locales (CIL recommandations paysageres en annexe),

La hauteur des elotures est mesurée i partir du terrain naturel avant ravaux,

En bordure des voies et des espaces publics :

Les clotures éventuelles peuvent étre constituées par :

- des haies composées d’essences locales (CI. recommandations paysagéres en annexe) doublées ou non
d’un grillage,

- des murs en pierres ou en magonnerie enduite en harmonie avee les fagades de la construction principale
d’une hauteur maximale de 1 meétre, éventuellement surmontés d’un dispositif 4 claire voie ou doublés
d’une haie vive d’essences locales, le tout n’excédant pas 1,5 métre

- des parois en bois, des grilles ou des barreaudages

- ou par des dispositifs associant ces différents ¢léments sous réserve d’aligner en hauteur les différents
éléments (a I'exception éventuelle des piliers de portails).

En bordure des emprises publiques et dans la marge de reftrait, la hauteur maximale d’une cloture est de 1,50 metre.

Des hauteurs plus importantes, sans toutefois dépasser 2 métres et sous réserve d'une bonne intégration dans
I’environnement, pourront étre autorisées dans les cas suivants ;

- Le long des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,

- En bordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle lorsque celle-ci est située entre deux voies.

En limite séparative :

Les clotures éventuelles peuvent Elre constitudes par :
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- des haies composées d’essences locales (CI. recommandations paysagéres en annexe) doublées ou non
d’un grillage,

- des murs en pierres ou en magonnerie enduite en harmonie avee les facades de la construction principale

- des parois en bois, des grilles ou des barreaudages

- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve d’aligner en hauteur les différents
éléments (a I’exception éventuelle des piliers de portails).

La hauteur totale de lu cldture ne dépassera pas 2 métres.

Dispaositions spéciligues :

Les regles ci-dessus ne s’ appliquent pas pour le prolongement et la réfection de murs anciens en pierres en bon
état de conservation qui pourront étre réalisées dans les mémes caractéristiques que la cldture d’origine.

Pour les constructions el installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectl, aux bureaux et &
I"artisanat, des dispositions différentes pourront étre adoptées pour des raisons de séeurité.

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovolaigues) seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports ct
cadres visibles. Sur les toitures A pente, ils seront implantés le plus prés possible de 'égout du toit. Sur les toitures
terrasse. ils seront intégrés de Fagon & ne pas éwe visibles du domaine public. L’organisation des panneaux sur les
toits fera écho & la forme du bitiment, par exemple A la disposition de ses fenétres. Les dispositions déséquilibrées
en U ou en L sont interdites. lls pourront s"implanter sur la totalité de la toiture déléments dédiés (marquises,
pergolas, auvents, vérandas. .. ).

ARTICLE UC12 - STATIONNEMENT

Dans le cas d’une opération d’ensemble dont le parti d’aménagement le justifie, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de I’ensemble ou d’une partie de I'opération sous la forme d un parc de stationnement commun,

1- PRINCIPES :

Le stationnement des véhicules et des vélos doil correspondre aux besoins des constructions et installations ; il
doit éure assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seronl réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environnement
immédiat. Elles ne devront pas apporter de géne & la circulation générale.

Il sera réalisé, A l'occasion de toule construction ou installation, des aires de stationnement sur le terrain propre de
l'opération et selon les normes lixées ci-apres par le présent article et en annexe du présent reglement.

Dans le cas de trunsformation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou changement d'alTectation des
constructions existantes, seules seronl prises en comple pour le caleul des besoins, les places supplémentaires
néeessitées par lopération (sans résorption. le cas échéant, du déficit existant),

En cas d’impossibilité technigue, urbanistigue ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra
- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, el en respectant
les conditions de desserte ci-dessus énoncdes,
- soit justifier d’une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de l'acquisition
de places dans un pare privé,

2- NOMBRE D'EMPLACEMENTS

Pour les constructions destinées 4 ["habitation :
- deux places de stalionnement par logement ;
- pour les constructions composées de plus de 2 logements, un espace réservé el aménagé pour le
stationnement des eyceles, a minima couverts, par logement.

Ces régles ne s’appliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction,

Pour les commerces :
Une place de stationnemenl par tranche entiére de 30 m? de surface de vente.

Ces régles ne s appliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction.
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Pour les burcaux :
Une place de stationnenment par tranche entiere de 40 m? de surface de plancher.

Pour I’hébergement hotelier :

Une place de stationnement par chambre d'hotel.

ARTICLE UC13- REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET PLANTATIONS

Les terrains classés au plan comme espaces boisés i conserver, & protéger ou i eréer sont soumis aux dispositions
de l'article L 130-1 du Code de 'urbanisme.

Tous travaux ayant pour eflet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sur les documents graphiques
du reglement au titre de la loi Paysage sont soumis 2 déclaration préalable de travaux (CI. dispositions géncrales
du reglement).

Les arbres de haute tige existants avant le dépot du permis de constiuire et en dehors de 'emprise au sol du projet
de construction, seront maintenus ou remplacés par des plantations d’essences locales en nombre et en surface au
moins équivalents (CrL recommandations paysagéres en annexe), saul contrainte technique spécilique.

Les aires de jeux de quartier et les aires de slationmement ouvertes au public doivent élre paysagées el intégrées
tlans un projet urbain.

Le coefficient d’imperméabilisation défini dans le schéma directeur des eaux pluviales annexé au dossier de
PLU sera impérativement respecté.

Les espaces libres non biitis et non occupés par des aires de stationnement ou par des aires de jeux et de loisirs
seront végétalisés sur 70 % minimum de leur superficie.

Les plantations réalisées respecteront les listes d’essences préconisées et interdites présentées en annexes du
présent reéglement.

ARTICLE UC14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE UC15- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en comple tout ou partie des objectifs du développement durable et de la
préservation de environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant
- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I"hiver et les apports de chaleur I’été pour
réduire la consommation d*énergie ;
- Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie :
- Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive el active de [’énergie solaire),
géothermie,... et des énergies recyclées
- Orienter les biitiments pour lavoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumitre naturelle
pour limiter les dépenses énergéliques.

ARTICLE UC16- INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des
constructions en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et wes haut débit (fourreaux et chambre
multualisée en limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, conformément aux dispositions de
Iarticle L 332-15 du code de I'utbanisme.

En I'absence de réseau, les dispasitifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision
d’une desserte future
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE USDU

Caractére du secteur USdu

Le secteur USdu regroupe des secteurs déji urbanisés autre que les Agglomérations et Villages au titre de la loi
dite « Littoral » el identiliés par le SCOT du Tregor.

Il correspond & des espaces déji urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel autour duquel s”est développé
un tissu pavillonnaire. Il s’agit de secteurs d vocation principale d”habitat.

Il s*agit des secteurs suivants ;

e Poulajou
e  Roc’h Gwen

Larticle L. 121-8 du code de I'urbanisme autorise les constructions el les installations (i des [ins exclusives
d'amélioration de I'ofre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics) dans les secteurs déji
urbanisés (SDU) autres que les agglomérations el villages, en dehors de la bande littorale de cent métres el des
espaces proches du rivage, uniquement « forsque ces constricctions et installations n'ont pas pour effet d'éiendre
le « périmetre bati existant » ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bdii ».

La notion de caractéristique du bad s’apprécie a I'échelle de I'ensemble du SDU et non & I'échelle de chaque
bitiment.

Larticle L. 121-8 du code de Purbanisme prévoit également que @ « L'awtorisation d'urbanisie est sowmise pour
avis @ la commission départementale de la nature, des pavsages el des sites. Elle est refusée lorsque ces
constructions et installations sont de nature @ porter atteinte a 'environnement ow aux paysages, »

Au sein de chaque zone USdu, deux périmetres apparaissent sur le reglement graphique ¢
o Le périmetre correspondant au « périmétre bati existant » qui a pour principale fonction de délimiter le
périméure au sein duquel les constructions nouvelles sont autorisces ;
o Le périmeétre correspondant i 'espace entre 'extéricur du périmétre biti existant et la limite de la
zone USdu ol seules sont admises les extensions des constructions existantes,
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE USDU 1 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions el utilisations du sol en dehors de celles admises sous condition i I'article
USdu.2.

ARTICLE USDU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

SOUS RESERVE :

- de ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bilti existant,

- des prescriptions relatives aux zones humides et aux éléments de patrimoine ou de paysage, identiliés en
application de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme .

- du respect des dispositions des articles 3 a 15 ci-apres ;

Sont seules admises :

A Pintérieur du « périmétre biti existant » :

les constructions et installations nouvelles de la destination « habitation »,
la réhabilitation et ’extension des constructions existantes de la destination « habitation »,
le changement de destination des constructions existantes vers la destination « habitation » ;

les annexes accolées ou non et leur extension, sous réserve de 2 annexes d'emprise au sol cumulée
maximum de 50 m> et d'une piscine d'emprise de 50 m’ d'emprise maximum (éléments techniques réalisés
dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non compris) par unité fonciére ;

les constructions el installations lides el nécessaires aux services publics ;

la réhabilitation et I’extension des constructions existantes liées el néeessaires aux services publies ;

le changement de destination des constructions existantes vers la destination services publics !

La réhabilitation el 'extension des autres constructions existantes de la destinalion « commerces et
activités de services » el « autres activités des secteurs secondaires el tertiaires », sous réserve de
leur compalibilité avec le site et de leur intégration au paysage ;

Lorsque la construction initiale n’est pas admise dans la présente zone, la reconstruction i Pidentique

des biatiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu’ils ont eté régulierement edifiés,
sous réserve de leur compatibilité avec le site el de leur intégration au paysage.

A Pextérieur du « périmétre biti existant » au sein du secteur USdu :

La réhabilitation et I'extension des constructions et installations existantes de la destinalion
« habitation » sans création de nouveau logement ;

Les annexes accolées aux habitations existantes el leurs extensions ;
La réhabilitation et I"’extension des constructions et installations existantes de la destinalion « services
publies » de type ouvrages techniques :

La réhabilitation et l'exlension des autres conslructions existantes de la destination "commerces et
activités de services” et "autres activités des secteurs secondaires et tertinires", sous réserve de leur
compalibilité avec le site el de leur intégration au paysage ;

Lorsque la construction initiale n’est pas admise dans la présente zone, la reconstruction a I'identique
des biitiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, dés lors qu’ils ont été régulierement édifiés,
sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

105/182




Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0053-DE

SECTION II - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE USDU 3 - ACCES ET VOIRIE

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés i une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu en application
de l'article 682 du Code Civil.

- Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre a l'importance et & la destination de
'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles i desservir,

- L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée i la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les acces et tenant compte de l'intensité de la circulation, de la sécurité publique et de la
protection civile,

- Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées carrossables et en bon état
d'entretien dans des conditions répondant a I'importance et a la destination des constructions qui
doivent y étre édifices, notamment en ce qui concerne les commodités de la circulation, des accés et
des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

- Lorsque les voies se termineront en impasse, elles devront étre aménagées de telle sorte que les

- . . e
véhicules puissent y faire demi-tour,

- En cas d'acces a créer sur une voie départementale, l'autorisation d'urbanisme sera soumise & l'accord

préalable du conseil départemental sur la base du reglement de la voirie départementale.

ARTICLE USDU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

e [au potable

Toule construction ou installation nouvvelle qui requiert une alimentation en eau doil avoir une conduite de
distribution d'eau potable, de caractéristiques sulfisantes el raccordée au réseau collectil de distribution d'eau
SOUS pression,

o [aux pluviales
Toute construction ou installation nouvelle doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en weuvre de
solutions visant  conserver la perméubilité des sols, notamment par le choix de revétement adaplé.

Sauf autorisation expresse de autorité compétente, les eaux de ruissellement provenant des surfuces
imperméabilisées (loitures, voie ¢n enrobé ou béton, terrasse non ajourée ou reposunt sur une surluce
imperméable, ete)) seront gérées a la parcelle, par infiltration directement sur le terrain d'assise de la
construction et it minima pour une pluie de 30 mm, soit 0,03 m*%m? imperméabilisé,

Les surfaces imperméables et 'ouvrage assurant Uinfilration devront étre précisément décrits par le
pétitionnaire. La surverse de cel ouvrage pourra se [aire vers le réseau public §7il existe ou vers le milieu
naturel.

Les dispositifs de récupération de I'eau de pluie sont fortement reconumandés, La surverse des récupérateurs
devra se faire vers ['ouvrage d’infiltration prévu sur la parcelle.

Tous les aménagements devronl se laire dans le respeet du code civil et du droit des propriétaires des fonds
inférieurs.

e [aux usées
Toute autorisation d’urbanisme liée a un traitement des eaux usées sera délivrée aprés avis favorable du
Service Eau el Assainissement de Lannion Trégor Communiuté,
Duns tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compatibles avec les dispositions des annexes
sanitaires du PLU,
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¢ Réseaux divers
Les lignes de distribution de gaz, de fluides divers ou d'énergie électrique, d'éclairage public et de
iélécommunications doivent étre installées en soutemain chaque fois que les conditions techniques le
permellent et notamment lorsque le résean primaire est souterrain.

ARTICLE USDU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE USDU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES, EMPRISES PUBLIQUES

De maniére générale, une autorisation d'urbanisme pourra étre refusée si le projet ne garantit pas une
insertion harmonieuse dans le paysage et s'il ne garantit pas la séeurité des usagers des voies ouverles i
la circulation situdées & proximité.

Les constructions principales de la destination « habitation » » (aulorisées uniquement dans le
"périmétre bili existant”) devront s'implanter a ’alignement ou en retrait des voies et emprises publiques.
Toutefois, des dispositions particulicres pourront étre admises ou imposées en vue de respecter
I"harmonie avec les implantations déja présentes sur le secteur, particuliérement aux abords des
constructions les plus anciennes,

Les annexes non accolées de la destination « habitation » (autorisées uniquement dans le « périmetre
billi existant ») devronl étre implantées en fond de parcelle (opposé i la voie publique) hormis les abris
pour voiture et carport,

En cas d’impossibilité technique entrainant une implantation i proximite d'une voie ou emprise publique,
des dispositions permetlant une intégration paysagére de la construction seront inmposées (matériaux,
plantations...) en vue de respecter I'harmonie de lieux.

Aucune régle n’est prévue concernant les constructions et installations de la destination « services
publics ».

ARTICLE USDU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s implanteront sur la ou les des limiles séparatives ou en retrait de 3 métres minimum.

Les constructions el installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectil ainsi que les annexes
détachées de la construction principale s’implanteront sur la ou les limites séparatives ou en retrait de 1 meétre
minimuin,

Pour I’extension des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus, les constructions pourront
s'implanter dans le prolongement de la construction existante d condition de ne pas se rapprocher de la limite
séparative.

ARTICLE USDU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE USDU 9 - EMPRISE

L’emprise au sol cumulée des constructions existantes et nouvelles autorisées dans le secteur USdu ne devra pas
excéder :

- 50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale 4 300 m?:

- 150 m? pour les 300 premiers m? d'unité fonciére, puis 30% appliqués au reste de 1'unité fonciére
- lorsque celle-ci est supérieure i 300 m?

En outre, i 'intéricur du « périmeétre bl existant » :

L'emprise au sol cumulée des annexes autorisées sous conditions & l'article USDU 2 est limitée & 50 m?
d’emprise maximum.

L'emprise au sol des piscines autorisées sous conditions i l'article USDU 2 est limitde & 50 m? d'emprise
maximum (éléments techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non compris),

Aucune régle n’est prévue concernant les constructions et installations de la destination « services publics ».

En outre, a I'extérieur du « périmétre biti existant » au sein du secteur USdu ¢
Les extensions devront respecter les dispositions suivantes

L’emprise au sol supplémentaire autorisée en extension des habitations existantes a destination « habitation » esl
limitée a 50 m?,

La surface d’emprise au sol supplémentaire cumulée pour les annexes accolées A I'habitation est limitée i 30 m?.

L'emprise au sol des piscines accolées a I'habitation existante est limitée 2 50 m* d'emprise maximum
(€léments technigues réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle, non compris),

La surface d’emprise au sol supplémentaire pour les constructions et installations de la destination « services
publics » est limitée & 30% de Dexistant,

ARTICLE USDU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans I'ensemble du secteur USdu :

Les constructions et extension des constructions existantes de la destination « services publics autorisées i
l'article USDU2 ne devront pas excéder la hauteur du biitiment existant & laquelle elles se rattachent,

De plus, a l'intérieur du « périmétre bati existant » :

Les constructions de la destination « habitation » devront présenter une hauteur comparable a celle des
constructions existantes, dans la limite d’une hauteur R+1+combles,

La hauteur des annexes est limitée & 4 m au faitage pour les toitures a double pente et & 4 m pour les toitures
traitées en acrotire.

De plus, a I’extérieur du « périmeétre biti existant » au sein du secteur USdu ;

La hauteur maximale des extensions des bitiments existants autorisées a l'article USDU2 ne devra pas
excéder la hauteur du biatiment existant i laquelle elles se rattachent.

La hauteur des annexes admises sous condition i ’article USUD 2 et celle de leurs extensions est limitée
4 m au faitage pour les toitures & double pente et & 4 m pour les toitures traitées en acroicre.
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ARTICLE USDU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est attendu d’un projet de construction qu'il s’intégre dans I’environnement existant, c'est-a-dire avoir des
liens avec celui-ci, notamment la végétation existante et les constructions voisines qui y sont implantées.
Tout projet devra veiller & ne pas modifier de manigre significative les caractéristiques du bati existant.

Il devra étre harmonieux et proportionné, Un environnement urbain peut étre caractérisé par des éléments
dépendants du profil de la zone tels que les volumes, les implantations, le rythme des fagades, des
matériaux. ..

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture, que les percements, les
couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les restaurations et rénovations des bitiments anciens (début ou antériewrs au XXéme siécle, en pierres,.,)
devront veiller a retrouver I'aspect d’origine et les qualites architecturales originelles.

Clotures

Dispositions générales :

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités a I"identique.
Seuls des percements ponctuels pourront étre réalisés pour permettre I'aménagement d’un accés a une
construction.

Une attention particuliere doit done étre apportée dans la conception et la réalisation de ces clétures :
- en évitant la multiplicité des matériaux,
- enrecherchant la simplicité des formes et des structures,
- entenant compte du biti et du site environnants ainsi que des clotures adjacentes.
Les coffrets de comptage, boites a lettres, etc, doivent étre soigneusement intégrés i ces clotures.
Les plaques béton, les végétaux artificiels et les parpaings non enduits sont interdits.

En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clétures devront intégrer des haies vives
d’essences locales (Cf. recommandations paysagéres en annexe).

La hauteur des clotures est mesurée & partir du terrain naturel avant travaux.

En bordure des voies et des espaces publics :

Les clotures éventuelles peuvent étre constituées par :

- des haies composées d’essences locales (Cf. recommandations paysagéres en annexe) doublées ou
non d’un grillage,

- des murs en pierres ou en magonnerie enduite en harmonie avec les fagades de la construction
principale d’une hauteur maximale de | métre, éventuellement surmontés d'un dispositif a claire
voie ou doublés d’une haie vive d’essences locales, le tout n"excédant pas 1,5 metre

- des parois en bois, des grilles ou des barreaudages

- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve d’aligner en hauteur les
différents éléments (a I'exception éventuelle des piliers de portails).

En bordure des emprises publiques et dans la marge de retrait, la hauteur maximale d’une cloture est de
1,50 metre.

Des hauteurs plus importantes, sans toutefois dépasser 2 métres et sous réserve d"une bonne intégration dans
I’environnement, pourront étre autorisées dans les cas suivants :

Le long des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,

En bordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle lorsque celle-ci est située entre deux voies,
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En limite séparative :

Les clétures éventuelles peuvent étre constituées par :

- des haies composées d’essences locales (Cf. recommandations paysagéres en annexe) doublées ou
non d’un grillage,

- des murs en pierres ou en magonnerie enduite en harmonie avee les fagades de la construction principale
- des parois en bois. des grilles ou des barreaudages

- ou par des dispositils associant ces dilférents éléments sous réserve d’aligner en hauteur les différents
éléments (a 'exception éventuelle des piliers de portails).

- La hauteur totale de Lacldture ne dépassera pas 2 metres.

Dispositions spécifigues :

Les régles ci-dessus ne s’appliquent pas pour le prolongement et la réfection de murs anciens en pierres en bon
état de conservation qui poutront étre réalisées dans les mémes caractéristiques que la cléure d’origine.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectifl, aux burcaux et
Iartisanat, des dispositions différentes pourront ére adoptées pour des raisons de séeurité,

ARTICLE USDU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationne ment des véhicules correspondant aux besoins induits par les constructions ou installations ainsi que
par leur lréquentation devra élre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE USDU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les terrains classés au plan comme espaces boisds i conserver, it protéger ou & créer sonl soumis aux dispositions
de l'article L 130-1 du Code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sur les documents graphiques
du reglement au titre de la loi Paysuge sont soumis i déclaration préalable de wavaux (CI. dispositions générales
du réglement).

Les arbres de haute tige existants avant le dépot du permis de construire et en dehors de I'emprise au sol du projet
de construction, seront maintenus ou remplacés par des plantations d’essences locales en nombre et en surface au
moins équivalents (CIL recommandations paysagéres en annexe), saul contrainte technique spéeilique.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stalionnement ouvertes au public doivent étre paysagées el intégrées
dans un projet urbain,

Les plantations réalisées respecteront les listes d’essences préconisées et interdites presentées en annexes du
présent reglement.

=

ARTICLE USDU 14 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Un coefficient d'imperméabilisation maximum du terrain d’assiette du projet est imposé. 1l ne devra pas
excéder :

- 50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale & 300 m?;

- 150 m? pour les premiers m? d'unité fonciére puis 30% appliqués au reste de I'unité fonciere
lorsque celle-ci est supérieure a 300 m2

Le coeflicient d’imperméabilisation est défini en prenant en compte ['ensemble des surfaces
imperméabilisées : celles déja existantes el celles créées par le projet, et notamment les surfaces bities et
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toutes les surfaces ne permettant pas I'infiltration naturelle de 1'eau pluviale directement dans le sol telles
que les piscines, terrasses, surfaces aménagées destindes aux circulations, stationnement, bassin de
rétention. ..

ARTICLE USDU 15 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
NUMERIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE III : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UY

Extrait dit rapport de préseiation du PLU

La zone UY correspond aux espaces wrbanisés destinés o accueillir des activités économiques qui peuvent
difficilement s 'intégrer dans la trame urbaine mixte di fait des nuisances gu'clles générent ou de lewrs besoins
spécifiques.

ARTICLE UY1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére
- Les commerces de délails

- L artisanat & caractere commercial

= Les aires d’accueil des gens du voyvage

- L'ouverture de terrains aménagds pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les pares
résidentiels de loisirs, y compris I'implantation isolée de mobilhomes

Dans les zones humides repérées sur les documents graphigues :

Tout projet d’aménagement relevant du domaine de 'wbanisme et affectant le fonctionnement et les
caraetéristiques de la zone humide est interdit el notamment :

- toules constructions, installations ou extensions de constructions existantes,

- tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte d I'intégrité de la zone humide, notamment

comblement, affouillement, exhaussement et dépdls divers

création de plans d’eau,

travaux de drainage et d’une fagon générale toute opération de nature & modifier le régime
hydraulique des lemvains.

Pourront néanmoins étre autorisés, des lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée. dans le cadre du respect des mesures
préconisées dans le SDAGE (CT. L)I\pi!\ll:ll)l!‘u générates du reglement), sous réserve de mise en place de mesures
compensatoires et aprés avis des services instructeurs de la police de 'eau ;
- des aménagements Iégers & condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements soient congus de manidre & permettre un relour du site
d I"état naturel (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- des installations et ouvrages strictement nécessaires et liés a la séeurité, aux réseaux d’utilité publique
lorsque leur localisation répond a une néeessité technique impérative d'intérél général ;
- des constructions molivées par une mise aux normes environnementales ou par une nécessité économique
et/ou lechnique avérée, quand leur emplacement est assujetti & des contraintes techniques, et ce
notamment en agricullure,

ARTICLE UY2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions destinées a 'habitation & condition :
d’étre destinées & des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le
fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des entreprises
. d’étre intégrées aux batiments d’activités
et que la surface de plancher dédiée a cette uu.u]mtm:} n’excede pas 35 m2
- Ld création et 'aménagement des installations classées soumises & autorisation ou & déclaration ainsi que
leur translormation ou extension sous réserve que des disposilions soient prises pour qu'il n'en résulle pas
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une eréation ou une aggravation de risques et nuisances incompatibles avee le voisinage el pour améliorer
en lant que de besoins l'aspect géndral des constructions et des installations.
- Les installations photovoltaiques sous réserve d’étre implantées sur les toitures des batiments ou sur les
emprises des parkings,
- Les espuces de vente correspondant a une activité commerciale faisant partie de la liste des codes NAF
jointe en annexe du présent réglement, & condition que :
[’activité commerciale induite ne constitue pas Pactivité principale de I'entreprise artisanale
concernée,
et que la surface affectée i cel usage représente moins de la moitié de la surface de plancher
globale des batiments de I'entreprise, et dans une limite maximale de 200 m?* de surface de
plancher.

ARTICLE UY3- ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces el des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la séeurité, de la délense
contre I'incendie, de la protection civile et de ’accessibilité des personnes & mobilité réduite.
ACCES

Pour éwre constructible, un terrain doit avoir un accés i une voie publique ou privée ouverte 3 la circulation
automobile et en bon élat de viabilité.,

Les acees doivent étre adaptés & Popération et aménages de Fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
VOIRIE

Les dimensions, lormes el caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent ére adaplées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir,
Les régles délinies ci-dessus ne s”appliquent pas en cas d’aménagement ou d’extension de constructions existantes.

ARTICLE UY4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute constitiction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d*adduction deau potable suivant
les regles sanitaires en vigueur

Toute construction ou extension d’une constiuction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suflisantes et raccordée au réseau public d'adduction
d'eau.

Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques sullisuntes raccorddées
au réseau public d'assainissement.

En dehors des zones relevant d’'un assainissement collectif, les installations individuelles d'assainissement,
conlormes aux normes fixcées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles
nécessitant un systéme individuel d’assainissement par épandage, le terrain doit étre aple A recevoir de telles
installations.

Les caux usées ne doivent pas &lre déversées dans le réscau caux pluviales,

Les rejets non domestiques dans le réseau d’eaux usées doivent faire I"objet d'une autorisation au titre de I"article
L1331-10 du code de la santé publique.

L’évacuation des eaux usées dans le milieu naturel est interdite

Eaux pluviales :

Les aménage ments réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
quand il existe.
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En l'absence de réseau ou en cas de eéseau insullisant, les aménagements nécessaires au libre éeoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant it la limitation des débits évacuds de la propriété) sonta la charge exclusive
du propriélaire qui doit réaliser les dispositils adaptés & l'opération el au terrain.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 500 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle. Des
dispositions spéeiligues pourront étre accordées en cas d’impossibilité techniques liée au site ou de contraintes
techniques particulitres.

Les prescriptions délinies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seronl respectées,

Les eaux pluviales doivent éue traitées par une installation autonome adaptée et conforme au projel el aux
réglementations en vigueur,

Les eaux pluviales ne doivent pas éure déversées dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement el branchement au réseau éléphonique, électrique, Elédistribution et gaz seront en prioritd, et
dans la mesure du possible, enterrés ou intégrés au bili jusqu'a la limite du domaine public en un point i déterminer
en accord avee les serviees technigues des concessionnaires. En cas de diflficultés techniques, diment motivées el
sous réserve d’une solution esthétique satisfaisante, d’autres dispositions pourront étre autorisées.

DECHETS

Un espace pour recevoir les divers contencurs lids & la collecte sélective des différents déchets sera aménagé dans
les constructions,

ARTICLE UYS5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n"est pas tixé de régles,

ARTICLE UY6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s implanteront soit :
- 4 I'alignement des voies el emprises publiques ou sur tout ou partie de la fagade de la construction ou
d’un pignon ;
- enretrail de 5 métres minimum des voies, emprises publiques.

Des implantations différentes pourront éire autorisées :

1} pour tenir compte de la configuration de la parcelle,

2} pour répondre & des objectifs d’orientation, d’ensoleillement...)

3) pour assurer la préservation d’une haie ou d’un boisement existant
Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les regles ci-dessus pourvont s’implanter dans le
prolongement de la construction existante, & condition ne pas se rapprocher de l'emprise des voies el emprises
publiques.
Les constructions el installations néeessaires aux services publies ou d'intérét collectil ainsi que les annexes
détachées de la construetion principale s’ implanteront soit :

- al'alignement des voies ou emprises publiques

- enretrait minimum de 1 métre.

ARTICLE UY7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s’implanteront sur la ou les limites séparatives ou en retrait au moins €gal & la moitié de la
hauteur de la construction, avee un minimum de 3 metres.

Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif s’implanteront sur la ou les limiles
séparalives ou en retrait de 1 métre minimum.
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ARTICLE UYS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régles,

ARTICLE UY9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

I n’est pas fixé de régles.

ARTICLE UY10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain nature] avant travaux.

Toute extension par surélévation d’une constiuction existante sera réalisée en harmonie avee le paysage urbain
dans laquelle elle s’inscrit.

La haoteur maximale des constructions est lixée & 12 melres.
Les régles ci-dessus ne s”appliquent pas pour L'aménagement ou I"extension des constructions existantes a la date

d’approbation du présent PLU dépassant la hauteur maximale autorisde.

ARTICLE UY11- ASPECT EXTERIEUR  DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut éue refusé ou n'élre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur archilecture, leurs dimensions ou 'aspectl extérieur des biitiments ou ouvrages
a édilier ou & modifier, sont de nature & porter atieinte au caractere ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux siles,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Une simplicité des volumes sera recherchée.
Facades
La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur fagade ou en pare-soleil est autorisée.

Les bitiments de volume imposant seront de couleur foneée afin de minimiser leur impact visuel dans le paysage.

2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS @ LES CLOTURES

La hauteur de la cloture n"excédera pas 2 métres.

La hauteur des clotres est mesurée A partir du terrain naturel avant travaux. En cas de voirie en pente, la cléture
devra suivre la pente de la voie.

La cloture sera constituée d'une haie vive d’essences locales (Cr. recommandations paysagéres en annexc) et/ou
d’un grillage de couleur foncée maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité,

Les porles el portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus grande
simplicité,

Des dispositions dilférentes pourront étre adopltées pour des raisons de séeurité.

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovollaiques) seront de leinte sombre uniforme, y compris les supports el
cadres visibles, Sur les Witures & pente, ils seront implantés le plus prés possible de la ligne d’égout, Sur les toitures
terrasse, ils seront intégrés de fagon & ne pas étre visibles du domaine public.

ARTICLE UY12- STATIONNEMENT

Dans le cas d’une opération d’ensemble dont le parti d’aménagement le justifie, il peut étre satisfail aux besoins
en stationnement de ’ensemble ou d’une partie de I'opération sous la forme d’un parc de stationnement commun,

1- PRINCIPES :
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Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspondre aux besoins des constructions et installations 3 il
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans l'environnement
immédiat. Elles ne devront pas apporter de géne & la circulation générale.

Il sera réalisé, & 'occasion de (oute construcion ou installution, des aires de stationnement sur le lerrain propre de
l'opération el selon les normes [ixées ci-aprés par le présent article el en annexe du présent réglement.

Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction apres sinistre ou changement d'alfectation des
constructions existantes, seules seront prises en comple pour le calcul des besoins, les places supplémentaires
nécessitées par F'opération (sans résorplion, le cas échéant, du déficit existant).

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :
- soit les réaliser sur tout autre errain distant de moins de 300 m situ€ en zone U ou AU, el en respectant
les conditions de desserte ci-dessus énonedes,
- soit justifier d’une concession de longue durée dans un pare de stationnement public ou de l'acquisition
de places dans un parc privé.

2- NOMBRE D'EMPLACEMENTS

Dans le cas d'une opération d’ensemble dont le parti d"aménagement le justifie, il peut étre satislait aux besoins
en stationnement de 'ensemble ou d’une partie de I'opération sous la forme d'un pare de stationnement commun,

Pour les bureaux :
Une place de stationmement par tranche entiere de 40 m? de surface de plancher.

Pour Partisanat :
Une place par tranche entiere de 30 m? de surface de plancher.

ARTICLE UY13- REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET PLANTATIONS

Tous travaux ayant pour efTet de déiruire les espaces paysagers ou bocagers idenlifics sur les documents graphiques
du réglement au titre de la loi Paysage sont soumis i déelaration préalable de travaux (CIL dispositions générales
du reglement).

Les arbres de haute tige existants avant le dépdt du permis de construire et en dehors de "emprise au sol du projet
de construction, seront maintenus ou remplacés par des plantations d’essences locales en nombre et en surface au
moins équivalents (CL recommundations paysagéres en annexe), saul contrainte technique spécilique.

Les aires de stationnement ouvertes au public doivent élre paysagées el intégrées duns un projet urbain.,

Le coefficient d'imp erméabilisation défini dans le schéma directeur des eaux pluviales annexé au dossier de
PLU sera impérativement respecté.

Les espaces libres non biitis, non occupés par des aires de stationnement ou des voies d’acces seront végétalisés
sur 70 %0 minimum de leur superficie.

Les plantations réalisées respecteront les listes d’essences préconisées et interdites présentées en annexes du
présent reglement.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront éue plantées a raison d'un
arbre de haute tige au moins pour 75 m? de la superficie alfectée a cel usage,

Les aires de stockage seront masquées & la vue depuis le domaine public par des plantations et haies végétales
d’essences locales (CI. recommandations paysageres en annexe).

ARTICLE UY14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régles.

116/182



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0053-DE

ARTICLE UY15- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte toul ou partie des objectils du développement durable et de la
préservation de ’environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie avee le paysage urbain existant :

Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions 1"hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d’énergie ;

Utiliser les matériaux renouvelables. récupérables, recyclables :

Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de ['énergie solaire),
geothermie,. .. et des énergies recyclées

Orienter les bitiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergéligues.

ARTICLE UY16- INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des
constructions en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre
mutualisée en limile du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, conformément aux dispositions de
I"article L 332-15 du code de 'urbanisme.

Enl absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision
d'une desserte future.
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CHAPITRE I : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
1AUH

La zone 14U compiend un sectewr particulier faisant | 'objet d'orientations d ‘aménagement et de programmation
présentées en piece n°4 du dossier de PLU et delimitées sur les documents graphiques du réglement. Les
occupations et utilisations du sol de ce secienrs devront respecter les régles du PLU et étre compualtibles avec cey
orientations d ‘aménagement et de progranmmation.

Lex constructions y sont autorisées soit lors de la réalisarion d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit an

Jir et aomesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les ovientations d'aménagement et
de programunation et le reglement,

La zone TAUH se compaose de dewx secteurs ;
= AAUHa dans le prolongement du centre-botrg
- JAUHe dans les espaces awtour di bourg, route de Kerluado et a Mabilies

ARTICLE 1AUH1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

- Llimplantation d'activités incompatibles avee Phabitat en raison de leurs nuisances ainsi que Fédilication
de constructions destinées & les abriler,

- Les constructions destinées a I'industrie

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére
- Les constructions destinées a la fonction d’entrepdt

- Les installations classées soumises & autorisation

- L'ouverture ou l'extension de carrieres el de mines

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les pires
résidentiels de loisirs, y compris I'implantation isolée de mobilhomes

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les bitiments et remises ol est
implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur (« en garage morl »)

- Les panneaux photovoltaiques au sol.

Dans le périmélre de protection du commerce et de ["artisanat :

- Le changement de destination des surfaces de commerce ou dartisanal 4 rez-de-chaussée sur rue esl
interdit, & "exception de la création de locaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Dans les zones humides repérées sur les documents praphigues :

Tout projet d aménagement relevant du domaine de 'urbanisme et affectant le fonctionnement et les
caractéristiques de la zone humide est interdit el notamment :

- loutes constructions, installations ou extensions de construclions cxistantes,

- tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a 'intégrité de la zone humide, notamment

.

comblement, alfouillement, exhaussement et dépbts divers

création de plans d’eau,

travaux de drainage et d'une fagon générale toute opération de nature & modifier le régime
hydraulique des terrains.

Pourront néanmoins étre autorisés, dés lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respect des mesures
préconisées dans le SDAGE (CT. Dispositions générales du réglement), sous réserve de mise en place de mesures
compensatoires et apres avis des services instructeurs de la police de 'eau :
- des aménagements légers A condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milicux et que les aménagements soient concus de maniére & permetire un retour du site
i I'état naturel (ouverture au public) ;
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- des travaux lourds destings a restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues :

- des installations el ouvrages strictement nécessaires et liés d la sécurité, aux réseaux d'utilité publique
lorsque leur localisation répond & une néeessité lechnique impérative d'intérét général

- des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une nécessité économique
et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti & des contraintes techniques, et ce
notamment en agriculture.

ARTICLE 1AUH2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES

A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les dispositils énergétiques lids 4 une oceupation autorisée dans la zone & condition d’éte compatibles
avec I"habitat en termes de nuisances et |’ intégration paysagére et architecturale,

= Les commerces délinis par la nomenclature NAF rappelée en dispositions générales du présent réglenent
a condition :
d’étre situes dans les perimetres de centralité delimités sur les documents graphiques ;
que l'activité ne génére pas de difficulté particuliére liée aux conditions de livraison ou a
I"encombrement des produits vendus.

Dans les espaces paysagers protégés au titre de la loi Pavsage :
age :

Sont uniguement aulorisés ;
- Les cheminements piélons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisée ;
- Les aires de jeux et de sports de nature perméable ou végélalisée ;
- L’aménagement des accés aux constructions.

ARTICLE 1AUHS3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des aceds et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la séeurité, de la délense
contre I'incendie, de la protection civile et de "accessibilité des personnes & mobililé réduite.
ACCES

Pour éwe constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée ouverte i la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et ameénagés de fagon & apporter la moindre gene a la cireulation
publique.
VOIRIE

Les dimensions, lormes el caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu 'elles doivent desservir.

Les regles délinies ci-dessus ne s”appliquent pas en cas d"aménagement ou d’extension de constructions existantes.

ARTICLE 1AUH4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doil étre raccordée au réseau public d’adduction d’eau potable suivant
les regles sanitaires en vigueur

Toute construction ou extension d’une constiuction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques sulfisantes el raccordée au réseau public d'adduction
d'eau,

ASSAINISSEMENT

Eaux usées :
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Sous réserve des dispositions de la [égislation relative aux installations classées, loute construction ou installation
nouvelle doil évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques sullisantes raccordées
au réseau public d'assainissement.

En dehors des zones relevant d’un assainissement collectif, les installations individuelles d'assainissement,
conlormes aux normes [ixdes par la réglementalion en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles
nécessitant un systéme individuel d’assainissement par épandage, le terrain doit étre aple A recevoir de telles
installations,

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseaun caux pluviales,
L’évacuation des caux usées dans le milieu naturel est interdite
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
quand il existe,

En l'ubsence de résean ou en cas de réseau insulTisant, les aménage ments néeessaires au libre écoulement des ecaux
pluviales (et éventuellementeeux visant i la limitation des débits évacués de la propriété) sonta la churge exclusive
du proprictaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés i I'opération el au terrain.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 500 m2, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle. Des
dispositions spécifiques pourtont étre accordées en cas d’impossibilité techniques liée au site ou de contrainles
techniques particulieres.

Les prescriptions délinies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU scront respectées.

Les eaux pluviales doivent éue traitées par une installation autonome adaptée et conforme au projet et aux
réglementations en vigueur.

Les caux pluviales ne doivent pas éire déversées dans le réscau caux usées

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement et branchement au réscau éléphonique, électrique, 1€lédistribution et gz seront en priorité, et
dans la mesure du possible, enterrés ou intégrés au bid jusqu'i la limite du domaine public en un point & déterminer
en accord avee les services techniques des concessionnaires, En cas de difficultés techniques, diiment motivées et
sous réserve dune solution esthétique satisfaisante, d’autres dispositions pourront étre autorisées,

DECHETS

Un espace pour recevoir les divers conteneurs lids & la collecte sélective des dilférents déehets sera aménagé dans
les constructions.

ARTICLE 1AUHS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regles.

ARTICLE 1AUHG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s”implanteront soit
- dPalignement des voies et emprises publiques sur tout ou partie de la fagade de la construction ou d’un
pignon ;
= enretrait de 3 métres minimum des voies et emprises publiques ou des cours communes sur lout ou partie
de la fagade de Ia construction ou d'un pignon,

Des implantations dilférentes pourront étre autorisées :
1) pour tenir comple de laconliguration de L parcelle, de la topographie du terriin
2)  pour prolonger le retrait d’une construction voisine significative (de plus de 20 m* d’emprise au sol), de
qualité, et en bon éial,
3)  pour répondre i des objectifs d'orientation, d’ensoleillement. .,
4y pour assurer la préservation d'une haie ou d'un boisement existant,

|
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5) si une construction significative (de plus de 20 m* d’emprise au sol) constitue déja un front bati a
I"alignement de la voie, en cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciere.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectil ainsi que les annexes
détachées de la construction principale s’ implanteront soit :
- al’alignement des voies ou emprises publiques
- en retrail minimum de 1 metre.

ARTICLE 1AUH7 - IMPLANTATION DES  CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Secteur 1AUH=a :

Les constructions s’implanteront sur au moins une des limites séparatives. En cas de retrait, la marge de recul sera
au moins égale & 3 méwes.

Secteur 1AUHc :

Les constructions s'implanteront sur la ou les des limites séparatives ou en retrait de 3 metres minimum.
Dans toute la zone 3

Les constructions et installations néeessaires aux services publics ou d'intérét collectil ainsi que les annexes
détachdes de la construction principale s’implanteront sur la ou les limites séparatives ou en retrait de | metre
minimum.

ARTICLE 1AUHS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1l n’est pas fixé de régles.

ARTICLE 1AUH?Y - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Tl n’est pas fixé de régles.

ARTICLE 1AUH10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du terrain naturel avant travaux.

Toule extension par surélévation d’une constriction existante sera réalisée en harmonie avec le paysage urbain
dans laquelle elle s’inscrit.

Secteur IAUHa :

La hauteur maximale des constructions est fixdée i
- 13 metres au laitage et 10 metres a I’égout du toit pour les toitures a pente supéricure a 40°,
- 10 metres a 'acrotére pour les toitures terrasses ou les loitures d pentes inféricures & 87 sous réserves
qu'elles s'integrent dans le site et qu'elles résultent d'une recherche architecturale.

Secteur 1AUHCc :

La hauteur maximale des constructions est fixée it
- 10 métres au faitage et 7 métres 4 ["égout du toit pour les toitures a pente supérieure a 40°,
- 4 métres a Pacrotére pour les toitures terrasses ou les toitures & penles inférieures a 87 :
- Lorsque I'ensemble de la construction est constituée de toiture terrasse, la hauteur pourra étre portée a7
métres sur 30 % maximum de 'emprise de la construction sous réserves quelles s'integrent dans le site
el qu'elles résultent d'une recherche architecturale.

Dans toute la zone :

La hauteur maximale des annexes détachées de la construction principale est fixée a:

- 5 métres au faitage pour les toitures i pente ;

- 3,50 métres a I'acrotére pour les toitures terrasses.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif’ pourront dépasser les
hauteurs maximales réglementées ci-dessus si leurs caractéristiques techniques I'imposent.
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ARTICLE 1AUHI1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'éire acceplé que sous réserve de l'observalion de prescriptions spéeiales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extéricur des bitiments ou ouvrages
il édifier ou @ modifier, sonl de nature & porter atteinle au caractere ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux siles,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspeclives monumentales.

Pour les projets inscrits dans des projets d’aménagement d’ensemble, les caractéristiques architecturales el
paysageres d’origine de I’opération seront maintenues et la préservation de 'unité d’ensemble de "opération sera
recherchée.

Toilure

Les projets de réhabilitation seront /éalisés dans le respeet de la qualité architecturale du biitimenl existant.
L'utilisation de matériaux traditionnels est recommandée.

Les extensions de bitiments existants et les annexes détachées de la construction principale seront réalisées en
harmonie avec les batiments existants ou principaux, ainsi qu’avec 'environnement.

Facades

Les matériaux choisis permtettront la meilleure intégration possible du projet dans le paysage.

Les coloris des menuiseries el des Tagades seront choisis en harmonie avee les couleurs dominantes générales.
Percements

Des volets roulants seront autorisés & condition gue les caissons soient intérieurs i la construction, non visibles du
domaine public.

Dispositions _spéciliques applicables aux éléments biitis remarquables, d’intérét patrimonial ou
architectural identifiés sur les documents graphigues du réglement au litre de 1a loi Pavsage :

Tous traviux ayant pour ellet de déwuire les éléments bitis sont soumis & permis de démolir (CI. dispositions
générales du reglement).

Les éléments biitis remarquables sont soumis aux prescriptions suivantes

- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admises ue
si elles contribuent & la mise en valeur du bitiment, restituent I'esprit de son architecture d'origine, ou
I"organisation primitive de la parcelle, ou répondent i des impératifs dordre technique, architectural ou
sanilaire.

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) seront réalisés en
maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d’origine, Ils seront exécutés
avec des matériaux analogues d ceux d’origine et avec les mémes mises en ceuvre nolamment en ce qui
concerne les lagades, les couvertures, les souches de cheminde, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs décoratifs, sculpteés ou moulurés seront conservés, En cas d’altiération profonde, ces motifs
seront consolidés ou remplacés a I'identique.

2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS : LES CLOTURES

Dispositions

.

rénérales :

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités a I"identique. Seuls
des percements ponctuels pourront étre réalisés pour permettre I'aménagement d’un aceés a une construction,

Une attention particuligre doit done étre apportée dans la conceplion et la réalisation de ces clotures ¢
- en évitant la multiplicité des maltériaux,
- en recherchant la simplicité des formes el des structures,
- en lenant comple du bilti el du site environnants ainsi que des clotures adjacentes.

Les colfrets de complage, boiles it letlres, ete. doivent élre soigneusement intégrés it ces clatures.

Les plagues béton, les végétaux artificiels et les parpaings non enduits sont interdits.
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En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clotures devront intégrer des haies vives d'essences
locales (CIL recommandations paysagéres en annexe).

La hauteur des cl6tures est mesurée & partir du terrain naturel avant travaux,

En bordure des voies et des espaces publices ¢

Les cldtures éventuelles peuvent ére constituées par

- des haies composées d’essences locales (CI. recommandations paysagéres en annexe) doublées ou non
d’un grillage,

- des murs en pierres ou en magonnerie enduite en harmonie avee les lagades de la construction principale
dune hauteur maximale de 1 métre, éventuellement surmontés d’un dispositif & claire voie ou doublés
d’une haie vive d’essences locales, le tout n’excédant pas 1,5 métre

- des parois en bois, des grilles ou des barreaudages

- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve d’aligner en hauteur les différents
éléments (a I'exception éventuelle des piliers de portails).

En bordure des emprises publiques et dans la marge de retrait, la hauteur maximale d’une clomre est de 1,50 métre.

Des hauteurs plus importantes, sans toutefois dépasser 2 métres et sous réserve d'une bonne intégration dans
"environnement, pourront élre autorisées dans les cas suivants
- Le long des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,
- En bordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle lorsque celle-ci est située entre deux voies.
Iin limite séparative :
Les clotures éventuelles peuvent étre constituées par
- des haies composées d’essences locales (Cf. recommandations paysagéres en annexe) doublées ou non
dun grillage,
- des murs en pierres ou en magonnerie enduite en harmonie avee les fagades de la construction principale
- des parois en bois, des grilles ou des barreaudages
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve d’aligner en hauteur les différents
¢léments (a 'exception éventuelle des piliers de portails).

La hauteur totale de la cloture ne dépassera pas 2 metres.

Dispositions spécifiques :

Les régles ci-dessus ne s’appliquent pas pour le prolongement el la réfection de murs anciens en pierres en bon
état de conservation qui pourront ére réalisées dans les mémes caractéristiques que la cloture d’origine.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, aux bureaux el &
["artisanat, des dispositions différentes pourront étre adoptées pour des raisons de sécurité.

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaigues) seront de teinle sombre uniforme, y compris les supports et
cadres visibles. Sur les toitures & pente, ils seront implantés le plus prés possible de I'égout du toit. Sur les toitures
terrasse, ils seront intégrés de fagon d ne pas étre visibles du domaine public. L’organisation des panneaux sur les
toits fera écho i la forme du bitiment, par exemple & la disposition de ses fenétres. Les dispositions déséquilibrées
en U ou en L sont interdites, Ils pourront s'implanter sur la totalité de la toiture d’éléments dédiés (marquises,
pergolas, auvents, vérandas. .. ).

ARTICLE 1AUH12 — STATIONNEMENT

Dans le cas d'une opération d’ensemble dont le parti d"aménagement le justifie, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de I’ensemble ou d’une partie de ’opération sous la forme d’un pare de stationnement commun,
1- PRINCIPES :

Le stationnement des véhicules et des vélos doil correspondre aux besoins des constructions et installations ; il
doit &re assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le terrain d'assietle concerné par le projet ou dans l'environnement
immédiat. Elles ne devront pas apporter de géne i la circulation générale.
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Il sera réalisé, i l'occasion de toute construc ion ou installation, des aires de stationnement sur le terrain propre de
l'opération et selon les normes lixées ci-aprés par le présent article el en annexe du présent réglement,

Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction aprés sinistre ou changement d'alfectation des
constructions existantes, seules seront prises en comple pour le caleul des besoins, les places supplémentaires
néeessitées par l'opération (sans résorption, le cas échéant, du délicit existant).

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :
- soit les réaliser sur tout autre lerrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, el en respectant
les conditions de desserle ci-dessus énoncdes,
- soit justifier d’une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de l'acquisition
de places dans un parc privé.

2- NOMBRE D'EMPLACEMENTS

Pour les constructions destinées a "habitation :
- deux places de stationnement par logement ;
- pour les constructions composées de plus de 2 logements, un espuce réservé el aménagé pour e
stationnement des cycles, a minima couverts, par logement,

Ces régles ne s appliquent pas pour tout aménagement ou extension d'une construction,

Pour les commerees :
Une place de stationmement par tranche entiére de 30 m? de surlace de vente.

Ces regles ne s”appliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une constiuction.

Pour les bureaus :
Une place de stationnement par tranche entiere de 40 m2 de surlace de plancher.,

Pour |"hébergement hotelier :

Une place de stationnement par chambre d'hotel.

ARTICLE 1AUH13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

Les terrains classés au plan comme espaces hoisés & conserver, i protéger ou & eréer sonl soumis aux dispositions
de l'article L 130-1 du Code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour elfet de détruire les espaces paysagers ou boeagers identiliés sur les documents graphiques
du réglement au tite de la loi Paysage sont soumis & déclaration préalable de travaux (CI. dispositions générales
du réglement). En dehors des aménagements et constiictions autorisés sous condition a "article UA2, I'ensemble
de la surface de espaces paysagers végélalisés protégds au titre de la loi Paysage sera conservd en pleine terre.

Les arbres de haute tige existants avant le dépot du permis de construire et en dehors de I'emprise au sol du projet
de construction, seront maintenus ou remplacés par des plantations d’essences locales en nombre et en surface au
maoins équivalents (ClL recommandations paysageres en annexe), saul contrainte technique spécifique.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre paysagdes el intégrées
dans un projet urbain.

Le coefficient d’imp erméabilisation défini dans le schéma directeur des eaux pluviales annexé an dossier de
PLU sera impérativement respecté.

Les espaces libres non biitis et non oceupds par des aires de stationnement ou par des aires de jeux et de loisirs
seront végétalisés sur 70 % minimum de leur superlicie.

Les plantations réalisées respecteront les listes d’essences préconisées et interdites présentées en annexes du
présent reglement.

ARTICLE 1AUH14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régles.
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ARTICLE 1AUHI1S5 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partic des objectifs du développement durable et de la
préservation de I'environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d’énergie !
- Utliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de 'cau de pluie |
- Uliliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de [’énergie solaire),
géothermie,... et des énergies recyclées
- Orienter les bitiments pour lavoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumitre naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE 1AUH16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des
constructions en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, conformément aux dispositions de
"article L 332-15 du code de 'ubanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision
d’une desserte future.
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CHAPITRE I : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
1AUE

Extrait di rapport de présentation du PLU -

La zone TAUE correspond aux espaces & urbaniser destinés a accueilliy des consiuctions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui peuvent difficilement s 'intégrer dans ta trame wrbaine
mixte du fuit des besoins spécifiques gu 'elles nécessitent ( futures tribunes de foot,...).

ARTICLE 1AUE1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les cas non prévus a I'article | AUE2.

ARTICLE 1AUE2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a condition
d"assurer leur insertion dans leur environnement urbain et paysager.

- Lesconstructions destinées a I'habitation et aux bureaux & condition d’étre destinées i des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage
des services publics ou d’intérét collectif autorisés dans la zone.

ARTICLE 1AUE3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries permettront de salisfaire aux exigences de la séeurité, de la défense
contre Iincendie, de la protection civile et de "accessibilité des personnes 4 mobilité réduite,
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doil avoir un accés 4 une voie publique ou privée ouverte A la circulation
automobile et en bon élat de viabilité.

Les aceés doivent étre adaptés @ I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
YOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir,

Les regles délinies ci-dessus ne s’appliquent pas en cas d’aménagement ou d’extension de constructions existantes.

ARTICLE 1AUE4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d*adduction d’eau potable suivant
les regles sunitaires en vigueur

Toute construclion ou extension d’une construction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques sullisantes el raccordée au réseau public d'adduction
d'eau.
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ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la [égislation relative aux installations classées, loute construction ou installation
nouvelle doil évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques sullisantes raccordées
au réseau public d'assainissement,

En dehors des zones relevant d’un assainissement collectif, les installations individuelles d'assainissement,
conformes aux normes lixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles
necessitant un systéme individuel d’assainissement par épandage. le lerrain doit Etre aple a recevoir de lelles
installations.

Les caux usées ne doivent pas éure déversées dans le réseau caux pluviales,

L’évacuation des eaux usées dans le milieu naturel est interdite

Eaux pluviales ;

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
quand il existe,

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insullisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des caux
pluviales (¢t éventuellement ceux visant la limitation des débits évacués de la propriété) sontd la charge exclusive
du propriélaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et an terrain.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 500 m?2, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle. Des
dispositions spécifiques pourront étre accordées en cas d’impossibilité techniques li¢e au site ou de contraintes
techniques particulieres.

Les prescriptions délinies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respectées.

Les eaux pluviales doivent étre traitées par une installation autonome adaplée et conforme au projet et aux
réglementations en vigueur.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement et branchement au réseau 1éléphonique, électrique, @Elédistribution et gaz seront en priorité, et
duns la mesure du possible, enterrés ou intégrés au bali jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer
en accord avee les services lechniques des concessionnaires. En cas de dilTicultés techniques, diiment motivées el
sous réserve d'une solution esthétique satisfaisante, d’autres dispositions pourront étre autorisces,

DECHETS

Un espuce pour recevoir les divers conteneurs liés & la collecte sélective des dilférents déchets sera aménagé dans
les constructions.

ARTICLE 1AUES - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

I n'est pas fixe de régles.

ARTICLE 1AUE6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s’ implanteront soit :
- alalignement des voies et emprises publiques sur tout ou partie de la fagade de la construetion ou d'un
pignon ;
- en relrait de | metre minimum des voies et emprises publiques ou des cours communes sur tout ou partie
de la fagade de la construction ou d’un pignon.
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ARTICLE 1AUE7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s"implanteront sur la ou les des limites séparatives ou en retrait de | métre minimum.

ARTICLE 1AUES - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixe de régles.

ARTICLE 1AUEY - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il nest pus Mxd de regles.

ARTICLE 1AUE1L0 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée i partir du terrain naturel avant travaux.,

Toute extension par surélévation d'une construction existante sera réalisée en harmonie avee le paysage urbain
dans laquelle elle s™inscrit.

La hauteur maximale des constructions est lixée i 12 métres.

ARTICLE 1AUE11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 « ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'éwe acceplé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Paspect extérieur des billiments ou ouvrages
A édifier ou i modificr, sont de nature A porler alleinte au caractére ou A I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturcls ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspeclives monumentales.

Facades
Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le paysage.

Les coloris des menuiseries el des lacades seront choisis en harmonie avee les couleurs dominantes générales,

2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS : LIS CLOTURES

La hauteur de la cldture n’excédera pas 2 meétres,

La hauteur des clotures est mesurée 2 partir du lerrain naturel avant tavaux. En cas de voirie en pente, la ¢loture
devra suivre la pente de la voie.

La cloture sera constituée d’une haie vive d’essences locales (CI. recommandations paysagéres en annexe) et/ou
d’un grillage de couleur foneée maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité,

Les portes el portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus grande
simplicité.

Des dispositions différentes pourront étre adoptées pour des raisons de séeurité.

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports et
cadres visibles, Sur les toitures a pente, ils seront implantés le plus prés possible de la ligne d’égout. Sur les toitures
terrasse, ils seront intégrés de lagon  ne pas éwre visibles du domaine public.

ARTICLE 1AUE12 - STATIONNEMENT

Dans le cas d’une opération d’ensemble dont le parti d’aménagement le justifie, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de I"ensemble ou d’une partie de "opération sous la forme d’un parc de stationnement commun.

1- PRINCIPES :
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Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspondre aux besoins des constructions et installations 1 il
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le lerrain d'assielle concerné par le projet ou dans l'environnement
immédiat. Elles ne devront pas apporter de géne & la circulation générale.

Il sera réalisé, & 'occasion de toule construction ou installation, des aires de stationnement sur le terrain propre de
l'opération et selon les normes [ixées ci-apres par le présent article et en annexe du présent réglement.

Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction apres sinistre ou changement d'affectation des
constructions existantes, seules seront prises en compte pour le caleul des besoins, les places supplémentaires
nécessitées par l'opération (sans résorption, le cas éehéant, du déficit existant).

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :
- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, et en respectant
les conditions de desserle ci-dessus énoncées,
- soit justifier d’une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de l'acquisition
de places dans un pare privé.

2- NOMBRE D'EMPLACEMENTS

Le nombre de place doit correspondre aux besoins générés par I’ activité ou la destination.

ARTICLE 1AUE13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

Les arbres de haute tige existants avant le dépot du permis de construire et en dehors de I"emprise au sol du projet
de construction, seront maintenus ou remplacés par des plantations d’essences locales en nombre et en surface au
moins équivalents (Cl. recommandations paysagéres en annexe), sauf contrainte lechnique spéceifique.

Le coefficient d’imperméabilisation défini dans le schéma directeur des eaux pluviales annexé au dossier de
PLU sera impérativement respecté.

Les espaces libres non billis et non occupés par des aires de stationnement, des voies d*accés ou par des aires de

jeux et de loisirs seront végélalisés sur 70 % minimum de leur superficie.

Les plantations réalisées respecteront les listes d'essences préconisées et interdites présentées en annexes du
présent réglement,

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées i raison d'un
arbre de haute tige au moins pour 75 m? de la superficie affectée & cet usage.

Les aires de stockage seront masquées 4 la vue depuis le domaine public par des plantations et haies végétales
d'essences locales (Cl. recommandations paysageéres en annexe).

ARTICLE 1AUE14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE 1AUEILS - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en comple toul ou partie des objectils du développement durable et de la
préservation de I'environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'ét¢ pour
réduire la consommation d’énergie ;
= Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables :
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
- Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de |'énergie solaire),
géothermie,... et des énergies recyclées
- Orienter les bitiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumigre naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.
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ARTICLE 1AUE16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des
constructions en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra éure réalisée en souterrain, conformément aux dispositions de
Iarticle L 332-15 du code de I'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins éwre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision
d’une desserte future.
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Reglemant Ville de Louanne
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CHAPITRE II : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AUY

Extrait du rapport de présentation du PLU ;

La zone IAUY comprend vn secteur particulier faisant 'objet d'orientations d aménagement et de programmation
presenices en piece n® du dossier de PLU et délimitées sur les documents graphiques du réglement. Les
occupations et utilisations du sol de ce sectewrs devront respecter les regles du PLU et étre compatibles avec ces
orientations d'amenagement et de programmation,

Les constructions v sont autorisées soit lors de la rvéalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soif au
Jur et a mesure de la réalisation des équipenients internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et
de progranmation et le réglement.

ARTICLE 1AUY1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions destinées a I’exploitation agricole ou forestiére
- Les commerces de détails et d’artisanat 4 caractére commercial
- Lesaires d’accueil des gens du voyage

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les pares
résidentiels de loisirs, y compris 'implantation isolée de mobilhomes

Dans les zones humides repérées sur les documents graphiques :

Tout projet d’aménagement relevant du domaine de I'urbanisme et affectant le fonctionnement et les
curactéristiques de la zone humide est interdit el notamment :

- loutes constructions, installations ou extensions de conslruclions existantes,

- tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte 4 I"intégrité de la zone humide, notamment

comblement, affouillement, exhaussement et dépots divers

. création de plans d’eau,
travaux de drainage et d’une fagon générale toute opération de nature & modifier le réginie
hydraulique des terrains.

Pourront n¢anmoins ¢étre autorisés, des lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respect des mesures
préconisées duns le SDAGE (Cf. Dispositions générales du réglement), sous réserve de mise en place de mesures
compensatoires et aprés avis des services instructeurs de la police de I'eau :
- des aménagements [égers & condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milicux et que les aménagements soient congus de maniére i permetire un retour du site
a Iétat naturel (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés  restaurer ou réhubiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
= des installations el ouvrages strictement necessaires et liés a la séeurité, aux réseaux d’utilité publique
lorsque leur localisation répond & une nécessité technique impérative d'intérét général ;
= des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une nécessité cconomigue
et/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti & des contraintes lechnigues, el ce
notamment en agriculture,

ARTICLE 1AUY2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions destinées & 'habitation & condition :
d’étre destinées a des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le
fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des enlreprises
d’étre intégrées aux bitiments d’activités
et que la surface de plancher dédiée i cette oceupation n’excéde pas 35 m?,
= Laeréation et Maménagement des installations classées soumises a autorisation ou a déelaration ainsi que
leur transformation ou extension sous réserve gque des dispositions soient prises pour qu'il n'en résulte pas
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une création ou une aggravation de risques el nuisances incompatibles avec le voisinage et pour améliorer
en tant que de besoins l'aspect général des constructions et des installations.
- Les installations photovoltaiques sous réserve d'étre implantées sur les toitures des batiments ou sur les
emprises des parkings.,
- Les espaces de vente correspondant i une activité commerciale laisant partie de la liste des codes NAEF
jointe en annexe du présent réglement, a condition que :
Pactivité¢ commerciale induite ne constitue pas I'activité principale de I'entreprise artisanale
concernde,
el que la surface affectée & cet usage représente moins de la moitié de la surfuce de plancher
globale des batiments de 'entreprise, et dans une limite maximale de 200 m? de surface de
plancher.

ARTICLE 1AUY3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la séeurité, de la délense
contre I'incendie, de la protection civile et de I'accessibilité des personnes 4 mobilité réduite,
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces & une voie publique ou privée ouverte 2 la circulation
aulomobile et en bon étal de viabilité.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
VOIRIE

Les dimensions, formes el caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les regles délinies ci-dessus ne s’appliquent pas en cas d’aménagement ou d’extension de constructions existanles.

ARTICLE 1AUY4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’adduction d*eau potable suivant
les regles sanitaires en vigueur

Toute construction ou extension d’une construction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques sulfisantes el raccordée au réseau public d'adduction
d'eau.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées ¢

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doil évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suflfisantes raccordées
au réseau public dassainissement.

En dehors des zones relevant d’un assainissement collectif, les installations individuelles d'assainissement,
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles
nécessitant un systéme individuel d’assainissement par épandage, le terrain doit étre apte a recevoir de telles
installations.

Les eaux usées ne doivent pas ére déversées dans le réseau eaux pluviales.

Les rejets non domestiques dans le réseau d’eaux usées doivent faire [’objet d’une autorisation au titre de Particle
L1331-10 du code de la santé publique.

L’évacuation des eaux usées dans le milieu naturel est interdite

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des caux pluviales dans le réseau collecteur
guand il existe.
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En l'absence de réseau ou en cas de réseau insulfisant, les aménagements néeessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant d la limitation des débits évacués de la propriété) sont d la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositils adaptés & Fopération el au lerrain.

Pour les projets concernant un lerrain de plus de 500 m?2, les eaux pluviales seront régulées sur la pareelle. Des
dispositions spécifiques pourront éire accordées en cas d’impossibilité techniques liée au site ou de contraintes
techniques particulitres.

Les prescriptions délinies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respectées,

Les eaux pluviales doivent éure traitées par une installation autonome adaptée el conforme au projet el aux
réglementations en vigueur,

Les eaux pluviales ne doivent pas éue déversées dans le réseau caux usées

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBULION ET GAZ

Le raccordement et branchement au réseau éléphonique, électrique, élédistribution et gaz seront en priorité, el
dans lamesure du possible, enterrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un pointtdéterminer
en aceord avee les services techniques des concessionnaires. En cas de difficuliés techniques, diiment motivées et
sous réserve d"une solution esthétique satisfaisante, d autres dispositions pourront étre autorisées,

DECHETS

Un espace pour recevoir les divers contencurs lids & la collecte sélective des différents déchets sera aménagé dans
les constructions,

ARTICLE 1AUYS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

11 n'est pas fixe de régles.

ARTICLE 1AUY6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les construetions s'implanteront soit :
- 4 Ialignement des voies et emprises publiques ou sur tout ou partie de la fagade de la construction ou
d’unpignon ;
- enrelrait de 5 metres minimum des voies, emprises publiques.

Des implantations dilTérentes pourront étre autorisées :
1) pour tenir compte de la configuration de la parcelle,
2y pour répondre  des objectifs d'orientation, d’ensoleillement.. )
3) pour assurer la préservation d’une haie ou d'un boisement existant

Les constructions et installations néeessaires aux services publics ou d'intérét colleetil ainsi que les annexes
détachées de la construction principale s'implanteront soit

- dl’alignement des voies ou emprises publiques
= enrelrait minimum de | metre,

ARTICLE 1AUY7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s implanteront sur la ou les limites séparatives ou en retrait au moins égal & la moitié de la
hauleur de la construction, avee un minimum de 3 metres.
Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif s’implanteront sur la ou les limites

séparatives ou en retrait de | metre minimum,

ARTICLE 1AUYS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regles.

136/182



Envoyé en préfecture le 22/03/2023
Recu en préfecture le 22/03/2023
| Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0053-DE

ARTICLE 1AUY9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE 1AUY10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du lerrain naturel avant travaux.,

Toute extension par surélévation d’une construction existante sera réalisée en harmonie avec le paysage urbain
dans laquelle elle s’inscrit.

La hauteur maximale des constructions est fixée i 12 metres.

ARTICLE 1AUY11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 = ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de Tobservation de prescriptions spéeiales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extéricur des batiments ou ouvrages
i édilier ou & modifier, sont de nature & porler atleinte au caractére ou i l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Une simplicité des volumes sera recherchée.
Toiture

Les loitures seront &t pentes permettant de masquer les édicules lechniques, ou en terrasse. Les toitures lerrasse
pourront étre végétalisées pour permettre une bonne isolation du bitiment I'hiver comme I’été,

Le traitement des toitures facilitera I'intégration de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) ou de
dispositifs de récupération d’eau pluviale. Elles seront de couleur foncée afin d’atténuer leur impact dans le
paysage.

Facades

La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur lagade ou en pare-soleil esl autorisée.

Les couleurs et le traitement des fagades présenteront une unité d’ensemble pour favoriser la lisibilité de la zone
el son insertion dans le paysage. Les bitiments de volume imposant seront de couleur foncée alin de minimiser
leur impact visuel dans le paysage. Les couleurs foncées seront privilégides et les matériaux réfléchissant ou
brillant évités, sans exclure toulelois des lignes ou des surfaces restreintes de couleurs vives (enseignes, point
d’accroche, marquage, ete.).

Lnseignes

La multiplication des enseignes lumineuses, colorées et de toute taille sera proscrite. Sont interdits :
les dispositils pivotants, clignotants ou cinéliques,
- les messages lumineux,
les enseignes en superstructure du bitiment.
Les enseignes seront implantées sur la facade, sans dépasser 'acrotére. Les enseignes doivent étre congues dans
I'esprit de I"architecture du bitiment et de la réglementation. La qualité des enseignes devra étre recherchée en
termes de matériaux.

2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS : LIS CLOTURES

La hauteur de la cléture n’excédera pas 2 métres, Elle pourra étre aménagée en retrait de I"alignement, dans le
prolongement du bitiment,

La hauteur des clotures est mesurée o partir du lerrain naturel avant travaux. En cas de voirie en pente, la cloture
devra suivre la pente de la voie.

La cloture sera constiluée d’une haie vive d’essences locales (Cf. recommandations paysagéres en annexe) et/ou
d’un grillage de couleur foneée maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

Les portes el portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus grande
simplicité.

jlenient le Louanr
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Des dispositions différentes pourront étre adoplées pour des raisons de sécurilé,

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovollaiyues) seront de leinte sombre unilorme. y compris les supporls el
cadres visibles. Sur les toitures & pente, ils seront implantés le plus prés possible de la ligne d’égout. Sur les toitures
Lerrasse, ils seront intégrés de fagon &t ne pas étre visibles du domaine public.

ARTICLE 1AUY12 - STATIONNEMENT

Dans le cas d’une opération d’ensemble dont le parti d’aménagement le justifie, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de I'ensemble ou d’une partie de I'opération sous la forme d’un pare de stationnement commun.

1- PRINCIPES :

Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspondre aux besoins des constructions el installations : il
doil étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le lerrain d'assiette concerné par le projet ou dans 'environnement
immédiat. Elles ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Il sera réalisé, d N'occasion de loute construction ou installation, des aires de stationnement sur le Lerrain propre de
l'opération et selon les normes lixées ci-apres par le présent article et en annexe du présent réglement.,

Duans le cas de transformaltion, d'extension, de reconstruction apres sinistre ou changement d'ullectation des
constructions existantes, seules seront prises en comple pour le caleul des besoins, les places supplémentaires
nécessitées par l'opération (sans résorption, le cas éehéant, du déficit existant),

En cas d*impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :
- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, el en respectant
les conditions de desserte ci-dessus énoneées,
- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de l'acquisition
de places dans un parce privé,

2- NOMBRE D'EMPLACEMENTS

Dans le cas d’une opération d’ensemble dont le parti d’aménagement le justifie, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de 'ensemble ou d’une partie de ’opération sous la forme d’un pare de stationnement commun.

Pour les burcaux :
Une place de statioonement par tranche entiere de 40 m? de surlace de plancher,

Pour I'artisanat :
Une place par ranche entiere de 30 m? de surface de plancher.

ARTICLE 1AUY13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

Tous travaux ayant pour elfet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifids sur les documents graphiques
du réglement au titre de la loi Paysage sont soumis a déclaration préalable de travaux (CI. dispositions générales
du réglement).

Les arbres de haute tige existants avant le dépot du permis de construire et en dehors de I'emprise au sol du projet
de construction, seronl maintenus ou remplacés par des plantations d’essences locales en nombre et en surface au
moins ¢quivalents (CIL recommandations paysagéres en annexe), saul contrinte lechnique spéeifique.

Les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre paysagées et intégrées dans un projet urbain,

Le coefficient d’imperméabilisation défini dans le schéma directeur des eaux pluviales annexé au dossier de
PLU sera impérativement respecté,

Les espaces libres non bitis, non occupés par des aires de stationnement ou des voies d’accés seront végétalisés
sur 70 % minimum de leur superficie.

Les plantations réalisées respecteront les listes d’essences préconisées et interdites présentées en annexes du
présent reglement,
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Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige au moins pour 75 m? de la superficie affectée a cel usage.

Les aires de stockage seront masquées A la vue depuis le domaine public par des plantations el haies végétales
d’essences locales (Cf. recommandations paysageres en annexe).

ARTICLE 1AUY14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE 1AUY15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions deviont prendre en comple oul ou parlie des objectils du développement durable el de la
préservation de I'environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d’énergie :
- Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
- Utliser des ¢nergics renouvelables, solaires (utilisation passive et active de [’énergic solaire),
géothermie,... et des énergics recyclées
- Orienter les bitiments pour Favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumigre naturelle
pour limiter les dépenses énergéliques.

ARTICLE 1AUY16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des
constructions en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, conformément aux dispositions de
Particle T 332-15 du code de I"'ubanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision
d’une desserte future.
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CHAPITRE III : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
2AUH

La zone 2AUH correspond aux secteurs & caractére natirel de la comnumne destinés a étre ouverts a l'wbanisation
amayen on long terme, a vocation essentielie d 'habitat. Son ewverture a 'urbanisation pewt éwre subordonnée d
wne modification o & une révision du plan local d'wrbanisme.

ARTICLE 2AUH1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

- Limplantation d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que I'édilication
de constructions destindes a les abriler,

- Les constructions destinées a I'industrie

- Les constructions destinées a la fonction d’entrepot
- Les installations classées soumises i aulorisation

- L'ouverture ou l'extension de carricres el de mines

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les pares
résidentiels de loisirs, y compris I'implantation isolée de mobilhomes

- Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf’ dans les bitiments et remises ol est
implantée la construction constitvant la résidence de l'utilisateur (« en garage mort »)

- Les panneaux photovollaiques au sol.

ARTICLES 2AUH2 A 2AUHS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUH6 - IMPLANTATION DES  CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s’ implanteront soit :
- alalignement des voies et emprises publiques sur tout ou partie de la fagade de la construction ou d’un
pignon ;
- enretrait de 3 métres minimum des voies el emprises publiques ou des cours communes sur toul ou partie
de la facade de la construction ou d’un pignon.

ARTICLE 2AUHT7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS  PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constiuctions s”implanteront sur la ou les des limites séparatives ou en retrail de 3 métres minimum.

ARTICLES 2AUH8 A 2AUH16

1l n’est pas fixé de régle.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 2AUY

La zone 2AUY correspond anx sectewrs a caractére naturel de la commume destinés a étre owverts al'urbanisation
a moyen ou long tenne, @ vocation essentielle d activités économiques. Son ouverture a lurbanisation peut étre
stitbardonnée a une maodification ou a une révision du plan local d'urbanisine.

ARTICLE 2AUY1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions destinées & I'exploitation agricole ou foresticre

- Les commerces de détails et d’artisanat 4 caractére commercial
- Les aires d’accueil des gens du voyage

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs, y compris I'implantation isolée de mobilhomes

Dans les zones humides repérées sur les documents graphigues :

Tout projet d’aménagement relevant du domaine de I'urbanisme et affectant le fonctionnement et les
caractéristiques de la zone humide est interdit el notamment :

- toules conslructions, installations ou extensions de constructions existantes,

- lous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte & I'intégrité de la zone humide, notamment

comblement, affouillement, exhaussement et dépdts divers

création de plans d’eau,

travaux de drainage et d’une fagcon générale toute opération de nature & modifier le régime
hydrauligue des lemrains,

Pourront néanmoins étre aulorisés, dés lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respect des mesures
préconisées dans le SDAGE (CI. Dispositions générales du réglement), sous réserve de mise en place de mesures
compensatoires et aprés avis des services instructeurs de la police de I'eau :
- des aménagements Iégers i condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas alleinte & la
préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniére & permettre un retour du site
a |'état naturel (ouverture au public) ;
- des tavaux lourds destinés & restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues |
- des installations et ouvrages striclement nécessaires et liés a la séeurité, aux réseaux d’utilité publique
lorsque leur localisation répond une néeessité technique impérative d'intérét général ;
- des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une néeessité économigue
et/ou lechnigque avérée, quand leur emplacement est assujetti & des contraintes techniques, et ce
notamment en agriculture.

ARTICLES 2AUY2 A 2AUYS

Il n’est pas fixe de regle.

ARTICLE 2AUY6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s’ implanteront soit :
- alalignement des voies et emprises publiques ou sur tout ou partie de la fagade de la construction ou
d’unpignon ;
- en retrait de § metres minimum des voies. emprises publiques.

ARTICLE 2AUY7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s’implanteront sur la ou les limites séparatives ou en retrait au moins égal i la moiti¢ de la
hautewr de la construction, avece un minimum de 3 metres.
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REGLELE TiTREN , Disp

ARTICLES 2AUYS8 A 2AUY16

Il n’est pas fixé de régle.

.l\z
Réglement Ville de Lotanne
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A

Les zoney agricoles, zones A correspondent a des secteurs de la commune, équipés ot non, & proféger en aison
dut potentiel agronomique, biologigite ou économique des terres agricoles.

Elle se campose de ;

- Une zone A générale correspondant aux espaces, constructions et instatlations nécessaires a l'activité
agricole situés en dehors ou dans les espaces proches du rivage définis au titre de la lof Littoral ;

- Un sectewr Aa correspondant aux espaces agricoles dans lesquely aucune nouwvelle construction n’est
attlorisée.

- Un secienr Ap correspondant aux espaces agricoles situés entre le bourg de Lowannec et Mabiliés et
dans lesquels auenne nouvelle construction n'est antorisée afin de préserver la coupure d 'urbanisation
définie au SCOT, en complément des zones A et N,

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits les installations, construclions et aménagements non expressément prévus i Particle A2,

Dans les zones humides repérées sur les documents graphiques :

Tout projet d’aménagement relevant du domaine de ['urbanisme et affectant le fonctionnement et les
caractéristiques de la zone humide est interdil el notlamment :
- loutes constructions, installations ou extensions de constructions existantes,
- tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a I’intégrité de la zone humide, notamment
comblement, alfouillement. exhaussement et dépots divers
création de plans d’eau,
travaux de drainage et d’une fagon générale toute opération de nature d modifier le régime
hydraulique des lemains.

Pourront néanmoins élre autorisés, des lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respect des mesures
préconisées dans le SDAGE (CI. Dispositions générales du reglement), sous réserve de mise en place de mesures
compensatoires et aprés avis des services instructeurs de la police de I'eau :
- des aménagements légers & condition gue leur localisation et leur aspect ne porlent pas atteinte & la
préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniere & permetire un retour du site
a I’état naturel (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destings & restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues :
- des installations el ouvrages strictement nécessaires et liés 4 la sécurité, aux réseaux d’utilité publique
lorsgue leur localisation répond & une nécessité lechnique impérative d'intérét général ;
- des constructions motivées par une mise aux normes environnementales ou par une néeessité économique
ct/ou technigque avérée, quand leur emplacement est assujetti & des contrainles techniques, et ce
notumment en agriculture,

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone A:
- Les constructions ou installations agricoles, pastorales ¢t foresticres a condition de ;

o respecter le principe de continuité par rapport & 'urbanisation existante, conformément aux
dispositions de Particle L 121-8 du code de U'urbanisme. Toutelois, hors des espaces proches du
rivage, les instullations ou constructions lides aux opérations de mise aux normes peuvent
déroger A ce principe général sous les conditions prévues a PMarticle L 121-11 du code de
I'urbanisme. .

o Veiller & ce que ces batiments s’ intégrent dans leur environnement biti et paysager.

< Lesconstructions a destination d’habitation, sous réserve qu’elles correspondent au logement de fonetion
nécessaire i I'exploitation agricole, qu’elles prennent place au scin du siége d’exploitation et d’une
insertion harmonicuse dans l'environnement.
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En I'absence de logement de fonction sur place du comps principal d’exploitation, les locaux (bureau,
picce de repos, sanilaires) nécessaires a la présence journaliere de I’exploitant sur son principal lien
d’activité peuvent étre réalisés sous réserve qu’ils soient incorporés ou en extension des batiments faisant
partie du corps principal et que la surface de plancher ne dépasse pas 50 m2,

Les aménagements des constructions existantes et installations entrant dans le cadre d’une diversification
de I’activité agricole (hébergements touristiques, camping a la ferme, locaux de vente a la ferme. ..), avec
ou sans changement de destination, sous réserve
. que agriculture reste activité principale de I'exploitation,
qu’elles respectent les regles de réciprocité rappelées a Iarticle L [11-3 du Code Rural,
qu’en cas de changement de destination, elles correspondent & 'un des batiments remarquables,
d’intérét architectural ou patrimonial désignés aux documents graphiques au titre de l'article L.
151-19 du code de I'urbanisme,
de préserver le caractere architectural originel
de ne pas compromeltre la qualité urbaine. architecturale et paysagére du site
que "essentiel des murs porteurs exisle ;
que l'assainissement soil réalisable sur "unité foncieére ;
el de ne pas augmenter les risques el nuisances,

Le changement de destination est soumis a I'avis conforme de la commission départunvntulc de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF) prévue & l'article L. 112-1-1
du code rural et de la péche maritime,

Les constructions, installations, équipements d’intérét collectif et ouvrages spécifiques qui ont pour objet
la satisfaction de besoins d’intérét général & condition de :
respecter le principe de continuité par rapport & 'utbanisation existante, conformément aux
dispositions de l'article L 146-4-I du code de l'urbanisme.
veiller & ce que ces bitiments s’intégrent dans leur environnement bati et paysager.

Les alTouillements el exhaussements du sol strictement nécessaires aux activités de la zone et i la gestion
des eaux pluviales et sous réserve d'une bonne intégration dans leur environnement.

En dehors des espaces proches du rivage, les installations photovoltaiques sous réserve d’étre implantées
sur les toitures des batiments et les éoliennes (hors éoliennes industrielles) sous réserve d’étre d’une
hauteur inlérieure & 12 m.

Le changement de destination des bitiments remarquables, d’intérét architectural ou patrimonial désignés
aux documents graphiques au titre de l'article L. 151-19 du code de I'urbanisme sous réserves cumulatives
. de préserver le caractere architectural originel ;

de ne pas compromelire I'activité agricole et de respecter les distances légales et réglementaires

par rapport aux exploitations agricoles ;

de ne pas compromeltre la qualité urbaine, architecturale el paysagére du site

que I"essentiel des murs porteurs existe :

que l'assainissement soil réalisable sur I'unité fonciére ou a proximité immédiate ;

el de ne pas augmenter les risques et nuisances.
Le cll.tng,cmult de destination est soumis i I'avis conforme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAT) prévue & l'article L. 112-1-1
du code rural et de la péche maritime.

L’extension des batiments d’habitation existants non liés a I’activité agricole i condition :
de ne pas compromettre l'activité agricole et de respecter les distances Iégales et réglementaires
par rapport aux exploitations agricoles ;
de ne pas compromettre la qualité architecturale, urbaine el paysagére du site,
que I"emprise au sol créée par ’extension soit inférieure & 40 m* d’emprise au sol ;
. de ne pas créer de logement supplémentaire ;
que l'assainissement soit réalisable sur 'unité fonciére ou a proximité immédiate.

Les annexes détachées des bitiments d'habitation existants non liés a Iactivité agricole a condition :
de ne pas compromettre I'activilé agricole et de respecter les distances Iégales el réglementaires
par rapport aux exploitations agricoles |
de ne pas compromelire la qualité architecturale, urbaine et paysagere du site,
de ne pas dépasser 30 m? d’emprise au sol cumulée, sans dépasser 2 annexes ;
de s’implanter & moins de 20 m de la lagade la plus proche de la construction principale.

Ville de Lovanr
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de ne pas eréer de logement supplémentaire

- Dans une bande de 10 meétres depuis le bord d'un cours d’eau, sont seulement autorisés les constructions
nécessitant la proximité du cours d’eau et 'aménagement ou I'extension des constructions existanles
autorisées dans la zone.

Dans le secteur Aa :

- A TPexclusion de toute forme d’hébergement et & condition d’étre en harmonie avec le site et les
constructions existantes, les aménagements légers nécessaires a4 l'exercice des aclivités agricoles,
paslorales et forestiéres ne créant pas plus de 50m* d’emprise au sol,

- Les constructions, installations, équipements d”intérét collectif et ouvrages spécitiques qui ont pour objet
la satisfaction de besoins d'intérét général & condition de :
respecter le principe de continuité par rapport a 'urbanisation existante, conformément aux
dispositions de "article L 146-4-1 du code de Purbanisme,
veiller a ce que ces batiments s’ intégrent dans leur environnement biti et paysager,

Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux activités de la zone et sous réserve d’une
bonne intégration dans leur environnement.

Dans e secteur Ap :
- L’extension des bitiments existants non liés a I'activité agricole a condition :
de respecter le principe de continuité par rapport @ I'urbanisation existante, conformément aux
dispositions de "article L. 121-8 du code de l'urbanisme ;
de ne pas compromeltre activité agricole et de respecter les distances [égales et réglementaires
par rapport aux exploitations agricoles :
. de ne pas compromelttre la qualité architecturale, urbaine ¢l paysagere du site,
que I'emprise au sol créée par I’extension soil inférieure & 20 m* d’emprise au sol ;
de ne pas créer de logement supplémentaire :
que l'assainissement soit réalisable sur 'unité fonciére ou i proximité immédiale.

- Les annexes accolées aux bitiments d'habitation existants non liés d "activité agricole d condition :
de ne pas compromettre activité agricole el de respecler les distances 1égales el réglementaires
par rapporl aux exploitations agricoles ;
de ne pas compromelttre la qualité architecturale, urbaine el paysagére du site,
de ne pas dépasser 30 m? d’emprise au sol cumulée, sans dépasser 2 annexes |
de ne pas créer de logement supplémentaire.

ARTICLE A3 - VOIRIE ET ACCES

Les caractéristiques des acees et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la séeurité, de la défense
contre 'incendie, de la protection civile et de I"accessibilité des personnes & mobilité réduite.

ACCES
Pour éure construetible, un terrain doil avoir un accés & une voie publigue ou privée ouverte & la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les aceés doivent étre adaptés a4 Iopération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la cireulation
publique.

VOIRIE

Les dimensions, [ormes et caractéristiques lechniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir,

Les regles définies ci-dessus ne s’appliquent pas en cas d’aménagement ou d’extension de constructions existantes.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE
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Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d”adduction d’eau potable suivant
les regles sanitaires en vigueur.

Toute construction ou extension d’une construction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction
d'eau.

ASSAINISSEMENT

Faux usées :

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations soulerraines de caractéristiques sulfisantes raccordées
au réseau public d'assainissement,

En dehors des zones relevant d’un assainissement collectif, les installations individuelles d'assainissement,
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles
nécessitunt un systeme individuel d’assainissement par épandage, le terrain doil élre apte a recevoir de telles
installations,

Les eaux usées ne doivent pas éire déversées dans le réseau eaux pluviales.

L’évacuation des eaux usces dans le milieu naturel est interdite

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
quand il existe.

En I'nbsence de réseau ou en cas de réseau insulTisant, les aménagements néeessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visanta la limitation des débits évacués de la propriété) sonti la charge exclusive
du propriélaire qui doit réaliser les dispositils adaptés a l'opération et au lerrain.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 500 m2, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle, Des
dispositions spécifiques pourront étre accordées en cas d’impossibilité techniques liée au site ou de contraintes
techniques particulieres.

Les prescriptions déflinies au Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respectées.
Les eaux pluviales doivent étre traitées par une installation autonome adaptée et conforme au projet et aux

réglementations en vigueur,

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le résean eaux usées

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement et branchement au réseau téléphonique, électrique, élédistribution et gaz seront en priorité, et
dans la mesure du possible, enlerrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un point i déterminer
en accord avee les services lechnigues des concessionnaires. En cas de dilficultés techniques, diiment motivées et
sous réserve d’une solution esthétique satisfaisante, d’autres dispositions pourront étre autorisées,

ARTICLE A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non reglementé.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans toutes les zones v compris dans les secteurs indicés @

Les constructions ou installations s’implanteront au-deld des marges de recul figurant aux documents graphiques.

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.L.U., les constructions s’'implanteront
soit a alignement des voies et emprises publiques ou en retrait minimum de 5 métres,
Les constructions el installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectil ainsi que les annexes
détachées de la construction principale 8’ implanteront soit :

- alalignement des voies ou emprises publiques

I:_:'”l-'|.|:.| Wil i Louanna
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- en retrait minimum de | métre.

Les extensions des constructions existanles ne respectant pas les régles ci-dessus pourront s’implanter dans le
prolongement de la construction existanle, i condition ne pas se rapprocher des voies et emprises publiques.
Toutefois, celte possibilité ne saurail éwre admise dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
mainlenir en raison de leur élat de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé
de l'itinéraire routier (visibilité notamment).

A proximilé des cours d'cau, des sources, des puits, les installations d'élevage doivent respecter les marges
d'isolement prévues dans la réglementation en vigueur ou le reglement des installtions classées qui leur est
applicable,

En dehors des espaces urbanisés, et suul stipulations différentes lgurant sur les documents graphiques, les
constructions ou installetions sont interdites dans une bande de part et d'autre de Puxe le plus proche des routes
départementales, bande dont la largeur est de :
- 100m pour liRD n” 788 ;
- 35 m pour les constructions & usage d'habitation et de 25 m pour les autres constructions pour les RD n”
Gel 38
- IS5 mpourla RDn” 31,

Toutelois, celte interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux inlrastructures routicres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de [aible importance dans un bul d'intérét général (poste
de transformation, abris bus, ...) pour des motls techniques, de séeurité ou dyslonctionnement de
l'ouvrage ;

- & l'adaptalion, au changement de destination, & la réfection ou A P'extension de constructions existanles
sous réserve de ne pas conduire & une réduction du recul actuel ;

- pour tenir comple de I'implantation des constructions voisines ou groupes de constructions voising dés
lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s”implanteront soit :

- sur laou les limites séparatives ;

- doune distance de la limite séparative au moins égale & la moiti¢ de leur hauteur mesurée a I'égout de

Loiture, sans pouvoir élre inféricure & 3 melres,

Les constructions et installations néeessaires aux services publics ou d'intérét collectif ainsi que les annexes
délachées de la construction principale s'implanteront sur la ou les limites séparatives ou en retrait de | métre
minimum,
Pour 'extension des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus, les constructions pourront
s’ implanter dans le prolongement de la construction existante & condition de ne pas se rapprocher de la limite
séparative.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé.,

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé,

ARTICLE A10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du lerrain naturel avanl travaux.
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La hauteur du batiment ne devra pas porter atteinte aux paysages environnants et 8"intégrera le mieux possible au
sein du site.
La hauteur des constructions a destination d’habitation est limitée & :

- 9 metres au faitage et 4 metres a I"égout du toit pour les toitures a pente,

- 4 metres a I'acrotére pour les toitures terrasses.
La hauteur maximale des annexes détachées des batiments d’habitation existants est lixée & :

- 5 melres au [aitage pour les Loilures a penle ;

- 3.5 meétres & acrotére pour les toitures terrasses.
Toute extension par surélévation d’une constnuction existante sera réalisée en harmonie avee le paysage urbain
dans laguelle elle s’inscrit,
Pour les extensions des batiments d"habitation existants, la hauteur totale ne dépassera pas celle de la construction
principale existante.
L’extension des constructions existantes dépassant déja les hauteurs réglementées ci-dessus est autorisée
condition de ne pas augmenter la hauteur maximale de la construction existante.

ARTICLE A1l - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Aspect des constructions

Le projet peut étre refusé ou n’étie accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou "aspect extérieur des biatiments ou ouvrages
& édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales,

Une simplicité des volumes sera recherchée. Les bitiments de volume imposant seront de couleur foncée ou bois
naturel alin de minimiser leur impuct visuel dans le paysage.

Clétures

Les clétures seront d'un style simple el constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie avec le paysage
environnant, La végétation devra également s’intégrer au cadre végéral environnant.

Elles n"excéderont pas 2 méfres et elles seronl conslituées soit
- d'un talus planté d*essences locales en mélange (Cf. recommandutions paysagéres en annexe),
- des haies composées d'essences locales (Cf. recommandations paysagéres en annexe) doublées ou non
d’un grillage ,
- des murs en pierres,
- des parois en bois, des grilles ou des barreaudages,
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve d’aligner en hauteur les différents
¢léments (4 'exception éventuelle des piliers de portails).
Des dispositions différentes peuvent étre autorisées :
- pour permettre le prolongement ou le raccordement & une cloture existante.
- pour des motils lids & la nature des constructions ou pour des régles de séeurité particulidres.
A chaque fois qu’il sera possible, les talus, les boisements, les haies végélales et les murets traditionnels existants
doivent étre préservés,
Dispositions _spécifiques _applicables _aux éléments biitis remarguables, d’intérét patrimonial ou
architectural identifiés sur les documents graphiques du réglement au titre de 1a loi Pa

sage 2

Tous travaux ayant pour elfet de détruire les éléments biltis sont soumis & permis de démolir (CI. dispositions
générales du réglement).

Les éléments bétis remarquables sonl soumis aux prescriplions suivantes :

- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admises que
si elles contribuent & la mise en valeur du bitiment, restituent I’esprit de son architecture d’origine, ou
"organisation primitive de la parcelle, ou répondent i des impératifs d’ordre technique, architectural ou
sanitaire,
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- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) seront réalisés en
maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d’origine. Ils seront exécutés
avee des matériaux analogues a ceux d’origine et avec les mémes mises en ceuvre notamment en ce qui
concerne les Tacades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas d’altération profonde, ces motifs
seront consolidés ou remplacés d 'identique.

ARTICLE A12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules et des deux roues correspondant aux besoins des constructions et installiations, doit
étre assuré en dehors des voies publiques conformément aux dispositions présentées en annexe du présent
réglement.

Les aires de stationnement doivent ére réalisées sur le terrain d'assietle concerné par le projet ou dans
l'environnement immeédiat.

ARTICLE A13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les Espaces Boisés Classés délimités aux documents graphiques du réglement sont soumis aux dispositions de
larticle L. 130-1 du code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour elTet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identiliés sur les documents graphiques
du réglement au titre de "article L. 151-23 du code de I'urbanisme sont soumis 4 déclaration préalable de travaux
(CT. dispositions générales du reglement).

Des plantations d’essences locales (CI. recommandations paysagéres en annexe) seront réalisées en
:lccmnpngnemenl )

= des installations el bitiments agricoles,

= des dépits el autres installations pouvant provoquer des nuisances,

= du stockage des déchels.

ARTICLE Al4 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé.

ARTICLE A15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partic des objectifs du développement durable et de la
préservation de I'environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie avee le paysage urbain existant :
= Utiliser les malériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de phuie ;
- DPrévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I"hiver et les appoits de chaleur I'été pour
réduire la consommation d'énergie ;
- Utliser des ¢énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie solaire),
géothermie,. .. et des énergies recyclées
- Orienter les bitiments pour Favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumigre naturelle
pour limiter les dépenses énergéliques.

ARTICLE Al16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des
constructions en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre
mutualisée en limite du Domaine public) el devra éwre réulisée de préférence en souterrain, conflomément aux
dispositions de I"article L 332.15 du code de I'urbanisme.

En Pabsence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision
d’une desserte future,

162/182



Affiché le

TITRE V :
DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES
NATURELLES ET
FORESTIERES

153/182



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0053-DE

154/182




Envoyé en préfecture le 22/03/2023

| Recu en préfecture le 22/03/2023

| Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0053-DE

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES N

Extraits du rapport de présentation du PLU -

La zeme N est destinée a étre protégée en raison, soit de o qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et
de lewrs intéréts, notanument du point de vue esthétiqiee, historiqie ou écologique, soit en raison de l'existence
d'exploitations forestiéres.

Elle se compose d 'une zone N générale et de 7 secteurs

Une zone N génédrale délimitant les parties du tervitoive affectées a la protection des sites, des milieax
naturels et des paysages,

- Un secteur NI regroupant les espaces inscrits en espaces remarguables au titre de la loi littoral jusgu'd
la limite du zéro marin,
Un secteur Np regroupant les installations portuaires sur le domaine public maritime
Un secteur Npl regroupant les insiallations de mouitlages sur le domaine public maritime
Un sectewr N regroupant les espaces maritimes sitnés au-dela du zéro mavin et de la limite des espaces
remarguables

- Unsecteur Ny regroupant les espaces destinés aux activités sportives (tervain de football notanmment) ne
créant pas dwrbanisation.

- Un secteur Nt regroupant les espaces destinés aux espaces naturels destinés aux activités towristicues et
de loisirs (camping, école de voile notamment)

- Un secteur NH regroupant les espaces naturels destinés aux activilés touristigues et de loisivs situés a
['intériewr de la bande des 100 métres ne créant pas d wrbanisation

ARTICLE N1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone N générale, les secteurs Np. Npl et NI jusgqu’s la limite du zéro marin ¢

- Toute construction, installation, changement de destination ou extension de constructions existanles cn
dehors des espaces urbanisés de la bande des 100 métres par rapport & la limite haute du rivage. Celle
interdiction ne s’applique pas aux activités agricoles ou aux constructions ou installations d’intérét
collectif exigeant la proximité immeédiate de I’eau el notamment & l'atterrage des canalisations et  leurs
jonctions, lorsque ces canalisalions et jonctions sont nécessaires i l'exercice des missions de service
public définies & I'article L. 121-4 du code de I'énergie (article L. 121-17 du code de 'urbanisme).

- Les cas non expressément prévus a "article N2.

Dans le secteur Niti

- Endehors des espaces urbanisés de la bande des 100 metres par rapport 2 la limite haule du rivage : toute
construction, installation, changement de destination ou extension de constructions existantes, Cetle
interdiction ne s’applique pas aux aclivités agricoles ou aux constructions ou installations d’intérét
colleetif exigeant la proximité immédiate de I’eau et notamment & l'alterrage des canalisations el & leurs
jonctions, lorsque ces canalisations et jonctions sonl nécessaires 2 l'exercice des missions de service
public délinies A article L. 121-4 du code de I'énergie (article L. 121-17 du code de 'irbanisme).

Dans les secteurs Ni, Nm et Ns :

- Tous travaux & I'exception de ceux visés a article N2.

Dans les zones humides repérées sur les documents graphiques :

Tout projet d’aménagement relevant du domaine de D'urbanisme et affectant le fonctionnement et les
caractéristiques de la zone humide est interdit et notamment ;

- loules constructions, installalions ou extensions de constructions existantes,

- tlous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a I'intégrité de la zone humide, notamment

comblement, alfouillement, exhaussement et dépots divers

création de plans d’eau,

travaux de drainage et d’une fagon générale toute opération de nature a modifier le régime
hydraulique des lemrains,
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Pourront néanmoins étre autorisés, deés lors qu'il n'y a pas d'alternative avérée, dans le cadre du respect des mesures
préconisées dans le SDAGE (CI. Dispositions générales du ré glement). sous réserve de mise en place de mesures
compensatoires et apres avis des services instructeurs de la police de I'eau :
- des uménagements légers A condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atleinte a la
préservation des milicux et que les aménagements soient congus de manicre it permettre un retour du site
a Iétat naturel (ouverture au public) ;
- des travaux lourds destinés i restaurer ou réhabiliter des zones humides dégradées ou disparues ;
- des installations et ouvrages strictement nécessaires et liés a la séeurité, aux réseaux d’utilité publique
lorsque leur localisation répond & une nécessité lechnique impérative d'intérét général ;
- des constructions motivées par une mise aux normes environnemen lales ou par une néeessité économigue
el/ou technique avérée, quand leur emplacement est assujetti & des conlraintes techniques, el ce
notamment en agricullure.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone N géndrale :

Sont autorisés en zone N i condition de de respecter le principe de continuité par rapport & I'urbanisation existante,
conformément aux dispositions de Uarticle L 121-8 du code de 'urbanisme :

- sous réserve d’une bonne insertion dans le sile, les constructions et installations strictement lides et
ndeessaires A la séeurité, a la gestion ou & l'ouverture au public des espaces naturels (tels qu'abris pour
arréls de transports collectils, réalisation de sentiers piétons, postes de secours et de surveillance des
plages, aires naturelles de stationnement, installations sanitaires....), cerlains ouvrages lechniques
(transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie....) nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'utilité publique ainsi que la réalisation d’infrastructures routiéres, travaux
et ouvrages connexes d’intérét public si nécessité technique impérative,

- les aménagements nécessaires d I'exercice des activités agricoles, pastorales et forestieres ne créant pas
plus de 30 m? de surface de plancher, & I'exclusion de toute forme d’hébergement et & condition qu’ils
soient en harmonie avee le site el les conslruclions exislantes |

- les constructions el installations nécessaires a des équipements collectils ou & des services publics, a
condition de :
respecter le principe de continuité par rapport & 'utbanisation existante, conformément aux
dispositions de I"article L 146-4-1 du code de I'urbanisme
qu’elles ne soient pas incompatibles avec ’exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans I"unité fonciere ot elles sont implantées
qu’elles ne portent pas atteinte d la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Dans une bande de 10 metres depuis le bord d’un cours d’eau, sont seulement autorisées les nouvelles
constructions néeessitant la proximité du cours d’eau et ’aménagement ou I'extension des constructions
existantes autorisées duns la zone,

- Lechangement de destination des batiments remarquables, d’intérét architectural ou patrimonial désignés
aux documents graphiques au titre de l'article L. 151-19 du code de 'urbanisme sous réserves cumulatives
de préserver le caractére architectural originel ;
de ne pas compromelire 'aclivité agricole el de respecter les distances légales el réglementaires
par rapporl aux exploitations agricoles ;
de ne pas compromeltre la qualité urbaine, architecturale et paysageére du site
que ’essentiel des murs porteurs existe ;
que l'assainissement soit réalisable sur I"unité fonciére ou & proximité immédiate ;
el de ne pas augmenter les risques et nuisances,
LL changement de destination est soumis i I’avis conforme de la commission départementale de
la nature, des paysages el des sites (CDNPS).

- L’extension des batiments d’habitation existants non liés a I"activité agricole A condition :
de ne pas compromettre 'activité agricole el de respecter les distances légales et réglementaires
par rapport aux exploitations agricoles ;
de ne pas compromeltre la qualité architecturale, urbaine et paysagére du site,
que I’emprise au sol créée par I'extension soit inférieure & 40 m? d’emprise au sol ;
de ne pas eréer de logemenlt supplémentaire ;
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que l'assainissement soit réalisable sur "unité fonciére ou i proximité immédiate.

Les annexes détachées des bitiments d'habilation existants non liés 4 [activité agricole 4 condition :
de ne pas compromettre 'nctivité agricole et de respecter les distances 1égales et reglementaires
par rapport aux exploilations agricoles ;
de ne pas comprometire la qualité architecturale, urbaine et paysagére du site,
de ne pas dépasser 30 m? d’emprise au sol cumulée, sans dépasser 2 annexes ;
de s’implanter & moins de 20 m de la facade la plus proche de la construction principale.
de ne pas eréer de logement supplémentaire

Dans le secteur NI jusqu’i la limite du zéro marin :

Sont uniquement autorisés les aménagements légers limitativement énumérés par 'article R, 121-5 du code de
I"urbanisme ainsi que la réalisation des avaux ayant pour objet la conservation de ces espaces, el Loul ce gui suil
doil éure conforme i ces prescriplions.

Sous condition d'une bonne intégration & 'environmement lant paysagere qu'écologique :

Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes el ouvrages strictement nécessaires :
ala séeurité maritime el aérienne,
i la défense nationale,
 la séeurité civile,
au fonctionnement des aérodromes,
au fonctionnement des services publics portwaires autres que les ports de plaisance, lorsque leur
localisation répond a une nécessité technique impérative.

En application l'article L.121-24 du code de l'urbanisme, peuvent éwre implantés dans les espaces et
milicux mentionnés & cet article, aprés enquéte publique dans les cas prévus par les articles R 123-1 AR
123-33 du code de I'environnement, les aménagements Iégers suivants a condition que leur localisation
el leur aspect ne dénaturent pas le caractére des siles, ne compromettent pas leur qualité architecturale et
paysagere el ne portent pas atteinte & la préservation des milieux el que les aménagements mentionnés
aux a, b et d ci-aprés soient congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel :
a. Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a 'ouverture au public de ces espaces ou milieux,
les cheminements pi¢tonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les
objets mobiliers destinés 4 I'accueil ou 4 I'information du public, les postes d’observation de la
faune ainsi que les équipements démontables liés 4 I"hygiéne et i la séeurité tels que les sanitaires
et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
I'importance de Ia fréquentation du public ;
b. Les aires de stationnement indispensables & la maitrise de la [réquentation automobile et & la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans
qu’il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ces
aires ne soient ni cimentées, ni bitumées et qu’aucune autre implantation ne soit possible (apres
enquéle publique quelle que soil leur superficie).
. ¢ La réfection des batiments existants et 'extension limitée des batiments et installations
nécessaires a 'exercice d’activités économiques ;
d. A I'exclusion de toute forme d’hébergement et a condition qu’ils soient en harmonie avec le
site et les constructions existantes :

o Les aménagements nécessaires a |'exercice des activités agricoles, pastorales et
forestigres ne créant pas plus de S0 m? de surface de plancher ;

o Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédiate de I'eau liés aux activités
traditionnellement implantées dans ces zones, & la condition que leur localisation soit
rendue indispensable par des nécessités techniques.

e. Les aménagements néeessaires A la gestion et a la remise en état d’éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit
ou classé.

Peuvent étre admises aprés enquéte publique les mesures de conservation ou de prolection de ces espaces
et milicux (stabilisation des dunes, remise en élat de digues...) sous réserve de nécessilé technique et de
mise en ceuvre adaptées i ["état des lieux (article L. 121-26 du code de I'urbanisme).

Peuvent étre autorisés, aprés enquéte publique ou mise a disposition du public et i condition d’étre réalisés
en souterrain ou par une technique de moindre impact sur ’environnement, I'atterrage des canalisations

U
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¢l leurs jonctlions, lorsque ces canalisations el jonctions sont nécessaires i l'exercice des missions de
service public définies i I'article L. 1214 du code de I'énergie (article L. 121-25 du code de 'urbanisme).

Dans le secteur Np :
Sous condition d'une bonne intégration a l'environnement tant paysagere qu'écologique :
- Les mouillages, corps morts et pontons
- Lesdragages el ravaux de faible importance nécessaires au bon fonctionnement du port

Dans le secleur Npl :

Sous condition d'une bonne intégration a l'environnement tant paysagére gqu'éeologique :
- Les mouillages et corps morts
- Lesdragages el ravaux de laible importance néeessaires au bon fonctionnement du port

Dans le secleur Nm a partir du zéro marin :

Sous réserve de prise en compte des préoccupations d'environnement et d'insertion dans les sites d'implantation et
sous réserve de T'oblention préalable auprés de I'Etat ou du concessionnaire d'un titre d'occupation appropride :

- Les équipements publics ou privés d'intérét général ainsi que les constructions et installations qui leur
sont directement lides (ravaux de défense contre fa mer, ouvrages lids 2 la séeurité maritime, ouvrages
d'acees au rivage, prise d'eau, émissaires en mer, réseaux divers,...)

- Lesinstallations nécessaires aux actvités de péche, aux élablissements de cultures marines de production,
a l'exclusion des magasins de venle, salle de dégustation, locaux de gardiennage et habilation dans e
respect des dispositions du décret §3-228 du 22 mars 1983 lixant le régime de l'autorisation des
exploitations de cultures marines

- Les mouillages groupés el inlrastructures néeessaires @ leur fonctionnement (décret 91-1110 du 22
octobre 1991), ainsi que les mouillages individuels aulorisés i l'exclusion des infrastructures lourdes

- Les aménagements el équipements [égers d'intérét balnéaire, nautique et de loisirs

- Les utilisations du sol relevant des activités extractives bénéliciant d'une autorisation spéciflique.

Dans le secteur Ns :

Sous réserve d’une parfaite intégration dans leur environnement et qu’il s agisse uniquement de 'aménagement
de constructions existantes et d’installations légeres

- Lesaires de jeux el de sports ouvertes au public

- Les installations strictement liées el nécessaires & la séeurité, a la gestion ou 4 ouverture au public de
ces espaces (tels qu’abris pour améts de mansports collectifs, réalisation de sentiers piétons, aires
naturelles de stationnement, installations sanitaires...), ainsi que certaing ouvrages techniques
(transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d’énergie...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux d’utilité publigue.

Dans le secteur Nt :

Sous condition d'une bonne intégration & l'environnenment lanl paysagére qu'écologigque el du respect des
dispositions des articles L. 121-16 a I8 du code de 'urbanisme :

- D'extension limitée des sanitaires existants nécessaires au camping existant a condition d’étre inférieure d
30 % de I'emprise au sol de la construction initiale, ainsi que la réfection des sanitaires existanls
nécessaires au camping

- Lecamping

- Le stationnement des caravanes,

- L’adaptation et la réfection des habitations légeres de loisirs (HLL) existantes,
- Le stockage des bateaux,

- Lesaménagements légers de type jeux d'enfants, aires de pique-nique.
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ARTICLE N3- VOIRIE ET ACCES

Les caractéristiques des acces el des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la séeurité, de la défense
contre I'incendie, de la protection civile et de I’accessibilité des personnes 4 mobilité réduite.
ACCES

Pour ére constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée ouverte 4 la circulation
automobile et en bon élat de viabilité.

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la circulation
publique.
VOIRIE

Les dimensions, formes el caractéristiques technigues des voies publiques ou privées doivent élre adaplées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les regles définies ci-dessus ne s™appliquent pas en cas d’aménagement ou d’extension de constructions existantes.

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d*adduction d*eau potable suivant
les regles sanitaires en vigueur.

Toute construction ou extension d’une constiuction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristigues suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction
d'eau.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses caux usées par des canalisations soulerraines de caractéristiques sulTisantes raccordées
au réseau public d'assainissement.

En dehors des zones relevant d’un assainissement collectif, les installations individuelles d'assainissement,
conlormes aux normes lixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles
néeessitant un systéme individuel d’assainissement par épandage, le terrain doit étre aple & recevoir de telles
installations,

Les caux usées ne doivent pas ére déversées dans le réseau caux pluviales.
L’ ¢évacuation des eaux usées dans le milieu naturel est interdite

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
quand il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuflisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visantd la limitation des débits évacués de la propriéié) sontd la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés d 'opération et au terrain.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 500 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle. Des
dispositions spécifiques pourtont étre accordées en cas d’impossibilité techniques liée au site ou de contraintes
techniques particuliéres.

Les prescriptions délinies au Schéma Direcleur des Eaux Pluviales annexé au dossier de PLU seront respectées.

Les caux pluviales doivent €tre traitées par une installation aulonome adaptée et conforme au projet et aux
réglementations en vigueur.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ
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Le raccordement et branchement au réseau éléphonique, électrique, élédistribution et gaz seront en priorité, et
dans la mesure du possible, enterrés ou intégrés au bit jusqu'a la limite du domaine public en un point i déterminer
en accord avec les services lechnigues des concessionnaires. En cas de difficultés techniques, diment motivées el
sous réserve d’une solution esthétique satisfaisante, d’autres dispositions pourront élre autorisées.

ARTICLE N5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou installations s’ implanteront au-dela des marges de recul figurant aux documents graphiques.

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.L.U., les constructions s’implanteront
soit a "alignement des voies et emprises publigues ou en retrait minimum de 5 mewes.

Les constructions el installations néeessaires aux services publies ou d'intérét collectil ainsi que les annexes
détachées de la construction principale s’ implanteront soit ;

- alalignement des voies ou emprises publiques

- enretrait minimum de | meltre,

Les extensions des construclions existanies ne respeclant pas les régles ci-dessus pourront s’implanter dans le
prolongement de la construction existante, i condition ne pas se rapprocher des voies et emprises publigues.
Toutefois, cette possibilité ne saurail ére admise dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir ¢n raison de leur élat de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé
de l'itinéraire routier (visibilité nolamment).

A proximité des cours d'eau, des sources, des puils, les installations d'élevage doivent respecter les marges
d'isolement prévues dans la réglementation en vigueur ou le réglement des installations classées qui leur est
applicable.

Dispositions spéciligques aux abords des routes départementales

En dehors des espaces urbanisés, el saul stipulations dillérentes ligurant sur les documents graphiques, les
constructions ou nstallations sont interdites dans une bande de parl et d'autre de l'axe le plus proche des routes
départementales, bande dont lu largeur est de
- 100m pour la RD n® 788 ;
- 35 m pour les constructions i usage d'habitation et de 25 m pour les autres constructions pour les RD n?
Gel38;
- ISmpourlaRDn® 31,

Toutelois, cette interdiction ne s'applique pas

- aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures roulicres ;

- aux serviees publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routicres ;

- aux réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance dans un but d'intérét général (poste
de transformation, abris bus, ...) pour des molifs techniques, de séeurité ou dysfonctionnement de
l'ouvrage ;

- l'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou & l'extension de construclions existantes
sous réserve de ne pas conduire d une réduction du recul actuel ;

- pour tenir compte de I'implantation des constructions voisines ou groupes de constructions voising dés
lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s’implanteront soit :
= sur la ou les limites séparatives ;
- & une distance de la limite séparative au moins égale & la moitié de leur hauteur mesurée & 1'égout de
loilure, sans pouvoir ¢tre inféricure & 3 metres,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectil’ ainsi que les annexes
détachées de la construction principale s'implanteront sur la ou les limites séparatives ou en retrait de | métre
minimuni,
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Pour I’extension des constructions existantes qui ne respectent pas les reégles ci-dessus, les constructions pourront
s'implanter dans le prolongement de la constiiction existante a condition de ne pas se rapprocher de la limite
séparative,

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé,

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans toute Ia zone :

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel avant travaux,
La hauteur du bitiment ne devra pas porter atteinte aux paysages environnants et s'intégrera le mieux possible au
sein du site.
La hauteur des constructions a destination d*habitation est limitée a :

- 9 metres au faitage et 4 meétres a I'égout du toit pour les toitures a pente,

- 4 métres a I'acrotére pour les toitures terrasses.
La hauteur maximale des annexes détachées des batiments d’habitation existants est [ixée i :

- 5 méures au laftage pour les toitures A pente ;

- 3.5 meéues a lacrotere pour les loitures lerrasses.
Toute extension par surélévation d’une constiuction existante sera réalisée en harmonie avec le paysage urbain
dans laquelle elle s’inscrit.
Pour les extensions des biliments existants, la hauteur tale ne dépassera pas celle de la construction principale
existante,
L’extension des constructions existantes dépassant déja les hauteurs réglementées ci-dessus est autorisée
condition de ne pas augmenter la hauteur maximale de la construction existante.

De plus, dans les secteurs Ns et Nt :

En outre, la hauteur maximale des constructions dans ces secteurs est limilée i 6 métres,

ARTICLE N11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Aspect des constructions

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I’ aspect extérieur des bitiments ou ouvrages
i édifier ou & modilier, sont de nature & porter alteinte au caractére ou & 'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Une simplicité des volumes sera recherchée. Les bitiments de volume imposant seront de couleur foneée ou bois
naturel alin de minimiser leur impact visuel dans le paysage.

Clotures

Les clétures seront d’un style simple et constituées de matérinux de bonne qualité, en harmonie avec le paysage
environnant. La végétation devra également s’ intégrer au cadre végétal environnant.
Elles n’excéderont pas 2 méires et elles seronl conslituées soil
- d'untalus planté d’essences locales en mélange (CI. recommandations paysagéres en annexe),
- des haies composées d’essences locales (CI. recommandations paysagtres en annexe) doublées ou non
d’un grillage,
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- des murs en pierres,

- des purois en bois, des grilles ou des barreaudages,

- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve d’aligner en hauteur les ditférents

éléments (4 'exception éventuelle des piliers de portails).

Des dispositions diflférentes peuvent étre aulorisées :

- pour permettre le prolongement ou le raccordement & une clblure existante,

- pour des molifs liés & la nature des constructions ou pour des regles de sécurité particulicres.
A chague fois qu’il sera possible, les talus, les boisements, les haies végélales et les murets traditionnels existants
doivenl élre préserves.,
Dispositions _spécifiques applicables aux éléments bfitis remarquables, d’intérét patrimonial ou
architeclural identifiés sur les documents graphiques du réglement au titre de la loi Paysage :

Tous travaux ayant pour elTet de détruire les éléments bils sont soumis & permis de démolir (CI. disposilions
wénérales du réglement).

Les éléments bitis remarquables sont soumis aux prescriptions suivantes :

- Les modilications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admises que
si elles coniribuent 4 la mise en valeur du batiment, restituent ’esprit de son architecture d’origine, ou
I"organisation primitive de la parcelle, ou répondent a des impératifs d’ordre technique, architectural ou
sanitaire.

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) seront réalisés en
maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d’origine. Ils seront exécutés
avee des matériaux analogues 4 ceux d’origine et avec les mémes mises en @euvre notamment en ce qui
concerne les fagades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuisceries.

- Les motifs décoralils, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas d’altération profonde, ces motifs
seront consolidés ou remplacés a I’identique.

ARTICLE N12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules et des deux roues correspondant aux besoins des constructions et installations, doit
€tre assuré en dehors des voies publiques conformément aux dispositions présentées en annexe du présent
reglement,

Les aires de stationnement doivent ére réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans
I'environnement immddial,

ARTICLE N13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les Espaces Boisés Classés délimités aux documents graphiques du réglement sont soumis aux dispositions de
l'article L.130-1 du code de urbanisme.

Tous travaux ayant pour elfet de détruire les espaces paysagers ou bocagers identifiés sur les documents graphiques
du réglement au titre de I"article L. 151-23 du code de 'urbanisme sont soumis i déclaration préalable de travaux
(CI. dispositions générales du réglement).
Des plantations d'essences locales (Cf. recommandations paysagéres cn annexe) seront réalisées en
accompagnenent :

- des installations et bitiments agricoles,

- des dépdts el autres installations pouvant provoquer des nuisances,

- du stockage des déchets.

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en comple toul ou partie des objectifs du développement durable et de la
préservation de ["environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

- Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

- Intégrer des dispositifs de récupération de 'eau de pluie ;
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- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur 1"été pour
réduire la consommation d’énergie :

- Utliser des ¢énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de ['énergie solaire),
géothermie,... et des énergies recyclées

- Orienter les biitiments pour favoriser la récupération des apports solaires et vitdoriser la lumi¢re naturelle
pour limiter les dépenses énergéliques.

ARTICLE N16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des
constructions  en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreanx et chambre
mutualisée en limite du Domaine public) et devra éwe réalisée de préférence en souterrain, conformément aux
dispositions de 'article L. 33215 du code de 'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision
d’une desserte future.
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ANNEXE 1 : REGLES RELATIVES AU CALCUL DES
PLACES DE STATIONNEMENT (articles 12 du reglement)

1 — Régles relatives au calcul des places de stationnement pour les personnes i mobilité réduite

Installations neuves ouvertes au public

| |
t 3.30 T 2.50 i
Un emplacement de stationnement est réputé aménagé '

lorsqu’il comporte une bande d’accés latérale : | | l

- d’une largeur de 0.80m,

- libre de out obstacle, | |
- protégée de la circulation, | I
- sans que la largeur totale de ['emplacement ne puisse étre | |
inférieure & 3.30m,.
Les emplacements réservés sont signalisés, | |
Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 places, ou
fraction de 50 places, | i1 1 W |
Installations existantes ouvertes au public |_
FAUTEUIL ROULANT STANDARD

Le nombre de places & aménager sur le parc existant doit
étre déterminé en fonetion de la ou des installations qu’il
dessert, sans qu’un ratio fixe soit applicable,

Bitiments d’habitation collectifs neufs

Le pourcenlage minimum des places de stationnement
d’automobiles destinées aux habitants et aux visiteurs, qui '
doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est lixé
a 5%.

Ces places de stationnement & [intérieur, sont dites
adaptables, si apres des travaux simples, elles peuvent
satisfaire aux exigences suivantes:

- La bande d’acces latérale prévue i coté des places de
stationnement d’automobile aménagees, doit avoir une
largeur d’au moins 0.80m sans que la largeur totale de
I'emplacement ne puisse étre inférieure a 3.30m.

=
+a.aol-- 160 - -*1\120

\
r 3.40

2 — Regles relatives au calcul des places de stationnement pour les vélos

L'espace destiné au stationnement séeurisé des vélos prévu aux articles R 111-14-4 et R 111-14-5 du code de la
constiuction et de I'habitation doit étre couvert et éclairé, se siluer de préférence au rez-de-chaussée du bitiment
ou & délaut au premier sous-sol el accessible [acilement depuis le(s) point(s) d'entrée du bitiment.

Cel espace peut étre constitué de plusicurs emplacements,

106
167/182



Envoyé en préfecture le 22/03/2023

Recu en préfecture le 22/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0053-DE

ANNEXE 2 : EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés reperes aux documents graphiques du réglement au titre de Particle L. 151-41 du code
de I'urbanisme sont les suivants ;

Numéro Objet Superficie m? | Bénéficiaire
| Giraloire 526 Commune
2 Liaison pidtonne 158 Commune
3 aménagement de carretour 234 Commune
4 Voie 6517 Commune
5 Aire naturelle de stationnement 1425 Commune
6 chemin 942 Comimune
7 linison pictonne 465 Conmune
b voie 1020 Commune
9 chemin Eh] Commune
10 chemin 4064 Commune
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ANNEXE 3 : RECOMMANDATIONS PAYSAGERES

Especes recommandées

Arbustes pour les haies mixtes libres.

Moins de 1m de hauteur

Nom en latin Nom usuel en francais | Couleur Saison de [loraison
Aronia arbutifolia Aronia F:Blanche Printemps
Ceanothus sp. Ceanothes caduques F:Bleue Lié

Deutzia rosea "Carminea’ Deulzia nain [F:Rose Mai-juin
Potentilla "Abbotswood’ Potentille I:Blanche Eté

Rosa sp. Rosiers nains Frvariée Eé

Salvia microphylla Sauge arbustive F:Rouge Juin-Seplembre
Salvia ofTicinalis Sauge arbustive F:Violetle Ete

Spiraea nipponica 'Snowmound' Spirées F:Blanche Mai-juin
Spiraca thumbergii Spirées F: Blanche Mars-avril
Spiraca betulifolia 'Aemiliana’ Spirées F: Blanche Mars-avril
Spiraca bumalda 'Anthony Waterer' | Spirées F:Rouge loncé Eé

Spiraea japonica 'Little Princess’ Spirées F:Rose Eté

De Im a 2m de hauteur

Nom en latin

Nom usuel en francais

Couleur

Saison de floraison

Cornus alba 'Elegantisssima’
Cornus alba "Aurey’

Cornus alba 'Sibirica’
Deutzia sp.

Hydrangea sp.

Kolwilzia amabilis

Lavatera 'Rosea’

Lonicera lragrantissima
Ribes sanguineum

Cornouiller
Cornouiller
Cornouillers
Deutzias

Horlensias

Kolwitzia

Lavattre
Chévrefeuille arbustfl
Groseilliers a eurs

Feuilles panachées

Feuilles panachdes

Rameaux trés rouge
Rose/bleue/blanche. ..

Bleue/blanche/rose. . ..

Rose
Rose/mauve
Blanche parfumée

Rouge clair

de doré

ELé
Printemps/Eté
Mai-juin

Juin & septembre
decembre & mars
Mars-avril

Spiraea arguta Spirées Blanche Mars-avril
Spiraea prunifolia Spirées Blanche Mars-avril
Syringa microphylla 'Superba’ Lilas & petites feuilles | Rose lilas parfumée Mai-juin
Viburnum opulus compactum Viorne Fleurs blanehied/lruits rouges Juin
Weigelia 'Abel Carriere’ Weigélias Rose Mai & juillet
Weigelia 'Kosleriana Variegata' Weirdlias Rose Mai & juillet

Yille de Louannt
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Saison de

Nom en latin Nom usuel en francais Couleur floraison
Blanches/feuilles jaunes

Amelanchier canadensis Amélanchiers automne Printemps

Juillet i
Buddleia davidii Buddléias Rose/mauve seplembre
Buddleia alternifolia Buddléias Lilas clair Mai/Juin
Carpinus betulus Charme commun
Colutea arborescens Arbre de Judée Jaune Eté
Cornus mas Cornouiller mile Jaune Février/mars
Cornus sanguine: Cornouiller sanguin Blanche Mai-juin
Corylus avellana NoiseLlier commun Fruits comestibles
Colinus coggygria Arbre i perruques Rose Juillet

Euonymus akitus
Euonymus europacus
Fagus sylvalica
Ligustrum vulgare
Philadelphus sp.
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Fusian ailé
Fusian d'Europe
Heétre

Troéne commun
Seringals
Sureau noir
Lilas commun

Viorne lantane

Viorne obier

Fruits rouges Fin été

Fruits rouges Automne
Creme Juin-juillet

Blanche/parfumdée Mai-juin

Blanche/parfumde Mai
Violette Avril-mai
Blanche Mai-juin
Blanche Mai

Arbustes adaptés pour des haies taillées mono-spécifique :

Carpinus betulus

Charme commun

H:ie semi-persistanle

Fagus sylvatica

Hétre

Haie semi-persistante

ARBUSTES A FEUILLES PERSISTANTES

Pour les haies mixtes libres.
Petite taille (max. Im)

Saison de
Nom en latin Nom usuel en Irancais Couleur [loraison
Ceanothus thyrsiflorus var, repens | Céanothes naines Bleue Mai-juin

Cotoneaster damneri

Cotoneaster microphyllus
Euonymus fortunei 'Emerald 'n'

Gold'

Geista hispanica

Genista lydia

Hebe armstrongii

Hebe brachysiphon
Hypericum "Hidcote'
Lavandula sp.
Rhododendron sp. (variétés
naines)

Cotonéasters rampants

Cotonéasters rampants

Fusain nain
Genél nain
Genét nain
Véronique
Véronigue
Millepertuis
Lavande

Rhododendrons nains

Beau levillage dense

Feuillage marginé jaune

d'or

Jaune Mai-juin
Jaune Mai-juin
Blanche Juin-aoiit
Blanche Juin-juillet
Jaune Juin-octobre
Bleue ELé

Avril-mai

Rougefrosefvioletle
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Saison de
Nom en latin Nom usuel en francais Couleur floraison
Abelia sp. Abélia Rose Aolil-octobre

Aucuba japonici
Buxus sempervirens

Aucuba
Buis commun

Fruits rouges

Hiver

Ceanothus impressus Céanolhe Bleue Avril-mai
Ceanothus 'Burkwoodii' Céanothe Bleue Juin-Octobre
Choisya ternata Oranger du Mexigue Blanche Avril-mai
Oranger du Mexique 'Azlec
Choisya 'Aztec Pearl' Pearl’ Blanche Avril-mai
Cotoneaster franchetii Coloncasler Fruits rouges Automne
Escallonia sp. Escallonia Rosefrouge Lié
Euonymus japonicus Fusain du Japon
Ligustrum sp. Troene Blanche Juillet-septembre
Viburnum burkwoodii Viorne persistanle Blanche Janvier-mai
Viburnum pragense Viorne persistante Blanche Mai
Arbustes de grande taille (plus
de 2m)
Saison de
Nom en latin Nom usuel en francais Couleur floraison
Novembre-
Arbutus unedo Arbousier Blanche. Fruits rouges | decembre
Jui-juillet el
Ceanothus thyrsillorus Céanothe Bleue automne
Elacagnus hybr. ebbingei Eléagnus Blanches - parfumées Automne
Ilex aquifolium Houx verl Fruits rouges Hiver

Viburnum tinus

Laurier tin

Blanche

Automne/printem
ps

Arbres :
le chéne pédonculé (Quercus robur),
le chéne rouvre (Quercus petraca);

le hétre (Fagus sylvatica).

e [réne (Fraxinus excelsior),

e merister (Prunus avium),

e chiitaignier (Castanea sativa),

e charme (Carpinus berulus),
l'alisier (Sorbus torminalis)

le sorbier (Sorbus aucuparia),
I'érable champétre (Acer campestre),

le bouleau verrugueux (Betula pendula),
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ANNEXE 4 : LISTE DES ELEMENTS OU ENSEMBLES BATIS

IDENTIFIES AU TITRE DE LA LOI PAYSAGE

Numéro Type de biiti | dénomination | Licu-dit Datations
1 interet maison Croas-Hent 2e quart 19e sidcle
2 interet maison Kernasclet de quart 19e siccle
3 interet maison Bourg de quart 19e siccle
4 interet lerme Kergado | limite 16e sitele | Te sidele
5  interet ferme Kergrist | 17e sidcle
6 interet ferme Guillers Je quart [9e siecle
7 interet maison Tossen ler quart 20¢ siecle
B interet maison Tossen ler quart 20¢ sitele
9 | interet maison Bourg 2e quart 20e siecle
10 interet maison Pen-ar-Hout limite 19e sicele 20e sicele
Il interet croix Mabilies | 18e sidcle
12 interet maison de quart 19¢ siéele
13 | interet maison Nantouar | 2e moitié 19e siecle
14 interet | maison ler quart 20¢ siecle
15  interet miLison - 2e quart 20e siecle
16 interet | maison Bourg limite 19e sitcle 20¢ siccle
17  remarquable manoir | Barac'h | de quart 16e siecle
I8 | interet | ferme Pen-ar-Lan 17¢ siécle
19 | interet | maison Mézernec | milicu 19e siecle
20 | interet | ferme Cabatous | 2e moilié 19e sidele
, .
21 interet . ferme Pen-ar-Garen | 17¢ siccle
22 | interet matison Mabilies | de quart 19¢ sitcle
23 interet maison | ler quart 20e siecle
i .
24 | interet . maison | milieu 19e siecle
25 | interet l maison | Pen-ar-Lan | ler quart 20e siécle
26 interet | maison Truzugal | 2¢ moilié 19e siecle
. .
27 | interet | maison Kerallain | I8e siécle
28 | interet ! maison | Bourg | 2e moitié 19e siccle
29 | interet | maison Kerlucun | 3¢ quarl 19e sitele
30 | interet i ferme Kerfanois I 17e siéele
. |
31 interet | maison | 18e siecle
32 | interet : ferme Kerespert ! limite |8e sicele 19e sicele
33 | interet | croix Tossen | 17esiéele
34 | interet | croix Petit-Camp 17e sicele
35 interet l miti 50N _ | de quart 19e sicele
36 | remarquable ! manoir Guernabacon | 17e siéele

reoiEment
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Numére

37
A8
39
40

60
61
62
63
64

66
67
68
ik
70
71
72
73
74
75
76

Typede biti_dénomination

interet maison
interet nison
interet maison
interet maison
interet maison
remarquable manoir
interet puits
interet aison
interel maison
interel ferme
interet ferme
interel éeole
interel maison
interet ferme
interet niaison
interet naison
remarguable nEnoir
remarguable nEnoir
interet maison
interel ferme
interet nulison
interet i son
interet lerme
remarguable manoir
interet ferme
interet phare
interet nmiison
interet lerme
interet maison
interet niison
interet maison
interet I Mt son
interet : ferme
interet : presbytere
interel ! maison
interet ferme
interel | maison
interet miison
interel | phare
interet l ferme

_Lieu-dit
Croajou
Bourg
Bourg
Nantouar

Stivell

Convenant-Charrant
Croajou
Kervoasdoue
Goas-Cabel
Mabilits

Bourg

Mabilics

Keryvon

Kerespert

Kervoasdoud

Keranguen
Vouster
Mabilies

Kerargoguen

Kervoasdoud

Nantouar

Ar Vouster

Truzugal

Truzugal
Kerlégant
Kerhuado

Bourg

Beaumanoir

Bourg

Kerjean

Kerlucun
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| Datations

limite 19¢ siéele 20v sicele
2e quart 20e siccle

2e moitié 19e sicele

17¢ sicele

18e sivcle

l6e sicele

Qe quarl 1Ye siecle

limite 19¢ siecle 20e sicele
lere moitié 19 sitele

2e quart 18e sitele

de quart 19e sitele

ler quart 20¢ sicele

de quant 1Ye sicele

17e siccle

ler quart 20¢ sicele

2e moitid 19e siecle

16e sitcle

16e siccle

2e quart 20 sitcle

2e moitie 19¢ siecle

ler quart 20e sicele

| limite 19 siéele 20e sicele

| limite 19¢ sicele 20¢ sicele

16¢ sicele

Je quart [Ye sicele

3e quart 1Ye siccle

2e quart [9e siecle

18e sicele

limite 19¢ sitele 200 sicele
milicu 19e sicele

2e quart 20e sicele

Je quart 19e sicele

17¢e sigcle

de quart 19¢ siccle

limite 19e sigele 20e sieele
3e quart 1Ye siécle

ler guart 20e siecle

ler quart 20e siecle

3e quart 19¢ sicele

17e sitele
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Numéro Type de biiti | dénomination Lieu-dit Datations = = |

77 interet | maison Kerambellee de quart 19e siecle

78  interet , maison Kermelo Je quart 19e sidcle

79 | interet | maison Bourg 2e quart 20e sitcle

80 | interet maison Kervoasdoud Je quart 19 sitele

81  interet niisen Truzugal 2e guart 19e siecle

82 | remarquable manoir 16e sidcle

83 | remarquable manoir Kernu 16e sidele

84 | remarquable manoir Lbe sitcle

85 | remarquable manoir Lbe siccle

86 | interet | ferme Bourg 17e sigcle

87 | interet | maison Kergueno Ze quart 20e sicele

88 interet i son Bourg 2e moitié 19e siéele

89 interet nmison Pen-ar-Hoat limite 19¢ sidcle 20e sicele
90  interet chapelle Kerallain 2e guart 20e siecle

91  inferet | ferme Prat-ar-Marc'h | de quart 19e siccle

92 interet | ferme Plassen-Barac'h ; 2e quart 19e sigcle

93 interet ' matison Villeneuve ler quart 19e¢ sicele

94 | interet I nEison 4e quart 19¢ siecle

95 | interet ferme _ e quart [9e sigcle

96  remarquable Enoir | l6e siécle

|

97  inleret nEson Mézernec | ler quart 20e¢ sidele

98 | interet nmeison Villeneuve | de quart 19e sidele

99  interet | maison Croajou | 2e quart 19e siccle
100 | interet maison Pen-ar- Hoat 2e quart 20e siccle

101 | interet maison Bourg limite 19¢ sicele 20e sicele
102 | interet TR Bouig limite 19e siccle 20e sicele
103 | interet nmaison Nantouzar Je moitié 19e sidele
104 | remarquable manoir 16¢ sieele
105 | interet | maison Croas-Hent | de quart 1Ye sicele
106 remarquable manoir 16e sitele
107 | interet | maison Bourg 2e moitié 19e siccle
108 | interet ‘ naison Villeneuve 2e quart 19e siecle

109 | remarquable ‘ manoir 16e sitele

110 | interet i maison Je quart 19e siecle

111 | interet | maison Keryvon | limite 19e siecle 20e siecle
112 | interet I ferme Pen-ar-Crec'h | 2e moitié 19 sidcle

[
113  interet maison Keryvon | de quart 19¢ sidcle

114 remarquable manoir Cosquer | ler quart 16¢ sicele
|
115  interet deale Bourg | limite 19¢ sigcle 20e sigele
116 | interet | ferme | Cras 17e sicele
116
lemesnt Ville de Louan
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_Numgéro

117
118
119

Type de biiti
interel
interet
interet
interet
interel
interel
interel
interet
interet
inleret
interel
interet
interet
interet
remarquable
inferet
interet
interet
interet
interet
interel
interel
interet
interet
interet
interet
remarquable
interet
interet
interet
intered
inferet
interet
interet
interet
interet
interet
interet
interet

interet

maison
fontaine
marson
naison
maison
maison
maison
naison
maison
nison
ferme
naison
nmason
i son
manoir
maison
niison
maison
maison
maison

i son

| maison

i son
maison
malson
maison
nanoir
maison
maison
maison
nuison
i son
it son

maison

maison

maison
Tl 501
1 son
ferme

maison

Licu-dit

Keryvon
Bourg

Kemu

rue des Gogémoniers

Kerhuado

Bourg

Kerlucun

Mézernee
Crec'h-an-Anko
Bourg

Bourg

Mcdzemee

Boury
Kerallain
Mézemec
Croas-Henlt
Kergueno

Kerespert

Keryvon

Kervoasdoud
Croas-Hent
Pen-ar-Crec'h
Kernu
Mabilies
Bourg

Bourg

Crogjou
Kermelo
Bourg
Colven

Nantouar
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Datations

limite 19¢ sidele 20e sicele
19¢ siccle
e quart 19e siécle
3e quart 19e sieele
de quart 19e sicele
limile [Ye siecle 20e sicele
2e quart 20e sicele
ler quart 20e siecle
ler quart 20e siecle
limite 19¢ siecle 20e sitcle
3e quart 19e sitele
2e moitié [9e sicele
19¢ sicele
limite 19¢ siecle 20¢ sicele
17e siccle
2¢ quart 19e siecle
2e moitié Ve sitcle
2e quart 20e siecle
2e quart 20e siecle
milieu [9e siccle
2e moitié 19e sicele
4e quart 19e sicele
ler quart 20¢ sicele
Je quart 19e sicele
limite 19e sidele 20e sicele
limite 19e sitele 20 sicele
16 sicele
limite 19¢ sitele 20e sicele
2e quart 19¢ siccle
2e quart 19e sicele
de quarl 19e sicele
ler quart 20e siccle
| limite 19¢ sieécle 20e sicele
2¢ guart 20e sicele
17e siécle
4e quart 19e siecle
17e siccle
2e moitié 19e sicele
| 7e sicele

limite 19e sicele 20e siéele

17
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157  interet | logis | Keryvon 17e sigele

1538  interet | ferme . Kerlégant 17e siecle

159  interet | moulin Pen-Ar-Crec’h | 4° quart 17¢ sitcle

160 interet  ferme

161 | interet ferme

162 | interet ferme

18

Réglemeant N
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Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

Lannuon-Treger Kumuniezh

Modification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet la
mise en ceuvre du 2éme alinéa de 'article L.121-8
du code de I'urbanisme

EXTRAITS DU REGLEMENT

GRAPHIQUE MODIFIE

Février 2023
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