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Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 14 mars 2023

L'an deux mille vingt trols, e quatorze mars & 18 h 00, au siége de Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge 4 Lannlon, le
Consell da Communauté s'est réuni sous la présidence de M. Gervais EGAULT, aprés convocation adressée individuallement &
chaque conselllor, le 3 mars 2023,

Mombre de membres en exercica : 85 fifulaires — 47 suppléants
Présents ce jour - 69 Procurations : 11

Etajent présents :
M. ARHANT Guirec , Mme AURIAC Cécile , M. BETOULE Christaphe , M, BODIOU Henrl , Mme BOIRON Bénédicte , Mme
BRAS-DENIS Annie , M. CALLAC Jean-Yves , M. CAMUS Sylvain , Mme COADIC Marie-Laure , M. COCADIN Romuald , M.
COENT André | Mme CORVISIER Bernadelte , Mme CRAVEC Sylvie , Mme DANGUY-DES-DESERTS Rosine , M. DELISLE
Herve , M. DROUMAGUET Jean , M. EGAULT Gervais , M. EVEN Michel , Mme GOURHANT Brigitte . M. GUELOU Hervé , M,
HOWUSSAIS Pierre , M. HOUZET Olivier , Mme HUE Carine , M. HUONNIC Pilarra , M. JEFFROY Christian , M. KERGOAT Yann
, Mme KERRAIN Tréfina , M, LATIMIER Hervé , M. LE BIHAM Paul , M. LE CREURER Eric , Mme LE GUEZIEC Patricia , M. LE
JEUNE Jog| , Mme LE MEN Frangolse , M. LE MOULLEG Frédéric , M. LE ROI Christian , M. LEON Erven , M. L'HEREEC
Patrick , Mme LOGNONE Jamila , M. MAHE Lolc , M. MAINAGE Jacques , Mme MAREC Darlells , M. MARTIN Xavier , M.
MEHEUST Christian , M. MERRER Louis , M. NICOLAS Gildas , M. NEDELLEC Yves , Mme NICOLAS Sonya . Mme
NIHOUARN Frangaise , M. PARANTHDEN Hervi , M. PEUROU Yves , M. PHILIPPE Jo&l | Mma PIEDALLL Anne-Frangoise ,
Mme PIRIOU Karine , M. PONCHOMN Frangois |, Mme PONTAILLER Calharina M. POUGNARD Xavier , M. PRIGENT Frangols
. Mme PRUCYHOMM Denise , M. QUENIAT Jean-Claude | M. QUEGUINER Yannick , M. ROBIN Jdacques , M. ROGARD Didier ,
M. ROUSSELOT Piarrick , M. SALIOU Jean-Frangois , M. SEUREALU Cédric , Mme SAUVEE Julie | M. TERRIEN Plarre , M. LE
GOFF Rémi {suppléant de M. THEBAULT Christophe), Mme TURPIN Syivie

Procurations .

Mme BARBIER Frangoise a4 M. LATIMIER Hervé, M. COLIN Guillauma & Mme GOADIC Marie-Laure, M. HENRY Sarge a M.
CAMUS Sylvain, M. JORAND Jean-Claude & M. MEHEUST Christian, M. KERVAON Patrice @ Mme CORVISIER Bemadelte,
M. LE HOUEROU Gilbart & M. PARANTHOEN Henr, M. NOEL Louis @ Mme MAREC Danielle, M. OFFRET Maurice & M.
MERRER Louis, Mme PRIGENT Brigitte & M, JEFFROY Christian, M. QUILIN Gérard & M. EGAULT Gervais, M, ROBERT Eric
aM. LE BIHAN Paul

enls 58S
M. GARZUEL Alain, M. LE BRAS Jean-Frangois, M. LE GALL Jean-Frangols, M. LE ROLLAND Yves, M. RANNOU Laurent

Il a été procéde, conformément & Marlicle L2121-15 du Code Général des Collecfivités Tarrtorlales, 4 'dlection d'un secrétaire
pris dans le sein du Consail. M. LE MOULLEG Frédéric, ayant oblenu a majorité des suffrapes, a &té dbsigné pour remplir ces
fonetions quil a acceplées.

Approbation de la modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Lannion ayant pour objet la mise
en ceuvre du 2éme alinéa de 'article L.121-8 du Code de
'Urbanisme

Exposé des molifs

Le ScoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secleurs déja urbanisés —
repartis sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-
les-Gréves, Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-
Locquémeau, Tragastel et Trélévern,

La loi portant Evolution du Logement, de 'Aménagement el du Numérique (ELAN) du 23 novembre
2018 a prévu que les PLU delimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette
modification du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de madifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été
lanceées en paralléle par Lannion Trégor Communauté dans chague commune littorale concernée
selon une méthodologie générale,

Pour la commune de Lannion, il s'agit des SDU dénommés Coalquis, Pont Ar Stang, Pourguéo et le
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Minihy.

Par arrété n° 21/293 en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a
prescrit le lancement d'une procédure de modification simplifiee du Plan local d'urbanisme (PLU} de la
commune de Lannion.

Une conceration préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par
délibération en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de celte conceriation a été approuvé par délibération du conseil communautaire en date du
28 juin 2022.

Avis de |a Mission Régionale d'Autorité Environnementale et prise en comple

Le dossier a fait I'objet d'une évaluation environnementale et d'une saisine auprés de la Mission
Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE). Par avis en dale du 6 juillet 2022, versé a la
procédure, I'Autorité environnementale a fait part des observations suivantes !

1 - La défaillance majeure concernant le manque dinformation quant aux zonages d'urbanisme
(existants ou projetés).
2 - La qualité de I'état initial ne permeltant pas d'analyser de maniére exhaustive les impacls.

Concernant le point 1, l'article 42 de la loi ELAN prévoit explicilement que la délimitation des secleurs
déja urbanisés puisse &tre menée par le biais d'une procédure de modification simplifiée du PLU, dont
la portée est encadrée par le code de I'urbanisme.

La madification simplifiée ne peut questionner « La proximité de zones urbanisées ou en voie de |'étre
et de secleurs de densification urbaine », ni « l'efficacité de coupures d'urbanisation »,
questionnement qui excéderait I'habilitation légale conférée par l'article 42 de la loi ELAN circonscrite
& la délimitation des SDU.

Concernant le point 2, afin d'améliorer la qualité de I'état inilial, des éléments de forme ont eté
corrigés, des illustrations complémentaires onl été apportées permettant le cas eéchéant,
d'appréhender plus précisément les enjeux par secteur déja urbanisé.

Le réglement écrit a également été complété afin de renforcer la démarche « Eviter Réduire
Compenser » selon les thématiques de |'eau pluviale, de 'assainissement et des paysages.

Avis des Personnes Publiques Associées

Conformément a larticle L.153-40 du code de l'urbanisme, le dossier a ensuite élé soumis aux
Personnes Publigues Associées (PPA).

Au litre de cette consultation, la DDTM, la chambre de commerce et d'industrie, le chambre de métiers
sl de l'artisanat, le conseil départemental et le conseil régional ont émis des avis, verses a la
procédure.

La chambre de commerce et dindustrie, la chambre de métiers et de [artisanal, le conseil
départemental et le conseil régional n'ont pas émis d'observalions sur le dossier,

La DDTM a émis un avis global sur les 14 procédures de modifications simplifies de PLU engageées.

Sur la commune de Lannion, le SDU de Pont Ar Stang n'a pas fait I'objet de remarque particuliére, les
SDU de Coatquis et le Minihy ont fait 'objet d'une demande d'évolution de périmétre el le SDU de
Pourquéo a élé intégralement remis en cause.
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La DDTM fait également part d'une remarque relative au projel de réglement écrit et sollicite
I'évolution de la rédaction concernant les constructions et installations d'intérét général et de services
publics.

Consultation de la commission départementale de la nature, des paysages el des sites (COPNS)

Conformément & I'article 42 de |a loi ELAN, la commission départementale de la nalure, du patrimoine
et des sites ([CDPNS) a élé consultée. Par courrier en date du 14 décembre 2022, elle a transmis son
avis qui a été versé a la procédure.

La CDNPS a formulé des observations sensiblemenl comparables 4 celles de I'Elat concernant la
délimitation des SDU.

La CDNPS propose des modifications du projet de réglement écrit concernant 'article 9 relatif &
l'emprise au sol, l'article 10 relatif a la hauteur des constructions ainsi que l'article 14 relatif aux
performances énergétiques et environnementales.

Mise & disposition du public :

Par déliberation n*CC_2022 0196 en date du 15 novembre 2022, le conseil communaulaire dae
Lannion-Trégor Communaute a précisé les modalités de mise & disposition du public du projet de
modification, de son exposé des motifs el des avis émis par les personnes publiques associées.

Une mise a disposition du dossier relatif au projet de maodification simplifiée du PLU a eu lieu en mairie
de Lannion, ainsi que sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté, pendant une durée d'un
maois, du lundi 18 décembre 2022 au lundi 20 janvier 2023.

Durant cetle mise a disposition, sept remarques ont été formulées.

Sur ces seplt remarques, six concernent la procédure et sollicitent une évolution du périmétre bati
existanl ou du zonage Usdu,

Evolution du dossier en vue de I'approbation de la modification simplifiée

Suite aux difféerents avis PPA, & l'avis de la MRAe el & celui de la CONPS ainsi qu'a la mise a
disposilion au public, i| esl propose les évolutions suivantes :

1. Lanolice de présentalion

Des complémenls el medifications de la nolice de présentation (éléments de forme, illustrations
complémentaires, ...) ont &ié ajoulés afin de prendre en compte notamment l'avis de la MRAe.

2. Leréglement écrit

Le réglement écrit a été modifié notamment afin de prendre en compte les avis de la DDTM, de la
MRAe ainsi que de la CDNPS.

Il esl proposé de faire évoluer le projel de réglement écrit afin de modifier les destinations des
nouvelles constructions autorisées, d'adapter la hauteur des constructions, de limiter la hauteur des
annexes, de limiter l'emprise au sol et de limiter [|'imperméabilisation via le coefficienl
dimperméabilisation. Afin d'encadrer sftrictement les possibilités de constructions et installations
nécessaires aux services publics, la régle a été revue en ce sens.

L'article 9, qui encadre les emprises au sol maximales autorisées, a été revu pour s'inscrire dans une
oplimisation raisonnée de la capacité d'accueil des SDU el pour conserver la caractéristique
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dominante d'un habitat de type individuel. Ainsi, le coefficient d'emprise au sol est modulé selon la
taille des unités fonciéres ol sera implantée la nouvelle construction ou I'extension d'une construction
existante. Cette modulation vise & permettre 'adaptation des constructions sur les petits lerrains et la
limitation des constructions sur les plus grands terrains dans un souci de mainlien des caraclénsliques
baties et paysagéres du SDU,

L'article 10, qui encadre les hauteurs des constructions, a été revu concernant les hauteurs des
constructions a destination d'habitation afin gqu'elles ne depassent pas R+1+C et 4m pour les annexes
afin de respecter les caractéristiques du bati environnant.

L'article 14, qui régit les performances énergétigues et environnementales a &té rectifié pour mieux
encadrer 'imperméabilisation des unités foncigres selon une modulation idenlique a celle de l'emprise
au sol. Le coefficient d'imperméabilisation qui vise en premier lieu a réguler le ruissellement des eaux
pluviales permet également de maintenir des caracléristiques baties et paysagéeres du SDU.

3. Le réglement graphique

En premier lieu, le périmétre bati existant ainsi que le zonage Usdu ont fait I'objet d'ajustementls
ponctuels pour ¢

- intégrer des permis de construire autorisés ;

- ajuster a la marge le périmétre dans le respect de la méthodologie, notamment l'interdistance
de 60 m entre deux maisons d'habitations.

Ce respecl de la méthodologie permet ponctuellement quelques constructions supplémentaires dans
le périmélre bati existant.

Par ailleurs, le périmétre bali existant ainsi que le zonage Usdu ont été ajustés afin de corriger
certaines délimitations s'écartant légérement de la méthodologie générale eélaborée. Ainsi, le
reglement graphigue a pris en compte un recul de 15 m autour des constructions a condition gu'il
s'agisse d'espaces déja soustraits a I'activité agricole et naturelle, au sein d'une méme unité fonciére.

Ce respect de la méthodologle permet notamment des extensions mesurées et des annexes
accolées.

Le SDU de Pont Ar Stang, notamment au sud-est, et le SDU de Minihy au nord-ouest sont concernes
par cetle évolution.

En second lieu, il est proposé de ne pas faire évoluer les projets de délimitation des SDU (zonages
Usdu) qui constitueraient une remise en cause de la méthodologie exposée au sein de la nolice de
présentation.

Le schéma de cohérence territorial (SCoT) du Trégor, approuvé le 4 février 2020, a conformément a la
loi ELAN, identifié 26 SDU en fixant des critéres d'identification de ces espaces.
Le SCaT a ainsi identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernes de les délimiter,

La modification simplifiée du PLU n'a donc pas pour finalité de remettre en cause l'identification, ni les
critéres d'identification établis par le SCoT.

Par conséquent, aucune réponse favorable n'a été apportée aux remarques formulées par la DDTM el
la CDNPS concemant les SDU de Coatquis, Pourguéo et le Minihy.

vu l'article 42 de la Loi du 23 novembre 2018 poriant évolution du logement, de
'aménagement et du numerique ;
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vu le code général des collectivités territoriales ;

vu le code de |'urbanisme, notamment les articles L.153-36 4 L.153-48

Vu I'article L 121-8 du code de 'urbaniame ;

vu la délibération CC 2020 0032 du conseil communaulaire de Lannion Trégor
Communauté en date du 4 février 2020, adoptant son Schéma de Cohérence
Tarriloriale |

Vu le PLU de la commune de Lannion approuvé le 31 janvier 2014 et ses évolutions
ultérieures ;

vVu larrété du Président de Lannion-Trégor Communauté n"21/293 prescrivant la
modification simplifiée du PLU de de la communa de Lannion ;

VU la delibération CC_2021_0175 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 14 décembre 2021 définissant les modalités de concerlation
préalable ;

VU la delibération CC_2022 0090 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communauté du 28 juin 2022 tirant bilan de la concertation préalable

VU les avis des Personnes publiques associées, de l'autarité environnementale et de
la Commission déparlementale de la nature, des paysages el des sites

vu la delibération CC 2022 0196 du conseil communautaire de Lannion Trégor
communaulé du 15 novembre 2022 définissant les modalites de mise a
disposition du dossier au public ;

vu le dossier présenté au public au cours de la phase de mise & disposition entre le
19 décembre 2022 et le 20 janvier 2023 ;

vu les remarques formulées par le public ;

vu I"avis de la commune de Lannion par délibération du consell municipal en date du
30 Janvier 2023 sur le projet de modification simplifiée du PLU ;

vu Les pieces annaexees a la présente délibération |

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE
{Par BO pour)
DECIDE DE :

TIRER le bilan de la mise a disposition.

APPROUVER le projet de modification simplifiée n°5 du PLU de la commune de Lannion, ayant
pour objet la mise en ceuvre du 2&me alinéa de l'aficle L.121-8 du code de
l'urbanisme.

PRECISER gue la présente délibération sera transmise au Préfel et fera I'objel de mesures de

publicité prevues au code de |'Urbanisme : affichage pendant un mois au siége de
Lannlon-Trégor Communaute et dans les communes concernges, mention de cet
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affichage dans un journal départemental et publication dans le recuell administratif
ainsi que sur le géoportail de I'urbanisme.

AUTORISER Monsieur le Président, ou son représentant, a signer loule pidce relative a
I'application de la présente delibération.

Fail et délibérs, & Lannion les jour, mois el an precités.
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

La présente délibération pourra faire I'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois & compter de son affichage.

de la présente délibération, Gervais EGAULT
transmise au contrale de légalit

&
mL:ﬂnglﬁ:;Tml:;aﬂljsw&rzglu LTC le: 2 1 HﬁES 2“23

LE PRESIDENT,
Gervais EGAULT

Le Président altests le caractire sxéculoire _'| LE PRESIDENT,
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Modification simplifiée du

PLAN LOCAL D'URBANISME ayant pour objet I
mise en ceuvre du 2&me alinéa de Iarticle L.121-8
du coda de 'urbanisme

LANN
LtON

Dossier d’approbation :

1. Notice de Présentation
2. Reglement écrit modifie

3. Extrait du reglement graphique
modifié

Février 2023
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Lannion-Trégor

CO wif"‘| NAUT 1-'.

Lannuon reger Sumunie;

Modification simplifiée du PLAN LOCAL
D'URBANISME ayant pour objet la mise en
ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8 du
code de 'urbanisme

LANN
LON

NOTICE DE PRESENTATION
APPROBATION

~® Ouest am’

Lintelligence collective au Service des terntolres

Février 2023
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Ce doctment o ete realisdé pae

Florence BRETECHE. cartographe / SIGiste
Chantal BARBEAU, chefde projer

Ldentite de Pautorite compétente ;

Lannion-Trégor Compumaute
I, Rue Gaspard Monge — CS 10761
22307 Lannion Cedex
Tél. : 02.96.05.09.00
Courriel : pluihilannion-tregor.com
Site Internet ; www lannion-tregor.com
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Muaodificotion sippfifiée oo Plan Lecal o Urbanisme de Lavion

1. CADRE GENERAL DE L'EVOLUTION DU PLU

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I'Ameénagement et du Numeérigue (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territariale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiée,

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 5DU ont ainsi été lancées
en paralléle par Lannion Trégor Communauté dans chaque commune littorale concernée selon une
méthodologie pénérale,

La modification simplifié¢e concerne uniguement le Secteur Déja Urbanisé. Le réglement du PLU reste
inchangé sur les autres éléments du réglement graphique et du réglement écrit,

Le SCoT du Trégor fixe les grandes orientations des modes d'urbanisation des futurs Secteurs Déja
Urbanisés :

« Dans les espaces soumis & la loi Littoral, les documents d'urbanisme locaux peuvent permettre Ig
densification de certains espaces urbanisés, ensembles batis structurés autour de plusieurs voies de
tirculation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs
rangs de part et d’autre de ces voies,

Ces espaces urbanisés correspondent a la notion éponyme prévue par le code de I'urbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n®S, Les documents d’urbanisme
locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage (EPR), par
gui seuls peuvent faire I'objet de droits a construire.

Les capacités d'accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre l'objectif de développer le
nambre d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ol 'extension de proche en proche d'une agglomération ou d'un village conduit a intégrer
un espace urbanisé, les documents d'urbanisme locoux peuvent alors lul gppliguer le régime de
l'extension de proche en proche (3.1.1), » (Source : extrait du Document d'Orientations et d'Objectifs
du SCaT).

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants pour la commune de Lannion :

o Coatquis

= Pont-Ar Stang
s  Pourqueo

e Le Minihy

Le code de l'urbanisme définit les réegles applicables aux constructions ou installations pouvant étre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés :

Extrait de I'article 1.121-8 du code de 'urbanisme :
-

Les constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins exclusives d'omélioration
de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces
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constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le « périmetre béti existant » ni
de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati.|.

2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Conformément aux dispositions de I'article L.121-8 du code de l'urbanisme, le Schéma de Cohérence
Territoriale détermine les critéres d'identification des Secteurs Déja Urbanisés et il en définit la localisation.

L'article 42 de la loi Elan precise que :

« [..] 2° A lo procédure de modification simplifiée prévue aux articles L.153-45 a L. 153-48 du
méme code, afin de modifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise en ceuvre du
deuxieéme alinéo de l'article L.121-8 dudit code, et & condition que cette procédure ait été
engagée avant le 31 décembre 2021. [...|»

L'article L.153-45 du code de I'urbanisme précise que :
« La moedification peut étre effectuée selon une procédure simplifie :
1* Dans les cos autres gue ceux mentionnés & |'article L.15341 ;
2" Dans les cas de majoration des droits & construire prévus a l'article L.151-28 ;
3" Dans le cas ou elle a uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre & ['initiative soit du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans
les gutres cas. »

Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant la procédure de modification simplifiée du PLU de la
commune de Lannion ayant pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8 du code de
I'urbanisme, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la modification simplifiée du PLU
afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le document d'urbanisme
communal,

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du consell Communautaire en date du 28 juin
2022 Conformément au décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. & de la loi ASAP, la modification
simplifiée est soumise a évaluation environnementale :

Ces dispositions sont précisées par l'article R.104-12 du code de |'urbanisme :
« Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation envirennementale & I'oceasion :

1° De leur modification prévue & l'article L.153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un
site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L.131-7 et 1.131-8, lorsque celle-ci
empaorte les mémes effets qu'une revision ;

3° De leur modification prévue @ 'article L.153-36, autre que celle mentionnée oux 1° et 2°,
s'il est établi, oprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles
R104-33 & R.104-37, qu'elle est susceptible d'ovoir des incidences notables sur
I'environnement ou regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement
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européen et du Conseil du 27 juin 2001 reiative a l'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur 'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification
ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser en application
du 3* de 'article L.153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. »

L'article L.121-15-1 du code de I'environnement entraine I'obligation d'effectuer une concertation préalable
en lien avec la mise en ceuvre de I'évaluation environnementale ¢

« La concertation préalable peut concerner :

1° les projets, plans et programmes mentionnés & l'article L.121-8 pour lesquels la
Commission nationale du débat public o demandé une concertation préalable en application
de l'article L.121-9 ;

1°bis Les projets mentionnés au Il de I'article L.121-8 pour lesquels une concertation préalable
est menée por le maitre d'ouvrage en application du méme Il ;

2" Les profets assujettis @ une évaluation environnementale en application de 'article L.122-
1 et ne relevant pas du champ de compétence de lo Commission nationale du débat public en
application des | et Il de l'article L.121-8;

3*Les plans et programmes soumis o évaluation environnementale en vertu de l'article L.122-
4 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
opplication du IV de 'article L.121-8.

La caoncertation préoloble permet de débattre de l'opportunite, des objectifs et des
caractéristiques principales du projet ou des objectifs et des principales orientations du plan
ou programme, des enjeux socio-economiques qui s'y attachent ains! gue de leurs impacis
significatifs sur l'environnement et 'aménagement du territoire. Cette concertation permet,
le cas échéant, de debattre de solutions alternatives, y compris, pour un projet, son absence
de mise en ceuvre, Elle porte aussi sur les modalités d'infarmation et de participation du public
aprés la concertation préalable.

Ne peuvent toutefois pas faire l'objet d'une concertation préalable en application des 2° ou
3" les projets et les documents d'urbanisme soumis & une concertation cbligatoire au titre de
l'article L.103-2 du code de l'urbanisme, les projets avant foit F'objet d'une concertation ou
titre de l'article L.300-2 du méme code, organisée dans le respect des droits mentionnés aux
1% 3% et 4" du |l de l'article L.120-1 du présent code, ainsi que fes plans et programmes
sufvants soumis & une procédure particuliére :

- le plan de prévention des risques technologiques ;

- le plan de gestion des risques ihondations ;

- le schema directeur d'aménagement et de gestion des eaux |
- le plan d'action pour le miliev marin;

- le schéma d'ensembie du réseau de transport public du Grond Paris auquel est applicable la
procédure de débat public prévue par l'article 3 de la loi n® 2010-597 du 3 juin 2010 relative
ou Grond Paris,

Lorsque le projet est soumis en partie a concertation obligatoire au titre des 2°, 3° ou 4° de
l'article L.103-2 du code de l'urbanisme et qu'il peut également étre soumis en partie @
cancertation ou titre de la présente section, le maitre d'ouvrage peut faire le choix, avec
{'accord de ['autorité compétente mentionnée & l'article L.103-3 du code de l'urbanisme, de
soumettre l'ensemble du projet 6 concertation au titre de la présente section selon les
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rmodalités prévies aux articles L,121-16 et L,.121-16-1 du présent code. Cette concertation
tient lieu de concertation obligatoire au titre de I'article L. 103-2 du code de l'urbanisme.

3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

La commune de Lannion s'étend sur 43.91 km? soit
49 % de la superficie de Lannion-Trégor
Communaute,

Elle constitue le pole wurbain principal de
Fintercommunalité identifié par le SCoT.

Elle recense 20 210 habitants (INSEE RP 2019) soit
203 % de la population de Lannion-Trégor
Communaute,

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés

suivants pour la commune de Lannion : A
e Coatquis
e« Pont-ArStang _
s Pourguéo ()
» Le Minihy

Lannion
W )
& | i
Al O 0e 0
R y {
b L ) - = f
A )
'-t_ll_j.j '__‘ A | _'}
s A O A -
{ b, | A
() i B
£ L s
|I - ‘-_\?'
v y 1
H.
- I
it (A, TR d g e
J Q e
= R B iy RS
| [ P ik i I
i W ety i
T T e——— |I_
lastea Bl
Flgure 1 ; Localisatfon de o commuie

La commune est couverte par un PLU approuve le 31 janvier 2014 et a fait I'objet des évolutions suivantes :
modification simplifiée n*1 du 18 mars 2016, modification n* 1 du 30 janvier 2017, modifications simplifiées
n"2 et n"3 du 26 juin 2018, mise a jour du 17 septembre 2018, déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU du 25 juin 2019, madification simplifiée n* 4 du 24 septembre 2019 et mise a jour du 8

février 2021.

3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES 5DU

3.2.1 Les critéres de délimitation des périmétres a I'échelle du PLU :

Le SCoT a identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter. La présente note
méthodologique vise & présenter la démarche portée par Lannion-Trégor Communauté en vue d'une

harmonisation de I'approche communale,

Le processus en vue de la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés est le suivant :

1. Un travail de cartographie permet de définir un périmétre avec des critéres objectifs que sont :
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o Un ensemble de constructions a usage d’habitation rapprochées et présentant un continuum
déterminé dans un premier temps par le biais d'un traitement SIG
o Un périmétre gui doit &tre restreint et donc s’appuyer sur les limites baties des habitations

2. Une adaptation de ces parimétres face a |a réalité du terrain et notamment une étude paysagére
permettant d'identifier ;
o La configuration du bati
o La présence d'éléments naturels (zones humides, trame bocagére)
o L'ambiance urbaine du quartier (voies, équipements...)

3. La prise en compte des Espaces proches du rivage :
o L'identification du SDU s’appuie sur les critéres définis au 1° et 2° ci-avant
o Le périmétre bati existant n'est applicable qu'en dehors de I'EPR

4. Concertation et échanges entre l'intercommunalité, élus communaux, population et partenaires

La méthode est illustrée ci-aprés :

3.2.2 Principe de l'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de définir de maniére la plus objective possible chague Secteur Déja Urbanisé, une premiére
délimitation « automatigue » a l'aide o’ un traitement par le biais d'un Systéme d'Information Géographique
(SI1G) a été testée sur quatre des secteurs identifiés par le SCoT :

Commune(s) concernée(s) Nom du Zonage PLU en
ikdinc P vigueur

Ploumilliau Le Clandy UB/UE

Tréheurden/ Pleumeur- Bodou Crec'h Caden UN/UH

Pleumeur-Bodou Keralies UH

Louannec Roc'h Gwen L

Trois scénarios de délimitation ont été produits par le biais du SIG :

Sceénario 1
»  Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
» Erosion 20 m soit un recul de la limite de 10 m a I'arriére des conslructions

Scénario 2
»  Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
. Erosion 15 m soit un recul de la limite de 15 m a 'arriére des conslructions

Scénario 3
»  Dilatalion 40m soit 80 m entre les conslructions
+  FErosion 20 m soit un recul de |a limite de 20 m A l'arriére des constructions

Une dilatation inférieure & 30 m n'a pas été retenue, considérant que la densité batie des SDU est maindre
que celle des villages.

Les résultats sont présentés ci-aprés :

' |
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Conclusion :

Quel que soit le scénario, la tiche urbaine continue reste stable, L'identification des Secteurs Déja Urbanisés
s'est appuyée sur le scénario n*2 considérant qu'll reflate mieux la réalité du terrain.

Le recours & cette technique a donc été appliqué pour délimiter les 26 SDU sur les 14 communes concernées
dont les 4 SDU sur la commune de Lannion .

Les |imites des SDU ont ensuite été précisées a 'appui d'une analyse paysagére gui a permis d'en affiner les
contours selon les modalités décrites dans le point 3 ci-apres,

La traduction réglementaire résulte est développée dans les points 4 et 5.

3.2.3 Principes de I'analyse paysagére

Chaque SDU est constitué du regroupement des constructions distantes de 60 metres les unes des autres
{dilatation de 30 métres),

Les limites périphériques du 5DU tiennent compte non seulement de la distance métrigue mais aussi

- de la présence d'éléments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme des limites : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagére..,
de |a présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des limites :
voirie,..
de la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d'élements artificiels existants (voirie...).

Une voirie n'est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsque cette voie est bordée de constructions
de part et d'autre,

Les limites de I'espace urbanisé sont en principe fixées a une quinzaine de métres des derniéres
constructions de cel espace, sauf adaptation fondée sur les considérations paysagéres et urbanistiques citées
plus haut (éléments naturels, éléments physiques, cohérence du tissu urbain).

Un espace non bati ne constitue pas une limite au SDU lorsqu’il est intégralement situé a I'intérieur de
I'espace urbanisé ou est délimité par des éléments constitutifs d’'un tel espace.

Les constructions de faible importance de type annexes ont servi & conforter les limites de Fespace urbanisé
lorsgu’elles se situent au sein de 'espace urbanisé ou & proximité immédiate de I'espace urbanisé,

Dans les espaces urbanisés concernés par une limite d'espaces proches du rivage fixée par le PLU, l'espace
urbanisé correspond a I'intégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette précision que
les draoits a construire conférés par I'article L. 121-8 du code de I'urbanisme ne concernent que le périmetre
bati existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage.

I
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Précisions concernant la légende de description de chague SDU

¥

5 Uimites o wrbvani eation bransnes
Limites d'urbanisation franches: elles s’appuient sur les éléments . ° ml i _
physiques illustrés ci-dessus : boisement, zone humide, haie, voie... LEAn perimaie duhanicar e onhérens
GEELL T b gt :
Typologie du bati : ST cnsonible geiginelf BAL uniquodbal usld

Ensemble bdti cohérent principalement pavillonnaire organisé au « coup par coup» ou sous forme
d'opérations d'aménagement d'ensemble.

liot urbain singulier : entité constituée de quelques constructions, manifestement dissocié du SDU en raison
d'une faible connexion au sein de |a tache urbaine ou d'une perception paysagére confirmant cette faible
connexion, tel qu'un accés dissocié, un écran végétal fort..,

Les éléments naturels intégrés a I"analyse ;

Ensiaimbie i cansruckong
ragpronbydes | <G50 my

Buisamanl, hak

Ture huineoe

Cuiars diwm)
-l-n....___-

3.2.4 Formalisation des périmeétres SDU :

Deux périmétres figurent sur le reglement graphique :

o Le périmétre correspondant au « périmétre bati existant » (voir 5) qui a pour principale fonction
de délimiter le périmétre au sein duquel les constructions nouvelles sont autorisées ;

o Le périmétre correspondant a l'espace entre 'extérieur du périmétre bati existant et la limite de
la zone USdu (voir 2 et 3) ol seules sont admises les extensions des constructions existantes,

Le réglement écrit définit précisément les droits a construire au sein de ces deux périmétras.

Traduction pour le reglement graphique
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3.2.5 Le périmetre batiexistant :

Il est défini a partir de I'enveloppe extérieure des constructions principales situées au sein du continuum
urbain (ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m).

Sa délimitation prend en compte :

- |a présence d'éléments naturels susceptibles d'étre appréhendés comme des ruptures : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagére...
la présence d'éléments artificiels susceptibles également d'étre appréhendés comme des ruptures
vairie...

- la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consaolider, au regard notamment de la
présence d'éléments artificiels existants (voirie...),

Une voirie n'est pas constitutive d'une coupure d'urbanisation lorsgque cette vole est bordée de part et
d’autre de constructions.
La limite du périmétre bati existant est en principe fixée au droit des constructions principales existantes.

Un espace non bati ne constitue pas une rupture du périmétre bati existant lorsqu'il est intégralement situé
a 'intérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs d’'un tel périmétre.

Les batis légers non accolées (annexes...) aux constructions principales, en dehors de ce périmétre, n'y sont
pas integres,

Les batis légers n'incluant pas une extension du périmetre bati existant ont été intégres afin de conforter les
limites de ce périmétre bati existant,

Le périmétre bati existant exclut les parties situées en espace proche du rivage.

ia
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3.3 PRESENTATION DES SDU
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Les caractéristiques des Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT :

Nom du SDU : COATQUIS

Commune

LANNION

Identification du SDU sur la base de la définition du SCoT :

- structuré autour de plusieurs voies de circulation :

Plus de 5 voies

- comprenant au moins 30 canstructions principales :
s regroupees

; ; Plus de 100
o disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de
- ces voies.

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :

(NB : Des secteurs situes en Espace Proche du Rivage peuvent MNon
s'inscrire dans un SDU mais pas dans I'enveloppe bdtie)

alitative du secteur
= e ¥ i
Légende
h Umies drwrbanizathon franchas

abde | warimste urban sation cobéinal

Ty FLL ararhaln singuler o
B enger-ble avigirelf bt wnlquenatl ke

Enssmble de consirucions
Iapprochibes | <80 )

Bomatman, hale

Zome himide

-..___-.- Cours of e

Organisation des Quelques constructions anclennes religes entre-elles par un tissu
constructions pavillonnaire développé le long de voies originelles (anciennes voies

rurales) et d'antennes successives.

Des limites naturelles | Matérialisées par les haies (au Sud et a I'Ouest) et par la densité de végétation

au sein des jardins au Sud-Ouest,

Photos du secteur
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Nom du SDU : LE MINIHY

Commune

LAMMION

Identification du SDU sur la base de la définition du SCaT :

- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Plus de 5 voies
- comprenant au moins 30 constructions principales :

s regroupées Autour de 100

s disposées en plusieurs rangs de part et d’autres de ces voies.
Situe partiellement en Espace Proche du Rivage :
(NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent Non
s'inscrire dans un 50U mais pas dans 'enveloppe batie)

Analyse gualitative du secteur
Légende

F’ -

;r_.{y.i Parimatie dursansation tehdan

ri_i:: k tiat srha n singille- -

B enserbls origlnslf bal enigue/batl ische
Engembils o consrUcion
mppodides [ m)

Batsmmant, i
Zone hismide
'I-___- Cours depy

h Limites ¢'urbenisation franches

Organisation des constructions

Quelgues constructions anciennes au Nord (hameau
originel du Minihy) et des constructions récentes
developpées le long des voies en étoile au sud du hameau
originel. Trame viaire partiellement structurée :
continuités douces route de Minihy.

Des limites naturelles

Entité urbaine au sein d'un espace agricole bocager a

I'Ouest et ouvert a I'Est.
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Nom du SDU : POURQUED Commune

LANNIOMN

Identification du SDU sur la base de la définition du SCaT :

- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Plus de 5 voies

- comprenant au moins 30 constructions principales ;

* regroupées Autour de 40
o disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de ces voies.

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :

(NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent Non
s'inscrire dans un SDU mais pas dans 'enveloppe bitie)

Analyse qualitative du secteur

Légende

% Urites durbarization franches

Py e O urbanitalion oot el
R T AT T
= wrapribie corigined) B unigendbat sda

Ensumbis (i} conglivekimig
rappiochdes (<60 m)

By seiiesnl, limie
T frivmicke
.-‘--.. Cours dand
Organisation des Secteur développé en deux ensembles a I'Est de la RD 767 : un
constructions lotissement au Nord et des constructions au coup par coup au Sud.
Des limites naturelles Voies existantes et haies.

Photos du secteur
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Mom du SDU : PONT AR STANG Commune

LANNION

Identification du SDU sur la base de la définition du SCoT :

- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Plus de 5 voies

-comprenant au moins 30 canstructions principales
» regroupées
e disposées en plusieurs rangs de part et d'autres de ces voies.

Plus de 100

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :

(NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent Non
s'inscrire dans un SDU mais pas dans 'enveloppe bdtie)

Analyse qualitative du secteur

e o~ g
' e ™ i

1 T | - Légende

m Limites " urhenisetian francnes

Peirimitre J urbamsation colubie

@ Wint urba m shpudies ¢

wivsrialdis o glield B0 imig ity modi

rapprochies (<50 m)
o
 Boisamion, T
-
Zone humide
LSy ‘Cours den
-hh.' !

Organisation des constructions Plusieurs lotissements développés au Nord de la RD 786 et le long

de voies originelles (anciennes voies rurales). Une structuration
urbaine en cours via les continuités douces aménagéesle long de la
route de Kermaria Sulard.

Des limites naturelles

Les principales voies en périphérie du tissu urbain continu.
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4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Un secteur USdu identifie le Secteur Daja Urbanisé, au sein duguel est deélimité le « périmétre béti existant
», Le « périmeétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I'Espace Proche du Rivage.

Une régle différenciée s'applique a l'intérieur et a I'extérieur de ce « périmeétre bati existant » :

o A lintérieur du « périmétre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Alextérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniquement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le reglement graphigue :

« Untracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
* Untracé en tireté rouge correspondant au « périmetre bati existant ».

Cette délimitation conduit 3 adapter le périmétre de la zone UL du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU.
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4.2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le réglement écrit du PLU est modifié en vue d’intégrer la régle applicable au secteur Usdu,

Les limites du secteur USdu s"applique a des Espaces Déja Urbanisés pouvant comprendre du biti traditionnel
autour duquel s'est développé significativement un tissu pavillonnaire, |l s'agit de secteurs a vocation
principale d'habitat,

Le réglement écrit est motivé par deux principes généraux :

s e pas étendre le « périmétre bati existant »
e ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bdti.

La notion de caractéristique du bati s'entend a I'ensemble des SDU et non pour chague batiment,

Le réglement écrit est rédigé de fagon a ce que les constructions nouvelles respectent les caractéristiques du
bati existant.

NB : Une fois les SDU créés par approbation de la modification simplifiée du PLU, conformément a |'article
L 121-8 du code de l'urbanlsme, toute autorisation d'urbanisme (permis de construire, dédaration
préalable pour extension, abri de jardin etc.) sera soumise & I'avis de la CONPS en zone USDU, y compris
pour des projets de réhabilitation sans création de surface.

Les limitations qu'il contient sont motivées de la maniére suivante :

L'article 1 pose I'interdiction de toute construction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
I'article 2 conformément aux dispositions de I'article L.121-8 du code de 'urbanisme,

L'article 2 définit les constructions et installations admises sous condition selon qu'elles se situent a
I'extérieur du « périmétre bati existant » ou a l'intérieur du « périmétre bati existant ».

En vue de maitriser la densité batie et de conserver les caractéristiques baties du SDU, une régle d'emprise
au sol maximale est prévue sur I'ensemble de 'unité fonciére. Ces dispositions sont reprises dans 'article 9,

L'article 2 permet le changement de destination des autres constructions existantes non autorisées dans le
secteur USdu vers la destination « habitation » et la destination « équipements d'intérét collectif et services
publics »

Il permet également la réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes des destinations
« commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous
réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

Les possibilités de reconstruction a I'identique suite @ un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisées dans le secteur USdu sont précisées a titre d'information.

L'article 3 (accés et voirie) encadre les possibilités d'accés en vue de la maitrise des risques liés a la circulation
automobile, particulierement sur les routes départementales. Il rappelle la nécessité d'aménager des voiries
et accés fonctionnels ; les vaies en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
y faire demi-tour.

L'article 4 [desserte par les réseaux) définit des dispositions a respecter au titre de la gestion des eaux
pluviales et de I'assainissement :

Concernant les eaux pluviales, des régles visant a privilégier 'infiltration a la parcelle sont mises en place et
complétées par un coefficient d'imperméabilisation (voir article 14). Elles s'inscrivent dans le cadre de la
politique de gestion des eaux pluviales a la parcelle en cours de mise en ceuvre a I'échelle de Lannion-Trégor
Communauté,
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Concernant les eaux usées, les modalités de gestion des eaux usees doivent étre compatibles avec les
annexes sanitaires du PLU.

Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport
aux limites séparatives) encadre la perception du paysage urbain depuis les voies situées au sein du USdu en
vue de maintenir les caractéristiques du bati.

L'article 3 encadre les emprises au sol maximales autorisées pour s'inscrire dans une optimisation raisonnée
de la capacité d'accueil des USdu et pour conserver la caractéristique dominante d'un habitat de type
pavillonnaire. Ainsi, le coefficient d'emprise au sol est modulé selon la taille des unités fonciéres ol sera
implantee la nouvelle construction ou l'extension d'une construction existante. Cette modulation vise a
permettre |"adaptation des constructions sur les petits terrains et la limitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques bities et paysagéres du SDU,

Les extensions autorisées a I'extérieur du périmétre bati existant sont également encadrées en vue de
s'inscrire dans la méme logique de préservation des caractéristiques du bati existant et du périmétre
urbanisé.

L'article 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristiques baties
existantes et de maitriser les effets de 'optimisation des parcelles notamment en ce gui concerpe la
préservation de |'ensoleillement des constructions riveraines.

L'article 14 encadre l'imperméabilisation des unités foncigéres selon une modulation identique & celle de
I'emprise au sol et pour les mémes motifs paysagers, Le coefficient d'impermeabilisation vise en premier lieu
a réguler le ruissellement des eaux pluviales.

Les régles prescrites dans les autres articles visent & favoriser I'intégration urbaine, paysagére et
environnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones U.

Le reglement écrit est présenté en annexe.

5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D'IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chaque SDU est appréciée au sein du « périmétre bati existant » figurant au
reglement graphigue.,

Cette capacité de densification est évaluée cartographiquement selon les principes suivants :

-identifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d'une profondeur de
15 m permettant les extensions, las annexes non accolées et autres usages associés aux hahitations
existantes.

-obtenir une parcelle constructible d'une taille minimum autour de 450 m? disposant d'une géométrie et
d'un accés opérants,

Le nombre de logements possible sur chaque gisement est obtenu a partir du nombre de parcelles de 450
m? possibles.
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Les cartes ci-dessus identifient les terrains nus ou batis disposant d'une surface importante et susceptibles
d'accueillir de nouvelles constructions admissibles dans le secteur USdu.

Les capacités de densification identifiées sont principalement le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une logique de Bimby, et donc mobilisables peut étre plus difficilement ou dans un processus long
d’appropriation.

Les capacités de densification ici identifiées représentent donc un potentiel maximum théorigue.

spu Surface des gisements | Nombre de gisements Equivalent logements
enm?

COATQUIS 9826 9 22
LE MINIHY 18576 14 41
PONT-AR-STANG 5375 11 12
POURCQUED 9104 9 20
TOTAL 42881 43 93
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6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVECLE SCOT

Le SCoT fixe des orientations concernant les modes d'urbanisation en précisant la localisation souhaitée du
developpement : « Le territoire se donne pour objectif de maitriser la dispersion de son urbanisation, en
s'appuyant sur ses agaglomérations et principaux villages gui rythment la vie de ses habitants, Les critéres
chaoisis pour les définir garantissent le respect de la loi Littoral, pour ceux qul sant concernés. » (P. 30 du DOO).

Les dispositions precises relatives aux 50U sont présentées page 31 du DOO ;

« Dans les espoces soumis & la loi Littoral fes documents d'urbanisme locaux peuvent permettre lo
densification de certains espaces urbaniseés, ensembles batis structurés outour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et dispasées en plusieurs rangs
de part et d’autre de ces vaies,

Ces espaces urbanisés carrespondent & la notion éponyme prévue par le code de "urbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°5. Les documents d'urbanisme locoux
définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage, qui seuls peuvent faire
l'objet de droits & construire,

Les capacités d'accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre objectif de développer le nombre
d’habitants prioritairement dans les agaglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ou I'extension de proche en proche d'une agglomération ou d’un village conduit & intégrer un
espace urbanisé, les documents d'urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de "extension de
proche en prache {3.1.1). »

Le SCoT souligne que les capacités d’accuell des SDU ne doivent pas compramettre les objectifs de
développement des agglomérations.

Rappel de |'objectif de production de logements a Lannion & I'horizon 2040 : 3 450 logements

La capacité d'accueil théorique des Secteurs Déja Urbanisés est estimée a 93 logements environ soit 2.8 %
de I'objectif de production de logements pour la commune,

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements des SDU permet de conclure au fait
gu'elle ne compromet pas les objectifs de développement de 'agglomération de la commune.

Pour mémoire, une procédure de modification simplifiée équivalente d'intégration des 26 SDU définis par le
SCoT est en cours dans les 14 communes littorales concernées de Lannion-Trégor Communauté, La capacité
d'accueil cumulée en logements de I'ensemble des SDU est estimeée a 418 logements soit 5.4 % de l'objectif
total de production de logements prévu par le 5CoT des communes littorales dotées de SDU.

La faible proportion en termes de capacité d'accueil en logements de I'ensemble des SDU identitiés a I'échelle
du 5CaT permet également de conclure au fait qu'elle ne compromet pas les objectifs de développement et
en particulier 'équilibre au profit des agglomérations.
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7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

7.1 ESPACES PROCHES DU RIVAGE

La loi Elan (23 novembre 2018) rend possible la constructibilité dans les Secteurs Déja Urbanisés en dehors
de la bande littorale de cent métres et des Espaces Proches du Rivage.

Le SCoT précise que « Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n®5. Les documents
d'urbanisme locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espoces Proches du Rivage
(EPR), qui seuls peuvent faire l'objet de droits a construire. »,

Les Secteurs Déja Urbanisés identifiés dans la commune sont situés en dehors des Espaces Proches du Rivage.

7.2 CONSTRUCTIONS ADMISES SOUS CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU
Il est rappelé que :
Extrait de 'article L.121-8 du code de I'urbanisme :

Les constructions et installations peuvent étre autorisées & des fins exclusives d'amélioration
de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics [...].

Il existe des locaux a vocation économigue au sein des SDU dont |'évolution est contrainte. Toutefois, leur
rénovation et extension, ainsi que leur changement de destination pour accueillir des constructions
autorisées sous condition dans le secteur USdu sont possibles.

]
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8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT ET INCIDENCES PREVISIBLES

La présente section vise 3 présenter les enjeux selon les 10 thématiques environnementales identifiées dans
I'évaluation environnementale du SCoT.

8.1.1 LA CONSOMMATION D’ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmétre restreint qui s'appuie sur les limites baties des
habitations. Il s'agit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et ou seront admises
uniquement des constructions a destination de logement (voire d'hébergement) sous réserve de maintenir
les caractéristiques du secteur.

Les évolutions envisagées n'entraineront donc pas de consommation d'espaces agricole, naturel ou
forestier supplémentaire,

8.1.2 LE PATRIMOINE
8.1.2.1 LES PAYSAGES’

La commune de Lannion s'inscrit dans un site d'exception par la conjugaison de trois milieux distincts : la
terre (le plateau), la mer et le Léguer (fleuve),

' Source : rapport de présentation du PLU en vigueur.
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Les quatre Secteurs Déja Urbanisés s'inscrivent sur le plateau agricole qui a connu des évolutions notables
dans les années 60 notamment via les aménagements fonciers ayant contribué & ouvrir le paysage.

Les illustrations suivantes’ mettent en évidence le caractére récent de I'urbanisation réalisée au coup par
coup ou sous forme de lotissement généralement peu denses. Cette évolution récente a contribué a la

banalisation de ce paysage agricole.

!Source : https://remonterletemps.ign.fr/comparer
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PONT AR STANG

Les Secteurs Deja Urbanisés accueillent un nombre de constructions supérieures a 30, trés majoritairement
a vocation d'habitat et sont organisés a partir de plusieurs voles. lls ont donc des caractéristiques urbaines
explicites au sein d'un environnement agricole ou naturel.

Leur délimitation repose a la fois sur le caractére continu de |'urbanisation et sur des limites « naturelles »
qui limitent les incidences sur les paysages en evitant I'étalement urbain et en ne remettant pas en cause les
coupures naturelles qui peuvent étre représentées par des vallées, des haies ou des boisements,

Les constructions ou installations admises dans les SDU doivent s'inscrire dans 'enveloppe bitie existante
appuyée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati.

Ces deux dispositions qui explicitent largement les limitations a la régle écrite permettent de conclure a
des incidences limitées sur le grand paysage comme sur le paysage urbain.

8.1.22 LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES
La commune de Lannion est concernée par de nombreux sites et monuments protéges, parmi lesquels

¢ 33 Monuments Historiques, majoritairement situés dans le centre-ille ; un Site patrimonial
remarquable (SPR) créé par arrété du 6 janvier 2023 ;
e Le site classé du domaine de Kerivon au sud-est de I'agglomération de Lannion.

Les quatre secteurs d'études sont situés en dehors du périmétre du SPR et des sites et monuments
protégeés.

2l
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

8.1.3.1 La Trame Verte et Bleue

La Trame Verte et Bleue identifiée a I'échelle du SCoT s"appuie sur I"armature présentée sur la carte ci-aprés.

o 7 .'r“ﬂ . F
. r,; J
-
@

RAéservoirs de biodiversitd:  Eléments lracturants

TRASE VIERTE £ BLEUE DU TREGOR -

B Mlaum tbara tearesteos | Enveiappes urhalnns

B Levdw ol 1oubisnes Frimclpitey rouiey
Wi miae s Wi Beardes

—  Loun dealpnncipaug

Réservoirs de biodiversité atcorrldors

éeologlgues potentlels :

P Resarvalr-corridon potanisl & dominante fontibee
Riswrrral=von rahor prisleribiel & depsivante bocagie

1 Réserval de bicadivesht e patentlel A dominame
demillaux humidas

W Carnrider écolagigue potsntleld daminante

i il P

Figgure & ; TVE a Méchiele du 5CoT

Un zoom a été réalisé pour localiser les SDU au sein de la trame verte et bleue. Conformément 3 I'analyse
paysagére qui situe les SDU dans I'espace agricole, ceux-ci s'inscrivent dans |'entité « Réservoir-corridor
potentiel a dominante bocagére »,

a8
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Par définition, un Secteur Déja Urbanisé présente un niveau d'artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes de biodiversité. Aucun impact significatif n'est attendu en termes d'atteintes a
d’éventuels réservoirs de biodiversité ou continuités écologiques.

Rappelons par ailleurs que la procédure de modification simplifiée n'affecte ni le périmétre des zones
humides inventoriées, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protége
par le PLU en vigueur.

La procédure de modification simplifide entraine un ajustement du périmétre du secteur USdu a la marge
surla zone A ou lazone N, carrespondant aux parcelles baties existantes. Elle n'a pas d'incidence sur la Trame
Verte et Bleue.

8.1.3.2 Les zones Natura 2000

Les sept sites Matura
2000 du territoire du Code Nom Statut | Superficie (ha) ﬁm n:;i
SCoT sont les suivants :
FRS3IO0004 | Hiviere le Dourn Z5C 2906 4% 465,35 (16%)
FRS300009 | Cote de Granit Rose-Sept-fles | 250 7214096 5634 (0,70%,)
FRS300010 | Tréger Goelo 250 91228 1211 (1,33%)
FR5300062 | Etang du Moulin Neal 750 Lb &6 (100%)
FRS300008 | Riviére Leguer, Fordls de Zse 3204 22155
Bellou, Coat an Noz et Coat (69, 1%%)
an Hay
FRS310041 | Cdle de Granit Rose-Sepl Nes irs GAGO 2 68,5 (0,001%)
FRS310070 | Trégor Goelo 2P5 91430 1209,7 (1.32%)
FRS30001% | Monls d'Ande centie ol esl 25C 108724 a

La commune de Lannion est concernde par les sites Natura 2000 « Riviére du Leguer, Foréts de Beffou, Coal

Source : SCoT - p, 76 de |'évaluation environnementale

an Noz et Coat an Hay » et « Cote de Granit Rose-Sept-lles «»,

La description d

tes

ura 2000

re au cha

re 12 - Annexes du présent document.

i
.l-'
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Flgure b ; Carte de synthise des rones Natura 2000

Conmumune de Lannion

. Secteurs Déja Urbanisés
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8.1.31.3 Situation des SDU vis-a-vis des sites Notura 2000

i Urbranisme de Lonnion
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La carte de synthase des sites Matura 2000 ci-avant permet de localiser les SDU et leur situation vis-a-vis de

Natura 2000,
MNom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Coatquis 2290m MNon
Le Minihy 699 m oul
Pont-Ar-Stang 2447 m Mon
Pourgueo 2015m Non

§.1.3.4 Analyse des dispositions de la modification simplifiée susceptibles d’avoir des incidences
notables sur les sites Natura 2000

Dans la mesure ol le site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante sous forme d'une zone N, non
modifige par la présente procédure, il s"agit d'évaluer les incidences indirectes des SDU sur les habitats qui

le caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Natura 2000 et a une distance supérieure 3 600 ml. De
plus, les voies structurantes et l'agglomération de Lannion constituent des ruptures de connexions
ecologiques significatives avec Matura 2000.

Cependant, I'un des 5DU, le Minihy, présente une exception. En effet, 3 I'Ouest de ce secteur, on ne reléve
pas d'éléments de rupture de connexions potentielles avec Natura 2000, Et le Minihy se situe en amaont, en
téte de bassin versant d'un talweg dont les écoulaments sont dirigés directament vers le site Matura 2000. ||
conviendra donc de veiller au bon fonctionnement de la collecte des eaux usées et des eaux pluviales des
potentiels constructions futures au sein du SDU,

mnﬂ."f%:.

i ,.«n,wiun i

LI Qi

e ¥ 1
ll.udi-;ljf) i uﬂm..-

i -
ar

B ELR

“ '_.,me'l a i

Ko

;i

'|

(ER ﬂm::':'“ =

Laik Cumint

a ¥ W IHZJ!u % 5" 4
£ il
Fenavel < )nu {S‘ J Crec b frvnalin

Absence de rq:ture entre Le Minihy et Natura 2000
! I“--..-«1"', Naﬂw o }

!

-
Ll

N

Source : Géﬂpur tail

dil
48/246



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

Madification simplifiee du Plan Local d Urbamsme de Lanman

8.1.4 L'EAU

8.1.4.1 L'ussainissement collectif

Nom SDU STEP de Capacite résiduelle MNombre de Enjeux
traitement des de laSTEP logements théoriques
eaux usées du [capacité de
sSDu densification)
COATQUIS Lannion -3 563 EH 22 Systéme non
conforme -
LE MIMNIHY 41 Mouvelle STEP en
2025
PONT-AR-
STANG 12
POURQUEO 20
TOTAL a5

Une nouvelle STEP est programmée a court terme. Eu égard a la capacité d'accueil supplémentaire limitée
au sein des S5DU, la procédure de modification simplifiée n'aura pas d'incidence notable sur la capacité de
traitement.

8.1.4.2 ’eau pluviale

La possibilité d'accueillir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d'entrainer une
impermeabilisation supplémentaire et d’augmenter le ruissellement des eaux pluviales. Le réglement prévoit
des dispositions visant & privilégier l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle. Les limitations de 'emprise
au sol visent également a limiter le ruissellement,

La proportion de capacité d'accueil en logements permise a travers les SDU reste cependant faible et
permet de considérer que les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

8.1.4.3 L'eau potable

Lors de la révision du Schéma d'Alimentation en Eau Potable des Cotes-d'Armor en mars 2015, un travail
prospectif a été réalisé a I'horizon 2030 sur 'adéquation des ressources et les besoins estimés en eau potable
sur l'ensemble du département. Les projections a I'horizon 2030 ne montrent pas de difficulté
d'approvisionnement en situation moyenne. Avec des rendements déja elevés (autour de 90 %), les actions
prioritaires pour assurer I'‘approvisionnement en eau potable en période de sécheresse concernent
essentiellement les économies d'eau et le recours a des ressources locales via notamment la réouverture
d'anciens captages.

Les Secteurs Déja Urbanisés sont reliés au réseau de distribution d'eau potable. La capacité d'accueil limitée
en nombre d’habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de pression sur la ressource. Les
évolutions envisagées étant limitées  un périmétre déja urbanisé, elles n’auront de plus aucune incidence
sur la protection des captages d'eau potable,

8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les éyolutions envisagées portent sur des Secteurs Déja Urbanisés ne présentant pas de potentiel en termes
de ressources minérales.

e
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Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées
seront globalement insignifiantes.

8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L'AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les émissions de Gaz a effet de serre (GES) sont évaluées a |a baisse par le 5CaT, y compris dans un scénario
au fil de I'eau & I'horizon 2030 (méthode GES-5CoT) en raison notamment de I'amélioration de |'efficacité
énergétique des logements, de la réduction des besoins en déplacement...

S'agissant de Secteurs Déja Urbanisés, la capacité d'accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitée. Les nouvelles constructions devrent respecter les normes constructives destinées a économiser
I'énergie et les ressources (RT 2020 par exemple),

Cette capacité d'accueil de nouvelles constructions dans les SDU favorisera certes le recours a la voiture
particuliere. Néanmaoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste limitée et ne devrait pas
avoir d'incidence significative sur la qualite de ['air,

Les nouvelles constructions ou extensions n‘engendreront donc pas d'augmentation significative de la
quantité de gaz a effet de serre produite,

Les évolutions n'entrainent globalement donc pas d'incidences significatives sur le climat et
d'augmentation de la vulnérabilité au changement climatique du territoire.

8.1.7 LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonaores & I'échelle de Lannion-Trégor
communautsé sont les suivantes :

Infrastructure Communes concernées

RM12 Plounérin, Plounévez-Moédec

RD& Louannec, Kermaria-Sulard, Coatréven, Minihy-Tréguier, Pommerit-Jaudy, La Roche-
Dearrien

RD11 Ploubezre, Lannion, Trégastel, Pleumeur-Bodau

RD65 Lannion, Trébeurden, Pleumeur-Bodou

RD7e7 Lannion, Pluzunet, Caouennec-Lanvezeac, Cavan, Prat

RD786 Plestin-les-Gréves, Tréeduder, Saint-Michel-en-Gréve, Trédrez-Lacguemau, Ploumilliau,
Ploulec'h, Lannion, Rospez, Trézény, Lanmérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieux

RD788 Lannion, Perros-Guirec, Trégastel

Les SDU sont concernés par |es principales sources de pollution sonores suivantes !

MNom SDU Voie concernée

Coatquis RD 11
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Pont-Ar Stang RD 786
Pourguéo RD 767
Le Minihy RD 65

En outre I'aéroport de Lannion - Céte de Granit Rose fait I’objet d’un Plan d'Exposition au Bruit (PEB). Il
distingue quatre zones de bruit sur les communes de Lannion et de Pleumeur-Bodou, et leur assortit des
regles spécifiques.

Ladropart de Lannton - Cote de Granit

Rose fait l'objet d'un Plan d’Exposition

au Bruit (PER). Il distingue quatre zones

de bruit sur les communes de Lannlon ot n

de Pleumeur-Rodou, et lewr assortit des

rigles spécifiques :

« thans los zones A et 8, ol lo bruil est le
mlus loved, les nowvelles constructions
£l les extensions du bith existant sont FTL R PRI
interdites, sauf exeeptions, e

dans la zone € sonl autorisdes les
constructions Tndividuelles non grou:
phes situdes dans des secteurs déja -
urbanisés et dessarvis par dis éguipe-
ments publics, diés lors qu'elles n'en-
trainent pas une augmentation trop im- - |
partante du nombre d habitants exposés o
aux nulsances, [H-

dans la zone O, aucung restriction & la
construction n'est préwue mais 'isola-
tlon acoustique attendue des nouveau
legemants est renforede

Les secteurs de Pont ar Stang et de Pourqueo sont concernées par la zone D qui ne prévoit pas de restriction
a la construction mais une Isolation acoustique renforcée des logements,

Bien que la capacité d'accueil supplémentaire au sein des SDU soit limitée, une population supplémentaire
sera cependant exposée aux nuisances sonores,

8.1.8 LES SITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspondent & des formes d'urbanisation récentes a 'appui de hameaux
traditionnels. |l n'existe pas de site d’activité vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol pollués,

Le réglement prévoit cependant que les activités existantes puissent changer de destination vers 'habitat.
Le code de Venvironnement prévoit que le site doit &tre exempt de toute pollution avant changement de
destination,

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n'auront pas d'incidence significative dés lors
gue les dispositions relatives a la dépollution éventuelles sont respectées.

8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Déja Urbanisés bénéficient déja du ramassage des ordures ménapéres, Les déchets des
nouvelles constructions ou extensions seront également traités par les processus existants.

A4
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Sur le plan des déchets, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées seront
globalement insignifiantes.

8.1.10 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par les risques suivants ;

Communes  Feude hondation Inondation par Mouvement Phémméqm Radon Séhmeinupture Transport de Total

foret submersion  deterrain  météorologiques de marchandises  général
marine Tempite et barrage  dangereuses
grains [vent}
Lannion X X X X X X "

Les SDU sont éloignés du littoral et ils ne sont donc pas concernés par les risques inondation, mouwement de
terrain, phénoménes météorologiques.

Les techniques constructives permettent en particulier de réduire "'exposition au Radon et les conséquences
d'un séisme.

Le risque transport de marchandises dangereuses concerne |es SDU proches des principaux axes routiers.
Les conditions d'accés nouveaux sur ces routes départementales sont encadrées en vue de limiter les
accidents induits par |'urbanisation. De plus, |a capacité d'accueil &tant limitée, |a création des 5DU participe
également de maniére limitée au trafic routier,

Aucune incidence significative n'est attendue sur le plan des risques naturels et technologiques.

8.1.11 LA SANTE

Au regard de I'absence d'incidences significatives sur les composantes environnementales liées a la pollution
et aux nuisances (eau, climat, énergle, gaz a effet de serre, qualité de I'air, déchets, nuisances sonores, risques
naturels et technologiques), il est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé.

Seule I'augmentation de population non significative exposée aux risques de nuisances sonores est
considérée comme une incidence négative.

8.1.12 CONCLUSION

L'absence d'incidences sur la plupart des thématiques présentées précédemment s'inscrit dans une logique
d'evitement concernant les principaux enjeux environnementaux.,

8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE
LEURS INCIDENCES

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée : « Les constructions et
installations autorisées & des fins exclusives d'omélioration de 'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé).

45
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8.2.1 LADEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit des SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématiques Incidences négatives
potentielles
Paysages : Volet [ Les SDU sont situés en
urbain et | dehors du périmétre des
architectural sites et monuments
protégés.

Une densification du béati
possible mais une capacité
d'accueil faible

Régles permettant la réduction des incldences
negatives potentielles

Mise en place du périmetre de I'enveloppe batie pour
limiter I'etalement urbain.

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
Farticle L.121-8 du Code de I'urbanisme :

L

Les constructions et installotions peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
peérimétre bdti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bati.|

Et des emprises au sol des constructions nouvelles,

Articles 6, 7, 9 et 10 : régles d'implantation et de
hauteur destinédes a intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologle urbaine existante
des 5DU,

pluviales

Eau : Cycle de l'eau—
eaux useées et eaux

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d'imperméabilisation  par
les ealx pluviales
notamment en amont de
Matura 2000

Articdle 4: obligation de raccordement au réseau
collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle.

Artide 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
d'imperméabilisation,

Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risgues de débordement et d'inondation en aval,

technologiques
santé

Risques naturels et

et

Acces sur
départementales

routes

Proximité de voies

bruyantes

Le réglement USdu prévoit Fencadrement des
créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
securité de la circulation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiére,
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8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réglement graphique et le réglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de |'eau ainsi que 'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n'est prévue.

8.3 CONCLUSION GENERALE DE L'"EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifiee dans le cadre de la présenta modification
simplifide,

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores !

* 5ur la thematique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniére signiticative les caractéristiques du bati,

# Surla thématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

* Sur la thematigue Nuisances sonores et sante, les dispositions générales du PLU relatives & la prise
en compte du risque lié aux infrastructuras routigres et a l'aéroport continuent de s'appliquer.

En conclusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur |'« environnement » (pris au sens
large du terme) demeurent « non significatives »,
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9. RESUME NON TECHNIQUE

9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le SCoT du Trégor, approuve en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Gréves,
Pleubian, Pleurmneur-Badou, Poulec'h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélavern,

La Lol portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale, Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d'une procédure de modification simplifiee.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant |a création de ces 26 SDU ont ainsi été |ancées
en parallele par Lannion Tréegor Communauté dans chagque commune littorale concernée selan une
méthodologle générale.

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés sulvants dans |a commune de Lannion :

e Coatquis

s Pont-Ar Stang
* Pourguéo

& Le Minihy

Par arrété en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la
modification simplifiée du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le
document d'urbanisme communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le consell communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a #té approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022,

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant I"évolution du réglement graphique ;

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimité le « périmétre bati existant
. Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de |'Espace proche du rivage.

Une régle différenciée s"applique a l'intérieur et a 'extérieur de ce « périmaétre bati existant »

o A lintérieur du « périmétre batl existant », il sera possible de construire une nouyelle maison
d'habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées |

o Al'extérieur du ¢ périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniguement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmétre de
I'enveloppe batie.

Ainsi deux périmétres vont apparaitre sur le réglement graphique ;

¢ Lntracé en tireté rouge correspondant au « perimétre bati existant »,
e Untracé en tireté nair correspondant a |a délimitation du secteur USdu

48
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Cette délimitation conduit & adapter le périmétre de la zone UL du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU.

Les extraits de réglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 cl-avant.
Bilan des surfaces : Les quatre périmétres USdu représentent une surface totale de 47.9 ha.

Concernant I'évolution du réglement écrit ;

Un reglement écrit va préciser la portée de ces deux périmétres au travers de la création d’un secteur USdu
(cf le réglement écrit).

9.3 SITUATION DES SDU VIS-A-VIS DES SITES NATURA 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 présentée au chapitre 8.1.3.3 ci-avant permet de localiser les SDU
et leur situation vis-a-vis de Natura 2000.

Nom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Coatguis 2290m Man
Le Minihy 699 m oul
Pont-Ar-5tang 2447 m Mon
Pourquéo 2015m Mon

9.4 ANALYSE DES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUSCEPTIBLES
D'AVOIR DES INCIDENCES NOTABLES SUR LES SITES NATURA 2000

Dans la mesure ol |e site Natura 2000 dispose d'une protection satisfaisante sous forme d'une zone N, non
modifiée par la présente procédure, il s'agit d'évaluer les incidences indirectes des SDU sur les habitats qui
le caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmétres de protection Natura 2000 et 3 une distance supérieure 3 600 mi. De
plus, les wvoies structurantes et l'agglomération de Lannion constituent des ruptures de connexions
ecologiques significatives avec Natura 2000.

Cependant, I'un des SDU, le Minihy, présente une exception. En effet, 3 I'Ouest de ce secteur, on ne reléve
pas d'éléments de rupture de connexions potentielles avec Matura 2000. Et le Minihy se situe en amaont, en
téte de bassin versant d'un talweg dont les écoulements sont dirigés directement vers le site Natura 2000. ||
conviendra donc de veiller au bon fonctionnement de la collecte des eaux usées et des eaux pluviales des
potentiels constructions futures au sein du 5DU.
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Absence de rupture entre Le Minihy et Natura 2000
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9.5 ENJEUX IDENTIFIES A L'ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiee ; « Les constructions et
installations autorisées & des fins exclusives d'améfioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé).

9.5.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit des SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels

Thématigues Incidences négatives Régles permettant la réduction des incidences
potentielles négatives potentielles
Paysages : Volet | Les SDU sont situés en | Mise en place du périmétre de I'enveloppe bétie pour
urbain et | dehors du périmétre des | limiter I'étalement urbain.
architectural sites et monuments

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
Une densification du bati | 'article L.121-8 du Code de l'urbanisme :

possible mais une capacité [

d'accueil faible

Les constructions et installations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et

protéges.
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installations n'ant pas pour effet d'étendre le «
périmétre biiti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bati,]

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles

constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.

Eau : Cycle de l'eau—- | La densification possible | Article 4: obligation de raccordement au réseau
eaux usées et eaux | augmente le volume des | collectif d'eaux usées et de gestion des eaux pluviales

pluviales eaux usées et le niveau | des nouvelles constructions par infiltration a la
d'imperméabilisation  par | parcelle.
les eaux pluviales - .
Article 9 et 14: coefficient d'emprise au sol et
notamment en amont de &' ¢ abilisatio
Impermeapimsation.
Matura 2000 P
Ces dispositions encadrent 'imperméabilisation des
sols et par consequent le rulssellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d'inondation en aval.
Risques naturels et | Accés sur routes | Le réglement USdu prévoit lencadrement des
technologiques et | départementales créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
santé sécurité de la circulation,
Proximité de voies
bruyantes Les dispositions générales en vigueur prévoient

effectivement une isolation acoustigue renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d'origine routiére,

9.5.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le reglement graphique et le reglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I'eau ainsi que I'exposition
de nouvelle population aux risgues naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considére que les
mesures de réduction ont un caractere suffisant, Aucune mesure compensatoire n'est prévue,

9.6 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n'a été identifiee dans le cadre de la présente modification
simplifige.

Les évolutions envisagées présentent des Impacts non significatifs sur le paysage et sur l'eau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores :

#  Surla thématigue Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
madifient pas de maniére significative les caractéristiques du bati.

s 5Surla thématigue Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

= 5ur la thématique Nuisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives & la prise
en compte du risque lié aux infrastructures routiéres et 3 I"aéroport continuent de s'appliquer.

51
58/246




Modification simplifiee du Plan Local d'Urbanisme de Lannion

Affiché le

Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

En conclusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur '« environnement » (pris au sens

large du terme) demeurent « non significatives »,

10. INDICATEURS DE SUIVI

Les indicateurs de suivi sont issus du rapport de présentation du SCoT (p. 187 a 202 du rapport de
présentation). Seuls les indicateurs concernant les enjeux identifiés sont retenus :

caux pluviales

disposent d'un SDAP ou
d'un zonape pluvial

PLU() favorisent-elles
bien une gestion des
eaux pluviales
conformes aux
dispositions du 5CoT 7

INDICATEURS MODALITES DE SUIVI SOURCES CRITERES Evaluation a
D'EVALUATION I'échelle du SDU

Evolution des Part d'unités de traitement | SAGE PLUI} Le PLUI} prend-il bien Assainissement
systemes o' assainissement (collectif &n compte les collectif
d'assainissement ou non callectif) capacilés épuratoires
[callectifs et non- conformes aux des équipements 1
collectifs) réglementations en

vipuaur

Prise en compte des

capacités et performances

épuratoires du couple

réseat/station dans les

documents d'urbanisme

locaux
Suivi de la gestion des | Mombre de communes qui | PLU) Les dispositions du Raccordement au

réseau des eaux
pluviales publiques

Gestion par infiltration
sur la parcelle

Production de La construction neuve dans | Fichier Sitadel en | Laproduction de Mombre de
legements par les secteurs [ communes date de prise en | logements (dans les canstructions neuves
secteurs / communes conformément aux compte secteurs / communes ) | autorisés dans le SDU
et dans les pales dispositions du DOO piles) respacte-elle les
MOS
. dispositions du DOO et
Construction neuve dans
les poles comparee ala comcotreng-eles
roﬂuv.fc:on :::ale maintenir les dguilibres
P démographiques 7
Developpement de Part de la réalisation de nOS Le développement de Les constructions sont
I'habitat par logements par ["hahitat respecte-t-il autorisées uniguement
densification densification au sein des lizs prescriptions du dans lespace deja
enveloppes urbaines de D00 en matiére de urbanise
riférence densification 7
LZ
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11. METHODOLOGIE DE L’EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de I’évaluation environnementale

L'évaluation environnementale au titre du code de |'urbanisme a eté pilotée par Chantal Barbeau,
Géographe-urbaniste Ouest Am’,

Démarche générale

L'évaluation environnementale a été mende sur la base du guide publié en novembre 2019 par le
Commissariat Général au Développement Durahble, intitulé L'évaluation environnementale des documents
d‘urbanisme,

Ce guide définit en particulier les « composantes environnementales » qui doivent faire I'objet de |'évaluation
(Sols/sous-sols, Milieux naturels & biodiversité, Cycle de I'eau, Risques naturels, Paysages & patrimoine,
Qualité de I‘air, Energie, Déchets, Risques technologiques, Environnement sonore), mals aussi un certain
nombre d'éléments de méthode. Ces composantes environnementales ont été recroisée avec les
thématiques de I'évaluation ervironnementale du SCoT du Trégor.

L'évaluation environnementale est partagée en deux parties distinctes identifiant ainsi les thématiques sans
incidences et les thématiques a enjeux au regard des évolutions envisagees.

Analyse al'échelle des périmétres des Secteurs Déja Urbanisés

L'analyse du projet de modification simplifiée du PLU s'est essentiellement focalisée & I'échelle des Secteurs
Déja Urbanisés puisque les évolutions envisagées portent sur des périmétres délimités au sein des dits
secteurs, A ce niveau, 'objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thematiques de
I'évaluation environne mentale.

L'analyse est formalisée en reprenant chacune des thématiques de I'évaluation environnementale du SCoT.

Cette analyse détaillée permet de confirmer, thématigue par thématigue, les enjeux possibles en lien avec
les évolutions envisagées. Dans le principe, en cas d'incidences négatives etsignificatives, il s'agit de s’inscrire
dans la logique « éviter — réduire — compenser u. Dans le cas présent, une attention particuliere a été portee
aux thématiques paysages et qualité de leau considérant des incidences négatives éventuelles. les
prescriptions mises en place dans la modification simplifiée ont permis de réduire de maniére notable ces
incidences négatives.

Analyse vis-a-vis de la zone Natura 2000

Le projet de modification simplifiée du PLU a également été analysé en considérant les incidences qu'il
pourrait génerer sur Natura 2000,

Les évolutions envisagées au sein des Secteurs Déja Urbanisés n'auront aucune incidence sur les sites Matura
2000 puisqu'elles affirment la maitrise de la consommation d'espace avec des périmétres délimités assurant
ainsi la préservation du patrimoine végétale.,

A I'appui de ces éléments, I'évaluation environnementale de la modification simplifiée du PLU au titre de
Natura 2000 peut étre conclue a ce stade.

Conclusion de |'évaluation environnementale
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La conclusion de I'évaluation environnementale a été formulée & I'appui de |'ensemble de I'analyse et des
conclusions formulées (a I'échelle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Natura 2000).

Elle a en particulier permis de croiser les différentes thématiques de I"évaluation environnementale, afin
d'évaluer les éventuelles incidences cumulées.

Dans le cas de Lannion, étant donné I'absence d'incidences notables négatives, I'évaluation a pu étre conclue
sans qu'il soit nécessaire d'apporter des compléments, ni de s'inscrire dans une démarche particuliére
d'évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s'arréter a ce stade,

Indicateurs de suivi

Afin de permettre 'évaluation du projet de modification simplifiée du PLU 3 terme, les indicateurs de suivi
ont été identifies par le SCoT, Les indicateurs du SCaT adaptés a |a procédure ont été retenus,
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12. ANNEXES

12, 1ELEMENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA 2000

12.1.1 INCIDENCES SUR NATURA 2000

La commune de Lannion est concernée par les sites Natura 2000 « Riviére du Leguer, Foréts de Beffou, Coat
an Noz et Coat an Hay » (FR5300008) et « Céte de Granit Rose-Sept-lles » (FR5310011 et FR5300009).

Le présent document vise a analyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projet de
modification simplifiée du PLU de la commune de Lannion sur les habitats et les espéces d'intérét
communautaire recensés sur les sites Natura 2000,

12.1.2 DESCRIPTION, ENJEUX ET OBIECTIFS DU SITE NATURA 2000
Le site ; Riviére du Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay

Ce site Natura 2000 correspond a 4 milieux distincts a savoir la Riviere Lé guer, la Forét de Beffou, la Forét de
Coat An Noz et la Forét de Coat An Hay. Ces milieux abritent de nombreux habitats d'intérét communautaire
comme la végétation flottante de renoncules des rivieres planitiaires, les hétraies neutrophiles de I'Asperulo-
Fagetum et les foréts alluviales résiduelles des domaines medioeuropéen et atlantique (habitat prioritaire).
Parmi ces milleux d'intérét, certains sont rares comme la chénale sessiflore a Alisier torminal localement
pénétrée de fourrés d'Arbousiers (espéce méditerranéenne-atlantique) en situation apparemment
spontanee.

Ces habitats sont favorables a de nombreuses espéces notamment pour l'ichtyofaune (Saumon Atlantique)
et les mammiféres (Loutre d'Europe et chiroptéres).

Le site : Cote de Granit Rose Sept-lles

Ce site correspond a un vaste espace marin et littoral granitique composé de nombreux ilots, récifs, marais
littoraux, dunes, landes, formant un ensemble extrémement découpé et varié d'un intérét ecologique et
paysager majeur. Par ailleurs, on note la présence de paysages sous-marins d'une qualité exceptionnelle,
caractérisée par des falaises et par des tombants rocheux successifs monumentaux. Entre la cote et le large,
on note la présence d'innombrables flots et écueils atténuant 'effet de la houle et créant derriére eux un
vaste estran ol alternent roches et sediments divers. Les vents et les vagues du secteur provoquent un
brassage permettant de remettre en suspension des particules sédimentaires et ainsi enrichir I'eau en
elements nutritifs. Ces Tlots servent de zone de repos, d'hivernage et de reproduction a de nombreuses
espéces notamment des oiseaux,

C'est aussi un site de fréquentation saisonniére par des mammiferes marins (Grand Dauphin, Dauphin
commun, Marsouin commun] en migration. Mais 'enjeu porte essentiellement sur le Phoque gris,
reproducteur dans |'archipel des Sept lles. Cette espéce fréguente toute |'année I'ensemble de la zone
d'extension du site Natura 2000, jusqu'a l'archipel des Triagoz. Elle effectue I'ensemble de son cycle dans ce
site ou @ proximité ; présence a terre pour la mise bas, I'allaitement, la mue, le repos et dans les eaux marines
avoisinantes pour l'alimentation et le re pos.

Ce site constitue également le débouché en mer de la population de saumon atlantique du bassin du Léguer,

P
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Il abrite de nombreux fles et flots, comme les Sept lles permettant la reproduction et 'hivernage de bon
nombre d'oiseaux justifiant ainsi la mise en place de la Zone de Protection Spéciale qui est confondue avec
la Zone Spéciale de Conservation.

L'intérét majeur de la ZP5S réside dans la présence d'importantes colonies d'oiseaux marins et dans la diversité
des espéces présentes sur 'archipel des Sept-lles. Il s'agit, pour ces espéces, d'un site majeur a I'échelle
natienale, Ce ne sont pas moins de douze espéces inféodées aux milieux marins gui se reproduisent a I'heure
actuelle sur les fles de l'archipel. Les Sept-lles constituent pour une de ces espéces l'unique point de
nidification connu en France, et abritent pour d'autres |'essentiel des effectifs nicheurs frangais. C'est ainsi le
principal point de nidification en France du Fou de Bassan, et les Sept-lles abritent la quasitotalité de la
population nicheuse francaise de Macareux moine, de Puffin des Anglais et de Pingouin torda. C'est aussi un
site majeur pour la reproduction du Fulmar boréal, avec 8% du nombre de couples nichant en France.
L'archipel des Sept-iles est également un site important pour I'hivernage du Bécasseau violet, dont le nombre
atteint la cinquantaine d'individus soit environ 10% de I'effectif connu hivernant chague année en France.

Le reste de la ZPS abrite une grande diversité de milieux : eaux marines, estran, iles et ilots, dunes, cordons
de galets et estuaires. Ces milieux sont également favorables a de nombreuses espéces d'oiseaur qui peuvent
utiliser ces habitats comme zone de chasse, de repos, de reproduction, etc.

Parmi les oiseaux présents sur ce site, |a majorité des espéces correspond a des oiseaux Inféodés a la mer et
au littoral appelés les laro-limicoles.
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Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

Lannuan-Treger Kumunlezh

Modification simplifiée du

PLAN LOCAL D’URBANISME ayant pour objet la
mise en ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8
du code de I'urbanisme

REGLEMENT ECRIT MODIFIE

Février 2023
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Lannion-Trégor

ARl RE il S | LETRELY] i i

Piece 4
Reglement

PLU approuvé le 31 janvier 2014

Maodification simplifiée n1 du 18 mars 2016,

Medification n® 1 du 30 janvier 2017,

Modificalions simpliliees n*2 et n"3 du 26 juin 2018,

Mise a jour du 17 seplembre 2018,

Déclaration de projel emporlant mise en compalibililé du PLU du 25 juin 2019,
Modification simplifiée n® 4 du 24 seplembre 2019

Mise & jour du 8 février 2021.

Modification simplifiée n"5 du 14 mars 2023
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Article 1 - Champ d'application

Le présenl réglement du Plan Local d'Urbanisme [FLU) s'applique i I'ensemble du lerriloire de
la communa de Lannion

Article 2 - Portée du réglement a I'égard des autres législations relatives a
I'occupation des sols

1 - Le PLU se subslilue aux dispositions du Reéglemen! Nalional d'Urbanisme (RNU), a
I'exception des régles d'ordre public, qui s'appliguent cumulativement avec les dispositions du
PLU.

2 - Demeuren| applicables les prescriplions du Réglemeni Sanitaire Déparlemental en vigueur
ayanl un Impact sur 'aménagement de I'espace, ainsi que les auires réglemeniations locales,
notammenl celles dédiées a la geslion des eaux usees, pluviales, ...

3 - Les régles d'urbanisme contenues dans les documenls approuvés d'un lolissement depuis
mgins de dix ans, en applicaion de l'arlicle 15 de |'ordennance no 2005-1527, du
B décembre 2005, modifié par l'article 240 de la loi n* 2010-788, 12 |uill, 2010, restent
applicables, Restenl égalemenl applicables les regles durbanisme contenues dans les
documents approuvés des lolissements donl ['autorisation a éle délivrée depuis plus de 10 ans,
el qui onl &té mainlenues.

4 — Les regles du P.L.U. s'appliquent, sous réserve du droil des liers, el sans préjudice des
autres législations concernanl ;

les Servitudes d'Ulilité Publique affectant l'utilisation ou |'oecupation du sel. Les
serviludes d'Utilité Publigue figurent en annexe du Plan Local d'Urbanisme.

les Espaces Nalurels Sensibles des Déparlemenis
le Droit de Préemplion Urbain.
les périmeélres de Déclaration d'Utilité Publique.

5 - Les construclions a usage d’habitation, comprises dans les perimelres des secteurs situes
au voiginage des infrasiruclures lerrestres. sonl soumises a des conditions d'isolation contre le
bruit, en application de l'article 13 de la loi du 31 décembre 1992 relalive a la lulte contre le
bruit. Ces périmétres sonl reportés pour information en annexe du Plan Local d'Urbanisme.

6 - S'appliquent aux travaux effeclués au voisinage des ouvrages soulerrains, aariens el
subaquatiques les dispositions du décret n® 91-1147 du 14 octobre 19891 relatif 4 I'exécution de
lravaux & proximilé de cerlains ouvrages soulerrains, aériens ou subaqualigues de lransport ou
de dislribution, modiliées par les décrels n® 2003-425 du 11 mai 2003, n"2011-1241 du 5
oclobre 2011 et n°2012-970 du 20 acdl 2012.

7 — Rappels :

- L'édificalion des clotures esl soumise & déclaration préalable dans les condilions
prévues par le code de l'urbanisme, par délibération du consell municipal,

Les démolitions d'immeuble ou parie dimmeuble sont soumises & permis de démaolir
dans les condilions prévues par le code de l'urbanisme, par délibération du conseil
municipal.
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Les coupes el aballages d'arbres sont soumis A déclaralion préalable dans fes
Espaces Boisés Classes au lilre de l'arlicle L.130-1 du code de |'urbanisme el figurani
comme tel aux doouments graphigues.

Les défrichements sont soumis a aulorisation dans les espaces boisés non classés
conformément au code lorestier. Sonl exemptés dautarisation, les défrichements
envisages dans les cas sulvanls, en veriu du code foreslier :

¢« “ 1% dans les bois el loréls de superficie inférieure & un seuil compris entre 0.5 el 4
heclares, fixé par département ou partie de déparlemenl par le représentant de |'Etal,
saul =%ls fonl parlie d'un aulre bois donl la superficie, ajoutée a la leur, alleinl ou
dépasse ce seuil ; i}

« 2° dans les parcs cu jarding clos el allenanis a une habilalion principale, lorsque
I'etendue close est inférieure a 10 hectares. Toulefois, lorsgue les defrichements
projetés dans ces parcs sonl liés a la realisation d'une opération d'aménagement
préevue au litre ler du livie lll du code de l'urbanisme ou d'une opération de
construclion soumise a aulorisalion au lilre de ce code, celle surlace esl abaissée a
un seuil compris entre 0.5 el 4 hectares, lixé par département ou parlie de
déparlement par le représentant de I'Etat,

» 3° dans les zones délinies en application du 1° de l'article L. 126-1 du code rural et
de la péche maritime dans lesquelles la reconstitulion des boisements aprés coupe
rase esl inlerdile ou reglemeniée, ou ayanl pour bul une mise en valeur agricole el
paslorale de bois silués dans une zone agricole définie en application de Iarlicle L.
123-21 du méme coda,

+ 4° dans les jeunes bois de moins de vingl ans saufl s'ils onl élé conservés a litre de
réserves boisées ou plantés a lilre de compensalion en application de l'article L. 341 -
B ou bien exeéculés dans |le cadre de la reslauralion des terrains en montagne ou de
la protection des dunes. *

- Toul lerrain enclaveé esl inconstruclible & moing gue son propriétaire ne bénéficie d'une
servilude de passage sullisante, instiluge par acle authentigue ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du code civil,

« Article 682 du code civil : ¥ Le propriélaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur
la voie publigue aucune issue ou qu'une lssue Insuffisante, soit pour 'exploitation
agricole, industrielle ou commerciale de sa propriétéd, soit pour la réalisation
d'opérations de construction ou de lotissement, est fondé & réclamer sur les fonds de
£68s voisins un passage sulfisanl pour assurer la desserle compléte de ses fonds, a
charge d'une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut occasionner, *

Article 3 —= Division du territoire en zones

Le (erritoire couverl par le PLU est parlagé en zones urbaines, zones 4 urbaniser, zones
agricoles el zones nalurelles el lorestigéres.

La sectorisalion compléte le zonage général el permel de différencier certaines parties de zone,
dans lesguelles des dispesitions speécifiqgues s'appliguent. Le secteur n'est pas aulonome. |l se
raltache juridiguement a4 une zone. Le réglemenl de ladile zone s'y applique. a l'exceplion de
prescriplions particuligres qui caraclérisenl le secleur.

1 — Les zones urbaines, diles zones U

Les zones urbaines sonl repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant par
la letire “U",

Les capacilés des équipemenis publics existanis ou en cours de reéalisalion permeltent
d'admetire immédiatemenlt des constructions dans les zones urbaines.

Les dispositions des diflférents chapitres du Tilre Il e'appliquenl & ces zones qui se répartissent
comme suil ; UA, UB, UL, USdu et UY.
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2 - Les zones a urbaniser dites zones AU

Les zones a urbaniser, zones & caraclére nalurel deslinées a éire urbanisées, sonl reperges
sur les documents graphiques par un sigle commengant par les lettres “"AU".

Les dispositions des dillérenls chapilres du Tilre |ll s'appliguent aux zones TAUB, 1AUY, 1AUL
el 2AU,

3 - La zone agricole, dites zone A
Les dispositions du Titre |V du présent réglement s'appliquent ala zane A

4 - Les zones naturelles, dites zone N

Les dispositions du Titre \V du présent réglement s'appliguent a la zone N

Article 4 — Adaptalions mineures

Conformement au code de |'urbanisme, les régles el serviludes defimes au PLU ne peuvenl
faire I'objet d'aucune dérogation, a 'exceplion des adaptalions mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la conliguration des parcelles ou le caraclére des construclions
avoisinanies,

Article 5 — Reconstruction a l'identique des batiments détruits ou démolis
depuis moins de 10 ans

Conformémen! au code de I'urbanisme, la reconstruction a llidentique d'un batiment délruit ou
déemoli depuis moins de 10 ans esl aulorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
conlraire, dés lors quil a élé réguliéremenl édifié et gu'elle es! aulorisée par les prescriplions
du Plan de Préavenlion des risques nalurels prévisibles le cas échéanl.

Toutelois, dans le cas ol un balimenl a été délruil par un sinisitre de nalure & exposer les
goccupants A& un risque cerlain el prévisible, de nalure 2 mellre gravemenl en danger leur
sécurité, la reconstruction du bdlimenl doil respecter les régles du présenl PLU el les
prescriplions du Plan de Prévention des risques naturels prévisibles le cas écheéant.

Article 6 — Dispositions favorisant la performance énergétique el les
energies renouvelables dans les constructions

Monobslant loule disposition d'urbanisme contraire. le permis de conslruire ou d'aménager ou
la decision prise sur une declaralion prealable ne peul s'opposer a |'ulilisalion de maleriaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permellan) d'éviter I'émission de
gaz a ellel de serre, a l'installation de disposilils lavorisan| la relenue des eaux pluviales ou la
produclion d'énergle rencuvelable correspondanl aux bescins de la consommalion domestique
des occupanis de limmeuble ou de la parie dimmeuble concernés. La lisle des disposilits,
procédés de conslruclion el malériaux concernés esl lixée par le décrel n"2011-830 du 12
juillet 2011,

Toulelois, celle disposilion n'est pas applicable dans un secleur sauvegarde, dans une aire de
mise en valeur de l'architecture et du patrimoine (AVAP), dans le périmétre de protection d'un
immeuble classeé ou inscril au litre des monumenls historigues. dans un sile inscril ou classé en
au litre du code de 'environnement, & l'intérieur du coeur d'un parc nallonal, ni aux travaux
portant sur un immeuble classé ou inscrit au lilre des menuments historigues cu adosse & un
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immeuble classé, ou sur un immeuble protégé en application du 7° de l'article L. 123-1-5 du
présenl code,

Il n'est pas non plus applicable dans des périmétres délimités, aprés avis de l'architecle des
Balimenis de France, par dalibération du conseil municipal, motivée par la proleclion du
patrimoine bdli ou non biti, des paysages ou des perspeclives monumentales et urbaines

Article 7 - Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
installations d'intérét général et aux espaces verts

Les emplacemenls réservés aux créalions ou extensions de voies el ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verls, sonl ligurés au document graphique par des
lrames quadrillées bleves dont la signification el le bénéficiaire sont rappelés par le tableau des
emplacements réservas.

Sous réserve des dispositions de larticle L 433-1 et suivanis du Code de I'Urbanisme, la
construction est Interdite sur las lerrains batis ou non, compris par le plan local d'urbanisma
dans un emplacement réserve.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, & compter du jour od le plan local d'urbanisme a été
approuve el rendu opposable aux tiers, exiger de la colleclivitéd ou du service public d'intérét
collectil, au bénélice duguel ce lerain a éla réserva, qu'il soil procédé a4 son acquisilion en
application des dispositions du Code de I'Urbanisma.

5/ un propriétaire acceple de céder gratuilement la partie de son terrain comprise dans un
emplacement réservé, il peut élre autorisé 4 reporier sur la partie reslante de son lerrain un
droit de construire, correspondant & loul ou partie du coeflicient d'occupation des sols affectani
la superficie du terrain cedé (arlicle R 123-10 du Code de I'Urbanisma).

Article 8 - Espaces boisés classés

Les lerraing indigués aux documenis graphigues par une lrame quadrllée verle, avec des
cercles, sonl classés espaces boisés & conserver, & proléger ou & créer en application des
dispositions de |'arlicle L 130-1 du code de l'urbanisme.

Ce classemenl inlerdit toul changement d'affectalion ou tout mode d'occupalion du sol de
nature & comprometire la conservation, la prolection cu la création des boisements, Nonobstanl
loules dispositions contraires, il entraine la rejel da plein droil de la demande d'autorisation de
défrichemenl prévue par l'article L 311-1 du code lorestier.

Saul application des dispositions de 'article L 130-2 du code de I'urbanisme, ¢ces terrains sonl
inconstructibles & l'exceplion des baliments siriclemenl nécessaires a l'exploilation des bois
soumis au régime foreslier.

Article 9 — Elements protégeés au litre du patrimoine el des paysages

Les élemenis prolégés au lilre du palrimoine el des paysages idenlifiés par le PLU aux
documents graphigues font I'objel de prescriptions spéciligues.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire I'objet d'une déclaration préalable,
dans les cas prévus par le code de 'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre inutilisable
tout ou parlie d'une construction identifiée au tilre du patrimoine est soumis & permis de démolir
préalable, dans les cas prévus par le code de l'urbanisme.
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Article 10 —Dispositions générales concernant I'application du réglement aux
cas des lolissements ou de la construction sur un méme terrain
de plusieurs batiments

Dans |le cas d'une division fonciére en propriélé ou en jouissance, a |'occasion d'un lolissement
ou de la construclion, sur un méme terrain de plusieurs batiments, les régles qu'édicle le PLU
s apprécient au regard de chacun des lots issus d'un lolissement ou de chacun des terrains
d'asslette issu d'une division fonciére en propriété ou en joulssance.

Article 12 - Dispositions applicables aux entrées de ville

En application des dispositions du code de |'urbanisme, en dehors des espaces urbanisés des
communes; les constructions ou inslallations sonl interdiles dans une bande :

de cenl metres de parl el d'aulre de 'axe des auloroules, des roules express el des
devialions au sens du code de la voirie rouliere

e| de soixanle-quinze mélres de par el d'aulre de I'axe des aulres roules classées a
grande circulalion.

Celte interdiction s'applique egalement dans une bande de socixanle-quinze melres de part el
d'aulre des roules visées au dernier alinéa du Il de l'article L. 122-1-5:k5i-Elle ne s'applique
pas ;

- aux construclions ou inslallations lidas ou nécessairas aux infrastructures rouliéres |

- aux services publics exigeanl! la proximité immédiale des infrastruciures rouligres |
aux balimenis d'exploilalion agricole ;

- aux réseaux dinlérél public.

Elle ne s'appligue pas non plus a I'adaptalion, au changement de destinalion, & |a réleclion ou &
l'exiension de constructions existanies. Un reglement local de publicité pris en applicalion de
l'arlicle L. 581-14 du code de [|'environnemenl esl élabli par I'élablissemenl public de
coopéralion intercommunale compelent en matiére de plan local d'urbanisme ou la commune
L'glaboration el I'approbalion des disposilions d'urbanisme el du réglemenl local de publicité
lont I'cbjet d'une procédure unigue el d'une méme enguéle publique.

Le PLU, ou un document d'urbanisme en lenan! lieu, peul lixer des régles dimplantation
diliérenles de celles prévues par le présenl article lorsqu'il comporte une étude justiliant, en
lonction des spécificiles locales, qgue ces régles sont compalibles avec la prise en comple des
nuisances, de la sécurilé, de la qualilé archileclurale, ainsi que de la qualile de |'urbanisme &l
des paysages.

Il peul éire dérogé aux disposilions du présenl arlicle, avec l'accord du préfel, lorsque les
contrainles géographigues ne permellent pas dimplanlar les inslallations ou les conslruclions
au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, dés lors que 'inlérél que représenta
pour la commune l'installalion ou la conslruction projelée motive la dérogation.

Article 13 — Dispositions applicables aux secteurs indicés « p1» el « p2 » au
titre de la prolection el de la prise en comple du patrimoine
archéologique

Le préiel de Région doil élre saisi de loule demande de permis de conslruire, de permis de
demaolir el travaux divers soumis & ce code sur el aux abords des siles el zones archéologiques
définis par le présenl document, ainsl que des dossiers relalifs aux opérations d aménagemenl
soumis aux disposilions de la loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 relative l'archéologie
préventive, modiliée par la loi n® 2001-1276 du 29 décembre 2001 el la loi n"2003-707 du ter
aodt 2003 el du décret n 2002-89 du 16 janvier 2002,
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TITRE |

Les dispositions légisiatives ou réglementaires en maliere de proteclion el de prise en comple
du patrimoine archéologigue sonl les suivantes :

- dispositions du code du palnmoine, el nolammenl les articles L 522-4, L 523-1, L 523-
4, L 523-8, el L 531-14, ainsi que des arlicles R 523-1 4 R 523-14,

- article R 111-4 du code de I'urbanisme,
- article L 122-1 du code de |'environnement,

el arlicle L 322-2 3" du code pénal, livre 3 des crimes el delils conlre leg biens,
notamment dans son lilre || portant sur les autres alleinles aux biens, chagitre Il sur les
destruclions, dégradalions el déteriorations.

Dans les perimeétres Indices o plw, les opérations daménagement., de conslruclion;
d'ouvrage ou de travaux, gui en raison de leur localisalion, de |leur nalure ou de leur
importance, sont susceptibles daffecter les @léments du patrimoine archéologique, doivent
donner lieu a saisine prédlable du Prélel de Région, DRAC Bratagne, service de |'archéologie
préventive.

Dans les périmetres Indicés « p2 », les siles archeologigues repéras doiven! élre préserves.
Tous iravaux doivent donner lieu 3 saisine préalable du Prefel de Region, DRAG Brelagne,
service de l'archéclogie préventive.

10 I
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TITHE 1T - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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Réglement de la zone UA

La zone UA, & vocation mixle, correspond au centre-ville de Lannion et espaces silués dans sa
continuité, desting a composer le centre-ville &largi.

Sur les périmétres faisant I'objel d'une orientation d'aménagement et de programmation
(OAP), au titre de ['article L.123-1-4 du code de |'urbanisme, les Iravaux, constructions,
aménagemeant, soumis ou non a aulorisation d'urbanisme, doivent élre compalibles avec cette
orienlation d'aménagement et de programmalion.

Selon le principe de prévention, I'allention des consltructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d'Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du terriloire communal est concernée :

- par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer linondation des berges du
Leguer et leurs abords. Linformalion relalive & ce nsque figure an annexe du présenl
PLU.

par le risque sismique. La commune figure en Zone de sismicité falble. L'information
relative a ce risque ligure en annexe du présenl PLLU.

par des risques liés au lransport de gaz nature haute pression. L'infarmation relative a
ce risgue figure en annexe du présent PLL.

Il revient aux mailres d'ouvrage de prendre les disposilions technigues nacessaires et adaptees
pour garantir la pérennilé el la stabilité des ouvrages el des constructions & édifier,

Il est dgalement rappelé :

que les projels silués sur |la partie du lerriloire de Lannion couver par une praotection
MNatura 2000, sont soumis a un régime d autorisations spécifiques.

que des sites el sols pollués ou potentigllement pollués, sonl recensés sur le lerriloire
de Lannion par le sile hilp://www siles-polluesz.ecologie.gouv.fr/ (Basol et Basias). Les
risques liés & la pollulion des sols doivenl élre pris en comple dans lous les projets
d'amenagement

Article UA1 - Occupations el utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UA

Les nouvelles constructions destinees a |'industrie,

Les parcs phalovoltaiques au sol,

Les nouvelles constructions deslinées a |'exploitation agricole,
- L'ouverture et 'exploitation de carriéres,

Le stationnemenl des caravanes izolées pendanl plus de lrois mois, conséculils ou
nan,

Les terrains de camping el de caravaning,

12
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Les parcs résidentiels de loisirs.

Pour les locaux silués sur rue el en rez de chaussée, le changemen! de deslination
vers un usage dhabltation est interdit

7.2. En sus des dispositions de |'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
au sein des espaces paysagers proteégés identifiés au titre de |'article L.123-1-5.7° du
code da I'urbanismea

Toules les occupations el ulilisalions du sol a4 'exception de celles soumises & des
conditions particulieres a l'article UA 2.2,

7.3. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations el utilisations du sol interdites
au sein des zones humides, identifiées au titre de I'article L.123-1-5.7" du code de
I'urbanisme

Toules les occupalions et utilisations du scl, ainsi que toul aménagement susceptible
de comprometlre 'exislence, la qualilé, I'eéquilibre hydraulique el biclogique des zones
humides, nolamment les remblais, déblais, drainages.

Sonl loulelois admis les occupations el ulilisalions du sol aulorisées a l'article UA 2.3,

7.4. Occupations et utilisations du sol interdites dans les perimetres en attente de projet
d'aménagement global, identifiés aux documents graphiques au titre de ['article
L.123-2-a du code de l'urbanisme

Pour une durée de cing ans, a compter de |a dale d'opposabilité du présent PLU, les
constructions de toule nature, 3 l'exceplion de celles auvlorisées a 'article UA 2.4 |

Article UA 2 - Occupations el utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
UA

La créalion, l'extension ou la modificalion des inslallations classées pour la protection
de |'environnement, a condilion :
« qu'elles soienl compatibles, par leur fonclionnement, avec la proximité d'habitation,

« que des disposilions soienl prises afin d'éviler une aggravalion des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),

« gl que les nécessites de leur fonctionnemenl lors de leur ouverlure, comme a lerme,
soient compatibles avec les inlrastructures existanles

- “LEIE altouillements el exhaussements de sol a condilion que leurs réalisations soignt
liees
= aux occupalions ou ulilisations du sal aulorisées sur la zone,
* 0U A des aménagemenls paysagers,
¢ ou & des amenagements hydrauliques

« ou a des travaux dinfrastructures routigres, de transporls collectils, de circulation
douce oud ‘aménagement d'espace public,

« ou qu'elie contribbue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un veslige
archeoclogique
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7.2, Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions partlculiéres au sein
des espaces paysagers protégés, identifiés aux documenis graphiques au titre de
I'article L.123-1-5.7° du code de l'urbanisme

Au sein des espaces paysagers protéges idenlifiés aux documents graphiques au
titre de 'article L.123-1-5.7" du code de I'urbanisme, sont seuls admis :

« les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a l'accueil du public, aux
circulations douces ou aux aclivités de loisirs de plein air.

7.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des zones humides, identifiéees au titre de 'article L.123-1-5.7" du code de
l'urbanisme

- Sonl seuls autorisés, a condition que leur localisalion &t leur aspecl ne dénalurenl pas
le caraclére des siles, ne compromellent pas leur qualité architeclurale el paysagére, ne
portenl pas atleinle a la préservalion des milieux, el sous réserve de respecter
I'ensemble des obligations |égales imposées au tilre, notamment, du code de
I'environnement :

= ¢l a condition gue soient mises en ceuvre les mesures compensateires prévuas aux
disposilions 88-2 du SOAGE Loire-Brelagne :

les projets bénéficianl d'une déclaration dutilité publique, sous réserve qu’ll
n'existe pas de solution alternative constituant une mellleure  option
environnementale,

les projete portanl alleinte aux objectils de conservalion d'un site Matura 2000
pour des ralsons impératives d'intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIl de l'article L.414-4 du code de |'environnement

« |orsqu'ils sonl nécessaires a la geslion ou a l'ouverlure au public de ces espaces ou
milieux, les cheminemenis piétonniers el cyclables el les senles équestres ni
cimentés, ni bilumes, les objels mobiliers deslinés a l'accueil ou a l'inlormation du
public, les posles d'observalion de la faune ainsi gue les eguipemenis démontables
ligs a I'hygiéne et a la sécurilé tels que |es sanitaires el les posles de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces esl rendue indispensable par imporlance de la
Iréquentation du public.

7.4. Occupations et utllisations du sol soumises a des conditions particulieres dans les
périmétres en attente d'un projet d'aménagement global, repérés aux documents
graphiques

Sont seuls autorisés .

. dans la limite de 200 m? de surtace de plancher par lerrain, les constructions at
installations nécessaires aux senvices publics et d'intérét colleclif, 'extension, la
suralévalion ou la réfection des conslructions exislanles des SP

. dans la limite de 40 m® de surlace de plancher les lravaux ayant pour objel
I'mxtansion, la surélévation ou la réfeclion des constructions e xislanies,

+ etleur changement de destinalion.

7.5. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.4, occupations el utilisations du sol
soumises & des conditions particuliéres dans le péerimétre d'une orientation
d’aménagement et de programmation

Les construclions e! aménagements doivent étre compatibles avee |'orientatlon
d'ameénagemenl et de programmation.
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Article UA 3 — Conditions de desserle des terrains par les voies publiques
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

7.1. Acces

Les acces doivenl &ire adaptés & 'opéralion. lle doivenl présenter des caractéristiquas
permeltant de satisfaire aux exigences de la securilg, de |a defense contre lincendie al
de la protection civile

L'accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par linterméadiaire d'un
passage privé ou par une servilude de passage sullisanie.

Les acces sur les voies ouveries a la circulation publique doivenl élre aménagés afin
d'eviter toute dilficulté el lout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piglons et des personnes @ mobilité réduite.

Lorsqu'un lerrain est desservi par plusieurs voies, |'accés doit élre établi sur la voie ol
la géne pour la circulation sera la moindre.

= Les accés doiven! élre le plus éloignés possible des carrelours existantes, des virages
el autres endroits ol la visibililé esl mauvaise.

Les acces direcls pour les conslructions nouvelles, a l'exception des construclions et
installations lides au service public ou dintérét collectilf nécessitant des condifions
d'acces rapides a |'espace public, sont inlerdits la long des voies doubléas au plan par le

sigle : AAAANA,
- La créalion d'accés sur la RD 767 ella RD 788 esl inlerdite,

Les accés doivenl respecler les écoulemenis des eaux de la voig publigue. netamment
s'll existe un fossé le long de celle voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions d'écoulemen! des saux de |la vole, notamment en cas de
réalisation d'un busage du losse, les travaux ne doivent pas &lre enlrepris sans |'accord
du geslionnaire de |a voirie.

7.2, Voirie

. Les constructions el inslallations nouvelles doivent élre édilices sur des lerrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentan! les caracléristiques
suivanles :

« correspondre a la deslinalion de la construction,

« parmallre les manmuvres de véhicules lourds el encambranits lels qua les véhicules
d'ordures meénageres,

« salisfaire aux exigences de sécurilé, de délense contre lincendie el de prolection
civile,

Les voies nouvelles en impasse. dune longueur de plus de 50 meires doivenl
comporter, a leur extrémilg, une aire de relournemenl, permellant le demi-lour aisé des
vehicules de répurgalion el de sécuriléd. L'accés des véhicules de collecles de déchels
peul ne pas élre rendu nécessaire en fonclion de la realisation dans une opéralion de
points dapport volonlaires en adéqualion avec les poliigues de Lannion Tréger
Agglomeration.

- Les voles nouvelles dolvenl permetire dassurer, en loute sécurité et facilité, la
circulation des piéglons el des personnes 4 mobililé raduile.
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Article UA 4 - Conditions de desserte des terrains par les reseaux publics

7.1. Eau potable

Toute construclion ou installation nouvelle qul, par sa desltination, impligue une
utilisation d'eau potable doil étre raccordée distinctement el indépendamment au réseau
public de distribution d' eau polable.

Tout raceordement (extension et branchement) au réseau d'alimentalion en eau potable
doil étre effectué conlormément & la réglementalion en vigueur.

Toutes précauvtions doivent élre prises pour que les inslallalions d'eau polable ne
soien! en aucune maniére immergées a 'occasion d'ung mise en charge d'un égout, ni
que puisse se produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces reseaux,

7.1. Assainissement

7.1.1. Eaux usées

Le raccordemenl au réseau collectif d'assainissemen! public esl obligatoire, s'il existe,
pour toute construction ou installation engendrant des caux usées, dans les conditions
définies conformément aux avis de l'autorité compétente concerndge. Le raccordement
doil respacler les caracléristiques du réseau public.

- L'évacuation des eaux wusées aulres que domestiques dans le réseau public
d'assainissemen! est subordonnée & un pré-traitemenl conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de |'autorité compétente en matiére d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, un dispositit d'assainissement non
collectil doil élre mis en place conformément a la réglementalion en vigueur el a
condition gue l'installation solt congue de maniére a permettre un raccordement au
réseau collectif lorsqu'il sera réalisé.

7.1.2,.Eaux pluviales

- Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doil élre privilégiée : infillration, stockage,
réutilisation pour des usages domestiques telle qu'aulorisée par la réglementation en
vigueur.

Le raccordement de nouvelles construclions ou installations est toulelois admis, a
condition que des solutions allernatives de gestion des eaux pluviales (rétenlion,
récupération, elc.) soient mises an ceuvre systématiquement afin de limiter et d'étaler les
apporls au réseau collecteur.

D'un point de vue qualitatif. les caractéristiques des eaux pluviales doivent éfre
compalibles avec le milieu récepleur.

* La mise en place douvrage de préiraitement de type débourdeurs, déshulleurs, elc.
peul élre imposée pour cerlains usages lels gue les garages, les stalions services,
les constructions destinees a l'industrie ou a I'arfisanal, les aires de stalionnement de
plus de 10 places, avant le rejel dans le réseau collectaur. Les techniques a meltre
en ceuvre doivent étre conformes & la réglementalion en vigueur.

7.2. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La creation, ou l'exlension des réseaux de dislribulion d'énergie, de
télécommunications (léléphone, réseau cablé ou aulre ...) ainsi que les raccordements
doivern! élre mis en souterrain, sauf contrainte technique particuliére.
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Le raccordemenl des conslructions aux réseaux de communication céblés el de
distributions d'énergie doil élre effeclué en soulerrain jusqu'au poinl de raccordement
avec le réseau public silué en limile de propriglé,

Article UA 5 — Superficie minimale des terrains

Mon réglementd.

Article UA6 — Implantation des conslruclions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Délinitions

- Le terme alignemenl, au sens du présenl reglement, désigne :

+ la limile de loul espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (vole
publique, voie privée ouverle au public, places, elc.) au droil de Ia proprigle riveraine,

= et la limite interne dun emplacement réservé crée en vue dun aménagement de
voiria.

Le retrail, lorsqu'il est imposé, doil étre complé depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de |'alignemant tel que défini ci-dessus.

Les sailies (balcons, corniches, auvenls, marguises, bow windows...) édiliées en
surplomb des voies publigues ou privées el emprises publiques doiven! étre conformes a
la réglemenlalion de voirie en vigueur.

7.2. Dispositions generales

- Les construclions doivent étre implanlées a 'alignement.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Cas des constructions de * deuxiéme rang *
Une implantation en retrait de I'alignemant est admise |
» lorsque la fagade sur vairle du lerrain n'esl consliluée que par son acces,
» ou lorsque, sur le lemain, une conslruction principale implantée & "alignement des
voias es| déja édiliée ou en cours de réalisalion.
7.3.2.Dispositions particuliéres pour une Implantation harmonisée avec la ou les
constructions “ voisines

Une implantation différenle de celle aulorisée & l'article 6.2 peul élre admise ou
imposee, lorsqu'll existe, sur le terrain sur lequel esl projetée la conslruclion ou sur la
terrain conligu, une ou plusieurs consiructions implanlées non conformeément aux
disposilions de |"article 6.2.

« en ce cas, la consiruction doil élre implantée avec un reirail par rapporl a
I'alignemenl! égal au refrait de |'une des fagades des conslruclions exislanias.
7.3.3.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

Une implantation différentle de celle autorisée 4 |'article 6.2, esl admise dans le cas de
la construction d'exlensions ou de surélévalions de construclions existantes implantées
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non conformément aux dispositions de l'arlicle 6.2., afin d'harmoniser les implanlations
avec la construction existante

« Ence cas, les extensions ou surélévations doiven! élre implantées avec un retrait par
rapport a l'alignemeni égal a celui de la conslruction exislante.

7.3.4.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

Les constructions, installations el ouvrages lechnigues nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif dolvent étre implantés a I'alignement, ou en retrait d'un métre
minimurm de I'allgnemenl

Article UAT7 - Implantation des conslructions par rappart aux limiles
séparalives

7.1. Définitions
La leitre L représenle la distance horizonlale minimale de loul poinl du balimenl a
construire au peinl de la limite séparative le plus rapproche.

« Celle distance doil &lre complée depuis le paremen! exiérieur des murs el depuis la
limite extérieure des balcons, mais a l'exclusion das élameanls architecluraux de faible
emprise, des perons ou autres semblables saillies.

La letire H représente la hauteur au failage ou au sommet de 'acrotére du batiment a
construire. Dans le cas de lerrain en pente, les lagades des baliments sont divisées,
pour le calcul de la hauleur, en seclions égales, les plus larges possibles, dans la limila
de 20 métres maximum chacune. La hauteur H est mesurés au milieu de chagque section.

7.2. Dispositions générales

Les constructions ou parlies de conslructions; doivent &tre implantées :
« sur une ou plusieurs imiles séparalives,

« ou en relrail d'un métre minimum des limites séparalives.

7.3. Dispositions particulleres

7.3.1.Dispositions particulieres pour les extensions et surélévalions de construclions
existantes

. Une implanialion difiérente de celle autorisée a l'article 7.2. est admise dans le cas de
la construction d'extensions ou de surélévalions de constructions exislantes non
confarmes au présent article, afin d harmoniser les implantations avec la construclion
existante ;

« |25 exlensions ou surélévations doivent étre implantées avec une dislance de relrait
par rapport & limile séparative la plus proche, au moins égale a celle de la
construclion existante.

7.3.2.Dispositions particuliéres aux constructions et Installations necessalres aux
services publics ou d'intérét collectif

Les constructions, inslallalions el cuvrages lechnigues necessaires aux services
publics ou dintérél collectil doivent &lre implantés sur une ou plusieurs limiles
séparalives, ou en retrait de 1 métre minimum de |a limite séparativa.

7.4. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermique des constructions

exlstantes

18 '
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Des distances de retrail inlérieures a celles prescrites par les disposifions des arlicles
7.2. el 7.3., dans la limile de 50 cm, sonl admises pour parmetlire la realisation de lravaux
d'isolation thermigue extérieure sur les fagades des construclions existantes

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une meme propriété

7.1. Disposilions générales

Les construclions non conligués peuvent &lre implantées & une distance de 4 meélres
minimum.

Article UA9 -~ Emprise au sol

Mon réglementée

Article UA 10 - Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximala des conslructions H se mesure :
« 3 parlir du sol nalurel existanl avanl lerrassement,
* jusqu'au faitage ou sommet de | acrolére,

Dans le cas de lewains en penlte, les lagades des bélimenls sonl divisées, pour le
calcul de la hauteur, en seclions egales. les plus larges possibles, dans la limile de 20
métres maximum chacune. La hauteur H esl mesurée au milieu de chague section.

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les élémenls suivanls ;
« les élémenis lechnigues 1&ls que cheminées, locaux lechnigues, garde-corps elc.

« les élemenis et locaux technigues liés a la production d'énergie rencuvelable :
panneaux solaires, acrogénérateurs. ele.

« les pylnes, supporis de lignes électriques el d'antennes.

7.2. Disposilions géneérales

La hauleur H des construclions ne doil pas excéder ;
+ 16.50 mélres au lailage,
= ou 12,50 mélres au sommel de |'acrotére.

Alin d'assurer la mutabilité des locaux en rez-de-chaussée, la hauleur des rez-de-
chaussées doit 2lre a minima de 4, 00 mélres.

7.3. Dispositions particulieres

7.3.1.Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présenl
reglement

Les disposilions precedentes ne s'appliguenl pas aux lravaux denlrelien,
d'amélioration et de mise aux normes des construclions existanles ne respectant pas les
regles définies al'article 10.2.
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7.3.2.Cas des constructions et inslallalions neécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif

La hauleur des construclions el installalions nécessaires aux services publics ou
d'intérét colleclif n'esl pas réglemeaniés.

7.3.3.Cas des constructions emblématiques de la centralité

Les disposilions précédentes de ['article 10.2 peuvent ne pas s'appliquer aux
constructions dont I'élancement porte I'emblémea des fonctions de cceur d'Agglomaérafion
du centra ville de Lannion, et s'inscrit dans un dialogue cohérent avec son relief.

Article UA 11 — Aspect extérieur

7.1. Disposilions géneérales

La création architecturale, la qualité das constructions, leur insertion harmoniause dans
le milieu environnanl. le respecl des paysages naturels ou urbains ainsi gue du
patrimoine sonl d'intérél public. En conséquence :

¢ [|implantation et le volume geénéral des construclions ou ouvrages a créer ou a
madifier doivent étre trailés en relation avec le site dans lequel s s'inscrivent ;

¢ |es couleurs des maltériaux de parement (pierres, enduils, bardages) el des peintures
exléreuras doivenl s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractare ou
a l'inlérdl des lisux avaisinants ;

« |es consfructions d'habitat individuel et de ses annexes falsant référence au passé
dolvent tenir compte des constanles de I'habilal traditionnel local ;

¢ |'adification des batiments annexes sans relalion esthétique avec le batiment principal
esl inlerdile |

» loul mouvemeni de terre tendanl & créer des bulles arlilicielles esl interdit.

- Les différentes iagades des conslruclions principales el consiructions annexes doivent
faire l'objel d'un traitemen! soigné. L'animalion des fagades, par la diversité des
matériaux el du vocabulaire architectural, doil élre recherchée,

s Toutefois, dans le cas de bardage bois, I'ensemble de la fagade ou du pignon doil en
élre recouverl,

+ Les bardages en ardoise sonl interdils, pour les constructions de type traditionnel.

- Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduil tels que brigues creuses,
agglomérés, careaux de plalre ne doivenl pas rester apparents sur les paremenis
exlérieurs das conslructions.

Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenier le meilleur aspect
possible (peinture, enduil, vétura...)

- Dans le cas de rez-de-chaussée destingé aux commerces ou & larlisanat, les
percements destinés a recevoir des vitrines doivent élre adaptes a |'architecture de la
consiruction el se limiter & la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vilrine ne deit pas
franchir les limiles séparalives.

- L'autorisation de travaux peul éire refusée ou n'dtre accordée que sous réserve de
prescriplions si ces lravaux sont de nature a comprometire I'exercice d'activités et de
services dans les |locaux pour lesquels le changemen!l de deslination est interdil en
application de I'article UA1.

- Le projet de construction ou dopérations d'aménagemenl doil élre adapté & la
topographie afin de limiler I'impact paysager de la conslruction ou de |'opération. || ne
doil pas faire |'objet d'importants mouvements de terrain. Alin de permetlre une bonne
insertion des constructions les remblais ne seronl autorisés que de fagon limitée en
rappert avec le site, et dans le cadre d'un déblal -remblai.
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7.2. Toitures

]

Les loitures dexpression conlemporaine sont admises, & condition d'éire cohérente
avec la conceplion archileclurale globale de la consiruction el d'une insertion
harmonieuse dans le milieu environnant.

Sonl interdites :
¢« Les loilures ceintraas,

+ Les loilures 4 pans ou plus sans lallage, eu avec un failage donl les dimensions ne
s’hammonisenl pas avec la construction,

= Les loilures en lulles, saul sur les annexes,

7.3. Clotures

7.3.1.Dispositions genérales
- Les clétures participent pleinement & I'ambiance urbaine et marquent les paysages.

La conception et la réalisation des clétures dolvent faire I'objet d'une attention
particuligre. Les cldlures doivenl &lre Irailées en harmonia avec la construction principale
ediliée sur le lerrain, le silte environnan! el les clétlures adjacentes.

Les clblures, notamment en limile du domaine public. doivent apparailre comme le
prolongemenl esthetigue du batiment.

Dans un souci de scbrigté le bord haut des cldtures, a l'exceplion des portails, sera
horizontal.

Lorsque la délimilation de la parcelle esl consliluée par un lalus, celui-ci doil élre
impérativement conservé. La parcelle peul évenluellement &tre cldlurde par un grillage
de 1.5 métre de hauteur maximum implantée en pied de talus.

- En cas de terrain en pente, des redans seronl réalisés

- Les murs. homis les lalus murs el les murs en pieres, devronl impérativement éire
enduils sur les deux laces.

- Sonl interdils :

las plaques de bélon préfabrique, saul en limiles séparalives en soubassemen| dans
la limite de 0, 50 mélre de hauleur

» les maléraux de lorlune (baches. elc.)
« Les coupes venis plastigue,
» L'emplol de PVC pour les cldlures, hormis les portails.

Les hauteurs maximales des cldlures lixées ci-dessous, peuvenl ne pas élre
respeclées pour des impéralils de sécurile

7.3.2.Les clotures sur voies

Les détures sur voies ne peuvent émerger de plus de 1.50 méires du lerrain qu'elles
délimitent présenlant la plus grande alliiude. Celle hauleur peul élre dépassée pour des
moftifs d'ordre esthélique ou de sécurité (activités spacifigues, constructions destinges au
sarvice public ou d'intérél collectif.. ). Elles ne peuven! émerger 4 moins de 0.80 m du
larrain natural.

« Celle hauteur pourra elre porles a 1 .80 melres en bordure de chemins exclusivamen|
destinés aux piélons ou aux cycles ou d'espaces verls.

- Elles doivenl étre consliluées ;

« d'un murel de 0,80 a4 1m de hauleur surmonté ou non d'une grille ou d'un disposilil en
bois ajoure d'au moins 2 cm, éveniuellemen! accompagne d'une composilion végelale
{haie arbuslive d'essences locales, planles grimpanies...}.
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« d'un grillage de couleur sombre positionné en arrigre d'une hae vive d'essences
pricritairement locales (cf lisle en annexe du réglement)

+ d'un mur plein

Sont inlerdites les palissadas ajourées ou non.

7.3.3.Les clotures en limite séparalives

Les clolures en limile séparatives ne peuvenl émerger & plus de 1.90 métres du lerrain
gu'elles délimilent présentant la plus grande altilude. Celie hauleur pourra &lre dépassée
pour des motifs d'ordre esthélique ou de sécurité | activités spécifiques. scolaires...).

Elles doivent étre constiluées |
« d'un mur plein,

» d'un muret surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositil en bois, éventuellement
accompagne d'une composilion végélale (haie arbusilive d'essences locales, plantes
grimpantes... cl liste en annexe du réglement),

« d'une palissade en bois & bord haul harizontal,

« d'une haie vive d'essences priorilairemenl locales évenluellemen| accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.

7.4. Travaux sur constructions existantes
- Les Iravaux, les intervenlions de lype extensions el surélévalions louchant & l'aspect
extérieur des batiments existant doivent ;

« meltre en ceuvre des matériaux el lechnigues permettant de consenver ou de restiluer
I'aspecl d'origine du balimenl,

« respecler el meltre en valeur les caractéristigues archilecturales du batimenl el
notamment fa valumeélrie, la forme des loilures el les ouvertures en fagade,

« ou recourir a une archileclure de contraste de qualite

La crealion de nouvelles ouverures en lagade doil respecier la composilion génerale
de la construction.

Les élémenls de modénalure. menuiseres ou ferronneries doivenl &re maintenugs, ou,
si elles ne peuvenl élre restaurées, remplacées dans le respec| des dimensions, profils,
compositions el formes de ceux d'origine.

7.5. Intégration des éléments techniques

Les colirets, compteurs, boiles aux letlres doivenl élre inlégrés dans la construclion ou
les clélures en s'implantant selon une logique de dissimulalion gui tienne comple des
modénatures el des matériaux conslitulils.

‘ Les élémenis technigues doivenl &lre intégrés de fagon harmonieuse au sile el a la
construction, le cas échéant, de maniére & en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a I'usage du public, et notamment :

» les posies de transformation électrique el les postes de délente de gaz,
« les anlennes paraboliques,

« les élémenls des disposilifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et
de produclion d'énergie non nuisante,

* les élémenis des climatiseurs et de pompes & chaleur, en les habillant d'un coffret
lechnique, lorsqu'ils sonl visibles depuis les espaces ouverls a 'usage du public.

Les cheminées et gaines lechnigues.
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Les locaux lechniques de machinerie d'ascenseur et de ventilation dolvent élre
lotalement inclus a lintérieur des volumes de toifures ou, par un lraitement spécifique,
faire parlie inlégranie du balimenl, dans le cas de loilure lerrasse.

Les disposilifs de produclion d'énergie solaire en loiture doivenl élre congus comme
une couverture de toiture, en évilant le fractionnement de l'installation, sauf impératif pour
les toitures comportant de nombreuses ouvertures (lucarnes, fenélres de loit, ...},

Article UA 12 - Stationnement

7.1. Dispositions génerales

7.1.1.Modalités d'application des normes de stalionnement

Le stalionnement des véhicules correspondanl aux bescins des conslructions el
installalions doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres
des véhicules ne doivenl pas géner I'écoulement du tralic des voies environnanles.

' Les régles applicables aux élablissements el construclions non prévus ci-dessous sonl
celles auxquelles ces élablissements sont le plus direclement assimilables,

; Lorsque le projet comporle plusieurs destinations, |l doit satisfaire aux régles lixees
pour chacune de ces deslinations au prorata, selon les cas, des surfaces SDPC etfou du
nombre de logements..

Les normes de stalionnemenl| délinies ci-dessous sonl applicables aux nouvelles
construclions principales, et aux lravaux sur les constructions existantes.

» Toutefois, elles ne s'appliquenl pas, &4 condition que |es places existanies soienl
conservéas ou reconsliluges |

dux lravaux (aménagements, divisions, extensions, elc.) sur les constructions
existantes deslinées & l'habitation qui n'aboulissent pas & la créalion de
nouvelle(s} unilé{s) d'habilalion (logemenls supplémentaires, chambre
d'éludiants...)

el aux lravaux sur les conslruclions exislantes (réhabilitations, renovations &l
améliorations) ne créanl pas de SDPC suppléementaire,

« Pour les changemenis de daslination des conslructions existantes | il doil &lre
ameénagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle deslination.

+ En cas de division lonciere |
les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent arlicle.
le nombre de placels) de slationnemenl exislant el/ou déja pris en comple dans
le cadre d'une autorisation d'urbanisme doit &lre maintenu,

7.1.2.Modalités de calcul des places de statlonnement

- Lersque le nombre de places de slatiennement exigé esl calculé par lranche de m? de
surface de Plancher Consiruite (SDPC) réalisée, le calcul se fail par tranche entiére
echue.

7.1.3.Caracteristiques technigues des places de stationnement

Les places de slalionnement pour veéhicules |égers doivent &ire lacilemenl accessibles
el respecler les caracterisliques suivanies :

« Longueur : 5 mélres mimmum,

+ Largeur ; 2, 50 mélres minimum

7.2. Normes de stationnement pour les veéhicules molorisés, applicables par type de
constructions

23
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7.2.1.Constructions destinées a I'habitation

. Powr les operations de comporlant plus de 10 logements., il est exigé que soit réalisée,
au minimum, 1 place de slationnement par logement.

’ Il n'est pas exig# de place de slationnement pour les aulres opérations.

Pouwr les constructions deslinées aux publics speécifigues, (de lype foyers, résidences
pour personnes agees, pour étudiants, centres d'hébergement, etc.), le nombre de places
es| déterming en fonction des besoins de la construction

. Conformément au code de I'urbanisme, il ne peut, nonobstant loute dispasition, &ire
exigé la réalisation de plus d'une aire de slationnement lors de la construction, la
transformation ou I'amélioration de plus de 10 logemenls localils linancés par un prét aidé
de I'Elal,

7.2.2. Constructions destinées aux bureaux

Il esl exigé gue soil réalisée, au minimum, 1 place de slationnemenl par lranche de 500
m? de SDPC.

7.2.3.Construclions destinées aux commerces

- Il esl exigé que soil réalisée, au minimum, 1 place de slationnement par lranche de 300
m? de SOPC el une aire de livraison dimensionnée en lonclion des besocins de la
construction.

7.2.4.Constructlons destinées & I'artisanat et & |'usage hételier

. Il esl exigé gue soil réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100
m? de SDPC.

7.2.5.Constructlons nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

La surlace de slalionnemenl est delerminée en fonction des besoins induils par la
construction (personnel, personnes accueillies), et des possibilités de stationnement liées
au guarlier avoisinant.

7.3. Normes de stationnement des cycles non molorisés

7.3.1.Constructions destinées a I'habitation

Pour loute opération entrainant la réalisalion de plus de 1D logemenis, |l esl exigé que
soil affecté au stationnemenl des cycles non motorisés |

s un local ou espace couverl, facilement accessible d'une surface minimum calculée
selon les normes suivanies :

- Pour les 50 premiers logements : 1 m? par logement créé, sans gue le local ou
I'espace couverl puisse étre inlérieur & 5 m?,

Au-deld de 50 logements : 0, 75 m? par logemenl créé.

7.3.2.Constructions destinees aux bureaux

- Il esl exigé, pour le stationnement des cycles non molorisés, un local ou espace
couver! facilement accessible, d'une surface minimum représentant 1.5 % de la surface
de plancher de |'opération.

7.4. Impossibilite de realiser les places de stationnement

En cas dimpossibilité d'aménager sur le lerrain d'assiette de l'opération, ou sur un
autre terrain situé a proximité de 'opération, le nombre d'emplacements nécessalres au
slaticnnemenl, le béneliciaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaralion préalable peul éire tenu quille de ses obligations en justiliant, conlormémen
au code de l'urbanisme, pour les places qu'il ne peul raaliser lul-meamae :
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= soit de l'obtenlion d'une concession & long terme de places dans un parg public de
stafionnement exislant ou en cours de réalisation, el silué a praximilé de 'opération,

= soil de I'acquisition ou de |la concession de places dans un parc privée, exislant ou en
cours de réalisation, et situe & proximilé de 'opération,

« soil, en |'absence de lels parcs, du versement dune padicipation en vue de la
réalisation de parcs publics de stalionnement,

Article UA 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

7.1. Espaces Boisés Classés

Les lerrains indiqués aux documenlts graphigues, repérés en légende par les leltres
EBC, sonl classés espaces boisés & conserver, a4 protéger ou & créer, en application des
dispositions de l'arlicle L 130-1 du code de I'urbanisme,

Ce classement interdit toul changement d'allectalion ou toul mode d'occupation du sal
de nalure a compromeltre la conservalion, |a proleclion ou la créalion des boisements.
Nonobstant toutes dispositions conltraires. il entraine le rejel de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du litre ler livee 1l du code
loreslier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de |'article L.123-1-57" du code de
l'urbanisme

Les boisements, haies el lalus composanl les éléments de bocage identifiés au litre
de larticle L. 123-1-5 7 du code de l'urbanisme, doiveni éire préservés, Toute
modification ou d'arasement des éléments de bocage identifigs ;| boisements. haies ol
lalus, doil faire I'objet d'une demande d autorisation.

« Les boisements, hales el talus délruits doivent élre reconstitués ou remplaces par un
lindaire equivalent sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opéralion
d'aménagemen!. Les boisements créés doivent &tre adaplés aux specificités de la
haie bocagére. Des exemples d'essences adaptées figurent en annexe 2 du présent
réglemenl.

La dominanle végélala des espaces paysagers proléges doil élre préservee. Des
exemples d'essences adaplées figurent en annexe 2 du présent reglement.

7.3. Espaces libres et plantations

Les espaces libres de la construclion el non circulés, doivent laire |'objet d'un soin
parliculier, afin de parliciper a l'inserlion dans le site, & 'amélioration du cadre de vie, au
développement de la biodiversilé el a la gestion des eaux pluviales.

. Les planlations réalisées privilégieront les essences adaplées, lelles qu'elles figurent
en annexe 2 du présenl réglemeanl.

Les planlations envisagées doivent lenir compte de |a liste des planles Invasives lislées
& lannexe 4 du présent reglemenl, afin d'éviter les alteintes a la richesse de la
biodiversilé locale.

Article UA 14 — Coefficient d'Occupation des Sols

. Aucun coefficient d'occupation des sols n'esl fixé.
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Article UA 15 - Performances énergétiques et environnementales

Sur les seuls terrains d'une superficie comprise enlre 500 et 800 m2, el dans le cas ol
l'ensemble des construclions existantes el projetées, lotalise une emprise au sol n'excédant
pas 15 % de la superficie du terrain, I''mplantation des nouvelles constructions doit étre
congue de fagon a ne pas compromettre la realisalion de conslructions ultérieures.

Alin de ne pas obérer la capacité de densification sur le terrain, l'implantation de

construction(s) dont l'emprise au sol ne porte pas la densité de |a parcelle au-dela du seuil des
15%, doil menager, saul impéralils lechnigques ligs nolamment au relief :

» Une possibilité de création d'accés indépendant,

» La possibilité d'implanter des constructions principales ultédeures, sur le méme terrain
ou avec ou sans division(s) fonciéres, dans le respect des dispositions du réglement de
la zane UB.

Sur les lerrains d'une superficie égale ou supérieure & 800 m", ne comportanl aucun
immeublae & usage d'habitation, loule opération de construction de logemenls devra respecier
une densité de 30 logemenls/ hectare saul impéralils lechniques liés notamment a la
topographie, aux éléments de bocage prolégés ou a la configuration de I'sccés existant ou de
la parcelle.

Article UA 16 = Infrastructures el réseaux de communicalion numérique

Toute nouvelle construction doil prévoir les lourreaux nécessaires au passage de la fibre
optiqua
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Reglement de la zone UB

La zone UB, zone mixte dans ses lonclions : résidentielle, aclivité, services, aquipements, ...

La zone comprend ;

- un secleur UBa, ol le réglement organise la mixilé de maniére spéciligue, comple-tenu de la
présence de locaux d'activités,

- un secteur UBb, qui couvie Beg Léguer el adaple les densilés el les hauleurs admizses & ce
lissu villageois.

Sur les périmétres faisant I'obje! d'une orientation d'aménagement et de programmation
(OAP), au litre de l'article L.123-1-4 du code de l'urbanisme, les travaux, constructions,
aménagemenl, soumls ou non & autorisatlon d'urbanisme, dolvent &tre compatlbles avec celle
orientation d'ameénagement el de programmaltion.

Selon le principe de préavention, 'attention des constructeurs el de 'ensemble des usagers du
Plan Local d' Urbanisme est atlirée sur les risques marquant le lerriloire de Lannion.

Une parlie du lerritoire communal sl concernée |

par des risques de submersion marine qul peuvent entrainer l'inondation des berges du
Leguer el leurs abords. L'information relative a ce risque figure en annexe du présent
PLL.

- par les servitudes aéronautiques liées a |'aédrodrome. Linformation relative a ces
serviludes figure en annexe du présent PLL

par le risgue sismique. La commune ligure en zone de sismicité faible. Linformation
refalive a ce risque fligure en annexe du présenl PLLU.

par des risques liés au fransporl de gaz nature haute pression. Linformation relative a
ce risque ligure en annexe du présent PLU,

Il revienl aux mailres d'ouvrage de prendre les disposilions lechniques nécessaires el adaplées
pour garantir la pérennite at la stablliié des ouvrages el des consltructions a adifier.

Il est egalement rappele :

que les projels silués sur la parie du lernloire de Lanmon couvert par une proleclion
Malura 2000, sonl soumis & un régime d'aulorisations spéciligues.

gue les projets situés sur les périmétres de proteciion des prises d'eau de Kériel sur le
Leguer ou de Kergomar sur ke Min Ran, doivenl respecler les mesures prescriplions
réglementaires prises par arrélés les prelecltoraux du 24 décembre 2009 el liguranl en
annexes du présen! PLU.

que des siles el sols pollués ou polenliellement pollugs, sonl recensés sur le terriloire
de Lannion par le site hilp/‘www.siles-pollues.ecologie.gouv.ir/ (Bascl el Basias) Les
risques ligs a |a pollution des sols doivenl &lre pris en comple dans lous les projets
d'ameénagement,
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Article UB 1 — Occupations et ulilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UB

Les nouvelles constructions destinées a |'industrie,

. Les parcs photovoltaiques au sol,
Les nouvelles constructions destinées a |'exploilation agricole
L'ouvarture el I'exploilation de carriéres.

- Le stalionnemeni des caravanes isolées pendant plus de trois mois. conseculils ou
non,

- Les lerrains de camping el de caravaning,

- Les parcs résidenlials de Inisirs,

7.2. En sus des dispositions de |'article 1.1 el 1.3, occupations et ulllisations du sol
interdites au sein des espaces paysagers proléges identifiés au titre de |'article
L.123-1-5.7" du code de |'urbanisme

Toutes les occupalions et utilisations du sol a l'exception de celles soumises a des
conditions pariculigres a l'article UB 2.2.

7.3. En sus des dispositions de l'article 1.1 &l 1.2, occupations et utilisations du sol
interdites au sein des zones humides identifiées au titre de 'article L.123-1-5.7" du
code de 'urbanisme

Toutes les occupalions el ulilisations du sel, ainsi que toul aménagement susceplible
de compromettre |'existence, la qualite, I"équilibre hydrauliqgue et biclogique des zones
humides, nolamment les rembilais, déblais, drainages,

Sonl toutefois admis les occupations et ulilisations du sol autorisées a 'article UB 2.3.

Article UB 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
ue

La créalion, 'extension ou la modification des installations classees pour la protection
de |'environnement, a condition |
« qu'elles solent compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d'habitation,

+« que des dispositions soienl prises afin d'éviter une aggravalion des nuisances ou
risques pour le voisinage {nuisances, risques),

+« gl que les nécessilés de leur fonclionnement lors de leur ouverlure, comme a lerme,
soient compalibles avec les inlrastruclures existanies.

Les aflouilements el exhaussements de sol & condilion gue leurs réalizations soient
liges

= auy occupalions ou ulilisations du sol aulorisées sur la zone,

* ou a des ameénagemenls paysagers,
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* ou & des aménagemenis hydrauliques

« ou a des travaux dinfrastructures rouligres, de transports colleclifs, de circulation
douce oud 'aménagemenl d'espace public,

« ou gu'elle conitribue & la mise en valeur du paysage, d'un sile ou d'un vestige
archeéologique

7.2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des espaces paysagers proteges, identifies aux documents graphiques au litre de
I"article L.123-1-5.7" du code de I'urbanisme

Au sein des espaces paysagers proléges idenlilies aux documenls graphigues au litre
de I'article L.123-1-5.7° du code de I'urbanisme, sont seul{e)s admis ;

» les annexes, de lype abris de jardin, etc., dans la limite de 9 m2 d'emprise au sol,

= |es travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, & l'accueil du public, aux
circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air.

= circulalions douces ou aux activiles de laisirs de plein air.

7.3. Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulieres au sein
des zones humides, identifides au titre de |'article L.123-1-5.7" du code de
I'urbanisme

Sonl seuls aulonsés, & condition que leur localisalion el leur aspect ne dénalurenl pas
le caractére des siles, ne compromellenl pas leur qualile architeclurale el paysagére. ne

portent pas atleinte & la préservalion des milieux, el sous réserve de respecter
I'ensemble des obligations légales imposees au litre, notamment, du code de

I'environnement ;

« el 4 condilion que soienl mises en ceuvre les mesures compensaloires prévues aux
dispositions BB-2 du SOAGE Loire-Bretagne |

- les projets bénéfician! d'une déclaration dutilite publique, sous roserve qu'll
n'existe pas de solution alternative constituant une mellleure option
environnemeanlale.

les projets portant atteinte aux objectifs de conservation d'un site Natura 2000
pour des raisons impéralives dintérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIl de |'article L.414-4 du code de I'environnemenl

« lorsqu'ils sonl nécessaires a la geslion ou a 'ouveriure au public de ces espaces ou
milieux, les cheminemenls piélonniers el cyclables et les senles eguestres ni
cimentés, ni bilumeés, les objels mobiliers deslinés & l'accueil ou & lnlormalion du
public, les postes d'observation de la laune ainsi que les dquipemeants démonlables
ligs & I'hygiéne el a la sécurilé lels gque les sanilaires el les postes de secours lorsgue
leur localisation dans ces espaces esl rendue indispensable par limporlance de la
fréguenlation du public.

7.4. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.3., occupations el utilisations du sol
soumises a des conditions particulleres dans les orientalions d'aménagement et de
programmalion

Les conslructions el aménagements doiven! &tre compatibles avec les orientalions
d'aménagement el de programmalion. nolamment les commercas.

Article UB 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

7.1. Acces
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Les accas doivenl élre adaplés & 'opération. lls doiven! présenler des caracléristiques
permetiant de satisfaire aux exigences de la sécurite, de la défense contre |'incendie et
de la proleciion civile.

L'acces doil se faire directement par une fagade sur rue, ou par lintermédiaire d'un
passage priveé ou par une servitude de passage suflisanle.

- Les accés sur les voies ouverles & la circulation publique doivent tre aménagés alin
d'aviter toute difficulté el lout danger pour la ciroulation des vehicules, des cycles, des

piétons el des personnes & mobilité réduile.

Lorsqu'un terrain est dasservi par plusieurs voies, I'eccés doit élre établi sur la voie ol
la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés doivent élre le plus éloignés possible des carrelours existanles, des virages
el autres endroils ol la visibilild est mauvaise.

Les accés directs pour les consiructions nouvelles, & |'exception des conslructions ef
installations liées au service public ou dintérét collectif nécessitant des conditions
d'accés rapides a |'espace public, sont interdits le long des voies doublées au plan par le

gigle : AAAAANA
La creation d'acces sur la RD Y67 et la RD 788 est interdite.

Les accés dolven! respecier les écoulements des eaux de la voie publique, natammenl
s'll existe un fossé le long de celie voie ou si celle-ci esl en remblai. En cas de
modification des conditions d'écoulement des eaux de |a vole, notamment en cas de
realisalion d'un busage du fossé, les travaux ne doivent pas étre entrepris sans l'accord
du gestionnaira de la voirie.

7.2. Voirie

Les construclions el installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvarles a la circulation publique présentani les caractaristiques
suivanies :

« correspondre 4 la destinalion de |a construclion,

« permeltre les manceuvres de véhicules lourds el encombrants tels que les véhicules
d'ordures meénageres,

» salisfaire aux exigences de zécurilé, de défense contre lincendie et de protection
civile.

Les wvoles nouvelles en impasse, dune longueur de plus de 50 métres doivent
comporter, a leur extrémité, une aire de retournement, permattant le demi-tour aisé des
vehicules de répurgation el de sécurilé. L'acceés des vehicules de collectes de déchels
peul ne pas lre rendu nécessaire en lonclion de |a réalisation dans une opéralion de
points d'apporl volontaires en adéquation avec les poliligues de Lannion Trégor
Agglomération,

Les voles nouvelles doivent permetire d'assurer, en loule sécurité et facilité, la
circulation des piélons et des personnes & mobililé réduite.

Article UB 4 - Conditions de desserie des terrains par les réseaux publics

a0

7.1. Eau potable

Toule construclion ou installation nouvelle qui, par sa deslination, impligue une
utilisation d'eau polable doit éire raccordée distinctement el indépendamment au réseau
public de distribution d'eau polable.

Toul raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimenialion en eau potable
doit étre effeciué conformément a la réglementalion en vigueur.
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- Toules précautions doivenl &lre prises pour que les installations d'eau potable ne
soignl en aucune maniére immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égoul, ni
gue puisse se produire une quelcongue inlroduction d'eaux polluées dans cas réseaux.

7.2. Assainissement

7.2.1.Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif o' assainissemen! public esl obligaloire, sil exisle,
pour loule construction ou inslallation engendrant des eaux usées, dans les conditions
définies conflormémenl aux avis de |'aulorité competente conceméa. Le raccordement
doil respecter les caractéristiques du réseau public.

- L'évacualion des eaux usées aules que domesligues dans le réseau public
d'assainissemen| est subordonnée a un pré-jraitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de |'aulorilé compélenle en maliere d'assainissemenl.

En l'absence de réseau collectil d'assainissemen!, un disposilil d'assainissement non
colleclil doit élre mis en place conformément a la reglementialion en vigueur el a
condition que l'installation seit congue de maniére a permetire un raccordemen! au
reseau collechf lorsqu'il sera realisé.

7.2.2.Eaux pluviales

Une gestion 4 la parcelle des eaux pluviales doil élre privilégiée : inliliralion. slockage,
réutilisalion pour des usages domesliques telle qu'autorisée par la réglementalion en
viguedur,

Le raccordemenl de nouvelles construclions ou installations est toulefois admis, a
condition que des solulions alternalives de geslion des eaux pluviales (rélenfion,
récuperation, elc ) solent mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d'étaler les
apporls au réseau collecleur,

D'un point de vue qualilatil, les caractérisliques des eaux pluviales doivenl élre
compalibles avec le milieu récepteur.

= La mise en place d'ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peul élre imposée pour cerlains usages lels que les garages. les slalions services,
les construclions destinges a l'industrie ou & arlisanal, les aires de slationnement de
plus de 10 places, avanl le rejel dans le rézeau collecleur, Les lechnigues 4 mellre
en ceuvre doivent élre conformes a la réglementation en vigueur,

7.3. Distribution en réseaux éleclriques el télécommunicalions

La création, ou [I'exiension des réseaux de dislribution d'énergie, de
18lécommunications (léléphone, réseau cablé ou autre ..) ainsi que les raccordemenis
doivent &élre mis en soulerralin, saul conlrainte technique particuliére,

- Le raccordemenl des conslruclions aux réseaux de communicalion cablés el de
distributions d'énergie doit étre effeclué en soulerrain jusqu'au poinl de raccordement
avec le réseau public silug en limile de propriété.

Article UB 5 — Superficie minimale des terrains

Mon réglemenie.

an
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Article UB 6 —= Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitlons

: Le terme alignement, au sens du présen reglement, designe :

« la limile de loul espace du terriloire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique. voie privée ouverle au public, places. elc.) au droil de la propriélé riveraine,

e el la limite interne d'un emplacement réservé crée en vue dun aménagement de
voirie.

Le relrail. lorsgu'il esl impose, doil élre compté depuis l'aplomb de toiture le plus
proche de I'alignement tel que dafini ci-dessus.

Les saillies (balcons, corniches, auvenls, marguises, bow windows..,) édilifes en
surplomb des voies publiqgues ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de vairie en vigueur.

7.2. Dispositions générales

Les construclions doivent étre implantées en retrail des marges de recul identifiées au
plan de zonage.

En dehors des marges de recul définies au plan, les conslructions ou parlies de
construclions doiven! étre implaniées ;

« & l'alignement,

« 0u avec un retrail de 1 metre minimum de I'alignement.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Dispositions particulieres pour une implantation harmonisée avec la ou les
constructions " voisines "

Une implantation diflérente de celle autorisée a l'article §.2. peut éire admise ou
imposée, lorsqu'll existe, sur le terrain sur lequel est projetée |la construction ou sur le
terrain contigu, une ou plusieurs constructions implaniées non conformément aux
dispositions de [arlicle 6.2.

« @n ce cas, la consirucltion doil élre implaniée avec un relrail par rapport a
I'alignement égal au retrail de l'une des fagades des constructions existantes.

7.3.2. Dispositions particuliéres pour les extenslons et surélévations de constructions
existanles

B Une implantation différente de celle autorisée a 'arlicle 6.2, est admise dans le cas de
la construclion d'extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
non conformément aux dispositions de 'article 6.2., afin d'harmoniser les implantalions
avec la construclion exislante :

= Epcecas, les exlensions ou surglévalions doivent élre implaniges avec un relrail par
rapporl a I'alignement égal a celui de la construction existante.

Une implantation différente de celle autorisée a l'arficle 6.2, esl admise dans le cas de
la construclion d'extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
non conformément aux dispositions de ['article 6.2., afin d'harmoniser les implantations
avec la construclion existante ;

« En ce cas, les exlensions ou surglévations doivent élre implaniées avec un relrail par
rapport a I'alignement égal a celui de la construction existante.

7.4. Dispositions spécifigues aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

a2 | 1210
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Des dislances de retrail supérieures a celles prascriles par les dispositions des arlicles
6.2. el 6.3, dans la limite de 50 e¢m, sonl admises pour permeiire |a realisation de
travaux disolation thermique exlérieure sur les fagades des constructions existanies.
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TITRE Il — Zone UB

Article UB 7 — Implantation des constructions par rapporl aux limites
separatives

7.1. Dispositions genérales

7.1.1. Dispositions genérales dans la seule zone UB et le secleur UBb, & I'exclusion du
secteur UBa

Les construclions ou partias de constructions doivent étre implanteéas ;

« sur une ou plusieurs limiles séparatives latérales ou en relrail des limiles separalives
lalérales,

« ou en retrail de 1 mélre minimum des limiles séparalives.

7.1.2. Dispositions générales dans le seul secteur UBa

- Las constructions, ou parties de constructions, & usage autres que d'habitation, doivent
&lre implanlées

« sur une ou plusieurs limiles saparalives lalérales ou en retrail des limiles separalives
lalérales,

« ou en refrait de 3 métres minimum.

- Les constructions, ou parlies de constructions, a usage dhabitalion doivent étre
implantées, selon |a nature de |'occupation sur les terrains voisins de la limile separalive
concernée :

« Lorsgue le terrain voisin est occupe par une construction, ou une installation deslinée
a un usage autre que I'habitation :

L'implantation doit respecter un retrail de 15 meétres minimum, de manigre a
allénuer les nuisances évenluellemenl occasionnées par ce voisinage,

+ Lorsque le terrain voisin est exclusivement cccupe par une construction ou plusieurs
constructions destinéa(s) a I'habitation :

- Limplaniation doit respecter les prescriplions suivanles |

sur une ou plusieurs limiles séparalives latérales ou en relrail des limiles
separalives lalérales,

ou en relrail de 3 métres mimmum.

7.2. Dispositions particulléres

7.2.1.Dispositions parliculiéres pour les extensions et surelévations de constructions
existantes

+ Une implantalion différenle de celle autorisée a l'artide 7.1. est admise dans le cas de la
conslruction d'exlensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes au
présent arlicle, afin d'harmeniser les implantalions avec la construction existante :

» |es exlensions ou surélévations doiven! &lre implantées avec une dislance de relrait
par rapport la limile separative la plus proche, au moins egale a celle de la
construclion exisiante.

7.2.2, Dispositions parficulieres aux construclions el installations neécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

» Les construclions, installalions el ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en refrait
de 1 mélre minimum de la limite séparative,
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7.3. Dispositlions spécifiques aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

« Daes dislances de retrail inférieures a celles prescriles par les disposilions des arlicles 7.1, el
7.2, dans la limite de 50 cm, soni admises pour permelire la réalisation de travaux d'isolation

thermigue extérieurs sur les fagades des constructions exislanles

Article UB 8 - Implanilation des conslructions les unes par rapporl aux
autres sur une méme propriéte

7.1. Dispositions génerales

Les canstruclions non conligués peuvenl élre implantées & une distance de 4 métres
minimum,

Article UB 9 — Emprise au sol

Mon réglemaniée

Article UB 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des construclions H se mesure :
« § partir du sol nalurel existant avant terrassement,
« jusgu'au faitage ou sommet de Facrolere,

Dans le cas de lerrains en penle, les fagades des bAtimenls sont divisées, pour le
calcul de la hauleur, en seclions egales, les plus larges possibles, dans la limile de 20
mélres maximum chacune. La hauteur H esl mesurée au milieu de chague seclion.

Sonl admis en dépassemenl des hauleurs maximales lixées, les gléments suivants |
« les élémenis lechnigues lels que cheminées. locaux lechnigues, garde-corps ele.

« les éléments el locaux techniques liés & la production d'énergie renouvelablo
panncaux solaires. aérogénérateurs, etc.

« les pyldnes, supporis de lignes éleclrigues el d'antennes.
7.2. Disposilions generales

7.2.1.Dispositions genérales dans la seule zone UB, a |'exclusion des secteurs UBa el
UBb

+ La hauteur H des consiructions ne doil pas excéder :
« 12 matres au l[ailage,

= 0U 9 metres au sommel de |'acrotera,

7.2.2.Disposilions générales dans le seul secteur UBa
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« La hauteur H des constructions non destinées a'habilation ne doit pas excéder :
» 15 meéires au failage, ou au sammet de |'acrotéra.
La hauteur H des construclions destingées a I'habitation ne doit pas excader :

» B metres au faitage, ou au sommet de |'acrotére,

7.2.3. Dispositions generales dans le seul secteur UBb
» La hauteur H des constructions ne doil pas excéder :
« 9 metres au laitage.

« gu 6 melres au sommel de 'acrotére,

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du present
reglement

« Les disposiions précedentes ne s'appliquent pas aux fravaux d'eniretien, d'amaélioration et de
mise aux normes des constructions existantes ne respeclant pas les régles définies a l'arlicle

10.2.

7.3.2.Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif

= La hauteur des construclions el installalions nécessaires aux services publics ou d'inlérét
collecti! n'est pas reglemenlee

Article UB 11 - Aspect extérieur

7.1. Dispositlons générales

- La création architecturale, la qualité des constructions, leur insartion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respecl des paysages naturels ou urbains ainsi gque du
patrimoine sont d'intérél public. En conséquence |

« [limplantation et le volume général des construclions ou ouvrages & créer ou a
madifier doivent &tre traités en relation avec le site dans lequel lls s'lnscrivent ;

+ limplantation des constructions doil s'adapter a la topographie du site. La hauteur
maximale autorisée au présenlt arlicle 10 peul &lre minorde de 20% pour les
constructions ou parties de conslruclions exposées 4 des vues loinlaines depuis
I'espace public el insuffisamment inlégrées a ces paysages ;

+ les couleurs des malériaux de paremenl (pierres, enduils, bardages) el des peintures
exlérioures dolvent s'harmoniser entre elles el ne pas porler alteinte au caractére ou
a linterat des lieux avoisinants ;

¢ les consbructions d'habitat individuel el de ses annexes falsant réference au passé
doiven! tenir compte des constantes de 'habitat traditionnel local ;

« |'‘adification des batiments annexes sans relalion esthétique avec le batimen! principal
esl inlerdite |

= tout mouvement de lerre lendant & créer des bultes adificielles es! inlerdit.

Les différentes lagades des conslruclions principales el construclions annexes doivenl
faire l'objel d'un trallement soigné. L'animation des fagades, par la diversité des
malériaux al du vocabulaire architectural, dail étre recherchée.

+ Toutefois, dans le cas de bardage bois, 'ensemble de la fagade ou du pignon doit en
&lra recouverl,
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« Les bardages en ardoise sonl inlerdits, pour les constructions de lype traditionnel,

Les malériaux labriqués en vue de recevoir un enduil lels que brigues creuses,
agglomérés, carreaux de platre ne doivenl pas resler apparenis sur les paremenlis
exlérieurs des construclions,

Les sous-faces visibles depuis 'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible (peinture, enduit, véture...)

Dans le cas de rez-de-chaussée destingd aux commerces ou A l'artisanat, les
percements destinés a recevoir des vitines doivenl élre adaptés & 'architecture de la
construclion et sa limiler & la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vilrine ne doit pas
iranchir les limites séparalives.

Le projet de construclion ou d'opérations d'aménagement doil &tre adapté a la
topagraphie afin de limiter l'impact paysager de la construction ou de 'opération, Il ne
dait pas faire |'objet d importants mouvements de lerrain. Afin de permetlre une bonne
inserlion des construclions les remblais ne seronl aulorisés que de fagon limilée en
rapport avec le site, et dans le cadre d'un déblai-remblai.

7.2. Tollures

Les toitures dexpression conlemporaine sont admises, a condition d'étre cohérenle
avec la conceplion architeclurale plobale de la consiruclion el d'une inserlion
harmonieuse dans le milleu environnanl.

Sont interdiles :
« Les lilures ceinlrées,

« Les (oilures 4 pans ou plus sans laftage, ou avec un failage donl les dimensions ne
s’harmonisent pas avec la construction,

« Les loitures en Wiles, sauf sur les anneaxes.

7.3. ClGtures

7.3.1.Dispositions generales
- Les clotures participent pleinement a I'ambiance urbaine el marquent les paysages.

- La conception el |la réalisation des clétures doivent falre |'objet d'une attention
particuliére. Les cldlures doivenl #re Irailées en harmonie avec la construction principale
edifiée sur le lerrain, le sile environnanl &l les clblures adjacentes.

Les clitures, notlamment en limile du domaine public, doivenl apparaitlre comme le
prolengement esthélique du batiment.

Dans un souci de sobriéta |e bord haut des clolures, & |'exception des portails, sera
horizontal.

Lorsque la délimilalion de la parcelle est conslituge par un talus, celui-ci doit étre
impérativement conservé. La parcelle peul évenlucllement &tre clélurée par un grillage
de 1.5 melre de hauleur maximum implanige en pied de lalus.

Encas de terrain en penle, des redans seronl réalisés

Les murs, hormis les talus murs et les murs en pierres. devront imperativemeanl étre
enduils sur les daux faces.

Sont interdits :

« |es plagues de bélon préfabrigué, saul en limites séparalives en soubassemenl dans
la limite de 0, 50 mélre de hauteur

« les matériaux de lorlune (baches, elc.)
« les coupes venls plastigue,

« [|'emploi de PVC pour les clatures, hormis les portails.
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- Les hauteurs maximales des clétures lixées ci-dessous, peuvent ne pas &lre
respeclées pour des impéralifs de sécurilé
7.3.2.Les clotures sur voies

] Les cldtures sur voies ne peuvent emerger de plus de 1.50 metres du terrain qu'elles
délimilent présentant la plus grande aitilude. Celle hauleur peul élre dépassée pour des
molifs d'ordre esthélique ou de sécurité (activités specifiques, constructions destindes au
service public ou d'intérat collectif...). Elles ne peuvent émerger a moins de 0.80 m du
terrain naturel.

» Celte hauteur pourra élre poriée a 1,80 melres en bordure de chemins exclusivement
destinés aux piélons ou aux cycles ou d'espaces verts.

B Elles doivenl éire consliluges :

« d'un muret de 0.80 a 1m de hauteur surmont@ ou non d'une grille ou d'un disposilil en
bois ajouré d'au moins 2 cm, évenluellemenl accompagné d'une composition végétale
(haie arbustive d'essences Incales, planles grimpanies...).

« dun grilage de couleur sombre positionné en arrigre d'une haie vive d'essences
priorntairement locales (¢l lisle en annexe du réglemeant)

o d'un mur plein

Sont interdiles las palissades ajourées ou non.

7.3.3.Les clotures en limite separatives

- Les cldlures en limite séparalives ne peuvent émerger a plus de 1.90 melres du lerrain
qu'elles délimitent présentant la plus grande allilude. Celle hauleur pourra élre dépassée
pour des metifs d'ordre esthetique ou de sécurilé ( aclivités spécifiques, scolalres...),

- Elles daoivent &tre constiluées ;
« d'unmur plein,

» d'un murel surmonié ou non d'une grille ou d'un dispositil en bois, éventuallement
accompagne d'une composilion vegelale (hae arbuslive d'essences locales, plantes
grimpantes... ¢f liste en annexe du réglement),

= d'une palissade en bois a bord haul horizontal,

« d'une haie vive d'essences prioritairement locales eventuellement accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.

7.4, Travaux sur constructions existanles
- Les lravaux, les interventions de lype extensions el surélévations louchant a l'aspect
exlérieur des balimenls existant doivenl

+ metire en cauvre des matériaux et techniques permeltanl de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du batiment,

+ respecter el metlre en valeur les caractéristiques architecturales du batimeni el
notamment la volumélrie, la lorme des toilures el les ouverlures en fagade,

e ou recourir & une archileciure de contrasgle de gualilé

- La création de nouvelles ouvertures en fagade doil respecler la composition générale
de la construction,

- Les élémeanis de modénature, menuizsaries ou ferronneries daoivent étre maintenues, ou,
si elles ne peuvent étre reslaurées, remplacées dans le respec! des dimensions, profils,
composilions et formes de ceux d'origine,

7.5. Integration des elémenlts technigues
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Les collrets, compleurs. boiles aux letlres doivent &tre Intégrés dans la conslruclion ou
les clélures en s'implantant selon une logique de dissimulalion qui lienne compte des
modénatures et des materiaux conslilulifs.

Les éléments lechniques doivenl &lre inlégrés de lagon harmonieuse au site el a la
consltruction, le cas échéanl, de maniére & en réduire l'impacl visuel depuls les espaces
ouverls & |'usage du public, et nolammenl

« les postes de translormation élecirique el les posles de délanle de gaz,
« les anlennes paraboliques,

= les éléments des disposilifs de production d'énergle sclaire (panneaux, luiles, elc.) el
de produclion d'énergie non nuisante,

« les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coflfrel
technique, lorsqu'ils sont visibles depuis les espaces ouverts a lusage du public.

Les cheminées el gaines technigues.

Les locaux technigques de machinerie d'ascenseur et de venltilalion doivent élre tolalement
inclus & lintérieur des volumes de toltures ou, par un railement spécifique, faire partie
intégrante du batimenl. dans le cas de loitura lerrasse.

Les disposilifs de production d'énergie solaire en toiture dolvent &lre congus comme une
couverture de lolture, en évitanl le fractionnement de l'ipstallation, sauf impératil pour les
toitures comportanl de nombreuses ouvertures (lucarnes, fenétres de toit, ...).

Article UB 12 — Stationnementl

7.1. Dispositions générales

7.1.1.Modalités d'application des normes de stationnement

Le stationnemen! des véhicules correspondanl aux bescins des conslructions el
installations doit élre assuré en dehors des voles et emprises publiques. Les manmuvres
des véhicules ne doiven! pas géner I'écoulement du Irafic des voies environnantes.

5 Les régles applicables aux élablissements el construclions non prévus ci-dessous sonl
celles auxquelles ces aélablissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsque le projel comporte plusieurs destinations, il doil salisfaire aux régles lixées
pour chacune de ces destinalions au prorala, selon les cas, des surlaces SDPC et/ou du
nombre de logemenls..

Les normes de stalionnemen! définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles
consiructions principales, el aux travaux sur les constructions existanles.

« Toulefois, elles ne s'appliquent pas, & condilion gque les places exisianies soien|
conservées ou reconsliluées |

aux travaux (aménagementls, divisions, exiensions, elc.) sur les conslruclions
existanles destinées & Chabitalion gui n'aboulissent pas a la creéation de
nouvelle(s) unité{s) d'habilation (logemenls supplémenlaires, chambre
détudiants...)

el aux iravaux sur les construclions existantes (réhabililations. réncvallons el
améliorations) ne créanl pas de SOPC supplémentaire,

= Pour les changemenls de deslination des constructions exislantes : il doil élre
amanagé le surplus de places nécessaires a |a nouvelle destination,

« FEn cas de divigion fonciére |
les nouvelles constructions sonl soumises aux disposilions du présent article,

le nombre de place(s) de stalionnemenl existant et’ou déja pris en comple dans
le cadre d'une aulorisation d'urbanisme doit &lre malntenu,
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7.1.2.Modalités de calcul des places de stationnement
+ Lomsque le nombre de places de stalionnement exige est calculé par tranche de m? de surface
de Plancher Construite (SDPC) réalisée, e calcul se fail par tranche entiére échue.

7.1.3.Caractéristiques techniques des places de stationnement

% Les places de stationnement pour vehicules légers doivent étre facilemenl accessibles
et respecter les caraclérisliques sulvanies :

=  Longueur : 5 mélres minimum,

= Largeur : 2, 50 métres minimum

7.2. Normes de stationnement pour les vehicules molorisés, applicables par type de
constructions
T.2.1.Constructions destinées a I'habitation
» Enzone UB el an secteur UBb, a l'exclusion du secteur UBa :
« |l esl exigeé gue soil réalisee, au minimum, 1 place de slationnementl par logemenl.
» [Ensecteur UBa :

« |l est exigé gue soil réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de
40 m? de SDPC

» Enzone UB el en secteurs UBa el UBb :

=« Pour les construclions destindes aux publics spécifiques, (de lype foyers, résidences
pour perscnnes agées, pour éludiants, cenlres d'hebergement, elc.), le nombre de
places est délerming en lonction des besoins de la construction

« Conformément au code de l'urbanisme, il ne peul, nonobstant toute disposition, &ire
exigé la réalisation de plus d'une alre de stationnement lors de la construction, la
transformation ou I'amélioration de logements locatifs financés par un prét aidé de
I'Etat.

7.2.2.Constructions destinées aux bureaux et a I'usage hotelier

» |l est exigé gue soil réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 30 m® de
SDPC.
7.2,3.Constructions destinées aux commerces

« Pour les constructions destinées aux commerces de moins de 300 m? de SDPC, il n'esl pas
exigé de place de stalionnement

= Pour les constructions destinées au commerce d'une surface égale ou supérieure a 300
m* de SDPC, Il esl exigé que soif réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par Iranche
de 30 m? de SDPC, et une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de la
conslruction.

7.2.4.Constructions destinées & 'artisanat

« |l esl exigé que soil rdalisée, au minimum, 1 place de slalionnemant par lranche de 100 m* de

SOPC.
7.2.5.Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérdt collectif

« La surface de slationnement est délerminée en fonction des besoins induits par la conslruction
{personnel, personnes accueilles), el des possibilités de stalionnement liées au quartier
avoisinanl.

40

1077246



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

7.3. Normes de stationnement des cycles non molorises

7.3.1.Constructions destinées a I'habitation

Pour loute opération enlrainant |a réalisation de 3 logements et plus, il est exige que
soit affecté au stalionnement des cycles non molorises :

» un local ou espace couverl, lacilemenl accessible d'une surface minimum calculée
selon les normes suivantes :

- Pour les 50 premiers [ogements : 1 m? par logement créé, sans que le local ou I'espace
couverl puisse élre inlérieur & 5 m?,

Au-deld de 50 logements : 0. 75 m? par logemenl créé.

7.3.2.Constructlons destinées aux bureaux

Il est exigé, pour le stalionnement des cycles non metorisés, un local ou espace
couvert facilement accessible, d'une surface minimum représentant 1,5 % de la surface

de plancher de l'opéralion.

7.4. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas dimpossibilité d'aménager sur le terrain d'assielle de l'opération, ou sur un
autre lerrain silué a proximité de |'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposilion & une
déclaration préalable peul &lre lenu quitte de ses obligations en justiliant, conformément
au code de |'urbanisme, pour les places gu'll ne peul réaliser lui-méme :

= soit de I'oblention d'une concession a long lerme de places dans un parc public de
stationnement existanl ou en cours de réalisation, et silué a proximité de |'operation,

s soil de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existanl ou en
cours de raalisation, et situé a proximité de |'opération,

« soit, en l'absence de tels parcs, du versement d'une participation en vue de |3
réalisation de parcs publics de slalionnemenl.

Article UB 13 - Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classes

7.1. Espaces Boises Classes

» Les terrains indiqués aux documenis graphiques, repérés en |égende par les leltres EBC, sonl
classés espaces boisés a consaerver, a protégar ou a créer, en applicalion des dispositions de
l'articte L 130-1 du code de I'urbanisme.

« Ce classemen! interdil toul changemenl d'alleclation ou toul mode d'occupalion du sol de
nature a4 compromellre la conservalion, la proteclion ou la créalion des bolsements.
Nonobstanl loules disposilions conlraires, il entraine le rejel de plein droil de la demande
d'aulorisation de délrichement prévue aux chapitres ler el Il du litre ler livre Il du code
larestier.

7.2. Eléments de paysage Identifiés au titre de |'article L.123-1-57° du code de
I'urbanisme

- Les boisements, haies el lalus composanl les eléments de bocage idenlifies au litre
de larlicle L. 123-1-5 7 du code de l'urbanisme, doivenl étre préservés. Toule
modification ou d'arasement des éléments de bocage identifiés : boisements, haies el
talus, doit faire |'objet d'une demande d'autorisation.
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» Les boisemenls, haies el lalus délruils doiven! élre reconstilués ou remplacés par un
lingaire eguivalen! sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opéralion
d'aménagemenl. Les boisements créés doivant étre adaplés aux specificiles de la
haie bocagére, Das exemples d'essences adaptées figurent en annexe 2 du présent
réglement,

- La dominanie végelale des espaces paysagers proléges doil élre preserves. Des
exemples d'essences adaptées figurent en annexe 2 du présent réglement.

7.3. Espaces libres et plantations

= Las espaces libres de la conslruclion el non circulés, doivent faire 'objet d'un soin particulier,
afin de participer a |'insertion dans e site, & I'amélioration du cadre de vie, au développemenl
de la biodiversité el & la gestion des eaux pluviales.

« Les espaces libres sifués & l'intérieur des marges de retrail des constructions par rapport 4
l'alignement doivent élre végétalisés.

+ Lies plantations réalisées privilégicront les essences figurant en annexe 2 du présent réglement.

+ Les plantations envisagées doiven! tenir comple de la lisle des plantes invasives listées a
l'annexe 4 du présent réglement, afin d'éviter les atleintes a |a richesse de la biodiversile
locale

Article UB 14 - Coefficient d'Occupation des Sols

7.1.1, Dispositions générales dans la seule zone UB et le secteur UBa, a I'exclusion du
secteur UBb

» Aucun coeflicient d'occupation des sols n'est fixé.

7.1.2. Dispositions générales le seul secteur UBb
Le coefficient d'occupation des sols esl fizé a 0,60

Article UB 15 — Performances énergétiques et environnementales

7.1, Dispositions générales a la zone UB et aux secteurs UBa et UBb

Sur les seules lerrains d'une superficie égale ou supérisure & 800 m? el dans le cas
ol l'ensemble des conslructions existantes et projetées, tolalise une emprise au sol
n'‘excédant pas 15 % de la superficie du terrain, |implantation des nouvelles
constructions doil élre congue de fagon a ne pas compromelire la réalisation de
construclions ullerigures.

Afin de ne pas obérer la capacilé de densificalion sur le terrain, lmplantation de
construction(s) dont I'emprise au sol ne porte pas la densilé de la parcelle au-dela du
seuil des 15%, doil ménager, saul impéralils lechnigues liés nolamment au relief :

« LUne possibllité de créalion d'acces independant,

= La possibilité dimplanter des construclions principales ultérieures, sur le méme
larrain ou avec ou sans division(s) lonciéres, dans e respect des disposilions du
raglement de la zone LB,

7.2. Dispositions générales dans |a seule zone UB et le secteur UBa, & |'exclusion du
secteur UBb

Afin de limiter I'étalement urbain, tout projet desline a créer plus d'un logement, doil
respecter une densité de 25 logemenls par heclare, sauf impératifs technigues lies
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natammenl! & la lopographie. aux éléemenls de bocage prolégés ou a la configuration de
I"accés existant ou de la parcelle.

Article UB 16 — Infrastructures et réeseaux de communication numérique

*» Toute nouvelle construclion doit préveir les fourreaux nécessaires au passage de la [ibre
oplique
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Reéglement de la zone UL

La zone UL, zone & dominante résidentielle sur les hameauy disséminés dans 'espace agricole

Selon le principe de prévention, I'altention des constructeurs el de 'ensemble des usagers du
Plan Local d'Urbanisme est attirde sur les risques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du lerritoire communal est concernge ;

- par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer l'inondation des berges du
Leguer el leurs abords. L'informalion relalive & ce risque figure an annexa du présent
PLLU.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité falble. L'informalion
relative a ce risque ligure en annexa du prasent PLU.

par des risques ligs au transport de gaz nature haute pression. L'information relalive &
ce risgue figure en annexe du présent PLU,

Il revien! aux mailres d'ouvrage de prendre les disposilions lechniques nécessaires el adaplées
pour garantir la pérennilé el la stabilité des ouvrages el des construclions a edilier.

Il &st également rappelé :

que les projets situés sur la parlie du terriloire de Lannion couverl par une proleclion
Matura 2000, sont soumis & un régime d'aulorisations spéciliques.

que des sites el sols pollués ou potentiellement pellués, sonl recensés sur le lerriloire
de Lannion par le site hilp/iwww siles-pollues.ecologie.gouv.it/ (Basol et Basias). Les
risques liés a la pollution des sols doivent étre pris en comple dans lous les projels
d'aménagement.

Article UL 1 —= Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol Interdites en zone UL

Les nouvelles constructions deslinees a l'indusirie,

Les parcs pholovollaigues au sol,

Les nouvelles constructions destindes & I'exploltation agricole
L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

Le slalionnemenl des caravanes isolées pendant plus de trois mois, conséculifs ou
nan,

Les terrains de camping el de caravaning.

Les parcs résidentials de loisirs,

7.2, En sus des zones humides identifidqes au titre de I'article L.123-1-5.7% du code de
l'urbanisme
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Toules les occupations el ulilisations du sol, ainsi que toul aménagement susceplible
de comprometire I'existence, la qualité, 'équilibre hydraulique el biologique des zones
humides. nolamment les remblais, déblais, drainages.

% Soni louteiois admis les ocoupations el ulilisations du sol autorisées & |'arlicle UL 2.3.

Article UL 2 - Occupations et ulilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres en zone
uL

La créalion, 'exlension ou la modificalion des installations classées pour la prolection
de 'environnement, a condilion :
» gu'elles soienl compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximite d'habitation,

= que des dispositions solent prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),

« el que les nécessllés de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme & terme,
soient compalibles avec les infrastructures existanles.

Les alfouillements et exhaussemenis de sol a condilion que leurs réalisations soienl
lides

= aux occupalions ou utilisations du sol aulorisées sur la zone,
« ou ades ameénagemenls paysagers,
= ou ades aménagements hydrauliques

« ou & des travaux dinfrastruclures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d ‘aménagemenl! d'espace public,

= ou quelle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un sile ou d'un veslige
archéologique

7.2, Occupations et utllisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des espaces paysagers protegés, identifies aux documents graphiques au titre de
I'article L.123-1-5.7° du code de l'urbanisme

Au sein des espaces paysagers protéges ideniifiés aux documents graphigues au litre
de |'article L.123-1-5.7" du code de |'urbanisme, sont seul{e)s admis :

= les annexes, de type abris de jardin, elc,, dans la limite de 9 m2 d' emprise au sol,

+ les lravaux el amenagements nécessaires a leur geslion, a lNaccueil du public, aux
circulations douces ou aux aclivités de loisirs de plein air.

7.3. Occupatlons et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres au sein
des zones humides, identifieées au titre de [I'article L.123-1-5.7° du code de
'urbanisme

Sonl seuls autorisés, a condilion gue leur localisation el leur aspecl ne dénaturent pas
le caraclére des siles, ne compromellenl pas leur gualilé archilecturale el paysagére. ne
porlenl pas alleinle a la préservalion des milieux, et sous réserve de respecler
I'ensemble des obligalions légales imposées au titre, notamment du code de
I'environnement :

= @t 4 condition que solent mises en oceuvre les mesures compensatoires prévues aux
dispositions 88-2 du SDAGE Loire-Brelagne:
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les projets béndficianl d'une déclaration dulilité publique, sous réserve qu'il
n'existe pas de solution alternative constituant une meilieure option
environnementale,

les projets portanl alleinle aux objeclils de conservalion d'un site Natura 2000
pour des raisons impéralives d'intérét public majeur, dans les condilions délinies
aux alinéas VIl et VIIl de |'article L.414-4 du code de I'environnement

« lorsqu'lls sonl nécessaires & la geslion ou a Mouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminemenls piélonniars el cyclables el les senles eéqueslres ni
cimentés, ni bilumés, les objels mobiliers destinés & I'accuell ou a l'informalion du
public. les pesles d'ocbservalion de la faune ainsi que les équipemenis démantables
ligs & I'hygiene et a la sécurilé lels que les sanitaires el les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces esl rendue indispensable par I''mporlance de la
Iréquentation du public.

7.4. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.3., occupations et utilisations du sol

soumises a des conditions particuliéres dans les orientations d'aménagement et de
programmalion

Les constructions el aménagements doivent élre compaltibles avec les orientalions
d'aménagement el de programmation, nolamment les commerces,

Article UL 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

7.1. Acces

Les acces doivent étre adaptés & 'opération, lls doivent présenter des caractéristiques
permeliant de satislaire aux exigences de la sécurité, de la défense conlre I'lncendie al
de la prolection civile.

- L'aceés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par lintermédiaire d'un
passage privé ou par une servilude de passage suffisante.

Les aecés sur les voies ouvertes a la circulation publigue doivent étre aménages afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piélons el des personnes & mobilité réduile.

Lorsgu’un terrain est desservl par plusleurs voies, I'accés doil &lre élabli sur la voie od
la géne pour la circulation sera la moindre.

- Les acces doivenl élre le plus eloignés possible des carrefours existanies, des viragas
et autres endroils o0 la visibilité est mauvaise,

- Les accés directs pour les conslruclions nouvelles, & I'exceplion des constructions et
installations lides au service public ou dintérét collectif nécessitanl des conditions
d'accés rapides a l'espace public, sont interdits le long des voies doublées au plan par le

gigle : AAAAAA
La crialion d'accés surla RD 767 et la RD 788 est interdite.

- Les accés doiven| respecler les écoulemanis des eaux de la voie publique, notamment
s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai, En cas de
modification des conditions d'écoulement des eaux de la voie, notammenl en cas de
réalisation d'un busage du fossé, les travaux ne doivent pas étre entrepris sans I'accord
du geslionnaire de la voirie.

7.2. Volirie

Les construclions et inslallalions nouvelles doivenl élre édiliées sur des lerrains
desservis par des voies ouverles a la circulation publique présenlant les caractérisliques
suivanies :
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« correspondre 4 la deslination de la construction,

« permetire les manceuvres de véhicules lourds et encombrants lels que les véhicules
d'ordures ménagéres,

« salislaire aux exigences de seécurilé, de délense conire l'incendie el de proteclion
civile.

Les voies nouvelies en impasse, dune longueur de plus de 50 métres daoivent
comporter, & leur extrémité, une aire de retournement, permellant le demi-lour aise des
véhicules de répurgation el de sécurité. L'accés des véhicules de collecles de déchels
peul ne pas élre rendu nécessaire en lonction de la réalisation dans une opéralion de
points d'apport volonlaires en adéqualion avec les poliiques de Lannion Trégor
Agglomeration.

- Les voies nouvelles doivent permetire dassurer, en toule sécurile el facilité, la
circulalion des piélons el des persannes a mobililé reduile.

Article UL 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

Toute construction ou installalion nouvelle gui, par sa deslinalion, impligue une
ulilisation d'eau polable doll élre raccordée distinctemenl el indépendamment au réseau
public de distribution d'eau potable

Tout raccordement {exlension el branchement) au réseau d'alimentation en eau polable
dail étre elfectud conlormément a |a réglementalion en vigueur.

Toules précaulions doivenl élre prises pour que les installations d'eau polable ne
soienl en aucune maniére immergees a I'occasion d'une mise en charge d'un egoul. ni
que puisse se produire une quelcongue introduction d'eaux pelluées dans ces réseaux

7.2. Assailnissement

7.2.1.Eaux usées

Le raccordement au réseau colleclif d'assainissemenl! public esi obligaloire, s'il existe,
pour loule conslruction ou inslallation engendrani des eaux usees, dans les condilions
définies conformément aux avis de | autorité compétente concernge. Le raccordement
doil respecter les caractérisliques du réseau public.

L'évacualion des eaux usées aulres que domesliques dans le reseau public
d'assainissement esl subordonnée a4 un pra-lrailemenl conforme a la legislation en
vigueur ol aux prescriplions de |'aularité compétente an matiére d'assainissemenl.

En l'absence de réseau collechl d'assainissement, un dispositif d'assainissement non
colleclil doil éire mis en place conformémenl a la réglementalion en vigueuwr el &
condifion que l'installation soit congue de maniare a pematire un faccordement au
réseau collectil lorsqu'il sera réalisa,

7.2.2. Eaux pluviales

Une gestion a la parcelle des eaux pluviales dail &tre privilégiée © infiltration. slockage,
réutilisalion pour des usages domestiques lelle qu'aulorisée par |la réglementation en
vigueur.

- Le raccordemenl de nouvelles conslrucltions ou installations esl loulelois admis, a
condilion gue des solulions allernatives de peslion des eaux pluviales [rélenlion,
recupération, etc.) solenl mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d'etaler les
apporls au réseau collecteur.

- D'un poinl de vue qualitatif, les caracléristiques des saux pluviales doiven! &lre
compalibles avec le milieu récepleur.
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+ La mise en place d'ouvrage de pretraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peul &lre imposée pour cerlains usages lels gue les garages, les slations services.
les conslruclions deslinées & 'industrie ou & l'arlisanal, les aires de stationnemean! da
plus de 10 places, avant le rejel dans le réseau collecteur. Les lechnigues a mellre
en ceuvra doivent élre conformes a la réglementation en vigueur.

7.3. Distribution en réseaux électriques el télécommunications

- La créalion, ou [lextension des réseaux de distribution d'energia, de
telécommunications (téléphone, réseau cablé ou autre ...} ainsi que les raccordemenls
doivent &tre mis en soulerrain, saul conlrainte lechnigue particuliare.

Le raccordement des conslructions aux réseaux de communication cablés et de
distributions d'énergie doil étre effeclué en souterrain jusqu'au point de raccordement
avec le réseau public silué en limile de propriélé.

Article UL 5 — Superficie minimale des terrains

- Mon réeglemenlé,

Article UL 6 — Implantation des constructions par rapporl aux voies el
emprises publiques

7.1. Définitions

Le terme alignemeni, au sens du présenl reglement, designe |

* la limite de tout espace du terrilolre communal ouvert a l'usage du public (voie
publigue, voie privée guverle au public, places, elc.) au droit de la propriélé riveraine,

« et la limite interne d'un emplaceman! réservé crée en vue dun amenagement de
voirie,

Le retrait, lorsqu'il est imposé, doil élre complé depuis l'aplomb de loiture le plus
proche de I'alignement tel que défini ci-dessus.

- Les saillies {(balcons, corniches, auvenls, marquises, bow windows...) édilices en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent &lre conformas a
la réglementation de voirie en vigueur,

7.2. Dispositions géneérales

Les construclions doivent étre implantées en relrail des marges de recul idenlifigées au
plan de zonage.

En dehors des marges de recul définies au plan, les conslruclions ou parlies de
consiructions doivenl élre implaniées avec un relail de 5 melres minimum de
I'alignement.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Dispositions particulieres pour une Implantation harmeonisée avec la ou les
constructions ¥ velsines “
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Une implaniation difiérente de celle autorisée a |'article 6.2. peul &lre admise ou
imposée, lorsqu'il existe, sur lg terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le
lerrain conligu, une ou plusieurs conslructions implantées non conformémenl aux
dispositions de l'article 5.2,

« en ce cas, la conslruclion doit é&kre implaniée avec un relrait par rapporl a
I'alignement &gal au refrait de I'une des fagades des consiructions existantes,

7.3.2.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

Line implantation différente de celle autorisée 4 l'article 6.2. est admise dans le cas de
la construction d'extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
non conformément aux dispositions de 'article 6.2., afin d'harmoniser les implanlations
avec la canstruction existante .

« Encecas, les extensions ou surdlévations doivent étre. implaniées avec un retrail par
rapporl a Malignement égal a celui de la construction asislants,

7.3.3. Dispositions particulieres aux constructions et installations necessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

Les construclions, installalions el ouvrages lechnigues nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif doivent atre implantés a I'alignement, ou en retrait d'un matre
minimum de |'alignement.

7.4. Dispositions spécifiqgues aux travaux d'isolation thermigue des constructions
existantes

- Des dislances de relrail supérieures a celles prescrifes par les dispositions des arlicles
B.2. el 6.3., dans la limile de 50 cm, sonl admises pour permelire la realisation de
travaux disolation thermigue exiérieure sur les fagades des conslructions exislantes.

Article UL 7 — Implaniation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Dispositions générales

Les construclions doiven! éire implaniées :

= sur une ou plusieurs limiles separalives lalérales ou en retrail des limiles séparalives
lalérales,

= ¢l en retrail de 1 malre minimum..

7.2. Dispositions particulleres
7.2.1.Dispositions particuligres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

« Une implantation dillérente de celle autorizsée a l'article 7.1. est admise dans le cas de la
construction d'extensions ou de surélévations de constructions exislantes non conformes au
present arlicle, aflin d'harmoniser les implantations avec la construction existante :

+ les exlensions ou surélavalions doivenl élre implaniées avec une distance de retrai
de la limite séparalive la plus proche, au moins égale & celle de la consiruction
exisianie.
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7.2.2.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'interét collectif

* Les constructions, Installations el ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limiles séparalives, ou en reifrail
de 1 métre minimum de la limile séparative.

1.3. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermigue des constructions
existantes

« [es dislances de relrail inférieures a celles prescriles par les disposilions des articles 7.1. el
7.2, dans |a limite de 50 cm, sont admises pour permetire la réalisation de lravaux d'isolation
thermique exlérieure sur les lagades des construclions existantes.

Article UL 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

- Les construclions non contigués peuvent élre implanlées a une distance de 4 melres
minimum.

Article UL 8 - Emprise au sol

- Mon réglemeniée

Article UL 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Détinition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauleur maximale des consiructions H se mesure :
« 3 parlir du sol naturel existant avant lerrassement,
« jusgu'au faitage ou sommel de |'acrotére.

- Dans le cas de lerains en penle, les fagades des balimenls sonl divisées, pour le
calcul de la hauteur, en seclions égales, les plus larges possibles, dans la limile de 20
malres maximum chacune. La hauteur H est mesurée au milieu de chague seclion,

Sont admis en dépassemenl des hauleurs maximales fixdes, les dlémenls suivants
« les dléments technigues lels gue cheminées, locaux lechnigues, garde-corps elc.

« les éléements el locaux technigues liés & la production d'énergie renouvelable :
panneaux solaires, agérogénéraleurs, elc.

» les pylones, supporls de lignes électriques el d'antennes.

7.2, Dispositions générales

« La hauteur H des constructions ne doil pas excéder :
« 10 méires au failage.

« ou 7 mealres au sommel de |'acrotére.
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7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Cas des constructions existantes non contormes aux dispositions du présent
reglement

+ Les disposilions précédenies ne s'appliquent pas aux Iravaux d'entrefien, d'amélioration et de
mise aux normes des constructions exislantes ne respectant pas les régles définies a article
10.2.

7.3.2.Cas des constructions el inslallations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif

s La hauteur des constructions el inslallations nécessaires aux services publics ou dinlérét
caollectif n'est pas réglementée

Article UL 11 = Aspect extérieur

7.1. Disposilions générales

- La création architecturale, la qualité des consiruclions, leur insartion harmoniguse dans
le milieu environnanl, le respecl des paysages nalurels ou urbains ainsi gue du
palrimoine sonl d'intérét public. En conséquence :

« [limplantation et le volume geneéral des consitruclions ol ouvrages a creer ou a
modifier doivenlt élre traités en relalion avec le sile dans lequel ils s'inscrivent ;

s les couleurs des malgriaux de paremenl (pierres, enduils, bardages) et des peinlures
extérieures doivent sharmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou
& l'intérét des lisux avoisinants ;

* les construclions dhabitat individuel el de ses annexes faisan! reference au passe
doivent lenir comple des conslantes de I'habilal tradilionnel local ;

« |'édification des batiments annexes sans relalion esthélique avec le batimen! principal
esl interdite ;

« [|out mouvemenl de lerre lendanl a créer des bulles artiticielles est inlerdil.

Les dillérenles fagades des consiruclions principales el construclions annexes doivent
faire |'objet d'un fraitement soignd. L'animation des fagades, par la diversilé des
malériaux el du vocabulaire architectural, doit étre recherchée,

» Toulefois, dans le cas de bardage bols, I'ensemble de la fagade ou du pignon doit en
elre recouvert,

» Les bardages en ardoise sonl inlerdils, pour les constructions de type traditionnel

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduil lels que brigues creuses,
agglomérés, carreaux de plalre ne doivent pas resler apparents sur les parements
axlérigurs des conslruclions.

Les sous-Taces visibles depuls I'espace public doivent présenter le mellleur aspecl
possible (peinture, enduil, véture...)

Dans le cas de rez-de-chaussee desling aux commerces ou a l'arlisanal, les
percements deslinés & recevoir des vitrines doivent élre adaptés a |'architecture de la
conslruction el se limiler & la hauleur du rez-de-chaussée. Une méme vilrine ne doil pas
ranchir les limiles séparatives.

Le projel de construction ou dopérations d'aménagemenl doil élre adaplé & la
lopographie afin de limiter 'impact paysager de la construction cu de 'epération. || ne
doit pas faire I'objel d'importants mouvements de lerrain. Afin de permellre une bonne
inserlion des constructions les remblais ne seronl aulorisés gue de fagon limilée en
rapport avec le site, et dans le cadre d'un déblal -remblai.

118246



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023

TITRE Il - Zone UL Affiché le

52

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

7.2. Toitures

Les toitures d'expression contemporaine sont admises, a condition d'éire cohérente
avec la conception archileclurale globale de la construction et dune inserlion
harmonieuse dans le milieu environnanl.

Sonl interdites :
= Les loilures ceintrées,

= Les toilures 4 pans ou plus sans laitage, ou avec un laitage donl les dimensions ne
s’harmonisent pas avec la conslruction,

« Les loitures en tuilles, saul sur les annexes.

7.3. Clolures

7.3.1. Dispositions génerales
Les clotures parlicipent pleinement a I'ambiance urbaine et marquent les paysages.

La conception et la reéalisation des clélures doivent faire I'cbjet d'une attention
particuliére, Las clblures doivenl élre traitées en harmonie avec la construction principale
gdifide sur le terrain, le sile environnant et les clolures adjacentes.

Les cldtures, notamment en limile du domaine public, doivent apparaitre comme le
prolongement esthélique du batiment.

Cans un souci de sobriété le bord haut des cldtures, & l'exception des portails, sera
herizontal.

Lorsque la délimitation de la parcelle esl consliluée par un talus, celui-ci doit &lre
imperalivement conservé. La parcelle peul évenluellement étre clolurée par un grillage
de 1.5 mélre de hauleur maximum implantés en pied de lalus.

- En cas de tefrain en penle, des redans seronl réalisés

Les murs, homis les talus murs el les murs en pierres. devront impérativement élre
enduils sur les deux faces,

Sonl inlerdits :

« les plagues de béton préfabriqué, saul en limiles séparatives en soubassement dans
la limite de 0, 50 mélre de haulaur

= les malériaux de lorlune (baches, ele.)
« les coupes venls plastique,
« l'emploi de PYC pour les cldtures, hormis les portalls.
Les hauteurs mawximales des cldtures lixées ci-dessous, peuvent ne pas #&tre
respectées pour des impéraliis de sécurité
7.3.2.Les cldtures sur voles

Les clétures sur voles ne peuvent émerger de plus de 1.50 métres du terrain qu'elles
délimitenl présentant la plus grande allilude. Cetle hauteur peul élre dépassée pour des
motlifs d'ordre esthétique ou de sécurité (aclivités spécifiques, constructions destinées au
sarvice public ou d'intérét collectif...). Elles ne peuvenl émerger & moins de 0.B0 m du
terrain naturel.

« Celte hauleur pourra élre portée a 1.80 melres en bordure de chemins exclusiveament
deslings aux piélons ou aux oycles ou d'espaces verls,

Elles doiven! élre consliluées :

« d'un murel de 0.80 & 1m de hauleur surmontg ou non d'une grille ou d'un dispositil en
bois ajouré d'au moins 2 cm, éveniuellement accompagné d'une composilion végélale
{hale arbustive d'essences locales, plantes grimpanies...).
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e d'un grilage de couleur sombre positionneé en arriére d'une haie vive d'essences
pricritairement locales (cf liste en annexe du réglement)

« d'un mur plein
= de clblures bois composées de deux ou lrois lisses (lypes clblures equesires)
= U de murs en pierre séche.

- Sonlinlerdiles les palissades ajourées ou non,

7.3.3.Les clotures en limite separatives

- Les clolures en limile séparalives ne peuvent émerger a plus de 1.90 métres du lerrain
qu'elles délimitent presentant la plus grande altitude. Cette hauteur pourra &lre dépassés
pour des molifs d'ordre esthélique ou de sécurile [activités specifigues, scolaires...},

Elles doivenl élre consliluées :

d'un mur plein,

d'un muret surmonlé ou non d'une grille ou d'un disposilil en bols, évenluellement
accompagne d'une composilion vegélale (haie arbustive d'essences locales, planles
grimpantes.., cl lisle en annexe du réglemeantl),

« d'une palissade en bois a bord haul horizontal,

« d'une haie vive d'essences priorilairement locales évenluellement accompagnas d'un
grillage de couleur sombre.

7.4, Travausx sur constructions existantes
- Les Iravaux. les interventions de type extensions el surélévalions louchant a l'aspecl
exlérieur des baliments existant doivenl :

= mettre en ceuvre des malériaux el techniques parmettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du batiment,

» rospocter el mellre en valeur les caracténsliques architecturales du batiment el
notamment la valumélrie. la forme des toitures el les ouvertures en lagade,

» ou recourir & une archileclure de conlraste de qualité

- La eréation de nouvelles ouvertures en fagade doil respecler la composilion générale
de la consiruction.

Les éléments de modénalure, menuisenas ou ierronneries doivent étre main lBnues, ou,
si elles ne peuven| élre reslaurées, remplacées dans le respecl des dimensions. prolils,
composilions el formes de ceux dorigine.

7.5. Integration des éléments technigues

- Les coffrels. compleurs, boiles aux leltires deivenl élre inlégrés dans |a construclion ou
les clélures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui lienne compte des
modénalures el des malériaux conslilufifs.

Les élemenls lechnigues doivenl élre inlégrés de fagon harmonieuse au site et a la
gonsiruction, le cas échéant, de maniére & en réduire l'impact visuel depuis les espaces
ouverts a l'usage du public, et notamment ;

= |es posies de translormation électrique el les posies de délente de gaz,
+ |es antennes paraboliques.

= les éléments des disposilits de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles, elc ) et
de produclion d'énergie non nuisante,

* les éléments des climatiseurs el de pompes & chaleur, en les habillant d'un coffret
lechnique, lorsqu'ils sont visibles depuis les espaces ouverls a l'usage du public,
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+« Les cheminges et gaines lechniques,

= Les locaux lechnigques de machinerie d'ascenseur et de ventilation doivent &tre totalement
inclus a lintérieur des volumes de toitures ou, par un fraitement spécifique, faire partie
inlégrante du batimenl, dans le cas de toilure lerrasse.

» Les disposififs de production d'énergie solaire en toiture doivent étre congus comme une
couvarture de loiture, en évitanl le fractionnement de linstallalion, sauf impéralif pour les
toitures comportant de nombreuses ouverures (lucamaes, fenétres de toit, ...).

Article UL 12 - Stationnement

7.1. Dispositions générales

7.1.1.Modalités d'application des normes de stationnemant

» Le stalionnemen! des véhicules correspondant aux bescins des construclions el installalions
doil &lre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manosuvres des véhicules ne
doiven! pas géner I'écoulement du tralic des voies environnanies.

» Les ragles applicables aux élablissemenis et construclions non prévus ci-dessous sont celles
auxguelles ces élablissements sonl le plus directemenl assimilables.

« Lorsque le projel comporle plusieurs destinations, il doil satistaire aux régles lixées pour
chacune de ces deslinalions au prorala, selon les cas, des surfaces SDPC el/ou du nombre
de logements..

+ Les normes de slalionnemenl délinies ci-dessous sonl applicables aux nouvelles conslructions
principales, et aux lravaux sur les constructions existantes.

= Toutefols, elles ne s'appliguent pas, a condition que les places existantes soient
canservées ou reconslituées ;

aux ltravaux (aménagemenis, divisions, exlensions, elc.) sur les conslructions
existantes deslinées & [habitalion qui n'aboutissent pas & la créalion de
nouvelle{s] wunitéis) d'habilation (logemenls supplémentaires. chambre
d'é¢ludiants...)

el aux lravaux sur les construclions exislantes (réhabilitations, rénovalions et
améliorations) ne créani pas de SDPC supplémenlaire,

« Pour les changemenis de deslination des construclions existantes @ il doil élre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle deslination.

+« En cas de division loncigre :
- les nouvelles constructions sonl soumises aux dizpositions du présent article,

le nombre de place(s) de slationnemean! existant et/ou déja pris en comple dans
le cadre d'une autorisation d'urbanisme doit élre maintenu.

7.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

» Lorsque le nombre de places de stationnemanl exigé esl calculé par tranche de m® de surface
de Plancher Conslruile (SDPC) réalisée, |e calcul se fait par tranche entiére échue.
7.1.3.Caracléristiques techniques des places de stationnement

. Les places de sialionnement pour véhicules |égers doivenl étre facilemenl accessihles
al respecter las caraclérisligues suivanies |

s Longueur : 5 mélres minimum,

« Largeur : 2, 50 matres minimum
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7.2. Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par iype de
constructions

7.2.1.Constructions destinées a I'habitation
Il est exige que soil realisée, au minimum, 1 place de stationnement par logement.

Pour les constructions deslinées aux publics spéciliques, (de type foyers, résidences pour
persocnnes agées, pour étudiants, centres dhébergement, elc.), le nombre de places esl
déterming en fonclion des besoins de la construclion

Conformément au code de 'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute dispoasition, &tre exigé la
réalisation de plus d'une aire de stationnemenl lors de la construclion, la translormalion ou
I'amdlioration de logemenis locatifs finances par un prét aidé de |'Etal.

7.2.2.Constructions deslinées aux bureaux et al'usage hotelier

Il est exigé que soil réalisée, au minimum, 1 place de stalionnement par lranche de 30 m? de
SDPC.

7.2.3.Constructions destinées aux commerces

Il est exigé que sail réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par ranche de 30 m? da
SDPC el une aire de livraison dimensionnée en lonclion des besoins de la construction.

7.2.4.Constructions destinees a l'artisanat
Il est exigeé que soil réalisée, au minimum, 1 place de slalionnement par tranche de 100 m? de
SDPC.
7.2.5.Constructions nécessalres aux services publics ou d'intérét collectif

La surface de statlionnemeni esl délerminée en fonction des besocins induils par la conslruction
{personnel, personnes accueillies), el des possibililtes de stalionnement liées au guartier
avoiginanl.

7.3. Normes de slationnement des cycles non molorisés

7.3.1.Constructions destinées a I'habitation

Pour toule opéralion entrainani la réalisation de 3 logemenls et plus, il esl exige gue
soil alfecté au stlalionnemenl des cycles non motorisés

« un local ou espace couverl, lacilement accessible d'une surface minimum calculee
selon les normes suivantes :

Pour ies 50 premiers logemenls : 1 m? par logement crée&, sans gue le local ou I'espace
couverl puisse élre inlérieur & 5 m®,

Au-deld de 50 logements : 0, 75 m® par logemenl créé.

7.3.2.Constructions destinées aux bureaux

Il est exigg. pour le slatlionnemen! des cycles non molorisés, un local ou espace
couvert facilement accessible, dune surface minimum représentant 1,5 % de |a surface
de plancher de I'opération.

7.4. Impossibilite de réaliser les places de stationnement

- En cas dimpossibilité d'amenager sur le terrain d'assielte de l'opération, ou sur un
autre lerrain situé & proximité de I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
slalionnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une
déclaration préalable peul élre lenu quille de ses obligations en justifiant, conforméemenl
au coda de l'urbanisme, pour les places qu'il ne peul réaliser lui-méme !
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« 30il de ['obtention d'une concession & long terme de places dans un parc public de
slationnemenl exislant ou en cours de réalisalion, el silué a proximite de I'opéralion,

« 3soil de 'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existan! ou en
cours de réalisation, el situé & proximité de I'epéralion,

« soil, en l'absence de tels parcs, du versement d'une participation en vue de la
raalisalion de parcs publics de stationnemeanl.

Article UL 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

7.1. Espaces Bolsés Classes

* Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lelires EBC, sont
classés espaces boises a conserver, a proleger ou & créer, en application des disposilions de
l'article L 130-1 du code de I'urbanisme

#» Ce classemen| inlerdil toul changemen! d'aflectation ou loul mode d'occupation du sol de
nalure a compromellre la conservalion, la proteclion ou la créalion des boisemenls.
MNonobstanl loules dispositions conlraires, il entraine le rejel de plein droil de la demande
d'aulorisation de défrichemen| prévue aux chapitres ler et | du litre ler livre |l du code
forestier.

7.2. Elements de paysage Identifiés au titre de ['article L.123-1-5.7° du code de
I'urbanisme

- Les boisements, haies el lalus composan! les éléments de bocage identifiés au lilre
de l'article L. 123-1-5 7° du code de |'urbanizme, doivenl E&tre préservés. Toute
modification ou d'arasemenl des éléments de bocage identifiés : boisements, haies el
talus, doit faire |'objet d'une demande d'autorisation.

= Les boisements. haies el lalus délruits deivenl @lre reconstitués ou remplacés par un
linéaire equivalenl sur la parcelle ou dans le cadre de la méme apéralion
d'aménagement. Les boisemenls créés doivent &lre adaplés aux spécilicilés de la
haie bocagere. Des exemples d'essences adaptées ligurenl en annexe 2 (Liste des
espaces adaplées au bocage) du présent réglement.

La dominante végeélale des espaces paysagers proléges doit dire préservée. Des
exemples d'essences adaptées figurent en annexe 2 du prasenl raglameanl,

7.3. Espaces libres et plantations

* Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire |'objet d'un secin particulier,
afin de participer & l'insertion dans le site, @ I'amélioration du cadre de via, au développement
de la biodiversile el a la gestion des eaux pluviales.

» Les espaces libres silues 4 lintérieur des marges de retralt des constructions par rapport 4
I'alignement doivenl étre végélalises.

« Les plantations réalisées privilégierant les essences ligurant en annexe 2 du présent réglement.

» Les planlations envisagées doivenl tenir comple de la lisle des planles invasives listées &
l'annexe 4 du présent réglement, alin d'éviter les alteintes & la richesse de la biodiversite
locale.

Article UL 14 — Coefficient d'Occupation des Sols

Le coefficient d' occupalion des sols esl fixé & 0,60
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Article UL 15 — Performances énergeétiques et environnementales

Sur les seules lerrains d'une superlicie égale ou supérieure a B0O m2, el dans le cas
ol I'ensemble des consfructions existantes el projetées, lotalise une emprise au sol
n‘excédant pas 15 % de la superficie du terrain, limplanlation des nouvelles
constructions doil élre congue de fagon & ne pas compromelire la réalisalion de
consiructions ullérieures.

Afin de ne pas oblitérer la capacilé de densification sur le terrain, I'implantation de
construction(s) dont I'emprise au sol ne porle pas la densité de la parcelle au-dela du
seuil des 15%. doil ménager, saul impéralifs technigues liés nolamment au reliel :

+ LUne possibilité de créalion d'accés indapendant,

» La possibilité dimplanter des consiruclions principales ullérieuras, sur le méme
terrain ou avec ou sans division(s) lonciéres, dans le respecl des disposilions du
réglemenl de la zone UL.

Article UL 16 — Infrastructures el réseaux de communication numérique

« Toute nouvelle conslruclion doil prévoir les lourreaux nécessaires au passage de la fibre
aplique
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Reglement de la zone USdu

Caractére du secteur USdu

Le secleur USdu regroupe des secleurs déja urbanises aulre que les Agglomérations et Villages au
litre de la loi dile « Littoral » et idenlifiés par le SCOT du Tregor.

Il correspond & des espaces déja urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel
aulour duquel s'est développé un lissu pavillonnaire. Il s'agit de secteurs a vocalion
principale d'habital.

Il s"agit des secteurs suivanls :

s Coatguls

= Pont-Ar Stang
» Pourquéo

e LeMinihy

L'article L. 121-8 du code de I'urbanisme autorise les constructions et les installations (a des lins
exclusives d'amelioralion de |'offre de logemen| ou d'hebergement el d'implantalion de services
publics) dans les secleurs déja urbanisés (SDU) aulres gue les agglomérations el villages, en
dehors de la bande litlorale de cenl métres el des espaces proches du rivage, uniquement
« lorsque ces conslruclions ef installations n'onl pas pour effel d'élendre le « périmétre bati
existant » ni de modifier de maniére significative las caractéristiqgues de ce baii ».

La notion de caractéristique du bati s'apprécie a I'échelle de I'ensemble du SDU et non &
I'échelle de chaque batimenl.

L'article L. 121-8 du code de l'urbanisme prévoit également que : « L'sulonsation d'urbanisme esl
soumise pour avis & la commission dépanementale de la nature, des paysages el des sites. Elie
esi refusée lorsque ces consiruclions el insiallations sonl de nalure & porfer aifteinle a
l'environnemeni ou aux paysages. »

Au sein de chaque zone USdu, deux parimélres apparaissenl sur le réglement graphique

o Le périmétre correspondant au « périmétre bati existant » qui a pour principale
fonction de délimiter le périmétre au sein duguel les constructions nouvelles sont
autorisées ;

o Le périmétre correspondant a 'espace entre I'extérieur du périmétre bati existant et
la limite de la zone USdu ol seules sont admises les extensions des constructions
existantes,
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE USDU 1 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sonl interdites loutes les constructions el ulilisations du sol en dehors de celles admises sous
condilion a larticle USdu.2

ARTICLE USDU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

SOUS RESERVE :
- de ne pas modifier de maniere significative les caractéristiques du bati existanl,

- des prescriptions relatives aux zones humides el aux éléments de patrimoine ou de
paysage, identifiés en application de 'article L.151-23 du Code de |'urbanisme |

- du respect des dispositions des articles 3 & 15 ci-aprés :

Sonl seules admises :
= Al'intérleur du « périmétre batl existant » :
- les constructions et installations nouvelles de la destination « habitation »,

- la réhabilitation et l'extension des constructions existantes de la destination
« habitation »,

le changement de destination des constructions existantes vers la destination
« habitation » ;

- les annexes accolées ou non et leur extension, sous réserve de 2 annexes d'emprise
au sol cumulée maximum de 50 m? et d'une piscine d'emprise de 50 m’ d'emprise
maximum (2léments technigues réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type
margelle, non compris) par unité fonciére ;

les constructions et installations liées et nécessaires aux services publics ;

la réhabilitation et I'extension des constructions existantes liées et nécessaires aux
services publics ;

le changement de destination des constructions existantes vers la destination services
publics ;

La réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes de la destination
« commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires
et tertiaires », sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au
paysage ;

- lorsque la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, la
reconstruction a I'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10
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ans, dés lors qu'ils ont été régulierement édifiés, sous réserve de leur compatibilité
avec le site et de leur intégration au paysage.

*  Al'extérieur du » périmétre bati existanl » au sein du secteur USdu :

- La réhabilitation et I'extension des constructions et installations existantes de |a
destination « habitation » sans création de nouveau logement ;

Les annexes accolées aux habitations existantes et leurs extensions ;

- La réhabilitation et I"extension des constructions et installations existantes de la
destination « services publics » de type ouvrages technigues ;

La réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes de la destination
"commerces et activités de services" et "autres activités des secteurs secondaires et
tertiaires"”, sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au
paysage ;

- lorsque la construction initiale n'est pas admise dans la présente zone, la
reconstruction a |'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10
ans, dés lors qu'lls ont été régulirement édifiés, sous réserve de leur compatibilité
avec le site et de leur intégration au paysage,

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE USDU 3 - ACCES ET VOIRIE

- - Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée, soit
directernent, soit par l'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil.

- Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a |'importance et a
la destination de 'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles & desservir,

- L'autorisation d'utilisation du sol peut éetre subordonnée & la réalisation
d'aménagements particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de
la circulation, de la sécurité publique et de la protection civile.

- Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées carrossables et
en bon état d'entretien dans des conditions répondant & limportance et 3 la
destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui
concerne les commodités de |a circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une |utte efficace contre I'incendie.

- Lorsque les voies se termineront en impasse, elles deyront étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent y faire demi-tour.

- En cas d'accés a créer sur une voie départementale, ['autorisation d'urbanisme sera
soumise a I'accord préalable du conseil départemental sur la base du réglement de la
voirie départementale.
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ARTICLE USDU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

« Eau potable

Toule consiruction ou inslallalion nouvelle qui requiert une alimentation en eau doil avoir une
conduite de distribution d'eau polable, de caraclénistiques suffisanies ef raccordée au réseau
collectil de dislribution d'eau sous pression.

s Eaux pluviales

Toule construclion ou installation nouvelle doil prendre en comple. dés sa canception, la mise
an cuvre de solutions visanl & conserver la permeabilité des sols. notammenl par le choix de
revétemean! adapté.

Sauf autorisation expresse de l'autorilé compélente, les eaux de ruissellement provenanl des
surfaces impermeabilisées (loilures, voie en enrobg ou bélon, lerrasse non ajouree ou
reposanl sur une surface Imperméable, elc.) seronl gérées & la parcells, par inliltration
direciemenl sur le lerrain d'assise de la conslruclion el & minima pour une pluie de 30 mm,
soil 0,03 m*m? imperméabilisé.

Les surlaces impermeables et 'ouvrage assurant l'infillration devronl &tre précisement décrils
par le pélitionnaire. La surverse de cel ouvrage pourra se laire vers le réseau public s'il exisle
ou vars le milieu naturel,

Les disposilifs de récupération de I'eau de pluie sonl lorlement recommandés. La surverse
des récupérateurs devra se faire vers I'ouvrage d'infiltration prévu sur la parcelle.

Tous les ameénagemenls devronl se laire dans le respecl du code civil et du droil des
propriétaires des londs inléreurs.

« Eaux usees

Toule autorisation durbanisme lidge & un trailtemenl des eaux usées sera déliviée aprés avis
lavorable du Service Eau el Assainissement de Lannion Trégor Communaulé.

Dans lous les cas. les aménagemenis réalisés devronl elre compatibles avec les dispositions
des annexas sanilaires du PLLU.

= Réseaux divers

Les lignes de distribution de gaz, de lluides divers ou d'énergie élecingue. d'éclairage public

el de lelecommunicalions dovenl 2lre inslallées en soulerrain chagque fois que les conditions
lechnigues le permellent el nolammen! lorsgue le réseau primaire est soulerrain,

ARTICLE USDU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLE USDU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES

» De maniere générale, une autorisation d'urbanisme pourra étre refusee si le projet ne
garantit pas une Insertion harmonieuse dans le paysage et s'il ne garantit pas la
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sécurité des usagers des voies ouvertes a la circulation situées a proximité.

e Les constructions principales de la destination « habitation» =» (autorisées
uniguement dans le "périmétre bati existant”) devront s'implanter & 'alignement ou
en retrait des voies et emprises publigues.

Toutefois, des dispositions particuliéres pourront étre admises ou imposées en vue de
respecter I'harmonie avec les implantations déja présentes sur le secteur,
particulitrement aux abords des constructions les plus anciennes,

s Lles annexes non accolées de la destination « habitation » (autorisées uniquement

dans le « périmétre bati existant ») devront étre implantées en fond de parcelle
{opposé & la voie publique) hormis les abris pour voiture et carport,
En cas d'impossibilité technigue entrainant une implantation a proximité d’une voie ou
emprise publique, des dispositions permettant une intégration paysagére de la
construction seront imposées (matériaux, plantations..) en vue de respecter
I"harmonie de lieux.

s Aucune régle n'est prévue concernant les constructions et installations de la
destination « services publics »,

ARTICLE USDU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Dispositions générales

Les constructions dolvent élre implantées ;

= sur une ou plusieurs limiles séparatives latérales ou en retrail des limiles separalives
lalérales,

« el en retrail de 1 malre minimum.

7.2. Dispaositions particuliéres

7.2.1.Dispositions particuliéres pour les exlensions et surelevations de constructions
existantes

¢ Une implantation dilférenle de celle aulorisee a l'arlicle 7.1. esl admise dans le cas de la
construction d'extensions ou de surélévalions de conslruclions existanies non conformes au
présent article, afin dhammoniser les implantations avec |la construction existante :

» |es extensions ou surélévations doivenl étre implantées avec une distance de retrait
de la limite séparative la plus proche, au moins égale a celle de la construction
existanta.

7.2.2.Disposilions particulliéres aux constructions et installations nécessaires aux
saervices publics ou d'intérét collectif

+ Les constructions, installalions el ouvrages lechnigues nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif doivent &tre implantés sur une ou plusieurs limiles séparalives. ou en retrail
de 1 métre minimum de |a limile séparalive.
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7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermigque des constructions
existantes

« Des distances de relrail inférieures a celles prescriles par les disposilions des arlicles 7.1. el

7.2., dans la limite de 50 cm, sonl admises pour permettre |a réalisation de lravaux d'isolation
thermigue extérieure sur les lagades des consiruchions existantes.

ARTICLE USDU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglemeanté

ARTICLE USDU 9 - EMPRISE

L'emprise au sol cumulée des conslructions existantes et nouvelles aulorisées dans le secteur
USdu ne devra pas exceder :

50% de l'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale a 300 m?;

- 150 m? pour les 300 premiers m? d'unité fonciére, puis 30% appliqués au reste de
I'unité fonciére lorsque celle-ci est_ supérieure a 300 m2.

« Enoutre, a I'intérieur du « périmétre bati existant » :

L'emprise au sol cumulée des annexes aulorisées sous conditions a I'arlicle USDU 2 es| limites
a 50 m? d'emprise maximum.

L'emprise au sol des piscines autorisées sous condilions a I'arlicle USDU 2 es limitée 4 50 m?
d'emprise maximum {(&léments techniques réalisés dans le prolongemenl du terrain naturel, type
margelle, non compris),

Aucune régle n'est prévue concernanl les construclions el installalions de la destinalion « services
publics »

« Enoutre, a I'extérieur du « périmétre batl existant « au seln du secteur USdu :
Les exlensions devront respectar les disposilions suivanies @

L'emprise au sol supplémenlaire aulorisée en exlension des habilations exislanles a deslinalion
« habitation » ezt limitée a 50 m?,

La surface d'emprise au sol supplémentaire cumulée pour les annexes accolées & I'habitation
esl limitée 4 30 m?,

L'emprise au sol des piscines accolées a I'habitation existante esl imitée a 50 m® d'emprise
maximum {(@lémenls technigues realisés dans le prolongement du terrain nalurel, type margelle,
non compris).

La surface d'emprise au sol supplémentaire pour les construclions et installations de la destination
« services publics » esl limilée a 30% de l'existant.

ARTICLE USDU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

« Dans I'ensemble du secteur USdu :

Les conslructions el extension des construclions existantes de la deslinalion « services
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publics aulorisées a l'arlicle USDU2 ne devyront pas excéder la hauteur du batiment existant
& laguelle elles se rattachent.

+ De plus, a l'intérieur du « périmélre bati existant » :

Les conslructions de la destination « habitation » devront présenter une hauleur comparable a
celle des constructions existantes, dans la limite d'une hauteur R+1+combles.

La hauteur des annexes es! limitee a 4 m au faitage pour les loilures a double penle ela 4 m
pour les toitures traitées en acrotere.

= Do plus, & Mextérieur du » périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

La hauteur maximale des extensions des batiments existants autorisées a l'article USDU2 ne
devra pas excéder la hauteur du batiment existant a laguelle elles se rattachent.

La hauteur des annexes admises sous condition a l'article USUD 2 et celle de leurs
extensions est limitée 4 m au faitage pour les toilures 4 double pente et & 4 m pour les
toitures traitées en acrotére.

ARTICLE USDU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est attendu d'un projet de construction qu'il s'intégre dans I'environnement existant, ¢'est-a-dire
avoir des liens avec celui-ci, notlamment la végelalion exislanle el les constructions voisines qui v
sonl implantées. Toul projel devra veiller 3 ne pas modifler de maniere significalive les
caracléristiques du bali existanl.

Il devra étre harmonieux el proporlionnd. Un environnemen! urbain peul 8lre caractérisé par des
eélements dépendants du profil de la zone tels que les volumes, les implaniations. le rythme des
fagades, des malériaux...

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la loilure, que
les percements, les couleurs, la nalure des malériaux apparents el les delails
archilecluraux.

Les reslaurations el renovalions des bafimenis anciens (debul ou anterieurs au XXéme siécle, en
plerres...) devront veiller & retrouver |'aspect d'origine et les qualités architecturales ariginelles.

Clotures

Dispositions générales
Les clotures parlicipent pleinement a |'ambiance urbaine et marquent les paysages.

- La conception el la reéalisation des clolures doivent faire |'objet d'une altention
particuligre. Les cldlures doivent &ire lraitéas en harmonie avec la canstruction principale
edifiée sur le lerrain, le sile environnant el les clolures adjacentes.

Les cldtures. nolammeant en limite du domaine public, doiventi apparailre comme le
prolongement esthétigue du batiment,

Dans un souci de sobriéié le bord haut des cldtures, & 'exceplion des portails, sera
harizantal.

- Lorsgue la delimitation de la parcelle esl conslituée par un lalus, celui-ct doil élre
imperativement conserveé. La parcelle peut éventuellement étre cldlurée par un grillage
de 1,5 mélre de hauleur maximum implaniée en pied de lalus.

- En cas de lerrain en penle, des redans seronl réalizés
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Les murs. hormis les lalus murs el les murs en pierres, devront impérativemenl éire
anduils sur les deux faces.

Sont interdils ;

= les plagues de bélon préfabriqué, saul en limites séparatives en soubassement dans
la limite de O, 50 métre de hauleur

+ les maléniaux de forlune (baches. elc.)
= les coupes venls plaslique.
» l'emploi de PVC pour les cldlures, hormis les portalls,
- Les hauleurs maximales des clélures lixées ci-dessous, peuvenl ne pas élre
respeclées pour des impéralils de sécurilé
Les clotures sur voies

Les cldtures sur voies ne peuvenl émerger de plus de 1.50 métres du terrain qu'elles
délimilent présentant la plus grande allilude. Cetle hauleur peul élre dépassée pour des
molifs d'ordre esthétique ou de sécurité (activités spécifiques, constructions destinées au
service public ou d'intérét collectif...). Elles ne peuvent éamerger & moins de 0.80 m du
lerrain nalurel.

« Cella hauleur pourra élre portée a 1,80 métres en bordure de chemins exclusivemanl
deslinés aux pielons ou aux cycles ou d'espaces verls.

Elles doivenl élre consliluées !

« dun muret de 080 & 1m de hauleur surmanté ou non d'une grille ou d'un disposilil en
bois ajouré d'au moins 2 cm, évenluellemen! accompagné d'une composition végétale
{haie arbustive d'essences locales, planles grimpanies..).

« d'un grilage de couleur sombre posilionné en arrigre d'une haie vive d'essences
priorilairement locales (¢l lisle en annexe du réglement)

« d'un mur plein
s de cldtures bois composees de deux ou Irois lisses (lypes clbtures équeslres)
« pu de murs en pierre seche.

. Sonl interdiles les palissades ajourées ou non.

Les clotures en limite separalives

Les cllures en limile séparalives ne peuvenl émerger & plus de 1 90 mélres du lerrain
qu'elles délimilent présentant la plus grande altilude. Celle hauteur pourra éire dépassés
pour des molifs d'ordre esthélique ou de sécurité (aclivités spécifiques, scolaires...),

Elles doivenl élre consliluaas :
« d'un mur plein,

« d'un murel surmenlé ou non d'une grille ou d'un dispesitii en bois, éventuellement
accompagng d'une composilion végétale (haie arbuslive d'essences locales, planles
grimpanles... cf liste en annexe du reglement),

s d'une palissade en bois 4 bord haut horizonial,

« d'une haie vive d'essences prioritairement locales éventuellement accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.
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ARTICLE USDU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins indults par les constructions ou
installations ainsi que par leur Iréquenlation devra élre assuré en dehors des voles publiques,

ARTICLE USDU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

= Les fravaux, coupes, abattages, ... sur haies, boisements el arbres isolés “repérés” el classés
sur le plan de zonage son! soumis & déclaration préalable.

* Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objet d'un soin particuller,
alin de parliciper a |'insertion dans le site, a I'amelioration du cadre de vie, au daveloppemen!
de la bicdiversila el a la gaslion des saux pluviales.

» Les espaces libres silués a linlérieur des marges de retrail des construclions par rappart &
I'aignement doivent éire vegalalisas.

» Les plantations réalisées privilégieront les essences figurant en annexe 2 du présent reglement,

» Les plantations envisagées doivent tenir comple de la lisle des planles invasives listées a
l'annexe 4 du présent réglement, afin d'éviter les aileintes a la richesse de la bicdiversité

lozale.
ARTICLE usopu 14 - PERFORMAMNCES EMERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Un coefficient d'impermeéabilisation maximum du terrain d'assietie du projet est impose. |l ne
devra pas excéder :

- 50% de I'unité fonciére lorsque celle-cl est inférieure ou égale a 300 m?;

- 150 m? pour les premiers m? d'unité fonciére puis 30% appliqués au reste de
I'unité fonciere lorsque celle-ci est supeérieure a 300 m2

Le coefficient dimpermaabilisalion est défini en prenan! en compte l'ensemble des surlaces
imperméabilisées : celles déja exislanles et celles crédes par le projel, et nolamment les surlaces
balies el toules les surlaces ne permetlant pas linfillration nalurelle de |'eau pluviale directement
dans le sol lelles que les piscines, terrasses, surfaces aménagées deslinées aux circulations,
stationnement, bassin de rétention...

ARTICLE USDU 15 : |[INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Mon reglements

1337246



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

Réglement de la zone UY

La zone UY. couvre les zones dactivitds comprenant des bureaux des indusiries, des
commerces, des enltrepdls, eic... ef les emprises fechniques liées au reseau ferre.

La zone comprend les secleurs suivanls :

- Becleur U¥a : qui correspond au sile de |'aéroporl
- Secleur UYI : qui couvre les emprises RFF

- Secteur UYp : qui inlégre le champs pholovollaique

Selon le principe de prévention, I'atiention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du
Plan Local d Urbanisme esl allirde sur les fsques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du territoire communal esi concemee :

- par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer l'inondation des bermges du
Leguer et leurs abords. L'information relative & ce risque figure en annexe du prasenl
PLU,

- par les serviludes aéronauliques lidges a |'asrodrome. Llinformalion relative & ces
serviludes ligure en annexe du présenl PLU.

- par le risque sismigue. La commune figure en zone de sismicilé faible. L'information
relalive a ce risque ligure en annexe du présent PLL.

par des risques liés au lranspor de gaz nalure haule pression, L'information relative &
ce risque figure en annexe du présenl PLU.

Il revient aux mailres d'ouvrage de prendre les dispositions lechnigues necessaires et adaplees
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages el des construclions a édilier.

Il esl égalemenl rappelé :

que les projels silués sur |a parie du lerriloire de Lannion couverl par ung protection
Malura 2000, sonl soumis a un régime d'autorisations spéciliques.

gue les projets silués sur les perimétres de proteclion des prises d'eau de Keriel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivent respecler les mesures prescriplions
réglemenlaires prises par arrélés les prelecloraux du 24 décembre 2009 el ligurant en
annexes du present PLU.

que des siles e sols pollués ou polentiellement pollués, sont recensés sur le lermloire
de Lannion par le site hllpJ//www siles-pollues ecologie.gouv.fr/ [Basol el Basias). Les
risques lies & la pollution des sols doivenl élre pris en comple dans lous les projels
d'aménagemaent.

Article UY 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UY el dans lous ses secteurs

Les nouvelles constructions destinées a 'exploitalion agricole
L'ouverlure el |'exploitation de carrigres,

Le slalionnemen! des caravanes isolées pendan!t plus de lrois mois, conséculils ou
non,
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Les terrains de camping el de caravaning,

- Les parcs residenliels de loisirs,

7.2. En sus des dispositions de |'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
en secteurs UYfetl UYp

A l'exception de celles autorisés a larticle UY2, les constructions el instaliations
destinées

* Aux bureaux,
« A I'nabitation,
= al'arlisanat,
= § l'induslrie,
« al'hitelierie,

«  aux entrepdis.

7.3. En sus des dispositions de l'article 1.1 et 1.2, occupations et utilisations du sol
interdites en zone UY el ses secteurs, a l'exception du secteur UYp

- Les parcs photovollaiques au sol.

7.4. En sus des dispositions de |'article 1.1 & 1.3, occupations et utilisations du sol
interdites au sein des zones humides identifiees au titre de 'article L.123-1-5.7% du
code de l'urbanisme

Toutes les occupations el ulilisations du sol, ainsi que toul aménagement susceplible
de comprometire |'existence, la gualité, '"équilibre hydrauligue el biologigue des zones
humides, natamment les ramblais. déblais, drainages.

- Sont toulefois admis les occupations et ulilisations du sol autorisées a |'article UY 2.5.

7.5. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des secteurs Indicés « 100 »
{bande littorale des cent métres)

Toules les occupations et ulilisations du sol, & I'exception de I'article 2.

Article UY 2 - Occupaltions et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations el utilisations du sol soumises a des conditions particulieres en zone
UY et en secteurs UY¥a, UYf et UYp.

La création, 'extension ou la modilication des installalions classées pour la proteclion
de l'environnement, a condilion @

= Qgue des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravalion des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques).

+ que l'ensemble des disposilions daes articles UY1 et UY 2 soit respeclé,

+ el gue les nécessilés de leur fonclionnament lors de leur cuverture, comme a terma,
soient compalibles avec les infrastructures axislantes.

Les constructions destingas a I'habltation, a condition :
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« gu'elles soienl exclusivemenl deslinées au logemenl des personnes dont la présence
permanenle esl nécessaire pour assurer la direction, la surveillance el la sécurild
d'une consiruction ou installation aulerisée surla zone.

L'extension des consfructions exislantes deslinées a I'habitation.

Les allouillements el exhaussements de sol & condilion que leurs réalisalions soienl
lices

= aux occupalions ou ulilisations du sol aulorisées sur la zone,
= pu ades aménagemenls paysagers,
= ou & des aménagemenls hydrauliques

= ou a des travaux d'infrastruciures routiéres, de transporis collectifs, de cireulation
douce oud ‘aménagemen! d'espace public,

« ou gu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, dun sile ou d'un vestige
archéologique

7.2. Conditions supplémentaires aux occupations el aux ulilisations du sol soumises a
des conditions particulléres en secleur UYa

- La creation, l'extension ou la modilication des constructions el inslallations visées a
l'article UY 1.2., aulorisées en secleur UYa. doivenl étre liges a I'aérodrome et aux
actlivites aaronauliques.

7.3. Conditions supplémentaires aux occupaiions et aux utilisations du sol soumises a
des conditions particulléres en secteur UYf

La création, I'extension ou la modificalion des constructions el installations visées a
I'article UY 1.2., autorsées en secleur UYI, doivenl étre lides el nécessaire au
fonclionnement de I"activité farroviaire.

7.4, Conditions supplémentaires aux occupations el aux ulilisations du sol soumises a
des conditions particuliéres en secleur UY¥p

La création, l'extension ou la modification des conslructions el installations visées a
Iarticle UY 1.2.. aulorisées en secleur UYp., doivenl &lre liées el nécessaire au
lonctionnement de la preduction d'énergie renouvelable (solaire ou gollen).

7.5. Occupations et utllisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
du secteur indicé » 100 »

Sonl seules aulorisées les conslruclions ou installalions nécessaires 8 des services
publics ou & des activilés économigues exigeanl la proximite immédiate de l'eau. el
nolammen| aux ouvrages de raccordemenl aux réseaux publics de lransporl ou de
distribution d'électriciié des inslallations marines ulilisant les énergies renouvelables.

Leur réalisation esl louleiois soumise a enquéle publique réaiisée conformémen
au code de I'environnement.

7.6. Occupations et ulllisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des zones humides, identifiées au litre de ['article L.123-1-5.7° du code de
l'urbanisme

Sont seuls aulorisés, 4 condilion que leur localisation ef leur aspect ne dénalurenl pas
le caracléere des siles, ne comprometien! pas leur qualité architeclurale el paysagére, ne
portenl pas alteinte & la préservation des miliewx, el sous réserve de respecler
I'ensemble des obligations légales imposées au litre, notamment, du code de
I'environnement :
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= @l a condition que soienl mises en ceuvre les mesures compensatoires prévues audx
dispositions BB-2 du SDAGE Loire-Brelagne :

les projets bénéficiant d'une déclaralion dutilité publique, sous réserve qu'il
n'existe pas de solulion allernalive conslituant une meilleure option
environnementale,

les projets portant alleinle aux objectifs de conservation d'un site Matura 2000
paur des raisons impératives dinterél public majeur, dans les conditions définies
aux alindas VIl et VIl de |'article L.414 4 du code de I'environnement

« lorsgu'ils soni nécessaires 4 la gestion ou & l'ouverlure au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piglonniers el cyclables @l las sentes squestres ni
cimentgs, ni bitumés, les objels mobiliers destinés & l'accueil ou a linformation du
public, les posies d'observation de la laune ainsi que les équipements démonlables
lies a I'hygiene at a la securile lels que les sanilaires el les posles de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces esl rendue indispensable par l'imporlance de la
frequeniation du public.

7.7. En sus des dispositions des arlicles 2.1 a 2.5., occupations el ulilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres dans les orientations d'aménagement et de
programmaltion

Les consiructions el ameénagemenls doivenl élre compatibles avec les orientalions
d'aménagement et de programmation, nolammen| les commerces

Article UY 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

7.1. Acces

- Les accés doivent étre adaptés a 'oparalion. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurilé, de |a deéfense conlre l'incendie et
de la protection civile.

- L'accés doil se faire direciemenl par une fagade sur rue, cu par 'intermediaire d'un
passage prive ou par une servilude de passaga sullisanie.

- Les acces sur les voies ouverles a la circulalion publigue doivent étre aménageés afin
d'éviter toute difficulté et toul danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons el des personnes a mobilita réduite.

- Lorsqu'un terrain esl desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre atabli sur la voie ou
la géne pour la circulalion sera la moindre.

- Les acces doivent élre le plus éloignés possible des carrefours existanies, des virages
&t aulres endroits ol la visibilité est mauvaise.

Les accés direcls pour les consiructions nouvelles, & l'exception des conslructions el
installations llées au service public ou d'intérét colleclif nécessitant des conditions
d'accés rapides a I'espace public, sont interdils le long des voies doublées au plan par le

sigle : AAAANA
- La création d'accés sur la RD 767 etla RD 788 esl interdile.

Les acces dowvent respecler les ecoulements des eaux de la voie publique. notamment
g'll existe un fossé le long de celle voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions d'écoulement des eaux de la voie, notammenl en cas de
réalisation d'un busage du fossé, les travaux ne doivenl pas élre enfrepris sans I'accord
du gestionnaire de la voirie.

7.2. Voirie
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Les conslructions el inslallations nouvelles doivenl élre edifiees sur des lerrainsg
desservis par des voies ouverles & la circulation publique présentan! les caraclérisliques
suivanies :

= correspondre & la deslination de la conslruction,

« permeltre les manczuvres de véhicules lourds el encombranis lels que les véhicules
d'ordures meénageres,

« salislaire aux exigences de sécurild, de délense contre l'incendie el de proteclion
civile.

Les voles nouvelles en impasse, dune longueur de plus de 50 mélres doivent
comporter,  leur extrémilé, une aire de retournement, permeltant le demi-tour aisé des
véhicules de répurgalion et de sécurild. L'accés des véhicules de collecles de déchels
peul ng pas élre rendu nécessaire en lonclion de la réalisalion dans une opéralion de
points d'apport volonlaires en adéqualion avec les poliliques de Lannion Trégor
Agglomération.

Les voies nouvelles doivent permettre dassurer, en loute sécurité el facilite, la
circulation des piélons el des personnes 4 mobilité réduite.

Article UY 4 -  Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

Toule construclion ou inslallation nouvelle qui, par sa deslinalion, implique une
utilisation d'eau polable deoit &tre raccordée distinctement el indépendamment au réseau
public de dislribulion d eau potable.

Toul raccordemenl (extension el branchement) au réseau dalimeniation en eau potable
doil &lre eifectué canfarmément a la reglementalion en vigueur,

- Toutes précautions doivenl &lre prises pour que les inslallalions d'eau potable ne
soienl en aucune maniére immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égoul, ni
que puisse se produire une quelconque introduction d'eaux polluges dans ces réseaux.

7.2. Assainissement

7.2.1.Eaux usees

- Le raccordement au réseau collectif d'assainissement public esl obligatoire, sl existe,
pour loute construclion au inslallation engendranl des eaux usées, dans les conditions
définies conformémenl aux avis de |'autorité compélente concemée, Le raccordemenl
doil respecler les caraclerisligues du réseau public.

L'évacualion des eaux usées aulres que domesliques dansdla ré:sqau public
d'assainissement esl subordonnée & un pré-lraitement conforme & la législation en
vigueur el aux prescriptions de |'autorité compétente en maliére d'assainissemenl,

En l'absence de réseau colleclf d'assainissemen!, un dispositif d'assalnissement non
collectii doil étre mis en place conformémenl & la réglementation en vigueur el a
condition que l'installation scit congue de maniére & permeltre un raccordemant au
réseal colleclif lorsqu'll sera réalisé

7.2.2.Eaux pluviales

- Une geslion & la parcelle des eaux pluviales doil élre privilegiée : infiltration, slockage,
réutilisation pour des usages domesligues telle gu'autorisee par la réglementation en
vigueur,

- Le raccordemenl de nouvelles constructions ou inslallations est loutelois admis, a
condilion que des solulions alternalives de geslion des eaux pluviales (rétenlion,
récupération, etc,) scient mises en muvre systématiquement afin de limiter et d'étaler les
apports au réseau collecteur,
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- D'un point de yue qualitatif, les caraclérisfiqgues des eaux pluviales doivenl élre
compatibles avec le milieu récepteur.

* La mise en place d'ouvrage de pretraitement de type débourdeurs, déshuileurs, elc.
peul &tre imposée pour certains usages lels que les garages, les slalions services,
les construclions destinées a I'industrie ou & I'arlisanal, les aires de stalionnemenl de
plus de 10 places, avant le rejel dans le réseau collecteur. Les techniques a mettre
en euvre doivent élre conlormes a la réglemeantation an vigusur,

7.3. Distribution en reseaux electriques et telécommunications

La création, ou I'extension des réseaux de distribution d'énergie, de
télécommunications [léléphone, réseau cabld ou autre ..) aingi que les raccordements
doivent étre mis en soulerrain, saul contrainte lechnique parliculiére.

Le raccordemenl des construclions aux réseaux de communication céblés el de
distributions d'énergie doit étre effectué en souterrain jusqu'au point de raccordement
avec le réseau public silué en limile de propriéle.

Article UY 5 - Superficie minimale des terrains

Mon réglementé.

Article UY 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présenl réglement, désigne |

» la limite de loul espace du territoire communal ouvert a 'usage du public (voie
publigque, voie privée ouverle au public, places, eic.) au droit de la propriété riveraine,

« gt la limile interne d'un emplacement réservé crée en vue dun aménagemenl de
voirie.
- Le retrait, lorsgu'il est imposé, doil étre compté depuis l'aplomb de foiture le plus
proche de I'alignement tel que défini ci-dessus.

- Les saillies (balcons, corniches, auvenls, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiqgues ou privées el emprises publiques doivent &lre canformes a
la reglementalion de voirie en vigueur,

7.2. Dispositions générales
- Les construclions doiven! éire implaniées en retrail des marges de recul identifiées au
plan de zonage.

En dehors des marges de recul délinies au plan, les constructions ou parties de
consltructions doivent étre implantées avec un relrall de 5 mefres minimum de
I'alignement.

7.3. Dispositions particulléres

7.3.1.Dispositions particuliéeres pour une Implantation harmonisee avec la ou les
constructions " voisines "

Une implantation différente de celle autorisée & l'arlicle 6.2, peul &tre admise ou
imposée, lorsqu'll existe, sur le terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le
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lerrain contigu, une ou plusieurs conslruclions implantées non conformément aux
dispositions de |'article 8.2,

« en ce cas, la construclion doil élre implantée avec un retrail par rapporl a
I'alignement égal au refrail de I'une des lagades des construclions existantes.

7.3.2. Dispaositlons particulléres pour les extensions et surélévations de constructions
existanies

Une implantation différente de celle aulorisée a l'article 6.2, est admise dans le cas da
la construction d'extensions ou de surélévations de conslructions existantes implantées
non conformémenl aux dispositions de l'arlicle 8.2., afin d'harmoniser les implantations
avac la construction existania |

« Ence cas, les exlensions ou surélévations doiven| &tre implantées avec un retrail par
rapport a |'alignemenl égal a celui de la construclion existante.

7.3.3.Dispositions particulieres aux consiruclions et installations nécessaires aux
services publics ou diintérét collectif

Les constructions, installalions el ouvrages lechniques necessairas aux services
publics ou dintérét colleclif doivent étre implantés 4 I'alignement, ou en retrait d'un maétre
minimum de |"alignemenl

7.3.4.Dispositions particuliéres pour les terrains situés a I'angle de deux voles

En dehors des marges de recul; el lorsque le terrain est silué a I'angle de deux rues,
l'implantation des constructions ou extensions en retrait de 2 m minimum de I'alignement
de la voie secondaire peul élre admise ou imposée, sous réserve de ne pas
compromeltre la sécurilg. la prolection civile et la défense contre l'incendie, et d'assurer
une bonne intégration urbaine, archileclurale el paysagére.

7.4. Dispositions spécifigues aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

- Des distances de relrait superisures a celles prescriles par les disposilions des arlicles
6.2. el 6.3, dans la limite de 50 cm, sont admises pour permelire la réalisation de
travaux disolation thermigque exlerieure sur les lagades des constructions existanles.

Article UY 7 - Implantation des conslructions par rapport aux limites
séparalives

7.1. Dispositions générales

Les constructions, ou parties de construclions doivenl &lre implaniées :

= sur une ou plusieurs limiles separatives lalérales ou en relrait des limites séparalives
lalérales.

= gl enrelrailt de 3 melres mmimum,

7.2. Dispositions particuliéres
7.2.1.Dispositions particulieres pour les extensions et surelevations de constructions
existantes

« LUne implantation diflérenle de celle autorisée a 'arficle 7.1. est admise dans le cas de la
conslruction d'exlensions ou de surélevalions de construclions exislanies non conformes au
présent arlicle, afin dharmoniser les implaniations avec la construclion existante .
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+ |es extensions ou surélevations doivenl élre implaniées avec une distance de retrait
de la limite séparative la plus proche, au moins égale a4 celle de la construction
exislanta.

7.2.2.Dispositions particulieres aux constructions et installations necessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

« Les construclions, installalions el ouvrages lechnigques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif doivent &tre implantés sur une ou plusiaure limites separatives, ou en refrail
de 1 métre minimum de la limile separative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermigue des constructions
existantes

« Des dislances de relrait Inférieures a celles prescriles par les disposilions des articles 7.1, el
7.2., dans la limile de 50 cm, sont admises pour permellre la realisation de travaux d'isolation
thermigue exiérieure sur les lagades des conslruclions exislantes

Article UY 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

- Les constructions non conligués peuvenl étre implantées 4 une distance de 4 métres
minimum,

Article UY 9 — Emprise au sol

- Mon reglementée

Article UY 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

B La hautaur maximale des consliuclions H se mesure |
« & partir du sol naturel existanl avanl lerrassement,
» jusqu’au failage ou sommel de l'acrolére.

- Dans le cas de lerraing en penie, les lagades des balimenis sonl divisées, pour le
calcul de la hauteur, en seclions égales, les plus larges possibles, dans la limile de 20
meétres maximum chacune. La hauteur H est mesurée au milieu de chague seclion,

. Sonl admis en dépassemenl des hauleurs maximales lixées, les éléments sulvanis :
« |es éléments lechniques tels que cheminées, locaux lechniques, garde-corps elc.

» les alémenls ef locaux technigues ligs a la production d'énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénéraleurs, ele.

* les pylones, supports de lignes éleciriques el d'antennes.

7.2. Dispositions générales

- La hauteur H des constructions ne doil pas exceder :
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» 15 métres au faitage, ou au sommel de I'acrotére.

= Dans les limites de hauleur fixée au paragraphe ci-dessus du présent arlicle, une
lolérance de 10% pourra élre admise en raison de la lopographie, de la configuration
ou de I'exposition de la parcelle,

Lorsque la construclion simplantera dans un « espace interstitiel » c'est-a-dire silug
entre 2 parcelles non baties, une hauteur égale ou intermédiaire & celles des batiments
riveraing pourra étre aulorisés ou imposée,

7.3, Dispositions particulieres

7.3.1.Cas des constructions existanies non conformes aux dispositions du présaent
reglement

Les disposilions précédenles ne s'appliquenl pas aux travaux d'enfretien. d'amélioration el de
mise aux normes des conslruclions exislanies ne respectanl pas les regles définies a |'arlicie
10.2.

7.3.2.Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif

La hauleur des constructions el installations nécessaires aux services publics ou dintéral
collectil n'est pas réglementée.

Article UY 11 — Aspect exterieur

7.1. Dispositions générales

La création archileclurale, la qualilé des conslructions, leur inserlion harmonieuse dans
le milieu environnanl, le respect des paysages nalurels ou urbains ainsi que du
patrimoine sonl d'interét public.

En conséquance :

+ [limplantation et le volume général des conslbructions ou ouvrages A créer ou a
modilier doivenl &tre lrailés en relation avec le sile dans lequal ils s'inscrivent ,

» les couleurs des matériaux de paremenl (pierres, anduils, bardages) el des peinlures
extérieures doivent sharmoniser entre elles el ne pas porler atteinte au caraclére ou
a lintérét des lieux avaoisinants. L'aspect des bardages métalliques sera dominé par
des leintes sombres.

« loute construclion réalisée avec des moyens de forlune sont interdites.

Les difiérentes lagades des conslructions principales el construclions annexes doivenl
faire l'objel d'un traitemenl soigné. L'animation des fagades, par la diversité des
matériaux et du vocabulaire archileclural, doil étre recherchée.

« Toutefols, dans le cas de bardage bois, 'ensemble de la fagade ou du pignon doit en
éire recouverl.

« Les bardages en ardoise sonl interdits.

- Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un endull tels que brigues creuses,
agglomérés, carreaux de plalre ne doivenl pas rester apparents sur les parements
exlérieurs des consltructions.

Les sous-laces visibles depuis 'espace public doivent présenler le meilleur aspect
possible {peinture, enduil, véture.,.)
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Dans le cas de rez-de-chaussée desiind aux commerces ou a lartisanal, les
percements deslinés & recevoir des vitrines doivenl &tre adaptés a |'architecture de la
construclion &l se limiler & la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doit pas
iranchir les limiles séparalives.

Le projel de construction ou d'opérations d'aménagement dolt étre adapte a la
topographie afin de limiter I'impact paysager de la construction ou de |'opération. Il ne
doit pas faire I'objel d'importants mouvemenis de lerrain. Alin de permetire une bonne
insertion des construclions les remblais ne seront aulorisés que de lagon limitée en
rapport avee le sile, el dans le cadre d'un déblai-remblal.

7.2. Clotures

7.2.1.Disposilions generales
Les clotures parlicipent pleinemenl a |'ambiance urbaine et marguent les paysages.

La conceplion et la réalisalion des cldlures doivenl faire |'objel d'une atlention
parliculiéra. Les clalures doivent élre traitées en harmenie avec la construction principale
édifiée sur le terrain, le site environnanl et les clélures adjacentes.

Lorsque la délimilalion de la parcelle eslt constitude par un talus, celui-ci doil étre
impéralivemenl conservé. La parcelle peut éventuellemenl étre cloturée par un grillage
de 1.5 meétre de hauteur maximum implantée en pied de talus

- En cas de lerrain en pente, des redans seront réalisés

- Les murs, hormis les murs constitulifs d'une hale bocagére, devronl impérativement
étre enduils.

Les cldlures différentes, notamment en plagues de bélon moulé ajourées ou non ainsi
qu'en parpaings, sont interdites.

7.2.2.Les clotures sur voies

Le long de la dévialion Esl el des RD B85, 767, 786 el 788 les clbtures éventuelles
seronl toutes de type identigue, constiluées de grillages a mailles rigides plastifiges de
couleur vert foncé, d'une hauleur ne devant pas excéder 2 mélres. saul nécessilé
impéralive liée au caractére de l'elablissemenl, moniées sur poieaux metalliques de
méme couleur el de méme hauteur. Ces cldlures devronl élre impérativement doublées
d'une haie vive constiluée d'arbustes en mélange. Les clélures en limile séparalives

7.2.3.Les ciotures en limite séparatives

Les cldlures en plague de bélon moulé ajourées ou non seronl inlerdiles. Lorsgue les
limites séparatives latérales correspondent & des talus existants, les clotures seront
impérativement constiiuées par ces talus. En 'absence de talus, la conslitution de haies
baocagéres est préconisée. Les talus exislanls non situés en limite exacle de propriete
pourront éire conservés pour l'application de la presenle clause. Ces lalus seront
aventuellement doublés d'un grllage de couleur verl foncé, monté sur poleaux
métalligues de méme couleur el de méme hauleur.

7.3. Intégration des élements techniques

- Les colfrets, compleurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou
les clétures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui lienne compte des
modénalures el des malériaux conslilutils,

+« Les éléments techniques doivent étre inlégrés de lagon harmonieuse au sile el a la
construction, le cas échéant, de maniére & en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a 'usage du public, et notamment :
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= les posles de transformalion électrique el les posles de délente de gaz,
« les anlennas paraboliques.

« les éléments des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles, elc.) et
de production d'énergie non nuisanle.

= les élémentis des climaliseurs el de pompes & chaleur, en les habillanl d'un coffrat
technigue, lorsqu'ils sont visibles depuis les espaces ouverls a 'usage du public,

= Les cheminées et gaines techniques.

= Les locaux techniques de machinerie d'ascenseur el de ventilation doivent &lre lotalemenl
inclus A lintérieur des volumes de loitures ou, par un frailement spécifique, faire partie
inlégrante du balimenl. dans le cas de loiture lerrasse.

s Les aires de slockages ne pourronl se siluer en fagade sur les voies suivanies : dévialion Esl el
roules départementales. Elles seronl implaniées obligatoirement sur la fagade opposée des
canstruclions ou sur les parlies latérales. Des disposilions différenles pourronl éire admises
si la confliguration de la parcelle, son altitude ou la eréalion d'un merlon planté en masguen!
iotalement la vue depuis la voie déparlementale ou la déviation esl,

Article UY 12 — Stationnement

7.1. Dispositions générales
Les aires de stalionnemenl des véhicules aulomobiles correspondant daux besoins des
conslructions ou inslallations doil &lre assuré en dehors des voles publiques.
- Le nombre de place de slalionnemenl doil élre en rapporl avec I'ulilisalion envisageée.

Les groupes de garages el les aires de slalionnemenl doivent élre disposés dans les
parcelles de fagon & ameénager une cour d'évolution & l'intérieur desdites parcelles. lis
pourronl se siluer dans la marge de recul si la configuralion de la parcelle ou la création
de merlons planiés allenuent lout du meins parliellemenl leur perceplion visuelles depuis
la RD ou la dévialion Esl.

7.2. Normes de stationnemenl des cycles non motorises

7.2.1.Constructions destinées a I"habitation

Four toute opéralion entrainant la réalisation de 3 logements el plus, il esl exigé que
soil affeclé au slalionnement des cycles non molorisés :

« un local ou espace couverl, facilemen! accessible d'une surface minimum calculée
selon les normes suivanies |

Pour les 50 premiers logements : 1 m? par logemenl créé, sans que le local ou |'espace
couverl puisse elre inlerieur a 5 m”,

Au-deld de 50 logemenls - 0, 78 m? par logemen! créé.

7.2.2. Constructions destinees aux bureaux

Il esl exigé, pour le slationnement des cycles non moleorisés, un local ou espace
couvert facllement accessible, d'une surface minimum représentant 1,5 % de la surface
de plancher de I'opéralion.

Article UY 13 - Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

7.1. Espaces Boises Classes

[
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* Les terrains indiqués aux documenis graphiques, repérés en legende par les letlres EBC, sont
classés espaces boisés a conserver, a proléger ou & créer, en application des dispositions de
l'article L 130-1 du code de l'urbanisme

« Ce classement interdit toul changement d'aflectalion ou toul mode doccupation du sol de
nature a compromettre la conservalion, la prolection ou la créalion des boisemenls.
Monobstanl toutes dispositions conlraires, il entraine le rejel de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapiltres ler el Il du titre ler livre Nl du code
forestier.

7.2. Elements de paysage identifies au titre de ['article L.123-1-5.7° du code de
l'urbanisme

Les boisements. haies et talus composanl les éléments de bocage identifiés au litre
de larticle L. 123-1-5 7° du code de lurbanisme, doivent Btre préserves. Toule
modification ou d'arasement des éléments de bocage : boisements, haies et lalus, doil
faire |'objet d'une demande d aularisation

. Les boisements, haies el lalus délruits doivenl éire reconstilués ou remplacés par
un lindaire équivalanl sur la parcelle ou dans le cadre de la mame opearalion
d'amenagemenl. Les bosemenis créas doivenl élre adaples aux spécificiles de
la hale bocagére. Des exemples d'essences adaplées ligurent en annexe 2 du
présent raglement,

- La dominante végélale des espaces paysagers protégés doil élre préservée. Des
exemples d'essences adaptées ligurent en annexe 2 du present raglement.

7.3. Espaces libres et plantations

« Les espaces libres de la construclion et non circulés, doivenl laire I'objet d'un soin particulier,
afin de participer a l'insertion dans le site, & I'amélioralion du cadre de vie, au développement
de la biodiversité et & la gestion des eaux pluviales.

« Les espaces libres situés a llintérieur des marges de refralt des construclions par rapporl a
[alignement doivent élre végelalisés

Une bande de terrain sous herbe de 3 métres de large sur chaque c61é de ces lalus el
haies bocagéres existants ou a créer, devronl rester vierges de lout obstacle susceptible
de géner leur entretien,

- Les surlaces inoccupees dans les marges de recul deéfinies au plan seronl
engazonnées el plantées de la lagon suivanle : arbres de haules liges en bosquels
associés a des plantations arbustives en bourrage.

Des plantations pourronl étre imposées lors de la réalisalion de batimenls & usage
o’ activita.

- FPour les plantalions effectuées le long de la devialion Est el des roules
départementales, le choix des essences devra se limiter & une gamme restreinle de
végétaux se développant dans les Cotes d'Armor (vair annexe 3 du présent réglement)

- Les planiations envisagées doivenl lenir comple de la liste des planles invasives listées
4 lannexe 4 du présent réglemenl, afin d'éviler les aileintes a la richesse de la
biodiversité locale.

Article UY 14 — Coefficient d'Occupation des Sols

«  Aucun coefficient d occupation das sols n'est fisé.

Article UY 15 — Performances énergétiques et environnementales
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Non reglementg

Article UY 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

» Toule nouvelle conslruction doit prévoir les lourreaux nécessaires au passage de la fibre
aplique
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TITRE 11l - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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Présentation des zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont des zones & caractére naturel destinées 4 élre ouverles a
I'urbanisation. Elles sent regroupées en deux catégories :

Les zones 1AL

Les zones 1Al sont des zones & urbaniser & courd ou moyen lerme et peuvent élre
urbanisaes .

=« dans la mesure ol les condilions de réalisalion de lous les éguipements nécessaires
sonl assurées. conformémenl aux praescriplions du code de I'urbanisme,

dans les zones 1AUB, el les zones TAUY couverles par une OCrienlation
d'Aménagement et de Programmation :

au fur el & mesure de la réalisation des équipemenls inlernes a la zone,

sous réserve de ne pas comprometlre l'aménagemenl ultérieur de la
parlie de la zone reslanl a ameénager, le cas echaanl,

de participer a un aménagement cohérent de I'ensemble de la zone,

el détre compatibles avec les orientations daménagement et de
programmalion (OAP)

- dans les zones 1AUY non couvertes par une Orienlation d Amenagemen! el de
Frogrammalion :

sous forme d'une opération d'aménagament sur l'ensemble du périmatre
de la zone.

Les zones 2AU

Lorsque les voies publiques, el les réseaux d'eau, délectricité el le cas échéanl,
d assainissement, existant & la périphérie immédiate de la zone & urbaniser n'onl pas
une capacilé suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
la zone, elle esl classée en zone 2AL).

La zone 2AU est deglinée & accueillir & courl ou moyen lerme le développement urbain
de la commune. Elle ne pourra élre ouvarte a l'urbanisation que dans |le cadre de
procédures de modilication ou de révision du PLU.
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Réglement de la zone 1AUB

La zone 1AUB, zone d'urbanisation fulure, el destinée & recevoir une parlie du développement
résidentiel de Lannion

Sur les périméires faisant 'objel d'une orientation d'aménagement et de programmation
(OAP), au titre de |'article L.123-1-4 du code de |'urbanlsme, les iravaux, constructions,
aménagemenl, soumls ou non & autorisation d'urbanisme, dolvent éltre compatibles avec cella
onientalion d'ameanagement et de programmation,

Selon le principe de pravention, 'allention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du
Plan Local d'Urbanisme esl altirée sur les risques marquant le lerriteire de Lannion.

Une partie du lerritoire communal esl concernée |

par des risques de submersion marine qui peuvant entrainer l'inondalion das berges du
Leguer el leurs abords. L'informaltion relalive & ce risque figure en annexe du présent
PLU.

- par les serviludes agéronauliques liées & [agérodrome. Linformalion relative a ces
serviludes figure en annexe du présent PLU.

- par le risque sismigue. La commune figure en zone de sismicité faible. L'informalion
relative & ce risgue ligure en annexe du présent PLLU.

* par des risgues lids au transport de gaz nalure haute pression. Linformation relative a
ce risque figure an annexe du présent PLU.

Il revient aux mailres d'ouvrage de prendre les disposilions lechniques nécessaires el adaplées
pour garantir la pérennilé et la stabililé des ouvrages el des constructions a édifler,

Il est également rappelé :

- gue les projels silués sur |a pardie du lerriloire de Lannion couvert par une protection
Matura 2000, sont soumis & un régime d'aulorisations spéciligues,

- que des siles et sols pollues ou polenliellemenl pollues, sonl recensés sur le lerriloire
de Lannion par le site hilp:./www siles-pollues.ecologie.gouv.ir/ (Basol el Basias). Les
risques ligs a la pollution des sols doivenl &lre pris en compie dans lous les projets
d'aménagement.

Article TAUB 1 -Occupations el utilisations des sols interdites

7.1. Occupations el utilisations du sol interdites en zone 1AUB

Les nouvelles constructions destinées a llindustrie,

Les parcs pholovollaigues au sol,
- Les nouvelles construclions deslinées & l'exploltation agricole,
- L'ouverture et 'exploltation de carriéres,

Le stationnemen! des caravanes isolées pendant plus de Irois mois, conséculils ou
non

]

B Les lerrains de camping el de caravaning,

- Les parcs residenliels de lopisirs,

82 e lamen
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7.2, En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
au sein des espaces paysagers prolégés, identifiés au titre de |'article L.123-1-5.7°
du code de |'urbanisme

- Toutes les occupations et ulllisations du sol & l'exceplion de celles soumises a des
condilions particuliéres a l'article 1ALUB 2.3.

7.3. En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
au sein des zones humides identifides au titre de I'article L.123-1-5.7° du code de
l'urbanisme

Toutes les occupalions el ulilisations du sol, ainsl que loul aménagemenl susceplible
de comprometire I'existence, la qualité, I'équilibre hydrauliqgue el biclogique des zones
humides, nolamment les remblais. déblais, drainages.

Saonl toulelois admis les occupations et utilisalions du sol autorisées a |'arlicle 1AUB
2.4,

7.4. Occupations el utilisations du sol interdites dans les périmetres en atlente de projel
d'aménagement global, Identifiés aux documents graphiques au tlitre de l'article
L.123-2-a du code de l'urbanisme

Pour une durde de cing ans, a compter de |la date d'opposabilité du présent PLU, les
constructions de toule nature, a 'exceplion de celles autorisées a 'article 1AUB 2.5.

Article 1AUB 2 —Occupations et ulilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Dccupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
1AUB

- L'amelioration des conslruclions existantes ou leur extension lorsqu'elle n'est pas de
nature & campromellre ultérieuremanl l'urbanisalion de la zone |

- Les travaux deslinés a permetire limplantalion d'ouvrages de laible importance,
réalisés par une collectivile publique ou un concessionnaire, ou par un service public,
dans un but d'iniérél général |

Le cas échéanl, la conslruclion des balimenls, clétures et installalions nécessaires aux
exploitalions agricoles exislanles, sous réserve qu'ils scienl congus de fagon 4 étre
alsément démontables el a 'exclusion toulelois de ceux deslings a recevoir des élevages
ganeraleurs de nuisances ;

Dans la mesure o0 les condilions de réalisalion de lous les éguipemenls necessaires sonl
assurées. conformémenl aux prescriplions du code de l'urbanisme, sont aulorisées les
occupations el utilisations du sol lislées ci-aprés, selon les modalités suivanles :

s sous forme d'une opéralion d'aménagement ou plusieurs opéralions d'aménagemen|
pouvant ne concerner qu'une partie des périmétres des zones sous reserve de ne pas
compromelire 'aménagemenl ullérieur de la parlie de la zone reslant a aménager, le
cas échéanl, de pariciper 2 un amenagemenl cohérent de I'ensemble de la zone, el
d'élre compatibles avec les orentations d'aménagement el de programmation (OAP),

La création, 'extension ou la modilicalion des Installalions classées pour la pratection
de I'environnement, & condilion :

= qu'elles soient compatibles, par leur fonclionnement, avec |a proximité d'habitation,

* qgue des disposilions soienl prises afin d'éviter une aggravation des nulsances ou
risques pour le voisinage (nuisances, rnsques),
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= el gue les nécassités de laur lonctionnement lors de leur ouverlure, comme a terme,
soienl compatibles avec |es infrastruclures existanles,

Les alfouillemenis et exhaussemenis de sol & condition que leurs réalisalions soient
liges

» aux occupalions ou ultilisations du sol aulorisées sur la zone,
= ou & des aménagements paysagers,
+ ou a des aménagements hydrauliques

+ ou & des travaux dinfrastructures rouliéres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d'aménagement d'espace public,

« ou qu'elle confribue & la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un veslige
archeologique

7.2. En sus des disposilions de |'article 1AU, dans les seuls perimeélres vises par
I'orientation d'aménagement et de programmation " sites de développement mixte
résidentiel ", les occupalions et utilisations du sol sont admises dans les condilions
suivantes

- Toul projel creanl un minimum de 20 logemenlts, doil comprendre au moins 20 % de
logemenis sociaux.

7.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres au sein
des espaces paysagers prolégés, identifies aux documents graphigues au titre de
I"article L.123-1-5.7° du code de I'urbanisme

Au sein des espaces paysagers prolégés identifliés aux doouments graphigues au titre
de |'article L.123-1-5.7° du code de 'urbanisme, sont seul{e)s admis :

« les annexes, de type abris de jardin, etc., dans |a limite de & m2 d'emprise au sol,

= les travaux el aménagemenls nécessaires a leur gestion, a |'accueil du public, aux
circulations douces ou aux aclivités de lolsirs de plein air,

7.4. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des zones humides, identifiées au titre de ["article L.123-1-5.7" du code de
I'urbanisme

Sont seuls aulorisés, & condilion que leur localisation el leur aspect ne dénaturent pas
le caraclére des siles, ne compromettent pas leur gualité archileclurale el paysagére, ne
portenl pas alleinle & la préservation des milieux, el sous réserve de respecler
I'ensemble des obligations l|égales imposées au litre, notamment, du code de
I'environnement :

+ et & condilion que socient mises en ceuvre les mesures compensatoires prévues aux
disposilions BB-2 du SDAGE Loire-Brelagne :

les projels bénéficiant d'une déclaration d'ufilité publique, sous réserve qu'il
n'existe pas de solution alternative constiluant une mellleure oplion
environnementale,

les projets portant alleinte aux cbjectifs de conservation d'un site Matura 2000
pour des raisons impératives d'intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alingas VIl et Vill de I'article L.414 -4 du code de |'environnemeant

» lorsgu'ils sonl nécessaires A la gestion ou a l'ovverture au public de ces espaces ou
milieux, las cheminemenis pigtonniers el cyclables el les senles équestres ni
cimentes, nl bitlumés, les objels mobiliers destinés a l'accueil ou & linformalion du
public, les postes d'obsearvalion de la faune ainsi que les éguipements démonlables
ligs a I'hygiene el a la sécurile lels que les sanilaires al les posles de secours lorsque
leur localisalion dans ces espaces esl rendue indizspensable par l'imporlance de la
fréquentation du public.
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7.5. Occupations el ulilisations du sol soumises & des conditions particulieres dans les
périmétres en attente d'un projet d'aménagement global, repérés aux documents
graphiques

Sont seuls aulorisés :

. dans la limile de 200 m* de surlace de plancher par terrain, les constructions el
installalions nécessaires aux services publics el d'intérét collectif, 'extensian, la
surélévation ou la réfection des conslructions existanles des SP

. dans la limile de 40 m?® de surface de plancher les travaux ayanl pour objet
I'extension, la surélévation ou la réfection des constructions existantes,

. elleur changemeni de desfination.

7.6. En sus des dispositions des arlicles 2.1 a 2.4, occupations el utilisations du sol
soumlises a des conditions particulieres dans les orientations d'aménagement et de
programmation

Les constructions el aménagements doivenl élre compalibles avec les orienfalions
d'aménagement el de programmation, notamment les commerces.

Article 1AUB 3 —-Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privéees et d'acces aux voies ouvertes au public

7.1. Accés

Las accés doivent étre adaptés a l'opération. |l doivent présenier des caraclérisligues
permellant de satisfaire aux exigences de |a sécurité, de |a défense contre |'incendie et
de la protection civile.

L'accés dait se faire directement par une fagade sur rue, ou par lintermediaire d'un
passage privé ou par une servilude de passage suffisante,

Les acces sur les voies ouverles a la circulation publique doivenl &tre aménages alfin
d'éviter loute difficulté et toul danger pour la circulalion des véhicules, des cycles, des
piglons el des personnes & mobilite reduile

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre etabli sur la vele ol
la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés doivent élre le plus éloignés possible des carrelours exislantes, des virages
el autres endroils ol la visibilile esl mauvaise.

Les acces directs pour les constructions nouvelles, & 'exception des constructions el
installations liées au service public ou d'intérét collectif nécessilant des conditions
d'accés rapides a l'espace public, sont interdits le long des voies doublées au plan par le

sigle | AAANAN
x La création d'accés sur la RO 767 el la RD 788 est inlerdile.

Les accés doivenl respecter les ecoulements des eaux de la veie publigue, notammenl
5'il exisle un fossé |e long de cetle voie ou si celle-ci esl en remblai. En cas de
madificalion des condilions d'écoulement des eaux de la vole, nolamment en cas de
réalisation d'un busage du fossé, les travaux ne doivenl pas élre entrepris sans I'accord
du gestionnaire de la voire.

7.2, Voirie

- Les conslruclions el inslallalions nouvelles doivent élre édiliées sur des lerrains
desservie par des voies ouverles 3 la circulalion publigue présentan! les caraclérisliques
suivantes .
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= correspondre ala deslinalion de |a construction,

s permellre les manmeuvres de vehicules lourds el encombranis lele que les véhicules
d'ordures menagéras,

» salisfaire aux exigences de sécurilé, de défense conlre I'ncendie at de protection
civile.

- Les woies nouvelles en impasse, dune longueur de plus de 50 métres doivent
comporter, & leur extrémité, une aire de retournement, permetlant le demi-tour aisé daes
vehicules de répurgation el de sécurile, L'accés des véhicules de collecles de déchels
peul ne pas étre rendu nécessaire en fonclion de la réalisation dans une opération de
points d'apport velonlaires en adéqualion avec les politiques de Lannion Trégor
Agglomération.

- Les voies nouvelles doivent permetire d'assurer, en loute sécurité et facilité, la
circulation des piéions el des personnes & mobilité réduile.

Article 1AUB 4 - Conditions de desserte des lerrains par les réseaux publics

7.1. Eau polable

- Toute construction ou inslallation nouvelle qui, par sa destination, implique une
ulilisalion d'eau polable doil ire raccordee distinclement el indépendammenl au réseau
public de distribulion d'eau polable.

- Toul ractordemenl {extension el branchemeant) au réseau d'alimentation en eau polable
doit élre elfectué conformément a la réglemantation en vigueur.

Toules précaulions doivent étre prises pour que les installations d'eau polable ne
solent en aucune maniére immergées a I'occasion d'une mise en charge d'un égoul, ni
que puisse se produire une quelcongue introduction d'eaux polluées dans ces réseaus.

7.2. Assainissemen!

7.2.1.Eaux usees

- Le raccordemenlt au réseau colleclif d'assainissement public est obligatolre, =7l existe,
pour toute construction ou inslallation engendranl des eaux usées, dans les conditions
définies conformement aux avis de 'autorité compélenle concernée. Le raccordement
doil respecler les caraclérisliques du réseau public,

L'évacualion des eaux usées aulres que domesligues dans le réseau public
d'assainissemeanl esl subordonnée & un pré-trailemenl conlorme a la légisiation en
vigueur el aux prescriplions de |'aulorité compétente en matiere d'assainissement,

- En l'absence de réseau colleclil d'assainissemant, un disposilil d'assainissement non
collectil deil &tre mis en place conlormémenl & la réglementalion en vigueur el a
condition que linstallation soil congue de maniére & permettre un raccordemen! au
réseall collectif lorsqu'il sera réalisé.

7.2.2.Eaux pluviales

Une gestion & la parcelle des eaux pluviales doit élre privilégiée : infillration, stockage,
réulilisation pour des usages domesliques telle qu'autorisée par la réglementation en
vigueur.

Le raccordement de nouvelles constructions ou installations est toutefois admis, a
condilion que des solutions alternalives de geslion des eaux pluviales (rélenlion,
recuperation, elc.) soient mises en ceuyre systématiquement afin de limiter et d'étaler les
apporis au réseau collecteur.

D'un point de vue gqualitatif, les caractéristiques des eaux pluviales doivent éire
compatibles avec le milieu récepleur,

BG6 Rl i
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s La mise en place d'ouvrage de prétraitement de lype debourdeurs. deshuileurs, elc.
peul éire imposée pour certains usages tels que les garages. les slalions services,
les construclions destindes 4 l'industrie ou & l'artisanal, les aires de stalionnement de
plus de 10 places. avanl le rejel dans le réseau collecleur, Les lechnigues a mellre
en meuvre doivent lre conformes a la réglementation en vigueur,

7.3. Distribution en réseaux electriques el télecommunicalions

La création, ou lextension des reseaux de dislribution d'énergie, de
lelécommunications (léléphone, réseau cablé ou aulre ...} ainsi que les raccordements
doivent &tre mis en soulerrain, saul conlrainle lechnigue parliculigre.

Le raccordement des conslructions aux réseaux de communicalion cablés el de
distributions d'énergie doit élre effectué en soutarrain jusqu'au point de raccordementl
avec le réseau public situé en limile de propriélé.

Article 1AUB 5 —Superficie minimale des terrains

Naon réglements.

Article 1AUB 6 —Implantation des consiructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

Le terme alignemenl, au sens du présent reglement, désigne :

« la limite de toul espace du lerriloire communal cuvert 3 l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverle au public, places, elc.) au drait de la propriglé riveraine,

= ¢l la limite interne d'un emplacement réservé crée en vue dun aménagemeni de
vainea,

Le relrait, lorsqu'il esl impose, doit &ire complé depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de I'alignement tel que défini ci-dessus.

- Les sailies (balcons, corniches, auvenls, marquises, bow windows...) ediliées en
surplomb des voies publiques ou privées el emprises publigues doivent élre conlormes a
la réglementation de vairie en vigueur,

7.2. Dispositions génerales
Les construclions doivent élre implaniées en retrail des marges de recul identifiges au
plan de zonage,

En dehors des marges de recul définies au plan, les constructions ou parlies de
gconstruclions doivent élre implaniées :

« al'alignemenl,

« pu avec un retrait de 1 métre minimum de I'alignemenl.

7.3. Dispositions particulléres

7.3.1.Dispositions particulleres pour une implantation harmonisée avec la ou les
constructions “ voisines

Une implantation difféerente de celle autorisée & l'article 6.2. peul élre admise ou
imposée, lorsqu'il existe, sur le terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le
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lerrain contigu, une ou plusieurs conslructions Implantees non conformément aux
dispositions de |'arlicle 6.2.

* en ce cas, la conslruclion doil étre implanlée avec un retrail par rapporl a
I'allgnement égal au refrait de I'une des fagades des constructions existantes,

7.3.2.Dispositions particulieres pour les extensions et suralévations de constructions
existantes

Une implantation dillérenie de celle autorisée & 'arlicle 6.2. est admise dans le cas de
la construction d'exlensions ou de surélévations de construclions existanles implanlées
non conformément aux dispositions de 'article 6.2., afin d'harmoniser les implantations
avec la construction existanle

= En ce cas, les extensions ocu surélevalions doivent étre implaniées avec un retrail par
rapport & I'alignement égal & celul de la construclion existante.

7.4. Dispositions spécifiqgues aux travaux d'isolation thermigue des constructions
existantes

Des distances de refrail supérieures a celles prescriles par les disposilions des arlicles
6.2. el 6.3, dans la limile de 50 cm, sonl admises pour permettre la réalisation de
travaux disolation thermigue exterieure sur les lagades das construclions exislantes.

Article 1AUB 7 —Implantation des constructions par rapporl aux limiles
separalives

7.1. Dispositions générales

Les constructions doivent &lre implantées :

= sur une ou plusieurs limiles séparalives lalérales ou en relrail des limiles séparatives
latérales,

« gl an retrail de 1 matre minimum,

7.2. Dispositions particuliéres

7.2.1.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
exlstantes

» Une implantation dilférente de celle autorisée & |'article 7.1. est admise dans le cas de la
consiruction d'extensions ou de surélévalions de constructions existanies non conlormes au
présent arlicle, afin d'harmoniser les implantations avac la construclion existanle ;

« les extensions ou surélévations doivent &lre implantées avec une distance de retrait
de la limile separalive la plus proche, au moins égale a celle de la construclion
exislante.

7.2.2.Dispositions particuliéres aux consiructions el Installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

» Les conslructions, installations et ocuvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limiles séparatives, ou en ratrail
de 1 méire minimum de la limite séparative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

68
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« Des dislances de relrail inférieures a celles prescriles par les dispesilions des articles 7.1, &l
7.2, dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de travaux disolation
thermigue extérieure sur les lacades des construclions existanles,

Article TAUB B —Implantation des consiructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Les conslructions non contigués peuvenl éire implaniées a une dislance de 4 meétres
Minimum.

Article TAUB 9 — Emprise au sol

MNan réglementée

Article 1AUB 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Definition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des conslruclions H se mesure !
» & parlir du sol nalurel existanl avant lerrassement,

* jusgu'au faitage ou sommel de |'acrolére.

Dans le cas de lerains en penle, les fagades des bdlimenls sonl divisées, pour le
calcul de la hauleur, en seclions égales, les plus larges possibles, dans la limite de 20
mélres maximum chacune. La hauteur H esl mesurée au milieu de chaque seclion.

- Sonl admis en depassement des hauleurs masimales lixées, les élements suivanis
= les élemenls lechnigues lels que cheminées, locaux lechnigues, garde-corps elec.

« les élémenls el locaux flechnigues liés a la production d'énergie renouvelable :
panneaux sclaires, aérogénérateurs. elc.

« les pylones, supparls de lignes éleclriques el d'antennas.

7.2. Disposilions genérales

« La hauteur H des construclions ne doil pas excéder ;
« 12 malres au failage,

« 0Ou %9 mélres au sommel de 'aciolére,

7.3, Dispositions particuliéres

7.3.1.Cas des construclions existantes non conformes aux dispositions du présent
reglement

« Les disposilions précédentes ne s'appliquenl pas aux travaux d'entretien, d amélioration et de
mise aux normes des consiruclions existanles ne respeclant pas les régles délinies & |'arlicle
10.2.
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7.3.2,Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif

» La hauteur des conslructions el installalions nécessaires aux services publics ou dintérét
collactil n’esl pas réglementée.

Article 1AUB 11 — Aspect exterieur

7.1. Dispositions genérales

- La créalion archilecturale. la qualilé des constructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages nalurels ou urbains ainsi que du
patrimoine sont dintérél public. En canséquence ;

« limplantation et le volume général des consiructions ou ouvrages & créer ou &
modifier doivent élra traités en relation avec |e site dans lequel ils sinsarivent ;

« |es couleurs des malériaux de parement (piemes, enduils, bardages) el des peinlures
extérieures doivent s'harmoniser entre elles el ne pas porier alleinte au caraclere ou
a lintérét des lieux avoisinants ;

« les constructions d'habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé
doivent tenir compte des constantes de |'habital traditionnel local

« |'éadification des baliments annexes sans relation esthetigue avec le batiment principal
esl interdite ;

» loul mouvemenl de terre lendanl & créer des bulles artilicielles est interdit.

Les dilférentes fagades des construclions principales el construclions annexas doiven|
faire I'objet d'un trailemenl soigné. L'animation des fagades, par la diversilé des
malériaux el du vocabulaire archilectural. doil étre recherchée.

« Toutelois, dans le cas de bardage bois, I'ensemble de |a fagade ou du pignon dolit en
élre recouverl.

» Les bardages en ardeise sonl interdils, pour les construclions de type tradilionnel.

Lez matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduil tels gue brigues creuses,
agglomérés, careaux de plalre ne doivenl pas resler apparenis sur les parements
exlérieurs des construclions.

Les sous-faces visibles depuls |'espace public doivent présenler le meilleur aspect
possible (peinture, enduit, vélure. . )

- Dans le cas de rez-de-chaussée desliné aux commerces ou a l'arfisanal, les
percements deslinés a recevoir des vilrines doivent étre adaplés a l'architecture de la
consiruction el se limiter a la hauleur du rez-de-chaussée. Une méme vilrine ne doil pas
tranchir les limites séparatives.

Le projel de construction ou dopéralions d'aménagemenl doil élre adaplé & la
topographie afin de limiter I'impact paysager de la construction ou de |'oparation. Il ne
dolt pas faire I'objet d'importanis mouvements de terrain. Alin de permellre une bonne
insertion des conslructions les remblais ne seronl autorisés que de fagon limitée en
rapport avec le site, el dans le cadre d'un déblai-remblai.

7.2. Toitures

- Les toitures d'expression contemporaine sonl admises, a condilion d'élre coherenle
avec la conceplion architecturale globale de |a construclion el dune insertion
harmonieuse dans le milieu anvironnanl.

- Sonl interdites :

« Les loilures ceinlrées,

a0 log lemen
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» Les toilures 4 pans ou plus sans lailage. ou avec un laitage dont les dimensions ne
sharmonisent pas avec la construction,

= Les toitures en luiles, saul sur les annexes.

7.3. Clolures

7.3.1.Disposilions génerales
Les clétures participent plainemant a I'ambiance urbaine st marquenl les paysages

La conceplion et la réalisation des clotures doivenl faire l'objel d'une attention
particuliere. Les clélures doivent élre lraitées en harmenie avec la construclion principala
édifiée sur |e lerrain, le sile environnani et les cldlures adjacentes.

Les cldlures, nolammenl en limile du domaine public. doivenl apparailre comme le
pralongement esthélique du balimenl,

Dans un souci de sobriglé le bord haut des cétures, a l'exception des portails, sera de
préférence horizonlal.

- Lorsque la délimitalion de la parcelle esl consliluée par un lalus, celui-ci doitl é&tre
impérativemen| conservé, La parcelle peul éventuellement &lre clélurée par un grillage
de 1.5 mélre de hauleur maximum implantée en pied de lalus

En cas de lerrdin en pente, des redans seronl realisgs

Les murs, hormis les murs constitulifs dune haie bocagere et les murs en pierres,
devront imperativemant élre enduils sur les deux laces.

Sont interdils

« les plagues de bélon prélabriqué, saul en limites séparatives, en soubassement dans
la limite de 0,50 métre de haulaur

¢ les matériaux de forlune.
« Les coupes venls plastigue,
+« L'emploi de PVC pour les clolures, hormis les portails
Les hauteurs maximales des cldlures lixées ci-dessous. peuvenl ne pas @ire
respeclées pour des impéralils de secunle.
7.3.2.Les clotures sur voies

Les clétures sur voies ne peuvenl émerger de plus de 1.50 métres du terrain qu'elles
délimitenl présentant la plus grande allitude. Cetle hautleur peul élre dépassée pour des
motifs d'ordre esthalique ou de sécurité (activites specifiques, conslruclions destinées au
service public ou d'intérél collectif...). Elles ne peuvenl émerger 4 moins de 0.80 m du
lerrain naturel,

« Celle hauleur pourra élre porlée a 1,80 mélres en bordure de chemins exclugivementl
deslinés aux piétons ou aux cycles ou d'espaces verls.

Elles doivenl étre consliluges ;

+ d'un murel de 0,80 a 1m de hauleur surmonlé ou non d'une grille ou d'un dispasitil en
bois ajouré d'au moins 2 cm, évenlusllemenl accompagné d'une composilion végelale
(haie arbustive d'essences locales, planies grimpantes.. ).

« d'un grillage de couleur sombre positionné en arriére d'une haie vive d'essences
priorilairement locales (cl liste en annexe du réglement)

« d'un mur plein

Sont inlerdiles les palissades ajourées ou non.

9
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7.3.3.Les clotures en limite séparatives

Les clotures en limile seéparalives ne peuvenl émerger a plus de 1.80 métres du terrain
qu'elles délimitent présentant la plus grande allitude. Celle hauleur pourra élre dépasseés
pour des motifs d'ordre esthélique ou de sécurilé ( activités spécifiques, scolaires...).

Elles doiven! &fre constiluées |
« d'un mur plein,

« d'un murel surmonté ou non d'une grille ou d'un digposilif en bois, éventuellement
accompagne d'une composilicn végelale (haie arbuslive d'essences locales, planies
grimpantes... ¢l liste en annexe du réglemenl).

= d'une palissade en bois & bord haut horizontal,

« d'une haie vive d'essences prioritairemen| Incales évenfuellemen! accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.

7.4. Travaux sur canstructions existantes
Les travaux, les intervenlions de lype extensions el surélévalions louchant a l'aspecl
exlérieur des batiments existanl doivent :

« metire en ceuvre des malériaux el lechniques permellant de conserver ou de resliluer
'aspecl d'origine du balimenl,

« respecter el mellre en valeur les caracléristiques architeclurales du batiment et
notamment la volumélrie, |la lorme des toilures el les ouvertures en fagade,

= ©ou recourir 4 une architecture de conlraste de qualité

« La création de nouvelles ouverures en lagade doil respecler la composition générale
de la conslruction,

- Les élémenls de modénature, menuisenes ou ferronneries doivenl &lre mainlenues, ou,
si elles ne peuvenl éfre restaurées, remplacées dans le respecl des dimensions, profils,
compositions et formes de ceux d'origine.

7.5. Intégration des éléments techniques

- Les cofirets, compteurs, boiles aux letires doivenl élre inlégrés dans la construclion ou
les cldtures en s'implaniant selon une logique de dissimulation qui lienne comple des
modenatures el des malériaux constilutifs,

» Les éléments techniques doivenl élre inlégrés de lagon harmonieuse au sile el & la
conslruction, le cas échéanl, de maniére a en réduire IImpact visuel depuis les espaces
ouverts a I'usage du public, et notammant :

« les posies de translormation élecirique et les postes de détente de gaz,
« |es antennes paraboliques,

« les éléamenls daes disposilifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles, elo.) el
de produclion d'energie non nuisante,

« |es éléments des climatiseurs g1 de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret
lechnique, lersqu'ils sonl visibles depuis les espaces ouverls & 'usage du public.

Les cheminées el gaines techniques,

* Les |locaux lechniques de machinerie d'ascenseur el de venlilation doivenl étre totalement
inclus a lintérieur des volumes de loilures ou, par un traitemenl spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

» Les disposiliis de production d'énergie solaire en toiture doivenl éire congus comme une
couverture de toiture, en évilant le fraclionnement de l'installation, saul impératil pour les
toftures comportant de nombreuses ouvertures (lucames, fenélres de toit, ...).

a2
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Article 1AUB 12 - Stationnement

7.1. Dispositions generales

7.1.1.Modalités d'application des normes de stationnement

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions el inslallalions
doit étre assuré en dehors des voies el emprises publiques. Les manceuvres des vehicules ne
doivent pas géner I'écoulemenl du tralic des voies envirannanies.

« Les régles applicables aux élablissements el conslruclions non prévus ci-dessous sont celles
auxquellas ces élablissements sont le plus directement assimilables,

+ Lorsque le projel comporte plusieurs destinations, il doil salislaire aux regles fixces pour
chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces SDPC el/ou du nombre
de logemenis.

Les normes de stationnemeni délinies ci-dessous sonl applicables aux nouvelles conslruclions
principales. el aux lravaux sur les constructions existanles

« Toutefois, elles ne s'appliquent pas, A condilion que les places exislanies scienl
conservées ou reconsliluées

aux lravaux {aménagemenls, divisions, extensions, elc.) sur les constructions
existantes destinées & lhabitation qui n'‘aboulissent pas & la creation de
nouvelle{s) unilé(s) d'habitation (logements supplémentaires, chambre
d'éludiants...}

el aux lravaux sur les conslruclions existantes (réhabilitations, rénovations el
améliorations) ne créant pas de SDPC supplementaire,

s Pour les changemenis de destination des constructions exislantes : il doil étre
aménagé le surplus de places nécessaires & la nouvelle destination

s En cas de division lonciére :

les nouvelles constructions sonl soumises aux dispositions du présent article,
le nombre da place(s) de stationnemenl exislant et’'ou déja pris en comple dans
le cadre d'une aulorisation d'urbanisme dolt &lre maintenu.

7.1.2.Modalilés de calcul des places de stationnemenl

= Lorsque le nombre de places de slalionnemenl exigé esl calculé par iranche de m* de surface
de Plancher Canstruite (SDPC) réalisée, le calcul se lail par tranche entiére echue.
7.1.3. Caraciéristigues (echniques des places de slalionnemenl

Les places de stalionnemanl pour véhicules légers doivenl &lre Tacilement accessibles
el respecier les caraclénsliques suivantes |

= Longueur : 5 mélres minimum,

« Largeur : 2, 50 metres minimum

7.2. Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

7.2.1. Constructions destinées a ['habitation
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« |l esl exige que soil réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par logement.

« Pour les conslructions deslinées aux publics spéciliques, (de lype loyers, résidences pour
personnes agees, pour eludiants, centres d'héebergement, eic.), le nombre de places esl
déterming en fonction des besoins de la construclion

* Conformémeni au code de 'urbanisme, il ne peul, nonobslan! toule disposition, élre exigé la
raalisation de plus dune aire de stationnement lors de la construction, la transformation ou
'amélioration de logements localifs financés par un prét aidé de I'Etat.

7.2.2.Constructions destinees aux bureaux et a I'usage hotelier

» |l esl exigé gue soil réalisée, au minimum, 1 place de stationnament par tranche de 30 m? de
SDPC.

7.2.3.Construclions destinées aux commerces

» Pour les consiructions destinées aux commerces de moins de 300 m® de SDPC, il n'esl pas
exige de place de stalionnement

= Pour les constructions destindes au commerce d'une surface égale ou supérieure & 300
m? de SDPC, il est exigé que soil réalisée. au minimum, 1 place de slalionnement par lranche
de 30 m? de SDPC. et une aire de livraison dimensionnée en lonction des besoins de la
cansltruction,

7.2.4.Constructions destinées va I'artisanat

= |l est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de
SDPC.

7.2.5.Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectit

* La surface de slaliocnnemeni est delerminée en lonclion des besoins induils par la conslruction
(persannel, personnes accueillies), el des possibilités de stationnemenl liées au quarhier
avoisinanl.

7.3. Normes de stationnement des cycles non motorisés

7.3.1.Constructions destinées a |"habitation

Pour toule opération enlrainant la réalisation de 3 logements el plus, il esl exigé que
soit alfecté au stalionnement des cycles non molorises |

« un local ou espace couverl, facilemen! accessible d'une surface minimum calculée
selon les normes suivanies

Pour les 50 premiers logements : 1 m? par logemenl crég, sans que le local ou I'espace
couverl puisse étre inférieur a 5 m*,

Au-dela de 50 logements : 0, 75 m* par logemenl crae.

7.3.2. Constructions destinées aux bureaux

Il esl exigé, pour le slationnemen! des cycles non molorisés, un local ou espace
couverl facilemenl accessible, d'une surface minimum représentant 1,5 % de la surface
de plancher de |'opéralion.

7.4. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité d’aménager sur le terrain d assieite de |'opération, ou sur un
autre terrain situé a proximité de 'epération, le2 nombre d'emplacements nécessaires au
stalionnemen!, le béneficiaire du permis ou de la dacision de non-opposition a une
déclaralion préalable peul étre lenu quitte de ses obligations an juslifiant, conformement
au code de l'urbanisme, pour les places qu'il ne peut realiser lui-méme |

84 |
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» soil de |'obtention d’'une concession a long terme de places dans un parc public de
slationnemen! exislant ou en cours de réalisalion, et situé a proximite de I'opération,

» s0il de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc prive, exislant ou en
cotirs de réalisatlon, et situé & proximité de |'opération,

« soit en |'absence de tels parcs, du versement d'une parlicipalion éen vue de la
réalizalion de parcs publics de stalionnement,

Article 1AUB 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boises Classes

7.1. Espaces Boisés Classés

Les lerrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lellires EBC, sonl
classés espaces boisés A conserver, i protéger ou a créer, en applicalion des disposilions de
larticke L 130-1 du code de 'urbanisme.

Ce classemenlt inlerdil toul changemenl d'alfeclation ou loul mede d'occupation du sol de
nature a4 comprometire la conservation. la proleclion ou la créalion des boisements
Monobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejel de plein droil de la demande
d'aulorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de |'article L.123-1-57° du code de
l'urbanisme

Les boisements, haies el talus composanl les éléments de bocage Identifiés au litre
de l'article L. 123-1-56 7 du code de l'urbanisme, doivenl &itre préservas. Toule
modification ou d'arasement des élémenls de bocage identifiés : boisements, haies el
lalus, deit faire I'objet d'une demande d'autorisation.

« Les boisements, haios al talus détruils doivent élre reconstitués ou remplacés par un
linéaire équivalenl sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opération
d'aménagement. Les boisemenls créés doivent élre adaplés aux spécilicités de la
haie bocagére. Des exemples d'essences adaptées figurent en annexes 2 du présen|
reglemeant.

- La dominanle végélale des espaces paysagers prolégés doil &tre présenvée. Des
examples d'essences adaptées figurent en annexe 2 du présenl réglement,

7.3. Espaces libres el plantations

Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objel d'un seoin parliculier,
afin de participer a l'inserlion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développemenl
de Ia biodiversila el a la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres situés & l'intérieur des marges de retrait des conslruclions par rapport &
I'alignement doivenl élre végélalisés.

Les plantalions réalisées privilégieronl les essences adaptées, lelles qu'elles ligurent en
annexe 2 du présent réglement.

Les plantations envisagées doivenl lenir comple de la liste des planles invasives listées a
l'annexe 4 du présenl réglement, afin d'éviter les atleinles a |a richesse de la biodiversié
locale,

Article 1AUB 14 - Coefficient d'Occupation des Sols

Aucun coellicient d'occupation des sols n'est fixs.
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Article 1AUB 15 — Performances énergétiques et environnementales

Afin de limiter I'étalement urbain, tout projet desting A créer plus d'un logement, doit

respecter une densité de 25 logemenis par hectare, saul impératifs technigues liés
notamment & la lopographie, aux élémenls de bocage proteges ou a la configuration de

I'acces existant ou de la parcelle.

Article 1AUB 16 — Infrastructures et reseaux de communication numeérique

Toute nouvelle construclion doil prévoir les lourreaux nécessaires au passage de la fibre

opligue.
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Réglement de la zone 1AUY

La zone 1 AUY, couvre les zones d'aclivités a urbaniser.

Selon le principe de prévenlion, l'attention des constructeurs et de ['ensemble des usagers du
Plan Local d' Urbanisme est altirée sur les risques marquanl e lerritoire de Lannion.

Une partie du lerriloire communal esl concemee .

- par des risques de submarsion maring qui peuvent entrainer l'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. L'informalion relalive a ce risque figure en annexe du présent
PLL.

- par les servitudes adronautiques liées a l'aérodrome. L'informalion relative a ces
serviludes fligure en annexe du présent PLU

par le risque sismique. La commune ligure en zone de sismicilé faible. L'mformation
relative a ce risque ligure en annexe du présent PLU.

par des risques liés au lransporl da gaz nalure haule pression. L'information relative a
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revienl aux maitres d'ouvrage de prendre les disposilions lechniques nécessaires el adaplées
pour garanlir la pérennilé el la stabilité des ouvrages el des consiructions a édilier,

Il est également rappelé :

- que les projels silués sur la partie du lerriloire de Lannion couvert par une proteclion
Natura 2000, sonl soumis @ un regime d aulorisalions spécifliques.

- que les projets situés sur les périmélres de protection des prises d'eau de Keériel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivenl respecter les mesures prescriplions
réglementaires prises par arrélés les prefectoraux du 24 décembre 2008 el ligurant en
annexes du présent PLL.

gue des sites el sols pollués ou polenliellement pellués, sont recensés sur le terriloire de Lannion
par le site hiip:/www siles-pollues.ecologie gouv Ir/ (Basol el Basias). Les risques liés a la
paollution des sols doivanl &lre pris en compte dans lous les projels d aménagement.

Article 1AUY 1 —Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupalions et utilisations du sol interdites en zone 1AUY el dans lous ses secleurs

- Les nouvelles constructions deslinees a 'exploitation agricole,
Les parcs pholovaliaigues au sol,
- L'ouverture et I'exploitation de cardéres,

Le stationnemenl des caravanes |solées pendanl plus de trois mois, conseculifs ou
non,

Les terrains de camping el de caravaning,

- Les parcs résidentiels de |oisirs,
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7.2. En sus des dispositions de l'article 1.1 et 1.2, eccupations et utllisations du soal
interdites au sein des zones humides identifiées au titre de 'article L.123-1-5.7° du
code de |'urbanisme

Toutes les occupations el ulilisations du sal, ainsi que toul aménagemenl susceplible
de comprometire I'existence, la gualité, I"équilibre hydraulique et biologique des zones
humides, notamment les remblais. deblais, drainages.

Sont loutefols admis les occupations et ulilisations du sol autorisées a l'article 1AUY
2.3.

Article 1AUY 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
1AUY

L'amelioration des constructions existantes ou leur extension lorsqu'elle n'est pas de
nalure & compromaltre ullérieu rement l'urbanisation de la zone ;

Les travaux destinés & permeltre I'mplantation d'ouvrages de laible importanca,
réalisés par une collectivité publigue ou un concessionnaire, pu par un service public,
dans un but d'intérét général ;

Le cas échéant, |a construclion des batiments, cidtures et installations nécessaires aux
oxploitalions agricoles exislantes, sous réserve gu'ils solent congus de fagon a élre
aisémenl démontables et a I'exclusion loulefois de ceux destings 4 recevoir des élevages
genérateurs de nuisances |

Dans la mesure ol les conditions de realisation de lous les equipemenls nécessaires sonl
assurées, conlormément aux prescriptions du code de l'urbanisme, sont aulorisées les
occupations el ulilisations du sol lislées cl-aprés, sous lorme d'opéralions d'améanagement
pouvant ne concerner qu'une parlie des périméires des zones sous réserve de ne pas
compromellre I'aménagement ullérieur de la partie de la zone reslant a aménager :

- La creation, I'extension ou la modilication des installations classées pour la protection
de l'environnement, 4 condition :

« que des disposilions solent prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voiginage (nuisances, risques),

« gl que les nécessiles de leur fonctionnement lors de leur cuverlure, comme a lerme,
soienl compalibles avec les infrastruclures existantes.

- Les constructions destindes 4 'habitation, a condition :

« gu'elies soient exclusivemeant destinges au logement des personnes donl la présence
permanente esl nécessaire pour assurer la direction, la surveillance et la sécurité
d'une conslruction ou installation aulorisée sur la zone.

- Les alfouiliements el exhaussemenis de sol & condilion que leurs réalisalions soienl
lides

« aux occupalions ou ulilisalions du sol aulorisées sur la zone,
* o0u & des aménagements paysagers,
« ou d des aménagements hydrauliques

= ou & des travaux dinfrastructures routiéres, de transports collectifs. de circulalion
douce oud ‘aménagemenl d'espace public,

« ou gu'elle coniribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un veslige
archéologique

o8

165/246



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

7.2. Occupations el utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des espaces paysagers protégés identiflés aux documents graphiques au titre de
I'article L.123-1-5.7" du code de I'urbanisme

Au sein des espaces paysagers proteges identilies aux documenls graphigques au lilre
de I'article L.123-1-5.7" du code de l'urbanisme, sonl seuls admis

+ les travaux el aménagements nécessaires a leur gestion, a l'accuell du public, aux
circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air.

7.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres au sein
des zones humides, identifiees au titre de l'article L.123-1-5.7° du code de
['urbanisme

Sont seuls autorisés, & condilion que leur localisation el leur aspect ne dénalurent pas
le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualilé archileclurale el paysagére, ne
porienl pas alieinle a la préservation des milleux, el sous réserve de respecler
I'ensemble des obligations légales imposées au litre, nolammenl, du code de
I'environnement

« @l & condilion que soienl mises en czuvre les mesures compensatoires prévues aux
disposilions 8B-2 du SDAGE Loire-Brelagne :

les projets bénéficiant d'une deéclaration dutilité publique, sous réserve quil
n'existe pas de solution alternative constituant une meilleure option
environnamentale,

les projels porlanl alleinle aux objecliis de conservation d'un site Matura 2000
paur des ralsons impéralives dintérsl public majeur, dans les conditions délinies
aux alingas VIl et Vil de I'article L 414 -4 du code de I'environnement

» lorsgu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminemenls piélonniers el cyclables el les senles équeslres ni
cimenies, ni bilumés, les objels mobiliers deslinés a l'accueil ou a linformation du
public, les postes d'obsarvation de la faune ainsi que les éguipemenls démontables
ligs a 'hygiene el a la sécurité tlels que les sanitaires el les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces esl rendue indispensable par Iimportance de |a
fréequeniation du public.

7.4. En sus des dispositions des arlicles 2.1 4 2.3., occupations et utilisations du sol
soumises a des condillons particulieres dans les orientations d'aménagement et de
programmaltion

Les constructions el aménagemenis doivent élre compatibles avec les orientations
d'aménagement et de programmalion, notamment 85 commerces,

Article TAUY 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'acceés aux voies ouvertes au public

7.1, Acces

Les accés doivent étre adaplés a 'opération. lls doivent présenler des caracterisliques
permellanl de salisfaire aux exigences de la sécurilé, de la défense conlre lincendie et
de la protection civile.

L'accés doil se faire direclement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d'un
passage privé ou par une servilude de passage sulfisante.

Les acces sur les voies ouverlas a la circulation publigue doivent &lre aménagés alin
d'éviter toute difficulté el tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piélons el des personnes a mobililé reéduile.
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Lorsqu'un terrain est desservl par plusieurs voies, ['accés doit étre établi sur la vole ol
la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés doivent étre le plus éloignés possible des carrefours existantes, des virages
et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

Les accés direcls pour les constructions nouvelles, a l'exception des conslructions el
installations liées au service public ou d'intérét collectif nécessitanl des conditions
d'accés rapides a |'espace public, sont inlerdils le long des voies doublées au plan par le

sigle : AAAANAA
La création d'accéds sur la RD 767 el la RD 788 esl interdile,

Les accés doivenl respectler les écoulements des eaux de la voie publique, notamment
g'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modilication des conditions d'écoulement des eaux de la vole, notammenl en cas de
réalisation d'un busage du fossé, les Iravaux ne dolvent pas étre enirepris sans |'accord
du geslionnaira de la voirie.

7.2. Voirle

Les constructions el installations nouvelles doivenl élre édiliées sur des lerrains
desservis par des voies ouverles a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes ;

« correspondre ala deslination de |la construction,

« permellre les manmuvres de véhicules lourds et encombrants lels que les véhicules
d'ordures ménagéeres,

« salisfaire aux exigences de sécurilé, de délense contre lincendie el de protection
civile.

Les voies nouvelles en impasse, dune longueur de plus de 50 meétres doivenl
comporter, & leur extrémile, une aire de relournement, permeltant le demi-tour aisé des
vehicules de répurgation el de securite. L'acces des vehicules de collecles de dechels
peul ne pas élre rendu nécessaire en lonction de la réalisalion dans une opération de
points d'apporl volontaires en adequation avec les politiques de Lannion Trégor
Agglomération,

Les voies nouvelles doivenl permettre dassurer, en loute sécurité et facilité, la
circulation des piélons et des personnes a mobilité réduite.

Article 1AUY 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

Toule construction ou instalialion nouvelle qui, par sa destination, impligue une
ulilisation d'eau polable doil éire raccordée dislinclemenl el indépendamment au réseau
public de distribution d'eau potable.

- Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau polable
doit élre elleclué conlormément & |a réglementalion en vigueur,

- Toutes précautions doivenl étre prises pour que les installations d'eau polable ne
soienl en aucune manigére immergées 4 I'occasion d'une mise en charge d'un égoul, ni
que puisse se produire une quelcongue introduclion d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement

7.2.1.Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d'assainissement public est obligatoire, pour loute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
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conformément aux avis de lautorité compétente concernga. Le raccordemen! doil
respecler les caractéristiques du réseau public,

L'évacualion des eaux usées aulres que domesliques dans le réseau public
d'assainissement es! subordonnée & un pré-lrailementl conforme a la leégislation an
vigueur el aux prescriptions de |'autorité compétente en matiére d'assainissement.

7.2.2. Eaux pluviales

- Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doil élre privilégige © infiliralion, stockage,
réutilisation pour des usages domesliques lelle gu'autorisée par la réglementalion en
vigueur.

Le raccordemenl de nouvellas constructions ou installalions es! loutelois admis, a
condition que des solulions alternalives de geslion des eaux pluviales (rétention,
récuperation, elc.) solent mises en muvre systématiquement afin de limiter et d'étaler les
apporis au réseau collecleur,

D'un point de vue qualitalif, les caracteérisliques des eaux pluviales doivenl élre
compatibles avec le milieu récepleur.

*» La mise en place d'ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, elc.
peul &lrg imposée pour cerlains usages lels que les garages. les slalions services,
las construclions destinges & 'industrie ou 4 'artisanal, les aires de stationnement de
plus de 10 places, avanl le rejel dans le réseau collecteur, Les lechnigues a melire
en ceuvre doivenl élre conlormes a la réglementalion &n vigueur.

7.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou [l'extension des réseaux de distnbulion d'énergie, de
1&lécommunications (léléphone, réseau cdbld ou autre ...} ainsi que les raccordements
doivent &ire mis en soulerrain, sau! conlrainte lechnigue particuliére.

Le raccordemenl des conslructions aux réseaus de communicalion cablés el de
distributions d'énergie doit étre effeciué en soulerrain jusgqu'au point de raccordement
avec le réseau public silué en limile de propriélé.

Article 1AUY 5 - Superficie minimale des terrains

Mon réglementé.

Article 1AUY 6 —~Implantation des consiruclions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

Le terme alignemenl. au sens du présenl reglemenl, désigne :

= la limite de tout espace du lerritoire cemmunal ouverl & I'usage du public (vole
publique, voie privée ouverte au public, places, elc.) au droil de la proprigle riveraine,

« gl la limite interne d'un emplacement réservé crée en vue dun aménagement de
voirie,
Le retrall, lorsqu'il est imposé, doit élre compté depuis l'aplomb de toiture le plus
proche de I'alignemant tel que délini ci-dessus.

Les salillies (baleons, corniches. auvenls, marquises. bow windows...) ediliées en
surplomb des voies publiqgues ou privées el emprises publiques doivenl élre conformes a
la réglementalion de voirie en vigueur.
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7.2. Dispositions générales

7.2.1.lmplantation des constructions par rapporl aux marges de recul identifiées au
plan de zonage

- Les constructions deslinées a ['habitation doivenl étre implantées en retrail de 10
meéires minimum des marges de recul identifiées au plan de zonage.

Les autres constructions doivent étre implanlées en refrait des marges de recul
identifiées au plan de zonage.

7.2.2. Implantation des constructions dans les autres cas

En dehors des marges de recul délinies au plan, les conslructions ou parties de
constructions. deivent étre implantées avec un retrail de 5 mélres minimum da
I"alignement.

7.3. Disposilions particulieres

7.3.1.Dispositions particulieres pour une implantation harmonisée avec la ou les
constructions “ voisines

Une implantation difiérente de celle autorisée & l'article 5.2. peut étre admise ou
imposee, lorsqu'll existe, sur le terrain sur lequel est projetee la consiruction ou sur le
lerrain conligu, une ou plusieurs consltructions implantées non conformement aux
disposilions de l'arlicle 8.2.

« en ce cas, la consiruction deil élre implantée avec un relrait par rapporl a
I'alignement égal au relralt de 'une des fagades des constructions existanies.

7.3.2. Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existanles

- Une implantalion différente de celle autorisee & l'article 6.2. es! admise dans le cas de
la construction d'exlensions ou de surélévations de construclions existantes implantées
non conformément aux disposilions de I'arlicle 6.2., afin d'harmoniser les implantations
avec la construction exislanie :

s« Ence cas, les extensions ou surélévations doivent &lre implantées avec un retrail par
rapport & 'alignement égal & celui de la construction existanie
7.3.3.Dispositions particuliéeres aux constructions et installations neécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

Les consiructions, installations el ouvrages lechnigues nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif doivenl éire implantés a I'alignement, ou en retrait d'un métre
minimum de 'alignement.

7.4. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Des distances de retrail supérieures a celles prescrites par |es dispositions das arlicles
6.2. et 6.3., dans la limile de 50 cm, sonl admises pour permettre la réalisation de
travaux disolation thermigue exlérieure sur les lacades des conslruclions existanles.

Article 1AUY 7 —Implantation des constructions par rapport aux limites
separatives

7.1. Dispositions génarales

Les constructions doivent élre implantees !

102

168/246



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

= sur une ou plusieurs limites séparatives lalérales ou en retrail des limiles separalives
lalérales,

« gl anretrail de 3 métras minimum.

7.2. Dispositions particulléres

7.2.1. Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

« Unpe implaniation diliérente de celle autorisée & I'article 7.1. esl admise dans le cas de la
consiruction d extensions ou de surglévalions de construclions existantes non conformes au
prasent arlicle, afin d'harmoniser les implantations avec la construction existante |

» les exlgnsions ou surélévalions doivent élre implaniées avec une dislance de retrail
de |a limite séparative la plus proche. au meins égale 4 celle de la construclion
existante.

7.2.2.Dispositions parliculieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

« Les caonsltruclions, installalions el ouvrages lechniguas nécessaires aux services publics ou
d'interél collectil doiveni élre implantes sur une ou plusisurs limites separalives, ou en relrail
de 1 metre minimum de la limile separalive.

7.3. Dispositions spécifiques aux ftravaux d'isolation thermique des constructions
existantes

« Des distances de relrail inlérieures a celles prescriles par les disposilions des arlicles 7.1. el
7.2.. dans la limite de 50 cm, sonl admises pour permellre |a réalisalion de travaux disolalion
thermigue exlérieure sur les lacades des conslruclions exislanies

Article 1AUY 8 —Implantation des consiructions les unes par rapport aux
autres sur une meme propriété

Les conslructions non conliguds peuvenl &lre implaniées a une dislance de 4 méltres
minimum.

Article 1AUY 9 — Emprise au sol

Mon réglementée

Article 1AUY 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalites de calcul de la hauteur

La hauleur mazimale des conslruclions H se mesure :
« & parlir du sol nalurel existanl avanl lerrassemenl,
« Jusqu'au faitage ou sommet de |'acrotére,

Dans le cas de lerains en penle, les lagades des baliments sont divisées, poaur le
calcul de la hauleur, en seclions égales, les plus larges possibles, dans la limile de 20
méires maximum chacune. La hauteur H esl mesurée au milieu de chaque section.
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Sont admis en dépassement des hauleurs maximales fixées, les éléments suivants |
+ les éléments lechniques lels que cheminées, locaux technigues, garde-corps alc.

* |es élémenis el locaux techniques ligs & la production denergie rencuvelable :
panneacx solaires, aérogénéraleurs, elc,

« les pylbnes, supporls de lignes éleclriques el d'anlennes.

7.2. Dispositions génerales

- La hautaur H des constructions ne doil pas exceder :
« 15 méires au faitage, ou au sommet de I'acrotére,

« Dans les limiles de hauteur fixée au paragraphe ci-dessus du présenl article, une
tolérance de 10% pourra élre admise en raison de la lopographie, de la configuralion
ou de l'exposilion de la parcelle.

- Lorsgue la consiruction s'implantera dans un « espace inlersiitial » c'est-a-dire silug
enire 2 parcelles non baties, une hauteur égale ou intermédiaire a celles des batiments
riverains pourra &ire aulorisée ou imposée.

7.3. Dispositions particulieres

7.3.1.Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du present
réeglement

+ Les disposilions précédentes ne s'appliquent pas aux fravaux d'entrelien, d'amalioration el de
mise aux normes des consfructions existanies ne respectant pas les régles définies a l'arlicle
10.2.

7.3.2.Cas des constructions el inslallations necessaires aux services publics ou
d'intérét collectif

« La hauteur des conslructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét
collectif n'est pas réglementée

Article 1TAUY 11 — Aspect exterieur

7.1. Dispositions générales

- La création archilecturale, la qualilé des constructions, leur inserlion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi gque du
patrimoine sont d'inlérél public.

- En conséguence |

« |implantation el le volume général des construclions ou ouvrages & créer ou a
modifier doivent &tre trailés en relation avec le sile dans lequel ils s'inscrivent |

« |es couleurs des matériaux de paremeni (pierres, enduils, bardages) el des peinlures
extérieures doivenl s'harmoniser entre elles el ne pas porter alteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants. L'aspect des bardages métalliques sera dominé par
des leinles sombres.

= loute consiruction réalisée avec des moyens de fortune est interdile.

Les dillérentes fagades des construclions principales et consiruclions annexes doivenl
faire l'objet d'un traitement scigné. L'animation des fagades, par la diversilé des
malériaux et du vocabulaire architeclural, doit étre recherchée,

» Toutelcis, dans le cas de bardage bois, 'ensemble de la fagade ou du pignon dait en
éire recouverl.
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= Les bardages en ardoise sonl inlerdits.

Les malérinux fabriqués en vue de recevoir un enduil lels que briqgues creuses,
agglomeres, cameaux de plalre ne doivenl pas rester apparenls sur |es paremenis
exlérieurs des construclions.

Les sous-faces visibles depuis |'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible [peinlure, enduit, vélure...)

Dans le cas de rez-de-chaussée destind aux commerces ou & Iartisanat, les
percements destinés a recevoir des vilrines doivenl élre adaptes a |'architecture de la
construction et s& limiler a la hauleur du rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doit pas
Iranchir les limiles séparalives.

Le projel de construction ou d'opéralions daménagemenl doil étre adaplé 4 la
lopographie afin de limiter I'impact paysager de la construction ou de l'opération. Il ne
doil pas faire |'objet dimpertants mouvemenls de lerrain. Afin de permelire une bonne
insertion des construclions les remblais ne seront autorisés que de tagon limilée en
rapport avec le sile. et dans le cadre d'un déblai -remblai.

7.2. Clétures

7.2.1.Dispositions generales
Les cldtures parlicipent pleinement a 'ambiance urbaine et marquenl les paysages.

- La conception el la réalisalion des clotures doivenl laire I'objel d'une attenfion
particuliere. Les cldlures doivenl étre lrailées en harmonie avec la construction principale
adiliee sur le lerrain, le site environnanl el les clolures adjacentes.

Lorsque la delimilation de la parcelle esl consliluée par un lalus, celui-ci doil étre
impéralivement conservé. La parcelle peul évenluellement élre cldlurée par un grillage
de 1,5 métre de hauteur maximum implantée en pied de lalus

En cas de lerrain en pente, des redans seroni réalisés

Les murs, hormis les murs conslilutifs d'une hale bocagére, devront impérativement
éire enduils.

- Les clotures dillerenles, nolammenl en plagues de bélon moule ajourees ou non ains
gu'en parpaings. sonl inlerdites.

7.2.2.Les clotures sur voies

Le long de la dévialion Esl el des RD 65, 767, 786 el 788 les clolures évenluelles
seronl loules de lype idenlique, constiluees de grillages & mailles rigides plastiliées de
couleur verl fonce, d'une hauteur ne devanl pas exceder 2 melres, saul nécessilé
impérative liége au caraclére de |'élablissement, monlées sur poleaux melalliques de
méme couleur et de méme hauteur., Ces clolures devronl étre impérativement doublées
d'une haie vive consliluée d'arbusles en mélange. Les cldlures en limite séparalives

7.2.3.Les clotures en limite séparalives

- Les clolures en plague de bélon moulé ajourdes ou non seronl inlerdites, Lorsgue les
limiles séparalives lalérales correspondent & des lalus existanis, les clolures seronl
impérativement constituées par ces talus. En 'absence de lalus, la conslitufion de hales
bocagéres est préconisée. Les lalus exislanle non sitlués en limile exacle de propriélé
pourronl aéire conserves pour l'application de la présente clause. Ces lalus seronl
évenluellement doublés dun grillage de couleur verl foncé, monlé sur poteaux
métalligues de méme coulaur el de méme haulgur

7.3. Intégration des éléments technigques

Les coflrels. compleurs, boiles aux lelires doivent élre inlégrés dans la conslruction ou
les clélures en s'implanianl selon une logique de dissimulation qui lienne comple des
modénalures el des matériaux constitutils.
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- Les élemenis lechnigues doivent étre inlégrés de fagon harmonieuse au sile et a la
construclion, le cas échéant, de manigre & en réduire 'impact visuel depuis les espaces
ouverts a 'usage du public. et notamment :

= |es postes de transflormaltion éleclrique el les postes de détente de gaz,
= les antennes paraboliques,

s |os éléments des disposilifs de production d'énergie solaire (panneaux, luiles, etc.) at
de production d'énergia non nuisante,

+ |es gléments des climaliseurs el de pompes & chaleur, en les habillant d'un coffret
technique, lorsqu'ils sont visibles depuis les espaces ouverts a l'usage du public,

= Les cheminées el gaines lechniques.

- Les locaux technigues de machinerie d'ascenseur el de ventilation doivent étre
lotalement inclus & l'intérieur des volumes de toitures ou, par un lraitement spécifigue,
faire parie inlégrante du baliment, dans le cas de loilure lerrasse

; Les aires de stockages ne pourronl se siluer en lagcade sur les voles suivanles .
déviation Est el roules départemenlales. Elles seront implantées obligatoirement sur la
fagade opposée des construclions ou sur les parties latérales. Des dispositions
differenles pourront élre admises si la conliguralion de la parcelle, son altilude ou la
création dun merdon planté en masguenl wlalemenl la vue depuls la voie
déparlementale ou la déviation esl.

Article 1AUY 12 — Stationnement

7.1. Dispositions générales
Les aires de stalionnement des veéhicules aulomobiles correspondant aux besoins des
conslruclions ou inslallalions doil élre assuré en dehors des voies publigues,
- Le nombre de place de stationnement doit étre en rapport avec 'utilisalion envisagée,

Les groupes de garages el les aires de stalionnement doivenl étre disposés dans les
parcelles de fagon a amenager une cour davolution & lNnlerieur desdiles parcelles. lls
pourrant se situer dans la marge de recul si la conliguration de la parcelle ou la création
de merlons plantés allénuent loul du moins parliellement leur perception visuelles depuis
la RD ou la déviation Est.

7.2. Normes de stationnement des cycles non moiorisés

7.2.1.Constructions destinées a I"habitation

- Pour toule opération enirainanl ia réalisation de 3 logements el plus, |l esl exigé que
soit alleclé au stationnement des cycles non molorisés ;

« un local ou espace couverl, facilement accessible d'une surface minimum calculée
selon les normes suivanies

- Pour les 50 premiers logements : 1 m? par logemenl| crég, sans que le local ou l'espace
couverl pulsse &tre inférieur & 5 m?,

- Au-deld de 50 logements : 0, 75 m? par logemenl créé.

7.2.2.Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé, pour le stationnement des cycles non motorisés, un local ou espace
couverl lacilemenl accessible, d'une surface minimum représentant 1,5 % de |la surface
de plancher de |'opéralion.
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Article 1AUY 13 - Espaces libres el plantations, Espaces Boisés Classeés

7.1. Espaces Boisés Classes

» Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lellres EBC, sonl
classés espaces boisés a conserver, a proléger ou a créer, en application des dispositions de
larticlke L 130-1 du code de l'urbanisme.

« Ce classemenl interdit loul changemeanl d'alfectation ou loul mode d'occupation du sol de
nalure 4 comprometire la conservalion, la protection ou la création des boisements.
Monobstant loutes disposilions canlraires, il entraine le rejel de plein droil de la demande
d'aulorisation de délfrichemenl prévue aux chapitres ler el Il du tilre ler livee 1l du code
forestier.

7.2. Elaments de paysage identifiés au titre de [‘article L.123-1-57" du code de
l'urbanisme

Les boisements, haies el lalus compaosanl les éléments de bocage identifiés au lilre
de larlicle L. 123-1-5 7* du code de |'urbanisme, doivenl &lre préservés. Toule
maodification ou d'arasement des éléments de bocage identifiés : boisemenis, haies el
talus, doit faire I'objet d'une demande d autorisalion.

» Les boisements, haies el talus détruits doivent &lre reconstitugs ou remplacés par un
linéaire équivalenl sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opération
d'aménagement, Les boisemenls crées dolven! élre adaplés aux spécificités de la
haie bocagére. Des exemples d'essences adaptées figurent en annexe 2 du préseanl
réglement.

La deminante végétale des espaces paysagers protégés doil 8ire préservée. Des
exemples d'essences adaptées figurent en annexe 2 du présent réglement,

7.3. Espaces |lbres et plantations

» Los espaces libres de la construction et non circules, doivent faire l'objet dun sein particulier,
afin de participer & |insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de via, au developpement
de |a biodiversiié el a la geslion des eaux pluviales.

» Les espaces libres silués a lintérieur des marges de refralt des construclions par rapperl &
I'alignement deivent élre végélalisés

- Une bande de terrain sous herbe de 3 metres de farge sur chague célé de ces lalus el
haies bocagéres exislanls ou a créer, devronl resler vierges de (oul obslacle susceplible
de géner leur entrelien,

- Les surlaces inoccupées dans les marges de recul délinies au plan seron!
engazonndes el planlées de la lagon suivanle : arbres de haules liges en bosguets
associés a des plantations arbustives en bourrage.

Des planialions pourrent étre imposées lors de la reahisation de batimenls a usage
d'aclivite.

- Pour les plantations effectuées le long de la dévialion Esl el des roules
déparlementales, le choix des essences devra se limiler & une gamme resireinte de
végelaux se développant dans les Céles d' Armor [voir annexe 3 du présenl réglement).

- Les planlations envisagées doivent lenir comple de la lisle des plantes invasives listées
a lannexe 4 du présenl réglement, afin d'éviter les alieinles a la richesse de la
biodiversité locale,
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Article 1AUY 14 — Coefficient d'Occupation des Sols

= Aucun coefficient d'occupation des sols n'est fixé.

Article 1AUY 15 — Performances énergétiques et environnementales

Non réglemente

Article 1AUY 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

» Toule nouvelle construction doil prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
oplique
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Reéglement de la zone 1AUt

La zone 1AUt, couvre un secleur & caractére nalurel de la commune, non équipé, desting a
&lre ouverl & l'urbanisation el qui correspond & la zone de loisirs el de protection de la Vallée
du Léguer au Moulin du Due,

Salon le principe de prévention, 'atlention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d'Urbanisme est atlirde sur les risques marguant le lerriloire de Lannion,

Une partie du territoire communal esl concernee :

par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer linondation des berges du
Leguer el leurs abards. L'information relative a ce risque figure en annexe du presenl
PLU,

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicilé laible. L'information
relalive & ce risque ligure en annexe du présenl PLLU.

par des risques liés au lranspon de gaz nature haule pression. Linformation relalive a
ce risque figure en annexe du présenl PLU.

Il revient aux maltres d ouvrage de prendre les dispositions lechniques nécessaires el adaplées
pour garantir la pérennité el la slabilité des ouvrages el des constructions a edilier.

Il esl egalemeanl rappele

que les projets silués sur la parlie du territoire de Lannion couverl par une prolection
Malura 2000, sont soumis & un régime d aularizalions spécifliques.

gue les projels silués sur les penimelres de protection des prises d'eau de Kériel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivenl respecler les mesures prescriplions
réglementaires prises par arrélés les prelectoraux du 24 décembre 2009 et ligurant en
annexes du présent PLU.

gue des siles el sols poliués ou polentiellement pollués, sont recensés sur le lerritoire
de Lannion par le sile hilp//www siles-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basol el Basias). Les
risques liés a la pollution des sols deivent élre pris en comple dans lous les projels
d'aménagemenl,

Article 1AUt 1 = Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisalions du sol interdites en zone 1AUt et dans tous ses secleurs

Les nouvelles construclions destinées a I'exploilation agricole

Les conslruclions destinées & I'habitat, & 'exception de celles autorisées a l'arlicle
1AUL 2,

Les constructions el inslaliations deslinées :
= aux bureaux.
*  Aux COMMEerces
+ & l'artisanat,
= i lindustrie,

= A I'hiatellerie,
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=« aux entrepols
L'ouverture et |'exploitation de carriéres,
2 Les parcs pholovollaigues au sol.

- Le stationnement des caravanes isclees pendanl plus de lrois mois, conséculils ou
non,

7.2. En sus des dispositions de |'article 1.1 et 1.2, cccupations et utilisations du sol
interdites au sein des zones humides identifiees au titre de 'article L.123-1-5.7" du
code de ['urbanisme

- Toules les occupations et ulibzsations du saol, ainsi que tout aménagement susceplible
de compromeltra |'existence, la gualité, |'égullibre hydraullgue el biologigue des zones
humides, notammenti les remblais, deblais, drainages.

- Sont loutefols admis les occupations at ufilisations du sol autorisées a l'article 1AL
2.3.

Article 1AUt 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
1AUL

L'amélioration des constructions existanles ou leur extension lorsgu'elle n'est pas de
nalure & compromelire ullérieuremenl l'urbanisalion de la zone |

Les travaux deslinés a permelire limplantation d'ouvrages de laible importance,
réalisés par une collectivité publique ou un concessionnaire, ou par un service public,
dans un bul d'intérét géneéral ;

Le cas échéant, la construction des batiments, clbtures el installalions nécessaires aux
exploilations agricoles exislanies, sous réserve qu'ils soienl congus de fagon a étre
aisemenl démontables el a lexclusion loutefois de ceux deslings a recevoir des elevages
genéraleurs de nuisances ;

Dans la mesure o0 les condilions de réalisalion de lous les équipements nécessaires soni
assurées, conlormément aux prescriptions du code de ['urbanisme, sonl autorisées les
accupalions el utilisations du sol listées ci-aprés, sous forme d'opération d'aménagement
concernant 'ensemble du périmétre de la zone :

Les constructions at inslallations desfinées au service public ou d'intérét collectil,
Les terrains de camping el de caravaning,
Les parcs résidentiels de loisirs,

- Les constructions deslinées a I'habitation, a condition :

¢ qu'slles solenl exclusivemeni destinées au logement des personnes donl la présance
permanente est nécessaire pour assurer la direction, 1a surveillance el la securité
d'une construclion ou Installation autorisee sur la Zone.

- Les affouillements el exhaussemenls de sol & condilion gue leurs réalisations soient
liges

» aux occupations ou ulllisalions du sal autorisées sur |a zone,
= 0U ades aménagements paysagers,
« 0u A des aménagemenls hydrauligues

» 0Ou & des lravaux d'infrastruclures rouligéres, de transports collectifs, de circulalion
douce oud ‘aménagemen! d'espace public,
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« ou guelle contribue & la mise en valeur du paysage, d'un site ou dun veslige
archéologique

7.2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des espaces paysagers protégés, identifiés aux documenls graphiques au litre de
I'articie L.123-1-5.7* du code de I'urbanisme

- Au sein des espaces paysagers prolegés idenliliés aux documents graphiques au litre
de l'article L.123-1-6.7° du code de 'urbanisme, sont seuls admis :

» les travaux el aménagemenls nécessaires a leur gestion, a l'accuell du public, aux
circulations douces ou aux aclivités de lolsirs de plein air, (plulgt adaplés aux
espaces ouverls au public),

7.3. Occupations et ulilisalions du sol soumises a des condiflions particulieres au sein
des zones humides, identifiées au litre de l'article L.123-1-5.7° du code de
l'urbanisma

Sont seuls autorisés, & condition que leur localisation el leur aspect ne dénaturanl pas
le caractére des siles, ne compromelien! pas leur qualilé archilecturale el paysagere, ne
portenl pas alleinle 4 la préservation des mileux. el sous reserve de respecler
I'ensemble des obligalions légales imposées au titre, nolammenl, du code de
I'environnement :

» @t 4 condilion gue soient mises en ceuvre les mesures compensaloires prévues aux
disposilions 88-2 du SDAGE Loire-Brelagne :

les projets benéficiant d'une déclaration d'ufililé publique, sous réserve quil
n'exisle pas de solulion alternalive censtituanl une meilleure option
gnvironnemeniale,

les projets porlant alleinte aux objectils de conservalion d'un site Matura 2000
pour des raisons impératives dintérét public majeur, dans les conditions dafinies
aux alingas VIl el VIl de 'arlicle L 414 -4 du code de |'environnement

= lorsquiils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouveriure au public de ces espaces ou
milieux, les cheminemenls pidlonniers el cyclables el les sentes égueslres ni
cimentés, ni bitumas, les objeis mohiliers deslings a l'accueil ou a linformalion du
public, les postes d'observalion de la laune ainsi que les éguipements démonlables
ligs a I'hygiéne el & la sécurilé lels gue les sanitaires sl les postes de secours lorsque
leur localisalion dans ces espaces esl rendue indispensable par limportance de la
iréquentation du public.

7.4. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.3., occupations el ulilisations du sol
soumises & des conditions particuliéres dans les orientations d'aménagement el de
programmation

Les constructions el aménagemenis doivent élre compalibles avec les orientalions
d'aménagement el de programmalion, nolammenl les commercas,

Article 1AUt 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

7.1. Accés

Les acces dolvent étre adaplés a l'opération, lls doivent presenter des caractérisliques
permellant de satistaire aux exigences de la sécurilé, de la défense confre |'incendie e
de la protection civila.

- L'aceés dait se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d'un
passage privé ou par une servilude de passage sulfisante.
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Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent &tre aménagés afin
d'éviter toute difficulté el lout danger pour la circulation des véhicules, daes cycles, des
pigtons et des personnes & mabilité réduile.

Lorsqgu'un terrain est desservi par plusieurs voies, 'acces doit étre élabli sur la voie ol
la géne pour |a circulation sera la moindre.

Les acces doivenl étre |e plus éloignés possible des carrelours existantes, des virages
el autres endroils ol la visibilité est mauvaise,

Les acces directs pour les constructions nouvelles, a |'exceplion des construclions al
installations liées au service public ou dintérét collectif nécessilanl des condilions
d'accés rapides a 'espace public, sonl interdils le long des voies doublées au plan par le

sigle | AAAAAN
La création d'accés sur la RD 767 el la RD 788 est inlerdite,

Les accés doivenl respecler les écoulemenls des eaux de la voie publiqgue, notammaen|
s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-¢l esl en remblai, En cas de
maodification des condilions d'écoulement des eaux de la voie, nolammenl en cas de
realisation d'un busage du fosse, les travaux ne doivent pas éire enlrepris sans l'accord
du gestionnaire de a voirie,

7.2, Voirle

Les constructions el installalions nouvelles doiven! élre édifides sur des lerraing
desservis par des voies ouverles 4 la circulalion publigue presentanl les caracterisligues
sulvantes :

« correspondre ala deslination de la construction,

=« permelire les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménagéres,

« salisfaire aux exigences de sécurilé, de délense conire l'incendie el de protection
civila,

Les wvoies nouvelles en impasse, dune longueur de plus de 50 métres doivent
comporier, a leur extrémité, une aire de relournemeant, permetlant le demi-lour alsé des
vehicules de répurgalion el de securile. L'acces des veéhicules de collectes de déchels
peut ne pas élre rendu nécessaire en fonclion de la réalisalion dans une opéralion de
points d'apport volontaires en adégquation avec les poliligues de Lannion Trégor
Agolomération.

Les voies nouvelles doivenl permetire dassurer, en loule securile at facilite, la
circulation des piélons el des personnes 4 mobilité réduite

Article 1AUt 4 - Conditions de desserte des terrains par les reseaux publics

7.1. Eau potable

Toute construclion ou Installation nouvelle qui, par sa deslination, implique une
ulilisation d'eau potable doit élre raccordde distinctemen! el indépendammanl au réseau
public de distribution d'eau potable.

Toul raccordement (exlension el branchement) au réseau d'alimentation en eau potabla
deit &tre elfectué conformément & la réglementalion en vigueur.

Toules précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau polable ne
soienl en aucune maniére immergées 4 'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni
que puisse se produire une quelcongue Introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement
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7.2.1.Eaux usées

. Le raccordement au réseau collectil dassainissement public esl obligatoire, pour loute
construction ou instaliation engendrant des eaux useées, dans les conditions définies
conformément aux avis de [aulorité compélenle concernde. Le raccordement doil
respecter les caracléristiques du réseau public.

- L'évacualion des eaux usées aulres que domesliques dans le réseau public
d'assainissement sl subordonnée a un pré-lrailement conforme & l[a législalion en
vigueur el aux prescripltions de |'autorité compélente en matiére d'assainissement.

7.2.2, Eaux pluviales

LIne geslion a la parcelle des eaux pluviales doil &lre privilégiée : inliliration, slockage,
reutilisation pour des usages domestiques telle qu'autorisée par la réglementalion en
vigueur,

Le raccordemenl de nouvelles conslructions ou installations esl loutelois admis, a
condition que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (rétention.
récuperalion, etc.) soient mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d'étaler les
apports au réseau collecteur.

D'un peoint de vue qualitalif, les caraclerisfiques des eaux pluviales dolvent étre
compatibles avec |e milieu récepleur.

+ La mise en place d'ouvrage de prélrailemenl de lype débourdeurs, déshuileurs, elc.
peul éire imposée pour cerlains usages tels que les garages, les slalions services,
les constructions destindes a l'industrie ou a |'artisanal, les aires de slalionnemen! de
plus de 10 places, avanl le rejel dans le réseau collecteur. Les lechniques a mellre
en ceuvre doiven! &lre conformes a la réglementalion an vigueur.

7.3. Distribution en réseaux elecirigues et télecommunications

La création, ou l'exlension des réseaux de dislribulion d'énergle, de
télécommunications (léléphone. réseau cAblé ou autre ..} ainsi que les raccordements
doivenl élre mis en soulerrain, saul contrainte technigue particuliére.

Le raccordemen! des conslruclions aux réseau¥ de communication cébles et de
distributions d'énergie doit étre effectué en souterrain jusqu'au point de raccordement
avec le réseau public situé en limile de proprigté..

Article 1AUt 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article 1TAUt 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Definitions

- Le terme alignemenl, au sens du présent réglemenlt, désigne :

* la limile de tout espace du lerritoire communal ouverl & 'usage du public (voie
publigue, voie privée ouverle au public, places, elc.) au droil de la propriété riveraine,

« el la limite inferne d'un emplacement réservé crée en vue d'un aménagement de
voirie.

Le relrail, lorsquil est imposé, doit &lre compte depuis 'aplomb de toiture le plus
proche de l'alignement tel que délini ci-dessus.
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. Les sailies (balcons, corniches, auvenis, marguises. bow windows.. ) adifiges en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

7.2. Dispositions génerales

- Les constructions doivent élre implanlées avec un retrail de 5 mélres minimum de
I'alignemeant

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1. Dispositions particulieres pour les extensions et surelévations de construclions
existantes

Une implantalion dilferenle de celle aulorisee a l'article 6 2. esl admise dans |le cas de
la construction d'exlensions ou de suralévations de constructions existantes implantées
non conformémen! aux dispositions de 'arlicle 6.2, afin dharmoniser les implantations
avec la construction exislanie :

« Ence cas, les exlensions ou surelévations doivent étre implantées avec un refrail par
rapporl & 'alignement égal a celui de la construction existante,
7.3.2.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectit

. Les construclions, inslallations et ouvrages techmigues nécessaires aux services
publics eu dintérél collectif doivent élre implantés a I'alignement, ou en retrait d'un maire
minimum de |alignement.

Article 1AUt 7 — Implantation des consiructions par rapport aux limites
separatives

7.1. Dispositions générales

Les constructions doivenl étre implaniées :

* sur une ou plusieurs limites séparatives lalérales ou en relrail des limiles séparalives
lalérales,

+« &l enrelrail de 3 mélres minimum,

7.2, Dispositions particuliéres

7.2.1. Dispositions particulieres pour les extensions et surelévations de conslructions
existantes

« Une implaniation dilférente de celle autorisée & l'article 7.1. est admise dans le cas de la
construction d'extensions ou de surélévations de constructions existantes non conlormes au
presenl arlicle, afin d'harmoniser les implantalions avec la construction existante :

+ |es exlensions ou surélévalions doivent &tre implantées avec une dislance de relrait
par rapport a la limite séparative la plus proche, au moins égale a celle de la
construclion existanie.

7.2.2, Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou diintérét collactif

« Les constructions, installations el ouvrages technigues nécessaires aux services publics ou
d'intérél collectif doivent élre implantés sur une ou plusigurs limiles séparalives, ou en retrait
da 1 mélre minimum de la limile séparalive.
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Article 1AUL 8 = Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Les conslructions non conligués peuvenl élre implaniges 4 une dislance de 4 mélres
minimum

Article 1AUL 9 — Emprise au sol

Mon régiemenieée

Article 1AUt 10 - Hauteur maximale des construclions

La hauteur des conslruclions ou ouvrages pouvanl éire aulorises au litre du presenl
chapitre ne devra pas étre de nalure & porter alleinle au caractére ou a llintérél des lisux
avoisinanls, aux siles, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la conservalion des
perspeclives monumentales. Elle devra en oulre, lenir comple de la hauleur moyenne
des consiructions avoisinantes.

Article 1AUt 11 — Aspect exiérieur

7.1. Dispositions générales

La crealion archileclurale, la qualile des consiruclions. leur inserlion harmonieuse dans
le miliev environnanl, le respecl des paysages naturels ou wurbains ainsi que du
patrimeoine sont d'intérél public

. En conséquence :

« limplantation et le volume général des consiructions ou ouvrages & créer ou a
maodifier doivent élre traités en relation avec le sile dans lequal ils s'inscrivent ;

* les couleurs des malériaux de parement (pierres, enduils, bardages) et des peinlures
exiérieures doivent s’harmoniser enlre elles et ne pas porter alleinte au caraciére ou
a l'interét des lieux avaisinants ;

« toule construclion réalisée avec des moyens de forlune sonl interdiles.

Les differenles lagades des consiruclions principales el construclions annexes doivent
faira V'objet d'un traitemen! scigne. L'animalion des lagades, par la diversile des
malériaux el du vocabulaire archileclural, doil élre recherchée,

« Toutefois, dans le cas de bardage bois, 'ensemble de la fagade ou du pignon doil en
élre recouverl.

= Les bardages en ardoisée sonl inlerdits,

- Les malériaux labriqués en vue de recevoir un enduil lels que brigues creuses,
agglomérés, cameaux de plialre ne doivenl pas resler apparenls sur les paremenis
extérieurs des construclions,

Les sous-faces visibles depuis |'espace public dolvenl présenter le meilleur aspect
possible {peinture, enduit, véture...)
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Dans le cas de rez-de-chaussee desliné aux commerces ou & larlizanat, les
percements deslinds A recevoir des vitrines doivent étre adaptés a4 |'architecture de la
consiruction el se limiter & ]a hauleur du rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doil pas
tranchir les limites séparalives.

Le projel de construclion ou dopérations daménagemenl doit élre adapté a la
lopographie afin de limiter I'impact paysager de la consiruction ou de |'opération. Il ne
doil pas lalre I'objet d'importants mouvements de terrain, Alin de permelire une bonne
insertion des constructions les remblais ne seronl aulorisés que de fagon limitée en
rapport avec le site, el dans le cadre d'un déblai-remblal.

7.2. Clolures

7.2.1.Dispositions générales
Les cldtures participent pleinement & 'ambiance urbaine et marquent les paysages.

La conception el la réalisalion des cldtures deiven! faire 'objet dune atlention
particuliére. Les clblures doivent élre traitées en harmonie avec la construclion principal e
édifiée sur le lerrain, le site environnant et les clolures adjacentes.

Lorsque la délimitation de la parcelle esl consliluée par un lalus, celui-ci doil élre
imperalivement conservé. La parcelle peul évenluellement étre clBlurée par un grillage
de 1.5 mélre de hauleur mazimum implantée en pied de lalus

En cas de lerrain en penle, des redans seronl réalisés

Les murs, hormis les murs constitulifs d'una haie bocagere, devront impérativemenl
elre enduits.

Les clbtures dilférentes, notammenl en plagues de béton moulé ajourées ou non ains
qu'en parpaings, sont interdiles.

7.2.2.Les clotures sur voles

Le long de la dévialion Esl el des RD 65, 767, 786 el 788 les clotures évenluelles
saronl toules de lype identique. consliluées de grillages & mailles rigides plaslifiées de
couleur verl foncé, d'une hauleur ne devant pas excéder 2 meélres, saul nécessilé
impérative lige au caractere de I'élablissemenl, montées sur poteaux melalliques de
méme couleur el de méme hauleur. Ces cldlures devront élre impérativement doublées
d'une haie vive constituée darbustes en mélange. Les cldlures en limile séparalives

7.2.3.Les clotures en limite séparatives

- Les clélures en plague de bélon moulé ajourées ou non seronl interdiles. Lorsque les
limites séparalives lalérales correspondent & des lalus existanis, les clétures seronl
impéralivemenl consliluées par ces lalus. En I'absence de lalus, la conslilulion de haies
bocagéres esl préconisée. Les lalus exislants non silués en limile exacte de propriélé
pourront éire conserves pour l'applicalion de |a présenle clause. Ces lalus seronl
éventuellement doublés d'un grllage de couleur verl foncé, monté sur poleaux
métalligues de méme couleur el de méme hauleur.

7.3. Intégration des éléments techniques

- Les colirets, compleurs, boiles aux latires doivent étre inlégrés dans la conslruction ou
les cldlures en s'implantant selon une logique de dissimulalion qui lisnne comple des
modénatures el des malériaux constilutils.

Les éléments lechnigques doiven! étre Intégrés de fagon harmonieuse au site el a la
conslruclion, le cas échéanl, de maniére a en réduire l'impact visuel depuis les espaces
cuverts a l'usage du public, et nolamment :

= |es postes de lransformation électrique el les postes de délente de gaz,
« les anlennes paraboligues,

« |es éléments des dispositifs de production d'énergle solaire (panneaux, tulles, elc.) et
de production d'énergie non nuisante,
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» les élémenls des chmaliseurs el de pompes a chaleur, en les habillani dun coffret
technique, lorsqu'ils sont visibles depuis les espaces ouverts a l'usage du public.

* Les cheminées el gaines lechnigues.

Les locaux techniques de machinerie d'ascenseur et de venlilalion doivenl éire
lotalement Inclus & lintérjeur des volumes de loilures ou, par un lrailemenl spécifique,
faire partie inlégranie du batimenl. dans le cas de loilure lerrasse.

Les aires de slockages ne pourront se siluer en fagade sur les voies suivanles :
déviation Est el roules départementales. Elles seronl implaniées obligatoirement sur a
lagade opposée des construclions ou sur les parties lalérales. Des disposilions
différentes pourront éire admises si la conliguration de la parcelle, son allitude ou la
création dun merlon plantd en masquent tolalement la vue depuis la voie
déparlementale ou la dévialion esl,

Article 1AUL 12 - Stationnemenl

7.1. Disposilions generales
- Les aires de slationnemen| des vehicules automobiles correspondant aux besoins des
consiruclions ou inslallalions doil élre assuré en dehors des voies publigues.
Le nembre de place de slalionnement doit &lre en rapport avec |'ulilisation envisagée.

Les groupes de garages el les aires de slalionnemenl doivent étre disposés dans les
parcelles de fagon & amenager une cour d'évolufion a |'intérieur desdites parcelles. lis
pourronl se siluer dans la marge de recul st la configuralion de la parcelle ou la créafion
de merlons plantés atténuent lout du moins parliellament leur perceplion visuelles depuis
la RD ou la déviation Esl.

7.2. Normes de stationnement des cycles non motorisés

7.2.1.Constructions destinées a I'habitation

- Four toule opéralion entrainant la réalisation de 3 logemenls et plus. il esl exigé que
soil alfeclé au stalionngmenl des cycles non motorisés :

« un local ou espace couverl, facilemen| accessible d'une surface minimum calculée
selon les normes suivanies |

Four les 50 premiers logemenis : 1 m* par logement crée, sans que le local ou |'espace
couvert puisse étre intérieur & 5 m®,

- Au-dela de 50 logements : 0. 75 m? par logemeni crée.

7.2.2.Constructions destinées aux bureaux

- Il est exigé, pour le stationnement des cycles non motorisés, un local ou espace
couvert facilement accessible, d'une surface minimum representant 1,56 % de la surface
de plancher de l'opéralion.

Article 1AUL 13 — Espaces libres et planlations, Espaces Boisés Classés

7.1. Espaces Boisés Classés

» Les terrains indigués aux documenls graphigues, repérés en legende par les lellres EBC, sonl
classés espaces boisés a conserver, & proléger ou & créer, en application des dispositions de
Iarticle L 130-1 du code de l'urbanisme.
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« Ce classement inlerdit toul changement d'aflectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromeltre la conservalion, la protection ou la création des boisements.
Nonobstan! loutes disposilions conlraires, || entraine le rejel de plein droit de la demande
d'autorisalion de délrichement prévue aux chapitres ler el Il du titre ler livre Il du code
forestier,

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de l'article L.123-1-5.7° du code de
I'urbanisme

Les boisements, hales et talus compasanl les éléements de bocage identifies au titre
de larticle L. 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, doiven! &lre préservés. Toule
madification ou d'arasement des eéléments de bocage identifiés : boisements, haies el
talus, doil laire I'objet dune demande d'autorisation.

Les boisements, haies el talus délruits dowenl élre reconslilués ou remplaces par
un lingaire équivalent sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opération
d'aménagement. Les boisemenls créés doivent élre adaplés aux spacificiles de
la haie bocagére. Des exemples d'essences adaptées figurent en annexe 2 du
présent réglement.

La dominanle végélale des espaces paysagers protéges doil élre préservée. Des
exemples d'essences adaptées ligurenl en annexe 2 du présent réglement.

7.3. Espaces libres et plantations

- Les espaces libres de la construction el non circulés, doivent laire I'objet d'un soin
particulier, afin de participer a l'insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie, au
développement de la biodiversile el 4 la geslion des eaux pluviales,

Les espaces libres silués & [intérieur des marges de refrait des construclions par
rapporl & lalignement doivent élre végétalisés

- Une bande de terrain sous herbe de 3 mélres de large sur chague cfté de ces lalus el
haies bocageres exislanls ou & créer, devront rester vierges de loul obstacle susceplible
de géner leur entrelien.

Les surfaces inoccupées dans les marges de recul définies au plan seront
engazonnées el plantées de la lagon suivante : arbres de haules liges en bosquels
associés A des plantations arbustives en bourrage.

Des plantations pourronl éire imposées lors de |la réalisalion de balimenls a usage
d'activitd,

Pour les planlations ellecluées le long de la dévialion Esl el des roules
départemenlales, le cheoix des essences devra se limiter & une gamme resireinte de
végétaux se développant dans les Cdtes d'Armor (voir annexe 3 du présent reglamenl).

Les plantalions envisageées doivent tenir comple de la liste des plantes invasives lislées
a lannexe 4 du présent réglement, afin d'éviter les alleintes & la richesse de |a
biodiversité locale.

Article 1AUl 14 — Coefficient d'Occupation des Sols

+  Aucun coafficien! d'ococupation des sols n'est fixa.

Article 1AUt 15 — Performances énergeliques et environnementales

MNon reglemente
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Article 1AUt 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

+ Toule nouvelle construction doil prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la libre
apligue
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Réglement de la zone 2AU

La zone 2AU, couvre un secleur & caraclére nalurel de la commune desling 4 &tre urbanisé
aprés une procédure d évolution du PLU.

Compte tenu de |'existence de quelgues construclions au sein de ces zones, le réglement
préveit une capacité de gestion et dextension de ces batiments, qui ne porle pas alleinle a la
capacité d'aménagement des zones.

Selon le principe de prévention, 'atlention des construcleurs &t de 'ensemble des usagers du
Plan Local d'Urbanisme esi altirée sur les risques marguant |e leritoire de Lannion.

Une partie du lerriloire communal esl concernée !

par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer l'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. Linformation relative a ce risque figure en annexe du présent
PLLU.

- par le risque sismigue, La commune figure en zone de sismicité falble. L'information
relative a ce risque ligure en annexe du présenl PLU.

- par des risques lies au transport de gaz nalure haule pression. L'information relative a
ce risque ligure en annexa du présent PLU.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispesitions lechniques nécessaires el adaplées
pour garantir fa pérennité el la siabililté des ouvrages el des constructions a edifier.

Il esl egalemenl rappelé :

» que les projets situés sur la partie du lerritoire de Lannion couverl par une protection
Matura 2000, sont soumis & un régime d autorisations spacifiques.

» que les projels situés sur les périmétres de proteclion des prises d'eau de Kérlel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivenl respecter les mesures prescriptions
réglemenlaires prises par arréles les prelecloraux du 24 decembre 2009 el figuranl en
annexes du présent PLU,

» que des siles el sols pollugs ou potenliellement pollués, sonl recenses sur le terriloire de
Lannion par le sile hilp://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basol et Basias). Les risques
llies & la pollution des sols doivenl élre pris en comple dans lous les projels
d'amenagement.

Article 2AU 1 — Occupations et utilisations des sols inlerdites

7.1. Occupations el utilisations du sol interdites en zone 2AU

Toutes les occupations el ulilisations du sol sent interdites, a |'exclusion de celles
autorisées & I'article 2AU 2.1
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7.2. En sus des dispositions de I'article 1.1 et 1.2, occupalions et utilisations du sol
interdites au sein des zones humides identifiées au titre de I'article L.123-1-5.7" du
code de l'urbanisme

- Toutes les cccupations et utilisalions du sol, ainsi que tout aménagement susceplible
de compromettre l'existence, la qualite, 'équilibre hydrauligue el biologigue des zones
humides, nolammenl les remblais, déblais. drainages.

Sonl loutelois admis les occupations el ulilisations du sol aulorisées a larticle 2AU 2.2,

Article 2AU 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres en zone
2AU

- Les installations, ouvrages lechnigues, el aménagemenls nécessaires aux services
publics ou d'intérél collectif,

- Les allouillements el exhaussements de sol & condition que leurs réalisations socienl
ligas :
= aux occupalions ou ulilisations du sol aulonsées sur la zone,
* oOu A des aménagements paysagers,
« ou ades aménagemenis hydrauliques,

+ ou a des travaux dinfrastruciures routiéres, de lransporis colleclits, de circulalion
douce ou d'amenagement d'espace public,

« ou quelle conlribue & la mise en valewr du paysage, d'un site ou d'un vestige
archéologique.

A condilion gu'ils ne portent atteinte 4 la capacité d'aménagemant da la zone :

+ [l'entretien, la refection el la renovation des construclions exislanles sans créalion de
SDP

« les exlensions des conslructions de plus de 50 m?® d'emprise au sol, dans la limite de
a0 m? d'emprise au sal, et a condition qu'll n'y ait pas création de nouveau logement,

+« les changemants de destinalion des constructions exislantes, a condition qu'il n'y ail
pas créalion de nouveau logemenl,

+ les abris de jardins, dans la limile lotale de 20 m* d'emprise au sol par terrain, el a
condifion d'élre implaniés de fagon a élre le moins visible possible depuis 'espace
public, afin de préserver les paysages marques par ['alternance d'espace verts ou
boisés el de bali,

7.2, Occupations el utilisations du sol soumises & des conditions particulieres au sein
des zones humides, identifiées au titre de l'article L.123-1-5.7° du code de
l'urbanisme

Sonl seuls aulorisés, 4 condition que leur localisation el leur aspecl ne dénalurenl pas
le caractére des siles, ne comprometient pas leur qualité archileciurale el paysagere, ne
portent pas alleinle a la préservalion des milieux, sl sous réserve de respecler
I'ensemble des obligations légales imposées au fitre, notamment, du code de
I"'envirannemeant :

« gl a4 condition que soient mises an ceuvre les mesures compensatoires prévues aux

disposilions BB-2 du SDAGE Loire-Brelagne :

les projets hénéficiant d'une déclaration d'utilité publique, sous réserve qu'il
n'existe pas de solulion allternalive constiluant une meilleure oplion
envirannemeniale,
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MITRE 11l - Zone 2AU

les projels porlanl atleinle aux objeclils de conservation d'un site Natwra 2000
pour des raisons imperalives d'intérét public majeur, dans les conditions definies
aux alinéas VIl et VIl de I'article L 414 -4 du code de |'envirannement

« Jorsgu'iis sonl necessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux. les cheminemenls piétonniars et cyclables el les senles eéquestres ni
cimeantés, ni bilumés, les objels mobiliers destings & 'accueil ou & l'information du
public, les posles d'observalion de la faune ainsi gue les éguipements démontables
ligs & I'hygiéne el a la sécurilé {els que |les sanilaires el les postes de secours |orsgue
leur localisalion dans ces espaces esl rendue indispensable par l'imporlance de la
Iréguentation du public.

Article 2AU 3 — Conditions de desserte des lerrains par les voies publiques
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Les accés et voiries doivenl &tre adaptés & |'opération. lls doivent présenter des
caractéristigues permellant de salislaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'neendie el de la protection civile.

Les accés doivenl respecler les écoulemenls des eaux de la vole publigue, notammenl
s'il existe un fossé le long de celle voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
maodificalion des conditions d'écoulement des eaux de la voie, nolamment en cas de
réalisation d'un busage du fossé, les ravaux ne doivent pas étre enfrepris sans l'accord
du gasticnnaire de la voirie.

Article 2AU 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

Toul raccordemenl (extension el branchemenlt) au réseau d'alimentalion en eau potable
doil étre effeclué conformément & la réglementation en vigueur.

Toules précautions doivenl étre prises pour gue les inslallations d'eau polable ne
soienl en aucune maniére immergées & I'occasion d'une mise en charge d'un égoul, ni
que puisse se produire une guelcongue introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement

7.2.1.Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainisseament public esl obligatoire, pour loule
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions délinies
conforméement aux avis de lautorite compétente concernge. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public,

L'evacuation des eaux useées aulres que domesligues dans lg réseau public
d'assainissemen! esl subordonnée a un pré-traitement conforme & la législation en
vigueur et aux prescriptions de |'autoriteé compétente en matiére d'assainissement.

En I'absence de réseau colleciif d assainissement, un dispositii d'assainissement non
collectit doil &tre mis en place conlormémenl & la réglementation en vigueur et a
condition que linstaliatlion soil congue de maniére a permettre un raccordemenl au
réseau collectif lorsqu'il sera réalisé.

7.2.2,Eaux pluviales
- Une geslion 3 la parcelle des eaux pluviales doit &lre privilégige : infiliration, stockage,

réulilisalion pour des usages domestiques lelle qgu'aulerisée par la réglemenlation en
vigueur,
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La mise en place d'ouvrage de préfrailement de lype débourdeurs, déshulleurs, elc.
peul élre imposée pour cerlains usages lels que les garages, les slalions services, les
constructions destinées A |'indusirie ou a |'arlisanat, les aires de stationnemenl de plus
de 10 places, avant le rejel dans le réseau collecteur. Les techniques a mellre en ceuvre
doivent élre conformes a la réglemenlalion en vigueur

7.3. Distribution en réseaux électrigues et télecommunications

La création, ou lexlension des réseaux de dislribulion d'énergie, de
télécommunications (Léléphone, réseau cablé ou aulre ...} ainsi gue les raccerdemenis
doivenl &lre mis en soulerrain, saul conirainle technigue parliculiere,

- Le raccordemant des conslruclions aux réseaux de communicalion ciblés el de
distributions d'energie doit élre effectué en soulerrain jusqu'au point de raccordement
aves le réseau public situé en limile de propriéle.

Article 2AU 5 - Superficie minimale des terrains

- MNan réglemenlé.

Article 2AU 6 - Implantation des constructions par rapporl aux voies el
emprises publiques

7.1. Detinitions

- Le terme alignement, au sens du présenl réglement, désigne :

+ la limite de toul espace du terriloire communal ouverl & l'usage du public (vole
publique. voie privée ouverle au public. places, etc.) au droil de la propriété riveraine,

= ol la limite interne d'un emplacemant réservé crée en vue d'un amenagemenl de
voirie.
Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit élre compté depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de |'alignement tel que defini ci-dessus.

- Les sailies (balcons, corniches, auvenls, marquises, bow windows...) édiliées en
surplomb des voies publiques ou privées el emprises publiques doivent élre conformes a
la réglementalion de voirie en vigueur.

7.2. Dispositions generales

Les construclions doivenl élre implantées en relrail des marges de recul identifiées au
plan de zonage

- Les construclions doivenl &tre implantées avec un retralt de 1 mélre minimum de
I'alignement.

7.3. Dispositions particulieres aux constructions et Installations neécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

Les construclions, installalions el ouvrages lechniques nécessaires aux services
publics ou dlintérél collectil doivent élre implaniés a I"alignement, ou en retrait d'un métre
minimum de I'alignement,
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Article 2AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

En dehors des marges de recul délinies au plan, les conslructions ou parlies de
conslructions doivent élre implantées :

« sur une ou plusieurs limites séparalives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales,

« gl enretrail de 1 melre minimum.

Article 2AU 8 -~ Implantalion des construclions les unes par rapporl aux
autres sur une méme propriété

Mon réglementée

Article 2AU 9 — Emprise au sol

' Mon réglementée

Article 2AU 10 - Hauteur maximale des constructions

7.1, Dafinition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale das consiructions H se mesure ;
= a parlir du sol naturel existant avanl terrassement,
= jusgu'au faitage ou sommel de l'acrotére,

Dans le cas de lerraing en penle, les lagades des batiments sonl divisées, pour le
calcul de la hauteur, en seclions égales, les plus larges possibles, dans la limite de 20
métres maximum chacune. La hauleur H est mesurée au milieu de chague seclion.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les élémenls suivants |
= les élémenis lechniques lels que cheminées, locaux techniques, garde-corps ete.

s« les élémenis el locaux techniques liés & la production d'énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénéraleurs, elc,

o les pylones, supporls de lignes électriques el d'anlennes.

7.2. Dispositions generales

- La hauteur H des construclions & usage d'habilation ne doit pas excéder 6 mélres au
faitage, ou au sommet de 'acrotére,

7.3. Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
reglement

. Les disposilions precedentes ne s'appliguent pas aux lravaux dentretien,
d'amélioration et de mise aux normes des conslructions existantes ne regpeclant pas les
régles définies a l'article 10.2.
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Article 2AU 11 — Aspect extérieur

7.1. Dispositions générales

La création archileclurale. la qualiié des conslruclions, |eur inserlion harmeonieuse dans
le milieu environnanl, le respecl des paysages nalurels ou urbains ainsi gue du
palrimaine sanl dintérél public. En conséquence |

» [limplantation et le volume général des construclions ou ouvrages & créer ou A
modilier doiven! élre lrailés en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent ;

« les couleurs des malériaux de paremenl (pierres, enduils, bardages) el des peintures
exlérieyres dolvent s'harmoniser entre elles el ne pas porter atteinte au caractére ou
alinléral des lieux avoisinanls ;

» |les constructions d'habitat individuel el de ses annexes faisanl mlérence auv passe
daivent tenir comple des constantes de I'habital traditionne! local |

« |'édification des batiments annexes sans relalion esthétique avec le batiment principal
a5l inlerdite |

« toul mouvemenl de lerre lendanl & créer des buttes artificielies estinterdil.

- Les diliérentes lacades des conslructions principales el conslructions annexes doivenl
faire |'objet d'un traitement socigné. L'animation des fagades, par la diversilé des
matériaux el du vocabulaire archilectural, doil &lre recherchee.

+ Toutefols, dans le cas de bardage bois, I'ensemble de la lagade ou du pignon doit en
élre recouverl

« Les bardages en ardoise sonl inlerdils. pour les conslructions de lype traditionnel.

- Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduil lels que briques creuses,
agglomérés, carreaux de plalre ne doivenl pas rester apparenis sur les paremenis
exlérieurs des constructions.

- Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible {peinture, enduit, vélure...)

7.2, Toitures

Les toilures d'expression contemporaine sont admises, a condition d'élre cohérente
avec la conceplion archileclurale globale de l|la construction el d'une insertion
harmonieuse dans le milieu envirannant,

Sanl interdiles
= |gs |oilures ceinlrées,

« les lcilures 4 pans ou plus sans faftage, ou avec un faflage donl les dimensions ne
s’harmonisen! pas avec la conslruclion,

« les loitures en wiles, saul sur les annexes.

7.3. Clotures

7.3.1.Dispositions générales
Les clétures parlicipent pleinemeant & I'ambiance urbaine el marquent les paysages.

La conception el la réalisalion des clotures doivent lalre |'objet dune allention
particuliére. Les cldlures doivenl 8lre traitées an harmonie avec [a construclion principale
ediliée sur le terrain, le sile envirannanl el |es cldlures adjacenies.

Les clotures, nolammenl en limite du domaine public, doiven! apparailre comme le
prolongemenl estheligue du batiment.

- Dans un souci de sobriété le bord haut des cldtures, & I'exception des porlails, sera
horizental.

il I 125

1821246



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023

MTRE Il - Zone 2AU Affiché le
ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

Lorsque la delimitalion de la parcelle est conslituée par un lalus, celui-ci doil étre
imperativement conservé. La parcella peul évenluellement élre clolurée par un grillage
de 1.5 mélre de hauteur maximum Implantée en pied de talus,

En cas de terrain en pente, des redans seronl réalisds

- Les murs, hormis les lalus murs el les murs en pierres, devronl impérativement élre
enduits sur les deux faces,

Sonl interdits :

= les plagues de béton préfabrigué, saul en limites séparatives en soubassement dans
la limite de 0, 50 mélre de hauteur

« les malériaux de lorfune (baches, elc.)
« Les coupes venls plastique,
« L'emploi de PVC pour les clolures, hormis les poriails.
Les hauteurs maximales des cldlures fixées ci-dessous, peuvenl ne pas élre
respectées pour des impéralils de sécurilé
7.3.2.Les clotures sur voies

Les clétures sur voies ne peuvent émerger de plus de 1.50 meélres du terraln qu'elles
délimiten! présentant la plus grande altilude. Cette hauteur peut éire dépassee pour des
muofifs d'ordre esthéligue ou de sécurité (aclivités spéciligues, constructions deslinees au
safvice public ou dintérét collectif... ), Elles ne peuvent émerger & moins de 0.80 m du
terrain nalurel.

= Ceite hauleur pourra élre porlée a 1,80 mélres en bordure de chemins exclusivement
deslings aux piélons ou aux cycles ou d'espaces verls.

Elles doivenl étre conslitlugées :

« d'un muret de 0,80 a4 1m de hauteur surmontd ou non d'une grille ou d'un dispositit en
bois ajouré d'au moins 2 ¢m, éventuellemen! accompagné d'une composition veégélale
(haie arbustive d'essences locales, plantes grimpanles...},

« d'un grilage de couleur sombre positionné en arriére d'une haie vive d'essences
priorilairemant locales (ol liste en annexe du réglament)

« d'un mur plein
« de clotures bois composées de deux ou trois lisses (lypes clolures équeslres)
Sonl inlerdiles les palissades ajourdes ou non.

7.3.3.Les clatures en limite separatives

Les clblures en limile séparatives ne peuvent émerger 4 plus de 1.90 méires du terrain
qu'elles delimitent présentant la plus grande allilude. Celle hauleur pourra élre dépassee
pour des motifs d'ordre esthélique ou de sécurité | aclivités spécifiques, scolaires...).

Elles doiven! éire conslituées :
s« ¢'un mur plein,

« d'un murel surmonté ou non d'une grille ou d'un dispesilil en beis, évenluellemeni
accompagné d'une composition végélale (haie arbustive d'essences locales, planles
grimpantes... cl liste en annexe du reglement),

« d'une palissade en bois & bord haut horizontal,

+ d'une haie vive d'essences prioritairement locales évenluellemen! accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.

7.4. Travaux sur constructions existantes

- Les lravaux, les interventions de lype exiensions et surélévations touchant a |'aspect
axlériaur des baliments axistant daoivant :
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« metire en ceuvre des matériaux et technigues permettant de conserver ou de resliluer
Faspecl d'origine du Batiment,

« respecter et metire en valeur les caracléristiques archilecturales du batimenl el
nolamment la volumélrie, |a forme des loilures et les ouveriures en fagade,

* ou recournr a une architeclure de conlrasle de qualite

La eréation de nouvelles ouverlures en lagade doil respecler la composition générale
de la construclion.

Les élémenls de modénalure, manuiseries ou lerronnenes doivenl élre mainlenues, ou,
sl elles ne peuven| élre restaurdes, remplacées dans le respect des dimensions, profils,
compaosilions et formes de ceux d'origine.

7.5. Intégration des éléments technigques

E Les colfrets, compleurs, boiles aux leltres doivenl élre inlégrés dans la construction ou
les cléiures en s'implaniant selon une logique de dissimulation qui tienne comple des
modénalures el des malériaux conslilulils,

+ Les éléments techniques doivenl étre inlégrés de lagon harmoniguse au site el a la
conslruction, le cas échéant, de maniére a en réduire |'impacl visuel depuis les espaces
ouverts a I'usage du public, et notamment ;

* les postes de lransiormation élecirique el les posles de détenle de gaz,
+ |es antennes paraboliques,

+ les éléments des dispositifs de production d'énergle solaire {panneaux, tuiles, elc.) et
de produclion d'énergie non nuisantse,

+« les éléments des climaliseurs el de pompes & chaleur, en les habillanl dun coffret
lechnigue, lorsqu'ils sonl visibles depuis les espaces ouverls al'usage du public,

» Les cheminées el gaines lechnigues.

« Les locaux lechnigues de machinerie d'ascenseur el de ventilation doivent étre totalement
inclus & lintérleur des volumes de toilures ou, par un lraitement spécifique, faire partie
intégrante du batimenl, dans le cas de loilure lerasse.

Les dispositils de production d'énergie solaire en loilure doivent &lre congus commae
ung couverture de toiture, en évitan! le fractionnemen! de linstallation, saul impératif
pour les toitures comportant de nombreuses ouvertures (lucarnes, fenétres de loit, ...)

Article 2AU 12 — Stationnement

7.1. Dispositions générales

7.1.1.Madalités d'application des normes de stationnement

=« Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des construclions et installations
doit élre assuré en dehors des voles et emprises publiques. Les manczuvres des véhicules ne
doivent pas géner |'écoulement du tralic des voies environnantes.

« Les regles applicables aux @lablissemenis el construclions non prévus ci-dessous sonl celles
auxquelles ces elablissemants sonl le plus direclemen! assimilables.

= Lorsque le projel comporle plusieurs destinalions, il doil salisfaire aux régles lixées pour
chacune de ces deslinalions au prorata, selon les cas, des surfaces SDPC eliou du nombre
de logemenis.

+ Les normes de stationnement délinies ci-dessous sont applicables aux nouvelies conslructions
principales, et aux travaux sur les construclions exislanles.

+« Toutefois, elles ne s'appliquent pas, a condition que les places existanies soienl
consernvées ou reconstiludes |
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aux lravaux (aménagements, divisions, exlensions, elc.) sur les canslructions
existanles destinées a I'habitation qui n'aboutissenl pas & la création de
nowvelle(s) unité(s) d'habilation (logements supplémentaires, chambre
détudianis...)

- @t aux travaux sur les constructions existantes (réhabilitalions. rénovations et
amaliorations) ne créanl pas de SDPC supplémeniaire,

* Pour les changemenis de deslinalion des conslructions existanles : il doil éire
ameénage le surplus de places nécessaires a la nouvelle destinalion.

« En cas de division fonciére !

les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présenl arlicle,
le nombre de place(s) de slaionnement existant el/ou déja pris en comple dans
le cadre d'une autorisation d'urbanisme doil élre maintenu.

7.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

= Lorsque le nombre de places de staliennement exige est calculé par tranche de m* de surface
de Plancher Construile (SDPC) réalisde, le calcul se fail par tranche entiére échue,
7.1.3, Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stalionnement pour véhicules légers doivent élre facilement accessibles
el respecler les caraclérisliques suivanies ;

« Longueur : 5 melres minimum,

= Largeur : 2, 50 métres minimum

7.2. Normes de statlonnement pour les véhleules motorisés, applicables par type de
constructions
7.2.1. Constructions destinées a I'habitation
= || esf exigeé gue scil réalisée, au minimum. 1 place de stationnement par logement.

» Pour les construclions deslinées aux publics spécifiques, (de lype foyers, résidences pour
personnes ageées, pour éludianis, cenires dhébergement, efc.), le nombre de places esl
determiné en fonclion des besoins de la conslruclion

s Conformément au code de l'urbanisme, il ne peul, nonobstant foute disposition, éire exigé la
réalisation de plus dune aire de statlonnement lors de la construction, la transformation ou
I'amélioration de logements lacalifs financés par un prét aidé de I'Etal.

7.2.2. Constructions destinées aux bureaux et & |'usage hotelier

» |l @st exigé que soil réalisée, au minimum, 1 place de stalionnement par lranche de 30 m? de

SDPC.
7.2.3.Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectit

« La surface de stationnement est délerminée en fonction des bescins induits par la conslruction

(personnel, personnes accueillies), el des possibilités de stlaticnnement liées au guartier
avoiginani.

7.3. Normes de stationnement des cycles non motorisés

7.3.1.Constructions destinées a I"habitation

Pour loule opération enlrainant la réalisalion de 2 logements et plus, il esl exige que
soit aliecté au stalionnement des cycles non molorisés .

= un local ou espace couvert, lacilement accessible dune surface minimum caloulae
selon les normes suivantes

128 i i

195/246



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

Pour les 50 premiers logements . 1 m? par logemenl créé, sans gue le local ou |'espace
couver! puisse élre inféneur a 5 m?,

Au-dela de 50 logemenits : 0, 75 m” par logemenl crée.

7.3.2.Constructions destinées aux bureaux

Il est exige. pour le stationnement des cycles non motonses, un local ou espace
couver! lacilamenl accessible, d'une surface minimum représentant 1,5 % de la surface
de plancher de I'opéralion.

7.4, Impossibilite de réaliser les places de stationnemeant

En cas dimpossibilile d'aménager sur |le lerrain d'assietle de l'opération, ou sur un
aulre terrain silue a proximilé de |'opération, le nombre d'emplacemenls nécessaires au
stationnement, le bénéliciaire du permis ou de la décisicn de non-opposilion a une
déclaration préalable peut &lre lenu quitte de ses obligations en jusliliant. conformément
au code de l'urbanisme, pour les places qu'il ne peut réalisar lul-méme :

= soil de l'obtention d'une concession 4 long terme de places dans un pare public de
slalionnement exislanl ou en cours de réalisation, ¢l silug a proximitée de |'operalion,

« soil de I'acquisilion ou de |la concession de places dans un parc privé, exislanl ou en
cours de réalisalion, et silué a proximité de |'opération.

soit, en |'absence de lels parcs, du versement d'une parlicipation en vue de la
réalisalion de parcs publics de stationnemenl.

Article 2AU 13 - Espaces libres el plantations, Espaces Boises Classés

7.1. Espaces Boisés Classeés

Les lerraing indiqués aux documenls graphiques, repérés en legende par les letires EBC, sonl
classés espaces boisés a conserver, a proleger ou & créer, en application des dispositions de
l'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

Ce classemenl inlerdil toul changemen| d'alleclalion ou louwl mode d'occupation du sol de
nature & compromelire la conservalion, la proleclion ou la création des boisements.
Nonobslant loules dispesilions conlraires, il entraine le rejel de plein droil de la demande
d'autorisation de délrichemenl prévue aux chapitres ler et |l du liire ler livee Il du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifies au titre de l'article L.123-1-5.7" du code de
l'urbanismae

Les boisements, haies el talus composan! les éléments de bocage idenlifiés au litre
de larticle L. 123-1-§ 7 du code de |'urbanisme, doivent 6&lre préservés. Toule
madification ou d'arasement des éléements de bocage identifiés @ boisements. haies el
lalus, doil faire 'objet d'une demande d'autorisation.

. Les boisemenis, haies el lalus détruils doiveni élre reconsiilués ou remplaces par
un linéaire équivalen| sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opéralion
d'aménagement. Les boisements créés doivenl élre adapiés aux speécificilés de
la haie bocagére. Des exemples dessences adapiées figurent en annaxe 2 du
présent réglement.

- La dominanle végélale des espaces paysagers proléges doll élre préservée. Des
eremples d'essences adaplées figuren! en annexe 2 du présent réglement.
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7.3. Espaces libres et plantations

* Les espaces libres de la conslruction el non circulés, doivent faire |'objet d'un soin particulier,
alin de parliciper a l'insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au developpement
de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

« Les espaces llbres silués a l'intérieur des marges de retrail des construchions par rapport a
l'alignement doivent &lre végétalisés.

- Les plantations réalisées privilégieront les essences adaplées. lelles qu'elles figurenl
en annexe 2 du présent réglement.

Les plantalions envisagées doiven! lenir comple de la liste des planies invasives listées
a4 lannexe 4 du présent reéglemenl, alin d'éviler les alleintes & la richesse de la
bindiversité locale.

Article 2AU 14 - Coefficient d'Occupation des Sols

« Aucun coefficien! d'occupation des sols n'est fixé

Article 2AU 15 - Performances énergéliques el environnementales

Mon réglementé

Article 2AU 16 - Infrastructures et réseaux de communication numeérique

MNon réglementlée
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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Reglement de la zone A

La zone A correspond aux Zones, aquipgées ou non, qu'll convient de proléger en raison
natamment du polentiel agronomigue, biclogique ou économique des terres agricoles..

Elle comprend trois secleurs :
- le secteur Ac, dédié aux installations de loisirs dans les espaces agricoles
- le secteur Ah, dédié aux habilalions isolées dans les espaces agricoles

- le secteur Az, spéciliqgue aux siles repérés en lanl que zones humides

Selon le principe de prévention, I'atlention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du
Plan Local d'Urbanisme est altirée sur les risqgues marquani le lerritaire de Lannion.

Une partie du lerriloire communal esl concernée |

par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer l'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. L'informalion relative & ce risque figure en annexe du présenl
PLLIL

par les serviludes adronauliques lides a l'aérodrome. L'information relative & ces
serviludes figure en annexe du presenl PLU

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité faible. L'informalion
relative a ce risque ligure en annexe du présent PLLU.

par des risques liés au transpor de gaz nature haute pression, L'information relalive &
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires el adaptées
pour garantir la pérennité el la stabilité des ouvrages et des construclions a edifier.

Il est égalemenl rappelé |

» que les projets situgs sur la partie du leriloire de Lannion couverl par une proleclion
Matura 2000, sont soumis 4 un régime d'aulorisations spécifiques,

« que les projets situés sur les périmélres de prolection des prises deau de Kérlel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivenl respecter les mesures prescriptions
réglementaires prises par arrélés les prefecloraux du 24 décembre 2009 et ligurant en
annexes du préseni PLU.

= que des siles el sols pollués ou potenliellement pollués, sont recensés sur le terrilaire de
Lannion par le site hilp://www.siles-pollues.ecologie.gouv.lr/ (Basol et Basias). Les risques
liés a la pollulion des sols doivenl élre pris en comple dans lous les projels
d'aménagement.

Article A1 - Occupations el utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone A el dans ses secteurs

A l'exceplion de celles autorisés a l'article AZ, les ceonstructions el inslallations
deslinées a 'habitation, au bureau, & l'arisanat, & l'industrie, & I'hébergement htelier.

. Les entrepdts,
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Les parcs pholovollaigues au sol,
L'ouverilure el I'exploilation de carrigres,

Le stalionnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consaculils ou non

7.2. Occupations et utilisations du sol interdiles au sein des secteurs Az

. Toules les occupations el ulilisations du sol, ainsi que loul aménagemen! susceplible
de compromelire |'existence, la qualité, |'équilibre hydraulique el biolegique des zones
humides. nolammenl les remblais, deblais. drainages.

Sont loutelois admis les occupations et ullisations du sol aularisées & l'article A 2.4

Article A2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres dans la
zone A, y compris les secteurs Ac et Ah,

Les affouilements el exhaussements de sol & condition que leurs réalisalions soienl
liges
= aux ocoupations ou ulilisations du sol aulorisées sur la zone,
* pu a des amenagemenls paysagers.
« Dpu a des ameénagemenis hydrauliques

= pu & des travaux dinfrastruclures rouliéres, de transporis cellectils, de circulalion
douce oud ‘aménagement d espace public,

« ou guelle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site cu dun vestipe
archéologique

Les constructions nécessaires a l'exploitation agricole, sous réserve du respect des
dispositions de I'article L 146-4-1 du code de I'urbanisme, c'est-a-dire :

. quelles solent siluées en conlinuilé avec l'agglomeération at les vilages exislanls,
ou en dehors, 5i elles sonl incompalibles avec le voisinage des zons habilees,

. &l dans ce cas, sur accord du prélel aprées passage en commission
déparlemeantale de la nalure, des siles el des paysages

A condition gu'ils ne porient atteinla ni & la préservalion des sols agricales el foresliers
ni a la sauvegarde des sites, milieux nalurels el paysages :

« | es construclions deslinées a 'habilation, a condilion ;

gu'elles respectent les dispositions de l'article L 146-4-1 du code de l'urbanisme
c'est-A-dire :

gu'elles solent situées en conlinuité avec 'agglomération et les villages
exislanls, ou en dehors, si elles son! incompalibles avec le voisinage des
zons habitées,

el, dans ce cas, sur accord du préfel apres passage en commission
départemeniale de la nalure, des siles el des paysages,

gu'elles soient exclusivement deslindes au logement des personnes donl la
présence permanente esl nécessaire pour assurer la direction, la surveillance el
la sécurile d'une exploilalion agricole,

el gu'elles soienl siluees dans un périméire proche des batmenis de
I'exploitation.

« Les constructions el inslallalions nécessaires au service public ou d'intérét collectil,
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« Les abris pour animaux, & condilion quils scient nécessaires & une exploitation
agricole,

7.2, En sus des dispositions de l'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditlons particuliéres dans le secteur Ac

A condition qu'ils ne porlent alieinle ni a la preservalion des sols agricoles el foresliers
ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

- les constructions et installations nécessaires au fonclionnement du camping. dans la
limite de 25 % de l'emprise au sol des constructions exislantes el de la capacité de
I'installation,

et les exlensions el surélévalions des consiructions nécessaires aux services publics
ou dintérét collectif axistanles dans la limite de 25 % de la surlace de plancher
existante.

7.3, En sus des dispositions de 'article 2,1, cccupations et ulilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres dans le secteur Ah

& condition qu'ils ne portent atteinle ni a la préservalion des sols agricoles el lorestiers
ni & la sauvegarde des sites, milieux nalurels el paysages :

« [|'entretien, la réfection et la rénovation des constructions existantes sans création de
SDP

» les extensions des constructions de plus de 50 m? d'emprise au sol, dans la limite de
30 m* d'emprise au sol, et & condition qu'il n'y ail pas créalion de nouveau logement,

» Les changemenls de deslinalion des conslructicns existanles, & condition gqu'il n'y ait
pas création de nouveau logemenl, et sous réserve du respect de 'arlicle L.111-3 du
code rural,

» Les abris de jardins, dans la limile tolale de 20 m? d'emprise au sol par terrain, et &
condition d'étre implantés de fagon a étre le moins vislble possible depuis l'espace
public.

7.4. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres dans le
secteur Az :

Sont seuls autorisés, 4 condition gue leur localisalion el leur aspect ne dénalurent pas
le caractére des sites, ne compromettenl pas leur qualité architecturale el paysagére, ne
porienl pas atlteinle & la préservation des milieux, el sous réserve de respecler
I'ensemble des obligations légales imposées au lilre, nolamment. du code de
I'environnement :

« el 4 condilion gue socianl mises en ceuvre les mesures compensatoires préavues auy
disposilions 88-2 du SDAGE Loire-Brelagne ;

les projels béndéficiant d'une déclaration d'uliité publique, sous réserve qu'il
n'existe pas de solutlon alternative constituanl une meilleure oplion
environnemeniale,

les projets portant atteinte aux objectifs de conservation d'un site Natura 2000
pour des raisons impératives d'intérét public majeur, dans les condilions délinies
aux alingas VIl el VIII de l'article L.414-4 du code de I'envirannement

« lorsgu'ils sonl nécessaires a |la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piélonniers el cyclables el les senles équestres ni
cimenlés, ni bitumeés, les objets mobiliers destinés a l'accueil ou & l'informalion du
public, les postes d'observaltion de |la faune ainsi que les équipemenis démontables
liés & I'hygiéne et & la sécurilé tels que les sanilaires el les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces esl rendue indispensable par l'imporlance de la
fraquentation du public.

134 li e

201246



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

7.5. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.4., cccupations et utilisations du sol
soumises a des condilions parliculieres dans les orientations d'ameénagement et de
programmation

- Les constructions el aménagemenis doiven! éire compalibles avec les orienlations
d'aménagement et de programmalion, notammenl les commerces,

Article A 3 - Conditions de desserte des lerrains par les voies publiques
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

7.1, Acces

Les accés dolvent éire adaplés a 'opéralion: lls doiven| prasenter des caraciérisliques
permellant de satisfaire aux exigences de la sécurité. de la délense conlre l'incendie et
de la pralection civile,

- L'accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d'un
passage privé ou par une servilude de passage sulflisante.

Les accés sur les voies ouveries & la circulalion publique doivent &lre aménagés afin
d'éviter loute difficulté el toul danger pour la girculalion des véhicules, des cycles, des
piélons el des personnes a mebilite reduile.

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doil étre etabli sur la vole ol
la géne pour la circulalion sera la meindre,

Les accés dolvent étre le plus eloignés possible des carrelours existantes, des virages
et autres endroits ou la visibilil2 est mauvaise.

- Les accés directs pour les constructions nouvelles, a I'exception des construclions el
installations liées au service public ou dintérél colleclil nécessitant des conditions
d'accés rapides a I'espace public, sonl interdits le long des voles doublées au plan par le

sigle : AAAANA
La création d'accés sur la RD 767 el la RD 788 est interdite.

- Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notammenl
sl existe un fossé le long de cette vole ou sl celle-ci @sl en remblai. En cas de
modification des condilions d'écoulement des saux de la voig, notammenl en cas de
réalisation d'un busage du lossé, les travaux ne doivenl pas élre entrepris sans |'accord
du gestionnaire de la voirie,

7.2. Voirie

Les consiructions el inslallations nouvelles doivent élre eédiliées sur des lerrains
desservis par des voies ouverles a la circulation publique présenlanl les caraclérisligues
suivantes :

+ correspondre 4 la destinalion de la conslruction,

= permettre les manceuvres de véhicules lourds el encombranits lels que les vehicules
d'ordures ménageéres,

» satisfaire aux exigences de sécurité, de défense conlre l'incendie el de prolection
civile.

Les wvoies nouvelles en impasse, dune |longueur de plus de 50 metres doivent
comporter, & leur exirémilé, une aire de relournemenl. permellant le demi-tour aisé des
véhicules de répurgation el de sécurilé, L'accés des véhicules de collecles de déchels
paul ne pas élre rendu nécessaire en fanclion de la réalisation dans une cperalion de
points d'apporl valonlaires en adéquation avec les politiques de Lannion Trégor
Agglomaralian,

135

202/2486



Envoyé en préfecture le 21/03/2023

Regu en préfecture le 21/03/2023

TITRE IV - Zone A Affiché le

ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

- Les voies nouvelles doivenl permelire dassurer, en toute securité et facililé, la
circulation des piélons at des personnes & mobililé réduite.

Article A 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

Toule construclion ou installation nouvelle gui, par sa destination, impligue une
utilisation d'eau polable doit élre raccordée distinctement el indépendamment au réseau
public de distribution d eau potable.

Toul raccordement (extension 2l branchemenl) au réseau d'alimentalion en gau polable
doit étre effectué conformémenl & la réglementation en vigueur.

Toutes précaulions doivent élre prises pour gue les inslallalions d'eau polable ne
soienl en aucune maniere Immergées a |'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni
fue puisse se produire une quelcongue introduclion d'eaux polluées dans ces réseauy.

7.2. Assainissement

7.2.1.Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement public est obligaloire pour loute
Le raccordemen! au réseau collectif d'assainissement public est obligatoire, g'il existe,
pour toule construction ou installalion engendranl des eaux usées, dans les condilions
definies conformement aux avis de |'auloriteé compétente concernde. Le raccordement
doil respecter les caraclérisliques du réseau public.

. L'évacuation deds eaux usées aulres que domesligues dans le réseau public
d'assainissemen! es! subordonnée a un pré-traitemenl conforme & la |égislation en
vigueur el aux prescriptions de I'autorité compélente en matiére d'assainissaomant.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, un dispasilif d'assainissement non
collectil doit &lre mis en place conformément a la réglementation en vigueur &l &
condition que l'installation soit congue de maniére a4 permelire un raccordement au
reseau colleclif lorsqu'il sera réalisa.

Eaux pluviales

Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doil élre privilegiée @ infiliration, stockage.
réutilisation pour des usages domestiques lelle gu'aulorisée par la réglementation en
vigueur,

Le raccordement de nouvelles constructions ou installalions esl loulelois admis, a
condilion gue des solutions alternalives de geslion des eaux pluviales (rétention,
récupération, etc.) soient mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d'étaler les
apports au réseau collecteur.

D'un point de vue qualitatif, les caracléristiques des eaux pluviales doivant étre
compalibles avec le milieu récepleur.

« |La mise en place d'ouvrage de prélraitement de lype débourdeurs, déshuileurs, elc.
peul &lre imposée pour cerlains usages leis que les garages, les stations services,
les constructions desfinées & lindustrie ou A 'arlisanat, les aires de slalionnemen! de
plus de 10 places, avant le rejel dans le réseau collecteur. Les techniques a metire
en ceuvre doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

7.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La créalion, ou lexlension das reseaux de distribution d'énergie, de
iéipcammunicaliuns (léléphone, réseau cablé ou aulre ...) ainsi que les raccordements
doivent élre mis en soularrain, saul conlrainte lechnigue parliculiéra.
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Le raccordement des construclions aux réseaux de communicalion cablés el de
distributions d'énergie doil étre effectué en souterrain jusgqu'au poinl de raccordement
avec le réseau public situé en limite de proprigté.

Article A5 - Superficie minimale des terrains

MNon réglemenlé.

Article A6 - Implantation des constructions par rapporl aux veoies et
emprises publiques

7.1. Définitions

Le lerme alignemenl, au sens du présen| reglement, désigne :

« la limite de toul espace du lerritoire communal ouvert & |'usage du public (voie
publigue, voie privée ouverie au public, places, etc.) au droil de la proprieté riveraine,

« i la limite interne d'un emplacemenl réservé crée en vue dun aménagement de
voiria,

Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis 'aplomb de toilure le plus
proche de |'alignement tel que delini ci-dessus.

Les sailies (balcons, corniches, auvenls, marquises, bow windows...) édiliées en
surplomb des voies publiques ou privées el emprises publigues doivenl éire conlormes a
la réglementation de voirie en vigueur.

7.2. Principes d'implantation des constructions
Les construclions doivenl élre implaniées en relrait des marges de recul denlifiées au
plan de zonage.

En dehors des marges de recul définies au plan, les conslruclions ou parlies de
consiructions devronl éire implaniées & 10 mélres au moins de I'axe des aulres voies
ouvertes a la circulation genérale.

Des disposilions dillérenles pourronl loutefois &lre admises pour les batiments
agricoles silués en bordure de chemins rurausx.

7.3. Dispositions particulieres

7.3.1.Dispositions particuliéres pour une implantation harmonisee avec la ou les
constructions “ voisines

Une implantalion différente de celle aulorisée a l'arlicle 6.2. peul élre admise ou
imposée, lorsqu'l existe, sur le terrain sur lequel est projetée la construclion ou sur le
terrain conligu, une ou plusieurs consiructions implantées non conformément aux
dispositions de I"article 6.2.

« en ce cas, la construction doit éire implaniéz avec un relrail par rapporl a
I'alignement égal au retrail de |'une des lagades des construclions exislanies.
7.3.2.Dispositions particulieres pour les extensions el surélévations de constructions
exislantes

Upe implantation différente de celle autorisée a l'article 6.2. est admise dans le cas de
la construction d extensions ou de surélévations de conslructions exislanies implaniées

. 137

2047248



Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023

TITRE IV - Jone A Affiché le
ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

non conformément aux dispositions de 'article 6.2., afin d'harmaoniser les implantalions
avec la construction existanie :

« En ce cas, les exlensions ou surélévalions doivenl élre implaniges avec un retrail par
rapport & I'alignement égal a celui de la construclion existante.

7.3.3.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessalres aux
sarvices publics ou d'intérét collectif

Les construclions, installations el ouvrages lechniques nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectil doivent étre implantés & I'alignement, ou en retrail d'un métre
minimum de |'alignement.

7.4. Dispositions speécifiques aux travaux d'lselation thermigue des constructions
existantes

Des distances de retrail supérieures a celles prescriles par les disposilions des articles
B6.2. &t 6.3, dans la limite de 50 om, sonl admises pour permelire la realisation de
travaux disolation thermigue exigrieure sur les fagades des constructions existantes.

Article A7 - Implantation des constructions par rapport aux limiles
séparatives

7.1. Dispositions générales

- Les constructions doivent élre implanlées :

+ sur une ou plusieurs limiles séparatives lalérales ou en refrail des limiles séparalives
latérales,

« 2l en retrait de 1 mélre minimum.

7.2. Dispositions particulieres

7.2.1.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a l'arlicle 7.1. est admise dans le cas de
la construcion d'extensions ou de surélévations de constructions exislantes non
conformes au préasent article, afin d'harmoniser les implantations avec la consiruclion
existanle :

e |es extensions ou surélévations doivent &lre implantées avec une distance de retrail
par rapport & la limite séparalive la plus proche, au moins égale a celle de la
consiruction existanie.

7.2.2.Dispositions particulieres aux constructions et Installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

- Les consiruclions, inslallalions el ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou dintérét collectil doivenl élre implantés sur une ou plusieurs limites
séparatives, ou en refrail de 1 matre minimum de la limite séparalive.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermique des construclions
existantes
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Des distances de relrail inlérieures a celles prescrles par les dispasilions des arlicles
7.1, el 7.2., dans la limite de 50 em. sonl admises pour permetire la réalisation de
travaux d'isolation lhermique extérieure sur les fagades des consiructions existantes.

Article AB - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres, sur une méme propriété

- Les conslruclions non contigués peuvenl élre implaniées a une dislance de 4 melres
minimum

Article A9 -  Emprise au sol

Mon réglamanie

Article A 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des conslructions H se mesure |
« a partir du sol naturel existan! avanl lerrassement,
« jusgu'au faitage ou sommet de I'acrotére,

. Dans le cas de lerrains en penle. les lagades des bétiments sonl divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limile da 20
méires maximum chacune, La hauteur H est mesurée au milieu de chague seclion

- Sont admis en depassemenl des hauleurs maximales lixées, les élemenls sulvants .
» les éléments techniques lels gue cheminges, locaux lechniques, garde-corps elc,

» les éléments el locaux techniques lids & la produclion d'énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénéraleurs, etc,

« les pyldnes, supporls de lignes éleclriques el d'antennes.

7.2. Dispositions génerales

La hauteur H des conslruclions & usage d'habitation ne doil pas excéder 6 métres au
failage, ou au sommet de | acrotére.

- La hauteur des autres conslructions n'est pas réglementae.

7.3. Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
raglement

Les disposilions précedentes ne s'appliguent pas aux ftravaux dentretien,
d'amélioration et de mise aux normes des construclions existantes ne respeclan! pas les
regles définies a l'arlicle 10.2.
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Article A 11 — Aspect extérieur

7.1. Dispositions generales

- La création architeclurale, la qualité des conslructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi gque du
patrimoine sont d'intérél public. En conséquence :

implaniation et le volume géndral des constructions ou ocuvrages a créer ou a
maodilier daivent &tre traités en relation avec le site dans legquel ils slinscrivent ;

= les coulaurs des malériaux de paramanl (piarres, enduils, bardages) el des peintures
exlérieures doivenl sharmoniser entre elles et ne pas porter alleinte au caractare ou
a l'intérét des lieux avoisinanls. L'aspect des bardages meétalliques sera doming par
des leinles sombres.

» les conslruclions d'habital individuel et de ses annexes faisanl rélérence au passé
dolvent tenir comple des constantes de |'habitat tradiionnel local ;

« [édification des batimenls annexes sans relation esthélique avec le batimen! principal
esl inlerdile |

+« lout mouvemenl de terre lendanl & créer des bulles artilicielles esl interdil.

Les différentes lagades des cansiructions principales el conslructions annexes doivent
falre l'objet d'un traitement solgne. L'animallon des facades, par la diversile des
malériaux el du vocabulaire archileclural, daoil &tre recherchée,

= Toulefois, dans le cas de bardage bois, I'ensemble de la fagade ou du pignon doit en
Blre recouverl,

= Les bardages en ardoise sonl inlerdils, pour les constructions de lype lraditionnel,

Les malériaux labriqués en vue de recevoir un enduil tels que briques creuses,
agglomérés, carreaux de plalre ne doiven! pas resler apparenls sur les paremenls
exlérieurs des construclions.

- Les sous-faces visibles depuis |'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible (peinture, enduil, véture...)

- Dans e cas de rez-de-chaussée deslinég aux commerces ou a [|'arlisanat, les
percements destlinés & recevoir des vilrines doivent étre adaptés a l'architecture de la
construction el se limiter & la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vilrine ne doil pas
franchir les limites séparalives.

- Le projel de construction ou d'opérations d'aménagemenl doil étre adapla a la
topographie afin de limiter I'impact paysager de la construction ou de l'operation. Il ne
doit pas faire I'objel d'importants mouvemenls de lerrain. Alin de permellre une bonne
insertion des constructions les remblais ne seroni aulorisés que de fagon limitée en
rapport avec le site, et dans le cadre d'un déblai-remblai.

7.2. Toitures

- Les toilures d'expression contemporaine sont admises, a condition d'étre cohdérente
avec la conceplion archilecturale globale de la construction el d'une Inserfion
harmaonieause dans le milieu environnant.

Sont interdites :
= Les foitures ceintrées,

+ Les loitures 4 pans ou plus sans failage. ou avec un faitage dont les dimensions ne
s'harmonisenl pas avec |a construclion,

e Les loitures en luiles, saul sur les annexes,
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7.3. Clotures non agricoles

7.3.1.Dispositions générales
Les cidtures participent pleinameanlt a I'ambiance urbaine 2t marquanl las paysages.

La conceplion el |la realisation des clolures doivent faire l'objel d'une attention
particuliere. Les cldlures doivent &lre trailées en harmonie avec la construclion principale
edifiée sur le lerrain, le sile environnanl el les clélures adjacenies.

Les clbtures, notamment en limite du domaine public, doivenl apparailre comme le
prolongemant esthétigue du batiment.

Cans un souci de sobriéte le bord haul des clétures, & 'exceplion des portails. sera
harizontal,

Lorsque la délimilalion de la parcelle esl conslituée par un lalus, celui-ci doil étre
imperativemen| conservé, La parcelle peul gvenluellement &lre clblurée par un grillage
de 1,5 mélre de hauteur maximum implantée en pied de lalus.

Encas de lerrain en pente, des redans seronl realisés

Les murs. hormis |les lalus murs el les murs en pierres, devront impéralivement éire
enduils sur les deux faces.

Sont interdits :

« les plagues de bélon préfabriqué, saul en limiles séparatives en soubassemen! dans
la limite de 0,50 mélre de hauteur

« |es malériaux de lorlune (baches, elc))
« Les coupes venls plaslique,
» L'emploi de PVC pour les cldlures, hormis les portails.

Les hauteurs maximales des cldlures flixées ci-dessous., peuveni ne pas élre
respeclées pour des imperalils de securité

7.3.2.Les clotures sur voies

Les clolures sur voies ne peuvent émerger de plus de 1.50 melres du terrain qu'elles
delimitenl présenlant la plus grande allilude. Celle hauleur peul élre dépassee pour des
molifs d'ordre esthatique ou de sécurité (aclivités spécifiques, construclions deslinées au
sarvice public ou d'inlérél collectif...). Elles ne pauvenl emerger a moins de 0.80 m du
lerrain naturel.

« Celle hauleur pourra &tre portée a 1.80 mélres en bordure de chemins exclusivemen|
deslinés aux piélons ou aux cycles ou d'espaces verls.

Elles doivent élre consliluges :

¢ d'un murel de 0.80 & 1m de hauleur surmonié ou non d'une grille ou d'un dispositil en
bois ajouré d'au moins 2 cm, éventuellement accompagne d'une composilion vegelale
{haie arbuslive d'essences locales. planles grimpanles...).

» d'un grillage de couleur sombre posilionné en arridre d'une haie vive d'essences
prigritairement locales (cl liste en annexe du réglement)

« d'un mur plein
« de cldlures bois composées de deux ou lrais lisses (lypes clolures egueslres)
« ou d'unmuren pierre séche.

Sonlt inlerdites les palissades ajourées ou nan.

7.3.3.Les clotures en limite séparatives

Les clélures en limile séparatives ne peuvenl émerger 4 plus de 1.90 méltres du terrain
gu'elles delimitent présentant la plus grande altitude, Cefte hauteur pourra étre dépassée
pour des molifs d'ordre estheélique ou de sécurite | aclivités spécifiques, scolaires...).
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Elles doivenl étre conslitudéas :
« d'un mur plein,

» d'un murel surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositil en bois, éventuellement
accompagne d'une composilion vegetale (haie arbusiive d'essences locales, plantes
grimpantes... cf liste en annexe du réglement).

« d'une palissade en bois a bord haut horizontal,

« d'une haie vive d'essences prioritairement locales éveniuellement accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.

7.4, Travaux sur constructions existantes

Les travaux, les intervenlions de lype exlensions el surélévalions louchanl a l'aspecl
exlarieur des batiments existanl deivent :

« melire en ;euvre des matériaux el lechniques permeltant de conserver ou de reslituer
I'aspect d'origine du baliment,

« respecler el mellre en valeur les caractérisliques architeclurales du batlimenl et
nolamment la volumaétrie, la forme des toilures et les ouvertures en lagade,

= ourecourr & une architecture de contrasie de qualite

La création de nouvelles ouvertures en fagade doit respecter la compesilion générale
de la conslruction,

Les éléments de modénature, menuisaries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou,
si elles ne peuvenl élre restaurées, remplacées dans le respecl des dimensions, profils,
compositions el formes de ceux d'origine.

7.5. Intégration des éléments techniques

Les collrets, compteurs, boiles aux letires doivenl élre integrés dans la construction ou
les clélures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne comple des
modénatures el des matériaux constilulifs,

Les élémenis lechniques doiventl &lre inlégrés de lagon harmonieuse au sile &l & la
construction, le cas echéanl, de maniére a en réduire 'impact visuel depuis les espaces
ouverts a l'usage du public, et notamment

= les postes de translormation électrique el les postes de détente de gaz,
= |z5 antennes paraboliques,

* les dlémenls des disposilifs de production d'énergie solaire {panneaux, luiles, ete.) el
de production d'énergie non nuisante,

+ les elémenls des climaliseurs el de pompes & chaleur, en les habillant d'un collrel
technigue, lorsqu'ils sonl visibles depuis les espaces ouverls a I'usage du public.

« Les cheminées el gaines lechniques.

Les locaux techniques de machinerie o'ascenseur et de venlilation daoivent étre
totalemenlt inclus & lintérieur des volumes de toilures ou, par un traitemenl spécifique,
[aire partie intégrante du batimenl, dans le cas de tollure lerrasse.

Les dispositifs de production d'énergie solaire en loiture doivent &lre congus comme
une couverlure de loiture, en évitanl le fractionnement de linstallation, sauf impéralil
pour les toilures comportant de nombreuses ouverlures (lucarnes, fenéires de toil, ...)..

Article A 12 — Stationnement
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Les aires de stationnemen! des véhicules aulomobiles correspondant aux besoins des
construclions ou installations deil étre assuré en dehors des voies publigues.

Le nombre de place de stationnement doit étre en rapporl avec |'ulilisation envisagée.

Article A 13 — Espaces libres el plantations

7.1. Espaces Boisés Classés

Les lerrains indigués aux documenis graphiques, repérés en legende par les letlres
EBC, sont classés espaces boisés a conserver, a proléger ou a créer, en applicalion des
dispositions de l'article L 130-1 du code de I'urbanisme.

Ce classemenl interdil toul changement d'affectalion ou loul mode d'occupalion du sol
de nature & compromellre la conservation, la prolection ou la création des boisements.
Moncbslant loutes dispositions conlraires, il enlraine le rejel de plein droil de la demande
d'autorisation de défrichemenl prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code
lorestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de l'article L.123-1-5.7" du code de
l'urbanisma

Les boisements, haies el talus composan! les éléments de bocage identiliés au titre
de l'arlicle L. 123-1-5 7 du code de |'wibanisme, dowenl élre préservés. Toule
modification ou d'arasement des élémenls de bocage identifies : boisemenls, hales el
lalus, doil faire I'objel d'une demande d'autorisation.

= Les boisemenls, haies el lalus peuvenl élre délruils 4 condilion de faire l'objel de
mesures compensaloires permellant de reconstiluer un linéaire au moins idenlique en
guantité (mesuré en melre) el en gualite (haie, talug nu, haie sur lalug). Les
boisements créés doivenl élre adaplés aux spécificilés de la haie bocagére. Des
exemples d'essences adaptées figurent en annexe 2 du présent réglement,

7.3. Espaces libres et plantations

Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objel dun soin particulier,
alin de participar a l'inserlion dans le sile, a l'amélioration du cadre de vie, au développement
de la biodiversité el a la geslion des eaux pluviales.

Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrall des construcltions par rapport a
I'alignement doivenl élre végelalisés.

Les planlations réalisées privilégieronl les essences adaplées, lelles gu'elles ligurenl en
annexe 2 du présenl réeglement.

Les planiations envisagées dowenl lenir compte de la lislte des planies invasives lislées a
l'annexe 4 du présent réglement, afin d'éviter les atteintes a la richesse de la biodiversile
locale.

Article A 14 — Coefficient d'Occupation des Sols

- Aucun coellicient d'occupalion des sols n'est fixe.
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Article A 15 — Performances energéliques el environnementales

Mon réglemanlté

Article A 16 — Infrastructures et réseaux de communicalion numérique

MNon raglemenlé
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AE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES
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Réglement de la zone N

La zone N comespond aux zones nalurelles el foresliéres, équipées ou non, a proléger en
raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages el de leur intarél,
notamment du poinl de vue esthétigue, historique, ou écologique, soil de |'exislence d'una
axploitation forestiére, solt de leur caraclére d'espaces nalurels.

Elle comprend sept secteurs !

- le secteur Na, rassemblant les hameaux paysagers de I'Cuest du territoire communal,
- le secteur Nb, correspondant au centre adré de Beg Léguar

- le secteur Ne, dédié aux campings

- le secteur Nepr, spécifique aux espaces proches du rivage qui ne coinciden! pas avec les
espaces remarguables au titre de la loi littoral,

- le secteur Nh, dédié aux habltations et installations lidées au service public ou dintérét
collectif isoléees dans les espaces naturels, en dehors des espaces remarquables ou des
espaces proches du rivage de la loi ittoral,

- le secteur ML, dédié aux espaces nalurels remarquables ou caractéristiques du litioral
terrestre. Un indice « 100 « marque la bande lillorale de cenl mélres comptée a partir de la
limite haule du rivage, inconstruclible, au litre de la loi litoral, en dehors des espaces
urbaniseés

- le secteur Nm, dédié aux espaces nalurels remarguables ou caractéristigues du littoral
maritime el au domaine marilime

- le secteur Nz, correspondant aux zones humides identifiées par inventaire.

Selon le principe de préavention, I'altenlion des constructeurs el de I'ensemble des usagers du
Plan Local d'Urbanisme est attirée sur les risgues marquanl le territoire de Lannion.

Une partie du territoire communal est concernge :

- par des risques de submersion marine qui pauvent enlrainer l'inondalion des berges du
Leguer et leurs abords. L'information relalive & ce risque ligure en annexe du présent
PLU.

par les serviludes agronaullques liges & l'adrodrome. Linformation relative 4 ces
serviludes figure en annexe du présent PLU

- par le risque sismigue. La commune figure en zone de sismicité faible. L'information
relative a ce risque ligure en annexe du présent PLU.

par des risques liés au transpor de gaz nalure haule pression. L'information relalive a
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d' ouvrage de prendre les dispositions technigues nécessaires el adapléss
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages el des conslructions & édilier,

Il esl également rappelé :

s que les projels silués sur la padie du territoire de Lannion couverd par une protection
Matura 2000, sont soumis a un régime d'aulorisations speciliques.

« qgue les projels silugs sur les périmélres de proteclion des prises d'eau de Kériel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivent respecter les mesures prescriptions
réglementaires prises par arréiés les prefecloraus du 24 decembre 2009 et figurani en
annexes du présent PLU.

* que des sites el sols pollués ou polentiellement pollués, sonl recensés sur le lerritoire de
Lannion par le site hitp://www.sllas-pollues.ecologie.gouv.lr/ (Basol el Basias). Les risques
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lies & la pollulion des sols doivenl élre pris en comple dans lous les projets
d'aménagement.

Article N 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupations e utilisalions du sol interdites en zone N et dans ses secteurs, a
I'exclusion du secteur Nz

Les canstructions el installalions deslinées au bureau, a l'artisanat, a lindusirie, a
I'hébergement hotelier, & lexploitation agricole, a l'exceplion de celles autorisés a
l'article N2,

Les constructions el installations destinées au commerce a l'exceplion de celles
aulorisés par |'Orientation dAménagement et de Programmalion « Ammalure
commerciale »,

Les constructions deslinées & lhabilation, & I'exceplion de celles aulorisés & |'arlicle
N2,

Les constructions el inslallations nécessaires aux services publics ou dintérél collectif,
a l'exceplion de celles autorisés a l'article N2,

Les entrepdls,
Les parcs pholovoltaiques au sol,
L'ouverlure el I'exploilalion de carrigres,

Le slationnement des caravanes isolées pendanl plus de lrois mois, conséculils ou
nan.

7.2. Occupations et utilisations du sol interdites dans le seul secleur Nz

Toutes les occupalions el ulilisations du sol. ainsi que loul aménagemeni suscaplibie
de comprometire |'existence, la qualité, I'équilibre hydrauligue el biologique des zones
humides. notamment les remblais, déblais, drainages.

Sont loutelois admis les ccocupalions et ulllisations du sol autorisées 4 l'arlicle N 2.9,

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et ulllisalions du sol soumises a des conditions particuliéres dans la
zong N, y compris ses secteurs, a l'exclusion des secteurs NL, Nm at Nz

Les alfouilements el exhaussemenls de sol 4 condilion gue leurs réalisalions soienl
liges
= aux occupalions ou wlilisations du sol autorisées sur la zona,
= ou & des aménagemenls paysagers,
= ou & des aménagements hydrauliques

= pu A des travaux dinfrastruclures routieres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d ‘aménagement d'espace public,

« pu qu'elle coplribue a la mise en valeur du paysage, dun site ou d'un veslige
archéologigue

Les abris pour animaux, a condifion qu'ils soienl nécessaires a une exploitation
agricole @l que leur emprise au sol n'excéde pas 50 m?
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7.2. En sus des dispositions de |'article 2.1, cccupations et utilisations du sol soumises
a des conditions parliculieres dans le secteur Na

A condition qu'ils ne portenl atleinle nl a la préservalion des sols agricoles el forestiers
ni & la sauvegarde des siles, milleux nalurels el paysages :

« |'eniretien, la réfection et la rénovalion des constructions existanies sans crealion de
S0OP

= les extensions des consiructions de plus de 50 m® d'emprise au sol, dans |a limite de
30 m? d'emprise au sol, et 4 condition qu'il n'y ait pas créalion de nouveau logement,

« Les changemenis de deslinalion des conglruclions existantas, & condition qu'il n'y ail
pas créalion de nouveau logemenl, el sous réserva du respect de l'arlicle L.111-3 du
code rural,

« Les abris de jarding, dans la limile lolale de 20 m® d'emprise au sol par terrain, el a
condition d'étre implaniés de fagon & étre le moins visible possible depuis I'espace
public, afin de préserver les paysages margués par |'alternance despace verls ou
boisés el de bati.

7.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulléres dans le
secteur Nb
L'entretian, la réfaction el la rénovalion des construclions existanies.

= Les extensions el surglévalions des constructions existanles dans la imite de 25 % de
la surface de plancher exislante.

Les installations, ouvrages technigues el aménagemenis nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'interét collectit, & condition :

+ qgu'ils solent liés & des activilés sporlives, culturelles, de Ioisirs,

+« gl quils ne porlent alleinte ni a la préservalion des sols agricoles et forestiers ni 4 la
sauvegarde des sites, milieux nalurels el paysages.

7.4. En sus des dispositions de l'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres dans le secteur Ne

- Dians la mesure ol son! pris en comple I'existence el I'intérét des vues et perspeclives
du sile, el a condition qu'elles ne portenl alleinle ni & la préservation des sols agricoles
el forestiers ni & la sauvegarde des siles, milisux nalurels el paysages, sonl admis :

s Les parcs résidentiels de loisirs,
= Les lerrains de camping,

« Les conslruclions destinées & I'habitalion, a condlion qu'elles soienl exclusivement
deslinées au logement des personnes donl la présence permanenie asi nécessaire
pour agsurer la direclion, |a surveillance et la securité parcs résidentiels de loisirs, et
des lerrains de camping aulorisée sur la zone.

7.5. En sus des dispositions de |'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particulieres dans le secteur Nepr

- L'entretien, la réfection et la rénovation des constuclions existantes,

- Les extensions et surélévalions des constructions existantes dans la limile de 30 % de
la surface de plancher existante

7.6. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres dans le secteur Nh

A condition gu'ils ne portent atleinle nl a la présarvalion des sols agricoles el foresliers
ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :
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« |'entratien, la réleclion et la rénovalion des construclions existanles sans créalion de
SDP

» |es exlensions des constructions de plus de 50 m?® d'emprise au sol, dans la limite de
30 m? d'emprize au sol, et & condition qu'il n'y ait pas création de nouveau lagement,

« les changemeanls de deslination des constructions exisianies, a condition gu'il n'y ail
pas créalion de nouveau logemenl, el sous reserve du respect de I'article L.111-3 du
code rural,

» les abris de jardins, dans la limile lotale de 20 m® d'emprise au sol par terrain, el a
condition d'étre implaniés de fagon & étre le moins visible possible depuis I'espace
public.

- Les constructions, installations, ouvrages lechnigues el aménagemenlts nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif. & condition !

= quils salent lles a la gestion de ['eau,

» @t qu'ils ne portent atteinte ni 4 la préservation des sols agricoles el loresliers ni a la
sauvegarde des siles. milieux naturels el paysages.

7.7. En sus des dispositions de |'article 2.1, occupations et ulilisations du sol soumises
& des conditions particulléres dans le secteur NL

- L'antretien, la réfeclion el la rénovalion des conslruclions exislanies, sans création
d'emprise au sol supplémentaire.

Les inslallations, construclions, ameénagements de nouvelles routes et ouvrages
nécessaires a la sécurilé maritime el aérienne, a la délense nationale, a la sécurilé clvile
el ceux nécessaires au lonclionnemenl des aérodromes el des services publics
portuaires aulres que les porls de plaisance lorsque leur localisation repond & une
neécessité lechnique impéralive.

- Peuvenl élre implantés, apres enquéte publique dans les cas prévus par le code de
I'environnement, les aménagemenis légers suivanis, a condition que leur localisation el
leur aspecl ne dénaturen! pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité
architeclurale el paysagere el ne porlenl pas alleinle a la préservation des milieux :

« les cheminemenis piélonniers, cyclables, les senles equesiras ni cimenlés, ni
bitumés, les objels mobiliers deslinés a I'accueil ou a l'information du public, les
postes d'observation de la faune, et les équipemenls demontables ligs a I'hygiens et
a la sécurile (sanilaires, posles de secours, ...} ;

lorsgu'ils sont nécessaires 4 la gestion ou & 'ouverture au public de ces espaces
ou milieusx,

et lorsque laur localisation en zone NL esl rendu indispensable par I''mportance
de la frequenlation du public,

ils doivent éire congus de maniére & permellre un retour du site & I'etal naturel.

» les aires de slationnemenl indispensables a la mailrise de la [réquenlalion
aulomobile, el 4 la prévenlion de la dégradalion de ces easpaces par la résomplion du
stalionnement irrégulier, a condition :

- gu'elles n'entrainent pas un accroissement des capacilés effeclives de
stationnement,

gu'elles ne solent ni cimenlées, ni bitumaas,
et gu'aucune autre implantation na soit possible,

- elles doivenl élre paysagées el congues de maniere a parmeftre un retour du site
a 'étal naturel.

» la réfection des bafimenls existanls el l'extension limilée des baliments el
installations nécessaires a l'exercice d'activilés économigues.

* & l'exclusion de loute lorme d'hebergement el a condilien guiils soienl en harmonie
avec le sile el les conslructions existantes, el de maniére & permelire un retour du
site 4 I'état naturel ©
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les aménagemenis nécessaires 4 'exercice des aclivilés agricoles, pasiorales el
forestigres ne créant pas plus de 50 m* de surface de plancher ;

dans les zones de péche, de cullures marines ou lacustres, de conchylicullure,
de salicullure el d'élevage d'ovins de prés salés. les constructions el
aménagements exigeanl la proximilé immeédiate de l'eau liés aux activilés
traditionnellement implanlées dans ces zones, a la condition que leur lccalisation
sail rendue indispensable par des nécessilés technigues |

« |es ameénagements nacessaires a la geslion el a4 la remise en étal d'éléments de
patrimeine bali el nalurel reconnus par un classemenl au litte de la loi du
31 décembre 1913 ou localisés dans un sile inscril ou classé au titre des
arlicles L. 341-1 et L. 341-2 du code de 'environnement.

7.8. Occupations et utilisations du sol soumises a des condilions particulieres dans le
secleur Nm

Les canalisations du réseau public de transport ou de distribution d'électricité visant a
promouveir I'ulilisation des énergies renouvelables

Les inslallations nécessaires & la navigation

7.9. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions parliculieres dans le
secteur Nz :

Sont seuls gulorisés, 4 condilion que leur localisation el leur aspect ne dénaluren! pas
le caraclére des siles, ne compromellent pas leur qualité archileclurale el paysagére, ne
portent pas alleinle & la préservation des milieux, el sous réserve de respecter
I'ensemble des obligalions légales imposées au titre, notamment du code de
I'environnement !

« 2l a condition que solent mises en ozuvre les mesures compensatoires prévues aux
dispositions 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne :

les projets béneliclant d'une déclaration d'utilité publiqgue, sous réserve qu'll
n'exisle pas de solution alternative constiluant une meilleure  option
environnementale,

les projels portant atleinte aux objectifs de conservation d'un sile Malura 2000
pour des raisons impéralives d'intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIll de l'article L.414-4 du code de |'environnement

« lorsgu'ils sonl nécessaires a la gestion ou @ l'ouverlure au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piélonniers el cyclables et les senles équesires ni
cimentés, ni bilumés, les objels mobiliers deslinés 4 l'accuell ou a l'information du
public, les postes d'observalion de la faune ainsi que les équipements démonlables
ligs & I'hygiéne et & la sécurité lels gue les sanilaires el les posles de secours lorsque
leur localisalion dans ces espaces esl rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public.

7.10.En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.8., occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulliéres dans les secteurs indicés « 100 »

- Sonl seules aulorisées les conslruclions ou installalions nécessaires a des services
publics ou a des activites economigues exigeanl la proximile immeédiate de l'eau. et
nolammen! aux ouvrages de raccordemenl aux réseaux publics de transporl ou de
distribution d'électricilé des inslallations marines utilisant les énergies renouvelables.

Laur réalisalion est loutelois soumise 4 enquéle publique réalisée confarmément
au code de 'environnemenl.

7.11.En sus des dispositions des articles 2,1 & 2.10., occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres dans les orientations d'aménagement et de
programmation
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- Les constructions el aménagemenls doivenl élre compalibles avec les ornentalions
d'aménagemenl el de programmalion, nolammenl les commerces.

Article N3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

7.1. Acces

Les acces doivent &ire adaptés a 'opération. lls doiven! présenter des caraciérisliques
permeltant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie el
de la protection civile.

L'accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par lintermadiaire d'un
passage privé ou par une servilude de passage sulffisanle,

Les accés sur les voles ouverles & la circulation publique doiven! élre améanages afin
d'éviler toute difficulté el tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons el des personnes & mobilité réduile.

Lorsqu'un lerrain est desservl par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ol
la géne pour la circulalion sera la moindre.

- Les acces doivenl éire le plus &loignés possible des carrefours existantes, des virages
el autras androils ol la visibililé esl mauvaisea.

Les accés directs pour les constructions nouvelles, & I'exception des conslructions el
inslallations lides au service public ou dintérét collectif necessitant des condilions
d'accés rapides & l'espace public, sonl interdils le long des voies doublées au plan par le

sigle 1 AAAANA
La création d' accés sur la RD 767 et la RD 788 est interdite.

Les accés doivent respecler les écoulemenls des eaux de la voie publique, notammen|
s'il existe un fossé le long de celle voie ou sl celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions découlement des eaux de |a voie, nolamment en cas de
réalisalion d'un busage du fossé, les travaux ne dolvenl pas élre enirepris sans l'accord
du gestionnaire de la voire.

7.2. Voirle

Les construclions el installations nouvelles doivenl élre édifiees sur des lerrains
desservis par des voies ouverles a la circulation publique présentanl les caraclerisliques
suivanles |

« correspondre & la deslination de |a construction,

« permetire les manmuvres de véhicules lourds el encombrants lels que les véhicules
d'ordures ménagéres,

« salislaire aux exigences de sécurile, de délense conlre lincendie et de prolectian
civile.

Les wvoies nouvelles en impasse, dune longuour de plus de 50 métres doiven!
comporter, a leur extrémité, une aire de relournement, permettant le demi-lour aisé des
véhicules de répurgalion el de sécurité, L'accés des véhicules de collectes de déchels
peul ne pas élre rendu nécessaire en fonclion de la réalisation dans une opéralion de
poinls d'apporl volonlaires en adéqualion avec les poliligues de Lannion Trégor
Agglomération.

Les voies nouvelles doivent permetire d'assurer, en loule sécurilé el facilile, la
circulalion des piglons el des personnes a mobilité reduite.
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Article N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

Toute construclion ou installation nouvelle qui, par sa deslination, implique une
ulilisation d'eau potable doil élre raccordée distinctement el indépendamment au réseau
public de distribution d eau potable.

- Toul raccordement (extension gl branchement) au réseau d'alimentalion en eau polable
doil élre elleciué conformément 4 la réglementalion en vigueur.

Toutes précautions doivent élre prises pour que les installalions d'eau potable ne
solenl en aucune maniére immergées & l'occasion d'une mise en charge d'un égoul, ni
que puisse se produire une gquelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement

7.2.1.Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectil d'assainissement public esl obligatoire, s'il exisle,
pour toule construction ou installation engendranl des eaux usées, dans les conditions
définies conformémenlt aux avis de l'aulorilé compétente concernée. Le raccordement
doil respecler les caractéristiques du réseau public.

L'évacuation des eaux usées aulres que domesbigues dans le réseau public
d'assainissemen! esl subordonnée & un pré-lraitement conforme & la |égislation en
vigueur et aux prescriplions de |'autorité compélente en matiére d'assainissemenl.

En l'absence de réseau collectil dassainissement, un dispositil d'assainissemenl non
collectif doil éire mis en place conformément a la réglemenlation en vigueur el a
condilion que linstallation soit congue de maniére a permettre un raccordement au
réseau collectif lorsqu'il sera realisa,

7.2.2.Eaux pluviales

- Une gestion & la parcelle des eaux pluviales doil élre privilégiée : inlillration, stockage,
réulilisalion pour des usages domesliques telle qu'aulorisée par la réglementation en
vigueur.

. Le raccordement de nouvelles conslruclions ou inslallalions est touleiois admis, &
condilion que des solulions allernalives de gestion des eaux pluviales (rétention,
recuperation, elc.) soienl mises en ceuvrae systéematiquement afin de limiter et d'etaler les
apporls au réseau collecleur,

- D'un point de vue qualilatif, les caraclérisligues des eaux pluviales doivent Blre
compalibles avec le milieu réceplaur.

+ La mise en place d'ouvrage de prélraitemenl de lype débourdeurs, déshuileurs, elc.
peut élre imposée pour cerlains usages tels que les garages, les stalions services,
les constructions destinées a l'industrie ou a l'artisanat, les aires de stationnement de
plus de 10 places, avan! le rejel dans le réseau collecteur. Les technigues a melire
en ceuvre doivent étre conformes a la réglementation en viguedur,

7.3. Distribution en réseaux électriques et télecommunications

La création, ou I'extension des réseaux de distribulion d'énergie, de
telécommunications (télephone, réseau cable ou autre ...} ainsi que les raccordements
doivent &tre mis en souterrain, saul contrainle technigue particuliére,
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- Le raccordement des conslructions aux réseaux de communication cablés el de
distributions d'énergie doil éire effectué en souterrain jusgu'au point de raccordement
avec le reseau public silué en limite de propriéls,

Article N5 - Superficie minimale des terrains

- Man reglementa.

Article N6 - Implantation des conslructions par rapport aux voles et
emprises publiques

7.1. Delinitlons

Le lerme allgnement, au sens du présenl réglemenlt, désigne :

« la limite de toul espace du lerriloire communal cuvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverie au public. places, eic.) au droil de la propriélé riveraine,

+« @i la limite interne d'un emplacemanl réservé crée en vue dun amenagemanl de
voirie,

Le retrait, lorsqu'il est imposé, dolt étre compté depuis 'aplomb de toiture le plus
proche de |'alignement tel que deéfini ci-dessus.

- Les sailles (balcons, corpiches, auvents, marquises, bow windows...) ediliées en
surplomb des veies publiques ou privées el emprisas publiques doiven! étre conformes 4
la réglementation de voirie en vigueur,

7.2. Principes d'implantation des constructions

Les constructions doivenl éire implaniées en relrail des marges de recul identiliées au
plan de zonage.

- En dehors des marges de recul deélinies au plan, les construclions ou parties de
constructions devront étre implantées 4 10 m au moins de l'axe des aulres voies
ouveries a la circulalion générale.

- Des disposilions dillérenles pourront loulefois é&lre admises pour les batimenis
agricoles silués en bordure de chemins ruraux,

7.3. Disposilions particulieres

7.3.1.Dispositions particulieres pour une Implantation harmonisee avec la ou les
constructions “ voisines "

- Une implantalion différenle de celle aulorisée a l'article 6.2. peul élre admise ou
imposée. lorsqu'il exisle, sur le terrain sur lequel esl projelée la construction ou sur ie
lerrain conligu, une ou plusieurs constructions implanlées non conformément aux
dispositions de |'arlicle 6.2

=« e@n ce cas, la consiruction doll étre implantée avec un retrail par rapport &
I'alignement égal au retrail de I'une des fagades des conslructions existantes,
7.3.2. Disposilions particuliéres pour les extensions et surélévations de construclions
existantes

- Une implantation différente de celle autarisée a 'arficle 6.2. est admise dans le cas de
la construction d'extensions ou de surélévalions de constructions existantes implanlées
non conformément aux dispositions de l'article 8.2, afin d'harmoniser les implantations
avec la conslruclion exislante ;
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- En ce cas, les exlensions ou surélévalions doiven! &tre implaniées avec un refrail par
rapport 4 l'alignement égal a celul de |a consltruction existante.

7.3.3.Disposlitions particulléeres aux constructions et installations nécessaires aux
saervices publics ou d'intérét collectif

¥ Les construclions, installations el ouvrages lechnigques nécessaires aux services
publics ou d'intérét colleclif doivent &tre implantés a l'alignement, ou en ratrait d'un métre
minimum de |'alignement.

7.4. Dispositions speécifiques aux travaux d'isolation thermigue des constructions
existantes

- Des distances de retrail supeneures a celles prescriles par les disposilions des arlicles
6.2. el 6.3., dans la limile de 50 em, sonl admises pour permellre la réalisation de
travaux disclation thermique extérieure sur les lagades des constructions existantes.

Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
separalives

7.1. Dispositions générales

Les censiructions doivent élre implaniées :

s« sur une ou plusieurs limites séparatives lalérales ou en retrail des limites séparalives
lalérales,

= &l en relrail de 1 métre minimum.

7.2, Dispositions pariiculieres

7.2.1.Dispositions particulléres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

Une implanlation dillerente de celle autorisde & l'arficle 7.1. esl admise dans le cas de
la constuction d'extensions ou de surélévations de constructions existantes non
conformes au présent article, afin d'harmoniser les implantations avec la construction
existante :

= |@s exlensions ou surélévations doivent &lre implanigées avec une distance de ratrait
par rapport a la limite séparalive la plus proche, au moins eégale a celle de la
congiruclion existante.

7.2,2, Dispositions particuligres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

Les conslructions, installations el ouvrages lechniques nécessaires aux services
publics ou dintérél collectil dolvent étre implantés sur une ou plusieurs limites
separalives, ou en relrait de 1 métre minimum de la limile séparative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Des distances de retrail inféricures a celles prescriles par les dispositions des articles
7.1. el 7.2, dans la limile de 50 cm, sonl admises pour permellre la réalisation de
travaux disolation thermique exiéneure sur les lagades des consiructions existantes,
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Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
aulres, sur une méme propriété

Mon réeglemente

Article N9 —  Emprise au sol

Non réglemente

Article N10 — Hauteur maximale des construclions

7.1. Détinition des modalites de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des conslruclions H se mesure !
« A parlir du sol naturel existanl avanl terrassement,
* jusqu'au faitage ou sommet de l'acrotére.

Dans le cas de lerains en penle, les lagades des batiments soni divisées, pour le
calcul de la hauleur, en seclions égales, les plus larges possibles, dans la limite de 20
meéltres maximum chacune. La hauteur H esl mesurée au milieu de chaque seclion,

Sonl admis en dépassemenl des hauleurs maximales fixées, les elémants suivanis :
« les élaments lechnigues lels que cheminéeas, locaux technigues. garde-corps ele.

¢ les élémenis el locaux lechnigues liégs a la produclion d'énergie renouvelable
panneaux solaires, aérogénérateurs, elc.

» les pylones, supports de lignes élecirigues el d'anlennes.
7.2. Dispositions générales

La hauleur H des constructions & usage d'habilalion ne doil pas excéder 6 melres au
laitage, ou au sommel de |'acrolére,

La hauteur des aulres conslructions n'est pas reglementee,

7.3. Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du préesent
réeglement

» Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux lravaux d'enfralien, d'amélioralion el de
mise aux normes des conslructions existantes ne respeclant pas les regles definies a l'article
10.2.

Article N 11 — Aspect extérieur

7.1. Dispositions générales
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La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnanl, le respecl des paysages nalurels ou wrbains ainsi que du
patrimoine sont d'intérét public. En conséquence :

« limplantalion el le volume général des construclions ou ouvrages & créer ou a
modifier doivent élre lrailds en relalion avec le site dans lequel ils s'inscrivent ;

+ les couleurs des malériaux de paremenl (pierres, enduils, bardages) el des peinlures
extérieures doivent s’harmoniser entre elles el ne pas parler alleinte au caraclére ou
a lintérdt des lieux avolsinants ;

« |es constructions d'habilat individuel et de ses annexes faisanl référence au passé
dolvenl tenir compte des constanies de I'habital traditionnel local |

« [|‘édilication des balimenis annexes sans relation esthétigue avec le batiment grincipal
esl inlerdile ;

« lout mouvement de lerre tendant 4 créer des bulles arlificielles est interdil.

- Les différenies lagades des constructions principales el construclions annexes doivent
faire l'objel d'un Iraitemen! solgné. L'animation des fagades, par la diversité des
matériaux el du vocabulaire archileclural, doil élre recherchée.

« Toutefois, dans le cas de bardage bois, I'ensembie de la fagade ou du pignon doit en
élre recouverl.

« Les bardages en ardoise sonl inlerdils, pour les constructions de type traditionnel.

Les matériaux fabrigues en vue de recevoir un enduit lels que brigues creuses,
agglomeéras, carreaux de plalre ne doivenl pas resler apparents sur les parements
exlérieurs des constructions.

. Les sous-faces visibles depuis |'espace public dolvent présenter le mellleur aspect
possible (peinture, enduit, véture...)

Dans le cas de rez-de-chaussée desting aux commerces ou & I'arlisanal, les
percements deslinés a recevoir des vilrines doivent étre adaptés a l'architecture de la
construction el se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vilring ne doil pas
lranchir les limiles séparatives.

C Le projel de construction ou dopérations daménagement doit étre adapté a la
lopographie afin de limiter I'impact paysager de la construction ou de l'opération. Il ne
doit pas faire |'objet d'importants mouvements de terrain. Alin de permetire une bonne
inserlion des constructions les remblais ne seronl aulorisés que de fagon limilée en
rapporl avec le site, el dans le cadre d'un déblai-remblal.

7.2. Toltures

B Les toitures d'expression contemporaine sont admises, 4 condilion d'étre cohérente
avec la conception archilecturale globale de la construction et d'une insertion
harmonieuse dans le milieu environnant.

Saont inlerdiles ;
= Les toitures ceintrées,

+ Les loitures 4 pans ou plus sans lailage, ou avec un failage dont les dimensions ne
s'harmonisent pas avec la consfruction,

+ Les |oilures en tulles, sauf sur les annexas.

7.3. Clotures

7.3.1.Dispositions générales
- Les cldtures participent pleinement & ['amblance urbaine et marquent les paysages.

La conceplion et la réalisalion des clétures doiveni faire |'objel d'une attention
particuligre. Les clolures doivent élre trailées an harmonie avec la construclion principale
édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.
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Les cldlures, notammenl en hmite du domaine public, doivent apparaitre comme le
prolongement esthétique du batimenL

Dans un souci de sobriélé le bord haut des clélures, a I'exceplion des porlails, sera
horizonial.

Lorsque la délimitation de la parcelle est conslituée par un talus, celui-ei doit élre
impérativemeni conserve. La parcelle peul éventuellemenl étre cloturee par un grillage
de 1.5 métre de hauleur maximum implaniée en pied de lalus,

En cas de lerrain en pente, des redans seronl réalisés

Les murs, hormis les lalus murs el les murs en pierres, devront impéralivement élre
enduils sur les deuk faces.

Sont interdils :

« les plagues de béton prélabriqué, saul en limiles séparatives en soubassement dans
la limile de 0, 50 métre de hauleur

« [es matéraux de lortune (biches, elc.)
* Les coupes venls plastique,
¢ L'emploi de PVC pour les clolures, hormis les poriails.
Les hauteurs maximales des clélures lixées ci-dessous, peuvenl ng pas élre
respeclées pour des impéralils de seécurilé
7.3.2.Les clotures sur voles

Les cldlures sur voies ne peuvenl émerger de plus de 1.50 métres du terrain gqu'elles
délimitenl présentant la plus grande allilude. Cette hauteur peul élre dépassee pour des
molils d'ordre esthétique ou de sécurité (aclivités spécifiques, conslruclions destinées au
service public ou d'intérét collectif...), Elles ne peuvenl amerger a moins de 0.80 m du
l&rrain naturel,

= Cetle hauteur pourra étre portée & 1,80 meélres en bordure de chemins exclusivemen!
deslings aux piélons ou aux cycles ou d'espaces verls.

- Elles doivenl élre constiluées :

« d'un murat de 0,80 a 1m de bauleur surmonte ou non d'une grille ou d'un dispositil en
bols ajouré d'au moins 2 cm, éventuellement accompagné d'une compasilion végetale
(haie arbuslive d'essences locales, planles gnmpanles..).

s« d'un grillage de couleur sombre posilionné en arriére d'une haie vive d'essences
pricrilairement locales (cf liste en annexe du réglement)

= d'un mur plein
« de cldlures bois composées de deux ou Irais lisses (lypes clélures éguesires)

Sont inlerdites les palissades ajourées ou non.

7.3.3.Les clotures en limite séparatives

- Les cllures en limite séparalives ne peuvenl émerger A plus de 1.80 melres du terrain
qu'elles delimitent présentant la plus grande alliiude. Celle hauleur pourra élre depassée
pour des motifs d'ordre esthélique ou de sécurité [ acliviles spécifiques, scolaires.. ),

- Elles doivenl élre consliluées :
s o'un mur plein,

« d'un murel surmonié ou non d'une grille ou d'un disposilil en bois, aventuellamanl
accompagneé d'une composilion végélale (haie arbuslive d'essences locales, planles
grimpantes... ¢l lisle en annexe du réglement),

» d'une palissade en bois a bord haul herizontal,

« d'une haie vive d'essences prioritairement locales éventuellemen| accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.
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7.4. Travaux sur constructions existantes
Les travaux, les intervenlions de lype exlensions el surélévations touchanl & l'aspecl
axtérieur des batiments existant doivent :

« mealtre en ceuvre des malériaux el lechnigues permellan! de conserver ou de resliluer
I'aspect d'origine du balimenl,

« respecler el méttre en valeur les caractéristigues architecturales du bitimenl at
nelamment la volumelrie, 1a forme des loilures el les ouverures en lagade,

« ou recourir a une archileclure de conitraste de qualite

- La création de nouvelles ouverures en lagade doil respecler la composilion générale
de la construction.

Les élémenls de modénature, menuiseres ou lerronneries doivent étre maintenues, ou,
si elles ne peuvenl élre reslaurées, remplacées dans le respecl des dimensions, profils.
compositions el lormes de ceux d'origine.

7.5. Intégration des élements techniques

Les collrets, compleurs, boiles aux lelires doivenl lre intégrés dans la conslruction ou
les clolures en slimplantant selon une logique de dissimulation gui lignne comple des
modénatures el des matériaux conslilutils,

Les eléments lechnigues doiven! élre inleégrés de fagon harmonieuse au sile el & la
construclion, le cas échéanl, de maniére & en réduire |'impact visuel depuis les espaces
ouverls a l'usage du public, el notamment :

= |es postes de translormation électrigue et les postes de détenle de gaz,
« les anlennes paraboliques,

» les élements des disposilifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles, elc.} el
de production d'énergie non nuisanta,

« les alémenls des climatiseurs el de pompes 4 chaleur, en les habillant d'un coffret
technique, lorsqu’ils sonl visibles depuis les espaces ouverts a 'usage du public.

Les cheminées el gaines technigues.

Les locaux technigues de machinerie dascenseur et de ventilalion doivenl étre
totalement inclus a l'intérieur des volumes de loilures ou, par un lraitement spécifique,
faire partie intégrante du bitiment, dans le cas de loiture lerrasse.

Les dispositifs de production d'énergie solaire en toiture doiven! étre congus comme
une couverlure de foilure, en évitant le fractionnement de [inslallation, sauf impératif
pour les loitures comperlant de nombreuses ouvertures {lugames, fenéires de tolt, ...).

Article N12 - Stationnement

Les aires de slalionnement des vaéhicules aulomobiles correspondant aux besoins des
canslruclions ou installations doil élre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de place de slationnemant doil &lre en rapport avec l'utilisation envisagée.

Article N 13 - Espaces libres et plantations

7.1. Espaces Boises Classes
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« Les terrains indiqués aux documenls graphiques. repérés en légende par les letlres EBC, sonl
classés espaces boisés & conserver, & proléger ou A créer, en application des dispesitions de
larticle L 130-1 du code de I'urbanisme.

« Ce classement inlerdil toul changemen| d'afiectation ou toul mode d'occupaltion du gol de
nalure & compromelire la conservalion, la prolection ou la création des boisemenls.
Nonobstant loutes disposilions conlraires, il entraine le rejel de plein droil de la demande
d'autorisalion de delrichement prevue aux chapilres ler et Il du titre ler livre 1ll du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de [l'article L.123-1-5.7° du code de
l'urbanisma

Les boisemenis, haies el talus composant les éléments de bocage identiliés au litre
de larticle L, 123-1-6 7° du code de |'urbanisme, doivenl élre préservés. Toule
modificalion ou d'arasement des élémenis de bocage identifiés : boisements, haies el
talus, dait faire I'objet d'une demande d'autorisation,

+ Les boisements, haies el lalus peuvenl élre détruils & condition de faire l'objel de
mesures compensaloires permellant de reconstiluer un linéaire au moins idenlique @n
guantilé (mesuré en meire) el en gualité (haie, lalus nu, haie sur talus). Les
boisemenls creées doivenl elre adaples auwd speciliciles de la haie bocagére. Des
examples d essences adaptées figurent en annexe 2 du presenl réglement.

7.3. Espaces libres el plantalions

Les espaces libres de la constiuction el non circulds, dolvent faire I'objet d'un soin particulier,
afin de participer a l'insertion dans le sile, a l'amélioration du cadre de vie, au développemenl
de la biodiversité el i la gestion des eaux pluviales

Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de relrail des conslruclions par rapporl a
l'alignement doivent élre végeétalisés.

¢« Les planlalions réalisées privilégieront les essences adaplées, lelles gu'elles figurenl en
annexe 2 du présenl réglemeant.

Les plantalions envisagées dowenl lenir comple de la lisle des plantes invasives lislees a
lannexe 4 du présent reglement, afin d'éviter les atleintes a la richesse de la biodiversile
locale.

Article N 14 — Coefficient d'Occupation des Sols

= Aucun coellicient d' occupation des sols n'est fixe.

Article N 15 — Performances énergéliques et environnementales

Mon réglementé

Article N 16 — Infrastructures et réeseaux de communication numerique

Men réglementa
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ANNEXE 1. Lexique

Ces délinitions doivent étre prises en comple pour 'applicalion du présent réglement el de ses
documenls graphiques. En cas de divergences d'ecnlures. les dispositions du réglemenl
prévalent. Toutefois, ces définitions ne peuvent prévaloir sur les délfinitions réglementaires
apportées nolamment dans le code de I'urbanisme.

Acces

point de desserte d'une propriélé fonciére a parlir d'une voie publiqgue carrossable

Affouillement de =saol

Exlraction de terrain qui doit faire |'objet d'une autorisation si sa superficie est supérieure
a 100 m® el si sa profondeur excede 2.0 melres,

Alignement

L'alignement, au sens du prasent réglemeant, désigne :

- la limite de toul espace du lemritoire communal ouvert & l'usage du public
(voie publique, voie privée ouverle au public, places, eic) au droit de la
propriélé riveraine,

el la limite Interne d'un emplacement réservé crée en vue d'un aménagement
de voirie.

Annexes

Béatiments secondaires et non conligus & la construction principale et non constitutils de
SDPC {(garage, abri de jardin, local de slockage des déchels, elc.)

Artlsanat

La destination “artisanat® comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées des
aclivités de production. de lransiormalion, de réparation ou de preslation de service
relevant de l'artisanat (entreprise de moins de dix salarids inscrite & la chambre des
metiers),

Bureaux

La deslination “bureaux” comprend les locaux et leurs annexes, dépendan! d'organismes
publics ou prives (y compris les prolessions libérales) ou sonl exercées des fonction de
direction. de services, de conseil, d'elude. diingénierie, de trailemen! d'informatique, de
gestion, de recherche el de développement, elc.

Changement de deslination

Il ¥ a changement de destination lorsgu'un batiment existant passe d'une des neuf
catégories de deslinalion (définies & I'article A.123-9 du code de l'urbanisme) & une autre
de ces deslinalions

. les calégories de deslinations délinies par larlicle R.123-9 du code de
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l'urbanisme : habitation, I'hébargemenlt halelier, bureaux, commerce, arlisanal,
indusirie, exploilation agricole ou lorestiére, fonction d'entrepdl, constructions
el Installations nécessaires aux services publics ou d'intérél collectif.

Commerce

La destination “commerce” comprend les locaux, accessibles 4 la clientéle, afleclés a la
venite de produits ou de services el leurs locaux accessoires. La présentation directe au
public conslitue une activite prédominanle.

Constructions existanles

Les conslructions exislantes sonl celles qui ont &lé aulorisées et/ou réalisées
antérisurement a I'approbation du présent Plan Local d'Urbanisme.

Constructions et installations nécessaires auX services publics ou d'intérét collectif

Les constructions et installalions nécessaires aux services publics ou dintérét collechi,
au sens du présen! raglemenl. comprennent les inslallalions el conslruclions qui
permetienl de répondre aux besoins de la population :

% aquipements dinfrasiruclures (réseaux el amenagemenis du sol cu du sous-
sol),

ou ouvrages el locaux technigues ligs au lonclionnement des réseaux,
- ou batiments & usage collectil (scolaires, sportifs, culturels, administratifs).

Par exemple, la liste des construclions el installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, au sens du présent réglement, comprend ;

les construclions el installations nécessaires au fonclionnemen! des résaaux
ou de services urbains,

les construclions afleclées aux services publics municipaux, intercommunatux,
déparlementaux, régionaux ou naltionaux,

- les construclions affectées aux administrations publigues.
- les creches el halles garderies,
les alablissements d'enseignement maternal, primaire et secondaire,
- les établissements de sanlé el d' action sociale,
- les etablissements sportils a caractére non commercial,

- les alablissemenls culturels el salles de speclacles spécialemant aménagéeas
pour accueillir des concerls el speclacles,

- elc.

Ne peuvent pas éire, par exemple, considérés comma conslructions el inslallalions
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, au sens du présent réglement, les
salles de réceplion, les complexes cinémalographiques, les logements deslinds aux
publics spécifigues {résidences tludiantes, el .)

Construction principale

Construction ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou
construction la plus importanle dans un ensemble de constructions ayant la méme
tonction.
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Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection sur le plan horizontal de l'ensemble des
consiructions ou parties de construclions implantées sur le lerrain a l'exceplion des
églémenis de modénalures., des débords de loilures. des marquises. des sous-sols,
parties de construclions ayanlt une hauteur inférieure ou égale & 0, 60 m & compler du
niveau du sol du terrain avani travaux, des piscines non couveries el des aménagements
liés aux handicaps.

La superlicie du lerrain prise en compte pour le calcul de |'emprise au sol ne tiendra pas
comple de la parlie de la superficie du lerrain Inscril en emplacement réservé et non
cédée graluitement.

Entrepbls

La destination “entrepdls® comprend les lecaux de stockage, d'enfreposage el de
reconditionnement de produils ou de malériaux. Sonl assimilés & celle deslinalion lous
les locaux d'entreposage liés & une activilé indusirielle. commerciale ou arlisanale,
lorsque leur taille représente plus d'un ters de |eur surlace lolale. el tous les locaux
recevant des marchandises ou des malériaux non deslinés a la vente aux pariculiers
dans lesdils locaux.

Espace de pleine terre

Espaces libres non batis ni en surface ni en sous-sol permellant la libre inliliralion des
eaux pluviales

Exhaussement de sol

Remblaiement de terraln qui doit faire I'objet d'une aulorisalion si sa superficie es!
supérieure & 100 m? et si son épaisseur axcade 2,0 métres.

Habitatlon

La destination “ habilation * comprend lous les types de logemenls, quelgues soient leur
calégorie, leur linancement, elc. mais exclul les logemenls visés dans la definition de
I'hébergement hiltelier.

Hebergement hotelier

La destination * heébergement hételier * comprend les etablissements commerciaux
d'hébargements classés, de type holels et résidences de tourisme, définis par |'arrété du
14 lévrier 1986 lixani les normes el la procédure de classemenl des halels, ou loul lexle
qui s'y substituera,

La deslination d'hébergement hélelier repose sur deux criteres cumulalils le caractére
temmporaire de I'hébergement, el I'existence de services qui caraclérisent 'activité d'un
service hételier,

Industrie
La destination “industrie® comprend les locaux affectés a I'exploitation el transformalion
des maliéres premigres en produils manufaciureés linis ou semi-linis, par la mise en

wmuvre déquipements lourds et de procedes de fagonnage indusiriel. Celle destination
comprend donc les locaux principalement alfectés a la labrication industrielle de produils.
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TITRE VI - ANNEXES

Installation classée pour la protection de I'environnement

Etablissement industriel, arlisanal ou agricole susceptible de créer des risques ou de
provogquer des pollutions ou nuisances. nolamment pour la sécurilé el la santé des
riverains, soumise 4 une réglemenlation stricle du code de 'environnement.

Les activités relevant de la Iégislalion des installations classées sonl énumérées dans
une nomenclature qui les soumet 4 un régime d' autorisation ou de déclaration en fonction
de l'impertance des risques ou des inconvénienls qui peuvent élre engendrés,

Limites séparatives

Limites du terrain autres que l'alignemenl. Peuvenl élre distingueés deux lypes de limiles
séparalives : les limiles lalérales el les limites de fond de lerrain.

Les limiles saparatives latérales sonl celles qui se recoupen! avec l'alignemenl de la
voie.

Lorsgue le reéglemenl menlionne les limiles seéparalives, sans precision. la ragle
s'appligue aux limiles séparalives lalérales el de fond de terrain,

Modificalion des éléments canstitutifs de la trame bocagére

Les lravaux de geslion et d'exploitation couranie des haies ne mettant pas en peril la
pérennité des linéaires ne sonl pas concernés par |'obligalion de declaration prealable.

Servitude d'ulilité publique

Les Sarvitudes d'Utilité Publique [SUP) constituenl des limitations administratives au droil
de propriélé instiluées au bénéfice de personnes publiques (Elal, collectivilés locales,
élablissements publics, concessionnaires de services ou lravaux publics).

Elles imposent, en sus des dispositions du PLU, soit des restriclions a l'usage du sol
{interdiction el {ou) limitation du droil & construire) soil des obligalions de travaux aux
propriétaires (installation de certains ouvrages, enltretien ou réparalion).

La liste el le plan des servitudes dulilité publigue ligure en annexe du PLU

Sol naturel existanl avant les travaux

Niveau du terrain lel qu'il existe dans son étal antérieur aux travaux entrepris pour la
réalisalion du projet de construction.

Surface de plancher des constructions (SDPC)

La surface de plancher de la construction esl égale & la somme des surfaces de
planchers de chague niveau clos el couverl, calculée & parlir du nu inlérieur des facades
aprés déduction :

1 Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant las embrasures
des pories el lenétres donnant sur I'exiérieur ;

2" Des vides et des Irémies alférenles aux escaliers el ascenseurs |

3° Des surfaces de plancher d'une hauleur sous plalond inférieure ou égale &
1,80 métre ;

4" Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnemenl des véhicules
molonisés ou non, y compris les rampes d'accés et les alres de mancauyres |

5 Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou
pour des aclivilés 4 caraclére prolessionnel, arlisanal, indusiriel ou commercial ;
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6 Des surlaces de plancher des locaux lechnigues necessaires au
fonclionnement d'un groupe da batiments ou d'un immeuble aulre qu'une maison
individuelle au sens de l'arlicle L. 231-1 du code de la construction el de
I'nabitation, y compris les locaux de slockage des dachets |

7 Des surlaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des
logements, dés lors que ces locaux sonl desservis uniquemenl par une parlia
commune ;

8" Dune surface égale & 10 % des surlaces de plancher atlecléas & I'habilation
tefles qu'elles résullenl le cas échéant de l'application des alinéas précédenis,
des lors que les logemenls sonl desservis par des parlies communes inlérieures.

Terrain

Ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenanl appartenanl & un méme propriglaire
ou a une méme indivisian,

Le terrain est la seule notion relenue pour I'application du réglement du PLU. Si une
propriélé est fraversée par une vole ou un cours d'eau, ou séparee par un terrain
appartenant & un propriélaire distincl, elle esl conslitués de plusieurs {errain.

232/246

165




Envoyé en préfecture le 21/03/2023
Regu en préfecture le 21/03/2023

e Affiché |
[ITHE VI - ANNEXES ene e
ID : 022-200065928-20230314-CC_2023_0052-DE

ANNEXE 2. Liste des espéces adaplées au bocage
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ANNEXE 3. Liste des végétaux a privilegier pour les aménagementis

ARBRES

ARBUSTES

168

paysagers hors élémentis bocagers

Aligier lerminal

Aulne glutineux (Alnus glulimosa).
Aulne a leuille & ceeur (Alnus corciala).
Bouleau blanc (Belula verrucosa).

Chélaignier (Castanea saliva).

Chéna padonoulé (Quercus pedonculata, Quercus robur).

Chéne rouvre ou sessile (Quercus sessillora ou pelrae).
Erable sycomaore (Acer pseudo platanus).

Fréne commun (Fraximus excelsior).

Hétre commun |[Fagus sylvalic)

Merisier des bois (Prunus avium).

Moyer commun (juglans regia),

Orme champélre (Ulmus campestns).

Orme (Ulmus resista).

Fobinier faux acacia (Robinia pseudo acacia).

Tilleul & petites leuilles (Tilia cordata).

Tilleul a grande feuilles (Tilia platyphillos).

Ajone (Ulex).

Bourdaine (Rhamnus frangula).

Buis (Buxus).

Cerisier de Sainte-Lucie (Prunus mahaleb).
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea).
Erable champéire {Acer campeslris).
Fusain d'Europe (Evonymus europeus)
Genét a balai (Cylisus scopanus).

Houx commun (llex aguifalium).

Il (Taxus bacata).

Meflier (Maerpilus germanica).

Moisetier ou coudrier (Corylus avellana).
Moiselier a fruils.

Osier (Salix vinimalis).

Poirier sauvage {Pyrus communis),
Pommier commun (Malus),

Prunellier [Prunus spinosa).
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= Sorbier des oiseaux {Sorbus aucuparia).
= Sureau noir (Sambucus nigra).

= Viorne abier (Viburnum opulusa).
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ANNEXE 4. Liste des plantes vasculaires invasives de Bretagne du
conservatoire botanique national de Brest
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Présentation de la liste des plantes invasives de Bretagne

La liste des plantes invasives de Bretagne comprend, en 2011, 102 taxons exogénes’.
Ces 102 taxons, listés dans les pages 16 a 18, se répartissent en ;

¥ 20 plantes invasives avérées, portant atteinte i la biodiversité, dont !

o 17 winstallées », c'est-a-dire présentes sur I'ensemble du territoire considéré en de Lrés
nombreuses localités (voir liste des taxons ci-aprés) ;

o 3« émergeantesw au caractére envahissant bien identifié, dont on découvre
régulitrement de nouvelles stations mais encore en nombre relativement limite ; ces
plantes sont Iall triguétre (Alium triguetrum), Vimpatlente de 'Himalaya {impatiens
glandulifera) et le paspale & deux épis (Paspalum distichurm),

¥ 22 plantes invasives potentielles, dont :

o 1 causant des problémes a la sanlé humaine, ayanl tendance a montrer un caractére
envahissant (I'ambroisie, Ambrosio artemisfifolia) ;

o 1 plante absente du territoire mais présente dans un département limitrophie (Loire-
Atlantique), une cuscute, Cuscuto oustralis

o 3 espéces actuellement, en Bretagne, uniguement en milieu fortement anthropisé, mals
Btant connues pour étre fortement invasives en milieu naturel dans d'autres régions
(ailante -Aflanthus altfssima-, le buddlela —-Buddlejo davidii-, le robinier —Robinio
pseudacacio-) ;

o 4 sont déjd signalées en milleu naturel mais encore peu stabilisées {espéces
accidentelles) et ont tendance & y montrer un caractére envahissant {deux cotoneasters,
I'hydrocotyle fausse renoncule el la lindernie lausse-gratiole, Lindernia dubfa) ;

o 13 sont en voie de naturalization ou naturalizées en milieux naturels et ont tendance &
montrer un caractere invasif (voir lista).

¥ 60 plantes a surveiller, dont :

o 1 causant des problémes 3 la santé humaine, n'ayanl pas tendance a montrer un
caractére envahissant mals gui pourrait le faire & Vavenir, compte tenu de son
comportement  dans d'autres régions (la  berce du Caucase, MHerocleum
mantegazzianum) ;

o 41 plantes n'étant pas considérées comme invasives avérées dans la région, mais
connues comme telles dans des régions a climal proche : ces plantes sont présentes pour
la plupart, sous forme de taches plus ou molns étendues, dans des milleux fortement
perturbés (bords de route, terrains cultivés, remblais,..) mais certaines ont eté notées en
milieux naturels (sables dunaires perturbés, berges inondables notamment] [volr liste) ;

o 14 plantes montrant une tendance & développer un caractere envahissant, mais
uniquement en milieu fortement anthropisé, et dont ['invasivité en milieu naturel est
cannue ailleurs dans le monde (voir liste) ;

7 Le CBM de Brest avait proposé d'intégrer b la liste des invasives de Bretagne, en tant quiinvasive avénbe
installée, Sparting x townsendil H.Groves B 1.Groves var. anglice [C.F.Hubb, | Lambinon & Maquet, comphe
tenu de ton caractére extrémement envahlssant dans les milieux naturels bretons (Morhihan en particulier] et
de la concurrence que ce taxon exerce sur Sparting mantimo, Le CSRPN (séance du 7 juin 2011), considérant
gue cette spartine n'était pas un taxon exogéne au sens strict {puisqu'il s'est formé & partir d'un croisement
entre un taxon indigéne et un taxon non indigéne) a proposé de le retirer de la liste,
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o 2 plantes invasives avérées uniquement en milieu fortement influencé par I'homme et
dont le caractére envahissant (avec impact sur la biodiversité) n'est pas connu ailleurs
dans le monde en milieu naturel (Bromus willdenowil, Conyza floribundo)

o 2 plantes autrefols signaldées comme Invasives mais dont on considére aujourd’hui
gu'elles sont intégrées a la flore locale sans dommage aux communautés indigénes
{I"Elodée du Canada -Elodea canadensis- et le jonc fin, Juncus tenuis),

Espéces (nvasives aviries |

Espéces installées ;

Plantes portant atteinte & la biodiversité avec impacls économigues majeurs (IA1i ou 1A13) @
Egena densa Planch,
Ludwigia peploides (Kunth) P.H.Raven
Lischwitpa iruiguayensis (Cambess,) H . Hara
Myriophylivm aguaticum (Vell.) Verde.

Plantes poriant atteinte i la biodivarsita (IA1i) :
Baccharis halimifolia L.
Bidens frondosa L.
Carpobrotus acinaciformis £ edulls
Corfaderia sefloana (Schull. & Schull.ll) Asch. & Graebn,
Crassila helmsil (Kirk) Cockayne
Lagarosiphon major (Ridf.) Moss
Paolygonum polystachyum C.F.W.Meissn.
Prunus lawrocerasus L.
Reynoutria japanica Houll,
Reynoutria sachalinensis / x bohemica
Rhododendron ponticum L.
Senecio cineraria DC”,
Spartina slitemiffora Loisel.

Espéces émergeantes (IAle) :
Alium Irfgqueltrum L.
impatiens glandufifera Royle
Paspaltum distichum L.

Espéces [nvasives potentielles ;

Invasive absente du territoire mais présente dans un départemeant limitrophe (IP1) :
Cuscuta ausiralis R. Br.

lnvasives uniguement en milleu fortement anthropisé, mais dont linvasivité en milieu
naturel est connue ailleurs dans le monde (IP2) :

Ajlanthus altissima {Mill.) Swingle

Buddlafa davidii Franch.

Robmmia pseudoacacs [

* Deg dléments de elarification sur I'impact cansé par ce taxon sur a bindiversité sont i rechercher (remargue du
CSRIMN)
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Plante causant des problémes 4 la santé humaine, ayant tendance @ montrer un caractére
envahissant (IP3) :

Ambrosia artemisiifola L.

Plantes encore accidentelles, ayant fendance a envahir les milieux naturels (IP4) :
Coloneaster hordzontalis Decne.
Coloneaster simonsii Baker
Hydrocolyle ranunculoides LI,
Lindernfa dubia (L.) Pennel!

Plantes naturalisées ou en voie de naturalisation, ayant fendance a envahir les milisux
naturels {IP5) :

Anthemis marifima L.

Azolia fiiculoides Lam.

Claytonia perfoliata Donn ex Willd,
Colula coronopifolia L.

Elodea nuttalii (Planch.) H.5t John
Impaliens balfouri Hook. T,
Impatiens parviflora OC.

Laurus nobilis L,

Lemna minuta Kunth

Lemna (urionifera Landolt
Pelasites fragrans (Vill) C.Pres!
Petasiles hybridus (L} P.Gaerdn., B.Mey. & Scherb. subsp. hybridus
Senecio inaequidens DC.

Espéces a surveillar :

Plante exogéna causanl des problémes a la santé humaine, connue comme invasive sous
des climats proches, mals n'ayant pas encore mantré dans la région de caractére invasif
(AS1) :

Heracleum mantegazzianum Sommier & Levier

Plantes invasives avérées uniquement en milieu fortement influencé par 'homme et dont le
caractére envahissant |avec impact sur la blodiversité) n'est pas connu allleurs dans le monde
an milieu naturel (AS2) :

Bromus willdenowii Kunth

Conyza flanbunda Kunth

Plantes n'étant pas considérées comme invasives dans la réglon, mais connues comme
telles dans des régions a climat proche (AS5) :
Acer negundo L,
Amaranthus albus L.
Amaranthus deflexus L
Amaranthus hybridus L.
Amaranthus refroffexts L.
Artemisia verfotforum Lamolie
Aster lanceolalus Willd.
Aster novi-belgif L.
Aster squamalus (Spreng.) Hieron,
Aster x salignus Wilid,
Berteroa incana (L) DC.
Bidens conpata Muhl, ex Willd,
Chenopodium ambrosioides L.
Conyza bonariensis (L.) Cronguist
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Coronopus didymus (L.) Sm.
Crepis sancla (L.) Bormm.
Cyperus eragrostis Lam.
Cyperus esculenfus L.
Datura siramonium L. subsp, stramonium
Eichhomnia crassipes (Mart.) Salms
Elaeagnus angustifolia L.
Eragroslis pectinacea (Michx.) Nees
Erigeron annuus (L) Desf.
Galega officinalis L.
Lyeium barbarum L
Mahonia aquifolium (Pursh) Nuit,
Malricaria discoidea DC.

* reanthus sinensis Andersson
Canathera biennis L.
Oenothera aerythrosepala Borbas
Paspalum ditataturm Poir.
Phytolacca americana L.
Fistia siraliotes L.
Rhus typhina L
Rosa rugosa Thunb.
Solidago canadensis L.
Solidago gigantea Ailon
Sorghum halepense (L.} Pers.
Sporobolus indicus (L.) R.Br.
Symphoricarpos albus (L.) 5.F.Blaka
Telragonia letragonoides (Pall.) Kunlze

Plantes montrant une tendance a développer un caractére envahlssant, mais uniquement en
milieu fortement anthropisé, et dont linvasivité en milieu naturel est connue ailleurs dans
le monde (ASG):

Berberis darwinii Hook.

Conyza canadensis (L) Cranquist
Conyza sumatrensis (Relz,) E Walker
Crocosmia x crocosmiiflora (Lemoina) N.E.Br.
Eptiobium adenocauwlon Hausskn.
Galinsoga parviflora Cav.

Galinsoga quadriradiala Ruiz & Pav,
Lathyrus lalifolfus L.

Leycesteria formosa Wall,

Lonicera japonica Thunb. ex Murray
Panicum dichotomiflerum Michx,
Parthenceissus quinquefofia (L.) Planch.
Setaria faberi F.Herm.

Symphytum bulbosum K.F.Schimp.

Plantes n'étant plus considérées comme Invasives (Inlégrées & la More locale sans
dommages aux communaulés végétales indigénes) (AS4) :

Elodea canadensis Michx.
Juncus lenuis Willd,
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