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1. CADRE GENERAL DE L’EVOLUTION DU PLU

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Greves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I’Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d’une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chague commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

La modification simplifiée concerne uniquement le Secteur Déja Urbanisé. Le réglement du PLU reste
inchangé sur les autres éléments du réglement graphique et du réglement écrit.

Le SCoT du Trégor fixe les grandes orientations des modes d’urbanisation des futurs Secteurs Déja
Urbanisés :

« Dans les espaces soumis a la loi Littoral, les documents d’urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés autour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs
rangs de part et d’autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent a la notion éponyme prévue par le code de I'urbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°5. Les documents d’urbanisme
locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage (EPR), par
qui seuls peuvent faire I'objet de droits a construire.

Les capacités d’accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre I'objectif de développer le
nombre d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas oli I'extension de proche en proche d’une agglomération ou d’un village conduit a intégrer
un espace urbanisé, les documents d’urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de
I’extension de proche en proche (3.1.1). » (Source : extrait du Document d’Orientations et d’Objectifs
du SCoT).

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants pour la commune de Lannion :

e Coatquis

e Pont-Ar Stang
e Pourquéo

e Le Minihy

Le code de lI'urbanisme définit les régles applicables aux constructions ou installations pouvant étre
autorisées dans les Secteurs Déja Urbanisés :

Extrait de I'article L.121-8 du code de I'urbanisme :

[

Les constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins exclusives d'amélioration
de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces
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constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le « périmétre béti existant » ni
de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bdti.].

2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Conformément aux dispositions de l'article L.121-8 du code de I'urbanisme, le Schéma de Cohérence
Territoriale détermine les criteres d’identification des Secteurs Déja Urbanisés et il en définit la localisation.

L’article 42 de la loi Elan précise que :

« [...] 2° A la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L.153-45 a L.153-48 du
méme code, afin de modifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise en ceuvre du
deuxieme alinéa de I'article L.121-8 dudit code, et a condition que cette procédure ait été
engagée avant le 31 décembre 2021. [...]»

L’article L.153-45 du code de |'urbanisme précise que :
« La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L.153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L.151-28 ;
3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de [|'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans
les autres cas. »

Par arrété en date du 10 décembre 2021 prescrivant la procédure de modification simplifiée du PLU de la
commune de Lannion ayant pour objet la mise en ceuvre du 2éme alinéa de l'article L.121-8 du code de
I'urbanisme, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la modification simplifiée du PLU
afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le document d’urbanisme
communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022.Conformément au décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6 de la loi ASAP, la modification
simplifiée est soumise a évaluation environnementale :

Ces dispositions sont précisées par I'article R.104-12 du code de |'urbanisme :
« Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion :

1°De leur modification prévue a l'article L.153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniere significative un
site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L.131-7 et L.131-8, lorsque celle-ci
emporte les mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modification prévue a l'article L.153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°,
s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles
R.104-33 a R.104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement
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européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur l'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification
ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser en application
du 3° de I'article L.153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. »

L’article L.121-15-1 du code de I'’environnement entraine 'obligation d’effectuer une concertation préalable
en lien avec la mise en ceuvre de I'évaluation environnementale :

« La concertation préalable peut concerner :

1° Les projets, plans et programmes mentionnés a l'article L.121-8 pour lesquels la
Commission nationale du débat public a demandé une concertation préalable en application
de l'article L.121-9 ;

1°bis Les projets mentionnés au Il de I'article L.121-8 pour lesquels une concertation préalable
est menée par le maitre d'ouvrage en application du méme Il ;

2° Les projets assujettis a une évaluation environnementale en application de I'article L.122-
1 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application des I et Il de I'article L.121-8;

3°Les plans et programmes soumis a évaluation environnementale en vertu de I'article L.122-
4 et ne relevant pas du champ de compétence de la Commission nationale du débat public en
application du 1V de I'article L.121-8.

La concertation préalable permet de débattre de I'opportunité, des objectifs et des
caractéristiques principales du projet ou des objectifs et des principales orientations du plan
ou programme, des enjeux socio-économiques qui s'y attachent ainsi que de leurs impacts
significatifs sur l'environnement et 'aménagement du territoire. Cette concertation permet,
le cas échéant, de débattre de solutions alternatives, y compris, pour un projet, son absence
de mise en ceuvre. Elle porte aussi sur les modalités d'information et de participation du public
apres la concertation préalable.

Ne peuvent toutefois pas faire I'objet d'une concertation préalable en application des 2° ou
3°les projets et les documents d'urbanisme soumis a une concertation obligatoire au titre de
'article L.103-2 du code de l'urbanisme, les projets ayant fait I'objet d'une concertation au
titre de l'article L.300-2 du méme code, organisée dans le respect des droits mentionnés aux
1°, 3° et 4° du Il de I'article L.120-1 du présent code, ainsi que les plans et programmes
suivants soumis a une procédure particuliére :

- le plan de prévention des risques technologiques ;

- le plan de gestion des risques inondations ;

- le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux ;
- le plan d'action pour le milieu marin ;

- le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris auquel est applicable la
procédure de débat public prévue par I'article 3 de la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative
au Grand Paris.

Lorsque le projet est soumis en partie a concertation obligatoire au titre des 2°, 3° ou 4° de
'article L.103-2 du code de l'urbanisme et qu'il peut également étre soumis en partie a
concertation au titre de la présente section, le maitre d'ouvrage peut faire le choix, avec
l'accord de I'autorité compétente mentionnée a l'article L.103-3 du code de I'urbanisme, de
soumettre l'ensemble du projet G concertation au titre de la présente section selon les
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modalités prévues aux articles L.121-16 et L.121-16-1 du présent code. Cette concertation
tient lieu de concertation obligatoire au titre de I'article L.103-2 du code de I'urbanisme.

3. PRESENTATION DE LA COMMUNE

3.1 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

La commune de Lannion s’étend sur 43.91 km? soit
49 % de Ila superficie de Lannion-Trégor
Communauté.

Lannion

Elle constitue le pole wurbain principal de
I'intercommunalité identifié par le SCoT.

Elle recense 20 210 habitants (INSEE RP 2019) soit
20.3 % de la population de Lannion-Trégor
Communauté.

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés
suivants pour la commune de Lannion :

e Coatquis

e Pont-Ar Stang
e Pourquéo

e Le Minihy

Figure 1 : Localisation de la commune

La commune est couverte par un PLU approuvé le 31 janvier 2014 et a fait I'objet des évolutions suivantes :
modification simplifiée n°1 du 18 mars 2016, modification n° 1 du 30 janvier 2017, modifications simplifiées
n°2 et n°3 du 26 juin 2018, mise a jour du 17 septembre 2018, déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU du 25 juin 2019, modification simplifiée n° 4 du 24 septembre 2019 et mise a jour du 8
février 2021.

3.2 METHODOLOGIE DE QUALIFICATION DES SDU

3.2.1 Les critéres de délimitation des périmeétres a I’échelle du PLU :

Le SCoT a identifié 26 SDU, charge aux 14 PLU communaux concernés de les délimiter. La présente note
méthodologique vise a présenter la démarche portée par Lannion-Trégor Communauté en vue d'une
harmonisation de I'approche communale.

Le processus en vue de la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés est le suivant :

1. Un travail de cartographie permet de définir un périmeétre avec des critéres objectifs que sont :
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4.

o Un ensemble de constructions a usage d’habitation rapprochées et présentant un continuum
déterminé dans un premier temps par le biais d’un traitement SIG
o Un périmétre qui doit étre restreint et donc s’appuyer sur les limites baties des habitations

Une adaptation de ces périmétres face a la réalité du terrain et notamment une étude paysagére
permettant d’identifier :

o La configuration du bati

o Laprésence d’éléments naturels (zones humides, trame bocagére)

o L’ambiance urbaine du quartier (voies, équipements...)

La prise en compte des Espaces proches du rivage :
o L'identification du SDU s’appuie sur les critéres définis au 1° et 2° ci-avant

o Le périmétre bati existant n’est applicable qu’en dehors de I'EPR

Concertation et échanges entre I'intercommunalité, élus communaux, population et partenaires

La méthode est illustrée ci-aprés :

3.2.2 Principe de l'identification des limites du Secteur Déja Urbanisé

En vue de définir de maniére la plus objective possible chaque Secteur Déja Urbanisé, une premiere
délimitation « automatique » a I'aide d’un traitement par le biais d’'un Systéme d’Information Géographique
(SIG) a été testée sur quatre des secteurs identifiés par le SCoT :

Ploumilliau Le Clandy UB/UE
Trébeurden/ Pleumeur- Bodou Crec’h Caden UN/UH
Pleumeur-Bodou Keralies UH
Louannec Roc’h Gwen uc

Trois scénarios de délimitation ont été produits par le biais du SIG :

Scénario 1

Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
Erosion 20 m soit un recul de la limite de 10 m a l'arriere des constructions

Scénario 2

Dilatation 30m (soit 60 m entre les constructions)
Erosion 15 m soit un recul de la limite de 15 m a I'arriére des constructions

Scénario 3

Dilatation 40m soit 80 m entre les constructions
Erosion 20 m soit un recul de la limite de 20 m a l'arriere des constructions

Une dilatation inférieure a 30 m n’a pas été retenue, considérant que la densité batie des SDU est moindre
que celle des villages.

Les résultats sont présentés ci-apres :
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Conclusion :

Quel que soit le scénario, la tache urbaine continue reste stable. L'identification des Secteurs Déja Urbanisés
s’est appuyée sur le scénario n°2 considérant qu’il reflete mieux la réalité du terrain.

Le recours a cette technique a donc été appliqué pour délimiter les 26 SDU sur les 14 communes concernées
dont les 4 SDU sur la commune de Lannion .

Les limites des SDU ont ensuite été précisées a I'appui d’une analyse paysagére qui a permis d’en affiner les
contours selon les modalités décrites dans le point 3 ci-apreés.

La traduction réglementaire résulte est développée dans les points 4 et 5.

3.2.3 Principes de I'analyse paysageéere

Chaque SDU est constitué du regroupement des constructions distantes de 60 metres les unes des autres
(dilatation de 30 metres).

Les limites périphériques du SDU tiennent compte non seulement de la distance métrique mais aussi :

- delaprésence d’éléments naturels susceptibles d’étre appréhendés comme des limites : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagere...

- delaprésence d’éléments artificiels susceptibles également d’étre appréhendés comme des limites :
voirie...

- de la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d’éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n’est pas constitutive d’'une coupure d’urbanisation lorsque cette voie est bordée de constructions
de part et d’autre.

Les limites de l'espace urbanisé sont en principe fixées a une quinzaine de metres des derniéres
constructions de cet espace, sauf adaptation fondée sur les considérations paysageéres et urbanistiques citées
plus haut (éléments naturels, éléments physiques, cohérence du tissu urbain).

Un espace non bati ne constitue pas une limite au SDU lorsqu’il est intégralement situé a l'intérieur de
I’espace urbanisé ou est délimité par des éléments constitutifs d’un tel espace.

Les constructions de faible importance de type annexes ont servi a conforter les limites de I'espace urbanisé
lorsqu’elles se situent au sein de I'espace urbanisé ou a proximité immédiate de I'espace urbanisé.

Dans les espaces urbanisés concernés par une limite d’espaces proches du rivage fixée par le PLU, I'espace
urbanisé correspond a l'intégralité du regroupement des constructions existantes, avec cette précision que
les droits a construire conférés par I'article L. 121-8 du code de I'urbanisme ne concernent que le périmeétre
bati existant situé en dehors de ces espaces proches du rivage.
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Précisions concernant la Iégende de description de chaque SDU

Limites d’urbanisation franches : elles s’appuient sur les éléments
physiques illustrés ci-dessus : boisement, zone humide, haie, voie...

Typologie du bati :

Ensemble bati cohérent principalement pavillonnaire organisé au « coup par coup » ou sous forme
d’opérations d’aménagement d’ensemble.

llot urbain singulier : entité constituée de quelques constructions, manifestement dissocié du SDU en raison
d’une faible connexion au sein de la tache urbaine ou d’une perception paysagere confirmant cette faible
connexion, tel qu’un acces dissocié, un écran végétal fort...

Les éléments naturels intégrés a I’analyse :

Ensemble de constructions
rapprochées (<60 m)

Boisement, haie

Zone humide

\ Cours d’eau

3.2.4 Formalisation des périmeétres SDU :

Deux périmetres figurent sur le reglement graphique :

o Le périmetre correspondant au « périmétre bati existant » (voir 5) qui a pour principale fonction
de délimiter le périmétre au sein duquel les constructions nouvelles sont autorisées ;

o Le périmetre correspondant a I'espace entre |'extérieur du périmetre bati existant et la limite de
la zone USdu (voir 2 et 3) ou seules sont admises les extensions des constructions existantes.

Le réglement écrit définit précisément les droits a construire au sein de ces deux périmetres.

Traduction pour le réglement graphique
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3.2.5 Le périmeétre bati existant :

Il est défini a partir de I'enveloppe extérieure des constructions principales situées au sein du continuum
urbain (ensemble des constructions rapprochées et distantes de 60 m).

Sa délimitation prend en compte :

- la présence d’éléments naturels susceptibles d’étre appréhendés comme des ruptures : vallée, haie,
zone humide, ruisseau, rupture paysagere...

- la présence d’éléments artificiels susceptibles également d’étre appréhendés comme des ruptures :
voirie...

- la cohérence du tissu urbain/forme urbaine existant ou a consolider, au regard notamment de la
présence d’éléments artificiels existants (voirie...).

Une voirie n’est pas constitutive d’une coupure d’urbanisation lorsque cette voie est bordée de part et
d’autre de constructions.
La limite du périmeétre bati existant est en principe fixée au droit des constructions principales existantes.

Un espace non bati ne constitue pas une rupture du périmetre bati existant lorsqu’il est intégralement situé
a l'intérieur de ce périmétre ou est délimité par des éléments constitutifs d’un tel périmeétre.

Les batis Iégers non accolées (annexes...) aux constructions principales, en dehors de ce périmetre, n’y sont
pas intégrés.

Les batis légers n'incluant pas une extension du périmétre bati existant ont été intégrés afin de conforter les
limites de ce périmetre bati existant.

Le périmetre bati existant exclut les parties situées en espace proche du rivage.
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3.3 PRESENTATION DES SDU

Source : SCoT

Figure 2 : Localisation des Secteurs Déja Urbanisés a I'échelle du SCoT
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. Secteurs Déja Urbanisés

Figure 3 : Localisation des Secteurs Déja Urbanisés a I’échelle communale

15



Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Lannion

Les caractéristiques des Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT :

Nom du SDU : COATQUIS Commune
LANNION
- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Plus de 5 voies

- comprenant au moins 30 constructions principales :
e regroupées

. i . Plus de 100
o disposées en plusieurs rangs de part et d’autres de
ces voies.
Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :
(NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent Non

s’inscrire dans un SDU mais pas dans I'enveloppe bdtie)
Analyse qualitative du secteur

Organisation des Quelgues constructions anciennes reliées entre-elles par un tissu
constructions pavillonnaire développé le long de voies originelles (anciennes voies
rurales) et d’antennes successives.

Des limites naturelles | Matérialisées par les haies (au Sud et a I'Ouest) et par la densité de végétation
au sein des jardins au Sud-Ouest.

Photos du secteur
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Nom du SDU : LE MINIHY Commune
LANNION
- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Plus de 5 voies

- comprenant au moins 30 constructions principales :

e regroupées Autour de 100
o disposées en plusieurs rangs de part et d’autres de ces voies.

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :

(NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent Non
s’inscrire dans un SDU mais pas dans I'enveloppe bdtie)

Analyse qualitative du secteur

Organisation des constructions Quelques constructions anciennes au Nord (hameau
originel du Minihy) et des constructions récentes
développées le long des voies en étoile au sud du hameau
originel. Trame viaire partiellement structurée :
continuités douces route de Minihy.

Des limites naturelles Entité urbaine au sein d’un espace agricole bocager a
I’'Ouest et ouvert a I'Est.
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Photos du secteur
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Nom du SDU : POURQUEO Commune
LANNION
- structuré autour de plusieurs voies de circulation : Plus de 5 voies

- comprenant au moins 30 constructions principales :

e regroupées Autour de 40
o disposées en plusieurs rangs de part et d’autres de ces voies.

Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :

(NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent Non
s’inscrire dans un SDU mais pas dans 'enveloppe bdtie)

Analyse qualitative du secteur

.
2,

Organisation des Secteur développé en deux ensembles a I'Est de la RD 767 : un
constructions lotissement au Nord et des constructions au coup par coup au Sud.
Des limites naturelles Voies existantes et haies.

Photos du secteur
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Nom du SDU : PONT AR STANG

- structuré autour de plusieurs voies de circulation :

Commune

LANNION

Plus de 5 voies

- comprenant au moins 30 constructions principales :

(NB : Des secteurs situés en Espace Proche du Rivage peuvent
s’inscrire dans un SDU mais pas dans I'enveloppe bdtie)

* regroupees Plus de 100
o disposées en plusieurs rangs de part et d’autres de ces voies.
Situé partiellement en Espace Proche du Rivage :
Non

Analyse qualitative du secteur

Organisation des constructions

Plusieurs lotissements développés au Nord de la RD 786 et le long
de voies originelles (anciennes voies rurales). Une structuration
urbaine en cours via les continuités douces aménagées le long de la
route de Kermaria Sulard.

Des limites naturelles

Les principales voies en périphérie du tissu urbain continu.
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Photos du secteur

4. PRESENTATION DES EVOLUTIONS
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimité le « périmétre bati existant
». Le « périmétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de I’Espace Proche du Rivage.

Une regle différenciée s’applique a l'intérieur et a I'extérieur de ce « périmétre bati existant » :

o A lintérieur du « périmeétre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d’habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmetre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniquement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une fagade commune avec le périmetre de
I’enveloppe batie.

Ainsi deux périmetres vont apparaitre sur le reglement graphique :

e Un tracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
e Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant ».

Cette délimitation conduit a adapter le périmetre de la zone UL du PLU en vigueur pour tenir compte des
criteres de délimitation des SDU.
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COATQUIS

Zonage
avant

Zonage
apres
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LE MINIHY

Zonage
avant

Zonage
apres
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POURQUEO

Zonage
avant

Zonage
apres
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PONT AR STANG

Zonage
avant

Zonage
apres

Bilan des surfaces : Les quatre périmétres USdu représentent une surface totale de 47.9 ha.
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4.2 JUSTIFICATIONS DE LA REGLE ECRITE

Le réglement écrit du PLU est modifié en vue d’intégrer la regle applicable au secteur USdu.

Les limites du secteur USdu s’applique a des Espaces Déja Urbanisés pouvant comprendre du bati traditionnel
autour duquel s’est développé significativement un tissu pavillonnaire. Il s’agit de secteurs a vocation
principale d’habitat.

Le réglement écrit est motivé par deux principes généraux :

e ne pas étendre le « périmétre bdti existant »
e ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bdti.

La notion de caractéristique du bati s’entend a I’'ensemble des SDU et non pour chaque batiment.

Le reglement écrit est rédigé de fagon a ce que les constructions nouvelles respectent les caractéristiques du
bati existant.

NB : Une fois les SDU créés par approbation de la modification simplifiée du PLU, conformément a I'article
L 121-8 du code de l'urbanisme, toute autorisation d’urbanisme (permis de construire, déclaration
préalable pour extension, abri de jardin etc.) sera soumise a I'avis de la CDNPS en zone USDU, y compris
pour des projets de réhabilitation sans création de surface.

Les limitations qu’il contient sont motivées de la maniére suivante :

L’article 1 pose I'interdiction de toute construction nouvelle en dehors de celles admises sous condition dans
I'article 2 conformément aux dispositions de I'article L.121-8 du code de I'urbanisme.

L’article 2 définit les constructions et installations admises sous condition selon qu’elles se situent a
I'extérieur du « périmétre bati existant » ou a l'intérieur du « périmétre bati existant ».

En vue de maitriser la densité batie et de conserver les caractéristiques baties du SDU, une régle d’emprise
au sol maximale est prévue sur I’'ensemble de 'unité fonciére. Ces dispositions sont reprises dans I'article 9.

L'article 2 permet le changement de destination des autres constructions existantes non autorisées dans le
secteur USdu vers la destination « habitation » et la destination « équipements d'intérét collectif et services
publics »

Il permet également la réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes des destinations
« commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sous
réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au paysage.

Les possibilités de reconstruction a I'identique suite a un sinistre de constructions dont les destinations non
autorisées dans le secteur USdu sont précisées a titre d’information.

L’article 3 (accés et voirie) encadre les possibilités d’acces en vue de la maitrise des risques liés a la circulation
automobile, particulierement sur les routes départementales. Il rappelle la nécessité d’aménager des voiries
et acces fonctionnels : les voies en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
y faire demi-tour.

L’article 4 (desserte par les réseaux) définit des dispositions a respecter au titre de la gestion des eaux
pluviales et de I'assainissement :

Concernant les eaux pluviales, des régles visant a privilégier 'infiltration a la parcelle sont mises en place et
complétées par un coefficient d'imperméabilisation (voir article 14). Elles s’inscrivent dans le cadre de la
politique de gestion des eaux pluviales a la parcelle en cours de mise en ceuvre a I'échelle de Lannion-Trégor
Communauté.
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Concernant les eaux usées, les modalités de gestion des eaux usées doivent étre compatibles avec les
annexes sanitaires du PLU.

Les articles 6 et 7 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport
aux limites séparatives) encadre la perception du paysage urbain depuis les voies situées au sein du USdu en
vue de maintenir les caractéristiques du bati.

L’article 9 encadre les emprises au sol maximales autorisées pour s’inscrire dans une optimisation raisonnée
de la capacité d’accueil des USdu et pour conserver la caractéristique dominante d’un habitat de type
pavillonnaire. Ainsi, le coefficient d’emprise au sol est modulé selon la taille des unités fonciéres ou sera
implantée la nouvelle construction ou I'extension d’une construction existante. Cette modulation vise a
permettre I'adaptation des constructions sur les petits terrains et la limitation des constructions sur les plus
grands terrains dans un souci de maintien des caractéristiques baties et paysagéres du SDU.

Les extensions autorisées a I'extérieur du périmetre bati existant sont également encadrées en vue de
s’inscrire dans la méme logique de préservation des caractéristiques du bati existant et du périmétre
urbanisé.

L’article 10 encadre les hauteurs maximales autorisées en vue de conserver les caractéristiques baties
existantes et de maitriser les effets de I'optimisation des parcelles notamment en ce qui concerne la
préservation de I'ensoleillement des constructions riveraines.

L’article 14 encadre I'imperméabilisation des unités fonciéres selon une modulation identique a celle de
I’emprise au sol et pour les mémes motifs paysagers. Le coefficient d'imperméabilisation vise en premier lieu
a réguler le ruissellement des eaux pluviales.

Les regles prescrites dans les autres articles visent a favoriser l'intégration urbaine, paysagére et
environnementale en cohérence avec les dispositions prévues de maniére générale dans les zones U.

Le réglement écrit est présenté en annexe.

5. CAPACITE DE DENSIFICATION DES SDU

5.1 METHODOLOGIE D’IDENTIFICATION DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La capacité de densification de chaque SDU est appréciée au sein du « périmeétre bati existant » figurant au
réglement graphique.

Cette capacité de densification est évaluée cartographiquement selon les principes suivants :

-identifier un espace « non divisible » de principe autour des constructions existantes d’une profondeur de
15 m permettant les extensions, les annexes non accolées et autres usages associés aux habitations
existantes.

-obtenir une parcelle constructible d’une taille minimum autour de 450 m2 disposant d’une géométrie et
d’un accés opérants.

Le nombre de logements possible sur chaque gisement est obtenu a partir du nombre de parcelles de 450
mZ2 possibles.
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Les secteurs déja urbanisés permettent de réaliser de nouvelles constructions sur 3 types
de terrains

* fonds de parcelles correspondant plutét a de petits terrains propices aux divisions
parcellaires type "BIMBY" : de potentielles nouvelles constructions sont
dépendantes de I'absence de rétention fonciere.

* grandes unités fonciéres pouvant accueillir plusieurs constructions, situées au
sein du bati : la constructibilité de ces terrains est soumise a une opération
d'ensemble, et compte-tenu du fait que plusieurs propriétaires sont concernés le
potentiel de nouvelles habitations s'avére trés limité.

* parcelles non baties, "dents creuses": ces terrains sont les plus susceptibles de
voir s’ériger de nouvelles habitations et répondent a I'objectif premier de la loi
Elan

L’identification de la capacité de densification a fait I'objet d’un travail de recensement
approfondi intégrant le travail de compilation des données techniques (appui sur les
matrices cadastrales, photos aériennes recherches ADS...).

5.2 CAPACITES DE DENSIFICATION DES SDU
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Les cartes ci-dessus identifient les terrains nus ou batis disposant d’'une surface importante et susceptibles

d’accueillir de nouvelles constructions admissibles dans le secteur USdu.

Les capacités de densification identifiées sont principalement le fruit de projections de divisions parcellaires
dans une logique de Bimby, et donc mobilisables peut étre plus difficilement ou dans un processus long

d’appropriation.

Les capacités de densification ici identifiées représentent donc un potentiel maximum théorique.

SDU Surface des gisements Nombre de gisements Equivalent logements
en m?

COATQUIS 9826 9 22

LE MINIHY 18576 14 41

PONT-AR-STANG 5375 11 12

POURQUEO 9104 9 20

TOTAL 42881 43 93
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6. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LE SCOT

Le SCoT fixe des orientations concernant les modes d’urbanisation en précisant la localisation souhaitée du
développement : « Le territoire se donne pour objectif de maitriser la dispersion de son urbanisation, en
s’appuyant sur ses agglomérations et principaux villages qui rythment la vie de ses habitants. Les critéres
choisis pour les définir garantissent le respect de la loi Littoral, pour ceux qui sont concernés. » (P. 30 du DOO).

Les dispositions précises relatives aux SDU sont présentées page 31 du DOO :

« Dans les espaces soumis a la loi Littoral, les documents d’urbanisme locaux peuvent permettre la
densification de certains espaces urbanisés, ensembles bdtis structurés autour de plusieurs voies de
circulation et comprenant au moins 30 constructions principales regroupées et disposées en plusieurs rangs
de part et d’autre de ces voies.

Ces espaces urbanisés correspondent a la notion éponyme prévue par le code de I'urbanisme.

Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°5. Les documents d’urbanisme locaux
définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage, qui seuls peuvent faire
I'objet de droits a construire.

Les capacités d’accueil qui y sont prévues ne doivent pas compromettre I'objectif de développer le nombre
d’habitants prioritairement dans les agglomérations et en extension de celles-ci.

Dans le cas ol I'extension de proche en proche d’une agglomération ou d’un village conduit a intégrer un
espace urbanisé, les documents d’urbanisme locaux peuvent alors lui appliquer le régime de I’extension de
proche en proche (3.1.1). »

Le SCoT souligne que les capacités d’accueil des SDU ne doivent pas compromettre les objectifs de
développement des agglomérations.

Rappel de I'objectif de production de logements a Lannion a I’horizon 2040 : 3 450 logements

La capacité d’accueil théorique des Secteurs Déja Urbanisés est estimée a 93 logements environ soit 2.8 %
de I'objectif de production de logements pour la commune.

La faible proportion en termes de capacité d’accueil en logements des SDU permet de conclure au fait
gu’elle ne compromet pas les objectifs de développement de I’agglomération de la commune.

Pour mémoire, une procédure de modification simplifiée équivalente d’intégration des 26 SDU définis par le
SCoT est en cours dans les 14 communes littorales concernées de Lannion-Trégor Communauté. La capacité
d’accueil cumulée en logements de I'ensemble des SDU est estimée a 418 logements soit 5.4 % de I'objectif
total de production de logements prévu par le SCoT des communes littorales dotées de SDU.

La faible proportion en termes de capacité d’accueil en logements de I'ensemble des SDU identifiés a I'échelle
du SCoT permet également de conclure au fait qu’elle ne compromet pas les objectifs de développement et
en particulier I’équilibre au profit des agglomérations.
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7. RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LA LOI
LITTORAL

7.1 ESPACES PROCHES DU RIVAGE

La loi Elan (23 novembre 2018) rend possible la constructibilité dans les Secteurs Déja Urbanisés en dehors
de la bande littorale de cent métres et des Espaces Proches du Rivage.

Le SCoT précise que « Les espaces urbanisés sont identifiés sur le document graphique n°5. Les documents
d’urbanisme locaux définissent, en leur sein, les terrains situés en dehors des Espaces Proches du Rivage
(EPR), qui seuls peuvent faire I’objet de droits a construire. ».

Les Secteurs Déja Urbanisés identifiés dans la commune sont situés en dehors des Espaces Proches du Rivage.

7.2 CONSTRUCTIONS ADMISES SOUS CONDITIONS DANS LE SECTEUR USDU

Il est rappelé que :
Extrait de I'article L.121-8 du code de l'urbanisme :

[..

Les constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins exclusives d'amélioration
de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics |[...].

Il existe des locaux a vocation économique au sein des SDU dont I’évolution est contrainte. Toutefois, leur
rénovation et extension, ainsi que leur changement de destination pour accueillir des constructions
autorisées sous condition dans le secteur USdu sont possibles.
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8. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1 ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT ET INCIDENCES PREVISIBLES

La présente section vise a présenter les enjeux selon les 10 thématiques environnementales identifiées dans
I’évaluation environnementale du SCoT.

8.1.1 LA CONSOMMATION D’ESPACE

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé est un périmetre restreint qui s’appuie sur les limites baties des
habitations. Il s’agit de secteurs urbanisés existants qu'il n'est pas prévu d'étendre et ol seront admises
uniquement des constructions a destination de logement (voire d'hébergement) sous réserve de maintenir
les caractéristiques du secteur.

Les évolutions envisagées n’entraineront donc pas de consommation d’espaces agricole, naturel ou
forestier supplémentaire.

8.1.2 LE PATRIMOINE

8.1.2.1 LES PAYSAGES?

La commune de Lannion s’inscrit dans un site d’exception par la conjugaison de trois milieux distincts : la
terre (le plateau), la mer et le Léguer (fleuve).

1 Source : rapport de présentation du PLU en vigueur.
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Les quatre Secteurs Déja Urbanisés s’inscrivent sur le plateau agricole qui a connu des évolutions notables
dans les années 60 notamment via les aménagements fonciers ayant contribué a ouvrir le paysage.

Les illustrations suivantes? mettent en évidence le caractére récent de I'urbanisation réalisée au coup par
coup ou sous forme de lotissement généralement peu denses. Cette évolution récente a contribué a la
banalisation de ce paysage agricole.

2 Source : https://remonterletemps.ign.fr/comparer
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COATQUIS

LE MINIHY

POURQUEO
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PONT AR STANG

Les Secteurs Déja Urbanisés accueillent un nombre de constructions supérieures a 30, trés majoritairement
a vocation d’habitat et sont organisés a partir de plusieurs voies. Ils ont donc des caractéristiques urbaines
explicites au sein d’'un environnement agricole ou naturel.

Leur délimitation repose a la fois sur le caractere continu de I'urbanisation et sur des limites « naturelles »
qui limitent les incidences sur les paysages en évitant I’étalement urbain et en ne remettant pas en cause les
coupures naturelles qui peuvent étre représentées par des vallées, des haies ou des boisements.

Les constructions ou installations admises dans les SDU doivent s’inscrire dans I'enveloppe batie existante
appuyée sur ces limites naturelles et ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati.

Ces deux dispositions qui explicitent largement les limitations a la regle écrite permettent de conclure a
des incidences limitées sur le grand paysage comme sur le paysage urbain.

8.1.2.2 LES SITES ET MONUMENTS PROTEGES
La commune de Lannion est concernée par de nombreux sites et monuments protégés, parmi lesquels :

e 33 Monuments Historiques, majoritairement situés dans le centre-ville ; un Site patrimonial
remarquable (SPR) créé par arrété du 6 janvier 2023 ;
e Le site classé du domaine de Kerivon au sud-est de I'agglomération de Lannion.

Les quatre secteurs d’études sont situés en dehors du périmeétre du SPR et des sites et monuments
protégés.
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8.1.3 LES ESPACES NATURELS ET NATURA 2000

8.1.3.1 La Trame Verte et Bleue

La Trame Verte et Bleue identifiée a I'’échelle du SCoT s’appuie sur I'armature présentée sur la carte ci-apres.

Figure 4 : TVB a I’échelle du SCoT

Un zoom a été réalisé pour localiser les SDU au sein de la trame verte et bleue. Conformément a I'analyse
paysagere qui situe les SDU dans I'espace agricole, ceux-ci s’inscrivent dans I'entité « Réservoir-corridor
potentiel a dominante bocagere ».
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Coatquis

Minih
‘ Porqueo

Pont Ar Stang

Par définition, un Secteur Déja Urbanisé présente un niveau d’artificialisation qui limite fortement ses
potentialités en termes de biodiversité. Aucun impact significatif n’est attendu en termes d’atteintes a
d’éventuels réservoirs de biodiversité ou continuités écologiques.

Rappelons par ailleurs que la procédure de modification simplifiée n’affecte ni le périmetre des zones
humides inventoriées, ni celui des boisements, haies et tout autre élément de patrimoine naturel protégé
par le PLU en vigueur.

La procédure de modification simplifiée entraine un ajustement du périmétre du secteur USdu a la marge
sur la zone A ou la zone N, correspondant aux parcelles baties existantes. Elle n’a pas d’incidence sur la Trame
Verte et Bleue.

8.1.3.2 Les zones Natura 2000

Les sept sites Natura
2000 du territoire du
SCoT sont les suivants :

Source : SCoT — p. 76 de I'évaluation environnementale

La commune de Lannion est concernée par les sites Natura 2000 « Riviere du Leguer, Foréts de Beffou, Coat
an Noz et Coat an Hay » et « Cote de Granit Rose-Sept-lles ».

La description des deux sites Natura 2000 figure au chapitre 12 - Annexes du présent document.
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Figure 6 : Carte de synthése des zones Natura 2000

. Secteurs Déja Urbanisés

- Zones Natura 2000
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8.1.3.3 Situation des SDU vis-a-vis des sites Natura 2000

La carte de synthese des sites Natura 2000 ci-avant permet de localiser les SDU et leur situation vis-a-vis de
Natura 2000.

Nom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Coatquis 2290 m Non
Le Minihy 699 m oul
Pont-Ar-Stang 2447 m Non
Pourquéo 2015m Non

8.1.3.4 Analyse des dispositions de la modification simplifiée susceptibles d’avoir des incidences
notables sur les sites Natura 2000

Dans la mesure ou le site Natura 2000 dispose d’une protection satisfaisante sous forme d’une zone N, non
modifiée par la présente procédure, il s’agit d’évaluer les incidences indirectes des SDU sur les habitats qui
le caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmetres de protection Natura 2000 et a une distance supérieure a 600 ml. De
plus, les voies structurantes et l'agglomération de Lannion constituent des ruptures de connexions
écologiques significatives avec Natura 2000.

Cependant, I'un des SDU, le Minihy, présente une exception. En effet, a 'Ouest de ce secteur, on ne releve
pas d’éléments de rupture de connexions potentielles avec Natura 2000. Et le Minihy se situe en amont, en
téte de bassin versant d’un talweg dont les écoulements sont dirigés directement vers le site Natura 2000. Il
conviendra donc de veiller au bon fonctionnement de la collecte des eaux usées et des eaux pluviales des
potentiels constructions futures au sein du SDU.

Absence de rupture entre Le Minihy et Natura 2000

Source : Géoportail
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8.1.4 L'EAU

8.1.4.1 L’assainissement collectif

Nom SDU STEP de Capacité résiduelle Nombre de Enjeux
traitement des de la STEP logements théoriques
eaux usées du (capacité de
SDU densification)
COATQUIS Lannion -3 563 EH 22 Systéme non
conforme —
LE MINIHY 41 Nouvelle STEP en
2025
PONT-AR-
STANG 12
POURQUEO 20
TOTAL 95

Une nouvelle STEP est programmeée a court terme. Eu égard a la capacité d’accueil supplémentaire limitée
au sein des SDU, la procédure de modification simplifiée n’aura pas d’incidence notable sur la capacité de
traitement.

8.1.4.2 l’eau pluviale

La possibilité d’accueillir de nouvelles constructions ou extensions est susceptible d’entrainer une
imperméabilisation supplémentaire et d’augmenter le ruissellement des eaux pluviales. Le reglement prévoit
des dispositions visant a privilégier l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle. Les limitations de I'emprise
au sol visent également a limiter le ruissellement.

La proportion de capacité d’accueil en logements permise a travers les SDU reste cependant faible et
permet de considérer que les incidences sur les eaux pluviales sont peu significatives.

8.1.4.3 L’eau potable

Lors de la révision du Schéma d’Alimentation en Eau Potable des Cotes-d’Armor en mars 2015, un travail
prospectif a été réalisé a I’'horizon 2030 sur I'adéquation des ressources et les besoins estimés en eau potable
sur I'ensemble du département. Les projections a |'horizon 2030 ne montrent pas de difficulté
d’approvisionnement en situation moyenne. Avec des rendements déja élevés (autour de 90 %), les actions
prioritaires pour assurer |'approvisionnement en eau potable en période de sécheresse concernent
essentiellement les économies d’eau et le recours a des ressources locales via notamment la réouverture
d’anciens captages.

Les Secteurs Déja Urbanisés sont reliés au réseau de distribution d’eau potable. La capacité d’accueil limitée
en nombre d’habitants supplémentaires ne devrait pas entrainer de pression sur la ressource. Les
évolutions envisagées étant limitées a un périmétre déja urbanisé, elles n’auront de plus aucune incidence
sur la protection des captages d'eau potable.

8.1.5 LES RESSOURCES MINERALES

Les évolutions envisagées portent sur des Secteurs Déja Urbanisés ne présentant pas de potentiel en termes
de ressources minérales.
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Sur le plan des ressources minérales, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées
seront globalement insignifiantes.

8.1.6 CLIMAT, QUALITE DE L’AIR, ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE

Les émissions de Gaz a effet de serre (GES) sont évaluées a la baisse par le SCoT, y compris dans un scénario
au fil de I'eau a I'horizon 2030 (méthode GES-SCoT) en raison notamment de I'amélioration de I'efficacité
énergétique des logements, de la réduction des besoins en déplacement...

S’agissant de Secteurs Déja Urbanisés, la capacité d’accueil de nouvelles constructions ou extensions reste
limitée. Les nouvelles constructions devront respecter les normes constructives destinées a économiser
I’énergie et les ressources (RT 2020 par exemple).

Cette capacité d’accueil de nouvelles constructions dans les SDU favorisera certes le recours a la voiture
particuliere. Néanmoins, la proportion de nouvelles constructions concernées reste limitée et ne devrait pas
avoir d’incidence significative sur la qualité de Iair.

Les nouvelles constructions ou extensions n’engendreront donc pas d’augmentation significative de la
guantité de gaz a effet de serre produite.

Les évolutions n’entrainent globalement donc pas d’incidences significatives sur le climat et
d’augmentation de la vulnérabilité au changement climatique du territoire.

8.1.7 LES NUISANCES SONORES

Les infrastructures de transport terrestre génératrices de nuisances sonores a |'échelle de Lannion-Trégor
communauté sont les suivantes :

Infrastructure Communes concernées

RN12 Plounérin, Plounévez-Moédec

RD6 Louannec, Kermaria-Sulard, Coatréven, Minihy-Tréguier, Pommerit-Jaudy, La Roche-
Derrien

RD11 Ploubezre, Lannion, Trégastel, Pleumeur-Bodou

RD65 Lannion, Trébeurden, Pleumeur-Bodou

RD767 Lannion, Pluzunet, Caouennec-Lanvezeac, Cavan, Prat

RD786 Plestin-les-Greves, Tréduder, Saint-Michel-en-Greve, Trédrez-Locquemau, Ploumilliau,
Ploulec’h, Lannion, Rospez, Trézény, Lanmérin, Coatréven, Minihy-Tréguier, Plouguiel,
Trédarzec, Pleudaniel, Lézardrieux

RD788 Lannion, Perros-Guirec, Trégastel

Les SDU sont concernés par les principales sources de pollution sonores suivantes :

Nom SDU Voie concernée

Coatquis RD 11
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Pont-Ar Stang RD 786
Pourquéo RD 767
Le Minihy RD 65

En outre I’aéroport de Lannion - Cote de Granit Rose fait I’objet d’un Plan d’Exposition au Bruit (PEB). ||
distingue quatre zones de bruit sur les communes de Lannion et de Pleumeur-Bodou, et leur assortit des
régles spécifiques.

Les secteurs de Pont ar Stang et de Pourqueo sont concernées par la zone D qui ne prévoit pas de restriction
a la construction mais une isolation acoustique renforcée des logements.

Bien que la capacité d’accueil supplémentaire au sein des SDU soit limitée, une population supplémentaire
sera cependant exposée aux nuisances sonores.

8.1.8 LES SITES ET SOLS POLLUES

Les Secteurs Déja Urbanisés correspondent a des formes d’urbanisation récentes a I'appui de hameaux
traditionnels. Il n’existe pas de site d’activité vacant, susceptible de receler des sols ou sous-sol pollués.

Le reglement prévoit cependant que les activités existantes puissent changer de destination vers I’habitat.
Le code de I'environnement prévoit que le site doit étre exempt de toute pollution avant changement de
destination.

Sur le plan des sites et sols pollués, les évolutions envisagées n’auront pas d’incidence significative dés lors
que les dispositions relatives a la dépollution éventuelles sont respectées.

8.1.9 LES DECHETS

Les Secteurs Déja Urbanisés bénéficient déja du ramassage des ordures ménagéres. Les déchets des
nouvelles constructions ou extensions seront également traités par les processus existants.
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Sur le plan des déchets, on peut considérer que les incidences des évolutions envisagées seront

globalement insignifiantes.

8.1.10 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par les risques suivants :

Rupture

de
barrage

Transport de
marchandises
dangereuses

Lannion X X X X X X X

Les SDU sont éloignés du littoral et ils ne sont donc pas concernés par les risques inondation, mouvement de
terrain, phénoménes météorologiques.

Les techniques constructives permettent en particulier de réduire I’exposition au Radon et les conséquences
d’un séisme.

Le risque transport de marchandises dangereuses concerne les SDU proches des principaux axes routiers.
Les conditions d’accés nouveaux sur ces routes départementales sont encadrées en vue de limiter les
accidents induits par I'urbanisation. De plus, la capacité d’accueil étant limitée, la création des SDU participe
également de maniére limitée au trafic routier.

Aucune incidence significative n’est attendue sur le plan des risques naturels et technologiques.

8.1.11 LA SANTE

Au regard de I'absence d’incidences significatives sur les composantes environnementales liées a la pollution
et aux nuisances (eau, climat, énergie, gaz a effet de serre, qualité de Iair, déchets, nuisances sonores, risques
naturels et technologiques), il est considéré que les évolutions envisagées seront globalement non
significatives pour la santé.

Seule I'augmentation de population non significative exposée aux risques de nuisances sonores est
considérée comme une incidence négative.

8.1.12 CONCLUSION

L'absence d’incidences sur la plupart des thématiques présentées précédemment s’inscrit dans une logique
d’évitement concernant les principaux enjeux environnementaux.

8.2 LES THEMATIQUES A ENJEUX POTENTIELS ET MESURES PRISES POUR REDUIRE
LEURS INCIDENCES

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée : « Les constructions et
installations autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur
la santé).
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8.2.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit des SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématiques

Incidences négatives
potentielles

Reégles permettant la réduction des incidences
négatives potentielles

Paysages : Volet
urbain et
architectural

Les SDU sont situés en
dehors du périmetre des
sites et monuments
protégés.

Une densification du bati
possible mais une capacité
d’accueil faible

Mise en place du périmétre de I'enveloppe batie pour
limiter I’étalement urbain.

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
I"article L.121-8 du Code de l'urbanisme :

[

Les constructions et installations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre bdti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bdti.]

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d’'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.

Eau : Cycle de 'eau—
eaux usées et eaux
pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d’'imperméabilisation  par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Natura 2000

Article 4: obligation de raccordement au réseau
collectif d’eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle.

Article 9 et 14: coefficient d’emprise au sol et
d’imperméabilisation.

Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d’inondation en aval.

Risques naturels et
technologiques et
santé

Acces sur routes
départementales

Proximité de voies
bruyantes

Le reéglement USdu prévoit I'encadrement des
créations de nouveaux acceés en vue de maitriser la

sécurité de la circulation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d’origine routiére.
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8.2.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réeglement graphique et le reglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I’eau ainsi que I'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considere que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n’est prévue.

8.3 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n’a été identifiée dans le cadre de la présente modification
simplifiée.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores :

e Surlathématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniere significative les caractéristiques du bati.

e Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

e Sur la thématique Nuisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives a la prise
en compte du risque lié aux infrastructures routieres et a I'aéroport continuent de s’appliquer.

En conclusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur I’« environnement » (pris au sens
large du terme) demeurent « non significatives ».
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9. RESUME NON TECHNIQUE

9.1 PREAMBULE : CONTEXTE GENERAL ET PROCEDURE

Le SCoT du Trégor, approuvé en date du 4 février 2020, localise 26 SDU — secteurs déja urbanisés — répartis
sur 14 communes littorales que sont Lannion, Louannec, Minihy-Tréguier, Penvénan, Plestin-les-Greves,
Pleubian, Pleumeur-Bodou, Poulec’h, Ploumilliau, Trébeurden, Trédarzec, Trédrez-Locquémeau, Trégastel et
Trélévern.

La Loi portant Evolution du Logement, de I’Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23 Novembre 2018 a
prévu que les PLU délimitent les SDU localisés par le Schéma de Cohérence Territoriale. Cette modification
du PLU peut se faire dans le cadre d’'une procédure de modification simplifiée.

14 procédures de modifications simplifiées de PLU concernant la création de ces 26 SDU ont ainsi été lancées
en parallele par Lannion Trégor Communauté dans chague commune littorale concernée selon une
méthodologie générale.

Le SCoT identifie les Secteurs Déja Urbanisés suivants dans la commune de Lannion :

e Coatquis

e Pont-Ar Stang
e Pourquéo

e Le Minihy

Par arrété en date du 10 décembre 2021, le Président de Lannion-Trégor Communauté a ainsi engagé la
modification simplifiée du PLU afin de consacrer les Secteurs Déja Urbanisés identifiés par le SCoT dans le
document d’urbanisme communal.

Une concertation préalable dont les modalités ont été fixées par le conseil communautaire par délibération
en date du 14 décembre 2021 a été organisée.

Le bilan de cette concertation a été approuvé par délibération du conseil Communautaire en date du 28 juin
2022.

9.2 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Concernant I’évolution du réglement graphique :

Un secteur USdu identifie le Secteur Déja Urbanisé, au sein duquel est délimité le « périmétre bati existant
». Le « périmeétre bati existant » se situe nécessairement en dehors de ’'Espace proche du rivage.

Une regle différenciée s’applique a l'intérieur et a I'extérieur de ce « périmetre bati existant »

o A l'intérieur du « périmetre bati existant », il sera possible de construire une nouvelle maison
d’habitation, une extension de son habitation, des annexes accolées ;

o Al'extérieur du « périmétre bati existant », mais dans les limites du zonage USdu seront uniquement
permises les extensions des maisons existantes qui ont une facade commune avec le périmetre de
I’enveloppe batie.

Ainsi deux périmetres vont apparaitre sur le reglement graphique :

e Untracé en tireté rouge correspondant au « périmétre bati existant ».
e Un tracé en tireté noir correspondant a la délimitation du secteur USdu
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Cette délimitation conduit a adapter le périmétre de la zone UL du PLU en vigueur pour tenir compte des
critéres de délimitation des SDU.

Les extraits de reglement graphique correspondants sont présentés au chapitre 4.1 ci-avant.
Bilan des surfaces : Les quatre périmétres USdu représentent une surface totale de 47.9 ha.

Concernant I’évolution du réglement écrit :

Un réglement écrit va préciser la portée de ces deux périmetres au travers de la création d’un secteur USdu
(cf le reglement écrit).

9.3 SITUATION DES SDU VIS-A-VIS DES SITES NATURA 2000

La carte de synthése des sites Natura 2000 présentée au chapitre 8.1.3.3 ci-avant permet de localiser les SDU
et leur situation vis-a-vis de Natura 2000.

Nom du SDU Distance au site Natura Situé dans un bassin versant en connexion
2000 directe avec le site Natura 2000
Coatquis 2290 m Non
Le Minihy 699 m Ooul
Pont-Ar-Stang 2447 m Non
Pourquéo 2015 m Non

9.4 ANALYSE DES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUSCEPTIBLES
D’AVOIR DES INCIDENCES NOTABLES SUR LES SITES NATURA 2000

Dans la mesure ou le site Natura 2000 dispose d’une protection satisfaisante sous forme d’une zone N, non
modifiée par la présente procédure, il s’agit d’évaluer les incidences indirectes des SDU sur les habitats qui
le caractérisent.

Les SDU se situent hors des périmetres de protection Natura 2000 et a une distance supérieure a 600 ml. De
plus, les voies structurantes et l'agglomération de Lannion constituent des ruptures de connexions
écologiques significatives avec Natura 2000.

Cependant, I'un des SDU, le Minihy, présente une exception. En effet, a 'Ouest de ce secteur, on ne releve
pas d’éléments de rupture de connexions potentielles avec Natura 2000. Et le Minihy se situe en amont, en
téte de bassin versant d’un talweg dont les écoulements sont dirigés directement vers le site Natura 2000. Il
conviendra donc de veiller au bon fonctionnement de la collecte des eaux usées et des eaux pluviales des
potentiels constructions futures au sein du SDU.
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Absence de rupture entre Le Minihy et Natura 2000

Source : Géoportail

9.5 ENJEUX IDENTIFIES A L’ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La nature des évolutions permises par la procédure de modification simplifiée : « Les constructions et
installations autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics » est susceptible d’avoir des incidences sur les paysages et I'architecture
des Secteurs Déja Urbanisés concernés, sur les eaux pluviales et les risques de nuisances sonores (effets sur

la santé).

9.5.1 LA DEMARCHE « EVITER-REDUIRE-COMPENSER »

Le réglement écrit des SDU vise a réduire ces incidences négatives potentielles

Le tableau suivant rappelle les enjeux potentiels :

Thématiques

Incidences négatives
potentielles

Reégles permettant la réduction des incidences
négatives potentielles

urbain
architectural

Paysages : Volet

et

Les SDU sont situés en
dehors du périmetre des
sites et monuments
protégés.

Une densification du bati
possible mais une capacité
d’accueil faible

Mise en place du périmétre de I'enveloppe batie pour
limiter I’étalement urbain.

Cf. articles 1 et 2: encadrement des destinations
possibles au sein du secteur USdu en référence a
I"article L.121-8 du Code de l'urbanisme :

[

Les constructions et installations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre
de logement ou d'hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et
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installations n'ont pas pour effet d'étendre le «
périmétre bdti existant » ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bdti.]

Et des emprises au sol des constructions nouvelles.

Articles 6, 7, 9 et 10: régles d’'implantation et de
hauteur destinées a intégrer les nouvelles
constructions dans la morphologie urbaine existante
des SDU.

Eau : Cycle de I'eau—
eaux usées et eaux
pluviales

La densification possible
augmente le volume des
eaux usées et le niveau
d’'imperméabilisation  par
les eaux pluviales
notamment en amont de
Natura 2000

Article 4: obligation de raccordement au réseau
collectif d’eaux usées et de gestion des eaux pluviales
des nouvelles constructions par infiltration a la
parcelle.

Article 9 et 14: coefficient d’emprise au sol et
d’imperméabilisation.

Ces dispositions encadrent I'imperméabilisation des
sols et par conséquent le ruissellement des eaux
pluviales et sont destinées également a réduire les
risques de débordement et d’inondation en aval.

Risques naturels et
technologiques et
santé

Acces sur routes
départementales

Proximité de voies
bruyantes

Le reéglement USdu prévoit I'encadrement des
créations de nouveaux accés en vue de maitriser la
sécurité de la circulation.

Les dispositions générales en vigueur prévoient
effectivement une isolation acoustique renforcée dans
les secteurs exposés aux bruits d’origine routiére.

9.5.2 CONCLUSION

Les dispositions prévues a la fois a travers le réeglement graphique et le reglement écrit permettent de réduire
les incidences des constructions nouvelles sur le paysage urbain, sur la qualité de I’eau ainsi que I'exposition
de nouvelle population aux risques naturels et technologiques majeurs. A ce stade on considere que les
mesures de réduction ont un caractére suffisant. Aucune mesure compensatoire n’est prévue.

9.6 CONCLUSION GENERALE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Aucune incidence significative sur Natura 2000 n’a été identifiée dans le cadre de la présente modification

simplifiée.

Les évolutions envisagées présentent des impacts non significatifs sur le paysage et sur I'eau, et au regard
des effets sur la santé induits par les risques de nuisances sonores :

e Surlathématique Paysage au volet urbain et architectural, les futurs constructions ou extensions ne
modifient pas de maniere significative les caractéristiques du bati.

e Surlathématique Eau, les prescriptions en termes de gestion des eaux usées et eaux pluviales visent
a éviter tout risque de pollution des eaux.

e Sur la thématique Nuisances sonores et santé, les dispositions générales du PLU relatives a la prise
en compte du risque lié aux infrastructures routieres et a I'aéroport continuent de s’appliquer.
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En conclusion, les incidences de la présente modification simplifiée sur I’« environnement » (pris au sens

large du terme) demeurent « non significatives ».

10. INDICATEURS DE SUIVI

Les indicateurs de suivi sont issus du rapport de présentation du SCoT (p. 187 a 202 du rapport de
présentation). Seuls les indicateurs concernant les enjeux identifiés sont retenus :

eaux pluviales

disposent d’un SDAP ou
d’un zonage pluvial

PLU(i) favorisent-elles
bien une gestion des
eaux pluviales
conformes aux
dispositions du SCoT ?

INDICATEURS MODALITES DE SUIVI SOURCES CRITERES Evaluation a
D’EVALUATION I’échelle du SDU

Evolution des Part d’unités de traitement | SAGE PLU(i) Le PLU(i) prend-il bien Assainissement
systémes d’assainissement (collectif en compte les collectif
d’assainissement ou non collectif) capacités épuratoires
(collectifs et non- conformes aux des équipements ?
collectifs) réglementations en

vigueur

Prise en compte des

capacités et performances

épuratoires du couple

réseau/station dans les

documents d’urbanisme

locaux
Suivi de la gestion des | Nombre de communes qui | PLU(i) Les dispositions du Raccordement au

réseau des eaux
pluviales publiques

Gestion par infiltration
sur la parcelle

Production de
logements par
secteurs / communes
et dans les poles

La construction neuve dans
les secteurs / communes
conformément aux
dispositions du DOO

Fichier Sitadel en
date de prise en
compte

La production de
logements (dans les
secteurs / communes /
pbles) respecte-elle les

Nombre de
constructions neuves
autorisés dans le SDU

I’habitat par
densification

logements par
densification au sein des
enveloppes urbaines de
référence

I’'habitat respecte-t-il
les prescriptions du
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11. METHODOLOGIE DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Auteurs de I’évaluation environnementale

L’évaluation environnementale au titre du code de l'urbanisme a été pilotée par Chantal Barbeau,
Géographe-urbaniste Ouest Am’.

Démarche générale

L’évaluation environnementale a été menée sur la base du guide publié en novembre 2019 par le
Commissariat Général au Développement Durable, intitulé L’évaluation environnementale des documents
d’urbanisme.

Ce guide définit en particulier les « composantes environnementales » qui doivent faire I'objet de I’évaluation
(Sols/sous-sols, Milieux naturels & biodiversité, Cycle de I'eau, Risques naturels, Paysages & patrimoine,
Qualité de I'air, Energie, Déchets, Risques technologiques, Environnement sonore), mais aussi un certain
nombre d’éléments de méthode. Ces composantes environnementales ont été recroisée avec les
thématiques de I'évaluation environnementale du SCoT du Trégor.

L’évaluation environnementale est partagée en deux parties distinctes identifiant ainsi les thématiques sans
incidences et les thématiques a enjeux au regard des évolutions envisagées.

Analyse a I’échelle des périmétres des Secteurs Déja Urbanisés

L’analyse du projet de modification simplifiée du PLU s’est essentiellement focalisée a I’échelle des Secteurs
Déja Urbanisés puisque les évolutions envisagées portent sur des périméetres délimités au sein des dits
secteurs. A ce niveau, |'objectif est de déterminer les incidences au niveau de chacune des thématiques de
I’évaluation environnementale.

L’analyse est formalisée en reprenant chacune des thématiques de I'évaluation environnementale du SCoT.

Cette analyse détaillée permet de confirmer, thématique par thématique, les enjeux possibles en lien avec
les évolutions envisagées. Dans le principe, en cas d’incidences négatives et significatives, il s’agit de s’inscrire
dans la logique « éviter — réduire — compenser ». Dans le cas présent, une attention particuliere a été portée
aux thématiques paysages et qualité de I'eau considérant des incidences négatives éventuelles. Les
prescriptions mises en place dans la modification simplifiée ont permis de réduire de maniere notable ces
incidences négatives.

Analyse vis-a-vis de la zone Natura 2000

Le projet de modification simplifiée du PLU a également été analysé en considérant les incidences qu’il
pourrait générer sur Natura 2000.

Les évolutions envisagées au sein des Secteurs Déja Urbanisés n’auront aucune incidence sur les sites Natura
2000 puisqu’elles affirment la maitrise de la consommation d’espace avec des périmétres délimités assurant
ainsi la préservation du patrimoine végétale.

A I'appui de ces éléments, |'évaluation environnementale de la modification simplifiée du PLU au titre de
Natura 2000 peut étre conclue a ce stade.

Conclusion de I’évaluation environnementale
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La conclusion de I'évaluation environnementale a été formulée a I'appui de I'ensemble de I'analyse et des
conclusions formulées (a I'échelle des Secteurs Déja Urbanisé, vis-a-vis de Natura 2000).

Elle a en particulier permis de croiser les différentes thématiques de I'évaluation environnementale, afin
d’évaluer les éventuelles incidences cumulées.

Dans le cas de Lannion, étant donné I'absence d’incidences notables négatives, I’évaluation a pu étre conclue
sans qu’il soit nécessaire d’apporter des compléments, ni de s’inscrire dans une démarche particuliere
d’évitement, de réduction ou de compensation. Elle a donc pu s’arréter a ce stade.

Indicateurs de suivi

Afin de permettre I’évaluation du projet de modification simplifiée du PLU a terme, les indicateurs de suivi
ont été identifiés par le SCoT. Les indicateurs du SCoT adaptés a la procédure ont été retenus.
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12. ANNEXES

12.1ELEMENTS DE DESCRIPTION DES SITES NATURA 2000

12.1.1 INCIDENCES SUR NATURA 2000

La commune de Lannion est concernée par les sites Natura 2000 « Riviere du Leguer, Foréts de Beffou, Coat
an Noz et Coat an Hay » (FR5300008) et « Cote de Granit Rose-Sept-lles » (FR5310011 et FR5300009).

Le présent document vise a analyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projet de
modification simplifiée du PLU de la commune de Lannion sur les habitats et les espéces d’intérét
communautaire recensés sur les sites Natura 2000.

12.1.2 DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DU SITE NATURA 2000
Le site : Riviere du Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay

Ce site Natura 2000 correspond a 4 milieux distincts a savoir la Riviere Léguer, la Forét de Beffou, la Forét de
Coat An Noz et la Forét de Coat An Hay. Ces milieux abritent de nombreux habitats d’intérét communautaire
comme la végétation flottante de renoncules des riviéres planitiaires, les hétraies neutrophiles de I'Asperulo-
Fagetum et les foréts alluviales résiduelles des domaines medioeuropéen et atlantique (habitat prioritaire).
Parmi ces milieux d’intérét, certains sont rares comme la chénaie sessiflore a Alisier torminal localement
pénétrée de fourrés d'Arbousiers (espéce méditerranéenne-atlantique) en situation apparemment
spontanée.

Ces habitats sont favorables a de nombreuses espéces notamment pour I'ichtyofaune (Saumon Atlantique)
et les mammiféres (Loutre d’Europe et chiropteres).

Le site : Céte de Granit Rose Sept-lles

Ce site correspond a un vaste espace marin et littoral granitique composé de nombreux flots, récifs, marais
littoraux, dunes, landes, formant un ensemble extrémement découpé et varié d'un intérét écologique et
paysager majeur. Par ailleurs, on note la présence de paysages sous-marins d’'une qualité exceptionnelle,
caractérisée par des falaises et par des tombants rocheux successifs monumentaux. Entre la cote et le large,
on note la présence d'innombrables ilots et écueils atténuant I'effet de la houle et créant derriére eux un
vaste estran ol alternent roches et sédiments divers. Les vents et les vagues du secteur provoquent un
brassage permettant de remettre en suspension des particules sédimentaires et ainsi enrichir I'eau en
éléments nutritifs. Ces flots servent de zone de repos, d’hivernage et de reproduction a de nombreuses
especes notamment des oiseaux.

C'est aussi un site de fréquentation saisonniere par des mammiféres marins (Grand Dauphin, Dauphin
commun, Marsouin commun) en migration. Mais l'enjeu porte essentiellement sur le Phoque gris,
reproducteur dans I'archipel des Sept lles. Cette espéce fréquente toute I'année I'ensemble de la zone
d'extension du site Natura 2000, jusqu'a l'archipel des Triagoz. Elle effectue I'ensemble de son cycle dans ce
site ou a proximité : présence a terre pour la mise bas, I'allaitement, la mue, le repos et dans les eaux marines
avoisinantes pour l'alimentation et le repos.

Ce site constitue également le débouché en mer de la population de saumon atlantique du bassin du Léguer.
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Il abrite de nombreux fles et ilots, comme les Sept lles permettant la reproduction et I'hivernage de bon
nombre d’oiseaux justifiant ainsi la mise en place de la Zone de Protection Spéciale qui est confondue avec
la Zone Spéciale de Conservation.

L'intérét majeur de la ZPS réside dans la présence d'importantes colonies d'oiseaux marins et dans la diversité
des espéces présentes sur 'archipel des Sept-iles. Il s'agit, pour ces espéces, d'un site majeur a I'échelle
nationale. Ce ne sont pas moins de douze especes inféodées aux milieux marins qui se reproduisent a I'heure
actuelle sur les fles de I'archipel. Les Sept-iles constituent pour une de ces espéces |'unique point de
nidification connu en France, et abritent pour d'autres I'essentiel des effectifs nicheurs francais. C'est ainsi le
principal point de nidification en France du Fou de Bassan, et les Sept-iles abritent la quasitotalité de la
population nicheuse frangaise de Macareux moine, de Puffin des Anglais et de Pingouin torda. C'est aussi un
site majeur pour la reproduction du Fulmar boréal, avec 8% du nombre de couples nichant en France.
L'archipel des Sept-iles est également un site important pour I'hivernage du Bécasseau violet, dont le nombre
atteint la cinquantaine d'individus soit environ 10% de I'effectif connu hivernant chaque année en France.

Le reste de la ZPS abrite une grande diversité de milieux : eaux marines, estran, iles et ilots, dunes, cordons
de galets et estuaires. Ces milieux sont également favorables a de nombreuses espéces d’oiseaux qui peuvent
utiliser ces habitats comme zone de chasse, de repos, de reproduction, etc.

Parmi les oiseaux présents sur ce site, la majorité des espéces correspond a des oiseaux inféodés a la mer et
au littoral appelés les laro-limicoles.
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Habitats et espéces d’intérét communautaire
Le site : Riviere du Leguer, Foréts de Beffou, Coat an Noz et Coat an Hay

Liste des habitats d’intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du
SCoT).

Liste des espéces d’intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du SCoT).

Espéces inscrites a I'annexe |l de la directive 92/43/CEE et évaluation :
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Le site : Cote de Granit Rose Sept-lles

Liste des habitats d’intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du
SCoT).
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Liste des especes d’intérét communautaire selon les données disponibles (Evaluation environnementale du SCoT).

Espéces inscrites a I'annexe |l de la directive 92/43/CEE et évaluation :

59



Modification simplifiée du
PLAN LOCAL D’URBANISME ayant pour objet la

mise en ceuvre du 2éme alinéa de I'article L.121-8
du code de I'urbanisme

REGLEMENT ECRIT MODIFIE

Février 2023




Piece 4
Reglement

PLU approuvé le 31 janvier 2014

Modification simplifiée n°1 du 18 mars 2016,

Modification n° 1 du 30 janvier 2017,

Modifications simplifiées n°2 et n°3 du 26 juin 2018,

Mise a jour du 17 septembre 2018,

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU du 25 juin 2019,
Modification simplifiée n° 4 du 24 septembre 2019

Mise a jour du 8 février 2021.

Modification simplifiée n°5 du 14 mars 2023



SOMMAIRE

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES .....cciiiiiiiiiiiiiiiccceriii e nennnaas 4
Article 1 —  Champ d'appliCation........ocoeeiie e 5
Article 2 —  Portée du réglement a I’égard des autres |égislations relatives a I'occupation

[0 11T - 5
Article 3 —  Division du territOire €N ZONES .....oeniiii e 6
Article 4 —  Adaptations MINEUIES ......cuuiiiiii e 7
Article 5 —  Reconstruction a I'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins

Lo 1= I - o 7
Article 6 —  Dispositions favorisant la performance énergétique et les énergies

renouvelables dans les coNStruCtions ........ccoccovviiiiiiiiiii e, 7
Article 7—  Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installations d’intérét

général et auX eSPaACES VEITS......iiiiiiiii i 8
Article 8 —  ESpPaces DOISES ClasSSES .......uiiiuiiiiiiiiiii e 8
Article 9 —  Eléments protégés au titre du patrimoine et des paysages ............ccoeeeeennnn. 8

Article 10 — Dispositions générales concernant I'application du réglement aux cas des
lotissements ou de la construction sur un méme terrain de plusieurs
DAt M NS .. it 9

Article 12 — Dispositions applicables aux entrées de ville...........ccoccoveiiiiiiiiiin i, 9

Article 13 — Dispositions applicables aux secteurs indicés « p1» et « p2 » au titre de la
protection et de la prise en compte du patrimoine archéologique................. 9

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES .. 11

Reglement de 12 Zone UA ... 12
Reéglement de 12 zone UB ... 27
Réglement de 18 ZONe UL ... 44
Réglement de 12 ZoNe USAU ....c.uciiiiiiii e 58
Réglement de 18 ZONE UY ..o e 67

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

80
Présentation des Zones & UrDaniSer ... ....oiiuu i 81
Réglement de 1a Zone TAUB ... e e 82
Réglement de 18 Zone TAUY . e 97
Réglement de 1a zone TAUL ... 109
Réglement de 12 Zzone 2AU ... 120



SOMMAIRE

TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
131

Reglement de 12 ZONE A ..o 132

TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

145
Reglement de 12 Zone N ... et e 146
TITRE VI - ANNEXES ...ueiiiii i s s r s rn e rn e 160
ANNEXE 1. LEXIQUE +.n ittt ettt e e e e e e e e e e e enaneees 161
ANNEXE 2. Liste des espéces adaptées au boCage .........ocvvvvvieriiiiiiiiiiiiice e 166

ANNEXE 3. Liste des végétaux a privilégier pour les aménagements paysagers hors
ClEMENTS DOCAGEIS. ..ceviiiii e 168

ANNEXE 4. Liste des plantes vasculaires invasives de Bretagne du conservatoire
botanique national de Brest.......ooo i 170

Plan Local d’Urbanisme — Ville de Lannion — Département des Co6tes-d’Armor



TITRE |

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES




TITRE |

Article 1 — Champ d'application

Le présent reglement du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) s'applique a I'ensemble du territoire de
la commune de Lannion.

Article 2 — Portée du reglement a I’égard des autres législations relatives a
'occupation des sols

1 — Le PLU se substitue aux dispositions du Reglement National d’Urbanisme (RNU), a
I’exception des régles d’ordre public, qui s’appliquent cumulativement avec les dispositions du
PLU.

2 — Demeurent applicables les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur
ayant un impact sur 'aménagement de I'espace, ainsi que les autres réglementations locales,
notamment celles dédiées a la gestion des eaux usées, pluviales, ...

3 — Les regles d’urbanisme contenues dans les documents approuvés d’un lotissement depuis
moins de dix ans, en application de larticle 15 de Il'ordonnance no 2005-1527, du
8 décembre 2005, modifié par larticle 240 de la loi n° 2010-788, 12 juill. 2010, restent
applicables. Restent également applicables les régles d'urbanisme contenues dans les
documents approuvés des lotissements dont I'autorisation a été délivrée depuis plus de 10 ans,
et qui ont été maintenues.

4 — Les regles du P.L.U. s’appliquent, sous réserve du droit des tiers, et sans préjudice des
autres législations concernant :

- les Servitudes d’Utilité Publique affectant I'utilisation ou I'occupation du sol. Les
servitudes d’Utilité Publique figurent en annexe du Plan Local d’Urbanisme.

- les Espaces Naturels Sensibles des Départements,
- le Droit de Préemption Urbain,

- les périmetres de Déclaration d’Utilité Publique.

5 — Les constructions & usage d’habitation, comprises dans les périmétres des secteurs situés
au voisinage des infrastructures terrestres, sont soumises a des conditions d’isolation contre le
bruit, en application de I'article 13 de la loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le
bruit. Ces périmetres sont reportés pour information en annexe du Plan Local d’Urbanisme.

6 — S’appliquent aux travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains, aériens et
subaquatiques les dispositions du décret n° 91-1147 du 14 octobre 1991 relatif a 'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou
de distribution, modifiées par les décrets n° 2003-425 du 11 mai 2003, n°2011-1241 du 5
octobre 2011 et n°2012-970 du 20 ao(t 2012.

7 — Rappels :

- L’édification des clotures est soumise a déclaration préalable dans les conditions
prévues par le code de l'urbanisme, par délibération du conseil municipal.

- Les démolitions d'immeuble ou partie d'immeuble sont soumises a permis de démolir
dans les conditions prévues par le code de l'urbanisme, par délibération du conseil
municipal.
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- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les
Espaces Boisés Classés au titre de I'article L.130-1 du code de l'urbanisme et figurant
comme tel aux documents graphiques.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés
conformément au code forestier. Sont exemptés d’autorisation, les défrichements
envisagés dans les cas suivants, en vertu du code forestier :

e “12 dans les bois et foréts de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5 et 4
hectares, fixé par département ou partie de département par le représentant de I'Etat,
sauf s'ils font partie d'un autre bois dont la superficie, ajoutée a la leur, atteint ou
dépasse ce seuil ; sk

e 2° dans les parcs ou jardins clos et attenants a une habitation principale, lorsque
I'étendue close est inférieure a 10 hectares. Toutefois, lorsque les défrichements
projetés dans ces parcs sont liés a la réalisation d'une opération d'aménagement
prévue au titre ler du livre lll du code de l'urbanisme ou d'une opération de
construction soumise a autorisation au titre de ce code, cette surface est abaissée a
un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par département ou partie de
département par le représentant de I'Etat,

e 3° dans les zones définies en application du 1° de I'article L. 126-1 du code rural et
de la péche maritime dans lesquelles la reconstitution des boisements aprés coupe
rase est interdite ou réglementée, ou ayant pour but une mise en valeur agricole et
pastorale de bois situés dans une zone agricole définie en application de I'article L.
123-21 du méme code,

e 4° dans les jeunes bois de moins de vingt ans sauf s'ils ont été conservés a titre de
réserves boisées ou plantés a titre de compensation en application de l'article L. 341-
6 ou bien exécutés dans le cadre de la restauration des terrains en montagne ou de
la protection des dunes. ©

- Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne bénéficie d’'une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du code civil.

e Article 682 du code civil : “ Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n’a sur
la voie publique aucune issue ou qu’une issue insuffisante, soit pour I'’exploitation
agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour la réalisation
d’opérations de construction ou de lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de
ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, a
charge d’'une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut occasionner. “

Article 3 — Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est partagé en zones urbaines, zones a urbaniser, zones
agricoles et zones naturelles et forestieres.

La sectorisation compléete le zonage général et permet de différencier certaines parties de zone,
dans lesquelles des dispositions spécifiques s'appliquent. Le secteur n'est pas autonome. Il se
rattache juridiquement & une zone. Le réglement de ladite zone s'y applique, a I'exception de
prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.

1 - Les zones urbaines, dites zones U

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant par
la lettre “U*.

Les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent
d'admettre immédiatement des constructions dans les zones urbaines.

Les dispositions des différents chapitres du Titre Il s'appliquent a ces zones qui se répartissent
comme suit : UA, UB, UL, USdu et UY.
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2 — Les zones a urbaniser dites zones AU

Les zones a urbaniser, zones a caractére naturel destinées a étre urbanisées, sont repérées
sur les documents graphiques par un sigle commencgant par les lettres “AU".

Les dispositions des différents chapitres du Titre Il s'appliquent aux zones 1AUB, 1AUY, 1AUt
et 2AU.

3 - La zone agricole, dites zone A

Les dispositions du Titre IV du présent réglement s’appliquent a la zone A

4 — Les zones naturelles, dites zone N

Les dispositions du Titre V du présent réglement s’appliquent a la zone N

Article 4 — Adaptations mineures

Conformément au code de I'urbanisme, les régles et servitudes définies au PLU ne peuvent
faire I'objet d’aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Article 5 — Reconstruction a I'identique des batiments détruits ou démolis
depuis moins de 10 ans

Conformément au code de l'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, dés lors qu'il a été régulierement édifié et qu’elle est autorisée par les prescriptions
du Plan de Prévention des risques naturels prévisibles le cas échéant.

Toutefois, dans le cas ou un batiment a été détruit par un sinistre de nature a exposer les
occupants a un risque certain et prévisible, de nature a mettre gravement en danger leur
sécurité, la reconstruction du béatiment doit respecter les régles du présent PLU et les
prescriptions du Plan de Prévention des risques naturels prévisibles le cas échéant.

Article 6 — Dispositions favorisant la performance énergétique et les
énergies renouvelables dans les constructions

Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le permis de construire ou d'aménager ou
la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de
gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique
des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. La liste des dispositifs,
procédés de construction et matériaux concernés est fixée par le décret n°2011-830 du 12
juillet 2011.

Toutefois, cette disposition n'est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans une aire de
mise en valeur de l'architecture et du patrimoine (AVAP), dans le périmétre de protection d'un
immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques, dans un site inscrit ou classé en
au titre du code de l'environnement, a l'intérieur du cceur d'un parc national, ni aux travaux
portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un
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immeuble classé, ou sur un immeuble protégé en application du 7° de l'article L. 123-1-5 du
présent code.

Il n'est pas non plus applicable dans des périmétres délimités, aprés avis de l'architecte des
Batiments de France, par délibération du conseil municipal, motivée par la protection du
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines

Article 7 - Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
installations d’intérét général et aux espaces verts

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts, sont figurés au document graphique par des
trames quadrillées bleues dont la signification et le bénéficiaire sont rappelés par le tableau des
emplacements réservés.

Sous réserve des dispositions de l'article L 433-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, la
construction est interdite sur les terrains batis ou non, compris par le plan local d’'urbanisme
dans un emplacement réservé.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ou le plan local d’urbanisme a été
approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public d’intérét
collectif, au bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en
application des dispositions du Code de I'Urbanisme.

Si un propriétaire accepte de céder gratuitement la partie de son terrain comprise dans un
emplacement réservé, il peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un
droit de construire, correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation des sols affectant
la superficie du terrain cédé (article R 123-10 du Code de I'Urbanisme).

Article 8 — Espaces boisés classés

Les terrains indiqués aux documents graphiques par une trame quadrillée verte, avec des
cercles, sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer en application des
dispositions de l'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant
toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue par I'article L 311-1 du code forestier.

Sauf application des dispositions de l'article L 130-2 du code de I'urbanisme, ces terrains sont
inconstructibles a I'exception des batiments strictement nécessaires a I'exploitation des bois
soumis au régime forestier.

Article 9 — Eléments protégés au titre du patrimoine et des paysages

Les éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages identifiés par le PLU aux
documents graphiques font I'objet de prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire I'objet d’'une déclaration préalable,
dans les cas prévus par le code de l'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre inutilisable
tout ou partie d’'une construction identifiée au titre du patrimoine est soumis a permis de démolir
préalable, dans les cas prévus par le code de 'urbanisme.
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Article 10 —Dispositions générales concernant I’application du réglement aux
cas des lotissements ou de la construction sur un méme terrain
de plusieurs batiments

Dans le cas d’une division fonciére en propriété ou en jouissance, a I'occasion d’un lotissement
ou de la construction, sur un méme terrain de plusieurs batiments, les régles qu’édicte le PLU
s’apprécient au regard de chacun des lots issus d'un lotissement ou de chacun des terrains
d’assiette issu d’une division fonciére en propriété ou en jouissance.

Article 12 — Dispositions applicables aux entrées de ville

En application des dispositions du code de I'urbanisme, en dehors des espaces urbanisés des
communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande :

- de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiére

- et de soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a
grande circulation.

Cette interdiction s'applique eégalement dans une bande de soixante-quinze metres de part et

d'autre des routes visées au dernier alinéa du lll de l'article L. 122-1-5.itistriElle ne s'applique
pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes. Un réglement local de publicité pris en application de
I'article L. 581-14 du code de l'environnement est établi par ['établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme ou la commune
.L'élaboration et I'approbation des dispositions d'urbanisme et du reglement local de publicité
font I'objet d'une procédure unique et d'une méme enquéte publique.

Le PLU, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles d'implantation
différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en
fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et
des paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du préfet, lorsque les
contraintes géographiques ne permettent pas d'implanter les installations ou les constructions
au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, des lors que l'intérét que représente
pour la commune l'installation ou la construction projetée motive la dérogation.

Article 13 — Dispositions applicables aux secteurs indicés « p1» et « p2 » au
titre de la protection et de la prise en compte du patrimoine
archéologique

Le préfet de Région doit étre saisi de toute demande de permis de construire, de permis de
démolir et travaux divers soumis a ce code sur et aux abords des sites et zones archéologiques
définis par le présent document, ainsi que des dossiers relatifs aux opérations d’aménagement
soumis aux dispositions de la loi n° 2001-44 du 17 janvier 2001 relative l'archéologie
préventive, modifiée par la loi n° 2001-1276 du 29 décembre 2001 et la loi n°2003-707 du 1er
ao(t 2003 et du décret n? 2002-89 du 16 janvier 2002.


http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=E99EEDD474C42D516FC19F65A24EF3B0.tpdjo02v_2?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006834709&dateTexte=&categorieLien=cid
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Les dispositions législatives ou réglementaires en matiére de protection et de prise en compte
du patrimoine archéologique sont les suivantes :

- dispositions du code du patrimoine, et notamment les articles L 522-4, L 523-1, L 523-
4, L 523-8, et L 531-14, ainsi que des articles R 523-1 a R 523-14,

- article R 111-4 du code de 'urbanisme,
- article L 122-1 du code de I'environnement,

- et article L 322-2 3° du code pénal, livre 3 des crimes et délits contre les biens,
notamment dans son titre Il portant sur les autres atteintes aux biens, chapitre Il sur les
destructions, dégradations et déteriorations.

Dans les périmeétres indicés « p1», les opérations d’aménagement, de construction,
d’ouvrage ou de travaux, qui en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur
importance, sont susceptibles d’affecter les éléments du patrimoine archéologique, doivent
donner lieu a saisine préalable du Préfet de Région, DRAC Bretagne, service de I'archéologie
préventive.

Dans les périmeétres indicés « p2 », les sites archéologiques repérés doivent étre préservés.
Tous travaux doivent donner lieu a saisine préalable du Préfet de Région, DRAC Bretagne,
service de I'archéologie préventive.
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ZONES URBAINES
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Reglement de la zone UA

La zone UA, a vocation mixte, correspond au centre-ville de Lannion et espaces situés dans sa
continuité, destiné a composer le centre-ville élargi.

Sur les périmétres faisant I'objet d’'une orientation d’aménagement et de programmation
(OAP), au titre de l'article L.123-1-4 du code de l'urbanisme, les travaux, constructions,
aménagement, soumis ou non a autorisation d’'urbanisme, doivent étre compatibles avec cette
orientation d’'aménagement et de programmation.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du territoire communal est concernée :

- par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer I'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. L'information relative a ce risque figure en annexe du présent
PLU.

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité faible. L'information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

- par des risques liés au transport de gaz nature haute pression. L’information relative a
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maftres d’'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé :

- que les projets situés sur la partie du territoire de Lannion couvert par une protection
Natura 2000, sont soumis a un régime d’autorisations spécifiques.

- que des sites et sols pollués ou potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire
de Lannion par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basol et Basias). Les
risques liés a la pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets
d’aménagement.

Article UA 1 — Occupations et utilisations des sols interdites
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7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UA

- Les nouvelles constructions destinées a I'industrie,

- Les parcs photovoltaiques au sol,

- Les nouvelles constructions destinées a I'exploitation agricole,
- L’ouverture et I'exploitation de carriéres,

- Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou
non,

- Les terrains de camping et de caravaning,


http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/

TITRE Il — Zone UA

Les parcs résidentiels de loisirs.

Pour les locaux situés sur rue et en rez de chaussée, le changement de destination
vers un usage d’habitation est interdit

. En sus des dispositions de I’article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites

au sein des espaces paysagers protégés identifiés au titre de I’article L.123-1-5.7° du
code de l'urbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles soumises a des
conditions particuliéres a I'article UA 2.2.

. En sus des dispositions de I’article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites

au sein des zones humides, identifiées au titre de I’article L.123-1-5.7° du code de
IPurbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides, notamment les remblais, déblais, drainages.

Sont toutefois admis les occupations et utilisations du sol autorisées a l'article UA 2.3.

. Occupations et utilisations du sol interdites dans les périmétres en attente de projet

d’aménagement global, identifiés aux documents graphiques au titre de I’article
L.123-2-a du code de I'urbanisme

Pour une durée de cing ans, a compter de la date d’opposabilité du présent PLU, les
constructions de toute nature, a I'exception de celles autorisées a I'article UA 2.4 .

Article UA 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

7.1.

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
UA

La création, I’extension ou la modification des installations classées pour la protection
de 'environnement, a condition :

e qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

e que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),

e et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient
liges

e aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
e o0ou a des aménagements paysagers,
e ou a des aménagements hydrauliques

e ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d’espace public,

e ou qu’'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige
archéologique
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7.2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des espaces paysagers protégés, identifiés aux documents graphiques au titre de
I’article L.123-1-5.7° du code de I'urbanisme

- Au sein des espaces paysagers protégés identifiés aux documents graphiques au
titre de l'article L.123-1-5.7° du code de I'urbanisme, sont seuls admis :

e les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a I'accueil du public, aux
circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air.

7.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des zones humides, identifiées au titre de [Particle L.123-1-5.7° du code de
I'urbanisme

- Sont seuls autorisés, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas
le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere, ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux, et sous réserve de respecter
’ensemble des obligations |égales imposées au titre, notamment, du code de
I’environnement :

e et a condition que soient mises en ceuvre les mesures compensatoires prévues aux
dispositions 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne :

- les projets bénéficiant d’'une déclaration d’utilité publique, sous réserve qu’il
n‘existe pas de solution alternative constituant une meilleure option
environnementale,

- les projets portant atteinte aux objectifs de conservation d’un site Natura 2000
pour des raisons impératives d’intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIII de l'article L.414-4 du code de I'environnement

e lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables
liés a I'nygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public.

7.4. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres dans les
périmeétres en attente d’un projet d’aménagement global, repérés aux documents
graphiques

- Sont seuls autorisés :

. dans la limite de 200 m? de surface de plancher par terrain, les constructions et
installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif, I'extension, la
surélévation ou la réfection des constructions existantes des SP

. dans la limite de 40 m2 de surface de plancher les travaux ayant pour objet
I’extension, la surélévation ou la réfection des constructions existantes,

. et leur changement de destination.

7.5. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.4, occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulieres dans le périmétre d’une orientation
d’aménagement et de programmation

- Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec ['orientation
d’aménagement et de programmation.
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Article UA 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

7.1. Acces

- Les accés doivent étre adaptés a 'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile.

- L'acces doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

- Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

- Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

- Les accés doivent étre le plus éloignés possible des carrefours existantes, des virages
et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

- Les acces directs pour les constructions nouvelles, a I'exception des constructions et
installations liées au service public ou d’intérét collectif nécessitant des conditions
d’accés rapides a I'espace public, sont interdits le long des voies doublées au plan par le

sigle : AAAAAN.
- La création d’accés sur la RD 767 et la RD 788 est interdite.

- Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment
s’il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions d’écoulement des eaux de la voie, notamment en cas de
réalisation d’un busage du fossé, les travaux ne doivent pas étre entrepris sans I'accord
du gestionnaire de la voirie.

7.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :

e correspondre a la destination de la construction,

e permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménagéres,

o satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

- Les voies nouvelles en impasse, d'une longueur de plus de 50 metres doivent
comporter, a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des
véhicules de répurgation et de sécurité. L'accés des véhicules de collectes de déchets
peut ne pas étre rendu nécessaire en fonction de la réalisation dans une opération de
points d'apport volontaires en adéquation avec les politiques de Lannion Trégor
Agglomération.

- Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la
circulation des piétons et des personnes a mobilité réduite.
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Article UA 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
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7.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable doit étre raccordée distinctement et indépendamment au réseau
public de distribution d’eau potable.

Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne
soient en aucune maniére immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni
que puisse se produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

.1. Assainissement

7.1.1.Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire, s’il existe,
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions
définies conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement
doit respecter les caractéristiques du réseau public.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de I'autorité compétente en matiére d’assainissement.

En 'absence de réseau collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement non
collectif doit étre mis en place conformément a la réglementation en vigueur et a
condition que linstallation soit congue de maniére a permettre un raccordement au
réseau collectif lorsqu’il sera réalisé.

7.1.2.Eaux pluviales

Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doit étre privilégiée : infiltration, stockage,
réutilisation pour des usages domestiques telle qu’autorisée par la réglementation en
vigueur.

Le raccordement de nouvelles constructions ou installations est toutefois admis, a
condition que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (rétention,
récupération, etc.) soient mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d’étaler les
apports au réseau collecteur.

D’un point de vue qualitatif, les caractéristiques des eaux pluviales doivent étre
compatibles avec le milieu récepteur.

e La mise en place d’ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peut étre imposée pour certains usages tels que les garages, les stations services,
les constructions destinées a I'industrie ou a I'artisanat, les aires de stationnement de
plus de 10 places, avant le rejet dans le réseau collecteur. Les techniques a mettre
en ceuvre doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

7.2. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou l'extension des réseaux de distribution d'énergie, de
télécommunications (téléphone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements
doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte technique particuliere.
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- Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de
distributions d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété.

Article UA 5 - Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.

Article UA 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

e la limite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

e et la limite interne d’'un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de
voirie.

Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de I'alignement tel que défini ci-dessus.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

7.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées a I'alignement.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Cas des constructions de “ deuxiéme rang “
- Une implantation en retrait de I'alignement est admise :
e lorsque la fagade sur voirie du terrain n’est constituée que par son acces,

e ou lorsque, sur le terrain, une construction principale implantée a I'alignement des
voies est déja édifiée ou en cours de réalisation.

7.3.2.Dispositions particuliéeres pour une implantation harmonisée avec la ou les
constructions “ voisines *

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 6.2. peut étre admise ou
imposée, lorsqu’il existe, sur le terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le
terrain contigu, une ou plusieurs constructions implantées non conformément aux
dispositions de I'article 6.2.

e en ce cas, la construction doit étre implantée avec un retrait par rapport a
I’alignement égal au retrait de I'une des facades des constructions existantes.

7.3.3.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.2. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
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non conformément aux dispositions de l'article 6.2., afin d’harmoniser les implantations
avec la construction existante :

e En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par
rapport a I'alignement égal a celui de la construction existante.

7.3.4.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif doivent étre implantés a I'alignement, ou en retrait d'un métre
minimum de I'alignement.

Article UA7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Définitions

- La lettre L représente la distance horizontale minimale de tout point du béatiment a
construire au point de la limite séparative le plus rapproché.

e Cette distance doit étre comptée depuis le parement extérieur des murs et depuis la
limite extérieure des balcons, mais a I'exclusion des éléments architecturaux de faible
emprise, des perrons ou autres semblables saillies.

- La lettre H représente la hauteur au faitage ou au sommet de I'acrotére du batiment a
construire. Dans le cas de terrain en pente, les facades des batiments sont divisées,
pour le calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite
de 20 métres maximum chacune. La hauteur H est mesurée au milieu de chaque section.

7.2. Dispositions générales

- Les constructions ou parties de constructions, doivent étre implantées :
e sur une ou plusieurs limites séparatives,

e ou en retrait d'un métre minimum des limites séparatives.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

Une implantation différente de celle autorisée a I'article 7.2. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non
conformes au présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction
existante :

e les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une distance de retrait
par rapport a limite séparative la plus proche, au moins égale a celle de la
construction existante.

7.3.2.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites
séparatives, ou en retrait de 1 métre minimum de la limite séparative.

7.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes
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Des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions des articles
7.2. et 7.3., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de travaux
d’isolation thermique extérieure sur les facades des constructions existantes.

Article UA 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéteé

7.1. Dispositions générales

- Les constructions non contigués peuvent étre implantées a une distance de 4 meétres
minimum.

Article UA9 — Emprise au sol

- Non réglementée

Article UA 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
e a partir du sol naturel existant avant terrassement,

e jusqu’au faltage ou sommet de l'acrotére.

Dans le cas de terrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 20
métres maximum chacune. La hauteur H est mesurée au milieu de chaque section.

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants :
e les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.

e les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

e les pyldnes, supports de lignes électriques et d'antennes.

7.2. Dispositions générales

La hauteur H des constructions ne doit pas excéder :
e 16,50 metres au faitage,
e ou 12,50 métres au sommet de 'acrotére.

- Afin d’assurer la mutabilité des locaux en rez-de-chaussée, la hauteur des rez-de-
chaussées doit étre a minima de 4, 00 métres.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
reglement

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien,
d’amélioration et de mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les
régles définies a I'article 10.2.
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7.3.2.Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif n’est pas réglementée.

7.3.3.Cas des constructions emblématiques de la centralité

Les dispositions précédentes de larticle 10.2 peuvent ne pas s’appliquer aux
constructions dont I'élancement porte 'embléme des fonctions de coeur d’Agglomération
du centre ville de Lannion, et s’inscrit dans un dialogue cohérent avec son relief.

Article UA 11 — Aspect extérieur
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7.1. Dispositions générales

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du
patrimoine sont d'intérét public. En conséquence :

e limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a
modifier doivent étre traités en relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent ;

e les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures
extérieures doivent s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants ;

e les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé
doivent tenir compte des constantes de I'habitat traditionnel local ;

e |'édification des batiments annexes sans relation esthétique avec le batiment principal
est interdite ;

e tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles est interdit.

Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent
faire l'objet d‘un traitement soigné. L’animation des facades, par la diversité des
matériaux et du vocabulaire architectural, doit étre recherchée.

e Toutefois, dans le cas de bardage bois, 'ensemble de la fagcade ou du pignon doit en
étre recouvert.

e Les bardages en ardoise sont interdits, pour les constructions de type traditionnel.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques creuses,
agglomérés, carreaux de platre ne doivent pas rester apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible (peinture, enduit, véture...)

Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a lartisanat, les
percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre adaptés a l'architecture de la
construction et se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doit pas
franchir les limites séparatives.

L’autorisation de travaux peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de
prescriptions si ces travaux sont de nature a compromettre I'exercice d’activités et de
services dans les locaux pour lesquels le changement de destination est interdit en
application de I'article UA1.

Le projet de construction ou d’opérations d’aménagement doit étre adapté a la
topographie afin de limiter I'impact paysager de la construction ou de I'opération. Il ne
doit pas faire I'objet d’importants mouvements de terrain. Afin de permettre une bonne
insertion des constructions les remblais ne seront autorisés que de fagon limitée en
rapport avec le site, et dans le cadre d’'un déblai-remblai.
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7.2. Toitures

- Les toitures d’expression contemporaine sont admises, a condition d’étre cohérente
avec la conception architecturale globale de la construction et d’une insertion
harmonieuse dans le milieu environnant.

- Sont interdites :
e Les toitures ceintrées,

e Les toitures 4 pans ou plus sans faitage, ou avec un faitage dont les dimensions ne
s’harmonisent pas avec la construction,

e Les toitures en tuiles, sauf sur les annexes.

7.3. Clotures

7.3.1.Dispositions générales
- Les clétures participent pleinement a 'ambiance urbaine et marquent les paysages.

- La conception et la réalisation des clotures doivent faire I'objet d’une attention
particuliere. Les cl6tures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale
edifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

- Les clétures, notamment en limite du domaine public, doivent apparaitre comme le
prolongement esthétique du batiment.

- Dans un souci de sobriété le bord haut des clétures, a I'’exception des portails, sera
horizontal.

- Lorsque la délimitation de la parcelle est constituée par un talus, celui-ci doit étre
impérativement conservé. La parcelle peut éventuellement étre cléturée par un grillage
de 1,5 métre de hauteur maximum implantée en pied de talus.

- En cas de terrain en pente, des redans seront réalisés

- Les murs, hormis les talus murs et les murs en pierres, devront impérativement étre
enduits sur les deux faces.

- Sont interdits :

e les plagues de béton préfabriqué, sauf en limites séparatives en soubassement dans
la limite de 0, 50 meétre de hauteur

e les matériaux de fortune (baches, etc.)
e Les coupes vents plastique,
e L’emploi de PVC pour les clbétures, hormis les portails.

- Les hauteurs maximales des clotures fixées ci-dessous, peuvent ne pas étre
respectées pour des impératifs de sécurité

7.3.2.Les clotures sur voies

- Les clétures sur voies ne peuvent émerger de plus de 1.50 métres du terrain qu’elles
délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur peut étre dépassée pour des
motifs d’ordre esthétique ou de sécurité (activités spécifiques, constructions destinées au
service public ou d’intérét collectif...). Elles ne peuvent émerger a moins de 0.80 m du
terrain naturel.

e Cette hauteur pourra étre portée a 1,80 metres en bordure de chemins exclusivement
destinés aux piétons ou aux cycles ou d'espaces verts.

- Elles doivent étre constituées :

e d'un muret de 0,80 a 1m de hauteur surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en
bois ajouré d'au moins 2 cm, éventuellement accompagné d'une composition végétale
(haie arbustive d'essences locales, plantes grimpantes...).
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d'un grillage de couleur sombre positionné en arriére d'une haie vive d'essences
prioritairement locales (cf liste en annexe du réglement)

d’un mur plein

Sont interdites les palissades ajourées ou non.

7.3.3.Les clotures en limite séparatives

Les cl6tures en limite séparatives ne peuvent émerger a plus de 1.90 métres du terrain

gu’elles délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur pourra étre dépassée
pour des motifs d’ordre esthétique ou de sécurité ( activités spécifiques, scolaires...).

Elles doivent étre constituées :

d’un mur plein,

d'un muret surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en bois, éventuellement
accompagné d'une composition végétale (haie arbustive d'essences locales, plantes
grimpantes... cf liste en annexe du réglement),

d'une palissade en bois a bord haut horizontal,

d'une haie vive d'essences prioritairement locales éventuellement accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.

7.4. Travaux sur constructions existantes

Les travaux, les interventions de type extensions et surélévations touchant a I'aspect

extérieur des batiments existant doivent :

mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du batiment,

respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en fagade,

ou recourir a une architecture de contraste de qualité

La création de nouvelles ouvertures en fagade doit respecter la composition générale

de la construction.

Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou,

si elles ne peuvent étre restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils,
compositions et formes de ceux d'origine.

7.5. Intégration des éléments techniques

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou

les clotures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des
modénatures et des matériaux constitutifs.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la

construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a l'usage du public, et notamment :

les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et
de production d’énergie non nuisante,

les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a 'usage du public.

Les cheminées et gaines techniques.
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Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre
totalement inclus a l'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique,
faire partie intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Les dispositifs de production d’énergie solaire en toiture doivent étre congus comme
une couverture de toiture, en évitant le fractionnement de I'installation, sauf impératif pour
les toitures comportant de nombreuses ouvertures (lucarnes, fenétres de toit, ...).

Article UA 12 — Stationnement

7.1. Dispositions générales

7.1.1.Modalités d’application des normes de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées
pour chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces SDPC et/ou du
nombre de logements..

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles
constructions principales, et aux travaux sur les constructions existantes.

e Toutefois, elles ne s’appliquent pas, a condition que les places existantes soient
conservées ou reconstituées :

- aux travaux (aménagements, divisions, extensions, etc.) sur les constructions
existantes destinées a [I'habitation qui n’aboutissent pas a la création de
nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements supplémentaires, chambre
d'étudiants...)

- et aux travaux sur les constructions existantes (réhabilitations, rénovations et
améliorations) ne créant pas de SDPC supplémentaire,

e Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

e En cas de division fonciére :
- les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,
- le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans
le cadre d’'une autorisation d’'urbanisme doit étre maintenu.
7.1.2.Modalités de calcul des places de stationnement

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de
surface de Plancher Construite (SDPC) réalisée, le calcul se fait par tranche entiére
échue.

7.1.3.Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour véhicules Iégers doivent étre facilement accessibles
et respecter les caractéristiques suivantes :

e Longueur : 5 métres minimum,

e Largeur: 2, 50 métres minimum

7.2. Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

23



TITRE Il - Zone UA

7.2.1.Constructions destinées a I’habitation

Pour les opérations de comportant plus de 10 logements, il est exigé que soit réalisée,
au minimum, 1 place de stationnement par logement.

Il n’est pas exigé de place de stationnement pour les autres opérations.

Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, (de type foyers, résidences
pour personnes agées, pour étudiants, centres d’hébergement, etc.), le nombre de places
est déterminé en fonction des besoins de la construction

Conformément au code de I'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition, étre
exigé la réalisation de plus d’'une aire de stationnement lors de la construction, la
transformation ou I’'amélioration de plus de 10 logements locatifs financés par un prét aidé
de I'Etat.

7.2.2.Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 500
m2 de SDPC.

7.2.3.Constructions destinées aux commerces

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 300
m?2 de SDPC et une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de la
construction.

7.2.4.Constructions destinées a I'artisanat et a 'usage hotelier

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100
m2 de SDPC.

7.2.5.Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par la
construction (personnel, personnes accueillies), et des possibilités de stationnement liées
au quartier avoisinant.

7.3. Normes de stationnement des cycles non motorisés

7.3.1.Constructions destinées a I’habitation

- Pour toute opération entrainant la réalisation de plus de 10 logements, il est exigé que
soit affecté au stationnement des cycles non motorisés :

e un local ou espace couvert, facilement accessible d’'une surface minimum calculée
selon les normes suivantes :

- Pour les 50 premiers logements : 1 m?2 par logement créé, sans que le local ou
I'espace couvert puisse étre inférieur a 5 m2,

- Au-dela de 50 logements : 0, 75 m? par logement créé.

7.3.2.Constructions destinées aux bureaux

- Il est exigé, pour le stationnement des cycles non motorisés, un local ou espace
couvert facilement accessible, d’'une surface minimum représentant 1,5 % de la surface
de plancher de I'opération.

7.4. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un
autre terrain situé a proximité de I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément
au code de l'urbanisme, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme :
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e soit de I'obtention d’'une concession a long terme de places dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de 'opération,

e soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou en
cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération,

e soit, en I'absence de tels parcs, du versement d’une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

Article UA 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

7.1. Espaces Boisés Classés

Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres
EBC, sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des
dispositions de I'article L 130-1 du code de I'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre |ll du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de [Iarticle L.123-1-5.7° du code de
I’'urbanisme

- Les boisements, haies et talus composant les éléments de bocage identifiés au titre
de larticle L. 123-1-5 7° du code de [l'urbanisme, doivent étre préservés. Toute
modification ou d’arasement des éléments de bocage identifiés : boisements, haies et
talus, doit faire I'objet d’'une demande d’autorisation.

e Les boisements, haies et talus détruits doivent étre reconstitués ou remplacés par un
linéaire équivalent sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opération
d’aménagement. Les boisements créés doivent étre adaptés aux spécificités de la
haie bocagere. Des exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent
réglement.

- La dominante végétale des espaces paysagers protégés doit étre préservée. Des
exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent réglement.

7.3. Espaces libres et plantations

Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objet d’'un soin
particulier, afin de participer a I'insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie, au
développement de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

Les plantations réalisées privilégieront les essences adaptées, telles qu’elles figurent
en annexe 2 du présent reglement.

Les plantations envisagées doivent tenir compte de la liste des plantes invasives listées
a l'annexe 4 du présent réglement, afin d’éviter les atteintes a la richesse de la
biodiversité locale.

Article UA 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

Aucun coefficient d’occupation des sols n’est fixé.
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Article UA 15 — Performances énergétiques et environnementales

.1 Sur les seuls terrains d’une superficie comprise entre 500 et 800 m2, et dans le cas ou
I’ensemble des constructions existantes et projetées, totalise une emprise au sol n’excédant
pas 15 % de la superficie du terrain, I'implantation des nouvelles constructions doit étre
congue de fagon a ne pas compromettre la réalisation de constructions ultérieures.

Afin de ne pas obérer la capacité de densification sur le terrain, l'implantation de
construction(s) dont 'emprise au sol ne porte pas la densité de la parcelle au-dela du seuil des
15%, doit ménager, sauf impératifs techniques liés notamment au relief :

» Une possibilité de création d’accés indépendant,

» La possibilité d’implanter des constructions principales ultérieures, sur le méme terrain
ou avec ou sans division(s) fonciéres, dans le respect des dispositions du réglement de
la zone UB.

.2 Sur les terrains d’une superficie égale ou supérieure a 800 m? ne comportant aucun
immeuble a usage d’habitation, toute opération de construction de logements devra respecter
une densité de 30 logements/ hectare sauf impératifs techniques liés notamment a la
topographie, aux éléments de bocage protégés ou a la configuration de I'accés existant ou de
la parcelle.

Article UA 16 - Infrastructures et réseaux de communication numérique

e Toute nouvelle construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique
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Reglement de la zone UB

La zone UB, zone mixte dans ses fonctions : résidentielle, activité, services, équipements, ...

La zone comprend :

- un secteur UBa, ou le réglement organise la mixité de maniére spécifique, compte-tenu de la
présence de locaux d’activités,

- un secteur UBb, qui couvre Beg Léguer et adapte les densités et les hauteurs admises a ce
tissu villageois.

Sur les périmétres faisant I'objet d’'une orientation d’aménagement et de programmation
(OAP), au titre de larticle L.123-1-4 du code de l'urbanisme, les travaux, constructions,
aménagement, soumis ou non a autorisation d’urbanisme, doivent étre compatibles avec cette
orientation d’aménagement et de programmation.

Selon le principe de prévention, 'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du territoire communal est concernée :

- par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer I'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. L'information relative a ce risque figure en annexe du présent
PLU.

- par les servitudes aéronautiques liées a I'aérodrome. L’information relative a ces
servitudes figure en annexe du présent PLU

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité faible. L’information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

- par des risques liés au transport de gaz nature haute pression. L'information relative a
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé :

- que les projets situés sur la partie du territoire de Lannion couvert par une protection
Natura 2000, sont soumis a un régime d’autorisations spécifiques.

- que les projets situés sur les périmétres de protection des prises d’eau de Kériel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivent respecter les mesures prescriptions
réglementaires prises par arrétés les prefectoraux du 24 décembre 2009 et figurant en
annexes du présent PLU.

- que des sites et sols pollués ou potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire
de Lannion par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basol et Basias). Les
risques liés a la pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets
d’aménagement.
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Article UB 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UB

- Les nouvelles constructions destinées a l'industrie,

- Les parcs photovoltaiques au sol,

- Les nouvelles constructions destinées a I'exploitation agricole
- L’ouverture et I'exploitation de carrieres,

- Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou
non,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les parcs résidentiels de loisirs,

7.2. En sus des dispositions de l'article 1.1 et 1.3, occupations et utilisations du sol
interdites au sein des espaces paysagers protégés identifiés au titre de I'article
L.123-1-5.7° du code de I'urbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles soumises a des
conditions particuliéres a I'article UB 2.2.

7.3. En sus des dispositions de I’article 1.1 et 1.2, occupations et utilisations du sol
interdites au sein des zones humides identifiées au titre de I’article L.123-1-5.7° du
code de l'urbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides, notamment les remblais, déblais, drainages.

- Sont toutefois admis les occupations et utilisations du sol autorisées a I'article UB 2.3.

Article UB 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres
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7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
uB

- La création, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I'environnement, a condition :
e qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

e que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),

e et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient
liges
e aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,

e ou a des aménagements paysagers,
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e ou a des aménagements hydrauliques

e ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d’espace public,

e ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d’'un site ou d’un vestige
archéologique

7.2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des espaces paysagers protégés, identifiés aux documents graphiques au titre de
I’article L.123-1-5.7° du code de I'urbanisme

- Au sein des espaces paysagers protégés identifiés aux documents graphiques au titre
de l'article L.123-1-5.7° du code de l'urbanisme, sont seul(e)s admis :

e les annexes, de type abris de jardin, etc., dans la limite de 9 m2 d’emprise au sol,

e les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a I'accueil du public, aux
circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air.

e circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air.

7.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des zones humides, identifiées au titre de [I’article L.123-1-5.7° du code de
I’urbanisme

- Sont seuls autorisés, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas
le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére, ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux, et sous réserve de respecter
'ensemble des obligations légales imposées au titre, notamment, du code de
I'environnement :

e et a condition que soient mises en ceuvre les mesures compensatoires prévues aux
dispositions 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne :

- les projets bénéficiant d’'une déclaration d’utilité publique, sous réserve qu’il
n‘existe pas de solution alternative constituant une meilleure option
environnementale,

- les projets portant atteinte aux objectifs de conservation d’un site Natura 2000
pour des raisons impératives d’intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIII de I'article L.414-4 du code de I'environnement

e lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables
liés a I'hygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public.

7.4. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.3., occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres dans les orientations d’aménagement et de
programmation

- Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation, notamment les commerces.

Article UB 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

7.1. Acces
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Les acces doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile.

L’accés doit se faire directement par une facade sur rue, ou par I'intermédiaire d’un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés doivent étre le plus éloignés possible des carrefours existantes, des virages
et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les accés directs pour les constructions nouvelles, a I'exception des constructions et
installations liées au service public ou d’intérét collectif nécessitant des conditions
d’acces rapides a I'espace public, sont interdits le long des voies doublées au plan par le

sigle : AAAAAA.
La création d’accés sur la RD 767 et la RD 788 est interdite.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment
s’il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions d’écoulement des eaux de la voie, notamment en cas de
réalisation d’'un busage du fossé, les travaux ne doivent pas étre entrepris sans I'accord
du gestionnaire de la voirie.

7.2. Voirie

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :

e correspondre a la destination de la construction,

e permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageres,

e satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

Les voies nouvelles en impasse, d'une longueur de plus de 50 métres doivent
comporter, a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des
véhicules de répurgation et de sécurité. L'accés des véhicules de collectes de déchets
peut ne pas étre rendu nécessaire en fonction de la réalisation dans une opération de
points d'apport volontaires en adéquation avec les politiques de Lannion Trégor
Agglomération.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la
circulation des piétons et des personnes a mobilité réduite.

Article UB 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
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7.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable doit étre raccordée distinctement et indépendamment au réseau
public de distribution d’eau potable.

Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.
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- Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne
soient en aucune maniere immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni
que puisse se produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement

7.2.1.Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire, s’il existe,
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions
définies conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement
doit respecter les caractéristiques du réseau public.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de I'autorité compétente en matiére d’assainissement.

- En 'absence de réseau collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement non
collectif doit étre mis en place conformément a la réglementation en vigueur et a
condition que linstallation soit congue de maniére a permettre un raccordement au
réseau collectif lorsqu’il sera réalisé.

7.2.2.Eaux pluviales

- Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doit étre privilégiée : infiltration, stockage,
réutilisation pour des usages domestiques telle qu’autorisée par la réglementation en
vigueur.

- Le raccordement de nouvelles constructions ou installations est toutefois admis, a
condition que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (rétention,
récupération, etc.) soient mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d’étaler les
apports au réseau collecteur.

- D’un point de vue qualitatif, les caractéristiques des eaux pluviales doivent étre
compatibles avec le milieu récepteur.

e La mise en place d’ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peut étre imposée pour certains usages tels que les garages, les stations services,
les constructions destinées a I'industrie ou a 'artisanat, les aires de stationnement de
plus de 10 places, avant le rejet dans le réseau collecteur. Les techniques a mettre
en ceuvre doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

7.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La création, ou l'extension des réseaux de distribution d'énergie, de
télécommunications (téléphone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements
doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte technique particuliere.

- Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de
distributions d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété.

Article UB 5 — Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.
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Article UB 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent reglement, désigne :

e la limite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

e et la limite interne d’un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de
voirie.

Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de I'alignement tel que défini ci-dessus.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

7.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées en retrait des marges de recul identifiées au
plan de zonage.

- En dehors des marges de recul définies au plan, les constructions ou parties de
constructions doivent étre implantées :

e al'alignement,

e ou avec un retrait de 1 meétre minimum de I'alignement.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Dispositions particulieres pour une implantation harmonisée avec la ou les
constructions “ voisines “

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.2. peut étre admise ou
imposée, lorsqu’il existe, sur le terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le
terrain contigu, une ou plusieurs constructions implantées non conformément aux
dispositions de I'article 6.2.

e en ce cas, la construction doit étre implantée avec un retrait par rapport a
I’alignement égal au retrait de I'une des fagades des constructions existantes.

7.3.2.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.2. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
non conformément aux dispositions de I'article 6.2., afin d’harmoniser les implantations
avec la construction existante :

e En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par
rapport a I'alignement égal a celui de la construction existante.

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.2. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
non conformément aux dispositions de I'article 6.2., afin d’harmoniser les implantations
avec la construction existante :

e En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par
rapport a I'alignement égal a celui de la construction existante.

7.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes
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Des distances de retrait supérieures a celles prescrites par les dispositions des articles
6.2. et 6.3., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de
travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades des constructions existantes.
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Article UB 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Dispositions générales

7.1.1.Dispositions générales dans la seule zone UB et le secteur UBb, a I’exclusion du
secteur UBa

- Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :

e sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales,

e ou en retrait de 1 métre minimum des limites séparatives.

7.1.2.Dispositions générales dans le seul secteur UBa

- Les constructions, ou parties de constructions, a usage autres que d’habitation, doivent
étre implantées :

e sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales,

e O0u en retrait de 3 métres minimum.

- Les constructions, ou parties de constructions, a usage d’habitation doivent étre
implantées, selon la nature de I'occupation sur les terrains voisins de la limite séparative
concernée :

e Lorsque le terrain voisin est occupé par une construction, ou une installation destinée
a un usage autre que I’habitation :

- Limplantation doit respecter un retrait de 15 meétres minimum, de maniére a
atténuer les nuisances éventuellement occasionnées par ce voisinage,

e Lorsque le terrain voisin est exclusivement occupé par une construction ou plusieurs
constructions destinée(s) a I'’habitation :

- Limplantation doit respecter les prescriptions suivantes :

sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites
séparatives latérales,

ou en retrait de 3 metres minimum.

7.2. Dispositions particuliéres

7.2.1.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

e Une implantation différente de celle autorisée a I'article 7.1. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes au
présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

e les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une distance de retrait

par rapport la limite séparative la plus proche, au moins égale a celle de la
construction existante.

7.2.2.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

e Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait
de 1 métre minimum de la limite séparative.
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7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

e Des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions des articles 7.1. et
7.2., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de travaux d’isolation
thermique extérieure sur les fagades des constructions existantes

Article UB 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

7.1. Dispositions générales

- Les constructions non contigués peuvent étre implantées a une distance de 4 metres
minimum.

Article UB 9 - Emprise au sol

- Non réglementée

Article UB 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
e a partir du sol naturel existant avant terrassement,

e jusqu’au faltage ou sommet de 'acrotére.

Dans le cas de terrains en pente, les fagades des batiments sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 20
meétres maximum chacune. La hauteur H est mesurée au milieu de chaque section.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants :
e les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.

e les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

e les pyldnes, supports de lignes électriques et d'antennes.

7.2. Dispositions générales

7.2.1.Dispositions générales dans la seule zone UB, a I’exclusion des secteurs UBa et

UBb
e La hauteur H des constructions ne doit pas excéder :
e 12 metres au faitage,

e ou 9 metres au sommet de I'acrotére.

7.2.2.Dispositions générales dans le seul secteur UBa
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e La hauteur H des constructions non destinées a I’habitation ne doit pas excéder :

15 meétres au faitage, ou au sommet de I'acroteére.

La hauteur H des constructions destinées a I'habitation ne doit pas excéder :

8 metres au faitage, ou au sommet de 'acrotere.

7.2.3.Dispositions générales dans le seul secteur UBb

e La hauteur H des constructions ne doit pas excéder :

9 metres au faitage,

ou 6 metres au sommet de I'acrotére.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent

réglement

o Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de
mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies a l'article

10.2.

7.3.2.Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

e La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif n’est pas réglementée

Article UB 11 — Aspect extérieur

7.1. Dispositions générales

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans

le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du
patrimoine sont d'intérét public. En conséquence :

I'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a
modifier doivent étre traités en relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent ;

I'implantation des constructions doit s’adapter a la topographie du site. La hauteur
maximale autorisée au présent article 10 peut étre minorée de 20% pour les
constructions ou parties de constructions exposées a des vues lointaines depuis
I’espace public et insuffisamment intégrées a ces paysages ;

les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures
extérieures doivent s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants ;

les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé
doivent tenir compte des constantes de I'’habitat traditionnel local ;

I’édification des batiments annexes sans relation esthétique avec le batiment principal
est interdite ;

tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles est interdit.

Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent

faire I'objet d‘un traitement soigné. L’animation des fagades, par la diversité des
matériaux et du vocabulaire architectural, doit étre recherchée.
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Toutefois, dans le cas de bardage bois, 'ensemble de la fagade ou du pignon doit en
étre recouvert.
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e Les bardages en ardoise sont interdits, pour les constructions de type traditionnel.

- Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques creuses,
agglomérés, carreaux de platre ne doivent pas rester apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

- Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible (peinture, enduit, véture...)

- Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a [I'artisanat, les
percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre adaptés a l'architecture de la
construction et se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doit pas
franchir les limites séparatives.

- Le projet de construction ou d’opérations d’aménagement doit étre adapté a la
topographie afin de limiter I'impact paysager de la construction ou de I'opération. Il ne
doit pas faire I'objet d'importants mouvements de terrain. Afin de permettre une bonne
insertion des constructions les remblais ne seront autorisés que de facon limitée en
rapport avec le site, et dans le cadre d’'un déblai-remblai.

7.2. Toitures

- Les toitures d’expression contemporaine sont admises, a condition d’étre cohérente
avec la conception architecturale globale de la construction et d’une insertion
harmonieuse dans le milieu environnant.

- Sont interdites :
e Les toitures ceintrées,

e Les toitures 4 pans ou plus sans faitage, ou avec un faitage dont les dimensions ne
s’harmonisent pas avec la construction,

e Les toitures en tuiles, sauf sur les annexes.

7.3. Clotures

7.3.1.Dispositions générales
- Les clétures participent pleinement a 'ambiance urbaine et marquent les paysages.

- La conception et la réalisation des clotures doivent faire I'objet d’une attention
particuliere. Les clotures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale
édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

- Les cl6tures, notamment en limite du domaine public, doivent apparaitre comme le
prolongement esthétique du batiment.

- Dans un souci de sobriété le bord haut des clotures, a I'exception des portails, sera
horizontal.

- Lorsque la délimitation de la parcelle est constituée par un talus, celui-ci doit étre
impérativement conservé. La parcelle peut éventuellement étre cloturée par un grillage
de 1,5 métre de hauteur maximum implantée en pied de talus.

- En cas de terrain en pente, des redans seront réalisés

- Les murs, hormis les talus murs et les murs en pierres, devront impérativement étre
enduits sur les deux faces.

- Sont interdits :

e les plaques de béton préfabriqué, sauf en limites séparatives en soubassement dans
la limite de 0, 50 meétre de hauteur

e les matériaux de fortune (baches, etc.)
e les coupes vents plastique,

e I’emploi de PVC pour les cl6tures, hormis les portails.
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Les hauteurs maximales des cl6tures fixées ci-dessous, peuvent ne pas étre
respectées pour des impératifs de sécurité

7.3.2.Les clotures sur voies

Les clbtures sur voies ne peuvent émerger de plus de 1.50 metres du terrain qu’elles
délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur peut étre dépassée pour des
motifs d’ordre esthétique ou de sécurité (activités spécifiques, constructions destinées au
service public ou d’intérét collectif...). Elles ne peuvent émerger a moins de 0.80 m du
terrain naturel.

e Cette hauteur pourra étre portée a 1,80 metres en bordure de chemins exclusivement
destinés aux piétons ou aux cycles ou d'espaces verts.

Elles doivent étre constituées :

e d'un muret de 0,80 a 1m de hauteur surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en
bois ajouré d'au moins 2 cm, éventuellement accompagné d'une composition végétale
(haie arbustive d'essences locales, plantes grimpantes...).

e d'un grillage de couleur sombre positionné en arriere d'une haie vive d'essences
prioritairement locales (cf liste en annexe du reglement)

e d’'un mur plein

Sont interdites les palissades ajourées ou non.

7.3.3.Les clotures en limite séparatives

Les clétures en limite séparatives ne peuvent émerger a plus de 1.90 métres du terrain
qgu’elles délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur pourra étre dépassée
pour des motifs d’ordre esthétique ou de sécurité ( activités spécifiques, scolaires...).

Elles doivent étre constituées :
e d’'un mur plein,

e d'un muret surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en bois, éventuellement
accompagné d'une composition végétale (haie arbustive d'essences locales, plantes
grimpantes... cf liste en annexe du réglement),

e d'une palissade en bois a bord haut horizontal,

e d'une haie vive d'essences prioritairement locales éventuellement accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.

7.4. Travaux sur constructions existantes

Les travaux, les interventions de type extensions et surélévations touchant a l'aspect
extérieur des batiments existant doivent :

e mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du béatiment,

e respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du béatiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en fagade,

e ou recourir a une architecture de contraste de qualité

La création de nouvelles ouvertures en fagade doit respecter la composition générale
de la construction.

Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou,
si elles ne peuvent étre restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils,
compositions et formes de ceux d'origine.

7.5. Intégration des éléments techniques
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- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou
les clétures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des
modénatures et des matériaux constitutifs.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a l'usage du public, et notamment :

e les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
e les antennes paraboliques,

e les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et
de production d’énergie non nuisante,

e les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a 'usage du public.

e Les cheminées et gaines techniques.

Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a lintérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Les dispositifs de production d’énergie solaire en toiture doivent étre congus comme une
couverture de toiture, en évitant le fractionnement de l'installation, sauf impératif pour les
toitures comportant de nombreuses ouvertures (lucarnes, fenétres de toit, ...).

Article UB 12 — Stationnement

7.1. Dispositions générales

7.1.1.Modalités d’application des normes de stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

- Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées
pour chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces SDPC et/ou du
nombre de logements..

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles
constructions principales, et aux travaux sur les constructions existantes.

e Toutefois, elles ne s’appliquent pas, a condition que les places existantes soient
conservées ou reconstituées :

- aux travaux (aménagements, divisions, extensions, etc.) sur les constructions
existantes destinées a I'’habitation qui n’aboutissent pas a la création de
nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements supplémentaires, chambre
d'étudiants...)

- et aux travaux sur les constructions existantes (réhabilitations, rénovations et
améliorations) ne créant pas de SDPC supplémentaire,

e Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

e En cas de division fonciére :
- les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

- le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans
le cadre d’'une autorisation d’'urbanisme doit étre maintenu.
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7.1.2.Modalités de calcul des places de stationnement
Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface
de Plancher Construite (SDPC) réalisée, le calcul se fait par tranche entiere échue.
7.1.3.Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour véhicules Iégers doivent étre facilement accessibles
et respecter les caractéristiques suivantes :

e Longueur : 5 métres minimum,

e Largeur : 2, 50 métres minimum

7.2. Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

7.2.1.Constructions destinées a I’habitation
En zone UB et en secteur UBb, a I’exclusion du secteur UBa :
o |l est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par logement.

En secteur UBa :

o |l est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de
40 m2 de SDPC

En zone UB et en secteurs UBa et UBb :

e Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, (de type foyers, résidences
pour personnes agées, pour étudiants, centres d’hébergement, etc.), le nombre de
places est déterminé en fonction des besoins de la construction

e Conformément au code de l'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition, étre
exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement lors de la construction, la
transformation ou I'amélioration de logements locatifs financés par un prét aidé de
I’Etat.

7.2.2.Constructions destinées aux bureaux et a 'usage hételier
Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de
SDPC.

7.2.3.Constructions destinées aux commerces

Pour les constructions destinées aux commerces de moins de 300 m? de SDPC, il n’est pas
exigé de place de stationnement

Pour les constructions destinées au commerce d’une surface égale ou supérieure a 300
m?2 de SDPC, il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche
de 30 m? de SDPC, et une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de la
construction.

7.2.4.Constructions destinées a l’artisanat
Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de
SDPC.

7.2.5.Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par la construction
(personnel, personnes accueillies), et des possibilités de stationnement liées au quartier
avoisinant.
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7.3. Normes de stationnement des cycles non motorisés

7.3.1.Constructions destinées a I’habitation

- Pour toute opération entrainant la réalisation de 3 logements et plus, il est exigé que
soit affecté au stationnement des cycles non motorisés :

e un local ou espace couvert, facilement accessible d’'une surface minimum calculée
selon les normes suivantes :

- Pour les 50 premiers logements : 1 m? par logement créé, sans que le local ou I'espace
couvert puisse étre inférieur & 5 m?,

- Au-dela de 50 logements : 0, 75 m? par logement créé.

7.3.2.Constructions destinées aux bureaux

- Il est exigé, pour le stationnement des cycles non motorisés, un local ou espace
couvert facilement accessible, d’'une surface minimum représentant 1,5 % de la surface
de plancher de 'opération.

7.4. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un
autre terrain situé a proximité de I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément
au code de l'urbanisme, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme :

e soit de I'obtention d’'une concession a long terme de places dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de 'opération,

e soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou en
cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération,

e soit, en I'absence de tels parcs, du versement d’'une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

Article UB 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

7.1. Espaces Boisés Classés

Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de
I'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de [I'article L.123-1-5.7° du code de
I’'urbanisme

- Les boisements, haies et talus composant les éléments de bocage identifiés au titre
de [larticle L. 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, doivent étre préservés. Toute
modification ou d’arasement des éléments de bocage identifiés : boisements, haies et
talus, doit faire I'objet d’'une demande d’autorisation.
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e Les boisements, haies et talus détruits doivent étre reconstitués ou remplacés par un
linéaire équivalent sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opération
d’aménagement. Les boisements créés doivent étre adaptés aux spécificités de la
haie bocagére. Des exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent
réglement.

- La dominante végétale des espaces paysagers protégés doit étre préservée. Des
exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent réglement.

7.3. Espaces libres et plantations

e Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objet d’'un soin particulier,
afin de participer a l'insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie, au développement
de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

e Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait des constructions par rapport a
I'alignement doivent étre végétalisés.

e Les plantations réalisées privilégieront les essences figurant en annexe 2 du présent reglement.

e Les plantations envisagées doivent tenir compte de la liste des plantes invasives listées a
I'annexe 4 du présent reglement, afin d’éviter les atteintes a la richesse de la biodiversité
locale.

Article UB 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

7.1.1.Dispositions générales dans la seule zone UB et le secteur UBa, a I’exclusion du
secteur UBb

e Aucun coefficient d’'occupation des sols n’est fixé.

7.1.2.Dispositions générales le seul secteur UBb
- Le coefficient d’occupation des sols est fixé a 0,60

Article UB 15 — Performances énergétiques et environnementales

7.1. Dispositions générales a la zone UB et aux secteurs UBa et UBb

- Sur les seules terrains d’'une superficie égale ou supérieure a 800 m?2, et dans le cas
ou I'ensemble des constructions existantes et projetées, totalise une emprise au sol
n'excédant pas 15 % de la superficie du terrain, limplantation des nouvelles
constructions doit étre congue de fagon a ne pas compromettre la réalisation de
constructions ultérieures.

- Afin de ne pas obérer la capacité de densification sur le terrain, I'implantation de
construction(s) dont 'emprise au sol ne porte pas la densité de la parcelle au-dela du
seuil des 15%, doit ménager, sauf impératifs techniques liés notamment au relief :

e Une possibilité de création d’accés indépendant,

e La possibilité d’'implanter des constructions principales ultérieures, sur le méme
terrain ou avec ou sans division(s) fonciéres, dans le respect des dispositions du
réglement de la zone UB.

7.2. Dispositions générales dans la seule zone UB et le secteur UBa, a I’exclusion du
secteur UBb

- Afin de limiter I’étalement urbain, tout projet destiné a créer plus d’un logement, doit
respecter une densité de 25 logements par hectare, sauf impératifs techniques liés
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notamment a la topographie, aux éléments de bocage protégés ou a la configuration de
I'accés existant ou de la parcelle.

Article UB 16 - Infrastructures et réseaux de communication nhumérique

Toute nouvelle construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique
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Reglement de la zone UL

La zone UL, zone a dominante résidentielle sur les hameaux disséminés dans I'espace agricole

Selon le principe de prévention, 'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du territoire communal est concernée :

- par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer I'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. L’information relative a ce risque figure en annexe du présent
PLU.

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité faible. L’information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

- par des risques liés au transport de gaz nature haute pression. L'information relative a
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé :

- que les projets situés sur la partie du territoire de Lannion couvert par une protection
Natura 2000, sont soumis a un régime d’autorisations spécifiques.

- que des sites et sols pollués ou potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire
de Lannion par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basol et Basias). Les
risques liés a la pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets
d’aménagement.

Article UL 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UL

- Les nouvelles constructions destinées a l'industrie,

- Les parcs photovoltaiques au sol,

- Les nouvelles constructions destinées a I'exploitation agricole
- L’ouverture et I'exploitation de carriéres,

- Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou
non,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les parcs résidentiels de loisirs,

7.2. En sus des zones humides identifiées au titre de I'article L.123-1-5.7° du code de
PPurbanisme
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- Toutes les occupations et utilisations du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides, notamment les remblais, déblais, drainages.

- Sont toutefois admis les occupations et utilisations du sol autorisées a I'article UL 2.3.

Article UL 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
UL

- La création, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I’environnement, a condition :
e qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

e que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),

e et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient
liges
e aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
e ou a des aménagements paysagers,
e ou a des aménagements hydrauliques

e ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d ‘aménagement d’espace public,

e ou quelle contribue a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d'un vestige
archéologique

7.2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des espaces paysagers protégés, identifiés aux documents graphiques au titre de
I’article L.123-1-5.7° du code de I'urbanisme

- Au sein des espaces paysagers protégés identifiés aux documents graphiques au titre
de l'article L.123-1-5.7° du code de l'urbanisme, sont seul(e)s admis :

e l|es annexes, de type abris de jardin, etc., dans la limite de 9 m2 d’emprise au sol,

e les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a I'accueil du public, aux
circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air.

7.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des zones humides, identifiées au titre de [Particle L.123-1-5.7° du code de
I’'urbanisme

- Sont seuls autorisés, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas
le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere, ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux, et sous réserve de respecter
’ensemble des obligations légales imposées au titre, notamment, du code de
I’environnement :

e et a condition que soient mises en ceuvre les mesures compensatoires prévues aux
dispositions 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne:
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- les projets bénéficiant d’'une déclaration d’utilité publique, sous réserve qu’il
n‘existe pas de solution alternative constituant une meilleure option
environnementale,

- les projets portant atteinte aux objectifs de conservation d’un site Natura 2000
pour des raisons impératives d’intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIII de l'article L.414-4 du code de I'environnement

e lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables
liés a I'hygieéne et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public.

7.4. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.3., occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres dans les orientations d’aménagement et de
programmation

- Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation, notamment les commerces.

Article UL 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

7.1. Acces

- Les accés doivent étre adaptés a 'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile.

- L’accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

- Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

- Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I’accés doit étre établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

- Les accés doivent étre le plus éloignés possible des carrefours existantes, des virages
et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

- Les acces directs pour les constructions nouvelles, a I'exception des constructions et
installations liées au service public ou d’intérét collectif nécessitant des conditions
d’acces rapides a I’'espace public, sont interdits le long des voies doublées au plan par le

sigle : AAAAAA.
- La création d’accés sur la RD 767 et la RD 788 est interdite.

- Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment
s’il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions d’écoulement des eaux de la voie, notamment en cas de
réalisation d’un busage du fossé, les travaux ne doivent pas étre entrepris sans I'accord
du gestionnaire de la voirie.

7.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :
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e correspondre a la destination de la construction,

e permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageéres,

e satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

- Les voies nouvelles en impasse, d’'une longueur de plus de 50 metres doivent
comporter, a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des
véhicules de répurgation et de sécurité. L'acceés des véhicules de collectes de déchets
peut ne pas étre rendu nécessaire en fonction de la réalisation dans une opération de
points d'apport volontaires en adéquation avec les politiques de Lannion Trégor
Agglomération.

- Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la
circulation des piétons et des personnes a mobilité réduite.

Article UL 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable doit étre raccordée distinctement et indépendamment au réseau
public de distribution d’eau potable.

- Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

- Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne
soient en aucune maniére immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni
que puisse se produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement

7.2.1.Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire, s'il existe,
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions
définies conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement
doit respecter les caractéristiques du réseau public.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de I'autorité compétente en matiére d’assainissement.

- En 'absence de réseau collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement non
collectif doit étre mis en place conformément a la réglementation en vigueur et a
condition que linstallation soit congue de maniére a permettre un raccordement au
réseau collectif lorsqu’il sera réalisé.

7.2.2.Eaux pluviales

- Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doit étre privilégiée : infiltration, stockage,
réutilisation pour des usages domestiques telle qu’autorisée par la réglementation en
vigueur.

- Le raccordement de nouvelles constructions ou installations est toutefois admis, a
condition que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (rétention,
récupération, etc.) soient mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d’étaler les
apports au réseau collecteur.

- D’un point de vue qualitatif, les caractéristiques des eaux pluviales doivent étre
compatibles avec le milieu récepteur.
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e La mise en place d’ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peut étre imposée pour certains usages tels que les garages, les stations services,
les constructions destinées a l'industrie ou a I'artisanat, les aires de stationnement de
plus de 10 places, avant le rejet dans le réseau collecteur. Les techniques a mettre
en ceuvre doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

7.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La création, ou l'extension des réseaux de distribution d'énergie, de
télécommunications (téléphone, réseau céablé ou autre ...) ainsi que les raccordements
doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte technique particuliére.

- Le raccordement des constructions aux réseaux de communication céblés et de
distributions d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété.

Article UL 5 — Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.

Article UL 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

e la limite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

e et la limite interne d’'un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de
voirie.

- Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de I'alignement tel que défini ci-dessus.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

7.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées en retrait des marges de recul identifiées au
plan de zonage.

- En dehors des marges de recul définies au plan, les constructions ou parties de
constructions doivent étre implantées avec un retrait de 5 meétres minimum de
I'alignement.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Dispositions particulieres pour une implantation harmonisée avec la ou les
constructions “ voisines “

48



TITRE Il — Zone UL

- Une implantation différente de celle autorisée a larticle 6.2. peut étre admise ou
imposée, lorsqu’il existe, sur le terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le
terrain contigu, une ou plusieurs constructions implantées non conformément aux
dispositions de I'article 6.2.

e en ce cas, la construction doit étre implantée avec un retrait par rapport a
I’alignement égal au retrait de I'une des fagcades des constructions existantes.

7.3.2.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.2. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
non conformément aux dispositions de I'article 6.2., afin d’harmoniser les implantations
avec la construction existante :

e En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par
rapport a I'alignement égal a celui de la construction existante.

7.3.3.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif doivent étre implantés a I’'alignement, ou en retrait d’'un meétre
minimum de I'alignement.

7.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

- Des distances de retrait supérieures a celles prescrites par les dispositions des articles
6.2. et 6.3., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de
travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagcades des constructions existantes.

Article UL 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées :

e sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales,

e et en retrait de 1 métre minimum..

7.2. Dispositions particuliéres

7.2.1.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

e Une implantation différente de celle autorisée a l'article 7.1. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes au
présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

e les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une distance de retrait
de la limite séparative la plus proche, au moins égale a celle de la construction
existante.
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7.2.2.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

e Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait
de 1 métre minimum de la limite séparative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

e Des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions des articles 7.1. et
7.2., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de travaux d’isolation
thermique extérieure sur les fagades des constructions existantes.

Article UL 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéteé

- Les constructions non contigués peuvent étre implantées a une distance de 4 metres
minimum.

Article UL9 - Emprise au sol

- Non réglementée

Article UL 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
e a partir du sol naturel existant avant terrassement,
e jusqu’au faltage ou sommet de I'acrotere.

- Dans le cas de terrains en pente, les fagades des batiments sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 20
meétres maximum chacune. La hauteur H est mesurée au milieu de chaque section.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants :
e les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.

e les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

e les pyldnes, supports de lignes électriques et d'antennes.
7.2. Dispositions générales

e La hauteur H des constructions ne doit pas excéder :
¢ 10 metres au faitage,

e 0ou 7 metres au sommet de I'acrotére.
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7.3. Dispositions particuliéres
7.3.1.Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
réglement

e Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de
mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies a I'article
10.2.

7.3.2.Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

e La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif n’est pas réglementée.

Article UL 11 — Aspect extérieur

7.1. Dispositions générales

- La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du
patrimoine sont d'intérét public. En conséquence :

e [I'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a
modifier doivent étre traités en relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent ;

e les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures
extérieures doivent s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants ;

e les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé
doivent tenir compte des constantes de I'habitat traditionnel local ;

e ['édification des batiments annexes sans relation esthétique avec le batiment principal
est interdite ;

e tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles est interdit.

- Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent
faire I'objet d‘un traitement soigné. L’animation des fagades, par la diversité des
matériaux et du vocabulaire architectural, doit étre recherchée.

e Toutefois, dans le cas de bardage bois, 'ensemble de la fagade ou du pignon doit en
étre recouvert.

e Les bardages en ardoise sont interdits, pour les constructions de type traditionnel.

- Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques creuses,
agglomérés, carreaux de platre ne doivent pas rester apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

- Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible (peinture, enduit, véture...)

- Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a l'artisanat, les
percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre adaptés a l'architecture de la
construction et se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doit pas
franchir les limites séparatives.

- Le projet de construction ou d’opérations d’aménagement doit étre adapté a la
topographie afin de limiter I'impact paysager de la construction ou de I'opération. Il ne
doit pas faire I'objet d’importants mouvements de terrain. Afin de permettre une bonne
insertion des constructions les remblais ne seront autorisés que de fagon limitée en
rapport avec le site, et dans le cadre d’un déblai-remblai.
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7.2. Toitures

Les toitures d’expression contemporaine sont admises, a condition d’étre cohérente
avec la conception architecturale globale de la construction et d’une insertion
harmonieuse dans le milieu environnant.

Sont interdites :
e Les toitures ceintrées,

e Les toitures 4 pans ou plus sans faitage, ou avec un faitage dont les dimensions ne
s’harmonisent pas avec la construction,

e Les toitures en tuiles, sauf sur les annexes.

7.3. Clotures

7.3.1.Dispositions générales

Les clétures participent pleinement a 'ambiance urbaine et marquent les paysages.

La conception et la réalisation des clotures doivent faire l'objet d’'une attention
particuliere. Les cl6tures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale
edifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

Les clétures, notamment en limite du domaine public, doivent apparaitre comme le
prolongement esthétique du batiment.

Dans un souci de sobriété le bord haut des clotures, a I'exception des portails, sera
horizontal.

Lorsque la délimitation de la parcelle est constituée par un talus, celui-ci doit étre
impérativement conservé. La parcelle peut éventuellement étre cléturée par un grillage
de 1,5 métre de hauteur maximum implantée en pied de talus.

En cas de terrain en pente, des redans seront réalisés

Les murs, hormis les talus murs et les murs en pierres, devront impérativement étre
enduits sur les deux faces.

Sont interdits :

e les plaques de béton préfabriqué, sauf en limites séparatives en soubassement dans
la limite de 0, 50 metre de hauteur

e les matériaux de fortune (baches, etc.)
e les coupes vents plastique,
e |'emploi de PVC pour les clétures, hormis les portails.

Les hauteurs maximales des cl6tures fixées ci-dessous, peuvent ne pas étre
respectées pour des impératifs de sécurité

7.3.2.Les clotures sur voies

Les clétures sur voies ne peuvent émerger de plus de 1.50 métres du terrain qu’elles
délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur peut étre dépassée pour des
motifs d’ordre esthétique ou de sécurité (activités spécifiques, constructions destinées au
service public ou d’intérét collectif...). Elles ne peuvent émerger a moins de 0.80 m du
terrain naturel.

e Cette hauteur pourra étre portée a 1,80 metres en bordure de chemins exclusivement
destinés aux piétons ou aux cycles ou d'espaces verts.

Elles doivent étre constituées :

e d'un muret de 0,80 a 1m de hauteur surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en
bois ajouré d'au moins 2 cm, éventuellement accompagné d'une composition végétale
(haie arbustive d'essences locales, plantes grimpantes...).
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d'un grillage de couleur sombre positionné en arriére d'une haie vive d'essences
prioritairement locales (cf liste en annexe du reglement)

d’un mur plein

de cl6tures bois composées de deux ou trois lisses (types clotures équestres)

ou de murs en pierre séche.

- Sont interdites les palissades ajourées ou non.

7.3.3.Les clotures en limite séparatives

- Les clétures en limite séparatives ne peuvent émerger a plus de 1.90 metres du terrain
qu’elles délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur pourra étre dépassée
pour des motifs d’ordre esthétique ou de sécurité (activités spécifiques, scolaires...).

- Elles doivent étre constituées :

d’un mur plein,

e d'un muret surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en bois, éventuellement
accompagné d'une composition végétale (haie arbustive d'essences locales, plantes
grimpantes... cf liste en annexe du réglement),

e d'une palissade en bois a bord haut horizontal,

o d'une haie vive d'essences prioritairement locales éventuellement accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.

7.4. Travaux sur constructions existantes
- Les travaux, les interventions de type extensions et surélévations touchant a l'aspect
extérieur des batiments existant doivent :

e mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du batiment,

e respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en fagade,

e ou recourir a une architecture de contraste de qualité

- La création de nouvelles ouvertures en fagcade doit respecter la composition générale
de la construction.

- Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou,
si elles ne peuvent étre restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils,
compositions et formes de ceux d'origine.

7.5. Intégration des éléments techniques

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou
les clotures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des
modénatures et des matériaux constitutifs.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a l'usage du public, et notamment :

e les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
e les antennes paraboliques,

e les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et
de production d’énergie non nuisante,

e les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.
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e Les cheminées et gaines techniques.

e Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a lintérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

e Les dispositifs de production d’énergie solaire en toiture doivent étre congus comme une
couverture de toiture, en évitant le fractionnement de l'installation, sauf impératif pour les
toitures comportant de nombreuses ouvertures (lucarnes, fenétres de toit, ...).

Article UL 12 — Stationnement

7.1. Dispositions générales

7.1.1.Modalités d’application des normes de stationnement

e Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des véhicules ne
doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

e Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

e Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour
chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces SDPC et/ou du nombre
de logements..

e Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles constructions
principales, et aux travaux sur les constructions existantes.

e Toutefois, elles ne s’appliquent pas, a condition que les places existantes soient
conservées ou reconstituées :

- aux travaux (aménagements, divisions, extensions, etc.) sur les constructions
existantes destinées a [I'’habitation qui n’aboutissent pas a la création de
nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements supplémentaires, chambre
d'étudiants...)

- et aux travaux sur les constructions existantes (réhabilitations, rénovations et
améliorations) ne créant pas de SDPC supplémentaire,

e Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

e En cas de division fonciére :
- les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,
- le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans
le cadre d’'une autorisation d’'urbanisme doit étre maintenu.
7.1.2.Modalités de calcul des places de stationnement
+ Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface
de Plancher Construite (SDPC) réalisée, le calcul se fait par tranche entiere échue.
7.1.3.Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour véhicules Iégers doivent étre facilement accessibles
et respecter les caractéristiques suivantes :

e Longueur : 5 métres minimum,

e Largeur: 2, 50 métres minimum
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7.2. Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

7.2.1.Constructions destinées a I’habitation
Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par logement.

Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, (de type foyers, résidences pour
personnes agées, pour étudiants, centres d’hébergement, etc.), le nombre de places est
déterminé en fonction des besoins de la construction

Conformément au code de l'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition, étre exigé la
réalisation de plus d’'une aire de stationnement lors de la construction, la transformation ou
I'amélioration de logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat.

7.2.2.Constructions destinées aux bureaux et a I’'usage hoételier

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de
SDPC.

7.2.3.Constructions destinées aux commerces

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de
SDPC et une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de la construction.

7.2.4.Constructions destinées a I’artisanat

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de
SDPC.

7.2.5.Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par la construction
(personnel, personnes accueillies), et des possibilités de stationnement liées au quartier
avoisinant.

7.3. Normes de stationnement des cycles non motorisés

7.3.1.Constructions destinées a I’habitation

- Pour toute opération entrainant la réalisation de 3 logements et plus, il est exigé que
soit affecté au stationnement des cycles non motorisés :

e un local ou espace couvert, facilement accessible d’une surface minimum calculée
selon les normes suivantes :

- Pour les 50 premiers logements : 1 m? par logement créé, sans que le local ou I'espace
couvert puisse étre inférieur a 5 m2,

- Au-dela de 50 logements : 0, 75 m? par logement créé.

7.3.2.Constructions destinées aux bureaux

- Il est exigé, pour le stationnement des cycles non motorisés, un local ou espace
couvert facilement accessible, d’'une surface minimum représentant 1,5 % de la surface
de plancher de I'opération.

7.4. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un
autre terrain situé a proximité de I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément
au code de l'urbanisme, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme :
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e soit de 'obtention d’'une concession a long terme de places dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de I’opération,

e soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou en
cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération,

e soit, en I'absence de tels parcs, du versement d’'une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

Article UL 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

7.1. Espaces Boisés Classés

e Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de
I’'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

e Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de [Particle L.123-1-5.7° du code de
I’'urbanisme

- Les boisements, haies et talus composant les éléments de bocage identifiés au titre
de larticle L. 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, doivent étre préservés. Toute
modification ou d’arasement des éléments de bocage identifiés : boisements, haies et
talus, doit faire I'objet d’'une demande d’autorisation.

e Les boisements, haies et talus détruits doivent étre reconstitués ou remplacés par un
linéaire équivalent sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opération
d’aménagement. Les boisements créés doivent étre adaptés aux spécificités de la
haie bocagéere. Des exemples d'essences adaptées figurent en annexe 2 (Liste des
espaces adaptées au bocage) du présent reglement.

- La dominante végétale des espaces paysagers protégés doit étre préservée. Des
exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent réglement.

7.3. Espaces libres et plantations

e Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objet d’'un soin particulier,
afin de participer a I'insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie, au développement
de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

e Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait des constructions par rapport a
I'alignement doivent étre végétalisés.

e Les plantations réalisées privilégieront les essences figurant en annexe 2 du présent réglement.

e Les plantations envisagées doivent tenir compte de la liste des plantes invasives listées a
I'annexe 4 du présent reglement, afin d’éviter les atteintes a la richesse de la biodiversité
locale.

Article UL 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

- Le coefficient d’occupation des sols est fixé a 0,60
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Article UL 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Sur les seules terrains d’une superficie égale ou supérieure a 800 m?, et dans le cas
ou I'ensemble des constructions existantes et projetées, totalise une emprise au sol
n‘excédant pas 15 % de la superficie du terrain, I'implantation des nouvelles
constructions doit étre concue de fagon a ne pas compromettre la réalisation de
constructions ultérieures.

- Afin de ne pas oblitérer la capacité de densification sur le terrain, I'implantation de
construction(s) dont 'emprise au sol ne porte pas la densité de la parcelle au-dela du
seuil des 15%, doit ménager, sauf impératifs techniques liés notamment au relief :

¢ Une possibilité de création d’accés indépendant,

e La possibilit¢ d’'implanter des constructions principales ultérieures, sur le méme
terrain ou avec ou sans division(s) foncieres, dans le respect des dispositions du
réglement de la zone UL.

Article UL 16 — Infrastructures et réseaux de communication nhumérique

e Toute nouvelle construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique
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Réglement de la zone USdu

Caractere du secteur USdu

Le secteur USdu regroupe des secteurs déja urbanisés autre que les Agglomérations et Villages au
titre de la loi dite « Littoral » et identifiés par le SCOT du Tregor.

Il correspond a des espaces déja urbanisés pouvant comprendre du béti traditionnel
autour duquel s’est développé un tissu pavillonnaire. |l s’agit de secteurs a vocation
principale d’habitat.

Il s’agit des secteurs suivants :

e Coatquis

e Pont-Ar Stang

e Pourquéo

e Le Minihy

L’article L. 121-8 du code de I'urbanisme autorise les constructions et les installations (a des fins
exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services
publics) dans les secteurs déja urbanisés (SDU) autres que les agglomérations et villages, en
dehors de la bande littorale de cent meétres et des espaces proches du rivage, uniquement

« lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le « périmétre bati
existant » ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati ».

La notion de caractéristique du bati s’apprécie a I'’échelle de I'ensemble du SDU et non a
I’échelle de chaque batiment.

L'article L. 121-8 du code de I'urbanisme prévoit également que : « L'autorisation d'urbanisme est
soumise pour avis a la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. Elle
est refusée lorsque ces constructions et installations sont de nature a porter atteinte a
I'environnement ou aux paysages. »

Au sein de chaque zone USdu, deux périmetres apparaissent sur le réeglement graphique :

o Le périmetre correspondant au « périmeétre bati existant » qui a pour principale
fonction de délimiter le périmétre au sein duquel les constructions nouvelles sont
autorisées ;

o Le périmétre correspondant a lI'espace entre I'extérieur du périmeétre bati existant et
la limite de la zone USdu ol seules sont admises les extensions des constructions
existantes.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE USDU 1 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et utilisations du sol en dehors de celles admises sous
condition a l'article USdu.2.

ARTICLE USDU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

SOUS RESERVE :
- de ne pas modifier de maniére significative les caractéristiques du bati existant,

- des prescriptions relatives aux zones humides et aux éléments de patrimoine ou de
paysage, identifiés en application de I’article L.151-23 du Code de 'urbanisme ;

- du respect des dispositions des articles 3 a 15 ci-apres ;

Sont seules admises :
e Alintérieur du « périmétre bati existant » :
- les constructions et installations nouvelles de la destination « habitation »,

- la réhabilitation et |'extension des constructions existantes de la destination
« habitation »,

- le changement de destination des constructions existantes vers la destination
« habitation » ;

- les annexes accolées ou non et leur extension, sous réserve de 2 annexes d'emprise
au sol cumulée maximum de 50 m? et d'une piscine d'emprise de 50 m? d'emprise
maximum (éléments techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type
margelle, non compris) par unité fonciére ;

- les constructions et installations liées et nécessaires aux services publics ;

- la réhabilitation et I'extension des constructions existantes liées et nécessaires aux
services publics ;

- le changement de destination des constructions existantes vers la destination services
publics ;

- La réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes de la destination
« commerces et activités de services » et « autres activités des secteurs secondaires
et tertiaires », sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au
paysage ;

- Lorsque la construction initiale n’est pas admise dans la présente zone, la
reconstruction a l'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10
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ans, dés lors qu’ils ont été régulierement édifiés, sous réserve de leur compatibilité
avec le site et de leur intégration au paysage.

e A l'extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :

La réhabilitation et I'extension des constructions et installations existantes de la
destination « habitation » sans création de nouveau logement ;

Les annexes accolées aux habitations existantes et leurs extensions ;

Ill

La réhabilitation et I”extension des constructions et installations existantes de la
destination « services publics » de type ouvrages techniques ;

La réhabilitation et I'extension des autres constructions existantes de la destination
"commerces et activités de services" et "autres activités des secteurs secondaires et
tertiaires", sous réserve de leur compatibilité avec le site et de leur intégration au
paysage ;

Lorsque la construction initiale n’est pas admise dans la présente zone, la
reconstruction a l'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10
ans, dés lors qu’ils ont été régulierement édifiés, sous réserve de leur compatibilité
avec le site et de leur intégration au paysage.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE USDU 3 - ACCES ET VOIRIE
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- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil.

- Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a
la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a desservir.

- L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a Ila réalisation
d'aménagements particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de
la circulation, de la sécurité publique et de la protection civile.

- Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées carrossables et
en bon état d'entretien dans des conditions répondant a l'importance et a la
destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui
concerne les commodités de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre I'incendie.

- Lorsque les voies se termineront en impasse, elles devront étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent y faire demi-tour.

- En cas d'acces a créer sur une voie départementale, 'autorisation d'urbanisme sera
soumise a l'accord préalable du conseil départemental sur la base du reglement de la
voirie départementale.
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ARTICLE USDU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

¢ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit avoir une
conduite de distribution d'eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau sous pression.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit prendre en compte, dés sa conception, la mise
en ceuvre de solutions visant a conserver la perméabilité des sols, notamment par le choix de
revétement adapté.

Sauf autorisation expresse de I'autorité compétente, les eaux de ruissellement provenant des
surfaces imperméabilisées (toitures, voie en enrobé ou béton, terrasse non ajourée ou
reposant sur une surface imperméable, etc.) seront gérées a la parcelle, par infiltration
directement sur le terrain d'assise de la construction et a minima pour une pluie de 30 mm,
soit 0,03 m3/m? imperméabilisé.

Les surfaces imperméables et 'ouvrage assurant l'infiltration devront étre précisément décrits
par le pétitionnaire. La surverse de cet ouvrage pourra se faire vers le réseau public s’il existe
ou vers le milieu naturel.

Les dispositifs de récupération de I'eau de pluie sont fortement recommandés. La surverse
des récupérateurs devra se faire vers I'ouvrage d’infiltration prévu sur la parcelle.

Tous les aménagements devront se faire dans le respect du code civil et du droit des
propriétaires des fonds inférieurs.

e Eaux usées

Toute autorisation d’'urbanisme liée a un traitement des eaux usées sera délivrée apres avis
favorable du Service Eau et Assainissement de Lannion Trégor Communauté.

Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compatibles avec les dispositions
des annexes sanitaires du PLU.

e Réseaux divers

Les lignes de distribution de gaz, de fluides divers ou d'énergie électrique, d'éclairage public
et de télécommunications doivent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions
techniques le permettent et notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE USDU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE USDU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES

e De maniere générale, une autorisation d'urbanisme pourra étre refusée si le projet ne
garantit pas une insertion harmonieuse dans le paysage et s'il ne garantit pas la
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sécurité des usagers des voies ouvertes a la circulation situées a proximité.

e Les constructions principales de la destination « habitation» » (autorisées
uniquement dans le "périmétre bati existant") devront s’implanter a I'alignhement ou
en retrait des voies et emprises publiques.

Toutefois, des dispositions particulieres pourront étre admises ou imposées en vue de
respecter I’'harmonie avec les implantations déja présentes sur le secteur,
particulierement aux abords des constructions les plus anciennes.

e Les annexes non accolées de la destination « habitation » (autorisées uniquement

dans le « périmetre bati existant ») devront étre implantées en fond de parcelle
(opposé a la voie publique) hormis les abris pour voiture et carport.
En cas d’'impossibilité technique entrainant une implantation a proximité d’une voie ou
emprise publique, des dispositions permettant une intégration paysagere de la
construction seront imposées (matériaux, plantations...) en vue de respecter
I’harmonie de lieux.

e Aucune regle n’est prévue concernant les constructions et installations de la
destination « services publics ».

ARTICLE USDU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées :

e sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales,

e et en retrait de 1 métre minimum..

7.2. Dispositions particuliéres

7.2.1.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

e Une implantation différente de celle autorisée a l'article 7.1. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes au
présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

e les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une distance de retrait
de la limite séparative la plus proche, au moins égale a celle de la construction
existante.

7.2.2.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

e Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait
de 1 meétre minimum de la limite séparative.
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7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

e Des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions des articles 7.1. et
7.2., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de travaux d’isolation
thermique extérieure sur les fagades des constructions existantes.

ARTICLE USDU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE USDU 9 - EMPRISE

L’emprise au sol cumulée des constructions existantes et nouvelles autorisées dans le secteur
USdu ne devra pas excéder :

- 50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale a 300 m?;

- 150 m2 pour les 300 premiers m2 d'unité fonciére, puis 30% appliqués au reste de
I'unité fonciére lorsque celle-ci est_supérieure a 300 m2.

e En outre, a I'intérieur du « périmetre bati existant » :
L'emprise au sol cumulée des annexes autorisées sous conditions a I'article USDU 2 est limitée
a 50 m?2 d’emprise maximum.

L'emprise au sol des piscines autorisées sous conditions a I'article USDU 2 est limitée & 50 m?
d'emprise maximum (éléments techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type
margelle, non compris).

Aucune régle n’est prévue concernant les constructions et installations de la destination « services
publics ».

e En outre, a I’extérieur du « périmétre bati existant » au sein du secteur USdu :
Les extensions devront respecter les dispositions suivantes :

L’emprise au sol supplémentaire autorisée en extension des habitations existantes a destination
« habitation » est limitée a 50 m2.

La surface d’emprise au sol supplémentaire cumulée pour les annexes accolées a I’habitation
est limitée a 30 m2.

L'emprise au sol des piscines accolées a I'habitation existante est limitée a 50 m? d'emprise
maximum (éléments techniques réalisés dans le prolongement du terrain naturel, type margelle,
non compris).

La surface d’emprise au sol supplémentaire pour les constructions et installations de la destination
« services publics » est limitée a 30% de I’existant.

ARTICLE USDU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

e Dans I’ensemble du secteur USdu :

Les constructions et extension des constructions existantes de la destination « services
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publics autorisées a I'article USDU2 ne devront pas excéder la hauteur du batiment existant
a laquelle elles se rattachent.

e De plus, a I’intérieur du « périmétre bati existant » :

Les constructions de la destination « habitation » devront présenter une hauteur comparable a
celle des constructions existantes, dans la limite d’'une hauteur R+1+combles.

La hauteur des annexes est limitée a 4 m au faitage pour les toitures a double pente et a 4 m
pour les toitures traitées en acrotere.

¢ De plus, a I’extérieur du « périmeétre bati existant » au sein du secteur USdu :

La hauteur maximale des extensions des batiments existants autorisées a I'article USDU2 ne
devra pas excéder la hauteur du batiment existant a laquelle elles se rattachent.

La hauteur des annexes admises sous condition a l'article USUD 2 et celle de leurs

extensions est limitée 4 m au faitage pour les toitures a double pente et a 4 m pour les
toitures traitées en acrotere.

ARTICLE USDU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est attendu d’un projet de construction qu’il s’integre dans I'environnement existant, c'est-a-dire
avoir des liens avec celui-ci, notamment la végétation existante et les constructions voisines qui y
sont implantées. Tout projet devra veiller a ne pas modifier de maniére significative les
caractéristiques du bati existant.

Il devra étre harmonieux et proportionné. Un environnement urbain peut étre caractérisé par des
éléments dépendants du profil de la zone tels que les volumes, les implantations, le rythme des
facades, des matériaux...

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture, que
les percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails
architecturaux.

Les restaurations et rénovations des batiments anciens (début ou antérieurs au XXéme siécle, en
pierres...) devront veiller a retrouver I'aspect d’origine et les qualités architecturales originelles.

Clotures

Dispositions générales
- Les clotures participent pleinement a 'ambiance urbaine et marquent les paysages.

- La conception et la réalisation des clétures doivent faire lI'objet d’'une attention
particuliere. Les cl6tures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale
edifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

- Les clétures, notamment en limite du domaine public, doivent apparaitre comme le
prolongement esthétique du batiment.

- Dans un souci de sobriété le bord haut des clétures, a I’exception des portails, sera
horizontal.

- Lorsque la délimitation de la parcelle est constituée par un talus, celui-ci doit étre
impérativement conservé. La parcelle peut éventuellement étre cloéturée par un grillage
de 1,5 métre de hauteur maximum implantée en pied de talus.

- En cas de terrain en pente, des redans seront réalisés
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Les murs, hormis les talus murs et les murs en pierres, devront impérativement étre
enduits sur les deux faces.

Sont interdits :

e les plaques de béton préfabriqué, sauf en limites séparatives en soubassement dans
la limite de 0, 50 meétre de hauteur

e les matériaux de fortune (baches, etc.)
e les coupes vents plastique,
e [|'emploi de PVC pour les clétures, hormis les portails.
Les hauteurs maximales des clétures fixées ci-dessous, peuvent ne pas étre
respectées pour des impératifs de sécurité
Les clétures sur voies

Les clbtures sur voies ne peuvent émerger de plus de 1.50 metres du terrain qu’elles
délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur peut étre dépassée pour des
motifs d’ordre esthétique ou de sécurité (activités spécifiques, constructions destinées au
service public ou d’intérét collectif...). Elles ne peuvent émerger a moins de 0.80 m du
terrain naturel.

e Cette hauteur pourra étre portée a 1,80 meétres en bordure de chemins exclusivement
destinés aux piétons ou aux cycles ou d'espaces verts.

Elles doivent étre constituées :

e d'un muret de 0,80 a 1m de hauteur surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en
bois ajouré d'au moins 2 cm, éventuellement accompagné d'une composition végétale
(haie arbustive d'essences locales, plantes grimpantes...).

e d'un grillage de couleur sombre positionné en arriere d'une haie vive d'essences
prioritairement locales (cf liste en annexe du reglement)

e d’un mur plein
e de clotures bois composées de deux ou trois lisses (types clotures équestres)
e ou de murs en pierre séche.

Sont interdites les palissades ajourées ou non.

Les clotures en limite séparatives

Les clbétures en limite séparatives ne peuvent émerger a plus de 1.90 metres du terrain
qgu’elles délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur pourra étre dépassée
pour des motifs d’ordre esthétique ou de sécurité (activités spécifiques, scolaires...).

Elles doivent étre constituées :
e d'un mur plein,

e d'un muret surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en bois, éventuellement
accompagné d'une composition végétale (haie arbustive d'essences locales, plantes
grimpantes... cf liste en annexe du réglement),

e d'une palissade en bois a bord haut horizontal,

o d'une haie vive d'essences prioritairement locales éventuellement accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.
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ARTICLE USDU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins induits par les constructions ou
installations ainsi que par leur fréquentation devra étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE USDU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

e Les travaux, coupes, abattages, ... sur haies, boisements et arbres isolés "repérés" et classés
sur le plan de zonage sont soumis a déclaration préalable.

e Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objet d’un soin particulier,
afin de participer a l'insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement
de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

e Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait des constructions par rapport a
I'alignement doivent étre végétalisés.

e Les plantations réalisées privilégieront les essences figurant en annexe 2 du présent réglement.

e Les plantations envisagées doivent tenir compte de la liste des plantes invasives listées a
'annexe 4 du présent réglement, afin d’éviter les atteintes a la richesse de la biodiversité
locale.

ARTICLE USDU 14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Un coefficient d'imperméabilisation maximum du terrain d’assiette du projet est imposé. Il ne
devra pas excéder :

- 50% de I'unité fonciére lorsque celle-ci est inférieure ou égale a 300 m?;

- 150 m?2 pour les premiers m? d'unité fonciére puis 30% appliqués au reste de
I'unité fonciére lorsque celle-ci est supérieure a 300 m2.

Le coefficient d’'imperméabilisation est défini en prenant en compte I'ensemble des surfaces
imperméabilisées : celles déja existantes et celles créées par le projet, et notamment les surfaces
baties et toutes les surfaces ne permettant pas l'infiltration naturelle de I'eau pluviale directement
dans le sol telles que les piscines, terrasses, surfaces aménagées destinées aux circulations,
stationnement, bassin de rétention...

ARTICLE USDU 15 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Non réglementé
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Reglement de la zone UY

La zone UY, couvre les zones d’activités comprenant des bureaux des industries, des
commerces, des entrepots, etc... et les emprises techniques liées au réseau ferré.

La zone comprend les secteurs suivants :

- Secteur UYa : qui correspond au site de I’aéroport

- Secteur UYf : qui couvre les emprises RFF

- Secteur UYp : qui integre le champs photovoltaique

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du territoire communal est concernée :

par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer I'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. L’information relative a ce risque figure en annexe du présent
PLU.

par les servitudes aéronautiques liées a I'aérodrome. L’information relative a ces
servitudes figure en annexe du présent PLU.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité faible. L’'information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

par des risques liés au transport de gaz nature haute pression. L'information relative a
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé :

que les projets situés sur la partie du territoire de Lannion couvert par une protection
Natura 2000, sont soumis a un régime d’autorisations spécifiques.

que les projets situés sur les périmeétres de protection des prises d’eau de Kériel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivent respecter les mesures prescriptions
réglementaires prises par arrétés les prefectoraux du 24 décembre 2009 et figurant en
annexes du présent PLU.

que des sites et sols pollués ou potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire
de Lannion par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basol et Basias). Les
risques liés a la pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets
d’aménagement.

Article UY 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UY et dans tous ses secteurs

Les nouvelles constructions destinées a I'exploitation agricole
L’ouverture et I'exploitation de carriéres,

Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou
non,
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- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les parcs résidentiels de loisirs,

7.2. En sus des dispositions de I’article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
en secteurs UYf et UYp

- A l'exception de celles autorisés a l'article UY2, les constructions et installations
destinées :

e aux bureaux,
e 2 I’habitation,
e 3 l'artisanat,
e a l'industrie,
e a I'’hotellerie,

e aux entrepdts.

7.3. En sus des dispositions de l'article 1.1 et 1.2, occupations et utilisations du sol
interdites en zone UY et ses secteurs, a ’exception du secteur UYp

- Les parcs photovoltaiques au sol.

7.4. En sus des dispositions de l'article 1.1 a 1.3, occupations et utilisations du sol
interdites au sein des zones humides identifiées au titre de I’article L.123-1-5.7° du
code de l'urbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides, notamment les remblais, déblais, drainages.

- Sont toutefois admis les occupations et utilisations du sol autorisées a I'article UY 2.5.

7.5. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des secteurs indicés « 100 »
(bande littorale des cent métres)

- Toutes les occupations et utilisations du sol, a I'’exception de l'article 2.

Article UY 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
UY et en secteurs UYa, UYf et UYp.

- La création, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I'environnement, a condition :

e que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),

e que I'ensemble des dispositions des articles UY1 et UY 2 soit respecté,

e et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les constructions destinées a I’habitation, a condition :
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e qu’elles soient exclusivement destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance et la sécurité
d’'une construction ou installation autorisée sur la zone.

L’extension des constructions existantes destinées a I'habitation.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient
liges

e aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
e ou a des aménagements paysagers,
e ou a des aménagements hydrauliques

e ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d’espace public,

e ou quelle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d’'un vestige
archéologique

Conditions supplémentaires aux occupations et aux utilisations du sol soumises a
des conditions particuliéres en secteur UYa

La création, I'extension ou la modification des constructions et installations visées a
I'article UY 1.2., autorisées en secteur UYa, doivent étre liées a 'aérodrome et aux
activités aéronautiques.

Conditions supplémentaires aux occupations et aux utilisations du sol soumises a
des conditions particuliéres en secteur UYf

La création, I'extension ou la modification des constructions et installations visées a
I'article UY 1.2., autorisées en secteur UYf, doivent étre liées et nécessaire au
fonctionnement de I'activité ferroviaire.

Conditions supplémentaires aux occupations et aux utilisations du sol soumises a
des conditions particuliéres en secteur UYp

La création, I'extension ou la modification des constructions et installations visées a
I'article UY 1.2., autorisées en secteur UYp, doivent étre liées et nécessaire au
fonctionnement de la production d’énergie renouvelable (solaire ou éolien).

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
du secteur indicé « 100 »

Sont seules autorisées les constructions ou installations nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau, et
notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de transport ou de
distribution d'électricité des installations marines utilisant les énergies renouvelables.

- Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte publique réalisée conformément
au code de l'environnement.

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des zones humides, identifiées au titre de [Particle L.123-1-5.7° du code de
I’urbanisme

Sont seuls autorisés, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas
le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere, ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux, et sous réserve de respecter
I'ensemble des obligations légales imposées au titre, notamment, du code de
I'environnement :
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e et a condition que soient mises en ceuvre les mesures compensatoires prévues aux
dispositions 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne :

- les projets bénéficiant d’'une déclaration d’utilité publique, sous réserve qu’il
n‘existe pas de solution alternative constituant une meilleure option
environnementale,

- les projets portant atteinte aux objectifs de conservation d’'un site Natura 2000
pour des raisons impératives d’intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIII de I'article L.414-4 du code de I'environnement

e lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables
liés a I'hnygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par I'importance de la
fréquentation du public.

7.7. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.5., occupations et utilisations du sol

soumises a des conditions particuliéres dans les orientations d’aménagement et de
programmation

Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation, notamment les commerces.

Article UY 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public
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7.1. Acces

Les accés doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile.

L’accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’'un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés doivent étre le plus éloignés possible des carrefours existantes, des virages
et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les acces directs pour les constructions nouvelles, a I'exception des constructions et
installations liées au service public ou d’intérét collectif nécessitant des conditions
d’acces rapides a I’'espace public, sont interdits le long des voies doublées au plan par le

sigle : AAAAAA.
La création d’accés sur la RD 767 et la RD 788 est interdite.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment
s’il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions d’écoulement des eaux de la voie, notamment en cas de
réalisation d’un busage du fossé, les travaux ne doivent pas étre entrepris sans I'accord
du gestionnaire de la voirie.

7.2. Voirie
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- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :

e correspondre a la destination de la construction,

e permettre les manceuvres de veéhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageéres,

e satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

- Les voies nouvelles en impasse, d'une longueur de plus de 50 metres doivent
comporter, a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des
véhicules de répurgation et de sécurité. L'acces des véhicules de collectes de déchets
peut ne pas étre rendu nécessaire en fonction de la réalisation dans une opération de
points d'apport volontaires en adéquation avec les politiques de Lannion Trégor
Agglomération.

- Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la
circulation des piétons et des personnes a mobilité réduite.

Article UY 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable doit étre raccordée distinctement et indépendamment au réseau
public de distribution d’eau potable.

- Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

- Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne
soient en aucune maniére immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni
que puisse se produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement

7.2.1.Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire, s’il existe,
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions
définies conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement
doit respecter les caractéristiques du réseau public.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de l'autorité compétente en matiére d’assainissement.

- En I'absence de réseau collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement non
collectif doit étre mis en place conformément a la réglementation en vigueur et a
condition que linstallation soit congue de maniére a permettre un raccordement au
réseau collectif lorsqu’il sera réalisé.

7.2.2.Eaux pluviales

- Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doit étre privilégiée : infiltration, stockage,
réutilisation pour des usages domestiques telle qu’autorisée par la réglementation en
vigueur.

- Le raccordement de nouvelles constructions ou installations est toutefois admis, a
condition que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (rétention,
récupération, etc.) soient mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d’étaler les
apports au réseau collecteur.
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- D’un point de vue qualitatif, les caractéristiques des eaux pluviales doivent étre
compatibles avec le milieu récepteur.

e La mise en place d’'ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peut étre imposée pour certains usages tels que les garages, les stations services,
les constructions destinées a I'industrie ou a I'artisanat, les aires de stationnement de
plus de 10 places, avant le rejet dans le réseau collecteur. Les techniques a mettre
en ceuvre doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

7.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La création, ou I'extension des réseaux de distribution d'énergie, de
télécommunications (téléphone, réseau céablé ou autre ...) ainsi que les raccordements
doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte technique particuliére.

- Le raccordement des constructions aux réseaux de communication céblés et de
distributions d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété.

Article UY 5 — Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.

Article UY 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent reglement, désigne :

e la limite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

e et la limite interne d’'un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de
voirie.

- Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de l'alignement tel que défini ci-dessus.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

7.2. Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées en retrait des marges de recul identifiées au
plan de zonage.

- En dehors des marges de recul définies au plan, les constructions ou parties de
constructions doivent étre implantées avec un retrait de 5 meétres minimum de
I'alignement.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Dispositions particulieres pour une implantation harmonisée avec la ou les
constructions “ voisines “

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 6.2. peut étre admise ou
imposée, lorsqu’il existe, sur le terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le
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terrain contigu, une ou plusieurs constructions implantées non conformément aux
dispositions de I'article 6.2.

e en ce cas, la construction doit étre implantée avec un retrait par rapport a
I'alignement égal au retrait de I'une des fagades des constructions existantes.

7.3.2.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.2. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
non conformément aux dispositions de I'article 6.2., afin d’harmoniser les implantations
avec la construction existante :

e En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par
rapport a I'alignement égal a celui de la construction existante.

7.3.3.Dispositions particuliéeres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif doivent étre implantés a I'alignement, ou en retrait d’'un métre
minimum de l'alignement.

7.3.4.Dispositions particuliéres pour les terrains situés a I’angle de deux voies

- En dehors des marges de recul, et lorsque le terrain est situé a I'angle de deux rues,
I'implantation des constructions ou extensions en retrait de 2 m minimum de I'alignement
de la voie secondaire peut étre admise ou imposée, sous réserve de ne pas
compromettre la sécurité, la protection civile et la défense contre I'incendie, et d’assurer
une bonne intégration urbaine, architecturale et paysageére.

7.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

- Des distances de retrait supérieures a celles prescrites par les dispositions des articles
6.2. et 6.3., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de
travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades des constructions existantes.

Article UY 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Dispositions générales

- Les constructions, ou parties de constructions doivent étre implantées :

e sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales,

e et en retrait de 3 meétres minimum.

7.2. Dispositions particuliéres

7.2.1.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

e Une implantation différente de celle autorisée a l'article 7.1. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes au
présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :
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e les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une distance de retrait
de la limite séparative la plus proche, au moins égale a celle de la construction
existante.

7.2.2.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

e Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait
de 1 meétre minimum de la limite séparative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

e Des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions des articles 7.1. et
7.2., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de travaux d’isolation
thermique extérieure sur les fagades des constructions existantes

Article UY 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

- Les constructions non contigués peuvent étre implantées a une distance de 4 metres
minimum.

Article UY 9 — Emprise au sol

- Non réglementée

Article UY 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
e a partir du sol naturel existant avant terrassement,
e jusqu’au faitage ou sommet de I'acrotére.

- Dans le cas de terrains en pente, les fagades des batiments sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 20
métres maximum chacune. La hauteur H est mesurée au milieu de chaque section.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants :
e les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.

e les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

¢ les pylénes, supports de lignes électriques et d'antennes.

7.2. Dispositions générales

- La hauteur H des constructions ne doit pas excéder :
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e 15 metres au faitage, ou au sommet de I'acrotére.

e Dans les limites de hauteur fixée au paragraphe ci-dessus du présent article, une
tolérance de 10% pourra étre admise en raison de la topographie, de la configuration
ou de I'exposition de la parcelle.

- Lorsque la construction s’implantera dans un « espace interstitiel » c’est-a-dire situé
entre 2 parcelles non béaties, une hauteur égale ou intermédiaire a celles des batiments
riverains pourra étre autorisée ou imposée.

7.3. Dispositions particuliéres
7.3.1.Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
réeglement

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de
mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies a I'article
10.2.

7.3.2.Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif n’est pas réglementée.

Article UY 11 — Aspect extérieur

7.1. Dispositions générales

- La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du
patrimoine sont d'intérét public.

- En conséquence :

e limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a
modifier doivent étre traités en relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent ;

e les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures
extérieures doivent s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractere ou
a l'intérét des lieux avoisinants. L’aspect des bardages métalliques sera dominé par
des teintes sombres.

e toute construction réalisée avec des moyens de fortune sont interdites.

- Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent
faire I'objet d‘un traitement soigné. L’animation des fagades, par la diversité des
matériaux et du vocabulaire architectural, doit étre recherchée.

e Toutefois, dans le cas de bardage bois, 'ensemble de la fagade ou du pignon doit en
étre recouvert.

e Les bardages en ardoise sont interdits.

- Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques creuses,
agglomérés, carreaux de platre ne doivent pas rester apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

- Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible (peinture, enduit, véture...)
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Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a lartisanat, les
percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I'architecture de la
construction et se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doit pas
franchir les limites séparatives.

Le projet de construction ou d’opérations d’aménagement doit étre adapté a la
topographie afin de limiter 'impact paysager de la construction ou de I'opération. Il ne
doit pas faire I'objet d’importants mouvements de terrain. Afin de permettre une bonne
insertion des constructions les remblais ne seront autorisés que de fagon limitée en
rapport avec le site, et dans le cadre d’'un déblai-remblai.

7.2. Clotures

7.2.1.Dispositions générales

Les clétures participent pleinement a 'ambiance urbaine et marquent les paysages.

La conception et la réalisation des clotures doivent faire l'objet d’'une attention
particuliere. Les clotures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale
édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

Lorsque la délimitation de la parcelle est constituée par un talus, celui-ci doit étre
impérativement conservé. La parcelle peut éventuellement étre cléturée par un grillage
de 1,5 métre de hauteur maximum implantée en pied de talus

En cas de terrain en pente, des redans seront réalisés

Les murs, hormis les murs constitutifs d’'une haie bocagére, devront impérativement
étre enduits.

Les clotures différentes, notamment en plaques de béton moulé ajourées ou non ainsi
qu’en parpaings, sont interdites.

7.2.2.Les clotures sur voies

Le long de la déviation Est et des RD 65, 767, 786 et 788 les cl6tures éventuelles
seront toutes de type identique, constituées de grillages a mailles rigides plastifiées de
couleur vert foncé, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 metres, sauf nécessité
impérative liée au caractere de I'établissement, montées sur poteaux métalliques de
méme couleur et de méme hauteur. Ces cl6étures devront étre impérativement doublées
d'une haie vive constituée d'arbustes en mélange. Les cl6tures en limite séparatives.

7.2.3.Les clotures en limite séparatives

Les clétures en plaque de béton moulé ajourées ou non seront interdites. Lorsque les
limites séparatives latérales correspondent a des talus existants, les clétures seront
impérativement constituées par ces talus. En I'absence de talus, la constitution de haies
bocageéres est préconisée. Les talus existants non situés en limite exacte de propriété
pourront étre conservés pour l'application de la présente clause. Ces talus seront
éventuellement doublés d’'un grillage de couleur vert foncé, monté sur poteaux
métalliques de méme couleur et de méme hauteur.

7.3. Intégration des éléments techniques

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou
les clétures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des
modénatures et des matériaux constitutifs.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a l'usage du public, et notamment :
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¢ les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
e les antennes paraboliques,

¢ les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et
de production d’énergie non nuisante,

o les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a l'usage du public.

e Les cheminées et gaines techniques.

e Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a l'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

e Les aires de stockages ne pourront se situer en fagade sur les voies suivantes : déviation Est et
routes départementales. Elles seront implantées obligatoirement sur la fagade opposée des
constructions ou sur les parties latérales. Des dispositions différentes pourront étre admises
si la configuration de la parcelle, son altitude ou la création d’'un merlon planté en masquent
totalement la vue depuis la voie départementale ou la déviation est.

Article UY 12 — Stationnement

7.1. Dispositions générales
- Les aires de stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
- Le nombre de place de stationnement doit étre en rapport avec I'utilisation envisagée.

- Les groupes de garages et les aires de stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles de fagon a aménager une cour d’évolution a I'intérieur desdites parcelles. lls
pourront se situer dans la marge de recul si la configuration de la parcelle ou la création
de merlons plantés atténuent tout du moins partiellement leur perception visuelles depuis
la RD ou la déviation Est.

7.2. Normes de stationnement des cycles non motorisés

7.2.1.Constructions destinées a I’habitation

- Pour toute opération entrainant la réalisation de 3 logements et plus, il est exigé que
soit affecté au stationnement des cycles non motorisés :

e un local ou espace couvert, facilement accessible d’une surface minimum calculée
selon les normes suivantes :

- Pour les 50 premiers logements : 1 m? par logement créé, sans que le local ou I'espace
couvert puisse étre inférieur a 5 m2,

- Au-dela de 50 logements : 0, 75 m? par logement créé.

7.2.2.Constructions destinées aux bureaux

- Il est exigé, pour le stationnement des cycles non motorisés, un local ou espace
couvert facilement accessible, d’'une surface minimum représentant 1,5 % de la surface
de plancher de I'opération.

Article UY 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

7.1. Espaces Boisés Classés
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e Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en Iégende par les lettres EBC, sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de
I’'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

e Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de [Particle L.123-1-5.7° du code de
I’'urbanisme

- Les boisements, haies et talus composant les éléments de bocage identifiés au titre
de [larticle L. 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, doivent étre préservés. Toute
modification ou d’arasement des éléments de bocage : boisements, haies et talus, doit
faire I'objet d’'une demande d’autorisation.

. Les boisements, haies et talus détruits doivent étre reconstitués ou remplacés par
un linéaire équivalent sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opération
d’aménagement. Les boisements créés doivent étre adaptés aux spécificités de
la haie bocagére. Des exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du
présent reglement.

- La dominante végétale des espaces paysagers protégés doit étre préservée. Des
exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent reglement.

7.3. Espaces libres et plantations

e Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objet d’'un soin particulier,
afin de participer a I'insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie, au développement
de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

e Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait des constructions par rapport a
I'alignement doivent étre végétalisés

- Une bande de terrain sous herbe de 3 metres de large sur chaque c6té de ces talus et
haies bocagéres existants ou a créer, devront rester vierges de tout obstacle susceptible
de géner leur entretien.

- Les surfaces inoccupées dans les marges de recul définies au plan seront
engazonnées et plantées de la fagon suivante : arbres de hautes tiges en bosquets
associés a des plantations arbustives en bourrage.

- Des plantations pourront étre imposées lors de la réalisation de batiments a usage
d’activité.

- Pour les plantations effectuées le long de la déviation Est et des routes
départementales, le choix des essences devra se limiter a une gamme restreinte de
végétaux se développant dans les Cotes d’Armor (voir annexe 3 du présent réglement).

- Les plantations envisagées doivent tenir compte de la liste des plantes invasives listées
a l'annexe 4 du présent réglement, afin d’éviter les atteintes a la richesse de la
biodiversité locale.

Article UY 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

e Aucun coefficient d’occupation des sols n’est fixé.

Article UY 15 — Performances énergétiques et environnementales
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- Non réglementé

Article UY 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

Toute nouvelle construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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Présentation des zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont des zones a caractére naturel destinées a étre ouvertes a
I'urbanisation. Elles sont regroupées en deux catégories :

- Les zones 1AU

Les zones 1AU sont des zones a urbaniser a court ou moyen terme et peuvent étre
urbanisées :

e dans la mesure ou les conditions de réalisation de tous les équipements nécessaires
sont assurées, conformément aux prescriptions du code de l'urbanisme,

- dans les zones 1AUB, et les zones 1AUY couvertes par une Orientation
d’Aménagement et de Programmation :

au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone,

sous réserve de ne pas compromettre I'aménagement ultérieur de la
partie de la zone restant a aménager, le cas échéant,

de participer a un aménagement cohérent de I'ensemble de la zone,

et d’étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP)

- dans les zones 1AUY non couvertes par une Orientation d’Aménagement et de
Programmation :

sous forme d'une opération d'aménagement sur 'ensemble du périmétre
de la zone.

- Les zones 2AU

Lorsque les voies publiques, et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant,
d’assainissement, existant a la périphérie immédiate de la zone a urbaniser n’ont pas
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
la zone, elle est classée en zone 2AU.

La zone 2AU est destinée a accueillir a court ou moyen terme le développement urbain
de la commune. Elle ne pourra étre ouverte a l'urbanisation que dans le cadre de
procédures de modification ou de révision du PLU.
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Réglement de la zone 1AUB

La zone 1AUB, zone d’'urbanisation future, et destinée a recevoir une partie du développement
résidentiel de Lannion

Sur les périmétres faisant I'objet d’'une orientation d’aménagement et de programmation
(OAP), au titre de l'article L.123-1-4 du code de l'urbanisme, les travaux, constructions,
aménagement, soumis ou non a autorisation d’'urbanisme, doivent étre compatibles avec cette
orientation d’aménagement et de programmation.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du territoire communal est concernée :

par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer I'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. L’'information relative a ce risque figure en annexe du présent
PLU.

par les servitudes aéronautiques liées a I'aérodrome. L’'information relative a ces
servitudes figure en annexe du présent PLU.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité faible. L’information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

par des risques liés au transport de gaz nature haute pression. L’information relative a
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé :

que les projets situés sur la partie du territoire de Lannion couvert par une protection
Natura 2000, sont soumis a un régime d’autorisations spécifiques.

que des sites et sols pollués ou potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire
de Lannion par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basol et Basias). Les
risques liés a la pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets
d’aménagement.

Article 1AUB 1 —Occupations et utilisations des sols interdites
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7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone 1AUB

Les nouvelles constructions destinées a l'industrie,

Les parcs photovoltaiques au sol,

Les nouvelles constructions destinées a I'exploitation agricole,
L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou
non,

Les terrains de camping et de caravaning,

Les parcs résidentiels de loisirs,


http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/
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7.2. En sus des dispositions de I’article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
au sein des espaces paysagers protégés, identifiés au titre de I'article L.123-1-5.7°
du code de I'urbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles soumises a des
conditions particuliéres a I'article TAUB 2.3.

7.3. En sus des dispositions de I’article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
au sein des zones humides identifiées au titre de I’article L.123-1-5.7° du code de
IPurbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre I'existence, la qualité, I’équilibre hydraulique et biologique des zones
humides, notamment les remblais, déblais, drainages.

Sont toutefois admis les occupations et utilisations du sol autorisées a I'article 1AUB
2.4,

7.4. Occupations et utilisations du sol interdites dans les périmétres en attente de projet
d’aménagement global, identifiés aux documents graphiques au titre de I’article
L.123-2-a du code de 'urbanisme

- Pour une durée de cing ans, a compter de la date d’opposabilité du présent PLU, les
constructions de toute nature, a 'exception de celles autorisées a l'article 1AUB 2.5.

Article 1AUB 2 -Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
1AUB

- L’amélioration des constructions existantes ou leur extension lorsqu'elle n'est pas de
nature a compromettre ultérieurement l'urbanisation de la zone ;

- Les travaux destinés a permettre l'implantation d'ouvrages de faible importance,
réalisés par une collectivité publique ou un concessionnaire, ou par un service public,
dans un but d'intérét général ;

- Le cas échéant, la construction des batiments, clotures et installations nécessaires aux
exploitations agricoles existantes, sous réserve qu'ils soient congus de fagon a étre
aisément démontables et a I'exclusion toutefois de ceux destinés a recevoir des élevages
générateurs de nuisances ;

Dans la mesure ou les conditions de réalisation de tous les équipements nécessaires sont
assurées, conformément aux prescriptions du code de l'urbanisme, sont autorisées les
occupations et utilisations du sol listées ci-aprés, selon les modalités suivantes :

e sous forme d’'une opération d'aménagement ou plusieurs opérations d'aménagement
pouvant ne concerner qu'une partie des périmetres des zones sous réserve de ne pas
compromettre I'aménagement ultérieur de la partie de la zone restant a aménager, le
cas échéant, de participer a un aménagement cohérent de I'ensemble de la zone, et
d’étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de programmation (OAP),

- La création, I’extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I'environnement, a condition :

e qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

e que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),
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e et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient
liges
e aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
e ou a des aménagements paysagers,
e ou a des aménagements hydrauliques

e ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d‘aménagement d’espace public,

e ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d’un vestige
archéologique

7.2. En sus des dispositions de l'article 1AU, dans les seuls périmétres visés par
I’orientation d’aménagement et de programmation “ sites de développement mixte
résidentiel “, les occupations et utilisations du sol sont admises dans les conditions
suivantes

- Tout projet créant un minimum de 20 logements, doit comprendre au moins 20 % de
logements sociaux.

7.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des espaces paysagers protégés, identifiés aux documents graphiques au titre de
I’article L.123-1-5.7° du code de I’'urbanisme

- Au sein des espaces paysagers protégés identifiés aux documents graphiques au titre
de l'article L.123-1-5.7° du code de l'urbanisme, sont seul(e)s admis :

e les annexes, de type abris de jardin, etc., dans la limite de 9 m2 d’emprise au sol,

e les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a I'accueil du public, aux
circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air.

7.4. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres au sein
des zones humides, identifiées au titre de [I’article L.123-1-5.7° du code de
I’'urbanisme

- Sont seuls autorisés, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas
le caractere des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere, ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux, et sous réserve de respecter
’ensemble des obligations Iégales imposées au titre, notamment, du code de
I’environnement :

e et a condition que soient mises en ceuvre les mesures compensatoires prévues aux
dispositions 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne :

- les projets bénéficiant d’une déclaration d’utilité publique, sous réserve qu’il
n‘existe pas de solution alternative constituant une meilleure option
environnementale,

- les projets portant atteinte aux objectifs de conservation d’un site Natura 2000
pour des raisons impératives d’intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIII de l'article L.414-4 du code de I'environnement

e lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables
liés a I'nygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public.
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7.5. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres dans les
périmétres en attente d’un projet d’aménagement global, repérés aux documents
graphiques

- Sont seuls autorisés :

. dans la limite de 200 m? de surface de plancher par terrain, les constructions et
installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif, I'extension, la
surélévation ou la réfection des constructions existantes des SP

. dans la limite de 40 m? de surface de plancher les travaux ayant pour objet
I’extension, la surélévation ou la réfection des constructions existantes,

. etleur changement de destination.

7.6. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.4., occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéeres dans les orientations d’aménagement et de
programmation

- Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation, notamment les commerces.

Article 1AUB 3 —Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

7.1. Acces

- Les accés doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile.

- L’accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

- Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

- Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

- Les accées doivent étre le plus éloignés possible des carrefours existantes, des virages
et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

- Les acces directs pour les constructions nouvelles, a I'exception des constructions et
installations liées au service public ou d’intérét collectif nécessitant des conditions
d’accés rapides a I'espace public, sont interdits le long des voies doublées au plan par le

sigle : AAAAAA.
- La création d’accés sur la RD 767 et la RD 788 est interdite.

- Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment
s’il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions d’écoulement des eaux de la voie, notamment en cas de
réalisation d’'un busage du fossé, les travaux ne doivent pas étre entrepris sans I'accord
du gestionnaire de la voirie.

7.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :
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e correspondre a la destination de la construction,

e permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageéres,

e satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

Les voies nouvelles en impasse, d’'une longueur de plus de 50 metres doivent
comporter, a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des
véhicules de répurgation et de sécurité. L'acces des véhicules de collectes de déchets
peut ne pas étre rendu nécessaire en fonction de la réalisation dans une opération de
points d'apport volontaires en adéquation avec les politiques de Lannion Trégor
Agglomération.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la
circulation des piétons et des personnes a mobilité réduite.

Article 1AUB 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
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7.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable doit étre raccordée distinctement et indépendamment au réseau
public de distribution d’eau potable.

Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne
soient en aucune maniere immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni
que puisse se produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement

7.2.1.Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire, s’il existe,
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions
définies conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement
doit respecter les caractéristiques du réseau public.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de I'autorité compétente en matiere d’assainissement.

En l'absence de réseau collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement non
collectif doit étre mis en place conformément a la réglementation en vigueur et a
condition que linstallation soit congue de maniére a permettre un raccordement au
réseau collectif lorsqu’il sera réalisé.

7.2.2.Eaux pluviales

Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doit étre privilégiée : infiltration, stockage,
réutilisation pour des usages domestiques telle qu’autorisée par la réglementation en
vigueur.

Le raccordement de nouvelles constructions ou installations est toutefois admis, a
condition que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (rétention,
récupération, etc.) soient mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d’étaler les
apports au réseau collecteur.

D’un point de vue qualitatif, les caractéristiques des eaux pluviales doivent étre
compatibles avec le milieu récepteur.
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e La mise en place d’'ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peut étre imposée pour certains usages tels que les garages, les stations services,
les constructions destinées a I'industrie ou a I'artisanat, les aires de stationnement de
plus de 10 places, avant le rejet dans le réseau collecteur. Les techniques a mettre
en ceuvre doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

7.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La création, ou l'extension des réseaux de distribution d'énergie, de
télécommunications (téléphone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements
doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte technique particuliére.

- Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de
distributions d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété.

Article 1AUB 5 —Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.

Article 1AUB 6 —Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

e la limite de tout espace du territoire communal ouvert a I'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

e et la limite interne d’'un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de
voirie.

- Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de I'alignement tel que défini ci-dessus.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

7.2. Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées en retrait des marges de recul identifiées au
plan de zonage.

- En dehors des marges de recul définies au plan, les constructions ou parties de
constructions doivent étre implantées :

e alalignement,

e ou avec un retrait de 1 métre minimum de I'alignement.

7.3. Dispositions particuliéres
7.3.1.Dispositions particulieres pour une implantation harmonisée avec la ou les
constructions “ voisines “

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 6.2. peut étre admise ou
imposée, lorsqu’il existe, sur le terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le
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terrain contigu, une ou plusieurs constructions implantées non conformément aux
dispositions de I'article 6.2.

e en ce cas, la construction doit étre implantée avec un retrait par rapport a
I’alignement égal au retrait de I'une des fagades des constructions existantes.

7.3.2.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.2. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
non conformément aux dispositions de I'article 6.2., afin d’harmoniser les implantations
avec la construction existante :

e En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par
rapport a I'alignement égal a celui de la construction existante.

7.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

- Des distances de retrait supérieures a celles prescrites par les dispositions des articles
6.2. et 6.3., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de
travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagcades des constructions existantes.

Article 1AUB 7 —Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées :

e sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales,

e et en retrait de 1 métre minimum.

7.2. Dispositions particuliéres

7.2.1.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

e Une implantation différente de celle autorisée a l'article 7.1. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes au
présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

e les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une distance de retrait
de la limite séparative la plus proche, au moins égale a celle de la construction
existante.

7.2.2.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

e Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait
de 1 meétre minimum de la limite séparative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes
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e Des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions des articles 7.1. et
7.2., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de travaux d’isolation
thermique extérieure sur les fagades des constructions existantes.

Article 1AUB 8 —Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéteé

- Les constructions non contigués peuvent étre implantées a une distance de 4 metres
minimum.

Article 1AUB 9 - Emprise au sol

- Non réglementée

Article 1AUB 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
e a partir du sol naturel existant avant terrassement,

e jusqu’au faitage ou sommet de I'acrotére.

Dans le cas de terrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 20
meétres maximum chacune. La hauteur H est mesurée au milieu de chaque section.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants :
¢ les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.

o les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

e les pyldnes, supports de lignes électriques et d'antennes.

7.2. Dispositions générales

e La hauteur H des constructions ne doit pas excéder :
e 12 metres au faitage,

e 0ou 9 métres au sommet de I'acroteére.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
réglement

e Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de
mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies a I'article
10.2.
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7.3.2.Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif n’est pas réglementée.

Article 1AUB 11 — Aspect extérieur
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7.1. Dispositions générales

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du
patrimoine sont d'intérét public. En conséquence :

e [I'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a
modifier doivent étre traités en relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent ;

e les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures
extérieures doivent s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou
a I'intérét des lieux avoisinants ;

e les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé
doivent tenir compte des constantes de I'habitat traditionnel local ;

e ['édification des batiments annexes sans relation esthétique avec le batiment principal
est interdite ;

e tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles est interdit.

Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent
faire l'objet d‘un traitement soigné. L’animation des fagades, par la diversité des
matériaux et du vocabulaire architectural, doit étre recherchée.

e Toutefois, dans le cas de bardage bois, I'ensemble de la fagade ou du pignon doit en
étre recouvert.

e Les bardages en ardoise sont interdits, pour les constructions de type traditionnel.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques creuses,
agglomérés, carreaux de platre ne doivent pas rester apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible (peinture, enduit, véture...)

Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a lartisanat, les
percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I'architecture de la
construction et se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doit pas
franchir les limites séparatives.

Le projet de construction ou d’opérations d’aménagement doit étre adapté a la
topographie afin de limiter I'impact paysager de la construction ou de I'opération. |l ne
doit pas faire I'objet d’importants mouvements de terrain. Afin de permettre une bonne
insertion des constructions les remblais ne seront autorisés que de fagon limitée en
rapport avec le site, et dans le cadre d’'un déblai-remblai.

7.2. Toitures

Les toitures d’expression contemporaine sont admises, a condition d’étre cohérente
avec la conception architecturale globale de la construction et d'une insertion
harmonieuse dans le milieu environnant.

Sont interdites :

e Les toitures ceintrées,
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e Les toitures 4 pans ou plus sans faitage, ou avec un faitage dont les dimensions ne
s’harmonisent pas avec la construction,

e Les toitures en tuiles, sauf sur les annexes.

7.3. Clotures

7.3.1.Dispositions générales
- Les clétures participent pleinement a 'ambiance urbaine et marquent les paysages.

- La conception et la réalisation des clétures doivent faire lI'objet d’'une attention
particuliere. Les cl6tures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale
édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

- Les clétures, notamment en limite du domaine public, doivent apparaitre comme le
prolongement esthétique du batiment.

- Dans un souci de sobriété le bord haut des clotures, a I’exception des portails, sera de
préférence horizontal.

- Lorsque la délimitation de la parcelle est constituée par un talus, celui-ci doit étre
impérativement conservé. La parcelle peut éventuellement étre cléturée par un grillage
de 1,5 métre de hauteur maximum implantée en pied de talus

- En cas de terrain en pente, des redans seront réalisés

- Les murs, hormis les murs constitutifs d’'une haie bocagére et les murs en pierres,
devront impérativement étre enduits sur les deux faces.

- Sont interdits :

e les plaques de béton préfabriqué, sauf en limites séparatives, en soubassement dans
la limite de 0,50 métre de hauteur

e les matériaux de fortune.
e Les coupes vents plastique,
e L’emploi de PVC pour les clétures, hormis les portails.
- Les hauteurs maximales des clotures fixées ci-dessous, peuvent ne pas étre
respectées pour des impératifs de sécurité.
7.3.2.Les clotures sur voies

- Les clbétures sur voies ne peuvent émerger de plus de 1.50 metres du terrain qu’elles
délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur peut étre dépassée pour des
motifs d’ordre esthétique ou de sécurité (activités spécifiques, constructions destinées au
service public ou d’intérét collectif...). Elles ne peuvent émerger a moins de 0.80 m du
terrain naturel.

e Cette hauteur pourra étre portée a 1,80 metres en bordure de chemins exclusivement
destinés aux piétons ou aux cycles ou d'espaces verts.

- Elles doivent étre constituées :

e d'un muret de 0,80 a 1m de hauteur surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en
bois ajouré d'au moins 2 cm, éventuellement accompagné d'une composition végétale
(haie arbustive d'essences locales, plantes grimpantes...).

e d'un grillage de couleur sombre positionné en arriere d'une haie vive d'essences
prioritairement locales (cf liste en annexe du réglement)

e d’'un mur plein

- Sont interdites les palissades ajourées ou non.
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7.3.3.Les clotures en limite séparatives

- Les cl6tures en limite séparatives ne peuvent émerger a plus de 1.90 métres du terrain
qgu’elles délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur pourra étre dépassée
pour des motifs d’ordre esthétique ou de sécurité ( activités spécifiques, scolaires...).

- Elles doivent étre constituées :
e d’un mur plein,

e d'un muret surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en bois, éventuellement
accompagné d'une composition végétale (haie arbustive d'essences locales, plantes
grimpantes... cf liste en annexe du réglement),

e d'une palissade en bois a bord haut horizontal,

e d'une haie vive d'essences prioritairement locales éventuellement accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.

7.4. Travaux sur constructions existantes
- Les travaux, les interventions de type extensions et surélévations touchant a I'aspect
extérieur des batiments existant doivent :

e mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du batiment,

e respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en facade,

e ou recourir a une architecture de contraste de qualité

- La création de nouvelles ouvertures en fagade doit respecter la composition générale
de la construction.

- Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou,
si elles ne peuvent étre restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils,
compositions et formes de ceux d'origine.

7.5. Intégration des éléments techniques

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou
les clotures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des
modénatures et des matériaux constitutifs.

e Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la

construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a l'usage du public, et notamment :

e les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
e les antennes paraboliques,

¢ les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et
de production d’énergie non nuisante,

e les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

e Les cheminées et gaines techniques.

e Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a l'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

e Les dispositifs de production d’énergie solaire en toiture doivent étre congus comme une
couverture de toiture, en évitant le fractionnement de l'installation, sauf impératif pour les
toitures comportant de nombreuses ouvertures (lucarnes, fenétres de toit, ...).
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Article 1AUB 12 - Stationnement

7.1. Dispositions générales

7.1.1.Modalités d’application des normes de stationnement

e Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des véhicules ne
doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

e Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

e Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour
chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces SDPC et/ou du nombre
de logements.

e Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles constructions
principales, et aux travaux sur les constructions existantes.

e Toutefois, elles ne s’appliquent pas, a condition que les places existantes soient
conservées ou reconstituées :

- aux travaux (aménagements, divisions, extensions, etc.) sur les constructions
existantes destinées a I’habitation qui n’aboutissent pas a la création de
nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements supplémentaires, chambre
d'étudiants...)

- et aux travaux sur les constructions existantes (réhabilitations, rénovations et
améliorations) ne créant pas de SDPC supplémentaire,

e Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

e En cas de division fonciére :
- les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,
- le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans
le cadre d’'une autorisation d’'urbanisme doit étre maintenu.
7.1.2.Modalités de calcul des places de stationnement
+ Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface
de Plancher Construite (SDPC) réalisée, le calcul se fait par tranche entiére échue.
7.1.3.Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour véhicules I1égers doivent étre facilement accessibles
et respecter les caractéristiques suivantes :

e Longueur : 5 métres minimum,

e Largeur : 2, 50 métres minimum

7.2. Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

7.2.1.Constructions destinées a I’habitation
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Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par logement.

Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, (de type foyers, résidences pour
personnes agées, pour étudiants, centres d’hébergement, etc.), le nombre de places est
déterminé en fonction des besoins de la construction

Conformément au code de l'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition, étre exigé la
réalisation de plus d’une aire de stationnement lors de la construction, la transformation ou
I’amélioration de logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat.

7.2.2.Constructions destinées aux bureaux et a I’'usage hoételier

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de
SDPC.

7.2.3.Constructions destinées aux commerces

Pour les constructions destinées aux commerces de moins de 300 m? de SDPC, il n’est pas
exigé de place de stationnement

Pour les constructions destinées au commerce d’une surface égale ou supérieure a 300
m2 de SDPC, il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche
de 30 m? de SDPC, et une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de la
construction.

7.2.4.Constructions destinées va I’artisanat

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de
SDPC.

7.2.5.Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par la construction
(personnel, personnes accueillies), et des possibilités de stationnement liées au quartier
avoisinant.

7.3. Normes de stationnement des cycles non motorisés

7.3.1.Constructions destinées a I’habitation

- Pour toute opération entrainant la réalisation de 3 logements et plus, il est exigé que
soit affecté au stationnement des cycles non motorisés :

e un local ou espace couvert, facilement accessible d’une surface minimum calculée
selon les normes suivantes :

- Pour les 50 premiers logements : 1 m? par logement créé, sans que le local ou I'espace
couvert puisse étre inférieur a 5 m?,

- Au-dela de 50 logements : 0, 75 m? par logement créé.

7.3.2.Constructions destinées aux bureaux

- Il est exigé, pour le stationnement des cycles non motorisés, un local ou espace
couvert facilement accessible, d’'une surface minimum représentant 1,5 % de la surface
de plancher de I'opération.

7.4. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un
autre terrain situé a proximité de I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément
au code de l'urbanisme, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme :



TITRE Il — Zone 1AUB

e soit de I'obtention d’'une concession a long terme de places dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération,

¢ soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou en
cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération,

e soit, en I'absence de tels parcs, du versement d’une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

Article 1AUB 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

7.1. Espaces Boisés Classés

Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de
I’'article L 130-1 du code de |'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de [Iarticle L.123-1-5.7° du code de
I’'urbanisme

- Les boisements, haies et talus composant les éléments de bocage identifiés au titre
de [larticle L. 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, doivent étre préservés. Toute
modification ou d’arasement des éléments de bocage identifiés : boisements, haies et
talus, doit faire I'objet d’'une demande d’autorisation.

e Les boisements, haies et talus détruits doivent étre reconstitués ou remplacés par un
linéaire équivalent sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opération
d’aménagement. Les boisements créés doivent étre adaptés aux spécificités de la
haie bocagére. Des exemples d’essences adaptées figurent en annexes 2 du présent
réglement.

- La dominante végétale des espaces paysagers protégés doit étre préservée. Des
exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent réglement.

7.3. Espaces libres et plantations

Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objet d’'un soin particulier,
afin de participer a I'insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie, au développement
de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait des constructions par rapport a
I'alignement doivent étre végétalisés.

Les plantations réalisées privilégieront les essences adaptées, telles qu’elles figurent en
annexe 2 du présent reglement.

Les plantations envisagées doivent tenir compte de la liste des plantes invasives listées a
I'annexe 4 du présent réglement, afin d’éviter les atteintes a la richesse de la biodiversité
locale.

Article 1AUB 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

Aucun coefficient d’occupation des sols n’est fixé.
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Article 1AUB 15 — Performances énergétiques et environnementales

Afin de limiter I'’étalement urbain, tout projet destiné a créer plus d’'un logement, doit
respecter une densité de 25 logements par hectare, sauf impératifs techniques liés

notamment a la topographie, aux éléments de bocage protégés ou a la configuration de
I'accés existant ou de la parcelle.

Article 1AUB 16 - Infrastructures et réseaux de communication numérique
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Toute nouvelle construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique.
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Réglement de la zone 1AUY

La zone 1AUY, couvre les zones d’activités a urbaniser.

Selon le principe de prévention, 'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du territoire communal est concernée :

par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer I'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. L’'information relative a ce risque figure en annexe du présent
PLU.

par les servitudes aéronautiques liées a I'aérodrome. L’information relative a ces
servitudes figure en annexe du présent PLU

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité faible. L’information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

par des risques liés au transport de gaz nature haute pression. L'information relative a
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé :

que les projets situés sur la partie du territoire de Lannion couvert par une protection
Natura 2000, sont soumis a un régime d’autorisations spécifiques.

que les projets situés sur les périmétres de protection des prises d’eau de Kériel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivent respecter les mesures prescriptions
réglementaires prises par arrétés les prefectoraux du 24 décembre 2009 et figurant en
annexes du présent PLU.

qgue des sites et sols pollués ou potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire de Lannion
par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basol et Basias). Les risques liés a la
pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets d’aménagement.

Article 1AUY 1 —Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone 1AUY et dans tous ses secteurs

Les nouvelles constructions destinées a I'exploitation agricole,
Les parcs photovoltaiques au sol,
L’ouverture et I'exploitation de carriéres,

Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou
non,

Les terrains de camping et de caravaning,

Les parcs résidentiels de loisirs,
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7.2. En sus des dispositions de I'article 1.1 et 1.2, occupations et utilisations du sol
interdites au sein des zones humides identifiées au titre de I’article L.123-1-5.7° du
code de l'urbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre I'existence, la qualité, I'’équilibre hydraulique et biologique des zones
humides, notamment les remblais, déblais, drainages.

- Sont toutefois admis les occupations et utilisations du sol autorisées a l'article 1AUY
2.3.

Article 1AUY 2 —Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
1AUY

- L’amélioration des constructions existantes ou leur extension lorsqu'elle n'est pas de
nature a compromettre ultérieurement l'urbanisation de la zone ;

- Les travaux destinés a permettre l'implantation d'ouvrages de faible importance,
réalisés par une collectivité publique ou un concessionnaire, ou par un service public,
dans un but d'intérét général ;

- Le cas échéant, la construction des batiments, clétures et installations nécessaires aux
exploitations agricoles existantes, sous réserve qu'ils soient congus de fagon a étre
aisément démontables et a I'exclusion toutefois de ceux destinés a recevoir des élevages
générateurs de nuisances ;

Dans la mesure ou les conditions de réalisation de tous les équipements nécessaires sont
assurées, conformément aux prescriptions du code de lI'urbanisme, sont autorisées les
occupations et utilisations du sol listées ci-aprés, sous forme d'opérations d'aménagement
pouvant ne concerner qu'une partie des périmétres des zones sous réserve de ne pas
compromettre I'aménagement ultérieur de la partie de la zone restant a aménager :

- La création, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I’environnement, a condition :

e que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),

e et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les constructions destinées a I’habitation, a condition :

e qu’elles soient exclusivement destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance et la sécurité
d’'une construction ou installation autorisée sur la zone.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient
liges
e aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
e o0u a des aménagements paysagers,
e ou a des aménagements hydrauliques

e ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d’espace public,

e ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d’'un site ou d’un vestige
archéologique
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7.2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéeres au sein
des espaces paysagers protégés identifiés aux documents graphiques au titre de
I’article L.123-1-5.7° du code de I'urbanisme

- Au sein des espaces paysagers protégés identifiés aux documents graphiques au titre
de I'article L.123-1-5.7° du code de l'urbanisme, sont seuls admis :

e les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a I'accueil du public, aux
circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air.

7.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres au sein
des zones humides, identifiées au titre de [I’article L.123-1-5.7° du code de
I’'urbanisme

- Sont seuls autorisés, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas
le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysageére, ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux, et sous réserve de respecter
I’ensemble des obligations légales imposées au titre, notamment, du code de
I’environnement :

e et a condition que soient mises en ceuvre les mesures compensatoires prévues aux
dispositions 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne :

- les projets bénéficiant d’'une déclaration d’utilité publique, sous réserve qu’il
n‘existe pas de solution alternative constituant une meilleure option
environnementale,

- les projets portant atteinte aux objectifs de conservation d’'un site Natura 2000
pour des raisons impératives d’intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIII de l'article L.414-4 du code de I'environnement

e lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables
liés a I'nygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public.

7.4. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.3., occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulieres dans les orientations d’aménagement et de
programmation

- Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation, notamment les commerces.

Article 1AUY 3 —Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

7.1. Acces

- Les acces doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile.

- L’accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

- Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.
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Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés doivent étre le plus éloignés possible des carrefours existantes, des virages
et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les acces directs pour les constructions nouvelles, a I'exception des constructions et
installations liées au service public ou d’intérét collectif nécessitant des conditions
d’acces rapides a I'espace public, sont interdits le long des voies doublées au plan par le

sigle : AAAAAA.

La création d’accés sur la RD 767 et la RD 788 est interdite.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment
s’il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions d’écoulement des eaux de la voie, notamment en cas de
réalisation d’un busage du fossé, les travaux ne doivent pas étre entrepris sans I'accord
du gestionnaire de la voirie.

. Voirie

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :

e correspondre a la destination de la construction,

e permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageéres,

e satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

Les voies nouvelles en impasse, d'une longueur de plus de 50 métres doivent
comporter, a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des
véhicules de répurgation et de sécurité. L'accés des véhicules de collectes de déchets
peut ne pas étre rendu nécessaire en fonction de la réalisation dans une opération de
points d'apport volontaires en adéquation avec les politiques de Lannion Trégor
Agglomération.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la
circulation des piétons et des personnes a mobilité réduite.

Article 1AUY 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable doit étre raccordée distinctement et indépendamment au réseau
public de distribution d’eau potable.

Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne
soient en aucune maniére immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni
que puisse se produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement

100

7.2.1.Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire, pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
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conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de I'autorité compétente en matiére d’assainissement.

7.2.2.Eaux pluviales

- Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doit étre privilégiée : infiltration, stockage,
réutilisation pour des usages domestiques telle qu’autorisée par la réglementation en
vigueur.

- Le raccordement de nouvelles constructions ou installations est toutefois admis, a
condition que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (rétention,
récupération, etc.) soient mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d’étaler les
apports au réseau collecteur.

- D’un point de vue qualitatif, les caractéristiques des eaux pluviales doivent étre
compatibles avec le milieu récepteur.

e La mise en place d’ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peut étre imposée pour certains usages tels que les garages, les stations services,
les constructions destinées a I'industrie ou a l'artisanat, les aires de stationnement de
plus de 10 places, avant le rejet dans le réseau collecteur. Les techniques a mettre
en ceuvre doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

7.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La création, ou l'extension des réseaux de distribution d'énergie, de
télécommunications (téléphone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements
doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte technique particuliére.

- Le raccordement des constructions aux réseaux de communication céblés et de
distributions d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété.

Article 1AUY 5 —Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.

Article 1AUY 6 —Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

e la limite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

e et la limite interne d’un emplacement réservé crée en vue d’un aménagement de
voirie.
- Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de l'alignement tel que défini ci-dessus.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.
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7.2. Dispositions générales

7.2.1.Implantation des constructions par rapport aux marges de recul identifiées au
plan de zonage

- Les constructions destinées a I’habitation doivent étre implantées en retrait de 10
métres minimum des marges de recul identifiées au plan de zonage.

- Les autres constructions doivent étre implantées en retrait des marges de recul
identifiées au plan de zonage.

7.2.2.Implantation des constructions dans les autres cas

- En dehors des marges de recul définies au plan, les constructions ou parties de
constructions doivent étre implantées avec un retrait de 5 meétres minimum de
I'alignement.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Dispositions particulieres pour une implantation harmonisée avec la ou les
constructions “ voisines “

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 6.2. peut étre admise ou
imposée, lorsqu’il existe, sur le terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le
terrain contigu, une ou plusieurs constructions implantées non conformément aux
dispositions de I'article 6.2.

e en ce cas, la construction doit étre implantée avec un retrait par rapport a
I'alignement égal au retrait de 'une des fagades des constructions existantes.

7.3.2.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.2. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
non conformément aux dispositions de l'article 6.2., afin d’harmoniser les implantations
avec la construction existante :

e En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par
rapport a I'alignement égal a celui de la construction existante.

7.3.3.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif doivent étre implantés a I'alignement, ou en retrait d’'un metre
minimum de l'alignement.

7.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

- Des distances de retrait supérieures a celles prescrites par les dispositions des articles
6.2. et 6.3., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de
travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades des constructions existantes.

Article 1AUY 7 —Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées :
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e sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales,

e et en retrait de 3 métres minimum.

7.2. Dispositions particuliéres

7.2.1.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

e Une implantation différente de celle autorisée a larticle 7.1. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes au
présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

e les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une distance de retrait
de la limite séparative la plus proche, au moins égale a celle de la construction
existante.

7.2.2.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

e Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait
de 1 métre minimum de la limite séparative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

e Des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions des articles 7.1. et
7.2., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de travaux d’isolation
thermique extérieure sur les fagades des constructions existantes

Article 1AUY 8 —Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéteé

- Les constructions non contigués peuvent étre implantées a une distance de 4 métres
minimum.

Article 1TAUY 9 — Emprise au sol

- Non réglementée

Article 1AUY 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
e a partir du sol naturel existant avant terrassement,

e jusqu’au faitage ou sommet de I'acrotére.

Dans le cas de terrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 20
métres maximum chacune. La hauteur H est mesurée au milieu de chaque section.
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- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants :
e les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.

e les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

e les pyldnes, supports de lignes électriques et d'antennes.

7.2. Dispositions générales

- La hauteur H des constructions ne doit pas excéder :
e 15 metres au faitage, ou au sommet de I'acrotére.

e Dans les limites de hauteur fixée au paragraphe ci-dessus du présent article, une
tolérance de 10% pourra étre admise en raison de la topographie, de la configuration
ou de I'exposition de la parcelle.

- Lorsque la construction s’implantera dans un « espace interstitiel » c’est-a-dire situé
entre 2 parcelles non baties, une hauteur égale ou intermédiaire a celles des batiments
riverains pourra étre autorisée ou imposée.

7.3. Dispositions particuliéres
7.3.1.Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
réglement

e Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de
mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies a l'article
10.2.

7.3.2.Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

e La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif n’est pas réglementée

Article 1AUY 11 — Aspect extérieur

7.1. Dispositions générales

- La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du
patrimoine sont d'intérét public.

- En conséquence :

e [I'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a
modifier doivent étre traités en relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent ;

e les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures
extérieures doivent s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants. L’aspect des bardages métalliques sera dominé par
des teintes sombres.

e toute construction réalisée avec des moyens de fortune est interdite.

- Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent
faire I'objet d‘un traitement soigné. L’animation des fagades, par la diversité des
matériaux et du vocabulaire architectural, doit étre recherchée.

e Toutefois, dans le cas de bardage bois, I'ensemble de la fagade ou du pignon doit en
étre recouvert.
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e Les bardages en ardoise sont interdits.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques creuses,
agglomérés, carreaux de platre ne doivent pas rester apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible (peinture, enduit, véture...)

Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a [lartisanat, les
percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I'architecture de la
construction et se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doit pas
franchir les limites séparatives.

Le projet de construction ou d’opérations d’aménagement doit étre adapté a la
topographie afin de limiter I'impact paysager de la construction ou de I'opération. Il ne
doit pas faire I'objet d'importants mouvements de terrain. Afin de permettre une bonne
insertion des constructions les remblais ne seront autorisés que de fagon limitée en
rapport avec le site, et dans le cadre d’'un déblai-remblai.

7.2. Clotures

7.2.1.Dispositions générales

Les cl6tures participent pleinement a ’'ambiance urbaine et marquent les paysages.

La conception et la réalisation des cl6tures doivent faire I'objet d’une attention
particuliere. Les clotures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale
édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

Lorsque la délimitation de la parcelle est constituée par un talus, celui-ci doit étre
impérativement conservé. La parcelle peut éventuellement étre cléturée par un grillage
de 1,5 métre de hauteur maximum implantée en pied de talus

En cas de terrain en pente, des redans seront réalisés

Les murs, hormis les murs constitutifs d’'une haie bocageére, devront impérativement
étre enduits.

Les clotures différentes, notamment en plaques de béton moulé ajourées ou non ainsi
qu’en parpaings, sont interdites.

7.2.2.Les clotures sur voies

Le long de la déviation Est et des RD 65, 767, 786 et 788 les clotures éventuelles
seront toutes de type identique, constituées de grillages a mailles rigides plastifiées de
couleur vert foncé, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 metres, sauf nécessité
impérative liée au caractere de I'établissement, montées sur poteaux métalliques de
méme couleur et de méme hauteur. Ces cl6tures devront étre impérativement doublées
d'une haie vive constituée d'arbustes en mélange. Les clétures en limite séparatives

7.2.3.Les clotures en limite séparatives

Les clétures en plaque de béton moulé ajourées ou non seront interdites. Lorsque les
limites séparatives latérales correspondent a des talus existants, les clotures seront
impérativement constituées par ces talus. En I'absence de talus, la constitution de haies
bocagéres est préconisée. Les talus existants non situés en limite exacte de propriété
pourront étre conservés pour l'application de la présente clause. Ces talus seront
éventuellement doublés d’'un grillage de couleur vert foncé, monté sur poteaux
métalliques de méme couleur et de méme hauteur.

7.3. Intégration des éléments techniques

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou
les clétures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des
modénatures et des matériaux constitutifs.
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Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a l'usage du public, et notamment :

e les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
e les antennes paraboliques,

o les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et
de production d’énergie non nuisante,

e les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a 'usage du public.

e Les cheminées et gaines techniques.

Les locaux techniques de machinerie d'ascenseur et de ventilation doivent étre
totalement inclus a l'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique,
faire partie intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Les aires de stockages ne pourront se situer en fagade sur les voies suivantes :
déviation Est et routes départementales. Elles seront implantées obligatoirement sur la
facade opposée des constructions ou sur les parties latérales. Des dispositions
différentes pourront étre admises si la configuration de la parcelle, son altitude ou la
création d’'un merlon planté en masquent totalement la vue depuis la voie
départementale ou la déviation est.

Article 1AUY 12 — Stationnement

7.1. Dispositions générales

Les aires de stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de place de stationnement doit &tre en rapport avec l'utilisation envisagée.

Les groupes de garages et les aires de stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles de fagon a aménager une cour d’évolution a I'intérieur desdites parcelles. llIs
pourront se situer dans la marge de recul si la configuration de la parcelle ou la création
de merlons plantés atténuent tout du moins partiellement leur perception visuelles depuis
la RD ou la déviation Est.

7.2. Normes de stationnement des cycles non motorisés
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7.2.1.Constructions destinées a I’habitation

Pour toute opération entrainant la réalisation de 3 logements et plus, il est exigé que
soit affecté au stationnement des cycles non motorisés :

e un local ou espace couvert, facilement accessible d’'une surface minimum calculée
selon les normes suivantes :

Pour les 50 premiers logements : 1 m? par logement créé, sans que le local ou I'espace
couvert puisse étre inférieur a 5 m?,

Au-dela de 50 logements : 0, 75 m? par logement créé.

7.2.2.Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé, pour le stationnement des cycles non motorisés, un local ou espace
couvert facilement accessible, d’'une surface minimum représentant 1,5 % de la surface
de plancher de I'opération.
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Article 1AUY 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

7.1. Espaces Boisés Classés

e Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de
I’'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

e Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de [Iarticle L.123-1-5.7° du code de
I’'urbanisme

- Les boisements, haies et talus composant les éléments de bocage identifiés au titre
de larticle L. 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, doivent étre préservés. Toute
modification ou d’arasement des éléments de bocage identifiés : boisements, haies et
talus, doit faire I'objet d’'une demande d’autorisation.

e Les boisements, haies et talus détruits doivent étre reconstitués ou remplacés par un
linéaire équivalent sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opération
d’aménagement. Les boisements créés doivent étre adaptés aux spécificités de la
haie bocagere. Des exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent
réglement.

- La dominante végétale des espaces paysagers protégés doit étre préservée. Des
exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent réglement.

7.3. Espaces libres et plantations

e Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objet d’'un soin particulier,
afin de participer a l'insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie, au développement
de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

e Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait des constructions par rapport a
I'alignement doivent étre végétalisés

- Une bande de terrain sous herbe de 3 métres de large sur chaque c6té de ces talus et
haies bocageéres existants ou a créer, devront rester vierges de tout obstacle susceptible
de géner leur entretien.

- Les surfaces inoccupées dans les marges de recul définies au plan seront
engazonnées et plantées de la fagon suivante : arbres de hautes tiges en bosquets
associés a des plantations arbustives en bourrage.

- Des plantations pourront étre imposées lors de la réalisation de béatiments a usage
d’activité.

- Pour les plantations effectuées le long de la déviation Est et des routes
départementales, le choix des essences devra se limiter a une gamme restreinte de
végeétaux se développant dans les Cotes d’Armor (voir annexe 3 du présent reglement).

- Les plantations envisagées doivent tenir compte de la liste des plantes invasives listées
a l'annexe 4 du présent réglement, afin d’éviter les atteintes a la richesse de la
biodiversité locale.
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Article 1AUY 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

e Aucun coefficient d’'occupation des sols n’est fixé.

Article 1AUY 15 - Performances énergétiques et environnementales

- Non réglementé

Article 1AUY 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

e Toute nouvelle construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique
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Réglement de la zone 1AUt

La zone 1AUt, couvre un secteur a caractere naturel de la commune, non équipé, destiné a
étre ouvert a l'urbanisation et qui correspond a la zone de loisirs et de protection de la Vallée
du Léguer au Moulin du Duc.

Selon le principe de prévention, 'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du territoire communal est concernée :

- par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer I'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. L'information relative a ce risque figure en annexe du présent
PLU.

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité faible. L’'information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

- par des risques liés au transport de gaz nature haute pression. L’information relative a
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé :

- que les projets situés sur la partie du territoire de Lannion couvert par une protection
Natura 2000, sont soumis a un régime d’autorisations spécifiques.

- que les projets situés sur les périmétres de protection des prises d’eau de Kériel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivent respecter les mesures prescriptions
réglementaires prises par arrétés les prefectoraux du 24 décembre 2009 et figurant en
annexes du présent PLU.

- que des sites et sols pollués ou potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire
de Lannion par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basol et Basias). Les
risques liés a la pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets
d’aménagement.

Article 1AUt 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone 1AUt et dans tous ses secteurs

- Les nouvelles constructions destinées a I'exploitation agricole

- Les constructions destinées a I'habitat, a I'exception de celles autorisées a I'article
1AUt 2,

- Les constructions et installations destinées :

aux bureaux,

aux commerces

a l'artisanat,

a l'industrie,

a I'’hotellerie,
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e aux entrepdts
L’ouverture et I'exploitation de carriéres,
Les parcs photovoltaiques au sol.

Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou
non,

7.2. En sus des dispositions de I'article 1.1 et 1.2, occupations et utilisations du sol

interdites au sein des zones humides identifiées au titre de I’article L.123-1-5.7° du
code de l'urbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre I'existence, la qualité, I'’équilibre hydraulique et biologique des zones
humides, notamment les remblais, déblais, drainages.

Sont toutefois admis les occupations et utilisations du sol autorisées a I'article 1AUt
2.3.

Article 1AUt 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone

1AUt

L’amélioration des constructions existantes ou leur extension lorsqu'elle n'est pas de
nature a compromettre ultérieurement l'urbanisation de la zone ;

Les travaux destinés a permettre l'implantation d'ouvrages de faible importance,
réalisés par une collectivité publique ou un concessionnaire, ou par un service public,
dans un but d'intérét général ;

Le cas échéant, la construction des batiments, clétures et installations nécessaires aux
exploitations agricoles existantes, sous réserve qu'ils soient congus de fagon a étre
aisément démontables et a I'exclusion toutefois de ceux destinés a recevoir des élevages
générateurs de nuisances ;

Dans la mesure ou les conditions de réalisation de tous les équipements nécessaires sont
assurées, conformément aux prescriptions du code de Il'urbanisme, sont autorisées les
occupations et utilisations du sol listées ci-aprés, sous forme d'opération d'aménagement
concernant 'ensemble du périmétre de la zone :

110

Les constructions et installations destinées au service public ou d’intérét collectif,
Les terrains de camping et de caravaning,

Les parcs résidentiels de loisirs,

Les constructions destinées a I’habitation, a condition :

e qu’elles soient exclusivement destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance et la sécurité
d’'une construction ou installation autorisée sur la zone.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient
liges

e aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
e ou a des aménagements paysagers,
e ou a des aménagements hydrauliques

e ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d’espace public,
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e ou quelle contribue a la mise en valeur du paysage, d’'un site ou d’un vestige
archéologique

7.2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des espaces paysagers protégés, identifiés aux documents graphiques au titre de
I’article L.123-1-5.7° du code de I'urbanisme

- Au sein des espaces paysagers protégés identifiés aux documents graphiques au titre
de l'article L.123-1-5.7° du code de l'urbanisme, sont seuls admis :

e les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a I'accueil du public, aux
circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air, (plutét adaptés aux
espaces ouverts au public).

7.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des zones humides, identifiées au titre de [Particle L.123-1-5.7° du code de
I’'urbanisme

- Sont seuls autorisés, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas
le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysageére, ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux, et sous réserve de respecter
I'ensemble des obligations légales imposées au titre, notamment, du code de
I’environnement :

e et a condition que soient mises en ceuvre les mesures compensatoires prévues aux
dispositions 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne :

- les projets bénéficiant d’'une déclaration d’utilité publique, sous réserve qu’il
n‘existe pas de solution alternative constituant une meilleure option
environnementale,

- les projets portant atteinte aux objectifs de conservation d’'un site Natura 2000
pour des raisons impératives d’intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIII de I'article L.414-4 du code de I'environnement

e lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables
liés a I'nygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par I'importance de la
fréquentation du public.

7.4. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.3., occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulieres dans les orientations d’aménagement et de
programmation

- Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation, notamment les commerces.

Article 1AUt 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

7.1. Acces

- Les accés doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile.

- L’accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’'un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.
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Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés doivent étre le plus éloignés possible des carrefours existantes, des virages
et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les acces directs pour les constructions nouvelles, a I'exception des constructions et
installations liées au service public ou d’intérét collectif nécessitant des conditions
d’acceés rapides a I'espace public, sont interdits le long des voies doublées au plan par le

sigle : AAAAAA.
La création d’accés sur la RD 767 et la RD 788 est interdite.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment
s’il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions d’écoulement des eaux de la voie, notamment en cas de
réalisation d’un busage du fossé, les travaux ne doivent pas étre entrepris sans I'accord
du gestionnaire de la voirie.

. Voirie

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :

e correspondre a la destination de la construction,

e permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageres,

o satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

Les voies nouvelles en impasse, d’'une longueur de plus de 50 metres doivent
comporter, a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des
véhicules de répurgation et de sécurité. L'acces des véhicules de collectes de déchets
peut ne pas étre rendu nécessaire en fonction de la réalisation dans une opération de
points d'apport volontaires en adéquation avec les politiques de Lannion Trégor
Agglomération.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la
circulation des piétons et des personnes a mobilité réduite.

Article 1AUt 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable doit étre raccordée distinctement et indépendamment au réseau
public de distribution d’eau potable.

Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne
soient en aucune maniére immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni
que puisse se produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement
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7.2.1.Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire, pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de l'autorité compétente en matiére d’assainissement.

7.2.2.Eaux pluviales

- Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doit étre privilégiée : infiltration, stockage,
réutilisation pour des usages domestiques telle qu’autorisée par la réglementation en
vigueur.

- Le raccordement de nouvelles constructions ou installations est toutefois admis, a
condition que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (rétention,
récupération, etc.) soient mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d’étaler les
apports au réseau collecteur.

- D’un point de vue qualitatif, les caractéristiques des eaux pluviales doivent étre
compatibles avec le milieu récepteur.

e La mise en place d’ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peut étre imposée pour certains usages tels que les garages, les stations services,
les constructions destinées a I'industrie ou a 'artisanat, les aires de stationnement de
plus de 10 places, avant le rejet dans le réseau collecteur. Les techniques a mettre
en ceuvre doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

7.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La création, ou I'extension des réseaux de distribution d'énergie, de
télécommunications (téléphone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements
doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte technique particuliére.

- Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de
distributions d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété..

Article 1AUt 5 — Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.

Article 1AUt 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

e la limite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

e et la limite interne d’un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de
voirie.

- Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de I'alignement tel que défini ci-dessus.
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- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

7.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 5 meétres minimum de
I'alignement.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.2. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
non conformément aux dispositions de l'article 6.2., afin d’harmoniser les implantations
avec la construction existante :

e En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par
rapport a I'alignement égal a celui de la construction existante.

7.3.2.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif doivent étre implantés a I'alignement, ou en retrait d’'un metre
minimum de l'alignement.

Article 1AUt 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées :

e sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales,

e et en retrait de 3 métres minimum.

7.2. Dispositions particuliéres

7.2.1.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

e Une implantation différente de celle autorisée a l'article 7.1. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes au
présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

e les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une distance de retrait
par rapport a la limite séparative la plus proche, au moins égale a celle de la
construction existante.

7.2.2.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

e Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait
de 1 métre minimum de la limite séparative.
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Article 1AUt 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

- Les constructions non contigués peuvent étre implantées a une distance de 4 métres
minimum.

Article 1AUt 9 —Emprise au sol

- Non réglementée

Article 1AUt 10 — Hauteur maximale des constructions

- La hauteur des constructions ou ouvrages pouvant étre autorisés au titre du présent
chapitre ne devra pas étre de nature a porter atteinte au caractéere ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. Elle devra en outre, tenir compte de la hauteur moyenne
des constructions avoisinantes.

Article 1AUt 11 — Aspect extérieur

7.1. Dispositions générales

- La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du
patrimoine sont d'intérét public.

- En conséquence :

e limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a
modifier doivent étre traités en relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent ;

e les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures
extérieures doivent s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants ;

e toute construction réalisée avec des moyens de fortune sont interdites.

- Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent
faire I'objet d‘un traitement soigné. L’animation des fagades, par la diversité des
matériaux et du vocabulaire architectural, doit étre recherchée.

e Toutefois, dans le cas de bardage bois, 'ensemble de la fagade ou du pignon doit en
étre recouvert.

e Les bardages en ardoise sont interdits.

- Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques creuses,
agglomérés, carreaux de platre ne doivent pas rester apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

- Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible (peinture, enduit, véture...)



TITRE Ill — Zone 1AUt

Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a lartisanat, les
percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I'architecture de la
construction et se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doit pas
franchir les limites séparatives.

Le projet de construction ou d’opérations d’aménagement doit étre adapté a la
topographie afin de limiter 'impact paysager de la construction ou de l'opération. Il ne
doit pas faire I'objet d’importants mouvements de terrain. Afin de permettre une bonne
insertion des constructions les remblais ne seront autorisés que de facon limitée en
rapport avec le site, et dans le cadre d’'un déblai-remblai.

7.2. Clotures

7.2.1.Dispositions générales

Les cl6tures participent pleinement a 'ambiance urbaine et marquent les paysages.

La conception et la réalisation des clotures doivent faire I'objet d’'une attention
particuliere. Les clotures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale
édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

Lorsque la délimitation de la parcelle est constituée par un talus, celui-ci doit étre
impérativement conservé. La parcelle peut éventuellement étre cléturée par un grillage
de 1,5 métre de hauteur maximum implantée en pied de talus

En cas de terrain en pente, des redans seront réalisés

Les murs, hormis les murs constitutifs d’'une haie bocagére, devront impérativement
étre enduits.

Les cl6tures différentes, notamment en plaques de béton moulé ajourées ou non ainsi
qu’en parpaings, sont interdites.

7.2.2.Les clotures sur voies

Le long de la déviation Est et des RD 65, 767, 786 et 788 les clotures éventuelles
seront toutes de type identique, constituées de grillages a mailles rigides plastifiées de
couleur vert foncé, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 métres, sauf nécessité
impérative liée au caractere de I'établissement, montées sur poteaux métalliques de
méme couleur et de méme hauteur. Ces clétures devront étre impérativement doublées
d'une haie vive constituée d'arbustes en mélange. Les clétures en limite séparatives

7.2.3.Les clotures en limite séparatives

Les cl6tures en plaque de béton moulé ajourées ou non seront interdites. Lorsque les
limites séparatives latérales correspondent a des talus existants, les clétures seront
impérativement constituées par ces talus. En I'absence de talus, la constitution de haies
bocagéres est préconisée. Les talus existants non situés en limite exacte de propriété
pourront étre conservés pour l'application de la présente clause. Ces talus seront
éventuellement doublés d’'un grillage de couleur vert foncé, monté sur poteaux
métalliques de méme couleur et de méme hauteur.

7.3. Intégration des éléments techniques
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Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou
les clétures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des
modénatures et des matériaux constitutifs.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a l'usage du public, et notamment :

¢ les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
e les antennes paraboliques,

¢ les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et
de production d’énergie non nuisante,
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e les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

e Les cheminées et gaines techniques.

Les locaux techniques de machinerie d'ascenseur et de ventilation doivent étre
totalement inclus a I'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique,
faire partie intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Les aires de stockages ne pourront se situer en fagcade sur les voies suivantes :
déviation Est et routes départementales. Elles seront implantées obligatoirement sur la
facade opposée des constructions ou sur les parties latérales. Des dispositions
différentes pourront étre admises si la configuration de la parcelle, son altitude ou la
création d’'un merlon planté en masquent totalement la vue depuis la voie
départementale ou la déviation est.

Article 1AUt 12 — Stationnement

7.1. Dispositions générales

Les aires de stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de place de stationnement doit &tre en rapport avec l'utilisation envisagée.

Les groupes de garages et les aires de stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles de facon a aménager une cour d’évolution a l'intérieur desdites parcelles. lls
pourront se situer dans la marge de recul si la configuration de la parcelle ou la création
de merlons plantés atténuent tout du moins partiellement leur perception visuelles depuis
la RD ou la déviation Est.

7.2. Normes de stationnement des cycles non motorisés

7.2.1.Constructions destinées a I’habitation

Pour toute opération entrainant la réalisation de 3 logements et plus, il est exigé que
soit affecté au stationnement des cycles non motorisés :

e un local ou espace couvert, facilement accessible d’'une surface minimum calculée
selon les normes suivantes :

Pour les 50 premiers logements : 1 m? par logement créé, sans que le local ou I'espace
couvert puisse étre inférieur a 5 m2,

Au-dela de 50 logements : 0, 75 m? par logement créé.

7.2.2.Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé, pour le stationnement des cycles non motorisés, un local ou espace
couvert facilement accessible, d’'une surface minimum représentant 1,5 % de la surface
de plancher de I'opération.

Article 1AUt 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

7.1. Espaces Boisés Classés

Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de
I'article L 130-1 du code de l'urbanisme.
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e Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de

nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de [I’article L.123-1-5.7° du code de

PPurbanisme

- Les boisements, haies et talus composant les éléments de bocage identifiés au titre
de larticle L. 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, doivent étre préservés. Toute
modification ou d’arasement des éléments de bocage identifiés : boisements, haies et
talus, doit faire I'objet d’'une demande d’autorisation.

. Les boisements, haies et talus détruits doivent étre reconstitués ou remplacés par
un linéaire équivalent sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opération
d’aménagement. Les boisements créés doivent étre adaptés aux spécificités de
la haie bocageére. Des exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du
présent reglement.

- La dominante végétale des espaces paysagers protégés doit étre préservée. Des
exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent réglement.

7.3. Espaces libres et plantations

- Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objet d’un soin
particulier, afin de participer a I'insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie, au
développement de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

- Les espaces libres situés a lintérieur des marges de retrait des constructions par
rapport a I'alignement doivent étre végétalisés

- Une bande de terrain sous herbe de 3 metres de large sur chaque c6té de ces talus et
haies bocagéres existants ou a créer, devront rester vierges de tout obstacle susceptible
de géner leur entretien.

- Les surfaces inoccupées dans les marges de recul définies au plan seront
engazonnées et plantées de la fagon suivante : arbres de hautes tiges en bosquets
associés a des plantations arbustives en bourrage.

- Des plantations pourront étre imposées lors de la réalisation de batiments a usage
d’activité.
- Pour les plantations effectuées le long de la déviation Est et des routes

départementales, le choix des essences devra se limiter a une gamme restreinte de
végétaux se développant dans les Cotes d’Armor (voir annexe 3 du présent réglement).

- Les plantations envisagées doivent tenir compte de la liste des plantes invasives listées
a l'annexe 4 du présent réglement, afin d’éviter les atteintes a la richesse de la
biodiversité locale.

Article 1AUt 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

e Aucun coefficient d’occupation des sols n’est fixé.

Article 1AUt 15 — Performances énergétiques et environnementales
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- Non réglementé
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Article 1AUt 16 - Infrastructures et réseaux de communication humérique

Toute nouvelle construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique
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Reglement de la zone 2AU

La zone 2AU, couvre un secteur a caractere naturel de la commune destiné a étre urbanisé
apres une procédure d’évolution du PLU.

Compte tenu de I'existence de quelques constructions au sein de ces zones, le reglement
prévoit une capacité de gestion et d’extension de ces batiments, qui ne porte pas atteinte a la
capacité d'aménagement des zones.

Selon le principe de prévention, 'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du territoire communal est concernée :

- par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer I'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. L'information relative a ce risque figure en annexe du présent
PLU.

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité faible. L’'information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

- par des risques liés au transport de gaz nature haute pression. L’'information relative a
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé :

e que les projets situés sur la partie du territoire de Lannion couvert par une protection
Natura 2000, sont soumis a un régime d’autorisations spécifiques.

e que les projets situés sur les périmetres de protection des prises d’eau de Kériel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivent respecter les mesures prescriptions
réglementaires prises par arrétés les prefectoraux du 24 décembre 2009 et figurant en
annexes du présent PLU.

e que des sites et sols pollués ou potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire de
Lannion par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basol et Basias). Les risques
liées a la pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets
d’aménagement.

Article 2AU 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone 2AU

- Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a I'exclusion de celles
autorisées a I'article 2AU 2.1
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7.2. En sus des dispositions de l'article 1.1 et 1.2, occupations et utilisations du sol
interdites au sein des zones humides identifiées au titre de I’article L.123-1-5.7° du
code de l'urbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides, notamment les remblais, déblais, drainages.

- Sont toutefois admis les occupations et utilisations du sol autorisées a l'article 2AU 2.2.

Article 2AU 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
2AU

- Les installations, ouvrages techniques, et aménagements nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif,

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient
liges :

e aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
e ou a des aménagements paysagers,
e ou a des aménagements hydrauliques,

e ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d’aménagement d’espace public,

e ou qu’elle contribue a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d'un vestige
archéologique.

- A condition qu'ils ne portent atteinte a la capacité d’aménagement de la zone :

e [|'entretien, la réfection et la rénovation des constructions existantes sans création de
SDP

e les extensions des constructions de plus de 50 m? d’emprise au sol, dans la limite de
30 m? d’emprise au sol, et a condition qu'il n'y ait pas création de nouveau logement,

e les changements de destination des constructions existantes, a condition qu'il n'y ait
pas création de nouveau logement,

e les abris de jardins, dans la limite totale de 20 m? d’emprise au sol par terrain, et a
condition d’étre implantés de fagcon a étre le moins visible possible depuis I'espace
public, afin de préserver les paysages marqués par l'alternance d'espace verts ou
boisés et de bati.

7.2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des zones humides, identifiées au titre de [Ilarticle L.123-1-5.7° du code de
I’urbanisme

- Sont seuls autorisés, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas
le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere, ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux, et sous réserve de respecter
I'ensemble des obligations légales imposées au titre, notamment, du code de
I'environnement :

e et a condition que soient mises en ceuvre les mesures compensatoires prévues aux
dispositions 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne :

- les projets bénéficiant d’'une déclaration d’utilité publique, sous réserve qu'il
n'existe pas de solution alternative constituant une meilleure option
environnementale,
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- les projets portant atteinte aux objectifs de conservation d’un site Natura 2000
pour des raisons impératives d’intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIII de 'article L.414-4 du code de I'environnement

e lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables
liés a I'nygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par I'importance de la
fréquentation du public.

Article 2AU 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Les acces et voiries doivent étre adaptés a l'opération. lls doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre I'incendie et de la protection civile.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment
s’il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions d’écoulement des eaux de la voie, notamment en cas de
réalisation d’'un busage du fossé, les travaux ne doivent pas étre entrepris sans 'accord
du gestionnaire de la voirie.

Article 2AU 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne
soient en aucune maniére immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni
que puisse se produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement
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7.2.1.Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire, pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de I'autorité compétente en matiére d’assainissement.

En 'absence de réseau collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement non
collectif doit étre mis en place conformément a la réglementation en vigueur et a
condition que [l'installation soit concue de maniére a permettre un raccordement au
réseau collectif lorsqu’il sera réalisé.

7.2.2.Eaux pluviales

Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doit étre privilégiée : infiltration, stockage,
réutilisation pour des usages domestiques telle qu’autorisée par la réglementation en
vigueur.
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La mise en place d’'ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peut étre imposée pour certains usages tels que les garages, les stations services, les
constructions destinées a l'industrie ou a l'artisanat, les aires de stationnement de plus
de 10 places, avant le rejet dans le réseau collecteur. Les techniques a mettre en ceuvre
doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

7.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou I'extension des réseaux de distribution d'énergie, de
télécommunications (téléphone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements
doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte technique particuliere.

Le raccordement des constructions aux réseaux de communication céblés et de
distributions d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété.

Article 2AU 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article 2AU 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

Le terme alignement, au sens du présent reglement, désigne :

e la limite de tout espace du territoire communal ouvert & 'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

e et la limite interne d’un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de
voirie.
Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de I'alignement tel que défini ci-dessus.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

7.2. Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en retrait des marges de recul identifiées au
plan de zonage.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 1 métre minimum de
I’alignement.

7.3. Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif doivent étre implantés a I'alignement, ou en retrait d’'un metre
minimum de l'alignement.
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Article 2AU 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

- En dehors des marges de recul définies au plan, les constructions ou parties de
constructions doivent étre implantées :

e sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales,

e et en retrait de 1 métre minimum.

Article 2AU 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéteé

- Non réglementée

Article 2AU 9 — Emprise au sol

- Non réglementée

Article 2AU 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
e a partir du sol naturel existant avant terrassement,
e jusqu’au faltage ou sommet de l'acrotére.

- Dans le cas de terrains en pente, les fagades des batiments sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 20
métres maximum chacune. La hauteur H est mesurée au milieu de chaque section.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants :
e les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.

e les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

e les pyldnes, supports de lignes électriques et d'antennes.
7.2. Dispositions générales

- La hauteur H des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 6 métres au
faitage, ou au sommet de I'acrotére.

7.3. Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
réglement

- Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien,
d’amélioration et de mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les
régles définies a l'article 10.2.
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Article 2AU 11 — Aspect extérieur

7.1. Dispositions générales

- La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du
patrimoine sont d'intérét public. En conséquence :

e [Iimplantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a
modifier doivent étre traités en relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent ;

e les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures
extérieures doivent s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants ;

e les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé
doivent tenir compte des constantes de I'habitat traditionnel local ;

e ['édification des batiments annexes sans relation esthétique avec le batiment principal
est interdite ;

e tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles est interdit.

- Les différentes fagcades des constructions principales et constructions annexes doivent
faire l'objet d‘un traitement soigné. L’animation des facades, par la diversité des
matériaux et du vocabulaire architectural, doit étre recherchée.

e Toutefois, dans le cas de bardage bois, I'ensemble de la fagade ou du pignon doit en
étre recouvert.

e Les bardages en ardoise sont interdits, pour les constructions de type traditionnel.

- Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques creuses,
agglomérés, carreaux de platre ne doivent pas rester apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

- Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible (peinture, enduit, véture...)

7.2. Toitures

- Les toitures d’expression contemporaine sont admises, a condition d’étre cohérente
avec la conception architecturale globale de la construction et d’une insertion
harmonieuse dans le milieu environnant.

- Sont interdites :
e les toitures ceintrées,

e les toitures 4 pans ou plus sans faitage, ou avec un faitage dont les dimensions ne
s’harmonisent pas avec la construction,

e les toitures en tuiles, sauf sur les annexes.

7.3. Clotures

7.3.1.Dispositions générales
- Les cl6tures participent pleinement a I'ambiance urbaine et marquent les paysages.

- La conception et la réalisation des cldtures doivent faire I'objet d’'une attention
particuliere. Les clotures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale
édifiée sur le terrain, le site environnant et les cl6tures adjacentes.

- Les clbétures, notamment en limite du domaine public, doivent apparaitre comme le
prolongement esthétique du batiment.

- Dans un souci de sobriété le bord haut des clotures, a I'exception des portails, sera
horizontal.
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Lorsque la délimitation de la parcelle est constituée par un talus, celui-ci doit étre
impérativement conservé. La parcelle peut éventuellement étre cléturée par un grillage
de 1,5 métre de hauteur maximum implantée en pied de talus.

En cas de terrain en pente, des redans seront réalisés

Les murs, hormis les talus murs et les murs en pierres, devront impérativement étre
enduits sur les deux faces.

Sont interdits :

e les plagues de béton préfabriqué, sauf en limites séparatives en soubassement dans
la limite de 0, 50 métre de hauteur

e les matériaux de fortune (baches, etc.)
e Les coupes vents plastique,
e L’emploi de PVC pour les clétures, hormis les portails.

Les hauteurs maximales des clbtures fixées ci-dessous, peuvent ne pas étre
respectées pour des impératifs de sécurité

7.3.2.Les clotures sur voies

Les cl6étures sur voies ne peuvent émerger de plus de 1.50 meétres du terrain qu’elles
délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur peut étre dépassée pour des
motifs d’ordre esthétique ou de sécurité (activités spécifiques, constructions destinées au
service public ou d’intérét collectif...). Elles ne peuvent émerger a moins de 0.80 m du
terrain naturel.

e Cette hauteur pourra étre portée a 1,80 metres en bordure de chemins exclusivement
destinés aux piétons ou aux cycles ou d'espaces verts.

Elles doivent étre constituées :

e d'un muret de 0,80 a 1m de hauteur surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en
bois ajouré d'au moins 2 cm, éventuellement accompagné d'une composition végétale
(haie arbustive d'essences locales, plantes grimpantes...).

e d'un grillage de couleur sombre positionné en arriere d'une haie vive d'essences
prioritairement locales (cf liste en annexe du reglement)

e d'un mur plein
e de cl6tures bois composées de deux ou trois lisses (types clotures équestres)

Sont interdites les palissades ajourées ou non.

7.3.3.Les clotures en limite séparatives

Les clotures en limite séparatives ne peuvent émerger a plus de 1.90 métres du terrain
qu’elles délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur pourra étre dépassée
pour des motifs d’ordre esthétique ou de sécurité ( activités spécifiques, scolaires...).

Elles doivent étre constituées :
e d’'un mur plein,

e d'un muret surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en bois, éventuellement
accompagné d'une composition végétale (haie arbustive d'essences locales, plantes
grimpantes... cf liste en annexe du réglement),

e d'une palissade en bois a bord haut horizontal,

e d'une haie vive d'essences prioritairement locales éventuellement accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.

7.4. Travaux sur constructions existantes
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e mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du batiment,

e respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en fagade,

e ou recourir a une architecture de contraste de qualité

- La création de nouvelles ouvertures en fagade doit respecter la composition générale
de la construction.

- Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou,
si elles ne peuvent étre restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils,
compositions et formes de ceux d'origine.

7.5. Intégration des éléments techniques

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou
les clétures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des
modénatures et des matériaux constitutifs.

e Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a l'usage du public, et notamment :

e les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
e les antennes paraboliques,

e |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et
de production d’énergie non nuisante,

e les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

Les cheminées et gaines techniques.

e Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a l'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

- Les dispositifs de production d’énergie solaire en toiture doivent étre congus comme
une couverture de toiture, en évitant le fractionnement de linstallation, sauf impératif
pour les toitures comportant de nombreuses ouvertures (lucarnes, fenétres de toit, ...)

Article 2AU 12 — Stationnement

7.1. Dispositions générales

7.1.1.Modalités d’application des normes de stationnement

e Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des véhicules ne
doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

e Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

e Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour
chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces SDPC et/ou du nombre
de logements..

e Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles constructions
principales, et aux travaux sur les constructions existantes.

¢ Toutefois, elles ne s’appliquent pas, a condition que les places existantes soient
conservées ou reconstituées :
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- aux travaux (aménagements, divisions, extensions, etc.) sur les constructions
existantes destinées a [I’habitation qui n’aboutissent pas a la création de
nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements supplémentaires, chambre
d'étudiants...)

- et aux travaux sur les constructions existantes (réhabilitations, rénovations et
améliorations) ne créant pas de SDPC supplémentaire,

e Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

e En cas de division fonciére :
- les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,
- le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans
le cadre d’'une autorisation d’'urbanisme doit étre maintenu.
7.1.2.Modalités de calcul des places de stationnement
+ Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface
de Plancher Construite (SDPC) réalisée, le calcul se fait par tranche entiére échue.
7.1.3.Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour véhicules Iégers doivent étre facilement accessibles
et respecter les caractéristiques suivantes :

e Longueur : 5 métres minimum,

e Largeur: 2, 50 métres minimum

7.2. Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions
7.2.1.Constructions destinées a I’habitation
e |l est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par logement.

e Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, (de type foyers, résidences pour
personnes agées, pour étudiants, centres d’hébergement, etc.), le nombre de places est
déterminé en fonction des besoins de la construction

e Conformément au code de I'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition, étre exigé la
réalisation de plus d’'une aire de stationnement lors de la construction, la transformation ou
I'amélioration de logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat.

7.2.2.Constructions destinées aux bureaux et a I’'usage hotelier

e |l est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de

SDPC.
7.2.3.Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

e La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par la construction
(personnel, personnes accueillies), et des possibilités de stationnement liées au quartier
avoisinant.

7.3. Normes de stationnement des cycles non motorisés

7.3.1.Constructions destinées a I’habitation

- Pour toute opération entrainant la réalisation de 3 logements et plus, il est exigé que
soit affecté au stationnement des cycles non motorisés :

e un local ou espace couvert, facilement accessible d’'une surface minimum calculée
selon les normes suivantes :
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- Pour les 50 premiers logements : 1 m? par logement créé, sans que le local ou I'espace
couvert puisse étre inférieur & 5 m?,

- Au-dela de 50 logements : 0, 75 m? par logement créé.

7.3.2.Constructions destinées aux bureaux

- Il est exigé, pour le stationnement des cycles non motorisés, un local ou espace
couvert facilement accessible, d’'une surface minimum représentant 1,5 % de la surface
de plancher de I'opération.

7.4. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un
autre terrain situé a proximité de I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément
au code de l'urbanisme, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme :

e soit de I'obtention d’'une concession a long terme de places dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération,

¢ soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou en
cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération,

- soit, en l'absence de tels parcs, du versement d'une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

Article 2AU 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

7.1. Espaces Boisés Classés

Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de
I'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre 1l du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de [I'article L.123-1-5.7° du code de
I’'urbanisme

- Les boisements, haies et talus composant les éléments de bocage identifiés au titre
de larticle L. 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, doivent étre préservés. Toute
modification ou d’arasement des éléments de bocage identifiés : boisements, haies et
talus, doit faire I'objet d’'une demande d’autorisation.

. Les boisements, haies et talus détruits doivent étre reconstitués ou remplacés par
un linéaire équivalent sur la parcelle ou dans le cadre de la méme opération
d’aménagement. Les boisements créés doivent étre adaptés aux spécificités de
la haie bocagere. Des exemples d’'essences adaptées figurent en annexe 2 du
présent reglement.

- La dominante végétale des espaces paysagers protégés doit étre préservée. Des
exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent réglement.
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7.3. Espaces libres et plantations

e Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objet d’'un soin particulier,
afin de participer a l'insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie, au développement
de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

e Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait des constructions par rapport a
I'alignement doivent étre végétalisés.

- Les plantations réalisées privilégieront les essences adaptées, telles qu’elles figurent
en annexe 2 du présent réglement.

- Les plantations envisagées doivent tenir compte de la liste des plantes invasives listées
a l'annexe 4 du présent réglement, afin d’éviter les atteintes a la richesse de la
biodiversité locale.

Article 2AU 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

e Aucun coefficient d’'occupation des sols n’est fixé.

Article 2AU 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Non réglementé

Article 2AU 16 - Infrastructures et réseaux de communication numérique

- Non réglementée
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Réglement de la zone A

La zone A correspond aux zones, équipées ou non, qu’il convient de protéger en raison
notamment du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles..

Elle comprend trois secteurs :
- le secteur Ac, dédié aux installations de loisirs dans les espaces agricoles
- le secteur Ah, dédié aux habitations isolées dans les espaces agricoles

- le secteur Az, spécifique aux sites repérés en tant que zones humides

Selon le principe de prévention, 'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du territoire communal est concernée :

- par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer I'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. L’information relative a ce risque figure en annexe du présent
PLU.

- par les servitudes aéronautiques liées a I'aérodrome. L’information relative a ces
servitudes figure en annexe du présent PLU

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité faible. L'information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

- par des risques liés au transport de gaz nature haute pression. L’'information relative a
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé :

e que les projets situés sur la partie du territoire de Lannion couvert par une protection
Natura 2000, sont soumis a un régime d’autorisations spécifiques.

e que les projets situés sur les périmétres de protection des prises d’eau de Kériel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivent respecter les mesures prescriptions
réglementaires prises par arrétés les prefectoraux du 24 décembre 2009 et figurant en
annexes du présent PLU.

e que des sites et sols pollués ou potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire de
Lannion par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basol et Basias). Les risques
liées a la pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets
d’aménagement.

Article A1 - Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone A et dans ses secteurs

- A I'exception de celles autorisés a l'article A2, les constructions et installations
destinées a I’habitation, au bureau, a I'artisanat, a l'industrie, a I'hébergement hételier.

- Les entrepéts,
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- Les parcs photovoltaiques au sol,
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou non

7.2. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des secteurs Az

- Toutes les occupations et utilisations du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides, notamment les remblais, déblais, drainages.

Sont toutefois admis les occupations et utilisations du sol autorisées a l'article A 2.4.

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres dans la
zone A, y compris les secteurs Ac et Ah,

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient
liges
e aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
e ou a des aménagements paysagers,
e ou a des aménagements hydrauliques

e ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d’espace public,

e ou quelle contribue a la mise en valeur du paysage, d’'un site ou d’un vestige
archéologique

- Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole, sous réserve du respect des
dispositions de I'article L 146-4-1 du code de l'urbanisme, c’est-a-dire :

. Qqu’elles soient situées en continuité avec I'agglomération et les villages existants,
ou en dehors, si elles sont incompatibles avec le voisinage des zons habitées,

. et, dans ce cas, sur accord du préfet aprés passage en commission
départementale de la nature, des sites et des paysages

- A condition qu'ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers
ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

e Les constructions destinées a I'habitation, a condition :

- gu’elles respectent les dispositions de I'article L 146-4-1 du code de I'urbanisme
c’est-a-dire :

gu’elles soient situées en continuité avec I'agglomération et les villages
existants, ou en dehors, si elles sont incompatibles avec le voisinage des
zons habitées,

et, dans ce cas, sur accord du préfet aprés passage en commission
départementale de la nature, des sites et des paysages,

- qgu’elles soient exclusivement destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance et
la sécurité d’une exploitation agricole,

- et qu'elles soient situées dans un périmetre proche des béatiments de
I’exploitation.

e Les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif,
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e Les abris pour animaux, a condition qu’ils soient nécessaires a une exploitation
agricole,

7.2. En sus des dispositions de I’article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres dans le secteur Ac

- A condition qu'ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers
ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du camping, dans la
limite de 25 % de I'emprise au sol des constructions existantes et de la capacité de
I'installation,

- et les extensions et surélévations des constructions nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif existantes dans la limite de 25 % de la surface de plancher
existante.

7.3. En sus des dispositions de I’article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres dans le secteur Ah

- A condition qu'ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers
ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

e |'entretien, la réfection et la rénovation des constructions existantes sans création de
SDP

¢ les extensions des constructions de plus de 50 m? d’emprise au sol, dans la limite de
30 m2 d’emprise au sol, et a condition qu'il n'y ait pas création de nouveau logement,

e Les changements de destination des constructions existantes, a condition qu'il n'y ait
pas création de nouveau logement, et sous réserve du respect de I'article L.111-3 du
code rural,

e Les abris de jardins, dans la limite totale de 20 m? d’emprise au sol par terrain, et a
condition d’étre implantés de fagcon a étre le moins visible possible depuis I'espace
public.

7.4. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres dans le
secteur Az :

- Sont seuls autorisés, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas
le caractere des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagéere, ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux, et sous réserve de respecter
’ensemble des obligations l|égales imposées au titre, notamment, du code de

I'environnement :

e et a condition que soient mises en ceuvre les mesures compensatoires prévues aux
dispositions 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne :

- les projets bénéficiant d’'une déclaration d’utilit¢ publique, sous réserve qu’il
n‘existe pas de solution alternative constituant une meilleure option
environnementale,

- les projets portant atteinte aux objectifs de conservation d’un site Natura 2000
pour des raisons impératives d’intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIII de l'article L.414-4 du code de I'environnement

e lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables
liés a I'nygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public.
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7.5. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.4., occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres dans les orientations d’aménagement et de
programmation

- Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation, notamment les commerces.

Article A 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

7.1. Acces

- Les accés doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile.

- L’accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

- Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

- Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

- Les accés doivent étre le plus éloignés possible des carrefours existantes, des virages
et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

- Les acces directs pour les constructions nouvelles, a I'exception des constructions et
installations liées au service public ou d’intérét collectif nécessitant des conditions
d’accés rapides a I'espace public, sont interdits le long des voies doublées au plan par le

sigle : AAAAAA.
- La création d’accés sur la RD 767 et la RD 788 est interdite.

- Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment
s’il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions d’écoulement des eaux de la voie, notamment en cas de
réalisation d’'un busage du fossé, les travaux ne doivent pas étre entrepris sans I'accord
du gestionnaire de la voirie.

7.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :

e correspondre a la destination de la construction,

e permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageres,

e satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

- Les voies nouvelles en impasse, d’'une longueur de plus de 50 meétres doivent
comporter, a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des
véhicules de répurgation et de sécurité. L'acces des véhicules de collectes de déchets
peut ne pas étre rendu nécessaire en fonction de la réalisation dans une opération de
points d'apport volontaires en adéquation avec les politiques de Lannion Trégor
Agglomération.
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Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la
circulation des piétons et des personnes a mobilité réduite.

Article A 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable doit étre raccordée distinctement et indépendamment au réseau
public de distribution d’eau potable.

Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne
soient en aucune maniere immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni
que puisse se produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement

7.2.1.Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire pour toute
Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire, s’il existe,
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions
définies conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement
doit respecter les caractéristiques du réseau public.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de I'autorité compétente en matiére d’assainissement.

En 'absence de réseau collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement non
collectif doit étre mis en place conformément a la réglementation en vigueur et a
condition que linstallation soit congue de maniére a permettre un raccordement au
réseau collectif lorsqu’il sera réalisé.

Eaux pluviales

Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doit étre privilégiée : infiltration, stockage,
réutilisation pour des usages domestiques telle qu’autorisée par la réglementation en
vigueur.

Le raccordement de nouvelles constructions ou installations est toutefois admis, a
condition que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (rétention,
récupération, etc.) soient mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d’étaler les
apports au réseau collecteur.

D’un point de vue qualitatif, les caractéristiques des eaux pluviales doivent étre
compatibles avec le milieu récepteur.

e La mise en place d’ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peut étre imposée pour certains usages tels que les garages, les stations services,
les constructions destinées a 'industrie ou a I'artisanat, les aires de stationnement de
plus de 10 places, avant le rejet dans le réseau collecteur. Les techniques a mettre
en ceuvre doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

7.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications
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- Le raccordement des constructions aux réseaux de communication céblés et de
distributions d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu'au point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété.

Article A5 - Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.

Article A 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

Le terme alignement, au sens du présent réeglement, désigne :

e |a limite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

e et la limite interne d’un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de
voirie.

- Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de I'alignement tel que défini ci-dessus.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

7.2. Principes d’implantation des constructions

- Les constructions doivent étre implantées en retrait des marges de recul identifiées au
plan de zonage.

- En dehors des marges de recul définies au plan, les constructions ou parties de
constructions devront étre implantées a 10 metres au moins de 'axe des autres voies
ouvertes a la circulation générale.

. Des dispositions différentes pourront toutefois étre admises pour les batiments
agricoles situés en bordure de chemins ruraux.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Dispositions particulieres pour une implantation harmonisée avec la ou les
constructions “ voisines “

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 6.2. peut étre admise ou
imposée, lorsqu’il existe, sur le terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le
terrain contigu, une ou plusieurs constructions implantées non conformément aux
dispositions de I'article 6.2.

e en ce cas, la construction doit étre implantée avec un retrait par rapport a
I'alignement égal au retrait de I'une des fagades des constructions existantes.

7.3.2.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.2. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
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non conformément aux dispositions de l'article 6.2., afin d’harmoniser les implantations
avec la construction existante :

e En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par
rapport a I'alignement égal a celui de la construction existante.

7.3.3.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif doivent étre implantés a I'alignement, ou en retrait d’'un métre
minimum de I'alignement.

7.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

- Des distances de retrait supérieures a celles prescrites par les dispositions des articles
6.2. et 6.3., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de
travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades des constructions existantes.

Article A7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées :

e sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales,

e et en retrait de 1 métre minimum.

7.2. Dispositions particuliéres

7.2.1.Dispositions particulieres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 7.1. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non
conformes au présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction
existante :

e les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une distance de retrait
par rapport a la limite séparative la plus proche, au moins égale a celle de la
construction existante.

7.2.2.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites
séparatives, ou en retrait de 1 métre minimum de la limite séparative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

138



TITRE IV - Zone A

- Des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions des articles
7.1. et 7.2., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de
travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades des constructions existantes.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres, sur une méme propriété

- Les constructions non contigués peuvent étre implantées a une distance de 4 métres
minimum.

Article A9 - Emprise au sol

- Non réglementé

Article A 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
e a partir du sol naturel existant avant terrassement,
e jusqu’au faitage ou sommet de I'acrotére.

- Dans le cas de terrains en pente, les fagcades des batiments sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 20
metres maximum chacune. La hauteur H est mesurée au milieu de chaque section.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants :
e les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.

e les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

e les pylones, supports de lignes électriques et d'antennes.

7.2. Dispositions générales
- La hauteur H des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 6 métres au
faitage, ou au sommet de I'acrotére.

- La hauteur des autres constructions n’est pas réglementée.

7.3. Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
réeglement

- Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien,
d’amélioration et de mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les
reégles définies a I'article 10.2.
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Article A 11 — Aspect extérieur

7.1. Dispositions générales

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du
patrimoine sont d'intérét public. En conséquence :

e [I'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a
modifier doivent étre traités en relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent ;

¢ les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures
extérieures doivent s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants. L’aspect des bardages métalliques sera dominé par
des teintes sombres.

e les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé
doivent tenir compte des constantes de I'habitat traditionnel local ;

e ['édification des batiments annexes sans relation esthétique avec le batiment principal
est interdite ;

e tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles est interdit.

Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent
faire l'objet d‘un traitement soigné. L’animation des facades, par la diversité des
matériaux et du vocabulaire architectural, doit étre recherchée.

e Toutefois, dans le cas de bardage bois, 'ensemble de la fagade ou du pignon doit en
étre recouvert.

e Les bardages en ardoise sont interdits, pour les constructions de type traditionnel.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques creuses,
agglomérés, carreaux de platre ne doivent pas rester apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible (peinture, enduit, véture...)

Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a lIartisanat, les
percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I'architecture de la
construction et se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doit pas
franchir les limites séparatives.

Le projet de construction ou d’opérations d’aménagement doit étre adapté a la
topographie afin de limiter 'impact paysager de la construction ou de I'opération. Il ne
doit pas faire I'objet d’importants mouvements de terrain. Afin de permettre une bonne
insertion des constructions les remblais ne seront autorisés que de fagon limitée en
rapport avec le site, et dans le cadre d’'un déblai-remblai.

7.2. Toitures
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Les toitures d’expression contemporaine sont admises, a condition d’étre cohérente
avec la conception architecturale globale de la construction et d’une insertion
harmonieuse dans le milieu environnant.

Sont interdites :
e Les toitures ceintrées,

e Les toitures 4 pans ou plus sans faitage, ou avec un faitage dont les dimensions ne
s’harmonisent pas avec la construction,

e Les toitures en tuiles, sauf sur les annexes.
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7.3. Clotures non agricoles

7.3.1.Dispositions générales

Les clétures participent pleinement a 'ambiance urbaine et marquent les paysages.

La conception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d’une attention
particuliere. Les clotures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale
édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.

Les clétures, notamment en limite du domaine public, doivent apparaitre comme le
prolongement esthétique du batiment.

Dans un souci de sobriété le bord haut des clétures, a I'exception des portails, sera
horizontal.

Lorsque la délimitation de la parcelle est constituée par un talus, celui-ci doit étre
impérativement conservé. La parcelle peut éventuellement étre cloturée par un grillage
de 1,5 métre de hauteur maximum implantée en pied de talus.

En cas de terrain en pente, des redans seront réalisés

Les murs, hormis les talus murs et les murs en pierres, devront impérativement étre
enduits sur les deux faces.

Sont interdits :

e les plagues de béton préfabriqué, sauf en limites séparatives en soubassement dans
la limite de 0,50 métre de hauteur

¢ les matériaux de fortune (baches, etc.)
e Les coupes vents plastique,
e L’emploi de PVC pour les cl6tures, hormis les portails.

Les hauteurs maximales des clbtures fixées ci-dessous, peuvent ne pas étre
respectées pour des impératifs de sécurité

7.3.2.Les clotures sur voies

Les clbtures sur voies ne peuvent émerger de plus de 1.50 metres du terrain qu’elles
délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur peut étre dépassée pour des
motifs d’ordre esthétique ou de sécurité (activités spécifiques, constructions destinées au
service public ou d’intérét collectif...). Elles ne peuvent émerger a moins de 0.80 m du
terrain naturel.

e Cette hauteur pourra étre portée a 1,80 metres en bordure de chemins exclusivement
destinés aux piétons ou aux cycles ou d'espaces verts.

Elles doivent étre constituées :

e d'un muret de 0,80 a Tm de hauteur surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en
bois ajouré d'au moins 2 cm, éventuellement accompagné d'une composition végétale
(haie arbustive d'essences locales, plantes grimpantes...).

e d'un grillage de couleur sombre positionné en arriére d'une haie vive d'essences
prioritairement locales (cf liste en annexe du reglement)

e d’'un mur plein
e de clotures bois composées de deux ou trois lisses (types clotures équestres)
e ou d’'un mur en pierre séche.

Sont interdites les palissades ajourées ou non.

7.3.3.Les clotures en limite séparatives

Les clbétures en limite séparatives ne peuvent émerger a plus de 1.90 métres du terrain
qu’elles délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur pourra étre dépassée
pour des motifs d’ordre esthétique ou de sécurité ( activités spécifiques, scolaires...).
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Elles doivent étre constituées :
e d’un mur plein,

e d'un muret surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en bois, éventuellement
accompagné d'une composition végétale (haie arbustive d'essences locales, plantes
grimpantes... cf liste en annexe du réglement),

e d'une palissade en bois a bord haut horizontal,

e d'une haie vive d'essences prioritairement locales éventuellement accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.

7.4. Travaux sur constructions existantes

Les travaux, les interventions de type extensions et surélévations touchant a 'aspect
extérieur des batiments existant doivent :

e mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du béatiment,

e respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en fagade,

e ou recourir a une architecture de contraste de qualité

La création de nouvelles ouvertures en fagade doit respecter la composition générale
de la construction.

Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou,
si elles ne peuvent étre restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils,
compositions et formes de ceux d'origine.

7.5. Intégration des éléments techniques

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou
les clétures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des
modénatures et des matériaux constitutifs.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a l'usage du public, et notamment :

e les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
e les antennes paraboliques,

e les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et
de production d’énergie non nuisante,

e les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a 'usage du public.

e Les cheminées et gaines techniques.

Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre
totalement inclus a l'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique,
faire partie intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Les dispositifs de production d’énergie solaire en toiture doivent étre congus comme
une couverture de toiture, en évitant le fractionnement de I'installation, sauf impératif
pour les toitures comportant de nombreuses ouvertures (lucarnes, fenétres de toit, ...)..

Article A 12 — Stationnement
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- Les aires de stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

- Le nombre de place de stationnement doit étre en rapport avec I'utilisation envisagée.

Article A 13 — Espaces libres et plantations

7.1. Espaces Boisés Classés

- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres
EBC, sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des
dispositions de I'article L 130-1 du code de I'urbanisme.

- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de [I'article L.123-1-5.7° du code de
I'urbanisme

- Les boisements, haies et talus composant les éléments de bocage identifiés au titre
de larticle L. 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, doivent étre préservés. Toute
modification ou d’arasement des éléments de bocage identifiés : boisements, haies et
talus, doit faire I'objet d’'une demande d’autorisation.

e Les boisements, haies et talus peuvent étre détruits a condition de faire I'objet de
mesures compensatoires permettant de reconstituer un linéaire au moins identique en
quantité (mesuré en metre) et en qualité (haie, talus nu, haie sur talus). Les
boisements créés doivent étre adaptés aux spécificités de la haie bocagere. Des
exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent réglement.

7.3. Espaces libres et plantations

Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objet d’un soin particulier,
afin de participer a I'insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie, au développement
de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait des constructions par rapport a
I'alignement doivent étre végétalisés.

Les plantations réalisées privilégieront les essences adaptées, telles qu’elles figurent en
annexe 2 du présent réglement.

Les plantations envisagées doivent tenir compte de la liste des plantes invasives listées a
I'annexe 4 du présent reglement, afin d’éviter les atteintes a la richesse de la biodiversité
locale.

Article A 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

- Aucun coefficient d’occupation des sols n’est fixé.
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Article A 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Non réglementé

Article A 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

- Non réglementé
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES
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Réglement de la zone N

La zone N correspond aux zones naturelles et forestieres, équipées ou non, a protéger en
raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique, ou écologique, soit de I'existence d’une
exploitation forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels.

Elle comprend sept secteurs :

- le secteur Na, rassemblant les hameaux paysagers de I'Ouest du territoire communal,
- le secteur Nb, correspondant au centre aéré de Beg Léguer

- le secteur Nc, dédié aux campings

- le secteur Nepr, spécifique aux espaces proches du rivage qui ne coincident pas avec les
espaces remarquables au titre de la loi littoral,

- le secteur Nh, dédié aux habitations et installations liées au service public ou d’intérét
collectif isolées dans les espaces naturels, en dehors des espaces remarquables ou des
espaces proches du rivage de la loi littoral.

- le secteur NL, dédié aux espaces naturels remarquables ou caractéristiques du littoral
terrestre. Un indice « 100 » marque la bande littorale de cent métres comptée a partir de la
limite haute du rivage, inconstructible, au titre de la loi littoral, en dehors des espaces
urbanisés

- le secteur Nm, dédié aux espaces naturels remarquables ou caractéristiques du littoral
maritime et au domaine maritime

- le secteur Nz, correspondant aux zones humides identifiées par inventaire.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Lannion.

Une partie du territoire communal est concernée :

- par des risques de submersion marine qui peuvent entrainer I'inondation des berges du
Leguer et leurs abords. L’information relative a ce risque figure en annexe du présent
PLU.

- par les servitudes aéronautiques liées a I'aérodrome. L’information relative a ces
servitudes figure en annexe du présent PLU

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité faible. L’information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

- par des risques liés au transport de gaz nature haute pression. L'information relative a
ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé :

e que les projets situés sur la partie du territoire de Lannion couvert par une protection
Natura 2000, sont soumis a un régime d’autorisations spécifiques.

e que les projets situés sur les périmétres de protection des prises d’eau de Kériel sur le
Leguer ou de Kergomar sur le Min Ran, doivent respecter les mesures prescriptions
réglementaires prises par arrétés les prefectoraux du 24 décembre 2009 et figurant en
annexes du présent PLU.

e que des sites et sols pollués ou potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire de
Lannion par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basol et Basias). Les risques
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liés a la pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets
d’aménagement.

Article N1 — Occupations et utilisations des sols interdites

7.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone N et dans ses secteurs, a
I’exclusion du secteur Nz

- Les constructions et installations destinées au bureau, a l'artisanat, a l'industrie, a
I’hébergement hoételier, a I'exploitation agricole, a I'exception de celles autorisés a
'article N2,

- Les constructions et installations destinées au commerce a I'exception de celles
autorisés par [I'Orientation d’Aménagement et de Programmation « Armature
commerciale »,

- Les constructions destinées a I’habitation, a I'exception de celles autorisés a I'article
N2,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
a I'exception de celles autorisés a 'article N2.

- Les entrepots,
- Les parcs photovoltaiques au sol,
- L'ouverture et I'exploitation de carriéeres,

- Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou
non.

7.2. Occupations et utilisations du sol interdites dans le seul secteur Nz

- Toutes les occupations et utilisations du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre I'existence, la qualité, I'’équilibre hydraulique et biologique des zones
humides, notamment les remblais, déblais, drainages.

- Sont toutefois admis les occupations et utilisations du sol autorisées a I'article N 2.9.

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

7.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres dans la
zone N, y compris ses secteurs, a I’exclusion des secteurs NL, Nm et Nz

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient
liges
e aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
e ou a des aménagements paysagers,
e ou a des aménagements hydrauliques

e ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d ‘aménagement d’espace public,

e ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d’un vestige
archéologique

- Les abris pour animaux, a condition qu’ils soient nécessaires a une exploitation
agricole et que leur emprise au sol n’excéde pas 50 m?
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7.2. En sus des dispositions de I’article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres dans le secteur Na

A condition gqu'ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers

ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

I’entretien, la réfection et la rénovation des constructions existantes sans création de
SDP

les extensions des constructions de plus de 50 m? d’emprise au sol, dans la limite de
30 m? d’emprise au sol, et a condition qu'il n'y ait pas création de nouveau logement,

Les changements de destination des constructions existantes, a condition qu'il n'y ait
pas création de nouveau logement, et sous réserve du respect de I'article L.111-3 du
code rural,

Les abris de jardins, dans la limite totale de 20 m? d’emprise au sol par terrain, et a
condition d’étre implantés de facon a étre le moins visible possible depuis I'espace
public, afin de préserver les paysages marqués par l'alternance d’espace verts ou
boisés et de bati.

7.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres dans le
secteur Nb

L’entretien, la réfection et la rénovation des constructions existantes.

Les extensions et surélévations des constructions existantes dans la limite de 25 % de

la surface de plancher existante.

Les installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au

fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, a condition :

gu’ils soient liés a des activités sportives, culturelles, de loisirs,

et qu’ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

7.4. En sus des dispositions de I’article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres dans le secteur Nc

7.5.

7.6.
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Dans la mesure ou sont pris en compte I'existence et I'intérét des vues et perspectives

du site, et a condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles
et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages, sont admis :

Les parcs résidentiels de loisirs,
Les terrains de camping,

Les constructions destinées a I'habitation, a condition qu’elles soient exclusivement
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance et la sécurité parcs résidentiels de loisirs, et
des terrains de camping autorisée sur la zone.

En sus des dispositions de I’article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises

a des conditions particuliéres dans le secteur Nepr

L’entretien, la réfection et la rénovation des constructions existantes,

Les extensions et surélévations des constructions existantes dans la limite de 30 % de

la surface de plancher existante

En sus des dispositions de I’article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises

a des conditions particuliéres dans le secteur Nh

A condition qu'ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers

ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :
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e |'entretien, la réfection et la rénovation des constructions existantes sans création de
SDP

e les extensions des constructions de plus de 50 m? d’emprise au sol, dans la limite de
30 m2 d’emprise au sol, et a condition qu'il n'y ait pas création de nouveau logement,

¢ les changements de destination des constructions existantes, a condition qu'il n'y ait
pas création de nouveau logement, et sous réserve du respect de l'article L.111-3 du
code rural,

e les abris de jardins, dans la limite totale de 20 m? d’emprise au sol par terrain, et a
condition d’étre implantés de fagon a étre le moins visible possible depuis I'espace
public.

Les constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, a condition :

e qu’ils soient liés a la gestion de I'eau,

e et qu’ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

. En sus des dispositions de I’article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises

a des conditions particuliéres dans le secteur NL

L’entretien, la réfection et la rénovation des constructions existantes, sans création
d’emprise au sol supplémentaire.

Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages
nécessaires a la sécurité maritime et aérienne, a la défense nationale, a la sécurité civile
et ceux nécessaires au fonctionnement des aérodromes et des services publics
portuaires autres que les ports de plaisance lorsque leur localisation répond a une
nécessité technique impérative.

Peuvent étre implantés, aprés enquéte publique dans les cas prévus par le code de
I'environnement, les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et
leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité
architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

e les cheminements piétonniers, cyclables, les sentes équestres ni cimentés, ni
bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les
postes d’observation de la faune, et les équipements démontables liés a I’hygiene et
a la sécurité (sanitaires, postes de secours, ...) :

- lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces
ou milieux,

- et lorsque leur localisation en zone NL est rendu indispensable par I'importance
de la fréquentation du public,

- ils doivent étre congus de maniere a permettre un retour du site a I'état naturel.

e les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation
automobile, et a la prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du
stationnement irrégulier, a condition :

- gu’elles n’entrainent pas un accroissement des capacités effectives de
stationnement,

- qgu’elles ne soient ni cimentées, ni bitumées,
- et gu’aucune autre implantation ne soit possible,

- elles doivent étre paysagées et congues de maniere a permettre un retour du site
a I'état naturel.

e la réfection des batiments existants et I'extension limitée des batiments et
installations nécessaires a I'exercice d’activités économiques.

e & l'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition qu'ils soient en harmonie
avec le site et les constructions existantes, et de maniere a permettre un retour du
site a I'état naturel :
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- les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales et
forestiéres ne créant pas plus de 50 m? de surface de plancher ;

- dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture,
de saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédiate de l'eau liés aux activités
traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur localisation
soit rendue indispensable par des nécessités techniques ;

e les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de
patrimoine bati et naturel reconnus par un classement au titre de la loi du
31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé au titre des
articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement.

7.8. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres dans le
secteur Nm

- Les canalisations du réseau public de transport ou de distribution d’électricité visant a
promouvoir I'utilisation des énergies renouvelables

- Les installations nécessaires a la navigation

7.9. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres dans le
secteur Nz :

- Sont seuls autorisés, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas
le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere, ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux, et sous réserve de respecter
I'ensemble des obligations légales imposées au titre, notamment, du code de
I'environnement :

e et a condition que soient mises en ceuvre les mesures compensatoires prévues aux
dispositions 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne :

- les projets bénéficiant d’une déclaration d’utilité publique, sous réserve qu’il
n‘existe pas de solution alternative constituant une meilleure option
environnementale,

- les projets portant atteinte aux objectifs de conservation d’un site Natura 2000
pour des raisons impératives d’intérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIII de l'article L.414-4 du code de I'environnement

e lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables
liés a I'nygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public.

7.10.En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.8., occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres dans les secteurs indicés « 100 »

- Sont seules autorisées les constructions ou installations nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau, et
notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de transport ou de
distribution d'électricité des installations marines utilisant les énergies renouvelables.

- Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte publique réalisée conformément
au code de I'environnement.

7.11.En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.10., occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres dans les orientations d’aménagement et de
programmation
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- Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation, notamment les commerces.

Article N 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

7.1. Acceés

- Les accés doivent étre adaptés a 'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile.

- L’accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

- Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

- Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

- Les accés doivent étre le plus éloignés possible des carrefours existantes, des virages
et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

- Les acces directs pour les constructions nouvelles, a I'exception des constructions et
installations liées au service public ou d’intérét collectif nécessitant des conditions
d’accés rapides a I'espace public, sont interdits le long des voies doublées au plan par le

sigle : AAAAAA.
- La création d’accés sur la RD 767 et la RD 788 est interdite.

- Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment
s’il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. En cas de
modification des conditions d’écoulement des eaux de la voie, notamment en cas de
réalisation d’'un busage du fossé, les travaux ne doivent pas étre entrepris sans I'accord
du gestionnaire de la voirie.

7.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :

e correspondre a la destination de la construction,

e permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménagéres,

e satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

- Les voies nouvelles en impasse, d'une longueur de plus de 50 meétres doivent
comporter, a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des
véhicules de répurgation et de sécurité. L'accés des véhicules de collectes de déchets
peut ne pas étre rendu nécessaire en fonction de la réalisation dans une opération de
points d'apport volontaires en adéquation avec les politiques de Lannion Trégor
Agglomération.

- Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la
circulation des piétons et des personnes a mobilité réduite.
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Article N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

7.1. Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable doit étre raccordée distinctement et indépendamment au réseau
public de distribution d’eau potable.

- Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

- Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne
soient en aucune maniére immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni
que puisse se produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

7.2. Assainissement

7.2.1.Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire, s’il existe,
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions
définies conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement
doit respecter les caractéristiques du réseau public.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de I'autorité compétente en matiére d’assainissement.

- En 'absence de réseau collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement non
collectif doit étre mis en place conformément a la réglementation en vigueur et a
condition que linstallation soit congue de maniére a permettre un raccordement au
réseau collectif lorsqu’il sera réalisé.

7.2.2.Eaux pluviales

- Une gestion a la parcelle des eaux pluviales doit étre privilégiée : infiltration, stockage,
réutilisation pour des usages domestiques telle qu’autorisée par la réglementation en
vigueur.

- Le raccordement de nouvelles constructions ou installations est toutefois admis, a
condition que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (rétention,
récupération, etc.) soient mises en ceuvre systématiquement afin de limiter et d’étaler les
apports au réseau collecteur.

- D’'un point de vue qualitatif, les caractéristiques des eaux pluviales doivent étre
compatibles avec le milieu récepteur.

e La mise en place d’ouvrage de prétraitement de type débourdeurs, déshuileurs, etc.
peut étre imposée pour certains usages tels que les garages, les stations services,
les constructions destinées a 'industrie ou a I’artisanat, les aires de stationnement de
plus de 10 places, avant le rejet dans le réseau collecteur. Les techniques a mettre
en ceuvre doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

7.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La creation, ou [I'extension des réseaux de distribution d'énergie, de
télécommunications (téléphone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements
doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte technique particuliére.
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- Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de
distributions d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété.

Article N5 - Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.

Article N 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

7.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

e la limite de tout espace du territoire communal ouvert & I'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

e et la limite interne d’'un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de
voirie.

- Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis I'aplomb de toiture le plus
proche de I'alignement tel que défini ci-dessus.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

7.2. Principes d’implantation des constructions

- Les constructions doivent étre implantées en retrait des marges de recul identifiées au
plan de zonage.

- En dehors des marges de recul définies au plan, les constructions ou parties de
constructions devront étre implantées a 10 m au moins de l'axe des autres voies
ouvertes a la circulation générale.

- Des dispositions différentes pourront toutefois étre admises pour les béatiments
agricoles situés en bordure de chemins ruraux.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1.Dispositions particulieres pour une implantation harmonisée avec la ou les
constructions “ voisines “

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.2. peut étre admise ou
imposée, lorsqu’il existe, sur le terrain sur lequel est projetée la construction ou sur le
terrain contigu, une ou plusieurs constructions implantées non conformément aux
dispositions de I'article 6.2.

e en ce cas, la construction doit étre implantée avec un retrait par rapport a
I'alignement égal au retrait de I'une des fagades des constructions existantes.

7.3.2.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.2. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées
non conformément aux dispositions de l'article 6.2., afin d’harmoniser les implantations
avec la construction existante :
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- En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par
rapport a I'alignement égal a celui de la construction existante.

7.3.3.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif doivent étre implantés a I'alignement, ou en retrait d’'un metre
minimum de I'alignement.

7.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

- Des distances de retrait supérieures a celles prescrites par les dispositions des articles
6.2. et 6.3., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de
travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades des constructions existantes.

Article N7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées :

e sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales,

e et en retrait de 1 métre minimum.

7.2. Dispositions particuliéres

7.2.1.Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 7.1. est admise dans le cas de
la construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non
conformes au présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction
existante :

¢ les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une distance de retrait
par rapport a la limite séparative la plus proche, au moins égale a celle de la
construction existante.

7.2.2.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites
séparatives, ou en retrait de 1 metre minimum de la limite séparative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

- Des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions des articles
7.1. et 7.2., dans la limite de 50 cm, sont admises pour permettre la réalisation de
travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades des constructions existantes.
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Article N 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres, sur une méme propriété

- Non réglementé

Article N9 - Emprise au sol

- Non réglementé

Article N 10 — Hauteur maximale des constructions

7.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
e a partir du sol naturel existant avant terrassement,

e jusqu’au faitage ou sommet de I'acrotére.

Dans le cas de terrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 20
meétres maximum chacune. La hauteur H est mesurée au milieu de chaque section.

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants :
e les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.

e les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

e les pyldnes, supports de lignes électriques et d'antennes.

7.2. Dispositions générales

- La hauteur H des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 6 métres au
faitage, ou au sommet de l'acrotére.

- La hauteur des autres constructions n’est pas réglementée.

7.3. Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
réeglement

e Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de
mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies a l'article
10.2.

Article N 11 — Aspect extérieur

7.1. Dispositions générales
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La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du
patrimoine sont d'intérét public. En conséquence :

e [I'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer ou a
modifier doivent étre traités en relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent ;

e les couleurs des matériaux de parement (pierres, enduits, bardages) et des peintures
extérieures doivent s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants ;

e les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé
doivent tenir compte des constantes de I’habitat traditionnel local ;

e ['édification des batiments annexes sans relation esthétique avec le batiment principal
est interdite ;

e tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles est interdit.

Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent
faire l'objet d‘un traitement soigné. L’animation des fagades, par la diversité des
matériaux et du vocabulaire architectural, doit étre recherchée.

e Toutefois, dans le cas de bardage bois, 'ensemble de la facade ou du pignon doit en
étre recouvert.

e Les bardages en ardoise sont interdits, pour les constructions de type traditionnel.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques creuses,
agglomérés, carreaux de platre ne doivent pas rester apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

Les sous-faces visibles depuis I'espace public doivent présenter le meilleur aspect
possible (peinture, enduit, véture...)

Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a l'artisanat, les
percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I'architecture de la
construction et se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée. Une méme vitrine ne doit pas
franchir les limites séparatives.

Le projet de construction ou d’opérations d’aménagement doit étre adapté a la
topographie afin de limiter I'impact paysager de la construction ou de I'opération. Il ne
doit pas faire I'objet d’importants mouvements de terrain. Afin de permettre une bonne
insertion des constructions les remblais ne seront autorisés que de fagon limitée en
rapport avec le site, et dans le cadre d’un déblai-remblai.

7.2. Toitures

Les toitures d’expression contemporaine sont admises, a condition d’étre cohérente
avec la conception architecturale globale de la construction et d’une insertion
harmonieuse dans le milieu environnant.

Sont interdites :
e Les toitures ceintrées,

e Les toitures 4 pans ou plus sans faitage, ou avec un faitage dont les dimensions ne
s’harmonisent pas avec la construction,

e Les toitures en tuiles, sauf sur les annexes.

7.3. Clotures
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7.3.1.Dispositions générales

Les clétures participent pleinement a 'ambiance urbaine et marquent les paysages.

La conception et la réalisation des clotures doivent faire I'objet d’'une attention
particuliere. Les clotures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale
édifiée sur le terrain, le site environnant et les clétures adjacentes.
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Les clotures, notamment en limite du domaine public, doivent apparaitre comme le
prolongement esthétique du batiment.

Dans un souci de sobriété le bord haut des clétures, a I’exception des portails, sera
horizontal.

Lorsque la délimitation de la parcelle est constituée par un talus, celui-ci doit étre
impérativement conservé. La parcelle peut éventuellement étre cloéturée par un grillage
de 1,5 métre de hauteur maximum implantée en pied de talus.

En cas de terrain en pente, des redans seront réalisés

Les murs, hormis les talus murs et les murs en pierres, devront impérativement étre
enduits sur les deux faces.

Sont interdits :

e les plaques de béton préfabriqué, sauf en limites séparatives en soubassement dans
la limite de 0, 50 meétre de hauteur

e les matériaux de fortune (baches, etc.)
e Les coupes vents plastique,
e L’emploi de PVC pour les clotures, hormis les portails.

Les hauteurs maximales des clotures fixées ci-dessous, peuvent ne pas étre
respectées pour des impératifs de sécurité

7.3.2.Les clotures sur voies

Les cl6tures sur voies ne peuvent émerger de plus de 1.50 meétres du terrain qu’elles
délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur peut étre dépassée pour des
motifs d’ordre esthétique ou de sécurité (activités spécifiques, constructions destinées au
service public ou d’intérét collectif...). Elles ne peuvent émerger a moins de 0.80 m du
terrain naturel.

e Cette hauteur pourra étre portée a 1,80 metres en bordure de chemins exclusivement
destinés aux piétons ou aux cycles ou d'espaces verts.

Elles doivent étre constituées :

e d'un muret de 0,80 a 1m de hauteur surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en
bois ajouré d'au moins 2 cm, éventuellement accompagné d'une composition végétale
(haie arbustive d'essences locales, plantes grimpantes...).

e d'un grillage de couleur sombre positionné en arriere d'une haie vive d'essences
prioritairement locales (cf liste en annexe du réglement)

e d’'un mur plein
e de cldtures bois composées de deux ou trois lisses (types clotures équestres)

Sont interdites les palissades ajourées ou non.

7.3.3.Les clotures en limite séparatives

Les clbétures en limite séparatives ne peuvent émerger a plus de 1.90 métres du terrain
qgu’elles délimitent présentant la plus grande altitude. Cette hauteur pourra étre dépassée
pour des motifs d’ordre esthétique ou de sécurité ( activités spécifiques, scolaires...).

Elles doivent étre constituées :
e d'un mur plein,

e d'un muret surmonté ou non d'une grille ou d'un dispositif en bois, éventuellement
accompagné d'une composition végétale (haie arbustive d'essences locales, plantes
grimpantes... cf liste en annexe du réglement),

e d'une palissade en bois a bord haut horizontal,

e d'une haie vive d'essences prioritairement locales éventuellement accompagnée d'un
grillage de couleur sombre.
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7.4. Travaux sur constructions existantes

Les travaux, les interventions de type extensions et surélévations touchant a l'aspect
extérieur des batiments existant doivent :

e mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du béatiment,

e respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du béatiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en fagade,

e ou recourir a une architecture de contraste de qualité

La création de nouvelles ouvertures en fagcade doit respecter la composition générale
de la construction.

Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou,
si elles ne peuvent étre restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils,
compositions et formes de ceux d'origine.

7.5. Intégration des éléments techniques

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou
les clétures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des
modénatures et des matériaux constitutifs.

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a l'usage du public, et notamment :

e les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
e les antennes paraboliques,

e les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et
de production d’énergie non nuisante,

e les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a 'usage du public.

e Les cheminées et gaines techniques.

Les locaux techniques de machinerie d'ascenseur et de ventilation doivent étre
totalement inclus a I'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique,
faire partie intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Les dispositifs de production d’énergie solaire en toiture doivent étre congus comme
une couverture de toiture, en évitant le fractionnement de linstallation, sauf impératif
pour les toitures comportant de nombreuses ouvertures (lucarnes, fenétres de toit, ...).

Article N 12 — Stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de place de stationnement doit étre en rapport avec I'utilisation envisagée.

Article N 13 — Espaces libres et plantations

7.1. Espaces Boisés Classés
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Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC, sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de
I'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du code
forestier.

7.2. Eléments de paysage identifiés au titre de [I’article L.123-1-5.7° du code de
I’'urbanisme

- Les boisements, haies et talus composant les éléments de bocage identifiés au titre
de [larticle L. 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, doivent étre préservés. Toute
modification ou d’arasement des éléments de bocage identifiés : boisements, haies et
talus, doit faire I'objet d’'une demande d’autorisation.

e Les boisements, haies et talus peuvent étre détruits a condition de faire I'objet de
mesures compensatoires permettant de reconstituer un linéaire au moins identique en
quantité (mesuré en metre) et en qualité (haie, talus nu, haie sur talus). Les
boisements créés doivent étre adaptés aux spécificités de la haie bocagére. Des
exemples d’essences adaptées figurent en annexe 2 du présent réglement.

7.3. Espaces libres et plantations

Les espaces libres de la construction et non circulés, doivent faire I'objet d’un soin particulier,
afin de participer a 'insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie, au développement
de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait des constructions par rapport a
I'alignement doivent étre végétalisés.

Les plantations réalisées privilégieront les essences adaptées, telles qu’elles figurent en
annexe 2 du présent reglement.

Les plantations envisagées doivent tenir compte de la liste des plantes invasives listées a
I'annexe 4 du présent réglement, afin d’éviter les atteintes a la richesse de la biodiversité
locale.

Article N 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

Aucun coefficient d’occupation des sols n’est fixé.

Article N 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Non réglementé

Article N 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

- Non réglementé
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ANNEXE 1. Lexique

Ces définitions doivent étre prises en compte pour I'application du présent réeglement et de ses
documents graphiques. En cas de divergences d'écritures, les dispositions du réglement
prévalent. Toutefois, ces définitions ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires
apportées notamment dans le code de I'urbanisme.

Acces

point de desserte d’une propriété fonciere a partir d’'une voie publique carrossable

Affouillement de sol

Extraction de terrain qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa superficie est supérieure
a 100 m? et si sa profondeur excéde 2,0 métres.

Alignement

L’alignement, au sens du présent reglement, désigne :

- la limite de tout espace du territoire communal ouvert a I'usage du public
(voie publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la
propriété riveraine,

- et la limite interne d’'un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement
de voirie.

Annexes

Batiments secondaires et non contigus a la construction principale et non constitutifs de
SDPC (garage, abri de jardin, local de stockage des déchets, etc.)

Artisanat

La destination “artisanat® comprend les locaux et leurs annexes ou sont exercées des
activités de production, de transformation, de réparation ou de prestation de service
relevant de I'artisanat (entreprise de moins de dix salariés inscrite a la chambre des
métiers).

Bureaux

La destination “bureaux” comprend les locaux et leurs annexes, dépendant d’organismes
publics ou privés (y compris les professions libérales) ou sont exercées des fonction de
direction, de services, de conseil, d'étude, d'ingénierie, de traitement d'informatique, de
gestion, de recherche et de développement, etc.

Changement de destination

Il'y a changement de destination lorsqu'un batiment existant passe d’'une des neuf
catégories de destination (définies a I'article R.123-9 du code de 'urbanisme) a une autre
de ces destinations

- les catégories de destinations définies par larticle R.123-9 du code de
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I'urbanisme : habitation, ’hébergement hoételier, bureaux, commerce, artisanat,
industrie, exploitation agricole ou forestiére, fonction d’entrepét, constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Commerce

La destination “commerce” comprend les locaux, accessibles a la clientele, affectés a la
vente de produits ou de services et leurs locaux accessoires. La présentation directe au
public constitue une activité prédominante.

Constructions existantes

Les constructions existantes sont celles qui ont été autorisées et/ou réalisées
antérieurement a I'approbation du présent Plan Local d’Urbanisme.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
au sens du présent reglement, comprennent les installations et constructions qui
permettent de répondre aux besoins de la population :

- équipements d’infrastructures (réseaux et aménagements du sol ou du sous-
sol),

- ou ouvrages et locaux techniques liés au fonctionnement des réseaux,
- ou batiments a usage collectif (scolaires, sportifs, culturels, administratifs).

Par exemple, la liste des constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, au sens du présent réglement, comprend :

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux
ou de services urbains,

- les constructions affectées aux services publics municipaux, intercommunaux,
départementaux, régionaux ou nationaux,

- les constructions affectées aux administrations publiques,

- les créches et haltes garderies,

- les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire,
- les établissements de santé et d’action sociale,

- les établissements sportifs a caractere non commercial,

- les établissements culturels et salles de spectacles spécialement aménagées
pour accueillir des concerts et spectacles,

- etc.

Ne peuvent pas étre, par exemple, considérés comme constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, au sens du présent réglement, les
salles de réception, les complexes cinématographiques, les logements destinés aux
publics spécifiques (résidences étudiantes, etc .)

Construction principale
Construction ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou

construction la plus importante dans un ensemble de constructions ayant la méme
fonction.
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Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection sur le plan horizontal de I'ensemble des
constructions ou parties de constructions implantées sur le terrain a I'exception des
éléments de modénatures, des débords de toitures, des marquises, des sous-sols,
parties de constructions ayant une hauteur inférieure ou égale a 0, 60 m a compter du
niveau du sol du terrain avant travaux, des piscines non couvertes et des aménagements
liés aux handicaps.

La superficie du terrain prise en compte pour le calcul de I’emprise au sol ne tiendra pas
compte de la partie de la superficie du terrain inscrit en emplacement réservé et non
cédée gratuitement.

Entrepéts

La destination “entrepdts“ comprend les locaux de stockage, d’entreposage et de
reconditionnement de produits ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous
les locaux d’entreposage liés a une activité industrielle, commerciale ou artisanale,
lorsque leur taille représente plus d’un tiers de leur surface totale, et tous les locaux
recevant des marchandises ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers
dans lesdits locaux.

Espace de pleine terre

Espaces libres non béatis ni en surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des
eaux pluviales

Exhaussement de sol

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 m? et si son épaisseur excéde 2,0 métres.

Habitation

La destination “ habitation “ comprend tous les types de logements, quelques soient leur
catégorie, leur financement, etc. mais exclut les logements visés dans la définition de
I’hébergement hotelier.

Hébergement hoételier

“

La destination “ hébergement hoételier “ comprend les établissements commerciaux
d’hébergements classés, de type hotels et résidences de tourisme, définis par I'arrété du
14 février 1986 fixant les normes et la procédure de classement des hétels, ou tout texte
qui s’y substituera.

La destination d’hébergement hobtelier repose sur deux critéres cumulatifs le caractére
temporaire de I'hébergement, et I'existence de services qui caractérisent I’activité d’un
service hotelier.

Industrie

La destination “industrie” comprend les locaux affectés a I'exploitation et transformation
des matieres premiéres en produits manufacturés finis ou semi-finis, par la mise en
ceuvre d’équipements lourds et de procédés de fagonnage industriel. Cette destination
comprend donc les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle de produits.
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Installation classée pour la protection de I’environnement

Etablissement industriel, artisanal ou agricole susceptible de créer des risques ou de
provoquer des pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des
riverains, soumise a une réglementation stricte du code de I'environnement.

Les activités relevant de la législation des installations classées sont énumérées dans
une nomenclature qui les soumet a un régime d’autorisation ou de déclaration en fonction
de I'importance des risques ou des inconvénients qui peuvent étre engendrés.

Limites séparatives

Limites du terrain autres que I'alignement. Peuvent étre distingués deux types de limites
séparatives : les limites latérales et les limites de fond de terrain.

Les limites séparatives latérales sont celles qui se recoupent avec l'alignement de la
voie.

Lorsque le réglement mentionne les limites séparatives, sans précision, la regle
s'applique aux limites séparatives latérales et de fond de terrain.

Modification des éléments constitutifs de la trame bocageére

Les travaux de gestion et d’exploitation courante des haies ne mettant pas en péril la
pérénnité des linéaires ne sont pas concernés par I'obligation de déclaration préalable.

Servitude d’utilité publique

Les Servitudes d’Utilité Publique (SUP) constituent des limitations administratives au droit
de propriété instituées au bénéfice de personnes publiques (Etat, collectivités locales,
établissements publics, concessionnaires de services ou travaux publics).

Elles imposent, en sus des dispositions du PLU, soit des restrictions a I'usage du sol
(interdiction et (ou) limitation du droit a construire) soit des obligations de travaux aux
propriétaires (installation de certains ouvrages, entretien ou réparation).

La liste et le plan des servitudes d'utilité publique figure en annexe du PLU.

Sol naturel existant avant les travaux

Niveau du terrain tel qu’il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la
réalisation du projet de construction.

Surface de plancher des constructions (SDPC)
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La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de
planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades
apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures
des portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a
1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou
pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
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6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au
fonctionnement d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison
individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de
I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des
logements, dés lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie
commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation
telles qu'elles résultent le cas échéant de Il'application des alinéas précédents,
des lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Terrain

Ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant a un méme propriétaire
ou a une méme indivision.

Le terrain est la seule notion retenue pour l'application du réglement du PLU. Si une
propriété est traversée par une voie ou un cours d’eau, ou séparée par un terrain
appartenant a un propriétaire distinct, elle est constituée de plusieurs terrain.
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ANNEXE 2. Liste des espéces adaptées au bocage
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ANNEXE 3. Liste des végétaux a privilégier pour

ANNEXES

paysagers hors éléments bocagers

les aménagements

ARBRES

ARBUSTES
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Alisier terminal.

Aulne glutineux (Alnus glutimosa).
Aulne a feuille a cceur (Alnus corciata).
Bouleau blanc (Betula verrucosa).

Chataignier (Castanea sativa).

Chéne pédonculé (Quercus pedonculata, Quercus robur).

Chéne rouvre ou sessile (Quercus sessiflora ou petrae).
Erable sycomore (Acer pseudo platanus).

Fréne commun (Fraximus excelsior).

Hétre commun (Fagus sylvatic).

Merisier des bois (Prunus avium).

Noyer commun (juglans regia).

Orme champétre (UImus campestris).

Orme (Ulmus resista).

Robinier faux acacia (Robinia pseudo acacia).

Tilleul a petites feuilles (Tilia cordata).

Tilleul a grande feuilles (Tilia platyphillos).

Ajonc (Ulex).

Bourdaine (Rhamnus frangula).

Buis (Buxus).

Cerisier de Sainte-Lucie (Prunus mahaleb).
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea).
Erable champétre (Acer campestris).
Fusain d’Europe (Evonymus europeus).
Genét a balai (Cytisus scoparius).

Houx commun (llex aquifolium).

If (Taxus bacata).

Néflier (Maerpilus germanica).

Noisetier ou coudrier (Corylus avellana).
Noisetier a fruits.

Osier (Salix vinimalis).

Poirier sauvage (Pyrus communis).
Pommier commun (Malus).

Prunellier (Prunus spinosa).
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e Sorbier des oiseaux (Sorbus aucuparia).
e Sureau noir (Sambucus nigra).

e Viorne obier (Viburnum opuluse).
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ANNEXE 4. Liste des plantes vasculaires invasives de Bretagne du
conservatoire botanique national de Brest

170



TITRE VI — ANNEXES

Présentation de la liste des plantes invasives de Bretagne

La liste des plantes invasives de Bretagne comprend, en 2011, 102 taxons exogénes7.
Ces 102 taxons, listés dans les pages 16 a 18, se répartissent en :

v 20 plantes invasives avérées, portant atteinte a la biodiversité, dont :

o 17 «installées », c’est-a-dire présentes sur I'ensemble du territoire considéré en de trés
nombreuses localités (voir liste des taxons ci-aprés) ;

o 3« émergeantes » au caractére envahissant bien identifié, dont on découvre
régulierement de nouvelles stations mais encore en nombre relativement limité ; ces
plantes sont lail triquétre (Allium triquetrum), 'impatiente de I’'Himalaya (Impatiens
glandulifera) et le paspale a deux épis (Paspalum distichum).

v’ 22 plantes invasives potentielles, dont :

o 1 causant des problémes a la santé humaine, ayant tendance a montrer un caractere
envahissant (I'ambroisie, Ambrosia artemisiifolia) ;

o 1 plante absente du territoire mais présente dans un département limitrophe (Loire-
Atlantique), une cuscute, Cuscuta australis ;

o 3 especes actuellement, en Bretagne, uniquement en milieu fortement anthropisé, mais
étant connues pour étre fortement invasives en milieu naturel dans d’autres régions
(ailante —Ailanthus altissima-, le buddleia —Buddleja davidii-, le robinier —Robinia
pseudacacia-) ;

o 4 sont déja signalées en milieu naturel mais encore peu stabilisées (espéces
accidentelles) et ont tendance a y montrer un caractére envahissant (deux cotoneasters,
I’hydrocotyle fausse renoncule et la lindernie fausse-gratiole, Lindernia dubia) ;

o 13 sont en voie de naturalisation ou naturalisées en milieux naturels et ont tendance a
montrer un caractére invasif (voir liste).

v" 60 plantes a surveiller, dont :

o 1 causant des problemes a la santé humaine, n’ayant pas tendance a montrer un
caractere envahissant mais qui pourrait le faire a I'avenir, compte tenu de son
comportement dans d’autres régions (la berce du Caucase, Heracleum
mantegazzianum) ;

o 41 plantes n'étant pas considérées comme invasives avérées dans la région, mais
connues comme telles dans des régions a climat proche : ces plantes sont présentes pour
la plupart, sous forme de taches plus ou moins étendues, dans des milieux fortement
perturbés (bords de route, terrains cultivés, remblais,...) mais certaines ont été notées en
milieux naturels (sables dunaires perturbés, berges inondables notamment) (voir liste) ;

o 14 plantes montrant une tendance a développer un caractére envahissant, mais
uniqguement en milieu fortement anthropisé, et dont l'invasivité en milieu naturel est
connue ailleurs dans le monde (voir liste) ;

7 Le CBN de Brest avait proposé d’intégrer a la liste des invasives de Bretagne, en tant qu’invasive avérée
installée, Spartina x townsendii H.Groves & J.Groves var. anglica (C.E.Hubb.) Lambinon & Maquet, compte
tenu de son caractére extrémement envahissant dans les milieux naturels bretons (Morbihan en particulier) et
de la concurrence que ce taxon exerce sur Spartina maritima. Le CSRPN (séance du 7 juin 2011), considérant
que cette spartine n’était pas un taxon exogéne au sens strict (puisqu’il s’est formé a partir d'un croisement
entre un taxon indigéne et un taxon non indigéne) a proposé de le retirer de la liste.
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o 2 plantes invasives avérées uniquement en milieu fortement influencé par I'homme et
dont le caractére envahissant (avec impact sur la biodiversité) n'est pas connu ailleurs
dans le monde en milieu naturel (Bromus willdenowii, Conyza floribunda)

o 2 plantes autrefois signalées comme invasives mais dont on considére aujourd’hui
gu’elles sont intégrées a la flore locale sans dommage aux communautés indigénes
(I'élodée du Canada -Elodea canadensis- et le jonc fin, Juncus tenuis).

Espéces invasives avérées :

Espéces installées :

Plantes portant atteinte a la biodiversité avec impacts économiques majeurs (I1A1i ou I1A13) :
Egeria densa Planch.
Ludwigia peploides (Kunth) P.H.Raven
Ludwigia uruguayensis (Cambess.) H.Hara
Myriophyllum aquaticum (Vell.) Verdc.

Plantes portant atteinte a la biodiversité (IA1i) :
Baccharis halimifolia L.
Bidens frondosa L.
Carpobrotus acinaciformis / edulis
Cortaderia selloana (Schult. & Schult.f.) Asch. & Graebn.
Crassula helmsii (Kirk) Cockayne
Lagarosiphon major (Ridl.) Moss
Polygonum polystachyum C.F.W.Meissn.
Prunus laurocerasus L.
Reynoutria japonica Houtt.
Reynoutria sachalinensis / x bohemica
Rhododendron ponticum L.
Senecio cineraria DC®.
Spartina alterniflora Loisel.

Espéces émergeantes (lAle) :
Allium triquetrum L.
Impatiens glandulifera Royle
Paspalum distichum L.

Espéces invasives potentielles :

Invasive absente du territoire mais présente dans un département limitrophe (IP1) :
Cuscuta australis R. Br.

Invasives uniquement en milieu fortement anthropisé, mais dont l'invasivité en milieu
naturel est connue ailleurs dans le monde (IP2) :

Ailanthus altissima (Mill.) Swingle

Buddleja davidii Franch.

Robinia pseudoacacia L.

8 Des éléments de clarification sur I’impact causé par ce taxon sur la biodiversité sont a rechercher (remarque du
CSRPN)
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Plante causant des problémes a la santé humaine, ayant tendance a montrer un caractére
envahissant (IP3) :
Ambrosia artemisiifolia L.

Plantes encore accidentelles, ayant tendance a envahir les milieux naturels (IP4) :
Cotoneaster horizontalis Decne.
Cotoneaster simonsii Baker
Hydrocotyle ranunculoides L.f.
Lindernia dubia (L.) Pennell

Plantes naturalisées ou en voie de naturalisation, ayant tendance a envahir les milieux
naturels (IP5) :

Anthemis maritima L.

Azolla filiculoides Lam.

Claytonia perfoliata Donn ex Willd.

Cotula coronopifolia L.

Elodea nuttalii (Planch.) H.St.John

Impatiens balfouri Hook.f.

Impatiens parviflora DC.

Laurus nobilis L.

Lemna minuta Kunth

Lemna turionifera Landolt

Petasites fragrans (Vill.) C.Pres!

Petasites hybridus (L.) P.Gaertn., B.Mey. & Scherb. subsp. hybridus

Senecio inaequidens DC.

Espéces a surveiller :

Plante exogéne causant des problémes a la santé humaine, connue comme invasive sous
des climats proches, mais n'ayant pas encore montré dans la région de caractére invasif
(AS1) :

Heracleum mantegazzianum Sommier & Levier

Plantes invasives avérées uniquement en milieu fortement influencé par I'homme et dont le
caractére envahissant (avec impact sur la biodiversité) n'est pas connu ailleurs dans le monde
en milieu naturel (AS2) :

Bromus willdenowii Kunth

Conyza floribunda Kunth

Plantes n'étant pas considérées comme invasives dans la région, mais connues comme
telles dans des régions a climat proche (AS5) :
Acer negundo L.
Amaranthus albus L.
Amaranthus deflexus L.
Amaranthus hybridus L.
Amaranthus retroflexus L.
Artemisia verlotiorum Lamotte
Aster lanceolatus Willd.
Aster novi-belgii L.
Aster squamatus (Spreng.) Hieron.
Aster x salignus Willd.
Berteroa incana (L.) DC.
Bidens connata Muhl. ex Willd.
Chenopodium ambrosioides L.
Conyza bonariensis (L.) Cronquist
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Coronopus didymus (L.) Sm.
Crepis sancta (L.) Bornm.
Cyperus eragrostis Lam.
Cyperus esculentus L.
Datura stramonium L. subsp. stramonium
Eichhornia crassipes (Mart.) Solms
Elaeagnus angustifolia L.
Eragrostis pectinacea (Michx.) Nees
Erigeron annuus (L.) Desf.
Galega officinalis L.
Lycium barbarum L.
Mahonia aquifolium (Pursh) Nutt.
Matricaria discoidea DC.

+ :canthus sinensis Andersson
Oenothera biennis L.
Oenothera erythrosepala Borbas
Paspalum dilatatum Poir.
Phytolacca americana L.
Pistia stratiotes L.
Rhus typhina L.
Rosa rugosa Thunb.
Solidago canadensis L.
Solidago gigantea Aiton
Sorghum halepense (L.) Pers.
Sporobolus indicus (L.) R.Br.
Symphoricarpos albus (L.) S.F.Blake
Tetragonia tetragonoides (Pall.) Kuntze

Plantes montrant une tendance a développer un caractére envahissant, mais uniquement en
milieu fortement anthropisé, et dont l'invasivité en milieu naturel est connue ailleurs dans

le monde (AS6):
Berberis darwinii Hook.
Conyza canadensis (L.) Cronquist
Conyza sumatrensis (Retz.) E.Walker
Crocosmia x crocosmiiflora (Lemoine) N.E.Br.
Epilobium adenocaulon Hausskn.
Galinsoga parviflora Cav.
Galinsoga quadriradiata Ruiz & Pav.
Lathyrus latifolius L.
Leycesteria formosa Wall.
Lonicera japonica Thunb. ex Murray
Panicum dichotomiflorum Michx.
Parthenocissus quinquefolia (L.) Planch.
Setaria faberi F.Herm.
Symphytum bulbosum K.F.Schimp.

Plantes n'étant plus considérées comme invasives (intégrées a la flore locale sans

dommages aux communautés végétales indigénes) (AS4) :
Elodea canadensis Michx.
Juncus tenuis Willd.
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