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1 Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 27 juin 2023

L'an deux mille vingt trois, le vingd sept juin 4 18 h 00, au siége de Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge a Lannion, le
Conseil de Communauté s'est réuni sous la présidence de M. Gervais EGAULT, aprés convocation adressée individuelfement a
chaque consedller, le 16 juin 2023,

Nombre de membres en exergice : 85 titulaires — 47 suppléants
Présents ce jour : 70 Procurations : 8

Etaient présents :
M. ARHANT Guirec , Mme AURIAC Cécile , Mme BENECH Laurence , Mme BARBIER Frangoise , M. BETOULE Christophe |,

M. BODIOU Henri , Mme BOIRCN Bénédicte , Mme BRAS-DENIS Annie , M, CALLAC Jean-Yves , M. CAMUS Sylvain , Mme
COADIC Marie-Laure , M, COCADIN Romuald , M. COENT André , M. COLIN Guillaume , Mme CORVISIER Bernadette , M.
DELISLE Hervé , M. DROUMAGUET Jean , M. EGAULT Gervais , M. EVEN Michel , Mme GOURHANT Brigitte , M. GUELOU
Hervé , M. HENRY Serge , M. HOUSSAIS Pierre , M. HOUZET Qlivier , Mme HUE Carine , M. HUONNIC Pierre , M. JEFFROY
Christian , M. JORAND Jean-Claude , M. KERGOAT Yann , Mme KERRAIN Tréfina , M. KERVAON Patrice , M. LATIMIER
Hervé , M. LE BIHAN Paul , M. LE CREURER E&ric , M. LE GALL Jean-Frangois , Mme LE GUEZIEC Patricia , M. LE
HOUEROU Githert , M. LE JEUNE Joé&l , Mme LE MEN Frangeoise , M. LE MOULLEC Frédéric , M. LE ROI Christian , M. LE
ROLLAND Yves , M. L'HEREEC Patrick , M. MAHE Loic , M. MAINAGE Jacques , M. MARTIN Xavier , M. NEDELLEC Yves ,
M. NICOLAS Gildas , Mme NICOLAS Scnya , Mme NIHOUARN Francoise , M, OFFRET Maurice , M, PARANTHOEN Henri ,
M. PHILIPPE Jo#l , M. PEUROU Yves , Mme PIEDALLU Anne-Frangoise , Mme PONTAILLER Catherine , M. PRIGENT
Frangeis , Mme PRUD'HOMM Denise , M. QUEGUINER Yannick , M, QUILIN Gérard , M. RANNOU Laurent , M. ROBERT
Eric , M. ROUSSELOT Pierrick , M. SALIOU Jean-Frangois , M. SEUREAU Cédric , Mme SAUVEE Julie , M. TERRIEN Pierre ,
M. THEBAULT Christephe , Mme TURPIN Sylvie , M. THERIN Patrick

Procurations :

Mme CRAVEC Sylvie 8 M. ROUSSELOT Pierrick, Mme DANGUY-DES-DESERTS Rosine a M. BETOULE Christophe, M.
LEON Erven & Mme PONTAILLER Catherine, Mme LOGNONE Jamila 4 Mme BARBIER Frangoise, M. MEHEUST Christian a
M, JORAND Jean-Claude, M. PONCHON Frangois 4 M. EGAULT Gervais, Mme PRIGENT Brigitle &4 M. JEFFRQY Christian, M.
QUENIAT Jean-Claude & M. LE GALL Jean-Frangois, M. ROBIN Jacques 4 M. LE CREURER Eric

Etalent absents excusés :
M. GARZUEL Alain, M. LE BRAS Jean-Frangois, Mme MAREC Daniglle, M. NOEL Louis, Mme PIRIQU Karine, M. ROGARD
Didier

Il a eté procedé, confermément a l'article L2121-156 du Code Général des Collectivités Territoriales, a |‘élection d'un secrétaire
pris dans le sein du Conseil. M. LE MOULLEC Frédéric, ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné pour remplir ces
fonctions qu'il a acceptées.

Approbation de la modification du PLU de Cgﬁvan

Exposé des motifs

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Cavan a été approuvé le 28 novembre 2016
et a fait I'objet d’'une modification en 2020.

La procédure de modification n°2 du Plan local d'urbanisme (PLU) de Cavan a été engagée
par arrété du président n°22/046 en date du 7 mars 2022.

En matiere d'approbation ou d'évolution des PLU, la procédure, qui reléve de la compétence
de Lannion-Trégor Communauté, ne peut étre achevée gu'avec l'avis préalable du conseil
municipal prévu par l'art. L. 5211-57 du Code général des collectivités territoriales,

Ces conditions étant remplies, par délibération du conseil municipal de Cavan du 1% juin
2023, il est proposé de finaliser la procédure de modification n°2 du PLU de Cavan.

Objets de la modificaticn de droit commun n°2 du PL.U de Cavan
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Les différents objets de la modification sont les suivants

. Evolution du réglement graphigue : La zone 2AU1 devient 1AU1. Les zones 1AU
gagnent donc 2,4 ha, au détriment des zones 2ZAU.
. Evolution du réglement écrit . changement d’appeliation de la zone 2AU1 qui devient

1AU1 mais également, évolution de larticle AU2 du réglement pour une meilleure
compatibiiité avec le SCoT (densité de 17 logements3s a 'hectare et nouvelle rédaction
concernant les espaces non pris en compte, obligation de réaliser des logements sociaux,
respect d'un coefficient maximum d’'imperméabilisation de 50% a 'échelile de la zone).

. Evolution de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) de la partie
nord du bourg qui sera complétee.

Les piéces du_ dossier de modification du PLU (voir en annexe de ia présente
deélibération)

Le dossier comprend :
- une notice explicative exposant :
- le contenu de la modification du PLU
- la justification des choix et 'analyse des impacts
- les changements apportés aux différentes piéces du dossier.
- les orientations d'aménagement,
- le réglement écrit modifig,
- le reglement graphique modifié.

La procédure

Conformément & larticle [.153-36 du code de l'urbanisme, ces changements peuvent étre
apportés par le biais d'une procédure de modification de droit commun du PLU, puisquils
n‘entrent pas dans le champ de la révision. En effet, les changements apportés ne sont pas
de nature a:

- changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables,

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou tine zone naturelle et forestiére,

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de ia qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance,

- et créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerte.

Observations des Personnes publiques associées

Le projet a été notifié aux Personnes publiques associées par courrier en date du 16 janvier
2023.

Dans son avis du 28 février 2023, les observations suivantes sont formulées par la DDTM :

- Le réglement et FOAP devront afficher un objectif de 18 logements par hectare (au lieu de
17} avec 10 % de logements sociaux conformément a l'arrét communautaire du 31 mars
2022

- L'éventuelle maitrise fonciére par la collectivité n'est pas clairement indiquée dans la notice
de préseniation.

- Uimpact foncier et économique du projet sur I'exploitant devra étre affiché.
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Par ailleurs, d'autres PPA ont effectué des retours, n’appelant pas d’'observations :
- Direction de 'environnement : Réponse du 17 mars 2023;
- CCl des Cétes d’Armor : Réponse du 13 février 2023 ;
- CMA de Bretagne : Réponse du 30 janvier 2023,

Avis de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale Bretagne

En application des articles R 104-33 2°™ alinéa a R104-35 du code de 'urbanisme, Lannion-
Tréegor Communauté a saisi l'autorité environnementale pour avis conforme en lui
transmettant le dossier de la modification n°2 du PLU de Cavan le 22 septembre 2022.

Lans son information n°® 2022-010213 du 22 décembre 2022, la MRAe confirme avoir un
avis favorable sur absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

Far délicération CC 2023-32 en date du 7 février 2023, {e Conseil Communautaire de
Lannion-Trégor Communauté a pris acte de l'avis conforme tacite réputé favorable de la
MRAe sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

Déroulement de Fenquéte publique et conclusions du commissaire enquéteur

Par décision n°E230027/35 en date du 21 février 2023, le conseiller délégué du tribunal
administratif de Rennes a nommé madame Anne RAMEAU, commissaire enquétrice
chargeée de diligenter 'enquéte.

Le dossier a été soumis a enquéte publique, conformément au Code de I'environnement.
L'enquéte a fait I'objet des mesures de publicité réglementaires et s'est déroulée du 3 avril au
5 mai 2023.

Le dossier était consultable en mairie de Cavan aux jours et heures habituels d'ouverture de
la mairie .

Le dossier était également disponible sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté.
Madame Rameau a réalisé 3 permanences en mairie:

- lundi 3 avril de Sh a 12h.

- samedi 15 avril de 8h a 12h.

- yvendredi 5 mai de 8h a 12h.

La commissaire enquétrice n'a regu aucune visite a l'occasion de ces permanences et
aucune observation n'a été déposée. Quelques personnes ont consulté le dossier ou se sont
renseignees de fagon informelle en dehors des permanences,

La commissaire enquétrice a rendu son rapport et ses conclusions et émis un avis favorable
le 31 mai 2023,

A titre d'information, il y a lieu de rappeler que le rapport et les conclusions de la
commissaire enguétrice restent consultables pendant 1 an & compter de la cléture de
I'enguéte, au siége de Lannion-Trégor Communauté et sur son site internet.

Adaptation du dossier avant approbation

Au vu des avis des Personnes publigues associées et du rapport et des conclusions de la
commissaire enquétrice, le dossier initial a été modifié€ comme suit : la modification apportée
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porte sur le relévement de la densité attendue sur la zone 1AU1 de 17 & 18 logements par
hectare.

Avis de la commune de Cavan

Par délibération de son conseil municipal du 1er juin 2023, la commune de Cavan a emis, au
titre de Particle L.5211-57 du CGCT, un avis favorable & l'approbation du dossier de
maodification de droit commun n°2 du Plan lecal d'urbanisme.

VU Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

vu Le code de Yurbanisme et notamment ses articles L.1563-41 et suivants
relatifs a la procédure de modification de droit commun des plans locaux
d’'urbanisme

VU le Plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune de Cavan approuvé le 28
novembre 2016 par délibération du conseil municipal et ses evolutions
uitérieures ;

vu la loi n°2014-366 dite loi ALUR opérant un fransfert de la compétence

"PLU, documents d'urbanisme en tenant lieu de cartes communales” a
Lannion-Trégor Communauté a compter du 27 mars 2017 ;

vu I'arrété du Président de Lannion-Trégor Communauté n°22/046 en date
du 7 mars 2022 prescrivant la procédure de modification n°2 du PLU de
Cavan :

VU les avis des personnes publiques associées ;

vu lavis conforme tacite réputé favorable de la MRAe sur l'absence de

nécessité de réaliser une évaluation environnementale, celle-ci n'ayant
pas rendu d'avis dans le délai de 2 mois prévu par l'article R 104-35 du
code de furbanisme aprés saisine du 22 septembre 2022 ;

vu la délibération CC-2023-032 du 7 février 2023 prenant acte de l'avis
conforme tacite réputé favorable de la MRAe sur 'absence de nécessité
de réaliser une évaluation environnementale, celle-ci n‘ayant pas rendu
d'avis dans le délai de 2 mois prévu par l'article R 104-35 du code de
l'urbanisme aprés saisine du 22 septembre 2022 ;

VU Farrété du Président de Lannion-Trégor Communauté n® 23/88 en date du
17 mars 2023 ordonnant 'ouverture d'une enquéte publique sur le projet
de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Cavan,

VU Fenguéte publique qui s'est déroulée du 3 avril au 5 mai 2023 ;

vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 31
mai 2023 ;

VU la délibération du conseil municipal de Cavan du 1 juin 2023 donnant, au

titre de l'article L.5211-57 du CGCT, un avis favorable a V'approbation par
le conseil d'agglomération de la modification n°2 du PLU de Cavan ;
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VU les pieces du dossier en annexe ;

les objectifs poursuivis par Lannion-Tregor-Communaute dans le cadre
de la procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme de Cavan et
mentionnés ci-avant ;

CONSIDERANT

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE
(Par 79 pour)

DECIDE DE :

la modification de droit commun n°2 du Plan local d'urbanisme de la

APPROUVER N . P
commune de Cavan, telle gu'annexée a la présente délibération.

Monsieur le Président, ou son représentant, a signer toute piece relative a
Iapplication de la présente délibération et & procéder aux formalités

AUTORISER nécessaires en vue de l'entrée en vigueur de [a présente modification du
Plan local d'urbanisme de la commune de Cavan.

que la présente déliberation sera publiee au Recueil des Actes
. Administratifs de Lannion-Tregor Communaute et affichée au siége de
PRECISER Lannion-Trégor Communauté ainsi qu'en mairie de Cavan durant un mois
et que mention de cet affichage sera publiée en caractéres apparenis

dans un journal diffusé dans le département,

Fait et délibéré, a Lannion les jour, mois et an préﬁcités. )
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

La présente délibération pourra faire I'objet d’un recours confentfieux auprés du Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois a compter de son affichage.

Le Président atteste le caractére exécutoire
de la présente délibération,
transmise au contrble de [égzﬁité

par télétransmission le : JU'N 2023

Publiée et mise en ligne sur le site Internet de LTC le,,,:,,,,_ 3 D jUIN 2023

L.E PRESIDENT,
rvais GAUL

LE PRESIDENT,
Gervais EGAU J
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Cavan, dans les Cdtes d'Ameor, a engagé la deuxiéeme meodification de son Plan Local
d'Urbanisme (PLU). Ce PLU ¢ été approuvé le 28 novembre 2016 et a fait 'objet d'une modification
en 2019 afin d'cuvrir & I'urbanisation une zone 2AUyc pour faciliter Iinstallation de services ef
d'aciivités gu secteur terfiaire {maison de sanié rassembiant une douzaine de praliciens, nofaire,
efc.).

L deuxiéme modification du PLU porte sur Pouverfure & Purbanisction de la zone 2AU1 pour
répondre dux besoins en logements & moyen terme, les capacités d'urbanisation inexploitées ne
permettant pas d’envisager un programme d’ensemble au sein du bourg dans des canditions
satisfaisantes,

Le dossier de modification comprend donc :
e la présente notice de présentation expoesant la justification, le contenu ef les incidences de
la modification
« |'évolution des orentations d‘c&ménagemenf et de programmction,
« |'évolution du réglement écrit,
« |'évolution du reglement graphique & I'échelie des zones ouvertes & I'urbanisation,

La procédure de modification du PLU s’ organise en plusieurs &tapes succeassives |

1/ Sur sollicitation de la commune de Cavan, délibération du conseit communautaire du
29/03/2022 prescrivant la medification et justifiant P'utilité de 'ouverture & I'urbanisation au
regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déjé urbanisées et
la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones,

2/ Elaboration du projet de modification,

3/ Transmission du dossier & {'autorité environnementale pour examen qu cas par cas.
3/ Notification du projet au préfel et autres personnes publiques associges,

4 / Enquéte publique.

5/ Approbation de ia modification par délibération du censeil communautaire aprés avis
du Conseil Municipal de Cavan [aprés modifications éventuelles apportées au projet en
fonction des avis des personnes publigues associées et du ropport du commissaire
enguéteur),

&/ Mesures de publicité,

1.1, CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

Cavan est une commung de 1532 hahitants en 2019 {INSEE) présentant une localisction trés
attractive, entre les poles d’empiois de Lannion et Guingamp et & 20 mn des ¢étes de la Manche,
File bénéficie par ailleurs d'une excelente desserte routiere, griice & la proximité de la RD767 et
d’une entrée et sortie & proximité immeédiate du bourg. Ele présente un colt du foncier et de
I''mmobilier réduits par rapport au littoral, ce qui lui permet de jouer un réle complémentaire par
rapport & celui-ci en facilitant le logement des ménages des closses moyennes et modestes, Enfin,
considérée comme un péle du maillage territorial par le Schéma de Cohérence Territoriale du
Trégor (SCOT). elle dispose d'une offre en équipements, services et commerces remargquable ou
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regard de lo faile de sa  Uarmature territoriale du Trégor
population. On vy trouve
ainsi  des  services ef
équipements en lien avec
ce statut de  pdle:
pharmacie, maison  de
santé (3 médecins, 2
dentistes, kinésithérapeute,
digtéticienne, psychologue,
sage-femme, infirmiers),
cenfre du son, maison de o
culture bretonne, maison
France services, maison
d'assistantes  maternelles,
ludothéque, cenire de loisirs
communavutaire, sclle des

sports communauiaire, _
maison des jeunes, vallée Fole usbain principal
des  arls, boucherie, N st s
supéretie, baulangerie, O : . { e onlaites
S . L s L @ Fdehaie dvar vingrone £
restaurants, bangue, efc, La y Do o comnnes
. L Lk i . . Péfesrelais -E
commune d BpOsG par L i _ : T Fencrenydziecets hebdemataie Ew
. . + . . : R Y ryrdas pehl; banin wvia 2
allleyurs d’une vie associctive - O } VP e sy e 8
: ‘ L ¥ e Centtalités communales .5
frés  riche  avec 35 SO O g demaesisieree i
OSSOCiC‘ TiOﬂS Cf(J nS dl\"ers s : ] Sectevis d'oclion de Lonaion-Tidgar :J)‘;:
) t Commynaulé [ 34
domaines.

Extroif du PADD du SCQOT 2020

Forte de ces atouts, la commune présente

ainsi une croissance  démographique POP G2 - Papulation par grandes tranches d'ages
confinue et soufenue depuis 1948, portée £ 2008 s R 2019
par des soldes naturels {apres 1972) et %

migratcires positifs,

Ce dynamisme est marqué par rapport au
territoire communautaire el 15
départemental  dons  lequel  Cavan
slinscrit, Le faux annuel moyen de 10
variation de la population entre 2013 ef
2019 s'éléve ainsi & 0,7% pour Cavan,
confre  -0,1%  pour  Eannion-Trégor N B ‘BB
Communauté et 0.1% pour les Cbtes as i 152 22 sase wais s
d'Armor,

Lo commune accueille une DODUK}ﬁOH Soures: :|asse, RRZO0E, API01T 2L AB201H, axpholistion: arindis
jeune, avec un taux moyen de 2,32 personnes par ménage en 2019, supérisur & la moyenne
déparfementale (2,1) el communautaire {2,01], Avec le développement de I'offre en services af
equipements, la commune voif le profil des nouveaux meénages évoluer ces demiéres années,
avec I'arrivée de retraités complétant celle de jeunes ménages.

a0

n

152429 30a44

sphia gu 80/G12023
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POP T2M - Indicateurs démographiques en historique depuis 1968

Taux de riatalitd (%) 11,3 73,1 13,3 [ LR T i,
Tt elee peee Lalin %243 15,9 4 P29 ol LD 9.5 1.5

Ly dennides proposcos sont 6lablies & piiimotie pdographigue identigue, daos b gdagraphie envigueus oo 001/2022,

Sotirces nsee, RPIIGE & 1999 dénomnfasments, RP2ODE an RPZ013 exploltarions principales - Flat chil

Cavan présente un taux de concenfration d’emplci
tres inféressant au regard de id taille de la commune
et en nette hausse depuis dix ans, avec une moyenne
de 83,2 emplaois sur la commune pour 100 actifs ayant
un emplol résidant dans lo zone en 2019. Qutre les Common, !
activités présentes au bourg, o commune dispose T N hapuachiagse, indus
d'une zone d'activité majeure & 'échelle du territoire
communcutaire & Kerbiquet qui accueille environ 40
enfreprises =t 400 salariés. L'INSEE recense dinsi 577
emplais en 2019 & Cavan dont 40% dans le domaine
de la construction.

fedpartition des ampliois

S5 secienrs en 2N

Cansfruchon

anperes e divms

Facihes 2laulms

13 Aaduwrasialion pubtigte suseouenent 2ant umone et acion 2

soicntura, sy kioatinss ot piche

AN

285
Source ! Adeupa

Sowrce T msee - Recensemoent dela population

LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

Ensemble ast G0 437 482 542 643 691 738
Résidences principales 284 3 355 395 4R35/ ROV 657
Résitleries secandailes et lngements arcasionnels 43 34 43 49 43 d FH 27
Logernents vacas 25 25 34 38 el 46 56 59

(11967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont établies & périmatre géographique identique, dons la géographie en vigueur auv 010112022
Sources : tnsee, RP1967 0 1599 dénombrements, RP2008 au RP2019 exploilations principales.

La commune voit son parc de logements augmenter depuis 1968, La part des résidences
secondaires est stable et anecdotique, de 'ordre de 3.6% en 2019, Sila part des logements vacants
apparcit en légeére baisse en 2019, représentant 8% du parc de logements (8.8% dans les Cétes
d’Armor en moyenne, 7,4% sur le territoire communautaire), elle ne refléte pas ia situation actuelle
observée depuis 3 ans, marquée par une pénurie de logements,

Les &lus de lo commune de Cavan constatent que le marché du iogement surla commune est en
tension, avec peu de logements vacants el des biens & la vente immédiatement vendus, A noter
que le programme local de habitat [PLH) de Lannion-Trégor Communauté 2018-2023 indique
dans ses orientations un objectif de faux de vacance & 7,5%.
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20.9% des résidences principales sont des locations, L'INSEE recensait 23 logements locatifs seciaux
en 2019, soif 3,6% des résidences principaies. Le développement de 'offre locative seciale &
proximité des commadités et services est un des objectils du praogramme loca! de Phabitaf (PLH)
de Lannion-Trégor Communauté 2018-2023,

Dans le cadre de ce PLH, Cavan est identfié comme faisant partie du secteur 2, regroupant les
communes péri-urbaines en développement. Un objectif de 13 logements par an ¢ produire ast
affiché pour Cavan, ainsi que la réalisation de 8 logements locatifs sociaux sur la période 2018
2023.

Fin 2021, 34 logements ont &t& produits en 4 ans, il reste ainsi 44 logements & produire d’ici fin 2023
pour répondre aux objectifs fixés par le PLH,

4 logements sociaux ont &1¢ livrés en 2027 dans lo premiére franche du lotissement de Kerhusllan
tandis que la commune a réhabilité une maison en centre-bourg, liviée en 2022 |l resie done 3
logements socioux & produire d’ici 2023 pour aiteindre 'objectif du PLH. L'ouverfure & 'urbanisation
de la zone 2AU1 est cohérente avec ce besoin.

2018 2019 2020 2021
Nombre de
iogements 5 9 9 il
commencas

1.2, CADRE ENVIRONNEMENTAL [EXTRAITS DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU
PLU}

MILIEUX NATURELS ET URB AINS

Le socle fopographique est un platecu granitique drainé sur sa frange Quest par la vallée du
Guindy, evénement de relief majeur sur la commune. La riviere est alimentée par un réseau de
ruissequx, tuisselets et rus eu-mémes @ l'origine d’'un ensemble de vallons perpendiculaires qui

entrecoupent I'étendue du piatecu sans toutefois marquer de contraste énorme (Poul Roudour,
Sterenn...}.

Le paysage de la commiune est un paysage de bocage. L'habitat se répartit selon un ordre double:
le bourg et de nombreux &carts dispersés sur toute la surface du finage, La densité des haies et ko
dispersion du construit conférent la plupart du femps une grande discrétion au bditi,

La trame verfe est essenfiellement constituée de haies et de petits bosquels épars, d 'exception
de la limite ouest, oU la vallée du Guindy est occupée par des surfaces de forét plus significatives,
La formation dominante comespond & la hétraie-chéncie acidiphile & chéne pédonculé et hétre
commun, mais I'on frouve également des essences introduites pour ta production de bolis, comme
le chétaignier ef des résineux.

La zone agglomérée du bourg est relalivement étendue avec ;

s Unceceur de bourg traditionnel qui se présente sous une forme linéaire {bourg rue)
« Undéveloppement urbain contemporain qui o pris deux formes : une urbanisation maitrisée
dans la partie Quest et une urbhanisation spontfange et plus diffuse dans la partie st
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Analyse paysagére {source PLU}

Lo commune comple également un espace urbanisé corespondant au parc d'activités de
Kerbiguet guis'est développé sous une forme linéaire le long de la RD n°767. Cefte 2 x 2 voies borde
egalement le bourg et génére une bande de bruit.

La commune cbrite plusieurs éléments du patimoine du quotidien (Croix, lavoir, sites
archéologiques....). Un élément est protégé au titre de la législation sur les Monurments Historigues.
H s'agit du clocher de I'église Saint-Cheron, Monument Historique Inscrit, aréte en date du 17
décembre 1926,

CONTIMUITES ECOLOGIQUES
La commune n'est concemeée par aucun site naturel remarquable [ZNIEFF, site Nafura 2000, arréte

de Biotope, efc.). Les sites Natura 2000 les plus proches sont situés au plus prés & 2 km du feritaire
communal {Site Natura 2000 de la Validée cu Léguer) ou & 5,5 Km (Site Natura 2000 Trégor Goélo}.
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Localisation du site concernéd par
la modification par rapport aux
sites naturels protégés (source PLUJ

En 2012, un inventaire des zones
humides a &té réalisé sur la commune
de Cavan, L'ensemble des milieux
humides recensés représente une
surface globale de plus de 231.8
hectares, soit 14,1 % de la suface du
territoire communal de Cavan.

Les surfaces de zones agricoles et
sylvicoles en zone humide couvrent
43,1 % des surfaces en zones humides,
soit environ 99,9 ha, tandis que les bois
hygrophites représentent 42,6 % et les
prairies hygrophiles ef les
megaphorbicies 12,5 % de lg surface
des zones humides identifiées,

L'inventaire  des zones humides
concluf gque toutes les zones humides
présentent un inférét moyen du foit
de leur faible diversité écologique
contfrebalancée par leur
fonctionnalité hydraulique,
notomment lié & lo  proportion
importante de surfaces agricoles et
sylvicoles,

Localisation du site concerné par g
modification du PLU sur la carte
d’invantaire des zones humides
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Dans le cadre de la demiere révision du PLU, un inventaire du bocage et des boisements d
également été réalisé, permettant une pratection par espace hoisé classé d'une partie des
boisements et une pratection en application du L151-23 CU de 'ensemble de o frame bocagére,

Au schéma régional de cohérence écalogique (SRCE) Bretagne, Cavan se situe dans un ensemble
(Trégor intéreur) présentant une connexion des milieux naturels élevée, avec un objectif de
conforter la fonctionnalité écologique des milieux noiurels. Aucun réservoir de biodiversité ou
coridors ecologigues régionaux n'y est identiiié en dehors du Guindy, souffrant de la présence de
plusieurs obstacles & I'écoulement de 'equ, La RD747 apparcit également comme un élément de
fracture et d'obstacles ¢ la circulation des especes sur le ternitoire.

A 'échelle du Schéma de Coharence Teritoriale du Trégor, des réservoirs de biodiversité et
comdors écologiques potentiels sont identifies & Cavan, comespondant aux cours d'eau
principaux, au bocage et cu maillage de zones humides, fres dense surle terrifoire., Le site concerné
par la modification sa situe au seir d’un vaste corridor écologique potentiel & dominante de milieux
humides qui couvte prés de la fotalté du teritoire communal,

TRAME VERTE ET DLEUE DU TREGOR - =i &
) . =N

Site concemé par la
modification {cercle noir}
vis-ci-vis de la frame verfe

et bleue identifice parle
schema de coherence
teritoriale du Trégor
(source ; SCOT du Trégor)

Adservolra de blodiversitd:  Héments fracturants:

Lhh T AL el BT

fdrervolre de blodivertItd ot conlidory
ques potenlials s

A VR foregtss
Taiantes s

A {'échelle communale, le projet d'aménagement et de développement durables du PLU de
Cavan précise les ensembles & deminante naturelle et la frame verte ef bieue siructurante. Le sife
concemé par la modification en est exclu mais est proche de P'une de ces centinuités structurantes,
corespondant & la vallée du Ru, aménagée en « vallée des arls » cu niveau du bourg.
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Site concemné par la modification (cercle noir] vis-a-vis de la frame verte et bleue iocale identifiée
parile PLU de Cavan [source ; PADD du PLU)

DEPLACEMENTS

Malgré Pimportance des emplois & Cavan, prés de 82% des actifs ayant un emploi fravailient doens
une autre commune en 2019, 89.8% des moyens de fransport utilisés coraspondent & i voiture,
camion ou fourgonnette. Lo commune est desservie par lo ligne n°é du Consell Départemental
des Cétes d'Amor (ligne Sainf-Brieuc/Guingamp/Lannion) et le service de transport & la demande

de Lannion Trégor Communauté, Cette offre n'est cependant pas utilsée pour les déplacements
domicile-travail (0,9% des moyens de fransport en 2019).

Le positionnement de Cavan & proximité de plusieurs bassing d'empiols limite toutefois les distances
parcourues fandis qu'une aire de covoiturage, bien fréquentée, permet de regrouper les
déplocements,
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Le bourg de Cavan, récemment requalifié, dispose d'un mailage inféressant de licisons douces,
permetiant des déplacements pigtons ou velo entre les différents quartiers et las points d'interét du
bourg.

LA GESTION DE L'EAY R

La commune de Cavan est située dans le périmeétre du Schéma d'aménagement et de gestion
des eaqux [SAGE) Argoat-Trégor-Goélo, qui a été approuvé par arrété prefectoral du 21 avril 2017
el fait partie du Schéma Directewr d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-
Bretagne. La commune est bordée par fe Guindy {masse d'ecu FRGROC4S) qui marque la limite
Nord et Quest du ferritoire communal ef est située dans la masse d’eau souterraine « Jaudy-Guindy-
Bizien » (masse d’eau FRGG040).

La station d'épuration des eaux usées (STEP) de Cavan, & boues activées aération prolongée, a
une capacité de 14600 équivaients-habitants (EH) el un débit de référence de 425m3/. Mise en
service en 2009, elle recoit actuellement au maximum 1047 EH et présente un résecu de 13,8 km.
tes prévisions de croissance démographique du SCOF et le potentiel constructible permis par le
PLU en vigueur établissent les basoins futurs & 1472 EH (source LIC). Du point de vue hydrauligue,
I STEP ne respacte son arrdété gu'en nappe basse temps sec. Des fravaux sont programmeés pour
nasser la capacité nominale & 1700EH et sa capacité hydraulique & 911m3/.

Le planning prévisionnel est ie suivant ;

- 2022 : consultation pour la mairise d’ceuvre et ia rédaction du dossier Lol sur 'Ecu
- 2023 :ré&alisation de la maitrise d’ceuvre et dépdt du dossier Loi sur I'Eau

- 2024 : consultation pour la réalisation des tfravaux

- 2025-2026  réalisation des fravaux

Loy Ganfotmte locobe dos stat oo drdapumotion ot s bages
Le tableau de bord du SAGE 2021 indique, — SAGE  HPUTEER (R - 00BN e 200
malgré les déepassements de la charge 2
hydraulique, gue la STEP de Cavan est e
conforme et ne recense aucun
déversement au milieu naturel,

Iy a donc une réserve de capacité
organigue pour permettre d'accueilir les
raccordements des futurs habitants de
Cavar tandis gue les dépassements de la
charge hydrauligue ne semblent pas avoir
d'incidence surle milieu naiurelrécepteur.
En 2015, le mdieu récepteur préseniait un
trés bon éfat écologique.

Cavan est par dilleurs dotée d'un schéma
directeur d'oassainissement  des  eaux
pluviales.

Exirait du tableau de bord 2021 du SAGE
ATG surla conformité des stations
d’épuration,
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2.1 JUSTIFICATION DE LA NECESSITE DE LA PROCEDURE / OBJECTIF DE LA
MODIFICATION

Comme exposé précédemment, Covan bénéficie d'une forte attractivité liée & sa shuation
géographique et ¢ sonréle de péle disposant de nombreux éguipements, commerces et services.,
Cette situation est & la source d’une demande imporfante en logements sur la commune,
demande & laquelle les capacités du parc existant et zones d’urbanisation actuelement ouvertes
a l'urbanisation ne peuvent pas répondre,

Dans la délivération de prescription de la modification du PLU de Cavan, Lannion-Trégor
Communcuté justifie l'utilité de Pouverture & l'urbanisation de la zone 2AU1 au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déjd ubanisées ef la faisabiliié
opérafionnelle d'un projel dans ces zones, conformément & Parficle L153-38 du Code de
I'Urbanisme, Cette justification est reproduite ci-aprés :

- «_L'ouverture & l'urbanisation de zones d'habitat, un proiet inscrit dons le Plan Local d’Urbanisme
de Cavan et le schéma de Cohérence Territariale de Lannion-Trégor Communauté

La commune connait une importante augmentation de population depuis le début des années 2000 (+2.3 %
d'augmentation de population annuelle entre 1999 et 2008, +1.2% entre 2008 et 2013}, Selon les données
INSEE en date du 1% janvier 2021, lo variation annuelle moyenne de la population est de +1.1% de 2013 ¢
2018. Lo commune a donc poursuivi son gugmentation de population ces derniéres années alors que sur fe
territoire de Lannion-Trégor Communauté, la population g stagné voire diminué,

Le Document d'Orientations et d'Objectifs (DOO) du Schéma de Cohérence Territorial {SCoT) de Lannion
Trégor Communauté approuveé le 4 février 2020, prévoit quant & lui un objectif de production de 250
logements d'ici 2040 et comme objectif de densité, 17 logements & Phectare.

L'ambition communale de soutenir o dynamigue démographique positive a été développée dans le PLU
approuvé et le PADD exprime cette volonté par une fixe comme perspective de développement
démographique, une croissance moyenne annuelle de 2.5% entre 2011 et 2025, ce qui correspond & un
apport d'environ 585 nouveaux résidents entre 2011 et 2025,

L’ouverture de la zone 2AUI s’inscrit également dans le déplaiement des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP} du PLU, et consiste en fa « création d’une « opération greffe » avec formes urbaines
denses a privilégier dans lo partie Sud de lo zone 1AU2. Cette zone 1AU2Z est soumise aux dispositions de
Varticle £.151-15 du Code de I'Urbanisme, en application duguel il doit étre prévu un minimum de 10% de
logements @ usage social. »

Par ailleurs, le PLU a déja fait I'objet d’une modification afin d'ouvrir a urbanisation une zone 2AUyc en
2019 : zone identifiée au SCoT du Trégor comme « espace de développement commercial. Cette zone a
permis & la commune de se doter de nouveaux services et d’octivités du secteur tertigire. Cette ouverture o
permis & la commune d'accompagner le développement démographique et, d'autre part, d’offrir des
opportunités nouvelles en matiére d’emplois.

L'ouverture & lurbanisation de la zone ZAUc permettra donc de répondre aux enjeux démographiques et
production de logements conformément aux objectifs du PLU et du SCoT.

il. Uonalyse des capacités de densification encore inexploitées dans les zones urbanisées et la nécessité
d’ouvrir & Vurbanisation la zone 2AU1

Du 1# janvier 2017 qu 31 décembre 2021, il o été accordé 74 autorisations d’urbanisme ouvrant des droits
g la construction ;

- oucune déclaration préalable valant divisions fonciéres en vue de bdtir.
- 8arrétés de permis d’aménager pour la création de lotissements publics et privés (43 lots totalisés).
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- 66 arrétés de permis de construire.
On observe une forte augmentation du nombre d'autorisations d'urbanisme depuis ces deux derniéres
années. Entre 2018 et 2021, prés de 42 arrétés de permis de construire ont été délivrés, soit un doublement
annuel comparé aux années précédentes,

Le PLU approuvé fait etat d’'un potentiel de de densification par 'habital dans les zones résidentielles portant
exclusivement sur les terrains nus et autres dents creuses situés au ceeur des zones dont if s’ogit.

- Potentiel de 9 logements sur des terrains nus de petite dimension

- Potentiel de 50 logements sur des terrains nus de taille moyenne et grande {par application d’'une densité
minimale de 15 logements/ha conformément aux dispositions du Schéma de Cohérence Territeriale du
Trégor).

Concernant les zones 1AU définies au PLU, selon le bilan des capacités de densification mis & jour, prés de
80% ont été consommées.

i s’agit des zohes :

- 1AUZ: cette zone o ddja fait P'objet d’'un aménagement: un lotissement de 33 lots a été
commercialisé par ln SEM de Lannion-Trégor Communauté ;
- 1AU3: unlotissement privé de 9 lots est en cours de réalisation, les lots sont déja vendus voire méme
construits pour la plupart ;
Seules deux zones 1AU restent encore disponibles, lo zone 1AU6G (8300m?) et la zone 1AU7 (3412m?} qui sont
plus éloignées du centre bourg. Pour ces deux zones, le foncier est bloqué par les propriétaires des parcelles,
et la contenance de ces derniéres ne permet pas la réalisation de lopération envisagée.

En zone U, comme indiqué ci-dessus, l'offre fonciére en arrive & saturation et ne permet pas d’accueillir de
nouvelles opérations, seuls 6 logements peuvent y prendre place.

Ainsi, les capacités d’urbanisation inexploitées ne permettent pas d'envisager un programime d’ensemble
pour laccueil de nouveaux logements au niveau du bourg, en accord avec les prescriptions du SCoT
L’ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU1 contribuera & garantir une régularité de loffre immobiliére sur
la commune,

. Uouverture G l'urbanisation de la zone 24U1

Le projet porté par la municipalité de Cavan en partenariat avec la SEM Lannion-Trégor s’établit sur une
contenance cadastrale de 2,23 hectares. Il s’agit de 3 parcelles cadastrées respectivement B 832, B 1327 et
B1929 qui sont classées actuellement en zone 2AU1 au PLU de Cavan {Annexe 3),

Les terrains sur lesquels lo commune projette 'aménagement d'un nouveau quartier d’habitation sont situés
dans une zone agglomérée et sont ceints par les voies routieres au nord et & Fouest, par une zone naturelle
& PEst et par une zone de lotissement au Sud.

De plus, cette zone 2AU1 se situe dons le prolongement Sud-Ouest de lo zone 1AU2 dans laquelle le
lotissernent de Kerhuellan (33 lots déjt vendus) o été aménage récemment. L'opération projetée consiste
donc & réaliser Pextension du lotissement Kerhuelfan.

La mise en ceuvre du projet est facilitée tout d’abord par une maitrise fonciére par la SEM Lannion-Trégor
et par des réseaux (eau, électricité, téléphone, assainissement) travaillés & I'échelle du projet global (zone
1AU2 et 2AU1).

Ce projet de lotissement public a pour but d’offrir & toutes les populations désirant s’installer dans un péle
secondaire défini au SCoT une possibilité adaptée & chague profil dans une optigue de mixité sociale et de
création de résidences principales.

Le programme profeté sur les parcelles en question prévoit la production de 42 logements au total, dont &
destinés au parc locatif social, augmentant les objectifs de mixité sociale affichés dans I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation.
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De plus, dans une optique de diminution de la consommation d’espace, fa commune s'engage sur un projet
pius dense, en atteignant une densité de 18 logements a Fhectare, densité supérieure aux obfectifs affichés
dans fe PLU et au SCoT approuve,

Conformément & 'OAP, le projet prévoit par ailleurs de conforter les circulations douces et de connecter ce
nouvel ensemble aux guartiers existants et gux services du centre-bourg, afin de réduire les mobilités
carbonées et favoriser les déplacements doux.

La création de ce lotissement permettra donc un renforcement du centre bourg dans une logigue
d'aménagement durabie. »

ANNEXE 1 : situgtion des parcelles concernées

[
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Annexe 3 : cartogrophie issue du rapport de présentation sur le potentiel de densification
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le projet d'aménagement et
de développement durables
[PADD} du PLU de Cavan
indigue gue la mobilisation de
zona 2AU1 vise a répondre aux
besoins en logements tout en
contenant Purbanisation dans
les  limites d'un espace
agglomeérs redéfini de maniére
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cles Arts,
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AXE 2 : Aménager
bourg  durable e
sofidaire

|
‘E Corriger tes déséquilibres de la
‘. géographie urbaine du
?‘lj centra-bourg
3 Contenir Furbanisation
dans las Fmites d'un
espace agglomérd
retafint de manidre a
déveldpper une vilie
campacte plus dconome
en espace et molins
géndratrice de
déplacaments,

Priviléyierie
dévelbppemens de
Furbanisation en cenive-bourg

Ftoffer Mhyper-centre par le dévelop-
pement préférentiel des espaces situésA

; aa plus proche du centre-bourg,en §4
/ appui de kaWallde des frts [

Exirait du schéma du PADD (zone 2AUT figurée par un cercle noir)

Bourg

2,4 ha

Agricale

Privilégier le dévnloppament de urbanisation en centre-baurg

Contenir {urbanisation dans tes bmites d'un espace agglomére a redéfinir de maniere a développer une

ville compacte plus éconame en espace et moins génératrice de déplacements

Eroffer hyper centre par le développement préférentiel des espaces situés au plus proche du centre-
bourg, en appui de la Valiée das Arts

Réseay d'assainissement collectif des eaux useéas (Rue du Général de Gauile, Rue de Crec'h Ar Stang, :
Valléa du Ru)

Accés depuis la rue du Général de Gaulle, la rue de Crach?Ar Stang et depuis [a zone 1ALz

togementsfha

Zones 4MAr, 8MAF ot UC

ait du rapport de présenfafion du PLU
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2.2. CARACTERISTIQUES DE LA ZONE 2AUT A QUVRIR A L’URBANISATION

ENVIROMNEMENT DE LA ZONE ET INTEGRATION PAYS AGERFE

Le site du projet se situe au nord de I'agglomération cavanaise, & 300m du centre-bourg. Il présente
une forte proximifé vis-G-vis de nombreux points @'intérét du bourg, qu'il s'agisse d'équipements
[Ecole, équipements sportifs, aire de jeux, pdle jeunesse, efc.), de services [maison de santé,
aspoace d'activités tertiaires) ou de commerces (supérette, bar, efc.).

Le sife est bordé cu sud par le lotissement communal de Kerhuelian, opération récente désormaiis
finalisée {constructions encore non visibles sur les vues aériennes du Géoportail). Le projet
concernant la zone 2AU1 s'inscrit en exiension de ce lotissement,

Lofissement de Kerhuellan au sud du sife

A l'ovest dusite, un espace d'activités terfiaires est en cours d’aménagement, La maison de sanité
et un office notaria! y sont construits, Au nord-ouest s’étend le stade de lo commune.

Mdaison de santé et espace terfiaire Stade

Au nord du site, la rue de Crec'h an Stang est
hordée de plusisurs habitations anciennes, au-deid
desquelles s’étend une zone agricole elie-méme
enfourée d'une urbanisation diffuse.

Habitations et zone agricole au nord du site

23113215




A lest, le site est bordé de plusieurs
habitations, anciennes ef
pavillonnaires, Au-deld se frouve g
valiée frés  encaissée  du Ru,
aménagée plus au sud en vallée des
arts, puis ie quartier de la rue du 19
mais 1962,

Environnement de ta zone

2AU1
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Lo zone 2AU1T se situe sur un plateav légérement incling vers le nord. La topographie du site, son
snvironnement béti et la trame bocagére en place limitent son exposition. Il n'existe ainsi pas de

vues loinfaines vers le site.
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Une exposition visuelle limitée aux abords immediats du sife

ta parttie cuest du site ast cependant trés visible depuis o rue du Général de Gaulle, colonne
vertébrale du bourg de Cavan, en raison <'une fagade de 140 m totalement ouverte surl'espace
pubiic, i existe donc un enjeu d'intégration paysagere du futur quarfier depuis cet axe structurant,

OCCUPATION DU SOL

ta zone 2AU1 est composée des parcelles QB1929, (B1928, 081327 ef OB832, d'une cantenance
cadastrale totale de 2.4 ha,

Les terraing conespondent & d'anciennes parcelles agricoles, ayant faif 'objet de culfures pendant
de nombreusas années {mdais, avoing, blé, orge, luzeme, elc.) etjusqu’en 2021, s sont actueallement
occupés par des prairies de fauche, spentanées ou plantées de ray-grass.

Un chemin, aménagé dans le cadre de 'urbanisation du lofissement voisin de Kerhuelian, fraverse
le site sur sa partie nord,

Au nord-ouest du site se trouve un polager lié & Phabitaticn voisine, Une cnnexe y est également
associge,

251328
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Emprise cadastrale de la zone 2AUT
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aérienne de g zone

Le site comporte plusieurs talus, dont la frame s'est simplifiée au fil du temps. Il s'agit principalement
de talus herbacés, parfois ponctués de quelques arbres d'essences bocagéres (chénes ef

chétaigniers).

Talus herbacé ponctué de quelques arbres bocagers
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Un linécaire bocager plus dense s'observe cependant le long de
la rue de Crec’h an Stang. Le linédire situé entre les parcelles
OB1929 et 1327 présente également une strate arborée
bocageére cantinue, quoigue trés jeune sur sa séquence sud, Sa
séquence nord a fait Poblet de plantations ornementates,

{Buddieja davidii Franch.), reconnues comme invasives par le
Conservatoire Botanique Naticnal de Brest,

Plantfes invasives agu nord du sife

A l'echelle du sife, les linéaires arbyorés apparaissent ainst limités. Les falus bocagers arborés qui
marguent la limite sud de la zone {hors périmétre 2AU1Y) et la rupture de pente vis-&-vis de a vailée
du Ru plus & I'Est, de méme que les boisements qui occupent cette vallée apportent néanmains
une verficalité au site ¢ la source d'un cadre paysager de qualité et d'une bonne intégration
paysagére des futures constructions,
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i

Vue de Ia parhe ouest du srte depuys Iarue du Général de Gc:ul.'e

Taius arboré {chéne,
chataignier, noisetier)

Essences invasives (Arbre a
“paplilons, Lauriernpalme)

Tzlus herbace (Fougere
‘;/ angle dominante)

Talus arbore (chene_,
chatalgnier}

———

Talus arboré
situé hors zona
2441

Talus herbacé (Fougére
“aigle dominante)

Détail du linéaire bocager présent sur le sife
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Lo limite cuest de la zone 2AU1 le long de ko rue du Général de Gaulle est nue,

La limite nord située & Pinterface des habitations est constituée de cldtures bois et de haies
monoeaspéces (thuyas).

Vue du site en 1950 fsource
Geoportail}l : la trame bocagére ef
la vocation culturale sont en
place.,

Le sife présente une faible pente (2.9%) orientée vers e nord. Le point haut se situe & 97.5m
d’altitude & lo pointe sud tandis que le point bas se situe & 21,5m & Pextrémité nord. Le site est &
niveau de fa voie quile borde & l'ouest,
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-

Relevé topographique du site

SEMSIBILITE ECOLOGIQUE

Le site présenfe un intérét écologique limité au regard de son occupation, Lintérét florisfique est
faible avec une présence significative d'espéces liéges & leur qualité fourragere, avec des
graminées dominantes. || ne comporte pas de zones humides et est éloigné des sites naturels

311324



protégés  (Natura 2000,

ete.}). Le cours d'eau gui constitue
I'exutcire des eaux pluviales du site
présentait un  frés  bon
écologique en aval du bourg de

Cavan en 2015 et de |k
d'épuration  des edaux

d'oprés le schéma directeur des
eaux pluviales de o commune -

(station ATO28),

Localisation de la station ATO 28
1 SDAP)

{source

Cod= statioe (X101 A70.02)
Coms i :
Bosedals slabin

B 24 ds iy oo

INIEFF,

cabnr Lekns
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état

tacalizntion du Nite

H PoeenFalc
STGf 1on UconbrnreLimbsit 88 E -8
. Latgeu i a0 mneadsi ey |
usées i fft . 74

L'ensemble du site se positionne cependant & moins de 250m de la vallée du Ru, identifiée comme
une continuité structurante de la tframe verte et bleue & I'échelle communale.,

Les enjeux écologigues se concentrent ainsi sur les linéaires de talus conneciés & cetie vallée, La
vegétation arborée et arbustive vy est cependant résiduelle tandis que la Fougére aigle tend &
dominer ko strate herbbacée et limite la diversité floristique et faunistique,

| Superficie totale
| Potentiel « libre de construction » (hors

zonws  hurnides,  hors  proprictés
héties, ..} :

Mature du processus d'urbanisation

¢ Eutension

¢ Couronne bitie coté Mord, Quest ot Sud

: Environnement

| Vallda du Ry coté Est

i Oceupation des sols

i Valewr agricale

¢ Terrain agricole (cultures)

Varger

RPG 2012 oUi

i Parirndtro de protection Monument Historque de soo m autour du clocher de 'Eglise : oui en partie

. Yaleur patrimoniaie et paysagere

i Couverture  végdtale et intérét

écologique

| Zones humidas

¢ Rapport avedla trame verte et bleoe

Risgue

Pérmitre de protection modifid parallélement A la révision du Plan Local d'Urbanisie @ oul en pactie

Archdologie : sans objet

Talus, haigs hocagéres ou slignements d arbres au corur et en périphdne du site

| Mon

Vallde du Ru coté Est
Zones humides et cours d'eaw ¢dte Est dans 1a valléa du Ru

Sans ohjet

| Zane non concernde par lardtd préfectorsl du 13 mars 2007 pris en application de 1a lof sur le broit et |

© MWuisances

| Rue Crech An Stang cotd #ord (vaie communale : trafic lirmité)
;. Rue du Géndral De Gaulle coté Quest {voie départenientale : trafic d'environ 1700 véhicules jours}

¢ Acceds possibles

: concerpantia RD n®67

. Pdle d'Equipements Collectifs

| Assainissernent

i Zone desservie par Passainissement collectif

| Zone nan concernée par les dispositions de Farticle L1y -6 du Code de I'Urbanisme

321325
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SITES SUSCEPTIBLES D'ETRE
TOUCHES PAR LA MISE
EN OEUVRE DU PLAN (1)

Haies bocagerss/alignements d'arbres
(A plat ou sur falus)

Tabus enusn

Vallde du Ru aménagée (Cours d'zay, Zones
humides, haisemenis, praines,,  Trame
verte ot blova

Zapes humides (sedes los rones humides
siliden & pracirpite des foaes dtudides

dans le présent chapitre sont représentdas

Sensde la pente
Marlon

Talus de déblais

targe de recnd de oo m (oo applcating de
I'artitle L1116 du Code de PUr banisme)

Secteur soumis aux dispostians de lalst sur
le Brut

Couronnes baties

xiraits de "évaluation environnementale du F;LU expoéonf les caractérstiques des sifes
susceplibles d'éfre fouchés par la mise en ceuvre du PLU (les arbres fruitiers figurés en fimite ouesf
de la zone 2AUT identifiable par un périmetre jaune ont disparu)

%,

RISQUES ET MUISANCES

Par arrété préfectoral du 13 mars 2003, lo RD767 o été classée en catégerie 3, ce qui comespond
a une largeur moximale des secteurs affectés par le bruit de 100 m de part et d'autre de
linfrastructure et un isolement acoustique minima de 38 dBla) des facades des habitations situées
dans la bande de bruit, La zone 2AU1 se sifue intégralement en dehors de cette bande de bruit,
Le site apparait partiellement exposé au bruit en journée {mais non la nuit} avec une partie ouest
siftuée dans une courbe isophone comprise entre 5 et 60 dBA d'aprés la carte localisation les zones
exposées au bruit de la DDTM22. L'encaissement de fa RD767 au droit du site fimite nécnmaoins
fortement la diffusion du oruit,

:_,'.; i v
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Cres’h ar Starg
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Lerscam

Exposifion au bruit généré parla RD767 (source : DDTM22)
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Le site n’est pas soumis ¢ des risques naturels particufiers en dehors de ceux affectant 'ensemble
du teritoire communat {zone prioritaire pour le risque radon,aléa faible pour le refrait-gonfiement
d’argile, zone de sismicité faibie, tempéte, changement climatiquel. Il nest pas concerné par des
risques technologicues,

Sila zone était partiellement affectée par une servitude d' Utilité publigue ACT relative au périmétre
de pretection des abords du monument historique correspondant au clocher de 'église, elle en
est désormais exclue suite & ki réalisation d’un périmeétre de protection modifié, plus adapté aux
enjeux patrimoniaux et paysagers. Le nouveau périmetre g faif I'objet d’un arété le 24 novembre
2016.

La zone 2AUT est bordée & 'ouest par la rue du Général de Gaulle, voie communale structuranie
de ['agglomération quiirigue le centre-bourg et permet de rejoindre la RD7467. Cette voie supporte
environ 1700 véhicules/jour en 2016 d'aprés le PLU. Récemment requclifiée, elle dispose d'une piste
cyclable quilonge la zone 2AU1 et d’un cheminement pieton de part et d'autre de la chaussée,
protégés par des bandes de plantations.

Rue du Génédral de Gaulle en limite ouest du site

La rue de Crec'h ar Stang borde e site au nord. Il s'agit d’une voie communcle qui permet o
desserte (non exclusive} d’une quarantaine d'habitations {rues de Kerjaogu et du 19 mars 1962}, Elle
presente une circulation limitée et un gabarit rural cux accotements enherbés, élargis gu droit du
site. Son intersection avec la rue du Général de Gaulle fait I'abjet d'un revétement coloré et est
fraftée en pricrité & droite. Elle présente de bonnes conditions de visibilité.

341327
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Le site dispose
actuellement de deux
accés. Le premier est
situé rue du Général de
Gaulle et fait Fobjet d'un
aménagement en
aftente, il présente de
bonnes  condilions de
sécurité,

Accés ameénage rue du
Geénérale de Gavile

Le second accceés est situé rue de Crec'h ar Stang et se prolonge en chemin froversant e site
jusqu’au lotissement de Kerhuellan, §'il présente une visibilité correcte vers le nord-est. il souffre
d’une visibilité fres limitée au sud-ouest enrcison des courbes de la vole.

Chemin existanf Visibifité vers la rue de Crec’h ar Stang

Le site est desservi par tous les réseaux et hotamment le réseau d'assainissement des eaux usées
situé rue du Général de Gaulle et rue de Crec’h ar Stang.

Cavan dispose d'un schéma directeur d’assainissement des eaux pluviales [SDAP) approuvé en
2015, Le site est localisé dans le bassin versant de la valiée des Arts (106 ha) dont le miliew récepteur
est le ruisseau de Poul Roudour puis la riviere du Guindy, Un sondage réaiisé sur le site indique une
perméabilité apparenfe moyenne. Le substrat est granitique, avec des fraces rédoxiques ou
réductigues présentes ¢ plus de 1,20m et aucune stagnation d'ecu observée. Le SDAP prévoit un
coefficient maximum d'imperméabilisation de 50% pour ia zone 2AU1. 1l indique que pour les zones
d'urbanisation futures, des mesures compensatolres seront emgees en prevoyan’r un volume ¢
stocker da 296 m3 et un débit de fuite de 'ouvrage tampon de :
71fs.

Le réglement des zones AU du PLU préveit par aileurs de
privilégier ia gestion des eaux pluviales & la parcelie et de limiter
J'imperméabilisation du sol,

Localisation du sondage réalisé sur le site (2a) dans le cadre
cu SDAF (source : AT Quest, SDAFP)

ige
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STATUT AU PLU

le PLU classe la zene 2AU1 en zone O urbaniser & vocation principale d'habifat et d’activités
compatibles avec 'habiiat,

Extrait de la piéce graphique du PLU relative
aux gléments protégés en applicafion des
arficles L151-19 ef L151-23 CU.

Un document graphique du PLU identifie le lindaire situé au sud de la zone 2AU1 comme &
préserver.

La zone 2AU1 est par aifleurs concemée par des orienfations d'oménagement générales ef
specifiques au site. Les arientations générales et spécifiques s’appliquant & la zons ZAUT sont les
sulvantes ;

Formes urbaines, parcellaire et diskibution des consitructons

= Plinde fonclionnement congu de maniére & ne pas contrariar les implantations de conskructlions qui : optimisent
les apports soidires, dégagent un espace d'agrément bénéficiant de l'ensolefilement, qutorisent des exiensions
dans le temps

«  Densité minimale demandse de 15 logements & 'heciare avec une mixité des formes urbaines

o« Consfituiion d'un front bdti ie long de Ia rue du Genéral de Gaulle

Voiries et circuiations piétonnes

= Desserfe du site vig ko rue du Génegrol de Gaulle [un accés groupé uniguement), la rve de Crec'h ar Stang et e
pdle d'équipement

«  Hierarchisation du réseau viaire en fonction de 'usage des voies et de Finfensité du frafic ffraitement de 'espace
pubfic, gabant,...) | Création de voles secondaires etfou terticires, connexion est-ouest (enfre les quartiers et la
volige du Ru et nord-sud,

+  Axe nord-sud fraité sous fa forme d'un mall, étant précisé que cetle vole Nord-Sud deit ne doit pos constituer une
vole de fransit. Pour ce fuire, des mesures devront étre prises pour « casser » ta inéarité du fracé (raitement des
camrefours. fracé ponciué de places et placeftas, ...), sons compler que le gabarit de lo voie ne devra pas éire
surdimensionneé,

«  Promeuvorr le parfage de lo rue entre 'ensemble des usagers {(automobilistes, pidfons, ...)

s Prévor ko création d'espaces publfics qui ponciuent je réseou viaire [zone d'échange, camrefour, places, cours
pourles voies traitées en impasse), Ces espaces publics pourront abiiter des aires de stationnement ef des espoces
d'agrément,

«  Prevoir que les voles fraitées en impasse {dont le nombse devia éire limité dans la mesure du possible) prennentia

forme de cours ou de placettes qui n'ont pas pour saul objectit fe retournament des véhicules.

Soigner 'intégration des airss de stalionnement collectives
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Paysage

« Lasuppression parfielle des talus et hales bocagéras (& préserver ou & créer) est toujours possible pour des raisons
technigues ou de sécurite domentf justifiées {creation de voies nouvelles, réseaux, sécuiile des deplacements, ).
o« Tolusfhoie & préserver en mite sud de fo zone 2AU1 ftalus crbore} et nord-est flatus nu).

Réseaux et gestion des déchets

« Lo colecte etle fraitement des eaux pluviales deivent falre appel & des techniques alternalives ffossés, noves, ...
sauf clispositions fechniques contraires et doment jusiifidges {fopographie, nature des soks, volume d'ecux pluvicles
& récoller,..},

s Le traitement des eaux pluvidles & Ja parcelle doit égalerment éfre privildgié,

= L'emplol de maténoux permeables doit efre privilégie pour le trailement des sols. & chaque fois que cela
raisonnablement envisageable (aires de stafionnement, circulations pigtonnes,).

= L'aménagement de fa zone doit obligatoirement prévoir fa création (dans 'éveniudlite o ce mode de collecte
ast retenu), d'un ou plusieurs espaces pour entreposer les ordures ménageras en alfente de collecte étant précisé
que ces espaces doivent éfre correciement intégres dans leur environnement et qu'iis doivent éire positionnés de
facen & limiter les mancauvres inutiles des véhicules de ramassage.

CAVAN T o
Rdvision du Plan Lol d'Uibanisiee " -
Ctientations d'Amdnagement et de Programmation . .o

A Echelle : 1/500a
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CAVAN
Révision du Plan Local d'Urbanisme
Qrientations d’Aménagement et de Programmation
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Extrait des orientations d'aménoagement du PLU

La zone 2AU1 fait enfin'objet de dispositions reglemeniaires specifiques prévoyant le respect d'une
densité minimale de 15 logements par hectare dans le cadre de sa future urbanisation.

BILAN DU DIAGNQSTIC DU SITE DE LA ZOME 2AUL

. Intérétsprincipauxdusite

Forte proximité de nombreux points d'intérét

du bourg [éguipements, commerces, services,
vallée des arts)

« Faible sensibilité écologique

Bonne intégration paysagére en vues
fointaines

- Cadre paysager de qualité {vallée du Ru et
frame bocagére en arriere-plan)

Site intégré dans 'enveloppe urbaine
Absence de covisibilité vis-d-vis du monument
historique situé partiellement & meins de 500m
du site

Site sans conirainte tfopographigue et desservi
par les réseaux

+ Piste cyciable bordant le site ef reliant le
cenfre-bourg

Maitrise fonciére communale favorisant
Paccessibilité financiére des futurs terraing
pour fous les ménages

Contraintes ou sensibilités principales

Gabarit rural de la rue de Crec’h ar
Stang et mangue de visibilité qui
nécessite un aménagement

« Site trés exposé visuellement depuis son
abord immeédiat rue du Général de
Gaulle

«  Essences invasives identifiees sur un falus

EMJEUX D'AMENAGEMENT

Au regard du diagnostic, les principaux enjeux d'oménagement spécifiques au site sont les

suivanis :

Assurer un mailloge de figisons douces permettant de connecter le site el ses abords qux

poinis dlinférét du bourg : pble d'équipements et de services & 'ouest, vallée des arts &
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I'est, centre-bourg via les liaisons douces de la rue du Général de Gauile, équipements au
sud

s Mditriser 'aspect de la fagade sur ko rue du Général de Gaulle

e Viser la préservation de la trame bocagére existante, en particulier lorsqu’elle est arborée
et encourager sa déclinaison sur les espaces publics ef prives

e Supprimer les plantations réputées invasives observees sur le site

s Mailriser les rejets ([ecux usées, eaux pluviales) dans le milieu naturel

e Muaitriser le gabarit des constructions ofin de conserver la perception des linécaires arborés
du hocage et de la vallée du Ru en armiére-plan

« Sécuriser l'intersection entre ko vole d’acceés ausite et fa rue de Crec’h ar Stang

o Bviter la circulation de transit sur'axe nord-sud prévue en orientations d'amenagement en
orévoyant une continuité réservée aux déplacementis doux

s Répondre aux besoins en logements en limitant lo consommation fonciére et en assurant

lo mixité sociale

2.3.INCIDENCES DE L'OUVERTURE A L'URBANISATION SUR LE PLU
INCIDENCES SUR LE REGLEMENT GRAPHIGUE

La zone 2AU1 devient 1AUL. Les zones 1AU gagnent donc 2,4 ha, au détiment des zones 2AU,

Lanseny kg Conrtmat bl
r:,.ji;.mtu:ﬁm FLU cB Livain FTRATT D RIGITMEN™ CRABIFRIE AVAST MOREFICATION U pi i 50 100 m

Cuvertire & 1 irhapisaticn de 3 7one PALL

lonage actuel

391342



Envoyé en préfecture le 30/06/2023

Recu en préfecture le 30/06/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230627-CC_2023_0141-DE

Lannion-Trégar Lomrunade i) 50 1
MozlNcat o du PLM ca Cavan EXTRALT DU RESLEMEN GRAPHIGUE APRES I OOIFICATION O BLL O m
Cuverture 2 ILubsnisaior de la zone 2401 Lo ——

Zonage fuiur
LEGENDE DES EXTRAITS DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Zones

Zone agricele
B2 zone 3 urbaniser cuverta a Furbanisation {1AU}
' i Zane urbaniser fermée 4 Furbanisation (2AU)

Zone naturelle et forastigre (N)

Zone urbaing (U)

Prescriptions linéaires
= e Patrimolne bétl, paysager ou éléments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre cuiturel, historique, architectural ou écologique
' V/Régles d'implantation des constructions
Diversité commerciale a protéger ot a développer
11 1 Vaies, chemins, transpart public 3 conserver et & créer

Prescriptions ponctuelles

ﬁ Patrimeine bati, paysager au €léments de paysage A protéger pour des motifs d'ordre cudturel, historique, architectural ou écologique

Prescriptions surfaciques

B 7 Patrimoine bit, paysager ou éléments di paysage & protéger pour des matifs d'ardre culturel, histerigque, architectural of écologique

i1 Diversité commerdale 4 protéger ou & développer

information
Périmétre de voisinage d'infrastructure de transpart terrestre

INCIDENCES SUR LE REGLEMENT ECRIT ' A

Le réglement s'appliquant aux zones 1AU est le mé&me que celui s’appliquant aux zones 2AU,

L'incidence de la modification du PLU sur le réglement écrit porte donc sur le changement
d'appelation de la zone 2AU1 qui devient TAUT,
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Suite & la révision du schéma de cohérence
teritoriale  {SCOT) du Trégor en 2020,
postéricure & l'enfrée en vigueur du PLU, it est
toutefois proposé une évolution du réglement
écrit du PLU pour une mellleure compatibilizé
avec ce document supra-communct, En effet,
le SCOT de 2020 préveit pour la commune de
Cavan une densité moyenne minimale de 17
logements par hectare & respecter dans les
secteurs & urbaniser. De plus, dans ia
délivération du 23 mars 2022 justifiont "utilité
de 'ouverture & l'urbanisation, Lannicn-Trégor
Communauté indigue un engagement de
rédliser un projet sur le site atteignant les 18
logements par hectare,

Extrait du document dforientations et d'objectifs du SCOT du Tregor 2020

Le SCOT définit ia densité d'une opération d'habitat comme une densité brute de laqueile sont
déduits ;

- les espaces non-urbanisebles ; espaces nafurels et/ou néceassaires & la préservation ou d la remise
en bon état des continuités écologiques, zones soumises ¢ prescriptions ou servitudes
administratives (marges de recul par rapport aux grands axes de circulation, efc.), secteurs déja
bétis ayant vocation & étre conservés,

- les espaces destinégs & accueilir une autre fonction que 'habitat (bureaux, commerces, efc.);

- les espaces destinégs & accuelllir des installations et ouvrages dont 'usage dépasse les bescins de
'opération ou du quartier {voiie de fransit, cuvrage de régulation des écoulemenis d'eaux
pluviales, efc.),

L'article AU2 refatif aux cccupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres évolue
donc de manigre & actualiser 'cppelation de la zone, la densité minimale demandée et la liste
des espaces déductibles du calcul de densité, celle-cine cerrespondant pas parfaitement & celle
du PLU, il étend égaiement I'obligation de réaliser des logements sociaux & la zone 1AU] afin de
garantic 'atteinte des chjectifs de production fixés par le Programme Local de I'Habiiat pour
Cavan {suppressions raturées, ajouts surignés)

ARTICLE AU 2 : OCTUPATIONS ET UTIHSATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES (extrait)

Dans les zones {AU et 2AU ;

la réalisation des opérations d'aménagement ou de consfructions auforisées dans la zone doit étre
compatible avec l'aménagement des zones fel qu'il est défini par les orentations d'amenagement ef de
programmation,

Ces zones peuvent ire urbanisées par tranches fonclionnefles, étant précisé que chaque franche ne doit
pas falre obstacle & 'aménagement rationne! des zones en leur entler,

Les autorsations d'occupation ef d'utilisation cu so! ne peuvent élre autorisdes que sl elles comespondent &
une gestion économe de I'espace conformément aux dispositions de 'articie L.101-2 code de 'Urbanisme en
vigueur ¢ fa date d'approbation du présent Plan Local d'Urbanisme.

it devra &fre donc élre respectsd une densité minimale moyenne de !
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fones Densité
ZA 1AU] 15 18 logements par hectare

1AUZ 1Slogements par hectare
1AU3 15 logemenis par hectare
2AU4 15 logements par hectare
2AUS 15 logements par hectare
1AUG 15 logements par hectare
1AU7 15 logements par hectare
2AU8 15 logements par hectare

Pourle calcul de ces densités moyennes, ne sont pas prises en compte ;

- les espaces non-urbanisables  espaces nalurels et/ou nécessalres d la préservation ou & la remise en bon
état des confinuités écologiques, zones soumises & prescriptions ou servitudes adminisiratives {marges de recul
par rapport aux grands axes de clrculation. ele,), secteurs déjd batis ayant vocation ¢ éfre conservés.

-les espaces destinds & accuelllir une autre fonction que 'habitat (bureaux, commerces, efc.);

- les espaces destinés & accuelllir des installations et ouvrages dontf I'usage dépasse les besoins de I'opération
ot du quartier {voirie de transit, ouvrage de réguiation des écoulements d'eaux pluviales, efe.).

tazene—AbZ-ast soumise Les zones TAU ef 1AU2 sont soumises aux disposifions de V'article L151-15 du Code
de I'Urbankme, en application duauel il doif étre prévu un minimum de 10% de fogements & usage social,

Enfin, I'article AU4 est medifié pour fraduire réglementarement les dispositions du SDAP, qui prévoit une
imperméabilisation maximum de 50% de la zone et :

ARTICLE AU 4 DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET RESEAUX DIVERS {extrait)

Les equx pluviales ne doivent, en aucun ¢as, éfre déversées dans e réseau d'eaux usées,

Toufe construction ou installation nouvelle doft prendre en compfe, dés sa conception, ia mise en ceuvre de
solufions alternatives visant & limiter 'imperméabilisation des sols et & assurer lg mafirise du débit et de
I'écoutement des eaux pluviales et de ruisseflement.

Pour la zone 1AUI, conformément au schéma directeur d'assainissement pluvial, un coefficient maximurm
dimperméabiiisation de 50% devra éfre respecté & I'échelle de la zone, et des mesures compensatoires seront
exigess en prévoyant un volume & stocker de 296 m3 et un débit de fuite de ['ouvrage tampon de 71/,
Toute construction ou instaflafion nouvelle dolt privitégier la gestion des equx pluvidles & fa parcelle. Les
aménagements nécessaires sont & fo charge exclusive du propridtalre,

En cas d'impossibifité technique (fopographie, nature des sols, ...}, le rejet vers le réseau de collecte pourra
étre autorisé avec I'accord des servicescompétents,

Sauf rakon technique contraire et auforisation expresse de Vautorité compétente, les eaux de pivies ne
devront pas ruisseter sur le domaine public,ux pluviales

INCIDEMNCES SUR LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATIONM [OAP)
L'ouverture & I'urbanisation d'un site implique de définir des orientations d’aménagement visant &
favoriser la conception d'un projet opérationnel respeciueux des caractéristiques du site ef
cohérent vis-d-vis de son envirannement, Or la zone 2AUl dispose déj@ d’'une orientation
d'aménagement cu PLU en vigueur, Celle-ci porte sur la partie nord du bourg et permet ainsi de
projeter 'aménagement de la zone 2AU1 & une échelle globaie.

| apparait gue les enjeux d'aménagement identifiés précédemment sont relativement bien pris en
compte dans cette orientation. Il est donc proposé de la compigter uniguement sur les points non
infégrés ;

= Assurer un maillage de liaisons douces permettant de connecter le site et ses abords qux
points d'intérét du bourg : pdie d'équipements et de services & Pauest, vallée des arts &
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I'est, centre-bourg via les licisons douces de la rue du Général de Gaulle, équipements au
sud
= Déja pris en compte dans 'OAP en vigueur

Maitriser 'aspect de la fogade surfa rue du Général de Gaulle
2 Déj¢ pris en compte dans FOAP en vigueur avec ia notion de front bafi figurant
au schéma, Ce dernier pourra par exemple &tre mis en ceuvre sous fa forme d'une
hande d'occcroche des constructions, effou dans le positionnement  de
constructions présentant une unité architecturale et urbaine.

Viser la préservation de la trame bocagére existante, en particulier lorsqu’elle est arborée
et encourager sa déclinaison sur les espaces publics ef prives
2 Parliellement pris en compte dans 'OAP en vigueur {linéaires de talus identifiés,
notion de mail & créer pour I'axe nord-sud} et complété por Videntification de
iinéaires supplémentaires & proféger

Supprimer les plantations réputées invasives observées sur le site
=% Non pris en compte dans I'OAP en vigueur. Une orientfation sur la suppression des
plantations invasives observées sur un falus sera ajoutée.

Maitriser les rejets {equx usées, eaux pluviales) dans le milieu naturel

2 |le roccordemsnt au réseau d’assainissement collectif, la  limitation de
'imperméabilisation du sol, de la gestion des eaux pluviales & la parcelle et du
recours & des fechniques alfematives au réseau pluvial tout enferré figurent déjd
dans les orientations du PLU en vigueur tandis que ie réglement écrit est renforceé sur
o notion de limitation de {'imperméabilisation des sols et des mesures
compensatoires & prévoir conformément au schéma directeur d'assainissement
oluvic,

Maitriser le gabarit des constructions afin de conserver la perception des finéaires arborés
du bocage et de la vallée du Ru en amigre-plan
= Non pris en compte dans I'OAP en vigueur mais cadré par le reglement du PLU
(hauteur totale limitée & 10m, ém pour les toitres terrasses, soit inférieure & la houteur
de la trame arborée), I n'est done pas néeessaire de compléter I'OAP sur ce point,

Sécuriser lintersection entre la voie d’accés au site ef lg rue de Crec’h ar Sfang: par
exemple sens unique entrant, dispositif permettant de ralentir la vitesse sur la rue de Crec’h
ar Stang [chicane, plateau, stop, priorité a droite, efc), efc.
= Non pris en compte dans OAP en vigueur. 1l est done propoese d'ajouter aux
orientations la sécurisation de 'intersection entre la voie d'aceés au site et la rue de
Crec'h ar Stang, par exemple en interdisant toute sorfie depuis le lotissement sur
cetle rue {sens enfrée uniguement) pour résoudre e probléme de visibilité en sorfie
el limilter 'augmentation de la circulation sur cette voie au gabarit rurc,

Eviter o circulation de transit sur l'axe nord-sud prévue en orientations d'aménagement en
prévoyant une continuité réservée aux déplaocements doux
<> Portiellement pris en compte dans I'OAP en vigueur, L'objectif déja afiiche que
cet axe ne constitue pas une voie de transit sera développé en préciser gu'il n'y
aura pas de connexion routigre entre les zenes 1AUT ef 1AU2 via cet axe, la
continuité étant assurée uniquerment pour les liaisons douces,

Répondre aux besoins en logements en limitant la consommation fonciere et en assurant ia
mixité sociale
<3 Parfielement pris en compte dans FOAP en vigueur, L'objectif de 15 logements
par hectare est relevé & 18 logemenis par hectare pour la zene 1AUT et l'obligation
en vigueur pour la zone 1AU2 d'affecter un minimum de 10% de logements sociaux
est &tendu & la zone 1AUT,
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L'optimisation de Fimplantation de I'habitation sur son terrain figure par aifeurs déjd dans les
ofientations du PLU, Pour favoriser la quciité de vie au sein du quartier, il est proposé de prévoir
'ameénagement d’un espace de conviviaiité au sein du quartier, pouvant par exemple permetire
linstallation d’une aire de jeux.

Enfin, foutes les références ¢ ia zone 2AU1 doivent évoluer en 1AU1.

Powr préciser et compléter les orientations d’aménagement sur les enjeux non fraités ou
partiellement traités, celles-ci évoluent donc .

« Dans la partie schema, en ajoutant deux lingéaires de falus & préserver par rapport & ceux déjé

identifiés et en faisant évoluer Pappellation de o zone :

= . . ow

CAVAN
Hévision du ian Lecal d'Urbapisme
Orientations d'Aminagement et de Programmution

A Echelle ;15000

£asib et e byein

E:j ]

] s e o dmrat ey

| g QTSR

Schema de NOAF avant modification
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[

«  Dans lo partie texte (suppressions raturées, ajouts surlignas) .

Zones ZAUI, 1AU2 et 2AUM4 et coeur de bourg

Los principes d'aménagement de sacteur ont 616 définis dans i cadre de 'Bude « Plan de Développemeant
clu hourg » réallsé par la seclété Paysages de 'Ouest.

Donnésas de cadrage of objectifs

Suiface

& ha pourles zones 21AL et TAUZ
0,3 ha powr fa zone 2AU4

Vocation principale

Habitatf Equipements

Densité minimale de logements drespecier

15 logements/ha, 18 logements/ha pourla zone TAUI

Farmes urbaines

Mixité des formes urbaines (zones 21AU et TALZ)
Habitar individue! groupé ou Hahitat infermédiaire (zone
2AU4)

Objectif n®)_: Renforcer ia centraiite

1/ Constifuilon d'un pare o'équipements pulilics structurd, avec comme principes
- éventuel déplacement de la maire ef de la poste
- e maintien des capacités d'extension de I'Ecole,
- implantation possible de nouveaux commerces prés de id phanmacie,
- e maintien des commerces existants y comyris lo supéretie.

2/ Création d'un espace public de qualid, avec comme principes :
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- Une pricrite aoccordde aux déplacements des pidtons of des déplacements automebilas apalsés
avec 'aménagement del'esplanade Ecofe / Salle palyvalente/Centre Culturel | Péle Enfance, avec ;
o Création d'un parvis aux abords de 'éventuelle nouvele maoie,
o Reévision des conditions de sfationnement ot de déplacemonts {le cours des décoles),
o Aménagemaent de Nesplanccle aux aharcds de o salle polyvalente et du centre-culturel.
- e renforcement de o fiaison douce Ecole/ Bibliothéque et la requalification de la licison douce ¢&
Forricre de e salle palyvalente
- Lasécurisation de la rue Charles De Gaulle
- L'éventuelle requdification du bassin pluvial en projposant un espace d'agrément et de promenade,
siles conditions techniques de fonctionnement de l'ouvrage le permettent.

3/ Préservation de la dynamique commaerciale en centre bourg
- La sécurisation de la rue Charles De Gaulle
- Le maintion des capacitds d'accueld de nouveaux commerces en cenfro-bourg. A cot égard, fas
ferraing dentifiés par lo N4 sur le document graphique ciaprés deivent éfre réserveés de facon
préferentielle & l'instalfation de nouveaux commerces. Cette destination préférenticie ne fait pas
obstacle au programme qui assecierait cellules commerciales ef logements.

Ohjecti n®2/ Accueilir de nouveoux habitants frones 2TAUT, TAU? ef 2AL4}

Creation d'une « opération greffe » avec formes urbaines denses & priviégier dans la partie Sud de fa zone
1AU2, Celte zone 1AUZ est soumise aux dispositions de larticle L151-135 du Code de M'irbanisme, de méme
que i zone TAUL, en application duquel | doit éfro prévu un minimum de 10% de logements & usage social,

Mise en ceuvre d'une opdération d'habitat dense prés de fa sclle de sport {zone 2AU4) : formes wrbaines denses.

Voiries et circulations piétonnes

echanaes aved les vaies périphériques (fone 21AUT et TAUZ et Cocur de bourg)

- Double aqcces depuis I rue du Genéral de Gaulle

- Un acces depuls Hent Crec’h ar Stank, avec un aménagement adopté pour prendre en compte le
manque de visihiité et le gabart de la vole (par exemple en inferdisant toute sorfie depuis je
lotissernent sur cette e via un sens entrée uniquement}

- Unacces depuls le péle d'équipements

- Accas individuels directs interdlifs depuis fa rue du Gendral De Gaulie

Fonclicnnement (Zones 21AUL 1AL ot Coour de bovrgl)

- Higrarchisation du réseau viagire

- Création de voles principales entre les acces mentionnés ci-dessus | axe Nord-Sud traité sous la forme
d'un mail, étant précise que cette voie Nord-Sud doit ne doit pas constituer une voie de fransit, Pour
ce faire, des mesures devront étre prises pour « casser » ko indanité du traceé (fraitement des carrefours,
tracé ponctué de places ef plocettes. ..., sans compter que le gabarit de la voie ne devra pas éhre
surdimensionné. L'absence de connexion routiere entre les zones 1AUT et TAUZ vio cet axe, la
confinuité étant assurde uniquement pour les licisons douces, permettra d'interdire tout fronsit routier
enire ces deux zones,

- Créafion de voies secondaires effou terficires

Paysage (Zone 1AUI)

- Suppression des plantations reputées invasives observees surl'un des talus de io zone

Espaces publics (Zone 1AU1)

- Création d'un espace de convivialité au sein du quartier, pouvant accueilfir une aire de jeux
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La zone ¢ fait déjél I'objet d'une analyse dans te cadre de |'évaluation envirennementale du
PLU de 201 6. Le tableau claprés reprend et développe cetie analyse pour la zone 2AUL,

Incidences ef mesures

Incidence
directe sur la
frame verie et
bleve

Nulle

- Le Périmetre de la zone ¢ été défini de maniére & ne pas abriter de
milisux constirutifs de la trame verte et bleue el en particulier de milieux
humides [mesure d'évitement)

Incidence
indirecte sur la
rame verie ef
bieue

Limitée

- Le réglement et/ou les orientations d'aménagement et de
programmation protégent la trame bocagere structurante gui se trouve
en lisiére du site et au contact de la vallée du Ru située ¢bHté Est (mesure
de réduction)

- Les crientations d’aménagement et de programmation prévoient la
création d'une zone verte « tampon » entre les zones & urbaniser et ia
valée du Ru située cHté Est {mesure de réduction)

Incidence surle
hocage, les
milieux naturels
et la biodiversité

Limitée

- Le sife présente une flore banale

- Le réglement et/ou les ofentations d'aménagement et de

programmeation protégent 158 mi de bocage (talus arborés et falus nu) qui

se trouve en périphérie de la zone 1AU1 mesures de réduction)

- Les orientaiions d’aménagement demandent de supprimer les essences
invasives observées surle site

Incidence sur
l'espace
agricole

Forfe par consommation nouvelle d’espace agricole

- Le projet d'améncgement et de Développement Durables fixe des
Objectifs chiffrés de modération de la consommation de 'espace et de
lutte contre I'étalement urbain {mesure de réduction)

~ Choix ¢'un site déja imbriqué dans la zone agglomérée, soumis & des
coniraintes, et proche du centre-bourg (mesure de réduction)

- Zone scus maitrise fonciére de la SEM Lannion-Trégor {acquisitions
finalisées ou en cours), déjd destinée & I'urbanisation cu POS précédent et
désormais non exploitée

- Dersité minimale relevée & 18 logements/na {mesure de réduction)

Incidence sur
I'assainissement
des eaux
pluviales

Limitée

- Zone couverte par le zonage pluvial et te schéma directeur
d'assainissemeant pluvial (mesure de réduction)

- Dispositions des orfentations d'aménagement et du réglement se
rapporiant aux eaux piuviales : techniques alternafives aériennes
demandées pour la collecte des eaux pluvidles (noues, fossés), coefficient
maximum dimperméabilisation de 50%, caiibrage du volume de rétention
et du débit vers le milisu naturel selon les dispositions du schéma directeuwr
(mesure de réduction)

Incidence sur
l'assainissement
des eaux

usées

Limitée

- capacité totale de la station d’épuration de 1600 Equivalent Habitants
avec une charge organique évaluée & 1047 Equivalent Habitants en 2022,
fravaux programmés pour cugmenter la capacite nominale & 1700 EM
pour une mise en service en 2025-2026

- Zones desservies par le réseau collectif d'assainissement des eaux usées
{mesure de réduction}

- Jones situées dans le périméire du ronage d’assainissement collectif

incidence sur
les paysages

Forte par fransformation d'un espace agricole en espace urbanisé
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- Lle reglement et/ou les orentations d'aménagement ef de
programmation pretégent le bocage structurant et assure 'intégration
oaysagére en maitrisant le gabarit des constructions afin de conserver la
perception des lingéaires arborés du bocage et de la vallée du Ruen
arrisre-plan, tandis que la fagade sur o rue du Général de Gaulle fait
I'objet de dispositions spécifiques [mesure de réduction)

- Les arientations d’aménagement ef de programmation prévoient la
créafion d'une zone verte « fampon » entfre les zones & urbanisée et la
vallée du Rusituée cdté Est {mesure de réduction)

- Lo zone est imbriguée dans Vespace urbanisé

Incidence surfe | Limitée

pafrimoine - Zane exclue du périmétre de protection modifiée des abords du clacher
de I'Eglise car considéré comme sans enjeux [meswre d’évitemeant)

- Zone qui n'abrite pas de patrimoine bat (mesure d’évitement)

- Les orientations d'aménagement et de programmation invitent &
developper une interface urbaine cété Rue du Général De Gaulle qui
enfre en résonnance avec l'urbanisation de cosur de bourg (principe de
front bhati)

- Zone qui n'abrite pas de sites archéologiques (mesure d’évitement)

Incidence sur Nufle

les nuisances / - Zone située a I'écart de la RD n°747 et donc non concermnée par les
risques / la dispasitions de Ia lai sur le bruil ef par les dispositions de Particle £.111-6 du
santé Code de I'Urbcanisme {mesures d'évitement)

- Aménagement d’un espace de convivialité prévu par les orentations
d’aménagement

Incidence sur Limitée

les - forte proximité des points d’intérét du bourg avec fiaisons douces fes
déplacemenis reliant, existantes et prévues pour étre prolongées, itinéraires au plus court
etl'énergie {plus court que moterisé) et confortables pour inciter & lewr utilisation

- augmentation du trafic evaluée & 152 véhicules par jour, diigé
principalement sur une voie struciurante et requalifiée du bourg (imitation
du frafic sur o rue de Crec'h ar Stang et orientation permettant de
garantir la sécurité routiére)

- pas de circulation de fransit routier sur I'axe nord-sud créé dans les zoneas
& urbaniser

11
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Comme exposé au § 1.1, Cavan se place dans I'armature terriferiale du Tréger comme un pdle
refai selon le SCOT du Trégor approuvé en 2020, En lien avec les besoins en legements et ce
statut de péle, le SCOT établit pour Cavan un objectif de production de 250 logements sur ia
période 2020/2040.

Le programme local de I'habitat (PLH) de Lannion-Trégor Communauté 2018-2023 identifie un
objectif de 13 logements par an & produire pour Cavan, ainsi que la realisation d'un total de
8 logements locatifs sociaux sur sa durée. I reste actuellement 44 logements & produire d'ici fin
2023, dont 3 logements sociaux pour répondre aux objectifs fixés parle PLH (cf $1.1).

{'ouverture & Purbanisation de lg zene 2AU1 va permettre la production de 41 logements
minimum, dont 4 fogements sociaux, ce qui est parfaitement cohérent avec les objectifs fixés
par le SCOT ef déclinégs par le PLH, ef ce méme si & enveloppe constructible égale, le passage
d'une densité minimale de 15 4 18 lagements par hectare génére la réalisation de 7 iogements
supplémentaires minimum par rapport & 'ebjectif initicl. La mobilisation de cette zone
permettra méme de dépasser des objectifs de production de logements sociaux. pour une
meileure mixité sociale, adaplée sur une commune trés bien dotée en services, éguipements
et commerces el 1épondant & une tension locative sociale en forfe hausse sur le ferrifoire du
PLH {tcux de vacance de 0.4% (>3 mois), 10 mois d’atfente pour I'attribution d’un logement
selon le bilan friennal du PLH de sepiembre 2021).

Lo commune de Cavan, en appui sur la SEM Lannion-Trégor réfléchit actuellement & un projet
d'aménagement portant sur une partie de la zone 2AU1 et une zone vaisine, Ce projet prévoit
la réalisation de 42 logements dont 6 logements locatifs sociaux a partir de 2023,

L'évolution du PLU portée par i présente procédure ne constitue ainsi pas un bouleversement
des équilibres du PLU en maliere ¢’habitat et va permettre la réponse aux besoins en
logements & courf ferme, dans un contexie de demande accrue, Dans son bilan friennal, le
PLH stipule ainsi gqu’ «ll n'existe pas de recensement sur la période la plus récente 2019 a 2021,
Toutefois, la crise sanitaire de 2020 et les deux confinements successifs ont eu des
conséquences en maliére de migrations résidentielles. En effet, des ménages ont quitté les
grandes villes pour s'installer dans les territoires les moins densément peuplés, comme I'ouest
breton. Le terifoire de tannion-Trégor Communauté a certainement accueili une portie de
cette migration résidentiefle, mais aucune dornée ne permet de quantifier cette évolution qui
ne pourra &fre observée que lors du bilan final du PLH. »
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L'extrait du réglement ci-aprés correspond au chapitre relatif aux
zones A urbaniser AU qui s'applique aux zones 2AU et 1AU, ainsi
gu'aux annexes citees dans ce chapiire,

Les evolutions du reglement écrit de la zone AU apparaissent en
raturé pour les suppressions et en surlignage jaune pour les gjouts.
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1. REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AU

L.a zore AU correspond a un secteur a caractére naturel dela commune destinds & 8tre ouvarts § Purbanisation.
Elle camprend

- Des zones 1AL (3 vocation prindipale d'habitat et dactivités compatibles avec'habitat) qui peuvent s'urbaniser conformément au présent
reglement. Les constructions y sont autorisées soit ors de la réalisation d'une opération d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation
des equipements internes a la zane prévus par le réglament.

- res zones 2AUH& vacation prindpale d’habitat et d‘activités compatibles avec I'habitat), dont Fowverture & l'urbanisation est subardonnde a
une modification ou d une révision du Plan Local d'Urbarisme, Dans le cas d'une ouverture & l'urbanisation partielle, il conviendra de prendre
impérativement en compte les contraintes de desserte et de fonctionnement du suiplus de la zone qui demevie dans Fimmédiat non
urhanisable.

ARTICLE AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans les zones 1AL =

- Lescenstructions & destination agricole ou forestiére.

- Les censtructions & destination indusirieile

- Les canstructions 4 wsage o' activités soumises ou nan a la réglementation sur les installations dassées, y comypiis les constructions destindes
alafonction d'entrepdis eiles constructions a destination artisanale, qui, parfeur nature, leurimportance, feur fonctionnement ou leur aspect
sant incampatibles avec la salubrité, la sécurité, la tranguiliité ou Venvironnement de fa zone

- Le stationnement isolé des caravanes

- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobfes de [oisirs

- lLesterrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs

. L'armnénagement de terrains poor la pratique des sports ou laisirs motorisds

- Les pares d'attraction

- Les dépéts de véhicules hors dusage

- Les éoliennes

- les parcs photovoltaiques au sof

- Les carriéres

- Les affouillements et exhaussements du sol non nécessaires aux ravaux de construciions cu d'aménagement admis dans la zone.

- Tous travau relevant du domaine de l'urbanisme et affectant fe fonctionnament 2t les caractéristiques des zones humides, sauf dispositions

particulieres prévoes au Titre [ du présent réglement,
Dans les zones 2AlJ ;

< Les constructions et installations de toute nature suscepiibles de compromettre Faménagement ultérieur des zones dont # s'agit, sauf
dispositions particulidres prévues al'article AUz

ARTICLE AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les Zones 1AU :
= Les constructions & destination commesciale correspondant aux groupes définies par la Nomenclature MA.F de 2008 s0us réserve quielies
respectent les dispositions particuligres qui les concement et exprimeées dans autitre | « dispositions générales ».

Dans les zones 2AU ;
- Les nuwages réalisés par une collectivitd, un service public ou laur concessionnaire dans un but d'intérét général {we, cabines téldphonigues,
abris voyageurs, réseaux divers et quvrages lids & leur exploitation...} ainsi que fes exhaussaments at affouillernents du sal nécessaires & leur
réalisation.

Dans tes zones AU et 2AU ¢

Largalisation des opérations d'aménagement ou de constructions auteorisées dans [a zone doit étre compatible avecl'aménagement des zones tel quil
est défini parles orientations d'aménagement et de programmation.

Ces zones pawent &tre urbanisées par tranches fonctionnellas, étant précisé que chague tranche ne doit pas faire obstacle & F'aménagement rationnel
des zanes enleur entier.
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Les avtorisations doccupation et d'utilisation du sol ne peuvent dtre autorisdes yue si elles correspondent 4 une gestion économe de lespace

confarmément aux dispositions de Farticle L.1o1-2 code de I'Urbanisme en vigueur 3 la date d'approbation du présent Plan Local d'Urbanisme.

If devra &tre done &tre respacté une densité minimale nmoyenne de

Zonas ol T L pensité

24 1AL 45 18 logements par hectare
1Al2 i5logements par hectare
AUz 15 lagerents parhectara
2AUs 15 legements par hectare
2AUg 15 logements parhactare
1ALG 15 logements par bectare
1AU7 15 fogements parhectare
2AL8 15 legements par hectaie

Pour le caleut de ces densités moyennes, ne sont pas prises en compie
—lesouvwages-derdtentiorrdesreawsplovialestbassinsneuesy
~——lesespacespublics et-diagrément;

Lag, Girawlatinrsdowees

o --les spaces -ob prennent-phace des constructions 4 destination autre que d'habitation

- les espaces nan-urbanisables : espaces naturels etfou nécessaires a la préservation ou & la remise en bon état des continuités écologiques, zones
sournises a presciptions ou servitudes administratives {marges de recul par rapport aux grands axes de circulation, etc.), secteurs déja batis ayant
vocation d étre conservés,

-les espaces destinés & accueillir une autre fonction que Fhabitat {bureaux, commerces, etc);

-fes espaces destinés & accueilliv des installations et ouvrages dont Fusage dépasse les besoins de ‘opération au du quartier (voirie de transit,
ouvrage de régulation des écoulements d'eaux pluviales, etc.}).

Lazone-ailla-estsoumise Les zones 1AU et 1AU 2 sont soumises aux dispositions de I'article |.351-15 du Code de ['Urbanisme, en application duquel il
doit &tre prévu un minimum de 10% de logements a usage sodial.

ARTICLE AU 3: ACCESET VOIRIE

Pour étre construciible, unteraindoit avairun accés § une voie publique ou privée auverte 4 la cireulation, seit directerent, soit parliintermédiaire d'un
passage aménagé sur fonds voisin.

L'accks et la voirie daivent présanter des caractéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de la sécuiité, de ta défense contre Vincendie et aux
impératifs de |a protection dvile.

Le nombre des accés paut éire limité dans lintérét de la sécudté, En particu

r, lersque le terrain est desservi par plusieurs vales, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que 'accés soit établi sur la vole ot la géne pour la circulation est moindre.

Les accés doivent dtre réalisés de facan b ne pas créer de géne pour fa dirculation et 3 ne pas porter atteinte a la sécurité des usagers des voies ou i celle
des personnes utilisant ces accés.

Les autodsations d'urbanisme peuvent dtre subordonnées a la réalisation d'aménagements particuliers des accés, appréciés notammaent au vu de lewrs
positions, de leurs configurations, de la nature et de Mntensité de la dircdlation et de la sécurité des usagers de la voie sur laquelie sont projetés lesacces.
Si des voies nouvellas devaient dtre crédes sous la forme d'impasse, elles devraient alors dtre aménagées de telle sorte gue les véhicules puissent faire
demi-tour.

Les accés doivant respectar les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a un fossé le long de cette vole ou si celle-ci est en remiblai.
£n cas de madification des conditions d'écodtement des eaux, par exemple dans le cas dun busage du fossé, Vavis du gastionnaire de la voirie dewra
imperativernent dtre sollicité.

ARTICLE AU 4: DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET RESEAUX DIVERS

Alimentation en_eau potable

Toute construction ou installation nouvalle qui requiert une alimentation en eau doit &tre alimentée en eau patable selon les dispasitions de la
réglementation sanitaire en vigueur.

Assainissement des eaux usdes

Toute construction ou installation nouvelle doit dtre raccordée au réseau public d'assairissement canformément a fa réglementation sanitaire envigueur.
L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement peut dtre subardonnée & un pré-traitement. Dans les parties du
tervitoire non dessarvies par le réseau public d'assainissement | les eaux usées doivent tre collectées, traftdas et évacudas par des dispositifs
drassainissement non callectif conformes a la réglemantation envigueur et congus paur dtre raccordés aux création et axtension de réseavx quand celles-
¢i sont prévues.

Les eay ysées ne doivent, en aucun cas, &re déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
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Pour toute opération d'urbanisation, dansle cas d'un assainissement non collectif, il deit étre indiqué s'il estanvisagé que le réseauroutier départemental
constitue l'exutoire des eaux usées épurées. L'avis du gestionnaire de voirie doit &tre solficité.

- aux pluviales

Les eaux pluviales ne doivent, en aycun cas, &tra déversées dans [e réseay d'eavx usdes.

Toute construction oy installation nouvelle doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions altematives visant a limiter
Fimperméabilisation des sols et 3 assurer Ja maitrise du débit et de Iécoulement des eaux pluviates et de ruissellement,

Pour ta zone AUz, conformément au schéma directeur d'assainissemment pluvial, un coefficient maximum dimperméabilisation de 5o% devra éive
respacté & I'échelle de la zone, et des mesures compensatoires seront exigées en prévoyant un volume A stocker de 206 m3 et un débit de fuite de
["ouvrage tampon de 7lfs.

Toute construciion ou Installation nouvelle dait privilégier fa gestion des eaux pluviales & la parcelle. Les aménagements nécessaires sont & la charge
exclusive du propriétaire.

En cas d'impassibilité technique (topographie, nature des sols,..), le rejet vers le réseau de callecte pourra 8tre autorisé avec 'accord des servicas
compétents,

Sauf raison technique contraire et autorisation expresse de [‘avtonité conpétante, les eaux de pluies ne devront pas ruisseles sur be dermaine public.

Réseaux divers
Sauf contraintes techniques particulidres, les extensions des lignes de commurication et de distiibution électrique ainsi que les raccordements

pariiculiers devront &tre réalisés en souterrain.

ARTICLE AU 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Saufindications contraires figurées au decument graphique, tes constructions peuvent étre édifides :
- Soit 3 Falianement des veies ou emprises publigues.
- Soitavec unretrait mintmum de 3 métres par rapport a Valignament des voies et emprises publigues.

En dehors des espaces uibanisés, et sauf sipulations différentes figurant sur les decuments graphiquas, les constructions ouinstallations (parking, aire
de stackage oy d'expositian, dléments publicitaires, installations technigues. ..y sont interdites dans une bande da
- roométres de part et d'avire delaxele plus prache deta RR n°767
- 35 métres pour les constructions & usage dhabitation et de 25 métres pourfes avires constructions de part et d'autre de I"axete plus prache
de la RD n®33 av nord dela RD 767,
- 15 metres de part et d'avire de Faxe le plus procha des RD n®33 au sud de la RD n®767, n®23, n%33A et n®a3,

Des dispositions différentes pauvent étre admises ouimposéas paur ;

- fesservices publics exigaant Ja proximité immédiate des infrastruciures routiédces,

- les canstructions ow instalfations lides ou nécessaires aux infrastructures routidras,

. des matifs lids i {a sécurité des accds, i I"accassibilité des constructions.

- lesréseaux d'intérdt public ou pourles auvrages de faible importance réalisés par une collectivitd, un service public ou leurs concessionnaires,
dans un but d'intérét général, pour des mtifs technigues, de sécurité ou de fonctionnement de 'ouvrage.

- l'aménagement, [a transformation, le changement de destination ou ['extension des constructions existantes artérieurement & la date
dapprobation du présent Plan Local d'Urbanisme qui ne sont pas confarmes aux régles énoncées d-dessus, sous réserve de ne pas conduire
dune réduction du recul existant.

- tenir compte des conditions dimplantation des constructions ou groupes de constructions avoisinants, des fors ol fa construction nouvelle
sfinsare au milieu de cella-ci.

En tout &tat de cause, ces dispositions différentes ne pourront éire admises que si une insertian harmonieuse dans V'environnernent est garantie.

ARTICLEAU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A mains qua le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée harizantalement de taut point de ce batiment au point de la
fimite séparative gui en est le plus rapproché, doit &tre au moins égale 1,90 m.
Des dispasitions différentes peuvent dtre admises pour:
- lesréseauxrdintérdt public ou pour les auvrages de faible importance réalisés par une collectivitd, un service public ou leurs concessionnaires,
dans un but d'intérét général, powr des motifs techrniques, de séourité cu de fonctionnement de 'ouvrage.
- Faménagement, la transformation, le changement de desiination ou I'extension des constructions existantes antdrievcement a fa date
d'‘apprabation du présent Plan Local d'Urbanisme yui ne sont pas conformes aux régles énoncées ci-dassus, sous réserves quils ne conduisent

pas & réduire davantage fe recul existant.
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ARTICLE AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon réglameanté.

ARTICLE AU 8 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU g : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La havteur totale des constructions mesurée i partic du sol naturel, & l'aplomb de [a construction jusquiau sommet du batiment {oww ages technigues,
cheminéas et autres superstructures mineures et discontinues exclus) ne peut excéder 1on.

Dans le cas particolierde toitures terrasses, [a haview totale ne peut excéder 6m.

Des dispositions différentes peuvent 8tre admises peur I'aménagament, la transformation, le changement de destination ou l'extension des
constructions existantes antédeurement 4 la date dapprabaiion du présent Man Local d'Urbanismie gui ne sont pas confaimes aux regles énoncées o-
dessus, Dans ce cas, [ hauteur des constructions pourra atteindre pour les parties transformées, aménagées ou nowvelies, la cdte d'altitude des parties
anciennes tes plus hautes sans pouvalr les dépasser en aucun cas

livast pas fixé de hauteur pourfes constructions etinstallations nécessatres sux servicas publics au d'intérét collectif mais elle ne devea pas &tre de nature
& porter attainte au caractére ou 3 Fintérdt des liex avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'ala conservation des parspeciives
monumentales.

ARTICLE AU 10 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Aspect des constiuctions

Le prajet peut étre refusé ou n'étre accepté yue sous réserve de l'observation de prescriptions spédales si les consteuctions, pac laur sttuatian, feur
architecture, leurs dimensions au laspect extérieur des bitiments au auvrages § édifier ou & madifier, sont de nature & porter atteinie au caractere ou 4
Fintérdt des lieux avaisinants, aux sites, aux naysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec l'envirornement nature! et biti et devrant présenter une simplicité dans les proportions
des volumes et des détails d'architeciure, une harmonie dans la couleur et le cheolxdes matériau,
L'emplei & nu des matériaux destinés 4 &tre recouverts (briques creuses, parpaings..) estinterdit.
Les constructions doivent présenter des volumes simples et harmonieux évitant les frop nombreux décrochements.
Pour les constructions a destination d'habitation, if est demandé que :
- Forganisation des panneaux photovol taiues surles toitsfasse écho dlaforme du bitiment notarmment  fa disposition des ouvertures et que
la surface occupée soit raisonnable et apporte une impression d'éguilibre (cf. annexe)
- les panneaus photovoltaiques de petite taille prennent place de facon préférentielle sur des éléments de la construction de type marquises,
pergatas, auvents, vérandas. .
Clétuges
Les clatures seront d'un style simple et constisées de matériaux de benne qualité, en harmonie avec le paysage environnant.
Les talus existants et les murets traditionnels existants constitvent des détures 3 maintenir et a entretenir sauf impossibilite technigue diment justifiée.
L'emploi & nu des matériaux destinds 3 &tre recouverts {briques creuses, parpaings.. ) est interdit,
L'utilisatian de plagues da béton préfabdguées est interdite.
Les hajes mono-spécifiques sont siricternent interdite s et devront &tre composées d'arbustes en mélange d'essenceshocagéres au locales de préférence
{voir annexe).
L'emplot d'espéces végétales invasives dont la liste figure en annexe est strictement interdit.
Les clétures ne peuvent dépasser les havteurs indiguées, une hauteur différente peut étre autorisée :
- pour permetire le prolongement ou le raccordement a une clSture existante,
- pour das motifs liés & 1a nature des constructions ou pour des régles de sécurité particuliéres.

Les régles de hauteur ne s‘appliguent pas aux clStures végétales

sPrésciptions e

La havteur totale des détures ne devia pas excéder 1,20 m.

Les cldtures nouvelles doivent &tre constituées :

- d'unmur dventuallement surmonté d'un dispositif a claire-voie
- d'unmur dventuellement disposé en alternance avec un dispositif en bals de méme hauteur

Survoie ef place - d'uns dispositif 3 daire-vaie impérativement doublé d'une haie d'arbustes en mélange d'essences bocagéres ou
locates. Les grillages doivent &tre doublés cotd voies et places d'une haie d'arbustes en méfange d'essences
bocagéres oulocales.

- d'un talus non bche d'une havteur maximum de 0,80 m planté d‘arbustes en mélange d'essences bacagéres ou

locsles.
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o . La havteur fotale des cldtures ne davra pas axcédar 1,80 m.
Enfimite separalive PR .. . i
L'utilisation de plagues de béton est autorisée en soubassement surune hauteur maximale de o,5om.

Des prescriptions particuliéras pousront 8tve imposées pour des motifs de sécurité rautiére.

ARTICLE AU 11 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationrernent des véhicules automabiies et des deux roves doit correspondre aux besains des constructions et installations autorisées dans la zone
&t doit tre assuré en dehors des voies ouveries 4 la circulation publique.
Pour les construciions a destination d'habitation, H est exigé

- 2places de stationnement par logement

- 1place de stationnement par logemant locatif financéd avec un prat aidé de I'Erat.

Pour les construciions et insiallations & destination avtres gue d'habitation, le nembre de places de stationnement ast &valué en fonction des besoins de
fonctiannement, du personnel, des visiteurs et dutrafic joumalier,

Pour les constructions nouvelles & destination principale dhabitation gu groupent au mwoins deux logements et gqui comprennent un parc de
stationnement d'accés réservé aux seuls occupants de lTmmeuble, i est exigé la création d’un espace réservd au stationnement sécurisé des vélos d'une
superficie minimale calcudée sur la base d'une surface de 1,5 m2par logement.

Pour fes canstructions nouvefles & destination prindipale de bureaux qui comprennent un parc de stationnement d'accés réservé aux salarids, il est exigé
fa création d'un espace réservé au stationnament sécurisé des vélos d'une superfidie minimale représentant 1,5 % de la surface de plancher de la
constiuction

ARTICLE AU 12 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés délimités sur les documents graphigues sont soumis aux dispositions des articles £.113-1 et suivants du cade de 'Urbanisme.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode doccupation du sel de nature & compromettre la conservation, fa protection ou la
création des beisements.

Menobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la desmande d'avtorisation de défrichament prévue au chapitre ler du titre
IV ¢y livie 1l du cade forestier.

Doivent éire précédés d'une dédaration préalable, las coupes et abattages d'arbres sitUés daes les espaces boisés dassés, sauf dispositions particuliéres
prévues a l'artide R.421-23-2du Code de FUrbanisme.

Le défrichement, les coupes e abattages d'arbres desbais et bosquets non classés sont réglementés par |a législation forestiére en vigueur,

Les espaces fibres corvespandent a la superficie duterrain non occupée parl'emprise des constructions telle qu'elle est définie en dispositions géndralas
du présent réglement.

Les espaces libres nan strictement nécessaires aux circulations, au stationnement, aux aires de stockage et de manceuwre des véhicules doivent étre
amenages en espaces verts,

Les arbres et talus existants serant maintenus et entretenus, En autre fes talus devront &ive plantés d'essences bocagéres dont la liste figure en annexe.
Lermpioi d'espices végétales invasives dont lafiste figure en annexe est strictement interdit.

ARTICLE AU 13: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

Mon réglementé,

ARTICLE AU 14: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

La pose de fourreaux en attente pourra tre imposée pour permettre une éventuelle desserie par le réseau de fibre optigue.
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ANNEXE 5: LISTE DES ESSENCES BOCAGERES

Liste des espécas végétalas retenves pour les plantations de haies bocagéres en Cotes d'Armor :
Liste extraite du guide des arbres et arbustes du bocage costarmaricain,

Chataignier commun Castanea sativa i Moisetier commun Corylus avellana

Chéne pédonculé Quercus robur ¢ Prunellier Prunus spinosa

Fréne commun Fraxinus excelsior Saule roux Salix atrocinerea

Hétre commun Fagus syluatica . Aulne ghutineus Alnus dutinosa

Bourdaine Rhamnus frangula ! Chane cessife Quercus petraza

Bouleau verruguenx Betuld verrucosa ! Charme commwn Carpinus betulu

Sursau noir Sarmbucus nigra Aubépine monagyne Crataegus monagyna

Fusaln d'Europe Euonymus europaeus | Merisier Prunus avium

Erabie champéire Acer campestre Crena champétre Ulmus compesiris (Pon résistant i fa graphiose)
Tremble Populus remula i
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ANNEXE 6 : LISTE DES PLANTES INVASIVES

Espéces invasives avérées :

Espéces installées :

Plantes portant atteinte a la biodiversité avec impacts économigques majeurs (1A1i ou I1A13):
Egeria densa Planch.
Ludwigia peploides {(Kunth) P.H.Raven
Ludwigia uruguayensis (Cambess.} H.Hara
Myriophyllum aquatioum (Vell } Verde.

Plantes portant atteinte a la biodiversité (1A1i) :
Baccharis halimifolia L.
Bidens frondosa L.
Carpobrotus acinaciformis / edulis
Cortaderia selloana (Schult. & Schult.f.) Asch. & Graebn.
Crassula helmsii (Kirk) Cockayne
Lagarosiphon major (Ridl.) Moss
Polygonum polystachyum C.F, W.Meissn,
Prunus laurocerasus L.
Reynoutria japonica Houtt.
Reynoulria sachalinensis / x bohemica
Rhododendron ponticum L.
Senecio cineraria DC,
Spartina affernifiora Loisel.

Espéces emergeantes {lAle) :
Allium trigustrum L.
Impatiens glandulifera Royle
Paspalum distichum L.

Espéces Invasives potentielles :

Invasive absente du territoire mais présente dans un departement limitrophe {IP1) :
Cuscuta australis R. Br.

Invasives uniguement en milieu fortement anthropisé, mais dont l'invasivité en milieu
naturei ast connue ailleurs dans le monde (IP2} :

Allanthus aftissima (Mill.) Swingle

Buddleja davidii Franch.

Robinia pseudoacacia L.
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Plante causant des problémes i la santé humaine, ayant tendance a montrer un caractare
envahissant (IP3) :

Ambrosia artemisiifolia L.

Plantes encore accidentelles, ayant tendance & envahir les milieux naturels (IP4)
Cotoneaster horizontalis Decne.
Cotoneastar simonsif Baker
Hydrocotyle ranunculoides L 1.
Lindernia dubia (L.) Pennell

Plantes naturalisées ou en voie de naturalisation, ayant tendance a envahir les milieux
naturels (IP5} :

Anthemis mariftima L.

Azolia filiculoides Lam,

Claytonia perfoliata Donn ex Willd.
Cofula coronapifolia L.

Elodea nuitalii (Planch.} H.5( John
Impatiens baffourf Hook 1.
Impatiens parviflora DC.

Lawrus nobifis L.

Lemna minuta Kunth

Lemna turionifera Landolt
Petasites fragrans (Vill) C.Pres!
Peotasites hybridus (L.) P.Gaertn., B.Mey. & Scherb. subsp, hybridus
Senecio inasquidens DC.

Espéces a suyveiller ;

Plante exogéne causant des problémes a |a santé humaine, connue comme invasive sous
des climats proches, mais n'ayant pas encore montré dans la région de caractére invasif
{AS1):

Heracleum mantegazzianum Sommier & Levier

Plantes invasives avérées uniquement en milieu fortement influencé par F'homme et dont le
caractére envahissant {avec impact sur la biodiversité) n'est pas connu ailleurs dans le mende
en milieu naturel (AS2) :

Bromus willdenowii Kunth

Conyza floribunda Kunth

Plantes n'étant pas considérées comme invasives dans la région, mais connues comme
telles dans des régions a climat proche (AS5) :
Acer negundo L.
Amaranthus albus L.
Amaranthus deflexus L.
Amaranthus hybridus L.
Amaranthus retroffexus L.
Artemisia vetiotiorum Lamolte
Aster lanceolaftus Willd.
Aster novi-belgii L.
Aster squamatus (Spreng.) Hieron.
Aster x salignus Willd.
Berteroa incana (L.) DC.
Bidens connata Muhl. ex Willd.
Chenopodium ambrosioides L.
Conyza bonariensis (L.) Cronguist
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Coronopus didymus (L) Sm.

Crepis sancta (L.} Bornm.

Cyperus eragrostis Lam.

Cyperus escufentus L.

Datura stramonium L. subsp. stramonium
Eighhornia crassipes (Mart.) Solms
Elaesagnus angustifolia L.

Eragrostis pectinacea (Michx.) Nees
Erigeron annuus (L.) Desf.

Galega officinalis L.

Lyeium barbarum L.

Mahonia aquifolium (Pursh) Nutt.
Matricaria discoidea DC.

Miscanthus sinensis Andersson
Qenothera bienmis L.

Oenothera erythrosepala Borbas
Paspalurn dilatatum Poir,

Phytolacca americana L.

Fistia stratiotes L.

Rhus typhina L.

Rosa rugosa Thunb.

Solidago canadensis L.

Solidago gigantea Aiton

Sorghum halepense (L.) Pers.
Sporoboius indicus {L.) R.Br.
Symphoricarpos afhus (L.) 5.F.Blake
Tetragonia tefragonoides (Pall.) Kuntze

Plantes montrasit une tendance 4 développer un caractére envahissant, mais uniquement en
miligu fortement anthropisé, et donf Pinvasivité en milieu naturel est connue ailleurs dans
le monde (ASE):

Berbetis darwinii Hook.

Conyza canadensis (L.) Cronquist

Conyza sumatrensis {Retz.}) E.Walker

Crocosmia x crocosmiifiora (Lemoine) N.E.Br.

Epilobium adenocaulon Hausskn.

Galinsoga parvifiora Cav.

Galinscga quadriradiata Ruiz & Pav.

Lathyrus latifolius L.

Levcesieria formosa Wall,

Lonicera fJaponica Thunb. ex Murray

Panicum dichotomifforum Michx.

Farthenocissus quinguefolia {L.) Planch.

Setaria faberi F.Herm,

Symphytum butbosum K.F.Schimp.

Source : Liste des plantes vasculaires invasives de Bretagne — Conservatoire Botanique Maticnal de Brest - Document approuvé par le Conseil Scientifique
Régional du Patrimoine Mature! de Bretagne — Juiliet 2041
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ANNEXE 7 : INTEGRATION DES PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES ET DES EQUIPEMENTS SOLAIRES
THERMIQUES SUR LES BATIMENTS

E
= e
e

S

Source : Scot TREGOR ; Docoment d'Grientations et d'objectifs
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L'extrait des orientations d’aoménagement et de programmation
ci-apres correspond aux dispositions qui s'appliquent & la zone
concernée par la procédure de modification.

Les évolutfions apparaissent en raturé pour les suppressions et en
surlignage jaune pour les ajouts,
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f . DISPOSITIONS DU CODE DE L'URBANISME

1 AtcleLagi-2

« Le plan local d'urbanisme comprend ;
17 Un rapport de préseniation;

27 Un projet d'aménagement et de développement durables ;
3° Des orientations d'amenagement et de programmation ;
4° Unieglement ;

5% Des annexes.

Chacun de ces éléments peut comprendre un au plusieurs decuments graphigues. Ces dacuments graphigues peuvent contenir des indications
relatives ay relief des aspaces auxguels il s'applique .»

1.2.Article L.asa-6 (Extiait) ¢

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durables,
des dispositions partant sur Famé nagement, ['habitat, fes ransports et les déplacements.
[..d»

1.3.Article Lagl-7:
« Les orientations d'aménagement et de programsmation peuvent notamment |

1° Définir les actions ef opérations nécessaires peur mettre en valeur Penvironnement, notamment les cantinuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et fe patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer e développernent de ta cammune ;

2° Favoriser ja mixité foncionnelie en prévoyant qu'en cas de réalisation d’opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné & |a réalisation de commerces;

3°Comporterun échéandier prévisionnel de Fouvesture d)'urbanisation des zones & vibaniser et de la réalisation des équipements carrespondants;

4° Parter sur des quartiers ou des secteurs d mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager;

5¢ Prendre ia forme de schémas d'aménagemennt et préciserles principales caraciérisiiques des vales et espaces publics,

6< Adapter la délimitation des périnmétres, en fonction de la qualité de la desserta, ol s'applique le plafonnement i proximite des transports prévu aux
articles L.a51-35 et L 151-36. »

' 2. LECTURE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les orientations d'aménagenment et de programmation ci-aprés exposées sont opposables aux avtadsations d'occupation du sol dans unrapport de
compatibilité.

Les mades de représentation utilisés sont schématiques. || s'agit dindiquer les orientations, les prindpes d'aménagement avec lesquels las projets
d'aménagement doivert &tre compatibles,
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1. PRINCIPES COMMUNS A TQUTES LE5S ZONES

1,2, Formes urbaines, parcellaire et distribution des constructions

il n'est pas fixé de prescriptions concarnant les formes urbaines, la distribution ou limplantation des constructions, sauf dispositions particulitres
figurés sur les decuments graphicues ci-aprés, D'une manidre générale, le plan de fonciionnement deit &tre congu de maniére 3 ne pas contrasier les
implantations de constructions qui:

- optimisent les apports solaires,

- dégagent un espace d'agrémeri bénéficiant de I'ensoleillement,

- autarisent des extensions dans fe tenmps.
Les aménagements par tranche sont avtodseés, dtant précisé que les premicess projets ne doivent pas cantraciar la mise &n ceuvre des grands prirdpes
fixées par les ortentations d'aménagement. En particulier, ils ne doivent pas comprometire 'objectif fixé concemant a densité de constructions.

1.2.Voiries et circulations pidtonnes

Le plan de fonctionnement et de dirculation devra étre congu dans un rapport de compatibilité avec les prindipes figurés au document graphique. Le
tracé des voies (rautiéres et piétennes) est schématique. Il s'agira notamment de
- Higrarchiser le réseau viaire en fonction de P'usage des voles et de lintensité du trafic(traitement de I'espace public, gabarit,...): Yoie
principale, vole sacondaire, neelle, venalle, cours,...
- Promoyvoir le partage de la rue entre I'ensemble des usagers (automobilistes, piétons,..)
- Prévoir la création d'espaces publics qui ponctuent le réseau viaice (zone d'échange, carrefour, places, cours pour les voies traitées en
impasse). Ces espaces publics pourront abriter des aires de stationnement et des espaces d'agrément.
- Prévoir que les voies traitées en impasse (dont le nombre devra Btre limité dans fa mesure du passibie) prennent la forme de cours oy de
placeties qui n‘ont pas pour seul objecitf le retoumement des véhiculas.
- Soigner lintégration des aives de stationnement collectives
Prendre les mesures nécessaires & la sécurisation des déplacements dans le cadre de [‘aménagement des zones d'échanges figurées de
fagon schématique sur les documents ci-aprés.

1.3.Paysage

La suppression partielle des walus et haies bocagéres (a préserver au & créer) est toujours possible pour des ralsons technigues ou de sécurité doment
justifiées (création de voies nouvelles, réseaux, sécurité des déplacements, ...

Pourla zone 2AUyz, la suppression des haies et talus situés av cceur du site est possible si catte suppression est utile 3fa création de terrains adaptés
I‘accusil das entraprises, Dans ce cas, ces talus et haies seront recréés dans le site ow i ses abords.

L'emprise das « zenes vertes » ou « Zones tampons » définis au document graphique n'est pas déterminée. Leur définition est laissée A Vinitiative du
maitre d'ouwrage, mais cette ermprise devea néanmains étre suffisanyment étendue de maniére a jouerle rdle qui lewr est consacré.

1.4.Réseaux et gestion des déchets

La colfects et le traitement des eaux pluviales doivent faire appel 4 des technigues alternatives (fossés, noues, ..} sauf dispasitions technigues
contraires et disment justifies {topographie, nature dessols, volurne d'eaux pluviales arécolter.. ).

Le traitement des eaux pluviales & la parcefle doft égaternent &tre privilégié.

L'emploi de matériaux perméablas doit étre privilégié pour le traitement des sols, & chaque fois que cela raisennablement envisageable (aires de
stationnement, circulations piétonnes,.. ),

L'aménaganient de la zone dait obfigatairement pedvoir la création (dans éventualité ol ce mode de collecte est retenu), d'un ou plusicurs espaces
pour entreposer fes ordures ménagéres en attenfe de coflecte étant précisé que ces espaces doivent Btre correctement intégrés dans leur
enwirennement et qufils doivent étre positionnés de fagon a limiter les manceuvres inutiles des véhioutes de ramassage.
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2. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2. Zones2AU, 1AUs et 2AU, et corur de houry

Les principes d'aménagament de secteur ont été définis dans le cadre de I'Etude « Plan de Développenient du bourg » réalisé par la socdété Paysages

de '"Cuest.
2.1.1.Donndes de cadrage et obiectifs
Surface 6 hapourles Zones21AUz et 1AU 2
0,3 ha pour la zone 2Al4
Vocation principale Habitat/ Equipements
Densite minimale de logements a respecter 15 lagements/ha , 18 logementsfha pour la zone 14U
Formes urbaines xité des formes urbaires {zones 21AU1_et 1AU2)
Habitat individuel groupé ou Habitat interrédiatre (zone 24Us)

Obiectif n®1: Renforcer la cantralité

1} Constitution d'un pare d'équipements publics structuré, avec comme principes
- Iéventuel déplacement de fa mairie et de la poste
- le maintien des capacités d'extension de 'Ecole,
- limplantation possibie de nouveaux commerces prés de la pharmacie,
- le maintien des commerces existants y campris la supérette.

2f Création d'un espace public de qualité, avec comme principes:
- Une priadte accordée aux dépiacements des piétons et des déplacerments avtomobiles apaisés avec ['aménagamant de Fesplanade Ecofe
Salle palyvalentejCentre Culturel f Péle Enfance, avec:
= Création d'un parvis aux abords de I'éventuelle nouvelle mairie,
W Révision des conditions de stationnement et de deéplacements (Le cours des écales).
wo Aménagement de 'esplanade aux abords de la salle polyvalente et du centre -culturel.
- Le renforcentent de laliaison douce Ecole/ Bibliathéque et |a requalification de la aison douce 3 Fanigre de la salle polyvalente
Lasécurisation de larve Chasles De Gaulle
- L'aventuelle requalification du bassin pluvial en propesant un espace d'agrément et de promenade, si les conditions techniques de

fonctionnement de f'ouvrage le permettent,

3 Préservation defa dynamique commerciale en centre bowrg::
- La sécyrisation de larue Charles De Gaulle
- Le maintien des capacités d'accuel de nouveaux commerces en centre-bourg, A cet dgard, les terrains identifids parla n% sur le document
graphique di-aprés doiverd éire réservés de fagan préférentielle a Vinstallation de nouveaux commerces, Cefte destination préférentielie ne
fait pas obstacle au programme qui associerait cellules commarciales et fogements.

Obiectif n®2/ Accueiliir de noyveaux habitants (zones 2aAba, 1ALz et 2AU-)

Création d'une « opération greffe » avec farmes urbaines denses & prvilégier dans la partie Sud de la zone 1AUz. Cetie zone 1AU2 est soumise aux
dispositions de Farticle [.152-15 du Code de 'Urbanisme, de méme que la zone 1Az, an application duquel il doit étre préve un minimum de 10% de

logerments & usage sodial.

Mise en ceuvre d'une opération d'habitat dense prés de la salle de sport (zone 2AU4) : formes urbaines denses.

2.1.2.Voiries et circulations pigtonnes

Echanges avec les vaies périphériques (Zone 2141 et 14U2 et Coeur de boura)
+ Double accés depuis fa rue du Général de Gaulle

- Un aceds depuis Hent Crec’h ar Stank, avec un aménagement adapté pour prendee en compte le manque de visibilité et e gabarit de la voie
(par exemple en interdisant toute sartie depuis le [otissement sur cette rue via un sens entrée uniguement)

- Unaccés depuis le pdle d"éguiperments

- Accésindividuals divects interdits depuis la rue du Général De Gaulle
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fedzciificotion n"2 oo PLU e

Fonctionnement (Zones 21AU3, 1AU2 et Ceeur de boura)

Hiérarchisation du réseav viakre

Création de veies principales entre les accés mentionnés di-dessus : axe Mord-Sud traité sous la forme d'un mail, &tant précisé que cette vole
Nord-Sud doit ne deit pas constifuer une vole de transit. 'our ce faire, des mesures devront &tre prises pour « casser» la lingarté du trace
(traitemert des carrefours, tracé ponctué de places et placettes,.), sans compter que le gabaiit de la voie ne dewra pas &tre
surdimensionné, L'absence da connexion routidre entre les zones 1AUL et 2AU2 via cat axe, la continuité étant assurée uniguement pour tes
liaisons douces, permettra dlinterdire tout transit routier entre ces deux zones.

Création de voles secondaires etfou tertiaires

2.1.3.Paysage {Zone 1All:)

Supprassion des plantations réputées invasives observées sur l'un des talus de la zane

2.1.4.Espaces nublics (Zone 1A4U1)

Création d'un espace de convivialité au sein dy quariier, pouvant accuelllirune aire de jeux
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Lannion-Trégoy

S ¢ . . o
COMMUNALTE
Lannues-Treger Kuemuniezh

MODIFICATION n°2
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE CAVAN

ENQUETE PUBLIQUE DU 3 AVRIL AU 5 MAI| 2023

Arrété de Monsieur le Président de Lannion Trégor Communauté
AR n°23/88 du 20 mars 2023
Dossier E 230027/35

AVIS ET CONCLUSIONS

Anne RAMEAU

Commissaire enquétrice

1
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1 Généralités

1-1  Contexte de l'enquéte

Cavan fait partie de Lannion-Trégor Communauté (LTC) qui rassemble 57 communes et 118000
habitants. Le territoire communal est couvert par le SCOT du Trégar approuvé le 4 féyrier 2020, et

exécutoire depuis le 20 juillet 2020), La compétence urbanisme a été transférée & LTC, mafltre
d’ouvrage de la modification.

Le PLU de Cavan a été approuvé le 28 novembre 2016 et a fait I'objet d'une premiére modification en
2019 afin d’ouvrir a {'urbanisation une zone 2AUyc pour faciliter I'installation de services et d'activités
du secteur tertiaire.

1-2  Objet de l'enquéte
La deuxiéme modification du PLU porte sur Pouverture a 'urbanisation de la zone 2AU1 pour répondre
aux besoins en logements a moyen terme.

Cavan bénéficie d’une forte attractivité lide 3 sa situation géographigue et 3 son role de pdle disposant
de nombreux équipements, commerces et services, Cette shtuation est a la source d'une demande
importante en logements sur la commune.

Le Document d'Orientations et d’Objectifs (DOO) du Schéma de Cohérence Territarial (5CoT} de
Lannion Trégor Communauté approuvé le 4 février 2020, prévoit pour Cavan unh objectif de production
de 250 logements d’ici 2040 selon une densité de 17 logements a I'hectare tandis gque le PLU s’appuie
sur une croissance moyenne annuelle de 2,5% entre 2011 et 2025, ce gui correspond & un apport
d'environ 585 nouveaux résidents entre 2011 et 2025,

Les capacités du parc existant et des zones actuellement ouvertes & I'urbanisation sont désormais
insuffisantes pour répondre 3 ces besains : En zones urhaines U, I'offre fonciére arrive a saturation et
ne permet pas d’accueillir de nouvelles opérations, seuls 6 logements peuvent y prendre place.

Par ailleurs, seules deux zones 1AU restent encore disponibles, la zone 1AUG (8300m?) et la zone 1AU7
(3412m?). Elles sont plus éloignées du centre bourg que la zone 2AUL concernée par la modification,
le foncier est bloqué par les propriétaires des parcelles, et leur contenance ne permet pas la réalisation
de I'opération envisagée. L'ouverture de la zone 2AU1 apparait donc opportune,

Cette zone fait {'objet d’un projet de lotissement public, projet porté par }a municipalité de Cavan en
partenariat avec la SEM Lannion-Trégor. Ce projet a pour but d'offrir a toutes les populations désirant
s'installer dans un pdle secondaire défini au SCoT, une possibilité adaptée a chague profil dans une
optique de mixité sociale et de création de résidences principales.

Les différents objets de la modification sont les suivants :

o Evolution du réglement graphique : La zone 2AU1 devient 1AUL. Les zones 1AU gaghent donc
2,4 ha, au détriment des zones 2AU,
o Evolution du réglement écrit : changement d’appellation de la zone 2AU1 qui devient 1AU1

mais également, évolution de I'article AU2 du réglement pour une meilieure compatibilité avec le
SCoT! (densité de 17 logements?s A I'hectare et nouvelte rédaction concernant les espaces non pris en
compte, obligation de réaliser des logements sociatlx, respect d’'un coefficient maximum
d'imperméabilisation de 50% a I'échelle de la zone}.

o Evolution de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP} de la partie nord du
bourg qui sera complétée.

Sechéma de cohérence territoriale

1 e SCOT définit fa densité d'une opération d’habitat comme une densité brute de laquelle sont déduits les espaces non-urbanisables, les
aspaces destinés & accueillir une autre fonction que Fhabitat, |es installations et ouvrages dont 'usage dépasse les besoins de 'opération
ou du quartier (volrie de transit, ouvrapge de régulation des écoulements d'eaux pluviales, etc.).

4
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Zone ZAUL
concernée par la
maodification

Zones 1AUG et 1AU7 sans
projet d'aménagement
immédiat

Q00 DLAD I

2 Deéroulement de I'enguéte

2-1  Phase préalable a 'enquéte

Le 21 février 2023, le conseiller délégué du tribunal administratif de Rennes nomme Anne RAMEAU,
commissaire chargée de diligenter Fenquéte.

Aprés contact pris avec le service urbanisme de LTC, une réunion préparatoire s’est tenue le 8 mars en
présence de Monsieur Maurice OFFRET, maire de Cavan, Monsieur Jean-Paul LE CANN conseiller
délégué au patrimoine culturel et historigue, Madame Lucie BOUCHER chargée de mission
planification a LTC.

Lors de cette réunion ont été fixés :

o La période de Fenquéte : du 3 avril 9h au 5 mai 12h,

o Lelieude consultation du dossier et des permanences : la mairie de Cavan, rue Maurice Denis,

o Les créneaux de permanences : lundi 3 avrit de 9h & 12h, samedi 15 avril de 9h & 12h, vendredi
5maide9ha 12h,

o Les lieux d’affichage (siége de LTC, mairie, 3 entrées de vilie, sur le site concerné).

Autres moyens de communication
Lenguéte ne bénéficie pas d'un registre dématérialisé. Les observations pourront étre déposées dans
le registre papier, par courrier et par mail & une adresse dédiée,

U'arrété est finalisé et signé le 20 mars 2023 par le président de LTC Monsieur Gervais EGAULT {cf
annexe 2 du rapport).

Publicité de l'enquéte
Presse : Le 21 mars, le ler avis d’enquéte parait dans Le Télégramme et Duest France et le 2éme avis
le 6 avril, dans les mémes journaux.

5
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|'affichage, au format A2 fond jaune décor noir, est installé pour le 20 mars selon les modalités
convenues, le panneau d’affichage électronique de la mairie complétant le dispositif d’information du
public.

Le 3 avrii, le dossier, ainsi que le registre d'enquéte, sont paraphés et 'enregistrement des
observations, des piéces jointes, des courriers ainsi que leur transmission sont formalisés.

Je me suis rendue sur les lieux pour visualiser la configuration et I'état des parcelies et de la voirie, la
situation par rapport au lotissement déja construit et la proximité avec le centre bourg. J'ai pu
constater I'affichage sur tous les points d’accés au site.

2.2 Phase d'enquéte publique

Mise a disposition de Finformation

Le dossier d'enquéte était consultable & la Mairie de Cavan pendant la durée de Venquéte dans les
conditions suivantes : de 9h & 12h et de 14h 3 17h 00 les lundi, mardi, mercredi et vendredi ; de 9h &
12h les jeudi et samedi.

lLe dossier numérigue était mis en ligne sur |e site de LTC

Déroulement des permanences
Je n'ai recu aucune visite et aucune observation n'a été déposée. J'ai pu échanger avec Monsieur Le
Maire qui a répondu a mes interrogations. Les questions ont été reprises dans le PV de synthése.

Cléture de I'enguéte
Le 5 mai 3 12h, 4 l'issue de la derniére permanence, le registre d'enquéte a été clos et les documents
collectés.

2-3  Phase a l'issue de 'enquéte

Bitan comgtable de I'enguéte et recuell des chservations

Je n'ai regu aucune visite et aucune obhservation n'a été déposée.

Quelgues personnes ont consulté le dossier ou se sont renseignées de facon informelle en dehors des
permanences.

Proces-verbal de synthése

Le procés-verbal de synthése a été transmis par courriel, le 9@ mai a LTC représenté par Madame Lucie
BOUCHER, chargée de mission planification.

fl comprenait le compte-rendu du déroulé de I'enquéte, et mes queastions,

Cf Annexe 6 du rapport

Meémoire en réponse
Le mémoire en réponse m’'a été adressé par courriel le 23 mai.
Cf Annexe 7 du rapport

Rapport

Le rapport a été transmis par courriel et remis 3 LTC représenté par Madame Lucie BOUCHER, chargée
de mission planification, le mercredi 31 mai.

{| comporte deux parties :

- Une partie « rapport » qui reprend les éléments du dossier, expose le déroulé de I'enquéte et
comporte en annexes, les actes administratifs, les avis des PPA, le PV de synthése et le mémaire en
reponse,

- Une partie « avis et conclusions »

6
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3 Observations formulées par le public

Je n’ai regu aucune visite et aucune observation n’a éé déposée.

4 Mes observations et questions

4.1 Dossier, approche globale
{e dossier comporte toutes les pieces réglementaires.
Le contexte et le projet sont exposés de facon claire. Les nombreuses iliustrations {plans, photos)
parmettent de visualiser précisément les lieux et les incidences de I'aménagement.
Je considére que e public 2 eu accdés A tous les éléments d'information nécessaires a la
compréhension des enjeux, du contexte, du projet et de ses incidences.

4.2 Procédure

Les différentes étapes de la procédure ont été respectées et les conditions d’acces au dossier et aux

permanences étalent satisfaisantes.

Pengquéte a fait Vobjet de la publicité légale complétée par le tableau numérique de fa mairie.

Quelques personnes ont consulté le dossier hors permanence et se sont renseignées sur le projet.
le constate que celui-ci ne suscite aucune opposition, compte-tenu probablement de sa
localisation qui se trouve en continuité d’un lotissement récemment aménagé, de "absence
d’enjeu environnemental et paysager. A l'inverse, le projet suscite de fortes atientes des
candidats potentiels dans un coniexte de pénurie de logements et de terrains,

4.3 Justification du projet

La deuxiéme modification du PLU porte sur Fouverture a Furbanisation de la zone 2AU1 pour répondre
aux besoins en logements a moyen terme. Ces besoins sont liés a la forte attractivité de la commune,
du fait de sa situation géographique et de son réle de pdle disposant de nombreux équipements,
commerces et services,

EHe répond aux abjectifs du Document d’Orientations et d'Objectifs {DOQ0) du Schéma de Cohérence
Territorial {SCoT} de Lannion Trégor Communauté approuvé le 4 février 2020, qui prévoit un objectif
de production de 250 logements d'ici 2040 selon une densité de 17 logements a 'hectare,
LU'aménagement des deux zones 1AU encore disponibles est blogué par les propriétaires des parcelles,
et leur contenance ne permet pas la réalisation de V'opération envisagée.

La zone 2AU1 concernée se trouve en continuité avec un lotissement déja aménagé {Kerhuetlan), a
proximité du centre bourg. Il est prévu d'y construire 42 logements au total, dont 6 destinés au parc
locatif social.

Le projet consiste en Faménagement d’'un projet de lotissement public, porté par la municipalité de
Cavan en partenariat avec la SEM? Lannion-Trégor,

- AVIS DE LA MRAe : en 'absence de I'avis conforme au terme du délai de deux mois, avis favorable
- sur I'absence de nécessité de réaliser une étude environnementale.

AVIS DES PPA ;
LaDDTM :
- Demande d'afficher une densité de 18 logements 3 [hectare conformément a 'arrét
communautaire du 23 mars 2022 {et non 17 comme indiqué dans les documents) ;
- Demande des précisions sur la maitrise foncigre de [2 parceille et Vimpact foncier et
économique sur 'exploitant agricole.

3$¢M : Sociéts d’'Economie Mixte
7
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Direction de I'environnement : pas d’observation, demande de transmission du PLU actualisé en
version numérigque,

CCi: Pas de remarque.

Chambre des Métiers et de I'Artisanat : pas d'observation. Avis favorable,

MES QUESTIONS :

- Quelle est la situation actuelle de la commune pour les logements sociaux et quelie sera-t-
elle a 'issue du projet de lotissement 7

- Quel est 'impact des urbanisations prévies sur I'activité agricole de la commiune ?

- La commune envisage-t-elle une révision des surfaces urbanisables dans leur ensemble ?

|| REPONSE DE LTC:
- Densité de logements :
|| Le projet évoqué dans la délibération ne couvre pas la totalité du périmétre 3 I'ouest mais inclut
une partie de zone 1Al au nord-est. Le dossier s’en tenait aux dispositions prévues par le SCOT
pour la zone 2AU1, indépendamment du futur projet. Toutefois, pour plus de cohérence et afin de
garantir la densité de 18 logements & |'hectare affichée dans ia délibération de prescription, le
réglement et 'OAP seront donc revus pour indiguer une densité minimum de 18 logements a
I'hectare a respecter. '
. - Situation du fondier et incidence sur Pactivité agricole
L A l'exception de la parcelle B1327 en cours d'acquisition, les parcelles sont sous portage foncier de
fa SPLAY Il n'y a pas de bail agricole sur les parcelies du site. Par rapport a {a situation actuelle,
Fouverture & I'urbanisation est donc sans incidence sur e foncier utilise par les exploitations
agricoles.

- Situation du logement social :
D'aprés les données de I'Etat {www.demande-logement-social.gouv.fr), Cavan disposait de 27
logements sociaux gérés par des bailleurs au ler janvier 2021. Depuis, 6 logements sociaux ont été
livrés en 2021 dans la premiére tranche du lotissement de Kerhuellan tandis que la commune a
réhabilité une maison en centre-bourg, livrée en 2022,
Le projet de Iotissement actuellement conduit par la SPLA (société publigue locale d’aménagement)
et Cavan prévoit Ja réalisation ¢’ au minimum 6 logements intermédiaires.

- Evolution des surfaces urbanisables :
Le PLUI-H de Lannion-Trégor communauté a été prescrit en 2019, Son approbation est prévue pour
février 2026 Ce document supra-communal réinterrogera I'ensemble des dispositions du PLU de
Cavan vis-a-vis des derniéres législations et enjeux relevés a I'échelle du territoire communautaire.

MON APPRECIATION

La mise en oeuvre de cet aménagement, d’une part répond aux attentes de la population, et
d'autre part rentre dans I'objectif de production de logements fixé par le Schéma de Cohérence
Territorial de LTC®. Par ailleurs, le reldvement de la densité qui passe de 15 & 18 logements 2
I'hectare, participe & la volonté de réduction de Iartificialisation des sols qui va s’accentuer dans
fes prochaines années.

La proportion de logements sociaux répond aux enjeux de mixité sociale et d"accession facilitée
au logement. La maftrise fonciére et 'aménagement par |a collectivité permettent le maintien de
calits accessibles.

45ociété Publique Locale d’Aménagement Lannion Trégor Aménagement
5 Le Document d'Orientations et d’Objectifs (DOO) du SCoT approuvé te 4 février 2020 prévoit un objectif de
production de 250 logements d'ic 2040 avec un objectif de densité de 17 logements a ['hectare.
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4.4 Le projet de lotissement

MES QUESTIONS :

- Gestiondes eaux pluviales : comment le coefficient maximum d'imperméabilisation de 50%
sera-t-il décliné au niveau des parcelles ?
- Aménagement du lotissement : une concertation avec les acquéreurs est-elle envisagée,
notamment pour optimiser Pusage de I'espace public et réduire tes covisibilités ? Des dispositions
seront-elles imposées pour la transition énergétique at la gestion de Feau et des déchets ?

- A-t-on une estimation du prix du m2 viabilisé ?

- Pouvez-vous fournir un échéancier méme approximatif des futures opérations ?

- L'achat de parcelle est-il assorti d'une obligation de construire, et si oui dans quels délais ?

REPONSE DELTC:

- Aménagement du lotissement :

Toutes les gquestions relévent du projet opérationne! et non de la procédure de modification du
PLU. Or, celui-ci n'est pas encore finalisé.

- Lestarifs des lots ne sont pasencore calculés précisément, ils devraient étre au moins égaux
aux tarifs pratiqués a 'occasion de la premiére tranche, ©

- Le permis d'aménager sera déposé a issue de la procédure, 6 mois de travaux seront
nécessaires pour aménager les terrains et ces derniers seront commercialisés 4 1'é¢té 2024.

- L'achat des terrains sera assorti d'une obligation de construire dans les 3 ans.

MON APPRECIATION

les questions relatives a I'aménagement du lotissement ne concernent effectivement pas fa
procédure d'enguéte publigue. Laugmentation de ia densité de logements constitue un contexte
nouveau qui remet en cause l'image traditionnelle du pavillon individuel avec jardin. La transition
énergétique, la gestion de I'eau et des déchets sont également des sujets de plus en plus pregnants.
J'espére que la prise en compte de ces éléments se traduira par des propositions innovantes
susceptibles de créer un cadre de vie satisfaisant et de répondre aux nouveaux enjeux de sobriété
energétique, de consommation d’eau et de gestion des déchets.

4.5 Utmpact envirennemental

MON APPRECIATION

Le site présente un intérdt écologique fimité : il ne comporte pas de zones humides et est éloigné
des sites naturels. Lors de ma visite sur les lieux, j'ai pu constater que |‘intérét paysager est
dgalement Himité (anciennes parcelles agricoles). Le lindaire bocager a été identifié et ses éléments
significatifs repérés.

Il se situe & moins de 250m de la valiée du Ru, identifiée comme une continuité structurante de la
trame verte et bleue, le considére que les éléments fournis sur la gestion des eaux pluviales et le
raccordement au réseau des eaux usées garantissent la protection de cet espace sensible.

Je note que le lotissement sera desservi par des voies douces et la ciradation automobile régulée
pour assurer la tranguillité et la sécurité des résidents.

§ NDLR : 60 € [e m2 en moyenne
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5 Conclusion

Le projet de lotissement de Cavan se situe dans un contexte général de pénurie de logements dans le
Trépor, Cette situation concerne aussi bien les candidats & I'accés & la propriété {construction de
logement neuf ou rachat d'habitations existantes) que le secteur locatif & fortiori le logement social.
La presse s’en fait régulidgrement I'écho, les institutionnels et les politiques se sont saisis de cette
problématique. Le phénomeéne est accentué sur le littoral mais la pression sur les communes péri-
urbaines est égatement de plus en plus forte.
Clest le cas de la commune de Cavan: en plus de ses besoins propres liés notamment au
développement de sa zone d’ activité, elle attire de nombreux ménages du fait de sa proximité avec les
pbles d’emploi de Lannion {7 mn) et de Guingamp (20 mn), de son cadre de vie et de son niveau de
services et d'équipements.
L'aménagement de la zone 2AU1 prévoit sur une surface de 2,23 ha, la production de 42 logements
dont 6 destinés au parc locatif social, avec une densité de 18 logements a I'hectare.
Je considére que la mise en ceuvre de cet aménagement, d’une part répond aux attentes de la
population, et d’autre patt rentre dans |'objectif de production de logements fixé par le Schéma
de Cohérence Territorial de LTCY. Par ailleurs, le relévement de la densité qui passet de 153 18
logements & 'hectare, participe & la volonté de réduction de ['artificialisation des sols qui va
s'accentuer dans les prochaines années.

La modification du zonage n'augmente pas la surface urbanisable définie au PLU mais permet de
débloguer du foncier urbanisable a court terme alors que I'urbanisation de deux zones 1AU1{1,2 ha
at total) est en suspens. Cette zone proche des points d intérét du bourg est particulizrement propice
3 'aménagement d’'un lotissement qui constituera une extension du lotissement de Kerhuellan
récemment aménagé. La proportion de logements sociaux sera de 14%, donc supérieure aux 10 %
définis dans Particle L 151-15 du Code de 'Urbanisme.
le considére gue cette modification est conforme au projet inscrit dans le Plan Local
d'Urbanisme® et que la proportion de logements sociaux répond aux enjeux de mixité sociale
et d’accession facilitée au logement, Je note que la maitrise fonciére et 'aménagement parla
collectivité permettent le maintien de colts accessibles.

Le projet concerne d'anciennes parcelles agricoles qui ne sont plus exploitées depuis 2021, Elles ne
présentent pas de sensibilité écologique, les talus et haies bocagéres étant limités et de peu d'intérét
hormis des troncons ponctuels qui seront préservés.,
Je considére que aménagement de ces parcelles n‘aura pas d'impact sur I'environnement et
Pactivité agricole. La modification de Farticle AU4 du réglement définissant un coefficient
maximum d'imperméabilisation de 50% et les mesures compensatoires constitue une avancee
dans la gestion des eaux pluviales.

Les voies d’accés sont définies avec un souci de sécurité et de cadre de vie pour I'ensemble de 1a zone
(Kerhuellan et futur lotissement) et les laisons douces sont programmées. Les principes
d'aménagement ne sont pas définis hormis la constitution d'un front bati le long de la rue du Général
de Gaulle. L'OAP définit quelques principes relatifs aux forme urbaines, parcellaire et distribution des
constructions,

’ Le Document d'Orientations et d’Objectifs (DOO) du SCoT approuvé le 4 février 2020 prévoit un objectif de
production de 250 logements d'id 2040 avec un objectif de densité de 17 logements a Phectare.

8 e PADD du PLU approuvé en 2016 fixe comme perspective de développement démographique, une
croissance annuelle de 2,5% entre 2011 et 2015 (585 nouveaux résidents).
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le comprends qu'a ce stade, la programmation d’aménagement se limite aux accéds et aux
réseaux. Les interrogations sur le parcellaire, la dispesition des habitations et la mise en place
de certaines contraintes ne sont pas du ressort de 'enquéte.

Cependant il me semble souhaitable que dans le cortexte de limftation des surfaces {actuelles
et a venir), et des nouveaux enjeux {énergie, eau, déchets, climat), la réflexion soit menée pour
concevoir des nouvelles formes de partase et de gestion des zones d'habitat.

Auvude tous ces éléments,
Je donne un avis favorable & la modification numéro 2 du Plan local d’Urbanisme de 1a commune de
Cavan.

A Trébeurden, le 30 mai 2023

Anne Rameau
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1 Généralités

i-1 Contexte de I'enquéte

Cavan fait partie de Lannion-Trégor Communauté {LTC) qui rassemble 57 communes et 118 000
habitants. Le territoire communal est couvert par le SCOT du Trégor approuvé le 4 février 2020, et
exéeutoire depuis le 20 juillet 2020. La compétence urbanisme a été transférée a LTC, maftre douvrage
de la modification.

Le PLU de Cavan a été approuvé le 28 novembre 2016 et a fait I'objet d’une premiére modification en
2019 afin d’ouvrir 3 'urbanisation une zone 2AUyc pour faciliter l'installation de services et d’activités
du secteur tertiaire. La deuxidéme modification du PLU porte sur ouverture & ['urbanisation de la zone
2AUL pour répondre aux besoins en logements & moyen terme.

1-2  Objet de I'enquéte

Cavan hénéficie d'une forte attractivité liée & sa situation géographigue et 2 son réle de pdle disposant
de nombreux équipements, commerces et services. Cette attractivité engendre une demande
impartante en logements sur la commune.

Le Document d’Orientations et d'Objectifs (DO0) du Schéma de Cohérence Territorial {SCoT) de
Lannion Trégor Communauté approuvé le 4 février 2020, prévoit pour Cavan un objectif de production
de 250 logements d'ici 2040 selon une densité de 17 logements a I'hectare. Le PLU prend pour
référence une croissance moyenne annuelle de 2,5%entre 2011 et 2025, ce qui correspond & un apport
d’environ 585 nouveaux résidents entre 2011 et 2025.

Les capacités du parc existant et des zones actuellement ouvertes a I'urbanisation sont insuffisantes
pour répondre a ces besolns : En zones urbaines U, I'offre fonciére arrive a saturation et ne permet pas
d‘accueillir de nouvelles opérations (seulement 6 logements possibles).

Par ailleurs, seules deux zones 1AU restent encore disponibles, la zone 1AU6 {8300m?) et la zone 1AU7
(3412m?). Elles sont plus éloignées du centre bourg que la zone 2AUL concernée par la modification,
le foncier est blogué par les propriétaires des parcelles, et leur contenance ne permet pas la réalisation
de I'opération envisagée, C'est pour ces raisons que 'ouverture de la zone 2AU1L est envisagée.

Cette zone fait 'objet d’un projet de lotissement public, projet porté par la municipalité de Cavan en
partenariat avec la SEM* Lannion-Trégor. Ce projet a pour but d’offrir a toutes les populations désirant
s'installer dans un pdle secondaire défini au SCoT, une possibilité adaptée a chague profil dans une
optique de mixité sociale et de création de résidences principales.

Les différents objets de la modification sont les suivants :

o Evolution du réglement graphique : La zone 2AU1 devient 1AUL, Les zones 1AU gagnent donc
2,4 ha, au détriment des zones 2AU.
e Evolution du réglement écrit : changement d’appellation de la zone 2AU1 qui devient 1AU1

mais également, évolution de I'article AU2 du réglement pour une meilleure compatibilité avec le
5CoT? {densité de 17 logements®s & 'hectare et nouvelle rédaction concernant les espaces non pris en
compte, obligation de réaliser des logements sociaux, respect d'un coefficient maximum
d'imperméabilisation de 50% & I'échelle de la zone).

o Evolution de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) de la partie nord du
bourg qui sera compliétée,

15EM 1 Sadété d’Econamie Mikte
Schéma de cohérence territoriale

3 Lo SCOT définit la densité d’une opération d’habitat comme une densité brute de laquelle sont déduits les espaces non-urbanisables, les
espaces destinés & accuellfir une autre fonction que I'habitat, fes installations et ouvrages dont 'usage dépasse fes besoins de I'opération
ou du quartier (voirie de transit, ouvrage de régulation des écoutements d'eaus pluviales, etc.).

5
95/132



Envoyé en préfecture le 30/06/2023

Recu en préfecture le 30/06/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230627-CC_2023_0141-DE

Zone 2AUL
concernée par la
maodification

Zanes T1AUG et TAUT sans
projet d'aménagement
irnmédiat

@000 EET 00

1-2 Cadre réglementaire

E'élaboration du PLU de Cavan {approuve en 2016) a été réalisée conformément aux dispositions des
articles R. 123-1 & R. 123-14 du Code de I'Urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre
2015 ainsi que des articles L.151-1 et R. 151-1 introduits notamment par la loi « Solidarité et
Renouvellement Urbains » {SRU) du 13 décembre 2000, la toi « Urbanisme et Habitat » {UH) du 2 juillet
2003, la {oi « Engagement National pour 'Environnement » dite « Grenelle Il » du 12 juillet 2010 et de
Modernisation de I’Agriculture et de la Péche (MAP} du 27 juillet 2010, 1a loi pour 'Accés au Logement
et un Urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 et la loi d’Avenir pour 'agriculture, I'alimentation et
la forét du 13 octobre 2014, la loi n°2015-990 du 6 ao(t 2015 pour la eroissance, activité et 'égalité
des chances économigues (dont Famendement MACRON).

La modification n°2 du plan local d’urbanisme de Cavan correspond aux dispositions réglementaires et
décisions suivantes:
o Le Code de VEnvironnement et notamment les articles L.123-1 et suivants et R 123-1 et
suivants,
o Le Code Général des Collectivités Territoriales,
o Lo Code de PUrbanisme, notamment les articles L.103-2 et suivants, L.141-1 et suivants, L.142-
1 et suivants, L.143-1 et suivants, R.141-1 et suivants, R.142-1 et suivants et R.143-1 et suivants,
o la délibération du Consell Municipal de Cavan en date du 28 novembre 2016, approuvant le
PLU,
o Larrété n° 23/88 du Président de LTC? du 20 mars 2023 prescrivant I'enquéte publique
portant sur la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Cavan.
o La décision n°E230027/35 en date du 21 février 2023 de Monsieur le Conseiller déiégué au
Tribunal Administratif de Rennes désignant Madame RAMEAU en qualité de Commissaire
Enguétrice,

1 Suite au transfert de la compétence urbanisme 4 la communauté de communes
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2 Le dossier

Le dossier de modification comprend :

o La note afférente a {'enguéte publique (22 pages)

o La notice de présentation (45 pages) exposant le contexte général du projet de modification,
le contenu de la modification, une approche des incidences environnementales et Particulation du PLU
avec les autres documents d'urbanisme et de planification,

o L’évolution du reglement graphigue {5 pages),

o L’évolution du réglement écrit impacté par le projet de modification {13 pages),

o L’évolution des orientations d’aménagement et de programmation {12 pages),

o Les avis de la MRAe® ,de la DDTVE, de |a Direction de I'environnement, de la CCV, de la CMAS,
et de LTC,

o Les pieces administratives :

- Trois délibérations du conseil de communauté : délibération du 3 mars 2022 prescrivant la
modification du PLU, délibération du 29 mars 2022 justifiant 'ouverture A 'urbanisation de la zane,
délibération du 7 février 2023 prenant en compte |'avis de I'autorité enwvironnementale,

- Larrété n°23/88 du 20 mars 2023 du président de LTC sur la mise a 'enquéte publique.

- L’attestation de parution dans la presse

2-1 La note afférente a I'enquéte

La note afférente rappelle les textes qui régissent enguéte publique, la composition du dossier, la
place de I'enquéte dans la procédure et son impact,

Les étapes de la procédure de modification du PLU sont rappelées :

o sur sollicitation de la commune de Cavan, délibération du conseil communautaire du
29/03/2022 prescrivant la modification et justifiant I'utilité de I'ouverture 3 I"'urbanisation au regard
des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d’un projet dans ces zones.

o Elaboration du projet de modification.

o Transmission du dossier & I'autorité environnementale pour examen au cas par cas : enretour,
avis favorable sur 'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale, par information
du 22 decembre 2022,

o Notification du projet au préfet et autres personnes publiques associées et transmission du
dossier pour avis aux Personnes Publiques Associées (PPA). Ont ainsi été consultés : Sous-Préfet et
services de V'Ftat, Direction de environnement, Président du Conseil Régional, Président du Conseil
Départemental, Syndicat mixte chargé du ScoT, autorités compétentes en matiére d'organisation des
transports urbains, Commune de Cavan, Présidents des Chambres Consulaires,

La DDTM, la Direction de Fenvironnement, ta CCl, etia CMA, et LTC, ont transmis leurs avis.

o Enquéte publique : par arrété du président. L'avis de autorité environnementale et les avis
des PPA sont joints au dossier d’enquéte publique.
o Aprés réception du rapport de la Commissaire-Enguétrice, soumission de la modification

I'avis du conseil municipal de Cavan puis a Forgane délibérant de Lannion-Trégor Communauté, aprés
modifications éventuelles apportées au projet en fonction des avis des personnes publigues associées
et du rapport de la Commissaire-Engquétrice,

o Application de la modification dés F'accomplissement des mesures de publicite prévues par le
Code de PUrbanisme.

5 Mission Régionate de I'Autorité environnementale
§ Directlon Départementale des Territoires et de la Mer

7 Chambre de commerte etdlnduslie
¢ Chambre des métiers de \'artisanat
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o Transmission de la totalité du dossier approuvé au Préfet, pour l'exercice du contrdle de
tégalité, Le Préfet dispose de deux mois pour exercer le contrble de légalité et émettre d'éventuelles
observations.

A noter que le dossier n'a pas fait Fobjet d'ung concertation préalable avec le public avant I'ouverture
de 'enguéte publique.

La note comparte une présentation synthétique des modifications envisagées :

o Justification et objectif de la modification (ouverture & F'urbanisation de ta zone 2AU1 pour
répondre aux besoins en logements & moyen terme)

o Evolution du réglement graphique : La zone 2AU1 devient 1AUL, Les zones 1AU gagnent donc
2,4 ha, au détriment des zones 2AU.

o Evolution du réglement écrit : changement d’appellation de la zone 2AU3 qgui devient 1AUL
mais également, évolution de l'article AUZ du réglement pour une meilleure compatibilité avec le
SCoT? {densité de 17 logementsi®s a Vhectare et nouvelle rédaction concernant les espaces non pris en
compte, obligation de réaliser des logements sociaux, respect d'un coefficient maximum
d'imperméahilisation de 50% a 'échelle de |a zone).

o Evolution de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (QAP) de la partie nord du
boure qui sera complétée.

Un tableau synthétise pour chague modification les incidences environnementales : trame verte et
bleue, milieux naturels et biodiversité, espace agricole, gestion de l'eau, paysage et patrimoine,
expositions aux risgues et nuisances, déplacements et énergie.

Uarticulation du PLU avec les autres documents d'urbanisme, plans et programmes est précisée.

Ces éléments sont dupligués ou détaillés dans |a notice de présentation.

2-2 La notice de présentation

2-2-1 Contexie général du projet de modification
Localisation .

*Schéma de cohérence territorlale

10| o SCOT définitla densité dune opération ¢’habitat comme une densité brute de laguelle sont daduits les espaces non-urbanisables, les
espaces destinés & accuellliy une autre fonetion que I'habitat, tes Installations et ouvrages dont I'usage dépasse les besoins de I'opération
ou du quartier (voirie de transit, ouvrage de régulation des écoulements d'eaux pluviales, etc.).
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Contexte sOcio-econamicuie
La commune de Cavan (1532 habitants en 2019) présente un certain nombre de facteurs d’attractivité :

o Sa localisation : entre les pdles d’emplois de Lannion et Guingamp et a 20 mn de la cote,

o Une excellente desserte routiére : proximité de la RD767 avec une entrée et une sortie 2
proximité immédiate du bourg.

o Des colts du foncier et de 'immohbilier réduits par rapport au littoral,

o Une offre en dquipements, services et commerces conséquente (services de santé, école et

centre de Ioisirs, éguipements sportifs et culturels, maison France services, commerces de proximité),
et une vie associative trés dynamique.

La croissance démographigue est continue depuis 1968, portée par des soldes naturels (aprés 1972)
et migratoires positifs (installation de jeunes ménages et de retraités). Le taux annuel moyen de
variation de la population entre 2013 et 2019 §’éléve ainsia + 0,7% { -0,1% pour LTC, + 0,1% pour les
Cotes d’Armor). Le taux moyen de personnes par foyer est de 2,32,

L'INSEE recense 577 emplois en 2019 dont 40% dans le domaine de la construction. On compte une
moyenne de 83,2 emplois sur la commune pour 100 actifs ayant un emploi et résidant dans lazone en
2019. Outre les activités présentes au bourg, la commune dispose d’une zone d'activité majeure qui
accueilte environ 40 entreprises et 400 salariés.

En 2019, lacommune compte 738 logements avec les caractéristiques suivantes : une grande majorité
de résidences principales dont 20,9 % en location, 23 logements locatifs sociaux. On constate depuis
trois ans, une pénurie de logements.

Dans le programme local de I'habitat 2018-2023, Cavan est identifié comme partie du secteur 2,
regroupant les communes péri-urbaines en développement avec un objectif de 13 logements par an a
produire ainsi que la réalisation de 8 logements locatifs sociaux. Fin 2021, 34 logements ont été
produits en 4 ans. 4 logements sociaux ont été livrés. |l reste 44 logements et 3 logements sociaux a
produire d'ici fin 2023 pour atteindre I'objectif du PLH. L'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU1
ast cohérente avec ce besoin.

Cadre environnemental {scurce PLU)

Milieu naturel et urbain ;

Le socle topographique est un plateau granitique drainé sur sa frange Ouest par la vallée du Guindy,
riviere alimentée par un réseau de ruisseaux et ruisselets perpendiculaires, L'habitat se répartit entre
de nombreux écarts dispersés sur toute la surface du finage et le bourg qui présente un habitat
traditionnel le long de la rue principale et un développement urbain contemporain maitrisé dans la
partie Quest, plus diffus & I'Est. Le bocage prévaut avec une trame verte essentiellement constituée de
haies et de petits bosquets épars, A exception de la limite Ouest, ol la vallée du Guindy est occupée
par des surfaces de forét plus significatives. Le parc d‘activités de Kerbiquet s'est développé le long de
la RD n°767.

la commune abrite plusieurs éléments du patrimoine du quotidien (croix, lavoir, sites
archéologiques...). Le clocher de I'église Saint-Cheron est protégé au titre de la législation sur les
Monuments Historigues.

Continuités écologiques

La commune n'est concernée par aucun site naturel remarquable. Les sites Natura 2000 les plus
proches sont situés & 2 km du territoire communal (Site Natura 2000 de la Vallée du Léguerj oua 5,5
¥m (Site Natura 2000 Trégor Goélo).

D'aprés I'inventaire de 2012, I'ensemble des milieux humides représente plus de 231,8 hectares, soit
14,1 % de la surface du territoire communal, correspondant a des zones agricoles et sylvicoles pour
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43,1 %, des bois hygrophiles pour 42,6 %. Ces zones présentent un iniérét moyen sur le plan de la
diversité écologique mais important pour la fonctionnalité hydrauligue.

Dans le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) Bretagne, Cavan se situe dans un ensemble
{Trégor intérieur} présentant une connexion des milieux naturels élevée, avec un objectif de conforter
la fonctionnalité écologique des milleux naturels. Aucun réservoir de biodiversité ou corridor
écologique régional n'y est identifié en dehars du Guindy, qui souffre de la présence de plusieurs
obstacles & I'écoulement de I'eau. La RD 767 apparait également comme un élément de fracture et
d'ohstacle a la circulation des espéces sur le territoire. A Féchelle du Schéma de Cohérence Territoriale
du Trégor, des réservoirs de biodiversité et corridors écologigues potentiels sont identifiés & Cavan,
correspondant aux cours d’eau principaux, au bocage et au maillage de zones humides.

Le site concerné par la modification se situe au sein d'un vaste corridor écologique potentiel 3
dominante de milieux humides qui couvre prés de la totalitd du territoire communal. A 'échelle
communale, il se situe a proximité d’une continuité structurante : la vallée du Ru, aménagée en « vallée
des arts » au niveau du bourg,

Déptacements
En 2019, prés de 82% des actifs ayant un emploi travaillent dans une autre commune. 89,8% des

moyens de transport utilisés correspondent a la voiture, camion ou fourgonnette, La commune est
desservie par la ligne de bus n°6 du Conseil Départemental des Cdtes d’Armor {ligne Saint-
Brieuc/Guingamp/Lannion) et le service de transporta la demande de LTC. Cette offre n'est cependant
pas utilisée pour les déplacements domicile-travail {0,9% des movyens de transport en 2019), le
positionnement de Cavan a proxim#té de plusieurs bassins d’emplsis limite les distances parcourues et
une aire de covoiturage permet de regrouper les déplacements,

Le bourg de Cavan, récemment requalifié, dispose d'un maillage de liaisons douces, permettant des
déplacements piétons ou vélo entre les différents quartiers et les points d'intérét du bourg.

Gestion de I'eau

La commune est située dans le périmdtre du SAGEY™ Argoat-Trégor-Goélo et du SDAGE'? Loire-
Bretagne. Efle est bordée par le Guindy qui marque la Himite Nord et Quest du territaire communal et
est située dans la masse d’'eau souterraine « Jaudy-Guindy-Bizien ».

La station d'épuration des eaux usées (STEP) de Cavan a une capacité de 1600 équivalents-habitants
(EH) et un débit de référence de 425m3/i. Mise en service en 2009, elle regoit actuelement au
maximum 1047 EH et présente un réseau de 13,8 km. Les prévisions de croissance démographique du
SCOT et le potentiel constructible permis par le PLU en vigueur établissent les besoins futurs & 1672
EH (source LTC}. Des travaux sont programmeés en 2025-2026 pour passer la capacité nominale 3 1700
£H et sa capacité hydraulique 4 911m3/j.

Le tableau de bord du SAGE 2021 indigue, malgré les dépassements de la charge hydrauligue, gue la
STEP de Cavan est conforme et ne recense aucun déversement au milieu naturel.

iy a donc une réserve de capacité organique pour permettre d'accueillir les raccordements des futurs
habitants de Cavan et les dépassements de la charge hydraulique ne semblent pas avoir d'incidence
sur le milieu naturel récepteur. la commune est par ailleurs dotée d'un schéma directeur
d'assainissement des eaux pluviales.

L sehéma d'aménagement et de gestion des eaux
U schéma Directeus d'Aménagement et de Gestion des Faux
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2-2-2 Quverture a 'urbanisation de fa zone 2AU1

Justification

L’attractivité de Cavan génére une demande importante en logements sur la commune, demande a
laquelle les capacitds du parc existant et des zones actuellement ouvertes a I’urbanisation ne peuvent
pas répondre. Dans la délibération de prescription de la modification du PLU de Cavan, Lannion-Trégor
Communauté justifie I'utilité de I'ouverture A Furbanisation de la zone 2AU1 au regard des capacités
d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un
projet dans ces zones, conformément & l'articte L153-38 du Code de PUrbanisme.

les arguments sont les suivants :

o t’ouverture a I'urbanisation de zones d'habitat est inscrite dans le PLU de Cavan et le 5CoT de
LTC (2020)

La commune connait une importante augmentation de population depuis le début des années 2000
avec une variation annuelle moyenne de +1.1% de 2013 & 2018 (INSEE 2021} alors que la population
duterritoire de LTC a stagné voire diminué. Le SCoT prévoit unobjectif de production de 250 logements
d'ici 2040 et un objectif de densité de 17 logements a 'hectare. L’ambition communale de soutenir la
dynamigue démographique a été développée dans le PLU qui fixe une croissance moyenne annuelle
de 2,5% entre 2011 et 2025, ce qui correspond a un apport d'environ 585 nouveaux résidents.
L'ouverture de la zone 2AU1 s'inscrit dans le déploiement des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) du PLU. Elle se greffe 3 I'aménagement de la partie Sud de la zone 1AU2, qui
prévoit un minimum de 10% de logements a usage social.

U'ouverture 3 I'urbanisation de la zone 2AU1 permettra donc de répondre aux enjeux démographiques
et de production de logements conformément aux objectifs du PLU et du SCoT.

o L’analyse des capacités de densification dans les zones urbanisées confirme la nécessité
d’ouvrir a urbanisation la zone 2AU1

Du ler janvier 2017 au 31 décembre 2021, il a été accordé 74 autorisations d’urbanisme ouvrant des
droits & la construction : 8 arrétés de permis d’aménager pour la création de lotissements publics et
privés (43 lots totalisés) et 66 arrétés de permis de construire dont 42 entre 2019 et 2021.

Le potentiel de densification par I'habitat dans les zones résidentielles est de 9 logements sur des
terrains nus de petite dimension, 50 logements sur des terrains nus de taille moyenne et grande (avec
une densité minimale de 15 logements/ha conformément aux dispositions du SCoT du Trégor).

Pras de 80% des zones 1AU définies au PLU ont été consommées par I'aménagement d’un lotissement
de 33 lots commercialisés par la SEM de LTC sur la zone 1AU2, I'aménagement (en cours) d'un
latissement privé de 9 lots sur lazone 1AU3.

Les deux zones 1AU encore disponibles {1AUG de 8300m2et 1AU7 de 3412m?) sont plus éloignées du
centre hourg et le foncier est bloqué par les propriétaires des parcelles,

En conclusion, seule 'ouverture & 'urbanisation de la zone 2AU1 permet d'envisager un programme
d'ensemble pour Faccueil de nouveaux logements au niveau du bourg, en accord avec les prescriptions
du SCoT.

o L'ouverture & Furbanisation de la zone 2AUL répond aux objectifs
Le projet porté par la municipalité de Cavan en partenariat avec la SEM Lannion-Trégor s'établit sur
une contenance cadastrale de 2,23 hectares (parcelles B 832, B 1327 et B1929 classées actuellement
en zone 2AU1 au PLU)
Les terrains sont situés dans une zone agglomérée et sont ceints par les voies routiéres au Nord et a
I'Ouest, par une zone naturelle & 'Est et par une zone de lotissement au Sud. De plus, cette zone 2AU1
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se situe dans le prolongement Sud-Ouest de la zone 1AUZ dans laquelle le lotissement de Kerhuellan
(33 lots déja vendus) a été aménapé récemment,

'opération projetée consiste donc a réaliser 'extension du lotissement Kerhuelan. La mise en ceuvre
du projet est facilitée par une maitrise fonciére par la SEM Lannion-Trégor et par des réseaux (eau,
Slectricité, téléphone, assainissement) travaillés a ['échelle du projet global {zone 1AU2 et 2AU1).

Le programme prévoit la production de 42 logements au total, dont 6 destinés au parc locatif sodial,
augmentant les objectifs de mixité sociale affichés dans 'OAP. Pour limiter fa consommation d'espace,
la commune s’engage sur un projet plus dense avec 18 logements & I'hectare.

Conformément a I'OAP, le projet prévoit de conforter les circulations douces et de connecter ce nouvel
ensemble aux guartiers existants et aux services du centre-bourg. La création de ce lotissement
permettra donc un renforcement du centre bourg dans une logique d'aménagement durable.

ANNEXE 1 : situation des parcelles concernées

§ oo e e
Buypn pg ] AONE DALH

A L
b

Zore 1AL dotissemen SELD

12
102/132



Envoyé en préfecture le 30/06/2023

Recu en préfecture le 30/06/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230627-CC_2023_0141-DE

ANNEXE 2 : Orientation d’Aménagement et de Programmation
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Annexe 3 : cartographie issue du ropport de présentotion sur le potentiel de densification
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Cuverture & 'urbanisation de g zone 2AUT

Environnement de la zone et intégration paysagére

Le site du projet se situe au nord de l'agglomération, 3 300m du centre-bourg. II présente une forte
proximité de nombreux points d’intérét du bourg, qu’'il s’agisse d'équipements (école, equipements
sportifs, aire de jeux, pdle jeunesse, etc.), de services {(maison de santé, espace dactivités tertiaires)
ou de commerces (supérette, bar, etc.). La zone ZAU1 est composée des parcelles OB1929, OB1928,
OB1327 et OB832, d'une contenance cadastrale totale de 2,4 ha.

Le projet s'inscrit en extension du lotissement communal de Kerhuellan, opération récente désormais
finalisée.

La zone 2AU1 se situe sur un plateau légérement incling vers le nord. La topegraphie du site, son
environnement bati et la trame bocapére en place limitent son exposition. Il n’existe ainsi pas de vues
Ipintaines vers e site.

La partie ouest du site est cependant trés visible depuis la rue du Général de Gaulle, colonne vertébrale
du bourg de Cavan, avec une fagade de 140 m totalement ouverte sur I'espace public. H existe donc un
enjeu d'intégration paysagére du futur quartier depuis cet axe structurant

La zone 2AUT &t son environnement

Qccupation du so|

Les terrains correspondent & d’anciennes parcelles agricoles, ayant fait 'objet de cultures pendant de
nombreuses années (mais, avoine, blé, orge, luzerne, etc.) et jusqu’en 2021. Ils sont actuellement
occupés par des prairies de fauche.

Un chemin, aménagé dans le cadre de I'urbanisation du lotissement voisin de Kerhuellan, traverse le
site sur sa partie nord. Au nord-ouest du site se trouve un potager lié a I'habitation voisine. Le site
comporte plusieurs talus, dont la trame s’est simplifidée au fil du temps.
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Détail du linéaire bocager du site
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Sensibilité écologique

Le site présente un intérét dcologigue limité. |l ne comporte pas de zones humides et est éloigné des
sites naturels. Le cours o eau gui constitue I'exutoire des eaux pluviales du site présentait un trés bon
état écologicue en aval du bourg de Cavan en 2015 et de la station d’épuration des eaux usées d'aprés
le schéma directeur des eaux pluviales de la commune

L'ensemble du site se positionne & moins de 250m de la vallée du Ru, identifiée comme une continuité
structurante de la trame verte et bleue a I'échelle communale, Les enjeux écologiques se concentrent
ainsi sur les lindaires de talus connectés a cette vallée, La végétation arborée et arbustive vy est
cependant résiduelle tandis que la fougére aigle tend a dominer la strate herbacée et limite |a diversité

floristique et faunistique

SITES SUSCEPTIBLES D'ETRE
TOUCHES PAR LA MISE
EN OEUVRE DU PLAN (1)
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Extraifs de I'évaluation environnementate du PLU exposant les caractéristiques des sites

suscepiibles d'éfre fouches par la mise en ceuvre du PLU fles arbres fruifiers figurés en limite ovesl
de la zone 2AU) identifiable par un périmétre jaune onl disparu)

Risques et nuisances

Par arrété préfectoral du 13 mars 2003, la RD767 a été classée en catégorie 31 Lazone 2AU1 se situe
intégralement en dehors de la bande de bruit. Le site apparait partiellement exposé au bruit en journée
{mais non [a nuit), l'encaissement de la RD767 au droit du site limite néanmoins fortement la diffusion
du bruit.

Le site n'est pas soumis a des risques naturels particuliers en dehors de ceux affectant I'ensemble du
territoire communal (zone prioritaire pour le risque radon, aléa faible pour le retrait-gonflement
d'argile, zone de sismicité faible, tempéte, changement climatique). Il n'est pas concerné par des
risques technologiques.

la zone est désormais exclue du périmétre de protection des abords du monument historique
correspondant au clocher de I'église suite a 'arrété du 24 novembre 2016,

Accds, vairle, réseaux, servitudes

13 B, La catégorie 3 correspond & une largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de 100 m de part et d’autre de I'infrastructure et
un isolement acoustique minima de 38 dB(a) des facades des habitations situées dans la bande de bruit.
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la zone 2AU1 est hordée & l'ouest par la rue du Général de Gaulle qui supporte environ 1700
véhicules/jour, Récemment requalifide, elle dispose &’ une piste cyclable quilonge lazone 28U et d’'un
cheminement piéton de part et d'autre de la chaussée, protégés par des bandes de plantations.

La rue de Crec’h ar Stang borde le site au nord. 1l s'agit d'une vole communale qui permet |a desserte
(non exclusive) d'une guarantaine d’habitations. Elie présente une circulation limitée et un gabarit
rural aux accotements enherbés, élargis au droit du site. Son intersection avec la rue du Général de
Gaulle fait Fobjet d’un revétement coloré et est traitée en priorité & droite. Elle présente de bonnes
conditions de visibilité,

Le site dispose actuellement de deux acces. Le premier, rue du Général de Gautle, fait 'objet d'un
aménagement en attente et présente de bonnes conditions de sécurité.

le second accés estsitué rue de Crec’h ar Stang et se prolonge en chemin traversant le site jusqu’au
lotissement de Kerhuellan. S'il présente une visibilité correcte vers le nord-est, il souffre of une visibilité
tres limitée au sud-ouest en raison des courbes de la voie.

Le site est desservi par tous les réseaux et notamment le réseau d'assainissement des eaux usées situé
rue du Général de Gaulle et rue de Crec’h ar Stang, Le site est localise dans le bassin versant de |z vallée
des Arts (106 ha) dont le milieu récepteur est le ruisseau de Poul Roudour puis la riviere du Guindy. Un
sondage réalisé sur le site indique une perméabilité apparente moyenne. Le SDAP'Y* prévoit un
coefficient maximum dimperméabilisation de 50% pour la zone 2AUL. Le réglement des zones AU du
PLU prévoit par ailleurs de privilégier la gestion des eaux pluviales a ia parcelle et de limiter
I'imperméabilisation du sol.

Statut au PLU

Le PLU classe la zone 2AU1 en zone & urbaniser & vocation principale d’habitat et d'activités
compatibles avec I'habitat

Ceite zone est par ailleurs concernée par des orientations d’aménagement générales et spécifiques au
site, Les orientations générales concernent les formes urbaines, parcellaire et distribution des
construction s ; les voiries et circulations piétonnes ; le paysage ; les réseaux et gestion des déchets,

Bilan du diagnostic du site

Intérts principaux du site Confraintes ou sensibilités principales

« Forfe proximiié de nombreux points d'intérét + Gabarit rural de lo rue de Crec'h ar
du bourg (équipemeants, commaerces, sarvices, Stang et manque de visibilité qui
valiée des arts} nécessite un aménagement
+ Faible sensibilité écologique »  Sile frés exposé visuellement depuis son
« Bonne intégration paysagére en vues abord immédiat rue du Général de
fointaines Gaulle
« Cadre paysager de qualité (valiée du Ru et - Essences invasives identifi¢es sur un talus

trame bocagére en ariére-plan)

< Site intégré dans 'enveloppe urbaine

+  Absence de covisibilité vis-G-vis du monument
historigue situé partiellemant & moins de 500m
du site

= Site sans contrainte fopographigque et desservi
par les réseaux

= Piste cyclable bordant le site et reliont le
centre-bourg

= Maitrise foncigre commundaie favorisant
'accessibilité financiére des futurs terrains
pour fous les ménages

U 5chéma Directeur d'Assainissement des faux Pluviales
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Enjeux d'aménagement
Au regard du diagnostic, les principaux enjeux d’aménagement spécifiques au site sont les suivants :

o Assurer un maillage de liaisons douces permettant de connecter le site et ses abords aux points
d’intérét du bourg via les liaisons douces de la rue du Général de Gaulle,

o Maitriser 'aspect de la fagade suria rue du Général de Gaulle

o Viser la préservation de la trame bocagére existante, en particulier lorsqu’elle est arborée et
encourager sa déclinaison sur les espaces publics et privés

o Supprimer les plantations réputees invasives observées sur le site

o) Maitriser les rejets {eaux usées, eaux pluviales) dans le milieu naturel

o Maitriser le gabarit des constructions afin de conserver |a perception des linéaires arborés du
bocage et de la vallée du Ru en arriére-plan

o Sécuriser 'intersection entre la voie d'accés au site et {a rue de Crec’h ar Stang

o Eviter la circulation de transit sur I'axe nord-sud prévue en arientation d'aménagement en
prévoyant une continuité réservée aux déplacements doux

o Répondre aux besoins en logements en limitant la consommation fonciére et en assurant la

mixité sociale

2-2-3 Incidences de I'ouverture a 'urbanisation sur e PLU

Incidences sur le reglement graphique

La zone 2AU1 devient 1AUL, Les zones 1AU gagnent donc 2,4 ha, au détriment des zones 2AU.
: T

s ERCation e P1U ¢ Ciaven FONATT EU REGTFMENT SRAPHIOUE AVATTT FHORIHIEATIGH DU P
Quveimipe 3 Fechaidsalion ik 3 zone 261t

Zonage actuel
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Peaddliation ds £ i e aon LXTRATY TA) RECULALHT SRAPIRIUE, AFSLS MEDHICATION T FLY

Cgeertness o b sl e b e B

Lot Frogur Cornenuna. b 0 56 100 m

Zonage futur
EGENDE DES EXTRAITS DU REGLEMENT GRAPHIQUE

ones

Zone agricole

Zone a urbaniser cuverte a Furbanisation { 1AL
¢ Zene urbaniser fermie & urbartisation (2AU)

Zone naturglle et forestiere [N}

Zone urbaine (U]

Incidences sur le réglement écrit

Le dossier comporte une pigce spécifique « Réglement écrit » qui reprend le réglement applicable aux
zones AU avec surlignage jaune des modifications envisagées sur les articles AU2 et AUS.

(nouvelle version en ftaligue)

ARTICLE AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
(extrait)

(]

Pour le calcul de ces densités moyennes, ne sont pas prises en compte : -les-euvragas-derdtontiondes

. .
- aldalaataln = ata! dodeo &

-fes espaces non-urbanisables : espaces naturels et/ou nécessaires & lo préservation ou & la remise en
bon état des continuités écologiques, zones soumises & prescriptions ou servitudes administratives
{marges de recul par rapport aux grands axes de circulation, etc.), secteurs déjé bdtis ayant vocation o
&tre conserves.

- les espaces destings a accueillir une autre fonction gue habitat (bureaux, commerces, etc.);
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- les espaces destinés & accueillir des installations et ouvrages dont l'usage dépasse les besoins de
Popération ou du quartier (voirie de transit, ouvrage de régulation des écoulements d’eaux pluviales,
ete.}

Lazene-1AUZ astsaurmise Les zones 1AU et 1AU2 sont soumises aux dispositions de Varticle L.151-15
du Code de I'Urbanisme, en application duguel il doit &tre prévu un minimum de 10% de logements a
usage social,

ARTICLE AU 4 : DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET RESEAUX DIVERS (extrait)

£

Pour la zone 1AU3, conformément au schéma directeur d’assainissement pluvial, un coefficient
maximum d'imperméabilisation de 50% devra étre respecté a I'échelle de la zone, et des mesures
compensatoires seront exigées en prévoyant un volume & stocker de 296 m3 et un débit de fuite de
ouvrage tampon de 7l/s.

Incidences sur les Opérations d’Aménagement et de Programmation {OAP)

La zone 2AU1 est incluse dans une QAP portant sur la partie nord du bourg. Les enjeux sont détaillés
{cf pages 35 &4 37).

Certains points seront complétés par les éléments suivants

o identification de lindaires supplémentaires & protéger
o Suppression des plantations invasives observées sur un talus
o Prise en compte du renforcement du réglement écrit sur la limitation de 'imperméabilisation

des sols et les mesures compensatoires & prévoir conformément au schéma directeur d'assainissement
pluvial. Maitrise du gabarit des constructions conformément au réglement du PLU

o Sécurisation de l'intersection entre la voie d’acceés au site et la rue de Crec’h ar Stang,
o Mesures pour limiter |a circulation de transit sur 'axe nord-sud
o Relévement de I'objectif de 15 logements par hectare a 17 logements par hectare pour la zone

1AU1 et extension & fa zone 1AU1 de I'obligation en vigueur pour la zone 1AU2 d’affecter un minimum
de 10% de logements sociaux.

'optimisation de Fimplantation de 'habitation sur son terrain figure par ailleurs défa dans les
orientations du PLU. Pour favoriser la qualité de vie au sein du guartier, il est proposé de prévoir
Yaménagement d'un espace de convivialité au sein du quartier, pouvant par exemple permettre
Vinstallation d’une aire de jeux. Enfin, toutes les références & la zone 2AU1 doivent évoluer en 1AUL,

Le schéma est modifié, en ajoutant deux lindaires de talus & préserver par rapport a ceux déja identifiés
et en faisant évoluer 'appellation de |a zone.

Dans la partie texte :
Remplacement de 2AU% par 1AU1, de fa densité de 15 logements par ha par 17 logements par ha.
Voirie :

-« Un accés depuis Hent Crec’h ar Stank, avec un aménagement adapté pour prendre en
compte le manque de visibilité et le gabarit de la voie {par exemple en interdisant toute sortie
depuis le lotissement sur cette rue via un sens entrée uniguement) »

- Fabsence de connexion routiére entre les zones 1AU1 et 1AU2 via cet axe, la continuité étant
assurée uniguement pour les liaisons douces, permettra d'interdire tout transit routier entre
ces deux zones.

Paysage (Zone 1AU1) : Suppression des plantations réputées invasives observées surl'un des talus
de la zone

Espaces publics {(Zone 1AU1) : Création d'un espace de convivialité au sein du quartier, pouvant
accueillir une aire de jeux
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2-2-3 Approche des incidences environnementales
Elies ont été évoquées pour chague point de moedification et font I'objet d’une synthése sous ferme
de tableau. {cf p40 et 41)

2-2-4 Articulation du PLU avec les autres documents d'urbanisme, les plans et programmes
L'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU1 va permettre |la production de 41 logements minimum,
dont 4 logements sociaux, ce qui ast parfaitement cohérent avec les objectifs fixés par le SCOT et
déclinés par le PLH. La mobilisation de cette zone permettra méme de dépasser des objectifs de
production de logements sociaux, pour une meilleure mixité sociale et répondre & une tension locative
sociale en forte hausse sur le territoire du PLH.

La commune de Cavan, en appui sur la SEM lannion-Trégor réfléchit actuellement & un projet
d’'aménagement portant sur une partie de la zone 2AU1 et une zone voisine. Ce projet prévoit la
réalisation de 42 logements dont 6 logements locatifs sociaux a partir de 2023,

L'évolution du PLU portée par la présente procédure ne constitue donc pas un bouleversement des
éguilibres du PLU en matiére d'habitat et va permettre de répondre aux besoins en logements 4 court
terme, dans un contexte de demande accrue.,

2-3 Avis des personnes publiques associées et consultées

Frat DDTM
Dans son avis du 28 février 2023, les observations suivantes sont formutées par la DDTM :

- Leréeglement et 'OAP devrant afficher un objectif de 18 logements par hectare {au lieu de 17)
avec 10 % de logements sociaux confermément & 'arrdt communautaire du 31 mars 2022,

- L'éventuelle maitrise fonciére par la collectivité n'est pas clairement indiguée dans la notice
de présentation.

- Limpact foncier et économique du projet sur I'exploitant devra 8tre affiché.

Direction de Fenvironnemeant
Retour du 17 mars 2023 : pas d’observation ;

CCl des Cétes d’Armor
Réponse du 13 février2023 : Pas de remargue sur le dossier.

CMA de Bretagne
Réponse du 30 janvier 2023 : Pas de remarque particuliére,

Lannion Trégor Communautd

La délibération du conseil de communauté du 29 mars 2022 expose la justification de Pouverture 2
I'urbanisation de la zone 2AU1 et celle du conseil du 7 février prend en compte Favis de la MRAe,
Varrété du 20 mars 2023 prescrit Venquéte publigue.

2-4 Mission Régionale d'Autorité environnementale MRAe
Dans son information n® 2022-010213du 22 décembre 2022, la MRAe confirme avoir un avis favarable
sur l'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

2-5 Bilan de la Concertation
Le projet de modification n'a pas donné lieu a une concertation.

2-6 Composition du dossier
le dossier de modification comprend :
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o) La note afférente a I'enquéte publique (22 pages)
o La notice de présentation (45 pages) exposant le contexte général du projet de modification,
le contenu de la modification, une approche des incidences environnementales et 'articulation du PLU
avec les autres documents d’urbanisme et de planification,
o L'évolution du réglement graphique (5 pages),

t’évolution du réglement écrit impacté par le projet de modification {13 pages),

L'évolution des orientations d’aménagement et de programmation {12 pages),

Les avis de la MRAeY ,de la DDTMY, de la CCIY, de |a CMIAYE de LTC

Les piéces administratives :
- Trois délibérations du conseil de communauté : délibération du 3 mars 2022 prescrivant la
madification du PLU, délibération du 29 mars 2022 justifiant I'ouverture a I'urbanisation de la zone,
délibération du 7 février 2023 prenant en compte ['avis de 'autorité environnementale,
- L’arrété n°23/88 du 20 mars 2023 du président de LTC sur la mise a 'enguéte publique,
- L'attestation de parution dans la presse

0 0 0 0O

3 Déroulement de 'enquéte
o

3-1 Phase préalable a f'enquéte

Le 21 février 2023, le conseiller délégué du tribunal administratif de Rennes nomme Anne RAMEAL,
commissaire chargée de diligenter 'enquéte,

Aprés contact pris avec le service urbanisme de LTC, une réunion préparatoire s’est tenue le 8 mars en
présence de Monsieur Maurice OFFRET, maire de Cavan, Monsieur Jean-Paul LE CANN conseiller
délégué au patrimoine culturel et historique, Madame Lucie BOUCHER chargée de mission
planification a LTC.

Lors de cette réunion ont été fixés

o Lapériode de 'enquéte : du 3 avril 9h au & mai 12h,

o Lelieu de consultation du dossier et des permanences : la mairie de Cavan, rue Maurice Denis,

o Les créneaux de permanences : lundi 3 avril de 9h & 12h, samedi 15 avril de Sh a 12h, vendredi
5 mai de Sh a 12h,

o Les lieux d’affichage (siége de LTC, mairie, 3 entrées de ville, sur le site concerné).

Autres moyens de communication
’enquéte ne bénéficie pas d'un registre dématérialisé. Les observations pourront étre déposées dans
le registre papier, par caurrier et par mail 3 une adresse dédiée,

'arrété est finalisé et signé le 20 mars 2023 par le président de LTC Monsieur Gervais EGAULT (cf
annexe 2).

Publicité de F'enquéte

Presse : Le 21 mars, le ler avis d'enguéte parait dans Le Télégramme et Ouest France et |e 2éme avis
le 6 avril, dans les mémes journaux.

'affichage, au format A2 fond jaune décor noir, est installé pour le 20 mars selon les modalités
convenues, le panneau d'affichage électronique de la mairie compléte le dispositif d’information du
public.

Le 3 avril, le dossier, ainsi que le registre d'enquéte, sont paraphés et I'enregistrement des
ohservations, des piéces jointes, des courriers ainsi gue leur transmission sont formalisés,

T Mission Régicnale de I'Autorité environnementate
= rection Départementale des Territoires et de la Mer

17 Chambre de commerce et d'industrie
18 chambre des métiers de l'artisanat
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Je me suis rendue sur les lieux pour visualiser la configuration et I'état des parcelles et de [a voirie, la
situation par rapport au lotissement déja construite et la proximité avec le centre bourg Fai pu
constater I'affichage sur tous les points d'accés au site.

3-2 Phase d'enquéte publique

3.2.1 Mise & disposition de I'information

Le dossier d'enguéte était consultable a la Mairie de Cavan pendant la durée de Venquéte dans les
conditions suivantes : de 9h A 1Zh et de 14h & 17h 00 les lundi, mardi, mercredi et vendredi ; de 9h a
12 hles jeudi et samedi. ‘

Le dassier numérique était mis en ligne sur le site de LTC .

3.2.1 Déroulement des permanences
Les conditions d'accueil étaient trés satisfaisantes et je remercie Monsieur Le Maire, et les personnels
de la mairie pour la qualité de leur accueil.

3.2.2 Cléture de 'enquéte
Le 5 mai a 12h, & l'issue de la derniére permanence, le registre d’enguéte a é1é clos ot les documents
collectés.

3-3 Phase a l'issue de 'enquéte

3.3.1 Bilan comptable de 'enquéte
Je n’ai requ aucune visite et aucune ohservation n'a été déposée. Quelgues personnes ont consulié le
dossier ou se sont renseignées de fagon informelle en dehors des permanences.

3.3.2 Procés-verbal de synthése

Le procés-verbal de synthése a été transmis par courriel, le 9 mai a LTC représenté par Madame Lucie
BOUCHER, chargée de mission planification.

Il comprenait le compte-rendu du déroulé de Fenquéte, et mes questions,

Cf Annexe 6

3.3.3 Mémaire en répanse
Le mémoire en réponse m’a é1é adressé par courriel le 23 mai.
Ct Annexe 7

3.3.4 Rapport

Le rapport a &% transmis par courriel et remis a LTC représenté par Madame Lucie BOUCHER, chargée
de mission planification, ie mercredi 31 mai.

H comporte deux parties :

- Une partie « rapport » gui reprend les éléments du dossier, expose ke déroulé de Yenguéte et
comporte en annexes, les actes administratifs, les avis des PPA, le PV de synthése et le mémoire en
réponse.

- Une partie « avis et conclusions »

Annexes
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2 Arrété n"23/88 prescrivant enguéte publique
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3 Publicité de {'enquéte
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Anne RAMEAU
57 Rue de Bihit
22560 Trébeurden

arce2 2@ orange.fr

Tel: 06 3124 10 83
Monsieur le Président
Lannion Trégor Communauté
1 Rue Gaspard Monge
22300 Lannion

Lannion, le 9 mai2023

Objet : Enguéte publique modification n°2 du PLU de Cavan- Procés-verbal de synthése

Monsieur le Président,

Dans sa décision E 230027735 du 21 février 2023, le conseiller délégué par Monsieur le Président du

Tribunal Administratif de Rennes m’a désignée comme commissaire enquéirice sur la modification n®2
du PLU de Cavan.

En application de I'article R123-18 du Code de 'environnement et conformément 3 FParticle & de
I'arrété n°23/88 du 17 mars 2023 prescrivant I'enquéte publique, ['en at dressé le procés-verhal.

Les trois permanences se sont tehues : le jour de I'ouverture de I'enguéte soit le 3 avril ; le jour de sa
cldture le 5 mai et le samedi 15 avril pour permettre la participation des personnes indisponibles en
semaine. Je tiens & remercier les services de la mairie de Cavan pour leur accueil et leur disponibiliié,
Je n'ai recu aucune visite lors de mes permanences et aucune observation n'a été déposée. Le dossier
a été consulté par quelques personnes.

Yaipar ailleurs pris connaissance des retours des avis des personnalités publigues associées.

Entfin, compte tenu de I'ensemble des éléments du dossier, il m’apparait utile dans le cadre de la
rédaction de mon rapport et conclusions, de vous demander de bien vouloir répondre aux questions
complémentaires formuldes dans ka note jointe.

Je vous remercie de bien vouloir m'adresser vos observations en réponse dans te délai réglementaire
de quinze jours.

Dans I'attente, veuillez agréer Monsieur le Président, 'assurance de ma considération distinguée,

Anne Rameau
Commissaire enquétrice

o L‘if" A
lcu\()'
N /
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Questicns de la commissaire enguétrice

Ambiguité sur la densité de logements de la zone

La DDTM a relevé le fait que dans la délibération de prescription de la modification du PLU de Cavan, Lannion-Trégor
Communauté justifie I'utilité de Fouverture a I'urbanisation de la zone ZAU1 avec notamment le paragraphe suivant :
« Il L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU1

[...] De plus, dans une optique de diminution de la consommation d’espace, la commune s’engage sur un projet plus
dense, en atteignant une densité de 18 logements a I'hectare, densité supérieure aux abjectifs affichés dans le PLU et
au SCoT approuvé, »

Elle demande de reprendre ce chiffre

Dans la notice explicative c'est le chiffre de 17 logements & I'hectare qui est évoqué. Le réglement écrit (article AU2)
et les dispositions de I’OAP retiennent également le chiffre de 17 logements a I'hectare.

Quelle réference comptez-vous retenir et fixer ?

Mixité sociale

Quelle est la situation actuelle de fa commune pour ¢ qui concerne les logements sociaux et quelle sera-t-efle & lissue
du projet de lotissement ?

Combien de logements sociaux sont envisagés, pour quelle capacité d'accueil et sous quelles formes d’habitat (maison
séparées, mitoyennes, petits immeubles...) ?

Gestion des eaux pluviales

Dans son article 4, le réglement écrit stipule que : [..] « Pour la zone 1AU1, conformément au schéma directeur
d'assainissement pluvial, un coefficient maximum d'imperméabilisation de 50% devra étre respecté a 'échelle de ia
zone, et des mesures compensatoires seront exigées en prévoyant unvolume & stocker de 296 m3 et un débit de fuite
de l'ouvrage tampon de 7|/s. »

Pouvez-vous préciser comment ce pourcentage sera décliné au nivequ des parcelles ? Quelles prescriptions seront-elles
faites aux acquéreurs ?

Futur lotissement

L'OAP présente des principes d’aménagement a privilégier pour le parcellaire et I'implantation des constructions mais
sans caractere prescriptif, Le parcellaire est du ressort de I'aménageur. Par contre, pour ce qui concerne I'implantation
des constructions, compte-tenu de la réduction de la taille des parcelles une concertation avec les acquéreurs est-elle
envisagée, notamment pour optimiser 'usage de 'espace public et réduire les covisibifités ?

Des dispositions seront-elles imposées pour la transition énergétique (obligation de panneaux solaires), et la gestion
de 'eau et des déchets (gestion des eaux pluviales & la parcelle, mise en place de récupérateur d’eau, composteur) ?

A-t-on une estimation du prix du m2 viabilisé ?

Pouvez-vous fournir un échéancier méme approximatif des futures opérations ?

L’achat de parcelle est-il assorti d’'une obligation de construire, et si oui dans quels délais ?
Statut des parcelles

La DDTM demande une clarification de la situation des parcelles.

Pouvez-vous préciser leur statut : propriété, exploitation agricole
De facon plus générale, quel est l'impact des urbanisations prévues sur l'activité agricole de fa commune ?

Urbanisme :
La modification se traduit par Ja diminution des surfaces 2AU fixées en 2016.
La commune envisage-t-¢lle une révision des surfaces urbanisables dans leur ensemble ?

40
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5 Mémoire en réponse

Lannion-Trépor

COMMUNAUTLE MODIFICATION DU PL.U DE CAVAN
Lanpuon-Treger Fumunierh OUVERTURE A L’URBANISATION DE LA ZONE 2AU2 DE
KERHUELLAN

Enquéte publique du 3 avril au 5 mai 2023

Mémoire en réponse de Lannion-Trégor Communauté au procés-vetbal
de synthése de la commissaire-enquétrice du 9 mai 2023

L'enquéte publique relative a la modification du PLU de Cavan sest tente du 3 awril au 5 mai 2023. 3
permanericas en mairie ont eu lieu, aucune observation n'a été formulée par le public. Mme la Commissaire
ehquétrice a posé plusieurs questions a fissue de l'enquéte publique :

1)  Ambiguité surla densité de logements de la zone

La DDTM a relevé le fait que dans la délibération de prescription de la modification du PLU de Cavan, Lannion-Trégor Communauté
justifie Putiité de I’ouverture a 'urbanisation de la zone 2AU1 avec notamment le paragraphe suivant :

« I, L'ouverture a 'urbanisation de fa zone 2AUL

[...] De plus, dans une optique de diminution de la consommation d'espace, la commune s'engage sur un projet plus dense, en
atteignant une densité de 18 logements a 'hectare, densité supérieure aux objectifs affichés dans le PLU et au SCoT approuvé. »
Elle demande de reprendre ce chiffre

Dans la notice explicative c'est le chiffre de 17 logements a I'hectare qui est évoqué. Le réglement écrit {article AU2) et les
dispositions de I'0QAP retiennent également le chiffre de 17 logements 4 I'hectare.

Quelle référence comptez-vous retenir et fixer ?

Le projet évoagué dips la délibération ne correspond pas strictement & la zone concernée par ouverture & Purbanisation ©if ne
couvre pas fo fotalite du périmétre o Pouest mais inclut vie partie de zone 1AU ou nord-est, Ainsi, le dossier s'en tenalt aux
dispositions prévues par le SCOT pour lo zone 2AU1, indépendamiment du futur projet. Toutefois, pour plus de cohérence et afin de
gorantir o densité de 18 logements o Phectare affichée dans la délibération de prescription, le réglement et FOAP seront donc
revus potr indiquer une densite minimum de 18 logements o Fhiectore a respecter,

2)  Mixité sociale

Quelle est la situation actuelle de la commune pour ce qui concerne les logements sociaux et quelle sera-t-elle & lissue du profet
de lotissement ?

Combien de logements sociaux sont envisagés, pour quelie capacité d'accueil et sous quelles formes d’habitat (maison séparées,
mitoyennes, petits immeubles...) 7

Duprés fes domnées de VEtar fuwwaw demande-logement-social. gouv.fr), Covarn disposuit de 27 logemerits sociuux gérés par des
Brafllewrs au ler junvier 2021, Depuis, & logemients sociatix ont €1¢ lvrés en 2021 dans a premidre tranche du lotissement de
Kerhellan tandis que fa cominune a réhabilité une maison en centre-boury, livrde en 2022,

Le profet de fotissement actuellement conduit par lu SPLA [société publique locale d'aménagement) et Cavan prévoit la réalisation
ot minimum 6 lagenients intermédiaires (fogements superposss aver accgs indépendants, sans espoces conntins). Le balllewr
sociof travaille actvellement sur le profet qui n’est pas encore finolisé,
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3] Gestion des eaux pluviales

Dans son arficie 4, le réglement écrit stipule que: [...] « Pour la zone 1AU1, conformément au schéma directeur d’assainissement
pluvial, un coefficient maximum dimperméabilisation de 50% devra étre respecté a ['échelle de la zone, et des mesures
compensatoires seront exigées en prévoyant un volume a stocker de 296 m3 et un débit de fuite de 'ouvrage tampon de 71/s. »
Pouvez-vous préciser comment ce pourcentage sera décling au niveau des parcelles ? Quelles prescriptions seront-elles faites aux
aceuéreurs ?

La SPLA a deéposée un dossier Lof sur Peau qui prévoit une infiftration des eaux & lo parcelle mais également un rejet pussinle sur fe

domuaine public {type bassin d'erage) conforme aux dispositions du schéma directeur d'ussainissement pluvial. Le futur réglernent
du fotissement traduira réglementairement la notion de fimitation de Fimpernméabilisation. If n'est pus encore rédiye o ce jour,

4} Futur lotissement

E’QAP présente des principes d’aménagement & privilégier pour le parcellaire et Yimplantation des constructions mais sans
caractére prescriptif. Le parcellaire est du ressort de Vaménageur. Par contre, pour ce qui concerne implantation des
constructions, compte-tenu de ia réduction de la taille des parcelles une concertation avec les acquéreurs est-elle envisagée,
notamment pour optimiser Yusage de Vespace public et réduire les covisibilités ?

Des dispositions seront-elles imposées pour la transition énergétique (obligation de panneaux solaires), et la gestion de Feau et
des déchets (gestion des eaux pluvidles & la parcelfe, mise en place de récupérateur d’eau, composteur) ?

Tous ces gspects refévent duy projet opérationnel et non de fa procédure de modification du PLU. Or, celui-ci v’ est pas encore finafisé,

A-t-on une estimation du prix du m2 viabilisé ?

Les tarifs des fots ne sont pas encore caloulés precisément, is devreient &tre ou meins egaux aw tarifs pratiques ¢ loccasfon de la
premiere tranche.

Pouvez-vous fournir un échéander méme approximatif des futures opérations ?

Le permis dameénager sera déposé & lissue de fu procédure, & mols de travaux seront nécessaires pour aménuger les terrains et
ces derniers seront commercialisés a f'éeé 2024

L'achat de parcelle est-il assorti d’une obligation de construire, et si oui dans quels délais ?

L'achat des terrains sera assorti d'une obligation de construire dans les 2 ans.

5) Statut des parcelles

La DDTM demande une clarification de la situation des parcelles.
Pouvez-vous préciser leur statut : propriété, exploitation agricole
De facon plus générale, quel est Vimpact des urbanisations prévues sur Pactivité agricole de la commune 7

A lexception de fa porcelle B1327 en cowrs o goquisition, les parcelies sont sous portage foncler de la SPLA. i n'y o pas de baif
agricole sur les parcelles du site. Par rapport & fa situoation actuelle, Veuverture o Purbanisation est done sans Incidence sur le
Sandler utilisé par les exploitations agricoles,

6} Urbanisme:

La modification se traduit par |a diminution des surfaces 2AU fixées en 2016.
La commune envisage-t-eile tune révision des surfaces urbanisables dans leur ensemble ?

Le PLUI-H de Lannion-Trégor communauté o &té prescrit en 2018, Son approbation est prévue pour février 2026 Ce document

supra-communal réinterrogera 'ensemble des dispositions du PLU de Cavar vis-G-vis des derniéres fégisiations et enfeux refevés o
{"échelle du territoire communautaire.
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