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COMMURNAUTE

Lannuan-Treger Kumuniezh

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 16 mai 2023

L'an deux mille vingt trois, le seize mai a 18 h 00, au siége de Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge a Lannion, le Conseil
de Communauté s'est réuni sous la présidence de M. Gervais EGAULT, aprés convocation adressée individuellement & chaque
conseiller, le 5 mai 2023.

Nombre de membzes en exercice : 85 titulaires — 47 suppléants
Presents ce jour : 67 Procurations : 9

Etalent présents

M. ARHANT Guirec , Mme BENECH Laurence , Mme BARBIER Frangoise , M. BETOULE Christophe , Mme BOIRON
Bénédicte , Mme BRAS-DENIS Annie , M. CALLAC Jean-Yves , M. CAMUS Syivain , Mme COADIC Marie-Laure , M.
COCADIN Romuald , M. COENT André , M. COLIN Guillaume , Mme CORVISIER Bernadette , Mme CRAVEC Sylvie , Mme
DANGUY-DES-DESERTS Rosine , M. DELISLE Hesrve , M. DROUMAGUET Jean , M. EGAULT Gervais , M. EVEN Michel ,
Mme GOURHANT Brigitte , M. GUELOU Hervé , M. HENRY Serge , M. HOUSSAIS Pierre , M. HOUZET Olivier , Mme HUE
Carine , M. HUONNIC Pierre , M. JORAND Jean-Claude , M. JEFFROY Christian , M, KERGOAT Yann , Mme KERRAIN
Trefina , M. LE BIHAN Paul , M. LE CREURER Eric , M., LE JEUNE Jogl , M. LE MOULLEC Frédéric , M. LE ROI Christian , M.
LE ROLLAND Yves , M. LEON Erven , M. 'HEREEC Patrick , Mms LOGNONE Jamila , M. MAHE Loic , M. MAINAGE Jacques
, Mme MAREC Danielle , M. MARTIN Xavier , M. MEHEUST Christian , M. NEDELLEC Yves , M. NICOLAS Gildas , Mme
NIHOUARN Frangoise , M. OFFRET Maurice , M. PARANTHOEN Henri , M. PHILIFPE Joél , M. PEURCU Yves , Mme
PIEDALLU Anne-Frangoise , Mme PIRIOU Karine , Mme PONTAILLER Catherine , M. PRIGENT Frangois , Mme PRUD'HOMM
Denise , M. QUEGUINER Yannick , M. QUENIAT Jean-Claude , M. RANNQOU Laureni | M. ROBERT Eric, M. ROBIN Jacques ,
M. ROUSSELOT Pierrick , M. SEUREAL Cédric , Mme SAUVEE Julie , M. TERRIEN Pierre , M. THEBAULT Christophe , Mme
TURPIN Sylvie

Procurations :

M. BODIOU Henri & M. OFFRET Maurice, M. KERVAON Patrice a M. ROBERT Eric, M. LATIMIER Hervé 2 Mme KERRAIN
Tréfina, Mme LE GUEZIEC Patricia & M. PRIGENT Frangois, M. LE HOUEROU Gilbert & M. PARANTHOEN Henri, Mme LE
MEN Francoise a M, CAMUS Sylvain, M, NOEL Louis & Mme MAREC Danielle, Mme PRIGENT Brigitte 4 M. JEFFROY
Christian, M. ROGARD Didier a M. MAHE Loic

Etaient absenis excusés :
Mme AURIAC Cécile, M. GARZUEL Alain, M. LE BRAS Jean-Frangois, M. LE GALL Jean-Frangois, Mme NICOLAS Sonya, M.
PONCHON Frangois, M. POUGNARD Xavier, M. QUILIN Gérard, M. SALIOU Jean-Frangois

Il a été procédé, conformément & l'article £2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, a I'élection d'un secrétaire
pris dans fe sein du Conseil. M. LE MOULLEC Frédéric, ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné pour remplir ces
fonctions qu'il a acceptées.

Approbation - Modification du Plan local d'urbanisme n°2 de
Lannion

Exposé des motifs

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Lannion a été approuvé le 30 janvier 2014 et
a fait 'objet de plusieurs modifications et mises a jour.

La procédure de modification n°2 du Plan local d'urbanisme (PLU) de Lannion a été engagée
par arrété du président n°195-2022 en date du 15 juillet 2022.

En matiére d'apprebation ou d'évolution des PLU, la procédure, qui reléve de la compétence
de Lannion-Trégor Communauté, ne peut étre achevée qu'avec l'avis préalable du conseil
municipal prévu par l'art. L. 5211-57 du Code général des collectivités territoriales.

Ces conditions étant remplies, par délibération du conseil municipal de Lannion du 15 mai
2022, il est propose de finaliser la procédure de modification n°2 du PLU de Lannion.

Objets de la modification de droit commun n°2 du PLU de Lannion

Cette procédure vise a procéder aux modifications du reglement graphique et litiéral, des
Orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ainsi que du tableau des
emplacements réservés, détaillées ci-aprés :
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- La modification de I'Orientation d'aménagement et de programmation (OAP) "Armature
Commerciale" afin que celle-ci soit rendue compatible avec le S8COT approuvé en février
2020 ainsi que la réalisation d'une QAP dans la zone UY sur la parcelle "I 1212" au lieu-dit
Cruguill ;

- La réalisation d'une OAP pour le guartier dit du « CILOF » ;

- La modification du reglement écrit du PLU en tant qu'il concerne les dispositions relatives a
la protection des rez-de-chaussée commerciaux en zone UA

- Lintégration du jugement de la Cour Administrative d'Appel de Nantes en date du 22
octobre 2018, qui a annulé plusieurs secteurs du PLU ;

- La suppression d’'une zone UYv destinée a la sédentarisation des gens du voyage sur la
zone de Pégase suite a la réalisation du projet sur un autre site ;

- La mise a jour de la liste des emplacements réservés contenus au PLU.

Les pieces du dossier de modification du PLU (voir en annexe de la présente
délibération)
Le dossier compraend :
- une notice explicative exposant :
- le contenu de la moedification du PLU
- la justification des choix et 'analyse des impacts
- les changements apportés aux différentes piéces du dossier.
- les orientations d’aménagement,
- le réglement écrit modifié,
- le réglement graphique modifié.

La procédure

Conformément a Tarticle L.153-36 du code de l'urbanisme, ces changemenis peuvent étre
apporiés par le biais d'une procédure de modification de droit commun du PLU, puisqu'ils
n'entrent pas dans le champ de la révision. En effei, les changements apportés ne sont pas
de nature & :

- changer les orientations définies par le projet daménagement et de développement
durables,

- réduire un espace boisé classe, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

- réduire une protection édicteée en raison des risques de nuisance, de ia qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance,

- et créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Observations des Personnes publigues associées

Le projet a été notifié aux Personnes publigues associées par courrier en date du 17
novembre 2022.

La Région Bretagne a répondu en indiquant ne pas aveir de remarque particuliére sur le
dossier mais a rappelé a la collectivite 'importance de s'engager dans la démarche Breizh
Cop et du respect du Schéma régional d’aménagement, de développement durables et
d’égalité des territoires (SRADDET).

L.a Chambre de commerce et d'Industrie, le Département des Cotes d’Armor et la Chambre
de métiers et de Partisanat ont indiqué ne pas avoir de remarques sur le projet de
modification du PLU.

La SNCF a émis des préconisations en cas de travaux situés a proximité d’'emprise
ferroviaires.
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La DDTM 22, dans son avis du 2 février 2023, souligne que 'OAP du CILOF tend & la
densification du secteur, mais sans aborder les critéres de densité de logements a I'hectare
et de production de logements sociaux et reléve une erreur matérielle a corriger au sein de la
notice du dossier de modification transmise.

Avis de la Mission Rédionale de I’Autorité Environnementale Bretagne

En application des articles R 104-33 2°™ alinéa & R104-35 du code de l'urbanisme, Lannion
Trégor Communauté a saisi l'autorité environnementale pour avis conforme en lui
transmettant le dossier de la modification n°2 du PLU de Lannion le 17 novembre 2022.

La MRAE a notifié le 18 janvier 2023 a Lannion-Trégor Communauté une information relative
a l'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale conformément a
Particle R 104-35 du code de l'urbanisme, suite a I'absence d'avis de la MRAE au terme du
délai de 2 mois prévu par l'article R 104-35 du code de l'urbanisme apres saisine du 17
novembre 2022,

Par délibération CC 2023-33 en date du 7 février 2023, le conseil communautaire de
Lannion-Trégor Communauté a pris acte de l'avis conforme tacite réputé favorable de la
MRAe sur Pabsence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

Déroulement de 'enguéte publigue ef conclusions du commissaire engquéteur

Par décision n°E2300001/35 du 17 janvier 2023, du Tribunal Administratif de Rennes, M.
Michel Caingnard a été désigné en qualité de commissaire enquéteur pour conduire
I'enquéte publique sur la présente modification.

Par arrété n° 2023/39 en date du 7 février 2023, le Président de Lannion-Trégor
Communauté a ordonné l'ouverture d’'une enquéte publique relative a la modification n® 2 du
PLU de Lannion

Le dossier a été soumis a enquéte publique, conformément au Code de l'environnement.
Lenquéte a fait Iobjet des mesures de publicité reglementaires et s'est déroulée du 27
février au 28 mars 2023.

Le dossier était consultable & P'hétel de ville de Lannion aux jours et heures habituels
d’ouverture de la mairie :

- lundi au vendredi : de 8h00 a 12h00 et de 13h30 & 17h30

- samedi ; de 9h00 & 12h00.

Le dossier était également disponible sur le site internet de Lannion-Trégor Communauté
ainsi que sur le site de la mairie de Lannion.

Monsieur Caingnard a realisé 4 permanences :
- lundi 27 février 2023 de 9h00 & 12h00
- samedi 18 mars 2023 de 8h00 a 12h00
- jeudi 23 mars 2023 de 9h00 a 12h00
- mardi 28 mars 2023 de 14h00 a 17h00

23 personnes ont été regues lors de ces 4 permanences.
Au cours de I'enquéte, 27 contributions ont été déposées, se répartissant comme sulit

- 15 contributions électroniques dont 1 pétition rassemblant 94 signataires (habitants des
résidences Corlay et du Roux, quartier dit Cilof), certains ayant par ailleurs déposé une
observation a titre individuel) ;

- 9 contributions par courrier au commissaire enquéteur dont une pétition rassemblant 101
signatures ('Union des Commergants Lannion Ceeur de Ville) ;

- 3 contributions sur le registre papier en mairie.
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Certaines contributions ont abordé plusieurs thémes differents portant le total des
observations a 35.

Le commissaire enquéteur a rendu son rapport et ses conciusions et émis un avis favorable
le 25 avril 2023,

A titre d'information, il y a lieu de rappeler que le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur restent consultables pendant 1 an & compter de la cloture de I'enquéte, au siége
de Lannion Trégor Communauié et sur son site internet.

Adaptation du dossier avant approbation

Au vu des avis des Personnes publiques associées et du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur, le dossier initial a été modifié comme suit :

- modification du titre de 'OAP du quartier Cilof qui précisera entre parenthéses « résidences
du Roux et Corlay » pour plus de clarté ;

- précision sur le volume des futures constructions a respecter dans 'OAP du quartier Cilof :
niveau R+ O (rez-de-chaussée) ;

- surpression de la parcelle batie cadastrée AI370, 5 rue du Marchallac'h, de l'inventaire des
locaux commerciaux dont le changement de destination vers un usage d'habitation est
interdit, en raison d'une erreur d'affectation ;

- correction d'une erreur matérielle relevée par la DDTM 22 dans ia notice de présentation.

Avis de la vile de Lannion

Par delibération de son conseil municipal du 15 mai 2023, la commune de Lannion a émis,
au titre de l'article 1.5211-57 du CGCT, un avis favorable a I'approbation du dossier de
modification de droit commun n°2 du Plan iocal d'urbanisme.

VU Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vi Le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-41 et suivants relatifs
a la procédure de modification de droit commun des plans locaux d’urbanisme

VU le Pian local d'urbanisme (PLU) de la commune de Lannion approuvé le 30
janvier 2014 par délibération du conseil municipat et ses évolutions
ultérieures ;

vuU la loi n°2014-366 dite loi ALUR opérant un transfert de la compétence "PLU,

documents d'urbanisme en tenant lieu de cartes communales" a Lannion-
Tregor Communauté a compter du 27 mars 2017 ;

VU l'arrété du Président de Lannion Trégor Communauté n°195-2022 en date du
15 juillet 2022 engageant la procédure de modification n°2 du PLU de
Lannion ;

vu les avis des personnes publiques associées ;
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vu l'avis conforme tacite réputé favorable de la MRAe sur 'absence de nécessité
de réaliser une évaluation environnementale, celle-ci n'ayant pas rendu d'avis
dans le délai de 2 mois prévu par l'article R 104-35 du code de l'urbanisme
aprés saisine du 17 novembre 2022 ;

VU la délibération CC-2023-033 du 7 février 2023 prenant acte de l'avis conforme
tacite réputé favorable de la MRAe sur 'absence de nécessité de réaliser une
évaluation environnementale, celle-ci n'ayant pas rendu d'avis dans le delai de
2 mois prévu par l'article R 104-35 du code de l'urbanisme aprés saisine du 17
novembre 2022 ;

VU l'arrété du Président de Lannion-Trégor Communauté n® 2023/39 en date du 7
février 2023 ordonnant l'ouverture d'une enquéte publique sur le projet de
modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Lannion ;

VU I'enquéte publique qui s’est déroulée du 27 février au 28 mars 2022

VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 25 avril
2023 ;

vU la délibération du conseil municipal de Lannion du 15 mai 2022 donnant, au

titre de l'article L.5211-57 du CGCT, un avis favorable a l'approbation par le
conseil d'agglomération de la modification n°2 du PLU de Lannion ;

VU les pigces du dossier en annexe |

2 les objectifs poursuivis par Lannion-Trégor-Communauté dans le cadre de la
CONSIDERANT g ) .
procédure de modification du Plan lLocal d'Urbanisme de Lannion et
mentionnés cl-avant ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE & L'UNANIMITE
{Par 76 pour)

DECIDE DE :

APPROUVER la modification de droit commun n°2 du Plan local d'urbanisme de la
commune de Lannion, telle gu'annexée a la présente délibération.

AUTORISER Monsieur le Président, ou son représentant, a signer toute piece relative a
I'application de la présente délibération et a procéder aux formalités
nécessaires en vue de 'entrée en vigueur de la présente modification du
Plan local d'urbanisme de la commune de Lannion.
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PRECISER que la présente délibération sera publiée au Recueil des Actes
Administratifs de Lannion-Trégor Communauté et affichée au siége de
Lannion-Trégor Communauté ainsi qu'en mairie de Lannion durant un
mois et que mention de cet affichage sera publiée en caractéres
apparents dans un journal diffuseé dans le département.

Fait et délibéré, a Lannion les jour, mois et an precites. .
POUR EXTRAIT CONFCRME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

La présente délibération pourra faire 'objet d’un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois @ compter de son affichage.

l.e Président atteste le caracté;;éxécutoire LE PRESIDENT,
de la présente délibération, Gervais EGAULT

transmise au contrale de l&galit
par télétransmission le : ?, 14 ?‘fm\i 2023
Pubtiée et mise en ligne sur le site Internet de LTC le : 2 b MAI 2073

LE PRESIDENT,
Gervais EGAULT
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Le PLU de Lannion a ét€ approuvé le 30 janvier 2014 et a fait 'objet de plusieurs évolutions.
Lannion-Tregor Communauté souhcite engager une modification afin d'améliorer ce
document d'urbanisme ef prendre en compie un certain nombre d'évolutions.

Cette modification o pour objectif

- La modification de 'orientation d'aménagement et de programmation {QAP) « Armature
Commerciale » afin que celle-ci 501t rendue compatible avec te Schéma de Cohérence
Teritoriale du Trégor {SCOT} approuvé en février 2020 ;

- La réalisation d'une OAP dans ia zone UY du Cruguil sur la parcelle € 1212 » ;
- La realisation d'une QAP pour le quartier du « CILOF » ;

- La modification du réglement écrif du PLU en tant qu’il concerne les dispositions relatives ¢ la
protection des rez-de-chaussée commerciaux en zone UA ;

- L'intégration des jugements de la Cour Administrative d'Appel de Nantes qui par jugement
en date du 22 Ociobre 2018 a annulé plusieurs secteurs du PLU ;

- La suppression d'une zane UYv destinée & la sédentarisation des gens du voyage sur la zone
de Pégase suite a la réalisation du projet sur un autre site |

- L. mise d jour de la liste des emplacements réservés contfenus au PLU,

Le dossier de modification comprend donc

+« o notice de présentation exposant les motifs de la modification, les caractéristiques
des sifes impaciés, le contenu de la modification et une appreche des incidences
environnementales de lo procédure vis-G-vis de la situation au PLU en vigueur,

» I'évolufion des orientations d’aménagement et de programmation,

« ["évolution duréglement écrit impacté par le projet de modification,

« |'évolution de la liste des emplocements réservés,

¢« évoiution du réglement graphigue.

La procedure de modification du PLU s'organise en plusieurs &tapes successives :

1/ Arrété du président de Lannion-Trégor Communauté

2/ Blaboration du projet de modification

3/ Transmission du dossier a 'auterité environnementcle pour examen au cas par cas
4/ Notification du projef au préfet et autres persennes publigues associées.

5/ Enquéte publique

6/ Approbation de la modification par délibération de 'organe délibérant de Lannion-Trégor
Communauteé {apres modifications éventuelles apportées au projet en fonction des avis des
personnes publiques associées el du rapport du commissaire enguéteur) et avis du conseil
municipal de Lannion,

7/ Mesures de publicité

Notice d Ssenfalh
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prochiftoatiorn p2 s Plon |

1.1. CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

Lannion se situe au nord-ouest du déparfement des Cotes d'Ammor, & proximité de la
touristique Cdte de Granit Rose. Avec 20 210 habitanfs en 2019, c'est la deuxieme vile du
département aprés Saint-Bricuc, Elle présente une position péninsulaire mais benéficie d'une
honne desserte, en pariiculier par la RD 767 quila relie @ la RN 12 Rennes-Brest.
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Localisation de Lannion (source : geoportail)

Commune moteur du terrffoire de par son activité economique, elle a pendant fongtemps
bénéficié d'un fort dynomisme démographique en cumulant un solde naturel ef migratoire
positif. A l'image du Trégor, elle o connu une dermiére période de stagnation de la creissance
démographique. Néanmaoins, depuis plusieurs années, grice nctamment & un dynamisme
communal qui s'exprime par la mise en place d'un schéma & Pécnelle du centre-ville {«
Larnion 2030 ») et d'actions de centralités portées en partenarict (Banque des Territoires,
Larnion-Trégor Communauté, Région Bretagne, . ), 'attractivité de la ville-centre du territoire
est importante et se concrétise par 'arivée de nouvelles populations.

POP T2M - Indicateurs démographiques en historique depuis 1968

, ) a3 -0,2 0,2 0,9 0.5 -0,1 0,5
population en %
dhus ou paloe netursl en % i5 [ (e 2 [ [ -G32
ched o Ol aopcrsar des e . 3 i - X ) .
A o 2.8 s -3 2R3 (is -2 R
Tawx do natalitd (25} 24,4 20,3 14,5 12,0 11,8 13,3 1.9
Tanx de morlalitd {5s) a9,7 8,7 8,9 3,5 9.6 9,8 G

Log donndes proposdes sont dtablies & périmétre géographique identique, dans fa géographic envigeor au 01012022,
Sources  nsee, RETIGS & 1999 dénormbrements, RP2008 au RP2IY exploitations principales - Etad civit,

Péle économique du Trégor, Lannion bénéficie d’'une forte concentration d'enireprises
aulrefois liée & la filiere « Télécom » qui s'est développée vers la photonique et les nouvelles
technologies, Elle bénéficie aussi d'une couverture industrielle de bon niveau. En 2019, Lannion
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comprend 15197 emplois, soit 201 emplois pour 1 actif ayant un emploi résidant sur la
commune (source INSEE).

En cohérence avec son statut de ville-centre, Lannian est trés bien équipée : équipements
culturels  (Caré  Magique, Imagere, médiathéque, cinéma, efc), établissements
d'enseignements (dont 2 lycées et des formations supérieures de haut niveau liges & la
technopdle), equipements sportifs {dont piscine ef base de cancé-kayak), équipements
sociaux, centre hospitalier et polyciinique, ete. i s'agit également de I'un des principaux péles
commerciaux du département.

Lannion fait partie de Lannion-Trégor Communauté et est couverte par le SCOT {Schéma de
Cohérence Ternitoriale) du Trégor approuvé en février 2020 par le conseill communautaire de
Lannion-Trégor Communauts,

1.2. CADRE ENVIRONNEMENTAL

Lannion s'inscrit dans un plateau cétier caractérisé par des confrastes de reliefs peu marqués
sur lequel la riviere du Léguer a creuse une large vallée, Au sein de ce tertoire, Lannicn s'est
développée historiquement dans la vallée du Léguer. D'abord éfablie au fond du talweg et
sur les rives, 'urbanisation a conguis le plateau étape par étape.

La ville possede un patiimoine vert de 115 hectares. Elle comprend plusieurs grands sites
naturels ;

+« |'estuaire du Léguers'étend de la pointe de Servel jusqu'd la Corderie. Au-deld de la
beauté de ses paysages, I'estuaire témoigne d'une grande biodiversité et fait 'objet
d’un site Natura 2000 FR5300008 de la riviere du Léguer et foréts de Coatan Noz - Coat
an Hay ef de Beffou {directive Habitats) et de ZINEFF de type 1.

« Située en limite de la commune sur la partie littorale, la valiée de Goas Lagamn (47 ha)
est un petit bassin versant qui o fait 'objet de restauration des prairies, des talus etzones
humides. Elle est classée ZNIEFF et appartient au conservatoire du littoral.

» lafagade littorale lannionaise, quifait également P objet d'une INIEFF, comprend deux
plages: Beg Leguer el Maez An Aod, enchdassées dans des folaises de granit pouvant
afteindre jusgu’d 60 m de hauteur, La lande est dense sur la plus haute partie du site et
coniraste avec les affleurements de la roche ol domineni les bruyéres cendrées.

Lannion comprend également plusieurs espaces naturels péri-urbains :

o Située vers Ker-Uhel, la vallée de Kerrous est un chemin de verdure qui conduit les
pigtons au chemin de halage. Un petit ruissecqu serpente parmiles prés ef les bocages.
Sur Kerligonan, lo nature est entretenue sous forme de prairies, Cet espace vert est en
guelque sorte un tampon entre la zone urbaine ef 'espace vert situé au-deld du
chemin de halage.

« Lesite du moulin du Duc (8 ha) se frouve en amont de la ville, en bordure du Léguer.
Le site a et expleité en fant que carriére jusgu’en 1975, puis comme zone de remblai
de 1989 & 1992, 1l est finalement réhabilité dans les années 2000 ef équipé avec des
installations de sports et laisirs [piste BMX, accrobranche, jeux pour enfants).

¢« Lo vallée de Pen Ar Biez, est un site de bocage d'une superficie de 10 ha. Ceite zone
verie esf remarquable par ses talus, ses prairies, ainsi que par ses vallons et ses parcelles
boisées,

» Dans le vallon de Trorozec, trols grands types de milieux sont reconnaissables, Sur la
partie centrale, on retrouve deux prairies humides, représentant une surface de 2,5 ha,
Bordant ces prairies, situées sur les zones pentues du vallon, on apergoit une zone
boisée d’'une surface de 4,22 ha. B enfin, aux deux extrémités ouest du vallon se sifuent

Notice d . .
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deux praites d'une surface inférieure & 1 ha, ce sonf des anciens potagers ef vergers.
Ce site est une enclave naturelle, assurant le role de comidor écologigue.

Ces différents sites naturels comprennent des habitals remarquables ; fourbiere, landes
humides, praiies & melinie, mégaphorbiaies, héiraies & if et & houx, tourbiere boisée, riviere ¢
renoncules, estuaire, folaises littorales, landes littorales et vasiéres.

s abritent par ailleurs plusieurs espéces remarquables ; fougere Trichomanes, chauves-souris,
loutre, truite fardo, saumon d'Aflantique, lamproie marine, lamproie planer, chabot, escargot
de Quimper, damier de ta Succise, etc.
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La trame verie et bleue de Lannion
(source : QAP du PLU)

Par ailleurs, Lannion dispose d'un paysage bocager important, méme si celui-ci a subi de
nombreuses atteintes en raison de I'urbanisation et des réaménagements fonciers. | fait 'objet
d’une protection au PLU de Lannion,

Hee of A tafi
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EXPOSE DES MOTIFS DE LA MODIFICATION

L'un des objets de la présente procédure de modification vise & revoir Porienfation
d’aménagement de de programmation {OAP) n°11 portant sur « L'armature commerciale »
de Lannion.

Le PLU de Lannien avait intégré les dispositions du document daménagement commercial du
premier schéma de cohérence territericie du Trégor (SCol 1) approuvé en 2013 au sein de son
PLU sous la forme d’une QAP thématigue « Armature Commerciale ».

Le SCOT 2 du Trégor, approuvé le 2 féviier 2020 est venu modifier les dispositions relatives &
implantation des commerces, Ces dispositions sont précisées au sein du document
d’orientations et d’objectifs du SCOT {piéces écrite et graphiqus).

Daoiguant grapitgue o'
Uaménagement copuneraial LE COMMERCE

Péles de quattiees Villages extensibles
[

[Nadi B CEMMIUNE Lo
freel

Wy Frrean

Centratitds cammerclales:
[ESEe

45 Agglomérations des commines
!-_t) Villages (¢f, 3.1, 7}
@ Pales de quartiers {cf. 3.1,3}

Espaces commerclaux de péeiphérle

{{? de nlvoau 1

.
Sxz  denlveau2

w7 denlveaus

Extrait du document d’orientations et d'objectifs du SCOT du Trégor 2020 [piéce graphigue)
Ces évolutions concernent & la fois ;

+ les anciens Espaces de Développement Commercial (EDC) devenus des Espaces
Commerciaux de Périphérie {ECP} :
- lesite de la Résistance passe d'un EDC de nivegu 2 & un ECP de niveau 1,
- 3 nouveaux ECP sont identifiés et classés en niveau 1 [Rusquet et Keringant) et
2 (Saint Marc). A noter que le Rusquet et Saint Marc sont actuellement identifiés
comme centralités de quartier gu PLU en vigueur,
- les périmeétres des ECP ne sont plus délimités & la parcelle parle SCOT, il revient
donc aux PLU de déferminer précisément ces pérmeires. Bn parficulier, le

e d csentali
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pérmétre de PECP de Bel Air évolue afin qu'il corresponde sur Lannion aux
commerces existants,

« ies pdies de quartier : le SCOT1 recommandait une liste de cenlfralités de quartier
« pouvant étre complétées par ies PLU» tandis que le SCOT2 propose une liste sans
apporter cette précision, La collectivité a donc fait le choix de se limiter aux p&les
identifiés, ce gui exclut les sites du boulevard La Fayette et de la section sud de
Pavenue de la Résistance {prés du quai de la Corderie} actuellement identifiés au PLU.

e Lestypes de commerces el les surfaces autorisés en fonction de I'espace dans lesquels
iis peuvent s'établir,

Afin d'assurer la compatibifité du PLU de
ilannion avec le SCOT du Trégor en
vigueur, I'OAP Armmature commerciaie
est donc modifiée pour prendre en
compte ces évolutions.

La fiste des différents espaces & vocation
commerciale est mise & jour en
reprenant exclusivement ceux prévus
par te SCOT 2 approuvé en février 2020,
tandis que la cartographie délimitan? les
emprises de ces espaces est également
acfualisée. Les emprises reprennent
principalement celles figurées au PLU en L'ECP du Rusquel
vigueur, avec un changement de statut

pour cerfaines (Rusquet, Saint Marc) et les adaptations cl-apres :

'emprise de Sainf-Marc est revue & la baisse. L'ECP de Bel Air est repositionné sur les
commerces existants, le SCOT ne prévoyant qu’un renouvellement ou une densification des
espaces déjd urbanisés sur Lannion & cet endroit, Comme prévue par le ncuveau SCOT, une
nouvelle emptise est figurée & Keringant (secteur Décathlon). Les périmetres du boulevard La
Fayette et de la section sud de I'avenue de la Résistance (prés du quai de la Corderie}, non
prévus au SCOT, sont supprimés, Les emprises de certains périmefres ont pu étre ajustés pour
tenir compie des milieux naturels et du zonage du PLU en vigueur,

Par ailleurs, Ia définition des commerces concernés par la régle est modifiée de maniére G

reprendre celle du SCOT2, qui ne s'appuie plus sur une fiste de codes NAF.

Le tableau synthétisant les conditions d'implantation et d'extension des commerces est
également mis & jour. Il reprend strictement celui du SCOT, en ne conservant que les champs
pertinents pour la commune de Lannion et en nommant les ceniralités commerciales,

Enfin, la maniére de calculerla surface de vente foitl' objet de précisions afin d'éviter les erreurs
d'interpréfation et une application contraire a 'esprit de la disposition, qut vise & privilegier e
développement commercial dans les centralités en ne permettant dans les ECP que les
commerces qui peuvent difficilement vy frouver place en raison de leur surface de venie
impertante, des produits pondéreux vendus, de la circulation cu des besoins en stationnerment
générés par ces commerces. La notion d'ensemble commercial utilisée pour permettre ces
précisions est également clarifiée par une illustration de tous les ensembles commerciaux
recensés sur la commune de Lannion.

- - : - ? T
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Extralt du document d’orientations et d'objectifs du SCOT du Trégor 2020 (piéce éciife)

PROJET DE MODIFICATION

L'OAP Armature commerciale évolue de la maniére suivante {suppressions raturées, gjout en
sutlignage jaune) :

OAP 11 L'armuature commercidle

Objectif : Affirmer Varmoture commerciole de Lannion en cohérence avec Févolution urbaine de la
ville
Le dynamisme commercial de Lannion repose o la fois sur les commerces de proximité et les commerces

dont fe rayonnement s'étend au Trégor. Afin de maintenir les équilibres entre ces deux dimensions
commerciales, 'Orientation d’Aménagement et de Programmation, dans le respect du Document
d’Aménagement Commercial du SCoT du Trégor, détermine les conditions dimplantation et
d’extension des commerces sur le territoire de Lannion.
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supénewemaé‘gamg-qe-su#aee 4 | + + +

\ 47.11A | Commerce de détalf de prodults surgelés /
N B | Commerce d'alimentation générale
47178} Supérettes pd
4711 PMagasins multi-commerces /
47.19A Graﬁd.gmagasir;s /
47,198 | Autres comymerces de détail en magasin non spécialisé /
47.217 | Commerce denddétail de fruits et légumes en magasin spécialisé
47227 | Commerce de déﬁﬁ\de viandes et de produits 3 base de viande en mag;ﬁ spécialisé
47.23Z | Commerce de détail cfé\pQEssons, crustaces et mollusques en maga;',n/spéciaiisé
47.247 | Commerce de détail de painygatisserie et confiserie en magasin spécialisé
47257 | Commerce de datail de boissonﬁQmagasin spécialisé /
47267 | Commerce de détail de produits a basede tabac en magésin spécialisé
47.29Z | Autres commerces de détall alimentaires%{naga;ix(s.pécialisé
47.30Z i Commerce de détail de carburantsen magasiﬁﬁ\éciaiisé
4741Z | Commerce de détail d'ordinateurs, d'uni}é/périph&w{s et de logiciels en magasin spécialisé
47427 | Commerce de détail de matériels dgzélécommunication eh\cQagasin spécialisé
47437 | Commerce de détail de matérigs/audio et vidéo en magasin s;:@s'@lisé
47517 | Commerce de détail de ‘{ex/u'iés en magasin spécialisé
47.52A | Commerce de détail dg,qﬁincaiiierie, peintures et verres en petites surfaces {moins de 400 m?)
47528 | Commerce de détMe quincaillerie, peintures et verres en grandes surfacesm m? et plus)
47.537 | Commerce dm/d{tail de tapis, moquettes, revétements de murs et de sols en maga\m\spécialisé
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47542 Commerce de détail d'appareils électrorménagers en magasin spécialisé

o

59A Commerce de détail de meubles

-~

v

47612 ] Commerce de détail de livres en magasin spécialisé

47.59\8\ Commerce de détalf d'autres équipements du foyer /

47.62L @m@erce de détail de journaux et papeterie en magasin spécialisé /

47637 Comm?rse\de détail d'enregistrements musicaux et vidéo en magasinspecialisé

47.647 Commerce dé*e@ail d'articles de sport en magasin spécialisé /

47,652 Commerce de détathde jeux et jouets en magasin spécialisg~"

47712 Commerce de détail d'habillement en magasin spécjphté

47.72A Commerce de détail de la chatidsyre

47728 Commerce de détail de maroquinerizet dafficles de voyage

47.73Z Commerce de détall de produits pb,aﬂﬁarhs@ues en magasin spécialisé

47.747. Commerce de détail d'artic!es/wﬁiicaux et orthﬁs{diques en magasin spécialisé

47.75Z Commerce de détail de,pa'ﬁlmerie et de produits de‘Be{thé en magasin spéclalisé

47.767 Comm_erce de W ﬂeugs,l pllar'ltes, graines, engrais, anw compagnie et aliments pour
ces animatx enAfagasin spécialisé

47772 Commerc;,dé détail d'articles d'horlogerie et de bijouterie en magmécialisé

47.78A Commerces de détail d'optique

47,788 Leommerces de détail de charbons et combustibles N

W
47.78C .~ | Autres commerces de détail spécialisés divers

N

47}9’2’ Commerce de détail de blens d'occasion en magasin

N

A essuper (47.110) et hypermarchés (47.11F) ont une S.H.O.N qui permet leur présence en espace d'activités. N

N

L‘orientation d’aménagement et de programmation décline le document d’aménagement artisanal et
commercial du Schéma de Cohérence Territoriale du Trégor, en identifiant plusieurs types d’espaces &

vocation commerciale :
e [lescentralités commerciales :
o Lecentre-ville de Lannion

o Les centralités des quartiers de Servel, Loguivy-lés-Lannion, Kerhuel et Saint-Marc

o Les centralités des villages de Buhulien et Beg-Léguer

e [es espaces commerciaux de périphéries :

o Lesespaces commerciaux de périphérie de niveau 1 : Bel Air, La Résistance/ Le Rusquet,

Kéringant,
o lLes espaces commerciaux de périphérie de niveau 2 : Saint-Marc

Les emprises de ces différents espaces sont figurées sur la carte ci-apres :
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EXPOSE DES MOTIFS DE LA MODIFICATION

La parcelle | 1212 est avjourd’hui une dent creuse au sein de la zone urbaine A vocation
d'activites Uy.

Flle est concemée par 'orientation d’aménagement et de programmation {OAP} n°9.1
concernant ¥ avenue de ia Résistance /Pégase,

Compte tenu de la taitle de la parceile (plus d'un hectare), de son positionnement en entree
de ville et des problématiques paysagéres rencontrées sur cette entrée de vile, la collectivité
souhaite que 'orientation d’eménagement en vigueur, d’ordre générale, soif précisée sur ce
terain pour garantir lintegration paysagére et foncticnnelle de cetie parcelle.

CARACTERISTIQUES DU SITE

OCCUPATION DU SITE ET ENVIRONNEMENT

Le site concemé se sifue en limite nord de la commune de Lannion, enfre la RD788 qui ia
borde et la rocade est.

I est bordé & louest par la zone
commerciale de Keringant, et au sud par
I zone d'octivités dite du Cruguil, qui
présente également  une  vocation
commerciale.

Enseigne commerciale au sud-est du sife

Notice de présentation ”
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clo Plony

Au nord-est, le sit

SRR Y o o

it

e présente un environnement boisé et agricole.

La limite nord du site est marguée parun
chemin bordé de part ef d'auire
d’aglignements de hétres, doublé cbié
site d'un tolus sur lequel se trouve
ponctueliement quelgues arbres
bocagers {chénes, chataigniers).

Envircnnement et desserte du site

Notice de présentation 93
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Meciifleaion ' ol Plan

La parcelle 11212 présenfe une superficie de 10
600m2 d'apres cadasire, 1l s'agit d'un site en
culture [mais en 2022} ne comportant cucun
glément paysagé en dehors d'une haie de saules
occupant la partie est du talutage gérant le
dénivelé avec le terrgin au sud,

Du fait de son occupation enfieremeant en culture
qui ne permef pas expression d'une végétation
sponfanée, e site ne semble pas présentfer
d’intérét floristique.

HaN
Haie de saules

Vue du site depuis son acces

Si I'environnement du site est majoritairement urbain et routier, 'atlas de la bicdiversité de
Lannion-Trégor Communauté reléve cependant plusieurs observations d'oiseaux a proximité
du site (dans les deux demiéres années), en particulier sur les boisements situés & proximité :
Pouillot véloce, Pie bavarde, Pigeon ramier, Chardonneret élégant, Pic vert,

Notice de présentation -
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ZP5FR 5350011 -
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Locdlisafion du site vis-G-vis des sites Natura 2000 {source ; PLUJ

J’”‘

Le sife ne comporte pas de zones humides. 1l se situe & I'écart des sites Natura 2000 les pius
proches, desquels il est séparé par des espaces urbanisés, et ne fait pas partie de la frame
verte et bleue idenfifiee & I'échelle du SCOT du Trégor, ke site &tant considéré comme inséré

dans 'enveloppe urbdine.

Réservelrs de blodiversitd:  Eléments fracturants:
MHioux littaraux terrestres Envaloppes urbaines
Landes et tourbigres Principales roules
Miieux marins. Voie ferrée

e COAFS $HRAU Prinicipanx

Réservoirs de biadiversité et corriders
éeolagiques potentiafs @

el fiéseryolr-corsldor polenticl & dominante forestiare
Réservolr-corddor potentiel & dorminante bocagéee
Réservolr de blodiversité petentlel i dominants
e mitleux humides

Corrldes dcofoglyue patential & domlnante

7
i de milleux humides

. ’/ (LT ke

Positionnement du site dans la frame verte et bleue du Trégor [exirait de la piéce
graphigue du document d'orientations et d’objectifs du SCOT)

Notice de présentation 94
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Mectleadion v 2 de Plan b

INSERTION PAY'?ACERE ET TOPOCRAPHIE

Le site est trés visible mais uniquement en vues proc:hes elal exposmon es? presque I;ml’ree au
droit qu site en raison du bois présent au nord et du dénivelé négatif vis-G-vis de la parcelle
située au sud tandis qu'il fait face & des espaces batis.

Le site présente une penie douce avec
un point bas a Pangle nord du site {en
bordure de fa RD788).

Vue du site depuls sa limite sud

DE‘SSERTE D J SITE

Lo desserte du sn“e a e‘re Gnhcspee dcns ie codre de l Qmenogemenf de I(:: zone d oc’ﬂ\n’res
situées au sud. Ainsi, une voie conduit au site depuis la rue Lucien Vidie desservant Decathlon,
Cette voie est sécurisée par un rond-point sur la RD788 et présente donc de bonnes
conditiors de sécurité routiere.

Accés existant rue Lucien Vidie

Des voies douces aménagées sont par cilleurs aménagées au pied du site céié RD788 et le
long de la rue Lucien Vidie.

Notice de présentotion 25
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i

Voies douce le long de la RD788 et rue Lucien Vidie

A noter que le site se place en bordure de la RD788 sans nouve! acceés routier possivle.

RESEAUX ET SERVITUDES DUTILITE PUBLIQUE

Le site est affecté par des servitudes liges & 'aéroport. 1l est desservi par I'ensemble des
resequx.

teuan
LIACI - Servtudes de protaction des menuments histonguas
# AC2 poncluet -Sarvitudes de profection des sites ef des menuments naturels
%ACE surfacique - Senitudea de profection ¢es sites el des monuments naturel
@ ELZ - Servitvdes relatives aux amers &4 aux pharas

o E=ELS - Senvitudes de pasage des pidtons sur le hitaral

- |- Sepvitudes relatives 4 ('élablissement deg canalisatons de distribution at d

Extrait du plan des servitudes du PLU

Le site est par ailleurs concerné par les dispositions du schéma directeur d'assainissement des
equx pluviales dont le reglement prévoit pour le site, compte-tenu de sa superficie et de sa
vocation, les prescriptions quaiitatives suivantes © une décantation et rétention des macro-
déchets, un aménagement permettant de procéder & des mesures de débit avec

Notice de préseniation 26
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prélévements et un examen dans le cadre des procédures « A/D » d'éventuelies mesures
iustifiées par la vulnérabilité des milieux récepteurs. le projet d'urbanisation devra
s'accompagner d’un dossier [oi sur I'eau,

RISQUES

Le site ne présente pas de risques supplémentaires par rapport & ceux qui concerment
I'ensemble de la commune (séisme, radon, fempéte, eic.).

STATUT AU REGLEMENT DU PLU

Le site est classé en zone UY au
reglement du PLU, qui carrespond
aux espaces urbanisés couwani les
zones d'activités. Deux éléments de
bocage sont idenfifiés comme a
préserver en limites nord ef ouest,
Celui en limite cuast n'existe plus mais
était encore observable en 2009,

Talus cuest en 2009 {source :
Googlesfreetview)

Une marge de recul vis-&-vis de la RD788 apparait au réglement graphigue. Le reéglement
écrit stipule que les constructions doivent &tre implaniées en retrait des marges de recul

identifiées au plOn de 5 UY @ zone urbaine d'activités ; i ; {\ . % I‘__ %zﬁ
zonage, mais gu'une S A zone agricole _ LY Y. N
imp!onmﬁon différen’re 3 M zone naturelle et forestidre i A pans \ .
peut éftre admise ou ik
imposée afin de e
présenter un refrait par pasz

rapport & Falignement
égal au retrait de Yune
des facades  des
constructions
existantes sur le terrain
contigu. On peut donc
cansiderer qu'une
implantation observant
le méme retrait que la
construction au sud est
conforme au
réglement cdu PLU,

Vales concernées par l'intergiction d'accés divect (articte 3 des réglements de zone)
— Marge de recul des constructions {arlicle 6 des véglements de zong)
Eléments du bocage identifiés au titre de Farticle L,123-1-5.7° du code de Furbanisme

Extrait du réglement graphique aclue!

Notice de présentation 97
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- Environnement essentiellement urbanisé &
vocation d'activités

- Desserfe déid aménagée ef séourisée

- Accessioifité  possible par des voies
douces

- Bonne intégration paysagére [pas de
vues loinfaines sur le site)

- Amiére-plan  quolitatif  en
boisement situé & proximité

- Faibles enjeux environnementaux

- Topographie favorable & 'urbanisation

raison  du

« Facade nue sur la RD788, en entrée de
ville, suife & la suppression d'un talus
bocager protégé

+ Consommation de terres agricoles

» Présence d'untalusetd’'une alice d’arbres
de haut jet en limite nord : prise en compte

des contraintes liés aux arbres et
préservation  du  systéme racinaire &
anficiper

» Gostion des equx pluviales a prévoir
[dossier loi sur 'eau)

Le diagnostic du site met en avant un enjeu d’intégration paysagére du site depuis la RD788,
entrée de ville majeure de Lannion. Des dispositions sur fe traitement paysager de la marge
de recul, le gabarit des consfructions de maniére qu'elles ne dépassent pas la hauteur du
boisernent voisin et présentent un aspect sobre, sont & méme de répondre & cet enjeu.

La limitation des incidences environnementales, en limitant Mimperméabilisation des sols, en
gérant linterface du site avec la zone boisée, en développant de nouveaux éléments
noturels avec essences locales et en connectant le site au réseau de ligisons douces en
place constitue également un enjeu.

La question des equx pluviales est déja fraitée par le schéma directeur d’assainissement des
eaux pluvicles et fera I'objet d'un dossier loi sur 'eau, le site faisant plus d’un hectare.

PROJET DE MODIFICATION

L'ofientation d'aménagement n°?.1 concernant certaines entrées de ville et cerfains grands
axes, a savoir 'avenue de ko Résistance / Pégase, est complétée par un schéma prévoyant
des dispositions spécifigues au site et répondant aux enjeux d’aménagement mis en avant
precédemment (compléments en jaune) :

Présentation de FOAP :

Objectif : Assurer une liaison forte entre le centre-ville et Pégase

L'axe de I'Avenue de la Résistance est stratégique pour le territoire car il relie deux pdles dconomiques
importants que sont le centre-ville et le plateau Pégase. Il s'agit donc & travers cette OAP de renforcer
son statut de liaison structurante.

Afin de renforcer son statut de liaison structurante, il s'agit donc dans un premier temps de requalifier
l'axe en boulevard urbain, statut qui Jui conférera des caractéristiques plus urbaines et partagées.
Pour cela, la mise en place d’un systéme de contre-allées distincte de Vaxe de transit, partageant
Fespace entre tous les modes y compris les cheminements doux et les transports en commun
permettrait de créer un axe partagé et plus convivial,

Dans cette nouvefle organisation, fe carrefour entre 'Avenue de la Résistance et le boulevard d’Armor
et la Rue de Placenn Ar Guer devra étre iraité comme une entrée de ville

Cette restructuration créera Vopportunité d’'aménager un axe paysager en végétalisant 'espace
public, créant & terme un nouveau corridor écologique s’inscrivant dans la trame verte et bleue.

Notice de présentalion 28
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Objectifs : Reconvertir les abords de Vaxe, permetire de diffuser la dynamique de Pégase et
maintenir les activités commerciales

- Sur la partie nord de 'avenue : ce secteur a vocation & accueillir des commerces de plus de 300 m?.
Par aifteurs, les projets d'aménagement s’inscrivant sur des emprises foncieres égales ou stpérieures
& 5000m? devront faire l'objet d’un projet d’aménagement. Le schéma ci-aprés détaille les
dispositions attendues sur 'une des emprises fonciéres bordant 'avenue.

Reconstituer un talus bocager avec des arbres de haut jet,

en prévoyant en recul vis-a-vis de la piste cyclable pour le

Limiter l'aménagament dz la marge
de recul & des espacesverts et du
stationnement paysagé
{pas de racks ou stockage)

Connecter |e site au réseau
de liaisons douces

f

Etudier la faisabilité d’'une
mutualisation du stationnement routier unigue vi
avec les sites voisins rue Lucien Vidie

Détail des arientations
pour une emprise
fonciére bordant la
RD788 dans le secteur
Cruguil/Keringant

Notice de présentation

Préserver une bande non

talus pour préserver le
systéme racinaire des arbres

Accés routier
<= Connexions au réseau de liaisons douces
<2h Accés dventuel possible

Maitriser |'aspect architectural des bitiments

confort de la piste et du stockage en s'inscrivant dans le gabarlt

des batiments volsins, en recharchant uhe
sobriété des fagades et enseignes et en

positionnant les espaces de stockage

imperméabilisée e long du extérieurs de maniére 3 ce qu'ils soient peu

visibles depuis la RD788

Limiter Imperméabilisation du site sur
les espaces de stationnement

Prévolirun accés

ala

«v... Talus bocager avec arbres de haut jet a reconstituer
Marge de recul inconstructible paysagée, alignée sur le recul du batiment au sud

Espace naturel a préserver
Bande non imperméabilisée a maintenir

28
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Maodifeoiion n°2 e

- Sur la partie sud de V'avenue : afin de préparer la mutation des emprises commerciales et artisanales
en bordure immeédiate de I'oxe, des régles qualitatives sont fixdes pour viser & la constitution d'flots
mixtes comprenant des activités tertiaires, des logements mais aussi des commerces de moins de 300
m2

Ainsi, dans le cadre du renouvellement de 'axe, soit les aménagements viseront & la création d'flots
urbains et permettront de renouveler la forme urbaine vers une plus grande qualité du cadre de vie,
soit les surfaces commerciales seront recréées sur les parcelles et respecteront dans ce cas certaines
prescriptions architecturnles et urbaines :
> Concevoir une volumétrie et les fugades des bdtiments en relation avec le béti proche pour
assurer une transition douce et renforcer la qualité de l'insertion urbaine et paysageére dans
le tissu environnant
> Utiliser la forme bdtie pour définir un espace & 'échelle du piéton en rapport avec fes ligisons
douces existantes ou & créer ;
> Optimiser les parcelles en les aduptant aux besoins des entreprises, en organisant Ia
mutualisation du stationnement, en proposant des architectures qui permettent une
adaptation facile du bati face & un changement d’activité

Aucune incidence n'a lieu sur les guires pieces du PLU.

Nolice de présentation 30
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EXPOSE DES MOTIFS DE LA MODIFICATION

Le quartier « CILOF », correspondant cux résidences du Roux et Corlay, situé entre Brélévenez,
Ker Uhel et le plateau, & proximité de nombreux commerces et services se frouve avjourd’hui
en pleine mutation.

Quartier pavillonnaire réalisé dans les années 1960, ce secteur revél des caracteéristiques
particulieres, telles que la structuration du bati {velumétrie, implantation), la frame viaire
(hombreux espaces collectifs), les transitions espaces publics/ espaces privés {gestion des
clétures, place de la frame végétale} et dont I'aménagement d’ensemble et fa cohérence
architecturale apportent une singularité et une plus-value.

Ces maisons d'habitation gérées pendant longtemps par la SNI (Société nationale
immobiliére} ont eu une vocation d'habitat locatif avant d’étre mises en vente en 2 franches,
la plus récente ayant commencé en 2020,

Cefte vente & des particuliers s'accompagne de demandes d’évolutions croissantes
{changement d'aspect architectural, cldture sur voies, cldtures miteyennes, ...) qui ont un
impact fort sur 'aspect général de ce quartier, Afin d'encadrer I'évolution de ce quartier, la
collectivité a souhaité créer une orentation d'aménagement et de programmaiion
spécifique & celui-ci,

CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisation du site (fond de plan géoporiail}

Notice de présentation 31
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GENESE DU QUARTIER

Le quartier du « CILOF » est intimement lié & arivée du CNET {centre national d’études des
télécommunications) & Lannion en 1959 qui a bouleversé I'évolution de Lannion et sa région
L'instailation du CNET puis de nouvelles sociétés dans son sillage entraine une arrivée massive
de population qu'll faut loger.

En 1964, le quartier du CILOF, correspondant & 139 logements [Résidence du Roux au nord
ef Corlay au Sud} est consiruit par la compagnie immobiliére pour le logement des
fonctionnaires (CILOF), avec |'objectif de loger les foncticnnaires du CNET de maniére
provisoire. Ce projet s'insére dons un vaste programme de constructions, avec de
nombreuses aulres opérations représentant 512 pavillerss CILOF au tofal en 1947, et 512
logements HLM en barres livrés en 1964,

IGN, 1966

Lesite en 1966

UN QUARTIER TRES BIEN PLACE

Sorti de terre au milieu des champs, le quartier est avjourd’hui & proximité iImmédiate de
nombreux équipements (école, collége, salles associatives, espace sporfif, pdle emploi, etc.),

Notice de présentation 3
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commerces (de quartier et zones B T e P
commerciales), services de santé ey
{pharmacie, médecins} et de la
grande zone d'emplois de Pégase.

| bénéficie également d’une desserte
en bus ef pistes cyciables et borde
deux voies structurantes de
lagglomération lannionaise,

g

Zone d‘gqlplnis
; £

e
uPbgases . ¢

Environnement du site

- flatinene
- sertifs
Ly !

Commerces de quartier Espace spordiif

UNE CONCEPTION D'ENSEMBLE

Malgré une apparente compacité, le auartier présente une densité limitée, La densité brute
moyenne est d'd peine plus de 13 logements par hectare, avec une grande variété de faille
de lofs {de 291 m? & plus de 700m?). Le quartier offre ainsi une large place aux espaces
communs (32% du quartier}, en particulier les espaces verts (21% du quartier).

Le quartier présente une organisation parcellaire unigue caracterisee par !

» Un espace vert d'accuell devant la maison, ouvert sur 'espace public avec gazon,
espace de stationnement pour un véhicule, arbres de haut jet,

o Un bétiment en L implanté d'une limite séparative a I'autre, avec un corps principal
paraliéle & la rue, formant avec les autres bétiments des fronts continus mais rythmeés
par des décrochés de fagade,

« Unjardin &1'arriére clos de haies, souvent prolongé visuellement par des espaces verts
communs ef une organisation des jardins en ilot.
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Modiicaiton n™7 gu Plan

/Ef H B e R
Organfsoﬂon parceﬁafre du quartier du CILOF

L'architecture du quartier est
tres homogéne.

le  quartier présente |a
singularité d’accuelllir des
habkitations préfabriguéss
congues  inificlement  pour
PAlgérie mais finclement
dirigées vers Lannion suite &
Pindépendance de I'Algérie.

b

Les constructions sont des maisons de plein pied, présentant une forme de L ef un décroché
pour le garage. Elles sont de frols types ; T3, T4 et T5. Elles présentent de petites ouvertures sur
rue ef des portes vitrées cété jardin, équipées de volets, Les facades sont enduites dans des
tons pastels. Les teitures sont monopentes d’un aspect ardoise.
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Goupe lagade sur sélour. Type 5

(apade air chambre . Tyae 48 5 UFagade entree.Type 423

Couna lacsade ane eaicnr . Type 4&3

]
Laaraga

Extraits des plans du permis de construire

Les habitations sont appréciées des habitants du point de vue de l'intimité respectée gréce
& lo forme en L et Pimplantation des constructions les unes par rapport cux aufres, lo
luminosité et fa fonctionnalité des consiructions ainsi que le calme du quartier,

Lo faiblesse de I'solation thermique est cependant & déplorer pour une partie des habitations
non rénovées, méme si les pavilons ont été modemisés & plusieurs reprises {chaudiéres
changées, portes de garage remplacées, etc.). On note par ailieurs que la surface des
pieces de vie est inférieure au standard moderne (17m? pour les F3 et F4, 22 m? pour les F3,
24/31m? avec la culsine aprés suppression de la cloison) qui peut conduire @ la tentation
d’une extension {idem pour la salle de bain de 2,70m?).

Notice de présentation 35

41/82



Envoyé en préfecture le 24/05/2023

Recu en préfecture le 24/05/2023

Affiché le

ID : 022-200065928-20230516-CC_2023_0097-DE

M

Enfin, si une fonte des jardins était jodis inclue dans les loyers, elle est désormais & la charge
des locataires et proprigtaires, ce qui peut favoeriser une évolution du traitement de surface
des jardins d'accuei, comme cela est déja constaté,

Le quarfier présenfe une ambiance paysagée marquée. Celle-ci s’appuie sur piusieurs
éléments;

+ Unetrame bocagere {talus, arbres du bocage : Chénes, Chataigniers, Hétres, Saules)
heritée du site agricole encore observable aujourd’hui,

Le sife en 1941

avanf son
urbanisation
fsource IGN) Périmétre du quartier
... Trame bocagére intégrée au projet
Nofice de présentation 36
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e Des espaces verts conséquents, communs ou privafifs [(«jardin d'accueil n)
engazonnés et/ou planiés, avec ponciuellement des modelés de terrain et fantaisies.

o Des arbres de haut jet qui apporient une verficolité au site et sent essentiels dans
I'ambiance qualitative du quartier. Positionnés dans les espaces communs mais qussi
en limites de temain et dans le jardin d'accuell, Outre les essences bocagéres
énumerées ci-avant, on recense noiamment des Erables, Pins, Epicéas, Cyprés de
Lawson, Chamaecyparis Alumii, Chamaecyparis Sterwartii, Cédre, Noyers, Bouleaux,
Acacias, plantés dans une visée ornementale.

Ambiance paysagée du quartier

e Des haies privatives. Celles-ci sont constituées de quelques essences omementales,
en haies monoespéces. Elles présentent un faible intérét environnemental.

Haies privatives monoespeces
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Ainsi, le quartier dispose d'une trame verte siructurante tres présente, complétée par les
jardins privadifs. | existe une connexion en pas japonais {discontinue) de cette frame vers un

vallon relié gu Léguer plus & Pouest,

o Slra 2
Aol b BRET iﬁm - A% R iy
Trame verte structurante du quartier £spaces communs
{apres dernier
découpage} et arbres

Le quartier présente une structuration en ilots autour d'une boucle principale. Des impasses
en voie parfagées desservent 4 & 6 logements, Elles sont connectées & une voie structurante
en boucle dotée d'un trottoir pigton. Des licisens douces facilitent 'accés aux péles ¢’ intérét
voising. Du stationnement est cbservé & Pentrée des espaces verls {espace engravillonné
mais trottoir haut] et en linéaire sur la chaussée ou le frotioir.
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Organisation vidire du quartier
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UN QUARTIER EN MUTATION

Avec le changement de propriété des lofs, plusieurs évolutions sont constatées. Restant
imitées en nombre, elles sont cependant impactantes dans e paysage du quartier.

Ces évolutions concernent tout d'abord les cldtures : si le principe des jordins d’accuell
ouverts sur g rue est jusqu'a présent respecté, la cloture des jarding arrigre, délimités
inifialement par de simples haies, devient répandue et s'effectue avec des matériaux divers,
ce qui nuit & la gualité paysagére du quartier lorsque ces cldtures sont visibles des espaces
communs.

Juxtaposition de cidiures disparates visibles des espaces communs

On observe par cilleurs quelques exemples de disparition de I'engazonnement du jardin
d'accueit au profit d'une minéralisation.,

Les censtructions ont également connu quelques évolutions telles des extensions {rares), le
changement et la simpiification des menuiseries et le bardoge des facades, Plusieurs
exemples monfrent qu'un bardage horizontal, avec des détails de fagades gommeés qui
appauvrissent la facade, apparait peu qualitatif, Un exemple de bardage extérsur vertical
en bois dans le cadre d'une regudlification globale de 'aspect d'un bétiment, avec un
fravail sur l'intégration des ouvertures dans la facade, donne enrevanche un rendu qualitatif.
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Exemple dekbdrdoge horizontal ' ' Exérhp!e de bardo‘ge verfical

Le guariier présente enfin un potentiel de densification non négligeabie, avec 1.8 ha (hars
anciens espaces cemmuns infégrés dans des lots suite & leur mise en vente), dont deux
terrains de plus de 5000 m?,

Eam o - = ”W

Locdlisation et emprise des espaces communs au sein du quartier {parfie nord)
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au sein du quartier (partie sud)

Les usages (f&te de quartier, bac d sable par le passé} sont devenus limités sur ces espaces,
enlien avec le renouvellement de la population et un nombre d’enfants en baisse mais ces
derniers jouent globalement un réle de respiration, en particulier pour les riverains {jardins
prolongés visuellement par ces espaces verts).

Parmi ces espaces communs, sont recenseés ;

« Des ferrains fres petifs sans inférét particulier, insérés entre des canstructions : ils
présentent une constructibilité délicate ou impossible si 'on veut respecter la bande
de recul des consiructions, {ls jouent un réle de respiration.

Espace commun 6 Espace commun 8 Espace commun 3

« Des terrains arborés dont la constructibilité semble incompatible avec le maintien des
arbres en place {essences du bocage).

Nofice de présentation &
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SUTBLTHENS

MrociElolion n'd

Espace commun 2 Espaéé commun 4 Espacg cam'r.n'un 13 'E'Spdce commun 11

« Deux terrains en périphérie du quartier, cuverts sur la rue de I'Aérodrome, sans interét
parficulier quoique exposés visuelement depuis une voie structurante, qui pourraient
faire 'objet d'une constructibilite.

Espace commun 14 Espace commun 10

s Un terrain  sans  intérét
particulier qui permettait
Pacceés & un  espace
commun en facade sur
avenue de la Resistance
désormais intégré dans les
lots @ sa  constructibilité
parait possible sous réserve
de respecter {aspect
architectural et
I'implantation des constructions du quartier (espace commun &),

¢« Un ferrcin difficile d'acces via le
quartier en raison de  so
iopographie actuelle
mouvementée et d'un  accés
réduit, en partie exposé depuis le
boulevard d'Armor., cu  rdle
paysager important pour les petifs
lots voising gu nord, compris entre
195 et 330 m? {espace commun 7).

Notice de présentation
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s Des feraing supportfs
de ligisons douces
une  fonction &
maintenir,
potentiellement
cempatible avec
d'autres fanctions,

Espadce commun 2

«  Deux grands ferrains en coeurs de quartier, arlzorés, support de liaisons douces :
o Au nord un espace ouverf et frés exposé, iraversant {2 acceés) dont la
configuration se préfe facilement & divers usages (jeux, promenade, tenue de
manifestations, etc.).

o Ausudunespace
plus ferme (irés

arboré) et
enclavé mais
néanmeing
traversant (3
acces),

enfretenu en

gestion différenciée.

Espace commun 15
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Vétusté du bdH dune partie des

habitations non rénovées (isolation)

e Pefite taille des logements

« Exposition au bruit pour les logements en
facade sur l'avenue de la Résistance (a
priori bien vécue par les habitants)

e Intéréi  envionnemental  limité  par
limporiance des essences ornementaies

s« Evolulion négative observée sur Jles
cléiures, le  traifement des  jardins
d'accuelt et P'aspect des faogodes du
quartier sud avec un risque Tort
d’évalution sur ces points suite & a vente
des lots cdié Nord, la fin de la prise en
charge de lentretien des jardins et
Pintegration dans les lofs d'anciens
espoces communs {en facade sur lo
RD788)

¢ 182 ha despaces verts cadasirés

potentiel important de densification

versus identité du quariier

e Locaisation a  proximité  de
nompreux éqguipements,
commerces, emplois et excellente
desserte multimodale avec des
ficisons douces au plus court

e  Accessibilité des logements (plain-
pied)

«  Ambiance frés qualitative
apportée par

o L'harmonie des constructions:
bande d’implantation,
hauteur et aspect

o Llimportance des arbres de
haut jets et des espaces verts
arborés

o les Jjardins d'accuell
engazonnés, ouverts sur la e
ef arborés pour cerfains

Les enjeux liés au quartier visent & :

e Préserver lo qualité du cadre de vie du quartier lige a I'harmenie des constructions,
importance du volet paysager {(arbres, espaces verfs, jardins d’accueil, haies) et les
licisons douces

e Permetire 'adaptation des logements et jardins aux bescins {performance énergétique,
axtension, intimiié)

e Préserver et renforcer I'intérét environnemental du quartier ; perméabilité des jardins,
évolution des haies omementales vers plus de diversité, préservation des essences
hocagéres

« Maitriser 'aspect des facades du quartier sur les espaces communs et en particulier sur
'avenue de la Résistance et le boulevard d'Armor, voies départementales siructurantes
tres fréquentées

e Permetire une densification raisonnée du quartier sur des espaces & faible enjeux
paysagers, sociaux et environnementaux,

STATUT AU REGLEMENT DU PLU

Le quartier est classé en zone UB au réglement cu PLU, & vacation principale d’habitation. Il
ne comporte pas de dispositions particuliéres,

Nofice de présentation a5
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PROJET DE MODIFICATION

Une arientation d'aménagement spécifique au quartier du CILOF esf créée afin de répondre
QuUX enjeux mis en avant ;

14. Le quartier CILOF {résidences du Roux et Corlay)

Eléments de contexte :

Points d’appui Contraintes et sensibilités
- Localisation & proximité de nombreux - Vétusté du bdt d’une partie des
équipements, commerces, emplois et habitations non rénovées fisofation)
excellente desserte multimodale avec des - Petite taille des logements
liaisons douces au plus court - Exposition au bruit pour les logements en
- Accessibilité des fogements {plain-pied) facade sur Favenue de la Résistance
- Ambiance trés quolitative apportée par : - Intérét environnemental limité par
o L’harmonie des constructions: Fimportance des essences ornementales
bande d'implantation, hauteur et - Evolution négative observée sur les
aspect clbtures, le traitement des jardins d’accueil
o Limportance des arbres de haut et l'aspect des fagades de lo partie sud du
jets et des espaces verts arborés quartier
o Les jardins d'nccueil engazonnés, - Présence d’un potentiel important de
ouverts sur la rue et arborés pour densification mals sur des espaces
certains contribuant ¢ l'identité du quartier

Présentation de FOAP ;

L'objectif de 'OAP est de préserver la qualité du cadre de vie du quartier liée & 'harmonie
des constructions, Pimportance du volet paysager (arbres, espaces verts, jardins d’accueil,
haies) et les liaisons douces, tout en permettant son évolution.

Objectif 1 : Préserver et renforcer Vintérét paysager et environnemental du quartier
o Préserver les tolus et essences bocagéres, vestiges du passé agricole du site antérieur aux
années 1960,

o Conserver les arbres de haut jet, et prévoir leur remplacement s'ils doivent 8tre abattus pour
des raisons sanitaires ou de risque.

*  Préserver les espaces verts structurants du quartier.
e Confirmer le végétal comme élément structurant des clbtures :
o En cos de cléture, imposer lo cléture végetale (haie éventuellement doublée o'un
griffage vert placé cté domaine privé) pour les limites donnant sur I'avenue de la
Résistance et le boulevard d'Armor, voies départementales structurantes trés
fréquentées, ainsi que sur les espaces verts communs,
o Privilégier les haies éventuellement doublées d’un grillage vert en limites séparatives.
o Maitriser I'évolution des jardins d’accueil pour préserver 'ambiance paysagée : maintenir un

espace enherbé et ouvert sur la rue. En cas de clbiure sur rue, limiter sa hauteur & 1,20m et

la positionner en retrait, dans 'alignement de la facode, en optant soit pour une haie

Nofice de présentation 26
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éventuellement doublée d’'un grillage vert placé cété domaine privé, soit pour une palissade
en bois naturel & barreaudage vertical & claire-voie, éventuellement doublée d’une haie.

e Faire évoluer les haies ornementales vers plus de diversité (cf liste des végétaux & privilégier
pour les aménagements paysagers hors éléments bocagers en annexe du réglement du PLU).

e Assurer lo perméabilité écologique des jardins en veillant & ménager des passages adaptes
aux petits mammiféres dans chaque linéaire de cléture (minimum 10x10cm).

e Implanter les abris de jardin de maniére & ce qu’ils ne soient pas visibles depuis les espaces
publics,

Objectif 2 : Permettre l'adaptation des logements et jardins aux besoins tout en conservant l'unité
du quartier
e Conserver la voluméirie actuelle des constructions ; pas de surélévation qui impacterait sur
I'harmonie d’ensemble et sur l'intimité des jardins, pas d’extensions ni d’abris de jardin sur
les jardins d'accueil,

e Encadrer l'aspect des facades ; en cas d'isolation thermique par l'extérieur, conserver une
fagcade enduite ou opter pour une focade en bardage vertical en bois naturef (ou imitation
bois).

Objectif 3 : Permettre une densification raisonnée du quartier

e Permettre lg construction de nouveaux logements sur les espaces identifiés au schéma ci-
apreés, en:

o Observant une cohérence vis-G-vis de la volumétrie observée dans le quartier des
résidences Corlay et Roux {R+0 - rez-de-chaussée-),

o S’inscrivant dans la bande d’implantation des constructions de la rue pour les futures
constructions situées dans les espaces figurés par une hachure noire au schéma ci-
apres,

o Conservant une liaison douce mixte pidtonne et cyclable publique au sein d’un espace
vert pour l'espace situé entre la rue du Roux et le chemin de 'ASPTT.
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LEGENDE OAP — Quartier CILOF
PRESCRIPTIONS

Parimetre de 'OAP

Volrie et accés

»Créer des liaisons pidtonnas et eyclables accessibles & tous et en toute séeurité
------ Principes de lisisons douces > Ivlettre en ceuvre des matidres pareuses et drainantes dans les aménagements
pidtonniers et cyclables lorsque Pusage s'y préte

Pregrammatlon > Urbaniser les dents creuses et réaliser des divisions parcellaires pour varier et

diversifier le tissu tout en dynamisant le paysage urbain
Densification du tissu ¥ paysag

» Réaliser une composition gui affirme Vurbanité des axes urbains imporiants
” - . en assurant la cohérence de ja composition architecturale des différentes
Wt Front it afavoriser opérations : hauteur, alignement..,

Paysage et espaces naturels > Valoriser |z création de continuités écologiques qui viennant compléter la trame

T princlpe de continuitds scologlquas  VEFTE en créant de espaces verts liés & la biodiversité lacale ; privilégier des
essences variées, lacales et robustes, adaptées au contexte géographique et
climatique notamment pour participer & Ientretien de la biodiversité

AUTRES ELEMENTS DE LEGENDE

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC PRESCRIPTIONS

Périmétre de 'CAP

— Liaisons douces existantes
Accds et dasserte

Arbres existants L . -
+—— s Principes de maitlage de voirie

-------- Principes de lialsons deuces

Programmation

Secteur d'urbanisation 3 dominante habitat

Secteur d’urbanisation mixte : habitat-activités
Secteur d'activités a qualifier
Travailier la qualité des espaces publics

Paysage et espaces naturels

Baisements existants a préserver

Principe de continuités écologiques

A Point de vue a valoriser

Par ailleurs, afin que les dispasitions de la nouvelle OAP soient bien refayés, I'en-téte du réglement de la zone
UB est complété par les mentions suivantes (surlignage jaune) :

Reéglement de la zone UB

Sur les périmeétres faisant Fobjet d'une orientation d’aménagement ef de programmation (OAP), au titre de
Particle 1.123-1-4 du code de Furbanisme, les travaux, constructions, aménagement, soumis ou non &
gutorisation d'urbunisme, doivent Btre compatibles avec cette orientation d'aménagement et de
progrommation. Le quartier du CILOF fait notamment l'objet d’une OAP spécifique (0AP14),
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fAocificaiion 02 <du Plan

EXPOSE DES MOTIFS DE LA MOBDIFICATION

L'un des objectifs du projet d’aménagement et de développement durable du PLU de
Lannion est de «positionner le centre-vile comme un espace fort de développement
économigue » et «soutenir activité commerciale », qui constitue «wun des principaux
facteurs d'animation et d'attractivité de la ville » (axe 1),

Dans ce but, fe réglement de la zone UA du PLU, correspondant au centre-ville, a été modifié
en 2017 afin de renforcer la protection des rez-de-chaussée commerciaux, En effet, & cette
date, lo vaconce commerciale imporfante en centre-vile conjuguée & la demande de
logements (notamment éfudiants) amenait les propriéfaires des immeubles concemés &
changer la destination des rez-de-chaussée vacants pour y créer du logement, En paralléle
des actions envisagées pour favariser linstallation de commerce (déclarations de cassion de
fonds de commerce, candidature au programme Action Ceeur de Ville), la Ville a souhaifé
agir rapidement avec un cutil réglementaire pour limiter les changements de destingtion vers
Phabitation et préserver ainsi la fonction commerciale des rez-de-chaussée en centre-ville.

La mention suivante a donc été rajoutée dans 'arficle 1,1 de la zone UA : « Pour les locaux
sifués sur rue et en rez-de-chaussée, le changement de destination vers un usage
d’habitation est interdit .

Cefte disposition est parfaitement cohérente avec le schéma de cohérence territoriale du
frégor 2020 {cf §2.3.1 du document d’orientation et d’objectifs du SCOT) qui propose aux
documents d’urbanisme du territoire de délimiter «des secteurs dans lesquels les cellules
commerciales existantes sont protégées en interdisant leur changement de destination ».

Cette régle concermne aujourd'hui 'ensemble de la zone UA du PLU. Cependant, efle n’est
pas adapfée o fous les immeubles de la zone., En effet, certaing rezde-chaussée
corresponddient historiquement & du logement et ont été occupés par des activiiés de
service (bureaux}. Les projefs de retour & une destination d'habitation ne peuvent pas éfre
autorisés du foif de cette régle.,

Par ailleurs, certains linéaires ont déjé vu fout le commerce disparditre avant I'établissement
de cette regle en 2017, 1l n'est pas opportun qu'ils soient aujourd’hui ciblés par cette régle.

Dans cette perspective, il a été convenu d'identifier des linéaires de protection commerciale,
coherents avec P'activité constatée en cenfre-ville (hypercentre et inéaires secondaires}, et
adapiés au bati existant,

SUSTIFICATION DES CRITERES BETEMUS POUR LA DEFINITION DES LINEAIRES

Unrecensement de I'ensemble des rez-de-chaussée commercioux o &té réalisé sur le ferrain,
Dans un premier temps, il o pemis dlidentifier fa destination des rezde-chaussée
commerce, logement, service, cutre,

Pour les locaux commerciaux, les informations suivantes ont été recueilies lors du
recensement :

- vacance commerciale {commerce vacant ou en activité)

- adaptfation du bati ¢ une activité commerciale : présence d'une vitrine
commerciale, accessibilité aux personnes & mobilité réduite

- acces indépendant aux étages supérieurs.

La vacance commerciale n'a pas éfé retenue pour éfablir les linéaires. I peut s'agir d'une
vacance de rotation ou d'une vacance plus longue, liée ou mauvais état du local cu au prix
de location trop élevé,
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Mot cion v <l Flap

Les informations relafives & I'adaptation du bati & une activité commerciale ont &ié retenues.
En effet, lo présence o’ une vitrine commerciale constitue un préalable souvent indispensable
& I'instaliction d’'un commerce. Al'inverse, la création d’une habitation dans ce type de local
nécessiterait une modification de facade ou impliqueraif un usage non adapté. La mise en
accessibilité pouvant &tre contraignante pour I'installation d'un commerce, et impactant le
bati, ce critére a également &té refenu. Ont &té considérés comme accessibles les locaux
pourvus d'une ou deux marches en facade, la mise en accessibilité étant alors simple
(sonnette & 'entrée du commerce, rampe amavible),

La configuration du bati ¢ également été prise en compte | 'absence d'accés distinct aux
étages peut conduire & abandonnerl'usage du rez-de-chaussée ou des étages. La création
d'un tel acceés est souvent possible, elle nécessife toutefois de reconfigurer le rez-de-
chaussée et la facade.,

le cumul d'au meoins deux de ces critéres {absence de vilrine commerciale, absence
d'accessibilité qux personnes & mobilité réduite, absence d'accés indépendant aux etages)
a permis d’identifier les rez-de-chaussée commerciaux & exclure des lindaires.

LMESIRES COPAPAERCIALI MO ENTIFIES

293 cellules commerciales font ainsi 'objet d’une identification,

PROJET DE MODIFICATION

INCIDENCES DU PROJET SUR LE REGLEMENT ECRIT DU PLU

Le réglement de la zone UA est modifié ofin d'intégrer une référence & des cartes en annexe
focalisant précisant les cellules commerciales concemées par l'inferdiction de changement
de destination, tandis qu’une annexe § est ajoutée auréglement avec les cartes en guestion
[cjouts en jaune):

ARTICLE UAT - OCCUPATIONS ETUTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1. 1. Qccupations et utilisafions du sol interdites en zone UA
- Pourles iocaux situés surrue et en rez-de-chaussée Identifies sur les carfes en annexe

5 du présent reglement, le changement de destination vers un usage d'habitation est
interdit.

ANNEXE 5. Identification des locaux commerciaux dont le changement de destination vers
un usage d'habitation est interdit
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EXPOSE DES MOTIFS DE LA MODIFICATION

Par arrété en date du 22 Octobre 2018, la cour d'appel de Nantes est venue faire suite au
jugement du Tribunal Administratif de Rennes datant du 16 Décembre 2016, en procédant ¢
I'annulation de plusieurs secteurs du PLU

e Des zones Nh et Uy du secteur de la zone de Kerfons
s Une zone Nhisituée au sein de la bande des 100m de la zone de Roz An Dour
s Une zone Nzrelative qu recensement de zone humide sur fe secteur du Crugull

I convient donc désormais de trouver un zonage compatible avec le jugement prononcé.
Le secteur Uy annuié & Kerfons couvre la station d'épuration de Lannion, pour laquelle une
procédure de déclaration de projet suivie d'une mise en compatibilité du PLU de Lannion
vient d’étre lancée. It est donc exclu de la démarche menée dans le cadre de la présente
modification.

CARACTERISTIQUES DES ZOMES MM DE KERFONS ET ROZ AN DOUR

Les zones Nh de Kerfons et Roz an Dour se situent de part et d'auire du Léguer, au nord-ouest
du centre-ville de Lannion.

e b e SR _
Localisation des zones Nh concernées (fond de plan géoportail}
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Extrait du reg!ememL graphfque du PLU : secteurs cxnnu[es en zones blanches

SECTEUR NH DE ROZ AN DOUR

Le secteur Nh de Roz an Dour
correspond & unsite de 2,69 ha
a fort dénivelé occupé par des
boisements, de petites parcelles
en ferrasses et du bl
principalement ancien ¢
'gignement du  domaine
public, I se positionne entre le
Léguer en confre-bas, dont les
rives naturelies sont classées en
espaces remarquables du
littoral au zonage (NL) et les
espaces urbanisés de la vile de
Lannion (UB}. Al'est se frouve un
petit vallon classé en zone
naturelle. Lo frange sud du
secteur borde le site Natura
2000 FRS300008 de la riviere du
Léguer et foréts de Cooat an Noz

- Coct an Hay ef de 8effou {directive Hoblfofs).
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Vues du secteur Nh de Roz an Dour

Le jugement indique que e document d’orienfations et d'objectifs du schéma de cohérence
territoriaie du Trégor ne comportant pas de prescriptions particuliéres s'agissant de la bande
ittorale de 100 metres & partir de la limite haute du rivage, les dispesitions du lll de 'article L.
146-4 du code de 'urbanisme s'appliquent directement au PLU de Lannion et qu' «il résulie
de ce qui précéde que, s'agissant du lieu-dit Roz an Dour, ce secleur de la commune, situé
dans la bande littorale des 100 metres, ne peut, faute de comperter un nombre et une
densité significatifs de constructions, éfre regardé comme un secteur urbanisé de la
commune. C'est par suite a juste titre que le tribunal administratif ¢ annulé le classement de
ce lieu-dit en zone Nh, zone dont le réglement, en y autorisant 'extension des constructions
existantes et en densifiant ainsi ce secteur présentant un caraciére non urbanisé, méconnait
les dispositions précitées, »

Le secteur doit donc faire I'objet d’un zonage ne permettant cucune extension ou nouvelle
construction. Dans le cadre de lidentification des espaces remarquabies du littoral en 1998,
ce secteur n'a pas &été considéré comme appartenant & la fiste des espaces mentionnés au
code de 'urbanisme & I'arficle L121-23. Comple-tenu de ces constats, la mise en place d'une
zone naturelle N sur I'ancien secteur Nh de Roz an Dour parait la plus adaptée., Celle-ci est
en effet inconstructible, sauf abris pour animaux de moins de 50m? nécessaires & 'exploitation
agricole, ce qui ne peut élre jusiifié ici compte-tenu de 'absence de ceractere agricole du
site,
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SECTEUR NH DE KERFONS

Le secteur Nh de Kerfons correspond & plusieurs
hakitafions anciennes et leurs annexes, insérées
dans de vastes jardins cermnés d'une trame
bocagére. |l présente une surface de 0,99 ha,

Vue du secteur Nh depuis la route de Loguivy

Le site en 1929 (source : IGN)

Comme pour le secteur de Roz an Dour, ce secteur doit faire 'objet d'un zoncge ne
permettant aucune extension ou nouvelle construction. Dans le cadre de lNdentification des
aspaces remarguables du liftoral en 1998, ce seclteur n'a pas été considéré comme
appartenant & la liste des espaces mentionnés gu code de 'urbanisme & 'article L121-23,
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Compte-tenu de ces consiais, une zone naturelle N parait adaptée pour la parfie nord de
cette zone située dans la bande littorale des 100m du rivage, tandis que la partie sud situge
au-deld des 100m peut disposer d'un secteur Nh permetiant nofamment 'exfension des
constructions existantes et les annexes de moins de 20m? |

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE NZ DU CRUGUIL

Localisation du secteur Nz concerné (fond de plan géoportail)

La zone Nz concernée se sitfue en limite nord de la
commune de Lannion, entrela RD788 et larocade
est, au sud du rond-point du Cruguil. Ble est
occupée par un boisement, une petite parcelle
en culfure et des haies bocagegres,

Avant jugement, Pensemble classé en zone
naturelle N comportail un secteurwzy de 1,15 ha
correspondant & l'emprise d'une zone humide
identifice comme telle dans le caodre de
linventaire des zones humides mene a l'occasion
de fa révision du PLU de Lannicn,

Exfrait du réglement graphigue avant annuiation
du secteur Nz (source ; géoporfail de
I'urbanisme)
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moaificotion n'2 du Plun

le juge considére qu’l n'y a pas de faute d'appréciation dans le classement en zone
naturelle du secteur. Cependant, itremet en question llindice « z» car « le secteur Nz [,..] ne
peut &ire regardé comme présentant de maniére certaing, sur la totalité de son périmétre,
les caractéristiques coarrespondant & une zone humide, » En effet, frois inventaires de zones
humides conduifs sur le site n'ont pu parvenir & identifier de maniére identique une emprise
de zone humide sur le site,

Afin de prendre en compte ce jugement, il est donc proposé de supprimer le secteur Nz au
sein de fa zone N, Cette évolution n'a que peu d'incidences sur les occupations du sol
autorisées, la zone N &tant inconstructible (sauf abris pour animaux <50m? nécessaires &
Iexploitation agricole).

PROJET DE MODIFICATION

Les secteurs Nh de Kerfons et Roz an Dour situés dans la bande des 100m du rivage, sans
statut depuis fe jugement (zones blanches), sont remplacés par des zones naturelles N.
L'indice z au sein de la zone N du Cruguil est supprimé, Le secteur Nh perd ainsi 3,29 ha, le
secteur Nz 1,15ha au profit de la zone N {+4,44 ha).,

Pour rappel, le secteur Uy annulé a Kerfors couvrant la station d'épuration de Lannion est
exclu de la démarche menée dans le cadre de la présente modification car it fait
actueliement 'objet d'une procédure de déclaration de projet suivie d'une mise en
compatibifité du PLU de Lannion.

Lannion-Frigor Communauté
Modification du PLU de Lannion REGLEMEN | GRAPHIQUE AVANT MODLFLCATLON Echafie 1/3000¢

Supprassion des secteurs Nb de
Karfons &t Roz an Dour
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Lannion-Trégor Communaute
HModification du PLU de Lannion REGEEMENT CRAPHIGUE APIES MOULFICATION Echelle /30002 A

Suppression des secteurs Nh de
Kerfons et Roz an Dour

Lanninn-Trigor Communaubd
Madification du FLU de Lannion REGLEMENT GRAPHIQUE AVAN | MODIFICA LION Echaile 1/2500¢ / ':
Suppression du secteur Nz

Notice de présentation 61

67/82




Envoyé en préfecture le 24/05/2023
Regu en préfecture le 24/05/2023
3 ek o Affiché le
ID : 022-200065928-20230516-CC_2023_0097-DE

FARIRIN S tuE g

Lannjon-Trégor Communauts
Hodifiation du PLU de Lannion REGLEMENT GRAPHIGUE APRES MODIFICATICHN Echdle 1/20e A
Suppression du secteur Nz
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EXPOSE DES MOTIFS DE LA MODIFICATION

Un autre chjet de la présente procédure de modification vise & supprimer l'indice « v » d’un
espace situé dans la zone d’activités de Pégase (UY) afin que cet espace puisse accueillir
des activités &conomigues.

Localisation de la zone UYv concemée

Le PLU de Lannion a fait I'objet d'une medification en mars 2014, Celle-ci avait plusisurs
obiets, dont Ja création d'un secteur UYv prévu pour la sédentarisation des gens du voyage
dans le cadre de la mise en osuvie d'une action du PLH (n°14). Ce secteur est situé rue Louis
de Broglie, au coasur de la zone industrielle de Pégase, et correspond & un complexe sportif
de I'ASPTT ([gymnases, terrdins de tennis, billard, efc.) créé par France Télécom (ex Orange)
et racheté par la ville de Lannion. Le choix de ce sife résultait de lo nécessité d'identifier
rapidement un site public, desservi par les réseaux ef dont I'occupation ne risquerait pas de
poser des problémes d’acceptabilité sociale, afin de proposer au plus tot un terrain d’accueil
& des ménages des gens du voyage en recherche de sédentarisation.

Toutefois, cette solution frouvée d'urgence n'est pas apparue safisfaisante a long terme. En
effet, o construction d'habitations au sein du pdle de compéiitivité mondial dimages et
réseauxy, entre tes deux plus grands acteurs de la zone que sont Orange et Nokia,
n'apparaissait pas souhaitable, La mixité fonctionnelle n'était en effet pas adaptée dans ce
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cas, les ferrains concernés devant pouvoir évoluer vers une destination économique., Le
plateau de Pégase n'avait également aucune vocation résidentielle.

Une procédure de déclaration de projet suivie d’'une mise en compaiibifité du PLU de
Lannion o ainsi é¢ conduite et approuvée le 25 Juin 2019 aprés identification d’un site plus
adapté. Celui-cl, situé impasse du Parc Municipal, présente une forte proximité vis-¢-vis des
equipements, commerces et services de Ker Uhel, permettant une accessibilité piétonne,
tout en ayant un nombre imité de riverains, L'acceptation des opérations d'habitat adapté
par le voisinage est en effef souvent difficiie, ce qui ofientaif te cheix du site vers un ceriain
isolement, tout en permetiant lintégration socinle des ménages et le maintien de liens
familiaux {occueil ponctuel de caravanes). De plus, il s'agissait également de rechercher
une propriété publique afin de faciliter la mise en ceuvre du projet et le respect du caiendrier
prévu par le Programme Local de I'Habitat pour la production de logements adaptés,

Locdalisation du site surlequel le projet de sédentarlsation ¢ finalement été réalisé

Les logements ayant désormais été réalisés impasse du Parc Municipal, comme annoncé
dans le cadre de la procédure de déclaration de projet, la collectivité souhaite donc
supprimer ta vocation d'accueil des gens du vovage du site de I"ASPTT, les ménages quiy
etaient provisoirement accueillis étant désormais sédentarisés dans les nouveaux logements
adaptés.

Uindice «avn  figuéd au
réglement graphique du PLU
de Lannion deit donc éfre
supprimé  afin que le site
refrouve une vocation
d’activités similairte & celle de
ses abords,

Projet réalisé impasse du Parc Municipal
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CARACTERISTIQUES DU SITE

Le site, d’une superficie de 1,25 ha, s'implante au coeur de lo zone d'activités de Pégase
enfre Nokia au nord et Orange au sud. Urbanisé, il présente comporte des installations
sportives initialement dédiées aux salariés des PIT. il appartient désormais & ja ville de Lannion
et est sous-occupé {utilisation par des associations de billard, tennis couverts, basket) et en
partie en friche (anciens terrains de sport extéreurs, éiat vétuste de cerfains batiments).

Emprise du site
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Vues du site

Le site présente donc un potentiel fort de renouvellement urbain cu profit de Pactivité
économique compfe-tenu de son positionnement au coeur de Pégase et des enjeux de zéro
arfificialisation nette & relever fout enrépondant aux besoins,

PROJET DE MODIFICATION

Le secteur UYv de 1,25 ha est supprimé au profit de la zone Uy,
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Lannion-Trégor Communaute
Madification du PLU de Lannion

REGLEMENT GRAPHIQUE AVANT MODIFICATION Echelle 1/2500e A
Suppression du secteur UYv

Reglement graphique avant modification

Modification du PLU de Lannion

Lannion-Trégor Communauté REGLEMENT GRAPHIQUE APRES MODIFICATION Echelie 1/2500e A
Suppression du sectear UYy

Réglement graphique apres modification
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EXPOSE DES MOTIFS DE LA MODIFICATION

Le dernier objet de la présente procédure de modification vise & metire & jour la liste des
emplacements réservés contenus cu PLU, L'emplacement réservé est un procédé de
réservation qui consiste ¢ délimiter sur les documents graphiques des emprises destinéeas & la
reafisation future de voies, ouvrages publics, instaliations d'intérét général, de logements
locatifs socicux ou d'espaces verts. Les bénéficiaires ef les destinations sont précisés, Ce
procede rend le ou les terrains concemés inconstructibles pour toute autre opération que
I'eéquipement projeté. Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le drait de
délaissement, qui vise & mettre en demeure ki collectivité publique bénéficiaire de
I'emplacement réservé d'acquérir ce terrain.

Depuis I'entrée en vigueur du PLU de Lannion, plusieurs des opérations ciblées par les
emplacements réservés ont été réalisées ou abandonnées. Les emplacements réservés n*ont
donc plus lieu d’étre et peuvent &fre supprimés de la liste des emplacements réservés.

Cing emplacements téservés sont concernés ;

L'emplacement réservé n°7 portait sur la création d'un sentier piétonnier en bordure du
ruisseau de la Vallée entre Kerambellec et Saint-Hugeon. Cette opération, canduite par la
Ville de Lannion, a été réalisée en grarde partie, La Ville de Lannion o décidé de renoncer
¢ laménagement de la partie resfante, corespondant & la parfie basse du site cancemné,
frop confraignant en terme d'acquisition (nombre important de propriéiaires) et de
topographie.

Lemplacement réserveé n°9 portait sur la réserve de terrdins pour des aménagements sportifs
e de ' Aérodrome prés du gymnase de PASPTT (parcelles n° 84, 85, 86, section BC). Le projet
a été réalisé avec I'aménagement d'un site de tir & larc et d’un stade (BC85 et 86, tandis
que la parcelle BC 84 est déjd occupée par une aire de grand jeux.

Lemplacement réservé n°42, portant sur laménagement d’un inéraire vélo Pradic Glas- Le
Fot, n'a pas &1é mis en ceuvre mais dait faire I'objet d'une suppression car 'opération n’est
pas réalisable en raison de 'existence d'une zone humide & préserver.

L'emplacement réservé n°51 visait &
lameénagement d'un giratoire sur la
RD 38, au bénéfice de Lannion-
Trégor Communauté, au nord du
quartier du Rusquet. Celui-ci a été
réclisé,

Giratolre redlisé & 'emplacement
réserve n®5i

Echelte $: 2 27€

L'emplacement réservé n°52 avait pour objet d’assurer la continuité de la voie douce, route
de Kermaria-Sulard, La Ville de Lannion a réalisé cette opération.
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VHLLIA LASAE

Localfisation des emplacements réservés au réglement graphique du PLU de Lannion

PROJET DE MODIFICATION

La liste des emplacements réservés est mise & jour (suppressions raturées). A noter que les
nUM&ros ne se suivent pas car la liste a été mise & four dans le cadre de la derniere révisicn

du PLU en maintenant les numéros préexistants.

N° Désignation de I'opération Longueur ou Largeur Collectiviteé
surface concernée
6 Création et réhabilitation d'aires de | 27 928m? Commune

stationnement et de cheminements piétons a
Beg Léguer (Maez an Aod, Goas Lagorn et
camping},
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z Créationd! o . besrd : ) 400
. oo Valla K ball
SalrE-Hugesn
g Réseme-detorrainspour-aménagements 2H-845-1m4 Fear

11 franchissement du Léguer en aval du pont de 15 388 m? 12,00 m LTA
Viarmes, voirie et giratoire de connexion sur le
Boulevard Mendés-France et le pont de
Viarmes

12 Création d'une voie de déviation entre « Boutil | 19 534 m? 26,50m LTA
» RD 767 et Bel Air comportant 2 trongons sur
le territoire communal,

13 Emplacement rond-point au carrefour de Croas | 5410m? Commune
Ar Bodiou (RD 65 et 21).

25 Création d'un itinéraire piétons et cycles entre 19534 m? 400m Commune
Kerligonan et Beg-Léguer.

41 Emprise nécessaire au projet d’allongement de  : 26 438 m? Syndicat mixte de
la piste de 'aérodrome de Lannion Faéroport de
Lannion — COte de
Granit
4—2 il- 2 . rI P [' i F l g ggs 2 G
44 Voie de confournement Nord Quest avec 19 488 m? Commune

itinéraire vélo

45 [tinéraire vélo & créer entre Buhulien et entrée | 4 106 m? 3,00m Commune
Boutil de Lannion

46 | Cherminement piéten de Kerneguez au bourg 6 367 m? Commune
de Loguivy

47 | Quvrage de régulation eaux pluviales — St Marc | 2950 m? Commune

48 | Ouvrage de régulafion eaux pluviales — 3359m? Commune
Buhulien

48 | Ouvrage de régulation eaux pluviales — Gaillon | 1096 m* Commune

50 | Quvrage de régulation eaux pluviales — Galion 1021 m? Cammune
Kermaria-Sulard

Les emplacements réserves n® 7.9.51 et 52 sont supprimés du réglement graphique.
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