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OBJET DE LA SEANCE :
Commission départementale de Ia Nature, des Paysages et des Sites

« formation sites et paysages »

Président :
- M. Michel LABORIE, sous-préfet de "arrondissement de DINAN,

Présents :

- M. Yannick MORIN, conseiller départemental du canton de Plénenf-Val-André,

- M. Serge SIMON, maire de Plouér-sur-Rance,

- Mme Frangoise LE PAGE, direction régionale de environnement, de I’aménagement et du logement,

« Mme Gwenaédl HERVOUET, direction départementale des territoires et de la mer,

- M. Denis LEFORT, architecte des biitiments de France, chef de service territorial de I*architecture et du
patrimoise,

- M. Jean-Pierre LE BIHAN, repiésentant la chambre d’agriculture,

- M. Jean-Frangois COURCOUX, représentant la profession sylvicole,

- M. Michel COLLIN, paysagiste DPLG,

Etaient également présents :

- M. Alain GENCE et Mme Frangoise LE MAOUT-HAMON, direction départementale des territoires
et de la mer, service aménagement mer et littoral,

-  Mmes Magali LECEERCQ et Nadine HALL, direction départementale des territoires et de la mer,
service planification, logement, urbanisme,

- M. Marc BONENFANT, direction départementale des territoires et de la mer, service environnement,

= M. Julien CHARBONNEL, chef du bureau du développement durable,

- Mme Marie-Frangoise LE MAITRE, burean du développement durable,

Etaienf excusés :

- Mme Christiane GUERVILLY, vice-présidente de la communauté de communes Céte de Penthidvre,

- M. Philippe COULAU, vice-président de la communauté de communes Paimpol-goglo,

- M. Jean de la MOTTE de BROONS, délégué départemental de la société pour la protection des
paysages et de I’esthétique de France.

- Document rédigé par : Marie-Frangoise LE MAITRE

Place du Général de Gautle - BP 2370 - 22023 SAINT-BRIEUC Cedex - TEL, 0 821 8030 22 (0,12 &/mn)
www.cotes-darmor.pref.qouv.fr

13




Yotants ¢ 9

Rapporteur : DDTM
2)- PERROS-GUIREC : demande de classement des espaces boisés dans le PLU

Présentation du dossier par le service rapporteur : DDTM
Le président remercie le rapporteur et demande aux membres s’ils ont des questions & poser sur ce dossier.

M., MORIN demande s’il est judicieux de classer des boisements de pins connaissant les problémes de la che-
nille processionnaire.

M. BONENFANT indique que le classement induit le maintien de la vocation forestiére des parcelles et sans te-
nir compte des essences utilisées qui peuvent d’ailleurs évoluer au gré des révolutions des peuplements.

La problématique « processionnaire » est une nouvelle pour le département, inais bien connue et ancienne au
niveau national. [1 faut apprendre a vivre avec comme le font des départements du Sud-Quest : Promouvoir la
suppression du pin est excessif, il faut adapter la gestion au contexte patticulier. Par exemple, il est utile d’évi-
ter I’implantation de pins laricio qui constitue I’espéce la plus sensible.

M. MORIN s’étonne du morcellement du classement en vallées des Traoufero.

M. BONENFANT répond que cela résulte de application stricte des criteres de classement choisis par la col-
lectivité. La proposition de la DDTM est de maintenir une continuité entre parcelles et faciliter 1a gestion des
demandes d’autorisation par les services de la Mairie.

M. COLLIN note que :

. te déclassement en partie basse des vallées est particulierement intéressant puisqu’il autorise leur réou-
verture afin d’améliorer la visibilité et la perception et done le marquage du territoire. La réouverture des fonds
de valiées permet done une meilleure visibilité du territoire,

- s’agissant du classement des pins en zone littorale, I'approche paysagere est trés intéressante,

- il est dommage de réaliser 'exercice uniquement dans les limites de la commune, des vallées situées a
proximité pouvant en effet se voir traitées différemment

M. BONENFANT précise que, pour I’analyse du projet son service prend en compte, d’une part I'ancienneté de
la fermeture des valides et, ’autre part, les PLU des communes limitrophes. Pour Pertos-Guirec il y a une
continuité d’espaces qui bénéficie de la méme protection. I rappelle que le code forestier s applique dans ces
espaces, qu’ils soient classés ou non.

M. SIMON indique le SCOT doit considérer ce sujet et permettre une cohérence intercomimunale.

M. COURCOUX indigue qu’un document cadre du CNPF du 4 avril 2016 précise :
- que le classement EBC se justifie pour les surfaces inférieures 4 2,5 ha,
- classement de fait pour les parcelles supérieures 4 2,5 ha car le code forestier s*applique {seuil du défri-

chement).
M. COLLIN note que la valorisation paysagére peut étre faite par I’ouverture.

Mme LE PAGE signale qu’elle est favorable au classement des pins de Krec'h Morvan et propose méme son
élargissement & "ouest 2 la plage de Trestraou.

M. BONENFANT considére lui aussi ces boisements comme significatifs de part leurs caractéristiques, méme
s'ils sont plus diffus.

M. LEFORT signale pour information qu'il y existe une ZPPAUP sur ce secteur et que la commune a délibéré
pour évoluer vers une AVAP,

Le président propose de faire entrer M. Jean BAIN, conseiller municipal et Mine Magalie BOURREAU du ser-
vice wbanisme de la commune de Perros-Guirec.
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Mme BOURREAU indique que le projet propose une surface de 59,62 ha en EBC. Elle précise que les espaces
boisées situées en zone humide n’ont pas été retenus du fait du peu d’intérét des essences considérées (des sau-
laies). Par ailleurs, cela conduirait & un appauvrissement de la faune et de la flore. Le classement EBC empeche
le retour 4 une zone humide « naturelie », Cette approche est validée par te SCOT, le CD22 et le SAGE. Par
ailleurs, la surface considérée étant supériewre a 4 ha, le code foresticr s’applique et une proteciion est par

conséquent effective.
1.’érable sycomore est considéré comme une espéce invasive par le Conservatoire et le CD22. Ces boisements

ne sont done pas classés par application du principe de précaution.

Mime HERVOUET interroge les représentants de la cornmune quant & un projet d’aménagement du fond de val-
lée (ouverture, circuit de randonnee),

Mme BOURREAU indique qu’une préemption par le CD22 est envisagée et que le conservatoire pourrait re-
prendre la gestion du site,

M. BONENFANT indique que le classement EBC & vocation & classer des ensembles et précise que I’'EBC ne
fige pas et permet sans souci les aménagements precites,

Mme HERYOUET propose d’émettre un avis sous réserve que la commune fasse part ensuite 4 la commissicn
des projets qu’elle envisage pour cet espace.

Le président remercie les personnes présentes de la commune de Perros-Guirec.

Les membres n’ayant pas de question, le président soumet au vote ce dossier.

Avis favorables : 7 Avis défaverable ; 2 Abstention : 0

La commission départementale de la nature, des paysages et des sites donne un avis favorable 2 Ja
demande de classement en espaces boisés dans le cadre de la révision du PLU déposée par Ja commune
de PERROS-GUIREC, sous réserves de revoir le classement de certaines parcelles des vallées de
Traouiero, la vallée de Kerduel, des boisements urbains de Ranolien et Krec’h Morvan selon les
principes on propositions émises dans le rapport de la DDTM.

Le président,

Signé : Michel LABORIE
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NOTE COMPLEMENTAIRE SUR L'INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES
COMMUNE DE PERROS-GUIREC
18 mars 2016

La commune de Perros-Guirec a engagé l'inventaire exhaustif des zones humides dans le cadre de la révision
de son Plan Local d'urbanisme. La commune s’étend sur deux territoires de bassin versant et deux SAGEs :

Commune de
PERROS-GUIREC

SAGE
SAGE BAIE DE ARGOAT-TREGOR-GOELO

LANNION

Les structures de bassins versants (CBVL! et JGB?), qui accompagnent les inventaires de zones humides sur
leur territoire d'actions ont été contactées par la commune de Perros-Guirec pour échanger sur le travail
qui a été mené par un bureau d'études.

En prévision de la validation de I'inventaire par les SAGEs, les structures de BV ont été identifiées par les
services de la DDTM comme des organismes compétents pour accompagner la démarche d’inventaires
des zones humides. Au besoin, les BV peuvent, dans une démarche de concertation, compléter et ajuster
ce travail afin qu’il soit le plus exhaustif et le plus précis possible.

L'idée est donc de permettre a la commune de Perros-Guirec suite a l'inventaire réalisé par le bureau
d'études, de disposer d'un inventaire reconnu comme fiable qui pourra ensuite étre intégré aux SAGEs
(SAGE BAIE DE LANNION en élaboration et SAGE ARGOAT TREGOR GOELO opérationnel), conformément aux
dispositions du SDAGE Loire-Bretagne.

1 CBVL: Lannion Trégor Communauté pour le compte du comité de bassin versant du Léguer
2 JGB : Syndicat mixte des bassins versants du Jaudy-Guindy-Bizien et des ruisseaux cotiers
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1. Vérifications effectuées par le bassin versant du Léguer

La commune de Perros-Guirec a sollicité les services du bassin versant du Léguer afin de vérifier les limites
des zones humides certains secteurs. D’aprés la connaissance du terrain des différents membres de la
commission en charge du PLU, ces zones laissaient supposer quelques approximations ou erreurs de
délimitation.

Le diagnostic réalisé par le bassin versant repose sur les criteres réglementaires d’identification et de
délimitation des zones humides, conformément a 'arrété du ler octobre 2009 et la circulaire du 18 janvier

2010.

Les vérifications portent sur les secteurs suivants :

» Kerzinan — parcelles C 1154 et C 1155
Cf. Carte p3

Critéres végétation :

La végétation est caractéristique d’une friche mésophile, majoritairement dominée par I'ajonc d’Europe, la
fougere aigle, les ronces, le sénecon, le liseron. Ce cortége n’est pas spécifique des milieux humides.

Une petite zone (moins de 30 m2) sur la parcelle C 1155 présente quelques plantes indicatrices de zones
humides dont I’Angélique des Bois et le saule roux. Cependant leur recouvrement n’est pas suffisant pour
étre défini comme une zone humide.

En I'absence d’une végétation caractéristique, des sondages pédologiques ont été réalisés.

Critéres pédologiques :

Sur 7 sondages réalisés, aucun profil ne répond aux critéres reglementaires de définition d’une zone
humide

Tous les sondages présentent le méme profil :

0-45 cm : terre noire humifere
Profondeur 45 ou 50 cm: caractere rédoxique léger observé
50-55 cm : roche mére granitique (altérée)

L’hydromorphie légere observée aux environs de 40cm n’est pas confirmée en profondeur car la roche
mere granitique est rencontrée entre 47 et 55 cm de profondeur.

Proposition :

Les parcelles C 1154 et 1155, initialement identifiées comme une zone humide, ne présentent pas
suffisamment de critéres pour étre classées comme telles.
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INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES DE PERROS-GUIREC
SECTEUR DE KERNIZAN
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» STEP kerivoalon — parcelle OB 936 et 937
Cf. Carte p5

Critéres végétation :

La végétation se caractérise par la présence de saules roux essentiellement, accompagnés au plus prés du
cours d’eau, par une strate de carex. Cet habitat est caractéristique des zones humides, et sa limite est trés
lisible par les ruptures de pente franches sur le terrain. Cet habitat humide a une emprise moindre que
celle cartographiée initialement par le bureau d’étude. Il ne s’étend pas sur la parcelle cultivée, ni sur la
partie boisée trés en pente.

Afin de conforter et affiner ce premier diagnostic, des sondages pédologiques ont été réalisés.

Critéres pédologiques :

8 sondages ont été réalisés

2 sondages réalisés en limite de I'habitat humide (saulaie et carex) présentent les caractéristiques d’un sol
rédoxique :

0-25 cm : caractere rédoxique observé

Profondeur 25-80 : caractére rédoxique marqué

6 sondages réalisés sur les pentes du boisement et dans la parcelle cultivée ne laissent apparaitre aucune
trace d’hydromorphie.

Proposition :

La délimitation proposée revoit a la baisse les surfaces classées en zone humide.
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2. Vérifications effectuées par le syndicat mixte des bassins versants do ﬁaué‘,’ &lu“é., Bisien

Localisation :
Bord de la route départementale 6 - Perros-Guirec direction Pleumeur Bodou
Date : 11 février 2016

Commentaires :

La limite des zones humides du bord de la route départementale a été déplacée vers le cours d’eau. En effet,
le bord de la route est constitué de remblai (mélange graviers, blocs et autres) : pas de végétation
caractéristique des zones humides ni de trace d’hydromorphie.

Sur la partie aval de la zone (carte 1), 'emprise d’'un chemin d’accés a une habitation a été supprimée de
I'inventaire ainsi qu’un remblai qui semble étre relativement récent. En effet, il s'agit d’'un mélange de
graviers et de blocs. La végétation s’est peu développée au dessus. Limpact engendré par ce remblai est
non négligeable sur le fonctionnement hydrologique de la nappe et le bon état écologique des milieux. Les
milieux adjacents (zones humides et cours d’eau) peuvent étre impactés si le dépot de matériaux se
poursuit.

La limite nord a été légerement modifiée suite a des sondages pédologiques.

En ce qui concerne la partie amont (carte 2), les parties modifiées de I'inventaire correspondent a I'emprise
de la route et d’une partie du parking/zone imperméabilisée des services techniques.



INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES

Commune de Perros
Secteur RD 6 - aval

Zone de remblai
récent,

Cadastre
[ Parcelles cadastrales
Inventaire des zones humides

I Zones humides
| [ Zones humides supprimées apres vérification

Sl Source : SMIGE féwrier 2016
B Cadastre 2014
Orthophotoplan 2011

Carte 1 : secteur RD 6 aval
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Commune de Perros
Secteur RD 6 - amont

/
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Cadastre
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Inventaire des zones humides

I Zones humides
[ Zones humides supprimées aprés vérification

Source : SMIGB février 2016
Cadastre 2014
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Carte2 : secteur RD6 — amont
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3. Mise en forme finale des données

D’une part, le travail d’inventaire des zones humides sur la commune de Perros-Guirec a été complété suite a
la prestation d’Egis Eau. Des ajustements mineurs ont été apportés par les structures de bassin versant sur
des secteurs ou la commune avait identifié des imprécisions. Il s’agit des secteurs présentés précédemment et
ont occasionné des expertises sur le terrain.

D’autre part, la cartographie livrée par Egis Eau présentait plusieurs débordements de la trame « zone
humide » sur des routes, sentiers ou constructions. Il s’agissait 1a d’approximations dans le tracé, qu’il a fallu
corriger pour mettre en cohérence son document d’urbanisme. Ce sont 2 ha de zones humides effectives qui
ont été retirées a I’issue de cet exercice (cf. pl10 a 17 apercu des modifications apportées)

La mise en forme des données finales, avec prise en compte de I’ensemble de ces corrections a été réalisée
par le bassin versant du Léguer (LTC), portant la surface totale des zones humides sur la commune a 91,4ha.



Secteur

Apercu avant correction

Apercu apreés correction

Kerrougant

Zone humide

sur chemin
stabilisé et
habitation
Kernizan

Zone humide
sur route
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Secteur

Apercu avant correction

Apercu aprés correction

Kernizan

Zone humide
sur route

Kerlessanouet

Zone humide
sur route
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Apercu avant correction

Secteur

ivinen

Kern

humide

Zone
sur route

Kerrivoalon

humide

Zone
sur route




Secteur

Apercu avant correction

Apercu apreés correction

Kerivoalon

Zone humide
sur route et
serres

Kergoniac

Zone humide
sur route
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Secteur

Apercu avant correction

Apercu apreés correction

Kervoulvelen

Zone humide
sur route et
habitation

Kerguinien

Zone humide
sur habitation
et parking

kerguinien
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Secteur

Apercu avant correction

Apercu aprés correction

Chemin rue
A. Fournier

Zone humide
sur  sentier
stabilisé

Nord
Kergadic

Zone humide
sur chemin
stabilisé
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Dans le cadre d’un projet d’extension d’une serre sur la commune de Perros Guiree, un

inventaire des zones humides est nécessaire au préalable de tout aménagement en vue de dresser
un diagnostic écologique. L objectif est de définir la présence ou non d’enjeux de conservation

lids aux milieux humides.
TBM a regu pour mission de réaliser une expertise de ces terrains afin de localiser

précisément les zones humides et d’évaluer intérét biologique de ces parcelles et d’identifier

I’éventuelle présence d’enjeux patrimoniaux floristiques et faunistiques,

Introduction

TBM - SARL Ghauvaud

6 rue Ty Mad, 56400 Auray
lel : 02 97 58 27 76/ fax :02 97 29 18 89

thm-guyonnat@orange. fr
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VILLE de PERROS-GUIREC (Cétes d'Armor)

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
du 24 mars 2016

Nombre de Conseillers en exercice 29
Nombre de Conseillers présents 21
Nombre de pouvoirs 8
Nombre d’absents 0

L'An deux mil seize le vingt quatre du mois de mars a dix huit heures trente, le Conseil
Municipal de la Ville de PERROS-GUIREC, diment convoqué, s'est assemblé au lieu
ordinaire de ses séances sous la présidence de Monsieur Erven LEON, Maire.

ETAIENT PRESENTS :

M. Erven LEON Maire - Mme Catherine PONTAILLER - M. Bernard ERNOT - Mme
Isabelle LE GUEN - M. Christophe BETOULE - Mme Maryvonne LE CORRE — M.
Yannick CUVILLIER - Mme Annie HAMON - M. Jean-Claude BANCHEREAU,
Adjoints au Maire — Mme Sylvic AUDRAIN - Mme Véronique FRENOY-
COATANTIEC - Mme Annie ROPARS — M. Christophe TABOURIN - Mme Patricia
DERRIEN — M. Jean-Christophe PIERRE - M. Thierry LOCATELLI — Mme Armelle
INIZAN - M. Alain COIC - Mme Sabine DANIEL-QUINQUIS - M. Michel
PEROCHE - M. Philippe SAYER, Conseillers Municipaux, formant la majorité des
membres en exercice.

POUVOIRS :

Roland PETRETTI Pouvoir a Christophe BETOULE
Jean BAIN Pouvoir a Annie HAMON
Jean-Yves KERAUDY Pouvoir a Erven LEON

Myléne de FRANCE Pouvoir a Maryvonne LE CORRE
Gwen-Haél ROLLAND Pouvoir a Patricia DERRIEN
Francisque SOYER Pouvoir & Alain COIC

Yvonne DEMOREST Pouvoir a8 Armelle INIZAN
Sylvie BOURBIGOT Pouvoir a Michel PEROCHE

Conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, il a
eté procédé a la nomination d'un secrétaire de séance pris au sein du Conseil Municipal,
Bernard ERNOT, ayant obtenu I'unanimité des suffrages exprimés, a été désigné pour
remplir ces fonctions qu'il a acceptées.

OBJET : Validation de I’inventaire, de la cartographie des zones humides
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2016-53-2.1
VALIDATION DE L’INVENTAIRE, DE LA CARTOGRAPHIE DES ZONES

HUMIDES

Jean-Claude BANCHEREAU rappelle que, d’aprés Iarticle 8A1 du Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Loire Bretagne,
«les schémas de cohérence territoriale (SCOT) et les plans locaux d’urbanisme (PLU)
doivent étre compatibles avec les objectifs de protection des zones humides prévus dans
le SDAGE et dans les Schémas d'’Aménagement et de Gestion de I'Eau (SAGE).

En I’absence d’inventaire exhaustif sur leur territoire ou de démarche
d’inventaire en cours a I'initiative d’une commission locale de I'eau. les communes
¢laborant ou révisant leurs documents d urbanisme sont invitées a réaliser cet inventaire
dans le cadre de I’état initial de I’environnement.»

Cette mission a été confiée, dans le cadre de la révision du Plan Local
d’Urbanisme, a la société EGIS Eau de Nantes. Cette étude n’ayant pas été menée
jusqu’a son terme, la commune de Perros-Guirec a sollicité les services du bassin
versant du Léguer afin de vérifier les limites dans certains secteurs.

Un groupe de travail a également été associé a la réalisation de I'inventaire, afin
que celui-ci puisse bénéficier de sa connaissance du terrain mais également dans le but
de s'inscrire dans la démarche de concertation et de sensibilisation avec la population
locale.

Il est composé d’élus locaux, d’un agriculteur en activité, d’un garde du
Littoral, du Président de la Société¢ de chasse, d’une association de défense de
l'environnement locale (17 partie de 1’étude), du comité de bassin versant du Léguer, du
Syndicat mixte des bassins versants du Jaudy-Guindy-Bizien et des ruisseaux cotiers.

Jean-Claude BANCHEREAU précise qu'une zone est dite humide si le sol
présente des caractéristiques morphologiques liées & une présence prolongée d’eau
d’origine naturelle, si éventuellement il y a présence de plantes hygrophiles ; en
l'absence de végétation hygrophile, la morphologie des sols suffit 4 définir une zone
humide.

Le groupe de travail s’est réuni pour la premiére fois le 5 mars 2012 pour le
lancement de I’étude : le 25 octobre a eu licu la restitution de I’inventaire. Aprés une
suspension de I’étude, le groupe de travail s’est réuni a nouveau en avril 2015.

La cartographie provisoire a ét¢ mise a disposition du public en Mairie :

- du 19 octobre au 9 novembre 2012, permanences organisées les 2-5 et 6
novembre aprés-midi.

- du 11 au 23 mai 2015, permanences organisées les 12-19 et 21 mai aprés-
midi.
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Pendant toute la phase d’étude, le projet était égalemeni consultable aux
Services Techniques, sur demande.

Suite a ces phases de concertation et a de nouvelles visites sur site, ont pu s’en
suivre des modifications de la cartographie initiale.

L’inventaire sur la commune fait apparaitre 91,4 hectares de zones humides,
(superficie totale : 1416 ha).

Jean-Claude BANCHEREAU propose donc au Conseil Municipal de :

VALIDER I'inventaire des zones humides sur le territoire communal ;
SOUMETTRE cet inventaire aux Commissions Locales de I’Fau des SAGE
« Baie de Lannion » et « Argoat Trégor Goélo » ;

° AUTORISER Monsieur le Maire a prendre toutes les mesures nécessaires a
I’exécution de la présente délibération.

DECISION DU CONSEIL MUNICIPAL :
Adopté a I'unanimité des membres présents

Ainsi fait et délibéré
Le 24 mars 2016
Pour extrait conforme
LE MAIRE
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Liste des arrétés préfectoraux autorisant I’exploitation de carriéres

Date de l'arrété

code Lieu-dit Société ) Parcelles
préfectoral

La Clarté . . C 508, 509p, 510,
22 168 001 Ranguilégan Perros Granit 06 juillet 1990 511 p et 512 p
22 168 002 La Clarte Perros SAG 1 06 juin 2005 | ¢ 01 892,502 et
Ranguilégan 503
La Clarté . C543,544,547 p,
22 168 003 Ranguilégan Peros Rebillon | 28 novembre 1996 548, 549, 577 et 593
22 168 0004 LaClarte | o os BGP (GAD) 01 juin 2015 C473p,471pet
Ranguilégan 482 p
, . C 499, 500, 502, 503,
22 168 006 RanLauﬁ('éa:E SAS Armo”cag‘g:; 11 décembre 2000 | 504, 505, 506, 733,
SUIEE 736 et 748
, SAS Armoricaine de , 0C 471,472, 486,
22 168 009 Cléguer Granit 4 27 décembre 2012 488 et 489
27 168 012 La Clarté | SAS Armoricaine de 27 février 1986 C 535, 536, 538 et

Ranguilégan

Granit MG 2

540
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Le réglement de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
(ZPPAUP) de la commune de Perros-Guirec est établi en application des dispositions de
I"Article 70 de la loi du 7.01.1983 relative 3 la répartition des compétences entre les
communes, les départements, les régions et 1'Etat.

Le réglement et la délimitation de la ZPPAUPP ont été approuvés par délibération du
Conseil Municipal de ]2 commune de Perros-Guirec le 77 et ont &€ publi€s par Arrété

du Préfet.

¢

Les dispositions réglementaires et le périmétre de la ZPPAUPP ont valeur de serviude
d’utifité publique et sont annexés au P.O.S. conformément aux Articles L 123.1 et 1. 126.1

du Code de 1I'Urbanisme.

Le réglement de la ZPPAUPP est indissociable du document graphique dont il est le
complément. -

A . PORTEE DU REGLEMENT

Les dispositions du présent réglement :

- n'affectent pas les immeubles classés Monuments Historiques ou Inscrits & I'Inventajre
Supplémentaire des Monuments Historiques qui continuent d'étre régis par les régles de
protection édictées par la loj du 31.12.1913,

- n'affectent ni le périmetre ni le régime d'autorisation des Sites Classés qui sont régis par
les régles de protection édictées par la lot du 2.5.1930.

- n'affectent pas les dispositions des Secteurs Sauvegardés créés en application de la Ioi du
4.8.1962.

- n’affectent pas la loi Littoral n°86-2 du 3 Janvier 1986

- suspendent les protections des abords des Monuments Historiques - Art. 13bis et 13ter de
la loi du 31.12.1913 - situés i I'intérieur du périmétre de la ZPPAUP. '

- suspendent les effets des Sites Inscrits - Art. 4 de la loi du 2.5.1930 - pour Ia partic de
ceux-Cci qui se trouvent incluses dans la ZPPAUP, -

- Lors de travaux de voirie, les réseaux EDF, Télécom et cible seront cbligatoirement
enterrés, y compris les branchements.

- sont annexées au P.O.S. de la commune de Perros-Guirec en application de la lot du
7.01.1983 et des Articles L 123.1, L 126.1 et R 123.5 du Code de I'Urbanisme.

- Lors de tout dépét d’vun permis de constrnire ou d’une déclaration de travauy, il sera
demandé des photos du site ou de la construction et de son environmement biti on

paysager.



B. AUTORISATIONS D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

Tous leg ravaux sjtyag dans Jeg Sectenrs de I3 ZPPAUPP SO

- la loi dy 15 Juillet 1080
- 1a loi du 1er Décembre 1989
- Décrer du 14 Aogr 109, |
" Décret du 19 Avrif 1947 modifié par Ie décret gy 17 Janvier 1985

- de 1 1o; litoral n* g4, du 3 Janyjer 1986

C.LES PERIMETRES DE PROTECTION

. - . N . 2 ées dans
Le croisement des donnéeg morphologigyes Paysageres et architecturales développée
le rapport ge Présentation a conduit & définjy quatre secteurs, batis ou ron.

Secteur T La Clarté et
Ce secteur TEgroupant 4 entjtés urbaines (Pcrros-Guircc, centre et poort, La

£ . . . . iginels de
Ploumanac'h) ESt caractérisé par uy Ussu urbain mojng dense dont les aspects or &
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Les densifications récentes de ces lissus ont été intégrées 3 ces secteurs.
2) Les secteurs d'urbanisation plus diffuse

Sectenr IIT

Ce secteur est caractérisé par unc urbanisation peu dense propre au littoral. Il conyre
principalement les coteaux situés enire les développemnents des bourgs et Ia céte.

La nature du relief et I'abondance d'upe végétation, qui s'est développée parallélement 3
I'urbanisation, donnent A ce secteur des qualités paysageres. Célles-ci sont renforcées par
les vues sur la mer et depuis le littoral, i ¥ a donc covisibilité entre les Secteurs et la mer
(voir dans le rapport de présentation: analyse paysagere et cones de vues ).

3) Les secteurs non urbanisables

Secteor IV
Ce secteur i caractére naturel, posséde de grandes qualités paysagéres. Il est constitué
d'éléments minéraux et végétaux qui assurent upe couture harmonieuse entre Iy mer et
I'urbanisation qu'elie a engendrée.
Sont a protéger :
- les masses structurant le paysage (couronnement de coteaux par exemple)
. les alignements affirmant des directions
- les arbres isolés ayant valeur de patrimoine, voire de monument (les grands pins
maritimes se découpant dans Je paysage)
- les landes
. les zones humides,



II - REGLES URBAINES



SECTEUR I

Secteur d'urbanisation dense:
Ie bourg de Perros
et 1a station de Trestaon



A. LES PROTECTIONS

Sont protégés :

. Les immenbles classés Monuments Historiques ou Inscrits 3 I'Inventaire
Supplémentaire des Monuments Historiques, régis par les régles de protection édictées
par la lot du 31.12.1913.

. Les constructions appartenant au patrimoine protégées au titre de la ZPPAUP
repérées (voir liste joinie en annexe).

- Les espaces boisés 4 caractére forestier, repérés sur le plan « zonage €t protection ».

. Les arbres dont la silhouette est majeure, les arbres monumentauX et les essences
exotiques rares propre i la station balnéaire.

. Les clotures & caractére traditionel, constituées de murs des moellons maconnés, enduits
ou non.

L’ensemble de ces protections scra, autant que faire ce peut, conservé, entretenu ou
restauré.

B. LE DECOUPAGE PARCELLAIRE RYTHME LE PAYSAGE

Toutes les régles énoncées dans le présent réglement prennent pour base le découpage
parcellaire achel.

La trace originclle du parcellaire devra se lire sur le couvrement et lés facades de la
nouvelle entité. Chaque entité de base sera traitée dans le respect d’'une unité par rapport a
I'ensemble de la composition et du tissu urbain.

En cas de regroupement de parcelles - cela est particulierement sensible dans le secteur
urbanisable de la plage de Trestraou - 1'opération d'ensemble devra intégrer les régles
édictées dans le présent réglement. La lecture du parcellaire sera franchement visible en

facade et en toiture.



C. L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS . LE LONG DES VOIES
ASSURE LA MISE EN SCENE DU TISSU BATI ET
DES ESPACES PUBLICS

L'implantation des constructions devra respecter le caractére du tissu urbain existant dont Ia
spécificité est celle d'un habitat proupé dense.

1) Cas général:
Les constructions seront implantées en limites de voies ou emprises publiques.

2) Les parcelles d'angles:
Les constructions seront édifiées en limite des deux voies ou emprises publiques.

. totalement sur le plus petit coté de la parcelle -

. particliement sur le plus grand cot€ si celle-ci est au moins égale & 1 fois 1/2 le plus petit
coté, sans pouvoir étre inférieure a la longueur du petit cHté.

La continuité du front biti sur le grand c6t€ de la parcelle sera assurée par une cldture.

En cas de construction continue sur le grand c6té de ta parcelle, une fragmentation de la

fagade sera souhaitée.
Le pan coupé ne devra pas excéder 3 m.

D. L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR LES
.. MIFOYENNETES RYTHME LA LECTURE DE LA RUE

L'implantation des constructions devra étre conforme aux dispositions ci-aprés :

parcelles présentant: un linéaire sur voie inférienr a4 10 m:
Les constructions donnant sur voic ou emprise publique seront édifiées d'une limite

séparative i |'autre.

parcelles présentant un linéaire de plus de 10 m:
Si les conpstructions ne sont pas édifi€es d'une limite séparative i 1'autre, elles devront étre
appuyées sur 1'une des limites séparatives et prolongées par une cibture et/ou un portail dont

la longueur ne sera pas inférieure & 1,20 m.

Cas des parcelles d'angles
Pour 1"application de Ia régle précédente, il y a lieu de prendre en considération la longueur

totale des deux facades.
Epaisseur du bati

Il n'est pas donné d'épaisseur minimum de la bande batie sur rue. Les décrochements en
fagade arriére sont possibles.

10



E. LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS DIFFERENTE ASSURE LE
MOUTONNEMENT GENERAL DES TOITS

1) Regles générales applicables 4 'ensemble des constructions.

a) Cas général :

. La hauteur des lignes d'égout et de faitage des constructions surélevées, écrétées ou a
édifier devra étre en harmonie avec le gabarit général environnant avec une tolérance de
plus ou moins 1 métre de hauteur par rapport aux lignes d'égout et de faitage des immeubles
limitrophes ou les plus proches.

- Dans le cas de regroupement de parcelles on pour les parcelles de plus de 10 meétres de
facade sur rue, une tolérance de hautenr supplémentaire de 1,50 métre pourra étre admise
sur 40 % au maximum de la longueur de facade.

- En facade sur rue, la couverture ne devra abriter qu'un scul niveau de comble éclairé.

- A cocur d'ilot, la hauteur des constructions sera définic de facon a4 ne pas créer
d'émergence par rapport aux immeubles sur rue, vus depuis le domaine public attenant.

. Les toltures terrasses : _
. Sont autorisées sur rue sur 1/4 du linéaire de fagade maximum.

~ . Sont autorisées i coeur d'ilot.

b) Dans le cas d'extension de bitiments hors gabarit général :
ceux-ci devront étre harmonisés avec ce gabarit selon les régles édictées dans le paragraphe

précédent.

¢) Dans le cas d'une construction nouvelle 3 édifier entre un bitiment hors gabarit :

trop haut et un batiment conforme au gabarit.
Afin d'accompagner la différence de hauteur avec le tissu urbain environnant, les fignes

d'égout et de faitage devront se situer :

- par rapport a l'immeuble trop haut :
a, au maximum, un niveau au dessous de ses lignes d'égout et de faitage.

- par rapport & I'immeuble conforme au gabarit général :
a, au maximum, un niveau au dessus de ses lignes d'égout et de faitage.

d) Dans le cas d'une construction nouvelle i édifier entre un bitiment hors gabarit ;
trop bas et un bitiment conforme au gabarit,

Afmn d’accompagner la différence de hautenr avec le tissu urbain environnant, les lignes
d'égout et de faitage devront se situer °

- par rapport a I'immeuble trop bas :
a, au minimurmn, un niveau au dessus de ses lignes d'égout et de faitage

- par rapport 4 I'immeuble conforme au gabarit général :
a, au maximum, un niveaw au dessous de ses lignes d'égout et de faitage.
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Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que poteaux,
pylones, antennes, candélabres, ...

2) Secteurs particuliers : dans le bourg de Perros

Rue des Sept iles, de la place de la Mairie vers la mer:

Coté ganche; .

Toute opération immobiligre devra prendre en compte les hauteurs des deux immeubles
d’angles. Le concepteur s'attachera A réduire visuellement la hauteur des deux pipnons
disgracieux. La composition ira décrescendo vers le centre de la fagade, qui se situera plus
bas que les deux immeubles existants. On s'efforcera de retrouver les lignes de corniches et
de bandeaux de I'existant. Les bétiments situés entre ces deux immeubles ne peuvent servir

de référence.

Coté droit:
La perception actuelle de la rue peut étre modifiée. Le parti général est de composer une

facade en relation avec le coté gauche de la rue, et les immeubles de la place de la Mairie.
La facade ira décrescendo de la place de la Mairie vers la mer. Les immeubles 3 prendre en
référence seront:

- I'immeuble d’angle e des Sept iles, rue de la Mairie,

- 'immeuble récent situé sur la rue des Sept Iles, entre 1a ree de Croas ar Skin et Je chemin

de Ja Messe,
- I'tmmeuble récent situé i droite, me du chemin de la Messe, prés de la place de Ia Mairie.

Ilot rue des Sept iles, rue du chemin de la Messe
Dans {'optique d'une opération de recomposition d'ensemble du centre, Ia restructuration
de cet ilot est souhaitable, afin de redessiner des facades sur rue et de composer le grand

vide urbain servant de parking.
Les hauteurs sur la rue des Sept Iles et le chemin de la Messe deviont éire

inférieures a celles définies précédemment : deux niveaux minimum avec rattrapage aux
extremuités.

Le centre hourg
Les deux alignements bordant le boulevard Aristide Briand partir de Ia parcelle formant

I'angle avec la rue du Maréchal Foch, la place de la Mairie et ie boulevard Georges

ClEmenceau jusqu'a l'angle de Ia rue A. France.
Tous les immeubles compris le long de ces deux alipnements auront comme hauteur
maximum, celle des immeubles les plus hauts, sans tenir compte de laz hauteur des

immeubles contigus.
Ceci afin d'homogénéiser et de densifier le centre, dont 1'échelle de référence est celle des

constructions récentes.

Afin de ne pas entraver 1'imagination des concepteurs, peu de régles sont données pour

I'aménagement de ces secteurs.
La ZPPAUP est ici prise en compte plus dans I'esprit que dans la forme.
Les projets seront donc soumis a I'appréciation du Maire et de I’ Architece des Batiments de

France, en fonction du programme d'aménagment global du guartier.

12



SECTEUR II

Secteur d'urbanisation de bourg:
Le bourg de Perros
Le port
La Clarté
Ploumanac'h

Sous secteur Iz : Rue E. Renan
Esplanade de la Douane

13



A. LES PROTECTIONS

Sont protéges :

les immeubles classés Monuments Historiques on Inscrits A 1'Inventaire
Supplémentaire des Monuments Historiques, régis par les régles de protection édictées
par la loi du 31.12.1913, :

. Les constructions appartenant au patrimoine protégées au titre de la ZPPAUP
repérées (voir liste jointe en annexe).

- Les espaces boisés 4 caractére forestier, repérés sur le plan « zonage et protection ».

. Les arbres dont la silhouelte est majeure, les arbres monumentaux et les essences
cxotiques rares propre i la station halnéaire.

. Les clotures a caractére iraditionel, constimées de murs des moellons maconnés, enduits
ou nom.

L’ensemble de ces protections sera, autant que faire ce peut, conservé, entretenu ou
restauré, '

—

B.LE DECOUPAGE PARCELLAIRE RYTHME LE PAYSAGE

Toutes les régles €noncées dans le présent réglement premnent pour base le découpage

parcellaire actuel.
En cas de regroupement de parcelles I’opération d'ensemble devra intégrer la régle

suivante;
La trace originelle du parcellaire devra se lire sur Ie couvrement et Jes fagades de la

nouvelle entité.

C. L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE LONG DES VOIES
ASSURE LA MISE EN SCENE DU TISSU BATI
ET DES ESPACES PUBLICS

L’implantation des constructions devra respecter le caractére du tissu urbain existant dont la

spécificité est celle d'un habitat groupé de bourg rural.
Toute implantation nouvelle s'effectuera en relation directe et étroite avec les constructions

avoisinantes {voir crogquis N° 4):

- soit en confortant la continuité du front bati sur rue par une implantation en limite de voie
ou d'emprise publique principale..

- s0it en soulignant I'orientation générale des faitages par une implantation perpendiculaire 3

I’axe de la rue.
- soit en retrait par rapport a la voie, la limite maximum du retrait est fixée par celui de la

14
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construction contigiie,

Cas particulier : Ia rue E. Renan du carrefour A I'anglaise 2 la rue du Docteur Le Mat,
Toute implantation de construction nouvelle devra respecter les dispositions suivantes -

- Iarquage de l'alignement de la voie ou place publique par la fagade de I'immeuble 3
édifier

ou par un mur d'au moins 2 métres de hauteur dans les lots 3, 4, 6 et 7 (coté Esplanade), 9

et 10,
- Ietrait possible de la fagade de !'immeuble; dans ce cas Falignément sera marqué par un

mur bas (inférieur 3 1 m 20) éventucliement surmonté d’une grille ou d'un dispositif 3
claire-voie, ou par une haie vive doublée ou non d'un grillage : ilots 5, 6 et 7 (cOté rue

E.Renan) et 8. 9.

D. L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS -SUR LES
MITOYENNETES RYTHME LA LECTURE DE LA RUE

Deux cas sont # dissocier -

1) Le bourg et le port de Perros

. Les constructions donnant sur voie ou emprise publique seront édifiées d'une limite
séparative 4 1'autre si Ia parcelle présente un linéaire sur voie inférieur 3 10 m.

- Si la parcelle présente un linéaire de plus de 10 m., la construction scra appuyée sur ay
moins I'une des limites séparatives, et prolongée par une cléture ou un portail, le vide
restant ne devant pas étre inférieur 3 1,20 m.

2) Ploumanac'h et La Clarté

La continuité sur rue sera réalisée soit par un mur magonné (mur haut ou mur bahut
surmonté d'un barraudage, le tout n'excédant pas 1,50 m.), soit par une haie vive.

E. LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS DIFFERENTE
ASSURE LE MOUTONNEMENT GENERAL DES TOITS

1) Regles générales applicables i 'ensemble des constructions,

a) Cas général :

. La hauteur des lignes d’égout et de faitage des constructions sur€levées, écrétées ou i
édifier devra étre en harmonic avec le gabarit général environnant avec une tolérance de
plus ou moins 1 métre de hauteur par rapport aux lignes d'égout et de faitage des immeubles

limitrophes ou les plus proches.

. Dans le cas de regroupement de parcelles ou pour les parcelles de plus de 10 métres de
fagade sur rue, une tolérance de hautevr supplémentaire de 1,50 métre pourra étre admise
sur 40 % au maximum de la longueur de fagade,

15
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- En fagade sur rue, 1a couverture ne devra abriter qu'un seul nivean de comble éclairé.

- A coeur d'ilot, la hauteur des constructions sera définie de fagon 3 ne pas créer
d'émergence par rapport aux immeubles sur rue, vus depuis le domaine public attenant.

. Les toitures terrasses :
. Sont autorisées sur rue sur 1/4 du linéaire de fagade maximum.

. Sont autorisées & coeur d'ilot.

b) Dans le cas d'extension de batiments hors gabarit général ;
ceux-ci devront étre harmonisés avec ce gabarit selon les régles édictées dans le paragraphe

précéent.

c) Dans le cas d'une construction nouvelle 3 édifier entre un batiment hors gabarit :

trop haut et un batiment conforme an gabarit.
Afin d'accompagner la différence de hauteur avec e tissu urbain environnant, les lignes

d'égout et de faitage devront se situer :

. par rapport i 'immeuble trop haut :
a, au maximum, un niveau au dessous de ses lignes d'égout et de faitage.

- par rapport 4 I'immeuble conforme au gabarit général :
4, au maximum, un niveau au dessus de ses lignes d'égout et de faitage.

d) Dans le cas d'une construction nouvelle 3 édifier entre un batiment hors gabarit :
trop bas et un batiment conforme au gabarit.

Afin d'accompagner la différence de hauteur avec le tissu urbain environnant, les lignes
d'égout et de faitage devront se situer :

- par rapport & 1'immeuble trop bas :
4, au minimum, un nivean au dessus de ses lignes d'égout et de faitage

- par rapport a l'immeuble conforme au gabarit général :
4, au maximum, un niveau au dessous de ses lignes d'égout et de faitage.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que poteaux,
pylones, antennes, candélabres, ...

2) cas particuliers
a) Ces régles de hauteur ne s'appliquent pas dans les cas d'implantation suivants:
- sur Ies parcelles en forte pente,
sur les parcelies contigues A celles ou fignrent des bitiments hors gabarit.
Dans ces deux cas, la hauteur reste & I'appréciation conjointe du Maire et de |'architecte

des Batiments de France, les principes snivants seront adoptés:

16
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. les hauteurs des constructions futures seront d'autant plus faibles que 1a pente habituelle du

terrain est forte (croquis n°9 bis). _
.L'épannclage des constructions futures devra permettre de rattraper graduellement les
fortes différentes de hauteur entre les batiments les plus bas et les batiments les plus hauts.

(croquis N® 9 bis).
b) secteur particulier : le port

Un certain nombre d'immeubles situés sur le port sont trés hauts’par rapport 2 I'épannelage
général. 11 s'agit de 1'immeuble du Levant et des Huniers, de {'immeuble la Frégate situé
boulevard Anatole le Braz, prés de la capitainerie.

De part et d'autre de ces immeubles, des recompositions de facades sont souhaitées, afin
d’accompagner les différences de hauteurs avec le tissu urbain plus traditionnel.

Toute proposition prendra en compte les immeubles existants et assurera un rattrapage qui

se sitera: :
- au maximum & deux niveaux de moins des immeubles contemporains repérés
-au maximum & un nivean de plus des immeubles conformes au gabarit si la

couverture est de type traditionnel (& 2 pentes) ou & Ia hauteur de 1'acrotére si la couverture
est en terrasse,

Ces cas particuliers doivent suivre |'esprit de Ia ZPPAUP et pourront évoluer en fonction du
projet présenté. Ils restent soumis au double avis du Maire et de 1'Architecte des Batiments

de france.

¢) Sous secteur Ifa :
1°} 1a rue E. Renan du carrefour a l'anglaise 3 la rue du Dr Le Mat

Pour les constructions & surélever, écréter ou édifier, la différence d'altimde mesurée entre
tout point du faitage (ouvrages techniques, cheminées et auires superstructures mineures et
discontinues exclus) et le niveau du sol naturel pris a son aplomb ne¢ peut excéder les valeurs
suivantes dans les ilots indiqués ci-aprés :

ilot 3 11 m. rue E. Renan
15 m. Esplanade de la Douane
14,50 m. rue transversale

ilot 4 11 m. rue Ernest Renan
13 m. Esplanade de la Douane
13 m. rue transversale

ilot 5 11 m. ruc Ernest Renan
11 m. Esplanade de la Douane

11 m. rue tansversale

ilot 6 ¢ m. rue E. Renan
13 m. Esplanade de Ja Douane

ilot 7 6 m. rue E. Renan

17
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¥ 1/ 4 ..h Esplanade de la Douane
A i Palsd ™ 4 AN A



11 m. Esplanade de l2 Douane

ilot 8 11 m. rue E. Renan

11 m. Esplanade de la Douane
flot 9 11 m. rue E. Renan

12,50 m. Esplanade de la Douane
ilot 10 12 m. rue E. Renan

12,50 Esplapade de la Douane
12,50 rue transversale

Toutefois, les dispositions particuliéres suivantes peuvent étre admises :

- les faitages perpendiculaires a la rue et & Ja mer pourront dépasser les lignes de faitage
admises ci-avant de 2 m. au maximum.

- les éléments de superficie restreinte de type saillie vitiée, cage d'escalier par exemple,
pourront dépasser la ligne de faitage admis d'un niveau complet.

. tout €lément en toiture terrasse devra étre inférieur 2 la ligne générale dufaitage.

2°) L'esplanade de [a Dovane

Constat :
Cette zone gagnée sur la mer depuis de nombreuses années est actuellement un délaissé. Les

propriétés de la rue Renan qui avaient 3 V'origine quasiment les "pieds dans I'eau” offrent
une image de facades et d'éléments arriéres, hétérogénes, dans leurs masses, leurs
alignements, leurs volumes, leurs modénatures et leurs traitements de parcs ou jardins.
Les réflexions menées par le groupe de travail se sont orientées vers une recomposition
globale de cette esplanade.

(Voir rapport de présentation, chapitre II, I'analyse paysagére, paragraphe E : le port,
entrée de ville).

Regle :

Les orientations proposées sont les suivantes ;

. Composition urbaine et paysagére mixant des ensembles bitis, des masses végétales et des
alignements d'arbres, prenant en compte les constructions existantes.

- La rue Renan sera doublées par une voie reliant le carrefour au port.
. Le traitement du rivage sera progressif entre une berge naturelle et les ouvrages existants
sur le port.
La progression pourrait étre :
- naturel végétal et graves
- végétal et enrochement
- enrochement
- quai magonné.

La réflexion portera sur :

- La composition architecturale.
- Les éléments végétaux et minéraux de couture entre les €léments bitis.

- Les espaces publics.

18
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- Les matériaux reprenant Pesprit des textures des éléments couleurs traditionnels de 12 rye

Renan.
- La hauteur des constructions qui devra étre inférieure 2 celle des bitiments les plus hauts

de Ia rme Renan,
- Le couvrement des immeubles par des toits, les toitures terrasses étant interdites.

- Les aménagements de rivage, partant du principe que toute proposition d’intervention dans
les limites recouvertes quotidiennement par I'eau sera interdite.
- Aucune extension de I'esplanade et avucun aménagement 3 caracitre portuaire ne seront

autorisés.

La prise en compte de ces critéres permettra de recomposer et de revaloriser upe entrée de
commune aliérée.
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SECTEUR III
Secteur d’urbanisation
diffuse



Ce secteur constitue un espace naturel, principalement situé le long de la cdte et dans les
valiées, qui pour des raisons paysagéres est inconstructible. Seuls sont admis Jeg travaux et
aménagements limitativement énumérés par le Code de 1'Urbanisme, (articles 1..146-6, R

146-1, R 146-2).
Dans le cadre de ces travaux et aménagements autorisés, les conditions de réalisation au

titre de la ZPPAUP sont les suivantes -

A. LES PROTECTIONS

Sont protégés:

Les immeubles classés Monuments Historiques ou Inscrits 2 I'Inventaire
Supplémentaire des Monuments Historiques, régis par les régles de protection édictées
par la loi du 31.12.1913.

. Les constructions appartenant an patrimoine protégées au titre de la ZPPAUP
repérées (voir liste jointe en annexe). Ces immeubles scront, autant que faire ce peut
CONServés, eniretenus et restaurds,

- Les espaces boisés & caractére forestier, repérés sur le plan « zonage et protection ».

-

. Les arbres monumentaux et les essences exotiques rares propre 2 la station balnéaire dont
la silhouette est majeure.

. Les clatures & caractére traditionel, constitudes de murs des moellons maconnés, enduits

ou non.
L’ensemble de ces protections sera, autant que faire ce peut, conservé, entretenu ou

restauré,

B. EXTENSION DES BATIMENTS EXISTANTS

Toute extension devra respecter la volumétrie originelle. Elle ne devra pas aboutir 3 Ia
creation de logements supplémentaires mais seulement a 'extension de logements existants.
Elle sera limitée 4 une surface de 35 m2 par unité fonciére, et non par nombre de bétiments

existanis sur cette ynité.

C.  PARCELLAIRE ET TRAME VEGETALE
I°) LE TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES PRIVATIFS

Constat :
Les espaces boisés et les arbres isoiés de qualité, représentent un patrimoine paysager qu'il

convient de conserver. (voir chapitre concernant les protections).
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L’impact paysager de ce secteur est majeur, le parcellaire et la trame végétale (talus plantés,
haies vives, arbres de haute tige de caractére forestier ou is0lés) participent i I'image de
Perros-Guirec.

La végétation importante adoucit les lignes rigides des constructions et du relief, et 1a
présence de nombreux arbres monumentaux ou d’essences exotiques rares ponciuent le

paysage.

Régle : ’

. L’ensemble des éléments constitutifs du paysage de Perros-Guirec, sera conservé et
entretenu. La trame végétale pourra étre renforcée en favorisant le choix d'essences locales
ou caractéristiques de la station balnéaire.

Les arbres seront conservés durant leur durée de vie normale. Ils seront remplacés par des
sujets de méme espéce.

Les arbres isolés, les alignements ou les massifs d’arbres seront maintenus, en cas de
nécessité d’abattage diiment justifiée par un expert, ces arbres seront remplacés. Dans ce
cas, on procédera 3 partir d’un plan de phasage dans le temps, afin d*éviter les coupes i
blanc.

- Pour tour projet d'aménagement, il devra étre fourni un repérage précis des arbres et espaces
boisés de la parcelle, afin de définir les possibilitss d'insertion des constructions, en
conservant les sujet les plus intéressants.

- Pour les espaces 4 usage de circulation auto et de stationnement, on se reportera aux régles et

2 ) g
recommandations préconisées dans le chapitre suivant "le traitement des espaces libres
publics.”..

2°) AMENAGEMENTS DE VOIRIES

a) Les voiries existantes

L’aménagement sera réalisé sur |'assiette des anciens chemins en conservant les éléments les
constituant : talus, haies complantées ou non, arbres d’alignement, murets. Dans le ¢as d’un
élargissement de la voie, celui-ci s’effectuera en préservant la végétation sur au moins un des
deux bas-cHtés existants avec obligation de replanter des végétaux de méme essence.

b) Les voiries a créer

Elles respecteront P'aspect de la trame viaire ancienne et devront s’adapter au profil du terrain
naturel. Les aires de stationnement seront délimitées par des haies, talus, arbres ou murets.
Elles seront plantées 4 raison d’un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.
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III - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
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REGLES ARCHITECTURALES ET RECOMMANDATIONS
APPLICABLES SUR L'ENSEMBLE DES SECTEURS
URBANISABLES (Secteurs I a ITI)

I - LA RESTAURATION DES CONSTRUCTIONS
EXISTANTES :

A. ETENDUE DU REGLEMENT

Ces régles et recommandations sont applicables i toutes les parties d'immeubles
(fagades et couvertures) visibles ou non de I'espace public et comprises dans les
différents secteurs urbanisables de la ZPPAUPP

- Immeubles protégés au titre de la législation des Monuments Historiques

Iis relévent de la compétence du Ministre de tutelle, de |'Architecte en Chef des
Monuments Historiques, de 1'Architecte des Batiments de France et font référence i la
loi du 31 Décembre 1913.

. Immeubles appartenant au patrimoine
Ils ont été repérés au cours des enquétes d'analyse de la ZPPAUP, ct des enquétes

effectuées par les services municipaux.
Trois types de constructions ont é&té définis, sur la commune de Perros-Guirec -

- les maisons & caractere rural et litioral
- les maisons de bourgs
- les maisons balnéaires

Ces constructions sont repérées sur :
. les plans détaillés du secteur,
. le plan d’ensemble de zonage de la ZPPAUP
. les listes jointes en fin de réglement (repérage par adresse et N° de parcelle

cadastrale)

. Immeubles courants
Les regles et les recommandations générales du présent réglement leur sont

applicables.

. Immeubles discordants repérés sur les plans détaillés des secteurs
Leur disparition ou leur modification sera encouragée, selon les régles et

recommandations du présent réglement.
Le projet devra permettre !'insertion du bitiment dans son environnement immédiat.
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Maison rurale et littoral

- equilibre de la composi!
- percements non symétriq

- percements groupés et d
dimensions réduites

FACADE RYTHMES ET PEU PER(

>

Maison de bourg

. régularité de la composition
- percements symétrisues

. fenétres plus larges et
pius hautes

r

FACADE ORDONNANCEE PLUS
PERCEE

Maison balnéaire

- percements non symétrique
et diversifiés

FACADE RYTHMEE ET TRES
PERCEE



B. VOLUMES ET STRUCTURES

Regles

1) Batiments appartenant au patrimoine.

- Un bétiment n'ayant pas ét¢ remanié depuis sa construction sera conservé en l'état.
Tontefois, pour améliorer son habitabilité, des transformations pourront étre autorisées
sous réserve de ne pas modifier la structure et la volumétrie originelie.

. Lorsqu’un batiment a déja subi des transformations, toute modification de la structure
et des volumes, en particulier les surélévations, pourfa étre interdite. Toute
intervention autorisée cotrespondra soit A une restitution des dispositions d'origine, soit
2 modification trés partielle se fondant sur les régles et recommandations concernant [a
restauration.

2) Immeubles courants
Des modifications de volumes et de structure sont possibles sous réserve de respecter

les regles et recommandations du présent réglement.

3) Immeubles discordants
. Is sont repérés sur les plans détaillés des secteurs (e bourg de Ferros, Perros port,

La Clarté, Ploumanach et Trestraou).

. Leur démolition est conseillée.
_ Dans le cas contraire, la modification de leurs volumes devra s¢ conformer au présent

Réglement.
C. FACADES

Deux cas :
- Facades réalisées en pierre destinées a rester apparente.

- Facades réalisées en moellons destinées & étre enduites.

1) Restauration des facades dont la pierre de taille est destinée a rester

apparente.
Elles sont réalisées en moellons de granit.
Ce type constructif est employé dans :

- les maisons rurales et littorales ou les pierres en granit rose extrait sur la commune
sont de dimensions réduites. Les joints épais au mortier de chaux suivent les
irrégularités des assises.

- Jes maisons de bourgs ol les pierres en granit rose sont plus rares. Les couleurs du
granit sont plus fréquemment brun ou blond.

- les maisons balnéaires ot les pierres sont en granit rose ou blond.

" Les pierres appareillées sont réservées en général aux chaines d'angles (maisons

rurales et maisons de bourgs), encadrements de baies harpés, appuis de fepétres, seuils
{maisons de bourgs et maisons de bords de mer), aux lucarnes passantes (maisens de

‘bords  Les trous, sauf de boulins, scellements, pierres abimées seront obstrués par

des pierres neuves, soit de remploi, soit de méme provenance.
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Recommandations
Nettoyage de ]a pierre :
- lavage a l'ean :
solution traditionnelle & employer de préférence :
. apres vérification des joints et de 1'étanchéité des menuiseries, procéder s'il y a lieu 3
un rejointement, un mois et demi avant le lavage.
. lavage & 1'eau par ruissellement, par nébulisation et par alternance.
. si un brossage est nécessaire, il sera réalisé A |'aide de brosses douces.
Cette méthode respecte 1'état de surface et présente I'avantage d'éliminer en partie les
sels solubles a F'intérienr de la pierre,

- lavage a 1'ean sous pression :

. le parement doit Etre en bon état et la pression choisie en fonction de la qualité de la
pierre.

. le rejointoiement doit étre parfaitement exécuté, & cause des risques d'infiltrations et
de pénétration de sols solubles.

Ces deux solutions de nettoyage ne sont pas applicables en hiver.

- Sablage par microfines :
. sablage de poussiére de verre.

- Procédés déconseillés :

. sablage a sec

. sablage par voie humide

. emploi de la meule et du chemin de fer
. vapeur séche.

2) Restauration des fagades destinées a étre enduites.

Elles sont réalisées en moellons de granit hourdés et enduites A la chaux.

On en trouve pas dans les maisons rurales et littorales, rarement dans les maisons de
bourgs ou ['enduit est utilisé essentiellement en pignon, et trés rarement dans les
maisons balnéaires, bien que le caractére saillant des chaines d'angles et des
encadrements de baies indique une destination éventuelle des fagades 3 étre 1'enduit.

Régles
A l'occasion de ravalement de fagade, toute partie d'immeuble ou tout détail
d’architecture en pierre doit étre conservé ou mis en valeur.
L'enduit viendra mourir contre ces éléments sans créer de surépaisseur.

Sont interdits les enduits suivants :
. ciment gris et chaux hydrauliques grises.

. les enduits plastiques.
Ces revétements présentent l'inconvénient de créer une couche dure et imperméable,

empéchant le mur de respirer et provoquant :

. des décollements par plaques
. une rétention ¢’humidité A }'intérieur du mur, ne pouvant ressortir qu'en intérieur du

batiment.
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Recommandations
Mise en oeuvre des enduits :
Le mortier de chaux était le seul employé traditionnellement, sur les fagades réalisées
en moellons.
Ce traitement présente de nombreux avantages :
. perméabilité a I'air et A la vapeur d'eau assurant la respiration et 1'assainissement des
murs évitant les remontées de salpétre.
. bonne imperméabilité a 1'eau de ruissellement.
. non refrait & la prise évitant les faiengages.
. respect de la couleur des sables employés.
. bon comportement au gel.
. bonne adhérence au support.
. aspect esthétique intéressant.
L e mortier de chaux sera composé de sable régional de forte granulométrie et de chaux
aérienne dans les proportions d'environ 2 volumes de chaux pour 4 volumes de sable.
Des précisions sur les proportions pourront étre obtenues auprés du Service
Départemental de 1' Architecture des Cotes du Nord. v
Les couches d'enduit seront serrées a la truelle. La finition pourra &tre talochée,
dressée, grésée, frottée ou lissée 2 la truclle.
Le brossage de I'enduit correspond & une mise en valeur de celui-ci.
Il est préférable, pour des raisons technigues ou de durabilité, de conserver la laitance
protectrice.

Coloration :

La teinte de l'enduit sera donnée par le sable ou par des terres : terre de Sienne
naturelle ou calcinée, terre d'ombre naturelte ou calcinée, ocre rouge, ocre jaune,

Les maisons dont les fagades €taient colorées recevront en finition, un lait de chaux
teinté avec les mémes pigments.

D. PERCEMENTS

1} Ouvertures en facades

Recommandations
a) Constructions appartenant au patrimoine: maisons rurales et littorales, maisons

de bourgs et maisons balnéaires.
- Les percements seront a conserver si @
ils paraissent d'origine
. 1ls ne semblent pas d'origine mais ne nuisent pas i ['harmonie de la facade.

- Les percements seront a restituer en cas de remanisment important.
S'appuyer alors sur les exemples de 1a typologie architecturale .
- Les percements nouveaux seront éventucllement admis s'ils sont indispensables i 1a
ventilation et a I'éclairement des locaux aveugies.

- pour les maisons rurales et littorales, ils seront limités en nombre (1 ouveriure par

fagade) et conserveront des dimensions réduites.
Les dimensions de référence seront celles des percements existants, les plus étroits.
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. pour les maisons de bourgs, leur nombre et leurs dimensions devront respecter le
caractére de symétrie dans la composition des fagades.

. pour les maisons balnéaires, ils ne devront pas altérer la composition générale de la
facade.

b} Immeubles conrants
Les nouveaux percements et agrandissements seront admis sous réserve de ne pas

rompre 1'harmonie de la fagade.
Les percements reprendront les proportions et la rythmique de ceux des constructions
de Perros-Guirec, plus hauts que larges, dans un rapport variant de 1,3 a4 1,8.

Pour obtenir un bon éclairement on pourra accoler deux baies verticales, elles devront
ue séparées par un meneau de magonnerie Ou de bois permettant de les lire

indépendamment.

2) Les ouvertures en pignons ne présentant pas un caractére de fagade
principale.

Recommandations

a) Constructions appartenant au patrimoine: maisons rurales et littorales,
maisons de bourgs

La facade principale de la maison rurale et littorale et de la maison de bourg est
pratiquement toujours le mur goutiereau. Les murs pignons sont en général rarement
percés (jours de souffrance). Leurs ouvertures seront donc limités 4 :

. 1 jour de sonffrance par niveau inférieur 3 0 m2 60, sa forme sera simple : 1 carré, 1
triangle, un cercle ou un rectangle en hauteur.

_ou 1 fenétre et 1 jour de souffrance maximum {pour I'ensemble du pignon),

. ou 1 porte 4 un battant et 1 jour de souffrance.

Ces percements reprendront les proportions et 1a rythmique de ceux des constructions
de Perros-Guirec, plus hauts que larges, dans un rapporl variant de 1,3 4 1,8.

b) Constructions appartenant au patrimeine: maisons balnéaires

La diversité des corps de bitiment, la variété des volumes et la multiplicité des formes
de toiture favorisent un traitement des murs pignons en accord avec la composition
générale de 1'ensemble des facades.

Les percements nouveaux seront éventuellement admis s'ils sont indispensables & la
ventilation et & 1'éclairement des locaux aveugles et & condition qu'ils n'alicrent pas la
composition générale du mur pignon.

Ces percements reprendront les proportions et la rythmique de ceux des constructions
de Perros-Guirec, plus hauts que larges, dans un rapport variant de 1,3a1,8.

¢} Immeubles courants .
Les nouveaux percements et agrandissements seront admis sous réserve de ne pas

rompre 1’harmonie du mur pignon.
Les percements reprendront les proportions et la rythmique de ceux des constructions

de Perros-Guirec, plus hauts que larges, dans un rapport variant de 1,3 2 1,8.
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Les vérandas seront admises 3 condition que les percements de la facade soient
conservés dans leurs proportions initiales. Les alléges des fenétres pourront &tre
abaissées afin de créer des passages.

3) Les menuiseries :

Regle
Toute modification de menuiserie: fenétre, porte d'entrée ou volets, doit faire 'objet

d'une déclaration de travaux.

Recommandations
a) Les fenétres
Les fenétres anciennes  réparer ou & compléter seront semblables 3 celjes d'origine,
les profils anciens seront reproduits soigneusement. Les menuiseries doivent étre
homogenes sur Ia totalité d'un immeuble. ,
Lorsque les menuiseries d'origine ont disparu, un traitement contemporain : glace toute
ouverture, encadrement aluminium, ect . _. pourra toutefois étre envisagé avec I'accord
de I'Architecte des Batiments de France.,
Les menuiseries doivent étre peintes,
Les menuiseries PVC et aluminium nature] ou champagne sont déconseillées.

b) Les volets et les portes d'entrée
Le dessin des portes extérieures et des volets doit étre intégré au dossier de demande.

Pour les constructions appartenant au patrimoine, la demande devra respecter les
caractéristiques de la typologie architecturale reiatives 3 Poccultation des baies (voir

analyse architecturale du rapport de présentation).
Pour I'ensemble des constructions la counleur blanche est 3 proscrire sur les volets et Jes

portes extérieures.
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E. COUVERTURES

Recommandations
1} Le volume
Pour les volumes perceptibles de I'espace public :

a) Constructions appartenant au patrimoine: maisons rurales et littorales, maisons
de bourgs et maisons balnéaires

- maintien des volumes de couverture : ,

. 8'ils sont d'origine

. 8'ils ne semblent pas d'origine mais ne nuisent pas a I'harmonie de I'ensemble.

- ou restitution de ['état initial.

Dans le cas de remplacement total de la charpente, Ia neuve respectera la morphologie
et Ia souplesse des anciennes (coyaux maintenus).

b) Immeubles courants
Les modifications de couverture sont possibles. Elles doivent tenir compte du type de

couvrement prévu 2 l'origine, en fonction du caractére de ['immeuble (se référer i la
typologie architecturale).

Recommandations

2) Les matériaux
a) Constructions appartenant au patrimoine: maisons rurales et littorales,

- maisons de bourgs
Le matériau traditionnel de couverture est I'ardoise. La tuile en terre cuite type
"anglaise” est aussi utilisée comme matériau de couverture pour les maisons rurales et
les maisons de bourgs.
De nombreuses maisons ont subi des transformations, la tuile mécanique ayant
remplacé Ia tuile "anglaise” importée dans le Nord de la Bretagne a la fin du XIXéme
siécle.
Les couvertures en ardoises et en tuiles "anglaise” seront maintenues ou restituées.
Le tuile "anglaise sera remplacée par de la tuile mécanique type "tile panne” ou
"Jura" de chez MIGEON-TBA (25170 Lantenne Vertiére) couleur rouge ou similaire, &
I'exclusion de tuifes mécaniques standards

b} Constructions appartenant au patrimoine: maisons balnéaires
Le matériau traditionnel de couverture est 'ardoise. Les couvertures en ardoise seront

maintenues et restituées dans le cas d'une reprise.

¢) Immeubles couranis
Les matériaux de couverture seront ceux rencontrés traditionnellement sur la

commune de Perros-Guirec : 'ardoise et la tuile anglaise, pouvant étre remplacée par
de la tuile pré citée.

Recommandations

3) Le faitage
Le faitage sera réalisé soit en éléments de terre cuite non vieillie, sans emboitement, a
crétes et embarrures scellées au mortier de chaux aérienne, soit 3 lignolets pour les

couvertures en ardoeise. -
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Régles
4) Les lucarnes et percements en couverture

a) Pour tous les types de constructions, dans le cas ou les combles sont
aménageables:

. Les défoncés dans les couvertures destinés & créer des balcons, terrasses ou prises de
jours sont interdits.

£

Recommandations
b)Censtructions appartenant an patrimoine: maisons rurales et littorales:

- Lucarnes :

Ce type de percement en couverture est originellement étranger 4 la maison rurale. 11
peut étre néanmoins autorisé dans les conditions suivantes -

- étre réalisé entre 1'égout et le faitage, la limite maximale étant Ja mi-hauteur du
versant de toiture. Les lucarnes passantes sont interdites. -

- nombre maximum : 1 par travée de percements en fagade.

- dimensions réduites, les largeurs et les hauteurs seront nettement inférieures A celles

des fenétres de la fagade.

- Chassis & projection :

Hs sont interdits lorsqu'ils sont visibles de 1'espace public. Hors cette situation, ils sont
autorisés dans les conditions suivantes : .

- ne pas €tre saillants, mais encastrés dans le rampant de toiture.

- nombre maximum : 1 pour 20 m2 de couverture., '

- dimensions réduites : 0,54 x 0,70 m an maximum.

L’emploi de verriéres est interdit.

¢) Constructions appartenant au patrimoine: maijsons de bourgs

- Lucarnes :

Elles seront maintenues ou restituées en fonction des types adaptés au caractére de la
construction (se référer a I'analyse architecturale du rapport de présentation).

La création de nouvelles Iucarnes est autorisée sous réserve -

- que le type de lucarne corresponde au type existant ou a défaut aux types adaptés au
caractére de la construction,

- que leur nombre soit au maximum égal au nombre de travées de la construciion.

- que leurs largeurs et hauteurs soient inférieures i celles des fenétres de la fagade.

- Chassis & projection:

- ils sont interdits lorsqu'ils sont visibles de I'espace public et sur les versants de
couverture comportant déja des lucarnes.

- ils sont autorisés :

- §'1ls sont encastrés dans le rampant de toiture

- si leur nombre est inférieur ou égal & celui des travées de la construction.

- si leurs dimensions sont réduites : 0,54 x 0,70 m. au maximum, la largeur étant
inférieure 4 celle des fenétres de la construction.

L'emploi de verricres en couverture est interdit
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d) Constructions appartenant au patrimoine: maisons balnéaires
- Lucarnes :
Elles scront maintenues ou restituées en fonction des types adaptés au caractére de la
construction (se référer A 1'analyse architecturale du rapport de présentation).
La création de nouvelles lucarnes est antorisée sous réserve :
- que e type de Iucarne corresponde au type existant ou 3 défaut aux types adaptés au
caractére de la construction.
- que leur nombre soit Iimité 4 1 pour 20 m2 de couverture
- que leurs largeurs et hauteurs soient inférieures i celles des fenétres de la

construction,

- Chassis a projection :

Iis sont interdits Jorsqu’ils sont visibles de 1'espace public. Hors cette situation ils sont
autorisés dans les conditions suivantes :

- ne pas €tre saillants mais encastrés dans le rampant de toiture.

- nombre maximum : 1 pour 20 m2 de couveriure

- dimensions réduites : 0,54 x 0,70 m. au maximum. -

L'emploi de verrieres est autorisé dans les conditions suivantes :

- offrir une structure métallique légére dont les sections des éléments seront de faible

dimension.
- ne pas dépasser 5 % de la surface de la couverture de la construction.

e) Immeubles courants

- Lucarnes :

La création de lucarnes est autorisée sous réserve :

- qué la couverture présente un long pan sur la rue

-que le type de lucarne corresponde an caractére de la construction (se référer a
Fanalyse architecturale et procéder par analogie).

- que leur nombre maximal soit égal au nombre de travées de la construction ou limité
d 1 pour 20 m2 de couverture.

- que leurs largeurs et hauteurs soient inféricures a celles des fenétres de la

construction.

- Chassis a projection :
Autorisés dans les conditions suivantes :
- ne pas étre saillants mais dans le rampant de toiture.
- nombre maximum : 1 pour 20 m2 de couverture, leur taille maximum est déterminée
par le type architectural (voir paragraphe précédent).
L'emplei de verrieres est autorisé sans pouvoir dépasser 10% des couvertures
traditionnelles de la construction.

Regles
5) Essentage
Pour tous les types de constructions, I'essentage d'ardoise en facade et en pignon est
interdit.

Régles
6) Souches de cheminées
Visibles de 1'espace public, elles seront maintenues dans leurs volumes et matériaux
d’'origine, traitées comme les facades de la maison.
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Sont interdits ;

- le bardage d'ardoise et de tout matériau de couverture

- les dispositifs saillants, tels que aérateurs, extracteurs, paraboles, lorsqu'ils sont
visibles de I'espace public ou dans les cOnes de vues majeurs.

Recommandations

-

7) Gouttiéres, descentes d'eaux pluviales et gaines de ventilation

Tout projet de modification ou de réfection de toitures devra préciser les emplacements
des descentes d'eanx plaviales.

Dans les secteurs d'urbanisation agglomérée (secteurs I et IT) des regroupements avec
les propriétés voisines pourront étre envisagés, avec l'accord de leurs propriétaires,
afin de diminuer le nombre des descentes d'eaux.

Le tracé des descentes d'eaux pluviales et des divers raccordements devra faire 1'objet

d'une étude afin d'étre le plus simple et le plus rectiligne possible.-

Les gaines de ventilation seront traitées de fagon i étre le plus discrétes possible :
. sortie 3 I'aplomb de Ia fagade support,
. pose sur les facades perpendiculaires et dans les angles rentrants,

. montées verticalement jusqu'au toit,
. coffrées ou magonnées el traitées comme des cheminées en applique,

. le revétement sera identique 2 celui de la fagade support.

Recommandations

8) Antennes de télévision

Dans les secteurs d'urbamisation agglomérée, les antennes de télévision, et en
particulier les antennes paraboligues, seront groupées pour chaque immeuble, en
antenne collective. Elles seront disposées de fagon a étre le moins visible possible.
Elles seront déposées dés que les moyens techniques le permettront (notamment si elles

peuvent étre installées dans les combles).

Régles

9) Réseanx de distribution

Les lignes électriques et téléphoniques devront €tre établies en réseau enterré, torsadé
sur facade ou en fagade au fur et 3 mesure des travaux de réfection.

Toutes les alimemtations ancienpes des dispositifs d'éclairage public devront étre
supprimées au fur et & mesure des travaux de réfection.

Recommandations

Les compteurs EDF et Gaz encastrés dans les fagades seront suffisamment en retrait
afin de posséder une porte appropriée a 1'esthétigue de la fagade et s'ouvrant avec le
méme carré. (exemple : porie bois plane et peinte, porte en magonnerie enduite,
montée dans un cache métallique, notation sur pivot, voir croguis page suivante).



II - LES CONSTRUCTIONS NEUVES

Recommandations
On dissociera deux types de constructions :

A - Constructions neuves s'inspirant des constructions traditionnelles.
B - Constructions neuves i caractére conternporain affirmé.,

L'Architecte des Bitiments de France doit d&finir de quel type reléve le projet SOUITHS,
qui répondra aux régles suivantes, selon le cas. '

A . LES CONSTRUCTIONS NEUVES S 'INSPIRANT DES
CONSTRUCTIONS TRADITIONNELLES

a

Recommandations
. par leur échelle, leur composition, leur volumétrie et leur modénature, elles feront

référence a la typologie architecturale des constructions traditionnelles de Perros-
Guirec,

- par un souci d'intégration au tissu urbain existant, elles devrant resier modestes et
" éviteront de prendre pour référence des exemples trés particuliers, voire uniques dans
le tissu.

1} La volumétrie
La volumétrie doit &tre en accord avec 1a dimension de la parcelle, support de la

construction.
Elle doit rester simple, en harmonie de proportions avec celles des constructions qui les

environnent.
Dans le cas d'un regroupement de parcelles, la volumétrie de F'opération d'ensemble

doit laisser apparaitre le découpage parcellaire primitif, tant en lecture verticale
‘qu'horizontale.

2) Les facades

a) La composition:

La composition des fagades doit s'inspirer des rythmes, de Ia proportion des pleins et
des vides de celles du type de construction de référence choisie.

- les verticales domineront dans le rythme des facades

- les pleins prédomineront sur les vides

. les percements seront rectangulaires et verticaux.

Lorsqu'une otverture large est proposée, elle sera obtenue par deux fenétres jumelées

- et verticales séparées par un meneau d'une largeur minimale de 15 cm.
La modénature des fagades doit étre la plus simple et la plus sobre possible.
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Sont interdits :

- les €léments constituant des saillies tels que : auvents, vérandas, balcons, affirmant
un rythme horizontal.

- les enduits plastiques et de ciment peint

. toutes les imitations de matériaux .

- I'emploi de pierres apparentes saillant ponctuellement de 1'enduit

- les bardages réalisés avec des matériaux de couverture.

b) La mise en oeuvre _

Mise en oeuvre des facades de pierres apparentes

Elles reprendront I'appareillage et le jointoiement des constructions anciennes -

- pas de moellons taillés trop régulitfrement ou sciés

. pas de granit éclaté

- pas de joints trop €pais et en retrait par rapport i la pierre.

Les joints seront réalisés au mortier de chaux éventuellement coloré dans la masse, leur
couleur s'apparentera i celle de la pierre.

Mise en oeuvre des facades enduites

Les enduits seront réalisés au mortier de chaux traditionnel coloré par lz sable
régional. On pourra utiliser des enduits industriels 3 base de chaux hydraulique
blanche, en veillant 3 leur coloration et a leur finition.

Les enduits de ciment peint seront interdits.

Les enduits 4 base de chaux hydraulique blanche seront brossés 2 la brosse de nylon 2

poil dur avant séchage.

3} Les couvertures

Les couvertures doivent étre traitées en accord avec le type de construction choisie.
Elles doivent reprendre les types employés traditionnellement, tant dans 1'esprit que
dans les proportions des volumes : pentes et dimensions.

Le matériau de couverture sera I'ardoise ou la tuile anglaise.

Les couvertures en terrasse ne sont admises qu’en intérieur d'ilot, non perceptibles de
I'espace public,

La couverture traitée par un bandeau d'ardoise incliné masquant une couverture en
terrasse est interdite.

Une méme couverture perceptible de 1'espace public ne pourra abriter detx niveaux
habitables.

La richesse des volumes de couverture des maisons balnéaires offre une gamme de
formes utilisables pour la construction neuve s'inspirant de ce type de construction.

On veillera & traiter la couverture en accord avec le type de construction choisie.



B - LES CONSTRUCTIONS NEUVES A CARACTERE
CONTEMPORAIN TRES AFFIRME

Recommandations
Un Maitre d'Qeuvre désirant s'engager dans la création architecturale contemporaine

ne sera confronté qu'd peu de régles, afin de laisser libre cours 4 son imagination
créatrice. )

Toute réalisation de ce type se conformera aux lois de Ia composition et de Y'insertion
€n tissu ancien que les concepteurs se doivent de connaitre.

Tout projet sera soumis & I'accord conjoint du Maire et de I'Architecte des Batiments
de France et répondra aux régles suivantes -

1) La voluméitrie ‘
Elle doit &tre en harmonie avec la volumétrie et I'échelle urbaine environnante, Les

constructions existantes en rupture d'échelle avec le tissu urbain ne pourront servir de
référence.

Dans le cas d'un regroupement de parcelles, la volumétrie de 1'opération d'ensemble
doit laisser apparaitre le découpage parcellaire primitif tant en lecture verticale

qu'horizontale.

-~ 2) Les facades
Elles seront traitées, soit comme un mur percé, soit comme un ossature vitrée, mais

dans-les deux cas, on veillera A respecter les principes de construction, les rythmes, les
rapports entre kes pleins et les vides de V'architecture traditionnelle de Perros-Guirec.
Si des baies ou bandes vitrées occupent plusieurs ctages, des €léments menuisés
marqueront les rythmes horizontaux et verticaux.

Les balcons ne seront pas traités sans mterruption sur tout le linéaire de facade. les
balcons en retrait ou en saillie trop marqués sont proscrits.

L'épiderme sera mat, les menuiseries de bois ou de métal pourront étre de couleur vive
Ou soutenue, tout caractére de brillance é&tant 3 proscrire. Les aluminiums de ton

nature] ou chanmpagne sont, en particulier, interdits.

3) Les couvertures
Les constructions contemporaines doivent comporter un couronnement s appréciant i

deux échelles : & proximité ou éloigné du batiment.

On s'attachera A traduire les deux constantes que sont la ligne d'égout et la ligne de
faitage. Chaque couronnement sera constitué d'une combinaison d'€léments
traditionnels & plusieurs versants ou d'éléments de toiture-terrasse.

Dans tous les cas, un changement de pente ou de matériau permettra de différencier la

fagade de la couverture,
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III - LES DEVANTURES DE MAGASINS

Régle
Tout projet de facade commerciale devra étre présenté sur l'immeuble support,
entierement dessiné ainsi que les deux immeubles contigiis, (ou & défaut pris en photo).
L'échantillonnage de matériaux disparates est interdit.
Sont interdites les enseignes suivantes:
- sur les couvetures '
- les enseignes cinétiques i défilement lumineux.

Recommandations
Emprise des aménagements en rez de chaussée:
. en hauteur:
. 'emprise maximum sera limité au niveau du plancher haut du rez-de- chaussée.
. €n Jargeor : N
. dans le cas de percement des étages en travées réguliéres, les vitrines seront
limitées  aux limites extrémes des fendtres de 1'étage.

- dans le cas de percement des étages irréguliers, les vitrines seront implantées au
minimum 4 30 em pour les fagades en feuillure, et 15 ¢m pour les fagades en
applique, des limites du bitiment.

. dans les cas ou plusieurs batiments sont affectés & une méme activité, le rez-de-
chaussée de chaque unité sera traité indépendamment.La devanture sera
recoupée pardes éléments menuisés ou magonnés, afin de créer une
rythmique en harmonie avec les pleins et les vides de la fagade de I'immeuble.

A - RESTAURATION DES DEVANTURES EXISTANTES

Regles
- Les parties porteuses appartenant 3 la facade seront traitées dans la continuité de
celles- <1, soit en pierre apparente, soit enduites.
- Tout placage de matériaux sur les parties magonnées de |'immenble est interdit.
- Les menuiseries anciennes seront décapées, nettoyées, et soit passées A 'huile de lin,
soit peintes en excluant les peintures faux bois et les vernis cellulosiques.

Les enseignes :

Pour chaque type de devanture, le nombre des enseignes sera limité 3 :

- 1 enseigne i plat par activité exercée

. 1 enscigne en drapeau par acivité exercée.

Les enseignes a plat seront implantées dans la hauteur du rez-de-chaussée.

La surface maximum de I'enseigre ne devra pas dépasser 1/5 de Ia surface de la
vitrine.

Les enseignes en drapeau auront les caractéres suivants

. dimensions maximum : 0,70 x 0,70 m.

. implantées entre le haut de la vitrine et le bas de la fenétre du premier étage ou dans
I'emprise des baies du premier étage.
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Recommandations
Les devantures cachées :
Depuis le début du siécle, des devantures ont été appliquées sur des fagades plus
anciennes. Avant toute transformation, il serait souhaitable d'exécuter des sondages.
Le dégagement des &léments Plagués sera exécuté avec Ia plus grande vigilance,
Dans ¢ cas de découverte d'intérét, elle sera signalée a I'architecte des Batiments de
France, la remise en état de 1'ancienne fagade sera alors possible.

B - LES DEVANTURES CONTEMPORAINES

1) Les devantures en feuillure :
Recommandations

Dans tous les cas ofi le gros ceuvre du rez-de-chaussée de I'immeuble anra éé réalisé

pour étre vu, les devantures seront exécutées en . feuillure, laissant apparents les

piedroits et les piles de I'immeuble, qui scraient traités dans le méme matériau et dans

la continuité de la facade. _

. La vitrine sera implantée en retrait du nu de la facade (minimum 15 cm) afin de

mettre en valeur le traitement du gros oeuvre.

. Les encadrements seront réalisés soit en bois, soit en métal, dans des proportions en

relation avec celles des autres menuiseries de I'immeuble.

- Les caissons lumineux, ou britant une grille ou un store banne, seront obligatoirement

pris en tableau ou en intérieur, '

- . Aucune saillie par rapport au gros oeuvre de F'immeuble ne sera admise.

Régles -
Les enseignes
Elles seront constituées :
- soit de lettres (ou sigles) découpées, posées sans fond sur le gros oeuvre de

I'immeuble,
. S0t posées sur la devanture comprise en feuillure : caisson lumineux, lettres

découpées, bandeaux, ...

2) Les devantures en applique

Recommandations
Si le gros oeuvre de I'immeuble n'a pas €€ réalisé pour &tre vu, la devanture sera

appliquée sur la fagade et sera coristituée d'un ensemble menuisé (bois ou métal). Elle
serz implantée 4 15 cm minimum des mitoyennetés afin de dégager le passage d'une
descente d'eau pluviale et de marquer le rythme des facades seccessives.
- La saillie maximum par rapport au nu de ]'immeuble sera de -

. 15 cm pour les piles,

- 20 cm pour les bandeaux, caissons de volets roulants ou stores bannes.
. Le recouvrement des saillies en chaume ou foute immitation de matériaux de

couverture est interdit.

Régles :
Les enseignes

Elles seront constituées :

- de lettres ou sigles peints ou découpés apposée directement sur le bandeau.
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. de bandeaux lumineux ou non, ne dépassant pas de I'emprise des piedroits de la
devanture et de la saillie maximum de 20 cm.

IV- LES CLOTURES

Reégles
Les clotures existantes 4 caractére traditionnel seront conservées et entretenues.,
En secteur d'urbanisation diffuse les cltures en facade sur rue seront :
- soit constituées de murs d'une hautensr de 1,5 m maximum réalisés :
. soit en moellons hourdés & la chaux
. 50it dans le méme matériaux que Ia fagade de la construction.
- soit de murs bahuts surmontés d'un barreaudage vertical ou a claire-voie, en métal ou
en bois, le muret réalisé en moellons apparents gu en mag:onncric' enduite 2 Ia chaux.
- soit de haies vives d'arbustes d'essences [ocales. )

V - TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES PUBLICS, DES OUVRAGES
PORTUAIRES ET BALNEAIRES

A - LE TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES PUBLICS

Régle :
Toute intervention sur I'espace public est soumise & autorisation.

Les aménagements doivent faire I'objet d'un projet, établi par un concepteur.
Il est néanmoins possible de définir ici quelques principes généraux de traitement :

Les sols nouveaux

Le matériaux et sa mise en ceuvre dépendront du type d’espace.

Seront employés des matériaux locaux (granit rose, beige ou gris).

[Is seront posés sous forme de dalles, pavés et bordures, éventuellement combinés avec :

. des matértaux coulés :
. du beton dans lequel entre un {rés fort pourcentage d'agrégats naturels, assurant

I'aspect de surface, la granulométrie et la coloration

. du bitume clouté ou lisse.
. des revétements stabilisés solides, traités a la chaux, sur les espaces non ouverts a la

circulation des véhicules, ou trés modérément (impasses, passages privatifs ou semi privatifs,
senticrs piétons...).

Regards sur rue : eau, électricité, téléphone, cable

Lors des travaux de réfection des rues, les regards seront, autant que faire ce peut,

supprimés. Dans Je cas contraire, ils devront répondre aux exigences suivantes:

. Des chambres enterrées les regrouperont.

. Pour les trappes d’accés aux chambres oi les regards ne pouvant €tre supprimes -
. leur implantation sera établie en fonction du type et du dessin du revéternent de sol.
. les regards seront soit en fonte, soit constitués de plaques @ rebords suffisamment
saillants pour recevoir le méme revétement de sol que le reste de F'espace public .
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Mobilier urbain
Tous les éléments de mobilier urbain, les luminaires et les systéme de signalétique seront

choisis dans une méme ligne, ou des lignes s"harmonisant entre elles.

Végétation
Les aménagements et restructurations de voies doivent prendre en compte la plantation

d'arbres d'alignement.

B- LES OUVRAGES PORTUAIRES ET BALNEAIRES

Constat

Les ouvrages portuaires et balnéaires font partie du paysage et des activités de Perros
Guirec, ils sont le patrimoine de 12 commune.

-

Régles
Ces ouvrages devront étre conservés, entretenus el restitués. Les ouvrages liés & Ia

sécurité ou aux activités quotidiennes des ports peuvent évoluer en fonction des normes
nouvelles et de 1'économie. La ZPPAUP ne peut figer ce patrimoine; en cas de
mutation on tentera toujours d'adapter I'existant aux nouvelles contraintes. La
- démolition de tout ou partie de ces ouvrages ne pourra se faire sans une étude fine et
trés argumentée, prouvant que la conservation est techniquement et économiquement

inconcevable.

Les principes de mise en valeur sont les suivants :

1° - LES OUVRAGES PORTUAIRES ET DE SECURITE
a - Les ouvrages d"embarquement et de mise 2 |'eau

Dans les espaces urbanisés, les cales de mise 4 1'eau seront traitées en granit, murs et plan
incliné.
Ceci concerne :

. 1a cale de Ia Douane

. ]a cale de Ja Capitainerie

. 1a cale de Trestriguel

. la cale de Trestraocu

Dans les espaces moins urbanisés ou naturels, on pourra allier granit et béton 2 condition
que les agrégats soient du granit concassé de faille importante et des sables locaux.
Ceci concerne :

. 1a cale de Linkin
. la cale du canal de sauvetage

. Ia cale de 1a Bastille.
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b - Les quais

Les quais existants ou i créer seront taités en granit.

Les murs seront surmentés d'un couronnement assez large et prolongé de dalles de granit
sur une largeur de 1 m 50 minimum.

Tous les éléments d’amarrage en fonte seront conservés ou remplacés par des modéles de
caractére ancien. Ils seront fixés sur la margelle du quai ou sur Ia bande de dalles.

Ceci concerne : tous les quais de Ja commune.,

Cas particulier :

La rue de 1a Jetée, Ia zone de carénage et I'amorce du méle de la péche devront étre mis en
valeur.

Les matériaux de surfaces seront en granit.

On restaurera suivant le calpinage ancien le méble et si possible 1'ensembie de 1a zone de
carénage. .

Si une mise en oeuvre plus simple est retenue pour ce secteur, on assurera une transition

entre le calpinage existant et le nouveau.

2°- LES OUVRAGES BALNEAIRES
Les éléments bitis et d’accompagnement des deux plages seront conservés, entretenus et
Testitués.
Ceci concerne :

- les garde-corps qui seront conformes au projet initial

- les mains courantes

- les protections par chaines ou barres entre plots

. les escaliers

- les rampes et promenoirs

- les cabines dont les portes en bois seront repeintes

. les éclairages

. les mits porte-drapeau.

-

Sur la plage de Trestraou, tous les édifices et édicules repérés comme appartenant au
patrimoine seront maintenus tels qu'ils sont, posés comimne des objets entiers.

Aucune modification de volume n'est autorisée sur le bitiment circulaire et e belvédére.

Si une évolution du Palais des Congrés est un jour envisagée, elle ne pourra se faire qu'en
reproduisant scrupuleusement les volumes, les matériaux, la modénature, la texture ei la

couleur de I'existant.

3° - LES MURS DE SOUTENEMENT

Les murs de soutdnement seront conservés et entretenus.

Tout projet d'extension sera conforme aux murs existants,

Une attention particuliére sera apporice le long des voies, aux garde-corps, aux trottoirs,
aux chaussées qui devront retrouver leur forme et leurs matériaux d’origine,

Pour I'ensemble de ces ouvrages, on appliquera la méme méthodologie de réflexion que
celle utilisée pour la. revalorisation du Chemin des Douanjers. Tout projet complémentaire
de ces éléments repérés s'inscrira dans le méme esprit de mise en scéne que l'existant. On
pourra accepter les évolutions et certaines mutations si elles s'inscrivent dans un schéma
global et sont issues d'une observation des techniques et des matériaux.
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I- LISTE DES OUVRAGES PORTUAIRES, BALNEAIRES ET MURS DE
SOUTENEMENT REPERES SUR LE PLAN DE ZONAGE COMME
APPARTENANT AU TITRE DE LA ZPPAUP.

Ils sont soumis & prescriptions ou recommandations particnliéres,
(Cahier aspect extérieur des constructions).

A - LES OUVRAGES PORTUAIRES

a) Les ouvrages isclés en mer
. Les 12 balises lat€rales de 1'entrée du port de Ploumanac'h
. la Boué cardinale Nord de [a Horaine
. 1a balise rouge de Bilzic
. la bouée latérale verte de la Fronde
. la balise latérale verte de la Roche Bernard
. I'espar de Lost Ar C’hraou
. la balise latérale rouge de Goumonennou.

b) Les feux d'entrée du port
. few rouge du moéle de la péche
. feu vert du méle de la Douane,

¢) Les ouvrages d'embarquements et cales de mise i I'eau
. cale de mise 4 I'ean de la Douane
- cale de mise 3 I'ean du Linkin
. cale de mise a leeau de Trestrignel
. cale d’embarquement de Trestraou
. cale de mise 2 I’eau du canot de sauvetage
. cale de mise 4 I'eau de Bastille.

d) Le mur submersible, avec son écluse et sa tour de contrdle.
e) Les quais du port de Perros et de Ploumanac'h

1) L'ensemble des quais de Perros :
. lIe méle de la Douane
. le long de 1'esplanade du port et de 1a voie
. la fermeture du bassin de chasse
. le retournement le long de 1a rue de la Jetée
. la zone de carénage
. le mdle de la péche.

2) L'ensemble des guais et mur de soutdnement de Ploumanac’h.
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f) Les bitiments 1iés aux activités et i la sécurité :

1° - Activités
. la Capitainerie do port de Perros
. les cabanes de pécheurs et hangars du Linkin
. Ie moulin & marée de Ploumanac'h.

2° - La sécurité
. le sémaphore de la Marine Nationale du Raudien
. la maison de la SNSM
. le phare de Men Ruz.
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I1 - CONSTRUCTIONS PRESENTANT UN INTERET ARCHITECTURAL
ET PATRIMONIAL REPEREES ET INVENTORIEES AU COURS DE
L’ENQUETE DE ZPPAUP

Les bitiments situés en dehors du zonage de la ZPPAUP,, ne font pas Pobjet de
protections. Hls sont signalés A titre d’information sur le patrimoine. Ces béitiments
appartenant a4 la mémoire de Perros-Guirec devraient faire I’objet d’une certaine
vigilance des services instructeurs, des maitres d’oeuvre et des pétifionnaires.

Adresses N° de parcelle
Section cadastrale AB
Maisons rurales Route du Phare 6
et littorales
Maisons balnéaires 5 rue de Pors Rolland 78
Rue de Pors Rolland 3
- Route du Phare 8
Route du Phare 10
Route du Phare 12
Edifices particuliers Phare de Min Ru
Route du Phare
Section cadastrale AC :
Matisons rurales Ranolien (camping) 74
et littorales Ranolien (camping) 74
Ranolien (camping) 74
Ranolien (camping) 74
Ranolien (camping) 74
Ranolien (camping) 74
Section cadastrale AD :
Maisons rurales 3 rue du Phare 150

et littorales
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Maisons de bourgs

5-7 rue du Phare
9 rue du Phare
Rue du Phare -
45 rue du Phare
8 rue de F'Oraioire
53 rue du Phare
2-4 nue de I'Oratoire
13 rue de {'Oratoire
14 rue de I'Oratotre
16 rue de POratoire
38 rue de I'Oratoire
40 rue de I'Oratoire
3 rue des Pécheurs
3 bis rue des Pécheurs
5 rue des Pécheurs
7 rue des Pécheurs
9-11-13 rue des Pécheurs
39-41-43-45 Impasse Castel Brand
4-6 rue de la Fontaine
16 rue de la Fontaine
2] rue de |a Fontaine
22 rue de la Fontaine
26 me de la Fontaine
30 rue de la Fontaine
Sentier Eiffel
Laborey
16 rue du Centre Borgés
31 rue de la Fontaine
26-28 rue de [a Fontaine
4 rue du Centre
18 rue du Centre
50-52 rue du Centre
54-56 rue du Centre

149

- 148

128 et 130
131

187

118

184 et 185
159

186

196

317

316

224

223

222

221
220,219, 218
302, 301, 300,299
240, 241
254,252
277

217

215

213

2 Balnéaire
4 Balnéaire
230 Rural
315
214,212
227

232
234,235, 237
262, 263

52 Quat Bellevue et 58 rue du Centre 265, 264

54-56 Quat Bellevue

58 Quai Bellevue

60 Quai Bellevue

72 Quai Bellevue

74 Quai Bellevue

82 Quai Bellevue

90 Chemin de la Pointe
104-106 Chemin de la Pointe
108 Chemin de la Pointe
112 rue St Guirec

114 rue St Guirec

152 rue Saint Guirec
Venelle de la Chapelie

62 Quai Bellevue
117 rue Saint Guirec
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269
271
288
289
327
332
340, 341
342
152
153
177
318

282
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Maisons balnéaires

Edifices particuliers

Section cadastrale AE"

Maisons rurales
et littorales

Maisons de bourgs

Allain Plage Saint Guirec

38

Chapelle St Guirec 195
Maison des Pécheurs 347
20 rue du Port 12
22 rue du Port 11
32 rue du Port 38
34-36 rue du Port 37,40, 41
44 rue du Port 47
Quai Bellevue 2
16 Quai Bellevue 338
24 Quai Bellevue 341
36/34 Quai Bellevue 339
17 rue de Karrhent Vian 309
20 rue de Karrhent Vian 316
22-24 roue de Karrhent Vian 317,318
59 rue de Saint Guirec 315
77 rue Saint Guirec 24
79 rue Saint Guirec 26
81 rue Saint Guirec 27
91 rue Saint Guirec 30
94 rue Saint Guirec 80
109 rue Saint Guirec 67
33 rue du Centre 32
45 rue du Centre 52
51 rue du Cenire 50
46 rue du Moulin 277
21 rue de la Plaine 273
Rute du Phare : Four 3 pain 96
15 rue du Port 325
16 rue du Port 13
37 rue du Port 8
38 rue du Port 42
50 rue du Port 49
18-20 Quai Bellevue 340
42-44 Quai Bellevue 329,328
30 rue de Saint Guirec 261
35 rue Saint Guirec 264
44 rue du Moulin’ 276
Rue du Moulin, immeuble Plein Soleil 280
19 rue de la Plaine 274
32 rue de la Paline 287
40 rue de la Plaine 358
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Maisons balnéaires

Section cadastrale AH :

Maisons rurales

Maisons balnéaires

Section Cadastrale Al :

Maiscns rurales
et littorales

Maisons de bourgs

Maisons balnéaires

Adresses

43 rue du Port
6 Quai Bellevue

37 rue Urvoy

11 rue Théophile Salaun
7 rue Théophile Salaun
44 rue du Sémaphore
48 rue du Sémaphore

12 rue des Patriotes
9 rue de Pleurmneur
11 rue de Pleumeur

43 Pl de la Chapelle

51 Pl de ka Chapelle

N° de parcelle

6
283

18

36

-
2

31

-

3

90
108
109
Hors feuille Al
Hors feuille Al

9-11-13 rue du Tertre 282, 284, 283
32 rue du Tertre 45

46 rue du Tertre 31

58 rue du Tertre 25

6 rue de la Chapelle 71

22 rue de la Chapeile 63-64

29 rue de la Chapelie 81

Rue de la Mére Aimée 62

Place de la Chapelle 171

7 rue Gabriel Vicaire 184

20-22 rue Gabriel Vicaire 277,276
54 rue Gabriel Vicaire 250

55 rue Gabriel Vicaire

et 2-4 Rue du Vilin Dour 242,243,241
56 rne Gabriel Vicaire 251

7-5-3 rue de Pleumeur 108, 106
16 rue du Tertre 56

14 rue de la Chapelle 66
30-32-34 rue de la Chapelle 59, 60

I rue Gabriel Vicaire - Bonne auberge 182
3 rue Gabriel Vicaire - Bonne Auberge 182
18 rue Gabriel Vicaire 278

34 rue Gabriel Vicaire 273

Rue de Traou Treuz 214
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Edifices particuliers

Section cadastrale AK :

Maisons rurales
et balnéaires

Maisons de bourgs

Maisons balnéaires

-

Section cadasirale AL :

Maisons rurales
et littorales

Maisons de bourgs

Maisons balnéaires

Section cadasirale AM :

Adresses

Chapé]le de la Clarté
Moulin & Vent, rue du Vilin Dour

56-58-60 rue de la Clarté
98-100 rue de la Clarté
102 rue de la Clarté

6 rue des Fr. Tilly

21 true des Fr. Tilly

25 rue des Fr. Tilly

20 rue Charles le Goffic

1 rue Ch. le Goffic

8 rue Ch. le Goffic

10 rue Charles le Goffic
16 rue Charles le Goffic
21 rue Chatles le Gofic

00 rue de la Clarté

24 rue Charles le Goffic
23-25 rue Ch. le Goffic

La Roseraie (immeuble)

20 rue de Kerstéphan

22-24 rue de Kerstéphan

26 rue de Kerstéphan

4?2 rue de Kerstéphan - Kerdu
Batiment qui jouxte le N° 43 de la
rue de Kerstéphan - Kerdu

50-52 rue de Kersdiéphan - Kerdu
48 rue de Kerstéphan - Kerdu

56 rue de Kerstéphan - Kerdn

130 Bld de la Corniche

119 Bld de la Corniche
10 rue de la Clarté
12 rue de la Clarté

43 rue de Ja Clarté
134 Bld de la Corniche

52

N° de parcelle

i00
216

86, 87, 88
115, 116
186
190
25
14
59

63
62
61
60
73

110
55
54, 48
58

31
82, 83
81
91

18
94
96
19

212
125

124
19



Maiscens rurales
et littorales

Section cadasirale AN :

Maisons rurales
et balnéaires

Maisons de bourgs

Maisons balnéaires

Edifices particuliers

Section Cadastrale AQ :

Maisons ruraies
et littorales

Kemon

‘Hameau de Kemon

Hameau de Kernon
Hameau de Kemnon
Hameau de Kernon
Hameau de Kernon

9-11 rue de Kervoalan
15-17 rue de Kervoalan
19 rue de Kervoalan
Avemie du Casino
Avenue du Casino
Avenue du Casino
Avenue du Casino

51 Avenue du Casino
Avenue du Casino

87 Avenue du Casino
89, avenue du Casino
Impasse de Rohellou, sur rue
99 rue du Rohellou

Avenue du Casino
81-83 avenue du Casino
85 avenue du Casino

81 Impasse de Rohellou

"Hotel des Bains" rue de Rohellou

46-48 rue de Rohellou

87 bis Impasse de Rohellou
Rue de Rohellou

38. Bid Jean Mermoz

54 Bld Jean Mermoz

64 Bld Jean Mermoz

[ Allée des Pins

3 Allée des Pins

5 Allée des Pins

Palais des Congreés

56 rue des Fr. le Montréer

40 rue des Fréres le Montréer
36 rue des Fréres le Montréer
29 rue de Kervoilan

11 rue Jean Moulin

195

-137

136
134
132
196

251,250
242,241
239

15

23

26

30

31

39

54

64

110

109

35
51,52
53
144

97,98

152
121
145
182
189
131
132
126

95

217
208
206
404
24



Maisons de bourgs 46 et 46 bis rue des Fr. le Montréer 211,212

44 rug des Freres le Montréer 210
37 rue des Bons Enfants 170
4] rue des Bons Enfants 166
23 rue du Maréchal Foch 145
35 rue du Maréchal Foch 152
Maisons balnéaires 6 Allée des Pins 92
16 rue des Bons Enfants 142
34 rue des Bons Enfants 115
36 rue des Bons Enfants 115
38 rue des Bons Enfants 114
21 rue du Maréchal Foch . 124
34 rue du Maréchal Foch 122 -
37 rue du Maréchal Foch 133
38 rue du Ml Foch "Hétel Ker Mor” 119
19 rue Foch 125
25 rue Foch 147
29 ree Foch 148
31 rue Foch 150
33 rue Foch 151
39 rue Foch 118
Section cadastrale AP :
Edifice particulier Presbytére 278
Maisons rurales 2 rue des Fréres le Montréer 347
et littorales 2 rue du Calvaire 422
23 Place des Halles 266
136 rue Joffre 272
136 bis rue Joffre 273
Maisons de bourgs
28 rue Anatole France 64
34 rue des Fréres le Montréer 383
12 rue du Maréchal Foch 16
15 rue du Maréchal Foch 409
14 Boulevard Clémenceau 220
25 et 25 Boulevard Clémenceau 173
132 rue Joffre 269
134 rue Joffre 271
138-140 rue du Mal Joffre 274
Maisons balnéaires Keruzoré,2, 4 rue des Bons Enfants 420,421
3 rue Anatole France 83
8 rue Anantole France 129

54



Edifices particuliers

Section cadastrale AR :

Maisons rurales
et littorales

Maisons de bourgs

12 ve Anatole France

14 rue Anatole France

18 rue Anatole France
20 rue Anatole France

14 rue du Maréchat Foch
16 rue du Maréchal Foch
22 rue du Maréchal Foch
24 rue du Maréchal Foch
26 rue du Maréchal Foch
28 rue du Maréchal Foch
6 rue de Croas ar Skin

8 rue de Croas ar Skin

10 rue de Croas ar Skin
31 rue de Pors Névez

35 rue de Pors Névez

40 rue de Pors Névez

44 rue de Pors Névez

20 rue des Sept Iles

22 rue des Sept lles

I Venelle des Sept Iles

5 Venelle des Sept lles

7 Venelle des Sept les
I1 Venelle des Sept lles
13 Venelle des Sept Iles
1 Chemin de ia Mese

3 Chemin de la Messe

6 Chemin de la Messe

7 Chemin de la Messe

13 Chemin de la Messe
18 Chemin de la Messe
25 Chemin de la Messe
33 Chemin de 1a Messe
33 Chemin de la Messe
38 Chemin de la Messe

Régina - 9 Place de la Mairie

Eglise St Jacques, rue du MI Joffre

1 rue Théodore Botrel
20 rue Théodore Boftrel
23 rue Pierre le Goffic
17-19 rue P. le Goffic
23 rue Hilda Gélis Didot

£1 Chemin de la Messe

1 rue Gélis Didot
3 rue Gélis Didot

55

96
97
60
59

— N RS

40

452
109
111
118
116
42
43
49
3t
52
53
57
107
106
100
105
120
146
152
181
181
184
335

17
360
197
192, 193
351

103
7
6



Maisons balnéaires

Section cadastrale AS :

Maisons rurales
et littorales

-

Maisons de bourgs

Maisons balnéaires

Section cadastrale AT :

Maisons rurales

Adresses

7 rue Hilda Gélis Didot
14 rue Gélis Didot

15 rue Gélis Didot

14 Place des Halles

77 Chemin de la Messe

79 chemin de la Messe

73 Chemin de la Messe

76 Chemin de la Messe

69 Chemin de la Messe

67 Chemin de la Messe
33-35 rue de Trestrignel

37 rue de Trestignel
Parcelle 186, rue Kléber

28 ne de la Petite Comiche

46 rue de Trestrignel
Chemin de Crech Morvan

55 Chermin de Crech Morvan
61 Chemin de Crech Morvan

65 rue du Pré Saint Maur

10 rue du Pré Saint Maur
50 rue du Pré Saint Maur
12 rue du Belvédére

67 rue de la Petite Corniche
3 rue du Kern

21 rue du Kern

25 rue du Kern

6 rue des Senonnés

4 rue des Senonnés

6 et 4 rue des Senonnés

10 rue des Senonnés

44 Boulevard de Trestignel
50 Boulevard de Trestignel

50 et 52 Boulevard de Trestrignel

6 et 8 rue Maurice Denis
26 et 28 rue Maurice Denis

4 rue de ['Yser

56

N° de parcelle

379
8
9
8

101
102
100
104
99
98
246,245
2472
125
252

152
204
200
198

138

104
92
90
177
12
4
3
196
197

196, 197
194

35

38

39

131, 130
44, 45

14



et littorales

Maisons de bourgs

Section cadastrale AV :

Maisons rurales
et Jittorales

Maisons de bourgs

35 Bid du Linkin
9-11 rue de 1a Jetée
15 rue de la Jetée

15 rue de I'Yser

2] bisrue de I'Yser
31 rue de I'Yser

6 rue du Mal Joffre
19 rue du Mal Joffre
1% Bld du Linkin
25-27-29 Bld du Linkin
31 Bld du Linkin

49 Bld du Linkin
Bld du Linkin

17 rue de la Jetée
31-33 rue de la Jetée

55 rve du Maréchal Joffre
56 rue du Maréchal Joffre
5-7 rue de Trestrignel

9 rue de Trestrignel

3 rue des Halles

7 rue des Halles

9 rue des Halles

31 rue de Crech Feunteun
33 rue de Crech Feunteun
37 rue de Crech Feunteun
39 rue de Crech Feunteun
41 rue de Crech Feunteun
Place des Halles

Place des Halles

7 a 12 Place des Halles

30 rue du Maréchal Joffre
80 rue du Maréchal Joffre
95 rue du Maréchal Joffre
117 rue du Maréchal Joffre
128 rue du Maréchal Joffre
133 rue du Maréchal Joffre
135 rue du Maréchal Joffre
1 rue de Trestrignel

11 rue de Trestrignel

14 rue de Trestrignel

15 rue de Trestrignel

16 rue de Trestrignel

21-23 rue de Trestrignel

25 rue de Trestrignel

57

81
%4, 95
97

39
42

66

11

119

69

76, 77, 78
79

91

92

98

102, 103

175
130
136
136

278
279
280
281
282

3-4-5

116
141
154
272

318
319
133

67

88

69

86
78,79
81



Section cadastrale AW :

Maisons rurales
et littorales

Maisons de bourgs

Rue des Herbelines

Rue des Herbelines

8 rue du Sergent FHévéder
38 rue du Sergent 'Hévéder
25 rue de Crech Feunteun

9 rue du Parc Saint Jacques
Place de I'Eglise

Place de I'Eglise

48 rue I'Hévéder

21 rue du Sgt L'Hévéder
25 rue du Sgt I'Hévéder
29 rue du Sgt I'Hévéder
31 rue du Sgt I'Hévéder
43 rue du Sgt 'Hévéder
45 rue du Sgt 'Hévéder
47 rue du Sgt 'Hévéder
2 rue de Kerangarou

4 rue de Kerangarou

5 rue de Kerangarou

6 rue de Karangarou

84 rue de Kerangarou
20 Allée de Kerangarou
28 Allée de Kerangarou
2 rue Saint Jean

11 et 13 rue des Fréres le Montréer

25 rue des Fréres le Montréer
31 rue Crech Feuntein

49 rue du Sgt 'Hévéder

49 bis rue du Sgt I'Hévéder
53 rue du Sgt I'Hévéder

57 rue du Sgt I'Hévéder

59 rue du Sgt FHéveéder

61 rue du Sgt I'Hévéder

63 rue du Sgt 'Hévéder

65 rue du Sgt 'Hévéder

4 rue de Ker Arzur

10 rue de Ker Arzur

14 rue de Ker Arzur

3 rue Saint Jean

9 rue Saint Jean

1 &4 5 rue des Fréres le Montréer
29 rue des Fréres le Montréer
33 rue du Calvaire

58

91

96, 97
209
325
276
257
329
331
330

219
217
210
209
196
195
194
206
204
21
203

55

91

78
238
166, 165
157

193
193
190
189
188
187
186
178
138
142
145
41

44

171
137
132



Section cadastrale AX -

Maisons rurales
et littorales

-

Maisons de-bourgs

Section cadastrale AY :

Maisons rurales
et Jittorales

Adresses

18 rue de Landerval

22 rue de Landerval

26 rue de Landerval

33 rue de Landerval

36 rue de Landerval

40 rue de Landerval

42 rue de Landerval

43 rue de Landerval (Grange)
44 rue de Landerval

Rue de Landerval (Lavoir)
96 Chemin de Landerval
107 Chemin de Landerval
108 Chemin de Landerval
109 Chemin de Landerval
24 rue Emile Le Gac
Chemin de Krech Guegan
23 rue Anatole Le Braz
25 rue de Ty Huellan

29 rue de Ty Huellan
36-34 rue de Ty Huellan

N° de parcelle

266
265
250
284
178
L77
176
292
141

185
222,224
183

225

213
280

258

35

54

50, 51

51 rue des Fréres Kerbrat (Dourmad) 31

4 rue de Landerval

6 et 4 rue de Landerval

8 rue de Landerval

20 rue de Landerval
23-25-27 rue de Landerval
32 rue de Landerval

35 rue de Landerval

43 rue de Landerval

52. rue de Landerval

82 Chemin de Landerval
2 rue Emile Le Gac
Chemin de Krech Guegan
Capitainerie, rue Anatole Le Braz
17 rue Anatole Le Braz

19 rue Anatole Le Braz

21 rue Anatole Le Braz
25 rue Anatole Le Braz
27 rue Anatole Le Braz
Rue de Keruncun

Manoir de Crech Guegan

3 rue Renan
3 bis rue Renan

59

275
274
271
264
277,278,279
180
285
292
144
188
199
281
262
262
261
259
255
254
8
304

149
149



76 Rue Emest Renan 87

7 rue du Docteur le Mat 282
9 rue du Docteur le Mat 284
11 rue du Docteur le Mat 285
12 rue du Docteur le Mat 78
16 rue du Docteur fe Mat 77
32 rue du Docteur le Mat 69
Rue de la Vieille Céte 117
Rue de 1a Vieille Cote 118
Rue de ia Vieille Cate 120
Rue du Docteur Saliou 345
Maisons de bourgs 1 rue Ernest Renan 122
7 rue Ernest Renan 150
O rue Emest Renan 151
11 rue Ernest Renan 153
17-19 rue Ernest Renan 156
21 rue Ernest Renan 157
30 rnue Ernest Renan 103
31 rue Ernest Renan 265
33 rue Emest Renan 266
39 nie Ernest Renan 266
43 rue Emest Renan 268
. 47 rue Ernest Renan 269
51 rue Emest Renan 274
54-56-58 rue Ernest Renan 08, 97,96
- 62-64 rue Ernest Renan - 94, 93
65-67 rue Ernest Renan 279
10 rue du Docteur Je Mat 81
14 rue du Docteur le Mat 79
15 rue du Docteur le Mat, Ecole de
34 rue du Docteur le Mat 291
4 rue Feunteun Léo 301
6 rue Feunteun Léo 302
4 rue du Colombier 220
Parcelle 133 133
5-3 rue de Landerval (Pizzeria) 30
Maisons balnéaires 26 rue Ernest Renan 104
Section cadastrale BA :
Maisons rurales 44-46 rue des Fr. Kerbrat 154, 155
et littorales 48-50 rue des Fr. Kerbrat 156, 157
Rue de Keruncun 177
Rue de Keruncun 178
Rue dé Keruncun 179
Rue de Keruncun 180
Rue de Keruncun 184

60



Section cadastrale Bl :

Maisons rurales
et littorales

Section cadastrale B2 :

Maisons rurales
et littorales

Rue de Keruncun
Rue de Keruncun
Pors Guen
Pors Guen

Rue Feunteun Léo
Kervilzic

Parc ar Goff

Parc ar Goff
Kervoalen Braz (1780)
Kervoalen Bian

Placen ar Goas
Kervasclet
Kervasclet
Kervasclet
Kervasclet (1868)
Kervasciet
Kervasclet

Kerhuel

Kerhuel

Traou Morgan Bian
Traou Morgan Bian
Trougoul
Kergoniac

Parc An Allée

Croas ar Varen -

Croas Ar Varen (grange)
Kervourvéden (grange)

Kervourvéden
Pont Ar Crac
Kervélégan
Kervélégan
Kervélégan
Kervélégan
Kervoalen Bian
Crech Sulo
Crech Sulo
Kerambellec
Kerambellec (grange)
Traou Guirec
Convenant Botil
Ker Nivinen
Ker Nivinen
Keroic (grange)

6l

187
187
118
118

215

701

567

565

468, 469
2055, 2056, 2057,
2058, 2059
2078

g63

869, 870
872 g
901, 902, 903
1934

1935

514

2257

730

830

685

504

1868

943-944

047, 948, 949
962, 1485
1926

1823, 1825
1022

1027

1037

1073

1005

1064

1285

1083, 1084
1918, 1092
1242

1214

1200, 2183
1228

1102, 1486, 1487
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Edifices particuliers
Section cadastrale Cl1 :

Maisons rurales
et littorales

Section cadastrale C2 :

Maisons rurales
et littorales

Section cadastrale D -

Maisgns rurales
et littorales

Kergaulegan

Foucaud Bras, parcelle 1164

1167
1163

Convenant Kerguinier, parcelle 11251126, 1127

Ker Guinieri

Barnabanec, parcelle 639
Barnabanec (grange)
Barnabanec

Barnabanec

Barnabanec

Bamabanec

Barnabanec

Chapelle Kemivinen

Poul Fanc (grange)

Poul Fanc

Ker Ugant

Kergomar

Kerzinan

Kerzinan

Kerlessanouet
Kerlessanouet

Ker Léo Bras, parcelle 44]
Ker L.éo Bras

Ker Léo Bras, parcelle 745
Ker Léo Bras

Costy

Moguerou

Moguerou

Ker Oullou

Roc'h Lédan

Ranguillégan

Ranguillégan

Ranguillégan

Rangutllégan (2 batiments)
Ker Gomar

Ker Gomar

Ker Gomar

20 rue de la Valiée
2 rue des Grillons
49 route de Randreux

62

1136
1327
1314, 1316
1321
1322
1323
1326
2167

375,738 °
381, 391
363

13
314, 316, 317
943

88, 89, 92, 94

44,743
744

68

746
199
212
213

452,453,454
425,426,427
520
519
523
527
667
699
703

1114
1115
1206, 1207, 1208



79, route de Randreux 1216

Ker Qullou Bian 1178
Maisons de bourgs 35 rue du Moulin 919
45 rve du Moulin 217
Rue du Moulin 4 Marée 914
Maisons balnéaires 28 boulevard des Traouiéros 93]
Edifices particuliers Moulin 4 Marée, rue du Moulin & Marée 915
Section cadastrale E -
Maisons rurales Hameau de Ker Gadic 287
et littorales Hameau de Ker Gadic ' 294
Hameau de Ker Gadic 267
Convenant Denis Morvan 279 _
Hameau de Ker Verder 188 -
Toul al Lann Bian 194
Tou! al Lann Bras 201
Toul al Lann Bras 202
Toul al Lann Bras 204

63
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~PREAMBULE ]

La Zone de Prolection du Patrimoine Architectural et Urbain et Paysager est €laborée
conjointemnent avec les secvices de 1'Etat, qui a conservd sa responsabilied dans le
domaine de la protection du patrimoine architectural, urbain et paysager, au itre de la
Joi du 7 Janvier 1983 relative A la répartition des compétences. Consclent du coté
arbitraire des protections en vigueur, le ¥égislateur propose d'associer 1'architecic des
batiments de France aux collecuvités locales, afin de madifier le périmitre de
protection de 500 mdtres prévu autour des monuments historiques classés ou inscrits.

L'objet de la protection n'est pas seulement la mise ¢n valeur des abords d'un ou
plusizurs monuments, mais la prise en compte d'un patrimoine A valeur d'cnsemble,
riche en soi, représentatif des grands moments de 1'évolution des espaces urbanisés
chargés d'histoire, ot des paysages assurant leur pérennité et leur mise en valeur,

La procédure d'élaboration fzit intervenir, aux colés de la municipalité et de 1'Etat, le
public, en recueillant H'avis de chacun par I'intermédiaire de 1'enquéte publique.

Bn outre une procédure d'appel est instituée avec la création do Collége Régiomal du
Patrimolne et-des Sites (C.R.P.S.) pouvant A régler les différends éventuels cntre
Varchitecte des bitiments de France et 'avtorité délivrant les permis de construire,

Enfin, la Zone de Prolection du Patrimoing Architectural Urbain ¢t Paysager est une
servitude d'utilité publique, elie s'impose done au Plan d'Occupation des Sols el assure
la pérennité nécessaire A une telle demande de protection,

Confide 2 'atelier d'architecture el d'urbanisme E. Blanc, I, Duché par le Minisitre
de I'Equipement ¢t la commune, conduile en étroite relation avec le Service
Départemental de 1'Architecture et la Direction Régionale de i'Environnement, !'élude

de la Zone de Protection du patrimoine Architectural Urbain ¢l Paysager de Perros
Guiree a pour but @

d'éablir une étroite relation entre les édifices majeurs dans le tissu architectural,
urbain et paysager annonciateur du centre ancien;

. d'appréhender les aspects qualitatifs des espaces et de l'architecture;

. de proposer un périmdtre d'intervention dépendant de la covisibilitd el de la
cosensibilité des édifices avec leur environnement;

-

Ainsi a-t-on conduit une réflexion sur Jes cspaces bitis ot leur eavironnement paysager,
sur leur dvolulion en relation avee |'économie ol 1a vie aciuelle.
L'cspace urbanisé dépend d'unc organisation socio-économique , de pratigues et de

traditions wyant une importance majeure pour la compréhension du site et pour son
devenir.

Dans la pratique, ['éiude a dié mende en deux phases !

. une phase d'analyse permettant de constituer le “matclas de connaissances"
nécessaire o la remise ¢n cause des protections existantes et comportant :
. une approche globale du siie déhnissant les grandes cntitds paysageres, leurs
interactions ct leurs caractéristiques.
. Un apergu historique situant I'dvolution du développement urbain,
. Le rappel des protections de monuments et de sites existantes.
. Le repérage du patrimoine architectural et urbain au travers des traces, parcellaires
et vestiges bitis,

L'analyse du bl metlant en Jumidre ses caraciires généraux el ses potentialités
d'évolution ¢t de misc en valeur,

L'ensemble de ces analyses a conduit & définir des niveaux de protection modulés

en fonction des qualités intrinstques des sites et du bati, cn relation étroite avee leur
histoire,

La scconde phasc a consisté 4 élablir, sur la base des donndes recueillies, une

répartition ¢n secteurs présemtant des spécificités propres, portant sur le paysage bl
ou végétal, le développement urbain et e patrimoine architectural, Pour chague zone a

été Gtabli le canevas général des régles et recommandations mc@:nmznm.

Au cours de réunions avee Ies élus, les représentants du service urbanisnie de la Ezn

VArchilecte des Batiments de France et [es ?vamn:?:; de la DIREN, qui conduisent

I"&lude, zonage ct rigiement ont ra discutds, remis en cause, pour aboulir i la version
retenug aujourd hui,



I - LE SITE
A - APPROCHE EXTERIEURE DE LA VILLE.

Au Nord-Ouest du département des Cotes-du-Nord, la commune de Perros-Guiree est situde sur e
litteral 4 11 km 2u Mord de la ville de Lannion, sur ua plateau granitique dont l'altitude ne dépasse
pas 50 m d'altitude et qui est entaillé de larges valldes & Traou an Dout, Traou Percos et Trestraou,

B - LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

Le résean Saamag.ﬁﬁ. autour de Perros-Guirec est peu ramifié. La commune est bordée 2 1'Est
par le ruisseau de Kerduel qui vient de Pleumeur-Bodou et s& jette au fond de Ia rade, ef & I'Quest
par le euisseau du Kérougant qui descend de Trégastel pour aboutir au port de Ploumanac’h.

Ceite situation engendre sur le plateau un paysage trds ouvert, d'olt émerge le bourg de la Clarié et

sur la céte un paysage rythné par 1'aliernance de zones rocheuses trés déchiquerées, parsemées de
cahots grapitiques et de plages de sable.

C - LE RESEAU VIAIRE

La trame viaire de Perros-Guiree refléte le développement de 1'urbenisation fe long de (2 ¢, qui
traduit la pérennité d'une sitwation historique. Ploumanac’h fut, avant la conquéte romdine, la
premidre agglomération urbaine de Ja commune de Perros.

Jusqu'zu début du XXe sitcle, !'urbanisation s'est maintenue sut les points bas dy littoral. Avec le
déveluppernent touristique amoreé dis Je XIxe sitcle, 1'urbanisation s'est progressivement étendue
sut I'ensemble de la zone chtidre. Seul le platean est rests & Vécart de ce mouvement.

Les variations de densité du réseau viaire (voies et chemins ruraux) traduisent eu givean de
i'occupation du sol, 1'opposition trés marqués entre une crotssance utbalne forie et continue sur la
bande littorale et la stabilits, depuis le X1Xe sizcle, du plateau & vocation rurale.

D - LA TRAME VEGETALE

Bien que la trame végétale caractéristique du paysage bocager alt &4 profondément remaniée par le
remembrement et par certaines formes d'urbanisation conternporaines (lotissement, urbanisation
pavillonnaire diffuse), les grandes {ignes de son organisation persistent néanmeoins.

Les éldments structurants sont fournis par Je tracé viaire (voies et chemins ruraux} et par le réseau
hydrographique ¢cf, en particulier les deux ruisseaux de Kerduel et de Kerougant qui berdent Perros-
GCuirec & U'Est et 2 1"Quest),

La lecture du paysage englobant le site urbain s'tablita pattic de son organisation végétale.

Aux talus plantés, haies vives qui séparent les champs cultivés et soulignent le réseau viaire
s'ajoutent les masses boisées des fonds de vallées et du littoral,
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E - LES GRANDES ENTITEES PAYSAGERES

Le document suivant définit les grandes entirés paysagéres du site

T - le plateau cultivé, réminiscence d’tn trame bocagére remembrée, mais ayant
conservé en partie ses grandes caractéristiques.

2 « Les vallées des Petits et Grands Tracuiéros, orientées nord-sud, frontidres
naturelles dans le grand plateau s'étendant vers ' ouest.

Le dénivelé important, la nature des sols et le réseau hydrographigue conférent i ce

secteur un aspect remarquable. [l est constitué de landes, de bois, de zones

humides. Les variétés de textures ¢t de couleurs sont multiples: ¢'est une succession
de micro territoires, de points de vue, d'ambiances riches et variées, tant sur le plan
faunistique que floristigue,

La partie nord correspond i celle des eaux mélées, Le rapport entre cau dauee et
eau salée est toujours un momant d'exception dans les paysages et le cadre de vie.
La limite est de ces vallées est constituée par la succession des exploitations de
carrieres, qui ont participé 4 la renommeée de Perros Guirec: depuis des générations,
elles font partie du paysage. Cependant. les déchets de plus en plus impaortants,
ainsi que les ateliers, sont aujourd'hui des éléments étrangers au paysage.

3 - Le littoral

Perros Guirec est formé d'une succession de cotes aux ambiances suscitant des
émotions diverses. La promenade du clemin des Douaniers, de Pont Ap Sauz 3 la
vallée des Traoujéros permet de comprendre ces multiples paysages. La relation
entre les espaces naturels, la végétation et les espaces dominées est censtante, On
peut distinguer les séquences suivantes !

. Au nord, de la Bastille au canot de sauvctage, 1z cote 1a plus découpée est

plantée d'arbres de lhaute tige, les parcs et jarding des villas accompagnent les
secteurs bitis

. De la pointe de Squéouel & la gréve Saint Plerre, I'évolution a été plus lente,
On y ressent encore |'esptit des photos du début du siécle, avec une quasi absence
tle végétation haute. Cellesci est apparue un peu en retrait, laissam une bande
d'ajones le long du chemin,

.

. De Beg Ar Storloe'h A 1a plage des Arcades, la station balnéaire qui se développe
depuis la fin du sidcle dernier, a fabriqué de toutes pidces un paysage. Les lieux les
plus caractéristiques de ce phénoméne sont les plages de Trestraou et de Trestigne!,
La relation avec lIa cote, le grand paysage maritime et d'urbanisation est 1a plus
présente entre Trestigne! et Poz Ar Gored, sur le site dominant du chitean;

. Du Linkin 4 Pont Ar Sauz, c'est le port abrité de Perros Guirec, avec ses
ouvrages maritimes et portuaires. Ses activités quotidiennes et estivales ont
engendré une urbanisation et I'implantation de commerces, L'ensemble ast ponctué
d'architectures anciennes, surmontées des masses boisées de Crec'h Guégan.

. Entre le mole de Ia Douane et Pont Ar Sauz, I'esplanade est |'élémett le plus
hétérogéne du litoral Pérosien. C'est un vaste délaissé non aménagé et trés visible
depuis le CD 786 et le carrefour marquant |'entrée de 1a commune,

F - LA STRUCTURE PAYSAGERE

Le plan fait apparaitre, au dela des grandes entitées toujours lisibles :
. ses grandes orientations parcellaires,
. ses chemins,
ses haies et talus coplantés
ses masses boisées,
. les vallées boisées, agricoles et I'exploitation des carrigres,
. 1a cOte de granit rose et les enrochements,
la végétation de la station bainéaire,
. les plages,
. les ports,
. la trame viaire majeure tant routiere que piétonne,
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11 - L'ANALYSE PAYSAGERE _ constructions, susceptibles de garantir la maitrise de I'évolution du dynamisme urbain

- L'étagement sur les coteanx d'une urbanisation périphérigue i caractire pavillonnaire

en préservant les qualités paysageres du front de mer.
Le développement de J'urbanisation de Perros-Guiree au cours du XXe sitcle, A partie

des points bas du paysage cétier, plage de Trestraou et de Trestrignel, baic de Suivant la nature du tissw urbain, apgloméré sur fe port de Perros, In plage de
Ploumanac'h et de Saimt Guirec, sccteur du port, a profondément modifié Trestraow et 1o baie de Ploumanac'h, ou tissu wrbain diffus sur le reste du littoral, deux
I'appréhension de la ville depuis le bord de mer. {(cf. 1a juxtaposition des photographies types de secteurs sont formulds dans la ZPPAUP :

récentes et des cartes postales anciennes). : . les secteurs 1 et 11 correspondent aux tissus aggiomérés de densités décroissantes.

. Tes secteurs 11T correspondent au tissu diffus, 1a division en sous-seelcurs illa, 11ib,
e, prenant en compie la diversité des situations paysaghres lides au relief cotier,

Depuis 12 fin do XIXe siéele, trois phénombnes ont contribué A transformer ta lecture
du paysage urhain i partir des nombreux points de vue qu'offre la roule ¢otiere ;
- L'extension urbaine horizontale le long du littoral ol la volumdirie, purfois

discordante des constructions nouvelles, a engendré des phénomencs de rupture dons la
morphologic du tissu urbain,

ob "émictiement des constructions nouvelles a provoqué
banalisation du paysage urbain,

- La psésence d'une végération importante, comportant des cssence "cxotiques”,
introduites par 1a population balndaire. Les cartes postales anciennes atestent que Ia
cote nc comporlait aucune végétation haute,

l'uniformisation i la

La différenciation des séquences urbaines n'est plus alors perceptible qu'd travers
I'alternance des masses bitics el des masses boisées.

Cette spéeificité de V'appréhension globale de Perros-Guiree par le végétal doit éire
préservée car c'est autour de cetie qualité paysagére que l'identitd de la sialion
balndaire s'est maintenue,

L'approche du paysage urhain i partir de la route cdtikre permet de définir des
secteurs sensibles de perception. (voir les plans répertoriant les dilTérents secleors
: le port, plage de Trestraou, plage de Trestrignel, haie de Ploumanac'h).

Les différents angles de vues permetient de cerner pour chacun de ces secteurs, des
limites de perceptions en fonction de fa nawre du relief cdtier.

A l'intérieur de ces limites, deux éléments d'analyse paysagére, le vilum des toits et
les masses végéiales, clairement identifiés pour chacun des secteurs, montrent les
discontinuités visuelles ¢t formelles du tissu urbain, les effets de masque et d'éeran
provoqués par certaines constructions hors gabarit, les rythmes que procurent les
masses boisées dans ld Jeclure du paysage.

Ce mode d'analyse puysagire lournil les ¢léments d'appréeiation pour fournir & la
réglementation de la ZPPAUP, des eritdres formels, en particulier sur les hauteurs des




A « LE PORT - LE BASSIN DE CHASSE

La lecture du paysage portunire de Perros-Guirec s'cffectue de manibre fractionnde.
Celte lecture, ofi se succkdent trois entités visuelles distinctes qui ne recouvrent nas
des entitds urbaines dilférentes, ne favorise pas 'appréhension globale du part.

Dans fa perception frontale du port, on distingue d'Est en Ouesl :
« une urbanisation ancienne homogtne le long de la rue E. Renan, mais qui présente
ses Tugades arridres sur le port. Cetie urbanisation est inlerrompug, ¢n face du bassin
flot, pat la réalisation d'opéralions ponctuclles constituées d'immeubles hors gabarit
(R+5 ot plus) rythmés par les grandes horizontales des balcons, qui engendrem unc
forte discontipuité du front biti sur le port.

- une urbanisation peu dense, sur un grand parcellaire resté siable depuis le début du
AIXe sidcle. Constitude de maisons de bourg, voire d'ancicnnes maisans rurales, cetle
urbanisationn s'insére dans un paysage 3 forte dominante végétale, Cetic situntion
provoque une inlerruption de la continuité urbaine de la facade sur e port. Cette
interruption est d'autant plus prégnante qu'en agritre=plan le relief trés marqué de la
buite de Crec'h Gudgan conserve une partie non urhanisée ot trds hoisée,

- une urbunisation plus dense qui s'étage sur le coteau au dessus du bassin de chasse,
formée de 3 plans successifs ;

. en partie basse du port, sur le boulevard A, Bros, un s¢cteur qui présente un from
urbain continu ponetué d'immeubles hors gabarit (R4 et plus), et dans le quartier du
Linkin un tigsu pavillonnaire peu dense.

. une pariie intermédiaire faiblement urbanisée, harmis quelques immeubles collectifs,
dont l'impression daminante reste végétale,

. en parile haute du coteau, sur la ligne de créte, un secteur pavillonnaire plus dense,
réalisé sur les franges du centre de Perros-Guirec.

L'approche paysagere du site portuaire de Perros-Guirec met en évidence deux types
de ruptures dans la continuité du tissu urbain: -

. une rupture horizontale de la fagade sur le port, alternance de secteurs i ecaractere
urbain (rue Ernest Renan) et de secleurs i taracidre de faubourg forlement margués
par 1'ancien parcellaire rural (Landerval ¢t Linkin).

. une rupture verticale dans 'épannelage de la fogade sur Je port provoguée par la
construction ¢'immeubles contemporains dont la typologie est éirangire & celle
rencontrée traditionnellement & Perros-Guirec,

Le traitement de ces roplures passe par la reconstitution d'un front de mer homogine
dont le caractdre urhain soil plus fortement marqué,
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B - LA PLAGE PE TRESTRAQU

Depuis la route littorale, la perception de 1a plage de Trestenou est, 3 instar de celle
de Trestrignel, largement imposée par le caractdre du reliel cétier * une plage
sablonneuse enserrie par deux pointes avancées de la cdte rocheuse (pointes de Beg ar
Storloc’h et de Pors-Nevez).

{

Plus étendue que la plage de Trestrignel, celle de Trestraou est e Yew priviléaié duy
dynamisme du tourisme balnéaire, Cela s'est traduit, faisant suite 3 la construction de
nombreuses maisons de bord de mer, par le développement d’une urbanisation liée au
tourisme (casino, équipements hoteliers, ete...) dont J'implantation s'est elfectude le
long de Ja plage.

Construites sur de vastes parcelles, les viflas de hord de mer sont souvent isolées dans
de grands jardins A la végétation abondante. Ce type d'occupation du sol, peu dense,
dont |a dominante reste végétale, géndre un paysage spéeifique qui s'élend 3 mi peme
de part et d'autre de la plage de Trestraou.

Les cartes postales anciennes restituent I'dvolution du paysage célier depuis le débul
du sitele. Le caractére trbs minéral du paysage s’est progressivement estompd au
profit d'une vépétation de plus en plus denge,

L'urbanisation pavillonnaire plus récente qui s'est développée sur Jes franges du centre
de Perros est sensée occuper la ligne de ¢ride qui borde la plage de Trestraou,

Ces différentes phases de 'urbanisation sont irés perceptibles dans le paysage coticr
car elles s'flagent sur des parties trés distinctes du relief. D'importanies masscs
boisées, notamment sur le coteau dans l'axe de la plage, viesnent souligner
I'homogénéité de ces différentes entiiés.

Il sembie sovhaitable de maintenir 2 travers une armature végdtale trés forle, les
caracteres de ces trois cnlités urbaines. Ce principe n'oblitere pas le développement de

l'urbanisation en partie basse du paysage. Celle-ci doit zlors étre conteme dans ce
sectenr
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C - LA PLAGE DE TRESTRIGNEL

La perception de la plage de Trestrignel depuis la route cdtidre est fortement marqude
par la nature du relief dv litora),

Entourée de coteaux trds largement boisés, la plage de Trestrignel est siluce au fond de
I'anse bordée par les pointes du Chiteau et du Sphinx,

L'urbanisation de ce secteur de la cdte reflite les deux périodes bien distinctes du
développement du tourisme balnéaire :

. I'néritage de la premitre période est attestd par I'ensemble des maisons de bord de
mer qui parstment les flancs boisés des deux pointes. Les photos anciennes de In plage
‘de Trestrignel (cartes postales de |'entre-deux-guerres) montrent le caractere tris
minéral du paysage pendant la premidce moltic du XXe sidcle.
. aprds la disparition du grand hétel, 1 période contemporaine laisse au point bas du
paysage, en arritre do fa plage, les traces d'une urbanisation plus hétéregine @ une
place ouverte sur la mer méle pavillonnaires et collectifs

St une densification parait souhaitable aux abords immédiats de la place afin de
tedonner & celle-ci un caractére et une forme plus urbaines, elle e deit pas s'éendre 3
ensemble du site. Les qualités paysageres, qui viennent potr unc large part de 1z
nature et de I'impartance de la végétalion, en seruient gravement periurbdes,
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D-LA Hw}.:w DE PLOUMANAC'H TUTE 14 MIETAGKE

Sidge d'une wrbanisalion trds ancienne, la baie de-Ploumanac'h occupe un repli tréy
protégé d'une cdte rocheuse par ailleurs tris déchiquetée. Propice & I'activitd
portuaire, a2 baje de Ploumanac'h s'ouvre largement vers 1'intéricur des lerres. Le !
rellel peu marqué qui environne la haje, le ruisseau de Kérougant vient sc jeter dans le
port oll subsistent des- moulins 3 mer, n'a pas suseité le développement  de
I'urbanisation,

La relative stabilité de la croissance urbaine de Ploumanac'h depuis le X1Xe sizele se
double d'une grande inertie foncidre I¢ long de la baie,

Le développement touristique de la commune de Perros-Guiree n'a que peu affectd Ia

baie de Ploumanac’h. Son port possbde encore de trés nomhreuses maisons rurales
ancicnnes.

La grande homogénéité du tissu urbain est lisible sur le front de fer & travers
I'épannelage. Celui-ci ne présente pas de grandes distorsions. Scules quelques
opérations récentes provoquent des ruptures dans le vétum général des toitures,

C'est pourquoi les niutations foneitres qui peuvent accompagner un  relatif
développement touristique de ce secieur de Perros-Guiree doivent étre tempérées par

des régles de limitation dés hauteurs qui garantissent le maintien d'une morphelogie
urbaine adaptée au site,
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It - LES PROTECTIONS

(Voir le plan de zonage de 1a ZPPAUP sur lequel figurent les protections).

A - LES MONUMENTS CLASSES
Eglise Saint Jacques. le cimetizre et I"enceinte (29-09-19013,
Oratoire de Saint-Guiree 3 Ploumanac' .
- Chapelle Notre-Dame de la Clarté 3 Ploumanac'h et mur de cléture de 'ancien
cimetidre (28/05/1915).
. Calvaire & Ploumanac’h, dans I"enclos de la Chapelle Saint Guiree, ancienne
propriété de Mr Guézennec (30-12-1930).

- Dolmen 2 galerie- du néolithique dans la partic sud-ouest dc 1'Hle de Bono
(24/04/1968)

B - LES MONUMENTS INSCRITS
Croix monumentale du XVlille sigcle située sur la hauteur dominant la plage de
Trestracu (07/12/1925),
- Fert de U'ile aux Moines datant de 1720, dans Farchipel des Sept ltes (30-06-
1975).
. Vestiges du moulin de la Lande du Crac (27/06/1983).
. Manoir de Crec'h Guégan datant de 1676 {14-03-1990),

- Manoir de Pont Couennec. pavillon, aile accolée & Iest et Je colombier (23-02-
1990y,

C - LES SITES CLASSES

Tertre de la Clarté (22-7-13)

Abords du phare de Ploumanac'l (15-2-40, 15-5-40)
- Ensemble formé par le Moulin des Petits-Traouvidros, Pétang sis au lieu dit lan
Toulaber, et le lac au lieu dit Roc'h & fols Pellan. ainsi que par la chaussée du
Moulin (14-5-43).
+ Rochers situés 3 Ploumanac'h' (11-7-12),
- Sentiers des Douaniers (08-11-1976)
- Domaine Public Marilime aux abords du senticr des Douaniers (28-03-1977.

2%

D - LES SITES INSCRITS
- Massif rocheux de Crec’h-ar-)'ham situé en bordure de la grive de Saint-Guirec
(B-4-37,
- Terrains constituant la lande de Ranolien & Ploumanae'h (0-10-40)
Rives nord et sud de "anse de Saint Cuirec (6-4-453,
. Pointe du chiiteau de Perros Guirec {0-4-45) ‘
Vallée des Petits Traouiéros (6-4-45)
. Abords du phare de Ploumanac’h {6-4-49)
Sentier des douaniers et ses abords (6-4-45).
Parc municipal et ses abords (6-4-45).
Vallée des Grands Tracuiéros (23-5-45),
. Abords de 'étang des Grands Traouiéros (23-5-45),
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IV - L'INVENTAIRE DU
PATRIMOINE BATI

Dans le présent chapitre seront Iraité les thdmes de la typologie architecturple,

indiquant les spécificiié des différents types rencontrés, et les ouvrages porluaires ot
balnéaires, qui assurent les linison entre tecre et mer. \

L'ensembles des ¢léments déerits ei-dessous soal considérés comme appartenant au
patrimoine au titre de da ZPPAUP, ils sont listés en annexe du reglement et font I'objet
de prescriptions particulitres.

A - LA TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

L'invenuire du patrimoine architectural offectué par la commune de Perros-Guiree
permet d'identifier 3 types architecturaux :

- la maison rurale et littorale
- la maison de hourg

- 1o maison balnéaire

Par deld la diversité des caractdres typologiques ot la varictd des implantations

spatiales, |'unité des malérizux de construction confere au site urbain une forle
identité.
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1- LA MAISON RURALE ET LITTORALE
4 = Le site
La maison rurale et littorale peut étre isolée ou faire partic d'un ensemble
architectural, hameau ou village. De ce fait, son gabaril, son fgout et son faftage
répandent A ceux de ses voising ou es conlinuent, La maison rurale el liorale traduit
un caractére qui se refidte dang les autres maisoas de niéme type, révélant des

procedés de constructions traditionnels ot des praportions équilibrées. Un méme esprit |
les réunit, qui donne & chacune son unité en fui laissant son eriginalitd.

b - Les proportions
La maison rurale et litorale est une petite longdre étroite et excdde rarement un niveay
¢t des combles. En fagade les ouvertures n'ont pas i€ réalisées av hasurd, Elles sont le

produit du saveir-faire local et des matériaux disponibles, Les pereements sont Broupds
et €quilibrés mais ignorent la symétric.

Un certain rythme parcours les facades et ¢’ est autour de ce dernier que les ouvertures
se resserrent, Ce resserrement est logique, car chague ouvertere est un affalblissement

du mur. Aussi, entre chaque groupe de percements, de larges pans de murs viennent
eréer des temps de repos.

Les maisons anciennes étaient construites par des magons initiés qui appliquaient des”
régles de construciions en proportions et qui étaient guidés et Jimités par des matériaux

difficiles. La fusion des deux assurait |a composition de |'ensemble architectural qu'ils
ddifiajent,

¢ - L'Implantation

La fagade principale de la maison rurale at littorale est toujours le mue goutlereau,
Cette disposition cst induite par l'implantation en lonptre, Elle reste valable, que [a
construction ouvre dircetement sur Fespace public (place, rue, chemin) ou sur un
espace privé (jardin, cout de ferme, cte...).

Quelques rares cas de fagades pignons ne peuvent justifier d'dtre classés comme
€léments réeurrents,

d - Les matériaux,

Les maisons rurales et littorales de Ja commune de Perros-Guirec présentent une
remarquable unité de matériaux qui confere 3 Pensemble des hameaux une

homogénéilé toute particuliars. Bn effet, les trds nombreuses carritres de granile rose
existant sur la commune expliquent ce choisx.
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- Le gros ceuvre ;

Les murs sont done en granite. Trds dure, celte plerre convient mal A la scuipture et se
débite difficilement, Elle a par contre, I'avantage de ne pas craindre 1'humiditd et de
canférer une grande sobridté aux constructions ainsi qu'une solidité i toute dpreuve.

- La mise en oeuyre

Les murs de grand appareil sont inexistants, En revanche, le moelion est (ris utitisé. 1
s'agil de pierres de dimensions réduites, assez bien épanneldes et dont le parcment est
correctement dressé, Les joints épais suivent les irrégularités des assises ol sont
constitués d'un mortier de chaux,

Du fait de {'utitisation généralisée du granite, la maison rurale at litorale n'cst pas
enduile, car cetie pierre ne craint pas I humidité.

» Les encadrements de baies sont en pierre de taille.

. Les appuis de fenédtres sont également en pierre de taille ainsi que les seuils.

. Les linteaux y sont drojts pour les fendtres et les portes, bien que pour quelgues rares
constructions on puisse noter la présence de portes cintrées A claveaux.

. Les chainies d'angles, 3 I'instar des encadrements de bajes des migonneries de
moellonage, sont exéeutées en pierre apparcillde, soigncusement assisée, mais seuls les
parements vigibles sont taillés,

. Les encadrements de baies ¢t les chaines d'angles ne sont que trés rarement sailtants,
confirmant ainsi |'intention de ne pas enduire les facades,

- Les percements,

Les fenétres ont des dimensions réduites et sont peu nombreuses sur le mur de fagade,
en général une de part ¢t d'autre de la porte. Ce qui n'exclut pas {'existence, quoique

rare, de minuscules jours de souffrance, sut les fagades, voire méme sur les pignons,
qui ne sont en général pas percés,

. L'occultation des baies :

. Les volets sont pleins ou 2 claire-voic et ne sont que (rEs rarement pris en-feuillure,
. Les portes sont 3 imposte.

- La couverture

La grande majorilé des maisons sont couvertes d'ardoise. Les couvertures anciennes
taient constituées d'ardoises trés épaisscs (jusqu'a 8 mm) indispensables & une bonne
résistance au vem. Elles dtalent chevilldes sur lattis ou cloudes sur voligeage. Elles
sont aujourd'hui plus fines en raison de délitages plus minces et posées au crochet,
Toutefois, fes couvertures de tuile en tarre cuite ne sont pas rares. La tuile mécanique
aujourd'hui répandue, semble avoir relayé la tuile anglaise du Summerse
(Bridpewater) présente dans le Nord de la Bretagne A a fin du X1Xe, sisele,

| . 3y

Les toits ont deux pentes syméltriques, Les versants peuvent recouyrir Je sommet du

pignon ou venir buler contre une chevronnitre de granite, dont la premidre pierre est
un corbeau parfois & doucine.

- les lucarnes
La maison rurale et litiorale en est (héoriquement dépourvue,

- Les chemindes

Les souches sont rectangulaires, trapues, 3 l'aplomb du pignon et sont axédes par
rappart av faftage du toit, Elies sont ¢galement en granite,
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2 . LA MAISON DE BOURG
a = Le site,

La maison de bourg, comme son nom I'indique, est implantée en agglomération. Elle

participe ainsi d'une unit¢ homogine lui conférant des caraciéristiques singulitres,
Clest dans le cadre de ces dernidres quielle pewt alors déployer originalité e
authenticiié,

Lz maison de bourg, A I'image de 1a maison rurale er littorale, renvoyait 4 des slatuts,

¢lasses sociales, que seuls Ja qualité d'un appareillage, un type de lucarne pouvalit

préciset, Pourtant ces dléments d'csthétique, de construction ou d'architecturs, aussi
variés qu'ils alent pu étre n'entravaient en rien I'image globale que renvoyaient les
bourgs ; Unité dans la variété

.

b - Les proportions,

La maison de bourg est plus imposanie que la maison rurale o littorale mais reste
modeste et ne dépasse que rarement 2 niveaux ef des combles. ’

En fagade, les ouvertures, contrairemient 2 Ja maison rurale et
tlaborées. On déctle dans tous les cas une recherche de symétrie ot
la composition révélatrices d'une inspiration classique. Cette symét
d'un axe matérialisé par la porte. Les larges temps de rep
prédominance des pleins sur les vides et e groupement des ouvertures, sans poutr
autant avoir disparu, sont plus nuancés. Les fendires se {ont plus larges ct plus hautes,
alors que la maison rurale et littorale évoque essentiellement la réponse par 'utilisateyr
4 des problenies de fonctionnalité et de rigueur de ‘moyens. Par contre, 12 maison de
bourg renvoie & un processus de production différent : la maison est tout d'abord un
projet, dessiné, qul ensuite prend en charge des probli

littorale, semblent
une régularité dans
ric s'articule autour
os signififs par la

mes de fonctionnement,

c - L'Implantation

La facude principale de la maison de bourg est toujours le mur goutterzau, que la
construction ouvre directement sue |

espace public (Place, rue), ou privé (jardin) ou
encore qu'elle soit isolée,

Quelques rares cas de fagades pignons ne peuvent justifiés d’&tre classés comme
éléments récurrents.

d - Les matériaux

Les mzisons de bourg privilégient également ' utitisation du granite; il en résulie une

grande homogénéité quoique plus nuancée que dans I'intéricur des terres,
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- Le gros oeuvre

La structure est cn granite, extrait sur la commune, miuis las nuances de roses sont plus
rares, Les bruns et blonds sont plus fréquents,

- Mise en oenvre

Bien que les maisons de bourg soient Je signe d'une plus grande aisance (par rapport
aux maisons rurales ct littorales), i1 apparait, au regard de l'absence de construction de
grand appareil, que les moyens des maltres d'euvrage de I'épogque n'étaient pas encore

4 m&me de faire face aux dépenses induites par I'utilisation tassive de la pierre de
taille,

-

- Les enduits

Le recours 2 I'enduit de fagade n'est pas rare, bien que la grande majorité des
constructions ['évitent ou le cantonnent au pignon,

- La modénature

Les encadrements de baies sont en pierre de taille appareillée (Harpe),
. Les linteaux sont droits pour les fendtres et les portes.
. Les appuis de fendtre sont également en pierre de taille ainsi que les seuils et les
chaines d'angles auxquelles un grand soin est apporté.
. Les éléments de pierre de taille (chaines d'angles, encadrements de baies) ne sont que
trés rarement saillants ce qui confirme I'iniention préalable de ne pas enduire les
facades.

Dazns fe ¢as de pignons enduits, les éléments de modénature peuvent dtre recouverts ou
pas.

- Les percements

. Les fenétres sont de taifle moyenne, occultées par des volets
parfais pris-en feuillure,
. Les porles sont 2 imposic.

. Les pignons sont parfois percés mais il est peu probable que cela soit originel.

pleins ou & claire-voic,

- La couverture
Les toits ont deux pentes symétriques.

Une trés grande majorité des maisons de bourg est couverte d'ardoises posées aun
crochet,

Toutefols, les couvertures en twile de terre cuite ne sont pas rares,
Le faftage est réalisé en éiéments de terre cuite,

- L.es lucarnes

La maison de bourg peut étre pourvue de différents types de lucarncs construites dans
différents matériaux.

36

En bois : ce sont de petits ouvrages de charpenteric qui peuvent se trouver 3 mi-
hauteur des versants de toiture, ou encore pratiquement 4 'aplomb du mur, Les joudes
sont en général couveries d'ardoises,

En maconneric @ ces dernires sont en pénéral plus importanies que les lucarnes en

bois el se trouvent placées 4 1'aplomb du mur de fagade en raison de levr masse, Eljes
sont fréquemment en pierre de raille.

Les lucarnes passantes @ elles sont reprises en
constitudes du méme maldrian que celni-¢i,
Les Jucarnes 2 capucines : elles sont plus rares cu réeentes.

Les lucarnes & pignans © clles sont situges entre 1'égout et Ja mi-hautcur du versant de
tofiure,

partie dans le mur de fagade o

- Los chemindes
Les souches sont reetangulaires, plus élancdes que dans fa maison rurale et littorale,
mais sont toujours axées par rapport au faltage du toit,

Elles sont réalisées en granite et Jeur couvrement est simple (idem maison rurale et
littorale).
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3 - LA MAISON BALNEAIRE

a - Le site

La maison balnéaire, comme son nom l'indique, se trouve plus volontiers situde on site
cbtier. Elle est généralement isolée sur une parcelle aménagde en jardin ou petit pare,
De'ce fail, son implantation la désolidarise des entités homogines déerites
précédemment, sans toutefois crder de césure véritable dans 1'appréhension globale de,
la ville. Ce qui n'exclut pas l'existence d'une césure entee Jes quartiers agglomdrds c
résidentiels. L'implantation de ces entités entourées de verdure et d'arbres sur les
coteaux surplombant les plages, sont autant de points d'intérdts cohdrents. La musse
boisée qui les noie et adoucit leur architecture contribue dgalement i faire le lien entre
elles,

La maison baln¢airc était par essence une maison de villégiature, renvoyant 2 unc
certaine forme d'aisance. Ce qui explique notamment son implantation & proximité des
plages ou du moins, avec vue sur ces dernidres.

b - Les proportions

La maison balndaire est vaste et atteint aisément 3 niveaux et des combles.

Elle est en général constituée d'un corps de bitiment principal auquel viennent s
racerocher des tourelles, des pavillons, des ailes, des vérandas, ete...

La maison est également un projet dessiné : les ouvertures sont étudides précisément
pour chaque corps de bitiment, elles sont trds nombreuses et permetient au paysage de
péndtrer dans les moindres recoins.

La maison balndaire, contrairement aux deux types éludids précédemment ne fait pas
appel aux mémes valeurs,

On imagiee factlement les maitres d'ouvrage en notables du début du sigcle, qui pris
dans lo tourbilloa de la mode balnéalre, se seraient fait édifier ces vastes maisons pour
des vacances famitiales, :
L'architecture devient alors un signe de reconnaissance : le mailre d'ouvrage st aisé
puisque sz maison est grande; ['aspect qu'il vent donner b sa maison fail appel 4 des
références extéricures (I mode est & Deauville) ot enflin son éloignement du bourg
émane d'un choix dans lequel il privilégie Iz paysage & la facilits d'accds.

¢ - L'Implantation

La fagade principale de cette maison ouvee sur la mer. I est difficile cn raison de la
variété des volumes de la définir plus précisément  en effet, 'existence de lugades
pignons, pavillons, cte... rend moins possible 1o prédominunce d'un $lémenc sur les
RITHTR _

Lo fagade ouvrant sur 1o mer est en pénéral [a pluy perede of est dotde d'une véranda
ou d'éléments &'y assimilunt (verridre, bow-window, cte.,.},

Une autre des caractéristiques de la maison balnéaire est son implurlation en mitieu de
pircelie entourée de pins maritimes, de jardins.
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d - Les matériaux

~ Le gros ocuvre

Comme pour ics deux types Gudiés précédemment, le matériau le plus usité reste le
granite, rose ou blond. La majson balnéaire ©st construite en moelitons, Le grand
appareil est towjours rare, sauf pour certaines lucarnes passantes.

= Les enduits

Le recours & I'enduil de (agade est trds rare bien que on puisse noter sur un certain
nombre de constructions, F'aspect saillant des chaines d'angles ¢t des encadrements de
baie , signe que les fagades étaient sans doute destindes 3 dre enduites.,

- La modénature

. Les encadrements de baie sont, soit en granite (pierre de Laille, apparcillage en
harpe), soit en brique pleine, de terre cuite (apparcillée en harpe également) ou alors
sort constitués d'un niélange des deux.

+ Les linteaux sont en granite quand ils sont droits ou en granite et brique quand ils
sont cintrés, .

+ Les appuis de fendtres sont en granite ainsi que les chatnes d'angles.

- Les parcenments

Les fendtres sont trds diversifides tant par leurs formes que lcurs importances. En
effet, une seule el méme maison peut comporter des ouvertures allant de Ja meurtriore
ou de la petite fenétre 2 1 ventail destinée 2 éelairer un escalier, 1 la véranda,
entidrement vitrée, cn passant par le bow-window et fa fendtre & 2 ou 4 ventaux, 2
meneaux de granite.

Des balcons, balconets ou jardinidres en bois viennent souligner los fenétres ot
accentuer I'ouverture de la maison vers "extérieur,

Les portes sont largement vitedes ou i imposte.

- L couverture

Les maisons balnéaires sont couvertes d'ardoises posdes au crochet ct les faltages sont
en gdnéral de terre cuite ainst que les épis de faltage.

1l est fréquent que la maison balaéaire, en regard de la diversité des corps de bitimenl,
ait des toilures maltiples (tant en nombre qu'en forme). On reteouve ainsi des toitures 3
2 pentes, 2 pentes 3 capucines, 4 pentes, en appentis, des auvents, elc.., Toutefois,
deux types de loilures reviennent fréquemiment ; les toilures 2 pentes i capucines et les

“toitures A la Mansart. Ce dernier se casse selon la ligne du brisis, en 2 pentes @ le

terrasson et le brisis. Le XIXd sidcle accentue la pente du brisis, il devient
pratiquement vertical, alourdissant la sithoueite du bitiment,

Le toit brisé, rendant les combles habilables, est le plus souvent pereé de fuearnes, soit
magonnées, soit charpenides ot menuisées,

“

38

Un cerain nombre d'éléments de petites charpenterics, voire de charpente, est laissé
apparent, tels que des corbeaux, corbelets, fermettes de rive, elc...

- Lees lucarnes

Elles sont extrémement diversifices, méme sur une scule maison st peuvent étre an
bois, ce sont des ouvrages en charpenteric qui peuvent sc trouver d mi-hauteur des
versants de toiture, au & ['aplomb du mur. On rencontre ainsi des luearnes A pignon,
des lucarnes & capucine (plus rarcs), des chiens assis, des houtteaus, des lucarnes
rampantes, des lucarnes anglaises A pans coupds,

en magonneric ¢ elles sont plus importantes que les Jucarnes en bois ct sont placées a
I'aplomb du mur de fagade. Elles sont parfois en grand appareif (lucarnes A fronton).

- Les chemindes
Elles sont radicalement différenies de celles des autres maisons de Perros-Guiree ¢
beaucoup plus hautes, moins massives, voire dlancées dans certaing cas; elles peuvent

¢galement &tre teds imposantes. Les matérinux qui Jes composent essenticllement sont
la brique et lc granile,
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B - LES OUVRAGES PORTUAIRES ET BALNEAIRES
~ 1-LES QUVRAGES PORTUAIRES

Les cuvrages ayant trait aux activilds maritimcs sont nombreux. Ils sont liés & Ia
séeurité, & Ja protection ¢t aux activités des navigatcurs, Certains comme les espars ou
les boudes sont modestes, mais trés présents dans le paysage plat et dégagé; d'avtres
comme les digues, les mdles, les murs submersibles, assurent 1a couture entre la mer

et Ies activités terrestres de stackage, de préparation, d'expédition, de vente, de vie
quotidienne,

Tous ces ouvrages, modestes ou majeurs, sont le reflet de savoirsfaire ol de
I'intelligence de "homme pour tenter de maltriser Jes dléments. Nous avons distingué »

a - Les ouvrages isolés en mer
s assurent la-séeurité des marins. De petites dimensions, ils sont constitués d'une
base magonnée surmoniée d'un élément métallique ou de feux; ils- poncluent lc
paysage, taches de couleur, signaux se découpant sur la mer, Ce sont:
. les espars,
les balises latérales

. les bouées cardinales

b - Les ouvrages de séeurité marquant 'entrée du port

Ils sont solidaires des ouvrages portuaites, ce sont les feux d'entrée du quai de Ia
Douvane et du mdle de 12 Péche.

¢ - Les ouvrages d'embarquement

Ce sont les cales de mise A I'eau magonnéas empierrées, Certaines d'entre elles ont éié
reprises ot sont aujourd'hui revétues de matériaux coulds,

d - Le mur suhmersible

Il assure la lialson entre les deux mdles et permet le maintien du bassin & flot, C'est
une ligne de granit zébrant le paysage.

¢ - Les quais du port de Perros et de ploumanac'h

Toutes leurs parois verticales sont réalisées en gros blocs apparcillés de granit rose de
la Clarté, Elles sont surmontées d'un couronnement assez large, taillé et parfaitement
jointoyé,

Le quai de la Péche & gardé son reviiement ¢n bandes de granit, dont Ics ¢léments sont
clavés entre cux,

I'-Jes bitiment lids aux activités et A la séeurité

4

1} Leg bitiments liés aux activités

s sont de molns en moins nombreux. Ils ont souvent été remodelés et réhabilids, 1

existe encore la capitainerie, quelques maisons de Pécheurs el des hangars sur le
Linkin.

2) Les bAtiments lids 3 1a séeurité

. Le phare de Men Ruz, ¢n granit rose de la Clartg, if est trds cubique et surmonté de
michicoulis, telle une tour de défense.

- La maison du service national de sauvelage en mer (canot de sauvetage), elles est

assez massive, sur deux niveausx, réalisée en pranit et bélon peint, elles est recouverte
d'ardoise,

. Le sémaphore de la marine natlonale au Ranolien, en béton peint en blanc. Cet
édifice d’expression contemporaine des anndes 60, 70, est bati sur les substructions
d'un blockhaus possédant des galeries et des salles souterraines,

‘

Le patrimoine portuzire maritime mérite upe grande vigilante. Les eales de mise &
I'cau recouverte de bélon ou d'enrobé, la zone de carénage et 12 rue de Ja jelée non

finies sont la preuve de la {ragililé de ce patrimoine qu'il est néeessaire de conserver,
de restituer, de restaurer et de mettre en valeur,



2« LES OUVRAGES BALNEAIRES

Les deux sites balnéaires de Perros Guirec sont les plages de Trestraou et de
Trestignel, Ces deux ensembles sont homogtnes el reflétent le mouvement moderne,
s'inspirant de '¢spril de composition des plages du XIXe sitcle.

a - La plage de Trestignel

C’est un ensemble homogene qui assurc la relation entre la zonc urbanisée et la mer.
Elle est constituée d'une succession de garde-corps, d'escaliers et de platcaux de
circulation composés de fagon “classique”, et alliant des matériaux variés tels que lo

bois, le granit ou le béten peint. Les aménagements de passerefles, de cabings, de
promenoirs méritent d'étre entretenus et restaurds,

b - La plage de Trestracu

Plus vaste, elle est traitée simplement dans sa partie centrale, avee un garde corps et
un muret soutenant la voirie, ponctuée de rampes ou d'escaliers,

La partie ouest est assimilable aux ouvrages portnaires, avee sa cale d'embarquement,

son centre rautique et la gare maritime qui assure la tiaison avec fa pointe urbanisée de
Berg Ar Storloc'h.

La partie est est traitée de fagon similaire & Trestignel, le long de la plage, Elle est
agrémentée d'éléments importants, d'architectures variées mais homogines, assurant

un passage entre les architectures du XIXe sidcle et les immeubles des ces irente
dernidres années. Il s"agit particulitrement !

. du palais des Congrs,
. du Belvédare, "tdte de pont" de l'aménagement de la plage,
. de I'édifice circulaire posé sur I'esplanade,

Cette composition homogene de I'est de la plage s'inttgre dans le site de facon

parfaile. Eile est surmontée par un vaste parc public assurant la liaison avee le cotean
biti et planté,

¢ - Les murs de souténement
Le littoral est ponctué de murs de souténement constitués de pierres de granit assisées,

relenant les terres, le chemin des dovaniers ou des portions de routes.

Des ouvrages plus sophistiqués constitués d'arcades en granit permettant de maintenir
le tablier du CD 788 en encorbellement entre le Linkin et Parz Ar Gored,

Ces £1émenis sont remarquables pour Jeur intégration dans le paysage et sont le reflel

‘des savoir-faire des "ponts et Chaussées”, Iis méritent d'étre entretenus et restaurds

lorsqu'ils sont altérés. Une attention particulidre devra étre apporlée aux garde corps ct
aux revétements de so!s afin qu'ils retrouvent leurs caractires erigincls

1
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V- L'ANALYSE DES SECTEURS AGGLOMERES

L'extension urbaine continue de Perros-Guirec depuis la fin du XIXe sigele et le
début du XXe sigele jusqu'd anjonrd’hui a éié portée par le tourisme,

Le développement du tourisme balnéaire a partir de la fin du X1Xe sidcle. amoreé
par la construction en 1885, de 1'hdte) de la Plage" & Trestraow. s'accéldre avee la

construction du chemin de fer reliant Lamnion 2 Perros-Guirec au tout début du
XXe sidele.

Ce mouvement induit une urbanisation diffuse en "tache d’huile” dont tes villas de
bord de mer constituent 1'exemple le plus significatif, qui tend ¥ effacer du paysage
leg différentes entités de houry existantes sur la commune,

Entre les bourgs d"origine surale de Perros. de la Claré of de Ploumanac'l s*étend
awjourd'hul une urbanisation pratiquement ininterrompue que la réalisation de |a
route littorale a rendu rapidement possible, .

Malgré le processus d’uniformisation du paysage Perrosien. les trois cntitds de
bourg ont préservé leurs caractéres originaux,

Clest au travers d'une analyse urbaine montrant globalement la pérennité d'une
situation depuis le XIXe sigcle, ot 'importance d'un patrimoine architectural dont
I'analyse typologique a permis de dégager les ensembles komogénes {maisons
rurales et. littorales, maisons de bourgs, maisons balnéaires) gque sont mis en

dvidence les éléments d'appréciation nécessaires 3 la définition dos régles de [a
ZPPAUP,

Les quatre éléments principaux d'analyse. U'anciennetd du bati, fa hauteur des
constructions, la variélé des entités et la qualité des constructions permettent

d'évaluer le degré d'homogénéité des tissus urbains i partir de leurs régles
constitutives.

Les planches d'analyse urbalne deviennent le support de la formalisation des
différents types de secteurs & partir des spécificitds de chacun des tissus urbains,

3 types de secteurs sont définis

- l¢ secteur [ correspond aux caractéres d'un tissu aggloméré dense, propre au
centre ancien de Perros et & ['urhanisation contemporaine de Trestraou,

- Je secteur 1} correspond sux caractéres traditionnels des bourgs, le centre de
Perros autour de I'éalise, le port de Perros, la Clarté et Ploumanac'h,

- le seeteur {11 correspond & une urbanisation périphérique plus diffuse renconrde
sur les franges des bourgs de Perros, la Clarté et Ploumanac'l, Ce secteur
correspond aux extensions récentes des entilés anciennes {secteur 10).

3

L2

A « PERROS CENTRE

Le centre de Perros-Guirec a subi depuis le début du XIXe sidcle de profondes
rransformations qui ont modifié le caractére origingl du bourg rural groupé autour
de V'église romane du X1le sidele (église St Mcques),

Le percement du boulevard A. Briand /boulevard G. Clémenceau aujourd'hui axe
de ciretlation majeur du littoral {route natonale N° T86) et'liev privilégié de
I

e
activitd comrerciale a entrainé la teanslation du centee vers le Nord, de 1'église
vers lu Muirie,

Cette recomposition urbaine s'esi accompagnée d'une modification du réseau viaire.
Aulrefois convergentes vers I'église. les rues ont perdu leur capacité & générer la
croissance trbaine. Cette siwatlon ne favorise pas la transilion entre les difi
quarticrs.

Le paysage urbain du centre de Perros conserve les traces de ces différentes phases
de I'évolution urbaine.

Erents

Une grande variété typologique. malsons rurales et littorales 2 proximité de I'église,
maisons de bourg entre la Mairie et I'église. maisons balnéaires entre e boulevard
et la cite, immeubles collectifs & caraciére urbain te long du boulevard de part et
d'autre de 12 Mairie, iotissements pavillonnaires périphériques, donne au tissu
urbain du centre une grande hétérogénéiid,

Les multiples variations de hauteurs et de densités des bétiments, parfois brutales,

ne favorisent pas la perception claire de 1'identité du centre urbain de Perros-
Guiree,
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B - LE PORT DE PERROS

Malgré une grande stabilité du parcellaire depuis le début du XIXe sidele {majorité de
grandes parcelles avec une forte proportion de parcelles lanidrées sur lo port), les
mutations vrbaines récentes du port de Perros-Guiree, particulidrement sensibles sur le

front de mer (bitiments R+5+combles) ont bouleversé "homogénéitd d'un tissy
urbain traditionnet composé : _

. d'anciennes maisons rurales et linorales (Landerval, rue . Renan, Crec'h Guegan)
qui témoignent de ['héritage du XIXe sitcle agricole.

. de maisons de bourg (rue du Sergent I'Hévéder, boulevard A. le Bron ¢t rue E.

Renan) qui correspondent au développement d'une activitd touristigue continue depuis
lz début du XXe sitcle.

La ligne du chemin de fer Lannion-Perros, inaugurde en Juillet 1906 dont la gare du
terminus se trouvait sur le port & proximité de 'actuel bassin de chasse, fut Jusqu'a la
seconde guerte mondiale, un élément porteur du dynamisme touristique.

Cette lente évolution urbaine, depuis le début du XIXe sidcle jusqu'h la seconde moitié
du XXe sidcle, s'est effectude sans bouleverser la trame parcellaire, soit par
I'occupation de parcelles non bities, soit par substitution de constructions.

Cette évolution de ['oceupation du sol a entrainé le Jong de la voic d'accks au centre de
Perros-Guiree (rue E. Renan et rue du Sergent 1'Hévéder) la juxtaposition de maisons
rurales et littorales dont 1'orientation est principalement perpendiculaire 3 1a mer, ot de
maisons de bourg implantées parallzlement 2 la rue (soit en bordure de rue, soil en
fond de parcelles),

La division parcellaire n'est effective que dans les opérations contemporaines du
lotissement pavillonnaire (Landerval, Crue’h Guigau, Cité Colombier).

Les transformations récentes du front bati sur le port, transformations lides 2 une
phase contemporaine du développement touristique de Perros-Guirec, provoquent des

phénomines de rupture d'autant plus brutaux que la structure foncitre ne s'est pas
modifiée.

54

Les potentialités d'aménagement du port, qui constitue I'entrée de ville

H..m. parti général proposé consiste & créer un ensemble plus homoptne entre le rond-
point & 'anglaise ot le porst.

Cetle recomposition devra prendre en compte ¢
- les batiments existants
- l¢ paysage maritime

la végdiation

l'esplanade gagnée sur la mer

la ligne générale des faltapes

- les hauteurs des constructions

- les perceptions visuelics

Ce projet devra aussi s'interroger sur les futurs aménagements, les effets recherchés,
les notions d'entrée de ville, de signal.

L'esprit de la proposition peut se résumer ainsi :
I - Marguer les limites entre les tissus de faubourg ct urbain,

2 - Recomposer le front et son retour bordant le port, notion de couture entre des
tissus existants,

3 - Accompagner la décroissance trop brutale entre les ééments. Certalns batiments
comme le Levanl ne doivent plus_&tre des éléments monolithiques, la cdsure avee les
édifices proches doit &tre plus douce, plus ntancde.

4 - Eviter un (ront biti rop haut et trop uniforme sur 'esplanade. Favoriser un jeu de
redents et de saillles, créant des ombres, des transparences. Il s'agit pour cela de jouer
sur des formes de toitures offrant pignons et murs gouttereaux sur "esplanade,

5 - Respecter I'esprit ot {a subtilité des alignements existants sur 12 rue Ernest Renan
en conservant ou en recréan! des cldtures.
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La partie du port non urbanisée, utifisée actuellement comme parc de stationnement
ou emplacement de fdtes occasionnclics, bordée 3 I'Ouest par les (acades arridres des

consiructions de la rue E. Renan, prolonge le quai du bassin A flot vers |'entrée Sud de
Perros-Guirec,

On peut souhziter ne pas figer I'évolution urbaine potenticile de ce secteur afin de

recomposer un front de mer sur le port, et redonner A I"entrée de Perros une identité
urbaine plus forte,

L'épaisseur moyenne de cette bande de terres de remblai gagnde sur la mer, autorise {a

réalisation d'une voie, de constructions en bordure de voie et d'une esplanade
pi€tonne l¢ long de la mer,

Si des regles strictes ne peuvent dtre définies indépendamment d’un véfitable projet
urbain, dont la maltrise peut se traduire par une procédure de type Z.A.C, il semble
néanmoins souhaitable de fixer un gabarit maximum pour les constructions nouvelles ot
certains principes d'aménagement compatibles avec I'esprit de la ZPPAUP,

Afin d'éviter une uniformisation du front bati auquel correspond un Epannelage trop
monotone, le projet urbain devra s'appuyer sur les rythmes existants de la rue E.

Renan, rythmes procurés par le parcellaire et I'implantation des ¢onstructions sur les
parcelles,

Afin de ménager des vues sur la mer depuis la rue E. Renan et articuler le projet
urbain sur le tissu urbain existant, les fagades des-constructions dont les ouverlures

sont orientées vers Ia mer devront &tre utilisées pour recomposer les placettes
débouchant sur-une esplanade piétonne.
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C-LA CLARTE

Située en retrait du littoral, sur un point haut du paysage, la Clarté a conservé depuis

le XIXe sidcle les caractires traditionnels du bourg rural dominé par la silhouette de
['église Notre-Dame.

Le eracé dv boulevard de Ja Corniche n'est pas vemu perturber la morphologie
originelle.

Une grande homogénéité du tissu urbain s'est don¢ maintenue.

Un épannelage régulier, ne dépassant pas deux niveaux {plus les combles), recouvre
I'ensemble du bourg,

L'implantation des constructions souvent perpendiculaire A 1a voie, caractéristique des
anciennes maisons rurales, atteste de Iz stabilité du tissu urbain depuis le XIXe sizcle
et de la persistance de la vocation agricole de la Clarts,

Les différents éléments de clfture sur rue 0u en limites séparatives (murs et haies)
contribuent i renforcer le caractre rura) du bourg de 1a Clarté

Ces diverses spécificitds donnent 3 ce sectenr de grandes qualités paysagdres qui
méritent d'étre conservées,
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D - PLOUMANAC'H

Le secteur de Ploumanac'h, dont l'urbanisation primitive principalement concentrée
entre |'anse de St Guiree au Nord et la baie de Ploumanac’h au Sud, présente encore
aujourd'hui [es caractdres originaux d'un bourg du littorat,

Le réseau viaire, la trame parceliaire, Ia typolagie architecturale sont porteurs d'une
grande pérennité historique,

Cette situation favorise la mise en valeur d'un important patrimaoine architectural
constitué principalement de maisons ruralés et littorakes et de maisons de bourg

.

Dans le paysage aggloméré du bourg, seules quelques constructions plus ou moins
récentes, lides & |'activité touristique, viennent rompre, par un surcrolt de hauteur,
P'homogénéité d'un tissu urbain harmonieusement constitué.

Par ailleurs, 'extension sur des terrains agricoles d'une urbanisation périphérique
diffuse, constituée de maisons individuelles, mérite d'étre conterue & 1'intérieur de
limites précises afin de freiner les effets du “mitage” du paysage.

64
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E - LA PLAGE DE TRESTRAQU

C'est la plus vaste plage de la commune.

L'urbanisation ¢'est réalisée en deux phases:

i

- I'implantation de villas en bord de mer et & flanc de colline au début du siecle, et Ia
réalisation du "Grand Hotel de Trestraou” qui, 2 I'origine

terrasse

H

et dont le volume initial, pourrait 2ire restitus.

3

était couvert d

'un ioit

&€

+ L'urbanisation trks récente autour de 1'hétel et & flane de collines, constimée de
résidences de vacances, de commerces saisonniers et d'espaces d'activiiés de loisir.

La typologie architeeturale de ces constructions est sans relation avec le bai
traditionne! ou A caracttre balnéaire employé jusque 1i. Des ruptures d'dchelles

importantes se¢ lisent daps le tissu, et le développement futur de la partie basse devra
terminer la composition amorede.

.Eun.r‘.ﬂ..
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VI - SYNTHESE DU PATRIMOINE BATIET |
PAYSAGER

- |

A ~ PLAN DE SYNTHESE DU PATRIMOINE CONSTRUIT,
HORS DES ZONES AGGLOMEREES

Ce plan de synthése montre |es éléments majeurs at je patrimoine découvert par
les enquétes de ZPPAUP,

Deux grandes familles sont identifiables ;

1°} Le patrimoine miaritine,

Il est 1i¢ aux activités et aux métiers de la mer en relarion avec le plateau de

I'échange et toute une partie de la zone urbaine. If gt caractéristique de Perrog
Guirec, il participe & sa mise en scine.

2°) Le patrimoine rural constituég  de fermes, de hameaux, de maisons
hourgeoises ou nobiliaires est en retrait du cordon b, portuaire et balnéaire, Ce
patrimoine vit 3 un autre rythme, il n'est pag spéeifique 4 Perros Guirac, Bien
qu'i) constitue le socle rural tras important de a commune, il appastient d'une
fagon générale au patrimoine particulicr du Trégor.
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B - PLAN DE SYNTHESE DU PAYSAGE
Les notions de patrimoine sont divers sur la communc de Perros,

L - Les vallées cles Traouiéros sont une des particularités de la commupe pac leur

situation, leur végétation et leyrs activités. Elles mériten globalement protection
et mise en valeur.

2 - La trame diffuse et bocagére est celle d'un milieu rural ayant dvolué, La
trame parcellaire et végérale est plus liche. Elle se poursuit ay deli des limites
communales, sa référence est plus Trigorienne que Perrosienne,

3 - Le couronnement végétal structure les coteaux en enrochement. La masse de
verdure assure la Naison entre los différentes architectures,

Cette végétation constituée de masse, de zones humides, d'ajones et d'arbres
isolés se détachant sur les ensembles est une vision récente de Perros Guiree,
Elle est devenue un patrimoine fort et typique de la commun

Le paysage végétal Aacconmpagne e paysage urbain et architectural qui est
principalement constitué de ;

4 - Les cntitds urbaines anciennes
village de pécheur, d'agriculteur et de carrior, Le port, Ploumanac'h, la
Clar -

centre bourg de {'échange ot des services portant les prémices de (g station
balnéaire, -

5 - Les extensions urbaines homogénes correspondant au développement findaire
OU o grappes des entités anciennes,

Les architectures sont soit des faubourgs des existants, soit des programmes de
développements individuals ou groupds,
w

Le plan de synihése monire que les Hmites ne sont pas franches entre ces deux
familles patrimoniales. L'urbanisation a tendance & v'étendrs en tache d'huile,
grignotan: 12 puysage. Tolies cex voaes laissdes en hipne sU2 s care sont le reflet
d'une proguction banal de Purbarisme er ge i'archizcture, elles n'ont aucune
valeur au titre du patritnoine 3 pretéger ou metire en valeur,



A-PAYSAGE NATUREL

1-la vallée des Traouiéros, protections ;

- de 'entité vallée
- lesabords, les vues depuis les points hauts vers l'est
(hachures vartes)

= miise en valeur de Ja vallée, traitement des déohets
d'exploitation granitique, végétalisation masquant 1a
pavillonnaire en contre-bas de la Clarté,

2- trame diffuse et bocagére :

< protection de Yensemble de la zone en limitant la
construction en continuité des villages of hameaux
- maintient de la trame bocagdre (cheniins, haies...)

3- couronnement végetal stucturant le littoral ;

- alignement d'arbres, masses d'arbres, arbres isolés
majeurs, lande, zonas humides :
& conserver
4 entretenir
revalorisation du paysage par des plantetions
identiques dans leurs structures st dans leurs
natires.

B-PAYSAGE URRAIN

4- entités wbalnes homogénes anciennes

= Ploumanac'h, la Clarté, Perros-Guires

5- extensions urbaines homogénes

AP




__VII - PROPOSITION D'UN PERIMETRE DE ZPPAUP

Les différenes analyses ont révélé un
complémentaires et homogénes,

Ce patrimoine trds Perrosien et parfois plus Trégorien doit donc éire h
afin de s"inscrire dang Ja ZPPAUP, -

Zocwuqowomozm%nmﬁaq dans le zdnage les éléments forts du p
Perrosien.

pairimeine biti et un patrimoine végétal
i€rarchisé

atrimoine

A -Le Vépétal
1° « Les vallées des petits et grands Tracuinos,
2% - L'ensemble du littora) compris entre la mer et jes zones bitics,

B - Le bati
1% - Les quartiers les plus denses de la commune avee une volumétric importante

4

le centre bourg
. |a station de Trestraou,

2° - Les secteurs urbaing homogénes anciens
. le bourg originel autour de sony église
. le port et son coteau le surmomnant
« la Clarté

Ploumanac'h

39« Les secteurs de développement plus diffus soit parce qu'ils sont homogenes
et liés au végétal soit parce qu'ils inéritent une vigilance particuligre,

Le périmétre proposé comprend :

Lz zone 1 - correespondant au centre bourg et 4 la station balnéaire de Trestraou
La zone 2 - correspandant aux 4 entités anciennes

La zone 3 - correspndant aux secteurs homogénes ou de gitiance

La zone 4 - correspandant ay paysage végétal homopéne 4 conserver er § rendre
inconstrutible,

Les sites classés sont exclus de ce zonage,

Les sitey (nscrits se superposent partiellement avec la zone 4 pour les rendre
inconstructibles

Yo

Pour compléter ce zonage, les consiructions turales, balnéajres,
souténement repérées dans le cadre de '&tude sont
annexées i la ZPPAUD,

portuaires ou de
repérées sur le plan et

Le cahier de prescriptions comprenan réglement et recommandation est rénlisd
en deux partles :

e .

Les régles urbaines et paysapéres
imerventions zone par zone,

L}
définissant le cadre général deg
2° - Les réples architecturales portant plus sur |
fiire. Ce théme couvre Censemble des 20
patrimoniaux repérés en dehors des 4 zones,

A misc en oeuvre et les savoir-
NES ¥ compris les ouvrages
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VIII - CONCLUSION
17 - LUNCLUSIO

L'analyse de la commune de Perros-Guiree nous permet d'envisager des protecti
a différentes échelles.

Les protections paysagéres;

Les études concernant |a paysage cltier tendent § cernier I'urbanisation, 4 |a
renforcer en certains Secteurs, a Ja limiter voire & Iinterdire dans d'autres, cecj ay
vu de I'environnement batj actuel,

Au travers de ces analyses, il ne faut pas perdre de vue que le paysage a
entiérement &té faconné par I'homme, depuis le développement de 13 station
balnéaire. Les cartes postales du début du siacle laissent apparaitee un paysage
rude, déchiqueté, sans végétation, ponclué des premiéres villas, L'image actuelle
est totalement différente, une végétation exotique s'est développée, pins “parasol,
tamaris, hortensias... montant 3 I'agsaut des collines et noyant le biti a flane de
coteéaux,

Ne sont désermais perceptibles que les constructions nouvelles situées av sommet
des collines,

Ces espaces PAYsagers seront protégés A des degrés divers :
- ineonstructibles sur une frange littorale d'une emprise modulée (secteurs V)

- construetibles, mals avec deg possibilités d'implantations et de hauteurs variables
selon |'impact paysager (secteurs I1I a,b et ¢}

Les protections architecturales

Les études concernant les éspaces batis ont abouti A uype classification des
constructions présentant un intérét architectural;

- les maisons 4 caractére rural et littoral
~ les maisons de bourgs
- les maisons balndaires. -

J...Iu|ll.|||l|[||.1.||l._
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Les protections des espaces urbanisés denges:

L'analyse du centre bourg et du port de Perros, de Ploumanac'h, de Ja Clarté, de
Trestraou et de leurs EXtensions respectives noys oni conduit & définir différents
secteurs, selon le développement existant et souhajé pour [*avenir,

Dans les secreurs |, comprenant fa partie récente du bou

I'Urbanisation neuvella de la plage de Trestraou, une densif
enicouragée,

re de Perros et
cation sera possible et

Les secteurs 11, Fegroupent des entités anciennes dop le caractdre architectura doit
dire préservé e mainteny: la partie ancienne dy centre bourg,

le quartier du per,
Ploumanac'h et I3 Claré,

L'ensemble des secteyrs HI sont les extensions récentes de ces divers noyaux
anciens (secteurs | et 1.

Dans ces extensions caraciére pavillonnaire, seront réglementés I"aspect
architectural et la havteyr + €0 IFOIS SOuR secteurs Illa, b, c.

Les protections autoyr des maisons A caractére rural et littoral:

itionnelles paysannes ou de pécheurs se retrouvent dang les anciens
haineaux de la commune, Ceux de 1'ittérieur des terres ont peu évolué, ceux
proches du tittora! ont éré englobés dans I'urbanisation de |3 station balaéaire,

Autour de chacun des bitiments repérés, hors des protections du littoral ou des
eSpaces urbanisés, une petite zone de protection 2 é(¢ définie, dans laquelle [a
construction sera limités & I'exiension modérés des biliments existants,

Seront également réglementés lag amenagements de voiries et Ie respect de [a trame
viégétale,

Les périmétres de protection existants, repérés sur Jo plan général de 1a ZPpPA UP,
sont sans relation avec les sesteurs 3 protéger dans la présente érude, _
Si le fittoral cst, ‘par Pintermédiaire des sites classés ou inscrits, bjen protégé, il
n'en est pas de méme pour certains espaces plus en retrait, trés perceptibles car
élevés, dans lesquels le développement doit s'effectuer de facon réfléchie,

Le but de cette étude n'est pas de figer le Site, mais au contraire de fui permetire
d"évoluer de fagon hatmonieuse, en fonction de ses potentialités,
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AC1 : Protection des monuments historiques classés ou 14 : Protection des lignes électriques (Article 12 de la loi ”
inscrits du 15 juin Sept-lles
@ classé —+—— Lignes électriques
@ inscrit saaaaaad Int1 : Servitudes au voisinage des cimetiéres
PLAN LOCAL D'URBANISME
AC2 : Protection des sites et monuments naturels PT1. .’Protgctlon des cenfres de reqeptlon
radioélectrique contre les perturbations V4
classé électromagnétiques RE VISION
inscrit PT2 : Protection contre les obstacles des
centres d'émission et de réception
AC4 : Site Patrimonial Remarquable (Ex-Zone de Protection radioglectrique
du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager)
I
s . , . ] ~ T5: Servitude aéronautique de dégagement
Ila Péerimetre du Site Patrimonial Remarquable 1| (protection)
AR1 : Protection des postes ]
. . . AC1 : Fort de I'ile aux Moines
électrosémaphoriques, des amers et des
phares
= ~, EL8 : Alignements lumineux et non lumineux 14
l._._. _ (phares et amers jim ~ '
(P ) 7 E 5 Cétes-d'Armor
EL9 : Servitude de Passage des piétons le 2 ,
XX XXX X) X N N *;u& =
long du littoral (bande de 3 métres) N B
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