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1 Généralités

1-1 Contexte de I'enquéte

Cavan fait partie de Lannion-Trégor Communauté (LTC) qui rassemble 57 communes et 118 000
habitants. Le territoire communal est couvert par le SCOT du Trégor approuvé le 4 février 2020, et
exécutoire depuis le 20 juillet 2020. La compétence urbanisme a été transférée a LTC, maitre d’ouvrage
de la modification.

Le PLU de Cavan a été approuvé le 28 novembre 2016 et a fait I'objet d’une premiére modification en
2019 afin d’ouvrir a I'urbanisation une zone 2AUyc pour faciliter I'installation de services et d’activités
du secteur tertiaire. La deuxieme modification du PLU porte sur I'ouverture a I'urbanisation de la zone
2AU1 pour répondre aux besoins en logements a moyen terme.

1-2 Objet de I'enquéte

Cavan bénéficie d’une forte attractivité liée a sa situation géographique et a son réle de péle disposant
de nombreux équipements, commerces et services. Cette attractivité engendre une demande
importante en logements sur la commune.

Le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) du Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) de
Lannion Trégor Communauté approuvé le 4 février 2020, prévoit pour Cavan un objectif de production
de 250 logements d’ici 2040 selon une densité de 17 logements a I’hectare. Le PLU prend pour
référence une croissance moyenne annuelle de 2,5% entre 2011 et 2025, ce qui correspond a un apport
d’environ 585 nouveaux résidents entre 2011 et 2025.

Les capacités du parc existant et des zones actuellement ouvertes a I'urbanisation sont insuffisantes
pour répondre a ces besoins : En zones urbaines U, |'offre fonciére arrive a saturation et ne permet pas
d’accueillir de nouvelles opérations (seulement 6 logements possibles).

Par ailleurs, seules deux zones 1AU restent encore disponibles, la zone 1AU6 (8300m?) et la zone 1AU7
(3412m?). Elles sont plus éloignées du centre bourg que la zone 2AU1 concernée par la modification,
le foncier est bloqué par les propriétaires des parcelles, et leur contenance ne permet pas la réalisation
de I'opération envisagée. C'est pour ces raisons que I’'ouverture de la zone 2AU1 est envisagée.

Cette zone fait I'objet d’un projet de lotissement public, projet porté par la municipalité de Cavan en
partenariat avec la SEM* Lannion-Trégor. Ce projet a pour but d’offrir a toutes les populations désirant
s’installer dans un péle secondaire défini au SCoT, une possibilité adaptée a chaque profil dans une
optique de mixité sociale et de création de résidences principales.

Les différents objets de la modification sont les suivants :

o Evolution du réglement graphique : La zone 2AU1 devient 1AU1. Les zones 1AU gagnent donc
2,4 ha, au détriment des zones 2AU.
o Evolution du réglement écrit : changement d’appellation de la zone 2AU1 qui devient 1AU1

mais également, évolution de I'article AU2 du reglement pour une meilleure compatibilité avec le
SCoT? (densité de 17 logements3s a I’hectare et nouvelle rédaction concernant les espaces non pris en
compte, obligation de réaliser des logements sociaux, respect d’un coefficient maximum
d’imperméabilisation de 50% a I’échelle de la zone).

o) Evolution de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) de la partie nord du
bourg qui sera complétée.

1 SEM : Société d’Economie Mixte

2Schéma de cohérence territoriale

3 Le SCOT définit la densité d’une opération d’habitat comme une densité brute de laquelle sont déduits les espaces non-urbanisables, les
espaces destinés a accueillir une autre fonction que I’habitat, les installations et ouvrages dont I'usage dépasse les besoins de I'opération
ou du quartier (voirie de transit, ouvrage de régulation des écoulements d’eaux pluviales, etc.).



Zone 2AU1
concernée par la
modification

Zones 1AU6 et 1AU7 sans
projet d’aménagement
immédiat

1-2 Cadre réglementaire

L'élaboration du PLU de Cavan (approuvé en 2016) a été réalisée conformément aux dispositions des
articles R. 123-1 a R. 123-14 du Code de I'Urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre
2015 ainsi que des articles L.151-1 et R. 151-1 introduits notamment par la loi « Solidarité et
Renouvellement Urbains » (SRU) du 13 décembre 2000, la loi « Urbanisme et Habitat » (UH) du 2 juillet
2003, la loi « Engagement National pour I'Environnement » dite « Grenelle Il » du 12 juillet 2010 et de
Modernisation de I’Agriculture et de la Péche (MAP) du 27 juillet 2010, la loi pour I’Accés au Logement
et un Urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 et la loi d’Avenir pour I'agriculture, I'alimentation et
la forét du 13 octobre 2014, la loi n°2015-990 du 6 ao(t 2015 pour la croissance, I’activité et I'égalité
des chances économiques (dont I'amendement MACRON).

La modification n°2 du plan local d’urbanisme de Cavan correspond aux dispositions réglementaires et
décisions suivantes :
o Le Code de I'Environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants et R 123-1 et
suivants,
o Le Code Général des Collectivités Territoriales,
o Le Code del’'Urbanisme, notamment les articles L.103-2 et suivants, L.141-1 et suivants, L.142-
1 et suivants, L.143-1 et suivants, R.141-1 et suivants, R.142-1 et suivants et R.143-1 et suivants,
o La délibération du Conseil Municipal de Cavan en date du 28 novembre 2016, approuvant le
PLU,
o L'arrété n° 23/88 du Président de LTC? du 20 mars 2023 prescrivant I'enquéte publique
portant sur la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Cavan.
o La décision n°E230027/35 en date du 21 février 2023 de Monsieur le Conseiller délégué au
Tribunal Administratif de Rennes désignant Madame RAMEAU en qualité de Commissaire
Enquétrice,

4 Suite au transfert de la compétence urbanisme a la communauté de communes



2 Le dossier

Le dossier de modification comprend :

o) La note afférente a I’'enquéte publique (22 pages)

o) La notice de présentation (45 pages) exposant le contexte général du projet de modification,
le contenu de la modification, une approche des incidences environnementales et I’articulation du PLU
avec les autres documents d’urbanisme et de planification,

o L’évolution du reglement graphique (5 pages),

o) L’évolution du reglement écrit impacté par le projet de modification (13 pages),

o L’évolution des orientations d’aménagement et de programmation (12 pages),

o Les avis de la MRAe® ,de la DDTMS®, de la Direction de I'environnement, de la CCl7, de la CMA?,
et de LTC,

o Les pieces administratives :

- Trois délibérations du conseil de communauté : délibération du 3 mars 2022 prescrivant la
modification du PLU, délibération du 29 mars 2022 justifiant I'ouverture a I'urbanisation de la zone,
délibération du 7 février 2023 prenant en compte I'avis de I'autorité environnementale,

- L'arrété n°23/88 du 20 mars 2023 du président de LTC sur la mise a I’enquéte publique.

- L’attestation de parution dans la presse

2-1 La note afférente a I'enquéte

La note afférente rappelle les textes qui régissent I'enquéte publique, la composition du dossier, la
place de I'’enquéte dans la procédure et son impact.

Les étapes de la procédure de modification du PLU sont rappelées :

e Sur sollicitation de la commune de Cavan, délibération du conseil communautaire du
29/03/2022 prescrivant la modification et justifiant I’utilité de I’ouverture a I'urbanisation au regard
des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d’un projet dans ces zones.

o Elaboration du projet de modification.

o) Transmission du dossier a I'autorité environnementale pour examen au cas par cas : en retour,
avis favorable sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale, par information
du 22 décembre 2022.

o) Notification du projet au préfet et autres personnes publiques associées et transmission du
dossier pour avis aux Personnes Publiques Associées (PPA). Ont ainsi été consultés : Sous-Préfet et
services de I'Etat, Direction de I’environnement, Président du Conseil Régional, Président du Conseil
Départemental, Syndicat mixte chargé du ScoT, autorités compétentes en matiére d'organisation des
transports urbains, Commune de Cavan, Présidents des Chambres Consulaires.

La DDTM, la Direction de I'’environnement, la CCl, et la CMA, et LTC, ont transmis leurs avis.

o Enquéte publique : par arrété du président. L’avis de I'autorité environnementale et les avis
des PPA sont joints au dossier d’enquéte publique.
o) Apres réception du rapport de la Commissaire-Enquétrice, soumission de la modification a

I"avis du conseil municipal de Cavan puis a I'organe délibérant de Lannion-Trégor Communauté, apres
modifications éventuelles apportées au projet en fonction des avis des personnes publiques associées
et du rapport de la Commissaire-Enquétrice.

o Application de la modification dés I'accomplissement des mesures de publicité prévues par le
Code de I’'Urbanisme.

5 Mission Régionale de I’Autorité environnementale
6 Direction Départementale des Territoires et de la Mer

7 Chambre de commerce et d’Industrie

8 Chambre des métiers de I'artisanat



o Transmission de la totalité du dossier approuvé au Préfet, pour |'exercice du controle de
|égalité. Le Préfet dispose de deux mois pour exercer le contréle de légalité et émettre d’éventuelles
observations.

A noter que le dossier n’a pas fait I'objet d’une concertation préalable avec le public avant I'ouverture
de I’enquéte publique.

La note comporte une présentation synthétique des modifications envisagées :

o Justification et objectif de la modification (ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU1 pour
répondre aux besoins en logements a moyen terme)

o Evolution du reglement graphique : La zone 2AU1 devient 1AU1. Les zones 1AU gagnent donc
2,4 ha, au détriment des zones 2AU.

o) Evolution du reglement écrit : changement d’appellation de la zone 2AU1 qui devient 1AU1
mais également, évolution de I'article AU2 du réglement pour une meilleure compatibilité avec le
SCoT? (densité de 17 logements%s a I’hectare et nouvelle rédaction concernant les espaces non pris en
compte, obligation de réaliser des logements sociaux, respect d'un coefficient maximum
d’imperméabilisation de 50% a I’échelle de la zone).

o Evolution de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) de la partie nord du
bourg qui sera complétée.

Un tableau synthétise pour chaque modification les incidences environnementales : trame verte et
bleue, milieux naturels et biodiversité, espace agricole, gestion de I'eau, paysage et patrimoine,
expositions aux risques et nuisances, déplacements et énergie.

L'articulation du PLU avec les autres documents d’urbanisme, plans et programmes est précisée.

Ces éléments sont dupliqués ou détaillés dans la notice de présentation.

2-2 La notice de présentation

2-2-1 Contexte général du projet de modification
Localisation :
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9Schéma de cohérence territoriale

10 Le SCOT définit la densité d’une opération d’habitat comme une densité brute de laquelle sont déduits les espaces non-urbanisables, les
espaces destinés a accueillir une autre fonction que I’habitat, les installations et ouvrages dont I'usage dépasse les besoins de I'opération
ou du quartier (voirie de transit, ouvrage de régulation des écoulements d’eaux pluviales, etc.).



Contexte socio-économigue
La commune de Cavan (1532 habitants en 2019) présente un certain nombre de facteurs d’attractivité :

o Sa localisation : entre les pdles d’emplois de Lannion et Guingamp et a 20 mn de la cGte,

o) Une excellente desserte routiére : proximité de la RD767 avec une entrée et une sortie a
proximité immédiate du bourg.

o Des colts du foncier et de I'immobilier réduits par rapport au littoral,

o Une offre en équipements, services et commerces conséquente (services de santé, école et

centre de loisirs, équipements sportifs et culturels, maison France services, commerces de proximité),
et une vie associative trés dynamique.

La croissance démographique est continue depuis 1968, portée par des soldes naturels (apres 1972)
et migratoires positifs (installation de jeunes ménages et de retraités). Le taux annuel moyen de
variation de la population entre 2013 et 2019 s’éléve ainsi a + 0,7% ( -0,1% pour LTC, + 0,1% pour les
Cotes d’Armor). Le taux moyen de personnes par foyer est de 2,32.

L'INSEE recense 577 emplois en 2019 dont 40% dans le domaine de la construction. On compte une
moyenne de 83,2 emplois sur la commune pour 100 actifs ayant un emploi et résidant dans la zone en
2019. Outre les activités présentes au bourg, la commune dispose d’une zone d’activité majeure qui
accueille environ 40 entreprises et 400 salariés.

En 2019, la commune compte 738 logements avec les caractéristiques suivantes : une grande majorité
de résidences principales dont 20,9 % en location, 23 logements locatifs sociaux. On constate depuis
trois ans, une pénurie de logements.

Dans le programme local de I’habitat 2018-2023, Cavan est identifié comme partie du secteur 2,
regroupant les communes péri-urbaines en développement avec un objectif de 13 logements par an a
produire ainsi que la réalisation de 8 logements locatifs sociaux. Fin 2021, 34 logements ont été
produits en 4 ans. 4 logements sociaux ont été livrés. |l reste 44 logements et 3 logements sociaux a
produire d’ici fin 2023 pour atteindre I'objectif du PLH. L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU1
est cohérente avec ce besoin.

Cadre environnemental (source PLU)

Milieu naturel et urbain :

Le socle topographique est un plateau granitique drainé sur sa frange Ouest par la vallée du Guindy,
riviere alimentée par un réseau de ruisseaux et ruisselets perpendiculaires. L‘habitat se répartit entre
de nombreux écarts dispersés sur toute la surface du finage et le bourg qui présente un habitat
traditionnel le long de la rue principale et un développement urbain contemporain maitrisé dans la
partie Ouest, plus diffus a I'Est. Le bocage prévaut avec une trame verte essentiellement constituée de
haies et de petits bosquets épars, a I'exception de la limite Ouest, ou la vallée du Guindy est occupée
par des surfaces de forét plus significatives. Le parc d‘activités de Kerbiquet s’est développé le long de
laRD n°767.

La commune abrite plusieurs éléments du patrimoine du quotidien (croix, lavoir, sites
archéologiques...). Le clocher de I'église Saint-Cheron est protégé au titre de la législation sur les
Monuments Historiques.

Continuités écologiques

La commune n’est concernée par aucun site naturel remarquable. Les sites Natura 2000 les plus
proches sont situés a 2 km du territoire communal (Site Natura 2000 de la Vallée du Léguer) ou a 5,5
Km (Site Natura 2000 Trégor Goélo).

D’apreés I'inventaire de 2012, I'ensemble des milieux humides représente plus de 231,8 hectares, soit
14,1 % de la surface du territoire communal, correspondant a des zones agricoles et sylvicoles pour

9



43,1 %, des bois hygrophiles pour 42,6 %. Ces zones présentent un intérét moyen sur le plan de la
diversité écologique mais important pour la fonctionnalité hydraulique.

Dans le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) Bretagne, Cavan se situe dans un ensemble
(Trégor intérieur) présentant une connexion des milieux naturels élevée, avec un objectif de conforter
la fonctionnalité écologique des milieux naturels. Aucun réservoir de biodiversité ou corridor
écologique régional n'y est identifié en dehors du Guindy, qui souffre de la présence de plusieurs
obstacles a I’écoulement de I'eau. La RD 767 apparait également comme un élément de fracture et
d’obstacle a la circulation des espéces sur le territoire. A I’échelle du Schéma de Cohérence Territoriale
du Trégor, des réservoirs de biodiversité et corridors écologiques potentiels sont identifiés a Cavan,
correspondant aux cours d’eau principaux, au bocage et au maillage de zones humides.

Le site concerné par la modification se situe au sein d’un vaste corridor écologique potentiel a
dominante de milieux humides qui couvre prés de la totalité du territoire communal. A I'échelle
communale, il se situe a proximité d’une continuité structurante : la vallée du Ru, aménagée en « vallée
des arts » au niveau du bourg.

Déplacements
En 2019, pres de 82% des actifs ayant un emploi travaillent dans une autre commune. 89,8% des

moyens de transport utilisés correspondent a la voiture, camion ou fourgonnette. La commune est
desservie par la ligne de bus n°6 du Conseil Départemental des Cotes d’Armor (ligne Saint-
Brieuc/Guingamp/Lannion) et le service de transport a la demande de LTC. Cette offre n’est cependant
pas utilisée pour les déplacements domicile-travail (0,9% des moyens de transport en 2019). Le
positionnement de Cavan a proximité de plusieurs bassins d’emplois limite les distances parcourues et
une aire de covoiturage permet de regrouper les déplacements.

Le bourg de Cavan, récemment requalifié, dispose d’'un maillage de liaisons douces, permettant des
déplacements piétons ou vélo entre les différents quartiers et les points d’intérét du bourg.

Gestion de 'eau

La commune est située dans le périmétre du SAGE!' Argoat-Trégor-Goélo et du SDAGE? Loire-
Bretagne. Elle est bordée par le Guindy qui marque la limite Nord et Ouest du territoire communal et
est située dans la masse d’eau souterraine « Jaudy-Guindy-Bizien ».

La station d’épuration des eaux usées (STEP) de Cavan a une capacité de 1600 équivalents-habitants
(EH) et un débit de référence de 425m3/j. Mise en service en 2009, elle recoit actuellement au
maximum 1047 EH et présente un réseau de 13,8 km. Les prévisions de croissance démographique du
SCOT et le potentiel constructible permis par le PLU en vigueur établissent les besoins futurs a 1672
EH (source LTC). Des travaux sont programmés en 2025-2026 pour passer la capacité nominale a 1700
EH et sa capacité hydraulique a 911m3/j.

Le tableau de bord du SAGE 2021 indique, malgré les dépassements de la charge hydraulique, que la
STEP de Cavan est conforme et ne recense aucun déversement au milieu naturel.

Il'y a donc une réserve de capacité organique pour permettre d'accueillir les raccordements des futurs
habitants de Cavan et les dépassements de la charge hydraulique ne semblent pas avoir d’incidence
sur le milieu naturel récepteur. La commune est par ailleurs dotée d'un schéma directeur
d’assainissement des eaux pluviales.

1 Schéma d’aménagement et de gestion des eaux
12 schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
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2-2-2 Ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU1

Justification

L'attractivité de Cavan généere une demande importante en logements sur la commune, demande a
laguelle les capacités du parc existant et des zones actuellement ouvertes a I'urbanisation ne peuvent
pas répondre. Dans la délibération de prescription de la modification du PLU de Cavan, Lannion-Trégor
Communauté justifie I'utilité de I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU1 au regard des capacités
d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d’un
projet dans ces zones, conformément a l'article L153-38 du Code de I’'Urbanisme.

Les arguments sont les suivants :

o L'ouverture a l'urbanisation de zones d’habitat est inscrite dans le PLU de Cavan et le SCoT de
LTC (2020)

La commune connait une importante augmentation de population depuis le début des années 2000
avec une variation annuelle moyenne de +1.1% de 2013 a 2018 (INSEE 2021) alors que la population
du territoire de LTC a stagné voire diminué. Le SCoT prévoit un objectif de production de 250 logements
d’ici 2040 et un objectif de densité de 17 logements a I’hectare. L'ambition communale de soutenir la
dynamique démographique a été développée dans le PLU qui fixe une croissance moyenne annuelle
de 2,5% entre 2011 et 2025, ce qui correspond a un apport d’environ 585 nouveaux résidents.
L'ouverture de la zone 2AU1 s’inscrit dans le déploiement des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) du PLU. Elle se greffe a I'aménagement de la partie Sud de la zone 1AU2, qui
prévoit un minimum de 10% de logements a usage social.

L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU1 permettra donc de répondre aux enjeux démographiques
et de production de logements conformément aux objectifs du PLU et du SCoT.

o L'analyse des capacités de densification dans les zones urbanisées confirme la nécessité
d’ouvrir a I'urbanisation la zone 2AU1

Du ler janvier 2017 au 31 décembre 2021, il a été accordé 74 autorisations d’urbanisme ouvrant des
droits a la construction : 8 arrétés de permis d’aménager pour la création de lotissements publics et
privés (43 lots totalisés) et 66 arrétés de permis de construire dont 42 entre 2019 et 2021.

Le potentiel de densification par I’habitat dans les zones résidentielles est de 9 logements sur des
terrains nus de petite dimension, 50 logements sur des terrains nus de taille moyenne et grande (avec
une densité minimale de 15 logements/ha conformément aux dispositions du SCoT du Trégor).

Pres de 80% des zones 1AU définies au PLU ont été consommeées par I'aménagement d’un lotissement
de 33 lots commercialisés par la SEM de LTC sur la zone 1AU2, 'aménagement (en cours) d’un
lotissement privé de 9 lots sur la zone 1AU3.

Les deux zones 1AU encore disponibles (1AU6 de 8300m2et 1AU7 de 3412m?) sont plus éloignées du
centre bourg et le foncier est bloqué par les propriétaires des parcelles.

En conclusion, seule I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU1 permet d’envisager un programme
d’ensemble pour I'accueil de nouveaux logements au niveau du bourg, en accord avec les prescriptions
du SCoT.

o L'ouverture a lI'urbanisation de la zone 2AU1 répond aux objectifs
Le projet porté par la municipalité de Cavan en partenariat avec la SEM Lannion-Trégor s’établit sur
une contenance cadastrale de 2,23 hectares (parcelles B 832, B 1327 et B1929 classées actuellement
en zone 2AU1 au PLU).
Les terrains sont situés dans une zone agglomérée et sont ceints par les voies routiéres au Nord et a
I’Ouest, par une zone naturelle a I'Est et par une zone de lotissement au Sud. De plus, cette zone 2AU1
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se situe dans le prolongement Sud-Ouest de la zone 1AU2 dans laquelle le lotissement de Kerhuellan
(33 lots déja vendus) a été aménagé récemment.

L’opération projetée consiste donc a réaliser I’extension du lotissement Kerhuellan. La mise en ceuvre
du projet est facilitée par une maitrise fonciéere par la SEM Lannion-Trégor et par des réseaux (eau,
électricité, téléphone, assainissement) travaillés a I’échelle du projet global (zone 1AU2 et 2AU1).

Le programme prévoit la production de 42 logements au total, dont 6 destinés au parc locatif social,
augmentant les objectifs de mixité sociale affichés dans I’OAP. Pour limiter la consommation d’espace,
la commune s’engage sur un projet plus dense avec 18 logements a I’hectare.

Conformément a I'OAP, le projet prévoit de conforter les circulations douces et de connecter ce nouvel
ensemble aux quartiers existants et aux services du centre-bourg. La création de ce lotissement
permettra donc un renforcement du centre bourg dans une logique d’aménagement durable.

ANNEXE 1 : situation des parcelles concernées

lnem el ZONE 2AU1
Lol Zone 1AU2 (lotissement SEM)
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ANNEXE 2 : Orientation d’Aménagement et de Programmation
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Annexe 3 : cartographie issue du rapport de présentation sur le potentiel de densification
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Quverture a l'urbanisation de la zone 2AU1

Environnement de la zone et intégration paysagere

Le site du projet se situe au nord de I'agglomération, a 300m du centre-bourg. Il présente une forte
proximité de nombreux points d’intérét du bourg, qu’il s’agisse d’équipements (école, équipements
sportifs, aire de jeux, pole jeunesse, etc.), de services (maison de santé, espace d’activités tertiaires)
ou de commerces (supérette, bar, etc.). La zone 2AU1 est composée des parcelles OB1929, OB1928,
0OB1327 et OB832, d’'une contenance cadastrale totale de 2,4 ha.

Le projet s’inscrit en extension du lotissement communal de Kerhuellan, opération récente désormais
finalisée.

La zone 2AU1 se situe sur un plateau légérement incliné vers le nord. La topographie du site, son
environnement bati et la trame bocagere en place limitent son exposition. Il n’existe ainsi pas de vues
lointaines vers le site.

La partie ouest du site est cependant tres visible depuis la rue du Général de Gaulle, colonne vertébrale
du bourg de Cavan, avec une facade de 140 m totalement ouverte sur I'espace public. Il existe donc un
enjeu d’intégration paysagére du futur quartier depuis cet axe structurant

Pole'sportif

B 3
Maison de
Sante
Espace d'activités

tertiaires

5
9,
@

Alre de jeux

Terrains Ludetheque

d;e SPOIT “Niafson degdk unes
€ 3 Centre_de%w

Salle polyval€nte s
Maison de 1a cultyre bretonpe

école

Centre-bourg
(commefedsyServices;
4 €qui pem’%tﬁ)

La zone 2AUI et son environnement

Occupation du sol

Les terrains correspondent a d’anciennes parcelles agricoles, ayant fait I'objet de cultures pendant de
nombreuses années (mais, avoine, blé, orge, luzerne, etc.) et jusqu’en 2021. lls sont actuellement
occupés par des prairies de fauche.

Un chemin, aménagé dans le cadre de I'urbanisation du lotissement voisin de Kerhuellan, traverse le
site sur sa partie nord. Au nord-ouest du site se trouve un potager lié a I'habitation voisine. Le site
comporte plusieurs talus, dont la trame s’est simplifiée au fil du temps.
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\\ \.‘ \

Emprise cadastrale de la zone 2AU1

Détail du linéaire bocager du site
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Sensibilité écologique
Le site présente un intérét écologique limité. Il ne comporte pas de zones humides et est éloigné des
sites naturels. Le cours d’eau qui constitue I'exutoire des eaux pluviales du site présentait un trés bon
état écologique en aval du bourg de Cavan en 2015 et de la station d’épuration des eaux usées d’apres
le schéma directeur des eaux pluviales de la commune

L’ensemble du site se positionne a moins de 250m de la vallée du Ru, identifiée comme une continuité
structurante de la trame verte et bleue a I’échelle communale. Les enjeux écologiques se concentrent
ainsi sur les linéaires de talus connectés a cette vallée. La végétation arborée et arbustive y est
cependant résiduelle tandis que la fougere aigle tend a dominer la strate herbacée et limite |la diversité
floristique et faunistique

SITES SUSCEPTIBLES D'ETRE
TOUCHES PAR LA MISE
EN OEUVRE DU PLAN (2)

Haies bocagéres/Alignements d'arbres
(A plat ou sur talus)

= = = = Talus «nus»

Vallée du Ru aménagée (Cours d'eau, Zones
humides, boisements, prairies,...): Trame
verte et bleue

Zones humides (seules les zones humides
situées a proximité des zones étudiées
dans le présent chapitre sont représentées

/hl

Sensde la pente
] Moo
Talus de déblais

Marge de recul de 100 m (en application de
l'article L.111-6 du Code de I'Ur banisme)

Secteur soumis aux dispostions de la loi sur
le Bruit

B BE-

= *"' X ! 5 A 4 y Couronnes bities
Extraits de I'évaluation environnementale du PLU exposant les caractéristiques des sites
susceptibles d'étre touchés par la mise en ceuvre du PLU (les arbres fruitiers figurés en limite ouvest
de la zone 2AU1 identifiable par un périméetre jaune ont disparu)

Risques et nuisances

Par arrété préfectoral du 13 mars 2003, la RD767 a été classée en catégorie 3'3,. La zone 2AU1 se situe
intégralement en dehors de la bande de bruit. Le site apparait partiellement exposé au bruit en journée
(mais non la nuit), I'encaissement de la RD767 au droit du site limite néanmoins fortement la diffusion
du bruit.

Le site n"est pas soumis a des risques naturels particuliers en dehors de ceux affectant I'ensemble du
territoire communal (zone prioritaire pour le risque radon, aléa faible pour le retrait-gonflement
d’argile, zone de sismicité faible, tempéte, changement climatique). Il n’est pas concerné par des
risques technologiques.

La zone est désormais exclue du périmetre de protection des abords du monument historique
correspondant au clocher de I'église suite a I’arrété du 24 novembre 2016.

Acces, voirie, réseaux, servitudes

13 13, La catégorie 3 correspond a une largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de 100 m de part et d’autre de I'infrastructure et
un isolement acoustique minima de 38 dB(a) des fagades des habitations situées dans la bande de bruit.
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La zone 2AU1l est bordée a l'ouest par la rue du Général de Gaulle qui supporte environ 1700
véhicules/jour. Récemment requalifiée, elle dispose d’une piste cyclable quilonge lazone 2AU1 et d’un
cheminement piéton de part et d’autre de la chaussée, protégés par des bandes de plantations.

La rue de Crec’h ar Stang borde le site au nord. Il s’agit d’'une voie communale qui permet la desserte
(non exclusive) d’une quarantaine d’habitations. Elle présente une circulation limitée et un gabarit
rural aux accotements enherbés, élargis au droit du site. Son intersection avec la rue du Général de
Gaulle fait I'objet d’un revétement coloré et est traitée en priorité a droite. Elle présente de bonnes
conditions de visibilité.

Le site dispose actuellement de deux accés. Le premier, rue du Général de Gaulle, fait I'objet d’un
aménagement en attente et présente de bonnes conditions de sécurité.

Le second acces est situé rue de Crec’h ar Stang et se prolonge en chemin traversant le site jusqu’au
lotissement de Kerhuellan. S’il présente une visibilité correcte vers le nord-est, il souffre d’une visibilité
trés limitée au sud-ouest en raison des courbes de la voie.

Le site est desservi par tous les réseaux et notamment le réseau d’assainissement des eaux usées situé
rue du Général de Gaulle et rue de Crec’h ar Stang. Le site est localisé dans le bassin versant de la vallée
des Arts (106 ha) dont le milieu récepteur est le ruisseau de Poul Roudour puis la riviére du Guindy. Un
sondage réalisé sur le site indique une perméabilité apparente moyenne. Le SDAP* prévoit un
coefficient maximum d'imperméabilisation de 50% pour la zone 2AUL. Le reglement des zones AU du
PLU prévoit par ailleurs de privilégier la gestion des eaux pluviales a la parcelle et de limiter
I'imperméabilisation du sol.

Statut gu PLU

Le PLU classe la zone 2AU1l en zone a urbaniser a vocation principale d’habitat et d’activités
compatibles avec I’habitat

Cette zone est par ailleurs concernée par des orientations d’aménagement générales et spécifiques au
site. Les orientations générales concernent les formes urbaines, parcellaire et distribution des
construction s ; les voiries et circulations piétonnes ; le paysage ; les réseaux et gestion des déchets.

Bilan du diagnostic du site

Intéréts principaux du site Contraintes ou sensibilités principales
» Forte proximité de nombreux points d'intérét »  Gabarit rural de la rue de Crec’h ar
du bourg (équipements, commerces, services, Stang et mangue de visibilité qui
vallée des arts) nécessite un aménagement
» Faible sensibilité écologique - Site trés exposé visuellement depuis son
+ Bonne intégration paysagére en vues abord immédiat rue du Général de
lointaines Gaulle
* Cadre paysager de qualité (vallée du Ru et * Essences invasives identifiées sur un talus

trame bocagére en arriére-plan)

» Site intégré dans I'enveloppe urbaine

»  Absence de covisibilité vis-G-vis du monument
historique situé partiellement & moins de 500m
du site

+ Site sans contrainte topographique et desservi
par les réseaux

* Piste cyclable bordant le site et reliant le
cenfre-bourg

»  Maitrise fonciére communale favorisant
I'accessibilité financiére des futurs terrains
pour tous les ménages

14 Schéma Directeur d’Assainissement des Eaux Pluviales
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Enjeux d’aménagement
Au regard du diagnostic, les principaux enjeux d’aménagement spécifiques au site sont les suivants :

o) Assurer un maillage de liaisons douces permettant de connecter le site et ses abords aux points
d’intérét du bourg via les liaisons douces de la rue du Général de Gaulle.

o Maitriser I'aspect de la fagade sur la rue du Général de Gaulle

o Viser la préservation de la trame bocagére existante, en particulier lorsqu’elle est arborée et
encourager sa déclinaison sur les espaces publics et privés

o Supprimer les plantations réputées invasives observées sur le site

o) Maitriser les rejets (eaux usées, eaux pluviales) dans le milieu naturel

o Maitriser le gabarit des constructions afin de conserver la perception des linéaires arborés du
bocage et de la vallée du Ru en arriére-plan

o Sécuriser l'intersection entre la voie d’accés au site et la rue de Crec’h ar Stang

o Eviter la circulation de transit sur I'axe nord-sud prévue en orientation d’aménagement en
prévoyant une continuité réservée aux déplacements doux

o Répondre aux besoins en logements en limitant la consommation fonciére et en assurant la

mixité sociale

2-2-3 Incidences de I'ouverture a I'urbanisation sur le PLU

Incidences sur le réeglement graphigue

La zone 2AU1 devient 1AU1. Les zones 1AU gagnent donc 2,4 ha, au détriment des zones 2AU.

Lannion-Trégor Communauté 0 50 100 m
Modification du PLU de Cavan EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE AVANT MODIFICATION DU PLU

Ouverture a lurbanisation de la zone 2AU1

Zonage actuel
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Lannion-Trégor Communauté 0 50 100 m
Modification du PLU de Cavan EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE APRES MODIFICATION DU PLU

Ouverture a lurbanisation de la zone 2AU1

Zonage futur
EGENDE DES EXTRAITS DU REGLEMENT GRAPHIQUE

ones

Zone agricole
- Zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation (1AU)
; Zone urbaniser fermée a I'urbanisation (2AU)
- Zone naturelle et forestiére (N)
Il Zone urbaine (U)

Incidences sur le réglement écrit

Le dossier comporte une piece spécifique « Réglement écrit » qui reprend le reglement applicable aux
zones AU avec surlignage jaune des modifications envisagées sur les articles AU2 et AUS.

(nouvelle version en italique)

ARTICLE AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
(extrait)

[...]

Pour le calcul de ces densités moyennes, ne sont pas prises en compte : —es-euwrages-derétentiondes

-les espaces non-urbanisables : espaces naturels et/ou nécessaires a la préservation ou a la remise en
bon état des continuités écologiques, zones soumises a prescriptions ou servitudes administratives
(marges de recul par rapport aux grands axes de circulation, etc.), secteurs déja bdtis ayant vocation a
étre conservés.

- les espaces destinés a accueillir une autre fonction que I’habitat (bureaux, commerces, etc.);
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- les espaces destinés a accueillir des installations et ouvrages dont 'usage dépasse les besoins de
I'opération ou du quartier (voirie de transit, ouvrage de régulation des écoulements d’eaux pluviales,
etc.)

Lazene AU estseumise Les zones 1AU et 1AU2 sont soumises aux dispositions de I'article L.151-15
du Code de I’'Urbanisme, en application duquel il doit étre prévu un minimum de 10% de logements a
usage social.

ARTICLE AU 4 : DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET RESEAUX DIVERS (extrait)

[...]

Pour la zone 1AU1, conformément au schéma directeur d’assainissement pluvial, un coefficient
maximum d'imperméabilisation de 50% devra étre respecté a I'échelle de la zone, et des mesures
compensatoires seront exigées en prévoyant un volume a stocker de 296 m3 et un débit de fuite de
I’ouvrage tampon de 7I/s.

Incidences sur les Opérations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

La zone 2AU1 est incluse dans une OAP portant sur la partie nord du bourg. Les enjeux sont détaillés
(cf pages 35 a 37).

Certains points seront complétés par les éléments suivants :

o Identification de linéaires supplémentaires a protéger
o Suppression des plantations invasives observées sur un talus
o Prise en compte du renforcement du réglement écrit sur la limitation de I'imperméabilisation

des sols et les mesures compensatoires a prévoir conformément au schéma directeur d’assainissement
pluvial. Maitrise du gabarit des constructions conformément au reglement du PLU

o Sécurisation de I'intersection entre la voie d’acces au site et la rue de Crec’h ar Stang,
o Mesures pour limiter la circulation de transit sur I'axe nord-sud
o Relévement de I'objectif de 15 logements par hectare a 17 logements par hectare pour la zone

1AU1 et extension a la zone 1AU1 de I'obligation en vigueur pour la zone 1AU2 d’affecter un minimum
de 10% de logements sociaux.

L'optimisation de l'implantation de I’habitation sur son terrain figure par ailleurs déja dans les
orientations du PLU. Pour favoriser la qualité de vie au sein du quartier, il est proposé de prévoir
I'aménagement d’'un espace de convivialité au sein du quartier, pouvant par exemple permettre
I'installation d’une aire de jeux. Enfin, toutes les références a la zone 2AU1 doivent évoluer en 1AU1.

Le schéma est modifié, en ajoutant deux linéaires de talus a préserver par rapport a ceux déja identifiés
et en faisant évoluer I'appellation de la zone.

Dans la partie texte :
Remplacement de 2AU1 par 1AU1, de la densité de 15 logements par ha par 17 logements par ha.
Voirie :

-« Un acces depuis Hent Crec’h ar Stank, avec un aménagement adapté pour prendre en
compte le manque de visibilité et le gabarit de la voie (par exemple en interdisant toute sortie
depuis le lotissement sur cette rue via un sens entrée uniquement) »

- L’absence de connexion routiéere entre les zones 1AU1 et 1AU2 via cet axe, la continuité étant
assurée uniquement pour les liaisons douces, permettra d’interdire tout transit routier entre
ces deux zones.

Paysage (Zone 1AU1) : Suppression des plantations réputées invasives observées sur |I'un des talus
de la zone

Espaces publics (Zone 1AU1) : Création d’un espace de convivialité au sein du quartier, pouvant
accueillir une aire de jeux
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2-2-3 Approche des incidences environnementales

Elles ont été évoquées pour chaque point de modification et font I'objet d’une synthése sous forme
de tableau. (cf p40 et 41)

2-2-4 Articulation du PLU avec les autres documents d’urbanisme, les plans et programmes

L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU1 va permettre la production de 41 logements minimum,
dont 4 logements sociaux, ce qui est parfaitement cohérent avec les objectifs fixés par le SCOT et
déclinés par le PLH. La mobilisation de cette zone permettra méme de dépasser des objectifs de
production de logements sociaux, pour une meilleure mixité sociale et répondre a une tension locative
sociale en forte hausse sur le territoire du PLH.

La commune de Cavan, en appui sur la SEM Lannion-Trégor réfléchit actuellement a un projet
d’aménagement portant sur une partie de la zone 2AU1 et une zone voisine. Ce projet prévoit la
réalisation de 42 logements dont 6 logements locatifs sociaux a partir de 2023.

L’évolution du PLU portée par la présente procédure ne constitue donc pas un bouleversement des
équilibres du PLU en matiére d’habitat et va permettre de répondre aux besoins en logements a court
terme, dans un contexte de demande accrue.

2-3 Avis des personnes publiques associées et consultées

Etat DDTM
Dans son avis du 28 février 2023, les observations suivantes sont formulées par la DDTM :

- Lereglement et I'OAP devront afficher un objectif de 18 logements par hectare (au lieu de 17)
avec 10 % de logements sociaux conformément a l'arrét communautaire du 31 mars 2022.

- L’éventuelle maitrise fonciére par la collectivité n’est pas clairement indiquée dans la notice
de présentation.

- L'impact foncier et économique du projet sur I’exploitant devra étre affiché.

Direction de I'environnement
Retour du 17 mars 2023 : pas d’observation ;

CCl des Cbtes d’Armor
Réponse du 13 février2023 : Pas de remarque sur le dossier.

CMA de Bretagne
Réponse du 30 janvier 2023 : Pas de remarque particuliére.

Lannion Trégor Communauté

La délibération du conseil de communauté du 29 mars 2022 expose la justification de I'ouverture a
I'urbanisation de la zone 2AU1 et celle du conseil du 7 février prend en compte I'avis de la MRAe.
L'arrété du 20 mars 2023 prescrit I'enquéte publique.

2-4 Mission Régionale d'Autorité environnementale MRAe
Dans son information n® 2022-010213 du 22 décembre 2022, la MRAe confirme avoir un avis favorable
sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

2-5 Bilan de la Concertation
Le projet de modification n’a pas donné lieu a une concertation.

2-6 Composition du dossier
Le dossier de modification comprend :
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o La note afférente a I’'enquéte publique (22 pages)
o) La notice de présentation (45 pages) exposant le contexte général du projet de modification,
le contenu de la modification, une approche des incidences environnementales et I'articulation du PLU
avec les autres documents d’urbanisme et de planification,
o) L’évolution du réglement graphique (5 pages),

L’évolution du réglement écrit impacté par le projet de modification (13 pages),

L’évolution des orientations d’aménagement et de programmation (12 pages),

Les avis de la MRAe!® ,de la DDTM?¢, de la CCIY, de la CMA*®, de LTC

Les piéces administratives :
- Trois délibérations du conseil de communauté : délibération du 3 mars 2022 prescrivant la
modification du PLU, délibération du 29 mars 2022 justifiant I'ouverture a I'urbanisation de la zone,
délibération du 7 février 2023 prenant en compte |’avis de 'autorité environnementale,
- L'arrété n°23/88 du 20 mars 2023 du président de LTC sur la mise a I’enquéte publique.
- L'attestation de parution dans la presse

O
O
O
O

3 Déroulement de I'enquéte

3-1 Phase préalable a 'enquéte

Le 21 février 2023, le conseiller délégué du tribunal administratif de Rennes nomme Anne RAMEAU,
commissaire chargée de diligenter 'enquéte.

Aprés contact pris avec le service urbanisme de LTC, une réunion préparatoire s’est tenue le 8 mars en
présence de Monsieur Maurice OFFRET, maire de Cavan, Monsieur Jean-Paul LE CANN conseiller
délégué au patrimoine culturel et historique, Madame Lucie BOUCHER chargée de mission
planification a LTC.

Lors de cette réunion ont été fixés :

o La période de I'enquéte : du 3 avril 9h au 5 mai 12h,

o Lelieu de consultation du dossier et des permanences : la mairie de Cavan, rue Maurice Denis,

o Lescréneaux de permanences : lundi 3 avril de 9h a 12h, samedi 15 avril de 9h a 12h, vendredi
5 mai de 9h a 12h,

o Les lieux d’affichage (siege de LTC, mairie, 3 entrées de ville, sur le site concerné).

Autres moyens de communication
L'enquéte ne bénéficie pas d’un registre dématérialisé. Les observations pourront étre déposées dans
le registre papier, par courrier et par mail a une adresse dédiée.

L'arrété est finalisé et signé le 20 mars 2023 par le président de LTC Monsieur Gervais EGAULT (cf
annexe 2).

Publicité de I’enquéte

Presse : Le 21 mars, le ler avis d’enquéte parait dans Le Télégramme et Ouest France et le 2eme avis
le 6 avril, dans les mémes journaux.

L'affichage, au format A2 fond jaune décor noir, est installé pour le 20 mars selon les modalités
convenues, le panneau d’affichage électronique de la mairie compléte le dispositif d’information du
public.

Le 3 avril, le dossier, ainsi que le registre d’enquéte, sont paraphés et I'enregistrement des
observations, des piéces jointes, des courriers ainsi que leur transmission sont formalisés.

15 Mission Régionale de I'Autorité environnementale
16 Direction Départementale des Territoires et de la Mer

17 Chambre de commerce et d’Industrie

18 Chambre des métiers de I'artisanat
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Je me suis rendue sur les lieux pour visualiser la configuration et I’état des parcelles et de la voirie, la
situation par rapport au lotissement déja construite et la proximité avec le centre bourg. J'ai pu
constater I'affichage sur tous les points d’acces au site.

3-2 Phase d’enquéte publique

3.2.1 Mise a disposition de I'information

Le dossier d’enquéte était consultable a la Mairie de Cavan pendant la durée de I'’enquéte dans les
conditions suivantes : de 9h a 12h et de 14h a 17h 00 les lundi, mardi, mercredi et vendredi ; de 9h a
12h les jeudi et samedi.

Le dossier numérique était mis en ligne sur le site de LTC .

3.2.1 Déroulement des permanences
Les conditions d’accueil étaient tres satisfaisantes et je remercie Monsieur Le Maire, et les personnels
de la mairie pour la qualité de leur accueil.

3.2.2 Cloture de I'enquéte
Le 5 mai a 12h, a I'issue de la derniére permanence, le registre d’enquéte a été clos et les documents
collectés.

3-3 Phase a l'issue de I'enquéte

3.3.1 Bilan comptable de I'enquéte
Je n’ai regu aucune visite et aucune observation n’a été déposée. Quelques personnes ont consulté le
dossier ou se sont renseignées de fagcon informelle en dehors des permanences.

3.3.2 Proces-verbal de synthése

Le proces-verbal de synthese a été transmis par courriel, le 9 mai a LTC représenté par Madame Lucie
BOUCHER, chargée de mission planification.

Il comprenait le compte-rendu du déroulé de I'enquéte, et mes questions.

Cf Annexe 6

3.3.3 Mémoire en réponse
Le mémoire en réponse m’a été adressé par courriel le 23 mai.
Cf Annexe 7

3.3.4 Rapport

Le rapport a été transmis par courriel et remis a LTC représenté par Madame Lucie BOUCHER, chargée
de mission planification, le mercredi 31 mai.

Il comporte deux parties :

- Une partie « rapport » qui reprend les éléments du dossier, expose le déroulé de I'’enquéte et
comporte en annexes, les actes administratifs, les avis des PPA, le PV de synthese et le mémoire en
réponse.

- Une partie « avis et conclusions »

Annexes
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https://www.lannion-tregor.com/habitat-urbanisme/les-plu-communaux/procedures-en-cours/ouverture-a-l-urbanisation-a-cavan.html?L=368

EP 23/0027-35 Modification n°2du PLU de Cavan Rapport

1 Arrété du 3 mars 2022 prescrivant la modification

=t Lannion-Trégor
COMMUNAUTE
RS Singes viome Local d’lnbanl.me de la Commune

de Cavan

Menskur Jol LE JEUNE, F & la G Aggh ‘Lannion Tréger
Comerautd’

s

e Cods Ganieal ds Colectivits Ter

Ie Code de I'Urbanisme, nolammert les ardcles L 153-31, L.153 - 36 & L. 153-44 ains que s
arfckes R 10413 R 10433 et suvarts ;

g

le Code de I'Envircnnement ot notammant ses artiches L.121-15.1 et suvants |

I débbération du Conseil Municipal en due du 28 novembre 2016 aggrowvant ke Flan Local
' Urbanisme (PLU} de ta Commune de Cavan ;

i ki n"2014.335 die ki AUUR opérant un transfert de la & o PLU, o
durtanime en tanant lou do canes communaes « & Lannion- Trégor Communautéd 3 compier
& 27 mars 2017 |

g & 8

g

e Schéma de Cohdrence Temtoriale du Trégor approuve le 4 féyrier 2020 ;

£

W sdance du Coraol Comyrunautare, en date du 16 juliet 2020, au cours de laguelle
Monsieur Jo#il LE JEURE 2 0M @ Prisident de Lannion-Trégor Commrractih |

g

fa délbération du Conseil Communoutare de Lannicn-Trigor Communainé en dale du 16
pdlet 2020, donnant d&égaton de pouvols A son

CONSIDERANT  que la moditication envisagde Id n'a pas pow conséguence de -

- Changer ks coemasons défnies par le projel d'aménagement o de
dirmloppamant duribles |

= Réduire ure zone agricole ou une zone neseele o lamsddn |

«  Rédure une protecton édchée en raison des risques de nuisance, de e
quailté des shos, des paysages cu dos milieux returels, ou dune dvoluson de
nature & Indulre de graves risques de nuisanoe ;

- D'ouwir & Purbansation une zane & urbaniser qui dans les neof ans survant
&= cdadion, n'a pas Gl cuwerte & Turbanisation ou na pas fat Tobjet
dacquistions mmmmllmd-umwn-

¥ publc de R,
nuw'mmﬁdandlmcn&m-h
cmmmmnm"wmmmmmm
d'aménagement vaknt création dune zone d! | concerts,

CONSIDERANT  que W PLU de Cavan & @& approwwé mant le ter Janver 2018 et que
au || de Farticks 199 ¢@ 1 foi n® 2021-1104 du 22 a0k 2021, ko 4*

de farticde L 153-31 du code o lurbank rlast pas e zones &
Ms«d&lmﬂumvhr&nmmmmmcmmumwomnm
Ie 1or arwier 2018 et que la précs SAppique pour 1 PLL ae
Cavan

CONSIDERANT  que |a modficaton eowsogés du Plan
mmrmnmmmcnmamumm
naut ans sudvant so création, r'a pas &4 ouverte & furbanisation ; en application
de la version de I'arficle L.153.31 du code da lurbanisme on viguewr avant
fapprobation de la lol n*2021-1104 du 22 aclt 2021,

CONSIDERANT  qu'en applcation de larticle L 183-38 du code de furbanisme, on dehors des cas
aamnwmdortndmrm o PLU peut &tre modite lorsque
Tétablssement publc de cooplvaticn fercommunae décide do modiier
mmummmmmnawwu
Programme d'Orientations ot d'Aciions

CONSIDERANT  que la modification anvisagde du Plan Local dUrbanisme a pour effet de majares
o plus de 20% les posstiites do consinuine rasuliand, dans ks zone cuverts 3
Turbanisation, de l'enssmble dus rigles cu Pan |

CONSIDERANT  que fa procédure enve donc dans le champ dappication de la procédue de
modfication de droit commun du FUU ;

CONSIDERANT  que le projet ne remet pas on cause ks orlertafions géndrales du Projet

dAmEnagement 6t de Développeet Owabins (PADD) nil'dconomie génirale
du PLU && Cavan |

CONSIDERANT :‘wp‘h”plwmmmdmmtmthmdhohndom:mwn
CONSIDERANT ue s procéAdure de modhcation du PLU de la Commune de Cavan, est mande
nhmmmmmu.umnmu-c«mm.

CONSIDERANT  qua la grocidure de modifcasien du PLU né e k& riak dune s

pubique peedant une durée de 1 moks en mairie, conformément & Nartichs L 153
§5 du Code de IUrbarisme,

ARRETE
Article 1
Il ast prascrt une procidune de modifcstion du PLU de l8 Cammuee do Cavan an
applicaticn des srtces Lm-sauusunucmam
Articie 2
Lo projet da porte s
= Louverturs & Purbarisation de 8 zone 2AU1 shade au centre-bourg de la
commune de Cavan.
Article 3
umumommmummnmummm
A } avant [ do lenquéte publique. La cas chiant, ks avis émis
mhmumd‘m
Articlo 4
mmnuﬂpﬂmmmﬂrumhLi%&Mdcm
oon-pmoﬁdmlul Fobjal dune qui sers par e
e Lanmicn-Trigor C ol
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Evveyt on wibeete b ITEIIRD

A Ngsue de lenquite putikgue prévue 4 Vatichs 4 cldimms, Morsieur le Président ou son

1, @n peésenara W bisn au Conssil Communmtsire qui en délibéren of
adoptera ke projet de PLU modilih dvenluslement amendé pour tenic compls des avis dmis
o dos otmevaions du puble, par dhlbération molivee

Article 6
Cordermimant s depostions des artickes R 15324 & B 15325 du Code de Iirbansme.
T présuect arréss Sern Fatyet d'un affichage au sikige de Lannion-Trégor Communactit aivei
aqfen mare de Cavan pencant 1 moks ot dune peblcation au mouil das acles
scminsiroi{s. La menson de cet atiichage sera pubiiée en caracims appararts cansg un
journal ciffusé dans bs département

Article 7
Les crédns E ey Mg e # la procédure de dédaration
de projet emnp mise an du?LUummmmmmbodge:ul‘enmne
considénd

Article §
LaDvomeél&uedeLmanmamf' Morsiowr le Pr X o

de Lannion, sont changds, chacun @ ¢a qui
les conceme, a-rmmmwmmm

3
Lo prisect améné sur lransmis 3
- anhmmullnmn

Mamh'mémmdemm

FAIT 4 LANNON, & 3 o Ady
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DES ARRETES

Le Prisident atteste lo

présent arnite, trassmis
par Widbtransmission le,..
Publié, affiché ot motifie |

o coogn o sov ateige. -— — — —
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2 Arrété n°23/88 prescrivant 'enquéte publique

Cvih o pabiaciue W JROOX0S
g ov préfuchon be 00T
Mo .
: et 11,1 < I Artcte 2 : Oblnctifs du prolet d'évolution du PLU
Lannion- ré&m ARRETE n* 23/88 L prcet e modiicaln e s Fouveeh 4 Iutwisaton o6 o 7o ZAUT e
COMMUNA Prescrivant l'enquéte publique camre-bourg ce ln commure de Cavan an vue d'y réaliser s trandhe du k ]
W Easnas-Tooget o portant sur la modification du v Kertumlan.
Fan:Loca)/dtihaniame - a8 Artise 35 Durés do Fenqudte publigue
CAVAN L L iolique se dé du fundi 3 aril 2028 & Gr00 au vencked § mai 2023 &
Morskouwr Gerals EGAULT, Pré dala C 46 O'Agghoend Lannion- fznee.
Trégor Communausd’, Article 4 : Nomination de la commissalre engudtrice
VU le code général des colectivités tertonales ; Madame Anne RAMEAL, a &1& désignée en qualté de commissare enguitnce par
décision du Z1 fdwrier 2023 du Tribunal administrati! de Rennes.
VU le code de Nutanisme, notamment ks ardcies L 153- 54 & L1S3-S9 &1 R 153-15 3
R 153-17 wnsi que los artices R 104-13, R 104-33 et sidvants . Article 5 : Sibge do lenguite publigue
VU e cods de 1 1 et not les o5 L 1231 ot 15 ¢ R 1231 éaomar-nwm.um»ahmmummzmmm.mau
of suivants |
VU fariié du minsye de & tanstion anmgitious du 9 seplembes 2021 fisant ks ; ‘ -
canckinsiques el dimensions de I'sffichage de I'avis d'enquite publique mentonné Lunéoudu dmhmmnwummbmtmﬂnlbutmmman
& l'arficie R 12311 du code de lemironnement ; cotés el paaphés par Arem R Seront enus A la
MlﬂmmnﬂtuonmmuCumwMamh-m-bdMunah
VU farété 22.046 en date du 3 mars 2022 engageart |a modfication du Plan local mam“ PRy
rbardeme ] t 00
du (PLU) de CAVAN; Mardi : de 9700 4 12h00 et de 14000 & 171700
VU a cicsion dy Tribunal administratf de Rennss en date d 21 #vrier 2023 désignant NI - G M L o sy 1004 170
Mme Anee RAMEAL en tart que comimissare engudtrice ; Vandradi - 3 Sho0 & 12h00 ot do14h00 & 17h00
VU les pidoes du dossler soumia & enguite pubiqua ; Semedi: de #h00 A 200
Le dossinr sers dgamment dsponitie sur le sie intamal de Lannion-Tréger Communaué &
VU 13 sémce i corsal communsuiaine, an dte du 13 seplembre 2022, au cours de v 4
laquele Monsiour Gervals EGAULT o i &u Prisidert de Lannion-Trégor Farkuss dotventyi e inonion Ewbarromt
Commmunautd ; Le public pouma prendre connassance du dossie & consigner dveniiellerent se
VU la du comsel communansad amﬁqwmmm . l“::;wmdcwubb.
13 septamive 2022, donvant dokgation de pouwains & son P « par courier 8 I de o ! #trice en maire de Cavan, 2 rus
Maurice Denis, 22140 Cavan.
Las coumion regus seront annexés au regste d'enquéte pubiique dsponbie on
ARRETE maie
. par vom & que & I a enqudtrice avant la cidoure de
Article 1 - Objet ot durde l'enguite putliges & Tadesse sutmnts | puiiiannon-ese com
Il sera p 4 & une o portart sur la modfication du PLU de Cavan pour I nmm“m. armm%:mm 'ml lb(rnau“li\ “mm":mmu“"?u,m“ ,)W o oke
ummmnsmmmwmammumunmlsmma
12h00, Tnmmwmi.&mmﬂoct&s{g“aeﬂmkmmmﬂonqm
Ls modfication du PLU de Gawvan 8 pour obist fouverture & I\rbarisation de a zone 2AU1 denquite publqus nuprés de Larnion- Trégar Ok Wik ¥ deYeruils
prtlique ou p celed, aux de farticls L 12511 du code
| stude dars ke bourg de Canan. da Ferwronnement.
2 Pour dva prises en compie, les cbeervations devront dtre dépcsdes entre e hndl 3 avril
o T ROA S Sy WA Srveped e P RINOIN A S L1200 2023 & 5h00 l  verrect 5 mal 2023 8 12000,
= Larclice de présentation
- L'amahmmﬁmom-...w e de Bretage
= Les avis des P prbliques

| ey oy 3 o S0

L podned st pouer ke SRR (i SO0 BT JUVES U THOU ASTIETHEY cs L ol o
' & conyptr e S0 afichage.

FIED
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Frvay® ee mibinde b XAV
° Mam‘u-“
Les obesevaliorn dépoties eront coneultties et icabled “24 2.0 Wik
i en fall I8 demende, au tarf de an viguew, JRUSNIIRSTILA NG |
Torguite.

Article 7 : Permanences de la commissaire enguétrice
La .commssaire enquitrice se Senda & la dlposition du pudic PO TRCIIT Ses
observations dorites cu orakes en marie e Cavan sux dites ol hewaes suvietes

- lundi 3 avl 2023 de 9h00 & 12h00

- samedh 15 ail 2023 de 8H00 & 12000

« vendredi § mail 2023 de 8400 & 12700

F

A Taxpination du ddia da l'engudte, le registra denquite seen mis & disposition de la
commissaire ncquitrice et cka per ele.

Aprds diture de leoguéts, is 1 - renconrecn, dans un délsl de bt
mmhﬁhﬂu&ﬂhmﬂmmmumunwt
i dcrites et orales. Le Préadent de Lannion-
Tmmnmwmmaunawuwmpumumm
obsanvations dvantues,

Simullandenent, ale ummawumemMN
Pi du Triburs administratil de Rennes.

Ure cople du rapport ot des fush thvbes de la issaire anquétrice sera
déposée au siége de Lanrion-Trégor Communanté & Lannon, en mare de Cavan et en
Sous-Préfecture de Lannion pour y &ire tenue & la dsposition du public pendant un an &
mnwmhmamamm

Une cople du regport ol des iy 4
wmamwuhwmmaumﬂmcmamt
tnhda + s Darmw. bsrnionr-regor. com/l

i

E

Un avis au publc fasant connaltre louveriors de lenquite sera pub®é, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début do l'enqudte et rappelé dans les hul
POMTIES [OUTS b Cale-ci, AANS s jourrany Iocaui o-apnis dbsignia ;
- Jourrsl e Tédgramme® B
Journal "Oest-France” —
Une copie des avis publiés cdans la presse sera ammaxde au dossier d'enquiéte avant

l'cuverture de fanguite en ce qul concerne la 147 insertion ot au cours de l'enquéie pour e
2= naartion

Cot avia sern publié par voie ¢'silches & age de Lannion-Tragor Commmrsuts, & la mare
de Cavan et en difiérents endrofis de la commune.

Lavis sera égaloment pubidd mur la sife intemet de Lannion Trégor Communanté &
Fadresse sulvante : hipa b, Ronko-treger com!

L L T p———— e R MR P ——_
o ovoks & o S5

LI

Wrweyh ou bbb o TETIT

e 70 WAAS 2423
Article 11 ; Autarith respansable 1O (b FUBNON ST 1 ARSI TH_TI_

Lo projet de modfication du PLU de Cavan est condull 1ous la malrise d'owvrage e
Lannion Trégor Communuuté

A Mssue de de farticle R 15318 du code de l'urbarisme,
bmmlmmumrmwmmmumu
modficabion du PLU, dont le dossier sera évantueliement modfé pour fenr comple des avs
qui ont & joinls au dossier d'enquéte, des cbsarvations du public et du rapport ot des
conchsicns do la commissalre enquitrice.

Tode information relative su projet el & | 3 bl pourra dre
Mnudhwhdum:hn&:dondalnmkanan«an( 0266 0503
00 ou par courriel & - plub@iannion-tregoe com.

ARTICLE 12 : Exdcution ot coples
Monsieur le Decteur Géndral des Services de Lannico-Trégor Communautd, Madame la

Cheffe do senvice comptatio de Lannion, sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de
Faxdcution du prisent aming

Ampiation du prisert amisd sera adssée 4
o M o Scus-Prifet de Lannion,
o M o Présidect du Tribursl Adminstral¥ ce Rennes,
* M. lo Maire de Cavan,
*  Mme Anne RAMEAL, commissaire enquétrice.

anmh,‘}‘.m...ﬂvz}.m
POUR EXTRAIT CONFORIE AU REGISTRE IES ARRETES

ummmmmnnmmwsanmmaunma
o o & o 500

a4
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3 Publicité de I'enquéte

Gy iy

MEDIALEX

Annences Légales & Formalités

ATTESTATION DE PARUTION

s est sdressée sous réerve dincidents techniques etou de cas de farce majsure. Médialex peut dtre amend & vous adresser we
ution modifiée aprés wirification de vos données saisies (modification de date de parution. de joumal 80 cas dhabiation partiede mal
renseignée, de périodicts du journal ..}

De la part de : Peggy Claudin Rennes,
Identifiant annonce : 21420833 / Zone 20 Le 17/03/2023
Numéro d'ordre : 7323138801

Nous soussignés. Médialex Agence dannonces igales et judiciaires SAS au capital de 480 000 Euros, représentéa par son Directeur, Vinceat
TOUSSAINT, déciarons avolr reu o8 jour par vole électroniqus de
LANNION TREGOR COMMUNAUTE

e texte d'annance légale o dessous

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PLU DE
CAVAN - RECTICATIF A L'ANNONCE PARUE
LE 20/03/2023

Il fallait lire: Par arrété n* 23/88, le Président de Lannion-
Trégor Communauté a ordonné |'ouverture d'une
enquéte publique relative 4 la modification du PLU de
Cavan

Le reste de I'annonce est inchangé,

CHt WoTy st corne & s purement indicatd,
U e rei s Sovcdemmnt i composition dhe fimnonce ki gu'ste s pubide.

Cette d'eng 1er avis paraitra :
Date Support Département
Le 21 mars 2023 Ouest-France 22 - COTES D'ARMOR
(support papler)
Date Support Département
Le 21 mars 2023 Le Telegramme 22 - COTES D'ARMOR
(support papier)

Vincent TOUSSAINT
Directeur de Médialex

10 rum du Hrell - CS 36374 - 25063 Rarme,

u capital de 480,000 € - KCS RINNES & 353 403 O

Jeudi 6 awril 2023
ANNONCES

y OFFICIELLES

Annonces officielles

COTES-D'ARMOR

VRLT D AN ON

MARCHE DE SERVICES

-~

2t Bewagre srercheiguAl il Cor. 1T s =Wk 2.5 01 ol ot
oo~

(mu" a l!l‘
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2 99 T 43 Wiaow, 100 $vartin Teiatioes B4k AN 4 Sorch
- m—-m.n"rmr Loe cortabat oo T (8 Bane e 230 et PumAnio
TS artdgem S oriormament a1 Sl 12013147 & 8 deeastiey
200
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inférieurs 3 90000 €
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heees
L uunuow m O P

by bt o o W 1]
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LEGALES ET JUDIIAIRES
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4 Avis MRAe

MAe

Wiemzaon sagaonale olonid erwimnnerneniaie

BRETAGNE

Information de la mission régionale
dautorité environnementale (MRAe) de Bretagne
sur la modification n*2 du plan local d'urbanisme

de Cavan (22)

#u regaed du dossier nequ de Lannion-Trégor Communausé ke 21 ociobee 2022, en Mabsence de
I'avts conforme visé paw Marticle R 104-33 du code de Furbanisme au terme du déls de deux maois,
la MRAR de Erciagne est répusée awnir un avis favomble @ Fabsence de nécessid de réakser
une ésaluation emdronnementale conformément a Fartice R 10435 du code de luransme.

La presemie momalion sers

notifiée A ba personne publique responsabile ;
jonie au dossier soumis A enquite publgue ou mis A I dsposEon du public, ovec ke
formulsine mentionng a larticlie R104-34 du code de Furbanisme ;

mise en kgne sur le ske mernet de la MRAR (W MIse developpe e -durabke. gouy frk.

Fait & Rennes, k= 22 décembre 2022
Paour la MRAz Bretagne,
Iz president

Signe

Philippe ‘Vroulaud
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5 Avis des personnes Publiques Associées
Avis DDTM (Préfet)

LTC Noeo (o8 P P 1]
Vis) vp . \ J
E N i o By, 0 2 Le réglement et I'OAP de la zone objet de la procédure devront donc afficher
PREFET @ Coa s 18 logements par hectare (au lieu de 17 logements par hectare) avec 10 % de logements
DES COTES- 2] e Direction départ tal sociaux comme indiqué dans I'arrét du 31 mars 2022 en matiére de densité de logements
D'ARMOR - 1 MARS 2023 des territoires et de la mer et de production de logements sociaux.
Liberté A Q ’
ol At 0 Le nombre de logements et le nombre de logements sociaux seront des seuils minimums a
| , Ena : é;iht—srieuc, le 28.FEy. 2023 corréler avec |a taille de la zone évaluée & 2.4 hectares (page 17 de la notice — extrait du
Finon o : plan d'aménagement et de développement durable et page 20 de la notice).
Service planification, logement, urbanisme Monsieur le président . o
Unité planification, SCoT et littoral de Lannion-Trégor Communauté Par ailleurs, I'éventuelle maitrise fonciére par la collectivité n'est pas clairement indiguée
Affaire suivie par : Loic ANDRE 1 rue Monge dans la notice de présentation.
Tél: 02 96 75 67 42 CS 10761 . . .
loic.andre@cotes-darmor.gouv.fr 22307 LANNION CEDEX Aussi, & travers les perspectives de développement prévisionnelles du PLU de CAVAN, les

zones & urbaniser ont fait l'objet de programmation (1AU, 2AU). Louverture i
l'urbanisation de |a zone 2AU1 avant I'urbanisation des zones 1AU peut interroger méme si
Objet : CAVAN - Modification n® 2 du plan local d'urbanisme la rétention foncidre est avancée dans la notice.

Enfin, I'impact foncier et économigue du projet sur I'exploitant agricole devra clairement

étre affiché.
Vous m’avez transmis, pour avis au titre de |a notification préalable prévue a I'article L153-
40, le projet de modification n°® 2 du plan local d’urbanisme (PLU) de CAVAN. Pour le directeur départemental des territoires
et de la mer et par délégation, I'adjointe de la
Cette procédure de modification, prescrite par délibération du 31 mars 2022, porte sur : cheffe du service planification, logement,
» l'ouverture a I'urbanisation d’une zone 2AU1 et création de la zone 1AU1, urbanisme, responsable du péle planification,

+ la modification du réglement littéral par adjonction de la nouvelle zone 1AU1,
* la modification de l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) en lien
avec cette nouvelle zone 1AU1.

Le dossier et les items suivants appellent les observations suivantes. f
PP onique CHAPEL

@ Modification du réglement littéral et de 'OAP en lien avec cette nouvelle zone 1AU1.

Le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Trégor, approuvé le 4 février 2020, prévoit
une densité de 17 logements par hectare et 10 % de logements sociaux. LOAP est modifiée
en ce sens.

Cependant, l'arrét communautaire du 31 mars 2022, qui lance la procédure de
medification n° 2 du PLU de CAVAN, indique que le programme projeté sur les parcelles
en question prévoit la production de 42 logements au total, dont 6 destinés au parc
locatif social, augmentant les objectifs de mixité sociale affichés dans I'OAP.

Il est précisé aussi (page 3) de l'arrété que « la commune s‘engage sur un projet plus dense
que le SCoT en atteignant une densité de 18 logements & I’hectare dans une optique de
diminution de Ja consommation d’espace ».

Siége et adresse postale : 1 rue du Parc - CS 52256 - 22022 SAINT-BRIEUC CEDEX
Adresse géographique du site : 5, rue Jules-Vallés & SAINT-BRIEUC
wwiw cotes-darmor,gouv,fr

Accuell téléphonique : 8 h [ 12 h ot 14 h / 17 h sauf le vendredi 16 h
Accuell du public dans les services du lundi au vendredi de 9 h 412 h et | igdi s sur rend de14hii6h30

12
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Avis Direction de I’environnement

B Anne RAMEAU
Direction de I'environnement REPUBLIQUE FRANGAISE TR i
9 place du Général de Gaulle — Commissaire Enquétrice
CS 42371 @ S0
22023 SAINT-BRIEUC CEDEX 1 n A 2
Cotes Saint-Brieuc, le 17 MARS 2023
""nor ]
gw
Monsieur Gervais EGAULT
Président de LANNION TREGOR
COMMUNAUTE
1 Rue Monge
rétérences 2023 / 1952 CS 10761
Sevies DE 22307 LANNION CEDEX

Tél 0296 622726
Suvipar [ aetitia SAVIDAN
°%! Modification n°2 du PLU de la commune de CAVAN

Monsieur le Président,

Vous m’avez fait parvenir le dossier de modification N°2 du Plan Local d'Urbanisme de
la commune de Cavan et je vous en remercie.

Jai I'honneur de vous informer que ce projet n’appelle pas d’observation de la part de
mes services.

Dés I'approbation de cette modification, Je vous prie de bien vouloir me faire parvenir le
P.L.U. actualisé version numérique.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'assurance de ma considération trés
distinguée.

Le Président,
Pour le Président et par délégation
Le Directeur Adjoint

\o _

Joél OLLIVIER

un vn

LTC -N°* OAALO Président O DGS D]
D
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Avis CCI, Avis CMA

@ CC1 COTES D'ARMOR

LANNION TREGOR COMMUNAUTE
Monsieur Le Président

1 rue Monge

CS 10761

22307 LANNION Cedex

A Saint-Brieuc, le 13 févner 2023
Ml Aelene foparolec (eotesdamoy cci b

Objet : Avis PPA portant sur la modification n°2 du PLU de Cavan

Affaire sutvie par Lucie BOUCHER

Monsieur Le Président

Nous avons bien regu le dossier concernant la modification n°2 du PLU de Cavan et nous vous en remercions

Aprés une lecture des différentes r 15 app , NOUS n'‘avons pas de remarque sur ce
dossier.

Nous vous prions d'agréer. Monsieur Le Président. I'expression de nos sentiments distingués.

Le Président,

Jean-Claude BALANA|

Monsieur Paul LE BIHAN
Vice-Président
Lannion Trégor Communauté

1 rve Monge
CS 10761

22307 LANNION CEDEX

Ploufragan, le 30 @mnvier 2023

LLA - 22023 - 04 - 068

Monsieur le Vica-Président,

Nous avons blen recu ke dossier da modificabion N* 2 du PLU de la commune da CAVAN
par kettre racommandée, en date du 16 janvier 2023,

Aprés consultation, nous vous informons gue a Chambre de Métiers et de [ Attisanat n'a
pas d'ohservations particifiéres & formuler et émet un avis favorable sur le projet de
medification,

Nous vous prions dagréer, Monsieur ke Vice-Prési lexpression de nos salutations
distinguées

Le Président,
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CC_2022_0042

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 29 mars 2022

L'an deux mélle vingt deux, fe vingt neuf mars & 18 h 00. au siége de Lannion-Trégor Communue - | lue Monge & Lannion. l-
Conseil de Communauté s'est réuni sous la présidence de M. Joal LE JEUNE. aprés essée
chaque conseiller, le 18 mars 2022,

Nombre de membres en exercice - 85 tulaires — 47 suppléants
Présents ce jour - 68 Procurations - 12

Etajent présents
M. ARHANT Guirec . Mme AURIAC Cécile . Mme BARBIER Frangoise . M. BETOULE Chastophe . M. BODIOU Henvi . Mme
BOIRON Bénédicte , M. BOURIOT Frangois . Mme BRAS-OENIS Annie . M. CALLAC Jean-Yves . M. CAMUS Sylvain . Mme
COADIC Marie-Laure . M. COCADIN Romuaid . M. C . Mme COI . Mme CRAVEC
Mme DANGUY-DES-DESERTS Rosine . M. DELISLE ue-ve M. DROUMAGUET Jean , M. EGAULT Gervais . M. EVEN Michel
M. GARZUEL Alan . Mme GOURHANT Brigitte . M. GUELOU Hervé . M. HENRY Serge . M. HOUSSAIS Pierre . Mme LE
DILAVREC Nathalie (suppléante de M. HOUZET Ofvier). Mme HUE Carine . M. JEFFROY Christian . M. KERGOAT Yann . M
JORAND Jean-Claude . Mma KERRAIN Tréfina . M. LATIMIER Hervé . M. LE BIHAN Paul . M. LE CREURER Eric . Mme LE
GUEZIEC Patricia . M. LE JEUNE Jo#l . Mme LE MEN Frangoise . M. LE MOULLEC Fredéric . M. LE ROI Christian . M. LE
ROLLAND Yves . M. LEON Erven , M. LHEREEC Palnck . Mme LOGNONE Jamila , M. MAHE Loic . M. MARTIN Xavier . Mme
MAREC Danielle . M. MERRER Louis . M. NEDELLEC Yves . M. NICOLAS Gildas , Mme NICOLAS Sonya , M. OFFRET
Maurice , M. PARANTHOEN Henri . M. PHILIPPE Joél . M. PEUROU Yves . Mme PIEDALLU Anne-Frangoise . Mme PIRIOU
Karine . M. PONCHON Francois . Mme PONTAILLER Cathenne . M. PRIGENT Frangois . Mme PRUD'HOMM Denise . M.
QUILIN Gérard . M. ROBIN Jacques . M. ROGARD Didier . M. SALIOU Jean-Frangois . Mme SAUVEE Julie (suppléante de M
STEUNOU Philippe), M. TERRIEN Pierre . M. THEBAULT Christophe . Mme TURPIN Sylvie

Erocurations :

M. COENT André & M. BOURIOT Frangois. M. HUONNIC Pieme 8 M. KERGOAT Yann, M. KERVAON Patrice 4 Mme
CORVISIER Bernadette, M. LE HOUEROU Gilbert 4 Mme LOGNONE Jamila, M. MAINAGE Jacques 4 Mme BOIRON
Bénédicte. M. MEHEUST Christian 8 Mme BARBIER Frangoise. Mme NIHOUARN Frangoise 8 M. TERRIEN Pierre. M.
POUGNARD Xavier 8 Mme PRUD'HOMM Denise, Mme PRIGENT Brigitte 8 M. JEFFROY Christian. M. ROBERT Eric 8 M. LE
BIHAN Paul, M. ROUSSELOT Pierick 4 M. EGAULT Gervais. M. SEUREAU Cédric 8 Mme HUE Carine

Elasent absents excuses
M. LE BRAS Jean-Frangois. M. LE GALL Jean-Frangois, M. NOEL Louls, M. QUENIAT Jean-Claude. M. RANNOU Laurent
Il @ été procédé, conformément & Farticle 4 L2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, 8 I'élection d'un secrétae

pris dans le sein du Conseil. M. COCADIN Romuald. ayant obtenu la majorité des suffrages, a é1é désigné pour remplir ces
fonctions quiil a acceplées.

La Commune de Cavan est dotée d'un Plan Local d'l i (PLU) app! ¢ le 28 N b
2016.

La commune a sollicité Lannion-Trégor Communauté en date du 16 Novembre 2020 afin de procéder
a l'ouverture a l'urbanisation la zone 2AU1 située dans le bourg de Cavan (lieu-dit Kerhuellan).

Cette procédure est tenue de les it de l'article L.153-38 du Code de I'Urbanisme,
lequel indique que « lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture & l'urbanisation d'une zone.
une délibératit tivée de l'organe délil de ['établi public é ou du conseﬂ
municipal justifie I'utilité de celte ouverture au regard des ités d'urbanisation encore i

dans les zones déja urbanisées et |a faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones ».

Par arrété n"022/046 en date du 03 mars 2022, Lannion-Trégor Communauté a prescrit l'ouverture a
l'urbanisation de ladite zone.

Aftichd la

1D . 022-200065828-20220329-CC_2022_0042-DF

La connait une imp: gl de i depuis le début des années 2000
(#23%d dep entre 1999 et 2008, +1.2% entre 2008 et 2013, +1.1%
de 2013 a 2018).

La commune a donc poursuivi son ion de lation de ié ces

années alors que sur le territoire de Lannion-Trégor Communauté, la population a stagné voire
diminué,

Le Document d Orientations et d'Objectifs (DOO) du de C (SCoT) de
Lannion Trégor Communauté approuvé le 4 février 2020, prévoit quant a lul un objectif de production
de 250 logements d'ici 2040 et comme objectif de densité, 17 logements a I'hectare.

L'ambition communale de soutenir la dynamique démographique positive a e«e deve!oppée dans le
PLU approuvé et le PADD exprime cette volonté en fixant comme p de

i une croi de 2,5% entre 2011 et 2025, ce qui correspond a
un appon d'environ 585 nouveaux résldents entre 2011 et 2025

Louvenura @ l'urbanisation de la zone 2AU1 s'inscrit € dans le déploi des

{ (OAP)duPLUel iste en la « création dune «
graﬂo » avec formes ulbames denses a pnvilégier dans la partie Sud de la zone 1AU2. Cetle zone
1AU2 est soumise aux dispositions de l'article L 151-15 du Code de I'Urbanisme, en application
dugquel il doit étre prévu un de 10% de log & usage social. »

Par ailleurs, le PLU a déja fai l'objet d'une modification afin d'ouvrir & I'urbanisation une zone 2AUyc
en 2019  zone identifide au SCoT du Trégor comme « espace de développement commercial ». Cette
zone a permis & la commune de se doter de services et d'activités du secteur tertiaire. Cette
ouverture a permis a la d' el, d'autre part
d'offrir des opportunités nouvelles en matiére d' empb-s

aux enjeux

L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUc
et de

donc de
aux objectif duPLUe(duSCoT

Du 1* janvier 2017 au 31 décembre 2021, il a été dé 70 isations d' i ouvrant des
droits & la construction :

en vue de batir.

- aucune p valant di

- 4 amrétés de permis d'aménager pour la création de lotissements publics et privés (43 lots
totalisés)

- 66 arrétés de permis de construire.

On observe une forte at ion du bre d' d depuis ces trois

derniéres années. Entre 2019 et 2021, pfés de 42 arvétes de perms de construire ont été

délivrés, soit un doubl annuel paré aux p

Le PLU approuvé fait état d'un potentiel de densification par I'habitat dans les zones
{ portant exclusi sur les terrains nus et autres dents creuses situés au

coeur des zones dont il s'agit (zones U et AU).

-P de 9k sur des ins nus de petite dimension

- Potentiel de 50 Iogemenls sur des terrains nus de taille moyenne et grande (par apphcatnon
d'une densité minimale de 15 logements/ha conformé aux de
Cohérence Territoriale du Trégor).

a7
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Regu an prefeciure 18
Affiche le

1D : 022-200065928-20220428.CC_2022_0042-DE

En zone U, comme indiqué ci-dessus, l'offre fonciére arrive & saturation et ne permet pas
d'accueillir de nouvelles opérations, seuls 6 logements peuvent encore y prendre place
(inventaire mis a jour).

Au 1% Mars 2022, prés de B0 % des zones 1AU définies au PLU ont été consommées, selon
le bilan des capacités de densification mis & jour -
Ils agrt des zones :

la zone 1AU2 qui a fait l'objet d'un aménag, de § de 33 lots,
par la SEM Lannion-Trégor ;
- 1AU3 . qui fait l'objet d'un amé de privé de 9 lots est en cours de

réalisation et dont les lots sont déja vendus voire méme construits pour la plupart

Seules deux zones 1AU restent encore disponibles, la zone 1AUS (8300m®) et la zone 1AU7 (3
412m’) qui sont plus éloignées du centre bourg. Pour ces deux zones, le foncier est bloqué par les
des et la de ces ne permel pas la réalisation de

l'opémo‘on publique envisagée.

Ainsi, les capacités d° i loi ne pas d ger un progi
d'ensemble pour l'accueil de nouveaux logements au niveau du bourg, en accord avec les
prescriptions du SCoT. L'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU1 contribuera & garantir une
égularité de loffre i biliére sur la

Il. L'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU1

Le projet porté par Ia mumclpame de Cavan en partenariat avec la SEM Lannion-Trégor s«abln sur
une de 2,23 h m’. Il s'agit de 3 parcel B
832, B 1327 et B1929 qui son! classées actuellement en zone 2AU1 au PLU de Cavan (Annexe 3).

Ces terrains sont situés dans une zone agglomérée et sont ceints par les voies routiéres au nord et 8
F'ouest, par une zone naturelle a I'Est et par une zone de lotissement au Sud.

De plus. cette zone 2AU1 se situe dans le prolongement Sud-Oues! da la zone 1AU2 dans laquele le
lotissement de Kerhuellan (33 lots dégd ) a été L'op proj
consiste donc a réaliser I' L ¥ |l

La mise en ceuvre du prom est !acﬂMe mut d abord par une martnu fonciére par la SEM Lannion-
Trégor et par des ré (eau, é . illés a I'échelle du projet
global (zone 1AU2 et 2AU1).

Ce projet de lotissement public a pour but d'offnir a toutes les populations désirant s'instalier dans un
pble secondaire défini au SCoT une poss:blnlé adaptée a chaque profil dans une optique de mixité
sociale et de création de ré [

Le programme projeté sur les p en q prévod la production de 42 k au total,
dont 6 destinés au parc locahf social, augmenlam les ob,ednfs de mixité soculo affichés dans
[{e] ion d'Aménag et de Pi

De plus, dans une optique de di ion de la ion d’espace, la s'engage sur un
projet plus dense. en atteignant une ‘densité de 18 log a I'hect densité 1 aux
objectifs affichés dans le PLU et au SCoT approuvé.

Conformément & I'OAP. le projet prévolt par ailleurs de conforter les circulations douces et de

ce nouvel aux g el aux services du centre-bourg, afin de réduire
les i rbonées et i les dépl doux,

37

Envayd en préteciure be 312032022

Ragu an préfacture la 31/03/2022

Aftcha le

10 ; 022-200065928-20220329-CC_2022_0042-DE

La création de ce | donc un renf du centre bourg dans une logique

d'aménagement durable.

vu La loi ALUR du 27 mars 2014 :

vu Le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 153-36 & L.153-44 |

vu La délibération de la commune de Cavan en date du 28 Novembre 2016
approuvant le PLU ;

vu L'exposé précéd & it que I a l'urbanisation de la
zone 2AU1 répond aux ob;echfs de développement durable et de

dela

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE & L'UNANIMITE
(Par 80 pour)

DECIDE DE :

du PLU de Cavan portant sur

AUTORISER M le Prési a
F'ouverture a I'urbanisation dchzma 2AU1,

AUTORISER M le Prési ou son repré a signer toute piéce relative a
[} de la pré ibérati

PRECISER Que la délibération sera transmise au Préfet et fera 'objet de mesures de publicité
prévues au code de l'urbanisme . affichage pendant un mois au siége de Lannion-
Trégor Communauté et dans la de Cavan, de cet g
dans un journal départemental et publication dans le recueil administratif.

Fait et délibéré. & Lannion les jour, mois et an précités.
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE

atteste le

délibération,

R 3 s B2

LE PRESIDENT,
Jodl LEJENIR
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{ MUNAUT

Lennuon-Treger Kumunlezh
CC_2023_0032

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 7 février 2023

L'an deux mille wingt trois, ke sept février & 18 h 00, au siége de Lannion-Trégor Communauté. 1 rue Monge @ Lannion, le
Conseil de Comunauté s'est réuni sous ia présidence de M. Gervais EGAULT, aprés i ndivi a
chaque consellier. le 27 janviear 2023.

Nombre de membres en axercice ttutaires — 47 suppléants
Présents co our - 63 Progurations - 7

M. ARHANT Guirec , Mme AURIAC Cécile , Mme BARBIER Frangoise | M. BODIOU Hendi , Mme BOIRON Bénédicte , Mme
BRAS-DENIS Annie , M. CALLAC Jean-Yves . M. CAMUS Syivain , M. COENT André , Mme CORVISIER Bernadette , Mme
CRAVEC Syivie , Mme DANGUY-DES-DESERTS Rosine , M. DELISLE Hervé . M DROUMAGUET Jean , M. EGAULT
Gervais , Mme GOURHANT Brigitte . M. GUELOU Hervé , M. HENRY Serge . M. HOUSSAIS Pierre , M. HOUZET Ollvier ,
Mme HUE Canne , M. JORAND Joan-Claude . M JEFFROY Christian , M. KERGOAT Yann , Mme KERRAIN Tréfina , M

LATIMIER Hervé , M. LE BIHAN Paul , M. LE CREURER Eric . M. LE GALL Jean-Frangois , Mme LE GUEZIEC Patricia , M. LE
HOUEROU Gibert , M. LE JEUNE Joél , Mme LE MEN Frangoise , M. LE MOULLEC Fredéric , M. LE ROI Christian , M. LEON
Erven | M. UHEREEC Patick , M. MAHE Loic . Mme MAREC Danielle . M. MEHEUST Christian . M. MERRER Louis , M

NICOLAS Gidas , Mme NIHOUARN Frangoise . M. OFFRET Maurice , M. PARANTHOEN Henrl , M. PEUROU Yves , M

PHILIPPE Jogl . Mme PIEDALLU Anne-Frangotse , M. PONCHON Frangois , Mme PONTAILLER Catherine , M. POUGNARD
Xavier , Mme PRIGENT Brigitte , M. PRIGENT Frangois , Mme PRUD'HOMM Denise , M. QUENIAT Jean-Claude , M. QUILIN
Gérard , M. RANNOU Lawrent , M. ROBERT Eric , M. ROBIN Jacgues , M. ROUSSELOT Piermck , M. SEUREAU Cédric . M

TERRIEN Pierre , M. THEBAULT Christophe

Procurations

M. BETOULE Christophe & M. LEON Erven, M. COLIN Guillaume & M. LE ROJ Christian, M. HUONNIC Perre & M. KERGOAT
Yann, M. KERVAON Patnce 4 Mme CORVISIER Bemadette, M. LE ROLLAND Yves & M. THEBAULT Christophe, M. MAINAGE
Jacques & Mme BOIRON Bénédicte, M. NEDELLEC Yves 4 M. LATIMIER Hervé

i X

Mme COADIC Marie-Laure, M. COCADIN Remuald, M. EVEN Michel, M. GARZUEL Alain, M. LE BRAS Jean-Frangois, Mme
LOGNONE Jarnila, M. MARTIN Xavier, Mme NICOLAS Sonys, M. NOEL Louis, Mme PIRIOU Karine, M. QUEGUINER Yannick.
M. ROGARD Didier, M SALIOU Jean-Frangois, Mme SAUVEE Julie, Mme TURPIN Sylvie

l a été procédé, conformément 3 l'article L2121-15 du Code Géndral des Collectivitds Tarritoriales, 4 félection d'un secrétaire
pris dans le sein du Consed. M. LE MOULLEC Frédéric, ayant obtanu la majorité des suffrages, & été désigné pour remplr ces
fonctions qu'il a acceptées

Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Cavan — Prise en
compte de l'avis de l'autorité environnementale

Exposé des motifs
Le contexte

Par arrété n°22/046 en date du 3 mars 2022, la procédure de modification n°2 du Plan local
d'urbanisme (PLU) de Cavan a été engagée.

Cette procédure vise a ouvrir a I'urbanisation la zone 2AU1 située au bourg afin d'y réaliser
la seconde tranche du lotissement de Kerhuellan.

En application des articles R 104-33 2*™ alinéa a R104-35 du code de I'urbanisme, Lannion-
Trégor Communauté a saisi l'autorité environnementale pour avis conforme en lui
transmettant le dossier de la modification n°2 du PLU de Cavan le 21 octobre 2022.

Conformément a l'article R 104-35 du code de I'urbanisme, le service d'appui a la Mission
régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Bretagne n'ayant pas rendu d'avis dans le
délai de 2 mois prévu par ce méme article, aprés saisine du 21 octobre 2022, elle est donc
réputée avoir un avis favorable sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation
environnementale.

13

v

Afcha le

0022 20230207-CC_2023_0032-DE

{ ' i i ient de statuer, dans le
a l'article R. 104-33 du code de l'urbanisme, il convien ]
S::;%n:gzz?}ls conforme de la MRAg, sur l'absence de nécessité de réaliser une évaluation
environnementale sur cette évolution du PLU de Cavan.

La modification proposée porte sur J'ouverture a l'urbanisation d'gm zone 2AU située en
continuité du bourg de Cavan, en partie incluse dans la zone urbanisée du bourg.

Cette modification n'implique ainsi la réduction d'aucune pro!eclio{t anvironnemama:eLau
sein du PLU et ne sont pas non plus de nature a compromettre leQV|ronnemenl natur:?;e e;s
zones définies comme naturelles ou agricoles au PLU ne sont pas impactées par la présente

évolution du PLU.

Par ailleurs, les différents éléments constituant cette procédﬂurelde n;odtiﬁ:‘a:‘c:rs\ lr::l:ls :sa: :ne‘
: i i le bruit. En effet, les ajuste:

conséquences négatives sur |a santé, I'air ou i '

minir::s au sein des espaces urbanisés ou urbanisables a court terme. lls n'auront donc

pas d'impact sur ces aspects environnementaux.

vu le Code Général des Collectivités Territoriales |

vu le code de |'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants,
L.103-2, R.104-12 et R.104-33 8 R.104-37 |

vu le Plan local d'urbanisme (PLU) de la communelde Cavan approuv§ le
28/11/2016 par délibération du conseil municipal et ses évolutions
ultérieures |

vu la loi n*2014-366 dite loi ALUR opérant un transfert de la compétence

"PLU, documents d'urbanisme en tenant lieu de cartes communales” @
Lannion-Trégor Communauté & compter du 27 mars 2017 |

i ¥ i i is conforme sur le
la saisine de l'autorité environnementale pour avis G
W dossier de la modification n°2 du PLU de Cavan en date du 21 octobre
2022 ; ‘ y
vu ravis conforme tacite réputé favorable de la MRAe sur l'absence de

nécessité de réaliser une évaluation envnronnementale: celle-ci n‘ayant
pas rendu d'avis dans le délai de 2 mois prévu par l'article R 104-35 du
code de l'urbanisme aprés saisine du 21 octobre 2022 ; :
£ i ivi jon-Trégor Communauté dans le cadre
ERANT les objectifs poursuivis par Lannion ' :
S de la procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme de Cavan et
mentionnés ci-avant | "
i i i évaluation environnementale sur
NSIDERANT |'absence de nécessité de réaliser une
= la procédure de modification n°2 du PLU de Cavan, conforrnément a
l'avis conforme tacite réputé favorable de la MRAg‘ celle-ci n'ayant pas
rendu d'avis dans le délai de 2 mols prévu par larticle R 104-35 du code
de l'urbanisme aprés saisine du 21 octobre 2022 ;

213

37



EP 23/0027-35 Modification n°2du PLU de Cavan Rapport

e

1D : 022-200085628-20230207-CC_2023_0032.0E

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE & L'UNANIMITE

(Par 69 pour et 1 non votant)

DECIDE DE :
de I'aws conforme tacite réputé favorable de la MRAe sur l'absence de
ité de réali une é i environnementale, ['autorité
enwronnementale n'ayant pas rendu d‘avus dans le délal de 2 mois prévu
par l'article R 104-35 du code de l'urb aprés du 21 by
2022.
qu'au vu de cet avis conforme tacite, I'évaluation environr tale n'est

pas nécessaire dans le cadre de cette procédure, compte-tenu que le
projet de modification de droit commun n°2 du PLU de Cavan n'est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur 'environnement.

le Prési ou SON rep 4 signer toutes piéces relatives a la
ite de la procéd ainsi qu'a l'application de la présente
déhbérabon

que, conformément aux dispositions des articles R 153-20 et R.153-21 du
code de I'urbanisme, la présente délibération fera I'objet d'un affichage en
mairie de Cavan et au siége de Lannion-Trégor Communauté pendant un
délai d'un mois, et que mention de cet affichage sera publiée en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département.

Fait et délibéré, & Lannion les jour, mois et an pi
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DOMENT SIGNE.

Le m le LE PRESIDENT,

dela

transmise au controle de
S:Lm.“““:m";‘.“:ﬂ':.ﬂ?ﬂmmm 17 FEV. 2023

Gervais EGAULT

LE PRESIDENT,
Gervais EGAULT

"
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6 Proces-verbal de synthese
Anne RAMEAU

57 Rue de Bihit

22560 Trébeurden

arce22@orange.fr

Tel : 063124 1083
Monsieur le Président
Lannion Trégor Communauté
1 Rue Gaspard Monge
22300 Lannion

Lannion, le 9 mai 2023

Objet : Enquéte publique modification n°2 du PLU de Cavan- Procés-verbal de synthése

Monsieur le Président,

Dans sa décision E 230027/35 du 21 février 2023, le conseiller délégué par Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Rennes m’a désignée comme commissaire enquétrice sur la modification n°2
du PLU de Cavan.

En application de l'article R123-18 du Code de I'environnement et conformément a I'article 8 de
I'arrété n°23/88 du 17 mars 2023 prescrivant I’enquéte publique, j’en ai dressé le procés-verbal.

Les trois permanences se sont tenues : le jour de I'ouverture de I'enquéte soit le 3 avril ; le jour de sa
cléture le 5 mai et le samedi 15 avril pour permettre la participation des personnes indisponibles en
semaine. Je tiens a remercier les services de la mairie de Cavan pour leur accueil et leur disponibilité.

Je n’ai recu aucune visite lors de mes permanences et aucune observation n’a été déposée. Le dossier
a été consulté par quelques personnes.

J'ai par ailleurs pris connaissance des retours des avis des personnalités publiques associées.

Enfin, compte tenu de I'ensemble des éléments du dossier, il m’apparait utile dans le cadre de la
rédaction de mon rapport et conclusions, de vous demander de bien vouloir répondre aux questions
complémentaires formulées dans la note jointe.

Je vous remercie de bien vouloir m’adresser vos observations en réponse dans le délai réglementaire
de quinze jours.

Dans I'attente, veuillez agréer Monsieur le Président, I'assurance de ma considération distinguée.

Anne Rameau
Commissaire enquétrice

=
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Questions de la commissaire enquétrice

Ambiguité sur la densité de logements de |la zone

La DDTM a relevé le fait que dans la délibération de prescription de la modification du PLU de Cavan, Lannion-Trégor
Communauté justifie I'utilité de I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU1 avec notamment le paragraphe suivant :
« lll. L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU1

[...] De plus, dans une optique de diminution de la consommation d’espace, la commune s’engage sur un projet plus
dense, en atteignant une densité de 18 logements a I’"hectare, densité supérieure aux objectifs affichés dans le PLU et
au SCoT approuvé. »

Elle demande de reprendre ce chiffre

Dans la notice explicative c’est le chiffre de 17 logements a I’hectare qui est évoqué. Le reglement écrit (article AU2)
et les dispositions de I'OAP retiennent également le chiffre de 17 logements a I’hectare.

Quelle référence comptez-vous retenir et fixer ?

Mixité sociale

Quelle est la situation actuelle de la commune pour ce qui concerne les logements sociaux et quelle sera-t-elle a I'issue
du projet de lotissement ?

Combien de logements sociaux sont envisagés, pour quelle capacité d’accueil et sous quelles formes d’habitat (maison
séparées, mitoyennes, petits immeubles...) ?

Gestion des eaux pluviales

Dans son article 4, le reglement écrit stipule que : [...] « Pour la zone 1AU1, conformément au schéma directeur
d’assainissement pluvial, un coefficient maximum d'imperméabilisation de 50% devra étre respecté a I'échelle de la
zone, et des mesures compensatoires seront exigées en prévoyant un volume a stocker de 296 m3 et un débit de fuite
de I'ouvrage tampon de 7I/s. »

Pouvez-vous préciser comment ce pourcentage sera décliné au niveau des parcelles ? Quelles prescriptions seront-elles
faites aux acquéreurs ?

Futur lotissement

L'OAP présente des principes d’aménagement a privilégier pour le parcellaire et I'implantation des constructions mais
sans caractere prescriptif. Le parcellaire est du ressort de I'aménageur. Par contre, pour ce qui concerne I'implantation
des constructions, compte-tenu de la réduction de la taille des parcelles une concertation avec les acquéreurs est-elle
envisagée, notamment pour optimiser I’'usage de I'espace public et réduire les covisibilités ?

Des dispositions seront-elles imposées pour la transition énergétique (obligation de panneaux solaires), et la gestion
de I'eau et des déchets (gestion des eaux pluviales a la parcelle, mise en place de récupérateur d’eau, composteur) ?

A-t-on une estimation du prix du m2 viabilisé ?

Pouvez-vous fournir un échéancier méme approximatif des futures opérations ?

L’achat de parcelle est-il assorti d’une obligation de construire, et si oui dans quels délais ?
Statut des parcelles

La DDTM demande une clarification de la situation des parcelles.

Pouvez-vous préciser leur statut : propriété, exploitation agricole
De facon plus générale, quel est I'impact des urbanisations prévues sur l’activité agricole de la commune ?

Urbanisme :
La modification se traduit par la diminution des surfaces 2AU fixées en 2016.
La commune envisage-t-elle une révision des surfaces urbanisables dans leur ensemble ?
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5 Mémoire en réponse

Lannion-Trégor

COMMUNAUTE MODIFICATION DU PLU DE CAVAN
s OUVERTURE A L’'URBANISATION DE LA ZONE 2AU2 DE
KERHUELLAN

Enquéte publique du 3 avril au 5 mai 2023

Mémoire en réponse de Lannion-Trégor Communauté au procés-verbal
de synthése de la commissaire-enquétrice du 9 mai 2023

L’enquéte publique relative a la modification du PLU de Cavan s’est tenue du 3 avril au 5 mai 2023. 3
permanences en mairie ont eu lieu, aucune observation n’a été formulée par le public. Mme la Commissaire
enquétrice a posé plusieurs questions a l'issue de 'enquéte publique

1) Ambiguité sur la densité de logements de la zone

La DDTM a relevé le fait que dans la délibération de prescription de la modification du PLU de Cavan, Lannion-Trégor Communauté
justifie Iutilité de I’ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU1 avec notamment le paragraphe suivant :

«lll. L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU1

[...] De plus, dans une optique de diminution de la consommation d’espace, la commune s’engage sur un projet plus dense, en
atteignant une densité de 18 logements a I’hectare, densité supérieure aux objectifs affichés dans le PLU et au SCoT approuvé. »
Elle demande de reprendre ce chiffre

Dans la notice explicative c’est le chiffre de 17 logements a I'hectare qui est évoqué. Le réglement écrit (article AU2) et les
dispositions de I’OAP retiennent également le chiffre de 17 logements a I’hectare.

Quelle référence comptez-vous retenir et fixer ?

Le projet évoqué dans la délibération ne correspond pas strictement a la zone concernée par I'ouverture a I'urbanisation : il ne
couvre pas la totalité du périmétre a I'ouest mais inclut une partie de zone 1AU au nord-est. Ainsi, le dossier s’en tenait aux
dispositions prévues par le SCOT pour la zone 2AU1, indépendamment du futur projet. Toutefois, pour plus de cohérence et afin de
garantir la densité de 18 logements a I’hectare affichée dans la délibération de prescription, le reglement et I’'OAP seront donc
revus pour indiquer une densité minimum de 18 logements a I’hectare a respecter.

2) Mixité sociale

Quelle est la situation actuelle de la commune pour ce qui concerne les logements sociaux et quelle sera-t-elle a I'issue du projet
de lotissement ?

Combien de logements sociaux sont envisagés, pour quelle capacité d’accueil et sous quelles formes d’habitat (maison séparées,
mitoyennes, petits immeubles...) ?

D’apreés les données de I’Etat (www.demande-logement-social.gouv.fr), Cavan disposait de 27 logements sociaux gérés par des
bailleurs au ler janvier 2021. Depuis, 6 logements sociaux ont été livrés en 2021 dans la premiére tranche du lotissement de
Kerhuellan tandis que la commune a réhabilité une maison en centre-bourg, livrée en 2022.

Le projet de lotissement actuellement conduit par la SPLA (société publique locale d’aménagement) et Cavan prévoit la réalisation
d’au minimum 6 logements intermédiaires (logements superposés avec accés indépendants, sans espaces communs). Le bailleur
social travaille actuellement sur le projet qui n’est pas encore finalisé.
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3) Gestion des eaux pluviales

Dans son article 4, le reglement écrit stipule que : [...] « Pour la zone 1AU1, conformément au schéma directeur d’assainissement
pluvial, un coefficient maximum d'imperméabilisation de 50% devra étre respecté a I’échelle de la zone, et des mesures
compensatoires seront exigées en prévoyant un volume a stocker de 296 m3 et un débit de fuite de I'ouvrage tampon de 7I/s. »
Pouvez-vous préciser comment ce pourcentage sera décliné au niveau des parcelles ? Quelles prescriptions seront-elles faites aux
acquéreurs ?

La SPLA a déposé un dossier Loi sur I'eau qui prévoit une infiltration des eaux a la parcelle mais également un rejet possible sur le

domaine public (type bassin d'orage) conforme aux dispositions du schéma directeur d’assainissement pluvial. Le futur reglement
du lotissement traduira reglementairement la notion de limitation de I'imperméabilisation. Il n’est pas encore rédigé a ce jour.

4) Futur lotissement

L’OAP présente des principes d’aménagement a privilégier pour le parcellaire et I'implantation des constructions mais sans
caractere prescriptif. Le parcellaire est du ressort de I'aménageur. Par contre, pour ce qui concerne l'implantation des
constructions, compte-tenu de la réduction de la taille des parcelles une concertation avec les acquéreurs est-elle envisagée,
notamment pour optimiser I'usage de I'espace public et réduire les covisibilités ?

Des dispositions seront-elles imposées pour la transition énergétique (obligation de panneaux solaires), et la gestion de I'eau et
des déchets (gestion des eaux pluviales a la parcelle, mise en place de récupérateur d’eau, composteur) ?

Tous ces aspects relévent du projet opérationnel et non de la procédure de modification du PLU. Or, celui-ci n’est pas encore finalisé.

A-t-on une estimation du prix du m2 viabilisé ?

Les tarifs des lots ne sont pas encore calculés précisément, ils devraient étre au moins égaux aux tarifs pratiqués a l'occasion de la
premiére tranche.

Pouvez-vous fournir un échéancier méme approximatif des futures opérations ?

Le permis d'aménager sera déposé a l'issue de la procédure, 6 mois de travaux seront nécessaires pour ameénager les terrains et
ces derniers seront commercialisés a I'été 2024.

L’achat de parcelle est-il assorti d’une obligation de construire, et si oui dans quels délais ?

L'achat des terrains sera assorti d'une obligation de construire dans les 3 ans.

5) Statut des parcelles

La DDTM demande une clarification de la situation des parcelles.
Pouvez-vous préciser leur statut : propriété, exploitation agricole
De facon plus générale, quel est I'impact des urbanisations prévues sur I’activité agricole de la commune ?

A I'exception de la parcelle B1327 en cours d’acquisition, les parcelles sont sous portage foncier de la SPLA. Il n’y a pas de bail
agricole sur les parcelles du site. Par rapport a la situation actuelle, I'ouverture a I'urbanisation est donc sans incidence sur le
foncier utilisé par les exploitations agricoles.

6) Urbanisme :

La modification se traduit par la diminution des surfaces 2AU fixées en 2016.
La commune envisage-t-elle une révision des surfaces urbanisables dans leur ensemble ?

Le PLUI-H de Lannion-Trégor communauté a été prescrit en 2019. Son approbation est prévue pour février 2026 Ce document

supra-communal réinterrogera I’ensemble des dispositions du PLU de Cavan vis-a-vis des dernieres Iégislations et enjeux relevés a
I’échelle du territoire communautaire.
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