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Sommaire du rapport de présentation

Table des matiéres
T T T TR O ettt et e e e e e e e st e mee e e T

|- PRESENTATION GEMERALE ... et ettt e e e e e e e e e e 5
1. Prézentation du territoire . 5

2. Presentation de la démarche SPRY/PVAP e [
3. Présentation des dynamigues en place... o 7
4. DonnEées soCIo-SConOMIUES Lo oo e e e 8

II = INVENTAIRE DU PATRIMOINE HISTORIQUE. ... 9
1. Historique du développement du territoire de Lannion . g
11 Le rapport historigue avec le Yaudet . g

1.2 Les premiéres occupations humaines sur le territoire de Lannion : de
FAge du Bronze & FAREIGUILE oo e 10

13 Maissance et développement de la ville de Lannion................._... 13

au Moyen-Bge, Ve — XVe SIECIES oo 13

14  Age d'or économigue et renaissance urbaine, XVie — XVille siécles .18
15 Une transformation de I'espace urbain, XIXe et début ¥¥e siecle ... 19
16 Larévolution lannionnaise, 1950 —2020 ... 27
2. BT ES et e eme e et e s e en e e e ene 30

2.1. Le patrimoine archéologigue : Zone de Présomption de Prescription
Archéologique (servitude administrative) ... 30

2.2 Le patrimoine historigue : les monuments historiques (servitude d utilité
[0 T L= 34

2.3 Le patrimoine paysager: sitez inscrits et classés (servitude d'utilité

publique)
Il - INWENTAIRE DU PATRIMOINE PAYSAGER ..o e 37
1.  Les caractéristiques du site et son socle paysager ... 37

11 Geologie : un bassin sédimentaire encadré de massifs granitiques .37

1.2 Relief et hydrographie - ['estuaire du Léguer et plateau littoral...._.. 38

2.  Diagnostic paysager a I'échelle de la commune ... 39
21 Les composantes paysagéres de Lannion . 39

22 Les principales valeurs paysageres o 41

23 Patrimoine naturel &t paysager .o 43

3. 5ynthése du diagnostic paysager au sein du SPR 45
3.1 La carte de repérage des typologies d'espaces ... 45

3.2 U'identification des espaces protégés .. a7

IV - INVENTAIRE DU PATRIMOIME URBAIN....ooo e e 52
1. Les espaces publics et places emblématiques. ... ... 52
11 Le quai de Faiguillom . e 52

1.2 T T = o S 53

13 larueSouzainedeshalles . ... . 54

14 LaplaceduMarchallach 55

15 Les espaces publics de Brélévenez e 56

2. Leswvoies, venelles, ruelles et les murs — un patrimoine transversal........ 57
VI - INVENTAIRE DU PATRIMOIME ARCHITECTURAL. .o e e 59

1. Batiments constitutifs de I'ensemble urbain et caractéristigues de la

oo S S 59
2.  Caractéristiques constructives et propriétés thermigues ... a1l
3. Les éléments extérieurs particuliers (petit patrimoine) .. a3
Vil - MEDIATION ET PARTICIPATION CITOYEMNME ..o ee 102
1. Modalités de médiation et participation citoyenne.._........... ... 102
2. Apports de la participation citoyenne au projet oo 102

3. Présentation des moyens mobilisés et des pistes gue ["'autorité compétente
envisage pour I'animation de I'application du futur PVAP. ... 102






Tableaux de synthése des enjeux et de leur traduction reglementaire

ENJEUX TRADUCTION REGLEMENTAIRE

PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Identifier et protéger les batiments d’intérét patrimonial et caractéristiques de
Lannion

Régles relatives a la préservation et a la restauration des immeubles protégés
identifiés dans le diagnostic

Privilégier les mises en ceuvre de matériaux locaux et les techniques respectueuses
du bati ancien

Régles relatives a la restauration du bati ancien dans le respect des techniques et
mises en ceuvre traditionnelles

Favoriser la réalisation de constructions contemporaines et innovantes
respectueuses du cadre environnant

Régles relatives aux constructions neuves (implantation, gabarit, aspect) et secteurs
de projet identifiés

Permettre 'amélioration thermique et I'intégration de systemes d’économie
d’énergie des batiments existants dans le respect de la qualité architecturale et du
cadre environnant

Régles relatives a I'intégration des dispositifs liés a la prise en compte des objectifs
environnementaux, avec des dispositions particulieres pour les batiments protégés
en fonction des typologies, pour les batiments non protégés en fonction de leur
positionnement et pour les constructions neuves

Garantir une qualité de traitement commerciale a I’échelle du batiment et de
I’'ensemble urbain

Régles relatives aux devantures commerciales et aux terrasses, recommandations
pour les enseignes

Améliorer I'aspect des constructions non protégées

Régles relatives a I'amélioration de I'aspect des constructions non protégées et a
leur évolution (extension)
Regles relatives aux constructions neuves (implantation, gabarit et aspect)

PATRIMOINE URBAIN

Préserver les formes urbaines historiques et le parcellaire médiéval

Regles relatives a I'implantation des constructions et limites imposées
d’implantation de construction repérées au reglement graphique

Préserver ’homogénéité des linéaires présentant un ensemble cohérent

Réegles relatives aux limites imposées de constructions

Protéger les éléments de petit patrimoine

Régles relatives a la restauration des éléments extérieurs particuliers repérés et
numérotés sur le réglement graphique.




Identifier et protéger les murs de cloture, les murs de soutenement, les cales et les
quais

Regles relatives a la préservation des linéaires existants et regles pour les nouveaux
aménagements et nouvelles clotures

Préserver les chemins et passages
Préserver et mettre en valeur les anciennes promenades plantées sur les quais

Régles relatives au maintien et au confortement des passage ou liaisons piétonnes
Préservation des quais et cales magonnés (trame de mur) et des séquences
végétales ou jardin de pleine terre portés au réglement graphique.

Accompagner la valorisation des espaces publics et des places situés dans le centre
médiéval, ainsi qu’au début de la rue Jean Savidan et de la rue de Kérampont

Régles relatives a la valorisation des espaces publics et aux places, y compris leurs
traitements de sols, et repérés au réglement graphique

Favoriser la végétalisation des équipements (scolaires, petite enfance, résidences
seniors)

Regles relatives a la végétalisation des équipements avec la différenciation des
différents traitements d’espaces (jardin de pleine terre, séquences végétales ou
arbres remarquables) repérés au réglement graphique.

PATRIMOIN

E PAYSAGER

Protéger les parcs et jardins de pleine terre et leur végétation

Régles relatives a la protection des parcs et jardins de pleine terre identifiés dans le
diagnostic et repérés sur le reglement graphique

Maintenir le caractére végétal des jardins paysagers ou accompagner le retour d’une
qualité paysagere

Reégles relatives aux espaces libres a dominantes végétales afin de maintenir ou de
retrouver le caractere paysager de ces jardins

Accompagner la requalification d’espaces verts

Régles relatives a la création ou a la requalification d’espaces verts repérés sur le plan
graphique

Protéger les arbres remarquables isolés ou en alignement

Régles relatives a la protection des arbres remarquables identifiés dans le diagnostic
et repérés sur le réglement graphique.

Préserver les points de vue sur le paysage et le cadre urbain de Lannion

Regles relatives aux hauteurs des constructions et points de vue repérés au plan
graphique

Préserver et mettre en valeur les emprises des anciens enclos monastiques
et les emprises des cimetieres (Forlac’h et Brélévenez)

Régle relative a la protection des murs
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B — Reglement graphique
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Contenu du reglement graphique

Limites

ewenene Limite de cammune

e Limite de site patrimonial remarquable

— Limite de PVAP & I'intérieur du site patrimonial remarguable
- Noyau historique

- Brélevenez ot Stanco

- Faubaurgs historiques

- Kérampont et Buzulza

- Le Léguer et les quais

-------- Limite de zone ou de secteur & orlentations d'aménagementet de
programmation

Secteur 1 - Les hauts de Penn Ar Stank [ancien collége Le Goffic)

secteur 2 - Carré Magique/parking des Ursulines

Secteur 3 - Rue de Tréguler/rue Célestin Freinet

Immeubles ou parties d'immeubles bitis ou non bitis

protégés i conserver, a restaurer et a mettre en valeur

I 1 meuble bati dant les parties extérieures sont protégées
A= Ataliar

D = Damaure, manoir et leurs dépandancas

F = Maison de faubours

P = Maisen 3 pans de bais

R = Bitiment d'identité rurale

§ = Edifica singulier

U = Maison et immeuble urbain

V= Pavillon de référance nvillas

m— Niur de souténement, quais, mur de cléture
ﬁ- Eldment extérieur particulior
Froven

ou urbaine

Parc et jardin de plaine terra
Espace libre a dominanta végétale

saowy ou végétale o

. Arbre remarquable ou autre élément naturel
Place, cour ou autre espace libre a dominante minérale

Immeubles non protégés

Immeuble hiti pouvant #tre conservd, smdliord, démali ou remplacé, soumis
aux rigles générales en matiére de qualité architecturale, urbaine et paysagire

l:l Immeuble non biti ou autre espace libre, soumis aux regles générales en
matiére de qualité architecturale, urbaine et paysagére

Conditions particuliéres d’intervention, d'aménagement
ou de construction

Espace vert i créer ou i requalifier

N Place, cour, ou autre espace libre a dominante minérale 3 créer ou 3 requalifier
[T Limite impesée dimplantation de construction

Ap<p4r Passage ou liaison piétonne 3 maintenir ou & erder

wene/usee Hauteur maximale de faitage ou de construction

<Fnim de vue, perspectives b préserver ou & mettre en valeur

Pour information :

i Espace boisé classé (PLU)

+
| |cours deau

ﬂ Immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques
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Extrait du reglement graphique — zoom

Les immeubles batis pouvant étre
conservés, améliorés, démolis ou
remplacés. Ces constructions non
protégées présentent un caractére
dénaturé ou sont trop récentes pour
pouvoir juger de leur qualité
architecturale. Elles jouent un role
d’accompagnement des batiments
d’intérét patrimonial.

Les places, cours ou autres
espaces libres a dominante
minérale correspondent aux
espaces libres dont les
aménagements doivent étre a la
hauteur de leur caractére
patrimonial. Il s’agit des espaces
publics majeurs et rues situées
dans le centre médiéval, ainsi
gu’au début de la rue Jean
Savidan et de la rue de
Kérampont, et aux espaces privés
type cour pavée de qualité.

Les murs de cl6tures, les murs de
souténement, les cales et les
quais doivent étre conservés et
restaurés car ils participent de
maniéere importante a la qualité
du paysage urbain. Les murs de
cl6tures participent a la
continuité du front bati lorsque
les immeubles sont construits en
retrait de I'alignement.

Les limites imposées
d’implantation des
constructions sont utilisées sur
rue pour imposer un alignement
des fagades afin de préserver le
front bati.

Les immeubles batis dont les parties extérieures sont protégées présentent un
intérét patrimonial, du fait de leur qualité architecturale ou historique. Leur
appartenance a une typologie identitaire est indiquée par un lettrage. Leur aspect
est souvent assez homogene, mais des modifications inadaptées ont pu étre
réalisées. La restauration a vocation de préserver les qualités architecturales ou de
les retrouver dans le cas d’altérations. Leur démolition est interdite.

Les séquences, compositions, ordonnances
architecturales ou urbaines forment des linéaires
urbains cohérents en termes de gabarits, de volumétries,
de matériaux de construction. Il convient de les préserver
car elles participent a la mise en valeur du paysage urbain
de la commune.

e ENRe . =
It - (B,
\%}; \‘\‘\‘\\ % -’u u

AN
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W
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Extrait du reglement graphique — zoom

Les monuments historiques, en application de I'article Les arbres remarquables sont protégés selon les critéres suivants :
L. 632-3 du Code du patrimoine, disposent de leur qualité propre du sujet, rareté de I'essence, spécimen de grand age,
propre législation en matiére d’autorisation de travaux. qualité esthétique, etc. Les arbres remarquables protégés au sein
Cependant, dans un souci de lisibilité, I'indication des du PVAP doivent étre préservés. Les arbres repérés peuvent étre
monuments historiques peut figurer sur le document situés sur les espaces publics ou privés.

graphique.

oW v v
v v v

Les hauteurs maximales de faitage ou de S VR
construction permettent de maitriser la ; v _ - ""Q‘\"-\ \ S}‘: v Mo
hauteur des nouvelles constructions en
respectant le gabarit des constructions
environnantes, sur des secteurs a forte
visibilité et sensibilité.

Les éléments extérieurs particuliers
contribuent a la richesse et a la diversité ;
architecturale au sein du SPR. lls sont de 3¢ :
tailles et d’échelles variées. Leur
démolition est interdite. Une attention
toute particuliere doit étre portée a la
mise en valeur de ces éléments,
notamment dans le traitement de leurs
abords.

Les points de vue, perspectives a
maintenir ou a créer permettent
de protéger un point de vue sur le
paysage et le cadre urbain de

Lannion.



Extrait du reglement graphique — zoom

Les parcs ou jardins de pleine terre
présentent un intérét paysager ou
patrimonial, et participent a la qualité
des paysages et du cadre de vie. Ce sont
des parcs et jardins d’agrément souvent
composés et liés a un batiment protégé.
Ils doivent conserver une forte présence

Les séquences, compositions ou ordonnances végétales sont les alignements
végétaux dont I'intérét réside dans la composition d’ensemble des sujets. Les
alignements d’arbres en accompagnement de voirie ou sur les places
publiques cadrent les perspectives, soulignent la géométrie des espaces,
révelent la présence des anciennes promenades et enclos paroissiaux. lls
agrémentent le cadre de vie et participent a la présence du végétal en ville, et
doivent étre préservés a ce titre.

Les places, cours ou autres espaces libres a dominante
minérale a créer ou a requalifier correspondent aux
espaces libres dont la requalification est nécessaire pour
la mise en valeur du patrimoine. Il s’agit des espaces
publics dont les aménagements ont un caractére routier
ou trop imperméabilisés qui doivent faire I'objet
d’aménagements plus qualitatifs.

de végétal. Les enjeux de conservation
de ces espaces paysagers sont
importants afin de préserver les
continuités vertes au sein du SPR. Le
déboisement et la construction de
nouveaux batiments sont donc interdits
dans les parcs et jardins de pleine terre.

Les passages ou liaisons piétonnes a
maintenir maillent les quartiers de
Lannion. lls offrent des itinéraires de
découverte du patrimoine. lls sont a
préserver et mettre en valeur.

Les espaces verts a créer ou a requalifier
sont des espaces libres ou des espaces de
mise en valeur du bati d’intérét, qui ont
perdu leur qualité paysagére. Leur
requalification est nécessaire pour la mise
en valeur du patrimoine, ou dans I'objectif
de favoriser ou renforcer la présence du
végétal et la perméabilité des sols.

Les espaces libres a dominante végétale
participent a la qualité des paysages et du
cadre de vie. Ce sont des jardins d’agrément
ou espaces libres. Ils doivent conserver leur
caractere ouvert et dégagé et leur dominante
végétale. Certains de ces espaces doivent
retrouver une qualité paysagere. Leur
requalification est nécessaire pour la mise en
valeur du patrimoine ou dans l'objectif de
favoriser ou renforcer la présence du végétal
et la perméabilité des sols.
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Immeubles protégés - typologies baties

1. DEMEURE, MANOIR ET LEUR DEPENDANCE

2. MAISON A PANS DE BOIS

3. MAISON DE FAUBOURG

4. MAISON ET IMMEUBLE URBAIN

6. BATIMENT D’IDENTITE RURALE

7. ATELIER




Structure du réglement écrit pour les immeubles protégés / par typologies

1. REGLES GENERALES

2.  REGLES POUR LES MAISONS ET IMMEUBLES URBAINS (U)

2.1 Couvertures et ouvrages accompagnant la couverture 2.3 Menuiseries
1.  Modification du volume 1.  Généralités (fenétres, portes, volets battants)
2.  Matériau de couverture 2.  Dessin des menuiseries
3. Percements existants 3.  Volets
4. Nouveaux percements 4. Teintes des menuiseries et des volets
5. Souches de cheminées
6. Cheminées tubulaires 2.4 Terrasses
7.  Récupération des eaux pluviales
8.  Supertructures, décors, corniches 2.5 Dépendances protégées

2.2 Facades et pignons
1. Perrons et pierres de seuil 3. REGLES D’INTEGRATION DES ELEMENTS TECHNIQUES ET DES
Nouveaux percements SYSTEMES D’ECONOMIE D’ENERGIE
Facade enduite
Facade en pierre apparente
Facade en brique
Nettoyage des facades
Décors (bandeaux, encadrements de baies...)
Ferronneries
Balcons et garde-corps
Soupiraux de caves

W Nk WN

=
o

Structure similaire pour les immeubles non protégés

Regles communes pour les extensions, vérandas et annexes 19



Structure du reglement écrit pour les constructions neuves

1. REGLES GENERALES

2. IMPLANTATION

3. HAUTEUR

4. COUVERTURES ET OUVRAGES ACCOMPAGNANT LA COUVERTURE
5. FACADES ET PIGNONS

6. MENUISERIES

7. INTEGRATION DES ELEMENTS TECHNIQUES

8. INTEGRATION DES DISPOSITIFS LIES A LA PRISE EN COMPTE DES
OBJECTIFS ENVIRONNEMENTAUX

Existant

Existant

T
LEERE
B I gin [ =

hauteur
excessive

Ceeur d'ilot

Ceeur d'ilot



Intégration des dispositifs liés a la prise en compte des objectifs environnementaux sur le bati

Immeubles protégés

Immeubles non protégés

Constructions neuves

Installation de
panneaux solaires
photovoltaiques ou
thermiques

Isolation par I’extérieur

Eolienne

Isolation des toitures
avec modification de la
volumétrie

Mise en couleur des
couvertures

- interdite sur les immeubles protégés,
sauf sur les pans de toiture non
visibles depuis I'espace public, excepté
pour les équipements publics

- autorisée sur une extension ou une
annexe si elle suit les lignes de faitage
ou d’égout et si non visibles depuis
I’espace public

- interdite en facade

- autorisée au sol si non visibles depuis
I’espace public

interdite

interdite

interdite

interdite

- autorisée en toiture et en facade si
non visible depuis I'espace public et les
points de vue repérés

- autorisée au sol si non visible depuis
I’espace public

- sur équipements scolaires et sportifs :
autorisée si couvre pan entier

- autorisée pour batiments isolés sur
leur unité fonciére ou en retrait par
rapport a la voie

- interdite sur les facades a I'alignement

autorisée si non visibles depuis I'espace

public et des cones de vue

autorisée (pour batiments a
I'alignement et mitoyens débords max
de 20 cm)

interdite sur les toitures visibles de
I’espace public

- autorisée en toiture

- autorisé en fagade : pose
verticale

- autorisée au sol si non visible
depuis I'espace public

- sur équipements scolaires et
sportifs : autorisée si couvre pan
entier

autorisée si non visibles depuis
I’espace public et des cones de
vue
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3. Vote de |la CLSPR sur le projet de PVAP
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4. Calendrier



uwonticon  Calendrier prévisionnel - Elaboration
wmneze o du PVAP du SPR de LANNION

Mesures de
publicité et
d’information

q Consultation Enquéte Accord Préfet
El PVAP = -
ZlaiE e CRPA publique de Région

Annexion du

Rapport de présentation Consultation PVAP au PLU

PPA

Réglement écrit et graphique

Demande de dispense d'évaluation
environnementale

Tranche 2 : Elaboration du PVAP



Poursuite de la concertation

Délibération de LTC pour définir les modalités de concertation (bilan de la concertation a la phase arrét)

CLASSEUR/SUIVI DE LA PROCEDURE :
Mise en place d’un registre en mairie de Lannion regroupant les documents présentés en CLSPR et validés, les demandes écrites
formulées par les habitants dans le cadre de la concertation : demande, questionnement, etc.

SUPPORTS DE COMMUNICATION :
> Suite de I'exposition, septembre 2023, sur les typologies baties et paysagéres (3 panneaux A0)

> Des articles d’information et de présentation de |'avancée des projets destinés a la presse, aux sites internet de Lannion-Trégor
Communauté et de Lannion

EVENEMENTS PUBLICS :
> Atelier avec les habitants le 21 février 2024 : appropriation du réglement a travers des cas d’étude fictifs

> Une rencontre « tout public » pour présentation du projet de PVAP préalablement a I'enquéte publique.
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